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L.

PHAN MO PAU

+ Théng diép cia chi tich HDQT

Kinh thua quy cé dong, qup khdch hang, déi tic va toan thé Cin by nhan vién!

Nam 2022 dién ra trong bbi canh tinh hinh kinh té, chinh tri thé gi6i din bién phirc
tap, kho luong. Nhitng cing thing dia chinh tri gy ra tinh trang gidn doan chudi cung, cuge
xung dot Nga- Ukraina tiép tuc leo thang, thién tai, dich bénh...anh hudng tiéu cuc dén phat
trién kinh té - xa hdi ctia hdu hét cc quéc gia. Kinh té thé gidi ting trudng cham lai, gid hang
hoa thiét yéu ting cao, dic biét gia dau thd, khi dbt tu nhién va khi tu nhién héa long ting
manh nhét ké tir nm 2011, gdy nguy co khing hoang an ninh ning lugng, luong thyc. Két
qué 13 gAn mot nira sé quéc gia trén toan thé giti dang chimg kién ty 1¢ lam phét 1én dén mirc
2 con sb hodc tham chi 14 cao hon nita.

Kinh t& Viét nam tuy di c6 su phuc hdi manh sau dai dich covid - 19 nhung van chiu
nhiéu tdc dong cua tinh hinh thé gi6i. Gid nguyén nhién liéu trong nudc tang manh, 13 sut
cao, ngan hang bit ngd han ché cho vay trong nira cudi nam 2022 dé chéng lam phat va xir ly
tinh trang mét 6n dinh cua thi truong trai phiéu doanh nghiép cfing nhu thanh khoén suy giam
ctia mot sé ngan hang thuong mai. Vi vdy, cac doanh nghiép phai d6i mit voi rt nhiéu khé
khian, anh huong truc tiép dén kha ning phuc hdi va phét trién bén vitng ctia doanh nghiép.

Trong bdi canh d6, Cong ty ¢d phin Trung D6 tiép tuc khang dinh uy tin va nang luc
ciia minh khi hoan thanh kha tét c4c chi tiéu quan trong cta ké hoach san xuét kinh doanh
ndm 2022. Dic biét, Cong ty di vuot qua nhidu khé khin khong thé dyu doén trude dé hoan
thanh cong tic xdy dung, lip dit va bt ddu chay thi Nha mdy d4 nung két tAm 16n
Slabstone cong sudt 3,5 triéu m2/ndm. Dy 4n nay gitip Cong ty bd sung vao ning luc san Xuét
kinh doanh, vira gitp tdi co cdu manh mé Cong ty theo huéng hiéu qua hon. Nha mdy
Slabstone stt dung day chuyén thiét bi cong nghé cén ép lién tuc Continue+ dAu tién tai Viét
Nam do hing Sacmi- Italia cung cAp, tao dot phé trong nganh san xuét gach &p l4t, cung cép
cho thi truomg 3 dong san phdm chinh 1a Slabtiles, Slabstone pocerlan va Slabstone full body
v6i chét luong vuot trdi vé do clng, d chdng thdm nude va gia tri thdm my. Kich thude da
dang, nho nhét 20x1200 cm, 16n nhit 1200x2400cm. D day tit 9Imm dén 20mm.

Huéng dén nim 2023, du béo ciia Chinh phii cho thdy nhiéu théch thirc khé khin cta
thi trudng trong nuée va thi trudng qudc té co thé kéo dai it nhit dén hét ndm. Tuy nhién,

v6i su chudn bi dau tu tir xa, cOng véi su quyét doan, linh hoat ctia Ban lanh dao. Cong ty tin



tudng c6 co hdi c6 thé duy tri san xuét kinh doanh hiéu qua v ting trudng, timg budc ning
cao vi thé ciia Cong ty trén thuong trudng.

Thay mit Ban lanh dao Cong ty Cb phin Trung D6, xin giri 161 cdm on chan thanh
dén Quy khéch hang, Quy cb dong di dong gbp tich cuc, ting hd va tin tudng Cong ty trong
subt thoi gian qua. R4t mong tiép tuc nhén duoc nhitng déng gép, hd trg tich cue tir Quy vi.

Ching t6i hoan toan tin tuéng ring, véi sy doan két ddng long clia toan bd ddi ngili nhan
| vién, sy quyét tim ctia Ban Lanh dao va su tin tuéng ctia Quy vi, Cong ty s& vuot qua duge
:; nhimg kho khin hién tai va ngay cang phat trién va bén viing.

4 Mot s6 chi tiéu chinh ciia nim 2022

Chi tiéu Két qua

1) Doanh thu 764.966 tr.d
i ’r::n_rlz dé + - Doanh thu ban hang 696.344 tr.d

- Doanh thu noi bo 68.622 tr.d
2) Loi nhuan trude thué 116.231 tr.d
3) Co tie (du kién) 16%
4) Nop ngan sach 64.321 tr.d

4 TAim nhin — S ménh — Gi4 tri c6t 16i

- TAm nhin:

+ Phat trién thanh Cong ty hang dau Viét Nam va khu vuc trong linh vyre san xuat vét liéu
x4y dung, 13 dbi tic/ ban hang tin cdy; ludn 14 su lua chon cia khach hang.

+ Xay dung thuong hiéu TRUNGDO viing manh va dua hinh anh TRUNGDO trong nganh
san xudt vat lidu xdy dung va trang trf ndi ngoai thét 1én mét tim cao méi

- Sit ménh:

+ TRUNGDO tién phong mang dén nhiing san phim cong nghé méi, than thién véi moi
trudng. Cam két cung cép san phim va dich vy t6t nhét cho xa hdi.

+ Mang dén khong gian séng hoan hao, gép phin ndng cao va cai thién chat lugng cude
séng cho khach hang va hién dai héa kién triic d6 thi.

+ Nang cao gi4 tri bén vitng lau dai cho cic cd dong, ngudi lao dong va quan Iy tdt céc
ngudn von hién tai. Chung tay cling cong ddng vi su phat trién chung cia dat nudc.

- Gid trj cbt 16i:

+ Chét luong: San phdm va dich vu tét quyét dinh uy tin cia TRUNGDO



+ Con nguoi: Pao dirc — Trach nhiém — Chuyén nghiép — Sang tao
+ HiBu qua: Trong timg hoat dong dé gia ting loi ich cho khach hang va cho TRUNGDO
II. THONG TIN CHUNG

1.  Thong tin khai quét

Tén giao dich CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Tén tiéng anh TRUNG DO JOINT STOCK COMPANY

2900324272 do S& Ké hoach va dau tw tinh Ngh¢ An
ETRC ORI EIR NIRRT cAp lin diu ngay 22/02/2006, cip thay dbi lin thir 11
nghiép s6 ngay 10/11/2020

Vén diéu 1¢ 300.000.000.000 ddng

Vén dau tu cua chu so hiru 300.000.000.000 dong

Dia chi $6 205 Lé Duén, P. Trung P, Tp Vinh, Ngh¢ An

S6 dién thoai 02383 844 410

S6 fax 02383 830 431

Website http://trungdo.vn

Ma ¢6 phiéu TDF
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2. Qud trinh hinh thanh va phidt trién

- Nim 1958: Cong ty Kién tric Vinh dugc thanh lap béi Bd Kién tric véi 4 k§ thuat vién
trung cép, 10 cén bd co trinh do so cdp. Vé trang bi k¥ thudt, tuy thiét bi thd so nhung Cong
ty phai dam nhén nhitng cong viéc rAt 16n doi hoi k¥ thuat cao nhur xay dung Nha may dién
Vinh véi cong xuit 8MW, Nha may duong Song Lam, Nha may ép dau Vinh, try s UBHC
tinh Nghé An, Truong PH Su pham Vinh, Bénh vién Hiru Nghi Viét Nam — Ba Lan, doanh



trai quan khu IV, Nha mdy xay Vinh,... Céng ty Kién trac Vinh phai dam nhiém cong viéc
xdy dung tir Thanh Héa dén Vinh Linh.
Nitm 1973: Céng ty Kién tric Vinh déi tén thanh Céng ty Xay dung Vinh, sau khi B6 Kién
triic - don vi chti quan cia Cong ty ddi tén thanh B Xay dung.
Niim 1976: Ddi tén tir Cong ty Xay dung Vinh thanh Cong ty Xay dung sb 6, truc thuoc Bo
Xay dung v6i nganh nghé kinh doanh chinh 12 xdy 1ip va san xuét vat lidu xdy dung. Tur day
Cong ty phai mo rong dia ban hoat dong ra toan qudc, ganh vac thém nhiéu nhiém vy méi.
Pé dap (mg duge nhu ciu san xudt kinh doanh, cong ty da phai xay dung mo hinh t& chirc
méi: cac cong trudng truc thude cong ty duge chuyén thanh xi nghiép, x4c 1ap tu cach phap
nhén va ché do hach toan cua cac don vi thanh vién, khing dinh quy mé t6 chirc san xuét.
Cong ty ciing gap rut dao tao tuyén chon c4n by cong nhan thudc nhiéu linh vue khéc nhu co
khi stra chita, xe may thi cong, cung trng vén tai, l'flp mady, dién nudc, san xuét VLXD.
Ngay 01/09/1995: Cong ty chinh thirc tré thanh thanh vién clia Téng Cong ty Xay dung Ha
Noi, két thic 37 nam véi tu cach mdt doanh nghiép truc thugc Bo Xay dung. Cong ty tro
thanh nha thiu hang loat cong trinh 16n nhu dién Ha Giang, nha may duong Nghé An Tate &
Lyle, Shell bitum Ctra Lo, Pai hoc Vinh, trudong cong nhan k¥ thuat Viét Han, cong vién
nude Pa Ning, hang chuc trudng hoc kién ¢6 tir Nghé An dén Khanh Hoa, thudc du 4n ODA
Nhat Ban, Dai tiéng néi Viét Nam tai Cin Tho, tru s& Bao hiém x& hoi cia céc tinh Binh
Dinh, Nghé An, Ha Tinh, dudng Ly Thudng Kiét thanh phé Vinh, dudng Nghén - Béng Loc
tinh Ha Tinh. Nho trang bi thiét bi hién dai, k¥ thuét thi cong tién tién, cong ty cling di dam
nhén thi cong nhitng cong trinh két cdu phic tap, quy md 16n nhu kho nguyén lidu tho, thap
lam mat, nha nghién than Nha may xi mang Nghi Son va dic biét 1a Thép trao ddi nhiét bang
két cAu bé tong cbt thép toan khdi cao gin 100 m ctia Nha may xi mang Hoang Mai.
Trong giai doan tir 1995 dén 2002, cong ty c6 03 xi nghiép san xuit gach dét sét nung d6 1a:
Xi nghi¢p gach ngéi Nam Giang; Xi nghiép gach Ptc Thuén, Xi nghiép gach Hoang Mai.
Tt ca cac nha may nay diu img dung cong nghé 1o tuy nel dé san xuét gach. Va Cong ty diu
tu mé&i Nha may gach ép 14t granite nhén tao v&i cong suét 1,5 triéu m2/nim.
Ngay 20/11/2002, gach Granite ctia Cong ty di chinh thirc xuét hién trén thi trudng mién
Trung Viét Nam, két qua san xudt kinh doanh day chuyén 1 véi cong suét 1,5 triéu m2/nam.
Niim 2003, Cong ty 1a chii ddu tu du 4n Khu db thi méi Nam Nguyén S§ Sach tai dai 16 Lé
Nin, trung tdm thanh phé Vinh, tinh Nghé An.
Nim 2005, Cong ty di tién hanh c¢b phan hoa va thanh ldp Cong ty CS phin Xay dyng sb 6:
thuc hién chi truong ¢6 phan héa cac doanh nghiép nha nuée ctia Chinh Phu, Céng ty da tién
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hanh ¢b phan hoa va thanh 1ap cong ty cd phan, hoat dong theo Gidy ching nhén déng ky
doanh nghiép s& 2703000803 do S& K& hoach va Dau tu tinh Nghé An cip ngay 22/02/2006.
Vén didu 18 tai thoi didm cd phdn hoa 1a 13 ty ddng, trong d6 Nha nuée 1a ¢b dong 16n nhét
v6i 50,1% von ¢d phan ndm giif tai Cong ty. Viéc chuyén doi hinh thirc hoat dong Cong ty la
mdt bude ngodt quan trong. Sau ¢b phin hoa, Cong ty duoc su hd trg kinh phi dé thuc hién
co ciu lai doanh nghiép, dugc huéng chinh sich wu dii thué, dwoc chi dong quyét dinh moi
vAn dé ... Bén canh d6, Cong ty c¢b phin gip khong it kho khan, ludn chiu &p luc vé higu qua
hoat dong, phai dat loi nhuén ké hoach dam bao trich lap cac quy, chia c¢d tire. Mic du vay,
Cong ty da dat dugc nhitng thanh cong nhit dinh trong san xuét kinh doanh.

Ngay 22/06/2007, Cong ty ding ky tré thanh céng ty dai chiing véi Uy ban chimg khoén nha
nuoc.

Niim 2008, Cong ty tién hanh phét hanh c¢b phiéu dé tang von diéu 1¢ 1én 37 ty dong, dé dap
tmg nhu cdu m& rong san xudt kinh doanh va dau tu. Ciing trong nim 2008, cong ty da dau tu
day chuyén 2 dua téng cong sudt nha mdy san xuét gach Granite 1én 3,5 triéu m2/ndm va dau
tr day chuyén san xuét ngoi gém st trang men 1in d4u tién & Viét Nam theo cong nghé Italia.
Théng 5 nim 2008, Cong ty dbi tén tir Cong ty cd phin Xay dung sb 6 thanh Cong ty c6
phan Trung P, v6i muc tiéu xay dyng va phét trién thuong hiéu bén viing.

Nim 2010, Cong ty phat hanh c¢b phiéu cho ¢ déng hién hiru va dbi téc chién lugc; ting von
diéu 1 tir 37 ty ddng 1én 80 ty ddng. Thoi diém nay, Cong ty hop tic lién danh véi Cong ty
c¢d phan Xay dung do thi va khu cong nghiép 1am chu ddu tu Nha chung cu N03-T6 khu
Ngoai giao doan — Béc Tir Liém — Ha Noi. Bén canh d6, Cong ty lam chii ddu tu dy 4n Nha
thu nhéap thip 7 ting tai khéi 7 phudng Trung D, thanh phb Vinh.

Nim 2016, Cong ty phét hanh c6 phiéu dé tra ¢b tic, von didu 18 tang tir 80 ty ddng 1én 92,63
ty dong.

Nim 2017, Cong ty phét hanh c¢b phiéu riéng 1& cho nha dau tu chién lugc, ting vén didu 16
1én 150 ty ddng dé dau tu Nha méy san xuét gach xay 4p dung céng nghé ban khé, sir dung
nguyén li¢u dét dbi voi cong sudt 120 triéu vién/ nam tai x& Bic Son, Thach Ha, Ha Tinh.
Ngay 20/03/2020, Cong ty duoc Trung tim Luu ky Chimg khoén Viét Nam (VSD) cap Gidy
chimg nhén dang ky ching khoén s6 18/2020/GCNCP-VSD, véi téng sb lugng cb phiéu
dang ky 1a 15.000.000 cb phiéu. Ngay 12/05/2020, C6 phiéu TDF cia cong ty chinh thic
giao dich trén san UPCoM thudc S& Giao dich Chimng khoan Ha N@i, véi gid tham chiéu
19.000 ddng/c phiéu.



- Théng 10/2020, Cong ty hoan thanh dot tang vén diéu 1& tir 150 ty ddng 1én 300 ty ddng theo
hinh thirc chao ban c¢d phiéu ra cong ching cho c¢b dong hién hitu va chao ban ¢ phiéu riéng
1é cho nha dau tu chién luoc.

- Théng 4/2021, Cong ty thanh 1dp Nha may Trung D6 Slabstone tai Nghi Van- Nghi Loc-
Nghé An dé thuc hién nhiém vu san xuét kinh doanh d4 nhén tao tAm 16n va VLXD khic.
Nha may st dung ddy chuyén thiét bi hién dai Continue+ do Hing Sacmi- Italia cung cép.
Cong suat giai doan I 1a 3,5 triéu m2/nam.

3. Sw kién noi bat
Théng 10/2022, Céong ty két thic xiy dung lip dit va bit diu tién hanh chay thir day
chuyén sin xuét d4 nung két tim lén Continue+ tai Nha miy Trung D6 Slab Stone
thude Khu lién hgp vit liéu xdy dung Trung Do tai xa Nghi Vin, huyén Nghi Loc, tinh
Nghé An.
Py ddy chuyén san xuét d4 nhan tao tién tién nhét trong toan bd khu vuc chau A - Thai Binh
Duong (ASEAN), chuyén san xuét nhilu loai kich thuge, tir tAm 16n nhat 1600x2400 mm va

cac kich thude nho hon.

4. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh:
- San xuét va kinh doanh vét liéu xay dung
- Xay lap
- Kinh doanh bét dong san

Dia ban kinh doanh:
- Kinh doanh vat liéu xay dung trén toan qudc va xuét khau
- Kinh doanh xday l4p tai tinh Nghé An
- Kinh doanh bét ddng san tai tinh Nghé¢ An

5. Théng tin vé mé hinh qudn tri, to chirc kinh doanh va b mdy quén Iy
Co cdu by may quan 1y Céng ty va cac don vi thanh vién truc thude

e So d6 td chirec Cong ty:






e Hbi dong quan trj Cong ty




e Ban diéu hanh Céng ty

Ong Nguyén Duy Hién

Néim sinh: 1968

Ky suw vét lidu XD — Truong dai hoc XD Ha Noi
Giém déc Cong ty- Thanh vién HDQT
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7
i

Danh séch thanh vién Ban Kiém Soét ( gdbm Truéng Ban Kiém soét va cac kiém soat vién)

6. Cic don vj tryc thupe

Cong ty Dia chi Hoat dgng kinh Ngudi dai dién xi
doanh chinh nghiép
Nha may Granite Trung D6 Duong DPing Thai | San xuat cic loai | B4 Phan Thi Hoang

Mai, KCN Bé#c Vinh,
X6m Vinh Xuan, X3
Hung Dobng, thanh
phé Vinh, Nghé An

gach Op lat, ngdi
gbm st GRANITE
cao cip.

Cong sudt hoat
dong 3,5tr m2/nam

Yén — Gidm dbc Nha
may

Xi nghiép Trung D6 Nam

Giang

X6m 12, x3 Nam
Giang, huyén Nam
Dan, tinh Nghé An

San xuat cac loai
gach xdy, ngéi lop
cic loai; san xuét
cung Umg Bé tong
thuong phim.

Ong Tran Duy Ly —
Gidm déc xi nghiép
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Cong sudt 36 triéu

vién/nam

Xi nghiép Trung D6 Hoang
Mai

Khéi 10, thi tran
Hoang Mai,
Quynh Luu, tinh Nghé

An

huyén

San xuat cac loai
gach xay, ngéi lop
cic loai; san xuét
cung tng Bé tong
thwong phém.

Cong suét 32 triéu

vién/nam

Ong Théai Duy Son —

Gidm dbc xi nghiép

Xinghiép Trung D6 1

S6 15, duwong Cu
chinh lan, p. Trung
D6, tp Vinh, tinh

Nghé An

Thi cong xay dung
cac cong trinh dan
dung, cong nghiép,
giao thong, thuy
loi, thuy dién, san
cang,

duong ddy va céc

bay, bén
tram bién thé dién;
San xuat cdu kién
bé tong duc san;

San i mit bing

Ong Pham Hai Linh —
Giam dc xi nghiép

Nha may Trung D6 Slab Stone

Xa Nghi Vin, Huyén
Nghi Loc, Tinh Nghé
An

San xuat da nhan
tao tdm 16n va cac
VLXD khéac

Ong Nguyén
Hién- Gidm déc Cong
ty kiém Giam dbc Nha

Duy

may

Nha may Trung D6 Ha Tinh

Thon Xuin Son, xa
Béc Son, huyén Thach
Ha, tinh Ha tinh

San xuat cac loai
gach xay, ngdi lgp
cac loai.

Cong sut 120 triéu

vién/ nim

Ong Bui Minh Hoang

— Giam doc xi nghiép

Trung tdm tu van x4y dung

Trung D6

S6 231, dudng Lé
Dudn, p. Trung D0, tp

Lap cac du an dau

tu, thiét ké quy

Ong Trinh Xuén Tai —

Giam dbc Trung tim
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Vinh, tinh Nghé An | hoach, thiét ké ky
thuat va 1ap du toan
cac cong trinh cong
nghiép, dan dung,

giao thong...

Dinh huwéng phit trién

Céc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty: Phat trién chidu sau va md rong SXKD nganh vat liéu

x4y dung. Bén canh d6 phat trién sang linh vuc xy lap, kinh doanh bat dong san.
Chién lugc phat trién trung va dai han:

Pau tu Khu lién hop san xuét vat liéu xdy dung tai x4 Nghi Vin, huyén Nghi Loc v6i quy mo

nhu sau:
e Tbng mirc du tu: 2.400 ty dong
o Phan ky diu tu:

Giai doan 1: Hoan thanh th tuc, xay dung va 1&p dét hoan thién 02 ddy chuyén sin xuét Vét
litu Granite tdm 16n cao cap ( cong suit 5,0 triéu m2/nam); 01 ddy chuyén san xudt Gach

Tuynel dat ddi ( 55 triéu vién/ndm). Hoan thanh truc ngay 01/01/2023.

Giai doan 2: Hoan thanh thu tuc, xay dung va ldp dit hoan thién 01 day chuyén san xuét
Ng6i gbém sir cao cdp ( cong suét 2,5 triéu m2/nam); 01 ddy chuyén san xuét V4t liéu Granite
tAm 16n cao cép ( cong sudt 2,5 triéu m2/nam)va 01 day chuyén san xudt Gach Tuynel dat doi
(55 triéu vién/ndm). Hoan thanh trudce thang 3/2024.

Xuét khdu gach &p lat dén 30% cong suat.

Pau tu Nha may ché bién nguyén liéu Trung D6 Tan Ky dé loc dét thd, tao ngudn nguyén

lidu ddu vao di tiéu chudn dé san xudt cac san pham tam 16n, gach 6p 14t granite.
Téng mirc dau tu : 235,901 ty ddng

Thoi gian hoan thanh : Quy I ndm 2024

Céc muc tidu ddi véi mdi trudng, xa hoi va cong ddng ctia Cong ty:

+ Pap tng yéu ciu vé moi trudng va thuc hién t6t cong téc cong dong.
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8. Cdc riii ro:

- Riii ro kinh té

Kinh t& Viét Nam nim 2022 déi mit v6i nhiéu kho khén, théch thirc, nhét 12 nén kinh té Viét Nam c6
d6 mé 16n nén chiu tac dong dan xen nhidu mit boi tinh hinh chinh tri thé gi6i phic tap, kho ludng.
Kinh t& thé gi6i tang truéng cham lai, dit gy chudi cung tng, gi4 hang hoa thiét yéu téng cao, lam
phat cao trén toan ciu...mdt trong nhitng rii ro 16n nhit cua nén kinh t& trong nam 2022 chinh 1a
lam phat. Cac du béo cia céc to chirc trong nudc, qudc té, cling nhu cac chuyén gia kinh té déu cho
rang, lam phat ndm nay s& tiém can ngudng 4% ma Chinh phu dit ra, chir khong thé & mirc thip nhu
nhitng nim vira qua. Kinh t& Viét Nam c6 d6 md 16n, san xuét trong nudc phu thude nhidu vao
nguyén, nhién vat liéu nhap khdu. Ap lyc lam phét d6i v6i kinh té Viet Nam dén tir lam phét chudi
cung ung; gia nguyén, nhién vat liéu thé giGi ting cao va tdng cdu trong nudc ting dot bién. Bén
canh do, khiing hoang Nga-Ukraine chua c6 hdi két cang 1am trAm trong thém su dut gdy chudi cung
img, ddy gia nguyén, nhién vat lidu va lam phét thé gidi ting cao, 14p ky luc trong mdy thap ky gin
day. Chi s6 lam phét binh quan toan cau du bdo khodng 6,2%, so véi ndm ngoai chi 4,2%, vi vy,

hau hét ngan hang Trung wong cac nude bude phai tang i sudt, hé luy rat 16n.

Bén canh d6, mot sb lo ngai khéc voi kinh t& Viét Nam 1a chét lugng ting truéng hai nim vira qua bi
thay doi, nang suét lao dong rat thap, chi ting khoang 4-4,5%, thép hon nhiéu nim truéc d6. Trong
khi thi trudng tai chinh, thi truong bét dong sén lai phat sinh qué nhiéu vén d thiéu lanh manh.

- Rui ro phap luat:

Tinh n dinh va théng nhit ciia hé théng luat phap s& tic dong dén hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty cling nhu cta cac doanh nghi¢p khac. Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty chiu
anh huéng cua Luat Xay dung, Luat Doanh nghiép, Ludt Ching khoan, c4c b luat vé thué quan, ché
d6, chuan muc ké toan va cac quy dinh phép ludt khac cua Viét Nam. Ngoai ra, cong ty chiu didu
chinh cuia c4c van ban quy pham phap ludt khac c6 lién quan dén linh vuc nganh nghé hoat dong

hién nay ctia cong ty.

La doanh nghiép hoat dong dudi hinh thirc cong ty ¢b phan tir ndm 2006, cong ty ding ky cong ty
dai chiing véi Uy ban ching khodn nha nuéc tir ngay 22/06/2007, dén nay tap thé lanh dao va nhén
vién cua cong ty dang thich timg duge véi co ché hoat dong, cac luat dinh, quy dinh ddi véi cong ty

o phan noi chung va cong ty dai ching néi riéng.

Hién nay, Qudc hoi di thong qua Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan, Luat Xay dung sita ddi va
déu c6 hiéu luc thi hanh tir 01/01/2021. C4c ludt méi duge ban hanh cdp nhét nhiéu quy dinh méi,
chit ché hon dong thoi dan dén viée sira ddi va bd sung cac nghi dinh, thdng tu va vin ban huéng
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dan di kém, doi hoi cong ty va cac bd phan lién quan phai thudng xuyén cap nhét kip thoi va thue
hién theo nhitng thay déi ctia phap luat lién quan, trénh truong hop anh hudng trye tiép dén quyén

loi va tai chinh ctia cong ty.

V¢ phia cong ty, cdc can bd chuyén trach déu duoc dio tao, cip nhat cic chinh séch méi nhét dé dam

bao viéc tuan thu cac quy dinh cta phép luat.
- Rii ro ngudn nguyén vit li¢u

Bién dong vé gia nguyén vat liéu san xuét tiép tuc 1a mot trong nhitng khé khin hang dau ddi vei
doanh nghiép vat liéu xay dung.
Nguyén vét lidu chiém ty trong 16n trong gid thanh san phim, déng vai trd quan trong trong hoat
dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép xay dung va san xuét vat liéu xay dung nhu CTCP
Trung D6. Vi vay, bién dong gia ca nguyén vat liéu sé tac dong dén doanh thu, chi phi va loi nhun
cua Cong ty.
Nguyén liéu cia Cong ty duge nhép truc tiép tir ngudn trong nude, riéng men mau duge nhép tir Dai
Loan — Trung Quéc. Ngudn nguyén vt lidu dé san xuét gach granite 13 Peldspar, Cao lanh, Dit sét...
duoc lay tir tinh Nghé An, Lao Cai, Quang Binh.. Con d6i voi gach, ngoi Tuynel, cong ty lay nguén
nguyén vat liéu dé san xudt 14y tir mo dét sét, dat ddi tai Nghé An va khu vyec 1an can. Ngudn nguyén
vat liéu dé san xudt bé tong thuong phdm Cong ty 14y tir cac nha phéan phdi 16n va c6 uy tin nhu: xi
mang Nghi Son PC4; da 1X2 Ha Tinh, Nam DPan; Cat Nam Pan , Thanh Chuong modun min 2.0;
Phu gia Sika, Basf, Silkroad.
Déi voi cac dbi tac cung cAp nguyén vat lidu, Cong ty c6 mdi quan hé 1am n lau dai va hop ddng dai
han nén vé mit ngén va trung han Cong ty c¢6 thé chu dong duge ngudn nguyén lidu véi gid ca hop
ly.
- Ruiii ro canh tranh
Linh vue san xut vat lidu xay dung 1a mdt trong nhitng linh vic chiu su canh tranh rit gay git, nhit
la su canh tranh cua hang ngoai nhdp tran vao. Do d6 nganh nay phai ddi mit voi rai ro ddc thu 1a
khung hoang thira. Mot trong nhiing ly do han ché kha ning canh tranh ctia sin phim trong nudc d6i
v&i san phém nhap ngoai la suét dau tu cho san xuét vat liéu xdy dung ¢ Viét Nam rt cao, cudc van
chuyén va chi phi cho van chuyén hang vét liéu xdy dung & Viét Nam ciing cao hon so véi nhiéu

nuadc.

Pé han ché rii ro lién quan dén méi trudng canh tranh gitta cdc doanh nghiép cling nganh, Céng ty

luén chu trong vao cong tac nghién ctru cai tién cong nghé, nang cao ning suat lao dong, giam thiéu
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chi phi dé c6 thé xay dung duoc mot khung gid hop ly dap tmg duge nhu cau trong nude va néng cao

kha ning canh tranh
III. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat dpng sin xudt kinh doanh
1.1 Théng tin nganh va tinh hinh chung ciia doanh nghi€p

San xuAt gach p 14t tai Vist Nam 1a mot trong sé it cac nganh cong nghiép vuon 1én tim c& khu vye
va thé gioi. Véi 93 don vi san xudt, trong dé: 66 co s& san xuht gach ceramic véi tong cong suét thiét
ké 12 608,6 triéu m2/nam; 22 co sd san xuAt gach granite v6i tong cong sudt thiét ké 1a 182 triéu

m2/nim; 5 co s& san xuat gach cotto véi tbng cong suit thiét ké 1a 31 triéu m2/ném.

Véi nang lyc va san luong nhu trén, gach 6p 1at Viét Nam dd duoc tap chi Ceramic World Review,
tap chi ceramic uy tin hang dau thé gioi xép vi tri tha 4 thé gidi, chi sau san lugng cua Trung Qubc,
An Do, Brazil. Hién trén thi trudng c6 4 loai gach bp lat chinh: gach Cotto, gach Ceramic, gach
Porcelain va gach Granite. Xu thé sir dung gach Granite thay cho Ceramic ngay cang tré nén phd
bién. Gach granite v6i céc tinh ning vuot trdi vé& dd bén, tinh thim m¥, dugc nguoi tiéu ding ngay
cang ua chudng. Hau hét cic cong trinh quy md 16n, ¢6 dién tich rong nhw chung cu, vin phong,
khéach san déu str dung gach granite. Nhidu cong trinh x4y dung dén dung cé nhén ciing chuyén sang
st dung gach Granite. Theo cac chuyén gia, trong linh vuc gach Sp lat, nhu cdu sir dung gach Granite
hién dang tang trudng khé tét, véi mic ting 15 — 20% nidm. Dong gach khé 16n duge cac cong trinh
cao cdp nhu khach san, trung tdm thuong mai...lya chon. Dong gach nay c6 kich thuéc 16n nhur:
120x120, 1600x2400... Nhor d6 c6 thé dap ung ddy di céc yéu ciu khét khe ctia céc cong trinh kién

tric nhu két cdu vimg chéc, kha nang chiu luc cao va thiét ké sang trong.

Su trim lang cua thi truong bt dong sin trong nude do anh huong cua dai dich Covid-19. Trong 2
nam 2020 va 2021, do anh huéng cta dich bénh va cac bién phap phong toa tai cc dia phuong dé
phong chdng dich, di din dén ngung tré thi cong tai nhitng cong trinh xdy dung, cac chudi cung ling
vat tu cho san xudt cling bi dat gdy, anh hudng nghiém trong dé san xuét ciing nhu tiéu thu vt lidu

xay dung.

Thi truong xudt khiu bi dinh tré do cdc nuéc trong khu vuc va trén thé gi6i 4p dung phong tda,
van tai bién bi anh hudng nghiém trong, gia véan tai, dich vu logistic ting cao gay khé khin cho xuét

khau san pham.
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Trong khi d6, gia cac nguyén vat liéu dau vao cho san xudt gach bp lat lai gia ting dang ké. Diéu nay
da day gia thanh gach tang lén. D¢ ban dugc hang, nhiéu doanh nghiép phai giam bién lgi nhuén. di

cung voi sy suy giam cta doanh thu.

Nhin v& dai han, thi truomg gach 8p lat dugc danh gia s& con ting trudng, do nhu ciu xay dung rat lén
tai Viét Nam, ty 1& do thi hoa con thép. Céc doanh nghiép san xudt trong nudc sé& ting cudng dau tu
méy moéc thiét bi, ddi méi cong nghé sén xudt, hudng t6i san xudt da dang san phim vé kich thuée,

méu ma nhim dap Gng nhu ciu ngly cang cao ctia ngudi tiéu dung va hudng dén xuat khau.

Thi trudng trong thoi gian t6i tiép tuc canh tranh cao, khi cung vuot cAu & thoi diém hién tai. Thi hiéu
nguoi tiéu ding Viét Nam thay dbi, chuyén tir gach 6p 14t ceramic sang céc san phdm gach 6p lat
pocelain, granite, c6 kich thuée 16n... Do viy, cac doanh nghiép dau tu sau c6 cong nghé hién dai
hon s& ¢6 loi thé trong canh tranh. Xu huéng dich chuyén sang san phdm trung cao cép s& ting lén,
ngudi tiéu dung ngay cang quan tim dén chét lugng, miu ma va thuong hiéu. Diéu nay doi hoi cic
doanh nghiép khong chi chii tim san xudt ma con phai c6 chién lugc bai ban dé tru viing trude bbi

canh canh tranh ngay cang gay git.

Do ¢6 su chudn bi trude nhidu ndm nén Céng ty da chi dong nhanh chéng co cdu lai san xuit. Nam
2022 Cong ty quyét dinh giam san lwong san phdm gach p 14t ¢& nhoé & Nha may granite Trung Do,
ddng thoi bét dau san xuét gach Op lat kho 16n va da nhan tao cao cép tai Nha mdy Slabstone. San
pham Slabstiles, Slabstone ra thi trudng da x4c nhan vi thé tién phong din ddu xu thé gach tim 16n

ctia Cong ty CP Trung D6 trong nganh vit liéu gbm st Viét Nam.

1.2 Két qua SXKD niam 2022.

T Ciic chi tiéu chii yéu PVT | Nam2022 | Nam2021 | e
/giam(-)
(%)
1 | Giatri SXKD Tr.d 701.333 | 610949 | 14,8%
2 | Doanh thu (bao gébm doanh thu noi bd) Ted 764.966 840.813 -9,0%
- Trong dé: Doanh thu ban hang Tr.d 696.344 | 802.384 | -13,2%
3 | Loi nhuan trude thué Tr.d 116231 118.108| -1,6%
4 | Ty sut loi nhuan trudc thué /Doanh thu | % 16,69 14,7 2,0%
5 | Ty sudt loi nhudn trude thué/Von DL % 38,74 39,4 -0,7%
"6 | Ty suét loi nhuan sau thué&/Vén DL % 31,0 31,5 | -0,5%
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7 | Ty 18 ¢6 tic /Von DL( du kién) % 16 16 0
8 | Von diéu l¢ Tr.d 300.000 | 300.000 0
9 | Nop ngén sach nha nudce Tr.d 64.321 56.219 14,4%

4+ Co ciu doanh thu va lgi nhuin cia Cong ty cu thé nhw sau:

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu Doanh thu Lgi nhuin gop
2022 2021 2022 2021
Bén hang hoa va thanh pham 547.300 461.310 134.314 101.926
Cung cap dich vu + khac 11.878 12.156 1.269 -670
Kinh doanh bat dong san déu tu 137.164 319.519 59.680 76.244

Doanh thu nam 2022 giam 96,643 ty ddng nguyén nhan cht yéu do ghi nhén doanh thu ban giao
bét dong san giam 182,355 ty ddng trong khi doanh thu tir vét lidu x4y dung tang 85,990 ty dong.
Doanh thu chinh ctia Cong ty dén tir ban cic san phdm gach, ngéi, doanh thu ban hang va thanh
phdm chiém 78,4% tong doanh thu nim 2022. Loi nhufn gép nim 2022 ting 10,0% so vGi nam

2021.

+ Két qua san xuéit sin pham vét liéu xiy dung:

TT Cic loai san phim D.vi Niim 2022 Nim 2021
1 Gach granite Tr.m2 2,115 2,053
2 Ngoéi gbm st Tr.vién 6,662 7,174
3 Gach xay quy tiéu chuén Tr.vién 111,529 98,1
! Bé tong thuong pham m3 117.947 119.140

+ Két qua tiéu thu san phim vat liéu xay dung:

TT Cic loai san phim D.vi Niam 2022 Niam 2021
1 Gach granite Tr.m2 1,976 1,864
2 Ngoi gdm st Tr.vién 7322 6,076
3 Gach x4y quy tiéu chuén Tr.vién 119,060 95,8
4 Bé tong thuong pham m3 117.947 119.140

& Thue hién cic dw 4n dAu tw bit dong sin va thi cong xay lip

Linh vuc kinh doanh bit djng sén
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Nam 2022, Cong ty tiép tuc chuyén nhwong, ban giao céc can hd chung cu va cho thué san
thuong mai tai 02 dy 4n ciia Cong ty : Dy 4n Khu d6 thi moi nam Nguyén Sy Séch tai Thanh ph6
Vinh, tinh Nghé An va Dy 4n N03-T6 Ngoai giao doan tai quén Béc Tir Liém, Ha Noi. S6 luong
giao dich dat ty 1€ trén 50% / tdng dién tich kinh doanh tai Dy 4n NO3T6, trén 80% tai Dy 4n nam
Nguyén Sy Séach.

Doanh thu bt dong san nam 2022 dat 137,164 ty ddng, giam 182,355 ty dong so v6i thue hién
nam 2021. Nguyén nhéan chinh do giam doanh thu ghi nhan ban giao san phiam cho bén lién danh
Taseco Land tai Dy an NO3T6. Vi vdy, mic du doanh thu bat dong san giam 57,0% nhung loi
nhuan gop thu tir bat dong san chi giam 21,7%, thap hon mirc giam doanh thu.

Linh vue thi cong xdy Eip:

Xi nghiép Trung D& 1 thuc hién nhiém vu xay lap d6i v6i cac cong trinh ndi by do Cong ty lam
chu dau tu, cht yéu tai Dy an Khu lién hop vat liéu xay dung Trung Db tai Nghi Vin- Nghi Loc —
Nghé An. Gi4 tri thyc hién nam 2022 khoang 30 ty dong.

2. Té chirc va nhin sw

«+ Danh sich Ban diéu hanh

(Danh sach, tom tit 1y lich va ty 1& s& hitu ¢ phin c6 quyén biéu quyét va cic chimg khoan khéc
do cong ty phat hanh cia Gidm ddc, c4c Phé gidm dbc, Ké toan truéng va cdc cén bd quan ly
khac

Nhiing thay déi trong ban didu hanh (Liét ké cac thay ddi trong Ban diéu hanh trong ndm 2022)
& Co ciu va chinh sich d6i véi ngudi lao dong
S6 luong can bo cong nhan vién : 738 ngwoi

Co céu lao dong:

£
Tiéu chi S(Z:;Z?)g Ty trong (%)
Trinh d6 Pai hoc va trén dai hoc 111 15%
Trinh d9 cao déng, trung cdp 68 9%
Trinh d6 so cép, cong nhén k§ thuét 295 40%
Cong nhan PT & LD khac (hoc nghé, thoi vu, khoén) 264 36%
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Téng cong 738 100%

Chinh séch & thay dbi trong chinh sich ddi véi ngudi lao dong:

Ngudi lao dong trong Cong ty duge hudng ddy du theo quy dinh hién hanh cta phap luét vé lao
dong vé cac khoan luong, trg cdp, thuong. Ngoai ché do tién luong, thuéng, cong ty con chu

trong dén cac ché dd cho ngudi lao dong nhu sau:

Nguoi lao dong duoc tao viéc 1am 6n dinh va duge déng béo hiém x& hoi, bao hiém y té, bao

hiém that nghiép day du.

Cép phat ddy du tién nghi van phong, trang thiét bi, bao hd lao dong cho ngudi lao dong phu hop

Vo1 vi tri va cong viéc dang lam.

Pinh ky hang nam, céng ty té chirc kham stic khoe, tap huén an toan lao déng cho tit ca ngudi lao

dong toan cong ty.

Ngudi lao dong duoc huong diy da ché do cac ngay 18 tét trong nam nhw: Ngay thdng nhat dat
nude 30/4, ngay quée té lao dong 1/5, ngdy Qudc Khanh 2/9, ngay Gid T6 Hung Vwong 10/03 am
lich, ngay qudc té phu nir, tét duong lich, tét nguyén dan. Ting qua cho con em Ngudi lao dong
¢6 thanh tich trong hoc tdp, nhn dip tét thiéu nhi va tét trung thu. Thuc hién nghiém tiic viéc nghi
1€, nghi phép theo quy dinh ctia nha nuée cho ngudi lao dong.

C6 céc phu cép an trua, an ca 3, xdng xe, dién thoai cho ngudi lao dong. Ngoai ra, ngudi lao dong
duoc hudng tro cdp khé khan, tham hoi dm dau, hiéu hi, ché d phuc hoi stic khée cho ngudi lao

dong sau sinh con...

Hang nim cdng ty cir can bd cb chuyén mén nghiép vu, c6 thanh tich trong lao dong san xuét di

hoc tap, boi dudng nang cao chuyén mén nghiép vu, trong va ngoai nudc.
3. Tinh hinh diu tw, thwe hién cdc dw dn
“ Cic khoan diu tw In:
Du 4n Khu lién hep sin xuit VLXD Trung Dé:
Dy an Khu lién hgp VLXD Trung D6 tai Nghi Vin dugce wu tién tap trung ngudn luc dé thue hign
dam bao tién do dé ra. Tinh dén cudi nam 2022, Du 4n d hoan thanh x4y dung, lip dat va bt dau

chay tht Nha mdy d4 nhén tao tm 16n Slabstone thudc Giai doan I ciia D 4n. Téng chi phi dau

tu da chi ra vao khoang 900 ty dong.

20



- Dy 4n Nha méy ché bién nguyén liéu Trung D6 Tan Ky dugec UBND tinh Nghé An chap thugn
cho Cong ty CP Trung D6 déu tu theo Quyét dinh s6 90/QD-UBND ngay 07/09/2021. Dy 4n c6
cong suét 300.000 tin /nam , d4p tng di nhu cAu nguyén lidu san xuét gach &p 1t, da tAm 16m cho
céc Nha may trye thude Cong ty. Cong ty da hoan thién céc thii tuc phap 1y theo quy dinh, dén bu
giai phéng mit bing, thi cong dudng din vao Nha mdy, dang san l4p mit bing, chuén bi ldp dit
thiét bj nghién. Gia tri du tu thyuc hién trong nim 2022 khoang 3,5 ty dong.

- Trong nim 2022, Cong ty da dau tu mua sdm mdt s& may méc thiét bi ting cudng ning luc san
xuét kinh doanh, bao gdm : 02 xe ddu kéo ro mooc ché nguyén liéu, 03 xe nang hang, 03 xe 6 0
con, 02 xe xuc l4t, may dong goi gach tuynel, may ché tac da CNC... véi tong gia tri dau tu
khoang 20 ty dong.

4. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh:

Don vi: Dong

Chi tiéu Na )2 | Nam 2021 % tang giam

Tong gid tri tai san 1.616.203.259.211 | 1.236.863.007.897 30,7%
Doanh thu thuan 686.637.867.073 802.384.444.651 -14,4%
Loi nhuén thuén tir hoat dong

kinh doanh 116.699.297.838 118.157.421.978 1.2%
Loi nhuén trude thué 116.231.101.457 118.108.400.140 -1,6%
Loi nhuan sau thué 93.042.867.004 94.526.519.128 -1,6%

Ty 1€ lgi nhun tra cb tirc (*) 51,6% 50,8% 0.8%

(*) Dur kién mikc ¢é tirc ndm 2022 la 16%/ Von diéu Ié twong dwong mikc loi nhudn tra cé tirc la
48.000.000.000 dong.

b. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu:

Cac chi tiéu Nam 2022 Nam 2021

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn

- Hé sb thanh toan ngéin han lan 1,17 1,49
- Hé s6 thanh toan nhanh lan 0,43 0,69

> - A A ’{
2. Chi tiéu vé co cdu von
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- Heé s6 no/tong tai san lan 0,52 0,41

- Hé s6 no/von chu sd hitu lan 1,10 0,70

3. Chi tiéu vé nang lvc hoat dong

- Vong quay hang ton kho vong 221 0,98

- Doanh thu thuan/Tong tai san vong 0,47 0,64

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o

- Hé s6 loi nhuan sau thué/ Doanh thu

A % 13,55 11,92
thuan
- Hé s6 loi nhuén sau thué/ Von CSH binh
% 12,40 13,42
quan (ROE)
- Hé s loi nhuan sau thué/ Tong TS binh
% 6,52 7,80
quéan (ROA)
- Hé 30 loi nhudn tir hoat ddng KD/ Doanh
. % 16,76 11,92
thu thuén
dong/
- Ldi co ban trén ¢ phiéu cd 3.101 3.151
phiéu

- Chi tiéu vé kha niing thanh todn:

Trong ndm 2022, hé s thanh to4n ngén han giam kha nhanh tir 1,49 1n xudng 1,17 lan. Trong d6 da
loai trir khoan no ngén han 156.091 triéu ddng phai tra L/C tra chdm cho nha thiu Sacmi do duge
thanh toan bang khoan vay dai han ngan hang(Xem trang 50 Thuyét minh Bdo cdo tai chinh nim
2022 di kiém toan). Nguyén nhan chinh lam hé s6 thanh to4n ngén han giam 13 do Céng ty bat dau
giai ngén ngudn vén tu ¢6 cho ddi tng vbn tai Du 4n Nghi Vin, Mic du vy, hé s6 thanh todn ngin

han van 1én hon no ngén han, cong ty vin dap tmg dugc cac nhu ciu thanh todn ngan han trong nam.
- A k ;
- Chi tiéu vé co cdu von:

Hé s no ciia cong ty dang c6 xu huéng ting trong nim qua do Cong ty giai ngén co ban chi phi dau
tu Du an Nghi Van — Giai doan I: Nha may da nhan tao tdm 16n Slabstone. Tuy nhién, hé sb no vay
cée T4 chue tin dung / Vén CSH = 0,55 14n, thdp hon kha nhiéu so véi gi6i han quy dinh ctia Ngan

hang 14 2 1an.

22



- Chi tiéu vé ning lwc hoat dong:

Vong quay hang ton kho dugc cai thién 13 rét bét dong san ton kho giam manh so v&i nam 2021 khi
Du 4n NO3T6 va Dy 4n nam Nguyén S§ Sach da ban hon 50% can h.

- Chi tiéu vé kKha ning sinh 1i:

Nam 2022 Céng ty tiép tuc kinh doanh c6 13i. Mc du doanh thu va lgi nhuén ddng loat giam so véi
nam 2021 tuy nhién bién loi nhuén c¢6 xu hudéng tdng nho Cong ty da kip thoi co céu lai san phim
theo hudng hi¢u qua hon. Mac du cac chi s6 ROA, ROE cé xu huéng gidam nhung nguyén nhan
khach quan do Cdng ty dang trong giai doan gidi ngdn manh cho dAu tu phat trién. Trong khi Nha

méy Slabstone méi bét dau chay thir, chua c6 doanh thu va loi nhuén.

5. Co déng, thay déi von diu tw ctia chii s¢ hivu

a) Cb phﬁn:

- Tong s6 lugng ¢b phan: 30.000.000 cb phan

- Loai ¢ phén: C6 phan phd thong

Trong do:

+ S6 luong cé phdn tw do chuyén nhwong: 30.000.000 cé phan (100%)

b) Co chu cb dong:

y S6 ¢6 phin _ )

. SO lwgng % Gia tri co phan | Ty Ié trén von
STT Co dong . nam giir , N .
co dong i i niam giir (dong) | diéu 1€ (%)
(c0 phin)

I Cb dong trong nwée 538 30.000.000 | 300.000.000.000 100
1.1 Té chire 6 4.857.032 | 48.570.320.000 16,19
1.2 Ca nhén 532 25.142.968 | 251.429.680.000 83,81
11 | C6 déng nwée ngoai 0 0 0 0
¢ | Ca nhan 0 0 0 0
2.2 To chue 0 0 0 0
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I

Co phiéu quy

0

0

0

Téng cong

530

30.000.000

300.000.000.000

100

(Theo danh sdch c¢6 dong chot ngay 15/09/2022 do VSD cung cdp)

4+ Danh sich ¢ dong lén:

) S6 CMND/ S6 ¢6 phin sé| Ty 18 ¢ hiru
STT Tén co dong Dia chi
PKKD hitu (CP) (%)
86 57 Quang
: Trung, quén
Tong Cong ty Xay dung Ha i
1 0100106338 Hai Ba 3.022.032 10,07
Noi - CTCP
Trung, Tp.
Ha Noi
% 3 Tp. Vinh, tinh
2 | Nguyén Hong Son 181819369 4.724.529 15,75
Nghé An
. Tp. Vinh, tinh
3 | Nguyén Thi M§ Canh 181443600 5.719.621 19,07
Nghé An
i 013463328 | Tp. Vinh, tinh
4 | Nguyen Hoang Phuong Nga 4.053.334 13,51
Nghé An
Tong cong 17.519.516 58,40

(Theo danh sdch c6 dong chdt ngay 15/09/2022 do VSD cdp, tir ngay 15/09/2022 dén 31/12/2022

Céng ty khong nhdn dwoc Thong bdo giao dich co phiéu ciia cé dong l6n)

¢)

Tinh hinh thay déi vén diu tw ciia chii s& hiru:

Vén diéu 1é nam 2022 ctia Cong ty khong c6 bién dong.

d)

e)

Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong c6

Cac chirng khoan khac: Khéong cé

IV. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM POC

1.

Tinh hinh SXKD ndm 2022
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Trong bdi canh kinh té- chinh trj trong nuéc va thé gidi c6 nhiéu dién bién phtic tap, kh6 ludng, chua
duoc giai quyét gay kho khin cho san xuét kinh doanh. Cong ty vAn thuc hién kha tt céc chi tiéu ké
hoach ma Nghi quyét Dai hoi dong cd dong da dé ra. Loi nhuan, doanh thu gidm nhe so v&i nam
2021 nhung doanh thu tir linh vyc san xuét vat liéu ting kha cao . San lugng tiéu thu gach bp 14t
gach xdy va bé tong tang, thu hdi von kip thoi. Dy 4n Khu lién hop san xudt vét liéu Trung D6 dugc
trién khai dung tién do, trong d6 Nha may d4 nhan tao tAm 16n Slabstone két thuc xay dung ldp dit
va bit ddu chay thi tir thang 10/2022.

Vé cong tic ké toan tai chinh.

Trong nim qua, Phong Tai chinh K& todn da tham muu tt, kip thoi cho Lanh dao Céong ty ¢ bién
phap, ké hoach s dung vén hop ly, linh hoat, da dang ngudn vén, giam phu thudc vbn vay ngan
hang, mé rong quan hé tin dung véi nhiéu ngan hang dé tan dung chinh sach t5t nhét, nim bt thong
tin kip thoi dé c6 giai phap phong ngira rii ro. Trong thdi gian cudi nam 2022, mic du ngan hang bét
ngd han ché tin dung nhung nho chit dong chudn bi trude nén nén tai chinh ctia Coéng ty van dam bao
lanh manh, kha ndng thanh toan tdt, dap mg di nhu cau von luu dong, von dau tu cia Cong ty,
khong ¢6 no qua han véi ngan hang, thanh toan dung han nghia vu thué véi nha nude, tra luong cho
ngudi lao dong va trich ndp bao hiém xa hdi ding quy dinh. Cong ty tiép tuc duge ngan hang xép
loai tin nhiém hang AA+ nén rat thuan loi dé tiép can dugc nhiing khoan tin dung véi chinh sach tbt

nhat.

V& cdng tic tb chire lao ddng, xay dung ngudn lwe ciia Cong ty.

Cong ty da nhanh chéng sép xép lai luc lwong lao dong, cit giam mét sb6 khau hiéu qua kém dé diéu
dong bd sung cho Nha méay Trung D6 Slab Stone bit dau di vao san xuét tai Khu lién hgp VLXD
Trung D6 tai xa Nghi Van, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An..

Pong thoi, Cong ty tiép tuc tinh giam lue lwong gidn tiép, bd nhiém va thay d6i mot sb vi tri cén bd
phong ban phan xudng dé phit hop vé6i tinh hinh sén xudt ctia cac Pon vi trong timg thdi diém. Pidu
dong, bé nhiém 01 Giam déc Nha may, 03 Phé gidm ddc Nha mdy, 02 Truéng phong Cong ty. Duy
tri cong téc tdp hudn nang cao trinh d6 chuyén mén nghiép vu cho can bd va nang cao tay nghé cho
cong nhan; Phat dong phong trao tu rén luyén thong qua thuc té cong viéc va dugc danh gié, st hach

théng qua viée td chirc thi tay nghé hang nam.

Vé cong tdc ddi sbng: Cong ty luén quan tdm dén viéc didu chinh tién lwong, phu cép cho nguoi lao

dong pht hop timg thoi diém. 100% ngudi lao dong trong Cong ty déu c6 viéc 1am 6n dinh, thu nhap
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binh quén dat 7.5 triéu déngﬁnguﬁrif’théng, duoc dong dﬁy da BHXH, BHYT, BHTN, dugc nhan day
du, kip thoi cac ché d6 theo quy dinh cia BHXH, BHYT, BHTN va BH tai nan lao dong.

Ngoai ra, Cong ty dd ¢6 chinh sach dong vién kip thoi vé vét chét va tinh than d6i v6i nguoi lao
dong nhan cac ngay 18, ngay ky niém 16n, tao niém tin va gén b6 lau dai véi Cong ty.
© V& cong tac ké hoach.

Hang thang, Phong ké hoach da lam t6t cong tic tong hop va danh gid tinh hinh SXKD cua toan
Cong ty, chi tiét dén timg don vi, timg linh vuc, bao cdo Lanh dao Cong nidm bat. Tir 46 HPQT va
Ban giam déc di c6 nhitng quyét dinh, chi dao san xuét kinh doanh nhiing thang tiép theo dat hiéu
qua cao. Hang thang, hang quy, Cong ty da trién khai giao ké hoach cu thé, chi tiét cho ting don vi.
Viéc gidm sat thuc hién ké hoach di dugc thuc hién thudng xuyén va dugc diéu chinh phi hop véi

timg giai doan cu thé.

Nam 2022 la ndm Céng ty tiép tuc thuc hién dau tu du 4n Nghi Vin, du 4n Tén Ky, mua sim nhiéu
may mac thiét bj nang cao nang luc san xuat kinh doanh. Phong ké hoach phai giai quyét khéi lugng
cong viée rat 16n trong cong tac quan 1y du 4n nhu 1ap du 4n, 1ap dy todn, d4u thiu, ky hop ddng,

quyét toan hang muc hoan thanh.

Vé kinh doanh bén hang.

- San pham gach &p 14t va ngéi gdm st: Cong ty dau tu phuong tién, xe nang dé nang cao kha ning
van chuyén, giao hang. Tang tiéu thu ngéi gbm sir, dic biét san pham ng6i phéang 14 san phfim madi va
dugc thi truomg dén nhén tich cuc, tao da cho su phat trién da dang vé miu m3 san phfim ctia Cong
ty. Dé chudn bj t6t cho cong tic tidu thu san phim cia Nha may Slabstone, Cong ty da quyét dinh
thanh 1ap Phong kinh doanh tryc thudc Cong ty dé nang cong téc kinh doanh lén tdm cao hon,
chuyén nghiép hon, phit hop véi phuong thirc ban hang méi. Tién hanh dau tw 02 Showroom hién
dai dé phuc vu cong tac gidi thidu san phdm tdm 16n tai TP. Vinh va Ha Noi va dang xtic tién dau tu
Showroom & TP. Hd Chi Minh trong nam 2023.

- San phdm gach dit ddi cia Nha mdy Trung D6 Ha Tinh: San phim gach xay d4t d6i Trung P6 Ha
Tinh ngay cang khang dinh thuong hiéu trén thi trudng Ha Tinh va Nghé An véi thi phan ngay cang
tang. Cong ty da dau tu thém méy dong goi tu dong cho Nha may dé nang cao chit lwong dich vu,

duoc khach hang, nha thiu dénh gi4 cao.

- San pham gach xay ctia Xi nghiép Trung D6 Nam giang va Xi nghiép Trung D6 Hoang mai, San

phdm bé tdng thuong pham : P4y 12 nhitng nganh hang ctia Cong ty bi anh hudng ning nhét do dich
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Covid-19 trong ndm 2021. Trong ndam 2022, nganh gach xay va bé tong ciia Cong ty dd phuc hdi

nhanh chong, san lugng tiéu thy tdng nhanh so véi ndm trudc.

Vé cong tac ky thuit, cdi tién, hop Iy héa trong sin sin Xuét.

Chét luong k¥, my thudt céc loai san pham, céng trinh x4y dung t5t va dam bao tién do thi cong 1
nhitng vén d& cbt 13i, tao stirc manh cho tiép thi, ting uy tin cho Céng ty, nén da duoc lanh dao cac
cdp thudong xuyén quan tdm, chi dao chat chg, nhidu bién phap k¥ thuét thi cong, bién phép an toan
da duoc td chire thuce hién tét. Trong nim qua, nhiéu séng kién cai tién k¥ thuat da duoc ra doi d6 1a:
03 séng kién cai tién k¥ thuat cia Nha méay Granit TRUNG DO, di dem lai lgi ich kinh té cao, tao
dugc thé chu dong trong viée SXKD cua don vi. Cac don vi da sdp xép, to chirc céc day chuyén san
xudt hop ly, giam nhan cdng ting ning suft lao dong. Viéc ton trong quy trinh quy pham, quan 1y st
dung may moc thiét bi ké ca thiét bi thi cong déu dugc thuc hién nghiém tuc, vi vy san pham
VLXD dat chit lvong cao, dugc khach hang chip nhan va ngiy cang c6 thuong hiéu trén thi trudng
tiéu thu.

Qua trinh 1ap dat thiét bi tai Nha may Slabstone cho théy nang luc, trinh do va kha nang lao dong
sdng tao ctia doi ngll can bd, nhan vién k¥ thuit cua Cong ty dap tmg dugc yéu cau ciia day chuyén
san xudt, cong nghé hién dai, phirc tap tam c& hang dau thé gidi, dugc cac chuyén gia ciia nha thau
Sacmi danh gia rt cao, c6 kha ning tiép nhan va van hanh Nha may sau khi chuyén gia Y rut vé

nuodc.

Vé cong tac an toan, bao hj lao djng

Noi dung vé cong tac k§ thuat, an toan, BHLD duoc d#t ra trong céc nghi quyét ctia cdp uy, giao ban
chuyén mon, hdi nghi Céng doan. Ban ATLD Coéng ty da truc tiép bdi dudng, hudng din cac don vi
lap bién phap an toan trong san xudt, kiém tra chAm diém tai cic Nha méy, Xi nghiép. Hang nim cac
don vi da to chirc kham strc khoé dinh ky cho can by cong nhan vién. Thudng xuyén kiém tra viéc
thuc hién cong tac vé sinh mdi truong, phong chdng chdy nd, phong chdng thién tai, nham giam

thiéu thiét hai vé ngudi va tai san.

Céng tac xdy dung va phat trién thwong hiéu
Thang 11/2022 Cong ty da td chitc hop béo tai Hoi chg Vietbuild Ha Noi. Cudc hop bio da dua dén
nhitng théng tin méi nhit vé SLABSTONE, thuong higu cao cdp dén tir nha san xudt TRUNGDO.

Budi hop bédo c6 sy tham gia cia cac dbi tac, khach moi va dai dién céc béo tir khap moi mién trén

27



ca nude. Su kién 1a ddu mbe quan trong, lan dau tién ra mét va giéi thiéu san pham dén v6i khich

hang, thu hat nhidu s quan tam.

2. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai san:

Tdng tai san ting nhanh trong ndm 2022 tir 1.236,863 ty ddng 1én 1.616,203 ty dong. Tai san ngén
han giam manh, tir 655,557 ty ddng xubng 552,567 ty ddng do Cong ty ban bat dong sén lam gidm
hang ton kho. O chidu ngugc lai, tai san dai han ting manh tir 581,305 ty ddng lén 1.063,635 ty
ddng do giai ngan du an Khu lién hgp VLXD Trung D6 khién téng chi phi xay dung d& dang dai
han ting tir 338,877 ty ddng 1én 770,001 ty ddng trong nam 2022.
b. Tinh hinh n¢ phai tra
No vay ting nhanh trong nam 2022 tir 194,476 ty ddng 1én 426,306 ty dong do giai ngan chi phi
thuc hién Du an Nghi Van. Trong d6, ng vay ngén han chiém 62%, ng vay dai han chiém 38%.
Trong nam 2022 c6 sy thay d6i 1én & khoan ng phai trd ngudi ban ngin han, ting tir 141,840 ty
ddng 1én 251,749 ty ddng. Tuy nhién, néu loai trir khoan 156,091 tj dong ng phai trd L/C tra cham
cho nha thiu Sacmi(Xem trang 50 Thuyét minh Bao cdo tai chinh nam 2022 d& kiém toan) thi ng
phéi tra ngudi ban ngén han chi con 95,658 ty dong, giam manh so véi nam 2021 . Cong ty danh gié
nhitng khoan vay ctia cong ty la an toan, céng ty c6 kha nang chi tra cho nhitng nghia vu n¢ cua
minh.
3. Ké hoach SXKD nim 2023 va dinh huéng ké hoach nhitng nim téi
4 Tép trung 6n dinh t6 chirc san xuét tai Nha may Trung D6 Slab Stone. Nhanh chéng hoan
thanh chay thir, chuyén giao cong nghé dwa Nha méay di vao van hanh san xuét chinh thc.
Tich cue déu tu cho cong tac ban hang , tip trung cho san phim tdm 16n nhu: Marketing, thi
cong 03 Showroom & Vinh, Ha Noi va TP. H6 Chi Minh, ting cudng nhén sw va dao tao
nghiép vu cho phong kinh doanh, xtc tién céc kénh quang b va tiép can ban hang, thic day
phat trién hé théng phan phéi, hd tro dai ly.
+ Tang cudng dau tu khai thac nguyén liéu phuc vu san xuét vat lidu xay dung. Str dung c6
hiéu qua ngudn nguyén liéu tai Du 4n khu lién hop san xuét vat lidu xay dung Trung D6 va
Nha méy Trung Do Ha Tinh. Ddng thoi, thic ddy nhanh tién do thuc hién diu tv Nha may
Trung D6 Téan Ky.
4 Quan tri tbt khdu cung Gmg nguyén nhién liéu. Panh gia ding trit lugng ngudn nguyén liéu

clia céc nha cung cép chién luoc tréanh tinh trang rii ro do thiéu nguyén ligu. Thiét 1ap mbi
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quan hé tt voi cac nha cung cép nguyén nhién liéu chién luoc d& nguyén nhién lidu dugc
nhap vao duoc kip thoi, chit lwong dam béo, on dinh, gia ca hop ly va thoi giao hang nhanh
nhit. Theo ddi tinh hinh bién dong gia ca cua nguyén nhién lidu d& chon thei diém mua
hang t&t nhat va du trir hang tdn kho hop 1y nht.

Quan tri vé ngudn nhan luec. Tiép tuc kién toan sap xép lai luc luong lao dong mdt cach hgp
Iy, khoa hoc, nghién ciru dén ché do tra lwong cho CBCN - LD mdt céch ph hop cho timg
vi trf, nganh nghé. Phét trién ngudn nhan luc do manh dé dam bao cho san xuét kinh kinh
doanh.

* Tao ngudn von dé dau tu, duy tri, phat trién san xudt va quan ly hoat dong SXKD theo hé
théng trong toan cong ty. Da dang héa ngudn von dé thuc hién dAu tu cac dy an nhu: von ty
6, vén gop huy dong, vén vay ngin hang thuong mai, von phéat hanh c¢b phiéu ra cong
ching va céc ngudn von khac...Hoan thién hd so phép 1y tai san hién c6 ciia Cong ty dap
g du diéu kién thé chép tai san dé huy dong von khi cén.

* Tung bude chuyén dbi s6 cac hoat dong cua Cong ty theo 19 trinh phi hop, dam bao hé
thdng nhan su cia Cong ty ¢ thé tiép nhan va st dung ngay, c¢6 hiéu qua cho cdng viéc,
khong mang tinh hinh thue.

* Tiép tuc thuc hién nhiém vu nghién ctru khoa hoc dé tai cong nghé san xuét d4 nhan tao

tAm 16n theo hop ddng di ky v6i Bo khoa hoc va cdng nghé.

Ban giam déc dit muc tiéu san xuét kinh doanh nim 2023 nhu sau :

TT Cic chi tiéu chii yéu P.vi | Gidtri | Ghicha
1 | Giatri SXKD Trd | 1.086.767
2 | Doanh thu Tr.d 1.002.857
3 | Loi nhuan trude thué Tr.d 88.916
4 | Nop ngan sach nha nudce Tr.d 60.000
S | Pau tu moi Tr.d 15.000

& A A - A . A , . A . A . - ‘
Dé tao nguén von cho sin xuat kinh doanh, dau tw phiit trién, von diéu I¢ dw kién ting tir

300 ty dong lén 450 ty dong trong nim 2023.

V. DANH GIA CUA HPQT
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1. Dénh gia cia Hji ddng quén tri vé cdc miit hoat djng cia Cong ty:
Trong nam vira qua, HPQT da lanh dao thyc hién kh4 thanh cong Nghi quyét Pai hoi
ddng cb dong thwong nién nim 2022 d& ra, cu thé:

& Hoan thanh viéc chi tra cd tirc ndm 2021 cho c4c cd dong, v6i mic cd tiic 16% nhu Dai hoi
da thong qua.

4 Hoan thanh chi tiéu doanh thu thuc hién nam 2022 dat 92,9 % ké hoach PHPCD giao. Lgi
nhuén trudc thué dat 129,1% ké hoach PHPCD giao.

4 Hoan thanh cong tac xdy dung, lép dit Nha méy Slabstone, bit d4u chay thir va chuyén giao
cong nghé tir thang 10/2022.

3, Pénh gi4 ciia Hi ddng quén tri vé hoat dong ciia Ban Giim dbc cong ty:

Giam dde Cong ty, cac Pho Giam ddc Cong ty dong thoi 1 thanh vién HDQT. Vi vay, viée chi dao
va giam sat cia HDQT ddi v6i Ban gidm dbc duoc thuc hién thuong xuyén, lién tuc, chit ch& ngay

trong cac cudc hop HPQT.

Hang thang, Cong ty to chitc hop giao ban ¢6 tham du cua HDQT, Ban gidm dbc Cong ty , Trudng
Phong Ban Cong ty, Giam dc va Phu trach ké toan cac Don vi trye thude d& nghe Giam dbc Cong
ty bdo céo tinh hinh san xuét kinh doanh trong théng, trinh bay ké hoach SXKD théng tiép theo. Kip
thoi cho chu truong thao g& khé khan, vudng méc va bién phap thuc hién nhiém vu ké hoach xuyén
sudt tir Cong ty dén Pon vj true thude. Trong do6, két hop danh gi4 sat sao két qua thyc hién cac Nghi
quyét ctia HDQT dé didu chinh kip thoi, thic dy thuc hién tt nhét.

Theo dénh gia cia HDQT, Ban giam déc da hoan thanh xuét sic nhiém vu theo c4c nghi quyét Pai
hoi ddng cb dong; nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri ban hanh.
¥ Cic ké hoach, dinh huéng ciia Hi dong qudn tri:

- Dua cong ty phat trién bén viing vé linh vuc san xudt, kinh doanh vat lidu xay dung. Dé san
xudt ra duoc céc loai san phidm c6 kha ning canh tranh cao trén thi trudng, cong ty phai dau tu
thanh cong cdc nha may san xuét vat liéu xdy dung v6i day chuyén thiét bi c6 tinh chat k¥ thuét
tu dong hoa cao, han ché sir dung lao dong thii cong.

- Ul tién tap trung ngudn luc dau tw cho Nha méy slabstone nhanh di vao san xuét 6n dinh, mang

lai doanh thu va lgi nhuén cho Coéng ty.

- Khai thic téi da niing luc tai cic nha méy san xuét VLXD hién c6 bao gdm: Nha may granite;

Céac nha may gach tuynel va bé tong thuong pham.
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- Déy manh truyén théng, quang bé cac san phdm méi ciia Cong ty.

Day manh dau tu Nha may ché bién nguyén liéu Trung D6 Tan Ky dé 1am chu nguyén lidu.

& ’ A A - A 5 A P A A N o As 49 1A
- Nham muc dich tao nguon von cho dau tu phat trién san xuat, phét trién dau tu va cén doi ty 1¢

t A 5 2 ™ \ A ~ 2 . ~ ~ gt A A - A
gitta von chu s& hitu va von vay ngan hang thuong mai, cong ty s& tiép tuc thuc hién ting von

diéu 1¢ 1én 450 ty ddng.

Nang cao mdi quan hé kinh té v6i cdc Ngan hang thuong mai, cic td chirc tin dung nham dam

bao kha ning huy dong vén tdi da, c6 hiéu qua dé phuc vy phat trién dhu tu.

VL. QUAN TRI CONG TY

Hbi dong quan tri

1.1 Théanh vién va co ciu ciia ban HDQT
% i i S6 ¢ phan S0 budi Ly do khéng tham
Stt Thanh vién Chikrc vu i g hgpdtllrlam i Kap
1 |Ong Nguyén Hdng Son C;I‘g(g?rh 4.724.529 16/16
2 (Ong Tran Vin Hoan TV-HPQT 935 368 el
3 Ong Nguyén Duy Hién PEEPAT | 17008 s
4 |Ong Poan Quang Lé TV. HBQT 157.653 e
5 |Ba Nguyén Hoang Phuong Nga Y. Bt 4.053.334 while

1.2 Céc tiéu ban thuge HPQT: Khéng c6

1.3 Hoat dong ciia HDQT

4 Trong nam 2022 vira qua Hoi ddng quan tri da t6 chic hop dinh k¥ va hop bat thuong theo

dung quy dinh ctia Diéu 1é Cong ty.

4 Céac phién hop dinh ky nhim: Phé duyét ké hoach SXKD hang nim; Tong két tinh hinh san
xuét kinh doanh trong qiy va phé duyét ké hoach san xuit kinh doanh cta quy tiép theo;

Phé duyét, chi dao thuc hién céc cong viée khéc nhu: ddu tu may moc thiét bi, ké hoach

thuc hién céc du 4n ddu tu, ké hoach cung tmg nguyén nhién liéu. Ké hoach, gidi phap phat

trién thi trudng, tiép thi va ddi méi cong nghé.
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# Céc phién hop bt thuong nhim : Kién toan bo may diéu hanh Céng ty, bao gdm : Bd nhiém

01 Giam dbc Nha may, 03 Phé giam déc Nha may; 02 Trudng phong ban Cong ty; Thanh

lap 02 Phong ban truc thudc Cong ty; Phé duyét chu truong vay va thé chp tai san dé vay

von ngan hang; Phé duyét dy 4n dau tu, phé duyét két hoach thuc hién du an,; Triéu tip Dai

hoi ddng cb déng thuong nién nam 2022 vao ngay 28/04/2022, triéu tap Dai hoi dong cd

dong bat thuong nam 2021 vao ngdy 12/10/2022; va céc cong viée khan cap can xir Iy khéc.

Cac quyét dinh da dwoc thong qua trong nim 2022 nhw sau:

£ ; 1 i Ty 1€
S6 Nghi quyét/ Ngay Noi dung i e
Stt Quykt dinh thong qua
Thong qua dé nghi cap tin dung tai Ngan
1 02/NQ-HPQT 25/01/2022 hang TPCM Phuong Péng chi nhanh Nghé 100%
An
Théng qua dé nghi cap tin dung tai Ngan
2 06/NQ-HPQT 18/02/2022 hang TPCM cong thuong Viét Nam chi 100%
nhanh Vinh
~ A . & ~
3| 07NQHPQT | 25022022 | 1hongquaquyet dinh mua sim OT xe 0 100%
t6 phuc vu cong tac quan ly
Thong qua phé duyét ‘quyétltoép hoan
4 08/Qb-HDbQT 25/02/2022 thanh hang muc ddy chuyén ché bién nguyén 100%
liéu — Dy an khu lién hgp VLXD Trung D6
Thong qua td chirc Pai hoi dong cb dong 5
5 09/NQ-HDbQT 10/03/2022 thuromg nién nim 2022 100%
Théng qua bd nhiém lai 6ng Trdn Vin "
6 10/NQ-HPQT 25/03/2022 Flodti- Phié midim do Cong ty 100%
Thong qua viéc diéu dong va bd nhiém
7 11/NQ-HBQT 25/03/2022 [lai dng Nguyén Trong Hung — Pho gidm doc 100%
INha may SlabStone
8 12/NQ-HPQT 25/03/2022 Thoqg qua viéc thanh 1ap Phong kinh 100%
doanh Cong ty
Théng qua viéc diéu dong va bd nhiém
9 13/NQ-HDQT 25/03/2022 |6ng Nguyén Anh Tuan- Truong phong kinh 100%
doanh Cong ty
| Thong qua viéc trich 1ap b sung Quy .
10 14/NQ-HPQT 31/03/2022 ht tridn khos hoc va cong nighé 100%
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Théng qua viéc quyét dinh dau tu 02 xe 0

11 17/NQ-HDQT 06/04/2022 td dau kéo ro mooc phuc vu cong tac ban 100%
hang
Théng qua viée quyét dinh du 4n dau tu .
12 24/NQ-HDBQT 02/05/2022 02 day chuyén ché thc d4 100%
Théng qua viée lua chon Cong ty kiém "
13| 25/NQ-HPQT | 30/052022 | . 145 céo tai chinh ndim 2022 10
14| 26/NQ-HPQT 10/06/2022 | Théng qua viée tra ¢b tirc ndm 2021 100%
Théng qua viéc bo nhiém 6ng Doan
15 33/NQ-HDbQT 30/07/22  |Quang L& lam Nguoi phu trach quan tri Cong 100%
ty
16| 34/NQ-HDQT |  30/07/22 ThGag qua vise il [3p anohl 420 100%
chuyén doi so Cong ty
; Théng qua viée t chtc hop Dai hoi ¢d .
17| AONQHBQT | 250822 510 it thuomg lan 1 nam 2022 10
Thong qua viéc phé duyét tai liéu Dai hoi .
18| AUNQHDQT | 1400922 |4 tong bt thuomg lan 1 nim 2022 1002
Thong qua viéc 6ng L.& Xuan Dat — thoi "
L AHNQ-HPAIL Da12s nhiém vu Giam doc Nha mdy slabstone Lo
Théng qua viéc giao 6ng Nguyén Duy .
20| SONQ-HDQT | 021122 pyian yiem Gidm déc Nha méy slabstone 1
- Théng qua viéc giao 6ng Nguyén Ba o
21 SINQ-HBQT AR noun-Kism PhS gidm doc Nha may slabstone ttss
Théng qua viéc diéu dong va bo nhiém
22 52/NQ-HDQT 02/11/22  |ong Bién Van Luéan- Phé gidm doc NM 100%
slabstone
Théng qua viée diéu dong va bo nhiém
23 54/NQ-HDbQT 02/11/22  ong Lé Xuéan Dat- Truong phong k¥ thudt thi 100%
- cong Cong ty
Thong qua viéc thanh lap phong o
24 57/NQ-HDbQT 05/12/22 Marketing- Céng ty CP Trung D6 100%
25|  SUNQ-HPQT | 23/12/22 Thong qua vigs phe duyt & hegeh 100%

SXKD ndam 2023

1.4 Danh sach thanh vién HDQT c6 ching chi dao tao vé quin tri edng ty: Khong 6
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2.Ban kiém soat

N P ~ A » . A r
2.1 Thanh vién va co cau ciia Ban kiém sodt

Chitcva | Ngdy bit dAu/khong con1a | 17inh d¢ chuyén

Stt Thanh vién BKS thanh vién BKS mon
27/04/2021
Ngay duge bd nhiém 1a e e o
ing Dil : , kinh t
1 Phan Pang Diing | Trudng ban Teutiog Ban Kidm sobt: Ct nhéan kinh té
06/05/2021
2 |Nguy&n Manh Tudng| Thanh vién 27/04/2021 Cr nhan kinh té

3 | NguydnPinhHa | Thanhvién | 03/12/2021—12/10/2022 | Ct nhén kinh té

4 | NguyénThiMinh | Thanh vién 12/10/2022 Cir nhén kinh té

2.2 Hoat dong ciia thanh vién BKS

—  Dénh gia HDQT va giam ddc cong ty trong cong tic quan 1y va diéu hanh cong ty.
— Dénh gi4 tinh hop 1y, hop phap trong quan ly, diéu hanh hoat dong san xut kinh doanh;
trong cong tac ké toan théng ké va lap béo céo tai chinh timg qui trong nam.

—  Tham dinh tinh hinh kinh doanh va béo cdo tai chinh qui, ban nién va béo céo tai chinh nam.
2.3 Két qud tham dinh BCTC nim 2022

Pén hét nim 2022 Ban Kiém soéat khdng phat hién trudmg hop bét thuong nao trong cac bio cdo tai
chinh duoc 1ap ciia Cong ty. Hé thong kiém soét tai chinh va ché @ giao ban van hanh tt, phat hién
kip thoi cac van dé, dé xuét cac kién nghi va giai phap phti hop. Ban Kiém soat dong ¥ véi cac dénh
gia vé hoat dong va tai chinh trong c4c béo céo cua kiém toan.

B4o céo tai chinh cia Cong ty nam 2022 da dwoc soat xét va kiém toan boi Cong ty TNHH kiém
to4n Nhan Tam Viét. Theo két luan ciia Cong ty TNHH kiém toan Nhan Tam Viét, bdo cdo tai chinh
Cong ty nim 2022 di phéan anh trung thuc va hgp ly trén cac khia canh trong yéu vé tinh hinh tai
chinh cua Céng ty ¢d phan Trung D6 tai ngay 31/12/2022 ciing nhu két qua kinh doanh va lubng tién

t& luu chuyén trong nam tai chinh 1a pht hop véi chuin muc ké toan Viét Nam hién hanh.

Danh gid ciia Ban Kiém soat vé mot sb chi tiéu tai chinh ctia Cong ty nhu sau:
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+ Ty 1& von chi s& hiru/tdng tai san nam 2022 13 47,72% %, giam nhe so véi nim 2021 1a
58,93 %, diéu nay cho thdy mdc di ng phai trd ¢6 xu hudng ting nhung gin mot nira tai sin
duoc hinh thanh tir von chu so hiru 1a ty 1& chip nhin duge. Cong ty van con du dia tai

chinh dé ddu tu mo rong va phat trién trong céc nim ké tiép.

4 Ty 1& hang ton kho/no phai tra ngin han nam 2022 13 55,23 %, so v6i ndm 2020 1a 78,70 % .
Tuy chi s6 hang ton kho thap hon nhiéu so v6i nam 2021, nhung su sut gidm ndy 1a do chi
phi san xuit do dang giam, do céc tda nha chung cu NO03-T6 (Ha Noi) va nha CT21
(TP.Vinh) da dén giai doan hoan thanh, nhiéu cin ho da dwoc ban giao cho khach hang, din
dén giam chi phi san xudt dé dang rét 16n, gia tri hang ton kho trén béo cdo tai chinh giam.
Diéu nay thé hién Cong ty da thu hdi vbn ddu tu tai du 4n dé bd sung vao ngudn vén phuc

vu san xuat kinh doanh cho céc nam tiép theo.

4 Ty sudt loi nhuén sau thué trén doanh thu nim 2022 13 13,55% so véi niam 2021 13 11,92 %
trong khi doanh thu sut giam cho thiy cong ty d4 c¢6 nd luc thanh cong trong téi co cAu san

phdm theo hudng hiéu qua hon va tich cuc tiét kiém chi phi, giam gi4 thanh.
2.4 Két qiia gidm sdt doi véi HPQT, Ban diéu hanh

Trong nam 2022, Héi dong quan tri dé & chirc cc cude hop dinh ky va bat thudng dé trién
khai nhiéu ndi dung thudc thim quyén. Hoat déng diéu hanh ctia HDQT tudn thu ding cdc quy dinh
ctia Phép luat trong cong tac quan 1y ciing nhu trong hoat dong san xuét kinh doanh.

Hoi ddng quan trj da giam sat chit ché va chi dao kip thoi Ban gidm dbc trong hoat dong diéu
hanh SXKD, giam sat viéc thuc hién Nghi quyét dai hoi ddng cb dong da thong qua.

Céc thanh vién Hoi dong quan tri da thuc hién dung chirc ning, nhiém vu duoc giao theo quy dinh
cta Luat doanh nghiép va diéu 1é cua Cong ty, ludn tam huyét, nhiét tinh va doan Kkét trong lanh dao
san xudt, c6 quyét sich dung din nhim thic ddy san xudt, ting doanh thu, ting loi nhuén, nép ngin

sach cho nha nudc day du, doi song nguoi lao dong ngay cang dugce néng cao.

Ban giam ddc cong ty sau khi dugc Hoi ddng quan tri giao nhiém vu da t6 chic diéu hanh san xut
kinh doanh dung véi chirc ning, nhiém vu dugce phan cong, phan cip trong diéu 18 t& chiic va hoat
dong cia cong ty. Giam dbc cong ty da trién khai cong viée trén co s nghi quyét Hoi dong quan tri
dé ra, bang céac bién phap cu thé, giao xudng timg don vi, phong ban, timg xi nghiép truc thudc dé
thue hién. Hang thang t6 chirc giao ban so két tinh hinh sén xuét kinh doanh théng trudc va dé ra

nhiém vu cho thang sau.
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Ban giam ddc da phat huy cao nhét vai trd 1anh dao, quan ly va diéu hanh trong san xuét dong thoi
dé& ra cac bién phép, quyét sach hop 1y dé thdo g& khé khin, tan dung t6i da moi nhén tai vét luc dé
hoan thanh tt nghi quyét dai hoi ¢6 dong nim 2021, dua lai két qua san xuét kinh doanh trong nim

on dinh.,
2.5 Pdnh gid sw phoi hop hoat dpng giwa BKS véi HPQT, ban diéu hanh va cé dong

Su phéi hop hoat dong gitta BKS véi HDQT, BPH va céc c¢b dong duoc danh gia 13 hiéu qua, dam

bao tinh ddc lap va thuong xuyén lién tyc. Dac biét trén cac hoat dong nhu:

—  BKS duoc cung cip céc tai lidu, thong tin vé cong tac quan 1y, diéu hanh va hoat dong kinh

doanh cta Ngan hang phuc diy du, kip thoi theo ding quy dinh.

— BKS tham gia day du cc cude hop dinh ky ctia HPQT va céc cude hop giao ban cia Ban
Giam débc

— BKS thuong xuyén trao ddi véi céc thanh vién HPQT, thanh vién BPH céc van d lién quan
dén quan tri, diéu hanh

— BKS da c4p nhat thudng xuyén tinh hinh bién dong trong danh sach céc ¢d déng 16n

—  Céc khuyén nghi ciia BKS guri t61 HDQT, BPH déu duoc nghiém tic xem xét thuc hién va
phan hbi.

2.6 Y kién ciia Ban Kiém sodt (bao gom kién nghi, dé xuit)

Cac hoat dong cua Cong ty trong ndm qua tudn thu dung Luat Doanh nghi€p, Ludt Ching khodn,
Diéu 1é ctia Cong ty, cic quy dinh lién quan va chép hanh dung nghi quyét cta Pai hoi dong cb dong
va nghi quyét cia HDQT. Hoat dong cong b thong tin ctia Cong ty cling tuan thi theo céc quy dinh

hién hanh.
* Trong nam 2023, Ban Kiém soat kién nghi Hoi ddng Quan tri va Ban Giam d6c diéu hanh nhu sau:
Duy tri tinh 6n dinh va gia ting hiéu qua cdc nhém nganh kinh doanh hién c6.

Tép trung uu tién dwa Nha méy slabstone di vao san xuét chinh thitrc, mang lai doanh thu va dong

tién cho Cong ty.
C6 chién luoc dau tu thich hop, than trong trién khai cac linh vue dau tu méi.
Nang cao tinh hiéu luc va 4p dung nghiém cac bién phap, ché tai trong thuc hién cac qui dinh, ndi

quy, quy ché hoat dong ctia Cong ty.
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Hoach dinh va ¢6 chinh sach dé bd sung va nang cao chit lvong ngudn nhan lyc nhim dap tmg nhu

cau ngay cang cao clia hoat dong SXKD.

Tang cudng cong tac dbi chiéu va thu hdi cong ng, c6 quy ché phi hop dé gin trach nhiém ctia bo

phan kinh doanh véi cong ng phai thu, nhim giam ng x4u, ng kho doi.

Tang cudng cong tac du bao dé han ché rii ro trong hoat dong kinh doanh.

3. Cic giao dich, thi lao va cdc khoan lgi ich ciia HPQT, Ban gidm déc va Ban kiém so4t
a. Thu lao:

* Tong Mirc thu lao da chi tra trong niim 2022: 810.000.000 ddng, cu thé

Thit lao Hpi dong quan tri

TT Ho va tén Chikc danh Tién thu lao (dong/thing)
1 Nguyén Hong Son CT- HbQT 15.000.000 dong /théng
2 Nguyén Duy Hién TV-HbQT 9.000.000 dong/théng
3 Tran Vin Hoan TV-HBbQT 9.000.000 dong/théng
4 | Poan Quang Lé TV-HPQT 9.000.000 dong/théang
5 Nguyén Hoang Phuong Nga TV-HDQT 9.000.000 dong/théang

Thii lao Ban Kiém sodt

TT Ho va tén Chire danh Tién thi lao (d@dng/thing)
1 Phan DBang Diing Tr. BKS 9.000.000 dong/théng
2 Nguyén Manh Tudng TV-BKS 5.000.000 dong/thang
3 Nguyén Thi Minh TV-BKS 5.000.000 dong/thang

( Bé nhiém ngay 12/10/2022)

4 Nguyén Dinh Ha TV-BKS 5.000.000 dong/thang

( Mién nhiém tir ngay 12/10/2022)

b. Giao dich ¢6 phiéu ciia ngwdi néi bd va ngudi ¢ lién quan cta ngwdi ndi bo:
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S6 ¢ phiéu s hitu | SO b phiéu sé hiru Ly do ting,
Quan hé % i .
Nguwai thue hién giao , dau ky cuoi ky gidm (mua,
Stt voi co dong . 5
dich S6 co Ty I¢ S g ; Ty 1€ ban, chuyén
ndi bo , S0 ¢6 phiéu 2 :
phiéu % % doi, thwong...)
" Chu tich
1 Nguyén Hong Son 4.724.529 | 15,75 4.724.529 | 15,75
HDPQT
Mua thém dé
- Em trai 6ng )
1.1 | Nguyén Hong Hai g 359.726 1,20 859.726 | 2,866 | ndngtyléso
on
hitu.
& Mua thém dé
Nguyén Thi Thu Em gdi ong ) g
1.2 . 300.000 1,00 400.000 | 1,333 | ndngtyléso
Huyén Son
hiiu.
, Bdn c6 phdn vi
- Bo rudt ong .
1.2 | Nguyén Xudn Anh S 120.835 0,40 0 0 nhu cdu tai
on
chinh cd nhdn
1.4 | Nguyen Thi My Canh | Vo éngSon | 5.719.621| 19,07 5.719.621 | 19,07
5 Mua thém dé
Nguyén Hoang Con gdi 6ng
1.3 573.349 1,91 4.053.334 | 13,51 | ndngtylé so
| Phuong Nga Son
hitu.
Thanh vién
. . HDQT
2 | Nguyen Duy Hiéen ) 317.445 1,06 317.445 1,06
kiém Giam
dbc
i Vo ong
4.1 | Phan Thi Hoang Yén . 191.148 0,64 191.148 0,64
Hién
Thanh vién
. HDbQT
3 | Tran Van Hoan 235.368 0,78 235.368 0,78
kiém Phé
Giam ddc
' Vo éng
3.1 | Hoang Thi Luong 28.500 0,10 28.500 0,10
Hoan
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Thanh vién
HDQT
4 Poan Quang Lé 157.653 0,53 157.653 0,53
' kiém Pho
Gidm déc
4.1 | Nguyén Thi Nhung Vo ong Lé 16.500| 0,06 16.500 | 0,06
. Pho giam
5 | Nguyen Ba Hoan ; 300.812 1,00 300.812 1,00
doc
. Vo ong
2.1 | Tran Thi Hao 60.113 0,20 60.113 0,20
Hoan
% ; Con trai
2.2 | Nguyén Tién Hoang 50.000 0,17 50.000 0,17
ong Hoan
" Con gdi ong
2.3 | Nguyén Thi Hai Ha 50.000 0,17 50.000 0,17
Hoan
N K& toan
5 | Nguyén Nam Khénh 64.229 0,21 64.229 0,21
i trudng
Trudng ban
6 | Phan Pang Diing . 164.489 0,55 164.489 0,55
kiém soét
Vo ong
6.1 | Duong Thi Mai Hué 49.126 0,16 49.126 0,16
Diing
N Thanh vién
7 | Nguyen Manh Tudng 4.950 0,02 4.950 0,02
BKS
Nguyén Dinh Ha
( B6 nhiém Thanh vién
8 N 53.603 0,18 53.603 0,18
03/12/2021, mién BKS
nhiém 12/10/2022)
Nguyén Thi Minh
. Thanh vién
9 ( BO nhiém e 145.799 | 0,49% 145.799 | 0,49%
12/10/2022)

(S6 hegng ¢6 phiéu dau ky tinh tai ngay 08/11/2021 trén danh sdch ¢ déng do VSD cdp,tie ngay
09/11/2021 dén 31/12/2021 Céng ty khdng nhdn dwoc Théng bdo giao dich cé phiéu cia ngudi ngi
b va nguoi c6 lien quan; Cudi ky tinh tai ngay 15/09/2022 trén danh sdch c6 dong do VSD cdp, tir
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ngay 16/09/2022 dén 31/12/2022 Céng ty khéng nhdn dwoc Théng bdo giao dich ¢6 phiéu ciia nguoi

ndi bé va nguoi co lién quan.

c. Hop dong hoic giao dich véi ngwdi ndi bj:

S6 Nghi
A
quyet/
Quyét
Tén t . Dia chi dinh ctia [N§i dung,
A A . - A .
STT| chirc/ca l)/lo: quan % Glay‘ tn‘,l 59| Théi diém giao B DG 5% lu'gm'g, Gh.l
: hé lién quan| NSH*, ngay | chinh/ g i a HDQT... | tong gia |chu
nhén o ¥ P . . | dich véi cong ty | . . .
v0i cong ty | cap, noi cap | Dia chi thong qua| tri giao
lién hé (néu 6, | dich
néu rd
ngay ban
hanh))
Rut goc
tién cho
; Cong ty
thang 6,8,10/2022
vay
23.735
CMND s6 tridéu dong
Phuo . y
\ 181443600 | o onE Nhan tién
Ba: : . Hung - <
Newvdn | . cap ngay Diing- laJ‘ khoan
1| B 8 dong 1on| 20/05/12 tai . thang tidn cho
Thi My . TP.Vinh- ~
4 Cong An |, | 1,6,8,10/2022 Cong ty
Canh : tinh Nghé
Nghé An vay 1.865
An va o aA
triéu dong
Nop tién
h -
théng 1,4, 10, ¢ t’; S;’;g
11,12/2022 14.150
triéu dong
5 Ol:lg: Tr?n Thanh v_l?n CMND s0 Phl;\rorng thang 1/2022 R:lt goc
Vian Hoan |HPQT kiém| 181264364 | Hong tién cho
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Phé Giam cap ngay Son- Cong ty
dde 04/10/2006 tai| TP.Vinh- vay 790
Coéng An |tinh Nghé triéu dong
Nghé An An Nhén tién
141 khoan
. tién cho
thang 1/2022 Cong ty
vay 18
trigu dong
Nop tién
théng 2,7/2022 t;hsa(;‘;,r;%
triéu dong
Phuong
Ong: | Thanh vién GRG0 Ql‘zan Cho Cong
. . 182309088 Bau- )
Nguyén |[HPQT kiém A : thang 3/2022 ty vay 300
Duy Hién| Giam déc ogngay: | LF.Vihe triéu ddng
25/04/2014 |tinh Nghé >
An
Cho Coéng
. ty vay
thang 1,12/2022 4.800
triéu dong
Rut goc
CMND s6 | Phuong tién cho
B |Brmnadvols 189074(?74 Hkrng théang Cong ty
Ngiyén | Chil tieh cap ngay Dun.g- 1.5.6,7,11,12/2022 vay
Héng Hai HE)C;T 25/03/2014 | TP.Vinh- 13.5(11
tai Cong An [tinh Nghé triéu dong
Nghé¢ An An Nhin tién
1ai khoan
thang tién cho
5,6,7,11,12/2022 Cong ty
vay 585
triéu dong
. Rt goc
‘ 3 CMND s6 | Khoi 14- tidn cho
) Thanh vién 18?150186 Phuong thang 3,11/2022 Cong ty
Ong Doan HDQT kiém| cap ngay Ha Huy vay 2.000
Quang Lé| Pho E}lam 08ﬂ/12r’2007 ta} T-ap- triéu ddng
doc Cong an Nghé| Vinh- —
An  |NghéAn| théng 11/2022 Nhén ticn
11 khoan
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tién cho

Cong ty
vay 103
triéu dong
Rt goc
tién cho
CMND sé | Phung congty
i 181819369 | Hung vag et
Ongx Chu tich chp ngay Diing- , tr1¢11 d(?l:g
NEWen | oQT  |14/04/2012 tai| TP.Vinh.| 2408 7/2022 Slguieen
Hong Son R K R 1ai khoan
Coéng An  [tinh Ngh¢ 3
Nghé An An tién cho
Cong ty
772 triéu
dong
Rut géc
tién cho
thang 1/2022 Cong ty
‘ - CMND: \ vay 856
N ]ia 3, Em rudt ctia|[0401 zl 000161 ng?)l;g triéu dong
BWEN | Chatich | -CPD8AY e B, Nhén tién
Thi T‘hu HPQT 23:’1!’2'017 Dinh,Hz‘l i i(hoén
Huyén - Cap tai CCS Nf;i &
' thang 1/2022 min cho
Cong ty
788 trigu
dong
Cho Cong
, ty vay
thang 6,7,11/2022 2150
tridu ddng
X6m Tén Rt goc
- . |Hing- Xa tién cho
N(;Sfén —— ;ﬁg 32‘2 Hung | thing 7,11/2022 Cong ty
Nam trudng cAp ngay LQ(.:- Vf‘f’ 1'§50
Khiih 22/06/2007 | --Vinh- s cong
tinh Nghé Nhén tien
An 1ai khoan
thang 11/2022 b
Cong ty
22 triéu
déng
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d. Panh gia viéc thue hién cic quy dinh vé quén tri cong ty

Hoi dong quan tri, Ban Giam déc va Ban Kiém so4t da thuc hién céc bién phap nhim tuan thu cdc
quy dinh cua Luat doanh nghiép, Huéng din vé quéan tri cong ty 4p dung ddi véi céc cong ty dai
chung. Céc bi¢n phap thuc hién bao gbm:

4 Ra soat lai didu kién lam thanh vién Hoi ddng quén tri, thanh vién Ban Kiém soat va céc cén
b quan ly khac ctua Cong ty so voi quy dinh ctia Ludt Doanh nghig¢pva Nghi dinh huéng
dan vé quan tri cong ty dai ching. Trudng hop c6 nhing can by quan ly chua théa mén didu
kién theo quy dinh, Hoi ddng quan tri bio cdo Dai hoi ddng cb dong dé xem xét mién nhiém
nhiing c4 nhan chua d didu kién va bau bd sung céc thanh vién khéc néu can thiét.

4 Chi dao va tang cudng cong tac kiém tra kiém soat d&m bao cho céc nghi quyét, quyét dinh
ctia Hoi ddng quan tri; céc quy dinh cta phap luat va quy ché quan ly ndi by duge thye thi
trong toan Cong ty;

+ Co cdu lai nhan su, tap trung dao tao nhan su chi chdt 12 cac can bd quan 1y, ning cao ning
lue, trinh do chuyén mon va nhiing kién thirc, kinh nghiém trong quan 1y, diéu hanh.

4 Tiép tuc hoan thién cac quy trinh va quy ché nham ting cuong hi¢u qua hoat dong cua bd
may dam bao Cong ty thue hién ding theo quy dinh cta phap luét.

VII. BAO CAO TAC PONG LEN MOI TRUONG VA XA HOI

1. Danh gia tic dong lén méi trudng

Hién nay cdc vén d& lién quan dén méi truong dwge Cong ty vo cling quan tdm boi dic thu cua
nganh san xudt vt liéu x4y dung ludn c6 nhitng tac dong nhit dinh dén méi trudong xung quanh.
Cong ty ludn chip hanh dung du céc quy dinh, chinh sach do phép luat dé ra lién quan dén bao
vé méi truong, nude mua va nudethai sinh hoat ¢6 hé théng muong, mang dé gom, xtr 1y va bé
ling loc tai diém xa cudi trude khi thai ra méi truong. Két qua quan tric hing nim, nuéc thai
datcéc chi sé cho phép. Cac chét thai rén thong thuong, phé lidu trong qua trinh san xuét dua vao
tai ché, sir dung. Con chét thai nguy hai dugc dua vao phén loai, bio quan trong thiing phi va luu
gilt tai kho riéng. Hang ndm co s& hop ddng v&i don vi chire ning dé van chuyén, Xt ly.

Ngudn cung nguyén vat liéu cua cong ty duoc quan 1y va sir dung tiét kiém va higu qua.

2. Bio cdo lién quan dén trach nhiém d6i v6i cong ddng dia phwong

Nam 2022, mgc di san xuat kinh doanh con nhiéu khé khan nhung véi tinh than chia sé khé
khin chung tay vi cong dong. Cong ty da tich cuc tham gia cong tic an sinh x hoi tai dia

phuong.
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Pau nim, Cong ty da tham gia cac hoat dong Tét vi ngudi ngheo tai: Xa Nghi Vén, Nghi Lam -
Huyén Nghi Loc: 35 triéu déng; Xa Tan Hop - Huyén Tan Ky: 20 triéu dong; Xa Béc Son -
?Iuyén D6 Luong: 25 triéu déng; Xa Luu Vinh Son - Huyén Thach Ha - Tinh Ha Tinh: 15 triéu
dong.

Hudng (g Thu kéu goi “Ung hd nhan dan khic phuc hau qua thién tai” ciia Uy ban Mt trén Té
qubc Viét Nam tinh Nghé An, nhdm chung tay cling cong ddng khic phuc hau qua thién tai, 1
lut. Ngay 14/10/2022, Ban Giam déc, Ban Chép hanh Céng doan da phat dong toan thé cén b,
cong nhan vién lao dong quyén gép tng ho, chia s¢ kho khin véi ngudi dan tai céc ving bi 1i lut.
Dai dién Lanh dao Cong ty dd trao qua ting ho ddng bao bj anh huong thién tai 1 lut tai Mt trAn
Té qude tinh Nghé An véi tong s6 tidn 50.000.000 ddng.

VIII. BAO CAO TAI CHINH (Pinh kém).
Nghé An, ngay 77, thang 4 nim 2023
TM. HOI DONG QUAN TRI Z’Q

CHU TICH
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— Mau sb 01

CONG TY CO PHAN TRUNG PO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
o B DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic
s6: L4/ CI

Nghé An, ngay 34 thang % nam 2023

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: - S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia BO Tai chinh huéng dén cong bd thong tin trén thi truong ching
khoan, Cong ty c6 phan Trung Do thuc hién cong bd thong tin Bdo céo tai chinh
(BCTC) nam 2022 vai S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén tb chuc: Cong ty CP Trung Do

Ma chirng khoan: TDF .

bia chi: S6 205, Puong Lé Duén, P Trung D6, TP Vinh, tinh Nghé An.

Dién thoai lién hé/Tel: 02383.844410- Fax:

Email; info.trungdo@gmail.com. Website: www.trungdo.vn
2. Noi dung thong tin cdng b6:

- BCTC nam 2022.
[1 BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cap trén co

don vi truc thudc);

[0 BCTC hop nhit (TCNY ¢6 cong ty con);

M BCTC téng hop (TCNY c¢6 don vi ké toan truc thudc td chtrc bd may ké
toan riéng).

_ Céc truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:

+To chuc kiém toan dua ray kién khong phai la y kién chép nhan toan phin dbi
vGi BCTC (d06i voi BCTC dugc kiém toan nam 2022):

0 co M Khéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
 co O Khong

+ Loi nhuén sau thu trong ky bdo cdo c6 sy chénh léch trude va sau kiém toan
tir 5% tré 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc ngugc lai (doi voi BCTC dugce kieém toan

nam 2022):
OO ¢ M Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
O ¢o [J Khong

+ Loi nhuén sau thé thu nhép doanh nghiép tai bao cao két qua kinh doanh cta
ky bao céo thay doi tir 10% tro 1én so vdi bdo cdo cung ky ndm trudc:

Signature Not Verified Yoy

A ) A
Ky boi: CONG TY CO PH/@?TRUNG bO
K¥ ngay: 31/3/2023 10:53:08




1 ¢ M Khéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
1 ¢o [] Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cdo bj 16, chuyén tir 1di & bao cdo cung ky
nam trude sang 16 ¢ ky nay hodc nguoc lai:

1 co M Khong
Vian ban gidi trinh trong truong hop tich co:
1 co [] Khéng

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang théng tin dién t&r cla cong ty vao
ngay:41./3./2023 tai duong dan: https://trungdo.vn/chuyen-muc/quan-he-co-dong/
Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bb trén day 13 ding sy that va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cac thong tin cong bb.

Pai dién t6 chirc
Nguoi dai dién theo phap luat/Nguoi UQCBTT

Tai li¢u dinh kem: & £
- BCTC




CONG TY CO PHAN TRUNG PO
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 da dwge kiém toan boi

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET



MUC LUC

Noi dung Trang
Bio cdo ciia Ban Gidm déc 2-4
Bio cdo kiém todn ddc lap 5-6
B4o cdo tai chinh dwoc kiém todn 7-53
Bdng cdn doi ké todn tong hop tai ngay 31 thang 12 nim 2022 07-10
Bio cdo két qua hoat djng kinh doanh tong hop nim 2022 11
Bdo cdo liwu chuyén tién t¢ tong hop nim 2022 12-13
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop nim 2022 14-53




CONG TY CO PHAN TRUNG PO

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty trinh bay bao céo ctiia minh cung v6i Béo cdo tai chinh téng hop cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 da dugc kiém toan.

Khai guét vé Cong ty

Coéng ty Cb phén Trung D6, tién than 1a Cong ty Cod phan Xay dung s6 6, dugc thanh 1ap va hoat dong
theo Gidy chu‘n% nhan déng ky kinh doanh Cong ty Cb phan s6 2703000803 do S& Ké hach va Pau tu
tinh Ngh¢ An cap lan dau tién ngay 22 thang 02 nim 2006. Ngay 08 thang 05 nam 2008, Cong ty duoc
cép Gidy chiing nhan Péang ky kinh doanh thay dbi 14n thi 01 ddi tén thanh Céng ty Cb phan Trung D6

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da (11) muoi mot 1dn duge S& Ké hoach va Diu tu tinh Nghé An
cap bo sung Giay chiing nhén dang ky kinh doanh vé viéc b sung nganh nghé kinh doanh, tang von
diéu 18. Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay déi lan thir 11 s6 2900324272 dugc SO Ké hoach va
Pau tu tinh Nghé An cap ngay 10 thang 11 nim 2020 v& viéc thay dbi von diéu 1é.

Vén diéu 1¢ theo gidy chitng nhén ding ky doanh nghigp lan thie 11: 300.000.000.000 VND

Vén diéu I¢ thuce gép tai théi diém 31/12/2022: 300.000.000.000 VND

Co dong Vén gop (VND) Ty 18 (%)
Tong Cong ty Xay dung Ha Noi 30.220.320.000 10,07%
Ong Nguyén Hong Son 47.245.290.000 15,75%
Ba Nguyén Thi M§ Céanh 57.196.210.000 19,07%
Ba Nguyén Hoang Phuong Nga 40.533.340.000 13,51%
Céc C6 dong khac 124.804.840.000 41,60%
Cong 300.000.000.000 100,00%
Tru so hoat djng:

Dia chi : 86 205 dwong Lé Duén, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

Dién thoai : 0383844 410

Fax : 038 3830431

M s6 thué 22900324272

Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh

Tmh hinh tai chinh tong hcrp tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh
tdng hop va luu chuyén tién te téng hop cho nim tai chinh két thic cung ngay cua Cong ty dugc trinh
bay trong Bao cdo tai chinh tong hop dinh kém bao céo nay (tir trang 07 dén trang 53).

Cic sw kién sau ngay khoa s6 ké toan lap Béo cdo tai chinh tong hop

Ban Giam ddc Cong ty khiang dinh khong 6 su kién nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2022 cho
dén thoi diém lap bao cao nay ma chua dugc xem xét diéu chinh s liéu hodc cong bd trong Béo céo tai
chinh téng hop.



CONG TY CO PHAN TRUNG PO

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)

Héi ddng quén tri va Ban diéu hanh, quin 1y
Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh cia Céng ty trong nam va cho dén thoi diém ldp béo cdo nay bao

gom:

Hpi dong qudn tri

Ho va tén Chiic vu

Ong Nguyén Hong Son Chu Tich

Ong Tran Van Hoan Thanh Vién

Ong Nguyén Duy Hién Thanh Vién

Ong Doan Quang Lé Thanh Vién

Ba Nguyén Hoang Phuong Nga Thanh vién HDQT
khong dieu hanh

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu

Ong Phan Déng Diing Trudng Ban

Ong Nguyen Dinh Ha Thanh vién

Ba Nguyén Thi Minh
Ong Nguyén Manh Tuong

Ban Gidam doc
Ho va tén

Thanh vién
Thanh vién

Chirc vu

Ong Nguyén Duy Hién
Ong Trin Vin Hoan
C)ng Nguyén Ba Hoan
Ong Doan Quang Lé

A v -
Kiém toan vién

Giam doc

Phé Giam dbc
Phé Giam dbc
Phé6 Giam dbc

Mjén nhiém ngay 01 thang 9 nam 2022
B6 nhiém ngay 12 thang 10 nam 2022

Céng ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét da kiém toan Béo céo tai chinh téng hop cho nim tai chinh

két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022.

Xic nhin ciia Ban Giam ddc

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Béo cdo tai chinh tong hop phan anh trung thue,

hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢ ciia Cong ty

trong ky. Trong qua trinh 1dp Béo céo tai chinh tdng hop, Ban Giam ddc Cong ty cam két da tudn tha

céc yéu céu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét ndi bo ma Ban Giam dc va Ban quan trj Cong ty x4c dinh 1a can thiét

dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh tong hop khong con sai st trong yéu do gian

lan hodc do nhdm 1an;

- Lua chon cac chinh sach ké ton thich hop va ép dung cac chinh sach ndy mét cach nhét quan;

- Puara cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

Neéu 16 cac chuan muc ké toan dugc 4p dung ¢6 duge tudn thi hay khong, o nhiing ap dung sai Igch
trong yéu dén miic can phai cong bd va giai thich trong Béo c4o tai chinh tong hop hay khong;

Lap va trinh bay cac Béo cao tai chinh témg hop trén co sd tudn thu cac Chuén muc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
c4o tai chinh tong hop;

Lép cac Bao céo tai chinh téng hop dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trlr truong hop
khong thé cho ring Cong ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh.



CONG TY CO PHAN TRUNG PO
BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)

Ban Giam déc Cong ty dam bao riing céc s6 ké toan dugc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia
Cong ty, véi muic dd trung thyc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam béo ring Bao cdo tai chinh tong
hgp tuén thu cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude. Dong thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an
toan tai san ctia Coéng ty va thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian
lan va cac vi pham khac.

Ban Giam déc Cong ty cam két rang Bao céo tai chinh tong hop da phan anh trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022, phit hop véi Chudn myc ké toén, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén tha cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh tong hop.

Cam két khic
Ban Giam ddc cam két ring Cong ty tuan thi Nghij dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 huéng dan

vé& quan trj cong ty ap dung dbi véi cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu cong b6
théng tin theo quy dinh tai Thong tw 96/2020/TT - BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cua B Tai chinh
huéng din cong bd thong tin trén Thj trudng chimg khoan.

Nghf; An ngay 30 thang 03 nam 2023

Nguyén Duy Hién



CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
NHANTAMVIET AUDITING COMPANY

K&t n&i - Phét trién

SO +0206.01.02/2022/BCTC-NVT2

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gt . Céc cb dong, Hoi ddng quén tri, Ban Giam dbc
Cong ty C6 phin Trung D6

Chung toi da kidm toan Béo cdo tai chinh tong hgp kém theo ctia Cong ty Cb phan Trung Db duogc lap
ngay 30 thang 03 nam 2023, tir trang 07 dén trang 53, bao gbm: Bang cén dbi ké toan tong hgp tai ngdy
31 thang 12 nam 2022, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh tong hop, Bao céo luu chuyén tién t&

tong hop cho nam tai chinh két thiic cting ngdy va Ban Thuyét minh Bao céo tai chinh tong hop.

Trich nhiém cia Ban Gidm dbce

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo céo tai chinh
tbng hop ciia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh tong hop va chiju trach nhi¢m vé kiém
soat ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai

chinh tdng hgp khéng co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim lan.

Tréich nhiém ciia Kiém toén vién

Trach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién vé& Bao céo tai chinh tong hop dua trén két qua ciia cude
kiém toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc kiém toan Viét Nam. Cée chuén myc
nay yéu céu chiing tdi tuan thu chuin muc va céc quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va
thue hién cudc kidm toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu Bdo cdo tai chinh tbng hop cia
Cobng ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thu tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém toan v& cac s
liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh tong hop. Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét
doan ciia kiém toan vién, bao gdm déanh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh tong hop
do gian lan hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gia céac rii ro nay, Kidm to&n vién di xem xét kiém soat
ndi bd cuia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh tong hop trung thuc, hop 1y
nhim thiét ké cac thii tuc kiém toan phu hop vai tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dua
ra y kién vé hi¢u qua cua kidm soat nodi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia
tinh thich hgp cuia cac chinh sach k& toan duoc 4p dung va tinh hgp ly cia cdc uéc tinh ké toan clia

Tdng Giam dbc ciing nhu danh gia vigc trinh bay tdng thé Bdo céo tai chinh tdng hop.

Chiing t6i tin tuéng riing cdc bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la day dua va thich

hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

5
Tru S& Chinh: Chi nhanh tai Ha Noi:
56 8 Phé Cat Linh, P. Cat Linh, Q. Béng Ba, TP Ha NO 56 12 Phé M&Tr Ha, P. M&Tr, Q. Nam Tu Liém, TF. Ha NG
[T] (84-24) 3761 3399 [F] (84-24) 3761 5599 Chi nhéanh tai TR. H6 Chi Minh:

W] www.ntvavn [E] vpa@ntvavn 98 Vi Téng Phan, P. An Phi, Q. 2, TF. Hé& Chi Minh

e



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (tiép theo)

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, B4o c4o tai chinh téng hop da phan anh trung thuc va hop Iy trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Trung Db tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh tdng hop va tinh hinh luu chuyén tién té tong hop trong nim tai
chinh két thiic cing ngay, phit hop véi Chuin myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va

céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh tong hop.

Ha Ngi, ngay 30 thang 03 nam 2023

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET

Phé Téng Giam dbc Kiém toén vién

Nguyén Thi Hanh Pham Vin Tuin P
GCNDKHNKT sé: 1690-2023-124-1 GCNPKHNKT sb: 4497-2023-124-1



CONG TY CO PHAN TRUNG PO
Pia chi: $6 205 duong Lé Duén, phudng Trung Do, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

e
)
-

PO & b R Y I s

N_.Z

W e b b e

Ly .

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thing 12 nim 2022

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Piu tw tai chinh ngin han

Chung khodn kinh doanh

Du phong giam gid chirmg khoan kinh doanh
Déu tu nim gitr dén ngdy ddo han

. Céac khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngin han

Phai thu ndi bd ngan han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hgp ddng xay dung
Phai thu vé& cho vay ngan han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir ly

Hang ton kho
Hang ton kho
Dy phong giam gi4 hang ton kho

Tai san ngiin han khic

Chi phi tra truéc ngan han

Thué gia tri gia tang dugc khéu trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngan han khac

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

Vi

V.2

V.3
V.4

V.5
V.6
V.7

V.8

V.9a

S6 cudi niim

Pon vi tinh: VND

S6 dau nim

552.567.974.253

14.072.920.382
14.072.920.382

33.019.205.480

33.019.205.480

124.149.495.188
118.475.504.485
10.910.115.765

90.000.000
13.120.017.641
(18.446.142.703)

347.631.421.472
348.674.303.174
(1.042.881.702)

33.694.931.731
2.739.287.146
30.938.300.700
17.343.885

655.557.029.778

9.960.192.541
9.960.192.541

123.250.000.000

123.250.000.000

171.173.598.359
138.068.252.333
31.688.420.309

105.000.000
18.514.696.542
(17.202.770.825)

345.606.428.396
346.666.388.156
(1.059.959.760)

5.566.810.482
2.989.726.808
1.937.406.160

639.677.514



CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $6 205 dudng Lé Duan, phudng Trung D6, thanh phb Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bing cin doi ké todn tong hop (tiép theo)

Mi Thuyét

TAI SAN soO  minh S$6 cudi nam S6 diu nim
B- TAI SAN DAI HAN 200 1.063.635.284.958 581.305.978.119
I. Cic khoan phai thu dai han 210 . .
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - -
| 2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
' 3. Vén kinh doanh & don vi tryc thudc 213 - -
4.  Phai thu ndi bd dai han 214 . -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 - -
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 s \ -
A
Il. Taiséan c¢b dinh 220 196.389.158.929 154.164.107:252
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.10 196.289.158.938 154.014.107. 57
Nguyén gid 222 697.898.630.875 620. 493.54552253
Gid tri hao mon lily ké 223 (501.609.471.937) (466.479.442/066)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gida 225 - -
Gid tri hao mon liiy ké 226 . -
3. Taisan cb dinh v6 hinh 227 V.11 99.999.991 149.999.995
Nguyén gid 228 1.000.000.000 1.000.000.000
Gid tri hao mon liiy ké 229 (900.000.009) (850.000.005)
IIL. Bét dong san diu tw 230 V.12 82.418.264.425 71.829.630.908
Nguyén gié 231 99.118.358.253 84.252.315.496
Gi4 trj hao mon Ity ké 232 (16.700.093.828) (12.422.684.588)
IV. Taisin do dang dai han 240 770.001.575.406 338.877.964.458
1. Chi phi san xuft, kinh doanh dé dang dai han 241 - -
2. Chi phi xdy dyng co ban dé& dang 242 V.13 770.001.575.406 338.877.964.458
V. Diu tw tai chinh dai han 250 1.500.000.000 2.000.000.000
1. DAu tu vao cong ty con 251 - -
2. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
3. PAu tu gbp v6n vao don vi khac 253 - -
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 - -
5. DPAutu nim giir dén ngay ddo han 255 V.2 1.500.000.000 2.000.000.000
V1. Tai sén dai han khac 260 © 13.326.286.197 14.434.275.501
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.9 13.326.286.197 14.434.275.501
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4, Tai san dai han khac 268 - -
5. Loithé thuong mai 269 - -
TONG CONG TAI SAN 270 1.616.203.259.211 °  1.236.863.007.897




CONG TY €O PHAN TRUNG PO
Dia chi: S6 205 dudng L& Duén, phudng Trung Do, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Biing cin doi ké toin tong hop (tiép theo)

=

I Y I I SR

— ek ke
LN~ 2

b T

ket
W N = O

NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngin han

Phai tra ngudi ban ngﬁn han

Ngudi mua tra tién trude ngan han
Thué va cac khoan phai nop Nha nudce
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bo ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngan han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngan han

Quy khen thudng, phuc loi

. Quy binh 6n gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai trd ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé von kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén doi

. Cb phiéu uu dai
. Thué thu nhap hoan lai phai tra

Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

50

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

i Thuyét

minh

V.14

V.15

V.16

V.17

V.18

V.19a

V.20a

V.21

V.19b
V.20b

V.22

A Ko i
S0 cuoi naim

844.939.696.650

629.437.138.692
251.749.105.319
3.763.287.723
23.956.784.184
15.629.858.426
2.559.475.086

1.487.761.293
60.441.523.127
267.253.164.560
2.596.178.974

215.502.557.958

2.585.303.500
159.043.483.500

53.873.770.958

507.965.936.820

439.159.352.014
141.840.495.080
27.454.902.237
19.665.143.754
14.428.632.552
4.994.471.749

2.675.216.023
54.023.410.381
171.115.181.560
2.961.898.678

68.806.584.806

690.000.000
23.361.598.100

44.754.986.706

"N



CONG TY CO PHAN TRUNG PO
Dia chi: $6 205 dudng Lé Duén, phudng Trung Do, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bang cin ddi ké toan tong hop (tiép theo)

D-

p—

Rl e =R -l sl

—_—
—_—

12.
13

IL.

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HUU

Vén chii s& hitu

Vén gop ciia chii s& hitu

C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét
C6 phiéu wu ddi

Théng du vén cb phan

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khéc ctia chi s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gia hbi dodi

Quy dau tu phat trién

Quy hd trg sap xép doanh nghiép

. Quy khac thudc vbn chii s& hitu
. Loi nhuén sau thué chua phan phéi

LNST chiea phén phéi liy ké dén cudi ky trude
LNST chua phén phéi ky nay

Ngudn von diu tu xdy dung co ban

Loi ich cb déng khong kiém soat

Nguon kinh phi va quy khac
Nguon kinh phi
Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san ¢6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap biéu

o

\

Mi Thuyét
s6 minh S6 cubi naim S6 diu nim
400 771.263.562.561 728.897.071.077
410 V.23 771.439.938.081 726.397.071.077
411 300.000.000.000 300.000.000.000
411a 300.000.000.000 300.000.000.000
411b 5 =
412 70.190.665.888 70.190.665.888
413 " =
414 - -
415 . .
416 2 .
417 : .
418 235.822.094.322 235.822.094.322
419 & e
420 - =
421 165.427.177.871 120.384.310.867
421a 72.384.310.867 25.857.791.739
421b 93.042.867.004 94.526.519.128
422 - .
429 . @
430 V.24 (176.375.520) 2.500.000.000
431 (176.375.520) 2.500.000.000
432 . -
440 1.616.203.259.211  1.236.863.007.897

Ké toan truéng

C/ /W/

Duong Thi Mai Hug

Nguyén Nam Khénh

“Nguyén Duy Hién

B



CONG TY CO PHAN TRUNG PO
Dia chi: S8 205 dudng Lé Duén, phudng Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

A gy P e e B

10.
11.
12.
13.
. 14,
15.
16.
17.
18.
19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

CHi TIEU
Doanh thu ban hiang va cung cip dich vu

Cic khodin giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu

Gié von hang ban
Lgi nhuin gop vé ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi 14i vay

Chi phi bin hang

Chi phi quén 1y doanh nghiép

Lgi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh
Thu nhéap khic

Chi phi khac

Lgi nhudn khac

Téng lgi nhuén ké todn truée thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
Lai co ban trén ¢b phiéu

Lai suy giam trén co phiéu
Nguoi lp biéu

/(47/ *.

7/ Wy

niam 2022

sb
01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70
71

Ké todn trudmg

Dwong Thi Mai Hué

11

Nguyén Nam Khanh

M Thuyét

minh
VL1
VL1
VI.1
VI.2

VI3
VL4

VL5
VL6

V1.7
VI8

VL9

Don vi tinh: VND

Nim nay Nim truwée

696.344.216.715 802.384.444.651
9.706.349.642 9.397.483.024
686.637.867.073 792.986.961.627
491.376.108.202 615.486.821.265
195.261.758.871 177.500.140.362
7.902.062.582 8.910.480.524
15.880.996.336 11.524.870.629

15.696.759.924
38.472.565.113
32.110.962.166
116.699.297.838
1.604.699.736
2.072.896.117
(468.196.381)

116.231.101.457
23.188.234.453

11.316.534.692
30.070.640.349
26.657.687.930
118.157.421.978
586.268.003
635.289.841
(49.021.838)
118.108.400.140
23.581.881.012

93.042.867.004 94.526.519.128
3.101 3.151
3.101 3.151

Lép, ngay 30 thang 3 ndm 2023




CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S8 205 dudng Lé Duén, phuong Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phwong phap truc tiép)

Pon vi tinh: VND

Nam trudce

757.684.273.592
(395.371.240.876)
(87.169.857.931)
(8.124.724.899)
(18.504.655.321)
64.532.979.180
(116.232.938.057)

196.813.835.688

(165.306.473.801)

100.000.000

(188.790.247.673)

186.055.998.636

4.812.179.949

Nam 2022
Mia Thuyét
CHI TIEU s6 minh Niim nay

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
I. Tién thu ban hang, cung cAp dich vu va

doanh thu khac 01 776.125.995.814
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu 02 (522.578.231.185)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (74.044.604.701)
4. Tién 13 vay da tra 04 (18.109.239.216)
5. Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 05 (23.616.184.787)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 17.477.759.033
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (54.281.948.994)

Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 100.973.545.964
IL. Luwu chuyén tién tir hoat djng déu tu
1. Tién chi ¢ mua sim, xdy dung tai san ¢b dinh va

céc tai san dai han khac 21 (383.485.473.336)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢6 dinh va

cdc tai san dai han khac 22 980.000.000
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng clia

don vi khac 23 (259.670.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng cua

don vi khéc 24 352.195.323.888
5. Tién chi du tu, gop vbn vao don vi khac 25 -
6. Tién thu hdi du tu, gop von vao don vi khéc 26 4
7. Tién thu 1ai cho vay, cd tic va lgi nhudn duge chia 27 9.432.448.799

Luu chuyén tién thudn tiv hoat djng diu tw 30 (280.547.700.649)

12
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S6 205 duong Lé Duan, phuong Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé¢ An
BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bio cdo luu chuyén tién té tdng hop (tiép theo)

III. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

R

CHI TIEU

Tién thu tir phéat hanh cb phiéu, nhdn gép vén cia

chu s& hitu

Tién tra lai von gop cho céc chi s& hitu, mua lai
cb phidu ciia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay
Tién tra no gbc vay
Tién tra ng gdc thué tai chinh

Cb tire, loi nhuéin da tra cho chii s& hitu

Luu chuyén tién thudn tiv hoat djng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong niim

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng cta thay dbi ty gia hoi dodi quy dbi

ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

Nguoi lap biéu

/0(73/’

Dwong Thi Mai Hué

Ké todn trudng

s0

31
32
33
34

35
36

50

60

61

70

M3 Thuyét

minh Niim nay

Nim trudc

783.800.949.486
(551.981.081.086)

(48.132.985.874)

491.757.829.872
(470.418.316.116)

(50.000.000.000)

183.686.882.526 (28.660.486.244)
4.112.727.841 5.024.806.555

V.1 9.960.192.541 4.935.385.986
V.1 14.072.920.382 9.960.192.541

Lap ngay 30 thang 3 nim 2023
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CONG TY CO PHAN TRUNG BO

Dia chi: 86 205 dudng Lé Dudn, phudng Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Nim 2022

I.  DPAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1.  Hinh thirc sé hiru von : Cong ty C6 phan

2 Linh vue kinh doanh . Séan xuat vét liéu xay dung;
Xay dung dan dung va cong nghiép;
Kinh doanh bat dong san./.

3. Ng:‘mh nghé kinh doanh :
Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty gdm:

- San xuét vat liéu xdy dung tir dat sét

- Chi tiét: San xuit gach &p lat Granite, ngéi gbm si, gach ngéi tuynel cac loai

- Chuén bi mat bang

. Vén tai hang héa bing duong bd

- Kinh doanh bét déng san, quyén st dung dét thude chi s& hitu, chi st dung hodc di thué

- Chi tiét: Kinh doanh nha &, khach san, siéu thi

- Hoat dong kién triic va tu vAn k¥ thudt c6 lién quan

- Chi tiét: Tu vAn thiét k&, thdm tra thiét k& va du toan cac cong trinh: dan dung (nha & va cong trinh
cong cdng), cong nghiép (nha xudng san xudt, cong trinh phu trg, nha kho, cong trinh k¥ thuét phu
thutc), nong nghiép (trai chin nuéi, tram ché bién nong san, tram kho néng nghiép). Tu vin khao
sat dia cht cong trinh Tu vAn giam st cac cong trinh xay dung dén dung va cong nghiép

- Hoat dong thiét ké chuyén dung

. Chi tiét: tw van thiét ké, thAm tra thiét k& va du toan cac cong trinh: dan dung (nha & va cong trinh
cong cong), cong nghiép (nha xudng san xuat, cong trinh phu trg, nha kho, cong trinh k¥ thuét phuy
thudc), nong nghiép (trai chan nuéi, tram ché bién ndng san, tram kho néng nghiép). Tu véan khao
sat dia chat cong trinh.

- Cho thué xe c6 dong co

- Chi tiét: Cho thué cac loai xe may, cau thap, ciu ty hanh, xe ning

= San xuét bé tong va céc sin phém tlr bé tong, xi mang va thach cao

- Chi tiét: San xuAt bé tong thuong phdm, c4c cdu kién bé tong dic sin, gach khong nung, vat ligu
xdy dung khac

< Cho thué may moc, thiét b va dd ding hitu hinh khac khong kém ngudi didu khién. Chi tiét: Cho
thué may moc, thiét bj thi cong.

- San xuét da nung két tm 16n./.

4.  Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwing: Trong vong 12 thang
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CONG TY CO PHAN TRUNG BO

Dia chi: 86 205 dudng L& Duén, phuong Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

5.

C#u tric doanh nghiép:

Cic don vi truce thudc:
Tén don vi Dia chi

Nha may Trung D6 Slab Stone

X6m 1, xa Nghi Van, huyén Nghi Léc, tinh Nghé An

Nha may Granite Trung D6 buodng Pang Thai Mai, KCN Bic Vinh, X6m Vinh
Xuén, xd Hung D6ng, thanh phé Vinh, tinh Nghé An.

Xi nghiép Trung D6 Nam Giang Xo6m 12, xa Nam Giang, huyén Nam Pan, tinh Nghé
An.

Xi nghiép Trung D6 Hoang Mai Khéi 10, thj tran Hoang Mai, huyén Quynh Luu, tinh
Nghé An.

Xinghiép Trung Do 1 S6 15, dudong Cu Chinh Lan, phufmg Trung Do, thanh
phd Vinh, tinh Nghé An.

Chi nhanh nha my Trung D6 Ha Tinh — Cong Thira dét s6 538, t& ban dd so 13, thon Xuén Son, xa

ty C6 phan Trung Do B#c Son, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh.

Chi nhanh Cong ty Cé phan Trung D6 - Trung  S6 231, dudng Lé Duan, phuong Trung D6, thanh phd

tAm Tu van X4y dung Trung Do Vinh, tinh Nghé An.

6. Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén BCTC S liéu trén BCTC Tdng hop nam 2022

III.

hoan toan nhit quan va dam bao tinh so sanh dugc voi s6 1iéu BCTC Toéng hop ndm 2021.

Nhén vién
Tai ngay két thiic nam tai chinh Céng ty ¢6 758 nhan vién dang lam viéc (s6 dau nam la 736 nhén
vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh cia cong ty duoc thuc hién tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang nam.

Pon vi tién t¢ sir dung trong ké toan
Don vj tién té sir dung trong ké toan la Pong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cia Bo truéng Bo Tai chinh va cac thong tu
huéng dan thuc hién chuan myc va ché d6 ké toan ciia B Tai chinh.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi chuin muc ke todn va ché dq ké toan
Ban Gi4dm db¢ dam bao da tudn thi yéu cau ciia cac chuAn muyc ké toan va Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: 85 205 duong Lé Duén, phuémg Trung Do, thanh phf‘} Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2022

Ban thuyét minh Bio céo tai chinh téng hop (tiép theo)

1V,

ctia B truong B Tai chinh ciing nhu cde thong tu hudng dan thyc hién chudn muc va ché do ké
toan ciia B Tai chinh trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh tong hop.

Hinh thirc ké todn ap dung
Cong ty str dung hinh thic ké toan chiing tir ghi so.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1ap Bdo cdo tai chinh tong hop

Bao céo tai chinh tdng hop dugc 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén cac
ludng tlen)

Nguyen tac ghi nhan céic khoén tién va cic khodn twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién té stir dung v&i céc chirc

néing cAt trir gia tri khong bao gdm cac loai vang dugc phan loai 12 hang tdn kho sir dung véi muc
dich 1a nguyén vat liéu dé san xuét san pham hogc hang héa dé ban.

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu ngan han c6 thdi han thu hdi hodic dao han khong
qué 3 thang ké tir ngdy mua, d& dang chuyén ddi thanh mét lugng tién xdc dinh ciing nhu khong c6
nhiéu rui ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Cic giao dich bing ngoai té
Céc giao dich phat sinh bang ngoai t& dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngdy phat sinh giao dich. S6
du cac khoan muc tién t& ¢ géc ngoai t¢ tai ngay két thac nam tai chinh dwoc qui dbi theo ty gia
tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich bang ngoai t¢ dugc ghi nhan vao doanh thu
hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh Iéch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té
¢6 gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh sau khi bu trir chénh I¢ch tang va chénh léch giam
duoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia sir dung dé qui dbi cac giao dich phat sinh bang ngoai t¢ 13 ty gid giao dich thuc té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gi4 giao dich thuc té dbi voi cac giao dich bang ngoai t& duge xac
dinh nhu sau:

o Ty gi4 giao dich thuc té khi mua ban ngoai t& (hop ddng mua ban ngoai t¢ giao ngay, hop ddng
ky han, hop ddng tuong lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hoan ddi): ty gia ky két trong hop
dong mua, ban ngoai té gitta Doanh nghiép va ngan hang,

e Néu hop ddng khong qui dinh ty gia thanh toan:

- Déi véi céc khoan gop vbn hodc nhan von gop: ty gia mua ngoai t¢ clia ngdn hang noi
Doanh nghiép mé tai khoan dé nhén vén ciia nha dau tu tai ngay gop von.

- Dbi v6i no phai thu: ty gia mua clia ngan hang thuong mai noi Doanh nghiép chi dinh
khéch hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

- D6i v6i ng phai tra: ty gia ban clia ngdn hang thuwong mai noi Doanh nghiép du kién giao
dich tai thoi diém giao djch phat sinh.
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Dia chi: $6 205 dudng Lé Duén, phuong Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghg An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Bzo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

- Dbi v6i che giao dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing
ngoai té (khéng qua cac tai khoan phai trd): ty gia mua cla ngan hang thuong mai noi
Doanh nghiép thyc hién thanh toan.

Ty gia st dung dé danh gia lai s6 du cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té tai ngay két thic nam

tai chinh dugc xac dinh theo nguyén tic sau:

e DA6i véi cac khoan ngoai té giri ngan hang: ty gia mua ngoai t€ cia ngan hang noi Doanh
nghiép mo tai khoan ngoai té.

o Dbi voi cac khoan muc tién té cé gbe ngoai té dugce phan loai la tai san khac: ty gia mua ngoai
té ciia Ngan hang Vietcombank (Ngan hang Doanh nghiép thudng xuyén ¢6 giao dich).

e D6i v6i cac khoan muc tién té co géc ngoai té dugc phan loai 1a no phai tra: ty gia ban ngoai t¢
ctia Ngén hang Vietcombank (Ngan hang Doanh nghiép thuong xuyén c6 giao dich).

4. Nguyén tic hach toin cic khosin dau tw tai chinh
Cdc khodn ddu tw ndm gii dén ngay dio han

Khoan diu tu dugce phén loai 1a nim giit dén ngdy ddo han khi Doanh nghiép c6 y dinh va kha
ning gift dén ngay déo han. Céc khoan dau tu ndm gift dén ngay ddo han bao gdm: cac khoan tién
giri ngan hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu uu dai bén
phéat hanh bit bude phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay
ném giir dén ngdy ddo han véi muc dich thu 14i hang ky va céc khoan dau tw ndm gift dén ngay déo
han khac.

Cac khoan d4u tu nim giit dén ngay dao han dugc ghi nhén ban diu theo gia gbe bao gdm gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dau
tu nay duge ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hdi. Thu nhap Iai tir cic khoan diu tw ndm gitr dén
ngay d4o han sau ngady mua dugc ghi nhén trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s&
du thu. Lai duoc huéng trude khi Doanh nghigp ndm gift duge ghi giam trir vao gia gbc tai thoi
diém mua.

Khi c¢6 céc bing chitng chéc chén cho thdy mot phan hoic toan b khoan dAu tu co6 thé khong thu
hdi duoc va s tdn thét duge x4c dinh mot cach déng tin cdy thi ton thit duge ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong ndm va giam trir tryc tiép gi tri dau tu.

Cdc khoan cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Du phong

phai thu khé ddi cita céc khoan cho vay dugc Iép can ¢t vao du kién mic ton that c6 thé xay ra.

5.  Nguyén tic hach todn cic khodn phai thu
Céc khoan ng phai thu dugce trinh bay theo gia tri ghi sO trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi.
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Pia chi: $6 205 dudng Lé Duén, phuong Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

Viée phén loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang, phai thu ngi b va phai thu khac duoc

thuc hién theo nguyén tic sau:

o Phai thu ciia khach hang phan &nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong ty, bao
gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau ty thac cho don vi khéc.

e Phai thu ndi bd phan anh céc khoan phai thu cac don vj truc thude khong o tu cach phap nhén
hach toan phu thude.

e Phai thu khac phan anh cic khoan phai thu khoéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao tudi ng qua

han cta cac khoan no hoiic du kién mic tdn thit c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

e D4i voi ng phai thu quéa han thanh toan:

- 30% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam;
- 50% gia tri d(f)i vGi khoan ng phai thu qua han tir 1 ndm dé‘:m dudi 2 nam;

- 70% gid tri dﬁi'véfi khoan ng phai thu qua han tir 2 nam den duéi 3 nam;

- 100% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm tr¢ én.

o Dbi voi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé c6 kha néng thu hdi: can ct vao du
kién muc ton thét dé 1ap du phong.

6. Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thdp hon gitra gia gbe va gia tri thuan co thé thuc hién dugc.

Gia gbc hang t6n kho duge xé4c dinh nhu sau:

e Nguyén vt liéu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh d8 c6 dugc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

e Thanh phdm: bao gdm chi phi nguyén vat liéu, nhén cng truc tiép va chi phi san xuét chung
¢6 lién quan tiép dugc phan béd dya trén mitc do hoat dong binh thuong chi phi quyén sir dung
dAt, céc chi phi truc tiép va céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dAu tur xa"iy
dung thanh phim bit dong san.

e  Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh (hoc yéu 6
chi phi khac cho phu hop).

Gié trj thudn c6 thé thyc hién duge 1a gid ban uéc tinh ciia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viée tiéu thy
ching.

Gia géc hang tdn kho dugc tinh theo phuong phap nhép trude xuét trude va duge hach toan theo
phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho dugc 1ap cho timg mét hang ton kho ¢6 gia goc 16n hon gia tri
thudn c6 thé thuc hién dugc. Pdi v6i dich vu cung cap do dang, viéc lap du phong giam gia durqc
tinh theo timg loai dich vy c6 mirc gia riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong giam gia hang ton
kho cén phai trich ldp tai ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao gia von hang ban.
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Dia chi: $6 205 dudng L& Dudn, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh tong hgp (tiép theo)

Chi phi tra trude

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
SXKD ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truéc ciia Cong ty bao gdm cac khoan chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang
v6i thoi gian phan bd khong qua 03 nam.

Chi phi cdip quyén khai thdc khodng sin

Chi phi cAp quyén khai thac khoang san dugc phéan b6 vao chi phi theo phuwong phap duong thing
vGi thoi gian phan bd khong qua 03 nam.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia Tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc Tai san ¢6 dinh hiru
hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau
ghi nhan ban du chi dugc ghi ting nguyén gia Tai san ¢6 dinh hitu hinh néu céc chi phi nay chic
chén 1am tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong thoa man
diéu kién trén dugc ghi nhan ngay vao chi phi.

Khi Tai san c¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va khéu hao liiy ké duoc xba sb
va bat ky khoan 14i 16 nao phét sinh do viéc thanh 1y déu dugce tinh vao thu nhip hay chi phi trong
nam,

Tai sén ¢b dinh hitu hinh dugc khu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udce tinh. Riéng déi v&i may méc thiét bi cia Dy 4n sdn Vin Yén day chuyén s6 2 ap dung
phuong phap khu hao theo san lugng, cong suét thiét ké cta dy an 1a 110.000 tén san pham (100
tén san phim/ngay, san xuat 100 ngdy/ndm va thyc hién trong vong 11 nam).

A - A 5 r . e a A 3. ~ 5
S6 nam khau hao cua cac loai Tai san ¢6 dinh hiiu hinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh S6 nam
Nha ctra, vét kién triic 10-25
May méc va thiét bi 5—20
Phuong tién vén tai, truyén dan 6—10
Thiét bi, dung cu quan ly 3-10

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké.

Nguyén gid tai san cé dinh vé hinh bao gdm toan bd cAc chi phi ma Doanh nghi¢p phai bo ra dé c6
duogc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién
quan dén tai san ¢ dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhén 14 chi phi san
xuét, kinh doanh trong ky trir khi cdc chi phi nay gin lidn véi mdt tai san ¢ dinh vo hinh cu thé va
lam tang loi ich kinh té tir c4c tai san nay.
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Dia chi: $6 205 dudng Lé Duén, phuong Trung Da, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bio céo tai chinh tong hop (tiép theo)

Khi tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dugc xoa
s6 va ldi, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai sén ¢ dinh vé hinh ctia Doanh nghiép bao gbm:

Gid tri thiwong hi¢u

La gia tri thuong hiéu ciia Cong ty dugc xac dinh theo bién ban tham dinh xac dinh gi4 tri doanh
nghiép dé Co phan hoa tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2004 da dugc B¢ trudng B Xay dung
phé duyét ngay 20 thang 9 nam 2005. Céng ty trich khau hao gia tri thuwong hiéu v6i thoi gian khéu
hao la 20 nam.

10. Bit dong san dau tw
Bét dong san dau tu la quyén sir dung dét, nha, mot phf‘m ctia nha hodc co s& ha tang thudc s& hitu
ctia Doanh nghiép hay thué tai chinh dugc sir dung nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc
cho tang gia. B4t dong san dAu tur dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iiiy ké. Nguyén gia
clia bit dong san dau tu 1a toan b cac chi phi ma Doanh nghiép phai bé ra hodc gié tri hop ly cua
cée khoan dua ra dé trao di nhim c6 dugc bt dong san dau tu tinh dén thdi diém mua hodc xay
dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban d4u duge ghi nhin vao
chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha nang chac chén 1am cho bat dong san diu tu tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mic hoat dong dugc danh gia ban déu thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu duoc ban, nguyén gia va khéu hao lity ké dugc xéa sb va lai, 16 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Viéc chuyén tir bét dong san chii s& hitu sir dung hojic hang tdn kho thanh bét dong san du tu chi
khi cht s& hitu chdm dat st dyng tai sin d6 va bt diu cho bén khac thué hoat dong hoidc khi két
théic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san cht s hitu sir dung
hay hang tdn kho chi khi chi s& hiru bat dau sir dung tai san ndy hodc bét dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bit dong san diu tu sang bit dong san chi s& hitu st dung hodc hang ton
kho khong 1am thay d6i nguyén gia hay gia trj con lai cia bat dong san tai ngay chuyén doi.

Bét dong san dAu tu sir dung dé cho thué dugc khéu hao theo phuong phap dudng thang dua trén
thoi gian hitu dung ude tinh. S6 nam/Ty 1€ khéu hao ctia bt dong san dau tu nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S nam/Ty 1&
Co s ha tang 25

11. Chi phi Xay dung co' bin dé dang
Chi phi x4y dyng co ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay ¢6 lién quan phit hgp véi chinh sach ké toan ciia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dung, may moc thiét bj dang lép dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly
ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san c¢b dinh dang thuc hién. Céc tai san ndy dugc
ghi nhén theo gia gbc va khong duoc tinh khéu hao.

20



CONG TY CO PHAN TRUNG BO

Dia chi: $6 205 dudng L& Duén, phuomg Trung D9, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Hop ddng hep tac kinh doanh

Hoat dpng kinh doanh dong kiém sodt

Doanh nghiép ghi nhén trong Béo céo tai chinh cac hop ddng hop tac kinh doanh dudi hinh thirc
hoat dong kinh doanh dong kiém soat cac ndi dung sau:

e (ia trj tai san ma Doanh nghiép hién s hiru.

e Céc khoan ng phai tra ma Doanh nghiép phai ganh chiu.

e  San pham duogc chia tir hoat dong hop tac kinh doanh.

e Cac khoan chi phi phai ganh chiu.

Khi nhén tién, tai san clia cdc cac ben khéc dong gop cho hoat dong BCC, bén nhan phai ké toan la
no phai tra, khong ghi nhéan vao von chii 56 hitu.

Cac khodn no phai tra va chi phi phdi tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién

quan dén hang hoa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac udc tinh

hop 1y vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bo va phai tra

khac duge thuc hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan énh cac khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phét sinh tir g:ao
dich mua hang héa, dich vy, tai sn va ngudi ban la don vi dc lap v6i Doanh nghiép, bao gom
ca céc khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhén iy thic.

e Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugce tir ngudi ban
hodc da cung cip cho ngudi mua nhung chwa chi tra do chua c6 hoa don hodc chua di hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra ndi bd phan anh cac khoan phai tra giita don vi cﬁp trén va don vi cép dudi truc thude
khong c6 tu cach phap nhan hach toan phu thude.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cz‘ip hang hoéa dich vu.

Cic khoan dw phong phdi tra

Cac khoan dy phong dugc ghl nhan khi Doanh nghiép c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly
hodc nghia vu lién doi) do két qua tir mdt sy kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vu ng nay c6 thé
s& din dén su giam sat vé nhiing loi ich kinh té va gia tri clia nghia vu ng d6 c6 thé duge mot ude
tinh dang tin cdy.

Néu anh huéng ciia thoi gian 1a trong yéu, dy phong s& dugce xac dinh bang céch chiét khiu s tién
phai bo ra trong tuong lai dé thanh toan nghia vu no voi ty 1é chiét khu trude thué va phan anh
nhirng danh gia trén thi truorng hién tai v& gia trj thoi gian cua tién va nhitng rii ro cu thé ciia khoan
ng d6. Khoan tang 1én ciia s& du phong do thoi gian trdi qua dugc ghi nhan la chi phi tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Cong ty phai theo dai chi tiét ky han phai tra clia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Cac khoan c6
thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay va ng
thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 théang t1ep theo ké tir thoi diém lap Bao
c4o tai chinh, k& toan trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngan han d& c6 ké hoach chi tra.
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Dia chi: 86 205 duong Lé Duén, phuong Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
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Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

16.

17.

D6i va6i khoan ng thué tai chinh, tdng s ng thué phan anh vao bén C6 cua tai khoan Vay va ng
thué tai chinh la tdng s tién phai tra duge tinh bang gia tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué
tbi thiéu hodc gia tri hcrp ly cua tai san thué.

Céc khoan vay, ng bang ngoai t& phai quy dbi ra don vi tién té ké toan theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay bang ngoai t&, bén No tai khoan Vay va ng thué tai chinh dugc quy ddi theo ty gia
ghi s6 ké toan thuc té dich danh cho timg dbi tugng;

- Khi lap Bao céo tai chinh, s6 du cac khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai t& phai dugc danh
gia lai theo ty gia giao dich thyc té tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.

- Cac khoan chénh léch ty gi4 phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cudi nam khoan vay, ng
thué tai chinh bang ngoai té duge hach toan vao doanh thu hogc chi phi hoat dong tai chinh.

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé
Quy phat trién khoa hoc va cong nghé dugc thanh lép nhim tao ngudn tai chinh du tu cho hoat
dong khoa hoc va cong nghé nhu sau:
° Cép kinh phi dé thuc hién cac dé tai, du an khoa hoc va cong nghé.
e HJ tro phat trién khoa hoc va cong nghé:
- Trang bi co s& Vit chit - k¥ thuat cho hoat dong khoa hoc va cong nghe.
- Mua méy méc, thiét b dé déi méi cong nghé truc tiép sit dung vao viéc san xuét san pham.
- Mua béan quyén cong nghé, quyén sir dung, quyén sd hitu sang ché, giai phap hitu ich, kiéu
dang cong nghiép, thong tin khoa hoc va cong nghg¢, cac tai liéu, san pham c6 lién quan aé
phuc vu cho hoat dong khoa hoc va cong nghé.
- Tra luong, chi thué chuyén gia hodc hop dong voi t& chirc khoa hoc va cong nghé dé thuc
hién cac hoat ddng khoa hgc va cong nghé.
- Chi phi cho dao tao nhan lyc khoa hoc va cong ngh¢ theo qui dinh ctia phap luét vé khoa
hoc va cong nghé.
- Chi cho c4c hoat dong sang kién cai tién k¥ thudt, hop Iy hoa san xuat.
- Chi phi cho céc hoat ddng hop tac nghién ciu, trién khai vé khoa hoc va cong nghé voi cac
t chirc, doanh nghiép Viét Nam.
Tai san ¢ dinh hinh thanh tir quy phat trién khoa hoc va cong nghé dugc ghi giam quy tuong (ng
va khéng phai trich khau hao.

Mirc trich 1dp quy phat trién khoa hoc va cong nghé bang 10% thu nhap tinh thué trong nam theo
diéu 1é td chirc va hoat dong ciia quy va duge hach toan vao chi phi. Néu trong nam, chi cho hoat
dong khoa hoc cong nghé vuot s6 du hién c6 tai qu¥ thi khoan chi vugt dugc l4y tir sb trich 14p qu¥
clia cac nam sau tinh vao chi phi hodc phan bd cho cac nim sau.

Von chii sé hitu

Vén dau tw ciia chii sé hivu
Vén dAu tu ciia chi s& hitu duoc ghi nhén theo sb thuc té da dau tu cua cac co dong.
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Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

18.

19.

Thing dw von cé phan

Thang du vén cb phan duge ghi nhan theo sb chénh léch gifta gid phéat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh lan dAu, phat hanh b6 sung hodic chénh léch gitta gia tai phat hanh va gia tri s0 sach
ctia ¢6 phiéu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén vigc phat hanh bd sung c6 phiéu va tai phat hanh
¢& phiéu quy duoc ghi giam thang du von cb phan.

Cdc quy khac
Céc quy duge trich 1ap va sir dung theo Diéu 1é Cong ty va Nghi quyét Dai hoi dong co dong phé
chuan hang nam.

Phan phéi li nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phén phéi cho céc cb dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Piéu 1¢ ctia Cong ty ciing nhu céc qui dinh cia phap ludt va da duoc Pai hoi dong cb
dong phé duyét.

Viéc phéan phéi lgi nhudn cho cac ¢b déng dugce céan nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong
loi nhuén sau thué chua phan phdi co6 thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tirc nhu
14i do danh gia lai tai san mang di gop von, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu
tai chinh va cc khoan muyc phi tién t& khac.

Cb tire duge ghi nhan 12 ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

Ghi nhéin doanh thu va thu nhap
Doanh thu bdn hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang hoa, thanh phém duge ghi nhan khi déng thoi thoa man cac didu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phan 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s hitu san pham hogc
hang hoa cho ngudi mua.

o Cong ty khong con nim gift quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s& hiru hang hoa hoac quyén
kiém soat hang hoa.

e  Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chéc chén. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san phim, hang hod, dd mua theo nhiing diéu ki¢n cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai san
pham, hang hoé (trir trudng hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc dbi lai dé
liy hang hoa, dich vu khac).

e Congty di thu duge hodc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e  Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cta giao dich cung chp dich vu duge ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xac
dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hop dich vu duge thue hién trong nhiédu ky thi doanh thu dugc
ghi nhén trong ky dugc can cir vao két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké
toan. Két qua cta giao dich cung cAp dich vu duge x4e dinh khi thoa mén tat ca cac diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: Sé 205 duong Lé Duén, phuong Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

20.

21.

e Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chic chan. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhiing
didu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vy da cung
cép.

e (6 kha nidng thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

e Xac dinh dugc phé‘m cong viée da hoan thanh vao ngay két thac nam tai chinh.

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu-do.

Doanh thu bdn bit dpng sin

Doanh thu bén bit dong san ma Doanh nghiép la chii diu tu duge ghi nhan khi thoa man dbng thoi

tAt ca cac diéu kién sau:

e Bt dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
riii ro va loi ich gén lién véi quyén so hitu bat dong san cho ngudi mua.

e Doanh nghi¢p khéng con ndm gitt quyén quan ly bét dong san nhu ngudi s& hitu bat dong sin
hodc quyén kiém soat bat dong san.

e Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chéc chén.

e Doanh nghiép da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

e Xéc dinh dugce chi phi lién quan dén giao djch béan bat dong san.

Tién lai
Tién 1ai dugc ghi nhan trén co s& ddn tich, dugc xac dinh trén s6 du céc tai khoan tién gui va lai
suét thuc té tirng ky.

Nguyén tic ké toan cic khodn giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu bao gom: Chiét khAu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi
tra lai.

Khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phét sinh cung ky tiéu thu san
phim, hang héa dich vy duoc diéu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh;

- Trucrng hop san pham hang hoa, dich vu da tiéu thy tir cac ky trudc, dén ky sau méi phét sinh
chiét khau thwong mai, giam gia hang ban hodc hang ban bi tra lai thi Cong ty dugce ghi giam
doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san pham, hang hoa, dich vy da tiéu thy tir cac ky trude, dén ky sau phai giam gia, phai chiét
khiu thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trude thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké toan
phai coi day la mét sy kién can diéu chinh phat sinh sau ngay lap Bang can dbi ké toan va ghi giam
doanh thu, trén Béo c4o tai chinh cua ky 1ap bao céao (ky trude).

+ Trudng hop san pham, hang hoa, dich vu phai giam gia, phai chiét khau thuong mai, bj tra lai sau
thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh thi Cong ty ghi giam doanh thu ctia ky phat sinh (ky sau).

Nguyén tic ké toan gia von hang ban.
Gi4 v6n hang ban trong nam dugc ghi nhan pht hop v6i doanh thu phét sinh trong ky va dam bao
tuéin thu nguyén tac than trong.
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $6 205 dudng Lé Duén, phudng Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho naim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2022

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

22,

23.

24,

25.

DPoi v6i chi phi nguyén vt liéu truc tlep tiéu hao vuot murc binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi
san xuat chung ¢o dinh khéng phéan bb vao gia tri san pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao
gia von hang ban (sau khi trir di cac khoan bbi thuong, néu cd) ké ca khi san pham, hang héa chua
duoc xac dinh 1a tiéu thu.

Khoan du phong giam gi4 hang ton kho dugc tinh vao gia von hang ban trén co sof s6 lugng hang
ton kho va phan chénh léch giua gia tri thuan c6 the thuc hién duge nho hon gia goc hang tén kho.
Khi x4c dinh khoi lugng hang ton kho bi giam gia cin phai trich lap du phong, ké toan phai loai trir
khéi luong hang ton kho da ky duge hop ddng tiéu thu (co gié tri thudn 0 thé thuc hién dugc
khong thap hon gia tri ghi s&) nhung chua chuyén glao cho khach hang néu c6 bang chiing chic
chén vé vn—;:c khach hang s& khong tir bo thuc hién hop dong.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Phan anh nhung khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gbm cac khoan chi phi hoac cac khoan 16
lién quan dén cac hoat dong déu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gép von lién
doanh, lién két, 156 chuyén nhugng chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban chirng khoan; Dy
phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong tbn thit dau tu vao don vi khac, khoan 15 phat
sinh khi ban ngoai té, 16 ty gid héi doAi...

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang va chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phl ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san phim, hang hoa,
cung cép dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gioi thiéu san pham, quéang cao san pham, hoa
hdng ban hang, chi phi bdo hanh san phém, hang hoa (trir hoat dong xdy lip), chi phi bao quan,
dong goi, van chuyén...

Chi phi quan ly doanh nghiép phén anh céc chi phi quan Iy chung cia Cong ty gom cac chi phi vé
luofng nhan vién bd phén quan ly doanh nghi¢p (tién luong, tien cong, cac khoan phu cp,...); bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly doanh
nghi¢p; chi phi vét liéu van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCP dung cho quan 1y doanh
nghiép; tién thué dét thué moén bai; khoan 1ap du phong phai thu kho doi; dich vy mua ngoai (dién,
nuée, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi
khach hang...).

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nh@p doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 1a thué thu nhap hién hanh, duge tinh dya trén thu nhap tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so véi lgi nhuin ké toan 14 do diéu chinh céc khoan chénh léch
tam thoi giira thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap
khong phai chiu th ué va céc khoan 18 duge chuyén.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong v1¢c ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu cuing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung,

a . A L - ~n A 7 A L] A ~ fa
Trong viéc xem xét moi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat ciia moi quan hé dugc chu trong

nhiéu hon hinh thirc phép 1y.
Giao dich v6i cac bén lién quan duge thuyét minh tai VIIL1
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Pia chi: S6 205 dudng Lé Duén, phuong Trung D8, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho n@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bo co tai chinh tong hop (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN TONG HQP
1.  Tién va c4c khoan twong dwong tién

S6 cubi nam S6 ddu nim
Tién mat 2.551.061.804 1.285.091.354
Tién giri ngan hang khéng ky han 11.521.858.578 8.675.101.187
Cong 14.072.920.382 9.960.192.541
2.  Dhu tw nim giir dén ngay ddo han
S6 cudi nim S6 diu nam
Gié gbe dy phong Gia gbe dy phong
Ngiin han 33.019.205.480 - 123.250.000.000 -
Tién gri tai Ngan hang TMCP
Phuong Pong (%) 24.579.205.480 - 121.250.000.000 -
Tién giri tai Ngén hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam (*¥) 8.440.000.000 - 2.000.000.000 -
Dai han 1.500.000.000 - 2.000.000.000 5
Tréi phiéu Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam 500.000.000 - 1.000.000.000 5
Trai phiéu Ngin hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam 1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
Cong 34.519.205.480 - 125.250.000.000 -

(*) Khoan tién giri tai Ngan hang TMCP Phuong Pong dang dugc st dung dé thé chap cho khoan
vay tai ngdn hang nay.

(**) Toan bo trai phiéu tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dang dugc sir dung dé thé
chép cho khoan vay tai ngan hang TMCP Ngoai thuwong — Chi nhénh thanh pho Vinh.

3. Phai thu ciia khich hang ngin han

S6 cudi nim S6 diu nam
Cbng ty C6 phan dau tu bat dong san Taseco 9.257.972.164 9.289.780.897
Cong ty TNHH Vi Ning 14.936.719.666 18.664.054.527
Céc khach hang khac 94.280.812.655 110.114.416.909
Cong 118.475.504.485 138.068.252.333

Quyén doi ng ddi v&i cac khoan ng phai thu hinh thanh tir von vay ctia Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh thanh phd Vinh dugc thé chap dé dam bao cho cac khoan vay tai
Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhénh thanh phé Vinh. Quyén doi ng d6i voi cac
khoan ng phai thu hinh thanh tir v6n vay ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi
nhanh Nghé An dugc thé chép dé dam bao cho cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Nghé An.
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Dia chi: S4 205 dudng Lé Dudn, phuong Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

4.  Tra truée cho ngudi ban ngin han

A A -
S0 cuoi nam

A A ~
So dau nam

Billion Vast Industrial Limited

Guangxi Nanning Dalanya Commerce & Trade Co.,Ltd
Céng ty CP Tu van dau tu Nguyén Dirc

Cong ty TNHH co dién mes

Sacmi Singapore Pte Ltd

Céac dbi tugng khac

- 9.591.599.700
- 6.109.028.940
- 4.889.292.320
- 3.341.239.038

2.272.801.315 -
8.637.314.450

7.757.260.311

Cong

10.910.115.765

31.688.420.309

5. Phai thu vé cho vay ngén han

A A
S0 cudi nim

A A e
So dau nam

Cho 6ng Bién Vian Luén vay 90.000.000 105.000.000
Cong 90.000.000 105.000.000
6.  Phai thu khéc ngéin han
S6 cudi nim S6 diu nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
Phdi thu cdc bén lién quan 566.237.000 - 471.924.000
Tam tng cho thanh vién co lién quan 566.237.000 471.924.000

Phai thu cdc té chite va cd nhan khdc 12.553.780.641

18.042.772.542

Tam ing 3.715.112.004 3.615.555.591
Ky cugc, ky quy 2.421.092.341 - 2.421.092.341
Lai tién giri du thu 516.057.812 - 4.098.300.575
Céc khoan phai thu khac 5.901.518.484 - 7.907.824.035
Cong 13.120.017.641 - 18.514.696.542

7. N xéiu
Chi tiét cac khoan no x4u dugc trinh bay tai phu luc 1 (trang 53).

8.  Hang ton kho
S$6 cudi nim

A A -
So dau nam

Gia goc Du phong

Gid gbc Dw phong

83.967.843.003 -
1.606.622.260

Nguyén liéu, vt li¢u
Cong cu, dung cu
Chi phi san xuét, kinh doanh

55.142.997.650 -
1.803.726.963 -

dé dang 88.368.278.363 - 191.617.144.575 -
Thanh phim 174.647.980.381 (1.042.881.702) 97.977.022.925 (1.059.959.760)
Hang hoa 83.579.167 p 125.496.043 -
Céng 348.674.303.174  (1.042.881.702) 346.666.388.156 (1.059.959.760)

Toan bd gia tri hang tdn kho luén chuyén ciia Céng ty hinh thanh tir von vay tai Ngén hang
Thlrofng mai cb phin Cong thuong Viét Nam - chi nhanh Vinh va Ngan hang Thuong mai c6 phén

Ngoai thuong Viét Nam - chi nhanh Ngh¢ An dugc thé chip dé dam
Ngan hang nay.

bao cho céac khoan vay tai cac

Thanh pham Bat dong san 12 01 16 dét tai du 4n Nam Nguyén Si Séach, gid tri ghi sb tai 31/12/2022

14 3.898.800.000 VND dang dugc sir dung dé lam tai san thé chép
TMCP Phuong Péng — chi nhanh Vinh.
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Pia chi: S6 205 dudng Lé Duén, phuong Trung D, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

9.  Chi phi tra trwée
a)  Chi phi tra trudc ngiin han
S6 cudi nim

A A -
So dau nam

Cong cu dung cu 2.739.287.146

2.989.726.808

Cong 2.739.287.146

2.989.726.808

b)  Chi phi tra trude dai han
S$6 cudi nim

So dau nam

Chi phi phian mém Bravo - 15277.775
Tién cAp quyén khai théc khoang san dét sét lam

nguyén liéu tai Dy an Tan Ky, Tan Hop 186.812.380 356.416.914
Cong cu dung cu xuét ding 2.383.224.076 3.055.488.971
Chi phi cip quyén khai thac khoang san " 10.756.249.741 11.007.091.841
Cong 13.326.286.197 14.434.275.501
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $6 205 duomg Lé Duén, phuong Trung Do, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Béin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

11.

12.

Téng giam tai san ¢b dinh vo hinh

La gié tri thuong hiéu cia Cong ty Cod phan Trung D6 theo bién ban tham dinh x4c dinh gia tri
doanh nghiép dé CS phan héa tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2004 da dugc Bo truong Bo Xay
dung phé duyét ngay 20 thang 9 nam 2005. Céng ty trich khau hao gia tri thuong hiéu vai thoi gian
khéu hao 12 20 nam. Chi tiét ting giam khau hao trong nim nhu sau:

Nguyén gia Hao mon lity ké Gia tri con lai
Sé déu nam 1.000.000.000 850.000.005 149.999.995
KhAu hao trong nim - 50.000.004 (50.000.004)
S8 cubi nim 1.000.000.000 900.000.009 99.999.991

Tang giam Bit dong sén dAu tw
La gia tri co s¢ ha tang tai cac dy an Bat dong san thudc s& hitu cia Cong ty. Chi tiét ting giam
khAu hao trong nam nhu sau:

Nguyén gia Hao mon liiy ké Gia tri con lai
S6 dau nam 84.252.315.496 12.422.684.588 71.829.630.908
Tang trong nam tur thanh
phém bit dong san 14.866.042.757 - 14.866.042.757
KhAu hao trong nim - 4.277.409.240 (4.277.409.240)
S6 cudi nim 99.118.358.253 16.700.093.828 82.418.264.425

Mot s6 BPS dau tu c¢6 nguyén gia va gia tri con lai lan luot 1a 23.283.921.622 VND va

- 20.283.257.189 VND dang duoc st dung dé 1am tai san thé chip cho khoan vay tai Ngin hang

TMCP Phuong Pong — chi nhanh Nghé An.

Theo quy dinh tai Chun myc ké todn Viét Nam so 05 — B4t dong san dau tu, gié tri hop 1y ctia bt
dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2022 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua
xéc dinh dugc gia tri hop ly cua cac bat dong san ndy tai ngay 31 thang 12 nam 2022 do chua tim
dugc don vi tu van phi hgp, Cong ty chua trinh bay gia tri hop ly cua Bit dong san dau tu nay trén
Thuyét minh Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO
Dia chi: S8 205 duong Lé Duén, phuong Trung Do, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

17.

18.

19.

Chi phi phai tra ngin han

Chi phi 1ai vay phai tra

Chiét khdu ban hang tam tinh

Céc chi phi phai tra ngin han khac
Cong

Doanh thu chwa thwe hién ngs“'m han

S0 cudi nam

A A -
So dau nam

1.211.980.485
1.347.359.601
135.000

3.624.459.777
1.369.876.972
135.000

2.559.475.086

4.994.471.749

La doanh thu nhan trudc vé tién thué van phong tai cac du 4n Bit dong san ciia Cong ty.

Phai tra khac
a. Cac khoan phai tra ngian han khac

Phdi tra cdc bén lién quan

Téng cong ty Xay dung Ha Noi

- Géc vay phdi tra

- Ldi vay phai tra

- Tién cé tirc phdi tra

- Tién quyét todn thita

Phiii trd cdc don vi va cd nhan khdc

Kinh phi cong doan

Bao hiém xa hoi

Phai tra tién cd tirc

Kinh phi bao tri toa N03-T6

Kinh phi bao tri tda nha chung cu CT21-Trungdo
Tower

Céc khoan phai tra ngan han khac

Phai trd Cong ty C phan dau tu bat dong san
Taseco gop von ddu tu dy 4n chung cu NO03-T6
cho quyét toan

Cong

A Ka s
S0 cuoi nam

s A r
So dau nam

18.733.846.753
18.733.846.753
3.116.000.000
6.962.727.417
8.581.119.336
74.000.000
41.707.676.374
2.152.876.920
540.382.068
459.667.809
9.579.969.145

4.263.004.902
2.421.892.473

22.289.883.057

18.898.595.553
18.898.595.553
3.116.000.000
6.962.727.417
8.745.868.136
74.000.000
35.124.814.828
1.655.242.721

427.904.883
7.835.104.599

3.643.277.169
1.642.199.695

19.921.085.761

60.441.523.127

54.023.410.381

b.Céc khoan phai tra dai han khic

La cac khoan nhén ky quy, ky cuge dai han clia ngudi thué van phong.

33
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S6 205 dudng Lé Dudn, phuong Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bio céo tai chinh tbng hop (tiép theo)

21.  Quy khen thwéng, phic lgi
Tang do trich Chi quy trong
S6 dAu nam  lap tir lgi nhuin nam S6 cubi nim
Quy khen thudng 1.476.868.488 - (136.000.000) 1.340.868.488
Quy phuc loi 1.485.030.190 - (229.719.704) 1.255.310.486
Cong 2.961.898.678 - (365.719.704) 2.596.178.974
22.  Quy phat trién Khoa hgc va Cong nghé )
. Quy phat trién
Quy phat trién KHCN da hinh
KHCN thanh TSCD Cong

S6 dau nam

Trich lap quy

Chi nghién ciru, phat trién
khoa hoc va cong nghé

44.754.986.706
12.880.548.986

(3.761.764.734)

- 44.754.986.706
- 12.880.548.986

- (3.761.764.734)

A A -
S0 cuoi nam

53.873.770.958

- ~ 53.873.770.958

Céng ty trich bd sung Quy phé’l’t trién khoa hoc va cong nghé nim 2022 véi mic trich 1ap bang 10%
lgi nhuén trude thué theo Quyet dinh s6 14/QP-HPQT ngay 31 thang 03 nam 2022 cua HDQT.

Trong nim, Cong ty da thyc hién chi quy phét trién khoa hoe Cong ngh¢ dé thuc hién dé tai nghién
citru khoa hoc cip quéc gia “Nghién ciru lam chii va phat trién cong nghé tién tién trong san Xuét
thm &p 14t da nhan tao cao cp, kich thudc 16m, cong suét 3,5 triéu m2/nam” theo quyét dinh sb
977/QD-BKHCN ngay 27/4/2021 ciia b KHCN. Téng sb tién Cong ty da chi tra cho du 4n phat
trién khoa hoc cong nghé trong nim 2022 13 55.478.225.272 VND, trong do6 s6 tién chi dé mua sim
tai san cb dinh 1 51.716.460.538 VND, s6 tién chi cho hoat dong nghién ciru va kinh phi thuong
xuyén cta dy an la 3.761.764.734 VND.
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CONG TY CO PHAN TRUNG B0

Dia chi: $6 205 dudng L& Duén, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niam 2022

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

23.

Von chii sé hitu

- A . A . K A - A P -
a) Bang doi chiéu bién dpng ciia von chii s¢ hitu

S6 du ddu ndm trude
Loi nhuén trong nam trude
Chia ¢b tirc trong nim

A A - -
So dw cuoi nam trwde

S& du dau nam nay

Lgi nhuén trong nam nay
Chia c6 tirc nam nay

S6 du cubi nim nay

Chi tiét von gép ciia Chi s& hitu

Tong Cong ty Xay dung Ha Noi
Ong Nguyén Hong Son

Ba Nguyén Thi My Canh

Ba Nguyén Hoang Phuong Nga
Céc C6 dong khéc

Cong

Von gop cia
chii s6 hifu

Thang dw von
A A
¢0 phan

Quy d?motlr
phat trién

300.000.000.000 70.190.665.888  235.822.094.322
300.000.000.000  70.190.665.888  235.822.094.322
300.000.000.000  70.190.665.888  235.822.094.322
300.000.000.000  70.190.665.888  235.822.094.322
S6 cudi nim Ty lé S6 dau ni
30.220.320.000 10,07% 30.220.320.0 -
47.245.290.000 15,75% 47.245.290.01 -
57.196.210.000 19,07% 57.196.210.0
40.533.340.000 13,51% 5.733.490.01
124.804.840.000 41,60% 159.604.690.01
300.000.000.000 100,00% 300.000.000.0
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $6 205 dudmg Lé Duan, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bio cio tai chinh tdng hop (tiép theo)

24,

25.

a,

b) Cé phiéu

S6 cudi nim S6 d4u nam
S6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh 30.000.000 30.000.000
S6 lugng cb phiéu da phat hanh/ban ra cong ching 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000
- CO phiéu wu ddi - -
S6 lugng ) phiéu dugc mua lai - -
- C6 phiéu phé théng - -
- C6 phiéu wu dai - -
S8 luong cb phiéu dang luu hanh 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000
- CO phiéu wu dai - -

Ménh gié ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

b) Phén phm lgi nhuéan
Trong nam, Cong ty da phén phdi lgi nhudn Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thudong nién
nim 2022 ngay 28 thang 4 nam 2022 nhu sau:

e  Chi tra cb tirc ndm 2022 bang tién: 16% ménh gia cb phan.

Ngudn kinh phi va quy khac

Nim nay Nim trudéce
S6 dAu nam 2.500.000.000 "
Ngudn kinh phi duge cap 8.600.000.000 2.500.000.000
Chi su nghiép (11.276.375.520) -
S6 cudi nam (176.375.520) 2.500.000.000

La ngudn kinh phl do Bd KHCN cép tir ngén sach Nha Nude dé thyc hién nhiém vu ng]uen cuu
khoa hoc ma so PM.54.DN/21: “Nghien clru lam cha va phat trién cong nghé tién tién trong san
xudt tim Op lat d4 nhan tao cao cap, kich thude 16n, cong suét 3,5 trigu m2/nam” theo quyét dinh s6
977/QD-BKHCN ngay 27/4/2021 ctia b KHCN ve vige phé duyét td chiic chu tri, ca nhéan chu
nhiém, kinh phl phucmg thirc khoan chi va thoi gian thyc hién nhiém vu KHCN clp quée gia thude
chuong trinh d6i m6i cong nghé quédc gia dén nam 2030, bat dau thuc hién nam 2021.

Céc khoan muc ngoai bing Can d6i ké todn
Ngoai té cac loai

S6 cudi nam S6 dAu nim

Dollar My (USD) 531,26 490,32

Euro (EUR) 100,00 -
No khé doi da xir ly

Nam nay Nam truée

Ong Hoang Khai - XN5 172.337.420 <

Ong Bui Anh Chau - Pai ly - P.Hung Loc TP Vinh 87.136.160 -

Céc d6i tugng khac 777.742.882 &

Cong 1.037.216.462 .
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO
Dia chi: $6 205 dudng Lé Duén, phuong Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh téng hop (tiép theo)

VI

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

Doanh thu ban hang

Téng doanh thu

Doanh thu ban hang héa va thanh pham
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu kinh doanh bat dong san
Doanh thu khac

Cic khodn giam triv doanh thu:

Hang ban bi tra lai

Chiét khiu thuong mai

Giam gia hang ban

Cong

ar A < -
Gia von hang ban

Gi4 vbn ctia hang hoa va thanh pham da ban
Gia vbn cua dich vu da cung cap

Gia vén ctia hoat dong kinh doanh bat dong san
Gia von khéc

Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh
L4i tién giri, cho vay

Lii trai phiéu

Lai chénh 1éch ty gia phat sinh
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L6 chénh léch ty gia phat sinh
Ld chénh léch ty gia danh gia lai
Cong

42

Nam nay Niam trudce
696.344.216.715 802.384.444.651
547.300.075.019 470.707.771.991

10.231.611.224
137.164.928.812
1.647.601.660
(9.706.349.642)
(2.165.951.270)
(5.431.044.080)
(2.109.354.292)

9.881.084.539
319.519.691.387
2.275.896.734
(9.397.483.024)
(2.156.304.932)
(5.334.143.938)
(1.907.034.154)

686.637.867.073

792.986.961.627

Nim nay

Nam trwoe

403.280.733.357
8.621.780.622
77.484.686.188

359.383.808.289
10.235.115.127
243.275.541.306

1.988.908.036 2.592.356.543
491.376.108.202 615.486.821.265
Nam nay Nam trudc
7.501.985.404 8.776.230.524
127.750.000 134.250.000
272.327.178
7.902.062.582 8.910.480.524
Nam nay Nam trwde
15.696.759.924 11.316.534.692
- 208.335.937
184.236.412 -
15.880.996.336 11.524.870.629




CONG TY CO PHAN TRUNG DO
Pia chi: 8 205 dudng Lé Duén, phudng Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bén thuyét minh Bo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

7.

80

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhan vién

Chi phi vat li¢u, bao bi

Chi phi dung cu, dd ding

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi khac

Cong

Chi phi quéin 1y doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién

Chi phi d6 dung vin phong

Chi phi khau hao tai san c¢6 dinh

Thué, phi va 18 phi

Du phong/(Hoan nhép) du phong phai thu kho doi
Trich 1ap quy phat trién khoa hoc va cong nghé
Chi phi dich vu mua ngoai

Cac chi phi khac

Cong

Thu nhép khac

Thu vé& nhugng béan, thanh ly TSCD
Thu tién duoc phat vi pham hop dong
Thu nhap bét thudng khac

Cong

Chi phi khac

X6a cong no khong thé thu hoi
Tién cham ndp thué

Tién tng hod

Cong ng nho lé

Chi phi du lich

Phat vi pham hanh chinh

H3 tro dén bu tai nan lao dong
Chi phi khac

Cong
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Nam nay Nim trwdc
5.231.379.131 4.732.880.978
1.439.328.621 648.865.156

22.124.383 36.861.932
706.126.285 363.711.435

17.530.681.089
13.542.925.604

13.400.135.480
10.888.185.368

38.472.565.113 30.070.640.349
Nim nay Nam trudc
6.759.736.370 6.221.622.618
- 18.929.000

1.449.155.933 1.305.983.700
3.985.531.919 672.366.394

1.243.371.878
12.880.548.986
2.918.037.236
2.874.579.844

1.358.705.530
13.123:155.571
2.856.941.693
1.099.983.424

32.110.962.166 26.657.687.930
Nam nay Nam trwdéc
1.083.195.227 100.000.000
61.030.000 28.596.800
460.474.509 457.671.203
1.604.699.736 586.268.003
Niam nay Nam trude
1.037.216.462 -
493.165.043 294.844.868
394.400.900 22.227.273
28.638.712 140.490
72.975.000 -
22.900.000 -

- 300.000.000

23.600.000 18.077.210
2.072.896.117 635.289.841




CONG TY CO PHAN TRUNG PO
Dia chi: S5 205 duong Lé Duén, phuong Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Béan thuyét minh Béo cso tai chinh tong hep (tiép theo)

10.

11.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong nam duoc tinh nhu sau:

Téng loi nhuan ké toan trude thué

Cac khoan diéu chinh ting, giam loi nhuén ké toan dé
xéc dinh lgi nhuén chiu thué thu nhap doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh tang

Chi phi khdu hao xe 6 16 nguyén gid trén 1,6 ty

Xéa céng ng khong thé thu héi

Cdc khoan tién phat vi pham hanh chinh, chdm nop thué
- Céc khoan diéu chinh giam

Loi nhudn hodn lai phdt sinh

Thu nhép chiu thué

Thu nhap tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Nam nay

Niam trwdc

116.231.101.457

(289.929.194)
2.075.624.638

522.343.133
1.037.216.462

516.065.043
2.365.553.832
2.365.553.832

118.108.400.140

(198.995.081)
801.339.922
506.495.054
294.844.868

1.000.335.003

1.000.335.003

115.941.172.263
115.941.172.263

117.909.405.058
117.909.405.058

Lii co ban/suy gidm trén cb phicu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh n ghu:p
Cac khoan diéu chinh ting, giam lol nhuén ke toan dé
xac dinh loi nhuén phan bb cho cb déng s& hitu ¢d
phiéu phd thong:

Loi nhuén tinh 1ai co ban/suy giam tren ) phleu

S6 lugng binh quén gia quyén cia ¢b phiéu pho thong
dang luu hanh trong ky

20% 20%
23.188.234.453 23.581.881.012
Nam nay Nam trude

93.042.867.004

93.042.867.004

94.526.519.128

94.526.519.128

Lai co ban/suy giam trén cb phiéu

C4 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong ndm duge tinh nhu sau:

C4 phiéu phd théng dang luu hanh déu nam

C$6 phiéu phd théng dang lvu hanh binh quén
trong nam

Chi phi san xuit theo yéu to

Chi phi nguyén li¢u, vit liéu
Chi phi nhéan cong

Chi phi khiu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

44

30.000.000 30.000.000
3.101 3.151
Nim nay Nam trudc
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
Nam nay

309.771.376.026
70.476.824.015
43.484.882.284
66.418.510.288
45.213.056.055

535.364.648.668




CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S6 205 duéng Lé Dudn, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE TONG HOP
Nim nay
Lai tidn giri nhap goc 1.779.529.368

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Thong tin bén lién quan

Céc bén lién quan voi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan co lién quan
véi cac thanh vién quan ly chi chdt va cac bén lién quan khéc.

A, Giao dich va sé dw véi cc thanh vién quén Iy chi chét va cic ¢4 nhin c6 lién quan véi cac
thanh vién quén Iy chii chot

Céc thanh vién quan Iy chu chbt gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri va c4c thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Giam ddc). Cac cé nhén c6 lién quan v6i céc thanh vién quan ly cha chét 1a cac thanh
vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chu chét.

- 1 3 A 2 r 3 A § o - ~ roqra
Danh sach céc thanh vién quan ly chu chot va céc ca nhan ¢6 lién quan nhu sau:

STT Ho va tén Quan hé
1 OngN guyen Hong Son Chu tich HPQT
2 Ong Tran Vian Hoan Thanh vién HPQT
3 OngNguyén Duy Hién Thanh vién HDQT
4 OngPoan Quang Lé Thanh vién HDQT
5  Ong Phan Piang Diing Trudng BKS
6  OngNguyén Nam Khénh Ké toan trudng
7 BaNguyén Thi M§ Canh Cb dong 16n, v 6ng Nguyén Hbng Son
8  BaNguyén Thi Thu Huyén Em rudt 6ng Nguyén Hong Son
9  OngNguyén Hong Hai Em rudt 6ng Nguyén Hong Son

Céc nghiép vu phat sinh trong ndm giita Cong ty vdi véi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca
nhan c6 lién quan nhu sau:

Nam nay
Ong Nguyén Hong Son
Cho céng ty vay tién
Tra tién vay cd nhdn 400.000.000
Tam ung 2.000.000
Hoan g 4.000.000
Ong Tran Vin Hoan
Cho céng ty vay tién 750.000.000
Tra tién vay cd nhdn 790.000.000
Ong Nguyén Duy Hién
Cho céng ty vay tién 300.000.000
Tra tién vay cd nhén -
Ong Poan Quang Lé
Cho cong ty vay tién -
Tra tién vay cd nhdn 2.000.000.000
Ong Nguyén Nam Khénh
Cho céng ty vay tién 2.150.000.000
Tra tién vay cd nhdn 1.550.000.000

Ba Nguyén Thi My Canh
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Pia chi: S6 205 dudng Lé Duan, phudng Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

Cho cong ty vay tién
Tra tién vay cd nhdn

Ba Nguyén Thi Thu Huyén
Cho cong ty vay tién
Tra tién vay cd nhdn
Ong Nguyén H(’ing Hai
Cho céng ty vay tién
Tra tién vay cd nhdn
()ng Phan Pang Diing
Tam ung

Hoan img

14.150.000.000
25.735.000.000

856.000.000

4.800.000.000
13.501.000.000

217.213.000
120.900.000

Tai thoi diém 31/12/2022, Cong ng v6i cac thanh vién quan ly chi chét va céc ca nhan c6 lién quan voi
c4e thanh vién quan 1y chii chét dugce thuyét minh tai chi tiéu V.6, V.20a.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chu chot trong néim nhuw sau:

Hpo tén Chire vu Thu nhip tit  Thu nhip tir  Thu nhép tir
lwong, thwéng  Phu cap cb tire

Ong Nguyen Hong Son Chu Tich HDQT 363.103.600  180.000.000  7.559.246.400

Ong Nguyén Duy Hién Thanh vién HPQT, 343.246.103  108.000.000 507.912.000
Giam dbc Cong ty

Ong Trin Van Hoan Thanh vién HDQT 283.876.804  108.000.000 376.588.800
kiém Phé Giam ddc

Ong Poan Quang Lé Thanh vién HDQT 295.095.900  108.000.000 252.244.800
kiém Phé Giam déc

Ba Nguyén Hoang Phuong Nga  Thanh vién HDQT 179.391.900  108.000.000  6.485.334.400

Ong Nguyén Ba Hoan Phé Giam dbc 226.796.369 : 481.299.200

Ong Phan Diang Diing Truéng BKS 195.842.224  108.000.000 263.182.400

Ong Nguyén Dinh Ha Thanh vién BKS 177.247.696 25.000.000 85.764.800

Ba Nguyén Thi Minh Thanh vién BKS 172.187.000 10.000.000 233.278.400

Ong Nguyén Manh Tudng Thanh vién BKS 108.221.243 55.000.000 7.920.000

Ong Nguyén Nam Khanh Ké toan Trudng 242.194.121 - 102.766.400
Cong 2.587.202.960  810.000.000 16.355.537.600

B, Giao dich véi cac bén lién quan khac
Céc bén lién quan khac vdi Cong ty gom:

Bén lién quan

Mobi quan hé

Téng Cong ty Xay dyng Ha Noi —

CTCP

Céc giao dich phat sinh giita Cong ty va cac bén lién quan nhu sau:

Téng Cong ty Xay dwng Ha Noi - CTCP

C6 dong 16n

Niam nay

C6 tire nam 2021 phdi tra
Cé tikc da tra trong ndm

4.835.251.200
5.000.000.000

Céc khoan cong ng phai thu khong c6 bao dam va sé dugc thanh toan bang tién. Khong ¢ khoan
du phong pha1 thu khé doi nao dugc 1ap cho cac khoan ng phai thu tir cac bén lién quan
Tai ngay két thic ky ké toan, cong ng vai cac bén lién quan duge trinh bay tai th uyét minh V.19a.
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO
Dia chi: S6 205 duong Lé Duén, phuong Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bin thuyét minh Bdo co tai chinh tong hop (tiép theo)

2.  Théng tin vé bg phan
i Thong tin by phan dugc trinh bay theo linh vyc kinh doanh va khu vyc dia ly. Bao cdo b0 phan
' chinh yéu 1a theo linh vuc kinh doanh dya trén co chu t chiic va quan 1y ndi bd va hé théng Bao
cao tai chinh ndi bg ctia Cong ty do cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty duge to chirc va quan 1y
theo tinh chit cia san pham va dich vu do Cong ty cung cap v6i méi mot by phén 1a mot don vi
kinh doanh cung cép cac san pham khac nhau va phuc vu cho céc thi truong khéc nhau/do rii ro va
ty suat smh 161 ctia Cong ty bi tac dong chu yéu bai nhiing khac biét vé san phdm va dich vy Cong
ty cung cap

a, Thong tin vé linh vie kinh doanh

Cong ty c6 cac linh vue kinh doanh chinh sau:

+ Linh Kinh doanh vat liéu xay dung : san xuét, buén ban gach ngoi, xi mang
+ Linh vue Bét dong san: Xay dung, tu vén va kinh doanh bt dong san dau tu.
+ Linh vuc khéc: dich vu xay lap, kinh doanh dién mat troi va céc dich vy khac
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S 205 duong Lé Duén, phuomg Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2022
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh tong hop (tiép theo)

Tai san va no phai tra ctia bd phan theo linh vyc kinh doanh ciia Céng ty nhu sau:

Linh vue kinh doanh
Vit li¢u xdy dung

Linh vue bét
djng sidn

Linh vye khace

Cong

A A
SO cudi ndm

Tai san tryc tiép cta b phén 1.355.566.983.065  160.822.965.417 - 1.516.389.948.482
Tai san phén bd cho bd phan (*) 13.677.850.279 - 5.818.343.472 19.496.193.751
Céc tai san khong phan bd theo b

phén 82.674.920.591
Téng tai sin 1.618.561.062.824
No phai tra truc tiép cia bo phén 752.216.866.495 40.649.085.489 - 792.865.951.984

No phai tra phan bd cho b phén -
No phai tra khong phan bé theo b

phén

Téng ng phii tri

B, Théng tin vé& khu vue dja ly

52.073.744.666

844.939.696.650

Toan bd hoat dong ctia Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam, do dé Cong ty khong trinh bay

thong tin vé khu vyc dia ly.

3.  Quan Iy rii ro tai chinh

Hoat dong cua Cong ty phat sinh cac rui ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rii ro thanh khoan va rui
ro thi trudng. Ban Giam dc chiju trach nhiém trong viéc thiét 1ap cac chinh sach va cac kiém soat
nhim glam thiéu cac rai ro tai chinh ciing nhu giam sat viéc thuc hién cac chinh sach va céac kiém
soét da thiét lap.

A, Riii ro tin dung
Rui ro tin dyng 1a rti ro ma mét bén tham gia trong hop ddng khong c6 kha nang thyc hién dugc
nghia vu ciia minh dan dén ton thét vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty ¢6 cdc rii ro tin dung phat sinh chu yéu tir cac khoan phai thu khach hang, tién giri ngan
hang.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiu rui ro tin dung bang cich chi giao dich vdi cac don vi c6 kha nang tai chinh tét,
yéu cau m& thu tin dung hodc c6 tai san dam bao d6i v&i cac don vi giao dich lin diu hay chua c6
thong tin vé kha nang tai chinh. Ngoai ra, nhan vién ké toan cong ng thudong xuyén theo ddi ng
phai thu dé don déc thu hoi.

Khoan phai thu khach hang cua Cong ty lién quan dén nhiéu don vi va c4 nhan nén rai ro tin dung
tap trung ddi vdi khoan phai thu khach hang la thap.

Tién giri ngan hang
Céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han va khong c6 ky han ctia Cong ty dugc gui tai cac ngén

hang trong nudc. Ban Gidm déc khong nhén thiy c6 rui ro tin dung trong yéu nao tir cac khoan
tién gui nay.

B, Riii ro thanh khoén

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.
Ban Giam déc chju trach nhiém cao nhat trong quan ly rdi ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan cia
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S6 205 duong Lé Duén, phudng Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh tong hop (tiép theo)

Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh 6 céc thoi diém déo
han léch nhau.

Cong ty quan ly rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot luong tién va cac khoan twong
duong tién phit hop va cac khoan vay & mirc ma Ban Giam dbc cho Ia du dé dap (g nhu cAu hoat
dong ctia Cong ty nham giam thiéu anh hudng ciia nhiing bién dong vé ludng tién.

Thoi han thanh toan cia cac khoan no phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo
hop dong chua dugc chiét khau nhu sau:

Tir 1 nam Trén 1 nim dén

tré xudng 5 nam Trén 5 nam Cong

S0 cuoi nam

Vay vang
Phai tra ngudi ban

Céc khoan phai tra khac

Cong

S6 dau nim
Vay va ng
Phai trd nguoi ban

Céc khoan phai tra khac

Cong

267.253.164.560
251.749.105.319
78.630.856.639

159.043.483.500

2.585.303.500

426.296.648.060
251.749.105.319
81.216.160.139

597.633.126.518

161.628.787.000

759.261.913.518

171.115.181.560
141.840.495.080
73.446.514.682

23.361.598.100

690.000.000

194.476.779.660
141.840.495.080
74.136.514.682

386.402.191.322

24.051.598.100

410.453.789.422

Céng ty cho rang mic d tap trung ru1 ro dbi voi viée tra ng 1a thap Céng ty c6 kha nang thanh
toan cac khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh
dao han.

Kha nang thanh toan hién hanh

Hé s6 kha ning thanh toan hién hanh cia Cong ty (dugc tinh bing Téng tai san ngan han/ng ngan
han) tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2022 13 0,88. Tuy nhién, khoan c6ng ng phai tra nha cung
cap Sacmi Hongkong Ltd, s6 tién 156.091.484.789 VND (xem thuyét minh s6 V.14) da dugc Cong
ty thanh toén bang khoan vay dai han tai Ngin héng TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh
Thanh pho Vinh trong thang 3 nam 2023. Nhu vay, néu loai trir anh hudng cta khoan cong ng nay
thi hé sb kha nang thanh todn hién hanh ciia Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 nam 2022 1a 1,17.

C, Riii ro thi trueong

Rui ro thi truong la rii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cla cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay | ddi cua gia thi truong. Rui ro thi truong bao gdm 3 loai: rii ro
ngoai té t&, rui ro 1 suét va rii ro vé gia khéc.

Céc phan tich vé d9 nhay trinh bay dudi day duoc 1ap trén co s6 gid tri cic khoan ng thuan, ty 1&
giira cac khoan ng c6 lai suit ¢b dinh va cac khoan no c6 1ai suét tha ndi 1a khong thay doi.

Riii ro ngoai té
Rui ro ngoai t¢ 1a rii ro ma gia tri hop ly hoac céc ludng tién trong tuong lai cta cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay dbi cua ty gia hbi doai.

Riii ro ldi suat

Rui ro 13i sudt 1a rii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cia cong cu tai chinh
s bién dong theo nhiing thay dbi cua lai suat th1 truong.

Rui ro 13i sut ciia Cong ty chi yéu lign quan dén cac khoan vay.
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Dia chi: S 205 duong Lé Duén, phuong Trung Do, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2022

Bian thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

Cong ty quan ly rii ro lai suat bang cach phén tich tinh hinh thi trudng dé c6 duogc cac lai suat co
lgi nhat va van nam trong gidi han quan ly rai ro ctia minh.

- . I‘ L4 r
Riii ro vé gia khac
Rui ro vé gia khéc 14 rii ro ma gi4 tri hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai clia cong cu tai

chinh s& bién dong theo nhiing thay dbi ctia gia thi trudng ngoai thay dbi cua Iai suat va ty gia hbi
doai.

4.  Gi4 trj hop Iy ciia tai sin va ng phai tra tai chinh

Gii trij so sach Gia tri hop Iy

S6 cudi nam S6 diu nam S6 cudi nim S6 dau nam
Tai san tai chinh
Tién va céc khoan tuong
duong tién 14.072.920.382 9.960.192.541  14.072.920.382  9.960.192.541
DPau tu tai chinh ngén
han 33.019.205.480 123.250.000.000 33.019.205.480 123.250.000.000
Phai thu khach hang 100.029.361.782 120.865.481.508 100.029.361.782 120.865.481.508
Cac khoan cho vay 90.000.000 105.000.000 90.000.000 105.000.000

Cac khoan phai thu khac  13.120.017.641 18.514.696.542  13.120.017.641 18.514.696.542
Tai san tai chinh sin
sang dé ban 1.500.000.000 2.000.000.000 1.500.000.000 2.000.000.000

Cong 161.831.505.285 274.695.370.591 161.831.505.285 274.695.370.591

Ng phii trd tai chinh

Vay vang 426.296.648.060 194.476.779.660 426.296.648.060 194.476.779.660
Phai tra nguoi ban 251.749.105.319 141.840.495.080 251.749.105.319 141.840.495.080
Céc khoan phai tra khac ~ 81.216.160.139  74.136.514.682  81.216.160.139 74.136.514.682
Cong 759.261.913.518 410.453.789.422 759.261.913.518 410.453.789.422

Gia tri hop ly clia céc tai san tai chinh va ng phdi tra tai chinh dugc phan 4nh theo gié tri ma cong
cu tai chinh c6 thé dugc chuyén dbi trong mot giao dich hién tai giita cac bén c6 day du hiéu biét
va mong mudn giao dich.

Cong ty sir dung phuong phép va gia dinh sau dé wéc tinh gia trj hop ly:

e  Gia tri hop Iy ciia tién mit, tién giri ngdn hang ngén han, céc khoan phai thu khach hang, phai
tra cho ngudi ban va ng phai tra ngin han khac tuong duong gié tri s6 sach ctia cac khoan muc
nay do nhiing cong cu nay c6 ky han ngan.

e Gia tri hop ly ctia cac khoan phai thu va cho vay c6 lai suét ¢b dijnh hodc thay dbi duge danh
gia dua trén cac thong tin nhu 1 sudt, rii ro, kha ning trd ng va tinh cht rdi ro lién quan dén
khoan ng. Trén co s& danh gia nay Cong ty udce tinh dy phong cho phan cé kha nang khong thu
hdi duge.

Gia tri hop ly cla cdc tai san tai chinh san sang dé ban dugc niém yét trén thi truong ching khoan

la gia cong bd giao dich tai ngay két thiic nam tai chinh. Gia tri hop Iy ctia cc tai san tai chinh sin
sang dé ban chua niém yét dugc ude tinh bang cac phuong phap dinh gia phu hop.
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S6 205 dudng Lé Duén, phudng Trung Do, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

5.  C#c sw kién sau ngay khéa s6 ké toan 1ap Bio cio tai chinh tong hop
Ban Giam ddc Cong ty khang dinh khéng c6 su kién nao phét sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2022
cho dén thoi diém lap b4o c4o ndy ma chua duge xem xét diéu chinh s liéu hodc cong b trong
Béo c4o tai chinh tong hop.

6.  Cic sw kién sau ngay khéa so ké toan 1ap B4o cdo tai chinh tong hop
Ban Giam déc Cong ty khing dinh khéng c6 sy kién nao phét sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2022
cho dén thoi diém lap béo cdo nay ma chua duge xem xét diéu chinh sd liéu hodc cong bd trong
Béo céo tai chinh tong hop.

7.  Thong tin so sanh
S4 liéu so sanh trén Béo cdo tai chinh tong hop 12 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh tong hop nim 2021
da dugce kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.

Lép ngay 30 thang 3 nam 2023

Ngudi lap biéu Ké toan trudng Giam doc

/ny/

@Lﬁ/

Duwong Thi Mai Hué Nguyén Nam Khanh " Nguyén Duy Hién
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