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cONG Ty cd pHnN olu rrrxAy DUI{c vA pHAr rRrEN DO rHI s6ne oA

BAo cAo ctA BAN rOxc clfuvr o6c

Ban T6ng Ciem a5c C6ng ty C6 phan Eiu tu xay drrng vn Ph6t titin D6 thi S6ng Dn (sau diy ggi r.it li
"C6ng ty;) trinh bny b6o c6o cria mintr ctng vdi Beo c6o tai chinh t6ng hqp cho ntrm tii chinh k6t thric
ngiy 31 th6ng 12 n6n 2023.

Kh{i qu{t v6 C6ng ty

COng ty C6 phAn OAu tu X6y dpg vd PhAt tridn D6 thi S6ng Dn tiAn rhin le C6ng ty C6 phan D6 thi
SOni rja Auqc thinh l{p theoGiiy in irg ot 4r, deng hj doanh-nghiQp s6 0103016226 do Sd k6 hosch vi
Diu tu thanh ph5 Hd NQi cAp ngny 15 thfng 3 nim 2007.

Trong qu6 trinh hoet dQng, C6ng ty de I I lan itugc So K6 hoech vi Diu tu thtrn} ph6 HA NOi cip b6 sung

GiAy chung nhin dlng lcj doanh nghi€p dii ptrU hqp voi tlnh hinh hogt tlQng cua C6ng ty, tong tl6 lin thri
1l ngdy l0 th6ng 6 ntrm 2016 vd vigc thay d6i ngudi ttSi di$n theo ph6p lu{t.

Trg sd chtnh

- Dia chi : S6 te pn6 fruc rcr6, phuong L6ng Ha, qu$n Diing Da" thnnh ph6 HeNOi

- Di0nthoai : (84-24)35 526 354

- Fax :(84-24)35 526348

C6ng ty cti ctic ilon vi tryr thuQc stu:
T€n tlon vi Dia chi

Ph6ng 702 - Tang 7 - Nhn Gl0 - phudngThanh XuAn Nam,
qufln Thanh Xudn, Hd NQi
s6 te pn6 fruc xtr6, phudng L6ng H4, qu4n D6ng Da,
thenh ph6 HnNOi
Phdng-B l, tihg 3, tda nhi Bigempo, s6 zrz ri n uong rcet
phudng 15, qu{n 1, t}rAnh ph6 H6 Chi Minh

Hoql alflng kinh doanh ch{nh cia C6ng ty ld:
firrf, aouifr U6t COng san, quyln st dyng iAt thuQc chu sdhtu, cht st dqng ho{c di thu6, q6m: Diu tu tlo
lfp nhi, c6ng trinh xiy drmg tt6 bin, cho thu6; nhfn chuy6n nhuqng quy6n sri dpng d6t, tliu nr c6ng trinh
hg ting d6 chuy6n nhugng, cho thu6.

HQI ddng quin tri vi Ban di6u hAnh, quin lf
C6c thanh vi€n HQi ttdng quaa tri, Ban Ki6m so6t vi Ban tli6u hdnh cua C6ng ty trong nem vi cho ttiin

th&i di6m l6p b6o c6o ndy bao gdm:

HQi iting qudn tri
He vd ten Ngdy b6 nhi€r/t6i b6 nhiQn/mi6n nhiCmChtc vq

6ng Hoang VIn Anh
Ong Phgm Dric Thdnh

6ng Nguy6n Thii Lqi
Ong Honng Vi6t Phuong
Ong Vn Tuin Nhat
6ng Phem Manh Kh6i
Ong Dd Quang Thing

Ban Kiim sodt

He vi t6n

Chri tich
Thinh vi€n
ThiLnh vi€n
Thinh vi6n
Thdnh vi6n tlQc l{p
Thhh vi€n tlQc lfp
Thanh vieat

Chr?c v9

T6i b6 nhiem ngny 29 thing 6 fim 2023
Tii bi5 nhiQm ngey 29 thing 6 ntm 2023
Tii b6 nhiem ngey 29 thdng 6 nilrn 2023

86 nhigm ngiy 29 th6ng 6 nilm 2023
Bii nhiQm ngny 29 thing 6 nlm 2023

Mi6n nhiQm ngny 29 thlng 6 nbm 2023

Mi6n nhiem ngny 29 thiui,g 6 fin 2023
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Ong Hoing Nggc Doanh

Bn Hn Thi Lan

6ng Doan Hung Trudng
Ong Bti Dhh D6ng

Tru&ng ban

Thanh vi0n

Thdrnl vi6n

ThAnh vi6n

)

Ban quin lj DU 6n nhn d S6ng Di Hi D6ng

Ban quin lj DV 6n nhe o HA NQi

Chi nh6nhC6ng ty C6 phan Diu tu Xay dmg
vd PhAt tri€n D6 thi S6ng Dn t+i fianh ph6 H6
Chi Minh

Ngey b6 nhi€m/t6i b6 nhi9n/mi6n nhiem

Tdi b6 nhiQm ngny 29 tting 6 ntun 2023

Tei b6 nhiem ngay 29 thing 6 firn 2023

Bi5 nhiQm ngiy 29 thring 6 nlm 2023

Mi6n nhiQm ngiy 29 rhing 6 nirm 2023



cONG w cd pHnN oiu rU xAv Dt/Nc vA pxAr rnrEn o6 rx1 s6re oA
sAo cAo cUa eaN rdrc clau o6c 1ti6p ttreoy

Ban Dilu hdnh, qudn $
Ha vd tCn Chuc v1r Ngny b6 nhier/mi6n nhiem

Ong Trinh Xuan Thuy T6ng Gi6m tt6c BO nhiern ngny2l tbing 10 nllm2O22

6ng Nguy6n Dric Thp Ph6 T6ng GiAm <ltic 86 nhiQm ngey 03 th6ng 9 ndm 2019

Bi Nguy6n Nggc HuyAn K6 to6n truong Bd nhiQm ngey 24 thing 6 fim 2022

Dgl difn theo phfp lult
Nguoi tlei dign theo ph6p luft cria COng ty trong nem vn cho ttiln thoi diiim l{p b6o c6o niy ld Ong Hoang
VIn Anh - Chri tich (tli bo nhiQm ngiy 29 thang 6 nLn 2023).

6ng Honng Ven Anh dn ty quy€n cho 6ng Trinh Xuan Thgy - Tiinq Girim rti5c kj,Brio c5o tAi chinh t6ng
hqp cho ndm tai chinh k6t thirc ngiy 31 thri,ng 12 n[rr, 2023 theo Giiy riy quy6n s6 04A./UQ-KTKT ngey
30 th6ng 6 nlm 2023.

Ki6m to6n vi6n

C6ng ty TNHH Ki6m toin vA Tu v6n A&C tl6 ttugc cht tlinh ki&n to6n 86o c6o tAi chinh t6ng hqp cho
nlm tii chinh k6t thric ngiy 3 I thing D nen 2023 cua C6ng ty.

Trich nhlQm crla Ban T6ng Gi{m tt5c

Ban T6ng Gi6m tl6c chiu tr6ch nhiQm lip 86o c6o tAi chinh t6ng hqp phan 6nh trung thuc vi hqp lf tinh
hinh tni chinh, kiit qua hoAt dQng kinh doanh vd luu chuylin tidn tQ cia C6ng ty trong nim. Trong viQc l{p
86o c6o tii chinh t6ng hgp ndy, Ban T6ng Gi6.m tliic phni:

. Chgn ltra c6c chinh s6ch k6 toin thich hgp vd 6p dung c6c chinh s6ch niy mQt crich nh6t qu:in;

. ThUc hi€n cic x6t tlodn vi c6c u6c tinh mOt c6ch hqp lj vi than fgng;
o N6u r0 c6c chuin myc kii to6n 6p dpng cho C6ng ty c6 tluqc tuan $t hay kh6ng vi tit ci cric sai l€ch

trgng ydu <t6 tlugc trinh bny vn gini thich trong 86o c6o tii chinh t6ng h(tp;

o L0p B6o c6o tai chffi tiing hqp tr€n co sd ho4t ttQng li6n tuc trir trudng hqp kh6ng the cho ring C6ng
ty sE tiiip tuc hoat <lQng li€n tpc;

. Thi6t lfp vi thyc hi€n h€ th5ng kiiim so6t nOi b0 mOt c6ch htru hi€u nhim h?n ch6 rui ro c6 sai s6t

trgng y6u do gian lin hoic nhim lin tong viQc lfp vi trinh bdy 86o c6o tAi chinh t6ng hqp.

Ban T6ng Gi6m tl5c ttim bio cac sii k6 toin thich h.qp tlugc ltru git tliy di dd phnn inh tinh hinh Gi
chinh cria C6ng ty voi mric tlQ chinh xic hqrp lf t{ b6t ki Ol&i ttirlm nio vi c6c si5 s6ch kii torin tuin t}ui
cnii aO k6 torin ap d\mg. Ban T6ng Gi6m tl6c ctng chlu tnich nhiQm quan lf cic tAi sin cria C6ng ty vd do
tl6 dl thyc hiQn c6c biQn phrip thich hqp dA ngen ch{n vi ph6t hiQn cric hdnh vi gian lfn vi c6c vi ph4m

kh6c.

Ban T6ng Gi6m d6c cam klit ttl turin thri c6c y6u cAu n€u trCn tong viQc lip Brio c6o tai chinh t6ng hqp.

PhO duyQt B{o cdo tii chlnh

Ban T6ng Gi6m tl6c ph6 duyQt 86o c6o tai chinh tdng hgrp <tinh kdm. 86o c6o tai chffi ti5ng hqp de phan

rffi trung thgc vi hqp lf tinh hinh tai chinh cua C6ng ty tai thdi tli6m ngiy 31 thing l2 firr 2023 , ctng nhu
k6t qua ho6 tfQng kinh doanh ti5ng hqp vi tinh hinh luu chuydn tidn tQ ti5ng hqp cho nim tai chffi kiit thric
cung ngiy, pht hgrp voi c6c ChuAn mgc Kii todn ViCt Nam, Chii dO K6 todn doanh nghi€p Viet Nam ve c6c
quy tllnh ph6p lj c6 li6n quan d6n viQc lip vd ninh bdy 86o c6o tai chinh t5ng hqp.
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. G bakertilty
A&ClL.d 0fllc. : 02 Truong So.r 51, I 8i$ oat, Ho Chi Minh Cily. VrSBn lel: +8a (028) 35a7 2972 knr@a-c com.vn

erdr h lt Xol : 10 Gial4 Vo Sl , oong Da ort, Ha {or C{ty, vr.lMm T.l: +81 (02{) 3736 7879 ktlv.hn@a-c.com.vn

e.rdr hltuT l!:LolSIx06A0],Sllb.l3,Lelt([!Hu!llUb t€a.UETrI!Cny,Vrdlan lel: +81(0258) 216 515l kttv.nt@a'c.com.vn

e-drhCltlL :1513 vo il9ly6 Gi4 st, c.iBrrg Dsl., cJl Irc Crty, Vr€tem Id: +81 (0n2) 3?61995 ktN.ct@a-c.con.vr1
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rAo cAo xriu rorix DQC LAP

tsh!-@: cAc cO ooxc, UQI odxc QuAx rnl vA ux roxc crAu ooc
c6nc rv cO puAn oAu ruxAY DUNc vA PHr(r rnrEx o6 rq s6xc oA

Chtng t6i da ki,im todn 86o c6o tii chinh t6ng hqp kdm theo cua C6ng ty C6 pnin Oiu tu Xiy dlmg vi
pner tri6n D6 thi S6ng Dt (sau dny gqi tit 11 "C6ng U'), ttuqc lip ngly 29 thring 3 n&n 2024, ti rang 05

d6n trang 37,bao g6m Odng can Aiii k6 todn t6ng hgrp qi ngdy 3l th6.ng 12 n1m2023, B6o c6o ki5t qua hopt

tlqng kinh doanh t6ng hqp, 86o c6o hru chuyiin tidn t0 tdng hqp cho nim tAi chinh k6t thric ctng ngiy vi
B{in thuy6t minh B6o c6o tii chlnh tting hgp.

Trfch nhiQm crla Ban T6ng Gi6m it5c

Ban T6ng Gi6m d6c c6ng ty chiu ffich nhigm va viQc lfp vi trtnh biy trung thyc vn hQp lf 86o c6o tai

chinh t6ng hqp cria C6ng ty theo cic Chuin mlrc f6 toan ViCt Nam, Ch6 dO K6 to6n doanh nghi€p Vigt

Nam vi c6c quy dinh ph6p lf c6 li6n quan tl6n vipc l4p vi tlnh biy 86o c6o tai chinh ti5ng hqp vi chlu

r6ch nhiem ;A ki6m sorit nQi bQ mi Ban T6ng Gi6m tttic xic tlinh h can thi6t dA dam bio cho viQc lfp vd

trinh biy 86o c6o tAi chinh t6ng hqp kh6ng c6 sai s6t trqng y6u do gian l|n holc nhim l6n.

Trich nhlQm crla Ki6m toin viSn

Tr6ch nhigm cua chrlng t6i li ttua ra j ki6n vA 86o c6o tii chinh t6ng hqp 4ra tr6n k6t qua cua cuQc kiiim

to6n. Chrlng t6i tle ti6n hnnh ki&n toin theo c6c chuln myc Ki6m to6n ViOt Nam. C{c chuAn mgc niy y6u

ciu ch[ng t6i tu6n thi chuAn myc vA c6c quy ttinh vd dgo dtc nghd nghiQp, lOp k6 hoach vtr thuc hign cu0c

ki&n to6n a6 dat duqc sg tlim bio hqp lf vd viQc liQu 86o c6o tAi chinh t6ng hgrp cua C6ng ty c6 cdn sai

s6t tgng y6u hay kh6ng.

C6ng vift ki6m to6n bao g,5m thyc hi€n c6c thri tuc nhim ttru thap c6c blng chung ki6m to6n vd c6c s6 liqu

vA thuy6t minh tr&r B6o cdo tii chinh t6ng hqp. Cic thri tgc ki6m to6n tlugc l\ra chen dua trCn x6t dorin cta
ki6m to6n vi6n, bao g6m d6nh gi6 rui ro c6 sai s6t trQng y6u trong BAo c6o tAi chinl t6ng hqp do gian lSn

ho{c nhAm lan. Ifti thuc hiQn d6nh gi6 cdc rui ro nAy, ki6m to{n vi6n d:t xem x6t ki6m so:it nQi bQ cua

C6ng ty li6n quan tt6n viQc lfp vd trtnh bly 86o c6o tii chlnh t6ng hqp trung thgc, hqp li nhim thi6t k6

cic tht tpc kidm to6n phri hq/p v6i tlnh hinh thuc t6, tuy nhi6n lJr6ng nhim mgc ttich ttua ra y ti6n v6 triiu
qui cta ki6m so6t nQi bO cta C6ng ty. C6ng viQc ki6m to6n cfing bao g6m d6nh gie tinh thlch hgp cua c6c

chinh sich k6 todn dugc 6p dgng vA tinh hqp $ cua c6c u6c tinh kii to6n cta Ban T6ng Ginm d5c cfing nhu
tt6nh gi6 viQc trinh Uay t6ng ttl6 fao cao tii chinh tring hgp.

Chung t6i tin tudng rlng cic blng chung ki6m to6n mi chring t6i de thu thsp <luqc h diy'dt vi thlch hgrp

lim co sd cho j ki6n ki6m todn ngogi tni cua chring t6i.

Co sO cta f kt6n kt6m to:in ngogi trir

Theo Quyiit dinh s6 735 UQE-CCT-QLN ngiry 24 thing 02 ndra 2023 cria Chi qrc thu6 QuAn Hi D6ng,
C6ng ty bi cu0ng ch6 tidn chim nQp c6c khoin khic (tiiiu mpc 4944), s6 tidn 6.225.467 .680 Mr,lD. Trong
tl6, C6ng ty dl dhi nhfn nghia qr phni nQp Ngiin s6ch Nhi nu6c./ tuong rmg v6i khodn "Chi phl kh6c"
trong nam, s6 tiAn I.OfO.OOO.000 VND Thuyit ntnh Bdo cdo tdi chinh sii W.8)i sii bi ghi nhin thi6u h
5.195.467.680 VlrlD. N6u C6ng ty ghi nh{n ifiy ttri nghia vu ng theo QuySt dinh s5 Z:SO aa n6u, khoin
mgc "Thu6 vA cdc khoin phni nQp Ngin s6ch NhA nudc" tai nely 3111A2023 se tnng lCn 5.195.467.680
M{D. Chung t6i kh6ng thu thgp tluqc beng chtng ki6m to6n t}rich hgrp d6 x6c dinh giai dop C6ng ty bi
tinh phpt chfm nQp. Do tl6, chrlng t6i kh6og tha dinh lugng dugc sii IiQu phAi tliAu chinh hOi t6 vao k6t qua
kinh doanh c6c nem tru6c.
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C6ng ty kh6ng thgc hiQn ki6m ke thanh phim bAt ttQng san li c6c cen h0 thuQc dy 6n Xl - 26 LiEu Giai
chua bin giao cho ngudi mua nhi tai thoi tli6m.ngiy 3l th6.ng 12 nlin, 2023. Cic tht tqc ki€m toin thay
thii cung [r6ng cunglAp ctro chung t6i tliy thi beng it rt"g ti6. toria thich hgp dA x6c ttlnh ttuqc sii luqng
thgc t6 c6c ctrn hQ chua bin giao tgi ngiy 3l th6ng 12 ndn 2023 tl6 tl6i chi6u v&i s6 lugng c5n h0 (thanh
phim tit Cgng sin tdn kho) aang Cuqi COng ty thao doi tren s6 tii toen t?i ctng thoi ttiilm. Do tt6, chung

iOi t<trOnq tn6 aua ra y ki6n vA tinh chinh x6c cua thAnh phim b6t dQng san t$ ngdy 3l th[ng D nan 2023
vi tinh tlAy <lt cia doanh thu bdn bAt tlQng san trong nlm.

f ti6n ti6m toin ngogi tn|
Theo j ki6n cua chGg t6i, ngopi trir i,nh huong cua c6c vlin dd n€u tai tloan "Co sd cta f kiiin ki6m torim

ngoei'tn)", 86o c6o tal chinhl6ng.hqp de phan-6nh trung thlrc vd l.rsp lf, trcn c6c khia c4nh trgng ytiu tinh
tri*r tai cninn cria c6ng ty c6 phan Diu ru X6y dyng vi Phrit tri6n D6 thi S6ng Di tai ngay 3l th6ng 12

n1m 2023, cfing nhu k6t quA hogt dQng kinh doanh vi tinh hin] ltru chuy6n tiCn te cho nam tai chinh k6t

thric cung ngiy, phi hqp voi cric Chuin mgc K6 torin ViQt Nam, Che d0 Ke to6n doanh nghiep Viet Nam

va c6c qriy dinh ph6p lj c6 lien quan ttiin viQc lSp vi trtnh bdy 86o c6o tdi chinh t6ng hgp.

G bakertitty
A&C

Vil TuAn Nghla - Ki6m to6n vi0n

Gitiy CNDKHN kidn bdn sii: 4028-2022-008-1

C6ng ty TNHH
Chi nhfnh

Tu vAn A&C

Nguy6n Thi Tu - Thinh vi6n Ban Gi6m d5c

Giiiy CNDKHN kiim todn s6: 0059-2023-008-1
Nguoi ihm. c *y quy€n

Hn Noi, ngny 29 thAag3 nnm2024
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c6NG Ty cd pHAN oAu nJ xAv otltre vA pxAr rnrEn oO rq s6ne oA
Dla chi: 56 19 Truc kh6, phudng L6ng Ha, quan D6ng D4 thanh ph5 Hd NOi

sAo cAo rAr cHiNH rONG HoP
Cho n6m Oi chlnh k6t thfc ngey 3 l th ng 12 nim 2023

BANG cANDor rt roAN ToNG HgP
T9i ngiy 3l thing 12 nim 2023

Thuy6t
minh 56 cu6i ntrm

Don vi tinh: VND
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I. Tiln vi cdc khoin tuong ttuong ti6n
l. Tidn

2. C6c khoan tuong ttuong tidn

IL Diu tu tii chlnh ngiin hgn

l. Chrmg khoAn kinh doanh

2. Dg phdng gitm gi6 chirng kho6n kinh doanh

r. Diu nr lirn git d6n ngiy tl6o hgn

III. C{c khoin phii thu ngiin hpn
l. Phii thu ng6n fun crla khrich hang

2. Tra trudc cho ngudi bdn ngin hqn

3. PhAi thu nQi b0 ngin h6n

4. Phii thu theo ti6n tlQ k6 hoach hqp ddng xiy d\mg

5. Phii thu vA cho vay ngan h4n

6. Phii thu ngin h4n ktrnc

7. DU phdng phAi thu ngin han kh6 ddi

8. Tii sin thi6u chd xti I
IV. Elng tdn kho
L Hang tdn kho

2. DU phdng giam gi6 hdng tiin kho

V. Tii sin ngin hpn khfc
l. Chi phi tri trudc ngfn han

2. Thu6 gi6 tri gia tlng tlugc kh6u trir
3. Thu6 vi c6c khodn kh6c phii thu Nhi nudc

4. Giao dich mua bin l4i tr6i phi6u Chffi phri

5 Tai san ngiin hen kh6c
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153

154

155



c6re w cd pxAr sAu n/ xAv DUNG vA pnAr rnrEn o6 rq s6rc oA
Dia chi: Si5 19 Truc kh6, phuong Ling Ha, qu{n D6ng Da thdnh ph6 HA NOi

sAo cAo rAr cuir.ur rONc sqp
Cho n6m tdi chlnh k6t thric ngey 3l thtng 12 n1m 2023

Btng cin ddi k6 toin t6ng hgrp (tiiip theo)

rAr sAx

B- TAI SAN DAI EAN

L Cic khoin phii thu dii hgn
L Phti thu dni hga cta khich hang

2. Tra tru6c cho ngudi b6n ddi hqn

3. Viin kinh doanh & don vi t4rc thuoc

4. Phni thu nOi b0 dni han

5. Phii thu vi cho vay ddi h4n

6. Phni thu dni h?n kfi6c

7. Du phdng phni thu dii han k1l6 tldi

IL Tli sin c5 dinh
t. Tai san c6 dinh hEu hinh

NguyOn gidt

Gid ti hao mdn lfu ki
2. Tii sin c6 dinh thu€ tii chinh

Nguy€n ga . ,- ,,trta rl nao mon luy Ee

3. Tai san c6 dinh vo hinh
Ngy€n gid
Gid tri hao mdn lfu kd

III. BAt dQng stn rtiu tu
Nguy€n gi6

. .- . I
ura rl nao mon luy Ke

IV. Tiri sin d& dang dli hgn
l. Chi phi sAn xuft, kinh doaffi dd dang dii hqn

2. Chi phi xey dgng co btn dd dang

V. Diu tu tlti chlnh dii hpn

t. Diu tu vio c6ng ty con

2. Diu tu vio c6ng ty lien doanh, lien k6t

3. Dau tu g6p v6n vio tlon vi khic
4. Du phdng dAu tu tai chinh dai h?n

5. DAu tu nim gi[ d6n ngiy <16o hqn

YI. Tli sin dii hgn kh6c
l. Chi phi tri trudc ddi fun
2. Tni san thu6 thu nhfp hoan l4i
3. Thi6t bi, vAr tu, phu ttng thay thd dni han

4. Tni san dni han khic

M5
A

so

200

Thuy6t
minh

v.5b

v.9

56 cu5i nem 56 dAu nem

210
2tl
212

2t3
214

215

2't6

219

222.817.886.776

10.000.000

10.000.000

211.683.304
2l'l .683.304

8.323.622.054
(8.11 1.938.7s0)

172.699.529.310

217.134.s85.553
(44.435.056.243)

231.902.809.74t

10.000.000

10.000.000

529.208.308
529.208.308

9.518.229.085
(8.989.020.777)

179,938.793.970

217.134.585.553

(37 .19s.791 .s83)

2.240.366.144
2.240.366.144

20.800.115.986

20.472.547.463

327.568.523

230 V.10

231

232

240
24'l

242

250

251

252

253
254

255

Y.2b

Y.2b
v.2b
Y.2b

260

261
)K1

263

268

220
22t
222
)) 2

224

225

226

227

228

229

2.240.366.r44
2.240.366.144

28.815.027.094

25.000.000.000

8.200.000.000

23.953.667 .000
(28.338.639.906)

18,841.280.924

t 8 .5 t3 .7 t2 .401

327.s68.523

TONG CONG TAI sAN 270 1.206.337.861.620 1.194.868.770.487

7B,io cdo nay pdi dwc dac cing rdi Bdl thuyit ninh &io cdo ai chinh tdng hgp

v.8b
v.ll

28.384.325.333

2s.000.000.000

8.200.000.000

23.953.667.000
(28.769.34t.667)

\



ME
,

so

300

Thuy6t
minhNGUONvON

C- NqPHiITRA

L Ng ngln h3n

l. Phii ra ngudi brin ngin hqn

2. Ngudi mua si tidn trudc ngin hpa

3. Thu6 vi c6c khoan phii nQp NhA nudc

4. Phii ti ngudi lao tlQng

5. Chi phi phni trn ngin han

6. Phni trA n$i bQ ng6n tran

7. Phei tri theo ti6n tlQ k6 hoech hqp dting x6y dgng

8. Doanh thu chra tht c hiQn ngin h?n

9. Phni trn ngin h4n kh6c

10. Vay vA ng thu6 tai chinh ng6n hqn

ll. Dp phdng phii tri ngin han

12. Quy khen thudng, phric lqi
13. Qu! btnh 6n gin

14. Giao dich mua bdn lni trii phi6u Chinh phrj

II. Ng dti hpn

l. PhAi M ngudi bdn dni hpn

2. Nguoi mua trri tidn rudc ddi hen

3. Chi phf phni trn dai han

4. Phni tra nQi bQ vE v6n kinh doanh

5. Phlitrn nOi b0 dei han

6. Doanh thu chua thgc hiQn dai h4n

7. Phii tri dii han kh6c

8. Vay vi ng thu0 tii chlnh dai han

9. Trrii phi6u chuy6n d6i

10. C6 phi6u uu dei

ll. Thu6 thu nhAp holn l4i phni trn

12. Du phdng phai tre dei hen

13. Qui phnt fi6n khoa hgc vi c6ng nghQ

s6 cu5i ntm s6 aAu nlm

850.712.251.889 840.517.777.766

310

311

312

313

314

315

316

317

318

319

320

321

322

323

324

v.t2
v.l3
v.l4

822.214.t19.936

25.800.840.300

249.07 | .709.799

24.086.915.394

2.s78.530.997

25.187.085.489

241 .973 .938 .7 56

250.767.048.008

6.643.600.670

21 .854 .531 .283

241 .37 t .620 .996

197.278.462.609

6.643.600.610

44.044.132.119

v.l5

v.l8

V.l6a
Y.l7a

2.748.051.193 2.790.451.193

28.498.131.953 50.688.332.789330

331

332

333

334

335

336

337

338

339

340

341

342

343

v.l6b
v.l7b

lial
xrEl

\

8Bdo aio ty phAi dugc ilN ciag ydi Bdn tuyA nirt Bdo aio tdi chinh dng hqp

c6nc w cd pHnil Dnu il xAv Dtrl{c vA pHAr rRrgN DO rHI s6NG oA
Dia chi: 56 19 Truc kh6, phudng Ldng Hq, quin E6ng Da thanh ph6 Ha NOi

BAo cAo rAr cHhur rouc uqp
Cho ndm tii chinh k6t thtc ngiy 31 thlnl12 ndm2023

Btng cin d6i k6 to{n t6ng hgp (ti6p theo)

789.829.444.977

24.27 5.470.481

272.732.7 48.042

22.641.407 .065

2.144.986.717

26.594.297.8't4



Me Thuy6t
sd minhNGUON vON

D- NGU6Nv6NcHtTSdEOU

L V5n chri sO htu
l. V5n g6p cua chi sd hiru

- Cd phiiiu ph6 th6ng c6 quyin biiu quyit
^t ,.:- LO pnteu tu aat

2. Th{ng du v6n c6 phih

3. QuyAn chgn ctruy6n a6i trei pni6u

4. V5n kh6c cia cht sd hitu
- ^, ..! -). uo ptueu quy

6. Chenh l€ch denh gi6lei tni san

7. chcnh lgch ri gi6 h5i do6i

8. QurdAutuphetri6n
9. QuY h5 trq sip x6p ao.,fr ngliep

10. Qui khic thuQc v5n chri sd hitu

11. Lqi nhuan sau thu6 chua ph6n ph5i

- LNST chra phin ph6t fiy ai aiin cu6i k9 nrdc
- LNST chta ph,An phiii hi nsy

12. Ngu6n v6n <tAu tu xay dgng cs ben

II. Ngu6n kinh phlvi quY khdc

t. Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi da htnh thdnh tai snn cii dinh

s6 cu5i nrm 56 oAu nem

355.625.609.731 354.350.992.721400

410

411

411a

411b

412

413

414

4t5
416

417

418

419

420

421

421a

42tb
422

v.19 355.525.609.731

200.000.000.000

200.000.000.000

354.350.992.721

200.000.000.000

200.000.000.000

99.848.889.000 99.848.889.000

23 .7 64 .696 .100 73 .7 64 .696 .100

430

431

432

TONG CONG NGUON V6N

Ngudi lip bi6u K6 torin trutrng

Nguy6n Nggc Huydn

1.206.337.861.620 r,r94.868.770.487

3 nnrn 2024

440

tI6c
cHl
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:H t{t"

I loi

TAt
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*PHir rnlElr

s6ruc on
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Llltc yi

0
c6

OAU TU

Dt-r?

r
I
c

Bdo cdo nay phAi dwc ilr ctrtg ltdi &in thqit ninh Bdo dio bi chirt ihg hqp

Trinh Xu6n Thyy

cONG Ty cd pHAN onu il xAv Dr,rI{G vA pHAr rRrgN oO rHI SONG DA
Dia chi: S5 19 Truc kh6, phudng Ldng Ha, quin D6ng D4 thanh ph5 Ha NOi

BAo CAo TAI CHiNH TONG HqP
Cho ntrm Gi chinh k6t thric ngay 31 thdng 12 nam 2023

Bing cin c5i 16 tofn r6ng tgp (ti6p theo)

3.840.000.000

26.897.407.621

26.897.407.621

3.840.000.000

28.172.024.631

26.897.407.621

1.274.617.010

Df ng Tbi Minh Nggc



cOre rvc6 pxAr oAu rUxAv orflrc vA pnArrnrEtr o6rnl s6ne oA
Dla chi: 56 19 Truc kh6, phulng Lring Ha, quan D5ng D4 thanh ph5 Ha NOi

sAo cAo rAr cnius rONc uqp
Cho n{m tai chinh kiit th6c ngay 3 I th6ng 12 nam 2023

rAo cAo xfr euAHoATDgNG KIttE DoANH ToNG rrqP
Cho ntrm tli chfnh k6t thfc ngiy 3l thing 12 nim 2023

cnirIfu
l. Dosnh thu bin hing vi cung cdp dich vtt

2. C{c khoin giim trtr doanh thu

3. Doanh thu thuin vd bdn hing vi curg c6p dich r11

4. Gid v6n hing bln

5. Lgi nhugn gQp vd bin nlng vi cung c6p dich vg

6. Dornh thu holt tlQng tli chinh

7. Chi phi tli chinh
Trong tl6: chi phi lIi vay

8. Chi phi btn hing

9. Chi phlquin $ doanh nghiQp

10. L,qi nhuin thuAn tt hogt ttQng kitrh dornh

11. Tbu nhAp khic

12. Chi phi khic

13. Lqi nhu$n khic

14. T6ng lgi nhufn k6 toin trutrc thu6

15. Chi phi thu5 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

16. Chi phi thu6 thu nb$p doanh nghiQp hoin [i
17. Lqi nhu$n sau thu6 thu nh{p doanh ngbiQp

Nguti lip bi6u K6 toin trufng

Ding Thi Minh Nggc Nguy6n Nggc Huydn

Don vi tinh: M{D

NI- r4l Nim trufc

7r.202.803.034 76.250.985.1,15

Me Thuy6t
s6 minh

0l vl.l
02

l0

l l vl.z

20

2t YI.3

22 YI.4
23

25 YI.s

26 YI.6

30

31 Vl,7

32 VL8

40

50

5t v.15

52

60

71.202.803.034

33.616.925.120

37.585.877.914

650.200.23r

15.23s.r64.373
15.665.866.134

1.202.029.383

10.582.940.136

11.225.944.253

2.090,909.092

7.855.675.198

(s.764.766.106)

5.461.178.147

4.186.561.137

76.250.985.14s

38.576.35s.91s

37.674.629.230

1.839.903.370

15.246.152.501

15.686.323.241

2.54E.918.221

11.523.700.148

10.195.761.730

4.387.255.425

(4.387.255,425)

5.80E.505.305

4.228.700.596

1.27 4.617.010

d6c

Trinh Xuin Thgy

3 ntrn 2024
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Bdo aio nay p&i &4c dgc cnne v&i Bdn thuyt nirt Bdo ato tdi .hinh ting hqp t0

1.579.805.709



cONG Ty cd pnAn oAu njxAv orJtre vi pxArrnrEn o6 rxl s6te oA
Dia chi: Si5 l9 Truc kh6, phudng Ldng H4, quin Diing D4 thanh ph6 Ha NOi

sAo cAo rAr cHiwH roNc lrop
Cho nim tai chlnh k6t thtc ngay 31 thdng 12 ntur.2023

BAo cAo Ltll-l cHUYtN rrtN rE rONG HgP
(fheo phuorg phfp ginn ti6p)

Cho nIm tii chfnh k6t thrtc ngiy 31 th{ng 12 ntm 2023

MI Thuy6t
s5 minhcEi TTTU

L Lrnr chuy6n titn tt hogt lt$ng kinh doanh

1. Lgt nhuQn trrhc thui
2. Dila chlnh cho cdc khodn:
- KhAu hao tii san c6 ainn va uAt aQng sln dAu tr:
- C6c khoin dg phdng

- Lei, 16 ch6nh lech ry gi6 hdi doni do thinh gi6l{
c6c khoin mgc ti6n tQ c6 g5c ngogi tQ

- Lei, 16 tt hoat tlong tliu tu
- Chi phi lli vay
- C6c khoAn didu chinh kh6c

3. Lqi nhapn tt hogt d$ng kith doarrh

fitrtc tha! itii vdn lru itQng

- TIng, giam cec khodn phdi thu
- TIng, gitm hang 6n kho

- Teng, giim c6c khoAn phii ri
- TEng, giim chi phi tre trudc
- Ting, giim chimg kho6n kinh doanh

- Tidn l6i vay <ti tri
- tiruii ttru ntr4p doanh nghifp tli nQp

- Ti6n thu khnc tir ho4t <tQng kinh doanh

- Ti€n chi kh6c cho ho4t ttQng kinh doanh

Luu chuyln rtn thuin tt hogt tlQng kinh doanh

tr Lrm chuy6n tiAn tir hogt ttQng ttiu tu

l. Tiin chi d6 mua gim, xay aung tai san ci5 dinh vd

c6c tai sdn ddi h4n kh6c

2. Tidn thu ttr thanh lj, nhuqng b6n tni sen c5 dinh ve

cic tai sdn dii hgn khAc

3. Ti6n chi cho vay, mua c6c cdng cq ng cta
<lon vi kh6c

4. Tien thu h6i cho vay, bdn l{ cric c6ng cp ng cia
tlon vi kh6c

5. Tidn chi <liu tu g6p viSn vdo tlon vi kh6c

6. TiAn thu h6i ttAu tu g6p v6n veo don vi kh6c

7. TiAn thu lei cho vay, c6 tfc vd lqi nhu4n rtugc chia

Lnu chuydn rtn thudn ti hogl itQng iliu *

Ntrm nay

Don vi tinh: vflD

Ndm tnnlc

01

02 v.9,10
03

5.461.178.147

7.556.789.664
(240.401.4s 1)

(2.090.909.091)

15.665.866.134

26.352.523,403
(14.468.731.676)

(7.114.536.064)

(22.621.959.185)

1.879.293.730

(2.058.888.595)
(2.s2s.7 4s.270)

5.808.506.305

7.556.789.664
(s60.376.2r9)

I s.686.323.241

28.491.212.991

14.136.319.954

(49.804.523.258)

(29.924.898.931)

2.705.361.164

(2.724.046.338)

(3.259.013 .822)

04

05

06

07

24

25

26

27

08

09

l0
ll
12

l3
14

l5
16

17

20

21

22

23

v.l5

(42.400.000) (3s.600.000)

(20.600,413.6s7) (40.415.158.240)

OO

2.090.909.091

'9t
z

30

Bdo cdo ndy pdi dqc dE cnngfii Bin thqlt dirt Bdo cdo tdi chinh ,6q hqp ll

2.090.909.091



cONG Ty cd pHnN Dnu n/xAv DUNc vA pnAr rnrEx o6 rxl s6ruc oA
Dia chl: Si5 19 Truc kh6, phudng Ling H6 quan Di'ng Da thanh ph6 HeNOi

sAo cAo rer crhur rONc Hqp
Cho ndm tai chinh k6t thtic ngdy 3l thlng 12 fim 2023

86o c6o luu chuy6n titn tQ t6ng hqp (ti6p theo)

cuirrEu

III. Lrnr chuy6n tiln tir hoqt ttQng titi chinh

l. TiAn thu nr phat hdnh c6 phi6q nhfn v6n g6p cua

chrl sd hitu
2. TiAn trl l{ v5n g6p cho c6c chri sd hiiq mua l?i

c6 phi6u cua doanh nghiQp tle phnt hdnh

3. TiAn thu tt tti vay

4. Tiln tri nq g6c vay
. I _.). I ren ra ng goc mue Ial cnlnn

6. C6 tuc, lqi nhuan de tri cho chri sd hitu

Mn Thuy6t
sd minh

3l

Nim nay NIm trmfc

'1)

33

34

35

36

v.l8
v.l8

67 .625.251.000
(50.034.21 1.098)

Lnu chuyln tiln thuin tir hogt ttQng tdi chtnh

Luu chuy6n tiin thuin trong ntrm

Tidn vi tucng ttuong tidn dAu nlm v.1

Ti6n vir tuang ttuang tiln cu5i nlm 70 v.l

Nguli lip bi6u K6 toin trufrng

Ding Thi Minh Nggc Nguy6n Nggc Huyin

17.591.039.902 25.963.419.580

(918.494.664) (r4.4s1.738.650)

9.724.8r8.914 24.17 6.551 .571

3 ndrn 2024

m

Trinh XuAn Thgy
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Bdo cdo n f pdi duqc dN cnng$i BAa hutA nirt &io cdo bi chtnh dnE hqp t2

Anh hudng cua thay a6i ty gia l6i aoii quy d6i ngopi tQ 6l

8.806.324.250 9.724.E18.914

55.872.0t 0.488

(29.908.590.908)



nAx rnuv6r MrNH rAo cAo rAr cniNn r6xc nop
Cho ntrm tii chint t6t tnric ngly 3l thdng 12 

'ltm 
2023

I. DACDfrMHO4,TDONG

1. Hinh thfc sO hlhr v6n

C6ng ty C6 phi'n Oiu tu XAy dyng vd Ph6t tridn D6 thi S6ng Di (sau tlAy gqi lit B "C6ng ty") le
c6ng ty ci5 phln.

2. LInh vgc kinh doanh

Linh vgc kinh doanh cria C6ng ty ld x6y lip, thuong m4i, dich w, kinh doaah b6t tl6ng san.

3, NgAnh nghd kinh doenh

Hoqt ilQng kinh doanh chinh cria C6ng ty ln: Kinh doanh bAt ttQng san, quy&r sri dung d6t thuQc cht
sd htu, chu srl dung ho{c tti thu6, gdm: Diu tu teo lfp nhd, c6ng dnh xQy dung dii b6n, cho thu6;

nh{n chuy6n nhusmE quydn sri {rng dit, diu tu c6ng trinh hn ting tlii chuyiln nhugng, cho thu6.

4. Chu ki sin xu6t, kinh doanh th6ng thudng

Chu kj snn xuit kinh doanh th6ng thudng cua C6ng ty kh6ng qu6 12 thAng.

5. CAu tnflc C6ng ty
CAng q con

C6ng ty chi ttiu tu vio c6ng ty con ld C6ng ty TNIIH MOt thnnh vi6n Quin lf vn Kinh doanh dch
rrr Sbu c6 tru sd chinh Ci iihg 8, tda nha h6n hqp S6ng Di - Hi D6ng, Km l0 ttudng Tran Pht"
phulng Vln QuAn, qu{n Hd D6ng, thnnh ph6 Hn Noi, Viet Nam. Hoat <lQng kinh doanh. chinh cua

.Ong ty 
"on 

nay U drai th6c vi quan ly td; nhe. T{ ngdy k6t thric nlm tai chin}r, ti lQ v6n g6p. cria

C6ng ty tAi c6ng ty con ndy U t tiO"Z" 1i*rOng thay tl6i so voi s6 diu nem), $ lQ quyAn bi6u quy6t vd

tj lQ lqi ich tuong <lucmg voi $ lQ v6n g6p.

Ctic C6ng ty fiAn k*

T€n c6ng ty Dia chi trg sd chinh
Hoat dQng kinh

doanh chinh
Tn lc

v6n g6p
ri le
lqi ich

rYJc quvp
bi6u quy6t

c6newc6ohan Tdng 8' tda nha h6n hqP

#";;;il; s.-g ?1 - Hd D6ng,

ilH;#il^= B[?'rlflu:'*' 
qurnHd

C6ngtyC6phih Phdng 704, tAng 7, nha
Tuv6n DAutu SDU G10, dudng Nguyan TrIi,

phuong Thanh XuAn Nam,
quin Thanh XuAn, Hn NQi

Xiy dpg 28,89% 28,89% 28,89%

Xiy dpg 3OYo 30% 30%

Cdc Don v! tryc thuQc khdng cd tr cdch phdp nhdn hgch todn phg thuQc
T€n tlon vi Dia chi

Ban quan lj DU 6n nhi d S6ng Dir Hi D6ng Phdng 702 - Tang 7 - Nhn GlO - Thanh Xuin Nam,
Thanh Xuen, He NQi

Ban quan lf Dy rin nhn d He NOi S6 tl pn6 rruc Xtr€, phudng L6ng Hq, qufln D6ng D4
thanh ph6 Hn NOi

Chi nh6nh COng ty Cii phan Oiu tu Phdng B I , tnng 3, tda nhd Bigemco , si: ZtZ Lg tluing
xay dung ve Ph6t tri6n D6 thi Sdng Dd t4i Kiet, phudng 15, qufn I , thanh ptrti Hd Ctri Mml
thanl ph6 H6 Chi Minh

Ban huyit inh idt Id n,t bA phin hop thAnl, tn phii duqc .foc citng tdi Brio crio tdi chirt dng hsp l3

c6NG w cd pxhr onu ruxAy DIiNG vA PHAr rRrEN 06 rHI s6nc oA
Dia chi : Sii I 9 Tmc Kh6, phudng Ldng H6 quan D6ng oa thanh phti Ha N6i
BAo cAo rAr cHiNH ToNG HoP
Cho nim tai chinh kdt thric ngey 3l thr{mg l2 nIm 2023



cONG w cd pxir oiu nJxAv or/nc vi pnAr rnrEr o6 rx; s6nc oA
Dia chi: 36 19 Truc Kh€, phudng Lring Hg" qufn D6ng D4 thnnh ph6 HA NOi

eAo cAo rAr cHiNH TONc HoP
Cho nim tdi chinh k6t thfc ngiy 3l thbng 12 nan 2023
Bin thuy6t minh B{o c6o tii chinh t6ng hqp (tiiip theo)

T4i ngiy k6t rhric nlm tii chinlL C6ng ty c6 25 nhan vien dang Urn viQc (s6 diu n6m h 25 nh6n vien).

NAM TAr cHiNH,DoN vI rEN Tp sIIDUNG rRoNG Ic roAN

Ntrm tli chfnh

N6m tii chinh cua C6ng ty bit dau tit ngiy 01 tlllng 01 vd k6t thric vio ngiy 31 th6ng 12 hang nim.

Don vi tidn te sft dgng trong k6 to{n

II

1

)

Dcnr vi tidn tQ sri dpng trong kil torin li Ddng ViCt Nam (VND) do pnan lon c6c nghiQp vg dugc thpc

hiQn beng don vi tien te U{D.

m. CHUAN MI/c vA cHf D0 Ic roAx Ap ouxc
l. Ch6 dO k6 to6n {p dgng

C6ng ty dp dsng cic ChuAn msc K6 toan vigt Nam, Ch6 dO K6 t"a991t-tchiQn Vj€t Nam ttuoc

ban hanh theo Th6ng tu si5 200/20t 4ffl-BTC ngty 22 thing l2 nlm 2014, Th6ng tu s6 53120161fT-

BTC ngiy 2l th6ng 3 nem 2016 vd cic th6ng tu hu6ng din thUc hiqn chuin mgc k6 toin cna BQ Tii
chinh trong viQc ldp vn triah bny 860 ceo tai chinh t6ng hqp.

2. Tuy0n b6 vd vigc tuen thri chuAn mgc k5 toAn vl ct5 aq 16 toen

Ban T6ng Gi6m d6c dem beo de tuan thri y6u ciu cria c6c Chuin mgc K6 toAn Viet Nam, Ch6 d6r Ki:

to6n doaih nghiep Viet Nam ttugc ban naurh theo Th6ng tu s6 ZOOtzOtqfff-gTC ngty 22 thring t2
ntrt 2Ol4, th6ng n si5 53lZOt6fff-gtC ngiy 21 th6ng 3 n6m 2016 cfing nhu c6c th6ng tu hudng

Ja, ,f,U. f,ie, 
"n,ian 

myc kii toA.n cua BO feicirinfr trong viQc l6p vd hinh biy 86o c6o tai chinh ti5ng

hqp.

,,

3

ry. cAccHiNHsAcurf roAxArnYxc
1 Co sd l$p B{o clo tAi chinh t5ng hqp

86o c6o rAi chinh t6ng hqp tlugc lip tr6n co sd kil to6n d6n tlch (trt c6c th6ng tin li€n quan d6n c6c

ludng tidn).

Cric tton vi truc thuoc hinh thanh b9 m6y kii to6n ri&rg, hqch to6n phy thuQc. 86o c{o tai chinh t6ng

hqp cria toAn C6ng ty duqc lAp tren co sd t6ng hqp 86o cdo tAi chinh cua c6c don vl t4rc thuQc. Doanh

thu ve s5 du gita cic tton vi tgc thuQc ttuqc loai trt khi lip 86o crio tai chinh t6ng hqp.

-.1I ten

TiAn bao g6m tiln m{t vi tiAn gui ngdn hang kt6ng lc} han.

CAc kholn dlu tu til chlnh

Ctic khodn itiu tnvdo c6ng g con, c6ng O fiAn klt

C6ng ty con

C6ng ty con.lA doanh nghiQp chlu sg kiiim soit cta C6ng ty. Vigc ki6m so6t tlqt tlugc thi COng ty c6
khi nlng kiiim so6t cic chinh srich tai chtnh vi holt ttQng cta doanh nghi€p nhin <tiu tu nhim Ou
tlugc lqi ich kinh tti tir c6c hogt tl6ng cua doanh nghiQp tl6.

/z

\

Bdn thrytit ninh niry la n1t bA phin hop hnnh vd phni dwc ar\ cing \\ii Bio aio ii chirt ,ijng h(p t4

6. Tuy0n b6 vB khi nlng so s{nh th6ng tin tr6n Bio c6o tli chfnh t6ng hqp

C6c s6 teu tusng {mg cua nlm trudc so s6nh tlugc v6i s6 liQu cria nlm nay.

7. Nhin vi6n

il
o'



cONG w cd pnAn ofu rr/ xAv ounc vA pxAr rnrEr s6 rnl s6nc oA
Dia chi: 56 19 Truc KIc, phuong L6ng Hq, quan Diing D4 thanh ph6 Hn NOi
gAo cAo rAr cHiNH rONc sop
Cho n6m tdi chinh k6t thtc ngdy 3l thilrlg 12 narn 2023

Bio thuy6t milth B{o c6o tii chinh t6ng hqp (titip theo)

Cfc khoin phii thu
C5c khoan ng phii thu <luqc tinh biy theo gi6 ri ghi s6 ft di c6c ktroan dg phdng phai thu l,Cr6 rtdi.

C6ng ty fiAn kit
C6ng ty li6n kiit le doanh nghi6p mi C6ng ty c6 inh hudng tl6ng kii nhrmg kn6ng c6 quyAn kitim so6t
eltii v6i c6c chinh s6ch tii chinh vd hoSt tlQng. Anfr tuong aeng k6 rhA hiQn d quy€n tham gia vdo
viQc tlua ra c6c quy6t ttinh vC chinh s6ch tai chinh vi ho?t dQng cria doanh nghi€p nh|n tliu tu nhrmg
kh6ng ki€m soft c6c chinh s6ch ndy.

Ghi nhdn ban iliu
C6c khoan ddu tu viro c6ng ty con, cdng ty li6n k6t duqc ghi nhfln ban ttiu theo gi6 gi5c, bao gdm
gi6 mua ho{c khoan g6p v6n cQng cac chi phi li€n quan tryc ti6p ttiln viQc tliu nr. Truong hqp diu
tu blng tai sin phi tiAn te, gie phi khoin ttAu tu ttugc ghi nhin theo gi6 tri hqp lj cia tii snn phi
ti6n t€ tai th&i di6m phdt sinh.

C6 trlc vi lqi nhuan cfu cric lcj tru6c khi ktoan ttiu tu dugc mua tlugc hAch to6n gidm gi6 tri cta
chffi khoan dAu tu tl6. C6 fti va lqi iluAn cria cic Ic! sau khi khoAn ttiu ru <lugc mua tlugc ghi
nhfln doanh thu. C6 tuc tlugc nhfn bang c6 phi6u chi ttugc theo d6i s5 luqng cii phi6u ung th€m,

kh6ng ghi nhfn gi6 tri c6 phiSu nh4n tluqc.

Dat phdng tiin thiit cho ctic khodn iliu tuvdo c6ng ty con vd c6ng ty li€n ki*

qr phdng t6n th6t cho cic kho6a diu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty li0n k6t tlugc trich lip khi c6ng ty
con, c6ng ty li6n k6t bi 16 voi mrtc trich lflp blng ch6nh lQch gita vi5n diu tu thtrc t6 cta c6c b6n t9i
c6ng ty con, c6ng ty li€n k6t ve v6n chri sd htuthvc c6 nhin v6i oj l€ sd hrlu v5n tliAu l€ thuc g6p

cua COng ty tai c6ng. ty con, c6ng ty li€n kiit. Niiu c6ng ry con, c6ng ty li€n k6r ln d6i nrqng lip Bno

c6o tii chinh hqp nh6t thi ctrn ct d6 xdc tlinh d1r phdng t6n thit ld 86o c6o tai chinh hqrp nhAt.

TIng, giim sii dy phdng ti5n thAt diu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty li6n k6t can phni trich lip t?i ngiy
k6t thric n6m tai chinh ttuqc ghi nhfn vio chi phi tii chinh.

Crlc kho,in ttiu ttt vdto cing cqt v6n cia iba vi khric

Diu nr vio c6ng cp v6n cta tlon vi kh6c bao g6m c6c khodn tliu tu c6ng ca v5n nhmg C6ng ty
kh6ng c6 quy,in ki6m sodt, ddng ki6m so6t ho{ci6 nnh huong ding k6 d5i v<i,i ben duqc diu tu.

CAc khodn dAu tu vdo cdng cp v6n cua tlon v! kh6c.tlugc ghi nh{n ban dAu theo qi6 g6c, bao gdm gi6
mua ho{c ktoan g6p 

"6ni6ng 
cic chi phi trgc ti6p li€n quan d6n hogt ttQng tliu tu. C6 tuc vi lqi

nhu*in cua cdc lcj auOc t tri tttoan aiu nr <lugc mua ilugc h4ch to6n giem gi6 ri cua chinh khoan tliu
tu d6. C6 tuc vi lqr nhuan cua c6c hj sau khi khoin tliu nr ttugc mua dugc ghi nhan doanh thu. C6

tuc tlugc nhin bane c6 phiiiu chi tlugc theo doi s6 luqng ci5 phi6u teng thdm, kn6ng ghi nhin gie tri
cti phii5u nhfn tlugc.

\ phdng t6n thAt cho c6c khoan diu tu vdo c6ng cp vi5n cria tlon vi kh6c tlusc trich l6p nhu sau:

. D5i v6i khodn ttiu tu vio ci5 phi6u ni6m y6t ho6c gi6 tri hqp lf khoan diu tu tluqc x6c <linh tin
ciy, viQc lSp dy phdng dua tren gi6 tri thi trudng cta c6 phi€u.

. D6i v6i khoAn diu tu kh6ng x6c ttinh ttuqc gi6 td hqp lf tai thdi ttiiim bno c6o, viQc lip d1r phdng
tlugc thyc hiQn ctrn cu vio khoin 16 cta b6n dugc diu nr vdi mric trich l{p blng ch6nh lQch gita
v5n diu tu thgc t6 cta cic chri sd htu vi v6n chri sd hifu t4i ngny kiit thtc nim tAi chinh nhdn
v6i tj lQ v5n diAu lQ cria C6ng ty so v6i tiing viSn didiu lQ thgc g6p tgi tton vi ktrdc.

Tang, giim si5 dy phdng t6n thit diu tu vdo cdng ca vtSn cia don vi llric cin phii trich lfp tgi ngny
kdt thtc n[m tai chinh tluqc ghi nhan vdo chi phi tii chinh.

4

\

4.

v
ric
,i;r

Bti,t thuyit ninh niy D nAt bA phdn hqp thnnh vd phii.rwc itac cing 1)6i Bdo aio tdi chirt ting hqp 15



5.

c6ilc ry cd pxAr ofu ruxAy oulre vA pxAr rnrftr o6 rxl s6nc oA
Dia chi: Sii l9 Truc Kh€, phudng LriLng H6 quan D6ng E4 thenh ph5 He NOi
gAo cAo rAr cHiNH rONG HoP
Cho nam tai chinh k6t thtc ngey 3l thing 12 fim2023
BAn thuy5t minh B{o c{o tli chlrh t6ng hqp (ti6p theo)

ViQc phan lopi c6c kholn phni thu li phdri thu kh6ch hnng vn phni thu khlc tlugc thgc hiQn theo
nguy€n t{c sau:

e Phii thu cta khich hAng phan rinh c6c khoan phAi thu mang tinh chAt thuong mni phit sinh tu
giao dich c6 tinh chit mua - brin gita C6ng ty vi nguoi mua li tton v! tIQc lip v6i C6ng ty.

o Phii thu khdc phAn 6nh c6c khoAn phii thu kh6ng c6 tinh thuong mpi, kh6ng li6n quan d6n giao
dich mua - b6n.

DU phdng phni thu kh6 ddi tlugc lfp cho trmg khoin nq phai thu kh6 tldi sau kiti <16 bt trt v6i khodn
nq phni tra (n6u c6). Mric trich lfp cnn cu vio tu6i ng quri hqn cria c6c khoin ng ho{c du ki6n mirc
t6n th6t c6 thA xAy ra.

Tlng, giam s6 du 4r phdng ng phii thu kh6 tldi cin phei trich l|p tai ngdy kilt thric nlm tii chlnh
tluqc ghi nhan vdo chi phi quan lf doanh nghiQp.

Hing tdn kho

Hing t6n kho <tugc x6c tlinh theo gii th6p hon gita gi6 g6c vd gi6 fi thuAn c6 th6 thyc hi$n tlugc.

Gi6 g6c hang tdn kho ttugc x6c $inh bao g6m c6c chi phl t4rc ti6p vi chi phi srin xuit chung c6 li6n
quan phiit sinh trong qu6 trinh diu tu xiy dgng bAt dQng s6n.

Gi6 xudt kho ttugc t{nh theo phuong ph6p gi6 tlich <tanh vd <lugc hqch toiin theo phuong ph6p k€
khai thudng xuy6n.

Gi6 ti thuan c6 th6 thgc hiQn tlugc lA gi5 b6n u6c tinh cta hang t6n kho.trong.lc) san x#t, kinh
doanh binh thudng trt chi phi udc tinh da hoan thnnh vd chi phi u6c tlnh cAn thi6t cho viQc ti€u thp
chtng.

Dg.phdng girirn gi6 himg tdn kho dugc lip cho tung m{t hi,ng tdn kho. co gi6 g6c l6n hon gi6 tri
thudn c6 th. thuc hiQn ttugc. Teng, gidm sii du dtr phdng ginm gin hang t6n kto ci.h phdi trich lip tai
ngiy kiit thtc nlm tai chinh ttuo. c ghi nhin vno gi6 vi5n hang b6n.

Chl phl tri trufc
Chi phi trt trudc bao g6m c5c chi phi thgc t6 da ph6t sinh nhrmg c6 li6n quan tliin k6t qua holt ltQng

sur ir.r'it tdntr doanh cua nhi€u lcj k6 to6n. C6c chi phl ui au6c niy dugc phin bi5 trong khoang thdi
gian tri trudc ho{c th&i gian c6c iqi ich kinh t6 tuong rmg tlugc t4o-ra tr} c6c chi phi ney.

COng c1t, dgng cg

CAc c6ng cp, dt'ng cp tl6 <lua vio sri dung ttugc ph6n bi5 vio chi phi theo phuong ph6p dudng thing
vdi thoi gian phdn b6 kh6ng qu.i 3 nim.

Chi ph{ giao dich qua sin
Li chi phi m6i gi6i bln cen hO d Dg 6n Xl - 26 LiEu Giai, tlugc t{p. hqp theo n}ng cen vn phAn b6
vio chi phi b6n hang pht hqp vdi thoi di6m ghi nhfn doanh thu b6n bdt dQng sdn.

Chi pht dy dn

Gdm chi phi h5 hq.lei suAt cho kh6ch hang mua nhn d DU 6n.X1-26 Li6u Giai ttugc gp hqp theo
timg ctrn vn phan b6 vAo chi phi b5n hAng phri hqp v6i thoi iliiim ghi nhan doanh thu b6n bdt aong
san cta dg :in.

Bdn th4it ninh nay b ,n!t bO phin hqp $n ,h va phtli dvqc dgc cing voi Bdo cdo tdi chinh tdng hqp

6.
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cONG Ty cd pxin oiu rr,f xAv DUNG vi prAr rnrFn oO rxt s6rc oA
Dia chi: 56 l9 Truc Kh€, phudng L6ng Hg" quf,n Diing D4 thanh ph6 He NOi
sAo cAo rAr cHiNH T6NG HqP
Cho n6m tai chinh kdt thtc ngdy 3l thring 12 nam 2023
BAn thuy6t minh B{o c6o tli chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

Nhd cua, vit ki6n tnic
Miy m6c vi thiiit bi
Phuong tiQn vQn tAi, tuyan dan

Thiiit bi, dung cu quan lj

ph6p duong thing dga tr6n
nhu sau:

^t _
so nam

3 tnne d6 tda nhn S6ng Dd - Hd E6ng 30
2 tang ham, 3 tang di! ttruQc tOa nhi 143 Tran Pht 30
6 ting thuong mai (T1 - 6) vn tang him tda nha Z6 Li6u Giai 30

Clc khoin nq phfri ffi vi chi phl phil tri
C6c lhoin ng phii. tri vn chi phi phii tri tlugc ghi nhfn cho st5 tiAn phii tri trong tuong lai li6n quan
d:, lTs h6a vi.dich w da nhan dusc. chi phi phii tri duqc chi nhao dua tren c6c o6" tint t qp ty
vE s6 ti6n phii tnh.

Til sin c6 dFh htru hinh
Tni snn cii dinh hitu hinh <tuqc th6 hi€n theo nguy€n gi6 trt hao mdn liiy ki'. Nguyen gi6 tai sim c6
tlinh htu hinh bao gdm toan bQ c6c chi phi mA C6ng ty phii b6 ra tlii c6 dugc tAi san c6 ainl ti*r a6n
thoi di6m ttua tni sin d6 veo trang thrii sin sang sri dpng. C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nh{n ban dAu
chi dugc ghi tling nguy6n gi6 tai sin c6 ai*r niiu cic chi phi niy chic chin lnm uing lqi lch kinh t6
trong tusng lai do srl dgng tai sAn tl6. Cic chi phi phit sinh kh6ng th6a mfln tli0u kiQn trtu tlugc ghi
nhin li chi phi sin xuiq kinh doanh trong nem.

Khi tii sdn c6 Ai*r trtu hinh ttuqc b6n hay thanh li, nguy€n gi6 vi gi6 tri hao mdn liiy k6 dugc x6a
s6 vi lli, 16 ph6t sinh do thanh lf ttuqc ghi nhan vio thu nh$p hay chi ph{ tong nlm.

Tei san c6 dinh htu hinh <lugc khAu hao theo phuong ph6p tluong thing dga tr6n thdi gian hitu dung
udc tinh. 56 nlm khiu hao cua c6c loai tii sen c6 dinh hfiu hinh nhu sau:

Loai tii sin o6 dfuh s5 nem

lt -29
6

7 -8
3-4

BAt ttQng sin tIAu tu
B6t ttQng snn diu tu ln mQt phnn cua nhi thu$c sd htru cria C6ng ty dugc st dgng nhim mqc <lich thu
lqi tu viQc cho thu€. BAt dQng san tliu tu cho thu6 ctugc th6 hign theo nguy€n gii trir hao mdn liiy k6.
Nguy6n gi6 cria bAt aQng san dau tu li toan bQ c6c chi phi miC6ng ty phdi b6 ra hgtc gie tri hqp lf
cria cic khoan tlua ra tt6 trao tl6i nhlm c6 tlugc bit dQng san tliu tu tinh d6n thdi tli€m mua hoflc x6y
dung hoan thanh.

C6c chi phi li€n quan eliin b6t aQng sin ttiu tu ph6t sinh sau ghi nhfn bandiu tluqc ghi nhin vdo
chi phl, irt t<hi ctri ptri niy c6 khn nlng chic chin lim cho b6t ttQng sin dau tu t?o ra lqi ich kinh
t6 rong tuong lai nhiAu hon muc ho4t dQng duqc drinh gi6 ban ttiu thi <lugc ghi tlng nguy6n gii.

Khi b6t tt0ng san tliu tu tlugc b6n, nguy€n gi6 vi gi6 tri hao mdn liiy kii tlugc x6a si5 vi lli, 16 nio
ph6t sinh tluqc hqch to6n vio thu nhfp hay chi phi trong nnm.

ViQc chuyiin tu bit tlOng san cht sd htu st dpng ho[c hang tdn kho thanh b6t dQng san dAu tu chi
ktri chri sd htu ch6m dut st dyng tii sin tt6 vi bit iIAu cho b6n kh6c thu€ hopt tlQng hoic k1ri kiSt

thric giai tloqn xiy dpg. Vi€c chuy6n tu b6t dQng san tl6u tu sang bit tlQng sin chti sd hiru sti
aung hay hing titn kho chi ktri chri sd hiu tit aiu. su dpng tii.sin niy ho{c bit ttiu tri6n khai
cho mpc ttich bdn. Vifc chuy6n tt bit dQng sin diu tu sang b6t dQng sdn cht sd hiiu sri dung
hoic hing t6n kho kh6ng lim thay tl6i nguy6n gi6 hay giri tri cdn l4i cta bat dQng san t4i ngiy
chuy€n d6i.

B6t dQng sin diu tu st dgng tlii cho thu6 tlugc khAu hao theo phuong
thoi gian htu dgng udc tinh. Sti nlm kh6u hao cria b6t dQng san tliu tu
Loai tai san ci5 dinl

8.
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ViQc ph6n lo4i c6c khoan phni ffi li phii ti nguli b6n, chi phi phii S vi phAi tri kh6c tlugc thgc
hiQn theo nguy6n tiic sau:

o Phii tri nguoi b6n phan nnh c6c khoin phdri tni mang tinh chat thuorg m?i ph6t sinh tu giao dich
mua hing h6q dich nL tai san vd nguoi b6n li tlon vi <l$c lip voi C6ng ty.

o Chi phl phni trn phnn 6nh cdc khoin phii tri cho hang h64 dich vg tll nhin tlugc hl nguoi b6n
ho{c tl6 cung c6p cho ngudi mua nhmg chua chi tri do.chua c6 h6a tton ho[c chua thi hti so, tAi
lieu kii toin vi cic khoan phii ti cho ngudi lao tlQng v6 tiAn luong nghi ph6p, cic khoan chi phi
san xuit, kinh doanh phii trich tru6c.

o Phii tri kfi6c phin 6nh c6c khoin phii tri kh6ng c6 tinh thucmg mfl, kh6ng litn quan tltin giao

dich mua, bdn, cung cAp hd,ng h6a dich w.

C6c khodn nq phii trn vi chi phi phii tra duqc ph6n lopi ngin han vi dai hp h6n Bang can d6i k6

to6n tiing hqp c6n cir theo lci hp cdn l4i t4i ngdy k6t thric nlm tAi chinh.

10, V6n chri sO hitu

Y6n gdp cia chi sO htu
V6n g6p cria cht sd htu tluqc ghi nhin theo s6 viin thUc t6 de g6p cta c6c cii d6ng.

Th(ng dr vin cd phin
Th{ng du v5n c6 phin tlugc ghi nhfn theo s6 ch€nh lQch gita gi6 phit hinh vd mpnh gi6 c6
phi6ukhi phat nanh lAn diu ho{c ph6t hanh b6 sung, ch6nh lQch gifia gi6 tii phrit hAnh vd gi6 tri
rii-.a"n 

",i" 
c6 phi6u qu! vd ciu plan ,6n crla trdi phi6u chuytin <t6i.khi d6o h4n. Chi phi t4rc

tiiip li6n quan d6n viQc ph6t hinh bi5 sung c6 phiiiu vi tii phAt hinh ci5 phiiiu qu! ttugc ghi ginm

th{ng du v6n c6 phin.

Phen ph6l lqi nhuan

Lqi nhuAn sau thuii thu nh6p doanh nghiQp ttuqc phan phi5i cho c6c c6 d6ng sau khi <16 trich lip cic
qu! theo Didu lQ cria C6ng ty cing nhu c6c quy <linh cta ph6p lu{t vi <td tlugc D4i hQi d6ng c6 tl6ng
ph6 duyQt.

ViQc ph6n pn6i tqi nhuan cho c6c c6 d6ng tlugc cdn nhic d6n c6c khoan mqc phi ti6n tQ nim trong
lqi'nhuan sau thuii chua phin ph5i c6 thA en} huong d6n Iudng tidn vd khd neng. chi tra c6 fic nhu lei
do ttSnh gi6 l3i tai sin mang tli g6p v6n, l6i do tl6nh gi6 lai c6c khoin mgc ti6n tQ, cdc c6ng cg tai

cONG Ty cd eHEN oAu ru xAy DUI{G vA pHAr rRrflN D6 rHI s6ne oi
Dia chi: 56 I 9 Truc K}€, phudng Ldng Ha quin D6ng D4 thenh ph6 Hd NOi

BAo cAo rAr cHiNH TONG HOP
Cho nrm tai chinh k6t thtc ngiy 3l thlng 12 rfim 2023
Bin thuy6t minh B{o c{o tli chlnh t6ng hqrp (ddp theo)

chlnh vi c6c khoan mgc phi ti€n tQ kh6c.

C6 tuc <tuqc ghi nhin li nq phni trri khi duqc Eei hQi ddng c6 d6ng ph€ duyQt.

12. Ghi nh{n doanh thu vi thu nhfp
Doanh tha cung cdp dich vg

Doanh thu cung cip dich vy tluqc ghi nhin khi ddng thdi th6a mtrn cic didu kiQn sau:

o Doanh thu ttugc x6c ttinh tuong ttiii ch6c chin. Khi hgrp tl6ng quy tlinh nguoi mua dugc quy€n tri
l3i dich vq tt6 mua theo nhtng tli6u kiQn cU th6, doanh thu chl ttuqc ghi nhin khi nhiing diiu kiQn
cu th6 d6 kh6ng con tdn r?i vi nguoi mua kh6ng <tugc quydn ra tei aicn vU aa cung c6p.-

. C6ng ty de ho{c s€ thu tlugc lqi ich kin} t6 tt giao dich cung c6p dich vu tt6.
o Xic tlinh dugc ph6n c6ng viQc <lI hodn thi,nh vdo thoi tliiim b6o c6o.
. Xic <linh tlugc chi phi ph6t sinh cho giao dlch vi chi phi aii noan ftanh giao dich cung ijp dich vU d6.

TyTg.lqp !ic! yrr d-uvc thuc.hi0n trong nhidu kj thi doanh thu tlugc chi nhan trong kj dusc ctrn
cti vio k6t qui phin c6ng viQc rld hoan thanh vio ngiy t<6t Otc tc3, tii torin

11.

Bdn ,huyii ninh ndy l,t nOt bO phin hap thanh yit pdi dt qc ibc cnng v&i BAo cdo tii chiih tdng hqp l8



cONG ry cd eHAN onu rU xAy DUI{G vA pHAr rRrgil oO rHI s6nc oA
Eia chi: 36 l9 Truc Kh€, phudng Ldng He, quAn D5ng D4 thAnh ph6 Hd NOi
BAo cAo rAr cHiN'H roNc HOp
Cho nlm tAi chinh k6t thtc ngdy 3l thdng 12 nlm 2023
Bitr thuy6t mitrh B{o c{o tli chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

Doanh thu bttn bfu itQng sdn

Doanh thu brin b6t dQng sin mi C6ng ty li cht tliu tu tluqc Chi nhan khi th6a mdn <Idng th&i rit cn
cAc <li€u kiQn sau:

r lAt rt6ng sin tltr hoan thanh toin bQ vi bAn giao cho nguoi mua, C6ng ty tt6 chuy6n giao rui ro
ve lqi lch gin liCn v6i quydn sd hitu bit ttQng san cho nguoi mua.

. Cong ry kh6ng cdn nim git quy€n quan lj bdt dQng sin nhu ngudi sd hitu bAt dQng sdn ho[c
quy€n ki6m sorit bit tlQng san.

o Doanh thu tluqc x6c ttinh tuong d5i chic ctr6n.

. C6ng ty de thu dugc hofc s€ thu tluqc lqi lch kinh t6 tr) giao dich bin bit ttQng sAn.

. X6c ttinh dugc chi phi li6n quan ttrin giao dich b6n bdt dQng san.

Tru&ng hqp khich hang c6 quyAn hoan thifu nQi thit cria bAt dOng sdn vd Cdng ty thgc hiQn viQc
hoAn thigr nQi thit cria U6t a6ng sin theo ttring thi6t k5, miu ma, y6u ciu cria kh6ch hang theo mQt
hqp d6ng hodn thiQn nQi th6t bit tlQng san ri6ng thi doanh thu <tugc Chi nhAn khi hoan thanh, ban
giao phin xiy th6 cho kh6ch hing.

Doarrh thu bd bfu d$ng sdn phfrn 16 bdn nin
Doanh thu b6n bAt dQng sdn ph6n 16 bdn ndn C6i vOi hqp dting L:hdng hty ngang tluqc ghi nh?n khi
th6a mln ddng thdi tAt ci cic didu kiQn sau:

o Dl chuytin giao rui ro vi lqi ich gin li6n vdi quyin su dung ddt cho nguoi mua.

. Doanh thu tlugc xic ttinh tuong di5i ch6c chin.
o Xic dinh dugc chi phi li€n quan tl6n giao dich bin nAn tt6t.

. C6ng ty de thu ttugc hofc chic chin sE thu ttuqc lqi ich kinh t6 nr giao dich bln n6n d6t.

Doanh thu cho thul bfu @ng sdn

Doanh thu cho thu6 b6t tlQng san ttuqc ghi nhfn theo phuong ph6p tludng thang trong suiit thoi gian
cho thu6. Ti6n cho thu6 nhin tru6c cua nhi6u lcj tlugc phin b6 vio doanh thu phir hqp v6i thoi gian
cho thu€.

-.: , -,trcn ut
Ti6n lei duqc ghi nhfn tr6n co sd thoi gian vi lii suSt thyc t6 tmg nem.

Cd fie vA pi nhu\n itugc chia

Ci5 tuc vd lqi nhufn ttugc chia tlugc ghi nhfn khi C6ng ty tlugc quydn nhin c6 tuc hoic lqi nhuan tu
viQc g6p v6n. C6tuc thrqc nhan bi'ng c6 phiiiu chi tlugc theo d6i si5 luqng ci5 phi6u teng them, kh6ng
ghi nh6n gi6 ti c6 phi6u nhin tlugc.

13. Chi phi.Ii vay

Chi phi tti vay bao gdm lti ti6n vay vd oic chi phi k]ulc ph6t sinh li€n quan rgc tiilp a6n cec ktroan vay.

C.hi nhi <ti vay tluqc ghi nhan vdo chi phi khi ph6t sinh. Truong hgp chi phi <li vay li€n quan tryc tifu
ddn viQc <liu nr xiy dgng hotc san xuit Ai sin dd dang cAn c6 mQt thli gian tlt dai (uen 12 th6ng) dd
c6 th6 tlua vio st dlrng theo mpc dich dinh rudc hodc brin thi chi phi tli vay niy tlugc tinh vdLo gi6 tri
cua ai san tl6. D6i v6i-k*roan vay ri€ng phgc qr viQc'xiy dpg tii ian c6 ainfr, U6t AOng ran aiu L, fai
vay dugc v5n h6a k6 cA khi thoi gian xny dlng dudi 12 th6ng. C6c khoan thu nhflp ph6t sinh tu viQc
tlAu tu t4m thdi c6c khoAn vay tlugc ghi giem nguyen gi6 tAi sAn c6 li6n quan.

C{c khoin chi phl
Chi phi ln nhEng khoan tnm ginm Jqi ich kinh tii <tuqc ghi nhan Bi thdi rliiim giao dlch phrit sinh hofc
khi c6 khi nnng tuong tl6i chic chin sE phAt sinh trong tuong lai kh6ne phen biQt dt chi tidn hay chua.

14.
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Cic khoan chi phi vd khoan doanh thu do n6 t4o ra phii ttugc ghi nh4n tl6ng thoi theo nguy€n tic
pht hqp. Trongtrudng hqrp nguy6n t'ic pht hqp xung tlQt vdi nguy6n t'it th6n trgng, chi phi dugc ghi
nhfn cin ct veo ban itr6ivi quy itfnh cua c6t chuin mgc k6 torln d6 dnm bno ph6[r rffi Brao dich
mQt c6ch trung thgc, hqp lj.

15. Thu6 thu nh$p doanh nghiQp

Chi phi thu6 Oru nhip doanh nghiQp bao gdm thuti thu nhfp hiQn hAnh vi thuii thu nhfp hoan lai.

Thui thu nhqp hiqn h,inh

Thu6 thu nhflp hign hinh li khoin thu6 dugc tinh dua bCn thu nhip tinh thuii. Thu nhflp tinh thu6

ch€nh lpch so vdi lqi nhuin kii torln li do didu chinh cic kho&r ch6ntr lQch qm thoi gitra thu6 vn kii
to6n, cri.c chi phi kh6ng ttugc trir cfing nhu didu chinh cic khoin thu nhip kh6ng phii chiu thuii vi
c6c khodn l5 tlugc chuy6n.

Thui thu nhQp hodn lgi

Ttru6 ttru nhflp hoan l{ li k}roan ttru6 thu *ap doanh nghigp se phii nQp hoic s€ tlugc hoan lqi do
ch€nh lQch em thdi eita gi6 tri ghi s6 cta tAi san vd ng phii tre cho muc dich l6-p 86o c6o tdi chinh
vi co sd tinh thui! thu nh{p. Thu6 thu nhip holn l4i phni tri tluqc ghi nh6n cho r.it cA c6c khoan

ch€nh lQch t?m thdi chiu tbu6. Tni san thuii thu nhap h;en hi chi rtugc ghi nhan khi chic chin trong

tuong lai se c6 lqi nhuan tinh thu6 dii st dpng nhiing chenh lQch t+m thoi ttuqc kh6u tru nery.

Gi6 q ghi s6 cta tii srin rhu6 thu nh,ap doanh nghiQp honn lai dugc xem xdt l?i vdo ngdy k6t thirc
nam Ai;hinh vA s€ tlugc ghi girirm <liin mric dim bio chic chin c6 dt lsr nhu4n tinh thu6 cho phip
lgi ich cua mQt ph6n ho{c toan b0 tai sAn thu6 thu nhip hoen lai tlugc sri dgng. C6c tai san thu6 thu
nl|p doanh nghigp lroen l4i chua rlugc ghi nhan trudc day ttugc leqr x6t l?i veo ngiy k5t thric nlm
Ai chinfr ve auqc ehi nhA" khi chic chin c6 dri lqi nhuan iinh thui! <t6 c6 th6 sri dgng c6c tai san thuli
thu nh{p holn l4i chua ghi nhin ndy.

Tii san thuii thu nhip holn l{ vi thui5 thu nh6p hoan lpi phii tri tlugc x6c ttlnh t}reo thu6 suit dg tinh
sE 6p dpng cho ntrm-uhi sAn ttugc thu h6i hay nq phni trtdugc thanh to6n dlra h6n c6c mrtc thu6 suAt

cO nieu tv:c tai ngdy kiit rhric nim tai chinh. Thut thu nh$p hoen l4i ttuqc ghi nhin vio 86o c6o kiit
qui hogt <tQng tini aoanh vi chi ghi trgc tiiip vio v6n .h,l rd ht lJri khoAn thuii dO lien quan tt6n

c6c khoan mqc ttugc ghi thing vdo vi5n chrl sd hEu.

Tei san thu6 thu nhip hoin lni vn thu6 thu nh{p ho6n l4i phii tri tlugc bt tni khi:

. C6ng ty c6 quydn hqp phrip ttugc bt trt gita tii san thu6 thu nh0p hi€n hanh voi thuii thu nhfp
hiQn hanh phii nQp; vd

o Cric tai san thuii thu nhip hoan l{ vi thu6 thu nhip honn l{ phni tn nny [6n quan d6n t]ru6 t]ru
nh{p doanh nghiQp tlugc quan lj boi cirng mQt co quan thu6: \
- D6i voi cung mQt tlon v! chiu thuii; ho[c '\

- C6ng E dU ttrnh thanh to6n thu6 Au n$p hiQn hinh phii tri vi tai san thu6 thu nh{p hi$r
hinh trCn co sd thuin ho[c thu hdi tei san <tdng th]i v6i viQc thanh torin ng phii tr" trolg
tung Ic, tuo.C lai khi cic khoan trgng y6u cria thu6 thu nh{p hodn lai phAi trd ho6c tai ian
thuti thu nh6p hoan lqi dugc thanh to6n ho{c thu hdi.

cONG w cd pHAN onu rU xAy Dr/ilc vA pHAr rRrEt{ DO rHI SONG oA
Dla chi: 56 19 Tnic Kh€, phuong Lri.ng H?, quan Diing Da, thenh phii He NOi

BAo CAo TAI cHiNH TONG HOP
Cho n6m tai chinh kiit thoc ngdy 3l thrlng 12 nlm 2023

Bin thuy6t mitrh 86o c{o tli chlnh t6ng hgrp (titip theo)

16. BGn li6n quan

C6c b€n dugc coi li li6n qyan n6u mQt ben c6 khA nlng kirim so6t ho{c c6 inh huong tling ki5 A5i voi
b6n kia trong viQc ra quy6t tlinh c6c chinh s6ch tai chinh vd hont tlQng. C6c b€n cfing rlugc xem li
b€n li6n quan n6u cr)ng chiu sg ki&n soiit chung hay chiu anh huong d6ng k6 chr.rng. 

-

Trong_viQc xem x6t m5i quan hQ cua c6c b€n li€n quan, bdn ch6t cta m6i quan hQ <tugc chf trgng
nhi6u hon hinh thric ph6p lj.

Ban h,/y& nirt nb, h nd bO ph&, hap thart va phii irt 
"c 

doc cio8 edi BA, cdo tdi c rt ting hop 20
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cONG Ty cd pHnr{ oiu ru xAv Dr,fi{G vA pxAr rnrEr o6 rrt s6nc oA
Dia chi: Sd 19 Truc Kh€, phudng L6ng HE quan D6ng E4 thanh ph5 HeNOi
sAo cAo rAr cHiNH rduc uop
Cho nim tii chinh k6t thtc ngey 3l thAng 12 n n 2023
Bin thuy6t mitrh B{o c{o tli chinh t6ng hgp (ti6p theo)

THONG TIN BO sLJNG clro cAc K{oAN uuc rnixn BAY TRoNG BANG cAN DOI
xf rozrx roxc ngr

Tidn vi cic khoin tuong ttudng tiAn
56 cu5i ntrm 56 ttlu nrm

17.

-.1I len mat

Ti&r gui ngan hang kn6ng lcj han

c0ng

St5 diu nem_ - . .. . :
I nch l?p bo sung
Hoin nh$p du phdng

S5 cu6i ntrm

2b. Diu ttt gdp vdn viro tton vi khtic

B6o c{o theo b$ phf;n

BQ-phdn theo linh qrc kinh doanh li mQt ph6n c6 th6 xAc ttlnh ri6ng biQt tham gia vdo qua trinh sin
xu6i ho4c cuog c6p snn phim, d[ch q vi c6 rui ro vd lqi ich kinh ti5 kh6c vdi cdc b0 phin kinh doanh
kh6c.

BQ phfln theo khu qrc tlia Ij ln mQt ph6n c6 thii x6c dinh ri€ng biet tham gia.vio quA trinh san xuAt
hoflc cung cip sin phiin, dich vr1 trong phgm vi m0t m6i trudmg kinh t6 cu th6 vi c6 rui ro vri lqi ich
kinh tii kh6c ;6i cai UO pnan U* aoanh trong c6c m6i tuong kinh tii khec.

C6ng ty chi hoqt tlQng tong mQt linh vyc kinh doanh ld kinh doanh b6t dQng sen vA trong mQt khu
vUc ttia lf ln lenh thi5 VlCt Na- nen kh6ng tlnh bAy 86o c6o theo bQ phfn.

v

I

68.007.815

8.738.316.435

647.253.541

9.077.565.373

8.806.324.250 9,724.818.914

2. C{c khoin tIAu tu tAl chlnh

Cic khoin ttiu tu tei chinh cria C6ng ty bao gdm chimg kho6n kinh doanh vd ttiu tu g6p vi5n

vio <ton vi kh5c. Th6ng tin vd c6c khoin ttiu tu tii chinh cria COng ty nhu sau:

2o Chtmg khodn kinh doanh

Li khoin dAu tu vio ci5 phi6u cua C6ng ty cd phen S6ng Di 2.

Tinh hinh bi6n dQng dU phdng giam gi6 chrmg lfio6n kinh doanh nhu sau:

Ntrm nay Ntrm trufc
520.855

520.855 520.8s5

s6 cu5i nrm s6 iliu nrm
ci6 s!!q Drr phdlg Gi{ e5c Ds phdng

Diu nc vdro c6ag g con
C6ng ty TNIIH MTV Qunn lf vi
Kinh doanh dich vu SDU ti)

Ddu tr vdo c ng g liEn kit
C6ng ty C6 phan Diu tu X6y d\lng

(1 7.3 1 6.80E.66E) 25.000.000.000

(17.316.808.668) 25.000.000.000

- E.200.000.000

- s.200.000.000

25.000,000.000

25.000.000.000

8.200.000.000

5.200.000.000

3.000.000.000

23.953,667.000
4.000.000.000

19.953.667.000

(1E.247.494.3 56)

(18.247 .494.3s6)
(tl

D6 thi Bic t{tr tiit
. ^l .l 

- 
I 

-lLOnS ry LO pnan I U van uau tu
SDU (iii)

Ddu u g6p v6n v,io iton vi khric
C6ng ty C6 phAa S6ng Di Hi NQi
C6ng ty. C6 ph6n DAu tu vi
Ph6t ai€n Vin Phong
cOng

(r 1.02r.831.238) 23.9s3.667.000 (10.s2r.847.3rr)
- 4.000.000.000

3.000.000.000

( l 1.02 1.83 1.238) 19.9s3.667.000 (10.521.847.31 1)

57.r53.667.000 (28.33E.639. 906) 57.153.667.000 QE.769.341.66

Bdn ttuyit ninh niy ld nAt N phfin hqp thArt vA p6i dr.qc t Oc cing vdi Bdo clo rdi chb* t6ag hqp 21

7)

422.855
98.000



c6ilc ry c6 pxAn oAu ru xAv DUrc vA pxAr rnrEr o6 rU s6rc oA
Dia chi: 56 19 Truc Kh€, phuong Ling Hq, quin D6ng D4 $renh ph6 Ha' NOi

sAo cAo rAr cHiNH rOuc ugr
Cho nrm tai chln! kdt thric ngdy 3 1 thtutg 12 nlrn 2023
Bin thuy6t minh B{o cdo tAi chinh t6ng hqp (ti6p theo)

(D Theo Gi6y chr:rng 4an dlng hj doanh nghiQp s6 O1O75O}7.2O $ay d6i hn thri ba ngiy 19 th6ng 4
nlm 2017 do SdK6 hoach vA Diu tu thanh ph6 Hn NOi cip, v6n ttidu lQ cria Cdng.ty TNIIH Mot
thanh vi6n Quan lj vn Kinh doanh dich vu SDU la 25.000.000.000 VND. -C6ng ty il6u.tu vio C6ng
ty nny 25.00b.000b00 VND tuong duong 100% v6n ttiAu lp fth6ng thay <l6i so voi si5 diu nim).

Theo Gi6y chrmg 4han deng hj.doanh nghiQp,s5 0102817344. thay aOi dn thrl 4 ngiy l2.th6ng 01

nnm 2018 do Sd KO hopch vA Diu tu thdnh phd HA NQi cip, v6n tli€u lQ cta C6ng ty C6 phin DAu tu
Xiy dyng D6 thi Bic He le 1.8.000.000.000 VI{D. C6ng ty dAu tu vio C6ng ty niy 5.200.000.000
VI.iD, nrong ttuong 28,89% viin tli€u lQ fthdng thay d6i so vdi s5 <tiu nam).

Theo GiAy chrmg nhfln tllng hi kinh doanh vd dang lcj thu6 si5 OtOatUZSTlT ngity 29 thing 6 nnm

2010 do Sd K6 hoach vi Diu-ru thanh ph6 HA NOi cip, v5n ttidu lQ cta C6ng ty Co phin ru vin
DAu tu SDU 10.000.000.000 M{D. C6ng ty <liu ru vio C6ng ty nny 3.000.000.000 VND, tuong
tluong 30% v5n diAu l0 Gh6ng thay d6i so v6i s5 dAu nem).

Gili tri hW lj,

COng ty chua xec dinh gi6 tri hqp lf cua c6c khoan <tiu tu kh6ng c6 gi6 ni&n ylit do chua c6 hu6ng
din cg thri vd viQc x6c tlinh gi6 tri hqp 11.

Tinh hinh hoqt il6ng cia c6ng ty con

C6ng ty TNHH Mot thanh vi6n QuAn lf vd Kinh doanh dich vu SDU <lang hopt tlQng kinh doanh

binh thudng, kh6ng c6 thay tl6i lsn so voi nem trudc.

D,r phdng cho ctic khodn diu a gdp viin vdo iton vi khdc

Tinh hinh bi6n dQng dy phdng cho c6c khoan diu tu g6p v6n vio tton vl kh6c nhu sau:

NIm nay Nlm trufc

(iD

(iiD

29.329.815.886

930.685.688) (s60.474.219)

28.338.639.906 28.769.341.667

Nim tru0c

(

Gtao dich voi ctic c6ng ty con vd c6ng ty tiAn tdt
C6c giao dlch trgng yl5u gita COng ty vdi cec c6ng ty con vi c6ng ty li€n klit nhu sau:

NIm nay

,,,

400.000.000

1.988.900.63 I

4.342.44r.840
14t.944.449

80.000.000

324.271.81E

996.544.s63

'4'
(

i0r
.M I

{l

Bdn ttuy,& nbrt nzy ld nAt g phfua tpp tbnh vd phii dtsc dec cnng vhi Bdo dia hi chhh r6ng hop 22

56 diu nam

Trich lip du phdng b6 surg

HoAn nhip d\t phdng

s6 cu6t nrm

COng ty TNHH MTY Qudn li, vd kinh doanh Dich vp
SDU (MTYSDU)
C6ng ty MTV SDU cung c6p dich qr
Doanh thu cho MTV SDU thu6 mlt blng
Ldi vay viin phii tri MTV SDU

Cdng ty Cd phdn DAu fir XAy drng DO rhi Biic Hd @dc Hd)
ilne gi6 ti kh6i luqng x6y lip

C6ng g Cd phin Tu vdn Diu tn SD(t (fit vdn SDIL)
Nhan gie q kh5i luqng xiy lip
Ilng gi6 ti ktrtii luqng xAy lip

28.769.341.667

499.983.927

325.873.091

5.294.775.234
141.944.M9



c6NG Ty cd prAr oiu rU xAy or/tre vA pxAr rnrEn o6 rnl s6ne sA
Dia chi: 36 19 Tnic Kh€, phudng Lrlng Ha, qufn D5ng Da" tharh ph6 Ha NOi

BAo cAo rAr crfr.{H rONG HoP
Cho ndm triLi chinh k6t thirc ngey 3 t thbrlg D nnm 2023
Bin thuy6t minh 860 c6o tli chlnh t6ng hqp ti6p theo)

3. Phii thu ngin hgn cria khich hing

Ph,ii thu cdc bAn fiAn quan
C6ng ty TNHH MTV Quan lj vi Kinh doanh
Dich vu SDU
Phdi ,hu ctic khtich hdtng khtic
Khich hAng mua nhe tai tda nha S6ng Dd - Hi D6ng
Kh6ch hAng mua nhn tai DU d,n Xl-26 Li6u Giai
Kh6ch hAng mua nhn tei Du 6n Nam An KhAnh

Khich hing mua nhn t?i DU tiLn 143 TrAn Phri

fien cung cip aich vg phii thu c6c tlon vi khAc

c0ng

TrA trutrc cho ngull b6n ngin hgn

Trd trrrtc cho cdc bAn fiAn quan
C6ng ty C6 phin Tu v6n dAu tu SDU
C6ng ty C6 phan diu nr xiy dpg tl6 thi Bic HI
C6ng ty C6 phAn Xny dUng An Phri Thinh
Ttd firtc cho ngr.ti bdn khdc
C6ng ty C6 phin Diu tu XAy dPg NHS
C6nS ty TNItrI Tu v6n <tiu tu xiy dpg Ph6t triiin
hp 'Ang & Thuong mni Da Phric

c6ng ty TNHH Phll Xuen
C6c nhi cung cAp kh6c

cOng

5. PhAi thu kh6c
5a Phii thu ngin hgn khdc

56 cuSi nlm
Gi6 tri Drr phdng

4.

Phdi thu aic bAn fiAn quan

C6ng ty C6 phAn Tu v6n oiu tu SOU

C6ng ty C6 phAn Diu tu XAy dyng
D6 thi Bec Hi
Tem ung
6ng Trinh Xudn Th4y

1ng Nguyin Dirc Tha

1ng Hodng Ydn Ki
Phdi thu cric tb chric vl cd nh n khdc
Cdng ty C6 phin DiQn D6ng Duong
Cdng ty C6 ph6n Diu ru Phrit u-i6n

nhi Gia Bio
C6ng ty TNHH Thuong mai Dich rU
vi Xiy dpg Nhi Van Thri (')

fhu6 fNolt tam nop t'en tien de thu
cua kh6ch hang

Tlm img cua nhin vi€n
Kj cuqc lci qu!
C6c klorim phii thu kh6c
C0ng

55 cu6i nim s6 ttAu ntrm
85.i 10.308

85.310.308

10.760.190.049
24.277.000

9.613.020.581
89.001.863

t97.074.500
836.816.105

10.845.500.357

s6 cu5i nrm 56 dAu ntrm

74.442.358.E79
44.785.816.622

1.437.736.946
28.218.805.311
22.,124.153.455

2.070.268.000

4.087.956.264

9.182.848.573
7.083.080.618

59.042.35E.879

44.385.816.622
t.437.736.946

13.218.805.311

22.437.638.E49
2_0'10.268.000

3.887.956.264

9.182.848.573
7.213.945.012

56 tliu ntrm

Gii tri Du phdng

15.976,E27.911

4.s84.s83.000

92.508.000

11.299;136.9tt
9.544.765.29i
1.749.971.618

5.000.000
292. I 3 5.937. 1 E9 (6. s4 3.97 r.349)

3.500.000.000 (3.500.000.000)

3.043.97 1.349 (3.043.97 r.349)

275.7 t6.724.413

2.408.585.668

6.70'.7.494.8s6

450.000.000

309.160.903

15.831.880.E64

4.584.583.000

92.508.000

l 1.154.789.864

8.98s.707.000

2.163.500.000

s.s82.864
294.417.614.447

3.s00.000.000

3.043.97 t.349

(6.543.97r.349)
(3.500.000.000)

(3.043.97 t.349)

1t I
;0^
ifl t

oir
Ai
IH

-=
27 5.7't6.724.413

3.626.847.347

7.821.270.356

450.000.000

258.800.982
308.1 r2.765. 100 (6.543.97 1.349) 310.249.495.3rr (6.543.971.34

Bdn rln rit ninh ndy tA ,nd b,6 phin hsp thArt 
'd 
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e)

r1.9i7.223.630
24.277.000

9.200.845.469
s.365.499

l.068.365.598
1.638.370.064

1r.937.223.630

96.866.512.334 81,397.376.728



c6rc w cd pxAr oiu n/xAv DUilc vA pxAr rnrEt s6 rnl s6re oi
Dia chi: 56 19 Tntc Kh€, phuimg Leng He, qu6n Diing D4 thenh ph6 Hn NOi

sAo cAo rAr cHiNH rONc ugr
Cho nrm triLi chinh ktit thrfc ngdy 3l th6.ng 12 nrm 2023

Ban thuy6t minh 86o c{o tli chlnh t6ng hgrp (ti6p theo)

Li c5c khoAn g6p vtSn theo hqp d6ng hqp tAc diu tu s6 oa/zot I^{DHTKD lcj ngdy 07 thrturg 6 nrm
2011 vi cic phu luc hqp ddnggita C6ng ty vi C6ng ty TNHH Thuorg mpi Dich vrr vi Xiy dung
nhi Van Thii C'Van Thil) d6 diu tu dy dn Khu C6ng vi6n Vin h6a - Du lich - Thii thao phia
nam dudng Tp Quang Brlu, qupn 8, Thnnh ph6 Hd Chi Minh. Dqr 6n g6m 2 thanh phin: Thnnh
phin 1: h khu chung cu trii tlinh cu; Thanh phi'n 2: li thu phric. hqp vi c6ng vi6n v6n h6a du lich
the thao. C6ng ty sE tlugc chia san phim li nhi d vn c6c sin phim kh6c nhu khu thuong m?i, tang
hAm, ven phdng . . . v6i t'j lQ ll 42o/o. T'beo bi6n bnn ldm viQc ngdy 3 I th6ng 12 nim 2017 eiEa
co;; t;t6"Thai tr,5ri nr,6t .5 tiin Jan .51 

",i" 
au ,ln ctrua si iune ciin si chuyiin ui co.g ry

vi kh6ng chiu bit crl khoan lii nio, trong qu6 trinh thUc hiQn du 6n Ven Thii se th6ng b6o C6ng ty
chuy,in trrir lai si5 ti6n dA thanl torin chi phi cta dg 6n khi c6 yOu ciu cria Ban quan lf du nn, Cht
dAu tu. Sti tiin Vqn fi6i ttl chuyiin vd cho C6ng ty ttugc trinh biy t4i khoan mgc "Phii tri kh6c"
(xem Thuy6t minh s5 16a).

5b. Ph,ii thu diti hgn khdc
Ln khoan kf qu! lcj cugc dai han.

6. Dgphdng phii thu ngiin hqn kh6 il6i

^., t
ura goc Du phdnq

56 cuSi ntrm 56 dAu nlm
Gi6 g5c Du phdng

C6ng ty C6 ph,an Pign O6ng
Duong

^: . I 
- 

I
uong ty uo phan ruvan
Xdy dsng vd Ph6t tri6n D6 thi
ViQtNam
C6.ne ty C6 phAn oiu nr Ph6t
tri6n nhi Gia Bio
C6c t6 chric vi c6 nhdn kh6c

c0ng

3.500.000.000 (3.500.000.000) 3.500.000.000 (3.500.000.000)

1.067.4s2.250 (t.067.4s2.250) t.067.452.250 (1.067.4s2.2s0)

3.043.971.349

772.214.485

(3.043.971.349)

(s6tf,4;10
3.M3.971.349

584.789.605

(3.043.97t.349)

(378.423.26A)

Tinh hinh biiin tlQng dy phdng ng phii thu ngin hqn kh6 ttdi nhu sau:
NIm nay

8.3E3.63E.084 (8.r80.r47.17s) 8.196.2r3.204 (7.989.846.86t

Ntrm trufc
7.989.846.865

190.300.310

7.989.846.865

8.r80.r47.175 7.989.846.865

7. Hing tdn kho

]HA

.lu r

vi
ic
irv

^t t. -so cuol nem
Gi6 g5c Dlr phdng

S5 dAu nem
Gi6 g6c Dq phdng

Chi phi san xuit, kinh doanh dd dang 355.383.248.328

Thinh phim bAt tlQng s6t'r n13E8.g44.o7g

HAng h6a b6t ttQng san 14.295.272.869

cOng 548.067.465.276

331.473.430.795

184.000.185.950

25.417.265.839

540.952.929.212
(') LA c6c cin hQ thugc du 6n Xl-26 LiEu Giai. Theo hqp ddng li6n danh hqp tric diu tu sti 01-
08/HDLDDT-DA ngny 28 thring 91 nlln 2993 vi phu lqc hqp ddng s6 estzOttnt HDHTDT ngiry
25 thing 08 nlm 201 l, C6ng ry C6 phin Ddu ff xay dmg diQn vd Ph6t tri6n nhd Hi NQi g6p v5n
thsc hifn Du 6n Xl-26 Li6u Giai bing vt5n ry c6 cta doanlr nghifp voi ti5ng sti fian la 8.000.-00b.000
MrlD vi sE tlugc sd htu 3 san vin phdng c6c tihg 7,8 vn 9 (6ng diQn tich lA 1.629 m2; khi toe nla
Xl-26 Li6u Giai clua vio st dyng.

56 diu nam_ , . .^ . :
I ncn t?p Do sung

56 cu6i nlm

BAn tulyd, nirt nAy h nit bA p@n hW thanh vA ptuti &.qc doc cibg vhi Ddo cto tdi c rh t6hg hop 24



cONG Ty cd pxin oiu ru xAv Dr-fi{c vA pxAr rnrEr o6 rxl s6rc oA
Dia chi: 36 t9 Tnic Kh€, phudng L6ng H6 quAn D6ng Da, thanh ph6 Hd NOi

sAo cAo rAr cHiNH rONG HOP
Cho ntrm Oi chinh k6t tlric ngey 3 I thtng '12 nlm 2023
Bln thuy6t mhh B{o c6o tii chlnh t5ng hqp (ti6p theo)

8.

8a
Chl phl tri tnrtrc

Chi ph{ tri tnrtc ngin hgn

Chi phi bno hi6m

Chi phi c6ng c11 dung cu

Chi phi sta chta
c0ng

Chi phi c6ng c11 dqng cu

Chi phi ds 6n

Chi phi giao dlch qua san

cOng

Tiri sin c6 dinh htru hlnh

56 cu6i ntrm S5 rtiu nrm
4t.337.3M
8.289.137

67.386.906

3',1.472.015

37.472.015

56 cu6i nrm S5 ttAu nim

7 .329.123.805

I1.184.588.596

25.077.494

7.997.850.101

12.449.619.868

18.513,712.401 20.472.547.463

9

Nhi cfra, v$t
ki6n trfc

Miy m6c vl
thi6t bi

Phuong tiQn
vin tii,

truydn din c0ng

Nguy€n gi{
Sii ttiu nem

Thanh lf, nhuqng ban

56 cu6l ntrm

Trong ild:

De khiu hao h6t nhung
v6n cdn sri dgng

Chd thanh li

1.194.607.031
(1.r94.607.031)

118.000.000 7.963.010.182 242.61r.872 9.s18.229.085

t.194.607.03 r)
118.000,000 7.963.010.1E2 242.611,872 E,323.622.054

118.000.000 5.422.810.182 242.611.872 5.783.422.0s4

-(

1 I 8.000.000 7.433.801.874
- 317.525.004

242.611.872 8.989.020.777

317.525.004
1.r94.607.031)

il8.000.000 7,751.326.878 242,611.E72 8.11r.938.750

-(

Gi6 tri cdn lli
36 ttiu nam

s6 cu6i ntrm

Trong il6:
T4m thoi chua st dqng
Dang chd thanl lf

Sii tliu nem
KhAu hao trong nlm
55 cu6t ntrm

N uy6n gid Gi6 td hao mdn Gi{ tri cdn l4i
2t7.134.585.553 (37.195.791.583) t79.938.793.970

7.239.264.6607.239.264.660
217.134.585.553 (44.435.056.243) 172.699.529.310

529.208.308

211.683.304

529.208.308

211.683.304

))/
4

Btin ,tn4$t ninh ndy ld nAt bA phin hqp thdnh yA phti tuqc .foc cnng rA Bdo cdo tdi chinh r6ng hqp 25

8b. Chi phf trd trutc ddi hgn

117.0t3.347

Thi6t bi, dlng
cu quin li

Gii tri hao mdn

S5diunem 1.194.607.031

K1rAu hao trong ntrm

Thanh lf, nhuqng bAn (1.194.607.031)

S5 cu6i ntrm

n
Y

iul
IU Yl

r0. BAt ir$ng siln itiu tu
Bit itQng s,in du tu cho thaA



c6ne w cd pxir oAu ru xAy or-/rc vA pnAr rnrEr o6 rxl s6nc oi
Dia chi: 56 19 Troc Khe, phu&ng L6ng Ha quin D6ng D4 ftanh ph6 Hn NOi

sAo cAorAr crriNH rdNc nop
Cho n5m triLi chinh k6t thric ngey 3 I thing 12 ndm 2023
Bln thuy6t minh B{o c6o tli chinh t6ng hqp (ti6p theo)

oanh mpc b6t rtQng san <liu tu t4i ngiy k6t thtc nem tai chinh nhu sau:

Nguy6n gi{ Hao mdn l0Y k6 Gii t4 qQn lei
f tAng A6 thuQc rda nhi S6ng Di - Hi DOng

2 ting hAm, s tAng a6 thuQc rda nha 143

TrAh Phri
6 ting thucmg mpi (Tl-6) tda nhe Xl-
26 LiEu Giai
f ting trim tOa ntrn Xl-26 Li6u Giai

c0ng

PhAi tui ctic Mn Aen qaan

C6ng ty TNHH MTV Qun V vn Kinh doanh dich w
SDU

Phdi tA cdc ti chttu vd cd nhAn khdc

C6ng ty C6 phan Kinh doanh vft tu C&T

C6ng ty C6 phan Thi6t bi va Cong nghe Thi6n f
C6ng ty C6 phan Airpower

Cfc nhi cung cip kh6c

c0ng

13. Ngudi mua tri tidn trufc ngin hgn

Kh6ch hang tra trudc tidn nhn DU An An Kh6nh

KhAch hang tri trudc tidn nhA DU dn 143 Tran Pht

Khich hang tne tu6c tien nhe Du 6n X1-26 Li6u Giai

C6c khich hing kh6c

c0ng

50.250.s20.380 (18.42s.190.8 l4)

3s.371.816.808 (12.858.640.593)

7 4.7 47.415.38E (7.47 4.7 41.s34)

s6.7 64.832.97 7 (5.67 6.483.102)

Nguy€n giri cta 3 tAng d6 thuQc Tda nhd S6ng Di - Hi D6ng ttugc tinh theo gi6 tri quy6t toan

"Oig 
trint "fO" otrn S6ng Dn - Hi D6ng" de duqc Hoi Adng quan tri CAng ty phe duyQt. n6t ttQng

sAn <liu tu nAy tl6 ttugc th6 chip d6 dnm bio cho khoin vay cta Ngin hang TMCP Phuong D6ng -

chi nh6nh Hi NOi (xem thuyit minh s6 r.ta1
Nguyen gi6 cta c6c BAt ttQng sdn dAu tu cdn l4i tlugc tinh theo Ci6 tri t?m tinh tren co sd dU to6n

tl6 tluqc HQi ddng quan tri C6ng ty phe duyet.

11. Tli sln thu6 thu nh$p hoin lgi.II ghi nh$n

Li LtroAn ch€nh lfoh t4m thoi tlugc khdu ru (dU 16 lli vay phii trA PVCombank.6 thdng cu6i nem

2014). Thu6 suit thu6 tru nh6p doanh nghifp su dung d6 x6c dinh gi6 tri tAi sin thu6 thu nhip hoan lei

tn20%.

12. Phii tri nguii bin ngin hgn

s6 cu6i nlm s6 dAu nlm

217.134.s85.553 (44.43s.056.243) 172.699.529.310

1.315.222.584

1.315.222.584

24.275.470.481

8.047.767.7r0

10.093.128.021

2.474.545.743

3.660.029.007

2s.800.840.300 24,275.470.481

s5 cu6i ntrm

33.955.155.791

611.552.150

214.429.294.595

75.707.263

249.071.709.799 272.732.748.042

49.519.723.0r0

2.094.381.985

221.042.935.784
'15.707.263

Bdn thufir ninh nay ld n1r bA ph1n hsp thanh va phai &qc ilac cin| rdi Bao cdo di chiih $ng hqp 26

Theo quy ttinh tgi Chuin myc K6 to6n viet Nam s6 os "s6t dong sAn tliu tu", ei6 tri hqp li cta b6t
dong ien diu tu t4i ngiy k6t th6c nlm tai chinh ci'n phai dugc trinh bny. Tuy nhi6n, C6ng ty hipn
chua x6c ttinh ttugc gi6 tri h9rp lf cua c6c b6t dong san rtlu tu do chua c6 didiu kign d6 thgc hiQn c6ng

viQc niy.

31.825.329.566

22.513.176.2rs

67.272.673.854

51.088.349.675

56 iriu nlm

24.48s.617.716

8.047.767.710

10.093.128.021

2.474.545.743

3.870.176.242



c6nc ry cd pxirs oiu nJ xAv oqrlrc vi pnAr rnrEr oO rxl s6ne oA
Dia chi: 36 19 Truc Kh€, phuong Ldng Ha, quAn D6ng D4 thanh ph6 Ha NOi
sAo cAo rAr ct'NH rONG HoP
Cho nlm tii chlnh k6t thric ngdy 3l thAtrg 12 r$m 2023
Bitr tbuy6t mi.h B{o c{o tli chinh t6ng hqp (tidp theo)

14. Thu6 vi c{c khoin phii nQp Nh} nufc

56 dAu ntrm S5 al tnyc nQp 56 cu6i nrm
trong nim

s6 phii nQp

trong ntrm

Th# GTGT hang b6n nQi rlia

Thuii thu nh6p doanh nghi€p

fhuii thu nh6p doanh nghiQp

t?m nQp cho si5 tian nh{n tru6c.
tr) hopt tlQng chuyen nhugng bit
<lQng sin
Thu6 thu nhAp cA nhan

mu6 *raa5t
Phi, lQ phi vi c6c khoan phni
nQp kh6c
- -, _.,1
lronE do: I rcn chSm nQp lneo

Quy€t tlinh s6 7351

cOng

13.873.192.987 3.161.830.486

3.857.074.809 2.824.481.829

(571.014.287)

(2.52s.74s.270)

16.464.009.186

4.155.811.368

r22.908.s38 (r22.908.538)

161.178.429

4.749.960.840

74s.595.278
ts7 .956.934

7.877.601.521

(490.343.007)

(1s7.9s6.934)

(9.576.898.221)

416.430.700

3.050.664.140

1.030.000.000 (643.173.925) 386.826.075

22.641.407.06s 14.890.374.s86 (13.444.866.257) 24.086.915.394

Thud gilt fi gia rdng

C6ng ty nQp thu6 gi6 tri gia tilng theo phuong phip kh6u trt v6i thu6 su6t t0%.

Thud rhu nhsp doanh nghiQp

C6ng ty phai nQp thu6 thu nhflp doanh nghigp cho c6c khoi.n thu nhflp tinh thu6 v6i thu6 su'jt ZO%

(nlm ru6c thu6 suA tlit 20o/o).

Ttruti thu nh6p doanh nghiQp phni nQp trong nlm nhu sau:

Ntrm nay NIm trufc
T6ng lqi nhuAn k6 to,i.m ru6c thu6

C6c khoan didu chinh tilng, gi6m lsr nhuan k6 todn tl6
x6c dinh lqi nhuAn chiu thu6 thu nhip doanh nghiQp:

- C6c khoin tti6u chinh ttrng (')

- C6c khoan tlidu chinh giem

Thu ntrgp chiu thu6

Thu nhflp tffi thuiS

Thu6 su6t thu6 thu nhfp doanh nghi6p

Thud thu nhQp doanh nghiQp phdi nQp theo thud sudt
phd th6ng
Thul thu nhsp doanh nghiQp ihrgc mi6n gi,im

Thul thu nhpp doanh nghiQp phdi nQp

Thud thu nh\p doanh nghiQp ild tgm nQp cho sd fiin
nhfin trutc tir hogt @ng chuyin nhuyng bit ilpng sdn
tlrgc ghi nhfin doanh thu trong ndm

T6ng Thu6 thu nhdp doanh nghi$p cdn phil nQp

c)

4.186.561 .137 4.228.7 00.596

4,1E6.561.1i7 4.22E.700.596

(r.362.079.308) (371.62s.787)

2.824.481.829 3.857.074.809

5.46t.178.147
t5.47 I .627 .536

5.808.s06.305

15332.949.797

15.332.949.797

20.932.805.683

20.932.805.683

20%

2t.r43.502.978
21.143.502.978

20%

(;

\

Chi phi lei vay kh6ng ttugc tru le 5.331.286.119 MrlD ttugc chuydn sang lc! tinh thu6 tiiip theo
k{ri x6c tlinh t6ng chi phi l6i vay <lugc trir tong truong hqp ti5ng chi phi lli vay phrit sinh tlugc
tni cua lci tirh thuti tiBp theo thip hon mric qui ttinh. Thoi gian chuyiin chi phi l6i vay li€n tgc
kfi6ng quA 05 nam k6 nr nem ti6p theo sau nim ph6t sinh chi phi ldi vay kh6ng tlugc kir.

Bnn hut'A nirt niy lit dOt bA phsn hap thart 
'A 

p6i rtwc dac cnng fii Edo clo di chlnh t ing hqp 27

t5.47 | .627 .536

/



cONG ry cO eHEN DEU ru xAy DUNG vA pHAr rRrEN DO rHI s6NG oA
Dia chi: 36 19 Tmc KI6, phu&ng Ldng He, qu,6n D6ng D4 thanh ph6 He NOi

sAo cAo rAr cHiNH rONG HoP
Cho nrm triLi chinh k6t thfc ngay 3 I thring 12 nrm 2023

Bin thuy6t minh B{o c6o tli chtnh t6ng hqp (ti6p theo)

thu6 thu nhip doanh nghi€p phAi nQp trong nim tlugc dy tinh nhu sau:

Kinh doanh
BDS

Klnh doanh
kh{c

Doanh thu b6n hdng h6a dlch qr
Gi6 vtin hnng b{n

Chi phi b6n hAng

Chi phi qu6n lf
Doanh thu tAi chfnh

Chi phi tai chinh

Trong il6: Ldi vay

Chi phi khdc

Doanh thu tlnh thud fXoN
Tdng chi pht SXKD
Lqt nhuin thuAn ttr S)C(D
Lqi nhuan khlc
Thu nhfp khdc

Chi phi khdc

T6ng lgi nhugn k6 toin trufc thu6
C6c khoAn diAu chinh Uing, girtun lqi
nhu6n kd toin tt6 x6c dinh lqi nhuan
chiu thuii thu nh{p doanh nghiQp:

- Cic khoan <tiAu chinh tiing
Chi phi ldi vay kh6ng ituqc tni (i)
Cdc khodn phqt thui, chi phi kh6ng
fiAn.quan itdn doanh thu
Khdu hao BDS ddu tu tuong img vai
di€n tich chrc cho thuA

- C6c khoan ttidu chinh giim
Thu nhip chiu thuii

Thu nh$p tlnh thu6

thuri suit thu5 INDN
nru6 rNoN plai nQp theo thu6 s*it
ph6 th6ng
Thu6 TNDN de t?m nop

t6ng tuu5 TNDN cdn phii nQp

8.120.351.027 7.3s1.276.509 ls.471.627.536

7.351.276.509 15.471.627.536

3.282.933.i21

7.855.675.1983.018.257.492

4.333.019.017 4.333.019.017

13.998.777.834

13.998.777.834

20%
2.799.755.s67 4.186.561.137

(t.341.170.217) (20.909.091) (1.362.079.309)

4s.63s.353 2.778.846.476 2.824.4E1.829

43.845.715.543

25.041.908.351

r.202.029.383

6.516.830.280

660.200.231

9.381.606.550

9.646.826.824

(26s.220.274)

44.50s.915.774

42.r42.374.564

2.363.541.210

(3.549.864.388)

1.287.553.318

4.837.417.706

(1.186.323.r7E)

8.t20.3s1.021

3.282.933.321

4.837.417.706

6-934.027.849

6.934.027.849

20Yo

1.386.805.570

5.853.557.823

6.019.039.i10
(16s.481.487)

27.3s7.087.491

18.494.6E4.44E

E.E62.403.043
(2.2r4.90t.718)

803.355.774

3.018.257.492

6.647.501.32s

71.202.803.034

33.616.925.r20

1.202.029.383

10.582.940.136

660.200.231

15.235.164.373

15.665.866.1 i4
(430.701.761)

71.E63.003.265

60.637.059.012

11.225.944.253
(s.764.766.106)

2.090.909.092

7.855.675.198

5.461,17E,147

20.932.805.683

20.932.805.683

Vigc x6c etinh thu6 thu nhip doanh nghiQp phni nQp cta C6ng ty dugc cln crt vio cic quy dinh
hi€n hanh ,d thu6. Tuy nhi6n, nhiing quy tllnh ndy thay d6i theo ttmg thdi hj vn cic quy tlinh vd
*ruii a6i vCi nhilu lo4i giao dich khic nhau c6 thd dugc giii thich theo nhilu c6ch kh6c nhau. Do
viy sti thuti tlugc trinh bdy tr€n B6o c6o tii chinh t6ng hqp c6 th6 sE thay d6i kli co quan thuii
ki€m tra.

Thul thu nhQp doanh nCWp t{rn nflp cho s6 din nhsn trufc tir hogt @ng chuydn nhuyng bfu Qng snn

C6ng ty phai tam nQp thuil thu nhip doanh nghiQp theo fj lQ l% rCn doanh thu di thu tidn tu hoat
tlQng kinh doanh bit dQng sin theo qui tlinh tni Th6ng tu 78/2014|1T-BTC ngiy 18 th6ng 6 nnm
2014 cua BQ Tdi chinh. C6ng ry se quyiit torin l4i s{i thu6 thu nhap doanh nghigp phni nQp iho hoSt
ttQng ndy kli ban giao bdt d6ng san.

I
lril
I nll

u

Btin thur.i nihh r&y la,n bf phla hsp thanhvd phii /tuw doc cit tgydi Btio cdo di chirt dng hsp 28

T6ng cQng

27 .357.087.491

8.575.016.769

4.066.109.856



c6lrc w cd pHnil oiu rU xAv oulrc vA pxAr rnrEn o6 rn1 s6re oA
Eia chi: 56 19 Truc Kh€, phudng L6ng Hq, qu{n D6ng Da, thanh ph6 He NOi

sAo cAo rAr crriNH r6Nc uop
cho nIm Ai chinh k6t thric ngey 31 thring 12 nam 2023

Btu thuy6t minh 860 clo tii chlnh t6ng hqp (tiiip theo)

Cdc logi thad khdc

C6ng ty k€ khai vi nQp theo quy tlinh.

Cdc kho,in phdi nQp khtic

Tiin chfm nQp cic khoan kh6c tti6u ti6t 100% NSTW (4943)

Ti€n chfm ngp c6c khodn khic di6u ti6t 100% NSDP (4944)

Ti€n vi pham hanh chinh hong linh rqc thui! 1nZSal
C6c khoan kh6c

c0ng

15. Chi phi phni tri ngiin hgn

Phdi ttd ctic ben fiCn quan
Tht lao HDQT, BKS
Phai fid cdc d chtx vd cd nhdn khdc
Trich trudc gi6 v6n hang h6a, thenh phim bit dQng san

Chi phi l6i vay phni tri
c0ng

16. Phii tni khic

Kinh phl c6ng tloan

Bio hi6m xe hQi, Bno hi6m y t6, Beo hi.im th6t nghiep

C6 trfc, tqi nhuAn phai tra

Nhin tidn g6p viin tliu tu dv 6n tda nhi 25 Tin Mai

Nhfn tiAn g6p viSn dAu tu dU 6n Nam An Khenh

Kinh phl bno d tda nhi S6ng Di - Hi DOng tuong ling
v6i phln tiAn thu cua kh6ch hang

Kinh phi bio trt tda nhi S6ng Di - Hi D6ng tuong img
vdi phAn tni san cta C6ng ty
Kinh phi bio tri tda nhi 143 Tran Pht
Kinh phi bio trt tda nhd Li6u Giai

C6ng ty TNHH Thuong m4i Dlch qr vd Xdy dtnrg Nha
Vqn Th6i (xem thuyAt minh s6 V.5a)

PVCom bank ti6n gi5c vi lii vay tt6n 291612014

C6ng ty C6 phan Diu tu XAy dgng tlifir va PhAt triiin nhn
HlN|i (xem thuyA ninh s6 Y.7)

C6c khoen phii re khec

c0ng

l6b. Phdi fid d,ni hgn khdc

Ti€n dAt oac rhue \An phtmg Tda nhi Smg Dd tD D6ng
Ti&r t$t cac thu6 VEn phdng Tda nhi Xl-26 Li6u Giai

cOng

386.826.O75

2.3,14.000.00O

319.838.065

4.547.056.992

3.050.664.140 4.749.960.U0

s5 cu5i ntrm 56 diu nem
964.900.000
964.900.000

24.222.18s.489
21.096.4ss.908

3.125.729.581

990.900.000
990.900.000

2s.s84.s65.404
22.377 .301 .t71

3.226.096.703

25.1E7.085.489 26,594,297.E74

56 cu6i ntrm 56 tIAu nrm
zlL.623.502

23.500.000.000

689.543.564

1.357.016.911

1.420.282.239

3.644.965.126

159.084.557

4.M1.190.028

190.425.400.000

6.543.068.289

6.833.000.000

2.748.764.s40

140.169.166

8.736.802

23.500.000.000

689.543.564

902.471.457

3.644.965.126

159.084.557

4.016.939.518

190.425.400.000

6.543.068.289

6.833.000.000

3.087.960.278

1.420.282.239

241.973.93E,756 24r.371.620.996

56 cu6i ntrm S5 diu nrm

6
Cr

cHr
tt tc

-Tll-\s

3.618.644.7t0
3.024.955.960

6.643.600.670 6.643.600.670

Bdn rtuya nirt r,ay h nO. N phAn hqp thd4h e,n phii A.qc dac cnng rvi Bdo crio tdi chtnh ing hqp 29

16o Phdi trd ngdn hgn khdc

s6 cu5i nrm S5 diu nim

202.903.848

3.618.644.710

3.024.95s.960



cONG w c6 pxAr oAu rrl xAv DI/NG vA pnAr rnrFr o6 rxt s6te sA
Dla chi: 56 19 Truc Kh6, phudng Lring H?, quAn D6ng D4 thanh phii Hd NOi

sAo cAo rAr cHiNH rONc HoP
Cho nim tAi chinh kdt thtc ngay 3l th6ng 12 nnm 2023

Bin thuy6t mitrh 86o c6o tli chlnh t6ng hqp (tiiip theo)

17. V.y
17a- Vay ngdn hgn

56 aAu nem

Yay ngdn hgn phdi td cdc bAn fiAn quan

C6ng ty TNHH Mot thnnh vi6n Quan li ve
Kinh doanh Dich vg SDU
Ong Nguy6n rh6 Lq,itir

6ng Hoing vi6t Phuongc)

Bn Hoang Thi Phuong Thriy (i)

Ong Hodng Vi6t tudng(i)

6ng Nguy6n Ngqc Phuong (D

Bi Ph1m Thi U6 {i)

C6ng ty C6 phan Eiu tu Xiy dgng An Pht Thinh(iD

Vay ngdn hgn phdi trd cdc ti chr.t vdL cd nh n khdc

Ngdn hing TMCP Phuong D6ng - Chi nhdnh Hn NOi

Vay ngiin hqn c6c cri nh6n khic

Yay ddi hgn itin hW ttd (xe,fl thuyfu minh 18b)

c0ng

185.953.7E6.r07

2.000.000.000

2.829.020.862

10.733.873.481

45.649.158.205

1.549.260.8r8

25.2t1.979.459

1.583.409.380

96.397.083902

64.8r3.261.90r

15.000.000.000

23.388.756.584

26.424.505.317

181.477.03E.187

2.000.000.000

2.635.749.718

10.241.320.112

30.046.817.171

1.444.111.485

23.489.565.286

1.475.520.271

110.143.954.144

rs.E01.424.422

864.615.297

11.9i6.809.125

o Vay cric c,i nhan th&i hen 12 th6ng, lei su6t Z% /nem, kh6ng 6p dyng c6c biQn ph6p tlim bio tidn vay,

lli vay ttugc nh$p g6c hnng th6ng.

(iD Vay C6ng ty Cd phAn Diu tu xay dgng An Pht Thinh theo cic hgp ddng sau:

- Hqp ddng s5 oomovCN-SDU ngiry 2010612017 d6 thuc hign g6p vtin tliu tu vio Dg 6n C6ng

vien vanloa fn,i thao vi Du lich - Qu6n 8, TP. Hd Chi Minh, thoi h4n vay 12 thring, tu dQng gi-a

hqn nisu kh6ng c6 phg lqc hqp .t6ng m6i ph6t sinh. Khoin vay kh6ng c6 tii san ttim bio, l6i suAt

TV;olntun,lfli vay nhfp g6c.

- Cdc hqp d6ng vay ngin h4n kh6c ttri bi5 sung v6n kinh doanh, th&i h3n vay kh6ng qu6 12 thing, lei
su6t 77olnam ve kh6ng c6 tai san dem bio.

Chi tiiit s6 phit sinh vd c6c khoan vay ngin hqn tong ntrm nhu sau:

Yay ngin hgn Yay ngin hgn Vay ngin hgn
b€n li6n uatr trgen hlns c6c c6 nhAn

Yay dti hgn
d6n hen tr{ c0nr

56 ttiu nam
56 tiEn vay phdt
sinh trong ntrm

s6 r6t chuy6n

LIi vay nhip g6c
56 tidn vay ita tri
trong ntrm

s6 cu5i nrm

t81.477.038.187 864.615.297

12.700.000.000 15.000.000.000 2r.942.125.0N

12.814.747.920

(21.038.000.000)

582.0t6.287

14.936.809.125

35.483.907.290-

(23.996.21t.098)

t97 .278.462.609

49.642.125.000

35 .483 .907 .290

13.396.764.207

(45.034.21l.098)

I l{t
)rc
xrfr

inI
\&
ri

30

s6 cu6t nrm

250.767.048.008 197.278.462,609

185.953.786.107 15.000.000.000 23J88.756.584 26.424.305i17 250.767.048.008

Bdn t@t nirt n'ny b nAt bA pfin hop *Anh va phii iftsc.fec cing ydi Bdo cdo riti chinh dng hq,



cONG ry cO pHnN oiu rrJ xAv Dr/ilc vi pnAr rnrdr o6 rx1 s6rc oA
Dia chi: 56 l9 Truc Kh€, phudng Ldng H6 quin D5ng Da, thdnh ph6 Hn NOi

sAo cAo rAr cHiNH rONc ugr
Cho nIm tAi chinh k6t thric ngiy 3 I thrlorg l2 nnm 2023
Bln thuy6t mirh 860 c{o tii chlnh t6ng bqp (tiilp theo)

Yay ddi hgn phdi trd cdc bAn fiAn quan

Vay Ong Hoang V[n K6 (i)

Vay ddi hgn phdi fid ngAn hing
NgAn hang TMCP Phuong D6ng- Chi nhenh HA NOi (rD

c0ng

s6 cu5i ntrm 56 tldu nlm
2.036.152.515

2.036.152.515

19.818.378,768

19.818.378.768

6.725.572,061

6.725.572.061

37.319.160.058

37.319.160.058

21.854.531.2E3 44.044.732.119

(i)

C6ng ty c6 kiri ntrng tri tlugc c6c khoin vay dai h6n.

Vay 6ng Hodng VIn K6 voi thdi hpn vay 48 th6ng, kh6ng rip dlmg biQn ph6p ttim bio ti€n vay, lfli
sudt 6p dlrng nam 2022\d 7o/olndnt.

Khoin vay Ngan hang TMCP Phuong D6ng (OCB) - chi nh6nh Hi NQi theo hqp d6ng s6

OOOS/2O22|I[DD-OCB-DN ngiy 06 thing 6 nnm 2022 aii U6 sung v6n thgc hiQn chi phi giii
ph6ng mit bilng, ttdu tu ha tnng ki thuft, hg ting co sd cria d1r 6n K]lu tt6 thl m6i S6ng Dd - Hda
Btnh tni phudng DAn Chri vi phudng Th6i Blnh, thenh ph6 Hda Btnh, tinh Hda Binh. Hfln muc tin
<tUng 150 ti VI.ID, Hi s*it 127olnem, thoi hp vay 36 th{ng. Tdi san th6 ch6p cho khoan vay ld

Quydn tAi sin ph6t sinh, quyiln khai th6c vi st dpng, quyin cho thuO tu ting I tliin ting 3 vi mQt

phin tnng 4 trong t6ng s6 :+ ting thuQc Tda nhi h5n hqp S6ng Dd - Hd D6ng tpi Km s5 10 dudng

frln pttlr, quin Hd D6ng, thanh ph6 Hn NOi thuQc sd hitu cua SDU.

Kj hgn thanh toin cic khoan vay dii hqn nhu sau:

s6 cu6l nrm s6 dlu nrm

Tt I nlm trd xuiing

T€n I nIm d6n 5 ntrm

cOng

Chi ti6t sii ph6t sinh vd c6c khoan vay dai hqn nhu sau:

Vay dtri hgn
b6n ll6n quan

14.936.809.125

44.044.732.119

48.279.036.600 58.981.541.244

Vay dii hqn
nsa4 !A4g COng

56 dAu nam

Lei nh{p g6c

56 tidn vay da trd trong nem

K6t chuy6n sang vi nq ngin hen

s6 cu6i ntrm

Qu! khen thudng

Qu! phric lqi
c0ng

(35.483.907.290)

2,036.152.515 19.818.378.768

6.725.572.061

310.580.454
(s.000.000.000)

37.319.160.058

17.983.126.000

18. Quy khen thu&ng, ph{c lqi

:\
]ANI

nriu

iru
c

0r
s5 aiu nlm Chi quf trong ntrm s6 cu6i ntrm

(42.400.000)1.105.015.945

1.68s.434.248

t.062.616.945

t.685.434.248

2.790.451,793 (42.400.000) 2.748.051.193

B,in thqd nirt nay lt nAt N phnn tvp,hnah tn phii drqc dN cnng voi 860 dio tdi chhh tiing hW 3l

l7b. Yay ddi hgn

C6ng ty kh6ng c6 c6c khoan vay qu,i hqn chua thanh to6n.

(iD

26.424.505.317

21.854.531.283

44.044.732.119

18.293.706.454

(5.000.000.000)

(3s.483.907.290)

___21!1{112!1



c6rc rv cd pxAr oiu rUxAv DUNG vA pxAr rnrEh o6 rq s6rc oA
Dia chi: 56 19 Truc Kh6, phu&ng Lring Hq, quiAn D6ng D4 thanh ph6 He NOi
sAo cAo rAr cHiNrr rdNc Hqp
Cho ntrm tii chinh k6t thric ngdy 3 I thdng 12 n6m 2023
Bin thuydt minb B{o c{o tli chlnh t6ng hqp (ri6p theo)

19. V5n chri si hlhr

19a- Bdng itii chilu bi6n ilQng cia vdn chi sO htu

S5 au
ddu nlm trutrc

V5n g6p cua chri sd htu
Thfng du viSn c6 phi'n

Qu! tliu tu ph6t tri6n

V6n kh6c cua chi sd hilu
Lgi nhu{n sau thu6 chua ph6n

c0ng

56 au
tIAu ntrm nay

1,579.805.709 354.350.992.721

Lqi nhufn trong
nIm trufc

s5 au
t. -cuol nam tTutrc

200.000.000.000

99.848.889.000

23.764.696.100

3.840.000.000

25.317.601.912 1.579.805.709

200.000.000.000

99.848.889.000

23.764.696.100

3.840.000.000

26.897.407.621

352,771.187.012

Lgi nhu$n trong
ntrqr nay

s6 au
^. -cuor nam nay

V6n g6p cua chri sd hitu

Th{ng du v6n c6 ph6n

Qui tliu tu phdt tri6n

V5n kh6c cua cht sd htu
Lqi nhuAn sau thuii chua ph6n

c0ng

200.000.000.000

99.848.889.000

23.764.696.100

3.840.000.000

26.897 .407.621 1.274.617 .010

1,274.617,010 355.625.609.731

I9b. Chi d& vdn gdp crta chi sb htu

V6n diu tu cua Nhi nuoc

ViSn g6p cta c6c cii tl6ng Hrac

Th[ng du v6n ci5 ph]n

c0ng

19c Cdphidu

56 luqng c6 phi6u ph6 th6ng dlng lci ph6t hinh

56 luqng c6 phi6u ph6 th6ng de ph6t hanh

S5 luqne c6 phi6u ph6 th6ng tlang luu hanh

MQnh gi6 cO phiiiu dang luu hinh: 10.000 VIID.

s6 cu5i nim S5 tliu nilm

60.000.000.000

140.000.000.000

99.848.889.000

60.000.000.000

140.000.000.000

99.848.889.000

299.848.889.000

S5 cu6i nem

299.848.889.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

\

\
8lN

r,iir

/r
v

Bin th.t\tt ,nirt fiy b ndt N p@n h4p thdnh w phoi tuw dx cn g vA Bdo aio tdi chh* tdng hsp 32

_-l,51i59.ee2t4-

200.000.000.000

99.848.889.000

23.764.696.r00

3.840.000.000

28.172.024.631

56 tliu nlm



cONG w c6 pxAr ohu rU xAv oylre vA pxAr rnrEr o6 rxl s6xc oA
Dia chi: S5 l9 Tnic Kh€, phudng Lring H4, qu{n DOng D4 thanh ph6 Hd NOi
sAo cAo rAr cHhur rdNc ugr
Cho nEm tii chinh k6t thtc ngdy 3 I thring 12 nim 2023

Ben thuydt mi"h 86o c6o tii chinh t6ng hqp (tiiip theo)

rHONG TrN BO sriNc cHo cAc rcroAN tvrpc TRiNH BAy rRoNG BAo cAo KtT
QUA Ho4T DONG KINH DoAIIH
Doanh thu bdn hing vi cung c6p dlch vg

Ntrm nay Ntrm trufc

VI

I

Doanh thu cho thu€ bAt <tQng san dAu tu
Doanh thu kinh doanh bit <tQng san

cOng

Gid v5n htrng b{n

Gi6 vi5n cho thu6 b6t tlQng san tliu tu
Gi{ v6n kinh doanh bAt dQng san

c0ng

3. Doanh thu hogt tlQng tli chinh

4. Chi phi tii chinh

Chi phi lli vay

HoAn nhfp dy phdng t6n thAt dnu tu
Dtr phdng chtng khorin kinh doanh

Chi phi tai chinh kh6c

cOng

5. Chi phl b6n hlng

Chi phi dv 6n

Chi phi m6i gioi

c0ng

6. Chi phi quin lf doanh nghiQp

Chi phi cho nhin vi&t
Chi phi v{t liQu qunn li
Chi phi d6 dung v5n phdng

- 
I . , . .^ , ,

I nue, pnl va l9 pnl
qr phdng phii thu kh6 tldi

Chi phi dich vp mua ngodi

C6c chi phi ldr6c

cOng

71.202.803.034 76.250.9E5.145

Ntrm nay NIm trufc

27.357.087.491

43.845.715.543

20.608.985.366

55.641.999.779

'l

25.041.908.3s 1

8.575.016.769

30.925.465.000

7.650.890.915

33.616.925.120 38.576.355.915

Nlm nav

39.903.370

I _800.000.000

1.839.903.370

NIm nav Ntrm tru&c
15.665.866.134

(430.701.761)
I s.586.323.241

(s60.474.2t9)
98.000

t20.205.479

15.235.164.373 15.246.rs2.501

Ntrm nav Ntrm trudc

1.202.029.383

261.271.979

2.287.646.242

1.202.029,383 2.548.918.221 I
/,'1,

ir; 1

\o
\

Ntrm nay NIm trudc
4.826.915.6U

362.823.418

214.919.315

257.206.389

190.300.310

3.791 .227 .813

939.547.207

5.057.853.284

1.025.903.917

n6.948.745
39.212.400

4.169.21E.615

1.1 14.563.187

10.582.940.136 11.523.700.14E

Bdnthyit inh nay k,rrA, bA phia hgp tMrt \,a phai droc doc cingui,i Bdo dia rai chinh t6"g hop 33

Lei tidn gui kt6ng lci han

Lei chim <t6ng ti6n theo ti6n ttQ

C6 tuc, lqi nhuAn dugc chia

cOng

Ntrm trufc
22.664.843

459.756.864

177.778.524

660.200.231



c6rc ry cd pxhr oAu ruxAy oUua vA pxAr rnrEn oO rxl s6rc oA
Dla chi: 55 l9 Truc Kh6, phudng L6ng H3, quin D6ng Da, thanh ph6 Hn NOi

sAo cAo rAr cHiNH rdNo ugr
Cho ndm tiLi chinh kiit thtc ngAy 3 I th6ng 12 nlrn 2023

Btn thuydt mbh B{o c{o tli chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

7 Thu nh$p kh{c
Li k{roAn l5i thanh lf, nhuqng b6n Tni sa,n cii dinh.

8. Chi phi khdc

Phet cham nop thui5

Chi pH h5 trq kh6ch hang mua nhi
Chi phl kh6c

cOng

9 Chi phf sAn xudt kinh doanh theo y6u t6

Chi phi nguyen lieu, vat lieu
Chi phi nhin c6ng

Chi phl khdu hao tai san c6 dinh

Chi phl dich vg mua ngoli
Chi phl kh6c

c0ng

Nim nay Nim tnn c
3.809.005.425

500.000.000

78.250.000

7.855.675.19E 4.387.255.425

NIm nay NIm trufc
577.742.733

4.826.9t5.684
1.239.264.660

28.833.136.164

3.924.835.398

1.025.903.917

5.057.8s3.284
7 _556.789.664

35.094.683.615

3.913.743.804

4s.401.894.639 52.64E.974.284

10. LIi tr6n c5 pbl6u

Th6ng tin vd lai tr€n ci5 phiiiu ttuqc tinh biy tr€n 86o c6o tai chinh hqrp nh5t'

vII. TE6NG TIN BO STiNG CHO CAC KIOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO LUU
CEI.TYTN TIIN TE TONG HOP

1. TIi sin cho thu6 hogt tlQng

Cdc hpp iting ifr thu?
C6ng ty thu€ mQt s5 dien tich lim vtrn phdng du6i hinh thrtc thu6 hogt tlQng voi thdi h4n I nlm vi
c6 khA nlng tlugc gia h3n th6m.

Cdc hgp ilAng cho thuA

C6ng ty cho thu6 f pfrin ting I ve tlng 2 tda nhe 26 Li6u Giai; I tAng dil tOa *a S6ng Dd Hi D6ng; 3

tAng d6 tda nhA 143 TrAn Phn vd I phnn t6ng him dii lim Trung lam thuong mli vtr mQt s6 vi tri d{t
bi6n qu6ng c6o qi tda nhi S6ng Di - Hi D6ng.

T6ng s6 tiAn thu6 etugc gh, nhAn doanh thu trong nem ln: 26.358.386.020 VI{D (nem tru6c lA

20.608.985.366 VI{D).

2. Crlc gtao dich kh6ng bing tidn

Trong ntrm C6ng ty phnt sinh lei nhfp gtic s5 tien 8.707.344.661 Mr,lD (nem tu6c phit sinh

12.872.478.061 VllD).

vrn. NHITNG TH6XC rnV Xn iC

1. Gtao dlch vI s6 du vfl c6c b6n li6n quan

C6c b€n li6n quan v6i C6ng ty bao g6m: cic thinh vi6n quan lf chi ch6t, cic c6 nhin c6 li6n quan

vdi cic thanh vi€n quAn lf chi ch6t vd c6c b6n li6n quan khic.

.v-r
ISICH

xrllu r

N
\
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c6NG ry cd pHnN oAu ruxAv DUNG vA pxArrnrdr o6 rxl s6nc oA
Dia chi: 56 19 Truc Kh6, phu&ng Lr6ng Hc" qu,An DiSng E4 thanh ph6 He NOi
aAo cAo rAr cHiNH rOrc ugr
Cho nim tai chinh k6t thric ngAy 3l thring l2 n,m 2023
Bdtr thuy6t minh 86o c6o tii chinh r6ng hgrp theo)

Ia

Ntrm nay
6ng Holng Vtrn K6
Lei vay nhfp gi5c

-. I
I ftr goc vay
Tem ung
Hoan ung

BI HoAng Thi Phuong Thriy
Lei vay nhfp gi5c

Vay v6n

6ng Nguy6n Nggc Phuong
Lni vay nhflp gi5c

r ra goc vay

6ng xguyEn T116 Lqi
Lii vay nhfp g6c

6ng Hoing Vi6t Tulng
Ldi vay nhip giSc
-. I
v ay von

Vay Ong HoAng Vt6t fnuong
Lei vay nhfp g6c

Vay viSn
^. I
I ra goc vay

Bn Phgm Thi Hni
Lii vay nh$p g6c
Tni ti6n vay
Vay v6n

6ng Trinh Xuln Thgy
Tem tng
Hoan img

6ng Nguy6n Trgng Phufc
Hoan img

6ng Nguy6n Drlc Thtl
Hoan fug

193.271 .t44

Giao dich vd s6 &t vdi cdc thdtnh viAn qudn g ch ch6t vit cric cri nhAn cd fiAn quan v6d cdc thdnh
vidn qu,in t! chi chdr

C6c thAnh vi€n quan lj chri chtit gtim: cic thinh vi6n HQi ttiing qunn tri, Ban Ki6m soiit vi c6c thinh
vi6n Ban Didu hnnh, quan lj. C6c c6 nhdn c6 li6n quan v6i c6clhanh vi6n quin lj chri chi5t h c6c
thdnh vi6n mit thi6t trong gia ttinh c6c thAnh vi6n quin l! chr) ch6t.

Giao dich,voi ctic thdnh viln qudn t!, chi chiit vd cdc cd nhdn cd hAn quan voi ctic thdnh viAn qudn
lj, chi chdt

C6ng ty kh6ng ph6t sinh giao dlch b6n hnng vd cung cAp dich vp cho c6c thinh vi6n quan lf cht
chi5t vd cic c6 nhin c6 li6n quan vdi c6c thinh vitn qurirn lf chri ch5t me chi.ph6t sinh c6c giao
dich vd vay v6n v6i c6c c6 nh6n c6 li&r quan v6i cric thanh vi6n quin lj cht ch6t:

Ntrm trufc

310.580.454
5.000.000.000

s.000.000
s.582.864

2.902.341.034
12.700.000.000

1.722.414.173

730.553.369

238.000.000

r 07.889.109

1.045.200.000
486.141.707

413.528.382

459.473.107

10.000.000
13.497.736

2.052.787.807

1.876.136.833
4.000.000.000

180.067.376

44.040.277
1.400.000.000

24r.r53.364
10.000.000.000

435.744.069
15.800.000.000
2.999.999.895

2.623.000.000

713.293.000

Ban hqii ninh tudy lA At bA p@n hgp hAnh yitphai dsqc ira. ciotgvti Bdo cAo di chlnh king hqp 35

105.149.333

1.469.922.t51
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cONG Ty cd pHnN DAU rU xAy DLrNG vA pHAr rRrEN 06 rHI s6NG oA
Dia chi: 36 19 Truc Kh€, phuong Ldog He, qu6n D6ug D4 tIa"h phii HA NOi
BAo cAo rAr cHiNH roNG Hqp
Cho nIm tii chinh k6t thric ngdy 3l thring 12 nlm 2023
BAtr thuy6t minh 86o c6o tli chlnh t6ng hqp (ti6p theo)

C6ng ng voi ctic thdnh viin qudn lj, chi chiit vd cdc ca nhdn c6 hAn quan voi cdc thdnh viAn qudn lj,
chi ch6t

C6ng ng voi c6c thd.nh vi6n quan lf cht ch6t vd c6c c6 nh6n c6 li€n quan voi c6c thAnh vi6n qui.m lf
chri cht5t duqc trinh biy tgi cic thuy6t minh s6 V.5a, V.l5 vi V.17.

C6c khoAn c6ng ng phii thu cric thanh vi6n quin lj chri ch6t vi c6c c6 nhin c6 li6n quan v6i c6c
thanh vi6n quan lf cht ch6t kh6ng c6 bio ttim vi s6 <tugc thanh toan blng tiln. Kh6ng c6 khoan
dtr phdng phii thu kh6 <tdi ndo tlugc lfp cho cric khoan ng phii thu c6c thdnh vi6n quan lf chri chtit
vi c6c c6 nhin c6 lidn quan voi cdc thanh vi€n quin lf cht ch6t.

Thu nhQp cia cdc thdnh viAn qudn lj, chi chiit
*.1 .
Tl6n luong Tht lao, thuong Thu nhSp

NIm nay
HQi dng qudn tri
HoAng V6n Anh
Nguy6n rh6 Lqi
Phgm Dric Thanh
Ph4n MSnh Kh6i
o5 Quang Thing
HoAng Vi6t Phuong
V[ Tuin l.rhat
Ban Ting Giim itic
Trinh Xuin Thpy
Nguy6n Dric Thg
Ban Kidm sodt, ki todn
Hoang Nggc Doanh
Hn Thi Lan
Nguy6n H6ng Tudng
Br)i Dinh D6ng
Nguy6n Nggc HuyAn

c0ng

Ntrm tnrfc
HQi tting qnnn fii
Ong Hoang VEn Anh
Ong Nsuy6n Th6 Lqi
6ng Phqm Duc Thnnh
Ong Pham Menh IG6i
6ng E5 Quang Thing
Ban T6ng Gidm illc
Ong Nguy6n Trgng Phudc

6ng Trinh Xudn Thuy

Ong Nguy6n Dric Thp

Chri tich HDQT
Thinh vi€n HDQT
Thnnh vi6n HDQT
Thanh vi€n HDQT
Thenh vi6n HDQT

1.215.009.025

Chri tich
Thinh vi€n
Thanh vi€n
Thanh vi6n
Thanh vi6n
ThAnl vi€n
ThAnh vi€n

-: -,I Ong ulam ooc
Ph6 T6ng Gi6m ttiic
tnrhng
Trudmg Ban
Thinh vi&r
Thinh vi6n
Thinh vi6n
16 todn truong

473.589.t62
444.537.906

10.000.000
36.000.000

36.000.000
18.000.000

18.000.000
18.000.000
28.000.000

10.000.000
10.000.000

24.000.000
12.000.000
12.000.000
10.000.000

136.893.756
36.000.000
36.000.000
18.000.000
18.000.000
'l 8.000.000
28.000.000

483.589.162
454.537.906

60.000.000

394.504.390
2.499.525.214 242.000.000 2,741.525.214

T6ng Gi6m d6c

GenZlll0l2022\
T6ng Gi6m tt6c
(tt 21/10/2022)
Ph6 T6ng Gi6m d6c

32.013.624

435.323.338

s07.861.246

27.000.000

27.000.000
10.000.000

1.225.009.025
41.000.000
41.000.000
41.000.000
41.000.000

65.000.000
27.000.000

27.000.000
351.621.793

32.013.624

10.000.000 445323338

10.000.000 517.861.246

Ban Kiim sodl kd bdn fiodng
6ng Hoang Nggc Doanh Trudng Ban
Bn Hi Thi Lan Thdnh vi6n BKS
6ng Bni Dinh D6ng Thanh vi6n BKS
Bi Nguy6n Ngqc HuyAn f6 torin tru&ng

c0ng
341.621.793

2,596.829.026 258.000.000 2,E54.E29.026

Ban thryi* ninh ry ld nAt bA p@n hqp thnnh vd pdi tuqc dac cnng$i Bdo cdo ii chinh dng hsp

1.126.893.756

60.000.000
24.000.000
'12.000.000

12.000.000
404.504.390

10.000.000
41.000.000
41.000.000
4 r.000.000
41.000.000

65.000.000
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c6ilc w cd pHnN Dnu rU xAy DLrNc vA pHAr rRrer 06 THI s6rc oA
Dla chi: 56 19 Truc Kh€, phuong Ldng H4, qu{n D6ng D4 thanh ph6 HA NOi
BAo cAo rAr cHiMr roNG HoP
Cho nnm ai chinh k6t thric ngdy 3 I thing 12 narn 2023
Bln thuy6t minh BAo c6o tii ch{nh t6ng hqp tiiip theo)(

Lb. Giao dich vd s6 dr vdi cric bAn fiAn quan khdc

C6c b€n li€n quan khic vdi C6ng ty g6m:

BEn ll3n quan kh{c M6i quan hf

Giao dich voi cric b€n fiAn quan kkic
Ngoii c6c giao dich ph6t sinh voi c6c c6ng ty con vi c6ng ty li€n k6t da dugc tinh bny d thuy6t
minh sti V.2b, C6ng ty kh6ng ph6t sinh giao dlch voi c6c b&r li6n quan kh6c.

C6ng nq voi aic b€n li€n quan khdc

C6ng ng v6i c6c ben li€n quan kh6c ttuqc trinh biy t?i cic thuyiit minh s5 V.l, V.l, V.Sa,V.t:.

C6c khoi,n c6ng ng phii thu cic b€n li6n quan khic kh6ng c6 bio <tim vi s€ <lugc thanh toan blng
ti6n. Kh6ng c6 khoin dy phdng phni thu Ld6 ddi ndo ttugc lfp cho c6c khoan ng phii thu c6c b6n
li€n quan khic.

B{o c{o bQ ph$n
COng ty chi ho?t dQng trong mQt linh qrc kinh doanh ln xiy lip, thuong mpi, dlch 4r vl kinh doanh
bit dQng san vi trong mQt khu vyc tlia ly h lenh th6 Viet Nam.

COng ty TNItrI MTV Qudm lf vn Kinh doanh Dich w SDU
C6ng ty C6 phan Diu tu Xdy dyng D6 Ori Bic Hn
C6ng ty C6 phin Tu v5n Diu tu SDU
-lr ong cong ry Song Da

Sg ki$n phdt stnh sou ngAy k6t thric ntrm tli chinh

Kh6ng c6 qr kiQn tgng yiiu ndo phlt sinh sau ngiy kiit
lifu ho{c c6ng bii tr6n 86o crio trii chinh t6ng hqp.

Nguli lip bi6u K6 toin tru,ffng

Dfng Thi Minh Nggc Nguy6n Nggc Huydn

C6ng ty con

C6ng ty ti€n k6t... .:
uong ty Iren Ket

C6 d6ng l6n

thric nim tai chinh y€u cAu phii didu chinh s5

tt6c

Trinh Xuin Thgy
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