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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOIL CHU NGHIA VIET NaM

TAP POAN PAUTU LP.A Dje 1ap - Twr do— Hanh phic
Sd: 44 2024 BC-IPA i Ngi, ngay 19 thing 04 néim 2024
BAO CAO
THUONG NIEN NAM 2023

Kianh giri: Uy ban Chirog khodn Nha nwoc
8¢ Giao djch Chirng khoan Viét Nam
8& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi

1. Théng diép ciia Chi tich Hi ddng Quan tr

Kinh giri téi Quy vi ¢b déng,

IPA Group &4 budce sang nam thiz 26 ké tir khi thanh [gp (nam 1998). V4i tién than 14 céng ty
tir nhdn hoat ddng trong linh vize logistics, IPA Group d4 thanh cdng trong viéc chuyén d6i md
hinh sang fré thanh eBng ty du tur tir thang 3 niim 2006.

Ngay tir lde chuyén d8i mé hinh, vdi ba gia tri cbt 151; Ideas — Passion — Attitude va ba linh vyc
chinh: Investment — Private Equity — Asset management, ban lanh dao Cdng ty dd xay dung
nhitng nén moéng ban diu che hoat ¢dng dau tu von va quén 1y tai san. Ciing nim dé, [PA Group
tharth [ap Cong ty C4 phin Chimg khodn VNDIRECT (“VNDIRECT") vo ngdy 07 thang 11
nam 2006 nhu mét diém méc danh dau viée bat diu diu tu vao linh vyc tai chinh ciia minh,
IPA Group thay déi ma hinh hoat d0ng sang cong ty ddu tr dang théi diém thi trudmg chiing
khoan Viét Mam phat trién néng va chi mt nam sau 46, cude khing hoang tidn t¢ Chau A xay
ra. Thi trudyng tai chinh non trd Vigt Nam ciing véi cac cong ty déu tu trong linh vue tAi chinh
cling khang thé tranh khoi khing hoang khi VN-Index giam tir 1160 diém xuéng ddy thip nhit
230 diém vao nam 2008. Phai di mat véi nhidu thach thiic trong giai dogn do, tuy nhién véi
kinh nghiém day din trong linh vic quan tri doanh nghiép vi quén trj tai chinh ¢ua ban lanh
dao [PA @4 gitip toan b Tap doan trong dé ¢6 VNDIRECT vuot qua khiing hoang va niém yét
vao nim 2010. VNDIRECT la su kadi ddu trong su nghiép d4u tv start-up ddu tién cua IPA,
nhung ciing 12 co duyén di gitip cho [PA Group biét t4p trung va kién nhin, dé kign todn didu
kién hoat djng kinh doanh va quén tri mét dinh ché tai chinh vdi quy mé Ién, dép éng duge
ditu kién canh tranh va hogt déng bén virg trén thi trudmg chimg khoan Vigt Nam.
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Sau khi VNDIRECT niém vét vao 2010, cling ndm d6 IPA quyét tim &&u tu vio ITnh vue ning
liome théng qua vide g6p von thanh lap Cong ty CP Nang lirgng Bac Ha va di hoan cong. dua
vao phat dién Nha mdy thiy dién Nim Phang v t6 hop cong suat 36 MW. Nha mdy thay dién
Nim Phang 14 mdt trong nhilng nhé méay duge xdy dung va hoan cong som nhdt trong cac du
én nang hrong thii 6. Thity dién Nam Phang 13 mét trai nghidm déu tr start-up tidp theo cia
[PA Group trang link vue dau tr edng nghiép.

Bit déu v&i hai eéng ty thanh vién, mat cong ty cé hoat déng én dinh mang lai thu nhip déu
dan, voi mt cdng ty chimg khodn ¢d hogt dfng mang tink chu ky va khong 8n dinh, [PA a3
diin kién tao duge néng luc quan tri ri ro trong hoat déng du tr v hoat ddrg quan trj doanh
nghiép.

Buée sang nim 2024, IPA Group co danh mye cac céng ty thanh vién v& danh myc dau twr vio

cac cong ty tw nhén trong cdc Iinh vuc sau:

. Start-up

. COng ngh¢

. F&B

. Ning lugng xanh
s [¥ich vu ha té‘mg
. Dich vy tai chinh

IPA Group s& tiép tuc mé rong diu tu tir danh muc cdc cong ty, hudng té1 cde gia tri phung sy
dich thuc cho doi sdng caa ngudi Viét, bao ghm:

. IPAM Life — DAu tu vao sén xuét va phén phdi nhém san phim hudng téi bao vé mai
trudmg vi nép song thugn ty nhién cla ngudi Viét, bao gom:

¢ Thyc pham thye dudng Homefood — Céng ty duge thanh 14p tir nam 2009, tip
trung trong linh vyc thue phém thye dudng va san xudit theo phueng phap truyén
théng thuin ty nhién cliz ngudi Viét.

o Cong ty CP Thao mdc Ban dia Viét - duge thanh ldp tir nim 2023 sau khi mua
ban sip nhdp voi Cong ty Tué Vién, vai sir ménh gin giii cdc pidng thao moc
cien gée va sim xult cdc san pham chim séc ca nhin va gia dinh thuin ty nhién
tir kho ting thao mde ban dja cia ngudi Vit voi thuong higu - Tai la Thao mde
{Bodycare) vi thuong hi¢u Leafresh {Homecare).

o Céng ty TNHH di sén thién nhién Hoang Lién Son — Cong ty duge thanh lip véi
stt ménh bao v&, gin gili va phat trién mang san pham ta ¢ thu, di san thién
nhién clia nii Mg Vigt Nam v4i thuong hig¢u Shantra.

o (Cong ty Cé phin Ong trung wong, tidn than 13 céng ty cia nhi nirde va duge ¢d
phin hoa tir ndm 2006, Céng ty voi sén phim mét ong ty nhién, san phim khéng



thé thidu dé bac vé& sy can bing sinh thai thién nhién, s& tiép tuc nghién ciu diu
tif vao Iinh vuc cdc san phdm an lanh ché bién tr mét ong.

o Trai qua nhidu nm hoat déng, IPA Group d tich lily duge danh muyc cac quy
dét voi vi trf phi hop dé phuc vu muc tidu xdy dyng trung tm diéu dutng va
wrai nghiém cho nép sbag an lanh ciia ngudi Viét. Nim 2024 1 ndm IPA s€ tip
trung thi: nghiém va hoan thién y tudmg cho thuong hi¢u Anvie Wellness.

* IPA Solution — Cang ty dau iwr trong linh vye phat tridn céc gidi phép s6 hoe, phin mém
cling nhar gidi phap toén dién che heat déng quén tr| deanh nghi¢p

o IPA Solution v&i di ngii hon 250 chuyén gia cong nghé cd kinh nghigm chuyén
déi s6 cho VNDIRECT v cac céng ty thanh vién, di din kién toan va dong goi
duge cde san phdm cho céc doanh nghiép vira va nho, co didu kign 1mg dung
cong nghé va chuyén déi sb trong mang quén tri doanh nghiép va quan rj dich
vu khédch hang.

o IPAM - Cong ty tr vir quin tri doanh nghiép, xdy dyng ti d6i ngil chuyén gia
¢6 kinh nghiém larh dao va diéu hanh doanh nghiép. dé gidp cho cdc doanh
nghiép tr nhdn va doanh nghip vira va nhé cé diéu kién phat trién bén vimg va
huy déng duge von trén thi trwémg Vigt Nam va quéc (€.

. IPA Financial

5 Trong linh vye dich vy thi truimg vin va dich vu déu tu, TPA vin tiép tye gilt vi
thé 14 cd déng I6m nhit tai VNDIRECT.

o IPAAM — Cong ty quan 1y quy, s& tiép tuc duoc kién toan ditu kién hoat dng
kinh doanh. Dya trén kinh nghiém quan Iy va d4u tv danh muc cong ty start-up
ciia IPA Group, IPAAM c6 lgi thé dé tim kiém cdc cong ty dau v tu nhan, giop
cong ty ning tdm quén tri doanh nghigp va bt kip thirt dai trong ky nguyén s,
va tién ti nigm yét trén thj truomg chimg khoan Viét Nam.

. IPA investments

o Cong ty tiép tuc tim kiém cac co hdi diu tir cdng ty trong nhimg liph vyc ma
TPA c6 kinh nghiém quén 1y va hoat dfng.

o Céng ty cling thodi vén mét s cong ty di phat trién dé co thé thu hdi vén cho
dicu kién ddu tr méi,

Mic di d3 thanh lap duge 25 nim vi chuyén d8i ma hinh tir ndm 2006, [PA Group chua thyc
sir mo rong dugc tidm nang tick L0y trong nhidu nim gua. Sang ndm 2024, [PA Group s& tai
ciu tric todn dign hoat ddng td chirc kinh doanh, tiép tuc tim kiém nhan sy didu hinh dé c6 thé
mé rong hoat dong dau tu trong céc linh vuwe ma 1PA Group d& x4y dyng nén méng, d& hoan
thién duge mat hé sinh thai phung sy cho mét nép séng Sic khde (Health)- Thinh Viong
(Wealth) va tAng truong bén vimg (Growth) ciia mdi khach hang.



Hbi déng Quén tri va Ban lénh dao IPA Group ludn tran quy moi co hdi. mei trai nghiém dé
lién tue gin giir pham chdt hoat ddng v chuan muc lua chon danh muc dAu nr coa IPA, tir dé
gitip cong ty tich liy dugc vi thé va kinh nghiém d2 déng 26p gid trj gia ting cho cdc danh myc
diu tur.

Chiing 18 xin cam on sy tin tudng cia Quy vi cd dong. nhitng ngwir ban da di cing chang t6i,
trai qua nhidu thei gian khé khan tuéng chimg nhu khéng thé vurot qua. d kign nhdn tin tuéng
va (ng 4o IPA trong théi gian xiy dung va phét trién cho VNDIRECT va céc ¢éng ty thinh
vién trong rhirng riim qua. Nam 2024 s& 13 mat nim danh diu mdc quan trong sau 25 nim gieo
hat trong lai va tidp tyuc sy nghidp phung s dai déng tidn bd cia LIPA Group.

Xin cam on Quy vi ¢6 ddng dd ddng hanh, tin tuéng va yém try cdng ty trong suét nhirng thoi
gian vira qua va ching toi s& cam két gin giit nhimg gid tri IPA dang o6 va tiép tuc kiéa toan

nhimg nén tang kinh doanh cin thiét cho nhing ching dudmg phat irién bén vimg 1iép theo.

Chil Tich Hi ddng quan tri
Vii Hidn



[1. Déu 4n 2023

Nam 2023 14 nam [PA tron 235 wdi, tir tién thin 1a oéng ty tr nhan hoat dong trong linh vire
logistics., chuyén ddi ma hinh thanh cdng ty ¢u w. Hanh trinh chuyén héa cia IPA d trai qua
rdt nhidu kho khan va nhidu bién ¢8 cva thi trrdng, tuy nhién didu niy di gitp cong 1y tich Iy
duge kho ting kién thire va chuyén mén, cling nhu n#ng lre quan tri va kha ning thich nghi.
lién tyc bén bi kién cudng. Dén nay IPA. da 13 mét tip doan dau tu v&i mt hé sinh théi gom
23 cong ty con va céng ty lien két, v6i cing mét sir ménh phung sy gid tr song HWG dich
thire ctia khéch hang.

1. TPA Financial

e VNDIRECT - Céng ty C& phin ching khoan VNDIRECT, niém yét trén thi truong
chirng khoan HOSE véi ma VND. Gia irj von hoa ctia VNDIRECT trén thi trrdng 82
virgt mée 1 15 d&. N&m 2023 14 mét ram thach thic voi VNDIRECT, nhung ¢dng ty
vin duy tri duge mae Lot nhudn trén vén ROE dat 13% va ting trudng tong tAi sin gn
£%. VNDIRECT van dang trong giai doan t4i thiét, tiép tuc kign toan mé hinh 16 chire
kinh doanh dé tré thinh mdt dinh ché tai chinh trung gian c6 ning luc cung cap dich vu
déu tir - dich vu giao dich chimg khoan va djck vy quan ly i san cho céc nha diu tu ca
nhin. V6 quy mo vén chi so hitu trén 16 nghin ty ddng, VNDIRECT di din khing
dinh dugc vi thé trong linh vire cung cdp dich vu quan I vén cha khdch hang cd nhin
va khdch hang doanh nghiép.

e IPAAM: Céng ty quan Iy qu¥ dugc thanh lap tir ném 2008, cung cip céc dich vy quan
Iy qu¥, quan 1§ danh muc diu tr va tr vén ddu tr chimg khoén cho céc nha déu tu cd
nhén va té chirc. Nam 2023, IPAAM ra mdt Quy Bau tir Trdi phiéu linh hoat VND., hoan
thién hé sinh théi san phim du tur da dang va ddy dua sy lya chon cho khdch hang. Day
4 qu§ m& thir 3 do IPAAM thanh Iap va quan Iy, sau qu§ mé ¢d phiéu Quy DAu tr chi
dong VND va quy mé tréi phidu Quy Phu tw Trai phiéu VND, nhim cung cfp kénh diu
tw linh hoat, hip din cho dong tién nhan rdi ngin han cia nha ddu t. Vi s luong
khach hang néim 2023 ting trudng han 38%, IPAAM hién dang cung <dp san phim dich
v 1 hon 16,000 nha dau tw théng qua r san phim da dang tir quy mé cb phiéu, quy
mé tri phiéu, qu¥ trdi phiéu linh heat, quy ETF va dich vu quan Iy iy thac déu tw.
IPAAM ciing dang kién toan di2u kién hoat déng kinh doanh cho sir ménh tr& thanh
cong ty quan 1¥ quy c6 chudn muc chuyéa nghiép cao nhét va dia chi tin cfy cho cdc

nha déu .



2. TPAM Life
¢ Sai 4 nAm nghi&n clru va phét trién viing nguvén liéu ia di sin rimg cav tra cd thy
cia viing nii Hoang Lién Son. Lao Cai. Cong ty d3 kién toan duge ning lwe du
ving nguyén liéu - ché bién va phén phéi dong san phém tra Shantra voi da dang
céc loai tra va dirge thi rrudng ban diu @6n nhén rdt tich cue. Ving nguyén liéu tra
¢b thy 12 nhitng cdy tra sinb truémg hing trim nam, tuyét trd day, moc 1y nhién,
hoang di trong nhimg cdnh rimg nguyén sinh ¢d 4§ cao trén ngan mét so véi mire
nude bién, Cac phim tra Shartra gdm cd Bach nién Shan vi Pai ¢é Shan. Tra
Shantra khong chi l& mt san phédm thuong mai théng thudmg, ma cdn 12 tém nguyén
cua Tép doan [PA trong viée bao tén va phét trién di sdn thisn nhién Hodng Lign

Son.

e Homefood v st ménh phung sir nép séng an lanh clia Npudi Vidt, vin tiés tue dhu
tur va phat trién cac mo hinh san xuét truyén thdng theo phuong phdp thuéin tur nhién
va 10 chire céc budi chia sé va dao tae hudng dén cho khéch hang thay 46i nép an
thirc duding theo nguyén tic thin thé bat nhi, san xudt thusn tr nhién, khang sir dung
hoa chit xic tic trong qud trinh phét trién {slow food), thay cho céc san phim nhép
khiu va ché bién cong nghiép. Bép nha Homefood, chinh la cdch ma td tidn ong ba
da tich liiy 1 kinh nghiém song ngan nim. dé gin gitr duge sire khoe va déi sbng an
vui cho nguéi Viét va mdi truong séng cho con chau twong lai. Sau 14 nim hoat
dong, Homefood di phat trién duoc trén 2000 san phdm cho giai phap cia mdt nép
song thuin tr nhién Gobio, va cong df"mg san xuét thue dudng véi trén 200 nha cung
cip ho gia dinh. V&i md hinh tad nghiém thinh cong vé gdy dyng va phat trién cong
ddng san xuét thue dudng, ngay cang cd nhidu den vi tham gia cimg phat trién thi
trudmg va khéch hang ¥ thic vé nhu ciu cham soc size khoe v doi séng thudn by
nhién lén manh hen, Homefood da dn kién todn didu kién hoat déng va diéu kién
kinh doanh @& ¢ thé tré thinh mdt don vi kinh doanh déng gép vao hidu qua cila
IPAM Life

s THi 12 Thao mdc - Ban Dia Viét - Cong tv 4 kién toan didu kiéa sin xuft tir ving
nguyén liéu sach cho dén danh myc sén phim toan dién cho nép séng Gobio bao
gdm dong san phém chim séc co thé Tai Ia Thac moc va dong sin phim chim sée
ngdi nha Homecare Leafresh, duge ché bidn thudn ty nhién tir 14 6i va la tra, von 1a
hai loai 14 ¢6 khang khudn dirge sir dung rdt phd bién trong tué giae ddn gian ciia
ngudi Viét. Cang ty s& tiép tuc diu tr ma rdng kénh phin phdi 4¢ mé ring quy mo
phit trién v ting truong nhanh hon trong nhimg nim tiép theo.



o D¢ kién woan didu kién nghién ciru va san xudt trong lich vuc thudn or nhién, gin git
phuong phap truyén théng két hop voi tmg dung cdng nghé. IPAM Life da dau tur
va xin ¢dp phép dau tr dy 4n Khang Tu¢ ¢ Hung Yén voi quy md hon 8ha vi di
hodn thién giai phong mit bing, dang trong giai doan hoan tit thu tye dau tr dé xay
dung mdt md hinh san xudt kinh 1€ xanh. Dy 13 dyr 4n ddu tr c6 t&m nhin dai han
va s& mang lai cho [PA thém mdt cdng ty ¢ tiém ning trong chudi phdt trién cia hé
sinh thai xanh ¢ia tip doan.

o DSTATION — Mang lugi cira hang két ndi va trdi nghiém véi ba nép séng trong h¢
sinh thai ciia IPA gdm nép séng Gobio Go Homefood, Nép séng déu wr DGo life
ciing VNDIRECT va Nép séng Bao an tromg hd cling gidi padp bao hiém PTI Care.
DSTATION @3 din kién toan ma hinh té chire va kinh doanh, 83 ¢6 9 trung tam
dugce thanh lap, va tiép tuc ddu tw mé rdng su 6 mit trén 53 tinh thanh trong nim
2024 vi nhimg nim tiép theo.

e IPAM Life tiép tuc nghién cint ddu tr va hodn thién md hinh Anvie wellness, d8
théa thusin hop tac dé phat trién dy dn dAu tién & Kim Bai - Hoea Binh. Danh mye dy
an ciia Anvie, dizge tich Iy tir nhidu niim trdi dAi tir Hda Binh, Ha Ni, HGi An, Phi
Quéc... s& durge dua vio ké hoach diu ty trong nam 2024 va kién toén didu kién hoat

déng d& mang lai hiéu qué cho danh muyc tai san [PA deng ném giit.
3. IPA Solution {IPAS)

Céng ty CP Gidi phdp cdng nghé IPA (IPA Solution) la Cong ty cung chp giai phép
vi chuyén dbi sé duye xdy dung tir nhitng nhén su ¢4 kinh nghiém tai by phin Cdng
aphé ciia VNDIRECT va nhitu Cong ty khéc trén thi truomg. [PA Solution co nhiéu
nim kinh nghiém trong xdy dung cac hé thdng phdn mém cho chimg khodn - dich vy
tai chinh. Ngoai ra, trong nhimg ndm ghn day, cong ty ciing di tich liiy kinh nghi¢m

trén da linh vire, <6 thé ké dén nbu: chudi nha hang, thueng mai ban 18 va san xudt.

4, Con ngwdiva Vin hoa

Nép séng su nghiép iLead - Cong ty d kién toan duge md hinh 6 chire va khoa hoe
quan tri nhén sir, 48 gitip cho mi ca nhén trong tip dodn ¢6 dugc co hdi phat trién sur
nghiép hén vimg va hoc hoi kign toan k§ néng lam nghd. Véi nhimg théch thire vé
ngudn luc cia ky nguyén sé, vide xdy dung nang luc diu iv va phat trién nhn si phil
hep trés nén quan trong hon bao gidr hét. [Lead 13 cach thirc ching 11 dénh thic dugc
ly iuémg phyng sy va y thic [am nghé chuyén nghiép trong méi cé nhin trong dgi ngt
tap doan, khoi thing duge tdi ndng tré va hicu sudit céng viéc clia mdi ngudi qua van
héa lam viéc trén tinh thén 1am chil trach nhiém va gial trinh két qua. M3i CBNV ddu
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duoc trao quyén tr do déng gdp va nhdn trich nhiém theo ning lye ¢4 nhn va duge
tiép cdn voi ngudn lyc 16m cia td chire

. Nép sdng tinh thirc IPAM Life - Nam 2023 toan bd céc CBNV ciia Tip doan cing voi
cdc cdng ty thanh vién da duge tham gia vio cde chudi hoat déng IPAM Re-treat nhim
dua nép sbng tinh thire vao trong cude séng. ¢ong vide cta mdi can ba nhin vién. Qua
&6 mBi nhan vién cd thé tr xdy dung va ciing ¢d bd nang lye bt 151 IPAM (Nang lye
quan sat, Nang lue hoe hél, Ning hre hanh d¢dng v& Ning lue tap trung). Piy ciing la
didu kién quan trong dé giip cho nhén vign ludn phar trién, tién b6 mdi ngay va trd
thinh moi trudng lam vige cita nhiing ngudi 1am nghé dich thye. Ddng théd, day 1a dip
dé cung nhin igi qua trinh hinh thanh va chuyén héa lién tyc cia IPA, giap mi nhan
vién hiéu duroc tAm nhin, sit ménh va hé gid tri coa IPA ciing nhir gitp cic thanh vién
thém gin két véi nhau nhu mét gia dinh 16m véi vin haa duge xAy dung trén hidn va
thurong,

5. Cac chuong trinh dao tao

Nam 2023, cdc cong ty thanh vién cia Tép doan dd két hop v&i nhau dé trién khai cac
chuong trinh dao tao va chia sé tai DSTATION - khdng gian trai nghiém va két ndi khach
héng v&i hé sinh thai Sdc khoé, Bao kiém va Tai chinh toan dién (Health, Wealth &
Growth}, dem tdi nhiing san phé.m dich vu duge sang loc va lua chon, gilp d&ng hanh ¢cling
khach hang trén hanh trinh hwdng tdi stie khoé, bao an thinh vugng. Cae budi workshop voi
sy tham gia cua rat nhiéu khach hang nhim giup cac khach hang co co hoi tiép cin vdi cic
nép song thuin ty nhién Ge Bio; nép déu tu tich san bén vimng ciing nhu rit nhidu kién thic
hitu ich vé thi trudng chiing khodn, qua dé giip khich hing ¢é nhimg hanh trang cin thiét
trén hanh trinh xdy dyng sirc khoé than - tim, hanh trinh xiy dung sic khoé tai chinh bén

viing cia minh trong twrong lai.

Xay dyng duge nén tang quén 1y tri thire (KMS) va cac bd chuong trinh dao tao lam nghé
cho todn bd déi ngii CBNV.

HL Théng tin chung
1. Théng tin khai quat
- Tén giro dich: CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A
- Gidy chimg nhin dang kv doanh nghigp sé: 0100779693 do S¢ K& hoach va Piu
thanh phd Ha Noi cip lan ddu ngdy 28/12/2007, ding ky thay ddi lin thir 10 ngay
18/07/2022.



Vén didu 1&: 2.138.357.750.600 dong (Hai nghin mat trdm ba muoi tam ty ba tram ndm
muei bay triéu bay tram nim muwi nghin déng)

vén déu tr ctia chi so hiru: 2.138.357.750.000 dong

Dja chi: $& 01 Nguvén Thuong Hién. phudng Nauyén Du. quén Hai Ba Trung, thanh
phé Ha N§i, Vigt Nam.

S5 dién thoai: 024 3936 5863

Website: www.ipa.com.vin

Mai c8 phiéu: IPA

San niém yét: S& giao dich chimg khodn Ha Nai

. Qué trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phén Tap doan Du e LP.A (“Cdng ty”, “TPA Group”™) dugc thanh lap ngay
28/12/2007 theo Giy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0103021608 v&i sb vén diéu
I& 12 600 t¥ déng trén co s& chuyén dbi tir Cong ty TNHH Diu tw v Tai chinh IPA
(Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh sb 042493 do Phang ding ky kinh doaah — S&
K& hoach va Dau te Ha Noi cdp ngay 09/3/1998).

Ngay 31/12/2007 Cong ty C& phin Tap doan Péau tur LP.A nhén sdp nhip véi Cong ty
C4 phir Ddu tr LP.A theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh s& 0103010725 do
Phong ding kv kinh doanh — S0 K& hoach va Dau tr Ha N6i clp ngay 19/1/2006; sau
khi sp nhdp thi vén diu 1é ciia Cong ty vAn giir nguyén 14 600 ty dbng.

Ngay 20/11/2008, Cong ty C5 phén Tip doan Dau tu LP.A nhdn sdp nhip v&i Cong ty
Cé phin Cac ¢8i thc Tai chinh 1PA theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sd
0103022532 do Phong dang ky kinh doanh — $¢ Ké hoach va Ddu tr Ha Néi cp ngay
22/02/2008, sau khi sap nhap thi vén didu 1€ ciia Cong ty vin giit nguyén 1 600 j ddng.
Tir ngay 19/12/2007, Céng ty Cb phin Tép doan Piu tr LP.A trd thanh cdng ty dai
ching.

Ngay 09/06/2016, Céng ry C6 phdn Tap doan Diu tw 1L.P.A duge Uy ban chimg khodn
Nha nude chép thuin cho phép duoc ding ky giao dich ¢d phiéu tai Sé& giao dich chimg
khoan Ha Ni.

Ngay 17/06/2016, 60.000.000 ¢ phiéu ciia Cong ty C6 phin Tap doan Hiu ir LP.A d2
chinh thic duge giae dich trén thi trudng UPCOM tai S¢& giao dich chimg khoan Ha
N&t. Mé ching khoén: [PA

Nagy 15/11/2016, Cang ty Cd phin Tip doin Diu tu 1.P.A nhén duge Gify chimg nhin
ding ky doanh nghiép thay d8i 1in thir 6. Theo do, Gidy chirmg nhéin dang ky kinh doanh
cila Cong ty C& phin Tép doan DAu tr LP.A dugc déi sang Gidy chimg nhin ding ky
doanh nghiép. $4 Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép clia Céng ty Co phin Tép

doan Dau tr LP.A 14 0100779693,
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Ngayv 14/02/2017, Céng ty €5 phan Tap doan Bau tr LP.A nhén doe Gidy ching nhén
ding ky doanh nghiép thay ddi lin ther 7 sau khi hoan tét dot phat hanh ¢é phiéu ting
vén diéu I8 tir 600.000.000.000 déng 1én 890.982.480.000 déng.
Neay 31/05/2021. Cong ty C8 phén Tip doan Pauny LP.A dang ky thay dd1 Gidy chimg
nhin ding k¥ doanh nghiép lan thiy 8. theo d6 Céng ty nhan sdp nhip v&i Cong ty TNHH
M5t thanh vién Tai chinh [PA va gilt nguyén vén didu 18,
Ngay 01/11/2021, C5 phiéu IPA cia Cang ty chinh thirc chuyén sang giao dich tai ¢
Giao dich chirng khodn Ha Noi vai ma chimg khodn 14 IPA.
Ngay 01/11/2021 Céng ty C6 Phin Tép doan Pau tw LP.A di chinh thirc niém yét 89
triéu cb phidu IPA trén 8¢ giao dich Chimg khodn Ha Noi (HNX) sau hon 6 nam giao
dich trén san giao dich UPCOM. Tinh ¢én 311272021 gi§ tri v6n héa thi trudmg cua
IPA dat khoang 11.500 iy ding.
Ngay 13/12/2021, Cong ty C6 phan Tap doan Dau tir [.P.A hoar thanh dot phét hank ¢
phiéu dé tang vén cd phiin tir ngudn vén chii s& hiru cho c6 déng hién hitu vai ty 16 1:1.
Sau khi hodn thinh dot phat hank ¢d phiéy, vin Didu 1& coa Cong ty ting tir
890.982. 480 000 ddng 1&n 1.781.964.960.000 4dng. Sau khi phat hanh thach céng, Cong
ty ¢3 duoe S Ké hoach va BAu tr Ha N&i cdp Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép
thay dai lAn thir 9, ghi nhin vén Bidu 18 12 1.781,964.960.000 ddng.
Ngdy 18/7/2022, Cong ty C4 phan Tip doan Diu tu LP.A hoan thanh dot phét hinh ¢b
phiéu 4é ting vén b phin tir ngudn vén chi s¢ hitu. Sau khi hoan tat dot phat hanh cé
phiéu, vdn diéu 12 cia Cong ty ting tr 1.781.964.960.000 ddng |én 2.138.357.750.000
dbng. Sau khi phat hanh thanh céng, Céng ty di duge $& Ké hoach va Bau tu Ha N&i
chp Gidy chimg nhan ding k¥ doanh nghiép thay ¢di lan thi 10, ghi nhén von didu 18 12
2.138.357.750.000 dong,
Niim 2023, IPA ghi nhan Igi nhudn trude thué hop nhét dat 343 13 déng. Gia trf thng tai
san hgp nhét ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 dat 8.836 ty ddng.

3. Nganoh nghé vi dia ban kinh doanh

Tip doan IPA du tr théng qua cdc cong ty con va cdng ty lign két cung cip cdc san phém

va dich vu trong cdc linh vuc sau:

# VNDIRECT - Céng ty C6 phin Chimg khoin VNDIRECT
o Thanh lip: Ngay 07/11/2006 tai Ha Nai
o Vén chi sé hiru: 12.178.440.090.000 ddng
o S& hitu coa IPA group: 25,84%
o Lgi nhudn dong gop: 479,0 ty ddng (DE dam bdo sik dung chinh sdch ké todn
nhdt quan trong toan Tap doan, BCTC hop nhat cia IPA ghi nhdn loi nhugdn (i
i0
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INDIRECT dira trén chi 1iéu Lot nfugn Jd thaee hién trén BCTC Hop nhit cua
VNDIRECT trong cimg ky ké radn)

Ty suat lgi nhuan/vén déu tu: 19.5%

IPAAM - Cong ty Quan Iy Quy Piu tw Ching khodn [PA (TPAAM):

Q

Q

<

o]

v}

Thanh lap: Ngay 04/03/2008 tai Ha N&i
Vén chu s& hiru: 100.600.000.000 déng
S¢ hiru cua IPA group: 100%

Loi nhuan dong gép: 2.3 ty dong

T¥ suit loi nhudn/von dau tr: 1,7%

IPAS - Céng ty Gidii phap cdng nghé LPA ( 6 t&n tir iVND)

=]

Q

o)

O

o]

Thanh lap: Ngiy 11/03/2022 tai Ha Noi
Vén cho so hiru: 100.100.000.000 déng
S& hitu cda IPA group: 76,02%

Loi nkudn déng gop: 17,3 ty dong

Ty sufit loi nhudn/vén déu tu: 21,9%

Céng ty Cb phire Thye phim Homefood

=]

c o 0

o

Thanh I&p: Ngay 07/12/2009 tai Ha Noi
vén chit sor him: 20.000.000.000 ddng
S¢é hiru cia [PA group: §9,86%

Lgi nhudn ddng gép: 1.6 t dong

Ty suft lgi nhudn/vén daw w: 9,0%

Céng ty CS phin Nang lugng Bac Ha

O

<

Q

0

Q

Thanh ldp: Ngdy 27/12/2007 tai Lao Cai
Vén chu s& hiru: 302.219.220.000 déng
S& hitu cla [PA group: 95,19%

Loi nhuén dang gop: 60,7 ty dbng

Ty sudt lgi nhudn/vén diu wr: 19,5%

Céng ty C5 phin Giai phdp phin mém tii chinh (FSS)

o

=]

o]

o

Q

Thanh l3p: Ngay 18/03/2008 tai Ha Noi
Vén chit s¢ hitu: 30.000.000.000 déng
S& hitu caa [PA group: 28,00%

Loi nhudn dong gop: 1,7 ty dbng

Ty sudt loi nhudn/vén diu tu: 82,1%

Danh muc ddu ti cé phiin tw nhén v cic cong ty khic:

o

Q

Tbng von dén tr: 1.269,5 t didng
Ty sudt igi nhudn/vén diu tu binh quin: 22,4%
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4. Bija bae kinh doanh
Cong tv Co phan Tap doan diu tr L.P.A 1a cong tv hoat ddng theo ma hinh Cong ty me dudi
hinh thite tip doan (Heolding). Dia bin heat ddng kinh doanh ¢tia Cong tv tral réng trén pham
vi ci nudc théng qua hé thing cac edng ty con, cong ty lién két.
Hién nay, Céng ty c6 diing ky tru sé& hoat dong tai Hi Néi, ¢ Chi nhanh tai Thanh phé H Chi
Minh v& Thanh phé Cén The.

Thang tin v& mang ludi hoat ddng cia Cong ty:

% Tru s¢ chinh:
bia chi: 4 | Nguydn Thugng Hién, phudng Nguyén Du, quin Hai Ba Trung, TP, Ta
N@i.
Pién thoai: 024 3936 5868
CAc chi nhénh:
(1)  Cing ty C4 phiin Tip doan Pau tw I.P.A — Chi nhinh Cin The
Bia chi: S8 152, Khu vire Trang Tho 1, Phudmg Thét Nét, Quéin Thét Nét, TP, Céan Tho
Hién thoai: 0903 212 278
(2)  Chinbhanh Céng ty Cé phin Tip doan Diu tw LP.A (TP, Hb Chi Minh)
Blia chi: $6 90 Pasteur. Phuzng Rén Nghé, Quin 1, TP. H3 Chi Minh

-
.

5. Thiing tin v& ma hinh quén iri, td chirc kinh doanh va b méy quan 1y

5.1. M5 hinh queén tri
(Cong ty td chirc quan 1y va hoat ddng theo m hinh: Pai hi ¢dng ¢b déng, FI81 &dng Quan ri
va Téng Gidm déc. Trong d6, cé Uy ban kidm toan truc thude Héi ddng Quan tri (md hinh thao
quy dinh tai didgm b, khoan 1 Diéu 137 Luit Doanh nghiép).

12



PAI HOI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI UY BAN KIEM TOAN

TONG GIAM DOC

52. Cocéu by may quéin ly
+% Dai hji dong cb dong

Dai héi ddng cé dong (DHPCP) 1 co quan quyén lye ¢d thém quyén cao nhit cia Céng ty,
adm thl ci cic ob dbng o6 quyén biéu quyét. DHECE hop it nhit m&i nam 01 14n, bao gdm mét
cudc hop thudmg nién va cuge hop bit thudmg (néu c6), DHPCE quyét dinh nhitg vén dé duoe
phip ludt va Bidu 18 Cang ty quy dinh. Trong d6, PHPCE quyét dinh dinh huéng phat trién
clia Cong ty, ké hoach kinh doanh hang nim, théng qua bdo céo tai chinh nim lién trude, théng
qua viéc to chiic lai Cong ty, b4 nhiém, mién nkiém/béi nhi¢m thanh vién H&i ddng quan tri va

cdc van d& quan trong khac.
< Hoji dbng Quan tri

Hoi ddng Quan trj (HOQT) 1a co quan quan 1f Cong ty, ¢6 toin quydn nhan danh Coag ty 48
quyét dinh cdc vAn dé lién quan dén quan 1y va hoat ddng ciia Cong ty phil hop vdi quy dinh
phip [t va Biu 1& Céng ty, trir cac quyén va nghfa vu thude thm quyén clia Dai hdi dong cb
dong, HPQT quyét dinh chién hirge, ké hoach phdt trién trung han cia Céng ty, quyét dinh
phurane an d4u tu va dy 4n diu tu trong thém quydn va gidi han, quyét dinh giai phap phét irién
thi trrdmg, tiép (hi va cong nghé, quyét dinh cc Hop ddng/giao dich trang thim quyén, bd
nhiém/mién hiém Téng Giam dbc vA ngudi quén 1y quen trong khdc... D¥c bi¢, HPQT co
trach nhiém gidm sat, chi dao Téng Giam déc va nhiing ngwdi quin Iy khéc trong didu hanh
cong viée kinh doanh cira Céng ty. HDQT hop it nhét mdt quy mot lin va ¢6 thé hop bit thromg.
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Quyén va nghia vy ctia HPQT do phdp ludt. Pidu I Cong tv va cac quy ché. quy dinh ndi bo

clia Cong ty quyét dinh.
Uy ban kidm todn

Uy ban kiém todn 13 co quan chuyén mén thude HEi ddng Quén trj ¢é cac chire néng va rhiém

vu nhu sau:

- (iam sat tinh frung thyrc cua bao cdo tai chinh cla cong ty va cdng bd chinh thic lién
quan dén két qua tdi chinh cila cong ty;

- Ra scdt hé théng kiém soat ndi bd va quan Iy rii ro:

- Ra sodt giao dich véi ngudi e6 lién quan thude thim quyén phé duyét ciia Héi ddng
Quan tri hogc Pai hot ddng cd ddng va dua ra khuyén nghi v& nhimg giac dich cén co
phé duyét ciia Hoi ddng qudn trj hofic Pai hai ddng cd dong;

- Gidm st bd phén kidm todn ndi bé cla cdng ty;

- Kién nghi cdng ty kiém todn déc ldp, mic thi lao va didu khoan lién quan trong hop
ddng véi cdng ty kiém todn dé Hai déng quan tri thong qua trwde khi trink [én Dai héi
dong cd dong thudmg nién phé duyét;

- Theo dai va danh gia sy ddc lap, khach quan cia céng ty kiém toan va hiéu qui cia
qua trinh kiém todn, diic bigt trong trudng hyp cdng ty ¢o si dung cée dich vu phi kidm
toan cia bén Kiém toan;

- Giam sat nhim bao dam cdng ty tudn thi quy dinh cua phap luét, véu cdu clia cor quan

quén ly va quy dinh ndi bd khae coa cong ty.
¢ Téng Gidm dbc

Tdng Gidm ¢éc 14 ngudi didu hanh céng viéc kinh doanh hiing ngay cha Cong ty: chiu sy giam
s4t clia Hi déng quan trj; chiu trach nhiém truéde Hoi dong quén tri va truée phap ludt vé vige
thue hign quyén, nghia vu duge giao.

#% Phong Nhin sy

Chiu trich nhigm tuyén dung, dio tao vA phét tridn ngudn nban lye, phan bé ngudn nhan lye
hop ly d& hé tror cédc phong ban khic va hd trg s phit trién chung ciia Cong ty. Phong Nhan s
cé nhigm vy xdy dimg cac ché d6 nhin su (hé théng thang bang luoug, chitc danh va |6 trinh
thing tién), dua ra cdc chinh sach dai ngd nhin vign nham tao didu kién 18t nhi: cho nhan vién
o sy gin két lau dai voi Céng ty, xdy dung vi bink dn mdi trudmg 1am viéc, tao dung van hda

trong Cong ty, t3o nén nét khac biét, tinh canh tranh va thir thach. Phong nhén su ciing 13 chu
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néi két ndi gitra Ban lanh dao Tap doan véi ¢ic cdn b, nhén vién dang thue hién céng viéc 1ai

cac cong ty thanh vién tdp doan.
s» Ban Tai chinh — Ké toan
Ban Tai chinh - K& toan tap dean ¢d c4c chirc ning v& nhidm vu nhur sau:

> Quin Iy ké tadn:
- Xiy dung bd may ké toan bao gbm Ké todn kidm sodt va ké todn ndi bd cho cac cong
ty thanh vién
- Thue hién cong tic hach toan ké toan, bao gbm: ké tadn quan tri, ké todn tai chinh;
- Thye hién cdng tic thanh ton, guyét todn, chimg tir ké todn theo quy dinh Nha nirée
va Quy ché cia Céng ty;
- Thyrc hidn cdng tic bao cdo ké toan, bao gdm: Béo cdo ndi bd, bio cao cac ¢o quan
quén 1y Nha nude theo quy dinh cua Nha nude va Quy caé ciia Cdng ty;
= T4 chire quén I$ luu trit hd so tai ligu theo quy dinh cia Nha nuée; Quan 19 hd so gidy
tér gbe tai san cb dinh va chimg tir ¢o gia tri thude s& hitu cia Cong ty;
- Chép hanh véu cAu hop 1y, hop 1é citla HDQT vé& cung cfip thang tin va kiém tra kiém
SOAT;

> Quin If tai chinh:
- Lép, pkén tich, thim dinh va bao cdo Phuong 4n hiéu qua sin xvdt kinh doanh céc dy
an ddu tu, kinh doanh cla cdng ty va cAng ty thanh vién trinh Chi: tich HPQT, Téng Gifm ddc
phé duygt.
- Tim kiém huy 40ng céc ngudn véin, vay tin dung, vay ngan hing, céc 16 chic tai chinh
khic, chudn bj iy da vén diu nr theo ké hoach, tién d dfu tr cho céc du an, cbng trinh cua
Cong ty.... Thuc hign cdc tha tye 1ién quan deén cdng tdc i chinh trong vie mua ban, sdp
nhap, giai thé Cong ty.
- Kiém sodt chi phi va ngén sach dam bao tht ca cac khodn chi tigu d2u xudt phét tir nhu
chu thue té va tuin thil nguyén tac tiét kiém, hidu qua
- Kiém soat hidu qua tai chinh cia cac khoan diu tu gép vén v cdc cdng ty con trong
tip dodn

%+ Ban Phap ché

Ban Phép ché ¢4 chiic ning dam bao tuan thi phap ludt trong hoat déng cia Cong Ly, kitm soat
va ngin ngira cde rii ro phdp ly trong hogt déing cia Coéng iy thing qua cac hoat ddng cy thé

sau.
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Ra soat va cdp nhit thudng xuyén cic vin ban quy pham phép ludt, chink sich cuia Nha
nirde vé doanh nghiép. chimg khodn. thi trudng ching khodn va ede van ban khic cd lién
quan dén hoat dgng kinh doanh cua Céng ty va hoat ¢ong quan tri. diéu hanh Cong ty:
Xay dung cde huong din tudn thi phip ludt trong hoat ddng ciia Cang ty:

Xav dyng hojc tham gia xdy dung cic quy ché quan 1y ndi b nhim dar béo tuin thil
phap ludt trong hoat déng ciia Cong ty va dam bao co ché kidm tra, gldm sit ndi bg trong
quén 1y, diéu hanh Cang ty; Soan thao hoic xem x¢t vé mit phap Iy cdc hgp ddng ky két
véi cac déi tac;

Tur vin gidi quyét cac van & phdp 1y phat sinh trong hoat déng kinh doanh va quan tri,
didu hanh Céng ty; Thue hign cac thii tye phap 1y tai cdc co quan ¢o thim quyén, tur vin
¢éam bao sy vdn hanh binh thudng va ding phap luét cia Cong ty;

H3 te¢ vé mat phép 1y cho Hai ddng Quan tri, Ban Téng Gidm déc va cac b phin khac
clia Cong ty trong qué trinh quan ly, didu hanh Céng ty.

A
<+ Ban Pin tr

Ban Diu tv ¢6 nhiém vy t6 chite hoat ddng kinh doanh vi muc tigu ki nhudn va phat irién bén

vimg, théng qua cic nghiép vy quén 1y cac khoin diu tu va dau tr méi vao cde cdng ty hoat

dong trong linh vyc bét déng san, ning lugng, 1ai chinh.

- Nghién ciru thj trudmg bét déng san, tai chinh, ning lwgng, nghién ciiu cip nhét chinh
sach phap luat lién quan;

- Tim kiém co hoi diu tu kinh doanh phi hop, xdy dyng phuong 4n kinh doanh kha thi,
thye hién pheong an kinh doanh duge duyét.

- Quén 1y vén diu tir tai cac cong ty con, cdng ty lién k&t do Cong ty diu w vdn;

: Thu héi cong ne, gidi quyét tranh chip, khiéu kign (néu c§) bao vé quyén lgi cta Cong
Lys.

- Ban dAu tr ¢é nhiém vu truc tiép quéan Iy phin vén gop cia Cong ty tai cde cong ty con,
cdng ty lién két.

- Thue hién cée nhiém vu khéc do Chi tich HPQT giao.

< Ban Phat trién dy dn

Ban Phét trién du 4n ¢6 chirc ning nhu sau:

= Tham muu cho Hoi ddng quén trj va Ban Diéu hanh Céng ty trong Tinh virc Dy 4n Bét
déng san;

- Tim kiém va phat trién cde Dy 4n m&i trong linh vue ddu nr, phét trién cic Dy an Bét
d8ng san; Quan I¥ va thire hién dAu wr cée dy dn Bét dgng sén;

- Tham giz quar 1y, gidm sat, hd try cde Cong ty thanh vign, cac Cong ty lién két. cac Ban

Quar Iy Du 4n théng qua viée quar Iy ké hoach, djnh huong dau tu, xdy dyng...
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Ban Phat trién dy &n ¢6 nhiém vu cu thé nhur sau:

Tham muu cho Hoi ddng quan trj va Ban Didu hanh Céong ty trong vige ra quyét dinh
trién khai phuong ar diu t, trién khai phuong 4n thuc hign céc cong vige lién quan dén
cic Dy an Bét déng san, dam bao phll hop vdi quy trinh, quy dinh ciia Nha nirde, mang
lai hi¢u qua va lgi ich cho Cdng ty;

iy dung chién luoc diu tu phat trién Dy 4n, lap ké koach trién khai thyc hién Dy dn
hang nim pkil hay véi dinh hudng va chién luge phat trién cue Cong ty; Xdy dung cdc
quy trinth, quy ché trién khai thuc hién Dy én dé dirh hudng hogt ddng cho Ban va cdc
phong tryre thude Ban,

Tim kiém co hdi diu tu, thire hién céc thi tuc dau fw, lam viée v6i cde co quan chire
néng cua Nha nuée xin chip thudn déu tu, phé duyét dy an;

Quan 1y, difu hanh, trién khai diu o phét tridn cdc Du dn do Cong ty lam cha dau tu;
Theo dai, gidm sdt, danh gid cdng tac déu tr cac Dy dn trong linh vuc duge phan cing:
Phéi hop véi cée Phang/Ban trong Cong Ly tim kidm déi tac ddu tu, tim kiém ngudn vén
d4u tr cho cde Thr 4n;

Quan 1y, luu trit hé so dy 4n;

Thuc hién céc ¢ong viée khéc theo s phan cong, giao nhiém vu cua Hjl dong quan tri

Céng ty va Ban diéu harh.

< Ban Xiy dymg

Ban Xy dung ¢4 chirc nfing nhu saw

Tharn muu, gitp viéc cho Hai ddng quén trj va Ban diéu hanh trong cong téc du tr xdy
dimg co ban;

Thyc hién céc cong tac chudn bj déu tr xdy dung céc cdng trinh thudc cac dy 4n cla
Cong ty:

Thure hién cdng tdc x3y dung cac cdng trinh thude cac dur dn cia Cong ty;

Quan 1y, dwa vao sir dyng ¢6 hidu qua cac coug trinh xéy dung cua Cdng ty;

Quén 1y cdng tic duy tu, sira chita, bdo dudng cong trinh.

RBan XAy dung cé nhiém vy cy thé nhu sau:

Tham muu cho HOi ddng quan tri va Ban ¢iéu hinh Céng ty trong viéc ldp cac th tye,
thuc hién lua chon nha thiuw, t chire déu thiu, chao hing cdc gdi thiu theo quy dinh cta
Ludt d4u thiu va cc vin ban hizn hanh;

Xay dyng cac ké hogeh. cac bién phép, giai phap, quy trinh cong nghé, k¥ thudt an tean
phuc vy cdng téc xdy lAp; Thic hién cdc cong tac chuan bj din tur xAy dung cac cong
teinh, cong tic giai phong mat biing céc du 4n; Thye hién quy dinh v& cong tac quan Iy

dau tur xdy dyng co ban, hodn cng, quyéi todn von déu tu cc dir 4n;
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- Gial quy &1 cic vuong mic. kién nghi vé chit lugng céng trinh trong qua trinh thi céng
vA nehiém thu: Té chitc cong tac gidm st thi cong xay dumg. nghiém thu xdc nhin khéi
lugng, tién do; kiém tra cong tic an toan va vé sinh méi trudng clia cong trinh xdy fp:

- Quan 1y chit lrgng thi cong cae cdng trinh xdy 1ip. Kiém tra chét lugng. k¥ thudr dé
tiép nhin va ban giao dua vae st dung céc cdng trinh x4y lap cii va mai:

- Quan Iy va theo d&i tién do, thanh 1y, gia han céc hop dong vé céc cdng trinh x4y |p;

- Lép béo céo vé khdi lwong, chit lvong, tién 46 theo quy dinh, cung cép cac s& ligu cén
thiét cho cdc bd phdn quén ly trong pham vi quan Iy: Quan Iy va trién khai theo thiét k&,
du toan, tién 36 thire hién cac cong trinh diu nr;

- Thye hidn cdc cdng vide khac theo s phén cfng. giao nhiém vu ctia Lanh dao Ban X4y
dung va [16i ddng Quan tri.

Cong ty me
< Coéng ty TNHH Quin Iy Diu tv H&H
PYa chi : 626 Trdn Binh Trong, Phudng Nguyén Du, Quén Hai
Ba Trung, Ha Noi

Gidy chimg nhan PKDN :  $& 0106330061 do S& KH&PT Ha Ngi cip lan diu
ngdy 09/10/2013, dang ky thay d6i lan thir 5 ngay

29/11/2023
Ng2nh nghé kinh doanh  :  Hoat déng tu vin quan ly
Vén diéu 13 : 800.000.000.000 ddng

6. Cée cing ty con, cong ty lién két
6.1. Danh sach cic cOng ty con
» Cong tv TNHH Mit thanh vién Quin 1y quy Piu tr chimg khoan LP.A

Dia chi © 86 1 Nguyén Thugmg Hidn, phudmg Nguyén Du, quin
Hai B& Trung, thanh phd Ha Néi

Giéy ching nhan BKDN @ $6 0102703178 do $& KH&DT TP Ha Nai cép lin diu
ngay 04/03/2008, cip thay déi lin 2 ngay 13/12/2023

Nganh nghé kinh doanh :  Hoeat 8dng quan 1y qu§

Von didu 1& r 100.000.000.000 déng
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Ty 1€ s¢ hitu cua IPA

» Codngty C6 phan IPALIFE

Bia chi

Gifiy chirng nhin DKDN

Nganh nghé kinh deanh

Vén didu 18

Ty 1€ s hitu cua IPA

160%

$6 | Nguyén Thuong Hién, Phudng Nguyén Du, Quén
Hai B4 Tring, Ha Noi

56 0103648258 do So KH&DT TP Ha Nbi cip 1An din
ngdy 20/03/2009, ding ky thay ddi lin thir 6 ngdy
28/12/2023

Kinh doanh bat ddng san, quyén sir dung dét thude cha

s& hitu, chu sit dung hogc di thué
796.000.000,000 ddng

92,71%

» Cing ty Co Phin Thye phdm Homefood

Dia chi

Gidy chimg rhin DKDN :

Nganh nghé kinh doanh

Vén dicu I¢

Ty 1€ s& hitu clia IPA

$6 26 Trdn Binh Trong, Phutmg Nguyén Du, Quin Hai
Ba Truag, Ha Ni

Gidy ching nhin PKDN s& 0104288054 do S¢
KH&DT TP Ha Néi cip 1an diu ngay 07/12/2009, diing
ky thay déi ldn 10 ngay 14/11/2022

Kinh doanh thye phém dinh dudng
20.000.000.000 ddng

89,86%

¥ Céng ty C6 Phan Ong Trung Uong

Bia chi

Gidy chitng nhin DKDN :

19 Trie Khé, Phudmg Lang Ha, Quan Déng Pa, Ha Nai

$6 0100104757 do St KH&DT TP Ha Noi cip lan déu
ngay 10/08/2007, dang ky thay d&i lin 8 ngay
05/11/2019
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‘1

Neganh nghé kinh doanh :  Kinh doani, xudt khdu cac san pham tir ong
Vién didu 1& © 206.675.900.000 dong

Ty 1& s& hiru cha IPA 1 98.22%

Cong ty C6 phiin Ning Lugng Bic Ha

Dia chi :  Thon Gidng Tri, X4 Ndm Khanh, Huyén Béc Ha, Lio
Cai

Gidy chimg nhin . 85 5300239937 do S& KH&DT tinh Lao Cai cip 14n

BKDN ddu ngay 27/12/2007, dang ky thay ddi lin 6 ngay
22/412022

Nganh nghé kinh doanh :  Pdu tu dy én thiy dién
Vén diu & o 302.219.220.000 ddng
Ty I8 sdhirucia IPA  © 95,19%

Céng ty Cb phin Khich san Du lich Pai Dwong

BYja chi : 86 20 L& Pai Hanh, Phudng Hodng Vin Thy, Quén
Hong Bang, thanh phé Hai Phang

Gidy chimg nhin DPKDN :  Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s 0200600477
duge S& KH&BT TP Hai Phong cép lin diu ngay
20/09/2004, dang k¥ thay ddi ldn thit 11 ngay
23/10/2020

Nganh nghd kinh doanh @ Tu vdn, mdi pidi, diu gid bit ddng san, ddu gia quyen

sir dung dt
Vén didu 1¢ : 31.000.000.000 ddng

Ty 1§ 50 hitu cua IPA : 80%
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» Cong ty Cd phin Bat déng sin Anvie H}i An

bia chi

Gidy chimg nhan DPKDN

Nganh nghé kinh doanh

Vén didu 18

Ty L& s& hifu cia [PA

84 62 dudmg Che Tau 1. khdi phé Triém Tay, phuing
Bién Pharong, thi x4 Dién Ban, tich Quang Nam

S& 0107094441 do S¢ KH&DT tinh Quang Nam cap
lin diu ngay 09/11/2015, dang ky thay dbi lén thi 9
neay 22/11/2023

Kirh doanh bt dong san
£0.000.000.000 déng

100%

» Cong ty Cb phan Diu tur Phat teién Liing Xndn

Bia chi

Gidy chimg nhin DKDN

Nganh nghé kinh doanh

Von diéu &

Ty 1& 5o hiru cia [PA

Xa Tién Xuan, Huyén Thach That, Ha N§i

Gidy chimg nhdn du tur sb 251031000075 duge UBND
tinh Hoa Binh cép vao ngay 29/02/2008

Kinh doanh bit dgng san

12.318.026.939 déng

98%

» (Cdng fy C5 Phiin Thuong mai vi Daua tw IPA Ciru Long

Pia chi

Gidy ching nhan DXDN :

Nganh nghé kinh doanh

Vén didu 1&

Ty 1€ 5& hitu cia IPA

$& 21 dudng B19 Khu dan cw Humg Phi 1, Phuing
Humg Pht, Quan Cai Rang, TP, Cin Tho

S5 1801505565 duge Sé KH&DT TP Chn Tho cép lAn
dhu ngay 30/12/2016, diing ky thay ddi lan 3 vao ngdy
23/12/2022

Kinh doanh bét dong san
1.500.000.000 dong

$9.33%
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~ Cang ty C phin Diu tir TPAF

Pia chi :  Téang |, Toa nha Comatce Tower. sd 61 phd Nguy Nhwr
Kon Tum. Khu dén cv 17, phudng Nhian Chinh. quéin
Thanh Xuén, thanh phé Ha Nbi

Gidy chitng nhin BKDN :  $6 0110097883 do S& KH&DT TP Ha Nai cép lAn du
ngdy 23/8/2022, dang ky thay d44i lin 2 ngay
15/11/2023

Nganh nghé kinh doanh :  Hoat ddng tw vAn quan Iy

Von diéu 18 : 101.000.000.000 ddng

TV 1& séhitucia [PA. ©  65%

» Céng ty Cb phin Cong nghé IVND (Cdng 1y CP Gidi phap Cang nghé PA) 1

Pia chi :  Téng 1, Toa nha Comatce Tower, sb 61 phd Nguy Nhur
Kon Tum, Khu dén cu 17, phudng Nhin Chinh, quin
Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

Gidy chimg nhan DXDN :  S$6 0109928822 do 5& KH&DT TP Ha Néi cp 1An diu
ngay 11/3/2022, cap thay dbi lan 7 ngdy 07/02/2024

Nginh nghé kinh doanh : Lap trinh mdy vi tinh

Vén didu I8 :100.100.000.000 d3ng

Ty 1§ s¢& hitu cia IPA D 79,02%

7 Cong ty TNHH Quin tri Doanh nghi¢p IPAM

Bia chi : Ting 1, Téa nha Comatee Tower, s 61 phd Nguy Nhur
Kon Tum, Khu dén cu 17, phuong Nhan Chinh, quan
Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

! Hign nay Céng ty d6f in thanh Céng tv CF Gidl phdp Cong nghé IPA (IPAS)
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Gidy chimg nhin DKDN :

Neanh nghé kinh doanh

Vén didu lé

Ty 18 s& hitu cta [PA

» Coéng ty C6 phin Dstafion

Bia chi

Gidy chimg nhin DPKDN

Nganh nghé kinh doanh
Vén diéu ¢

Ty 1€ s& hitu cua IPA

» Cang ty C8 phin PROPFIT

Bdia chi

Gidly ching nhin BKDN :

Nganh nghé kinh doanh
vén didu 1&

Ty 18 s& hitu coa 1PA

S& 0109719875 do So KH&BDT TP Ha Ndi cap lan dau
ngay 27/7/2021, cip thay déi lan 10 ngay 2592023

Hoat déng hé trg dich vy tai chinh

1.000.060,000 ddng

99%

Ting 1, Toa nha Comatce Tower, s& 61 phd Ngyy Nhu
Kon Tum, Khu din cu 17, phuéng Nhian Chinh, quin
Thanh Xuan, thanh phd Ha Nai

$6 0110097788 do S0 KH&DT TP Ha Néi cdp ldn diu
ngay 22/8/2022, cip thay dbi 1an 2 ngay 25/12/2023

L&p trinh may vi tinh
10.000.000.000 dng

70%

Téng 1, Toa nha Comatce Tower, & 61 phé Nguy Nhu
Kon Tun, Khu ddn cu 17, phuémg Nhan Chinh, quén
Thanh Xuan, thanh phd Ha Ngi

86 0110097770 do ¢ KH&DT TP Ha Nai cép 1én dhu
ngly 23/8/2022, cAp thay dbi 13n 2 ngay 04/12/2023

Lap trinh mdy vi tinh
10.000.000.000 ddng

10%
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» Ciing tv C6 phian STOCKBOOK

Pia chi . Thng 1. Toa nha Cematce Tower, s& 61 phd Nguy Nhw
Kon Tum, ¥hu dén cu 17, phurdng Nhan Chinh. quén
Thanh Xudn, thinh phé Ha Néi

Gidy chimg nhan DXDN ;  $6 0108599981 do S6 KH&DT TP Ha Ni cap lan déu
ngay 24/01/2019, cip thay ¢6i ln 6 ngay 29/11/2023

Nganh nghé kink doanh :  Cdng thong tin
Vén diéu 1 : 20.000.000.000 dong

Ty 1€ s& hitu cia IPA 1 65%

‘?’

Céng tv C& Phin Co Khi Nganh In

Dia chi . 8§46 102 A-B Hai Thueng Lan Ong, Phirdng 10, Quén §
TP. H& Chi Minh

Gidy chimgnhin DKDN : 86 0300463947 do S¢ KH&DT TP Hé Chi Minh cép
ldn diu ngay 25/12/2006, ding ky thay d6i l3n 10 ngay
05/11/2020

Nganh nghé kinh doanli  : Lip diit cic miy chuyén ding, thiét bi nganh in; sia

chira mdy mac, thiét bi nginh in; dich vy lién quan dén

in
vén didu 18  69.127.260.000 déng
Ty 12 s& hitu cia [PA : 98,61%

6.3. Danh sfich cdc cong ty lidn két

% Cong ty C Phin Chirng Khodn VNDIRECT

Bia chi . 86 01 Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyén Du, quin
Hai Ba Trumg, Ha Noi
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Gidy phép hogt déng
kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh

Vn diéu 18

Ty 1€ s hitru cua IPA

: 86 22/UBCK-GPHPKD do UBCKNN cép ngay

16/11/2006. v& gidy phép sta d6i bd sung theo timng thivi
ky.

w

+ Méi gidi chimg khoén, ty doanh chimg khoan, bac knh

phét hanh chimg khoan. tir vin déu tr chitng khoén, cung
cdp dich vy tai chinh...

2 12.178.440.090.000 déng

1 25.84%

% Cong ty Cé Phin Gidi phap Phiin mém Tii chinh

Bia chi

Gidy chimg nhin
DKDN

MNganh nghé kinh doanh

Von diéu 18
Ty 1¢ s& hitu coa [PA

Ting 7, 56 315 Trudmg Chinh, Phudng Khueng Mai, Quin
Thanh Xuén. Ha Néi

$6 0102684006 do S¢ KH&DT TP Ha Noi cép lan déu
ngay 18/03/2008, ding ky thay dbi I&n thd 17 ngay
06/11/2023

Lap trinh may vi tinh, ban budn may vi tinh, thiét bi ngoai
vi va phdn mém

30.000.000.000 déng

28%
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% Céng ty C8 phin Duyc Pham ECO

Bia chi

Gidy CN PKDN

Nganh nghé kinh dcanh
Vén diéu lé

Ty I¢ s& hitu cva IPA

84 180, dudng Trudng Chinh, phutmg Khuong Thugng.

" quén Péng Pa. thanh phd Ha Nai

$4 0102637020 56 KH&DT TP Ha N§i cép lan diu ngay

" 29/01/2008, ding k¥ thay ddi lin thir 16 ngay 28/05/2015
: Duge pham
¢ 60.000.000.000 déng

1 20%

% Cdng ty CH phin Phit Trién Di¢n Tra Vinh

Bria chi

Gidy chimg nhin
BKDN

Nganh nghd kinh doanh

Vién didu 18

Ty 1& s& hitu clia [PA

S4 68, Nguyén Chi Thanh, Khém 1, P.9, thanh phé Tra
Vinh, tinh Tra Vinh

$5 2100110200 do S& KH&EDT tink Tra Vinh cip thay
461 1an thir 6 ngay 08/7/2021

Diu tr xdy dyng. phit trién céc céng trinh dién; Kinh

doanh mua ban dién, vit tv chuyén nganh dién;
$2.800.000.000 déng

2043%

o+ Céng ty C Phiin Du lich — Dich Vu Hji An

Pia chi

Gidy chimg nhin
DPKDN

Nganh nghé kinh doanh :

Vin didu 18

: 10 Trin Hung Pao, phuomg Minh An, TP Hai An, Tinh

Quing Nam

S8 4000102418 duge S& KH&DT tinh Quang Nam cdp lan

: dau vao ngay 01/10/2006 va cic 1an thay déi

Kinh doanh dich vu &n udng 1% hanh, vui choi gial tri; van
tai hanh khach

. 80.000.000.000 dbng

2%



Ty iésohimcua IPA  : 20.01%

# Cang ty Cb phin Rigsee

Dija chi - Téng 1, Tda nha Comatce Tower, s6 61 phd Nguy Nhu Ken
Tum, khu dan cuw 17, phurdng Nhén Chinh, quén Tharh
Xudn, thanh phé Ha Ngi

Gidy ching nhin S6 0109532179 do 5S¢ KH&DT tharh phd Ha Nji cép lén
PKDN : diu vao ngay 25/02/2021, cdp thay d& lin thi 1 ngay
20/12/2022

Npanh nghé kinh doanh :  Céng thang tin; Lip trinh méy vi tinh

Vén didu l& : 2.000.000.000 déng

Ty e séhituciaIPA @ 31%

% Cong ty C6 phin Piu tir va Phét tridn Nam Cin The

S$& 21 dudmg B19 Khu dén cr Hung Pha 1, phudmg Hung

Bia chi E . :

Pht, quéin C4i Riang, TP. Can Tho

S6 1801608881 do S& KH&PT TP Ha N&i cip lan diu
Giiy CN PKDN © ngay 19/07/2018, dang ky thay d&i 1n th 6 ngly

27/12/2023
Nganh nghé kinh doanh : Kink doanh bit dgng san
Vén didu I¢ : 400.000.000.000 d3ng

Ty 1€ s hitu ctia [PA 1 48,6%

7. Pinh hudng phét trién

IPA Group sau 25 nim diu tu v kién tao ndng luc, 42 din dinh hinh duwoc ba mii nhon hoat

dong trong cac linh vuc

e San phim va Dich vy cho nép séng Tai chinh an sinh - bao hiém - Piu tv va Ching
khoén
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e San phdm va Dich vu cho nép séng tinh thitc Bac vé sirc khoe. séng thuan ty nhién va
Bao vé mdi sinh

» San pham va Dich vy cho vide chuyén ddi ciza nén kinh té sé.

7.1 IPAM Life - IPA Iya chon tdm nhin cho mét chu ky phit trién kinh t& xanh va kinh té sé.
noi méi ngudi déu phai ¢é nling iyc két ndi va gifr gin tué gide cita td tién va img dung dugc
gid tri cla cong nghe dé trao truyén tiép cho ce thé hé tuong lai. IPA mong mudn dlu tu vA
xdy dung duroc hé sinh thdi sén phém va dich vy che muc dich sic khoe - sy thinh vugng va

phit trién néng nghidp hén vimg clia ngudi Vit Nam.

¢ Homefood - xay dung cdng ddrg san xud: thuc dudng va thudn e nhién dé co
duge gial phép todn dign cho mét nép sdng bio vé sirc khae cia mi ngudri va
cia ¢ cOng ddng twong sinh voi ba dong san phim
i. B gia vi thue dudng Thuan Viét
ii. Bép nha Homefood - B ché bién cho nép séng an lanh manh v phi hop
v&i hé sinh thai va méi sinh clia ngudi Viét
fiil. Vietcharm - Dong san phim dic san viing mién va 1a mén qua tir di san
truyén théng Viét Nam can gin gitr
s« Bin Pia viét - Xdy dung ving nguyén liéu thio mdc va néng luc san xudt va
phan phéi dong san phdm Bodycars va Homecare, gilp bdo vé mai triréng va
giam thiéu su tidp xuc voi hoa chét clia mdi ngudi
i. T5ila Thao mc - Ding san phim dudng thé tr thao mée thién nhiér,
nhirng hai thubc dén gian gidp cho méi tée va lan da khee.
ii. Leafresh - Ddng sin phim vé sinh gia dinh tir cdc hé khiang khudn thién
nhién cha 14 6i, 14 trd, vén 1 nhing tué gide lau d&i cua t6 tién ngudi
Viét
iii. Du &n khai phuc lai hanh trinh di san Ban dia Viét bao gdm Ban db thio
mdc Viét Nam, gidng géc va cac du dn ddu tr sau thu hoach
s« Di sin thién nhién - Bdo v& va gin giir nhitng nguyén liéu quy va lau d&di cua
Viét Nam, bét ddu voi dy 4n Tra ¢b thy shan tuyét cia khu vue Lao Cai va dua

trd vao thir nude udng ¢6 duge tinh tdt cho aép sdng chiim sde stre khoe,
7.2 IPA Financial

»  VNDIRECT, tiép tuc kién toan nén ting dich vu quéan Iy tai san du tu, cung cdp
dich vu va san phiim diu t va giao dich chiing khodn cho meoi nha du tu, hudng
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161 m&1 ngudi déu 6 thé tiép can dAu tr nhur mot ky nang song thiét yéu va ai
cling cé thé lam duge.

o [PAAM, kién toan ning lyc huy ddng vén cho hoat ddng dau tu Start-up, diu tu
tur nhdn PE va dich vu quan Iy qui diu tu dai ching.

o PTL danh myc dau tr ciia VNDIRECT vi nhom ¢ déng, cho phép TPA tiép tue
kién tean duge hé sinh thai san phim va dich vy t2i chinh an sinh bao gdm Bae

hiém va Huu tri.
7.3 IPA Soluation

e Xay dyng d9i ngil chuyén gia c6 kinh nghiém va chudn muc quéc 1 dé giup cho
cac deanh nghidp [PA c6 diu tr va quan hé dich vu, gitp két ndi nguén lye tri
thitc va kinh nghiém quan trj doanh nghiép cho su chuyén dich mé hinh kinh té
xanh v mé hinh kinh té 6

s Véinang luc diu tw va lam chi cong nghé, IPA Solution ¢6 co hdi 1iép tuc kién
toan cc giai phdp cho quan tri dich vu Khach hang DSB, Giai phap quan tri heat
d¢ong llead dé dong goi va thit nghiém cung cap dich vy cho thi trudmg bén ngoai

7.4 TPA Investments

»  Diu tu Start-up — IPA d4 diu tw vio thinkzone 38 hoc hoi va tiép can dugc voi
nang lye ¢du ty start-up, véAn 13 xu thé phét trién va chuyén dich méi cia nén
kinh té & va tmg dung céng nghé trong viéc thay déi mé hinh doanh nghiép
truyén th-éng. Pay ciing s& tiép tuc 12 hiréng di méi trong lya chon déu trr ciia
IPA Group, trong sit ménh déng gdp chia sé thém gid i voi cac doanh nghiép
start-ups

e Déu tr Private Equity — IPA v&i thé manh ctia hé sinh thai va déi ngii fri thirc
v&i hon 4000 con ngudi, s& c6 co hdi giip cho cac doanh nghiép vira va nho
Viét Nam, dua dugc khoa hoc quan tri doanh nghigp véo gidp kién toan diéu
kién hoat d8ng va tang trudmg bén vimg.

+  Dhutu listed — [PA sé tép tue bd sung cac danh mye dhu tr quy mé, qu chi sd
ETF, qu¥ fixed incomes dé c6 di sy lya chon cho khach héng trong hé sinh thai
IPA Financial.

8. Cac riii ro ¢6 thé dnh hudng dén hoat dfng kinh doanh vh hoat djng Qudan tri rai ro

Rui ro frong kinh doanh Juén 1a yéu td tiém 4n di kém trong qud trinh hoat déng clia doanh

nghiép. IPA. 12 mdt tip doan da ngnh, diu tu vao nhidu linh vye nén rii ro c6 thé arh husmg
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dén hoat dong san xudt kinh doanh dén tir rdt nhidu yéu 5. IPA thue hién quan wi rii ro théng
qua mé hink 3 tuyén phang thi. xay dyng viin hoa quan tri rui ro not mdi nhan vién thude moi
cdp d6 va bd phin d3u cd ¥ thie quén tri rui ro, ddng thot thue hidn sb hoa vt cac céng tv con
trong tap doan & ting ning lye quan trj va giam thiéu i ro, Cong ty nghidm tic thue hign
todn dién cdc budc: (1) nhin dién rii ro, (2) danh gia rui ro, (3) quan I¥ rdi ro thing qua cac
bién phap nhir bao hiém, céc céng cy phéi sinh, hode thiét lp cac chinh sach va quy trinh dé
quan tr] ri ro (4) giam sdt va didu chinh, (5) tich hop quan tri mii ro vdo quén tri todn dién cua
cong ty gm quén trj chién lwge, quén trj tai chinh v& quan tr] hoat d6ng, (6) Bdo cde rii ro. (7)

Dao tao v& quan trl rai ro va ting cirdng rhén thite vé riii ro clia todn bd t6 chie.

Céae véu th riii vo va nhitng bign phdp quan tr rili ro, chién lroc hanh déng cia IPA trong ndm

2023 bao gém:

8.1.  Riiro thi triimg

8. Yéu to rui o

Rui ro thi tudng la riti ro do bién ddng bit loi cha 131 sudt, ty gia, gia ching khodn va gia hang
héa trén thi truamg; cae yéu td nhur suy thoi kinh té, bt on chinh trj, thién tai, dich bénh...
cling ¢6 thé anh hucéng dén hién qua hoat ddng cia mdt doanh nghiép. IPA dau tur vao nhiéu
linh vire hoat d6ng ¢4 tinh nhay cam cao vai rii ro thi trudng nén chiu anh huéng rit nhanh tir
nhimg thay ddi trong chinh sdch kinh t& vi mé, chinh séch tién t& va cdc quy dinh phdp ly.

Rui ro thi trudng bao gom:

- Rui ro 1ai sudt: s bién déng clia 14 sudt anh huimg true 1iép dén hoat dong diu v @i
chinh (tién giri, trai phiu...) hodc chi phi huy dong vén cia IPA Group.

- Rui o i gia: t¥ gid ngoai t& thay ddi ma khong thé dy béo trude lam anh hudng dén gid
tri tai san ky vong trong tuong lai.

. Rui ro bién ddng gid ca hing hoa: cic bién ddng cta thi tredng 1am thay déi gia hang
héa din dén giam doanh thu bédn hang hodic ting chi phi du vio.

- Rai ro thp trung thi trurémg: 1.4 nhiimg rii ro phat sinh do khéng da dang hoa hoat dong
kinh deanh hofic danh muc dau tr khi mot hodc mét nhom nganh gip khé khin, anh
hudng dén Igi nhudn diu tu khdng dat nhu ki vong.

b. Cdc bidn phdp gudn tri riti ro vit chién wge hanh djng ciia IPA

IPA chi déng trong viée kidm sodt rii ro thi rudng. B4 phéin phin tich & nghién ciru ludn clp
nhat va dua ra ¢4 du bao, kich ban cd thé xy ra vai thi trdmg dé c& phuong 4n tmeg phd kip
theri. Ngoai ra, Céng ty ludn nd luc da dang héa danh muc linh vire diu v dé giam thiéu rdi ro
tip trung. Bén canh 63, cong téc dir phong tai chinh dé déi phé véi sur suy gidm doanh thu hojc
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ting chi phi trong truémg hop thi trudmg khdng &n dink ldn duge Ban linh dao can nhic 48
thyc hién mét céch hop 1y, tiét kiém nhét.

8.2. Riiro tin dyng/ rii ro ddi tic

a. Yéud viiro

Ri¥f ro tin dung la rii ro phét sinh tir viée cac khéch hang, dbi tic cua cong ty khdng thuc hign
céc nghia vu no di cam két déin t6i tdn thit cho cong ty. DAi véi IPA 1a mdt Cong ty chuyén
hoat doéng dAu tu, trong 46 ¢ mot phiin khong nhd du 1 cho vay helic cic cong cy ng thi diy
1a mdt loai i ro rét cAn quan tim.

b. Cdc bidn phdp qudn tri riti ro va chién lge hank ddng ciia IPA

Quan 1y rii ro tin dung/ddi tac 1a mot phin quan trong trong hoat dfng ciia céc cong ty, dac bigt
I cdc cong ty diu ti tai chinh nhy IPA. IPA xiy dung cic quy dinh va chufin myc trong viée
diu L, cho vay vA quan trj réi ro tin dung bao gdm toan trinh tir KYC, thim dinh nhu chu va
nang luc dbi tdc, phé duyét diu tir hode han mire cdng ng va thidmg xuyén cdp nhdt thong tin
dé d4nh gi4 kip thoi kha ning tin dung cia khich hang. IPA sit dung cdc cong cy khée nhau
trong viéc quan 1y réi ro tin dung bao ghm: thidt 18p han mirc diu tu theo nganh, [inh vire kinh
16, theo khdch hang, hinh thirc dam bac. Béo céo d4u tu, bao gdm danh gia rui ro tin dung duge
thuc hién dinh ki va bdo cdo cho Chu tich HBQT, Tong Gidm dbc va Uy ban dfiu tu d€ gidm
sat va chi dao kip théi.

8.3. Riirothanh khoin

Y A o
a Yeu 1o rii re

R ro thanh khoan Ia loai rii do din dén mét kha niing thanh todn hoge thn thit do Céng ty
khéng dG vn kha dyng voi mire chi phi hop 1y vi/holic khdng thé ban tai san v&i mie gid hop
Iy varhodc phai huy dong vén voi mite chi phi cao vao thdi diém cong ty cén dé d3p g cac
nghia vu thanh tadn, tai chinh. Rui ro thanh khoan c6 thé dén tix nhidu Iy do, vi dy mét cén biing
ki han cua tai san ng va 141 san ¢6, sy nhay cam c¢ia t3i sén tai chinh vdi thay ddi 14i sufit holic
khi mét déi téc nao d6 khong cé kha ning thanh toan cho céng ty ding han.

b. Cdc bidn phdp quin tri rii ro va chién fge hinh dng ciia IPA

Pé quan 1§ nhitng rui ro tidm &n trong thanh khoan, IPA thudng xuyén ra soft cic khoan cing
nr va phai tra, ddng thiri dnh gid ddng tin dy kién va kha ning sin ¢6 cia tai san, cic ngudn
huy ddng vén dy phong dé str dung bic cin thiét. Cong ty tudn duy tri co clu gitra tai san co va
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tai san ng mdt cich phi hop. duy tri ty 1é tai san cé tinh thanh khoin cao, luén kiém sedt cic

chi & thanh todn dé dam bao ludn sin sang cho cdc rii ro thanh khoan,

8.4. Riiro hoat ding

a Yeutdruire

Rui ro hoat dang 12 rii ro do cic quy trinh ndi b quy dinh khéng dily di hotic ¢ sai sdt, do
véu té con ngwdi, do céc 151, sy ¢b cta hé théng hodc do cie yéu 8 bén ngoai lam tdn thit vé
1ai chinh, tic ddng tiéu cuc phi tai chinh ddi vii Cong ty. R ro hoat dong dbi voi Cang tv bao
odm nhidu rai ro lién quan dén qua trinh hoat déng kinh doarth ctia cac linh vyc. nganh nghé

khic nhau.
b. Cdc bign phip gquin tri riii ro v chin Iegre hidnh ddng ciia 1PA

P& khiic phue nhime riti ro hoat d6ng, IPA thiér 13p v2 duy tri hé théng quan 1¥ riti ro, trién khai
rd 504t, cdp nthit va ning cdp todn dién dé thuc hién viée quan Iy cdc rii ro thute danh muc rii
ro, da dang trén cac nginh nghd dang duge diu tr. Ngay tir khi thiét ké quy trinh, cdc céu phan
ciie chudi gia tri (value chain) déu duge thue hién v6i nguyén the Make (dé xudt, thuc hign) -
Check (thim dinh dac lap) - Validate (phé duyét) dé dam bao mdi budc treng van hanh déu

duroe kidm sodt diy du.

Ngoai ra, cong tv 4p dung md hinh Ba tuyén phdng thi theo céc thdng |18 quan trj doanh nghigp
tién tidn trén thé gidi. Trong do. tuyén bao v& thir nht 12 cac Ban Pau tw, Ban Xay dyng, Ban
du dn,... luén chil ddng nhén di¢n vé danh gid cac mii ro phat sinh trong pham vi edng vide cua
minh, thue hién céc bién phap chil dong quan tri va ki€m soat rii ro, dic biét 1a rii ro trong dau
tir va trién khai dyr 4n. Tuyén bao vé thir 2 13 Ban ké to4n - i chinh, Ban phap ché... voi cac
vai trd tham muny, tr vén v& quan tri rii ro va xdy dyng céc quy ché quan tri v ro, gidm sét cde
b phén & tuyén bao vé thi nhét trong viéc tudn thit voi cac chuan mye quan tr] ndi bé va yéu
clu clia phép ludt. Kiém todn ndi by dong vai trd 12 tuyén bao v¢ tair ba, gitp ra sodt djc lap va
danh gi4 higu qud ctia hoat @dng quan tri rii ro, ddng thoi & xuit cdc phuong &n cai thign va

khic phuc.

8.5. Riiro kinh doanh

£ - 0w
2. Yeutd riiro

Rui ro kinh doanh 14 nhirg tinh hudng hodc sir kién ¢4 kha ning giy anh hudng tiéu cyc dén
hoat déng kinh deanh ciia mét td chic hoic cd nhan. Nhimg riii ro nay c6 thé bao gdm cac yéu
t& khong ludmg trude duge, nhu bién ddng trén thi trudng, thay ddi chinh sach phép tudt, su
canh tranh gay gdt. thay d&i trong nhu ciu ciia khich hang, vdn ¢& v& (i chinh, hodc thim chi
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4 céc van 68 v& mol truomg hode thién tai, Ngodi cc rii ro chung clia nén kinh €, mdi mang

kinh doanh ctia IPA d&u ¢ nhimg rii ro riéng cia nganh.
b Cic bign phdp qudn tei vill ro vit chién livoc hanh dpng cia IPA

Dé giam thidu rii ro kinh doanh, IPA d% x8y dymg va duy trl hé thbng quan 1§ riii ro chuyén
nghiép, k¥ ludng trén cic nganh nghé diu tw. Cong ty thudmg xuyén thyc hién vide ddnh gid
cdc diém kiém soat dé phat hién, giam thidu, tham chi ngiin chin kip thisi cde rii ro tiém 4n.,
[PA thuémg xuyén thuc hién céc hoat dong kidm soat v&i cdc ddi tac dé dam bao cip nhat théng
tin va danh gié rdi ro mét cach kip thai va higu qua. Cong ty cimg dit nén tng cho mdt viin hoa
quén tri i ro manh mé, noi m&i ¢ nhan tir Ban Téng Gidm d6c dén nhén vién déu nhin thisc
16 vai trd va tréch nhiém trong quén 1§ mi ro. Dao tgo 13 mdt phin khong thé thiéu, gitp ning
cao kién thirc va k¥ néng ctia nhan sy, cfing nhu khuyén khich thai 8 hop téc va. ¥ thire kiém

go4t mi ro.

8.6. Riirophiply
a. Yéu b rii ro

Riii ro v& ludt phép 14 su anh hwdng khi cé nhimg thay déi trong hé théng cdc viin ban lugt truc
tiép hofic gidn 1iép didu chinh cdc hoat ddng ciia Cong ty. Hién tai, hoat dng cia Cong ty chiu
sy didu chinh [on cia: Luit Doanh nghiép, Luit Chitng khedn, Luit Thuong mai, Ludt Xiy
dyng, Luat Béu #r, Ludt DAt dai, Ludt Nha &, Luit Kinh doanh bét ding san, Luat Pién lye,
Ludt Céng nghé thdng tin, Lugt Thué thu nhip doanh nghiép, Luit Thué gia tri gia tAng va céc
vin ban duoi lujt lien quan khéc. Bét ki sur siza ddi, b4 sung nio cila céc chinh sach phép ludt
lién quan déu cé kha ning dnh hudng dén hoat dong ctia Cong ty.

b. Cde bign phdp qudar tri riii ro va chién luge hanh dpng cia IPA

IPA thudng xuyén tién hanh d4nh gid va phén tich chi tift vé cdc rii ro phép 1¥ tidm dn c6 thé
anh huong dén moi khia canh ciia hoat déing kinh doanh ciia cong ty trong timg Linh vyre oy thé.
Ching t3i cam két tufin thi mgi quy dinh phdp Tuit mét cach hoan toan va chit che, Bé dam
bao diéu nay, cong ty ching t8i thiét 14p va duy til m§t Ban phép ché chuyén nghiép, vai doi
ngii chuyén mdn vimg va am hiéu vé& cac quy dinh va thire tién kinh doanh. Ching 6i lién tuc
céip nhil v ra sodi cdc quy dinh mdi dé dam bao ring moi hoat déng kinh doanh cia cong ty
luén tudn thu ding quy dinh va ddng thod dép (mg duge yéu clu cia méi trudng kinh doanh
ngiy cang thay ddi.
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8.7. Riiro danh tiéng

a. Yéu té riiro

Rui ro danh tiéng 1a nhifng i ro lién quan d&n sir xim pham hoic ton thwong dén danh tiéng
vi uy tin cia mdi doanh nghiép hodc thuong hiéu. Nhimg rii ro ndy ¢d thé gy anh huéng dén
lang tin ciia khach hang. nha dau tw, d6i tac va cdng ddng va dfn dén thiét hai vé kinh € cho
Cong ty. Ciéng nhu bit k¥ cong ty néo trén thi trudng, IPA va cdc cdng ty con, séng ty duoc
oop vén, ddu tu déu cd thé bi anh hudng boi rii ro danh tiéng.

b. Cdc bidn phdp quin tri riii ro va chién hege hanh dgng ciia TPA

IPA lubn chil irong céng téc quan 1y rii ro danh tiéng toan dién dé giam nguy co thiét hai va co
thé cha déng tmg phé nhanh chong va ¢dy da trong trudmng hgp xay ra nhiing sy ¢d. IPA ludn
dam béo tit ¢4 cdc hogt ddng ciia dip dodn déu tudn thi phap lujt va tén trong cac gia tri va dao
dirc x hdi. Cong ty thue hién cham séc khdch hang va tao dung méi quan hé tin edy, bén vimg
w6l khach hang va d6i tic. TPA cling chi trong cac hoat déng truyén thong bing vide xdy dung
mdt chidn luge truyén thdng hiéu qua va rd rang, nhanh chéng phan mg trude cdc thong tin
tiéy cyc dé tao dung va bao vé danh tiéng. Ngoai ra, IPA dao tao gitip nhan vién hiéu 15 vai trd
¢lia mirth trong viée bao vé danh tiéng cla td chic, cé trich nhiém thong béo khi phat hién cac

yéu t& tiém An co thé gy 4nh hudmg dén thuong hiéu clia cang ty.

V. Hoat ddng trong nim 2023
1. Didu kién thi trrdmg vi md: Kinh té Viét Nam nim 2023 kién cwing ching chol véi
“gidng t5*

Theo Téng cuc Théng k& (TCTK), nén kinh té Viét Nam da cho thdy du hiéu o rang cla sy
phuc hdi, véi mire ting trudng GDP dat 6,72% trong quy 4/2023, cao nhét trong vdng 5 quy tré
lai diy. Tuy viy, do két qua thip trong 9 thang dau n3m, ty 18 ting trudng GDP c& nam 2023 chi
dat 5,05%, x&p thép thir 3 trong giai doan tir 2011 dén 2023, chi cac hon hai niim 2020 va 2021
- giai doan dai dich COVID-19.

Tuy nhién, diéu ndy c6 thé duge coi 1a mét két qud khich 18, dic biét khi xem xét nhiing kho
khin ma nén kinh té Vidt Nam da phai d&i mat trong nam 2023, bao gdm tinh hinh kinh té thé
gi6i suy thodi, bj anh hurémg boi lam phét cao va chinh sdch tién (& thét chit toin cdu, giam manh
trong liremg dom hang xufit khau, bit dn chinh tri toan ciu, nguy co phén ri cia nganh sdn xuét
toéin cdu do canh tranh gifta cdc quéc gia 16m, kho khin cia thi trutmg bét déng san va thi trudng

trai phiéu doanh nghiép trong nude. cling nhir nguy co ting cao v no xdu,
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Xét mot cach tdng thé, cac 16 chic québc t& vAn danh gid cao mirc tang truémg GDP cda Vigt
Nam va nhn manh ring diy vin [3 mirc ting truéng GDP déng ché ¥ trong bire tranh kinh té

khu vizc va todn cdu "am dam” trong nim 2023.

Dé hd trg nén kinh té d8i phé véi cdc thich thirc trong va ngodi nwée, Chinh phi va Qude hoi
Viét Nam da trién khai mot logt bién phép quyét liét. Trong Ifuh vire chinh sich tii khéa, Chinh
phii dd m& réng tai khéa théng qua vige gidn ng, mién thué, giam thué, va hg thué phi trong
nm 2023, ac biét, vl chinh sdch tién té, Ngdn hing Nhi nude da lién tye cét giam 1i suit 4
l3n trong nira diu niim 2023, ddnh ddu mét sy thay dbi trong chinh sich tién ¢ va 14 suat ndi
dia. Nhimg bién phdp ndy da hd tro nén kinh & va doanh nghiép, v6i mic gidm 1&i suit huy
dong va cho vay & mic 4-5% (k¥ han 12 thing) va 3-4% tuong g véo cubi nam 2023. Bidu
nay di gop phén khdng nhd vao su phyc hdi cie nén kinh té va doanh nghiép rong ném 2023,

Hinh 1: GDP Viét Nam ting trvdmg 6,72% so  Hinh 2: Hoat dfng thurong mai caa Yiét
v6i cting ki trong Q4/23, cho thiy nén kinh  Nam phuc hdi trong Q4/23
té dang trén da phyc héi
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Hinh 3: Lii suft huy djnog di gidm xudéng Hinh 4: Dy trii ngoai hbi ciia Viét Nam da
dudi mire ddy trong thii kv Covid-19 (don  cdi thién nhe trong ndm 2023
vi: %)
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2. Hoat djng kinh doanh nim 2023

Nim 2023, IPA hoat dgng kinh doanh trong mét bdi canh da dang, v&i mdi linh vyc déu c6
nhitng véu td riéng bidt, mang lai cho céng ty ca nhiing co hdi va thach thie. Tuy nhién, 1a mot
hé sinh théi c4c cAng ty da ngdnh d4 pitp IPA cin bing duge cdc i ro va dimg viing trong boi
canh kinh t& nhidu khé khin va bién dong.

2.1. Hogt dgng kinh doanh ndm 2023 - Linh vye djch vu tai chinh
a. Tinh hinkt thi froceng (3 chinh rdm 2023

Véi linh vye dich vy tai chinh, hai nganh chiém ty trong Iém trong hogt déng kinh doanh ciia
IPA 13 dich vu chimg khodn va quan 1y Quy déu tw Chimg khoan. Nam 2023, mic dit di hdi
phuc ti déy niim 2022 nhung thi truémg chitng khoén Viét Nam vln phai ddi mat voi nhidu
bién ddng va Ird ngai trong nim qua, bao gdm 1) Loi nhudn doach nghiép giam sit, 2) Cac
chizh séch hd trgr vé thi trwong trdi phiéu doanh nghiép v tiing trudng tin dung c6 1y 18 hip thu
cham va 3) Nha diu tu nude ngodi ban rong manh vao nim 2023, Thi truedng chitng khoan <o
médt niim phyc hdi mic du chira trgn ven nhung da mang lai nhidu co hdi tim kiém lgi nhugn

cho cdc ebng ty chimp khodn.
b. Hogt djng irong ndm 2023 caa IPA frong Iinh virc dich vy tai chini

Trong nim 2023, TPA thye hidn dAu tu thém vio hoat ddng quéan 1y quy. Cong ty hoan thanh
viéc nhén chuyén nhuong 100% vén gép Cong ty Quan 1y quf Pdu tr chimg khodn LP.A.
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V6i céic ming kinh doanh sin ¢4 nhu dich vu thi trudmg vén. dich vy dAu tr vén, dich vy giac
dich chimg khodn va Quan I3 tai san, céc cong ty trong hé thdng d3 tdp trung ndng cap hé thong.
img dung cong nghé théng tin nham ting néng luc vdn hanh va quan i doanh nghi¢p. Bong
thori, @3i neii kinh doanh v tu vén thudmg xuyén duge dio tao chuyén sdu vé san pham, k§
ning vi dac dirc kinht doanh nhim ddng hanh va hd trg khach hang tén toan hanh trinh trdi
aghifm céc sin pham tai chinh. Hoat ddng cung cap dich vy chimg khodn cua VNDIRECT 42
di v2o én dinh v& vin hanh, dinh huéng chién luge 1§ rang va da tich lity nhigu kinh nghi¢m thi

tredng tai chinh, gidp mang lai lgi nhudn tt cho tip doan trong nim vira qua.

2.2. Hoat @jng kinh doanh ndm 2023 - Linh vire kinh doanh thye phim va cong
nghé sin xuit néng nghi¢p xanh

a. Tinh hinh thi trieong sin xudt vé kinh doanh thye phim 2623:

Linh wirc kinh doanh thuc phdm, nhé hang n6i chung gip nhiéu khé khéin trong nam 2023 do
nén kinh t& suy thoai anh huéng dén nhut cdu tiéu dimg ciia khach hang, Tuy nhién, véi cic thi
trudémg ngach nhu cée san phim thyc dudng, tinh gin b6 cia khach hang thudng cao hon cde
phin khiic phé théng dai tra. Cac xu hudmg ding chu ¥ ciia nganh thye phdm dinh dudng va
nng nghiép xanh trong thoi gian qua gbm: (1) ngudi tidu dimg npay cang tang cudng nhan
firtic v& dinh dudng, chi trong Jyra chon c4e san phim sach va an toan, khong chita cac chét ddc
hai, (2) sur tién bd ciia cong nghé san xudt thuc phdm gilp nang cao chit lwong va tiét kigm chi
phi va (3) tAng cufmg gid r} gia tang theo huéng chuyén dich sang cde san phim ¢é gia tri gia
t@ng cao hon thir san phim hiru co, thre phim chie nang, cae sin pham chét luong cao thay vi
dimg lai & san pham thé, (4) bio v& méi trurdmg vA tai nguyén thong qua cac bign phap canh 1ac
va san xudt bén vitng, thusn tu nhién, (5) canh tranh ngdy cing gay gét va théch thirc vé quén
1y chéi lugng el ode cang ty kinh doanh trong ngnh thue phim.

b. Hogt ddng trong niim 2023 cita IPA trong link viec sdn xudi vd kinh doanh thye phim

Xaarit

Trong Tinh vire thuc phim dinh dudng va cic san pham ndng nghiép xanh, vi¢c quan Ly ngubn
hang vi tiéu chudn san xut déng vai trd bt yéu, dnh huémg dén uy tin va thuong higu cia
Céng ty. Do d6, trong nim vira qua [PA 84 tip trung ra soat chét lrong ngudn hang, xiy dung
c4c tiéu chudn sin xudl, canh téc vA tiéu chudn chét lugng san phdm. Nam 2023, [PA ddu tr
mé ring ning luc nghién ciry va san xuit cdc sin pham Tra Shantra Hodng Lién Son hoge san
phim chiim séc gia dinh thudn ty nhién, dong thai xem xét va chuan bj cac phwong 4n san Xudl

trong dai han.
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Ném 2023 la nam [PA ddng hanh va hd tro siu sit Homefood trong viéc kién toan nén tang va
i cor cu chudi gid tri (value chain) théng qua viéc chuan héa quy trinh phéi hop va quan (¥
ndi bé tir lic 1én v trong san pham, thir nghiém cho dén trién khai sin xuit, ché bién va "In
ké™. Ning luc quan tr duge bdi dip, théng qua viéc xdy dung khung dir lidu data model. master
data, chudn héa cdc hé thong quan tri dit liéu san phdm, quén tri dir liéu khach hang va quan tri
kénh bdn. Hogt ddng vin hanh, bin hing va hach toin ké todn dgc t4i thiét ké todn dién phue
vu cho viée quan trj hidu qué va phén tich da chigu, gilp ¢dng ty Homefood ciing da duge ting
cudng nang luc phan phdi san pham thus dudng va ndng nghidp xanh thdng qua md hinh hoat
déng toan dign, bao phu tir ban ié (B2C), bin budn théng qua Jd§i ngh dai ly, cdng tac vién
{B2B2C) dén ban tryc tiép cho khach hang doank nghigp v t& chirc (B2ZB). Hé thing kénh ban
da dang 2dm ban tryc tiép qua chudi nha hang, chudi sidu thi, qua hinh thirc true tuyén nhu
website va img dung, online tr van qua dién thoai hodc phan phdi san phdm qua cdc kénh

thuomg mai dién tir thit 2 nhir Shopee, Lazada. .. dé ¢6 thé ting didm cham &én khéch hang.

2.3.  Hoat ding kinh doanh niim 2023 - Linh vire d4u tw ha ting va nang lugng

xanh
«. Tinh hinh thi trudmg 2023

Nam 2023, mic di hoat &3ng san xudt kinh doanh m6i bit ddu khai déng lai sau dai dich Covid,
nginh dién vin khé khan trong viéc dip Gng nhu cdu coa nén kinh té do cde bét 1gi tir thasi tiét
va hé thing diéu tiét dign. Nhimg thing mia he. thiy diér thiéu nuée nghiém trong din dén
cng suft va san lugng suy giam trén toan hé théng. Hé thdng didn midn Bic di x4y ra tinh
trang thiéu hut nguén cung, phai thure hién tiét gism phu tai didn i nhidu dia phuong. Bén canh
d6, gid ca chc yéu t6 ddu vao tiép tuc ting lam gié thanh dién ngdy cang cao ciing gy kho khin
cho tinh hinh kinh doanh cia cdc céng ty treng linh vure kinh doanh dign. Ngoai ra, hoat ddng
kinh doanh ciia nganh ning liromg chiu sir chi phi va diéu tiét chiat ché cua Nha nude, vé co ché

gid, cong tac quy hoach va ddu tu, ciing 12 mét didm cin liu ¥,

Thi truémg dir 4n diu tir iy dumg co sé& ha thng tai Viét Nam déi mat véi chidu thach thic do
chim cép phép va su thay ddi trong luat phap. Su chim tr& trong qua trinh chp phép xay dyng
lam anh huémg dén tién do cac du dn, tir viée xdy dung nhd & dén cdc du 4n thuong mai va cong
nghiép. Diéu nay khdng chi gy anh hudng dén cic nha diu tr ma con 1am chém lai sir phét

trién ctia nganh bét déng san, anh hwong tiéu evc dén nén kinh té néi chung
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b. Hoat dong frong nim 2023 cda IPA trong linh vyc ddu tir hg ting vi ndng lwong

xanh

Niim 2023. Céng ty 1ng thém von diu tu vio mang kinh doanh néng luong thong qua viée
nhdn chuyén nkuong thém von gop cua nha ddu tr ngodi tap doan cia cong ty C6 Phén Nang
luong Bfic Ha. Do anh huéng ciia bién d6i khi hau va hién tugng El Nine, tinh hinh thiy van
khong thugn l¢i cho thity dién, nén cong sufit va san luong bj giam manh, 1am giam doanh thu
tir hoat dong ban dién eda tip dodn giam manh 31,7% so v&i ndm 2022. Mang hoat ddng tir
cong ty lién két Dién Tra Vinh, mdc di théi tiét khu vue phia Nam khong bi anh huéng nhiéu
va tuong d&1 thuan loi, nhu ciu dién dé dap ang san xufit din khéi phuc sau dai dich Covid kha
én dinh trong nhimg thang diu nam. Tuy nhién, vé cudi nim, tde 4 ting truomg chimg lai do
anh huémg tir nhimg kho khin cia nén kinh té, hoat dong san xuft kinh doanh cia khach hang
co lai, lam giam nhu cdu sir dung dién, din dén mutc ting truwdng doanh thu ca nim chi dat
khoang 6%.

V& hozt déng dAu tu ha ting, ndm 2023 do c6 sir chiim lai trong cdng tic cdp gidy phép tir céc
co quan nhi nudc, hoat déng chinh cia cdc cdng ty con va lién két trong linh vire néy chi véu
t4p trung & viéc hoan thién hd so phap 1y, chudn bi cdc yéu 16 sin c6 dé co thé thye hign trién
khai dyr 4n khi dy du gidy t& phap ly.

2.4. Hoat d{ng kinh doanh nim 2023 - Linh vire gidi phap 56 héa va tw viin quan
tri doanh nghiép
a. Tink hinh thi truéng
Mim 2023, trong bdi canh kinh 8 vi mé c6 nhiéu khé khan trén toan thé giéi va ¢ Viét Nam,
céc doanh nghiép vira va nhd d bac 16 nhiéu diém cin khic phuc trong nén méng vin hanh va
quan tri. DAy cling 1 thdi diém cdc cong ty tam thdi khéng chay dua vé con sé va ting trudmg
ba ndi, ma quay vé nhin siu vao ning lyc ndi tai dé tap trung thiét ké lai nén tang va he thong
rthim cai thién ning lre vén hanh va quan tri, ndng cao tinh bén bi va thich ung frudc nhtmg
bién ddng khé ludmg ciia thi irrimg. Cong nghé héa vi sé héa hoat dong 1a mét xu huong khéng
thé tréinh khéi trong trong lai va nhu ciu vé s6 héa va chudn héa quén tri doanh nghiép s2 ngdy
cang ldn.
b. Hogl djng trong niim 2023 ciia IPA trong link viec giai phdp 58 héa va o vin quin
irf deanh nghiép

Nzm vira qua, [PAS - cong ty con ciia TPA chuyén cung cAp giai phap cong nghé va chuyén dbi
s cua IPA da tai chu tric toan dién bd mdy cho 16 chirc san xudt véi muc tiéu hudng dén giai

phép sb todn dign trong ITnh vue tai chinh trén kinh nghiém c& san cia minh. Nim 2023, IPAS
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tip trung hd tro cdc khdch hang hién tai treng viée xdy dung cdc hé thdng (mg dung gdm cic
img dyng giao dich cho khach hang, cac Gng dung hd trg hoat ddng ban hang va cung cap dich
vu cling nhu hé théng quan tri tich hop. Bén canh 40, ndm bit nhank chang xu huéng cong
nghé méi. IPAS da phat trién ndn ting OpenAl, img dung Machine Learning, xay dimg c4c nén
tang div [idu 1dm .. ginp cdc déi the ndng cdp, ting hiéu qua bén hiang. cham séc khich hang va
quan tri ndi b§. [PAS cling nhanh chéng md& réng thi trudmg, cung dp dich vy cho cée 4di tic
trén céc linh vuc ban [&, chudi nha hang, sén xuit. .. dé sin sang déng goi san phém co thé cung

cép dich vu sd hoa cho cde cong ty vira va nhe trén khiip Viét Nam.

IPAM, céng tv tur vén quén trf doanh nghiép, ciing dang kién toan ddi ngli nhin sy cp cao va
chuyén gia vai nhiéu kinh nghiém ldnh dao va diéu hanh doanh nghi¢p. [PAM dang trong giai
doan ¢y, chudn bi sén sang cho sit ménh &dng hanh cling cic doanh nghiép vira va nhé dé tigm
can dén cac thong 13 qude t& vé quan tri v phds trién bén vimg,

3. T chite vi nhin s

3.1. Ban Diéu hanh
- Dank sdch Ban Diéu hanh
STT Tén Chirc vu

1 Mazi Hitu Prat Téng Gigm ddc

2 | Nguyén Thi Huong Thio | K& toan truong |

- Nhitng thay dbi trong ban dién hirk: Trong nam 2023, Cong ty hoat dong én dinh
khong cé thay ddi nhdn sy trong Ban Diéu hanh.

Thong tin thanh vién Bun Diéu hinh
% Ong Mai Hitu Pat — Toéng Gidm déc
(iai tinh: Nam
Ngay sinh:  12/04/1974
Nai sinh: Ha Tay
Qubc tich:  Viét Nam
Trinh &9 chuyén mon: Tién s§ Ludt
Chire vy dang ném giir tai Céng ty CP Tép doan Péu tv LP.A: Thng Giim déc
$& ¢b phin nfim gitt; 0 ¢d phén, tuong tmg 0% von didu 12

» Ba Nguyfn Thij Huong Thio - K& todn truwdng
{3141 tinh: Nt

Ngay sinh: 02/12/1976
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MNoi sinfi; H3 Nam

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mém: Ké toan quan tri céng ching Anh (CIMA), Thac s¥ Quan tri kinh
doanh

Chirc vu dang nim gitt tai Cong ty CP Tép doan dau tu [.P.A: K& todn trirémg

S ¢b phin ndm git: 0 ¢d phan, trong tng 0% vor didu 1&

3.2. S0 lwgng nhin sy

$6 lrong nhén su ciia TPA tzi thoi diém 31/12/2023 14 410 ngudi, trong 6o

Phén theo gidi tina:

- Nam: 232 ngudi

- Nit: 178 nguoi

Phan loai theo trinh d&:

- Ttén dai hge: 135 npudi
- Dai hoc: 303 ngudi
- Czo ding: 37 ngudi
- Trung cAp: 27 ngudi
- Phé thérg: 28 ngudi

4. Tinh hinh dén tw va thire hién dyr dn léom

Néim 2023 1a nam ddy thach thie, kho khdin voi cde dur dn 1ién quan dén Bét dfng san. Tuy

nhién vGi nén tang vimg chiic va ndi luc manh mé, IPA Group da nd he, thich tng linh hoat v

nim bét cdc corhdi dé phat tridn. 86 hite qui ¢t lém & nhidu tinh thanh, voi myc tiéu phét trién

bén virng dem lai cho cdng ddng méi trrdng xanh, cudc sdng an lanh, IPA Group da va dang

tiép tuc ddy manh thizc hign cdc du dn nhu: Dy 4n toa nhd vin phong — 19 Trac Khé (Ha Ngi)

va mdt s6 dur 4n khac.

&
R

Dy in toa nha Vin phong, Trung tim nghién ctru gidi thié sin phim Ong

Tong quan dyr &n:
Tén dur 4n: Toa nha van phdng, trung tdm nghién ciru gioi thigu sén phim Ong
Chi diu tw: Cong ty Cé phén Ong Trung uong
Muc tiéu diu tu: Dy 4n xdy dung tda nha vin phong (tru s& 1am viée va vin phong cho
thug, trung tim nghién ct, dich vy, gioi thidu & phéan phéi san phim
Dia diém: sé 19 Trtc Khé, phudng Lang He quin Déng Pa, thanh phdé Ha N§i,
Dién tich: 5.361.4 m2;
Téng mirc diu tir dir kién: 618,45 ty dong.
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= Negudn vén ddu tu: vin te cd, vén vay thuong mai va vén huy déng hgp phép.

smiiie_ g gy N, TS QPR g e

%+ Két qui thue hién nim 2023

- Lam viéc vé& cde 8& nganh va UBND TP Ha Ngi, hean thanh didu chinh ¢hi: truong
dau tur, gia han tién dd thuc hién dy an dén thiang 12/2023.

- Hoan thanh mot s& thi tue lién quan nhu Gidy phép mai trudmg, xin ¥ kién vé PCCC
d41 voi TKCS, niém yét ban vE va xin y kién cdng ddng v& quy hoach téng mit bing
ctia du 4n

- Chinh sira, hoan thién hd so quy hoach, thiét ké phuc vu thim dinh sau khi xin ¥ kién
cdng ddng, cling nhur chio thiu D&B.

- Lip hd so mii thiu, khéi luong, du toan, phdi hop céc bén 88 ra soat chinh sia hoan
thién, 1am cin et chao thiu D&B.

Theo ké hoach, trong nim 2024, Tap doan s& tip trung ngudn e v3 ai chinh, diy manh cac
thil tuc phép 13 ¢in thiét dé trién khai xdy dyng cong trinh Tda nha viie phéng, trung tAm nghién
citu v gidi thiéu san phdm Ong, dam bao df‘mg bd vé kién triic canh quan, hé théng ha ting ky
thudt trong todn khu vire, dap tng mdt cach tét nhit nhu ciu vin phong lam viée, thwong mai,

khu nghién ciru va giGi thiéu san phim cia Céng ty.

Dy dn hira hen s& tao ra m{t tha nha vin phong de déo, khong gian lam viée mo, séng tao, 1¥
trong; khong nhing dem lai loi nhugn mé con tao ra didm nhdn, gop phin tao dyung thwong
higu cua Tap doan trén thi tredng Viét Nam.

Du 4n toa lac tai s6 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, HA NGi do Cong ty Cé phz"in
Ong Trung Uong 1am chi déu iu.
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5. Két qua thi chinh

5.1. K&t qui hoat dong san xuit kinh doanh dat duge

Bon vi: dong
 Chi tidu Nam 2022 Nim 2023 Téing triing
“Tng doann thu 1160.115.153.100 | 1.145.849.082.281 2.0%
Lol nhuda ké todn trudc thué 70.511.086.300 |  343.462.791.523 332,0% |
' Loi nhuan sau thué 133.171215.398 | 335.767.697.360 152.1%
"Thng i san 8.774.250.590.454 | 8.836.137.310.288 0.7%
[Vén cha 5o hiw 3.812.640.915.268 | 4.060.603.694.207 6.5%

Lai co ban trén cd phidu , 443 1.397 215,3% |

Nhimg két qua d¢3 dat duge cia [PA trong ndm 2023 c6 thé danh gid 1a rat tich cuc trong bbi
canh nén kinh té kho khan xuyén sudt tir dAu nam va dén cudi nim mai e6 chi khoi séc. Tong
doanh thu hop nhét dat duge niim 2023 12 1.146 ty ddng, chi gidm 2% so v6i nam trude. Béng
chil ¥ 1 dit doanh thu ¢é giam nhe nhung loi nhudn hop nhét sau thué ciia IPA lai c6 su ting
trudng ding ké 1 152.1% so v6i nam 2022, loi nhudn dat duge 1a 336 ty déng.

Trong nam 2023, ngodi viée nd lyc duy tri thj phin va tiép tye kinh doanh cdc sin phdm hign
cé, IPA con diu tr thém vao mang hoat dong quén ly quy, mang kinh doanh néng lugng va md
rong danh muc san phém, dich vu cung cdp. Hoat ddng cung cfp giai phdp doanh nghiép da
duoc trién khai manh m& vi mang lai két qua kinh doanh rit t6t, &ic biét 1 hoat déng cung cép
giai phap phin mém cho doank nghiép. Hoat déng kinh doanh linh vire thyre phdm F&B cing
da duy tri &n dinh thi phér, ddng thoi phat tridn thém céc sin phim thudn ty nhién. Téng doanh
thu nim nay giam 2% so v6i nim trude nhung tong chi phi giam d¢én 26,4% 13 nguyén nhan

khién che loi nhudn ting manh.

5.2. Tinh hinh thire hién so véi ké hoach

Bam vi: tri¢u dong

l . K& hoach | Thyc hign | Thye hign | T§ 18 hodn thanh | Tang |
Chi tica 2023 2023 2022 | kéhoach2023 | trwimg
' Téng doznh thu hgp | 1.000.000 | 1.145.849 1 1.169.115 114,6% -2.0%
l nhét

Loi nhuén ké todn 348.000 | 343.462 79.511 98,7% | 332,0%
trirdre thué hop nhis
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Panh gié sb lide bao cdo hop nhit toan Tap dodn, cé thé ndi IPA gdn nhur 43 hoan thanh ké
hoach dit ra tai Dai hdi ddng cd dong thudng nién. trong do tdng doanh thu dat 114.6% va lgi
nhudn ké tean trude thué dat 98.7% se vai ké hoach. Khong chi dat duoc chi tiéu doanh thu ké

hoach ¢t ra, lgi nhudn trude thué con tang trudmg 332% so véi nam trnde.

Doanh thu Tap dean dat mire 1.146 ty ddng, giam nhe 2% so v&i nim 2022, Trong bdi canh
kinh té suy thodi va rét nhidu nhiing téc dong tiéu cye tr c4c phia, IPA khong niime dat duoe
ma cdn vuot ké hoach 14,6% 13 nhe sy ddng tim nd lyc cia Cong ty me va toan the cic don vi
trong TAp doan. Tng doanh thu thuin tir ban hang vi cung cip dich vy ci nim dat mire 347 ty
d(’}ng, ting 17,9% so voi ndm 2022. Nim 2023 doanh thu chii dao cha Tép doan van la doanh
thu hdn dién thuong phém. Hoat ddng cung cip gidi phap doanh nghiép phdt trién manh voi
doanh thu 119 t¥ déng, déng eop 34,3% doanh thu thudn. Mang kinh doanh thue phim F&B
¢ling duge ting cudng, tir diu ndm Tip doan dd day manh san xudt va phan phdi nhitng dong
san phdm thudn ty nhién, trong dé ndi bt 1a ddng san phim Shantra va déng sin phdm T&i 12

Thao méc.

Téng doarh thu hoat déng (i chinh va 13i/13 ti cong ty lidn két IPA dugc ghi nhin trong nam
1a 794 ty déng, giam 8% so v&i nim trudc. DAy ciing 13 nguyén nhén chinh khién tdng doanh
thu nim nay giam. Di doanh thu giam nhung lgi nhudn trude thué ciia [PA lai ting manh so voi
nm trude va gin dat mue t1iéu ké hoach 48 ra do chi phi dur phdng ton thit diu tu tai chinh trong
narm giam marh. Ngoai chi phi tai chinh, chi phf quan 1y doanh nghigp ciing duoc cat giam., tiét

kiém dé tdi vu héa loi nhudn cho cong ty.

44



5.3  Céc chi tidu tai chinh chi yéu

Chi tiéu Niam 2022

|
T

iam 2023

Ghi chi

I. Chi fiéu vé khé nang thank todn

'+ Hé sé thanh todn ngan han (Jin):
| :

'[ Tai san ngin han/Ng ngin han

, | 3,95 0,78
i Hé sé thanh todn nhanh (1&n);
"Tai san ngan han - Hang ton kha
3,94 0,78
Nz ngin han | -
2. Cii tidn vé co clu vin
+ Hé 56 No/Tong tai san (lin)
0,57 0,54
" Hg 56 No7van ohu so hiru (Ian) |
1,30 1,18
i' 3. Chi tiéu ve néng_[grc hoat djpng T ' ]
|+ Vang quay hang ton kho (léh): - - )
" Gia von hang bén/Hang ton kho binh
Guén 12,60 14,72
+Ving quay tong ai san (lan)
" Doanh thu thuin/Téng tai san binh
quan 0,03 0,04
"4 Chi tiéu vé khi nang sink 161 1
+ H¢ s6 Levi nhuin sau thué/Deanh thu
thudin (1&n) 0,45 0,97
"+ Hé 56 Lgi nhudin sau thué/Von ch | 1T
sé hiru (14n) 0,03 | 0,08
+ Hé s6 Lyi nhudn sau thué/Tong tai
san (lan) 0,02 0,04
+ Hé 50 Loi nhuan tir hogt dong kinh |
doanh/Doanh thu thudn (lan) 0,26 0,99
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6. Co edu cb déng, thay dbi von diu tw ciia chi s§ hiru

6.1. C6phin

- Téng 56 b phin ¢6 quyén bidu quvét dang luu hanh: 213.835.775 ¢d phin

- Loai ¢b phan: C& phan phd thong

- Ménh gid: 10.000 déng/cd phan

- Gi4 tri theo ménh gid: 2.138.357.750.000 ddng
- Cd phin chuyén nhugng ty do: 213.835.775 ¢d plién

- C6 phin han ché chuyén nhuong: 0 ¢d phin

6.2, Co ciu co dong

. Danh sach ¢d dong lém cia Chng ty:
| TéncB ddng Sé PKDN Dia chi $6 co phdn | TY 18
Cong ty TNHH 0106330061 | S 26 Tran Binh Trong, | 118.573.200 | 55.45%
Quan Iy Diu tu 'Nguvén Du, Hai Ba
H&H Trung, Ha Ngi ' |
Lwong Thu Hang | 030171002374 | 195/53 X9 Viét Nghé| 11.224.560  525%
Tinh, Phudng 17. quin
Binh Thanh
«  Cochu Eﬁ%ﬁg_(tﬁeo danb sach cé dong tai ngay 08/05/2023):
STT | Nhom cb dong T ngwq_ng '] SO lwyng c6 phdn | Gid trj ¢d phdn | Ty 18
Ci dong siv hiru (CP) (ddng) (%)
| C'b adng trong
4.614 212.693.227 | 2.126.932.270.000 | 99,47
nwec
I o chire 12 142.161.658 | 1.421.616.580.000 | 66,48
- Cé nhén 4.602 70531569 | 765.315.690.000 | 32,99 |
Co déng nuwéc ] !
3 12 1142548 | 11.425480.000 0,53 ‘
ngoai
Sl chire 04 1.060.104 10.001.040.000 | 0,47 ‘
- Cé nhan 08 | 142.444 1424.440.000 | 0,06
3 | Cé phiéu quy - o - - -
Tong ¢ong 4.626 213835775 | 2.138357.750.000 | 100%
i _

6.3.

Tinh hinh thay ddi vén d3u fir ciia chi s¢ hifu
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6.4.  Cac chimg khoan khie:
Trong ndm 2023, Céng ty C& phin Tap doan Dau tu LP.A khong thyc hién thém dot phat hanh
chimg khudn khae. Di véi cdc trai phidu Cong ty da phdt hinh va dang luu hanh, Céng ty déu
thyc hién dy di, tun tha céc cam két ddi véi ngudsi s hitu trdi phiéu.

Théng tin cde chimg khodn khde dang hru hanh cia Cong ty:

TT | Ma trai phicu | Ky han | Ngay phat | Ngavdio | Ddmg | Gid tri phdt haoh
" hanh han | tibn phét | (theo ménh gif)
hanh (ty ddng)
| T TIPATIZIZA00] | 3oam | 30/03/2021 | 30/03/2024 | VNP | 300
2 IPAH2124002 | 3nam | 1571172021 | 15/11/2024 | VND 1,000
T3 | IPAH2124003  3ram | 20/(2/2021 | 20/12/2024 | VND 1.000
4 | IPAH2225000 | 3nam | 25/02/2022 | 25/02/2025 | VNB | 1.000

v. Panh gia cita Hoi ddng quén rj vé hogt dgng cia Cong ty
1. Déaoh gi4 ciia Hoi d8ng quin tri vé cac mit hoat djng cia Cong ty

Céng 1y me IPA v6i ma hinh 13 cng ty quan !y dhu tu nén hiu hét cde kkoan doanh thu va Igi
nhuén cia Cong ty me IPA chi véu 14 thu nhdp cb tire/1gi nhudn duge chia tir cic céng ty thanh

vién (cng ty con, cdng ty lién ké) va cic doanh nghiép ma Céng 1y dau tu von.

Hién c4e cdng ty thanh vién vé co bén véin dang trong giai dogn déu tu va m& réng hoat dgng
san xuft kinh doanh nén dong tién ¢b tifc chuyén cho Cong ty me ciing cdn rit han ché. Hign
nay, IPA ¢6 03 (ba) méng kinh doanh chii yéu dang tzo ra doanh thu én dinh 14 mang hoat dong
dich vy tai chinh, hoat ddng ciia nha may thiy dién (n2ng lugng) va méang du tir cb phéin tr nhan
(private equity). Trong ca ba ming kinh doanh cbt 1, IPA di xdy dung dugc md hinh kinh
doanh hoan thién va da di vao giai doan hoat déng én dinh.

Déi v&i vén da bio vé m6i rudmg, nhan thire duge tim quan trong trong vige bao v& méi truong,
trong qua trinh trién khai dy 41 Céng ty ludn thye hién 13p Béo co danh gid tac dgng mai trrong.
Ddy |2 bién phap chu dong nhdm phét hién céc yéu t6 c6 kha ning gy nguy hai tdi méi trromg
vi d& xufl céc gidi phap dé ngan ngira, xir ly chét thai va khic phuc sir cb méi truémg. Ngodi ra,
Cong ty ludn thye hign ché 45 kidm tra thudng xuyén, 4p dyung phurong 4n, bién phdp quan Iy,
k¥ thut nhim loai triz, gidm thiéu nguy co xay ra sy cd moi trudmeg.
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2. Dénh gia cia Hoi ddng quin tri vé hoat d¢ng cia Ban Téng Gidm dic

Nhim bao dam heat dong quan tr, di¢u hanh cia Cong ty duge thye hidn theo ding guy dink tai
Piéu 18, Quy ché quan trj Céng ty, cdc quy dinh, quy ché quan Iy ndi bd, phin ¢bng nhiém vy,
cic Nghi quvét/Quyét dinh ciia HPQT/DHPCE va quy dinh cia phap ludt hién hanh, HBQT
thudmg xuyén, cin trong gidm sat viée diéu hanh déi véi cée hoat déng ciia Ban Téng gidm dée.
Trong nam 2023, Ban Téng Gidm dée d4 cé cac hoat ddng ndi bat nhy sau:

- Dua ra céc kién nghi, phwong dn xdy dimg chinh sdch, quy dinh quéan 1y ndi bd cia
Cong ty: kién nghi phwong an phén phédi loi nhuén nam 2022 va xir Iy 15 trong kinh
doanh;

- Quyét dinh céc vin dé kinh doanh hang ngay clia Céng ty ma khéng thudc thim quvén
cla HBQT;

- Tuyén cung lao déng, quyét dinh cdc vin d& luong, thudmg, [oi fch khic d8i véi ngudi
lae déng trong Cong ty;

- Tai céc cude hop HPQT dinh k¥, Ban Téng Giam ddc déu bée cdo két qua kinh doanh
dat duoc trong k¥, ddng thixi cung clp cdc 121 lidu giai trinh va néu k& hoach du kién tai
cdc k¥ tiép theo;

- Tham gia giadm st viéc thye cac nghia vu bdo c4o, cong bé thing tin clia Cong ty (Rédo
cdo tii chinh, bdo cdo thudng nién, Bio cdo quan trl nam 2022, Bdo céo quan tri bin
nién ndm 2023, CBTT dinh k3, bt thudmg, bao co quin tri nim 2023);

- Ban Téng Gidm dbc ¢ phdi hop voi HDPQT chudn b{ va td chiic thanh cdng cude hop
PHBCH thudng nién nam 2023 vio ngdy 28/6/2023;

- T4 chire, chi dao, gidm st viéc chi tra 1ai tréi phiéu, tinh hinh thanh todn gf')c, 151 trai

phiéu di v&i cdc trdi phigu do Céng ty phét hanh.
C6 thé thiy ring, trong nim 2023, Ban Téng Gidm déc da hoan thanh bt cdc nhidm vy
dugce gizo, diéu hanh, quyét dinh, quan 1y cac hoat dong déu tu, kinh doanh ciia Cong ty
dat higu qua, tudn thii quy dinh tai Pidu 18, tudn tho cic Nghi quyét/Quyét djnh clia HDQT
va PHDCD, win tho quy dinh cia phéap luft.

3, Cac ké hoach, dinh huéng cia Hpi ddng quin tri

Dira trén nén méng virng chiic va nhimg tiém nang ¢ tich Iy trong mot phin tu thé k3, [PA
¢inh huéng tedr thinh mat hé sinh thai hang diu Viét Nam vii ton chi hoat déng vi dai ddng tién
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bo. Trong ndm 2024, [PA s& tiép tuc hoan thién hé sinh thai dé hién thyc hoa cdc myc tidu dai

han dua trén céc tru cdt chinh cua tdp doan IPA nhu saw:

- IPAM Life: Cdc cong ty hudng i bao vé mdi trudmg va nép séng an lanh Thuin Viét,
bao gém
o Céng ty thyc dudng Homefood: cdc san pham thuc dudng, sin xual theo phuong
phip truyén théng Vist
o Ban dia Viét: san xudt cdc sin phdm cham soc gia dlnh thudn tir nhién
o Di san thién nhién Hoang Lién Son: bao vé - gin giit - phét trién mang tra ¢4 thy,
di san thién nhién cia ndi Viét véi thuong higu Shantra
o Céng ty cd phin Ong Trung U'ong (Vinabee): san phém mét ong tur nhién va cac
ché phim lanh tit Ong
o Anvie Wellness: IPA xdv dung thir nghiém trung tdm diéu dutng va tréi nghiém
cho doi song Viét
o DSTATION: Céc diém cham trai nghiém cung cép dich vy da dang tir tiéu ding,
4m thue, phong cach séng dén dich vu ti chinh.
- IPA SMEs: bao ghm cac edng ty chuyén cung cdp dich vu bao gbm gidi phap cong nghé
théng tin, ha thng san xufi va ir vin quan ly che cdc doanh nghigp SMEs
o IPAS: chuy@n biét vé dich vu chuyén di sé va cung cép cac gidi phap cong nghé
thdng tin cho doanh nghiép trén nhiéu linh vyc.
o IPAM: cung ¢ép dich vu tw vin quén trj doanh nghigp v d§i ngli chuyén gia diy
déin kinh nghiém nhim déng hanh cing cdc doanh nghigp vira vd nho cia Viét
Nam trong qué trinh xdy dung v phat trién bén vimng, tiém cfin dén chc chudn
mye quan tri quic t€,
- IPA Financial: 4 céc cong ty con, ¢dng ty lién két trong linh vy dich vu tai chinh:
chimng khoan, bio hiém, quan Ly qu¥ va quéan 1y tai san. Dy tiép tuc 14 tryc nganh ma
[PA cb loi thé véi 25 ném tich liiy kinh nghiém va di du, gdm cdc thuong hiéu uy tin
trén thi trudmg nhu:
o VNDIRECT
o PTI
o I1PAAM
- IPA Green Investment — Diu tir ha ting va ning lugng tdi tac
o Céng ty Cb Phin Nang lwgng Bic Ha
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o Céng ty Cb Phan Phat trién Dién Tra Vinh
- IPA Private Equity: 12 danh muc cde cong ty ¢é von g6p cia IPA tral dai trén rhiéu linh
vue nhu Cac cong ty khai nghiép, F&B, Dich vy du lich, Dich vu Ha téng, Fintech, Dhroc
phim - Y té... vA cac ITnh vire khdc. Thong qua hoat déng déu tu vao cde cdng ty duoge
lya chon, IPA dd- dang va s& tiép tuc gép siic dung xay cac doanh nghiép thong qua vice

cung cp ngudn lye tai chinh va kinh nghiém quén tri.

Buodc sang nim: hoat ddng thir 26, IPA s& tiép tue ddu tr chidu siu dé ting niing lyc va cong nghé
san xudt, dam baa git duge nét truyén théng thudn Vigt, thuin ty nhién, dam bao cin bing sinh

thai thién nhién nhung viin higu qué, d4p img céc tiéu chudn chit lugng cao.

Bén canh dé, dé phyng sy nép sbng an 1anh cia ngudri Viét, IPA mo rong ddu tu va cung cép cac

dich vy trai nghi¢m phong céch séng véi chudi Shantra Teahouse, DSTATION, Anvie Wellness.

v2 mang dich vu tr vAn quéan tri va cung cip nén ting cdng nghé cho cic Doarh nghiép vira va
nhd, IPAS dinh hudng tip trung cung cz-"ip cac sin phi'irn cong ngh? cao, xdy dyng nén tang di
ligu 16m va img dung AT, tick hop todn bd cdc hé thong vi nén ting dé hd trg qua winh ty dong
héa va s8 héa cda cho doanh nghiép trong qud trinh phuc vu khach hidng va quan tri hoat déng.
[PAM, cong ty tu van quan tri doanh nghiép, s& kién todn va én dinh déi ngii chuyén gia cd
chuvén mdn va kinh nghiém thue chién 4é ginp cic doanh nghiép tr nhén chudn hda cde chuan

myc quan tri va ddng hanh trong qud trinh trién khai.

V6i inh vure dich vy tai chinh, TPA s& tiép tuc 1a ¢d déng didu hanh lém nhit cia VNDIRECT,
tidp tue néng thm VYNDIRECT thinh céng ty chimmg khoan Al déu tién ciia Viét Nam. Tap doan
cling 5@ thue hién muc tiéu Pai ddng tién bo théng qua viée tidp tuc dau tw va xdy dung PTI voi

céc san phdm béo hiém en sinh tuong hé.

Céc dy an diu tu co so ha ting va cbng nghd xanh s& tiép tuc cbng tac hodn thign thi tuc, dam
bao thwong tén phap lugt, day nhanh théi gian tridn khai dy 4n méi v tiép tuc gitr dn dinh véi

cac dy an d3 di vao hoat déng.

Trong Hnh vire dhu i vdn vAo cée cong ty tu nhan, céng ty tiép tuc tim kiém céc co hdi diu tu,
wru tién vao céc linh vue ma IPA c6 kinh nghiém quan ly va hoat ddng dé Cong ty khong chi la
mét rthi ddu tr 2i chinh ma con 1a mot ¢b dong chién luge ¢o thé dong hanh va hd trg, tw véin

tot nhat voi cac cong ty duge dau tu,
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V1. Quan trj cong ty

1. Hii ddng quan trj

1.1. Thanh vién va ¢o cdu ciia Hi ddng qudn tri

' $6 lirgmg chire
ST Ho vi tén R $6 ¢6 phin | Ty 18 danh TV
st hiru | (%) | HDQT tai cbng
ty khéc
I Vi Hién Ch fich HDQT | 2.123.654 0,99 04
2 | Pham Minh Huong | Thamh vién 32400 0,015 04
HDQT
3 7 Vi Hoang Ha 1 Thanh vién . - 04
7 HPOT dac lap
. Nguyén Ngoc Thanh | Thanh vién - - 0
| HDOT doc lap
5 | Vi Nam Huong Thanh vién . - 01
| HPQT

1.2. Cac tiéu ban thude HGi ddbng quin tr
HDQT ¢6 Uy ban kiém todn trye thugc HPQT. Danh sdch thanh vién Uy ban kiém todn coa
Céng ty dugc liét ké tai Muyc 2 phén ndy.

1.3. Hoat ddng ciia Hji ddng quan trj
Céc cufe hop cua HBQT trong nim 2023:

S0 buéi hop HPQT Ty 16 I.¥ do khing
STT Thanh vién HBOQT
tham du tham der hop tham du hgp
I. | viHién 7 100%
2. | Pham Minh Huong 7 100%
3. | Vi Hoang Ha 7 100%
4, | Nguyén Ngoc Tharh 7 100%
5. | Vii Nam Huong 7 100%
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Ngoai cic cude hop néu trén. khi ca vdn §é phat sinh. & dam bao hidu qua trong hoat ddng kinh
doanh, HDGT Céang ty ¢6 1dy v kién thang qua cdc Nghi quyét bing hinh thire biéu quyét lay v
kién béng van ban. Cic thanh vién HDQT déu tham gia bidu quyét.

Theo quy dinh tai Pidu 1é cia Cong ty va Ludt doanh nghiép, HDQT to chirc voi 03 thanh vién,
trong do ¢o 02 tharh vién dge 1dp HPQT. Trong nam 2023, HBQT Céng ty khdng ¢6 thay dbi

v oo cu hhén su.

Can cif quy dinh cia Pidu 18, c4c quy ché quan tri ndi bd cia Cong ty, quy dinh ciia phap ludt
hién hanh, HDQT ¢3 thyc hién vide giam sit hoat déng clia Ban Téng giam déc v hudng dan,
chi dao chung thang qua céc Nghi quyét, quyét dinh cia HPQT, Céc thanh viégn HPQT, dic biét
13 Chi tich HRQT ciing danh nhiéu thoi gian trao 4di, thao lujn v6i Ban Téng giam dbe dé thic
ddy hoat dong kinh doanh cila Céng ty trén co s& thye hign ding Diéu 18, Quy ché va cde quy
dinh phap ludt cé lién quan. HPOQT luén theo ddi sét sao hoat dong clia Ban Tong Giam ddc, kip
thivi giai quvét nhitng vAn dé& phat sinh thude thim quyén cia HPQT nhim tao diéu kign thudn
lgi cho hoat ddng didu hanh ciia Ban Téng Gidm ddc. Cac hoat dong néi bat ndm 2023 cia
HBQT cu thé nhu sau:

5 HPQT da ban hanh cic Nghi quyét, Quyét dinh, chinh sich, quy ché quan Iy ndi bo nham
chi dao, dua ra dinh huéng hoat dong clia Cong ty, hudng dan viéc thyc thi cong viée cho
cdc can bd nhin vién trong Cong ty, déng théi gidp minh bach hon trong viée kiém sodt,

% Iy vi pham cia nhin su;

= HDQT thudng xuyén gidm sat céng tic diéw hanh coa Ban Tong giam déc ddi voi hoat
@éng didu hanh, vin hanh, kinh doanh hang ngiy cta Cong ty; giam sat viéc th chiic
trién khai thuc hién cic cing viéc, nhiém vu theo chi thi, Nghi quyéthuyél dinh c¢ia
HBHQT/Cho tich HPQT v Nghi quyét PHCD dd ban hanh;

- Quén 1y sét sao co cdu, cong tic nhin sur d&i véi cAc can b trong Ban Téng Gidm ddc;

- Quan Iy, giam sdt vide béo cdo, edng bd thang tin cia Cong ty dAm bdo thure hién diy
da nghla vu theo quy dinh cia Luft Chitng khodn, Digu 18, va quy dinh phép luat lién
quan.

- Chu tri, ¢hi dao va td chire thanh eéng cude hop Dai hoi ddng cd déng thizdng nién nam
2023;
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Theo d&i sat sac tién do thue hign va hoan thanh ké hoach kinh doanh nam 2023 va dua
ra cac chi thi phit hop, trién khai thuc hién cic ké hoach dau tu. kinh doanh da duoc
PHBCD thdng qua;

Nghién cir, quyét dinh phuong dn du tu, thye hién trién khai ddu tir vao céc Dy dn méi
¢4 tiém nang;

Quyét dinh, triér khai tmg dung giai phép cdng nghé vao quén Iy cdc hoat déng kinh
doanh, vdn harh, heat dong nhan su cta Céng ty,

Quyét dinh co chu td chite mang ludi hoat dong cta Cdng ty;

Giam sat va ngan ngira xung ddt lgi ich cia cde thanh vién Hi dbng quén tri. Tong Gidm
dbc va ngudi quan 1y khie, bao gom viée sit dyng tai sén Cbng ty sai muc dich va lam
dung cic giao dich v&i bén lién quan,

Té chiic dio tao. tdp hudn vé quan trj cdng ty va cdc k¥ ning cin thiét cho thanh vién
Hai ddng quan tri, Téng Gidm dée va ngudi quan Iy khéc ciia Cong ty.

C#c Nghi quyét cia HPQT duge ban hanh trong nim 2023 gdm:

I T¥ 18
TT S6 vin ban Ngy Noi dung thong
qua
’ Thone qua viéc giao dich gita Cong ty CP
12/2023/NQ- 8 AIa VIR S & s
1. HPQT 08/02/2023 | Tdp doan Pau tr LP.A v6i ngudi co lign 100%
guan trong nam 2023,
1 39/2023/NQ- Thong qua viéc t0 chic hop PHDCE
2. 17/04/2023 100%
HBQT thudmng nién nidm 2023,
| Théng qua viée lua chon don vi kiém toan
73-2/2023/NQ- .
3. 26/07/2023 | vi so4t xét Bao cdo t3i chinh nam 2023 coa | 100%
HEQT
Cong tv CP Tip doan Diu tv 1L.P.A
Théng qua viéc nhan chuyér. nhong cb
110/2023/NQ- e d =R &=
4, 28/09/2023 | phin cia IPA tai Cong ty CP Phutwva Phdt |  100%
HDQT N .
trién Nam Céan Tho
117/2023/NQ- Vé viéc ban hanh Quy ché Cong bé théng
3. & 09/10/2023 Quy = 100%
iPA tin cua [PA
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Vé viéc diang kv giao dich trai phieu do céng

27/10:2023 100%

. [24/2023/N0-
" | HPOQT

, 148/2023/NQ-
" | HPQT

ty phat hanh tzi S& giao dich chirng khodn

T-

| Ass e A H . * X
Ve viéc nhan chuyén nhugng tcan bd phan

vén gdp ciia céng ty tai Cong ty TNHH Mat

28/11/2023 100%

thanh vién Quén 1y qu¥ dau tu chimeg khodn
I.P.A

1.4. Hoat djng ciia thinh vién Hai ddng quan tri dée lip

Trong ndm 2023, cac thanh vién HRQT ddc 14p 44 hoan thanh tét cdng tée theo quy dinh coa

Diéu 1¢ Céng ty, quy dinh ctia phép luft. Céc thanh vién HIDQT déc lip ludn dam bao tinh khach

quan va ddc 3p khi tham gia vao viéc dua ra cac kién nghj, danh gia cho quyét dinh ctia Céng

ty. Thanh vién HPQT &oc 14p d3 thue hién cong tic giam sat, danh gid ddi vo1 cac hoat dong cia

HBEQT can cit trén Didu 18, quy dinh quéan tri ndi bé cha Cong ty, quy dinh phap ludt va Nghi
quyét cia DHBCH,

1.5. Danh sach cic thanh vién Héi dt’ing quan trj cd chirng chi diao tao v guan tri

cong ty

Danh sdch céc thanh vién Héi ddng quan tri tham gia cdc churomg trinh v& quan tri eéng ty:

STT Ho va tén Chire vy
1 Vi Hién Chu tich Ho» déng quan tri
2 | Pham Minh Huong Thanh vién Hai déng quan tr

2. Uy ban kiém toan

2.1. Thanh vién va co cdu cia Uy ban kidm todn

ST Ho va tén Chic va T 18 56 him ¢d phiin va cic chimg

T khoan Khic do cdng tv phit banh

1. | Vil Hoang Ha Chutich 0 ]
2. | Nguyén Ngoc Thanh Thanh vién 0
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2.2,  Hoat ddng ciia Uy ban kiém toin

Céc cude hop cua Uy ban kiém todn treng ndm 2023:

] So budi . . L¥ do
Thanh vién Uy ban Ty 1é tham Ty 1§ biéu
Stt . hop tham . khing tham
kiém todn dir kop quyet
dy dy hop
1 Org Vii Hoang Ha 242 100% 100%
| 2 | BaNguyén Ngoc Thanh 212 100% 100%

Trong rém 2023, Uy ban kiém toan da t8 chirc 02 cudc hop, dam bao viée tuin thi theo quy dinh

ciin Piéu 18 Céng ty v Luat Doanh nghiép, Trong pham vi trich nhiém, chifc ning quyén han

cia Uy ban kiém todn theo Didu 1&. tudn thi cac quy dinh cia Ludt doanh nghiép, quy ché hoat

dong cia Uy ban kiém toan, quy ché quan tri cong Ly, trong ném 2023, Uy ban kiém toén da thye

hién cac cOng vigc sau:

Té chirc cac cudc hop Uy ban kidm todn @& phan cdng chic ndng, nhigm vy va dinh
huéng hoat ddng cua Uy ban kiém todn; Giam sdt by phan kidm toan ndi bé cia Chng ty
Giam st viéc thyc hién cée Nghj quyét/Quyét dinh cla DHDCD, HPQT/Chu tich
HPQT;

Gidm sat va dua ra v kién vé viée thurc hién cdc muc tiéu v& hoat ddng kinh doanh, tham
gia dura ¥ kién trong céc cude hop HDQT:

Ra sodt giao dich véi ngudi ¢é lidn quan thude thim quyén phé duyét cia HDQT vé dura
ra khuyén nghi vé nhitng giao dich cén c6 phé duyét ciia HDQT:

Kién nghi ciing Ly kidm toan d¢c 1gp. mire thi lao va didu khodn lién quan trong hop ddng
v&i cong ty kiém toan dé HPQT théng qua trrée khi trinh lén PHPCE thudmg nién phé
duyét;

Thém tra céc Bdo cio tai chinh nhdm ddnh gid tinh trung thuc va hep 1y cua cac s lidu
tai chinh phit hop véi cée chudn mye, ché d4 ké todn va chinh séch hién hanh cia Nha
nude:

Kiém sodt viée tudn thi quy dinh va nghia vy céng bé thang tin cia cong ty.
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3. Cac giao dich, thit lao ¥a cAc khoin lgi ich ciia Hai ddng quan tri, Téng gidm doe, Uy

ban ki€m {odn

3.1. Luong, thuong, thu lac, cde khodn lgi ich

‘ Tién Thix lao/frong

| 8TT Ho va tén Chire danh nim 2023 (¥ND)

"1 | vaHién " Cha tich HBOT 216.000.000

2 Pham Minh Hirong | Thanh vién HDQT 96.000.000
3 | Vi Hoang Ha " Thanh vian HDQT 96.000.000
4| Nguyén Ngoc Thanh Thanh vién HDQT 96.000.000 |
5 Vii Nam Huong " Thanh vién HEQT 96.00@0?

| "6 | Mai Hiru Dat | Tong Gism ddc 960.800.000

3.2.  Giao dich ¢ phifu cia ngirivi ndi b

86 cd phiéu
84 cé phiéu s& P . | Ly do ting,
s hifu cudi
STT Ngwdi thye | Quan hé vii hiru diu ki K gidm (mura,
hién giao dich | ngudi ndi bd _ ] ban, cheyén
86 b Ty | Shed | Ty .
P doi,
phiéu ié¢ | phiéu | 18
thuwéng...)
Cong tvy TNHH
. Coéng ty do .
Mot thanh vién - Ban dé thay
.| ong Vi Hién )
1| quan ly qu¥ ddu 3.209.280 | 1,5% -2 - | ddidanh mye
12 Chatich .
tu chirng khoan déu ty
Cong ty
LP.A

2 Céng e TNHH Mgt thanh vién quan 15 quid ddu ne chimng kiodn LP A o6 théng bdo vé vide giao dich ¢8 phidu 1P4
fir ngdy 36°12-2003 dén ngdy 18612024 Tai ngdy 16°01 2024, Cng ty TNHH M1 thinh viéa Quan y gud Ddu
tir chizng khodn § P.A dd bao cde hoan thivth giac dich bdn todn hé o6 phidy IPA whie 43 thing bedo néu rén,
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3.3. Hoyp adng hogic giao djch phii sinh v6i ngwdi ndi bd
Cic giao dich lién quan duge thuc hién thee ding quy dinh cla phap luat vé viéc théng qua viée
giao dich gitra Cdng ty CP Tép doan Déu tr 1.P.A v&i ngudi ca 1idn quan trong nam 2023 va duge
Bdo céo cy thé tzi Bao cdo quan tri nim 2023 cla Cong ty.

34. Danh gid viée thye hign cdc quy dinh vé quén trj cdng ty

Trong qud trinh hoat déng, Cong ty ludn chi treng va dé cao cong tac quan tri ndi bd nhim dam
béo céc hoat ddng diu tu, kinh doarh cia Céng ty tuin thi cc quy dinh tai Biéu 18, quy ché
quan trj ndi bad va quy dinh cia phap luat. Bc biét, Cong ty ludn chi déng trong viée nghién
ciru, trién khai, didu chinh cdc chinh sdch, quy dinh quén tri ndi b6 cia Cong ty dé& phil hop véi
quy dinh ciia phép luét, chi thi cia ce quan quan 1y nha nude. Trong 46, hoeat dong bao cao, cbng
bd théng tin coa Cong ty dwge thye hién dudi sy tham gia, kiém soat, giam sat coa cdc can bd
chuyén mén, cdn bd quén 1y khéng chi nhim dam bao nghia vu clia td chire niém yét, bén canh
6 can chii trong dén viée tiép can thong tin ciia ¢ déng ctia Céing ty, gilp dam bio tdi da quyén
loi cuia ¢ déng Chng ty. Nhin chung, trong ndm 2023, Cong ty da thuc hign 16t cong tac quan
tri. dam béac tudn thu theo quy dinh tai Diéu 18, quy ché quan tri ndi b, quy dinh phap lut va
Nghj quyét caa DHDCD.

Vil. Bfo cto danh gia ciia Ban Giam déc

1. Brinh sis két qui hogt djng sin xuit kinh doanh

Nam 2023, IPA tiép tuc phat trién ¢4 v chidn sau va chidu rdng theo cdc linh vyre kinh doanh
chii dao: dich vu 1di chinh. kinh doanh ning lugng, kinh doanh bét déng sén, cung cip gidi phap
doanh nghiép, thuc phim F&B. B&n cant viée hoan thanh muc tiéu ké hoach vé& doanh thu vi 1gi
nhudn trée thué dit ra tai Dai hoi ddng cd déng thudmg nién, [PA con dat duge nhiéu két qua

rét tich cuc nhur sau:

- Loi nhudn sau thué dat 336 ty ddng, ting truong 152% so véi cing k¥ nim trudc;

- Lai co ban trén ¢é phiu nam nay 1a 1.397 ddng, IPA mang lai mirc Igi nhudn higu qua cho
o6 déng trong hoan canh thi trrdmg kinh t& 2023 rdt khoé khin;

- Téng thi san va Vén chil s& hitu hop nhét cia Tip doan tiép tye ting 18n 1an luot dat 8.8
nghin t¥ ddng va 4,1 nghin ty déng;
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T4 sudt sinh 1&4 trén vén chil s hitu ROE ndm 2023 14 $.27% (nfim 2022 14 3.49%). ban didy
hdnh 3 lanh dao Céng ty me va céc don vi hoat d9ng rit hiéu qua trong nam nay. von gop
cla oo ddng di duge sir dung dé sinh 10i rdt hidu qua;

Tinh hinh tai chinh, khi ning thanh toén cia cie den vi ddu dirge duy tri & mire an todn va
&n dinh, ngudn vén duge huy dng day da va hidu qua dé ddp img nhu cdu cia cac hoat dong,
dam bao t51 da Lol ich cho ¢b dong;

Td chite thanh cong Pai hoi ddng cd déng thudmg nién vio thing 06/2023;

Hoan thién qu4 trinh i c4u triic co ciu s& hivu tai cac dom vi thanh vién, hoat déng kinh
doanh cua ¢dc don ¥j thanh vién dugc chia thanh cac truc ré rang, ning cao hiéu qua quan
1, kiém sodt, h8 tro hoat déng cla cée don vi;

Trong béi canh kinh té suy thodi nhung hoat ddng cta Tdp doan van duge mo rong va phat
trién, khéng co don vi nao bi thu hep hoat dong, vén diu tu vao mat s don vj duge gia ting
(Cang ty TNHH MTV Quan Iy quy Dau tw Chimg khoan L.P.A, Cong ty C& phin Ning lueng
Béc Ha);

Hoan thinh 15t cac nghia vu di voi ngan sach nha nurde, khong no thué va béo hiém;

Tiép tye str ménh mang dén nhimg gid trj, i1 ich 3t dep cho x4 hoi khdng chi v& mat tai
chinh ma con trong ci doi séng, mang dén cho ngudi tiéu ding nhimg san phém thuin ty
nhién, 13t cho sire khoe, nuéi dudng va phat trién nép séng 13nh manh;

Duy tri v& tao thém nhiéu viée lam cho ngudi lac dong, quy md nhin vién khong netng tang
1n, 5¢ lrgng nhin vign cudi nim 2023 14 410 ngudi, ting 29% so véi cudi nam 2022;

Céng ty quan tdm cham lo dén mdi truémg Lam vige va doi sdng ciia nhén vién, té chirc nhidu

chuong trinh giao luru vin hoa, dao tae, ndng cao kién thire k¥ ning cho nhin vién.

2. Tinh hinh tai chinh

2.1. Tinh binh tai sin
a. Téng tai san

Pan vi: d'c;’;ng
Chi tidn Nim ZEZ Nim 2023 Tang trudng
Tai san ngén han 3.317.049.871.701 2.867.113.656.355 -13,6%
Tai san dai han 5457.200.718.753 5.869.023,653.929 9.4%
Tdng tai sin 8.774.250.590.454 3.8346.137.310.288 0.7%
ROA 3.8% 150,4%

1,5%
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Tinh dén cudi nam 2023, tdng tai san cta [PA dat 8.8 nghin ty déng, ting 0.7% so voi nim 2022,
Trong d6. co cau tai san ngin han va daf han da thay déi, tai san ngdn han giam con 2.9 nghin ty
déng va tai san dai han téng lén gan 6 nghin ty déng. Ném 2023 cde khean ddu tr gép vén clia
T4p doan lai tiép tuc ting 1&n mirc 4,9 nghin ¥ ddng (55,8% tdng tdi san). bén canh dé gid trj cdn
lai cua tai san cé dinh giam con 687 ty déng (7.8% tdng tai san),

Téng tai san chi tang rthe 0,7% trong khi loi nhudn sau thué & mic 336 ty dong ting 152,1% so
vl ndm trude din dén ty sudt sinh 10 trén tdng 141 sédn clia IPA ting manh. T suft sinh 1 trén
tdi san cua ndm nay 1d 3,8% cho thﬁy Tap doan di quan ly va sir dung tai san rat hidu qua. viée
dau tir von cling nhur co cAu danh myc t3i sin mang lai két qui rat tbt,

- Cace khoiin phdi thu

Téng gi tri cac khoan phai thu ctia Tap doar tai thiri diém cudi nim 1a 2,4 nghin ty ddng, chiém
27,3% tbng tai san va ting 4,3% so v6i nam 2022, Viée theo doi khi ning thu hdi eéng ny duoc
thyre hidén ddy du tai tht ¢ cdc don vi thanh vién dinh k3 hang thing. Cdc khoean phai thu cia Tap
doan déu ¢o kha nang thu hoi 16, dir phéng ng xdu 1ay ké dén cudi nam 2023 14 8.1 ty déng, ty
I& rét thip va chi bing 0,3% tdng gia tr{ eac khoan phai thu,

- Cac Khoan diu tw tai chinh

Tai ngay 31/12/2023, gia tr] cdc khodn diu trtdi chinh ng{in han va dai han theo bdo cdo i chinh
hop nhét 12 5,3 nghin ty dbng, chiém 59,9% tdng tai san, giam 0,1% so v&i dau ném. Cac khoan
¢Au tir vao cong ty lign két phén lom d&u mang lai két qua 1oi nhudn 6t trong ndm 2023, Nhiing
quyét dinh d&u tu gop vén, diu tu ching khodn déu duge thue hidn thn treng, dam bdo loi ich
cho co déng cong ty.

- Tai sin ¢& dinh

Tinh dén cudi ndm 2023, gid tri con lai ciz tai san ¢d dinh todn TAp doan 11 687.4 1§ déng, giam
5.8% so voi cudi pam trude. Tai san cua Tép dodn chi ydu 13 t3i sin ¢b dinh hitu hinh, 13 nha
may thily dién, nhi xudng san xuit va cdc loai mdy mac thiét bi san xuft. Tai san cua cie dom vi

déu duoc ghi nhin, quan 1y va trich khiu hao diy di tuan thi theo cac quy dinh hign hanh.
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b) Tirh hinh ng phai trd

- Tbng no phii tra
Pon vi: dong
| Chi tigu | Nam 2022 Nim 2023 Téng trudmg
Nor ngén han 838.975.926.042 3.671.860.353.754 337.7%
N dai han 4.122.633.749.144 1.103.673.262.327 -73,2%
Tong ng phai tra 4.961.609.675.186 | 4.775.533.616.081 -3.8%

Téng no phai tra hop nhét cia Tép dodn cudi ndm 2023 1a 4,8 nghin ty ddng, giam 3.8% so véi
cudi nam 2022. Trong d6. khoan phal trd ¢6 ty trong cao nhat 13 3 nghin tf ddng gée trai phiéu
phdt hanh ¢ia Cong ty me va Cong ty C4 phin Nang lugmg Bic Hz dén han tra trong nam 2024,
Hé s6 No/Téng tai sin va hé 58 Ng/Vdn chi s hitu caa Tip dodn khéng qué cao, 14n lugt 1 0,5
vi 1,2. V6i cée hé sb ndy, don bdy 131 chinh duge sit dyng mét cdch hop 1, mang lai higu qua
cao, vira dam bao nhu cn von hoat dong clia cdc don vi vira dam bao kha nang thanh todn an
foan.

- Tinh hinh thanh todn cdéng n¢ phai ira

Tép doan luén c6 ké hoach thu xép déng tién n thea, dam bao thanh todn kip thdi cac khoan ng
dén han tra. Vide thanh toan nghta vy v&i Ngén sach Nha nuée dugce thuc hién nghiém tic, ding
han, bao g&m céc khoan thué, tién thué dét, cdc khoan pht, 18 phi. Hién nay IPA khang ¢ khoan

ng nao qué han thanh todn.

3. Ké hoach phat trién trong thivi gian téi

- Tiép ndi da phat tridn clia ndm 2023, trong thdi gian t6i IPA Group tip trung quan 1§ vin
hanh hogt déng kinh doanh theo cac truc chirc niing dé tao ra cdc san pham tét phuc vu
nhu ciu da dang coa khich hiang ddng thoi dam bao tinh tuin thi va quan tr rdi ro.

- Déy manh hoat déng kinh doanh c4c nhém nganh san phim va dich vy theo dinh hudng
chién luge ciz HPQT nhim da dang héa danh muc san phdm, t3i wu higu qué hoat dong
dau tu.

- Tiép tyc tim kidm cdc co hdi dhu tw méi dé 181 da héa loi ich che céc b dong.
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VIII. Bso cfio phat trién bén viimg ESG
1. Luicam két ciia Ché tich HDQT
Kinh thua quy vi cb dong, nha diu tir, dbi tdc va cc bén lién quan!

Déu tir xanh va bén vimng da 1a kim chi nam ctia IPA trong viée lua chon Iihh vigc hoat ddng va
diu tu ngay tir ngdy ddu méi thanh l4p, thé hién trong cc chufdn muc vé san phim dich vy, thi

trudmg muyc tiéu hudng téi va cée chuén muc kinh doanh ma cong ty lya chon.

Thay m3t IPA Group, t6i rét vinh dy duge gidi thiéu Bio cdo Phat trién Bén Virag nam 2023
ciia chiing tdi. Bao c4o ndy thé hién cam két cia ching t8i ddi voi phat trién bén vimg va minh

bach trong hoat dong kinh doanh.

Niim 2023 13 mot nam ddy thir thach nhung cling ddy hira hen d6i v&i IPA Group, vi nhimg hat
gidng chiing ta d& gieo trdng trong subt 25 ndm hoat dong. N6 khong chi la nhimmg hoat déng
ngoai khda, ma 14 13i hoat ddng cia toan hd t chirc v chudn myc kinh doanh ciia tip dodn.
Ching t5i di dat duge nhidu thanh tyu quan trong trong viée kién tao nép séng ESG, bao gbm:

» 100% vin phong KHONG sir dung sin phim nhya va san phdm c6 thai carbon trong méi
trirémg 1am viéc

e Phst dong trdng cdy va khong gian sanh trong moi truong sdng va lam viéc ciia méi CBNV

o Dhu ty cdc thit bi s dung dién mit trdi va giam % sir dung ning lugng nhu didu hoa

o Giam tiéu thy nude va bio vé mach nude ngdm bing céch sit dung vt liéu tu nhién trong
cdc cong trinh IPA dAu tur va xdy dung.

o Ting ty 1€ nhén vién nit & vi tri quan 1y

o HB trg diu tu cic du 4n san xudt thudn ty nhién, chuyén ddi mé hinh canh tic cia cic hd
ndng dén

o Bao vé va gin giit hé sinh thdi rimg va cdy tra cb thy cua ddy niai Hoang Lién Son (Lao Cai).

e T& chirc hon 100 budi cac budi dao tao, tuyén truyén nép sdng xanh, nép séng thuan ty nhién
vé nép sdng thue dudng Homefood.

» Bén canh nhimg thanh tyu d3 dat dwoc, ching t8i cling ¥ thirc duge nhimg thich thie con
tdn tai. Ching t&i cam két s& tiép tuc nd luc 4 cai thién hiéu qua ESG cla minh trong nhiing
néim téi.
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2. Chién luge ESG

Chiing t6i tin mdi giot nirdc nhé s& dong gop vao ddng séng 1ém. Né thé hién & cam két hanh

ddng trong nép snge tinh thitc va bao v& mdi trirdng clia mdi chiing tdi, CBNV trong tip doan.
Chién Iuge ESG cia IPA duge xdy dung dira trén ba tra ¢ét chinh:

M&i tririmg: Ching to: cam két bio vé moi trudmg va giam thidy tac ddng tiéu cye clia hogt
déng kinh doarth dén moi trudng trong dai séng ciia timg can bd nhén vién tip dodn va trong
céc lya chon dAu tu va cung cip dich vu cia ching thi vao céic cdng ty.

Xa hdi: Chiing t6i cam két tao ra mbi trnrémg 1am viée an todn va [anh manh cko nhén vién,
ddng thai dong gop cho sy phat trién cia cong ddng. Negodi ra, chiing t8i s& cam két tiép tuc
dau tur va gianh thém ngan sach ddu tu cho hoat déng gido duc ¥ thire cdng dbng vé nép sng
xanh, nép séng bao vé sic khoe cong ddng va cha mdi ngudi. Viée y ihire gianh ngudn lyc
d&u tr khéng chi cho higu qua kinh t€, ma con cho céc gid tri ESG & twong lai, dd 1 cam két
chidn luge ciia chiing t4i trong t4t ¢a 23 cong ty thanh vién cia [PA Group.

Quiin trj: Ching t81 cam két thye hanh quén trj deanh nghiép minh bach, hiéu qua va co
trdch nhigm. Taoc co hdi binh déng va céng bing cho tit ¢ moi ngudi duge hoc hi, trai
nghiém, va déng gop su nghiép vao |y twdmg thinh vugng chung cia cong dong.

3. Ké hoach Hanh djng va két qud hwong toi ESG trong thoi gian tdi

Mbi trirdmg:

100% van phong khéng sir dung san pham nhira va i nilon

Tang dau tr vao s dung niing lugng tii tao

Sir dyung céc san phim ty nhién sinh hoc trong todn bd quy trinh vé sinh vin phong.

Xay dyng nép sbng tidu thy tri tlic va gidm thiéu sét sinh 4n ddng vit nbi dé bao v& mai
trudmg,.

X4 hpi:

Ting ty 12 tai dio tao lao ddng v&i cée vi tof thidu k¥ ning lam viée cho sy dich chuyén sb
Tiang t¥ 18 va co hdi tuyén dung hoc sinh méi ra trudmg, tac méi trudmg thin thién v cong
bing, trav co ki cho tt ca duge tham gia x4y dung sy nghiép va déng gép vao thinh tich
chung.
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« Tham gia cdc dv 4n 320 tz0 edng ddng, ciing gbp stc vio cdc dy én gido duc vé bao vé mdi

trrdmg, xdy dung nép séng tinh thirc IPAM life.

Quan tri:

» Ap dung chuén mirc quan tri doanh nghiép minh bach - binh ding - Thugng ton phdp luit

va lién tuc cip nhét hoc hai thé gidi.

o Xy dumg Ban Goi sdng tinh thic IPAM Care @& danh gia i ro tudn thu ESG va chiu trach

nhiém v& gidm sat tuin thi trong céc hoat ddng cia tip doan theo ESG va chudn muc cao

nhét.
4. Rii ro va co hi ESG

IPA Group d3 xéc dinh mét sé rii ro ESG tiém an, bao gdm:

« Bién dbi khi hiu
o Thiéu hyt tai nguyén thién nhién
» Thay dai quy dinh v& m8i trrdmg va xa hdi

Chuing t5i 43 va dang thyc hién cac bién phap dé giam thién nhitng riii ro nay. Pdng thai,
chéng tdi cling nhén thirc duge nhitng co hi ESG tiém in, bac gdm:

» Nhu cdu ngay cang cao vé san pham va dich vy bén viing
e Phat trién thi truomg ESG
s Thu hat d4u tu tir céc nha ddu e ESG

5. Phit trién chng ddng

IPA Group cam két dong gép cho sur pht trién ciia cdng déng. Ching 16i d hd trgr cdc dy dn
cdng ddng trong nam 2023, bao gdm:

» Dy 4n lan toa nép séng néi khéng véi thi nilon va phét ti tdi sit dung cho ngudi tiéu ding.

¢ Dy 4n hé tro ngudi tan it

o Dy dn bao v& mdi trrdng bang cdch gido dye thay ¢di nép sdng va tiéu thu.
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6. Quan h¢ véi nha ddu tir

[PA Group coi trong guan hé voi nha ddu tr va cam két cung cAp théng tin ESG minh bach va
diiy dia. Ching 61 tham gia céc hoat dong v& nép séng tinh thiic d& giao tiép véi nha dau tr vé
ESG, bao gdm:

» Hdi nghi nha déu tr
e Bio cio ESG
¢ Gip g nha diu

e Cic hdi thao vé nép sdng xanh

1X. Bdo cido tai chioh

« Y kién kim toan a8i v6i bdo edo tai chinh nim 2023 cia Céag ty ¢d phéin Tép dodn

diu tr LP.A

“Theo ¥ kién ciia ching t6i, Bdo cdo tai chinh hgp nhit i phan dnh trung thyc v hop 1y, trén
cdic khfa canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty €8 phin Tip doin Déu tur LP.A w@i ngay
31 thang 12 ndm 2023, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hich luu chuyén tién t¢
trong ndm tAi chirh két thiic ciing ngay, phi hep voi Chudn mye ké toan, Ché 45 ké todn doanh
nghiép Vidt Nam va cdc quy dinh phap IV co lién quan dén vide 1gp va trinh bay Bdo cdo tai chinh
hgp nhét”,

Bio ¢4o tai chinh dwoce kidm todn: G kém.

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEQ PHAP LUAT CUA CONG TY
Nai nhin:
- Nhu trén;

-Lum: VT
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BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LPA

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
(da dugc kiém toan)

e ——



Céng ty Cd phin Tap doan Piu tw I.P.A
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

NOI DUNG

B4o c&o clia Ban Tong Giam ddc
Bao cao Kiém toan doc lap
Bao c4o tai chinh hop nhét da duoc kiém toan
Bang can ddi ké toan hgp nhat
Bzo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
B2o céo lwu chuyén tién té hop nhat
Thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat

Trang

02 - 03

04
05 - 57
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10 - 57



Céng ty Cb phin Tap doan Pau tw L.P.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuirerng Nguyén Du, quan Hai Ba Trwng, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan Tap doan Dau tu I.P.A (sau day goi tat 1a “Cong ty") trinh bay
Bao cdo ctia minh va Bdo c&o tai chinh hep nhat clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2023.

CONG TY

Cong ty C& phan Tap doan Dau tw I.P.A hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghigp sé
0100779693 do S& Ké hoach va Dau tw Ha Noi cap Ian dau ngay 28/12/2007 va dang ky thay ddi 1an
thir 10 ngay 18/07/2022.

Tru s& chinh clGia Cong ty tai: S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phuéng Nguydn Du, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi.

HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ctia Ho6i ddng Quan tri trong ndm va tai ngay lap b&o cao nay bao gébm:

Ong Vi Hién Ch tich

Ba Pham Minh Hueong Thanh vién
Ong Vi Hoang Ha Thanh vién
Ba  Nguyén Ngoc Thanh Thanh vién
Ba Vi Nam Hwong Thanh vién

Thanh vién clia Ban Téng Giam déc da diéu hanh Coéng ty trong nam va tai ngay lap bao céo nay bao
gom:

Ong Mai Hiru Pat Téng Giam déc

Cac thanh vién cta Uy ban kiém toan bao gém:

Ong Vii Hoang Ha Ch tich
Ba Nguyén Ngoc Thanh Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién kidm toan cac Béo céo tai chinh hop nhét cho
Coénag ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VO'1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao cao tai chinh hop nhét phan anh trung
thire, hep ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla Caéng
ty trong nam. Trong qua trinh 1ap Béo céo tai chinh hop nhét, Ban Tédng Giam déc Céng ty cam két da
tuan tha cac yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc va Ban quan tri Céng ty xac dinh 1a
can thiét d& dam bao cho vigc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat khong con sai sot
trong yéu do gian lan ho&c do nham Ian;

- Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan:



Cong ty C4 phin Tap doan Piu tw L.P.A
Sé 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuong Nguyén Du, quan Hai Ba Trwng, Ha Noi

- Bua ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néu rd cac chuan muc ké toan duoc dp dung co dwoc tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung
sai l&ch trong yéu dén mirc can phai céng bb va gidi thich trong B&o c4o tai chinh hop nhat hay
khéng;

- L&p va trinh bay cac Béo cao tai chinh hop nhat trén co s& tuan thi cac Chuan muc ké toan,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢o lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat;

- Lap cac Bao cao tai chinh hgp nhat dya trén co sé hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trvéng
hop khéng thé cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Céng ty ddm bdo rang cac sb ké toan dwoc lwu gitr d& phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty, v&i mire dd trung thue, hop Iy tai bat ci théi diém nao va dam bao rang Bao cao
tai chinh hgp nhat tuan thi cac quy dinh hién hanh ctia Nha nwéc. Dong thdi co trach nhiém trong viec i
bao dam an toan tai san clia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop d& ngan chan, phat hién ;
cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac. |

Ban Tong Giam déc Céng ty cam két rang Bao cao tai chinh hop nhét da phan anh trung thirc va hop
Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thai diém ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc clng ngay, phu hep véi Chuan muc
ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bdo c&o tai chinh hop nhat.

Cam két khac

Ban Téng Giam déc cam két réing Cong ty tuan thd Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé 0
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cla luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu cong o
b théng tin theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh hwdng gl
dan céng bé théng tin trén Thj trwéng chirng khoan. Rk

ThaymétBan Téng Giam déc

T DU TUT %
I.P.A

Téng Giam déc

Theo Quyét Pinh s6 163/2023/QB-
IPA ngay 12/12/2023 cta Chd tich
HBDQT vé viéc Gy quyén cho Tdng
Giam dbc Céng ty

Ha No6i, ngay 29 thang 03 ndm 2024



“Pho Téng Giam déc

aasc
S6: 290324.093/BCTC.KT6
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh guvi: Quy cb déng, Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc
Cong ty Cd phan Tap doan Pau tw.P.A

Chiing toi da kiém toan Béo céo tai chinh hgp nhét kém theo clia Céng ty C& phan Tap doan Pau tw
I.P.A du*o’c lap ngay 29 thang 03 nam 2024, tir trang 5 dén trang 57, bao gébm: Bang can dbi ké toan
hop nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, B4o céo
lwu chuyén tién t& hop nhéat cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai
chinh hgp nhat.

Trach nhiém clia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop ly Bao cao
tai chinh hop nhét clia Cang ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh ngh|ep Viét Nam va
cac quy d|nh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhéat va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc lap va
trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat khong co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cuia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung toi la dwa ra y kién v& Béo céo tai chinh hop nhéat dua trén két qua cia cudc
kiém toan. Chiing toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muyc kiém toan Viét Nam. Cac chuan
muc nay yéu clu chang toi tuan thi chudn mue va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, Iap ké
hoach va thwe hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam béo hop Iy vé viéc liéu Béo céo tai chinh
hop nhat ctia CAng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan ve céc
s6 liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kidm toan dwoc lwa chon dya
trén xét doan cua kiém toan vién, bao gdbm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong Béo céo tai
chinh hop nhét do gian lan hodc nham Ian. Khi thirc hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da
xem xét kiém soat ndi bd clia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét
trung thire, hop 1y nham thiét ké cac thd tuc kiém todn phu hgp véi tinh hinh thiec té, tuy nhién khéng
nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bé cla Céng ty. Céng viéc kiém toan
cling bao gém danh gia tinh thich hop cla céc chinh séach ké toan dwoce ap dung va tinh hop Iy cla
cac wac tinh ké toan ctia Ban Tong Giam dbc cling nhuw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo tai
chinh hop nhat.

Chung téi tin twéng rang cac béng chiyng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc la day du va thich
hop 1am co s& cho y kién kiém toan cla ching téi.

Y kién ctia kiém toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, Bao cdo tai chinh hop nhét da phan anh trung thye va hop Iy, trén cac

khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty Cé phéan Téap doan Pau tw |.P.A tai ngay 31 thang
12 nam 2023, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té cho nam tai

chinh két thuc cung ngay, phu hep voi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam

‘_céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat.

Hoang B¢ Anh

Kiém toan vién

Giay chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6: 0744-2023-002-1 kiém toan sb: 4876-2024-002-1

Ha Noi, ngay 29 thang 03 ndm 2024

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam (HL8) 1o
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Céng ty Cb phan Tap doan Piu tw L.P.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyén Du,
guan Hai Ba Trwng, Ha Noi

Bao cao tai chinh hgp nhat

cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ma
sb
100

110
111
112

120
121

130
131
132
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
252
253
254
260
261
262
269

270

BANG CAN POl KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 néam 2023

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién

2. Céac khoan twong duong tién

Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han
1. Chirng khoan kinh doanh

lll. Cac khoan phai thu ngan han

1. Phai thu ngén han cta khach hang

2. Tra trwde cho nguwdi ban ngan han

3. Phai thu vé cho vay ngén han

4. Phai thu ngan han khac

5. Dir phong phai thu ngén han kho doi
6. Tai san thiéu che xi Iy

IV. Hang t6n kho

1. Hang tén kho

2. Du phong giam gia hang tén kho

V. Tai san ngén han khac

1. Chi phi tra triére ngén han

2. Thué GTGT duwoc khau trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc

B. TAI SAN DAI HAN

l. Cac khoan phai thu dai han

1. Phai thu dai han khac

II. Tai san ¢6 dinh

1. Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon Iy ké

2. Tai san cb dinh v hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon lily ké

ll. Bat dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon lay ké

IV. Tai san d& dang dai han

1. Chi phi x&y dwng co ban dé dang
V. Pau tw tai chinh dai han

1. D4u tw vao cbng ty lién doanh, lién két
2. Pau tw gop von vao don vi khac
3. Du phong dAu tw tai chinh dai han
VI. Tai san dai han khac

1. Chi phi tra trwérc dai han

2. Tai san thué thu nhap hodn lai

3. Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

w0 o~ ®

ke
o

16

20

13

14

15

12

16
32
17

311212023 01/01/2023

VND VND
2.867.113.656.359  3.317.049.871.701
83.665.344.718 47.757.478.206
75.293.404.992 20.757.478.206
8.371.939.726 27.000.000.000
369.309.926.015 979.866.928.960
369.309.926.015 979.866.928.960

2.394.916.605.948
78.118.967.502
874.065.902.142
1.351.249.094.029
99.449.448.966
(8.113.227.074)
146.420.383

15.457.272.520
15.5566.342.205
(99.069.685)

3.764.507.158
1.400.026.213
1.657.916.085

706.564.860

5.969.023.653.929

17.457.387.000
17.457.387.000

687.398.326.881
649.457.042.559
1.184.959.228.687
(535.502.186.128)
37.941.284.322
59.548.901.871
(21.607.617.549)

11.687.665.553
17.403.806.849
(5.716.141.296)

44.474.739.053
44.474,739.053

4.927.654.824.616
4.486.846.295.344

941.391.011.200
(500.582.481.928)

280.350.710.826
132.103.754.671
88.061.356.875
60.185.599.280

2.271.149.867.006
24.400.616.574
24.917.816.697
2.125.927.474.398
103.997.932.649
(8.240.393.695)
146.420.383

12.728.504.826
12.844.964.742
(116.459.916)

5.547.092.703

784.480.714
3.390.569.507
1.372.042.482

5.457.200.718.753

40.744.574.000
40.744.574.000

730.052.662.607
701.042.378.522
1.182.441.108.016
(481.398.729.494)
29.010.284.085
37.621.101.871
(8.610.817.786)

11.906.020.253
17.403.806.849
(5.497.786.596)

55.561.300.842
55.5651.300.842

4.323.502.368.536
3.790.685.455.399

941.781.011.200
(408.974.098.063)

2095.443.792.515
169.008.873.387
83.050.127.894
43.384.791.234
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8.836.137.310.288

8.774.250.590.454
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Céng ty Cb phan Tap doan Piu tw I.P.A
Sé 1, phé Nguyén Thugng Hién, phwéng Nguyén Du,
quan Hai Ba Trwng, Ha Nai

Béo cao tai chinh hgp nhat

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Ma
sb

300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
321
322

330
337
338
341

400

410
411
411a
414
415
418
420
421
421a
421b
429

440

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)

NGUON VON Thuyét
minh

C.NQ PHAI TRA
I. N¢ ngén han
1. Phdi trd ngudi ban ngén han 19
2. Ngwoi mua tra tién trwde ngén han
3. Thué va cac khodn phai nép Nha nuéc 20
4. Phai tra nguoi lao dong
5. Chi phi phai trd ngén han 21
6. Doanh thu chua thue hién ngén han
7. Phai trd ngan han khac 22
8. Vay va no thué tai chinh ngan han 18
9. Dy phong phai tré ngén han
10. Quy khen thudng phuc loi
Il. Nor dai han
1. Phai tra dai han khac 22
2. Vay va no thué tai chinh dai han 18
3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 32
D. VON CHU SO H(ru
l. Vén chu s& hiru 23

1. Vén goép ciia chl s& hivu

Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
2. Vén khac cua chi s hiru

3. Cé phiéu quy

4. Quy dau tw phat trién

5. Quy khac thudc von chd s hivu

6. Lgi nhuan sau thué chwa phan phdi

LNST chua phan phobi ity ké dén cudi nam truéc

LNST chwa phan phéi ndm nay
7. Loi ich cd ddng khéng kiém soat

TONG CONG NGUON VON

3111212023

01/01/2023

VND
4.775.533.616.081

3.671.860.353.754
8.033.179.913
580.982.932
27.423.643.487
2.270.110.934
166.386.755.037
1.283.409.090
101.179.956.915
3.330.267.533.117

44.425.782.329

1.103.673.262.327
1.300.000.000
1.062.237.564.460
40.135.697.867

4.060.603.694.207

4.060.603.694.207
2.138.357.750.000
2.138.357.750.000
32.049.837.180
(23.031.759.000)
64.268.511.754
635.671.910
1.541.254.134.910
1.242.586.659.042
298.667.475.868
307.069.587.453

VND
4.961.609.675.186

838.975.926.042
4.660.939.765
259.866.312
13.367.297.663
2.128.561.209
170.827.747.053
1.011.478.707
87.228.921.885
514.948.555.951
116.775.168
44.425.782.329

4.122.633.749.144
1.295.000.000
4.072.168.904.910
49.169.844.234

3.812.640.915.268

3.812.640.915.268
2.138.357.750.000
2.138.357.750.000
31.683.942.165
63.531.469.574
633.937.405
1.167.826.145.080
1.073.171.072.089
94.655.072.991
410.607.671.044

8.836.137.310.288

8.774.250.590.454

Nguyén Ngoc Mai
Nguoi 1&p biéu

Ké toan trudng

Nguyén“Thi Hwong Thao

Ha Néi, ngay 29 thang 03 ndm 2024
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Céng ty CA phin Tap doan Piu tw LP.A
86 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuerng Nguyén Du,
quan Hai Ba Trwng, Ha NGi

Bao céo tai chinh hop nhat

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

02

10

11

20

21
22
23
24
25
26

30

31
32

40

50

51
52

60

61
62

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Nam 2023
CHI TIEU Thuyét
minh

1. Doanh thu ban hang 25

va cung cap dich vu
2. Céac khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thuén ban hang

va cung cép dich vu
4. Gia vén hang ban 26
5. Lgi nhuan goép vé ban hang

va cung cép dich vy
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 27
7. Chi phi tai chinh 28

- Trong do: Chi phi lai vay

8.
9.
10

1"

12
13.

14.

15.

16.
17

18.

19.
20.

21

Phan lai hodc 16 trong cong ty lién doanh, lién két

Chi phi ban hang 29
. Chi phi quan Iy doanh nghiép 30
. Lgi nhuan thuin tir hoat ddng kinh doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhuan khac

Téng loi nhuan ké toan trwdre thué

Chi phi thué TNDN hién hanh 31

Chi phi thué TNDN hoan lai 32

Loi nhuan sau thué TNDN

Loi nhuan sau thué cia Coéng ty me

Loi nhuan sau thué cua c¢d déng khéng kiém soéat
. Lai co ban trén ¢d phiéu 33

Nam 2023 Nam 2022

VND VND
347.553.198.362 294.736.468.606
361.939.870 164.565.065

347.191.258.492

207.405.353.252

139.785.905.240

311.708.940.299
527.176.119.525
430.914.438.683
482.297.434.180
9.856.964.283
53.717.894.095

343.041.301.816

4.651.449.310
4.229.959.603

421.489.707
343.462.791.523

16.711.482.613
(9.016.388.450)

294.571.903.541

138.065.252.370

156.506.651.171

578.830.464.495
877.085.477.189
467.454.178.802
288.122.753.581
7.510.657.122
62.570.697.787

76.293.037.149

7.590.031.483
4.371.982.332

3.218.049.151
79.511.086.300

10.886.841.640
(64.546.970.738)

335.767.697.360

133.171.215.398

298.667.475.868
37.100.221.492

1.397

94.655.072.991
38.516.142.407

443

Nguyén Ngoc Mai
Nguwei lap biéu

Nguyén #hi Hwong Thao
Ké toan trudng

Téng Giam dbc

Ha Noi, ngay 29 thang 03 nam 2024



Céng ty Co phan Tap doan Pau tw LP.A
Sé 1, phéd Nguyén Thwong Hién, phweng Nguyén Du,

quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Béo céao tai chinh hop nhéat

cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ma
sb

01

02
03
05
06
08

09
10
11

12
13
14
15
17
20

21

23
24

25
28
27
30

31

33

34
36

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nam 2023

Nam 2022

VND

Nam 2023
(Theo phwong phép gian tiép)
CHI TIEU Thuyét
minh
I. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan truéce thué

2. Piéu chinh cho céc khoan
- Kh&u hao tai san cb dinh va bat déng san dau tuw
- Cac khoan dw phéng
- L&i/l6 tir hoat dong dau tw
- Chi phi lai vay
3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trieée
thay déi vén lwu déng
- Tang/giam cac khoan phai thu
- Tang/gidm hang tén kho
- Tang/giam cac khoan phai tra
(khéng ké lai vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
- Tang/giam chi phi tra trwéc
- Tang/giam chirng khoéan kinh doanh
- Tién |ai vay da tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tee hoat dong kinh doanh

Il. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TV
1. Tién chi @& mua sam, xay dung TSCD va
cac tai san dai han khac
2. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia don vi khac
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no clia don
vi khac
4. Tién chi dau tw gép von vao don vi khac
5. Tién thu héi dau tw gép von vao don vi khac
6. Tién thu lai cho vay, ¢d tirc va lgi nhuan dwoc chia
Lwu chuyén tién thuén t hoat dong dau tw

ll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tlr phat hanh cb phiéu, nhan vén gop clia
chi s& hitu

2. Tién thu tir di vay

3. Tién tra no gbc vay

4. Cb tlre, loi nhuan da trd cho chd sé& hru

Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng tai chinh

343.462.791.523

74.918.731.818
87.653.897.696
(781.835.268.742)
431.664.064.255
155.864.216.550

(49.896.575.470)
(2.711.377.463)
40.254.645.597

9.439.759.659
719.919.597.215
(445.441.352.548)
(7.966.171.292)
(1.140.000.000)
418.322.742.247

(30.872.275.157)

(4.239.850.000.000)

5.028.472.734.852

(1.098.215.962.005)

229.5651.211.393
227.487.646.538
116.573.355.621

21.155.000.000

14.400.000.000
(519.761.988.856)

(14.781.242.500)
(498.988.231.356)

VND

79.511.086.300

66.022.345.242
410.808.297.840
(846.040.130.445)
467.454.178.802
177.755.777.739

65.449.383.831
(3.464.791.274)
(9.767.902.709)

3.162.862.000
(978.850.291.302)
(423.190.279.461)
(59.990.003.684)
(2.943.291.667)

(1.231.838.536.527)

(39.025.081.458)

(1.5600.718.134.012)

3.182.488.790.496

(1.352.652.726.807)

592.948.085.473
883.040.933.692

1.007.200.000.000
(723.070.994.428)
(4.302.917.470)
279.826.088.102

fi=:



Céng ty Co phan Tap doan Diu tw L.P.A
S6 1, phd Nguyén Thwong Hién, phuong Nguyén Du, Bao cao tai chinh hgp nhat
quan Hai Ba Trung, Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Nam 2023
(Theo phwong phép gian tiép)
(tiép theo)

Ma CHi TIEU Thuyét N&m 2023 Nam 2022
s0 minh VND VND
50 Lwu chuyén tién thudn trong nam 35.907.866.512 (68.971.514.733)
60 Tién va twong dwong tién dau nam 47.757.478.206 116.728.992.939
70 Tién va twong dwong tién cudi nam 4 83.665.344.718 47.757.478.206

Nguyén Ngoc Mai Nguyén Thi Hwong Thao
Ngudi lap biéu Ké toan trudng

9 thang 03 ndm 2024
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Céng ty Cb phan Tap doan Dau tw I.P.A
Sé 1, phé Nguyén Thwong Hién, phweng Nguyén Du, Bao cao tai chinh hop nhét

quan Hai Ba Trwng, Ha NGi cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Nam 2023

.PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru von

Cong ty C& phan Téap doan DAu tw LP.A duoc thanh 1ap ngay 28/12/2007 theo Gidy chirng nhan déng
ky doanh nghiép s6 0103021608 voi s6 vén diéu 1& dang ky la 600.000.000.000 VND trén co s& chuyén
ddi tlr Cong ty TNHH Dau tw va Tai chinh L.P.A - Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 042493 do
S& ké hoach va Dau tw Ha N6i cip ngay 09/03/1998.

Ngay 31/12/2007, Céng ty Cé phan Tap doan Dau tw |.P.A nhan sap nhap véi Cong ty Cb phan PAu tw
I.P.A theo Gidy chirng nh&n dang ky doanh nghiép sé 0103010725 do S& ké hoach va Dau tw Ha Noi
cap ngay 18/01/2006 v&i ty I& sap nhap 1a 1:1. Tai thoi diém nhan sap nhap, von diéu lé thuc gop cla
Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw I.P.A |a 426.647.450.000 VND, vén diéu & ctia Céng ty Cé phdn Dau
tw I.P.A 1a 173.352.550.000 VND, théng dw von 1a 370.876.000.000 VND. Sau khi sap nhap thi vén diéu
|& clia Cong ty C6 phan Tap doan Pau tw I.P.A van gil® nguyén 1a 600 ty VND va thang duw vén phat sinh
|a 370.867.000.000 VND.

Ngay 20/11/2008, Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw |.P.A nhan sap nhap véi Cong ty C6 phan Cac déi
tac Tai chinh I.P.A (theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0103022532 do S& ké hoach va
Dau tw Ha N6i cAp ngay 22/02/2008) véi ty 1& sap nhap Ia 1:1. Tai thoi diém nhan sap nhap, vén diéu lé
thurc gop clia Cong ty Co phan Tap doan Pau tw 1.P.A la 600.000.000.000 VND va vén digu & thue gop
clia Cong ty C6 phan Cac déi tac Tai chinh I.P.A 1a 59.999.800.000 VND va do mét cb déng duy nhét 13
Cong ty Co phan Tap doan Dau tw I.P.A thuc hién gop vén. Khi nhan sap nhap thi Céng ty Cé phan Tap
doan Pau tu 1.P.A khéng phat hanh thém cé phan méi, vén diéu lé cla Cong ty van gitr nguyén 1a
600.000.000.000 VND.

Ngay 15/11/2016, Céng ty dang ky thay dbi gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 1an thi 6, theo do
ma so doanh nghiép clia Coéng ty 1a 0100779693.

Ngay 14/02/2017, Céng ty dang ky thay doi giay chirng nhan dang ky doanh nghiép Ian thir 7, theo dé
vén diéu |é cta Cong ty tang tir 600.000.000.000 VND I&én 890.982.480.000 VVND,

Ngay 31/05/2021, Céng ty dang ky thay doi giéy chtrng nhan dang ky doanh nghiép Ian ther 8, theo do
Céng ty nhan sap nhap voi Cong ty TNHH MTV Tai chinh IPA va git» nguyén vén diéu lé.

Ngay 13/12/2021, Cong ty dang ky thay ddi gidy chirng nhéan dang ky doanh nghiép I&n thr 9, theo do
von diéu |é clia Céng ty tang tir 890.982.480.000 VND Ién 1.781.964.960.000 VND.

Ngay 18/07/2022, Céng ty dang ky thay dbi gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 1an th 10, theo do
vén diéu 1é clia Céng ty tang tir 1.781.964.960.000 VND lén 2.138.357.750.000 VND.

Tru s& chinh cltia Cong ty tai: S6 1, phd Nguyén Thwong Hién, phueéng Nguyén Du, quan Hai Ba Trung,
Ha Nai.

Vén diéu I& cta Céng ty 1a 2.138.357.750.000 VND, tuvong dwong 213.835.775 c¢b phan, ménh gia mat
¢6 phan la 10.000 VND.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2023 la: 410 nguoi (tai ngay 31 thang 12 nam
2022 |a: 318 ngudi).
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Céng ty Co phan Tap doan Dau tw I.P.A
Sé 1, phé Nguyén Thwong Hién, phuérng Nguyén Du, Béo cao tai chinh hgp nhit
quan Hai Ba Trung, Ha No6i cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Linh vwe kinh doanh

LTnh vire kinh doanh clia Cong ty la:

- Péu tw tai chinh, tw van tai chinh, dau tw chirng khoan;
- Pau tw dw an thuy dién;

- Dau tw bat déng san;

- Cung céap gidi phap doanh nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh clia Céng ty la:

- DAu tw tai chinh, tw van tai chinh;

- Quén ly quy dau tw chirng khoan, quén Iy danh muc dau tw chirng khoan:
- Kinh doanh dién thurong pham;

- PAu tu va kinh doanh bat déng san;

Lap trinh may vi tinh, dich vu cong nghé thong tin;

Cac dich vu khac.

]

1

Céu tric tap doan
Cong ty co cac cong ty con dwee hop nhét bao céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2023 gom:

Ty lé
quyén
Ty le biéu
Tén cong ty Bia chi loi ich quyét Hoat dong kinh doanh chinh

Dich vu tai chinh

1.Coéng ty TNHH MTV Quan ly  Ha Noi 100,00% 100,00% Hoat dong quan ly quy
quy Dau tw Chirng khoan |.P.A

Giai phap doanh nghiép

2. Cong ty Co phan Pau tw Ha Néi 65,00% 65,00% Hoatdéng tw van quan ly
IPAF (d6i tén tir Céng ty CP

IVNF Financial)

3. Céng ty Cb phan Céng nghé  Ha Noi 51,36%  79,02% Léap trinh may vi tinh
IVND (i)
4. Cong ty Cd phan Dstation Ha Noi 3595%  70,00% Lap trinh may vi tinh

(d6i ten tir Cong ty C6 phan
Quan ly dau tw TISA) (i)

5. Cong ty Cd phan Propfit (i) Ha Néi 3595%  70,00% Lap trinh may vi tinh

6. Céng ty Cb phan Ha Noi 33,38%  6500% Cébng théng tin

Stockbook (i)

7. Cong ty TNHH Quan tri Ha Noi 33,05% 99,00% Hoat dong ho tro dich vu tai
doanh nghiép IPAM (ddi tén tir chinh

Cong ty TNHH BH Capital) (i)

Nang lwong

8. Céng ty Cb phan Na&ng lvong  Lao Cai 89,79%  95,19% DAu tw du an thiy dién

Bac Ha (i)

Thwe pham F&B

9. Céng ty Co phan Ong Trung  Ha Noi 91,06%  98,22% Kinh doanh, xuét khau cac
Uong (ii) san pham tir ong

10. Coéng ty C6 phan Thuc Ha Noi 81,83%  89,86% Kinh doanh thic phdm dinh

pham Homefood (ii) duwdng
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Céng ty C4 phan Tap doan Piu tw LP.A

S6 1, phdé Nguyén Thweng Hién, phwdng Nguyén Du, Bao cao tai chinh hop nhét
quan Hai Ba Trung, Ha Noi cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
1 . DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (tiép theo)

2.2

23

Céu triic tap doan (tiép theo)
Céng ty co cac cong ty con dwgc hep nhat bao cao tai chinh tai thoi diém 31/12/2023 gém: (tiép theo)

Tyl
quyén
Ty lé biéu
Téncéng ty Bia chi loi ich quyét Hoat déng kinh doanh chinh
Péu tw bat dong san va cac linh viec khac
11. Céng ty Cé Phan IPALIFE Ha Noi 9271% 92,71% Kinh doanh bat dong san,
(ddi tén tir Cong ty TNHH BDS quyén str dung dat thudc
Anvie) chd s& hiru, chi st dung
hodc di thué
12. Céng ty Cé phdn Batddng  Héi An 92,70% 100,00% Kinh doanh bat déng san
san Anvie Hoi An (ii)
13. Céng ty Cé phan Dau tw Ha Nobi 92,71%  98,00% Tuw van, mdi gi¢i, dau gia
Phat trién Ling Xuan (ii) bat dong san, dau gia quyén
st dung dat
14, Cong ty Co phan Khach san  Hai Phong 74,84%  80,00% Tu van, mdi gi¢i, dau gia
Du lich Pai Duong (ii) bat déng san, dau gia quyén
str dung dat
15, Céng ty Cd phan Co khi Thanh phé 9143%  9861% Cac dich vu lién quan dén in
Nganh In (ii) H& Chi Minh
16. Céng ty Cé phan Thuong Can Tho 99,14%  99,33% Kinh doanh bat déng san

mai va Pau tw IPA Clru Long
(i) Cang ty con gian tiép thong qua Cong ty Cé phan Dau tu IPAF.
(ii) Cang ty con gian tiép thdng qua Cong ty Cé phén IPALIFE.

Thong tin vé tai cau tric tap doan: xem chi tiét tai Thuyét minh sé 3.

.CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

.Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan Ia Déng Viét Nam (VND).

.Chuan muwc va Ché dd ké toan ap dung

Ché db ké todn 4p dung

Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghigép ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia Bo Tai chinh, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bé Tai chinh vé viéc
stra d6i, bd sung mét sé didu clia Théng tw sb 200/2014/TT-BTC va Thong tw sé 202/2014/TT-BTC
hwéng dan Phuong phap 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét.

Tuyén b6 vé viéc tuan thi Chuan muc ké todn va Ché db ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuan muec ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan Chuan muc do Nha
nwéc da ban hanh. Cac béo cao tai chinh dwoc lap va trinh bay theo diing moi quy dinh cla tirng chuan
mure, thong tu hwéng dan thwee hién chuan muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

.Co’ s& 1ap bao cao tai chinh hgp nhét

B4o c4o tai chinh hop nhat cla Céng ty duoc lap trén co s& hgp nhat Bao céo tai chinh riéng clia Cong
ty va Bao cdo tai chinh clia cac céng ty con do Céng ty kiém soat (cac cong ty con) dwoc lap cho nam
tai chinh két thuc ngay 31/12/2023. Viéc kiém soét dat dwoc khi Céng ty cé khd nang kiém soat cac
chinh sach tai chinh va hoat déng ctia cac cong ty nhan dau tw nhdm thu dwoc lgi ich tir hoat déng clia
cac cong ty nay.
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Coéng ty Cé phan Tap doan Diu tw I.P.A
S6 1, phé Nguyén Thwong Hién, phirdng Nguyén Du, Bao cao tai chinh hop nhat
quén Hai Ba Trung, Ha Noi cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2023

2.4

2.5

Bao cao tai chinh cia cac céng ty con dwec ap dung cac chinh sach ké toan nhéat quan voi cac chinh
séach ké toan clia Cong ty. Trong truwdng hop can thiét, Bao céo tai chinh ctia cac cong ty con duoc diéu
chinh @& &am bao tinh nhét quan trong céc chinh sach ké toan dugc ap dung tai Cong ty va cac cong ty
con.

Két qua hoat dong kinh doanh cla céc cong ty con dugc mua hodc ban di trong nam dwoc trinh bay
trong Béo c&o tai chinh hop nhéat tir ngay mua lai hodc cho dén ngay ban khoan dau tw & cong ty do.

Céc s6 dw, thu nhap va chi phi cht yéu, ké ca cac khoan I4i hay 16 chwa thwe hién phat sinh tir cac giao
dich ndi bé dwece loai trir khi hop nhat Béo céo tai chinh.

Loi ich ctia ¢b 3éng khéng kiém soat
Loi ich clia cac cb déng khong kiém soat 1a phén loi ich clia nhirng chdi s& hiru khong ném quyén kiém
soat trong I&i, hodc 16, va trong tai san thuan clia cong ty con.

.Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh
hop nhéat yéu cau Ban Téng Giam dbéc phai c6 nhirng wéc tinh va gid dinh anh hudng dén sé lieu vé
cobng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh
cling nhw c4c s6 liéu vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.

Cac wdc tinh va gia dinh cé anh hudng trong yéu trong Bao cao tai chinh hop nhat bao gém:
- Dy phong phai thu kho doi;

- Dw phong gidm gia hang tén kho:

- Thoi gian hiru dung wé'e tinh cla tai san ¢é dinh;

- Phén loai va dy phdng céc khoan dau tw tai chinh;

- Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Cac woc tinh va gia dinh thwong xuyén dwoc danh gia dwa trén kinh pghiém trong qua khtr va cac yé_u
td khac, bao gbm céc gia dinh trong twong lai ¢6 anh hwéng trong yéu téi Bao cao tai chinh hop nhat
clia Cong ty va duoc Ban Téng Giam dbc danh gia la hop ly.

.Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cGa Cong ty bao gém tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tw ngan han va dai han. Tai thei diém ghi
nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cang céc chi phi phat sinh
khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdm cac khodn vay, cac khodn phai trd nguoi ban va phai tré
khac, chi phi phai tra. Tai théi diém ghi nhan lan dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh
theo gia phat hanh cdng céc chi phi phat sinh lién quan truec tiép dén viéc phat hanh ne phai tra tai chinh
do.

Gié tri sau ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh va ne phai tra tai chinh chuwa dwoc danh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thuc ky ké
toan nam do Théng tw s6 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bao cdo tai

chinh va thuyét minh théng tin d6i v&i céng cu tai chinh nhwng khéng dua ra hwdng dén tuong dwong
cho viéc danh gia va ghi nhan gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.
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Céng ty Cb phan Tap doan Diu tw L.P.A

S6 1, phé Nguyén Thwong Hién, phiréng Nguyén Du, Bao céo tai chinh hop nhat
quéan Hai Ba Trung, Ha Noi cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023
2.6 .Tién va cic khoan twong dwong tién

2.7

2.8

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl¥i ngan hang khang ky han va tién giri trén tai khoan giao dich
chirng khoan.

Cac khoan twong duong tién la cac khodn du tw ngan han cé thai gian thu hdi khéng qua 03 thang ké
tir ngay dau tw, co tinh thanh khoan cao, co kha nang chuyén déi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh
va khéng ¢é nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

.Hop nhéat kinh doanh va lgi thé throng mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hop nhat kinh doanh bao
gom gia tri hop ly tai ngay dién ra trao d6i cla cac tai san dem trao ddi, cac khodn no phai trd da phat
sinh hodc da thira nhan va cac cong cu von do bén mua phat hanh dé ddi lay quyén kiém soat bén bj
mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san, no phai tra co thé xac dinh
dwoc va nhitng khodn ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh clia bén bi mua déu ghi
nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop nhat kinh doanh.

Leoi thé thwong mai hoac lai tir giao dich mua ré dwoc xac dinh 1a chénh léch gitra gia phi khoan dau tw
va gia tri hop Iy cua tai sén thuan co thé xac dinh duoc clia céng ty con tai ngay mua do céng ty me ndm
gilr (thi diém céng ty me ndm gil* quyén kiém soat cong ty con). L&i mua ré (néu cé) s& dwoc ghi nhan
vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat. Lgi thé thwong mai dwoc phan bd vao chi phi theo
phuong phap dudng théng trong thoi gian hivu ich dwoc wéc tinh 1a 10 n3m. Dinh ki Céng ty sé danh
gia ton thét loi thé thwong mai tai cong ty con, néu c6 bang chirng cho thay so Ioi thé thwong mai bi ton
that I6n hon sb phan bd hang nam thi phan bd theo sé loi thé thuwong mai bi tdn that ngay trong nam
phat sinh.

,Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh dwgc ghi nhan ban dau trén s ké toan theo gia goc, bao gdm: Gia mua cong
céc chi phi mua (néu c6) nhw chi phi méi gi¢i, giao dich, cung cap théng tin, thué, I& phi va phi ngan
hang. Sau ghi nhan ban dau, gia tri cla chirng khoan kinh doanh duoc xac dinh theo gia gbe trir di duw
phong gidm gia chirng khoan kinh doanh. Khi thanh Iy ho&c nhwong ban, gia vén cia ching khoan kinh
doanh dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Céc khodn dau tw ndm gitr §én ngay dao han la cac khoan cho vay dwoc ndm gitr dén ngay dao han voi
muc dich thu lai hang nam.

Céc khodn déu tw vao cac cong ty lién két mua trong ky bén mua xac dinh ngay mua, gia phi khodn dau
tw va thie hién tha tuc ké toan theo ding quy dinh clia Chudn muc ké toan “Dau tu vao cong ty lién
doanh lién két’.

Trong Bao cao tai chinh hop nhét cac khodn dau tw vao cong ty lién két duoc ké toan theo phuong
phap vén chi s& hiru. Theo phwong phéap vén chii s& hiru, khoan dau tw duoc ghi nhan ban dau trén
béng can di ké toan hop nhét theo gia gbc, sau do duoc diéu chinh theo nhirng thay ddi ctia phan s&
htru cGa Tap doan trong gid tri tai s&n thuan clia céng ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong mai phat
sinh t&r viéc dau tw vao cong ty lién két dwoc phan anh trong gia tri con lai clia khoan dau tw. Tap doan
khéng phan bé loi thé thwrong mai nay ma hang nam thwe hién danh gia xem loi thé thwong mai cé bi
suy giam gia tri hay khéng.

DG6i voi viéc diéu chinh gia tri khodn dau tw vao cong ty lién doanh, lién két tir sau ngay dau tv dén dau
nam bao cao, Cong ty thyc hién nhw sau:

- Doi v&i phan dieéu chinh vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh ctia cac ndm trude, Cong ty diéu
chinh vao Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi theo s6 da diéu chinh |0y ké thuan dén dau nam bao cao.
- Béi v&i phan diéu chinh do chénh léch danh gia lai tai san va chénh l&ch ty gia hdi doai dwoc ghi nhan
vao Bang can @bi ké toan cua cac nam trwéc, Cong ty xac dinh diéu chinh vao cac khodn muc tuong
(rng trén Bang can dbi ké toan theo sé da diéu chinh Iy ké thuan.
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Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw L.P.A

S6 1,

phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du, Bao cao tai chinh hgp nhat

quén Hai Ba Trwng, Ha Nai cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

2.9

2.10

Déi véi viec diéu chinh gia tri khodn dau tw vao cong ty lién doanh, lién két phat sinh trong nam, Coéng ty
loai trir phan ¢d tirc wu dai cla cac cb dong khac (néu co phiéu wu dai dwoc phan loai la vén chil s&
htru); sb du kién trich quy khen thwdng, phuc lgi clia cong ty lién doanh, lién két; phan 14i lién quan téi
giao dich cong ty lién doanh, lién két gép vén hodc ban tai san cho Céng ty trwéc khi xac dinh phan sé
hiru cta Cong ty trong loi nhuan hodc 16 cla céng ty lién doanh, lién két ndm bao c&o. Sau dé Céng ty
diéu chinh gia tri khoan dau tw twong (bng véi phan sé hivu trong Iai, 16 clia cong ty lién doanh, lién két
va ghi nhan ngay vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Bao cao tai chinh clia céng ty lién két dwoc lap cing ky véi bao cdo tai chinh hop nhéat clia Tap doan va
st dung céc chinh sach ké toan nhat quan véi Tap doan. Cac diéu chinh thich hop da dwoc ghi nhan dé
dam béo céac chinh sach ké toan dwoc &p dung nhat quan véi Tap doan trong trwdng hop can thiét.

Céc khodn dau tw gép vén vao céc don vi khac bao gdm: cac khodn d3u tw vao céng cu vén clia don vi
khac khong co quyen kiém soat, dong kiém soat hodc co anh hwdng dang ké déi voi bén duoc dau tu.
Gié tri ghi s& ban dau clia cac khodn du tv nay dugc dwoc xac dinh theo gia gbe. Sau ghi nhan ban
dau, gia tri cla cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia gbc trir di dw phong gidm gia khodn dau tw.

Du phong gidm gid cac khodn dau tw dwoc lap vao thoi diém cudi ndm cu thé nhw sau:

- Pébi v6i cac khoan dau tw chirng khoan kinh doanh: can ctr trich 1ap dw phong la s chénh léch gitra
gia gbc clia cac khoan dau tw duoc hach toan trén sd ké toan Ién hon gia tri thi trwéng ciia ching tai
thoi diém lap dw phong.

- Péi v&i khoan dau tw ndm gitr 1au dai (khéng phan loai 1a chirng khoan kinh doanh) va khéng ¢ anh
huwdng dang ké ddi voi bén duoc dau tw: néu khoan dau tw vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy
cia khodn dau tw duoc xac dinh tin cay thi viéc lap du phéng dwa trén gia tri thi trwéng cla cd phiéu;
néu khoan dau tw khéng xac dinh duoc gia tri hop Iy tai thdi diém bao cao thi viéc lap dw phong can
clr vao Bao céo tai chinh tai thoi diém trich 1Ap du phéng clia bén dwoc dau tuw.

- Déi voi cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han: can cr kha nang thu hoi dé ap du phong phai
thu khd doi theo quy dinh cua phap luat.

.Cac khoan n¢ phai thu

Cac khoan phai thu duwoc theo déi chi tiét theo ky han phai thu, dbi trong phai thu, loai nguyén té phai
thu, va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly clia Céng ty. Cac khoan phai thu dwoc phan loai la ngan
han va dai han trén bao cao tai chinh hop nhat can cir ky han con lai clia cac khoan phai thu tai ngay
bao cao.

Dv phong no phai thu kho doi dworc trich lap cho cac khoan: no phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop ddng kinh té, cac khé wéc vay ng, cam két hop déng hodc cam két ng va no phai thu chwa dén
han thanh toan nhwng khé ¢ kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich lap du phéng no phai thu qua han
thanh toan dwoc can cl vao thdi gian tra no goc theo hop déng mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc
gia han no gitra cac bén va no phai thu chwa d&n han thanh toan nhung khach no' da 1am vao tinh trang
pha san hodc dang lam thu tuc gidi thé, mét tich, bo trdn hodc dw kién murc tdn that co thé xay ra.

.Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan true tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai théi diém ghi
nhan ban du. Sau ghi nhan ban dau, tai thei diém lap Bao cao tai chinh néu gia tri thuan cé thé thuc
hién dwoc cda hang tén kho thap hon gia gbc thi hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia tri thuén co thé
thyre hién dugec.

Gia tri thuan c6 thé thuce hién duwoc wéc tinh dwa vao gia ban clia hang ton kho trir di cac khodn chi phi
wéc tinh @& hoan thanh sdn phdm va céc chi phi wéc tinh dé ban san pham.
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Cong ty Co phan Tap doan Pau tw I.P.A

S6 1,

phd Nguyén Thwong Hién, phueng Nguyén Du, Bao cao tai chinh hop nhét

quén Hai Ba Trung, Ha Nai cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.1

2.12

213.

Gia tri hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.
Hang tén kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuéng xuyén.

Phuwong phap xac dinh gia tri sdn pham dé dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang duwoc
tap hop theo chi phi phat sinh thure té cho tirng loai sén pham chwa hoan thanh.

Dy phong giam gia hang tén kho duoc 1ap vao thei diém cudi ndm cén cir theo sé chénh léch gitra gia
gdc ctia hang tén kho I&n hon gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc.

.Tai san ¢o6 dinh

Tai s&n c6 dinh hiru hinh va tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc. Trong qua
trinh sCr dung, tai san cb dinh hiru hinh va tai san cb dinh vo hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao
mén luy ké va gia tri con lai.

Gi4 tri sau ghi nhan ban déu

Néu cac khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong twong lai du tinh thu dwoc tir viec st dung tai
san c¢é dinh hitu hinh virot trén miec hoat dong tiéu chuén theo nhuw danh gia ban dau thi cac chi phi nay
duoc vén héa nhu mét khodn nguyén gia tang thém ctia tai san cb dinh hivu hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san c6 dinh da dwa vao hoat dong nhw chi phi slra chira, bdo
dudng va dai tu dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ndm ma chi phi phat
sinh.

Khé&u hao tai s&n cb dinh dwoc trich theo phwong phap dwdng thdng véi thoi gian khau hao dwoc wéc
tinh nhur sau:

- Nha ctra, vat kién tric 05-25 n&m
- May méc, thiét bi 03-09 ndm
- Phuong tién van tai 06 nam
- Thiét bj van phong 04 -10 na&m
- Cay lau nam, slc vat lam viéc va cho san pham 08 nam
- Tai san ¢b dinh hbu hinh khac 04 -07 nam
- Nhé&n hiéu hang hoa 05 na@m
- Phan mém quan ly 03 -08 nam
- Tai san cb dinh vé hinh khac 04 nam

Tai sén cd dinh vé hinh 1a quyén st dung dat lau dai khéng trich khdu hao.

.Bat ddng san dau tw

B4t dong san dau tw dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc.

Dai véi bat ddng san dau tw ndm gilr ché tang gi4, treée ngay 01/01/2015 dworce tinh trich khau hao theo
phuong phap dwong thang twong ty nhw cac tai sén khac, ké tir ngay 01/01/2015 khéng thue hién trich
khau hao.

Dai voi bat dong san dau tw cho thué hoat déng dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luj ké va gia
tri con lai. Trong d6 khdu hao duwgc trich theo phuong phap duwong thang véi thoi gian khau hao duoc
udce tinh nhw sau:

- Nha ctra, vat kién tric 05-25 ndm
Chi phi xay dwng co ban dé& dang
Chi phi xay dung co ban dé& dang bao gbm tai san cb dinh dang mua sdm va xay dung ma chua hoan

thanh tai ngay két thuc ky ké toan va dwoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gbm céc chi phi vé
xay ding, 1&p dat may moc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac.
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Céng ty Co6 phan Tap doan Pau tw |.P.A

S6 1,

phé Nguyén Thirong Hién, phwoang Nguyén Du, Béo cdo tai chinh hgp nhit

quan Hai Ba Trwng, Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.14

2.15

216

217

2.18

219

. Thué hoat dong

Thué hoat déng la loai hinh thué tai san ¢é dinh ma phan Ién rdi ro va li ich gén ligén vé&i quyén s& hiru
cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoadn thanh toan duéi hinh thire thué hoat dong duwoc hach toan
vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thdng dwa trén thoi han thué hoat
daong.

. Chi phi tra trwéc

Cac chi phi da phat sinh lien quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh ciia nhiéu nam tai chinh
dwoc hach todn vao chi phi tra trwedc dé phan bd dan vao két qué hoat déng kinh doanh trong cac nam
tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi trd trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng n3m tai chinh duoc
can ctr vao tinh chat, mirc do tirng loai chi phi dé lwa chon phwong phap va tiéu thire phan bd hop 1y,

Céc loai chi phi trd trwéc clia Cong ty bao gbm:

- Cong cu va dung cu bao gém céc tai san ma Coéng ty ndm giir dé sir dung trong qua trinh hoat déng
kinh doanh binh thuéng, véi nguyén gia clia mai tai san thap hon 30 triéu ddng va do d6 khéng dt
diéu kién @& ghi nhan 1a tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu duoc
phan bd theo phwong phap duéng thdng trong thei gian tir 24 thang dén 36 thang.

- Chi phi tra trwéc khac duoc ghi nhan theo nguyén gia va dwoc phan bd theo phwong phap dudng
thang trong thei gian hiru dung tir 06 thang dén 36 thang.

.Cac khoan n¢ phai tra

Céc khoan no phai tré dwoc theo doi theo ky han phai tra, déi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va
cdac yeu to khac theo nhu cau quan Iy clia Céng ty. Cac khodn phai tra dwoc phan loai ngén han va dai
han trén bao c4o tai chinh hop nhat c&n cir theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay bao cao.

.Vay

Céac khoan vay dugc theo ddi theo tirng ddi twgng cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra cla
cac khoan vay.

Trai phiéu phat hanh duoc theo di theo tirng loai ménh gia, 1ai sudt va thoi han phat hanh cla trai

.Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc dau tw xay dung hodc san xuét tai san dé& dang dwoc tinh vao gia tri clia tai
san do6 (duoc von hoa) khi co dl cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viet Nam sé 16 “Chi
phi di vay”. Ngoai ra, déi v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san cb dinh, bat dong san dau
tw, 14i vay dwoc von hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.

Chi phi phat hanh trai phiéu dwoc phan bd dan phi hop véi ky han trai phiéu theo phuong phap dudng
thang va ghi nhan vao chi phi tai chinh. Tai thei diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu
dwoc ghi gidm ménh gia cla trai phiéu. Dinh ky, ké toan phan bd chi phi phat hanh trai phiéu bang cach
ghi ting gia tri ménh gia trai phiéu va ghi nhan vao chi phi tai chinh.

.Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa dich vu da nhan duoc tir ngwdi ban hodc da dwoc cung cép cho
ngudi mua trong ky bao cdo nhung thirc té chura chi trd va cac khodn phai tra khac nhw: chi phi lai tién
vay, lai trai phiéu, chi phi phat hanh trai phiéu, chi phi xay dung,... dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuét,
kinh doanh cla ky bao cao.
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Céng ty Cb phan Tap doan Diu tw LP.A

S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyé&n Du, Bao cao tai chinh hgp nhat

quan Hai Ba Trung, Ha Néi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dwoc thuc hién theo
nguyén tac phu hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra sé duwoc
quyét todn véi s chi phi thire t& phat sinh. S6 chénh léch gitra s trich trirde va chi phi thuc té duoc
hoan nhap.

2.20 .Cac khoan dw phong phai tra
Cac khoan duy phang phai tra chi dwoc ghi nhéan khi théa man cac diéu kién sau;
- Céng ty cé nghia vu no hién tai (nghia vy phap ly hodc nghia vu lién d&i) do két qua tir mot sy kién da

xay ra;

- S gidm sut vé nhirng Igi ich kinh t& c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu no;
- Bua ra duoc mét wée tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vy ng do.
Gia tri dwgc ghi nhan cia mét khoan dw phong phai tra la gia tri dwoc wéc tinh hop ly nhéat vé khoan
tién sé phai chi d@é thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic nam tai chinh.
Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dir phong phai trd da lap ban dau méi duoc bl dap bang
khoan dy phong phai tra dé.
D phong phai tra dwee ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh clia ndm tai chinh. Khoan chénh léch
gitra sb du phong phai tra da lap & nam tai chinh truwéc chua str dung hét Ion hon sé duw phong phai tra
lap & ndm bao cao dwoc hoan nhap ghi gidm chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

2.21 .Doanh thu chwa thwc hién
Doanh thu chuwa thiwee hién gém doanh thu nhan trére nhw: s6 tién clia khach hang da tra trudc cho mét
hodc nhiéu n&m tai chinh vé cho thué tai san.
Doanh thu chwa thic hién dwoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vy theo sé tién
dwoce xac dinh phi hop véi tirng nam tai chinh.

2.22 .Vén chu sé hiru
V6n dau tw clia chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sb von thire gop cla chii sé hivu.
Vén khac thudc Vén chil sé& hiru phan anh sé vén kinh doanh dwgc hinh thanh do bd sung tir két qua
hoat déng kinh doanh hodc do duoc tang, biéu, tai tro, danh gia lai tai san (néu duoc phép ghi tang,
gidm Vén dau tw cla chi sé hivu).
Lei nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (l&i, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia loi nhuan hodc x Iy 16 clia Cong ty.
Cé tirc phai tra cho cac cd dong dwrgc ghi nhan la khoan phai tra trén Bang Can dbi ké toan clia Cong ty
sau khi cé théng bao chia co tirc clia Hoi dong Quan tri Cong ty va théng bao ngay chét quyén nhan cd
térc ctia Trung tam Lwu ky chirng khoan Viét Nam.

2.23 . Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢é kha ndng nhan dwoc céc Ioi ich kinh té c6 thé xac dinh mét
cach chéc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu hoac sé thu dwoc
sau khi trtr di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban, hang ban bj tra lai. Cac diéu kién
ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

- Phan I&n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru sdn phdm hodc hang héa da dugc chuyén giao
cho nguwdi mua;

- Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& hiru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa.
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Céng ty Co phan Tap doan Pau tw L.P.A
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quan Hai Ba Trwng, Ha Noi cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
Doanh thu cung cép dich vu
- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay Iap Bang can déi ké toan.
Doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu phat sinh tir tién 1i, cb tic, loi nhuan dwogc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khac dwoc ghi nhan khi théda man dong thoi hai (2) diéu kién sau:
- Cé kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chan.
Co tre, loi nhuén duoc chia duoc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan ¢ tirc hodc droc quyén nhan
l'i nhuan tir viéc gop von.

2.24 .Cac khoan giam trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cap dich vu phat sinh trong nam gém: Chiét khiu thvong
mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai.
Céc khoan chiét khAu thirong mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cling ky tiéu thy san
pham, hang héa dich vu dwoc diéu chinh gidm doanh thu clia ky phat sinh. Truéng hop san pham, hang
hoa, dich vu da tiéu thy tlr cac ky trLPé’c', dén ky sau mdéi phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi
dugc ghi gidm doanh thu theo nguyén téc: ndu phat sinh trwéc thdi diém phat hanh Bao cao tai chinh
hep nhat thi ghi giam doanh thu trén B4o céo tai chinh hop nhat clia nam lap bao céo (ndm trwéc), va
néu phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh hgp nhét thi ghi giam doanh thu cia ndm phat
sinh (n&@m sau).

2.25 .Gia v6n hang ban va cung cép dich vu
Gia von hang ban va dich vu cung cép 1a tdng chi phi phat sinh ctia thanh pham, hang hoa, vat tw xuét
ban va dich vy cung cép cho khach hang trong ndm, duoc ghi nhan phit hop véi doanh thu phat sinh
trong ndm va dam bdo tuan thd nguyén tic than trong. Céc trwdng hop hao hut vat tw hang héa vuot
dinh mrc, chi phi vurot dinh mire binh thudng, hang ton kho bi mat mat sau khi @a trir di phén trach
nhiém clia tap thé, ca nhan co lién quan,... duoc ghi nhan day dd, kip thdi vao gia vén hang ban trong
nam.

2.26 . Chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwroc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:
- Chi phi hodc céc khoan 16 lién quan dén cac hoat déng dau tw tai chinh;
- Chi phi di vay vén;
- Duw phong tén that dau tw vao don vij khac
Cac khoan trén dwoc ghi nhan theo tdng s phét sinh trong ndm, khéng bu trir v&i doanh thu hoat déng
tai chinh.

2.27 . Thué thu nhap doanh nghiép

a. Tai sén thué thu nhap hoan lai va Thué thu nhap hoan lai phai tra

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh dua trén téng ch_énh Ieéch tam thoi duoc khéu trir va g_ia tri
dwoc khau trir chuyén sang ky sau cla cac khoan 16 tinh thué va wu dai thué chwa st dung. Thué thu
nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh dua trén cac khoan chénh léch tam thdi chiu thué.

Tai san thué TNDN hoan lai va Thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué suat thué TNDN
hién hanh, dira trén cac muirc thué suét va luat thué co hiéu luc vao ngay két thic nam tai chinh.
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2.28

2.29

2.30

Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan trong pham vi chéc chin cé du loi nhuan tinh thué
trong tuong lai @& chénh léch tam th@:fi nay co6 thé st dung duoc. Tai san thué thu nhap hoan lai duoc
ghi giam trong pham vi khéng con chac chén la céc loi ich vé thué lién quan nay sé s dung duoc.

b. Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ndm va thué suét thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phf thué TNDN hoan lai dwoc xac dinh trén co sé& sb chénh léch tam thoi duoc khau trir, sé chénh
léch tam thoi chiu thué va thué suét thué TNDN.

Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoan lai.
c. Thué suat thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023, Céng ty hién dang ap dung murc thué suét thué TNDN la
20% d6i v&i cac hoat dong san xuat kinh doanh c6 thu nhap chiu thué TNDN.

.L&i trén cb phiéu

L&i co' ban trén cb phiéu dworc tinh bang cach chia loi nhuan hoéc 16 sau thué phan bd cho cb dong sé
htru cb phiéu phd théng ctia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap Quf Khen thwéng, phuc loi
va Quy khen thudng Ban diéu hanh) cho sb lwong binh quan gia quyén ctia s6 ¢b phiéu phé thong dang
Iru hanh trong nam.

,Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu bén §6 c6 kha nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké déi voi

bén kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan cua Cong

ty bao gém:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Céng ty
hodc chiu sy kiém soat ctia Cong ty, hodc ciing chung sw kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty
me, cong ty con va céng ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma cé anh hudng dang ké dbi
voi Cong ty, nhirng nhan sy quan ly chl chot clia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh
cla cac ca nhan nay;

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén bidu
quyét hodc cb &nh hwéng dang ké téi doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng moi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc Iap va trinh bay Bao
cdo tai chinh hop nhat, Céng ty chi y t&i ban chéat clia méi quan hé hon 1a hinh thire phap ly cla cac
quan hé do.

. Thong tin bd phan

Mot bé phan la mét cu phan co thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao viec cung cip cac san
pham hozc dich vy lién quan (b6 phan chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung cép san pham hoac
dich vu trong mét méi trudng kinh té cu thé (bd phan dugc chia theo khu vuc dia ly). M&i bd phan nay
chiu ri ro va thu duoc lgi ich khac biét so véi cac bd phan khac.

Théng tin bé phéan dwoc Iap va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc lap va trinh

bay bao céo tai chinh ctia Céng ty nhdm muyc dich dé& gitip ngwoi st dung bao cdo tai chinh hiéu 16 va
danh gia duoe tinh hinh hoat déng cla Cong ty mét cach toan dién.
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3 . HOP NHAT KINH DOANH VA CHUYEN NHU'ONG CO PHAN
3.1 Nhan chuyén nhwong Céng ty TNHH MTV Quan Iy quy Dau tw Chirng khoan I.P.A
Vao ngay 29/11/2023, Céng ty me hoan thanh giao dich mua 10.000.000 ¢ phan (twong dwong 100%
von diéu 1&) cla Cong ty TNHH MTV Quan ly quy Pau tw Chirng khoan |.P.A v&i gia phi dau tu la
165.000.000.000 VND. Theo d6, Cong ty TNHH MTV Quan Iy quy DAu tw Chirng khoan |.P.A chinh thirc
tré thanh cong ty con ctia Tap doan. Gia tri hgp Iy clia cac tai san, no phai tra co thé xac dinh duoc cia
Cong ty TNHH MTV Quan Iy qu§ Dau tw Chirng khoan I.P.A vao ngay hop nhat kinh doanh, loi thé
thwrong mai phat sinh tir viéc ho'p nhat kinh doanh nhw sau:
Gia tri hop ly tai
thoi diém dat duwoc
quyén kiém soat
VND
Tai san
Tién 1.569.941.994
Cac khoan dau tw 135.676.240.121
Cac khoan phai thu 2.530.188.578
Chi phi tra trwdc 169.379.892
Cong tai san 139.945.750.585
No phai tra
No ngén han 3.575.287.565
Thué thu nhap hoan lai phai tra 372.818.486
Cong no phai tra 3.948.106.051
Téng gia tri tai san thuan 135.997.644.534
Loi ich ctia ¢ déng khong kiém soat 5
Téng gié tri tai san thuan twong (rng vé&i lgi ich cta Tap doan (100%) 135.997.644.534
Téng gia phi ctia khoan dau tw nay 165.000.000.000
Trong @o:
Gia phi thanh toan bang tién tai ngay mua 165.000.000.000
Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh (Thuyét minh sé 17) 29.002.355.466
3.2 . Chuyén nhwong cé phan trong Céng ty Cé phan Pau tw va Phat trién Nam Can Tho
Vao ngay 29/09/2023, Tap doan da chuyén nhuong 51,15% vén gop trong Céng ty C& phan Pau tu va
phat trién Nam Can Tho cho dbi twong bén ngoai Tap doan. Theo @6, sé tién 15 6.708.876.666 VND tir
viéc chuyén nhirong nay duoc ghi nhan vao chi phi hoat dong tai chinh trén Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhéat (Thuyét minh s6 28). Béng théi, Céng ty Cé phan Dau tw va phat trién Nam Can
Tho tir Céng ty con tré thanh Cong ty lién két cla Tap doan véi ty 1& von gop 1a 48,60% tir ngay nay.
3.3 . Mua thém cé phan trong Céng ty Cé phin Ning Iwong Bic Ha
Trong nam, Tap doan & mua thém 18,78% s& hiru Céng ty CP Nang luvgng Béc Ha (Cong ty con gian
ti€p cla Tap doan). Gia mua thém dwoc thanh toén bang tién cho cd déng khong kiém soat vai tdng sé
tién 1a 84.785.904.000 VND. Sau giao dich nay, ty I& s& hitu clia Tap doan tang tir 76,41% lén 95,19%.
3.4 . Gop vén vao Cong ty C6 Phan IPALIFE bang cd phan ciia Céng ty Cé phin Co khi Nganh In

Vao ngay 09/01/2023, Cong ty thirc hién goép vén vao Cong ty (o) phan IPALIFE (Bdi tén tir Cong ty
TNHH Anvie) bang 941.151 ¢ phan Céng ty s& hiru clia Cong ty Cb phan Co khi Nganh In theo Nghi
quyét HDQT sb 246/2022/NQ-HPQT ngay 30/12/2022. Sau khi thuc hién giao dich, Céng ty van la Cong
ty me clia Cong ty Cd phan Co khi Nganh In théng qua Céng ty C& Phan IPALIFE. Gia gbc khoan d4u
tw tai chinh dem di gép von clia Céng ty tai Cong ty Cb phan Co khi Nganh In la 12.984.111.422 VND.

Lai phat sinh khi thuc hién danh gia lai ¢d phan clia Cong ty tai Cong ty Cd phan Co khi Nganh In trong
nam la 15.250.418.578 VND.

Bay la giao dich ndi bo trong Tap doan va da dwoc khir khi lap Bao céo tai chinh hgp nhat.
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Coéng ty C6 phan Tap doan Piu tw I.P.A
S6 1, phé Nguyén Thuwgng Hién, phuerng Nguyén Du,
quén Hai Ba Trung, Ha No6i

Bao cao tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

4 .TIEN VA CAC KHOAN TWONG DUONG TIEN

Tién mat

Tién giri ngan hang khéng ky han

Tién glvi tai khoan giao dich chirng khoan
Céc khoan twong dwong tién (*)

31/12/2023

01/01/2023

VND

1.747.453.566

VND

1.563.033.981

72.927.908.680 18.008.239.427
618.042.746 1.186.204.798
8.371.039.726 27.000.000.000
83.665.344.718 47.757.478.206

(*) Tai ngay 31/12/2023, cac khoan twong dwong tién 1a khoan tién givi tai cac Ngan hang TMCP c6 ky

han khong qua 3 thang véi lai sudt tir 2,1%/na&m dén 3,6%/nam.

5 .CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Xem chi tiét Phu luc 01.

6 .PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lién quan

- Cbéng ty Cé phan Churng khoan VNDirect
Bén khac

- Téng Céng ty Dién lc Mién Bic

- Téng Céng ty Cé phan Bao hiém Buu dién
- Phai thu hoat ddng nghiép vu quan ly quy
- Céac khach hang khac

7 . TRA TRUOC CHO NGOl BAN NGAN HAN

Bén khac
- Cbéng ty TNHH Bim Kién Giang

- Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién Nang lwong
Trung Nam

- Céc nha cung cap khac

(i)
(in)

31/12/2023

01/01/2023

VND

59.786.307.462
59.786.307.462
18.332.660.040
2.097.982.059
11.357.324.334
657.264.391
4.220.089.256

VND

1.377.816.110
1.377.816.110
23.022.800.464
16.783.289.648
1.797.335

6.237.713.481

78.118.967.502 24.400.616.574
31/12/2023 01/01/2023

VND VND
16.919.087.724 16.930.849.996
850.000.000.000 -

7.146.814.418

7.986.966.701

874.065.902.142

24.917.816.697

(i) La cac khoan thanh toan theo tién d6 cho Céng ty TNHH Bim Kién Giang can clr theo Hop dong mua
ban bat dong san tai thanh phd Phi Quéc, tinh Kién Giang. Dw 4n dang trong qua trinh hoan thién, du

kién ban giao trong nam 2024.

(ii) La khodn thanh toan theo diéu khodn Hop déng chuyén nhweng cd phan ngay 29/12/2023 vé viéc
Céng ty me nhan chuyén nhuong 85.000.000 ¢b phan Céng ty Cé phan Nang lwong Tai tao Trung Nam

vGi ménh gia 10.000 VND/cd phan, giao dich nay da hoan tat trong thang 01 ndm 2024.
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Céng ty Cb phan Tap doan Piu tw L.P.A
S6 1, phé Nguyén Thwong Hién, phudng Nguyén Du,
quan Hai Ba Trung, Ha Néi

Bao cao tai chinh hop nhat

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

8

.PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Xem chi tiét Phu luc 02.

.PHAI THU KHAC

Ngén han
- Phai thu i tién g, tién cho vay
Bén khéac
+ Cong ty C6 phan Dich vu va Dau tw Trustlink
+ Céc déi tuong khac
- Tam (rng kinh phi GPMB, chi phi hé trg’ thudc cac du an
+ Ban Quan ly Du &n va Phét trién Quy dat (1)
quéan Cai Rang
+ Ban Quan ly Dw &n va Phét trién Quy dat (2)
quan Thét Nét
+ Trung tdm Giai phéng mét béng va Mbi truong (3)
dé thi
- Tam (rng
- Phai thu khac
Bén khac
+ Céc déi tuong khac

Dai han
Ky cuoc, ky quy véi S& Ké hoach va Bau tw thanh phd
Can Tho

+ Ky quy Dw an Khu dé thj méi hai bén duong (4)
Nguyén Thai Hoc, quan Thét N6t
+ Ky quy D én Khu db thi méi Nam Cén Tho (5)

Céc khoan ky quy, ky cuwoc véi déi twong khac

31/12/2023

01/01/2023

VND
46.021.830.493
10.911.912.328

35.109.918.165
29.675.373.864

19.105.084.881

10.570.288.983

21.926.151.979
1.826.092.630

1.826.092.630

VND
42.016.679.388
25.722.753.613
16.293.925.785
37.471.660.014
7.796.286.150
19.105.084.881
10.570.288.983

22.892.371.300
1.617.221.937

1.617.221.937

99.449.448.966 103.997.932.649
12.422.387.000 35.764.574.000
12.422.387.000 12.422.387.000

5.035.000.000

23.342.187.000
4.980.000.000

17.457.387.000

40.744.574.000

(1) Khoan (rng trude kinh phi gidi phong mat bang thuc Du an Khu d6 thi moi Nam Can Tho ciia Cong
ty C6 phan Dau tw va phat trién Nam Can Tho. Khoan tam (ng duoc ghi gidm twong trng voi viec thoai

voén coéng ty con (Thuyét minh 03).

2) Klloén tra trwedre kinh phi_brfii t_erO’ng, hé tgo’ v_é tai dinh cw dot 1 dw an Khu dé thi méi hai bén dwéng
Nguyén Thai Hoc, quan Thot N6t, thanh phd Can Tho (Thuyét minh 12) theo Quyét dinh sé 2789/Qb-

UBND cta Uy ban nhan dan quan Thét N6t ngay 01/11/2021.

(3) La khoan tam trng cho Trung tam Giai phéng mat bang va Méi trwdrng @6 thi hé tro cho cac hd dan bj
anh huéng béi dy an Khu doé thi xanh Anvie Ha My. Hién tai Dy an nay da cham dut hoat déng theo
Quyét dinh 13/QD-UBND ngay 04/01/2023 ctia UBND tinh Quang Nam. Khoan tam (rng dang cho thu
héi theo Théng béo sé 337/TB-UBND ngay 10/05/2023 ctia Uy ban nhan dan thi x& Bién Ban.

(4), (5) Chi tiét v& du &n tai Thuyét minh 12.
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Céng ty Cé phan Tap doan Diu tw I.P.A
S6 1, phd Nguyén Thwong Hién, phwong Nguyén Du,
quan Hai Ba Trung, Ha Nbi

Béo cao tai chinh hop nhét
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

10

11

12

.NO' XAU

Phai thu ngdn han

cua khach hang

Phai thu vé cho

vay ngén han

Tra trwéc cho ngwoi

ban ngén han

- Ong Vrong Trung
Nguyén

- Cac dbi
khac

Phai thu ngén han

khac

- Ong Pang Quéc
Hwng

- Cac ddi twong khac

tworng

31/12/2023 01/01/2023
Gia géc __ Dw phong da lap Giagoc _ Du phdng da lap
VND VND VND VND
380.889.204 (380.889.204) 259.529.981 (259.529.981)
1.497.433.156 (1.497.433.156) 988.576.000 (988.576.000)

2.149.032.114

2.000.000.000

149.032.114

4.104.889.627

2.985.764.698

1.109.124.928

(2.149.032.114)
(2.000.000.000)

(149.032.114)
(4.085.872.600)
(2.995.764.698)

(1.090.107.902)

3.121.415.114

2.000.000.000

1.121.415.114

3.889.889.627

2.995.764.698

894.124.929

(3.121.415.114)
(2.000.000.000)
(1.121.415.114)
(3.870.872.600)
(2.995.764.598)

(875.107.802)

8.132.244.101

.HANG TON KHO

(8.113.227.074)

8.259.410.722 (8.240.393.695)

- Nguyén vat ligu

- Céng cuy, dung cu

- Chi phi san xuét
kinh doanh d&
dang

- Thanh phdm

- Hang hoa

31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Du phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
4.627.864.201 (99.069.685) 6.203.357.115 (116.459.916)
191.566.025 - 9.712.251 -

1.555.420.277

6.083.273.871
3.098.217.831

1.288.846.067

4.031.641.186
1.311.408.123

- Xay dwng co ban

.CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

+ Dy an Khu sinh théi Ling Xuén
+ D an Khu d6 thi m6i hai bén dwong Nguyén Thai Hoe,  (2)

quén Thét Not

+ Dw an Khu dé thi m&i Nam Can Tho
+ Dy &n Toa nha van phong, trung tdm nghién ctu (4)
va gi6i thiéu san pham Ong

+ Céc du an khac
- Stra chiva lon

(3)

12.303.647.515

6.820.934.805
452.492.291

15.556.342.205 (99.069.685) 12.844.964.742 (116.459.916)
31/12/2023 01/01/2023

VND VND

44.022.246.762 54.741.088.912

(1) 7.143.397.520 7.143.397.520

17.754.266.922 16.048.865.106

16.835.200.345
8.291.929.640

6.421.696.301
810.211.930

44.474.739.053

$5.551.300.842

(1) Dy &n dwoc cép Gidy ching nhan dau tw sé 251031000075 ngay 29/02/2008 clia UBND tinh Hoa
Binh v6i tbng mirc dau tw |4 khodng 448 ty VND, chli GAu tw 1a Cong ty C& phan Dau tw Phat tridn Liing
Xuan (Céng ty con clia Cong ty), tdng dién tich quy hoach 199,08 ha tai xa Tién Xuan, huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh. Dy an dang trong giai doan chey gidi phéng mat bang.
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Céng ty C6 phan Tip doan Diu tw LP.A

Sé 1, phd Nguyén Thuwong Hién, phwong Nguyén Du,
quan Hai Ba Trung, Ha Nbi

Bao cao tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

12

13

14

. CHI PHi XAY DIYNG CO BAN DO’ DANG (tiép theo)

(2) Du an Khu g6 thi m&i hai bén dwéng Nguyén Thai Hoc, quan Thét Nét dwoc Uy ban nhan dan thanh
phd Can Tho quyét dinh phé duyét chl trwong dau tw theo Quyét dinh sé 1535/QD-UBND ngay
25/06/2019, tong vén dau tu di kién khoang 621 ty VND, muc dich clia dv &n 12 xay dung Khu @6 thi
ma&1 voi dién tich khoang 22 ha. Thei gian hoat dong clia dy an 14 50 nam, tién @6 thuwe hién du 4n la 5
nam, tir nam 2019 d@én ndm 2024. Dy an dang trong giai doan giai phéng mat bang.

Téng gia tri ky quy d&m bao thwe hién dw an cho S& K& hoach va Pau tv Thanh phé Can Tho Ia
12.422.387.000 VND (Thuyét minh 9).

(3) Dy an Khu dé thi méi Nam Can Tho (Riverine Cantho City) theo Quyét dinh chii trrong dau tw sé
3327/QB-UBND ngay 14/12/2018 ctia UBND thanh phé Can Tho. Chl dau tw 1a Céng ty Cé phan Dau
tw va Phat trién Nam Can Tho. Dw an duoc thwe hién tai phwdng Hwng Phu va phwéng Pha Thi, quan
Cai Réng, thanh phé Can Tho. Téng dién tich dt khu dy an khoang 99,86 ha véi sb vén du tw du kién
la khoang 2.655 ty VND. Chi phi xay ding co ban dé& dang da dwoc ghi giam twong (ng véi viee thoai
von céng ty con (Thuyét minh 03).

(4) Dy an Toa nha van phong, trung tam nghién ciru va giéi thiéu san phdm Ong duoc Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Noi quyét dinh phé duyét chii trrong du tw theo Quyét dinh sé 2413/QD-UBND ngay
11/06/2020, téng v6n dau tw dur kién 618 ty VND, muc tiéu dau tw |a d& xay dung toa nha van phong (tru
sO lam viéc va van phong cho thué), trung tam nghién ciru, dich vu, gi&i thiéu va phan phéi san pham.
Thoi gian hoat dong cla d an la 50 nam. Du an dang hoan thién cac tha tuc dé trién khai.

Xem chi tiét Phu luc 03.

. TAI SAN €O BINH H*U HINH

.TAI SAN CO DINH VO HINH

Nhan hiéu Phan mém TSCB vé hinh
hang hoa may vi tinh khac Cong
VND VND VND VND

Nguyén gia TSCD
Sé dw dau n3m 356.250.000 36.824.851.871 440.000.000 37.621.101.871
Sé tang trong nam - 21.982.800.000 = 21.982.800.000
- Mua trong ndm - 3.208.000.000 - 3.208.000.000
- Tao ra tir néi bé - 18.577.000.000 - 18.577.000.000
doanh nghiép
- Phan loai lai . 197.800.000 - 197.800.000
Sé giam trong nam - (55.000.000) - (55.000.000)
- Gidm do thodi vén - (55.000.000) - (55.000.000)
céng ty con
S6 dw cubi nim 356.250.000 58.752.651.871 440.000.000 59.548.901.871
Gia trj hao mon lily ké
S6 duw dau ndm 124.687.500 8.046.130.286 440.000.000 8.610.817.786
Sé tang trong nam 55.266.205 12.994.700.235 £ 13.049.966.440
- Khau hao trong ndm 55.266.205 12.918.876.902 . 12.974.143.107
- Phan loai lai - 75.823.333 - 75.823.333
Giam trong nam . (53.166.677) - (53.166.677)
- Gidm do thoai vén - (53.166.677) - (53.166.677)
cbng ty con
S6é dw cudi nam 179.953.705 20.987.663.844 440.000.000 21.607.617.549

Gia tri con lai
Tai ngay dau nam

231.562.500

28.778.721.585

29.010.284.085

Tai ngay cudi nam

176.296.295

37.764.988.027

37.941.284.322

- Nguyén gia TSCB v6 hinh cubi ndm da khau hao hét nhung van con st dung: 2.443.218.642 VND.
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Coéng ty Cb phan Tap doan Diu tw I.P.A
Sé 1, phé Nguyén Thuwong Hién, phueng Nguyén Du,
quén Hai Ba Trung, Ha Néi

Bao céo tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

15 .BAT DONG SAN PAU TV

Bit dong san dau tw cho thué

Quyén
st dung déat Nha Céng
VND VND VND

Nguyén gia
S6 dw dau nam 4.578.359.545 12.825.447.304 17.403.806.849
S6 dw cudi nam 4.578.359.545 12.825.447.304 17.403.806.849
Gia tri hao mon liy ké
Sé dw dau nam 2 5.497.786.596 5.497.786.596
- Khéu hao trong ndm : 218.354.700 218.354.700
S6 dw cudi nam - 5.716.141.296 5.716.141.296
Gia tri con lai
Tai ngay dau ndm 4.578.359.545 7.327.660.708 11.906.020.253
Tai ngay cudi nam 4.578.359.545 7.109.306.008 11.687.665.553

Chi tiét danh muc bat dong san dau tw tai 31/12/2023:

Hao mon liy ké

Gia tri con lai

Nguyén gia

VND

- Quyén sir dung dét lau dai tai Phuong 4.578.359.545
Cam Chau, Héi An, Quang Nam

- Quyén sir dung dat lau dai & sb 20 Lé 7.390.386.263

Pai Hanh, phwéng Hoang Van Thu,
quan Héng Bang, Hai Phéng

- C&n hd B-0408 tai Cao 6¢ Manor,
91 Nguyén H@u Canh, quan Tan Binh,
Tp. H6 Chi Minh

5.435.061.041

VND

3.347.729.023

2.368.412.273

VND
4.578.359.545

4.042.657.240

3.066.648.768

17.403.806.849

— 5716.141.296

11.687.665.553

- Nguyén gia Bat d6ng san dau tw da khau hao hét nhuwng van cho thué Ia 0 VND.
- Trong nam, doanh thu phat sinh tir bat déng san dau tv la 804.000.000 VND (N&m 2022 la

804.000.000 VND).

- Tién thué thu duwoc hang nam trong twong lai 1a 884.400.000 VND.

Gia tri hop ly clia bat dong san dau tv chwa dwoc danh gia va xac dinh mot cach chinh thirc tai ngéy
31/12/2023. Tuy nhién, dwa trén tinh hinh cho thué va gia thj truéng clia cac tai san nay, Ban Téng
Giam déc Céng ty tin twéng rang gia tri hop Iy cia tai san dau tw Ion hon gia tri con lai trén sé tai ngay

két thiic ndm tai chinh.

16 .CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han

- Chi phi stra chira, cai tao

- Chi phi bao hiém

- Chi phi thué van phong

- Céng cu dung cu xuét ding
- Cac khoan khac

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
240.282.280 =
610.627.933 408.537.675
38.863.628 124.541.0565
18.460.838 68.749.806
491.791.524 182.652.178
1.400.026.213 784.480.714
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Céng ty C4 phin Tap doan Diu tw I.P.A

S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phweng Nguyén Du,
quan Hai Ba Trwng, Ha Noi

Bao céo tai chinh hgp nhat
cho né@m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

16

17

18

. CHI PHi TRA TRU'G'C (tiép theo)

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Dai han

- Cong cu dung cu xuét ding 1.317.723.373 1.511.900.018

- Chi phi stra chira cai tao 283.269.238 3.363.826.992
- Chi phi phan mém, dich vu céng nghé théng tin 246.397.851 473.633.667
- Phi tw vén phép Iy cAp quyén st dung dat (i) 3.055.555.565 3.188.888.896
tai 19 Tric Khé

- Loi thé quyén thue g4t (ii) 126.967.683.641  132.734.632.935
- Loi thé quyén thué dat va phat trién du an (iii) - 27.445 481 543
- Cac khoan khac 233.125.003 290.509.336

132.103.754.671 169.008.873.3812_

(i) Chi phi duoc phan bé twong (rng véi thoi gian st dung dat tai s6 19 Truc Khe, phudng Lang Ha,
quéan Dong Pa, thanh phd Ha N&i dén nam 2046.

(ii) Tai thoi diém dat quyen kiém soat tai Cong ty C phdn Ong Trung Uong, Tap doan da ghi nhan gia
tri Loi thé quyén thué dét clia Céng ty con nay theo gia tri hop Iy véi sé tién 154.886.038.169 VND, chi
phi phan bd trong nam nay & 5.766.949.294 VND tuong (ng v6i thei gian st dung dét.

(iii) Gia tri con lai clia loi thé quyén thué dét va phat trién du an clia Céng ty Cé phan Dau tu va Phat
trién Nam Can Tho duoc ghi gidm tuong (rng véi viéc thodi vén cong ty con (Thuyét minh 03).

.LQI THE THUONG MAI

Xem chi tiét Phu luc 04.

VAY

Xem chi tiét Phu luc 05.

19 .PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

Bén lién quan

- Cong ty C& phan
Giai phap Phéan
mém Tai chinh

- Céng ty C6 phan
Ching khoan
VNDirect

Bén khac

- Tap chi Céng san

- Céng ty TNHH
MTV Quan Iy Kinh
doanh nha TP Hé
Chi Minh

- Phdi trd cac dbi
trong khac

31/12/2023 01/01/2023
Sécod S6 cod
Gia tri kha néng trd no Gia tri kha nang tra no
VND VND VND VND
59.351.685 59.351.685 1.043.787.200 1.043.787.200
- - 1.004.000.000 1.004.000.000
59.351.685 59.351.685 39.787.200 39.787.200
7.973.828.228 7.973.828.228 3.617.152.565 3.617.152.565
1.118.569.654 1.118.569.654 - -
420.000.000 420.000.000 780.000.000 780.000.000
6.435.258.574 6.435.258.574 2.837.152.565 2.8B37.152.565

8.033.179.913

8.033.179.913

4.660.939.765

4.660.939.765
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Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw I.P.A
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phuéng Nguyén Du,

quan Hai Ba Trwng, Ha Noi

Bao céo tai chinh hgp nhat
cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

20 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC

21

22

Xem chi tiét Phy luc 06,

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi l&i vay

Chi phi phai tra khac

Trong dé: Bén lién quan
- Céng ty Cd phan Chirng khoan VNDirect

.PHAI TRA KHAC

Ngan han
- Kinh phi céng doan

L&i trai phiéu phat hanh
Phi phat hanh trai phiéu
Chi phi xay dwng nha may Thiy dién Nam Phang B

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
242.305.556 496.753.944
162.322.107.582 166.594.573.059
- 250.000.000

3.460.640.043 3.460.640.043
361.701.856 25.780.007
156.386.755.037 170.827.747.053
% 250.000.000

5 250.000.000

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

1.709.962.636

1.009.343.181

- Bé&o hiém xa hoi 595.575.919 520.200.565
- Nhan ky quy, ky cwoc ngan han 1.734.247.720 1.689.647.720
Bén lién quan
+ Céng ty C6 phén Chirng khoén VNDirect - 15.400.000
Bén khac
+ Céc dbi trong khac 1.734.247.720 1.674.247.720
- Lai vay phai tra 772.712.328 -
Bén lién quan
+ Cong ty C6 phén Pau tw va Phat trién Nam Can Tho 772.712.328 -
- Cé tire, loi nhuan phai tra 12.023.005.685 3.907.385.185
- Nhan d4t coc Céng ty Cé phan Chirng khoan VNDirect (*) 80.000.000.000 80.000.000.000
- Cac khoan phai tra, phai ndp khac : 4.344.452.627 102.345.234
101.179.956.915 87.228.921.885
Dai han
Bén lién quan
- Nhan ky quy, ky cwoc dai han 1.300.000.000 1.295.000.000

Céng ty Cé phan Chirng khoan VNDirect

1.300.000.000 1.295.000.000

(") Khoan nhan dat coc ctia Cong ty C6 phan Chirng khoan VNDirect theo hop déng sb
01/2019/HDDCDA ngay 26/12/2018 vé viéc D&t coc cho Hop ddng Chuyén nhwong khu Van Phong hinh
thanh trong twong lai tai Dy an Toa nha Van Phong, Trung tdm Nghién ctru va Gidi thiéu san pham Ong
clia Céng ty C6 phan Ong Trung Wong tai dia chi S6 19 Truc Khé, phuéng Lang Ha, quan Déng Da, Ha
N&i (Thuyét minh 12). Thoi gian dat coc la 54 thang.

23 .VON CHU SO HOU
a. Bang déi chiéu bién déng ciia vén chi sé hivu

Xem chi tiét Phu luc 07.
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Céng ty Co phan Tap doan Dau tw LP.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du, Bao cdo tai chinh hop nhat
quan Hai Ba Trwng, Ha Noi cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

23 . VON CHU SO HO' (tiép theo)

b. Chi tiét vén dau tw ctiia chu s& hivu
31/12/2023 Ty l& 01/01/2023 Ty &
VND % VND %

Céng ty TNHH Quan ly Dau tw H&H
Ba Lwong Thu Hang
Céc cd dong khac

1.185.732.000.000 5545 1.185.732.000.000 55,45
112.245.600.000 5,25 112.245.600.000 5,256
840.380.150.000 39,30 840.380.150.000 39,30

]

2.138.357.750.000 100,00 2.138.357.750.000 100,00

c. Cac giao djch vé vén véi cac cha s& hivu va phan phéi cé tive, chia loi nhuan
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

Vén dau tw ctia chi s& hiru

- Vén gép dau nam

- Vén gép tang trong ndm

- V6n gép cudi nam

Cé tire, loi nhuan

- C6 tire, loi nhuén phéi trd dau ndm

- C0 tue, loi nhuén phai tré trong nam

+ Cb tire, loi nhuan chia trén loi nhuan nam trudc

+ C4 tire, loi nhuan tam chia trén loi nhuan nam nay
Cé tuc, loi nhudn da chi tra bang tién

+ Co twre, loi nhuan chia trén loi nhuan nam truéc

+ Cb tre, loi nhuén tam chia trén lgi nhuan nam nay
- C6 tire, loi nhudn phai tré giam do thoai vén

Co tire, lgi nhuan con phai tra cudi nam

d. C phiéu

S0 lwgng cd phiéu dang ky phat hanh

S6 lwong cb phiéu da phat hanh va gép vén day do
- C6 phiéu phé théng

S6 lwong ¢6 phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh (VND)

e. Cac quy cla cong ty

Quy dAu tw phat trién
Quy khac thudc vén chil sé hiru

2.138.357.750.000

2.138.357.750.000

1.781.964.960.000
356.392.790.000
2.138.357.750.000

3.907.385.185 367.682.655
22.943.113.000 7.842.620.000
10.584.149.000 7.842.620.000
12.358.964.000 .
(14.781.242.500)  (4.302.917.470)
(13.893.446.500)  (4.302.917.470)
(887.796.000) -
(46.250.000) -
12.023.005.685 3.907.385.185
31/12/2023 01/01/2023
213.835.775 213.835.775
213.835.775 213.835.775
213.835.775 213.835.775
213.835.775 213.835.775
213.835.775 213.835.775
10.000 10.000
31/12/2023 01/01/2023

VND VND

64.268.511.754
635.671.910

63.531.469.574
633.937.405
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Céng ty Cé phin Tap doan Piu tw I.P.A
86 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguydn Du,
quan Hai Ba Trwng, Ha Noi

Bao céo tai chinh hop nhit

cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

24 | CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT BONG

a. Tai san cho thué ngoai

Tép doan cé tai san cho thué ngoai va tai san thué ngoai theo cac Hop dong thué hoat déng.

b. Ng khé doi da xiv Iy

Déi twong Sé tién Thei gian xu Iy Nguyén nhan

T VND

Phai thu cho vay ngan han

- Coéng ty Cé phan Khoang san va 150.000.000 31/112/2021 Khéng con kha
gang thép Kim Son néng thu hoi
- Cac nhan vién cong ty da nghi viéc 308.995.513 31/12/2021 Khéng con kha
nang thu hoi

458.995.513

25 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH \"}

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

Doanh thu ban dién thuwong pham
Doanh thu ban thanh pham

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu cung cp dich vu

Doanh thu tir hop tac kinh doanh (*)

Trong d6: Doanh thu ddi v&i cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 40)

140.375.378.977
15.382.287.914
30.583.470.728
152.791.077.062
8.420.983.681

205.628.201.383
15.849.5616.874
25.522 665.872
39.356.526.689
8.379.557.788

347.553.1 98.362

140.725.282.367

41.836.817.598

(*) La doanh thu vé tien thué dat va dich vu co lién quan ctia Cong ty Cé phan Co khi Nganh In tai Khu
dat 90 Pasteur, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh va doanh thu cho thué nha kho, nha xwéng clia Cong

ty C6 phan Ong Trung Uong.

26 .GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia von ban dién thwong pham

Gia vén clia thanh phdm da ban

Gia von cla hang hoa da ban

Gia vén clia dich vu da cung cap

Gia vén tir hop téc kinh doanh (Thuyét minh 25)
Phan b6 loi thé quyén thué dat (Thuyét minh 16)

27 .DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién gtri, tién cho vay, Ii trai phiéu

Lai chuyén nhuong trai phiéu va chirng chi tidn g (*)
Cb tire, loi nhuan dwoc chia

Lai chénh léch ty gia phat sinh trong nam

Trong d6: Doanh thu tai chinh tir cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 40)

Ném 2023

Nam 2022

VND

76.975.173.527
9.872.584.029
16.219.177.838
92.696.403.283
5.385.732.332
6.256.282.243

VND

83.998.499.126
10.433.143.518
14.731.908.114
18.743.009.026
3.808.205.064
6.350.487.522

207.405.353.252

Nam 2023 Nam 2022

VND VND
300.500.937.228 394.868.001.445
5.457.202.046 20.889.298.550

5.745.774.000
5.027.025

163.073.164.500

311.708.940.299

6.075.649.293

186.770.327.823
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Céng ty Cb phan Tap doan Pau tw I.P.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuwéang Nguyén Du,
quan Hai Ba Trwng, Ha Noi

Bao cao tai chinh hop nhat

cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

27

28

29

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH (tiép theo)

(*) Lai chuyén nhuwong tréai phiéu phat sinh ttr cac giao dich chuyén nhuong sau:

Chuyén nhuong clia Céng ty me cho Cong ty C phan Dich vu va DAu tw Trustlink

- Chuyén nhwong 04 triéu trai phiéu ctia Cong ty C6 phan Dau tw Xay dyng Trung Nam (Thuyet minh
04) co6 ky han 03 nam, Iai suat ndm dau 9,5%/n&m, cac ndm sau theo |&i suét tha ndi, ménh gia
100.000 VND/trai phiéu, 1ai chuyén nhwong phat sinh ti giao dich nay 1a 796.000.000 VND;

- Chuyén nhuwong 05 triéu trai phiéu cta Cong ty Cod phan Pau tw Xay dung Trung Nam (Thuyét minh
04) co ky han 02 nam, lai suat 2 ky tinh |&i dau tién cé dinh 10%/nam, cac ky tinh I&i tlep theo theo |ai
suat tha ndi (khéng thép hon 10%/n&m), ménh gid 100.000 VND/trai phiéu, I8 chuyén nhiong phat

sinh tlr giao dich nay la 1.010.000.000 VND;

- Chuyén nhucng 04 triéu trai phiéu cia Céng ty TNHH MTV Dau tv va Phat trién DB co ky han 03
nam, lai suat 9,5%/nam, ménh gia 100.000 VND/trai phiéu, 1&i chuyén nhuong phat sinh tir giao dich

nay la 464 .000.000 VND.

Céc giao dich chuyén nhu*o'ng mua ban tréi phiéu clia Cong ty TNHH MTV Quan Iy quy Pau tu Chung
khoan I.P.A va Céng ty Cé phan Nang lvong Bic Ha (cac coéng ty con cla Cong ty) véi 1ai chuyén

nhuwong phat sinh tir giao dich I& 3.187.202.046 VND.

.CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay

Lai trai phiéu phat hanh

L6 do ban cac khoan dau tw

Dw phéng/ Hoan nhap du phong tén that dau tu
Chi phi phat hanh trai phiéu

Cac chi phi hoat déng tai chinh khac

Trong do: Chi phi tai chinh mua tir cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 40)

.CHI PHi BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

7.537.726.390 6.373.044.786

423.376.712.283 461.081.134.016

6.708.876.666 23.789.081

87.711.342.403 407.864.463.034
749.625.572 1.210.365.297

1.091.836.201

532,680.975?.'\

527.176.119.525

877.085.477. 189

4.553.691.475 3.620.044. 94?//
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
895.248.263 274.546.875
7.190.556.364 5.190.004.354
511.866.510 554.767.837
238.600.407 727.292.912
1.020.692.739 764.045.144

9.856.964.283

7.510.657.122

31




Céng ty C6 phan Tap doan Piu tw L.P.A

S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phureng Nguyén Du
quan Hai Ba Trwng, Ha Noi

Bao cao tai chinh hgp nhit

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

30

31

32

.CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cu, @6 dung van phong

Chi phi khdu hao tai san c6 dinh

Thué, phi, va I& phi

Hoan nhap/Chi phi du phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi phan b6 Igi thé thuong mai (Xem thuyét minh 17)

.CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty me
Chi phi thué TNDN hién hanh tai cac Cong ty con

Téng Chi phi thué TNDN hién hanh

. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl

a. Tai san thué Thu nhap hoan lai

- Thué suét Thué TNDN sir dung dé xac dinh gia tri tai san
Thué thu nhap hoan lai

- Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan chénh
léch tam thoi dwoc khau triy

Tai s&n thué thu nhap hoan lai

b. Thué thu nhép hoan lai phai tra

- Thué suét Thué TNDN si dung dé xac dinh gia tri Thué thu
nhap hoan lai phai tra

- Thué thu nha&p hoan lai phai trd phat sinh tir cac khoan
chénh léch tam thoi chiu thué

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Nam 2023

Nam 2022

VND

26.038.711.989
984.285.891
2.818.690.267
1.995.849.552
(342.166.621)
10.308.987.625
4.355.527.948
7.558.007.444

VND

34.265.908.682
1.079.599.425
1.318.557.924
1.503.040.090
2.957.449.300
10.245.053.764
3.735.317.634
7.466.770.968

53.717.894.095 62.570.697.787
N&am 2023 Nam 2022
VND VND

16.711.482.613

10.886.841.640

16.711.482.613

10.886.841.640

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
20% 20%

88.061.356.875

83.050.127.894

88.061.356.875 83.050.127.894
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

20% 20%

40.135.697.867

49.169.844.234

40.135.697.867

49.169.844.234
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Céng ty C phin Tap doan Piu tw I.P.A

S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phueng Nguyén Du, Bao cdo tai chinh hgp nhit
quan Hai Ba Trwng, Ha Néi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
32 . THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl (tiép theo)

33

34

c. Chi phi thué thu nhap hoan lai

N&m 2023 N&m 2022
VND VND
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh tir (4.005.159.469) (33.497.115)

cac khoan chénh l&éch tam théi phai chiu thué

- Chi phi thué thu nhap doqnh nghiép hoan lai phat sinh t& (6.011.228.981) (64.513.473.623)
viéc hoan nhap tai san thué thu nhap hoan lai (i)

(9.016.388.450) _ (64.546.970.738)

(i) Trong do, thu nhap thué hoan lai phat sinh lién quan dén g1ao dich gop vén vao Coéng ty C& Phan
IPALIFE bang cd phan thuéc s& hiru ctia Cong ty tai Cong ty Cé phan Co khi Nganh In la 3.050.083.716
VND (Thuyét minh 3).

.LAI CO' BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan [ai co ban trén ¢ phiéu c6 thé phan phéi cho cac ¢d déng s hiru cb phan phd théng cla
Cong ty dwoc thwe hién dya trén cac sb liéu sau:

N&m 2023 N&m 2022

VND VND

Loi nhuan thuan sau thué 298.667.475.868 94.655.072.991
Loi nhuan phan bé cho cb phiéu phé théng 298.667.475.868 94.655.072.991
C4 phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong ndm 213.835.775 213.835.775
L3i co ban trén cd phiéu 1.397 443

Céng ty chwa co dur tinh trich Quy khen thuwéng, phic loi va Quy khen thwdng Ban diéu hanh trén Loi
nhuan sau thué tai cac thei diém Iap Bao cdo tai chinh hop nhét.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty khong cé cac cb phiéu c6 tiém nang suy gidm I3i trén cd phiéu.

.CHI PHi SAN XUAT THEO YEU TO

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 16.294.521.777 21.459.221.433
Chi phi nhan céng 96.151.824.940 52.973.200.435
Chi phi khdu hao TSCP 74.918.731.818 66.022.345.242
Chi phi dich vy mua ngoai 41.159.704.177 25.153.695.357
Chi phi khac béng tién 28.554.457.975 29.626.036.214

257.079.240.687 195.234.498.681
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Cong ty C6 phin Tap doan Diu tw LP.A

S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phurdng Nguyén Du, Bao cao tai chinh hop nhit
quan Hai Ba Trung, Ha Néi cho n@m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
35 .CONG CU TAI CHINH

Quan ly radi ro tai chinh

Céc loai rdi ro tai chinh cta Céng ty cé thé gép phai bao gom rui ro thi tredng, rdi ro tin dung va rdi ro
thanh khoan. Céng ty da xay dung hé thong kiém soat nham dam bao su can bang & murc hop ly gilka
chi phf ridi ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Giam doc Coéng ty c6 trach nhiém theo déi quy trinh
quan Iy rdi ro d& ddm bao sy can bang hop ly gitra rii ro va kiém soat ri ro.

RUi ro thi trrong

Cong ty co the sé gap phai cac i ro thi tredng nhu: bién dong gia thi truong, ty gia héi doai, 1ai suat.
RUi ro vé gia:

Céng ty chju rii ro vé gia cla cac céng cu vén phét smh tlr cac khodn dau tw ¢ phiéu ngén han va dai
han do tinh khéng chéc chén vé gia twong lai clia cd phleu dau twr. Céc khoan dau tw cb phiéu dai han

dwoc ndm gilr véi muc dich chién lwvoc lau dai, tai thoi diém két thuc ky ké toan Cong ty chwa co ké
hoach ban cac khoan dau tu nay.

Trén 1 nam
dén 5 nam
VND

Tai ngay 31/12/2023
Pau tv dai han 435.160.000.000

435.160.000.000

Tai ngay 01/01/2023
BAu tw dai han 521.180.000.000

521.180.000.000

Ri ro vé ty gia hoi doai:
Céng ty chiu rdi ro vé ty gia do gié tri hqrp ly clia cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh

sé bién dong theo nhung thay ddi clia ty gia ngoai té khi doanh thu va chi phi cta Cong ty duoc thuc
hién béng don vj tién té khac voi déng Viet Nam.

RUi ro vé 13i suét:

Cong ty chiu rdi ro vé lai suat do gia tr; hop ly cua cac lubng tién trong twong lai clia mét cbng cu tai
chinh s& bién dong theo nhirng thay dbi cla I&i suét thi tru'c’rng khi Cong ty co phat sinh cac khoan tién
guri c6 hodc khéng cé ky han, cac khoan vay va ne chiu 13i suét tha ndi. quan Iy rii ro 1ai suét béng cach
phén tich tinh hinh canh tranh trén thi treérng & c6 dwoc céc Iai suat co loi cho muc dich clia Cong ty.

Rdi ro tin dung

Rii ro tin dung Ia rdi ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop déng khéng co kha
nang thuwe hién dwoc nghia vy cia minh dan dén tén thét vé tai chinh cho Cdng ty. Céng ty co céc rli ro
tin dung t&r hoat déng déng san xuét kinh doanh (chi yéu ddi voi cac khoan phai thu khach hang) va
hoat ddng tai chinh (bao gom tién gi¥i ngan hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).

T 1 ndm tré Trén 1 nam
xubng dén 5 n&m Cong
VND VND VND
Tai ngay 31/12/2023
Tién va céc khodn twong duong tién 83.665.344.718 - 83.665.344.718
Phai thu khach hang, phai thu khac 173.101.654.664 17.457.387.000 190.559.041.664
Cac khoan cho vay 1.349.751.660.873 - 1.349.751.660.873

1.606.518.660.255 17.457.387.000 1.623.976.047.255

Tai ngay 01/01/2023

Tién va cac khodn twong duong tién 47.757.478.206 - 47.757.478.206
Phai thu khach hang, phai thu khac 124.268.146.642 40.744.574.000 165.012.720.642
Cac khoan cho vay 2.124.938.898.398 - 2.124.938.898.398

2.296.964.523.246 40.744.574.000 2.337.709.097.246
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Céng ty Cé phén T4p doan Diu tw LP.A
S6 1, phd Nguyén Thwong Hién, phuong Nguyén Du,
quan Hai Ba Trwng, Ha Ndi

Béo céo tai chinh ho'p nhat

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

35

36

. CONG CU TAI CHINH (tiép theo)

Rdi ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan 1a rdi ro Cong ty gap khé khan khi thue hién cac nghia vy tai chinh dén han thanh
toan do thiéu vén. Ri ro thanh khodn ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ngy
phai tra tai chinh co cac thoi diém dao han khac nhau.
Thoi han thanh toan cda cac khoan no phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toan du kién theo
hop dong (trén co s& dong tién clia cac khoan gdc) nhu sau:

Tl 1 nam tro Trén 1 nam
xuong den 5 nam Trén 5 nadm Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2023
Vay va ng 3.330.267.533.117 1.059.858.420.973 2.379.143.487 4.392.505.097.577

Phai tra ngudi ban, 109.213.136.828
phai tra khac

Chi phi phai tra 156.386.755.037

1.300.000.000

'

110.513.136.828

156.386.755.037

3.595.867.424.982

1.061.158.420.973

2.379.143.487 4.659.404.989.442

Tai ngay 01/01/2023
Vay va ng

Phai trd nguwdi ban,
phai tréa khac

Chi phi phai tra

514.948.565.951
91.889.861.650

170.827.747.053

4.064.667.367.785
1.295.000.000

7.501.537.1256 4.587.117.460.861
- 93.184.861.650

170.827.747.053

777.666.164.654

4.065.962.367.785

7.501.537.125 4.851.130.069.564

Céng ty cho réng mirc d6 tap trung rii ro @i véi viéc tra no la thdp (hozc co thé kiém soat duoc). Cong
ty cé kha néng thanh toan céc khoan ne dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac

tai san tai chinh dao han.

TE

a. 8é tién di vay thwe thu trong nam

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuong;

Tién thu tie phat hanh tréi phiéu thuwéng;

b. Sé tién da thwc tra gbc vay trong nam

Tién tra no goc vay theo khé wéc théng thuwong;

Tién tra no' gbe trai phiéu thuwong;

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN

Nam 2023 N&m 2022
VND VND
14.400.000.000 7.200.000.000

- 1.000.000.000.000

19.761.088.856
500.000.000.000

23.070.994.428
700.000.000.000
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Céng ty Cé phan Tap doan Diu tw I.P.A

Sé 1, phd Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,

Bao cao tai chinh hop nhat

quan Hai Ba Trung, Ha Nbi . cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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. THONG TIN KHAC

Ngay 09/05/2022, Cong ty da cong b théng tin thong qua viéc nhan chuyen nhwong cd phan Céng ty
CP Nang Lwong Béc Ha cua cac cong ty con cla Cong ty hodc cla cac té chirc/ca nhan theo Nghi
quyét s6 88/2022/NQ-HDQT ngay 09/05/2022 cia Hoi dong quan tri @& tré thanh cong ty me truc tlep so
hiru Cong ty CP Nang lvong Bic Ha. Trong nam, Cong ty da thyc hién nhan chuyén nhuong cd phan
tlr céc té chirc, ca nhan tai Cong ty Co phan Nang luong Bic Ha theo Quyét dinh clia chi tich HDQT s6
131/2023/IPA ngay 01/11/2023 va s6 168-1/2023/IPA ngay 22/12/2023 (Thuyét minh 03).

Ngay 10/05/2022, Céng ty d& céng bé théng tin vé ké hoach nhan chuyen nhuong c6 phan Cong ty Co
phan Dich vu va Pau tw TRUSTLINK (TRUSTLINK) theo Nghi quyet s6 97/2022/NQ- HDQT ngay
10/05/2022 cua Hoi dong quan tri. Theo do, Cong ty c6 thé nhan chuyén nhwong tir cac cé déng hién
htru ctia TRUSTLINK dé s& hiru dén 99% vén diéu 16, qua do tré thanh Céng ty me clia Cong ty nay.
Tuy nhién, Cong ty chwra thuc hién giao dich nay tinh dén ngay 31/12/2023.

.NHU'NG S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong co sw kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi phai dugc diéu chinh hay
cong b trén Bao cao tai chinh hop nhét nay.

.BAO CAO BO PHAN

Theo linh vwe kinh doanh:
Xem chi tiét Phu luc 08.
Theo khu vwe dia ly:

Xem chi tiét Phu luc 09.

.NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé gitva cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Moi quan hé

Cong ty C6 phan Chirng khoan VNDirect Cong ty lién ket

Cang ty Cb phan Du lich Dich vu Héi An Cong ty lién két

Céng ty C6 phan Phat trién Bién Tra Vinh Céng ty lién két

Céng ty Cé phan Giai phap Phan mém Tai chinh Céng ty lien két

Cong ty C6 phan Dwoc pham Eco Céng ty lién két

Céng ty Cb phan Biggee Coéng ty lién két

Céng ty C6 phan Pau tw va Phat trién Nam Can Tho Céng ty lien két

Cong ty Co phan Stringee Céng ty nhan vén goép
Coéng ty Cé phan Bat déng san Thé Ky Cang ty nhan vén gop
Coéng ty C6 phan Xay dwng va Thwong Mai Viét Cong ty nhan vén goép

(Chuyén nhuong ngay 30/11/2023)

Céng ty Cb phan Giao dyc Tué Birc Bach Khoa Céng ty nhan vén gop
Céng ty TNHH Quén ly Bau tw H&H C& déng Ion
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Cong ty Cé phin Tap doan Pau tw I.P.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,
quan Hai Ba Trung, Ha Ngi

Bao cao tai chinh hgp nhit

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

40

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Ngoai cac thong tin voi cac bén lien quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con co cac giao

dich phat sinh trong n&m vé&i cac bén lién quan nhw sau:

Giao dich giira Céng ty me va Céng ty Cd phin
Chirng khoan VNDirect

- Cho thué van phong va phi dich vu quén ly

- Mua trai phiéu, chieng chi tién g

- Chuyén nhwong tréi phiéu, chirng chi tién giri

- Doanh thu phi sl dung tai san dam bao

- Phi phat hanh trai phiéu, phi lwu ky, phi dai ly, phi d@am bao
- Lai tir TK tién g giao dich chirng khoan

- Lai ttr hoat dong chuyén nhuwong

- Tién dién, nudc sinh hoat thu ho

- Nhan ¢b toe

Giao dich giira Cong ty CP Co khi Nganh In va
Cong ty C6 phan Chirng khoan VNDirect

- Doanh thu hgp tac kinh doanh

- Tién dién, nwéc sinh hoat thu ho

Giao dich giira Cong ty Cé phan Thwe phdm Homefood
va Céng ty C6 phan Chirng khoan VNDirect

- Doanh thu ban hang héa, thanh pham

Giao dich giita Cong ty C6 phdn Ning lwong Béc Ha
va Céng ty Cé phan Chirng khoan VNDirect

- Phi phat hanh trai phiéu

Giao dich giira Céng ty C6 phan Ong Trung Wong
va Céng ty Cé phan Chirng khoan VNDirect

- Doanh thu cho thué tai san

- Doanh thu tién dién

- L&i tién givi

Giao dich giiva Céng ty C6 phan IPALIFE va

Coéng ty C4 phan Chirng khoan VNDirect

- Doanh thu cho thué

- Tién dién, nudc sinh hoat thu ho

Giao dich giira Coéng ty me va Cong ty Cé phin
Déu tw va Phat trién Nam Can Tho

- Chi phi lai vay

Giao dich giira Cong ty Co phin Béit Ddng san Anvie
Hoi An va Cong ty Co phén xay dwng va Thwong Mai
viat

- L&i nhap géc

- Lai cho vay

- Thu héi gbe vay

Giao dich giiva Cong ty me va Cong ty C6 phan Phat
trien Bién Tra Vinh

- Nhan cé tic

Giao dich giira Céng ty me va Cong ty Cd phan

Giai phap Phdn mém Tai chinh

- Nhan ¢ tirc

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
14.202.575.242 15.092.662.099

706.717.860.208

10.154.917.808
1.081.467.730

1.207.285.984

8.093.755.681
1.177.895.771

7.672.484.630

516.977.170

343.636.368

329.875.293

804.000.000
13.683.980

2.955.246 575

3.225.774.000

2.520.000.000

663.196.755.050
1.591.816.755.050

2.920.044.947
1.238.262
20.511.516.800
993.254.154

157.327.391.000

6.980.466.880
951.609.972

7.188.638.208

700.000.000

267.272.743
920.527
7.450.683

804.000.000
13.699.708

1.347.860.274
1.829.096.804
1.900.000.000

3.225.774.000

2.520.000.000
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Céng ty C6 phan T4p doan Pau tw LP.A
S6 1, phé Nguyén Thirong Hién, phirong Nguyén Du,
quan Hai Ba Trwng, Ha Noi

Bao cao tai chinh hep nhat

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
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. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao dich phét sinh trong nam:

Giao dich gitra Céng ty Co6 phan Stockbook

va Cdng ty C6 phan Chirng khoan VNDirect

- Doanh thu dich vu phan mém

Giao dich gitra Cong ty TNHH Quan tri doanh nghiép
IPAM va Céng ty Cé phan Chirng khoan VNDirect

- Doanh thu dich vu phan mém

Giao dich giira Céng ty Cé phdn Cong nghé IVND

va Céng ty C4 phan Chirng khoan VNDirect

- Doanh thu dich vu phan mém

Giao dich giira Céng ty Cé phan Céng nghé IVND va
Cong ty C6 phéan Giai phap phan mém tai chinh

- Mua hang héa, dich vu

Giao dich giira Cong ty Cé phan Stockbook va

Cdng ty Cé phan Biggee

- Mua hang héa dich vu

Giao dijch giiva Céng ty TNHH MTV Quan Iy quy Dau tw
Chirng khoén I.P.A va Céng ty Cb phin Chirng khoan
VNDirect

- Doanh thu phi quan ly danh muc

Giao dich v&i cac bén lién quan khac nhw sau:

Thu nhédp cua ngwéi quan ly chu chét

- Ong Vi Hién Chu tich HPQT

- Ba Vi Nam Hwong Thanh vién HBQT

- Ong Vi Hoang Ha Thanh vién HDQT kiém

Chu tich Uy ban Kiém toan
Thanh vién HBQT kiém
Thanh vién Uy ban Kiém toan
Thanh vién HDQT

Téng Giam déc

- Ba Nguyén Ngoc Thanh

- Ba Pham Minh Hwong
- Ong Mai Hiru Pat

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

- 7.602.857.143
200.000.000 900.000.000

99.207.848.000

1.908.000.000

3.000.000.000

17.704.000.000

- 300.000.000
46.064.638 =
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
1.560.800.000 1.199.723.404
216.000.000 198.000.000
96.000.000 138.000.000
96.000.000 78.000.000
96.000.000 78.000.000
96.000.000 78.000.000
960.800.000 629.723.404

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong nam

va khéng ¢6 sb dw tai ngay két thic nam tai chinh véi Céng ty.

.80 LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh 14 sb ligu trén Bao céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12

nam 2022 da dugc Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC kiém toan

Nguyén Ngoc Mai
Nguoi lap biéu

Nguyén T#i Hwong Thao
Ké toan truwéng

—

Téng Giam déc

Ha Noi, ngay 29 thang 03 ndm 2024
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DBoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

_CONG TY CO PHAN
TAP POAN DPAU TU LP.A

86 :40/2024/1PA
Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2024

; _ GIAITRINH
BIEN DPONG KET QUA KINH DOANH NAM 2023
- Cin cir quy dinh cua phép luat vé cong b théng tin va cin ctr vao két qua hoat dong kinh doanh
Nim 2023 ctia Cong ty C5 phén Tap doan Péu tu LP.A

Céng ty C6 phan Téap doan Pau tu IPA (viét tit 1a “Cong ty LP.A") xin gii trinh chénh léch két qua
kinh doanh Béo cdo tai chinh nam 2023 sau kiém toan so véi két qua kinh doanh trude kiém toan va
két qua kinh doanh ciing ky nam truéc nhur sau:

1. Bdo cio tai chinh Riéng

“* Két qua kinh doanh ném 2023 trude va sau kiém todn

Sau kiém todn | Trude kiém todn Chénh léch TV 1é
Chi tiéu (VND) (VND) (VND) (%)
' (8)) 2) B=M-2) =032
Loi nhuan sau thué TNDN 4.112.354.056 13,433.391.817 -9.321.037.761 -69%

Loi nhuan Béo cao tai chinh Riéng sau thué TNDN sau kiém toan so véi trurée kidm toan co su chénh

léch do diéu chinh mét sd khoan doanh thu va chi phi hoat dong tai chinh dan dén lgi nhuan giam,

< Két qua kinh doanh ndim 2023 so véi nim 2022

Nim 2023 Niam 2022 Chénh léch Ty Ié
Chi tidu (VND) (VND) (VND) (%)
1) (2) @=D)-2) |@=0E3)2)
Lgi nhun sau thué TNDN 4.112.354.056 -3.777.254.379 7.889.608.435 209%

Loi nhudn Béo céo tai chinh Riéng sau thué TNDN nam 2023 tang 8 ty VND chi yéu do tang doanh

thu cung cap dich vu.

2. Bdo cdo tai chinh Hop nhit

»  Két qua kinh doanh ném 2023 so véi ndm 2022

Nim 2023 Niam 2022 Chénh léch Ty 1¢
Chi tiéu (VND) (VND) (VND) (%)
i 1) (2) A=M0-2) [@=3)2)
Loi nhuin sau thué TNDN 335.767.697.360 133.171.215.398 202.596.481,962 152%

Loi nhuén Bao cao tai chinh Hop nhit sau thué TNDN nam 2023 tang manh 152% so v&i ndm 2022
chi yéu do chi phi hoat déng tai chinh giam manh va lgi nhuan ghi nhan tir cong ty lién két ting manh.

Noi nhén:
- Nhu trén;
- Luu Cong ty.
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