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THONG TIN CHUNG
. Thong tin khai quat

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP.

Gnay phép hoat dong kinh doanh sb 0312267721 do S& K& hoach va Dau tu TP.HCM cép lan
d4u ngay 08/05/2013 va déing ky thay dbi 1an 13 ngay 13/4/2023.

Vén didu 1&: 200.000.000.000 dbng (Hai tram ty dong).
Vén diu tur ctia chi sé hiru: 200.000.000.000 dong (Hai trdm ty dong).

Dia chi: Tang 19, khu A, toa nha Indochina Park Tower, 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Da
Kao, Quén 1, Tp. H6 Chi Minh.

Dia chi giao dich: S6 35 Nguyén Vin Linh, Khu Phé M§ Hoang, Phuomg Tan Phong, Quén
7, TP.HCM

Dién thoai: 028 7106 8910  E-mail: info@mgroup.vn

Website: www.mgroup.vn

. Qudé trinh hinh thanh va phét trién

2013 Congty """ Cod p han Cong ngﬁf; Truyenthong Maitech duqc thanh lap ngay |
08/05/2013 véi von diéu 1& 5 ty ddng. Tru s& chinh tai 007 My Hoang, Pha
' My Hung, Quéan 7, Tp. HCM.

2015 | Coéng ty CP Cong nghé truyén thong Maitech dang ky bo sung nganh nghé
' kinh doanh bét dong san, thay dbi dia chi try s& vé 104 Nguyén Cong Trr, P
Nguyén Théi Binh, Quén 1, Tp. HCM. Ngay 10/04/2015. Céng ty tang von
tir 05 ty dong 1én 06 ty dong
Ny 11/08/2015, Cong ty di tén thanh Cong ty C phin MLAND Vietnam,

Céng ty Cb phin MLAND Vietnam déng ky thay dbi dia chi méi vé Tang 19,
khu A, Toa nha Indochma Park Tower, S6 04 Nguyen Dinh Chiéu, Phuong

Ngay 20;’011’2020 ddi tén thanh Céng ty C6 phan Bat dong sin MGROUP.
| Téng vén diéu 1é tir 66 ty dong 1én 120 ty dong.

Ngdy 05/02/2020 ddi tén thanh Céng ty C6 phan Tép doan MGROUP
- Vietnam.

Ngay 10/07/2020 ddi tén thanh Coéng ty Céng ty C6 phan Tép doan
'MGROUP
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Ngay 21!04/2022 Cong ty Cong ty Co phan Tap doan MGROUP duqc So'
Giao dich Ching khoan Ha Ndi chép thuan dang ky giao dich c¢b phiéu trén
san Upcom.

Ngay 28/04/2022 la ngay giao dich dau tién c¢b phiéu MGR cua Cong ty Cong

Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

3.1. Nganh nghé

o i T A i ke
1. Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat
thuoc chu s¢ hiru, chu sir dung hoéc di thué \ 6810

ch1 tiét: Kinh doanh bat dong san.

3.2. Dia ban kinh doanh

Cong ty tap trung phat trién cdc nghiép vu kinh doanh chu yéu & thanh phé 16n 1a TP. Hd Chi

Minh va Ha N¢i, Ngh¢ An. B
Tru so: Tang 19, khu A, tda nha Indochina Park Tower, 4 Nguyen Dinh Chiéu,

4.

Phuong Pa Kao, Quén 1, Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai: (028) 7106 8910 - Email: info@mgroup.vn
Website: www.mgroup.vn

Théng tin vé md hinh quén tri, t6 chirc kinh doanh va b$ may quin Iy:

4.1. M6 hinh quan trj

Céng ty dugc t6 chitc quan ly va hoat dong theo mé hinh cong ty ¢ phin, dimg dau 1a Hoi dong
Quan tri va Ban tdng giam dbc.
4.2. Co céiu b may quan ly Cong ty

Co ciu td chirc va quan Iy ciia Cong ty c¢6 phin Tap doan Mgroup nhw sau:

Dai hoi dong cb dong;
Hoi dong quan tri;
Ban kiém soét;

Giam déc;

Céc Phong ban chirc niang: Cong ty hién c6 06 phong.
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< Dai hoi ddng cb dong
Pai hoi ddng c dong 1a co quan c6 thdm quyén cao nht ciia Cong ty. Pai hoi ¢ dong thuong
nién duge tb chirc m3i nam mét (01) 1an. Pai hoi dong c6 dong phéi hop thuong nién trong thoi han
bén (04) thang ké tir ngay két thiic nim tai chinh.

Quyén va nhiém vy ctia Pai hoi dong cb dong:
- Théng qua bdo céo tai chinh hing ndm, phuong 4n phéan phdi, sir dung loi nhudn, chia ¢ tirc va
trich 1ap, st dung cac quy theo d& nghi ctia Hoi dong quan tri;

7



Lua chon cong ty kiém todn;

Thong qua bdo cdo ctia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét va Giam déc;

Thong qua dinh huéng phét trién ctia Cong ty;

Quyét dinh loai c¢6 phan va tdng s6 ¢b phan ctia timg loai duge quyén chao ban;

Quyét dinh mua lai hon 10% téng s6 ¢6 phan phat hanh ctia mi loai;

Quyét dinh dau tu hodc ban sd tai san c6 gia tri tir 35% trd 1én tdng gid tri tai san cia Cong ty
duge ghi trong bao céo tai chinh ky gin nhét da dugc kiém toén;

Bau, mién nhiém, bai nhiém va thay thé thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat;

Thong qua tong s6 tién thi lao clia cac thanh vién Héi ddng quan tri va Béo cdo tién thi lao cta
Hoi dong quan tri;

Xem xét sai pham va quyét dinh hinh thirc xir ly d6i v6i thanh vién Hoi dong quan trj va Ban
kiém soat;

Quyét dinh bo sung va stra d6i Diéu 1é Cong ty;

Quyét dinh t6 chirc lai va giai thé Cong ty;

Céng ty ky két hop dong, giao dich véi nhitmg déi tugng duge quy dinh tai khoan 1 Didu 162
Ludt doanh nghiép véi gié tri t?éng hodc 16n hon 35% tong gia tri tai san ctia Cong ty duoc ghi
trong bao cdo tai chinh gan nhat;

Céc quyén va nhiém vy khéc theo quy dinh cta phép luat va Diéu 1¢ Cong ty.

% H¢i ddng quan tri

86 lugng thanh vién Hoi ddng quan tri 14 ndm (05) ngudi. Nhiém ky cta thanh vién Hoi ddng
quan tri khéng qué ndm (05) ndm va c6 thé dugce bau lai véi sé nhiém ky khong han ché.

Céc thanh vién ctia Hoi dong Quan tri trong nam nhu sau:

Ong Mai Pirc Hung Ch tich

Ong Mai Nam Chuong Thanh vién
Ong Lé Tu Thanh vién
Ong Nguyén Qubc Hoan Thanh vién
Ong Mai Puc Hoan Thanh vién

Hoi dong quan tri co cdc quyén han va nhiém vu nhu sau:

Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va k& hoach kinh doanh hang nim ctia Céng
ty;
Xac dinh cac muc tiéu hoat dong trén co s& cac muc tidu chién luge duge Pai hoi ddng cb dong
thong qua;
B6 nhiém va mién nhiém, ky hop dong, chdm dut hop ddng déi véi Giam déc (Tdng gidm ddc),
ngudi diéu hanh khac va quyét dinh mirc lvong cua ho;

8
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- Giai quyét cac khiéu nai ctia Cong ty dbi voi ngudi diéu hanh doanh nghiép ciing nhu quyét dinh
lura chon dai dién cia Cong ty dé giai quyét cac van d lién quan téi cac thi tuc phép ly d6i voi
ngudi diéu hanh d6;

- Quyét dinh co cdu td chirc clia Cong ty, viéc thanh l4p cong ty con, 18p chi nhanh, vén phong dai
dién va viéc gop von, mua cd phén cua doanh nghiép khéc;

- D& xut viéc td chirc lai hoac giai thé Cong ty;

- Quyét dinh quy ché ndi bd vé& quén tri cong ty sau khi duoc Pai hoi déng cb dong chép thuén
thong qua hiéu qua dé bao vé cb dong ;

- Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Dai hi ddng co dong, triéu tap hop Dai hdi
ddng cb dong hoiic 14y ¥ kién dé Pai hoi dong cb dong thong qua quyét dinh;

- P& xut mirc ¢b tirc hing nim; quyét dinh thoi han va thi tuc tra b ti;

- D& xuét c4c loai ¢b phin phat hanh va tdng s c6 phan phat hanh theo timg loai;

- D& xuét viéc phat hanh trai phiéu chuyén di va tréi phiéu kém chimg quyén;

- Quyét dinh gia chao ban cb phiéu, tréi phiéu trong truong hop duge Pai hoi dong cb dong ty
quyén; :

- Trinh béo céo tai chinh nam d& duoc kidm toén, bdo cdo quan tri cong ty 1én Dai hoi déng cb
dong;

- Bao c4o Dai hoi ddng cb dong viée Hoi ddng quén trj bd nhiém Giam dbc (Téng giam doc);

- Céc quyén va nghia vy khac (néu co).
+* Ban Kiém soat vién
S6 lugng Kiém soat vién ctia Cong ty 1a ba (03) ngudi. Céc {ng vién clia Ban kiém soét do Dai
hoi dong cb dong bau, nhiém ky cua Kiém soét vién khéng qué ndm (05) nim va c6 thé dugc
bau lai v6i s nhiém ky khong han ché.

L4 b3 -A kd . x L4 -
Céc thanh vién ctia Ban kiém soat trong nim nhu sau:

Ba Cao Thi Giang Trudng ban
Ba Nguyén Thi Van Anh Thanh vién
Ba Pao Nhat Anh Thanh vién

Ban kiém sodt ¢é cde quyé‘n han va nhiém vu nhu sau:

- Giam sat tinh hinh tai chinh céng ty, tinh hgp phép trong cac hoat dong ctia thanh vién Hoi dong
quan trj, Giam déc, ngudi quan ly khac, sy phéi hop hoat dong giira Ban kiém soét véi Hoi dong
quan tri, Giam dc va ¢ dong;

- Bdo céo tai PHDCD theo quy dinh cla Luat doanh nghiép;

- Dé xuét va kién nghi PHDCD phé chuén tb chire kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan Béo cdo
tai chinh ctia cong ty;
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- Théng béo Hoi déng quan tri va xir Iy khi c6 thanh vién Hoi ddng quén tri, Gidm déc vi pham
nghia vy,

- Quyén va nhi¢m vy khac theo quy dinh ctia phap ludt va Didu 1& nay.
< Ban Téng Giam d6c (Ban Diéu Hanh)

Cac thanh vién ctia Ban Téng Giam ddc trong nim nhu sau:

Ong Mai Nam Chuong Téng Giam dbc
Ong Lé Tu Phé Téng Giam dbc
chng Giam déc c6 cdc quyén han va nhiém vu nhi sau:
- Thyc hién cac nghi quyét ctia Hoi dong quan trj va Dai hoi dong cb dong, ké hoach kinh doanh
va ké hoach dau tu ctia Cong ty di dugc Hoi ddng quén trj va Dai hoi ddng cb déng théng qua;
- Thay miit Céng ty ky két cac hop ddng tai chinh va thuong mai, quyét dinh cac van dé lién quan
dén cong viée kinh doanh hang ngay cta cong ty;
- Kién nghj phuong 4n co cdu t6 chirc, quy ché quan Iy ndi bd cong ty;
- Dé xuat nhimg bién phap ndng cao hoat ddng va quéan Iy ctia Cong ty;
- B0 nhiém, mién nhiém, c4ch chirc cac chirc danh quan ly trong Cong ty;
- Tuyén dung, quyét dinh mic luvong va phu cép dbi v6i ngudi lao dong;
- Trinh Héi ddng quan tri phé chuén ké hoach kinh doanh chi tiét cho nam tai chinh tiép theo;
- Chuén bj cac ban du todn dai han, hang nam va hang quy cta Coéng ty phuc vu hoat dong quan
ly dai han, hang ndm va hang quy ctia Cong ty theo ké hoach kinh doanh;
- Quyén va nhiém vy khac theo quy dinh ctia phap luat, Diéu 1¢ nay, cdc quy ché ndi b ciia Cong
ty, céc nghi quyét ctia Hoi dong quan tri, hop dong lao dong ky véi Cong ty
% Cac phong ban, don vi true thujc trong Cong ty
» Phong dich vu bat djng sén:
Tu vén, phan phéi, tiép thi cac dich vy bit dong san cho cac Chu dau tu, cu thé:
Lf‘i‘df")i tac clia cdc chii du tu trong va ngoai nuée nhu: Vingroup, Sungroup, Sunshine Group, Khang
bién, Nam Long, FLC Group, Novaland, MGroup, Mapletree, Empire Group, Keppel Land, Doji
Gold & Gems Group, Thao Dién Investment, Crystal Bay, Cong ty TNHH Mién Nhiét D6i Nha
Trang, Berjaya, VinaCapital, Hoa Lam Corporation, T&T Land, SonKim Land, Tap doan Tai
Nguyén, Tong cong ty xdy dung Thanh Hoa, Tan Hoang Minh Group, Tép doan A.C.S.C, Ph}i Long
Real Estate, Pirc Khai C(frporation, Alpha King, DTA Land, MIK Group, Eurowindow, Dat Xanh
Group, Sapphire JSC, Thang Lgi Group, ...
> Phong phat trién dw 4n:
- Xuc tién, déu tu, diu thiu, mua bén, sap nhap cac dy én bat dong san;
- Lap, quy hoach va thAm dinh, trinh duyét dy 4n dau tu;
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- Xuc tién phép ly cac d!,r an tur Iuc bat dau den luc ket thuc

- La diu méi giai quyét cac véan d& c6 lién quan trong giai doan chuén bj xdy dung va trong qua
trinh thuc hién dy an.

- Hién nay, cong ty da déu tu, phét trién dyu 4n Khu d6 thi Nam Hoa tai Thi xa Cira Lo tinh Nghé
An;

- Ngoai ra, cong ty cling dang xtc tién du tu cdc du 4n vé Quy hoach do thi tai cac tinh thanh
khéc trén ca nudc gém: Lai Chau, Long An, TP. Hd Chi Minh, Binh Thuéin, Thanh Héa, Nghé
An, Pék Néng, Vinh Long, Tra Vinh, Can Tho....
> Phong tai chinh - ké ton:

Phong Tai chinh Ké toan MGROUP la don vi thudc bd may quan ly ctia Tap doan, tham muu cho

HDQT va Téng Glam d6c Cong ty trong linh vyuc quan ly tai chinh va t6 chirc hach toan ké toan,

cOng tac quan 1y von, ti san; cong tac kiém tra, kiém soat ndi bo; cdng tac quan ly chi phi va phan

tich hoat dong kinh té. Gidm sat hoat dong san xuit kinh doanh ctia cdng ty theo ding cac chudn
muyc va Luét Ké toan hién hanh nham phan anh kip thdi, chinh xéc, day du céc hoat dong san Xuét
kinh doanh ctia cong ty va tinh hinh tai san ctia cong ty.

» Phong hanh chinh - nhan sy:

Phong Hanh chinh - Nhan sy 1a Phong chire nang thudc bo may quan ly, didu hanh cia MGROUP.

Mang trong trach tham muu cho ldnh dao vé eﬁng tac nhan sy, dé xuét tuyen dung, dao tao nhén

vién. Tréch nhiém hoan thanh cac nhiém vy luu trit, vin thu hanh chinh va quén ly tai san, phu trach

cong tac thi dua, khen thudng, ky luat; thyc hién cong tac thanh tra, kiém tra, gidm sat, phap ché
theo quy dinh hién hanh; quan ly cong tac bao vé va t6 xe.
> Phong phap ché:

Tham muu linh dao T4p doan cac céng viéc: Tham muu tuén tha day di va chinh xac vé phap ly,

phap ludt trong tat c& cac linh vuc hoat dong cta Tép doan. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo tranh chap

lién quan dén tat ca cac linh vuc va hoat dong ctia Tap doan theo diing cac quy dinh va thdm quyén.

Péng thai t6 chirc cong tac kiém tra va xir ly cac vu viée lién quan dén viéc chap hanh phap luét;

chép hanh céc quy ché, quy dinh. Pam bao viéc tuan thu phap ludt, cling nhu nhitng ndi quy, quy

dinh ndi bd lién quan dén phap ly.
» Phong Marketing:

- Xay dung va quéan ly thuong hiéu, chuyén tai thong diép cta Tép doan;

- Nghién ctru va dy bao thi trudong, hoach dinh, dinh gié san phim;

- Tb chire, trién khai chuong trinh quang céo, phat trién san phim méi.

4.3. Cong ty con, Cong ty lién két:

Tén Cong ty con Dia chi Vén diéu 18 Ty 1§ TV 18 s

(ty VNDP)  quyén BQ hiru
Cong ty ¢b phin BDS Mland Mién ~ Tang 5 Tda nha Thanh 20 80,00%  80,00%
Béc Cong, s6 57 Lang Ha,

Phuong Thanh Coéng,
11
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Quén Ba Dmh Thanh phé
Ha Noi.
Cong ty cb phin Nam Hoa 98 Hoang Vin Cu, 75,5 77,22% 77,22%

Phuong Nghi Hoa, Thi xa
Cira Lo, Tinh Nghé An

5. Dinh hwéng phat trién:

5.1. Muyc tiéu, chién lwgc phat trién cong ty
% Vimo trong nuoc:

Viét Nam dit muc tiéu ting tru'cmg kinh te 6-6,5% trong nam 2024 - niam Con Rong
So voi dy bdo tang trudng cua céc t6 chic kinh té uy tm trén thé giéi nhu Quy Tién té Qudc té
(IMF), Ngan hang Thé gidi (WB) va Ngan hang Phat trlen chau A (ADB) thi muc tiéu cua chung
ta trong tam tay. Nén kinh té Viét Nam nhu nhimng tuyén cap treo, chi c6 mot hudng 1a tién 1én
phia trudce, hudng téi dinh cao hon.

Theo dy bao cuia hau hét céc to chuc nghién ctru kinh té toan cau, kinh té thé gii nam 2024
van con chiu nhiéu thach thirc va bt 6n. Ngoal ciing thing dia chinh tri, blen d6i khi hau va thién
tai khién birc tranh kinh té thé gioi di ¢6 nhidu gam mau sang hon, nhung van chua phuc hoi nhur
trude dai dich COVID-19. Trong tinh hink'd6, Viét Nam trong nim méi van phai ldy dau tw
cong lam d¢ng lye ting trudng.

Bit chép moi khé khin sau dai dich, mirc song nguoi dén Viét Nam nhin chung van dugc
cai thién, nho lam phét dugc kiém ché. GDP binh quén dau nguoi tinh theo sirc mua dong tién
cua Vlet Nam so véi 10 ndm trudce ting gip 3 lan. Nhu ciu trong nudc sé la dong luc chinh
ciia nén kinh té trong nam 2024. Theo udc tinh, hlf;n Viét Nam c6 ty 1¢ thuong mal trén GDP
1a 200% (so vai & Indonesia chi 1a 35%), vi vay, cau trong nudc cua Viét Nam khién Viét Nam
khéng phai phu thude nhiéu vao nude ngoai.

Vira qua, ngay 26/3/2024, Thu tuéng Chinh phu c6 Cong vin 202/TTg-NN vé viéc trién
khai thi hanh Luat Dt dai 2024. Theo d6, Thu tuéng yéu ciu trude ngay 31/3/2024, B¢ Tai
nguyen va Mdi trudmg chi tri, phdi hop véi Bo Tu phap va cac co quan lién quan, trinh Chinh
phu vé dy théo td trinh ctia Chinh phi (kém theo dy théo Nghi quyét cia Qudc hdi) trinh Qudc
hoi cho phép Luat Dit dai 2024 co hi¢u lyc tir ngay 01/7/2024.

% Muc tiéu, chién lwgc phit triéen MGROUP

+ Chién lwgc, dinh huwdng phdt trién sin xudt kinh doanh:

Tir nam 2019 cong ty da chuyén huéng kinh doanh khéng chi don thuan la hoat dong dich
vu mdi gidi bat dong san ma cong ty da dinh hudng thanh cong ty phat trién dy an chuyén nghiép
voi tham vong 12 tap doan kinh t€ tu nhén 16n manh cta ca nude.

Trong glal doan 2020-2025 cdng ty s& trién khai mét loat cac d 4n bt dong san tir Nam ra
Bic véi san pham dau tién 1a dy 4n nha phé tai Cira Lo — Ngh& An cua cong ty con Nam Hoa.

Dic biét véi ky vong Luat dit dai moi s& ddy manh tién d¢ thue hién céc du én dau tu coa
Céng ty cling nhu clia cdc Chi ddu tu khac ma Cong ty phén phoi.

+ Ve cong tdac quan Iy diéu hanh:
12
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Tang cuong klem tra va giam sat chét ché qua trmh dxeu hanh hoat dong theo ke hoach da
dugc DPHDCD va HE)QT phé duyét; Ban diéu hanh phai tim moi bién phap néng cao ning suét
lao dong, gidm chi phi;

Tiang cudng phdi hop trong qua trinh hoat dong ctia Ban kiém soé4t dé& phat hién nhimg bat
cap. Tir d6 c6 nhimg bién phap phong ngira va xir ly kip thoi, han ché rui ro trong hoat dong tai
chinh;

Tang cuong cong tac quan ly, tlet ku:m chi phi trong quan ly va dAu tu, chii dong hon nita
trong viéc huy dong von, tao ngudn von dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh;

Cai cach bd may t6 chire Cong ty tinh | gon, hiéu qua phu hgp véi hoat dong cua Cong ty cb
phén va xu huéng phat trién ctia nén kinh té thi trucmg,

Thye hién nghiém tic céc nghi quyét, quyét dinh cia HPQT.

+ V@ ké hoach té chikc - lao dpng tién luwong:

Xdy dung. cai cach chinh sach tién luong hop 1y hon nira trong nhimg nim tdi dé khuyén
khich can bd cong nhéin vién ctia Cong ty. Mt khac, Cong ty thu hut nhimmg nhan sy c6 chuyén
mon nghiép vu gléﬂ

Cung ¢b to chirc nhan sy dép tmg véi céc yéu cAu, nhiém vu huy dong vbn, bd sung nhan
su ¢6 ning lyc phuc vu cong tac quang bé thuong higu;

Thuyc hién tdt cong tac dao tao, ndng cao trinh d§ chuyén moén.

+ V@ cong tdc th truong:

]l}

Tép trung cong tac nghlen ctru thi trudong, tim co hdi dau tu cc dy 4n méi, tim dm tac hop
tac phu hop dép g nhu cau v6n dau tu. Tan dung co hdi ddu tu ngén han khai thac t6i da hiéu
qua Von,

Phéi hop chat ché vdi cac hen doanh dé ddy nhanh tién do hoan thanh ké hoach thyc hién
céc du 4n da dé ra nhim thu hdi vén va khai théc kinh doanh phan dién tich con lai.

5.2. Céc muc tiéu d6i véi xa hdi va cong ddng ctia Cong ty

Xay dyung véan hoa doanh n§h1¢p van minh, chuyén nghiép, uy tin va trach nhi¢m vdi khéach
hang, déi tac. Lién két vi céc to chirc kinh té x& hdi khéc tham gia céc chuong trinh tir thién,
tham gia céc dir 4n vi cong ddng khéc ..v.v.

6. Cacruiro

% Rii ro vé kmh té
Trong mot nén kinh té mé cira va hdi nhép, rii ro va sy lan truyen rui ro la didu khong thé
tranh khoi. Bét cir thi truéng nao cung déu chiu sy chi phdi cia nhan t6 nay. Ve mit tong quat
loai hmh I'lll ro nay ch;u sy chi phéi dén tir chmh su bién ddng cua cac thanh t6 co ban trong nén
kmh té: tdng san phim quéc noi, lam phat, lai suat, ty gi4 hoi doai, can c4n mau dich,... Nén kinh
té hoi nhap khong chi kéo theo sy lan truyen rii ro ngay cang nhanh ma con khuéch dal tac dong
ma rui ro do dem lai. La mot cé thé tham gia vao tong thé hoat dong cua nén kinh té, chéc chin
Céng ty C phan Tép doan MGROUP cung kh6éng nam ngoai pham vi anh hudng trude sy thay

dbi ctia céc nhan to do.
Su n dinh va vung manh ctia nén kmh té trong nudce cling nhu thé gidi la diéu kién hét suo
quan trong va can thiét cho viéc thuc hién muc tiéu phat trién ctia cac doanh nghiép. Céc bién s6
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vi m6 nhur tbe o ting trudng GDP, lam phat, 13i suét hay ty gié 1a nhimg nhén té quan trong hinh
thanh nén mdi truong kinh doanh va 1a cong cu do ludng rui ro tong thé ctia nén kinh té.

Téc dp ting truéng kinh té:

Tdc d6 tang trudng kinh t& 1a mét trong nhitng nguyén nhan quan trong anh huéng dén téc do
tang trudng ctia hau hét cac nganh, linh vue trong xa hoi. Tang trudng kinh té s& lam ting nhu cdu
chi tiéu trong xa hoi, thiic ddy gia ting san lugng cong nghiép, ting du tu clia c4 nhan va phap nhan
trong nén kinh té. Trong nhimg nim gin ddy, dich bénh, chién tranh ... da tac dong xdu dén ting
trudng kinh t€ thé gidi, trong d6 c6 Viét Nam. Céc chudi cung tmg toan cu bj dut gy, lam ting
nguy co thiéu hut nguyén vét liéu san xuét, suy thoai kinh té. Thi truong Bat dong san bj anh hudng
kha 16n, dac biét la bat dong san nghi dudng. Cac phan khiic khéc nhu bt dong san cho thué, ban 1¢
cling chiu dnh huéng ning né dn dén ty 18 1dp day ctia Bit dong san cho thué thip nht trong 5 nim
gan ddy. Vi Bat dong san nha &, céc hoat ddng m& bén, khéi cong bi dinh tré do tAm 1y thén trong
va do dy trong bdi canh nhidu doanh nghiép gip khoé khin din dén trinh trang cit giam nhan sy va
cat giam luong van con tiép didn. La mot cong ty hoat dong trong linh vuc bat dong san, Cong ty C6
phan Tép doan MGROUP ciing gap phai kho khan khi nén kinh té suy thodi kéo theo hé luy giam
sttc cdu manh m&. Tuy nhién, do Céng ty tip trung chii yéu vao phan khiic nha & cho ngudi ¢6 thu
nhép trung binh, day la phan khic ¢6 nhu cAusthyc vi thé céc dy 4n ctia Cong ty déu duge giao dich
t6t, phan nao giam thiéu tac dong dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Lam phat:

Lam phat 1a mét van dé vi mo ma bat cir doanh nghiép nao ciing phai quan tdm khi hoat déng
trong mot nén kinh té. Bat ké lam phat do chi phi ddy hay cau kéo thi chiing ciing tac dong dén sirc
mua ctia ngudi tiéu dung, chi phi ctia doanh nghiép,... tac dong truc tiép dén tinh hinh hoat dong cta
doanh nghiép. Tuy nhién, lam phat la diéu tat yéu cia mot nén kinh té, kiém ché lam phat & mirc do
vira phai (dudi 10%), 6n dinh s& 1a dong luc dé phat trién nén kinh té.

Ldi suilt:

Dé phuc vu kinh doanh, dAu tu, hiu nhu tat ca cac doanh nghiép déu phai sir dung vén vay. Do
do, ldi sudt tidn vay - chi phi sir dung vén - tr& thanh bd phén c4u thanh quan trong trong chi phi sn
xuit kinh doanh va dau tu cta doanh nghiép. Do d6, moi s bién dong vé 13i suét cho vay trén thi
trudmg ciing déu anh hudng tryc tiép dén hiéu qua san xuat kinh doanh hay néi céch khac 1 téc dong
trye tiép dén loi nhudn ctia doanh nghiép. Khi 13i suét cho vay ctia Ngén hang ting s& ddy chi phi
dau vao va gia thanh san phdm tang Ién, 1am suy giam lgi nhuan ciing nhu kha niing canh tranh ctia
doanh nghiép, gdy ra tinh trang thua 16, phé san trong hoat dong san xuét kinh doanh. Xu hudng ting
14i sudt Ngan hang s& ludn di lién véi xu hudng cét giam, thu hep quy mé va pham vi cta cac hoat
dong san xuat kinh doanh trong nén kinh té. Hién tai trong hoat déng kinh doanh, Céng ty khéng sir
dung ngudn vén vay tir ngan hang nén it chiju anh hudng khi 13i suat bién dong.
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% Rii ro ve luat phap

Hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty chiu sy chi phéi béi hé thong phap luat va chinh
sach ctia Nha nude, bao gdm: Luat Doanh nghiép, cac vin ban phap luat vé chimg khoén, cic chinh
sach thué, cdc cam két hoi nhap, cac luat vé dit dai, bat ddng san, ... Tuy nhién, hi¢n nay h¢ théng
Phéap luat Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién nén sy thay ddi vé chinh sach ludn c6 thé
xay ra, sy thay dbi c6 thé mang dén nhimg thudn lgi nhung cling c6 thé tao ra nhitng bt lgi cho hoat
d6ng kinh doanh ctia Cong ty. Do d6, dé han ché rii ro ndy, Cong ty phai thudng xuyén theo ddi cép
nhét kip thoi nhitng thay dbi trong mi trudmg phap luat dé dinh huéng hoat dong kinh doanh cho
phu hop.

< Ruii ro dic thu

Riii ro vé dén bi: giai phong mt bdng va tién dp thuc hi¢n dw dn:

Cac doanh nghiép trong nganh bat dong sén thudmg gap rui ro d6i véi chi phi dén bu giai phong
mit bing. Viéc tang gia dén bl hay nhiing vudng méc lam cham tién d9 dén bu s& lam cham tién do
dur 4n, ting chi phi va gidm loi nhuan cta Cong ty. Trong hoat dong xy dyng co ban tiép theo giai
doan d&n bu giai toa, thori gian thi cong ctia cac cong trinh thudng kéo dai, viée nghiém thu, ban giao
duge thue hién timg phén va hién nay dic ble} la tinh trang giai ngan von thudng cham, qua trinh
hoan tét hd so thi cong giita céc nha thau va chu dAu tu thuong mét nhiéu thoi gian. Do vdy, nhimg
yéu té ndy anh hudng nhét dinh dén két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Riii ro canh tranh:

Tiém ning phat trién nganh bét dong san 1a rét 16n do d6 c6 rat nhiéu doanh nghiép tham gia
vao linh vure nay, khong chi céc doanh nghiép trong nuéc ma cac doanh nghi€p nuéce ngoai voi tiém
lwre tai chinh manh mé& ciing kinh nghiém trong phit trién dv 4n va quan ly bat dong san ciing tham
gia thi truong. Sy canh tranh ngay cang gay git giita cac chu dau tu bat dong san c6 thé dan dén tinh
trang ngudn cung bét dong san qua 16n, canh tranh vé gid, gia vat liéu va nhén cong tang, qua do co
thé téc dong bat loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ctia Cong ty.

Riii ro bién dpng gid yéu té dau vao:

Péi véi cac Cong ty hoat dong trong linh vue bat dong san, cac yéu td dau vao chinh cho mot
du 4n nhu quy dét, co s& ha ting trén dit, cong trinh xdy dung trén dat. Chi phi ctia nhimg nguén
du vao ndy chi yéu 1a chi phi giai téa dén bu, tién sir dung dét va chi phi tur van, thiét ke, thi cong
céc cong trinh x4y dung trong du 4n, do do, lgi nhuén ctia Cong ty phu thuge nhiu vao su bién dong
cac chi phi nay.

Riii ro lién quan dén tinh thanh khodn ciia cdc dy dn:

Ciing nhu ¢éc doanh nghiép bét dong san khéc, tai san ctia Cong ty 1a cc du 4n bt dong san
do d6 tinh thanh khoan tuong déi thip, lam han ché kha ning chuyén ddi tai san thanh tién mit trong
thosi gian ngén hodc tai san c6 thé bj bén véi gia thip hon véi gid trj thyc trong trudng hop can ban
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gap hoac trong dleu k1r;:n th1 truomg bt dqmg san sut giam hoﬁc dong bang Hién nay cac du én cta
Cong ty ndm tai cdc tinh va thanh phd, san pham cta Cong ty danh vao phén khtc trung binh, phu
hop v6i ngudi ¢6 nhu cdu mua nha dé & nén thdi gian ban va thu hdi vén nhanh, vi vay, nhitng rii
ro lién quan dén tinh thanh khoan cta céc dy 4n do Cong ty phat trién cling duge gidm thiéu dang
ké.

Rili ro vé von:

Nganh kinh doanh bat dong sin voi dic thi doi héi ngudn vén ddu tu rit 16n, thoi gian thu hdi
v6n kha dai. Do dé, dé c6 thé hoat ddng hiéu qua trong linh vyre nay doi héi Cong ty phai c6 mot hé
thong tai chinh vitng manh, ¢6 sy lién két chit ché véi céc td chire tai chinh. Trong ké hoach phat
trién ctia minh, Céng ty C6 phan Tap doan Mgroup s& trién khai nhiéu du 4n du tu bit dong san véi
quy mo khac nhau do d6 nhu céu v6n cho hoat dong dau tu dy kién s& tang cao. Do vy, d6i voi cac
dy n ddu tw 16n hang nghin ty ddng, Cong ty ciing gip nhiéu khé khin khi huy dong duge di ngudn
tai chinh theo nhu ké hoach.

+» Rii ro khae

Ngoai cdc rui ro trén, Cong ty con chiu céc rui ro khac nhu thién tai, dich hoa, hoa hoan... la
nhing rii ro bt kha khéng, néu xay ra s& gdy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong
chung ctia Cong ty.

IL TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat dyng kinh doanh:

%* Tinh hinh hoat ddng kinh doanh 2023:
Don vj tinh: Pong

TT Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 Ting truong
i (%)
1 Doanhthuthudn 32139290430 8.628.902.864  -73,15%
2 Gia vbn hang ban  24.460.257.504 7.746.496.252 ~ -68,33%
3 Loi nhuén gop vé ban hang va 7.679.032.926 882.406.612 -88,5%
cung cap dich vu
4  Doanh thu hoat djng tai chinh 6.399.185 6.360.006 -0,61%
5  Chi phi tai chinh ~45.437.472 48974393 - 1,78%
6  Chi phi ban hang $2.327.901. 802 365.357.972 -84,3%
7 Chi phi quan ly « doanh nghxq:p 22 343.632.648 18 302.894.011 -18,08%
8 LN thuin tir hoat dong kinh -17.031.539.811 -17.828.432.758 4,67%
doanh o |
9  Thu nhap khac 230.984.796 | 1.650.023.777 614,34%
10~ Chi phi khic 5996619441 768.558.852 -87,18%
1l Loinhugnkhdc -5765.634.645 881464925 -11528%
12 Loi nhugn trudc thué 22.797.174.456 _ -16.946.967.833 25,66%
13 Loi nhuan sau thué -22.797.174.456  -16.946.967.833 -25,66%
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Nguon BCTC hop nhat dﬁ kxem todn nam 2023 cta Mg;roup

Loi nhuén trén bao céo tai chinh hgp nhét nam 2023 16 (16.946.967.833) dong 1a do lgi nhuén
gbp cia doanh nghiép chi dat 882.406.612 dong trong khi d6 chi phi quan ly doanh nghiép la
18.302.894.011 ddng. Doanh thu thép va chi phi quan ly 16n 1a nguyén nhéan lam cho doanh nghiép bi 16
nam 2023.

Loi nhuan trén béo cdo ti chinh hop nhét nam 2023 giam 18 5.850.206.623 dong tuong (mg
giam 25.66% so véi ndm 2022 la do cong ty da cit giam dugc chi phi quan Iy doanh nghiép
4.040.738.637 ddng va giam duogc chi phi ban hang 1.962.543.830 dong.

% Tinh Hinh thyc hién so véi ké hoach:
DVT: Ty dong

TG T e T | TR
__(KH) 2023 (TH) 2023
i Von diéu 18 200 200 100%
»  Doanh thu thuan 50 8.6 -82.8%
3 |Loi nhudn sau thué 0.2 169  -8550%
2. Té chirc va nhén su: ik ¥ B ks od :
2.1 Danh sich Ban diéu hanh
Danh séch Ban diéu hanh: e e
o Ho Tén Chirec vu
L1 Ong Mai Nam Chuong Tong_g_!_am doe.
2  OnglLé Tu Phé Tong Giam dbc

3 | BaNguyén Thi Yén Anh K& toan trudng
% Ong Mai Nam Chwong — Téng Giam doc:

- Hovatén : Mai Nam Chuong
- Gidi tinh : Nam
- Ngay sinh : 17/10/1981
- Quoce tich : Viét Nam
- CMND sb . 023.686.011 Ngay clp: 25/03/2014 Noi cap: CA. TP.HCM
- Dia chi thuong tra : 189/55 Hoang Hoa Tham, Phudng 6, Quan Binh Thanh,
TP.HCM
- Trinh d6 chuyén mén: Thac s§ Cong nghé Thong tin
- Qua trmh cong tac:
= glan AL = " cﬁugm <o ML IR 5. -1 Chww
2004 —04/2005 Sleu thj Mién Dong | Lép trinh vién
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. Lap trinh vién
7-04/2 Technol d
10/200 013 Ndex Technologies, Inc i B i
05/2013 - nay Cong Ty CP Tap doan MGROUP délc vién HDQT kiém Tong Gidm

- S6 lugng cb phiéﬁ .dllro'c uy quyén hoﬁcnﬁm gli.'r 5.993.3 Gb ¢d phiéu, fuong du'(mg é.§;§7%VBL
Trong do: Cd nhdn s hiru: 5.993.300 cé phiéu, tuong dwong 29,97% VDL
Duoc ity quyén: 0 ¢6 phiéu, twong dicong 0 %VPL
- 86 ¢6 phan ctia nhimg nguoi ¢6 lién quan: Khéong c6
- Quyén lgi mau thudn véi lgi ich Cong ty: Khong c6
- Céac khoan ng ddi véi Cong ty: Khong cb
< Ong L& Tw - Ph6 Téng gidm déc

- Hovatén LéTu

- (Giodi tinh : Nam

- Ngay sinh : 14/09/1983 -

- Qubc tich : Viét Nam ;

- CMND s : 038.083.019.935 cip ngay: 23/07/2020 Noi Cip: Cuc trudng Cuc Canh

Sét quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi.

- Diachi thudng tri  : A9-09 Chung Cu Viing Tau Plaza 207 Lé Hong Phong, Phudng 9,
Tp.Viing Tau, Tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan Quan Tri Kinh Doanh

- Qua trinh cong tac:

TT Thoi gian Pon vi cong tic Chire vu
1 2005-2007 Céng Ty Box-Pax Viét Nam Truéng phong Kinh
2 2017-2017 Cong Ty CP DV Thé Thao Thi  Phé Téng Gidm Ddc
PAu Giai Tri | .
3 09/2019-nay Cong Ty CP Tép Doan Thanh vién HDQT kiém
.. McrOUP | Ph6TongGismBéc
4 08/2020-2023 Coéng Ty CP Nam Hoa Giam ddc

- 86 lugng cb phiéu duge ty quyén hozc nim giit: 400.000 cd phiéu, trong dwong 2% VDL
Trong dé: Cd nhan sé hiku: 400.000 ¢é phi;éu, tuong dwong 2% VDL
Dueoc iy quyén: 0 ¢é phiéu, twong duong 0 % VDL
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- Sbcbd phan cua nhung ngu:cn co llen quan: Khong c6

- Quyen loi méu thuln véi loi ich Cong ty: Khong c6
- Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khong c6
< Ba Nguyén Thi Yén Anh — K¢ tosn truéng
- Hovatén : Nguyén Thi Yén Anh
- Giéitinh : Ni
- Ngay sinh : 01/12/1977
- Qubc tich : Viét Nam
- CMND s6: 024.466.861 cip ngay: 05/04/2006 Noi Cp: CA Tp. H6 Chi Minh
- Dia chi thudng tra: C/c 141A Dang Vin Ngit, Phudng 14, Quan Phi Nhuan, TP. HCM
- Trinh dd chuyén mén: Cir nhan Tai chinh K& toan

- Qua trinh cong tac:
Thoi glan ~ Pon vi c.i‘;ﬁ"gmﬁi.c = Chire vy !
Chi cuc Béo vé thuc vat Tp. Ho o i
2001 - 12/2009 ~ ChiMinh S Chuyén vién ke toan
Cong ty TNHH MTYV Lichuan gl
01/2010-12/2011  Food Products Viet Nam Ké toan truong
< Céng ty c6 phan Viét nhanh Eou
et . o
0172014 — 122015 Sone Y TNHH Real Engineering Ké toén trudng
o 50 Nt
01/2016 - 12;’201 7 Cong ty c¢b phan Socon Vxet Nam Ké toan tru:orng
Tu 01/2018 - Céng ty c¢b phan Tép Poan : .
' nay MGROUP Ké toén truéng

S6 luomg ¢b phiéu duorc uy quyen hoac nam gitr: 500 ¢o phleu, tchmg duong 0 0025% %VDL
Trong d6: Cé nhan sé hitu: 500 c6 phiéu, twong dwong 0,0025% VDL
Puge iy quyén: 0 ¢6 phiéu, twong dwong 0 %VDL
- 86 ¢b phan ctia nhitng ngudi c6 lién quan: Khong c6
- Quyén lgi mau thuin véi lgi ich Cong ty: Khong ¢6
- Céc khoan ng db6i v6i Cong ty: Khong 6
2.2 Nhiing thay ddi trong Ban diéu hanh trong nim 2023

Khéng c6

19



Bao cdo thwdong nién nim 2023

P

- 86 lugng nhan vién ctia Cong ty vao ngay 31 théang 12 ndm 2023 1a: 09 ngudi (sd dAu nim la
10 nguoi).
- Chinh sach d4o tao, luong thudng, tro cap:

* Tién luong clia nhan vién dugc hudng theo hé s6, tra lvong ciin ¢t theo trinh db, ning luc va
hiéu qua cong viéc duge giao. Cong ty thuong xuyén kiém tra viéc thyc hién cac ché do chinh
sach vé tién luong, bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép cho céc cén bd cong
nhén vién, nang bac luong theo nién han cho cén by cong nhéan vién.

* Trong cong tac dao tao, Cong ty da chu trong dén cong tac tu ddo tao, dao tao tai chd va danh

sw quan tdm khuyén khich céc can bé tré nang cao trinh d6 chuyén mon.

* Ngoai nhimg quyén loi duge quy dinh trong Luat Lao dong, ngudi lao dong trong Cong ty
con duge hudng cac déi ngd dudi cac hinh thic nhu du lich, nghi mat, trg cép khi thai san va
6m dau, trg cép kho khan....

* (Codng ty ¢6 chinh séch khen thudng ximg dang v&i céc ca nhan, tap thé c6 thanh tich xuét
sic, c6 dong gop sang kién vé giai phapky thuat gitp dem lai hiéu qua kinh doanh cao, dong
thoi 4p dung céc bién phép, quy dinh xir phat ddi véi cac cong nhan vién c6 hanh vi giy anh
huéng xau dén hoat dong, hinh anh cia Céng ty.

3. Tinh hinh d3u tw, tinh hinh thue hién cac dy 4n

3.1 Céc khoén dau tw 16n

Trong nim Céng ty khong thuc hién cac khoan ddu tu méi nao.

3.2 Cac cong ty con

< Cong ty cb phin B4t dgng sin MLAND Mién Bic:
- Dia chi: Tang 5 Toa nha Thanh Céng, sé 57 Lang Ha, Phuong Thanh Céng, Quén Ba Dinh,

Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

- Dién thoai: (024) 66629928

- Website: mienbac.mland.com

- Gidy CNDKKD sb: 0108296257 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé H Chi Minh cép 1in
dau ngay 28/05/2018, Pang ky thay déi 1an 2 ngay 26/12/2019.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudce chu s& hiru,
chu str dung hodc di thué.
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- Vén didu 1§ dang ky: 20.000.000.000 ddng

- Vbn didu 1& thuc gbp: 20.000.000.000 dong
- Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Mai Pirc Long

- Céng ty C phin Bt dong sin MLAND Mién Béc tré thanh cong ty con clia Cong ty C6 phan
Tép doan Mgroup vao thang 01/2020.

- Ty 1é s& hitu ciia Cong ty C6 phan Tap doan Mgroup tai Cong ty C6 phan Bat dong san MLAND
Mién Béc 1a: 80% Vén diéu 1 Cong ty

< Cong ty C6 phin Nam Hoa

- PDiachi: 98 Hoang Vin Cu, Phudmg Nghi Hoa, Thi xa Cira Lo, Tinh Nghé An.
- Gidy CNDKKD sé: 2901370384 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Nghé An cdp lan diu ngay
07/03/2006, Dang ky thay dbi lan 12 ngay 22/10/2021.
- Nganh nghé kinh doanh:
= Xay dung nha &;
* Hoan thién cong trinh xay dlmg,
»  Co so luu tra khac;
* Chuén bj mit bang.

* Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thugc chii s& hitu, chu sir dung hogc di
thué.

- Vén didu 18 dang ky: 75.500.000.000 déng

- Vbn diéu 18 thuc gop: 75.500.000.000 dong

- Ngudi dai dién theo phéap ludt: Ong Mai Pic Hoan

- Cong ty Cb phan Nam Hoa tré thanh cong ty con ctia Cong ty Cb phén Tép doan Mgroup vao
thang 11/2020.

- Ty 18 s& hitu ciia Cong ty Cb phén Tap doan Mgroup tai Cong ty C6 phan Nam Hoa la: 77,22%
Vén diéu 1¢ Cong ty

Dy 4n khu nha & biét thy Nam Hoa tai phudng Nghi Hoa thi xd Cira Lo theo quyét dinh s6 2345/QD-

UBND ngay 16 thang 07 ndm 2020 ctia tinh Ngh¢ An vé viéc phé duyét:

- Tén du an dau tu: Khu nha & biét thy Nam Hoa tai phuong Nghi Hoa, thi xa Cira Lo;

- Gidy phép xay dung sb 78GP/SXD ngay 21/10/2020

- Dia diém x4y dung: phuong Nghi Hoa, thi.xa Cira Lo, tinh Nghé An;

- Téng dién tich: 29.922,0 m2

- Muc tidu: La khu nha & thdp tdng dugc dau tu xdy dung ddng bd, dam bao didu kién song va
sinh hoat t8t nhét cho dan cu sinh sdng tai dy an.
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Tren co sO Glay phep xay dung s6 ?SGPHSXD ngay 21/ 10:’2020 cong ty b phan Nam Hoa dang
tién hanh lam co s ha tang nén hién nay chua phat sinh doanh thu.

4. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu

Tong gxa tri tai san

Doanh thu thuan

Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhuén khac

Loi nhuan trude thué

Loi nhuan sau thué =

Ty 18 loi nhudn tré b tirc (%)

Niam 2022

 221.319.102.984

32.139.290.430
-17.031.539.811
-5.765.634.645

-22.797.174.456
"-22 797.174. 456'""
T

Nim 2023

203.484.214.047 |
8.628.902.864
-17.828.432.758

881.464.925

-16.946.967.833

-16.946.967.833

o

Dvt: dong B
0 “ 24
______ tang//glam ;\/;
-8,06% <
-73,15% ﬂ*;
4,68% ﬁ
-115.29% "
-25,66%
-25,66%
0%

Ngudn: BCTC hop nhit di kiém toan nam 2023 ctia Mgroup

I

5. Co cu cb dong, thay di von du tw cia chii s& hiru

5.1 Théng tin ¢6 phan:

Vén diéu 16 : 200.000.000.000 dong
Loai ¢b phan: Cb phan phd thong
Ménh gié: 10.000 déng/cd phan

S6 lugng ¢b phan dang lwu hanh: 20.000.000 ¢6 phan (ty do chuyén nhugng)

5.2 Co ciu c¢b dong

Co ciu cé dong tgu thoi diém 31/12/2023:

STT |  Cb dong Séluong | Séchphdnsyhiu | Ty 16
¢d dong (co phan)
% I Co dﬁng trong nudc, nudc ngoai 180 20.000.000 100%
1 Tmng P S e
12 | T chirc ey 107.000 ©0,53%
g e T~ | e
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2 Nude ngoa1 4 -

Tong cong
- i dong khac PR
1 Chdonglén 3
- Ymcé dong ke i A -

Tong cong 180

R
15.993.300 79,67%
4.006.700 20,33%
20.000.000 100%

Danh sdch cé dong niam gm' tir trén 5% vén co pkan cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2023:

MENH GIA 10.000 DONG TIiLE
P g ; — - - .
ngNCGO A SR SO CO THANH TIEN A]
PHAN |
Mai Purc Hung Thon 7 Nga Tién, Nga Scm, | 5.940. 000 | 59. 400 000.000 29,70%
Thanh Hoa |
______ S ST | S (R i ot R ) IR
Mai Nam 189/55 Hoang Hoa Tham - 5.993.300 5.993.300.000 29,97%
Chuong Phuong 6, Q Binh Than}'n
TP. Ho Chl Mmh
Mai Pac Ta 50 Lo B, Duorng D5A, K 4.000.000 | 40 000.000. OOO 20%
P Pha My, Q7, TP.HCM
Téng cdng 15.993.300 | 159.933.000.000 79,67%

5.3 Tinh hinh thay don véon dau tw ciia chii s& hiru

K& tir khi thanh 1ap cho dén nay, Céong ty dé tién hanh tang v6n diéu 1¢ 04 lan, cu thé nhu

sau:

. Thoi glan | Vén didu 1¢ | Von diéu 1§ | Vén didu ¢

hoan thanh = truéc phat | ting thém | sau phat
~ dot phat hanh hanh
hanh |
(ngay) (1.000 (1.000 (1.000
_______________________________ déng) | dong) . dong)
| 08/05/2013  5.000.000 - -
|
| 02/04/2015 5.000.000  1.000. 000

-

6.000. 000 'Chao ban co
' phiéu cho ¢

Hinh thirc

. phéat hanh

Co sér phap Iy

e
ngay 15/04/2013

Nghj
DHCD
dong hién

quyét
sb

012015NQ —
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s ok

31/12/2019  6.000.000  60.000.000  66.000.000 Chao ban cb
" phiéu cho ¢b
- déng hién

hiru

' phiéu cho ¢b
dong hién
hiru

g riéng 1& ¢b
- phi€u cho
Nha dau tu

i bén ngoai

Khéng co

6. Bio cido tac djng lién quan dén méi trudmg va xa hoi

6.1 Tuén thi phap luit vé bio vé méi trudng

S6 14n bi xtr phat vi pham do khéng tuan thi luét phép va céc quy dinh vé& méi truomg: Khong

vi pham.

24

| 27/02/2015

' Nghi quyét
' HDQT )
| 05/2015NQ -
'HPQT  ngay
| 02/04/2015
Nghi quyét
PHCP s6 01
/2019/NQ- |
DHDCP  ngay
130/03/2019 |
Nghi quyét
HDPQT 50
| 05/2019/NQ-
HDQT  ngay
31/12/2019 |
- Nghi quyét
' DHCP s6
| 012020NQ- |
'DHDPCDP  ngay
| 02/01/2020

Nghi quyet
HPQT 56
| 03/2020/NQ-

'HPQT  ngay
18/01/2020
Nghi quyét
PHCP 50
03/2020/NQ-

DHDPCD  ngay
23/10/2020
Nghi  quyét
HDQT s
03/2020/NQ-

- HDPQT ngay
18/11/2020. |
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- Tong 56 tlen b1 X}I’ phat vi pham do khong tudn thu luat phap va cac quy dinh vé moéi tru(mg
Khdng vi pham.

6.2 Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong

- Tinh dén ngay 31/12/2023, Céng ty c6 09 ngudi (s6 dau ndm 1a 10 ngudi).
- Chinh sach lao dong nhim dam béo sirc khoe, an toan va phic lgi ctia ngudi lao dong.

- MGROUP ludn dit nhén vién 12 trong tim chién luge phat trién, nguoi lao dong luén duge
huémng nhimg lgi ich tot nhét.

II. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. Panh gia két qua hoat djng kinh doanh:

Nam 2023 kinh t& thé gii c6 nhiéu bién dong nhanh, khé ludng 1am gia tang riii ro dén thj
trudmg tai chinh, tién t&, an ninh ning lugng, an ninh luong thye toan cau. Trong bdi canh kinh t&
toan cau c6 nhiéu bién déng manh va khé doén dinh, ting truéng & hau hét cac qudc gia va khu
vue cho thdy nhidu bét &n va thach thirc, ting truong kinh té Viét Nam dugc danh gia cao boi két
qua thue té da dat dugc.

Trong nhimg nam vira qua, MGROUP* tlep tuc dinh huéng thanh cong ty phat trién dy 4n
chuyen nghié¢p va da mang lai nhimg két qua rat dang ghi nhan ddy 1a nguyén nhén chinh dan
dén nhimg chuyen blen tich cuc trong hiéu quﬁ kinh doanh trong nhitng nam tgi. Cac phong ban
dugc dinh bién sap xep lai va chudn héa, hd trg cho viée day manh kinh doanh trong diéu kién
canh tranh khéc liét gifta cdc cong ty khac cling nganh va néng cao quan tri rui ro trong hoat
dong cua Cong ty. Tuy nhién do dang trong giai doan béan 1& cia qua trinh chuyén hudng kinh
doanh nén két qua kinh doanh con 16.

Hién nay, Cong ty dang dan khang dinh minh trén thuong trudng véi nhimg thanh qua:

» (Cbng ty la ddi tac 16n ctia céc chi déu tu trong va ngoai nuée nhu: Vingroup, Sungroup,
Sunshine Group, Khang Dién, Nam Long, FLC Group, Novaland, MGroup, Mapletree,
Empire Group, Keppel Land, Doji Gold & Gems Group, Théo Dién Investment, Crystal
Bay, Cong ty TNHH Mién Nhi¢t Déi Nha Trang, Berjaya, VinaCapital, Hoa Lam
Corporation, T&T Land, SonKim Land, Tép doan Tai Nguyén, Tong cong ty xdy dung
Thanh Ho4, Tan Hoang Minh Group, Tép doan A.C.S.C, Phi Long Real Estate, Purc Khai
Corporation, Alpha King, DTA Land, MIK Group, Eurowindow, Pat Xanh Group,
Sapphire JSC, Thing Lgi Group, ...

» Dlu tu, phat trién dy an Khu d6 thi Nam Hoa tai Thi xa Cira Lo tinh Nghé An;

* Ngoai ra, cong ty cling dang xuc tién ddu tu cac du an vé Quy hoach db thi tai céc tinh
thanh khéc trén ca nuéc gdm: Lai Chau, Long An, TP. Ho Chi Minh, Binh Thudn, Thanh
Hoéa, Nghé An, Dék Nong, Hué, Vinh Long, Tra Vinh, Can Tho....
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PVT: dong
TT Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023 " Ting trudng
s < e e L i e
1 Doanh thu thuan 32139290430  8.628.902.864 -73,15%
2 Gia von hang ban 24.460.257.504  7.746.496.252 -68,33%
3 Lgi nhuén gop vé ban hang va  7.679.032.926 882.406.612 -88,5%
cung cdp dich vy | | e e
4  Doanh thu hoat dong tai chinh 6.399.185  6.360.006  -0,61%
5 Chi phi tai chinh 45437472 48974393  1,78%
6  Chi phi ban hang 2.327.901.802  365.357.972 -84,3%
7  Chi phi quan ly doanh nghiép  22.343.632.648  18.302.894.011 -18,08%
8 LN thuan tir hoat dong kinh -17.031.539.811 -17.828.432.758 4,67%
doanh e e Mo o ol ML Bt B et e e e S
9  Thu nhdp khac 230.984.796  1.650.023.777 614,34%
10 Chi phi khéc 5.996.619.441 768.558.852 -87,18%
11 Lgi nhuan khéc -5.765.634.645 881.464.925 -115,28%
12 Loi nhuén trude thué -22.797.174.456  -16.946.967.833 -25,66%
13 Lgi nhufn sau thué  -22.797.174.456 | -16.946.967.833 -25,66%

2. Tinh hinh tai chinh:

2.1 Tinh hinh tai san:

Tong tai san ndm 2023 ctia MGROUP dat gan 203,48 ty dong, trong d6 tai san ngin han

N

chiém 34,4% tuong tmg véi gia tri hon 70 ty ddng.

Tong tai san trong nam 2023 giam 8,06% so véi cing ky ndm 2022.
2.2 Tinh hinh ng phai tra:

Két thiic nam 2023, ng phai tra cia MGROUP khoéng 20 ty ddng. Cong ty khong sir dung

no vay.

3. Nhimg cii tién vé co ciu tb chire, chinh sach, quan ly:

Khong cé.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai:

4.1 Tinh hinh kinh té vi mé:

Viét Nam ddt muc tiu téng truéng kinh té 6-6,5% trong nam 2024 - nam Con Rong So véi
du béo tang truérng ctia céc to chire kinh té uy tin tren thé gi6i nhu Quy Tién té Qudc té (IMF),
Ngén hang Thé gidi (WB) va Ngan hang Phat trlen chau A (ADB) thi myc tiéu cua chung ta
trong tAm tay. Nén kinh té Viét Nam nhu nhimg tuyén cap treo, chi c6 mot hudng 12 tién 1én phia
trude, hudng téi dinh cao hon.
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Theo dy bao cua hau hét cac to chu'c nghién ciru kinh té toan cau, kinh té thé gi¢i nam 2024
van con chiu nhiéu thach thuc va bt on. Ngoai cing thing dia chinh tri, bién dcn khi hau va thnen
tai khién birc tranh kinh té thé giéi du c6 nhiéu gam mau sang hon, nhu'ng van chua phuc hoi
nhu trude dai dich COVID-19. Trong tinh hinh d6, Viét Nam trong nim mdi van phai lay dau tu
cbng lam dong lyc tang truong.

Bét chip moi khé khan sau dai dich, mtrc séng nguorl dén Viét Nam nhin chung van duorc cai
thién, nhd lam phat duge kém ché. GDP binh quan dau ngudi tinh theo sirc mua dong tién clia
Viét Nam 50 v6i 10 ndm trudc tang gép 3 l4n. Nhu ciu trong nudce s& 1a dong luc chinh ciia nén
kinh té trong nim 2024. Theo udc tinh, hlf;n Viét Nam c6 ty 1€ thuwong mai trén GDP 1a 200%
(so véi & Indonesia chi 1a 35%), vi vay, cdu trong nudc cua Viét Nam khién Viét Nam khong
phai phu thudc nhiéu vao nudc ngoai.

Vira qua, ngay 26/3/2024, Thi tuéng Chinh phu c6 Cong van 202/TTg-NN vé viéc trién khai
thi hanh Luét Dat dai 2024. Theo d6, Thu tuéng yéu cau trude ngay 31/3/2024, B6 Tai nguyen
va Méi trudng ch tri, phbi hop véi Bo Tu phép va cac co quan lién quan, trinh Chinh phu ve dyu
thao to trmh ctia Chinh phu (kém theo dy thdo Nghi quyét cia Quoc hoi) trinh Qudc hdi cho
phép Luat Dat dai 2024 c6 hiéu lyc tir ngay 01/7/2024.

4.2 K¢ hoach phit trién trong twong lai:

- Huéng dén phat trién dy an chuyén nghiép da tao diéu kién ning cao ning luc canh tranh cho
MGROUP.

- Viée Cong ty dang xuc tién dAu tu cac dy 4n vé Quy hoach db thj tai céc tinh thanh khéc trén ca
nu6e gdm: Lai Chau, Long An, TP. HS Chi Minh, Binh Thuan, Thanh Héa, Nghé An, Dék Nong,
Vinh Long, Tra Vinh, Cn Tho....hira hen tao ra nhiéu dy an tién ndng va tao tién dé cho sy gia
ting doanh thu, loi nhuan cho Céng ty trong tuong lai.

- Viéc timg budc gia tang vé nang lyc tai chinh ciing 1a hudng di quan trong dé MGROUP c6 tiém
lue phat trién cac dy an 16n trong tuong lai va timg budc khéng dinh vi thé cia cong ty trong
nganh.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Dénh gia ciia Hpi ddng quan trj vé cic mit hoat dfng ciia Cong ty
1.1 Béo cdo tinh hinh quén trj Céng ty:

Nam 2023 la mot nam day thach thirc kh6 khin véi cac doanh nghiép nganh Bat dong san.
Trén tinh than tudn tha cac quy dinh cua phap ludt va Diéu 1¢ ctia Cong ty, HDQT da nd luc dinh
huéng va x4y dung chién lugce phat trién nham dam béo hoat déng cta cong ty 6n dinh.
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Ciing trong nam 2023 Cong ty da terc hlcn diy du cac quy dmh vé quan trj doanh nghiép,

thue hién bao quan tri Cong ty 6 thang ddu nam va nam 2023 theo ding quy dinh. N6i dung béo
céo duge cong bd thong tin trén website: www.mgroup.vn va céng bd théng tin cho Uy ban
Chung khoan Nha Nuéce, S¢ Giao dich chimg khoan Ha N§i theo dung quy dinh.

1.2 Danh gia cia Hji ddng quan trj vé cic mit hoat dfng ciia Cong ty
» Khé khin:

- Quy mé vén nho 1a mét trong nhing rao can I6n nhit han ché hoat dong ctia MGROUP.

- Dy én Nam Hoa ctia Cong ty dau tu hién van dang trong giai doan xin cdp phép ban hang
vi vdy dé anh hudng dén ngudn thu ctia Cong ty.

% Thuén lgi:

Huéng di phat trién dy 4n chuyén nghiép da tao diéu kién ning cao ning luc canh tranh
cho MGROUP.

Viée Cong ty dang xic tién dau tu cac dy 4n vé Quy hoach d6 thi tai céc tinh thanh khéc
trén ca nuéc gdm: Lai Chau, Long An, TP. HS Chi Minh, Binh Thudn, Thanh Héa, Nghé
An, Dik Néng, Vinh Long, Tra Vinh, Cin Tho....h'ra hen tao ra nhiéu dy 4n tién ning va
tao tién d& cho sy gia ting doanh thit, loi nhuan cho Céng ty trong tuong lai.

% Ve trach nhiém véi méi trudmg va xa hdi:

Di voi vén dé méi truong, Cong ty nhan thirc duoe tim quan trong ctia viée bao vé méi
truomg di voi sy phat trién bén vimg ctia cong ddng va xa hoi. Do d6, trong hoat dong
phat trién céc dy &n MGROUP thyc hién dung céc tidu chudn, quy chudn vé& méi truong
theo quy dinh clia phép luat, chu trong phuong 4n thiét ké khong gian méi truong song
than thién, gan giii v6i thién nhién. Cong ty dit tiéu chuén rd rang cho viéc lya chon céc
don vi xay dyng c6 phuong an sir dung higu qua, tiét kiém céc ngudn tai nguyén, qué trinh
thi cong giam thiéu t6i da cac tac dong dén moi truong.

2. Danh gia cia Hi dong quan trj vé hoat djng ciia Ban Téng giam dc Cong ty

Hoi ddng quan tri giam sét hoat dong ctia Ban Tong Giam Déc thong qua cac béo cao dinh
ky, béo cdo ctia Ban kiém soat cling nhu céc ky hop Hoi ddng quan tri dé danh gia hoat dong
kinh doanh tuén thu diéu 18, cling nhu dam bao hoat dong ctia Cong ty duge minh bach, tudn thu
ding phap luat.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng cia Hji ddng quan tri

- Chi dao Ban diéu hanh va can b nhan vién Cong ty no luyc hoan thanh k& hoach kinh
doanh nam 2024.

- Nang cao ning luc canh tranh cia MGROUP trén thi truomg (bao gdm ngudn vdn, cong
nghé, san phdm dich vu...), quan tri rui ro.
28
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- Tiép tuc xtr ly cac ton dong.

- Tiép tuc xdy dyng vin héa doanh nghiép, tinh thin kinh doanh ning ddng, nhiét huyét,
mdi trudng 1am vide than thién, cong bang...

- Timg budc ning cao thu nhép nhan vién, mang lai lgi ich t6i tru cho khach hang.

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hgi dong quan tri (HDQT)

1.1 Thanh vién va co cAu cia Hji ddng quén tri

Danh sach Hoi ddng thanh vién tai thoi diém 31/12/2023:

Tén . Chircvy tai | Ty I¢ SH tai Chirc vu quén ly tai cong ty khac
R ] W) . MGROUP | MGROUP | imeag Lk
Ong Mai Dirc Hing . Chutich | 29,70% ' Chu tich HDQT Cong Ty CP Cong
| ket docid ey RN T _ Nghiép Mip va Cong Ty CP Nam Hoa
Ong Mai Pirc Hoan . TVHDQT 0% Gi4m dbc Cong Ty CP Nam Hoa
Ong Mai Nam Chuong TVHDQT | 29,97% Téng Gidm déc Cong Ty CP Céng
L e ot SRR L G s PR Nghi¢p MIP |
Ong Nguyén Quéc Hoan | TV HPQT 1,2% " Giam dbc Céng ty Cb Phan Tu Vén

e e | _ Xay Dung kién Gia
Ong Lé Tu TVHDQT | 2%

Khong cé
1.3 Hoat djng ciia Hoi dong quan trj

Hoi ddng quan trj d4 trién khai c4c hoat dong theo diéu 1¢ Cong ty, tuan thi luat doanh nghiép
va phap luat hién hanh.

Trong nam 2023, Hoi ddng quan trj da td chirc 03 phién hop. Cu thé:

Stt S6 Nghi quyét/ Quyét Ngay No6i dung Ty 1€ thong
dinh ~ qua
1 01/2023/NQ-HPQT | 22/2/2023 | Chuan bi dai hoi thudng 100%
nién
2 | 02/2023/NQ-HPQT | 7/4/2023 | Chuyén dia diém kinh 100%
doanh
3| 03/2023/NQ-HPQT | 17/5/2023 | Lya chon cong ty kiém 100%
’ to4n va tai bo nhiém 6ng
Mai Nam Chuong
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Cac thanh v1en Hoi dong uan tr1 dé thuc hle;n t6t nhn:m vu cua mmh trong vai tro xdy du'ng
dinh huéng chién lugc tong thé va muc tiéu hoat dong ctia Cong ty, chi dao va giam sat Ban diéu
hanh nhdm dat dugc hiéu qua kinh doanh cao nhit.

2. Ban kiém soat (BKS)

Danh sach Ban Kiém soat tai thoi dlern 31/12/2023:

Tén ~ Chire vu tal : Tj! 16 SH tg| ' Chire vu quﬁn ly tai cong ty khac
~ MGROUP = MGROUP
i Gao T Giang o Ll "Truorng b = STl T S 4
BN TR Va AR i i TPy e o e e Cong Ty 5 Pl \
MLAND Mién Nam
Ba Dao Nhét Anh " Thanh vién 0% " Gidm débc Méirketmg tai Cong Ty C6
Phan MLAND Mién Nam

W

Ban kiém soét s& kiém tra giam sat hoat dong ctia cong ty dya theo Pidu 1¢ cua cOng ty va cac quy
dinh phép luat c6 lién quan.

Trong nim 2023, hoat djng ciia BKS bao gom:

- Giam sat hoat dong ctia Hoi ddng quan tri, Ban Tong Giam Déc va tinh hinh thuc hién cac
quyét dinh nghi quyét ctia chi s& hitd

- Giam sat hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh nam 2023.

- Kiém tra, gidm sat viéc tudn thii phép ludt, chip hanh Diéu 1& cong ty va thuc hién Nghi
quyét ctia ch s& hitu, Ban Téng gidm ddc va nhimg ngudi diéu hanh doanh nghiép trong
nam.

- Danh gia hi¢u qua hoat dong ctia hé théng quan tri ndi bo.

- Xem xét s6 sach ké toan, thAm dinh béo cdo tai chinh nim 2023 va bdo céo tai chinh ban
nién 2023.

Két qua gidm st duge ghi nhén nhu sau:

- HDQT va Ban Téng giam dbc da diéu hanh hoat dong Céong ty theo nhirng dinh hudng da
duoc chi s& hiru dé ra trong cudc hop thuong nién.

- BKS chua ghi nhén trudng hgp ndo vi pham quy dinh vé trach nhiém, nghia vu cua nguoi
diéu hanh doanh nghiép. Céc giao dich ciia ngudi ndi b, ngudi ¢6 lién quan duge cong bd
thong tin ddy du theo quy dinh.

- Trong hoat dong quan 1y, diéu hanh, khong ¢6 ghi nhén tir cdc co quan quan ly vé su vi
pham hay sai s6t nghiém trong nao.

- Hoat dong kinh té toan cdu suy yéu véi lam phét cao hon mirc timg thdy trong vai thap ky
qua, cudc khiing hoang chi phi sinh hoat, thit chit chinh sach tién té & hiu hét cac khu vuc,
cude xung dot giita Nga va Ukraine va dai dich Covid-19 kéo dai déu anh huéng ning né
dén trién vong kinh té thé giGi. Tinh trang nay dugc du bao s& khong nghiém trong va nhiéu
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khé né.ng the glm cé thé tranh duo'c mot cuoc suy thoal sdu trong nam 2023. Trong kh1 do
tmh hinh kinh té trong nudc duge du bao t1ep tuc phuc hdi vao nam 2023. Ban Lanh dao
cAn theo di sat sao dién bién thi trudng, xay dung ké hoach chi tiét, céc kich ban khéc nhau
cfing nhu céc giai phap toan dién nhim dam bao phuong 4n kinh doanh an toan va hiéu qua,
dat duge ké hoach chii s hitu théng qua.

- Hoat dong ctia Cong ty trong nam 2023 tudn thi ding cdc quy dinh cua phap luat va diéu
1. Cong ty chdp hanh tét quy dinh vé cong bd thong tin ddi véi cong ty dai ching.

- Céng ty d4 lap va cong bd cac Bao cdo tai chinh dinh ky phu hop véi cac quy.

- BKS di thyc hién kiém tra, ra soat béo céo tai chinh ban nién, hang nam va dénh gi4 s6 li¢u
tai chinh ciia cong ty cong bb 1a minh bach, khdng c6 céc sai s6t trong yéu vé mit ké ton
tai chinh.

- Trong nam 2023, BKS nhan duoc sy phdi hop chit ché va dugc tao diéu kién thusn loi dé
thuc hién nhiém vu giam sat ciia minh tir phia HDQT, Ban Tong giam dbc va cac cén b
quan ly cia Cong ty, thong qua viéc dugc cung cap day du cac béo cdo, tai ligu lién quan
dén tinh hinh quén trj cong ty, cdc hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh cta Céng ty.

3. Cac giao d;ch thu lao va céc khoan lgi ich ciia Hi dong quan tri, Ban Tong giam doc
va Ban kiém soat: ®

3.1 Luwong, thwéng, thu lao, cdc khoén l¢i ich cia HDQT, BKS, Ban TGD va Ké toan
truéng:

DVT: dong

' Thu nhép ctia thanh vién Hl;n dong Quan tr;

Ong Mai Dirc Hing ' Cha tich HDQT 1323.613.324

| e Mal.._;)uc . TVHDQT ___________________________________________________________________________ 13?500000
- Ng;&;auoc Hoan i TVHBQT __________________________ G 25 = 000
L o c“athanh b Ban me Bl e S e\ Ere L ] ol .
= CaoThlGlm—lg ______________________________________________________ Tmemg BKS i ngsead gn £ o0 _1_12.500000 |
_____ Thunhap 7 Ban T(mg ) doc _____________________________________________ L DO SN S

Ong Ma1 Nam Chlrcmg TVHBQT- Tong Glam Boc iy 138 005.260 |
Ong LeTu _____________________________________________________________________________________________________ TVHBQT _______ PhOTong Glam 500 113 o !

' Nguyén Thi Yén Anh ' Ké toan truémg 2?6 000.000
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Nguon: BCT C hop nhat da kiém todn nim 2023 cua MGRO UP
3.2 Giao dich ¢ phiéu ciia ngudi ndi by va ngudi 6 lién quan trong nim 2023

Stt Ngu'drl tht,rl: - Quan hé véi | Sbeb phleu sohiru ddu | S8 cb phlén s& hiru cubi | Ly doting,

hién giao dich ~ nguwdindi b ky ' ky giam (mug,
b gy g e 1 bén, chuyén
| i S0 co phléu Ty 1é Sé,'fo | Ty 1& | adi, thlré':g...)
| ; phiéu | |
T = AT = ¢ T T e T s Ly it amm
Chuong !
|
e et | 400000 2% | 400000 @ 2% ">

..............................

3.3 Hgp dong hoic giao dich véi ngudi ndi bd/ngudi c6 lién quan

Trong nam, Céng ty phat sinh cdc nghiép vu véi cac bén lién quan. Céc nghiép vu chii yéu nhu

sau:
' Cécbén lién quan | Miquanhé . Npidung | Gid tri giao
- nghiépve | dich chua
| & | . VAT(VND)
Ong Mai Dirc Hing ' Chu tich HDQT Tamimg | 140.000.000

: Ong Lé Tu

'Céng ty CP Mland Mlen i

OngMai Pc Hoan ~ Thanhvién HDQT ~ Tamimg = 40.400. 000

Ong Nguy&n Quéc Hoan ' Thanh vién HDQT

Nam . : Thu tién L A
Tra tl_gr_]___cgc _ 60 000.000

Congty Cophin MLAND  Bénliénquan Tratién coc ~100.000.000

VIETNAM (Viét D6 cil)
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Cho den ngay 31/12/2023 ngoai cac khoan tra trudc va phai tra nguoi ban (Thuyét mmh V 3 va :
V.10 ctia BCTC hgp nhét kiém toan 2023) céac khoan chua duge thanh toan véi cac bén lién quan

...... o e quan Mm q“anthm dung TR W :
' | 3 nghiép vu phai thu/ (phai
| | | tra) (VND)
' OngMai Dac Hing | ChutichHPQT ~ Tamimg |
Ong Mai Dirc Hoan 12.598.340
Ong Ma1 Nam Chuong | Tong Giam dbc 0
_______ 5 ngLéTu NC R 7 'i "f’hé Tong T doc ot
l. _____ 5 ong t'y T A qué}im . _____ S T A | e
' Mién Nam ‘ Phai tra Phi moi 0|
| |  gibi

VI. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém to4n

I

' Nguon BCTC ho'p nhdt da kiém todn ndm 2023 ciia MGROUP

- DPon vi kiém toan doc 1ap: Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan

Nam Viét (AASCN)

§ . A « A ’
- Y kién kiém toan:

“Theo ¥ kién ciia chiing téi, Bdo cdo tai chinh hop nhdt da phan dnh trung thuc va hop Iy,
trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cia Céng ty co phan Téap doan
MGROUP va cdc Céng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhdt trong ndm tai chinh két thiic
ciing ngay, phit hop véi chudn myc ké todn va ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cdc quy dinh phap 1y ¢ lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop

nhat.”

2. Bio cdo tai chinh dwgc kiém todn nim 2023:

(Xem tai liu dinh keém)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

VA CAC CONG TY CON
= ‘B#io cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
da duge kiém todn
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Té.ng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA BUQC KIEM TOAN
Béng cin dbi ké toan hgp nhét

Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat

Béo c4o luu chuyén tién t¢ hop nhét

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét

Trang
02-03

04 -05

06 -08
09
10-11

12 -33
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty cb phan Tap doan MGROUP sau déy goi tit 1a (“Cong ty”) trinh bay
Béo céo clia minh va Béo cdo tai chinh hgp nhét cuia cong ty cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31
thang 12 nam 2023.

KHAI QUAT

Cong ty c¢b phin Tép doan MGROUP dugc chuyén déi tir Cong ty cd phin Mland VIETNAM. Gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh 14n ddu s6 0312267721 ngay 08!05:’2013 dang ky thay déi lan thir 12
ngay 27/11/2020 do S& K& Hoach va Dau Tu Thanh Phé Ho Chi Minh cép.

Hoat dong chinh cua Cong ty la: Xtr ly dir li¢u, cho thué va cic hoat dong lién quan. Tu vén, moi gidi,
déu gi4 bat dong san, dAu gia quyén sir dung dit. Hoat dong kién triic va tu van ky thudt c6 lién quan.
Pai ly, moi gidi, ddu gid. Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dit thudc chii s& hitu, chi sir dung
hoic di thué. Dich vy théng tin khéc.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, Sb 4 Nguy&n Dinh Chiéu,
Phudng Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM, Viét Nam.
Céc sy kién sau ngdy khoa sb ké toan 1ap bdo cdo tai chinh hgp nhit

Khéng c6 sy kign trong yéu nao xay ra sau ngay khoéa s6 ké toan 14p Béo céo tai chinh hgp nhit doi
hoi duge diéu chinh hay céng bd trén Béo cdo tai chinh hop nhét.

Cic thanh vién cia Hi ddng Quan trisyad Ban Téng Gidm déc, Ban kiém sodt trong nim va
dén ngay 1ap bdo cdo ndy nhur sau:

Hpi dong Quin tri

Ong Mai Dirc Hiing Chu tich
Ong Mai Dirc Hoan Thanh vién
Ong Mai Nam Chuong Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién
Ong L& Tu Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

Ong Mai Nam Chuong Téng Giam dbe
Ong Lé Tu Phé Téng Gidm déc
Ban kiém sodt

Ba Cao Thj Giang Trudng ban

Ba Nguyén Thij Van Anh Thanh vién

Ba Pao Nhét Anh Thanh vién

Ngudi dai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phép luét cia Cong ty trong nam va tai ngay 1ap bdo cdo nay nhu sau:

Ong Mai Nam Chuong Téng Giam ddéc
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguy&n Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
Kiém todn vién

Céng ty TNHH Dijch vy Tu véan Tai chinh Ké todn va Kiém toan Nam Viét (AASCN) da thuc hién
kiém todn céc Bdo cdo tai chinh hgp nhét cho Céng ty.

Cong b trach nhiém cia Ban Tong Giam dbc dbi véi Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chju tréch nhiém vé viéc 1ap B4o cdo tai chinh hop nhét phan énh trung
thyc, hop Iy tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién
t¢ hop nhét clia Céng ty trong ndm. Trong qud trinh 18p Béo céo tai chinh hgp nhét, Ban Téng Gidm
doc Cong ty cam ket da tudn tha céc yéu cau sau:

e Lura chon céc chinh sdch ké todn thich hgp va 4p dung céc chinh séch ndy mdt cach nhét quan;

¢ Dua ra cdc ddnh gia va dy dodn hop ly va thén trong;

e Lgp va trinh bay cic bdo cdo tai chinh hgp nhit trén co s& tuan thu cdc chuén muc ké toén, ché
6 ké toan va cic quy dinh c6 lién quan hién hanh;

* Lép céc béo céo tai chinh hop nhét dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop
khong thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

e Thiét 14p va thyc hién hé théng kiém soat ndi b mot cach hiru hiéu nhdm han ché rui ro ¢6 sai
s6t trong yéu do gian 14n hogc nhim I4n trong viéc 13p va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét.

Ban Tong Gidm d8c Cong ty dam bao ring céc sb ké toén dugc luu gitr dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty, v6i mire df trung thyc, hop 1y tai bét cir thoi diém ndo va dam béo ring Bdo cdo
tai chinh hop nhat tudn thi cdc quy dinh hi¢n hanh cta Nha nudc. Dong théi ¢6 trach nhiém trong
vigc bdo dim an toan tai san cua Cong ty va thuc hign céc bién phap thich hop dé ngan chan, phat
hi¢n cdc hanh vi gian l4n va cac hanh vi khéc,

Ban Téng Gidm déc Cong ty da phé chuén Béo cdo tai chinh hgp nhét dinh kém tir trang 06 dén trang
33 va cam két ring B4o céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh
hop nhét cia Cong ty tai thoi diém ngdy 31 thing 12 nm 2023 két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét va tinh hinh luu chuyén tién & hop nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi

Mai Nam Chuong
Téng Gidm dbc

Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2024




’ CONG TY TNHH DICH VY TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
= \ NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO.,LTD. (AASCN)

54/3 Nguyén Binh Khiém, P. Da Kao, Quan 1, TP. Hb Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908; 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880
AASCN

S6: 132/BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri : Cic c6 dong, Hi ddng Quan trj vad Ban Téng Gidm déc
Cong ty cb phin Tap doan MGROUP

Chting t6i da kiém to4n Béo céo tai chinh hop nhét kém theo clia Céng ty cé phin T4p doan MGROUP va
céc Cong ty con, dugc 1dp ngdy 26/03/2024, tir trang 06 dén trang 33, bao gdm: Bang cén dbi ké toan hop
nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Bo c4o luu chuyén
tién t& hop nhit cho nam tai chinh két thiic cling ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai
chinh hop nhét cia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiju trich nhiém vé kiém
sodt ndi b ma Ban Téng Giém déc xéc dinh la cén thiét dé dam bao cho viée 18p va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhét khéng c6 sai sét trong yéu go gian 14n hozc nhim I4n.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chiing t6i Ia dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cua cudc kiém
to4n. Ching t6i da tién hanh kiém toén theo cdc chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuéin myc ndy yéu
cdu chiing t6i tuéin thi chudn muc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1dp ké hoach va thyuc hién cude

kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu béo cdo tai chinh ciia Céng ty c6 con sai sét trong ;
yéu hay khong. '

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién céc thii tuc nhim thu thap céc bing chiing kiém todn vé céc s ligu
va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém todn duge lua chon dya trén xét doén ctia kiém
toén vién, bao gdm d4nh gié rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14n hogc nhim l4n.
Khi thyc hién dénh gia céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b ciia Cong ty lién quan
dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cac th tuc kiém todn phi hop
v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dwa ra y kién v& hiéu qua cia kiém soat ndi bg clia
Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gbm dénh gi4 tinh thich hgp cia céc chinh séch ké toan dugc 4p
dung va tinh hop 1y cia céc ude tinh ké toan ctia Ban Tdng Gidm ddc cling nhur d4nh gid viéc trinh bay
téng thé Béo céo tai chinh hop nhit.

Chting 16i tin tudng ring cdc bing chimg kiém to4n ma chiing t6i da thu thip dugc 12 ddy du va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing t6i.
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BAO CAO KIEM TOAN DPQC LAP (tiép theo)

1

Y kién ciia kiém to4n vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Bo céo tai chinh hgp nhét da phan 4nh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Céng ty ¢ phin Tap doan MGROUP va céc Cong ty con tai
ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién
té hop nhét trong nam tai chinh két thic cling ngay, phii hgp v6i chudn myc ké todn va ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay B4o cdo
tai chinh hop nhit.

Thanh phé Hé Chi Minh, ngdy 26 thang 03 nim 2024
Cong ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh
Ké todn va Kiém todn Nam Viét (AASCN)

Kiém todn vién

B ::-, Bui Thi Nhur Lé
Gidy CN DPKHN kiém toén sé: 0700-2023-152-1 Gidy CN PKHN kiém toén sb: 2855-2020-152-1




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,
$6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Don vj tinh: VND

TAI SAN Mg Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
S minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 70.038.859.096 75.772.994.907
I. Tién va céc khoan twong duong tién 110 | V.0l 7.999.547.746 3.688.746.129
|1. Tién 111 7.999.547.746 3.688.746.129
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - =
11. Pu tw tai chinh ngén han 120 - s

1. Chimg khoén kinh doanh 121 - -

2. Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 - -

3. Piu tr ném gitr dén ngay ddo han 123 - -

|

im. Cac khoan phii thu ngin han 130 51.198.796.492 61.428.949.051
[1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | V.02 6.528.296.257 8.663.456.480
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 | V.03 38.090.133.683 39.226.843.683
3. Phai thu ndi bo ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 k& hoach hop ddng xy dung] 134 - -

5. Phai thu vé cho vay ngén han | 135 - -

6. Cac khoan phai thu ngén han khéc 136 | V.04 13.682.297.988 18.803.577.200
[7. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 | V.05 (7.101.931.436) (5.264.928.312)
IV. Hang tdn kho 140 | V.06 8.631.280.455 8.631.280.455
1. Hang tén kho 141 8.631.280.455 8.631.280.455

2. Dy phong giam gi4 hang tén kho 149 - -
V. Tai san ngin han khéc 150 2.209.234.403 2.024.019.272
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | V.07 104.169.401 28.893.589
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 1.991.860.756 1.881.921.437
3. Thué va cac khoan khac phai thu nha nuéc 154 | V.12 113.204.246 113.204.246
4. Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 133.445.354.951 145.546.108.077
I. Céc khodn phai thu dai han 210 5.280.000.000 6.240.000.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - .
[2. Vén kinh doanh & don vij tryc thuge 212 . .
3. Phai thu dai han ndi bd 213 " .
4. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
5. Phai thu dai han khac 216 | V.04 5.780.000.000 6.240.000.000
[6. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 (500.000.000) -

-
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tﬁng 19, Toa nha Indochina Park Tower,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho nam tai chinh két thic neay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
: Tai ngay 31 thang 12 niim 2023

Don vi tinh: VND

TAI SAN MA [ Thys 31/12/2023 01/01/2023)
s6 | minh
I1. Tai san c6 dinh 220 306.038.976 1.253.117.909
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | V.08 306.038.976 1.253.117.909
- Nguyén gia 222 1.293.324.454 2.438.319.909
- Gi4 trj hao mon luy ké 223 (987.285.478) (1.185.202.000)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 = .
= - Nguyén gia 225 - -
- Gia trj hao mon luy ké 226 - -
3. Tai san ¢ dinh v6 hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 - -
g - Gid tri hao mon luy ké 229 - -
I11. Bt djng sin ddu tw 230 - -
= - Nguyeén gia 231 - -
- Gia tri hao mon luy ké 232 - -
= |IV. Tai sén dé dang dai han | 240 50.571.491.075 49.454.751.868
[1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 | V.09 50.571.491.075 49.454.751.868
2. Chi phi xay dung co ban do dang 242 - -
V. Céc khoan déu tu tai chinh dai han 250 . .
[1. DAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
. Déu tr gop \.'E‘m véo don vi khéc 253 - -
[3. Du phong dau tur tai chinh dai han 254 . =
VI. Tai san dai han khéc 260 77.287.824.900 88.598.238.300
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.07 . .
2. Tai san thué thu nhip hoan lai 262 . .
3. Tai san dai han khac 268 - -
f 4. Loi thé thuong mai 269 77.287.824.900 88.598.238.300
TONG CONG TAI SAN 270 203.484.214.047 | 221.319.102.984




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,

‘ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
Don vj tinh: VND

NGUON VON et i 31/12/2023 01/01/2023
s6 | minh
A . NQ PHAI TRA 300 20.064.007.340 20.951.928.444
I. N¢' ngéin han 310 12.624.007.340 13.204.633.372
|1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.10 5.317.006.945 3.419.557.147
[2. Ngudi mua tré tién truée ngén han 312 | V.11 2.430.204.770 2.430.204.770
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 | V.12 38.099.208 1.553.914.323
4. Phai tra ngudi lao dong 314 949.152.791 1.993.473.843
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.13 99.480.626 90.577.817
6. Phai tra ndi bo 316 . .
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xay dyng| 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - -
9. Cac khoan phai tra, phai nop khac ngén han 319 | V.14 3.790.063.000 3.556.577.600
[10. Vay va ng thué tai chinh ngfm han 320 | V.15 - 160.327.872
11. Dy phong phai tra ngén han 321 s .
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 - -
I1. No dai han 330 7.440.000.000 7.747.295.072
1. Phai tra dai han ngudi ban 331 - -
2. Doanh thu chua thyc hién dai han | 336 - -
|3. Phai tra dai han khéac 337 7.440.000.000 7.440.000.000
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.15 - 307.295.072
B . VON CHU SO HUU 400 183.420.206.708 200.367.174.541
I. Vén chii sé hiru 410 | V.16 183.420.206.708 |  200.367.174.541
[1. vén gép ctia chi s hiru 411 200.000.000.000 |  200.000.000.000
|- €6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 |  200.000.000.000
- C phiéu wu dai 411b - -
2. Thang du vén cb phan 412 . -
3. C6 phiéu quy 414 - -
3. Qu dau tu phét trién 418 . .
[2. Lgi nhuén sau thué chua phén phéi 421 (38.750.100.125)|  (22.118.311.066)|
- LNST chua phén phdi lily ké dén cubi ky trusc | 421a (22.118.311.066) 397.459.725
- LNST chua phéan phéi ky nay 421b (16.631.789.059)|  (22.515.770.790)
3. Loi ich ¢b dong khong kiém soat 429 22.170.306.833 22.485.485.606
I1. Ngudn kinh phi 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 221.319,402.984
Ngudi lap biéu Ké todn truéng
“Nguyén Thj Yén Anh Nguyén Thi Yén Anh Mai Nam Chuong

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2024




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Niim 2023
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi |Thuyét Nim nay Nam truéc
sb minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 | V1.0l 8.628.902.864 32.220.851.324
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 | VL02 - 81.560.894
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung céip dich vy 10 | VL.03 8.628.902.864 32.139.290.430
4. Gi4 vén hang ban 11 | VL04 7.746.496.252 24.460.257.504
5. Lgi nhu@n gdp vé b4n hang va cung cdp dich vu | 20 882.406.612 7.679.032.926
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | VLO5 6.360.006 6.399.185
7. Chi phi tai chinh 22 | V106 48.947.393 45437472 ||\
Trong do: chi phi ldi vay 23 48.947.393 45.437.472 ; |
8. Phin 1ai hoac 13 trong cong ty lién két, lién doanh 24 - - r/
9. Chi phi ban hang 25 | V1.07 365.357.972 2.327.901.802 /
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VLO8 18.302.894.011 22.343.632.648
11. Lgi nhuén thuln tir hoat ddng kinh doanh 30 (17.828.432.758)|  (17.031.539.811)|
12. Thu nhép khéc 3 31 | VLO9 1.650.023.777 230.984.796
13. Chi phi khéc 32 | VIIO 768.558.852 5.996.619.441
14. Lgi nhufin khéc 40 881.464.925 (5.765.634.645)|
15. Tong lgi nhudn ké todn trude thué 50 (16.946.967.833)|  (22.797.174.456) :
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 . ~
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 . .
18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 (16.946.967.833)|  (22.797.174.456)
18.1 Lgi nhudin sau thué ciia cong ty me 61 (16.631.789.059)|  (22.515.770.790)
18.2 Lgi nhudn sau thué ciia ¢6 dong khong kiém sodt | 62 (315.178.774) (281.403.665)
19. L#i co bin trén cb phiéu 70 | VLI 832) (1.126)
20. Lai suy gi@m trén cb phiéu 71 | VLII (832) (l_lzﬁ)i
o |

Ngudi Iap biéu

Nguyén Thi Yén Anh ;
Thanh phé Hb Chi Minh, ngay 26 thang 03 nim 2024

Ké toén trudéng

Nguyén Thj Yén Anh

Mai Nam Chuong



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phép gidn tiép)

Niim 2023
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mi sb Nim nay Niim trude
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhudn trude thué 01 (16.946.967.833)|  (22.797.174.456)
2. Diéu chinh cdc khodn
- Khéu hao tai san ¢b dinh va bt dong san dau tu 02 406.386.648 406.386.648
- Céc khoan dy phong 03 2.337.003.124 1.625.487.029
- Lii, 16 chénh léch ty gid héi doai do danh gia lai céc khoan | 04 - -
muc tién té c6 gbc ngoai té
- Lai, 15 tir hoat dong déu tur 05 170.695.915 (6.399.185)
- Chi phi di vay 06 48.947.393 45.437.472
- C4c khoan diéu chinh khéc 07 . .
3. Lgi nhudn (16) tir hogt dpng kinh doanh truéc nhitng thay | 08 (13.983.934.753)|  (20.726.262.492)
\ddi vén luu dpng
- Ting, giam c4c khoan phai thu 09 8.743.210.116 11.293.096.791
- Tang, giam hang tén kho fo 10 (1.116.739.207) (5.079.480.279)
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 14i vay phai tra, thué | 11 (420.298.160) (4.553.909.853)
thu nhap phai ndp)
- Ting, giam chi phi tra truéc 12 11.235.137.588 11.281.519.811
- Téang, giam ching khoan kinh doanh 13 - -
- Tién 13i vay d4 tra 14 (48.947.393) (45.437.472)
- Thué thu nhép doanh nghiép da np 15 - (269.946.207)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 . -
Lueu chuyén tién thudn tir hoat kinh doanh 20 4.408.428.191 (8.100.419.701)
I Luru chuyén tién thudn tir hoat dong diu tu
1. Tién chi & mua sim, xay dung TSCP va cdc TSDH khéac 21 . -
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cdc TSDH khac 22 363.636.364 -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia don vi khic | 24 . .
5. Tién chi du tu, gop vén vao don vi khic 25 . -
6. Tién thu hdi ddu tu, gép vén vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dugc chia . 6.360.006 6.399.185
Luu chuyén tién thudn tic hogt dpng ddu tw 30 369.996.370 6.399.185

10




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Tda nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
(Theo phwong phép gidn tiép)

Niam 2023
Don vj tinh: VND

Chi tiéu M3 sb Nim nay Niim truée
I11. Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gop cia chi so htru | 31 . .
2. Tién chi tra vén g6p cho chii s& hiru, mua lai c6 phiéu 32 . < =
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 - - =
4. Tién chi trd ng gbc vay 34 (467.622.944) (l60.32'?.872)r ;63
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35 - . cO
6. Cb tirc, lgi nhufn da tra cho chu s¢ htru 36 - - TAF
Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh 40 (467.622.944) (160.327.872) MG
Luu chuyén tién thufin trong k¥ 50 4.310.801.617 (8.254.348.388)|| \!H__
Tién va twong dwong tién ton ddu ky 60 3.688.746.129 11.943.094.517
Anh hudng cua thay ddi ty gia hdi doai quy doi ngoai té 61 - .
Tién va twong dwong tién tdn cudi ky 70 7.999.547.746 3.688.746.129

Ngudi 13p biéu Ké toan trudng
Nguyén Thj Yén Anh Nguyén Thj Yén Anh Mai Nam Chwong

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2024



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
' Niam 2023

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.

2. Linh vuc kinh doanh
Linh vue kinh doanh clia Céng ty 1a: Dich vy, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dpng chinh cua Cong ty 12 Xir l)j dir ligu, cho thué va céc hoat dong lién quan. Tu vén, moi
gioi, déu gid bt dong san, ddu gia quyén sir dung dét. Hoat dong kién tric va tu van k§ thuat c6 lién
quan. Dai 1y, moi gi¢i, ddu gia. Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thuc chu s& hiru, chu
str dung hogc di thué. Dich vy théng tin khéc.

4. Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng ciia Céng ty dugc thyc hién trong thdi gian khong qué 12
thang.

5. Chu triic doanh nghiép
- Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 Céng ty c6 céac cong ty con duge hop nhét nhu sau:

Tén Cong ty con Dia chi Ty 1§ TY 1€ so

Hinh thirc sé hiru

Céng ty ¢b phan Tép doan MGROUP dugc chuyén dbi tir Céng ty cb phin Mland VIETNAM. Gidy
chimg nhén déng ky kinh doanh lan dau s6 0312267721 ngay 08/05/2013, déng ky thay doi lan thir
12 ngay 27/11/2020 do S& Ké Hoach va Bau Tu Thanh Phé H6 Chi Minh cap.

Tru s& chinh cua Céng ty tai: TAng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguy&n Dinh Chiéu,
Phudng Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM, Viét Nam.

Sé lugng nhan vién ciia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nim 2023 1a: 09 ngudi (s6 dAu ndm 1a 10
ngudi).

quyén BQ hiru

Cong ty ¢6 phan BDS Mland Mién Bac ~ Tang 5 Toa nha Thanh Cong, s 80.00% 80.00%

Coéng ty ¢b phin Nam Hoa 98 Hoang Vin Cu, Phuong Nghi 77,22% 77,22%

57 Léang Ha, Phuong Thanh
Coéng, Quian Ba Binh, Thanh
phd Ha Noi.

Hoa, Thi x& Ctra Lo, Tinh Ngh¢
An
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Da Kao, Q. 1, TP.HCM Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

("‘) Theo Nghj quyét s6 01/2023/NQ- DHDCD ngay 15f4a’2023 clia Céng ty cb phin BDS Mland
Mién Bic thong qua to trinh v& viéc chuyén dia chi Cong ty vé dia chi T2.1815 Times City, sé 458
Minh Khai, Phudng Vinh Tuy, Quén Hai Ba Trung, TP. Ha Noi hoic dia diém khéc thy véi tinh
hinh thye té. Tuy nhién, cho dén ngay phat hanh Béo céo nay, Céng ty vin chwa lam thu tuc thay
do6i Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép.
Tuyén b6 vé kha niing so sinh théng tin trén Bso cdo tai chinh

Trong nam cdng ty khong c6 thay d6i vé chinh sich ké todn so véi ndm truée nén khong c6 anh
huéng dén kha ning so sénh clia cic thong tin trén béo céo tai chinh.

CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP

Ky ké todn
Nién do ké toan ctia Cong ty bét diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién & sir dyung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.

2,

V.

Ché d9 ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung ché d¢ ké toan doath nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu 202/2014/TT-BTC huéng din l4p va trinh by béo cdo
tai chinh hop nhét ngay 22/12/2014 va Thong tu 53/2017/TT-BTC ngay 21/03/2017 vé viéc sira dbi
bd sung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC do B6 tai chinh ban hanh, céc chuén myc ké toan Viét Nam
do B Tai chinh ban hanh va c4c van ban sira dbi, bd sung, huéng dan thyc hién kém theo.

Tuyén bd vé viéc tudn thii chudn myc ké toan va ché dj ké toan

Céng ty da 4p dung c4c chuin myc ké todn Viét Nam va céc van ban huéng din chuidn myc do Nha
nudc da ban hanh. Céc bdo céo tai chinh duge 13p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg
chuin muc, théng tu huéng din thyc hién chuin myc va ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé hgp nhit

Céng ty con: Cong ty con la don vi do Cong ty me kiém so4t. Sy kiém soat ton tai khi cong ty me co
quyén chi phdi cdc chinh sich tai chinh va hoat dong ctia mgt don vi dé thu dugc lgi ich kinh té tir
cac hoat dgng nay. Béo cdo tai chinh cua cong ty con duge hgp nhét trong cic béo cdo tai chinh hop
nhét tir ngdy bat diu kiém soat dén ngay két thic kiém so4t.

Béo cdo tai chinh hop nhit bao gdm phan chi phi va thu nhap ciia Cong ty trong don vj nhdn dau tu
hach to4n theo phuong phap vén chii s& hitu, sau khi don vj ndy da thyc hién nhing diéu chinh cac
chinh sach ké todn cua minh cho pht hop véi céc chinh sach ké todn clia Cong ty, ké’tl‘.l‘ ngay ‘bﬁt
déau c6 anh huong dang ké hodc dong kiém soat dén ngdy keét thic anh huong déng ké hodc dong
kiém soét. Néu phan 16 cua cong ty vugt qua khoan dau tu cuia Cong ty trong don vi nhan dau tu
hach todn theo phuong phép von chu s¢ hfru gid tri ghi s6 cia khoan dau tu d6 (bao gdm toan b
c4c khoan dau tu dai han) dugc ghi giam xuéng bing khong va dimg viéc ghi nhén céc khoan 13, trir
khi Cégg ty c6 mt nghia vu phai thuc hién hay da thyc hién cdc khoan thanh to4n thay cho don vj
nhén déu tu.
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2-

Cc giao dich bj loai trir khi hop nhét

Céc s du ndi b va toan bd thu nhéap va chi phi chua thuc hién phat sinh tir cic giao dich ndi bd
dugc logi ra khi 13p béo céo tai chinh hgp nhat. Lai chua thyc hién phat sinh tr cac giao dich voi
don vi nhan du tu hach toan theo phu‘orng phép vén chu s¢ hiru duge trir khoi khoan ddu tur lién
quan dén lgi ich ctia Céng ty trong don vi nhan dAu tu. LS chua thyc hién phat sinh tir cc giao dich
noi bd dugc loai ra trir khi gid von khong thé duge thu hi.

Cic logi ty gid hdi doai 4p dung trong ké todn

Cac ngh1¢p vu kinh té phat sinh bing ngoai té dugc quy d6i ra dong Viét Nam theo ty gi giao dich
thyc té tai thoi diém phét sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam céc khoan myc tién & c6 gbe ngoai
té dugc phén loai 12 tai san 14 ty gi4 mua ngoai té, cdc khoan myc tién té c6 gdc ngoai té dugc phan
loai la ng phai tra 1a ty gia ban ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghi¢p thudong xuyén
c6 giao dich tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh.

Chénh 1¢ch ty gia thyc té phét sinh trong nam va chénh I¢ch ty gié do danh gia lai sé du cac khoan
muyc tién té tai thoi diém cubi nam dugc két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong nam.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién va tuong duong tién bao gom: tién mat tal quy, tién giri ngan hang, cac khoan ddu tu ngén han
khéng qua 3 thang ¢6 kha nang chuyen dbi d& dang thanh tién va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén
dbi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu d6 tai thoi diém béo cdo.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu thuong mai va phai thu khac

Céc khoan phai dugce trinh bay trén é'é'c béo céo tai chinh theo gia trj s6 sach cac khoan phai thu tir
khach hang va cdc khoan phai thu khéc sau khi can trir cdc khoan dy phong dugce 1ap cho céc khoan
phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hlén phin gié tri clia cac khoan phal thu ma Cong ty dy kién
khéng ¢6 kha nang thu hdi tai ngay két thic nim tai chinh. Tang hogc giam s tai khoan dy phong
dugc hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghig¢p trong bdo cdo két qua kinh doanh.

Céc khoan phai thu duge phén loai 12 Ngin han va Dai han trén Bang can d6i ké toan can cir ky han
con lai cua céc khoan phai thu tai ngay lap Béo cdo Tai chinh

Céc khoan phai thu khéch hang, khoan tra truéc cho ngudi béan, va cac khoan phai thu khéc tai thoi
diém bao cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hoac thanh toén dud¢i 01 nam (hogc trong mt chu ky san xuét kinh doanh)
dugc phén loai 14 Tai san ngén han;

- Cé thoi han thu héi hodc thanh todn trén 01 ndm (hodc trén mdt chu ky san xudt kinh doanh) dugc
phén loai la Tai san dai han.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho .

Hang tdn kho dugc tinh theo gia géc Trudng hop gia tri thuin co thé thue hién duge thﬁp hon gia
gbc thi phai tinh theo gid trj thudn c6 thé thyc hién duge. Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang ton kho & dja
diém va trang thai hién tai.

Gi4 trj hang ton kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Hang tén kho dugc hach todn theo phuong phéap ké khai thudng xuyén.

Phuong phéap l4p dy phong giam giaz hang ton kho dugc trich Iap theo cdc quy dinh ké todn hién
hanh.
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6.

8.

Nguyén tic ghi nhin va khiiu hao tai sin cb dinh

Tai san cb dinh hiru hinh, tai san ¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo gid gbc. Trong qué trinh sir
dung, tai san ¢b dinh hiru hinh, tai san c¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi, hao mon luy
ké va gié trj con lai.

Khau hao duge trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khiu hao duge ude tinh nhur sau:

L Théi gian khéu hao (nim)
Logifii sin Niam nay Nam trudc
- Phuong ti¢n vén tai 06 06

Nguyén gia tai san ¢ dinh va thoi g1an khéu hao dugce xdc dinh theo théng tu s6 45/2013/TT- BTC
ngdy 25/04/2013 ctia Bo Tai chinh vé huéng din ché dd quan ly, sir dung va trich khau hao tai san cb
dinh.

Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 1ai vay
c6 lién quan phu hop véi chinh séch ké toan cua cong ty dén céc tai san dang trong qué trinh xay
dyng, may méc thiét bj dang lap dat dé phuc vy cho muyc dich san xuét, cho thué va quan 1y ciing nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chiva tai san c6 dinh dang thyuc hién. Céc tai san nay duogc ghi nhan
theo gia gbc va khéng dugc tinh khau hao.

Nguyén tic ghi nhin va phan b chi ph{ tra truéc

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi
nhan 1 chi phi tra truéc ngin han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh.
Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timng ky hach toan
dugc can et vao tinh chét, mic do tu‘ng loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan b6 hop
ly. Chi phi tra truéc dugc phén bd dén vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap dudng
thing.

9. Lgi thé thuong mai

10.

11.

Lgi thé thuong mai phét sinh trong trudmg hop hop nhét kinh doanh khong dan dén quan hé cong ty
me - cong ty con dugc phin bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin phii trd thwong mai va phai tra khéc

Céc khoan phai tra ngudi ban phai tra ndi bg, phai tra khac tai thoi diém béo céo, néu:
Cé'thfri han thanh to4n duéi | ndm hodc trong mét chu ky san xuét kinh doanh duoc phén loai 1a ng
ngan han.

C6 thdi han thanh toan trén 1 nam hogc trén mdt chu ky san xuét kinh doanh dtrqc phan loai la ng
dai han.

Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay dugc ké toan chi tiét va theo doi timg débi tugng cho vay, cho ng, timg khé u6e vay
ng va timg loai tai san vay ng. Trudng hop vay, ng bang ngoai t&, ké toan phai theo ddi chi tiét
nguyén té va thyc hlén theo nguyén téc:

Céc khoan vay, ng bang ngoai t¢ phai quy déi ra don vi tién té ké toan theo ty gid giao dich thyc té
tai thoi diém phaét sinh;

Khi tra ng, vay bing ngoai t&, dugc quy ddi theo ty gia ghl s6 ké todn thyc té dich danh cho timg di
tuong;
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12.

13.

14,

15,

16.

Nguyén tic ghi nhén va vbn hod cdc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiep. dén viéc dau tu xay dl,mg hodc san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gid tri
cuia tai san d6 (dugce von hoa) khi c¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam
sb 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tlép dén viéc diu tu' xély dyng hogc san xuét tai san do dang dugc tinh
vao gia trj cla tai san d6 (dugc vén hod), bao gbm c4c khoan 1ai tidn vay, phin bd cac khoan chiét
khéu hogc phu trdi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phy phat sinh lién quan t6i qu4 trinh
lam thu tuc vay.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua phét sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san Xudt, kmh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xut kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén tac phi hgp gitta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh léch véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hogc ghi giam chi phi tuong
{mg v6i phin chénh léch.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thl.rc hién gﬁm doanh thu nhén trudc nhur: S6 tién cua khach hang da trd trude cho
mot hodic nhidu ky ké toan vé cho thué tai san; Khoan 1ai nhén truéc khi cho vay vén hodc mua céc
cdng cu ng; Va céac khoan doanh thu chua thuc hlén khac nhu: Khoan chénh léch giita glé bédn hang
tra cham, tra gép theo cam két VGi gig ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong (mg véi gié tri hang
hég dich vy hoiic sb phai chiét khdu giam gi4 cho khach hang trong chuong trinh khach hing truyén
thong.

Nguyén tic ghi nhin v6n chii sé hiru
Vén dAu tu ctia chi s¢ hitu duge ghi nhén theo sé von thyc gop cta chi sé hitu.
Loi nhuén sau thué chua phan phdi 12 14 s6 lgi nhugn tir cac hoat dtjng cua doanh nghi¢p sau khi trir

(-) céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi té thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai s6t
trong yéu ciia cdc nam trudc.

Nguyén tic va phuong phédp ghi nhin doanh thu
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cﬁp dich vy dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duge xac dinh mot cach
déng tin cdy. Trudng hop viée cung cip dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén
trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy lap Bang Cén dbi ké toan cua ky do.
Két qua cua giao dich cung cip dich vu dugc xéc dinh khi thoa man céc diéu kién sau:

Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chéc chén;
C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cﬁ'p dich vu dé;
X4c dinh duge phén cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can d6i ké ton;

X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.
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17.

18.

Doanh thulhoa! dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, ¢6 tic, loi nhudn dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dfng tai
chinh khéc dugc ghi nhan khi théa méan dong thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do;

Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi chic chén. : : ‘
C0 tire, lgi nhudn duge chia dugce ghi nhén khi Cong ty duge quyen nhan ¢o tirc hoge duge quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gbp von.

Cdc khoan giam trir doanh thu

Khoan myc nay ding dé phan 4nh céc khoan duge diéu chinh gxam trir vao doanh thu ban hang, cung
cép dich vy phat sinh trong ky, gém: Chiét khéu thuong mai, giam gia hang ban va hang bén bj tra
lai. Tai khoan ndy khong phan anh cac khoan thué dugc giam trir vao doanh thu nhu thué GTGT déu
ra phai ndp tinh theo phuong phép tryc tiép.

Vigc diéu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhu sau:

- Khoan chiét khéu thuong mai, giam gid héng bén, hang bén bj tra lai phét sinh cing ky tiéu thy san
phém, hang héa djch vy dugc didu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh;- - Trudng hop san pham
hang hod, dich vy d tiéu thy tir cac ky trude, dén ky sau méi phét sinh chiét khdu thuong mai, gidm
gi4 hang ban hodc hang ban bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san phém hang hod, dich vu da tiéu thy tir cdc ky trude, dén ky sau phai giam gi, _phai chiét
khéu thuong mai, bj tra lai nhung phét sinh trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké toén phai
coi ddy 12 mot sy kién cin didu chinh, (phat sinh sau ngdy lap Bang can d6i ké todn va ghi giam doanh
thu, trén Béo céo tai chinh ctia ky 14p béo céo (ky trude).

+ Trudng hop san phém, hang ho4, dich vy phéi giam gid, phai chiét khéu thuong mai, bj trd lai sau
thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cua ky phét sinh (ky
sau).

Nguyén tic ké todn gid von hang bin

Gi& vén hang ban phan anh tri gl'c'l vén cua san phém hang héa, dich vy, bét ddng san déau tr; gia
thanh san xuét cia san phﬁm x4y 1ap (d6i v6i doanh nghiép xay lap) ban trong ky. Ngoai ra, con phan
anh céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bit dong san ddu tu nhu: Chi phi khdu hao; chi
phi sira chita; chi phi nghiép vu cho thué BPS déu tu theo phuong thirc cho thué hoat dong (trudong
hop phét sinh khéng 16n); chi phi nhugng bén, thanh 1y BDS diu tu...

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm: Chi phi ho#ic céc khoan 18 lién quan dén
cdc hoat dong dau tu tai chinh; Chi ph| vay von; Cac khoan 18 do thay déi ty gia héi dodi cua cac
nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai t&; Dy phong giam gia ddu tu chimg khoan va cdc khoan dau
tur tai chinh dai han.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng sé phét sinh trong k¥, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.
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19. Nguyén the ké toan chi phi ban hang, chi phi quén Iy doanh nghiép
Nguyén tdc ké toan chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan 4nh cac chi phi thyc t& phét sinh trong qué trinh ban san pham, hang hod,
cung cp dich vy, bao gbm céc chi phi chao hang, gi6i thigu san phém, quang c4o san pham, hoa
héng ban hang, chi phi bao hanh san phém, hang hoé (trir hoat dong xay 1ap), chi phi bao quan, déng
g6i, vén chuyén,...

Nguyén tdc ké todn chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghi¢p phan 4nh céc chi phi quan ly chung cua doanh nghi¢p gdm céc chi phi
vé lu'crng nhén vién bd phén quan ly doanh nghiép (tién Iu’o*ng, tlgn cﬁng, céc khoan phu cp....); bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép ciia nhan vién quéan 1y doanh
nghiép; ch1 phi vat ligu van phong, cong cu lao dong, khdu hao TSCP dung cho quan Iy doanh
nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan lap dy phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién,
nudce, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bang tién khac (t:ep khach, hi nghi
khéchhang...)

20. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhan trén béo c4o két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhép doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Chi phf thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chju thué va thué
suét thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.
21. Lai trén cb phiéu

L4i co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuén sau thuc thu nh@p doanh nghlcp (sau khi
trich 1ap quy khen thuong, phuc lgi) phan b6 cho ¢ déng s& hiru ¢b phiéu phd thong clia cong ty cho
s6 lugng binh quan gia quyén ctia s6 ¢ phiéu phd théng luu hanh trong nam.

22

Bdo cdo by phiin

Béo cdo theo bd phan bao gdm bd phén theo linh vire kinh doanh hozic mét bd phan theo khu vuc dia
ly.

Bo phan theo linh vyc kinh doanh: La mét b phén c6 thé phan biét dugc clia mét doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuit hodc cung cép san phém dich vu riéng &, m§t nhém céc san pham

hogc céc dich vu 6 lién quan ma bd phén ndy chiu rui ro va lgi ich kinh té khéc véi cdc by phan kinh
doanh khéc.

B§ phén theo khu vyc dia ly: La mét bd phé.rl 6 thé phén bigt dugc cia mét doanh nghigp tham gia
vao qud trinh san xuit hogc cung cap san pham, dich vy trong pham vi m§t moi trudng kinh té cu thé
ma bd phan ndy ¢6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khac véi cdc bd phén kinh doanh trong cic méi
trudng kinh té khac.

23. Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban dﬁu tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong céc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gom tién mit, tidn giri ngén han, cac khoan phai thu ngén han,
c4c khoan phai thu khac va cac khoan déu tu.
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24,

Ng phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc trir di cac chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

No phai tra tai chinh cliia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi bén, phai tra khac va céc
khoan vay.

Bl trir cAc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bu trir v@i nhau va trinh bay gia trj thudn trén
Bang cén d6i ké todn khi va chi khi Cong ty:

- C6 quyén hop phap dé bu trir gi4 tri da dugc ghi nhan; va

- C6 dy dinh thanh toan trén co s& thuén hodic ghi nhan tai san va thanh to4n ng phai tra cing mét
thoi diém

Bén lién quan

Céc bén duogc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh hudng déng ké dbi
voi bén kia trong wec ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cting dugc xem
Ia bén lién quan néu cuing sy kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé dugc chia trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
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Tﬁng 19, Tda nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (tiép theo)

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

HOP NHAT

Tién

Tién mat

Tién giri ngén hang
Cong

Phai thu ciia khidch hang

a) Phai thu ngﬁn han cia khéch hang

Céng ty ¢b phin PAu Tu Golden Hill

Céng ty cb phdn Bét Pong San BHS

Céng ty TNHH Hoa Binh

Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Pau Tu Hung Son
Phai thu ngén han ciia khach hang khac

b) Phii thu dai han ciia khach hang
Cong
Phai thu ciia khach hang la cdc bén lién quan: khéng c6

Tri truée cho ngudi ban ngdn han

a) Tra trude cho ngudi ban ngiin han
Cong ty cb phin Tu vén Xy dyng Kién Gia
Tra truée cho ngudi ban ngan han khac

b) Tra truwée cho ngudi ban dai han

Cing

Tra trude cho nguwdi ban 1a cice bén lién quan:
Cong ty c6 phan Tu vén Xéy dyng Kién Gia

Céc khoan phai thu khac

a) Phai thu ngén han khéc
Tam Gng

Ky cugce, ky quy

Tién coc du 4n

b) Phéi thu dai han khac
Ky cuoge, ky quy

Cong

20

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
1.568.447.494 180.280.813

6.431.100.252

3.508.465.316

7.999.547.746 3.688.746.129

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
6.528.296.257 8.663.456.480
3.678.882.566 3.678.882.566
454.072.701 1.077.225.251
516.133.665 666.133.665
669.799.201

1.879.207.325

2.571.415.797

6.528.296.257 8.663.456.480
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
38.090.133.683 39.226.843.683
37.227.633.683 38.537.633.683
862.500.000 689.210.000
38.090.133.683 39.226.843.683

37.227.633.683

38.537.633.683

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
13.682.297.988 18.803.577.200
5.327.297.988 7.825.871.964
4.825.000.000 6.811.104.636

3.530.000.000

4.166.600.600

5.780.000.000 6.240.000.000
5.780.000.000 6.240.000.000
19.462.297.988 25.043.577.200
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP, HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

8. Ting, giam tai sin ¢b dinh hiru hinh Don vij tinh: VND
Phuong tién Téng cong
viin tai
Nguyén gid TSCD hitu hinh
$6 du ddu nim 2.438.319.909 2.438.319.909
) ting trong nim - -
S6 giam trong nim 1.144.995.455 1.144.995.455
Bao gbm: -
- Thanh 1y, nhugng bén 1.144.995.455 1.144.995.455
S6 dur cubi nim 1.293.324.454 1.293.324.454
Gid trj hao mon luy ké
S6 du ddu nim 1.185.202.000 1.185.202.000
S ting trong nim 406.386.648 406.386.648
- Khéu hao trong nim 406.386.648 406.386.648

S6 giam trong nim 604.303.170 604.303.170
Bao gom: "
- Thanh 1y, nhwgng ban 604.303.170 604.303.170
S8 dw cubi nam 987.285.478 987.285.478
Gid trj con lgi ciia TSCD hitu hinh
Tai ngay diu nim 1.253.117.909 1.253.117.909
Tai ngay cubi nim i 306.038.976 306.038.976

- Gid trj con lai cia TSCD hitu hinh da ding thé chdp, cam cd cdc khodn vay tai ngay dau nam:
731.524.865 dong.
- Gid tri con lgi cia TSCP hitu hinh da ding thé chdp, cdm cd cde khoan vay tai ngay cudi ndam: 0 dong.

9. Chi phi sén xuét, kinh doanh dé dang dai han 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han (*) 50.571.491.075 49.454.751.868
50.571.491.075 49.454.751.868
Cong
(*) Bao gdm: 31/12/2023 01/01/2023
- Dy 4n " Khu d6 thi méi doc tuyén nhanh két nbi dudong tranh 46 2.088.800.000 2.088.800.000
thj Gia Nghia". -
- Dy an "Khu d6 thj MPark Lai Chéu 1" - 272.563.636
- Dy 4n "Khu nha & biét thy Nam Hoa" (**) 48.482.691.075 47.093.388.232

(**) Dy 4n khu nha & biét thy Nam Hoa tai phuong Nghi Hoa thj xa Cira Lo theo quyét dinh s 2345/QD-
UBND ngay 16 thang 07 nam 2020 cta tinh Nghé An vé viéc phé duyét:

- Tén dy 4n dAu tu: Khu nha & biét thy Nam Hoa tai phuémg Nghi Hoa, thi xa Cira Lo;

- Gidly phép xy dung s6 78GP/SXD ngay 21/10/2020

- bia diém xdy dung: phuong Nghi Hoa, thj xa Cura Lo, tinh Ngh¢ An;

- Téng dién tich: 29.922,0 m2

- Muyc tiéu: La khu nha & thip ting dugc diu tu xdy dung dong bd, dam bao diéu kién séng va sinh hoat tot
nhét cho dén cu sinh sdng tai dy 4n.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
T?mg 19, Toa nha Indoc_:hina Park Tower,
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

¢. Cic giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hivu va phan phdi cé tiee, chia lgi nhugn

Nim nay Niam trude
VND VND
- Vén dau tu ciia chi s& hiru
+ Vén gép diu nam 200.000.000.000 200.000.000.000
+Vén gbp tang trong ndm & &
+ Vén gép giam trong nam - -
+ Vén gép cudi nam 200.000.000.000 200.000.000.000
d. Cb phiéu 31/12/2023 01/01/2023
¢b phiéu cd phiéu
S6 luong cb phiéu duge phép phat hanh 20.000.000 20.000.000
S lugng cb phiéu da ban ra céng ching 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu phé théng 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu wu dai - -
S6 lwgng cb phiéu dugc mua lai - -
+ C6 phiéu phé thong . .
+ C6 phiéu wu dai ' - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh B 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu phé théng 20.000.000 20.000.000

+ C6 phiéu wu dai

Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/cé phiéu.

26

&\

=400

/57

AN

.
~\S

TRACH
DIC

4
//‘h/;-
~ - —
L = |



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tﬁng 19, Tda nha lndoqhina Park Tower,
S6 4 Neuyén Binh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

- Doanh thu cung c4p dich vu méi gi¢i BDS
- Doanh thu cung cép dich vu khéc

Néim nay
VND

Néim trude
VND

8.628.902.864

32.121.096.779
99.754.545

Cong 8.628.902.864 32.220.851.324
2.  Céc khodn giam trir doanh thu Nim nay Nam trude
VND VND

- Giam gia dich vy méi giéi BDS - 81.560.894
Cong - 81.560.894
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép djch vy Nim nay Nim truée
VND VND

- Doanh thu thuén cung cfp dich vy méi gigi BDS 8.628.902.864 32.039.535.885

- Doanh thu thuén cung cép dich vu khac B 99.754.545
Cong - 8.628.902.864 32.139.290.430
4. Giavbn hang béan Niam nay Nim trude
VND VND

- Gid v6n ciia dich vu méi giéi BDS 7.746.496.252 24.460.257.504
Cong 7.746.496.252 24.460.257.504
5.  Doanh thu hoat dng tai chinh Nim nay Ném trude
VND VND

- Lai tién giri 6.360.006 6.399.185
Cing 6.360.006 6.399.185
6.  Chi phi tai chinh Nim nay Nam truée
VND VND

- L4di tién vay 48.947.393 45.437.472
Cong 48.947.393 45.437.472
7.  Chi phi ban hang Nim nay Nam truée
VND VND

- Chi phi nhén vién 92.794.336 1.545.037.036

- Chi phi vit liéu, bao bi - 6.420.000

- Chi phi dich vu mua ngoai - 3.500.000

- Chi phi khéc bing tién 272.563.636 772.944.766
Cong 365.357.972 2.327.901.802
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tﬁng 19, Toa nha Indoqhina Park Tower,
S6 4 Nguyén Binh Chiéu, P. PaKao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

8,

10.

11.

Chi phi quén 1y doanh nghiép

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi dé ding van phong

- Chi phi khéu hao tai san cb dinh

- Chi phi thué, phi, 1& phi

- Chi phi trich ldp du phong, hoan nhédp du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién (*)

Cong
(*) Trong d6: gié trj lgi thé thuong mai la:

Thu nhép khae

- Thu nhép khac

Cong

Chi phi khéc

- Cac khoan ndp phat

- Phat vi pham hop ddng

- Chi tir thanh ly tai san

- Tién coc khong duoc hoan
- Chi phi khéac

Cong

Lai co bin, suy giam trén cb phiéu

- Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
- C4c khoan diéu chinh tang hodc giam lgi nhufin ké toan dé xac
dinh loi nhuén hozc 16 phén bé cho CP sé hiru CP phd thong

+ Cdc khodn diéu chinh ting
+ Cdc khoan diéu chinh giam
- Loi nhuan phan b cho CP s& hiru CP phd thong

- CP phd thong dang lwu hanh binh quan trong nam

- Lai (16) co ban trén ¢b phiéu
- Lai (18) suy giam trén ¢ phiéu

Nam nay Niim trudc

VND VND
2.456.458.517 5.248.519.562
65.616.190 13.324.866
406.386.648 406.386.648
67.128.847 67.625.676
2.587.003.124 1.327.055.751

1.234.374.215
11.485.926.470

3.336.685.824
11.944.034.321

18.302.894.011

22.343.632.648

11.310.413.400

11.310.413.400

Nim nay Nim trude
VND VND
1.650.023.777 230.984.796
1.650.023.777 230.984.796
Nim nay Nam trude
VND VND
4.410.220 8.846.336
191.104.636 ®
177.055.921 -
300.000.000 5.210.025.745
95.988.075 777.747.360
768.558.852 5.996.619.441
Nim nay Nim trudc
VND VND
(16.631.789.059) (22.515.770.790)

(16.631.789.059)
20.000.000

(832)

(832)

(22.515.770.790)
20.000.000

(1.126)

(1.126)

Cong ty khéng c6 CP phd théng tiém tang suy giam trong ndm va dén ngay lap béo céo tai chinh cho nim tai

chinh két thic ngay 31/12/2023.
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

12.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

VIL

- Chi phi nguyén liéu, vit liéu
- Chi phi nhén cong

- Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
- Chi phi trich lap du phong, hoan nhép du phong

- Chi phi djch vy mua ngoai
- Chi phi kh4c bang tién

Cong

NHUNG THONG TIN KHAC

Thong tin vé céc bén lién quan

Nam nay Nim truée

VND VND
16.063.188 19.135.775
3.427.880.636 16.330.042.806
406.386.648 406.386.648

2.587.003.124
9.219.951.018
11.874.202.828

1.327.055.751
24.112.882.165
12.015.769.088

27.531.487.442

54.211.272.233

Trong nam, Cong ty phat sinh c4c nghiép vu véi cic bén lién quan. Céc nghiép vu chi yéu nhu sau:

Cac bén lién quan

Mdi quan hé

Ong Mai Dirc Hiing

Ong Mai Birc Hoan

Ong Mai Nam Chuong

C)ng Lé Tu

Céng ty CP Mland Mién

Nam

Céng ty C6 phin MLAND
VIETNAM (Viét D6 cii)

Ong Mai Dirc Long

Nguyén Thj Hoai Thu

Chu tich HPQT
Thanh vién };BQT
Téng Giam dbc
Phé Téng Giam déc

Bén lién quan

Bén lién quan

TVHDQT- Téng Gidm Déc
Cong ty CP BDS Mland Mién Bic

Bén lién quan
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N§i dung Gia trij giao dich
nghiép vu chua VAT(VND)
Tam (g 140.000.000
Hoan tmng 100.000.000
Tam (rng 40.400.000
Hoan g 200.282.780
Tam g

Hoan tmg 141.916.972
Tam \rng 50.000.000
Hoan tng 1.398.234.139
Hoan tmg 5.168.934.443
Tra tién coc 60.000.000
Nhén coc dui én 100.000.000
Hoan img 257.600.000
Hoan g 637.800.000
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86 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Cho dén ngay 31/12/2023, ngodi cdc khoan tra trude va phai tra nguoi ban (Thuyét minh V.3 va V.10) céc
khoan chua duge thanh toan vi cac bén lién quan nhu sau:

Cic bén lién quan Méi quan hé Noi dung Gia tri khoan phai
nghi¢p vu thu/ (phai tra)
(VND)
Ong Mai Birc Hing Chu tich HBQT Tam tng 140,000,000
Ong Mai Dirc Hoan Thanh vién HDQT Tam g 12,598,340
Ong Lé Tu Phé Téng Giam ddc Tam (mg 37,388,000
Céng ty CP Mland Mién Nam Bén lién quan Tién coc 300,000,000
Céng Ty TNHH Bat Dong ~ Bén lién quan Ky quy 2,000,000,000
San Kent
Ong Mai Pic Long TVHDQT- Téng Giam Déc Tam tmg 3.792.400,000

Cong ty CP BDS Mland Mién Bic
Nguyén Thi Hoai Thu Bén liengguan Tam (g 1,262,200.,000

Céc thanh vién quan 1y chu chdt cua Cong ty bao gdbm: Céc thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban
Kiém sodt, Ban Téng Giam dc va Ké toan trurong,

Trong nam tai chinh, chi tiét thu nhép cua céc thanh vién quan ly chu chét nhu sau:

Nam nay Nam trude
VND VND

Thu nhip cia thanh vién Hji déng Quin tri
Ong Mai Pirc Hiing Chu tich HBQT 323,613,324 346,300,941
Ong Mai Birc Hoan TVHDQT 137,500,000 285,140,000
Ong Nguyén Qubc Hoan TVHDQT 25,000,000 300,000,000
Thu nhip ciia thanh vién Ban Kiém soit
Ba Cao Thi Giang Thanh vién BKS 112,500,000 149.441,624
Thu nhip ciia Ban Téng Gidm débc
Ong Mai Nam Chuong TVHDQT- Téng Qiém bée 138,005,260 179,274,313
Ong Lé Tu TVHDQT- Phé Tong Giam Boc 113,819,999 412,792,941
Thu nhip ciia cic thanh vién quin Iy chi chét khic
Nguyén Thi Yén Anh K& toan truong 276.000,000 276,000,000
Ciong 1,126,438,583 1,948,949,820
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

5

Riii ro tin dyng

Ruii ro tin dung 14 rii ro ma déi tac s& khong thuc hién cac nghia vy ciia minh theo quy dinh ctia mot cong cy
tai chinh hoc hop ddng khach hang, din dén tén thét v& tai chinh. Cong ty c6 rai ro tin dung tir cac hoat
dong kinh doanh ctia minh (chti yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia
minh bao gém c tién giri ngén hang va céc cong cu tai chinh khac.

Phai thu khdch hang

Viéc quan 1y riii ro tin dung khach hang ciia Cong ty dya trén céc chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém so4t
ctia Cong ty 6 lién quan dén viéc quan Iy rii ro tin dung khéch hang. Céc khoan phai thu khach hang chua
tra thudng xuyén dugc theo ddi. Cac phan tich v& kha ning 1ap du phong duge thuce hién tai ngay 14p béo céo
trén co s& timg khach hang dbi véi céc khach hang 16n. Trén co s& ndy, Céng ty khéng c6 rii ro tap trung vé
tin dung.

Tién givi ngdn hang

Phén I6ém tién giri ngan hang ctia Cong ty dugc guri tai cac ngan hang 16m, ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén
théy mirc do tép trung rui ro tin dung d6i voi tién giri ngan hang 1a thip.

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la rui ro Céng ty gip khé khan trong viée dép ng cdc nghia vy tai chinh do tinh trang
thiéu v6n. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty phét sinh cht yéu do khéng tuong ximg trong céc ky han cta tai
san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh. 6

Cong ty giam sat rti ro thanh khoan béng viécﬂ duy tri ty 1& tién mit va cac khoan tuong duong tién & mirc ma
Ban Tdng Giam dbc cho 1a dii dé hd trg tai chinh cho cdc hoat dong kinh doanh ciia Céng ty va dé giam
thiéu anh huéng ciia nhimg thay ddi cac ludng tién.

Théng tin thoi han d4o han ctia ng phai tra tai chinh ctia Céng ty dua trén céc gia trj thanh toén chua chiét
khéu theo hop ddng nhu sau:

Tir 01 nim Tir 01 nim Cong
tré xubng dén 05 niim
S6 cudi nam 9.206.550.571 7.440.000.000 16.646.550.571
Cac khoan vay - . -

Phai tra ngudi ban

5.317.006.945

5.317.006.945

Phai tra khac 3,790.063.000 7.440.000.000 11.230.063.000
Chi phi phai tra 99.480.626 = 99.480.626
S6 ddu nam 7.227.040.436 7.747.295.072 14.974.335.508
Céc khoan vay 160.327.872 307.295.072 467.622.944
Phai tra ngudi ban 3.419.557.147 . 3.419.557.147
Phai tra khéc 3.556.577.600 7.440.000.000 10.996.577.600
Chi phi phai tra 90.577.817 . 90.577.817

Céng ty cho ring mirc dd tap trung rii ro ddi véi viéce tra ng 1a thip. Cong ty c6 kha ning thanh toan céc

khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh déo han.

Rii ro thi trudmng

Rui ro thi truémg 1a rii ro ma gié trj hop ly hodc céc ludng tién trong twong lai clia cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi clia gié thi truomg, Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai : Rai ro ngoai t¢, rii ro 14i suat
va rii ro vé gia khéc.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

10.

11.

Ruiii ro ngoai té

Rui ro ngoai té 12 rii ro ma gi trj hop ly hogc céc ludng tién trong tuong lai cia céng cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay déi cua ty gia hdi doi.

Cong ty quan ly rii ro ngoai té biing cach xem xét thj trudmg hién hanh va du kién khi Céng ty lap ké hoach
cho c4c giao dich trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty gidm sat rii ro ddi voi cac tai san va ng phai tra tai
chinh bing ngoai té.

Rui ro lai suiit

Rui ro 1ai sudt 12 rii ro ma gid tri hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai cia mot cong cy tai chinh s& bién
déng do thay dbi 1ai suét thi truong. Rui ro vé thay ddi 13i suft thi trudng cia Céng ty chii yéu lién quan dén
tién, cac khoan tién gri ngén han cho vay va céc khoan vay.

Céng ty quan ly rui ro 1ai sudt bing céach theo ddi chat ché tinh hinh thi truong c6 lién quan dé xac dinh
chinh sach 1ai sudt hop 1y ¢6 lgi cho cac muc dich quan ly gidi han rii ro clia Cong ty.

Cong ty khong thuc hién phan tich d6 nhay di voi 14i suét vi riii ro do thay dbi 14i suét tai ngay lap béo céo
1a khong dang ké.

Riii ro vé gid khac

Rui ro vé gi4 khac 1a rii ro ma gié tri hop Iy hogc cac ludng tién trong tuong lai clia mot cong cuy tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay ddi cua gi4 thi trudng ngoai thay ddi cia 14i suat va ty gid héi doai.

Cac cb phiéu do cong ty ndm gir c6 thé bj anh hudng bai cac rii ro vé gia tri tuong lai clia ¢b phiéu dau tu.
Céng ty quan 1y rii ro vé gia cb phiéu bang cach thiét 14p han mirc dAu tu va da dang héa danh myc dau tu.

S6 ligu so sanh

S ligu so sanh 14 s6 lidu trén Béo céo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2022 da dugc kiém toén.

Thong tin vé hoat djng lién tyc

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023, khéng c6 hoat dong ho#c sy kign phat sinh nao c6 anh huong
dang ké dén kha nang hoat dong lién tuc clia Cong ty. Vi véy, Béo cdo tai chinh hgp nhét ciia Cong ty dugc
ldp trén co s& gia dinh Céng ty s& hoat dong lién tuc.

Céc Sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng cé sy kién trong yéu nao xiy ra sau ngay khéa s ké toan 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét doi hoi duge
diéu chinh hay cong bé trén Béo céo tai chinh hop nhit.

Nhirng thong tin khéic
- Nghi quyét s6 01/2023/NQ-DHDCD ngady 23/4/2023 cua Pai hdi ddng cd dong thuong nién nam 2023
théng qua td trinh v& viéc chuyén nhuong cd phén tai Cong ty cd phdn Nam Hoa . Tuy nhién, cho dén ngay
31/12/2023 Cong ty van chua thyc hién viéc chuyén nhugng nay.

- Nghj quyét s6 02/2022/NQ-DHDCD ngay 04/6/2022 ciia Dai hoi déng c¢b dong thuong nién nam 2022
thong qua tor trinh vé viéc phat hanh 4.000.000 cb phiéu cho cb déng hién hiru trong nam 2022. Tuy nhién,
viéc phét hanh ¢ phiéu khéng thyc hién dugc va trong Nghi quyét sé 01/2023/NQ-DHDCP ngay 23/4/26
ctia Dai hoi déng cb dong thuong nién nam 2023 khong dé cap dén vén dé trén mf

Ngui Iap biéu Ké todn truéng ~/ CONEd : -.--.
Nguy&n Thj Yén Anh “Nguyén Thi Yén Anh ai Nam Chuong

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2024
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