
cONc ry c6 pnAN
TAP DOAN MGROUP

""'***"....
Sd : 07 I 2024/CBTT- MGROUP

Tat liOu tlinh kim:

- 86o c6o thudng ni€n nlm 2023.

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc lfp - Tg do - Hgnh phrlc

fP. HO Chi Minh, ngdy t0 Thdng 04 ndm 2024

nufc,

HA Noi.

MGROUP (',T6p doirn

cONc Bo rHONG TIN TRtN cONc THONG TrN DrEN Trr cuA uy raN
CH{].NG KHoAN NHA NIIoC

Kfnh gfri: Uy Ban Chring Kho6n nhdr

S& giao dlch Chfng kho6n

TCn t6 chric: cONc Ty CO rHAN TAp DoAN
MGROUP)
ME chimg kho6n: MGR
Dia chi trp s0 chfnh: TAng 19, Khu A, Tda nhd Indochina park Tower, s6 o+
Nguy6n Einh chi6u, P. Da Kao, eufln l, Tp H6 chf Minh, viQt Nam.
DiQn thoai: 028.7 106.89 I 0

Ngudi thpchiQn c6ng b6 th6ng tin: Ong Mai Nam chucmg
Chric 4r: Tdng gi6m cl6c ki6m n$udi ctai diQn ph6p luflt
Loai cong bt5 thong tin: f]z4h fJ72h try6u cau trb6t thudmg Mdinh lc!

2. NQi dung th6ng tin c6ng b6:

86o c6o thuong ni€n n6m 2023 cincdng Ty c6 phAn Tflp Eoan MGRoup.

3' Thdng tin ndy ctugc c6ng bd trdn trang th6ng tin diQn tri ctia c6ng ty vdo ngdy
10/0412024 theo dudng d6n: www.mgroup.vn, Dlc quan hQ c6 d6ng.

Chring t6i xin cam k6t cilc th6ng tin cdng bo trcn rtdy ld dting sg thQt vd hodn toan
chiu tr6ch nhiQm tru6c ph6p luflt v6 nQi dung cdc th6ng tin 116 c6ng b6.

1.

NGIIOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
T6ng Giim Ddc

re?s$
o7 corue rv\

MAI NAM CHI'ONG



BAo cAo rnUoxc nrrtN rvAm zozl
cOxc TY co puAx rAp ooAN MGRoup

ftilGn$Up
T*F seix irt$fioi"rF x&r r*o s6 ?ri fi{Sril vfu{

CONC TY CO TUAX rAP DOAN MGROUP
Dia chi: Ting 19, khu A, tda nhd Iniochina Park Tower, 04 Nguy6n Dinh ChiAu, Phuong Da Kao, Quf,n 1, Tp. HCM.
Dia chi giao d!ch: so :s Nguy6n vdn Linh, Khu phii M! Hodng, phuong T6n phong, eufn 7, TI.HCM

(



B6o c6o thulng ni6n nIm 2023 $ ::

3AO CAO THU$NG NITN NAM }I}}3

Ar >.\

CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
(MGROUP CORP)

Trg s& chinh:

DiQn tho4i:
Website:

fifiGn$UP
tlF ooin fiexrn losr t*f !a fii il{*ll 9*}r

t6ng 19, khu A, toa nhdr Indochina Park Tower, 04 Nguy6n Dinh Chi6u, Phucrng

Da Kao, Qufln 1, TP. HCM
(028) 71068910 E-mail: info@mgroup.vn
www.mgroup.vn



B6o c6o thudng ni6n nim 2023

MUC LUCaa

I. THONG TIN CHUNG...........

1. Th6ng tin khii qu6t ............5

2. Qu6 trinh hinh thirnh vi ph6t tri6n ..................5

3. Nginh nghd vi ilia bdrn kinh doanh:... ..............G

3.1. Nginh ngh6....... ............0

3.2. Dia birn kinh doanh ......G

4. Th6ng tin vd md hinh quin tri, t6 chrfrc kinh doanh vn bQ mrfy quin g:......5

4.1. Md hinh quin tri .......... ...............6

4.2. Co c6u bQ miy quin tf Cdng ty ........... ......G

4.3. Cdng ty con, Cdng ty ti6n t<tit: ........ ..........11

5. Dinh hufng ph6t tri6n:............1:i...... ..............12

5.1. MUc ti6u, chi6n lugc phit tri6n c6ng ty........... ........L2

5,2. C6c mgc ti6u tliii vcri xfl hQi vi cQng tldng cria COng ty.........................13

6. Cic rrii ro........... ...............13

Ir. riNu niNn HoAT D9NG rRoNG NAM........ .............. t6

1. Tinh hinh hoSt dQng kinh doanh:... ................15

2, Td chr?c vir nhin sF: ......... ...............17

2.1 Danh srlch Ban tli6u hdrnh ..........L7

2.2 Nhfrng thay tl6i trong Ban tli6u hinh trong ndm2023 ...........19

2.3 Sii lugng c6n bQ, nhin viOn........ ..,............20

3. Tinh hinh tIAu tu, tinh hinh thgc hiQn cdc dg 6n..... ......20

3.1 C6c khoin tliu tu l6n ................20

3.2 C6c c6ng ty con..... ......20

5. Ccr c6u cO d6rg, thay AOi viin tIAu tu cfra chfr s& hilu ....22

6. 86o c6o t6c tlQng li6n quan tl6n mdi trudng vir xfl h0i.......... ........24

I
o)
/c

:

\lw\

tu,



4

86o c6o thudng ni6n nIm 2023 :'

6.1 Tuin thfr.,ph6p lu$t vd bf,o vQ m6i trudng..""""" """""""""24
6.2 Chinh s6ch li6n quan tl6n nguoi lao tlQng """""""'25

rrr. BAo cAo vA oANs crA cu.q. BAN TONG GIAM D6c........ """"""""""' 2s

1. Dinh gi6 k6t qui ho4t tlQng kinh doanh: """'25

2. Tinh hinh tiri chinh:............. """"""26

2.1 Tinh hinh tiri sin: """'26

2.2 Tinh hinh ng phii tr6:........ """'26

3. Nhfrng cii ti6n vd co c{u tO chftc, chinh s6ch, quin ly: """"" """26

4. K6 ho4ch ph6t tri6n trong tucrng lai:.......... ""26

4.1 Tinh hinh kinh t5 vi m6: """"""26
4.2 K6 ho4ch ph6t tri6n trong tuong lai:......." """""""27

rv. DANH CtA Ct^q. HQI DONG QUAN TRI vt HOAT DQNG c0,q. CONC TY ............27

1. D6nh gi6 cfra HQi tl6ng qu6n trl'y6 c6c m{t ho4t ilQng cria C6ng ty ...........27

2. D6nh gi6 cria HQi tldng quin tri v6 ho4t tlQng cria Ban Tdng gi6m tltic Cdng

ty 28

3. C6c k5 ho4ch, ilinh hu6ng cria HQi tldng quin tri.."""" """""""28
v. QUAN rRI CoNG rY ......"""""""' 2e

1. HQi tldng quin tri @DQT)........... """""""""2e
1.1 Thirnh vi6n vir ccr c6u crta HQi tl6ng quin tri........... ...............29

1.2 C6c ti6u ban thuQc HQi tldng quin tri.......... """""'29
1.3 Ho4t tlQng cfra HQi tl6ng quin tri.......... """""""""29

2. Ban ki6m so6t @KS) ........... """"""30
3. Cic giao dich, thir lao vi c6c khoin lgi ich cfra HQi tl6ng quin tri, Ban Tdng

gi6m tl5c vir Ban ki6m soft: """31

3.1 Luong, thu&ng, thri lao, c6c khoin tqi ich cfra HEQT, BKS, Ban TGD

vir K6 to6n tru0ng:....... """"31

3.2 Giao dich c6 phitiu cria ngudi nQi bQ vh ngucri c6 li6n quan trong nim

2023 32

3.3 Hgp tl6ng ho{c giao dich vcri ngutri nQi bQ/ngudi c6 li6n quan.............32



Brio c6o thudng ni6n nim 2023 ,

vr. BAo cAo rAl cuiNH.............

=-'r27t4,

6N
)o.E

iAP

,ilGJ
\.{-i
l=l

4
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:

I. THONG TIN CHUNG

1. Thdng tin kh6i qu6t

- T6n giao dich: cONc TY CO PHAN TAP DoAN MGRouP.

- Gi6y ph6p ho4t dQng kinh doanh sa OyZZAlT2l do Sd K.5 hoach vd DAu tu TP.HCM c6p lAn

aaungayOSlO5l2Ol3 vi ddng ky thay AOi tAn l3 ngdy 131412023.

- V6n di6u lq: 200.000.000.000 d6ng (Hai trdm fj'd6ng).

- V6n d6u tu ctra chu sd hiru: 200.000.000.000 d6ng (Hai trdm rj'd6ng).

- Dia chi: TAng 19, khu A, tda nhd Indochina Park Tower, 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phudng Ea
Kao, QuQn 1, Tp.UO Ctri Minh.

- Dia chi giao dich: 56 35 Nguy6n VEn Linh, Khu Ph6 M! Hodng, Phucrng Tdn Phong, Qu0n
7, TP.HCM

- DiQn tho4i: 028 7106 8910 E-mail: info@mgroup.vn

- Website: www.mgroup.vn

2. Qui trinh hinh thinh vh phit tri6n

' iOii ' CO"g ty C6 phil a6r.g ;gne t*V6" ttOrg Maitech duqc thanh lap ngdy

, I Ogl}5l20l3 v6i v6n di6u lQ 5 fj, tl6ng. Trp sd chinh tai 007 M! Hoing, Phri

7.Tp. HCM.
2015 C6ng ty CP C6ng nghQ truy6n th6ng Maitech ddng ky b6 sung ngdnh n

, , | -Y .1. ..- " l:^.--. i -^a
kinhioanh U6t AQ'ng-san, thay a6i Aia chi try so uA iO4 NguySn C6ng T*, f.
Nguy6n Th6i Binh, QuQ l, Tp.HCM. Ngdy 1010412015. C6ng ty tdng v6n

tU 05 ty d6ng l6n 06 ff d6ng.
Ngay itlos/r015, C_6ng ty a6i ten thdnh C6ng ty C6- phAnMLA$p vietnq4'

C6ng ry C6 pnan ULAND Vietnam ddng ky thay aOi Aia chi m6i vC TAng 19,

mru A, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 04 Nguy6n Dinh Chi6u, Phucmg

C6ng ry C6 pnan ULAND Vietnam tlng v6n tli6u lQ tir 06 ti d6ng l6n 66 f
d6ng viro ngdy 31 thring 12 ndm20-19,

Nedy 2OlOll2O2O A6i t6n thenh C6ng ty CQ phAn B6t dQng san MGROUP.
Tdng v6n diOu 19 tt 66 tj/ tt6ng lOn l2O ty d6ng.

Ngdy 0510212020 d6i tOn thanh C6ng ty C6 phAn Tap doin MGROUP
Vietnam.

ii;ii

zols

iiii

2022 ] 
Ngay zTltIQAzp tdryg u6n di6u lQ tn 120ti ddng l6n z}o ty <t6ng,

i Nnil, 1610212022 C6ns tv C6ns tv C6 ohAn T6o dodn MGROUP d6 ddnei NgaV rcrc2l2}22C6ngty C6ng ty C6 phAn Tap dodn MGROUP de ddng ky
I chrme kho6n vir dusc c6p m5 chirng kho6n MGR.
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Ngiy 2llo4l2o22 C6ng ty C6ng fy CO phAn Tflp dodn MGROUP dusc So
Giao dich Chtmg kho6n He Ngi ch6p thu4n d6ne }ry giao dich c6 phitiu tr€n
sin Upcom.

Ngey 2SlO4l2O22ld ngdy giao dlch dAu ti6n c6 phitiu MGR ctra C6ng ty C6ng
ty Cd phdn Tap tlodn MGROU_P_.

3. Ngirnh nghd vi ilia birn kinh doanh:

3.1. Ngirnh nghd

STT-: TOn ngdnh

)7,

-Mingdnh . tr

, thuQc chu sd hiru, chti su dgng ho4c di thu6 6810

chi ti6t: Kinh doanh b6t dQng sdn.

3.2. Dia bln kinh doanh

C6ng ty tQp trung ph6t tri6n c6c nghiQp vr,r kinh doanh chu ytiu d thdnh ptrO tcm la TP. H6 Chi
Minh vd Hd NQi, NghQ An. r:.

Tru sd: fa"g f l, kh; A, tda nhd Indochina Park Tower, + Nguy6n Einh Chi6u,

-RhsslsP*5.es*gsArlJ*kJI-o-Sm:*lnn---* "" . -. -"*-"
DiQn tho4i: (028) 7106 8910 - Email: info@mgroup.vn
Website: www.mgroup.vn

4. Th6ng tin vd m6 hinh quin tr!, t6 chrirc kinh doanh vir bQ m6y quin lf:

4.1. MA hinh quin tri

C6ng ty duqc t6 chric quin l;i vi hoat dQng theo m6 hinh c6ng ty c6 phAn, dtmg dAu h HQi d6ng

Quin tri vi Ban t6ng gi6m <I6c.

4.2. Co c6u bQ m6y quin tf C6ng ty

Co c6u t6 chri'c vh quin lf cria C6ng ty c6 phAn T$p tloirn Mgroup nhu sau:

Eai hQi tl6ng c6 d6ng;

HQi d6ng qudn tr!;

Ban ki6m so6t;

-iulam ooc;

C6c Phdng ban chirc nlng: C6ng ty hiQn c6 06 phong.

,HP

D6l

l0l
-)-tr
"E

6



86o c6o thudng ni6n nim 2023 lLtil[-llfi

* o4i tr6i odng cA aong

Dai h6i d6ng c6 d6ng ld co quan c6 thAm quyen cao nh6t ctra C6ng ty. Dai hQi cO d6ng thulng

ni6n dugc t6 chric m6i n6m mQt (01) lAn. Dai hQi d6ng c6 d6ng phAi hqp thuong ni6n trong thoi h4n

b6n (0a) th6ng k6 tir ngiy ki5t ttlic ndm tii chinh.

Quy6n vd nhiQm vp ctra Eai hQi d6ng cd d6ng:

- Th6ng qua b6o ctio tdi chinh hing nlm, phucrng 6n phdn ph6i, str dpng lqi nhufn, chia c6 tric vd

trich lQp, sir dpng c6c qu! theo dO nghi cua HQi d6ng qu6n tri;

PHONG nlCU VV sAr
OQIIC SAr.t

puon*e

rAr cxinx*rdron*

#8rue [uApCxf

corucrv cd pxhru

runu x0n

o6t xOtobrrle cd oOruc

oar'*oiEu xA u

saMxlfM s*Ar

pu0llc rrxArrxtfru nLr
nnr

PHoNG xrulu cHinn -
NHAN 5U

PnSme MAftl(Efltl6

cor'rc rycd pxhnt

nnrnruo nnrEN sAc
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- Quytit <tinh s6 lugng thdnh viOn HQi d6ng qu6n trf vd Ban ki6m so6t;

- LUa chgn c6ng ty ki6m to6n;

- Th6ng qua b6o c6o cta HQi rl6ng quin tri, Ban kiiSm so6t vd Gi6m d6c;

- Th6ng qua dinh hudng ph6t tri6n ctra C6ng ty;

- Quy6t ilinh loai c6 phin vi t6ng s6 c6 ph6n cira timg lo4i dugc quy6n chdo b6n;

- Quytit dinh mua l4i hcrn 10% t6ng s6 c6 phAn ph6t hdnh cria m5i lo4i;

- Quy6t dinh dAu tu hoflc ban sti tdi sin c6 gi|tri tir 35% trd l6n t6ng gi6 tri tei sin ctra C6ng ty
dugc ghi trong b6o c6o tii chinh tj'ga" nfr6t Aa dugc ki6m to6n;

- BAu, mi6n nhiQm, b6i nhiQm vi thay th6 thenh vi6n HQi d6ng quan trivi Ban ki6m so6t;

- Th6ng qua t6ng s6 ti6n thu lao cira c6c thdnh vi6n HQi d6ng quin tri vd B5o c6o ti6n thir lao ctra i
HQi d6ng qu6n tri; rr

- Xem x6t sai pham vd quytit dinh hinh thric xu l)? d6i v6i thdnh vi6n HQi d6ng quAn trf vd Ban ,ll

ki6m so6t; 4t
:-/

- Quyt5t dinh b6 sung vd sua d6i Di6u lQ C6ng ty;

- Quyiit dinh t6 chuc lqi vd gi6i th6 C6ng ty;

- C6ng ty kf ktit hqp <t6ng, giao dich v6i nhfmg d6i tucr-ng dugc quy dinh tai kho6n I Di6u 162

Lu4t doanh nghiQp v6i giri tri bing hoflc lcrn hon35oh t6ng giri tr! tdi sAn ctra C6ng ty dugc ghi
trong b6o c6o tdi chinh gAn nh6t;

l.- C6c quyOn vd nhiQm vu kh6c theo quy dinh cira ph6p luat vd Di6u lQ C6ng ty.

{. HQi tl6ng quin tri
56 luqng thenh vi6n HQi d6ng quin tr! ld nim (05) ngucri. NhiQm kj,ctra thanh vi6n HQi d6ng
quin tri kh6ng qu6 ndm (05) ndm vd c6 thii duqc bAu lai v6i s6 nhiqm kj,kh6ng h4n ch6.

C6c thdnh vi6n ctra HQi d6ng Quin tri trong ndm nhu sau:

Ong Mai Dric Hirng Chtr tlch

Ong Mai Nam Chucmg Thanh vi6n

Ong LO Tu

Ong Nguy6n Qu6c Hodn

Ong Mai Duc Hoin Thdnh vi6n

HQi d6ng qudn tri cd cdc quyin hqn vd nhi€m vq nhu sau:

- Quy6t dinh chi6n lugc, k6 ho4ch ph6t tri6n trung han vd kti ho4ch kinh doanh hing ndm ctra C6ng
ty;

- X6c dinh cdc mirc ti6u ho4t dQng tr6n co sd c6c muc ti6u chiiSn luoc duoc Dai hQi d6ng c6 d6ng
th6ng qua;

- 86 nhiQm vd mi6n nhi6m, ky hqp d6ng, ch6m dut hcr,p d6ng <16i v6i Gi6m i16c (T6ng gi6m it6c),

nguoi di6u hdnh khSc vd quytSt dinh muc lucrng ctra hg;

8

Thanh vi6n

Thdnh vi6n
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- Gi6m s6t, chi dao Gi6m d6c (T6ng gi6m d6c) vir nguoi di6u hdnh kh6c;

- Giei quy6t c6c khi6u n4i ctra C6ng ty d6i v6i ngudi di6u hdnh doanh nghiQp ctng nhu quy6t dfnh

lpa chgn dai diQn ctra C6ng ty de giai quy6t c6c v6n aC tien quan t6i c6c thu tpc ph6p ty AOi vOi

ngudi di6u hdnh d6;

- Quytit dinh co c6u t6 chric cira C6ng ty, viQc thdnh lfp c6ng ty con, lap chi nh6nh, vdn phong d4i

diQn vd viQc gop v5n, mua c6 phAn cua doanh nghiQp kh6c;

- De xuAt vigc t6 chric lai hoac gi6i th6 C6ng ty;

- Quy6t dinh quy chti nQi b0 v6 quin tri c6ng ty sau khi dugc D4i hQi d6ng c6 d6ng chAp thuOn

th6ng qua hiQu qui d6 bio vQ c6 d6ng ;

- DuyQt chucrng trinh, nQi dung tdi lieu phgc vq hgp E4i hQi d6ng c6 d6ng, triQu t4p hqp Dai hOi

d6ng c6 ddng hoflc 6y y ki6n AC Oai hQi d6ng c6 d6ng th6ng qua quy6t dinh;

- De xu6t muc c6 tuc hdng ndm; quytit dinh thdi h4n vir thu tr,rc tri c6 tric;

- DC xu6t c6c lo4i c6 phAn ph6t hinh vd t6ng s6 c6 phAn ph6t hdnh theo timg lo4i;

- DC xu6t vipc ph6t hdnh tr6i phi6u chuyiSn aoi va tr6i phitiu kdm chimg quy6n;

- euytit dinh gi6 chdo b6n c6 phiiSu, tr6i phi{lu trong trudng hqp dugc Dai hQi d6ng c6 d6ng uy

quyen; 
" r:,,

- Trinh b6o c6o tdi chinh ndm dd dugc ki6m to6n, b6o c6o quin tri c6ng ty l6n Dai hQi d6ng c6

d6ng;

- 86o c6o D4i hQi d6ng c6 d6ng vipc HQi d6ng qu6n trib6 nhiQm Gi6m d6c (T6ng gi6m d6c);

- Cdcquy6n vir nghia vg kh6c (n6u c6).

.i. Ban Ki6m so6t vi6n

56 luqng Ki6m so6t vi6n ctra C6ng ty ld ba (03) nguoi. C6c img vi6n cria Ban ki6m so6t do D4i

hQi d6ng c6 d$ng bAu, nhiQm kj,cira Ki6m so6t vi6n kh6ng qu6 ndm (05) ndm vd c6 th6 dugc

bAu [i v6i s6 nhiQm kj'kh6ng h4n ch6.

Cdc thdnh vi6n ctra Ban ki6m so6t trong ndm nhu sau:

Bi Cao Th! Giang Trucrng ban

Bd Nguy6n Thi Vdn Anh Thdnh viOn

Bd Eio Nhat Anh Thdnh vi6n

Ban kidm sodt c6 cdc quyin hqn vd nhi€m vqt nha sau:

- GiSm s6t tinh hinh tei chinh c6ng ty, tinh hcr,p ph6p trong cric ho4t dQng ctra thenh vi6n HQi d6ng

quintri, Gi6m d6c, ngudi qu6n lf kh6c, sg ph6i hqrp ho4t dQng giira Ban ki6m so6t v6i HQi d6ng

quan tri, Gi6m d6c vd c6 d6ng;

- Brio c6o t4i DHDCE theo quy dinh cua Lu6t doanh nghiQp;

- DC *u6t ve ki6n nghiDHECD ph6 chu6n t6 chric ki6m to6n dQc lap thgc hiQn ki6m to6n 86o c6o

tdi chinh ctra c6ng ty;
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- Ki6n nghi HQi d6ng guin tri hopc EHDCD c6c biQn ph6p sira a6i, UO sung, cii ti6n co c6u t6
chric qu6n ly, di6u hdnh ho4t dQng kinh doanh C6ng ty;

- Th6ng b6o HQi d6ng quin tri vd xu ly khi c6 thenh vi6n HQi <l6ng quin tri, Gi6m d6c vi pham
nghia vu;

- Quy6n vi nhiQm vu kh6c theo quy dinh cira ph5p luflt vd Di6u lQ ndy.

..'. Ban T6ng Gi6m tl6c (Ban Didu Hinh)
C6c thinh vi6n cria Ban T6ng Gi6m d5c trong ndm nhu sau:

6ng Mai Nam Chuong

Ong LO Tu

-l -AI Ong ulam ooc

Ph6 T6ng Gi6m d6c

T6ng Gidm dtic c6 cdc quyin hgn vd nhi€m vu nhu sau;

- Thgc hiQn c6c nghi quy6t cua HQi d6ng quin trivd Dai hQi ddng c6 d6ng, kti ho4ch kinh doanh
vd kti ho4ch dAu tu ctra C6ng ty dd dugc HQi d6ng quAn trivd D4i hQi tl6ng c6 d6ng th6ng qua;

- Thay mflt C6ng ty ky k6t c6c hgp d6ng tdi chinh vd thuong m4i, quy6t dinh c6c v6n d0li6n quan
-Ad6n c6ng viQc kinh doanh hdng ngdy cua c6ng ty;

- Ki6n ngh!phucrng 6n c<r c6u t6 chric, quy chti qudn ly nQi b0 c6ng ty;

- DC xu6t nhimg biQn ph6p n6ng cao hopt dQ4g vd qu6n ly ctra C6ng ty;

- 86 nhiQm, mi6n nhiQm, cdchchuc c6c chuc danh qu6n ly trong C6ng ty;
:..- Tuy6n dqng, quy6t dlnh mfc luong vd php cdp d6i v6i ngudi lao tlQng;

- Trinh HQi d6ng qu6n triph6 chuAn kii ho4ch kinh doanh chi ti6t cho ndm tdi chinh ti6p theo;

- ChuAn bi c6c bin dgto6n ddi h4n, hdng ndm vd hdng quy cua C6ng ty phUc v9 ho4t dQng quin
l)? dei han, hirng ndm vd hdng quy cua C6ng ty theo k6 ho4ch kinh doanh;

- Quy6n vd nhiOm vp kh6c theo quy dinh ctra ph6p lu4t, Di6u lQ ndry, c6c quy ch6 nQi b0 ctra C6ng

ty, circ nghi quy6t cira HQi d6ng qudn tri, hqp d6ng lao dQng lry v6i C6ng ty

* C6c phdng ban, dcrn vi tryc thuQc trong C6ng ty
F fndng dich vU b6t dQng sin:

Tu v6n, phdn ph6i, tiiip thi c6c dich vp b6t dQng s6n cho c6c Chtr dAu tu, cp th6:

Le d6i tdc cira c6c chir ddu tu trong vd ngodi nu6c nhu: Vingroup, Sungroup, Sunshine Group, Khang
Didn, Nam Long, FLC Group, Novaland, MGroup, Mapletree, Empire Group, Keppel Land, Doji
Gold & Gems Group, Th6o Di6n Investment, Crystal Bay, C6ng ty TNHH Mi6n Nhiet D6i Nha
Trang, Berjaya, VinaCapital, Hoa L6m Corporation, T&T Land, SonKim Land, Tflp dodn Tdi
Nguy6n, T6ng cdng ty xdy dpg Thanh Ho6, Tdn Hodng Minh Group, T4p dodn A.C.S.C, Phir Long
Real Estate, Dirc Khii Corporation, Alpha King, DTA Land, MIK Group, Eurowindow, D6t Xanh
Group, Sapphire JSC, Thing Lqi Group, ...

) fndng phSt tri6n dg r{n:

- Xric ti6n, dAu tu, d6u thAu, mua b6n, s6p nh4p c6c dq 6n b6t dQng sin;

- Ldp,quy ho4ch vd th6m dinh, trinh duyQt dp 6n dAu tu;

\

\

)
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- Xirc tiiin ph6p ly citc dg 6n tir hic Uat OAu d6n lirc k6t thirc;

r r +i-- ^-L: -:t: quytit cdc vdnd6 c6 li6n quan trong giai do4n chuAn bi x6y dpg vd trong qu6- La Oau mol glal

trinh thlrc hien dU an.

- Hipn nay, c6ng ty dA dAu tu, ph6t tri6n dp 6n Khu d6 thiNam Hda tai Thi xd Ctra Ld tinh NghQ

An;

- Ngoii ra, c6ng ty cfing dang xric ti6n dAu tu c6c dy 6n ,e quy ho4ch dO thi t4i cdc tinh thenh

kh6c trdn cA nu6c g6m: Lai Chdu, Long An, TP. H6 Chi Minh, Binh Thuan, Thanh Hoa, NghQ

An, D6k N6ng, Vinh Long, Trir Vinh, CAn Tho...'

phdng Tdi chinh Kti to6n MGROUP ld don vi thuQc bQ m6y quin lj cua T4p doirn, tham muu cho

HDaT vd T6ng Gi6m d6c C6ng ty trong linh vpc quin ly tdi chinh vd t6 chuc hach to6'n k6 to6n,

c6ng t6c quin ly v6n, tdi sin; c6ng t6c ki6m tra, ki6m so6t nQi bQ; c6ng t6c quin ly chi phi vd phdn

tich ho4t dQng kinh t6. Ciam s6t ho4t dQng sin xu6t kinh doanh cira c6ng ty theo dirng c6c chuAn

mqc virfuat f6 to6n hiQn hdnh nhim phin 6nh kfp thcri, chinh x6c, dAy dir c6c hoqt dQng s6n xu6t

kinh doanh ctra c6ng ty vi tinh hinh tdi sin ctra c6ng ty'

phdng Henh chinh - Nh6n sg ld Phdng chric ndng thuQc b0 m6y quAn ly, di6u hdnh cua MGROUP.

Mang trgng tr6ch tham muu cho lSnh d4o v6 L6ng t6c nh6n sg, dO xu6t tuy6n dpng, ddo t4o nhdn

vi6n. Tr6ch nhiem hodn thdnh c6c nhipm vg lrru trir, vdn thu hdnh chinh vir quin ly tii sin, phq tr6ch

c6ng t6c thi dua, khen thucrng, kj, lu4t; thqc hiQn c6ng t6c thanh tra, ki6m tra, giSm s6t, ph6p ch6

theo quy dinh hiQn hdnh; qu6n llf c6ng t6c b6o vQ vd t6 xe.

Tham muu 16nh dao Tap dohn c6c c6ng viQc: Tham muu tu6n thu d6y dtr vd chinh x6c v6 ph6p ly,

ph6p luat trong tdt cac6c linh vgc ho4t dQng ctra Tap dodn. GiAi quytft khi6u n4i, t6 c6o tranh chAp

ii611q,r* Aen tat chc1c linh vlrc vi ho4t dQng cira TQp dodn theo dirng c6c quy dinh vd thAm quyi:n.

OO"g thdi t6 chuc cdng t6c ki6m tra vir xu ly c6c vq viQc li6n quan d6n viQc ch6p hdnh ph6p luat;

chAp hdnh c6c quy ch6, quy d!nh. D6m b6o viQc tudn thtr ph6p luflt, cfrng nhu nhtng nQi quy, quy

dinh nQi bQ li6n quan d6n ph6P lY.

- Xdy dpg vd qu6n ly thucrng hiQu, chuy6n tii th6ng diQp cua T4p dodn;

- Nghi6n cr?u vd dy b6o thi trudng, hoach dinh, dinh gi6 s6n phAm;

- TO chftc, tri6n khai chucrng trinh quang c5o, ph6t tri6n sin phAm m6i.

4.3. Cdng ty con, C6ng tY li6n k6t:

TGn C6ng ty con Dia chi V5n tlidu lQ Ti le Tf lQ se

(ti, VNE) quydn BQ hiru

C6ng ty c6 phAn BDS Mland MiAn

Bic

TAng 5 Tda nhd Thdnh

Cdng, sd 57 Ldng IHq,

Phudng Thdnh C6ng,

11
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C6ng ty cd phAn Nam Hda

QuQn Ba Einh, Thdnh ph6

HANoi.

98 Hodng Vin Cu,

Phuhng Nghi Hoi, Thi x6

Cta Ld, TinhNgh$ An

75,5 77,22yo 77,22yo

5. Dinh hu6mg ph6t tri6n:

5.1. Mgc tiOu, chi6n lugc ph6t tri6n c6ng ty

* W m6 trong nu6c:
ViQt Nam il{t mgc ti6u ting tru&ng kinh td 6-6,5oh trogg nilm 2024 - n6m Con R6ng.

So v6i du b6o ting truong cria c6c t6 chirc kinh t6 uy tin tr6n th6 gi6i nhu Qu! Ti6n te QuOc t-i5

(IMF), Nga" hang Th6 gi6i (WB) vd Ngdn hang Ph6ttriiSn chdu A (eng) thi msc ti6u cirachring
ta trong tAm tay. NOn kinh t6 Viet Nam nhu nhtng tuytin c6p treo, chi c6 mQt hudng ld titin l6n
phia tru6c, hudng t6i dinh cao hcrn.

Theo dg b69 ctra hAu htit c6c t6 chtic nghiOn cr?u kinh t6 toan cAu, kinh t6 tfr6 gi6indm2024
v6n cdn chiu nhi6u th6ch thric vd b5t 6n. Ngodi cdng thing dia chinh tri, bitin a6,i ttri hflu vd thi6n
tai khi6n bric tranh kinh tri thti gi6i dtr c6 nhidu garn-mdu sang hon, nhmg v6n chua phgc h6i nhu
tru6c dai dlch COVID-19. Trong tinh hintr d6, ViQt Nam trong ndm m6i v6n phii Hy diu tu
c6ng lirm tlQng lgc ting tru&ng.

n6t ch6p mgi kh6 kh6n sau tt4i d!ch, mric s5ng ngudi dan Viet Nam nhin chung v6n dugc
cai thien, nho lqm ph6t dugc ki6m ch6. GDP binh qu6n dAu ngudi tinh theo sric mua d6ng ti6n
cua ViQt Nam so vdi l0 ndm tru6c tnng g6p 3 Dn. Nhu cAu trong nufc sE lir ilQng h;c chinh
cta ndn kinh t6 trong nilm 2024. Theo u6c tinh, hiQn ViQt Nam rO ry te thucmg -ai tien COp
lir200% (so v6i d Indonesia chi ld 35yo),vi v{y, cAu trong nu6c ctra ViQt Nam khi6n ViQt Nam
kh6ng phii phrJ thuQc nhi6u vdo nu6c ngodi.

Vria qua, ngity 261312024, Tht tuong Chinh phtr c6 C6ng vdn2}2lTTg-NN vO viec tri6n
khai thi hdnh Luat O6t dai 2024. Theo d6, Thtr tudng y6u cAu tru6c ngiry 311312024, BO Tai
nguyOn vi M6i truong chtr tri, ptrOi frqrp v6i BQ Tu ph6p vd c6c co quarrliOn quan, trinh Chinh
phu vO dg th6o td trinh ctra Chinh phri (kdm theo dg th6o Ngh! quyiii ctra Qu6c h0i) trinh Qutic
hQi cho ph6p Luit OAt aai 2024 c6 hiQu lgc tir ngiy 0U7t2024.
* Mqtc ti€u, chidn tugc phtit fii6n MGRO(IP

+ Chidn lr,gc, illnh hrdng phtit fi6n sdn xufu kinh doanh:

Tir n6m 2019 c6ng ty d5 chuy6n hucrng kinh doanh kh6ng chi <lcm thuAn h ho4t dQng dich
vq m6i gidi b6t dQng sin mi cdng ty da dinh hucrng thinh c6ng ty ph6t tri€n dU 6n chuyOn rrgfriep
v6i tham vgng ld tflp dodn kinh t6 tu nhdn lcrn manh ctra ci nudc.

- Trong gia-i do4n 2020-2025 c6ng ty sE triiSn khai mQt lo4t c6c dU rln b6t a6ng san tu Nam ra
B6c v6i sin phAm dAu ti6n ld dg 6n nhd ph6'tai Cya Ld - Nghe'An cira c6ng ty con Nam Hda.

Dac biQt v6i lc! vqng Luat e6t Aai m6i s0 dAy manh titin <tQ thUc hiQn c6c dg 6n dAu tu cira
C6ng ty cfing nhu ctra c6c Chir dAu tu kh6c mi C6ng ty phdn ph6i.

+ Vi cilng ttic qudn g, iliia hdnh:

t2
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TIng cucrng ki6;n tra vd gi6m s6t ch[t ch6 qua trinh diOu hnnh ho4t dQng theo k6 ho4ch d5

rtuqc DH|CD vI HOQT phO duyQt; Ban diAu hdnh ph6i tim msi biQn ph6p n6ng cao n[ng su6t

lao dQng, gi6m chi phi;
Tang cuong pfrOitq,p trong qu6 trinh hoat dQng ctra Ban ki6m so6t <16 ph6t hiQn nhirng b6t

cfp. Tt <16 c6 ,hdrg biQn ph6p ptO"g ngira vi xtr lf kip thdi, h4n ch6 riri ro trong ho4t dQng tii
chinh;

Tdng culng c6ng t6c quan ly, tii5t kiQm chi phi trong quan ly vi dAu tu, chir dQng hon nta
trong viQc-huy dQng v5n, t4o ngu6n v6n d6 phqc vg cho ho4t dQng kinh doanh;

Cii c6ch UO riay t5 c[,ic-COng ty tinh ggn, hiQu qua phn hqrp v6i ho4t dQng cua C6ng ty c6

phAn vd xu hudng ph6t tri6n ctra ndn kinh-t6 thitrudmg;
Thyc triQn ngniem tuc c6c nghi q.ry6t, quy6t dinh ctra HDQT.

+ vi *d hogch $ chftc - lao tlQng trtn bong:

X6y dpg. cii c6ch chinh s6ch ti6n lucrng hqp ly hon nira trong nhtng ndm t6i dA khuytin

khich can b0 c6ng nh6n vi6n ctra C6ng ty. MAt kh6c, C6ng ty thu hirt nhtng nhdn sU c6 chuy6n

m6n nghiQp vy gi6i;
C""d c6 t5 chrlc nhdn sg d6p rmg v6i c6c y6u cdu, nhiQm vg huy dQng v6n, b6 sung nh6n

s1r c6 nlng lgc phgc vq c6ng tic quang b6 thuong hiQu;

ThUc hiQn t6t c6ng t6c dio tqo, n6ng cao trinh dQ chuy6n m6n.

+ Vi cilng ttic thi trwdng:
rh

Tfp trung c6ng t6c nghiOn cuq thitruong, tim co hQi dAu tu c6c.dg 6n m6i, tim dtii t6c hgp

t6c phir hqp aal ring nhu ciu v6n ddu tu. Tfln dUng co hQi dAu tu ngin h4n khai th6c t6i da frieu

qui v6n;' 
Ph6i hqp.chat ch6 v6i c6c li6n doanh A6 dAy nhanh ti6n d0 hoan thinh ki5 hoach thUc hiqn

c6c dy 6n de aC ra nhim thu h6i vl5n vi khai th6c kinh doanh phAn diQn tich cdn l4i.

5.2. Cicmgc ti6u adi vr;,i xii hQi vir cQng tldng cria C6ng ty

Xiy dpg vdn h6a doanh nghiQp vdn minh, chuyen nghiQp, uy tin vd tr6ch nhiQm v6i kh6ch

hdng, AOi tac. Li0n ktit v6i c6c t6 chric kinh t6 xd hQi kh6c tham gia cic chuong trinh tu thiQn,

tham gia c6c dg 6n vi c6ng d6ng kh6c ..v.v.

6. Cic rrii ro

* Rrii ro vd kinh t6
Trong ryOt ndn kinh ti5 m& cira vn hOi nh4p, rui ro ,-u,:U 1* $1VAt) 

*i t"-li di6u kh6ng th6

tranh lJr6i. g6t ct thi trucrng nio 9fing d6u chiu sg chi. ph6i ctra nhdn t6 nay. JC mflt t6ng qu6t,

lo4i hinh rui ro nay ciriu rU rt i ptrOi AEn fi chinh sU bi6n dQng cira c6c thdnh t6 co ban trong ndn

kinh t6: t6ng san pfrA- qu5c nQi l4m ph6t, 16i su6t, W eiahiSi tlo6i, c6n cdn mfu dich,... Ndn kinh

t6 h6i nhflp-kh6ng chi k3o theo sy lantruy6n rui ro 1,geV c3ng nhanh md cdn khutich dai t6c dOng

mi rui ro d6 eem-tai. Li mQt cithdtham gia vno t6ng-th6 hoat dQng ctra ndn kinh t6, chic chin
C6ng ry C6 phAn f6p doin MGROUP cfrng kh6ng nim ngodi pham vi 6nh huong tru6c sg thay

d6i cira c6c nh6n t6 d6.
SU 6n dinh vn vimg m4nh cira nAn kinh t6 trong nu6c ctng nhu thti gi6i ln di6u kien h6t stic

quan trgng vi cAn thi6t c-ho viQc thpc hiQn mgc tiOu phat tri6n ctra c6c doanh nghiQp. C6c bitin sti
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vi m6 nhu t6c dQ tdng truong GDP, l4m ph6t, l6i su6t hay ty gi6 ld nhiing nhen t6 quan trgng hinh
thenh n6n mdi trucrig kinh doanh vi li c6ng cp do ludng rui ro t6ng th0 ctra ndn kinh t6.

fdc itQ tdng trrhng kinh td:

T5c ctQ tdng tru&ng kinh t6 h mQt trong nhting nguy6n nhdn quan treng 6nh huong <t6n t6c <10

tdng truong cira hAu hi5t c6c ngdnh, linh vyc trong xE hQi. TIng trucmg kinh t6 sC hm tdng nhu cAu

chi ti6u trong x5 hQi, thric ddy gia tdng sdn lugng c6ng nghiQp, t6ng dAu tu ctra c6 nhdn vd ph6p nh6n

trong nOn kinh tti. Trong nhtng n6m gdn ddy, dich benh, chiiSn tranh . .. dd tdc dQng x6u <t6n tdng

trucrng kinh ti5 thiS gi6i, trong d6 c6 ViQt Nam. C6c chuSi cung img todn cAu bi dt?r gay, lim t6ng

nguy co thiiiu hpt nguy6n v6t lieu sin xu6t, suy tho6i kinh tti. Thi trucrng n6t A6ng san bi 6nh hucmg

kh6 l6n, dflc biQt h b6t dQng sin nghi du0ng. C6c phdn khric kh6c nhu b6t dQng san cho thu6, b6n 16

cfing chiu inh huong n[ng n0 a6n etin t] lQ 6p dAy cira n6t e6ng sin cho thu6 th6p nh6t trong 5 nam

gAn ddy. V6i B6t dQng s6n nhe d, c6c ho4t ilQng mo b6n, khOi c6ng bi dinh tre do tdm l), than trgng

vd do dy trong UOi cantr nhi0u doanh nghiQp gap kh6 kh[n d6n d6n trinh tr4ng c6t giem nhen sg vd
.t. i i

cat gram luong van cdn titip di6n. Li mQt c6ng ty ho4t ilQng trong linh vgc U6t A6ng sin, C6ng ry C6

phan fflp dodn MGROUP cfing gflp phii kh6 kh[n khi nOn kinh tti suy tho6i k6o theo hQ lpy gi6m
,l

sric cdu m4nh m6. Tuy nhi6n, do C6ng ty t{p trung chu ytiu vdo phdn khric nhi & cho ngudi c6 thu

nh4p trung binh, ddy ld ph6n khirc c6 nhu cAu$hpc vi th6 c6c dy 6n cira C6ng ty il6u dugc giao dich
ttit, phAn nio gi6m thi0u t6c itQng diin ho4t dQng kinh doanh cua C6ng ty.

Lgmphdt:

L4m ph6t ld mQt v6n AC vi m6 md b6t cr? doanh nghiQp ndo cfing phii quan tem khi ho4t clQng

trong mQt n6n kinh tti. e6t kC l4m ph6t do chi phi d6y hay cAu k6o thi chring cfing t6c dQng diin sric

mua ctra ngudi tiOu dirng, chi phi ctra doanh nghiQp,... t6c <lQng tr.uc titip d6n tinh hinh ho4t dQng cira

doanh nghiQp. Tuy nhiOn, lam ph6t ld cti6u t6t y6u ctra mQt n6n kinh tti, ki6m chii lam ph6t o mric dQ

vira phii (du6i l}yo),6n dinh sE ld <lQng lyc d0 ph6t tri6n nOn kinh t6.

Ldi sudt:

DC phgc vu kinh doanh, ddu tu, hAu nhu tdt chc6c doanh nghiQp d6u ph6i str dgng v6n vay. Do

d6, Hi suAt ti6n vay - chi phi su dr$g v6n - tr0 thanh b0 phfln c6u thanh quan trgng trong chi phi sin
xu6t kinh doanh vd <Iiu tu ctra doanh nghiQp. Do d6, mgi sp bii5n dQng vC Ui su6t cho vay tr6n thi
trudng cfing d6u anh hucrng trgc ti6p d6n hiQu qui san xu6t kinh doanh hay n6i c6ch kh6c ld t6c dQng

tr.uc ti6p d6n lqi nhu4n ctra doanh nghiQp. Khi lAi su6t cho vay cria Ngdn hdng tlng sE <tAy chi phi

ddu vdo vd gi6 thenh san phAm tdng 16n, ldm suy giim lqi nhuan ctng nhu khi n6ng c4nh tranh ctra

doanh nghiQp, gdy rutinh h4ng thua 15, ph6 s6n trong ho4t dQng san xu6t kinh doanh. Xu hucmg tlng
lei suAt Ngdn hang sE lu6n di li6n v6i xu hu6ng cht giim,thu hgp quy m6 vi ph4m vi cira c6c ho4t

ttQng s6n xu6t kinh doanh trong nOn kinh t6. Uign t4i trong ho4t <tQng kinh doanh, C6ng ty kh6ng sil
dpng ngu6n v6n vay tir ng6n hing n6n it chiu inh hucrng khi Hi suSt Uii5n dQng.
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* Rfii ro vd lu4t phip

Ho4t dQng sin xu6t kinh doanh cua C6ng ty chiu sy chi ptrOi Uai hQ th6ng ph6p luat vd chinh

s6ch ctra Nhir nu6c, bao g6m: Lu4t Doanh nghiQp, c6c vdn b6n phSp luat ve chimg kho6n, c6c chinh

s6ch thu6, c6c cam tQt trQi nhflp, c6c lu{t uO a6t dai, b6t dQng sin, ... Tuy nhi6n, hiQn nay hQ th6ng

ph6p luft ViQt Nam v6n dang trong qu6 trinh hodn thiQn n6n sy thay d6i v6 chinh s6ch lu6n c6 ttr6

xity ra,sythay AOi cO th6 mang d6n nhimg thu4n lgi nhtmg ctng c6 th6 t4o ra nhirng b6t lqi cho hoat

dQng kinh doanh cira C6ng ty. Do d6, de h4n chti rui ro ndy, C6ng ty phAi thucrng xuy6n theo d6i c4p

nh6t kip thoi nhirng thay d6i trong m6i trudng ph6p luft dC dinh hudng ho4t dQng kinh doanh cho

phu hcr-p.

* Rfii ro d{c thir

Rtii ro vi Ain bil gidi phdng ,ltdt bdng vd ti6n itQ thtgc hiQn dry dn:

C6c doanh nehiQp trong nganh U6t a6ng sin thuong gflp rui ro dtii v6i chi phi dAn bir gini ph6ng

mat b6ng. ViQc ting gi6 d6n bir hay nhirng vudng mic hm chfm titin <10 d6n bir sE ldm cham tii5n d0

dU an, t6ng chi phi vi gi6m lqi nhuan cira C6ng ty. Trong ho4t dQng x6y dpg co ban ti6p theo giai

doan ddnbt gi6i t6a, thdi gian thi c6ng ctra c6c c6ng trinh thuong k6o dii, viQc nghiQm thu, birn giao

dugc thgc hiQn ttmg phdn vi hiQn nay <l[c bigg,h tinh tr4ng giAi ngdn v6n thudng cham, qu6 trinh

hoan t6t hd so thi c6ng gita c6c nhi thAu vn chi dAu tu thuong m6t nhi6u thoi gian. Do vfy, nhfing

ytiu t6 niy 6nh huong ntr6t Ainn d6n k6t qui hopt dQng kinh doanh cua C6ng ty.

Rrti ro cgnh tranh:

Ti6m n6ng ph6t tri6n nginh b6t a6ng san ld r6t lcrn do d6 c6 r6t nhi6u doanh nghiQp tham gia

vio linh vyc niy, kh6ng chi c6c doanh nghiQp trong nu6c mi c6c doanh nghiQp nu6c ngoii v6i ti6m

lpc tii chinh m4nh mE cirng kinh nghiQm trong ph6t tri6n dg 6n vi quAn $ b6t dQng s6n cflng tham

gia thi truong. Sg c4nh tranh ngdy cang gay ghtgifta c6c chir dAu tu b6t dQng san c6 th6 d6n d6n tinh

tr4ng ngu6n cung b6t A6ng san qu6 lon, c4nh tranh vdi gi6, gi|vat UQu vi nhdn c6ng t6ng, qua d6 c6

th6 t6c ttQng b6t lqi d6n ho4t dQng kinh doanh, tinh hinh tdi chinh vi ktit qua ho4t dQng ctra C6ng ty.

Rfii ro bidn itQng gid ydu td ddu vdo:

Otii vOi c6c C6ng ty ho4t dQng trong linh vpc b6t a6ng siur, c6c y6u t5 dAu vio chinh cho mQt

dU 6n nhu qu! d6t, co s& h4 tAng tr6n d6t, c6ng trinh xdy dpg tr6n A6t. Ctri phi ctra nhiing ngudn

dAu vio niy chir y6u h chi phi gi6i t6a d6n bir, ti6n str dgng d6t vi chi phi tu v6n, thiiit ki5, thi c6ng

c6c c6ng trinh xdy dlmg trong dU rin, do d6, lqi nhuan cta C6ng ty phU thuQc nhi6u vio sy bii5n dQng

c6c chi phi niy.

Rrti ro fiAn quan ildn finh thanh khodn cfia cdc dy dn: 
{!

Cfing nhu cbc doanh nghiQp b6t O6ng sin kh6c, tii san ctra Cdng ty ld c6c dU 6n b6t clQng sin

do d6 tinh thanh kho6n tucrng A6i ttr6p, hm h4n ctri5 tha ndng chuy6n d6l tai san thdnh tidn m4t trong

thoi gian ngan ho4c tdi san c6 th6 bi b6n v6i gi6 th6p hcrn v6i gi6 tri thyc hong trudng frqp cdn Uan
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g6p hoflc trong diOu kiQn thitrucrng b6t eqng sin spt gi6m hoflc d6ng bdng. Hiqn nay cdc du rln ctra
J

C6ng ty ndm tli circ tinh vd thanh ph6, sdn phdm cua C6ng ty d6nh vio ph6n khric trung binh, phu
hqp v6i ngudi c6 nhu cAu mua nhd d6 6 n6n thdi gian b6n vd thu h6i v6n nhanh, vi vQy, nhirng rui
ro li0n quan d6n tinh thanh khodn cta c6c dq 5n do C6ng ty ph6t tri6n cf,ng dugc giAm thi6u d6ng
kc"

Rfii ro vi vdn:

Ngdnh kinh doanh UAt egng s6n v6i dflc thu ddi h6i ngu6n v6n dAu tu r6t l6n, thdi gian thu h6i
v6n kh6 ddi. Do d6, dC c6 thO ho4t tlQng hiQu qu6 trong linh vpc ndy doi h6i C6ng ty phii c6 mQt h0

th6ng tdi chinh virng manh, c6 sg 1i6n k6t ch{t ch6 v6i c6c t6 chric tdi chinh. Trong kti hoach ph6t

tri6n cua minh, C6ng ty C6 phAn Tap dodn Mgroup sE trii5n khai nhi6u dq 6n dAu tu b6t dqng san v6i
quy m6 kh6c nhau do d6 nhu cAu v5n cho ho4t dQng dAu tu dg kitin sE tdng cao. Do v4y, <I6i v6i c5c

dy 6n dAu tu l6n hdng nghin lj'd6ng, C6ng ty cfrng g6p nhiCu kh6 khdn khi huy dQng dugc du ngu6n

tdi chinh theo nhu k6 hoach.

t Rfii ro khic

Ngodi c6c rrii ro tr6n, C6ng ty con chiu ctic rtri ro kh6c nhu thi6n tai, dich hoa, h6a hoan... ld
nhirng rti ro b6t kha kh6ng, n6u xAy ra se g6y thiet hai cho tdi sin, con ngudi vd tinh hinh hoat ilQng

chung cua C6ng ty.

r. riNH HiNH HoAr D9NG rRoNG NAM
1. Tinh hinh ho4t tlQng kinh doanh:

.i. tintr hinh ho4t tl0ng kinh doanh 2023:

Eonvi tinh: D6ng
NIm 2022 Nnm 2023 TIng tru&ng

(%\
o""rrr ih"lh"A;
Gi6 v6n hdng b6n

8:629:90 ^2,9,64
7146.4962s2

882.406.6t2

6.360:006
482741e3_

365,357,972
l8:302:894:01 I

-17.828.432.758

TT Chi ti6u

1

2

J

t:_2139/90_:430

24460?s'7:s04
7.679.032.926

6:399:195
45143',7:+72

2:327:,901:902
22143-$t2:648

-17.031.539.811

ls,o,,it+.iia
5.q96:619:441

-5-165:634:645
-z-2197:174:456

_-22179',7 :174:456

16

-73,15yo
-68,33Yo

-99,5%

.. -0,6tYo

l,78yo
-g4,3oA

-18,09%
4,67yo

614,340
-87,18%

-ll5,28yo
-25,660

-25,6604

Lqi nhuan gQp vO brin hdng vd
cung cdp dfch vq

4 Doanh thu hoat dQng tdi chinh
5 Chi phi tdi chinh
6 Chi phi b6n hdng
7 Chi phi quin lll doanh nghiQp
8 LN thu6n tt ho4t dQng kinh

doanh
g Thu nhap khac
l0 Chi phi kh6c
1 1 Lqi nhu4n kh6c
12 Lgi nhu4n tru6c thu6
l3 Lqi nhuan sau thu6
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Ngu6n: BCTC hqp nh6t da ki6m to6n ndm 2023 ciaMgroup

Lgi nhu4n tr6n b6o c6o tdi chinh hqp nh6t nem 2023 16 06.946.967.833) d6ng ld do lqi nhufn

gQp ctia doanh nghiQp chi dpt 882.406.612 ddng trong khi d6 chi phi quin llf doanh nghiQp ld

f A.:OZ.tq+.0I1 d$ng. Doanh thu th6p vd chi phi qu6n li lon li nguy6n nhdn ldm cho doanh nghiQp b! 16

ndm2023.

Lgi nhufn tr6n b6o c5o tii chfnh hqp nh6t n1m 2023 giam l5 5.850.206.623 d6ng tucrng tug

giim 25.66% so v6i n1m 2022 ld do c6ng ty dd cat giam duoc chi phf quAn llf doanh nghiQp

4.040.738.637 d6ng vd gi6m dugc chi phf b6n hdng 1 .962.543.830 d6ng.

* Tinh Hinh thgc hiQn so vri'i k6 ho4ch:
DW: Ti'd)ng

TH.IKII2022' k6 h;?"h ; Thqc hiQn

.-.-.-.*; ffH).?-023 "Gf-I)2o-?l
200

50

0.2

]..

Mai Nam Chucrng

Nam

t7lt}ll98l
ViQt Nam

023.686.011 Ngdy cdp:2510312014 Noi c6p: CA. TP.HCM

189/55 Hoing Hoa Th6m, Phulng 6, Qufn Binh Th4nh,

_-- - 
^--TT Chi ti6u

--: ' V6r, di6u 16

'lti i Doanh thu thudntZ
:. '.'. - '' ---'.-!----,... '.-,' --' - - lA : Loi nhu6n sau thu6:5

2, T6 chrrirc vir nhAn sg:

2.1Danh s6ch Ban tlidu hirnh

Danh sdch Ban tlilu hinh:

Hg vd t6n

ci6i tinh

Ngdy sinh

Qu6c tich

CMND s6

Dia chi thucrng tru

TP.HCM

TT i 11q TOn CbUgJU* " -*
' I Ong Mai Nam Chuong T6ng Qi6m tt6c i

2 Ong LO Tu Ph6 T6ng Girim d6c

3 Ba Nguy6n Thi Yi5n Anh fii toan trucrng

* Ong Mai Nam Chuong - T6ng Gi6m tl5c:

200

8,6

-16i,,.i

100%

-82,\yo

-8550r;

Chfc vg

- Trinh dQ chuy6n m6n: Thac s! C6ng nghQ Th6ng tin

- Qu6 trinh c6ng t6c:

Thiri gian Don vi c6ng t6c

Si6u thiMi6n Ddng

17
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0512005 - 0912007 S.T.A.R Systems Vietnam Lpp trinh vi6n

lol2oli - 04l2ol3 Ndex Technologies, Inc Lfp trinh vi6n

Quin ly dU 6n CNTT

o5l2or3 - nay c6ng Ty cP T4p dodn MGRoup ffi* 
vien HDQT ki6m T6ng Gi6m I

+/- 56 lugng c6 phitiu dugc uy quyen hoic n6m giit: 5.993.300 c6phi6u, tuong ducrng 2g,g7o YDL ,'f

tTrong d6: Cd nhdn sd hiru; 5.993.j00 c6 phidu, twong duong 29,97% VDL \
u.

Dwqc iry quyin: 0 cO phiiiu, twong tluong 0 %VDL K
- SO c6 phAn ctra nhirng nguoi c6 li6n quan: Kh6ng c6

- Quy6n loi mdu thu6n v6i loi ich C6ng ty: Kh6ng c6

- Cdc kho6n nq d6i v6i C6ng ty: Kh6ng c6

* Ong LG Tu- Ph6 T6ng gir{m tl6c

- Hqvdt6n :LCTU

- Gi6i tinh : Nam

- Ngdy sinh

- Qu6c tich

- CMND s6 : 038.083.019.935 c6p ngiy: 2310712020 Noi C6p: Cuc tru&ng Csc Canh

S6t qu6n lli hdnh chinh ,C trat tp xd hQi.

- Dia chi thudng trir : A9-09 Chung Cu Vfing TiuPlazaz}T Le H6ng Phong, Phudng 9,

Tp.Vfing Tiru, Tinh Bd R!a- Vfing Tdu.

- Trinh dQ chuy6n m6n: Ctr nh6n Quin Tri Kinh Doanh

- Qu6 trinh c6ng t6c:

TT Thli gian Don vicdng t6c Chric vg

| 2005-2007 C6ng Ty Box-Pax ViQt Nam Tru&ng phong Kinh
doanh

2 2017-2017 C9"g Ty CP DV The Thao Thi Ph6 T6ng Gi6m D6c
Ddu Gi6i Tri

3 0912019-nay C6ng Ty CP TAp Eoin Thanh vi6n HDQT ki6m
MGROUP Ph6 T6ng Gi6m D6c

4 0812020-2023 C6ng Ty CP Nam Hda Girim d6c

- SO lugng cd phi6u dugc uy quyAn hodc nim giir: 400.000 c6 phi0u, tuong ducrng 2YoYDL

Trong d6; Cd nhdn so hiru: 400.000 c6 phi'du, tuong duong 2% VDL

Euqc t)y quyin: 0 c6 phi€u, tuong duong 0 %VDL

t4t09n983 
..

ViQt Nam

18
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- 56 c6 phAn cua nhinrg ngudi c6 li6n quan: Kh6ng c6

QuyAn lgi mdu thuSn v6i lqi ich C6ng ty: Kh6ng c6

C6c khoan nq d6i v6i C6ng ty: Kh6ng c6

* BA Nguy6n Thi Y6n Anh - K6 toin tru&ng

- Hq vd t6n : Nguy6n Thi Ytin Anh

- Gi6i tinh : Nfi

Ngdy sinh: 01/1211977

Qu6c tich : ViQtNam

- CMND s6

Dia chi thuong tru: C/c l41A Dang Vdn Ngit, Phuong 14, Qufln Phri Nhufln, TP. HCM

Trinh dQ chuy6n m6n: Ctr nhan Tai chinh fri toan

Qu6 trinh c6ng t6c:

Thtri gian

Chuy6n vi6n k6 to6n

Kti to6n tru&ng

Ki5 to6n tru0ng

Ki5 to6n tru&ng

K6 to6n trucrng

024.466.861 c6p ngdy: 0510412006 Noi C6p: CA Tp. HO Chi Minh

Ttr 01/2018 - 9::gl-co phAn T4p Dodn 
Kti to6n truonsnay MGROUP

36 lugng c6 phi6u dugc try quyCn ho{c nim giir: 500 c6 phitlu, tucrng ducrng 0,OO25o %YDL

Trong do: Cd nhdn s0 htru: 500 c6 phiiiu, trong dwong 0,0025% VDL

Duqc ily quyin: 0 c6 phiAu, tuong duong 0 %VDL

Sd c6 phAn cua nhfing ngudi c6 li6n quan: Kh6ng c6

Quy6n lgi mdu thuSn vdi lgi ich C6ng ty: Kh6ng c6

C6c kho6n nq d6i v6i C6ng ty: Kh6ng c6

2.2 Nhfrng thay tl6i trong Ban rlidu hirnh trong nilm 2023

Kh6ng c6

2001 - 12/2009 chl:!: 86o vQ thuc vat Tp' H6
Chi Minh 

r...,

o/20l0 - l2l2ol, c6n8 ty TNHH MTV Lichuan
Food Products Viet Nam

o.U2orz - r2r2or3 9-6"q.t{ 
c6 phdn viot nhanh

(Paylink)

0v2ot4 - rztzot I $?&t ilJNHH 
Real Engineering

0112016 - l2l20l7 , C6ng ty c6 phin Socon ViQt Nam

t9



23 55 luqng cin bQ, nhfln vi6n

- 56 lugng nhdn vi6n ctra C6ng ty vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm2023ld:09 ngudi 1s6 dAu ndm ld

10 nguoi).

- Chinh s6ch ddo t4o, luong thucrng, trg c6p:

-. )..Ti6nluongcuanh6nvi6ndugchuongtheohQs6,trilucrngcdncritheotrinhdQ,ndnglucvir

hiQu qui c6ng viQc duoc giao. C6ng ty thulng xuy6n ki6m tra viQc thgc hiQn c6c cfr6 AO chinh

s6ch v0 tidn lucrng, bdo hi6m x5 h6i, b6o hi6m y t6, b6o hi6m th6t nghiQp cho c6c c6n bQ c6ng

nhdn vi6n, ndng b{c luong theo ni6n han cho c6n bQ c6ng nh6n vi6n.
I

' Trong c6ng t5c ddo t4o, C6ng ty dE chri trong d6n c6ng t6c tp ddo t4o, ddo t4o tai ch6 vd ddnh

sU quan tdm khuy6n khich cdc cinbQ tr6 ndng cao trinh dQ chuy€n m6n.

' Ngoiri nhirng qry0., lgi dugc quy dinh trong Lupt Lao dQng, ngudi lao tlQng trong C6ng ty
cdn duoc huong c6c ddi ngQ du6i c6c hinh thirc nhu du lich, nghi m6t, trq c6p khi thai sdn vh
A-
6m dau, trg c6p kh6 khan....

' Cdng ty c6 chinh s6ch khen thuong ximg d6ng v6i c6c c6 nh6n, tflp th0 c6 thdnh tich xu6t

sic, c6 d5ng g6p s6ng kitin v6 gini ph6pky thu4t girip dem l4i hiQu qu6 kinh doanh cao, d6ng

thdi 6p dung c6c biQn ph6p, quy dinh xtr ph4t AOi vOi c6c c6ng nhdn viOn c6 hdnh vi gdy 6nh
A -'huong xdu d6n ho4t dQng, hinh inh cua C6ng ty.

3. Tinh hinh tIAu tu, tinh hinh thgc hiQn c6c dg 6n

3.1 C6c khoin tliu tu l&n

Trong nim C6ng ty kh6ng thyc hiQn c6c khoin dAu tu mdi ndo.

3.2Cic c6ng ty con

.i. C6ng ty c6 phAn Bdt tlQng sin MLAND Midn Bic:

- Dia chi: TAng 5 Tda nhd Thenh C6ng, sO SZ LdngH1, Phucrng Thenh C6ng, Quen Ba Einh,

Thanh ptrO Ua NQi, ViQt Nam

- DiQn thoai: (024) 66629928

- Website:mienbac.mland.com

- Gi6y CNDKKD s6: 0l08296257 do Sd KO hopch vd DAu tu Thenh pnO UO Chi Minh c6p lAn

ddu ngdy 28l}5l2}l8, DEng ky thay d6i l6n 2 ngity 2611212019.

- Ngdnh ngtr6 t<intr doanh chinh: Kinh doanh b6t dQng sin, quyAn su dpng A6t tfrugc chri sd hiru,

chu sri dpng hoflc di thu6.

Brio crlo thulng ni6n n5m 2023



- V6n di6u le deng k1f: 20.000.000.000 d6ng

- V6n di6u lq thgc g6p: 20.000.000.000 d6ng

- Nguoi tlai diQn theo phSp lu4t: 6ng Mai Duc Long

- C6ng ty C6 phAn B6t dQng s6n MLAND Mi6n Bic trd thanh c6ng ty con cta C6ng ty C6 phAn

TQp doin Mgroup vdo thSng 0112020.

- Ti lQ so hiru ctra C6ng ty C6 phAn Tap dodn Mgroup t4i C6ng ty C6 phAn B6t dQng s6n MLAND

Mi6n Bic h: 80% V6n diOu lQ C6ng ty

* C6ng ty C6 phAn Nam Hda

- Dia chi: 98 Hodng Vdn Cu, Phucrng Nghi Hoi, Thf xd Ctra Ld, Tinh NghQ An.

- ci6y CNDKKD s6:2901370384 do Sd Ki5 ho4ch vd DAu tu Tinh Nghp An cAp 6n dAu ngdy

0710312006, Ddng ky thay O6i tan 12ngity 22lt0l2o2l.

- Ngdnh ngh6 kinh doanh:

. Xay dpg nhd o; 
r,

. Hoirn thiQn c6ng trinh x6y dungi'

. Co so luu tru kh6c;

' ChuAn bimat bing.
. Kinh doanh bAt dQng sin, quydn st dpng d6t thuOc chu so hiru, chu sit dpng holc di

thu6.

- V6n tli6u lQ dang ky: 75.500.000.000 d6ng

- V6n di6u le thgc g6p: 75.500.000.000 d6ng

- Ngudi tlai dien theo ph6p luft: Ong Mai Dirc Hoan

- C6ng ry C6 phAn Nam Hda tro thenh c6ng ty con cta C6ng ty C6 phAn Tap dohn Mgroup vho

thSng 1112020.

- Ti lQ so hfru cira C6ng ty C6 pfran fap doirn Mgroup t4i C6ng ty C6 phAn Nam Hoa lir: 17,22o

V6n diAu lQ C6ng ty

Dy 6n khu nhd o biQt thg Nam Hda t4i phucrng Nghi Hda.thi x5 Cta Ld theo quytit dinh s6 2345lQD-
UBND ngdy 16 th6ng 07 ndm 2020 cua tinh NghQ An v6 viQc ph6 duyQt:

- T6n dg 5n dAu tu: Khu nhd d biet thp Nam Hoa t4i phucrng Nghi Hda, thi xd Cua Ld;

- ci6y ph6p x6y dpg sti 78GP/SXD ngity 2lll0l2o2o

- Dia ili6m xdy d\mg: phuong Nghi Hda, thi,xd Ctra Ld, tinh NghQ An;

- T6ng diQn tich: 29.922,0 m2

- Muc ti6u: Ld khu nhd d th6p tAng dugc dAu tu xdy dpg d6ng bQ, dim b6o di6u kipn s6ng vd

sinh ho4t t6t nh6t cho ddn cu sinh s6ng t4i dr,r 5n.

2t
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- TrCn co sd Gi6y ph6p xAy dmg sO ZSCp/SXD ngdy 2lll\l202\, c6ng ty c6 phAn Nam Hda dang
ti6n hinh ldm ccy so h4 tAng n6n hiQn nay chua ph6t sinh doanh thu.

4. Tinh hinh tiri chinh

Dvt: d6ng

NIm 2022 NIm 2023 o/,

203 .48;4.ii 4..oi4i'u"'' *,',,iT*

32.139.290.430 8.628.902.864 -73,150

-5.765.634.645 881.464.925 -l t5,29yo

-22.797.t74.456 -t6.946.967.833 -25,660

-22.797.174.456 -16.946.967.833, -25,660

o% o% 0%

Nd6"' eciC r,qp nh6t da ki6* 6il 
"am 

ioij a,it Md;;p

Lgi nhu4n thu6n tu ho4t tlQng kinh doanh -17.031.539.81 1 -17.828.432.758 4,68yo

Chi ti6u

-lr ong gta tn tal san

Doanh thu thuAn

Lgi nhu4n kh6c

Lgi nhu4n tru6C thu6

Lqi nhu?n sau thu6

Ty 16 lqi nhu4n tri c6 titc (%)

1,"

5. Ccr c6u c6 d6ng, thay tl6i v5n tIAu tu cria chri s& hitu

5.1 Th6ng tin c6 phAn:

4
*
col
CO

Ttl

^Jlla

V6n di6u lQ : 200.000.000.000 d6ng

Lopi c6 phAn: C6 phAn ph6 thdng

MQnh giri: 10.000 d6ng/c6 phAn

56 luqng c6 ph6n dang luu hdnh: 20.000.000 c6 phAn (tU do chuy6n nhuqng)

5.2 Ctr c6u c6 d6og

Co cdu c6 dilng tgi thdi iti6m 31/12/2023:

C6 tl6ng Sli luqng S6 c6 phAn so hffu Ti le
c6 d6ng GdPhdn)

I

I

1.1

t.2

1.3

C6 d6ng trong nu6c, nu6c ngoiri

Trong nu6c

Nhi nufc

T6 chrfrc

Ci nh6n

180

180

:
I

179

20.000.000

20.000.000

107:000

19.893.000

t00%

r00%

0,537o

99,47o/o

22
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2 Nu6c ngodi

T6ng cQng 180

3

177

180

20:000:000

1s.993.300

4 00;:100

20.000.000

100%

79,,67oh

20,,33oh

100%

II

1

2

C6 d6ng l6n, c6 d6ng khSc

C6 tl6ng lfn
C6 tl6ng khic
-lr ong cQng

ri r-n
%

SO CO
PHAN

s.940.000

s.993.300

THANH TIEN

59.400.000.000 29,7004

5.993.300.000 29,970

50 LO B, Eulng D5A, KP2,
P Phf My, Q7, TP.HCM

40.000.000.000 20%

Danh sdch cd it6ng niim gifr tir fiAn 5% v6n ci phiin cfia COng ty tgi thdi iti6m 31/12/2023:

MPNH GrA 10.000 DoNG

rpN co
DONG

Mai Dric Hirng

Mai Nam
Chucrng

Mai Dric Tri

DIA CHi

Th6n 7, Nga Ti6n, Nga Son,

Thanh H6a

189/55 Hodng Hoa Th6m,
Phucrng 6, Q Binh Thanlr,:

TP.H6 Chi Minh

T6ng cQng

Thiri gian
hoirn thinh

ilqt ph6t
hirnh
(nsay)

osloiiioii

15.993.300 159.933.000.000 79,67vo

5.3 Tinh hinh thay A6i v5n tIAu tu cfia chri s& hiru

fe ttr khi thdnh l4p cho d6n nay, C6ng ty da ti6n hdnh tdng v6n di6u lq 04 lAn, cu th6 nhu

sau:

Vffi-dia; i0
trudc ph6t

hirnh

: (1.000: -;ctong)
: 5.000.000

(1..000

d6ng) 
_

i.ooo.ooo

(1..000

d6ng)

o.ooo.ooo Cd" b6";5
phii5u cho c6

ddng hiQn
hffu

Biil ba" s6p;6;
ngdy l5l0412013

Nsh|--- q"rc!
DHCD s6

0l/201sarQ

Hinh thrfrc , C0 s& ph6p lf
ph6t hlrnh 

I

I

0210412015 ,

i

V6; diA; te i V6; diA; i6
tlng th6m sau phit

: hirnh

5.ooo.ooo

23
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3U12t2019 6.000.000 60.000.000

=:6
.lc

P

)[

}I
T.I.:

phiiSu cho c6
ddng hiQn

hiru DHDCD ngey

01/20204rQ-
DHDCD ngey
0210y2020
Nehi
HDQT
03/2020/]\{Q-
HDQT ngay
t810U2020
Nehi
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Kh6ng c6

B6o cio t5c tlQng liOn quan tl6n m6i trulng vir x5 hQi

6.1 Tuin thfi phip lu$t vd bio vQ m6i,trulng

SO tAn b! xu ph4t vi ph4m do kh6ng tudn thu luat ph6p vd c6c quy dinh vO m6i trucrng: Kh6ng

vi ph4m.
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- T6ng s6 tien bi xu ph4t vi ph4m do kh6ng tu6n thu luat phdp vir c6'c quy dinh vd m6i truhng:

Kh6ng vi ph4m.

6.2 Chinh s6ch li6n quan tl6n nguoi lao tlQng

- Tinh diin ngdy 3tlt}l20}3, C6ng ty c6 09 nguoi (sd dAu ndm ld 10 nguoi).

- Chinh s6ch lao dQng nhim dim bio sr?c kh6e, an toirn vir phric lgi cua ngudi lao dQng.

- MGROUP lu6n dat nh6n vi6n ld trgng t6m chi6n lugc ph6t tri6n, ngudi lao dQng lu6n dugc

hucrng nhftng lgi ich tOt nfr6t.

tII. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN T6NG GIAM D6C

1. Dinh gii k6t qui ho4t tlQng kinh doanh:

Ndm 2023 kinh t6 th6 gi6i c6 nhidu bitin dQng nhanh, kho luong lirm gia tdng rui ro d6n thi

trudng tdi chinh, tidn tQ, an ninh ndng lugng, an ninh luong thlrc todn cAu. Trong UOi cann kinh t6

^ ' ' 'ru bi6n dQng mpnh vd kh6 do6n dfnh, tdng truong o hAu ht5t c6c qu6c gia vd khutoan cau co n-nle

vyc cho th6y nhi6u b6t 6n vd thdch thuc, tdng tru&ng kinh t6 ViQt Nam dugc dSnh gi6 cao boi ktit

qu6 thgc tC da dAt dugc.

Trong nhfing n6m vira qua, MGROUPrti6p.tuc dinh hu6ng thenh c6ng ty ph6t tri6n dU 5n

chuy6n nghiQp ,a aa mang ipi nhfing k6t qua rAt d6ng ghi nhan ddy ld nguy6n nhAn chinh dAn

d6n nhirng chuyCn bitin tich cgc trong hiQu quA kinh doanh t"rong nhirng ndm t6i. C6c phong ban

duqc dinh bi@n sip x6p lai vilchuAn h6a, h6 trg cho viQc dAy mAnh kinh doanh trong diAu kiQn

c?nh tranh kh6c liet giira c6c c6ng ty kh6c ctrng ngdnh vi l6ng cao quin trf rui ro trong ho?t

ding cua C6.ng ty. Tuy nhi6n ao <la3g trong giai do4n b6n 16 cira qu6 trinh chuy6n hucrng kinh

doanh n6n ktit qui kinh doanh con 16.

- Hiqn nay, C6ng ty dang dAn khing dinh minh tr6n thucrng trudng vdi nhirng thdnh qu6:

. C6ng ry h d6i t5c l6n cira c6c chu dAu tu trong vir ngoiri nu6c nhu: Vingroup, Sungroup,

Sunshine Group, Khang Di6n, Nam Long, FLC Group, Novaland, MGroup, Mapletree,

Empire Group, Keppel Land, Doji Gold & Gems Group, Th6o Di6n Investment, Crystal

Bay, C6ng ty TNHH Mi6n Nhiet D6i Nha Trang, Berjaya, VinaCapital, Hoa Ldm

Corporation, T&T Land, SonKim Land, Tfp dodn Tdi Nguy6n, T6ng c6ng ty xdy dpg
Thanh Ho5, T6n Hoirng Minh Group, Tfp dodn A.C.S.C, Phri Long Real Estate, Dric KhAi

Corporation, Alpha King, DTA Land, MIK Group, Eurowindow, DAt Xanh Group,

Sapphire JSC, Thing Lqi GrouP, ...

. DAu tu, ph6t tri6n dq 5n Khu d6 thi Nam Hda tai Thixd Cua Ld tinh Nghe An;

. Ngoiri ra, c6ng ty ctng dang xirc ti6n dAu tu c6c dU 6n vO q,ry ho4ch d6 thi t4i c5c tinh

thenh khSc tr6n ci nu6c g6m: Lai Chdu, Long An, TP. H6 Chi Minh, Binh Thuan, Thanh

H6a, NghQ An, Dik N6ng, Hu6, Vinh Long, Trir Vinh, CAn Thcv....
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K5t qui ho4t tlQng kinh doanh nim 2023:

TT Chi tiOu

9 Thu nhdp khrlc
l0 Chi phi kh6c
l1 Lginhu4nkh6c
12 Lqi nhuQn tru6c thu0
l3 Lqi nhu?n sau thu6

DVT: d6ng

Nem iozz Na- zozj ttng tru&ng

Doanh thu thudn 32.139.290.430 8.628.902.864 -73,150
Gi6 v6n hdng b6n 24.460.257.504 7.746.496.252 -68,33yo
Loi nhufn gQp vO b6n hdng vd 7.679.032.926 882.406.612
cung c6p dich vp

4 Doanh thu ho4t dQng tdi chinh 6.399.185 6.360.006
5 Chi phi tdi chinh 45.437.472 48.974.393
6 Chi phi b6n hang 2.327.901.802 365.357.972
I Chi phi qu6n ly doanh nghiQp 22.343.632.648 18.302.894.011
8 LN thuAn tu ho4t dQng kinh -17.031.539.811 -17.828.432J58

doanh

-88,5yo

)'0i,,,6,1'9;i,

7 rl8io/o
-84,3yo

;J8,08%o
4,67yo

6,1a,;j,i,N
-87,r\yo

-ll5,28yo
-25,660/o

-25,660/o

7:30.984196 t:650:023:777
5.996.6t9.441 768:558:852
-s.765.634.64s 88t.464.925

-22.797.174.456 - _t6:946:g-67,933
-22.797.174.456 -16.946.967.833

riI,J

2. Tinh hinh tiri chinh:

2.1Tinh hinh tii s6n:

-lT6ng tdi sin ndm 2023 cua MGROUP da{ gdn 203,48 fj' d6ng, trong d6 tei sin ngdn h4n
chi6m 34,40 tuong img v6i gi6 trf hcm T0 |j, d6ng.

T6ng tdi sAn trong ndm2023 giim8,06Yo so v6i cung kj, ndm2022.

2.2 Tinh hinh ng phii tri:

t<6t thirc ndm2023, nq ph6i tr6 cira MGROUP khoAng 20 t! d6ng. C6ng ty kh6ng su dgng
n0 vay.

3. Nhirng cii ti6n vd ccr cdu td chfc, chfnh s6ch, quf,n ly:

Kh6ng c6.

4. K6 ho4ch phit tri6n trong tucrng lai:

4.1 Tinh hinh kinh t6 vi m6:

Vi6t Nam tlflt mqc tiOu tdng truong kinh ti5 6-6,5yotrong ndm2024 - ndm Con R6ng. So v6i
dU b5o tdng trucrng ctra c6c t6 chric kinh t6 uy tin tr6n th6 gi6i nhu Qu! Ti0n te Qu6c t6 GMF),
Ng6n hdng Th6 gi6i (WB) vd Ng6n hdng Ph6t tritin chdu A lAnn; thi mpc ti6u cira chirng ta
trong tAm tay. NOn kinh tO ViQt Nam nhu nhirng tuyi5n c5p treo, chi c6 mQt hu6ng ld titin l6n phia
trudc, hu6ng t6i dinh cao hcrn.

:
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Theo dp b6o cira hAu h6t c6c t6 chrlc nghiOn ciru kinh te toin cAu, kinh tii th6 gi6i ndm2024

vftn cdn chiu nhi6u th6ch thric vi b6t 6n. Ngoni cdng theng <tia chinh tri, bi6n A6-i Wri h4u vi thi6n

tai lihiQn btic tranh kinh t6 thi5 gi6i dtr cO nhiA, gu* mdu s6ng hcrn, nhtmg ,5n chua phpc h6i

nhu tru6c dai dich COVID-l9. Trong tinh hinh d6, ViQt Nam trong n6m m6i v6n phii l6y ddu tu

c6ng lim dQng lpc tAng truong.

n6t ch6p mgi kh6 khin sau d4i dich, mirc s5ng nguoi d6n ViQt Nam nhin chung v6n dugc cii
thiQn, nhd iam ph6t dugc k6m ch6. GDP binh qudn {Au ngudi tinh theo sirc mua d6ng ti6n cua

ViOt Nam so v6i 10 ndm tru6c tdng gAp 3 lAn. Nhu cAu trong nu6c sE ld dQng lgc chinh cira n6n

kinh tii trong ndm2024. Theo u6c tinh, hiQn ViQt Nam c6 r! lQ thucrng m4i tr6n GDP lA 200%

(so v6i 6Indonesia chi li 35o ), vi vfy, cAu trong nu6c ctra ViQt Nam khi6n ViQt Nam kh6ng

phii phg thuQc nhi6u vio nu6c ngoii.

Vria qua, ngiry 261312024,Thu tucrng Chinh phu c6 96rg vdn2O2lTTg-NN v6 viQc tri6n khai

thi hanh Lu4t D6t dai 2024. Theo d6, Thtr tu6ng yOu cdu tru6c ngiry 311312024, B0 Tei nguy6n

vd M6i trudng chir tri, phOi hqp v6i BQ Tu ph6p vd c6c co quan li6n quan, trinh Chinhphu v6 dq

th6o to trinh cira Chinh phn (kdm theo dp th6o Ngh! quydt cua Qu6c hQi) trinh Qu6c hQi cho

ph6p Luft D6t dai 2024 c6 hiQu lgc tir ngdy 011712024.

4.2K6ho4ch phit tri6n trong tuong lai:

Hu6ng diin ph6t tri6n dp 6n chuy6n nghiQp dd t4o diAu kiQn ndng cao ndng lpc cqnh tranh cho

MGROUP.

ViQc C6ng ty dang xirc ti6n dAu tu c6c du 6n v6 Quy ho4ch d6 thi t1i chc tinh thanh khSc tr6n ci
nu6c g6m: Lai Chdu, Long An, TP. H6 Chi Minh, Binh Thupn, Thanh H6a, NghQ An, Dik N6ng,

Vinh Long, Trd Vinh, CAn Tho....hira hgn t4o ra nhi6u dg 6n tidn ndng vh t4o ti6n d6 cho su gia

tdng doanh thu, lgi nhufn cho C6ng ty trong tuong lai.

ViQc timg bu6c gia tdng vC n6ng lgc tdi chinh cfing lir hucrng di quan trong AO UCROUP c6 tii,m

lgc ph6t tri6n c6c dr,r 6n 16n trong tucrng lai vd timg bu6c khing dinh vi th6 cua c6ng ty trong

ngdnh.

1y. oANn cd cf.t HeI D9NG QUAN rRI vE HoAr DQNG CUA c$Nc rv
1. Dinh gi6 cria HQi tldng quin trivd cric m{t ho4t itQng cfia C6ng ty

1.1 B6o c6o tinh hinh quin tr! C6ng ty:

N6m 2023 ld mQt nim dAy th6ch thuc kh6 khdn v6i c6c doanh nghiQp nginh B6t dQng s6n.

Tr6n tinh thAn tu6n thtr c6c quy dinh cua ph6p luft vd DiAu lp cria C6ng ty, HDQT dd n5 lUc dinh

hu6ng vd xAy dpg chi6n luqc ph6t tri6nnhim dim b6o ho4t dQng cira c6ng ty 6n dinh.
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Cfrng trong ndm2}23, C6ng ty d6 thqc hiQn dAy du c6c quy dinh vC quin tri doanh nghiQp,
thyc hiQn b6o quin tri C6ng ty 6 thdng dAu ndm vdr ndm 2023 theo dring quy dinh. NOi dung b6o
c6o dugc c6ng b6 th6ng tin tr6n website: www.mgroup.vn vd c6ng b6 th6ng tin cho Uy ban
Chrmg kho6n Nhd Nu6c, Sd Giao dich chimg khoan Ha NQi theo dirng quy rlinh.

1.2 E6nh gi6 cfia HQi tldng quin tri vd c6c m{t ho4t tlQng cria C6ng ty
t Kh6 khln:
- Quy md v6n nh6 h m6t trong nhirng rdo cin l6n nh6t han ch6 hopt dQng ctra MGROUP.

- DU rin Nam Hda cira C6ng ty dAu tu hiQn v6n dang trong giai do4n xin c6p ph6p brln hdng 
,;

vi vpy da anh hu&ng d6n ngu6n thu ctra C6ng ty. ,l

t
* Thu$n tgi: I

- Hucrng di ph6t tri6n du 5n chuy6n nghiQp d5 t4o di6u kiQn n6ng cao ndng lpc c4nh tranh ,"

cho MGROUP.

- ViQc C6ng ty dang xric ti6n dAu tu c6c dq 6n v6 Quy ho4ch dO thi t4i cdctinh thdnh kh6c

tr6n cA nu6c g6m: Lai Chdu, Long An, TP. HO Chi Minh, Binh Thufn, Thanh H6a, NghQ

An, D6k N6ng, Vinh Long, Trd Vinh, CAn Tho....hria hgn t4o ra nhi6u dq 6n tidn ning vd

t4o ti6n dO cho sp gia tdng doanh thu, lcri nhufln cho C6ng ty trong tucrng lai.

n Va trSch nhiQm vrii m6i truimg vir xi hQi:

^i. I 'Ddi voi vdn d0 m6i trudng, C6ng ty nhfln thuc dugc t6m quan trgng ctra viQc b6o vQ m6i

trudng aOi vOi sg ph6t tri6n b6n virng ctra cQng d6ng vd xd hQi. Do d6, trong ho4t dQng

ph6t tri0n c6c dg 6n MGROUP thyc hiQn dung c6c ti6u chuAn, quy chu6n v6 m6i trudrng

theo quy dfnh cua ph6p luQt, chi trong phucrng 6n thi6t te kh6ng gian m6i trudng s6ng

thdn thiQn, gAn gfii v6i thi6n nhi6n. C6ng ty dflt ti6u chuAn 16 rirng cho viQc lga chgn cdc

dcrn vf x6y dpg c6 phuong 6n su dung hiQu qu6, ti6t kiQm c6c ngu6n tdi nguy€n, qu6 trinh

thi c6ng gidm thi6u tOi Aa cfrc tirc d6ng dtin m6i truong.

2. Drinh gi6 cfia HQi tl6ng quin tr!vd ho4t tlQng cria Ban TOng girim d6c C6ng ty

HQi ddng qu6n trf gi6m s6t ho4t dQng cira Ban T6ng Gi6m D6c th6ng qua c6c b6o crlo dlnh
kj,, b6o c6o cira Ban kiOm so6t cfing nhu c6c ky hqp HQi d6ng qu6n tri dC d6nh gi5 ho4t dQng
kinh doanh tudn thu di6u 16, ctng nhu dim bio hoqt dQng ctra C6ng ty duqc minh b4ch, tu6n thir
dring ph6p luat.

3. Cic k6 ho4ch, ilinh hutimg cria HQi tldng quin tri

- Chi dao Ban di6u hnnh vir c6n bQ nh6n vi6n C6ng ty rrd lpc hodn thenh kti hopch kinh

doanh ndm2024.

NAng cao ndng lgc cpnh tranh cira MGROUP tr6n thitrucrng (bao g6m ngu6n v5n, c6ng

nghe, sin phAm dich vg...), qudn tri rui ro.

28
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V.

1.

Ong Mai P,i,. Ht rg

Ong Mai Dric Hoin

Ong MaiNam Chuong

Ong Nguy6n Qu6c Hodn

Ong LC Tu

Chit tich

i TV HDQT

l fv nbQr
ki6m TGD

i - -..- ..

: TV HDQT
l

i TV HDQT
, ki6m P.TGD

- Ti6p tgc xtr ly cdc t6n dgng.

- Ti6p tqc xdy dlmg vdn h6a doanh nghiQp, tinh thAn kinh doanh ndng dQng, nhiet huy6t,

m6i trucrng tdm viQc thAn thiQn, c6ng bing...

- Tung bu6c ndng cao thu nhap nhdn viOn, mang lai lqi ich t6i uu cho kh6ch hing.

QUAN TRI CONG TY

HQi tl6ng quin tri GDQT)

1.1 Thhnh vi6n vir ccr c6u cria HQi tl6ng qu6n tri

Danh srlch HQi d6ng thdnh vi6n t4i thoi di6m 3lll2l2O23:

TGn Chfc vg t4i Ti'lQ SH tqi , Chrfrc vg quin lf t4i c6ng ty khic
. MGROUP MGROUP i

29,70oh r Chir tlch HDQT C6ng Ty CP COng

I NghlQp Mip yd COng Ty CP Nam Hiip vd _COng Ty CP Nam Hda
f, ^ nt-- ^ T-- /'rn \T^- rrl^0%t% - I -ci6rn a& e&s r, Cp Nam Hoa

29,9titd/o

i,.r,

l,2o

2P/o

T6ng GiSm d6c C6ng Ty CP C6ng
NghiQp MIP

: Gi6m d6c C6ng ty C6. PhAn Tu Vdn
XAy DUng ki6n Gia

1.2 Cic ti6u ban thuQc HQi tl6ng quin tri

Kh6ng c6

1.3 Ho4t tlQng cria HQi tldng quin tr!

HQi it6ng quin tri d5 tri6n khai c6c ho4t dQng theo diAu lQ C6ng ty, tudn thu luflt doanh nghiQp

vd ph6p lu6t hien henh.

Trong ndm2023,HQi d6ng quin tri di t6 chric 03 phi6n hqp. Cu th6:

stt s6 Nghiquy6t/ Quy6t
d!nh

Ngiv NQi dung Tf lQ th6ng
qua

1 0U2023INQ-HDQT 221212023 ChuAn bi dai hQi thucrng
ni6n

100%

2 0212023/NQ-HDQT 71412023 Chuy6n <lia di6m kinh
doanh

100o/o

J 0312023NQ-HDQT 17ls12023 Lpa chgn c6ng ty ki6m
to6n vd tAi bO nhiQm 6ng

Mai Nam Chuong

100%

29
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C6c thdnh vi6n HQi d6ng quin tr! dd thqc hiQn t6t nhiem vg cira minh trong vai trd x6y dpg
dinh huong chi6n lugc t6ng th6 vd muc ti6u hopt tlQng cria C6ng ty, chi d4o vd gi6m s6t Ban di6u
hdnh nh6m tl4t dugc hiQu qui kinh doanh cao nh6t.

2. Ban ki6m sorit (BKS)

Danh s6ch Ban Ki0m so6t tai thoi di6m 3111212023:

TOn Chric vg t4i 
.

MGROUP
Chric vg quin lf tgi c6ng ty kh6c

Kh6ng c6

rni6t t<6 d6 hga tqi COng ry Cd ehAn

MLAND Mi6n Nam

Gi6m d6; Marr.eiine i?iCils rt a6
PhAn MLAND MiAn Nam

-ti 
tE sn t+i

MGROUP

Bd Nguy6n Thi Vdn Anh : Thdnh vi0n
I

Bd Ddo Nhat Anh Thdnh vi6n

0%

o"

i\i rOi\.
i\
i

ii): ,/.
(+
v

Ban ki0m so6t s€ kiOm tra gi6m s6t ho4t dQng ctra c6ng ty dUa theo Di6u lQ cua c6ng ty vi c5c quy
dinh ph6p lupt c6 li6n quan.

Trong nilm2023, ho4t ilQng cta BKS bao gdm:

- Gi6m sdt ho4t dQng ctra H6i d6ng quin tri, Ban T6ng Gi5m D6c vd tinh hinh thlrc hiQn cric

quy6t dinh nghi qryt5t cira chu so hinii

- Gi6m s6t ho4t dQng kinh doanh vd tinh hinh tai chinh ndm2023.
--.2,- Ki6m tra, gi6m s6t viQc tudn thu ph6p lu4t, ch6p hdnh Di6u l0 c6ng ty vd thgc hi6n Ngh!
quytit cira chu s0 hiru, Ban T6ng gi6m d6c vd nhirng nguoi di6u hdnh doanh nghiQp trong
ndm.

- DAnh gi5 hiQu qui ho4t d6ng cua hQ thdng quin tri n6i b0.

- Xem x6t s6 s6ch k6 to6n, thAm dinh b6o c6o tdi chinh ndm 2023 vd b6o crio tdi chinh b6n

m€n2023.

-- a.
KCt qui gi6m s6t dugc ghi nh6n nhu sau:

- HDQT vd Ban T6ng gi6m d6c dd di6u hdnh ho4t dQng C6ng ty theo nhirng dinh hudng dd

dugc chu sd hiru dd ra trong cuQc hgp thudng ni6n.

- BKS chua ghi nhQn trudng hqp ndo vi pham quy dlnh vC tr6ch nhiQm, nghia vu cua nguoi
di6u hdnh doanh nghiQp. C6c giao dfch cta ngudi nQi bQ, ngudi c6 li6n quan dugc c6ng b6
th6ng tin dAy dtr theo quy dinh.

- Trong ho4t dQng qu6n ly, di6u hdnh, kh6ng c6 ghi nhan tu c5c co quan quin ly vC sy vi
phem hay sai s6t nghiQm trong ndo.

- Ho4t ttQng kinh t6 todn cAu sry y6u vdi l4m ph6t cao hcrn muc timg th6y trong vni thap kj,
qua, cu6c khung hoing chi phi sinh hoat, th6t chflt chinh sSch ti6n te o hAu h6t c6c khu vgc,
cu6c xung dQt giira Nga vd Ukraine vd d4i dich Covid-l9 k6o ddi d6u 6nh hucrng n{ng nC

d6n triOn vgng kinh tC ttrti gi6i. Tinh trang ndy dugc dp b6o sE kh6ng nghi6m trgng vd nhi6u
30
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khi nlng thr5 gigi c6 th6 tranh dugc mQt cuQc suy tho6i sdu trong ndm2023. Trong khi d6

tinh hinh kinh t6 trong nu6c dugc dU b6o titip tr;c phpc h6i vdo nim 2023. Ban Ldnh d4o

cAn theo d6i s6t sao diSn bi6n thi trudmg, x6y dpg ki5 hoach chi ti6t, c6c kich bdn kh6c nhau

ctng nhu citc giitiph6p toan diQn nhim dim b6o phucrng en kinh doanh an toin vd hiQu qui,

d4t dugc k6 hoach chtr s0 htu th6ng qua.

- Ho4t dQng ctra C6ng ty hong ndm2023 tuen tht dting c6c quy dinh ctra ph6p luflt vd di6u

lQ. C6ng ty ch6p hnnh t6t quy dinh vA c6ng UO thOng tin d6i v6i c6ng ty dai chring.

- C6ng ty de Qp vd c6ng b6 c6c 86o c6o tii chinh dinh lcy phu hqp v6i c6c quy.

- BKS dd thUc hiQn ki6m tra,rdso6t b6o c6o tii chinh b6n ni6n, hang ndm vi il6nh gi6 s6 liQu

tai chinh ctra c6ng ty c6ng UO n mintr b4ch, kh6ng co cdc sai s6t trgng ytiu v6 m[t kti to5n

tdi chinh.

- Trong ndm2023,BKS nhan dugc sp ph6i hgp chflt ch6 vd dugc tao didu kiQn thufn lqi d6

thgc hiQn nhiQm qr gi6m s6t cira minh tir phia HDQT, Ban T6ng gi6m d6c vi c6c c6n b0

quan lf cira C6ng ty, th6ng qua viQc dugc cung cAp dAy dtr cric b6o c6o, tii liQu li6n quan

d6n tinh hinh quan tr!c6ng ty, cdc ho4t dQng kinh doanh, tinh hinh tii chinh ctra C6ng ty.

3. C6c giao dich, thir lao vir c6c khoin lqi ich cria HQi ddng quin td, Ban T6ng gi6m d6c
vir Ban ki6m soit: r5,

3.1 Luong, thu&ng, thi lao, c6c khoin lqi ich cria HDQT, BKS, Ban TGD vir K6 to6n
tru6mg:

DW: ding

i Thu nhip cria thirnh vi6n HQi tl6ng Qu6n tri

Ong Mai Dric Hung Chir tich HDQT 323.613.324

137.500.000

6ng Nguy6n Qu6c Hodn

Thu nh$p cria thirnh vi6n Ban Ki5m soit

Bir Cao Thi Giang Trucrng BKS 112.500.000

Thu nhflp cria Ban T6ng Gi6m tISc

TVHDQT- T6ng Gi6m D6c 138 005.260

TVHDQT- Ph6 T6ng Gi6m E6c 
i 

113.819 999

Ong Mai Dric Hoin TVHD^QT

TVHDQT

I Ong Mai Nam Chuong

, 
Ong L6 Tu

, Thu nhflp cria c6c thhnh vi6n quin $ chri ch6t kh6c
i-------..---- ----
1t

i K6 to6n truong

*i --
: 276.000.000r Nguy6n Thi Y6n Anh
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3.2 Giao dich d6 phi6u cria

Ngu6n: BCTC ho. p nhiit
nguli nQi bQ vi ngudi

dd kiAm bdn ndm 2023 cila MGROI]P
c6li0n quan trong ndm2023

i- s5 
"6 fni6;;& hfr, ;6i-i*-ii d;;I,g;-* I

ky

Sd c6

Ngudi thqc q;;; hO;6{
hiQn giao dlch ngudi nQi bQ

Mai Nam .

Chuong .

L6 Tu

S6 c6 p,rri6u sa niru aiu
k,

56 c6 phi6u : ri tC

i

s.s93.:oo 2g,g7%

400.000

, T6ng

I

; giim (mua,

-. ,r--- - j b6n. chuv6nlY l9 : adi, inuong...;
phi6u

s.tt*oo

+oo.ooo

""H"e",irrg-
Thu ti6n cgc
-___ ----_-{-,. ---''.--'
T16 t!6n cgc

................:...........................................

Trd ti6n cgc

29,97Yo 
i

2%

3.3 Hqp tldng ho{c giao dich vfi nguiri nQi bQ/ngucri c6li6n quan

Trong ndm, C6ng ty ph6t sinh c6c nghiQp vp v6i c6c b6n li6n quan. C5c nghiQp vu chir y6u nhu
sau:

C;. bo; iiOn quun , tvtSi quan hQ r N6i ailg ' cfi ilisil;
:

ong Mai Dric Hung chu tich HDQT Tam img 140.000.000
Hodn fmg 100.000.000

Ong Mai Oric ffoa" , tfranfr vi6n HDQT Td,i"g I 40.400.000

fus Ndy6; Qu& soan i tharh vi6n HDer fa- ri"g | 0

\
,Clr
t,
*I

1......^

i Ong Mai Nam Chucrng

;0;sabf;

C6ng ty CP Mland Mi6n
Nam

COng ty C6 pnan MrANn
VIETNAM ryigt D_6 cO

"i"-

Gi5m d6c

Hodn img 0 ,

I

I

Tam ime 0

Hodn img 141.916.972'

- 1 '-'-'t----'
: Ph6 T6ng Gi6m d6c I Tam tmg . 50.000.000

. ] Hodnimg , ."^^, , 1.399.234.139

BOn li6n quan 5. "168.934..443

60.000.000

. 100.000.000B# iid d;;
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Cho d6n ngdy 3 lllzl2)23,ngodi c6c khoin tr6 tru6c vd phii tr6 ngudi b6n (Thuytit minh V.3 vi
V.10 cira BCTC hgp nh6t kitim to6n 2023) c6c khoan chua dugc thanh to6n v6i c6c b6n li6n quan

nhu sau:

; Ce. reo iiO, q"un

Mai Dirc Htng Chrl tich HDQT ; T4m tmg i 140:000:000

tvtSi quan hQ i NQi dung
: nghiQP rf,

, T4m img

Iam rmg

Tam img

Gi6 t.ikh;d"
phii thu/ @hni

0

37.i88.000

3ob.ooo.ooo
0

trh

Ong Ma!Dric Ho-dn

Ong Mai Nam Chuong
:

Ong LC Tu

C6ng ty CP Mland
, Mi6n Nam
l

vL BAo cAo rAI cHiNH ):"

1. 'f ki5n ki6m toSn

- Dcm viki6m to6n dQc l4p: C6ng ty TNHH Dich vp Tu v6n Tdi chinh Kr5 to6n vd Ki6m to6n

Nam ViQt (AASCN)

- f ki6n ki6m to6n:

"Theo j, kien ct)a chring t6i, Bdo cdo tdi ch{nh hqp nhAt dd phdn dnh trung thqc vd hqp ly,

ffAn cdc khia cqnh trqng y€u tinh hinh tdi ch{nh hqp nh(it cila C6ng ty c6 phdn TQp dodn

MGROUP vd cdc C6ng ty con tqi ngdy 31 thdng l2 ndm 2023, cilng nhu k€t qud hoqt dQng

kinh doanh hqp nhiit vd tinh hinh ltru chuydn fiin t€ hqp nhAt ffong ndm tdi chinh kAt thilc

citng ngdy, phit hry vhi chudn mtrc kA bdn vd cnA dO kA todn doanh nghiQp Viet Nam hien

hdnh vd cac quy dinh phdp $, cd hAn quan ilAn viec lqp vd trinh bdy Bdo cdo tdi chinh hqp

nhdt."

2. B6o c6o tiri chinh ilugc ki6m toin nilm 20232

(Xem tii liQu dinh kdm)

33
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cONc rY co pnAN TAP DoAN MGRoUP
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c6o tdi chinh hgp nh6t
Cho nlm tdi chinh t<tit tnfic ngdy 3l thbng12ndm2023
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cONc rv cO puAN rAr ooAN MGRoup vA cAc cONc ry coN
Tdng 19, Tda Nhd lndochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP.HCM

MUC LUC

xQr ouxc

Trang

02-03

04-05

06-08

09

10-11

t2-33
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BAo CAO CUA BAN TONG GIAM D6C

BAo cAo KrEM roAN oOc t-Ap

BAo CAo TAI CHINH HOP NHAT DA DUQC KIEM TOAN

Bdng cdn OOi t6 toan hqp nhdt

86o c5o ki5t qui ho4t dQng kinh doanh hqp nh6t

B5o c6o luu chuy6n ti6n tQ hop nh6t

B6n thuyi5t minh 86o ciio tdi chinh hqp nh6t
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cONG Ty cO pHAN TAp DoAN MGRoup va cAc coNc ry coN
TAng 19, TdaNhd Indochina Park Tower, S5 + Nguy6n Einh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP.HCM

nAo cAo CUA BAN ToNG GIAM DoC

Ban T6ng Girim ct5c C6ng ty ci5 phAn Tqp dodn MGROUP sau ddy goi tat ld ("Cdng ty") trinh bdy
86o c6o ctra minh vd 86o c5o tdi chinh hgp nh6t cta c6ng ty cho ndm tdi chinh k6t thirc vdo ngdy 31

thflng12nlm2023.

KHAI QUAT

COng ty c6 phAn TQp tlodn MGROUP tlugc chuyiin O6i ttl COng ty cd phAn Mland VIETNAM. Gi6y
chimg nhQn cl[ng ky kinh doanh lAn cldu s6 OWZAn2l ngity 08l}5l2}l3, dang ky thay cl6i lAn thrl 12

ngiry 2711112020 do Sd K6 Ho4ch vd DAu Tu Thdnh PhO HO Chi Minh c6p.

Hoqt dQng chinh cua CQng ty ld: Xir lf dir liQu,.cho thuO vd c6c.ho4t dQng li6n.quan. Tu v6n, m6i gi6i,
d6u gi6 bdt dQng sdn, dAu gi5 quy6n sir dgng d6t. Ho4t tlQng kii5n tnic vd tu v6n k! thuflt c6 li6n quan.

Dqi ly, m6i gidi, <ldu gi6. Kinh doanh bdt tlQng sin, quy0n sri dgng <l6t thuQc chir so htu, ch[r sir dgng
ho{c tli thu0. Dich 4r th6ng tin kh6c.

Trg sd chinh cira COng ty tgi: TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, SO 4 Nguy6n Dinh Chi6u,
Phudng Da Kao, QuQn 1, Tp.HCM, ViQt Nam.

Cdc srp kiQn sau ngiy kh6a s6 t<6 to6n l6p b6o c6o tii chfnh h-o'p nh6t

Kh6ng c6 sy kiQn trgng y6u ndo x6y ra sau ngiry kh6a s6 ki5 toen lflp 86o c6o tdi chinh hgp nh6t ddi
h6i tlugc tti€u chinh hay c6ng bri tr€n 86o c6o tdi chinh hqp nh6t.

C6c thinh vi6n cria HQi ddng Quin triivir Ban T6ng GiSm tl6c, Ban ki6m so:lt trong n5m vh
tl6n ngiry l6p b6o c6o ndy nhu sau:

HQi iting Qudn tr!

6ng Mai Dfc Hirng
Ong Mai Efc Hodn
Ong Mai Nam Chuong
Ong Nguy6n Qudc Hodn
Ong LO Tu

Ban Tdng Girim ddc

Ong Mai Nam Chuong
Ong LO Tu

Ban kidm sodt

Bd Cao Th! Giang
BdNguy6n Th!VAn Anh
Bd Dio Nhat Anh

Ngud'i il4i diQn theo phrlp lu$t

Ngudi clai diQn theo phSp luQt cira C6ng ty trong nf,m vd t4i ngdy lap b6o c6o ndy nhu sau:

)NG

)PH
lp gr

GR(

:I.Pl

Cht tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi€n
Thdnh vi6n
Thdnh vi0n

T6ng Gi6m d5c
Ph6 T6ng Gi6m tl6c

Tru0ng ban
Thanh vi6n
Thdnh vi6n

Zl 386

ouc r
IT0Ysl
IWN,
iiund
flilrTt
{M vr$
'p. s6

Ong Mai Nam Chuong TOng Gi6m d5c



cONG Ty cO rHAN TAp DoAN MGRoup vn cAc cONc ry coN
fdng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, Sil 4 Nguy6n Dinh Chitiu, p. Da Kao, e. l, TP.HCM

BAo cAo cuA BAN rONc crAM Doc (ti6p theo)

Ki6m todn viOrt

Cgng ty TNHH Dich vg Tu v6n Tdi chinh Ki5 to6n vd Kiiim to6n Nam Viet (AASCN) <la thgc hiQn
ki6m to6n c6c 86o c6o tii chinh hqp nh6t cho COng ty.

COng b6 tr6ch nhiQm cta Ban T6ng Gi6m tl5c A5i vfi 86o c6o tii chinh

Ban T6ng Gi6m it5c C6ng ty chlu tr6ch nhiQm v0 viQc lflp B6o c6o tdi chfnh hqp nh6t phan 6nh trung
tfgc, hqn,V tinhfr-inh hoqt ilQng, k6t qui hoat dQnq kinh doanh hqp nh6t vd tinli hinh luu chuyiSn tiAi
te.hSp nhdt cta COng ty trong n6m. Trong qu6 trinh lQp 86o c6o tdi chinh hqp nh6t, Ban Tdng Gi6m
tl6c Cdng ty cam tiSt Ca tuan tht c6c y6u cAu sau:

. LUa chgn c6c chfnh s6ch k6 toan thich hqp vi 6p dpng c6c chinh s6ch niy mQt c6ch nhdt qudn;
o Dua ra c6c il6nh gi6 vd dy rlo6n hqp $ vd thQn trgng;
. Lap vd trinh bdy c6c b6o c6o tii chinh hqp nh6t tr€n co sd tuin thri c6c chuAn myc kii to6n, chii

<lQ kO to6n vd c6c quy tlinh c6 li€n quan hiQn hdnh;
. LAp c6c b6o c6o tAi chinh hqp n!6t dga tr6n co sd ho4t ttQng kinh doanh li€n tpc, trir trudng hgrp

kh6ng th6 cho rlng C6ng ty sC ti6p tgc ho4t <tQng kinh doanh-.
o Thii5t lQp vd thpc hiQn hQ th6ng ki6m so6t nQi bQ mQt c6ch htu hiQu nhim han chti r0i ro c6 sai

s6t trgng y6u do gian lQn ho{c nhAm l6n trong viQc lQp vd trinh bdy 86o c6o tai chinh hqp nh6t.

Ban T6ng Gi6m <16c C6ng ty cl6m bdo rang c6c sO ti5 toan clugc luu git dC phan 6nh tinh hinh tei
chinh cria COng ty, vdi mrlc itQ trung thgc, hgp l! t4i bdt crl thdi tli6m nio va ilam bdo rang 86o c6o
tAi chinh hqp nh6t tu6n thir c6c quy dinh$iQn hdnh cira Nhd nudc. Ddng thdi c6 tr6ch nhiQm trong
viQc bio ddm an todn tii sdn cta Cdng ty'vd thgc hiQn c6c biQn ph6p thich hqrp dil ng[n ch{n, ph6t
hiQn c6c hdnh vi gian lQn vd c6c hinh vi kh6c.

Ban Tdng Gi6m.ttdc C0ng ty it6 ph6 chuAn 86o c6o tii chinh hqp nh6t <linh kdm tir trang 06 diSn trang
33 vi cam k6t rang 86o c6o tdi chfnh hqp nhdt da phan 6nh trung tfrUc vd hqp ly tinh hinh tdi chinh
hog nh6t cta Cdn[ ff t4i thdi diCm ngdy 31 thbng 12 ndm 2023 k6rqui troai eO-ng kinh doanh hqp
nhdt vd tinh hinh lm ch ti6n tQ hqp nh6t cho n[m tdi chinh k6t'thric cirng n-gay, phir hqp vdi
chu6n mgc, ctr6 OO t6 Nam vd tudn thir c6c quy dlnh hiQn hdnh c6 li6n quan.

MaiNam Chu'crng
Tdng Gi6m d6c

Thdnh pnO UO Chi Minh, ngity 26 thring 03 ndm2O24
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A
AASCN

c6ttc ry rNHH DlcH vu rU vAu rar cniun rE roAu va xlEna roAru ruau vrfrr
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FTNANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)
54/3 Nguyan Binh Khi6m, P. Da Kao, Quin 1 , rp. H6 Chi Minh, Tet: 028. 391 0 3908; 391 0 61 62 - Fax: 028. 391 0 4880

Sti: I32IBCKT/TC

BAo cAo KIEM ToAN DQC LAP

Kfnh efti : C6c c6 il6ng, HQi tl6ng Quin trivi Ban T6ng Gi6m tl6c

C6ng ty c6 phAn T$p tloin MGROUP

Chring tdi tla ki6m to6n 86o c6o tdi chfnh hqp nh6t kdm theo c[ra Cdng ty cd phAn T4p tlodn MGROUP vd

c6c C6ng ty con, tluoc lQp ngdy 2610312024,ti trang 06 cltin trang 33, bao gdm: Bdng can cIOi kii toan hqp

nh6t tai ngdy 3l th6ng 12 ndm 2023, 86o c6o kiSt qud ho4t tlQng kinh doanh hqp nh6t, B6o c6o luu chuyiSn

tiOn tQ hqp nh6t cho n6m tdi chinh k6t thric cirng ngdy vd Ban thuytit minh 86o c6o tdi chlnh hqp nh6t.

Trdch nhiQm cfra Ban T6ng Gi6m tliic

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiem vC viQc lflp vd trinh bdy trung thirc vd hqp ly 86o c6o tdi

chinh hqp nh6t cira C6ng ty theo chuAn mqc kti to6n, ch6 d0 kii to6n doanh nghiQp ViQt Nam vi c6c quy

dinh ph6p lf c6 li6n quan diin viQc lap vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh hqp nh6t va chlu tr6ch nhiQm vd tiiim
so6t nQi bQ md Ban T6ng Gi6m d6c xdc clinh ld cAn thirit O6 aam bio cho viQc lQp vd trinh bdy 86o c6o tdi

chinh hqp nh6t kh6ng c6 sai s6t trgng yi5u {o gian l4n ho{c nhdm l6n.

TrSch nhiQm cfia Ki6m to6n vi6n

C6ng viQc ki6m to6n bao gdm thUc hiQn c6c thir tUc nhdm thu th{p c6c bang chimg kitlm todn v6 c6c sO tipu

vd thuyr5t minh tr6n b6o c6o tdi chinh. C6c thfr tUc ki6m to6n dugc lga chgn dga tr€n x6t clo6n cira ki6m

to6n vi6n, bao g6m d6nh gi6 rtri ro c6 sai s6t trgng yi5u trong b6o c6o tdi chlnh do gian lfln hoic nh6m l6n.

Khi thgc hiQn ct6nh gi6 cdc rui ro ndy, ki+5m to6n vi6n tl6 xem xdt ki6m so6t nQi bQ cria C6ng ty li6n quan

d6n viQc l4p vi trinh bdy b6o c6o tdi chinh trung thgc, hgrp lf nhim thiist kis c6c thri tuc ki6m to6n phr) hqrp

vdi tinh htnh thgc t6, tuy nhiOn kh6ng nhim mpc dich ttua ra i kii5n vA trigu qud cira ki€m so6t nQi bQ cira

C6ng ty. C6ng viQc ki€m to6n ciing bao gdm tt6nh gi6 tfnh thich hqp cta c6c chinh s6ch tcii toan dugc 6p

dgng vd tinh hqp lf cira c6c udc tfnh kis to6n ctra Ban Ti5ng Gi6m <l6c cflng nhu tl6nh gi6 viQc trinh bdy

tdng th6 86o c6o tdi chfnh hqp nh6t.

Chfing t6i tin tuong rang c6c bing chrmg kiiSm to6n mi chring tdi dd thu th{p ttugc h dAy dir vd thich hqp

ldm co sd cho f kii5n ki6m to6n cta chtng tdi.

Tr6ch nhiQm cria chfing t6i ld ilua ra f ki6n vA 86o c6o tii chinh hqp nh6t dr,m tr6n ki5t qui cria cuQc kiiim

to6n. Chring t6i cl6 titin hdnh ki0m to6n theo c6c chudn mpc kiiSm to6n ViQt Nam. C6c chuAn mpc ndy yOu .
c6u chring t6i tudn thtr chudn mpc vi c6c quy dinh vd d4o tlfc nghA nghiQp, lflp ki5 ho4ch vd thgc hiQn cuQc \
ki6m toSn Ae a4t dugc sg dim bdo hs? ly vE viQc liQu b6o c6o tii chinh cira C6ng ty c6 cdn sai s6t ttqng i)l
yi5u hay khdng. rll

$



BAo cAo xmnn roAN Dec LAp (ti6p theo)

f tii6n ciia ki6m todn viOn

Theo f ki6n cr:ra chring t6i, 86o ciio tdi chinh hqp nh6t dd phan 6nh trung thgc vd hgp ly, tr€n c6c khia cqnh

trgng y6u tinh hinh tdi chinh hqp nh6t cria C6ng ty c6 phAn TQp tlodn MGROUP vit cdc C6ng ty con t4i

ngdy 3l thbng 12 ndm 2023, cfrng nhu kiit qu6 hoat dOng kinh doanh hqp nh6t vd tinh hinh luu chuy6n ti€n

t9 hqp nhSt trong nim tdi chinh k6t thric cirng ngdy, phtr hqp v6i chuAn mgc kr5 to6n vd ch6 ctQ k6 to6n

doanh nghiQp ViQt Nam hiQn hanh vd c6c quy dlnh ph6p ly c6 li€n quan d6n vi€c l6p vd trinh bdy 86o c6o

tai chinh hqp nh6t.

Thenh phO HO Chi Minh, ngity 26 th6ng 03 nLm2024

C6ng ty TNHH Dich vg Tu v6n TAi chinh
X6 toan vi Ki6m tofn Nam Viet (AASCN)

Ki6m to6n vi6n

Bti Thi NhULG

Gi6y CN DKHN ki6m to6n s6 2855-2020-ts2-r

@tr<\.,2 CONG TY \,,^

Gi6y CN DKHN ki6m todn s5: 0700-2023-152-l

(



cONG Ty c0 rHAN TAp DoAN MGRoup vA cAc cONc ry coN
TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, BAo CAo rAt cuit{H HqP NHAT
564Nguy6nDinhChi€u,P.EaKao,Q. I,TP.HCM Chondmtdichinhkritthticngiy3l/1212023

nANc cAN ool xn ToAN HOP NHAT
Tqi ngny 3l thfng 12 nemZOZI

Dctn vi tinh: VND

-4itzi
COI\

col
T4P

$G
n }\

6
,'/ c(
/TUC[li

DICH

rir csi
y viK

N

rAI SAx Nla
s6

Thuy6t
minh

3t/12t2023 0u0U2023

A. rAr sAN NcAN u4N

I. Tidn vi c6c khoin tuong tluong ti6n
L Ti6n
2. C6c khodn tucrng duong ti6n

ll. Diu tu tli chinh ngin h4n
1. Chung kho6n kinh doanh

2. Dr,r phdng gidm gi5 chimg kho6n kinh doanh

3. DAu tu nim giii di5n ngdy d6o hpn

III. C{c kho6n ph6i thu ng6n h4n
l. Phai thu ng[n h4n cta kh6ch hdng

2. Trd trudc cho ngudi bdn ngin hpn

3. Phai thu nOi b0 ngln han

4. Phai thu theo tiiin tlQ k6 ho4ch hqp ddng x6y
5. Phai thu vO cho vay ng6n hpn

6. C6c kho6n phti thu ngin hqn kh6c

7. Dg phdng ph6i thu ngan hqn khd ddi

IV. HAng tdn kho
1. Hdng t6n kho
2. Dy phdng giim gi6 hdng t6n kho

V. Tei srin ngin h4n khic
l. Chi phi tri tru6c ngiLn hpn

2. Thu6 GTGT rlugc kh6u tru
3. Thu6 vd c5c khodn kh6c phii thu nhir nuoc

4. Tdi sdn ng[n hpn kh6c

B. TAI SAN DAI HAN

I. C6c khorin ph6ithu dii hgn

lr 
. ef.r.ai thu ddi h4n cria kh6ch hdng

12. 
VOn kinh doanh d don v! trgc thuQc

13. 
Phai thu ddi han nQi b0

F. Phai thu vC cho vay ddi hqn

15. Phai thu ddi han khac

16. ou ptrone phnl thu ddi han kh6 ddi

duttg

i,

140

t4t
149

100

110

l1l
tt2

120
121

t22
123

130

r3l
132
133

134
135

136

137

150

151

152

154

155

200

2t0
211

212

213
215
2r6
219

v.01

Y.02
v.03

v.04
v.05

v.06

v.04

v.07

Y.l2

70.038.859.096

7.999.547.746
7.999.547.746

sl.198.796.492
6.528.296.257

3 8.090.133.683

13.682.297.;SS
(7 .101.931.436)

8.631.280.455
8.631.280.455

2.209.234.403
104.169.401

1.991.860.756

113.204.246

133.44s.3s4.9s1

5.280.000.000

s.780.000.;00
(500.000.000)

75.772.994.907

3.688.746.129
3.688.746.129

61.428.949.051
8.663.456.480

39.226.843.6-83

18.s03.s77.;00
(5.264.928.312"

8.631.280.455

8.631.280.4ss

2.024.019.272

28.893.589

1.881.921.437

113.204.246

145.546.108.077

6.240.000.000

-

6.240.000.;00

6



cONc rv cO rurAN r4r ooAN MGRoup vl cAc cONc ry coN
TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, nAo cAo rAl cHiNu gqp NuAr
SO 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM Cho nIm tdi chinh k6t thric ngdy 31/1212023

sAxc cAN DoI KE ToAN Hgp NHAr (ti6p theo)
Tqi ngiy 31 thdng 12 ndm 2023

Donvi tinh: VND

.67 )

]GT
PHA

Doi

Rol

,ue

:
ll 388.

INGT!
E4xr0
vu rU!
N:H [t
mMm
M VI$l

,.n6!

rAr sAx ME
so

ThuyGt
minh

3t/12t2023 0u0u2022

II. Tei sin cd alnn
l. Tdi s6n cO Cintr hfru hinh

- Nguy6n gi6
- ci6 hi hao mdn lu! k6

2. Tdi sdn c6 dintr thu6 tdi chinh
- Nguy6n gi6
- Gi6 trihao mdn lu! ki5

3. Tdi san c6 Olnh vd hlnh
- Nguy6n gi6
- Gi6 tri hao mdn lu! ki5

III. Bdt tlQng sf,n tIAu tu
- Nguy6n gi5
- Gi6 tri hao mdn lu! k6

IV. Tei siin d6'dang dii hgn
1. Chi phl sin xu6t, kinh doanh dd dang ddi h4n

2. Chi phi x6y dpg co bin dd dang

V. Cfc khorin tIAu tu tiri chinh dii han

ll . Ddu tu vdo c6ng ty li6n k6t, li€n doanh

lZ. OAu tu g6p v6n vdo don v! kh6c

l:. OU phOng dAu tu tdi chinh ddi hqn

I

I

lVI. Tni sin dli han khSct'
ll. Chi phi tri trudc dii hqn

lz. fai ran thur5 thu nhflp hodn l4i

l:. rai ra, ddi han kh6c

l+. Lqi tn6 thucrng m3i

220
221

222
223

224

225

226
227
228
229

230
231

232

240
24t
242

250

252

2s3
254

260
261

262

268
269

v.08

v.09

v.07

306.038.976
306.038.976

1.293324.454
(987 .28s.478)

50.571.491.075
50.571.491.0_7 s

77.287.824.9_00

77.257.824.;00

1.253.117.909

1.253.t17.909
2.438.319.909

(1.18s.202.000

49.454.751.868
49.454.751.868

88.s98.238.300

88.598.238.300

TONG CONG TAI SAN 270 203.484.214.047 221.319.102.984



cONG Ty co rHAN TAp DoAN MGRoup va, cAc coxc ry coN
TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, nAo cAo rAt cuiNg HqP NHAT
S5 4Neuy6n Dtnh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM Cho n6m tdi chinh k6t thic ngdy 3ll12l2023

nANc cAN DoI KE roAN HgP NHAr (ti6p theo)
Tli ngiy 31 th6ng 12 nlm2023

Eonv! tinh: VND

,r /----
,'Nguy6n 

Th! Y6n Anh Nguy6n Th!Y6n Anh

NGUON V6N ME
A

SO

ThuyGt
minh

3u12t2023 0u0il2023

A.Nq puAI rnA
I. Nq ngin h4n
l. Phai trd ngudi b6n ng6n hqn

2. Ngudi mua tri ti6n trudc ngSn h4n

3. Thut5 vd c6c khoin phdi nQp Nhd nudc
4. Phai tr6 ngudi lao dQng

5. Chi phl phdi tri ngin hqn

6. Phai tri nOi b0
7. Phai trd theo tiiSn d0 ki5 hopch hqp d6ng xdy dgng
8. Doanh thu chua thgc hiQn ngfrn hp
9. C6c khoin phii tr6, phdi nQp kh6c ng[n hpn

10. Vay vd ng thu6 tdi chinh ngfrn h4n

I 1. Dg phdng phdi tri ngln h4n

12. Qu! khen thudng, phfc lqi

II. Ng dni h4n
1. Phai tr6 ddi hqn ngudi b6n

2. Doanh thu chua thgc hiQn ddi hpn :

3. Phai tr6 ddi hpn kh6c

4.Yay vd ng thuO tdi chinh ddi h4n

B. VON CHU 56HUU

I. V6n chii s6'hii'u
L V6n g6p cria chri s0 hiiu
- C6 phii5u ph6 th6ng c6 quyOn bi6u quyi5t

- C6 phi6u uu d6i

2.Thlngdu vi5n c6 phAn
^ ^A ,.A
J. Uo pnleu quy

l:. Quy dAu tu ph6t tri6n

lz. I-qi nhr?n sau thu6 chua phdn phtii

l- lNSr chua phdn ptrOi lty k6 O6n cu6i lc1'trudc

l- I-Nsr chua phdn ph6i t1, nay

l:. Lqi i.t c6 dong kh6ng ki6m so6t
I

1il. Ngudn kinh phi

300

310

311

3t2
313

314
315

316
317

318

3t9
320
321
322

400

410

4lt
41la
41lb
412
414

418

421
42la
42lb
429

430

330

331

336
)) I

338

v.l0
v.t I
Y.t2

v.l3

Y.14
v.l5

v.l5

v.16

20.064.007.340
12.624.007.340
5.317.006.94s
2.430.204.770

38.099.208
949.152.791

99.480.6_26

3.7e0.063.;00

7.440.000.000

7.440.000.000

183.420.206.708

183.420.206.708

200.000.000.000
200.000.000.000

(38.7s0.1 oo.;2s)
(22.118.31 1.066)
(16.631.789.0s9)
22.170.306.833

20.951.928.444
13.204.633.372

3.419.557.t47
2.430.204.770
1.s53.914.323
1.993.473.843

90.577.817

3.ss6.s77.;oo
160.327.872

7.747.295.072

7.440.000.000

307.295.072

200.367.174.541

200.367.174.54r
200.000.000.000
200.000.000.000

(22.1 18.31 1.066

397.459.72s
(22,sts.770.790
22.48s.485.606

TONG CONG NGUON VON 440 203.484A;&X. 22t.3tg/tfr,.984
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cONG Ty c0 pHAN TAp DoAN MGRoup vA cAc coNc ry coN
TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, nAo cAo rfu cuixn HqP NHAr
Sri + Neuv6n Dinh Chiiiu. P. Da Kao, Q. I, TP. HCM Cho ndm tdi chinh ki5t thric nedv 3111212023

rAo CAO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH HgP NHAT
Ntrm 2023

K6 toan tru6'ng

Donvi tlnh: VND

Nguli lfp bi6u

/ry
Nguy6n ThiY6n Anh

Thdnh ph6 Hd Chi Minh, ngdy 26thbng03 ndm2024

ry
1?J3-

r)

o
-o

*

8.628.902.864

8.628.902.864

7.746.496.252

882.406.612

6.360.006

48.947.393

48.947.393

36s.357.972

I 8.302.894.01 l
(17.828.432.7s8)

1.650.023.777

768.558.852

881.464.925

(16.946.967.833)

(16.946.967.833

(16.631.789

(31s.178.774

32.220.851.324

81.560.894

32.139.290.430

24.460.257.504

7.679.032.926

6.399.185

45.437.472

45.437.472

2.327.901.802

22.343.632.648

(17.031.539.811

230.984.796

s.996.619.441

(22.797.17 4.456"

(22.797.17 4.4s6

(22.sls.770.790

(281.403.66s

(t.t26i

(t.t26i

1. Doanh thu bdn hing vtr cung c6p dich vg

C6c khoin giam fiir doanh thu

Doanh thu thuAn vd ben hing vi cung cAp dich

Gi6 v6n hing bdn

Lqi nhu$n gQp vd bdn hing vi cung c6p dich vg

Doanh thu ho4t tlQng tdi chinh

Trongd6: chiphildivay

. PhAn lli ho{c 16 trong c6ng ty 1i6n k6t, li6n doanh

. Chi phi b6n hdng

10. Chi phi quin l! doanh nghiep

1. Lqi nhu$n thuin ti'ho4t tlQng kinh doanh,

12. Thu nhdp kh6c

13. Chi phi kh6c

14. Lqi nhu$n khfc

15. T0ng lg'i nhu$n t6 to6n tru6'c thu6

16. chi phi thu6 TNDN hien hdnh

17. Chi phi thu6 TNDN ho6n lpi

18. Lg'i nhu$n sau thu6 thu nh$p doanh nghiQp

t 8. t Lqi nhudn sau thud cua cong ty mg

18.2 Lqi nhuQn sau thuii cua c6 d1ng khdng kidm sodt

19. Lei co bin tr0n c6 phi6u

Lli suy girim tr€n cO phi6u

01

02

10

11

20

2t

22

23

24

25

26

30

3l

32

40

50

5l

52

60

6l

62

70
7t

u.0l
VI.02

VI.O3

VI.04

VI.05

VI.06

VI.O7

VI.O8

VI.O9

VI.IO

VI.11

VI.I I

Nguy6n Th!Y6n Anh Mai Nam Chuong



cOxc rv cO pnAx rAp DoAN MGRoup vA cAc c6xc ry coN
Ting 19, Tda nhd Indochina Park Tower, nAo cAo rAr cniNu ngr NHAI
56 4 Nguy6n Dinh Chi€u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM Cho n[m tdi chinh k6t thric ngdy 3ll12l2023

'BAo cAo LUU cHUYf,N TrtN TE HgP NHAr
(Theo phuong phdp gi6n ti6p)

Ntrm 2023

Donvi tinh: VND

tr'&

Chi ti0u Mit s6 Ntrm nav Ntrm trufc

t. Luu chuy6n ti6n tt hogt {IQng kinh doanh

l. Lqt nhupn trtc thud
?. Dtlu chlnh cdc khodn
.KhAu hao tdi s6n c5 Ainn vd b6t d6ng s6n dAu tu
.C6c kho6n dg phdng
. Lai, 16 ch€nh lQch tli gi6 h6i clo6i do cl6nh gi6 lpi c6c l*ro6n
npc tiAn tQ c6 g6c ngoai tQ

'Lai, 16 tir hoet ttQng dAu tu
.Chi phl tli vay
.C6c khoin <li6u chinh kh6c

t. Lqi nhuQn @) ttt hogt ilQng kinh doanh trrhc nhtng thay
tdtvdn tuu itQng
- TEng, gi6m c6c kho6n phii thu
- T619, ginm hdng tdn kho irs,

- T6rg, giim c6c khoin phdi tr6 (kh6ng k6 lai vay phdi tr6, thu6

lhu nhflp phii nQp)
- Tf,ng, gidm chi phl tri trudc
- T[ng, ginm chung kto6n kinh doanh

- TiAn Hi vay il6 trd
- Thu6 thu nhfp doanh nghigp tt6 nQp

- Tidn thu kh6c tir ho4t tlQng kinh doanh

- TiAn chi kh6c tir ho4t ttQng kinh doanh

Lru chuydn tidn thudn tt hogt kinh doanh

II. Luu chuy6n ti0n thuln tt hogt tlQng tIAu tu
l. TiAn chi tI6 mua sfm, xdy dung TSCD vd c6c TSDH kh6c

2. Ti6n thu til thanh li, nhuqng b6n TSCD vd c6c TSDH ktr6c

3. TiAn chi cho vay, mua c6c c6ng ca ng cta tlon viL:tr6c

4. TiAn thu h6i cho vay, bdn lai c6c c6ng cg ng cria tlon viki6c
5. TiAn chi ttAu tu, g6p v6n vdo tton vikh6c
6. TiAn thu h6i dAu tu, g6p v5n vdo dsn vi kh6c

7. TiAn thu l6i cho vay, c6 trlc vd lgi nhu$n tlugc chia

Lmt chuydn fiAn thudn tir hogt ttQng ddu tu

02

03

04

05

06

07

08

09

l0
ll

t2
l3
14

l5
l6
l7
20

0l

2t
22

23

24

25

26

27

30

(t 6.946.967.833)

406.386.648

2.337.003.124

170.695.9r5

48.947.393

(13.983.934.7s3)

8.7 43.2t0.116
(1.fi6.739.207)

(420.298.160)

I 1.235.137.588

(48.947.393)

4.408.42s.;et

363.636.364

6.360.006

369.996.370

(22.797.1 74.4 s6)

406.386.648

1.625.487 .029

(6.3ee.18s)

45.437.472

(20.726.262.492)

11.293.096.791

(s.079.480.279)

(4.s53.909.8s3)

1 1.281.s19.81 l

(45,437 .472)
(269.946.2_07)

(8.1 00.4r9.70r)

6.399.185

6.399. I 85

l0

(



cdxc ry co pnAN rdr ooAN MGRoup vA cAc cdNc ry coN
T6ng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, nAo cAo rAr cuixn ngr xnAr
36 4 Nguy6n Dinh Chi€u, P. Ea Kao, Q. l, TP. HCM Cho ndm tdi chinh k6t thirc ngiy 31/1212023

BAo cAo LuU cHUyEN rIEN TE HqP NHAr (ti6p theo)
(Theo phu'ong phdp gi6n ti6p)

NIm 2023
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Nguy6n Th!Y6n Anh Nguy6n Th!Y6n Anh Mai Nam Chuong

Thanh ph5 Hd Chi Minh, ngdy 26 thdng03 ndm2024

Eonvi tinh: VND

Chi ti6u Mf, sd Ntrm nay Ntrm tru6r

III. Luu chuy6n ti6n thuAn tt hoqt tlQng tli chfnh

l. Ti6n thu tir ph6t hnnh c6 phi6u, nh$n v6n g6p cria chri sd httu

2. TiAn chi tri v6n g6p cho chri sd hiiu, mua lpi c6 phi6u

3. Ti6n vay ngin hqn, ddi hen nh$n ttuqc

4. Ti6n chi trd ng g6c vay

5. Ti6n chi tri ng thu6 tdi chinh

6. C6 ttc, lqi nhuan da fia cho chri sd hilu
Luu chuydn ttln thudn tb hogt djng fit ch{nh

Luu chuy6n tidn thuln trong ki

Tidn vi tuong iluong ti6n tdn tIAu k!
Antr truong cta thay A6i tli gia n6i aoai quy cl6i ngo4i tQ

Ti6n vi tuong duong ti6n tdn cu6i try

31

32

.).)

34

35

36

40

50

60

61

70

(467.622.944)

(467.622.944)

4.310.801.617

3.688.746.129

7.999.s47.746

(160.327.872)

(160.327.872)

(8.2s4.348.388)

rr.943.094.517

3.688.746.129
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cONG Ty cO pHAN TAp DoAN MGRoup va cAc c6xc ry coN
TAng 19, TdaNhd Indochina Park Tower nAo cAo TAI CHINH ngl NnAr
55 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. 1, TP.HCM Cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 3ll12l2023

nAN THUytT MrNH BAo cAo rAI cHiNH Hop NHAr
NIm 2023

r. DAc orErvr Ho4.T D9NG cuA DoANU Ncuryr

1. Hinh thfc s6' htru

C6ng ty cd phdn T{p tloin MGROUP dugc chuy6n AOi ttr COng ty c6 phin Mland VIETNAM. Gi6y
chimg nhQn cl6ng kf kinh doanh lAn tl6u s6 $12267721 ngiry.0810512013, dlng kf thay d6i lAn thrl
12 ngiry 27llll2o2o do Sd K6 Ho4ch vd DAu Tu Thdnh Ph6 H6 Chi Minh c6p.

Try sd chinh cira C6ng ty t4i: TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, ::.:

SO luqng nh6n vi6n cira C6ng ty vdo ngdy 3l th6ng 12 ndm 2023 ld:09 ngudi 1sO dAu n6m ld l0 'n IJ
ngudi). PHAN

DOAN

2. Linh vr;c kinh doanh R$U[
_-1

Linh vyc kinh doanh c0a Cdng ty ld: Dich vq, thuong m4i. p A9>
:::==z

3. Nginh ngtrd t<intr doanh

Ho4t clQng chinh cira C6ng ty la Xt li dt liQu, cho thu0 vir c6c ho4t <lQng li6n guan. Tu v6n, m6i
gi6i, tldu gi6 bdt dQng sin, cldu gi6 quy€n sir dpng ddt. Ho4t <lQng ki€n trfc vd tu vdn k] thuQt c6 li6n
quan. D4i lf, m6i gidi, <l6u gi6. Kinh doanh b6t dQng sin, quy€n st dpng <l6t thuQc cht sd hilu, chtr

sir dpng ho{c cli thu€. Dlch vr,r th6ng tin kh6c.

4. Chu kj sin xudt kinh doanh thdng thudng

Chu k}' sin xu6t, kinh doanh th6ng thudng crha C6ng ty ilugc thgc hiQn trong thdi gian kh6ng qud 12

thdng.

5. CAu trfc doanh nghiQp

- T4i ngdy 3 I th6ng 12 ndm 2023 C}ngty c6 c6c c6ng ty con dugc hqp nh6t nhu sau:

TGn C0ng ty con Dia chi ryrc rflQso
quydn BQ hi?u

:\
36dal

IG TY

tr u0u u

u rUv{t
irr{m
iumil
rutT-
-;1y

C6ng ty c6 phAn BDS Mland MiAn Bic

C0ng ty cd phAn Nam Hda

Tang 5 Tda nhi Thenh COng, sii

57 Ldng H4, Phudng Thanh

Cdng, Qufln Ba Dinh, Thenh

pn6 uaN6i.
98 Hodng VIn Cu, Phudng Nghi

Hod, Thi x6 C[ra Ld, Tinh NghQ

An

80,00% 80,00%

77,22yo 77,220/0

t2



II.

1.

cONG Ty cO pHAN TAp DoAN MGRoup vl cAc c6xc ry coN
tang t9, TdaNhi Indochina Park Tower BAO CAO rAt CffiXff HqP NHAT
56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. DqK.ao, Q. 1, TP.HCM Cho nam tdi chinh k6t thric ngdy 3ll12l2023

BAN THUvET urNn nAo cAo tAt csixu ugr xuAr (ti6p theo)

(*).Theo Nghi quyiit sO O|IZOZ:nqQ-EHECE ngdy 151412023 c]ila Cdng ty cO phan BDS Mland
Mi€n Bec thOng qua td trinh v€ viQc chuydn dia chi C6ng ty vC Aia chi T2.l815 Times City, s6 458
Minh Khai, Phudng Vinh Tuy, Qufln Hai Bd Tnmg, TP. He NQi ho{c <lia ili6m kh6c tuy vdi tinh
hinh thpc ti5. Tuy nhi6n, cho cl6n ngdy ph6t hdnh 86o c6o ndy, Cdng ty v6n chua ldm thir tgc thay
tl6i Gi6y chimg nh{n ctdng kf doanh nghiQp.

Tuy6n n5 v6 tna nlng so sdnh th6ng tin tr6n 86o crlo tiri chinh

Trong ndm cdng ty kh6ng c6 thay d6i ve chinh s5ch k6 toAn so v6i n[m trudc n6n kh6ng c6 6nh
huong il€n khi ndng so s6nh cira c6c th6ng tin tr6n b6o c6o tdi chinh.

cHiNH sAcu xE roAN An oqNc r4r DoANH NGHTEr

Ki k6 to6n

Ni6nd0k6to6ncrlaC6ngtybatddutirngdy0l/01 vdk,5tthricvdongdy3l/l2hdngndm.

2. Don vi tidn tQ sfr dgng trong k6 todn

Dcrn vi tiOn t$ su dpng trong ghi ch6p k6 to6n ld d6ng ViQt Nam (VND).

rr. CHUAN Muc vA cHf EQ xt roAx Ap nuxc

l. Ch6 dQ k6 tofn 6p dgng

COng ty 6p dung ctr€ ttQ ki5 toan dodrh nghiQp ViQt Nam ban hdnh theo Thdng tu sO 200i20l4lTT-
BTC ngdy 22 thfung 12 ndm 2014, Th6ng tv 20212CI4TT-BTC hudng dan lap vd trinh bdy b6o c6o
tii chinh hqp nh6t ngdy 2211212014 vd Thdng ttr 53l2}l7lTl-BTC ngdy 2ll\3l2\l7 v€ viQc sua ct6i

bO sung Th0ng tu sO 200/2014/TT-BTC do BQ tdi chinh ban hdnh, c6c chudn myc k6 to6n ViQt Nam
do BQ Tdi ch{nh ban hdnh vi c6c vf,n ban sua d6i, bO sung, hudng ddn thUc hiQn kdm theo.

2. Tuy6n b5 vd viQc tuAn thfr chu6n mgc k6 to6n vi ctr6 O6 Ii6 tofn

C6ng ty i16 6p dgng cdc chuAn mgc k6 to6n ViQt Nam vd c6c vin bin hudng d6n chudn mgc do Nhd
nudc dd ban hdnh. C6c b6o c6o tii chinh clugc lQp vd trinh bdy theo <tring mgi quy ttinh cira tung
chuAn mpc, th6ng tu hudng ddn thUc hiQn chudn myc vi ctri5 A6 tii toan hiQn hdnh <tang 6p dpng.

ry. cAc cniNH sAcH rf roAx Ar oqxc

1. Co sO hgp nh6t

Cdng ty.co1: 
lOnS 

ty con ld don vi do COng ty m9 ki€m so6t. Sg kiiSm so6t t6n tai khi cdng ty mg c6
quyen cnr pnol cac chlnh s6ch tdi chinh vi ho4t dQng cira mQt <ton vi tl6 thu ilugc lgi ich kinh tO tir
c6c ho4t tlQng ndy. 86o c6o tdi chinh cria c6ng ty con <lugc hgrp nh6t trong cdcbfuo c6o tii chfnh hqp
nh6t tU ngdy b6t dAu ki€m so6t cltin ngiy ktit thric ki6m so6t.

86o c6o tdi chinh hqp nh6t bao g6m phdn chi phi vd thu nhQp cira COng ty trong <ton vi nh$n dAu tu
h4ch todn theo phuong ph6p viin chfi sd hiiu, sau khi don vi niy cl6 thyc hiQn nhtng <1i6u chinh c6c
chinh s6ch ki5 toan cria minh cho phi hOp vdi c6c chinh s6ch k6 to6n cria Cdng ty, k6.tt ngdytat
clAu c6 6nh huong d6ng kC ho{c tl6ng kiem so6t tt6n ngdy k6t thric dnh huong <t6ng t<C holc <IOng

kiiSm sodt. Ntiu ph6n 16 cria c6ng ty vugt qu6 khoan ddu ttr cira Cdng ty trong don vi nJrQn ilAu tu
h4ch to6n theo phuong ph6p vdn chri sd htu, gi6 tri ghi s6 ctra khoan dAu tu d6 (bao g6m todn bQ

c6c khoin dAu tu ddi han) iluqc ghi gi6m xudng bing khdng vd dimg vi$c ghi nhfln c6c khoan 16, tn)
khi Cdng ty c6 mQt nghia vp phii thpc hiQn hay d6 thUc hiQn c6c khoan thanh to6n thay cho tton vl
nhQn dAu tu.
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BAN THUytr urxn nAo cAo rAt cuixn ngr xuAr (ti6p theo)

C6c giao dich bi lo4i tru khi hqp nh6t

C6c sii du nQi bQ vi toin b0 thu nhQp vi chi phf chua thgc hiQn ph6t sinh tir cfuc giao dich nQi b0
ilugc lopi ra khi lQp b6o c6o tii chinh hqp nhdt. L6i chua thgc hiQn ph6t sinh ttr c6c giao dich vdi
<Ion v!,nhQn dau fi h4ch to6n theo phuong ph6p.vi5n chir sd hilu clugc trir khdi khoan dAu tu li€n
quan tttin lgi ich cira COng ty trong ttcrn v! nhQn dAu tu. L6 chua thqc hiQn ph6t sinh tir c6c giao dich
nQi b0 tlugc loqi ra tru khi gi6 v5n khdng th€ ttugc thu h6i.

2. C6c lo4i tf gi6 h6i ilodi 6p dgng trong tr6 toen

C6c nghiQp W k4h tti ph6t sinh bdng ngopi tQ <luo. cquy <tOi ra ctOng ViQt Nam theo d gi6 giao dich
thgc t,5 tai thdi clitim ph6t sinh nghiQp vu. Tai thdi cti6m curii nam c6c khoan mgc ti€n tQ c6 g6c ngo4i
tQ ctugc ph6n lo4i ta tai san ld f| gifmua ngoqi tQ, c6c khoin mqc ti€n tQ c6 gi5c ngo4i tQ <tugc phdn
lo4i ld ng phdi trd ld t! gi6 bdn ngo4i tQ cira ngdn hdng thuong m4i noi doanh nghiQp thudng xuy6n
c6 giao dich tai thdi rti6m lQp 86o c6o tdi chinh.

Ch€nh lQch tj gi6 thgc tti ph6t sinh trong n6m vi ch0nh lQch t! gi6 do it6nh gi6lqi s6 du c6c khoin
mpc ti€n tQ tAi thdi <ti6m cuiii ndm dugc k6t chuyi5n vdo doanh thu ho{c chi phi tdi chinh trong n6m.

3. NguyGn tic ghi nhfln cic khoin ti6n vi c6c khoin tucrng tlucrng tidn

Ti6n vi tuong cluong ti6n bao gdm: ti6n p{tJai qu}, ti€n ggi ngdn hdng, c6c \ho* <lAu tu ngin h?n

kh6ng qu6 3 th6ng c6 khi n6ng chuy6n d6i d() dnng thdnh tiOn vi khdng c6 nhi€u rui ro trong chuy€n
d6i thdnh tiAn ke dr ngdy mua khoin ctAu tu <16 tei thdi <litim b6o c6o.

4. NguyGn tic ghi nh$n c6c kho6n phii thu thutrng mqivi ph6i thu kh6c

C6c khoan phii <tugc trinh bdy tr€n dXc b6o c6o tdi chinh theo gi6 tri s6 s6ch c6c khoan phdi thu tir
kh6ch hing vd c6c khoan phii thu kh6c sau khi c6n tru c6c khoin dp phdng ilugc lflp cho c6c khoin
phii thu kh6 ddi.

Dy phdng ng phii thu kh6 ddi thd hign phAn gi6 tri cira c6c khotur phdi thu md Cdng ty dU kii5n

khdng c6 khi n6ng thu trOi t4i ngny k6t thtic n6m tdi chinh. T[ng ho{c gidm sd tai khoan dg phdng
<lugc h4ch to6n vdo chi phi quan ly doanh,nghiQp trong b6o c6o k6t qui kinh.doq,h.
C6c khoan ph6i thu itugc phdn lo4i ld Ngin han vd Dii h4n tr6n Bang cdn d6i kis to6n c[n cf k] han
cdn lqi cta c6c khoan phdi thu t4i ngdy l$p 86o c6o Tdi chinh

C6c khoin phii thu kh6ch hdng, khoan tri trudc cho ngudi b6n, vd c6c khoin phii thu kh6c tei thdi
dii5m b6o c6o, n6u:

- C6 thdi h4n thu trOi fro{c thanh to6n dudi 0l nlm (ho{c trong mQt chu k} san xu6t kinh doanh)
tlugc ph6n lo4i ld Tii san ngin h4n;

- C6 thdi h4n thu trOi tro{c thanh to6n tr6n 0l ndm (ho{c tr€n mQt chu k} san xuSt kinh doanh) duqc
phdn lopi li Tdi sdn ddi han.

5. Nguy6n tfc ghi nh$n hdng tdn kho

Hdng tOn kho <lugc tinh theo gi6.gdc. Trudng hqp gi6 tri thu6n c6 th6 thgc. hiQn Ouqc th.aR hon gi6
gi5c thi phdi tinh theo gi6 tri thudn c6 th6 thgc hiQn <luo. c. Gi6 g6c hdng tOn kho bao g6m chi phf
mua, chi phi chti biiin vd c6c chi phi li6n quan tryc tii5p kh6c ph6t sinh tt6 c6 ilugc hdng t6n kho d ilia
tli6m vi tr4ng th6i hiQn tai.

Gi6 tri hdng t6n kho <tugc x6c ctinh theo phuong ph6p binh qu6n gia quy6n.

Hing t6n kho ttugc hqch to6n theo phuong ph6p kC khai thudng xuy€n.

Phuong ph6p lQp dg phdng giim gi6 hdng t6n kho <lugc trich lQp theo c6c quy <linh t<ti toan hien
henh.
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BAN THUyrr urNn nAo cAo rAt cHinu ngr xHAr (ti6p theo)

,l6. Nguy6n tic ghi nhfn vi kh6u hao tii sin c6 Ainn

Tdi san c6 einn hu'u hinh, tdi sin cO einn v6 hinh tlugc ghi nhQn theo gi6 g5c. Trong qu6 trinh srl
dgng, tAi san ci5 dinh hitu hlnh, tAi sin c6 dinh vO hinh rtugc ghi nhfln theo nguy6n gi6, hao mdn lu!
kC vi gi6 tri cdn l4i.

Kh6u hao <lugc trich theo phuong ph6p <ludng thang. Thdi gian kh6u hao dugc udc tlnh nhu sau:

Thdi gian kh6u hao (ntrm)
Lo4i tii s6n

Ntrm nay Ntrm trufc
- Phuong tiQn vQn tdi 06 06

Nguy6n gi6 tdi sin c5 clinh vd thdi gian kh6u hao du-o. c x6c dinh theo th6ng tu s6 qSnOnrcT-BTC

ngiry 2510412013 cta B9 Tai chinh vd hudng d6n chii tlQ quin l1i, sir dpng vd trich kh6u hao tdi sin c6

tlinh.

7. Chi phf x6y dg'ng ctr b6n dO dang

Chi phi xdy dpg co b6n dd dang phan qnh c6c chi phi 1i6n quan tryc ti6p @ao gOm c6 chi phi 16i vay
c6 li6n quan phir h.gp vdi chinh sSch k€ to5n cira cdng ty il€n cdc titi sdn dang trong qu6 trinh xdy
dr,mg, m5y m6c thi6t b! <tang lap dflt di5 phuc vp cho mpc dich sdn xu6t, cho thuO vd qudn llf ciing nhu
chi phi li6n quan tlt5n viQc sira chira tdi san c6 Ointr dang thgc hiQn. C5c tdi san ndy dugc ghi nhqn

theo gi5 gdc vd kh6ng duqc tinh khdu hao.

8. Nguy0n tic ghi nh$n vi ph0n b6 chi phi tri tru6c

C6c chi phi trA trudc chi li€n quan il6n chi phi srin xuSt kinh doanh n6m tdi chinh hiQn t4i dugc ghi
nh{n ld chi phi trA tru6c ng6n hqn vd dugc tfnh vdo chi phf san xu6t kinh doanh trong ndm tdi chinh.
ViQc tinh vd phdn b6 chi phi trA trudc ddi h4n vdo chi phi s6n xudt kinh doanh trmg k! h4ch toan
dugc cdn cr? vdo tinh ch6t, mric dQ ttmg 1o4i chi phi d0 chgn phuong phSp vd ti€u thrlc ph6n b6 hqp
ly. Chi phi trd trudc dugc phdn bi5 ddn vdo chi phi s6n xu6t kinh doanh theo phuong ph6p iluong
thdng.

9. Lgi th6 thucrng mqi

Lqi th€ thuong m4i phrlt sinh trong trudng hqp hqp nhdLt kinh doanh kh6ng d6n d6n quan hQ cdng ty
mg - c6ng ty con tlugc ph6n bO vdo chi phi theo phuong ph6p ttuong thdng.

10. Nguy6n tic ghi nh$n cdc kho6n phii tri thuong m4ivi phii tri kh6c

C6c khoin phdi trd ngudi b6n phdi trd nQi bQ, ph6i tri kh6c t4i thdi cli6m b6o c6o, n6u:
C6 thdi h4n thanh to6n du6i I n6m ho{c trong mQt chu kj,sdn xu6t kinh doanh dugc phdn loai ld ng
ngan h4n.

C6 thdi han thanh to6n tr6n 1 nf,m ho{c tr6n mQt chu kj, sdn xu6t kinh doanh tlugc phdn 1o4i ld ng
ddi han.

11. Nguy6n tic ghi nh$n vay

C6c kho6n vay dugc k6 toan chi ti6t vd theo d6i tung tlOi tuqng cho vay, cho ng, ttmg kht5 udc vay
ng vd timg loai tdi sin vay no. Trudng hgp vay, ng bing ngo4i tQ, kt5 to6n ph6i theo d6i chi ti6t
nguy€n tQ vd thpc hi€n theo nguy0n t6c:
C6c khodn vay, ng bdng ngo4i tQ phni quy ddi ra don vi ti€n tQ ki5 torin theo fj' giri giao dich thpc t6
tai thdi tli6m ph6t sinh;

Khi tra ng, vay bdng ngo4i tQ, dugc quy cl6i theo t!'gi6 ghi sO k6 toan thUc til dich danh cho trmg d6i
tugng;

(
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sAx rHuvEr rurxn nAo cAo rAt cniNn ngr xuAr (ti6p theo)

12. Nguy6n tic ghi nh{n vi v5n ho6 c6c khoin chi phf tli vay

Chi phi tli vay ctugc ghi nhQn vdo.chi phi sin xu6t, kinh doanfr trong k! khi ph6t sinh, tir chi phi <li

vay li6n quan trgc ti€p.il€n viQc cl6u tu xay dpg ho{c sin xu0t tii sin dd dang tlugc tinh vdo gi6 tr!
cria tdi san it6 (ttugc vtin ho6) khi c6 tlir c6c itiOu kiQn quy <linh trong ChuAn mgc Kti to6n Viet Nam
s5 16 "chi phi di vay".

Chi phi <ti vay li€n quan tryc tii5p di5n viQc dAu tu xdy dpg ho{c san xu6t tdi san dd dang <Iugc tinh
vao gia fi cira tdi sin ct6 (<lugc v6n ho6), bao gdm c6c khoin l6i ti6n vay, ph6n b0 c6c khoan chiiit
kh6uho{c phU trQi khi ph6t hdnh tr6i phi6u, c6c khoin chi phi php ph6t sinh li6n quan tdi qu6 trinh
lAm tht tpc vay.

13. Nguy6n tic ghi nh$n chi phf ph6i tri
C6c khoan chi phi thUc tii chua ph6t sinh nhmg <tugc trich trudc vdo chi phi sin xu6t, kinh doanh
trong k! dC dam b6o khi chi phi ph6t sinh thUc t6 khOng gdy itQt bitin cho chi phf sdn xu6t kinh
doanh tr6n co sd tlim bio nguy€n t6c phir hqp gita doanh thu vi chi phi. Khi c6c chi phi tt6 ph6t
sinh, niSu c6 ch6nh lQch vdi s6 da trich, t<i5 toan tiiin hdnh ghi bO sung ho{c ghi giim chi phi tuong
img vdi phdn chOnh lQch.

14. Nguy6n tic ghi nh{n doanh thu chua thqc hiQn

Doanh thu chua thUc hign g6m doanh thu nhfln trudc nhu: S6 ti6n cria kh6ch hdng dA tra trudc cho
mQt ho{c nhieu k} kt5 toan vC cho thu6 tdi san; Khoan Hi nhAn tru6c khi cho vay v6n ho{c mua c6c

c6ng cp ng; Vd c6c kho6n doanh thu chua thgc hiQn khSc nhu: Khoin ch€nh lQch giifa gi6 b6n hdng
tri chQm, tri g6p theo cam t6t vOi,gi6U6n trd ti6n ngay, khoin doanh thu tuong img vdi gi6 tri hdng
h6a, dich vu tro{c s6 phni chitit kh6u iiidm gia cho kh6ch hdng trong chuong trinh kh6ch hdng truy€n
thdng.

15. Nguy6n tic ghi nh$n v6n chfr sO hiru

V6n dAu tu cta chtr s0 hitu ctugc ghi nhAn theo sti v5n thgc g6p ctra chtr sd hfru.

Lqi nhuan sau thuti chua ph6n ptrOi n h sO lqi nhufln tir c6c ho4t {Qng cna doanh nghiQp.sau khi tru
(-) c6c khoan didu chinh do 6pdyng frOi tO ttray OOi ctrinfr s6ch ki5 to6n vd iliOu chinh h6i tii sai s6t

trgng y€u cria c6c nim trudc.

16. Nguy6n tic vi phucrng ph6p ghi nh$n doanh thu

Doanh thu cung ciip dich vu

Doanh thu cung c6p dlch vp tlugc ghi nhfln t<hi ktit qui cira giao dich tl6 tlugc x6c clinh mQt c6ch

ctdng tin cgy. Trudng hqp viQc cung c6p dich li€n quan d6n nhieu k! thi doanh.thu dugc ghi nhQn

trong k| theo ki5t qui phdn c0ng viQc clx hodn thdnh vdo ngdy lQp Bang Cdn O6i tti toan cta k| <16.

K6t qud ctra giao dich cung c6p dich vp ctugc x6c <linh khi thod mdn c6c <li6u kiQn sau:

Doanh thu tlugc x6c ilinh tuong d6i chic chin;

C6 kha ndng thu clugc lgi ich kinh ti5 tir giao dich cung c6p dich w d6;

X6c tlinh ttugc phdn cdng viQc <16 hodn thdnh vio ngdy l$p Bang cdn O6i t6 toan;

X6c clinh ilugc chi phi ph6t sinh cho giao dlch vi chi phi eC noan thinh giao dich cung c6p dlch vp
oo.
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BAN THUytr unn nAo cAo rAt cnixu ugl xuAr (ti6p theo)

Doanh thu'hoqt dQng tdi chtnh

Doanh thu ph6t sinh tir ti6n l6i, c6 tfc, lqi nhuan dugc chia vd c6c khoan doanh thu ho4t dQng tdi
chinh kh6c clugc ghi nhQn khi thda mdn tl6ng thdi hai (2) cli€u kiQn sau:

C6 kha ndng thu <tugc lgi ich kinh tti tir giao dich <t6;

Doanh thu dugc x6c clinh tuong d6i chac chan.
CO trlc, lgi nhuQn ctugc chia ctugc ghi nhAn khi Cdng ty ttugc quy6n nhan c6 tfc ho{c tlugc quy6n
nhf,n lqi nhufln tU viQc g6p vl5n.

Cdc khodn gidm trh doanh thu

K.hoan mgc ndy dnng tI€ ph6n 6nh.c6c khoan clugc eli€u chinh giim trir vdo doanh thu b6n hdng, cung
c6p dich vp ph6t sinh trong k!, g6m: Chiiit kh6u thuong m4i, giim gi6 hdng b6n vd hdng b6n bltri
lai. Tdi khoan niy kh6ng phan 6nh c6c khoan thu6 dugc gi6m trtr vdo doanh thu nhu ttru6 CTCT AAu

ra phdi nQp tinh theo phuong ph6p trgc ti6p.

ViQc <tidu chinh gi6m doanh thu tlugc thgc hiQn nhu sau:

- Khoan chiiit kh6u thuong mai, gi6m gi6 hdng b6n, hdng b6n bitri l4i ph6t sinh cirng k! ti6u thp s6n
phAm, hang h6a dlch vp dugc <Ii€u chinh gi6m doanh thu c0a kj ph6t sinh;- Trudmg hqp sin phAm,
hdng ho6, dich vU ttd ti6u thp tir c6c kj,trudc, d6n k! sau mdi ph6t sinh chiiit kh6u thuong mgi, gidm
gi6 hdng b6n hopc hing bdn bi trn bi thi doanh nghiQp ttugc ghi gi6m doanh thu theo nguy€n tic:

+ Ni5u san phAm, hing ho6, dich vq cl6 ti6u thp tir c6c ki trudc, dtin kj sau phii gidm gi6,.phdi chii5t
kh6u thuong m4i, bl tri l4i nhmg ph6t sinh trudc thdi iIi6m ph6t hdnh 86o c6o tdi chinh, ki5 to6n phii
coi <16y li mQt sU kiQn can Oieu chinh,gh6t sinh sau ngdy lQp Bang cdn d6i k6 to6n vd ghi gi6m doanh
thu, tr€n 86o c6o tdi chinh cira k! lflp b6o c6o (k! trudc).

+ Trudrng hqp san phAm, hdng ho6, dich vp phii giim gi6, phdi chitit kh6u thuong mqi, bi trd l4i sau
thdi tli€m ph6t hdnh 86o c6o tdi chinh thi doanh nghiep ghi giem doanh thu cfra k] ph6t sinh (k]
sau).

17. Nguy0n tic k6 tofn gi6 v6n hing b6n

Gi6 vtin hAng b6n phan qh trl gi6 viin cria sAn phAm, hang h6a, dlch 4r, b6t <lQng sin tliu tu; gi6
thdnh sdn xu6t cta san ph6m xdy lap 1O6i vOi doanh nghiQp xay Ep) b6n trong k). Ngoni ra, cdn phAn

6nh c6c chi phi 1i6n quan cl6n hoat clQng kinh doanh b5t clQng sin dAu tu nhu: Chi phi kh6u hao; chi
phi sira chta; chi phi nghiQp vg cho thu€ BDS ddu tu theo phuong thrlc cho thu6 hoqt <lQng (trudng
hqp ph6t sinh khOng l6n); chi phi nhuqng b6n, thanh l), BDS clAu tu...

18. Nguy6n tic vi phuong ph6p ghi nh$n chi phf tii chinh

C6c khoan chi phi ttugc ghi nhfu vio chi phi tii chfnh g6m: Chi phi ho{c c6c khoan td tien quan d6n
c6c ho4t clQng clAu tu tdi chffi; Chi phi vay v6n; C6c khoan 16 do thay aOi t1t gia ni5i aoai cira c6c
nghiQp 4r ph6t sinh li€n quan diSn ngo4i tQ; Dg phdng gidm gi|dAu tu chimg kho6n vd c6c khoan d6u
tu tdi chinh ddi han.

C6c khodn tr6n dugc ghi nhfln theo t6ng sd ph6t sinh trong k), kh6ng bt trir vdi doanh thu ho4t <lQng

tdi ch{nh.
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c6xc rv cO pnAx rAp DoAN MGRoup vl cAc coxc ry coN
Tdng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower nAO CAO rAr CniNn ugr xnAr
Sii 4Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP.HCM Cho n[m tdi chinh ki5t thfc ngdy 3ll12l2023

BAN THUvET urxn nAo cAo rAI cuixu ngr xnAr (ti6p theo)

19. Nguy6n t6. f.6 to6n chi phi b6n hing, chi phf quin lf doanh nghiQp

NguyAn mc ki! ndn chi phi bdnhdng

Chi phi b6n hdng phan 6nh c6c chi phi thpc ti5 ph6t sinh trong qu6 trinh b6n san phAm, hang ho6,

cung c6p dich vp, bao g6m c6c chi phi chio hing, gidi thiQu sin phAm, quang c6o san phAm, hoa
trOng U6n hdng, chi phi b6o hdnh san phAm, hdng ho6 (trir hoat <IQng x6y l6p), chi phi bio qu6n, d6ng
g6i, v4n chuy€n,...

NguyAn tac k€ todn chi phi qudn ly doanh nghiQp

Chi phi quan ly doanh nghiQp phin 6nh c6c chi phi quin l1f chung cira doanh nghiQp gdm c6c chi phi
vO"luongnhdnvi6n bQ ptran quan $ doanh nghrQp (ti€n luong, tidn cdng, c6c khoin php c5p,...); b6o

hiOm xthQi, bio hi6m y tis, kinh ph{ cdng dodn, b6o hi€m thSt nghiQp cta nhdn vi€n quin lf doanh
nghiQp; chi phi vat lieu v6n phdng, c6ng cp lao clQng, kh6u hao TSCD dtng cho quan lf doanh
nghiQp; tidn thu6 d6t, thu6 m6n bdi; khodn 10p dU phdng phdi thu kh6 ttdi; dich vu mua ngodi (<IiQn,

nuOc, eien thopi, fax, b6o hiiim tdi sin, ch6y n6-..); chi phi bang ti6n kh6c (ti6p kh6ch, hQi nghi
kh6chhang...)

20. Nguy0n tic vi phucrng ph6p ghi nh$n chi phf thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

Chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp ghi nh?n tr€n b6o c6o k6t qui ho4t tlQng bao gdm Chi phi thuii
thu nhQp doanh nghiQp hien hdnh vd Chi phi thuO thu nhQp doanh nghiQp hodn l4i.

Chi phi thuii thu nhQp doanh nghiQp hiQn hdnh dugc x6c tlinh tr6n co sd thu nhflp chiu thui5 vd thui5

su6t thuti thu nhQp doanh nghiQp trong ndm hiQn hdnh.

21. Laitr6n c6 phi6u

L6i co ban trCn c0 phi6u dugc tinh bang c6ch chia lgi nhufln sau thu€ thu nhQp doanh nghigp (sau khi
trich lflp qu! khen ihuong, phric lqi) plan bi cho.cO <tOng sd httu cd phitiu ph0 thOng cria cdng ty cho
sti lugng 6infr quan gia quyin ctra sii c6 phiiiu ph6 th6ng luu hdnh trong n6m.

22. B.6o c6o bQ ph$n

B6o c6o theo bQ phfln bao gdm bQ phfln theo linh vgc kinh doanh ho{c mQt bQ phfln theo khu qtc clia

t!.

B0 phQn theo linh vgc kinh dganh: Ld mQt P0 ph$n c6 th6 phdn biQt dugc cta mQt doanh nghiQn

tham gia vdo qu6 trinh san xtiSt ho{c cung c6p san phAm, dlch vtr ri0ng 16, mQt nh6m c6c san phAm

ho{c c6c dich vu c6 li6n quan md bQ phQn nny chiu rui ro vd lgi ich kinh t6 khac vdi c6c b0 ph{n kinh
doanh kh6c.

23. C6ng cg tii chinh

Ghi nhfn ban dAu

Tdi sdn tdi chinh

T4i ngdy ghi nhQn ban dAu, tdi sin tdi chfnh <lugc ghi nhdn theo giri gdc cQng c6c chi phf giao dich
c6 li6n quan trpc ti6p d6n viQc mua sim tdi sin tdi chfnh il6.
Tdi sdn tdi chinh cua C6ng ty bao g6m.tidn m{t, tiAn giri ng[n h4n, c6c khoin phdi thu ng6n hpn,
c6c kho6n phdi thu kh6c vd c6c kho6n ddu tu.

B0 phfln theo khu vyc clia lf : Ld m.Qt bO phryr c6 thi5 ph6n biQt <Iuo. c ctra mQt doanh nghiQp tham gia
vdo qu6 trinh sin xu6t ho4c cung c6p sin phAm, dich vU trong phqm vi mQt m6i trudng kinh ti5 cU th6
md b0 phfln ndy c6 chiu rui ro vd lgi ich kinh tC kh6c vdi c6c bQ phQn kinh doanh trong c6c mdi
trudng kinh ti5 kh6c.
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c6xc ry c6 pnAx rAp oolN vIGRoup vl cAc c0xc ry coN
TAng 19, TdaNhd Indochina Park Tower gAo cAo rAt cuiNg ugr nuAr
56 4 Nguy6n Dinh Chitiu, P. Da Kao, Q. l, TP.HCM Cho n[m tdi chinh ki5t thfc ngdy 31/1212023

BAN rHUyBr rurNu nAo cAo rAt cuiNu ugr NHAI (ti6p theo)

Nq phdi trd tdi chinh

T4i ngdy ghi nhpn ban dAu, ng ph6i tr6 tdi chinh dugc ghi nhQn theo gi6 g6c trir <li c6c chi phi giao

dich c6 li0n quan tqrc tii5p <l6n viQc ph6t hdnh ng phdi tra tdi chinh tl6.
Nq ph6i tri tdi chfnh cira C6ng ty bao g6m c6c khoin phdi tri ngudi b6n, phii tri khric vd c6c

khoin vay.

Bi tri'cfc cdng cg tiri chinh

C6c tdi sdn tdi chinh vd ng phdi trd tdi chinh chi dugc bir trir vdi nhau vir trinh bdy gi5 tri thuan tren
Bdng cdn d6i t<6 toan khi vd chi khi COng ty:

- C6 quy€n hqp ph6p de Ut trt gi6 tri tl6 <lugc ghi nhdn; vd

- C6 d1r illnh thanh to6n tr6n co sd thuAn ho{c ghi nh?n tdi sin vd thanh toiin ng phii tr6 cirng mQt

thdidiOm

24. BAn li6n quan

C6c bOn dugc coi ld 1i6n quan ni5u mQt b0n c6 khd nlng ki6m so6t ho{c c6 6nh hudng dang ke dOi

v6i b€n kia trong viQc ra quy6td6tr c6c chinh s6ch tdi chinh vd hopt dQng. C6c b6n cfing dugc xem
ld b€n li6n quan n6u cing sg kitim sorit chung hay chiu inh hudng tl6ng ki5 chung.

Trong viQc xem xdt m6i quan h€ cira c6c b6n li0n quan, bdn ch6t cira m6i quan hQ dugc chri trong
nhi6u hon hinh thrlc ph6p lf .
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cONG Ty cO pHAN rAp DoAN MGRoup vA cAc coxc ry coN
TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, nAO cAO rAI Cuixn HqP NHAT
Sii 4 Nguv6n Etnh Chi€u. P. Ea Kao, Q. l, TP. HCM Cho n6m tli chinh k6t thric nelv 3ll12l2023

BAN rHuyfr urxn BAo cAo rAr cnixn Hqp NHAr (ti6p theo)

THONG TIN BO SUNG CHo CAC KHoAN MUC TRiNH BAY TRoNG sANC CAN
HOP NHAT

Ti6n 3l/12/2023
VND

V.

1.

o6r xn roAN

0u0U2023
VND

Ti6n m{t
-. ).
t len gul ngan nang

C0ng

2. Phii thu ctia khfch hing

a) Phii thu ngin h4n cria khdch hlng
COng ty c6 phAn DAu Tu Golden Hill
COng ty c6 phAn e6t O6ng Sin BHS
Cdng ty TNHH Hda Binh
Cdng ty TNHH MOt Thanh Vi6n DAu Tu Htng Scrn

Phti thu ng[n h4n ctra kh6ch hdng kh6c

b) Phei thu ddi h4n ciia khfch hing

cQng

Phii thu cta khfch hhng lh c6c b6n li6n quan: kh6ng c6

Tri tru6'c cho ngud'i bdn ngin h4n

a) Tri tru6'c cho ngub'i b{n ngin h4n
COng ty c6 phAn Tu v6n Xdy dgng Ki6n Gia
Trd tru6c cho ngudi bdn ng[n h4n kh6c

b) Tri trufc cho ngudi b{n dAi h4n

c0ng

Tri tru6r cho ngud'i b6n li cfc b6n li6n quan:
COng ty c6 phAn Tu vAn X6y dpng Ki6n Gia

Cfc khoin phii thu kh6c

a) Phii thu ngfn hgn khdc
Tam ftng
K! cugc, ky qu}
_.:
I ren coc du an

b) Phei thu dii hqn khfc
K;i cugc, ky qu!

c0ng

38.090.133.683 39.226.843.683

1.568.447 .494
6.431.100.252

I 80.280.8 l3
3.508.46s.316

7.999.547.746 3.688.746.129

(
3u12t2023

VNID

0u0U2023
VND

6.528.296.257
3.678.882.s66

454.072.701

5 16. I 33.665

1.879.207.32s

8.663.456.480
3.678.882.566
r.077 .22s.2s1

666.133.665
669.799.201

2.571.415.797

6.528.296.2s7 8.663.4s6.480

3. 3il12t2023
VND

0u0u2023
VND

38.090.133.683
37.227.633.683

862.500.000

39.226.843.683
38.537.633.683

689.210.000

4.

37.227.633.683

3u12t2023
VI{D

38.s37.633.683

0u0U2023
VND

13.682.297.988
5.327.297.988
4.82s.000.000
3.530.000.000

5.780.000.000
5.780.000.000

r8.803.577.200
7.82s.871.964
6.811.104.636

4.166.600.600

6.240.000.000
6.240.000.000

r<'6
5
*
\q

20

19.462.297.988 25.043.577.200
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cONc ry co pu.AN rAp ooeN MGRoup ve cAc cONc ry coN
TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, nAo cAo rAr cniNn ngr NHAI
S6 + Nguy6n DInh Chi6u, P. Ea Kao, Q. l, TP. HCM Cho nlm tdi chinh k6t thric ngdy 3lll2l2O23

BAN THUytr rrrxn nAo cAo rAI cniNs Hqp NHAr (ti6p theo)

8. Ttrng, gi6m tli san c6 alnn hftu hlnh Donv! t{nh: VND
^Arong cang

NguyAn gid TSCD hftu htnh
S5 du'tliu ntrm
S6 tang trong ntrm
56 giiim trong ntrm
Bao gOm:

- Thanh l;i, nhuqng b6n

S5 du cu6i nrm

Gitt tri hao mdn lu! kd
56 du dAu nlm
S6 Ung trong n5m

- Khdu hao trong n6m

56 gi6m trong nim
Bao g6m:
- Thanh l1f, nhugng b6n

56 du cu5i ntrm

Gid tri cdn lgi cris TSCD hitu hlnh
T4i ngiy dAu nIm
T4i ngly cu5i nim : .

- Gid tri cdn lqi ciq TSCD hiru hinh dd dilng thd
731.524.865 ddng.

9, Chi phfsin xu6t, kinh doanh dOdang dii h4n

Chi phi s6n xu6t, kinh doanh dd dang ddi han (*)

c0ng

(x) Bao g6m:

987.285.478

1.253.117.909
306.038.976

chiip, cdm cii cdc khodn vay

3u12t2023
VND

Phuong tiQn
vin tii

2.438.319.909

l-144.995.455

1,144,995.4ss

2.438.319.909

1.144.995.455

1.144.9g5.;55
1.293.324.454

1.185.202.000
406.386.648
406.386.648
604.303.170

604.303.170

1.293.324.4s4

1.185.202.000
406.386.648
406.386.648
604.303.170

604.303.170

:t:!
rNG

)Pl
P0i

]R(

B

,,:
r52l 3'/-
CON(
:Etxd,!

]E,W'
)[IM
I KIEM

NAU V

g
- Gid tri cdn lqi cila TSCD hieu hinh dd ditng thd chiip, c,im cii cdc khodnvoy tqi ngay cudi ndm: 0 ddng.

987.285.478

1.253.117.909
306.038.976

. -:tqt ngay dau nam:

0U0u2023
VND

- DU 6n " Khu d6 thimdi dgc tuy6n nh6nh ki5t nOi duOng tr6nh dO 2.088.800.000

50.571.491.07 5 49.454.7 st.868

50.571.491.075 49.454.751.868

3u12t2023 0u0u2023

2.088.800.000

- 272563.636
48.482.691.07s 47.093.388.232

thi Gia Nghia'.

- DU 6n "Khu dO thiMPark Lai Chdu l"
- Du 6n "Khu nhd 0 biet thu Nam Hda'r (**)

(**) Du 6n ktru nhA d biQt thg Nam Hda t4i phudmg Nghi Hda thi xit Crla Ld theo quy6t dinh s5 Z:+SIQO-
UBND ngdy 16 th6ng 07 ndm2020 cria tinh NghQ An vd viQc ph6 duyQt:

- T6n d1r 6n dAu tu: Khu nhe d biet thU Nam Hda tai phudng Nghi Hda, thi x5 Crta Ld;
- Gi6y phdp xdy dpng s6 ZSCpISXO ngdy 2111012020

- Dia cli6m x6y dpg: phudmg Nghi Hda, thix6 Cria Ld, tinh NghQ An;
- T6ng diQn tich: 29.922,0 m2

- Mpc ti0u: Ld khu nhe d th6p tAng dugc ilAu tu xdy dUng ddng bO, dam b6o di6u kiQn s6ng vd sinh hoat t6t
nh6t cho ddn cu sinh sting tpi d1r 6n.

22
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coNc rv cO puAN rdn ooAN MGRoup vA cAc cONc ry coN
Ting 19, Tda nhd Indochina Park Tower, sAo cAo rAI cuiNu ngr NuAr
56 4 Nguy6n Dinh ChirSu, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM Cho nim tdi chinh kiit thric ngdy 3ll12l2023

BAN THUyrr urNu BAo cAo rAI cHfNH He? NHAr (ti6p theo)

c. Ctic giao dlch vi vdn vdi ctic chri sif htru vd phAn phdi cd fi:rc, chiu tqi nhuQn

Ntrm nay

VND
Ntrm trufc

VI{D

6/cr
c
T,

\lr4

e

.4
6vi/c

/rucl
.ulc:

TAI C]

\vi

a

- V6n dAu tu cria chri s0 htru
+ V5n g6p ddu ndm
+ V6n g6p t6ng trong n6m
+ V6n g6p gidm trong n6m
+ V6n g6p cu6i nam

d. Cd phidu

SO luqng cd phi6u clugc phdp ph6t hdnh

36 luqng c6 phii5u d6 b6n ra c6ng chring
+ C6 phidu ph6 th6ng
. 

-: 
,,!+ Lo pnteu tnt clat

Si5 luqng c6 phi6u dugc mua lpi
+ C6 phidu ph6 th6ng
+ Cd phi€u ru ddi

56 luqng c6 phi6u dang luu hdnh t.'

+ Cd phiiiu phd th6ng
. -: ,.r+ Lo pfieu tu clat

MQnh gid cd phi6u dang lmt hdnh: 10.000 d6ng/cij phiiiu.

200.000.000.000

200.000.000.000

3u12t2023
ji.,r

co pnleu

20.000.000
20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

0u0u2023
i ,,i

co pnreu

20.000.000

20.000.000
20.000.000

zo.ooo.ooo
20.000.000
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cONG Ty co rHAN TAp DoAN MGRoup vA cAc cONc ry coN
Tdng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, nAO CAO rAI CniNn ugr UnAr
Sti 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM Cho n6m tdi chinh k6t thric ngdy 31/1212023

BAN THUvET nnrxn BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAr (ti6p theo)

VI. THONG TIN 86 SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY
KINH DOANH HqP NHAT

l. Doanh thu b6n hing vd cung cip dich vU

rRoNG BAO CAO xtr QUA

NIm nay
\TND

Ntrm tru6c
VND

- Doanh thu cung cdp dich vir m6i gi6i BDS
- Doanh thu cung c6p dich 4r kh6c

c0ng

2. C{c khoAn gi6m trir doanh thu

8.628.902.864 32.220.85r.324

8.628.902.864_ 32.121.096.779

99.754.545

NIm nay
VND

Ntrm trufc
VND

:
2267 7------i
irue r'
3 PHA]

\P DOA

0R0t81.560.894- Gidm gi6 dich 4r m6i gi6i BDS

c0ng

Doanh thu thuAn vd b6n hing vi cung c6p dlch vg

- Doanh thu thuAn cung c6p dich vu m6i gidi BDS
- Doanh thu thuAn cung cAp dich vu kh6c

c0ng r,

Gi6 v6n hAng b6n

- Gi6 v6n cta dich vu m6i gi6i BES

c0ng

Doanh thu hogt tlQng tii chinh

- Ldi ti6n gui

c0ng

Chi phi tii chfnh

- L6i ti6n vay

c0ng
Chi phl bfn hdng

- Chi phi nhdn vi6n
- Chi phi vat lieu, bao bi
- Chi phi dich vU mua ngoiri
- Chi phi kh6c bang ti6n

cOng

7.746,496.252 24.460.257.504

7.746.496.252 24.460.257.504

Ntrm tru6c
VND

6.360.006 6.399.185

6.360.006 6.399.18s

81.560.894

Ntrm nay
VND

3. NIm tru6'c
VND

8.628.902.864_ 32.039.535.885
99.7 54.545

32.139.290.430 ,21366

'Oxc 
t

rxilfl
SWTI,
iINH IG

IilEM T(

{AM VIi

rp- n6

Ntrm nay
VND

Ntrm tru'6'c
VND

Ntrm nay
VND

5.

6.

1

NIm nay
VND

NIm tru6'c
VND

48.947.393 45.437.412

48.947.393 45.437.472

NIm nay
\TND

Ntrm truri'c
VND

92.794.3_36

272.563.636

1.545.037.036

6.420.000

3.500.000
772.944.766

27
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cONG Ty co nHAN TAp DoAN MGRoup vA cAc cONc ry coN
Ting 19, Tda nhi Indochina Park Tower, BAo CAo rAt cuiNn HqP NHAT
Si5 4 Neuy6n Dinh Chieu, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ndm tdi chfnh k6t thric ngdy 3ll12l2023

BAN THUytr vuxu BAo cAo rAI cHiNH He? NHAr (tirip theo)

8. Chi phi qufrn lf doanh nghiQp NIm nay
VND

Ntrm trufc
VND

- Chi phi nhdn vi€n qu6n ly
- Chi phi dO dr:ng v6n phdng

- Chi phi kh6u hao tdi sin cO Ointr

- Chi phi thu6, phi, lQ phi
- Chi phi hich lQp ds phdng, hodn nh{p ds phdng
- Chi phi dich q mua ngodi
- Chi phi kh6c blng ti6n (*)

c0ng

(*) Trong tl6: gi6 tri lqi th6 thuong mpi ld:

9. Thu nh{p khfc

- Thu nhdp kh6c

c0ng

10. Chi phi khdc

- C5c khoin nQp phpt
- Phat vi phpm hqp d6ng
- Chi tt thanh lf tdi sdn

- Ti6n cgc kh6ng dugc hodn
- Chi phi kh6c

cOng

11. LIi co'bdn, suy gi6m tr6n c6 phi6u

18.302.894.011 22.343.632.648

11.310.413.400 I I .3 10.4 13.400

Ntrm trufc
VNID

1.650.023.777 230.984.796

1.650.023.777 230.984.796

2.456.458.517
65.616.190

406.386.648
67.128.847

2.587.003.124
1.234.374.215

11.485.926.470

5.248.519.562

t3.324.866
406.386.648
67.625.676

1.327.055.751

3.336.685.824
t1.944.034.321 .>

N
N

N

P7

e

,\{qY\
luunt
vix
m/h
rll
T ,/,

9

Ntrm nay
VND

Ntrm nay
VND

Nim tru6'c
\TND

4.410.220
191.104.636
177.055.921

300.000.000
95.988.07s

8.846.336

5.210.025.745

777.747.360

768.ss8.852 5.996.619.441

Ntrm nay
VND

Ntrm tru6'c
VND

- Lqi nhuen t<6 toan sau thuiS thu nhflp doanh nghiQp

- C6c khoan tti€u chlnh t6ng hoflc gi6m lgi nhufln k6 to6n ct6 x6c
ttinh lqi nhufn ho{c 16 phan b6 cho CE sd ht}u CP ph6 th6ng
+ Cdc khodn diiu chinh tdng
+ Cdc khodn diiu chinh gidm
- Lgi nhu$n phan b6 cho CD sd hitu CP ph6 th6ng
- CP ph6 th6ng tlang luu hdnh binh qudn trong nf,m
- Lai (16) co bin tr6n c6 phi6u
- LAi 06) suy gi6m tr6n c6 phi6u

(16.631.789.0s9)

(16.63 l.78e.os;)
20.000.000

(832)
(832)

(22.sls.7',70.790)

(22.sls.770.7s;)
20.000.000

(1.126)
(1.126)

C6ng ty ktrdng c6 CP ph6 th6ng ti6m tAng suy gi6m trong n[m vd di5n ngdy lQp b6o c6o tdi chinh cho ndm tdi
chlnh k6t thric ngdy 3lll2l2}23.
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coNc rv cO puAx rAp ooAN MGRoup va, cAc c6xc ry coN
TAng 19, Tda nhi lndochina Park Tower, nAo cAo rAt cniNn ngr NHAT
36 + Neuy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM Cho n[m tdi chinh t<6t ttrUc neity 3111212023

BAN THUytr mrNn BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAr (ti6p theo)

12. Chi phi sin xu6t kinh doanh theo y6u t6

- Chi phi nguy6n lieu, vat lieu
- Chi phi nh6n c6ng
- Chi phi khAu hao tdi sdn cO dintr
- Chi phi trich lflp dg phdng, hodn nhQp dg phdng

- Chi phi dich vg mua ngoiri
- Chi phi kh6c bing ti6n

c0ng

NIm nay
VND

Ntrm tru'6'c
VND

16.063.188
3.427.880.636

406386.648
2,587.003.124
9.2 I 9.95 I .01 8

11.874,202.828

19.r35.77s
16.330.042.806

406.386.648

1.327.055.751

24.112.882.165
12.01s.769.088

VII.

1.

NHING THONG TIN KHAC

Th6ng tin vd cfc b€n li€n quan

Trong n6m, C6ng ty phAt sinh cdc nghiQp vu vdi cdc b6n li6n quan. C6c nghidp vu chir y6u nhu sau:

C6c b6n li6n quan M6i quan hQ NQi dung

27.53r.487.442 54.211.272.233

Gi6 trigiao dich
nshiOo vu chua VAT(VND)

N
)fl

Ong Mai Eric Himg

6ng Mai Eric Hodn

6ng Mai Nam Chuong

6ng L€ Tu

COng ty CP Mland Mi6n
Nam

C6ng ty C6 phAn MLAND
VIETNAM (Viqt EO ct)

6ng Mai Etc Long

Nguy6n ThiHodi Thu

Chri tlch HDQT

j..

Thdnh vi6n HDQT

-l -t
I ong Ulam Ooc

Ph6 T6ng Gi6m <l6c

BOn li€n quan

BOn li6n quan

Tpm ftng
Hodn img

Tam ring
Hodn fng

Tpm img
Hodn fng

Tpm fng
Hodn img

Hodn img
- " .t
I ra tlen coc

Nhpn cgc dp 6n

140.000.000
100.000.000

40.400.000

200.282.780

141.916.972

50.000.000
r.398.234.139

5.168.934.443
60.000.000

r 00.000.000

257"600.000

637.800.000

TVHDQT- T6ng Gi6m D6c Hodn rtng

C6ng ty CP BDS Mland MiAn Bic

BOn li6n quan Hodn img

29
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CONG TY CO PHAN TAP EoAN MGRoUP vA CAC CONG TY CoN
Tdng 19, Toa nhd Indochina Park Tower,
56 4 Nguy6n Dinh Chi€u, P. Ea Kao, Q. 1, TP. HCM

BAo CAo TAI CHiNH HgP NHAT
Cho ndm tdi chinh t6t tnUc neiry 3111212023

BAN THUvET MINH eAo cAo rAr cuiNH Ho. p NHAr (ti6p theo)

Cho d6n ngiry 3111212023, ngodi c6c khodn trdr tludc vi phai trd ngtroi b6n (Thuytit minh V.3 vd V.l0) cdc
khoan chua dugc thanh to6n v6i c6c bOn li6n quan nhu sau:

C6c b6n liOn quan M6i quan hQ NQi dung
nghif p vg

Gi6 trikhorin phrii
thu/ (phrii trri)

C6ng ty CP Mland Midn Nam BOn liOn quan

C6ng Ty TNHH e6t OOng

San Kent

Ong Mai Dric Long

Nguy6n Thi Hodi Thu

BCn li6n quan

Ong Mai Dric Hirng

Ong MaiEfc Hodn

Ong L€ Tu

Ong MaiNam Chuong
Ong L6 Tu

Clhu tich HDQT

Thdnh vi0n HDQT

Ph6 T6ng Ci6m ddc

TVHEQT- T6ng CiSm D6c
TVHDQT- Ph6 TOng Ci6m D6c

TVHDQT- T6ng Gi6m D6c Tam ring
C6ng ty CP BDS Mland Mi6n Bdc

Tarn ung

Cht tich HDQT
TVHDQT

C6c thdnh vi€n quan l;,i chu ch6t cua Cong ty bao g6m: C6c thdnh vi6n Hoi d6ng qu6n tri, thdnh vi6n Ban
Ki6m so6t, Ban T6ng Gi6m d6c vd K6 to6n truong.

Trong ndm tdi ch(nh, chi ti6t thu nhqp cua c6c thinh vi€n quan l;i chu ch6t nhu sau:

B6n liOqguan

Thu nh$p ciia thirnh vi6n HQi ddng Qu:in tri

Tqm fng

Tam fng

Tqm ring

_.:
I lelt coc

Kv qu}

140,000,000

12,598,340

37,3 88,000

300,000,000

2,000,000,000

3,792,400,000

1,262,200,000

Ndm tru'6'c
VND

NIm nay

VND

Ong MaiDuc Hirng
Ong Mai Dric Hodn
Ong Nguy6n Qu6c Hodn TVHDQT

Thu nh$p ciia thhnh vi6n Ban Ki6m so6t
B2r Cao Thi Giang Thdnh vi6n BKS

Thu nh$p ciia Ban T6ng Gi6m tl6c

323,613,324
I 3 7,500,000

25,000,000

I 12,500,000

138,005,260

113,819,999

276,000,000

346,300,941
285,140,000
300,000,000

149,441,624

179,274,313
412,792,941

Thu nhflp cria cic thirnh vi6n quiin lf chu ch6t khric
NguySn Thi Y€n Anh

C0ng

K6 to6n truong 276,000,000

----IlaEr+9,s20-

fl
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cONG Ty cO rHAN TAp DoAN MGRoup vA cAc cOxc ry coN
T6ng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, nAO CAO fAt Cgixrf HQ? NHAT
56 4 Nguv6n Dinh Chi6u, P. Ea Kao, Q. l, TP. HCM Cho ndm tdi ch{nh ki5t thric ngdy 31/1212023

BAN THUyfr uINn BAo cAo rAt cnixn He? NHAr (ti6p theo)

Rti ro tin dgng

Rti ro tin dgng ld rui ro md aOi tac s€ kh6ng thr,rc hiQn c6c nghTa vp cia minh theo quy ilinh cria mQt c6ng cq
tdi chinh hoflc hqp d6ng kh6ch hdng, din d6n t6n thdt v6 tdi chinh. Cdng ty c6 r[ri ro tfn dgng tir cdc hoqt
tlQng kinh doanh cria minh (chri yt5u dOi vdi c6c khodn phii thu khSch hdng) vd tt hoqt dQng tdi chinh cua
minh bao g6m cd ti€n grii ngdn hdng vd c6c c6ng cu tdi chinh kh6c.

Phiii thu khtich hdng

ViQc quin llf rui ro tfn dgng kh6ch hdng cta C6ng ty dga tr6n c6c chinh s6ch, thu tqc vi quy trinh ki6m so6t

cta C6ng ty c6 li6n quan d6n viQc qudn lj rui ro tln dgng kh6ch hdng. Cfc kho6n ph6i thu kh6ch hdng chua
tri thudng xuy6n dugc theo dOi. C6c ph6n tich v6 khi n6ng lflp dp phdng dugc thyc hiQn tai ngdy lflp b6o c6o

tr6n co s0 tung khSch hdng OOi vOi c6c kh6ch hdng l6n. Tr6n co sd niry, C6ng ty kh6ng c6 nii ro tflp trung vd

tln dUng.

Tiin g,hi ng1n hdng

PhAn lcrn ti€n grii ngdn hdng cria COng fy dugc grii tai c6c ng6n hdng l6n, c6 uy tin d ViQt Nam. C6ng ty nhfln

thAy muc dQ tpp trung rrii ro tin dgng <l6i vdi ti6n giri ngdn hdng ld th6p.

Rti ro thanh khorin

Rrii ro thanh kho6n ld rui ro C6ng ry g{p kh6 khln trong viQc ddp img c6c nghTa vq tdi chinh do tinh tr4ng

thi6u vt5n. Rrii ro thanh khoin cria C6ng ty ph6t sinh cht yi5u do khdng tuong ximg trong c6c ky han cria tdi
sdn tdi chinh vd c6c khoirn ph6i tri tii chinh. , 

,

C6ng ty gi6m s6t rrii ro thanh khoin bing viQc duy tri tj' lQ ti6n m{t vi c6c khoin tucrng duong ti6n d mric md

Ban T6ng Gi6m cli5c cho ld dt cl6 hd trq tdi chinh cho c6c ho4t dQng kinh doanh cira Cdng ty vd d6 gi6m

thi6u 6nh hudng cira nhirng thay <l6i cac ludng ti6n.

Th6ng tin thdi han il6o han cira ng phdi tri tdi chinh cria C6ng ty dUa tr6n c6c gi6 tri thanh to6n chua chi6t
kh6u theo hqp d6ng nhu sau:

c0ng

\.TY\
A\
irH

,W1

{9

Tir 01 ntrm

tr& xu6ns
Tir 01 ntrm

d6n 05 ntrm

36 cu6i nxm
C6c khoin vay

Phai tra ngudi b6n
Phii tri kh6c

Chi phi phdi trt

56 tliu nlm
Cdc kho6n vay

Phii tri ngudi b6n

Phii tri kh6c

Chi phi phdi trd

9.206.550.571

5.317.006.945
3.790.063.000

99.480.626

7.227.040.436
160.327.872

3.419.557.147

3.556.577 .600
90.577.817

7.440.000.000

7.440.000.000

7.747.295.072
307.295.072

7.440.000.000

16.646.550.571

5.317.006.945
l1.230.063.000

99.480.626

14.974.33s.s08
467.622.944

3.419 .s57 .147

10.996.s77.600
90.577.817

COng ty cho rAng mrlc clQ tpp trung rrii ro tttii v6i viQc trd no ld thAp. C6ng ty c6 khd nlng thanh to6n c6c

khoirn ng tli5n hen tir ddng ti6n tu hopt dQng kinh doanh vd tiAn thu tu c6c tdi sdn tdi chinh d6o han.

7. Riii ro th! trudng

Riri ro thi truong ld rui ro md gi6 tr! hqp lf ho4c c6c lu6ng ti6n trong tuong lai cira c6ng cu tii chinh sE bi6n

tlQng theo nhirng thay dOi cria gi6 thitrucrng. Rrii ro thi trudng bao g6m 3 lo4i : Riri ro ngopi tQ, rui ro lii su6t
I .,,, ,

va rul ro ve gra Knac.
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cONc ry co puAN r4r ooAN MGRoup va, cAc coNc ry coN
T6ng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, nAo cAo rAt CuiNu ugn NuAr
S5 4 Nguy6n Einh Chi,5u, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM Cho n6m tdi chinh k6t thfc ngdy 3ll12l2023

BAN THUyET narNu BAo cAo rAI cHiNH HQp NHAr (ti6p theo)

Rrii ro ngo4i tQ

Rrii ro ngopi tQ ld riri ro md gi6 trl hqp ly hoic c6c lu6ng tiAn trong tuong lai cira c6ng c9 tdi chinh sE bi6n

dQng theo nhirng thay d6i cria fj, gi6 h6i do6i.

C6ng ty quin ly rui ro ngoqi tQ bang c6ch xem x6t thi truong hiQn hdnh vd dU ki6n khi C6ng ty lap ki5 hoach

cho c6c giao dich trong tuong lai bdng ngopi tQ. Cdng ty gi6m s6t nli ro d6i vdi c6c tdi sdn vd ng phdi tri tdi
chinh bing ngoai tg.

Riii ro lni su6t

Rrli ro l6i suAt ld rui ro md gi6 tri hqp lf hofc c6c lu6ng ti6n trong tuong lai cira mQt c6ng cp tdi chinh sE birin

dQng do thay <l6i l6i su6t thi trudng. Rrii ro v6 thay tl6i l6i su6t thi truong cta C6ng ty chu y6u li6n quan d6n

ti6n, c6c khoan ti6n giri ngdn han cho vay vd c6c khoin vay.

C6ng ty quAn l;i nii ro l6i su6t bing c6ch theo d6i ch{t chC tinh hinh thi trudng c6 li6n quan tlii x6c dinh
chinh s6ch l6i su6t hqp l)i c6 loi cho c6c muc dich quAn lj gi6i hpn nii ro cta C6ng ty.
C6ng ty kh6ng thuc hiQn phdn tich dQ nhpy d6i vdi ldi su6t vi rrii ro do thay a6i lai su6t t4i ngdy l6p b6o c6o

ld kh6ng dring kC.

Rrii ro vd gi6 kh6c

Riri ro v6 gi6 krh6c ld nii ro md gi6 tri hqp ly ho{c c6c lu6ng ti€n trong tuong lai cria mQt cdng cp tdi chinh sE

bitin dQng theo nhirng thay d6i ciua gi|thi trudng ngodi thay dOi cria l6i suAt vd f! gi6 h6i do6i.

C6c c6 phii5u do c6ng ty nim giir c6 th6 bi 6nh huong boi c6c rui ro vO gi6 tri tucrng lai cria c6 phii5u dAu tu.
C6ng ty quin lf rui ro vd gi6 c6 phi6u bing c6ch thi6t lAp hpn muc dAu tu vd da d4ng h6a danh mpc dAu tu.

S6 tigu so s6nh

S6 tiQu so s6nh h s6 li€u tr6n B6o c6o tdi chinh hqp nh6t cho n6m tii chfnh k6t thric ngdy 3l th6ng 12 ndm
2022 dldugc ki6m to6n.

Th6ng tin vd hogt tlQng li6n tgc
Trong n6m tdi chinh k6t thric ngdy 3111212023, k*r6ng c6 hogt itQng ho{c sg kiQn ph6t sinh ndo c6 6nh hu&ng

d6ng k6 diin kh6 n[ng hopt tlQng li€n tuc cria C6ng ty. Vi v$y, 86o c6o tdi chinh hgp nh6t cria COng ty iluqc
lQp tr6n co s0 gi6 <Iinh C6ng ty sE hogt dQng li6n tpc.

Cdc Sg kiQn ph6t sinh sau ngdy k6t thric nim tii chfnh

Kh6ng c6 sp kiQn trgng y6u ndo xiy ra sau ngdy kh6a s6 k6 to6n l$p 86o c6o tdi chlnh hqp nh6t ddi h6i ttugc
di6u chlnh hay c6ng b6 tr6n 86o c6o tdi chinh hqrp nh6t.

Nhitng th6ng tin khic
- Nghi quy6t sti 0I/2023NQ-DHDCD ngdy 231412023 cliua Dai hQi tl6ng c6 tl6ng thudng niOn ndm 2023

th6ng qua td trinh vd viQc chuydn nhuqng c6 phan 6i COng ty c6 phan Nam Hda . Tuy nhi6n, cho diSn ngiy
3lll2l2123 C6ng ty v5n chua thUc hign viQc chuy6n nhugng niy.

- Nghiquy6t s5 O2/2O22NQ-DHDCD ngdy 041612022 cua Dai hQi d6ng c6 d6ng thudmg ri}nndm 2022
th6ng qua td trinh vA viQc ph6t hdnh 4.000.000 c6 phi6u cho c6 tt6ng hiQn hilu trong ndm 2022. Tuy nhi€n,
viQc ph6t hdnh c6 phiiiu kh6ng thgc hiQn dugc vd trong Nghi quy6t sO 0I/20234{Q-DHDCP ngdy

cta Dpi hQi d6ng c6 dOng thuhng ni6n ndm 2023 kh6ng dA cQp tti5n v6n dC tren.

16 tofn tru&ng
<o

j
*

Thanh ph6 HO Chi Minh, ngdy 26 th6ng03 ndm2024
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Ngud'i lSp bi6u

Nguy6n Th!Y6n Anh i Nam Chuong
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