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1. Thdng tin khdi quft:
. TGn C6ng ty:
. T6n ti6ng Anh:
. TGn vi6t tit:
. Mfl c6 phi6u:

. Logo:

. DiQn tho4i:

. Fax:

. Email:

. Website:

0236 3631 | 57 - 0236 36137 97

0236 3613797

congtyndx@gmail.com

www.ndx.com.vn
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. Eia chi: 3l Nfi Thdnh, p. Hda Thu4n D6ng, e. Hei Ch6u, Tp Dd NEng

'V5n tli6u lQ: 99.875.570.000 d6ng

. . -'. 
Gi$v chring nhfln ilrng kf kinh doanh: s5 o+00620833 do s0 K6 hoach DAu tu Thdnh

ph6 Dd NEng c6p ngity 25 thring rb nrm 2022 (thay a6i rarir,,i r ri- 
""

N[m b6o c6o: N6m 2023

2. Qu{ trinh hinh th}rnh v}r ph6t tri6n:
+ ViQc thdnh l6p:

2008: COng ty C6 phAn xdy lilp Ph6t tri6n Nh_aDa NEng, li doanh nghiep thuc hi6n c6 phAn ho6vdo ndm 2008 tt Xi nghiQp c6ng trinh Giao th6ng va x6y dgng trgc-trrr'0" iorg i, 96[; d;;
:,f: )li^?a )lanq 

rhlrc tiienqr],et alrn.o e+el{o+ie 
"sav 

27/06/2007 cta rhi tu6ng chinhpnu ve vrec sap xep, doi mdi Cdng ty 100% v6n nhd nudc thu6c UBND Tp Ed NEng giai doan
290?. 

^?T9,99!q 
rv d6 duoc UBND thinh ph6 cho ph6p thr,rc hiQn .o prran rr"a in." qi;;;ili,

s6: 1629/QD-UBND ngdy 19/02/2008. COng ty chfnhL thi?c ho4t dQng tireo m6 hinh C6ff;y Aa-l-
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pl*.::jlqgpo r<c hoqch Dau tu thinh ph6 ?^urare cep gieychrng nh6n d6ng ky kinh doanhs6 0400620833 ngdv 02tos/2008v6i v6n aicu te zs.oo-o.ooo:d06;;;;:#'cil ty vi6t t6t: onc
20!0:.c6ng tv nhfln.Gi6v_ddng ky doanh nghiQp thay d6i lan thri 2 ngiry 06fi2/20tothay d6i t6nvi€t tdt c0a C6ng ty ld NDX;

20.11: C6ng tv 
'nai cl4y dSng kf doanh nghiep thay <t6i lan thri 3 ngdy 24tot/2on t6ng v5ndi6u lQ l6n 41.200.000.000 ddne; 

-

2013: NDx chfnh thri'c dugc ni6m yt5t tai so giao dich chfng kho6n He Noi (HNx);
20.14: c6ng tv 

'naislir^ {trg tl, doanh nghiQp thay d6i lan thri 5 ngdy o4/11/20t4t6ng v6ndi6u lQ l6n 44.083.760.000 d6ng; 
-

20.16: c6ng tv 'naisJiI ging ty doanh nghiQp thay d6i lan thri 6 ngdy o4to2/2016 tsng v6ndi6u l€ l6n 48.597.930.000 d6ng; 
-

20.17: c6ng tv "naisi{ ging ty doanh nghiQp thay d6i lan thri 7 ngiry 2t/07/2017 trng vi5ndi6u I€ l€n 53.457.470.000 d6nE; 
-

20.18: C6ng tv 'naisli{ 91rg 
ty doanh nghiQp thay d6i lan thri 8 ngdy 2s/07/20t8 t6ng v6ndi6u IQ l€n 60.875.570.000 dOnE; 

-

2020: c6ng ty nhfln.Gi6y ddng ky doanh nghiQp thay d6i lAn thri 9 ngity og/tt/2L2lthay d5inguoi dai di6n theo ph6p luft;
2020: c6ng ty nhan,ci'5Y dqng ky doanh nghiQp thay il6i lAn thft l0 ngdy tvltt/2020 tdng v6ndi€u 16 l6n 99.875.570.000 d6rry;

2022: C6ng tv nhan,.Gi6v d6ng kv doanh nghiQp thay <t6i lan thf 1l ngdy 25/to/2o22thay d6ith6ng tin ngudi dai di€n theo phrlp lu6t;

Nginh nghd vir rlia bAn kinh doanh:

3.I Nginh ngh6 t<inh doanh:

XAy. dpng c6c c6ng trinh: D6n dung, c6ng nghiQp, giao th6ng; thuy roi, thuy di6n, cau cdng,ha tdng k! thuqt d6 thi, khu c6ng ngtiigp.

X6y dr,rng c6ng trinh diQn tu l lOKV T *tlt, c6ng. rrinh c5p tho6t nu'6c d6 thi, c6ng trinhbuu chfnh vi6n th6ng, c6ng trinh x[ng dau; pal'tu rt-a -af nu6c.
Xdy dgng c6ng trinh ducrng s6t, dudng b6.

Kinh doanh u6t oqng san, dAu tu phrit tri6n c:ic dy 6n b6t aqng s6n, trung tdm thucrng mai, v6nphdng cho thu6;

Tu v6n, m6i gi6i, d6u giri b6t aqng sin, d6u giri quy6n sri dung d6t: sen giao dich b6t ogng

Tu v6n thi6t k6 x6y dr,rng c6ng trinh ddn dpng & 96ng nghiQp. Tu v6n gi6m srit c6ng t6c x6ydung vd hodn thi€n c6ng trinh ddn dung_- c6ng nghiQp io vhn do oa" f,a" a5;"r,r ,a, d6u tuvd x6y dmg cdng trinh cdp thorit nudc.-Giam s"at iay'au"g 
"d 

hodn thiQn x6y dpg c6ng trinhc6p tho6t nu6c.

Hopt dQng dich vu l6m nghiQp;

Kinh doanh du llch lir hdnh nQi dla vd quric tri; Kh6ch spn; Nhd hdng, qurin 6n, hing En u5ng;
Trdng rring vd chlm s6c rring l6y gd;
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- S6n xuSt vet li6u x6y dgng tu a6t sdt; S6n xu6t b6 t6ng vit c5cs6n ph6m tir xi mSng vd th*chcao;

- Ph6 dd; chuan,bi met bing; Ldp hQ th6ng diqn; Lap hQ th6ng x6y do,g khric; Hodn thi6nc6ng trinh xAy dung --r ": 1\qr uurri

- cho thu€ m6y m6c, thi6t bi vd d6 dtrng hfru hinh khric; cho thu6 mriy m6c thi6t bix6y dgng;cho thuc 
^eY :6: thi6t bi vdn phongltc ca ma/ viiint ;; ct o thu€ m6y m6c, thi6t bi va d6dirng htiu hinh kh6c chua duoc pnan uao Aar;

- vC sinh chung nhd cria; vQ sinh nhd cria vd cric cong trinh kh6c; Dlch vu chrm s6c vd duy tric6nh quan;

- van t6i hdng.ho6 bing gyone bQ: Kinh doanh v6n tai hdng bing 6 t6; Kinh doanh v6n taihdng. Sria chfra phucrng tiQn .o dgng .o. 
vqrr. v rv, r

- Xfc ti6n thuong mpi, t6 chric sp kiQn, hQi th6o, h6i ngh!; M6i gi6i thuong mai; euing c6othucrng mpi; Nghi6n cfu thi truong vd thim dd du lufln;
- san xu6t kinh doanh vat rieu x6y dgng. Khai thric, che ui6n kho6ng s6n.
- Kinh doanh hing n6ng, l6m, hii s6n.

- Dlch vu du l!ch. Kinh doanh dlch vg b6t dQng s6n.

- DAu tu khai th6c thuj,diQn. Dlch vu vui choi giii trf.
- Dau tu - kinh doanh - chuy6n giao (Bor), dau tu - chuy6n giao (BT).
- T6 chfc s6n xu6t theo m6 hinh trang trpi.
- Quin ly dg 6n. eudn ly v6n hdnh toi nhd, chung cu.
- Khai th6c, xti ly vd cung c6p nu6c.

- Tho6t nu6c vd xti ly nu6c thai. Lap d4t hg thdng c6p nu6c, tho6t nu6c, hQ th6ng suoi vi di6uhoa kh6ng khf.

- xft ly 6 nhi6m m6i trudng vd holt dQng qu6n ry chdtthdi khric.
- Thu gom, xft ly vd ti6u hriy r6c th6i kh6ng dQc hai, Thu gom, xri ly vd ti6u hriy r6c th6i kh6ngdQc hpi rircthhi dQc hpi.

- T6i chri phti lieu.

3.2 Tinh hinh ho4t tlQng: Hi6n tai, c6ng ty trang tpp trung vdo 2 linh vuc chinh:
o Linh vgc thi cdngx6y dgng:

v6i kinh nghiQm hon 20 ndm v6 thi cdng c6c cdng trinh ddn dyng, hp tAng k! thu6t, khuchung cu cao tAng dpt k! thupt vi ch6t tu.q:q cao, C6ng [, tnu* gt;;il;i,il.i. 
"org 

trinh tr6ndla bdn thdnh ph6 vd m0 r6ng ra circtinh MiEn Trung. 
e t -'

o Linh vgc s6n xudt:

c6ng ty tdp trung 
9?, -?rl phdt tririn llnh vuc s6n xu6t ciic loai vpt liQu x6y dung vd dich vpnhu: bC t6ng thuong phAm vd dlch vU xe mdy c6ng trinh.

3.3 Dia bin kinh doanh chinh: Thdnh ptrii oa NEng vi c6c Tinh r6n c6n
4' Th6ng tin vG m6 hinh quin tr!, t6 chrirc kinh doanh vn bQ m6y qu6n rf:

Co c6u bQ m6y quf,n ly:
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so DO ro cHrrc cONc TyNDx

5. Mgc ti6u vi rlinh hu6ng phrit tri6n:
5.1 Mgc ti6u chri yilu cfra C6ng ty:
+ B6n canh duy tri vd phrit tri6n th! truong truydn thiing li thinh pn5 oa NEng vd c6c tinhl6n cpn, c6ng ty dinh huongmo r6ng sang c6c,irr, rrai6r-i.rng,ra rdy Nguy6n.X6y dpng c6ngty ngdy cdng l6n manh hon th6ng qui vicc tiiip tpc khai thric th! mryh trong llnh vuc x6y d*rg,tham gia d6u thdu nh?n c6ng.trin-tr ilri c6ng trong cd nu6c. Gi[ 6nciirrr rgr8r'.rng irng v6t li6udAu vio, hq gilthdnh'san p#; aa"gir,o'i ia"g .1"" Jair"*g s6n ph6m nc r6ng nhdm tdng kh6n5ng cqnh tranh, tro thenh mQt trong nhftng thuong hiQu Bc tong .o doanh ,6;; tr6n thl trudngthdnh ph6 Ed Ning.
+ 6n dinh t6 ch['c vd h€ th6ng san xu6t, quan l;f trit ngu6n nh6n lpc vi c6 chinh s6ch ddingQ phir hqrp.

+ EAu tu mriy m6c thitit bi d6 nang cao ndng luc s6n xu6t ve chdt lucrng s6n ph6m.

. . . 
* Gifr vfrng uy tin vd hinh 6nh cria c6ng ty, duy tri ktit qu6 hoat dQng s6n xu6t kinh doanhc6 l6i vi d6m bdo vi6c chi tr6 c6 tri'c cho qui J6 d6ng vdi tj r.6 cao.
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5.2 Chi6n lugc ph6t tri6n trung vi dii h4n:

; Ila, thau thi c6ng c6ng trinh HTKT, Nhd m6y nuoc,Trpm xri ly nudc th6i, chung cucao cdp, khu phric hqp tr6n dla bdn thdnh ph6 Ed Ning ia 
"a"tinh'r6n 

c0n.
- Ph6t tri6n c6ng ty tro thdnh c6ng ty x6y dpng vi cung c6p B0 t6ng c6 uy tin tr6n dia bdnthdnh ph6.

6' Nhirng nhin t6 rfri ro inh hu&ng d6n ho?t elQng cria c6ng ty:
o Rii ro kinh t6 :

. Trong nhfrng n-dm qua, chinh phri viQt Nam d5 vd dang thgc hiQn nhi€u bi€n ph6p d6khuycn khfch tdng,l."qq kinh t6 vd ph6n-b6 hqp lj cric ,;5; iir;; ffi il';en'linh t€ c6 nhirngbu6c tdng truong <l6ng k€ so vdi nhirng n6m trubc ddy cfrig nhu so ,oi 
"a" 

qroc gia khric nhautrong khu vuc.

T6c dQ tdng trudng kinh ti5 (GDp)

Su phuc h6i c0a ndn kinh t6 vict Nam, k6o theo nhu cAu thuong_ m4i, x6y dmg co s.o ha tAngd6p fng su ph6t tri6n cria nan t inh ti5 d6 le co h6i nhrng cfing ld thrich th[.c tcrn d6i v6i c6cdoanh nghiQp x6v dung n6i chung vi c6ng ty X6y irp prrai,.icr"rry #;"e. n tn"gil#ii;;trong tdc dQ t[ng tru&ng GDP sE 6nh huongiru"iirip tbi mric chi ti6u .uu ,ci kirh ,c, tu d6 6nhhu'&ng il6n nhu cAu so hfi'u b6t dQng s6n cta nguoi tiou ding, theo d6 6nh huong trpc ti6p tdihopt d6ng cria c6ng ty.

o Rrii ro vO thg trudng :

NOn kinh ttl dang .^o tu. dich.chuydn mpnh mE, ti€m ndng ph6t tri€n thi truong BAt d6ng s6nvan cdn r6t lon nhung v5n cdn'nhidu ,na.n ir,,n" ;5i;;t';;;ntra oau tu d6 le th6ng tin thi€u nh6tquiin vd thay d6i li6n tr,rc, thi6u th6ng tin v6 qrva, ro rrrru ua, dQng s6n ... dr ldm t6ng rti ro khitham gia vdo ciic thi truong ndy.

. Rfri ro d{c thir :

Ngodi nhfrng rfii ro tr€n, ho4t dQng cria c6ng ty con ph6i aoi m4t v6i c6c rtii ro dac thirtrong ngdnh xdv dung nhu: Rrii ro vc t[anh toanlrii.o 16.ant-;r#,;i ;;a;rrai1.rii,,nguy€n vdt li€u, met met v6t tu, xe m6y thi c6ng....

o Rrii ro khic :

Ho4t d6ng s6n xu6t kinh doanh cria NDX cfing c6 thc bi 6nh huong bdi thicn tai, han hiin,b6o lut, dich b€nh, chi6n tranh...circ rti r9.1a1t^u{ 
it'gap ,.o,g,h;;;6, ;fr.,rg trri'*u, ra, thudnggdy hflu qud.rdt n{ng n6,6nh hunng d6n ti6n d0 ini 
""#g.a..org trinh, g6y thiet hai v0 tii s6nvi con nguoi.

PHAN II. TiNH HiNH HoAT DQNG TRoNG NAM
1. K6t qui ho4t rlQng sin xuft kinh doanh:

I tt'o
I T6ng Doanh thu Tri0u tl6ne 206.200,69 125.069,05 60.6s %
2 Loi nhudn tru6c thu6 Tri6u d6ng 10.310,03 5.21 l,gg 50.55 %
J Loi nhu6n sau thu6 .I

r fleu oong 8,249.03 3.791,51 45.97%
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2. Tinh hinh tdri chinh:

a. Tinh hinh tii chinh

DVT: ddng

b. C6c chi ti6u tii chinh chfr y6u

,i .i,1, .chiti6u,',,1 ., Nf;h inA:T ;','.,,,.'*n* 20Cj' .,iI. Yo tIng gi6m,

T6ng gid tri tii s6n
230,945,441,427 231,722,453,664 0.34%

Doanh thu thuAn
178.467.522.917 114,224,099,797 -36.00%

Loi nhuAn til hoat dQng kinh doanh
13,053,402,972 5,209,775,370 -60.10%

Loi nhudn kh6c
(1,060,401,243) 3,216,579 -r 00.30%

Loinhudn tru6c thu6
ll,gg3,00l,72g 5,2ll,ggl,g4g -5654%

Loi nhudn sau thuiS
9,145,290,955 3,791,511,075 -5854%

i'.:,, , ,Chi tiOu DYT N[m 2022 NEm 2023 P/o tdnglgif,m1. Chi ti6u v6 Lna nerg ttra,rn
todn

HQ s6 thanh to6n ng6n hpn :
TSLEA{q ng6n han LAn t.6s 1.55 -s.66%
Hg s6 thanh toJr-lt,ant :
(TSLE-Hdng t6n kho)/No ngin
h?n

LAn 1.54 1.53 -0.62%

2. Chi ti6u ccr cdu v5n
HQ sO Nq/T6ng Tai s6n % o44 0.47 559%
HQ s6 N9/V5n chrj so hii.u % 0.79 0.87 10.49%3. Chi ti6u vO nln[-1.. tro."t
.IOng

Vong quay hdng tdn khoffi
v6n hdng brin/Hdng t6n kho binh
quAn

Vong 16.56 r8.63 12.51%

Doanh thu thuAn/T6ng tdi sAn LAn 0.77 0.49 -36.21%
4. Chi ti6u vG khi ning sinh tdi
H9 sO LNST/DTT % 00s 0.03 -35.22%
HC s6 LNST/V6n CHS % 0.07 0.03 -56.77%
u9 s6lNSrZrOng rs % 0.04 0.02 -s8.68%HQ s6 LN tt ho4 Agng kinlr
doanh/DTT % 0.044 0.073 67.29%
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3. TO chri.c vi nhfln sg:

3.1 Danh s6ch ban rli6u hinh:
T6m tit If lich cia c6c c6 nh6n trong Ban didu hinh:

- Gidi tfnh: Nam

- Ngdy th6ng ndm sinh: 18/04/1973

- Noi sinh: Di NEng

- Qu6c t!ch: Vi6t Nam

- Ddn t6c: Kinh

- QuO qu6n: Ed NEng.

-,pia chi thudng trri: Kl82/5 Hodng Di6u, phucrng H6i ch6u II, eu6n H6i ch6u, Tp DdNdng

- SO aign thoai li6n lac 0 co quan:02363631157

- Trinh dO vdn hod: 12/12

- Trinh dQ chuy6n m6n: K! su diQn

6 trinh c6ns t6c :

C6n b0 k! thuat

Ph6 phdng k6 hopch

Tru&ng phdng T6ng hqp

Ph6 phong du'6n

Truong phdng Kti hopch

Ph6 T6ng Gi6m d5c

Cht tlch HEQT

Thdnh vi6n HEQT
Tdng gi6m
Thdnh vi€n H

+ Sct hiru cd nhdn: 354.603 cd phdn
-7 -

llQp . 1: 
-

:irl

- chtic vu c6ng t6c hiQn nay o C6ng ty: T6ng girim ddc, Thdnh vi€n HDer c6ng ty c6phAn X6y Iap etrat t.Ien Nna ba N'arg.- 
"

- Chfc vu hi6n dang nim giir o c6c td chric kh6c: Chi tich HDer ki6m ph6 t6ng girlm d5cc6ng ty c6 phln dAr;;htirE" Nrra o;ilAr- 
r\rrq!' vlru L

- SO c6 phAn n6m gifi': 354.603 c6 phAn

,ilt

%

r No'i c6ng tric ,l

-

C6ng ty DAu tu.Ph6t tri6n Nhe De Ning

C6ng ty DAu tu ph6t tri6n Nhe Dd NEng

96rg ty DAu tu ph6t tri6n Nhd Dd Ning
C6ng ty DAu tu phrit tri6n Nhe Ea NEng

Cgrg ty C6 phAn DAu tu phAit.Gn Nhe De
Ndns

4/2010 46t2020 C6ng ty Cd phAn DAu tu ph6t tri€n Nha Da
Ning

Cgng ty CO phAn DAu tu phrit tri0n Nhn Dd
Ndng

412008-t0t2020 C6ng ty Cp Xay lap ph6t tri6n Nhe Da NEng

ll/2020 - nay COng ty Cp X6y l6p ph6t tri6n Nha De NEng

Trong dr5:

- so cvtNo :201fi5659, ngdy cap: o2r0r/2org. noi c6p: cA Tp Dd N6ng



- SO cO phAn nim git cria nguoi c6 li6n quan: kh6ng
- Cdc khoin no tldi vdi C6ng ty: kh6ng

- Hdnh vi viphpm ph6p lupt: kh6ng

-s6

Nhdn vi6n

Nhdn vi6n

Nhdn vi6n

Ph6 T6ng gi6m ildc

cccD: 049080006280, ngiy cdp:09r0g/2o2r,noi c6p: cA Tp Di Ning
- Gi6i tfnh: Nam

- Ngdy thitng ndm sinh: 2l/10/lgg0
- Noi sinh: Quing Nam

- Qu6c tich: Vi6t Nam

- Ddn t6c: Kinh

- QUC qu6n: Quing Nam.

- Dla chi thudng trf : D6ng Ldnh, Di6n Trung, Thi x6 Di€n Bdn, eu6ng Nam
- Trinh d6 vdn hod: lll12
- Trinh dQ chuy€n m6n: K! su x6y dung

ur{ trinh c6ne tfc :

- Chric vu c6ng t6c hi6n nay o C6ng ty: ph6 T6ng gi6m d6c
- Chfc vu hi6n dang n6m gifi'o c6c t6 chti.c khdc: Kh6ng
- Sii c6 phAn nim gifi: 0 c6 phAn

Trong d6: + S0 hftu cd nhdn: 0 cii phdn
- 56 c6 phAn nim giir cria ngudi c6 li6n quan: kh6ng
- Cric khoin nq d6i v6i C6ng ty: kh6ng

- Hdnh vi vi pham phrip lu4t: kh6ng

- Gidi tinh: Nam

- Ngdy th6ng ndm sinh: 09l0gltg73

- Noi sinh: Dd NEng

C6ng ty x6y dgng s5 8

Xi nghiQp c6ng trinh giao th6ng vi x6y dmg
2008-30/11/2022 C6ng ty C6 phAn Xay lAp ph6t tri6n Nhd DN

C6ng ty C6 phAn XAy 6p phrtt tri€n Nhe DN

-8-

- Quy6n loi m6u thu6n v6i loi fch

Ong pHSM TRIIONG CHAU PHO TONG GIAIVI DOC

- so cuNo: 201130918, ngdy cdp: r4/09r2o17,noi cdp: cA Tp Ed NEng

Thdi gian Noi c6ng tr{c

2003-2005

2005-2008
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- QutSc tich: ViQt Nam

- Ddn t6c: Kinh

- QuO qurin: Ed NEng.

- Eia chi thudng t.i: T6 rTa,HdaTho T6y, eufln cam Le, Tp Dd Nfrng
- SO eien thopi li€n lpc 0 co quan:0236.3631157

- Trinh d6 vin hod,. t2/12

- Trinh dQ chuy6n m6n: K! su di6n

- Ch0'c vu c6ng tric hi6n nay d C6ng ty: Ph6 T6ng gi6m d6c c6ng ty C6 phAn X6y lep ph6t
tri€n Nhd Oe ilEng.'

- Chfc vu hi€n dang nfm giir o cric t6 chric kh6c: kh6ng.
- SO cO phAn n6m gifr: 0 c6 phAn

Trong il6: + Sd hiru cd nhdn: 0 cii phtin
- SO cO phAn n6m giff cria ngudi c6 li6n quan: kh6ng
- Cric kho6n nq d6i vdi C6ng ty: kh6ng

- Hdnh vi vi pham ph6p lupt: kh6ng

- Quy6n loi mdu thuAn vdi lgi fch C6ng ty: kh6ng

l i 0"g NGUYEN VAN HrEU pr

- s6 CMND: 1201349205, ngdy cdp:28/04/201r, ncvi c6p: cA Tp Ee NEng
- Gi6i t(nh: Nam

- Ngdy thirng nlm sinh: 02/02/1977

- Noi sinh: Dd NEng

- Qudc tich: Vi6t Nam

- DAn tQc: Kinh

- QuC quiln: Dd Ning.

- Qud trinh cong r6c :

2001-06t2012 C0ng ty CP DAu tu ph6t tri6n Nhd Dd NEng Crin bO k! thuat
07/2012 - t0/2012 C6ng ty Cp Eiu tu ph6t trlen Nna Oa Ninn T6 trucrng

tt/2012-08/2018 C6ng ty CP EAu tu Tia S6ng M6i C6n b6 k! thu6t

9/2018 -01t2019 Cdng ty C6 phAn C6ng nghQ Nu6c vd M6i
trudng NDN

C6n b6 ki thu4t

02/2019 - 10t2020
Ph6 T6ng gi6m d6c

ll/2l2C-dr)n nay Cdng ty C6 phAn Xdy lap ph6t tri6n Nha DN Ph6 T6ng gi6m d6c

-9-
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- Dia chi thudng tro:70 Nam cao - Li€n ctri6u - Tp De NEng
- SO Oign thoai li6n lac: 0236.3631157

- Trinh dQ vdn hod: tZ/12

- Trinh dQ chuyOn m6n: K! su cAu <lucrng

- chric vu c6ng t6c,hi?L luJ cr c3ng ty: ph6 T6ng gi6m d6c ki6m chti tlch HDer c6ng ty
CO ph6n Xay lap pnit trien Nfra OeNang.

- Ch0'c vu hi6n dang nim gifr.o c6c t6 chri.c kh6c: kh6ng
- 55 cO phAn nEm gifi': L328 cd phAn

Trong d6: + SA hfru cd nhdn; 1.32g c6 phtin
- 56 c6 phAn n6m git cta nguoi c6 li6n quan: kh6ng
- C6c khodn nq d6i v6i C6ng ty: kh6ng

- Hdnh vi vi pham ph6p luflt: kh6ng

- Quy6n lcyi mdu thuAn v6i lgi ich C6ng ty: kh6ng

UC QUYEN KE TOAN TR

- SO CUNO:201757561, ngdy cdp: 03104/2014, noic6p: CA Dd Ning
- ci6i tinh: Nfr

- Ngiy th6ng ndm sinh: 0t/01/tggg
- Noi sinh: Dd NEng

- QuOc t!ch: Vi6t Nam

- DAn t6c: Kinh

- Qud qurin: Ed NEng.

- Eia chi thunng tr.iu: 372/18 phan ch6u Trinh, eufn Hni ch6u, Tp De Nfrng

-10-
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- Qu,i trinh c6ng tiic :

Tt 2000-2004 C6ng ty TV DAu Tu Vd Xt Duxg GT auang
Nam Nhdn Vi6n

Tt 2004-2008 XN C6ngtrinh Giao rhong@
C6ng ty DAu Tu ph6t tridn\fra Oa NEne

Truong phdng k! thuQt

- Ph6 girim tt6c

Tir 2008-2013 C6ng ty C6 phan Xay ldp ph6t tri6n NhA DN Ph6 T6ng Gi6m d6c

Til'2013-2015 C6ng ty C6 phAn Ddu tu ph6t tri6n Nhe EN Ph6 Tdng gi6m d6c

Tir 2013-03 /2021 COng ty CO phAn Xay tap ph6t tri6n Nhd DN GDSX Tram Hda Nhcrn

Ti 0312021- Nay COng ty C6 phan XAty ftp ph6t triiSn Nhd DN Ph6 T6ng gi6m d6c

Thoi gian Noi c6ng tdc Chri'c vu, nghd nghiQp



- SO aign tho4i li6n lpc d co quan: 0793 633 gg4

- Trinh d6 vdn hod: t2/12

- Trinh d6 chuy6n mdn: Ct nh6n kinh t6
- Qu6 trinh c6ng t6c :

.,- !!.":lyc6-n8 tric hi6n nay 0 cdng ty: Quy0n Kti to6n truong c6ng ty c6 phAn X6y l5p phr{t
tri6n Nhd Dd NEng.

- Chfc vu hi6n dang n6m giir o cric tO chftc khric: Thdnh vi6n BKS C6ng ty C6 phAn DAu tu
Phrlt tri6n Nfra fja N5ni. 

-'--- o--

- 56 c6 phAn n8m giir: kh6ng

- SO cO phAn ndm giir cfia ngudi c6 li6n quan: kh6ng
- C6c khoin nq d5i v6i C6ng ty: kh6ng

- Hinh vi vi pham ph6p lupt: kh6ng

- Quydn loi m6u thudn vdi lo.i fch C6ng ty: kh6ng

3.2 Nhirng thay tl6i trong Ban tli6u hhnh:
Kh6ng c6

33 56 lu'qng c6n bQ, nhf,n vi6n, t6m tit chinh s6ch vi
vdi ngud'i lao clQng:

thay tl6i trong chfnh srlch tl6i

^.C.-q .:ll lao dQng cua C6ng.ty: TOng s5 lao d6ng cria c6ng ty tinh d6n thoi dicm3l/12/2023 (chua bao g6m hgp d6ng th<ri vp): 77 nguiti-

- T6m tit chintr s6ch tl6i v6i nguoi lao tlQng:
* Chinh s6ch tlio t4o:

Cdng ty xdy du'ng quy chri cu th6 v6 ch(nh
c6ng nhdn vi€n trong C6ng ty.

s6ch ddo tgo vd c6ng b6 c6ng khai t6i toin b0

- ll -

b

:,,Thli gian

2016-2020 ltuqg EH Kinh t€ - Dpi hgc DdNEng K6 to6n ki6m to6n
1012020-12t2020 C6ng ty TNHH Kidm to6n vd thAm <linh gi6 M&H Trq ll, ki6m to6n vi6n
0t/202t-04t2021

04/2021- Nay

C6ng ty CP DAu Tu phrit tri6n Nhe Dt NAng K6 to6n

COng ty CP Xdy LfipPhdtTri6n Nhd DN Quy6n K6 to6n tru0ng

1 Tr6n Eai hgc 0 0%
2 Dpi hoc 17 22.08%
a
J Cao ddng 8 1039%
4 Trung c6p 7 9.09%
5 Kh6c 45 58.44%

T6ng 77 t00%

STT _jltgq lo4i lao rlgng theo trinh tlg 56lugng Ti trgng

Ncri cdng tdb



C6ng ty thudng xuyon cri c6n bQ tham gia cic kh6a dio t4o n6ng cao chuy€n m6n nghi6pvg, tham gia cdc kh6a ddo tao^ngd1 han vo ky ndng m6m, k! n[ng quin tri .... d6 n6ng cao trinhd6 chuy6n m6n d6p ung y€u cau cria hopt dQng san-xu6t t inn aouni J.i" cong tv.
ooi voi lao d-6ng pho th6ng, c6ng ty dd t6 chric c6c lop ng6n han nh6m b6 tric kv n[nsngdnh 
lqhd vd phoi trqp vdi Sd in"*iuirr, xa r,oi r.i6. ;;Itffi6rud;il;",d:il1 iil:Hgia cic kh6a ddo vo an todn lao crQng, v6 sinh m6i trucrng "a;il;;;dL;;; "a.* Chinh sdch lutrng, thu&ng, trq cdp

NhQn thric dugc tAm quan trgng cria ngudn nhdn lgc a5i voi sp t6n tai vd ph6t triiin criadoanh nghi6p, c6ng tv dE tao mei di6u kiQn cho nguoi lao dQnf y6;,a;;;irlo rau ddi, chinh vivfly chinh srich ddi ngQ lao d6ng.lu6n dugc.congiy *.rn rrQngvd li€n tlrJhoen thiQn. Nguoi lao
dQng dugc 

.|"to^g circ ch6 <t0 ti6n luong, 
_tlen t[uong theo q"uy 

"h6 
;d;;g. corg ty lu6n chritrgng d6n vi6c xay dgng hQ th6ng ruong, j.h"T.g, ghri-c lgi, oai ngo cho ngu:oi rao rrQng phn hqp

::ll|lr^,P 5i:: tilng giai ttopn phritiricn, da-m'bio tintrrinrr h"oat, c6d#il, tucrng ximg vdi
i: i?"t-":^t 

hien vi canh tranh trong thi trudng lao dong. Du6i d6y ln cri--c chfih s6clitronigiaiqoan nlgn nay:

- Ngudi lao dQng ilugc k! h-o. p d6ng lao dQng, trich nOp cho ngudi lao d6ng dAy dt c6c chi5d6: BHXH, BHYT, BHTN...

- Luong thu nhdp c0a ngudi lao rlQng bao gdm: Luong ccr bin vi luong ndng su6t 111pI)
luong xring vdi cong sfc, tr6ch nhi6m vd hiQu qra tao aong, alnn k! c6ng"ty ;;?;tt; m;
l**g ndng.su6t, luong co bin theo hi6u qud c6ng vi6c; ciic trudng hqp c6 thinh tfch xu6t s6c noi
bQt duo. c di6u chinh lubng tru6c thdi han.

- Nhirng tflp th6, cii nhan dat thdnh tfch xu6t sic s6 duoc t6n vinh vd khen thu&ng xtngtl5ng, kip thdi, c6ng khai vd c6ng bing.

- Thuong theo danh hiQu thi dua cu5i ndm cho c6 nhAn c6 thdnh tich xu6t sic.

,. -; I!"tu-g cho nguoi lao d6ng vdo ciic ngdy L6, T6t trong ndm vd th6ng luo-ng thri. l3 trongdlp Tdt Nguy6n d6n.

- Eu-o. c trang bi d6ng phpc vd b6o h6 lao dQng.

- T6 chric cho ngudi lao d6ng tlu-o. c tham quan, nghi m6t vd tham gia c6c hoat d6ng vdn th6m!.

- Chdm lo doi s6ng vdt ch6t, tinh thAn (qud tdng cudi hoi, 5m dau, hi6u hy, hoc b6ng, ngdyqu5c ti5 thi6u nhi, rim tring thu, qu6c t6 php ;'fr...i -

4. Tinh hinh tl6u tu, tinh hinh thgc hiQn dg rln:

c6ng ty c6 phAn Xdy lap Phrit tri6n Nhe Da Ning ld m6t doanh nghiQp c6 phAn vdi chfc
ndng chri y6u: X6y dung c6c c6ng trinh d6n dung, xdy dmg ha tAng .a. n , d6n cu, xdy dr,rng
ciic c6ng trinh thuy loi

Hi€n nay, c6ng ty cd phAn XAy lap Phrit tri6n Nha Da Ning d6 duoc trang bi mQt so thit5t
bi thi c6ng, tram bd t6ng nhua n6ng, tram nghiAn, tram bd t6ng thuong ph6m 60m3/h,trpm tr6n
bo t6ng xi mdng 90m3/h,19 xe vdn chuy6n b€ tong, 04 xe bcnn b6 t6ng. Trong thyc tti v6i s6
lugng thitit bi nhu hi6n nay v6n kh6ng d6p tmg du<vc nhu cAu c6ng uiec. uat-r.h6c, hi6n nay
c6ng ty cAn mo rong ho4t ddng sin xu6t kinh doanh nhrm d6p ring v6i y6u cAu phrit tri6n. Tdng
thitit bi v?n chuy6n nhdm tao ndn ting vtng chic cho quy md m6 r6ng hopt dQng s6n xudt kinh
doanh cria C6ng ty.

-12-
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STTI

Dang luu hdnh 9.s87.5s7 95.875.570.000

- Chuy6n nhu'ong tu do 9.587.557 95.875.s70.000

- H4n chii chuy,5n nhugng

- C6ng dodn

C6 phi6u qu!

Cty CP Xlv liip phdt triiin Nhd DN Bdo 
"do 

thudrf rien nd* 2023

5. Ccr c6u cO d6ng, thay tl6i viin tl6u tu ciia chi s& hfru:
5.1 CO phAn: Tinh tl6n nghy 3U12t2023:

5.2 Tinh hinh thay aOi v6n tl6u tu cfra chri sO hfru: kh6ng c6

PHAN III. BAo CAo, DANH cTA c0a BAN GIAM o6c
1. Dr{nh giri k6t qu6 ho4t ilQng sin xu6t kinh doanh:
'tc6ng ty c6 phAn XAy lip Phdt tri6n Nhd Dd NEng trdi qua hcrn 20 n6m kinh nghiQm, v6i sg

dong hdnh cta Quy co dong, nhfrng quy6t sech dfng din ctia H6i d6ng qu6n tri cing v6i su
doin k6t quy6t t6m vugt qua kh6 khdn cria Ban cli6u hdnh vd tQp th6.6n Lo 

"6ng 
nh6n vi6n.

'*Theo 86o c5o tdi chinh ndm 2023 dd ducvc ki6m to6n boi C6ng ty TNHH Hdng Ki€m toiin vd
Dinh gi6 ASCO, kt5t qu6 kinh doanh cria C6ng ry co bdn nhu sau:

TT DVT KH 2023
I Doanh thu thuAn: .).

I rreu dong 206.200.68 125.069,05 60.6s %
2 Loi nhuAn tru6c thu6 TriQu ddng 10.3 10,03 5.2ll,gg 50.55 %
a
J Lq nhudn sau thu6 TriQu d6ng 8,249.03 3.791,51 4s97%

2. Drinh gir{ ho4t dQng cria Ban Gidm d5c:

tT6ng Girim <l6c dd phAn c6ng nhi6m vu cho tirng crin bQ quin ty ae oieu hdnh cric c6ng vi6c
trong C6ng ty.

'*Tri6n khai c6c Nghi quytit c0a HQi d6ng quin t{ vn Nghl quytit Dai hQi d6ng c6 d6ng thudng
ni6n vd b6t thudng d6n cric phdng, ban trong c6ng ty d€ thyc hiQn.

nl.Thucrng xuydn hgp giao ban tuAn, th6ng, qu1i, n[m. Ban Gi6m d6c dA timg bu6c <ftinh gi6 m6c
d0 hoin thdnh c6c chi ti€u cta Epi hQi d6ng c6 il6ng, d6nh girl c6ng t6c quan l;1;, di0u hdnh vi
d6t ra muc ti6u cho kj' san xu6t kinh doanh tdi... da g6p phAn n6ng cao ch6t lu-o. ng qu6n ly c1a
Ban di6u hdnh.

3. Tinh hinh tdi chinh

a) Tinh hinh tiri sf,n

- T6ng Tiri sdn:

Tdi s6n ngin han:

Tdi sdn ddi han:

231.722.453.664 d6ng

153.227 .063.134 d6ng

78.495.390.530 ddng

_ 13 _
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Loai cd phfln 56lrrgng Gi6 tii (ddns)
I

0 0

0 0
2 400.000 4.000.000.000

T6ng cQng 9.987.557 99.875.s70.000



b) Tinh hinh nq phfli tri
- T6ng ngudn v5n:

No ph6i tri:
231.722.453.664 ddng

108. I 19.540.392 d6ng

V5n cht sd hffu: 123.602.913.272 d6ng
4. K6 hogch phft tri6n trong tuong lai:

Trong boi canh kinh t6 v6n cdn kh6ng it kh6 khdn vd thi truong x6y dung ngdy m6t cpnh
P"l [h0: I9J 

ng, nhtmg vdi n6 luc vd gicJ,i, ."" 
",r" 

HQi d6ng quin trl, Ban di6u hinh vd4p thc c6n bQ nhdn vi6n C6ng ty sc ph6n <l6u girip C6ng ty hodn thdnh nhi6m vu do Dai hQitl6ng c6 il6ng dd ra:

- Ti6p tuc tritln khai thi cdng hodn thinh bdn giao c6c c6ng trinhcdn do dang.
- Md rQng thi truong vd tim ki6m th6m kh6ch hdng dc ndng cao doanh thu x6y lip, hoptddng sin xu6t kinh doanh BC t6ng, dlch vp xe m6y c6ng tInh.
- Mo rQng nginh ngh6 kinh doanh nhim t[ng hiQu qu6 dAu tu.

PHAN IV. DANH cIA cua HQI DONG QUAN TRI VE HoAT EQNG cua coNG TY
1. C6ng tic s6n xudt kinh doanh:

'*' HQi dong qu6n tri dE girim s6t c6ng tric chi ilao vd di6u hinh hoat d6ng sin xu6t
kinh doanh theo Ngh! quyilt c0a Daih6i d6ng c6 d6ng ndm2023.HQi tl6ng qu6n tri d6 b6m srit
dlnh huong cfia nghi quyet ogi hQi dong co dong vd tinh hinh thuc t6 cfia c6ng ty d6 d6 ra c6c
chti trucrng, ngh! quy6t vd quy6t dlnh nhim chi d?o kip thoi vd tao di6u kiQn tnuan loi cho Ban
di€u hdnh c6ng ty hodn thdnh nhi6m vg s6n xu6t kinh doanh cfia minh.

2. Girl tris6 srlch t4i thdi tli6m 3tl12 /2023:
- Ngu6n v6n chi s0 hfru:

Trong d6: V6n dAu tu cria CSH:

Th5ng du v5n c6 phAn:

C6 phitiu qu!:

Qu! dAu tu phrit trirSn:

LNST chua phdn ph5i:

Lqi ich cO d6ng kh6ng kii5m so6t:

- T6ng sti c6 phitlu theo timg loai:

CO phi6u hpn ch6 chuyiSn nhuong: 0 c6 phi6u

co phitiu chuyiln nhuo. ng tg do: g.gg7.557 c6 phiiSu

- 56 luqng c6 phir5u dang luu hdnh: g.g87.557 c6 phit5u

Cd phi6u th6ng thudng: g.gg7.557 c6 phitlu

123.602.913.272 d6ng

99.875.570.000 d6n"

250.000.000 d6ng

- 7.426.893.655 d6ng

1.272.340.620 rl6ng

20.110.257.612 d6ng

9.521.638.695 d6ng

9.987.557 c6 phi6u

0 cO phitiu

400.000 c6 phiiiu

CO phi6u uu d6i:

- Sti luqng c6 phi6u qu!:

Drinh gir[ cria HDQT vG nhfrng hogt dQng cria c6ng ty:

-t4-
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Ndm 2023 v6n ld nrm kh6 khan.qho da s6 doanh nghiQp trong- linh vuc x6y dr,rng vd kinh
9:*h u6t ggne- sin. Biim srlt tinh hinh th! trudng, rtinh hu6g rirra t.B, "il|;rs ty cht ytiu v6nld dau tu thi c6ng ciic cong trinh dd hqp d6ng] d6u thAu-thi c6ng c6ng trinh m6i, mo rQng th!trudng b6 t6ng.

Cr{c k6 ho4ch, dinh hudng cria HQi tl6ng quin tri:
Muc ti6u trong t6m cria HQi ddls g1an,lri trong ntm 2023Ii rl6m b6o vi6c b6o todn v6n,

SonF c6.tdng trudng 6.r,. bLg vQ quvan rqi t6i da chJ.a. t6;;;;"fr,r; ;; ;r* tdm hon nraddn thu nhdp, quydi,,^_qil^1 <Ii6u kiQn rdm vi6c cta c6n bQ c6ng nhln vic"n a6r;;. ;il;;'il;dugc muc ti6u ndy, HQi ir6ng qu6n tr! chri tru'ong thgc hiin mQi s6 c6ng vi€c sai:
- Ti6p tsc thgc hiQn;3n,x6n, ooi moi cdng ty, xdy dgng vi ph6t triiin c6ng ty thdnh c6ngty mpnh, b€n vfing, c6 tric d0iang ir,rong nhanh vi c6 tfnh canh tranh cao.
- Li6n doanh li6n k€t vli circ c6ng ty trong vd ngodi thdnh ptro oa NEng dc tao th6m sr?cmanh trong sdn xu6t kinh doanh.

- DAu tu n6ng cao ndng h,rc thigt bi.lhirc6ng hiQn clgi, cdng ngh6 ti6n ti€n nhim d6p [,ngy€u cAu s6n xu6t kinh doanh-pnat t.ic, vdi t6c dd cao, thi c6ng c6c c6ng trinh c6 y6u c6u k!thu4t cao.

- T6 ch['c cric phi6n hqp thucrng ki' it nh6t m9i 9uj I lAn dc th6o lu6n, girlm s6t vd th6ngqua c6c b6o c6o ktit qud hoat dQng cria cong ty dC c6 .rriaao klp thoi va niiu'q-ua vi€c tri6n khaithgc hiQn c6c nghl quyet cria Dai hQi d6ng.6 AOng;

^ ,.-.Cd.i 
ti6n hQthdng quin tri C6ng ty d6,ndng cao tfnh minh b4ch, ndng cao hi6u qu6 s6nxu6t kinh doanh, kh6 ndng tiiip cpn thf truong von uI uy tin cta c6ng iy.

- Tdng cudng c6ng t6c hach toiin sdn xudt kinh doanh, qu6n lf chpt che ciic chi phi qu6n

]itul^*16j vd.chi phr quan Iy doanh nghiep, dam b6o san xu6t kinh doanh c6 hiQu qu6 vd tfch lu!v6n d6 ph6t tri6n.

luqng vi s6 luong, c6 ndng luc qu6n l! vi ung dpig c6ng nghQ m6i.
- Tim mqi bi€n phrip d0 huy dQng moi ngu6n vdn, d6m b6o dri cho dau tu vi sdn xu6tkinh doanh.

- Phrit trii5n c6ng ty thdnh mQt cong ty xay dqng vd cung c6p b€ t6ng co uy tin tr6n diabdn TP Ed NEng vd c6c tinh Mi6n Trung.

- Eing ki cho crin b6 c6ng nhdn vi6n tham gia c6c kh6a ddo tpo nghiQp vu, n6ng cao trinhdd chuy€n m6n vd k! ndng mdm phuc vu cho nnu Iau trong tuong raicria"cOng ty.
Tr6n co s& dinh hudng vd muc ti6u ph6t tri6n sdn xu6t kinh doanh d€n 2023 cing v6i cdc

v6u t6 thudn toi vd nlnng r<n? man'trracrr t'nn'c,_C6;s1t;;ir'ari ,arffi;;i"6, Nhd Dd NEng
:c 

p.!al huy cao dQ.ktit qui dE dpt ducr. c trong nhirng na* qua, kh$c-pnurrnir"g va; ffi;6 ],ji6n dlnh vd ph6t tri6n sin xu6t klnh doanh th'eo dint huJng c,ia c6ng ty vd xu hu6ng ph6t tri6nchung cfia d6t nudc, ph6nd6u dua COng ty hod vio sgnghidp c6ng nghiep hori, hiQn dai ho6 d6tnu6c, dem lai cuQc s6ng.6* 
lo,aanh phric cho tap tr.,c Jan'60 coig ir,ar'vien'trong todn c6ngty, g6p phan xdy dvng dzt nu6c, c6ng iy ngay cdng vfrng mpnh vd piaiiriar. 

-" '
PHAN V. QUAN TRI C6NG TY

1. HQi tl6ng qu6n tri:
a) Danh srlch HQi tl6ng quin tri:

-t5-
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Ngiy sinh:

Nguydn qu6n:

Trinh dQ chuy6n m6n:

Chfc danh tpi NDX

Sd luqng cd phi6u nim gifr:

Tf lQ/V5n <li0u 16:

Ngdy sinh:

Nguydn qu6n:

St5 luong c6 phi6u n6m giir:

Ngdy sinh:

Nguy6n qu6n:

Trinh dQ chuy6n m6n:

Chtic danh t4i NDX:

Chric danh t4i don vi kh6c:

56 luong c6 phitiu nim giir:

Tf lQ/V6n di6u lQ:

02t02/1977

Qu6ng Nam

K! su

Cht tlch HEQT

1.328 cO phi6u

0,01oA

02/02/1977

Quing Nam

02t06n962

Binh Dlnh

Cri nhdn kinh tri, Cri nhdn lu6t.

!h6 C_ht tich HDQT CTCP Xey l6p phrit tri6n Nhi
Dd NSng

Gi6m d6c C6ng ty TNHH SX vd TM Thanh Todn

523.294 c6 phitlu

21/03fi991

rj, t0ZVOl di6u 16: 5,24o/o

: , OnS LII'ONG THANH VrtN , l rgiNri vrfN noqr
t8/4/r973

Quing Nam

K! su diQn

Thdrhvi€n,HPQT ki6m T6ng gi6m d6c CTCp Xdy
l5p Ph6t tri6n Nhd Dd Ning
Chfi tich ki€m Ph6 T6ng girim d6c CTCp EAu tu
Ph6t tri6n Nhe DN

354.603

3,55yo

IKHOA :
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Nguy6n quiin:

Trinh dQ chuyCn mdn:

Chfc danh tpiNDX:

Chric danh t4i don vi khric:

S5 lugng cd phi6u n6m gifr:

Ngdy sinh:

Nguy€n qu6n:

Trinh dO chuy6n m6n:

Ch['c danh taiNDX:

Dd NEng

Ct nhdn kinh tri

Thdnh vi6n HEQT

T6ng TD CTCP DAu tu ph6t tri6n Nhe DA NEng

0 c6 phi6u

0%

24/07/1995

Dd NEng

Cri nhdn kinh tti - Marketing

Thinh vi6n HDQT
chric danh tpi don vi kh6c: ph6 TGD crcp Dau tu ph6t tri6n Nhe Da NEng
56 lugng c6 phi€u n6m giir: 0 c6 phi€u

Tj' le/V6n di6u lQ: 0%
b) Cric hoqt dQng, cuQc hop cria H6i el6ng qurin tri:

* C6c cu6c hop cria H6i el6ng quin tri:
N6i dung nhu sau:

* Cfc hoat clQng cria HQi el6ng quin tri:
Trong ndm2023, HDQT vi, co bdn hodn thdnh c6c nhi6m vu duo-c giao, hoat cl6ng tu6n

thri quy dlnh phrip luat, DiAu lQ Tdng cong ty vd Quy chti t6 chrlc hoat dQng cria HEer. Thgc
hiQn t6t vai trd quan ly, chi dao Ban Tdng girim doc di6u hdnh c6c lTnh vuc hoat d6ng SXKD,
b6o todn vi ph6t tri6n ngu6n v5n cta T6ng c6ng ty. Tdt ctr citchopt dQng c0a c6ng ty clugc thpc
hi6n theo quy dlnh cta Di6u l€, circ quy ch6 cria T6ng cdng ty vd c6c quy dinh ph6p luqt hiQn
hdnh' Trong ndm 2023, HDQT dd t6 chfc 4 cu6c hgp, ban hdnh 4 Nghl quy6t d6 thgc hi6n chr?c

_17_

stt s5 Ngtrlquy6tt
Quy6t tlinh

Ngdy I NQi dung
I

I

I ryq*g* ki ngny cu6i cirng thsc hiQn quy6n tham

Nglj quy6t Dai hQi d6ng c6 d6ng thudn, *, ,*
2023

NQ vC viQc lr,ra.nnn

Thanh to6n c6 tfc ndm 2022bing9% ti€n m{t

I 0r/2023lNQ-
HDQT.NDX

23/02t2023

2 02t2023tNQ-
HDQT.NDX

t5/04t2023

a
J 03/2023lNQ-

HEQT.NDX
18/07/2023

4 04/2023/NQ-
HEQT.NDX

05/09t2023

/lL

{



ndng quin tri hoat d6ng cria T6ng cdng ty vi chi dpo Ban di6u hdnh trong vi6c thuc hiQn c6c
nhiQm vg SXKD dugc DHDCD giao, cU thC nhu sau:

- Tri€n khai tr6 c6 tfc ndm2022:9 %bingtiOn m4t

- T6ng kct c6ng t6c sdn xu6t kinh doanh ndm2023 vd dd ra ki5 ho4ch hopt dQng cho ndm 2024.
- chuAn bivd to chric thdnh c6ng Dai hQi d6ng c6 d6ng thuong ni6n n6m 2023.

2. Ban Ki6m soit:

Thinh vi6n vir ccr c6u cfra Ban ki6m so6t:

Ngdy sinh:

Nguy€n qu6n:

Trinh dQ chuy6n m6n:

Chfc danh tai NDX:

Chftc danh t4i don vi khric:

56 luqng c6 phitiu nim gifr:

Tj,lQ/V5n <li6u lQ:

25/02n995

Quing Nam

Cri nh6n kinh tt5

Thdnh vi6n Ban ki6m so6t CTCP X6y ldp pT Nha
DN

K6 torln C6ng ty CP DAu tu phrtt tri6n Nhd Ed NEng

0 c6 phiiiu

0%

,Be

Ngdy sinh:

Nguy6n quiin:

Trinh dd chuyOn m6n:

Chfc danh tqiNDX:

Chric danh t4i don vi khrlc:

56 luqng cd phi€u nim git:
Ty le/ V5n di6u lQ:

I 0/1 0/l 98 I

Qudng Nam

Ct nh6n kinh tti

Thdnh vi6n Ban ki€m so6t CTCP Xey ftp pT Nhe
EN

Ph6 phdng tdi chinh CTCP DAu tu ph6t tri6n Nhd
DN

42.000 cd phi6u

0.42%

Ngdy sinh:

Nguy6n qu6n:

Trinh dQ chuydn mdn:

22tr2fi994

Dd NEng

Cft nh6n kinh t6

- l8 -
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b) Ho4t tlQng cfra Ban ki6m sor{t:

- Ban ki6m sorit thudng xuy6n gi6m srit ciic hopt d6ng cria HEQT, Ban diAu hinh trong vi6c thuc
hign dring mgc ti€u Nghi quy€t Eqi hQi ttOng c6 d6ng giao vd d6m b6o tu6n thri dring quy dinh
cta ph6p luflt.

- Tham gia ki€m so6t c6c 86o c6o tdi chfnh cria C6ng ty.

- Ban kiiSm soiit cri ngudi tham gia ciic cu6c hgp quan trgng cria HEeT, Ban ili€u hdnh C6ng ty
0C tip thoi nim bat nhrng chinh srlch di€u hdnh trong timg giai doan hopt dQng vd ph6t tri6n ctia
Cdng ty.

3.- 
,Cric 

giao dich, thir lao vi cic khofrn lcri ich cia HQi tl6ng qu6n tri, Ban tli6u hhnh vir
Ban ki6m soft:

a) Luong, thu0ng, thir laoo cric khoin lqi ich:
- Ban di6u hdnh duoc hucrng luong theo chfnh siich vd cn6 O9 ddnh cho crln b6 c6ng

nh6n vi6n cria C6ng ty.

- 
_ 

^ 
*^ H0i,n6r,g qu6n tri vd Ban kiiSm so6t ducr. c hudng thir lao rheo Nghl quy6t cria Dai hQi

co oong cu the nhu sau:

Chric danh tai NDX:

Chric danh tqi dcrn vi kh6c:

56 luqng c6 phi6u n6m giir:

TS,rc:/V6n di€u lQ:

Thdnh vi6n Ban ki€m so6t CTCP XL pT Nhe DN
Thu kf CTCP Dau tu ph6t tricn Nhe EN

0 cO phitiu

0%

5.000.000 d6ng/thring

4.000.000 d6ng/thring

Chir tlch HDQT:

Ph6 Cht tich HDQT:

Thdnh vi6n HDQT:

Tru6'ng ban ki6m so6t:

Thdnh vi€n BKS:

Thu kli HEQT:

3.000.000 d6ng/ thring/ngudi

3.000.000 ddng/ th6ng

2.000.000 d6ng/ th6ng/ngudi

1.500.000 d6ng/ thring
b) Giao dich c6 phi6u cria c6 tl6ng nQi bQ: kh6ng c6

PHAN vI. BAo cAo Tat CHINH

'f t<i6n ki6m to6n:

- Don vi ki6m to6n dOc lap: c6ng ty TNHH Hdng Ki6m to6n vd Dinh gi6 ASCO
chi nhrinh Dd NEng: so 2, Ngo 30g Le rrong T6n, p. Khucrng Mai, e. Thanh Xu6n, Tp.

HANoi.

Di6n thoai: 0825092007 Email: asco@asco.vn

- Y ti6n ki6m to6n:

"Theo ! kidn crta chfing tii, Btio crio tdi chinh h,qp nhiit dd phdn dnh rrung thu.c vd hoo
q,,,(:cdc khia csnh trsng ydu finh hinh tdi chinh crta c6ng ry cr xay tiip pidiiii, iiia
Dd Ndng tgi ngdy 31/12/2023, ciing nhu k& qud hoqt itQng furn aooitt iA tinn hinh ttu

-19-
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chuydn fiin tp cho ndm rdi chinh k& thfic cilng ngdy, phit h,gp v6i chudn myc kd tudn ViQtNly :d cdc quv ttlnh phdp li cd li€n quan adi tiei iA'p vd tii'nh bdy Bdo cdo tdi ch{nh hqpnhAt."

- Circ vdn d6 kh6c: 86o c6o tdi chfnh hqp nh6t cria COng ty c6 phAn X6y lhp ph6ttri6n NhdDi Ning cho nrm tlj cfi$ ke,t t[t!_ngay zittztzo22 ddr.ia,i, t"ai bot aA;trrNHH ria,n
l:?1-.14, 9tn. qi6Ji ry.yl pcoirs ena vrpr Nnna. ria;',;;;;ic,"# a*" ," y-r.#"
ktem to6n ngoai trt d6i v6i Biio c6o tdi chfnh ndm 2022 tai 86o crio tdi chinh D6c iap ,6
I 40 I 2023 /BCKTHN-E.AFA n gdy 28 I 03 I 2023, nhu sau :

*Ngoai trir vA s6.khoan nq phii thu khric li€n quan dtln ftng. v6n thi c6ng c6ng trinh vi
kho6n no phii trh gi6 tri cong trinh tai ngiry 3Ut2/202;: v6i gid tr! iAn t"i g.$6J75.090 \rND
vd 1.8 I 2.982.688 \,rND.

* Ki€m toiin vi6n_chua ti6p cQn hO 
.so 

g5c vc quycn sri dung dAt t3i l3 Nguy[n Chf Thanh,
Phucrng Th4ch Thang, eu4n Hni Ch6u, Thdnh fn5 fia NEng.

Noi gr?i:
- Nht tr€n;
- Lru W-NDX, TK HDQT.

(Einh kdm brio c6o tdi chinh2023 da kiOm to6n).

@
"lo\pt
v,

co"pxA\
xAv r.ip

Luong Thanh Vi6n
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BAo cAo rAr cuirun ndp runAr

cOrus wc6 pnAru xnvtlp pnArrnt€N NHAsa ruArue

Cho ndm tii chinh t<dt tfrric ngdy 3111212023

(da dugc ki6m to6n)
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1

C6ng ty Cii phin XAy lf p Ph6t tri€n Nhi Dd Nfrng
I' 3 t Nrii Thdnh, Phubng Hoa Thufln D6ng, Qu{n HAi Ch6u, ThAnh PhO Dd NIng, Vipt Nam

I

I

I

I

t-I NOI DUNG

I

' Trang

I
i

. Biio c6o cua Ban T6ng Gi6m tltic 02 - 03
l
I

Biio c6o ki6m torin dQc lfp 04 - 05

l
' 86o crio tdi chinh hgp ntr6t aa ilugc ki6m todn 06 - 4l
li eiing can aoi 16 toan hqp nhAt 06 - 07

I 86o cao k6t quA ho4t tlQng kinh doanh hgp nh6t

/ 86o c6o luu chuy6n ti€n tQ ho. p nh6t
I

, Thuy6t minh Biio c6o tdi chinh hqp nh6t
I

(

I

I

I

I

I'

.l\
.1

08

09 - 10

11-41

I

I



t,

C6ng ty Cii phAn x6y lf p Ph6t tri6n Nhn Dn Ning
J 3l Ntii Thdnh, Phuong Hoa Thufln D6ng, Qu{n H6i Chdu, Thdnh Ph6 Dd NEng, ViQt Nam

BAo cAo cua BAN roNc GrAM ooc

Ban T6ng Gi6m tlic COng ty C6 phAn Xdy lEp Ph6t triiin Nha Da NEng (sau it6y ggi tfrt ld "C6ng ty") trinh bdy 86o c6o cta
{ -inh vi 86o c6o tdi chinh hqp nh6t cria C6ng ty cho n6m tdi chinh ti5t thtc ngiry 3111212023.

{^, CONGTY

)

C6ng ty CO phAn Xdy lilp Phrlt trii5n Nha Da NEng, ti6n than la Xi nghiQp C6ng trinh Giao th6ng vd Xdy dgng thuQc C6ng

|tyDdutuPh6ttri6nNhaDaNEngtIuqcC6phAnho6theoQuy6tainrrsotozelqo-UBNDngdyl9th6ng2n6m2008cua
UBND Thanh phti Dd Ning. C6ng ty thdnh lpp ho4t ctQng theo Gi6y chung nhfn dAng h-i doanh nghiQp c6ng ty c6 phAn s6 (

[ 0 400620833 do Sd Ki5 ho4ch vd DAu tu Thdnh phi5 Dd Ning cdp lAn dAu ngdy 02 th6ng 5 n6m 2008, ttang h-i thay d6i lAn )

thri mudi mQt ngdy 25 thdng l0 ndm 2022.

,.
( Trr,r so chinh cria C6ng ty tai 3l Nrii Thanh, Phuong Hda Thufn D6ng, Qufn Hii Ch6u, Thdnh Ph6 Dd Ning, ViQt Nam. .
I

I HQI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

I C6c thdnh vi6n cua HQi tl6ng Quin tri trong n[m vd tpi ngdy lflp b6o c6o ndy bao g6m:

(^I Ong Nguydn Vdn Hi6u Chti tich

1 Bd VO Thi Ngqc Ph6 cht tfch
l^

Ong Nguy6n Quang Minh KhAnh Thdnh vi6n '

I Ong Nguy6n Quang Minh Khoa Thdnh vi6n @6 nhiqm ngdy l5 thiing 04 ndm2O23)

, dng Luong Thanh Vi6n Thanh vi6n
I

1 C6c thdnh vi6n cua Ban T6ng Gi6m d6c tla tti6u hdnh C6ng ty trong nf,m vd tqi ngdy lflp b6o c6o ndy bao g6m:
I

Ong Nguy6n V[n Hitiu Ph6 T6ng Gi6m tt(5ct^I Ong 6,19 Vdn Hirng Ph6 T6ng Gi6m di5c

1 Ong Ph4m Truong Chiu Ph6 T6ng Girim d6c

Bd LC Thi Anh Trric Quydn ftl torin trudng
(

l

C6c thinh vi6n Ban Ki6m soiit bao g6m:

Bd Duong Thi Thanh Hdi Trudng ban

Bd TrAn Nhdt Thao Thdnh vi6n (Mi6n nhiQm ngdy 15 th6ng 04 ndn't2023)

Bd Hodng Yi5n Ninh Thdnh vi6n (86 nhiqm ngdy 15 th6ng 04 ndm2023)

Bd Pham Thi Thanh Thuli Thinh vi6n

KIEM TOAN VITN

C6ng fy TNHH HEng Ki6m toiin vd Dinh gi6 ASCO dd thyc hiQn kir5m to6n 86o c6o tdi chinh hqp nh6t cho C6ng ty.

cONG Bo rRAcH NHrEM cO,l nlN ToNG GrAM Doc DoI vol BAo cAo rAI cHiNH HqP NHAr

Ban T6ng Gi6m tl6c C6ng ty chlu trSch nhiQm v6 viQc lqp 86o ciio tdi chinh hqp nh6t phin 6nh trung thyc, hqp lli tinh hinh

tdi chinh, ktit qu6 ho4t tlQng kinh doanh vi tinh hinh luu chuy6n ti6n tQ cria C6ng ty trong nAm. Trong qu6 trinh l4p Bdo c6o

tdi chinh hqp nh6t, Ban T6ng Gi6m <t6c C6ng ty cam k6t da tuan thir c6c y6u ciu sau:

t

(

I

t



Cdng ty C6 phin x6y lf p Phft tri6n Nhi Dn Ning

3l Nni Thdnh, Phuong Hda Thuf,n Ddng, Qufln Hdi Chdu, ThAnh PhO Dd Ning, ViCt Nam

- Xdy dgng vd duy tri ki,5m so6t nQi bQ md Ban T6ng Gi6m tltic vd Ban quirn tr! C6ng ty x6c tlinh ld cin thi6t AC dam bao

cho viQc lfp vd trinh bdy Brio c6o tdi chinh hqp nh6t kh6ng cdn sai s6t trgng y6u do gian lfn hoflc do nhdm l6n;

- LUa chgn c6c chinh srich k6 to6n thich hqp vd 6p dgng c6c chfnh s6ch ndy mQt c6ch nh6t qu6n;

- Dua ra ciic diinh gi6 vd dy tlorin hgp ly vi thpn trgng;

- NOu rO c6c chu6n mgc kr) to6n dugc rip dgng c6 tlugc tudn thri hay kh6ng, c6 nhiing 6p dpng sai lQch trqng ytiu di5n

mric cAn ph6i c6ng b6 vn gi6i thich trong 86o c6o tii chinh hqp nh6t hay kh6ng;

- Lap vi trinh bdy c6c 86o c6o tdi chinh hqp nh6t fdn co sd tudn thri c6c ChuAn mgc kti to6n ViQt Nam, Chii tlO ki5 to6n

doanh nghiQp ViQt Nam vi c6c quy ttlnh phap ly c6 li6n quan dtln viQc l6p vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh;

- Lap c6c B5o crio tdi chinh hgp nh6t dUa tr6n co sd ho4t tlQng kinh doanh li6n {rc, trir truong hqp kh6ng thti cho ring
C6ng ty sE ti6p tqc ho4t tlQng kinh doanh.

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty dim b6o ring c6c sO k6 toan ilugc luu git il6 phan 6nh tinh hinh tei chinh cria COng ty, voi

mric tlQ trung thpc, hqp ly tAi b6t cri tnOi di6m ndo vd tl6m bio r6ng B5o c5o tdi chinh hqp nh6t tudn thri c6c quy tlinh hi€n

hiinh cria Nhir nudc. D6ng thdi c6 trdch nhiQm trong vipc b6o diim an todn tdi sirn cria C6ng ty v?r thgc hiQn c6c biQn ph6p

thich hgp dr5 ngin ch{n, phdt hiQn c6c hdnh vi gian lfln vd c6c vi phpm kh6c.

Ban T6ng Gi6m tl6c C6ng ty cam k6t rdng 86o c6o tdi chinh hqp nh6t da phin rinh trung thgc vd hqp li tinh hinh tdi chinh

cria C6ng ty tai thoi dir5m ngdy 3l/12/2023, k6t qui hopt tlQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy,Sn ti6n tQ cho ntrm tdi chin}
ttit tnric cirng ngdy, phir hqp vdi Chudn mUc kri to6n ViQt Nam, Ch6 <10 k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd tudn thu ciic quy

rlinh ph6p l! c6 li6n quan d6n viQc lflp vi trinh bdy b6o crio tdi chinh hqp nh6t.

Cam k6t kh{c

Ban T6ng Girim tliSc cam k6t r6ng C6ng ty tu6n thri Nghi tlinh s6 155/2020ND-CP ngdy 3lll2l2O2O cua Chinh phu hu6rg
d5n v6 quan tr! c6ng ty 6p dgng aOi vU c6ng ty tl4i chring vd C6ng ty kh6ng vi phpm nghia 4r c6ng bt5 th6ng tin theo quy

tlinh t4i Th6ng tu' sO getZOZOttT-BTC ngity 1611112020 cria B0 Tdi chinh hu6ng d5n c6ng bi5 ttrOng tin trdn Thi trucrng

chrhg kho6n.

Dd NEng, ngay 29 thdng 03 ndm 2024

flpxirrsEi.rrrxA

Luong Thanh Vi6n
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nAo cAo xrtvr roAN DQC LAP

Kfnh gf i: Quf CA tl6ng, HQi tl6ng Qulin trivi Ban T6ng Gi6m d6c

C6ng ty C6 ptrin Xny l6p Ph6t tri6n Xta Oa Ning

Chring t6i rla ki6m to6n 86o c6o tii chinh hqp nh6t kdm theo cta Cdng ty CO phAn Xay l6p Ph6t trir5n NhA Da NIng tlugc

l6p ngdy 29 thilng 03 nim 2024, tt trang 6 diSn trang 4l,bao g6m: Bang cdn tl6i ki5 toan hqp nh6t t4i ngdy 3l thdng 12

ndm2023, 86o c6o ki5t quA ho4t ilQng kinh doanh hqp nh6t, B6o c6o luu chuyOn ti6n tQ hqp nh6t cho n6m tdi chinh ki5t

thtc cilng ngdy vd Bin Thuy6t minh 86o c6o tdi chinh hqp nh6t.

Tr6ch nhiQm cfra Ban T6ng Gidm tl5c

Ban T6ng Gi6m tl6c C6ng ty chiu triich nhiQm vA viQc lpp vd trinh bdy trung thgc vd hqp ly 86o c6o tii chinh hqp nh6t

cria C6ng ty theo Chu6n mpc k6 toan Viet Nam, Ch6 d9 ki5 to6n doanh nghigp ViQt Nam vd c6c quy tlinh ph6p ly c6 li6n

quan d6n viQc lf,p vi trinh bdy 86o ciio tdi chinh hqp nh6t va chiu tr6ch nhiQm vd ki6m soilt nQi b0 mi Ban T6ng Girim

d6c x6c tllnh ld cAn thi6t ai5 Aam bdo cho viQc lap vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh hq,p nn6t rurOng c6 sai s6t trgng y6u do

gian l4n hoflc nhAm l5n.

Tr6ch nhiQm cria Ki6m to6n vi6n

Triich nhiQm cria chtng t6i ld ttua ra y kiiin ve gao ciio tdi chinh hqp nh6t dga trdn k6t qui cria cuQc kir5m toiin. Chring t6i
<15 ti6n hdnh kii5m todn theo c6c ChuAn mr,rc ki6m toiin Vipt Nam. Cdc chuAn mgc ndy y6u cAu chring t6i tudn thri chudn

mgc vir c6c quy ttinh v6 tlao dric ngh6 nghiQp, l4p k6 hoach vd thgc hiQn cuQc ki6m to6n it6 tlat ttugc sg dim bdo hqp lj
vd viQc liQu Brio c6o tdi chinh hqp nh6t cria C6ng ty c6 cdn sai s6t trgng y6u hay khdng.

C6ng viQc kitim to6n bao g6m thgc hiQn cric thri 4rc nhim thu thQp c6c blng chrmg ki6m to6n v6 cac sii lipu vd thuyiit
minh tr6n Biio c6o tdi chinh hqp nh6t. Cdc thri tr,rc ki6m to6n duo. c lua chgn dga tr6n xdt tlo6n cria ki6m to6n vi6n, bao
;. ,,

gom oann gra rur ro co sai s6t trgng y6u trong 86o c6o tdi chinh hqp nh6t do gian lfln ho4c nhAm l6n. Khi thgc hiQn tlinh
giit cdc rui ro ndy, kiiim to6n vi6n d5 xem x6t ki6m sorlt nQi b0 cria C6ng ty li6n quan d6n viQc lpp vd trinh bdy 86o c6o tdi

chinh hqp nh6t trung thgc, hqp ly nhim thiist k6 c6c thri tuc kiiSm to6n pht hqp vdi tinh hinh thUc tt5, tuy nhi6n khdng

nhim mqc dich dua ra y kiiin vC nieu qud cria ki6m so6t nQi b0 cria C6ng ty. C6ng viQc ki6m to6n ctng bao g6m tl6nh gi6

tinh thich hqp cua c6c chinh sSch k6 to6n dugc 6p dqng vd tinh hqp ly cua cbc udc tinh k6 toan cta Ban T6ng GiSm tl6c

cflng nhu tl6nh gi6 viQc trinh bdy t6ng thC 860 c6o tdi chinh hqp nh6t.

Chfng t6i tin tuong rang c6c bing chr.mg kir5m to6n md chfng t6i tll thu thflp tlugc ld ttAy thi vd thich hqp ldm co sd cho !
kirln ki6m to6n cta chring t6i.

'f trl6n cria ki6m to6n vi6n

Theo 1i kii5n crla chtng t6i, 86o ciio tdi chinh hqp nh6t cti phin 6nh trung thgc vd hqp ly, tr6n c6c khia cqnh trgng y6u tinh

hinh tai chinh cua C6ng ty Cd phin Xdy l6p Ph6t trir5n Nha DA NIng t4i ngiy 31 thdng 12 ndrn 2023, cflng nhu ki5t qud

ho4t tlQng kinh doanh vd tinl hinh luu chuy6n ti6n tQ cho ndm tdi chinh ki5t flrric ctrng ngdy, phir hprp v6i ChuAn mUc kti

to6n ViQt Nam, Ch6 dQ k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd cric quy tlfnh ph6p lf c6 li6n quan di5n viQc lflp vd trinh bdy

Biio c6o tdi chinh hqp nhdt.

I
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vdn aA tnrc

Biio c6o tdi chinh hqp nh6t cua C6ng ty CO phan Xdy l6p Phdt tritin Nha Da NEng cho n6m tii chinh kiit thfc ngay 3l

thing t2 ndm 2022 dd ki6m torin bdi fi6m tl6n vi6n vi C6ng ty Kiiim to6n - ThAm ttlnh gi6 AFA vd Tu vAn ECOVIS

AFA ViCt Nam. Ki6m toiin vi6n ila dua ra ! kii5n ki6m to6n ngo4i trir OOI vOi 86o c6o tAi chinh ndm 2022 t4i 86o c6o

kir5m to6n dOc lflp s6 ruonozztBCKTHN-E.AFA ngdy 2810312023, nhu sau:

- Ngoai tri. v6 st5 khoin ng phai thu kh6c li6n quan rl6n img v6n thi c6ng c6ng trinh v2r khoin ng phii trd giit tri c6ng

trinht4i ngiry31ll2l2022vligidtr!lAnluqt9.826.775.090VNIDvdl.812.982.688VflD.

- Ki6m toain vi6n chua ti6p cfln c6c h6 so gi5c v6 quy6n sir dpng a6t t4i t: Nguy6n Chi Thanh, Phudng Th4ch Thang,

Qu{n Hai Chdu, Thdnh phO Oa NEng.

Hd N|i, ngay 29 thdng 03 ndm 2024
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GiSLy chring nhin dlng k)i hdnh nghC ki6m toan

s6: 4493-2024-149-l

Phan Dinh Diing

Gi6y chung nhpn <l[ng hj, hanh ngh6 ki,5m toiin

s6: 4887-2024-149-l
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Thay mflt vd dai diqn cho

C6ng ty TNHH to6n vi Dlnh gi6 ASCO
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C6ng ty C6 phAn Xiy lf p Phdt tri6n Nhn Dn Nfrng

3l N[i Thirnh, Phucrng Hda Thu4n D6ng, Qufln H6iChdu,

Thdnh Phi5 Di Ning, ViQt Nam

Bdo c6o tli ch(nh hq'P nhft
n[m tii chinh ki5t thric ngdy 3111212023

M5u s6 B0I-DN/HN

(.,
,l

I

t

I

(

l

t

f

r'
r
t

[,

II
I-:

BANG cAN o6r rn roAN HgP NHAr
Tgi ngdy 3l thdng 12 ndm 2023

ua s6 rAt sAN

IOO A. TAI SAN NCAX HIN

110 I. Ti6n vi cdc khoin tu'crng tlucrng tidn

I I I 1. Ti6n

120 II. Diu tu'tiri chinh ng6n hgn

121 l. Chring kho6n kinh doanh

122 2. Du phdng gidm giri chimg khorin kinh doanh

123 3. DAu tu n6m giii tltin ngdy d6o h4n

130 III. C6c khoin phrii thu ngin h4n

l3 I l. Phai thu ngin hqn cria kh6ch hdng

132 2. Trh trulccho nguoi b6n ngin h4n

136 3. Phai thu ng6n h4n khric

137 4. Dr,r phdng phii thu ng6n h4n kh6 ddi

140 IV. Hirng tiin kho

141 l. t{dng t6n kho

l4g 2. Dg phdng giim gi|hdng t6n kho

150 V. Tdi srin ng6n h4n khfc
l5l I . Chi phi tr6 tru6c ngirn h4n

152 2. Thu6 GTCT tlugc kh6u tru

153 3. Thui5 v2r ciic khodn kh6c phdri thu Nhd nu6c

200 B. TAI SAN nlr n.LN

220 I!. Tei sAn c6 a!nn

221 L Tdi s6n cO dinh hiru hinh

222 - NguyAn gid

223 - Gid tri hao ntdn lily kii

227 2. Tii siin c6 ainfr v6 hin}

228 - NguyAn gid

229 - Gid tri hao mdn lily kd

230 III. B6t dQng sin tl6u tu
231 - Nguy6n gi6

232 - Gi6 tri hao mdn lfly k6

260 VI. Tni siin dii h4n khfc

261 l. Chiphitrdtrudc ddih4n

270 TONGCQNGTAISAN

Thuy6t
minh

31n2t2023 0U0U2023

VND

153.227.063.134

1.184.951.431

1.184.951.43 I

r.695.600

2.773.411

(1.077.81l)

145.943.625.152

86.323.060.036

800.000

62.459.444.s43

(2.839.679.427)

2.247.127.058

3.385.565.32s

(1.138.438.267)

3.849.663.893

412.723.777

3.417.969.666

18.970.450

78.495.390.530

50.371.202.379

45.091.574.3s0

101.768.582.635

(s6.67 7.008.2 8s)

5.279.628.029

s.3 55.270.029

(75.642.000)

27.558.077.415

27.638.529.318

(80.4s 1.903)

566.110.736

566.110.736

VND

147.457.975.696

5.253.547.296

5.253.547.296

30r.333.300

2.773.411

(1.440.111)

300.000.000

12t.753.830.5s7

70.029.627.737

60.752.436.172

(3.028.233.3s2)

9.539.844.60s

10.678.282.872

(t.138.438.267)

4.609.419.938

915.99s.085

3.624.s33.0s8

68.891.795

83.487.465.731

55.168.324.487

49.888.696.4s 8

101.768.582.635

(s t.87e.886. t 77)

s.279.628.029

5.3 5 5.270.029

(7s.642.000)

27.559.717.299

27.638.529.318

(78.812.019)

759.423.945

759.423.945

i

:

l3

16

l0

1l

t2

l3

23r.722.453.664 230.945.441.427
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C6ng ty Cii phin x6y lip Phdt tri6n Nhn Dn NEng

31 Nti Thdnh, Phuong Hoa ThuQn D6ng, Quf,n H6i Chdu,

Thdnh Ph6 Dd NEng, ViQt Nam

86o c6o tiri chinh hg'p nh6t

ndm tii chinh k6t thric ngdy 3'111212023

MIu sd B0I-DN/HN
I

t

(

I

I

I

sANc cAN u6r rB roAN HgP NHAr
Tqi ngdy 31 thdng 12 niim 2023

@dp ttrco)

vIa sii NcudN v6N

3OO C. NO, PHAI TRA

310 I. Nq ngin hqn

3l I l. Phai trd ngudi biln ngin h4n

312 2. Ngudi mua trfr ti6n trudc ngirn h4n

313 3. Thui5 vd ciic khodn phii nQp Nhd nu6c

314 4. Phai tri ngudi lao tlQng

315 5. Chi phi phii trt ngin h4n

3 I 8 6. Doanh thu chua thgc hign ngan h4n

3 l9 7. Phni trt ngin h4n kh5c

320 8. Vay vd ng thu6 tdi chinh ngfn h4n

322 9. Qu! khen thudng, phfc lqi

330 II. N9'dii h4n

337 l. Phii trd ddi h4n kh6c

338 2.Yay v?r ng thu6 tii chinh ddi hpn

341 3. Thu6 thu nhfp ho6n l4i phii tri

4OO D. VON CHO SO HU'U

410 I. Viin chii s6'hii'u

4l I I . V6n g6p cta chu so hiru

4l ta - Cti phiiiu phti thong cd quyin bidu quyiit

412 2.Thlngdu vtin c6 phAn

415 3. C6 phii5u qu!

418 4. Quy dAu tu ph6t tri6n

421 5. Lgi nhu{n sau thu6 chua phdn ph6i

42 ta - LNST chua ph,in phiii lly kii diin cudi ndm trudc

42tb - LNST chua phdn ph6i ndm nay

429 6: Loi ich c6 d6ng kh6ng kir5m so6t

440 TONG CQNC NGUON V6N

@.rii,oa,Ngu'd'i l$p bi6u.

Thuy6t
minh

3t/1212023 0U0u2023

15

16

t7

18

l4
30

VND

108.119.s40.392

98.554.968.949

9.979.349.962

32.638.861

1.152.500.227

579.396.s47

58.694,432

33.370.26s.385

s2.109.162.342

1.272.961.'193

9.564.571.443

26.000.000

8.392.9s8.001

1.145.613.442

t23.6U2.913.272

123.602.913.272

99.875.570.000

99.875.570.000

250.000.000

(7.426.8e3.6ss)

1.272.340.620

20.1r0.257.612

15.997.617.76t

4.1 t 2.639.851

9.521.638.695

VND

102.047.973.930

89.474.310.502

14.696.594.719

3.171.246.292

1 .7 51 .449 .485

649.921.450

217.894,580

83. l 87.500

41.157 .487 .s24

26.150.000.000

1.596.528.9s2

12.573.663.428

I1.592.958.001

980.705.421

128.897.467.497

128.897.467.497

99.875.570.000

99.875.570.000

250.000.000

(7 .426.893.65s)
1..212.340.620

25.083.683.061

1s.553.995.418

9.529.687.643

9.842.767.471

A

\
l8
t4

19

231.722.453.664 230.945.441.427

thdng 03 ndm 2024

iram oocffi
i/
o\px

w\
Le Th! Anh Trfc LG Th! Anh Trfc Thanh Vi6n



C0ng ty C6 phAn XAy lip Ph6t tri6n Nhn Dn NEng

3l N[i Th2rnh, Phuong Hda Thufln D6ng, Qufn Hdi Ch6u,

Thdnh Ph6 Dd NEng, ViQt Nam

B6o c6o tii chinh hqP nh5t

ndm tdi chinh ki5t thfc ngiy 3111212023

MAu sd BO2-DN/HN

BAo cAo rnr QUA Ho4T DQNG KINH DoANH HqP NHAr
Ndm 2023

Thuytit
minh

Nilm 2023 NIm 2022

2t0l

02

t0

Mi sd CHI TIEU

ll

20

2t

22

23

24

25

26

30

3l
32

40

50

5l
52

60

61

62

70

7t

1. Doanh thu b6n hing v} cung c6p dlch vg

2. C6c khodn gidm trir doanh thu

3. Doanh thu thuin v6 b6n hlng vi cung c6p dich vg

4. Gi6 v6n hing b6n

5. Lgi nhu$n gQp vG bdn hdng vA cung c6p dlch vr;

6. Doanh thu hopt ilQng tdi chinh

7. Chi phi tdi chfnh

- Trong d6: Chi phi ldi vay

8. PhAn l6i ho{c 16 trong c6ng ty li6n doanh, li6n k6t

9. Chi phi b6n hdng

I0. Chi phf qudn ly doanh nghiQp

11. Lq'i nhuf n thuin tir ho4t ilQng kinh doanh

12. Thu nhflp kh6c

13. Chi phi kh6c

14. Lo;i nhu{n khfc

15. T6ng lo.'i nhuin f6 to6n tru'fc thu6

16. Chi phi thu6 thu nhf,p doanh nghiQp hiQn hdnh

17. Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghipp hodn l4i

18. Lq'i nhu{n sau thu6 thu nhflp doanh nghiQp

19. Lo.'i nhu{n sau thu6 ciia c6ng ty m9

20. Lq{ nhufln sau thu6 c0a cii tl6ng kh6ng ki6m sodt

2l.Laico'bdn trOn c6 phi6u

22. Lei suy giim tr6n c6 phi6u

A.xiitoent

VND

114.224.088.979

114.224.088.979

109.777.921.184

4.446.167.795

6.803.887.814

2.857.299.911

2.857.531.789

930.330.350

2.253.649.978

5.208.775.370

46.853.086

43.636.508

3.216.s78

5.2t1.991.948

1.255.572.858

164.908.015

VND

(Trinh bly I4i)

178.467.522.917

178.467.522.917

160.566.232.192

17.901.290.125

5.s41.691.814

3.876.117 .046

I .703.141 .944

1.776.392.855

4.737 .069.666

13.053.402.972

127.259.062

1.187.660.305

(1.060.401.243)

11.993.001.729

2.719.7 56.47 5

127.964.399

a,

23

24

25

26

27

28

\
i;

,

I

29

30

3.791.511.075 9.145.280.855

31

4.112.639.851

(32r.128.776)

429

429

9.529.687.643

(:r 84.406.788)

946

946

29 thdng 03 ndm 2024

'Gi6m tl6c

LO Thi Anh Trfc Thanh Vi6n
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t
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t
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C6ng ty Cii phin XAy lip Ph6t tri6n Nhdr Di NEng

3l Nfi Thdnh, Phuong Hda ThuQn Ddng, QuQn Hdi ChAu,

Thdnh Ph6 Dd NEng, ViQt Nam

86o c6o tii chinh hg'P nh6t

n6m tdi chinh k6t thfc ngdy 3111212023

Mdu s6 803-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HgP NHAT
Ndm 2023

(Theo phrons phtip gitin tiiip)

ua sii cui rttu

I. LU.U CHUYEN TIEN TI./HO4,T DQNG KINH DOANH

I. Lgi nhuQn trwtc thud

2. Diiu chinh cho cric khodn

- Kh6u hao tii san cii Ainh vd b6t dQng sdn tlAu tu

- Ciic khoin dp phdng

- Ldilll tir hopt tlQng tlAu tu

- Chiphi l5i vay

3. Lqi nhuQn tir hogt ilQng kinh doanh trrdc
thay iISi vdn lru itQng

- TIng/giim c6c khoirn ph6i thu

- Ting/gihm hdng t6n kho

- Tdnglgihm cric khoin ph6i tr6

(kh6ng ki5 lai vay phii tri, thu6 TNDN phdi nQp)

12 - T[ng/giam chi phi tri trudc

l3 - Tdng,gidm chfng khorin kinh doanh

14 - Ti6n l6i vay tl6 trd

I 5 - Thu6 thu nhflp doanh nghiQp il6 nQp

16 - Ti6n thu kh6c tir hopt tlQng kinh doanh

17 - Ti6n chi kh6c cho ho4t tlQng kinh doanh

20 Lwu chuydn fiin thudn tdr hogt itQng kinh doanh

rr. LU'u CHUYEN TrtN TII'HOAT DQNG DAU TI/
22 1. Ti6n thu tir thanh Ij, nhugng b6n tdi san c6 dinh

vd cric tdi sAn ddi h4n kh6c

23 2. Ti6n chi cho vay, mua ciic c6ng cg ng cria tlon vi kh6c

24 3. Ti6n thu hdi cho vay, brin l4i c6c c6ng cp ng cria

tlon vlkh6c

27 4. Ti6n thu l6i cho vay, c6 tric vd lgi nhufn tlugc chia

30 Ltru chuydn fiin thuin tit hoqt itQng itiu ttr

lrr. LLfu crIUyEN TIEN TtIHoAT DQNG TAI cHiNH
3l l. Ti6n thu tir ph6t hinh c6 phit5u, nhfln v6n g6p crla

cht sd hitu

2. Ti6n thu tli vay
^ -.: iJ. I len ra ng goc vay

4, C6 trlc, lgi nhufln dd trA cho cht sd hiru

Luu chuyiln fiin thuin tir t ogt itQng tii chinh

Thuy6t
minh

NIm 2023

0l

NIm 2022

02

03

05

06

08

VND

5.211.991.948

4.798.761.992

( 189.010.42s)

(6.803.887.814)

2.857.531.789

5.875.387.490

(17.744.7ss.933)

7 .292.7 t7 .547

( 16.ss4.60s.3s7)

696.s84.517

(2.678.8s0.078)

(2.019.124.298)

457.264.000

(6s3.83 l .759)

(2s.329.2 13.87r)

300.000.000

6.809.238.499

7.109.238.499

38.406.007.363

(ls.646.845.021)

(8.607.782.83s)

14.151.379.507

VND

11.993.001.729

4.8t2.496.344

763.832.163

(4.212.s00.032)

t.703.141 .944

15.059.972.148

(s3.5 I 0.34s. l2 l )
(821.670.082)

6.972.671.770

(s 18.s30.e78)

19.566.635.447

(1.506.937 .so4)

(834.111.207)

(701.ss0.000)

(1 6.293.86s. s27)

101 .85 I .852

(300.000.000)

4.105.297.49s

3.907.r49.347

1.323.000.000

22.950.000.000

(9. rs0.000.000)

(4.348.s22.466)

10.774.477.534

09

t0

ll

JJ

34

36

40

I

(



Cdng ty C6 phAn X6y lf p Phdt tri6n Nhd Dn NEng

3 I N[i Thdnh, Phudng Hoa Thufn D6ng, Qufn Hdi ChAu,

Thdnh Ph6 Dd Ning, ViQt Nam

B5o c6o tli chfnh hgP nh6t

ndm tdi chinh k6t thric ngdy 3l/1212023

M5u s6 Bo3-DN/rIN

t-

t

{

I

t

t

t'

t-

't'

t

t

t

t

I

(

t

I

I

I

f

I

{

I

(

I

t

I

I

{

I

I

I

I

(

sAo cAo LtIu cHUYEN TIEN TIE HgP NHAr
Ndm 2023

(Theo phuonC phtip gidn fi6p)

ua s6 cni rtnu

50 Lu'u chuy6n tidn thuAn trong n5m

60 Ti6n vd tuong tluong ti6n tllu ntrm

70 Ti6n v} tucrng du'ong ti6n cu6i n5m

LA ThiAnh Trtc Le Th! Anh Trfc

Thuy6t
minh

Niim 2023 Ntrm 2022

VND

(4.068.s9s.86s)

s.253.547.296

VND

(1.612.238.646)

6.865.78s.942

r.184.951.431 5.253.547.296

29 thdng 03 ndm 2024

t0

4



C6ng ty C6 phin X6y liip Ph6t triiln Nhi Dn NEng

3l Nfi Thdnh, Phuong Hda Thuqn D6ng, Qufn HAi Chdu,

Thdnh Ph6 Dd Ning, ViQt Nam

Bdo c6o tdi chinh hgp nh6t

n6m tdi chinh k6t thfc ngdy 3111212023

MAu sii Boq-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
Ndm 2023

DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHTEP

Hinh thri'c s6'hii'u viin

C6ng ty C6 phAn Xdy l6p Ph6t trii5n Nha Da Ning, ti6n thdn li Xi nghiQp C6ng trinh Giao th6ng vd X6y dyng thuqc

C6ng ty Diu tu Ph6t tri6n Nha Da NEng ttuo. c C6 phAn ho6 theo Quyi5t dinh s6 tOZelqO-UBND ngdy 19 thhng2

ndm 2008 crla UBND ThAnh ph6 Dd Ning. C6ng ty thdnh Qp ho4t tlQng theo Gi6y chfng nhfln ddng hy' doanh

nghiQp c6ng ty c6 phAn s5 O+OOOZO833 do Sd Kri hoech vi DAu fi Thanh ptrO Oa Ning c6p ldn dAu ngdy 02 th6ng

5 ndm 2008, il6ng lcli thay d6i lAn thri mudi mQt ngiry 25 thdng l0 ndm2022.

Trg sd chinh cta C6ng ty tqi 31 Nrii Thdnh, Phuong Hda ThuQn D6ng, Qufln Hii Ch6u, Thdnh Ph6 Di NEng, ViQt

Nanr.

V6n tli6u lQ cua C6ng ty la 99.875.570.000 VND, tuong tluong 9.987.557 c6 phAn, mQnh gi6 mQt c6 phAn ld

10.000 vND.

T4i ngdy 3 I thrlng 12 ndm 2023, t6ng si5 c6n bQ nhin vi6n cria nh6m C6ng ty ld 73 nguoi (tpi ngdy 3 I th6ng 12 ndm

2022:98 nguoi).

Linh vq'c kinh doanh

- Xdy l6p, san xu6t vd dich vu

Nghnh ngtrd finn doanh

Hoqt clQng chinh cria C6ng ty ld:

- Xdy dgng nhd de d. Chi tii5t: Xdy dr,rng c6ng trinh ddn dqng;

- Xdy dpg nhd kh6ng d6 d. Chi tit5t: Xdy dgng c6ng trinh c6ng nghiQp;

- Xdy dpng c6ng trinh tludng b0;

- X6iy dr,rng c6ng trinh ky thu4t ddn dpng kh6c. Chi titit: Xdy dgng ciic c6ng trinh thui lgi, thu! tliQn , cAu cdng,

h4 tAng k! thuflt tl6 di, khu c6ng nghiQp. Xdy c6ng trinh diQn tt I lOkV trd xu6ng, c6ng trinh c6p thodt nu6c d6

th!, c6ng trinh buu chinh vi6n thdng, c6ng trinh xdng dAu. DAu tu nhd m6y nu6c;

- Kinh doanh b6t d6ng sin, quy€n sri dpng d6t thuQc chri sd hiru, chri sri dpng ho{c tli thu6. Chi tii5t: Kinh doanh

b6t ddng sZin. DAu tu ph6t tri6n c6c dr; 6n b6t tlQng sdn, trung tdm thuong m4i, vdn phdng cho thu6. DAu tu -

kinh doanh - chuy,in giao (BOT), ttAu tu - chuytln giao (BT);

- Lip ilst hQ th6ng diQn;

- Llp d6t trg th6ng xdy dsng kh6c;

- Hoirn thiQn c6ng trinh x6y dmg;

- Lhp dflt hC th6ng cdp, tho6t nudc, hQ thdng sudi vd tli6u hod kh6ng khi;

- B6n bu6n v4t IiQu, thitit bilEp d{t kh6c trong x6y dpg;
- Sdn xu6t be t6ng vd c6c sdn phAm tn b6 t6ng, xi mtrng vd thach cao (khdng hopt dQng t4i trg sd chinh);

- Cho thu6 mdy m6c, thiiit bi vd tl6 dirng hiiu hinh kh6c kh6ng kdm ngudi <li6u khi6n. Chi ti6t: Cho thu6 m6y

m6c, thi6t Ui xay aUng; Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi v6n phdng ft6 cn mriy vi tinh); Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi

vd tl6 dr)rng hiiu hinh khdc chua dugc phdn vdo ddu.

- I(hai th6c, xri lli vi cung c6p nudc: Chi tiiSt: Sin xu6t, kinh doanh nudc spch;
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C6ng ty Cii phin XAy lf p Phdt triiin Nhir Dn Ning

3l Nrii Thanh, Phuong Hda Thufn D6ng, Qufln Hni Chdu,

Thdnh Ph6 Dd Ning, ViQt Nam

86o c6o tli chinh hg'p nhdt

n6rn t?ri chfnh kr5t thric ngdy 3lll2/2023
Mdu s6 B09-DN

2.1
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- Ho4t tlQng ki6n trfc vi tu v6n k] thu4t c6 li6n quan. Chi ti6t: Gidm s6t thi c6ng xdy dpg c6ng trinh d6n dgng,

c6ng nghiQp, h4 tAng k! thuflt (san n6n, tho6t nu6c); Girim s6t c6ng t6c xdy dgng vd hoin thiQn c6ng trinh giao

th6ng (<luong b0); Gi6m s6t c6ng tdclip dflt thi6t bi c6ng trinh dan dgng, cdng nghi€p; Gi6m sdt thi c6ng xiy
dgng c6ng trinh c6p- thoiit nudc. Girim s6t c6ng t6c xdy dpg vd hodn thi€n h€ thring tliQn c6ng trinh d6n dqng

vd c6ng nghiQp.

C6u trric t{p ilo}rn

Cdng ty c6 c6c c6ng ty con tlug'c hg'p ntr6t Udo c6o tdi chinh tqi thdi tli6m 3l/1212023 bao gdm:

T6n c6ng ty

C6ng ty C6 phAn C6p nudc
Dd Ning Nggc Hdi

C6ng ty C6 phAn DAu tu
Tia siing moi

Dfa chi

Tinh Kon Tum

Tl lQ lqi Tj'lQ quy6n bi6u
ich quyi5t

62,200h 62,20yo

Ho4t tlQng

kinh doanh chinh

Khai th6c, xri ly vd

cung cap nuoc

Djch vg quin l!

2.3

TP. Dd NEng 92,00Yo 92,00yo

. cHE De vA cHiNH sAcH xn roAN Ap oUNc rAI CONG TY

. Ki, k6 to6n, do'n vi tidn tQ sir dqng trong k6 to6n

Klk6to6nn[mctaC6ngtytheondmduongllchUitAAutungdy0l/01 vdktitttuicvdongdy3l/l2hdngn6m.

Don vi ti6n tQ srJr dgng trong ghi chdp k6 to6n ld D6ng ViQt Nam (VND).

. Chu6n mgc vi Ch6 .IO kii to6n 6p dqng

Chd do kd rcdn dp dpng

C6ng ty 6p dung Ch6 dO ki5 to6n doanh nghiQp ban hdnh theo Th6ng tv s6 2OO/2014/TT-BTC ngdy 22/1212014 cria

89 Tai chinh, Th6ng fi se) $12016/TT-BTC ngity 21103/2016 cria BO Tai chinh v€ viQc sua d6i, bO sung mQt s6

di6u cua Th6ng tv s6 2OOI2O|4ITT-BTC vd Th6ng tv s6 2O2\2O|4ITT-BTC hucrng dan Phuong ph6p lQp vd trinh

bdy b6o c6o tii chfnh hqp nh6t.

^ , : : ,-
Tuy€n bo v€ viQc tuon thu Chudn mtrc kA bdnvd Che d0 kA ndn

C6ng ty ttd 6p dgng c6c Chu6n mUc kr5 to6n ViQt Nam vd c6c vin bAn hudng d5n ChuAn mgc do Nhd nuoc il6 ban

hdnh. Ciic 86o c6o tdi chinh hqp nh6t tluqc lfp vd trinh bdy theo dring mgi quy clinh cria tirng chnAn myc, th6ng tu
huong d5n thgc hiQn ChuAn mgc vn Ch6 dQ ki5 to6n hiQn hdnh ttang 6p dgng.

. Co sri'l{p B5o cdo t}i chinh hg'p nhdt

86o c6o tii chinh hqp nh6t cria C6ng ty ilugc lpp trdn co sd hqp ntr6t gao c6o tdi chinh ri6ng cria C6ng ty vd b6o

c6o tdi chinh cba circ cdng ty con do C6ng ty kirSm so6t (cdc c6ng ty con) tluqc lflp cho ndm tdi chinh ktit thitc ngdy

3111212023. ViQc ki6m so6t tl4t tlugc khi Tflp ttodn c6 khd nSng kiiim soiit c6c chinh sdch tdi chinh vd ho4t ttQng

cia c6c cdng ty nhfln tlAu tu nh[m thu dugc lgi ich tir hopt tlQng cin circ c6ng ty ndy.

86o ciio tii chinh ctta circ c6ng ty con duo. c 6p dqng c6c chinh s6ch k6 to6n nh6t quiin vdi ciic chinh s6ch k6 to6n

cira C6ng ty. Trong trucrng ho. p cAn thiiit, b6o c5o tii chinh cria c6c c6ng ty con dugc di6u chinh a6 aam b6o tinh

nh6t qudn trong c6c chinh s6ch kr5 todn tlugc 6p dUng tai C6ng ty vd c6c c6ng ty con.

K6t qud ho4t dQng kinh doanh ctla cdc cdng ty con dugc mua hoflc biin cli trong n6m dugc trinh bdy trong Brio c6o

tdi chinh hqp nh6t tir ngdy mua l4i ho{c cho it6n ngdy b6n khoan ttAu tu d c6ng ty tl6.
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C6ng ty C6 phAn X6y lip Phft tri6n Nhn Dd Ning

3l N[i Thdnh, Phudng Hda Thufln D6ng, Quqn Hdi Chdu,

Thdnh Ph6 Dd Ning, ViQt Nam

86o cdo tii chinh hg'P nh6t

n6m tdi chinh ktit thric ngdy 3111212023

MAu st5 Boq-DN

C6c stl du, thu nhfp vd chi phi chri y6u, ki5 cd c6c khodn lZi hay l5 chua thUc hiQn ph6t sinh tu c6c giao dich nOi b0

dugc lopi tru khi hqp nh6t biio c6o tdi chinh.

Lqi ich cila cd d6ng kh6ng kidm sodt

Lgi ich cia cdc cd ddng kh6ng kitim so6t ld phAn lqi ich trong l6i, hofic 16, vd trong tdi sin thuAn cria c6ng ty con

khdng tluoc nim giii bdi Cdng ty.

Nhftng ngudi sri dqng c6c 86o c6o tdi chinh hqp nh6t niy ndn tlgc ciic 86o c6o tdi chinh hqp nh6t t<lit trqp vdi c6c

Biio c6o tdi chinh hqp nh6t cira C6ng ty vd c6c C6ng ty con cho ntrm tii chinh k6t thric ngAy 3lll2/2023 tt6 c6 thi

th6ng tin ve tinh hinh tai chinh, ki5t qui hopt clQng kinh doanh vd cdc lu6ng luu chuy6n ti6n t0 cria ci Tfp dodn.

2.4 . Tidn vir cdc kho6n tuung ttu'ong ti6n

Ti6n bao gdm ti€n m6t tai qu!, ti€n gui ngdn hdng kh6ng kj h4n.

2.5 . Cic khorin tliu tu'tii chinh

Chtntg khodn kinh doanh dugc ghi nh4n ban tl6u trdn s6 kt5 to6n theo gi6 g6c, bao g6m: Gi6 mua cQng ciic chi phf

mua (n6u c6) nhrr chi phf m6i gi6i, giao rlich, c,,ng c6p th6ng tin, thu6, lC phi vd phi ng6n hing. Sau ghi nhdn ban

tlAu, chrmg khoiin kinh doanh dugc x6c dlnh theo gi6 g6c trt tli dp phdng giim gi| chimg kho6n kinh doanh. Khi

thanh l! hoflc nhugng b6n, gi6v6n cria chung kho6n kinh doanh dugc x6c ttlnh theo phuong ph6p nhap trudc xu6t

truoc/hoflc phuong ph6p binh qu6n gia quy6n.

Cdc khoan diu u ndm giir d,in ngay dito hqn bao g6m: C6c khodn ti6n grlri ngdn hdng c6 tcj' h4n (bao g6m cii c6c

lo4i tin phit5u, kj,phi6u), trrii phi6u, c6 phi6u uu tl6i b6n ph5t hdnh bit buQc phii mua hi t?i thdi di6m nh6t dinh

trong tuorg lai, c6c khodn cho vay,... dugc nim gitr cl6n ngiy d6o h4n vdi mpc tlich thu ldi hdng ki' vd c6c kho6n
,l ! .- -,'tldu tu n5m gif rl6n ngdy tl6o hqn kh6c.

Dg phdng giim gi|ciic khoin dAu tu du-o. c lfp vdo thdi tli6m cu6i nAm cU th6 nhu sau:

- Oiii vdi cdc khoan ddu ttr chrhng khodn kinh doanh: c[n cf trich lf,p dg phong ld si5 chdnh lQch gitra gi6 g6c

cua ciic khoin dAu tu dugc h4ch to6n tr6n s6 k6 to6n ldn hon gi6 tri thl trudng cua chring t4i thdi <ti6m lQp dg

phdng.

- OAi vcti cdc khodn ddu w ndm git clth ngay ddo hqn: cdn cf khd nf,ng thu trOi ae lap dy phdng phdi thu kh6

ddi theo quy dinh cua phdp lu4t.

C6c khoin phdi thu

Cric khoin phii thu dugc theo d6i chi tiiit theo ky han phii thu, d6i tuqng phii thu, lo4i nguydn tQ phni thu, vd c6c

y6u ti5 kh6c theo nhu cAu quin ly cria C6ng ty.

Dy phdng no phAi thu kh6 doi tlugc trich l4p cho c6c khoin: nq phii thu qu6 hpn thanh to6n ghi trong hqp tt6ng

kinh t6, c6c khiS udc vay ng, cam kiit hqp d6ng hofic cam ki5t ng vd ng phdi thu chua d6n h4n thanh to6n nhtmg kh6

c6 k:hi nlng thu h6i. trong d6, viQc trich lflp dg phdng ng phii thu qu6 h4n thanh to6n dugc c6n cf vdo thdi gian

trA ng g6c ttreo hop d6ng mua b6n ban dAu, kh6ng tfnh rl6n viQc gia h4n ng gita cric bdn vd ng ph6i thu chua d6n

h4n thanh toiin nhrmg khilch ng tl5 l6m vdo tinh trqng ph6 sdn hoflc ilang ldm thri tUc gi6i th6, m6t tich, b6 tr6n.

2.6
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C6ng ty C6 phAn XAy lf p Ph6t tri6n Nhn Di Ning

3l N[i Thiinh, Phuong Hda Thuf,n D6ng, Quqn Hdi Chdu,

Thdnh Ph6 Dd Ning, ViQt Nam

86o c6o tii chinlr hqp nh6t

n6m tdi chinh k6t thric ngiy 3111212023

Mdu s6 B09-DN

H}ng tiin kho

Hdng t6n kho dugc ghi nhfn ban dAu theo gi6 gl5c bao g6m: chi phi mua, chi phl ctrii Uilin vd c6c chi phl li€n quan

trpclit5p kh6c ph6t rlrf, O6 c6 du-o. c hing t6n kho d ilia tli6m vi tr4ng th6i tpi thdi tli6m ghi nhfln ban dAu. Sau ghi

nhAn ban dAu, iai thoi rli6m l{p 86o cao tai chinh hqp ntr6t n6u gi6 tri thuAn c6 thr5 thUc hiOn tlugc cria hing t6n kho

th6p hon gi6 gdc thi hdng t6n kho dugc ghi nh4n theo gi6 tri thuAn c6 thr5 thgc hiQn tlugc.

Giri tri hing t6n kho dugc x6c dinh theo phuong ph6p binh qudn gia quyen.

Hing t6n kho tlugc h4ch to6n theo phuong phdp k6 khai thudng xuy6n.

Phu'ong phiip x6c illnh gi6 tri sdn phAm dd dang cu5i nam:

- Chi phi sin xu6t kinh doanh dd dang dugc tflp hqp theo timg cdng trinh chua hodn thdnh ho{c chua ghi nh4n

doanh thu, tuong ung vOi kh5i lugng c6ng viQc cdn dd dang cu6i nam.

Dg phdng gidm gi6 hdng t6n kho tlugc lfp vdo thdi tliem cu6i nAm ld s6 chdnh lQch giifa gi6 g6c cria hdng t6n kho

lon hon gi6 tri thuAn c6 th6 thr;c hiQn duoc.

r -, .
I ar san co Olnn

l'di san cO Ainl hiru hinh, tdi sin c6 dlnh v6 hinh dugc ghi nh4n ban <lAu theo giii g6c. Trong qu6 trinh sri dqng, tdi

san cii rlinh htu hinh, tdi sin cti ainn v6 hinh dugc ghi nhqn theo nguydn gi6, hao mdn lu! ki5 vd gi6 tri cdn lai.

KhAu hao tdi san cO a;nn dugc trich theo phuong ph6p <luong thing vdi thdi gian kh6u hao dugc udc tinh nhu sau:

- Nha cua, vflt ki6n trtc
- Mdy m6c, thi6t b!khric

- Phuong tign vfln tai

-,.,( , .- I nlet D! van pnong

r6t dgng san diu tu'

- NhA cira, vft ki6n trfc
- Quydn su dung dAt

06 - 50 ndm

06 - 12 ndm

08 - 15 ndm

06 n6m

2.9

S6t Agng sin dAu tu dugc ghi nhpn theo gi6 g6c.

Oi5i vOi b6t d6ng san dAu tu cho thu6 ho1t tlQng ttugc ghi nhpn theo nguydn gi6, hao mdn lu! ki5 vd gi6 tri con lAi.

Trong d6 kh6u hao dugc trfch theo phuong ph6p ituong thing vdi thoi gian kh6u hao dugc udc tinh nhu sau:

15 ndm

Kh6ng kh6u hao

Rat A6ng sAn riiu trr kh6ng con clugc trinh bdy tr6n 86o c6o tdi chinh hqp nh6t sau khi ttd btur ho{c sau khi b6t dOng

sin dAu tu d6 kh6ng con dugc sri dpng vd xdt th6y kh6ng thu ilugc lgi ich kinh ti5 trong tuong lai tt viQc thanh l;i

UAt A6ng sin dAu tu d6. Ch6nh lQch giiia ti6n thu thudn tir viQc b6n tdi sin vdi gi6 tr! cdn 14i cta U6t a0ng sZur dAu tu

dugc ghi nhQn vdo Bdo c6o ktit qui ho4t tlQng kinh doanh hqp nh6t trong ki'thanh l1i.

2.10 . Chi phi trti tru'6'c

C6c chi phi tl6 ph6t sinh li6n quan drin kift qui ho4t tlQng san xu6t kinh doanh cria nhi6u ky k6 to6n dugc h4ch to6n

vio chi phi tra tru6c d6 phan b6 dAn vdo kilt qu6 hogt itQng kinh doanh trong c6c kj'k6 torln sau.
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C6ng ty C6 ph6n Xfry lfp Phdt tri6n Nhd Dir NEng

31 N[i Thirnh, Phuong Hda Thuqn D6ng, Qu4n HAi Chdu,

Thdnh Ph6 Dd Ning, ViQt Nam

86o c6o tiri chinh hqp nh6t

ndm tdi chinh k6t thric ngdy 3111212023

MIu s6 B09-DN

ViQc tinh vd phdn b6 chi phi tri trudc ddi han vio chi phf san xu6t kintr doanh tarng kj k6 to6n tlugc c[n cri vdo tinh

ch6t, mfc dO tung lo4i chi phi d6 lga chgn phuong ph6p vd ti6u thric phdn b6 hSp ly. Chi phi tri trudc tlugc phAn

UO din vdo chi phi sin xu6t kinh doanh theo phucrng ph6p duong thlng.

2.ll . Cic khodn ng'phii tr6

C6c khodn ng phii tri dugc theo doi theo lcj,han phdi tri, d6i tugng ph6i tri, lo4i nguy€n tQ phAi trd vd c6c yi5u tii
khric theo nhu cAu qudn lf cria C6ng ty. Circ khoan ng phii tri dugc phdn lopi ngirn han vd dii hqn tr6n Biio c6o tdi

chinh hqp nh6t can cu theo ky han cdn l4i cta c6c khoin phii trd t4i ngiy biio c6o.

2.12 . Yay

Cric khoiin vay ilugc theo d6i theo timg tl6i tuqng cho vay, ttmg khi5 udc vay ng vd kj,hpn phii tri cria ciic khoAn

vay. Truong hqp vay, nq blng ngopi tQ thi thqc hiQn theo d6i chi titit theo nguy€n tQ.

2.13 . Chi phi tli vay

Chi phi cli vay duo. c ghi nhan vdo chi phi sin xu6t, kinh doanh trong ntrm khi ph6t sinh, trL chi phi tli vay li€n quan

trr,rc ti6p d6n viQc tIAu tu xdy dyng ho{c sin xu6t tdi sAn dd dang dugc tinh vio gi5 tr! cta tdi sin d6 (tlugc v6n ho6)

khi c6 rilh c6c rli6u kiQn quy dinh trong ChuAn mgc k6 toiin Viqt Nam st5 16 "Chi phi di vay". Ngodi ra, A6; vOi

khodn vay ri6ng phgc v1r viQc xdy dgng tdi sin ci5 dinh, b6t a6ng sin tlAu tu, ldi vay dugc viin h6a k6 cd khi thoi

gian xdy dgng du6i 12 thdng.

2,14 . Chi phi phiitr:i

Cdc khoan phdi tri cho hdng h6a dich vp tl6 nhpn dugc tir nguoi b6n ho{c tt6 dugc cung c6p cho ngudi mua trong

nim biio ciio nhmg thgc t6 chua chi trh vit circ khoin phdi trd kh6c nhu: ti€n luong nghi phdp, chi phi trong thoi

gian ngilng srin xu6t theo mi4 vg, chi phi ldi tiAn vay phdi trd ... tlugc ghi nhAn viro chi phi sdn xu6t, kinh doanh

cria ndm biio ciio.

Vi6c ghi nhfln c6c khodn chi phi phdi tri viro chi phi sdn xu6t, kinh doanh ffong n6m dugc thgc hiQn theo nguydn

tic phn ho. p gita doanh thu vd chi phi ph6t sinh trong nAm. C6c khodn chi phi phdi tr6 s€ du-o. c quy6t to,in vdi s6 chi

phi thpc tii ph6t sinh. 56 ch6nh lQch gita st5 trich trudc vd chi phi thUc tt5 tlugc hoin nh4p.

2.15 . Doanh thu chu'a thr;c hiQn

Doanh thu chua thgc hiQn gdm doanh thu nhdn truoc nhu: s6 tien cria khdch hdng tli tri trudc cho mQt ho4c nhi6u

k! kt| to6n v€ cho thu6 tdi sAn, khoirn l6i nhfln trudc khi cho vay v6n ho{c mua c6c c6ng cg ng vd c6c khoin doanh

thu chua thr,rc hiQn kh6c nhu: ch6nh lQch gifa gi6 b6n hdng tri chflm, tri g6p theo cam t6t vOi gidbintra ti6n ngay,

khoin doanh thu tuong tmg vdi gi6 tri hdng h6a, dich vg ho{c si5 phni chi6t kh6u gitm gi6 cho kh6ch hdng trong

chuong trinh kh6ch hdng truy6n th6ng...

2.16 . Y6n chii s6'h['u

Viin dAu tu cria chir sd hiru dugc ghi nhfn theo sti vdn thgc g6p cria chi sd hiru.

Thflng du v5n cti phAn phnn 6nh ch6nh lQch gita mQnh gi6, chi phi tr.uc tiiip li6n quan dtin viQc ph6t hnnh cd phi6u

vi gi6 phrit hanh ;6 phii5u Ge ca c6c trudng hqp tAi phrlt hdnh c6 phi6u quy) v1 c6 thC la th{ng du duong (n6u gi6

phrit hdnh cao hon mQnh gi6 vd chi phi trr,rc tii5p li6n quan tltin vipc ph6t hdnh c6 phiiSu) ho{c th[ng du dm (n6u gi6

pnat nann th6p hon mQnh gi6 vd chi phi tryc tii5p li6n quan tl6n viQc ph6t hdnh c6 phiiSu).
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C6ng ty Cii phin Xay l6p Phdt tri6n Nh} Dd NEng

3l Nrii Thdnh, Phuong Hda Thu4n D6ng, Qu{n Hii Chdu,

Thdnh Ph6 Dd Ning, ViQt Nam

B{o cdo tdi chinh hgP nh6t

n[m tdi chinh k6t thric ngdy 3111212023

MAu s6 B09-DN

C6 phi6u qu! ld c6 phiiSu do C6ng ty ph6t hnnh vd tlugc C6ng ty mua l4i, c6 phitlu ndy kh6ng bi hriy bd vir sE iluqc

tdi phii hdnh trd l4i trong khoing thdi gian theo quy <tinh cta ph6p luflt v6 chimg kho6n. C6 phi6u qu! duqc ghi

nhfln theo gid tri thtrc t6 mua lqi vd trinh bdy tr6n BAng C6n Oiii t<i5 toan ld mQt khotrr ghi gi6m V6n diu tu cira chri

so hilu. Gi6 v6n cria c6 phii5u qu! khi tAi ph6t hdnh ho{c khi sri dgng dC tra c6 ffic, thudng... dugc tinh theo phuong

ph6p binh qudn gia quy6n.

Lgi nhu6n sau thu6 chua ph6n ph5i phnn 6nh kiit qui kinh doanh (16i, 16) sau thu6 thu nhpp doanh nghiQp vi tinh

hinh phdn chia lgi nhu4n ho{c xt lf 16 cta C6ng W. ViQc phdn ph6i lgi nhu4n du-o. c thgc hi€n khi C6ng ty c6 lqi

nhufn sau thu6 chua ph6n phtii kh6ng wqt qu6 mric lqi nhu{n sau thu6 chr.ra phdn ptriSi tr6n 86o c6o tdi chinh hqp

nh5t sau khi tla lo4i tn) anh hudng cta c6c kioan l6i do ghi nhfn tu giao dich mua gi6 rd. Trudng hqp tri c6 tric, lgi

nhufn cho chri sd hiiu qu6 mric s6 lgi nhufln sau thu6 chua phdn ptr5i duqc ghi nhfln nhu trudng hqp giAm vi5n g6p.

Lgi nhupn sau thu6 chua ph6n phOi cO th6 ttugc chia cho c6c nh?r ddu tu dUa tr€n ti' lQ g6p v6n sau khi dugc Dai hQi

c6 cl6ngph€ duyQt vd sau khi da trich lfp c6c qu! theo Di6u l0 C6ng ty vir c6c quy tlinh cria ph6p luft ViQt Nam.

C6ng ty trich lqp cric qu! sau tir lgi nhufln thuAn sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp cria C6ng ty theo <16 nghi cria HQi

tl6ng qudn trj vd dugc cAc ci5 d6ng ph6 duyQt tai Dei hgi d6ng c6 dOng thudng ni6n:

- Qu! dAu tu ph6t tri6n: Qu! ndy dugc trich lfp nhdm phpc vU viQc md rQng ho4t tlQng ho$c clAu tu chi6u sdu cua

C6ng ty;

- QuY khen thudng, phric lqi vd Qu! khen thudng Ban tli6u hdnh: Qu! ndy dugc trich lpp d,5 khen thu6ng, khuytin

khich vqt ch6t, dem lei lqi ich chung vir ndng cao phric lqi cho c6ng nhin vi6n vir dugc trinh bdy nhu mQt khoin
phai tra tr6n Bdng cdn <ltii k6 toan hc.rp nhdt.

C6 tri'c phai tri cho c6c c6 d6ng du-o. c ghi nh4n ld ktoan phii trd trong Bdng crin ar5i f6 toan hgp nh6t ciia C6ng ry

sau khi c6 th6ng bilo chia c6 tric cria HQi ttdng Qudn tri Cdng ty vd th6ng b6o ngdy ch6t quy6n nh6n c6 tri'c cria

Trung t6nr Luu ky chfng khodn Vi€t Nam.

2.17 . Doanh thu

Doanh thu ban hdng

Doanh thu b6n hdng dugc ghi nhfln k:hi <l6ng thdi th6a mdn c6c di6u ki6n sau:

- PhAn l6n rrhi ro vd lgi ich gin li€n vdi quydn s0 hiiu s6n phAm hoflc hdng h6a ild dugc chuyi5n giao cho ngudi

mua; -

- C6ng ty kh6ng cdn nim git quy€n quin ly hdng h6a nhu ngudi sd hiiu hang h6a ho{c quy€n kitlm so6t hdng

h6a;

Doanh thu ilugc x6c tlinh tucrng tltii chac chin;

Cdng ty dd thu tlugc ho{c sE thu dugc lqi ich kinh ti5 tu giao dich b5n hing;

X6c tljnh dugc chi phf li€n quan d6n giao dlch b6n hdng.

Doanh thu amg cdp dich v1t

Doanh thu cung c6p dfch vr,r tlugc ghi nhfln khi d6ng thdi th6a mdn c6c di6u kiQn sau:

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chic chin;

- C6 kha ndng thu tlugc lgi ich kinh ti5 tu giao dich cung c6p dich vr,r d6;

- X6c dlnh tltrgc phAn c6ng viQc itd hodn thdnh vdo ngdy lap Bang cdn tl6i ki5 to6n;

- X6c ttinh rlugc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi tlti hoan thanh giao dlch cung c6p dich vp tt6.

PhAn c6ng viQc cung c6p dich vg dd hodn thdnh clugc x6c tlinh theo phuong ph6p <l6nh gi6 c6ng viqc hodn thdnh.
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C6ng ty Cd phAn Xiy lip Ph6t tri6n Nhi Dd Ning

3 I Nti Thdnh, Phuorg Hda Thuin D6ng, Qu4n Hdi Chdu,

Thanh Ph6 Dd Ning, ViQt Nam

86o c6o tiri chinh hg-p nh6t

nlm tdi chinh k6t thric ngdy 3l/1212023

M5u s6 809-DN

Doanh thu cho thuA hoqt dQng

Doanh thu cho thu6 ho4t tlQng chri yi5u bao g6m... dugc ghi nhfln vdo 86o c6o ki5t qud hoat tlQng kinh doanh ri6ng

theo phucrng phdp tlucrng thing trong sui5t thdi hpn cho thu6 theo quy ttinh cria hqp CI6ng thu6.

Doanh ttru hqp d6ng xay dtrng:

- Trudng hqp hSp d6ng xdy dUng quy dinh nhA thdu tlugc thanh to6n theo gi6 tri kh5i lugng thgc hiQn, khi kiit
qui thlrc hi6n hqp tl6ng xdy dpg tluo. c xdc tlinh mQt ctich tiling tin c4y vi tlugc kh6ch hdng x6c nhfln, thi doanh

thu, chi phi li6n quan d6n hqp d6ng dugc ghi nhf,n tuong ung voi phAn c6ng vi€c <t5 hoan thdnh dugc kh6ch

hdng xiic nh{n trong n6m phin 6nh tr6n h6a don dA ldp.

Doanh thu hoqt dQng tdi chinh

Doanh thu ph6t sinh tir ti6n ldi, ti6n bin quydn, c6 tric, lgi nhuQn tlugc chia vd c6c khoin doanh thu hopt dQng tdi

chinh khric tlugc ghi nhfln khi th6a mdn tl6ng thdi hai (2) <liAu kiQn sau:

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh tti tri giao dich tl6;

- Doanh thu dugc x6c dinh tuomg tti5i chic chin.

C6 tfc, loi nhu4n tlugc chia duo. c ghi nh{n khi C6ng ty tlugc quy6n nhfln c6 tuc ho{c dugc quydn nh{n lgi nhu{n tir
viQc g6p vi5n.

2.18 . Gi6 v6n hhng b6n

Gi6 v6n hdng b6n trong nf,m duo. c ghi nh4n phir hqp vdi doanh thu ph6t sinh trong nf,m vd dim b6o tudn thr)

nguy6n tdc thin trgng. Ciic truong hop hao hyt vpt tu hdng h6a vugt dinh mfc, chi phi wqt dinh mfc binh thudng,

hdng t6n klro bi m6t miit sau khi da trir tli phAn f6ch nhiQm cta t4p th6, c6 nhdn c6 li6n quan,... dugc ghi nhQn tlAy

du, kip thoi vio gi6 vt5n hdng b6n trong ndm.

2.19 . Chi phi tli chinh

C6c khodn chi phi dugc ghi nhfln vdo chi phi tdi chinh g6rn:

- Chi phi ho{c c6c kho6n 16 li6n quan d6n cdc ho4t clQng dAu tu tdi chinh;

- Chi phi tti vay vtin;

- Cdc khodn 16 do thanh l1i, chuyiSn nhugng chrmg kho6n ngin h4n, chi phi giao dlch b6n chimg khoSn;

- Du phdng giam gi6 chung kho6n kintr doanh, dr,r phdng t6n th6t dAu tu vdo don vi khdc, khodn 16 phrlt sinh khi

bdn ngo4i t9, 16 ti gi6 h6i do6i...

Cdc khoin tr6n dugc ghi nhQn theo t6ng sii ph6t sinh trong nf,m, kh6ng bir trir vdi doanh thu ho4t tlQng tdi chinh.

2.20 . Thu6 thu nh$p cloanh nghiQp

a) Tdi san thuii thu nhQp hodn lqi vd Thuii thu nhQp hodn lqi phdi trd

Tii san thuti thu nh4p hodn lai tlugc xdc ilinh dr,ra tr6n t6ng chdnh lQch tpm thdi tlugc kh5u hu vd gi5 tri tlugc kh6u

trir chuy6n sang ndm sau cta c6c khodn t6 tinh thu6 vd uu <lii thui5 chua sri dgng. Thui5 thu rrhfp hodn l4i phii tr6
dugc x6c tlinh dr;a trdn c6c khodn ch6nh lQch tam thdi chiu thui5.

Tdi san thu6 TNDN hodn lpi vd Thu6 thu nhflp hoan lai phni tri dugc xiic ttlnh theo thui5 su6t thu.5 TNDN hiQn hinh

dga tren c6c mfc thuii su6t vd luf,t thu6 c6 hipu llrc vdo ngdy t<6t thric ndm tdi chinh.

Tdi sdn thut5 thu nhflp ho6n lai vd thuti thu nhflp hodn lqi ph6i ftn dugc bir tni khi lflp Bang cdn d6i k6 toan h-o. p

nhAt.
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Cdng ty C6 phin X6y tf p Phft tri6n Nhn Di Ning B6o c6o tii chinh hgp nh0t

I 3l N[i Thirnh, Phuong Hda Thufln D6ng, Qufln Hii Chdu, n6m tii chinh ki5t thric ngiy 3lll2l2\23

I Thdnh Phi5 Dd Ning, ViQt Nam MAu si5 B09-DN

I b) Chi phi thuii TNDN hi€n hdnhvd Chi ph{ thui! TNDN hodn lai

Chi phi thu6 TNDN hi9n hdnh ilugc x6c dinh tr€n co sd thu nhflp chiu thu6 trong n6m vd thuri su6t thu6 TNDN

I trong ndm tdi chinh hiQn hnnh.

II Chi phi thu6 TNDN ho6n l4i rlugc x6c rllnh tr6n co sd s6 ch6nh lQch t4m thdi dugc khdu trir, s6 ch€nh lQch t4m thdi

r chiu thu6 vd thu6 su6t thuti TNDN.
I

I Kh6ng bir trir chi phf thuri TNDN hiQn hnnh vdi chi phi thu{5 TNDN ho6n l?i.

I O Thuii suiit thuii TNDN ndm hi€n hdnh

, C6ng ry hiQn ilang 6p dpng mric thu6 su6t thu6 TNDN ld2}% a6i vOic6c ho4t dQng sdn xu6t kinh doanh c6 thu
I ntrflp chiu thu6 TNDN cho n[m tdi chinh k6t thric ngiry 3111212023.

I' 2.21 . Lai co bin tr6n c6 phi6u
Li

' ,ii co bdn trdn c6 phii5u tlugc tinh bing c6ch chia lgi nhu{n ho{c 16 sau thu6 phdn b6 cho c6 ct6ng s0 hiru c6 phitiu I
I phO ttrOng crJra C6ng ty mg (sau khi da di6u chinh cho viQc trich lflp QuI khen thudng, phfc lqi vd Qu! khen thudarg !

Bantli6uhdnh)chosl5|uqngblnhqu6ngiaquy6ncriastic6phiiiuph6th6ngtlangluuhinhtrongn6m.
t

l Llii suy giim tr6n c6 phii5u dugc tinh bAng ciich chia lgi nhufln ho{c 16 sau thu6 phdn b6 cho c6 d6ng sd hiiu cd

' phi6u ph6 th6ng cria C6ng ty (sau khi dA di6u chinh cho viQc trich l4p Quy khen thuong, phric lgi, Qu! khen thuong

( Ban tli6u hdnh vd c6 tuc cta c6 phii5u uu ddi c6 quy€n chuytin a6i; ctro s6 lugng binh qudn gia quy6n cria c6 phiiiu

' ptrti ttrOng sE dugc ph6t hanh trong truong hqp t6t ci c6c ci5 phi6u ph6 th6ng ti6m ndng c6 t6c tlQng suy giim tt6u ,

r dugc chuy6n thdnh c6 phit5u ph6 th6ng. !
I

| 2.22 . cic b6n ti6n quan

I

' C6c b6n rlugc coi ld li6n quan n6u b6n d6 c6 khd nlng ki6m so6t ho{c c6 dnh huong tt6ng k6 aOi voi b6n kia trong

I ,iQc ra quytit tlinh v6 cdc chinh s6ch tdi chinh vd ho4t tlQng. C6c b6n li6n quan cria C6ng ty bao g6m:

- Cdcdoanh nghiQp t4rc tir5p hay gi6nti6p qua mQt ho{c nhi6u trung gian, c6 quy6n ki6m sodt C6ng ty ho{c chlu '
I . sg ki€m so6t cta C6ng ty, ho{c cirng chung sg ki6m so6t v6i Cdng ty, bao gdm ci c6ng ty mg, c6ng ty con vd

c6ng ty li6n kdt;

CAc clnhdn trgc tit5p hoflc gi6n ti6p nim quydn biiSu quyrit cria Cdng ty md c6 6nh hudng tldng kO d6i vO; COng

3';JHnl,,il::TJ."l;"#:ffi?1i:'#:ff ilill,ilffi il::i;:,,ilii*lti;'flillli;
I c6 6nh huong <l6ng k6 tdi cdc doanh nghiQp ndy.

Trong viQc xem xet ttmg mdi quan h6 cua ciic bdn li6n quan tli5 phUc vU cho viQc l4p vd trinh bdy Brio ciio tdi chinh

hgp nh6t, C6ng ty chri f toi bin ch6t cua mi5i quan hQ hon ld hinh thric ph6p ly c:iia circ quan hQ tt6.

2.23 . Thdng tin bQ ph{n

Mgt bg phQn ld rnQt cdLu phdn c6 th6 x6c tlfnh ri6ng biQt cria C6ng ty tham gia vdo viQc cung c6p c6c sin phAm ho{c

dich vU li6n quan (b0 phfln chia theo ho4t ttQng kinh doanh), ho{c cung cdp sdn phdm ho{c dfch vur trong mQt m6i

trudng kinh t6 cU thi5 (bO ph{n dugc chia theo khu v.uc tlia ly). MOi b9 phfln niy chiu rti ro v?r thu dugc lgi ich kh6c

biQt so v6i ciic bQ phQn kh6c.

Th6ng tin bQ phf,n dugc l6p vi trinh bdy phn hqp vdi chinh s6ch k6 to6n 6p dgng cho viQc lfp vd trinh bdy b6o c6o

tdi chinh cua Cdng ty nhim mr,rc tlich d6 girip ngudi sri dgng b6o c6o tdi chinh hir5u r0 vd d6nh gi6 dugc tinh hinh

ho4t dQng cta C6ng ty U mQt c6ch todn diQn.
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Miu s6 B09-DN
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4 . TI6N VA CAC KHOAN TI.IONG DI./ONG TIIN

Ti6n m6t

Ti6n grii ngdn hang kh6ng k! hpn

31/12/2023 0110v2023

VND

320.703.311

864.248.120

VND

439.231.14s

4.814.316. t 51
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Cdng ty C6 phin X6y l6p Ph6t tri6n Nhn Dn Ning

3l Nti Thirnh, Phucrng Hoa Thu4n D6ng, Qufn Hii ChAu,

Thnnh Phti Di Ning, ViPt Nam

B5o c6o tli chinh hgP nh6t

n[m tdi chinh k6t thric ngdy 3111212023

MAu s6 Boq-DN

. PHAI THU KHACH HANG
3U1212023 0110U2023

Ula trl Dr,r phdng Gt[ tri Dr,r plrr)rrg

CN Cdng ty C6 phAn Xdy
dpng si5 5 - Xi nghiQp X6y

dr,rng s5 9

C6ng ty TNHH MTV Hin
Giang ViPt

C6ng ty C6 phAn DAu tu
Ph6t tritln Nhn Dd NEng

C6ng ty TNHH MTV Xdy

dgng Thucrng m4i Thanh

Trgng Hi6u

Cdc tl6i tuc.mg khric

T4m fng
Phai thu kh6c

+ Ban chi huy 2 (*)

+ Ban chi huy 5 (*)

+ Cdc khoan khdc

\rNID

30.150.s98.285

27.297.471.667

13.489.072.050

3.640.484.s25

11.745.433.509

VND VND VND

25.927.362.076

16.82r.572.311

944.688.450

366.r6s.364

2.621.343.057 25.969.839.536 2.809.896.982

86.323.060.036 2.621.343.057 70.029.627.737 2.809.896.982

c) Trong d6: Phii thu cria 13.489.072.050

khrich hirng l} c6c b6n li6n quan

(Xem th6ng tin chi tiiit tqi Thuyiit minh 35)

PHAI THU NGAN H^N KHAC

3U12/2023

9.444.68E.450

0U0U2023

Gi6 tri Dg phdng Gi6 tri D1r phdng
1
(

i:

'TND

48.13r.s22

62.411.313.021

61.540.745.038

870.567.983

'\rND

218.336.370

218.336.370

'\rND

24.908.696

60.727.527.476

9. t 74.7 59.477

s0.676.660.33l

876.1 07.668

VND

218.336.370

2 I 8.3 36. 370

62.459.444.543 218.336.370 60.752.436.172 218.336.370

(*) Chuy6n todn b0 gi6 tri tmg vi5n thi c6ng tir c6c c6ng hinh thuQc Ban chi huy 2 sang Ban chi huy 5 theo quyt5t

dinh "VO viQc bin giao tii5p nhQn c6ng trinh" ngdy 02/0112023. Theo d6, Ban chi huy 5 nh4n ng todn bQ tr6ch

nhiQm, nghla 4r li6n quan cila cic C6ng trinh dd dang t4i Ban chi huy 2, thay m{t C6ng ty tii5p tgc trgc tii5p di6u

hdnh mgi c6ng viQc t4i c6c c6ng trinh mi C6ng ry da ky hqp d6ng vd giao viQc thi c6ng.

(i) Phiii thu khtic theo cdng trlnh
3U]1212023 0110U2023

VND

40.025.059.482

7.064.895.824

13.637 .572.170

60.727.527.476

Xdy dqrng h4 tAng thu gom nudc thiii ri6ng vd tuytin ciing chuy6n nu6c

Trqm xti ly nuoc thdi Li6n ChiiSu - Xdy dyng h4 ting k! thu4t vd c6c

C6c c6ng trinh kh6c

VND

46.072.147.638

6.309.846.209

10.029.3t9.174

21
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C6ng ty C5 phdn Xey lip Phdt tri6n Nhi Dir Ning

31 Nti Thdnh, Phuong Hda Thu4n D6ng, Qufln Hii Chdu,

Thdnh Phi5 Dd Ning, ViQt Nam

86o c6o tii chinh hg'p nhSt

ndm tdi chinh ki5t thric ngdy 3111212023

M6u s6 B09-DN
t

I

I

t

t

t

t

t

t

I

NOXAU

C6ng ty C6 phAn Xdy dr,rng

Thuong m4i An Xu6n Thinh

C6ng ty C6 phAn Xdy dsng
Trudng Xudn

Phan Xu6n Long

C6c d6i tuong khric

VND

338.630.000

304.117.360

218.363.370

2.144.465.843

3111212023 0U0y2023

Gi6 g6c Gi6 tri c6

ttr6 ttru trOi

Gi6g6c Gi6 tri c6

thC thu h6i

\.TND

56.100.000

109.797.146

\,rND

338.630.000

304.117.360

218.363.370

2.333.075.210

VND

56.100.000

109.852.588

3.005.576.573 I 65 .897 .146 3.194.185.940 165.952.588

31112/2023

t

t

t

t

t'

I

t

I

t

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

t.

I

Gi6 tri Dr,l phdng Gi6 tr! D1r phdng

Nguydn liQu, vflt liQu

C6ng cq, dpng cq

Chi phi sdn xu6t kinh
doanh do dang

Thdnh phAm

VIID

283.125.273

94.118.232

2.954.155.866

54.165.954

VND

(1.138.438.267)

1.001 .302.3 t9

60.510.320

9.416.411.829 (1.138.438.267)

200.058.404

3.38s.565.325 (r.138.438.267) 10.678.282.872 (r.138.438.267)

22
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C6ng ty C5 phin Xdy l6p Ph6t tri6n Nhn Dn Ning

3l Nfi Thdnh, Phudng Hda Thudn D6ng, Qufln Hii Chdu,
'lhdnh Ph6 Dd Ning, Viet Nam

86o c6o tli chinh hqP nh6t

n6m tdi chinh ki5t thric ngdy 3111212023

MAu s6 Boq-DN

il . TAI SAN CO DINH vO nixn

Nguy€n gi6 TSCD

56 du dAu nam

s6 du'cu5i nlm

Gid tr! hao mdn liiy k6

56 du dAu nam

Sti du'cuiii nlm

Gi6 tr! cdn lqi
Tai ngdy dAu n6m

T4i ngiry cu6i n5m

Nguy6n gif
36 du dAu nam

Sii du'cu6i nem

Gi6 tri hao mdn liiy k6

36 du diu nam

- Khdu hao trong ndm

Sii ttu'cu6i nIm

Gi5 trlcdn lqi
, -;,

I ar ngay Oau nam

T4i nglry cu6i ntrm

QuyAn sri dpng d6t (iD

VNID

27.554.660.95s

PhAn m6m

miiy vi tinh
c0ng

VND

5.279.628.029

VND

75.642.000

VND

5.355.270.029

5.279.628.029 75.642.000 5.355.270.029

75.642.000 75.642.000

75.642.000 75.642.000

5.279.628.029 5.279.628.029

5.279.628.029 s.279.628.029

- Nguydn gi6 TSCD v6 hinh t4i ngdy 3lll2l2\23 tl5 kh6u hao hl5t nhtmg v6n cdn st dr,rng: 75.642.000 VND

Nguyen gi6 TSCD v6 hinh t4i ngdy 3lll2l2T22 tld khAu hao hi5t nhung v5n cdn sft dpng: 75.642.000 VND

Tdi san c6 alnn vO hinh ld quy6n sft dgng d6t ldu ddi tpi 3l Nfi Thanh, Phuong IIda Thufln D6ng, Quqn Hdi Chdu,

Thdnh ph6 Dd Ning, ViQt Nam.

t2 . sAr DqNG sAN oAu rU
Nha (i) cOng

VND

83.868.363

VND

27.638.s29.318

27.554.660.955 83.868.363 27.638.529.318

78.812.019

1.639.884

78.812.019

1.639.884

80.4s1.903 80.45r.903

27.5s4.660.955 5.0s6.344 2',7 .5s9 .717 .299

27.554.660.955 3.416.460 27.558.077.415

(i) B6t dQng s6n dAu tu ld m6t phAn diQn tich <t6t va c6ng trinh tren A6t tai sii 3l Nfi Thanh, Phudng Hod Thufln

D6ng, eu4n Hii Chdu, Thdnh phi5 Dd NEng tlang tlugc C6ng ty sri dr,rng vdi mpc dfch cho thu6.

(ii) euyAn sri dqng d6t vO tnoi han tai 13 Nguy6n Chi Thanlr, Phucrng Th4ch Thang, Qufln HAi Chdu, Thdnh pht5

ia ilXrg theo ciA] chrmg nhqn euy6n sri dung d6t vi quydn sd hiru nhd d vd tdi sin gin tien tr6n tt6t so sna+ssgl

do UBND Thdnh ph6 Dd Ning c6p ngdy lgl}ll2}rl (Nguy6n gi6 tdng tqi ngdy 3110312023 ld 26.355-192.000

VND, t4i ngity 0 1 I 0 1 I 2023 lit 26.3 5 5. I 92.000 VND).
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Cdng ty Cii phin xiy l6p Phit tri6n Nhh Dn Ning

3l Nrli Thdnh, Phudng Hda Thuf,n D6ng, QuQn HAi ChAu,

Thdnh Ph6 Dd Ning, ViQt Nam

86o c6o tiri chinh hqP nh6t

n6m tdi clrinh ki5t thric ngdy 3111212023

MAu sd B09-DN

r3

C6ng ty C6 phAn DAu tu ph6t trirSn Nha Da Ning g6p v6n vio Cdng ty C6 phAn.DAu tu Tia S6ng M6i bing quy6n

sri dunl O6t t4i t: Nguy6n Chi Thanh theo bi6n bin tlinh gi6 tii s6n g6p vi5n sO O:IBS-UOQT ngdy 1910912011.

T4i ngiy 2yt2t2ot7 . C6ng ty Cii phAn DAu tu Phrlt tri6n Ntra Oa NEng tla chuy6n.nhu.cr. ng c6 phAn cho C6ng ty C6

pf1a, LOng nghQ nuoc vd M6i trubng NDN theo hqp d6ng chuydn nhuqng cd phAn sO gOlZOtZnqDN-WET. Ngdy

\OttOtZnjO,[Org ,V C6 phAn C6ng ighQ nu6c vir Mdi truong NDN da s6p nhfp vdo C6ng ty CO phan Xdv lip vn

Phat triCn Dd Ning.

Theo c6ng van s6 2t76lcr-HKDCN ngdy 26lo4t2ozt cria cgc ttrui5 thann pni5 oa Ning vd viQc thlrc hiQn ki5t

lufln c1a Thanh rra Chinh phri tai K6t t"an :+fXf,-fTCP ngdy OSlOll2Olg thi s6 ti6n C6ng ty C6 phin DAu tu Tia

s6ng mdi ph6i nQp do thu h6i vO ngdn s6ch si5 ti€n sri dr,rng d6t dE giirn lTYo vbi gia tr! khu d6t 1: Nguy6n Chi

Thanh td 1.158.040.000 VNID. C6ng ty C6 phAn DAu tu Tia s6ng mdi dE nQp tlti sr5 ti6n tr6n vdo Ngdn s6ch nhd

nuoc viro ngdy 1010512021.

Giri tri hqp lti cria b6t dQng s6n dAu tu chua dugc tl6nh gi6 vd xdc itinh mQt cSch chinh thric t4i ngiry 3lll2/2023.

Trry nhi6n, dga tr6n tinh hinh cho thud vn gi6 thf trudng cta c6c tdi sin ndy, Ban T6ng Gi6m tli5c Cdng ty tin tudng

ring gi6 tri hqp l! cta tdi san dAu tu l6n hon gi6 tri cdn l4i tr6n sd t4i ngdy ktSt thric ndm tdi chinh.

CHI PHi TRA TRT/OC
3t/12/2023 0U0U2023

a) Ng6n h4n

C6ng cu, dgng cg xu6,t dirng chd phdn b6

Chi phi sria chta, bAo hir5m, kh6m xe

Ciic khoAn kh6c

b) Dni hqn

C6ng cg, dung crl xu6t dirng chd phdn b6

Chi phi s[ra chiia

C6c khoan khdc

VND

16.754.620

372.377.314

23.59r.843

VND

26.900.349

864.486.400

24.608.336

412.723.777 915.995.085

175.852.864

322.608.099

67 .649.773

148.071.048

558.018.595

53.334302

s66.110.736 759.423.945
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C6ng ty Cii ph6n Xiy l6p Ph6t tri6n Nhn Di Ning

3l Nrii Thirnh, Phudng Hda Thufln D6ng, Qufln Hii Chdu,

Thdnh Ph6 Dd NEng, ViQt Narn

86o c6o tiri chinh hqP nh6t

nlm tdi chinh ki5t thric ngdy 3l/12/2023

Mdu s6 B09-DN
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15 . PHAITRANGUOIBAN
3Ut2/2023 0U0112023

Gi6 t i 36 c6 khd ndng

tr6 no
Gi6 tri Si5 c6 khd ndng

tri no

C6ng ty TNHH MTV Distribution
Xi mlng Quing Nam

C6ng ty TNHH Khdi Ph6t LQc

C6ng ty TNHH V4n tii Mai Nggc

Anh

Cdng ty TNHH Duy Thinh

Cac tl6i tugng kh6c

VNID

2.529.161.996

2.187 .32r.417

2.049.704.307

824.943.002

2.388.219.240

VI{D

2.529.161.996

2.187 .321.417

2.049.704.307

824.943.002

2.388.219.240

VNID

3.088.916.716

2.829.24r.407

2.922.619.953

1.624.943.002

4.230.873.641

VND

3.088.916.716

2.829.241.407

2.922.619.953

1.624.943.002

4.230.873.641

14.696.594.7199.979.349.962 9.979.349.962 14.696.594.719

29
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Cdng ty C6 ph6n Xny lip Phrit tri6n Nhi Di Ning

31 N[i Th2rnh, Phuong Hda Thufln D6ng, Quf,n Hii Chdu,

Thdnh Ph6 Di NEng, ViQt Nam

Bdo cfo tlri chinh hqP nhAt

ndm tdi chinh k6t thric ngdy 3111212023

MIu s6 B09-DN
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28 . CHIPHfKHAC

Chi phi nQp ph4t hdnh chinh, thu6

Kh6c phsc thiQt hei aOi vOi tdi sin Nhd nudc bf th6t tho6t trong

qu6 trinh c6 phAn h6a

C6c khoAn khdc

29 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIPP HIPN HANH

Chi phi thu6 TNDN hi6n hdnh tqi c6ng ty m9

Chi phi thu6 TNDN hiQn hdnh tqi cilc c6ng ty con

- C6ng ty Cti phdn Cdp ntrdc Dd Ndng Ngpc Hii
- Cong ty Cd phin Ddu w Tia sdng mdi

T6ng chi phi thu6 TNDN hiQn hdnh

30 . THUI THUNHAP DOANHNGHIEPHOANLAI

a) Thu6 thu nh4p ho6n l4i ph:ii tr:i

thuti thu nhflp hodn 14i phdi tra ph6t sinh tir c6c khoin chdnh

tgm thoi chiu thu6

Thu6 thu nhQp hotrn l4i phiii trfr

b) Chi phi thu6 TNDN hosn l4i

Chi phi thut5 thu nh4p doanh nghiQp ho6n l4i ph6t sinh tir c6c

khoAn ch6nh lQch t4m thdi phii chiu thu6

Ndm 2023 Ndm2022

VND

10.662.s52

32.973.956

VND

29.579.197

1.142.037.876

16.043.232

43.636.508 1.187.660.305

NEm 2023 Ndm2022

VND

1.194.414.588

61.158.270

6t.158.270

\,/ND

2.690.239.273

29.517.202

29.5 t 7.202

1.255.s72.8s8 2.719.756.415

3U1212023 0U0U2023

VND

1.145.613.442

\,fND

980.705.427

1.145.613.442 980.705.427

N[m 2023 N[m 2022

VNID

164.908.0r 5

VND

127.964.399

164.908.015 127.964.399

36



C6ng ty C6 phAn X6y l6p PhAt trrtn Nha tta Ning

3 I Nfi Thanh, Phuong Hda Thufn D6ng, Qufln Hdi Ch6u,

Thdnh Ph6 Di Ning, ViQt Nam

Dio crio tii chinh hg'P nh6t

n5m tdi chinh k6t thric ngdy 3111212023

MAu s6 Boq-DN

3I . LAI CO BAN/SUY GIAM TRf,N C6 PTTrcU

ViQc tinh to6n lai co bin rr6n cO phiiiu c6 th6 phdn phOi cho c6c c6 d6ng sd hil'u c6 phdn ph6 thOng cria C6ng ty

dugc thyc hiQn dUa tr6n c6c sd ligu sau:

N[m 2023 N[m 2022

\TND

(Trinh bdy lai)

9.529.687.643

(4s7.264.000)

(4s7.264.000)

9.072.423.643

9,s87 .557

C6ng ty chua c6 dU tinh trich Qu! khen thuong, phric lqi vd Qu! thuong Ban tti6u hdnh tr6n Lqi nhuan sau thu6 tai

cdc thdi tli6m l6p 86o ciio tii chinh hqp nh6t.

L6i co bdn tr6n c6 phirSu d6 rtugc rli6u chinh h6i ti5 theo quy tlinh t?i ChuAn mgc k6 to6n ViQt Nam s6 30 - L6i tr6n

c6 phi6u.

Do C6ng ty kh6ng c6 c6 phiiSu ph6 th6ng ti6m nang c6 t6c tlQng ldm suy gidm l6i tr6n c6 phi6u, lai suy giim trdn c6

phitSu dugc x6c tllnh c6 gi6 trl bing lai co bdn tr6n c6 phi6u'

32 . CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YNU T6
NEm 2023 Ndm 2022

Lgi nhu0n thuAn sau thu6

C6c khoin <li6u chinh:

- Qui khen thtrdng, phtic lqi vd Qui thudng Ban diiu hdnh

Lgi nhuan phan b6 cho cd phiriu ph6 th6ng

C6 phi6u phO th6ng dang luu hanh binh qudn trong ndm

Lili co brin tr6n c6 phi6u

Chi phf nguy€n lieu, vat lieu

Chi phf nhdn c6ng

Chi phi kh5u hao tai san c6 dinh

Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phf khdc blng ti6n

\.TND

4.112.639.85r_

4.112.639.85r

9.587.557

-ltEt

5(
0t0z

'fl0'tt:=

(r

It

I

)l
,t

VND

96.166.019.571

6.993.245.971

4.798.761.992

364.819.616

1.429.138.957

VND

t3't.E'15.8U3.292

t7 .161.111.637

4.812.496.344

746.172.574

3.725.319.912

109.7s1.986.r l3 164.320.903.759

NHUNG SI/ KTEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Kh6ng c6 sp kiQn trong y6u ndo xdy ra sau ngdy t<6t thric n6m tdi chinh tldi h6i phni dugc di6u chinh hay c6ng bii

tr6n 86o c6o tii chfnh hqp nh6t ndY.
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C6ng ty C6 phAn Xdy l6p Phdt tri6n Nhd Dn Ning

3l Nrii Thimh, Phuong Hda Thu4n Ddng, Qufln HAi Ch6u,

Thdnh PhtS Di Ning, ViQt Nam

86o c6o tii chinh ho.'P nhAt

ndm tdi chinh kiit thric ngdy 3111212023

MAu s6 B09-DN

t

C6ng ty c6 citc giao dich phdt sinh trong ndm vd sii du tqi ngdy ki5t thric lc! kti todn n6m vdi c6c b6n li€n quan nhu
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3s . NGHTEP VU VA SO DI/VOI CAC ntN lttN QUAN

Danh s6ch vA m6i quan hQ giEa c6c bdn li6n quan vd C6ng ty nhu sau:

BGn li6n quan

- C6ng ty CO phAn C6p nudc Ngqc H6i Dn NEng

- C6ng ty C6 phAn DAu tu Tia s6ng mdi

- HOi tl6ng quin tt'!, Ban T6ng Gi6m dtic, Ban ki6m

sodt vd ngudi c6 li6n quan

sau:

Giao dich ph6t sinh trong nim:

Doanh thu bfn hhng vd cung c6p dich vq

Cdng ty C6 phin DAu tu Ph6t triiSn Nhd Dd Ning

Vay ti6n

C6ng ty C6 phAn Diu tu Ph6t tri6n Nhn Dd NEng

Chi phi tli chilth

C6ng ty C6 phAn DAu tu Ph6t trii5n Nhd Dd Ning

so du tai ngdy kiit thric k! k6 to6n nam:

Phdi thu khdch hing
C6ng ty Cii phAn EAu tu Ph6t tri6n Nhd Dd Ning

Vay ng'

C6ng ty C6 phAn DAu tu Ph6t tri6n Nhd Dd Ning

M6i quan hQ

C6 tl6ng c6 dnh huong tl6ng k6

Cdng ty con

C6ng ty con

C6c thanh vi6n quin li chu ch6t vd ngudi
c6 li6n quan 

.

N[m 2023

:1

t

Ndrn2}22 '1

VND

3.676.712.364

3.676.712.364

3.200.000.000

3.200.000.000

566.421.918

s66.421.918

31/1212023 0t/01/2023

VND

13.489.072.050

t3.489.072.050

23.000.000.000

23.000.000.000

VND

9.444.688.450

9.444.688.4s0

19.800.000.000

19.800.000.000

39
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C6ng ty C6 phAn X0y l6p Ph6t tri6n Nhi Dd Ning

3l Nfi Thdnh, Phuong Hda Thu6n D6ng, Qu4n Hdi Chdu,

Thanh Ph6 Dd NEng, ViQt Nam

B6o c6o tii chfnh hgP nhSt

ndm tdi chinh k6t thric ngdy 3111212023

M6u s6 B09-DN

Giao dich voi cdc bdn li6n quan kh6c nhu sau:

Thi lao thdnh vi6n HQi d6ng quin tr!
STT Hg vi t6n

I Ong Nguy6n Vln Hi6u

2 Bir VO Th!Ngqc

3 6ng Nguy6n Quang Minh Khenh

4 Ong Lucrng Thanh Vi6n

5 Ong Nguy6n Quang Minh Khoa

@6 nhiem tb ngay t5/04/2023)

6 6ng Bi.ri LO Duy

(Mi6n nhi€m t* ngay 25/10/2022)

Tht lao Ban Ki6m soft
STT Hg vd t6n

I

2

J

Bd Duong Th! Thanh Hdi

Bd Ph4m Thi Thanh Thuj'
Bi Hodng Y6n Ninh
(Bii nhiQm ti ngay t 5/04/2023)

TrAn Nh0t Thdo
(Mi6n nhi€m t* ngay 15/04/2023)

Ti6n luong cfra Ban T6ng Gi6m d6c

205.500.000 r98.000.000

Ndm 2023 NIm 2022

Chric danh N[m 2023 Ndn2022

Chri tich

Ph6 Cht tlch

Thdnh vi€n

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

VND

60.000.000

48.000.000

36.000.000

36.000.000

25.500.000

\TND

60.000.000

48.000.000

24.000.000

36.000.000

30.000.000

Chric danh

Tru&ng ban

Thdnh vi6n
Thinh vi6n

Thdnh vi6n

'\rND

36.000.000
24.000.000
17.000.000

7.000.000

VND

36.000.000

24.000.000

24.000.000

STT Hg vd t6n Chfc danh

84.000.000 84.000.000

Ndm 2023 Ndm2022

I

2

3

4

5

6ng Luong Thanh Vi6n

6ng Nguy6n V6n Hi6u

Ong Ong Vdn Hirng

Ong Ph4m Truong Chdu

Bti LC Duy

(Midn nhi€m ti ngay 25/10/2022)

T6ng Girim di5c

Ph6 T6ng Gi6m rl6c

Ph6 T6ng Girim <li5c

Ph6 T6ng Gi6m it6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

VND

301.827.000

200.321.800

86.000.000

206.61 I .000

VND

299.219.000

257.416.'.|03

r 74.988.000

179.319.000

I 53. l 84.61 5

794.759.800 1.064.126.718
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C6ng ty CO phin Xny l6p Ph6t tri6n Nhd Di Ning

3l Nrii Thdnh, PhuMg Hoa Thuf,n D6ng, Qufn Hii Chiu,

Thdnh Ph6 Dd Ning, ViQt Nam

86o c6o tli chinh hg'P nh6t

ndm tdi chinh ki5t thric ngiy 3111212023

M6u s6 Boq-DN

t

t

t

SO LIEU SO SANH

si5 tieu so s6nh la so tiqu tr6r Bio c6o tdi chinh hqp nh6t cho ndm tii chinh klit thric ngdy 3l th6ng 12 ndm 2022 dd

dugc C6ng ry TNHH Kitim ro6n - ThAm dinh gi6 AFA vd Tu v6n ECOVIS AFA Viet Nam ki6m toiin.

L€ Th! Anh Trtc
\

LA Thi Anh Trric
a

t
)'t
7

29 thdng 03 ndm 2024

41



Kfnh efri: - S& Giao dlch Chring kho6n Hn NOi

1. T€n c6ng rv: c6ng rv c6 phin X6y l8p ph6t tri0n Nhi Dd Ning
2. M5 chimg khoSn: NDX
3. Dia chi trp sd chinh: 31 Nfi Thdnh, p. Hda Thu0n D6ng, e. Hai ch6u, Tp. Ee

NEng
4. DiQn thoai: 0236.3631 157
5. Ngudi c6ng b6 thdng tin: gd H6 Thi Trd Hu<rng, chfc vu: Thu ky c6ng ty
6. NQi dung th6ng tin c6ng b6:
6.1 Brio c6o tii chlh Ndm 2023 g6m: BC?KT hqp nh6t, BCKeKD h-o.p nh6t,
BCLCTT hqp nh6t, Thuyiit minh BCiC hqp nh6t.

Gidi trinh:

Ktit qui ndm 2023, c6ng ty q6 phAn X6y l6p phft tri6n Nhd Ed NEng dqt 125,069 ty
doanh thu, loi nhufln sau thu6 dil3.79 ty. So cirng ki ndm tru6c tqinhu?n,uu ttu"ti
gi6m do tinh hinh chung v0 nhu cAu xdy dgng 0 khu uo" kem nen s6n lu-o. ng m6ng
sdn xu6t gi6m mpnh.

7. Dia chi website drng tdi todn bQ b6o cito tdi chinh: www.ndx.com.vn
Chring t6i cam k6t c6c th6ng tin c6ng bti tren ddy ld dring su thpt vd hodn todn chiu

trrlch nhiQm trudc ph5p lupt vC sn6i dung th6ng tin cOng bO.

c6Nc TY CP xAy T,Ap
PHAT TRIEN NHA DA NANG

56: C'( /cv-NDx
"Ylv: Gi6i trinh BCTC ho.p nh6t n6m

2023 so vdi ndm 2022"

CQNG nOa xa ngr cHU NGHIA VIET NAM
DQc lgp - Tg do - H4nh phric

Dd NEng, ngdy 29 thdng 03 ndm 2024

cONc Bo TH6NG TIN

Z

No'i nh$n:
- Nhu tr6n;

- Luu VT-NDX.

6.2 NOi dung girii trinh: gi6i trinh ch6nh lQch > 10% LNST so v6i cung kj, n[m tru6c:
DI/T: t

STT Chi tiGu Nim 2022 Nnm 2023
Ti IQ tIng,

gi:im

I T6ng Doanh thu 184,t36.47 125,069.05 67.92Yo

2 Lgi nhu6n tru6c thu6 I I ,993.00 5,21 I .99 43.46Yo

3 Loi nhudn sau thu6 TNDN 9,145.28 3,791 .51 41.460h

rl Al
o\ps[r

w
cdprrAru
xAv r-,{p

.nxnr rnrEh ruxi

fiT; TV


		2024-04-20T11:47:48+0700
	HỒ THỊ TRÀ HƯƠNG




