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S6:112/CTY-CBTT Théamh phé Hé Chi Minh, ngay 11 thdng 4 nam 2024

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SGDCK HA NOI

Kinh gri: - Uy ban Chimg khoén Nha nuéce
- S& Giao dich chimg khoan Ha No61

1. Tén cong ty: Cong ty Cb phén Pia 6¢c Tan Binh

- Ma ching khoan: TBR

- Pia chi tru s6: 340A Ly Thuong Kiét, Phuong 6, Quan Tan Binh, Thanh phé
Ho Chi Minh.

- Dién thoai: 028. 38 640 129

- Website: www.tanbinhres.com.vn

Loai thong tin cong bd: o dinh ky o bét thuong ¥ 24h o theo yéu cau

2. Noi dung thong tin cong bb:

B4o céo thuong ni€én nam 2023.

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty vao
ngdy 11/04/2024 tai website https:/tanbinhres.com.vn, chuyén muc Théng tin co
déng/Béo cao thuong nién.

Tdi cam két cac thong tin cong b trén day 1a ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phéap luat vé nodi dung cac thong tin di cong bb./.

Noi nhan:

- Nhur trén;

- Hoi ddng quan tri;

- Ban Tdng giam ddc;

- Thu ky Cong ty;

- Ngudi phu trach quan tri Cong ty;
- Luu: VT.
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##™ TONG CTY PIA OC SAI GON- TNHHMTV  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM ,
JANENHEES CGNG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH Poc lip - T do - Hanh phiic é

S4: 111/BC-CTY Thanh phd HS Chi Minh, ngay 11 thang 4 nam 2024
BAO CAO

Thwong nién nim 2023

I- THONG TIN CHUNG:
1/- Thong tin khai quat:

_ Tén giao dich: Cong ty C6 phén Dia ¢ T4n Binh.

- Giy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6: 0303240995 dang ky thay doi
14n tht 10, ngdy 16 thang 10 nam 2023.

_ Vén didu 18: 80.600.000.000 dong.

_Vén diu tu ctia chi so hiru: 80.600.000.000 dong.

_ Dia chi: 340A Ly Thudng Kiét, Phuong 6, Quan Tén Binh, Thanh phé H6
Chi Minh.

_ 86 dién thoai: 028 38 640 129.

- Website: http://www .tanbinhres.com.vn

_ Qué trinh hinh thanh va phat trién: Cong ty C4 phan Pia 6c Tén Binh 1a
don vi dugc chuyén d5i s& hitu tir doanh nghiép nha nude 1a Cong ty Kinh doanh
va Phat trién nha Quén Tan Binh. Piu nam 2004 thyc hign chu truong cb phan héa
doanh nghiép nha nuéc, Cong ty Kinh doanh va Phat trién nha Quén Tén Binh
dugc chuyén dbi s¢ hitu thanh Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tan Binh theo quyét dinh
5757/QD-UB ngay 31/12/2003 cua Uy ban nhén dén Thanh phé Ho Chi Minh va
chinh thie di vao hoat dong theo md hinh méi tr ngay 01/04/2004. Ngay
07/03/2013, Uy ban nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh da co quyét dinh 1122/QD-
UBND vé viéc xac dinh gia tri phan vén nha nudc dén thoi diém quyét toan
chuyén thé Cong ty Kinh doanh va Phat trién nha Quan Téan Binh thudc Tong cong
ty Dia 6c Sai Gon- TNHH MTV.

2/- Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

a) Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dat
thudc chu sé hiru, chu st dung hoac di thué. Chi tiét: Kinh doanh cong trinh dan
dung, cong nghiép. Kinh doanh mua/ban nha d& & va quyén su dung dét o&; kinh
doanh mua/ban nha va quyén st dung dAt khong dé & nhu van phong, cura hang,

trung tAm thuong mai, nha xudng san xuét, khu trién 1dm, nha kho,...; cho thué
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nha, cin ho c6 dd dac hoidc chua c6 dd dac hodc céc phong st dung dé & lau dai,
theo thang hodc theo nam; hoat dong quan ly nha, chung cu; cho thué nha, dat
khoéng phai dé ¢ nhu van phong, ctra hang, trung tdm thuong mai, nha xuéng san
xuat, khu trién 1dm, nha kho, trung tdm thuong mai...; hoat dong diéu hanh, quan ly
nha va dat khéng phai dé &; kinh doanh bat dong san khac nhu cho thué céc
khoang khong tai tda nha, hoat dong diéu hanh quan ly céc tdoa nha,...

b) Dia ban kinh doanh: Thanh phé H5 Chi Minh va c4c tinh 1an c4n.

3/- Théng tin vé mo hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bé may quan ly:

- Cong ty hoat dong theo mé hinh céng ty c6 phéan c6 vén nha nuéce chiém
51%. Tong s6 cong nhan vién va ngudi lao dong Céng ty dén thdi diém
31/12/2023 1a 35 nguoi. Co cau to chic trong Cong ty gom co:

+ Dai hoi dong cb dong;

+ Hoi dong quéan tri;

+ Chu tich Ho6i déng quan tri;

+ Téng giam déc;

+ Cac Phé Tong giam ddc;

+ K¢ toan trudng;

+ Trudng, Pho cac phong chuyén mén, nghiép vu va Giam déc, Phé giam
doc céc don vi truc thudc;

+ Ngoai ra, Cong ty con c6 Ban kiém soat thuc hién chirc nang nhiém vu
theo quy dinh cta Diéu 1€ Cong ty va Luat Doanh nghiép.

- Céc Phong chuyén mén nghiép vu va Xi nghiép truc thude gém co:

+ Phong Tb chire- Hanh chanh;

+ Phong K& toan- Tai chinh;

+ Phong Ké hoach- Kinh doanh;

+ Phong K¥ thuét- Du 4n;

+ Chi nhénh Céng ty C6 phan Dia 6c Tan Binh- X{ nghiép Tu vAn Thiét ké
(hach toan phu thudc, c6 con dau riéng, hoat dong theo quy ché hoat dong ctia Xi
nghiép va cia Cong ty).

- Ngoai ra, con c6 cac Hoi déng, Ban, T6 nghiép vu chirc nang dé thuc hién
cac nhiém vu chung ctia Cong ty.

4/- Dinh hwéng phat trién ciia Cong ty:

a) C4c muc tiéu chi yéu ctia Cong ty:

Tiép tuc duy tri va m& rong pham vi hoat dong trén cac linh vuc Cong ty cd
thé manh nhu:



- X4y dung céc can ho chung cu ¢o gia ban phu hop véi thi truong, phuc vu
ddi tuong 1a nguoi co thu nhap thap, ngudi c6 thu nhép trung binh v6i ché do
thanh toan va hd trg thanh toan linh hoat. Thiét ké, quan ly phat tridn du 4n dau tu
kinh doanh bét dong san.

- Mé rong hinh thic lién doanh lién két, hop tac dau tu: dé nang cao kha
nang trién khai thuc hién dyu an va hiéu qua d3u tu nhdm cb ging bao dam duy tr1
tbc do ting truong, tao viéc lam cho ngu’orl lao dong va gia tang loi ich cho cac cd
dong, tao su gén b 1au dai gitra cac cd dong, gitta nguoi lao dong voi Cong ty.

b) Chién lugc phat trién trung va dai han:
* V& trung han:

- Nhim tao ngudn vén phuc vu cho cac hoat dong kinh doanh céc nim tiép
theo, Cong ty di ting cuong quang o tiép thi, vira bao dam hiéu qua kinh doanh
vira that su c6 tac dung kich thich sitc mua cua khach hang dé nang cao kha nang
bén ra cac cin hd chung cu tai cac du an do Cong ty lam chu dau tu.

- Py manh hoan thién céc thu tuc phap ly va khai thac kinh doanh mot phan
dién tich tai tru s& van phong Cong ty va cao ¢ van phong Bau Cat II, Phuong 10,
Quén Tan Binh.

- Tim kiém cac dy &n phat trién nha & khac trén dia ban thanh phé va céc
tinh 14n can dé tao du an gbi dau cho céc nam tiép theo.

- Quan tam theo ddi, tham gia dAu thau, nhan thau thiét ké bén ngoai dé g1a1
quyet viée 1am cho ngudi lao dong clia Xi nghiép truc thudc va tao doanh thu thiét
ké cho Céng ty.

* V& dai han:

- Tlep tuc tap trung dau tu vao céc linh vuc chinh nhu dau tu xay dung kinh
doanh vé nha &, uu tién cho cac du 4n xay dung nha phd, nha lién ké, chung cu
hoac dau tu linh vuc khac néu c6 diéu kién.

- Can dbi vbn va nguodn von trong timg giai doan, can nhéc k¥ hiéu qué dé
¢ quyét dinh dau tu vira strc, khong thuc hién dau tu dan trai vuot qua kha nidng
can d6i tai chinh cua Cong ty.

¢) Cac muc tiéu phat trién bén vimg (mdi truong, xa hoi va cdng déng):

- Nghién ctru Uing dung cong nghé xdy dung mdi, thén thién méi truong, uu
tién st dung cac trang thiét bi tiét kiém dién nang, vét liéu khong gy 0 nh1em moi
truong. Bao dam cong tac an toan vé sinh lao dong va phong chéng chay nd tai vin
phong Cong ty va cong trinh, du an cua Cong ty.

- Tich cuc tham gia cong tac xa hoi tir thién, tham gia cac chuong trinh x&
hoi do Cong doan Tong Cong ty phat dong...
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5/- Cae rii ro:
a) Rui ro tin dung:

Rui ro tin dung 14 rii ro néu mot khach hang hoiac mét dbi tic khong thé
thuc hién cac nghia vu theo hop dong ciia ho, phat sinh ch yéu tir cac khoan phai
thu khach hang. Khoan phai thu ctia Céng ty lién quan dén nhiéu khach hang va
don vi khac nhau nén rui ro tin dung khong tip trung vao mét khach hang nhat
dinh.

Trong cac nam tdi, Cong ty c6 thé s& phai trich 14p du phong ng phai thu
khé doi dbi voi khoan vay ctia Cong ty Co phan Pau tu — Xay dung va Kinh doanh
nha Sai Gon.

Cong ty dang cb gang giam thiéu rui ro tin dung bang cach chi giao dich vdi
céc don vi c6 kha nang tai chinh tdt, thudng xuyén theo ddi chit ché no phai thu dé
don déc, thu hoi.

b) Rui ro vé 14i suét:

Pbi v6i doanh nghiép thi rai ro 141 suét 1a rui ro khi chi phi tra 14i vay cta
doanh nghiép cao hon kha ning tao ra loi nhuan cia doanh nghiép. Vi vay, bét ky
su thay d6i nao cua Ngan hang Nha nuéc va cic ngan hang thuong mai vé chinh
sach tién té, 1ai sudt cling s€ anh hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh cta
Cong ty. Yéu 6 1ai suat anh hudng rat 16n dén ké hoach kinh doanh ciing nhu tac
dong manh dén doanh thu va chi phi hoat dong tai chinh.

Thoi gian qua, Cong ty C6 phan Pia 6c Tan Binh hoat dong dau tu kinh
doanh chi1 yéu dua vao vén huy dong cta c¢b dong, vén tu c6 ciia doanh nghiép va
mdt phan loi nhusn & lai chua phan phdi, do véy it bi anh huéng cia rii ro 14
suét. Tuy nhién, truéc yéu cdu mé rong dau tu kinh doanh theo chién luoc phat
trién ctia Cong ty, rat c6 thé trong thoi gian téi Cong ty s& phai nang ty trong vén
vay trung han va dai han dé tai tro cho céc du 4n dau tu. Khi d6 rui ro vé 13i suét sé
13 mot yéu t6 ma Céng ty can quan tdm dé ¢ nhiing giai phap hop ly trong viéc str
dung hiéu qua vén vay.

¢) Rui ro vé lam phat:

Rui ro vé lam phét va ting gia anh hudng téi chi tiéu cia toan nén kinh té,
tac dong dén tat ca cac nganh nghé kinh doanh néi chung va kinh doanh bét dong
san ndi riéng. Ngoai ra, lam phat con c6 thé tac dong ddy gia thanh san xuét 1én
cao khi gia cac nguyén vat liéu dau vao va gia nhan cong déu tang. Tuy nhién, mot
moi truong lam phét dugc kiém soét tot s& hd tro tich cuc cho hoat dong kinh
doanh san xuét 14u dai cua doanh nghiép. Céng ty ciing can theo ddi sat sao tinh
hinh kinh té vi mé va céc du bao thi truong dé giam thiéu rai ro vé gia thong qua
diéu chinh diéu chinh dinh huéng kinh doanh linh hoat, phi hop tinh hinh.



Pé giam thidu tac dong cta rui ro lam phat dén hoat dong dau tu kinh doanh,
Cong ty da, dang va s& tiép tuc chi dong ra soat va iét giam chi phi hoat dong, siet
chit cac hoat dong diu tu va ting cudng cdng tac phén tich, dy bao thi truong, da
dang hoa san pham b4t ddng san kinh doanh, giam chi phi va nang cao hiéu qua
kinh doanh.

d) Rui ro vé luat phap:

Céc thi tuc phap ly hién nay lién quan dén viéc xin phép xdy dung, thuc
hién du 4n dAu tu kéo dai lam anh huong khong nhé dén tinh hinh trién khai thyc
hién céac dyu an ctia Cong ty.

e) Rui ro dac thu:
- Rui ro canh tranh:

Mot sd tén tudi 16n dang so hiru cac du an bit dong san 1on tai khu vuc
thanh phé HS Chi Minh 1 nhiing dbi thi canh tranh 16n cia Cong ty hién nay.

Tuy nhién, Céng ty c6 nhimng loi thé canh tranh nhét dinh so véi cac don vi
khac trong nganh, d6 1a sy uy tin va thuong hiéu trén thi truong. Thém vao do, dé
giam thidu rai ro canh tranh, trong tuong lai, Cong ty s& tap trung dinh hudng phat
trién dén phéan khuc thi truong duge cac nha dau tu quan tdm; tap trung vao viéc
tim kiém cac san phim dAt nén va cac san pham bat dong san khac dé quay vong
vén nhanh va giam thiéu bién dong gid nha At trén thi trudng so voi tién hanh xay
dung céac du an xay dung can ho, chung cu. Ngoai ra, Cong ty s& tién hanh hop tac
v6i cac don vi mi gi6i uy tin dé tién hanh phan phéi céc san phim bat dong san.

_ Rui ro thiéu hut nguon cung dy dn do chii dau tw khéng du nguon vén dé
hoan thanh cdce du dn:

Dau tu vao thi truong bat dong san doi hoi mot luong von trung va dai han
ddi dao ciing nhu mét ké hoach tai chinh 4n dinh. Do phu thudc qué nhiéu vao
ngubn vén vay tir cic ngan hang thuong mai nén cac doanh nghiép trong nganh bét
dong san, dac biét la chi dau tu cac du an phai dbi mat véi thach thirc 1on tir viée
tra no vay, 14i vay, thiéu von giai ngan @ hoan thién, cit noc cong trinh. Viéc chu
diu tu gap kho khan vé tinh hinh tai chinh €6 thé d3n t6i viéc cham tién do trong
viéc giai phong mat bang, hoan thién cac du 4n co s& ha tang t61 thidu @& duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dht cho timg 16, tir d6 anh hudng t6i tien do m&
ban va thu hdi von ctia Cong ty.

Vi vay, dé han ché rti ro trén, Cong ty da va dang lya chon nhitng chu dau
tu uy tin, co tiém luc v& tai chinh va luya chon céc du an c6 phép ly rd rang, phu
hop voi ngudn von ciia Cong ty cd thé gop voi chu du an dé cing déu tu.
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f) Rui ro khac:

Ngoai cé4c rui ro néu trén, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty cé thé chju anh
hudng béi nhitng rui ro khac nhu rii ro do thién tai, dich bénh, chién tranh, nhimg
bién dong vé chinh tri, x3 hoi trén thé gidi... Néu xay ra, nhitng rti ro d6 s& c6 thé
gdy thiét hai vé& con ngudi, tai san ctia Cong ty hodc 1am cho tinh hinh tiéu thu cac
san pham cua Cong ty bi cham lai va céc thi truong tiém nang c6 thé mét 6n dinh.
Nhitng rii ro nay du it hay nhiéu ciing s& c6 nhitng tac dong truc tiép hodc gian
tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty. Pé c6 thé han ché hau qua cta
nhimg rii ro ndy, Céng ty ludn chi dong d& phong va xay dung cac giai phéap tmg
phé kip thoi. Bén canh d6, Cong ty ludn tuyén truyén va nang cao hiéu biét cua
ngudi lao dong vé phong chay, chita chay.

II- TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:
1/- Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh:

- Hién nay, do hau qua cua dich bénh Covid-19, ciac doanh nghiép kinh
doanh b4t dong san con gip nhiéu kho khan trong viée trién khai du 4n, co ché
chinh sach nha nuéc con nhidu bat cap trong thu tuc dau tu, xin phép xdy dung, gia
ban san phém chua tang manh, hang tdn kho nhiéu, tinh thanh khoan cta thi
truong con thap; ngudn vén cua thi truong bat dong san hau hét 1a tin dung cua
ngan hang 1am ting trudng kinh té cham lai, anh hudng ngudn thu nhap cla nguoi
déan kéo theo viéc kinh doanh, ban cac can hd gip kho khin.

- Pung trudce tinh hinh khé khin chung cta thi truong, Hoi dong quan tri
Cong ty da ban bac théng nhat v6i Ban diéu hanh Céng ty tap trung moi nd luc dé
tim kiém giai phap, ting cudng quan tri, giam sat diéu hanh v6i muc tiéu bao dam
Cong ty hoat dong on dinh, an toan dé vuot qua giai doan kho khan, tinh toan bao
dam hiéu quéa bén viing ctia Cong ty trong nhitng nam tiép theo, hai hoa loi ich cta
c¢b déng va doanh nghiép.

* Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach san xut kinh doanh nam 2023:

Stt Chi ti¢u Dt?f,‘hvi ] fch f;‘e‘:’f Ty 16
1 | Doanh thu va thu nhép khac Ty dong | 35,673 | 19,956 | 55,94%
- Doanh thu thuan Ty dong 13,383
- Doanh thu hoat dong tai chinh | Ty déng 6,332
- Thu nhdp khac Ty dong 0,241
2 | Loinhuan Ty dong | 3438 | 3,611 |105,03%
3 | Ty 16 cb tirc %/VBL 6,36 O é ’liié'n) 55,03%




2/- To chire va nhan su:

* Ly lich Ban diéu hanh:

- Ong Pham Hong Phong- Téng gidm dbc- Thanh vién Hoi dong quan tri
Cong ty Cb phin Dia ¢ Tan Binh. Sinh nam 1980 tai tinh Binh Dinh, Kién tric
su, Cir nhéan Kinh té. S8 lugng c6 phan s hitu: 0 cb phan, ty 1& 0%.

_Ba L& Thi Lan- Phé Téng giam doc- Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty
C4 phan Dia 6c Tan Binh. Sinh niam 1974 tai tinh Tidn Giang, Ctr nhan Kinh t€
nganh Ngoai Thuong, Cir nhan Ngit van Anh. S lugng co phan sé hitu: 0 cb phan,
ty 18 0%.

- Ong Lé Doan Quéc Bao- Phé Tong gidm dbc. Sinh nam 1983 tai tinh
Péng Nai, Thac sT Quan 1y Kinh té, K¥ su Kinh té xay dung, Cir nhan Quan ly
kinh té. S6 luong cb phén s& hitu: 0 ¢b phén, ty 1¢ 0%.

* Ly lich can b quan ly tai cac Phong chuyén mdn, Xi nghiép:

- Ba Trinh Thi Hong Phuong- Ké toan truong- Phu trach Phong Ké toan- Tai
chinh. Sinh nam 1972 tai TP. H6 Chi Minh, Cr nhan Kinh t& nganh K& toan kiém
toan. S luong co phan s& hiru: 0 cb phan, ty 1€ 0%.

- Ong Huynh Cam Nguyén- Truong Phong Ké& hoach- Kinh doanh. Sinh
nim 1964 tai tinh Bac Liéu, Ctr nhan Kinh té cong nghiép- Ctr nhén luat nganh
Luat hoc. S lugng cb phan s& hitu: 6.000 ¢o phén, ty 18 0,074%.

- Ong Pinh Quang Vinh- Truong Phong K§ thuéat- Dy 4n. Sinh ndm 1974 tai
TP. H6 Chi Minh, K¥ su xay dung. S lwgng cb phan s& hitu: 12.400 cb phan, ty 1&
0,154%.

_ Ba Tran Vii Van Thanh- Truéng Phong T6 chirc- Hanh chénh. Sinh nam

1984 tai TP. Hd Chi Minh, Cir nhan Ngit van Anh. 34 lugng cb phan s6 hitu: 0 c6
phén, ty 1& 0%.
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- Ong Hb Péic Vi- Gidm dbc Xi nghiép Tu van Thiét ké. Sinh nim 1964 tai
Tién Giang, Kién trac su. S6 luong cb phan sé hitu: 15.190 c6 phan, ty 18 0,188%.

* §6 lwgng va chinh sach d6i véi ngwoi lao dong:

- Tinh dén 31/12/2023 tong sb lao dong tai Cong ty 1a 35 ngudi (nam 21
nguoi, nit 14 nguoi), trinh d§ dai hoc va cao déng c6 21 ngudi va mot sb dat trinh
d6 trung cap.

- Chinh sach ddi v6i nguoi lao dong: Cong ty ludn tao diéu kién dé nguoi
lao dong nang cao tay nghé, trinh do chuyén mén nghiép vu. Thuc hién tt cac
chinh sach ddi véi ngudi lao dong theo B Luat lao dong, Thoa udc lao dong tap
thé d& ky va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

3/- Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cic dw 4n:

a) Cac khoan dau tu 16n:

- V& hoat dong ban hang:

Ting cudng cdng tac tiép thi quang co dé tang kha ning béan ra céac cin ho
chung cu Khudng Viét nham bao dam ngudén vén cho céc hoat dong dau tu trong
nam 2023.

- V& trién khai thuc hién phat trién céc du an dau tu:

+ Dbi v6i du an khu dan cu Phuong 7, Quan 8 (dién tich 75.797 m?), Cong
ty hop tac dau tu v6i Cong ty Cb phin Pau tu Dia b¢ Sai Gon Chg Lén (chi dau
tur) voi ty 16 gbp von 30%. Cong ty phéi hop véi chi dAu tu dé tiép tuc td chirc dén
bu giai phong mit bang phan dién tich chua dén bu giai téa theo phuong an da
duoc Uy ban nhan dan Quan 8 phé duyét. Hién nay, du 4n chi méi dén bu duogc
66% dién tich dat va dang trién khai mot sb hang muc nhu: 14p ban dd hién trang vi
tri va cim mdc ranh bdi thudong giai toa, trién khai phét quang cay cbi, bui ram, co
hoang, don dep v€ sinh mdi truong toan du an dé dam bao vé sinh mdi truong,
phong chéng dich bénh va chay no, thu hdi mat bang va thao d& vat kién tric trén
cac thira dat da boi thuong, trién khai cong tac cam coc, rao bao quanh & mot sb vi
tri can thiét nhdm dam bao cho viéc quan ly d4t duoc thuan loi sau khi cam mbc
ranh du 4n, tién hanh chi tra tién tam cu cho cac ho gia dinh va c4 nhan trong thoi
gian chd bd tri nha &, dt & tai dinh cu trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh....

+ Du an cao dc can ho tai s6 04 Luong Thé Vinh, phuong Tan Théi Hoa,
quan Tan Phu: day la du an hop tac dAu tu va khai thac kinh doanh véi Cong ty Co
phén Phat trién Dia 8c Sai Gon 5 (chu dau t), trong d6 Cong ty C6 phan Pia bc
Tén Binh g6ép vén 20%. Hién tai Cong ty dang tiép tuc theo ddi.

+ Du 4n cao ¢ vin phong tai khu cu x4 Bau Cat II, Phuong 10, Quan Tan
Binh: Cong ty dd c6 van ban giai trinh véi cac S& nganh Thanh phé va Uy ban
nhan d4n Quén T4n Binh vé viéc giai trinh ctia Cong ty lién quan dén viéc dau tu
du 4n cao 6c van phong. Pén nay, Uy ban nhan din Quén T4n Binh va S& Quy
hoach - Kién tric da c6 y kién vé quy hoach khu dat 948m? tai Khu chung cu Bau
Cat, Phuong 10, Quéan Téan Binh nhung chua co y kién vé phap ly sir dung dat cua
khu d4t va dé xuat phuong an cia S& Tai nguyén va Méi trudng.



b) Cac cong ty con, cong ty 1
Cong ty da thyc hién gop von tai Cong ty
s tidn 25.528.600.000 dong, chiém ty 1€ 11,67

r

ién két, cong ty co vbn gop:
Cb phan Pau tu Y € Sai Gon véi
% d& thanh 14p Bénh vién Chg Ray

— Phnompenh. Hién tai, Bénh vién Cho RAy — Phnompenh dang hoat dong.
4/- Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023 % ting (gidm)
Tong gia tri tai san 180.892.852.599 | 175.655.262.7383 -2,9%
Doanh thu thuan 21.600.028.614 | 13.382.606.259 -38,04%
Loi nhuén tir hoat dong i 5
winhs doanh -4.396.316.450 3.666.264.774 183,39%
Loi nhuén khac 7.639.249.924 -55.062.038 -100,72%
Loi nhudn truéce thué 3.242.933.474 3.611.202.736 11,36%
Loi nhuan sau thué 2.464.436.912 2.832.465.742 14,93%
Ty 1& loi nhun tra 0
tlre(cd tire nam 2023 dy 149,12% 99,6% -49,52%
kién 3,5% von diéu 1&)

b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:
Y on Nim Nim Ghi
Ch trew 2022 2023 chi

1. Chi tiéu veé kha niang thanh toan
+ Hé so thaph toan ngan han: 19,61 19,385
(Tai san ngan han/Ng¢ ngén han)
+ Heé so6 thanh toan nhanh: , 17,28 17,587
(Tai san ngén pan- Hang t’(“m kho)/Nog ngdn han '
2. Chi ,tiéu Véch’ cau von
+ Hé sc‘,) Nq/TQng tai san: 0,06 0,052
+ Hé s6 No/Von chu s¢ hitu: 0,06 0,049
3. Chi tiéu ve ning lyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gia vén hang ban/Hang tdn kho binh quan 0,33 0420
+ Vong quay tong tai san: 0.1 0.075
Doanh thu thuin/Tong tai san binh quan ’ ’
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh
thu thun: 0,11 0,212
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Von chu s¢ hiru: 0,01 0,017
+ Hé s6 loi nhuén sau thué/Téng tai san: 0,01 0,016
+ Heé sb Loi nhuén tir hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuén: {9 0,274




5/- Co cau c6 dong, thay dbi von diu tw ciia chi s& hiru:

a) C6 phan tai thoi diém 31/12/2023:

- Vén diéu 1é: 80.600.000.000 ddng.

- Tong sb cb phan: 8.060.000 cb phan.

- Loai ¢6 phiéu dang Iuwu hanh: phd thong.

- S ¢6 phiéu tu do chuyén nhugng: 8.060.000 cb phiéu.

- Cong ty khong co6 chimg khoan giao dich tai nudc ngoai hay bao tro viéc
phat hanh va niém yét chiing khoan tai nudc ngoai.

b) Co cau c6 dong: tai thoi diém chét danh séch cb dong ngay 14/08/2023,
Cong ty c6 245 c6 dong, vdi co cau so hiru ¢6 phan nhu sau:

Pon vi: C6 phan

I | Cb déng trong nudce 245 8.060.000 100%
T6 chirc 5 4.649.130 57,68%
Cé nhén 240 3.410.870 42,32%
II | Co dong nude ngoai - - -
T6 chic - - -
Cé nhan - - -
III | C6 phiéu quy - - ]
* Téng cong 245 8.060.000 100%

¢) Tinh hinh thay d6i vén dau tu cta cha s& hiru: Khong.

d) Giao dich ¢6 phiéu quy: Khéng.

e) Cac ching khoan khac: Khong.

6/- Béo c4o tac djng lién quan dén méi truwdng va xi hdi cia Cong ty:

- Ban lanh dao Céng ty c6 quan tdm nhitng yéu té tac dong moi truong, do
do6 uu tién chon lua cac doi tac va nha cung cap céac thiét bi, giai phdp x4y dung
than thién va bao vé mdi truong, st dung céac trang thiét bj tiét kiém dién va cac
vat liu it st dung nang lugng gdy hai moi truong. Ngoai ra trong quan ly, cha
trong tiét kiém chi phi quan ly: dién, nudc, van phong phém, cong cu dung cu,...

- Chinh séach lién quan dén nguoi lao dong:

+ 86 lugng lao dong: 35 ngudi.

+ Miic tién luong binh quan ngudi lao dong: 9,4 triéu dong/ngudi/thang.
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+ Chinh sach lao dong nham dam bao stc khoe, an toan va phuc lgi cua
nguoi lao dong, chi tién cho ngudi lao dong nghi mat tu tuc. Cong ty cing t6 chire
Kkham strc khoe dinh ky cho ngudi lao dong, dam béao day du ché d6 cho nguoi lao
dong theo Thoa udc lao dong tap thé.

+ Cong ty thuong xuyén kiém tra, gidm sat moi trudng lao dong, bao tri bao
dudng hé théng bao chay, trang bi day du dung cu phong chdng chay nd tai vin
phong Coéng ty va dam b4o an toan lao dong, phong chdng chay nd.

+ Hoat dong ddo tao ngudi lao dong: cong tac dao tao, boi dudng néng cao
trinh d6 chuyén moén nghiép vu cho nguoi lao dong tai Cong ty thuc hién tdt,
thudng xuyén cu ngudi lao dong tham gia cac hoi thao, hoi nghi, tap huén, céc
khéa hoc chuyén dé, hoc tap bdi dudng chuyén mon, nghiép vu...

- B4o céo lién quan dén trach nhiém cua cong dong dia phuong: ngoai hoat
dong san xuit kinh doanh, Cong ty con quan tam, tich cuc tham gia cac hoat dong
x4 hoi, tir thién ... Tdng s tién cong tac xa hoi nam 2023 14: 46.300.000 dong.

[1I- BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC:

1/- Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh:

- La mot don vi chuyén v& diu tu va kinh doanh cin hd chung cu, bén canh
nhimg thuan lgi nhung khéng it nhimg kho khan ti nén kinh té thi truong, tuy
nhién nho su doan két nd luc phén d4u cta Hoi dong quan tri, Ban Tong giam dbe
va toan thé cong nhan vién, ngudi lao dong, Cong ty da vuot qua kho khan va thuc
hién ké hoach san xuat kinh doanh nam 2023.

_ P& c6 thé vuot qua kho khan va thuc hién ké hoach nim 2023 nhu trén
Cong ty di c6 nhimg giai phap chu yéu nhu sau:

+ Trong kinh doanh nha d thé hién tinh than trach nhiém cao, niém nd, tan
tinh ddi v6i khach hang va dam bao quy trinh mua béan, chuyén nhugng ding quy
dinh ctia nha nudc. Thuc hién dang quy ché, quy dinh cua Tbéng Cong ty Dia bc
Sai Gon- TNHH MTV trong linh vuc hoat dong san xuét kinh doanh, lién két lién
doanh véi céac thanh vién trong Toéng Cong ty dé cing nhau hd trg, thuc dy san
xudt kinh doanh. Cong ty ¢ chién luge quang céo thuong hiéu Cong ty cung luc
v6i quang cdo ban nha theo quy dinh ctia Luét Kinh doanh bt dong san nham tiét
kiém chi phi quang cao.

+ Tiép tuc clng cb va xay dung thuong higu Cong ty thong qua vigc thuc
hién nghiém tic cac cam két va nghia vu hdu mai ddi véi khach hang.

+ Tiép tuc ap dung ché do thanh toan hop ly dé phu hop véi xu thé chung
nham kich thich suc mua ddng thoi ting cudng cong tac tiép thi quang céo rong rai
trong do nhan manh cac diém loi thé vé cin ho Cong ty dang rao ban. Trong nam

11

3 s

= ANl

s\




2023, Cong ty da ban, ban giao dugc cho khach hang va ghi nhan doanh thu duogc
03 can ho chung cu Khuodng Viét, diém nay ciing thé hién tinh than kién dinh cta
lanh dao Coéng ty trong cong tac diéu hanh hoat dong kinh doanh cu thé 1a Céng ty
khoéng chay theo bién dong cua thi truong dé ban cin hd bing moi gia. Nho vay,
Cong ty van con quy nha dy trir & ban ra trong nam sau.

+ Cong ty dam bao tot ché do luong, thudng va cac quyen loi khac dé nguoi
lao dong yén tam cong tac.

2/- Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai san: tong tai san ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2023 14
175.655.262.783 ddng, giam 5.237.589.816 ddng so v6i thoi diém 31/12/2022, chi
yéu la do giam khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han (cac khoan tién giri tiét
kiém) va hang t6n kho.

b) Tinh hinh ng¢ phai tra: nam 2023, no phai tra cia Coéng ty giam
2.176.169.067 dong so voi nam 2022, cha yéu do giam khoan du phong phai tra
dai han.

3/- Nhitng cai tién vé co cau to chirc, chinh sach, quan ly:

- Céng ty d3 tap trung rat nhiéu vao viéc thiét 1ap va van hanh hé théng quan
Iy va hé théng kiém soat Cong ty, bao gdm: So dd co cdu tb chirc; phan céng phan
nhiém cho timg phong chuyén mén nghiép vu, cho timg ca nhén; co ché phi hop
gifra cac c4 nhan trong mgt phong va giira cac phong chuyén moén nghi€p vu trong
toan Cong ty. Pic biét trong so dd t6 chirc chii yéu 13 theo so dd chirc ning, bén
canh d6 c6 mét sé Td tham muu nhu T thdm dinh du 4n, TS chuyén gia moi thau,
cac Hoi dong 1a mot bo phén quan trong trong quéan 1y thuc hién du 4n.

- Céc bién phép kiém soét: Cong ty c6 Ban kiém soét va Quy ché hoat dong
ctia Ban kiém soat duoc quy dinh tai Diéu 18 T4 chirc va hoat dong Cong ty.

4/- K& hoach phat trién trong twong lai:

Dua trén tinh hinh thuc té hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty ciing
nhu so sanh céc chi tiéu k& hoach san xut kinh doanh ctia nam 2023, kha ning
thuc hién ké hoach, tinh hinh thi trudng ciing véi tinh than quyét tim phin déu
vuot khé, Cong ty dang ky thuc hién cac chi tiéu ké hoach trong nim 2024 nhur
sau:

Stt Chi tiéu Pon vi tinh Ké hoach nim 2024
1 | Doanh thu Ty dong 21,522
2 | Loinhuan Ty dong 3,900
3 | Ty 1é chia cb tirc %/VDL 3,5
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Pé c6 thé hoan thanh chi ti€u ké hoach ctia nim 2024 va nhimg nam tiép
theo, Cong ty dé ra mdt sb bién phap thuc hién chu yéu nhu sau:

a) Déi vai hoat dong kinh doanh:

- Tiép tuc tap trung chi dong tim kiém cac san phim bat dong san dé dau tu
va trién khai cho nhiing nam tiép theo.

- Tép trung moi nd luc vao viéc thic d4y kha nang ban ra cac can ho con lai
cua chung cu Khudng Viét nhim dam bao hoan thanh ké hoach loi nhuén va bao
dam ngudn vbn cho viéc duy tri hoat dong san xuat kinh doanh trong nam.

- Duy tri viéc cho thué siéu thi va san thuong tai chung cu 16 M - cu x4 Bau
Cat I1; mat bang tAng trét tai chung cu 16 A - cu x4 Bau Cat 11 nhim bd sung ngudn
doanh thu va lgi nhuén trong nam.

- Tich cuc hoan tAt cac thu tuc cAp chi quyén nha cho khéach hang tai chung
cu Khudng Viét.

b) Déi v6i hoat dong tai chinh:

- Tang cudng thuc hién tdt cong tac theo ddi, don ddc thu no mua nha tra
gop theo dinh ky va cac khoan no kho doi nhim c6 ké hoach quan ly va sir dung co6
hiéu qua cac ngudn vén, nguodn thu cia Cong ty, han ché viéc khach hang chiém
dung von.

- Tiép tuc theo ddi viéc khéi kién Cong ty Cd phan PAu tu va Dia bc Sai
Gon Cho Lén tai Toa 4n Nhan dén Quéan 5 d8 c6 thé thu hdi cac khoan ng phai
thanh toan: vdn vay, 13i vay va lai qua han.

- Tiép tuc theo doi Toa an nhan dan Quan Phu Nhuén xem xét giai quyét
budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Skyteam thanh toan no, 13i phat va boi
thuong Hop dé)ng thué mat béng tai tﬁng trét chung cu 16 A, khu cu x4 Bau Cat II,
phuong 10, quén Tan Binh.

- Theo ddi cac khoan dau tu tai chinh dai han dé ghi nhéan doanh thu hoac
d4o han dung quy dinh.

_ Theo d&i vén dau tu & Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi
Minh (HDBank).

¢) Péi véi hoat dong phat trién du 4n dau tu:

- Dy 4n Khu dan cu Phuong 7 — Quén 8: tiép tuc phéi hop chit ch& véi
Céng ty Cb phan Dau tu va Dia 4c Sai Gon Cho Lén trong cong tac dén bu giai
phong mat bang, trién khai mot s6 hang muc cAn thiét va tim kiém dbi tac dé cung
hop tac dau tu thyc hién dy an.

- Du an cao 8¢ can ho tai s6 4 Luong Thé Vinh, phudng Tan Thoi Hoa, quan
Tan Pha: du 4n nay hién nay chua dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dht
va chua trién khai 1ap du an duoc. Hién tai Cong ty van dang tiép tuc theo doi.
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- Theo d&i, kién nghi, dbc thic viéc chip thuan chii treong dau tu va xin cap
Gidy chimg nhén quyén sir dung dt tai mat bang du 4n cao ¢ van phong cho thué
tai khu chung cu Bau cat II, phuong 10, Quén Téan Binh.

- Tich cuc tim kiém céc san phém bat dong san: nén dit, nha, cin ho, cac du
4n vira tdm, c6 tiém nang kinh doanh, nam trén dia ban thanh phé hodc tinh khac,
phu hop véi kha néng tai chinh cia Céng ty va sém dua vao kinh doanh dé dau tu
khai théc.

d) Hoat dong tu van thiét ké:

- Tiép tuc tao diéu kién thuén loi cho Xi nghiép Tu van Thiét ké tham gia
cong viée ngoai Cong ty dé giai quyét viéc lam cho nguoi lao dong nham duy tri
hoat dong san xuét kinh doanh ctia X{ nghiép dong thoi gop phén tao doanh thu
thiét ké cho Céng ty.

IV- PANH GIA CUA HOQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG
CONG TY:

Hoi ddng quan tri Cong ty nhiém ky IV (2019- 2024) gdm 5 thanh vién.
Trong sudt qua trinh thuc hién trach nhiém quan tri va kiém nhiém diéu hanh Céng
ty, cac thanh vién Hoi dong quan tri da thuc hién tbt trach nhiém cta minh trong
vai tro xay dung dinh hudng hoat dong lau dai cho Cong ty, chi dao va gidm sat
hoat dong cuia Ban diéu hanh nhim dat hiéu qué cao nhét trong hoat dong dau tu.

1/- Panh gia vé két qua cac hoat dong ciia niim 2023:

- Trong nim qua, H6i ddng quan tri di tip trung moi nd luc dé tim kiém giai
phép, ting cudng quan tri, giam sat diéu hanh véi muc tiéu bao dam Céng ty hoat
dong 6n dinh, an toan dé vuot qua nhitng khé khan. Hoi dong quéan tri chi truong
khong chay theo doanh sé dé ban ré san pham cta Cong ty, ma phai tinh todn bao
dam hiéu qua bén vimg ctia Cong ty trong nhimg nam tiép theo, hai hoa lgi ich ctia
cb dong va doanh nghiép.

- Cong ty da thuc hién dat cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nim
2023 nhu sau:

Stt Chi tiéu D;’:h“ h:;ih :?el';c Ty 18
1 | Doanh thu va thu nhap khac Ty dong | 35,673 19,956 55,94%
- Doanh thu thudn Ty do"ng 13,383
- Doanh thu hoat dong tai chinh | Ty dé‘ng 6,332
- Thu nhdp khac Ty dong 0,241
2 | Loi nhuén Ty dong | 3,438 | 3,611 |105,03%
3 | Ty 18 cb tirc %/VBL | 6,36 O Uf’ i(sién) 55,03%
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2/- Panh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Tong giam
dbc:

- Moi hoat dong quan tri, didu hanh san xuét kinh doanh ctia Cong ty déu
duoc su chi dao va giam sat chit ché ctia Hoi ddng quan tri. Tong giam doc thuong
xuyén béo cao Hoi dong quan tri ma truc tiép la Chu tich Hoi dong quan tri vé tinh
hinh tai chinh, dAu tu, san xuat kinh doanh va tat ca cic van dé phat sinh bat
thuong trong diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty dé Hoi dong
quén tri ndm rd dién bién tinh hinh va kip thoi c6 y kién chi dao khi can thiet. Tu
co s& ndy, Hoi dong quan tri c6 di€u kién thuc hién giam sat chat ché va kip thoi
chi dao, hd trg, tao diéu kién thuén loi cho céc hoat dong cua Ban diéu hanh, dac
biét trong cong tac to chirc, quan ly diéu hanh, bao toan von va trién khai dy an.

_ Hoi dbng quan tri dénh gia cao ning lyc diéu hanh cia Tédng giam doc
cling nhu nd lyc cia ca Ban diéu hanh trong viéc thuc hién higu qua cac nghi
quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri, kip thoi thong tin, béo cao va diéu chinh
qua trinh thyuc hién cho pht hop v6i tinh hinh thuc té va yéu cau cua cong tac.

3/- Cac ké hoach, dinh hwéng nim 2024 cia Hoi dong quan tri:

Dit trong bdi canh chung, phén tich nhimg khé khan, thuan loi cua Cong ty
cung nhitng rui ro sap t¢i ma Cong ty phai d6i mat, Hoi dong quén tri tap trung chi
dao, t6 chire thuc hién cac nhiém vy trong diém va dé ra mot so giai phap sau:

a) Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2024 ma Cong ty déng ky voi Téng
Cong ty Dia oc Sai Gon- TNHH MTV nhu sau:

- Doanh thu: 21,522 ty dong.

- Loi nhuén: 3,9 ty dong.

- Cb tuc: 3,5%.

Tur ddu nam 2024, Hoi d(“)ng quan tri da chi dao Ban diéu hanh thuc hién tiét
kiém chi tiéu, tinh toan k§ ludng chi dau tu vén vao céac du an that sy co hiéu qua
truéc mat. Trong giai doan kho khan khi chua ¢6 du 4n mdi thi tim kiém cac mat
bang, du 4n nén, nha, can hd trén dia ban Thanh pho c6 tiém nang kinh doanh dé
dAu tu theo hudng mua roi ban lai dé ning cao hiéu qua str dung von. Co giai phap
cu thé trong viéc tiéu thu san pham, phuong thirc thanh toan va ban hang linh hoat,
pht hop véi bién doi cua thi truong dé dat hiéu qua cao.

b) Trién khai thuc hién céc cong tac va du 4n trong nam 2024:

- Du 4n cén ho cao tang tai sé 4 Luong Thé Vinh, Phudong Téan Théi Hoa,
Quan Tan Pht: dy 4n nay hién nay chua dugc cap Giay ching nhan quyén sur dung
d4t va chua trién khai 1ap du an duge, Cong ty s& thuc hién khi c6 két ludn cua co
quan chuc nang.

- Du an cao 8¢ vin phong tai cu xa Bau Cat 2, Phuong 10, Quéan Tén Binh:
Tiép tuc theo doi, kién nghi, doc thuc viéc chéap thuan chu truong dau tu va xin cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé co thé dua vao khai thac.
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- Dy 4n Phuong 7, Quan 8: Tiép tuc theo ddi, phdi hop véi Cong ty Cd phéan
bau tu va Dia 6c Sai Gon Chg Lén trong cong tac dén bu giai phong mat bang,
trién khai mét s6 hang muc can thiét va tim kiém doi tdc dé cung hop tac dau tu

thuc hién du an.

- Tich cuc tim kiém cac san pham bat déng san, du 4n mdi trén dia ban
Thanh pho va céc tinh khac ¢6 tiém nang va thuc su cé hiéu qua dé dau tu, khai

thac.
V- QUAN TRI CONG TY:
1/- Hoi ddng quan tri:
a) Thanh vién va co cu ctia Hi dong quan tri:
* Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019- 2024) gbm:

+ Ong Nguyén H6 Lan, sinh nam 1970 Chu tich HDQT, mién nhiém
tir 27/4/2023.

+ Ong Nguyén Tién Diing, sinh nam 1965 Phé6 Chii tich HPQT, mién
nhiém tir 27/4/2023.

+ Ong Nguyén Lac Long, sinh nim 1974 Chu tich HDQT, bd nhiém tir
27/4/2023, cung dai dién 51%
von Tong Cong ty Dia 6¢ Sai
Gon- TNHH MTV

+ Ong Pham Hong Phong, sinh nam 1980 Thanh vién HDQT, bb nhiém
tur 27/4/202;, cung dai dién
51% von Tong Cong ty Dia
oc Sai Gon- TNHH MTV

+ Ba L& Thi Lan, sinh ndm 1974 Thanh vién HDQT- Phé Tong
gi,ém djéc, cung dai diéq 51%
von Tong Cong ty Dia o6c Sai
Gon- TNHH MTV

+ Ong Nguyén Thanh Danh, sinh ndm 1972 Thanh vién HDPQT

+ Ba Vii Thiy Ai, sinh nam 1988 Thanh vién HDQT.

* Ty 1& s& hitu c6 phan cta thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2019-
2024:
Ho va tén Chirc danh S6 lwong c¢6 phan Ty 1€
- Ong Nguyén Lac Long Chu tich HbQT 60 0,000744%
- Ong Pham Hong Phong Thanh vién HDQT 0 0%
-Ba Lé Thi Lan Thanh vién HDQT 0 0%

- Ong Nguyén Thanh Danh  Thanh vién HDQT
- Ba Vii Thay Ai Thanh vién HDQT

200 0,0025%
0 0%
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b) Hoat dong cua Hoi déng quan tri duge quy dinh tai Diéu 1& TH chic va
hoat dong Cong ty Co phan Dia 6¢ Tan Binh:

Nam 2023, Hoi dong quan tri da hop 24 phién hop Tt ca cac cudc hop déu
tuan thu dang quy dinh vé t6 chirc hop va thanh phén thanh vién tham dy. Danh
muc Nghi quyét hop Hoi dong quan tri tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023
nhu sau:

Stt S6 Nghi quyét Ngay Noi dung

V/v nang luong nguodi diéu hanh

1 |87/NQ-HDQT-NK.IV| 17/01/2023 | g0 1ot

V/v chu truong thyc hién cong tac
stra chita - bao hanh cong trinh chung
cu Khudng Viét, Phuong Phu Trung,
Quén Tan Phu

2 |88/NQ-HPQT-NK.IV| 10/02/2023

V/v ngay dang ky cudi cung dé thyuc
hién quyén tham du va triéu tdp Dai
hoi dong cd doéng thuong nién nidm
2023

3 |89/NQ-HPQT-NK.IV| 13/03/2023

V/v théng qua cac ndi dung tai liéu
4 |90/NQ-HPQT-NK.IV | 24/04/2023 | trinh Pai hoi dong cd dong thuong
nién ndm 2023

V/v Bau Chu tich Hoi dbng quan tri
Cong ty C6 phan Dia oc Tén Binh
nhiém ky IV (2019 - 2024), mién
nhiém va b6 nhiém Toéng Giam dbc —
Nguoi dai dién theo phap luat Cong
ty Co phan Dia o 6c Tan Binh

5 |91/NQ-HPQT-NK.IV| 28/04/2023

V/v xép bac luong ngudi quan ly

6 |92/NQ-HDQT-NK.IV | 26/05/2023 | 4 ' opia

V/v cir nhan su dai dién vbn cla
Cong ty va tham gia Hoi dong quan
tri Cong ty Cb phan Diu tu Y té Sai
'Gon (MECO)

7 |92/NQ-HPQT-NK.IV | 23/06/2023

Vé chu truong giam gia ban cac can
8 [93/NQ-HPQT-NK.IV | 21/07/2023 | hd chung cu Khudng Viét, Phuong
Pht Trung, Quén Téan Pha

V/v chu truong cho thué mat béng
tang trét chung cu 16 A, cu x4 Bau

9 |94/NQ-HPQT-NK.IV | 21/07/2023 Cat 11

Phudng 10, Quén Tén Binh
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10 [95/NQ-HDQT-NK.IV | 31/07/2023 | V/v chi tra cb tirc nam 2022

V/v chu truong thuc hién hang muc
stta chita chéng thdm san thugng
cong trinh chung cu Khudng Viét,
Phuong Phu Trung, Quén Tan Phu

11 |96/NQ-HPQT-NK.IV | 17/08/2023

V/v phé duyét chii truong bd sung Hé
théng bang luong, phu cap 1

12 [97/NQ-HPQT-NKIV | 10/10/2023 | e 208 RS, Pt eab HORE
cua Cong ty CO6 phan Dia 6c Tan
Binh

V/v diéu chinh, bb sung Quy ché tra
13 |98/NQ-HPQT-NK.IV | 10/10/2023 | luong, tra thuong cia Cong ty CO
phan Dia 6c Tan Binh

Vé viéc bo nhiém Pho Tong giam doc

14 [99/NQ-HDPQT-NK.IV | 17/11/2023 Cong ty Cd phén Dia 6c Tén Binh

VEé viéc xép bac luong doi véi Pho

15 |100/NQ-HDPQT-NK.IV | 28/11/2023 Téng gidm dbc Cong ty

Vé viée ban giao 02 phong thong tin
lién lac tai tang san thuong chung cu
Khuong Viét, Phuong Phu Trung,
Quén Tan Phu

- Hoi ddng quan tri d3 bam sét tinh hinh thuc té Cong ty, ting cudng lanh
dao, chi dao, giam sat Ban diéu hanh va dua ra cac quyét dinh phtt hgp nham mang
lai hiéu qua san xuét kinh doanh cho Céng ty, hoan thanh céc chi tiéu ké hoach san
xuét kinh doanh trong nam 2023 d3 dugc Dai hoi ddng cb déng thong qua.

16 |101/NQ-HPQT-NK.IV | 21/12/2023

- Céac thanh vién Hoi déng quan tri d& néu cao tinh than trach nhiém, tham
gia ddy du cac phién hop hodc ¢ ¥ kién bang van ban, hoan thanh tét cac chirc
nang chi dao, quan ly, giam sat theo quy dinh. Ho1 ddng quan tri di thong qua céc
nghi quyét, bién ban cudc hop giai quyét kip thoi cac vudng mic, khé khan trong
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Hoi dong quan tri truc tiép 1a Cha tich Hoi dong quan tri cling tham gia
vao cac cudc hop giao ban ciia Ban Tong gidm dbc va cac cudbe hop quan trong
khac dé kip thoi ndm bét tinh hinh cia Cong ty.

- Ngoai ra trong nam 2023, Hoi ddng quan tri da chi dao thuc hién day di
cac Nghi quyét ctia Dai hoi ¢b dong thudong nién nim 2023 vé cic van dé nhu phan
phéi loi nhuén, trich 14p qu¥, chia ¢b tirc nam 2022 cho cb déng,...

2/- Ban Kiém soat:

a) Thanh vién va co ciu ctia Ban kiém sot:

* Danh sach Ban kiém so4t nhiém ky IV (2019- 2024) gdm:
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-OngLé Qudc Str, sinh ndm 1961, Trudng Ban kiém soat.
- Ong Bui Nguyén Bao, sinh nam 1976, Thanh vién Ban kiém soat.
- Ba Nguyén Thi Hug, sinh ndm 1985, Thanh vién Ban kiém soét.

* Ty 1€ s& hiru cb phan cta thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky IV (2019-
2024):

Ho va tén Chirc danh 5o l:lglng ks Ty 1€
- Ong L& Quéc St Trudng Ban kiém soat 56.340 0,70%
- Ong Bui Nguyén Bao | Thanh vién Ban kiém soét 15.190 0,188%
| -Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién Ban kiém soat 0 0

b) Hoat dong cua Ban kiém soat:
_ Nam 2023, Ban kiém soat c6 cac cudc hop véi cac ndi dung:

+ Theo thong 1€ hang ndm, Ban kiém soat hop xem xét cac ho so, thu chao
gia cla cac Cong ty kiém toan ddc lap trong danh sach dugc chép thuan d8 dé xuit
Dai hoi dong ¢ dong nam 2023 chon don vi kiém toan doc lap kiém toan bao cao
tai chinh nam 2023.

+ Ban kidm soat d& hop tham tra béo céo tai chinh d3 duoc kiém todn nim
2022 cta Cong ty, sau do co budi trao dbi nodi bd trong Ban kiém soat dé 1ap bac
céo cho Hoi dong quan tr1 Cong ty vé Bao cao tai chinh d3 duoc kiém toan cu"’
ndm véi cac nhan xét vé s liéu ké toan, mot sb nét trong hoat dong san xuét kin!
doanh cua Céng ty, nhiing kién nghi, luu y,... sau khi tham khao y kién cta Hoi
dong quan trj thi Ban kiém soat 14p Béo cdo trinh Pai hoi ddng co dong nam 2023
v& viéc thdm tra Bao céo tai chinh da duoc kiém toan ciia ndm 2022.

+ Tham du mot s6 cuoc hop Hoi ddng quan tri va dong gop cacy kién trong
pham vi trach nhiém va quyen han cta minh.

+ Ngoai cac budi hop véi ndi dung quan trong quy dinh trén, cac thanh vién
Ban kiém soat ciing thuong xuyén trao dbi cac ndi dung, trao ddi vé céc van dé
trong cong tac giam sét, phuc vu cho hoat dong cua Ban kiém soat.

- Hoat dong cua Ban kiém soat: dugc quy dinh tai Piéu 18 Tb chitc va hoat
dong Cong ty Cb phan Dia bc Tan Binh va Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat.

3/- Cacfglao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia HQi dong quan tri,
Ban Tong g!am dbc va Ban kiém soat:

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich khac va chi phi cho timg thanh
vién Hoi déng quén tri, thanh vién Ban kiém soat dugc hudng trong ndm 2023:

-Ong Nguyén Lac Long: 375.877.948 dong
- Ong Pham Hong Phong: 360.220.124 dong
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- Ong Nguyén Ho Lan: 303.716.726 ddng

- Ong Nguyén Tién Diing: 564.358.216 dong
-BaLé Thi Lan: 598.586.430 dong
- Ong Nguyén Thanh Danh: 72.000.000 dong
- Ba Vi Thay Ai: 72.000.000 déng
- Ong Lé Quéc Str: 66.000.000 dong
- Ong Bui Nguyén Bao: 31.200.000 ddong
- Ba Nguyén Thi Hué: 31.200.000 dong

b) Giao dich ¢6 phiéu ctia ngudi ndi bd: Khéng co.

¢) Hop dong hoic giao dich v6i ngudi ndi bo: Khong co.

d) Dénh gia viéc thuc hién cic quy dinh vé quan tri Cong ty: Cong ty da
thuc hién viéc quan 1y va quan tri cong khai minh bach, thong tin day du kip thoi
vé tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty, thuc hién cong b théng
tin va béo cdo dinh ky theo quy dinh ctia Uy ban chting khoan nha nuéc.

VI- BAO CAO TAI CHINH:

1/- Y kién kiém toan: Cong ty TNHH Kiém toan qudc té- Chi nhanh Sai
Gon (iCPA): “B4o céo tai chinh tong hop phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2023, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thic cting ngay, pht hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai
chinh téng hop”.

2/- Bao c4o tai chinh dwoe kiém toan:

Bao cdo tai chinh nam 2023 cta Céng ty C6 phén Pia éc Tan Binh d3 dugce
kiém toan, Béo cdo kiém toan doc 1ap sé 1835/2024/BCKT-ICPA.SG ngay
20/3/2024 ctia Cong ty TNHH Kiém toan qudc té- Chi nhanh Sai Gon (iCPA) va
da dang trén website Cong ty: tanbinhres.com.vn.

*

Noi nhgn: NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- UBCKNN; 8 A
DB TONG GIAM PG

r 2 /
- TCTy bia oc Sai Gon- TNHH MTV (dé€ b/c),
- HoOi déng quan tri;

- Ban kiém soat;

- Ban Tong giam dbc;

- Bang Website Cong ty;

- Luu: VT@%

Pham H("ing Phong
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