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Dia chi: S6 489 Nguyén Luong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Da Ning dinh kém Bdo cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Chting t8i, c4c thinh vién Ban Gi4m déc Céng ty Cb phin Xay dungdién Vnecol (goi tit 14 "Cdng ty") trinh by
Béo céo ndy cing v6i Bdo cdo tii chinh clia Céng ty d3 dugc kiém todn cho nim tii chinh két thic ngdy
31/12/2023.

Hoi ddng quan trj va Ban Gidm dbc

Cac thanh vién ciia Hoi ddng quin trj vi Ban Gidm déc diéu hanh Cong ty cho nim tii chinh két thic ngiy
31/12/2023 va dén ngy lap Béo cdo ndy, gdm:

Hpi dong qudn tri

Ong B3 Vin Dat Chi tich

Ong D3 Nhu Hiép Thanh vién

Ba Nguyén Thj Vin Anh Thanh vién (Mién nhiém ngiy 26/04/2023)
OngLi B4 D Thanh vién :

Ong B Vin Huln Thanh vién

Ban Gidm déc

Ong P& Nhu Hiép Giém dbc
Ong V5 Ngoc Hai Phé Giam déc

Trach nhiém ciia Ban Gidm dbc

Bén Gidm déc Cong ty cb trach nhiém I4p béo cdo tai chinh phan dnh mdt cch trung thyc v hop 1y tinh hinh tai
chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& ciia Céng ty trong nim, phit hop véi
chuin muec ké toén, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam vi céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay béo c4o tii chinh. Trong viéc 14p bio cdo tai chinh niy, Ban Gidm déc dugce yéu cdu phai:

- Lua chon céc chinh séch k& to4n phi hop v dp dung céc chinh séch 6 mét cach nhit quén;
- Dua ra cic phan doédn va udc tinh mét cach hop 1y va than trong;

- Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop dugc tudn thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai 1&ch trong yéu cin
duge cong bd va giai trinh trong bao cdo tai chinh ndy hay khong;

- Lap bdo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho.ring Cong ty s& tiép tuc hoat
ddng kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kidm so4t ndi b mot céch hitu hiéu cho muyc dich 14p va trinh bay béo cdo tai
chinh hgp Iy nham han ché ri ro va gian l4n.

Ban Giim déc Céng ty chju trdch nhiém dim bao ring sb ké todn dugc ghi chép mdt cich phi hgp ¢é phan dnh
mét cich hop 1y tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bit k thi diém ndo va dim bdo ring Bdo cdo tii chinh tuin
thi chudn myc ké toan, ché 46 ké todn doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap
v trinh by béo céo tai chinh. Ban Gidm d6c¢ ciing chju trich nhiém dim bio an todn cho tii sin ciia Cong ty va
thye hién céc bién phap thich hgp d& ngiin chin va phét hién céc hinh vi gian 14n va sai pham khéc.




Ny ryeny

Dia chi: S6 489 Nguy&n Luong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Da Ning dinh kém Béo cdo tai chinh
cho ndm tai chink két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
(tiép theo)

Ban Gidm d6c x4c nhin ring Céng ty d3 tuén thi cdc yéu ciu néu frén trong viée 14p Béo cdo ti chinh.

T?zay mét va dgi dién cho Ban Giém déc,
p CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO1

P5 Nhir Hiép
Giim d6c
Da Néng, ngay 20 thdng 03 niim 2024
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Simce 2081 Chuyén nganh Kiém toén, Pinh gid, Tu vén tai chinh, ké todan, thué

$6:2302 02-24/BC-TC/VAE
=» Ha Noi, ngay 23 thang 03 nam 2024

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc cd dong
Héi ddng quan trj va Ban Gidm dbc
Céng ty Cd phan Xay dung dién VNECO1

Chung t5i d4 kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phin X4y dyng dién VNECOI (goi
tit 1a "Céng ty"), dugc Idp ngay 20 thang 03 nam 2024, tir trang 06 dén trang 31, bao gdm: Béng cén
d6i ké todn tai ngay 31/12/2023, Bio céo két qua hoat dong kinh doanh, Bio céo luru chuyén tién té cho
nim tai chinh két thiic cing ngiy va Ban thuyét minh bio c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam débc

Ban Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém 13p va trinh biy trung thyc va hop 1y Béo cdo tii chinh theo
chun muc ké todn, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép Iy c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo co tai chinh va chju trdch nhiém vé kiém so4t ngi bd ma Ban Gidm ddc x4c
dinh 14 can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh by Béo cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do
gian 1an hoc nhim 14n.

Trich nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréach nhiém cia ching ti 13 dua ra ¥ kién v& bio cdo tai chinh dira trén két qua ctia cudc kiém toén.
Chting t6i d3 tién hanh kiém toan theo cdc chudn muyc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc niy yéu ciu
chiing t6i tuén thi chudn myc va cdc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cude
kiém to4n dé dat dugc sy dam béo hop ly vé viéc liéu bdo céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng. L

Céng viéc kiém toén bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thip cic bing chitng kiém toan vé cic sb
liéu va thuyét minh trén bio c4o tii chinh. Céc thi tuc kidm todn duge lwa chon dua trén xét dodn clia
kiém to4n vién, bao gdm danh gid riii ro c6 sai sot trong yéu trong béo c4o tai chinh do gian 1an hodc
nhim 14n. Khi thyc hién dénh gid cc rii ro ndy, kiém toén vién @4 xem xét kiém soét ndi bd ciia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo c4o tdi chinh trung thue, hop 1y nhim thiét ké c4c tha e

kiém to4n phi hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim myc dich dua ra y kién v& hiéu qua ciia -

kiém so4t ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém d4nh gi4 tinh thich hop cia cdc chinh
sach ké todn duoc 4p dung va tinh hop 1y cia cdc wéc tinh k& toan cia Ban Giim déc ciing nhu d4nh gid
viéc trinh bay tong thé bdo c4o tii chinh.

Chiing i tin tudng ring céc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 13 diy da va thich
hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toén ciia chiing t6i. -

Tru 50 chinh: Téng 11 toa nha Séng Da - 55 165 Dudng Cdu Gidy - Quan Cdu Gidy - TP. Ha N&i - Dién thoai: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.va

VP Ha Ndi: S8 121 Phd 8/3, Phuting Quynh Mai 4 VP TP HCM: S6 17/3 Nguyén Huy Tudng, Phuéing 6\ -
Quan Ha Ba Trung, TP. Ha N&i Quén Binh Thanh, TP. H3 Chi Minh
Dién thoai: (+84) 901 711 999 ién thoai: (+84) 28 62 521 818
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(tiép theo)
Y kién ciia kiém to4n vién

Theo ¥ kién clia chiing t6i, Bdo cdo tii chinh &3 phin 4nh trung thyc va hop 19, trén c4c khia canh trong
yéu tinh hinh tai chmh clia Cong ty tai ngay 31/12/2023, ciing nhur két qua hoat d4ng kinh doanh v4 tinh
hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thilc cing ngay, pht hop véi chudn myc ké todn, ché do
ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phip 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo
tai chinh.

Ngb B4 Thiém
Phé Téng gism ddc Kiém toan vién
S6 Gidy CN BKHN kiém todn: 0813-2023-034-1 S8 Gidy CN DKHN kiém todn: 3422-2020-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
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Dia chi: S8 489 Nguyén Luong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Pa Ning

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2023

M4iu s B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tgi ngay 31 thang 12 ndm 2023
o Pon vi tinh: VND
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s0 minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 25.999.250.445 28.915.268.151
I Tién va cdc khoin tirong dwong tién 110 V.. 5.467.807.262 8.705.653.941
1 Tién 111 2.775.832.747 1.954.468.919
2 Céc khoan twong dwrong tién 112 2.691.974.515 6.751.185.022
II Déu tir tai chinh ngén han 120 V.2, - 9.459.670.100 10.013.027.330
1 Chimg khoén kinh doanh 121 20.689.255.014 20.689.255.014
2 Dy phdng gidm gi4 chimg khoén kinh doanh (*) 122 (11.229.584.914)  (10.676.227.684)
III Céc khodn phii thu ngén han 130 -9.242.407.086 9.619.352.264
1 Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 V3. 7.388.182.005 6.611.528.080
2 Tra tnrée cho ngudi ban ngén han 132 V4. 206.013.502 235.898.950
3 Phai thu v& cho vay ngin han 135 V.S, 3.000.000.000 2.500.000.000
4 Phai thu ngén han khic 136 V.. 2.692.897.610 2.501.124.076
5 Du phong phai thu ngin han khé doi (*) 137 (4.044.686.031) (2.229.198.842)
IV Hang tdn kho 140 1.771.253.664 571.086.850
1 Hang tdn kho 141 V8. 1.771.253.664 571.086.850
V Tai sin ngin han khic 150 58.112.333 6.147.766
1 Chi phi trd treéc ngén han 151 V.11 5.973.584 6.147.766
2 Thué GTGT dwgc khéu trir 152 52.138.749 -
B TAI SAN DAI HAN 200 2.112.129.136 2.559.398.672
I Cédc khoan phai thu dai han 210 - -
I Thisin cd dinh 220 - 2.049.088.362 2.254.560.227
1 Tai sén cb dinh hitu hinh 221  V.10. 699.088.362 904.560.227
- Nguyén gid 222 5.876.455.164 5.876.455.164
- Gid tri hao mon lup ké (%) 223 (5.177.366.802) (4.971.894.937)
2 Tai san cb dinh v6 hinh =y A 1.350.000.000 1.350.000.000
- Nguyén gis 228 1.380.000.000 1.380.000.000
- Gid tri hao mon lup ké (*) 229 (30.000.000) (30.000.600)
VI Tai sin dai han khic 260 63.040.774 304.838.445
1 Chi phi trd truéc dai han 261 V.11 63.040.774 304.838.445
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 28.111.379.581 31.474.666.823

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 1 b§ phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay,)
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Dia chi: S6 489 Nguyén Lirong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Da Ning

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN DOI KE TOAN

M3u sé B 01 - DN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo) - .
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s6 minh
C NO PHAI TRA 300 1.663.542.437 1.361.737.642
I Nongéin han 310 1.663.542.437 1.361.737.642
1 Phai trd ngudi bin ngén han 311 V.12 433.055.323  236.806.297
2 Ngudi mua tr tién trude ngén han 312 V.13 22.052.800 .
2 Thué va cic khoén phai ndp Nha nuée 313 V.14 65.194.628 131.089.355
3 Phai tra ngudi lao ddng 314 75.688.237 422.237.024
4 Chi phi phai trd ngén han 315 V.15 1.038.246.114 449.403.511
5 Phai trd ngin han khic 319  V.16. 29.305.335 122.201.455
II Ng dai han 330 - -
D VON CHU SO HUU 400 26.447.837.144 30.112.929.181
I Vén chil s¢ hitu 410 V.17 26.447.837.144 30.112.929.181
1 Vén gép ciia chi s& hitu 411 60.000.000.000 60.000.000.000
- C4 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 60.000.000.000 60.000.000.000
2 Thing du vdn cb phin 412 111.973.829 111.973.829
3 Cb phiéu quy (*) 415 (436.450.000) (436.450.000)
4 Loinhujn sau thué chura phén phédi 421 (33.227.686.685)  (29.562.594.648)
- Lgi nhugn sau thué chiea phén phéi liy ké dén  421a (29.562.594.648)  (24.620.389.850)
cudi nam trucde
- Lgi nhudn sau thué chua phén phéi nim nay 421b (3.665.092.037) (4.942.204.798)
II Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 28.111.379.581 31.474.666.823

Negwdi lip

o™
f

D5 Thj Hoang Ha

Pa Néng, ngay 20 théng 03 ndm 2024

(Céc thuyét mink tir trang 10 dén trang 31 1a b phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay.)
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Dia chi: S8 489 Nguyén Lurong Bing, Quén Lién Chidu - TP P Ning

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

Miu s6 B 02 -DN

Pon vi tinh: VND
Chi tidu Mi  Thuyét Niim 2023 Nim 2022
sb minh

1 Doanh thu bén hing va cung cip dich vu 01 VI 5.953.961.849 4.195.669.163

2 Céc khoén gidm trir doanh thu 02 - -

3 Doanh thu thuén bén hang v cung cdp dichvy 10 5.953.961.849 4.195.669.163
(10=01-02)

4 Gi4 vn hang ban 11 Vi 5.322.376.343 3.865.389.804

5 Lgi nhujn gdp vé bin hang va cung cdp dich vu 20 631.585.506 330.279.359
(20=10-11) .

6 Doanh thu hoat dng tai chinh 21 VL3. 377.069.052 364.673.695

7 Chi phi t&i chinh 22 V4 553.357.230  2.239.769.020
Trong do: Chi phi 1di vay ‘ 23 - -

8 Chi phi ban hang e - -

9 Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VL. 4.019.886.377  3.450.745.847

10 Loi nhudin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 (3.564.589.049)  (4.995.561.813)
{30=20+(21-22)-(24+25)}

11 Thu nhap khic 31 VIS 8.256 58.308.178

12 Chi phi khac 32  VI6. 100.511.244 4.951.163

13 Lgi nhuin khéc (40=31-32) 40 (100.502.988) 53.357.015

14 Téng l¢i nhudn ké todn trwde thué 50 (3.665.092.037)  (4.942.204.798)
(50=30+40)

15 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hinh 51 VL9. ’ .

16 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai 52 - -

17 Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (3.665.092.037)  (4.942.204.798)
(60=50-51-52) ’

18 Lai co ban trén cb phiéu 70 VLIO0. (617,93) (833,24)

Nguoi ldp K&é todn truémg
o P>
T o
/ Y T e
P4 Thi Hoang Ha D Thi Hoang Ha

Pa Ning, ngay 20 thang 03 ndm 2024

CONG TY CO PHAN XAY DUNG DPIEN VNECOI

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 12 bé phén hop thanh cia Béo cdo tai chinh nay.)
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Dia chi: S 489 Nguyén Luong Béng, Quén Lién Chiéu - TP Da Ning

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp tryec tiép)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Chi tiéu

Mi Thuyét
X .
s0 minh

Nim 2023

M3u sé B 03 -DN

Pon vi tinh: VND

Nim 2022

I. Luwu chuyén tién tir hoat d9ng kinh doanh

1. Tién thu tu.' ban hang, cung cép dich vu va doanh
thu khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich
o ;

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong

4. Tién thu khic tir hoat ddng kinh doanh

5. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh

II. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tu

1. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cua don vi
khac

2. Tién thu I3i cho vay, ¢b tirc va loi nhuin dugc chia

Luru chuyén tién thuin tir hogt dpng diu tw

II Luwu chuyén tidn tir hoat d§ng tai chinh
Luu chuyén tién thuén tir hogt dpng tai chinh
Luru chuyén tién thuén trong ky (50 = 20+30+40)

Tién va twong dwong tién diu ky
Anh hudng cta thay dbi ty gid héi dodi quy ddi

Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

Ngudi lap

N

P3 Thi Hoang Ha

11.435.032.068
(2.416.197.697)

(3.586.357.170)
105.805.556
(1.142.317.950)
4.395.964.807

(2.500.000.000)

331.499.562
(2.168.500.438)

2.227.464.369
6.478.189.572

8.705.653.941

Pa Néng, ngay 20 thang 03 nim 2024

01 5.571.817.815
(4.745.194.665)
02
03 (1.517.761.777)
06 119.376.989
07 - (2.100.918.297)
20 (2.672.679.935)
23 (1.000.000.000)
27 434.833.256
30 (565.166.744)
40 .
50 (3.237.846.679)
60 8.705.653.941
61 -
70 Vi 5.467.807.262
CONGTY COP
Ké to4n trlr(mg

yuk

P Thi Hoang Ha

%
NG

XAY DUNG pif

Y DUNG DIEN VNECO1

P43 Nhu Hiép

(Cdc thuyét minh ti trang 10 dén trang 31 la b phén hgp thanh cia Béo cdo tai chinh nay.)
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Pia chi: $6 489 Nguyén Luong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Da Ning Cho nédm tdi chinh két thic ngay 31/12/2023

4. ChuKky sin xuét, kinh doanh théng thwdng

IL Ky ké todn, don vj tién té sir dung trong ké todn

Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Céc thuyét minh nay la mét bj phén hop thank va cdn duge doc ddng thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)
I.  Dijc diém hoat dfng ciia doanh nghiép
1. Hinh thitc sé hiru von

Céng ty C4 phin X4y dyng dién VNECO! (goi tit 1a “Céng ty™), tién thin 13 Céng ty Xay 18p dién 3.1, dugc
thanh 14p theo Quyét dinh s 158/2004/QD-BCN ngiy 06/12/2004 clia B truéng B Céng nghiép vé vide
chuyén Céng ty Xay lip dién 3.1 thinh Céng ty C4 phan Xay 1ip dién 3.1. Ngiy 20/03/2006, Céng ty dugc dbi
tén thanh Céng ty Co phan Xay dyng dién VNECOI theo Quyét dinh s6 54 QB/XLD3 1 - HPQT ciia Hox
dong quan trj Cong ty C phin Xéy lap dién 3.1. Cong ty dwge S& Ké hoach va Du tu thinh phé Pa Ning cap
glay chimg nhan ding ky kinh doanh s 0400447064 1in thir nhit ngdy 31/12/2004. Céng ty cé 07 14n thay dbi
gidy chimg nhén ding ky kinh doanh.

Theo Gidy ding ky kinh doanh sb 0400447064 thay ddi 14n thir 7 do S& k& hoach va Déu tu thanh phé Da
Ning cép ngdy 17/06/2020 v& viéc thay ddi ngudi dai dién theo phép luit clia Céng ty, vén didu 1 ctia Céng ty
14 60.000.000.000 ddng (Bang chit: Sdu muoi 1y dong) .

2. Linh vyc kinh doanh

Cdng ty hoat dong trong linh virc x4y 1ip dién.

3. Nganh nghé kinh doanh

Xay ldp cac cong trinh hé théng ludi dién, tram bién 4p dién thé dén 500 kv va cic cong trinh ngudn dién, xdy
dyng;
Dich vy viin hod, vin nghé, thé duc thé thao va rén luyén thén thé;

Cho thué dja diém hoi nghi, héi thdo; Dich vu én uéng gidi khat; Pai Iy mua bén, ky giri hang ho4;
- Vén chuyén khéch du lich; Kinh doanh du lich lit hanh;

San xuét gd dén, gd lang, vén ép vi vin méng khéc;

- San xuét dd gd xdy dimg;

- San xudt bao bi bing g§;

- San xuét san phim khéc tir g; sén xudt san phim tir tre, nita, rom, ra va vit lidu tt bén;

- Dich-virmassage-vavit 1y trj liéu./.
Tru sé Cong ty tai: S5 489 Nguy&n Lrong Bing, Quén Li&n Chiéu - TP Pa Ning.

Chu k¥ sén xuét, kinh doanh thong thudng cita Céng ty dugc thuc hién trong thdi gian khong qué 12 thing.

5. Thuyét minh v& kha niing so sinh théng tin trén Bdo c4o tai chinh

Céc thong tin, di lidu, sb liéu twong tmg trong Béo c4o tii chinh clia Céng ty cho nim tii chinh két thuc ngay
31/12/2023 dugc trinh bay 1a cdc théng tin, dit liéu, sb lidu mang tinh so sanh.

6. S6lwgng cdn b cong nhin vién

Sé hugmg cén bd cong nhan vién tai 31/12/2023 13 9 cén bd cong nhan vién (Tai 31/12/2022 13 21 cén b cong
nhén vién).

oy
.

Ky ké todn
Ky ké todn nim ctia Céng ty theo nim duong lich, bt d3u tir ngdy 01/01 va két thiic vio ngdy 31/12 hang nim.
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Dia chi: S4 489 Nguyén Lurong Bing, Quén Lién Chilu - TP Di Ning Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2023

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bg phin hop thank va cén dupe dpc déng théi véi bdo céo tai chinh kém theo)

2.

IIL.

ju—y
.

Pon vj tién té sir dung trong ké todn

Pon vj tién & sir dung trong ké todn 12 ddng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén tic gis géc, phu hop
véi Chuan muc ké ton, ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée
1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Chuén mye va Ché d§ ké todn 4p dung
Chuén myc va Ché d) ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung céc Chuén murc k& toan Viét Nam, Ché @6 k& to4n doanh nghlep ban hinh theo Théng tu sb
200!2014/’1‘ T-BTC ngiy 22/12/2014 clia Bé Tai chinh huéng din Ché db ké toan Doanh nghiép va Théng tu
s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bd Tai chinh sia di, bd sung mét s6 diéu cia Théng tu sb
200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé v& viée tudn thi Chudn myc ké todn va Ché 9 ké tosn

Béo c4o tai chinh ciia Céng ty dwgc 1ép va trinh biy ddm béo tudn thi yéu cdu ciia cic Chudn muc ké todn Viét
Nam va Ché 49 ké to4n doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh.

Tém tiit cdc chinh séch ké todn chil yéu

Cong cu tai chinh

Ghi nhgn ban déu

Tai sdn tdi chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dAu, tai san t3i chinh dwgc ghi nhén theo gi4 géc cong céc chi phi 7
giao dich c6 lién quan tryc tiép ¢én viéc mua sim tii sin tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gbm
tién, cdc khodn phai thu khach hang, phai thu khac, cic khoin ky qui vi cac khodn dAu tur tai chinh. ‘
Céng ng tai chinh : Tai ngdy ghi nhén ban du, céng no tai chinh dwgc ghi nhén theo gid géc cdng céc chi phi |
g:lao dich c6 lién quan trye tiép ¢én viéc phét hanh cong ng tai chinh d6. Céng ng tii chinh ciia Céng ty bao

gdm cic khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, c4c khodn chi phi phai trd, céc khoan ng thué tai chinh va cac
khoan vay. .

Dinh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh v& d4nh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban diu.
U'ée tinh ké todn

Vigc 14p béo céo tii chinh tuan thii theo chuén myc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va c4c quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh biy bdo céo tai chinh yéu ciu Ban Gi4m déc phai ¢ nhimg udc
tinh va gia dinh 4nh hudng dén s6 liéu béo céo v& cong no, ti sin va viée trinh by cdc khodn cdng ng va tai
san tiém ting tai ngly 14p bio céo tdi chinh cling nhwr c4c s8 liéu bio cdo v& doanh thu va chi phi trong suét ky
hoat ddng. Miic dii cic wde tinh ké todn duge 13p bing tét ca su hidu biét cia Ban Gidm déc, sb thyc té phét
sinh ¢4 thé khéc véi cdc wéc tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin c4c khodn tién va twong dwong tién

Tién va cdc khoan twong duong tién bao gdm tidn mit tai quf, céc khoan tién giri khong ky hanycéc khoan diu
tir ngéin han, ¢6 kha ning thanh khoan cao, d& ding chuyén d3i thanh tidn va it rii ro lién quan dén viéc bién
dong gia trj.
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Pia chi: S6 489 Nguyén Luong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Da Ning Cho ndm i chinh két thic ngay 31/12/2023

M3u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay 16 mét bg phin hop thank va cén duge doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

Nguyén tic ké todn cdc khodn diu twr ti chinh
Chiimg khodn kinh doanh

Chimg kho4n kinh doanh 13 c4c khoan chimg khoén duge Cong ty nidm giit v6i muc dich mua ban dé kiém 14i.
Chimg khoan kinh doanh dugc ghi sb ké todn theo gid gbc. Gid gbc ciia chimg khoan kinh doanh duge xédc
dinh theo gia hop 1y ciia céc khoan thanh toén tai thdi di€ém giao dich phét sinh cdng céc chi phi lién quan dén
giao dich mua ching khoén kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén céc khoan ching khodn kinh doanh 14 théi diém Céng ty c6 quyén sé hitu, cy thé nhr sau:
+ D6i véi chimg khodn niém yét: dwoc ghi nhén tai thai diém khép 1énh (T+0);

+ Déi véi chimg khoén chua niém yét: dwgc ghi nhan tai thdi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hiru theo quy dinh
cla phép luét.

Tién 14, cb tire va loi nhuén cla céc ky trude khi chimg khoén kinh doanh duge mua duge hach todn gidm gid

tri ciia chinh chitng khoén kinh doanh dé. Tién 13, cd tirc va loi nhuén cia céc ky sau khi chimg khoén kinh

doanh dugc mua dwge ghi nhin doanh thu. C tirc dwgc nhan bang cb phiéu chi dugc theo doi sb hrong cd

phiéu ting thém, khong ghi nhén gi4 trj ¢ phiéu nhén duge. |
4

Du phong gidm gid chimg khoén kinh doanh dwgc 14p cho ting loai chimg khodn dugc mua bén trén thj trudng Q/ |
v cb gid thi trudmg thip hon gid gbc. Gi tri hop 1y clia chimg khoén kinh doanh niém yét trén thi truong |
chimg khoan hoic dugc giao dich trén sin UPCOM duge x4c dinh theo gid déng cira tai ngdy gin nhit cé giao
dich tinh dén thdi didm khoéa sb lap béo cdo tai chinh.

Ting, gidm sé du phong gidm gid chimg khoén kinh doanh cén phai trich 14p tai ngiy khéa sb 1ap béo cdo tai
chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khodn cho vay
Cic khoan cho vay dugc xéc dinh theo gid gbe trir di cdc khoin dir phdng phai thu khé déi.
Dy phong phai thu khé ddi ciia cac khoan cho vay duroc 14p cin cir vio d kién mirc tén thét c6 thé xay ra.

Nguyén tic ké todn cic khodn phii thu |
Ciéc khoan ng phai thu dwgc trinh bay theo gié tri ghi sb trir &i cic khoan dy phong phai thu khé ddi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu dugc thye hién theo nguyén thc sau:

- Phai thu cia khich hing phan 4nh cédc khodn phdi thu mang tinh chit thirong mai phét sinh tir giao dich cé
tinh chit mua — ban gifta Cdng ty va ngudi mua 14 don vi ddc ldp véi Cong ty.

- Phai thu khic phan 4nh cc khodn phai thu khdng cd tinh thuong mai, khong li€n quan dén giao djch mua -
bén.

Du phong phdi thu khé ddi duge trich 14p cho nhitng khodn ng phéi thu d3 qué han thanh toan ghi trong hop
d3ng kinh té, ban cam két hop ddng hoic cam két tra ng mé doanh nghiép d4 ddi nhidu 14n nhung vin chura thu
hdi duge, hodc céc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé b khi ning thanh todn do bj thanh 1y, phé sin hay cdc
kho khan tuong tir. -

Tang gidm sb du du phong no phéi thu khé ddi cin trich 1p tai ngy khoa sb 14p bdo céo tii chinh duge ghi
nhén vao chi phi quéin ly doanh nghiép.
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Dia chi: S6 489 Nguyén Luong Béng, Quén Lién Chifu - TP Da Ning Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Mdiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cde thuyét minh ndy 1 mét b phén hop thank vé cén duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

6.

7.1

7.2

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s& gid thip hon gifta gid gbc va gid tri thudn c6 thé thye hién duge. Gid
gbc hing tbn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién, va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh (néu
cd) dé ¢ duge hang ton kho & dja diém va trang théi hién tai.

Gi4 trj thuéin c6 thé thyc hién duoc 13 gid ban wéc tinh cia hing tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi wéc tinh ¢é hoan thanh v chi phi wéc tinh cin thiét cho viée tiéu thu chiing.

Gi4 trj hing tdn kho duoc tinh theo phurong phip binh quéan gia quyén va dugc hach todn theo phuong phép ké
khai thudong xuyén.

Tai ngay 31/12/2023, Cong ty khong c6 hang tdn kho cin trich 14p dv phdng gidm gid.

Nguyén tic ké todn va phwong phép khiu hao TSCD

Nguyén tic ghi nhgn va phwong phép khiu hao TSCD hitu hinh

Tai san cb dinh hiru hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, duoc phin 4nh trén Bang cin ddi ké todn theo cic chi
tiéu nguyén gid, hao mon lu§ ké va gid trj con lai.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh mua sim bao gdm gi4 mua (trir cic khoan chiét khiu thuong mai hodc
giam gié), cdc khoan thué va céc chi phi lién quan tryc ti€p dén viéc dwa tdi sin vio trang théi sin sang st
dung.

Nguyén gid tai san cb dinh do céc nha thiu xiy dyng bao gdm gid tri céng trinh hoan thanh ban giao, cdc chi
phi lién quan truc tiép va 1€ phi trude ba.

Nguyén gi4 t3i san ¢ dinh hiru hinh tu x4y dung hoc tir ché bao gbm gi4 thanh thyc t& cia tai sin cb dinh hiru
hinh tir x4y dyng hoiic tu ché va chi phi 14p a4t chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban ¢iu TSCP hitu hinh dugc ghi ting nguyén gid cia tai sin khi cac chi
phi nay chic chin 1am ting lgi ich kinh té trong tirong lai. Céc chi phi phét sinh khong thoi min dugc didu
kién trén dwgc Céng ty ghi nhin vao chi phi sin xuét kinh doanh trong ky.

Coéng ty-4p dungphuong phdp khiu hao dudng thing d6i véi tai san cb dinh hiru hinh. Ké todn TSCD hitu hinh
duge phén loai theo nhdm tai san cd cing tinh chat va muc dich sir dung trong hoat dng sin xuét kinh doanh
ciia Cong ty gbm:

Logi tai sén c6 dinh Thoi gian khdu hao (ndm)
- Nha cira vat kién triic 20-25

- Méy méc, thiét b - 08-10

- Phurong tién vén tai 10

- Thiét bi, dung cu quén ly 03 - 08

Nguyén tic ghi nhin va phurong phdp khiu hao TSCP vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, duoc phan 4nh trén Bang cin dbi ké todn theo céc chi
tiéu nguyén gi4, hao mon lu ké va gié trj con lai.

Nguyén gié tii san cb dinh v6 hinh bao gdm toin b céc chi phi ma Cdng ty phéi bd ra dé c6 duge tai sin ¢
dinh tinh dén thoi didm dua tii sin d6 vio trang théi sin sing sir dung. Chi phi lién quan dén t3i sin ¢ dinh v&
hinh phit sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhén 12 chi phi sin xuét, kinh doanh trong k¥ trir khi céc chi phi
ny gén lin v6i mét tai sin c dinh v6 hinh cy thé va 1am ting loi ich kinh té tir c4c tAi sén ndy.
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Dia chi: S6 489 Nguyén Luong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Pa Ning Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (:iép theo)
(Céc thuyét minh ndy 1a mét b phén hep thank v cén dupe doc ddng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

Tai sdn cb dinh v hinh ciia Cong ty 12 quyén siz dung dt va phin mém ké todn Fast.
Quyen str dung dAt 13 toan bo céc chi ph1 thyre t& Cong ty da chi ra ¢6 lién quan trl,rc t1ep t61 dit sir dung, bao

gdm: tién chi ra @& c6 quyen str dung d4t, chi phi cho dén bu, gidi phéng mit bing, san 14p mit bing, 1& phi
trrée ba... Quyén sir dung dit khong x4c dinh thdi han khéng duoc tinh khiu hao.

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém may tinh khong phai 14 mét bd phin gén két véi phin cimg
cd lién quan duqc vén héa. Nguyen gid cia phian mém may tinh 13 todn bd céc chi phi ma Céng ty d4 chi ra
tinh dén thoi diém dua phdn mém vao st dung. Phin mém méy tinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng
théng trong 5 nim.

Céng ty khdng trich khiu hao di véi tai sin ¢b dinh v6 hinh 12 quyén sir dung d4t v6 théi han.

Nguyén tic ghi nhin va phan bd cic khodn chi phi tri truéc

Chi phi trd truée bao gdm céc chi phi thuc t& d3 phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng sin xuét
kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi trd tnréc bao gdm: cong cu, dung cu di xuét ding ch¥ phén bd, chi
phi sira chita 16n tai sén c6 dinh va cdc khoan chi phi tra trugc khéc.

Cong cy dyng cy: Cic cong cu dung cu di dua vio sit dung dugce phin bd vao chi phi theo phuong phép dudng
thing trong 24 théng.

Chi phi sira chita tii san 6 dinh: Chi phi sira chita tai sin phat sinh mét 3n cé gid tri 16n dugce phan bd vio chi
phi theo phwong phap dwdng thing trong 24 thing.

Nguyén tic ké todn cdc khoin n¢ phi tra

No phi tra 14 cdc khoan phai thanh toén cho nha cung cip va cdc déi trong khac. Ng phai tri bao gdm céc
khodn phai trd ngudi ban va phai tri khic. No phii tra khong ghi nhén thip hon nghia vy phai thanh toan.

Viéc phin loai cic khoan no phai tra durge thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tré ngudi ban gdm céc khoan phéi tra mang tinh chét thiwong mai phét sinh tit g1ao dich mua hang héa,
dich vy, tai sdn va ngudi bén 13 don vi ddc 1ap véi ngudi mua;

- Phai tra khéc gdm céc khodn phai tra khdng cé tinh thuang mai, khong lién quan dén giao dich mua, bin,
cung cip hing héa dich vi.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai trd ciia Céng ty bao gdm: chi phi céng trinh trich trurdc, chi phi thi lao phai tra hdi ddng quén tri
vi ban kiém soét, chi phi kiém toan trich trudc, chi phi thué dét trich truée ca cdc khoén chi phi trich truée
khéc.. :

Viéc ghi trich trwdc chi phi ¢é tam tinh gi4 vén cia céc cong trinh duge tuéin thi c4c nguyén tic:

Céng ty chi trich truée chi phi @ tam tinh gi4 vén cho céc cong trinh/hang myc d2 hoan thinh vi duoc xac
dinh 14 d3 ghi nhén doanh thu trong ky. Chi phi trich truée vio gid vén 13 cic khodn chi phi d3 cé trong du
todn du tir, x4y dyng nhung chwa cé di hd so, tai liéu d& nghiém thu khéi lugng. S6 chi phi trich truée dugc
tam tinh d4m bao twong {mg v&i dinh mirc gid vén tinh theo tdng chi phi dir todn ciia cong tnnhfhang muc
dugce x4c dinh d3 ban.
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Dia chi: S8 489 Nguyén Luong Bing, Quén Liéa Chidu - TP Da Ning Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31/12/2023

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cédc thuyét minh ndy Ia mot bg phin hop thank vé cén dupe doc ddng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

11.

12.

13.

14.

Viéc trich trudc vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mét cach chit ch& va co bing ching
hop 1y, tin ciy vé céc khoan chi phi phéi trich truée trong ky, @& ddm bao s6 chi phi phai tra hach todn vio tai
khoan nay phit hgp véi sb chi phi thize té phit sinh.

Nguyén tic ghi nhén vén chii s& hiru

Vén gép clia chit s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thye té d3 gép cia céc cd dong.

Thiing dir vén cd phin dwgc ghi nhén theo s chénh 1&ch gifta gid phat hanh vi ménh gi4 cd phiéu khi phét
hanh 14n dAu, phat hanh b sung, chénh léch giita gia tai phat hanh v gi4 trj s sach cta cd phiéu quy vé cu
phin vén clia tri phiéu chuyén @i khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cé
phiéu va téi phat hanh b phiéu qu duoc ghi giam thing du vén cb phén.

Cb phiéu quy 14 ¢ phiéu dugc Cong ty mua lai cd phiéu do chinh Céng ty phéat hanh, khoén tién tra bao gdm
ca céc chi phi lién quan dén giao dich dugc ghi nhin 13 c¢b phiéu quy va duge phan dnh 13 mét khodn gidm trix
trong vén chii s& hiru. Khi ti phat hanh, chénh léch gifra gi4 tai phat hinh vi gi4 thyc t& mua lai ¢ phiéu qu¥
dugc ghi vao khodn muc” Thing du vén cb phén”.

Lgi nhusn sau thué chua phan phdi 13 sb lgi nhuin tir hoat dong ciia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN ciia nim nay va cc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t§ do thay d4i chinh sich ké to4n vi diéu chinh
hdi t6 do sai st trong yéu ciia cic nim trurde.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhéip

Doanh thu clia Céng ty bao gdm doanh thu hgp déng xﬁ.y 14p dién va doanh thu tir 13i tién giri ngén hang,
Doanh thu xdy lip

Doanh thu hoat déng x4y 1ip dugc ghi nhan theo gid tri khéi luong thyuc hién, khi két qua hop dong xiy dung
duge xédc dinh déng tin cdy cin c vao bién ban nghiém thu khéi lwong cdng viéc hoan thanh, phiéu gid 4
théng nhét v6i khach hang va dwgc khéch hing xéc nhan phan 4nh trén héa don tii chinh 3 14p va dugc khich
hang chip nhin thanh toén.

Doanh thu tién lai

Tién 18 dwge ghi nhin trén co s& ddn tich, duge xAc dinh trén s& du céc tai khoan tidn giri va 141 sudt thyc té
timg ky. "

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhin trong Béo cdo két qua hoat dng kinh doanh 12 tdng chi phi tai chinh phét sinh
trong ky, khong bl trir v6i doanh thu hoat ddng tai chinh 13 chi phi dy phong gidm gid chiing kho4n kinh doanh
va tdn thit du tu.

Cic nguyén tic va phwong phép ké todn khac

Cic nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty &p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia lujt thué hién hanh. .

Thué thu nhdp doanh nghigp
Thué thu nhp doanh nghiép thé hi¢n tong gid trj cia 8 thué phii tra hi¢n tai va sb thué hoan lai.
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Dia chi: S6 489 Nguyén Lirong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Pa Ning Cho ném tai chinh két thic ngéay 31/12/2023
Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (:iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét b phin hop thanh véa cén dupe doc dong théi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dia trén thu nhip chiu thué trong nim. Thu nhip chiu thué khéc véi lgi
nhudn thudn dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhip chju thué khéng bao gdm
céc khodn thu nhép hay chi phi tinh thué hojc dugc khiu trir trong c4c nim khéc bao gbm ca 15 mang sang, va
ngoai ra khéng bao gdm c4c chi tiéu khéng chiu thué hoic khdng dwgc khdu trir.

Céng ty 4p dyng mirc thué sut thué thu nhip doanh nghiép 13 20% trén loi nhuén chiu thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhdp doanh nghiép ciia cong ty cin cr vdo chc quy dmh h1¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay d6i theo timg thoi k¥ va viée xac dinh sau cing v& thué thu nhép doanh nghiép tuy
thudc vio két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc
Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thyc hién ké khai va np cho co quan thué dja phuong theo céc ludt thué
hién hanh tai Viét Nam.

V. Théng tin b sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bing cin d6i ké todn

1. Tién va cdc khodn twong dwong tidn
31/12/2023 01/01/2023
o

VND

Tién 2.775.832.747
Tién mit 51.610.282
Tién giri ngén hing 2.724.222.465 1.939.699367
Ciéc khodn twong dwong tién 2.691.974.515 6.751.185.022
Tién gt c6 ky han dudi 3 théng (*) 2.691.974.515 6.751.185.022

Cong 5.467.807.262 8.705.653.941
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO1 BAO CAO TAI CHINH
50 489 Nguyén Luong Biing, Quin Lién Chiéu - TP Pa Ning Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

i Mau s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cdn dwgpe doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2. Chc khodn dAu tr tai chinh

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gi gbc Gid trj hop Iy Dy phong Gi4 goc Gi tri hop Iy Dy phong
Chirmng khodn kinh doanh
- Tdng Cong ty CP Xay dyng dién 75.014 20.100 (54.914) 75.014 - 27.330 (47.684)
Vit Nam (1)
- Cong ty CP Dijch vu hing khéng 20.689.180.000 9.459.650.000  (11.229.530.000)  20.689.180.000 10.013.000.000  (10.676.180.000)
siin bay Pa Ning (2)
Cing 20.689.255.014 9.459.670.100  (11.229.584.914)  20.689.255.014  10.013.027.330  (10.676.227.684)

(1) Khoén diu tu vao Tdng Céng ty CP Xéy dyng di¢n Viét Nam, ma chimg khoén 12 VNE, sb lugng s& hiru 1 03 ¢b phiéu, niém yét tai san HOSE, gi4 déng cira
phién ngay 29/12/2023 1a 6.700 ddng/cd phiéu.

(2) Khoin dau fir vio Céng ty CP Dich vy hang khéng sin bay Pa Ning, m chimg kho#n 1a MAS, s6 Tugng s& hiru 1 263.500 c phiéu, niém yét tai sin HNX. Gid
d6ng cira ngdy 29/12/2023 14 35.900 dong/ct phiép.
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Pia chi: S5 489 Nguyén Lirong Bing, Quén Lién Chifu - TP Da Ning

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cée thuyét minh ndy 1a mét bg phén hop thank vé cén duge doc dong théi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)
3.

Phai thu ciia khach hang

Ngin hgn

Céng ty CP péu tr xdy 1&p
dién mién Bic Viét Nam
Céng ty C Phin Lip May
Cong ty CP Piu tur va xdy
dung Thién Danh An

Cong ty TNHH Yén Lac
Téng cong ty CP Xay dyng
dién Viét Nam

Cong ty CP Xay dung dién
VNECO6

Céng ty CP Xay 1ip dién
3.10

Céng ty C6 phin diu tu xiy
lap dién Hai Phong

Cac dbi tugng khéc

Cong

Tra trwéc cho ngudi bin

Ngiin hgn

Cong ty TNHH Minh Yén
Co Khi Minh Thanh

Céc dbi tugng khéc

Cong

Phii thu vé cho vay

A:gt'in han

Céng ty TNHH Xay dung va
Thuong mai Trung B (1)
CaoHaLy (2)

Cjng

Miu s6 B 09 -DN

01/01/2023

31/12/2023
VND VND
Gid tri Dy phong Gid tri Du phong

764.710.100 (764.710.100) 764.710.100 (382.355.050)
847.612.665 (85.239.500) 847.612.665 -
398.485.385 (59.545.616) 428.485.385 -
373.545.357 (373.545.357) 373.545.357 (373.545.357)
2.009.557.602 (602.867.281) 2.046.628.952 -
450.851.849 (450.851.849) 450.851.849 (450.851.849)
281.504.678 (253.628.688) 281.504.678 (253.628.688)
1.319.637.975 - = -
942.276.394 (334.241.465) 1.418.189.094 (155.586.000)
7.388.182.005 (2.924.629.856) 6.611.528.080 (1.615.966.944)
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

119.821.543 119.821.543

" 53.881.059 53.881.059

32.310.900 62.196.348

206.013.502 235.898.950

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
GiA tri Du phong Gia tri Dy phing

- - 500.000.000 -

3.000.000.000 - 2.000.000.000 -

3.000.000.000 - -

2.500.000.000
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Dia chi: S6 489 Nguyén Luong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Da Ning

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cde thuyét minh ndy 1& mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dé‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Miu s6 B 09 - DN

(1) La khoan cho vay theo hop déng cho vay tién sé 11/HDVT/VE1-TB ngay 24/02/2022 véi Iai sudt 5%/nam,
Thai han cho vay 14 12 théng, gia han theo thoa thuan giira hai bén. Phy luc hop dbng sé 01/HDTV/VE1-TB
ngdy 24/3/2023 gia han thdi gian cho vay dén 24/3/2024 va lai suét 1a 6,4%/nam. Khoan cho vay da duge thu

hdi trong nam.,

(2) La khoan cho vay theo hop ddng cho vay tién s6 02/HDVT/VE1-CHL ngay 23/11/2022 véi 1ai sut
6%/mam. Thoi han cho vay 1a 12 thang, gia han theo thoa thusn gitta hai bén. Phu luc hgp ddng sb
01/PLHPVT/VE1-CHL ngay 23/11/2023 gia han hgp dong dén ngay 23/11/2024. Khoan vay di dwoc tht toan

vao ngay 19 thang 02 nam 2024,

6. Phai thu khac

a) Ngfin han

Tam irng

V& Ngoc Hai

D4 Thi Hoang Ha
Ding Thé Hudng
Céc d6i twgng khac
Phdi thu khdc
Nguyén Thanh Ta
Boan Thanh Minh
Léi dy thu

Quy khen thuéng phic loi
Céc dbi twong khac

Cong

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
437.334.866 - 178.659.270 -
84.582.249 - 104.082.249 -
220.434.865 - - -
117.951.876 - - -
14.365.876 - 74.577.021 -
2.255.562.744 (1.120.056.175) 2.322.464.806 (613.231.898)
600.000.000 (600.000.000) 600.000.000 (420.000.000)
226.667.284 (226.667.284) 226.667.284 (158.667.099)
19.314.344 - 77.078.548 -
182.648.222 - 182.648.222 -
1.226.932.894 (293.388.891) 1.236.070.752 (34.564. 799)
2.692.897.610 (1.120.056.175) 2.501.124.076 (613.231 898)

b) Phai thu khdc ciia cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tqi thuyét minh sé VIIL2

7. No xéu

Phdi thu khach hang

Cong ty CP Xay dung va
Thuong mai Hoang Ha
Céng ty CP Dau tr xdy lip
dién mién Bac Viét Nam
Cong ty TNHH MTV Xay
dyng thuong mai 5

31/12/2023 ) 01/01/2023
VND VND
Gia goc Gis tri c6 thé Gi4 gbc Gid trj c6 thé
thu hoi thu hdi
Tong gia tri cac khoan phai thu qua han thanh toan da trich Iip du phong -
5.927.371.852 3.002.741.996 2.618.083.369 1.002.116.425
45.950.000 - 45.950.000 -
764.710.100 ~ 764.710.100 382.355.050
105.500.000 . 105.500.000 ~ -
450.851.849 -~ 450.851.849 -

Cong ty CP Xay dung dién
VNECO6
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Dia chi: S6 489 Nguyén Luong Bing, Quén Lién Chifu - TP Da Ning Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

M4u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mgt b phdn hop thank vé cén duoc doc déng théi véi béo cdo tai chinh kém theo)

Cong ty TNHH Yén Lac 373.545.357 - 373.545.357 -
Céng ty CP Xay lip dién 281.504.678 27.875.990 281.504.678 27.875.990
3.10
Céng ty TNHH Théi Binh 4.136.000 . 4.136.000 2
Téng Céng ty CP XD dién 2.009.557.602 1.406.690.321 . "
VN
Céng ty TNHH Piu tur xiy 109.758.873 76.831.211 . .
dung UNICONS
Cong ty TNHH MTV Hoéng 342.359.343 239.651.540 . 8
Khéanh Dung
Céng ty Cb Phén Lip Méy 847.612.665 762.373.165 - -
Céc d6i tugng khac 591.885.385 489.319.769 591.885.385 591.885.385
Phdi thu khéc 1.120.056.175 - 860.584.723 247.352.825
Nguyén Thanh T# 600.000.000 . 600.000.000 180.000.000
Cac dbi twong khic  520.056.175 - 260.584.723 67.352.825
Cong 7.047.428.027 3.002.741.996 3.478.668.092 1.249.469.250
Hang tdn kho
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gi4 goc Dy phong Gi4 gbe Dy phong

Nguyén lidu, vét liéu 18.579.048 " 18.579.048 -
Cong cuy, dung cu 11.253.294 - 11.975.428 -
Chi phi sn xuét kinh doanh 1.741.421.322 = 540.532.374 =
dé dang
Cong 1.771.253.664 - 571.086.850 -
Ting, gidm Tai sdn cb dinh v hinh

Pon vj tinh: VND
Khoéin muc Gid tri quyén sir Phin mém Cong

dung dit mdy tinh

Nguyén gid
S6 dwr ngay 01/01/2023 1.350.000.000 30.000.000 1.380.000.000
S6 dwr ngay 31/12/2023 1.350.000.000 30.000.000 1.380.000.000
Gi4 trj hao mdn lu§ ké
S6 dir ngay 01/01/2023 - 30.000.000 30.000.000
S6 dw ngay 31/12/2023 - 30.000.000 30.000.000
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2023 1.350.000.000 = “1.350.000.000
Tai ngay 31/12/2023 1.350.000.000 - 1.350.000.000

- Nguyén gid TSCD cudi nim d khéu hao hét nhung vin con sir dung: 30.000.000 VND
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1
50 489 Nguyén Luong Bing, Quin Lién Chiéu - TP Pa Néng

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cie thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

10. ‘Tiing, gidm tai sin ¢ dinh hiru hinh

DPon vi tinh: VND
. Nha cira, Méy méc, Phwong ti¢n Thiét bi, "
Chittn vit kién tric thiét bj vin tai dung cu quin ly 0y

Nguyén gia
$6 dw ngay 01/01/2023 2.334.670.380 934.156.587 2.557.628.197 50.000.000 5.876.455.164
$6 dw ngay 31/12/2023 2.334.670.380 934.156.587 2.557.628.197 50.000.000 5.876.455.164
Gid trj hao mon luy ké
S6 dur ngay 01/01/2023 2.011.323.404 691.283.431 2.219.288.103 50.000.000 4.971.894.937
Khéu hao trong nim 22.299.792 47.088.037 136.084.036 - 205.471.865
SO dw ngay 31/12/2023 2.033.623.196 738.371.468 2.355.372.139 50.000.000 5.177.366.802
Gia tri con lai _
Tai ngay 01/01/2023 323.346.976 242.873.156 338.340.094 - 904.560.227
Tai ngay 31/12/2023 301.047.184 195.785.119 202.256.058 - 699.088.362

- Nguyén gié TSCP cudi nim dii khiu hao hét nhung vin con sir dung: 3.717.168.981 VND (Tai ngay 31/12/2022: 3.579.368.981 VND)
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Dia chi: S6 489 Nguyén Luong Bing, Quén Lién Chifu - TP Da Ning Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

Miu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Céc thuyét minh ndy Id mét b phin hop thank vé cin duge dpc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

11. Chi phi tra truée

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
a) Ngiin han 5.973.584 6.147.766
Céng cy, dung cu xuét ding - 3.233.333
Chi phi mua céc loai béo hiém, kiém dinh 2.390.251 2.914.433
Céc chi phi tra trnrée khic 3.583.333 .
b) Dii han 63.040.774 304.838.445
Cong cy, dung cu da xuét dung chd phin bd 38.503.779 247.915.778
Chi phi sira chita tai san cb djnh 24.536.995 56.922.667
Cong 69.014.358 310.986.211
12. Phai tri ngwoi bdn
31/12/2023 01/01/2023
VND VND | @
Gi4 tri S6 ¢6 kha niing Gid tri S6 ¢6 khi ning ,?,'m
trd ng trd ng : fK,é‘i
Ngin han E\
i N
Cbong ty TNHH Xay dung vi 214.849.026 214.849.026 - -3 <
Thuong mai Trung B \g‘g
Cong ty TNHH xdy dung 216.006.297 216.006.297 236.806.297 236.806.297 E:H
Quéng Uyén ‘!HH Gf;:
Cong ty TNHH MTV 2.200.000 2.200.000 - “M
Thuong mai dich vu xuft 4
nhép khiu Pham Gia Khang ) D
Cong 433.055.323 433.055.323 236.806.297 236.806.297
13. Ngudi mua tri tién truée
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ng&'n han
Céng ty Cb phin Thinh Pat 22.052.800 -
Cong 22.052.800 -
22
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Dia chi: S6 489 Nguyén Luong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Da Ning

Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh ndy 1a mgt bg phin hop thank va can duge doc déng théi véi bdo cdo 1di chinh kém theo)

14. Thué va cdc khodn phéi ngp nha nwée

M4iu s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: VND
Khoin muc 01/01/2023 S6 phai ndp S6 dé thye ndp 31/12/2023
trong nim trong nim
Phéi ngp
Thué GTGT déu ra 129.964.355 72.482.363 137.590.203 64.856.515
Thué thu nhép c4 nhén 1.125.000 - 786.887 338.113
Céc loai thué khac = 3.000.000 3.000.000 -
Cong 131.089.355 75.482.363 141.377.090 65.194.628
15. Chi phi phai trda
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ng&'n han
Trich truée chi phi cdc cong trinh d& hoan thinh 600.773.881 253.403.511
Tién hrong hdi ddng quan tri va ban kiém soat 165.000.000 81.000.000 ==
1 i e
Trich trude chi phi kiém todn 65.000.000 63.000.000 E:/o :
Trich trudc chi phi tién thué dit 207.472.233 52.000.000-;, ..
Céng 1.038.246.114 449.403.511 104N
VIET
16. Phai tra khac v
A
31/12/2023 01/01/2023\%
=1
VND VND | 7|
Ngiin han. §
Kinh phi céng doan 29.305.335 25.528.666
Béo hiém x4 hdi - 96.672.789
Cong © 29.305.335 122.201.455
23
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1
S50 489 Nguyén Luong Bing, Quan Lién Chiéu - TP Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim i chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdie thuyét minh nay 1 mét bg phén hop thamh vé cdn diege doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

17.  Vén chii s& hitu

17.1 Bing d6i chiéu bién ddng ciia vén chii s& hiru

Méiu s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: VND

Khoian muc Von gop cia chi Thiing dwr vén C4 vhidu qu¥ Loi nhuin sau thué Té =
s& hitu C5 phin phieu quy chwa phén phéi ong cong
S6 dw ngay 01/01/2022 60.000.000.000 111.973.829 (436.450.000) (24.620.389.850) 35.055.133.979
L6 trong ndm trude - - - (4.942.204.798) (4.942.204.798)
S6 dw ngay 31/12/2022 60.000.000.000 111.973.829 (436.450.000) (29.562.594.648) 30.112.929.181
L4i trong nam nay - - - (3.665.092.037) (3.665.092.037)
S6 dw ngay 31/12/2023 60.000.000.000 111.973.829 (436.450.000) (33.227.686.685) 26.447.837.144
17.2 Chi tiét von gop ciia chit sé hiru
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
Vén gop ctia cac cb dong 60.000.000.000 60.000.000.000
Ciong 60.000.000.000 60.000.000.000
17.3 Cic giao dich vé von véi cde chii sé hiru va phan phdi ¢ tirc, chia lgi nhuin
‘ Niim 2023 Niim 2022
‘ VND VND
Vén gép ciia chii sé hiru 60.000.000.000 60.000.000.000
Vén gop diu nam 60.000.000.000 60.000.000.000
Vén gbp ting trong nim . =
Vén gbp giam trong nam . .
Vén gép cudi nam 60.000.000.000 "60.000.000.000

Cb tirc, loi nhuén da chia -
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Dia chi: S6 489 Nguyén Luong Béng, Quén Lién Chiéu - TP Da Ning

Cho ndim t&i chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phén hgp thanh va cdn dwoe doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

17.4 Cé phiéu

VI

S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chung

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai (logi duoc phdn 1a von chii sé hiru)
S8 Iugng ¢b phiéu duge mua lai (b phiéu qu)

- C6 phiéu pho thong

- C6 phiéu wu dai (logi duoc phdn i von chi s6 hiru)
S6 lwong cb phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai (logi dwpe phén 1é vén chii sé¢ hitu)

- Ménh gi4 c6 phiéu dang lru hanh: 10.000 ddng/cd phiéu

Miu s6 B 09 - DN

31/12/2023 01/01/2023
Cb phiéu Cb phiéu
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000

68.720 68.720
68.720 68.720
5.931.280 5.931.280
5.931.280 5.931.280

Théng tin bd sung cho cic khodn muyc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh

Téng doanh thu bin hang va cung cfp dich vu

Doanh thu
Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu hgp dong xdy dung
Cong

Gia vén hang ban

Gia vén dich vy da cung cap
Gia von hop déng xay dyung
Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri ngén hang va 1ai cho vay

Cing

25
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Nim 2023 Niim 2022 €
VND VND
34.500.000 -

3.

e
A=

377.069.052

5.919.461.849  4.195.669.163 &
5.953.961.849  4.195.669.163
Nim 2023 Niim 2022
" VND VND
11.340.336 -
5311.036.007  3.865.389.804
5.322.376.343  3.865.389.804
Nim 2023 Niim 2022
VND VND
377.069.052 364.673.695
364.673.695
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Dia chi: S& 489 Nguyn Luong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Da Ning

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Céc thuyét minh ndy la mgt bé phin hop thanh vé cén dupe doc ddng théi véi bdo céo tdi chinh kém theo)

4.  Chi phi tai chinh

Dy phong giam gi4 chitng khoén kinh doanh va tén thit ddu tur

Cong

5. Thu nhip khac

Hoan nhép chi phi trich truéc do khéng c6 chimg tir hoan vé
Thu nhép khéc
Cong

6.  Chi phi khic

Chi phi phat chdm ndp béo hiém xa hoi

Céc khoan truy thu va phat thué

Chi phi khiu hao TSCP khéng phuc vu sin xuit kinh doanh
Chi phi khac

Cong

7.  Chi phi quéan ly doanh nghiép

Cic khodn chi phi quén ly doanh nghiép phat sinh trong nim

Chi phi nhan vién quéan Iy

Chi phi @b ding vin phdng

Chi phi khu hao T3i sin cb dinh
Thué, phi vi 18 phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khic

Cong

8.  Chi phi sin xudt, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
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Miu sé B 09 - DN

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
553357230  2.239.769.020
553.357.230  2.239.769.020
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
- 34.308.178
8.256 24.000.000
8.256 58.308.178
Nim 2023 Niim 2022 ,«§
VND VND [/
4.460.573 945,019 |\ * \f
ol
13.274.912 3.924.144 &9
43.524.134 : \
39.251.625 82.000 % |
100.511.244 4.951.163 5,
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
1.354.040.864  1.788.153.756
74.857.386 129.686.611
22.299.792 22.299.792
172.118.921 -
1.815.487.189 o 222
227.559.669 244.502.812
353.522.556  1.266.102.876
4.019.886.377  3.450.745.847
Nim 2023 Nim 2022
VND VND

1.183.884.537

170.565.141
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Pia chi: S8 489 Nguyén Liong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Pa Ning

Cho ndim tdi chinh két thic ngay 31/12/2023

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bé phén hop thanh va cdn duge dopc dong théi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)
Chi phi nhin cong 6.181.156.655  4.667.990.043
Chi phi khiu hao tai san cd dinh 205.471.865 210.176.328
Chi phi dich vy mua ngoai 386.832.881 533.044.542
Chi phi khéc bing tién 777.208.807 1.529.297.946
Ciong 8.734.554.745 7.111.074.000
9. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Téng 1¢i nhusin ké tosn truée thué thu nhip doanh nghiép (3.665.092.037)  (4.942.204.798)
Céc khoan thu nhip dwoc mién thué thu nhép doanh nghiép - =
Chi phi khéng duoc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép 100.511.244 4.869.163
L3 dugc chuyén va bi trir 131 15 c4c hoat dong - -
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép (3.564.580.793)  (4.937.335.635)
Thué suét thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhp chju thué nim = -
hién hanh
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép duge mién, dugc giam - -
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - -
10. Lii co ban trén cb phiéu
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Loi nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép (3.665.092.037)  (4.942.204.798)
+ Céc khoén diéu chinh ting hoic giam lgi nhuén ké todn @& x4c dinh - -
loi nhugn hoic 15 phén bb cho c¢b déng s& hiru ¢ phiéu phd thong:
Céc khodn diéu chinh ting - -
Céc khodn diéu chinh gidm - -
- 86 trich quy khen thudng phiic lgi - -
- Céc khodn diéu chinh giam khdc - -
Loi nhuan hojc 13 phan bd cho ¢d déng s& hitu ¢ phiéu phd théng (3.665.092.037)  (4.942.204.798)
Cb phiéu phd thong dang hru hinh binh quén trong k¥ 5.931.280 5.931.280
Li co ban trén cd phiéu (617,93) (833,24)
VIL. Théng tin b sung cho cic khodn myc trinh bay trong Béo cdo lru chuyén tidn t¢
1. Céc giao dich khong bing tidn dnh hwéng dén Béo cdo Iru chuyén tidn té trong twong lai
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Thu hdi tién cho vay bing bl trir cdng phai tra 500.000.000 -
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Dia chi: S8 489 Nguyén Luong Bing, Quin Lién Chiéu - TP Da Ning

Cho nim tdi chinh két thiic ngdy 31/12/2023

M3u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bd phén hop thanh va cén duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

VIIL Nhiing thong tin khéc -

1.

2.1

2.2

Nhiing sir kién phét sinh sau ngay két thiic ky ké toin nim

Ban Gism déc Cong ty khing dinh ring, theo nhén dinh cia Ban Giim dbc, trén cic khia canh trong yéu,
khéng cb sy kién bat thudng nio xay ra sau ngay khod s ké todn 1am anh hudng dén tinh hinh tii chinh va
hoat déng clia Céng ty cAn thiét phai didu chinh hojc trinh by trén Béo cdo tai chinh cho nim tii chinh két
thiic ngay 31/12/2023.

Nghiép vu va s6 dwr véi cdc bén lién quan

Cic bén lién quan véi Cong ty bao gdm: Céc thanh vién quan 1y chii chét, cdc c4 nhan c6 lién quan véi cic
thanh vién quan 1y chil chot va cdc bén lién quan khéc.

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé

P35 Nhu Hiép Giém dbc

V& Ngoc Hai Phé Gidm dbc

Sé dur véi cdc bén lién quan 31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Tam tng

V6 Ngoc Hai 84,582.249 104.082.249

Thu nhdp va cdc khodn vay ciia cdc thanh vién qudn ly chii chot

Thu nhip cia cic thanh vién quén ly cha chét dwge hwdng trong nim tii chinh két thic ngiy
31/12/2023 nhw sau:

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Ho tén Chirc danh
Thi lao ciia cdc thanh vién Hoi ddng quin tri 96.000.000 108.600.000
D3 Vin Pat Chu tich " 36.000.000 36.000.000
P3 Nhur Hiép Thanh vién 18.000.000 18.000.000
LaBab§ Thanh vién 18.000.000 18.000.000
Nguyén Thi Vén Anh Thanh vién 6.000.000 18.000.000
PJ Vin Huln Thanh vién 18.000.000 18.000.000
Thil lao ciia céc thanh vién Ban kiém sodt 42.000.000 31.500.000
Trén Thi Ha Trinh Trudng ban 18.000.000 13.500.000
Nguyén Huy Kha Thanh vién 12.000.000 9.000.000
L& Thi Nga Thanh vién 12.000.000 9.000.000
Thu nhép ciia Ban Gidm dbc 479.018.000 - 422.877.500
D3 Vin Pat Chu tich 120.000.000 -
D3 Nhu Hiép Giém dbc 300.639.000 255.122.000
28
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Dia chi: S 489 Nguyén Luong Bing, Quén Lién Chifu - TP Da Ning

Cho ném tai chinh két thike ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

M4u s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay ld mét bé phin hop thanh vé cén dupe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

V& Ngoc Hai Phé Gidm déc

3. Cong cuy tai chinh

Quién 1y rii ro vén

178.379.000 167.755.500

Céng ty quan 1y ngudn vén nhim dim bio ring Céng ty cb thé vira hoat ddng lién tuc vira tbi da héa lgi ich

o . A A A I3 A H A &k
clia céc cb déng théng qua tbi wu héa sb du ngudn vbn va cong ng.

Cu tric vén ciia Cong ty gdm c6 cc khoin ng thudn (bao gdm céc khoan vay trir di tién va céc khoan tuong
duwong tién) va phin von cia cic ¢ dong (bao gdm von gép, 1¢i nhuin sau thué chira phin phoi).

H¢ 56 don bdy tai chinh

Hé sb don biy tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic nién d6 ké todn nhu sau:

Céng ng tai chinh

Céc khoén vay

Trir: Tién va c4c khoan twong dwong tién
No thuin

Vén chit s& it

Ty 1& ng trén vén chit s hitu

Céc chinh sdch ké todn chii yéu

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
5.467.807.262  8.705.653.941
(5.467.807.262)  (8.705.653.941)
26.447.837.144  30.112.929.181
0% 0%

Chi tiét cc chinh sich ké todn chil yéu va céc phuong phép ma Céng ty ép dung (bao gom céc tidu chi dé ghi
nhén, co s& xdc dinh gia tri va co sér ghi nhén céc khodn thu nhap va ch1 phi) dbi véi timg loai tai san tii chinh
va cong ng tai chinh va cdng cy vén durge trinh bay tai Thuyét minh s6 IV.

Cic loai cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Tién va céc khoén trong durong tién
Phai thu khich hang va phai thu khac
Céc khoan dAu tir ti chinh

Cong

Cong ng tai chinh

Phai trd ngudi bén va phai tra khic
Chi phi phai trd

Cong

Gi4 tri ghi sb
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
5.467.807.262 8.705.653.941
6.036.393.584 6.883.453.314
12.459.670.100  12.513.027.330
23.963.870.946  28.102.134.585
462.360.658 359.007.752
1.038.246.114 449.403.511
1.500.606.772 808.411.263

Céng ty chua dénh gid gid trj hop 1y clia tdi san t3i chinh vi cong ng tii chinh tai ngiy két thiic nién 5 ké todn
do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhw céc quy dinh hién hinh chua cé huéng din cu
thé v& viéc xé4c dinh gid tri hop 1y ciia cic ti sin tai chinh va cong no tai chinh. Théng tu 210 y&u ciu dp dung
Chuén myuc Béo céo tai chinh Quédc té v& viée trinh by bdo céo tii chinh va thuyét minh théng tin dbi v&i
cong cu tai chinh numg khong dua ra hwéng din trong duong cho viée d4nh gid vA ghi nhin cong cu tii chinh
bao gdm ca 4p dung cho gi4 trj hop 1y, nhim phi hop véi Chuin myc bio cdo tii chinh quée té.
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Dia chi: $6 489 Nguyén Luong Bing, Quin Lién Chifu - TP Da Ning Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2023
MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay lé mét b phdn hop thank vé can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh -

Céng ty d4 x4y dyng hé théng quén Iy riti ro nhdm phét hién va d4nh gi4 cAc rii ro ma Céng ty phai chiu, thiét
1ap céc chinh sich va quy trinh kiém so4t riii ro & mitc chip nhan dwoc. Hé théng quén 1y rii ro duge xem xét
lai dinh ky nhim phin 4nh nhimg thay d6i ctia didu kién thi trrdng va hoat dong clia Cong ty.

Rui ro tii chinh bao gbm riii ro thi trudng (bao gdm riti ro ty gid, rii ro 14i sudt va ri ro vé gid), rii ro tin dung
va rui ro thanh khoén.

Riii ro thi truong

Hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty s& chit yéu chiju riii ro khi c6 sy thay d6i v& ty gia héi dodi, 13i suit va gi4.
Cdng ty khong thyc hién céc bién phap phong ngira rii ro ndy do thiéu thi trrdng mua céc céng cu tii chinh
nay.

Quan by rii ro ty gid

Céng ty khong ¢6 giao dich c6 gbc ngoai té, theo d6, Cong ty s& khdng chju riii ro khi cé bién d6ng vé ty gid
Qudn I rii ro ldi sudt _

Cong ty chiju rii ro 13i sudt phat sinh tir céc khoan vay chiu 13i sudt d3 dugc ky két. Rui ro ndy s& dugc Cong ty N
quan 1y bang cdch duy tri & mirc dd hop 1y céc khodn vay v phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong d8 2
cd duoc 13i suat cd 1gi cho Cong ty tir cdc ngudn cho vay thich hop

Qudn I} rii ro vé gid

Céng ty chiu rii ro vé gid ciia cong cy von phét sinh tir cic khoan dAu tw vio céng cu vén. Céc khoan du tu

vio cong cu vén duge ndm gilt khong phai cho muyc dich kinh doanh ma cho muc dich chién Iugc 1au dai.
Cong ty khéng c6 ¥ dinh bén cdc khoan déu tu nay.

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dyng x4y ra khi mét khich hing hojic déi tic khdng dép tmg dwgc cic nghia vu trong hop déng din
dén céc ton that tai chinh cho Céng ty. Céng ty cé chinh sich tin dung phi hgp va thudng xuyén theo dai tinh
hinh 4 d4nh gid xem Céng ty c6 chiu rili ro tin dyng hay khong.

Quan 1y rii ro thanh khoén

Muc dich quén 1y rii ro thanh khoan nhim dim bao di ngudn von & dép tng nghia vu tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dwgc Cong ty quan 1y nhim ddm bao mirc phu tréi gita cong ng dén
han vA tii sdn dén han trong nim & mirc c6 thé kidm sodt d6i v6i s6 vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong
nim d6. Chinh sach ciia Céng ty 13 theo ddi thudng xuyén cdc yéu ciu vé thanh khodn hién tai va du kién
trong twong lai nhdm dam bao Cdng ty duy tri di mirc dir phong tién mit, c4c khoan vay v di vén ma céc chi
s& hitu cam két gép nhim d4p tmg c4c quy dinh vé tinh thanh khoan ngn han va di han hon.

Bing duéi d4y trinh bay chi tiét cdc mitc d40 han theo hop ddng con lai dbi véi cong no tai chinh phi phéi sinh
va thoi han thanh todn nhir dd dugc thoa thudn. Bang dudi ddy dugce trinh bdy dya trén dong tién chua chiét
khéu ciia cong ng tii chinh tinh theo ngdy sém nhit ma Céng ty phai tra. Bang dudi ddy trinh by dong tién
ciia cac khoan gdc va tién 13i. Ngay d4o han theo hop ddng duoc dyra trén ngdy sém nhit ma Cong ty phai tra. !

Dwéi 1 nim Tir 1- S nim Cong
31/12/2023 ' VND VND VND |
Phii trd ngudr bén va phai tra khac 462.360.658 ’ 462.360.658
Chi phi phai tré 1.038.246.114 ]

1.038.246.114
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Dia chi: S6 489 Nguyén Lirong Bing, Quén Lién Chiéu - TP Da Ning Cho ndm tdi chinh két thic ngdy 31/12/2023
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Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bé phin hop thanh vé cén dupc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Dwéi'l ndm Tir1-5nim - Cong

01/01/2023 VND VND VND

Phai trd ngudi ban va phai tré khéc 359.007.752 - 359.007.752
Chi phi phéi trd 449.403.511 - 449.403.511

Céng ty d4nh gid mirc tip trung rii ro thanh khoan & mitc thip. Gidm ddc tin twdng ring Céng ty c6 thé tao ra
ngudn tién d& ddp tmg cic nghia vy tai chinh khi dén han.

Béng sau déy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai sin tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc l4p trén co s& mitc
d40 han theo hop ddng chura chiét khiu ciia tai san tai chinh gdm 1i tir cdc tai sn d6. Viéc trinh bay théng tin
t3i san tai chinh phi phai sinh 13 cin thiét ¢ hiéu dugc vidc quan 1y rii ro thanh khodn clia Céng ty khi tinh
thanh khoén dwgc quan 1y trén co s& cong ng va tai sin thuln.

Dwé6i 1 nim - Tir 1- 5 nim Cong
31/12/2023 VND VND
Tién va c4c khoén tuong dwong tién 5.467.807.262 2
Phai thu khach hang va phai thu khac 6.036.393.584 -
Céc khodn déu tr tai chinh 12.459.670.100 -
Dwdéi 1 nim Tir 1- 5 nim
01/01/2023 VND VND
Tién va cdc khoén trong duong tién 8.705.653.941 - 8.705.653.941
Phai thu khach hang va phai thu khdc 6.883.453.314 . 6.883.453.314
Céc khoan dAu tr tai chinh 12.513.027.330 - 12.513.027.330

3. Thong tin so sinh

La sb liéu dwoc 14y tir Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 ciia Céng ty Cb phin Xay
dung dién Vnecol di dugc kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gi4 Viét Nam

Ba Némg, ngay 20 thdng 03 ndm 2024
CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VNECO1

Nguwdi ldp Ké todn trudng
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