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I. THONG TIN CHI]NG
1. Th6ng tin khfi quft
- Teg giao dich: C6ng ty CO ph6n EAU tu BAt cl0ng sin Vi0t Nam
- ci6y chimg nhan d6ng hf doanh nghiQp s6:0304867926
- VOn tti6u lQ: 105.599.960.000 cl6ng (Bdng chtr: M\t trdm )d ndm ty, ndm trdm chin

mucti chin triQu, ch[n trdm sdu mwrsi ngdn ddng)
- V6n dau tu cira chir so hiru: ibS"Sqq.9O0.000 d6ng (Bing ch#: M\t trdm ld ndm t!,

ndm trdm chln muoi ch[n triQu, chln trdm sdu muoi ngdn ddng)
- Eia chi 205151-53-55 Phpm Hiru LAu, Khu ph6 2, Phulng Phir My, Qufln 7, Thanh

pn5 uo chi Minh, viQt Nam
- SO cliQn thoBi: 028.6270.6889

-L ^- so lax:
- Website: www.vinalandinvest.com.vn
- M5 cd phi6u (n6u c6/: VNI
- Quti trinh hinh th{h vA phdt trii5n:
COng ty CO ph6n E0u tu B6t tlQng sin ViQt Nam dugc thdnh lfp vdo ngAy 130V2007

theo Gi6y chimg nhpn ddng hi kinh doanh s6: 4103006207 do Sd K6 hopch vd DAu ff TP.
HCM c0p.

T€n ban d6u cta C6ng ty khi thanh lflp: COng ty CO ph6n Qu! itia 6c Vi6n Nam
Sau d6 c6 nhtng thay d6i sau:

. -. L6n I : Ngdy iArceJZOOT , d6it0n tu C6ng ry Quy rlia 6c Vi6n Nam thanh COng ry qo
phAn DAu tu.B6t ctQng sin Vi6n Nam, bd sung th€m ngdnh nghA kinh doanh vd tlng v6n diAu
lQ tr) 30 ff ttdng 16n 60 tj,t16ng.

- LAn 2: Ngdy 20/712007, t[ng tV 
fQ Sd,f v6n cira c6 d6ng s6ng lfp.

- Ldn 3: Ngdy 20ll2l2oo7,tdngv6n tli6u lO t') 60 t'j rl6ng l€n72 t'j, il6ng vd thay ddi sO

cO d6ng s6ng tflp tu 03 cO d6ng l6n thinh 16 c6 tiOng.
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- L6n 4: Ngdy 1110412008, thay d0i trp so chinh COng ty, tU sO SOI TrAn Hmg Eao,
PhuongCAu Kho, Qufln 1, Thanh ph6 HO Chi-Minh, chuyi5n vC t+Og M! Toan II, Pht My
H*9, Phgong TAn Phong, Qufln 7.

- LAn 5: Ngdy 2310412009, tlng v6n di6u lQttiTzfj'16n 105 t'i.
- LAn 6: Ngdy 29l0ll2}l0, thay d6i ten COng ty thenh C6ng ty C6 phan OAu tu BES

ViQt Nam.
-Ldr.7: Ngdy O4ll\l20l0, chuytin tru scv COng ty r€ dia chi 220-222 M! Kim III, Phf

M! Hrmg, Phuong Tdn Phong, Qufln 7, TP. HCM.
- Ldn 8: Ngdy 17105/2012. chuy6n ffu so vC g-tZ Khu TDC Phri My, Phuong Pht My,

Qufln 7,TP. HCM.
- Len 9: Ngdy l2ll2l20l2, dlng ky b6 sung ngdnh ngtr6 tinh doanh: Kinh doanh, khai

th6c vi quan lf chq.
- Lan l0: Ngdy 29l05l20l3,thay OOi tru sO chinh v6 etZ drrong D4 khu TDC Phpm

Hiru LAu, phulng Phf My, Qufln 7,TP. HCM, thay rt6i nguni Dai drQn ph6p luflt ctra C0ng ty
h 6ng TrAn Minh Hodng: chric danh Chri tich HEQT thay cho 6ng HO Eic Hrmg. 

^- LAn 1 I : Ngiy 1111112017 , thay ct6i ngudi ctai diQn ph6p luft cira COng ty: Ong Trdn
Binh Long chric danh Chri tich FIDQT- ld ngudi tlai diqn ph6p luft cria Cdng ty,thay cho 6ng
tt* *-'llflffieav 

27 n2tz0t7 , thayooi oia chi c6ng ty uA B 17 dulng D4, khu rEC phir

M!, Phudrng Phri MI, Quan 7, TP.HCM.
- LAn 13: Ngdy 1410512019, thay ct6i ngudi tlai diQn ph6p luft: 6ng Trdn L€ Hi6p -

chric danh Chtr tich HDQT thay 6ng TrAn Binh Long.
(Gi6y ph6p kinh doanh thay t16i l6n thir 17,12 dA b,i hiry b6 theo b6n at phric thAm s6

264l2Al9ftIC-PT ngay rcrcs?Olg cta Tda 6n nh6n ddn c6p cao Thanh pnO UO Chi Minh).
- LAn 14: Ngdy 17l07l20,l9,thay i16i ngudi <lai diQn ph6p luQt: Ong TrAn Minh Hodng

- chric danh Chir tich HEQT (cdp theo ba^ grr,phric thdm sd 26412019/HC-PT ngdy 1610512019

cria Tda 6n nh6n ddn cdp cao Thanh ph6 Hd Chi Minh). ''

- Len 15: Ngdy 1010512023, thay AOI Oia chi tru s0 chinh ve s6 205151-53-55 Pham Hiru
LAu, Khu phd Z,Phunng Phri My, Qufln 7,TP. HCM

- Chc sy kiQn kh6c;
* Tr& thenh COng ty dai chirng theo vbn bin ch6p thufln sO t SZICqDD- UBCKNN ngdy' i

1310812008 ctra 
-Uy lan Chimg khoan Nhd nu6c.

* Ni€m y6t cO phi+5u ff6n S& Giao dich chimg khoSn Thdnh phO }16 Chi Minh.
n Ngdy 03109/2009, S0 Giao dfch chimg khoan Thdnh pfrO UO Chi Minh d5 c6 Quy6t

<tinh s6 106/QE-SGDHCM chAp thufn viQc ni6m y6t cO phi6u \rNI, C6 phi6u VNI dugc ni6m
yettqiHOsE vio ngiy 09109/2009.

* Ni6m yOt c6 inleu ff6n Scr Giao dich chimg khor{n Hd Ngi - san UpCOU.
* Ngdy 23104/2017, cO phitiu cira COng ry de bi hriy ni6m yiSt trCn sin giao dich chimg

khoiln TP.HCM (HOSE).
* Ngdy 0810512017 Sd Giao dich chimg kho6n Hd NOi dfl c6 Quy6t dinh sO 255lQD-

SGDHN v6 viQc ch6p thufln tldng h.i giao dich cO phi€u cta COng ty
* KC tri ngiry 0410612017, CO phiiSu cria COng ty dd' chinh thr?c ni6m ytlt giao dfch tai

Sirn giao dlch chung khodn He NQi
2. Nghnh nghd vir ilia bin kinh doanh
- Ngenh rgti6 t intr doanh: Kinh doanh bdt Ogng stur, kinh doanh, khai th6c vi quan l;i

chg...
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Eia bdn kinh doanh: (NCu crlc tlia bdn ho4t <10ng kinh doanh chinh, chitlm tr€n 10Yo

t6ng do'anh thu trong 02ndmgan nh69: Qufln 7, Thinh phO ffO Chi Minh.
3. Th6ng tin vG md hinh quin t4, tO chrfrc kinh doanh vn hQ mfy qufln g
- MO hinh quan tri (n0u rd m6 hinh theo quy <Iinh tai Di6u i37 Luft Doanh nghi6p):

Quan tri theo mO hinh COng ty .6 ph6n theo quy tlinh cria LuQt doanh nghiQp vd Ei0u ie *a"
ctra C6ng ty ni€m yi5t.

- Co c6u b0 m6y quin ly:

Dpi hQi dOng c6 dOng

Ban ki6m so6tHQi ddng quan tri

Ban T6ng gi6m d6c

Ban cd v6n Ban trq l:i Ean KS nOi b0

Phdng fti to6n Phdng HC -TH Phdng Kinh doanh Ban QL Chq Ban QL Dp 6n

- Chc c6!g ty con, cdng ty 1i6n tctit: 6Cu danh s6ch, dfa chi, tlnh v.uc san xu6t kinh
dganh chinh, v6n di€u l0 thUc g6p, ty 1Q scr hiru cria Cdng ty tqi c6c c6ng ty con, c6ng ty li6n
tct.

COng ty con: COng ty CO phan Edu tu Thuong m4i Phu6c Long
- GPKD: 031 13933 78 ciip ngiry 05/12l20lL Noi c6p S& KH&DT TP. HCM.
- Trp so: 189/5 Ph4m Hiru LAu, Khu ph6 2, phulng Phf My, Qufin 7 ,TP. HCM.
- Ngnnh.nghe kinh doanh: Kinh doanh, khai th6c vd quan ly chq.
- V6n di6u lQ: 8.000.000 .000 (Bing chib: Tdm rjt ding).
- Ty le so hiru v5n cria COng ty tAi C6ng ty con L:ir98Yo.

a. D!n! hutfng ph6t tri6n
- Hoin t6t x6y dprg, bdn giao dU 6n YivaPtaza cho kh6ch hang.
- Chuy6n hu6ng kinh doanh mflt bing ttr6i AC cira dy 6n Viva Plazatu dinh hudng cho

thu6 mflt b6ng b6n 16 sang dAu tu dU rin trung t6m hQi nghi tiQc cuoi vd gihitri,nhd hang
A ,', ',

cao cAp, phdn ddu c6 doanh thu khai th6c thuong mAi tu cu6i nbm2024.
- Hodn tiltttti}tk6 Concept dg r{n Viva Center vd ddm ph6n thanh cdng viQc tfuib6tri mflt

, J ,...i.
bang v6i ti€u thucrng ldm co sd th6ng qua d1r hnv6i ilfa phucrng.

- Tri6n khai kinh doanh dich vu U6t e6ng sin, m6i gioi mua bdn, cho thu6 b6t dQng san,
khai th6c b6t O6ng sin du lich, nghi du0ng, kinh doanh ndng sdn, vft 1i6u x6y dgng, thi
ili6m kiirh doanh airn ru itdo tpo ng,rOr, *an lgc nganh b6t dQng san.

- ChuAn bi hO so ni0m y0t cO phiiiu VNI tr6'fui tr6n HOSE trong nim2025.
- Xt l1i tho6 ilang quy6n lgi vdi c5c b6n 1i6n quan giai tto4n 2A$ -2}lg.
- Xdy dtmg trp s&, vin phdng c6ng ty 6n clfnh, 16u ddi.
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- Thf cliOm IIng dgng c6ng ngh€ thdng tin trong quin l;i hopt ttQng cria C6ng ty, tri€n
khai c6c img dpng quan $ doanh nghiQp'vd hoponline, img dung cdng nghQ m6i trong
quin ly vin phdng, kinh doanh vd hopt clOng ti6p thi, b6n hdng, hfu m6i...

5. C6c rfii ro: (NCu cdc rui ro c6 th6 anh hucrng diSn hoat <lQng san xu6t kinh doanh
t v rX.
hoac dOi voi viOc thuc hi6n c6c muc ti6u cira cria COng ty, trong ct6 c6 rui ro v€ m6i truong,
thi6n tai, dfch Ugnfr, .. 7. 

- ---- - --- - - -'

NEm 2023 m4c dt kinh t6 c6 sp h6i phuc nlre,toy nhiOn eOi vcri thi trucrng b6t dQng sin
ViQt Nam lpi li mQt n6m kh6 khdn chua t*ng c6 vA ngu6n vdn vi sfc mua tr6n thf trucrng. Voi
d[9 th dganh nghiQp vd nhd dAu tu sri dpng ty trq.ng vdn vay cao trong nhi6u n6m d6 ph6t
tri6n vd ddu tu vdo nhirng dU 6n quy md l6n, cao c6p phpc v.u nhfr'ng nhu cAu nghi duong du
lich kh6ng qu6 c6p thi6t vd bi tan phrl nang nd sau ilai dich Covid tg. n6t nhi6u c6c do-anh
nghiQp vd nhd dAu tu b6t <tgng sin hiQn vin chim trong khQ kh6q, vay ng ch6ng ch6t. Nq x6u
f5t AOng san dang tdng m4nh Long hQ th6ng,ngan hdng"vd r6t 

"f,l6o 
.ar ;;*h ;ghtep UathOre

san m6t khA ndng thanh to6n ng tr6i phiiiu <t6n han ddtqon€n bric tranh rdtxduie" tt i trulno
bAt oqng sin, hL suy gi6m ldng tin cria kh6ch r,a"g 't oi^ra. ffi;il*,;ihd;;&;ir;
mua nhd dattaicdc d1r 6n con dang do t4o n6n vongio6y kh6 khen kip cho c6c doanh nghiQp
hogt dQng trong linh v.uc b6t dEng sdn cho du ndn kinh t6 dd c6 sy phpc frOl va Hi vay mua nhd
dang & mr?c th6p.

Theo dt liQu cria HQi m6i gi6i bAt dqng sin ViQt Nam (VARS), thanh khoin b6t dOng
sin nira dAu nim duy tri o mftc thfp, tuy nhiCnidng vC cu6i ndm tinh trintr cang tlugc cdi thien.
Cu th0, qui I c6 2.700 giao dich thenh c6ng, quf Ii 0 mric 3.700 giao dich. Mac dt bu6c sang
quf III vd IV, thanh khoan dd c6 sg cii thiQn d6ng k6, tdm $ e dd cria nguoi mua ducr. c phAn
nio gO bo. Nhrmg, thi trucrngbitttlQng sf,n clugc dhnh gi6v5n trong trAng thhi hmOam. Cfri
trong m6t n6m, thi truong b6t ctgng sin d5 chimg ki6n sg ra tli crii nhid; doanh nghigp b6t
tlQng sin. Thfm chi c6 doanh nghiQp.ph6i t4m <l6ng cria vi thi6u ngu6n ti6n hoat t10ng.

Bu6c sang n[m.2023,1i€n ti6p c6c d4i gia b6t itQng sin ngfl ngga.Nhfi"ng vU 6n 16n
dugc phanh phui dd ph6n nio t6c tlQng t6i tem $,, g6ty hoang mang cho nhe dAu tu.

, A.

" Trong b6i canh m6i trucmg kinh doanh toan cAu nhi6u bitin ilQng anh huong tl€n ph6t
tri6n kinh tiS trong nu6c, COng ty chri trucrng ph6t triOn^thfln trgng, t[ng ty trqog 

"6" 
t.o cO, tran

ch6 v6n vay, tinh gan bO m6y, img dung cdng nghQ t16 ti€t giim chi phi quan 11i, pht hqp v6i'
ngudn nQi lpc ctra doanh nghiQp.

rr. TiNH HiNH HoAr D9NG rRoNG NAwI
1. Tinh hinh hogt tlQng sf,n xu6t kinh doanh
- f6t qui ho4t dQng sin xu6t kinh doanh trong ndm: NCu chc k€t qui ttpt dugc trong

ndm. NCu nhtng thay tl6i, biiSn ctQng lon vC chi5n tuqi tinh doanh, doanh thu, lgi nhufn, chi
phf, thi trudng, sin ph6m, ngudn cung cAp,....

Ho4t tlQng kinh doanh, tlffu tu dq 6n Viva Plaza:Nem 2023 viQc kinh doanh t4i dg 6n
YivaPlaza gllp rdtnhi€u kh6 khdn trong viQc brin hdng, ti6u thp sin phAm. Do nhirng kh6 khdn
clactiQt ve ngu6n v6n dinh cho thi truong bAt cl6ng sin sric mua thi truong dQt ngQt suy gi6m
khi6n cho viQc brin hdng vd thu ti6n t4i d1r 6n g4p rilnhiAu kh6 kh5n, tr0 ngpi. ViQc brln hdng
vd co c6u ng bing sin phAm dat 1871295 cdn h6, gi6 tri c,irc Hqrp d6ng d1t 554rf d6ng trong
d6 dA thu tidn pAt h 421,7 ty, co c6u no vay ld 56 ty. ViQc brin hang vd thu ti6n theo ti6n dQ

khdng clpt nhu lcj,vgng do sg m6t ni6m tin cria khSch hdng c10i vdi nhirng dU 6n clang xdy drrng
dang d0, sg thfn tro.ng cria ngdn hdng trong xdt duyQt cho vay mua nhd dU rln vi nhirng kh6
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khdn tlac biqt e6ivOi nh6m kh6ch hdng tl6n fi Trung Qu6c ld nhtnr; kh6 khdn ngodi dp kii5n
khii5n cho ddng ti€n ph6t qicn {u an bi thi6u hst trAm trsng, du 6n chQm ti6n ct6 da, giuo.
BOn canh kh6 khdn vA ngu6n v5n, kh6 kh6n cria ciic nhd thdu du an cflng li mQt v6n AE tcrn AOi
v6i vi€c phrit triOn dU 6n trong ndm2023.Hang trdm nhd thAu xdy Agng pna san tr0n thi truong
ld bric tranh chung cta nginh x6y drmg ViQt Nam trong ndm2023 vd c6c nhd thAu x6y dlmg
tpi dg rin Viva Plaza ctng gap phii nhiing kh6 kJrdn tuong t.u. C6 nhfrng thoi di6m nhd th6u
gan nnu mdt n5ng lgc tri6n khai khi6n cho ti6n dQ x6y dung bi dinh tre;e Cdng ry phii tim
ki6m cic gihiphdp h6 trg ho{c xri 1y vd thay thiS.

Iloat dQng kinh doanh chg: VA hopt clQng quin 1;i chg d4t doanh thu 2,98 t'f rl6ng th6p
hcrn k6 hopch dA ra 3,32 t!,nguy€n nhdn do sfc mua gi6m srit, chg t4m bilng ph6t ichien nftiO,
ti6u thucrng bo spp. C6ng ty cflng phii gi6m gi6 thud O6 fr6 ffg chcti6u thuong cdn l4i duy tri
viQc kinh doanh, bu6n b6n.

Hogt tIQ$ phit triGn dg 6n mtfi: C6ng ty ddtri6n khai kV Hqp it6ng tu v6n v6i rlon vf
c6 n6ng luc iI€ tri6n khai thiet k6 f ff<yng, tu v5n Hp du 6n dAu tu xdydpg du 6n ,,Trang tdm
Dlch v1t, Thuong mqi - Ydn phdng vd Cdn hQ Viva Centef' tr6n khu O5t Cfrq tpm Phudc
Long. Tuy nhi6n viQc tri6n khai fir 6n cdn cAn phii chd viQc <1i6u diAu chinh quy hopch chung
cria Thanh pfrO H6 Chi Minh mdi c6 th€ thgc hi6n. NIm 2022 Cdng ry cflng di eOp v6n mua
d6t va dAu tu cOng trinh thf c1i0m ph6t tri6n b6t O6ng sin du lich rrcn [Jru dAt f.fro,ane 10.000
rfi taiThe+ ph6 nao LQc vdi s6 vdn nh6 khof,ng 15 ty cl6ng nhdm thim dd thi truong tpi khu
v.uc gidu ti6m ndng ndy khi cao t6c DAu Gi6y li6n khuong OU nen di vdo hopt clQng trong n6m
2026. Vi6c dAu tu thi cti6m cflng m& ra co hQi cl6nh gi6,rfitkinh nghiQm thgc t6 cho pfran k*rtc
mdi lddU rln U6t O6ng sin du lich nghi du&ng rAt gidu tiAm nlng tpi Bio 16c, Ldm ddrrg.

KGt quf, hopt tlQng cria c6ng ty ttr 01t0112023-3tttLt}023

EVT
-i-:*,4rhj$]-i 386.849"518.852

- Doanh thu nhfn trudc tu dU 6n Viva Plaza (sC ghi nhan
khi bin giao c6n hQ)

383"374.098.576

:,r,LeeE[i&q--b ry], &&$.* 2.982.03s.809

- Thu nhAp tu hopt <lQng tii chinh 189.622"265

T-hu nhflp khiic 343.762.202

$.gi ph*

- Gi6 v6n hing b6n

3.246.s22.377

768.343.s 18

- chi phi tdi chinh 0

- Chi phi b6n hdng 918.131.4s9

- Chi phf quin lf doanh nghiQp 1.s60.047.400

- Chi phf k*r6c f)

- [,gi nhra$u 228.897.899
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- Tinh hinh thgc hiQn so v6i k6topch.' So s6nh ki5t qui dpt dugc frong n[m so vcri c6c
chi ti0uktS hopch vd c6c chi ti€u n5m li€n tA. pnan tich cp th6 nguyen nhen dil e6n vipc kh6ng
d.qtld1tlvugt cdc chitiCu so voi k6 hopch vd so v6i n6m liCn kC.

Loi nhu0n sau thui5 nirrr,2023 gitlmso vdi ndm2022Id68yo,do c6c nguy6n nh6n sau:

- Doanh thu giim 8%: Do tinh hinh thlrc ti5 hiQn nay, ngudi ti6u dung ila sd ti6u dung

::li1:,ti6u thuong ngirng kinh doanh, khdng titlp tpc thu5 sAp vi luqng nguli mua gi6m sirt,
Dan nang e am....

- Doanh thu hopt tlQng tdi chinh gi6m 68Yo do ngu6n ti6n grii ti6t tipm gi6m.
- Doanh thu kh6c gi6m 50%.

- Chi phf b6n hdng tdng: l12o/o do t6ng culng quing bA thi trulng, marketing sin phAm.
- Chi phf quan lf doanh nghiQp giim 32Yo: Do tinh hinh kh6 khen, C6ng ty thUc hiQn ti6t

ki6m chi phf.
- Chi phf kh6c giim 100%.

- Gi6 v6n hdng bdn giAm: 18%,

2.f6 chf'c vdr nhfln Sg
- Danh sdch Ban rliAu hdnh: (Danh s6ch, t6m $tI! lich vd fj, lQ so hfru cd phfln c6 quyen

r .L A.
bi6u quy6t vd c6c chimg khoan kh6c do c6ng ty ph6t hnnh cria T6ng Gi6m d6c, c6c Ph6 T6ng
gi6m d6c, KiS to6n truong vd c6c c6n bp quan ty t<frac

+ T6m tittS,lich T6ng gi6m il0c:

Hg vd t6n: HO DAC HING Gicri tinh: Nam Ngdy, thing,nam sinh: l0/0ill97l
It{oi sinh: He NQi eui5c tich: ViQt Nam

SO CCCD s6: 001071 014207 Ngdy cdp:26/06/2019 Ncri c6p: Cgc truong Cpc cang
s6t Quin ry Henh chfnh vO trpt t.u Xa hQi.

Noi cldng.hi hQ khAu thudrng tri 457169 rluong C6ch.Mpng Thdng 8, Phulng 13,

Qu6n 10, TP. HO Chi Minh.

Trinh tIQ chuyOn mdn: K! su

Qu6trinh dio tpo chuy6n m6n: K! su ctiQn

trir:h i.un
Th&* gian Noi lim viQc V! tri edng vi$r

r99s-1999 COng ty hing khdng ViQt Nam - Xf nghiQp btoTdng
mfybay A75

Kf su <liQn tu

1999-2G01 Schmidt Vietnam Co.ltd K! su kinh doanh

2001-2003 COng ty CO phAn C6ng NghQ Ti6n Phong K! su kinh doanh

2003-2004 Cdng Ty TNHH Nam Th6i Hda
Chu tich HDQT TV
ki6m Tdng Gi6m d6c.

2007-
25/A2/20r3

Cdng ty C6 Phan DAu Tu eat O6ng San Viet Narn TOng Gi6m ddc

2007-
1910112019

COng ty CO PhAn DAu Tu n6t d6ng San Viet Nam Ph6 chir tich FIDQ'[-



17lfr7DA|q^N *i COng ty C6 phen DAu Tu e6t O6ng Sin ViQt Nam TOng Gi6m d6c

So]oqng,tr 
lA co phAn nim git t4icong ty: 1.758.935 c6 phiiSu, chi€m r7o/o

+ T6m dt\j lfch Ph6 TOng giem d6c

H9 vd t6n: NGUyEN vAx HUNG Gi6i tfnh: Nam
Ngdy, thing,nlm sinh: 2711211977

Noi sinh: Dd L4t - Lam E6ng

Qudc tich: ViQt Nam

S6 CCCD s6: 068077A$384 Ngdy cip:28106/2021Noi c6p: Cpc trucrng cpc CS
QLHC vC frXft

. Noi tl6ng \f hQ khdu thucrng trl:44 TrAn Kh6nh Du, Phulng 08, Tp. Dd Lpt, Tinh
L6m EOng

Ch6 6 hiQn tpi: D25-08-07: CC Be\leza, phudng phf My. euan 7 ,Tp. HCM.
Trinh dQ chuy6n m6n: Dpi hqc

NghO nghiQp: Quf,n lf
QUA trinh ddo tpo chuy6n m6n: Quin tri Kinh doanh

Qu6 trinh ldm viQc:

f i!sr'i :.,::..;: Noi lim viQc Vi tri cdng viQc

Tu 2007-2015
COng ty C6 phAn DAu Tu
BDS Viet Nam

T'rucrng phong Kinh doanh

Ttr 2019- Nay
COng ty CO Phan DAu Tu
BDS ViQt Nam

Fho'tdng Gi6m ddc

S5 lugng, tj. lQ c6 phan nim git tpi COng ry: 1.700 c6 ptrliSu, chiiSm 0,010
+ T6m dt\! lich ph6 

f6ng gidm rl6c
Hs vd t6n: LE THI BICH HtIOr{c (86 nhiQm t7t07tzltg)
Gioi tfnh: Nfi
Ng?V sinh: 08 thang 03 ndm 1977

QuOc tich: ViQt Nam
DAn tQc: Kinh
SO CCCO:0371770A2497 CAp ngiy: 10/01/2019 Noi cip: Cpc truong Cpc cinh

s6t QLHC ve tfXff.
QuO qu6n: Ninh Binh
Dia chi thuong trl: C4 TAng 7 CCNggc Lan, P. Phri Thu4n, Qu0n 7,Tp.HCM.
Trinh dQ chuy€n mdn: Ctr nhan Su Phpm

" QF trinh c6ng t6c (t6m tilt chitc vp, ngh6 nglriep vi noi,c6ng t6c): ldm viQc t4i Cdng

SO luqng, ff !9 c6 phdn nam gift tpi COng ty: 0 c6 phi€u

Hs vi t6n: Lt rr4 rntX 1n6 nnigm ngiy 01t03t2022)
Gi6i tinh: Nft
Ng?y sinh: 16 thang 06 ndm 1976.

QuOc tich: Vi$t Nam

't



DAn tQc: Kinh
S6 CCCD:044176000t13 C6p ngdy: 03106/2016 Noi c6p: Cfc truong csc

Cenh SAt DKQL cu firi vd QLQG ve den cu.

QuO quan: Vdn H6a - Tuy6n H6a - Quang Binh
Dia chi thudng tni: TO d6n ph5 10, Phudng Nam L1i - Thenh ph6 OOng Hoi - Tinh Quang

Binh.
Trinh tIQ chuy6n m6n: Ct nhan Kinh tti - Chuy6n nganh Tdi ehfnh fi5 toan

trirlh tdc t6m tit chric va n01 t'hc

Ti lC so hiru VNI: Khdng
- SO Iugng c6n bQ, nh0n vi6n. T6m tlt chinh s6ch vd thay dCI. trong chinh s6ch ddi voi

ngudi lao dQng.

Tpi theri tti6m 3lll2/2023, t6ng s6 nnan !U ldm viQc tpi Cdng ty Id 47 (BOn muoi biy)
ngudi theo hgrp rt6ng lao tlQng. Ngoii ra cdn sO lao <IQng theo thoi v1r clugc tuy6n theo dring

,l
nhu cdu cua c6ng ty trong tung giai dopn.

- Chinh sSch il6i vdi ngudi lao ctQng:
+ ChO i10 lim viQc: C6!g ty tlim b6o tu6n thri c6c cn6 eO OOi voi ngucri lao tlQng theo.

,I,mg quy dinh cira ph6p 1u4t v€ lao tlQng vd Hgp tl6ng 1ao <lQng da hj ket.
+ Chinh sdch ddo tpo: COng ty ludn coi trgng c6ng t6c dio tpo, UOi duOmg vd ph6t triiSn

nguQn nhdn lyc, girip nguoi lao tlQng thucrng xuy6n cflp nhft, n6ng cao ki6n thric, hieu.rO vdi
nghd nghiQp cria minh, thgc hiQn chr?c ndng, nhiQm vp cria minh mQt c6ch tu gi6c. f6t hqp
thyc hiQn chinh s6ch ddo tpo cria cdng ty vdi viQc khuytin khich ngucri lao dgng kh6ng ngring
t.u hqc tfp ndng cao trinh.dQ dC Aap img yOu cAu cdng viQc tldi h6ingdy ciurg cao.

+ Chinh s6ch tuyiSn dpng: Tuytin dung nhirng nguli c6 bing t6t nghiQp E4i hgc, Cao
ddtng,Trung c6p nghA vi ho <tQng kh6c phil hqp v6i nganh nghe kinh doanh ctra C6ngty.

+ Chinh sSch lucmg, t]nuong vd phric lgi: COng ty c6 chinh.sdch lucrng, thucrng vi phric
lqi dim b6o nguoi lao <IQng 5n dinh cuQc s6ng ctra minh vd khuy6n khfch ngucri Uo e6ng nm
viQc dpt ndng su6t, hiQu qui cao, th6 hiQn sU srlng tpo vi khi n[ng vrrgt trQiiira bdn thdn.

3. Tinh hinh tl0u tu, tinh hinh thgc hiQn crflc dy 6n
a) Cfugkhoan dAu tu 16n: N€u c6c khoAn iIAu tu 16n tlugc thpc hiQn trong n[m (bao g6m

c6c khoin dAutu tai chinh vdcfuckhoan clAu tu fu 6n), tinh hinh thyc hipn caC du 6n lon. DOi
vcri trucmg hqp c6ng ry dA chdo b6n chimg kho6n de thgc hiQn c6c d1r 6n, cdn n6u rd ti6n ctQ

j
I
'I

I

:

I

Thiri eian Noi lim viQc Vi tri c6ng vi$c

Tu thring A3120{J3 -

0s/20CIs

Cdng ty TNHH N6ng Lffm Ngu co Trung
Son, DOng Hd, Quang Tri

fC toan trucrng

Tri thrlng 08/2005 -
t2l20t0

COng ty TNHH Thanh Truong EOng Hd,

Quang Tri
fO toan truurg

Tir th6ng 1212010 -
412011

;C6ng ty CP Thucmg mpi ViQt HOng Chinh tAi

Quang Binh
Chi nhanh
truong

Tu thang 0412011 -
04/2012

COng ty TNHH Thanh Trudng EOng Hd,

Quang Tri
K6 torin trumg

Tri thrlng 0412012 -
04/20ts

C6ng ty CPTM vd du lich V*rnh Hd
(BAONINH BEACHRESORT)

K6 to6n tmong

Tu th6ng 0412015 -
0U2022

COng ty TNHH Ten Binh, Quang Binh rt5 to6n truong



lh]rc.hiQ"n 
..": 

9u rln ndy vd phdn tfch nguy6n nhdn din d6n vi6c d4tlkh6ng ctpt tieu cI6 116 c6ng
bO vd crim kdt).

, - Ecn nay vi6c x6y dmg de gen nhu hodn chinh, m6t sti kh6ch hang cle nhfln nhd rlua
vdo sri dUng.

A,_ A^,-^silf f6n* 
tu v6n vdi tlon vf c6 nrng lsc de tri6n khai thitit t<15 y tucrng, ru v6n epdu an diiu tu *ay dp 

^9v 
hn "lunq tfrm Dlch v1r, Thtong mqi, - vdn phing va 6dn hg wia

Centerutt€n khu 06t chq tam Phudc Long. Tuy nhi6n {Q"c tri€n mr"i [u * cdn c6n ph6i chd
viOc iliAu <tiAu chinh quy hopch chung .,1Xhr"r,t, pqa Ha chi Minh -oi'.0 tt d-rffi'fio;: 

""'
b) c6c cdng ty con, cdng ty 1i6n kct: (T6rntit vc hopt clong vd ttnh hinh tei chfnh cria

c6c c6ng ty con, c6ng ty li6n kiSt/: Eang tpm dtmg hopt rlQng
4. Tinh hinh tii chinh

Tinh hinh tdi chinh

- Cfuc chi ti6u kh6c: (tuy theo d{c
ilQng kinh doanh trong hai n6m gAn

b Cdc chi ti€u tdi chinh chri

ri6ng cria ngdnh, cira c6ng ty ldm rd qui hopt

:
0

!
I
I
I
I
t

{

NIm 2022
o//a

+

6ng gi6 tri tdi sen

hilrc
vot chwc. l1

frJkh6rcg phdi
tin ya cltartm chinhtdidung

{lhi ti6u NErm 2S23

69t.369.187.945 842.906.026.687 )-21,92aA

thu thudn 3.247.227.700 2.982.035.809 -8,20

nhu{n tu ho4t rlQng kinh doanh 204.164.t04 (74.864.303) -T36,7Yo

ryi nhu6n khdc 513.784.69A 3A3.762"2A2 -40,ggyo
nhusn tru6c thuO 717.948.794 228.897 "899 -58,12r'h
nhuQn sau thu6 717.948.794 228"897.899 -68,120

lQ ioi nhufln tr6 od tuc fJ5 22 -57,650./a ,l I

Ck{ ti6u N&rua 2S22 Ghi chfi
CK todn

He
al san

42%

NErn 2{123

29%

thanh to6n nhanh;He
san 29%

. Chi fieu vi cry ctiu viin
H0 s6lr{q/T6ng tdi s6n ,q}aA, 94%

HQ s5 N-o/v6n chri so hfru 13,5 Bn 16,6 Xin

fiAucht ye lqrcndng hoqt ddns
khcrt0n\ua! himg

khot6n binhhing brinAling qudn

I

t

{-.} 0



+ Vdng quay t6ng tdi Sdn:
Doanh tfru thuAniTdng tdi sin binh quin 0,0035 vdng 0,0039 vdng

4. Chi fiAu vi khd ndng sinh ldi
+ H6 s6 Lqi nhufln sau thuii/Doanh thu thu6n

22,lyo

HQ s6 Lqi nhuQn sau thuiS/v5n chir so hiru 1 s%

7,6gyo

a,{ga/a

HQ s6 Lgi nhuQn sau thui5/T6ng tdi sin 0,lao t),03%

H9 sO Lqi nhuan ft ho4t ilQng kinh
thu thuAm

6,2goh "1 10/I ) I /A
1t

5.Cq cdu cO d6ng,
a) C6 ph6n: 10.559.

thay tl6i vdn tIAu tu cfra chri sO hiru
996 cd phdn.
Sd tigu dpa vdo danh s6ch c6 d6ng ch6t ngdy lgl03l20l4'f

b) Ccr c6u c6
Cr

{

BrS'w

CO O6ng trong nur6,c Cd adng nufc ngoii T6ngfFanh mqrc
Gi6 tri T{'E€ Gi6 tri Tv le Gif tri Tv lC

T6mg viin eIAu m
CSEg

1s.555.363 99,96Y.i 4.633 il,44o/o 10.5s9.996 100,k

C6 OOng 16n so
htu tu 5% tro 16n

7.246.036 68,620A 7.246.436 68,62Y*

CO d6ng scy htu
tri 1% d6n cludi
s%

2.495.631 23,63Ya a,a}a

$,00Yo

2.49s.631 23,63a

CO dOng so hiru
dubi l% 610.976 5,7904 4.633 a,fi4ah 615.609 5.8:19/{'

202.720 l,gzyo 0,00% 202.724 1.92"4

&*nh xmry* SL c6 phi6u Tj. r0 %

C6

lugngSTT

Tdng stl lugitg c6 ptui*Ier 10.559.996 100% 417

I CO eOng nhd nud'o 0,00% G

2 C6 il6ng kh6c
,}t
A.A C6 OOmg t6 ch&'c .: t i].L*,t'; no/L /At 6

& T6 chfc trong nudc 209.648 1,9904 5

b TO chiic nu*c ngoAi 1.000 0,jlYo 1

1^B C0 phi6u qelp 3{}2.7?& I
?t C6 mdmg c& srfufirx g{F.1,46.S?7 96,09%

lr92oh

470

CO <lOng 16n s0 hiru tu 5Yotr6l€n 7.246.036 68,62yo 7

^ta"t C6 dOng trong nu&c 7.246.036 68,620A 1

^aA,L CO dOng nu#e ngo*i 0,00%
h CO OOng so hiru nr l% c16n du6i 5% 2"292.911 ta1 -11n/

zl-lr/l7O 1t ..il./
10



b.1 C6 ctOng trong nudc 2.292.911 2l,7lyo 11

b.2 CO OOng nudc ngodi u.009/o

TJ C6 etOng so hiru dubi l% 607.680 5,75o4 4s2

c.l CO cl6ng trong nudc 604.047 < a.\o/JrtL/t) 444

c.2 CO clOng nudc ngodi 3.633 a,03aA I
c) Tinh hinh thay C6i vOn dAu tu cria chti s& hiru: N6u c6c dqt tdng v5n cd phAn kO tu

khi&Anh lfp bao g6m c6c clgt chdo b/rr ra,c6ng chring, chdo bLln ri6ng l6,.chuyen d6i tr6i
phiiSu, chuy€n OOi ctlmg quydn, ph6t hdnh.c6 phi6u thu&ng, trd c6 tuc bing cO phi6u v.v (thdi
iliiSm, gi6tri,clOi tuqng chdo b6n, don vi c6p): Kh6ng c6

. d) Giao dich c6 phitSu qu!: NOu r.o l*qrrg c6 phi6u qu! hiQn tri, 1i6t kC c6c giao dich cO

phi6u qu! itd thyc hiQn trong n[m bao g6m thdi di6m thyc hiQn giao dich, gi6 giao dich vn ddi
tugng giao dfch.

- SO luqng cO phi6u quf hiQn tqi:202.720 cO phi0u
- Giao dfch cd phi6u quf tli thUc hien trong ndm: Kh6ng c6
e) C6c chimg khorln khdc: n6u ciic ctqt ph6t hdnh chimg khoan kh6c dfl thpc hiQn trong

n5m. N6u s6 luqng, clac cli6m c6c lopi chimg khorin khSc hiQn clang luu hdnh vi c6c cam k6t
chua thgc hiQn cria cOng ty v6i c6 nhdn, td chric khrlc (bao g6m cdn bQ c6ng nhfln viOn, ngudi
quin l1f cira c6ng ty) li€n quan d6n viQc ph6t hinh chimg khoiln: Kh6ng c6

6. 86o c6o tic tlQng li6n quan tl6n mdi truirng vir xfl hQi cria cdng ty
6.1. T6c dQng l6n mdi trudng:
T6ng ph6t thii khf nhd kinh (GHG) tr.uc tii5p vd gi6n tiiSp: Kh6ng c6
Cdc siing ki6n vd biQn ph6p gi6m thi6u ph6t thii khi nhd kinh: Kh6ng c6
6.2. Quin lf ngudn nguy6n vflt liQu:

a) T6ng lugng nguy6n vQt liQu cXugc su dirng tl6 san xuAt vd d6ng goi c6c sin ph6m vi
dich v.u chinh ctra tO chirc trong n[m: su dUng c6c nguy6n vflt [eu thdn thiQn v6i mdi trucyng

b) B5o c6o ti lQ phAn trlm nguy€n vft liQu tlugc t6i chiS dugc sir dpng i16 sin xu6t san
phAm vd dich vu chinh cira t6 chric: Kh6ng c6

6.3. Ti6u thu nIng luqng:
a) Ndng lugng ti6u thp tr.uc tii5p vd gi6n tiiSp.

b) Ndng luqng tiiSt kiQm dugc th6ng qua cdc sang kii5n sir dpng ndng lugng hiQu qut:
KhOng

c) Cfc b6o c6o s6ng ki6n titit kiem ndng luqng (cung cdp chc san ph6m vd dich v.u tii5t
ki$m nlng lugng hoflc sri dpng ndng lugng t6i tpo); b6o c6o k6t qui oia cfuc s6ng kitin ndy:
Khdng

6.4. Ti6u thlr nu6c: (mric ti6u thp nu6c cua cdc hopt dQng kinh doanh trong ndm)
a) Ngudn cung c6p nu6c vd lugng nudc sir dpng.
b) Ty lQ phAn fi6m vd tdng lugng nudc t6i ch6 vi t6i sri dpng: Kh6ng
6.5. TuAn thir ph6p luflt vC bio vQ m6i tru&ng:
a) SO lAn bi xtr phpt vi phpm do kh6ng tuan tht luflt ph6p vi c6c quy clinh vC m6i trulng:

Kh6ng co
b) TOng sO tien do bi xir phpt vi ph4m do kh6ng tu6n thri lu4t,phrip vi c6c quy ttinh vO

m6i trudng: Kh6ng c6
6.6. Chfnh sich liGn quan tl6n nguli lao tlQng
a) SO luqng lao clQng, mirc lucrng trung binh tl6i vcri ngudi lao dQng: SO luqng lao dQng:

47 nguot,mirc luong trung binh ct6i v6i ngudi lao dQng: 13.200.000 VND/thring.
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b) Chinh s6ch lao clQng nhim ilAm b6o sric kh6e, an todn vi phric lgi cria ngudi lao
<I0ng.

COng ry dam b6o tudn thir crlc cne e6 e6i vOi nguoi lao dQng theo ttring quy dlnh cria
phip luflt vC lao clOng vd Hqp cl6ng lao dQng de ky ttit. COng ty c6 iftirrtt s6ch lucrng, iho*g
vd phric loi t16m b6o nguoi lao dQng 6n ctinh cuQc s6ng cta minh vd khuytin khfch ngudi lao
tl0ng ldm viQc ilpt ndng su6t, hiQu qui cao, thO hi6n rg i,irg tpo vd khi n6ng vuqt trQi cria ban
th6n.

c) Hopt <10ng ddo tpo ngucri lao dQng
C6c chuong trinh phrlt tri6n k! nlng vi hgc tdp 1i6n tpc de h6 trq ngucri lao dQng rlim

b6o c6 viQc ldm vd phit tri6n sg nghiQp.
C6ng ty ludn coi trgng c6ng t6c ddo tao, UOi OuOng vd ph6t triiSn ngu6n nhdn lpc, giirp

ngudi lao dQng thulng xuy6n c$p nhQt, n6ng cao ki6n thfc, hi6u rd vA ngh6 nghiQp ctra minh,
thlrc hiQn chirc ndng, nhiQm vB cira minh mQt crlch tu gi5c. f6t hqp thgc hiQn chfnh sfch ildo
tpo ctra C6ng ty vdi viQc khuyiSn khich ngudi lao dQng kh6ng ngring t.u hqc tfp nOng cao trinh
d0 de d6p rmg y6u c6u c6ng viQc ddi h6i ngey cdurg cao.

6.7.Ri6a c6o li6n quan tl(in tr6ch nhiQm A6i v6,i cQng dding tlia phuong: Kh6ng c6
6.8. Br[o crlo li0n quan tl6n hopt tlQng thi trudng vtin xanh tieo hutfng dfrn cfia

UBCKNN: Kh6ng c6
III. BAO CAO VA BAXrr CrA CUA BAN CIANN DOC (BAN GIAM D6C BAO

cAo vA EAr{H cra vn rixn niNn Mer MAr cuA cONc ry
B6o c6o vd danh gi6 cinBan Gi6m c16c tOi thi6u phii bao g6m c5c nQi dung- Phan tich

t6ng quan vE ho4t etQng cria c6ng ty so vdi ki5 hopch/dg iioh rra ui. t Ct qui hopt OO"g san xu6t
kinh doanh trudc ddy. Trudng hqp k€t qui sin xu6t kinh doanh kh6ng dat kC hopchihi n6u 16
ngyy€n nh6n vd tr6ch nhiQm cria Ban Gi6m d6c d5i vcri viQc kh6ng hoan thdnh kiS hopch sin
xudt kinh doanh (n6u c6).

1. Erflnh gi6 k6t qufl ho4t tlQng sfln xudt kinh doanh
N[m 2023 vdn li ndm vd ctng kh6 khln eOi vOi ciic doanh nghiQp n6i chung vi v6i

c6ng ty Vinaland n6i ri€ng. Hopt dQng kinh doanh chg Phu6c Lotg khOng.dpt dugc nhu lcj,
veng do anh huong r5t ntri6u tu c6c ytiu t6 kh6ch quan chung cira n€n t i"t i6. Voi du an Viva
Plaza 96rg ty S[p rAt nhi6u kh6 khAn trong viQc br{n hdng, ti€u thu san ph6m do 14m ph6t, sric
mua bdt <10ng san spt.gi6m nghi6m trgng. Vi0c brin hing vd thu ti6n theo ti6n <IQ kh6ng ilat'
nhql"i veng do sg m6t niAm tin cua kh6ch hnng d6i voi ntrirng dU 6n dang xdy dtmg dang d0
khitin cho ddng ti6n ph6t tri€n dg 6n bi thit5u t W trA* trQng, Ou,A" chfm tien dO Uan-giaol

O6i v0i c6c dg 6n kh6c: Dang titip t.uc tritirn khai, tuy nhi6n do mcri chi li bu6c ddu n€n
chua th6 dirrrh giSt6ng quan cflng nhu so s6nh v6i ndm tru6c.

Ngodi.rtqng nguy6n nhdn kh5ch. quan do suy thodi kinh t6, Ban gi6m tl6c cf,ng nhin
nhan nhi6u y6u t6 cht quan khi chua th6 quin l;f t6ng th6 rui ro b6ir ngoli t6c dQng t .o. tii5p
vdo COng ty, quin ly chc chi phi trong ho4t dQng kinh doanh chua thuc su t6t.

r . Y*g ti6n bQ c6ng ty t15 clpt dugc: Trong nlmlOl,l96.g.ty ti6p tpc xri ly c6c v6n cl6
t6n tpi v6 quin tri.doanh nghiQp, ilac biQt li xir ly v6nd6 ve cdp gi6y d[ng ky gourh nghiQp do
so K6 hopch &"dAu tu c6p tr6iquy tlfnh giai tlopn 201 5-206. COrg tV Oa iii5n hdnh .a. tie"
ph6p ph6p b7 d6 b6o ttim c6c quydn hqpnhdn cria C6 d6ng trong 

"ie. 
q"vct dinh nguoi dai

diQn hqp ph6p cira doanh nehiQp trdn giSy chimg nhfln rI[ng ky doanh nghiep, qua d6 ia. Airt
tr6ch nhi6m hgp ly, hqp phrip cria doanh nghigp trong chc giao dich kinh doanh phat sinh trong
giai doqn 2015-2019

2. Tinh hinh tii chinh
a) Tinh hinh tdi sin

t2

:
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Phdn tich tinh hinh tei san, bi6n dQng tinh hinh tdi sin Ohen tfch, cl6nh gi6 hiQu qui sri
dUng tai sin vd n<v phdi thu qu6 h4n anh hu&ng'd6n k6t qut hopt clQng kinh doinli)
! Tdng tdi sin ctia COng ty theo biio c6o tdi chinh tdi ngdy 3111212023 ld:842,9 ty

ddng, tlng so vbi2022:151,5 tj'ddng.
Tdi sin dcr dane ddi han trong ndm2A23 t[ng: 151,3 f] <I6ng so vdi 2022. Tii san do

dang ddi h4n tinh r10n"3 tltz/zoz3 iir,los,+ ry d6;;, day h chi ptr r"y r.C-rtr" d;;i;,
plaza.

. Gi6 tri tei sin str dung OC tne ch6p vay c6c khoin vay ngilnh4n li gi6y quy6n su dgng
e6t OU 6n v6i t6ng girl tri li: 0 i16ng.

X6t theo b6o c6o tdi chinh vi <I6nh giir cinban di6u hdnh COng ty thi tdi san ng x6u c6
th6 anh hucrng di5n ho4t <lQng sin xu6t kinh doanh ld khdng c6.

b) Tinh hinh nq phhitrh
- Tinh hinh nq hiQn t4i, bi6n tlQng lcrn v0 c6c khoin ng
Ng ngin hpn trong nim 2023 tdng 54 tj' ct6ng so v6i 2022. S6 du ng ng6n hpn t6ng

do Cdng ty thpc_hiQn viQc huy ddng vi5n <16 hodn thign dp 5n, trong khi chua thu tluqc tiCn
tir khdch hdng v6 viQc b6n c6n hQ.

-Nq ddi hpn: tdi 3lll2l2A23 h: 568,4 tj'ddng tdng97,3 rj d6ng so v6i 2022).Nq ddi
h4n tdng chri ytiu d6n tu ngu6n Doanh thu chua thgc hie; cria d1r rln Viva Plaza

- PhAn tich ng phAi tri qu6 h4n, 6nh hucrng ch€nh lgch cria ti giilfr6i eoai diSn k6t qui
hopt clQng sin xu6t kinh doanh cta cdng ty, Anhhuong ch6nh l€ch l6i vay - Khdng anh huong

3. Nhfrng cii titin v6 co c6u tO chrfrc, chinh sfcho quin $
N[m 2023 cdngty ti6n hanh s6p xi5p, c6i ti6n v6 co c6u t6 chric nhdn sp cua cicphdng
J^

ban nhdm ndng cao n[ng lgc quan 1;f, chuy0n nghiQp hlacirc ho4t dQng quin tri. Xdy dlmg dQi
ngfi nh6n vi€n quAn ly vd chdm s6c kh6ch hdng ri€ng biQt.

Thf cti6m ring dUng c6ng nghQ th6ng tin trong quan l;i hoAt clQng cria C0ng ty, tritin khai
c6c img dUng hgp online, AI trong quAn l;i dfi liQu vdn phdng vi hopt tlQng ti€p thf ban hdng,
hfu mfli.

4. K6 hopch phr{t tri6n trong tuong lai
COng ty ti6p t.uc clinh hudng ph6t tri6n bdn vtng, t4o thuong hiQu ri6ng eC trO thinh

c6ng ty kinh doanh b6t tl6ng sin c6 t6n tu6i, hopt dQng ngdy cang hiQu qui, tao Oa phrit triiSn
vtrng 

T#fi[H*"]: * ai thitcdu rin viva plaza sau khi bdn giao cho kh6ch hane. rriisn
khai c6c thri t.uc ph6p lf cho dr,r 6n Viva Center.

N6lUc b6n hoflc cho thu6 tr6t sO lugng cdn hQ cdn lpi.
Tri6n khai thuc hiOn viOc hodn tAt c6c hd so h6n quan dtin ki6m todn vd holn thdnh

ki6m to6n hqp nh6t trong ndm nay. Muc ti0u t16n ndm ;" rtil;;6 phi6" QOng ty trd t4i giao
dich binh thucrng tr6n sirn giao dfch chimg kho5n.

Xdy dpg tr.u s&, vin phdng c6ng ty 6n dinh, 16u ddi.
5. Giei trinh cfia Ban Gi6m A6c Oiii vq y ki6n ki6m toin (n6u c6): Kh6ng c6
IV. Dfnh gi6 cira HQi tldngquin tri vG ho4t tlQng cria C6ng ry
Ndm 2023 vdnti n[m r6t nhi6u kh6 khin cho thi trucrng U6t A6ng-s hn, d{cbiQt vd ngu6n

vtin vd thf trucrng. Ban gi6m il6c COng ry da chimg minh O"qr nang luc Oiau narfr, ffi i1r"
quin lf vi t16 t\gc lliQn nhirng gi6i ph6p hiru hiQu girip C6ng ty kh6i tinh trpng ph6 sin, tao
dugc tld phSt tri6n b6n vimg.

, HOi cl6ng quin tri, Ban gi6m i16c <IA c6 geng dua c6ng ty vuqll: qua kh6 kh5n, ffi6n khai
t6t viQc dAu tu ye kinh doanh dg 6n dAu ti6n cira C6ng W, tqa ngu6n l1rc, ccr so vgt ctr6t OC

COng ty phi$tri6n b€n vimg hu dAi trong tuong lai.
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. D*g try6t kh6 khdn d6 Hqi eOng quin tr! 9qe ty ila nd lpc htit sric minh eC tim ngu6n
v6n tha! th6, bing moi kh6 n6ng, biQn phrip c6 th€ d6 hodn thdnh d1r 6n <lir cli6u kiQn ban giao
cho khrich h3.tg, <tua dp iln vdo khai th6c sir dung, tho6t khoi nguy co d6ng b6gg d1r 6n md rAt
nhi€u chri dAu tu du 6nb5t dQng sin 16n nho d6 gflp phni trong ndnt 202i. DCn nay viQc xdy
d1mg da g6n nhu hodn chinh, mQt sd kh6ch hing <16 nhan nhd dua vio sri dpng.

* Chc kti hoach, tlinh huong cria HOi ddng quin trf :

- Trong ndm2024 sE trii5n khai nhi6u linh vuc kinh doanh mdi.

- Cdng ty sC thdnfr 10p m$t s6 c6ng ty con hoat rlQng kinh doanh o nhiAu ngdnh nghO

linh vpc kh6c nhau

V. QUAN TRI CONG TY
1. HOi tl6ng qufrn tri
a) Thdnh vi€n vd co c6u cta HQi tl6ng quin trf (danh s6ch thinh vi6n HQi cl6ng quin

tri, t5,10 so htu cO phAn c6 quydn biOu quy0t vi c6c chimg khoan kh6c do c6ng ty phdt hanh,
n6u rd thdnh vi6n ttQc lap vd c6c thhnh vi6n kh6c; s6 luqng chric danh thenh vi6n HQi tl6ng
quan tri, chric danh quin l1f do tring thenh vi6n HQi d6ng quan trf cira c0ng ty nA* git tai c6c

khic.

j
1

,

I

f
,)

ST
T Hg t6n

Chfrc
vg t4i

cdng ty

56 cd phi6u sfi T$, EC s6' hfru
*6 phiiiu

Sii lugng chric
danh t4i Cdng

fy khdc

1 TrAn Minh Hodng

chr
tich

HEQT
1.885.865 18,zla6

Tlanh vi0n g6p
v6n (gdp s0%)

tai C6ng ty
TNHH Bdt ctQng

s6n ViCIn Nam

2 gO Oic Hmg .tr r I if.
i \.:. i-l 1.7s8.93s l6,98aA

T9eilh vi6n g6p
v6n (g6p sA%)

tpi Cdng ty
TNHH n6t dOng

sin Vi0n l.{am,

1 Nguy6n Vin Htng P. TGD 1.700 0,af

Thlnh vi6n gdp
v6n (g6p 3*%i
tai Corrg ty CP

HQi mdi gi6i bAt

d$ng sin TI).
HCfu{

Nguoi dai dipn
theo phdp lu6t
t4i Cdng ty CP
BAt dQng san

Ulangoiand

4 Nguy6n Ud fhucrng Thri qu! ^ 
/il 0,CI004%

t+



5 Vfr Nggc Tudn 126.700 l,22aA

Thinh viOn
rioqt, thAnh

,Avlen gop von
(g6p 18o/a),tai

COng ty cd phfin
gi6i ph6p du hqc

SC\TN

6 NguySn V6n Quy 1.330 0,001%

n I.{guy6n Duy Duong 500 0,0005%

Thdnh vi0n
HEQT thdnh

,ivlen gop von
(g6p 3s%) tqi
C6ng ty Co
phdn Thgc

phdm sach Nam
-.,(l len

b) C6c ban thuQc HQi quin tri: (LiQt k0 c6c ban thugc I{Qi quin tri
vd thdnh vi6n trong tlng ti6u ban: Kh6ng c6

quin tri: E6nh gi6ho4til0ng cria HQi ttdng quan tri, n6u cgc) Ho4t dQng cria HQi
th6 s6 cac vd ktlt clla CilC

srr
sd ngq quytitlquy6t

ilinh Ngiv NQi dung
rv lg
th6ng
qua

01 0U2023|NQ-HDQr-
,TNI

t0/0U2023
Th6ng qua tri€n ktrai k6 hopch
Marketing cho dg 6n.

t0a%

02 02t2023NQ-HEQr-
'TNI

20102t2023
Th6ng qua vi6c tti6u chinh luong
cira nhdn sg quan lv Cdng ty kC tar

ngdy 0l/02/2023.
i 00%

03 0312023|NQ-HDQT-

\TNI
a210312023 Th6ng qua viQc t6 chric DHDCE

Thuong ni€nndm2023
100o/,,

04
a4l2023NQ-rDQT-
\TNI

09103t2023

Thdng qua viQc C6ng ty Vinaland
A, , Agi6i quy6t cdc v6.n iI€ li6n quan

d6n c6ng tric Tdi chinh - fii torin
vd ki6m to6n BCTC tu ndm 20lg
- 2022,

t00%

05 0st2023|NQ-HEQr- 1910s12023

Thdng qua kiS hopch gi6i quyiSt

OOi voi kh6ch hang <Ieky k6t hqrp

tl6ng mua bfun cin h9 vd 16

thucrng mAi dU 6n Vinaland
Tower (SaiGon South Plaza) do

t00%

15

I



6ng Trdn Binh Long nhdn danh
COng ty ky.

06/2023|NQ-HDQT-

'\rNI
2310612023

Thdng qua viQc t6 chric 6y f kiCn
DHDCD bSng v[n ban

t0a%

07
07120231NQ-HDQT-
\TNI

0110712023

Thdng qua nQi dung cam ktit cira
C0ng ty C6 pnan OAu Tu BDS
ViQtNamvO viQc bio dimtdi san

cira Ong Nguy6n Vdn Quy -
TVHDQT, sri dpng cho mpc clich
b6o ldnh hpn mrlc vay cria COng

ty CO phAn Dich Vu BDS
Newland tpi Ngdn hdng TMCP
COng thucrng ViQt Nam.

140%

08
08/2023^rQ-HDQT-
\TNI

0sl07Da23

Th6ng qua c6c Hqp al6ng gifia
COng ty CO phan OAu ff BES
Vi6t vd COng ty C6 phen Dich vp
BDS Newland.

i00?i,

d) Danh s6ch c6c thdnh vi€n HQi <I6ng quin tri c6 chimg chi ddo tao vC quan fi c6ng
ty. Danh sSch c6c thinh viOn HQi it6ng quin tri tham gia c6c chuong trinh vC quin tri c6ng ty
trong n[m: Kh0ng c6

2. Ban Ki6m soit
a) Thdnh vi6n vd co c6u cria Ban ki€m so6t: (danh s6ch thanh vi0n Ban ki6m so6t, fj,lQ

s0 nrru co o{) bi6u va cac khoSn khhc do

\
,3

hAnh
t,)

b) Hopt dQng cria Ban so6t: (tLffi gi6 ho4t tlQng cria Ban
lugng c6c cuQc hgp cria Ban ki€m so6t, nQi dung vd k€t qui cira c6c cuQc

l" C{c giao dich, tht lao vir cdc khofln lqi ich cria HQi ddng quin tri,

sodt, nOu cu SO

hsp: Kh6ng hgp
Ban gi6m tliic

a) Lu<rng, thu0ng, thtr lao, c6c khoin loi ich; (Luong, thu&ng, thri lao, c6c khoin lqi ich
kh6c vd chi phi cho tring thanh viOn HQi tt6ng quin trf, thenh vi6n Ban ki6m so6t, Gi6m ddc

vfi Bam ki6m so*69

hoflc T6ng Gi6m t16c vd c6c cinbQ quan li. Gi{i tri cdc khoin thri lao, lqi ich vd chi
ghi 16 sO ti6n cU th6. C6c khoan lqi ich phi v$t

ndy,;,
cllat

phf
phii dugc c6ng b6 chi tiiSt cho tring ngudi,
hoflc c6c khof,n lqi ich chua tht5lkh6ng th6 luqng hori bing ti6n c0n dugc li6t kC vd gi6i trinh

STT E{p v* tCIm Ti6n lucrng, thu0ng vir thtr lao n5m
2023 (VNE)

STT' Hg t6n SO cO phitlu sd hiru rv lq

i Bd Nguy6n Thi Hdng Nga 108.254 l,05ya

2
Bd Nguy6n Thi Thanh
Tuy0n

0 0%

1 Bd Mai Thi H6ng Tuyi5t o a%

dAy dir.
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1

I Ong Tr6n Minh Hoing 679.000.000
2 Ong HO DEc Hrmg 671.000.00CI
3 Ong Nguy6n Vdn Hring
At Be Le Thi Bfch Hudng

s 1s.000.000
398.000.000

5 Ong Nguy6n H6 Phuong 334.650.000
6 Ong Nguy6n Duy Ducrng 54.000.000

Ong Vfl Nggc Tudn 54.000.000
() Ong Nguy6n V[n Quf 55.500.000

{t. Bam ki6m sm6€
I
I Bi Neuv6n Thi Hine Nea 44.8OCI.000
1 Bd Neuv6n Thi Thanh Tuy6n 33.300.000
t
_1 Bd Mai Thi Hdng Tuy6t 33.000"000,

b) Giao
thAnh vi6n HQi
crin bQ quan l1i

quan tri, cac
n01, Thu ky c6ng ty, cO d6ng 16n vd nhirng nguoi

trOn): Kh6ng c6
c) Hqp cl6ng hoflc giao dich v6i ngudi n6i bQ: Th6ng tin v€ hqp i16ng, hoflc giao dich

dd dugc ky k.t ho{c d5 clyOc thyc hiQn trong n[m v6i c6ng ty, cic c6ng ty con, c5c cdng ty
md cdng ty nim quy6n ki6m so6t ctra thdnh vi6n HQi il6ng quin tri, thenh viOn Ban ki6m soft,
T Gi6m cac can va 1i€n t6i c6c d6i n6i trOn.

VL CI T'

J

1. f t ii6n ki6m todn
Trich b6o c6o ki€m to6n s6 180/BCKT1TC1Z}2A1AASCS ngdv 18 th6ng 03 n5m 2024

cria Cdng ty TNHH Dfch vp Tu v6n tdi chfnh Ki0m to6n vd Ki0m Toan Phia Nam (AASCS).

STT NOi Bmme

I

Cung cAp vd tap ilfit hpng mpc tu b6p
vdL iavabo c&a 295 cdn hQ dU 6n Viva
Ftraza, trf gi6 hqp d6ng 1 1.983.879.905
ddns {Ed bao gdm VAT)

Giao dich

2

Thi cdng cria thdp ch6ng chiy, vdi gi6
tri hqp A6.nS ld, 12.820.000.000 tl6ng
(E5 bao g6m VAT)

J

Hgp d6ng mua b6n Thiet bi vQ sinh cao.
c6p INNOCI, vdi gi6 trf hgp ddng ld
1CI.878.494.000 dOne.

4
Cung c6p, lap dflt v6ch vi cria kinh, vdi
gi6 tri hqp d6ng 18.320.288.821 d6ng

{86 bao sdm VAT).

5

6

Cdng ty CO phan Dfch v.u B6t dQng s6n

Newland

Mua b5n c6c s6n phAm gpch 6p l6t cua
ntrrA rnriy VTHM, vdi girl trt hqp rl6ng
iA 758.898.906 rl6ng (D6 bao g6m

Cung e6p v:, lep dflt Sdn Laminate
(Fergo) ciro cdn hQ, vdi gi6 tri hqp
d6ne 7 .114.235.760 d6ne

vAT),

T7



Trfch nhiQm cfla Ban TOng Gi6m tliic
ban T6ng Gi6m <ll5c COng ty chiu tr6ch-nhiQm vC- viQc lfp vd trinh bdy trung thuc vd

hqp ly b6o c6o tdi chfnh cria Cdng ty theo chuAn.muc k6 to6n, cfre OO k6 torln doanh nghiQp
ViCt Nam vd c6c ely <linh ph6p $ c6 1i6n quan d6n viQc 14p vd trinh bdy b6o c6o tii chinh vd
chiu tr6ch nhi0m vC tii5m so6t nQi b0 md Ban Tdng Giem d6c x6c Oinfr n cAn thiiSt dC Oam
bio cho viQc lpp vd trinh bdy b6o c6o tii chfnh khdng c6 sai s6t trgng y6u do gian lfln hopc
nhdm 16n.

Trfch nhiQm cria Ki6m to6n vi6n

Tr6ch nhiQm cria chring t6i ld duaraf ki€n vC b6o c6o tdi chfnh fira tr6n k6t qui cira
cuQc ki€m to6n. Chring t6i c16 ti(5n hdnh ki6m toSn theo c6c chudn mlrc ki6rn to6n Vigt Nam.
C6c chuAn myc ndy y6u cAu chring t6i tu6n thir chuAn muc vd cdc quy dinh ve dpo thic nghA
nghiQp, l&p kr5 hopch vd thlrc hiQn cuQc ki6m torin d6 dpt dugc sy di^nb6o hgp ty vO viQc liQu
brio c6o tdi chinh ctra COng ty c6 cdn sai s6t trgng ytiu hay khdng.

. .^ C6ng.viQc ki€m to6n bao g&n thyc hiQn c6c thri t.uc nhim thu thflp c6c bing chimg
ki€m toiin vC c6c sd 1i6u vd thuy61 minh tr6n b6o c6o tdi chinh. Cic tht tuc ti6m toin ituqc
lpa chon dga tr6n x6t do6n cria kii5m to6n vi6n, bao gdm tl6nh gi6 rui ro c6 sai s6t trgng y6u
trong b5o c6o tdi chinh do gian 13n hoflc nhAm 6n. Khi thpc hiQndArrt gi6c6c rui ro ney, ki6m
to6n vi6n dd xem x6t kiiSm so6t nQi bQ cria Cdng ty li6n quan d6n viQc lpp vd trinh bdy b5o c5o
tii chfnh trung thgc, hqp ly nhdm ttriet te c6c thri tpc ki6m toan phri hqp vdi tinh hinh thgc t6,
tuy nhi6n hQrg nhim mpc dich dua ra f ki6n vC triQu qui cria fte* soat nQi b0 cria C6ng ty.
Cdng viQc ki6m toiln cfing bao g6m dhnh giirtinh thich hqp cira c6c chinh s6ch kti to6n cluqc
ap dung vd tinh hqp ly cria c6c u6c tinh k6 to6n cira Ban T6ng Gi6m <16c cfing nhu drffi gi6
viQc trinh bdy tdng th6 b5o c6o tdi chinh.

. Chfng t6i tin tucrng ring c6c bigg c\ung ki6m toSn md chtng t6i da thu thflp dugc ld
dAy dir vd thich hgrp lnm co s0 cho;f kitin ki6m todn ngo4i tr* cta chring t6i.

Co sO cria f ki6n ki6m torfn ngopi trir

. - COng ty kh6ng th6ldm thfi tgc gi6i th6 hoflc nim quy6n iti6u hinh cdng ty con (COng
ty CO phdn EAu tu TMDV Phudc Long) do d6 COng ty khdng thi5 cimg c6p b6o c6o tii chfnh
cria c6ng ty con cpng nhg ti6n hdnh hqp nh6t vcri b6o crio tdi chinh cria c6ng ty mq cfing nhu
x6c tlinh dugc phAn lAi 16 itAu tu vio c6ng ty con trinh biy tr€n b6o c6o tdi chinh.

- Cdng ty kh6ng th6 Hm thir tpc x6c nhan sO du ti6n gti ngdn hang eOi vOi tii khoin
uQJ

d6ng s& hiiu sau :

+ Tii khoan 6160201018552tpi NgAn hdng NOng nghiQp vi Ph6t tri6n N6ng thdn ViQt
Nam: 2.29L948.855 tl6ng

cl6ng

+ Tdi khoin tpi NgAn hdng TMCP DAu tu vd Phit tri6n ViQt Nam: 1.000.000 it6ng
+ Tai khoan 601704060623664 tpi Ngfln hdng TMCP QuOc fC Vipt Nam: 6.341.077

Ba tdi khoin tr6n chi6m $, le 90,65%o 8:}ntdng sO du ti€n grli ng6n hdng duqc trinh bdy
tr6n bilo c6o tii chinh.

- C6ng ty kh6ng th€ ldm thri tgc xrlc nh4n s6 du khodn vay ngiin hpn, dii hpn vi ldi vay
dusc trinfi Oay tr6n b6o c6o tdi chinh.vdi so liqu Hn f",i fa'__:,i.iga.iii.bsa do";
92.97 A.225 .259 tl6ng v d 62.602.898.297 c16ng.
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f XiCn ki6m torfln ngogi trir

, fh.o f ki6n cria chring t6i, ngo4i tni Anh huong cira vlin dA t,6u tai doan 'ico so cria f
kiOn ki€m to6n ngopi tni", b6o c6o tdi chfnh dd phin 6nh trung thgc vd hqp ly, tr€n c6c khia
canh trgng ytSu tinh hinh tdi chinh cria C6ng ty C6 phan OAu tu BAt dQng san ViQt Nam tpi
ngey 311t212023, cffng nhu ktlt qut kinh doanh vi c6c ludng luu chuy€rril0n tQ cho nam tii
chfnh t<6t thirc cilng ngiy, phr) hqp vdi chuAq myc k6 todn, chti dO ki5 ioan doanh nghigp ViQt
Nam vd cdc quy ctinh phfup L! c6 1i6n quan c16n viQc 16p vd trinh bdy b6o c6o tdi chffi.

V6n tI6 cin nh6n mpnh

Chung t6i mu6n luu y ngudi tlgc d6n ThuytSt minh VIII.4 trong b6o c6o tdi chinh vO

9:1" l?,nqT hqn cta COng ty vyqt gy6 tdi sin ngin hpn cria C6.nB ty ra 160.0s3.58 4.067
\rND. Di6u kjQn gdy cung nhirng y6n Oe mac dugc n6u trong Thuy6t minh VIII.4 cho th6y su
t6n tai cria y6u td khOng chic chdn treng y6u c6 th6 ddn diSn nghi ngd cl6ng ke vC kha nang
hopt dQng 1i6n t.uc cria C6ng ty.

86o c6o tei chinh dA dugc d6qg tr€n trang website cria COng ty
www.vinalandinvest.com.vn vd dugc c6ng b6 th6ng tin tr€n;trang website cria Sd giao
chrmg kho6n HA NQi theo quy <linh cria C6ng ty ni6m VCI.Y

Nai nle$n:
- Kinh giii;
: Lui.r: HC-TH

xAc NHaN Cua T"S{&& PHAP r,UA-T CUa C6XC ry
hp ftn, d6ng diiu)

Minh Hodng

1q


		2024-04-04T16:15:03+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ BẤT ĐỘNG SẢN VIỆT NAM
	I am the author of this document




