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Ha Noi, ngay 31 thang 03 nam 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh givi: S& giao dich chirng khodn Viét Nam
Sé Giao dich Chirng khoan Ha Noi
ny ban chirng khoan Nha nwdéc
- Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngey 16/11/2020 ciia B¢ 1ai chinh
hiéng ddan céng bé thong tin trén thi truong chimg khodn, Cong ty CP Dau T Chau A- Thdi Binh Dwong
thire hién ¢éng bo théng tin bdo cdo tai chinh (BCTC) Nam 2024 véi Uy ban chitng khodn Nha nude, cdac
So giao dich chitng khodn nhuw sau:
1. Tén td chuc: Cong ty cb phan Dau tu Chau A - Thii Binh Duong
- Ma ching khoan: API
- Dbia chi: T?mg 3, toa nha Grand Plaza, $6 117 Tran Duy Hung, phuong Trung I1oa,
quan Céu Gidy, thanh phd Ha Noi
- Dién thoai lién hé: 024.3577.1983

2. Noi dung thong tin cong bb:
- CTC Nam 2024 ,
BCTC riéng (TCNY khong ¢6 cong ty con va don vi ké toan cap trén c6 don vi truec

thudc);
|7_L] BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);
[:] BCTC téng hop (TCNY cé don vi ké toan truc thudce 6 chic bd may ké toan riéng).
- Céc truomg hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+Té chire kiém toan dua ra y kién khong phai 1a y kién chdp nhan toan phan dbi vai BC1C
(doi véi[%TC duoc kiém todn nam 2024):

Cé Khong [ ]
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
Co Khong [ ]

+ Loi nhuén sau thué trong ky bdo cdo c¢6 su chénh 1éch trude va sau kiém toan tor 5% tr¢ 1én,
chuyén tur gjﬁ sang 1di hodc nguoc lai (doi voi BCTC dugc kiém todn ndm 2024):

Co Khong [ ]
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
Co Khong | |

+ Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo céo két qua kinh doanh ctia ky bdo cdo
thay doi tr 10% trd 1én so véi bdo cdo cung ky ndm trude:
Cé Khong [ ]

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:




fcs Khong [
+ Loi nhuan sau thué trong ky bdo céo bi 16, chuyén tir 1ai ¢ bdo cdo cung ky nam trude sang
16 ¢ ky nay ?102}10 nguoc lai:

C6 Khong [ |
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
Co Khong [ ]

Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia cong ty vao ngay: 31/03/2025

tai duong dan: hitps.//apeci.com.vn/

3. Céc giao dich mua lai doanh nghiép, béan tai sin (cdc giao dich nay lam thay doi hodic
6 gid tri dat 1y 1¢ tir 35% tong tai san tré 1én trong nam 2024): Khong ¢
Chung toi xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung cac thong tin cong bo.

Dai dién to chire

Ll ligu dink ke Nguoi dai dién theo phap luat/Nguoi UQCB/L

- BCITC; o . 5 i b
- T ghi 10 ho tén, chirc vu, déng ddu)
- Cong van gidi trinh.
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CONG TY CO PHAN PAUTU CHAUA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THAI BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phac
$6:50)./2025/CV-API
V/v: CBTT BCTC Nam 2024 va giai trinh lién quan Ha Noi, ngay 31 thang 03 nam 2025

Kinh givi: ~ S& giao dich chitng khoan Vi¢t Nam
S¢ Giao dich Chirng kKhoan Ha Noi
Uy ban Chitng khodn Nha nwde

I. Tén t§ chirc: Cong ty ¢ phin Diu tw Chau A - Thai Binh Dwong
- Ma chting khodn: API
- Dia chi: Tang 3, toa nha Grand Plaza, $6 117 Tran Duy Hung, phuong Trung I1oa,
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
- Dién thoai lién hé: 024.3577.1983
- Nguoi thuc hién cong b thong tin: Nguyén Phuong Dung
I.  Noi dung théng tin cdng bd e
1. Béo céo tai chinh riéng va béo céo tai chinh hop nhAt Nam 2024 da duoc 1ap cho ky hoat /. |
dong tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024 cta Cong ty CP DAu tu Chau A Thai Binh Duon /s

duoc lap ngay 31/12/2024, bao gdm: Bang cin dbi ké toan, Bao céo két qua hoat dong kinh doanly,”

Béo cdo Luu chuyén tién t& (PP gidn tiép), Thuyét minh Béo cdo tai chinh.
2. Giai trinh loi nhuén sau thué TNDN tai bdo cao KQKD nam 2024 chénh 1¢ch hon 10% so

véi bdo céo cung ky nidm trude trén BCTC riéng va BCTC hop nhét:

Chi tiéu Niim 2024 Niim 2023 T3 1¢ eliénh
1¢ch
Loi nhug@n sau th ué thu nhip doanh nghiép
- Bdo cdo tai chinh riéng -14.211.880.702 | - 48.187.112.561 71%
- Bdo cdo tai chinh hop nhdt -22.157.609.635 | - 53.815.187.926 59%

Loi nhuén sau thué TNDN trén bdo céo tai chinh riéng va hop nhit chénh léch trén 10%
so v6i cung ky nim ngodi nguyén nhén do Doanh thu ban hang va cung cip dich vu phat sinh tur
viéc ban giao va ban méi du an APEC Aqua Park Bic Giang trong nim din dén chénh léch loi
nhuén sau thué Nam 2024 so véi ndm trude trén bao céo riéng va hop nhét.

3. Giai trinh loi nhuan sau thué trong ky bao cdo bi 16:

Do anh huéng cua giai doan 3 quy dau nam 2024, thi trudng bat dong san tai cac dia
phuong chua thuén loi. Cong ty chua déy manh cic dot m¢ ban dan dén két qua kinh doanh c4
nam 2024 trén bao cdo tai chinh riéng va hop nhét bi 16.

4. Giai trinh v& viéc t chirc kiém toén dua ra y kién khong phai la y kién chdp nhan toan

phin dbi voi béo cdo tai chinh duge ki€m todn ndm 2024:



5.

V& vén dé cho vay: Tai ngay 31/12/2024, kiém toan khong c6 co s& dé ddnh gia kha nang
thu hoi, cling nhu khong xac dmh duoge sb du phong ng phcu thu khé doi can trich 1ap (néu
c0) lién quan dén khoan no gdc va no 1di cho vay voi s6 tién phai thu trén bdo cao tai
chinh riéng 1 85.566.500.000 VND va 46.261.014.358 VND va trén BCTC hop nhét 1a
103.866.500.000 VND va 47.635.545.865 VND.

Giai trinh cua Cong ty Lién quan dén khoan cho vay va lai cho vay céc bén lién quan,
chung t6i danh gia tidm nang phat trién cia cdc Cong ty, cac khoan cho vay co hop dong
va quy dinh didu khoan vé tai san dam bao 1a cac thanh phdm bat dong san tir du 4n cia
cac ben di vay. Trong nam 2024, Cong ty cling da tich cuc thu hdi c4c khoan cong ng, s6
du cubi ky da giam dang ké so vai s6 du tai thm diém dau ky.

V& vin dé tam tmg: Tai ngay 31/12/2024, s& du tam tng cho can by nhan vién dé thuc
hién trién khai, dau tu phat trién cac dy 4n tiém ning 1a 91.812.534.573 VND. Kiém toan
khong dua ra két luan v& viée lidu cac khodn tam tng c6 duoc stir dung phue vu hoat dong
san xuat kinh doanh ctia Cong ty hay khong, cling nhu khong thé danh gia duoc kha nang
thu hoi hodc du phong t6n thét can trich lép lién quan dén cac s6 du nay (néu cd).

Giai trinh cua Cong ty: Lién quan dén s6 du tam ung tai thoi diém 31/12/2024 la khoan
tam (g cho can bd nhén vién di trién khai cdc du 4n tiém ning, giai phong mit béng cac
du 4n dang thuc hién. Cong ty dang don déc CBNV khan truong hoan thién ho so hoan
ung theo dung quy dinh.
Giai trinh loi nhuén sau thué trong ky bdo céo c6 sy chénh I¢ch trude va sau kiém toan tir

5% trd 1én:

Loi nhuén sau thué ‘uén BCTC riéng va BCTC hop nhat chénh 1éch trude va sau ki¢m toan

hon 5%. Nguyén nhan chu yéu 1a do tai thoi diém 31/12/2024, Cong ty chung t6i chua thu thap
duogc BCTC cua céac don vi lién két dan dén bao cdo tu lap chua ¢6 co s dé trich 1ap cac khogm

chi phi du phong nay. Anh huong dén su chénh léch sb liéu trén BCTC tu 1ap so voi BCTC Hk\L
duoc kiém toén. AU T /0\
III. Théng tin nay di dwec cong b6 trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay
31/03/2025 tai dwong din https://apeci.com.vn/ JUONG
Chuing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan chiu- y\:;;gb//

nhiém trude phap ludt vé noi dung thong tin cong bb.

Noi nhdn:
- Nhur trén.
- Luu:
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