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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC BAO CAO TAI CHINH
Ngo 83, buong Ngoc Hbi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tu CMC cong bb bao cdo nay ciing véi Béo céo tai chinh cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da dugc kiém toan.

Thong tin khai quat

Cong ty C6 phan Péu tu CMC (sau day goi tit 1a “Céng ty”), tién than 1a Cong ty Co phan Pau tu Xay
dung va Co khi S8 1, dugc chuyén doi tir Doanh nghiép Nha nuéc theo Quyét dinh s6 3854/QD-BGTVT
ngay 09/12/2004 cta Bo truong Bo Giao théng van tai. Cong ty la don vi hach toan ddc lap, hoat dong san
xuét kinh doanh theo Glay ching nhan dang ky kinh doanh s6 0103009571 ngay 14/10/2005 do S& Ké
hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cap, Luat Doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh phap ly hién
hanh co lién quan. Tur khi thanh Iap dén nay, Cong ty da 7 lan diéu chinh Glay chirg nhén dang ky kinh
doanh (nay 1a Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6 0100104309) va 1dn diéu chinh gan nhat vao ngay
11/05/2018.

Cong ty di niém yét c6 phiéu tai S& Giao dich chimg khoan Ha Noi vao ngay 11/12/2006 v6i ma ching
khoan la CMC.

Von diéu 16: 45.610.500.000 dong
Vén gép thue té dén thoi diem 31/12/2024: 45.610.500.000 dong

Tru so chinh

e Diachi: Ngo 83, Duong Ngoc Hoi, Phuong Hoang Liét, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi
e Diénthoai: (84)24.38612718

e Fax: (84)24.38612718

e  Website: Wwww.cmci.com.vn

Linh vue kinh doanh chinh: Budn bdn mdy mdc thiét bj va cho thué kho bdi.
Nhan sy

Téng sb cong nhan vién tai ngay 31/12/2024 1a 20 ngudi (tai ngay 01/01/2024 1a 13 ngudi).

Cac thanh vién ctua H6i dong quan tri, Ban kiém soat, Tong Giam doc va Ké toan truong trong nam tai
chinh va dén ngay 14p Béo cao tai chinh nay gom co:

Hoji dong qudn tri

e OngNg6 Trong Vinh Chu tich B& nhiém lai ngay 05/05/2021
e OngNguyén Trong Ha Uy vién B& nhiém lai ngay 29/04/2021
e OngNgbd Trong Quang Uy vién B6 nhiém lai ngay 29/04/2021
e Ba Lim Quynh Huong Uy vién B6 nhiém lai ngay 29/04/2021
e OngNgo Anh Phuong Uy vién B& nhiém lai ngay 29/04/2021

Ban kiém sodt

e BaNguyén Tuyét Quynh Trudng ban B6 nhiém lai ngay 05/05/2021
e Ong bing Phan Cudng Thanh vién B nhiém ngay 29/04/2021
e Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién B6 nhiém ngay 29/04/2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC BAO CAO TAI CHINH
Ngb 83, Duong Ngoc Hoi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. HANoi  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT (tiép theo)
Téng Gidm dbc va Ké todn trwéng

e OngNgo6 Anh Phuong Tdng Giam dbc B nhiém lai ngay 05/05/2021
e Ong Nguyén Trong Ha K& toan trudng B6 nhiém ngay 05/05/2021

Kiém toan doc lap

Bé4o c4o tai chinh nay dugc kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toan va Ké toan AAC (Tru sé chinh: Lo
78-80 Pudng 30 Thang 4, Quan Hai Chau, Thanh pho Da Nang; Dién thoai: (84) 0236.3655886; Fax: (84)
0236.3655887; Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.vnn.vn).

Trach nhiém ciia Chu tich HPQT trong viéc lip va trinh bay B4o cdo tai chinh
Chu tich HDQT Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc, hop ly Bdo céo tai chinh nay trén co
so:

e Tuén thu cac Quy dinh cia cdc Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly hién hanh khac c6 lién quan;

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sdch d6 mot cach nhat quan;
e Dua ra cac phan doan va udc tinh ké toan mot cach hop ly va thén trong;
e Lap Béo cdo tai chinh trén nguyén tac hoat dong lién tuc;

e Chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Chu tich HDQT xac dinh la can thiét d€ ddm bao cho viéc lap
va trinh bay bao cdo tai chinh khéng ¢ sai sot trong yéu do gian 14n hodc nham lan.

Chu tich HDQT la nguoi dai dién theo phap luét ciia Cong ty, bing b4o c4o ndy xac nhan rang: Bao cao tai

chinh bao gdm Béng can dbi ké toan, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té va
Thuyét minh Béo céo tai chinh kém theo d phan anh trung thuc va hop ly v& tinh hinh tai chmh cua Cong
ty tai ngay 31/12/2024 va két qua hoat dong kinh doanh cling nhu cac ludng luu chuyen tién té trong nam
tai chmh két thic cling ngdy, phtt hop véi céac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
m hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

H“'Wbl ngay 28 thang 03 ndm 2025
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC
THANH VIEN BOC LAP CUA PRIMEGLOBAL
CHUYEN NGANH KIEM TOAN - KE TOAN - TAI CHINH
Tru s6 chinh: S6 218 (Lo 78-80) Pudng 30 Théng 4, Quan Hai Chau, Thanh phd Da Ning
AAC . 1q 484 (236) 3 655 886; Fax: +84 (236) 3 655 887; Email: aac@dng.vnn.vn; Website: http://www.aac.com.vn

S6: 570/2025/BCKT-AAC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Céc C6 dong, Hoi ddng Quan tri va Téng Giam dbc
Céng ty C6 phan Pau tw CMC

Chung toi da kiém todn bao cdo tai chinh 1ap ngay 28/03/2025 clia Cong ty Cb phan Pau tu CMC (sau day
goi tit 1a “Cong ty”) dinh kém tir trang 4 dén trang 31, bao gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2024,
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay va
Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cda Chi tich HDQT

Chu tich HDQT Cong ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh ctia
Coéng ty theo chuan myc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly
cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Chu tich
HDQT x4c dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1dp va trinh bay bao cao tai chinh khong co6 sai sot trong
yéu do gian 14n hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién vé bao céao tai chinh dua trén két qua cta cude kiem toan. Chiing
toi di tién hanh kiém todn theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau chiing toi

tuéin thi chuan muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu bao céo tai chinh cua Céng ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gﬁ“)m thuc hién céc thi tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thii tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan ctia kiém toan
vién, bao gdm danh gia riii ro c6 sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14n hodc nham lan. Khi
thuc hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop voi tinh
hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hidu qua cua kiém soat noi bo ctia Cong ty.
Céng viéc kidm toan ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop clia céc chinh sach ké toan duogc ap dung va tinh
hop ly cta cac ude tinh ké toan ctia Chii tich HDQT ciing nhur danh gia viée trinh bay tong thé béo céo tai
chinh.

Ching t6i tin tudng ring cic biang chimg kiém todn ma ching t6i dd thu thap duoc la ddy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cua chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching t6i, xét trén cac khia canh trong yéu, bao c4o tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop
ly vé tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh

hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phu hgp véi chuan muc ké toan Viét Nam, ché
do6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai

chinh.
,;//”-?:\*j\.\ ]
Céng t%@ﬁﬁi@w\n va Ké tosn AAC
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Tl:‘fm TM@@%@g?ﬁﬂ%ﬁhé Tong Giam doc Ho Quang Thao — Kiém todn vién
S8 Gidy CNBKENA4#n todn: 0396-2023-010-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 5168-2021-010-1

Pa Néang, ngay 28 thang 03 nim 2025

m Chi nhanh tai Thanh phd Ho Chi Minh:
Ldu 2, so 132 - 134 Nguyén Gia Tri, Phubng 25, Quan Binh Thanh, TP. HCM

Tel: +84 (28) 3910 2235; Fax: +84 (28) 3910 2349 Trang 3




BAO CAO TAI CHINH

== CONG TY CO PHAN PAU TU CMC
' Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ngb 83, Duong Ngoc Hoi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

. BANG CAN POI KE TOAN Tt 8 B L. - DIV

7 Ban hanh theo TT s 200/2014/TT - BTC
Ngay 31 thang 12 niam 2024 ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh

2 Ma Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
TAI SAN s0  minh VND VND
- A. TAISAN NGAN HAN 100 112.194.627.891 86.439.143.326
a I. Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 1.166.547.699 436.044.365
B 1. Tién 111 5 1.166.547.699 436.044.365
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - -
& II. Piu tw thi chinh ngén han 120 26.039.851.857  24.839.521.714
- 1. Chutng khoan kinh doanh 121 6a 33.830.192.894 31.108.594.604
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 6a (7.790.341.037) (6.269.072.890)
I11. CAc khoén phii thu ngin han 130 21.357.695.462 7.382.153.260
e 1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 7 7.907.827.600 1.682.827.600
& 2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 8 13.240.450.380 5.590.417.509
o 3. Phai thu vé& cho vay ngan han 135 9 2.000.000.000 2.000.000.000
7 4. Phai thu ngan han khac 136 10 709.417.482 608.908.151
. 5. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 11 (2.500.000.000) (2.500.000.000)
L IV. Hang ton kho 140 12 62.787.750.039 52.285.277.435
- I. Hang ton kho 141 65.379.670.039 58.771.197.435
2. Du phong giam gi4 hang ton kho 149 (2.591.920.000) (6.485.920.000)
& V. Tai sin ngén han khic 150 842.782.834 1.496.146.552
1. Chi phi trd trude ngan han 151 64.145.454 -
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 778.637.380 1.496.146.552
B. TAI SAN DAI HAN 200 46.850.608.392 60.190.170.783
. Cac khoén phai thu dai han 210 - -
II. Taisin ¢6 dinh 220 6.816.737.792 7.706.920.700
1. Taisan c6 dinh hitu hinh 221 13 6.816.737.792 7.706.920.700
- Nguyén gid 222 13 13.927.013.421 13.927.013.421
- Gid tri hao mon liy ké 223 13 (7.110.275.629) (6.220.092.721)
2. Tai san ¢ dinh v6 hinh 227 - .
- Nguyén gid 228 - z
- Gid tri hao mon lily ké 229 - -
I11. Bt dong san diu tw 230 14 - 4.085.973.083
- Nguyén gia 231 - 4.085.973.083
- Gi4 tri hao mon liy ké 232 . :
IV. Tai sdn dé dang dai han 240 - -
V. PAu tu tai chinh dai han 250 39.522.880.600 48.397.277.000
1. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 6b 39.522.880.600 48.397.277.000
2. Pau tu gop vén vao don vi khac 253 6 3.300.000.000 3.300.000.000
3. Du phong ddu tu tai chinh dai han 254 6¢ (3.300.000.000) (3.300.000.000)
V1. Tai sin dai han khic 260 510.990.000 -
1. Chi phi tra trudc dai han 261 510.990.000 -
2. ‘Tai san dai han khac 268 - -
L)
- TONG CONG TAI SAN 270 159.045.236.283 __ 146.629.314.109 |
= f‘J
\
Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 31 la b phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh nay Trang 4 j
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC

Ng6 83, Puong Ngoc Hoi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Ngay 31 thang 12 nam 2024

Mi Thuyét 31/12/2024 01/01/2024

NGUON VON s0 _minh VND VND
C. NQ PHAI TRA 300 98.204.824.705 85.934.987.787
I. No ngin han 310 97.686.656.804 76.302.237.787
I. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 - 550.000.000
2. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 15 288.552.593 195.863.809
3. Phai tra nguoi lao dong 314 138.971.128 125.289.764
4. Chi phi phai trd ngén han 315 20.000.000 20.000.000
5. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 16.a 811.284.099 795.852.000
6. Phai tra ngin han khac 319 17.a 1.180.707.962 1.167.005.862
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320  18.a 94.931.955.585 73.133.040.915
8. Quy khen thuong, phtc loi 322 315.185.437 315.185.437
II. Ng dai han 330 518.167.901 9.632.750.000
[. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 16.b 212.167.901 =
2. Phai tra dai han khac 337 17.b 180.000.000 9.422.750.000
3. Vay va nog thug tai chinh dai han 338  18.b 126.000.000 210.000.000
D. VON CHU SO HUU 400 60.840.411.578 60.694.326.322
I. Vén chii s& hitu 410 19 60.840.411.578 60.694.326.322
I. Vén gép cia chii s& hitu 411 19 45.610.500.000 45.610.500.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 45.610.500.000 45.610.500.000

- C6 phiéu wu ddi 411b - -

2. Thang du vdn ¢b phan 41219 2.100.000 2.100.000
3. Quy déu tu phat trién 418 19 9.211.921.095 9.211.921.095
4. Qu§ khac thudc vn chu sd hitu 420 19 93.928.484 93.928.484
5. Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 421 19 5.921.961.999 5.775.876.743
- LNST chira phdn phoi liy ké dén cudi ky truée  421a 5.775.876.743 5.078.631.652

- LNST chwra phdn phéi kp nay 421b 146.085.256 697.245.091

II. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 159.045.236.283  146.629.314.109

Ha Noi, ngay 28 thang 03 nam 2025

Keé toan truéng

Nguyén Trong Ha

Nguwoi lap biéu

e,

Nguyén Anh Héng

Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 31 la bo phéan hop thanh Bdo cdo tai chinh néy
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC
Ngo 83, Buong Ngoc Hoi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

MAiu sé B 02 - DN
Ban héanh theo TT s6 200/2014/TT - BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh

o Mf"l Thuyét Nam 2024 Nam 2023
CHI TIEU s0O minh VND VND
1. Doanh thu ban hang & cung cip dich vu 01 20 78.642.081.396 50.737.981.178
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé bén hang & cc dich vy 10 78.642.081.396 50.737.981.178
4.  Gia vén hang ban 11 21 68.390.436.362 49.980.785.166
5. Loginhuin gop vé ban hang & cc dich vu 20 10.251.645.034 757.196.012
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22 2.606.026.093 2.630.837.718
Chi phi tai chinh 22 23 8.275.440.772 (1.501.201.568)
Trong do: Chi phi Idi vay 23 3.900.959.544 3.832.258.599
8.  Chi phi ban hang 25 24 466.731.503 187.423.554
9.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 25 3.620.384.890 3.554.661.062
10. Lginhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30 495.113.962 1.147.150.682
11. Thu nhép khac 31 E 82.366.045
12. Chi phi khac 32 26 60.476.113 268.209.624
13. Lginhuin khac 40 (60.476.113) (185.843.579)
14. Tbéng lgi nhuén ké todn trude thué 50 434.637.849 961.307.103
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 288.552.593 264.062.012
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Lginhuin sau thue TNDN 60 146.085.256 697.245.091
18. LA&i co ban trén cb phiéu 70 28 32 153
19. L4&i suy giam trén cb phiéu 71 28 32 153
K& toan truémg Nguwdi lap biéu

Nguyén Anh Hong
Ha Noi, ngay 28 thang 03 ndam 2025
Thuyét minh kém theo tir trang 8 dén trang 31 la b phan hop thanh Bdo cdo tai chinh néy
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC

Ngo 83, Buong Ngoc Hbi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CHI TIEU

MaAu sé B 03 - DN
Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT — BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

Nim 2024
VND

Nam 2023
VND

NS R

SN D B LD —

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Tién thu tir ban hang, CC DV va doanh thu khéc
Tién chi tra cho ngudi cung cdp HH va DV

Tién chi trd cho nguoi lao dong

Tién 1ai vay d4 tra

Thué thu nhap doanh nghiép d& nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh

Luwru chuyén tién tir hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sim XD TSCD va cac TS DH khac
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac CC ng cua don vi khac
Tién chi dau tu gép von vao don vi khac

Tién thu hoi dau tw gép von vao don vi khic

Tién thu 1i cho vay, c6 tirc va loi nhuan duge chia

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tur

Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tién thu tir di vay

Tién tra no goc vay

Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky

Anh hudng ctia thay doi ty gia héi dodi qui doi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky

N}ENﬂél ngay 28 thang 03 nam 2025

01
02
03
04
05
06
07
20

21
23
24
25
26
27
30

50
60
61
70

K& toan truéng

72.397.841.765
(84.029.814.754)
(1.599.595.416)
(3.897.846.004)
(195.863.809)

4.419.176.696
(7.125.147.353)

63.500.941.390
(45.704.575.996)
(1.459.684.096)
(3.757.105.177)
(68.198.203)

6.700.258.573
(5.862.642.233)

(20.031.248.875)

13.348.994.258

(5.095.980.000)
2.098.700.000
2.044.117.539

(574.149.091)
(5.000.000.000)
3.290.000.000

2.323.015.567

(953.162.461)

38.866.476

92.555.787.116
(70.840.872.446)

120.560.964.325
(133.888.085.514)

21.714.914.670

(13.327.121.189)

730.503.334 60.739.545
436.044.365 375.304.820
1.166.547.699 436.044.365

Nguoi 1ap biéu

Te
Nguyén Anh H(‘Sng

T/myé'f minh kem theo tir trang 8 dén trang 31 la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC BAO CAO TAI CHINH
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5 r , 2 , Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Ban hanh theo TT s 200/2014/TT — BTC
(Thuyet minh nay la bo phan hop thanh ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh

va can dwoce doc déng thoi vai Bdo cdo tai chinh)

1. Pic diém hoat dong

1.1. Khai qudt chung
Céng ty C6 phan Pau tu CMC (sau day goi tat 1a “Cong ty™), tién than 14 Cong ty Cb phan Pau tu Xay
dung va Co khi Sé 1, duoc chuyén ddi tir Doanh nghiép Nha nudc theo Quyét dinh sb 3854/QP-
BGTVT ngay 09/12/2004 cta B9 truong Bo Giao thong van tai. Cong ty 1a don vi hach toan doc lap,
hoat déng san xuit kinh doanh theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 0103009571 ngay
14/10/2005 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Ni cap, Luat Doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty va
cac quy dinh phép 1y hién hanh c6 lién quan. Tir khi thanh lap dén nay, Cong ty da 7 lan diéu chinh
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh (nay 14 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb 0100104309)
va lan diéu chinh gan nhét vao ngay 11/05/2018.

1.2. Linh viee kinh doanh chinh: Buén bdn mdy moc thiét bi va cho thué kho bai.

1.3. Cdu triic doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2024, Cong ty c6 2 Cong ty lién két nhu sau:
e (Congty CP Vién théng — Tin hiéu Pudng Sét
e (Congty CP Khao sat do dac HCGC Ha Néi

2. Ky ké toan, don vi tién té si dung trong ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té ding dé ghi s ké toan va trinh bay Bao céo tai chinh 12 Dong Viét Nam (VND).
3. Chuén muc va ché 4 ké toan ap dung

Céng ty ap dung Hé théng Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
duoc huéng dan tai Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu sd 53/2016/TT-
BTC ngay 21/3/2016 vé& viée sira dbi, bd sung mét sé didu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC do B
Tai chinh ban hanh.

4. Tom tat cac chinh sach ke toan chi yeu
4.1 Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gom: Tién mat tai quy, tién gui ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céac khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu hoi hoac ddo han khong
qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh mdt lugng tién xac dinh va
khong co rui ro trong viéc chuyen doi thanh tien tai thoi diém béo céo.

4.2 Cdc khodan dau tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chtng khoan kinh doanh la cac loai chiing khoéan va cac cong cu tai chinh khac (thuong phiéu, hop
dong ky han, hgp dong hoan doi,...) dugc Cong ty nam gilt vi muc dich kinh doanh.

Chtng khoan kinh doanh dugce ghi nhan ban dau theo gia goc, bao gom: gia mua cong (+) cac chi
phi mua (néu c¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cap théng tin, thué, [€ phi va phi ngan hang.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

e (Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

Khoan ¢0 tire, loi nhuédn dugce chia cho giai doan trudc ngay dau tu duge ghi giam gia tri khoan dau
tur.

b Sau ghi nhan ban dau, chirg khoan kinh doanh duoc x4c dinh theo gia gdc trir di du phong giam gia
‘ ching khoan kinh doanh. Du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh dwoc lap tai thoi diém két
i thic ky ké toan néu c6 bang ching chic chan cho thdy gi4 tri thi truong cia céc loai chimg khoan
_— Cong ty dang nim giit bi giam so v6i gid tri ghi sb.

— Cdc khodn cho vay

Pl

7 Cac khoan phai thu vé cho vay dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh theo gia gdc trir di du phong
: phai thu kho doi.

7 Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gié tri du kién bi tén thét tai thoi diém cudi ky ké toan
ddi v6i cac khoan cho vay dd qua han thu hdi, Céng ty da doi nhiéu lan nhung van chua thu duge
hodc chua dén thoi han thu hdi nhung khach ng da 1am vao tinh trang phé san hodc dang lam thu tuc
giai thé, mat tich, bo tron.

- Diu twvao cong ty lién két va dau tie gop von dai han vao cong ty khdc

Cong ty lién két 14 doanh nghiép ma Cong ty co anh hudng dang ké. Anh hudng dang ké thé hién &
v quyén tham gla vao viéc dua ra cac quyet dinh vé chinh sach va hoat dong ctia cong ty lién két nhng
khéng phai kiém soat hodc ddng kiém soét cac chinh sach nay. Mbi quan hé 1 cong ty lién két
e thuong dugc thé hién thong qua viée Cong ty ndm giit (truc tiép hodc gian tiép) tir 20% dén dudi 50%
quyén bidu quyét & cong ty do.

&3
&= A £ ; 3 % PR T 7 5] L A N ; N g sk 5 -
Pau tu gop von dai han vao cong ty khac 1a khoan dau tu ma cong ty khdng cé quyén kiém soat hodc
P dong kiém soat, khong c¢6 anh hudng dang ké doi vdi cong ty nhén dau tu.
7 Céac khoan dAu tur vao cong ty lién két Va dau tw gép von dai han vao cong ty khac dugc ghi nhén theo
- gia gbe trir di du phonv Céc khoan ¢ tiic, loi nhudn duoc chia bang tién hoac phi tién té cho giai
B doan trude ngay dau tu dwoc ghi giam gié tri khoan dau tu.
7 Dur phong
= Du phong ddi v&i cac khoan dau tu vao con lién két duoc 1ap néu cac khoan diu tu nay bi su
- phong C Khoan ng ty p . nay Y
giam gia tri hodc bi 16 dan dén kha ndng mat von ctia Cong ty. Riéng khoan dau tu gép von dai han
7 vao cong ty khac, viéc 1ap du phong duge thuc hién nhu sau:

e D01 voi khoan dau tu vao co phiéu niém yét hoac gia tri hop ly khoan dau tu dugce xac dinh tin
cdy, viéc lap du phong dua trén gia thi truong cua cd phicu;

e Trong truong hop khong xac dinh dugc gia tri hop ly clia ¢6 phi€u thi du phong duogc trich 14p
can ctr vao khoan 10 ctia bén nhan dau tu.

Doi v6i cac cong ty nhan dau tu 1a doi tugng phai 1ap bdo céo tai chinh hop nhat thi du phong ton

that dugc trich 14p can ¢t vao bao céo tai chinh hop nhat. Cac truong hop khéac, du phong trich 1ap

trén co so bao céo tai chinh ctiia cong ty nhan dau tu.

4.3 Cdc khodn ng phdi thu

Cac khoan no phai thu bao gém: Phai thu khach hang va phai thu khéc.

e Phai thu khach hang [a cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai, phét sinh tir cac giao dich
7 c6 tinh chat mua ban gitta Cong ty va ngudi mua;

¢ Phai thu khéac la cac khoan phai thu khong c6 tinh chat thuong mai, khong li€én quan dén giao
dich mua ban, noi bd.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

— (Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

Céc khoan ng phai thu duoc ghi nhan theo gid gde trir di du phong ng phai thu khé doi. Du phong no
phai thu khé doi thé hién phén gié tri du kién bi ton thét tai thoi diém cudi nién do ké toan d6i voi cac
57 khoan no da qua han thu hoi, Cong ty da doi nhiéu 1an nhung van chua thu duoc hodc chua dén thoi
- ha’n thu hoi nhung khach no da 14m vao tinh trang pha san hoac dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo
B tron.

4.4 Hang ton kho
Hang tdn kho dwoc ghi nhén theo gia thap hon giita gid gbc va gia tri thuan c6 thé thuc hién duorc.

L Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén va gi tri hang ton kho duoc
7 tinh theo phuong phap gia thuc te dich danh.

FFFFF Gia gbc hang tén kho bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va céac chi phi lién quan truc tiép khac
i phéat sinh dé c6 dugc hang ton kho ¢ dia dieém va trang thai hién tai.

Gid tri thudn c6 thé thuc hién 1a gi4 ban wdc tinh trir di chi phi u6e tinh dé hoan thanh hang tdn kho
va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Du phong giam gia hang ton kho duoc trich 1ap cho timg mit hang khi gi tri thudn c6 thé thuc hién
i duoc clia mét hang dé nhé hon gié goc.

- 4.5 Tai sin cé dinh hivu hinh

7 Nguyén gid

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc phan 4nh theo nguyén gia trir di khdu hao lity ké.

Nguyén gi4 bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi ma Cong ty bé ra dé c6 dugc tai san c¢d dinh hitu

B hinh tinh dén thoi diém dua tai san ¢ dinh d6 vao trang thai san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh

- sau ghi nhén ban dau chi du()c ghi tdng nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hitu hinh néu c4c chi phi niy chic

B chén lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do str dung tai san do. Cac chi phi khong thoa man didu
kién trén duogc ghi nhén la chi phi trong ky.

Khéu hao

Tai san cb dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thing. Miic khau hao duge xac
o dinh cdn ctr vao nguyén gia va thoi gian hitu dung udc tinh cia tai san. Thoi gian khau hao pht hop
vGi Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia B Tai chinh. Cu thé nhu sau:

Loali tai san Thoi gian khdu hao (ndm)
Nha cira, vat kién tric 10
Phuong tién vén tai 10

4.6 Thué tai san

Thué hoat dong 1a viéc thué tai san ¢6 dinh ma phan 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s6 hitu tai
san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan tién thué dudi hinh thic thué hoat dong duoc hach toan
vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh theo phuong phap duong thang dua trén thoi han thué hoat
dong.

4.7 Bat dong sin dau tw

Bat dong san dau tu cho thué hoat dong dugc phan anh theo nguyén gia trur di khau hao liiy ké. Riéng
céc bat ddng san dau tu cho tang gia dé ban duoc phan anh theo gia ghi so sau khi trur di phan ton that
0 do giam gia tri.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC BAO CAO TAI CHINH
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh niy 1 b phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.8

4.9

Cdc khodan ng phdi tra

Céc khoan no phai tra bao gdbm: Phai tra ngudi ban va phai tra khéc.

e  Phai tra nguoi ban 1a cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai, phat sinh tir cac giao dich c6

tinh chat mua ban gitta nha cung cap va Cong ty.

o Phai tra khac 1a c4c khoan phai tra khong c6 tinh chit thuong mai, khong lién quan dén giao dich

mua ban, ndi bo.
Céc khoan no phai tra duoc ghi nhan theo gid gdc, dugc phan loai thanh no phai tra ngan han va dai
han cén ctr vao ky han no con lai tai ngay ket thuc nién do ke toan.
Céc khoan ng phai tra dugc Cong ty theo ddi chi tiét theo dbi tuong, theo ky han géc, ky han ng con
lai va theo nguyén t¢.

Chi phi phai trda
Céc khoan phai tra duoc ghi nhan cho so tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich

vu d3 nhin dugc khong phu thudc vao viée Cong ty da nhdn dugc héa don cua nha cung cap hay
chua.

4.10 Doanh thu chwa thwc hién

4.11

4.12

Doanh thu chua thuc hién tai Cong ty la khoan tién nhén trude cho mot hodc nhidu ky ké toan d6i véi
cac dich vu da cung cap cho khach hang dugc phan bd theo s6 ky ma Coéng ty da nhén tién trudce.

Vay va ng phdi trd thué tai chinh

Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh dugc phan anh theo gid gdc va duoc phan loai thanh no
ngan han, dai han cén ctr theo ky han no con lai tai ngay ket thiuc nién do ké toan.

Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh dugc Cong ty theo di chi tiét theo dbi twong, theo céc
khé udc vay, ky han goc, ky han no con lai va theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom l4i ti€n vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€ép dén cac khoan
vay clia Cong ty. Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi hoat ddng trong ky phat sinh, trir khi théa
man diéu kién dugc von hoa theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan “Chi phi di vay”.

Von chu so hitu

Von gop

Von gbp ctia chti s¢ hitu phan anh so von thuc té da gop cua cac co dong.

Thing dw von co phin

Thang du von ¢6 phan phan anh so chénh léch gitta gia phat hanh véi ménh gid, chi phi truc tiép lién
quan dén phat hanh c6 phiéu; Chénh léch gitta gia tai phat hanh voi gia tri sO sach, chi phi truc tiep
lién quan dén tai phat hanh co phiéu quy; Cau phan von cuia trai phicu chuyén doi khi dén han.

Phin phoi lgi nhudn

Loi nhuin sau thué thu nhdp doanh nghiép duogc trich 1ap cac quy va chia cho co dong theo Dicu 1€
Cong ty hoac theo Quyet dinh ctia Dai hoi dong c6 dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC BAO CAO TAI CHINH
Ngb 83, Puong Ngoc Hoi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

C0 tac tra cho c6 dong khong vuot qua so loi nhuén sau thué chua phan phoi va c¢6 cén nhac dén cac
khoan muc phi tién té€ nam trong lgi nhuédn sau thué€ chua phan phoi c6 thé anh huong dén luong tién
va kha néng chi trd co tic.

Ghi nhin doanh thu va thu nhdp khdc

e Doanh thu ban hang va cung Cép dich vu dugc ghi nhan khi ¢6 kha nang thu dugc cac 1oi ich kinh

té va cé thé xac dinh duoc mot cach chac chan, dong thoi thoa méan diéu kién sau:

v Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi nhitng rui ro dang ké va quyén s& hitu vé san phdm da
duge chuyén giao cho ngudi mua va khong con kha nang dang ké nao lam thay doi quyét dinh
ctia hai bén vé€ gia ban hodc kha néng tra lai hang.

v Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi da hoan thanh dich vu. Truong hop dich vu

duoge thue hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc x4c dinh doanh thu trong ting ky duoc thuc
hién cén ¢t vao ty 1& hoan thanh dich vu tai ngay két thiic nién dd ké toan.

e Doanh thu hoat ddng tai chinh duoc ghi nhan khi doanh thu dugc x4c dinh tuwong ddi chic chin va

c6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do.
v' Tién lai dugc ghi nhan trén co s thoi gian va lai suét thuc té.

v C0 tire va loi nhuén dugc chia dugc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén cd tic hodc loi
nhuén tir viéc gdp von. Co tuc bang cd phicu khong dugce ghi nhén 1a doanh thu tai chinh. Co
tirc nhén dugc lién quan dén giai doan trude dau tu dugce hach toan giam gia tri khoan dau tu.

e Thu nhép khac la cac khoan thu nhép ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cua Céng ty, dwoc ghi

nhan khi ¢6 thé xac dinh dugc mot cach tuong d6i chac chan va c6 kha nang thu dugc céc loi ich
kinh té.
Gid von hang bdn
Gia von cla san pham, hang héa va dich vu tiéu thu dugc ghi nhéan ding ky, theo nguyén tac phu hop
v61 doanh thu va nguyén tac thén trong.
Cac khoan chi phi vuot trén muc binh thuong ctia hang ton kho va dich vu cung cap dugc ghi nhan
ngay vao gia von hang ban trong ky, khong tinh vao gia thanh san pham, dich vu.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan 4nh cac khoan chi phi hodc cac khoan 13 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai
chinh: Chi phi 1ai vay, cic khoan chi phi va 15 do thanh 1y, nhuong ban cac khoan dau tu, du phong
giam gi4 chimg khoan kinh doanh, dyr phong tén that dau tu vao don vi khac va cac khoan chi phi ciia
hoat dong dau tu khac.

Chi phi ban hang, chi phi qudn Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang ho4, cung
cap dich vu.

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc t& phat sinh lién quan dén quan Iy chung cua
doanh nghiép.

Chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi th ué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p bao gém thué thu nhép hién hanh va thué thu nhép hoan lai.
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| THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) 4

— (Thz;yét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

- Thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky véi thué suét
¢6 hiéu lyuc tai ngay két thiuc nién do ké toan. Thu nhap chiu thué chénh 1€ch so vdi lgi nhudn ké toan
i la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gilta thué va k& toan cling nhu diéu chinh cac khoan
thu nhép va chi phi khong phai chiu thué hay khong dugce khau trir.

L Thué thu nhdp hodn lai dugce xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic nién do ké
toan gilta co s¢ tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 ctia chiing cho muc
=2 dich bdo cdo tai chinh.

h 4.18 Céng cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gia goc cdng cac chi phi giao dich co
B lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gom: Tién
mit, tién gii ngan han, cac khoan dau tu tai chinh, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéac.

L& No phdi tra tai chinh
ﬂ Tai ngay ghi nhéan ban dau, no phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gia géc cdng cac chi phi giao

dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh cua Cong
LE ty bao gom céc khoan vay, phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac.

W Dinh gi4 lai sau lin ghi nhin ban dau

- Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

4.19 Thué sudt va cdc 18 phi np Ngin sdch ma Cong ty dang dp dung

! , , L . .

L e Thué GTGT: Ap dung muc thué suat 10% doi véi hoat dong budn ban may moéc thiét bi va cho thué
m kho bdi. Giai doan tir ngay 01/01/2024 dén 31/12/2024, Cong ty ap dung thué suat 8% theo Nghi
- dinh s& 94/2023/ND-CP va Nghi dinh s 72/2024/ND-CP ciia Chinh ph.

£l e Thué Thu nhép doanh nghiép: Ap dung mic thué suét 1a 20%.
[ e Céc loai Thué khac va L& phi ndp theo quy dinh hién hanh.
4.20 Cdc bén lién quan

Cac bén duogc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang (truc tiép hodc gian ti€p) kieém soat hodc cd
b anh huong dang ké doi voi bén kia trong viée ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong.

Don vi tinh: VND

&l 5. Tién
31/12/2024 01/01/2024
Ll Tién mit 154.615.147 44.110.142
- Tién gri ngan hang khong ky han 1.011.932.352 391.934.223
Cong 1.166.547.699 436.044.365

Trang 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC
Ngbd 83, Duong Ngoc Hdi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngéry 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

( Thuyé’t minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

7. Phai thu ngin han ctia khach hang

31/12/2024 01/01/2024
Cong ty TNHH MTV Xay dung Van tai Viét Thing 1.360.000.000 -
Ong Ngd Trong Vinh (*) 5.000.000.000 -
Cong ty CP T.Martstores 634.827.600 634.827.600
Nguyén Dtic Thuén - 468.000.000 1
Cong ty TNHH DPau tu va Phat trién HM . 300.000.000 |
Céc dbi trong khéc 913.000.000 280.000.000

Cong

7.907.827.600

1.682.827.600

O T e A A e D e S R N T

(*) Phai thu Ong Ngb Trong Vinh (Chu tich HDQT Céng ty) theo hop déng mua ban can ho chung cu sb
S2-1002 (Ia bat dong san dau tu cltia Cong ty) voi ngay hop dong 5/12/2024 va gia tri hop dong
5.000.000.000 dong. Pén ngay 10/3/2025, Cong ty da thu dugc toan b khoan tién nay.

8. Tra trwde cho ngwdi ban ngin han

31/12/2024

01/01/2024

Cong ty C6 phan Co khi 120 *)
Wakita & Co., Ltd

Jen Corp.

Arai Shoji Co.,Ltd

T.H.I Corporation

Arai Logistic Co.,Ltd

Asahi Corporation Co.,Ltd

Céc d6i tuong khac

2.500.000.000
338.511.050

2.919.174.720
3.366.725.110
1.243.891.000
2.872.148.500

2.500.000.000
1.132.804.000
513.946.500
918.581.100

313.995.000
211.090.909

Cong

13.240.450.380

5.590.417.509

(*) Day la khoan tién ma Céng ty da tam ting cho Céng ty CP Co khi 120 (phét sinh tir nam 2006) dé tiép
nhan dién tich khoang 2,5 ha tai khu d4t cia Nha méy co khi 120 thudc Du 4n dau tu xdy dung Nha may
san xuat két cAu thép — phu ting 6 t6 tai KCN Yén My - Hung Yén theo Bién ban thoa thuin ngay
10/08/2006.

9. Phai thu vé cho vay ngz"m han

31/12/2024 01/01/2024

Cong ty TNHH Five Star Kim Giang (*) 2.000.000.000 2.000.000.000

Cong 2.000.000.000 2.000.000.000

(*) Cho Céng ty TNHH Five Star Kim Giang vay theo Hop dong cho vay s6 01/HDVV-CMC-GFS/2023
ngay 10/05/2023 va cac Phu luc gia han thoi gian cho vay kem theo. Thoi han cho vay: 6 thang (dén ngay
10/08/2025), 1ai suat: 10%/nam.

Trang 16




CONG TY CO PHAN PAU TU CMC
Ngb 83, Puong Ngoc Hbi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

10. Phai thu khac ngin han

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

73 (Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duwoe doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

7 31/12/2024 01/01/2024
- Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
Lai cho vay 27.945.205 . 28.493.151 .
L Tam g 7.000.000 . 7.500.000 .
- Ky cugc, ky quy 674.472.277 - 572.915.000 -
_— Cong 709.417.482 = 608.908.151 =
) :
11. Dy phong phai thu ngin han khé doi
Niim 2024 Niim 2023

S6 du dau nam
Trich lap du phong trong nam
Hoan nhép du phong trong ndm

2.500.000.000 2.500.000.000

S6 dw cudi nim

2.500.000.000 2.500.000.000

0 12. Hang ton kho

31/12/2024 01/01/2024
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
7 Hang mua dang di trén dudng 246.208.560 - 2.617.214.296 -

Hang hoa 65.133.461.479 2.591.920.000

56.153.983.139 6.485.920.000

65.379.670.039 2.591.920.000

Cong

58.771.197.435 6.485.920.000

e Hang ton kho ctia cong ty la cac may moc, thiét bi da qua st dung, dugc nhép khau tr nudc ngoai. Tai
cudi nién do ké toan, can cir vao mic d6 con st dung duoc,
Coéng ty danh gié gia tri thuan co thé thuc hién duoc cua tung san pham va quyét dinh maec du phong.

thi hiéu cta thi truong, Ban Quan tri

e Khong c6 hang ton kho dung dé thé chép, cAm cb dam bao cac khoan no tai thoi diém 31/12/2024.

Trang 17
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC

Ngo 83, Buong Ngoc Hoi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh néy la bé phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

13. Tai san c6 dinh hitu hinh

Nha cira,

vit kién truic

P.tién van tai
truyéen dan

Cong

Nguyén gia

S6 dau nam
Tang trong ndm
Giam trong ndm
S6 cubi nim

Khéu hao

S6 dau nam

Khiu hao trong nim
Giam trong ndm

S6 cubi nam

Gia tri con lai
So dau nam
S0 cudi nam

110.919.200  13.816.094.221 13.927.013.421
110.919.200  13.816.094.221  13.927.013.421
110.919.200 6.109.173.521 6.220.092.721
: 890.182.908 890.182.908
110.919.200 6.999.356.429 7.110.275.629
. 7.706.920.700 7.706.920.700
- 6.816.737.792 6.816.737.792

e Gia tri con lai cia TSCP hiru hinh ding dé thé chip, cAm ¢ dam bao no vay tai ngay 31/12/2024 1a

435.599.999 dong.

e Nguyén gia TSCP hitu hinh da khdu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31/12/2024 la

5.021.184.331 ddng.

e Céc cam két vé viéc mua lai TSCP hitu hinh c6 gia trj 16n trong tuong lai: Khong cé.

14. Bat dong san dau tir

\

31/12/2024 01/01/2024
Can ho chung cu Hinode City tai 201 Minh Khai - 4.085.973.083
Cong = 3.085.973.083
15. Thué va cac khoan phai thu, phai np Nha nwée
Piu nim S6 phai nop S6 thue ndp S6 cudi nim
Phai thu trong nim trong nim Phai thu Phai tra

Thué GTGT hang nhap khau
Thué xuét nhap khau

Thué Thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhp c4 nhan

Thué nha dét, tién thué dat
Céc loai thué khéc

5.496.511.053

5.496.511.053

Cong 4

§7.215.066 87.215.066 -
288.552.593 195.863.809 288.552.593
142.668.445 142.668.445
632.478.066 632.478.066

62.194.349 62.194.349

6.709.619.572 6.616.930.788 288.552.593

Céac bédo cao thué cua Cong ty s& chiu su kiém tra cia Co quan thug, so thué dugc trinh bay trén Béao cao

tai chinh nay c6 thé s& thay doi theo quyét dinh ctia Co quan thug.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC
[l Ngb 83, Puong Ngoc Hoi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

T (Thuyét minh nay la b phdn hop thanh v can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

= 16. Doanh thu chwa thwc hién

| a. Ngin han

g 31/12/2024 01/01/2024
] Doanh thu nhén trude 811.284.099 795.852.000
- - Doanh thu tir cho thué nha xwong 795.852.000 795.852.000
= - Doanh thu tir cho thué xe 15.432.099 -

Cong

811.284.099 795.852.000

™ b. Dai han

31/12/2024 01/01/2024
Doanh thu nhén trudc 212.167.901 -
- Doanh thu tir cho thué xe (*) 212.167.901 -
Cong 212.167.901 &

(= d6ng (da bao gdm VAT).

[ (*) Doanh thu chua thyc hién dai han theo hop ddng cho thué xe s6 01-2024/HDTX ngay 04/10/2024 véi
— Cong ty CP Dai Duong Solar, thoi han cho thué: 15 nam, gia cho thué cho ca thoi han thué: 250.000.000

( 7i\ 17. Phél tré khéc

j a. Ng?in han

<'7 |

R 31/12/2024 01/01/2024
- Kinh phi cong doan 67.317.023 ©8.598.463

= Phai tra vé tién l4i vay 978.645.822 975.532.282

W Phai trd khac 134.745.117 122.875.117

B Cong 1.180.707.962 1.167.005.862

I b. Dai han

) 31/12/2024 01/01/2024

(=

m Phai tra Cong ty TNHH Dich vu Minh Viét  (¥*) - 9.242.750.000

- Phai tra khac 180.000.000 180.000.000

L&) Cong 180.000.000 9.422.750.000

L

TNHH Dich vu Minh Viét.

(*) Thanh Iy hop dong hop téc kinh doanh s6 01/HTKD ngay 22/03/2016 va chuyén 168.050 c6 phan Cong
L ty C6 phan Vién thong — Tin hiéu Duong sat (s6 c6 phan ma hai bén da hop tac) sang tén cho Cong ty




CONG TY CO PHAN PAU TU CMC
Ngb 83, Puong Ngoc Hoi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thz¢yét minh nay la bg phdan hop thanh va can dwoc doc cféng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

18. Vay va ng¢ thué tai chinh

a. Ngin han

Ting Gidm
Piu nim trong nam trong ndm - Cubi nim
Vay ngan han ngan hang 938.000.000 66.237.320.116 56.236.943.446 10.938.376.670
- Ngdn hing TMCP A Chdu - CN Hé Néi (i) 938.000.000 30.777.000.000 27.695.000.000 4.020.000.000
- Ngdn hang TMCP Déu tu va Phdt trién - 35460320116 28.541.943.446 6.918.376.670
Viét Nam - CN Nam Ha Néi (i)
Vay ngan han t6 chirc, c nhan (iii) 72.111.040.915 26.318.467.000 14.519.929.000 83.909.578.915
- Ong Ng6 Trong Pat 3.480.000.000 620.000.000 1.500.000.000 4.600.000.000
- Ba Trdn Thi Nga - 4.000.000.000 - 4.000.000.000
- Ong Hodng Manh Linh - 1.500.000.000 - 1.500.000.000
- Ba Ngé Phwong Anh 17.334.561.915 14.029.664.000 2.671.126.000 28.693.099.915
- Ba Ngé Thu Huong 32.936.479.000 120.000.000 4.350.000.000 28.706.479.000
- Ong Lwong Vén Vinh 40.000.000 - - 40.000.000
- Cong ty CP Khdo sdt do dac HCGC Ha Ngi 10.870.000.000 500.000.000 - 11.370.000.000
- Cong ty CP Séch Gido duc TP.H6 Chi Minh 2.450.000.000 400.000.000 2.850.000.000 -
- Céng ty CP Vién thong - Tin hiéu Puong st 3.000.000.000 3.148.803.000 3.148.803.000 5.000.000.000
Vay dai han dén han tra 84.000.000 84.000.000 84.000.000 84.000.000
- Ngdn hing TMCP Ddu tur vé Phdt trién
Viét Nam - CN Nam Ha Noi 84.000.000 84.000.000 84.000.000 84.000.000
Cong 73.133.040.915 92.639.787.116 70.840.872.446 94.931.955.585

(i) Khoan vay dugc dam bao bing bit dong san la thra dat s6 57, 58, 59, to ban do sb SI-I-10, tép thé
201, Phuong Minh Khai, Quén Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Noi cuia bén lién quan (Ong Ngb Trong

Vinh va Ba L& Thi Tuyét Nhung).

(i) Khoan vay duoc dam bao bang tién giri tiét kiém c6 ménh gia 7 ty dong ctia bén lién quan (Ong Ngo

Trong Vinh).

(iii) Chi tiét cac hgp dong vay ngan han t6 churc, ca nhan, khong thé chap tai san:
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC

Ngb 83, Buong Ngoc Hbi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(T/zzzyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoe doc d’o‘hg thoi véi Bdo cdo tai chinh)

Bén cho vay

Hop ddng vay

Théoi han vay
dén ngay

Lai suat

S6 tién du
khodn vay

Muc dich vay

Ong Ngb Trong Pat

Ba Trin Thi Nga

Ong Hoang Manh Linh

Ba Ngé Phuwong Anh

Ba Ngé Thu Huwong

Ong Lwong Vin Vinh
Céng ty CP Vién thong

Tin hiéu Puong sit

Cong ty CP Khdo st
do dac HCGC Ha Nji

Phan con lai ciia Hop dong vay sb
01/HBVV ngay 01/01/2024

Mot sb hop d@)ng vay khéc

Téng cong

Sb 34/HDVV ngay 13/12/2024

Téng cong
S6 17/HBVV ngay 13/12/2024

Téng cong

Phén con lai ciia Hop ddng sb
04/HBVV ngay 01/01/2024
S5 09/HPVV ngay 15/04/2024

S6 11/HDVV ngay 25/04/2024
S6 12/HPVV ngay 13/05/2024
S6 34/HDVV ngay 13/12/2024
Mot s6 hop ddng vay khac

Téng cong
S8 03/HPVV ngay 01/01/2024

Va phan con lai ciia Hop dong vay
s6 02/HDVV ngay 01/01/2024

Téng cong

Phén con lai ciia Hop ddng vay sb
01/HDVV-CMC-LAT

ngay 25/02/2016

Tbng cong

S8 01-STC/2023/HDVV ngay
11/04/2023 va Phu luc hop ddng
vay s6 01-STC/2023/HDVV-PLO3
S8 0602/HDVV-STC ngay
06/02/2024 va Phy luc hop ddng
vay s6 0602/HDVV-STC-PLO1

Tbng cong

S6 01-CMC/2018/HDVV

ngay 02/04/2018 va Phu luc hop
ddng s6 11/HCGC-CMC/2024 ngay
01/07/2024

S6 02-CMC/2018/HBVV

ngay 16/04/2018 va Phu luc hop
ddng s6 11/HCGC-CMC/2024 ngay
01/07/2024

S6 04-CMC/2018/HDVV

ngay 23/04/2018 va Phu luc hop
ddng s& 11/HCGC-CMC/2024 ngay
01/07/2024

Mot s6 hop dong vay khéc

Tong cong

31/12/2024

31/12/2024

31/12/2024

31/12/2024

31/12/2024

31/12/2024
31/12/2024
31/12/2024
31/12/2024

31/12/2024

31/12/2024

31/12/2024

12 théng

10/04/2025

05/02/2025

31/12/2024

31/12/2024

31/12/2024

31/12/2024

7%/mam
7%/mam

7%/mam

7%/ndm

Khong tinh 1ai
Khéng tinh 13i
Khéng tinh lai
Khéng tinh lai
Khoéng tinh lai

Khéng tinh lai

6%/mam

6%/mam

Khéng tinh lai

5,5%/mam

5,5%/mam

6%/mam

6%/mam

6%/nam

6%/nam

3.980.000.000

620.000.000
4.600.000.000

4.000.000.000

4.000.000.000
1.500.000.000

1.500.000.000
14.663.435.915

823.680.000

600.000.000

1.585.000.000

768.960.000

10.252.024.000

28.693.099.915
8.000.000.000
20.706.479.000

28.706.479.000
40.000.000

40.000.000

3.000.000.000

2.000.000.000

5.000.000.000
1.270.000.000

1.000.000.000

1.500.000.000

7.600.000.000

11.370.000.000

Phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh

Phuc vu cho hoat dong
san xudt kinh doanh

Phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh

Phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh
Phuc vu cho hoat déng
san xudt kinh doanh
Phuc vu cho hoat déng
san xudt kinh doanh
Phuc vu cho hoat dong
san xudt kinh doanh
Phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh
Phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh

Phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh
Phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh

Phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh

Phuc vu cho hoat dong
san xudt kinh doanh

Phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh

Phuc vu cho hoat dong
sén xuét kinh doanh

Phuc vu cho hoat dong
sén xuét kinh doanh

Phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh

Phuc vu cho hoat dong
san xudt kinh doanh
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC

Negb 83, Pudng Ngoc Héi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyé’t minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

b. Dai han

Tang Giam
Pau nim trong nim trong nim Cudi nim
Vay dai han ' 294.000.000 - 84.000.000 210.000.000
- Ngdn hing TMCP Ddu tw vé Phdt trién
Viét Nam - CN Nam Ha Noi 294.000.000 - 84.000.000 210.000.000
Cong 294.000.000 - 84.000.000 210.000.000
Trong do:
- Vay dai han dén han tra trong vong 1 nim 84.000.000 84.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 210.000.000 126.000.000

Vay dai han Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Ha Noi theo hop dong
vay s6 01/2021/14702/HDTDTH ngay 28/06/2022 véi thoi han vay: 60 thang. Muc dich sir dung tién vay:
Mua xe 6 t6 phuc vu san xuat kinh doanh. Lai suat cho vay: 7,3%/nam. Tai san dam bao la tai san hinh

thanh tir vén vay.

19. Vén chi s hiru

a. Bang doi chieéu bién dong ciia Von chi sé hiru

Loi nhuén
Von gop cita Thing dw Quy diu tr Quy khac thuge sau thué
chit s hiru ~ von ¢ phén phit trién vOn chii s¢ hiru  chwa phén phdi Cong
S6 du tai 01/01/2023 45.610.500.000 2.100.000 9.211.921.095 93.928.484 5.078.631.652 59.997.081.231
Tang trong nm - - - - 697.245.091 697.245.091
Giam trong ndm - - - - - -
Sb du tai 31/12/2023 45.610.500.000 2.100.000 9.211.921.095 93.928.484 5.775.876.743 60.694.326.322
S6 du tai 01/01/2024 45.610.500.000 2.100.000 9.211.921.095 93.928.484 5.775.876.743 60.694.326.322
Tang trong ndm - - - - 146.085.256 146.085.256
Giam trong ndm - - - - - -
SO du tai 31/12/2024 45.610.500.000 2.100.000 9.211.921.095 93.928.484 5.921.961.999 60.840.411.578
b. Cé phiéu

31/12/2024 01/01/2024

Co phiéu C6 phiéu

86 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 4.561.050 4.561.050

$6 lugng 6 phiéu da ban ra cong ching 4.561.050 4.561.050

- C6 phiéu pho thong 4.561.050 4.561.050

- C6 phiéu wu dai . B

$6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 4.561.050 4.561.050

- C6 phiéu pho thong 4.561.050 4.561.050

- C6 phiéu wu dai
Ménh gi4 co phiéu dang luu hanh: 10.000VND

Trang 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC

Ngb 83, Duong Ngoc Hbi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngéy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phédn hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

¢. Loinhuén sau thué chwa phan phdi

Nim 2024

Nim 2023

Loi nhudn nam truge chuyén sang
Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép nadm nay

Loi nhufn sau thué chwra phin phéi cudi ky

20. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

5.775.876.743

5.078.631.652

146.085.256 697.245.091
5.921.961.999 5.775.876.743
Nam 2024 Nim 2023

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vu cho thué kho béi
Doanh thu ban bat dong san dau tu  (*)

71.493.333.326
2.573.034.371
4.575.713.699

48.187.717.178
2.550.264.000

1
Cong 78.642.081396 — 30.737981.T78—
0 0100
: : 51
(*) Xem tai thuyét minh so 7. /CONQ'
. T.N.F
21. Gia von hang ban R
. ZEM 0N v_;!
Niam 2024 Nim 2023 A A
P S
Gi4 von hang ban 67.565.985.213 45.506.023.82455@;
Gié vén dich vu 632.478.066 460.761.345
Gié vbn ban bét dong san dau tu 4.085.973.083 .
Trich lap/ (Hoan nhap) du phong giam gi4 hang ton kho (3.894.000.000) 4.014.000.000

Cong

22. Doanh thu hoat dgng tai chinh

68.390.436.362

49.980.785.166

Nam 2024

Nim 2023

Lii tién giri, tién cho vay

L4i tir hoat dong mua ban ch phiéu
Co tirc, loi nhuan duge chia

L&i thanh toan cham

Cong

23. Chi phi tai chinh

203.226.593
562.456.500
1.840.343.000

498.924.718
279.329.000
1.852.584.000

2.606.026.093

2.630.837.718

Nim 2024

Nim 2023

Chi phi 1ai vay

Phi giao dich chimg khoan

L6 bén chimg khoan

L4 chuyén nhuong khoan dau tu dai han

Trich 1ap/ (Hoan nhép) du phong giam gia cac khoan dau tu
Chi phi tai chinh khéc

Cong

3.900.959.544
16.748.236
64.870.000
2.628.926.400
1.521.268.147
142.668.445

3.832.258.599
24.574.519
3.270.016
(5.441.289.904)
79.985.202

8.275.440.772

(1.501.201.568)

Trang 23
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC

Ngb 83, Pudng Ngoc Hoi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thzzyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dioe doc a"éng thoi vdi Bdo cdo tai chinh)

24. Chi phi ban hang

Niam 2024 Nim 2023

Chi phi mua vat tu, thiét bi 359.639.769 130.500.430

Céc khodn khéc 107.091.734 56.923.124

Cong 466.731.503 187.423.554
25. Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam 2024 Nim 2023

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi 6 ding van phong
Chi phi khdu hao TSCD
Thué, phi va 1 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

1.848.553.123
92.487.378
890.182.908
4.500.000
339.298.192

1.699.303.103
175.441.806
847.121.724
3.047.405

581.858.438 ~

Chi phi bang tién khac 445.363.289 247.888.586 1972
>TY
Cong 3.620.384.890 3.554.661.062 1.1
AKETOR
26. Chi phi khac C
Nim 2024 Nim 2023 /{
wv=
Tién phat cham ndp thué, phat vi pham hanh chinh 60.476.113 268.209.624 ?
Céng 60.476.113 268.209.624
27. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Nim 2024 Nim 2023
Tbéng loi nhuan ké toan trude thué 434.637.849 961.307.103

Piéu chinh cac khoan thu nhép chiu thué

- biéu chinh ting

+ Khdu hao tdi san ¢ dinh khéng dwoc trie

+ Chi phi 1di vay loai trir theo Nghi dinh vé giao dich lién két
+ Chi phi khong dwoc trir khdc

- Didu chinh giam

+ C6 tike va loi nhudn dwoc chia

Téng thu nhap chiu thué

Chuyén 16

Thu nhap tinh thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Trong do:

- Chi phi thué TNDN hién hanh phdt sinh ky nay

- Diéu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién
héanh ky truée vao chi phi thué TNDN hién hanh kp néy

1.008.125.118
2.848.468.118
615.168.000
2.172.824.005
60.476.113
1.840.343.000
1.840.343.000
1.442.762.967

1.442.762.967

765.845.619
3.032.215.869
615.168.000
4.735.057.995
268.209.624
1.852.584.000
1.852.584.000
1.727.152.722
747.833.676
979.319.046

288.552.593

264.062.012

288.552.593

195.863.809
68.198.203
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BAO CAO TAI CHINH |
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN PAU TU CMC
Ngb 83, Puong Ngoc Hoi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

- ( Thuyé't minh nay la b phdn hop thanh va can duoc doc d&ng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

= 28. Lai co ban, suy giam trén cb phiéu

- Nim 2024 Nim 2023 |
B
Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghi¢p 146.085.256 697.245.091 : ‘
- Céc khoan diéu chinh tang hodc giam loi nhun sau thué - -
7 - Diéu chinh ting - -
o - Piéu chi}:zh giam _ A ‘ = =
) LN hofc 16 phan b6 cho ¢6 dong s& hitu ¢6 phiéu phd thong 146.085.256 697.245.091 ;
S6 lugng cb phiéu phd théng luu hanh binh quan trong ky 4.561.050 4.561.050 y
ﬁ Lii co ban, suy gizm trén c6 phiéu 32 153
29. Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu td ‘
i Nam 2024 Nim 2023
==
2 Chi phi nguyén liéu, vt li¢u 92.487.378 175.441.806
- Chi phi nhan cong 1.848.553.123 1.699.303.103. % ‘
- Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh 890.182.908 847.121.724\%
) Chi phi dich vu mua ngoai 343.798.192 584.905.843 f__
o Chi phi khéc bang tién 1.544.572.858 896.073.485\ | «

Cong

- 30. Bao c4o by phan

S

fr >

4.719.594.459

<

4.202.845.961/

Theo quy dinh ctia Chuén muc ké toan s6 28 va Thong tu huéng dan Chuén muc nay thi Cong ty cén lap
bao céo bd phan. Theo d6, bd phan la mot phan cé thé xac dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc
cung cdp cac san pham hodc dich vu lién quan (bd phén theo linh vuc kinh doanh) hodc cung clp san
0 phdm hodc dich vu trong mot moi truong kinh té cu thé (bd phén theo khu vuc dia Iy), mdi bo phan nay
chiu rai ro va thu dwoc loi ich kinh té khac véi céc bo phan khac. Chu tich HDQT Coéng ty danh gia rang
Coéng ty hoat dong trong hai linh vuc kinh doanh chinh 1a hoat dong buén ban may moc thiét bi va dich vu
cho thué kho bai tai thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
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- CONG TY CO PHAN PAU TU CMC BAO CAO TAI CHINH ‘
) Ngbd 83, Duong Ngoc Hbi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 |

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

= (Thuyé} minh nay la b phdan hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

T T R R R T e O

N T g A R A s TN T 8 e O R A A A

& 31. Quan ly rii ro

a. Quan ly rai ro von

Thong qua cong tac quan tri nguon von, Cong ty xem xét, quyet dinh duy tri so du nguon von va ng
) phai tra thich hop trong tirng thoi ky dé vira dam bao hoat dong lién tuc vira toi da hoa loi ich clia cac
' co dong.

G b. Quan ly rii ro tai chinh

7 Rui ro tai chinh bao gom rti ro thi trudng (rhi ro vé ty gia, rui ro ve lai suat va rii ro vé gid), rui ro tin
dung va rui ro thanh khoan.

Qudn Iy rui ro thi triwong: Hoat dong kinh doanh cua Céng ty s& chi yéu chiu rui ro khi ¢6 su bién
o ddng 16n vé 14i suat va gia.
Quan Iy rui ro vé ldi suat

Rui ro lai suét ciia Cong ty phét sinh chi yéu tir cac khoan vay da ky két. Dé giam thiéu rai ro nay,
i Cong ty da wéc tinh anh huéng ctia chi phi 1ai vay dén két qua kinh doanh timg thoi ky cling nhu phan

tich, dLr bao d& lwa chon céc thoi diém tra ng thich hop. Chii tich HDQT cho rang rii ro vé bién dong
Hea 11 suat ngoai dy tinh ctia Cong ty & mirc thép.

Quan [y rui ro vé gid

Cong ty chiu rli ro vé gia may moc thiét bi va gia mua, ban chiimg khoéan kinh doanh. Céng ty quan ly
rii ro vé gia may moéc thong qua viée lua chon nha cung cédp la nhiing doi tac tin cay lau nam va ludn
yéu cau dugc cung cap nhiing bien dong vé gia kip thoi nhat.

Céc cb phiéu niém yét va chua niém yét do Céng ty nim gt bi anh hudng boi cac rui ro thi truong
phat smh tu tinh khong chéc chén v& gia tri twong lai ctia cc ¢b phiéu dau tu. Cong ty quan ly ru1 ro
ve gia cd phleu bang cach thiét 1ap han murc dAu tu, tim hiéu, lua chon céc c¢b phleu 6 céc chi sb co
ban t6t.

Qudan Iy riii ro tin dung

o Khach hang chu yéu ctia Cong ty 1a cac khach hang truyén thong, phat sinh giao dich thuong xuyén,
thanh toan cong no kip thoi nén Cht tich HPQT Coéng ty cho rang rii ro tin dung trong yéu véi khach
hang & muc thap.

Quadn Iy riii ro thanh khodn

DE quan ly rui ro thanh khoan, dap ting cac nhu cau vé von, nghia vu tai chinh hién tai va trong tuong
lai, Coéng ty thuong xuyén theo doi va duy tri ¢ mirc du phong tién, toi wu hda cac dong tién nhan roi,
tan dung dugc tin dung tur khach hang va doi tac, chi dong kiém soat cac khoan no dén han, séap dén
han trong su twong quan vdi tai san dén han va nguon thu cé thé tao ra trong thoi ky do,
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Ngb 83, Puong Ngoc Hoi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Nbi
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm ti chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh néy la bé phdn hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

Tbng hop cac khoan no phai tra tai chinh ctia Cong ty theo thoi han thanh toan nhu sau:

T T T LT T A AT

31/12/2024 Khong qui 1 nim Trén 1 nim Tong
Chi phi phai tra 20.000.000 : 20.000.000
Vay va no thué tai chinh 94.931.955.585 126.000.000  95.057.955.585
Phai tra khac 1.113.390.939 180.000.000 1.293.390.939
Cong 96.065.346.524 306.000.000  96.371.346.524
01/01/2024 Khong qua 1 nim Trén 1 ndm Tong
Chi phi phai tra 20.000.000 . 20.000.000
Vay va ng thué tai chinh 73.133.040.915 210.000.000  73.343.040.915

Phai tra khac

Cong

Chu tich HPQT cho rang Cong ty ¢6 rii ro thanh khoan nhung tin twdong ring Cong ty c6 thé tao ra du

1.098.407.399

9.242.750.000 10.341.157.399

74.251.448.314

9.452.750.000 83.704.198.314

nguon tién dé dap ing cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Tdng hop céc tai san tai chinh ctia Cong ty theo thdi han thanh todn nhu sau:

31/12/2024

Khong qua 1 nim

Trén 1 nim Téng

Tién va céc khoan tuong duong tién
Dau tu tai chinh

Phai thu vé cho vay

Phai thu khéach hang

Phai thu khac

Cong

01/01/2024

1.166.547.699
26.039.851.857
2.000.000.000
7.907.827.600
702.417.482

- 1.166.547.699
- 26.039.851.857
- 2.000.000.000
- 7.907.827.600
- 702.417.482

37.816.644.638

- 37.816.644.638

Khong qué 1 nim

Trén 1 nim Tong

Tién va cac khoan tuong duong tién
Déu tu tai chinh

Phai thu vé cho vay

Phai thu khach hang

Phai thu khac

Cong

436.044.365
24.839.521.714
2.000.000.000
1.682.827.600
601.408.151

- 436.044.365
- 24.839.521.714
- 2.000.000.000
- 1.682.827.600
- 601.408.151

29.559.801.830

- 29.559.801.830
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

B THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

~~~~~ , (Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
. 32. Théng tin vé cic bén lién quan

a. Cac bén lién quan

Mbi quan hé

iid Ong Ngbd Trong Vinh

—— Ong Ngé Trong Quang

' Cong ty CP Khao sat do dac HCGC Ha Nai

) Céng ty CP Vién thong - Tin hiéu duong sat

0 Cong ty CP Sach gido duc tai TP HCM
Cong ty CP Sach gido duc Ha Noi

] Céng ty CP Sach - Thiét bj Vinh Long

Cong ty CP Dién nhe vién thong

] Cong ty TNHH TVGD - Truong mam non QT Viét My

e Cong ty CP Dai Duong Solar

o Ba Hoang Thi Chinh

& Ba Ngd Anh Thu

R Ba Nguyén Thi La

] Ba Lé Thij Tuyét Nhung

Chu tich HPQT Cong ty

Thanh vién HDQT va nguoi c6 lién quan vai ong Ngd Trong Vinh

Cong ty nhan dau tu va ngudi dai dién theo phap ludt [a Ong Ngd Trong Vinh
Cong ty nhan dau tu va nguoi dai dién theo phép luat 1a Ong Ngb Trong Vinh
Ong Ngo Trong Vinh lam chu tich HDQT

Ong Ngb Trong Vinh lam chu tich HPQT

Ong Ngé Trong Vinh lam chi tich HDQT

Ong Ngé Trong Vinh lam chii tich HDQT

Cong ty lién két cua Cong ty do Ong Ngé Trong Vinh lam chu tich HDQT
@ng Ng6 Trong Vinh 1am Giam dbe vala nguoi dai dién phap luét

Nguoi c6 lign quan véi Ong Ngb Trong Quang

Nguoi ¢6 lign quan véi Ong Ngb Trong Quang

Nguoi ¢6 lign quan véi Ong Ngb Trong Vinh

Nguoi c6 lign quan voi Ong Ngb Trong Vinh

Ba Ngd Thu Huong Nguoi c6 lign quan véi Ong Ngb Trong Vinh ’
Fﬂ‘ 1?2‘1 Ng6 Phuong Anh Nguoi cé lién quan véi (:)ng Ngbé Trong Vinh i
Ong Ng6 Trong Dat Nguoi cé lién quan voi Ong Ngd Trong Vinh
0 b. Cic giao dich trong yéu véi cic bén lién quan 1
] Giao dich Niim 2024 Nim 2023 |
Cong ty CP Vién thong - Tin hidu dudong sat Vay 5.148.803.000 3.000.000.000
Tréd no vay 3.148.803.000 1.980.550.283
Lai vay 299.289.309 236.714.118
Mua thém c6 phéan 5.095.984.768 -
Cong ty CP Khdo sit do dac HCGC Ha Noi Vay 500.000.000 -
Lai vay 722.982.467 760.900.000
Cong ty CP Sach Gido duc TP.Hb Chi Minh Vay 400.000.000 1.350.000.000
Trd no vay 2.850.000.000 2.900.000.000
Lai vay 93.252.876 288.143.835
Cong ty CP Pau tu Dién nhe Vién thdng Cung c4p dich vu 16.666.667 -

Ong Ng6 Trong Vinh Tra ng vay - 22.500.000.000

Ban bét dong san dau tu 4.575.713.699 -

Cong ty CP Séach Gido duc Ha Néi Vay - 4.000.000.000

Trang vay - 4.000.000.000

Ba Hoang Thi Chinh Tra ng vay - 1.000.000.000

Lai vay - 19.561.643

Ba Nguyén Thi La Tra ng vay - 5.460.000.000

Lai vay - 32.460.822

Ba Ng6 Thu Huong Vay 120.000.000  33.059.430.738

Tra no vay 4.350.000.000 1.597.700.858

Lai vay 2.080.607.103 986.159.803

Ba Ngd Phuong Anh Vay 14.029.664.000  10.363.581.079

Tr& no vay 2.671.126.000  16.506.400.000

Ong Ngo Trong Pat Vay 620.000.000 5.880.000.000
g Tra ng vay 1.500.000.000 400.000.000
Lai vay 355.968.218 -

Cong ty CP Dai Duong Solar

Cho thué xe (15 nam) 231.481.482
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC
Ngb 83, Puong Ngoc Héi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

[} Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoe doc déﬁg thoi véi Bdo cdo tai chinh)

c. Sodw véi cac bén lién quan

Khoan muc

31/12/2024

01/01/2024

Céng ty CP Vién thong - Tin hiéu dudng sit

Vay va no thué tai chinh

5.000.000.000

3.000.000.000

Cong ty CP Khao sat do dac HCGC Ha Noi Vay va ng thué tai chinh 11.370.000.000  10.870.000.000
Cong ty CP Sach Gi4o duc TP.Hb Chi Minh Vay va no thué tai chinh - 2.450.000.000
Cong ty CP PAu tu Dién nhe vién thong Phai thu khach hang 8.000.000 -
Ba Ng6 Thu Huong Vay va no thué tai chinh 28.706.479.000  32.936.479.000

Phai tra khac 978.645.822 975.532.282
Ba Ngb Phuong Anh Vay va no thué tai chinh 28.693.099.915  17.334.561.915
Ong Ngb Trong Vinh Phai thu khéach hang 5.000.000.000 -
Ong Ngb Trong Dat Vay va no thué tai chinh 4.600.000.000 5.480.000.000

d. Thi lao, tién lwong ciia HPQT, Ban Téng Giam dbc va cac thanh vién quan 1y khac

Tén Chitc danh N§i dung Nim 2024 Niam 2023

Ong Ngb Trong Vinh Chu tich HDQT Luong 13.680.000 13.678.368
Ong Ngb Anh Phuong Thanh vién HDQT  Thi lao 16.200.000 16.200.000
Téng Giam ddc Luong 122.333.460 122.333.460

Ong Nguyén Trong Ha Thanh vién HDQT  Thu lao 16.200.000 16.200.000
K& toan trudng Luong 95.304.000 103.348.000

Ba Lam Quynh Huong Thanh vién HDQT  Thi lao 43.200.000 43.200.000
Luong 86.988.000 86.988.000

Cong ~ 393.905.460 401.947.828

=]

33. Cam két thué hoat dong
a. D6i voi dat1am tru sé hoat dong ciia Cong ty

Theo hop ddng thué dit ngay 31/07/2009 gitta Uy ban nhén dan Thanh phd Ha Néi va Céng ty cb
phan Pau tu CMC, Céng ty duoc thué 2.105 m? dit tai phudng Hoang Liét, Quan Hoang Mai, TP. Ha
NOi nhu sau:

- Thoi han thué: 50 nam ké tir ngay 09/12/2004.
- Muc dich sir dung: Lam tru so va clra hang gii thiéu san pham ctia Cong ty.
- Phuong thirc ndp tién str dung dat: Tra tién thué dat hang nam.
- Gié thué dat d6i v6i dién tich 2.105 m? 12 305.976 dong/m*/nam. Gié tién thué dat nay on dinh 5
nam, hét thoi han trén thi gia thué s& duoc tinh lai theo quy dinh ctia Nha nudc.
b. Thué nha (dw kién lam vin phong méi ciia cong ty)

Theo Hop dong sb 65/HDNT-CMC ngay 10/08/2024 giiia Cong ty va Ba Lé Thi Tuyét Nhung (bén

lién quan), Cong ty thué nha tai dia chi s6 67-69 pho 8/3, phuong Minh Khai, quéan Hai Ba Trung,

thanh pho Ha Noi. Thong tin cu thé nhu sau:

- Thué thd téng 1 + 2+ 3 voi té)ng dién tich 480m?>. Bén thué tu tra chi phi thiét ké, thiét bi vé sinh,
chi phi op lat, lat dat dién nuodc, hé thong diéu hoa, 1dp dat internet;

- Thoi gian thué: 10 nam, tir ngay 01/02/2025 dén 31/01/2035;
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CONG TY CO PHAN PAU TU CMC BAO CAO TAI CHINH
Ngb 83, budng Ngoc Héi, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh néry la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

- Muc dich: Lam van phong cong ty;
- Giathué: 150.000 déng/ m% 1 thang, gia thué dugc ¢ dinh trong 2 nam.

34. Sw kién phat sinh sau ngay két thiic nién d6 ké toan

Khoéng c6 su kién quan trong nao khac phat sinh sau ngay két thiic nién d6 ké toan yéu cau phai diéu
chinh hodc cong bo trong Béao cao tai chinh.

35. S6 liéu so sanh

La sb liéu trong B4o cdo tai chinh clia ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 da duoc kiém toan boi
AAC.

K& toan trudng Ngudi lap biéu
fee_
en Trong Ha Nguyén Anh Hong

a Noi, ngay 28 thdang 03 nam 2025
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