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CONG TY cO PHAN DAU TU QP XANH
Sé 31 Pudng Pién Bién Phl, Phwong Pa Kao, Quan 1, TP Hd Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbéc Cong ty Co phan Dau tw QP Xanh trinh bay bao cdo cla minh cung véi Bao céo tai chinh cla
Cong ty C6 phan Dau tw QP Xanh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024.

1.

Théng tin chung

Céng ty C6 phan Pau tw QP Xanh dwoc ddi tén tir Cong ty C6 phan Dau tw Ego Viét Nam, dwoc thanh
lap va hoat déng theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép véi sé ma so thué 5400257584, cap
chirng nhan 1an dau ngay 13 thang 7 n&m 2007, thay dbi lan thi 14 ngay 27 thang 11 nam 2024 do
Phong Pang ki Kinh doanh thudc S& Ké hoach va Bau tw Thanh phé HO Chi Minh cap.

Vén diéu & clia Cong ty 1a 61.350.290.000 ddng, dwoc chia lam 6.135.029 ¢b phan véi ménh gia 1 ¢d
phan la 10.000 dbng.

Co phiéu ctia Coéng ty niém yét tai S& giao dich chirng khoan Ha Noéi (HNX) véi méa chirng khoan 1a
HKT.

Cong ty c6 try s& chinh dang ky tai: S6 31 Bwéng Dién Bién Phi, Phwong Pa Kao, Quan 1, TP H6 Chi
Minh.

Héi déng quan tri, Ban Kiém soat va Tong Giam doc

Céac thanh vién clia Hoi ddng quén tri va Ban Kiém soat va Tong Giam dbc clia Céng ty trong ky ké toan
va dén ngay lap bao cao nay gom:

Hoi dong quan tri

Ong Pham Tw Trong Cha tich HDQT (B nhiém ngay 24/10/2024)

Ba Nguyé&n Thi Thay Ngan Thanh vién (B nhiém ngay 24/10/2024)

Ong Nguyén Hoang Anh Khd  Thanh vién (B6 nhiém ngay 24/10/2024)

Ong Tran Hoang Khang Thanh vién déc lap (Bd nhiém ngay 24/10/2024)
Ong Nguyén Hoang Ha Cha tich HPQT (Mién nhiém ngay 24/10/2024)
Ong Ngé Minh Hai Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 24/10/2024)

Ong Nguyén Kim Cuong Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 24/10/2024)

Ban kiém soat

Ba Lé Thj Thanh Tam Trwdng ban (Mién nhiém ngay 24/10/2024)
Ba Tran Thi My Linh Thanh vién (Mién nhiém ngay 24/10/2024)
Ba Vi Thi Khanh Chi Thanh vién (Mién nhiém ngay 24/10/2024)

Téng Giam déc
Ong Ngé Minh Hai Téng Giam déc

Nguwi dai dign theo phap luat cia Cong ty 1a Ong Pham Ty Trong — Cha tich Hai ddng quan trj va Ong
Ngé Minh Hai - Téng Giam déc.

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 va tinh hinh tai
chinh cho ky ké toan két thuc cling ngay duoc thé hién trong Bao cdo tai chinh dinh kém.

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Tong Giam dbc khidng dinh rng khéng cé sy kién nao sau ngay két thic ky ké toan, cé anh hudng
trong yéu, can phai diéu chinh hodc céng bb trong Béo céo tai chinh clia Cong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU’ QP XANH ‘
S6 31 Budng Dién Bién Pht, Phudng Da Kao, Quan 1, TP H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM DOC (tiép theo)

5.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh dwoc chi dinh kiém toan Béo céo tai
chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 ctia Céng ty.

Cong bd trach nhiém chia Téng Giam dbc ddi véi Bao céo tai chinh

Téng Giam dbc clia Céng ty chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh va dam béo Béo cdo tai chinh d&
phan anh trung thuc va hep Iy vé tinh hinh tai chinh cia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2024 ciing
nhw két qua hoat ddng kinh doanh va lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc ciing ngay.

Trong viéc lap Bao cao tai chinh nay, Téng Giam déc phai:

- Chon Iwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan.

- Thuwc hién cac xét doan va cac wdoc tinh mét cach hop ly va thén trong.

- Neéurb cac chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty cd duwoc tuan tht hay khong va tat ca cac sai
l&ch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh.

- Lap Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trlr truéng hop khéng thé cho réng Coéng ty sé
tlep tuc hoat déng lién tuc.

- Thiét 1ap va thwc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hivu hiéu nham han ché rui ro cé sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham I1&n trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Téng Giam dbc d&m bao cac sb ké toan cé lién quan duwgrc lwu gite day du dé phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat dong clia Cong ty v&i mirc 6 chinh xac hop Iy tai bat ky thei diém nao va cac sb ké toan
tuan tht ché do ké toan ap dung. Tdng Giam dbc cling chiu trach nhiém quéan ly cac tai san clia Céng ty
va do d6 da thwe hign cac bién phap thich hgp d& ngén chin va phat hién cac hanh vi gian lan va cac quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Tdng Giam dbc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh.

Ngoai ra, Tong Giam déc cam két réng Cong ty khong vi pham nghia vu céng bd thong tin theo quy dinh
tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bo Tai chinh hwéng dén céng b théng tin trén
Thj trwd'ng chirng khoan.

Céng bb bao cao tai chinh

Chuing t6i céng bd Bao céo tai chinh dinh kém dwoc trinh bay tiy trang 05 dén trang 32, bao cao nay da
phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan
Dau tw QP Xanh tai ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién t& cung véi ban
thuyét minh bao cao tai chinh cho ky nam tai chinh két thic cting ngay, phi hop véi cac chuan muc ké
toén Vlet Nam che do ké toan doanh nghlep Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan

NGO MINH HAI
Tbng Giam déc
Tp H6 Chi Minh, ngay 20 thang 3 nam 2025

B M s NN
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H!! CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM PKF
A

051/2025/BCKT-HT.00203
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi:  Cac ¢ déng, thanh vién Hai ddng Quan trj va Téng Giam déc
Cong ty C6 phan Dau tw QP Xanh

Chiing t6i d4 kidm toan béo céo tai chinh kém theo clia Céng ty C6 phan Dau tw QP Xanh (goi tat 12
“Céng ty") dwoc 1ap ngay 20 thang 3 nam 2025, tir trang 05 dén trang 32, bao gom: Bang can déi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh, Bao cao lwu chuyén tién
t& cho ky ké toan két thiic cting ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cuia Téng Giam déc

Tdng Giam dbc Cang ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh
ctia Cong ty theo chudn murc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy
co lien quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma
Téng Giam dbc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh khéng co
sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung toi 1a dwa ra y kién v& bao cdo tai chinh dya trén két qua ctia cugc kiém toan.
Chting t8i da tién hanh kidm toan theo cac chuan myc kiém toén Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu
cAu ching t8i tuan thi chudn muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hign
cudc kiém toan dé dat duoc s dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai
s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gom thirc hién céc thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
sé lidu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thd tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gia riii ro cé sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan
hogc nham Ian. Khi thic hign danh gia cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia
Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béao céo tai chinh trung thye, hop Iy nham thiet ké cac thu
tuc kim toan phtl hop véi tinh hinh thirc t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua
clia kiém soat ndi bd clia Caéng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac
chinh séach k& toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wérc tinh ké toan ctia Téng Giam doc cling
nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao c4o tai chinh.

Chuing t6i tin twéng réng cac béng chirng kiém toan ma chung toi da thu thap dwgc la day da va thich
hop lam co s& cho y kien kiém toan clia ching toi.

Y kién cuia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ctia chiing i, xét trén khia canh trong yéu, Bao cdo tai chinh dinh kém da phan anh trung
thre va hop Iy tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay ctia Cong ty Cb phan Pau tw QP Xanh,
va duoc Iap phi hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

PHAM QUANG KHAI HOANG VAN HUNG

Phé Giam dbc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan Bang ky hanh nghé Gidy chirng nhan Bang ky hanh nghé
Kiém toan s6 4018-2022-009-1 Kiém toan sé 4302-2024-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Ha Néi, ngay 21 thang 3 nam 2025

Vin phong Ha NGi « Tel: +8424 3837 3666 +S6 44 Nguyén Cang Hoan = Phuting Ngoc Khanh »Quéan Ba Binh #Thanh phé Ha Noi » Viét Nam

AFC Viét Nam Ia cong ly thanh vién ciia lap doan PKF quéc (&, mang Iudi cla cac cong ty doc Iap va khong thira nhan bat ky trach nhiém hodc nghia vy nao cho cac
hanh dong hodc viéc khéng hanh dong ciia bat ky cang ly hodc cac cdng ty thanh vién nao khac.



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH
S6 31 Puéng Pién Bién Phl, Phudng Pa Kao, Quan 1, TP Hb Chi Minh

Mau sb
B 01a - DN

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vi tinh: VND

TAI SAN MA THUYET SO culI NAM SO PAU NAM
SO  MINH
TAI SAN NGAN HAN 100 66.429.829.496 88.432.662.579
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 2.214.960.125 1.426.423.896
Tién 111 2.214.960.125 1.426.423.896
Cac khoan twong dwong tién 112 = -
Déu tw tai chinh ngén han 120 - -
Cac khoan phai thu ngén han 130 58.612.417.544 74.601.517.328
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5.3 1.892.571.466 41.527.059.731
Tra trwdc cho ngudi ban ngén han 132 54 57.830.030 1.651.549.668
Phai thu v& cho vay ngén han 135 55 4.700.000.000 32.600.000.000
Phai thu ngén han khac 136 5.6 53.148.519.504 9.411.385
Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 5.8 (1.186.503.456) (1.186.503.456)
Hang tén kho 140 5.595.483.421 12.404.721.355
Hang tén kho 141 5.7 5.595.483.421 12.404.721.355
Tai san ngan han khac 150 6.968.406 .
Chi phi tra trwé'c ngéan han 151 - -
Thué GTGT dwoc khau triv 152 6.684.106 -
Thué va céc khodn phai thu Nha nwéc 153 284.300 -
TAI SAN DAI HAN 200 23.594.362.220 32.497.277.265
Cac khoan phai thu dai han 210 - -
Tai san c¢6 dinh 220 3.844.657.363 5.588.853.052
Tai san cb dinh htru hinh 221 5.9 3.844.657.363 5.588.853.052
- Nguyén gia 222 20.769.296.151 23.174.296.151
- Gig tri hao mon luy ké 223 (16.924.638.788) (17.585.443.099)
Dau tw tai chinh dai han 250 19.300.000.000 26.300.000.000
Dau tw gop vén vao don vj khac 253 5.2 19.300.000.000 26.300.000.000
Pau tw nam gitr dén ngay dao han 255 . -
Tai san dai han khac 260 449.704.857 608.424.213
Chi phi tra trwére dai han 261 5.10 449.704.857 608.424.213
TONG CONG TAI SAN 270 90.024.191.716 120.929.939.844

PR N

A



CONG TY cO PHAN PAU TU QP XANH
S6 31 Pudng Dién Bién Phl, Phuwdng Da Kao, Quan 1, TP Hd Chi Minh

Mau s6
B 01a - DN

BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vj tinh: VND

NGUON VON MA THUYET SO CUOI NAM SO DAU NAM
sO  MINH

NO PHAI TRA 300 19.141.006.322 50.302.315.313
N¢ ngén han 310 19.141.006.322 50.302.315.313
Phai tra ngwdi ban ngan han 311 5.12 1.747.160.792 34.591.702.150
Ngwéi mua tra tién trwdc ngan han 312 5.13 1.389.628.772 56.549
Thué va cac khodn phai nép Nha nwéc 313 5.14 284.542.282 442.107.357
Phai trd nguwdi lao dong 314 - 4.095.000
Chi phi phai trd ngan han 315 313.943.979 ~
Phai tra ngan han khac 319 5.15 165.794.136 27.343.396
Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 5.11 15.000.000.000 14.997.074.500
Quy khen thuéng. phuc lgi 322 239.936.361 239.936.361
Ne¢ dai han 330 - -
VON CHU SO HOrU 400 70.883.185.394 70.627.624.531
Vén chi s& hivu 410 5.16 70.883.185.394 70.627.624.531
Vén gop clia chi s& hiku 411 61.350.290.000 61.350.290.000
- Cc‘i phiéu phéd théng cé quyén biéu 411a 61.350.290.000 61.350.290.000
quyét

Quy dau tw phat trién 418 287.923.633 287.923.633
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 9.244.971.761 8.989.410.898
- LNST chwa PP ldy ké dén cubi ky 421a

trudc 8.989.410.898 8.528.397.737
- LNST chwa phén phéi ky nay 421b 255.5660.863 461.013.161
Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 90.024.191.716  120.929.939.844

Ngwoi lap biéu

NGUYEN TH| HUONG

Ké toan trwdng

NGUYEN THI HUONG

Lap, ngay 20 thang 3 nam 2025

NGO MINH HAI



CONG TY CO PHAN BAU TU’ QP XANH

Sé 31 Pudng Pién Bién Phu, Phudng Da Kao, Quan 1, TP H5 Chi Minh

Mau sé
B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Pon vij tinh: VND

CHI TIEU MA THUYET

SO  MINH NAM NAY NAM TRUOC
Doanh thu ban hang va cung cap dichvu 01 6.1 115.188.432.401  215.651.459.314
Cac khoan giam trlr doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn vé ban hang hodvacung 10 115.188.432.401 215.651.459.314
cap dich vu
Gia vén hang ban 11 6.2 114.287.659.780  215.589.919.503
Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cdp 20 900.772.621 61.539.811
dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 2.321.893.940 2.624.116.097
Chi phi tai chinh 22 6.4 2.029.921.525 1.478.444.739
- Trong dé: Chi phi Iai vay 23 1.328.362.859 1.478.444.739
Chi phi ban hang 25 - =
Chi phi quén ly doanh nghiép 26 6.7 583.085.845 616.536.496
Lgi nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh 30 609.659.191 590.674.673
Thu nhap khac 31 6.5 45.631.500 -
Chi phi khac 32 6.6 108.758.373 11.526.577
L¢i nhuan khac (40=31-32) 40 (63.126.873) (11.526.577)
Tdng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 546.532.318 579.148.096
Chi phi thu& TNDN hién hanh 51 6.8 290.971.455 118.134.935
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
L¢i nhuan sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 255.560.863 461.013.161
L&i co ban trén cd phiéu 70 6.9 42 75

Nguwi lap biéu

NGUYEN TH| HUONG

Ké toan trwéng

NGUYEN THI HUONG

NGO MINH HAI



CONG TY cO PHAN PAU TU QP XANH

S6 31 Bwdong Dién Bién Phu, Phuérng Da Kao, Quéan 1, TP HS Chi Minh

Mau sb
B 03a - DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2024

Bon vj tinh: VND

CHI TIEU MA  THUYET

SO  MINH NAM NAY NAM TRUOC
Lwu chuyén tién tir hoat déng
san xuét kinh doanh
Loi nhuan trwéc thué 01 546.532.318 579.148.096
Piéu chinh cho céc khoan
Khau hao TSCP va BBSBT 02 937.424.856 952.591.523
Cac khoan dy phong 03 - -
Lai, 16 chénh l&ch ty gia héi doaido 04
danh gia lai cac khoan muc tién té
c6 gbc ngoai té = -
L&i 16 tiv hoat dong dau tw 05 (1.523.917.526)  (2.084.116.097)
Chi phi 1ai vay 06 1.328.362.859 1.478.444.739
Loi nhuan tiv hoat déng kinh 08 1.288.402.507 926.068.261
doanh trwéc thay ddi von lwu
dong
(T&ng)/Giam céac khodn phai thu 09 (11.808.667.708) 26.502.139.350
(T&ng)/Giam hang tén kho 10 6.809.237.934 1.220.253.884
Tang/(Gidm) cac khoadn phai tra 11 (31.481.259.241)  (9.335.387.026)
(Khéng k& 1ai vay phai tra, thué
TNDN phai ndp)
(T&ng)/Gidm chi phi tra trwéc 12 158.719.356 (585.515.553)
Tién |&i vay da tra 14 (1.015.977.546)  (1.478.444.739)
Thué thu nhap doanh nghiép da 15
nép (286.420.018) (196.042.633)
Tién thu khac tr hoat déng kinh 16
doanh - -
Tién chi khac cho hoat déng kinh 17
doanh - -
Lwu chuyén tién thudn tir hoat (36.335.964.716) 17.053.071.544
déng kinh doanh
Lwu chuyén tién tiv hoat déng
dau tw
Tién thu tir thanh ly, nhuwong ban 22 765.000.000 -
TSCD va céac TSDH khac
Tién chi cho vay, mua cac céngcy 23 (28.900.000.000)  (29.300.000.000)
ng cla don vj khac
Ti&n thu hdi cho vay, ban lai cong 24 56.800.000.000 10.000.000.000
cu ng cua don vi khac
Tién thu hdi dau tw goép von vao 26 6.300.000.000 2.700.000.000
don vj khac
Tién thu l3i cho vay, c0 tic va loi 27 2.156.575.445 2.084.116.097
nhuan dugec chia
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat 30 37.121.575.445 (14.515.883.903)

déng dau tw




Mau sé
B 03a - DN

CONG TY CO PHAN PAU TU’ QP XANH
S6 31 Budng Pién Bién Phu, Phwdng Da Kao, Quan 1, TP Hd Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
Pon vj tinh: VND

CHI TIEU MA  THUYET §

sO MINH NAM NAY NAM TRUOC
Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén 31 2 -
gbp cla chu s& hiru
Tién trd lai vén gop cho cac chl s& hitu, 32 2 s
mua lai c6 phiéu ctia doanh nghiép da phat
hanh
Tién thu tir di vay 33 7.1 16.300.000.000 29.994.994.500
Tién tra no gbc vay 34 7.2 (16.297.074.500)  (31.352.841.000)
Tién tra no gbc thué tai chinh 35 - 5
Cb tire, lgi nhuan da tra cho chi sé hivu 36 - -
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng tai 40 2.925.500 (1.357.846.500)
chinh
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 788.536.229 1.179.341.141
Tién va twong dwong tién dau ky 60 1.426.423.896 247.082.755
Anh huéng clia thay dbi ty gia hdi doaiquy 61 - -
ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5.1 2.214.960.125 1.426.423.896

Ngwei lap biéu

NGUYEN TH| HUONG

Ké toan trwéng

NGUYEN THI HUONG

Lap, ngay 20 thang 3 nam 2025

NGO MINH HAI



CONG TY CcO PHAN DAU TU QP XANH B 09a - DN
S6 31 Pudng Bién Bién Pha, Phuwdng Pa Kao, Quan 1, TP H& Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cta Béo céo tai chinh

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

21

2.2

DAC DBIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hiku von

Cong ty Cb phan Bau tw QP Xanh duoc dbi tén tir Cong ty C6 phan Bau tw Ego Viét Nam, duoc thanh
lap va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép v&i sd ma sb thué 5400257584, cap
chirng nhan lan dau ngay 13 thang 7 nam 2007, thay ddi Ian thtr 14 ngay 27 thang 11 ndm 2024 do
Phong Béng ki Kinh doanh thudc Sé& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hd Chi Minh cép.

Cong ty co try s& chinh dang ky tai: S6 31 Puwdng Dién Bién Phl, Phudng Pa Kao, Quan 1, TP Hb Chi
Minh

Vén diéu I& cla Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 61.350.290.000 ddng chia
thanh 6.135.290 ¢b phan v&i ménh gia cd phan 1a 10.000 déng/cd phan.

C& phiéu clia Cong ty dang dwoc niém yét trén S& giao dich chirng khoan thanh phé Ha Noi véi ma
chirng khoan la “HKT".

Linh vwe kinh doanh: Cang ty kinh doanh trong nhiéu Iihh vie khac nhau
Nganh nghé kinh doanh:

Hoat déng kinh doanh chinh trong ndm 2024: Kinh doanh thwong mai néng san, vat liéu xay dwng va
Cho thué tai san

Chu ky san xuét. kinh doanh théng thwong:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwérng ctia Céng ty la khéng qua 12 thang.

CAu trac ctia Cong ty

Coéng ty co tru s& chinh dang ky tai: Tiéu khu 3, Thi trAn Lwong Son, Huyén Lwong Son, Tinh Hoa Binh.
S6 lwgng nhan vién ctia Coéng ty tai ngay 31/12/2024 |4 3 nguwdi (tai ngay 01/01/2024 |a: 8 ngudi)
Tuyén b6 vé kha ning so sanh thdng tin trén Bao céo tai chinh

Céc sb liéu trinh bay trén Bao cao tai chinh cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2024 so sanh duoc
véi s6 ligu twong (ng ctia ndm trudc.

NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau ti ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan va trinh bay béo cdo tai chinh

Bon vi tién té st dung trong ké toan ctia Cong ty 1a Bdng Viét Nam (“VND") ciing la don vi tién té st
dung cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai chinhF.
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH B 09a - DN
S6 31 Pudng Dién Bién Phi, Phuwdng Da Kao, Quan 1, TP H& Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh la mot bo phan hop thanh khéng thé tach roi ciia Béo céo tai chinh

3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

3.1 Ché do ké toan ap dung
Coéng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cGa B Tai chinh va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cta Bd Tai
chinh stra déi Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

3.2 Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuan mwc ké toan va Ché do ké toan

Tong Giam déc Cong ty dam béo da tuan thi yéu cau cla cac Chuan myc ké toan Viét Nam va céc
van ban hwéng dan Chuan myc do Nha nwdc da ban hanh.

Bdo cdo tai chinh dwoc 1ap va trinh bay theo dung quy dinh cla tirng chuan mywc, thdng tw huwéng dan
thire hién Chuan muc ké toan va Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam duwgc ban hanh theo Théng
tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clta Bo Tai chinh va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 ctia Bo Tai chinh stra doi Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la nhitng chinh sach ké toan chi yéu dwoc Coéng ty ap dung trong viéc lap bao céo tai chinh
nay.

Cac chinh sach ké toan dwoc cong ty ap dung trong viéc 1ap Béo céo tai chinh nay nhat quan véi cac
chinh sach ké toan ap dung trong viéc lap Bao céo tai chinh ndm gan nhét.

41 Co s& lap Bao cao tai chinh
Bao cdo tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké toan don tich (triv cac théng tin lién quan dén cac ludng tién).
Bao cao tai chinh kém theo khéng nham phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng Ié ké& toan duwoc chdp nhan chung tai cac
nwée khac ngoai Viét Nam.

4.2 Cac giao dich bang ngoai té

Céc giao dich bang cac don vj tién khac VND trong ky ké toan dwoc quy ddi sang VND theo ty gia thue
té tai ngay giao dich.

Céac khodn muyc tai san va no phai trd c6 gbc bang don vj tién t& khac VND dwoc quy ddi sang VND
theo ty gia mua chuyén khoan/ban chuyén khoén ctia ngan hang thwong mai noi Céng ty thudng xuyén
co giao dich tai ngay két thuc ky ké toan.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tr cac giao dich bang ngoai t& dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat
ddng tai chinh hogc chi phi tai chinh.

Chénh l&ch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té tai ngay két thic ky ké toan sau
khi bu trir chénh léch tang va chénh léch giam dwec ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh hoac
chi phi tai chinh.

4.3 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién glri ngdn hang khong ky han va tién dang chuyén.
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CQNG TY cO PHAN DAU TU QP XANH B 09a - DN
S0 31 Budong Pién Bién Phd, Phwong Pa Kao, Quan 1, TP H& Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phén hop thanh khéng thé téch roi clia Bao céo tai chinh

4.4

4.5

4.6

Céac khoan twong dwong tién 1a cac khodn dau tw ngan han ndm glw dén ngay dao han co thoi han thu
héi hodc dao han khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, ¢ kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét
lwong tién xac dinh va khéng ¢6 rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém bao céo.

Cac khoan dau tw tai chinh
Pau tw goép von vao cac don vi khac

Pau tw gop vbn vao céac don vj khac dwoc ghi ‘nhan ban dau theo gia goc bao gdm gia mua ho&c khoan
gop vén cdng cac chi phi tryre tiép lién quan dén hoat dong dau tw. Co tirc va loi nhuén cla cac ky trudc
khi khodn dau tw dwoc mua dwge hach toan gidm gid tri ctia chinh khoan dau tw d6. C6 tire va |0’I nhuan
clia cac ky sau khi khoan dau tw dugc mua dugc ghi nhan doanh thu. Co tirc dwo'c nhan bang cb phiéu
chi dwoc theo déi sb lwong cb phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan dugc.

Dy phong gidm gia dau tw duoc lap khi don vi nhan dau tw phéat sinh 16, ngoal trly trwérng hop khoan 16
do da ndm trong dw kién ctia Cong ty khi quyét dinh ddu tw. Dy phong giam gia dau tw dwoc hoan nhap
khi don vi nhan dau tw sau dé tao ra lgi nhuan dé bl trlr cho cac khoan 16 da dwoc lap dw phong trude
kia.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc theo déi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén té phai
thu va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan Iy clia Céng ty.

Cac khoan phai thu dwoc thue hién theo nguyén tac sau:

- Phai thu ctia khach hang phan &nh céc khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat smh tlr giao
dich c6 tinh chat mua-ban gitra Cong ty va ngudi mua (la don vi doc lap véi ngudi ban, gom ca cac
khoan phai thu gilra cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két).

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh chat thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich ¢ tinh chat mua-ban.

Phai thu khach hang va céac khoan phai thu khac dwoc phan loai la cac khoan muyc tién té c6 gbc ngoai
té. dwoc danh gia lai theo ty gia thye té tai ngay bao cao.

Phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo gia géc triv di dw phong phai thu
kho doi. Dy phong phai thu khé doi dwoc Iap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can civ vao thoi gian
qua han tra ny goc theo cam két no ban dau (khong tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hodc dy
kién murc ton that co thé xay ra.

Cac khoan phai thu dwoc phan loai la ngén han va dai han trén bao céo tai chinh can ctr ky han con lai
cuia cac khoan phai thu tai ngay bao cao.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan la gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thyc hién dwoc cla
hang tén kho.

Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh
dé cd dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai san sang st dung.

Gié tri thuan co thé thuc hién dwoc cla hang tdn kho 1a gia ban wéc tinh ctia hang ton kho trong ky san

xuét. kinh doanh binh thwdng triv chi phi wéc tinh @ hoan thanh san pham va chi phi wéc tinh can thiét
cho viéc tiéu thu ching.
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH B 09a - DN
S6 31 Bwong Pién Bién Phi, Phwdng Da Kao, Quan 1, TP HS Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh la mdt bé phén hop thanh khéng thé tach roi ctia Bao cdo tai chinh

4.7

4.8

4.9

Céng ty ap dung phwong phap k& khai thuwéng xuyén dé hach toan hang ton kho voi gia tri duoc xac
dinh nhw sau:
- Gia tri nguyén vat liéu, CCDC, Thywc té dich danh va Binh
hang hoa quén gia quyén

Dy phong giam g|a hang tdn kho dworc trich 1ap cho céc vat tuw, hang héa ton kho co gia gbc 1én hon
gia tri thuan co thé thwe hién dwoc theo quy dinh tai Chuan myc ké toan Viét Nam s6 02 “Hang ton kho”
va Théng tw sb 48/2019/TT - BTC ngay 08/08/2019 ctia B9 Tai chinh vé viéc hudng dan trich 1ap va xt
ly cac khodn dy phong giam gia hang tbn kho, tén that cac khodn dau tw, ng phai thu kho doi va bao
hanh san pham, hang hoa, dich vu, cdng trinh xay dyng tai doanh nghiép.

Tai san ¢o6 dinh hiru hinh
Nguyén gia

Tai san cb dinh hwu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyen gia tai san ¢ dinh
hiru hinh bao gom toan bd cac chi ph| ma Cong ty phai bo ra dé cé dwoc tai san cb dinh tinh dén thoi
diém dwa tai san do vao trang thai san sang str dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi
dwoc ghi tdng nguyén gia tai sén ¢b dinh néu céc chi phi ndy chéc chan Iam tang loi ich kinh té trong
twong lai do str dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng thda méan diéu kién trén dwoc ghi nhan la
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh htu hinh dwgc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké dwoc xda sb
va |ai, 16 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Khau hao

Tai san ¢cb dinh hivu hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thang dwa trén nguyén gia va thoi
gian hiru dung wée tinh.

Thoi gian htru dung wée tinh clia céc loai tai sén cd dinh hiru hinh nhw sau:
- Nha ctra, vat kién truc: 08 - 20 nam
- May moc, trang thiét bi: 07 - 12 nam

Chi phi tra trwéec
Chi phl tra trwéec bao gom cac chi phl thwe t& da phat sinh nhwng ¢ lién quan dén két qua hoat dng
san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Viéc phan bd chi phi trad trwdc vao chi ph| san xuat kinh

doanh tirng nam dugc can ct vao tinh chat, mtrc d6 cla tirng loai chi phi twong (rng véi kha néng tao
ra lgi ich kinh té ttr cac chi phi nay.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trwéc dai han vao chi phi sén xuét kinh doanh tirng ky hach toan dugc

cén cl vao tinh chét, murc dQ tirng loai chi phl aé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi
phi tra trwéc dwoe phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phép dwéng thang.

Cac khoan phai tra

Cac khoan phai tra dwoc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, déi twong phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu td khac theo nhu cau quan ly cta Cong ty.

Cac khoan phai tra dwoc thuc hién theo nguyén tic sau:
- Phai trd nguoi ban gom cac khodn phai trd mang tinh chét thwcrng mai phat smh tlr giao dich mua

hang hoa. dich vu, tai san va ngwdi ban (la don vj doc lap v&i ngudi mua, gbm ca cac khodn phai
tra gitra cong ty me va cdng ty con, lién doanh, lién két);
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CONG TY cO PHAN DAU TU QP XANH B 09a - DN
$6 31 Budng Dién Bién Phi, Phwdng Da Kao, Quén 1, TP HS Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé téch roi clia Béo céo tai chinh

410

4.11

412

413

- Phai tra khac gdm cac khoan phai trd khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Phai tra ngwoi ban va cac khoan phai tra khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Phai trd ngudi ban va cac
khodn phai tra khac dwoc phan loai la cac khodn myc tién té c6 gbc ngoai té, dwoc danh gid lai theo ty
gia thue té tai ngay bao céo.

Khi lap Bao cao tai chinh, ké toan can c ky han con lai ciia cac khoan phai tra dé phan loai la dai han
hogc ngén han. Khi cé cac bang chirng cho thay mét khoan ton that ¢ kha nang chéc chén xay ra, ké
toan ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tac than trong.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi phai trd bao gébm cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vy da nhan dwoc tr ngwm
ban trong ndm nhuwng thuc t& chwa chi trd do chwa cé héa don hodc chwa da hd so, tai lidu ké toan.
du’o’c ghi nhan vao chi phi san xuét klnh doanh cla ky béo cao dya trén didu khoan ghl trong cac hgp
ddng twong trng. Chi phi phai tra bao gbm: 13i vay phai tra, I4i trai phiéu phat hanh va cac khoan chi phi
phai tra khac.

Vay va nor phai tra thué tai chinh

Cac khoan ti&én vay dwoc phan anh theo gia gbc, dugc theo ddi chi tiét theo ky han clia tirng khoan vay.
Céac khoan vay c6 théi han trd ng hon 12 thang ké ti thdi diém lap bao cdo tai chinh dwoc trinh bay la
vay dai han. Cac khoan vay c6 thdi han tré ng trong vong 12 thang ké tir thdi diém Iap bao céo tai chinh
duworc trinh bay la vay ngan han.

Chi phi di vay lién quan tric tiép dén viéc mua, dau tw xay dyng hodc sén xuét nhitng tai san can mot
thol gian twong déi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh ti
viéc dau tw tam thei cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.

T4t ca cac chi phi 1ai vay khac dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Von chii sé hivu

Vén gép ciia chi s& hiku: Vén gop clia chii s& hivu dwge ghi nhan theo s6 vén thyc té da gop cla
cac co dong theo ménh gia.

Thing dw vén cb phan dwoc ghi nhan theo s6 chénh I&ch gilva gia phat hanh va me.nh gia cb ph:eu
khi phat hanh lan dau, phat hanh bd sung, chénh Iech gilva gia tai phat hanh va gfa tri s& sach ctia cb
phiéu quy va céu phan vén cua trai phiéu chuyen dcn khi dao han. Chi phi tryc tiép I|en quan ¢ dén viéc
phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cd phiéu qu¥ dwoc ghi giam thing dw vén c6 phan.

Vén khac cuia chi s hivu: Von khac duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho cac cb dong sau khi da trich lap cac
quy§ theo Pidu 1& clia Cong ty ciing nhu cac quy dinh clia phap luat va da duoc Pai hdi déng cb déng
phé duyét.

Viéc phan ph0| loi nhuan cho cac cb dong dwoc can nhéc dén cac khoan muc phi tién te nam trong loi

nhuan sau thué chwa phéan ph0| co thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhw 141 do
danh gia lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cdng cu tai chinh va

cac khoan muc phi tién té khac.
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CcONG TY cO PHAN DAU TU QP XANH B 09a - DN
S6 31 Budng Dién Bién Phi, Phudng Pa Kao, Quan 1, TP Hb Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo céo tai chinh

Cb ttre dwoe ghi nhan 1a no phai trad khi dwoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét.

4.14 Doanh thu va thu nhap

4.15

Doanh thu ban hang

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha ndng nhan duogc cac lgi ich kinh té co thé xac dinh duoc
mét cach chic chan. Doanh thu thudn dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khodn da thu hodc sé
thu dwoc sau khi triy di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai.
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thoi thda man tat ca ndm (5) didu kién sau:

- Coéng ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru sédn phdm hodc hang
héa cho nguwdi mua;

- Cdng ty khéng con ndm gilr quy&n quan ly hang héa nhw ngudi sé hivu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa; ) )

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dm chac chan;

- Cobng ty sé thu duwoc loi ich kinh te tlr giao dich ban hang; va

- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua clia giao dich doé dwgc xac dinh
mot cach dang tin cay Trwong ho’p d|ch vu duoce thue hign trong nhidu ky thi doanh thu du’o’c ghl nhan
trong ky dwge can cu vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan. Két qua
clia giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi théa man tat ca cac didu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan.

- Co kha nang thu dwoc loi ich kinh té tr giao dich cung cép dich vu dé.

- Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan nam.

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy dé.
Thu nhap tiv tién 13

Tién 13i dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén s dw cac tai khoan tién gui va 13 suat
thue té tieng ky.

Thu nhap tir c¢b tive va lgi nhuan dwee chia

C6 tirc va loi nhuén dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty dwec quyén nhén cb tirc hodc loi nhudn tir
viéc gop vén. Cb tire dwgre nhan bang cb phiéu chi dwgc theo déi s6 lwgng cb phiéu tang thém, khdng
ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan dugc.

Chi phi

Gi4 von hang ban

Gia vén hang ban trong ky dwoc ghi nhan phu hgp v&i doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuan
tht nguyén tac than trong Cac truJo’ng hop hao hyt vat tw hang hoa vuet dinh mire, chi phl vuot dinh

mUrc binh thuwéng, hang tén kho bj mat mat sau khi da triv di phan trach nhiém cla tap thé, ca nhan cé
lién quan.... dwoc ghi nhan day du, kip thoi vao gia vén hang ban trong ky.

Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gdm: chi phi di vay vén, chi phi I3i vay (ké ca sb trich trudc) khong dwoc von hoa,

chi phi tai chinh khac phat sinh trong ky tai chinh dwo'c ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng k|nh
doanh cua ky bao cao.
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CONG TY cO PHAN DAU TU QP XANH B 09a - DN
S6 31 Pudng Pién Bién Phi, Phwéng Da Kao, Quén 1, TP HO Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

416 Thué

417

4.18

Thué gia tri gia ting (GTGT)
Céng ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hwéng dan cla luat thué hién hanh.
Thué Thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so v&i Igi nhuén ké toén 1a do diéu chinh cac khodn chénh I1&ch tam thoi gitra thué va ké toan, cac
chi phi khéng dworc triy cling nhw didu chinh cac khodn thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16
duwoc chuyén.

Thué thu nhap hoén lai l1a khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hoac sé dwgc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sd cha tai san va no phai trd cho muc dich lap Bao cdo tai chinh va
co' s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
léch tam théi chju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chac chan trong twong lai
sé co lgi nhuan tinh thué dé s dung nhi*ng chénh léch tam thei dwoe khéu triv nay.

Thué khac

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thiwc hién ké khai va ngp cho co quan thué theo dang quy dinh
hién hanh cta Nha nwdéec.

Céc béo céo thué clia Cong ty sé& dwoc kiém tra bdi co quan thué. Do sy dp dung cla luat thué cho
tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cling nhw chép thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sbé liéu
clia bao c4o tai chinh c6 thé sé& khac véi sé liéu clia co quan thué.

Lai trén cé phiéu

Lai co’ ban trén cd phiéu dwoc tinh bang céch chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho ¢b déng s&
hvu ¢ phiéu phd théng clia Céng ty me cho s6 lwgng binh quan gia quyén ctia s6 ¢ phiéu phd théng
dang lwu hanh trong ky.

Lai suy glam trén cb phiéu dwoc tinh béng cach chla li nhuan hoac 16 sau thue phan bd cho cb déng
s& hiru cd phiéu phd théng cua Céng ty me cho s Iu’qng binh quan gla quyen clia cd phiéu phd théng
dang lwu hanh trong ky va so lqug binh quan gia quyen ctia co phiéu pho thong sé dugc phat hanh
trong trvong hop tAt ca cac co phiéu phd théng tiém néng cé tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh
cb phiéu pho théng.

Bao cao b phan
B& phan kinh doanh bao gém bd phan theo lihh vire kinh doanh va bd phan theo khu virc dia ly.

B6 phan theo Imh vure kinh doanh la mgt phan c6 thé xac d;nh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cap san pham, dich vu ¢ rai ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh khac.

B& phan theo khu vire dia ly 1a mot phan cé thé xac dinh riéng biét tham gla vao qua trinh san xuat hodc

cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét mdi truwdrng kinh té cu thé va cé rdi ro va lgi ich kinh té
khac v&i cac bo phan kinh doanh trong cac méi trwéng kinh té khac.
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CONG TY ¢O PHAN PAU TU QP XANH B 09a - DN
S6 31 Buong Dién Bién Phi, Phudng Da Kao, Quan 1, TP HS Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét b phén hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

419 Cac bén lién quan

5.1.

Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang klem soat déi véi bén kia trong viéc ra quyet
dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong, hodc ¢ quyén dwoc tham gia vao viéc dwa ra cac quyét
dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia bén kia, nhwng khéng kiém soat cac chinh sach do.

Cac bén co lién quan bao gom

Cac doanh nghlep ké ca cong ty me, cdng ty con, cac ca nhan tryc t|ep hay gian tiép qua mot hodc
nhiéu trung gian cé quy&n kiém soat céng ty hoéc chiu su kiém soat ctia Céng ty, hoéc cling chung
kiém soat voi Cong ty;

Céc bén lién két;

Cac ca nhan truc tlep hodc gian tlep nam quyen biéu quyet cla Cong ty ma c6 anh hwéng dang ké
ddi voi Cong ty, ké ca céc thanh vién mat thiét trong gia dlnh clia cac ca nhan nay

Cac nhan vién quan ly chti chét ¢ quyen va trach nhiém vé viéc Iap ké hoach, quan ly va kiém soat
cac hoat dong clia doanh nghiép bao céo, bao gdm nhung ngwo’l lanh dao, cac nhan vién quan ly
clia cdng ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac c& nhan nay;

Céc doanh nghiép dworc sé hitu bdi nhikng ngudi 1anh dao hodc cac cd déng chinh clia Cong ty va
nhitng doanh nghi&p c6 chung mét thanh vién quén ly chd chdt véi Céng ty.

Chi tiét cac Bén lién quan duworc trinh bay tai Thuyét minh 8.2

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

$6 cudi ndm S6 dau ndm

VND VND

Ti‘én mét 11.787.939 1.338.221.187
Tién glri ngén hang 2.203.172.186 88.202.709
Cac khoan twong dwong tién - -
Cong 2.214.960.125 1.426.423.896
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CONG TY cO PHAN PAU TU QP XANH

S6 31 Pwong Pién Bién Phii, Phudng Da Kao, Quan 1, TP H6 Chi Minh

B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi clia Béo céo tai chinh

5.3. Phai thu cia khach hang

Ngén han

Cong ty CP Sao Kim Venusy

Cong ty TNHH Tw van Dwong Minh Tué

Cong ty TNHH Thwong mai Bani

Céng ty TNHH Pau tw va Thuong mai

dich vu An Blrc

Cong ty TNHH dau tw va xay deng Tran

Anh VN

+  Cobng ty TNHH tra va dac san Tay Bac -
KH22

+  Cac khoan phai thu khach hang khac

+ + + +

-

Cong

5.4. Tratrwéce cho ngwdi ban

Ngan han

+  Coéngty co phan dau tw DYMAN

+ Cong ty TNHH Thwong mai va Vat liéu
Xay dwng Thuy Hoa

+ Céng ty TNHH Thuwong Mai Dau Tuw va
Xuat Nhap Khau Mat Trei Vang

+  Cac khoan phai thu khach hang khac
Céng

5.5. Phai thu vé cho vay

Ngéan han
+  BaNh@ Thj Kim Chung
+  BaNguyén Thu Hudng
+  Ong DPang Quang Thai (i)
Cong

S6 cudi nim

S6 dau nam

VND

232.815.000
445.500.000

1.214.256.466

VND

10.081.611.000
8.626.754.000
7.370.724.572
4.572.953.500

10.875.016.659

1.892.571.466

41.527.059.731

S6 cudi ndm

S6 diau nam

VND VND

- 629.616.701

- 606.583.009

- 300.000.000
57.830.030 115.349.958
57.830.030 1.651.549.668

Sé cudi nam

S6 dau nam

VND VND

- 13.300.000.000

- 19.300.000.000
4.700.000.000 -
4.700.000.000 32.600.000.000

(i)  Khodn phai thu v& cho vay c6 thei han 3 thang theo hgp déng ngay 27/9/2024, vai lai suat

10%/nam, khéng co tai san dam bao.
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CONG TY cO PHAN DAU TU QP XANH

S6 31 Pudng Dién Bién Phi, Phudng Pa Kao, Quan 1, TP H6 Chi Minh

B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh la mét bd phédn hop thanh khéng thé tach roi cla Béo céo tai chinh

5.6. Phai thu khac

S6 cudi nam

S6 dau nam

Giatri Dw phong

Giatri Duw phong

VND VND VND VND
Ngén han 340.789.539 - 9.411.385
+  Tam (rhg ngwoi lao déng 8.000.000.000 - - -
+ Dat coc hop dbng mua 45.000.000.000 - - -
ban cb phan (*)
+  L&i vay phai thu 109.200.914
+  Céac khoan khac 39.318.590 - 9.411.385 -
Cong - 9.411.385 -
53.148.519.504

(*) Khoan dét coc cho Céng ty Cé phan Pau tw Céng nghiép Quang Phuc dé mua 92,59% phan von
gép cla Céng ty TNHH Phat trién nha Quang Phuc theo hop ddng dat coc sé 01/2024/QP IDC-QPX
ngay 16/12/2024, gia chuyén nhugng: 250.000.000.000 ddng, th&i gian thwe hién hep ddng: dén hét
ngay 31/3/2025. N6i dung mua phan vén gép ctia Cong ty TNHH Phat trién nha Quang Phuc da dwoc
Dai hoi ddng cb dong Cong ty théng qua theo Nghj quyét Dai hdi dong cb déng béat thwdng ngay

24/10/2024.
5.7. Hang tdn kho

S6 cudi ndm

$6 dau nam

Giagoc Dw phong

Giagéc Dw phong
VND VND

1.242.995 -
96.318 -
12.403.382.042 -

VND VND

+  Nguyén liéu, vat lieu 1.242.995 -
+  Thanh pham 96.318 -
+ Hang hoa 5.594.144.108 -
Coéng 5.595.483.421 -

12.404.721.355 -

S6 cudi nam

S6 dau ndm

Giagbéc  Gia tri co the
thu hoi
VND VND

Mr. Ahmad Shad - 1.186.503.456 -
Asah Safl LTD

Giagoc Giatrjco thé
thu hoi
VND VND

1.186.503.456 -

Cong 1.186.503.456 -

1.186.503.456 -
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CONG TY cO PHAN DAU TU QP XANH

S6 31 Bwérng Pién Bién Phl, Phuéng Da Kao, Quan 1, TP HO Chi Minh

B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo céo tai chinh

5.9. Téng, giam tai san c6 dinh hiru hinh

Khoan muc

Nguyén gia
S6 dw dau nam

Thanh ly, nhwgng ban

S6 dw cudi nam

Gia tri da hao mén lily ké

S6 dw dau nim

Khau hao trong nam
Hao mon trong nam

Giam khac
S6 dw cudi ndm

Gia trj con lai

Tai ngay dau nam
Tai ngay cubi ndm

Nha cira, May méc, thiét bi Téng cong

vat kién tric
VND VND VND
11.568.934.724 11.605.361.427 23.174.296.151
i (2.405.000.000)  (2.405.000.000)
11.568.934.724 9.200.361.427 20.769.296.151
7.464.158.067 10.121.285.032 17.585.443.099
553.091.524 384.333.332 937.424.856
: (1.598.229.167)  (1.598.229.167)
8.017.249.591 8.907.389.197 16.924.638.788
4.104.776.663 1.484.076.389 5.588.853.052
3.551.685.133 292.972.230 3.844.657.363

Gia trj con lai cubi ky cia TSCB hiku hinh diing dé thé chép, cdm c6 dam bao khoan vay: 0 ddng
Nguyén gia TSCB cubi ky da khau hao hét nhung van con st dung: 10.263.535.332 déng
Nguyén gia TSCB cudi ky che thanh Iy: 20.769.296.151 déng

5.10. Chi phi tra trwéc

a)
b)
+

Ngan han
Dai han

Stra chira TSCP

Cong

S6 cudi ndm

S6 diu nam

VND VND
449.704.857 608.424.213
449.704.857 608.424.213
449.704.857 608.424.213
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CONG TY ¢O6 PHAN PAU TU QP XANH

S6 31 Buong Pién Bién Phil, Phudng Da Kao, Quén 1, TP HS Chi Minh

B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Béao céo tai chinh

5.12. Phai tra ngwei ban ngan han

Coéng ty TNHH Thwong
mai va Dau tw xay dung
Thién Kim

Cong ty C6 phan Petec
Binh Binh

Cong ty ¢b phan thuc
pham Thién Vuong
Cong ty CP thuwong mai
toan cau Hung Phat
Cong ty TNHH TM XNK
Léc Anh

Cong ty TNHH thwong
mai Anh VG

Coéng ty TNHH che
Shan Tric Thanh

Cong ty TNHH TMV
Soéng Boi

Phdi trd cho cac dbi
twong khac

Cong

5.13. Ngwoi mua tra tién trwde

a)

Ngan han

31/12/2024 01/01/2024

Gia tri S0 co kha Gia tri S6 c6 kha

nang tra no néng tra ng’

VND VND VND VND

- - 14.684.735.457 14.684.735.457

- - 9.764.314.662  9.764.314.662

. - 3.000.259.820  3.000.259.820

S - 455.891.500  455.891.500
409.933.000  409.933.000 - -
300.500.000  300.500.000 - -
327.780.000  327.780.000 - -
208.060.000  208.060.000 - -
500.887.792  500.887.792 6.686.500.711  6.686.500.711

1.747.160.792

1.747.160.792

34.591.702.150

34.591.702.150

S$6 cudi nam

S6 diu nam

+  Congty Cé phan Gé nhwa Kyoto Group
+  Co6ngty TNHH San xuét- Xuat khau Ngoc

Son

Cong

Thué GTGT

Thué thu nhap DN
Thué thu nhap ca nhan
Céc loai thué khac
Phai nép khac

Cong

VND VND
1.200.000.000 -
189.628.772 56.549
1.389.628.772 56.549

5.14. Thué va cac khoan phai ndp nha nwéc

S6 ddundm  S6 phai ndp So6 da thue S6 cudi ndm

Phai ndp trong nam ndp trong  Phai thu Phai ndp
nam

VND VND VND VND VND
289.438.509 1.042.682.168 1.204.798.680 - 127.321.997
121.491.738 290.971.455 286.420.018 - 126.043.175
26.023.767 - - - 26.023.767
- 4.854.784 5.139.084 284.300 -
5.153.343 11.438.197 11.438.197 - 5.153.343
442.107.357 1.349.946.604 1.507.795.979 284.300 284.542.282
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH
Sb 31 Puong Pién Bién Phi, Phwong DPa Kao, Quan 1, TP H5 Chi Minh

B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

5.15. Phai tra khac

a) Ngan han

+  Phai trd ba Nhir Thj Kim Chung

Cong

5.16. V6n chi sé hivu

S6 cudi ndm

S$6 dau nam

S6 dw dau nam
trwoc

Lai trong nam trwdc -
Phan phdi loi nhuan -

S6 dw dau nam nay

Lai trong nam nay -
Phan phéi lgi nhuan -

VND VND
+  Bao hidm xa hoi, y té, that nghiép - 5.816.053
124.236.111 .
+  Céac khoan phai tra. phai nop khac 41.558.025 21.527.343
165.794.136 27.343.396
a)  Bang dbi chiéu bién ddng cha vén chi sé& hivu
Vén gép clia chi LN sau thué Cong
s& hivu Quy dau tw chwa phén
phat trién phoi
VND VND VND
61.350.290.000 287.923.633 8.528.397.737 70.166.611.370
- 461.013.161 461.013.161
61.350.290.000 287.923.633 8.989.410.898 70.627.624.531
- 255.560.863 255.560.863
61.350.290.000 287.923.633 9.244.971.761 70.883.185.394

S6 dw cudi nam

b)  Chi tiét vén gop cta chu sé& hivu

S6 cudi ndm

S6 dau nam

Ty 1& (%) Gia tri (VND) Ty l& (%) Gia tri (VND)
Ong Nguyén Tho Nam - - 18,96% 11.630.000.000
Ong Nguyén Pinh - - 14,20% 8.710.000.000
Thao
(:)ng Pb Van Manh - - 14,19% 8.703.000.000
Ong E)E:i Manh Cudng - - 13,11% 8.045.000.000
Ong B6 Van Ha - - 12,94% 7.937.000.000
Ong Duwong Van Hiéu  22,75% 13.956.360.000 . "
Ong Hb Van Tuén 19,56% 12.000.000.000 - -
Ba Nguyén Thi Thuy 22,83% 14.006.360.000 - -
Ngan
Céc dbi twong khac 34,86% 21.387.570.000 26,61% 16.325.290.000
Cong 100,00% 61.350.290.000 100,00% 61.350.290.000
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CONG TY CO PHAN AU TU QP XANH
S0 31 Budng Dién Bién Phi, Phuwong Ba Kao, Quan 1, TP H& Chi Minh

B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo céo tai chinh

c) Cac giao dich vé vén v&i cac chi s& hibu va phan phdi ¢b tire, chia loi nhuan

Nam nay

Nam trwoéc

VND
Vén dau tw cha chi s& hiru
+Vén gép dau ky 61.350.290.000
+ Vén gop téng trong ky -
+V6n gop giam trong ky .
+ Vén gop cubi ky 61.350.290.000

Céb ttre, loi nhuan da chia =

d) CO phiéu
86 cudi ndm

VND

61.350.290.000

61.350.290.000

S6 dau nam

VND
S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 6.135.029
Sé lwgng cb phiéu da ban ra cdng ching 6.135.029
+ Cé phiéu phé théng 6.135.029
S6 lugng cb phiéu dwgc mua lai -
+ C& phiéu phé théng 5
S6 lwgng cb phiéu dang Iwu hanh 6.135.029
+ Cé phiéu phé théng 6.135.029

(*)  Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 ddng/ c6 phiéu

d) Cobtuc
Cb tlrc da cong bd sau ngay két thuc ndm tai chinh:
+ Cb ttrc da cong b trén cb phiéu phd théng: khéng phat sinh
+ Cb trc da cobng bd trén cd phiéu wu dai: khéng phat sinh

Cb ttre ctia ¢b phiéu wu dai Iy ké chwa duoc ghi nhan: khéng phat sinh

VND
6.135.029

6.135.029
6.135.029

6.135.029
6.135.029

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Doanh thu ban hang 113.666.858.372 213.900.904.725
Doanh thu cung cép dich vy 1.521.574.029 1.750.554.589
Cong 115.188.432.401 215.651.459.314
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CONG TY ¢O PHAN DAU TU QP XANH

S6 31 Puong Pién Bién Phi, Phuwdng Da Kao, Quén 1, TP H6 Chi Minh

B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét by phan hop thanh khéng thé tach roi cta Béo céo tai chinh

6.2. Gia von hang ban

Gia von clia hang héa da ban
Gia von dich vu da cung cép

Cong

6.3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gwi, tién cho vay
Lai ban cac khoan dau tw

Coéng

6.4. Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay .

LS ban cac khoan dau tw
Chi phi tai chinh khac
Cong

6.5. Thu nhap khac

Cac khoan khac
Cong

6.6. Chi phi khac

L6 thanh ly TSCD
Cac khoan phat, truy thu
Cac khoan khac

Cong

Nam nay Nam trwéc

VND VND
112.724.936.408 214.358.0290.218
1.562.723.372 1.231.890.285
114.287.659.780 215.589.919.503
Nam nay Nam trwéc

VND VND
2.321.893.940 2.084.116.097

- 540.000.000

2.321.893.940 2.624.116.097
Nam nay Nam trwéc

VND VND
1.328.362.859 1.478.444.739
700.000.000 -
1.558.666 -

2.029.921.525

1.478.444.739

Nam nay Nam trwéc
VND VND
45.631.500 -
45.631.500 -
Nam nay Nam trwdc
VND VND
41.858.833
66.899.540 -
- 11.526.577
108.758.373 11.526.577
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH
S6 31 Pwong Pién Bién Phl, Phwdng Da Kao, Quéan 1, TP H6 Chi Minh

B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyédt minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

6.7.

6.8.

6.9.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi nguyén vat lieu, d dung
van phong

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Chi phi san xuét. kinh doanh theo yéu té

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(i)

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan codng

Chi phi kh&u hao tai san ¢é dinh
Thué, phi 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh
trén thu nhap chiu thué n&m hién hanh
Piéu chinh chi phi thué thu nhap doanh
nghiép clia céc ky trwdc vao chi phi thué
thu nhap hién hanh ky nay

Téong chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh

Chi tiét chi phi thué TNDN hién hanh

Téng loi nhuan ké toan
Cac khoan diéu chinh tang
Chi phi khéng hop Ié

Thu nhap tinh thué
Thué suét

Chi phi thué TNDN hién hanh

Nam nay Nam trwéc
VND VND
87.480.000 310.815.000
26.762.211 46.204.742
7.854.784 48.441.876
294,559,054 174.602.679
166.429.796 36.472.199
583.085.845 616.536.496
Nam nay Nam trwéc
VND VND
87.480.000 310.815.000
937.424.856 952.591.523
294.559.054 48.441.876
667.625.951 570.339.916

1.987.089.861

1.882.188.315

Nam nay Nam trwée
VND VND
122.686.372 118.134.935
168.285.083 -
290.971.455 118.134.935
Nam nay Nam trwéc
VND VND
546.532.318 579.148.096
66.899.540 11.526.577
66.899.540 11.526.577
613.431.858 590.674.673
20% 20%
290.971.455 118.134.935
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH
S6 31 Bwong Dién Bién Phl, Phwéng Pa Kao, Quan 1, TP HS Chi Minh

B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cda Béo cdo tai chinh

6.10. Lii co ban trén co phiéu

7.1.

7.2,

8.1

8.2

Nam nay Nam trwoc

VND VND

Loi nhuén thuan sau thué 255.560.863 461.013.161

Trich quy khen thwéng, phac lgi - 2

Loi nhuan phan bd cho ¢b phiéu phd théng 255.560.863 461.013.161

C6 phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan 6.135.029 6.135.029
trong nam

Lii co’ ban trén c6 phiéu 42 75

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

S6 tién di vay thwe thu trong ky

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Tign thu ti di vay theo khé wéc théng thuwéng 16.300.000.000 29.994.994.500

Cdng 16.300.000.000 29.994.994.500
S6 tién da thye tra goc vay trong ky

Nam nay Nam trwoc

) ) VND VND

Tién trd no' gbc vay theo khé wdc théng thwong 16.297.074.500 31.352.841.000

Cdng 16.297.074.500 31.352.841.000

NH’NG THONG TIN KHAC

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khong cé sw kién nao sau ngay két thic ndm tai chinh, cé anh hwdng trong yéu, can phai diéu chinh

hoac cong b trong Bao céo tai chinh clia Cong ty.
Théng tin vé cac bén lién quan

a) Théng tin vé cac bén lién quan

TT Tén bén lién quan Méi quan hé
1 Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Tong Gidam Quan Iy chl chét
dée
2  Ong Dwong Van Hiéu Cé déng lon
3 OngHd Van Tuén Co déng lon
4  Ba Nguyén Thj Thuy Ngan C6 dbng I&¢n/Thanh viéen HDQT
5 Congty Luat TNHH MTV PT & Partners Ong Pham Tw Trong — Cha tich HDQT

Coéng ty la Pai dién theo PL Cong ty nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH B 09a - DN
S6 31 Pudng Dién Bién Phl, Phudng Da Kao, Quéan 1, TP H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cla Béo céo tai chinh

8.3

6 Congty Co phan Dau tw Xay dung QP Ong Pham Tw Trong — Cha tich HDQT
Cong ty la Pai dién theo PL Céng ty nay
7 Céngty Cb phan QP Land Ong Pham Ty Trong — Cht tich HBQT
Cong ty la Pai dién theo PL Cong ty nay
8 Congty TNHH QP Industrial Living Ong Pham Ty Trong — Cha tich HDQT
Cong ty la Dai dién theo PL Céng ty nay
9  Congty TNHH Dwong Phat Loc Ong Dwong Van Hiéu — Co6 déng lon

Cong ty la Pai dién theo PL Céng ty nay
b)  Giao dich trong yéu véi cac thanh vién quan 1y chi chdt va cac ca nhén cé lién quan.

Cac thanh vién quan Iy chil chét va cac ca nhan c¢6 lién quan bao gdm: cac thanh vién Hoi dong
quan trj, Tdng Giam doc, Ban Kiém soat.

Giao dich trong yéu véi cac thanh vién quan ly chd chét va cac ca nhan co lién quan nhw sau:

- Thu nhap (tht lao, lwong quan ly) clia cac Thanh vién Hoi ddng quan tri, Téng Giam dbc va
Ban kiém soat thue nhan trong ndm 2024: Khéng phat sinh

¢)  Giao dich véi cac bén lién quan khac

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024, céac giao dich phat sinh gitra Céng ty v&i cac bén
lién quan khac nhuv sau:

Bén lién quan Tinh chat giao Nam nay Nam trwéc
dich

VND VND

Ong Ngé Minh Hai Nhan gbc vay 1.300.000.000 =

Tra gbc vay 1.300.000.000 -

Tra lai vay 72.222.222 -

d)  S6 dw véi cac bén lién quan
Tai ngay 31/12/2024, Cong ty khéng co sb dw voi bén lién quan.
Cong cu tai chinh

Cong ty chiu céc rii ro sau khi str dung cac cdng cu tai chinh: rti ro thi trwéng, rdi ro tin dung va rdi ro
thanh khoan.

Ban Diéu hanh chiu trach nhiém chung di v&i viéc thiét 1ap va giam sat nguyen tac quan ly rai ro tai
chinh. Tong Giam dbc thiét Iap cac chinh sach nham phat hién va phan tich céc rdi ro ma Céng ty phai
chiu, thiét 1ap cac bién phap kiém soat rdi ro va cac han mir rdi ro thich hop, va gidm sat cac rii ro va
viéc thywe hién cac han murec rdi ro. Hé théng va chinh sach quan ly rii ro dwoc xem xét lai dinh ky nham
phan anh nhitng thay ddi clia cac diéu kién thj truong va hoat dong ctia Cong ty.

Téng Giam dbc xem xét va théng nhat ap dung céc chinh séach quan Iy cho nhikng rdi ro noi trén nhuw
sau:

(i) Rui ro thj trwedng
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH B 09a - DN
S6 31 Puwong Pién Bién Phi, Phuwdng Da Kao, Quan 1, TP HS Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bd phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

RUi ro thi trwéng 13 rdi ro ma gia tri hop Iy clia cac ludng tién trong twong lai clia cac cdng cu tai chinh
sé& bién déng theo nhiing thay dbi clia gia thj trwerng. RUi ro thi trwerng ¢é bdn loai rdi ro: rli ro 181 suét,
ri ro tién té, ri ro v& gia hang héa va rai ro vé gia khac.

RUi ro Iai suat

RUi ro I3i suat 1a rdi ro ma gia trj ho’p ly hoac céc ludng tién trong twong lai clia mét cong cu tai chinh
56 bién dong theo nhwng thay ddi cua lai suat thj trwcng Rui ro thi trwéng do thay ddi Iai suat ctia Céng
ty cha yéu lién quan dén tién, cac khoan tién gli ngan han va cac khoan vay clia Cong ty.

Cong ty quan Iy rdi ro 14 suat bang céach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trwcyng dé cé duoc lai
suat cd loi cho muc dich clia Céng ty va van ndm trong giéi han quan 1y rli ro clia minh.

Rui ro ngoai té

Rui ro ngoai té 1a rti ro ma gia tri hop Iy cta cac ludng tién trong twong lai clia cac cdng cu tai chinh sé
bien dong theo nhitng thay ddi cta ti gia hdi doai. Cong ty chiu rdi ro do sy thay ddi ctia ti gia hbi doai
lién quan tryc tiép dén hoat déng kinh doanh clia céng ty.

Cong ty co rdi ro ty gia hdi doai tir cac giao dich mua, ban béng don vj tién té khéng phai la don vij tién
té ké toan clia Cong ty.

RUi ro v& gia ¢d phiéu, trai phiéu
Cang ty khong dau tw ¢ phiéu, trai phiéu nén khéng cé rdi ro vé gia cb phiéu, trai phiéu.

(i) Rdi ro tin dung

Rai ro tin dung la rdi ro ma mgt bén tham gla trong mqt cong cuy tai chinh hoac hgp dong giao dich
khong thyee hién dwgc nghla vy cla minh, dan den ton that vé tai chinh. Céng ty c6 rUi ro tin dung tir
cac hoat dong kinh doanh cGia minh (cht yéu ddi voi tai khoan phai thu khach hang), va tir hoat dong
tai chinh cia minh, bao gdm tién givi ngan hang, cac khoan cho vay va céc cong cu tai chinh khéac.
Phai thu khach hang

Cong ty thwong xuyén theo déi cac khoan phal thu khach hang chwa thu dwoc. Di véi cac khach hang
lon, COng ty xem xét sy suy glam trong chét Iwo’ng tin dung ctia tung khach hang tai ngay Iap bao cao.
Céng ty tim cach duy tri sy kiém soat chat ché cac khoan phai thu ton dong va bo tri nhan sy kiém soat
tin dung dé gidm thiéu rdi ro tin dung.

Cong ty sé lap dw phong glém gié tri d& phan anh murc dé thiét hai wéc tinh ddi véi phai thu khach hang,
phai thu khac va cac khoan dau tw. Thanh phan chinh clia khodn dw phong gidm gia tri nay la khoan 16
cu thé co lién quan dén murc do thiét hai cy thé déi voi tirng khach hang.

Tién gtvi ngan hang

Cong ty chl yéu duy tri sé dw tién guvi tai cac ngan hang dwoc nhidu ngwoi biét dén tai Viet Nam. Rai
ro tin dung clia sé dw tién guvi tai cac ngén hang dwoc quan |y b&i bd phan ngan quy cla Cﬁng ty theo
chinh sach cua Cong ty. RUi ro tin dung tdi da cla Cong ty ddi véi cac khoan muc trén ban can doi ké
toan tai ngay két thic nadm tai chinh la gia tr| ghi s nhw trinh bay trong Thuyét minh s6 5.1. Cong ty
nhan thdy mdrc d6 tap trung rdi ro tin dung déi véi khoan tién glvi ngan hang 1a thép.

RUi ro thanh khoan
RUi ro thanh khodn Ia rdi ro ma Céng ty s& gap khé khan khi thyc hién céac nghia vy tai chinh do thiéu

vdn. RUi ro thanh khoan ctia cong ty chll yéu phat sinh tlr viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai
chinh ¢6 thoi diém dao han khac biét nhau.
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CONG TY CO PHAN BAU TU QP XANH B 09a - DN

S6 31 Pwdng Pién Bién Phii, Phwéng Da Kao, Quan 1, TP Hd Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Béo céo tai chinh

Cong ty giam thiéu rai ro thanh khodn bang céch duy tri mot Iu*o#ng tién mat va cac khoan twong dwong
tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Tong Giam dbc cho rang d dé dap (g cho cac hoat déng
clia céng ty va gidm thiéu rdi ro do bién dong clia ludng tién.

Bang duai day trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hop dbng con lai déi vai ng' phai tra tai chinh va
thei han thanh toan nhw da thoa thuan trén cé sé& dong tieén chwa dwgc chiét khau theo ngay sé'm nhat
ma Cong ty phai tra:

Dwi 1 ndm Tir 1 dén 5 ndm Tong cong
Ngay 31/12/2024
Cac khoan vay va ng 15.000.000.000 - 15.000.000.000
Phai tra ngwei ban 1.747.160.792 - 1.747.160.792
Phai tra, PN khac va chi phi phai tra 165.794.136 - 165.794.136
Téng cong 16.912.954.928 - 16.912.954.928
Dwéi 1 ndm Tir 1 dén 5 ndm Téng cong

Ngay 01/01/2024

14.997.074.500
34.591.702.150
27.343.396

Cac khoan vay va ny
Phai tra ngudi ban

L}

14.997.074.500
34.591.702.150
27.343.396

Phai tra, PN khac va chi phi phai tra

Téng cdng

49.616.120.046

49.616.120.046

Céng ty cho rang murc dd tap trung rdi ro ddi véi viéce tra no' 1a thdp. Cong ty ¢ du kha néng tiép

can cac ngudn vén can thiét.

(i) Giatriheply

Gia tri ghi s6 trir dw phong clia cac khoan phai thu ngan han, ti&n gt¥i ngan hang va cac khoan
phai trd ngwdi ban va phai tra khac la gan bang véi gia tri hop Iy clia ching.

Gia tri ghi s6 Gia tri hop ly

31/12/2024 01/01/2024 31/12/2024 01/01/2024
Tai san tai chinh
Céc khoan dau tw tai
chinh 19.300.000.000 26.300.000.000 19.300.000.000 26.300.000.000
Phai thu vé& cho vay 4.700.000.000 32.600.000.000 4.700.000.000 32.600.000.000
Phai thu khach hang 1.892.571.466 41.527.059.731 706.068.010 40.340.556.275
Cac khoan phai thu khac  53.148.519.504 9.411.385 53.148.519.504 9.411.385
Tidn va cic khoan TD tidn  2-214.960.125  1.426.423.896 2.214.960.125 1.426.423.896
Téng céng 81.256.051.095 101.862.895.012 80.069.547.639 100.676.391.556
N phai tra tai chinh
Vay va ng 15.000.000.000 14.997.074.500 15.000.000.000 14.997.074.500
Phai tra ngwdi ban 1.747.160.792  34.591.702.150 1.747.160.792 34.591.702.150
Phai tra khac 165.794.136 27.343.396 412.655.247 27.343.396
Téng cdng 16.912.954.928 49.616.120.046 17.159.816.039 49.616.120.046
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Cf)NG TY CO PHAN DAU TU QP XANH B 09a - DN
S6 31 Pwdng Pién Bién Phu, Phwéng Da Kao, Quén 1, TP H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Bao céo tai chinh

Gia trj hop ly cla tai san va ne phai tra tai chinh khéng dwgc danh gia va xac dinh mét cach chinh thire
vao ngay 31/12/2024 va ngay 01/01/2024. Tuy nhién, Téng Giam d6c danh gia gia tri hop ly clia nhitng
tai san va phai tra tai chinh nay khéng cé chénh I&ch trong yéu véi gia trj ghi sd clia chiing tai ngay két
thic nam tai chinh.

8.4 Bao cao bo phan
Mét bd phan 1a mét hop phan cé thé xéc dinh riéng biét clia Coéng ty tham gia vao viéc cung cép céc
san pham hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cap san pham

hodc dich vy trong mét mai trdng kinh té cu thé (bd phan chia theo viing dia ly), mdi bd phan nay chju
rdi ro va thu dworc lgi ich khac biét véi cac bd phan khac.

Mau bao cado bd phan co ban clia Cong ty Ia dwa theo bo phan chia theo hoat ddng kinh doanh va khu
vire dia ly.

Bd phan theo hoat déng kinh doanh

Két qua clia bd phan bao gdm cac khoan muc phan b trie tiép cho mét bd phan cling nhw cho céc bd
phan dwgc phan chia theo mt co s& hop ly.

Céc khoan muc khéng dwec phan chia bao gbm: tai san va ng' phai tra, doanh thu hoat déng tai chinh,
chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép, lgi nhuén va 16 khac, va thué thu
nhap doanh nghiép.

Trong ndm 2024, phan I&n doanh thu clia Cong ty dén tir hoat déng ban hang (chiém ty 1& 98,6% tdng
doanh thu), do dé Céng ty khéng Iap bao cao b phan theo hoat dong kinh doanh.

B6 phan theo khu vyc dja ly

Béo céo bd phan theo khu vire dia ly dwa trén vij tri clia khach hang tao ra doanh thu cho b$ phan. Trong
nam 2024, hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Céng ty chi phat sinh tai thj trwéng trong nuée.

8.5 Théng tin so sanh

S6 liéu ding d& so sanh la sb lidu trén Bao céo tai chinh cho n&m két thuc tai ngay 31/12/2023 clia
Céng ty da dwoc kiém toan.

Lap, ngay 20 thang 3 nam 2024
iam déc

Ngwei lap biéu Ké toan trwéng

4
4

NGUYEN THI HUONG NGUYEN THI HUONG %ﬁl HAI
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