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Ha Nogi, ngay 31 thang 03 ndm 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giti: S¢ Giao dich Chirng khosn Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Didu 14 Thoéng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua B¢ Tai chinh huéng dan cong b thdng tin trén thi trudng chimg khoén,
CTCP CNC CAPITAL VIET NAM thuc hién cong bo thdng tin bdo céo tai chinh (BCTC)
ndm 2024 v6i S¢ Giao dich Chimg khodn Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chuic:

- Ma chiing khodn: KSQ
- Dia chi: 56 59, ngd 54 duong Lé Quang Pao, phudng Phti D6, Quan Nam Tur

Liém, TP Ha noi
- Dién thoai lién h¢/Tel: (84.24) 3564 3689 /0855143689
- Email: ksq.jsc@gmail.com Website: http://cnccapital.com.vn
2. Noi dung thong tin cong bd:
- BCTC ndm 2024

BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don v ké toan cAp trén ¢6 don
vi truc thugc);

BCTC hop nhét (TCNY ¢4 cOng ty con);

[ ] BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thude 3 chirc bd may ké toan
riéng).

- Cac trudong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:

+ T chire kiém toan duaray kién khong phai 1a y kién chip nhén toan phan déi voi
BCTC (ddi véi BCTC dugc kiém toén nam 2024):

[y ]Cé [ ] Khong
Vién ban gidi trinh trong trudng hop tich ¢6:
o | €6 [ ] Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo cé sy chénh léch trude va sau kiém todn tir 5%
tr¢ 1€n, chuyén tir 16 sang 14i hodic nguoc lai (doi vai BCTC duoc kiém todn nim 2024):

Cé [] Khong

Véan ban gidi trinh trong trudng hop tich co:
x| C6 [ ] Khong

+ Loi nhuén sau thé thu nhép doanh nghiép tai bdo cdo két qua kinh doanh cua ky bédo
céo thay doi tir 10% trd 1én so véi bdo cdo cung ky nam trude:

[z Co [ ] Khong




Vin bén giai trinh trong trudng hop tich cé:

x | Co [ ]Khong
+ Loi nhudn sau thué trong ky béo cdo bj 18, chuyén tir 14i & béo cdo cing ky nim
trude sang 16 & ky nay hoic nguoc lai:

TR [ | Khéng
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich cé:
x| Co [ ] Khong

Thong tin ndy dd dugc cong b trén tr ang thong tin dién tir cuia cdng ty vao ngay:
31/03/2025 tai du’cmg dan: http:// cnccapital.com.vn/bao-cao-tai-chinh.html
Chung t6i xin cam két céac thong tin cong bé trén day l1a dung sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phép ludt vé ndi dung cic thong tin cong bo.

Dai di¢n t6 chire
Nguoi dai d1en theo phép ludt/Nguoi UQCBTT
Tailigu dinh kém: Ky, 8n, chirc vy, déng déu)
- BCTC ndm 2024 s
- Vién ban gidi trinh:
S6:3103A/2025/GT-BCTC

CHU TICH HPQT
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CONG TY CO PHAN CNC CAPITAL VIET NAM

Béo cdo tai chinh d& dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024



MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA PUQC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan
Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
Bao cao lwu chuyén tién té

Ban Thuyét minh bao cao tai chinh

10-29



CONG TY CO PHAN CNC CAPITAL VIET NAM
S6 65, Ngo 54, Bwong Lé Quang Dao, Phudng Phi D6, Quan Nam T Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ran Téng Giam doc Cang ty CA phan CNC Capital Viat Nam (sau day aoi t5t 12 “Cang ty”) trinh hay Rao oo
clia minh cting véi Bao cao tai chinh cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024.

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan CNC Capital Viét Nam (goi tat la “Cong ty”) 1a Cong ty C6 phan dwoc thanh lap va hoat
dong tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sb 0101971512 dang ky lan dau ngay 05

thang 01 nam 2009 va duoc thay dbi lan thtr 11 ngay 17 thang 05 nam 2024 do S& K& hoach va Bau tw
Thanh phé Ha Néi cép.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tdng Giam déc clia Cong ty trong ndm tai chinh va
cho dén ngay lap béo céo nay bao gém:

Hoi déng quan tri

Ho va tén Chirc vu
Ong Tran Viét Hung Chu tich
Ong Nguyén Hiru Loi Thanh vién
Ba Bdng Thj Trang Thanh vién

Ban Kiém soat
Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ Mién nhiém
Ong Hoang Ngoc Quyét Trwédng ban Kiém soat
Ong Vi Quéc Tuén Thanh vién B& nhiém ngay 26/04/2024
Ong Nguyén Ba Tuéng Thanh vién B nhiém ngay 26/04/2024
Ba Lé Héng Ngoc Thanh vién Mié&n nhiém ngay 26/04/2024
Ba Bang Thi Tam Thanh vién Mién nhiém ngay 26/04/2024

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Hiru Loi Tbng Giam déc

Pai dién phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap bao cdo nay nhw sau: Ong
Tran Viét Hung — Cha tich hoi ddng quan tri.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khéng c6 su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh dwa dén yéu cau phai diéu chinh
hodc cong bb trong thuyét minh trong Bao cdo tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té dwoc chi dinh kiém toan Bao cao tai chinh n&m tai chinh két
thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 cla Céng ty.



CONG TY CO PHAN CNC CAPITAL VIET NAM
S6 65, Ngd 54, Bwong L& Quang Dao, Phwéng Phi D6, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém lap bao céo tai chinh phan anh mét cach trung thwe va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thuc ciing ngay, phu hop voi chudn myc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh. Trong viéc lap bao cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu ciu phai:

o Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach @6 mét cach nhat quan;

e Dua ra cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

e Neéu rd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 duoc tuan thd hay khong, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong b va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khong;

o Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir treeng hop khoéng thé cho rang Céng ty sé tiép
tuc hoat ddng kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd moét cach hivu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao
c4o tai chinh hop ly nhdm han ché ri ro va gian lan.

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan dwoc ghi chép mét cach _pht hop aé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thdi diém nao va dadm bao réng bo cao
tai chinh tuan thd chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc Iap va trinh bay b&o céo tai chinh. Ban Téng Giam dbc ciling chiju trach nhiém dam bdo an
toan cho tai sén ctia Céng ty va thwc hién cac bién phap thich hop dé ngan chdn va phat hién cac hanh vi
gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan r&ng Coéng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao cdo tai
chinh.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tong Giam déc cam két rang Coéng ty tuan tha Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cclia luat chirng khoén va Coéng ty khong vi pham nghfa vu cong bo thoéng tin
theo quy dinh tai Thong tw s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla B6 Tai chinh hwéng dan vé viéc cong
bb théng tin trén Thj tru’(yng chirng khoan va Théng tw s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cta Bo Tai
Chinh vé viéc stra dbi, bd sung mét sé diéu cla cac thong tw quy dinh vé giao dich chung khoan trén hé
théng giao dich chirng khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoén; hoat déng clia cong ty chirng
khoan va cong bé théng tin trén thij triérng chirng khoan.

Thay matva dai dién cho Céng ty,

Chu t?ch héi déng quan tri
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 28 thang 03 nam 2025



Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té nﬂ

International Auditing and Valuation Company Limited ALIDATANE VALUBTOR

S6: 2702/2025/BCTC/IAV
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BAU CAU KiEM TOANB0OC L

Kinh gtri: Quy C6 déng
Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C6 phan CNC Capital Viét Nam

Chung t6i da kiém toan B&o c&o tai chinh kém theo clia Céng ty C6 phan CNC Capital Viét Nam (goi
tat 1a “Céng ty”), dwoc 1ap ngay 28 thang 03 ndm 2025, tir trang 06 dén trang 29, bao gébm Bang can
dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, Bao cao két qud hoat dong kinh doanh, Bao cao lwu
chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh Bao céo tai chinh kém theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop Iy Bao co tai
chinh ctia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c&o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bo
ma Téng Giam dbéc xac dinh 1a can thiét d& d&m bao cho viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh khong
c6 sai so6t trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i la dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuén myc nay yéu
cdu chuang t6i tuan thd chudn mwe va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuwc hién
cudc kiém toan dé dat dwoc sw ddm bao hop Iy vé viéc lieu Bao céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai
sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thwe hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rli ro cé sai sét trong yéu trong Bao cao tai chinh do gian lan
ho&c nhdm Ian. Khi thic hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cla
Coéng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c&o tai chinh trung thuwe, hop Iy nhdm thiét ké cac tha
tuc kiém toan phu hep vai tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua
clia kiém soat noi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ciia cac
chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Tdng Giam déc
cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao tai chinh.

Chung t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc la day dd va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia chung toi.

LK21 Khu nha & Bac Ha, Phuong Mo Lao, Quan Ha Bong, TP. Ha Noi
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Co s& cua y kién kiém toan ngoai triv

Tai ngay 31/12/2024, 16 Ity ké cla Céng ty la 36.304.781.395 VND, n¢ phai trd ngén han dang vwot
qua tai san ngan han la: 9.363.050.904 VND. Céng ty dang thiéu hut vén lwu dong dé thanh toan cac
khodn ng dén han. Tai thoi diém 31/12/2024 don vi cling dang ton tai khoan no gbc vay ngan hang da
qué han s tién 33.950.000.000 VND: i vay Ngan hang wéc tinh phai tra sé tién 9.955.136.958 VND,
trong d6 lai phat 1a 3.112.210.836 VND. Cac yéu té nay dan t&i nghi ng® vé kha nang tiép tuc hoat
dong cta Cong ty. Kha nang hoat déng lién tuc cia Cong ty phu thuéc vao lgi nhuan trong twcyng lai o
cac dw an hop tac kinh doanh. Chung téi khéng thé thu nhap dwoc bang chirng thich hop vé cac ké
hoach hoat doéng nay. Do d6 chung téi khéng thé xac dinh liéu bao cao tai chinh cia Céng ty kém theo
dwoc lap voi giad dinh cong ty tiép tuc hoat déng lién tuc co phu hep hay khéng. Bao c4o tai chinh cho
ndm tai chinh két thlic ngay 31/12/2024 cia Céng ty van duoc trinh bay trén co s& gid dinh vé kha
nang hoat dong lién tuc.

Y kién kiém toan ngoai tri

Theo y kién chung t6i, ngoai trir van d& néu tai doan “Co s& clia y kién kiém toan ngoai tr¥”, Bao céo
tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cda Coéng ty
tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién te
cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi cac Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viec lap va trinh bay Bao c&o tai
chinh.

Vén dé can nhdn manh
Chung t6i lwu y nguoi doc dén Thuyét minh sé 4.4 phan Thuyét minh bao cao tai chinh:

Trong nam 2023, Céng ty da thwe hién ky két hop ddng hop tac dau tw véi Cong ty TNHH Tién Dai
Phat s6 tién 152.000.000.000 ddng dé thuc hién dau tw xay dwng va kinh doanh dy an “T hop nha &
chung cw dé ban két hop van phong cho thué VIWASEEN Ha Dinh”. Hai bén da thda thuan chadm dut
hop déng hop tac kinh doanh trwéc han theo bién ban sé 2803/2024/BBT/TDP-CNC ngay 28/03/2024.
Theo d6 Coéng ty TNHH Tién Dai Phat c6 nghia vy hoan tra sb tién ma Cong ty da gop vén theo hop
déng l1a 152.000.000.000 VND trwéc ngay 31/12/2024 va tién lai 1a 7.378.038.356 VND. Tuy nhién dén
thoi diém 31/12/2024, Coéng ty TNHH Tién Dai Phat con nghia vy phai thanh toan sb tién Ia
22.601.700.000 VND.

Y kién cia chuing t6i khong lién quan dén van d& can nhan manh néu trén.



OAN DUC LAF (liep theo)

Van dé khac

Bao cao tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 d& duoc kiém toan bdi mot
cong ty kiém toan doc lap khac. Kiém toan vién da dwa ra y kién ngoai trir doi v&i Bao céo tai chinh
nay vao ngay 29 thang 03 nam 2024.

<
e —

TRAN THI THANH TU NGUYEN HAI PHUONG
Phé Giam déc Kiém toan vién
Gidy Chirng nhan DKHN kiém toan Gidy Chirng nhan BKHN kiém toan
Sé: 3372-2025-283-1 S6: 1329-2023-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA
QuOC TE

Ha Noi, ngay 28 thang 03 ndm 2025



CONG TY CO PHAN CNC CAPITAL VIET NAM
Sb6 65, Ng6 54, Budng Lé Quang Pao, Phwdng Phu D6,

Quan Nam T Liém, Thanh phé Ha Noi

M3u sé B 01- DN
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TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va céac khoan twong dwong

Tién

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngan han clia khach hang
Tra trwdc cho nguwdi ban ngén han
Phai thu ngan han khac

Hang tén kho

Hang ton kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra trwéc ngén han

Thué GTGT duoc khau trir

TAI SAN DAI HAN

Phai thu dai han khac

Tai san c6 dinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon ldy ké

Tai san d& dang dai han

Chi phi xdy dung co ban d& dang

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Mas
100
tien 110

111
130
131
132
136
140
141
150
151
152

200
216
220
221
222
223
240
242

270

. Thuyét
o .
minh

4.1

42
4.3
4.4
4.5

4.6

4.4

4.7

4.8

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
36.807.452.660 15.418.865.556
561.547.342 317.074.072
561.547.342 317.074.072
9.651.310.642 14.949.882.868

1.233.730.593
8.417.580.049
242.857.143
242.857.143
26.351.737.533
1.120.304.045
25.231.433.488

274.158.594.656
22.601.700.000
28.337.313
28.337.313
35.185.185

(6.847.872)
251.528.557.343
251.528.557.343

1.421.364.712
1.969.069.533
11.559.448.623

151.908.616

151.908.616

300.000.000.000
300.000.000.000

310.966.047.316

315.418.865.556




CONG TY CO PHAN CNC CAPITAL VIET NAM
S6 65, Ngb 54, Buwdng Lé Quang Pao, Phwong Phu Do,

Quan Nam T Liém, Thanh phé Ha Noi

M3u s6 B 01- DN

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngén han

Phai tra ngwéi ban ngén han

Nguw&i mua tra tién treéc ngén han
Thué va cac khoadn phai nop Nha nwéc
Chi phi phai trd ngén han

Phéi trd ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thwédng, phuc loi

NOoO oM oON2TO

VON CHU SO HIrU

Vén cha s& hiru

Vén gop clia chi s& htru

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu
quyét

2. Th&ng dw vén cb phan

Qu§ dau tw phat trién

4. Loinhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chuwa phén phéi lily ké dén
cubi ky truée

- LNST chuwa phén phéi ky nay

o

-

w

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

(

wa s THUVet
minh

300

310

311 4.9

312 4.10

313 4.1

315 412

319 4.13

320 4.14

322

400

410 4.15

411

411a

412

418

421

421a

421b

440

/

S6 cudi nim S6 dau nam
VND VND
46.170.503.564 46.179.337.622
46.170.503.564 46.179.337.622

1.5690.433.482
248.596.763
9.955.136.958
10.061.312
33.950.000.000
416.275.049

264.795.543.752
264.795.543.752
300.000.000.000

300.000.000.000

(148.500.000)
1.248.825.147
(36.304.781.395)

(31.860.797.213)
(4.443.984.182)

2.429.441.175
1.867.221.686
1.590.605.863
3.557.552.834
218.241.015
36.100.000.000
416.275.049

269.239.527.934
269.239.527.934
300.000.000.000

300.000.000.000

(148.500.000)
1.248.825.147
(31.860.797.213)

(39.797.197.500)
7.936.400.287

310.966.047.316

315.418.865.556

Ngwei lap biéu
Lé Thi Thanh Nga

Ké toan trwéng
Lé Thi Thanh Nga

~Chidtichh

'

i dong quan tri

Tran Viét Hung
Ha Néi, Viét Nam
Ngay 28 thang 03 ndm 2025



CONG TY CO PHAN CNC CAPITAL VIET NAM

S6 65, Ngd 54, Brong Lé Quang Pao, Phudng Phu Do,

Quan Nam Tw Liém, Thanh phé Ha Noi

M3u s6 B 02- DN

10.

11
12.
13.

14.

15.
16.

17.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2024

CHi TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

. Céac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap

" dich vu (10 = 01 - 02)

. Gia vén hang ban

Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich

“vu (20 =10 - 11)
. Doanh thu hoat dong tai chinh
. Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi lai vay

. Chi phi ban hang
. Chi phi quén ly doanh nghiép

Loi nhuan thuan (L6) tir hoat dong kinh
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhap khac
Chi phi khac
Loi nhan (L6) khac (40 = 31 - 32)

Téng lgi nhuan (L6) ké toan trwéc thué
(50=30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhuan (L6) sau thué thu nhap doanh
nghiép (60 = 50 — 51 - 52)

Lai/L6 co ban trén cb phiéu

Ma
sb
01
02

10
11
20

21

22
23

25
26

30

31
32
40

50

51
52

60

70

Thuyét
minh

5.1

5.2

53
5.4

5.5

5.6
5.7

5.8

5.9

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Ngwi lap biéu
Lé Thj Thanh Nga

Ké toan trwéng
Lé Thi Thanh Nga

7.450.091.674

7.450.091.674

7.364.984.457

85.107.217

3.216.305.043

6.397.584.124
6.397.584.124

1.547.489.186

(4.643.661.050)

200.292.215
615.347
199.676.868

(4.443.984.182)

(4.443.984.182)

(148)

3.337.437.643

3.337.437.643
3.283.917.660
53.519.983

12.804.359.358

3.514.098.026
3.514.098.026

1.319.694.575
8.024.086.740

80
87.686.533
(87.686.453)

7.936.400.287

7.936.400.287
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CONG TY CO PHAN CNC CAPITAL VIET NAM
S6 65, Ngé 54, Dudng Lé Quang Dao, Phwong Pha D6,
Quan Nam Tw Liém, Thanh ph Ha Noi

M3u sé B 03- DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

CHi TIEU Ma Thuyst
s6 minh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuén (L6) truéc thué 01
Piéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao tai san cb dinh, bat dong san dau tw 02
- L&i 16 tr hoat dong dau tw 05
- Chi phi lai vay 06
Loi nhuénAtL‘P hoat déng kinh doanh trwéc thay déi 03
von lwu dong
- Tang, gidm céc khoan phai thu 09
- Tang, gidm hang tén kho 10
- Tang, ’giém cac khoan phai trd (Khéng ké lai vay phai 1"
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, gidm chi phi tra trwéc 12
- Tién lai vay d4 tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20
LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG BAU TU
Tién chi cho vay, mua céc céng cu no ctia don vi khac 23
Thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no khac 24
Tién thu 13i cho vay, ¢6 tirc va loi nhuan duoc chia o7
Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng dau tw 30
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHIiNH
Tién trd no’ gbc vay 34
Lwu chuyén tién thuan toe hoat déng tai chinh 40
Lwu chuyén tién thuan trong ndm 5
(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau nim 60
Anh hwéng clia thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t& 61
Tién va twong dwong tién cudi nam -
(70=50+60+61)

A 1

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
(theo phuwong phap gian tlep)

Nam nay Nam trwéc

VND VND
(4.443.984.182) 7.936.400.287
6.847.872 -
(3.216.305.043) (12.804.359.358)
6.397.584.124 3.514.098.026

(1.255.857.229)

2.872.484.968
(242.857.143)

3.483.175.042
(1.120.304.045)

(1.353.861.045)
165.039.543.831

(18.678.114.655)

. (287.720.534)
(1.342.009.100) (500.000.000)
2.394.632.493 144.219.847.597
- (148.000.000.000)

. 2.000.000

(159.223) 3.999.139.649
(159.223)  (143.998.860.351)
(2.150.000.000) (200.000.000)
(2.150.000.000) (200.000.000)
244.473.270 20.987.246
317.074.072 296.086.826
561.547.342 317.074.072

Ngwei lap biéu
Lé Thj Thanh Nga

Ké toan trwéng
Lé Thj Thanh Nga

Chu tich hoi dong quan tri
Tran Viét Hung

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 03 nam 2025



CONG TY CO PHAN CNC CAPITAL VIET NAM Mau s6 B 09- DN
Sé 65, Ng6 54, Buwong Lé Quang Pao, Phudng Phu D6,
Quan Nam Tw Liém, Thanh phd Ha Noi

1.1

1.2

1.3

14

1.5

21

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh kit thiic ngay 21 thang 12 n3m 2024

LS FAS P4

DAC DIEM HOAT BONG

Hinh thire s& hibu vén

Céng ty C6 phan CNC Capital Viét Nam (goi tat 1a “Cong ty”) 1a Céng ty Cb phan dwoc thanh lap va
hoat dong tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0101971512 d&ng ky lan dau
ngay 05 thang 01 nam 2009 va dwoc thay ddi lan thr 11 ngay 17 thang 05 nam 2024 do Sé& Ké hoach
va Dau tv Thanh phd Ha Noi cép.

Vén diéu lé cua Coéng ty 1a 300.000.000.000 VND (B&ng chi: Ba trém ty déng). Twong dwong véi
30.000.000 cb phan, ménh gia 10.000 VND/cé phan.

Téng sb nhan vién cla Coéng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 la 8 nguwdi (ngay 31 thang 12 ndm
2023: 12 nguoi)

Linh vwe kinh doanh
Linh vire kinh doanh chinh clia Céng ty 1a : Xay dwng, thwong mai va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh clia Céng ty bao gém:
° Ban budn vat liéu xay dwng.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty khéng qua 12 thang.
Tuyén bé vé kha niang so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

S6 liéu trinh bay trong Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2024 duwoc
lap b&i Cong ty d&m bdo tinh so sanh théng tin.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kém theo dwoc trinh bay b&ng Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phu hop voi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Béo cdo tai chinh kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong 1& ké toan dwoc chép nhan chung tai cac
nuwéc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty bat du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
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CONG TY CO PHAN CNC CAPITAL VIET NAM Mau s6 B09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Wéc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan thi theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Ban Tong
Giam dbc phai c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén sé liu bao céo vé& cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khodn cong no va tai sén tiém tang tai ngay 1ap bao cao tai chinh cling nhw cac s
liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. M&c du cac wac tinh ké toan dwoc Iap
bang tat c& sy hiéu biét cia Ban Diéu hanh, sé thuc té phat sinh c6 thé khac vé&i cac wéc tinh, gia
dinh dat ra.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién gtri khong ky han, cac
khoan dau tw ngan han, cé kha néng thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan phai thu

No phai thu Ia sé tién co thé thu hdi clia khach hang hoic cac ddi twong khac. No phai thu dwoc
trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khodn dw phong phai thu khé doi.

Dw phong phai thu khé doi dwoc 1ap cho trng khodn ne' phai thu khé doi can cr vao tudi ng qua han
clia cac khodn no hoac dw kién mirc ton that co thé xay ra.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co sé gia thép hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién
duoc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng trwc tiép va
chi phi s&n xuét chung, néu c6, dé& cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia géc clia hang tén kho duwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan
theo phwong phap ké khai thwdng xuyén.

Gia tri thuén c6 thé thuc hién dwoc dwoc xac dinh b&ng gia ban wac tinh trir cac chi phi woce tinh @&
hoan thanh san ph&m cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

D phong gidm gia hang ton kho clia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo @6, Cong ty dwoc phép trich lap dw phong giam gia hang ton kho 16i thei, hdng, kém pham chét
va trong trvong hop gia goc cla hang tén kho cao hon gia tri thuan co thé thuc hién dwoc tai ngay

két thac nién d6 ké toan.
Tai san cé dinh hivu hinh
Tai san ¢ dinh hvu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh htvu hinh bao gbm gla mua va toan bé cac chi phi khac lién quan tryce tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai s&n sang st dung.

Nguyen gla tai san cé dinh hivu hinh do tw lam, tw xay dwng bao gdbm chi phi xay dwng, chi phi san
xuét thye té phat sinh cong chi phi 14p dat va chay thee. (néu ap dung)

Loai tai san c6 dinh S6 nam
- May moc, thiét bi 05-15 nam
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CONG TY CO PHAN CNC CAPITAL VIET NAM Mau sé B09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (tiép theo)

(2
(> 4]

3.7

3.8

Céc khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai s&n & chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va gia tri
con lai clia tai san va duoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hop dong hep tac kinh doanh
Tai sédn dong kiém soat

Cong ty ghi nhan trong B&o cao tai chinh cac hop déng hop tac kinh doanh dwéi hinh thire tai san

ddng kiém soat cac néi dung sau:

e Phan chia clia Céng ty trong tai san ddng kiém soat duoc phan loai theo tinh chét cla tai san.

e Céc khoan ng phai trd phat sinh riéng clia Cong ty.

e Phéan no phai trd phat sinh chung phai ganh chiu ciing véi cac bén tham gia gép vén lién doanh
khac tir hoat dong cua lién doanh.

e Thu nhéap tr viéc ban hodc st dung phan san pham/dlch vu dwoc chia tl lién doanh cung véi
phan chi phi phat sinh dwoc phan chia tir hoat ddng clia lién doanh.

e Céc khoan chi phi clia Céng ty phat sinh lién quan dén viéc gop vén lién doanh.

Céc tai san cb dinh, bat dong san dau tw khi mang di gép vén vao hop ddéng hop tac kinh doanh va
khong chuyén quyén s& hiru thanh s& htru chung cla céc bén lién doanh khéng dwoc gh1 gidm tai
san. Trwdng hop Cong ty nhan tai san gop von lién doanh thi dwoc theo déi nhw tai san nhan gil
ho, khéng hach toan tang tai sén va ngudn vén kinh doanh.

Céc tai san co dinh, bat dong san dau tw mang di gép vén vao hop dong hop tac kinh doanh c6 sw
chuyen quyen s huu va dang trong qua trinh xay dwng tai sdn ddng kiém soat dwoc ghi gidm tai
san trén sb ké toan va ghi nhan gia tri tai san vao chi phi xay dwng co ban d& dang Sau khi tai san
ddng kiém soat hoan thanh, ban giao dwa vao st dung can clr vao gia tri tai sdn dwoc chia Cong ty
ghi nhan téng tai san ctia minh phu hop véi muc dich st dung.

Hoat déng kinh doanh déng kiém soét

Cong ty ghi nhan trong Bao cao tai chinh cac hop déng hop tac kinh doanh dwéi hinh thirc hoat
déng kinh doanh déng kiém soat cac ndi dung sau:

e Gia tri tai sdn ma Cong ty hién s& hivu.

e Céc khoan no phai trd ma Cong ty phai ganh chiu.

e Doanh thu dwoc chia tir viéc ban hang héa hodc cung cép dich vu cta lién doanh.

Cac khoan chi phi phai ganh chiu.

Chi phi xdy dwng co’ ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bét ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia goc Chi phi nay bao gébm cac chi ph| can thiét gé
hinh thanh tai sén phu hop v&i chinh sach ké toan cia Cong ty. Viec tinh khéu hao clia cac tai san
nay duwoc ap dung gibng nhw véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang
st dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwdc bao gdm céc chi phi thwe té d& phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qud hoat dong
s&n xuat kinh doanh cda nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc clia Cong ty bao gdm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cuy, dung cu da dwa vao slr dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwdng
thang v&i thdi gian phan bd khéng qua 3 nam.
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CONG TY CO PHAN CNC CAPITAL VIET NAM Mau sé B09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai trd trong twong lai lién quan
den hang hoa va dich vu da nhan duwogc. Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dwa trén cac worc tinh hop ly
vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra Ia phai trd ngwdi ban, chi phi phai tra va phai trd khac dwoc thye

hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd ngwdi ban phan anh cac khoan phai trda mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai sén va ngwdi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dwoc tt ngum ban
hoac da cung cap cho ngwdi mua nhung chua chi tré do chwa c6 héa don ho&c chua di hé so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngui lao dong vé tién lwong nghi phep, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwérc. Khi cac chi phi d6 phét sinh thuc té, néu co6 chénh léch
voi s da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoadc ghi gidm chi phi twong trng voi phan chénh
|éch.

e Phai trd khac phan anh cac khodn phai tréd khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Céac khoan vay duwoc theo déi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trwéng hop vay no bang ngoai té thi thuc hién theo doi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, triv khi dwoc
vén hoa theo quy dinh cla Chuén muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi ph| di vay”. Theo do chi phi di
vay lién quan trec tlep dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuat nhirng tai sdn can mot thoi
glan twong dbi dai @& hoan thanh dwa vao st dung hoac kinh doanh dwoc cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tlr viéc dau tw tam thei cac khoan vay dwoc ghi glam nguyen gia tai san co lién quan. Déi v&i khoan
vay riéng phuc vu viéc xay dng tai san cé dinh, bat déng san dau tw, 14i vay dwoc vén héa ké ca khi
th&i gian xay dwng dwéi 12 thang.

Vén chu sé& hivu
Vén gop clia chli s& hivu dwoc ghi nhan theo sé vén thue té da gép clia cac cb dong.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwec phan phéi cho cac cé dong sau khi da trich Iap cac
quy theo Diéu lé clia Céng ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va da dwoc Dai hdi dong cb dong
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céac cb déng duoc can nh&c dén cac khodn muc phi tién té ném trong
loi nhuén sau thué chwa phan phéi cé the &nh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhuw
& do danh gia lai tai san mang di gop vén, lai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va céc khoan muc phi tién té khac.

C6 tirc dwoce ghi nhan la no phai tra khi dwoc Dai hgi dong cb dong phé duyét [ hodc Cé tirc dwoc
ghi nhan 1a mét khoan phai tra tai ngay chét quyén C6 déng] .
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CONG TY CO PHAN CNC CAPITAL VIET NAM Mau sé B09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hana hoa, thanh phdm

Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi ddng thoi thdéa man cac diéu kién sau:

o Cong ty da chuyé&n giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phadm hodc hang
héa cho nguwdi mua.

o Cong ty khong con ndm git quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hiru hang hoa hodc quyén
kiém soat hang héa.

o Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan.

e Cong ty da thu dwoc hoic sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

o Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Tién lai

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& ddn tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gl va lai
suat thuc té tieng ky.

Cé tirc va li nhuan dwere chia

Cb tirc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty dwec quyén nhan cb tirc hodc loi nhuan
tir viec gop vén. C& tirc dwoc nhan bing cd phiéu chi duoc theo di sé lwgng cb phiéu tang thém,
khong ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dwoc/dwgc ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban bao gém gia vén clia san pham, hang hoa va dich vu cung cép trong ndm va duoc
ghi nhan phu hop véi doanh thu da tiéu thu trong ndm. Chi phi nguyén vat liéu tric tlep tiéu hao
vrot mire binh thwdng, chi phi nhan cong, chi phi sén xuat chung cé dinh khéng phan bé vao gia tri
san pham nhap kho, ké toan phal tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan boi
thwong, néu co) ké ca khi san phdm, hang hoéa chwa dwoc xac dinh 1a tiéu thu.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thwe té trong qua trinh ban hang hoa, cung cép dich vu. Chi
yeu bao gdm céac chi phi lwong nhan vién bd phan ban hang, chi phi chao hang, gidi thieu s&n pham,
quang cao va hoa héng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
clia Cong ty chu yéu bao gébm céc chi ph| vé lwvong nhan vién b6 phan quan ly; b&o hiém x4 hoi, bdo
hiém y té, kinh phi cong doan, bado hiém that nghiép cla nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phong; chi phi khau hao; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia s thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.
Sb thué phai tra hién tai dwoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac

Vi lgi nhuan trwdce thué dwoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gébm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong cac ndm
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3.19

4.1

4.2

khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué
hodc khong dwoc khau triv.

Thué thu nhap hoan lai dwgc tinh trén cac khoan chénh iéch gitra gia tri ghi s6 va co sé tinh thué thu
nhép clia cac khoan muc tai san hodc cong ne trén bao cao tai chinh va dwoc ghi nhan theo phuwong
phap Bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chin co du loi
nhuan tinh thué trong twong lai dé& khau trir cac khoan chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dw tinh sé ap dung cho ndm tai san dwoc thu
héi hay no phai trd dwoc thanh toan. Thue thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao Béo cao két qua
hoat déng kinh doanh va Chl ghi vao vén chi s& hivu khi khoan thué do cé lién quan dén cac khoan

muc dwgc ghi théng vao vén chi sé hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bi triv khi Cong ty ¢
quyén hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phal
ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué
thu nhap doanh nghiép duoc quan ly b&i cing mét co' quan thué va Céng ty ¢ dw dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty cdn clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tung thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co tham quyeén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo c4c luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké dbi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dwoc coi la bén lién quan

néu cung dwoc kiém soat chung hodc cling chiu sy anh huwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia mbi quan hé dwoc chi trong
nhiéu hon hinh thiee phap ly

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cubi ndm S6 dau nam
VND VND
Tién mat 480.201.407 302.828.814
Tién gvi ngan hang khéng ky han 81.345.935 14.245.258
561.547.342 317.074.072
Phai thu ngan han khach hang
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND

Céng ty Cb phan Xay dwng Tan Vién
Céng ty TNHH DAu tw va Xay dung Viét Phat

1.421.364.712

1.421.364.712
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4.3

4.4
4.41

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Doanh nghiép tw nhan Vinh Clru

Céng ty Cb phan BOT Cau Thai Ha

Céng ty C6 phan Phat trién CME Viét Nam

Céng ty TNHH DV & TM Quéc té Royal Home
Céng ty TNHH Thwong mai va Xay dwng Thanh An

Céc d6i twong khac

Phai thu khac
Phai thu ngan han khac

S6 cudi nim S6 dau nam
vy v,
100.000.000 766.306.000
935.730.593 -
- 553.879.000

- 226.800.000

- 149.393.910
198.000.000 272.690.623

1.233.730.593 1.969.069.533

S6 cudi niam S6 dau nim
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Ky cuwoc, ky quy 717.097.200 - 10.000.000 -

Phai thu khac
Céng ty TNHH

7.700.482.849
4.828.038.356

11.549.448.623
5.748.515.068

Tién Dai Phét
Céng ty Cé phéan
X&y dwng va Céng -
nghé PCCC HTC
Céng ty TNHH
Séan xuét va Kinh
doanh Thiét bi
Toan Phat

Céc dbi twong khac

2.678.444.493

194.000.000

1.520.543.857 -

4.086.389.698 -

194.000.000 -

8.417.580.049

11.559.448.623 -
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4.4.2 Phai thu dai han khac

S6 cubi nim S6 dau nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
E:écckma” P o 22.601.700.000 - 300.000.000.000 -
Céng ty TNHH Tién
Dai Phét (1) 22.601.700.000 - 152.000.000.000 -
Céng ty C6 phan Xay
dwng va Céng nghé - - 48.000.000.000 -
PCCC HTC (2)
Cdng ty TNHH San
xuét va Kinh doanh . - 100.000.000.000 -
Thiét bi Toan Phat 3)
22.601.700.000 - 300.000.000.000 .

(1) bay la khoan hop tac kinh doanh theo hop dong hop tac dau tw sé 1106/HDHTKD/TDP-
CNC ngay 11 thang 06 ndm 2023 vé viéc hop tac dau tw thuc hién dw an T hop nha & chung cw
dén ban két hop van phong cho thué VIWASEEN Ha Dinh. Theo dé Cong ty Co phan CNC Capital
Viét Nam ddng y gop sé tién la 152.000.000.000 dong, thei gian gop vén 1a 2 nam. Céng ty Cé phan
CNC Capital Viét Nam sé c6 quyén mua san thwong mai thuéc dw an Té hop nha & chung cw dé
ban két hop van phong cho thué VIWASEEN Ha Binh véi gla wu dai la 5 triéu ddng/m2 voi gia trj toi
da san mua bang 152.000.000.000 ddng. T thei diém gop vén, Téng Céng ty Dau tw Xay dwng Cap
thoat nwac va Méi treong Viet Nam (VIWASEEN) da dwoc Uy ban nhan dan thanh phé Ha néi cap
chirng nhan dau tw. Céng ty TNHH Tién Pai Phat 1a déi tac hop tac dau tw véi Tong Cong ty Pau tw
Xay dwng Cép thoat nwéc va Moi trweong Viét Nam (VIWASEEN) dé thuc hién dw an trén theo hop
ddng hop tac dau tw sb 030914/VIWASEEN-TDP va Coéng ty TNHH Tién Dai Phat dang trinh Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Néi thay ddi chi dau tw tir Téng Cong ty Pau tw Xay dwng Cép thoat nwéc
va Méi treong Viét Nam (VIWASEEN) sang thanh Céng ty TNHH Tién Dai Phat theo t& trinh s&
624/CTN-BQLVWS. Hai bén da lam tha tuc thanh ly hop ddng s 0104B/2024/BBTL-TDP-CNC ngay
01/04/2024. Theo d6, Cong ty TNHH Tién Dai Phat c6 nghta vu hoan tra lai toan b sb tién gbc hop
tac la 152.000.000.000 déng va tién 15i 1a 7.378.038.356 déng trwdc ngay 31/12/2024.

(2) bay la khoan hop tac kinh doanh theo hop ddng hop tac kinh doanh sé
1804/HDHTKD/HTC-CNC ngay 18 thang 04 n&m 2023 vé viéc hop tac dé thwc hién hoat dong kinh
doanh vé thiét bj phong chay chira chay, bat déng san va vat liéu xay dwng. Theo do, Cong ty Co
ph&n CNC Capital Viét Nam sé& g6p sb tién la 48.000.000.000 ddng (chiém 50% tdng vén theo ké
hoach kinh doanh) theo trong thei han 02 n&m. Loi nhuan ti hoat ddng hgp tac kinh doanh sé& duwoc
phan chia theo ty 1& gop vén. Hai bén da lam tha tuc thanh Iy hgp déng sé 0104A/2024/BBTL/CNC-
HTC ngay 01/04/2024. Theo d6, Cong ty Cé phéan Xay dung va Cbng nghé PCCC HTC c6 nghia vu
hoan tra lai toan bo sb tién gbc hop tac 1a 48.000.000.000 ddng va thanh toan toan bo l4i hop tac
dau tw tredc ngay 31/12/2024.

(3) bay la khoan hop tac kinh doanh theo Hop déng hop tac kinh doanh sé 0604/HPHTKD/TP-
CNC ngay 06 thang 04 nam 2023 vé viéc hop tac @& thuc hién hoat déng kinh doanh kinh doanh vé
thiét bi y té va vat liéu xay dwng. Theo do, Céng ty C6 phan CNC Capital Viét Nam sé& gop sb tién
100.000.000.000 déng (chiém 70% tdng vén theo ké& hoach kinh doanh) trong thoi han 02 nam. Loi
nhuan tlr hoat ddng hop tac kinh doanh sé& dwoc phan chia theo ty 1& gop vén. Hai bén da lam tha
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tuc thanh ly hop déng s6 0104C/2024/BBTL/CNC-TP ngay 01/04/2024. Theo do, Coéng ty TNHH San
xuét va Kinh doanh Thiét bi Toan Phat co nghta vu hoan tré lai toan bo sbé tién gbc hop tac la

At~

100.000.000.000 déng va thanh toan toan ha I8 hon tac iy tu truds ngay 31/12/2024.

4.5 Hang tén kho

"]HYpaC-aati-w

86 cudi nim S6 dau nim
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Hang héa 242.857.143 - -
242.857.143 - -
4.6  Chiphi tra trwéc ngén han
Sé cudi nim S6 dau nim
VND VND
Céng cu, dung cu xuét diing 1.120.304.045 .
1.120.304.045 -
4.7 Tinh hinh tédng giam tai san c¢é dinh hiru hinh
May méc, thiét bj Téng
VND VND
NGUYEN GIA
Sb6 dau nam . -
Tang trong ndm 35.185.185 35.185.185
- Mua trong nam 35.185.185 35.185.185
Gidm trong nam - -
S6 cubi ndm 35.185.185 35.185.185
GIA TR| HAO MON LUY KE
Sé dau nam - -
Tang trong nam 6.847.872 6.847.872
- Khéu hao trong ndm 6.847.872 6.847.872
Giam trong nam - -
S6 cubi nam 6.847.872 6.847.872
GIA TR| CON LAl
- Tai ngay dau nim - -
- Tai ngay cubi nam 28.337.313 28.337.313
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4.8

4.9

4.10

Chi phi xdy dwng co ban d& dang
S6 cudi nim

vive

S6 diu nam
VD

Dw &n day truyén Iap rap qua loc than (*) 251.528.557.343

251.528.557.343

(*) Dy &n dau tw mua s&m day chuyén I8p rap qua loc than theo céc hop ddng mua ban vé&i Cong ty
Cb phan BOT Cau Thai Ha. Dy an dau tw nay da dwoc théng qua theo Nghi quyét sé 01/2024/NQ-

DHDCD-CNC ngay 26/04/2024 clia Dai hoi déng C8 déng thudng nién nsm 2024,

Phai tra ngw&i ban ngan han

S6 cudi nim Sé diu nim
Gia tri So6 c6 kha r!ang Gia tri S0 ¢6 kha n’ang
tra no tra no
VND VND VND VND

Céng ty C6 phan

E&C Maxx Viét Nam 567.814.703 567.814.703 1.046.814.703

1.046.814.703

Cong ty TNHH Xuc

tién thwong mai 1.022.618.779  1.022.618.779 1.022.618.779  1.022.618.779

Hwong Linh

Céng ty TNHH Phat

trién thwong mai . - 311.429.798 311.429.798

Song Tuén

Céc dbi twong khac - s 48.577.895 48.577.895
1.590.433.482  1.590.433.482 2.429.441.175  2.429.441.175

Ngw&i mua tra tién trwéc ngén han
S6 cudi nam
VND

S6 diu nam
VND

Céng ty TNHH Dau tw va Xay dwng Viét Phat -

1.867.221.686

1.867.221.686
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412  Chi phi phai tra ngin han

Trich trwde chi phi lai vay

413  Phai tra ngan han khac

Bao hiém xa hoi
Bao hiémy t&
B&o hiém that nghiép

VND

N
518
t)
).
fixe

9.955.136.958

3.557.552.834

9.955.136.958 3.557.552.834
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
8.017.608 155.760.049
1.414.872 45.754.232
628.832 16.726.734
10.061.312 218.241.015
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4.13.2 Chi tiét vén dau tw cta chi s& hivu

S0 cuodi nam $6 diau nam
Vén thye gop Ty lé Vén thue goép Ty lé
VND % VND %
Ba Nguydn Thi Binh  64.472.000.000 21,49%  64.472.000.000 21,49%
Ba Nguyen Thi Chi 4 205 000.000 11,77%  35.302.000.000 11,77%
Phuwong
ting NOS Them 25.000.000.000 8,33%  25.000.000.000 8.33%
Quang Huy
Céac déi twong khac  175.226.000.000 58,41% 175.226.000.000 58,41%
300.000.000.000 100,00%  300.000.000.000 100,00%
4.13.3 Cac giao dich vé vén véi cac chu s& hivu
Nam nay Nam trwéc
VND VND

Vén dau tw chia chi s& hivu
Vén gép tai ngay dau nam
Vén gép tang trong ndm

Vén gép gidm trong ndm

Vén gép cubi ndm

Cé tirc, lgi nhuan di chia

413.4 Cb phiéu

- S6 lwong c6 phiéu dang ky phat hanh
- S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong chting
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai
- S6 lwong ¢b phiéu dwoc mua, ban lai
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai
- S6 lwong cb phiéu dang lwu hanh
+ C6 phiéu phé thong
+ C6 phiéu wu dai

Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh:

300.000.000.000

300.000.000.000

300.000.000.000

300.000.000.000

S6 cudi nam S6 dau nim
C6 phiéu Cé phiéu
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
10.000  ddng/CP.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang héa

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban hang hoa da ban

Doanh thu hoat déng tai chinh

Léi tién gtvi, tién cho vay
L&i tir cac khodn hop tac dau tw

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khéu hao tai san c dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

7.450.091.674

3.337.437.643

7.450.091.674 3.337.437.643
Nam nay Nam trwéc
VND VND
7.364.984.457 3.283.917.660
7.364.984.457 3.283.917.660
Nam nay Nam trwée
VND VND
140.659 392.324
3.216.164.384 12.803.967.034
3.216.305.043 12.804.359.358
Nam nay Nam trwére
VND VND
6.397.584.124 3.514.098.026
6.397.584.124 3.514.098.026
Nam nay Nam trwée
VND VND
681.857.041 638.356.349
6.847.872 -
4.000.000 4.000.000
612.053.694 674.552.751
242.730.579 2.785.475

1.547.489.186

1.319.694.575
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5.6

5.7

5.8

Thu nhap khac

Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phat vi pham hanh chinh, cham nop
Chi phi khac

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chiu thué n&m hién hanh (i)

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia cac
nam trede vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay

Tdng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nam dworc tinh nhw sau:

Loii nhuan ké toan trwéc thué

- Céac khoan diéu chinh ting

+) Chi phi khéng dwoc triy

- Céc khoan diéu chinh giam

+) L& lily ké dwoc chuyén ndm nay

Lei nhuén tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhap tir HDKD chiju thué suét 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wée tinh phai nép
Chi phi thué TNDN tir HPKD chiu thué suét 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nép

Nam nay Nam trwéc
200.292.215 80
200.292.215 80

Nam nay Nam trwéc

VND VND
615.347 85.686.533
- 2.000.000
615.347 87.686.533
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Nam nay Nam trwée
VND VND
(4.443.984.182) 7.936.400.287
- 87.686.533
- 87.686.533
- 8.024.086.820
- 8.024.086.820

(4.443.984.182)
(4.443.984.182)
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5.9

5.10

6.

L3i/L6 co ban trén cd phiéu

Nam nay

Nam trwée

Lai/ L6 co ban trén cd phiéu

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)

Céc khoan diéu chinh tang/giam loi nhuan ké toan dé
xac dinh loi nhuan phéan bd cho cé déng s& hivu cb -
phiéu phd théng

- Céc khodn diéu chinh ting (VND) -
- Céc khodn diéu chinh gidm (VND) -
Loi nhuén phan bd cho ¢ déng s& hitu cb phiéu phd

(4.443.984.182)

7.936.400.287

thong (VND) _ (4.443.984.182) 7.936.400.287
Cf’ ph/@iu pﬁo théng dang Ilwu hanh binh quéan trong 30.000.000 30.000.000
nam (cb phiéu)
L&i/L6 co’ ban trén cé phiéu (VND/ Cb phiéu) (148) 265
Chi phi sé@n xuét, kinh doanh theo yéu té

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Chi phi nhan cong 681.857.041 638.356.349
Chi phi khau hao tai san cé dinh 6.847.872 -
Thué, phi va & phi 4.000.000 4.000.000
Chi phi dw phéng/Hoan nhap dy phong 612.053.694 674.552.751
Chi phi khac bang tién 242.730.579 2.785.475

1.547.489.186

1.319.694.575

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE
Nam nay Nam trwéee
VND VND
Hop téc kinh doanh voi Cong ty TNHH Tién Dai Phat - 152.000.000.000
bang bu trtr céng ng’
- 152.000.000.000
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7.2,

7.3.

7.4.

CAC THONG TIN KHAC
No tiém tang
Khéng phat sinh bat ky khoan no tiém tang nao phat sinh tir nhirng sw kién da xay ra cé thé anh

hudng dén cac théng tin da dwoc trinh bay trong Bao cao tai chinh ma Cong ty khong kiém soat
dwoc hodc chwa ghi nhan.

Nhivng sw kién phat sinh sau ngay két thic niam tai chinh

Ban Téng Giam déc Céng ty khing dinh réng, khong co s kién bAt thudrng nao xay ra sau ngay két
thic nam tai chinh lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ca Cong ty can thiét phai
dieu chinh hodc trinh bay trén Bao c&o tai chinh nay.

Giao dich va sé dw v&i bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chd chét, cac ca nhan c6 lién quan
vOi cac thanh vién quan ly cha chét va cac bén lien quan khac.

Giao dich va sé dw vé&i cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan c¢é lién quan v&i cac
thanh vién quan ly cha chét.
Cac thanh vién quan Iy chli chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, cac thanh vién Ban kiém

soat va cac thanh vién Ban Téng Giam déc. Céc ca nhan c6 lién quan v6i cac thanh vién quén ly cha
chét Ia cac thanh vien mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly cha chét.

Thu nhép cua cac thanh vién quan Iy cha chét
Téng thu nhap Ban Diéu hanh va thi lao ciia Hi ddng Quan tri dwoc hwéng trong n&m nhw sau:

. Nam nay Nam trwéc
Chirc danh VND VND
Hoi dong Quan tri
Ong Tran Viét Hung Ch tich 116.060.000 114.170.000
Ban Diéu hanh
Ong Nguyén Hiru Loi Téng Giam déc 18.500.000 19.000.000
134.560.000 133.170.000

Giao dich véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan c6 lién quan v@&i cac thanh vién
quan ly chu chét.

Cong ty khong phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan ly chi
chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chdi chét

Théng tin vé bd phan
Cong ty khéng lap bao cao b phan vi khéng thda man 1 trong 3 diéu kién phai 1ap bao cao bo phan
theo Iinh vire kinh doanh hay khu vuc dia ly dwoc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay

20/3/2006 cta Bo Tai chinh v/v hwéng dan thuc hién sau (06) chuan myc ké toan ban hanh theo
Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 cta B trwdng B6 Tai chinh.
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7.5.  Séliéu so sanh

S6 ligu so sanh 1a s6 liéu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic naav 31 thana 12 nam
2023 clia Cong ty da dwoc kiém toan boi Cong ty kiém toan khéac. ==
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Chii tich hoi dong quan trj

Nguwei lap biéu Ké toan trwong
Lé Thj Thanh Nga Lé Thi Thanh Nga Tran Viét Hung

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 28 thdng 03 ndm 2025
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