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So 1

Lé Phung Hiéu, Quan Hoan Kiém, Ha Noi

Thra Quy vi,

THU GIAI TRINH

Thu

giai trinh ndy dlrcrc phat hanh lién quan dén cong viéc kiém toan cia cic kiém todn vién vé& Bdo cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2024 va Béo cdo ty I¢ an toan tai chinh tai ngay 31 thzing 12 niam
2024 cua Cong ty Co phin Chung khoan Déu khi nhim muc dich gitp cho kiém todn vién dua ra y kién vé viéc
li¢u cic Béo cdo tal chinh va Bdo cdo ty le an toan tai chinh ndy cé da phan dnh trung thyc va hop ly, xét trén cic

khia

canh trong yéu, phii hop véi cic chuén muc, ché do ké toan Viét Nam ap dung doi véi Cong ty chirng khoan

va cac qui dinh phap ly c6 lién quan hay khong.

Chu

ng t6i xac nhan ring:

TONG THE BAO CAO TAI CHINH

I.

Chung t6i da hoan thanh cdc trich nhiém cua minh, nhir di thoa thudn trong cac diéu khoan cia Hop dong
kidm toan va sodt xét sb 280624.007/HDTC.KT2 ngay 28 thing 06 nim 2024, dbi voi viée Iap va trinh bay
Bdo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngm 31/12/2024 va Béo cdo ty 1¢ an toan tai chinh tai nga\
31/12/2024 theo cic Chuin myrc ké loan, Ché do ké toan Viét Nam 4p dung ddi vdi cong ty chimg khoan va
céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh; cu thé 14 bdo cdo tai chinh va
bao cdo ty 1§ an toan tai chmh néu trén da phﬁn anh trung thyrc va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu, phu
hop véi cac Chuan myc ké toan, Ché dd ké toan Viét Nam ap dung doi véi cong ty chirng khodn va cac quy
dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

H¢ théng kiém soat ndi bd dugc chung t6i x4y dyng va duy tri nhim dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bio
cdo tai chinh khong con sai sot trong yéu do gian lan hoiic nhim 14n. Chun;_., toi da thong bao cho Quy vi biét
vé nhlmg danh gia coa chung t6i vé i ro ma Béo cdo tai chinh c6 thé c6 cac sai st trong yéu do gian 1in
hodic nham I4n.

Chiing toi da str dung cdc gia dinh hop 1y dé dura ra cic wdc tinh ké todn, ké ca woc tinh vé gid tri hop ly.

Cac mdi quan hé va giao dich vdi cdc bén lién quan da dugc ching tdi giai thich va thuyét minh mot cich phu
hop theo cac ChuAn muyc ké toan, Ché do ké todn Viét Nam ap dung ddi véi cong ty chirng khodn va céc quy
dinh phdp Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Tat ca c4c sir kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan cAn phai dwoc di¢u chinh va thuy &t minh theo khuon
khé vé 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh dugc dp dung déu da dwgc ching 16i diéu chinh va thuyét minh.

Ching tdi khong c6 bit ky mot ké hoach hay dir tinh nio c6 thé 1am sai Iéch dang ké s0 ligu ké todn bing cich
phin loai tai sin va khodn ng di dugc phan dnh trong bdo cdo tai chinh.

Chiing t6i cam két ring Bao cdo ty 1¢ an loan tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2024 da dugc lap va trinh
bay pht hop véi cac quy dinh tai Thong s0 91/2020/TT-BTC nga\f 13 Ihang 11 ndm 2020 cua B§ Tai chinh
vé viéc quy dinh céc chi tiéu an toan tai chinh va bién phap xir 1y doi véi céc t6 chirc kinh doanh chirng khoan
khdng ddp rng chi tiéu an todn tai chinh.

Ching t6i di xem xét tat ca cac but toan dé nghi diéu chinh cua Quy vl va di ghi nhdn cic bat todn dleu chinh
nay vao Bdo cdo tai chinh cua chung t6i. Con bt toan vé danh glé ton tht cua cdc tai san thira/thiéu cho xir
Iy va dy phong suy giam gia tri cAc tdi san tai chinh va tai san thé chip do anh huong cia céc sai sét d6 dang
dwoc chiing i ra sodt ky cang va c6 cac diéu chinh phu hop sau khi c6 két qua ra soat chinh thirc dwgc phé
duyét. Do véy khong anh hwdng trong yéu doi véi tong thé Béo cdo tai chinh ciia chiing t6i. Danh sich cac sai
sot chiing tdi chua diéu chinh dwgc dinh kém véi Thur giai trinh nay
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CAC GIAO DICH VOI BEN LIEN QUAN

9

Céc mbi quan hé va giao dich v6i cic bén lién quan di dugc ching toi gidi thich va thuyét minh mot cdch phu
hop theo cac chuin myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phdp ly ¢6 lién quan
dén viéc lip va trinh bay béo cdo tai chinh.

TAI SAN

10.

11.

12

13.

14.

Céng ty ching t6i c6 quyén s¢ hiru hgp phap cua tat ca cAc tai san trinh bay trén Béo cdo tai chinh, céc tai san
di ban hodc thudc vé bén thir 3 di dwgc chiing tdi phan 4nh va trinh bay mét cach phu hgp. Khong ¢6 cic thoa
thuéin ndo véi bén thir 3 dé mua lai c4c tai san di dwoc ban.

Khong c6 céc thoa thuan vé viéc bdi thudng ndo c6 lién quan dén céc tai khoan tién va cic khoan du tu cia
chiing toi. Ngoal trir nhu'ng ndi dung di dugc cong bd trong Béo cdo tai chinh, ching t6i hign khong c6 cac
thoa thun vé tin dung nao khéc.

Cac khoan chi phi tra trude va chi phl phai trd trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh dugc chung 161 ghi nhin trén
nguyén tic phit hop véi doanh thu va kha ning chic chin phat sinh sau ngdy két thic ky ke toan.

an thoi diém 31/12/2024, Ching toi dang lheo ddi mot sb khoan tai san thira xir Iy véi s6 tién 1.027. 648 903
dong va tai san thleu cho xir 1y véi s6 tién 4.052.850.421 ddng va cac khoan phai thu khac sO tién
1.267.914.727 dong ton dong tir céc nim trude tuy nluen chura duoc xir Iy. Céc khoan phai thufphfn trﬁ nay
Hoi dong quan tri va Ban giam dbc da thanh 1ap hoi dbng xir 1y, ra soat nguyén nhin chcnh léch, dé xuat giai
phap xir Iy s6 lidu va quy trach nhiém cho céc ¢4 nhan dé phat sinh céc khoan tai san ton dong nay. Do chua
dugc HBQT phc duyét nén Cong ty chira c6 cin cir hach toan vao béo cdo tai chinh nim 2024. Ban giam déc
Cong ty cam két s& don doc céc bd phin co lién quan ra sodt va thong nhit phuong 4n xir 1y cac khoan muc
ti san ton dong ndy trong thoi gian sém nht.

Tai thoi dlem 31/12/2024, Cong ty dang theo doi tren khoan myc Céc khoan phal thu cac khoan dau tu ddo
h¢m Vi tdng gia tri 64,73 ty dong 14 trai phleu cia té chirc phat hanh 1 Cong ty Co phén Tap doan diu tu dia
6c Nova da ddo han (s6 luong tréi phleu 14 762.426 trai phleu trong dé bao gdm 113.734 trii phiéu ma
NVL2123014. 001 nhan tir Cong ty Cb phan Safin lién quan dén phat vi pham hop dong Cong ty moi ghi
nhan theo ddi vé s6 lwrgng ma chua ghl nhan gia tri do khong xdc dmh dwoc gid tri co thé thu hoi cua 16 tréi
phiéu nay) . Hién nay, Cong ty dd kv két thoa thuén chuyén giao quyen loi ich céc 16 trai phiéu ddo han nay
v6i Cong ty TNHH Phit trién Bat dong sain Nam Du (Nam Du) vé v:ec chuyén nhugng céc 16 trai plueu nay
cho Nam Du. D& dam bao thyc hién nghia vu cta thoa thuan chuyén giao nay, Cong ty ciing di ky két cac
hop dong thé chap, hop ddng quan Iy tai san dam bao dé dam bao thyc hi¢n ding nghfa vu cia thoa thuin
chuyén glao ndy voi gia tri tai san dam bao bao gdm va cb phiéu va bat dong san la txen 100 ty dong. Ban
Giam doc Cong ty tin mfmg rz’mg céc ma trdi phiéu cua t6 chirc phat hanh nax khong c6 ton that va khong cin
phai ghi nhin bé sung ton that vao bio c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 va s& tich
cuc bam sét viéc thyc hién nghia vu theo thoa thuin chuyén giao ma cic doi téc da ky két véi Cong ty.

: Trong nim 2024 va tai thoi diém 31/12/2024, Cong ty di thyc hién ky két hop dong quan ly danh muc dau tr

s0 2507/2019/PVCB Capital- PSI ngay 25 lhang 07 nim 2019 va cac phy luc kém theo véi Cong Co phin
Quan ly Quy Ngan hang Thuo'ng mai Cb phin DaJ chung Viét Nam. Ban Giam doc Cong ty cam két ring cdc
hop dong va giao dich chuyen tién uy théc cho ddi tac nay tuan thi véi cic quy dinh vé hoat dong cua Cong
ty chirng khoan va khong cé bét ky ton that ndo lién quan dén Cong ty.

NQ PHAI TRA, CAC KHOAN DU PHONG, CAC CAM KET VE NGHIA VU PHAI TRA

16.

17.

18.

Ching t6i da ghi chép va cong bd mot cach phit hop At ca cac khoan ng phai tra da phat sinh, tat ca cic khoan
no tiém tang va cic dam bao ma ching toi thye hién véi cac bén thir 3.

Cac khoan dy phong dbi v6i nhirng thiét hai c6 thé xay ra do cac vu kién, khiéu nai tir bén thir ba hojic cac
hop dong khic da dirgc ghi nhin diy du trén Béo cdo tai chinh. Ngoai trir cdc khoan di néu trong Bao céo tai
chinh, khong c6 bat ky mot nghia vu ng nao khic dwgc dam bao, cAm c6 bing tai san cua Cong ty ching toi
tai ngay 1ap Bdo cdo tai chinh.

TAt ca nhirng cam két vé& mua hofic ban c6 phiéu, giao dich kinh doanh thuong mai, cic théa thuén phin chia
loi nhudn, 16 phat sinh tir cic giao dich mua hoic ban va cdc quyén chon mua lai cic tai san di béan trudc day
dugc ghi chép va cong bd phu hop trén Béo cdo tai chinh.
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19.

20.

Trong nim 2024, Cong ty tiép tuc ky két cic hop dong dich vu moi gidi chirng khodn va cac hop dong quan
Iy tién tai khoan chirng khoén ciia nha dAu tw. Ban giam doc Cong ty cam két riing céc hop dong nay dugc ky
két theo diing quy dinh ciia phap ludt, cc nha dAu tw tw nguyén ky ket hop dong voi Cong ty va Cong ty khong
vi pham céc quy dinh tai Théng tu 121/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bo Tai chinh quy dinh vé hoat
dong cia Cong ty chirng khoan va cic quy dinh phap ly khéc c6 lién quan.

Tai ngay 31/12/2024, chiing t6i dang trinh bay sb du Quy du trir b sung von diéu 1¢, Quy dw phong tai chinh
va rili ro nghiép vu trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh v6i s6 tién 1an luot 144.732.088.575 dong va 4.721.738.575
ddng. Ngay 17 thang 12 niim 2021, B Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 114/2021/TT-BTC d¢ béi bé Thong
tr s6 146/2015/TT-BTC cita Bo truéng B Tai chinh hudng din ché do tai chinh doi véi cong ty chimg khodn,
cong ty quan 1y quy. Theo d6, dbi vdi sb du Quy du trir bd sung von diéu 1§, quy dw phong tai chinh va rui ro
nghiép vu duoc trich lap theo quy dinh tai Thong tu sb 146/2014/TT-BTC: Sir dung dé bo sung von diéu 18
hoiic str dung theo quyét dinh cua Dai hoi dong cb dong theo quy dinh hi¢n hanh. Chung t6i cam két s& trinh
1én Pai hdi dong cb dong phurong 4n xir Iy Quy nay theo dung quy dinh tai Luat chimg khoan va céc vin ban
huéng dAn c6 lién quan, Diéu 18 Cong ty va Thong tw s6 114/2021/TT-BTC

CUNG CAP THONG TIN

21. Ching t6i di cung cap cho Quy vi:

~ Quyén tiép can véi tit ca tai liéu, thong tin ma chiing t6i nhan thiy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
c4o tai chinh nhr sb, tai liéu, chimg tir ké todn va c4c van dé khic;

~ Cic tai lidu, thong tin bé sung ma kiém toan vién yéu cau ching t6i cung cap dé phuc vu cho myc dich kiém
toan;

- Quyén tiép can khong han ché véi nhimg c4 nhan trong don vi ma kiém todn vién xic dinh 12 can thiét nhim
thu thap bing chirng kiém toan.

22. Chiing t6i da cong b cho Quy vi cdc két qua danh gid cia ching tdi vé rii 1o béo c4o tai chinh ¢ thé chira
dyng sai sot trong yéu do gian 1an.

23. Chiing toi di cong bé cho Quy vi tt ca cic thong tin lién quan dén gian 1an hoac nghi ngd gian 1an ma chung
161 biét va c6 thé c6 anh huong dén don vi va lién quan dén:

- Ban Giam déc;

~ Nhitng nhan vién c6 vai trd quan trong trong kiém soét ndi bd; hodic

- Céc vAn d& khéc ma gian I4n c6 thé anh hudng trong yéu dén bao cdo tai chinh.

24, Chung t6i da cong bd cho Quy vi tit ca céc thong tin lién quan dén céc cdo budc gian lan hodc nghi ngo gian
lan c6 anh huong dén bao cdo tai chinh ciia don vi ma chiing t6i dugc thong béo tir céc nhin vién, nhin vién
cii cia Cong ty, cic chuyén gia phén tich, cic co quan quan ly hoiic nhing ngudi khac.

25. Chung t6i da cong bd cho Quy vi tat ca cac tredng hop khong tudn thu hodc nghi ngd khong tuén thu phap
ludt va cic quy dinh ma anh hwong cua vige khong tudn thu dé can dugc xem x¢ét khi 14p va trinh bay bao cdo
tai chinh.

26. Chiing ti di cdng bé cho Quy vi danh tinh ciia cic bén lién quan cia don vi va tit ca céc mi quan h¢ va giao
dich véi cdc bén lién quan ma ching t6i biét.

Tran trong kinh chao,

Phan Quynh Nga W Nguyén M

Giam doc Phu trich K¢ todn
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PHU LUC BUT TOAN KHONG DPIEU CHINH

va phai thu khéc ton dong

Nbi dung bit tosn khéng diéu chinh Tai khoan | Tai khoén S6 tién
N¢ Co

Cong ty chua danh gia ton that cua cac khoan

tai san thiéu cho xir Iy/tai san thira cho xir ly 4211 139 4.293.116.245
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