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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1
S6 489 Nguyén Luong Béng, Q. Lién Chiéu, TP. Da Ning, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN G!IAM POC

Ban Giam ¢ €éng ty C6 phén xay dung Dién VNECO1 (sau day goi tat Ia “Cong ty”) trinh bay Béo cdo cua
minh cing véi Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

THONG TIN CONG TY

Cdng ty Cé phén Xay dung dién VNECO1 (goi tat 1a “Céng ty"), tién than 14 Cong ty Xay lap dién 3.1, duoc
thanh Iap theo Quyét dinh sé 158/2004/QD-BCN ngay 06/12/2004 cla Bé trudng Bo Cong nghiép vé viéc
chuyén Céng ty Xay Iap dién 3.1 thanh Céng ty Cé phan Xay I&p dién 3.1. Ngay 20/03/2006, Céng ty dwoc
ddi tén thanh Cong ty Cé phan Xay dyng dién VNECO1 theo Quyét dinh sé 54 QB/XLD3.1 - HDQT clia Hoi
dong quan tri Cong ty Cé phan Xay |ap dién 3.1. Cong ty duoc S& Ké hoach va DAu tu thanh ph6 Da Nang
cap gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0400447064 14n thir nhét ngay 31/12/2004. Céng ty cé 07 lan
thay ddi gidy chirng nhan dang ky kinh doanh.

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM DOC

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban giam déc Céng ty trong nam tai chinh va cho dén
ngay lap béo céo nay bao gbm:

Hoi ddng Quan tri

Ho va tén Chirc vu
Ong B3 Van Pat Chu tich
Ong D& Nhu Hiép Thanh vién
Ong LA B4 Db ’ Thanh vién
Ong B3 Van Huén Thanh vién

Ban Kiém soéat

Ho va tén Chirc vy
Ong Nguyén Huy Kha Trudng ban
Ba Lé Thi Nga Thanh vién
Ba Tran Thi Ha Trinh Thanh vién
Ban giam déc
Ho va tén Chirc vy
Ong P& Nhu Hiép g Giam déc g
Ong V6 Ngoc Hai Phé Giam déc

Pai dién phap luat

Ngu¢i dai dién theo phap luat cia Céng ty trong nam va tai thoi diém lap bao céo nay 1a: Ong D& Nhu Hiép -
Giam déc Cong ty.
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh 1a kiém toan vién thyc hién kiém toan Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG DIEN VNECO1
S6 489 Nguyén Luong Bang, Q. Lién Chiéu, TP, Da Nang, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

CONG BG TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC DOI VO'I BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém |ap Bao c4o tai chinh phan anh mot cach trung thye va hop Iy tinh hinh
tai chinh cua Cdéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhu két qua hoat ddéng kinh doanh va tinh hinh
Itu chuyén tién t¢ cho n&m tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi chudn mirc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1&p va trinh bay Bao cao tai chinh. Trong
viéc lap Bao cao tai chinh nay, Ban Giam déc duoc yéu ciu phai:

Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhat quan;

Dua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

Néu rg cac nguyeén téc ké toan thich hop cé duoc tuan thu hay khéng, cé nhirng 4p dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong Bao céo tai chinh hay khéng;

Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trremg hop khéng thé cho rang Cong ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

Thiét ké va thirc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hivu hi¢u cho myc dich Iap va trinh bay Bao co
tai chinh hop ly nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém 6am bao rang sé ké toan dwoc ghi chép mét céch ph hop dé phan
anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ca Céng ty & bat ky théi diém nao va dam bao réng B&o c4o tai chinh
tudn thi chudn murc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan @én
viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla
Cong ty va thurc hign cac bién phap thich hop @& ngan chan va phat hign cac hanh vi gian 1an va sai pham
khac.

Ban Giam déc xéc nhan rdng Céng ty da tuan thii cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh.

Ha Néi, ngay 04 thang 04 nam 2025
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Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited

[1]A]v|

AUDIT AND VALUATION

S6: 2703/2025/BCTC/IAV

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Hoi ddng thanh vién, Kiém soat vién va Ban Giam déc
CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1

Chung t6i da kiém toan Bao cao tai chinh kém theo cia Céng ty Co phan Xay dung dién VNECO1
(goi tat 1a “Céng ty”), duoc lap ngay 04 thang 04 nam 2025, tir trang 5 dén trang 27, bao gém Bang
‘can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, B&o céo lvu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh Bao cao tai chinh kém theo.

Trach nhiém caa Ban Giam déc

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va hep ly Bao cdo tai chinh
cta Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan @én viéc Iap va trinh bay Bao c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém scat ndi bdé ma
Ban Giam d6c xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay B4o cdo tai chinh khéng c6
sai sot trong yéu do gian lan hoac nham I3n.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i la dua ra y kién vé Bao c4o tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan.
Chng t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muye Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan mic nay yéu
cau ching t6i tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cuéc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cao tai chinh cla Céng ty co
con sai sot trong yéu hay khong.

Cang viéc kiém toan bao gdbm thirc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thi tuc kidm toan duoc lira chon dwra trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdbm danh gié ri ro c6 sai sot trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian lan
ho&c nham Ian. Khi thirc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd cha
Céng ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thyc, hop Iy nham thiét k& cac tha
tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu
qua cla kiém soat néi bd cia Cong ty. Céng viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop
cta cac chinh séch ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy clia cac uéc tinh ké toan cia Ban Gidm dbe
cng nhuw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma ching ti da thu thap dwoc 14 day du va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia ching t6i.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai trir

Chung t6i duroc b nhiém kiém toan sau ngay 31/12/2024, ching t5i khéng thé tham gia chirng kién
vigc kiém ké thyc té tién mat tai thoi didm cudi nam. Cac thi tuc kidm toan thay thé ciing khéng cung
cép cho ching t6i bing chirng kiém toan thich hop dé danh gia dvoc tinh hién hiru, dling dan, day
du 4éi voi sé du tién mat tai ngay 31/12/2024 voi gia tri 1a 5.125.231.418 VND. Theo dé chung toi
khéng thé xéc dinh duoc céc s liéu cn thiét phai didu chinh lién quan dén khodn muc nay ciing nhu
anh hudng cla ching dén cac khoan muc khac cé lién quan trén bao céo tai chinh cho nam tai chinh
két thuc tai ngay 31/12/2024.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Y Ré’én kiém toan ngoai trir

Theo y kién ching t8i, ngoai trir anh hudng clia van d& néu tai doan “Co s& ciia v kién kidm toan
ngoai trir”, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thirc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, clng nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh
hinh Iuu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi cac Chuan myc ké todn
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢ lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Vén dé khac

Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 ciia Céng ty C4 phan xay
dung Bign VNECO1 dugc kiém todn bdi Kiém todn vién va Cong ty kiém toan khac. Kiém todn vién
da dua ra y kién chap nhan toan phan déi véi Béo cdo tai chinh nay tai ngay 23 thang 03 n3m 2024.

TRAN THANH TRUNG NGUYEN Ki ANH

Phé Giam déc Kiém toén vién
Gidy CN DKHN kiém toan sé: Gidy CN DKHN kiém toan sé:
4427-2021-283-1 3331-2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA D|NH GIA QUOC TE
Ha Ngi, ngay 04 thang 04 n&m 2025



CONG TY CO PHAN XAY DUYNG DIEN VNECO1
S0 489 Nguyén Luong Béng, Q. Lién Chiéu, TP. Da Nang, Viét Nam

Mau sé B 01 - DN
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BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

. _ < Thuyét S6 cudi nam Sé déu nam

TAI SAN Ma s6 i i D

A. TAISAN NGAN HAN 100 28.038.013.339 25.993.276.861
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 41 10.802.256.944 5.467.807.262
1. Tién 1 8.110.282.429 2.775.832.747
2. Céc khoan tvong dwong tién 112 2.691.974.515 2.691.974.515
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 9.986.660.530 9.459.670.100
1. Chirng khoén kinh doanh 121 4.8 20.689.255.014 20.689.255.014
gg’asﬂ“g SRR CImg Khodnkinl: 45 g (10.702.594.484) (11.229.584.914)

lll. Céac khoan phai thu ngén han 130 4.951.195.367 9.242.407.086
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 4.2 6.819.772.032 7.388.182.005
2. Tra trwédc cho nguwdi ban ngén han 132 4.3 421.712.482 206.013.502
3. Phaithu vé cho vay ngan han 135 4.4 387.651.540 3.000.000.000
4.  Phai thu ngén han khac 136 4.5 1.398.237.039 2.692.897.610
5. Du phéng phai thu ngan han khé déi 137 47 (4.076.177.726) (4.044.686.031)
IV. Hang tén kho 140 46 2.272.730.253 1.771.253.664
1. Hang tén kho 141 2.272.730.253 1.771.253.664
V. Taisan ngén han khéac 150 25.170.245 52.138.749
1. Thué GTGT duoc khau trir 152 25.170.245 52.138.749
B. TAISAN DAl HAN 200 1.223.000.075 2.118.102.720
. Cac khoan phai thu dai han 210 - 2
Il. Taisan cé dinh 220 1.177.692.034 2.049.088.362
1. Taisan cé dinh hivu hinh 221 49 502.692.034 699.088.362
- Nguyén gié 222 5.876.455.164 5.876.455.164
- Gia tri hao mon Ity ké 223 (5.373.763.130) (5.177.366.802)

2. Taisan co dinh vd hinh 227 410 675.000.000 1.350.000.000
- Nguyén gia 228 705.000.000 1.380.000.000
- Gia tri hao mon lity ké 229 (30.000.000) (30.000.000)

. Béat doéng san diu tw 230 - .
IV. Taisan dé dang dai han 240 - -
V. DAu tw tai chinh dai han 250 - .
VI. Taisan dai han khac 260 45.308.041 69.014.358
1. Chi phi tra truére dai han 261 4.11 45.308.041 69.014.358
TONG CONG TAI SAN 270 20.261.013.414 28.111.379.581

(270 = 100 + 200)
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o CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1 Méu s6 B 01 — DN
- So 489 Nguyén Luong Bang, Q. Lién Chiéu, TP. Da Nang, Viét Nam
-
o BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Y Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
- 2 4
s Thuyét $é cudi nam Sé diu nam
-
- NGUON VON Ma sé Bani et VAD
- C. NOQ PHAI TRA 300 2.319.795.450 1.663.542.437
- l.  No ngan han 310 2.319.795.450 1.663.542.437
bt 1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 4.12 478.253.323 433.055.323
- 2. Nguoi mua tra tién trudc ngén han 312 4.13 122.052.800 22.052.800
- 3. Thué va cac khoan phdi nép Nha nwéc 313 4.14 784.783.652 65.194.628
o 4. Phai tra ngudi lao déng 314 68.271.004 75.688.237
- 5. Chi phi phai trd ngén han 315 4.15 592.717.599 1.038.246.114
= 6. Phai trd ngan han khac 319 4.16 273.717.072 29.305.335
» Il.  No¢ dai han 330 - -
-
i D. VON CHU SO HO'U 400 26.941.217.964 26.447.837.144
- I.  Vén cha sé& hiru 410 4.17 26.941.217.964 26.447.837.144
- 1. Vén gop clia chil & hau 411 60.000.000.000 60.000.000.000
- ;ﬂif;.f’"é“ pho thong oo quyén bidu 60.000.000.000 60.000.000.000
> 2. Thang du vén cé phan 412 111.973.829 111.973.829
- 3. Cb phiéu quy 415 (436.450.000) (436.450.000)
b 4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (32.734.305.865) (33.227.686.685)
» - LNST chua phan phi ldy ké dén 421a (33.227.686.685) (29.562.594.648)
e cuodl nam truoc
- - LNST chura phan phéi ndm nay 421b 493.380.820 (3.665.092.037)
i II.  Ngubdn kinh phi va qu§ khac 430 - -
) TONG CONG NGUON VON o
- (440=300+400) 440 29.261.013.414 28.111.379.581

. Ngwei lap biéu Ké toan trwéng Giam déc

’ D& Thi Hoang Ha D6 Thi Hoang Ha D6 Nhu Hiép

; Da Nang, Viét Nam

5 Ngay 04 thang 04 nam 2025
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1 S Mau sé B 02 - DN
S6 489 Nguyén Lwrong Bang, Q. Lién Chiéu, TP. Ba Nang, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

r e

) Ma Thuyét Nam nay Nam trude
CHITIEU sé  minh VND VND
s i
1. Doanh thu bén hang va cung cdpdichvy . 800.173.437 5.953.961.849
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 =
3, Doanh thu thuén vé& ban hang va cung
" cép dich vu (10 = 01 - 02) 10 800.173.437 5.953.961.849
4. Gia vén hang ban 11 5.2 939.087.602 5.322.376.343
Loi nhuén gép (L8) vé ban hang va cung
5. z 2 '
cap dich vy (20 = 10 - 11) 20 (138.914.165) 631.585.506
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 157.357.890 377.069.052
7. Chi phi tai chinh 22 54 (526.990.430) 553.357.230
Trong do: Chi phi i&i vay 23
8. Chi phi ban hang 25 S
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 55 2.198.259.517 4.019.886.377
10 Lé tir hoat dong kinh doanh {30 = 20 +
" (21 - 22) - (25 + 26)) 30 (1.652.825.362) (3.564.589.049)
11. Thu nhap khac 31 56 2.931.818.182 8.256
12. Chi phi khac 32 57 203.148.364 100.511.244
13. Loi nhan (L&) khac (40 = 31 - 32) 40 2.728.669.818 (100.502.988)
14 Tong lgi nhuén (L&) ké toan trwéc thué
" (50=30+40) 50 1.075.844.456 (3.665.092.037)
15, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 58 582.463.636
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 " -
47, Lo nhuén (L&) sau thué thu nhap doanh
" nghiép (60 = 50 - 51 - 52) 60 493.380.820 (3.665.092.037)
18. L&i co ban trén cb phiéu 70 59 83 (618)

(618)

19. Lai suy giam trén cé phiéu 71 59 :
A%
‘ C

/
Nguwoi lap biéu Ké toan truwong
Dé Thj Hoang Ha D& Thi Hoang Ha D6 Nhuw Hiép

Pa Nang, Viét Nam
Ngay 04 thang 04 nam 2025
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1
S0 489 Nguyén Lwong Bang, Q. Lién Chiéu, TP. Pa Nang, Viét Nam

Mau sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024
2 (theo phuong phép truc tiép)
s Ma Thuyét Nam nay
i o sé  minh VND

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

1 Tién thu ban hang, cung cap dich vu va

ik i kb 01 5.146.686.272

2 T!éh chi trd cho ngwéi cung cap hang hoa 02 (1.537.913.448)
dich vy

3. Tién chi tra cho nguoi lao déng 03 (1.015.375.296)

4. Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 06 2.916.082.984

5 Zoeannﬁhl khac cho hoat déng san xuat-kinh 07 (4.954 466.044)

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng

Mk -caanh 20 555.074.468

Il. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU

1 Tién chi cho vay, mua cac cong cu no' cia

Nam truée
VND

5.571.817.815

(4.745.194 665)

(1.517.761.777)
119.376.989

(2.100.918.297)

(2.672.679.935)

S Kk 23 (4.325.000.000) (1.000.000.000)
2 Ttm hoi chp vay, ban lai cac céng cu no 24 9.077.111.676 }
cua don vi khac
3 Tién thu _lal cho vay, co tirc va loi nhuan 27 27329638 434.093.256
duoc chia
Luru chuyén tién thudn tir hoat dong 30 4.779.435.214 (565.166.744)
dau tw
lll. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
Lwu chuyén tién thuén tiv hoat déng tai
2 40 - -
chinh
Luu chuyén tién thuan trong nam
(50=20+30+40) 50 5.334.449.682 (3.237.846.679)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 5.467.807.262 8.705.653.941
Tién va twrong dwong tién cudi nam |
(70=50+60+61) 5.467.807.262
/
Nguwoi 13p biéu Ké toan trwong = Giam déc
DPé Thi Hoang Ha D6 Thi Hoang Ha P& Nhw Hiép

ba Nang, Viét Nam
Ngay 04 thang 04 nam 2025

CAr Hhinsd¥ rminh Lam thoan 12 mAL AR Aher hrw than raban Py Lo sk dAS b ol 'S .
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1 Méu sé B 09 - DN
S6 489 Nguyén Luong Béng, Q. Lién Chiéu, TP. ©a Néng, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
- Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2024
A
Céc thuyét minh nay 1a mét bd phan hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi cac Bao cdo tai chinh kém
theo.

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
1.1.  Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cé phéan Xay dung dién VNECO1 (goi tét 12 “Céng ty"), tién than Ia Cong ty Xay I4p dién 3.1,
duoc thanh lap theo Quyét dinh sé 158/2004/QB-BCN ngay 06/12/2004 cua Bd trwdng Bo Céng
nghiép vé viéc chuyén Cong ty Xay Iap dién 3.1 thanh Cong ty Cé phan X4y l4p dién 3.1. Ngay
20/03/2006, Coéng ty duroc doi tén thanh Cong ty C6 phan Xay dyng dién VNECO1 theo Quyét dinh
s0 54 QD/XLD3.1 - HDQT clia HYi dbng quan tri Cong ty Cb phén Xay Iap dién 3.1. Cang ty duoc S&
Ké hoach va Déu tu thanh phé Da Nang cép gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0400447064 14n
thir nhat ngay 31/12/2004. Céng ty c6 07 Ian thay ddi gidy chirng nhan dang ky kinh doanh.

Theo Giay dang ky kinh doanh sé 0400447064 thay déi 1&n thir 7 do S& ké hoach va Dau tu thanh
phé Ba Nang cap ngay 17/06/2020 vé viéc thay d6i nguéi dai dién theo phap luat cliia Cong ty, vén
diéu I¢ cGa Cong ty la 60.000.000.000 déng (Bang chir: Sau muoi ty déng).

Cé phiéu clia Céng ty duoc niém yét tai S& giao dich chirng khoan Thanh phé Ha Néi (HNX) véi ma
giao dich la VE1.

Tong s6 nhan vién cda Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 |a 8 ngudi (ngdy 31 thang 12 nam
2023: 9 nguoi).
1.2, Linh vie kinh doanh
Linh vire kinh doanh chinh cta Cong ty 1a xay lap dién.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh
Nganh ngheé kinh doanh cia Céng ty bao gém:

Xay lap céc cong trinh hé théng lwdi dién, tram bién ap dién thé dén 500 kv va cac cong trinh
ngudn dién, xay dung;
Dich vu van hoa, van nghé, thé duc thé thao va rén luyén than thé:
Cho thué dia diém hi nghi, h$i thao; Dich vu &n udng gidi khat; Dai Iy mua ban, ky gli hang hoa;
Van chuyén khach du lich; Kinh doanh du lich It hanh;
- San xuét gd dan, gé lang, van ép va van méng khac;
Séan xuat db gd xay dung:
San xuét bao bi bang gé;
San xuat san pham khéc tr gé; san xuat san phdm tu tre, nira, rom, ra va vat liéu tét bén
Dich vu massage va vét Iy trj liéu./.

1.4, Chu ky kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng cia Céng ty khéng qua 12 thang
1.5.  Tuyén b vé kha nang so sanh thdng tin trén Bao c4o tai chinh

S6 liéu trinh bay trong B&o céo tai chinh clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 so
sanh dworc véi s6é liéu tuong (rng cia nam truée.
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2.

21.

2.2,

23.

3.1.

3.2

3.3.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s& 1ap Béo c4o tai chinh

Bdo cao tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phu hop véi chuén muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Bao cdo tai chinh kém theo khéng nham phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh leu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng I& ké toan duoc chap nhan chung tai cac
nuwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Khong c6 bat ky su kién nao gay ra sy nghi ngo 1on vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khéng
co y dinh ciing nhu budc phéi nglrng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy mo hoat déng cua
minh.

Nam tai chinh
Nam tai chinh cda Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vac ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

U'dc tinh ké toan

Vigc lap Bao cao tai chinh tuén thi theo chudn myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan @én viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh yéu cdu Ban Giam
d@bc phai ¢6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sé lidu bao céo vé cdng ng, tai san va viéc
trinh bay cac khoan céng no' va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo cao tai chinh ciing nhu cac sé liéu
bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Mc du céc wéc tinh ké toan duoc 1ap bang
tat ca su hiéu biét ciia Ban Giam déc, s6 thirc té phat sinh ¢6 thé khac véi cac woc tinh, gid dinh dat
ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mét tai quy, cac khoan tién gtri khéng ky han, cac
khoan dau tu ngan han, c6 kha néing thanh khoan cao, dé& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoén kinh doanh 1a cac khoan chirng khoan dugc Cong ty nam gilr véi muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bat dau tir ngay Céng ty c6 quyén sé hiru va duroc xac dinh

gia tri ban dau theo gia tri hop Iy cla cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac
chi phi lién quan @én giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khodn dau tw chirng khoan dugc x4c dinh theo gia géc trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan déu tw nam giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gbm céc khoan dau tv ma Cong ty cd y dinh va kha
nang gir dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay do han bao gbm: cac khoan tién
glri ngan hang ¢o ky han véi muc dich thu 1ai hang.

Cac khoan dau tw ném gitr dén ngay déo han duoc ghi nhan bt dau tir ngdy mua va dugc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va céac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhap

i
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I tir cac khodn dau tu nam gilr 4én ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& dv thu. Lai dugc hwéng trde khi Cong ty ndm gitr dwoce ghi giam
trir v@o gia goc tai théi diém mua.

Céc khoan dau tw nam gitr @én ngay d4o han duoc xac dinh theo gia géc trir @i du phong phai thu
kho doi.

Du phong phai thu khé doi clia cac khoan Gau tv ndm gilr dén ngay dao han duoc trich 1ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

34, Cac khoan phai thu

No phai thu la s6 tién cé thé thu hdi cla khach hang hoac cac déi twong khac. No phai thu duoc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan di phong phai thu khé doi.

Du phong phéi thu khé doi dugc Iap cho tirng khoan ne phai thu kho doi can cir vao tudi no' qua han
clia cac khoan no hodc du kién mirc tdn théat c6 thé xay ra.

3.5. Hang tén kho

Hang tén kho duwegc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
duoc. Gia géc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao @éng triec tiép va
chi phi sén xuat chung, néu co, dé cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia goc cia hang tén kho duoc xac dinh theo phwrong phép binh quan gia quyén.

Gi tri thuan c6 thé thuc hién duoc duoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi woc tinh dé
hoan thanh san pham cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dv phong gidm gia hang ton kho clia Cong ty dugc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo @6, Céng ty duoc phép trich 1ap dy phong giam gia hang tén kho 16i thoi, hdng, kém pham chéat
va trong truong hop gia géc cta hang tén kho cao hon gia tri thudn cé thé thyc hién dwoc tai ngay
két thuc nién do ké toan.

3.6.  Taisan cé dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao man liy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hinh thanh do mua s&m bao gém gia mua va toan bé cac chi phi khac lign
quan trurc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sin sang s dung. D6i véi tai san cé dinh hinh thanh
do dau tv xay dung co ban theo phuong thire giao thdu hodc tu xay dung va san xuét, nguyén gié 1
gia quyét toan cong trinh xay dung theo quy ché quan ly dau tw va xay dung hién hanh, c4c chi phi
khac co lién quan trye tiép va | phi trudc ba (néu cb). Truwong hop dy an da hoan thanh va dua vao’A
g =

st dung nhung quyét toan chira dwoc phé duyét, nguyén gia tai san ¢é dinh duoc ghi nhan theo gi?

tam tinh trén co s& chi phi thirc té da bo ra @& cé dworc tai san cé dinh. Nguyén gi4 tam tinh sé duog =
dieu chinh theo gia quyét toan dugc cac co quan c6 thadm quyén phé duyét. *
Tai san ¢o dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phirong phap duéong thing dua trén théi gian hiru dun
duoc worc tinh cu thé nhu sau:

Loai tai san cé dinh Nim nay

: [S6 nam]
Nha cira, vat kién tric 08 — 20
May méc va thiét bi 05 - 08
Phuwong tién van tai, truyén dan 06 — 08
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05

Tai san ¢b dijnh khac 03 -20

, A
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3.7.

3.8.

3.9.

Céc tai san c6 dinh hiru hinh dwoc danh gia lai khi co quyét dinh ctia Nha nwéc hodc ¢b phan hoa
doanh nghiép Nha nuéc. Nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duoc didu chinh theo két qua danh gia
laida duoc cac co quan co tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Cac khoan I3i, I phat sinh khi thanh Iy, ban tai san 1a chénh I&ch gitra thu nhap tir thanh ly va gia tri
con lai cua tai san va dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san c¢b dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vb hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé cé duoc tai
san cé dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang s dung. Chi phi lién quan dén
tai san ¢ dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwgc ghi nhan Ia chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién v&i moét tai san cb dinh vo hinh cu thé va lam tang loi
ich kinh t& tir c4c tai san nay.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc xoa sé
va 1ai, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh vé hinh cta Cong ty bao gém:
Chwong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phdn mém may tinh khéng phai 1a mét bd phan gan két voi
phan cing cd lién quan duoc vén hoa. Nguyén gia clia phan mém may tinh 14 toan bd cac chi phi ma
Chi nhanh @a chi ra tinh dén thoi diém duwa phan mém vao sir dung. Phan mém may tinh duoc khiu
hao theo phwong phap dudng thang

Quyén s dung dat

Quyén sir dung dat 1a toan bd cac chi phi thuc té Céng ty da chi ra co lién quan tryc tiép toi dat sir
dung, bao gom: tién chi ra dé co quyén sir dung dét, chi phi cho @én bu, giai phong mat bang, san lap
méat bang, |& phi trwdc ba,....

Quyén sir dung dat khéng théi han khéng dugce tinh khdu hao.
Chi phi tra trwéc

Chi phi tré truréc bao gom céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh cda nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc cia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cdng cy, dung cu da dua vao st dung dwroc phan b vao chi phi theo phwong phap dudng thdng
v6i théi gian phan bd khéng qua 3 nam.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no' phai tra va chi phi phai tré duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoéa va dich vy da nhan dwoc. Chi phi phéi tré dwoc ghi nhan dua trén cac wéc tinh hop ly
vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tré Ia phai trd nguéi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dworc thue

hién theo nguyén téc sau:

* Phai tra nguéi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thuwrong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap voi Cong ty.

» Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir nguoi ban
hogc da cung cép cho ngudi mua nhung chwa chi trd do chura cé hdéa don hodc chua Ao hé SO,
tai liéu ké toan va céac khoan phai trd cho nguoi lao ddng vé tién Iwong nghi phép, cac khoan chi

2 M
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3.10.

3.11.

3.12.

phi sén xuat, kinh doanh phai trich truéc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thuc té, néu cé chénh léch
. v&i sb dé trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hosic ghi giam chi phi tuong (ng voi phan chénh
< 7léch.
 Phai tré khac phan &nh céc khoan phai tra khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cap dich vu.

Vén chi sé& hivu

Vén goép caa chi sé hiu :
Vén dau tu ctia chi s& hiru duroc ghi nhan theo sb vén thuc té @3 gop clia cac cé déng.

Théng dw vén cé phén

Thang du von c6 phan phan anh chénh léch gitra ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat
hanh c6 phiéu va gia phat hanh cé phiéu (ké ca cac truomg hop tai phat hanh cé phiéu quy) va co
thé 1a thang duv duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc
phat hanh cé phiéu) hodc théng du am (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi truc tiép
lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu).

C6 phiéu quy

C6 phiéu quy 1a c¢b phiéu do Céng ty phat hanh va dugc Cong ty mua lai, ¢é phiéu nay khéng bj hiy
bé va sé& duoc tai phat hanh tré lai trong khoang théi gian theo quy dinh cia phap luat vé chirng
khoan. C phiéu quy duoc ghi nhan theo gia tri thuc t& mua lai va trinh bay trén Bang Can ddi ké toan
téng hop la mét khoan ghi gidm Vén dau tw cua chd s& hiru. Gia vén cla cb phiéu quy khi tai phat
hanh hoac khi sir dyng @é tra c6 tirc, thwdng... Guoc tinh theo phwrong phap binh quan gia quyén.

Phan phdi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho cac cd déng sau khi da trich 13p cac
quy theo Bieu I1& cha Cdng ty clng nhuw cac qui dinh cia phap luat va da dwoc Dai hai déng co déng
phé duyét.

Vigc phan phéi loi nhuan cho céc cé déng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té nam trong
loi nhuén sau thué chuwa phan phéi co thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tic nhie
1ai do danh gia lai tai san mang di gop vén, lai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac céng cy tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C4 tirc phai tra cho cac cé déng dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can dbi ké toan téng hop
cua Cong ty sau khi c6 théng bao chia cd te clia Héi dong Quén tri Cong ty dugc Dai hdi ddng cé
@déng phé duyét va thong bao ngay chét quyén nhan ¢b tirc ciia Trung tam Luu ky chirng khoan Viét
Nam.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang ho4, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac diéu kién sau:

* Cdng ty da chuyén giao phén Ién rii ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru san pham hodc hang
hoéa cho nguéi mua,

» Cong ty khong con nam gilr quyén quan Iy hang héa nhw ngudi sé hiru hang héa hoac quyén kiém
soat hang hoa.

» Doanh thu dwoc xac dinh twong G6i chac chan.

» Cong ty Ga thu duoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cua giao dich cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich do duoc xac dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop dich vu dwoc thuc hién trong nhigu ky thi doanh thu dwoc ghi
nhan trong ky dwoc can cir vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Két qua clia giao dich cung ¢ép dich vu dugc xac dinh khi théa man tat ca cac didu kién sau:

-

P P



W0 dddddddddddddddddddddddddddddddiddddidididd

CONG TY CO PHAN XAY DXNG DIEN VNECO1 Méu sé B 09 - DN
|

THUYET MINH BAOCAO T.

CHINH (tiép theo)

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

Doanh thu duoc xac dinh twong déi chdc chan.
- C6 kha néng thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.
*Xac dinh dwoc phan céng viéc @& hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

o
.
F

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién lai

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoe xac dinh trén sé du cac tai khoan tidn guri va 1ai suét
thwe té tieng ky.

Cé tirc va Igi nhuén duoc chia

C4 tirc va loi nhuan dwoc chia dwgc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan ¢d tire hoac loi nhuan tir
viéc gop von. C4 tire duge nhan bang ¢ phiéu chi dugc theo di sé lrong cé phiéu tang them.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia von hang ban bao gbm gia vén clia san pham, hang héa va dich vu cung cép trong nadm va duoc
ghi nhan phi hop v&i doanh thu da tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao virot
mtrc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung cé dinh khéng phan bé vao gia tri san
phdm nhap kho, ké to4n phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khodn béi thuéng,
néu c6) ké ca khi san pham, hang hoa chua duoc xac dinh 4 tidu thu.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan 4nh cac chi phi thye té trong qua trinh ban hang héa, cung cép dich vu. Cha
yéu bao gdm céc chi phi lvong nhan vién bd phan ban hang, chi phi chao hang, gi&i thiéu san pham,
quang c4o va hoa hdng bén hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phén anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
cta Céng ty chi yéu bao gdm cac chi phi vé lwong nhan vién bd phan quan Iy; bao hiém xa hdi, bao
hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém thét nghiép clia nhan vién quan ly: chi phi vat liéu van phong;
chi phi khau hao; chi phi dy phong; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia trj clia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuan trede thué duoc trinh bay trén Bao c4o két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chju
thué khéng bao gdm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duoc khau trir trong cac nam
khéc (bao gom c@ 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tidu khéng chiu thué
hoac khéng dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai duorc tinh trén céc khoan chénh léch gitra gia tri ghi s6 va co sé tinh thué thu
nhap cda céac khoan muc tai san hodc céng no trén bao c4o tai chinh va duoc ghi nhan theo phuong
phap Bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn
chénh Igch tam thoi con tai sén thué thu nhap hodn lai chi dwoc ghi nhan khi chac chén c6 du loi
nhuan tinh thué trong twong lai & khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai dugc xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu
héi hay no phai tra uroc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khoan thué do c6 lién quan dén cac khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chi s& hiru.

O
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.17.

4.2.

4.3.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra duoc bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap @é bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan ly béi cing mét co' quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cia Céng ty can ci¥ vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng thdi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tay thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thadm quyén.

Cac loai thué khac dwec ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc co anh hwdng dang ké déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duoc coi Ia bén lién quan
néu cung dugc kiém soat chung hoac cling chiu su anh hwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat clia mbi quan hé dwoc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép Iy

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
Tién va cac khoan twong dwong tién

Sé cudi nam Sé diu nam

VND VND

Tién mat 5.125.231.418 51.610.282
Tién gtri ngan hang khdng ky han 2.985.051.011 2.724.222.465
Cac khoan trong duong tién (i) 2.691.974.515 2.691.974.515

10.802.256.944 5.467.807.262

(i) Khodn tién giri co ky han 3 thang tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Hai Van, 13i suat 1,9%/nam, tv ddng tai tuc ca gbc va |ai khi dé&n han.

Phai thu ngén han khach hang

Sé cudi nam Sé ddu nam

VND VND

Céng ty C3 phan dau tu Xay ip dién Hai Phong 449.211.218 1.319.637.975
Téng céng ty Cd phan xay dung dién Viét Nam 1.723.646.589 2.009.557.602
Céng ty C& phan Lap May 284.131.665 847.612.665
Nguyén Quéc Hing 1.400.000.000 -
g:rr;g ty Cé phan dau tw Xay l&p dién mién Béc Viét 764.710.100 764.710.100
Cac dbi tuvong khac 2.198.072.460 2.446.663.663
6.819.772.032 7.388.182.005

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Sé cudi nam Sé dau nam

VND VND
Cong ty TNHH Minh Yén 119.821.543 119.821.543
Co Khi Minh Thanh 53.881.059 53.881.059
Coéng ty TNHH 268 PY 180.000.000 -
Cac ddi twrong khac 68.009.880 32.310.900
421.712.482 206.013.502

‘& e
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4.4.  Phai thu vé cho vay ngén han

= , S6 cudi nam S6 diu nam
i VND VND
Tran Viet Burc (i) 387.651.540 -
Cao Ha Ly - 3.000.000.000
387.651.540 3.000.000.000

(i) La khoan cho vay theo hop déng cho vay tién s 01102024/VNECO1 -TVT/HBVT ngay 28/10/2024,

ai suat 3,27%/nam, théi han cho vay la 06 thang.
4.5.  Phai thu ngén han khac

Sé cubi ndm Sé dau nam
- Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Tam (ng 166.415.993 - 437.334.866 -
PR tht v 1 i o, 9.585.480 - 19.314.344 3
tien cho vay
Nguy&n Thanh TG - - 600.000.000 (600.000.000)
Poan Thanh Minh 226.667.284 (226.667.284) 226.667.284 (226.667.284)
S e 182.648.222 - 182648222 :
phuc loi
Phai thu khac 812.920.060 (93.233.737) 1.226.932.894 (293.388.891)
< 1.398.237.039 (319.901.021) 2.692.897.610 (1.120.056.175)

46. Hang tdn kho

S6 cudi nam S6 dau nam

Gia trj Dw phong Gia tri Dy phéng

VND VND VND VND
Nguyén vat ligu B £ 18.579.048 =
Coéng cu dung cu 11.253.294 - 11.253.294 -

Chi phi SXKD dé& dang

2.261.476.959 -

1.741.421.322

2.272.730.253

1.771.253.664
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4.10. Tinh hinh ting giam tai san cé djnh vé hinh

4.11.

4.12.

4.13.

o Quyén sir dung dat  Phan mém may tinh Téng
VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 dau nam 1.350.000.000 30.000.000 1.380.000.000
Tang trong nam - - -
Giam trong nam (675.000.000) - (675.000.000)
- Thanh ly, nhuong ban (675.000.000) (675.000.000)
S6‘cudi ndm 675.000.000 30.000.000 705.000.000
GIA TR| HAO MON LOY KE
S6 dau nam - 30.000.000 30.000.000
Tang trong nam - - -
Giam trong nam - - -
Sé cudi nam - 30.000.000 30.000.000
GIA TR] CON LAl
- Tai ngay dau nam 1.350.000.000 - 1.350.000.000
- Tai ngay cubi nam 675.000.000 - 675.000.000
Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh da kh&u khao hét nhung van con sl dung:
- Tai ngay dau nam - 30.000.000 30.000.000
- Tai ngay cudi nam - 30.000.000 30.000.000
Chi phi tra triréc dai han i ;
S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
Chi phi cong cu dung cu xuét dung 45.308.041 69.014.358
45.308.041 69.014.358
Phai tra ngwdi ban ngén han
: $6 cubi nam S6 dau nam
Gid tri S6 c6 kha nang Gia tri S6 c6 kha néng
tra n¢ tra ng
VND VND VND VND
Cong ty TNHH xay
dyng Quang Uyén 216.006.297 216.006.297 216.006.297 216.006.297
va Thuong Mai Trung 214.849.026 214.849.026 214.849.026 214.849.026
Cac dbi tuong khac 47.398.000 47.398.000 2.200.000 2.200.000
478.253.323 478.253.323 433.055.323 433.055.323
Ngue&i mua tra tién trieérc ngéan han
Sé cudi nam Sé ddu nam
VND _ VND
Cong ty Cé phan Thanh Dat 22.052.800 22.052.800
Codng ty Xay dieng Thuan An (Quang Ngai) 100.000.000 -
122.052.800 22.052.800
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4.15.  Chi phi phai tra ngén han ngén han

(4 4

Trich trwée chi phi tién thué gat

Trich truérc chi phi kiém toan

Trich trwéc chi phi cac cdng trinh da hoan thanh

Tién lwong hdi ddng quan tri va ban kiém soat

Trich truéc chi phi 1& phi chuy@n nhugng bat dong san

4.16. Phai tra ngan han khac

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi

Tién lwong hdi ddng quan tri va ban kiém soat
Cac khoan phai tra, phai nép khac

S6 cubi nam Sé dau nam
VND VND
135.314.088 207.472.233
32.500.000 65.000.000
367.503.511 600.773.881
37.900.000 165.000.000 *
19.500.000 -
592.717.599 1.038.246.114
$6 cubi nam Sé diu nam
VND VND
14.822.666 29.305.335
14.822.666 2
201.000.000 -
43.071.740 .
273.717.072 29.305.335
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4.17.2. Chi tiét vén chi s& hiru

2 $6 cubi nam Sé diu nam
. Vén thuc goép Tylé  Vén thuc gop Ty 1é
VND % VND %
gg:ggop clacaced g4 000.000.000 100,00%  60.000.000.000 100,00%
60.000.000.000 100,00%  60.000.000.000 100,00%

4.17.3. Cac giao dich vé vbn véi cac chi sé& hiru va phan phéi cé tire, chia lgi nhuan

00 dddddddddddddddddddddddddddddddddddddddd

4.17.4.

5.1.

5.2

Vén dau tw cua chi sé& hiru
Vén goép tai ngay dau nam
Vén gop téng trong ndm

Vén gép giam trong nam

Vén gép cudi nam

Cé phiéu

- 86 lvong co phiéu dang ky phat hanh

- Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong chung
+ Cb phiéu phd théng

- S6 lugng cb phiéu dugec mua, ban lai
+ C6 phiéu phd théng

- 86 lwgng cb phiéu dang Iru hanh
+ Cb phiéu phd théng

Ménh gia cd phiéu dang luu hanh:

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hop Géng xay dung

Gia vén hang ban

Gia von dich wu
Gia vbn cla hop ddng xay dung

Nam nay Nam truédc
VND VND
60.000.000.000 60.000.000.000
60.000.000.000 60.000.000.000
Sé cudi nam Sé dau nam
C6 phiéu Cé phiéu
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
68.720 68.720
68.720 68.720
5.931.280 5.931.280
5.931.280 5.931.280
10.000  @ng/CP.

Nam nay Nam truwoc
VND VND
- 34.500.000
800.173.437 5.919.461.849
800.173.437 5.953.961.849
Nam nay Nam trudc
VND VND
- 11.340.336
939.087.602 5.311.036.007
939.087.602 5.322.376.343

"
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Doanh thu hoat déng tai chinh

-

Lai tién g, tién cho vay

Chi phi tai chinh

Hoanh nhap/ dv phong giam gia cac khoan dau tw

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Du phong/Hoan nhap dyr phong tén that cac khoan no

phai thu kho doi

Thu nhép khac

Doanh thu hoat dong chuyén nhugng bat dong san (i)

Thu nhap khac

Nam nay Nam truwoc

VND VND
157.357.890 377.069.052
157.357.890 377.069.052

Nam nay Nam truéc

VND VND
(526.990.430) 553.357.230
(526.990.430) 553.357.230

Nam nay Nam truwéc

VND e VND
1.266.486.885 1.354.040.864
36.089.899 74.857.386
22.299.792 22.299.792
102.824.435 172.118.921
184.291.507 227.559.669
531.975.304 353.522.556
54.291.695 1.815.487.189
2.198.259.517 4.019.886.377
Nam nay Nam truwoc

VND VND
2.931.818.182 -
- 8.256

2.931.818.182 8.256

(i) Theo bién ban hop HDQT s6 72/BBH-HDQT ngay 27/11/2024 Viv: Chuyén nhuong quyén st dung
dat cla 02 16 dat 08-09 tai phiréng Hoa Khanh Bac, quan Lién Chiéu, TP.Da Nang.

Chi phi khac

Chi phat vi pham hanh chinh, chadm ndp

Chi phi khau hao TSCP khéng phuc vu san xuat kinh

doanh
Chi phi khac

Nam nay Nam trwéc
VND ~ VND
7.757.626 17.735.485
174.096.536 43.524.134
21.294.202 39.251.625
203.148.364 100.511.244
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIEN VNECO1
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu s B 09 — DN

5.8.

5.9.

5.10.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

2 4

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap

chiu thué nam hién hanh (i)

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

{i) Chi phi thué thu nhap doanh nghi&p hi&n hanh trong nam duoc tinh nhu sau:

Loi nhuén ké toan trude thué tir hoat dong kinh
doanh chinh

- Céc khoan diéu chinh tang

+) Chi phi khéng duoc trur

+) Thi lac HPQT khéng truc tiép diéu hanh
Loi nhudn tinh thué thu nhap doanh nghiép

Loi nhuan ké toan truéc thué tir hoat ddng bat
dong san

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai ndp

Lai cor ban, suy giam trén cé phiéu

a) Lai co ban trén cd phiéu

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)

Loi nhuén phan bd cho cé déng s& hiru cb phiéu phd
théng (VND)

C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong
nam (cé phiéu)

L&i co ban trén cb phiéu (VND/ C phiéu)

b). Lai suy giam trén cé phiéu
S6 lugng ¢b phidu du kién phat hanh thém (cé phiéu)
Lai suy giam trén cé phiéu (VND/Cb phiéu)

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi kh&c béng tién

Nam nay Nam trwéc
VND VND
582.463.636 -
582.463.636 -
Nam nay Nam trudc
VND VND
(1.836.473.726) (3.665.092.037)
241.854.162 61.259.619
181.854.162 61.259.619
60.000.000
(1.594.619.564) (3.603.832.418)
2.912.318.182 -
582.463.636 E
Nam nay Nam trwoc
493.380.820 (3.665.092.037)
493.380.820 (3.665.092.037)
5.931.280 5.931.280
83 (618)
83 (618)
Nam nay Nam truéc
VND VND
171.201.216 1.183.884.537
2.393.061.766 6.181.156.655
196.396.328 205.471.865
381.748.548 386.832.881
660.527.711 777.208.807
3.802.935.569 8.734.554.745
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1 Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6.2.

6.3.

6.3.1.

CAC THONG TIN KHAC

Novtidm tang

Khéng phat sinh bat ky khoan no tiém tang nao phat sinh tir nhiing sv kién da xay ra c6 thé anh
hwéng dén cac théng tin da duoc trinh bay trong B4o cao tai chinh ma Céng ty khéng kieém soat duoc
hoac chwa ghi nhan.

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ban Giam déc Cong ty khang dinh rang, theo nhan dinh clia Ban Giam déc, xét trén nhirng khia canh
trong yéu, khdng co su kién bat thuéng nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh lam anh hudng
d@én tinh hinh tai chinh va hoat déng cua Cong ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cao
tai chinh nay.

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Céc bén lién quan voi Cong ty bao gém: cac thanh vién quan ly chi chét, cac ¢4 nhan co lién quan
voi cac thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khac.

‘Bén lién quan Méi quan hé

D6 Van Pat Chu tich HDQT

D& Nhu Hiép Thanh vién HDQT kiém Giam déc

La Ba bo Thanh vién HDQT

Tr&n Thj Ha Trinh Trudng Ban kiém soat

Nguyén Huy Kha Thanh vién Ban kiém soat

L& Thi Nga Thanh vién Ban kiém soat

V6 Ngoc Hai Phé Giam déc

D& Thj Hoang Ha Ké toan truéng

Cong ty TNHH MTV Ha Linh Quynh Bén lién quan cia Ba B8 Thj Hoang Ha

Giao djch va sé dw vé&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan cé lién quan vo&i cac
thanh vién quan Iy cha chét.

Cac thanh vién quan Iy chl chdt gobm: céc thanh vién Hoi Gdng thanh vién va cac thanh vién Ban didu
hanh (Ban Giém dbc, ké toan tredng). Cac ca nhan ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly cha chét
la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chu chét.

Thu nhap cua cac thanh vién quan ly chi chét:

Thu nhép Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Biéu hanh dwoc hudng trong nam nhu sau:

. Nam nay Nam trudc

Chtrc danh VND Vhﬂ
Hoi déng Quan tri
Dé Van Pat Chu tich 156.000.000 156.000.000
P8 Nhur Hiep ;22"" vién HDQIT, Giam 18.000.000 18.000.000
La Ba bo Thanh vién HDQT 18.000.000 18.000.000
Ban kiém soat
Nguyén Huy Kha Trudng ban 18.000.000 18.000.000
Lé Thi Nga Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Tran Thi Ha Trinh Thanh vién 12.000.000 12.000.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIEN VNECO1 Méu s6 B 09 — DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

& Nam nay Nam truwoc

R Chirc danh I VND VD
Bah giam déc

D& Nhur Hiép ggi"“ W HBQT, Gism 318.289.000 300.639.000

V6 Ngoc Hai Pho Giam déc 193.868.000 178.379.000

746.157.000 713.018.000

Cong ty phat sinh giao dich v& ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan Iy chi chét va
cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quéan Iy chd chdt nhu sau.

Mua hang héa dich vu = . Nam nay Nam truéc
tir Bén lién quan N dunG gieo. dich VND VND
Cong ty TNHH MTV Ha A
Linh Quynh Mua hang hoa dich w 66.500.000 -

66.500.000 e

S6 dw voi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan
ly cha chét.

Tai ngay két thic n&m tai chinh Cong ty cé sé du véi cac thanh vién quan Iy chi chdt va cac ca nhan
cd lién quan voi cac thanh vién quan Iy chi chét.

Tam (rng Nam nay Nam truéc

VND VND
V6 Ngoc Hai 66.582.249 84.582.249
D& Thj Hoang Ha 81.131.140 220.434.865

6.4.  Théng tin vé bo phan

2
Cong ty khong lap bao cao b phan vi khong théa man 1 trong 3 diéu kién phai 1ap béo céo bd phan \ =
theo linh vuc kinh doanh hay khu vuc dia ly dwgc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay | *
20/3/2006 cua BS Tai chinh viv huéng dan thuc hién sau (06) chudn muc ké toan ban hanh theo, %

Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ctia Bb truéng B& Tai chinh.
6.5. Thong tin so sanh

86 ligu so sanh 1a so liéu clia Bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2023 cia
Cong ty Co phan xay dwng Bién VNECO1 @3 dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va dinh

gia Viét Nam.
A
/—_-
Nguwi lap biéu Ké toan truong Giam déc =i
D6 Thi Hoang Ha . D& Thj Hoang Ha D& Nhw Hiép

DPa Nang, Viét Nam
Ngay 04 thang 04 ném 2025




