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CONG TY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Déc 1dp — Ty do - Hanh phiic

$é: 27/2025/BC-ICON4 Ha Ngi, ngay 11 théng 4 nim 2025

BAO CAO
THUONG NIEN NAM 2024

1. THONG TIN CHUNG

1. Théng tin khéi quat

- Téngiaodich:  Céng ty C6 phin Pau tw va X4y dung sé 4 (“ICON4).

- Gidy chung nhéan ding ky doanh nghiép sé: 0100105574 do Phong Dang ky
kinh doanh - S& Ké hoach va Dau tur thanh phé Ha Néi cAp 1in déu ngay 09 thang 02
nam 2006 va dang ky thay déi lan thir 17, ngay 10 thang 10 nam 2022.

- Vén diéu 1¢: 640.000.000.000 dong.

- Dia chi: S6 243A D¢ La Thanh, Phuéng Léng Thuong, Quin Péng
Da, Thanh ph6 Ha Nai.

- Dién thoai: (024) 37 668 976 Fax:

- Website: www.icond.com.vn  Email: vanphong@icond4.com.vn

- Ma cd phiéu: CC4

** Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phin Déu tu va Xay dung sé 4 - tién than 13 Cong ty Xay dung s6 4 -
B¢ Xay dung, dugc thanh lap ngay 18/10/1959, tir cong trudng xay dung Nha méy phan
dam Ha Bic va Cong ty Kién triic khu Béc Ha Noi nhap lai.

Lich sir phat trién ciia Cong ty hon 65 nam qua c6 thé khai quat qua cic giai doan
(thoi ky) sau:

- Giai doan 1960 - 1965: X4y dung Nha méy phan dam va hoa chit Ha Bic:

- Giai dogn 1965 - 1973 Chuyén huéng nhiém vy vira xdy dung vira sin sang
chién déu bao vé Té quéc;

- Giai doan 1973 - 1990: Xay dung trong hoa binh théng nhit va bit dau thei ky
d6i mdi dat nudc;

- Giai doan 1990 - 1999: Déi méi, hoi nhap va phat trién:

- Giai doan 2000 - 2019: C6 phan héa - chuyén déi md hinh kinh doanh:

- Giai doan 2020 - nay: Chuyén huéng kinh doanh tir hoat dong xay 15p sang linh
vue diu ti 1a chi yéu.

«* Céc sy kién quan trong:

» Céc tang thudng Huén chuong doc 1ap ctia Nha nudec:

- Ngay 29/12/1999: Céng ty di duge Chu tich nrdce trao Huan chuong doc lap
hang Ba theo Quyét dinh s6 501 KT/CTN ciia Chi tich nuée.

- Ngay 06/01/2005: Cong ty da duoc Chu tich nudce trao Huin chuong ddc lap
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hang Nhi theo Quyét dinh sb 9 QD/CTN cua Chu tich nudc.

- Ngay 06/8/2009: Cong ty da duoc Chu tich nudc trao Huan chuong déc lap
hang Nhat theo Quyét dinh sé 1 IZQKQDICTN cta Chu tich nuéce.

> Ngay 26/12/2005: Dau méc dic biét quan trong trong qua trinh hinh thanh va
phat trién cua Cong ty, Cbng ty Xay dung sb 4 duoc chuyén ddi thanh Cong ty C6 phan
Diu tu va Xay dyung so 4 theo quyét dinh s6 2370/QD-BXD cua Bo Xay dung

» Ngay 29!0]/2008 Cong ty duoc [J}f ban chirng khoén Nha nuéce cép Glay chung
nhén chao ban ¢b phleu ra cOng ching s6 287/UBCK-GCN véi tong s luong cb phiéu
chao bén: 4.076.435 ¢ phiéu.

» Ngay 31/7/2008: Cong ty dugc Uy ban chung khoan Nha nudc ra cﬁng van sb
1549/UBCK chép thuan cho Ccmg ty phai hanh ¢6 phiéu cho cén bo chu chét va nguai
lao dong c6 chon loc véi tong s6 lugng c6 phiéu chao ban: 423.565 cb phiéu.

» Ngay 0]!02f2ﬂlﬂ Cong ty dugc Uy ban chimg khoan Nha nuée chap thuén cho
Cong ty phat hanh ¢4 phiéu cho ¢ dong chién luoc tang von diéu 1¢ Cong ty tir 90 ty
déng 1én 133 ty dong.

» Ngay 14/3/2011: Coéng ty duoc Uy ban chimg khoan Nha nuéc cip G1ay chimg
nhén chao ban ¢ phleu ra cong chung s& 40/GCN-UBCK véi tong sb lmmg cb phiéu
chao béan 2.700.000 cb phleu tang von diéu 16 tir 133 ty dong Ién 160 ty déng.

> Ngay 28/7/2017: c¢b phiéu Cong ty dd duoc chinh thirc giao dich trén san
UPCOM theo Quyét dinh sé 547/QD-SGDHN ngay 21/07/2017 cta S& Giao dich
Chirng khoan Ha Néi.

» Théng 9/2020: Téng Céng ty Xdy dung Ha No6i - CTCP thoai toa.n bo vén ciia
Téng Cong ty X8y dung Ha Noi - CTCP tai Cong ty va khong con 12 ¢d dong lém cua
Cong ty.

» Thang 01/2021: Céng ty da tang vbn diéu Ié thanh cong tir 160 ty dong lén 320
ty dong (Vén didu 1€ theo Dang ky kinh doanh thay dbi lan thir 15 ngay 27/01/2021).

» Ngay 21/7/2022: Cong ty dugc UBCKNN dugce cap Gidy Chll'ﬂg nhéan chao ban
cb phiéu ra céng chung so 220/GCN-UBCK véi tong sb Iqung ¢d phiéu chao béan
3.200.000 co6 phiéu, tang vén didu 1¢ tir 320 ty dong 1én 640 tv dﬁng

» Thang 10/2022: Cong ty da ting v6n diéu 1€ thanh cong lén 640 ty dong (Vén
diéu 1¢ theo ding ky kinh doanh thay dm 1an thir 17 ngay 10/ 10/2022).

> Thang 12/2021: Céng ty gép von thanh Iap cdng ty con 1a Céng ty C phén Xay
dung IKCONS.

» Thang 11/2022: Céng ty Cd phin Bao bi Viét Nam tré thanh Cong ty con cua
Cong ty.

» Thing 8/2023: Cong ty C6 phan Thuong mai NHT Global tré thanh Céng ty
con cua Cong ty.

» Thang 5/2023: Cong ty d4 t6 chirc thinh cong Pai hoi Cong doan Cong ty nhiém
ky 2023-2028.

*» Chudi s kién ky niém 65 niim thanh lap Céng ty (18/10/1959 - 18/10)'2024)

B Ngay 30/7/2024, Cong ty da tham gia Ngay hoi hién mau do Coéng ty Cb phan
Diu tr Bat dong san Taseco phéi hop cung Bénh vién Trung wong Quéan Poi 108 tb
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chirc. Ngay héi da thu hit sy tham gia déng dao cia toan thé can bd nhan vién Céng ty
tat ca chung mét tinh thén “Mot giot mdu cho di, mot cude doi & lai”.

- Ngay 17/9/2024, Céng ty cung cac Pon vi thanh vién thudc hé thong Taseco va
toan thé can bd nhan vién cua Tap doan da ing hd 3,5 ty dong hd tro dong bao cac tinh
mién Bic khéc phuc hau qua ctia con béo s6 3 thong qua Uy ban Trung wong Mat trén
T6 Quéc Viét Nam.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

2.1. Nganh nghé kinh doanh chinh

- Déu tu, kinh doanh phét trién nha va ha tang dé thi, khu dan cu, khu cong nghiép,
kinh doanh bét dcmg, sén, dich vu cho thué van phong;

- Tu vén, téng thau tu v4n va xdy dung céc du 4n dau tu xiy dung;

- Tu van, méi gidi, ddu gia bat dong san, diu gi4 quyén sir dung dét;

- Xay dung nha céc loai;

- Xéy dung nha khong dé ¢;

- Xay dung cong trinh k¥ thuit dan dung khac;

- Hoan thién cong trinh x4y dung;

- Quaén Iy, cung cap dich vu quan ly toa nha van phong, chung cu.

2.2. Dia ban kinh doanh

Dia ban hoat dong cia Cong ty tip trung & cac tinh/Thanh phd: Ha Noi, Thanh
Hoéa, Ha Nam, Thai Nguyén, Hoa Binh.

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t chirc kinh doanh va b méy quan Iy

3.1. Mé hinh quan tri:

DAL QI RONG CO NONG

O DOKG QUAN THI

TONG GLAM DOC

FHO TONG GIAM a0 PHE TONG GEAN BOC

PN
BN TE XV THUAT

| | BQLDA DON LUONG

QL THI OONG XAV Lip

3.2. Co citu by mdy qudn Iy ciia Cong ty

a) Dai hoi d(;:ng co déng

Dal hoi dong cb déng (“PHPCH’ ) 1a co quan ¢6 thdm quyén cao nhit quyét dinh
moi vin dé quan trong ciia Cong ty theo Luét Doanh nghiép va Diéu 1é cia Cong ty.
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b) Hoi c?(f;ng quan tri

Hoi dong quan tri (“HBQT” la co quan quan ly cua Cong ty, quyét dinh moi van
dé lién quan dén muc dich va quyen lgi cia Cong ty trir nhitng vén dé thudc tham quyf:n
cua PHDCD. HDQT Céng ty gém 05 (nd@m) thanh vién, do PHDCP bau hodc mién
nhi¢ém, bai nhiém.

HBQT ¢6 cac quyén va nhiém vu theo quy dinh va Diéu I¢ cia Cong ty.

¢) Ban Kiém sodt

Ban Kiém soat do DHPCP béu ra gdém 03 (ba) thanh vién, thay mit c6 dong dé
kiém so4t moi hoat dong kinh doanh quan tri va diéu hanh cua Cong ty.

Ban Kiém soat ¢6 cac quyen va nghia vy theo quy dinh va Piéu 1é cua Cong ty.

d) Ban Tong Gidm déc

Bo may quan Iy caa Cong ty chiu trdch nhiém va ndm dudi s 13nh dao cua HDAQT,
Céng ty ¢6 mot Tong Giam déc Cong ty diéu hanh va cic Phé Téng Gidm dde gitp viéc
cho Téng Giam déc. Téng Giam déc 1a ngudi dai di¢n theo phap ludt cua Cong ty trong
moi glao dich kinh doanh, chiu trach nhiém truéc HPQT va phap luat vé viéc thuc hién
cac quyen va nhi¢m vu dugc giao. Cac Phé Tong Giam déc hé tro Tong Giam dbe trong
viéc diéu hanh, quan Iy cdc hoat dong chuyén m6n khac nhau, dim bao viéc thuc hién
chién hrgc va ké hoach phat trién cia Céng ty. Téng Giam dbc va cac Phod Téng Giam
doc c6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat va DPiéu Ié Cong ty.

d) Cdc phong, ban chirc ning

Cac Phong/Ban ctia Cong ty la céc phong ban nghiép vu, dugce thanh lap theo Nghi
quyét cua HDQT Cong ty dé tham muu, gitp viéc cho Téng Giam débc trong viéc thuc
hién cac chitc nang quén ly, chi dao, diéu hanh Cong ty theo timg linh vire chuyén mén
nghi€p vu. Cong ty hién c6 05 Phong/Ban sau:

- Vén phong;

- Phong Tai chinh K& toén;

- Phong Kinh té K§ thuat;

- Phong Phét trién Dir an;

- Ban Quan ly cac Du an.

e) Cdc don vi truc thuge Céng ty

Trong ndam 2024, Cong ty da hoan thién thu tuc chdm dit hoat dong 03 chi nhénh:
Chi nhénh Cong ty tai Thai Nguyén, Chi nhanh Céng ty tai Da Nang va Chi nhanh Céng
ty tai Bic Ninh. Ngoai ra, trong Quy 1/2025, Cong ty d2 hoan tét thém thu tuc chém dirt
hoat dong Chi nhanh Xi nghiép Xay du‘ng s6 1 (tai Ha Noi). Céng ty sé tiép tuc thue
hién danh gia va thuc hién tha tuc giéi thé d6i v&i 05 (ndm) chi nhanh dang ngimg hoat
dong nham hoan thién co cu t6 chirc.

3.3. Cdc cdng ty con, cong ty lién két
- Cong ty con:
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o o Ty I€ sé hoat dng
SLE Tén Dia ch [ ; A
chugty e hiru kinh doanh chinh
A 2, | Tang 7, Tdoa nha ICON4, Xay dung; san xuét
C Co ph il
ORE Ty LOPBIN 15434 & La Thash, Ling cong nghiép; kinh
1 Xay dung 2 \ 51% 4 »
Thuong, Dong Pa, Ha doanh bat dong
IKCONS WE s .
Ndi, Viét Nam. san;...
Céng ty C phén S0 1283 Gidi Phong, chlnl:h saioilﬁ; thtr“t
2 8 ¥ PN | Hoang Liét, Hoang Mai, | 66,27% | 99n8 san. =
Bao bi Viét Nam = i vin phong, nha
Ha Noi, Viét Nam. s :
xuong, kho bai,...
Ban buon thach cao
Cing v CB visda Téng 7, toa nha ICON4, va Clinker; ban
By COP N | 2434 D8 La Think, Ling buén xi ming va
3 | Thuong mai NHT p 50,5% T
Global® Thuong, Dong Pa, Ha vat liéu xay dung;
Noi, Viét Nam. ban bubén vat tu
kim khi,...

() Cong ty di hoan tAt viée thoai vén trong Quy 1/2024 theo Nghi quyét HPQT sb
03/2024/NQ-HDQT ngay 30/01/2024.

- Danh sich céng ty lién két, cong ty c6 vén gop déu tu:

To 1 HDP kinh
STT|  Tén Céng ty Dja chi Y ¥ | doanh
s0 hiru =
chinh
Céne tv CB ohi Tang 7, Toa nha ICON4, Sé ‘
i s Off ’éx‘f P du‘; 243A DE La Thinh, Phuomg | | Diuw
! :5 4 ;y i Lang Thugng, Quén Pong Pa, . xdy dung
' Thanh phd Ha Néi, Viét Nam.
; : .5 | Tang 5, toa nha Tay Ha, sb 19 ‘
5 ng’;fg ;‘; pgi‘; dudng T4 Hru, Phuromg Trung |, Piu
4 Van X | VAN Quin Nam T Liem,| ° | xaydung
S0% - VaR AU | Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
Cong ty Cophan | 319/C11 Ly Thuong Kiét et
3 | Dautu Yé Xay dung ph@ng 15 quén 1-1, Thanh | 7,5% xay dung
s6 4.5 phé Hé Chi Minh, Viét Nam.
. 2 e Khu Céng nghi¢p Thanh Binh,
¢ Cb ph i o
4 ogig \BAk | X& Thanh Binh, huyén Cho | 0,5% | Ché bién gb
Méi, tinh Bic Kan, Viét Nam.

® Céng ty da hoan tit viéc thoai vén trong Quy 111/2024 theo Nghi quyét HDQT
s6 16/2024/NQ-HPQT ngay 07/08/2024.
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@) Céng ty da hoan tat viéc thoai von trong Quy 1V/2024 theo Nghi quyét HDQT
56 28/2024/NQ- -HDQT ngay 25/11/2024.

4. Pinh hwéng phit trién

4.1. Muc tiéu chii yéu ciia Céng ty

Céng ty Co phan Piu tir va Xay dung sb 4 xac dinh myc tiéu phéat trién bén viing
trén cac linh vuc: Dau ti kinh doanh bét dong san, thi céng xéy lap, quan 1y va dich vu
vén hanh téa nha. Trong do, chu trong nang cao vi thé cia Cong ty trong linh vuc diu
tu kinh doanh bét dong san vGi muc tiéu tré thanh nha dau tu hang dau trong linh vuc
kinh doanh bat dong san mang lai l¢i ich thiét thuc cho khach hang, c6 dong va cho tap
thé ngudi lao dbng, 1am 6t trach nhiém véi Nha nude va xa hai.

4.2. Chién lugc phit trién mmg va dai han

- Tlep tuc duy tri va phat trién linh vuc thi cong xdy ldp - nganh nghé kinh doanh
truyén théng cia Cong ty tai c6ng ty con 1a Cong ty C6 phan Xay dung IKCONS. Cong
tac thi cong x4y lap tap trung vao cic cong trinh trong ndi bo hé théng Taseco va déi tac
chién lugc;

- Khai thac, quén Iy va ning cao chét lugng cung cdp dich vu quéan ly Toa nha
ICON4. Hoan thi¢n Toa nha ICON4 14 hinh 4nh tiéu biéu, quang ba thuong hiéu cua
Cong ty;

- Tlm kiém c4c co hoi kinh doanh méi phu hop vaéi dinh hudng phat trién cua
Céng ty vé linh vuc dau tu du 4n bét dong san két hop cdc co hdi khac nhu diu tur - kinh
doanh nha mdy nuéc sach; nha ¢ xa hi, cai tao nha chung cu ci, wom trong ciy xanh
cung cap cho céc du 4n cia Céng ty Cé phan Diu tu Bit dong san Taseco (“Taseco
Land”)...

- Nang cao nang luc quén tri doanh nghiép, dao tao va xay dung mét méi truong
lam viéc héi tu duge ngudn nhéan luc chit lugng cao, t1ep tuc xdy dung va phat huy van
héa doanh nghiép.

- Ddy manh chuyén dbi sé: Chi dao thuc hién 16 trinh chuyén déi s, nang cao
tmg dung cong ngh¢ trong quan tri doanh nghiép, quan Iy dy an, kinh doanh va quan ly
sau d4u tu.

- Tang cudng quan tri rii ro va kiém soat ndi bd: Hoan thién hé théng quan 1y rui
ro, dam bao tuén thi quy dinh phép luét, déng thoi nang cao tinh minh bach va hiéu qua
trong hoat dong kiém soat néi bo. Dam bao hoat dong cua Céng ty tudn thi cac quy dinh
cua phap ludt cling nhu thong 1€ thi truong.

4.3. Cdc muc tiéu phdt trién bén vitg (mébi truwong, xd hoi va céng déng)

Cong ty luén chi trong quan tim, ddu tu va kiém tra thue hién vé céng tac an toan
ve sinh c6ng nghiép tai cong trum1g, noi lam viéc cling nhir cong tac, phong chéng chay
nd, giam tac dong tiéu cuc dén moi truong tai Toa nha ICON4 va tai céc du 4n, cong
trudng thi ¢ong, nhdm dam bao tudn thi céc tiéu chudn vé an toan lao dong va bao vé
moOi trudmg, tao ra mot khdng gian 1am viéc an toan, bén virng.

5. C4c riii ro c6 thé anh hwéng dén hoat ddng sin xuit ciia Cong ty
5.1. Riii ro vé kinh té, chinh sich
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Mac du co nhl,rng tin hiéu tich cuc cho thay su phuc héi cia nganh xay dung trong
nim 2024, mé ra tiém nang cho mdt chu ky tang truong mdi trong mang dau tu xay
dung ha ting va phat trién bét dong san, song kém theo d6 la thach thirc tir cac yéu 16
kinh té vi mo nhu téc do tang trudng, thu nhap binh quén, lam phat,... va su thay déi,
diéu chinh cac chinh sach ctia Nha nude trong viée quan 1y va céc quy dinh phap luat vé
Pau tr, Xay dung, D4t dai, Nha &, Kinh doanh bét dong san, tin dung, chimg khoan ..
dan dén sy khé khan trong viée trién khai thue hién cac dy 4n va gia ting rui ro phap Iy
cting nhu nguy co phat sinh tranh chép.

5.2 Ru: ro vé lii sudt, lam phit

Khi nén kinh te c6 bién dong, dic biét 1a trong cac giai doan ting trirdmg khong on
dinh, su thay ddi vé 13i suat va chinh sach tin dung 12 mot yéu t6 rii ro dang ké dbi vai
Cong ty khi thuce hién hoat déng kinh doanh bét dong san va xay dung. Viéc 1ai suit
tang cao ho#c cic ngin hang that chat tin dung c6 thé lam tang chi phi vay vén va giam
kha nang huy dong nguén lyc cho cac du 4n mdi.

Ngoai ra, khi lam phat & mirc cao, gia ca leo thang, gia cac yéu tb diu vio cho san
Xudt tang cao, dac biét 1a trong linh vue xay dung nhur xi mang, sat, thép,... day gla
thanh cbng trinh cao, gdy khé khan trong cong tac thu hdi vén, kinh doanh san phim
xdy dung, tic dong true tiép dén céc linh vuc hoat dong cua Cong ty.

5.3. Riii ro vé thi truémg

Thi truomg dau tu, kinh doanh bt dong san va hoat dong xdy dung 14 thj truomg
nhay cam véi cac dién bién ciia nén kinh té. Nhu ciu thi truong bt dong san luén thay
doi theo thdi gian, chiu anh hudng tir yeu t6 kinh té, xa hoi, va tam Iy tiéu dung cia
ngudi dan. Do véy, néu cong ty khéng nam bat kip thoi sy thay dbi nay, ho s€ gip kho
khan trong viéc dinh huéng chién lugc ddu tu, din dén tinh trang du thira hoic thiéu hut
nguon cung trong cac phén khiic bat dong san nhét dinh. Trong bdi canh nay, cac céng
ty can phai sang tao, linh hoat va luén cép nhét xu hudng thi trudmg dé giir vimg loi thé
canh tranh.

5.4. Riii ro vé thién tai, dich bénl

Céc rii ro khic vé thién tai, dich bénh néu xdy ra s& gay thiét hai vé tai san, con
nguoi tic dong tiéu cuc dén san lrgng va doanh thu, tién dd thuc hién dy an ctiia Cong
ty. Thién tai, dich bénh xay ra khién ngudi lao d@ng thiéu viéc lam, nguoi lao dong phai
nghi viéc dé thuc hién cac bién phép phong chéng dich din dén chit hrong cong viéc bi
anh huong, hiéu qua san xuét kinh doanh ciia Cong ty bi giam sut.

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat déng sin xuit kinh doanh

1.1. Két qua sin xudt kinh doanh thue hién nim 2024

a) Céng tdc thi cong xdy ldp

<+ Cong ty tiép tuc thyuc hién cac hop déng thi cong xay lap tai céc cong trinh trong
diém da ky két voi Cong ty me - Taseco Land:

- Hoan thanh quyét toan céc géi thiu hoan thién, co dién, ndi that cao cap bén
trong cdn ho Du an Toa nha NO1-T6 (thuéc Dur 4an Toa nha hén hop NO1-T6, T7 Khu
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Doan Ngoai giao Ha Nm) v6i doanh thu dat duoc 1a 4,1 ty dong;

- Hoan thanh quyét toan céc gm thau ha ting ky thuat tai dy 4n Khu d6 thj méi
thuoc Dy 4n KDT mdéi Trung tdm s6 4 Thanh Hoa (Du 4n s6 4 Thanh Héa) bao g6m céc
cong tac san l4p, 1at d4 via heé, giao thong, €p coc, dién chiéu sang ... va trong ciy xanh
canh quan. Doanh thu dat duge nam 2024 13 47,8 ty dong,

- Thuyec hién thi cong x4y lap, trién khai cac hop dbng thi cong xdy lap tai du an
T6 hop thuong mai dich vy hén hgp Nam Thai tai phudmg Nam Tién, thanh phé Phd
Yén, tinh Thai Nguyén (Dy 4n Nam Thai) ; trng céy xanh tai du an Khu nha & thudc
khu tai dinh cu xd Hai Yén - Thanh Héa (Du 4n Nguyén Binh) (nay la phuong Nguyén
Binh, Thi xa Nghi Son, thanh Héa) , Khu cong nghiép hd tro Pong Vin I11 (Ha Nam) fy
dat doanh thu ndm 2024 1a 145,6 ty déng;

% Hoat dong thi cdng xdy lap cia Cong ty C6 phin Xay dung IKCONS
(“IKCONS”) - c6ng ty con clia Cong ty (tai cde Dir én s 4 - Thank Hoéa, Dur dn Nguyén
Binh - Thanh Héa, KN Paradise - Cam Ranh, Nam Thdi — Thai Nguyen) dat doanh thu
650 ty déng, g6p phan quan trong vao két qua doanh thu hop nhét ctia Cong ty.

b) Céng tac quan ly Toa nha ICON4

- Cong tac quan Iy Toa nha ICON4 durgce thuc hién tot, dam bao an ninh, an toan
va cac hé thong/thiét bi thuon g xuyén duogc bao tri, bao dudng, cai tao ning cap dé nang
cao chat lugng dich vu cho khach hang;

- Céng ty di ky két Hop déng dich vu quan ly van hanh tda nha véi Cong ty Co
phin Quan ly Bét dong san Quoc té nham dam bao mang lai nhitng dich vu t6i wu, tién
nghi, dép tng t&t nhit nhu cu cia khach hang, déng thoi i wu héa higu qua vin hanh
toa nha, huéng toi sy phét trién bén viing va 1au dai.

- Doanh thu dich vu quan 1y Toa nha va cho thué mat bang, kho bii dat dugc ndm
2024 12 63,9 ty dong.

¢) Cong tdc quyét todn, thu hoi cong ng cdc céng trinh ton dong

Cong trinh ton dong lau nam, trong ndm 2024 Céng ty da thu hoi, xir Iy, cat giam
mot s6 khoan cong no phai thu phai tra chi tiét nhu dudi day:

- Phai thu khach hang Dich vu quan ly toa nha: Cong ty dé thuc hién sat sao trong
viéc quan 1y va thu hdi céng no toa nha, Cong ty da danh gia kha niing thu héi va trich
lap du phong ng phai thu khé ddi véi cac khoan cong ng phai thu khach hang d3 giai
thé, nging hoat déng, s tién 74 tricu dong.

- Phai thu khach hang céng trinh xay 1ap: Cong ty da thu héi 3,6 ty dong cong ng
tir cong trinh cfi, déng thoi xir 1y, bu trir cong ng phai thu khach hang véi sé tién 5,5 ty
dong. Pbng thoi, Cong ty da danh gia kha ning thu hdi va trich 1ap du phong no phal
thu khé déi v&i cac khoan cong ng phai thu khach hang di gidi thé, ngirng hoat dong, sé
tién 1 ty dong. Trong nam, Cong ty ciing di giai téa céc khoan bao lanh véi gid tri 12,7

ty dong.

- Trong ndm 2024, Céng ty da thyuc hién quyét toan mot sb cong trinh cii, dong
thoi bu trir ghi nhan giam chi phi san xuvit kinh doanh d& dang, sé tién gin 14 ty dong. ,ﬁ/
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1.2. Cdc chi tiéu dat dwoc nam 2024

T Cic chi ticu Ke h(‘u_lc;h 2024 Tht_rcthg;n 2024 | Tylé TH/
(Ty dong) (Ty dong) KH (%)
1 | Téng doanh thu 1.201,8 9376 78,0
2 | Loi nhuin truée thué 45,1 49.7 110,3
3 | Loi nhuin sau thué 33,2 36,8 110,8
2. Té chirc va nhén sw

2.1. Danh sich Ban diéu hanh Céng ty

TT Ho va tén Chiic vu Ngiy bd nhiém
1 | Nguyén Dic La Téng Giam dbc 09/04/2022
2 | Nguyén Song Ha Phé Tong Giam dée 27/06/2022
3 | Khuét Trung Théing Phé Téng Gidm dée 01/11/2024
4 | Pham Thj Kiéu Trang K& toan truéng 09/04/2022

2.2. Tom tit Iy lich
a) Ong Nguyén Dirc Lai - Téng Giim déc Cong ty
Ho va tén: NGUYEN DUC LAL

Gidi tinh: Nam.,
Ngay sinh: 21/04/1966.
Noi sinh: Ha Néi.
Qudc tich: Viét Nam.,

Trinh dé chuyen mdn: Ky su Xéy dung, Thac s¥ Quan tri kinh doanh qubc 1é,
Churc vu dang nﬁm gifr tai Cong ty: Thanh vién HDQT, Téng Giam déc.
Chirc vu dang nidm gii tai cac td chirc khac:
Téng Giam déc — Cong ty C6 phan Dau tu va Dich vu Yén Binh;
Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phan Pau tu - Xay dung Tay Ha;
Dai dién vn cua Taseco Land tai ICON4.
Hanh vi vi pham phép luat: Khéng

S¢ hiru ching khoén ciia ca nhén va ngudi o lién quan trong Coéng ty:

S& hitu c4 nhan: 180.000 cb ph

I chiém 0,28125% vén diéu 1¢;

S& hiru dai dién: 50% sé ¢ phin ciia Taseco Land tai ICON4;
S¢ hiru cia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phin, chiém 0% vén diéu 16
Céc khoan n¢ d6i véi Cong ty: Khéng.

- Loi ich lién quan déi véi Céng ty: Khéng co.

! Theo danh séch ¢b déng do VSDC lap ngay 19/3/2025.
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b) Ong Nguyén Song Ha - Phé Téng Gism dée Céng ty

-

Ho va tén: NGUYEN SONG HA

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 14/8/1971.

Noi sinh: Ha N6i.

Quéc tich: Viét Nam.

Trinh d9 chuyén mén: K§ su X4y dyng, Thac sy K¥ thuit.

Chirc vu dang nim gitr tai Céng ty: Pho Tong Giam déc.

Churc vu dang nim giir tai cdc t6 chirc khac: Chu tich HDQT - Céng ty C6 phén

Dau tu va Xay dyng TDH Ha Noi.

+
+
+

Hanh vi vi pham phap luét: Khéng.

S hitu chimg khoan cia ¢4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong Cong ty:
S6 hiru c nhan: 48.000 c6 phan?, chiém 0,075% vén didu 1¢;

S6 hiru dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu I¢;

S¢ hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phan, chiém 0% vén didu 16,

Céac khoan ng déi véi Cong ty: Khéng

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng 6.

¢) Ong Khuit Trung Thing - Phé Téng Gidm dbc Cong ty

+ + +

Ho va tén: KHUAT TRUNG THANG.

Gi6i tinh: Nam.

Ngay sinh: 18/12/1974.

Noi sinh: Ha Néi.

Quéc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén: K§ su Xay dung.

Chirc vu dang nam gifr tai Céng ty: Ph6 Téng Giam déc.

Chirc vu dang nim gitr tai c4c té chirc khéc: Khéng cé.

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng.

S¢ hitu chimg khoan cta ca nhan va ngudi cé lién quan trong Céng ty:
S hiru ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1¢;

S¢ hiru dai dién: 0 ¢6 phén, chiém 0% vén diéu 1¢;

S6 hitu clia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢ phan, chiém 0% vén didu 1.

- Céc khoan ng dbi voi Cbdng ty: Khong

Loi ich lién quan déi véi Céng ty: Khéng co.

d) Ba Pham Thj Kiéu Trang - K¢ toan trwéing, Ngui dwge ity quyén cong bé
thong tin

Ho va tén: PHAM THI KIEU TRANG.
Gi6i tinh: N

Ngay sinh: 29/08/1991.

Noi sinh: Lai Chau.

Qudc tich: Viét Nam.

? Theo danh sach c6 dong do VSDC I8p ngay 19/3/2025.
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- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén ké ton.
- Chirc vu dang nam giir tai Céng ty: Ké toan trudng.
- Chuc vu dang ndm gifr tai cac t6 chirc khac:
+ Trudng Ban ki¢m soét Cong ty C5 phin Xay dung IKCONS.
+ Truéng Ban kiém soat Cong ty Cé phin Bao bi Viét Nam.
- Hanh vi vi pham phép luat: Khéng.
- 50 hitu chiing khoén ciia c4 nhén va ngudi ¢6 lién quan trong Cong ty:
S&hiru cé nhén: 19.999 ¢6 phén®, chiém 0,03125% vén didu 1é:
S6 hitu dai dién: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diu 18
S¢ hitu cia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phén, chiém 0% vén didu 16,
- Céc khoan ng d6i voi Cong ty: Khéng.
- Lgi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong c6.
2.3. Nhitng thay dbi trong Ban diéu hanh: Bé nhiém chirc vu Pho Téng Giam
dbc doi voi ong Khult Trung Théng ké tir ngay 01/11/2024.
2.4.56 lwgng cdn bg, nhin vién va chinh sdich dbi voi nguwoi lao dong

+ + +

$6 lao ddng dai han dang tham gia déng bao hiém x4 hoi Cong ty dén 31/12/2024
2 40 ngudi. Tét ca lao dong dang 1am viéc déu duge ky hop déng lao dong dam bao day
di quyén va loi ich ciia ngudi lao dong theo quy dinh ctia phap lugt lao ddng va quy ché
ciia Cong ty. Ché do bao hiém xa hoi ciia ngudi lao dong duge Cong ty thuc hién day
du thong qua viée trich ndp bao hiém hang thang véi co quan bao hiém. Céng ty da t6
chirc kham sirc khoe dinh ky cho ngudi lao dong hang nim, hd tro chi phi kham chita
bénh cho ngudi lao dong bi 6m dau bénh hidm nghéo hodc bénh dai ngay.

Xdc dinh nguon nhén lyc 13 chia khéa cbt 15i trong su thanh cong ciia doanh
nghiép, Cong ty luén c6 chinh sach hd tr, tao didu kién dé ngudi lao dong dwoc ning
cao trinh dg, chuyén mén va luén duy tri hudéng dén mét moi truong lao dong tét, tao
diéu kién t6i da dé mdi c4 nhan phat huy kinh nghiém, nang hrc ciia minh.

Viéc phan phéi tién hrong, tién thuong duoc gén lin véi hiéu qua 1am viéc cia
nguoi lao dong, két qua san xuét kinh doanh cia Cong ty. Cong ty luén chu trong trong
viéc ngay cang ndng cao doi séng vit chit va tinh thin cta can bd. nhén vién théng qua
viéc nang cao cac mire phuc lgi duge hudng cua nguoi lao ddng tai Thoa udc lao dong
tap thé duoc ky keét trong nam 2024. Nim 2024, Cong ty d4 thyre hién binh chon va ting
thuéng ddi véi danh hiéu “Nhan vién xuit sic” tao dong lrc phén dau, cong hién va gin
bd clia nguoi lao dong voi Cong ty.

Céng ty luén ung ho, tao diéu kién cho té chirc Cong doan, Poan thanh nién Cong
ty hoat dong t6t nham duy tri cac phong trao van héa nhu 16p cém hoa ngh¢ thuat, ép
lam banh, the dyc thé thao, nghi mét, thim hoi dé ngudi lao dong doan két, hd tro 14n
nhau nhim dua Cong ty thyc sy [a mai nha chung, 4m ap cua nguai lao dong.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thyc hién cic dw 4n

Tong sb von déu tr vao cac cong ty con, cong ty lién danh, lién két va cie khoan
dau tur tai chinh ciia cdng ty tinh dén 31/12/2024 13 2483 ty ddng, trong do tdng sb vén

? Theo danh séch ¢ déng do VSDC Iap ngay 19/3/2025.
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dau tu vao cac cong ty con tai 31/12/2024 1a 241 ty dong va tai 31/12/2023 13 248.,6 ty
dong. Theo dinh huong téi co cdu lai linh vuc kinh doanh, céng ty da thoai toan bo von
20p cua cong ty tai cdng ty con: Cong ty Cd phan Thuong mai NHT Global, tai cong ty
lién két: Cong ty C6 phén Déu tw va Xay dung s0 4 - Van Xuén, va tai khoan diu tir khéc:
Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung s6 4.5 va tong cOng thu héi hon 11,5 ty déng.

Céc khoan déu turr vao cac cong ty con mang lai hiéu qua cao, dic biét 13 Cong ty
Cb phan Xay dung IKCONS, dem lai nguén doanh thu tai chinh 16n cho cong ty. Tuy
nhién, voi cac khoan dau tr vao cong ty lién doanh, lién két va diu tu tai chinh khac da
dugc thyc hién tir nhiéu nim trude, tinh dén thoi diém hién tai, cac khoan déu tur nay 1a
khong c6 hiéu qua, kha ning mat vén 13 rt 16n. Trong céc nam truée, Cong ty da phai
trich lap du phong khoén dau tw tai chinh la 7,3 ty dong tai Cong ty Co phan Sahabak
va Céng ty Cb phén Dau tr va Xéy dung 56 4.2.

4. Tinh hinh tai chinh:
4.1. Tinh hinh tai chinh

'S

Tang/
Chi tiéu Nim 2023 (VND) Nim 2024 (VND) gidm
(%)
Tbng gid tri tai sén 1.639.686.761.461 1.825.302.133.218 | 11%
Doanh thu thuin 1.413.416.351.806 937.569.678.800 | -34%
Loi nhuén tir hoat déng
' - . 70.997.574.77 610.066.605 | -26%
b doarh 997.5 9 52.610.066.605 b
Loi nhuan khac 342.937.889 (2.885.453.303) | -941%
R i s 71.340.512.668 49.724.613302 | -30%
trudce thué
Loi nhudn sau thué 55.553.416.986 36.793.052.417 | -34%
Ty 1€ loi nhudn tra cé tirc 58% 87% | 51%
|
4.2. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu
Chi tiéu Niim 2023 | Nam 2024 | Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn Giam nhe so
+ Hé 56 thanh to4n ngén han 1,66 1,51 | vo1nam
Tai san ngan han/ Ng ngén han
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Chi tiéu Nim 2023 | Nim 2024 | Ghi chd

+ Hé s6 thanh toan nhanh: 1,32 1,31 | truée do du
(Tai san ngén han - Hang ton kho)/ Ng ng vay tang
ngan han
2. Chi tiéu vé co cdu von Tang so voi
+ Heé s No/ Téng tai sén 0,46 0,53 | 1Am truoe

r : do du no
+ Hé s6 No/ Von chu so hiru 0,87 1,13 vay ting
3. Chi tiéu vé ndng luc hoat dgng P dugc cai
+ Vong quay hang tén kho 6,55 4,52 th'én, ma"nh
Gia vbn hang ban/ Hang tén kho binh quéin 50 ¥UL Ram

trudc

+ Vong quay tong tai sin 0,92 0,54
Doanh thu thuan/ Téng tai sdn binh quan
4. Chi tiéu vé kha néng sinh loi Tuong
+ Hé sb Loi nhufn sau thué/ Doanh thu 0,03 0,04 | duongva
thudn tang nhe so

: — véi ndm
+ H¢ s0 L¢i nhudn sau thué/ Von chu s& 0,06 0,04 o
hiru
+ Hé 30 Loi nhuén sau thué/ Téng tai san 0,03 0,02
+ Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh 0,05 0,06

doanh/ Doanh thu thuin

5. Co cdu c6 dong, thay ddi vén diu tw ciia chii sé& hiru

5.1.Cé phén.'
- Tong s6 ¢6 phan: 64.000.000 ¢b phén;

- Loai ¢b phan dang lwu hanh: C3 phén phé théng tr do chuyén nhugng,

5.2. Co ciu cé dong

Theo danh sach ¢ dong cita Cong ty do Téng cong ty Luru k¢ va Bu trir chimg khoan

Viét Nam 1ap ngdy 19/3/2025, co cau cd déng cua Cdng ty nhu sau:

I S Gia trj ¢6 phin T
T Danh myc SO0 PUANST | theo ménh gid P
(VND) &
A ~ b v A
1 | CO dong nha nirée, co dong 64.000.000 |  64.000.000.000 | 100
khic
1.1 | Nha nuée 0 0 0
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-

5 B um Gi4 tri co phin -

T Danil e So cohpr:l:n SO fhvecminh s Tzf’/li_t

(VND) (%)

1.2 | Cé dong khac 64.000.000 |  64.000.000.000 | 100

p | €0 dong trong nuée, nudc 64.000.000 |  64.000.000.000 100

ngoai

2.2 | Trong nuée 64.000.000 |  64.000.000.000 | 100

2.3 | Nuéce ngoai 0 0l 0
A ~ 4 - A ~ -

3 nclfﬁi"“g 6 chirc, cd déng ci 64.000.000 | 640.000.000.000 | 100
3.1 | Té chuc 46.400.100 | 464.001.000.000 | 72.5
3.2 | C4 nhan 17.599.900 | 175.999.000.000 | 27,5

4 | Cd dong lém, cb déng nhé 64.000.000 | 640.000.000.000 | 100
4.1 | Cé déng 16m 59.200.000 | 592.000.000.000 | 92,5

2 a e incs »s £
4.2 | CO déng nam gitr dudi 5% 6 4.800.000 |  48.000.000.000 | 7.5
¢ phiéu ¢6 quyen biéu quyét
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5.3. Tinh hinh thay déi vén diu tw ciia chi s& hiru:

Thoi gian | Von diéu 18 | Vén diéu I8
Lin hoan ting thém | sau phait Hinh thire o
thinhdot | (triéu | hanh (triéu | phat hanh Bon vi cap
phiathanh | ddng) ddng)
Linddu | Thanh Igp 45.000 Gidy chungknh,an (itﬁng ky kmh doa;nh S? 0103010772 do S& Ké
hoach va Dau tu cap ding ky lan ddu ngay 09/02/2006.
- Nghi quyét DHBCB ngay 27/11/2007 thong qua phuong an
Chao ban ¢6 | phat hanh thém cb phiéu pho théng tang von diéu €.
Lan 1 04/2008 | 40.764,35 | 85.764,35| phiura |_ Gidy chimg nhan ding ky chao ban s 278/UBCK- GCN ciia
cong ching | UBCKNN ngay 29/01/2008, véi tong sé lugng 6 phiéu chao
bén 12 4.076.435 c6 phiéu.
.+, 2 |- Nghi quyét DHDCD thuong nién nam 2008 ngay 29/4/2008
Chao bén ¢6 = ; , 4 % P £ SR ra
N S thong qua bao céo két qua phét hanh ting vén diéu 16,
T | g vin o 1549/UBCK Tighy 31712008 cila THOKKE chép
" can bo chua 2 ;
Lan?2 11/2008 4.235,65 90.000 chit va thuan viéc phat hanh 423.565 ¢6 phiéu.
ngui lao | - Gidy chimg nhin diing ky kinh doanh s5 0103010772 do S& Ké
dong hoach va Pau tr cép, ding ky lan dau ngay 09/02/2006. dang
' ky thay déi lan thir 2 ngay 03/12/2008.
- Nghi quyét PHDPCP s6 10 ngay 05/02/2010 theng qua phuong
Chio ban ¢ an phat hanh thém cd phiéu phd thong tang vén diéu 1¢.
.k 4 | - Ngay 10/02/2010, Céng ty duoc UBCKNN chip thudn cho
. phiéu cho co o S 2 s
Lan 3 03/2010 43.000 133.000 Cong ty phat hanh c6 phiéu cho ¢b déng chién lroc.

dong chién

- Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh 56 0100105574 do S& Ké

luge
hoach va Pau tr cép, dang ky lan ddu ngay 09/02/2006, dang
ky thay di 1an thir 4 ngay 06/4/2010.
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Théi gian | Von diéu I¢ | Vén diéu 1¢
Lin hoan ting thém | sau phit Hinh thire 5 .4
thinhdot | (triéu | hamh (triéu | phathanh Bon vj cap
phit hanh dong) dong)
Chao ban co | - Nghi quyét PHDCDH Cong ty ngay 26/10/2010 théng qua
phiéu cho cb phuong én phét hanh ¢6 phiéu tang von diéu [é Cong ty.
dong hién |- Gidy ching nhén ding ky chao ban cé phiéu sé 40/GCN-UBCK
Lin 4 07/2011 27.000 160.000 |  hiruva do UBCKNN cap ngay 14/03/2011.
nguoilao | Gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh sé 0100105574 do S& Ké
dong co hoach va Pau tr cép ding ky 1dn diu ngay 09/02/2006, ding ky
chonloc | thay déi 1an thit 5 ngay 09/8/2011.
- Nghi quyét PHPCD ngay 15/10/2020 théng qua phuong an
Chio ban cb plfét héf)h (jff) phiéu riéng 1¢ dé téng‘ vcﬁn/diéu [é‘:(.) 1
Lin S 12/2020 160.000 320.000 | phi Au riéng | CoPg van 0 6632/UBCK-QLCB ngay 05/1 lf202 cua UBCKNN,
1& - Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép s6 0100105574 do S&
Ké hoach va Déu tu cdp, ding ky 1an ddu ngay 09/02/2006,
dang ky thay ddi lan thir 13 ngay 22/12/2020.
- Nghi quyét s6 01/NQ- DHPCP thudng nién Cong ty ngay
09/4/2022 théng qua phuong 4n phat hanh ¢ phiéu ting vén
Chao bén c6 | diéu 18 Cong ty.
. hii h 2 (A , ; i . 5 £ X & i
Lin 6 10/2022 320.000 640.000 | P f=U c .OACO Gidy chimg nhén dan% ky f:hao ban co phiéu sd6 220/GCN
dong hién | UBCK do UBCKNN cép ngiy 21/7/2022.
hiru

- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s& 0100105574 do S¢ Ké
hoach va Dau tu cdp dang ky 1an diu ngay 09/02/2006, ding ky
thay déi 1dn thir 17 ngay 10/10/2022.

Trang 16/51




5.4. Giao dich c6 phiéu quy: Khong

3.5. Cac chitng khoan khac: Khéng

6. Bio cio tic djng lién quan dén mai trwedng va xa hoi

Bén canh hoat dgmg kinh doanh, Céng ty ciing di thuc hién tét trach nhiém vé mbi
treomg va xa hoi thé hién thong qua dién hinh 1a cong tac quan ly hoat dong Toa nha
ICON4 noi dit tru s& chinh ctia Cong ty. Véi muc tiéu ngay cang nang cip chat lugng
dich vu Toa nha ICON4, dép tng ngay cang cao nhu ciu ciia khach hang, Cong ty da
luén chu trong hoan thién cac dich vu quan Iy Toa nha ICON4 tao mot moi trrdong lam
vi€c than thién, an toan, tién lgi cho hon mét trim khach hang thué vin phong, hang
nghin nhén vién dang 1am viéc va hang trim luot n gm‘ﬁ thuong xuyén ra vao giao dich
tai Toa nha. Cong tic an toan, phong chéng chay nb dugc Cong ty dat Ién hang dau.
Hang ndm Céng ty déu c6 t chirc huin luyén cong tac phong chay chira chay cho cac
khach hang thué van phong mot cach thiét thuc va hiéu qua nhat. Su két hop chit che,
thuc hién sy kiém tra thuéng xuyén, nghiém tic vé cong tac phong chay chita chay voi
luc lugng canh sat quan 1y don vi da tao cho khach hang ciing nhu toan thé nhan vién
lam viéc trong Tda nha 6 sy yén tim, thoai mai lam viée. Coéng tac xir 1y nude thai cia
Toa nha van phong ICON4 ciing 12 vén dé 16n anh huéng truc tiép dén khach hang va
xa ho1 duge Cong ty didc biét quan quan tim va chi dao tuan thu nghiém ngét cac quy
dinh vé xtr 1y nuéc thai.

Cong ty khéng nglmg nang cao nang lyc quan tri doanh nghiép, ting cuong dao
tao nguon nhan lue chit lugng. Chung t6i luén dam bao hoat dong cia doanh nghiép
tuén thu quy dinh ciia phéap luét, cung cp théng tin minh bach.

Céng ty ludn tuan thi cac quy dinh ctia phép ludt trong d6 c6 ca phap luit vé bao
v€ méi truong. Cong ty khuyén khich can bé nhan vién tich cuc chung tay gop sirc thong
qua cac hoat dong bao vé moi trudmg cling voi cong déng Hé thong van ban dang dan
durgce tin hoc héa, han ché ti da véi hoat déng in an truyén théng. Bén canh dé mdi can
bd, nhén vién cia Céng ty déu 1a nhimg tuyén truyén vién tich cuc lan toa ¥ thirc bao vé
mdi truong tai cong dong va noi lam viéc.

Nam 2024, so lan bi xu phat do khéng tuan thi luét phap va cac quy dinh vé méi
trudmg va tong so tién phat do khéng tuan thu luat phap va cac quy dinh vé méi truong
cua Céng ty la: Khong.

Dién ning dugc Céng ty st dung chi yéu cho myc dich vdn hanh may méc va
chiéu sang tai noi lam viéc. Cong ty luén ¥ thic st dung tiét kiém dién nang theo ohlrcmg
trinh myc tiéu Quéc gia vé tiét kiém ning Iu'cmg Bén canh do, viéc s dung tiét kiém
dién néng ciing 12 mdt trong céc bién phap dé cit giam chi phi san xuét cta Cong ty.
Ngoai ra, Cong ty cling luén chu y trong viéc sir dung tiét kiém nuéc sach.

Trong thoi glan t6i, Cong ty sé tiép tuc diy manh viéc giam thiéu tiéu thy nang
hmrng bang cach tit céc thiét b dién khi khong cin thiét, sir dung hg: thong chiéu sang
tiét kiém nang lwong, ra soat lai cic méy méc, trang thiét bi dién dé tién hanh bao dudng,
stra chita, dam bao cdc may moéc, thiét bi hoat dong hiéu qua, it tiéu hao ning lrong.
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I11. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. Dinh gia két qua hoat djng sin xuit kinh doanh

Nam 2024 tinh hinh kinh té x4 hoi néi chung con c6 nhléu kho khin thach thie dbi
voi nganh xdy dung, ddu tr — kinh doanh bit ddng san vé thé ché, quy dinh phap 1y,
ngudn vén.... Viéc nay phan nao da anh huong dén viéc thuc hién ké hoach thi cong
x4y lap tai cac cong trinh nam 2024. HDQT, Ban diéu hanh va toan thé c4n bd nhan vién
Cong ty di trién khai nhiéu giéi phap thuc hién nhiém vu san xuat kinh doanh, tap trung
vao cac cong viéc, du an trong diém nhim t6i uvu hoat dong kinh doanh 2024.

So véi ké hoach nim 2024 dugc Dai hoi déng cb dong thucmg nién théng qua,
doanh thu Céng ty dat 78,0% chii yéu do Chu dau tur diéu chinh glan tién dé thi cOng dyu
an. Tuy nhién, lgi nhudn sau thué hop nhét dat 110,8% so vai ké hoach nho vao cac glal
phap hiéu qua va kip thai trong viée quan 1y chi phi gia von (diu tu thiét b hop 1y), tiét
gidm chi phi béo hanh va chi phi quén 1y trong qué trinh & chic thi cong, déng thi,
Céng ty cling luén sat sao trong viéc quan [y, giam sét chit ché hoat dfng cia céc cong
ty con. Cic cong ty con nay déu hoat dong rit hiéu qua va cé sy tin g trudng manh trong
nam 2024, déng gop vao két qua kinh doanh hop nhat cuia toan Céng ty va xudt sic vuot
chi tiéu vé lgi nhudn so véi ké hoach nam da dé ra. (Két qud hoat déng san xudt kinh
doanh cua Céng ty nam 2024 da dugc trinh bay trong Mue 1, Phan 1l ciia béo cdo nay).

Cﬁng tac quéan Iy Toa nha ICON4 duoc thuc hién tét, dam bao an ninh, an toan va
cac hé thong/thlet bi thuong xuyén duge béo tri, bao dudng, cai tao nang cip dé nang
cao chét luong dich vu cho khach hang.

Cong téc dau tu dv an trong nam 2024 di c6 nhimng chuyén bién tich cuc va di
dat dugc két qua dang mimg. Cu thé:

- I:)o: véi Dy an Nhém nha & Dong Nam dwong T6 Hiru, Ha T\'m Codng ty da hoan
thanh s6 héa ban db dia chinh, x4c dinh ranh gi6i va thuc hién cdm mdc tai hién truong.
Phéi hop quén Nam Tir Liém thuc hién cong tac giai phong mit bing dir 4n; Hoan thanh
phé duyét ban v€ thi cong, du toan Ha ting k¥ thuét va hang muc Nha & thip tang. Phéi
hop véi Tu vén chudn bi céc phuong an diéu chinh cuc bd khéi cao tang HH-01.

- Déi v6i Dy 4n Khu d6 thi Nam Dén Luong, Ha Nam, Coéng ty da hoan thanh
cong tac khéo sat dia hinh 1/500, chi truong chuyén dbi dit lua trong pham vi thyc hién
Du an; Hoan thanh phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ti 1é 1/500, trinh UBND thi
xd Duy Tién thim dinh dé 4n Quy hoach chi tiét i 1& 1/500.

- Ngoai ra, Cong ty ciing da va dang tiép tuc nghién ciru va hoan thién bdo cao
trién khai phuo‘ng an thue hién dy 4n tai 1283 Giai Phong, Ha Noi, cling nhu nghién ciru
céc co hoi diu tu du 4n tai cac tinh, thanh khac (Ha Nam, Vinh Phiic, Hoa Binh, Bic
Giang, Thanh Héa...) theo dinh huéng chung ciia Tap doan Taseco va Taseco Land. S

Day la nhitng co s quan trong dé Cong ty bat dau phat trién linh vue dau tur trong
ndm 2025 va nhimg nam tiép theo.

Cong tac quyét toan thu hdi von tai cac cong trinh di c6 chuyén bién tich cuc, song
van con nhiéu céng trinh gap phai khé khan vuréng mic do cach thirc quan ly, quan tri
trude day. Cu thé: nhu viée thidu hd so phép ly cua cac cong trinh/dy én dugc luu giir
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tai cac xi nghiép nhén giao khoan, khong c6 su hop tac ctia ¢4 nhan/don vi nhan khoan,
chu dau tr ¢6 thay déi vé t6 chirc, nhan sy quan 1y.
2. Tinh hinh tai chinh
2.1. Tinh hinh tai sin
Tong tai san hop nhét tai ngay 31/12/2024 1a 1.825 ty df)ng, tang 11% so vé6i déu
ndm. Trong nam vira qua, Co:mg ty da tiép tuc sir dung dong tién tir dot tang vén nam
2022 cho céc du 4n do d6 s6 du cac khoan tién va tuong duong tién giam so véi thoi
diém 31/12/2023. Trong khi dé, s du cac khoan phai thu ting manh phu hop véi tinh
hinh san xuit kinh doanh ciia Cong ty trong nam 2024.
2.2. Tinh hinh ng phdi trd
No phal tré tai ngay 31/12/2024 12 966 ty dong, tang 27% so v6i dau nam, chu yéu
ting & no ngin han. Viéc bd sung céc khoan vay ngén han giup cho Céng ty dam bao
dong tién cho hoat dong san xuit kinh doanh, sir dung linh déng va hiéu qua cac dong

vén. Cong ty ludn cha dong duy tri tinh hinh tai chinh vung manh, méc di s du ng vajju/ ;

ngén han ting manh tuy nhlen cac hé s6 thanh toan van duy tri & mirc an toan,
3. Nhirng cii tién vé co cdu té chire, chinh sach, quan ly

Nam 2024, Céng ty co ban hoan thanh viée co ciu lai b may té chirc ciia Cong ty
theo huéng dam bao cho bd mdy gon nhe va hoat dong c6 higu qua véi 05 Phong/Ban,
dong thoi cling hoan thanh cong tac nhan sy cap truéng, phd phong cac Phong/B an nhim
nang cao hiéu qua cong viéc, t6i uu hda ngudn luc va dap tng kip thoi cac yéu cdu phat
trién ciia Cong ty trong tuong lai.

Theo d6, Céng ty da thanh 1ap Ban quéan Iy céc du &n nhim quén 1y ¢6 hicu qua
cac cong trinh cong ty thi cong, bam sét cong tac xac dinh san lugng, doanh thu & tirng
giai doan. BO mdy an toan, vé sinh cong nghiép va phong chéng chay né tai cong trinh
dugc cing ¢b va duy tri bdo dam an toan trong qua trinh thi cng gép phan nang cao
thuong hi¢u cua Céng ty trong linh vy x4y lap.

Ngoai ra, Ban Tong Giam déc da dugc bd sung thém nhén sy c6 nang lye, chuyén
mén dé hé tro va nang cao hi¢u qua hoat déng ctia Cong ty. Cu thé, thang 11/2024, Cong
ty di bd sung Ong Khuat Trung Théng gitr chite vu Pho Téng Giam dbc ké ur ngay
01/11/2024 phu tréch vé linh vue dau tur dé phuc vu dinh huéng phit trién cua Cong ty
trong thoi gian séip t6i theo Nghi quyét sé 25/2024/NQ-HDQT cua HDQT.

4. K¢ hoach phat trién trong twong lai

a) Cic dw dn bit dong sin

- Lap ké hoach va dit muc tiéu cu thé cho hai du 4n d3 duogc giao chi dau tur 1a Du
an Nhém nha & Bémg Nam duong T6 Hiru, phucmg Trung Vin, quin Nam Tir Liém, Ha

Noi va Du an déu tu xay dung khu do thi méi két hop chinh trang dén cur hién trang khu
vire phia Nam t6 dan phd Pén Luong thudc phuong Yén Bac thi xa Duy Tién - Ha Nam.

- Déi v6i Dy an tai 1283 Giai Phéng, Cong ty sé tiép tuc nghién ciru cac vin ban
huéng dan thi hanh Nghi quyét thi diém cia Quéc hoi Quy 11/2025 va trién khai 1am
viéc voi cac don vi lién quan ciia Thanh phd Ha Noi dé dua du an vao danh muyc du 4n
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thi diém Quy I111/2025, chép thudn chi trrong dau tu dong thoi voi chép thuan Nha dau
tu trong Quy I1'V/2025.

- Péi véi cac du an khéc: Nghién ctru, chuén bi ngudn luc dé trién khai cong téc
quén ly thiét ké, trinh duyét du todn va thi cong céc céng trinh Nha & xa hoi tai du an
Green Park Mé Linh (Ha Néi); Tiép tuc nghién ctru cac du 4n dau tu c6 tiém nang trong
thoi gian 161 tai cac tinh Hoa Binh, Vinh Phuc, Phii Quéc, dvr 4n tai Ha Nam (khu nha &
Kim Bang, Nha mdy nuréc); theo st tinh hinh trién khai dy 4n cai tao chung cu cil, nha
& x@ hoi dé tim kiém co héi dau tr tai Ha N6i, Ha Long - Quang Ninh;..

b) Céong tdc thi cong xay ldp va qudn Iy Toa nha ICON4

- Péi véi cong téc thi cong xay lap: Tiép tuc cha trong trién khai cong tac thi cong
xay I4p theo hop dong da ky két va cac g6i thiu ky méi véi nguyén tic dim bao chit lugng,
tién d¢ da cam két; chu dong viée dau tu thiét bi phuc vu thi cong va tim cac giai phap dé
tiét giam chi phi, tang hiéu qua trong qud trinh thi cong véi muc tiéu cu thé nhu sau:

+ Thi cong cac cong trinh tai Dy 4n KN Paradise véi doanh thu dat trén 380 ty dong,

+Hoan thanh thi cong ha tang k¥ thuat va khoang 50% khéi luong san nén Dy 4n
Khu céng nghiép ho trg Déng Vin I11 véi doanh thu dat trén 730 ty déng.

+Thi céng cac cong trinh tai Dy 4n s6 4, Nguyén Binh — Thanh Héa, Dy 4n Nam
Thai — Thai Nguyén va mét s6 du én khac véi doanh thu dat khoang 350 ty dbng.

- Cong tac quan Iy va van hanh Téa nha ICON4 sé tiép tuc duoc ning cao chat
luong dich vu va trién khai d4u tu ci tao cac hang muyc canh quan, 4nh sang, hé thong
xur ly nude thai... Thyc hién t6t cong tic an ninh, an toan va vén hanh céac hé théng thiét
bi cia Toa nha (thang may, PCCC, &m thanh, tram dién, cip nude, chiéu sang, camera
an ninh .....) 4 dam bao nang cao chat luong dich vu cho khach hang; dam bao hoan
thanh céc chi tiéu doanh thu, lgi nhuan theo ké hoach.

¢) Cic chi tiéu ké hoach sin xudt kink doanh nim 2025 ciia Cong ty nhw sau:

T Chi tidu Tm,;;} 1;52 g}zoz‘: Keé ;;;1; :}uzs
1 | Doanh thu hop nhét 937,6 1.529,8
2 | Loi nhuan trudc thué hop nhét 49,7 49.6
3 | Loi nhugn sau thué hop nhét 36,8 | 37,3

IV. PANH GIA CUA HPQT VE HOAT DONG CUA CONG TY

1. Pianh gia ciia HDQT vé cdc mit hoat dfng cia Cong ty

Vi vai tro, nhiém vu va quyén han cia minh, HDQT da chu dong trong cong tac
quan tri, thuc hién t6t cong tac dinh huéng phat trién Coéng ty theo chién lvoc ciia Tép
doan Taseco va cong ty me. C4c linh vuc hoat dong cia Cong ty déu co nhlmg chuyén
bién tich cuc nhur: Cong tac thi cﬁng xay Eﬁp duoc duy tri va phat trién vimg chéc, cong
tac phat trién du an da c6 nhitng két qua t6t, kha quan; cong tac tai chinh duge dam bao
an toan; cong tac quén 1y toéa nha ngay cang dwoc ning cao va dem lai hiéu qua kinh té
cao; cong tac vin phong va phap ché én dinh, tuan thi nghiém tic cac quy dinh cua
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phap ludt. Nhirng thanh twu nay chinh 1a nén tang viing chic, mé ra trién vong va tao
tién @& dé Céng ty tiép tuc c6 nhirng thanh tich méi va phat trién én dinh trong nam
2025.

Vi két qua cao trong san xuét kinh doanh nim 2024, HBQT Céng ty da kién nghj
Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2025 phe duyét mic ¢ tirc chi tra clia nam 2024
12 5%. Diéu nay danh déu mét bude phat trién virng manh ciia Cong ty, dong thoi phan
anh su nd luc khong ngimg trong viéc phuc hoi va cai thién hiéu qua kinh doanh sau
nhirng thir thach trong théi gian qua.

2. Panh gii ciia HPQT vé hoat dong clia Ban Tong Giam déc Cong ty

Thong qua cac cugc hop HDQT bao cdo giao ban Cong ty, béo cdo dinh ky va bio
cao dot xuét cia Tong Giam dbc, HPQT da giam sat hoat dfng ctia Ban Tng Giam dbc
mdt cach toan dién vé cdc mit hoat ddng ctia Cong ty va nhén thdy Ban Téng Gidm déc da:

- N6 luc 16n trong thuc hién nhiém vy dugc giao nim 2024 véi két qua dang ghi
nhén; tuén thi nghiém chinh cdc quy dinh phép luat hién hanh va thuc hién dung chie
nang, nhi¢ém vu duoc giao theo quy dinh ciia Luét doanh nghiép, Didu 1& Cong ty va céc
quy ché hoat dong cua Cong ty.

- B6 sung 01 Phé Téng Giam dbc phu trach mang dau trr bat dong san. Day 1a mét
trong nhitmg budc di chién luge quan trong trong ké hoach mé rong va phét trién bén
virng ctia Cong ty.

- C6 phan cong, iy quyén nhiém vu rd rang cho cic Phé Tong Giam dbec va cée
ngudi quan 1y khéc ctia Cong ty theo timg linh vire dugc phan codng.

- Bam sat ké hoach sén xuit kinh doanh, cong tic t6 chirc hop giao ban dinh ky,
dot xuét dé danh gia két qua thyc hién cong viéc va ké hoach cong viéc cho ky tiép theo
va trién khai thyuc hién céc nghi quyet cua HDQT mét cach c6 hiéu qua

- Quyét liét trong cong tac thu hdi cong no, chi dong trong viéc trién khai cong tac
du 4n nham thuc diy tién &% thyuc hién céc du 4 an dau tr .

- Chap hanh va tudn thu céc nghia vu vé cong bb théng tin theo quy dinh cua
phap luat.

- Nim bit cac thdng tin, quy dinh cua tdp doan, céng ty me dé trién khai va linh
hoat trong viéc diéu hanh c4c hoat dong kinh doanh.

- Phéi hop véi cong doan cham lo doi séng va gin két ngudi lao dong voi Céng
ty, ndng cao hiéu qua lam viéc.

3. Cic ké hoach, dinh hwémg ciaa HDQT Cong ty

- Tb chire chi dao, glam sat viéc trién khai thuc hién ké hoach san xuéat kinh doanh
nim 2025 mot cach quyét liét va cé hidu qua fir nhung thang diu nam 2025. Chi dao
viéc xay dung ké hoach tai chinh dam béo dép (g ngudn vén thuc hién cac du an cua
Cong ty.

- Tdp trung céng tac quan trj hiéu qua ddi véi cac du an trong diém cia Cong ty:
Du 4n Nhém nha 6 Déng Nam duong T6 Hiru, Du an Khu d6 thi mdi Dén Luong tai thi
xa Duy Tién, tinh Ha Nam; phuong én dau tur tai Dy 4n 1283 dudmg Giai Phéng, Ha Noi
va dy an Nha may nudce tai Duy Tién, Ha Nam. ..

- Tim kiém co hoi déu tu, déu thau, déu gi4 céc dur 4n tiém ning d3 hoan thién tha
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tuc phap 1y tai dia ban Ha N¢i va céc tinh 1an can nhu Théi Nguyén, Béc Giang, Vinh
Phuc, Hoa Binh, Thanh Hoéa... cling nhur chi dao nghién ciru mé réng linh vuc diu tw
khac cua Cong ty.

- Chi dao sét sao cOng tac quyel toan, thu héi vén cac cong trinh da hoan thanh;
quyét dinh céc giai phap thu hdi vén & céc céng trinh ton dong 16n, kéo dai.

- Tiép tuc chi trong cong tac quan ly, van hanh, stra chira, bao ducmg trang thiét
bi Toa nha ICONA4, cii tao, nang cap mot sé hang myc ciia Toa nha nhim nang cao chét
lugng dich vy dép (g nhu ciu khéch hang, tang doanh thu va hiéu qua trong viéc khai
thac dich vu.

- Dy manh chuyén d6i s6: Chi dao thuc hi¢n 1 trinh chuyén déi sé, néng cao (mg
dung cdng nghé trong quén trji doanh nghiép, quén Iy du én, kinh doanh va quan ly sau
déu tu.

- Tang cudng quan tri rili ro va kiém sodt ndi bo: Hoan thién hé théng quan 1y ri
ro, dam bao tuén thii quy dinh phéap luét, déng thai nang cao tinh minh bach va hiéu qua
trong hoat dong kiém soat néi bd. Dam béo hoat dong cia Cong ty tudn thi cac quy dinh
cua phap ludt cling nhwr thong 1€ thi trudmg.

- Phat trién ngudn nbhan luc: Tép trung xay dung doi ngu lanh dao va nhén su chu
chét, nang cao néng lyc quan tri va chuyén mén héa bé may to chuc,

V. CONG TAC QUAN TRI CONG TY

1. HDQT Cong ty

1.1. Thénh vién va co cdu HDQT

HDQT Céng ty hién nay gdbm 05 ngudi. Gom:

TT Ho va tén Chire vu
1 | Ong Nguyén Trén Ting Chu tich HDQT
2 | Ong Nguyén Prrc Lai Thanh vién HPQT, Téng Giam ddc Cong ty
3 | Ong Nguyén Puc Ha Thanh vién HDQT
4 | Ong Ding Huy Khai Thanh vién HDQT déc lap
5 Ba Cao Thi Lan Huong Thanh vién HDQT, Nguoi phy trach quan tri
Céng ty

(Théng tin Ong Nguyén Pie Lai di dugc trinh bay tai phan II, muc 2)
a) Ong Nguyén Trin Ting - Chii tich HDQT

- Ho va tén: NGUYEN TRAN TUNG.

- Gidi tinh: Nam.

- Ngay sinh: 06/11/1974.

- Noi sinh: Quang Ninh.

- Quédc tich: Viét Nam.

- Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ X4y dung.

- Chirc vu dang nim gifr tai Cobng ty: Chu tich HBQT.
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Chirc vu dang nim gifr tai cac td chirc khéc:

Thanh vién HPQT kiém Tong Giam déc — Céng ty C phin Pau tu Bit dong
san Taseco;

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phén Taseco Invest,

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

+ +

S¢ hitu chimg khoén cua c4 nhédn va ngum co lién quan trong Cong ty:
S¢ hitu ca nhén: 0 ¢6 phin, chiém 0% vén didu 1¢;

S hitu clia nguoi c6 lién quan: 0 ¢b phn, chiém 0% vén didu 1€

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khéng

- Loi ich lién quan ddi véi Céng ty: Khéng co.
b) Ong Nguyén Dirc Ha - Thanh vién HDbQT

-

Ho va tén: NGUYEN PUC HA.

G161 tinh: Nam,

Ngay sinh: 24/10/1976.

Noi sinh: Ha Nbi.

Quéc tich: Viét Nam,

Trinh d6 chuyén mon: Ky s xay dung; Cir nhan ngoai ngi.

Churc vu dang nim git¥ tai Cong ty: Thanh vién HDQT.

Chirc vu dang nam gii¥ tai cac tb chirc khac: Chi tich HBQT, Tong Giam dbc —

Céng ty C6 phan Xay dung IKCONS.

Hanh vi vi pham phép luét: Khong.
S¢ hiru ching khoan cua ca nhén va ngum co lién quan trong Cong ty:

+ S& hiru ¢4 nhan: 50.000 cb phan?, chiém 0,078125% vén diéu 1€;

+

Sé hitu dai dién: 0 ¢ phan chiém 0% vén didu 1€é;

+ S6 hiru ctia ngudi c6 lién quan: 0 ¢ phan, chiém 0% vén didu 16;

Cac khoan ng déi véi Céng ty: Khéng
Loi ich lién quan doi véi Céng ty: Khong co.

¢) Ba Cao Thi Lan Huong - Thanh vién HPQT, Ngwvi quin tri Cong ty

Ho va tén: CAO THI LAN HUONG.
Gidi tinh: Nir.

Ngay sinh: 08/07/1976.

Noi sinh: Quang Ninh,

Quéc tich: Viét Nam.

- Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan Kinh té Déi ngoai

Chirc vy dang nam gitr tai Cong ty: Thanh vién HPQT, Ngudi phu trach quéan

tri Cong ty.

Chirc vu dang nam gii¥ tai cac td chirc khac:

+ Trucng Ban Kiém so4t — Céng ty C6 phan Tép doan Taseco;

+ Pho Téng Giam dbc — Céng ty C6 phan Péu tur Bit ddng san Taseco;

“ Theo danh sich c6 déng do VSDC 18p ngay 19/3/2025.
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Chi tich HDQT, Téng Gidm dbc — Cong ty C6 phin Quan 1y B4t déng sin Quéc

Phé Chi tich HDQT — Céng ty C6 phan Alacarte Ha Long;
Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan B4t dong san Trang An;
Dai dién von ciia ICON4 tai Cong ty Cé phén Bao bi Viét Nam.
Pai dién von cta Taseco Land tai Cong ty C6 phén Déu tu va Xay dung sb 4.
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- 50 hitu chimg khoan ctia ca nhan va nguoi cé lién quan trong Cong ty:
S6 hitu ca nhan: 100.000 ¢b phan®, chiém 0,15625% vén didu 1¢;
S& hiru dai dién: 50% sé ¢ phfm cia Taseco Land tai ICON4;
Cac khoan ng déi vai Céng ty: Khéng

- Loi ich lién quan déi véi Céng ty: Khéng co.

d) Ong Ding Huy Khéi - Thanh vién HDQT dgc lap

- Ho va tén: DANG HUY KHOI

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 05/05/1960

- Noi sinh: Hai Duong

- Quéc tich: Viét Nam

- Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Quan trj kinh doanh, Cir nhan kinh té chuyén
nganh Tai chinh K¢ toan.

- Chtic vy dang nam giir tai Cong ty: Thanh vién dgc lap HDQT.

- Chic vu dang ndm giir tai céc 16 chirc khéc: Thanh vién HDQT Céng ty C6
phan Dich vy Hang khong Taseco.

- Hanh vi vi pham phép ludt: Khong

- S0 hiru chiing kho4n ctia ¢4 nhan va ngudi c6 lién quan trong Cong ty:

+ S& hitu ¢4 nhan: 0 ¢d phén, chiém 0% vén diéu I¢;

+ So hiru dai dién: 0 c6 phin, chiém 0% vén diéu 1&;

+ S hitu cua ngudi 6 lién quan: 0 cb phén, chiém 0% vén diéu 1é.

- CAc khoan ng déi véi Cong ty: Khéng.

- Lgi ich lién quan d6i véi Céng ty: Khéng co.

1.2. Cdc tiéu ban thupe HPQT: Khong cé

1.3. Hoat déng cia HDQT

HDQT da thyc hién dung chirc niing, quyén han ciia minh tai Didu 28 - Piéu 1é
Cong ty, quan tri Céng ty theo dung quy ché ctia Cong ty va quy dinh phép luit. HDQT
da t6 chirc thanh céng BHDCD thuong nién nam 2024 vao ngay 15/5/2024 va hoan
thanh viéc iy ¥ kién cb dong bang vin ban dé chdp thuan Hop dong, giao dich gifra
Cong ty va Cong ty C6 phan DAu tu Bat dong san Taseco vio théang 11/2024.

HDPQT thudng xuyén té chirc hop thuing ky hang Quy hoic ngay khi c6 cac dé
xudt ciia Tong Giém doc dé chi dao thuc hién cdng téc san xuat kinh doanh duogc kip
thdri, thong sudt nhu phé duyét hop déng véi ngudi lién quan, cong tac thu hdi céng no,

+ 4+ +

4= %

]

* Theo danh sach c6 déng do VSDC ldp ngay 19/3/2025.
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phuong hudng gla:l quyét cac ton tai, vuréng mic trong cong tic thanh quyét toan cong
trinh, céng no toén dong, ... N§i dung cac cude hop HDQT duge chudn bi k¥ ludmg, day
di, cu thé. Bién ban hop dugc ghi chép day du, rd rang dung quy dinh.

HDQT nghiém tic thyc hién cong tac bao cao véi Uy ban chimg khoan Nha nudec,
S6 giao dich chung khoan Ha Noi va cdc co quan chire nang, ddy du, kip thoi.

Nam 2024, dé kip thoi giai quyét céc cong viée thuée thim quyén, HDQT di tb
chirc 21 cude hop truc tiép va 05 lan ly y kién biéu quyét thanh vién HDQT bing vin
ban vdi ty 1€ tan thanh 100%. HDQT da thuc hién tét cc chire ning, nhiém vu ciia minh
trong viéc xay dung céc chinh sach, chi truong, ké hoach trung va dai han cua Céng ty.
Cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT duge ban hanh phu hop vm diéu Ié, cac quy dinh
cua Ludt Doanh nghiép va Luét Chimg khoan, tap trung chu yéu vio nhirng ndi dung
sau:

- Ké hoach, nhiém vu san xuét kinh doanh ciia Céong ty, giai phép thuc hién, trinh
PHDCD ké hoach kinh doanh va trién khai ké hoach kinh doanh nam theo phé duyét
cua BPHDCBD;

- Cong tac nhén su, co cdu lai bd may quan ly Cong ty;

- Cong tac hop dong, giao dich véi ngudi ¢6 lién quan va cic hop ddng tin dung
khac;

- Thoai von tai cac cong ty ma Cong ty so hiru vdn va chim dut hoat dong cac Chi
nhanh cia Coéng ty.

- Phé duyét cong ty kiém todn bao céo tai chinh, quyét dinh cic ndi dung vé xir Iy
tai chinh cia Céng ty;

- Phé duyét thuc hién biéu quyét tai céc phién hop DPHPCD tai cong ty con.

Bing 1. Céc cugc hop HDQT

S6 bubi o
hop R Ly do khéng
I'T | Thanh vién HDQT Chirc vu tham
HDQT tham du hop
du hop
tham dw

Chi tich Gitr chire vy Chu
1| Nguyén Trdn Ting : 1221 | 100% |[tich HDQT fir|

T
HEQ ngay 15/5/2024
Mién nhiém chirc
£ Chu tich vu Thanh vién
. A . 1 0 .
2 | Péo Tién Duong HPOT 09/21 00% HPQT tir ngiy
15/5/2024
3 | Nguyén Birc Lai Thanh vién 21/21 100%

4 | Cao Thi Lan Huong | Thanh vién 21/21 100%

5 | Nguyén Dtrc Ha Thanhvién | 2121 | 100%
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dung IKCONS.

| Sébudi | . ., |
h Tyl Ly do khén
| TT | Thanh vién HDQT | Chire vu %@ | giam y €
HDQT dex 1 tham du hop
‘ tham du ’ waop '
| 6| Dang Huy Khoi Thanhvien | 2121 | 100% {
Bing 2. Cdc Nghi quyét ciia HDQT
£ A Ty Ié
STT 0 Ngh; Ngay Néi dung thong
quyet
Lo B qua
Vé viéc phé duyét thuéng nang suit nim
1 01A/2024/NQ 09/01/2024 | 2023 cho ngudi lao déng va trich quy | 100%
N -HBQT  khen thudng, phic lgi Cong ty nam 2023.
Vé viéc chép thuin chi trrong déu gia
quyén sir dung dit thyc hién du an: T
2 01/2024/NQ- 17/01/2024 | hop khach san, dich vu thwong mai va | (g%
HDQT quang truong bién x4 Quang Hung, thanh
B | phd SAm Som, tinh Thanh Héa.
Ve viée chdp thuin chu trrong kv két,
3 02/2024/NQ- 17/01/2024 | thuc hién cac hop dong, giao dich gifra | 190
HDQT Cong ty voi Ngudi o lién quan.
Phé duyét phuong an thodi toan bé vc;'in
4 | BROZINQ- | 30/01/2004 | g6p ciia Cong ty tai Céng ty C6 phan | 100%
HBQT Thwong mai NHT Global.
Phé duyé€t Iva chon don vi thyuc hién céc
goi thﬁu Khao sat dja hinh, Lap nhiém
5 | 04/2024/NQ- 30/01/2024 | vu va d6 an quy hoach chi tiét 1/500 va 100%
HDQT Khao sat do dac dja chinh tai Dy 4n Khu
5 do6 thi mdi Nam Dén Lu(mg
Phé duyét ngay ding ky cudi cung thuc
6 05/2024/NQ- 29/02/2024 | hién quyen tham dy Dai hoi dong ¢b déng | 100%
HDQT thuong nién nam 2024.
Vé ngay dang ky cudi cing dé thuc hién
06/2024/NQ- quyén tham dy PHDCD thuéng nién nam .
7 HDQT 21/03/2024 | 2024 va gia han thoi gian t6 chire hop —
DHDCD thudng nién nam 2024.
Ve viéc ky Hop déng tur vén thiét ké thuc
07/2024/NQ- hign cong tac dieu chinh thiét ke kién trac 5
8 HPQT 27/03/2024 mat ngoai hang muc Nha ¢ thap ting Dy i
) an nhém nha & Déng Nam dudng To Hiru.
Phé duyét ndi dung va uy quyén biéu
7.1/2024/NQ- quyét tai Dai hoi dong cb déng thudng "
9 HDQT 27/03/2024 | pign nam 2024 Cong ty Co phin Xay 100%
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£ . Ty I¢
str| S0 :],%:]! Ngay N¢i dung thong
quy _ | qua
| 08/2024/NQ- Théng qua triéu tap Dai hi dong ¢ dong
10 HPQT 19/04/2024 thuong nién niam 2024, 100%_
Phé duyét ay quyen tham dur, bleu quyet .
| thong qua cdc noi dung va bd sung noi
11 09/ f{(g'ﬁ”?(} 09/05/2024 | dung chuong trinh hop Pai hoi déng ¢é | 100%
Q dong thudng nién nam 2024 cia Céng ty
Co phén Bao Bi Viét Nam. _
V& viéc bau Chu tich HDQT nhiém ky
10/2024/NQ- 2020-2025 va chap thuan ky két Hop %
12 HPQT 15/05/2024 dong thi cong véi Cong ty C6 phén Dau 100%
B tur Bét ddng san Taseco. B
V& viéc Chép thuan ky két hgp déng thi
I3 | ] “2024’?](3‘ 23/05/2024 | cong xdy dung véi Cong ty CO phan Xay | 100%
HDQ dung IKCONS,
12/2024/QD- Ve viée cho théi giir chirc vu Chanh Vin 100%
14 HDQT 28/05/2024 | phong. | o
Vé viéc phéan cong nhiém vu cac thanh
15 | 132024/NQ- | 15062004 | vien HDQT nhiém ky con lai nhiém ky | 100%
i HEQ1 2020-2025.
14/2024/NQ- V& viée lua chon don vi kiém toan Béo 3
16 pQT | 04/07/2024 | ¢46 133 chinh nam 2024. Hte
L HBQ
Vé viéc chap thuén ky két Hop déng thi
cong goi thau thi cong ha tang k¥ thudt —
17 | 15/2024/NQ- 01/08/2024 | Giai doan 1 Dy an Déu tu xay dung va | 100%
HDQT kinh doanh két cau ha ting KCN Ddng
- Van 111 tai cao téc Cau Gié - Ninh Binh.
Vé viéc phé duyét phmmg an thoai toan
18 16/2024/NQ- 07/08/2024 | bd von gop tai Céng ty C6 phan sé 4 Van | 100%
HDQT Xk,
Vé viéc gia han thoi gian cap han mirc tin
dung theo Hop dbéng tin dung sb
17/2024/NQ- /2024 | 01/2023/913/HPTD tai Ngn hang | 100%
19 07/08/2024
HDQT TMCP Péu tu va Phat trién Viét Nam Chi
nhanh S& giao dich 1.
Vé viée ky két Hop dong thi cong ha ting
18/2024/NQ- k¥ thudt - Giai doan 1 Dy 4n Déu tu xay .
20 HDQT 04/09/2024 dung KCN hd trg Dong Van 111 voi Cong L0k
ty C6 phan Thinh Vucmg TVT.
Vé viéc phe duyét co cdu td chire bo may
21 19/ %034KNQ- 04/09/2024 | Cong ty, co cau té chirc nhéan sw, tiéu chi | 100%
i QT dénh gia va khung thu nhip, diéu chinh ,
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. . Tyle
So Nghi a yx
STT quy%t ; Negay Néi dung thong
_ B _ qua
' thu nhép hang thang déi véi Ngudi lao
dong.
Vé viéc chot danh séch cd dong dé thue
22 20/2024/NQ- 17/09/2024 | hién quyén nhén ¢é tire nam 2023 bang | 100%
HDQT tién.
23 | 2 qu(gé/yQ- 08/10/2024 | V& viée chdm dirt hoat dong Chi nhénh. 100%
o Vé viéc ban hanh Quy che nguoi dai dién i
22/2024/NQ- cua Cong ty Cb phin Pdu tu va Xay dung o
24 HDPQT 08/10/2024 s6 4 tai Doanh nghiép c6 von gop cua | LR
ICON4. |
Ve viée lay y kxen co dong bang vin ban
25 23/2024/NQ- 08/10/2024 | dé théng qua cac vén dé thudc tham quyén |  100%
- HDQT _ cua DHDCPD Coéng ty.
Vé viéc théng tzua cac ndi dung va cac vén
24/2024/NQ- de lién quan dén viéc lay v kién cb dfmg 5
26 HDPQT 25/10/2024 bang vin ban dé théng qua cdc van dé 104
| _ thudc thim quyén cia DPHPCD. H
| 25/2024/NQ- | Vé vige ti€p nhan va bd nhiém chic vu .
27 HDQT 0171172024 | ppq Téng Giam dbe Cong ty. R
26/2024/NQ- V& viée théng qua chu truong bd nhiém "
28 HDPQT 0171172024 | chgnh Vin phong Céng ty. e
Vé viéc phé duyét han mirc tin dung nam
27/2024/NQ- 2024-2025 tai Ngan hang TMCP Piu tu 5
29 HDQT 11172024 | v3 Phat trién Viét Nam — Chi nhanh S& 10:%
Giao dich 1.
Vé viée phe duyét phuong 4n thoa vén tai
30 28/2024/NQ- 25/11/2024 | Cong ty C6 phan Dau ar va Xay dung s6 | 100%
HbQT 45.
Vé viéc phé duyét biéu quyet thfmg qua
va uy quyén thuc hién biéu quyet béng
31 28.1/2024/NQ 06/12/2024 | van ban dé théng qua cac noi dung tai | 100%
-HbQT DHDCD bit thuong nim 2024 cia Céng
| ty C6 phén Xay dung IKCONS. |
29/2024/ NQ- Vé viée phé duyét cac ndi dung thuée 0
32 HDQT 26/12/2024 | pim quyén ciia HPQT Cong ty. I

1.4. Hoat dgng ciia thanh vien HPQT djc lap:
Trong qué trinh hoat dong, thanh vién HDQT doc lap véi tinh thin trach nhiém

cao da:
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- Tham gia day dii cac phién hop ciia HDQT theo quy dinh;

- Thue hién cong tic giam sat thong qua céc béo céo, to trinh ciia Téng Giam déc
va dua ra nhitng danh gid, giai phap cho céc noi dung xin ¥ kién ctia Tong Giam débc dac
biét 1a vé cong tdc tai chinh ciia Cong ty;

- Tham gia biéu quyét chuong trinh, ké hoach, né; dung, tai liéu phuc vu hop Dai
hoi dong cd dong Cong ty.

2. Ban Kiém soat

2.1. Thanh vién va co ciu ciia Ban Kiém sodt

Ban kiém soat Cong ty gom 03 thanh vién nhu sau:

TT Ho va tén Chire vu
1 | Ba Trén Thi Loan Truéng Ban Kiém soat
2 | Ong P4 Lé Nam Thanh vién
3 | Ong Ping Xuén Hién Thanh vién

a) Ba Tran Thi Loan - Trwéng Ban kiém sodt

- Ho va tén: TRAN THI LOAN.

- Gidi tinh: Nir.

- Ngay sinh: 22/10/1974,

- Noi sinh: Hung Yén.

- Qubc tich: Viét Nam.

- Trinh do chuyén mén; Cir nhan kinh té,

- Chure vu dang nidm giit tai Cong ty: Trudng Ban kiém soat.

- Chirc vy dang nam giir tai céc td chirc khac:

Thanh vién HPQT kiém Ké toan truéng — Cong ty C6 phan Tap doan Taseco:
Truéng Ban Kiém sodt — Cong ty Cd phén Diu tu Bét dong sin Taseco:
Chu tich HDQT — Céng ty C6 phén Dich vu Hang khong Taseco Da Ning:
Thanh vién HPQT — Céng ty C6 phan Giao nhan Hang khéng AAL;
Truémng Ban kiém soat — Céng ty C6 phén Dich vu Hang khéng Taseco:
Chu tich HDQT — Céng ty C6 phin Alacarte Ha Long;

Chu tich HDTV — Céng ty TNHH MTV Taseco Oceanview Da Ning.

- Hanh vi vi pham phép luat: Khéng

S¢ hiru chimg khoén ciia ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong Céong ty:
S hitu ca nhén: 0 ¢6 phén, chiém 0% vén diéu 1¢

8¢ hiru dai dién: 0 ¢6 phén, chiém 0% vén didy Ié

S¢ hitu ctia ngudi c6 lién quan: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 1é

- Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khong

- Lgi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong co.

b) Ong Dang Xuan Hién - Thanh vién Ban kiém so4t

- Ho va tén: PANG XUAN HIEN.

+ 4+ 4+ + + 4+ 4+
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Ngay sinh; 12/03/1973.

Noi sinh: Thai Binh.

Qube tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Luat.

- Chirc vu dang nam gii tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat.

-+
+
-+

Churc vu dang nam giir tai céc 6 chirc khc:

Thanh vién Ban kiém soat — Céng ty Cé phén Tap doan Taseco;

Thanh vién Ban kiém soat — Coéng ty Cb phian Diu tr Bét dong san Taseco;
Thénh vién Hoi dong quén tri — Céng ty Cb phin Xay dung va Phat trién Cong

nghé Viét Nam;

.+
+

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

S¢ hiru chimg khoén cia ca nhén va nglrfn ¢0 lién quan trong Cong ty:
S¢ hiru ca nhan: 0 c:o phén, chiém 0% vén diéu 1€

S& hiru dai dién: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 1é

S& hiru ciia nguoi ¢6 lién quan: 0 ¢d phin, chiém 0% vén didu 16

Cac khoan no dbi vai Céng ty: Khéng

Loi ich lién quan déi véi Céng ty: Khéng co.

¢) Ong D& Lé Nam - Thanh vién Ban kiém sost

Ho va tén: PO LE NAM.

- Gidi tinh: Nam.

Ngay sinh: 15/10/1978.

Noi sinh: Thanh Héa.

Quéc tich: Viét Nam.

Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ Luat.

Chirc vy dang nim giit tai Céng ty: Thanh vién Ban kiém soét.

Chirc vu dang ndm giir tai céc t6 chirc khac: Thanh vién HDQT - Céng ty Co

phén Pau tu Du lich sinh thai Quéc té.

-

+
+
+

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

So hiru chimg khoan cua ca nhan va ngum c6 lién quan trong Céng ty:
S& hiru ca nhén: 0 co phan, chiém 0% vén didu 1¢;

S¢ hivu dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1€;

S¢ hiru ciia ngudi o lién quan: 0 c6 phan, chiém 0% vén didu 1€,

- Cac khoan n¢ déi véi Cong ty: Khong.
- Loi ich lién quan déi voi Cong ty: Khong co.

2.2. Hoat dong ciia Ban Kiém sodt

Ban Kiém soat da phén cong nhiém vu cu thé cho tirng thanh vién. Cac thanh vién
thuomg xuyén giam sat, kiém sodt cac hoat dong ciia HDQT, Ban Tong Giam déc trong
qua trinh quan tri, diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh cua Coéng ty va qua trinh
thuc hién cdc Nghi quyét cia PHDCD va HDQT nam 2024,
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qué trinh quén tri, diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh ciia Cong ty va qua trinh
thuc hién cic Nghj quyét cia DHPCP va HDQT nam 2024.

Nim 2024, Ban Kiém soét d& hop chinh thirc 02 cude hop. Ngoai ra con thuomg
xuyeén trao déi, tham gia hop cing HDQT Céng ty dé nfm bét tinh hinh c6 ¥ kién kip
thoi trong qua trinh quén trj, diéu hanh Cong ty.

Ban Kiém soat thuong xuyén trao doi théng tin véi HDQT, tham gia céc cudc hop
HDQT va c6 cac § kién kip thoi trong viéc dua ra céc chi truong, quyét sach cia HDQT.
Pong théi Ban kiém soat da cé su phéi hop chit ché trong cong téc kiém tra tinh hinh
tai chinh va Béo céo tai chinh ctia Céng ty dam bao tinh minh bach, phan anh hop Iy va
kip thoi theo quy dinh ciia tap doan va quy dinh cia phap luat dam béo lgi ich cia cb
dong va cic bén lién quan.

3. Cac giao dich, thii lao va cdc khodn lgi ich ciia HDQT, Ban Téng Gism déc
va Ban kiém sodt

3.1. Luong, thwdng, thi lao, cdc khodn loi ich HDQT, BKS, Ban TGP

a) Luong, thiudng, thit lao, cdc khoan lgi ich HDOT

Tﬁng lrong, Ch thich
TT Ho va tén Chirc vu thwéng, thi
lao (VND)
‘ Chu tich Gitr chire vy Chu tich
1 | Nguyén Tran Ting HPQT 37.500.000 | HDQT ké tir ngay
15/5/2024
- Chil tich i niltiem shive vy
2 | Pao Tién Duong HDQT 22.500.000 [ Cha tich HPQT keé
tir ngay 15/5/2024
" - Thanh vién
3 | Diang Huy Khéi HDQT dbc lap 36.000.000
B s ; Thanh vién
4 | Nguyén D¢ Lai HDQT 36.000.000
Thanh vién
5 | Cao Thi Lan Huong | HPQT Nguwoi | 5. 000 000
quan trj ndi bd
Cong ty
Ty Thanh vién
6 | Nguyén Bic Ha HDQT 36.000.000
Tong 204.000.000
b) Luong, thudng, thi lao, cac khoan loi ich Ban kiém sodi
Téng lrong,
TT Ho va tén Chiic vu thwéng, thi Chu thich
lao (VND)
1 | Trdn Thj Loan Truéng BKS 36.000.000
2 | D& Lé Nam Thanh vién BKS 24.000.000
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Téng lwong,
TT Ho va tén Chire vu thwéng, thu Chai thich
lao (VNBD)
3 | Bing Xuén Hién Théanh vién BKS 15.000.000 | Giit chiic vu TV
BKS tr ngay
15/05/2024
Vil Thi Khanh Hi | Thanh vién BKS 9.000.000 | Mién nhiém chirc
vu TV BKS tir ngay
15/05/2024
Tong 84.000.000
¢) Luong, thucng, thit lao, cdc khoan loi ich Ban Téng Gidm déc
TT Ho va tén Chitc vy Tong lrong, Ch thich
thwémg, thi lao
(VND)
1 | Nguyén Dirc Lai TGP 893.062.500
2 | Nguyén Song Ha Phé TGD 644.100.000
3 | Khuét Trung Théng Pho TGD Gilt chic Phé
Toéng Gidm doc
137.933.385 | 5 ° -
01/11/2024
4 | Pham Thi Kiéu Trang | Ké toan truéng 582.876.088
Téng 2.257.971.921

3.2. Giao djch cé phiéu ciia cé déng ni bp
Trong ndm 2024, khéng phat sinh giao dich c6 phiéu clia ngudi ndi bd Cong ty.
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3.3. Hop déng hodc giao dich véi ngiedi nji bd

* Giao dich giira Céng ty véi nguoi cé lién quan cita Cong ty; hoic giiva Cong ty véi cb dong I6m, ngwdi ndi b, ngwoi co lién

quan ciia ngudi ndi bo:

A . A
Méi S0Nghi quyet/
uan hé o Quyet dinh cia
Tontd | lign | 56 Gidy Dia chi trusé | Théi diém PHDCP/ Noi dung, s Iron
i o I . NSH,ngay | chinh/Djachi | giaodich | HDQT...thong o1 cung, & | Ghi cha
chirc/ca nhin | quan —. o B X tong gia tri giao dich
Vi cip, noi cip lién hé vol econg ty | qua (n€u ¢, néu
M s rd ngay ban
cong ty hanh)
0104079036 | Ting 1, Toa nha ET—
Céng ty C 96 Bore O, 5 ioa‘u: thién Df an
hika gBtgum Cé dbn hoach va dau | Poan Ngoai Giao, 10/2023/NQ- Ig\T(}l T6. T7 ‘ Ph' Iy
L. gét wmmieell gy ® | tw Thanh phd | dwomg Xuan Tio, | 03/01/2024 | HDQT ngay b AR
WS HaNoicdp | Phuomg Xuin 19/04/2023 g .
Taseco nggly Tio, Quin B %o Tir Gia 1 giao  dich:
o ; .777.268 VND.
29/07/20009. Liém, Ha Noi. 224 L
4 A 1 " . A 5y th- - T
010 0?90?6 Téang 1, Toa nha 05/2023/NQ- TEu (‘:01“'1g hf)anﬁ 15:11 can
. " do So Ké NO2-T1, khu o ho va lap dat hé thong co
Coéng ty Co " . ol HDQT ngay 5 o= ,
&t . hoach va dau | Poan Ngoai Giao, 5 dién trong cdn ho Dy an
) phan Pau tr | C6 dong ] P - e Trong nam 13/03/2023
: I oan . , tu Thanh pho | duong Xuén Tio, NOI-T6&T7 - Phu luc
Bat dong san lon W , 2024 02/2024/NQ- N
Ha Noi cap Phuong Xuéan . Hop dong.
Taseco ] e s HDQT ngay i ; . .
ngay Téo, Quan Bic Tir 17/01/2004 Gia tri  giao dich:
29/07/2009, Liém, Ha Noi. (27.226.710.970) VND
; -rme 0104079036 | Tang 1, Toa nha 16/2023/NQ- | Cung cap va lap dat noi
¢ CH |Cod : 1 , at né
3. h‘;':]gﬂtgu t?r 01 m‘: ®| doseKé | NO2TLkhu | 05012024 | HDQTngay | thét ta bép. w gidy, ti
P hoach va diu | Poan Ngoai Giao, 23/06/2023 | vanity, guong Du dn
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Méi S6 Nghi quy%tf'
G T ) Quyét dinh cia
rEnid | lien | | S8 Gidy Pia chi trusé | Thoi diém PHDCDH/ oG ol v
B s NSH,ngay | chinh/Pjachi | giaodich | HDQT..thong | o' dung solweng, | ...
chirc/ca nhdn | quan % - piel 4 o g tong gia trj giao dich
véi cip, noi cap lién hé véi cong ty | qua (néu cé, néu
chngty rdo ngay ban
( & ' hanh)
Bat dong san tr Thanh pho | duéng Xuan Tao, NOIT6- Phu luc Hop
Taseco Ha Nai cép Phuong Xuan dong.
ngay Tao, Quén Bic Tur Gia tri giao djch:
29/07/2009. | Liém, Ha Noi. 353.847.616 VND
0104079036 | Tang 1, Toa nha T W ——
Con Cé do S6 Ke NO2-E1, i xanhg cérlflj: uargl mDu gi
ety . | hoachva diu | Doan Ngoai Giao, 02/2024/NQ- | quan - Ot
phan Dau tr | Co6 dong . £ . AR Trong nim . 0 4 Thanh Hoéa - Phu luc
Bét done san 16n tr Thanh ph6 | duong Xuin Tao, 2024 HDQT ngay Hom dan
e HaNoicdp | Phuomg Xudn 17/01/2024 opcone. .
Taseco : & we? s Gia tri  giao dich:
ngay | Tao, Quin Bac Tir 2.856.017.073 VND
29/07/2009. | Liém, Ha Noi. DR
0104079036 | Tang 1, Toa nha
i ; do S& Ké NO2-T1, khu e ZOEZ’N{Q" Thi cong phén ha tang ky
Coéng ty Co 5wk ’ = HDPQT ngay s "
v . hoach va dau | Poan Ngoai Giao, thuat Du an s6 4 Thanh
phan Pau tr | Co6 dong . % . - 21/10/2022 . "
P——, : ; tur Thanh ph6 | dudng Xuan Tao, | 12/03/2024 Héa - Phu luc hep dong.
Bat dong san 16n - ® . 02/2024/NQ- . . . X
Taseco Ha Ngi cap Phuong Xuan HPOT ngé Gia tri giao dich:
- ngay Téo, Quan Bc Tir - ngj’ 7.071.422.805 VND
29/07/2009. Liém, Ha Noi.
; : 0104079036 | Ting 1, Toanha 20/2023/NQ- .
A 6 A d-\ B Th : [ 3 b‘
i‘;ﬁgﬂgfm C"l m‘;’“g do S¢ Ké NOXTIkhu | 1503/2024 | HPQTngy |, ; ‘;}‘Slff :1?) 12,‘:"[)““ Z;‘
P hoach va ddu | Poan Neoai Giao, 28/07/2023 B '
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A . A
Méi So N;gh;' quyft!
_—r Quyét dinh ciia
T len | SO Gidy Pia chitrusé | Thi diém PHPCD/ N i 65 T
B |, NSH,ngdy | chinh/Diachi | giaodich | HDQT..théng | .o QUNg solwomg, | . . .
chirc/cia nhan | quan £ Fiall — . T £ tong gia tri giao dich
véi cip, noi cap lién hé vo1 cong ty | qua (néu cd, néu
A ro ngay ban
cong ty hanh)
Bit dong san tu Thanh phd | dudmg Xuan Tao, NOI-T6, T7 - Phu Iuc
Taseco Ha Ni cdp Phuong Xuan Hop déng.
ngay Tao, Quéan Béc Tir Gia tri  giao  dich:
29/07/20009. Liém, Ha Noi. 152.087.760 VND
4 A 2 a - ) A ey
010 0?‘90;’;6 Téng 1, Toa nha 26/2023/NQ- Cung c’ép, trc:ng m;n ca};
N 5 do So Ké NO2-T1, khu . xanh bong mat tuyén phd
Cong ty Co 1 . - HDPQT ngay , e P
g ¥ hoach va dau | Poan Ngoai Giao, - Du an Nguyén Binh -
7 phan Dautr | Co dong . P . o Trong nam 24/08/2023 2 :
" : " tu Thanh phd | dwong Xuén Tao, Hop dong va Phu luc
Bat dong sin lén g, : . 2024 02/2024/NQ- X
Ha N¢i cap Phurong Xuan . Hop dong.
Taseco . o i HDQT ngay e ] . .
ngay Téo, Quan Bac Tir 17/01/2024 Gia tri giao dich:
29/07/2009. Liém, Ha Noi. 9.452.692.856 VND
0104079036 | Tang 1, Tda nha g eliis vl 60 8
Céng ty Cé do S& K< Pl cocC 515 tapm PHC le éﬂ
] . .| hoachva diu | Poan Neoi Giao, ) 02/2024/NQ- | S9¢ 1Y tam - T
8. phan Dau tir | Co dong . 2 . — Trong nam . Nam Thai - Thai
Bét déne sin 16n tu Thanh pho | dudng Xuan Tao, 2024 HDQT ngay o
i HaNgichp | Phwomg Xuin 17/01/2024 . .
Taseco g Téo, Quin Bc Tir Gia tri giao dich:
o 4.325.939.706 VND
29/07/2009. Liém, Ha Noi.
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So Nghi quyét/

Mébi 0 :
win hé . uyet dinh ciaa
- — g pa | SbGidy Pia chi trusé | Thai didm PHDCD/ i ;
chitc/c nhin | quan | NSHongdy | chinh/Diachi | giaodich | HDQT...thong | N0t dungsbhwong, | oo o
iR cap, noi cap lién hé v6i cong ty | qua (néu ¢0, néu ng gia try giao djch
cong ty ro ngay ban
\ hanh)
0104079036 Téang 1, Toa nha ) :
) i do S& Ké NO2-T1. khu Thi cong dién trung thé,
Cong ty Co T ha thé, dién chiéu sang
9. | phanPautu | Co dong e . s nim —_ Du én sb ‘
Bitdong sin | o | U Thanhphd | duimg Xuin Tao, | 1TO0S" HDQT nghy |7 o0 S04 Thanh Hoa -
e HaNoicip | Phuong Xuin 17/01/2024 | P we Hop dong.
ngdy | Téo, Quan Béc Tir Gid i giao djch:
29/07/2009. | TLiém, Ha Noi. 423.153.908 VND
0104079036 | Tang 1, Toa nha , i 5
) ’ do S& Ké NO2-T1. khu Thi c6ng két cau va hoan
Cong ty Co hoach va ddu | Poan Ngoai Gi thién mat ngoai nha &
10. | phin DAutr | C4 dong | "O2C" va dav 8001 9% | Trongnam | 1U2024NQ- e D i
Bitdong sin | lon | " Thanh phé | duomg Xuin Tio, . ng . HDQT ngay | oo <€-Dudn Nam Thi
ey HANGicfp | Phuong Xudn 15/052024 | naiNguyén.
ngly Téo, Quin Béc Tir Gia tri giao dich:
29/07/2009. | Liém, Ha Noi. <05.95.189.363 VND
0104079036 | Tang 1, Tda nha _ .
i doSEKE | NOZTI, khu LB g b tGing k9
CongtyCo | hoach va ddu | Poan Ngoai Giao 02/2024 Ditient Namy Thil < Th
11, | phdnDautr | Co dong - ; 5 " | Trong nim i 3 Nguyén - Hop dé :
Bitdongsin | lon | ¥ Thanhph | duomg XuinTio, | 7E" HPQT ngay GRUEL= e Ongrve
o HaNgicdp | Phuong Xuin 17/01/2024 | P lucHop dong.
ngy Téo, Quan Bc Tir Gia tri giao dich:
29/07/2009. | Liém, Ha Néi. 13.589.539.304 VND
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So Nghi quyét/

A
g . Quyét dinh cua
quan hg B e ; 2 % s s
Tén té lién So Giay Bia chi tru sé Theéi diem PHDCD/ Noi dun <& I
TE | TR, NSH,ngay | chinh/Djachi | giaodich | HDQT... thong PG AR | SR
chirc/ea nhdn | quan . £§ n F tong gi4 tri giao dich
véi cap, noi cap lién hé volcong ty | qua (neu cd, néu
comg ty ro ngay ban
£ ‘ hanh) _
0104079036 | Tang 1, Toa nha Thi cong tuyén cép ngam
— do So Ké NO2-T1, khu trung thé va tram bién 4p
h?ﬁngBtgu w5 |ok a8 hoach va ddu | Poan Ngoai Giao, 02/2024/NQ- | 560K VA - 35/0.4KV Dy
12. ]gfit d6ri sk " & tw Thanh phé dudng Xuén Tao, | 26/06/2024 HDPQT ngay an Nam Thai - Thai
Tazefo HaNoicdp | Phuimg Xuan 17/01/2024 | Nguyén.
ngay Téo, Quén Bic Tir Gida tri giao dich:
29/07/2009. Liém, Ha Nbi. 3.029.844.852 VND
4 4 ba nh 4/NQ-HPQT | __ . .
010 0:790?6 Téng 1, Toa nha 15{202 /NQ-HPQ Thi céng ha thng k§ thust
" 2 do S¢ Ké NO2-T1, khu ngay 1/8/2024; . .
Cong ty Co 3, &k . gy i giai doan 1 Du 4an KCN
: % hoach va dau | Poan Ngoai Giao, , z. | 0222024/NQ-HPQT | =7 X
13. | phanPautw | C6 dong . P - ) 6 thang cudi ) : Bong Vin III (Hop dong
£ iz . . tu Thanh ph6 | dudmg Xuén To, : ngay 17/01/2024; X A
Bat dong san lém o 5 4 - nam 2024 va Phu luc Hop dong).
Ha Ngi cap Phudng Xuan 02/2024/NQ- : ; : -
Taseco i , R ——— .. | Gid  tri giao dich:
ngay Tao, Quén Bac Tir DHDCD ngay 853.707.212.666 VND
29/07/2009. Liém, Ha Noi. 06/11/2024 ST
0104079036 | Tang 1, Toa nha Thi cong xay dung phan
Cén Cé do So Ké NO2-T1, khu méng, him va két ciu
héngfgu e | C6 dong | H0Ch va diu | Doan Ngoai Giao, 02/2024/NQ- | than thé - Toa nha hdn
14. E!:ét el ® | tw Thanh phé | dwomg Xuan Tao, | 08/11/2024 HDQT ngdy | hop cao tng Dy 4n Nam
Taéefo HaNoicdp | Phuong Xun 17/01/2024 | Thai (Hop déng).
ngay Téo, Quén Bic Tir Gid tri giao dich:
29/07/2009. Liém, Ha Nbi. 75.266.495.807 VND
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S6 Nghi quyét/

A
ut[:;]. ) i Quyét dinh cia
il | - ¢ séciky Pia chi trusé | Thoi diém PHDCH/ NGi dung, sé lweng
! I ] - = = [ . ] o L] - T4
L chire/cd nhan | quan HaH, '!gﬁy chmﬂlﬂ;a eht g'l.ao.d}ch HDQ'E'" t!mnng tfmg gia tri giao dich Ghi chi
véi cap, noi cap lién hé¢ volcong ty | qua (néu cd, néu
" ro ngay ban
il hanh)
0104079036 | Tang 1, Toanha =
L 3] - d &
—— doSoKé | NO2-TI, khu ;‘éﬁg :fgﬁ i:il?é é:. he
héngf%u w | €8 done | Hoach vA diu | Boan Ngoai Giao, 022024NQ- | "8 ’ I o 'é“ Kagi;
15. gz’it Mo | b ® | tu Thanh phé | dwomg Xuan Tao, | 25/12/2024 | HPQT ngty | . rvam - n
g HaNoicdp | Phuong Xuan 17/01/2024 il .
Taseco 2 5 n vl e Gia tri giao djch:
reay T, Quin B Th 15.937.581.600 VND
29/07/2009. | Liém, Ha Nbi. ahisaiie
0104079036 | Tang 1, Toéa nha
; do So Ké NO2-T1, khu .
CA Cn : 3 - v 3 - tr -
Go MY | | Hoach va b | Doin Neoai Giao, ) 20/2024/NQ- | Tl trd o6 tire nam 2023
16. phan Pau tr | Co dong . 2 . o acas Trong nam . béng tién.
—_— : tu Thanh phé | dudng Xuan Tao, HDOQT ngay : . g 4
Bat dong san 16n Ha Noi ok Phudne Xuin 2024 17/09/2024 Gia tri  giao dich:
Taseco WeE | SHmEAE 23.200.000.000 VND
ngay Tao, Quan Bac Tir
29/07/2009. | Liém, Ha Néi.
Tang 7, tda nha
. 109844756 - , :
Cong tv C& Nguoi . d(; 88(’1 Iz P ICON4 TOWER, Thi cong ha tang k¥ thuat
-l I T 2 | s6243APeLa | S8/2022/NQ- | Du 4n sé 4 Thanh Héa -
17 phan Xay hoach va Bau " : 6 thang dau . X
' quan . : | Thanh, Phuong HDQT ngay Phu luc hop dong.
dung - tu Thanh pho , nam 2024 Ex . " y
IKCONS clia Ha Noi tigly Lang Thugng, 21/10/2022 Gia tri  giao  dich:
Cong ty : Quéin Péng Pa, 6.936.729.038 VND
06/12/2021 "
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S6 Nghi quyét/

“Iz[:'h. ) Quyét dinh caa
— 1 e “|  sécidy Pia chitrusé | Théi didm PHPCP/ - -
i ol P L NSH,ngay | chinh/Djachi | giaodich | HPQT..théng | 0! Cung solweng, | ... .
chirc/ca nhin | quan £ okl W P £ tong gia tri giao dich
i cap, noi cap lién hé Vo1 cong ty | qua (néu co, néu
cong ty rd ngay ban
g ‘ hanh)
A 7 t\ b 2 .
. | 0109844756 | 2087, t0anha Thi cong két cAu va hoan
. 5 Nguoi i ICON4 TOWER, 5% 9 L. . B
Céng ty Co T do Sa Ké 2 ¥ thién mit ngoai nha &
. g co lién s s0 243A Pé La i z. 11/2024/NQ- g i 3 .
18. phan Xay hoach va Pau ; : 6 thang cubi ) l1€én ké thuwong mai Du an
quan : : | Thanh, Phudng HDQT ngay :
dung . tu Thanh pho ndm 2024 Nam Thai.
cla . e Lang Thuong, 23/05/2024 ., , : ;
IKCONS Con Ha Noi ngay Quén Péng Pa Gia tri  giao  dich:
EY | 06/12/2021 o 184.723.208.502 VND.
Ha Noi.
Tang 7, toa nha
9844756
. 3 Nguoi L : 7? ICON4 TOWER, S -
Cong ty Co LA do Sé& Ké P - Chi tra co tirc bing nam
hinXay | "M | poachvapay | $0243ADela 2023 bing tién mit
9. | P Y| quan | ORCNVEPEL b Phuomg | 28/06/2024 e L e
dung it tu Thanh pho Lane Thu Gia tri giao dich:
IKCONS , Ha Noi ngay e 2.550.000.000 VND
Cong ty Quén Pong Da,
06/12/2021 s s
Ha Noi.
Téng 7, toa nha
; 9844756 , g
Cong tv Cé Nguoi 0:10 & Iz: ICON4 TOWER, Thi cong ha tang k¥ thuat
Bty ¢6 lién OSC0™% | 62434 DELA , .. | 02/2024/NQ- | giai doan II Dy 4n KCN
20. phan Xay hoach va Pau A R 6 thang cuoi ; " %
quan ; < | Thanh, Phudong HDPQT ngay Bong Van II1.
dung ) tu Thanh pho : nim 2024 3 . g g
IKCONS cua Ha Noi ned Lang Thugng, 17/01/2024 Gia tri giao dich:
Cong ty P "8 | Quén Péng Pa, 123.969.265.595 VND
06/12/2021 Ha Nbi
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Mai So N‘gh;. quytztf
T . Quyét dinh ciia
Tentd | lien | 56 Gidy Dia chitrusé | Thei diém PHDCP/ Noi dung, b Iron
i G, o NSH,ngay | chinh/Dia chi | giao dich | HDQT..thong | >0 dung,solwong, | . .
chirc/ca nhdn | quan £ £l g i T X 5 tong gia tri giao dich
véi cap, noi cap lién hé Vo1 cong ty | qua (néu co6, néu
chng ty ro ngay ban
g hanh)
Tang 7, toa nha
109844
. 3 Nguoi ¢ 098, 7,?6 ICON4 TOWER, ; g s
Cong ty Co ko do So Ké £ . Tam (ng c¢6 tirc nim
" i co lién iy s0 243A Dé La Sl
21 phan Xay hoach va Dau . . 2024 bang tién mat.
. quan . z | Thanh, Phuong | 20/11/2024 - : . ,
dung aia tr Thanh pho Tt Thtsin Gia tri giao dich:
IKCONS ! Ha Noi ngay 5 VR, 10.200.000.000 VND.
Cong ty Quén Pong Da.
06/12/2021 R
Ha Noi.
Tang 7, toa nha
0109844
Cone tv C8 Ngudi d?)gs:fr ;26 ICON4 TOWER,
e t}”{ﬁ % | colign hoach va Dy | 50 243A DéLa 02/2024/NQ- | Cho thué Vin phong
22. | P deo | quan o Thnh phé | [hanh.Phuemg | 18/112024 | HPQTngdy |Gid i giao dich:
b~ clia e 2y | Liitg Thiseng, 17/01/2024 | 48.600.000 VND.
TR0 Coéng t c1a. N1 ngdy Quén Péng Pa
SV 0611212021 St
Ha Noi.
" 0401571699
Coéng ty i o ” " g £ el i .
TNHH Mét Nguoi do So Ké 200 Vo Nguyén Dich vu thué Phong tai
. .AO cé lién | hoach va Piu Giap, Phuong : N 02/2024/NQ- Khéch san A la carte Pa
23. thanh vién - P el 6 thang dau . 5
Taseo quan tu thztnh ph,ﬂ Phuée My, Quin ndm 2024 HDQT ngay Nang.
Ot cla ba Nang cap | Son Tra, Thanh 17/01/2024 Gia tri  giao dich:
i N NNB ngay phé Pi Ning, 39.600.000 VND,
. | 241212013
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S6 Nghi quyét/

uT:Ih ¢ . Quyét dinh ciia
_— 1 i Sé Gidy Pia chitrusé | Thoi diém DPHDPCP/ e i
TT | o0 NSH,ngiy | chinh/Djachi | giaodich | HDQT..théng | o' dungsdlwgng, | ..
chirc/cd nhan | quan £ o ia oa s FN——. tong gia tri giao dich
véi cap, noi cap lién hé voicong ty | qua (néu cé, néu
cong ty ro ngay ban
g hanh)
0100107349
Ngudi do S6Ké | 1283 Giai Phoneg, . . -
. 2 ,gl,r?l ¥ SU, e; G - ‘ong Chi trd ¢d tic bing tién
Céng ty Co c lién | hoach va Pdu | phuong Hoang mit ndm 2023
24 | phinBaoBi | quan | twthanhphé | Liet quin Hoang | 11/11/2024 S |
Viét Nam cia | HaNGdichp | Mai, thanh phé G @ giao dich;
' ; - (SHINE 5.850.000.000 VND.
Cong ty ngay Ha Noi.
04/04/2005
0107356520 | Tang 1, Toa nha
Cong tv ch | Neudi do S Ké N02-T1, khu Dich vu quéan Iy van hanh
héngBtgu w | COlién | honchvaDu | Doan Ngogi Giao. | | 022024/NQ- | toa nh.
25. gér dong s | uan | trthanh phé | duomg Xuan Tio, , ng " HPQTngdy |Gid tj giao  dich:
i cgté cia | HaNdichp | phuong Xuan 17/01/2024 | 548.058.090
Cong ty ngay Tao, quan Bic Tur VND/thang.
15/03/2016 | Liém, Ha Nai.
00106600613
: i ) h 2 F
. | 2%eCue ) 638 phé Kim ) 202024/NQ- | Ot é cb tirc ndm 2023
26. | NguyénDbtc | Nguoi Cénh sat . . Trong nim . biang tién.
) g N Mi, Kim M3, Ba HPQT ngay ., . . ;
Lai ndi bd | Quan Iy hanh Dinh. Ha N&i 2024 17/09/2004 Gia tri giao dich:
chinh vé trt S 90.000.000 VND.

tur xa hoi cﬁp
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o So Nghi quyét/
uT:'h ' Quyét dinh ciia
— q o “|  SéGidy Pia chi trusé | Thai diém PHPCPH/ N A o v
ol L L NSH, ngay | chinh/Diachi | giaodich | HPQT.. théng | o CU0& solwong, | . . .-
chirc/ca nhin | quan £ . B i £ . a tong gia tri giao dich
véi cap, noi cﬁp lién hé vo1 cong ty | qua (néu cd, néu :
cong ty rd ngay ban
g hanh)
ngay
10/07/2021
001071015
JAALN0 F907, Hei Tower,
Ldo Cas 56 1 Nguy Nhu
> I ot . b A t 3 -
i o | GBS | T, Thah ) Joi0zing. | S BB 50 thenim 2023
27. | Nguyén Song | Nguoi | Quan 1y hanh . Trong nam - bang tién.
; e g - N Xuén Trung, HPQT ngay s ] : .
Ha noi by | chinh vé trét : 2024 Gia tri giao  dich:
trxdhoichp | _Laoh Xudn, 1710972024 | 5 4 000.000 VND
V%P Thanh phé Ha Rl '
nedy Noi
16/04/2021 v
21
UE217600068 P512 nha N4AB
Ao Cue | Trong e
Canh sit . Chi tré ¢é tirc nim 2023
: . L Nhén Chinh, ) 202024NQ- | % o
28. | CaoThiLan | Ngudi | Quanly hanh . -’ Trong nam : béang tién.
Sle n : phuong Nhan HDPOQT ngay o . : ,
Huong ndi b | chinh vé trat ? . 2024 Gia tri giao dich;
o xa hoi cé - 1710912024 | 5 000.000 VND
" i P | Thanh Xuan, Ha o '
Noi.
01/05/2021 e
= 027 Tda A - 2024 - ) :
20, | Nguyén i | Neuoi | 20107602750 | Toa A - Chung cu Trongilim | DN s £ m s
: Ha 161 bo 3 do Cuc Capitaland - 2004 HDPQT ngay Bne fidn
Gl Canh sat Hoang Thanh, 17/09/2024 A
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S6 Nghi quyét/

A
HTI‘:'}I Quyét dinh cia
Tt | e T | SbGidy Dia chi trusé | Thoi diém PHDCD/ N e e s
TE | o NSH,ngay | chinh/Djachi | giaodich | HDQT..thong | . ° 9UNgso0lweng, | . .
chirc/cd nhin | quan X o S i b < S tong gia tri giao dich
véi cap, noi cap lién hé vol cong ty | qua (néu c6, néu
chng ty rd ngay ban
g hanh)
Quan |y hanh Mo Lao, Ha Gia tri giao dich:
chinh vé trat | Déng, Ha Noi. 25.000.000 VND.
tur xa hoi cap
ngay
29/04/2021
0121910
0287 P2608, CT12B,
THBE chung cur Kim
= . . tr«. o -
. | Canhsdt Vain Kim L, 20/2024/NQ- | O frd o tiic adim 2023
30. Pham Thij Ngudi | Quan 1y hanh o Trong nam bidng tién.
.3 S , % i phudng Dai Kim, HDQT ngay . - : 4
Kicu Trang nd1 by | chinh vé trat i . : 2024 Gida tri  giao dich:
tr x3 hoi clp quén Hoang Mai, 17/09/2024 9.999.500 VND
) N Thanh phé Ha I '
il Noi
16/02/2023 o
011
maie et Toa nha N03-T2
plig Khu Poan Ngoai
Canh sat ; 8% Chi trd ¢ tire ndm 2023
R . - 5 sue g giao, phudng . 20/2024/NQ- N
31. DPoan Thi | C6 dong | Quan Iy hanh g Lo ~ Trong ndm ; béng tién.
., , . .~y | Xuan Tao, quin HDQT ngay i C -
Phuong Thao lom chinh vé trat . 2024 Gia tri giao dich:
tw xa hoi cdp | oo T Liem, 17709720241 ¢ 400,000,000 VND
FREANCED | Thanh phé Ha i |
il Noi
10/07/2021 "
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N S Nghi quyét/
Moi o F
— Quyet dinh cia
i lian | S6 Giky Dia chi trusé | Thoi didm DHDCD/ i i
o o [P s NSH,ngdy | chinh/Djachi | giaodich | HPQT..théng | 0 9ung soluweng, | ..
chirc/cd nhin | quan £ i’ AP fus X tong gia tri giao dich
véi cap, noi cap lién hé vol cong ty | qua (neu co, néu
ré ngay ban
e hanh)
00107801627
Neubi 5 do Cuc 805 CC Hoang
- h t ~ A h 2 H - - 20
i (33n : sd Sal{l, pho Hf)éng ] 20/2024/NO- C; i n'ico tirc nam 2023
32. | Nes $§ Ditc s Quan ly.hfmh Sam, phuong Trong nim HDQT ngay bang tién.
2 iﬁa chinh vé trat | Nghia Db, quan 2024 17092004 | Gi2  giao
i tw xd hoi cdp | Chu Gidy, Thanh 15.000.000 VND.
B 7 yone phé Ha Néi.
16/04/2021. J

* Giao dich giita ngwrdi ndi bd Cong ty, ngudi cé lién quan ciia ngudi ndi bé véi cong ty con,
quyén kiém soat:

cong ty do cdng ty niém yét nim

= ]
Quan hé | Chu S6 CMND/ 1:::1 :‘;zg g
an mwe C . -
N -~ . 3 = A ] h\ . . A A A l tn
Stt | ier o thdg"ch Vi ngudi| va tai | 8 c?m’.ﬁ Dia chi do CTNY T';: g::hm s dfl; i gino dich | O eh
0 .
en giao dic ngibé |CT ngay cfp, n ok quyén g1 I glatrig I
i kiém sost
\ ; 40790 Téng 1, Toa nha 7 ;
Cong ty C6 | Co dong ny 0?9 ,;36 = "8 Cong ty Co Thi céng xay dung va hoan
ol (1% = NS o S R P T hhixgy | PRl e D e AL
P hoach va Pau | Poan Ngoai Giao, p y ;
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Tén cong ty

Newdi th Quan hé | Chirc 86 FM_IEDI con, cong ty Thii did 5i d i 5
S | g gao alen| "1 IEEH VR0 | e et | Dl | dociy | TWACER | Noldeng, sbluome, ding | ¢, g
: : ndiby |CTNY| ® ycép! llﬁl}‘l quyén : L&
kiém soat
Bat dong san tw Thanh phé | duong Xuan Tao, dung LKA-GM2M - Du 4n
Taseco Ha Néicdp |Phuong Xuén Tao,| IKCONS Nguyén Binh.
ngay Quén Bic Tir Gia  tri giao  dich:
29/07/2009 | Liém, Ha Néi. 8.696.687.525 VND.
0104079036 | Ting 1. Tda nha Thi céng ha ngdm duomg
Céng ty Cd do S& Ké‘ NO2-T1, khu Céng ty Cb day 22kV, di chuyén TBA
hin Pau tr | C& don hoach va Bﬁl:l Doan Ngoai Giao. hin Xa TDC Xuén Lam - Nguyén
3, | & , R tw Thanh phé | duémg Xuén Téo, | P | Nam 2024 |Binh 8 thuc 16 473E9.37 -
Bat dong san lén i B : P dung i -
Taseco Ha Ngicap |Phuong XL}an Tao, IKCONS Du an Nguyén Binh.
ngay Quan Bac Tir Gia tri giao  dich:
29/07/2009 | Liém, Ha Néi. 2.680.424.136 VND.
0104079036 | Tang 1, Toa nha
Cong ty Cb do Sc’r‘Ké} I\:IOZ-TI,'khfl Cong ty Cé th1' cong x:’iyndl,rng ha tér}g
hin Pau tr | C& dén hoach va Dal'l Poan Ngoai Giao, hin X4 canh quan cong vién cay
g || R fong tw Thanh phé | dwimg Xuén Téo, | © | N#m 2024 |xanh - Dy 4n Nguyén Binh.
Bat ddng san I6n mP— » = dung ‘. y : .
e Ha Noéi cap | Phuong Xl'ian Tao, IKCONS Gia  tri giao  dich:
ngay Quén Béc Tir 7.948.163.567 VND.
29/07/2009 | Liém, Ha Noi.
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Tén cong ty

Quan hé | Chire S8 CMND/ on, cong ty
5 u ¢ o con, cang T s £ z
Ngwdi th ¢ ’ h
St | e o i | Vi ngudi | vy tai | 0 c?'e‘: . Dia chi do CTNY T_;; gfef Ny d'.’:f’.s".'""’;fg;lm“g Ghi chil
FHElAodich| 1 5ibs |CTNY| RS =B, ol nim quyén | 220 %€ Al &
cap 2 2 .
kiém soat
0104079036 | Tang 1, Toéa nha
" A Y - P i
. 3.7 ; hi ha v
Cong ty C3 do SU‘KeA NO 1,-khf: Céng ty C T, cong )'(ay dung- n a‘xan
T Kl T hoach va Pau | Doan Ngoai Giao, Hin, X4 hoa - Dy 4n Nguyén Binh -
4, | BARDAUT "RRE tr Thanh phé | duong Xuén Tao, | P ¥ | Nam2024 |Phu luc hop ddng.
Bat dong san lén o ik . - dung " : g ;
Taseco Ha Noi cap | Phuong Xuén Tao, IKCONS Gia tri giao dich:
ngay Quén Bic Tur 184.697.093 VND.
29/07/2009 | Liém, Ha Néi.
0104079036 | Tang 1, Téa nha £ .
; ath lip dat
. . doS¢Ké | NO2-TLkhm | . Cung S i hichng lp oF
Cong ty Co 2 . s Cong ty Co h¢ thong chong sét cong
hin Pdutr | Cb dén hiogeh A DAy | DodnNaoal Gisn, | " 2 trinh Dy 4n s6 4 - Phy luc
g [ SOl ~ong tw Thanh phé | dwong Xuén Téo, | P Y| Nam 2024 o el
Bt doegedn | lom HaNGichp |Phuong Xuin Tao,| _ OVN& Hgay
Taseco el P Quﬁi mioTo | TKCONS Gid tri giao  dich:
29/07/2009 | Liém, Ha Noi. SRR .
0104079036 | Tang 1, Toa nha
Cong ty C4 do S Ke; I‘:TOZ-T],_kh!J o Th.j; caz}g dién hz_} thé, diiz"n
winBduts | ©f daa hoach va Pau | Poan Ngoai Giao, hin X4 chiéu sang - Dy an Nguyén
g [ d o] o tu Thanh phd | duémg Xuan Téo, | © * | Nam2024 [Binh.
Bit dong san 16n o ' P dung P : , .
Taseco Ha Noi cap |Phudng Xuin Tao, KCONS Gia tri  giao dich:
ngay Quén Bic Tir 6.102.098.133 VND.
29/07/2009 | Liém, Ha Nbi.
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Tén cong ty

Nowdi th Quan hé | Chire Sli,CMfm con, cdng ty Thoi did Néi 2 2
Stt hiéﬁ“'gim ;;’h véi ngudi | vy tai ngﬁ;’ :;‘:':m Dia chi do CTNY g'i'ao d;jh'“ o ‘;‘i';tg;i‘v’;::’:ii"’“g Ghi chii
: ’ ndi by |CTNY oy ’ nam quyén ’ :
kiém soat
Cung cdp va lip dat hoan
thién ctra, vach nhom kinh,
0104079036 | Tang 1, Tda nha Thi coéng két cAu va hoan
. " do S& Ké NO2-T1, khu R . thién mat ngoai giai doan I -
CongyCo ) hoach va Déu | Doan Ngoai Giao, | “O18 ¥ €0 giai doan II, Thi cong lfp
g, | PEnBiutr | Codong tu Thanh phé | duong Xuan Tao, | PP XY | o 2004 |dung lan can, mai canopy.
Bat dong san lon e X ipigina dung G X -
Titian Ha Ngi cap | Phudng Xt}an Tao, IKCONS mai lay sang, gian 'hoa,
ngay Quén Béac Tir cong, hang rao Du 4n s6 4 -
29/07/2009 Liém, Ha Noi. Phu luc hop déng.
Gia tri giao  dich:
6.947.602.144 VND.
0104079036 | Tang 1, Téa nha N
Cong ty Cb do sa‘Ké; Soz-Tl,_khg Cong ty C Thi f;ang ha nt'ﬁng‘ ky thuat
phin Ddu tr | C& dong hoach va Da!;; E)ofm Ng(}&fl Gl:’:l(), phin Xay ] Du an Nguyen Binh - Phu
8. Bét dong san 16n tir Thanh Eho dudmg Xuian Tao, duniz Nam 2024 |luc hgp dong.
Taseco Ha Noi cap |Phuong Xl}ﬁl‘l Tao, K C ONS Gia  tri giao  dijch:
ngay Quan Bac Tir 9.219.760.285 VND.
29/07/2009 Liém, Ha Noi.
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Tén cong ty

Quan hé | Chire S0 CMND/ con, cong ty
a mn, co 2 >
N b‘i th . A . A ¥ L] d:s An A ~
Stt |50 US| v nguoi | va tai | 10 Eg"“:l’m Dia chi do CTNY T:‘:; s ARt tg’.m.'m";fg;‘m"g Ghi chi
e ’ ngi bd |CTNY neay F P nim quyén g : SN gnnde
&P kiém so4t
0104079036 | Tang 1, Toa nha : . ,
: ? T .Y . t -~
) . doS¢KE | NO2-TIkhu | . . bl ehg (i dning ‘e,
Céng ty Co ;s : ¢ e Cong ty Co tram bién dp - Du 4n
hén Dau tv | C4 dén hoachva Bun |Hloan Ngowt Gisey | . ° —p Nguyén Binh - Phu luc H
g, | DR Wi tu Thanh phé | dwong Xuan Tao, | P ¥ | Nam2024 | 8% e EER
Brlongsdn | lom Hi Noicdp |Phudng Xuin Tao,|  G¥ME dong.
Taseco % p ’g . . | IKCONS Gia tri giao  dich:
. Qi Bee T 260.030.754 VND
29/07/2009 | Liém, Ha N#i. s '
0104079036 | Tang 1, Toa nha
Cong ty C do S{")"Ké; 1\‘102-T1,.kh?1 Cong ty Cb T‘hi f:an;g, sira ch’fra khéi dé
hin Plute | C don hoach va Pau | Poan Ngoai Giao, han X3 va céac tang - Dy an ALC Ha
pg. | BARESUE fong tw Thanh phé | duong Xuén Tao, | P ¥ | Nam2024 |Long - Hop déng.
Bat dong san Ién ¢ e -k . dung 5 : : :
Thiseco Ha N¢i cap | Phuong Xuéin Tao, IKCONS Gia  trj giao  dich:
ngly Quin Bic Tir 425.042.435 VND.
29/07/2009 | Liém, Ha Nbi.
0104079036 | Tang I, Toa nha
o —— do S& Ké NO2-T1, khu P Thué container lam vin
h .';’ingBtgu t(l)I Cb dén hoach va Pau | Poan Ngoai Giao, hﬁi t;;ﬁ phong - Du an KCN Pong
[j, | Ry 08 tu Thanh phé | dwong Xuan Tao, | P Y | Nam2024 |VanIIL
Bét dong san 16n S . e dung N . . \
Taseco Ha Ngi cap |Phuong Xuan Tio, IKCONS Gia tri giao dich:
ngly Quén Bic Tur 97.200.000 VND
29/07/2009 | Liém, Ha Nbi.
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n
Nowbi th Quan hé | Chirc 84 C“:Iij ::I: zgnig hoi did Nbi § 3
Stt |, ég“":’ t (;*',"’h voi ngudi | vy tai | 10 chiew, Pia chi do CTNY | 1hoi df"l’:’ v df‘,“fr’,s ,'“":‘_g;l"’“g Ghi cht
én giao dic ndibd |CTNY ngay c:lp, noi ' — giao dic gia tri giao dic
“ap kiém soat
Congty | Ngudico 0401571699 | 200 V4 Nguyén | Céng ty CH
TNHH Mt | lién quan do S Ké Gidp, Phuong | phin Xay Dich vy thué Phong tai
thanh vién | ciia ngudi hoach va Di"il'l Phudc My, Quéin dung Trnng i Khach san iﬁ la carte Pa
12, Taseco ni bo tw Thanh phd | Son Tra, Thanh | IKCONS , Dg2 . Ning.
Oceanview Da Nangcap | pho D3 Nang. Gia tri giao dich:
Pa Ning ngay 66.995.000 VND.
24/12/2013
Nguyén Pire |Ngudi ndi | Thanh [001076027503 | Toa A - Chung cur Cong ty CH
Ha bd vién dc: Cuc Canh szpltalan‘d - phan Xay Chi tr4 cb tirc ndm 2023
HDPQT| sat Quan ly ‘ Hoang Thanh, dung bing tidn mat.
13 Hanh chinh vé | phuong Mo Lao, | IKCONS | 28/06/2024 Do R ;
" — g Sy Gia trj giao dich:
Trat_tu Xahdi | quén Ha: Dong, 200.000.000 VND
cdpngdy  |Thanh phd Ha Néi. o :
29/04/2021
Nguyén Ptc |Ngudi ndi | Thanh | 001076027503 | Toa A - Chung cr | Céng ty C
Ha bd vién do' Cuc UCan'h szp1tala[{d - phan Xay Tam tmg o tirc nim 2024
HDPQT| st Quanly Hoang Thanh, dung bing tidn mat
14. Hanh chinh vé phuomg Mo Lao, | IKCONS | 20/11/2024 . g o
i R St Gia tri giao dich:
Trat’u_r Xahoi| quan Ha' Dong, 800.000.000 VND
capngay | Thanh ph6 Ha Noi T '
29/04/2021
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Newsi thue | Quan bé e SEeE o o [
Stt hiészl (;",’“h véi ngwi g °2“’“’ _ Dia chi do CTNY | 1o gfeh'“ N9l dung, s6 lugng, tong | .
én giao dic ngibs |CTNY ngay c‘ p, noi . quyén giao dic gia tri giao dich
cap kiém soat
Ngudi co 0107372459do| Nha ga hang héa | Céng ty Cd
Céng ty Cé lién quan S& Ké hoach AC;S\{, Sinbay | phan Xay ; . )
phin Giao | clia ngudi va Péu tur quoc té Noi Bai, dung Hop .don.g x:'an cl—luyen.
15. rififis Hing ndi bo Thanh phé Ha | X3 Pht Minh, IKCONS | 26/06/2024 Gia tri giao dich:
khong AAL Noi cdp ngay | Huyén Séc Son, §1.000.000 VND.
28/03/2016. Ha Noi.
Ngudi cé 0101619879 | Téng |, Téanha | Cong ty Cb
lién quan do S& Ké N02-T1,khu |phén Bao Bi Trong
Cong ty Co | ctia nguoi hoach va Bg‘ll;l Poin Ngoai Giao, | Viét Nam Trong nim Giao dich vay, cho vay. kz";a
16. |phan Tép doan| ndibd tu Thanh [:fhﬁ duong Xuéin Tao, 5654 Gia tri giao dich: 4 200’ 00
Taseco HaNGicdp | phuong Xuin 132.200.000.000 VND. |~
ngay Téo, quan Bac Tir ;
24/02/2005 | Liém, Ha Noi. VND
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3.4. Dinh gid thuc hign cdc quy dinh vé quan tri Cong ty

Cong ty da xdy dung va ban hanh céc van ban vé quan trj theo quy dinh déi véi
cong ty dai chung quy md Ion nhu: Quy ché quan trj, Quy che hoat dong ciia Hoi dong
quén tri, Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat, Quy ché vé cong bd thong tin. HDQT,
Ban Kiém soat va Ban Téng Gidm dbc da tuan thi nghi€ém tic va thuc hién c6 trach
nhiém dbi véi cac ndi dung ma Nghi quyét ciia DHDCD thong qua véi muc tiéu phét
trién Cong ty bén virng va minh bach. Tuy véy, cong tac quan tri rai ro, quan tri tai
chinh, quan trj nhén su tai Cong ty cin dugc duoc cing ¢ va ning cao trong nam 2025
va cdc nam llep theo.

Viéc cung cap thong tin hoat déng ciia Cong ty cho cd d(‘mg, nha dau tr duge thuc
hién Lhuorng xuyén théng qua website Céng ty nhim glup cb dc:-ng nam bét dugc thong
tin va c6 diéu kién gidm sat viéc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh ciia PHPCD va
hiéu qué hoat dong cua HDQT.

VI. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién ciia kiém todn

Bdo cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y trén khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 naim 2024 ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu
hop v6i chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghi€p Viét Nam hién hanh
va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o cdo tai chinh,

2. B4o cdo tai chinh dwoc kiém todn
(Chi tiét bdo cdo tai chinh ndm 2024 ciia Cong ty da kiém todn duoc giri kém)y, -

Nﬁgﬁ&. NGUO1 PAI DIEN THEO PHAP LUAT
) ? soed] 3 GI s E

- S& GDCKHN; P TGItL{E AM POC

- HPQT, BKS (dé b/c); O v roE\

- Ding website Cong ty; / 3/ GO PHAN \l

-Lwu VT. W< { natrytuh v iv e | @

Nguyén Dire Lai
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT DA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ha Ngi - Thang 3 nam 2025



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 _
S0 243 A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Ddng Da, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG Trang
/
, , ‘ &
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 23 o
(o,
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP 4.5 ™\
W

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT DA PUQC KIEM TOAN

Bang Can déi ké toan hop nhit A
Biéo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat 8
Béo céo Luu chuyén tién té hop nhét 9-10

11-44

Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit
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*
4
z
%




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4 (
S6 243A D¢ La Thanh, phuong Lang Thuong, quin Pong Pa, thanh pho Ha NGi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phin Pau tu va Xay dung s6 4 trinh bay Bdo cdo nay cuing vai Bao cdo tai
chinh hop nhét d duoce kiém toan cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dyng s6 4 (sau ddy goi tit 1a “Cong ty™) la Céng ty C5 phan dirge C) phin
hoa tir Cong ty Xay dung so 4 thude Tong Cong ty Xay dung Ha N§i. Céng ty duge B Xay dung phé duyét
Phuong an tai Quyét dinh s6 2075/QD-BXD ngay 26/12/2005. Cong ty hoat déng san xuvét kinh doanh theo
Gify chimg nhédn dang ky kinh doanh s6 0103010772 do S& Ké hoach va Dau tu thanh Pho Ha Nai cap ngay
09/02/2006, dang ky thay d6i cic lan dang ky thay d6i 1an thir 4 ngay 06/4/2010 ve viée chuyen ma so
doanh nghiép 0103010772 sang mi s6 doanh nghiép 0100105574 va dang ky thay di gin nhét lin thi 17
ngay 10/10/2022 vé viéc ting vén diéu 1.

Tén tiéng Anh: Investment and Construction Joint Stock Company No4.
Tén viét tat: ICONA,

Vén diéu 18 theo Gidy chimg nhdn Ding ky kinh doanh thay déi lan thir 17 ngay 10/10/2022 la:
640.000.000.000 ddng (Bdng chit: Scu trdm bon muoi ty dong chén).

Dia chi tru s chinh: S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thugng, quin Péng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
€4 phiéu ciia Céng ty dang duoc giao dich trén san UpCOM véi ma CC4.
HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM bOC

Céc thanh vién Hoi dong Quéan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Cong ty trong sudt nim va dén ngay
lap Bao cao nay gom:

H{i ddng Quin tri

Ong Nguyén Tréin Ting
Ong Pao Tién Duong
Ba Cao Thi Lan Huong
Ong Nguyén Dirc Ha
@ng Nguyén Prre Lai
Ong Ping Huy Khéi
Ban Kiém soat

Ba Tran Thj Loan

Ong P& Lé Nam

Ong Ding Xuan Hién
Ba Vi Thi Khanh Ha
Ban Téng Giam déc
Ong Nguyén Dic Lai
Ong Nguyén Song Ha
Ong Khuét Trung Thing

Chui tich (Bd nhiém ngay 15/5/2024)
Chu tich (Mién nhiém ngay 15/5/2024)
Thanh vién khéng diéu hanh

Thanh vién khéng diéu hanh

Thanh vién

Thanh vién doc lap

Truéng ban
Thanh vién
Thanh vién (B6 nhiém ngay 15/5/2024)

Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 15/5/2024)

Téng Giam déc
Phé Téng Giam dbc
Phé Téng Giam dbc (Bb nhiém ngay 01/11/2024)

~A R
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Fi

3
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Pé La Thanh, phudng Léng Thugng, quin Péng Pa, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cua Ban Tong Giam ddc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khéng c6 sir kién bt thudong
ndo xdy ra sau ngay khéa sb ké toan lam anh hmmg dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cia Cong ty cén
thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Béo céo tai chinh hogp nhét cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2024.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh hop nhat cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024 duge kiém toan béi Céng ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém toan Quédc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbc Cong ty ¢6 trach nhiém Iﬁp Bao co tai chinh hop nhét phan anh mét cach trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 31/12/2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhat va tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi Chudn myc
ké todn Viét Nam, Ché @5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét. Trong viéc lip Béo céo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam dc
dugc yvéu céu phai:

e Lua chon cdc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mot cach nhit quan;
¢ Durara cdc phan dodn va udce tinh mét cach hop 1y va thén trong;

* Neéu rd cac nguyen tac ké toan thich hop 6 duge tudn thu hay khong, cd nhirng ap dung sai 1éch trong
yéu cén duoc cong b va giai thich trong BAo cdo tai chinh hop nhat hay khong;

o Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bo lién quan (i viéc 1ap va trinh bay hop ly Béo céo tai
chinh hop nhit dé Béo céo tai chinh hop nhat khéng bi sai s6t trong yéu ké ca do gian l4n hoic bi 13i;

¢ Lép Béo céo tai chinh hop nhit trén co s& hoat déng lién tuc trir truomg hop khong thé cho ring Céng ty
sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trédch nhiém diam béo ring sb sch ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ca Céng ty & bét ky thdi diém nio va dam bao ring Bdo cdo tai
chinh hop nhat tudn thi cac Chuin mue ké todn Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghi€p Vict Nam va céc quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit. Ban Téng Giam ddc ciing chiu
trach nhiém dam bio an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vy thuc hién céc bién phap thich hgp dé ngan chin
va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Tong Giam déc xdc nhén rin g Cong ty dd tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc ldp Béo cao tai chinh

ho’p nhat ’
'fflﬁ)}I %QR dién cho Ban Téng Giam déc ﬁ/

4 g FJNG TY \"]‘

I

Ngtsye:r'{hr/ ¢ Lai
Tong Giam doc
Ha Ngi, ngay 20 thang 3 nam 2025
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s& chinh TP. Ha Néi:

Tang 8, Cao éc Van phong VG Building,

Sé 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Ni.

/
@ +84(24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn !r N P A C T

= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

S6: 171/2025/BCKTHN-CPA VIETNAM-NV?2

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh gui: Cic C6 dong
H3i dong Quiin tri, Ban Kiém sodt va Ban Tong Giam abe
Cung ty Co phﬁn Piu tw va Xay dung s6 4

Ching 151 da kiém toan Bao c4o tai chinh hop nhit kém theo cta Cong ty C6 phan Pau tr va Xay clung s6 4
duoe lap ngay 20 thang 3 nam 2025, tir trang 06 dén trang 44, bao gom Bang Cén dcn ke toan hop nhat tai
ngay 31/12/2024, Bao co Két qua hoat ﬂ‘ong kinh doanh hop nhét, Bao cao Luru chuyén tién té hop nhét cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 va Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhat.

Tréch nhiém cia Ban Thng Gidm dbc

Ban Ton;, Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thire va hop ly Bao céo tai chinh
hop nhét cua Cong ty theo Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Vlet Nam va cac quy
dinh phap ¥ 0 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém v& ki¢m
soat ndi bd ma Ban Tong Giam doc xac dinh 14 can thiét dé dam bao cho viée ldp va trinh bay Bao cdo tai
chinh hop nhat khéng ¢6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung 10i 1a dua ra ¥ kién vé Bao cao tai chinh hop nhét dya trén két qué cla cude kiém
toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu
cau ching téi tudn thii chuan muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thyuc hién cude
kiém toan dé dat duoc sir dam bao hop 1y vé viée liéu Bao céo tai chinh hop nhat cia Cong ty ¢ con sai sot
trong veu hay khong.

Co ong vic kidm toan bao gom thuc hién cac thi tue nham thu thip cac bang chimg kiém toan vé cac sb liu va
thuyét minh I[‘f..ﬂ Bao co tai chinh hop nhat. Cac thu tuc kiém toan duoc hra chon dyra trén xét doin cia kiém
toan vién, bao gém danh gia rii ro co sai sét trong yéu trong Bao cdo tai chinh hop nhét do gian lan hoiic nham
lin. Khi tlurc: hign danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat 1101 b cta Ccmg ty lién quan dén
vi€c 1ap va trinh b33 Bao céo tai chinh hop nht trung thyc, h(;rp ly nha.m thiét k& cac thi tuc kiém todn phi hop
v&i tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra v kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bo ciia Cong ty.
Céng viée kiém toan cung bao gdm danh gia tinh thich hqp ctia cac chinh sach ké toan ducc ap dung va tinh hop
Iy clia cac wde tinh ké toan clia Ban Téng Giam doc ciing nhu danh gia viée trinh bay téng thé Bao cao tai chinh
hop nhét.

Ching téi tin hrcmg ring cac bang ching kiém toan ma chung t6i di thu thip duoc 1a ddy di va thich hop
lam co s6 cho ¥ kién kiém toan cia ching tdi.
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CPAVIETNAM

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo ¥ kién cuia chimg téi, Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo d phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nidm 2024 cling nhu két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat va tinh hinh hru chuyén tién té hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024, phu
hop v&i Chuan mue ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1¥ ¢6 lién
quan dén viée I4p va trinh bay Bio c4o tai chinh hop nhét.

Nguyén Thj Mai Hoa Nguyén Thi Tién
Phé Tong Gidm doc Kiem toin vién )
S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 2326-2023-137-1 S6 Giay CN PKHN kiém toan: 5276-2021-137-1

Gidy Uy quyén s6: 08/2025/UQ-CPA VIETNAM ngéy 02/01/2025 ciia Chi tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hiing Kiém todn Quéc té INPACT

Ha Noi, ngay 20 thang 3 nédm 2025

3= =
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

86 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin
Déng Da, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Mau s6 B 01 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tir sé 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN
& TAI SAN NGAN HAN
(100=100+120+130+140+150)
I. Tién va cdc khoan tuong duong tién
. Tién
2. Céc khoan twong dwong tién
II. Diu tir tai chinh ngfin han
3. DAu tr nam giir dén ngay ddo han
I1I. Céc khoan phai thu ngéin han
1. Phai thu ngin han cia khich hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han
5. Phai thu vé cho vay ngén han
6. Phai thu ngan han khéc
7.  Du phong phai thu ngdn han khé doi
IV. Hang ton kho
Hang ton kho
Tai san ngin han khic
Chi phi tra trudc ngdn han
Thué GTGT dugc khiu trix
Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nudc
TAISAN DAI HAN
(200=210+220+230+240+250+260)
I. Cac khodn phai thu dai han
5. Phai thu vé cho vay dai han
6.  Phai thu dai han khac
II. Taisén ¢6 dinh
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké
3. Taisan cd dinh v hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon Ity ké
ITI. BAt dong san diu tu
1.  Nguyén gia
2. Gid tri hao mon liiy ké
IV. Taisan dé dang dai han
2. Chi phi xdy dung co ban dé dang
V. Cée khoan diu tir thi chinh dai han
3. Piutu gop von vao don vi khac
4. Du phong giam gia dAu tur tai chinh dai han
V1. Tai sin dai han khie

. Chi phi tra trirére dai han
2. Tai san thué thu nhap hodn lai
Loi thé throng mai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

MS

100

110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
151
152
153

200

210
215
216
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
250
253

254

260
261
262
268

270

™

5.1

5.2

5.3
54
35
5.6

5.7

5.8

5.5
5.6

5.9

5.10

5.12
5.13

5.8
5.14
515

31/12/2024
VYND

01/01/2024
VND

1.250.096.757.446

95.449.174.123
35.314.803.735
60.134.370.388
24.800.000.000
24.800.000.000
967.065.024.782
581.170.079.787
215.943.419.822
124.700.000.000
49.663.724.183
(4.412.199.010)
161.269.615.893
161.269.615.893

1.512.942.648
690.988.376
821.483.160
471.112

575.205.375.772

153.714.764.757
128.000.000.000
25.714.764.757
113.337.397.345
100.178.332.252
154.893.218.392
(54.714.886.140)
13.159.065.093
23.216.137.460
(10.057.072.367)
142.637.403.496
226.935.142.429
(84.297.738.933)
104.293.282.925
104.293.282.925
616.100.000
6.116.100.000

(5.500.000.000)
60.606.427.249
5.841.062.429

2.469.443.510
52295921310

1.045.416.766.501

97.638.279.134
43.806.541.265
53.831.737.869
38.800.000.000
38.800.000.000
687.821.979.513
493.644.855.892
08.607.448.466
53.200.000.000
45.689.264.636
(3.319.589.481)
216.912.784.999
216.912.784.999
4.243.722.855
1.321.360.404
21302.132
2.901.060.319

594.269.994.960

152.476.968.870
128.000.000.000
24.476.968.870

116.621.277.981
102.748.719.372
149.961.342.703
(47.212.623.331)
13.872.558.609
23.216.137.460
(9.343.578.851)
150.215.810.380
226.935.142.429
(76.719.332.049)
97.651.107.606
97.651.107.606
4.616.100.000
11.196.100.000

(6.580.000.000)
72.688.730.123
11.150.299.697

2.636.708.530
58.901.721.896

1.825.302.133.218

1.639.686.761.461
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A D& La Thanh, phudng Léng Thuong, quin
Ding Pa, thanh ph6 Ha Nai, Viét Nam

MaAu s6 B 01 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cha Bé Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON MS
C- NQ PHAI TRA (300=310+330) 300
I. No ngin han 310
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nude 313
4. Phai tra ngudi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngin han 315
8. Doanh thu chua thyc hién ngan han 318
9. Phai tra ngin han khac 319
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320
12. Qu¥ khen thudng phic loi 322
1. Ne dai han 330
6. Doanh thu chira thuc hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
12. Du phong phai tra dai han 342
D- VON CHU SO HUU 400
(400 = 410)
I-  Von chi sé hitu 410
I. Vén gop cia chi s& hitu 411
C o ph;euﬁ’pho thong co quyén illa
biéu quyét
2. Thiang du vén ¢ phan 412
10. Loi nhuan sau thué chura phan phéi 42]
LNST chua phdn phoi lity ké
N Lo " 421a
dén cuéi ky trude
- LNST chwa phén phoi ky nay 421b
13. Loi ich c6 dong khong kiém soat 429
TONG CONG NGUON VON 4t

(440 = 300+400)

Nguwoi lap biéu Ké toan truémg

31/12/2024 01/01/2024
™ VND VND
966.588.463.741  761.879.000.469
828.264.497.692  629.168.702.344
516  331.518.608.449  283.023.594.010
517  212.874.131.154 29.516.672.332

5.18 17.622.295.018 18.034.852.937 +\  /

6.882.190.683 6.685.898.241 | o

5.19 9.386.449.589 33.183.640.628 « '

5.20 7.885.428.633 7.749.182.197 /  + \
5.21 54.740.128.823 42.859.041.556
5.22 184.750.926.091 205.622.481.191
2.604.339.252 2.493.339.252
138.323.966.049 132.710.298.125
5.20 120.538.125.000 127.234.687.500
5.21 1.339.160.000 1.469.790.000
5.22 2.562.906.989 4.005.820.625
13.883.774.060 .
858.713.669.477  877.807.760.992

523  858.713.669.477  877.807.760.992 (/4

640.000.000.000 640.000.000.000'\\ z

& e

640.000.000.000  640.000.000.000 } \?
38.420.729.455 38.420.729.455 |
57.810.952.424 70.945.410.376
38.945.410.376 37.698.291.599

18.865.542.048
122.481.987.598

33.247.118.777
128.441.621.161

1.825.302.133.218

1.639.686.761.461

Ha Noi, ngay 20 thang 3 néim 2025

Tong Giam dbc
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Miu sé B 02 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quéin
Pdng Pa, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Nam 2024
VND

Niam 2023

CHI TIEU MS TM VND

937.569.678.800 1.413.416.351.806

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 5 4
Doanh thu thuén vé ban hang
) P 937.569.678. 413.416.351.
3 v eng: e dich v (L0=01-023 10 37.569.678.800  1.413.416.351.806
4. Gi4 von hang ban 62 854.929.662.532  1.311.252.606.099
Loi nhudn gjp vé ban hing
5. N — i:a"ip dich vu (20 = 10-11) 20 82.640.016.268 102.163.745.707
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 20.577.226.873 25.886.520.302
7. Chi phi tai chinh 22 64 9.405.232.370 16.398.166.204
Trong do: Chi phi ldi vay 23 8.992.918.813 10.045.469.315
Phén I4i hodc 15 trong cong ty
% s 24 - -
lién doanh, lién két
9. Chi phi ban hang 25 6.5 245.850.000 -
L0. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 40.956.094.166 40.654.525.026
- A A ) a
L, T e S e et e 30 52.610.066.605  70.997.574.779
kinh doanh
{30 = 20+(21-22)+24-(25+26)}
12. Thu nhap khac 31 6.6 434.252.544 823.778.361
13. Chi phi khac 32 6.6 3.319.705.847 480.840.472
14, Lgi nhuin khic (40 = 31-32) 40 6.6 (2.885.453.303) 342.937.889
Tong lgi nhuin ké toan trudc thué
15. (50 = 30+40) 50 49.724.613.302 71.340.512.668
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 12.764.295.865 15.148.690.816
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 6.8 167.265.020 638.404.866
Loi nhuin sau thué thu nhip
o ; : .793.052. 55.553.416.9
18 doanh nghiép (60 = 50-51-52) 60 36.793.052.417 55.553.416.986
19. Loi nhuén sau thué cia cong ty me 61 19.544.152.048 34.127.027.406
gp, L1 nbitAn santhusiia b dong 62 17.248.900.369 21.426.389.580
khéng kiém soat
21. Lai co ban trén ¢b phitu 70 6.9 295 519

Ha Ngi, ngay 20 thdang 3 nam 2025

Nguéi lap biéu K& toan truémg ng Giam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
86 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan
Bong Ba, thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B 03 - DN/HN
Ban hinh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

IL.

LS

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phdp gian tiep)
Cho néam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

CHI TIEU

Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhudn trede thué

Diéu chinh che cdc khodn

- Khéu hao tai san ¢ dinh va BPS déu tr

- Céc khoan du phong

- Li, 15 tir hoat dong dau fur

- Chi phi 1&i vay

Lgi nhudn tir hoat déng kinh doanh truede
thay doi von luu dpng

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang tén kho

- Tang, giam cac khoan phai tra

- Ting, giam chi phi tra trudc

- Tién l3i vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da nop

- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh
Liru chuyén tién thudn tic hoat ddng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tw
Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD

va cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu no

cua don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu no
ciia don vi khac

Tién chi ddu tu gép vén vao don vj khic

Tién thu hdi dau tu gop von vae don vi khic

. Tién thu l3i cho vay, ¢b tirc va lgi nhusn duec chia

Lucu chuyén tién thudn tic hoat dgng déu tuw

. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vin gop
cua chu so hiu

Tién thu tir di vay

Tién chi tra no gbe vay

Cb tire, loi nhudn d4 tra cho chil s& hitu

Luu chuyén tién thuin tir hogt djng tai chinh

Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu ky

Anh huong ciia thay déi ty gia hoi doai quy doi
ngoai té

Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

MS

01

02
03
03
06

o8

09
10
11
12
14
15
17
20

21

23

24

© 26

27
30

31

33
34
36
40

60

61

Nim 2024 Nim 2023
™ VND VND
49.724.613.302 71.340.512.668

18.256.649.324
13.883.774.060
(12.304.731.396)
8592918813

78.553.224.103

(226.292.814.831)
55.643.169.106
209.341.280.355
12.545.108.554
(8.992.918.813)
(15.071.865.595)
(720.000.000)
105.005.182.879

(14.640.767.573)
(82.053.790.333)

24.553.790.333

6.279.624.679
10.160.717.800
(55.700.425.094)

275.024.178.639
(288.554.162.935)
(37.963.878.500)

(51.493.862.796)

35.257.095.822
2.087.433.461
(20.551.551.320)
10.045.469.315

98.178.959.946

(184.647.913.002)
(33.562.971.519)
21.935.078.433
1.281.534.124
(10.045.469.315)
(11.182.593.036)

(118.043.374.369)

(20.563.915.740)
(44.836.960.479)

61.036.960.479

(58.544.487.561)
7.712.500.000
12.021.698.529

(43.174.204.772)

625.000.000

434.405.789.501
(279.996.026.744)
(15.918.104.720)

139.116.658.037

(2.189.105.011)

(22.100.921.104)

97.638.279.134

119.739.200.238

5.1 95.449.174.123

97.638.279.134
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Mau s6 B 03 - DN/HN
$6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thugng, quin Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT- BTC
Pong Pa, thanh pho Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 coa B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP THEO)
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thiac ngay 31/12/2024

_ Ha Ngi, ngay 20 rhang_? nam 2025
Ngudi lip biéu Ké toin truémg Tong Giam doc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Miu s6 B 09 - DN/HN

4 243A D& La Thanh, phuong Lang Thuong, quén Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT- BTC
Péng Pa, thanh phé Ha Néi, Viét Nam Ngiy 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

1.

1.2.

PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hiru vén

Cong ty Cb phan PAu tu va Xay dung s6 4 12 Cong ty C6 phan duoc C6 phin héa tir Cong ty Xay dlmg
s6 4 thuge Téng Cong ty Xdy dung Ha N6i. Céng ty duge Bo Xay dung phé duyét Phuong én tai Quyet
dinh 56 2075/QD-BXD ngay 26/12/2005. Cong ty hoat dong san xuit kinh doanh theo Gidy ching nhin
dang ky kinh doanh s6 0103010772 do S& K& hoach va Dau tr thanh phé Ha Nai cap ngay 09/02/2006,
dang ky thay déi cac lan, , dang ky thay ddi Ian thir 4 ngay 06/4/2010 vé viéc chuyén ma s6 doanh nghiép
0103010772 sang ma s6 doanh nghiép 0100105574 va dang ky thay déi ghn nhét lin tht 17 ngay
10/10/2022 vé viéc tang von diéu I¢.

Tén tiéng Anh: Investment and Construction Joint Stock Company No4.
Tén viét tit: ICON4,

Vén diéu 1é theo Gldy chimg nhén Pang ky kinh doanh thay dbi lan thir 17 ngay 10/10/2022 la:
640.000.000.000 ddng (Bdng chir: Sdu trdm bén muoi ty dong chdn).

C4 phiéu ciia Cong ty dang duoc giao dich trén san UpCOM véi ma CC4.

Dia chi tru s& chinh: S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thugng, quin Déng Pa, thanh phd Ha
Ni, Viét Nam.

Sé lao déng tai ngay 31/12/2024 ciia Céng ty va Cong ty con la 133 ngudi (Tai ngay 31/12/2022 1496 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

San xuét vat liéu xay dung; Lam dai Iy moi gidi vat tu thiét bi xiy dung va trang thiét bi ndi, ngoai
thét; San xudt thiét bi dién, dd dién dan dung;

Lép dat ta bang dién tiéu diung, hé théng dién, ]Eip dat may moc va thiét bi cong nghiép;

Stra chita, bao tri bao hanh thiét bi may moc, co khi dién, dién tr, tin hoc;

Kinh doanh nhién li¢u ding cho déng co - xe mdy, kinh doanh khi d6t hoa long, chiét nap chai khi
dot hoa long;

Vin tai dich vu vén tai duomg thuy, kinh doanh hang hoa bing 6 t6;

Khai thac, ché bién lam, néng nghiép;

Kinh doanh dich vu td chirc du lich, dich vu luu trii khéch san, kinh doanh dich vu an ubng giai
khat, dich vu thé duc thé thao vui choi giai tri;

Kinh doanh bat dong san;

Xay dung cong trinh ky thuat dian dung khéc;

Khai thac va kinh doanh cat xdy dung, kinh doanh vat liéu xdy dung;

Kinh doanh vt tu, thiét bi dién co khi, gia céng may méce, co khi, dién tir, tin hoc;

Hoat dong vui choi gidi tri khac chua duge phin vao dau. Chi tiét: Kinh doanh vui choi giai tri
(khong bao gom kinh doanh quan bar, phong hdt Karaoke, vii truong),

Dich vu cham soc va duy tri canh quan.

Hoat déng kinh doanh chinh trong nam: Xay lip ddn dung, dich vu va kinh doanh bét dong san.
Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuimg

Chu k¥ san xuiat kinh doanh théng thudng ctia Cong ty 13 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A P& La Thanh, phuong Lang Thuong, quan

Péng Pa, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

1.4.  Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty co cac Cong ty con, Cong ty lién két va cic don vi trre thude nhir sau:

Cac don vi true thude Cong ty bao gﬁm:

Hoat ddng  kinh

Tén dom vi Pia chi doanh chinh Hién trang

Xi nghiép Xy dung s6 1 Ha Noi Pau tr xay dung cic Da ngimg hoat dong
cong trinh

Xinghiép Thi cong va Co gioi Ha Néi Péu tr xdy dung cic Da ngimg hoat déng
cong trinh

Xi nghiép Xir Iy nén méng va Ha Noi Piu tu xiy dung cic Dingimg hoat dong

Xay dung cong trinh

Xi nghiép Tu véin va Xay dung  Ha Ni Piu tu xdy dung cic Di ngimg hoat dong
cong trinh

Xi nghiép Thu dé Ha Né6i Piu tr xdy dung cac Da ngimg hoat dong
cong trinh

Chi nhanh Cong ty tai Bic Ninh (i) Béc Ninh  Pdu tw xdy dung céc Pa ngirng hoat dong
cong trinh

Chi nhénh Céng ty tai Hung Yén Hung Yén  Pdu tv xdy dung cic Da ngirng hoat déng
cdng trinh

Chi nhanh Cong ty tai Thai Thai bdu tr xdy dung cac Da ngimg hoat dong

Nguyén (ii) Nguyén cong trinh va dong ma 50 thué

Chi nhénh Céng ty Xdy dung s6 PaNéng  Pau tw xdy dyng cic Da ngimg hoat dong

4 (iii)

cong trinh

va déng mi s thué

(i) Ngay 18/12/2024 di ¢ thong bao cia S& ké hoach Dédu tir tinh Bic Ninh chdm dirt hoat

ddng ctia chi nhanh Céng ty tai Bac Ninh;

(ii) Ngay 12/01/2024, Céng ty nhén duge thong bao cua So ké hoach va dau tu tinh Thai
Nguyén vé€ viéc cham dit hoat ddng cua Chi nhinh Céng ty C6 phan Diu tu va Xay dung

s6 4 tai Thai Nguyén;

(i)  Ngay 22/01/2024, Céng ty nhan duoc thong bao cua S& ké hoach Vit dau tur thanh pho ba
Nang vé viéc cham dirt hoat déng ctia Chi nhanh Céng ty Xay dung sb 4.

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty c6 cdc Cong ty con va Cong ty lién két nhur sau:

P &=
£

Hoat dong kinh Tilé Tilé - Tile
Tén Diachi  doanh chinh gop von  lgiich  biéu quyét
Cong ty con
Cong ty C6 phin Xay dung Ha Noi Thi céng 51% 51% 51%
IKCONS xay dung
Céng ty C6 phin Bao bi Ha Noi Kinh doanh bét 66,27% 66,27% 66,27%
Viét Nam dong san
Cong ty lién két
Uity Coslantuaur HaN6i  Déu tr Xay dung 30%  30% 30%

va Xay dung 4.2
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Miu s6 B 09 - DN/HN
84 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thirong, quan Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Péng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.

3.2

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim

Ky ké todn nim ctia Cng ty theo nim duong lich bat diu fir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12 hdng nam.

Don vi tién té sir dung trong ké toan

Béo céo tai chinh hop nhit kém theo duoc trinh bay bing Pong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG . 2
Ché do ké toan ap dung ;1!'] .lraz

Céng ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh kém theo Thong tu so' b\
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014; Théng tu 5O 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03
nim 2016 do B6 Tai chinh ban hanh vé viéc stra ddi, bd sung mot so diéu cia Thong tu 56
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014.

Tuyén b6 vé viée tudn thi Chuén muc ké toan va Ché dj ké todn
Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bio da tuan thu ddy di cdc Chudn muc ké todn Viét Nam va Ché
d ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay
Bdao cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau ddy la cdc chinh sich ké toan chi yéu duge Cong ty p dung trong viée 1ap Bao céo tai chinh
hop nhat:

Co s lip Bao cdo tai chinh hop nhit

Bao céo tai chinh hop nhét cia _Cong ty duge ldp phu hop voi Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay,
22/12/2014 ciia B Tai chinh vé Hudng din phuong phép 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh ho'p
nhat, cu thé:

I/

Bao cdo tai chinh hop nhat bao gom Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty va Béo cdo tai chinh ca
Cong ty do Cong ty kiém soat (cac Cong ty con) duge 1ap cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024.
Viée kiém soat nay dat duoe khi Cong ty ¢6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong
clia cde Cong ty nhin dau tu nham thu duoc loi ich tir hoat dong cia cdc Cong ty nay.

Két qua hoat dong kia}h doanh cia cac Cong ty con duoe mua lai hodc ban di trong ndm dugc trinh
bay trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hoéc cho dén ngay ban
khoén dau tu & Ct”:-ng ty con do.

Trong trudng hop can thiét, Bdo cao tai chinh cia cc Cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh
sach ké toan dugc ap dung tai Céng ty va cac Cong ty con 1a giong nhau.

Tét ca cac nghiép vu va s6 du giita cc Cong ty trong ciing Céng ty duoc loai bo khi hop nhit Béo
cdo tai chinh hop nhat.

Loi ich ciia ¢b dong khéng kiém soat trong tai san thuan cta Céng ty con hop nhét dugc xéc dinh la
mot chi tiéu riéng biét tach khoi phan vén chi s& hiru cia co dong cia Cong ty me. Loi ich cua cb
déng khong kiém soat bao gébm gia tri céc loi ich cia cb dong khéng kiém soat tai ngay hop nhat
kinh doanh ban du va phén lgi ich cia c6 déng khong kiém soat trong su bién dong cia tong von
chil s hitu ké tir ngdy hop nhat kinh doanh. Cac khoan 15 phat sinh tai Cong ty con phai dugc phén
bo tl.rr.mg ng voi phén sé hiru ciia ¢b déng khong klem soét, ké ca truomg hop s6 16 dé 16n hon phan
s& hiru ciia ¢ dong khong kiém soat trong tai san thuan ciia Cong ty con.

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang cua Cong ty con dugc xdac dinh theo gia tri hop ly tai ngay
mua Céng ty con. Bat ky khoan phu trdi nao giita gia mua va tong gia tri hop Iy cua tai san duoc
mua dugc ghi nhéan 1a lgi thé kinh doanh. Bat ki khoan thiéu hut nao giita gia mua va 1ong gia tri
hop 1Y cua tai san mua dwoc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh cia k¥ ké toan phat sinh
hoat dgng mua Cong ty con.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Méu s0 B 09 - DN/HN
S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thugng, quén Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC

Péng Pa, thanh phd Ha Néi, Vigt Nam

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thilc ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Cang ty con dwge hop nhét:

Cong ty CH phan Xay dung IKCONS duoc thanh lip va hoat dong theo Gidy chirng nhén dang ky
doanh nghiép sb 0109844756 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cap lan diu ngay
06/12/2021. Cong ty hoat dong trong linh vuc thi cong xay dung. Cong ty Cb phén Dau tr va Xay
dung s0 4 nam giir 51% von thue gop.

Céng ty Co phan Bao bi Vigt Nam dwogc thanh ldp va hoat dong theo Giay chu’ng nhén d‘ang ky
doanh nghwp 56 0100]07”—!49 do S& Ké hoach va Piu tu thanh phé Ha Noi cap lan diu nga
21/05/1998 va thay dbi gan nhét ngay 08/4/2022. Cong ty hoat dong trong linh vurc kinh doanh bat
dong san. Cong ty Co phan Déu trr va Xay dung so 4 nam giit 66,27% von thuc gop.

U'ére tinh ké toan

Viée lap Béo cdo tai chinh hop nhat tuén thi theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo céo tai
chinh hcrp nhét yéu cau Ban Tdng Giam doc phai c6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 ligu
béo cao ve cong no, tai san va viéc trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay Iap Bao
cao tai chinh hop nhét ciing nhu cac '50 li¢u bdo cao vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh,
Két qua hoat dong kinh doanh thuc t€ ¢6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhén tién va cac khoin twrong dwong tién

Tién bao gom tién mat, tién giri ngén hang.

Cic khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tw ngin han c6 thoi han thu hdi hodc déo han khong
qua 3 lhang ké tir ngay mua, dé dang chuyen d6i thanh mdt lugng tién x4c dinh ciing nhur khong ¢
nhiéu rii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

Nguyén tic ké toin cic khoan diu twr tai chinh

Cic khodn ddu tw ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tr ndm giir dén ngay dao han bao gc)m céc khodn tién giri ngan hang co ky han goc
trén 3 thang va céc khoan cho vay nam giir dén ngay ddo han véi muc dlch thu Idi hang kv.

Céc khoan diu tu nim giir dén ngay déo han dugc xac dinh theo gid gbe trir di dur phong phai thu
kho doi.

Dur phong Phai thu kho doi cua cac khoan dau tu nim giir dén ngay dao han duge trich 1ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cdac khodan cho vay

Cic khoan cho vay duge xic dinh theo gid gde trir di cac khoan dir phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé dbi cac khoan cho vay ctia Cong ty duge trich 1ap theo cdc quy dinh ké toan
hién hanh.
Cdc khodn diu tie vio Céng ty lién doanh lién két va diu tr khic

Céc khoan dau tu vao Céng ty lién két, lién doanh ma trong d6 Cong ty ¢6 4nh hudng dang ké dugc
trinh bay theo phuong phép von chii sé hiru trén Béo cdo tai chinh hop nhét.

Cdc khodn dau twr khdc: Puoc ghi nhin theo phuong phip gid g gdc, bao gdbm gla mua va cdc chi phi
mua co lién quan truc tlep Sau ghi nhén ban dau, cac khoan dau tr nay duoc xdc dinh theo gia goc
trir di du phong giam gia khoan déu tur.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Mau sd B 09 - DN/HN
S6 243A Pé La Thanh, phudmg Lang Thuong, quéin Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT- BTC
Pdng Pa, thanh phd Ha N6i, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cac khoan diu tur tai chinh (Tiép theo)
Die phong ton thit cdc khodn dau tie
Dy phong giam gia cua cac khoan f.‘!éu tur gop vép vao don vi khac va dau tu vao cbng cu von ciia
don vi khac dugc thuc hién khi co bang ching chac chan cho thay su suy giam gia tri cua cac khoan
ddu tu nay tai ngay két thic nién dg ke toan.
Nguyén tic ké todn ng phai thu
No phai thu la sb tién co 1‘[]13 thu hdi cua khéch hang hodc cac dbi tuong khac. No phai thu duge
trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan dir phong phai thu khé doi.

Dur phong ng phai thu khé déi dugc danh gia va xem xét 1ap cho nhimg khoan ng phai thu da qua han
thanh toan va gip kho khan trong viéc thu hoi, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho cd kha
néng thanh toan do bi thanh 1y, pha san hay cédc kho khéan tuong tur.

Nguyén tic ké todan hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s6 gia thép hon giira gia gdc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
duge. Gia Doc “hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tlcp, chi phi lao dong truc tlcp va
chi phi sém xudt chung, néu o, dé cé duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri thuan co thé thure hién durge dt{gc x4c dinh béng gia ban udc tinh trir cac chi phi wde tinh dé
hoan thanh sin phdm cung chi phi tiép thi, bAn hing va phan phéi phat sinh. Hang tén kho dugc
hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén va tinh gia theo phuong phap dich danh.

Du phc—ng glam gia hang tén kho ctia Céng ty duge trich lap khi co nhl.mg bang chimg tin cdy vé syr
suy giam ciia gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc so véi gia gbe cia hang tén kho.

Nguyén tic ké todin va khiu hao Tai san ¢ dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc phan anh theo gia gde, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon

=2 e 2 Ve

e

I

lity ké. Nguyén gia tai san co dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢é dugc tai
san co dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai san sang str dung.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwgc khiu hao theo phurong phap dudng thing dura trén thoi gian hitu dung
ude tinh. Thai gian khau hao cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha cira va vat kién triic 06 - 32
May méc va thiét bi 05-10
Thiét bi van phong 03 - 08
Phuong tién vin tai 06-10

Khi tai san ¢6 dinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khéu hao lity ké duge x6a s6 va bét ky khoan I,
16 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhip khéc hay chi phi khac trong nam.

Nguyén tic ké toin va khiu hao Tai sin ¢6 dinh vé hinh

Quyen sir dung dat: 1a 10311 b6 cée chi phi thuc te Ccmg ty da chi ra c6 lién quan tn,rc tlep toi dién
tich dét sir dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mat
bing, san lip mat bang, 1¢ phi trudc ba ..

TSCP v6 hinh 14 Quyén sir dung dét c6 thoi han xéc dinh duge khau hao theo phm:mg phap duong
thing dwa trén thoi gian hiéu luc ciia gidy chimg nhin quyén st dung dit. Quyén sir dung dat dugc
tinh khéu hao trong thoi gian 32 nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Méu 56 B 09 - DN/HN
S4 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT- BTC

Péng Pa, thanh phd Ha Ni, Viét Nam

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toin va khau hao Bit dong san dau tw
Bét dong san dau tir bao gém quyen sir dung dat va gia tri xdy dung toa nha 243A Pé La Thanh,
Déng Da, Ha Néi do Céng ty nam gm nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chd ting gia
duoc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon lity ké.
Bat dong san ddu tu cho thué dugc khéu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian hitu
dung wde tinh, cy thé nhu sau:

S6 nim
Nha cira va vit kién tric 22 -24

Thanh 1y: Lai va 16 do thanh ly bt dong san ddu tu dugc xéc dinh bing sb chénh lgch giita 50 tién
thu thuan do thanh 1y voi gia tri con lai coa bat dong san dau twr va duge ghi nhén la thu nhap hoac
chi phi trong Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat.

Nguyén tic ké toan Chi phi xdy dung co bin do dang

Cac tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bit ky mue dich nio khac duoc ghi nhin theo gla gbc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi
phi i vay co lién quan pha hop véi chinh sach ké toan ctia Céng ty. Viéc tinh khiu hao cua cac tai
san nay duoc ap dung gidng nhu véi cdc tai san khéac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang
sir dung.

Nguyén tic ké todn thué Thu nhip doanh nghiép hoin lai

Tai san thué thu nhap hoén lai

Tai san thué thu nhap hodn lai la thué thu nhap doanh nghiép sé& duge hoan lai trong tuong lai tinh
trén cdc khoan chénh léch tam thai duoe khAu trir.

Tai san thué thu nhip hodn lai; Puge ghi nhdn khi chic chén trong tuong lai s& co lgi nhudn tinh
thué dé sir dung nhing chénh 1¢ch tam thoi gitra thué va ke toan. Gia tri ghi s cua tai san thué thu
nhap doanh nghi€p hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va sé duge ghi giam
dén mirc dam bao chic chin cé du loi nhuén tinh thué cho phép loi ich cia mét phan hodc toan bd
tai san thué thu nhip hodn lai dvoc sir dung.

Tai san thué thu nhép hoan lai duoc xéc dinh theo thué suit du tinh s& 4p dung cho nim ma tai san
durge thu héi dua trén cdc mire thué suat co hiéu lue tai ngay két thiic nam tai chinh.

Tai san thué thu nhép hodn lai da dugc b trir voi Thué thu nhép hoan lai phai tra khi 1ap Bang cén
doi ke todn tai thoi diém 18p Bdo cdo.

Thué thu nhép hodn lai phai tra

Thué thu nhap hoén lai phai tra 14 thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp trong twong lai tinh trén

cc khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Thué thu nhap hoan lai phai tra duge ghi nhan cho tat ca
cac khoan chénh léch tam thoi chiu thue.

Thué thu nhap hoén lai phai tra duge xac dinh theo thué suét thué thu nhap hién hanh 1a 20%.
Nguyén tic ké toan chi phi tra trude

Chi phi tra trudec bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan fién két qua hoat dang
san xudt kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée clia Cong ty bao gom cac chi phi sau:
Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu di dua vao sir dung dugc phin b6 vao chi phi theo phuong phap dudmg thing
voi théi gian phan bo khong qua 3 nam.

Chi phi sika chika tai sin ¢é dinh

Chi phi sira chira tai san phat sinh m{t 14n ¢6 gid tri 16n duge phan bd vao chi phi theo phuong phap
dudng thang khong qua 3 nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Mau 5o B 09 - DN/HN
S6 243A DE La Thanh, phuéng Lang Thuong, quan Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC

Péng Pa, thanh ph6 Ha Néi, Viét Nam

Ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan No phai tra

Cac khoan No p}jéi Tgré duoc theo déi phi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén té

phai tra va cac yeu to khéc theo nhu cau quan ly cua Cong ty.

Cac khoan Ng phai tra bao gém phai tra ngudi ban, phai tra ng vay va cac khoan phai tra khac la cac

khoan Ng¢ phai tra duge xac dinh gén nhu chac chan vé gia tri va thoi gian va duge ghi nhin khong

thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phén loai nhur sau:

o Phai tra ngwoi ban: Gom cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sin giira Cong ty va nguoi ban (12 don vi dc 18p véi Cong ty, gom ca
cac khoan phai tra giita Cong ty va Cong ty lién doanh, lién két).

« Phai tra khac gom céc khoan phai trd khong mang tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban. cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc té chwa chi nhung dugc trich trude vao chi phi san Xuét, kinh doanh trong

nam dé dam bao khi chi phi phat sinh thye te khong gay dot bien cho chi phi san xuat kinh doanh

trén co 50 dam bao nguyén tic phu hop gita doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhan chi phi phai tra theo céc ndi dung chi phi chinh sau:

« Chi phi nhdn cong, vit tu, nhién li€u: trich trude theo hd so dur toan trén co so khéi lugng cong

viéc hoan thanh

«  Chi phi lai vay

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwra thye hién

Doanh thu chua thyc hién gom: doanh thu nhan truée (nhu: s6 tién thu truée clia khéch hang trong
nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san, co s& ha tang); khéng bao gdm: tién nhin trude ciia ngudi mua
ma Coéng ty chua cung cap san ph.am hang hda, dich vu; doanh thu chua thu dwge tién cua hoat
ddng cho thué tai san, cung cAp dich vu nhiéu ky.

Doanh thu nhén truée duoe phén bd theo phirong phép dirdng thang can cir trén s6 ky da thu tién trude.
Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gém cécr khoan titfm vay, ng thué tai qhin.h, khéng bao gﬁm cac khoan vay duoi hinh thire phat
hz‘tph tréi_ phiéu hodc c¢o phieu uu dai co dieu khoan bat bugc bén phat hanh phai mua lai tai mét thod
diém nhat dinh trong trong lai.

Cong ty theo doi cac khoan vay va ng thu€ tai chinh chi tiét theo timg d6i twong no va phén loai
ngéan han va dai han theo théi gian tra ng.

Chi phi lién quan truc tiep dén khoan vay duge ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cic chi phi
phat sinh tir khoan vay neng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xuat tai san do dang thi duoc
vén héa theo Chuén murc ké todn Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va vin hoa cic khodn chi phi di vay

Tét ca céc chi phl lai vay dugc ghi nhdn vao Bao cao Két qua hoat dong Lmh doanh khi phat sinh,
trir khi dugc von hoa theo quy dinh cia Chuén muc ké todn “Chi phi di vay™.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Mau s6 B 09 - DN/HN
S6 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Péng Pa, thanh ph Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhidn von chii sé hiru

Vén diu tr cia chi sé hitu duge ghi nhén theo s6 von thye gop ciia chi so hiru.

Thang du von cb phén duqc ghl nhéan theo $0 chenh If,cl‘t 16n hon/hodc nhd hon gitra gia thuc té
phét hanh va ménh gia cb phiéu khi phat hanh c6 phiéu lan dau, phat hanh bd sung hodc tai phat
hanh ¢ plneu quy.

Loi nhuin chua phan phoi xac dinh trén co s¢ két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép
va viéc phan phoi lgi nhuan.

Loi nhugn sau thué cia Cong ty duge trich chia c6 tie cho cic ¢ dong sau khi duge phé duyét boi
Hoi dong co dong tai Pai hdi thudng nién cia Cong ty va sau khi da trich lap cac quy theo Dicu I€
cua Cong ty.

Cé tire duoc ghi nhin la ng phai tra khi dugce Dai hdi df‘mg ch dong phé duyét.

Nguyén téic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Hop dong xdy dung

Tmc)‘ng, hcrp hop dbng xiy dung quy dinh Céng ty dugc thanh toan theo gia tri khéi lwong thue hién,
khi két qué thuc hién hop déng xay dung dugc xac dinh mot cach dang tin cdy va dugc khach hang
xéc nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhan tuong (ing véi phin cong
viéc da hoan thanh duoc khach hang xac nhén trong nam duoc phan anh trén hoa don da lap.

Khi két qua thye hién hop déng khéng thé uée tinh mét cach dang tin céy, trudng hop Cong ty ¢6 thé thu

héi duge céc khoan chi phi cua hgp dong da bo ra thi doanh thu hop duge ghi nhin chi to1 mice cic chi

phi da bo ra c6 kha nang thu hﬁi; Khi do, khf"}ng moét khoan lgi nhu:;i:] nao duge ghi nhan, ké ca khi ting

chi phi thuc hién hop dong ¢o thé vuot qua tong doanh thu cia hop dong.

Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thoi théa mén tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phén lém rii ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu san phdm hodc
hang héa cho nguoi mua;

(b) Céng ty khong con nam giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hiru hang hoa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugce xéc dinh twong dbi chic chan;

(d) Céng ty sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bén hang; va

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Péi voi doanh thu cung c:‘fp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dugc xac

dinh mét cich dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi

doanh thu dugc ghi nhén trong nam theo két qua phén cong viée da hoan thanh tai ngay cia Bang

can déi ké toan ciia nam dé. Két qua cia giao dich cung ¢ip dich vu duoc xéc dinh khi thoa man tit
ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chén;

(b) C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

(¢) X4c dinh dugc phan cong viéc di hoan thanh tai ngay ciia Bang Cén dbi ké toan hop nhét; va
(d) Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4 M3u s6 B 09 - DN/HN
Sé 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thugng, quén Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC
Déng Da, thénh_phé- Ha N6, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhap khac (Tiép theo)

Doanh thu bdn bat dpng sin

Doanh thu bén bit déng san ma Cong ty la chii dau tu duroc ghi nhén khi théa man déng thei tit ca

céc diéu kién sau: y
Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao riiro /¥,
va loi ich gan lién voi quyén so hitu bat dong san cho ngudi mua. (o |
| A |
» Cong ty khéng con nim glu quyen quan ly bit d6ng san nhur ngudi sé hitu bat déng san hodc QL \O
quyén kiém soat bat dong san. a U A
. ” # i ?

e Doanh thu duoc xdc dinh twong d6i chac chan. f/'f

e Cong ty da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bét déng san.
e Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san

Déi véi tién 1i, ¢b tirc va loi nhuan dugc chia va thu nhdp khéac: Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty
cd kha nang thu dugc loi ich kinh té tir hoat déng trén va duge xéc dinh tuong doi chic chin.
Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Gia vbn hang ban va cung cép dich vy la téng chi phi phat sinh cta dich vy, bt dong san dau tu; gia
thanh san xudt cia san pham xay lap trong nam theo nguyén tac phi hop v6i doanh thu. Céc khoan chi
phi virot trén mire binh thudng ciia hang ton kho duge ghi nhin ngay vao gia von hang bén.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

I'x

’i’.\\\
-

- Chi phi di vay: Ghi nhan hang thang can cir trén khoan vay, 13i sudt vay v sé ngay vay thuc té. } 5
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh ‘.7

T
— —

-

AR X

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (hoac thu nhap thué thu nhép doanh nghiép): La téng chi pﬁi
thue thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhadp hodn lai (hodc thu nhéap thué thu nhéap hién hanh va
thu nhap thué thu nhdp hoan lai) khi x4c dinh loi nhuén hoic 16 cia mét ky.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: La sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhép chiu thué trong nim va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhap hién hanh duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suit 4p dung trong ndm tinh thué.
Khoan thu nhap chiu thué chénh léch so v&i lgi nhudn ké toén la do diéu chinh cac khoan chénh
léch giira loi nhudn k& toan va thu nhap chiu thué theo chinh séch thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai: La s6 thué thu nhip doanh nghiép sé phai nép
trong tuong lai phat sinh tir viéc: ghi nhén thué thu nhip hodn lai phai tra trong nam; hoan nhip
tai san thué thu nhap hon lai da dwgc ghi nhén tir cic nim trude: kh(mg ghi nhan tii san thué
thu nhﬁp hodn lai hoac thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir cic giao dich duge ghi nhan
truc tiép vio vén chi s& hitu.

C6ng ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép vai thué suat 20% trén thu nhép chiu thué.

Viée xac dinh thué thu nhip cua Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo tirng thdi ky va viée xdc dmh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thuge vao két qua kiém tra ctia co quan thué cé tham quyen
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Mau 56 B 09 - DN/HN
S5 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC
Piéng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Lii co ban trén ¢b phiéu
Lii co ban trén c6 phiéu dbi voi céc ¢ phiéu phd thong duge tinh bang cach chia lgi nhugn hofc 16
thudc vé ¢ dong so hiru ¢o phiéu pho théng cho s6 lugng binh quin gia quyén ¢6 phiéu pho thong luru
hanh trong nam.
Cac bén lién quan
Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén ¢ kha nang kiém soat hodc ¢d anh huéng déng ké dbi vai
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat djng. Cac bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cling chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.
Tropg viéc xem xét mdi quan hé cua cac bén lién quan, ban chit ciia moi quan hé duoc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
Bdo cdo bo phén
Bo6 phin 14 thanh phén c6 thé phan biét duoc cia Cong ty tham gia vao viée cung cap san pham hoic
dich vu co lién quan (bg phdn theo link viee kinh doanh), hoac vdo viéc cung cip san pham hodc dich
vu trong pham vi mét méi truomg kinh té cu thé (bg phdn theo ki vuc dia Iy) ma b phédn nay c6 rii
ro va loi ich kinh té khac vai cic bo phén kinh doanh khéc. Ban Tong Giam dbc cho rang Cong ty
hoat ddng trong céc by phan theo linh vuc kinh doanh la kinh doanh bat dong san, xdy lip, hoat dong
khac va hoat dgng trong mét bo phan theo khu vure dia ly duy nhat la Viét Nam. Bao cao b phéan s€
duoc 1dp theo Iinh vue kinh doanh.
5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
HOQP NHAT
5.1.  Tién va cac khoin twong duong tién
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mit 465.921.541 769.406.789
Tién giri ngdn hang 34.848.882.194 43.037.134.476
Cac khoan twong duong tién 60.134.370.388 53.831.737.869
- Tién giri c6 ky han khéng qud 3 thang (*) 60.134.370.388 53.831.737.869
Tong 95.449,174.123 97.638.279.134
(*) Khoan tién giri ¢6 ky han khong qua 03 thang tai cic ngan hang thuong mai vai 13i sudt 3,9%/nam dén
4,0%/nam.
5.2. Diiu tu tai chinh ngin han
31/12/2024 01/01/2024
Gid gbe  Gi tri ghi sb Gid goc  Gid tri ghi sb
Ngén han 24.800.000.000 24.800.000.000 38.800.000.000  38.800.000.000
Tién gui ¢6 ky han (*) 24.800.000.000  24.800.000.000 38.800.000.000  38.800.000.000
Tong 24.800.000.000 24.800.000.000 38.800.000.000  38.800.000.000

*) Khoan tién gtri cé ky han 06 thang tai cac ngin hang thuong mai véi 11 suét tir 3,9% dén 4%/nam.
7 giri c6 ky g g g g
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thuong, quén
Déng Pa, thanh pho Ha Nai, Viét Nam

Maiu sé B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciua B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
5.3.  Phii thu khach hang ngin han

Ngin han

Cong ty C6 phan Trung D6

Cong ty TNHH Riverview Luong Son

Céng ty Co phan Dau tu Bat déng sin TASECO
Céng ty TNHH Pau tir Xay dung Van Thanh
Cac dbi twong khac

Tong

Trong do:
Phai thu khdch hang la cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

5.4,  Tratrwéce cho ngudi ban

Céng ty C6 phan Piu tr va Xay dyng

Samcons Viét Nam

Céng ty Co phén Licogi 12

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hang Hai Seastar
Céng ty C6 phan Xay dimg Ha Tang FECON

Cac dbi twong khic

Tfmg

5.5.  Phii thu vé cho vay

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

581.170.079.787
4.830.848.115
11.782.576.310
379.905.520.173
105.586.531.344
79.064.603.845

493.644.855.892
4.830.848.115
12.629.283.764
327.409.355.033
51.083.362.898
97.692.006.082

581.170.079.787

493.644.855,892

379.905.520.173 327.409.355.033
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

89.002.484.017

61.043.256.628
65,897.679.177

38.045.897.817

10.748.623.473
21.000.000.000

28.812.927.176

Ngiin han

Céng ty TNHH TM Khanh Thién (1)
Cong ty C6 phin Tép doan Taseco
Cong ty CP Pu tr va Phat rién
H& Tay (2)

Dai han

Céng ty CO phin Tép dodn
Taseco (3)

Témg

Trong do:

Pl thu cdc bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh 56 7.1)

215.943.419.822 98.607.448.466
Dow vi finh: VND
31/12/2024 01/01/2024
Gid tri ghi 50 Dy phong Giatrj ghi $0 Du phdng
124.700.000.000 - 53.200.000.000 -
49,000,000.000 - 49.000.000,000
- 4.200.000,000
75.700.000.000 -
128.000.000.,000 - 128.000,000,000 -
128.000.000.000 - 128.000.000.000
252.700.000.000 - 181.200.000.000 -
128.000.000.000 - 132.200.000.000 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Mau 56 B 09 - DN/HN
S 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quin Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC
Déng Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

.

(1)

@)

(3)

Phai thu vé cho vay (Tiép theo)

Hop dong cho vay tién s6 12.2020/HDCVT/BAOBI-KHANHTHIEN ngay 24/12/2020 giira Cong ty
Co phan Bao bi Viét Nam (Bén cho vay) va Céng ty TNHH Thuong mai Khanh Thién (Bén vay); So
tién vay: 49.000.000.000 VND; Thoi gian vay: trong vong 09 thang ké tir ngay 24/12/2020; Lai suat:
4,5%/nam;

Muc dich cho vay: Cho vay dé bd sung vén cho hoat dong san xuat kmh doanh va cac Phu luc hop
ddng s6 01,02,03 theo d6 gia han hop ddng cho vay tién sé 12.2020/HPCVT/BAOBI-
KHANHTHIEN dén ngay 31/12/2025.

Hop ddng s6 01/24.05.2024/HDCVT/IKCONS-HOTAY; 02/24.05.2024/HDCVT/IKCONS-HOTAY;
03/24.05.2024/HDCVT/IKCONS-HOTAY ngay 24!05!2024 gita Cong ty Co phian Xay dung
IKCONS va Céng ty CH phan PAu tr va Phét trién Ho Tay. S6 tién vay lan luot 14 25.000. 000.000
ddng; 25.000.000.000 déng va 27.000.000.000 déng. Thoi han cho vay Ja 1 thang. Lai sudt la
5%/mam.

Gom cac Hop ddng v phu luc hgp ddng sau:

Hop dbng cho vay tién sé 13.2020/HDCV/BAOBL-TASECOGR ngay 24/12/2020 giita Cong ty Co
phén Bao bi Viét Nam (Bén cho vay) va Cong ty C6 phan T4p doan TASECO (Bén vay); Sé tién vay:
97.000.000.000 VND; Thoi gian vay: trong vong 09 thang ké tir ngay 24/12/2020; Lai suat:
4,5%/mam; Muc dich cho vay: Cho vay dé bd sung von cho hoat dong san xuét kinh doanh va céc Phy
luc hop déng, Phu luc gin nhit s 06 theo d6 gia han hop déng cho vay tién sb
13.2020/HDCV/BAOBI-TASECOGR dén ngiy 28/2/2026.

Hop dong cho vay tién s& 29.06.2022/HDCV/BAOBI-TASECOGR ngay 29/06/2022 giira Cong ty
Cbd phan Bao bi Viét Nam (Bén cho vay) va Cong ty C6 phan Tap doan TASECO (Bén vay); S0 llen
vay: 18.000.000.000 VND; Thoi gian vay: trong vong 12 thang ké tir ngay 29/6/2022; Lai SUAt:
4,5%/mdm; Muc dich cho vay: Cho vay dé bd sung vén cho hoat dong san xuét kinh doanh va cac Phy
luc hop dong, Phu luc ghn nhit 04 theo d6 gia han hop ddng cho vay tien so
29.06.2022/HDCV/BAOBI-TASECOGR dén ngay 29/6/2026.

Hop ddng cho vay tién sb 28.06.2022/HPCV/BAOBI-TASECOGR ngay 28/6/2022 giita Cong ty Cb
phan Bao bi Viét Nam (Bén cho vay) va C,ong ty C6 phan Tap doan TASECO (Bén vay); S6 tién vay:
19.000.000.000 VND; Thoi gian vay: trong___ vong 12 thang ké tir ngay 28/6/2022; Lai suat: 4 5% /nam;
Muc dich cho vay: Cho vay dé b sung von cho hoat dong san xuat kinh doanh va cac Phu luc hop
dbng, Phuy luc gan nhat s& 04 theo d6 gia han hop ddng cho vay tién s6 28.06.2022/HDCV/BAOBI-
TASECOGR dén ngay 28/6/2026.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
Sé 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thugng, quén

Déng Pa, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Maiu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu sb 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.6. Phai thu khac

Don vi tinh: VND

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri ghi s6 Dir phong Gia tri ghi sb Dy phong
Ngin han 49.663.724.183 - 45.689.264.636 -
Ky cuge, ky quy 105.999.300 - 5.000.000 -
Tam {mg 23.780.250.954 - 22.377.013.927 =
Phai thu khac 25.777.473.929 - 23.307.250.709 -
Ldi due thu tién giri ¢6 ky han 308.412.111 - 393.904.110 .
Cong ty Co phdn Tdp doan Taseco _
(L ph th) - - 189.726.024 4
Cong ty C6 phan Dau tr
Bér déng sdn TASECO 11.852.510.293 11.588.125.019
Laaty DN N R T 368.506.850 3 187.273.973 2
phai thu)
Céng ty c6 phin Ddu tie vé Phat trién g
Tay H6 (Lai phai thy) S ; g §
Phai thu khdc 10.925.099.470 - 10.948.221.583 .
Dai han 25.714.764.757 - 24.476.968.870 5
Ky cuge, ky quy 14.356.153.800 - 14.337.653.800 -
Céng ty ¢b phan T4p doan Taseco 11.358.610.957 10.139.315.070 4
Téng 75.378.488.940 - 70.166.233.506 -
Trong do:
Phdi thu cdc bén lién quan 23.227.321.250 - 21.917.166.113 -
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
5.7.  Hang ton kho Pon vi tinh: VND
31/12/2024 01/01/2024
Gia goe Dy phong Gia goe Du phong
Nguyén liéu, vit ligu 5.450.340.265 = 7.087.439.437 &
: - 201.000.000 -

Céng cu, dung cu
Chi phi san xudt kinh doanh
dér dang

155.819.275.628

209.624.345.562

Tl:ing

161.269.615.893

216.912.784.999
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Mau s6 B 09 - DN/HN
Ban hinh theo Théng tu sb 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
Sér 243A P& La Thanh, phudng Léng Thuong, quan

Déng Da, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

5.8. Chi phi tra trude ngin han va dai han

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngin han 690.988.376 1.321.360.404 p
Céng cu dung cu 41.632.756 262.998.979 ,7{;
Chi phi ché phén bé 649.355.620 1.058.361.425 ;f;
Dai han 5.841.062.429 11.150.299.697 % o |
Céng cu dung cu 3.798.829.781 7.274.623.345 ,\ A
Chi phi phin mém 101.851.356 25.985.337 %5 \\\
Chi phi sira chita lon TSCD 1.123.115.132 3.387.402.312 *
Chi phi tra trude dai han khéc 817.266.160 462.288.703 3 3/

Tong 6.532.050.805 12.471.660.101

59  Ting, giam tai sin c6 dinh hiru hinh
Pon vi tinh: VND

Nha cira, Mdy mée, Phwong tién vin Thiét bi dung cu
vt kién tric thiét bi  tai, truyén din quin Iy Ting

NGUYEN GIA
S6 du tai 01/01/2024  124.571.067.587  11.446.581.005  11.589.443.890  2.354.250.221  149.961.342.703
Ting trong nim 474.000.000  7.587.574.074 . S 8.061.574.074
Mua trong ndm 474.000.000 7.587.574.074 - - 8.061.574.074
Giam trong nim - 2.199.533.930 842.794.455 87.370.000 3.129.698.385
Thanh 1y, nhuong bin 2.199.533.930 - 87.370.000 2.286.903.930
GHRANKUR LS . 842.794.455 ; 842.794.455
cong ty con
S6 dur tai 31/12/2024 __ 125.045.067.587 _ 16.834.621.149 _ 10.746.649.435 __ 2.266.880.221 __154.893.218.392
GIA TRI HAO MON LUY KE
Sé dur tai 01/01/2024 35.099.076.525  4.162.475.775  5.782.849.052  1.268.221.979  47.212.623.331
Ting trong nim 6.667.303.593  1.835.436.312  1.010.474.163 451.534.856 9.964.748.924
Khiu hao trong nam 6.667.303.593  1.835436.312  1.010.474.163 451.534.856 9.964.748.924
Giam trong nim - 2.199.533.930 175.582.185 87.370.000 2.462.486.115
Thanh Iy, nhugng ban - 2.199.533.930 “ 87.370.000 2.286.903.930
i ot el s - 175.582.185 ; 175.582.185
cong ty con
Sé dir tai 31/12/2024 42.666.380.118  3.798.378.157  6.617.741.030  1.632.386.835  54.714.886.140
GIA TRI CON LAI

88.571.991.062  7.284.105.230  5.806.594.838  1.086.028.242  102.748.719.372

Tai 01/01/2024
Tai 31/12/2024

Nguyén gia ti sin c¢b dinh hitu hinh da khéu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31/12/2024 1a

82.378.687.469

13.036.242.992

4.128.908.405

634.493.386

100.178.332.252

0.641.940.725 dbng (tai ngay 31/12/2023 1a 11.881.154.655 déng).

Gia tri con lai cha tai san ¢§ dinh hiru hinh dung aé thé chap cac khoan vay tai ngay 31/12/2024 la

66.589.400.523 déng (tai ngay 31/12/2023 1a 70.430.602.047 ddng).
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M4iu s6 B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin

Pédng Da, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.10 Ting, giam tai san c6 dinh v6 hinh
Pon vi tinh: VND

Quyén Gia trj TSCH

sir dung dét thwong hiéu v hinh khéc Téng
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2024 22.136.137.460  1.000.000.000 80.000.000  23.216.137.460
Tiing trong nam - - - -
Tang khac - - -
Giim trong nam - - - -
S& dur tai 31/12/2024 22.136.137.460  1.000.000.000 80.000.000  23.216.137.460
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 duw tai 01/01/2024 8.291.578.864  1.000.000.000 51.999.987 9.343,578.851
Ting trong nim 697.493.520 . 15.999.996 713.493.516
Khéu hao trong nim 697.493.520 . 15.999.996 713.493.516
Giim trong nim - - - -
Sb dur tai 31/12/2024 8.989.072.384  1.000.000.000 67.999.983  10.057.072.367
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2024 13.844.558.596 - 28.000.013  13.872.558.609
Tai 31/12/2024 13.147.065.076 . 12.000.017  13.159.065.093

Nguyén gia tai san ¢ dinh vb6 hinh di khau hao hét nhung vin con sir dung tai ngay 31/12/2024 la

1.000.000.000 dong (tai ngay 31/12/2023 1a 1.000.000.000 ddng).

5.11

Khodn muc

01/01/2024

Ting, giam bit djng san dau tu

Tang trong ndm

Giam trong nim

Dom vi tinh: VND

31/12/2024

Bét dong sin diu tw cho thué

Nguyén gid 226.935.142.429 - - 226.935.142.429
- Nha 226.935.142.429 - - 226.935.142.429
Gia tri hao mon iy ké 76.719.332.049 7.578.406.884 - 84.297.738.933
- Nha 76.719.332.049 7.578.406.884 - 84.297.738.933
Gia tri con lai 150.215.810.380 (7.578.406.884) - 142.637.403.496
- Nha 150.215.810.380 (7.578.406.884) - 142.637.403.496

N

NEA

370

Bt déng san dau tr cua Cong ty tai ngay 3 1/12/2024 bao gdm phan dién tich san vin phong kinh doanh cho thué
thuong mai tai Dy an 243A, D€ La Thanh, quan Bong Da, Ha Noi. Doanh thu trong ndm tir hoat dong cho thué
bét dong san dau tu la 15.305.719.072 ddng, gia von trong (mg véi hoat déng nay 1 7.988.675.700 dong.

Cong ty chua thuc h[en xac dinh gia tri hop ly cho toan b bat déng san dau tir tai ngay 31/12/2024 do chua
thu thap du thong tin vé thi trudng dé phuc vu cho muc dich xéc dinh gia tri hop 1y.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Mau s B 09 - DN/HN
Sé 243A Dé La ']"]]fll’i]‘l, phu’b’ng Lé_ng Thu@ng‘, quﬁn Ban hénh thBO Th'ﬁﬂg iy 56 202!‘1201 4:"TT— BTC
Déng Pa, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.12  Chi phi xdy dung co' ban dé dang Daon vi tinh: VND
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri co Gia trj co
Gii gbc thé thu hoi Gia gic thé thu hdi

Nodmaht& Bieg Ham 102.170.911.144  102.170911.144  97.182.707.361  97.182.707.361

duéng T6 Hitu (*)

Du 4n Pén Luong Ha Nam 478.489.303 478.489.303 = 5
Coéng trinh khac 1.643.882.478 1.643.882.478 468.400.245 468.400.245
Tong 104.293.282.925  104.293.282.925  97.651.107.606  97.651.107.606

(*)  Duan Nhém nha & Péng Nam duing Té Hiru kéo dai:

- Muc dich: Xay dung déng b hé thong ha ting ky thudt, xdy dung khu nha & thip tang (nha vuon), khu
hén hgp cao tang (nha o, dich vu cong cong, vin phong, khach san), nha tre.

- Cong ty da thyc hién ky két hop dong hop tac déu tu sb: 1012/2011/HPHTDT/ICONA-NHS ngay

10/12/2011 véi Cong ty Cb phin bau tu Xay dung NHS. Theo d6, hai bén ddng y gbp vén cung thuc
hién duir 4n hoan thanh va phan chia sin pham theo ty 1& gop von.

Dén thoi diém ngay 31/12/2024, dir an duge UBND Thanh pho Ha Néi chép thuédn diéu chinh chi truong
déu tur theo Quyét dinh 5475/QD-UBND ngay 27/10/2023. Theo do:

Quy md sir dung dit: 38.550 m’, trong do:

O dét thép ting TT-01, TT-02 va TT-03 ¢ dién tich lan lugt 5.448 m’, 3.386 m’ va 6.961 m’;

Lo dat HH-02A dé diu tu xay dung nha & xi hoi 2.726,1 m’;

O dit HH-01 d& dau tu xAy dung cong trinh nha &, dich vu cong cong, thuong mai va van phong 6.247 m’;
O dit NT dé xay dung nha tré, miu gido 4.033 m’;

+ + + + 4+

Con lai duong giao thong va hé thong ha tang k¥ thuit 9.749 m’,

Vén diu tu cua du an khoang 1.875,623 ty ddng, trong d6 vbn chi s hitu cua Nha Eié‘lu tu khoang 392 ty
ddng (chiém khoang 20,9% tong von dau tu), con lai khoang 1.483,623 ty dong 1a von vay, von huy déng
hop phap khac.

- Tién do thuc hién: Dén quy IV/2025.

Pén ngay 31/12/2024, Dy an di dugc UBND Thanh phé Ha Néi cap G:ay phép mdi trudng s6 127/GPMT-
UBND. Hién nay, chu dau tu dang thuc hién cac thu tue: Diéu chinh Quyet dinh giao dat s6 58/QOb-UBND
n;,ay 05/01/2009, trién khai thiét ké ban v& thi cong hang muc ha ting k¥ thudt, nha & thép ting, nha tré,
mau gido, thuc hién hoan tat thu tuc cong tic GPMB dbi v&i phan dién tich dat cong do UBND Phuong

Trung Van quan ly va xin xdc nhan hoan thanh céng tac giai phong mit bang va mét sb cac cong viée can
thiét khac caa Du 4n.

Déi véi hang mue nha & x4 hai tai 6 dét HHO2A d3 hoan thanh viée diu tu xay dung va di ban giao nha &
cho nguéi mua nha.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Mau s6 B 09 - DN/HN
S6 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thuong, quén Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
Pong Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5.13 Cac khoan dau tw tai chinh dai han

Ty 1é 31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
Vion Quyén Gia trj theo phuong Gia trj theo phuong
ndm gitt  biéu quyit Gid tri ghi sb phap vén chi Gia tri ghi sb phép vbn chii
Péu tu vao Céng ty lién doanh, lién két 1.800.000.000 4 1.800.000.000 -
Céng ty C6 phin Péu tu va Xay dyng s6 4.2 30,00% 30,00% 1.800.000.000 - 1.800.000.000
Téng 1.800.000.000 - 1.800.000.000 -
Ty I8 31/12/2024 01/01/2024
Vién Quyén Gié trij Gid trj
ném giir __ biu quyét Gid goc __ hoply Dy phong Gia goe __hop Iy Dy phong
Piu tw dai han khac 6.116.100.000 (5.500.000.000) 11.196.100.000 (6.580.000.000)
Cﬁngty(?‘ophan DPau tu va Xédy dung s6 4 ) i 4.000.000.000 )
- Van Xuén (1)
Céng ty C6 phan SAHABAK 5,0% 5,0% 5.500.000.000 (5.500.000.000) 5.500.000.000 (5.500.000.000)
Céng ty C5 phan Déu tr va Xay dyng . : 1.080.000.000 (1.080.000.000)
50 4.5 (i)
Céng ty Co phan In va Bao bi VPC 446.330.000 . 446.330.000 .
Cong ty C6 phédn Bao bi Hing Vuong 169.770.000 - 169.770.000 -
Tbng 6.116.100.000 (*)  (5.500.000.000) 11.196.100.000 (*)  (6.580.000.000)

(*): Cong ty chua xdc dinh gia tri hop ly ctia cac khoan dau tu do Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién khong c6 huéng dén vé
cach tinh gia trj hop ly st dung cac k¥ thuat dinh gid. Gia tri hop ly cua céng cu tai chinh nay ¢o thé khac véi gid tri ghi so.

(i) Trong ndm, Céng ty thodi vbn Cong ty C6 phan Dau tur va Xay du‘ng s6 4 - Van Xuén theo Nghi quyet Hoi dong Quan tri 56 16/2024/NQ-HPQT ngay 07/8/2024 ciia
Hoi dong Quan trj Cong ty vé viéc phé duyét phuong an thoai vén gop cliia Cong ty tai Céng ty Co phan Dau tu va Xay dung s6 4 - Van Xuén;

(ii) Trong nam, Céng ty thodi vén Céng ty C6 phin Dau tu va Xay dung sb 4.5 theo Nghi quyet Hoi dong Quan tri sc:- 28/2024/NQ-HPQT ngay 25/11/2024 cia Hgi dong
Quan trj Cong ty ve vigc phé duygt phuong én thodi vén aop clia Cong ty tai Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung s6 4.5.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, quan

Déng Da, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh keét thiic ngay 31/12/2024

5.14 Tiisan thué thu nhép hodn lai

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai lién quan dén

khoan chénh léch tam thdi dugc khau trir

Téng

5.15 Lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai ddu nam

Loi thé thuong mai ting trong nam
Loi thé thuong mai phén bé trong nam

Loi thé thuong mai cubi nam

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
2.469.443.510 2.636.708.530
2.469.443.510 2.636.708.530
Nim 2024 Niam 2023
VND VND
58.901.721.896 65.507.522.482
- 281.311.2064

(6.605.800.586)
52.295.921.310

(6.887.111.850)
58.901.721.896

(i) S6 dur lgi thé thlmmg mai phat sinh tir nhin chuyén nhwong ¢ phan tai Céng ty Co phan Bao bi Viét
Nam. Céng ty Cb phin Bao bi Viét Nam dang lap phuong dn dau tu xay dung du 4n tai vi tri 16 dat cia
Céng ty dang so hiru theo cac quy dinh hién hanh. Ban Téng Giam ddc tin tudng, dim bao ring khéng phat

sinh céc tdn that vé khoan dau tu nay.

5.16 Phii tra ngwoi ban ngéin han

Ngin han

Céng ty Cb phan Diu tu va

Xay dung $6 4.2

Cong ty TNHH Xay dung va phat
trién ha ting Anh Duong

Cong ty TNHH Boho Decor

Coéng ty C6 phan Xay dung PHCONS
Céng ty C6 phin VNINVEST - Déu
tur va Xdy dung D6 thi

Cong ty Cb phin Diu tu Xay dung
Phuc Hung 7

Céng ty Cb phin Diu tu Bit dong san
Taseco

Cong ty C6 phan Déu tu va Xy dung
s018.5

Céng ty C5 phin Diu tr va Xy dung
SAMCONS Viét Nam

Céc dbi tugng khéc

Tang
Trong do:

Phdi trd cde bén lién quan
{(Chi Liét tqi I-“huye‘l minh 7.1)

Pan vi tinh: VND
31/12/2024 01/01/2024
S6 co kha S6 c6 kha
Gid tri ghi s6 ning tri ng Gid tri ghi s ning tra ng

331.518.608.449

642.477.181

8.774.178.012

18.039.304.850

12.914.150.671

31.955.586.543

48.785.107.635
210.407.803.557

331.518.608.449

642.477.181

8.774.178.012

18.039.304.850

12.914.150.671

31.955.586.543

48.785.107.635
210.407.803.557

283.023.594.010
4.532.908.022

642.477.181

1.297.816.002
8.665.253.791

15.530.437.790

19.349.681.736

17.600.000

232.987.419.488

283.023.594.010
4.532.908.022

642.477.181

1.297.816.002
8.665.253.791

15.530.437.790

19.349.681.736

17.600.000

232.987.419.488

331.518.608.449

331.518.608.449

283.023.594.010

283.023.594.010

444.696.014
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444.696.014

5.271.895.157

5.271.895.157
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A Pé La Thanh, phuomg Lang Thugng, quan

Pdng Da, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.17 Ngudi mua img tién trirée ngin han

Téng Cong ty Xay dung Ha Ngi - CTCP
Cong ty Thanh An 386-CT nang cap QLI-

Binh Pinh-Xi nghiép co gidi

Céng ty C6 phan Dau tu Bit dong san TASECO

Chc d6i tuong khac

Téng

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

12.680.037.126
6.538.455.070

192.380.760.066
1.274.878.892

12.680.037.126

6.538.455.070

10.298.180.136

212.874.131.154

29.516.672.332

5.18  Thué va cic khoan phai nép, phai thu Nha nwée

Phai ndp

Thué gi tri gia tang

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhép c4 nhin

Thué nha dét, tién thu dat
Phi, 1é phi va cac khoén

phai ndp khac

Phii thu

Thué XNK

Thué nha dt, tién thué dat

5.19 Chi phi phai tri ngiin han

Ngan han
Trich truée chi phi cong trinh
Chi phi phat tra khac

Tong

520 Doanh thu chua thuc hién ngin han va dai han

Ngiin han

Doanh thu cho thué vin phong
Dii han

Doanh thu cho thué vin phong
Tong

Trong do:

Bon vi tinh: VND

S phai nop S6 aa ndp
01/01/2024 trong nim trong nim 31/12/2024
18.034.852.937  33.737.076.941  34.149.634.860  17.622.295.018

1.543.716.882
15.449.788.378
915.842.445

125.505.232

2.901.060.319
2.406.336.000
494.724.319

Doanh thu chura thue hién vdi cde bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 7.1)

29

14.014.365.967
12.558.730.050
1.892.463.985
2.528.575.509

2.742.941.430
2.900.589.207

2.406.336.000
494.253.207

14.015.803.872
15.071.865.595
2.130.853.603
2.528.575.509

402.536.281

31/12/2024
VND

1.542.278.977
12.936.652.833
677.452.827

2.465.910.381

471.112

471.112

01/01/2024
VND

9.386.449.589
8.703.195.324

33.183.640.628
32.801.773.956

683.254.265 381.866.672
9.386.449.589 33.183.640.628
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
7.885.428.633 7.749.182.197

7.885.428.633
120.538.125.000
120.538.125.000

7.749.182.197
127.234.687.500
127.234.687.500

128.423.553.633

134.983.869.697

127.234.687.500

133.931.250.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Mau s6 B 09 - DN/HN
Sb 243A Dé La Thanh, phudmg Lang Thuong, quin Ban hinh theo Thong tu s0 202/2014/TT- BTC
Déng Da, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nédm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.21 Phai tra khac

Ngfm han

Kinh phi cong doan

Bao hiém x4 hoi

Nhén k¥ qu¥, ky cwoc ngén han

Béo hiém y té

Bao hiém thét nghiép
Cic khoan phai tra, phai ngp khac

Co tire phdi tra

Nhdn gop ven hop tac kinh doanh (i)
Céng ty cé phdn Thanh Cong E&C (ii)
Thii lao HPQT, BKS, Thueemg Ban diéu hanh

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
54.740.128.823 42.859.041.556
404.888.783 440.448.053
1.625.000 o)
2.180.900.993 1.630.362.324 7 |
292.500 -2l
130.000 -

52.152.291.547

10.633.148.304
22.760.935.262
10.127.590.727
1.063.200.000

40.788.231.179
1.370.031.804
21.408.071.754
10.127.590.727
1.289.050.000

Phai tra phai ndp khac 7.567.417.254 0.593.456.894
Dai han 1.339.160.000 1.469.790.000
Phai tra dai han khac 1.339.160.000 1.469.790.000
Tong 56.079.288.823 44.328.831.556

Trong do:

(i): Hop déng Hop tac dau tu s6 1012/2011/HDHTDT/ICON4 -NHS Dy an Nhém nha & Dong Nam dudng
Lang Ha - Thanh Xuén kéo dai ngay 10/12/2011 giira Cong ty Cé phan Pau tr va Xdy dyng s0 4 va Cong ty
Cb phan Péu tu Xy dung NHS: Ty 1 gép: Cong ty Co phan Déu tur va Xay dung so 4 gop 70%, Cong ty
Cb phan Pau tu Xay dung NHS gép 30%; Ty 1€ phan chia: Theo ty 1€ vén gop.

- f)(}l voi san pham c6 thé phan chia dugc thi hai bén s€ phén chia theo ty 1€ va quy dinh chi tiét tai phu luc
vé viéc phén chia phan nha & cao tang va dit & thap tang.

- Péi véi san pham khong thé phén chia dugc thi 2 bén thong nhét 1a ¢6 2 phuong an phén chia nhu sau:

+ Phurong én 1: Hai bén théng nhit s& chuyén nhugng cho nhau theo gia thoa thuan;

+ Phuong 4n 2: Néu khong chuyén nhuong cho nhau thi 2 bén s€ clng diu tu, kinh doanh hodc chuyén
nhugng cho bén thir 3. Loi nhuén thu dugce sé phén chia theo ty 1€ vén gop thue té

(i): La s6 tien phai tra Cong ty Cb phin Thanh Céng E&C tién thanh toan thira khi thuc hién Hop dong
chuyen nhuwrong toan bo du an T hop van phong, cin ho ban va cho thue tai s& 343-345 Déi Cén, Liéu Giai,
Ba Dinh, Ha Néi ngay 12/7/2014 giita Cong ty C6 phin Péu tu va Xéy dung sb 4 va Céng ty C6 phan
Thanh Céng E&C.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

86 243A D€ La Thanh, phudmg Lang Thuong, quén
Dong Da, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théong tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEOQ)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.22  Vay va ng tii chinh

Vay ngin han

Ngan hang TMCP Péu tu va Phat trién

Viét Nam - Chi nhanh SGD1 (1)

Ngén hang TMCP Quén d3i - Chi nhanh Thing Long
Ngan hang TMCP An Binh

Vay dai han dén han tra
Ngén hang TMCP Ddu tu vi Phét trién

Viét Nam - Chi nhanh 8GD1 (2)
Ngén hang TMCP Diéu tu va Phat trién

Viét Nam - Chi nhanh SGD1 (3)
Ngén hiang TMCP Quén dgi - Chi nhanh Thang Long (4)
Vay dai han

- Dudi 60 thing

Ngén hang TMCP Déu tu va Phat trién

Viét Nam - Chi nhanh SGD1 (2)

Ngén hang TMCP Diu tur va Phit trién

Viét Nam - Chi nhanh SGDI (3)

Ngén hang TMCP Quén d6i - Chi nhdnh Thang Long (4)

Tong

31/12/2024

Pht sinh trong niim

Bomn vi tinh: VND

01/01/2024

S6 ¢6 kha ning

S$6 ¢6 kha ning

Gid tri tra ng Ting Gidm Gid tri trd ng
183.308.012.455  183.308.012.455  275.024.178.639  296.447.097.375  204.730.931.191 204.730.931.191
183.308.012.455 183.308.012.455  252.139.662.311  210.658.484.628  141.826.834.772  141.826.834.772

- - 12.884.516.328 75.788.612.747 62.904.096.419  62.904.096.419

- - 10.000.000.000 10.000.000.000 5 -
1.442.913.636 1.442.913.636 1,442.913.636 891.550.000 891.550.000 891.550.000
251.363.636 251.363.636 251.363.636 200.000.000 200.000.000 200.000.000
1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
191.550.000 191.550.000 191.550.000 191.550.000 191.550.000 191.550.000
2.562.906.989 2.562.906.989 - 1.442.913.636 4.005.820.625 4.005.820.625
- - - 251.363.636 251.363.636 251.363.636
2.227.694.489 2.227.694.489 - 1.000.000.000 3.227.654.489 3.227.694.489
335.212.500 335.212.500 - 191.550.000 526.762.500 526.762.500
187.313.833.080 187.313.833.080  276.467.092.275  298.781.561.011  209.628.301.816 209.628.301.816
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 M;u s0 B 09 - DN/HN
84 243A Pé La Thanh, phudng Lang Thugng, quén Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
Péng Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

5.22 Vay va no tai chinh (Tiép theo)
(1): Gdm cac hgp dong:

Hop dong tin dung han mirc sb 01/2024/913/HDTD ngay 26/11/2024 giira Ngén hang TMCP Dau tur va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Sa Giao dich 1 va Cong ty C6 & phin
Dau tu va Xay dyng so 4. Han mire cép tin dung 250.000.000.000 ddng; trong d6 du no, du L/C va bao lanh thanh toén tai le thoi diém t6i da khong qué 200. 000.000.000
dong. Muc dich: bd sung von luu dong (bao gom cho vay ngan han, phét hanh bao lanh, m¢ L/C phuc vu hoat déng thi cong xdy lap cia Khach hang). Thoi han cép han mirc:

12 théng ké tir ngdy ky hop déng. Lai sudt: duoe quy dinh x4c dinh theo timg hop dong cu thé theo ché do lai sudt ctia ngan hang trong tung thoi ky, Bién phap bao dam: Theo
cac thoa thuan vé bién phéap bao dam duoce ghi nhan va thye hién theo cac Hop dong cam cd/thé chap/bao lanh/ky quy dugce giao két gilia 2 bén;

- Hop ddng tin dung han muc sé 01/2024/16591918/HDTD ngay 06/12/2024 Ngan hang TMCP Péu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh S¢ giao dich 1 va Céng ty Cé
phin X4y dung Ikcons; Han mirc cap tin dung thudng xuyén t6i da 1a 150 ty dong; Myc dich: B6 sung von luu dong bao gom cho vay ngan han, phat hanh bao lanh, mo
L/C phuc vu hoat dong thi cong xay lap cta khach hang ddi vai cic cong trinh do Cong ty TNHH KM Cam Ranh lam chu dau tu; Thoi han cap han mirc ké tir ngay ky hop
dbng dén hét ngay 30f09!2025 Bién phdp bao diam duoc ghi nhén va thyc hién theo cac Hop dong bao dam duoc giao két gitta Ngan hang va Khach hang; Lai suét duge
xéc dinh trong timg Hop dong tin dung cu thé theo ché d6 1ai suat cia Ngan hang trong timg thoi ky;

- Ho’p ddng tin dung han mic sb 02/2024/16591918/HDTD ngay 06/12/2024 Ngén hang TMCP Piu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh S¢ giao dich 1 va Céng ty Cb
phan X4y dung Ikcons; Han mirc bdp tin dung thudng xuyén t6i da 1a 100 ty ddng; Muc dich: Bd sung vén luu dong bao g0m cho vay ngﬁn han, phat hanh bao lanh, mé L/C
phuc vu hoat dong thi cong xdy lap cla khéch hang doi vi cac cong trinh do Céng ty C6 phan Bat dong san Taseco lam chii dau tu (chi cép tin dung d6i véi céc cong trinh/dy
an do BIDV tai trgr von); Thoi han cdp han mire ké tir ‘ngay ky hop dong dén hét ngay 30/09/2025; Bién phap bao dam dugc g,hl nhén va thye hién theo cac Hop dong bao dam
dugc giao két gitra Ngan hang va Khach hang; Lai suat dugc x4c dinh trong timg Hop dong tin dung cy thé theo ché d¢ 1ai sudt cia Ngin hang trong timg thoi ky.

(2): Hop ddng tin dung s6 02/2022/913/HDTDTM ngay 12/08/2022 giita Cong ty Cb phin Dau tu va Xdy dung sé 4 va Ngin hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - Chi
nhanh SGDI. Sé tién vay: 751.363.636 dbng. Muc dich vay: Thanh toan mét phan gIa tri phuong an déu tu mua xe 6 t6 Fotuner K 2022 model IMP GUNI165L-SUTSXU. Ky han
vay: 36 thang. Lai suat: 8%/ndm dugc ap dung dén hét ngay 30/6/2023, sau d6 tha ndi va dugce diéu chinh dinh ky 6 thang/ldn. Bién phio béo dam: Thé chép tai san hinh thanh tir
vOn vay va von tu co cta phucmg an dau tu 1a xe 6 t Fortuner K 2022 model IMP GUN165L-SUTSXU.

(3) Hop dbng tin dung 56 01/2023/913/HDTDTM ngay 05/4/2022 giita Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh $6 Giao dich 1 va Céng ty Cb phén
Dau tu va Xay dyng so 4; Han murc vay: 9.250.000.000 déng; Muc dich vay: cho vay cac chi phi hop ly dé thuc hién du an cai tao, sira chita téa nha Icond Tower; Thoi
gian vay ti da 60 thang ké tir ngay giai ngin dau tién theo hop dong nay; Lai sut cho vay tha ndi, didu chinh 06 thangflan va dugc xac dinh vao ngay lam viéc dau tién

thang 1 va thang 7 hang nam. Bién phap bao dam: Thé chap cc tai san la cic san van phong thude toa nha Icon4 tai so 243A La Thanh, phuong Lang Thuong, Déng Da,
Ha Nai theo céc thoa thudn vé bién phap bao dam duge giao két giita 2 bén.

(4): Hop ddng cho vay sb 33000 22.054.17186930.TD ng,av 30/9/2022 gitta Céng ty Cé phin Xay dung lkcons va Ngén hang TMCP Quan Bgi - Chi nhénh Thang Long;
S6 tién cho vay: 957.750.000 dong; Muc dich sit dung von vay: Tai trg 01 xe 6 t6 Toyota Fortuner 2.7 AT 4X4 theo hop dcmg 56 01222018 ky gira Cong ty C6 phan Xay
dung ITkcons va Céng ty TNHH MTV Toyota My Dinh ngay 30/6/2022; Théi han cho vay: t6i da 60 thang; Thoi han rat von vay toi da 03 thang ké tir ngay 08/7/2022;

Théi han riat vén vay lan dau: cham nhét la ngay 07/10/2022 trix truémg hop MB c6 thoa thuén khac; Lai sut: duge quy dinh tai véin ban nhan no; Tai san dam béo: xe 6 to
Toyota Fortuner 2.7 AT 4X4 duge MB tai trg von theo hgp dbng nay.
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Miu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu sé 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
Sf{}r 243A D€ La Thanh, phuong Lang Thugng, quén
Pong Pa, thanh pho Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

523 Vén diu twcia chi sé hiru

a. Bién djng von chi s& hiru Don vi tinh: VND

Vén dau tw Thang dw Loi nhuin sau thué  Loi ich cia c6 dong
ciia chii 6 hiru von ¢ phan chwa phén phoi khéng kiém sosit Tong
S6 dur tai 01/01/2023 640.000.000.000 38.420.729.455 37.698.291.599 115.377.058.696 831.496.079.750
Gép von vao Cong ty con - . = 7.149.259.256 7.149.259.256

Lai trong nam trudc

Chia tra cd tirc tai Céng ty con
Trich qu¥ khen thuong phic lgi
Thi lao HPQT khong kiém nhi¢m

S6 dur tai 31/12/2023

S6 dur tai 01/01/2024

Lai trong nam nay

Thanh ly cbng ty con (i)

Trich quy khen thuéng phic lgi
Chia tra ¢ tirc (i)

S6 dur tai 31/12/2024

34,127.027.406

(595.050.000)
(284.858.629)

21.426.389.580
(15.226.995.000)
(124.950.000)
(159.141.371)

55.553.416.986
(15.226.995.000)
(720.000.000)
(444.000.000)

640.000.000.000

38.420.729.455

70.945.410.376

128.441.621.161

877.807.760.992

640.000.000.000

38.420.729.455

70.945.410.376
19.544.152.048

(678.610.000)

(32.000.000.000)

128.441.621.161
17.248.900.369
(7.829.148.932)
(152.390.000)
(15.226.995.000)

877.807.760.992
36.793.052.417
(7.829.148.932)
(831.000.000)
(47.226.995.000)

640.000.000.000

38.420.729.455

57.810.952.424

122.481.987.598

858.713.669.477

(i) Trong nam, Cong ty da thuc hién thodi toan bd von gbp ciia Céng ty tai Cong ty C6 phan Thuong mai NHT Global theo Nghi quyét Hoi dong Quan trj clia Cong ty s6
03/2024/NQ-HPQT ngay 30/01/2024 cua Hoi déng Quan tri Céng ty dé phé duyét chu truong. Dong théi, Cong ty chim dirt cac ndi dung cam két tra ng thay Cong ty Cbh
phan Thuong mai NHT Global tir ngay 30/01/2024 v&i Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh S& giao dich 1 tai Cong van s6 562/2023/CV-ICON4
ngay 12/12/2023 cia Tong Giam déc Cong ty;

(i) Nghi quyét Dai héi déng cé dong thudng nién nim 2024 s6 01/2024/NQ-DHPCP ngay 15/5/2024 di thong qua phuong an phan phéi ¢b tire nam 2023 s tien
32.000.000.000 dong.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phudmg Léng Thugng, quén
Pong Pa, thanh pho Ha N6i, Viét Nam

Miu sé B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.23 Vén diu tw cia chii s& hiru (Tiép theo)

b. Chi tiét vn diu tr ciia chi sé hiru
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Cong ty C6 phan Déu tu Bit dong san Taseco 464.000.000.000 464.000.000.000
Poan Thj Phuong Thao 128.000.000.000 128.000.000.000
Vén gop cua déi tuong khic 48.000.000.000 48.000.000.000
Tong 640.000.000.000 640.000.000.000
c. Cic giao dich vé von véi chii si hitu va phan phdi ¢b tirc, chia lgi nhugn
Nim 2024 Niim 2023
VND VND
Vén diu tu ciia chii sé hiru
Vén gop tai déu nam 640.000.000.000 640.000.000.000

Vén gop ting trong nim -

Vén gop tai cudi nim 640.000.000.000

640.000.000.000

Lgi nhuén da chia 32.000.000.000 -
d. C6 phiéu
31/12/2024 01/01/2024
C6 phiéu C$ phicu
S6 lwgng cb phitu ding ky phat hanh 64.000.000 64.000.000
Sé lwomg ¢ phiéu da bén ra cong ching 64.000.000 64.000.000
Cb phiéu phé théng 64.000.000 64.000.000
S6 lwgng ¢6 phiéu dang lru hanh 64.000.000 64.000.000
C6 phiéu phd théng 64.000.000 64.000.000
Meénh gi4 cé phiéu dang Iwu hanh (dong/C6 phiéu) 10.000 10.000
6.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH HOP NHAT
6.1 Doanh thu thuén bén hang va cung cip dich vu
Niim 2024 Nim 2023
VND VND
Doanh thu kinh doanh bit ddng sin 22.401.038.073 15.302.835.787
Doanh thu cung cp dich vu 49.560.548.846 57.964.350.593
Doanh thu hoat dong xdy dung 822.838.234.924 1.300.850.782.256

Doanh thu ban hang hoa 40.413.643.110

29.965.906.687
0.332.476.483

1.413.416.351.806

Doanh thu hoat dong khac 2.356.213.847
Tong 937.569.678.800
Trong do:

Doanh thu véi cdc bén lién quan: 215.944.366.911

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S0 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin
Dong Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Miu sé B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
6.2  Gia vbn hang ban

Gi4 v6n kinh doanh bét déng san
Gia vén dich vu di cung cip
Gia von hoat dong xdy dung

Gia von ban hang héa

Gia von hoat dong khac

Tfmg

6.3 Doanh thu hoat déng tai chinh

LA tién giri, tién cho vay

Lai ban hang tra cham

Lai chénh léch t¥ gia da thue hién
Doanh thu hoat dong tai chinh khac
Lai thanh ly cac khoan diu tu
Tt"‘f-ng

Trong do:

Doanh thu tai chinh voi cdc bén lién quan:
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.4  Chiphi hoat dng tai chinh

L4i tién vay
L3 thanh 1y khoan dAu tir
D phong dau tu tai chinh

Tong

Nam 2024
YND

Nim 2023
VND

7.988.675.700
37.210.460.460
768.552.822,524
39.124.030.051
2.053.673.797

14.772.438.951

38.332.595.345

1.220.236.841.932
29.118.965.939
8.791.763.932

854.929.662.532

1.311.252.606.099

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

12.654.063.133
7.833.483.740

14.236.123.190
11.588.125.019

79.680.000 -
- 62.272.003
10.000,000 .
20.577.226.873 25.886.520.302
9.148.097.145 13.1'63.05}'.529\
*
.
Niam 2024 Niim 2023
VND VND
8.992.918.813 10.045.469.315
412.313.557 5.272.696.889

1.080.000.000

9.405.232.370

16.398.166.204
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén

Péng Da, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Mau sd B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

6.5 Chi phi quan Iy doanh nghi¢p

Chi phi bian hang

Chi phi bing tien khéc

Chi phi quén Iy doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan Iy
Chi phi d6 dung van phong
Chi phi khau hao TSCD
Thué phi va 1¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khéc
Phin bb Loi thé thirong mai

Tong

6.6 Thu nhap khac/Chi phi khac

Thu nhap khac

Thu thanh 1y céng cu dung cu

Thu phat hop déng

Thu thanh ly tai san

Thu nhép khac

Tong

Chi phi khéc

Lii cham ngp thué, phat vi pham vé thué
Phat vi pham hop dong

Chi phi khac

Tong

Thu nhép khic/chi phi khic (thuin)

6.7  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhap chiu thué

Tong

36

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
245.850.000 -
245.850.000 -
40.956.094.166 40.654.525.026
21.658.432.472 19.306.355.429
809.880.104 837.141.304
3.363.040.733 3.088.306.319
606.229.688 1.056.596.680
1.433.348.907 1.007.433.461

3.808.091.595
4.711.252.975
4.561.681.328

4.149.033.371
4.322.546.612
6.887.111.850

41.201.944.166

40.654.525.026

Nam 2024 Niam 2023
VND VND

- 4.545.455

257.664.339 215.960.637
62.981.820 -
113.606.385 603.272.269
434.252.544 823.778.361
2.495.072.501 54.823.465
444.279.280 25.200.000
380.354.066 400.817.007
3.319.705.847 480.840.472
(2.885.453.303) 342.937.889
Nam 2024 Nam 2023
VND VND

12.764.295.865

15.148.690.816

12.764.295.865

15.148.690.816
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S5 243A D& La Thanh, phuong Lang Thuong, quin
Péng Da, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

M4iu sb B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
6.8  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh tir cic
khoan chénh léch tam thoi phai chiu thué

Té-ng

6.9  Liico ban trén c6 phiéu

Loi nhuén ké toén sau thué thu nhap doanh nghiép
Loi nhudn sau thué cia cé dong khong kiém soét
Cic khodn diéu chinh ting

Cic khodn diéu chinh giam

Thit lao Héi dong Quan tri, Ban Kiém sodt khong truc tiép
diéu héamh, thucng Ban diéu hanh

Loi nhuéin phéan bb cho Co dong Cong ty me

sé hiru ¢d phiéu phé théng

C4 phiéu phé thong dang lwu hanh

binh quén trong ky (cd phiéu)

Ldi co bén trén co phiéu (VND/cb phiéu)

Nam 2024 Niam 2023
VND VND
167.265.020 638.404.866
167.265.020 638.404.8606
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
36.793.052.417 55.553.416.986

17.248.900.369

678.610.000

678.610.000

18.865.542.048

64.000.000
295

21.426.389.580

879.908.629

879.908.629

33.247.118.777

64.000.000
519

Tai ngay Béo cdo, Cong ty da udc tinh 56 Ii nhugn cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 duoc phén
bd dé chi thu lao Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat khong truc tiép diéu hanh va thudng ban quan ly diéu
hanh. Quyét dinh cudi cung thuge vé Dai hoi dong cb ddng ciia Cong ty, loi nhuan thuan thudc vé cb dong

va lai co ban trén ¢ phiéu c6 thé thay dbi.

6.10  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vat li¢u

Chi phi nhian ¢ing

Chi phi khau hao tai san ¢o dinh
Chi phi di phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic bang tién

Téng

37

Nam 2024
YND

Niam 2023
VND

99.265.854.205
30.125.353.676
18.256.649.324
15.260.535.591
682.739.268.851
8.009.266.087

56.489.155918
25.754.204.096
35.257.095.822
1.007.433.461
1.240.262.800.972
11.697.343.387

853.656.927.734

1.370.468.033.656
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Mau s6 B 09 - DN/HN
S6 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quan Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Péng Pa, thanh phé Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
7. THONG TIN KHAC

7.1  Thong tin vé cic bén lién quan
Céng ty ¢b cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

Mii quan hé

Cdng ty C6 phan Tap doan Taseco

Cdng ty me tdi cao

Céng ty Cé phdn DAu tur B4t ddng sin Taseco Cong ty me J
Céng ty C6 phin Diu tur bit dong sin Phu My Cung Coéng ty me Y
Cong ty Cb phén quan ly bat dong san quéc & Cimg Cong ty me

Céna ty Cé phan Pau tir du lich sinh thi quéc té Cung Céng ty me 4
Cong ty Ci:i phz:”m Déu tur Taseco Invest Clng Cong ty me 1%
Cong ty C6 phan Alacarte Ha Long Clng Cong ty me =
Cong ty C4 phin DAu tr va dich vu Yén Binh Cung Cong ty me

Cong ty C6 phan Diu tr TAH Cling Cong ty me

Céng ty C4 phin DAu tu Bt ddng san nghi dudng Taseco Da Nang Cing Cong ty mg

Cong ty Cé phan Taseco Hai Phong Cung Cong ty me

Cong ty C& phan Dich vu hang khong Taseco Céng ty cung Tap doan

Cong ty C5 phan Dich vu hing khéng Taseco Pa Nang Céng ty cung Tap doan

Cong ty C6 phan Djch vu hang khéng Taseco Sai Gon Cong ty cung Tap doan

Cong ty TNHH MTV Taseco Oceanview Da Nang Céng ty cuing Tép doan

Céng ty C& phdn Déu tur truyén théng Taseco Cong ty cing Tép doan

Cong ty Cb phén suat &n hang khéng Viét Nam Cong ty cung Tép doan —_
Céng ty CO phan Déu tu khai théc nha ga Quéc té Da Nang Cong ty cing Tap doan D2
Céng ty TNHH hang mién thué Jalux Taseco Cong ty ciing Tép doan P TY
Cong ty C& phan Djch vu hang khéng Taseco Phu Qubc Cong ty cung Tdp doan IH
Cong ty C& phin Dich vu Ha Linh Cong ty cting Tap doan DAl
Cong ty C& phén Dich vu Hang héa Hang khong Viét Nam Cong ty lién quan NA
Cong ty Cb phén PAu tir - Xy dung Tay Ha Céng ty lién quan i
Céng ty C& phin Giao nhin hang khong AAL Céng ty lién quan X

Céng ty Cb phan Dau tu Bit déng san Trang An
Céng ty Cb phan Tim nhin H6 Tay

Cong ty TNHH quan ly Toa nha ALC Ha Long
Cong ty C& phan Diu tu va Xay dyng TDH Ha Noi
Cong ty C& phan Ddu tu va Xay dung 56 4.2

Céac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Gidm déc, nguoi
quan ly khéc va cac cd nhén thin cin trong gia dinh clia cdc thanh vi€én nay

38

Cong ty lién quan
Céng ty lién quan
Cong ty lién quan
Cong ty lién quan
Cong ty lién két

Anh hudng dang ké



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A D& La Thanh, phudng Lang Thuong, quén
Pdng Pa, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Maiu sé B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Trong nam, Cong ty c6 giao dich v&i céc bén lién quan nhu sau:

Giao dich véi ¢6 dong va nhin su chi chét

Luong, thit lao ctia Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc va K& toan trudmg:

Nam 2024 Nam 2023
Bén lién quan Tinh chit giao dich VND VND
Hoéi déng Quan tri, Ban
Kiom soat, Bap To08. g, o o v it o 2.809.971.921 2.508.803.355
Giam doc va Ké toan
trudng
Chi tiét nhie sau:
Nim 2024 Niam 2023
Ho va tén Chirc danh VND VND
Thit lao thanh vién Héi dong Quan tri 348.000.000 448.000.000
4 b o Chu tich HDQT
. 1 37.500.0 -
Ong Nguyen Trin Ting  qon bitm sy 15/5/2024) 3100000
: i Chu tich HDQT
: ié 3 46.500. 4.000.000
Ong Dao Tién Duong (Midn nhiém ngdy 15/5/2024) 6.500.000 184.000.0
Ong Nguyén Birc Ha Thanh vién 96.000.000 96.000.000
Ba Cao Thi Lan Huong  Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Dic Lai Thanh vién 96.000.000 96.000.000
Ong Bang Huy Khéi Thanh vién 36.000.000 36.000.000
This lao thanh vién Ban Kiém sodt 144.000.000 144.000.000
Ba Trén Thi Loan Truéng BKS 96.000.000 96.000.000
Ong D6 Lé Nam Thanh vién BKS 24.000.000 24.000.000
T : Thanh vién BKS (Mién nhiém ngay
Ba Vi Thi Khanh Ha 15/5/2024) 9.000.000 24.000.000
Ong Dang Xuan Hién Thanh vién BKS (B6 nhiém ngay 15/5/2024) 15.000.000 -

Tién luong ciia Ban Téng Gidm déc va ngudi quan 1y khac
Téng Giam dbc

Pho Tdéng Giam ddc

(B6 nhiém ngay 01/11/2024)

Pho Téng Gidm déc

Ké toan trudmg

Ngudi cong bo théng tin

Ong Nguyén Buc Lai
Ong Khuat Trung Thang
Ong Nguyén Song Ha

Ba Pham Thj Kiéu Trang
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2.317.971.921
893.062.500

137.933.333
644.100.000
042.876.088

1.916.803.355
858.565.000

639.850.000

418.388.355
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
SE')_ 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan
Poéng Da, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

MAiu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich véi cdc bén lién quan

Nim 2024 Niim 2023
Bén lién quan Mdi quan hé Tinh chat VYND VND
Ban hang 215.944.366.911  489.884.159.794
Céng ty C6 phan Quan ly S " . "
BDS Quéc t& Cung Céng ty me Dich vu 225.964.420 452.180.252
Cniety GF Bantr oo Céng ty mg Thi cong 215.718.402.491  489.431.979.542
san Taseco
Mua hang 3.715.906.226 6.907.129.062
Céng ty Co phé‘m Tép doan Taseco Céng ty me t6i cao  Thué xe 318.181.820 318.181.820
Céng ty C6 phan Quan Iy : s i
BDS Quéc té Cing Coéng tyme  Phidich vu 3291.245.137 6.552.280.573
ok bt i Congty Mua dich vu 36.666.669 :
Oceanview Da Nang cing tip doan
Céng ty CP Dau tu Bat dong "
iy Taseso Céng ty me Mua dich vu 69.812.600
Cong ty Cb phin Alacarte Ha Long Cing Cong tyme  Mua dich vu - 36.6606.669
Cho vay - 13.000.000.000
Cong ty C6 phan Tap doan Taseco  Cong ty me tdi cao  Cho vay - 13.000.000.000
Thu hbi goe cho vay - 10.000.000.000
; TR S " £, Thu héi

Céng ty Co phan Tép doan Taseco Cong ty me ti cao oy 10.000.000.000

& x
Doanh thu hoat dgng tai chinh 9.148.097.145 18.163.051.529
Céng ty Co phan Tép doan Taseco Cong ty me t6i cao  Lai cho vay 5.929.569.863 6.574.931.510 /
Céng ty CP Diu tw Bit dong san \ Lai chdm
TASECO Cong ty me isiribitidai 3.218527.282 11.588.120.019
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S5 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin
Déng Pa, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Maiu sb B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEOQ)

Cho nam tai chinh két thirc ngay 31/12/2024

7.1 Théng tin vé& cac bén lién quan (Tiép theo)

S6 dw v6i cdc bén lién quan

31/12/2024 01/01/2024
Bén lién quan Mbi quan hé Tinh chit VND VND
Phai thu khich hing 379.905.520.173  327.409.355.033
Céng ty Co phin Péu tu i 1 s
Bit dbng sin Taseco Cing ty me Thi cong 379.905.520.173  327.409.355.033
Phii thu ngiin han Ihac 11.868.710.293  11.777.851.043
Céng ty C6 phin Dau tu . 5 , .
Bt dong sin Taseco Cong ty me Lai chim trd 11.868.710.293 11.588.125.019
Céng ty C6 phin Tap doin Taseco Congty me thi cao  Lii cho vay - 189.726.024
Phii thu dai han khie 11.358.610.957 10.139.315.070
Cong ty C6 phin Tap dodn Taseco Congtyme tdi cao  Lai cho vay 11.358.610,957 10.139.315.070
Phai thu vé cho vay 128.000.000.000  132.200.000.000
Céng ty C6 phan Tap doan Taseco Congtyme tdi cao  Cho vay 128.000.000.000  132.200.000.000
Phii trd ngudi bin 444.696.014 5.271.895.157
Céng ty Co phin DT &XD s6 4.2 Cong ty lién két Muz hing - 4.532.908.022
Céng ty Co phiin Quin ly . . : " .

R /I 696. 713.587.

BDS Qube té Cung Cong ty me Mua hing 444.696.014 13.587.135
Cong ty C6 phin Ddutu BPS Taseco  Cong ty me dhiilljfmf:;ng cu, " 17.600.000
Céng ty Cb phin Alacarte Ha Long Cuing Céng ty ne Mua dich vu . 4.800.000
Cong ty C6 phan Tap doan Taseco Cong ty me (6i cao Mua dich vu - 3.000.000
Ngudi mua dng tién trwée 192.380.760.066 -
Céng ty Cé phin DAu tr Bit déng san . —
TASECO Cong ty mg Thi cbng 192.380.760.066 -
Doanh thu chwa thue hién 127.234.687.500  133.931.250.000
Céng ty C5 phin Tép doan Taseco Cong ty me t4i cao d?imri.:m PIODE 15734687500  133.931250.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phuomg Lang Thuong, quén
Ding Pa, thanh phé Ha N6i, Viét Nam

MaAu sé B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7.2 Bio cao bé phan

Bio cao két qua b phan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 nhv sau:

Cung cap dich vu Kinh doanh

Téng

Xay lip va ban hang bat djng san
DOANH THU
Doanh thu thuin 822.838.234.924 92.330.405.803  22.401.038.073
Gia vén (768.552.822.524)  (80.344.992.668) (6.031.847.340)

937.569.678.800
(854.929.662.532)

Loi nhuén gép 54.285.412.400  11.985.413.135  16.369.190.733

82.640.016.268

KET QUA HOAT PONG

Két qua bd phén 54.285.412.400 11.985.413.135 16.369.190.733
Lai tién giri

Chi phi tai chinh

Phan 14i hoic 18 trong cong ty

lién doanh, lién két

Chi phi quan 1y doanh nghiép

va chi phi ban hang

Thu nhép khac khéng lién quan

dén HDSXKD

Thué thu nhap doanh nghiép

82.640.016.268
20.577.226.873

(9.405.232.370)

(41.201.944.166)

(2.885.453.303)

(12.931.560.885)

Loi nhudn trong nam

36.793.052.417

Béo céo két qua bd phan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 nhur sau:

Cung cip djch vu Kinh doanh

Xiy lip vi b4n hang bat déng san Tong
DOANH THU
Doanh thu 1.300.850.782.256 97.262.733.763 15.302.835.787 1.413.416.351.806
Gia vén (1.220.236.841.932)  (76.243.325.216) (14.772.438.951) (1.311.252.606.099)
Lol nhuin gép 80.613.940.324  21.019.408.547 530.396.836  102.163.745.707
KET QUA HOAT PONG
Két qua bo phén 80.613.940.324 21.019.408.547 530.396.836 102.163.745.707

Lai tién giri

Chi phi tai chinh

Chi phi quan Iy doanh nghiép
v chi phi ban hang

Loi nhuén khac

Thué thu nhap doanh nghiép

25.886.520.302
(16.398.166.204)

(40.654.525.026)

342.937.889
(15.787.095.682)

Loi nhuin trong nim

55.553.416.986
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quén
Déng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Miu sb B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tir s& 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7.2 B4o cdo bd phin (Tiép theo) _

Tai san bd phén va ng bd phédn ngay 31 thang 12 nim 2024 nhur sau:

Xdy lip

Cung cip dich vy
va bian hang

Kinh doanh
bat djng sin

Téng

TAI SAN

Phai thu khach hang
Bit dong san diu tu
Hang tén kho

Tra trurde ngudi ban
Tii san khéng phin bd

468.269.055.494

161.269.615.893
190.817.263.107

3.351.792.387

1.505.992.891

142.637.403.496

3.969.682.940

471.620.847.881
142.637.403.496
161.269.615.893
196.292,938.938
853.481.327.010

Téng tai sin

1.825.302.133.218

NO PHAI TRA

Phai tra ngudi ban

Ngurdi mua tra tién trude
Doanh thu chua thuc hién

Vay va ng thué tai chinh

No phai tra khéng thé phin bb

307.258.065.367
102.341.490.606

183.308.012.455

2.759.873.658
508.591.210

4.005.820.625

1.853.415.321

128.423.553.633

311.871.354.346
103.250.081.816
128.423.553.633
187.313.833.080
235.729.640.866

Tong ny phai tra

966.588.463.741

Tai san bé phén va no bd phan ngay 01 thang 01 ndm 2024 nhu sau:

Xay lip

Cung cip dich vu
va ban hiang

Kinh doanh
bat djng sin

Tong

TAI SAN

Phai thu khach hang

Bt dong san diu tr

Hang tén kho

Tra trude ngudi ban

Tai san khong thé phin bd

475.239.395.462

216.912.784.999
71.577.484.706

18.405.460.430

27.029.963.760

150.215.810.380

493.644.855.892
150.215.810.380
216.912.784.999

58.607.448.466
680.305.861.724

Téng tai sin

1.639.686.761.461

NQ PHAI TRA

Phai trd ngudi ban

Nguoi mua tra tién trude
Doanh thu chira thire hién

dai han

Vay va no thué tai chinh

No phai tra khéng thé phan bd

271.209.874.279
28.658.061.697

204.730.931.191

38.465.134.822
858.610.635

4.897.370.625

134.983.869.697

309.675.009.101
29.516.672.332

134.983.869.697

209.628.301.816
78.075.147.523

Téng no phai tra

761.879.000.469
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 Miu sb B 09 - DN/HN
86 243A D& La Thanh, phuong Léng Thuong, quan Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT- BTC
Déng Pa, thanh phd Ha Néi, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7.3 Thong tin so sanh

Thong tin so sanh 14 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12
ndm 2023 da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém toan
Quéc té INPACT.

Ha Ngi, ngay 20 thang 3 nim 2025
Ngwii Iap biéu K& toan truéng __ Tong Giam déc \
A/ GONG TY \A\ I
- fQf coPHAN YO\
{oe | DAUTUVA XAY DU

11

\URRY e

2\ FE
s - A
Be Thi Tra Pham Thi Kiéu Trang D4 - Ngwyén Pirc Lai
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