UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY SONADEZI Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6:  245/SNZ-QTTH Pong Nai, ngay 15 thdng 4 ndm 2025
CONG BO THONG TIN
Kinh gri:

- Uy ban Chimg khoan Nha nuéc;
- S&¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi.

1. Tén t6 chirc: Tdng cong ty cb phin Phat trién Khu céng nghiép

- Tén viét tat: Téng cong ty Sonadezi

- Ma chung khoan: SNZ

- Dia chi t1:u s& chinh: S6 1, duong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP.
Bién Hoa, tinh Pong Nai

- Dién thoai: (0251) 8860561 Fax: (0251) 8860573

- Email: contact@sonadezi.com.vn

2. Noi dung thong tin cong bd:

Cong bb Bao céo thuong nién 2024,

3. Thong tin nay di dugc cong b trén trang thong tin dién tir clia Téng cong ty
Sonadezi vao ngay 15/4/2025 tai duong dan: http://sonadezi.com.vn/quan-he-co-dong/.

Tai liéu dinh kém: Bdo cdo thuong nién 2024.
Chung t6i cam két cac thong tin cong bd trén day 1 ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo.
Trén trong.
Noi nhin:

- Nhu trén;
- Luu: VT, QTTH.

TUQ TONG GIAM DOC

Pham Trin Hoa Hiép

TONG CONG TY
CcO PHAN PHAT
TRIEN KHU

CONG NGHIEP
15.04.2025
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MUC LUC THONG TIN KHAI QUAT

Trang NOi du ng Tén Téng cong ty TGNG CONG TY CP PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Tén giao dich SONADEZI
2 Thong tin chung , 3600335363 do S& K& hoach va Pau tu tinh Dong Nai cap; dang ky
Gidy ching nhan DKDN s6 lan dau ngay 01/07/2010
va dang ky thay déi lan thu 5 ngay 06/5/2021
58 Bao cao cua Ban Tong giam doc V6n dieu 1 dang ky gop 3.765.000.000.000 dbng
Vén gop cla chu sé hitu 3.765.000.000.000 dong
70 Hoat dong san xuat kinh doanh SE—— S6 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1,
rusocehin P. An Binh, TP. Bién Hoa, Tinh Dong Nai
S6 dién thoai (0251) 8860561
100 uan tri cong t
Q ' 9y S6 fax (0251) 8860573
, , , e - Email contact@sonadezi.com.vn
114 Bao cao phat trién bén ving
Website https://sonadezi.com.vn/vi/
134 Bdo cdo tai chinh kiém todn Mai ¢ phiéu SNZ




THONG TIN LIEN LAC

TONG CONG TY CP PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: S6 1, buong 1, KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai
bién thoai: (0251) 8860561 - FAX: (0251) 8860573

Email: contact@sonadezi.com.vn

Website: http://sonadezi.com.vn

THONG TIN PANG KY GIAO DICH

Ma c6 phiéu: SNZ

Dia diém: S& Giao dich Ching khoan Ha Noi
Ngay dang ky giao dich: 20/11/2017

Von diéu lé: 3.765.000.000.000 déng

Ménh gia c6 phan: 10.000 dong

Téng s6 ¢6 phan: 376.500.000 ¢6 phan

CONG TY KIEM TOAN

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van RSM Viét Nam
Tang 3A,Toa nha Mak The Signature 147-147Bis Hai Ba Trung P. V& Thi Sau, Q. 3, TP. H6 Chi Minh

Dién thoai: +8428 3827 5026 - Fax: +8428 3827 5027




QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Ngay 15/12/1990, UBND tinh Béng Nai ban hanh Quyét dinh s6 1713/Qb-UBT vé viéc thanh 1ap Cong
ty Phat trién khu cong nghiép Bién Hoa la doanh nghiép nha nudc vaéi nganh nghé kinh doanh ban dau
la phat trién va kinh doanh ha tang khu céng nghiép tai tinh Béng Nai.

Trong giai doan dau thanh lap, Sonadezi mé& rong quy moé hoat dong véi Du én dau tu xay dung KCN
Bién Hoa 2 (365 ha), la mét trong nhitng khu cdng nghiép hinh thanh sdm nhéat trong thai ky md clra
thu hut dau tu cua tinh Béng Nai.

Tiép theo la KCN Go Dau (182,4 ha), la khu cong nghiép duy nhat cé hé théng cang ndi khu hoan chinh
v3i cong suat dén 30.000 DWT.

Ngoai ra, tham gia du an lién doanh véi Tap doan Bangpakong Thai Lan dé phat trién KCN Amata
Viét Nam giai doan 1 (130 ha), lién doanh véi Namfatt (Malaysia) thanh 1ap Cong ty lién doanh Viét -
Namfatt san xuat két cau thép xay dung.

Vi kinh nghiém tich Ity duoc, Sonadezi ti€p tuc phat trién cac du an trong diém:

- Xay dung nha may x& ly nude thai hién dai nhat trong khu vuce kinh té trong diém phia Nam tai thoi
diém do, sir dung céng nghé tién tién tir Chau Au vai kha ndng xur ly 8.000 m3/ngay dém (Giai doan 1
la 4.000 m3/ngay dém)

- Dau tu vao Iinh vuc bat dong san dan dung: Du an dau tu khu dan cu An Binh gan 20 ha, dugc chon
la 1 trong 10 céng trinh kién trdc tiéu biéu nhan dip ky niém 310 nam Bién Hoa — Dong Nai.

- Thanh lap 3 xi nghiép truc thudc dé quan ly van hanh hé thdng ha tang va cham séc khach hang (Xi
nghiép ha tang KCN Bién Hoa 2, Xi nghiép ha tdng KCN Go Dau, Xi nghiép quan ly maoi trudng).



Thuc hién chi truong ¢6 phan hda, Sonadezi da tién hanh c6 phan hda Xi nghiép xay lap va thanh lap
Cong ty CP xay dung Sonadezi, chinh thic hoat dong tir ngay 07/01/2000.

Day la giai doan phat trién manh mé culia Sonadezi, dat dugc két qua vuot bac, phat trién nhiéu du én
mai:

- Dy én dau tu cai tao, ndng cap hé thong ha tang KCN Bién Hoa 1 (340 ha).

- Dy an dau tu xay dung KCN — D6 thi Long Thanh (488 ha), la mo hinh mdi cda khu cdng nghiép két
hop vai cac khu dan cu va ky tuc xa cong nhan.

- Dy an dau tu xay dung KCN Xuan Loc (108 ha) la khu cong nghiép mién nui thudc dia ban xa xdi va
kho khan.

- Du dn Khu dan cu Trang Bom (10 ha), khu dan cu Tam An 1 va Tam An 2 (65 ha), khu dan cu Phudc
Lai (01 ha).

Xay dung va dat chiing nhan hé thdng quan ly chat luong theo tiéu chudn qudc té 1ISO 9001:2000.
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Ngay 01/07/2005, T6 hgp Cong ty me - Cong ty con Sonadezi chinh thirc di vao hoat déng gom 20
Cbng ty thanh vién va 02 don vi truc thudc.

Day la giai doan hoat dong san xuat kinh doanh cé nhiéu khé khan, dau tu nudc ngoai giam, canh
tranh gay gat. Sonadezi da phat huy sirc manh cla céc cong ty thanh vién dé lién két phat trién san
xuat kinh doanh, tim kiém dau tu cac du an Ién, dau tu ndng cao nang luc san xuat va chat lugng san
pham, dich vu. M6t s6 két qua cu thé:

Thanh lap cdc KCN mdi: KCN - d6 thi Chau Dic (2.287 ha tai tinh Ba Ria Ving Tau), KCN Giang Dién
(529,2 ha), KCN Thanh Pht (177,2 ha), KCN Sudi Tre (150 ha).

- Thanh lap Truong Cao dang cong nghé va quan tri Sonadezi chinh thirc di vao hoat déng va tuyén
sinh khoa | tr ngay 01/06/2005. Bay la mé hinh Trudng truc thudc doanh nghiép dau tién tai bong
Nai.

- Dau tu xay dung cac du an mang tinh dét pha: toa nha Sonadezi cao 20 tang la tda nha cao nhat tai
thanh phd Bién Hoa, Khu chung cu cao tang duong Nguyén Van Trdi véi 04 khoi tdoa nha 13 tang la td
hop chung cu cao tang dau tién tai Dong Nai.

- Xay dung Nha may cap nudc Nhon Trach giai doan 1 (cong suat 100.000 m3/ngay dém), Nha may
cap nudc Thién Tan giai doan 2 (cdng suat 100.000 m®/ngay dém).

- Trién khai dau tu du an BOT dudng 768, du éan BT cau Hoa An.

-Dau tu nang cdp Cang bong Nai dat cong suat 3 triéu tan/nam va trang bi mdéi 02 can cau cong suat
dén 70 tan.

11
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Ngay 29/04/2010, Céng ty phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa chuyén thanh Téng cong ty Phat
trién khu cong nghiép hoat dong theo md hinh Cong ty me - Céng ty con theo Quyét dinh s6 1042/
QD-UBND ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Dang Nai.

N&m 2015, UBND tinh Dong Nai da ban giao cho Sonadezi quan ly phan vén nha nudc tai CTCP KCN

Dinh Quéan va chuyén giao Cong ty TNHH MTV Dich vu D6 Thi Méi truong Bong Nai lam thanh vién
cla Sonadezi.
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Danh dau mot cot mde quan trong trong qua trinh hinh thanh va phat trién, ngay 01/02/2016, Téng cong ty
Sonadezi chinh thirc chuyén d6i mo hinh hoat dong sang Céng ty ¢6 phan véi von diéu 1é 1a 3.765 ty dong, trong
dé Nha nudce sd hitu 99,54%. Day la budc ngoat quan trong, mé ra chang dudng phat trién méi véi mé hinh
quan tri linh hoat, hiéu qua hon.

Vi chién lugc phat trién bén virng va mé rong dia ban kinh doanh, Téng cong ty Sonadezi da chinh thirc déat
chan vao tinh Binh Thuan thong qua viéc gép von thanh 1ap Cong ty C6 phan Sonadezi Binh Thuén (SZT) vao
ngay 05/6/2020, v&i von diéu lé 400 ty dong.

Sonadezi Binh Thuan déng vai tro quan trong trong viéc trién khai dur an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang
Khu céng nghiép Tan Burc tai xa Tan Duc, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan. Dy an ¢6 quy md 300 ha va téng
muc dau tu 1.200 ty dong, hira hen tao dong luc thu hit dau tu, thidc day phat trién kinh té - xa hoi cho khu vurce.
Day cling la mét budce di chién luge cla Sonadezi trong viéc mdé rdng hé sinh thai khu céng nghiép, gép phan
gia tang gid tri bén vitng cho doanh nghiép va dia phuong.

Téng cong ty Sonadezi hién bao gobm Cong ty me va 16 cong ty thanh vién, hoat dong trong 4 nhdm nganh
nghé chinh, bao gom: Bat dong san céng nghiép va dan dung; Xay dung va vat liéu xay dung; Dich vu va san
pham hé trg; Cung cap nudce. Véi moé hinh hoat dong da dang, Sonadezi khdong ngimg mé rong quy mé, nang
cao chat luogng dich vu va gia tdng gia tri bén viing cho khach hang, nha dau tu va cong dong.

Tong cong ty Sonadezi dang tap trung hoan thién qua trinh tai co céu, chuan hda thuong hiéu, bd may va mo
hinh kinh doanh nham tao nén tang viing chac cho giai doan phat trién ti€p theo.
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NGANH NGHE
KINH DOANH CHINH DICH VU HO TRO

DE& dap (ng nhu cau ngay cang cao cla khach hang, dac biét la trong cac khu cong nghiép,
Toéng cong ty Sonadezi da va dang phat trién nhiéu dich vu va sén pham ho trg, bao gom:
Dich vu xtr ly nudce thai, chat thai ran: Hién nay, Sonadezi duy tri xtr ly hon 75% lugng chat
thai sinh hoat trén dia ban tinh Béng Nai, goép phan bao vé maéi trudng va nang cao chét
lugng séng; Dao tao ngudn nhan luc: Trong giai doan 2023-2024, Sonadezi d&@ md rong
dao tao nhiéu nganh nghé mdi cho hon 1.000 sinh vién va hoc vién, gilp cung cap nguoén
lao dong chat lugng cao cho thi trudng; Dich vu van phong cho thué: Dap ing nhu cau
khong gian lam viéc hién dai cho doanh nghiép; Dich vu logistics va kho béi: Bao gém cho
thué bén bai thidy, kho bai, dich vu bdc xép hang hda; Dich vu cang bién: HO trg khai thac

~T ~ 9 ~ ”~
BAT 'B Q N G SA N CO N G N G H I E P va van chuyén gan 18 triéu tan hang hoa thong qua cang, dong vai tro quan trong trong
VA DA N D U N G chudi cung Ung khu vuc.

Tong cong ty Sonadezi hoat dong trong boén
nhém nganh nghé kinh doanh:

La don vi tién phong trong linh vuc phat trién va kinh doanh ha tang khu céng nghiép tai
tinh Dong Nai ndi riéng va ca nudc ndi chung, dén nay Sonadezi dang truc ti€p dau tuhodc
lién doanh, lién két khai thac 09 khu cong nghiép, 01 cum cdng nghiép tai tinh Béng Nai,
01 KCN tai tinh Ba Ria - Vling Tau, 01 KCN tai tinh Binh Thuan vai téng dién tich khoang
4.644,8 ha va lap du an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang KCN Ninh Diém 3 tai tinh
Khanh Hoa.

CUNG CAP NUGC

Pong thai, phat trién cac du an bat dong san dan dung nhdm muc dich dap (ng nhu cau
nha & chéat luong cao vdi gia hop ly véi cac du an tiéu biéu: Khu dan cu An Binh, Khu dan
cu phuong Théng Nhat, Khu dan cu phudng Bau Long, Chung cu Nguyén Van Troi...

Véi loi thé cé Cong ty thanh vién la don vi cung cap nudc sach cho cac khu dan cu tap
~ B N =~ ~ trung va cac khu céng nghiép trén toan dia ban tinh Bong Nai. Cac du an nha may cung
XAY D U N G VA VAT L I E U XAY D U N G cép nudc sach da duogc dau tu trong thai gian qua cung cép 6n dinh hon 85% luong nudc
sinhh hoat, san xuéat trén dia ban véi san luong tiéu thu khoang 119 triéu m3 nudc sach.
Cung cap nudc sach va céc giai phap vé nudc cho céc khu dan cu tap trung va cac khu

cdng nghiép trén toan dia ban tinh Béng Nai.

Sonadezi gép von, lién doanh, lién két truc tiép dau tu xay dung cac cong trinh ha tang Ién

nhu: du éan BOT duong 768, Du an xay dung Cau Hdoa An, chung cu Nguyén Van Troi, Khu
dan cu An Binh...

Khai thac va kinh doanh vat liéu xay dung & cac mé da Thién Tan, Xuan Hoa, Tan Cang 5...
Ngoai ra, Sonadezi con thanh cong trong nghién ctiu, dau tu va phat trién san pham bé
tong thuong phdm duoc st dung tai nhiéu cong trinh lén.



DIA BAN KINH DOANH

DONG NAI:

1. Khu cong nghiép Bién Hoa 1

2. Khu cong nghiép Bién Hoa 2

3. Khu cong nghiép Go Dau

4. Khu céng nghiép Nhon Trach 2
5. Khu cong nghiép Long Thanh

6. Khu cong nghiép Xuan Loc

7. Khu céng nghiép Giang bién

8. Khu céng nghiép Sudi Tre

9. Khu céng nghiép Thanh Phu

70. Cum cong nghiép Long Phudc 1

R 4

KHANH HOA
Du an Khu céng nghiép Ninh Diém

BINH THUAN
Khu céng nghiép Tan buc

BARIA - VONG TAU

Khu céng nghiép Chau buc

o

e =
— g .
Jan g s
T e —— ‘i'l',.l
e EI




CC CAU TO CHUC QUAN LY
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BAN CHUYEN VIEN
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BAN KE TOAN
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PHAT TRIEN KCN TA
TINH BARIA - VONG TAU

CAC CONG TY
THANH VIEN
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BAN KE TOAN

Tham muu va té chuc thuc hién céc cong téc:
- Cong tac kiém soat hé thong ké toan clda Téng cong ty;
- Cong tac hoach dinh va huy déng vén phuc vu kinh doanh;

- Dé xuat dinh hudng chung cho ca Téng cong ty vé hach todn, phan bd chi phi, doanh thu,
lap bao cdo tai chinh.

BAN NHAN SU

T6 churc thuc hién cac cong tac quan ly hé théng nhan su Téng cong ty:

- Cong tac xay dung so do t6 chirc cldia Tong cong ty, chire ndng nhiém vu cac Ban/Van
slalelyle

- CoNng tac tuyén dung, thuc hién thd tuc ky hop déng lao dong;
- Cong tac quan ly, cap nhat ho so nguoi lao déng Téng cong ty;
- Cong tac bd nhiém, mién nhiém can bo; Ctr, ¢t lai, thoi clr ngudi dai dién phan von;

- Cong tac quy hoach can bo lanh dao, quan ly tai Téng cong ty (Cong ty me) va cdc Cong
ty thanh vién;

- Cong tac dao tao, phat trién nhan su;

- Cong tac danh gia can bo - nhan vién, Ngudi dai dién phan von Nha nudc, Nguoi dai dién
phan von Sonadezi;

- Cong tac thi dua khen thudng;

- Cong tac xay dung hé théng luong va thuc hién céc ché do dai ngod theo quy dinh cua
Tong cong ty va Nha nudc.

VAN PHONG

Tham muu va t6 churc thuc hién céc cong tac Quan tri hanh chinh = véan phong, Vén thu
luu tri va van phong dién tur.

BAN DU AN KINH DOANH

Tham muu va t6 churc thuc hién cong tac:

- Dau tu phat trién cac du an clia Téng cong ty;

- Cong tac quan ly, van hanh Khu cong nghiép Bién Hoa 1;

- Cong tac quan ly moi truong;

- Cong tac dau tu phat trién du én cda cac Cong ty thanh vién;

- Cong tac ban hang.

BAN CHUYEN VIEN

- Thuce hién cong tac xay dung Bang ctia Téng cong ty;
- Cong tac doan thé (Cong doan, Boan thanh nién, Hoi cuu chién binh) cda Téng cong ty;
- Thuc hién cong tac phong chéng tham nhiing, thuc hanh tiét kiém chéng lang phi;

- Thuc hién cong tac luc luong tu ve.




BAN QUAN TRI TONG HGP

Tham muu va t6 chure thuc hién:

- Xay dung va trién khai thuc hién chién lugc kinh doanh, chién luoc dau tu tai chinh, ké
hoach tai chinh toan Téng cong ty;

- Cong tac quan hé vdi c6 dong, cong bd thong tin theo Luat Doanh nghiép va Luat Ching
khoan;

- Cong tac thu ky Ho6i déng quan tri va thu ky Tong giam déc;

- Cong tac xa hoi cong déng chung clia toan Tong cong ty.

BAN CHUYEN DOl SO VA QUAN LY
CHAT LUONG

Tham muu va t6 chirc thuc hién céc cong
tac sau:

- Cong tacenE - Cong tac quan ly thuong hiéy;

o 5 e - Cong tac quan tri chat luong;
- Cong tac quan tri mang; g q . ng

- Cong tac digital marketing; - Cong teCIRNERIEE

- Cong tac truyén thong;

CHI NHANH TAI TINH BA RIA -
VUNG TAU

Chi nhanh la don vi phu thudc clia Téng cong ty Sonadezi, duoc thanh 1ap theo Nghi quyét
s0 211/NQ-SNZ-QTTH ngay 12/12/2018 ctia HDQT Téng cong ty CP Phat trién KCN, co
chirc ndng xay dung ké hoach kinh doanh céc san pham, dich vu ctia Chi nhanh; T6 chirc
thuc hién cung cdp céc san pham, dich vu ctia Chi nhanh va phéi hop véi cac don vi co lién
quan trong viéc cung cap cac san pham dich vu; Thuc hién cong tac quan tri Chi nhanh
theo quy dinh cda Téng cong ty.




TONG QUAN VE CAC
DON VI THANH VIEN

DICH VU HO TRO

02

XAY DUNG VA
VAT LIEU XAY DUNG

CUNG CAP NUGC
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CONG TY CP PHAT TRIEN

PO THI CONG NGHIEP SO 2

S6 47, buong D9, Khu dan cu Vo6 Thi Sau,

CONG TY CP SONADEZI
LONG THANH

SONADEZI
LONG THANH

Dudng s6 5, KCN Long Thanh, xa Tam An,

Dia chi phuong Théng Nhat, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai
Dau tu xay dung, kinh doanh bat dong san,

Linh vuc cho thué khu céng nghiép
Von diéu lé 303.047.580.000 déng
Von gép cua Sonadezi 175.341.600.000 dong
Ty |é gop von ctiia Sonadezi 57,86%
Két qua kinh doanh DVT: triéu déng

Tong tai san 1.516.266

Doanh thu 349.259

Lgi nhuan trudce thué 110.701

Lgi nhuan sau thué 88.209

Dia chi huyén Long Thanh, tinh Dong Nai
bau tu xay dung va kinh doanh co s&

Linh vuc ha tang Khu cdng nghiép

Von diéu lé 291.148.400.000 dong

Von gop cua Sonadezi 153.570.000.000 doéng

Ty lé gop von cua Sonadezi 52,75%

Két qua kinh doanh DVT: triéu déng

Tong tai san 1.885.915

Doanh thu 515.825

Lgi nhuan trudc thué 126.364

Loi nhuan sau thué 104.572

29
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’ CONG TY CP SONADEZI
y 4

LONG BINH

SONADE/Z|
LONG BINH

DON VI TIEN PHONG TRONG CHUGNG TRINH CHUYEN B61 SO

S6 1, Buong 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2,

CONG TY CP SONADEZI

CHAU PbUC

DON VI HOAN THANH XUAT SAC CONG TAC BAO CAO PHOI HOP

Tang 9 Tda nha Sonadezi, S6 1, Budng s6 1, Khu cdng nghiép

Dia chi phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai
Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat thudc chu

Linh vuc sd hiiu, chd str dung hodc di thué
Von diéu lé 300.000.000.000 dong
V6n gop cua Sonadezi 138.670.000.000 déng
Ty lé gop von cta Sonadezi 46,22%
Két qua kinh doanh DVT: triéu déng

Tong tai san 1.578.076

Doanh thu 541.902

Lgi nhuan trudce thué 242.600

Lgi nhuan sau thué 196.649

Dia chi Bién Hoa 1, phudong An Binh, thanh phoé Bién Hoa, tinh Bong Nai
Dau tu xay dung va kinh doanh co sd ha tang

Linh vuc khu cong nghiép, kinh doanh bat dong san

Von diéu lé 1.799.858.630.000 dong

Von gop cua Sonadezi 843.120.000.000 doéng

Ty lé gop von cua Sonadezi 46,84%

Két qua kinh doanh DVT: triéu déng

Tong tai san 8.225.800

Doanh thu 910.894

Lgi nhuan trudc thué 374.601

Loi nhuan sau thué 302.127
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CONG TY CP SONADEZI

BINH THUAN

CONG TY CP SONADEZI

AN BINH

Dia chi

Linh vuc

Von diéu lé

Von gop cua Sonadezi

Ty |é gép vén cua Sonadezi

443 khu pho 1, Thi trdn Tan Minh,
huyén Ham Tan, tinh Binh Thuén

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat
thudc chd sd hitu, chd st dung hodc di thué.
400.000.000.000 doéng

168.000.000.000 dong

42,00%

Két qua kinh doanh

DVT: triéu dong

Dia chi

Linh vuc

Von diéu lé

Von gop cua Sonadezi

Ty lé gop von cua Sonadezi

S6 113 - 11616 C2, budng s6 9, Khu dan cu An Binh,
phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai

Xay dung cong trinh
62.250.000.000 déng
23.625.000.000 déng

37,95%

Tong tai san
Doanh thu
Lgi nhuan trudce thué

Loi nhuan sau thué

733.676

49.745

11.786

9.371

Két qua kinh doanh

DVT: triéu dong

Tong tai san
Doanh thu
Lgi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

592.792

264.727

2123

2.023
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CONG TY CP SONADEZI

GIANG DIEN

CONG TY CP KINH
NHA DONG NAI

S6 1, budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh,

Dia chi thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc
Linh vuc chd sd hitu, chi str dung hodc di thué
Von diéu lé 548.980.000.000 dong
Von gop cua Sonadezi 255.000.000.000 dong
Ty lé gop von cta Sonadezi 46,45%

Dia chi

Linh vuc

Von diéu lé

Von gop cua Sonadezi

Ty lé gop von cua Sonadezi

S6 121 Phan Chu Trinh, phudng Quang Vinh,

thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai
Kinh doanh nha va ha tang, xay dung
48.720.000.000 doéng
17.539.200.000 déng

36,00%

Két qua kinh doanh DVT: triéu déng
Tong tai san 3.919.075
Doanh thu 463.077
Lgi nhuan trudce thué 229.163
Lgi nhuan sau thué 184.865

Két qua kinh doanh

DVT: triéu dong

Tong tai san
Doanh thu
Lgi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

2.990.240

284.679

49.652

39.796
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CONG TY CP PAU TU XAY

DUNG VA VAT LIEU DONG NAI

S6 138, Buong Nguyén Ai Qudc, Khu phé 1, phudng Trang Dai,

Dia chi

Linh vuc

Von diéu lé

Von gop cua Sonadezi

Ty |é gép vén cua Sonadezi

thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai
San xuat cong nghiép va dich vu
128.340.000.000 déng
46.193.400.000 dong

35,99%

Két qua kinh doanh

DVT: triéu dong

CONG TY CP XAY DUNG

PONG NAI

Dia chi

Linh vuc
Von diéu lé
Von gop cuia Sonadezi

Ty lé gop von cua Sonadezi

DONACONS

S6 09, dudng Huynh Van Nghé, phudng Biu Long,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai

Xay dung cong trinh dan dung
21.000.000.000 déng
8.400.000.000 doéng

40,00%

Tong tai san
Doanh thu
Lgi nhuan trudce thué

Loi nhuan sau thué

202.786
96.597
(7.072)

(7.072)

Két qua kinh doanh

DVT: triéu dong

Tong tai san
Doanh thu
Lgi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

117.545

120.462

3.540

2.852
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CONG TY CP SON

DONG NAI

budng s6 7, Khu cong nghiép Bién Hoa 1,

CONG TY CP MOI TRUBNG l’

SONADEZI

Dia chi

Linh vuc

Von diéu lé

Von gop cuia Sonadezi

Ty lé gop von cua Sonadezi

SONADEZI
ENVIRONMENT

S6 12, dudng Huynh Van Nghé, phuong Bidu Long,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai

Thu gom rac thai khdong doc hai
300.000.000.000 déng
192.128.460.000 dong

64,04%

Dia chi phuong An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai
Linh vuc Séan xuét kinh doanh san pham vé son, bot trét tuong
Von diéu lé 30.364.360.000 déng
V6n gop cua Sonadezi 9.110.880.000 doéng
Ty lé gop von cta Sonadezi 30,01%
Két qua kinh doanh DVT: triéu déng
Tong tai san 109.333
Doanh thu 123.705
Loi nhuan truéc thué 11.156
Lgi nhuan sau thué 8.850

Két qua kinh doanh

DVT: triéu dong

Tong tai san
Doanh thu
Lgi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

617.542

405.799

39.672

30.572

39



40

DONG NAI PORT

CONG TY CP CANG
DONG NAI

DON VI DA CO THANH TiCH THAM GIA CAC PHONG TRAO

1B — D3, khu ph6 Binh Duong, phudng Long Binh Tan,
thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

Dia chi

Linh vuc

Von diéu lé

Von gop cua Sonadezi

Ty lé gop von cta Sonadezi

Kinh doanh dich vu cang bién
370.439.080.000 dong
188.924.400.000 dong

51,00%

Két qua kinh doanh

DVT: triéu dong

CONG TY CP DICH VU

SONADEZI

Tang 8, Toa nha Sonadezi, S6 1 Budng s6 1, Khu cong nghiép

Tong tai san
Doanh thu
Lgi nhuan trudce thué

Lgi nhuan sau thué

1.548.725

1.363.487

433.564

347.242

Pia chi Bién Hoa 1, phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.
Linh vuc Thu gom rac thai doc hai va khong déc hai
Von diéu lé 50.000.000.000 doéng
Von gop cua Sonadezi 10.000.000.000 déng
Ty lé gop von cua Sonadezi 20,00%
Két qua kinh doanh DVT: triéu déng
Tong tai san 405.396
Doanh thu 475.056
Lgi nhuan trudc thué 27.559
Lgi nhuan sau thué 22.028
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TRUGNG CAO DANg CONG NGHE VA
QUAN TRl SONADEZI

Dia chi

Linh vuc

Von diéu lé

Von gop cua Sonadezi

Ty |é gép vén cua Sonadezi

DON VI NO LUC NANG CAO HIEU QUA HOAT BONG SXKD

S6 01, dudng 6A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2,
thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

Pao tao cao dang, dai hoc va sau dai hoc
85.484.161.847 dong
34.193.664.738 dong

40,00%

Két qua kinh doanh

DVT: triéu dong

CONG TY CP CAP NUGC

PONG NAI

DON V| CO KET QUA SXKD NGI TROI NHAT

Dia chi

Linh vuc

Von diéu lé

Von gop cua Sonadezi

Ty |é gép vén cua Sonadezi

48 Cach Mang Thang 8, phuong Trung Ding,
thanh pho Bién Hoa, tinh bong Nai

Khai thac, xtr ly nudc phuc vu sinh hoat
do6 thi va cong nghiép, phan phoi nude sach
1.200.000.000.000 dong

767.869.200.000 dong

63,99%

Tong tai san
Doanh thu
Lgi nhuan trudce thué

Loi nhuan sau thué

134.240

69.839

16.925

14914

Két qua kinh doanh

DVT: triéu dong

Tong tai san
Doanh thu
Lgi nhuan trudc thué

Lgi nhuan sau thué

3.325.531

1.207.085

364.498

327.959
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

Sonadezi hudng téi trd thanh doanh nghiép hang
dau trong Iinh vuc bat dong san cong nghiép, bat
déng san dan dung va céc dich vu hd trg tai Viét
Nam, khang dinh vi thé viing chéc trong nganh va
tao ra gia tri bén viing cho khach hang, nha dau tu
va cong dong.

-Cung cép céc san pham va dich vu hiéu qua, dang
tin cay, ddp ing nhu cau phat trién cldia doanh nghiép
va xa hoi.

‘Mang lai gia tri dich thuc cho khach hang thong qua
chat lugng va su chuyén nghiép.

-Ddéng gop vao su phat trién bén viing clia dia phuong,
giup Bong Nai tré thanh moét trong nhiing trung tam
dich vu cong nghiép Ién nhat ca nudc.

GIA TRI COT LOI

TIN — Tao dung va gitr viing su tin nhiém vai khach hang,
déi tac va cong dong, lay uy tin lam nén tang phat trién
bén viing.

TAM — Thau hiéu va tuan thd céc tiéu chudn cao nhat
vé dao duirc va cac nguyén tac trong kinh doanh; trong
cdc mdi quan hé véi khach hang cling nhu véi cong déng.
Phat trién kinh doanh song hanh vdi trach nhiém bao vé
moi trudng xanh, hudng dén su bén viing.

TRI - Khoéng nglrng cai tién, sang tao, t6i uu hda hiéu qua
hoat déng, nang cao nang luc canh tranh va tao ra nhing
gid tri thiét thuc cho doanh nghiép va xa hoi.

Nh(tng gia tri nay khéng chi la kim chi nam cho Sonadezi
trong qua trinh phat trién ma con la nén tang viing chac
dé doanh nghiép chinh phuc nhing muc tiéu 16n hon
trong tuong lai.




LGl THE CANH TRANH

Vi th€ TIEN PHONG nganh Bat

dong san Cong nghiép tai khu
N\ vuc phia Nam noi riéng va Viét
Nam noi chung

VI TRI CHIEN LUGC Thuong hiéu UY TiN

NANG LUC
NOI TAI
Co s& ha tang duoc dau tu
DONG BO vdi HE SINH THA
KHEP KIN.

HA TANG GIAO THONG
PHAT TRIEN PONG BO

Poi ngll VUNG CHUYEN MON,
GIAU KINH NGHIEM.




CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Tang cudng lién két n6i bo - Toi wu hoa loi thé:

Gia tang viéc lién két trong ndi bo dé toi uu hoa loi thé cua tirng don vi trong hé théng,
tlr d6 nang cao hiéu qua hoat dong va mad rong quy moé phat trién, khai thac hiéu qua
quy dat hién cd, gia tdng kha ndng canh tranh va giam thiéu rdi ro trong viéc tim kiém,
phat trién du an mai. Bang cach day manh su két ndi trong noi bo, Sonadezi khong
chi t6i uu hda hiéu qua hoat dong ma con tao ra lgi thé dai han la tién dé cho su phat
trién bén virng trong tuong lai.

M& rong dau tu — Phat trién du an maéi:

Tham gia dé xuat, tham gia la nha dau tu, tham gia dau gia dat, dau thau lua chon
nha dau tu.. d€ phat trién cadc du dan mai trong va ngoai tinh pht hop véi ndng luc,
kinh nghiém, nganh nghé kinh doanh ctia Téng cong ty. V&i chién luoc nay, Sonadezi
khong chi gia tang gia tri doanh nghiép ma con dong gop tich cuc vao su phat trién
kinh té€ - xa hoi tai cac dia phuong cé du an dau tu.

Tang cudng lién két n6i bo - Toi wu hoa loi thé:

Gia tang viéc lién két trong ndi bo dé toi uu hoa loi thé cua tirng don vi trong hé théng,
tlr d6 nang cao hiéu qua hoat dong va mad rong quy moé phat trién, khai thac hiéu qua
quy dat hién cd, gia tang kha ndng canh tranh va giam thiéu rdi ro trong viéc tim kiém,
phat trién du an mai. Bang cach day manh su két ndi trong noi bo, Sonadezi khong
chi t6i uu hda hiéu qua hoat déng ma con tao ra lgi thé dai han la tién dé cho su phat
trién bén virng trong tuong lai.

Dong hanh cung Khach hang — B6i mdi cong nghé - Phat trién bén ving:

Ludn déng hanh phat trién cuing khach hang, nghién ctru (ing dung cong nghé théng
tin d€ cdi tién, ndng cao chat luong cac san pham, dich vu hién hiru theo hudng thong
minh, hién dai va t6i uu hda trai nghiém cda khach hang, Dap Ung nhu cau ngay cang
cao cla khach hang dua trén cac nén tang quan trong la: dau tu, ing dung céng nghé
mai vao cong tac quan ly, san xuat kinh doanh; nédng cao chat luong hoat dong quan
tri va dau tu manh cho coéng tac dao tao nhan luc. Sonadezi khdng chi cung cap gidi
phap hiéu qua ma con hudng dén gia tri lau dai, gop phan phat trién kinh té - xa hoi
bén ving.

Nang cao néng luc tai chinh — Dam bado nén tang virng manh — Chu dong
nguodn von dau tu:

Nang cao nang luc tai chinh dé€ dam bao nén tang tai chinh virng manh, chd déng vé
nguodn von dau tu dé hoat dong san xuat kinh doanh én dinh va phat triénbén ving.




CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

Trung thanh vai nhiing nguyén tac da nudi dudng va dinh hinh Sonadezi suét 34 nam qua, Téng cong
ty ludn kién tri theo dudi str ménh tao ra gia tri bén viing, khdng ngirng doéi mdi va phat trién dé mang
lai lgi ich 1au dai cho khach hang, déi tac va cong dong.

« Gilr ving uy tin va trach nhiém: Xay dung long tin bang chat luong san pham, dich vu va phong cach
lam viéc chuyén nghiép.

- Khéng nglrng déi mdi va cdi tién: Ung dung cong nghé, nang cao chat luong quan tri dé t8i uu hoa
hoat dong san xuat kinh doanh.

« Phat trién bén vitng, hai hoa loi ich: D&t loi ich ciia khach hang va cong dong song hanh cling su phat
trién clia doanh nghiép, hudng téi muc tiéu thinh vuong chung.

Tong cong ty Sonadezi cam két gilr viing nguyén tac kinh doanh, khéng ngimng déi mai va phat trién
dé mang lai gia tri bén vimng, dong gdép vao su thinh vuong chung cda x& hoi, doanh nghiép va khach
hang.




"CAc RUI RO

Rui ro kinh té

Nam 2024, tinh hinh thé gidi tiép tuc dién
bién phirc tap, khé ludng véi nhiéu yéu td
rdi ro, bat dinh. Xung dét quan su tiép tuc
leo thang, canh tranh chién luoc gilta cac
nudc lén dién ra ngay cang gay gat, nhiéu
quoc gia tang cuong chinh sach bdo ho
thuong mai, no cong va tham hut ngan
sach gia tang, su tut déc cliia mét sé.nén
kinh-té€ ldn, chudi cung Ung toan cau dut
gay cuc bd da tac dong dén hoa binh, 6n
dinh va tang trudng kinh té€ thé gidi. Tuy
nhién, kinh té thé gidi dang dan 6n dinh
khi thuong mai hang héa toan cau duoc
cai thién trd lai, ap luc lam phat giam
dan, diéu kién thi truong tai chinh tiép tue
duoc ndi 16ng, thi truong lao déng phuc
hoi tich cuc.

Trong boéi canh tinh hinh kinh té€, chinh trj
thé gidi bién dong kho luong, nam 2024
danh dau mot ndm Chinh pht cht-déng,
" linh hoat trong diéu hanh chinh sach vi
mo. Tinh*hinh kinh t€ - x4 hoi nudc ta
nam 2024 tiép'tuc ¢ xu hudng phuc hoi
rd nét, tang trudng khai séc dan qua ting
thang, ting quy, lam phat thdp hon muec
/'muc tiéu, cac can doi Ién duoc dam bao,
két qua trén nhiéu linh vuc quan trong
dat.va vuot muc tiéu dé ra. Tang trudng

kinht€ cd nam 2024 dat 7,09% - 1a diém
sang vé tang trudng kinh té trong khu vuc
va trén thé gidi, md ra mdt budc chuyén
minh mdi, giai doan phat trién kinh té Viét
Nam trong 2025 - 2030, nac thang mdi,
thé hién tinh than vuon minh, nd luc vuot
bac nham dat dugc mirc téng trudng dot
pha va phat trién bén ving.

Nam 2025 duoc du bao sé la moét nam
day bién dong, song khong it co hoi khi
nén kinh té thé gidi ti€p tuc chju tac ddng
tur thach thic va xu hudng mdi. Bién
chuyén sau rong trong kinh té&, chinh tri
va cong nghé sé tiép tuc dinh hinh trién
vong tang truéng cling nhu su 6n dinh
cla céc khu vuc. Dac biét, sur dich chuyén
clacdc chudi cung ing, cude canh tranh
chién lugc gay géat gitra cac cudng quac,
cung doét pha trong nang luong tai tao va
cong nghé tién tién sé gdp phan vé nén
birc tranh kinh té phuc tap nhung day
tiém nang.

Trong nudc, két qua tich cuc cua ndm
2024 la tién dé quan trong dé budc sang
nam 2025 nén kinh té sé tang téc va vé
dich, hoan thanh cao nhat cac muc tiéu
trong K& hoach phat trién kinh té - xa hoi
5 nam giai doan 2021-2025. = C
5}01 O

2016

Rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh 1a rdi ro lién quan dén su
giam gid tai chinh (con goi la rdi ro giam
gia tai chinh) va rui ro tlr viéc thuc hién
cac quyét dinh tai chinh lam anh hudng
dén lgi nhuan cua doanh nghiép. RUi ro
tai chinh 1a nhing tén that co thé xay ra
gan lién véi hoat dong tai chinh va muc
dé st dung no cla doanh nghiép lam anh
hudng dén su tdng trudng va uy tin cla
doanh nghiép.

Trong béi canh moi trudng kinh doanh
ludn tiém &n nhiéu yéu t6 bién dong, dé
kiém sodt hiéu quéa céac rdi ro tai chinh,
Téng cong ty da ban hanh cac quy ché
noi bd vé cong tac quan tri tai chinh nhu
Quy ché quan ly tai chinh, Quy ché quan

ly ng, Quy ché chi tiéu ndi bo... Bén canh
dé, Téng cong ty cling ludn chu trong viéc
lap ké hoach tai chinh gén vdi ké hoach
san xudt kinh doanh, giip Téng cong
ty chi dong trong viéc st dung von va
kiém soat chi phi; xay dung céc kich ban
irng pho véi nhiing thay déi cé thé xay ra,
chd déng nhiing phuong an va cong cu
phong ngura, du kién céc bién phdp chu
déng dé xr ly rdi ro khi nd xay ra.
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Rui ro dac thu

Boi thudng gidi phong mat bang 1a mét
trong nhitng budc quan trong trong qua
trinh phat trién du an bat dong san cong
nghiép va dan dung. Tuy nhién, cdng tac
nay ludn gap moét s6 khé khan nhu tién
d6 boi thuong cham, viéc thay déi don
gid dat cua Nha nudc, chénh léch gilta
gia dén bu va gia thi truong, v.v... Diéu nay
anh hudng truc tiép dén tién do trién khai
du an, chi phi dau tu du an tang va anh
hudng truc tiép dén két qua kinh doanh
clia Téng cong ty.

Viéc tham gia dau gia dat dé phat trién
du an mdi la mdt trong nhing chién
lugc quan trong nham mdé rong quy dat
va phat trién kinh doanh. Tuy nhién, qua
trinh nay tiém &n nhiéu rdi ro vé tai chinh,
phap ly va chién lugc, déc biét lién quan
dén co s& xay dung gid du thau dé dam
bdo tring thau ma van duy tri hiéu qua
kinh doanh.

Giai doan chuan bi du an déng vai tro nén
tdng quyét dinh dén hiéu qua trién khai

va van hanh du an. Néu qua trinh 1ap ké
hoach khéng day du hodc khong sat véi
thuc t& doanh nghiép cé thé déi mat véi
nhiéu rdi ro vé tién do, chi phi va hiéu qua
dau tu.

Giai doan thuc hién du an 1a thai diém
phat sinh nhiéu rdi ro do anh hudng tu
thiét ké, thi cong, vét liéu, nhan sy, moi
trudng va quan ly tién dé. Néu khong
kiém sodat chét ché, doanh nghiép cé thé
déi mat véi cham tién do, phat sinh chi
phi, anh hudng chat lugng cong trinh va
an toan lao déng.

Nham han ché rdi ro tlr giai doan chuén
bi dén trién khai thuc hién du an, Téng
cong ty luén thuc hién theo doi, giam sat
chéat ché tién do va ngan sach. Cac bd
phan chuyén moén dugc giao nhiém vu
lap bao cao dinh ky, phan tich tinh hinh
thuc té va dé xuat phuong an ung pho kip
thoi khi co thay doi.
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Rui ro vé chinh sach phap luat

La mdt doanh nghiép hoat dong theo
mo hinh cong ty cd phan, Téng cong ty
Sonadezi chiu su chi phdi cta nhiéu quy
dinh phap luat, bao gobm Luat Doanh
nghiép, Luat bat dai, Luat Xay dung, Luat
Ching khoan, Luat bau tu... Nhing quy
dinh nay anh hudng truc tiép dén hoat
déng kinh doanh, quan tri va quan hé
vai ngudi lao déng, quan hé vaéi c6 dong,
khach hang va cac bén lién quan.

Trong mdi trudng kinh doanh ngay cang
chiu nhiéu su diéu chinh cda cac quy
dinh phap luat, Téng cong ty Sonadezi
can tiép tuc duy tri hé théng quan tri phap
ly ché&t ché va hiéu qua dé kiém soat rdi
ro va dam bdo hoat dong én dinh.

Viéc duy tri hé théng quan tri phap ly

hiéu qué khong chi gilp Téng cong ty
Sonadezi ki€m sodt rdi ro, ma con la nén

tdng quan trong dé phat trién bén viing,
nang cao uy tin va kha nang canh tranh.
Bén canh do gitip Téng cong ty chi déng
thich Ung vdi cac thay déi ctia chinh sach
phap luat, d@m bao moi hoat dong déu
minh bach va tuan thd dung quy dinh.

Nham ngan nglra cac rui ro vé phap ly,
tdng cudng su minh bach va uy tin cla
Tong cong ty trén thi truong, Tong cong
ty thuong xuyén ra soat, kip thoi cap nhat
cac quy dinh ndi b6 dé dam bao phu hop
voi quy dinh hién hanh. Dong thoi, Téng
cong ty st dung dich vu tu van luat doi
vGi cac van dé phap ly nam ngoai pham
vi chuyén moén nham dam bao tuan thu
dung quy dinh clda phap luat va giam
thiéu rdi ro phap ly trong hoat déng kinh
doanh.
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Rui ro khac

Ngoai céc rdi ro trén, hoat dong kinh doanh clia Téng cong ty con chiu
anh hudng tr nhiing rdi ro bat kha khang nhu thién tai, dong dat, dich
bénh, 1T lut... Néu xay ra, cdc rdi ro nay co thé gay thiét hai nghiém trong
vé vat chat va con nguai.

Nham han ché toi da thiét hai, Téng cong ty da trién khai nhiéu bién phap
phong nglra va giam thi€u rui ro, bao gdm: mua bao hiém tai san, bao
hiém cho nhéan vién, ndng cao nhan thirc va dao tao vé phong chay chira
chay, vé sinh an toan lao déng...

Rui ro su ¢6 moi truong

Trong qua trinh san xuat kinh doanh cua
Tong cong ty cling nhu cda cac doanh
nghiép khach hang trong KCN, tiém &n
nguy co xay ra cac su cd moi trudng, co
thé gay 6 nhiém, suy thodi hodc bién déi
moi truong nghiém trong. Mot s6 rdi ro
moi truong dién hinh bao gom:

+ Xa thai chua dat chudn: Nudc thai, khi
thai chua dugc xir ly dat quy chuadn ky
thuat moi truong trude khi thai ra moi
truong.

+ XU ly chéat thai khong didng quy dinh:
Van chuyén, chén 1&p, d6 thai, dét chat
thai ran, chat thai nguy hai khong tuan
thd quy trinh k§ thuét va quy dinh phéap
luat.

+ Sur ¢6 ky thuat: RO ri, v& dudng 6ng cép
nudc, nude thai gdy anh hudng dén ha
tang va moi trudng xung quanh.

+ Sur cd chady ng, ro ri hda chat: Nguy co
xay ra tai cac nha may trong KCN hoéc
trong qua trinh van chuyén.

w

+ Nudc thai vuot gidi han: Luong nudc
thai cla cac doanh nghiép trong KCN
vuot muc tiép nhan clia nha may xur ly
nudc thai tap trung.

+ Qua tai cong suat xu ly: Lugng nudc
thai ti€p nhan vuot cong sudt cua nha
may xtr ly nudce thai, gay anh hudng dén
hiéu qua xur ly va moi truong.

DE han ché tac dong cla cac su cd moi
truong, Téng cong ty da lap cac phuong
an du phong tur khau thiét k&, thi cong
dén van hanh, thiét lap va thuc hién dung
quy trinh van hanh, thuong xuyén kiém
tra, danh gid va diéu chinh cac hoat dong
bao vé moi truong dam bao murc do an
toan cao nhat.
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NAM

Trong ndm 2024, boi canh thé gidi tiép
tuc ¢ nhiing bién dong Idn, thuan loi va
kho khan dan xen. Trong nudc, mac du
c6 nhiéu diém sang vé chinh tri, kinh té,
cai cach thé ché, ngoai giao va hoi nhap
qudc té nhung cdc dong luc tang trudng
chua phuc hoi dong déu, dau tu cong giai
ngan con cham, strc cau dau tu va tiéu
dung con yéu. Hoat déng ctia khoi doanh
nghiép con nhiéu thach thiec, chat luong
tang trudng chua cao.

Doi vdi hé théng Sonadezi, bén canh cac
kho khan chung, co nhiing thach thuc
ma&i va nhiéu rui ro phat sinh, dong thoi

THUC HIEN SAN XUAT KINH DOANH

2024

van con nhiéu vudng mac kéo dai chua
duoc thao g dut diém. Vudng mac 16n
nhat la vé thd tuc dat dai, dinh gia dat,
gidi phédng mat bang da gay ra nhiéu trd
ngai trong dau tu va trién khai cac du
an. Diéu nay thé hién ré qua cac chi s6
nhu gidi ngan cho cong tac giai phdéng
mat bang va dau tu xay dung co ban cla
nhiéu don vi dat thap so vdi ké hoach;
phat trién du an mdi con nhiéu tré ngai
va tiém &n nhiéu rui ro.

Trong boi canh do, véi su chi dao, dong
hanh ctia UBND tinh Dong Nai; su ho trg
truc ti€p, thudng xuyén cua cac sd, ban,
nganh; dong thdi la su lanh dao, chi dao
sdu sat cla Ban chap hanh bang b6, dinh
hudng clia HOi dong Quan tri cung no luc
cao do cla Ban TGD, cdc Cong ty thanh
vién va toan thé CBNV, Sonadezi da co
ban hoan thanh cac chi tiéu, nhiém vu
duac giao.

Két qua kinh doanh hop nhat cua toan
Téng cong ty: Téng doanh thu dat 6.172
ty dong, tang 7,05% so vdi ndm 2023
nhung chi dat 96,95% ké hoach dé ra.
Viéc khdong hoan thanh ké hoach doanh
thu phan Ién do Céong ty CP Sonadezi

Giang Dién khong con la cdng ty con tu
ngay 21/5/2024, dan dén s6 liéu hop
nhat giam. Tuy nhién do Céng ty me va
cac cong ty thanh vién khac déu hoan
thanh ké hoach nén so liéu hop nhat lgi
nhuan sau thué dat 1.619 ty dong, tang
15,82% so vai nam 2023 va vuot 18,17%
ké hoach ndm 2024.

K&t qua kinh doanh tai Cong ty me: Téng
doanh thu dat 773 ty dong, tang 22,66%
sovdinam 2023 va vuot 11,22% ké hoach
nam 2024. Loi nhuan sau thué dat 515 ty
dong, tang 14,31% so véi nam 2023 va
vuot 11,54% ké hoach nam 2024.

TINH HINH THUC HIEN DU AN

V&i chu truong wu tién nguon luc dau tu
cac du an tao tac dong kinh té - xa hoi
cho dia phuong va phat trién bén ving,
hé thong Sonadezi tiép tuc nang cao
nang luc, cong suat cda hé théng cang,
hé théng cap nudc, dich vu mdi truong,
day manh trién khai cac du an nha & xa
hoi.

Hién nay, bén canh hoat dong dau tu va
van hanh 12 KCN, hé théng Sonadezi
dang dam nhan cung cap hon 85% lugng

nudc sinh hoat, san xuét trén dia ban
tinh; xr ly chat thadi cho doanh nghiép
FDI tai nhiéu KCN va xtr ly hon 75% luong
chat thai sinh hoat trén dia ban bong Nai;
phuc vu khai thac, van chuyén gan 18
triéu td4n hang hoa thong qua cang moi
nam...

Trong nam 2024, hé théng Sonadezi trién
khai mot s6 du éan nha & xa hoi vdi tong
muc dau tu du kién hon 2.000 ty dong.
Bao gom:
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DU AN NHA G XA HOI A6 - A7

Du an Nha & xa hoi A6-A7 tai phudng Quang Vinh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai do
Cong ty CP Kinh doanh nha Béng Nai dau tu. Du dn co quy md 19 tang, 1 tang ham,
bao gdém 348 can nha & xa hoi danh dé ban va 87 can nha & xa hoi danh cho thué. Du
an da ban giao ky thuat vao ngay 24/12/2024.

DU AN NHA G XA HOI KHU DAN
CU SONADEZI HUU PHUGC

Du an Nha & xa hoi Khu dan cu Sonadezi Hiru Phudce (thude Khu doé thi Chau Durc) tai
xa Sudi Nghé, huyén Chau b, tinh Ba Ria - Viing Tau do Cong ty CP Sonadezi Chau
Durc dau tu. Du éan cd téng cong 1.213 can ho, dugc chia lam 02 giai doan dau tu. Giai
doan 1 vai 210 can ho du kién sé hoan thanh xay dung trong quy 2/2025.

DU AN NHA 3 XA HOI TRONG
KHU DAN CU LOC AN

Du én nha & xa hoi trong Khu dan cu Loc An, huyén Long Thanh, quy mo 1.155 cén
ho, téng vén dau tu khodng 1.200 ty dong do Coéng ty D2D dang tién hanh céc th
tuc dau tu.
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DU AN KINH DOANH MAT BANG
CONG NGHIEP TAI KCN CHAU bUC

+ Chuyén quyén thué dat: Thang 12/2023 c6 01 khach hang ky hop dong véi dién tich la
10.000m2 va déa ban giao dat vao thang 01/2024. Trong nam 2024 da ky duoc 04 Hop dong
chuyén quyén thué dat vdi dién tich 1a 95.732,5m2.

+ Nha xudng cho thué: Da xay dung xong 04 nha xudng (s 1, 2, 3, 4) vdi tdng dién tich mét
bangla 26.899,16m2. Trong ndm 2024, Téng cong ty Sonadezi d& ky thém duaoc 02 hop dong
cho thué xudng (s6 1, 4) nang tdng sé nha xudng cho thué 1én 03 nha xudng (s6 1, 3, 4). Hién
nay con lai Nha xudng sb 2 chua cho thué.

DU AN CHUYEN DOI CONG NANG
KCN BIEN HOA 1

Ngay 05/02/2024, UBND tinh Bbong Nai da ban hanh Quyét dinh s6 324/QD-UBND phé duyét
Pé an Chuyén déi KCN Bién Hoa 1 thanh Khu d6 thi - thuong mai — dich vu va cai thién mai
truong. Hién nay, Tong cong ty Sonadezi van dang phoi hop véi cac Sé, nganh thuc hién dé an
theo chi dao cdia UBND tinh.

DU AN MO PA XUAN HOA

Doanh thu tir mé da Xuan Hoa ndm 2024 udc dat 101% ké hoach. Téng céng ty Sonadezi van
dang phdi hop vai Cong ty CP Dau tu Phat trién Cudng Thuén Idico thuc hién céc thi tuc dé
gia han thoi gian khai thac du an.

CONG TAC TAI CHINH

Cong tac lap, ki€ém todn va cong b céc bao céo tai chinh quy, 6 thang va nam da duoc thuc
hién t6t, d@m bao tuan thd day dd céac quy dinh cla phap luét. Viéc minh bach trong bdo céo
tai chinh khong chi gitip ndng cao uy tin ctia Téng cong ty ma con tao diéu kién thuan loi cho
cb dong va céc bén lién quan trong viéc theo doi, danh gia tinh hinh tai chinh va hoat déng
kinh doanh.
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PHAT TRIEN

Khu cong nghiép Ninh Diém 3, tinh Khanh
Hoa:

Téng cong ty da va dang phdi hop vdi Ban
quan ly Khu kinh té Van Phong trong viéc
l&p chud truong dau tu du an KCN Ninh
Diém 3 trong Khu Kinh té Van Phong, tinh
Khanh Hoa.

Ngay 26/11/2024, UBND tinh Dong Nai
da co van ban s6 14551/UBND-KTNS vé
viéc thanh l1ap doanh nghiép dau tu du an
KCN Ninh Dién 3 trén dia ban tinh Khanh
Hoa clia Téng cong ty Sonadezi.

Hién nay, Téng cong ty Sonadezi dang
trién khai céc thd tuc thanh lap Cong ty
CP Sonadezi Khanh Hoa dé dau tu xay
dung va kinh doanh ha tadng KCN Ninh
Diém 3.

DU AN MO

Tong cong ty dang phoi hop vaéi cac Sé,
nganh va céc co quan co lién quan dé
nghién cltru dé xuat cac du an:

- Khu céng nghiép Hang Gon: 300ha;

- Khu d6 thi Hang Gon va san golf Long
Khanh: 140ha, trong dé dién tich san golf
90ha, dién tich do6 thi 50ha;

- Khu céng nghiép xa Xuan Hoa (giai
doan dén nam 2030): 500ha;

- Khu céng nghiép Bau Xéo 2: 380ha.

CONG TAC CHUYEN POI sO

- Hoan thién Phan mém Bao cdo quan tri thdng minh Tableau Bl va lién két véi phan
mém Base;

- S6 hda bd sung 06 biéu méu 1ap ké hoach san xuét kinh doanh hang nam;

- Trién khai cac ing dung mdi trén Base vao cong viéc, cu thé: Base Booking, Base
TimeOff, Base Square, Base Payrol, Base Workflow...

- Chinh thirc chuyén déi toan b di liéu tir Google sang MS365, tiép tuc khai thac, toi
uu tinh ndng cla hé sinh thai phan mém MS365: Ung dung Onenote — S6 tay dién t,
Ung dung Ms Teams — Kénh chat;
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A UBND TINH BONG SAl
A SOMADEZ

LE KY KET

HOP DONG CHUYEN QUYEN THUE LAI DA’

i

v " ol s

TMESFBESEET AT

TOMNG CONG TY SONADEZD

FONG CONG TY SONADEZL & CONG TY TNHH SHEN MING VIET NAM

THU HUT PAU TU

Nam 2024, cac KCN cla Téng cong ty
Sonadezi dat két qua an tuong khi cho
thué khoang 80ha dat cong nghiép va 04
nha xudng vdi téng dién tich 14.800m?,
tang 190% so véi ndm 2023. Téng cong
ty thu hut duoc 23 du én, bao gom 17 du
an FDI tir Uc, Hong Kong, Trung Quéc, Pai
Loan, Canada va 06 du an DDI. bang chu
y, da s cdc du an thudc linh vuc cong
nghé cao, it tham dung lao déng va than
thién v&i moi trudng, vai téng von déng
ky dat 403 trieu USD va 3.800 ty dong,
tang 143% so v&i nam 2023.

L0y k& dén nay, cac KCN cua Sonadezi
dathu hdt téng cong 922 du én (gdém 657
du an FDI va 265 du én DDI) véi téng von
dang ky khoang 12 ty USD va hon 29.000
ty dong, tiép tuc khang dinh vi thé la mot
trong nhitng don vi phat trién KCN hang
dau tai Viét Nam.




TINH HINH HOAT BDONG
SAN XUAT KINH DOANH
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TINH HINH HOAT BDONG
SAN XUAT KINH DOANH

Don vi tinh: triéu déng

CONG TY ME

TINH HINH TAI CHINH

DBon vi tinh: triéu déng

STT Chi tidu Thuchién Kéhoach  Thuchién %TH 2024/ % TH 2024/
2023 2024 2024 TH2023  KH 2024
1 Doanh thu 630194  695.038  773.018  122.66%  111,22%
2  Loinhuantruécthué  470.660  504.578  525.360  111,62%  104,12%
3 Loinhuan sau thué 450.821  462.012 515323  11431%  111,54%
4  Nop NSNN 61.460 60.019 64.857  10553%  108,06%
5 1y suat loi nhuan 11,63% 11,96% 1321%  11359%  110,45%
trén von chu so hiru
800
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500
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DOANH THU

LNTT

KET QUA 2023

KE HOACH 2024

KET QUA 2024

LNST

NOP NSNN

STT Chi tiéu Thuc hién 2023 Thuc hién 2024 Ty lé tdng giam
1 Tong gia tri tai san 4.490.921 4.531.971 0,91%
2  Vonchu sé hitu 4.402.264 4.466.122 1,45%
3  Toéng doanh thu 630.194 773.017 22,66%
4  Doanh thu thuan 161.238 265.987 64,96%
5 I';g;:‘g‘(‘)‘;gtznh doanh 465.628 523.469 12,42%
6  Loinhuan khac 5.032 1.891 -62,41%
7  Lginhuan trudc thué 470.660 525.360 11,62%
8  Lginhuan sau thué 450.821 515.323 14,31%
9 Tylécodtuc 12,00% 13,00% 8,33%
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CAC CHI sO TAI CHINH CHU YEU
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STT Chi tiéu bVvT NAM 2023 NAM 2024
1 Chi tiéu vé kha nang thanh toan

1.1 Hé so thanh toan ngan han lan 15,84 16,44

1.2  Hé so thanh toan nhanh lan 15,63 16,22
2 Chi tiéu vé co cau von

2.1  Hé sb ng/Tong tai san % 1,97 1,48

2.2  Hé s6 ng/Von chu sa hitu % 1,52 1,23
3 Ty so vong quay tai san co dinh vong 0,04 0,06
4 Chi tiéu vé kha nang sinh loi

43 T)’/’su,é't ~Lqi nhuan sau thué/Von % 11,63 1321

chu so hitu
4.4 Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai % 10,05 11,42
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TINH HINH TAI SAN VA NO PHAI TRA

76

Nam 2024, tong tai san clia Cong ty me -
Tong cong ty Sonadezi la 4.532 ty dong,
tang 41 ty déng so vdi nam 2023, tuong
duong muc tdng khoang 0,91%. Co cau
vé tai san ngan han va dai han cé su thay
dci, cu thé tai san ngan han giam dang
ké, tir 850 ty dong nam 2023 xudng con
456 ty dong nam 2024, tuong duong
muc giam 46,3%, giam & cac nhom tai
san: tien va céc khoan tuong duong
tien giam 268 ty dong, dau tu tai chinh

ngan han giam 267 ty dong; tai san dai
han tang tir 3.641 ty dong ndm 2023 |én
4.076 ty déong nam 2024, tuong duong
tang 11,9%, tdng manh & dau tu tai chinh
dai han tang 370 ty dong.

18,93%

81,07%

. TAI SAN NGAN HAN

TAI SAN DAI HAN

Don vj tinh: triéu dong

STT No phai tra 01/01/2024 31/12/2024 % tang, giam
1 :a‘-’nphéi tra ngudi ban ngan 6.755 4.061 -39,88%
2 Chi phi phai tra ngan han 271 249 -8,12%
3 dDgia;;nthu chua thuc hién 0 0 0
4  Phai tra dai han khac 34.988 38.091 8,87%
5 Tong ng phai tra 88.657 65.849 -25,73%
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HOP NHAT

TINH HINH HOAT BONG

SAN XUAT KINH DOANH TINH HINH TAI CHINH

Don vi tinh: triéu déng

2023 2024 2024 TH 2023 KH 2024
STT Chi tiéu Thuc hién 2023 Thuc hién 2024 Ty lé tang giam
1 Doanh thu 5.765.669 6.366.350 6.172.194 107,05% 96,95%
1 Tong gia tri tai san 23.278.796 21.104.200 -9,34%
2 Lgi nhuan truéc thué  1.657.702 1.631.421 1.946.883 117,44% 119,34%
2 Von chu sa hitu 10.073.444 10.909.836 8,30%
3 Lgi nhuan sau thué 1.398.219 1.370.394 1.619.396 115,82% 118,17%
3 Tong doanh thu 5.765.669 6.172.195 7,05%
4 N6p NSNN 655.006 651.314 752.180 114,84% 115,49%
. B _ A 4  Doanh thu thuan 5.446.686 5.871.077 7,79%
5 1y sudt loi nhuan o400 45579, 1837%  10870%  120,30%
trén vén chu so hitu Loi nhuan o
oi nhuén tir o
5 hoat déng kinh doanh 1.630.490 1.954.092 19,85%
8.000 -
7.000 6  Loinhuan khac 27.213 (7.209)
6.000
7 Lgi nhuan trudce thué 1.657.702 1.946.883 17,44%
5.000
4.000 8  Lginhuan sau thué 1.397.841 1.619.396 15,85%
3.000
2.000
1.000
0 :
DOANH THU LNTT LNST NOF NSMNM
THUC HIEN 2023
KE HOACH 2024
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CAC CHI sO TAI CHINH CHU YEU

STT Chi tiéu bVvT NAM 2023 NAM 2024
1 Chi tiéu vé kha nang thanh toan

1.1 Hé so thanh toan ngan han lan 1,96 1,79

1.2  Hé so thanh toan nhanh lan 1,40 1,22
2 Chi tiéu vé co cau von

2.1  Hé sb ng/Tong tai san % 56,73 48,30

2.2  Hé s6 ng/Von chu sd hitu % 126,53 90,08
3 Chi tiéu vé nang luc hoat dong vong 0,24 0,26
4 Chi tiéu vé kha nang sinh loi

43 T)’/>su’é't J_qi nhuan sau thué/Von % 16,90 18,37

chu so hitu
4.4 géénsgé_qi nhuan sau thué/Tong tai % 6,10 7.30
80
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TINH HINH TAI SAN VA NO PHAI TRA

82

K&t thic nam tai chinh 2024, t6ng tai san hop nhat clia Tong cong ty 1a 21.104 ty
dong, giam 2.175 ty déng so véi nam 2023, tuong duong muc giam 9,34%. Tai san
ngan han gidm 602 ty déng, tuong tng muc gidm la 7,97% va tai san dai han giam
1.572 ty dong, tuong ing muc giam la 10%.

32,46%

67,54%

. TAI SAN NGAN HAN

TAI SAN DAI HAN

Don vj tinh: triéu déng

STT No phai tra 01/01/2024 31/12/2024 % tang, giam
1 :;’nphéi tra ngurdi ban ngan 786.789 589.157 -25,12%
2 Chi phi phai tra ngan han 189.034 138.875 -26,53%
3 3§ial:‘:nth” chua thre hien 4.650.236 2.309.003 -50,35%
4  Phaitra dai han khac 303.546 250.475 -17,48%
5  Tdng ng phai tra 13.205.352 10.194.364 -22,80%
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ONG TRUONG DINH HIEP

Chu tich Hoi dong quan tri

Nam sinh 1968
Thac sy Quan ly xay dung, Ctr nhan Quan tri kinh doanh, Ky
su xay dung

Phé Chu tich HDQT Céng ty CP Kinh doanh nha Pong Nai (da
c6 don tur nhiém tir ngay 15/4/2024)

Trinh d6 chuyén mén

Chtrc vu tai té chirc khac

S0 cd phan nam gilr tai thoi
diém 26/03/2025

261.809.700 cod phan, chiém 69,5378 % Von diéu lé.

Pai dién so hiru cua UBND

) - . 261.806.700 c6 phan, chiém 69,5370% Von diéu lé
tinh béng Nai

Ca nhan sé hitu 3.000 c6 phan, chiém 0,0008% Von diéu lé

ONG TRAN THANH HAI
- - . Thanh vién Hoi dong quan tri
HOI DbONG QUAN TRI Tong Giam doc
BAN KIEM SOAT VA BAN DPIEU HANH

Nam sinh 1971
Trinh d6 chuyén mén Thac s§ Quan tri kinh doanh, Ky su cau dudng
Chirc vu tai t6 chirc khac Cht tich HDQT Cong ty CP Cang Bong Nai

S0 €6 phan nam gitr tai thoi diem 37.676.800 c6 phan, chiém 10,0071% Vén dieu lé.

26/03/2025

Dai dien g hitu cua UBND tinh 37.650.000 c8 phan, chiém 10% Vén didu 1,
bong Nai

Ca nhan sé hitu 26.800 c6 phan, chiém 0,0071% Von diéu lé
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BA NGUYEN THI HANH

Thanh vién Hoi dong quan tri
Phé Tong Giam doc

Nam sinh
Trinh d6 chuyén mon

Churc vu tai td chirc khac

S6 cé phan nam giir tai thoi diém
26/03/2025

Pai dién so hitu cia UBND tinh
bong Nai

Ca nhan sé hitu

1976

Thac s§ K& toan quéc té, Cir nhan kinh té, C&r nhan kinh té

chuyén nganh Kinh té chinh tri

Cht tich HDQT Cong ty CP Sonadezi Giang Dién
18.830.000 c6 phan, chiém 5,0013% Vén diéu |é.
18.825.000 ¢6 phan, chiém 5% Von diéu 1é

5.000 c6 phan, chiém 0,0013% Von diéu lé.

ONG DINH NGOC THUAN

Thanh vién H6i dong quan tri
Phé Tong Giam doc

Nam sinh

Trinh do chuyén mén

Churc vu tai t6é chirc khac

S0 co phan nam gilr tai thoi
diém 26/03/2025

Pai dién so hiru caa UBND
tinh Dong Nai

C4a nhan sd hitu

1978

Thac sy Quan tri kinh doanh, Ky su xay dung

Chu tich HDQT Cong ty CP Sonadezi Chau Puc; Thanh vién
HDQT Co6ng ty CP Sonadezi Long Thanh; Thanh vien HPQT -
Tong giam doc Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan; Nguoi dai
dién phan vén cta Tong cong ty tai Cong ty cé phan Dau tu

va Xay dung Cau Dong Nai.

6.300 co phan, chiém 0,0017% Von diéu lé.
Khéng c6

6.300 co phan, chiém 0,0017% Von diéu lé

BA LUGNG MINH HIEN

Thanh vién H6i dong quan tri
Phé Tong Giam doc

Nam sinh 1975

Thac sy Quan tri kinh doanh, Ct&r nhan Luat, C&r nhan Kinh té
chuyén nganh Kinh té Chinh tri

Cha tich HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Binh; Chu tich
HDQT Cong ty CP Dich vu Sonadezi.

Trinh do chuyén mén

Churc vu tai t6 chirc khac
S0 cd phan nam gilr tai thoi
diém 26/03/2025

Pai dién so hiru cua UBND
tinh bong Nai

18.840.000 c6 phan, chiém 5,0040% Von diéu lé.

18.825.000 c6 phan, chiém 5% Von diéu lé

C4a nhan sad hitu

15.000 c6 phan, chiém 0,0040% V6n diéu lé

ONG NGUYEN VAN TUAN

Thanh vién H6i dong quan tri

Nam sinh 1970

Trinh d6 chuyén mén Thac s§ Quan tri kinh doanh, C&r nhan kinh té ngoai thuong
Chu tich HDQT Coéng ty CP Sonadezi Long Thanh; Thanh vién

Chire vu tai 16 chure khac HDQT - Téng Giam d6éc Cong ty CP Sonadezi Chau burc

S0 cd phan nam gilr tai thoi diém
26/03/2025

Pai dién sé hitru cta UBND tinh
Pong Nai

18.830.000 ¢6 phan, chiém 5,0013% Von diéu 1é.
18.825.000 ¢6 phan, chiém 5% Von diéu 1é

Ca nhén sd hitu 5.000 c6 phan, chiém 0,0013% Von diéu lé.
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ONG PHAM QUOC CHi

Thanh vién H6i dong quan tri

Nam sinh
Trinh d6 chuyén mon

Chure vu tai td chirc khac

S0 ¢6 phan nam gilr tai thai diém
26/03/2025

Pai dién s& hiru cua UBND tinh
Dong Nai

C4 nhan sé hitu

BA DANG LE BICH PHUONG

Trudng Ban Kiém soat

Nam sinh
Trinh d6 chuyén mén

Churc vu tai té chirc khac

S0 c6 phan nam gilr tai thoi
diém 26/03/2025

Pai dién so hiru caa UBND
tinh Dong Nai

Ca nhan sad hitu

1962

K¥ su ky thuat do thi
Khong co

Khoéng co

Khoéng cé

Khoéng cé

1973
Cu nhan kinh té

Trudng Ban kiém soat Cong ty CP Son Dong Nai.

18.825.000 c6 phan, chiém 5% Von diéu lé.

18.825.000 c6 phan, chiém 5% Von diéu lé

Khéng c6

ONG TRAN NGOC TONG

Thanh vién Ban Kiém soat

Nam sinh 1986

Trinh do chuyén mén Thac s§ Ké toan

: Trudng Ban Kiém soat Cong ty cé phan Sonadezi Binh
Chtre vu tai t6 chire khac Thuén, K& toan trudng Cong ty CP Sonadezi Chau Duc
S0 co phan nam gilr tai thoi
diém 26/03/2025 Khéng cé
Pai dién so hiru cua UBND
tinh Dong Nai Khéng c6

Ca nhan so hitu Khéng cé

BA PHAM THI CAM HA

Thanh vién Ban Kiém soat

Nam sinh 1973

Trinh d6 chuyén mon Cl nhan kinh té

Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty cd phan Sonadezi Binh

Chtrc vu tai td chirc khac Thuan
S0 c6 phan nam gilr tai thoi diém
26/03/2025 Khong co
Pai dién so hitu cta UBND tinh
Pong Nai Khong co
Ca nhan so hiru Khong co
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CG CAU cO PONG

THONG TIN CcO PHAN

CO CAU cO PONG

0,4630%
99,5370%

>

NG KHAC

[@)
(@}

CODb

UBND TINH DONG NA|

99,6321%

0,3679%

cO PONG CA NHAN

cO PONG TO CHUC

STT No6i dung Chi tiét Tylé
I C6 phan
1 Ma giao dich SNz
2 Ménh gia 10.000 déng/c6 phan
3 Loai c6 phan Pho thong
4 Thi truong Upcom
s Nowsidwoiyanincsr o SrePham Tinoariés
6 Tong c6 c6 phan da phat hanh 376.500.000 100,0000%
6.1 Toéng so c6 phan dang luu hanh 376.491.800 99,9978%
- S0 co phan chuyén nhugng tu do 376.285.000
- S6 ¢6 phan han ché chuyén nhugng 206.800
6.2 C6 phiéu quy 8.200 0,0022%
Chirng khoan giao dich tai nudc
7 ngoai hodc bao trg viéc phat hanh va Khong

92

niém yét chirng khoan tai nudc ngoai

0,0037%
99,9963%

CODONG TRONG NUGC

CODONG NUGC NGOAI .

99,5370%

0,4630%

>

cO DONG KHAC

cO DONG NHA NUGC



GIAO DICH CO PHIEU QUY

Khéng co

CAC CHUNG KHOAN KHAC

Khong cé

CONG THONG TIN GIAO TIEP V&1 cO DONG

C6 déng SNZ c6 thé tim hiéu thong tin qua muc Quan hé cé déng trén website www.
sonadezi.com.vn hodc lién hé truc tiép vai Ban Quan tri TGng hop theo thong tin sau:

Diachi: Tang 3, Toa nha Sonadezi, s6 1, duong 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phuong
An Binh, TPBién Hoa, Tinh Bong Nai.

bién thoai: 0251.8860561 — May lé: 119.



KE HOACH HOAT DONG
NAM 2025

Nam 2024 da di qua véi nhiéu tin hiéu tich cuc song van con dé moét sé khé khan vudng
mac chua dugc thdo gd, nhitng rui ro khoé luong va nhitng co hdi maéi xuat hién trong nudc
va qudc t€ nhu: Chi truong cai céch t6 chiic bé may hanh chinh nha nudc, sap nhap don
vi hanh chinh cép tinh; Hoa dam cho cac cudc xung dét vi trang Nga va Ukraine, Israel va
Hamas dé& c6 nhing trién vong maéi nhung van chua cé hoi két; Chién tranh thuong mai cé
XU hudng lan rong trén toan cau, v.v..

Tang trudng kinh té thé gi¢i ndm 2025 duoc du bdo cao hon ndm 2024 va tiép tuc co su
khong déng déu gitra cac khu vuc, véi cac nén kinh té phat trién dan 6n dinh & muc téng
trudng vira phai, trong khi céac nén kinh t&€ mdi néi va dang phat trién tiép tuc déi mét vdi
nhiéu thach thirc khac nhau. Su phuc hoi nay sé phu thudc nhiéu vao hiéu qua cua cac
chinh sach tién té va tai khda, cling nhu kha nang gidi quyét cac thach thirc cau tric tai
ting quoc gia.

Thi truong bat dong san Viét Nam nam 2025 diung trude nhiéu co hoi Ién song cling doi
mat véi nhimg thach thie quan trong. DE tan dung hiéu qua céc trién vong va vuot qua cac
thach thurc, can su phdi hop dong bd gitra cac co quan quan ly, doanh nghiép va toan xa
hoi, nham xay dung mot thi truong bat dong san phat trién manh mé, bén vimng, dong gop
tich cuc vao hanh trinh hién thuc hoa khat vong thinh vuong cda dan téc trong ky nguyén
md&i. Trién vong thi truong bat ddng san nam 2025 dugc dinh hinh trén nén tang thanh qua
kinh té& tich hop ndm 2024 va céac co hdi mdi, gan vdi cai cach thé ché, bién dong thi truong
chung trong nudc va qudc té, vdi cac diém nhan ndi bat sau: gia tdng nhu cau vé nha g,
nguodn cung, gia thué bat dong san cong nghiép téng trudng 6n dinh; dau tu cong duoc day
manh, co s& ha tang dugc cai thién trong ndm 2025.

Dua trén K& hoach san xuat kinh doanh va dau tu phat trién giai doan 2021-2025 da duoc Dal
hoi dong c6 déng thong qua tai Nghi quyét s6 09/NQ-SNZ-QTTH ngay 16/01/2024, cun
viéc danh gia két qua thuc hién nam 2024 clia Tong cong ty va cac cong ty thanh vi
cong ty Sonadezi dé ra cac dinh hudng hoat déng cu thé trong ndam 2025 nhu's
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- Tiép tuc phat trién Khu cong nghiép Ninh Diém 3 tinh Khanh Hoa, thanh l&p
doanh nghiép thuc hién du an, 1ap ho so xin chap thuan chu truong dau tu du
an, thuc hién céc cong viéc can thiét trong giai doan chuan bi du an.

- Tiép tuc nghién curu, dé xuat phat trién cac du an:
+ Khu cong nghiép Hang Gon: 300ha;

+ Khu dé thi Hang Gon va san golf Long Khanh: 140ha, trong do dién tich san X

golf 90ha, dién tich d6 thi 50ha;
+ Khu cdng nghiép x& Xuan Hoa (giai doan dén nam 2030): 500ha;
' + Khu céng nghiép Bau Xéo 2: 380ha.

+ Céc du an Nha & xa hdi trén dia ban trong va ngoai tinh.
- Nghién ctru tham gia dau gia dat, dau thau lua chon nha dau tu dé phat trién

cac du an mdi trong va ngoai tinh.

HOAT BPONG CUA CONG TY ME -
TONG CONG TY

+ Tiép tuc quan ly, van hanh khu cdng nghiép Bién Hoa 1 phuc vu cac doanh
nghiép trong KCN cho dén khi UBND tinh Béng Nai thuc hién Dé an chuyén
d6i KCN Bién Hoa 1, dong thai nghién ctru, dé xuat tham gia la mot nha dau
tu thuc hién bé an.

+ Tai KCN Chéau burc, chuyén nhuong quyén thué 10 ha dat, dau tu xay dung

04 nha xudng, cho thué thém duoc 03 nha xudng nang téng s6 xudng cho
thué 1a 06 nha xudng.

+ Tiép tuc khai thac va kinh doanh mé da Xuan Hoa.

+ Hoan tat viéc mua lai Toa nha Sonadezi, bat dau quan ly, van hanh, kinh
doanh tur thang 07/2025.

+ Quan ly cac khoan dau tu tai chinh tai cac cong ty.

PHAT TRIEN DU AN MO

o,
-

e
: i
.-‘.f_:,rr_f;-ff,:fr.{.?,p s
5 g 'f.-'-"'""J-".':.-'.'-"-',' Fry el
! A4 K Fi
- ;
oy rr r
-
7

HOAT DONG TOAN HE THONG

+ Tiép tuc quan ly, van hanh, khai thac hiéu qua cac du an hién hiu cla timng don vi
thanh vién theo 04 nhém nganh nghé hoat dong: Bat dong san cong nghiép va dan
dung, Xay dung va Vat liéu xay dung; Dich vu ho trg; Cung cédp nudc;

+ Tiép tuc khai thac quy dat cong nghiép ctia KCN Chau Duc; dau tu xay dung va
cho thué nha xudng tai cdc KCN,;

+ Boi thudng gidi phong mat bang va trién khai dau tu Cum cong nghiép Long Phudc 1;
+Dau tu ha tang k§ thuat va kinh doanh KCN Tan burc;

+ Hoan tat cac thu tuc, diéu kién dé trién khai dau tu céc du an khu dan cu An Hoa
2, khu dan cu An Hoa 3, nha & xa hoi khu dan cu Loc An, chung cu D2D;

+ Hoan tat céc tha tuc, diéu kién dé chuyén nhuong nha & tai khu dan cu Loc An,
khu dan cu Tam An 1;

+ Tiép tuc dau tu du én khu nha & Biu Long (khu 3); Hoan tat du éan nha & xa hoi
Chung cu A6 — A7,

+ Tiép thj, kinh doanh khu dan cu Htu Phutdgc;

+ Tiép tuc dau tu, kinh doanh khu xt ly chéat thai Vinh Tan va khu xtr ly chat thai
Quang Trung.




QUAN TRI CONG TY B
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BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI

Danh gia hoat dong cta Tong cong ty

Nam 2024, trong boi canh con nhiéu kho
khan, thach thirc va nhiéu rui ro phat sinh,
chuiing ta da hét suc nd luc, vé dich 2024
vai nhiéu két qua kha quan. Cac dong luc
tang trudng chinh nhu bat dong san cong
nghiép, cang, cung cap nudc tiép tuc phat
trién t6t, dong gop ty trong Ién trong téng
doanh thu. Tirngay 21/5/2024, Cong ty CP
Sonadezi Giang Dién khong con la cong ty
con ma chi la cdng ty lién két khién doanh
thu hop nhat bi anh hudng, chi dat 96,95%
so vdi ké hoach. Mac du doanh thu chua
dat ké hoach nhung Cong ty me va cac
cong ty thanh vién khdc hoat dong tdt nén
loi nhuan sau thué hop nhat van vuot ké
hoach 18,17%. Riéng Cong ty me da hoan
thanh vuot murc céc chi tiéu doanh thu va
lgi nhuén sau thué 11% so vai ké hoach.

“Trong nam 2024, toan hé
thong tiép tuc dam bao duy
tri viéc lam, thu nhap 6n
dinh cho hon 3.000 CBNV”

Bén canh nhiing két qua vé san xuat kinh
doanh, cling ghi nhan cac don vi thanh
vién da tao ra nhiéu két qua cé y nghia xa
hoi nhu: cung céap 6n dinh hon 85% luong
nudc sinh hoat, san xuat trén dia ban tinh
vdi san luong tiéu thu 119 triéu m3 nudc
sach; phuc vu khai thac, van chuyén gan
18 triéu tdn hang hoa thdng qua cang; dao
tao nhiéu nganh nghé mai cho hon 1.000
sinh vién va hoc vién. Bong thai, cac don
vi thanh vién da khac phuc kho khan, dam
bao duy tri x&r ly hon 75% luong chat thai
sinh hoat trén dia ban Dong Nai; stra chita
céc tuyén duong thudc du an BOT 768 dé
dam bao an toan giao thong cho nguoi
dan; tiép tuc trién khai mét sé du an nha
d xa hoi.

Trong nam 2024, toan hé théng tiép tuc
dam bdo duy tri viéc lam, thu nhap 6n
dinh cho hon 3.000 CBNV va théng qua
trién khai cac du an, thu hut dau tu da tao
thém hang chuc ngan viéc lam cho ngudi
lao déng tai Dong Nai, Ba Ria — Viing Tau,
Binh Thuan.

Danh gia hoat dong cua Ban Tong Giam doc

Ban Téng giam déc diéu hanh hoat dong
clia Téng cong ty theo Nghi quyét ctia Hoi
doéng quan tri, thuong xuyén bdo cdo, trao
dGi vai Hoi dong quan tri va co nhiing diéu
chinh kip thoi dam bao dat duoc muc tiéu
vdi hiéu qua cao nhat.

Viéc lam, tién luong va cac ché dé phuc
loi cho ngudi lao dong dugc dam bdo.
Thuong hiéu Sonadei dugc duy tri va nang
cao.

Ban Téng gidam ddéc, ding dau la Téng
gidam doc, da diéu hanh hoat dong san
xuat kinh doanh clia Téng cong ty tuan
thu quy dinh phap luat, Diéu lé va cac Quy
ché noi bo.

Hoi dong quan tri va Téng giam déc ludn
phdi hop chat ché, thuc hién maéi quan hé
quan tri - diéu hanh theo dung Diéu Ié va
cac Quy ché noi bo.
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Hoat dong cua Hoi dong quan tri

Trong qua trinh thuc hién cdc quyén han
va trach nhiém, H6i dong quan tri ludn
tudn thu Diéu lé, xem xét can trong, dua
ra cac khuyén nghi, chi dao dé Téng giam
doc diéu hanh mot cach t6t nhat nham
bdo dam loi ich hop phap t6i da clia Téng
cong ty va c6 dong.

Trong ndm 2024, HDQT Tdéng cong ty cd
08 cudc hop véi su tham gia day dd cda
cdc thanh vién, 137 Phiéu lay y kién bang
van ban doi véi cac van dé thudc tham
quyén, qua do da ban hanh 53 Nghi Quyét/
Quyét dinh dé€ 1anh dao, quan ly hoat déng
san xuét kinh doanh cutia céng ty me, chi
dao, dinh hudng va giam sat hoat dong
cua toan bd hé théng véi mot sé ndi dung
chinh nhu sau:

- Hoat dong san xuéat kinh doanh:

+ HDQT da giao nhiém vu cdng tac san
xudt kinh doanh hang nam cho Téng giam
doc va nhom Nguoi dai dién phan von tai
cac Cong ty thanh vién.

+ Phé duyét Khung gia chuyén quyén thué
dat va nha xudng cho thué tai KCN Chau
buc nam 2024.

+ Chi dao Ngudi dai dién phan von tai cac
Cong ty thanh vién céc van dé thudc tham
quyén theo Quy ché quan ly danh gid nguai
dai dién phan von.

+ Thuc hién toan bd quyén mua cé phiéu
Cong ty ¢6 phan Sonadezi Chau Durc.

+ Thong qua phuong an thodi von bang
hinh thic chuyén nhuong c6 phan von
gop cla Téng cong ty tai Cong ty ¢6 phan
dd thi Amata Bién Hoa.

-Cong tac nhan su:

+ Mién nhiém Pho Téng gidm déc Tong
cong ty.

+Ra sodt quy hoach can bd 1anh dao, quan
ly giai doan 2020 — 2025 va 2025 — 2030
cla Téng cong ty Sonadezi.

+ CU/thdi c&r Ngudi dai dién phan von tai
cac Cong ty thanh vién.

+ Danh gid phan loai Ngudi quan ly va
Trudng Ban Kiém toan ndi bd, mic do
hoan thanh nhiém vu Nguai dai dién phan
von.

Ngoai ra trong nam HBQT da thdéng qua
cac ndi dung khac theo thadm quyén
(Danh sach cac cudc hop HDQT Téng
cbng ty Sonadezi va Danh sach cac Nghi
quyét/ Quyét dinh HDQT nam 2024 da
duoc cong bo tai Bdo cdo tinh hinh quan
tri Tong cong ty nam 2024 s 48/BC-SNZ-
QTTH ngay 23/01/2025)

Hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc lap.
Hoat dong cua cac tiéu ban trong Hoi dong quan tri

Khéng c6

Danh sach céac thanh vién hoi dong quan tri

c6 chirng chi dao tao
vé quan tri cong ty

Ho tén
Ong Tran Thanh Hai
Ong Pinh Ngoc Thuan
Ba Luong Minh Hién

Ba Nguyen Thi Hanh

Ong Nguyén Van Tuan

Chirc vu
Thanh vién HPQT, Téng giam doc
Thanh vién HPQT, Phé Téng giam doc
Thanh vién HPQT, Phé Téng giam doc
Thanh vién HPQT, Phé Téng giam doc

Thanh vién HDQT
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Cac ké hoach, dinh hudng cua Hoi dong quan tri

Nam 2025 la mot ndm ban lé hét strc quan
trong. Nhiém vu ctia nam 2025 khong chi
la hoan thanh ké hoach, tao ra tang trudng
cho mét ndm ma con chuén bi, tao tién
dé, dong luc tdng trudng cho moét giai
doan, mot chu ky phat trién mdi. Ching ta
thuc hién nhiém vu quan trong nay trong
boi canh chung con nhiéu khoé khan, bién
doéng va nhiéu rui ro khé ludng. Tuy nhién,
cling ¢6 nhiéu co hoi, thuan loi tir boi canh
qudc té, nhat la co hdi don dong von FPI
dich chuyén, lan séng coéng nghiép bén
dan va Al vao Viét Nam.

Cung vdi dé, nhiéu bd luat quan trong
da co hiéu luc va bat dau thdm thau vao
doi séng; cac tinh thanh da cong bd quy
hoach; cuéc cach mang tinh gon bd may
va hudng dén muc tiéu tang trudng 2 con
sO cla ca nudc clng nhu no luc dau tu
hé thdng giao thong, trung tam tai chinh
qudc té tai Viét Nam... sé tao ra nhiing co
hoi, dong luc tdng trudng mdi.

Chung ta xac dinh, co hdi khong chi dén tur
nhimg chuyén déng cla qudc té va trong
nudc ma chinh tr nhitng thay déi noi tai
bén trong. Do dé, dé vuot qua khé khan
va nam bat dugc nhiing co héi trong ky
nguyén tang trudng mdi, viéc tdng cuong

V&i nhitng muc tiéu do, chung ta quyét
tdm thuc hién phuong cham “Déi mdi,
chd dong, tang téc, tinh gon, manh” vdi 05
nhom nhiém vu nhu sau:

Thir nhat, Cong ty me va toan hé théng
Sonadezi nd luc cao dé hoan thanh tot ké
hoach nam 2025. Trong van hanh, trién
khai cac hoat dong, du an luén chu trong
dat hiéu qua cao; dam bao dong tién khoe
manh, an toan; ddm bado chat lugng tang
trudng.

Tht hai, trong xu hudng tat yéu va trong
dong chdy chung cua dat nudc, cua dia
phuong vé tinh gon bd may, ching ta sé
nghién clru, sap xép, co cau lai nhing linh
vuc hoat dong chua thuc su hiéu qua trén
co s& tap trung nguon luc, cong hudng loi
thé cla tung don vi dé hinh thanh don vi
co loi thé canh tranh. Tur do, tao su tang
trudng dong bo cla 4 nhdm [inh vuc, dam
bado toc do téng trudng cula ca hé thong.

Thi ba, trién khai quyét liét, hiéu qua ké
hoach dau tu cac duan mdi dé tdng ngudn
san phdm, mé& rong du dia téng trudng
trong giai doan tdi.

Thir tu, ti€p tuc phat huy su doan két,
sang tao, doi mdi tu duy, tdng nang suéat
lao dong; tdng cudng su gan két, phoi hop
hiéu qua trong toan hé théng. Bén canh
do, chu trong nang cao chat luong nguoén
nhan luc, phat trién doi ngl can bd nong
cot; tao niém tin, dong luc cho can bd
nhan vién phat huy tinh than céng hién.
Tung CBNV sé tiép tuc nang cao trach
nhiém va nang luc, chi dong trang bj k¥
nang, kién thirc, vira gidi chuyén moén vira
da nhiém, san sang dén nhan thém nhimg
trong trach mdi, dap ung moi su phan
cong, luan chuyén va gép phan téng hiéu
qua ho trg cong ty thanh vién.

Thr nam, tiép tuc nd luc nang cao chat
luong quan tri Cong ty; nhan dién va kiém
soat cac rui ro vé phap ly, rdi ro thong tin
va di liéu; linh hoat xtr ly cac van dé phat
sinh trong thuc tién. Dong thai, chd dong
thuc hanh phat trién bén viing, ddy manh
chuyén d6i xanh va chuyén déi s6 dé dap
ung muc tiéu Net Zero.

Vé cong tac chuyén dai s6, chu trong nang
cao ky nang phan tich di liéu, st dung
cong nghé s6 mot cach thdng minh, hiéu
qua va co trach nhiém, nang cao nang luc
khai thac gid tri dt liéu cla toan hé thong.

Nam 2025, véi quyét tdm va su doan két,
no luc clia Ban lanh dao cung tadp thE CBNYV,
moi ké hoach cua chuing ta sé duoc thuc
hién vuot muc, tao nhitng ddu an ndi bat
cho ¢6t moéc 35 nam Sonadezi. Dac biét
la ludn gitt dugc ngon Iira va hon cot cua
Sonadezi, phat huy nguoén luc, uy tin, gia
tri biéu tuong cda thuong hiéu Sonadezi
trong ky nguyén mdi.

ndi luc, tdng strc canh tranh, stc chién .
dau cua ca hé thong Sonadezi la rat quan he T T 'iilll'l'lﬂl"I
trong. Vi vay, trong nam 2025 va giai doan : || PR Il oy
sap téi, muc tiéu trong tdm cla hé thong T
Sonadezi la “Tang noi luc, tao cac dong
Iuc tang trudng mai va phat trién an toan,
bén viing”.

IIII';','{;'n;‘i: ARl
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Co cau cua Ban Kiém soat

Ban kiém soat gom 03 thanh vién, trong dé Trudng Ban ki€ém soat hoat dong chuyén
trach tai Tong cong ty. Ban kiém soat da thuc hién ding chirc nang va nhiém vu theo
quy dinh clia Diéu |é Téng cong ty. Nhiém vu cla ting thanh vién duoc thdng nhat
phan cong cu thé nhu sau:

Thanh vién

Nhiém vu phén céng

Ba bang Lé Bich Phugng -
Trudng ban

- Xem xét, kiém tra thuc hién nghi quyét cua Dai hoi dong
co déng Tong céng ty;

- Xem xét tinh phap ly cac nghi quyét, quyét dinh cua HDQT
va Ban Téng giam daoc;

- Danh gia hiéu qua dau tu tai chinh va cong tac thoai von;
- Kiém tra xay dung ké hoach va quyét toan tién luong;

- Kiém tra chi phi san xuat kinh doanh;

- Céc cong viéc con lai khac thudc nhiém vu cua Ban kiém
soat.

Ong Tran Ngoc Tong -
Thanh vién

- Kiém tra doanh thu va c6ng ng phai thu, phai tr3;
- Kiém tra tinh hinh tang, giam BPS dau tu, TSCD va CCDC.

Ba Pham Thi Cam Ha -
Thanh vién

Kiém tra cong tac xay dung co ban; tinh hinh thuc hién cac
du an dau tu.

Cac cong tac trong nam 2024

+ Kiém tra, giam sat hoat dong ctia HDQT,
giam sat viéc quan ly diéu hanh hoat déng
san xuat kinh doanh clia Ban Téng giam
doc. Xem xét tinh phdp ly, trinh tu thu tuc
ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh cda
HDQT va Ban Téng giam doc trong cong
tac quan ly.

+ Tham dinh bdo cdo tai chinh ban nién
va ndm 2024 cla Tong cong ty; giam sat
cbng tac ghi chép, cap nhat chung tu va
sO sach ké toan.

+ Kiém tra cong tac xay dung co ban, trién
khai cac du an tai Téng cong ty.

+ Ban kiém soat da tham gia gop y vé
cac ndi dung xin y kién cta ngudi dai dién
phan vén nhu céng tac Dai hoi dong co
doéng thuong nién, 1ap ké hoach hang nam
va cac ndi dung khdc theo quy dinh cua
Quy ché quan ly ngudi dai dién phan von
Téng cong ty.

+ Ngoai ra, Ban kiém soét thuc hién gidm
sat tinh hinh hoat dong cula céc cong ty
thanh vién théng qua bao cao tai chinh,
bao cao giam sat tai chinh va bao cao
khac theo quy dinh cla Téng cong ty
nham xem xét, danh gid hiéu qua dau tu
tai chinh va muc doé an toan vé tai chinh
clia cac cong ty thanh vién.

+ Kién nghi Dai hdi dong cé dong phé
duyét danh séch cac don vi thuc hién kiém
toan BCTC hang nam cuia Téng cong ty.

+ Thuc hién cac cong viéc khac theo churc
nang, nhiém vu va quyén han cuda Ban
kiém soat.
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Cac cuoc hop trong nam 2024

- Ban ki€ém soat da tién hanh 03 cudc hop, ndi dung thong qua cac van dé sau:

+ Thong qua Ban du thao Bdo cdo clia Ban kiém soat vé viéc kiém tra, giam sat tinh
hinh hoat dong san xuat kinh doanh nam 2023 tai Téng cong ty CP Phat trién Khu
cong nghiép.

+ K& hoach hoat dong nam 2024 cutia Ban kiém soat, phan cong cong viéc cho ting
thanh vién Ban kiém soat.

+ Thong qua Ban du thdo Bdo cdo cla Ban kiém soat vé viéc kiém tra, giam sat tinh
hinh hoat dong san xuét kinh doanh 06 thang dau nam 2024.

P '\ |

Luong, thudng, thu lao va cac khoan lgi ich

Don vi tinh: déng

Ho va tén Chtrc vu Luong Thu lao Thudng
Ho6i dong quan tri
X oy . Chd tich HDQT
Do Thi Thu Hang {r01/01/2024 - 16/4/2024 461.939.500 177.800.000
. . Chu tich HDQT tu
Truong Dinh Hiép 16/4/2024 1.198.434.125
Tran Thanh Hai Thanh vién HbQT 269.474.233
Binh Ngoc Thuan Thanh viéen HDQT 269.474.233
Luong Minh Hién Thanh vien HDQT 260.474.933
Nguyén Thi Hanh Thanh viéen HDQT 269.474.233
Pham Quoc Chi Thanh viéen HDQT 260.474.933
Nguyén Van Tuan Thanh vién HDQT 269.474.233
Ban kiém soat
Déng Lé Bich Phuong Trudng Ban Kiém soat 764.161.088 83.800.000
Pham Thi CAm Ha Thanh vién Ban Kiém soat 157.193.301
Tran Ngoc Tong Thanh vién Ban Kiém soat 157.193.301
Ban diéu hanh
Tran Thanh Hai Téng giam déc 1.375.776.090 146.000.000
Nguyén Thi Hanh Pho Téng gidm doc 1.163.130.553 124.200.000
binh Ngoc Thuan Pho Téng giam doc 1.228.260.441 130.200.000
Luong Minh Hién Pho Téng giam doc 1.109.614.644 118.400.000
X . Pho Téng giam doc
Truong Dinh Hiép {0 01/01/2024 -16/4/2024 336.328.357 118.400.000
Lé Thi Bich Loan K€ toan trudng 811.411.202 87.800.000
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Giao dich c6 phiéu cua c6 dong ndi bo

Trong ndm 2024 khong phat sinh giao dich ¢6 phiéu clia ¢ dong ndi bo phai cong
bé théng tin theo quy dinh tai Diéu 33 Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
cla Bo Tai chinh.

Hop dong giao dich véi nguoi nodi bo

Thong tin vé hop dong, hodc giao dich da duoc ky két hodc da duoc thuc hién trong
nam vdi Téng cong ty, cdc cong ty con, cac cong ty ma cong ty nam quyén kiém soat
cla thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban Kiém soat/Uy ban kiém todn, Gidm
déc (Téng giam doéc), cac can bd quan ly va nhig ngudi ¢d lién quan tdi cac doi
tuong ndi trén: Chi tiét tai muc VII — Danh sach vé nguai cd lién quan ctia Téng cong
ty va giao dich clia ngudi cé lién quan vdi Téng cong ty da duoc cong bo tai Bao céo
ngay 23/01/2025 vé tinh hinh quan tri Téng céng ty nam 2024.

Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

Khong cé ndi dung chua thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé quan tri cong ty.




BAO CAO O 5

PHAT TRIEN BEN VUNGC s
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TAC PONG LEN MOI TRUONG

Tong phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: Nham gép phan vao thuc
hién muc tiéu giam phat thai rong vé 0 vao nam 2050 theo cam két ctia Chinh Phu
tai Hoi nghi COP 26, Tong Cong ty Sonadezi chd déng trién khai thuc hién kiém ké
khi nha kinh trong hé théng Sonadezi bao gém: van phong Téng cong ty, 2 du éan do
Tong cong ty quan ly truc tiép va 13 Coéng ty thanh vién.

Viéc tinh toan phat thai khi nha kinh duoc thuc hién theo hudng dan cua ISO 14064-
1:2018 khi nha kinh - phan 1: Quy dinh ky thuat véi hudng dan dé dinh lugng va bao
céo lugng phat thai va loai bo khi nha kinh & cap dé t6 chirc. Bén canh do sir dung
thém céc tai liéu cta Chinh phu/céac Bo, hudng dan cia IPCC vé kiém ké khi nha
kinh qudc gia, co quan Bao vé Méi truong (EPA)...Cac nguén phat thai khi nha kinh
dugc Sonadezi thuc hién kiém ké trén hai pham vi gom: (1) Pham vi 1 - Phat thai khi
nha kinh truc ti€p phat sinh tir cdc nguén do Sonadezi s& hitu hoédc kiém soat; (2)
Pham vi 2 - Phat thai gian tiép tur viéc stir dung dién duoc mua tir nha cung cap bén
ngoai ranh gidi cia Sonadezi.

Trong nam 2024, t6ng luong phat thai khi nha kinh truc tiép va gian tiép quy déi tuong
duong trong hé théng Sonadezi (*) tinh theo vén chu sé hitu khoang 80.200,980 tan
CO,e. Trong do:

PHAM VI 2

. PHAM VI 1
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Céc sang kién va bién phap giam thiéu
phét thai khi nha kinh: L& 1 Téng cong
ty hoat dong tai 4 linh vuc nganh nghé
kinh doanh, Téng cong ty Sonadezi luén
y thirc tuan thu va né luc hoat dong bao
vé moi truong. Trong hoat dong san xuat
kinh doanh luén cé cac hoat dong phong
nglra, han ché tac dong xau dén moi
trudng, ing pho su cd moi truong; khac
phuc 6 nhiém, suy thoai moi truong, cai
thién chat luong moi truong; st dung
hop ly tai nguyén thién nhién, da dang
sinh hoc va g phé véi bién d6i khi hau.
Mot s6 bién phap hudng dén muc tiéu
giam thi€u 6 nhiém, giam phat thai khi
nha kinh nhu sau:

St&r dung béng déen LED cho hé thong
chiéu sang KCN, van phong nham giam
lurgng dién nang tiéu thu.

Phan loai chat thai tai nguon, thu gom,
luu gilr tam thoi va van chuyén di xt ly
theo dung quy dinh.

Dau tu céng nghé, may mac thiét bi hién
dai. Lap dat bo sung dan péc phun xt ly
khi thai tai 10 d6t chat thai cong nghiép
nguy hai va khéng nguy hai cong suat 24
tan/ngay, nang cao hiéu qua van hanh

cuia cong doan xur ly khi thai 1o dét.

T6i wu hda qua trinh van hanh, ra soat
toan bd cac quy trinh hoat déng san
xuat, quy trinh van ha
khi thai/ éé‘fiﬁ.

[
?

&ng cudng kiém soat dau ndi, dam bao
nudc thai tir cde doanh nghiép trong khu
c6ng nghiép dau n6i vé nha may c6 nong
do nam trong gigi han cho phép.
Tai stir dung nudc thai sau xur ly.
Ap dung chuyén d&i s& nham t&i
van hanh, gép phan giam t
dong dén mai truong.

~ QUAN LY
NGUON NGUYEN VAT LIEU
Tong luong nguyén vat liéu duoc str dung dé san xuat

va dong goéi cac san pham va dich vu chinh cua té chirc
trong nam

adezi bao gom 21 don vi thanh vién hoat dong véi cac nhém nganh
au nhu: bat déng san cong nghiép va dan dung, xay dung va vat liéu
xay dung, dich vu hé trg, cung cap nudce. Ung véi méi nhém nganh nghé sé cé nhirng
nguon nguyén vat liéu khac nhau va lugng str dung tuy thudc vao tirng thoi diém.

DE quan ly ngudn nguyén vat liéu hiéu qua, Sonadezi chon cac nha cung cap co quy
trinh san xuat than thién véi moi trudng, chat lugng cao va 6n dinh. Sir dung may
mac va thiét bi tu dong, cong nghé hién dai dé giam thiéu Idng phi nguyén vat liéu
va tang hiéu suat san xuat. Dinh ky kiém tra, ra soat luvong st dung dé dua ra dinh
murc stir dung hop ly.

Bdo cao ty Ié phan tram nguyén vat liéu dugc tai ché
duoc sir dung dé san xuat san pham va dich vu chinh
cua 1o churc

Khong cé




TIEU THU NANG LUGNG

Nang lugng tiéu thu truc tiép

Nang luong tiéu thu trong hé théng Sonadezi bao gdm céc loai chinh nhu: dién, xang/
dau, khi hda long...chud yéu phuc vu cho hoat dong chiéu sang, van hanh may moc
thiét bi, phuong tién van chuyén, ndu an... Luong st dung trong nam 2024 nhu sau:
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Stt Nang luong bon vi Lugng str dung
1 bién ludi Kwh 90.026.895
2 bién mat troi Kwh 230.000
3 Xing Lit 278.522
4 Dau diesel Lit 961.598
5 LPG Kg 8.211

Nang luong tiét kiém duoc thong qua cac sang kién s

dung nang luong hiéu qua

Thuc hién theo Chi thi s6 20/CT-TTg
ngay 07 thang 5 ndm 2020 cua Thu
tudng Chinh phu vé viéc tang cudng tiét
kiém dién giai doan 2020 - 2025 va chi
thi s6 20/CT-TTg ngay 08 thdng 6 nam
2023 cla Thu tudng Chinh phu vé viéc
tang cuong tiét kiém dién giai doan 2023
- 2025 va cac nam tiép theo, Sonadezi da
dua ra nhiéu sdng kién/bién phdp giam
thiéu tiéu thu nang luong nhu: dinh ky
kiém tra, bdo dudng va sira chira céc
trang thi€t bi tiéu thu dién; phd bién viéc
thuc hién tiét kiém dién tdi toan thé ngudi
lao dong; thay thé bong den LED cho hé
thong chiéu sang KCN va van phong tai
KCN Long Thanh; nghién ctru cong nghé

xr ly chat thai bang phuong phap dot
rac phat dién nham tan dung lugng dién
sinh ra phuc vu cho hoat dong ndi bo tai
Khu x ly chat thai; lap dat va sir dung hé
théng dién mat troi trén mai nha dé giam
tiéu thu dién tur hé thdng dién quodc gia...

Viéc st dung bong den LED cho hé théng
chiéu sang KCN, van phong da giam
luong dién nang tiéu thu trong nam 2024
so Vdi thoi diém chua thay thé bang den
LED la 265.140 kWh.

Cac bao cao sang kién tiét kiém nang luong (cung cap
cac san pham va dich vu tiét kiém nang luong hoac st
dung nang luong tai tao); bao cdo két qua ctia cac sang

kién nay.

Khong cé
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TIEU THU NUGC

Nguon cung cap nudc va lugng nude sir dung

Nguén nudc sir dung cho hoat dong
quan ly van hanh dy an ctda Sonadezi
cht yéu la nudce thiy cuc, doi véi du éan
O vi tri xa trung tdm chua c6 duong dng
cap nudc tam thoi st dung nudc dudi
dat theo giay phép khai thac nudc dudi
dat da duogc co quan cé tham quyén
cdp. Ngoai ra dé tiét kiém nudc, tranh
lang phi tai nguyén, Sonadezi st dung
thém nudc sau xtr ly ctia hé thong xur ly
nudc thai dé phuc vu cho céc hoat dong
tai khu xtr ly chat thai nhu pha hda chat,
tudi @m ludng G....Mo6t sd doanh nghiép
hoat dong trong KCN s dung thém
nudc mat.

Sonadezi da dau tu cac nha may xu ly
nudc thai tap trung véi cong nghé hién
dai, dam bao nudc thai sau xtr ly dat quy
chuan trude khi xa ra nguon tiép nhan
hodc tdi s&r dung. Trong thoi gian t6i, khi
c6 day du cac quy dinh phap ly vé tai st
dung nudc thai, Sonadezi sé sir dung
nudce thai sau xtr ly cho muc dich tudi
cay, rira dudng, PCCC...nham giam thiéu
lwogng nude xa ra moi truong, gép phan
giam lugng phat thai khi nha kinh.

Luong nudc sir dung trong nam 2024
cua céac du an trong hé thong Sonadezi
(**) nhu sau:

Stt Ngu6n cung cap nudc Don vj Lugng str dung
1 Nudc thuy cuc mé/nam 3.397.180
2 Nudc dudi dat mé3/nam 578
3 Nudc mat m3/nam 2.692.216
4 Nudc sau xtr ly m3/nam 66.029

Ty lé phan tram va tong luong nudc tai ché va tai sur

dung

Ty |Ié phan tram nudc tai sir dung cua 2 Coéng ty thanh vién (Cong ty SDV va SZE) cé
str dung nudc sau xtr ly tir hé théng xtr ly nude thai tap trung dao dong tur 40,1% —
76%, tong lugng nudc tai st dung khoang 66.029 m®/nam.

Tuan thu phap luat vé bao vé moi truong

Hi€éu ré tam quan trong cua céng tac
bao vé moi truong, ngay tir khi bat dau
trién khai du an Téng cong ty da t6 chirc
thuc hién viéc Iap bao cao danh gia tac
dong moi truong, bao cdo dé xuat cap
gidy phép mai truong hodc dang ky moi
truong theo quy dinh trinh co quan co
tham quyén thdm dinh/phé duyét/cap
phép trudce khi trién khai thi cong xay
dung/van hanh. Trong qua trinh hoat
dong, Tong cong ty thuc hién cac giai
phap bao vé méi truong, giam thiéu tac
dong moi truong theo hé so da duoc
duyét dam bao phu hop véi quy dinh cda
Luat bao vé moi truong hién hanh va cac
van ban phap luat cé lién quan.

Ngoai ra, Tong coéng ty con thuc
hién cac hoat dong thiét thuc nhu treo
bang rén, dang tai khau hiéu tuyén truyén
bao vé méi truong trén trang thong tin
dién t&r cGia Téng céng ty Sonadezi nhan
ngay MoGi truong thé gidi 5/6 va ngay

Quoéc té da dang sinh hoc; Phoi hop véi
Sa Tai nguyén va Moi truong tai tro cac
banner/do thun va nén c6 déng tuyén
truyén cho cac su kién méi truong; Cong
khai thong tin moi truong dén cong déng
dan cu dai véi du an Tong cong ty dang
quan ly Ién website cia Téng cong ty;
Trong va duy tu cham séc cay xanh trén
cac tuyén dudng trong KCN; Thuc hién
cong tac quan trac moi truong cac du
an dang hoat dong theo quy dinh. Tong
cong ty Sonadezi va cac Cong ty thanh
vién da dau tu hon 1.700 ty déng xay
dung céac khu xtr ly chat thai quy mo 1én,
c6 cOng nghé tai ché/xt ly chat thai hién
dai va nha may xutr ly nudc thai tap trung
tai cac khu céng nghiép, gop phan thuc
hién muc tiéu phat trién bén virng cla
dia phuong va dat nudc.

Trong ndm 2024 hé thong Sonadezi

khong bi xtr phat do khong tuan tha luat
phap va cac quy dinh vé moi truong.
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CAC CHINH SACH LIEN QUAN
DEN NGUGI LAO PONG

S6 lurgng can bo nhan vién

924

28 AV oo ONTP

@

TONG SO LAO DONG
3.271 people

\___2.347
72%
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Theo trinh do Theo tinh chat hop dong lao dong

. HGOP BDONG LAO DONG . HOP BONG LAO BONG
KHONG XAC BINH THSI HAN cO XAC BINH THSI HAN

- TREN DAI HOC . DAI HOC
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Thu nhap binh quan ctia nguoi lao dong Cong ty me
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Moi truong lam viéc

Bén canh viéc luén tuan thu day du
cac quy dinh phap luat vé lao dong,
dam bao quyén lgi cho nguai lao dong.
Tong cong ty ludn hudéng dén viéc xay
dung mét méi truong lam viéc céng
bang, minh bach, noi moi nhan vién
déu duoc déi xtr binh dang va c6 co hoi
phat trién dua trén nang luc va déng
gop thuc té. Chinh sach luvong, thudng
va dai ngo dugc xay dung ré rang, dam
bao phan anh ding gia tri cua ting ca
nhan. Quy trinh danh gia két qua cong
viéec duoc thuc hién moét cach minh
bach, giip nhan vién cé thé chd dong
phan hoi va dong gop y kién dé cai tién.
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Bén canh d6, Tong coéng ty cling dac biét
quan tam dén ché dé dai ngd, khong chi
dam bao murc luong canh tranh ma con
cung cap nhiéu phuc lgi hap dan nhu bao
hiém sirc khde, chinh sach dao tao nang
cao ky nang, mdi truong lam viéc chuyén
nghiép va co hoi thang tién rd rang. Véi
dinh hudng phat trién bén virng, Téng
cong ty khoéng ngung cai thién moi
truong lam viéc, tao dong luc dé€ moi
nhan vién phat huy t6i da tiém nang va
dong hanh lau dai cung doanh nghiép.

Hoat déng dao tao

Chinh sach dao tao cua Téng céng ty
khong chitap trung vao phat triénky ndng
chuyénmoén maconhudng dénviéc nang
cao nang luc quan ly, kj nang mém va
kha nang thich (ng véi su thay doi. Diéu
nay gilp luc lugng nhan su cua Tong
cong ty khong ngirng phat trién, san sang
dap tng nhirng yéu cau ngay cang cao
cuia cong viéc va dong gop hiéu qua vao
su phat trién chung cua toan hé théng.

Tong cong ty thudng xuyén té chirc cac
chuong trinh b6i dudng chuyén moén,
hoi thao, tdp huan nham cap nhat xu
hudng mdi, chinh sach va quy dinh phap
luat lién quan dén nganh nghé. Viéc ap
dung m6 hinh dao tao ndi bé gitp Téng
cong ty c6 thé phat huy téi da nguon
luc san co, tao co hodi d€ cac nhan su
giau kinh nghiém chia sé kién thic
chuyén mon, k§ nang lam viéc cho déng
nghiép, tr dé nang cao hiéu qua céng
viéc va su gan két trong Téng cong ty.

Khong chi xay dung khung chuong trinh
dao tao, b6i dudng theo chic danh dé
trang bi day du kién thirc va k§ nang can
thiét cho tirng vi tri chirc danh cong viéc

ma hang nam, dua trén két qua khao sat
danh gia nhu cau dao tao, cac chuong
trinh dao tao va phat trién sé dugc ra
soat diéu chinh dé& phu hgp véi tinh hinh
thuc t€, giip nhan vién nang cao kj nang
hién tai tao co hdi cho su thang tién
nghé nghiép va d6i mai trong cong viéc
hang ngay.

Trong nam 2024, Téng cong ty da t6
chirc 22 khéa hoc dao tao chuyén mon,
nghiép vu va quan ly cho 36 luot can bo
nhan vién Céng ty me. Té chirc cac khda
dao tao va boi dudng kién thic phap
luat cho toan Téng céng ty, gom: hoi
thao nang cao chat lugng quan tri cong
ty va cong tac cong bo thong tin; khoa
dao tao ké toan — kiém toan theo chuan
muc bdo céo tai chinh quoc té - IFRS;
khda dao tao vé “Kiém ké va bao céo khi
nha kinh”.

Bén canh d6, Téng cong ty con to chirc
céc budi dao tao ndi bo, sinh hoat chuyén
dé cho cac don vi thanh vién lién quan
dén quy dinh vé quyén va nghia vu cla
Ngusi dai dién phan vén Téng cong ty,
cOng tac quan tri va cong bo thong tin.
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Bén canh viéc tao moi truong, diéu kién
viéc lam, thu nhap 6n dinh cho CBNV, thi
viéc cham lo dén suc khoe cla CBNV
lubn dugc Ban lanh dao Téng cong ty dac
biét quan tdm. Coéng tac kham, kiém tra
surc khde duoc Tong cong ty duy tri déu
dan theo dinh ky 01 nam/01 lan déi vai
toan thé CBNV, trong dé chu trong kham
cac chuyén khoa va t6 chuic budi tu van
strc khde chuyén sdu dé CBNV truc tiép
thao luan vdi bac siva nhan duoc tu van
cham soc ca nhan.

Ngoai cac hoat dong kham suc khoe
dinh ky va tu van chuyén sau, Téng cong
ty con mua bao hiém surc khée bd sung
(ngoai bao hiém vy té bat budc theo quy
dinh) cho CBNV. Chinh sach nay gitp ho
trg chi phiy té trong cac truong hop kham
chita bénh, diéu tri ndi trd, ngoai trd hodc
tai nan, dam bao nhan vién duoc cham
soc suic khoe t6t nhat ma khong phai lo

Chinh sach phuc loi

ldng vé ganh nang tai chinh. Day la mot
trong nhitng phuc lgi quan trong, thé hién
suU quan tdm sau sac cla Toéng cong ty
do6i vai doi sdng va suc khde cla nguoi
lao dong dé ngudi lao déng yén tam cong
tac va gan bo lau dai véi Téng cong ty.

Tong cong ty cling dac biét quan tam
dén chat lugng cudc sdng va tinh than
gan két cla doi ngl nhan su. Hang nam,
ludn td chirc nhiéu su kién, hoat dong vui
chai, giao luu nham tao khoéng khi gén
két, doan két gilta cac thanh vién. Cac su
kién nhu Ngay Quéc té Phu nir 8/3, Ngay
Phu nit Viét Nam 20/10, Quéc té Thiéu
nhi, Tét Trung thu, Tét Nguyén Dan déu
dugc t6 chuic chu dédo, mang lai nhimng
khodnh khéc dang nhé va y nghia.

Quan triét tinh than doan két — sang tao
— quyét tdm xay dung va phat trién bén
virng Tong céng ty déng thai khuyén
khich tinh than sang tao va no luc khong
ngung cua can bo - nhan vién bang viéc
dinh ky hang ndm déu phat dong phong
trao thi dua hoan thanh xuat sac nhiém
vu san xuat kinh doanh va xem xét khen
thudng doi véi nhirng cé nhan, tap thé
c6 déng gop tich cuc trong viéc cai tién
cOng viéc, nang cao hiéu qua hoat déng
va coO cac thanh tich trong hoat dong
san xuat kinh doanh. Diéu nay khong
chi tao dong luc cho cac céa nhéan va
tap thé phat huy kha ndng, ma con gop
phan xay dung mot moi truong lam viéc
chuyén nghiép, déi méi va khéng ngirng
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phat trién. Téng cong ty Sonadezi khong
ngtrng hoan thién hé théng quy ché, quy
dinh lién quan dén tién luong, thudng va
thu lao, nham dam bao chinh sach chi
trd cong bang, minh bach cho toan thé
can bd nhan vién.

Dé dam bao méi trudng lam viéc cong
bang, minh bach, tao diéu kién thuan loi
dé ngudi lao dong va nguoi str dung lao
dong cung hop tac, phat trién bén virng,
Tong cong ty duy tri viéc doéi thoai véi
ngudi lao dong trén nguyén tac thién chi,
hop téc, trung thuc, binh dang, céng khai
va minh bach, ton trong quyén va lgi ich
hop phap cla nguai lao dong...




Tong Cong ty Sonadeziludn dé cao trach nhiém
xa hoi, coi cong tac an sinh xa hdi va vi cong
dong la mét phan khong thé tach rdi trong van
hdéa doanh nghiép. V&i cach lam sang tao, bén
bi va thiét thuc, khdng chi déng hanh cung céc
chuong trinh tir thién — x& hoi cda dia phuong
ma con chd dong trién khai nhiéu chuong trinh
riéng vdi su chung tay clda cac céng ty thanh
vién.

Tiép tuc thuc hién chuong trinh an sinh xa hoi
thong qua Chuong trinh Y té€ cong dong, gop
phan nang cao nhan thirc va phd bién kién thirc
y t€ co ban cho ngudi dan. Chuong trinh khéng
chi cung cép thoéng tin vé céc bénh ly phé bién
nhu tim mach, dét quy, tiéu hoa... V4i hinh thuc
phéng su ngan, tu van truc tiép tir cac chuyén
gia, bac si, chuong trinh mang dén nhitng thong
tin thiét thuc, dé tiép céan, gilp nang cao nhan
thirc clia ngudi dan vé nguyén nhan, dién tién
bénh, phuong phap diéu tri va cac bién phap
phong ngua.

Trong nam 2024, Tong cong ty Sonadezi va
cdc cong ty thanh vién tiép tuc déng hanh cung
Bénh vién Da khoa Bong Nai thuc hién Chuong
trinh HO trg vién phi cho bénh nhan ngheo vdi
sO tien dong gop 500 triéu dong, ho tro cho 32
truong hop ¢é hoan canh khd khan. Tinh tur
ndm 2018 dén nay, Téng cong ty va cac don vi
thanh vién da dong gop téng cong 5,3 ty dong,
giup d& 523 bénh nhan co co hdi diéu tri va hoi
phuc surc khoe.

Trach nhiém do6i véi cong dong dia phuong

Tong chi cho cong tac xa hoi cong dong cua
Tong cong ty va cac cong ty thanh vién trong
nam 2024 la 16.4617 triéeu dong. Day la minh
chiing ré nét cho cam két clia Sonadezi trong
viéc dong hanh cung dia phuong, ho trg nhing
hoan canh kho khan va déng gop tich cuc vao
su phét trién chung cda xa hoi.

Nam 2024 cling la nam thir ba lién tiép cac can
boé quan ly cda Téng cong ty Sonadezi thuc
hién Chuong trinh ho tro tré em mo coi do cha,
me mat vi dich Covid-19 trén dia ban huyén
Dinh Quan, véi tdng so tién dong goép 335,4
triéu dong, da chi 331,3 trieu doéng, chuong
trinh khéng chi hoé trg vat chat ma con mang
dén sy dong vién tinh than cho cac em nho cé
hoan canh khé khan.Véi mong mudn tao nén
mot moi trudng sdng tot dep hon, gilp cac em
c6 thém dong luc va niém tin vao cudc soéng,
Toéng cong ty da phdi hop véi dia phuong to
chirc nhimg budi gép g, trao qua tang va hoc
bong danh cho cac em chdm ngoan, hoc gidi.
Day khong chi la su ho tro vé vat chat ma con
la ngudn doéng vién y nghia dé cac em tiép tuc
phan dau trong ndam hoc 2024-2025.



BAO CAO TAI CHINH
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA BUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: S6 1, Buong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh,

thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: $6 1, Buong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phurérng An Binh,
thanh phé Bién Héa, tinh Bdng Nai, Viet Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Téng Céng ty C phan Phat trién Khu cong nghiép (dudi day goi tt la “Téng Céng ty”)
dé trinh bao cao nay clng voi cac bao céo tai chinh riéng dinh kém d4 dwoc kiém toan cla Téng Céng ty cho
nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2024.

THANH VIEN HQI PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

D;anh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri trong n&m va vao ngay lap bao cao nay cia Téng Céng ty bao
gom;

Tén Chire vy

Ong Truong Dinh Higp

. Chu tich (bb nhiém ngay 16 thang 04 nam 2024)
Ba B4 Thi Thu Hang

Chu tich (mi&n nhiém ngay 16 thang 04 nam 2024)

Ong Tran Thanh Hai Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién
Ong Nguyén Van Tudn Thanh vién
Ong Binh Ngoc Thuan Thanh vién
Ong Pham Quéc Chi Thanh vién
Ba Lwrong Minh Hién Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay lap bao céo nay clia Téng Céng ty bao gém:

Ten Chire vy

Ba Bang Lé Bich Phugng Truwéng ban
Ong Tran Ngoc Téng Thanh vién
Ba Pham Thi Cam Ha Thanh vién

Dlanh sach cac thanh vién Ban Tong Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay cla Téng Céng ty bao
gom:

Tén Chire vu
Ong Tran Thanh Hai Téng Giam dbc
Ong Binh Ngoc Thuan Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Hanh
Ba Luong Minh Hién
Ong Truong Dinh Hiép

Pho Téng Giam dbc
Phé Téng Giam déc
Ph6 Téng Giam ddc (mién nhiém ngay 09 thang 05 ndm 2024)

KIEM TOAN VIEN

Bao car_u‘ tai chinh riéng kém theo cla Téng Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
durorc kiem toan béi Cong ty TNHH Kiém toan & Tu van RSM Viét Nam, thanh vien RSM Quée té.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: S6 1, Bwéng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuérng An Binh,
thanh phé Bién Héa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Téng Céng ty c6 trach nhiém 1ap béo céo tai chinh rigng hing ky phan anh mot cach
trung thire va hep Iy tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién
té cla Tong Cong ty trong ky. Trong viéc 1ap bao cdo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam dbc duoc yéu cau
phai:

* Lua chon cac chinh s&ch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhat quan;
* Buara cac xet doan va wdc tinh mot cach hop Iy va than trong;

* Néu rd Chuan muc ké toan ap dung cho Téng Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khéng, ¢ nhirng ap dung
sai léch trong yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh rigng hay khong;

* Lap b&o cao tai chinh riéng trén co s& hoat djng lién tuc trir trirrng hop khéng thé gia dinh rdng Téng
Cong ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc; va

= Thiét ké va duy tri hé thong kiém soat ndi bé mét cach hivu hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng hgp Iy nham han ché sai sot va gian lan.

Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém dam béo rdng cac sb sach ké toan duoc ghi chép phi hop va luu gitr
day du de phan anh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Téng Céng ty tai bat ky theri diém nao va bao céo
tai chinh riéng duroc 1&p tuan thi cac Chuan muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam ciing
nhu céc quy dinh higén hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Téng Giam déc Téng Cong ty cling chiu trach
nhigm dam bdo an toan tai san cla Téng Cong ty va thuc hién nhirng bién phap thich hop dé ngan chin va
phat hi&n cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Téng Céng ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén khi lap bao cao tai chinh
rieng.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Giam doc Téng Cong ty cong bd réng, bao céo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thie va
hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Téng Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, két
qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién té cla nam tai chinh ket thic cung ngay, phla hgp vdi
cac Chudn murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh co lién
guan tai Viét Nam.--

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

ong Giam déc

Déng Nai, ngay 17 thang 03 ndm 2025
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RSM RSM

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

RSM Viét Nam

Tang 3A, Toanha L'Mak The Signature
147-147Bis HaiBa Trung

Phuong Vo Thi Sau, Quan 3

TP. Ha Chi Minh, Viét Nam

S6: 137/2025/KT-RSMHCM T +8428 3827 5026

contact _hcm@rsm.com.vn

Y kién cta Kiém toan vién

'
Theo y kién chung toi, bao céo tai chinh riéng dinh kém da phan anh trung thirc va hop Iy trén cac khia canh-
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Téng Cong ty C4 phan Phat trién Khu Cong nghiép tai ngay 31 thang 12 nam.
2024 clng nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia nam tai chinh két thuc cung-,
ngay, phu hop voi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo
Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B6

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP ng : : hva LF S . _
Tai chinh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

www.rsm.global/vietnam

Kinh gui: Cac cb déng y S —
Céc thanh vién Hoi dong quan trj KT, TONG-GIAM DOC

Cac thanh vién Ban Tﬁnf Giam déc

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Bao cdo kiém toan vé bao céo tai chinh riéng A=

Chling t6i d kiém toan bao cdo tai chinh riéng kém theo clia Téng Céng ty Cé phan Phat trién Khu céng
nghiép (dudi day goi tat Ia “Tong Cong ty"), duoc lap ngay 17 thang 03 nam 2025, tir trang 05 @én trang 44,
bao gébm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bao jx%

cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh béao cao tai chinh. % Luc Thj Véan Ly Trung Thanh
Y Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc Gidy chung nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé: S6 Giay CN Dang ky hanh nghé kiém toan:
0172-2023-026-1 2822-2025-026-1

riéng clia Téng Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém :
soat ndi b ma Ban Téng Giam dbéc xac dinh Ia can thiet d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao cdo tai TP. HG Chi Minh, ngay 17 thédng 03 ndm 2025

chinh riéng khéng cé sai st trong yéu do gian 1an hoac nham Ian.

Ban Tong Giam dbc Téng Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thire hop Iy bao cdo tai chinh %

Nhuw dé trinh bay tai Muc 2.1 cia Ban thuyét minh bao céo tai chinh, bao cdo tai chinh riéng kém theo khéng

Trach nhiém cua Kiém toan vién nhém phén &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cée
nguyén tac va théng & ké toan duoc chép nhén chung tai cdc nwée ngoai Vit Nam.

Trach nhiém cla chung t6i 14 dwa ra y kién vé bdo cao tai chinh riéng dua trén két qua cla cudc kiém toan.

Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn mC nay yéu cau

ching téi tudn thl chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thue hién cude kiém

toan dé dat dugc sy ddm bao hop Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh riéng cta Téng Céng ty ¢é con sai sot trong

yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gbm thye hién cac thi tuc nham thu thap cac bing ching kidm toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac thl tuc kiém toan dwoc lya chon dua trén xét doan cuia kiém
toan vién, bao gom danh gia rlii ro c6 sai 6t trong yéu trong bao cao tai chinh riéng do gian 1an hodc nham
lan. Khi thuc hién danh gia cac ri ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé cia Tdng Cong ty lién
quan den viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh riéng trung thic, hop Iy nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan
phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bo
cta Tong Coéng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan
duoc ap dyng va tinh hop Iy cia cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc ciing nhur danh gia viéc trinh
bay tong thé bao cao tai chinh riéng.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc 1a day di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla ching téi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

FSM. RSM s the trading name used by the members of the RSM network




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: S6 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéing An Binh,
thanh pho Bién Hoa, tinh Dbng Nai, Viét Nam

BANG CAN DOl KE TOAN
Tai ngay 311212024

Mau sé B 01 - DN

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN s6 | TM 31/12/2024 01/01/2024
A. TAI SAN NGAN HAN 100 456.382.195.819 850.059.073.720
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 41 36.640.724.352 97.898.161.728
1. Tién 111 26.640.724.352 46.628.161.728
2. Céac khoan trong duong tién 112 10.000.000.000 51.270.000.000
Il. Céc khoan dau tw tai chinh ngén han 120 374.792.580.548 641.380.000.000
1. Dau tw ndm gilr dén ngay dao han 123 | 4.2 374.792.580.548 641.380.000.000
ll. Céc khoan phai thu ngan han 130 26.948.243.719 67.379.863.502
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 | 43 44.152.485.613 48.285.522.408
2. Tra trwére cho ngudi ban ngan han 132 6.161.800.416 125.064.040
3. Phai thu ngan han khac 136 | 4.4 7.248.104.741 42.426.265.878
4. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 | 45 (30.614.147.051)|  (23.456.988.824)
IV. Hang tén kho 140 6.208.944.133 11.055.349.434
1. Hang tén kho 141 | 46 6.208.944.133 11.055.349.434
V. Taisan ngan han khac 150 11.791.703.067 32.345.699.056
1. Chi phi tra trié'c ngan han 151 542.879.971 494.910.525
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 | 4.13 11.238.602.491 31.848.703.526
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc | 153 | 4.13 10.220.605 2.085.005

(Xem trang tiép theo)

Cac thuyét minh dinh kém Ia mét b6 phan khéng tach roi cia béo céo tai chinh riéng 5

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi: $6 1, Burrong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phwong An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BANG CAN POl KE TOAN
Tai ngay 31/12/2024

Mau sé B 01 - DN

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN s6 | T™ 31/12/2024 01/01/2024
B. TAI SAN DAI HAN 200 4.075.588.418.724 | 3.640.861.687.327
I. Céc khoan phai thu dai han 210 1.274.817.500 1.274.817.500
1. Tra trwée cho ngudi ban dai han 212 200.000.000 200.000.000
2. Phai thu dai han khac 216 | 4.4 1.074.817.500 1.074.817.500
Il. Taisan cé dinh 220 5.664.347.280 4.995.997.065
1. Tai san cé dinh hiru hinh 221 | 47 4.072.527.836 2.827.532.161
Nguyén gia 222 13.824.106.450 15.181.719.177
Gia tri hao mén Iy ké 223 (9.751.578.614)|  (12.354.187.016)
2. Taisan cb dinh vé hinh 227 | 48 1.591.819.444 2.168.464.904
Nguyén gia 228 7.705.907.770 7.585.807.770
Gia tri hao mén |0y ké 229 (6.114.088.326) (5.417.442.866)
ll. Bat dong san dau tw 230 | 49 53.245.908.349 56.704.188.882
1. Nguyén gia 231 176.313.467.983 175.622.460.556
2. Gia tri hao mén iy ké 232 (123.067.559.634)| (118.918.271.674)
IV. Taisan d& dang dai han 240 2.067.220.408 152.695.985.796
1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 | 4.10 2.067.220.408 152.695.985.796
V. Pau tw tai chinh dai han 250 | 42 | 3.697.900.696.846 | 3.135.362.610.395
1. Dau tw vao cong ty con 251 1.690.924.462.517 | 1.744.762.870.217
2. Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 1.929.321.849.783 | 1.313.960.016.169
3. Pau tw gép vén vao don vj khac 253 149.148.164.350 149.148.164.350
4. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (71.493.779.804)|  (72.508.440.341)
VI. Tai san dai han khac 260 315.435.428.341 289.828.087.689
1. Chi phi tra treéc dai han 261 | 4.11 315.435.428.341 289.828.087.689
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 4.531.970.614.543 | 4.490.920.761.047

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém I& mét bé phan khéng tach rdi cia bao céo tai chinh riéng
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Bia chi: $6 1, Budng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudang An Binh,

thanh phd Bién Hoa, tinh Dang Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2024

Mau sé B 01 - DN

Bon vi tinh: WVND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON s6 | TM 31/12/2024 01/01/2024
C. NOQ PHAI TRA 300 65.848.565.042 88.657.049.633
I.  No¢ ngidn han 310 27.758.053.810 53.668.563.617
1. No phai trd ngudi ban ngan han 311 | 412 4.061.056.610 6.754.892 454
2. Ngudi mua tra tién trede ngan han 312 338.750.635 3.691.318.617
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 | 413 6.405.738.113 10.583.143.540
4. Phai tra ngudi lao dong 314 | 4.14 4.295.865.050 3.988.970.305
5. Chi phi phai trd ngdn han 315 248.599.740 270.708.915
6. Phaitrd ngan han khac 319 | 4.15 1.351.524.852 6.737.296.807
7. Quy khen thuéng, phic loi 322 | 416 11.056.518.810 21.642.232.979
Il. No dai han 330 38.090.511.232 34.988.486.016
1. Phai tra dai han khac 337 | 4.15 38.090.511.232 34.988.486.016
D. VON CHU SO HUU 400 4.466.122.049.501 | 4.402.263.711.414
I.  Vén chu s& hivu 410 | 417 | 4.466.122.049.501 | 4.402.263.711.414
1. Vbn gép cda chl s& hiru 411 3.765.000.000.000 | 3.765.000.000.000
Cé phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 411a 3.765.000.000.000 | 3.765.000.000.000

2. Cé phiéu quy 415 (90.100.000) (90.100.000)
3. Quy dau tv phat trién 418 140.512.711.153 117.972.591.153
4. Lginhuan sau thué chwa phan phéi 421 560.699.438.348 519.381.220.261
LNST chwa phan phdi ldy ké dén CK trude | 421a 48.926.553.011 68.560.361.519
LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 511.772.885.337 450.820.858.742
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 4.531.970.614.543 | 4.490.920.761.047

T
P

anh Héi'?{f_

Téng Giam déc

£6ng Nai, ngay 17 thang 03 ndm 2025

Lé Thi Bich Loan
Ké toan trong

Nguyén Thj Chung
Ngwoi lap

Céc thuyét minh dinh kém la mot bo phéan khéng téch réi cia béo cdo tai chinh riéng

o Baz V=i
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: S6 1, Buéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh,

thanh phd Bién Hoa, tinh E}E}ng Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miusé B 02 - DN

Bon vj tinh: WND

Wl & _AY

CHI TIEU r:: ™ Nam 2024 Nim 2023
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1 5.1 265.986.579.231 161.238.230.440
2. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dichvu | 10 265.986.579.231 161.238.230.440
3. Gia vbn hang ban 11 | 5.2 183.152.718.811 59.431.804.999
4. Loinhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu 20 82.833.860.420 101.806.425.441
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | 53 505.120.711.943 |  463.782.068.871
6. Chi phi tai chinh 22 | 54 2.803.835.943 41.161.815.629
Trong d6, chi phi 14 vay 23 2.822.772.603 121.972.603
7. Chi phi ban hang 25 1.765.383.567 3.021.716.928
8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | 55 59.916.539.623 55.777.247.081
9. Loinhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 523.468.813.230 465627.714.674
10. Thu nhap khac 31 1.909.774.414 5.173.961.425
11. Chi phi khac 32 18.383.387 142.109.744
12. Loi nhuan khac 40 1.891.391.027 5.031.851.681
13. Téng lgi nhuan ké toan truée thué 50 525.360.204.257 |  470.659.566.355
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 67 10.036.908.920 19.838.707 613
15. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 515.323.295.337 450.820.858.742
= UL
{__‘::},_T,f- i/
anthanh Haing( Lé Thj Bich Loan Nguyén Thi Chung

Tong Giam déc Ké toan tréng Ngwei lap

B6ng Nai, ngay 17 thang 03 ndm 2025
Céc thuyét minh dinh kém &4 mét bo phan khong tach roi clia bao cdo tai chinh riéng 8
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: S6 1, Buéng 1, khu cdng nghiép Bién Héa 1, phuéng An Binh,

thanh phé Bién Héa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu sé B 03 - DN

Bon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU sb | ™™ Nam 2024 Niam 2023
I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuan treére thué 01 525.360.204.257 |  470.659.566.355
2. Diéu chinh cho cac khoan: N
Khéu hao TSCP va BDSBET 02 | 56 11.110.680.883 5.02?.414.233%\
Céc khodn di phéng 03 6.142.497 690 47.427.335.287
L&i, 16 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai 7
cac khoan muyc tién té cé gbc ngoai té 04 (128.452.208) (17.813.453)
Lai, 16 tir hoat déng dau tw 05 (506.054.233.468)| (463.156.420.086)!
Chi phi I&i vay 06 | 54 2.822.772.603 121.972.603
Cac khoan diéu chinh khac 07 - 111.952.744
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc nhirng
thay dbi vén lwu dong 08 39.253.469.757 60.174.007.683
Tang, giam cac khoan phai thu 09 24.963.450.991 (4.927.300.948)
Tang, gidm hang tén kho 10 (326.046 661) 116.474.940
Tang, gidm céac khodn phai tra (khdng ké 15i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 1 (7.755.792.395)|  (20.411.747.315)
Ta&ng, gidm chi phi tra trudc 12 142.826.432.952 24.825.796.110
Tién I3i vay da tra 14 (2.822.772.603) (121.972.603)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 | 413 (14.494 206.947) (6.000.000.000)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 61.390.000 67.880.000
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (10.321.901.419) (8.104.726.660)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 171.384.023.675 45.618.411.207
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sam, xay dyng TSCH
va cac tai san dai han khac 21 (21.001.276.265)] (361.993.775.631)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCH
va cac tai san dai han khac 22 1.083.318.182 -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng
cla cac don vj khac 23 (573.890.000.000)| (711.385.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng
clia cac don vj khac 24 843.380.000.000 | 939.885.000.000
5. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 (562.080.000.000) -
6. Tién thu Iai cho vay, cb tire va lgi nhuan duoe chia 27 531.537.884.824 453.818.573.404
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng diu tw 30 219.029.926.741 320.324.797.773
(Xem trang tiép theo)
Cac mwér minh dinh kém la mét bo phan khéng tach rdi cla béo cdo tai chinh riéng 9
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi: S6 1, Buong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuwéng An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viet Nam

Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
Bon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU s6 | TM Nam 2024 Nam 2023
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 548.000.000.000 53.000.000.000
2. Tién tré no gbc vay 34 | 62 (548.000.000.000)]  (53.000.000.000)
3. Cb tire, lgi nhuan da tra cho chi sé hiru 36 (451.799.840.000)| (414.161.110.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (451.799.840.000)| (414.161.110.000)
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 (61.385.889.584)|  (48.217.901.020)
Tién va twong duong tién dau nam 60 97.898.161.728 146.097.599.464
Anh huéng cla thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoaité | 61 128.452.208 18.463.284
TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 36.640.724.352 97.898.161.728

=

Lé Thij Bich Loan

Nguyén Thj Chung

Ké toan trwéng Ngwi lap
Dong Nai, ngay 17 thang 03 nadm 2025
Céc thuyét minh dinh kém la mot bo phédn khéng tach réd cia bdo céo tai chinh riéng 10
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TONG CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT DA BUQ'C KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 1, Buéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Téng Coéng ty C4 phén Phat trién Khu cong nghiép (duéi day goi tit 13 “Téng Céng ty")
@@ trinh bao cao nay ciing véi cac bao céo tai chinh hop nhét dinh kém da dugc kiém toan cia Téng Cong v
ty va cac cong ty con (dwéi day cung véi Téng Cong ty goi chung 12 “Tap doan”) cho n&m tai chinh két thic
tai ngay 31 thang 12 nadm 2024.

THANH VIEN HQI BONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC 4

D;nh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri trong ndm va vao ngay lap bao céo nay cia Téng Céng ty bao
gom:

ITén Chire vu

Ong Trwong Binh Higp Ch tich (bd nhiém ngay 16 thang 04 nam 2024)
Ba D& Thj Thu Héng Chu tich (mién nhiém ngay 16 thang 04 n&m 2024)
Ong Tran Thanh Hai Thanh vién

Ba Nguyé&n Thj Hanh Thanh vién

Ong Nguy&n Van Tuan Thanh vién

Ong Pham Quéc Chi Thanh vién

Ong Dinh Ngoc Thuan Thanh vién

Ba Lvong Minh Hién Thanh vién

Dbanh s&ch cac thanh vién Ban Kiém so4t trong nam va vao ngay lap bdo cdo nay clia Téng Céng ty bao
gbm:

m th; Vu C_l:-__,'.:’
Ba Dang Lé Bich Phuong Trudng ban TT}
Ong Tran Ngoc Tong Thanh vién t{ﬁ :
B4 Pham Thj Cam Ha Thanh vién ‘\*
Danh séch céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ndm va vao ngay 1ap bao céo nay clia Tdng Céng ty —

bao gém:

Tén Chure vy

Ong Trén Thanh Hai Téng Giam dbc

Ong Binh Ngoc Thuan Phé Téng Giam dbc

Ba Nguyé&n Thj Hanh Ph¢ Téng Giam déc

Ba Luong Minh Hién Phé Téng Giam déc

Ong Treong Binh Higp Pho Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 09 thang 05 nam 2024)
KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh hgp nhat kém theo dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Vit
Nam, thanh vién RSM Quéc té.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 1, Buding 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phwéng An Binh,
thanh phé Bién Héa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam déc Téng Cong ty c6 trach nhiém I&p bdo cao tai chinh hgp nhét hiing ky phan anh moét
céch trung thirc va hep Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh hgrp nhat va
tinh hinh ltru chuyén tién t& hop nhat cla Tap doan trong ky. Trong viéc Iap bao cdo tai chinh hgp nhét nay,
Ban Tdng Giam dbc Téng Céng ty dwoc yéu chu phai:

* Lya chon céc chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach 6 mét cach nhét quan:
* Bua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

* Néu rd Chuan myc ké toan ap dung cho Tap doan c6 dugc tuan thi hay khong, co nhirng 4p dung sai
léch trong yéu can duge cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hgp nhat hay khéng:

= L&p bdo c4o tai chinh hgp nhét trén co s& hoat ddng lién tuc trir treérng hop khéng thé giad dinh réng
T4ap doan sé tiép tuc hoat déng lién tuc; va

= Thiét ké va duy trl hé théng kiém soat ndi b mdt cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao céo
tai chinh hop nhét hop Iy nhdm han ché sai sét va gian lan.

Ban Tdng Giam dbc Téng Cong ty xac nhan réng Tap doan d4 tuan thii cac yéu cAu néu trén khi lap béo cdo
tai chinh hgp nhét.

Ban Téng Giam déc Tdng Cong ty chiu tréch nhiém dam bao rdng cac sd séch ké toan dwgc ghi chép phi
hop va leu gitr ddy a4 dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét clia T4p doan tai bét ky thei
diém ndo va bao cdo tai chinh hgp nhét dugc 18p tuan thi cac Chudn muc ké todn Viét Nam va Ché da ké
toan doanh nghiép Viét Nam clng nhw céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Téng
Giam déc Téng Cong ty ciing chiu trach nhiém dam béo an toan tai san cla T4p doan va thyc hién nhiing
bién phap thich ho'p @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian |an va vi pham khac.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty cong bé réing, bao céo tai chinh hgp nhét kém theo phan &nh trung thurc
va hgp Iy, trén cac khia canh trgng yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam
2024, két qua hoat dgng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Ieu chuyén tign t& hgp nhat cho nam tai chinh két
thic cing ngay, phi hgp vé&i cdc Chudn myc ké toan Vit Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam. .5+

Thay mat va dai dign cho Ban Téng Giam déc,

TOM

NGO £
“Tedn Thanh Hai 77 [
Téng Giam déc

£6ng Nai, ngay 24 thdng 03 ndm 2025
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

www.rsm.global/vietnam

Kinh gui: Cac Cb déng
Cac thanh vién Hoi déng quan trj
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc
TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Béo céo kiém toan vé béo céo tai chinh hop nhét

Chung téi d& kiém toan bao cdo tai chinh hgp nhét kém theo ciia Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu céng
nghiép (dwéi day goi tat 1a “Téng Cong ty") va cac cong ty con (cling véi Téng Cong ty dwdi day goi chung 1a
“Téap doan"), dwgc lap ngay 24 thang 03 nam 2025 tir trang 05 dén trang 67, bao gbm Bang can dbi ké toan
hop nhat tai ngay 31 thang 12 nim 2024, B4o céo két qud hoat déng kinh doanh hop nhat, Bao céo Iru
chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét.

Tréch nhiém cta Ban Téng Gidam déc

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty chju trach nhiém I4p va trinh bay trung thwe hop ly bao cao tai chinh hop ;,\
nhat theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d9 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé N
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém vé kidm soat noi bd ma Ban \, |
Téng Giam déc xac dinh la can thiét d& ddm bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét khéng f

c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodic nhdm I1&n.

Trach nhiém cta Kiém toén vién /

Trach nhigm clia chung t6i 1a dua ra y kién v& bdo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cudc kidém toan.
Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chun myc kiém toan Viét Nam. Céac chudn myc nay yéu ciu
chung t6i phai tuan thi chuin myrc va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké& hoach va thyc hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bo cdo tai chinh hop nhat clia Tap doan cé con sai
sot trong yéu hay khéng.

Céng vigc kiém toan bao gbm thyre hién céc thli tuc nhdm thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac sb ligu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh hgp nhit. Cac thi tuc kidm toan duoc lya chon dya trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia riii ro c6 sai sot trong yéu trong bao c4o tai chinh hop nhét do gian lan hosc
nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bé cia Tap doan
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét trung thire, hop Iy nhim thiét ké cac thi tuc
kiém toan phi hgrp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dwa ra § kién vé higu qua cla kidm
soat ndi by cla Tap doan. Cdng viéc kiém toan cling bao gbm danh gia tinh thich ho'p clia cac chinh sach ké
toan dwgc ap dung va tinh hep Iy clia cac wéc tinh ké toan cla Ban Téng Giam déc clng nhw danh gia viéc
trinh bay tong thé bao céo tai chinh hgp nhét.

Ching t6i tin twéng réng cac blng chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc 1a ddy dd va thich hop aé
lam co s& cho y kién kiem toan clia chang ti.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING




Phé Téng Giam déc

RSM

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Y kién ctia kiém todn vién

Theo ¥ kién chung téi, bao cao tai chinh hop nhét dinh kém 44 phan anh trung thirc va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat clia Téng Cong ty Cé phan Phat trién Khu cong nghiép va cac
cdng ty con tai ngay 31 thang 12 n&m 2024 cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lru
chuyén tién t& hop nhat ciia nam tai chinh két thic clng ngay, phil hop véi Chudn muc ké toan Viet Nam,
Ché d ké toan (doanh nghiép) Viét Nam ban hanh theo Théng tw sb6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014,
Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 va hwéng dan phuong phép 1ap va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhét ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B¢ Tai chinh va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét.

KT. TONG G!AM pocC

P

TOAR S TUNA

Ly Trung Thanh

Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kidm toan sé:
2822-2025-026-1

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé:
0172-2023-026-1

Céng ty TNHH Kiém toén & Tw vén RSM Viét Nam
TP. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 03 nam 2025
Nhur da trinh bay tai Muc 2.1 cua Bén thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét, béo céo tai chinh hop nhét kéem

theo khong nhém phén &nh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh

luu chuyén tién té hop nhét theo céc nguyén téc va thong 16 ké toan dugc chép nhan chung tai cac nute ngoai
Viét Nam.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON

Dia chi: 86 1, Buéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuwréng An Binh,

thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HQ'P NHAT

Tai ngay 31/12/2024

M&u sé B 01 - DN/HN

B Bon vi tinh: VND

M3 Tal ngay Tai ngay

TAI SAN sb | ™™ 31/12/2024 01/01/2024
A. TAISAN NGAN HAN 100 6.953.038.408.724 | 7.555.514.082.850
I Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 1.599.779.077.056 | 1.150.835.471.673
1. Tién 111 400.136.046.773 551.102.047.043
2. Céc khodn twong duong tién 112 1.199.643.030.283 599.733.424.630
Il. Céc khoan diu tw tai chinh ngén han 120 2.088.660.471.233 | 2.145.950.000.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 . 219.325.919.999
2. Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh | 122 - (535.919.999)
3. Pautw ndm gilr dén ngay ddo han 123 | 4.2 2.088.660.471.233 |  1.927.160.000.000
lll. Cac khodn phai thu ngdn han 130 864.109.251.117 | 1.884.115.040.104
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | 4.3 668.217.707.209 654.218.982.102
2. Tra trwde cho nguwdri ban ngdn han 132 | 4.4 88.939.461.752 1.098.036.304.701
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.5 184.170.750.615 193.020.364.735
4. Dy phéng phai thu ngén han khé dbi 137 | 46 (77.218.668.459) (61.160.611.434)
IV. Hang tén kho 140 | 4.7 2.213.026.768.354 | 2.154.975.430.346
1. Hang tbn kho 141 2.214.907.831.042 | 2.155.108.612.296
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 (1.881.062.688) (133.181.950)
V. Taisan ngén han khéc 150 187.462.840.964 219.638.140.727
1. Chi phi tra treéc ngén han 151 | 4.12 68.951.460.028 54.860.281.989
2. Thué GTGT dwgc khiu trir 152 113.983.465.863 158.968.901.662
3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nwée | 153 | 4.15 4.527.915.073 5.808.957.076

(Xem trang tiép theo)
Céc thuyét minh dinh kém la mot bo phan khéng téch réi cda bdo cédo tai chinh hop nhét 5
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 6 1, Bwéng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phung An Binh,

thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31/12/2024

Méu sb B 01 - DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé | ™™ 31/12/2024 01/01/2024
B. TAI SAN DAI HAN 200 14.151.161.724.246 | 15.723.282.082.321
I. Céc khoan phai thu dai han 210 125.965.106.976 120.883.273.364
1. Phai thu dai han cta khach hang 21 74.540.000 74.540.000
2. Tra treére cho nguwdri ban dai han 212 200.000.000 200.000.000
3. Phai thu dai han khac 216 | 4.5 132.241.185.376 127.159.351.764
4. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 | 486 (6.550.618.400) (6.550.618.400)
Il. Taisan cb djnh 220 4.454.199.509.626 | 4.933.107.526.180
1. Taisan cb dinh htru hinh 221 | 48 4.098.097.016.472 | 4.603.014.608.791
Nguyén gia 222 9.711.536.082.716 | 9.815.571.055.862
Gia tri hao mén Iy ké 223 (5.613.439.066.244)| (5.212.556.447.071)
2. Taisan cd dinh vé hinh 227 | 49 356.102.493.154 330.092.917.389
Nguyén gia 228 516.853.838.162 487.299.665.590
Gi4 trj hao mén Iy ké 229 (160.751.345.008)|  (157.206.748.201)
ll. Bit dong san diu tw 230 | 410 | 3.034.570.156.068 | 4.269.991.947.348
1. Nguyén gia 231 4.798.629.336.929 | 6.584.990.198.315
2. Gia trj hao mén Iay ké 232 (1.764.059.180.861)| (2.314.998.250.967)
IV. Taisan dé& dang dai han 240 4.634.768.192.882 | 4.285.070.596.409
1. Chi phi x&y dyng co ban dé& dang 242 | 411 | 4634.768.192.882 | 4.285.070.596.409
V. Ddu tw tai chinh dai han 250 | 4.2 853.010.698.941 409.991.916.728
1. DAu tw vao cong ty lién két 252 697.103.368.846 271.565.587.589
2. Dau tw gop vbn vao don vj khac 253 219.948.164.350 219.948.164.350
3. Dy phéng dAu tw tai chinh dai han 254 (84.040.834.255) (81.521.835.211)
4. Dau tw ndm gitr dén ngay d&o han 255 20.000.000.000 -
VI. Tai sin dai han khéc 260 1.048.648.059.753 | 1.704.236.822.292
1. Chi phi tra trwérc dai han 261 | 4.12 964.031.115.642 | 1.625.065.213.861
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 | 59 84.616.944.111 79.171.608.431
TONG CONG TAI SAN 270 21.104.200.132.970 | 23.278.796.165.171
(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bé phan khong tach réi cia bdo cdo tai chinh hop nhét

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 6 1, Bwéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2024

Méiu sé B 01 - DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tal ngay
NGUON VON sé | T™M 31/12/2024 01/01/2024
C. NQ PHAITRA 300 10.194.363.922.794 | 13.205.352.479.611
I. N¢ ngén han 310 3.877.260.752.630 3.864.575.705.395
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 413 589.157.407.351 786.789.252.101
2. Nguwéi mua tra tién tredc ngén han 312 | 4.14 790.470.044.372 262.778.238.349
3. Thué va céac khoan phai nép Nha nwéc 313 | 415 117.058.119.782 140.660.631.448
4. Phai tré ngudi lao déng 314 | 416 197.818.377.111 157.713.936.173
5. Chi phi phai trd ngén han 315 | 4.17 138.875.351.229 189.034.094.817
6. Doanh thu chwa thirc hién ngdn han 318 | 4.18 128.174.889.081 189.148,982.920
7. Phaitré ngan han khac 319 | 4.19 441.492.573.730 527.980.526.212
8. Vay ngéan han 320 | 4.20 1.214.726.166.923 1.324.978.339.216
9. Dy phong phai trd ngan han 321 20.848.298.136 15.113.198.136
10. Qu§ khen thudng, phic Igi 322 | 421 238.639.514.915 260.377.506.023
Il. Ne¢ dai han 330 6.317.103.170.164 | 9.340.776.774.216
1. Nguwdi mua tra tién trwde dai han 332 20.692.516.442 23.251.913.192
2. Chi phi phai tra dai han 333 | 447 936.338.999.945 870.411.976.670
3. Doanh thu chura thyre hign dai han 336 | 418 | 2.309.003.113.307 | 4.650.236.252.591
4. Phai tra dai han khac 337 | 418 250.475.468.529 303.545.549.751
5. Vay dai han 338 | 4.20 2.797.381.695.184 3.490.652.276.824
€. D phéng phai trd dai han 342 3.211.376.757 2678.805.188

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot b phan khéng tach rdi cda béo céo tai chinh hop nhét 7



TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1, Bueng 1, khu cong nghiép Bién Héa 1, phuéng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2024

rf J

3u sé B 01-DN/HN

_ Bon vj tinh: VND
Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON sb | ™™ 31/112/2024 01/01/2024
D. VON CHU SO H(rU 400 10.909.836.210.176 | 10.073.443.685.560
I.  Vén chi s& hiru 410 | 422 | 10.909.836.210.176 | 10.073.443.685.560
1. Vén gbp cla chi s& hiru 411 3.765.000.000.000 | 3.765.000.000.000
Cé phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 411a 3.765.000.000.000 | 3.765.000.000.000
2. Thang dw vén cb phan 412 86.559.686.249 86.559.686.249
3. Vbn khac ca chi s& hiru 414 513.942.926.002 513.942.926.002
4. Cb phiéu quy 415 (90.100.000) (90.100.000)
5. Chénh l&ch danh gi4 lai tai san 416 (592.863.242.704)|  (592.863.242.704)
6. Quy diu tw phat trién 418 919.375.128.877 757.547.224.229
7. Quy khac thudc vén chi sé& hiru 420 9.662.316.934 0.662.316.934
8. Lginhuan sau thué chwra phan phbi 421 1.989.800.972.829 | 1.709.496.932.586
LNST chua phan phdi liy ké dén CK truée | 421a 1.025.509.540.515 877.114.672.051
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 964.291.432.314 832.382.260.535
9. Loiich cd dong khéng kiém soat 429 4.218.448.521.989 | 3.824.187.942.264
TONG CONG NGUON VON 440 21.104.200.132.970 | 23.278.796.165.171
."._. __.—-—'—'_'_._ }
~{Tran Thanh Hai ) [ Lé Thj Bich Loan Nguyén Thj Chung
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwéi 1ap biéu
Béng Nai, ngay 24 thang 03 ndm 2025
Céc thuydt minh dinh kém Ia mét bo phén khong tach ron cla bdo céo tai chinh hop nhét B

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuémg An Binh,
thanh phé Bién Hda, tinh B&ng Nai, Viét Nam

M3iu sé B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bon vj tinh: WND

CHI TIEU :‘: ™ Nidm 2024 Nam 2023
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 1 5.1 5.873.085.755.439 | 5.446.697.369.421
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 2 2.008.366.752 11.799.973
3. Doanh thu thun vé ban hang va cung cap dichvu | 10 5.871.077.388.687 | 5.446.685.569.448
4. Gia vén hang ban 11 5.2 | 3.490.189.535.873 | 3.394.535.044.246
5. Lginhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 2.380.887.852.814 | 2.052.150.525.202
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 5.3 190.333.030.161 264.327.607.046
7. Chi phi tai chinh 22 5.4 112.414.030.980 161.910.587.000
Trong dé, chi phi I&i vay 23 103.012.674.827 |  117.308.293.891
Phan 13i ho&c 18 trong cong ty lién két 24 86.559.312.403 17.883.303.508
9. Chi phi ban hang 25 55 120.309.147.977 |  108.965.708.416
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 56 470.964.717.592 |  432.995.623.588
11. Loi nhuan thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 1.954.092.298.829 | 1.630.489.516.752
12. Thu nhép khéc 31 24.225.072.314 36.772.455.771
13. Chi phi khac 32 31.434.423.277 9.559.752.401
14. Lgi nhuan khac 40 (7.209.350.963) 27.212.703.370
15. Téng lgi nhuan ké todan treéc thué 50 1.946.882.947.866 | 1.657.702.220.122
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 332.932.163.101 280.376.818.261
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 5.9 (5.445.335.680)]  (20.515.135.624)
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 1.619.396.120.445 | 1.397.840.537.485
19. Lgi nhuén sau thué clia céng ty me 61 967.841.842.314 |  832.382.260.535
20. Lgi nhuén sau thué cla cd déng khéng kiém soat | 62 651.554.278.131 565.458.276.950
21. L&i co ban trén ¢b phiéu 70 |4.223 2.394 2.040
22, L&i suy gidm trén cb phiéu 71 |4.223 2.394 2.040
T s G5 —
{Q“Nﬁh Tngn;‘/Haijﬁ,c Lé Thj Bich Loan Nguyén Thj Chung
Téng Giam déc Ké toan trwdng Ngwéi 1ap biéu
Béng Nai, ngay 24 thang 03 ndm 2025
Céc thuyét minh dinh kém Ia mot bé phén khéng tach réi cia béo cdo tai chinh hop nhét 9
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S6 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Héa 1, phwdng An Binh,

thanh phé Bién Haa, tinh B&ng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Miu sé B 03 - DN/HN

Bon vj tinh: VND

Ma

CHI TIEU sb | TM Nim 2024 Nim 2023
I. LUU CHUYEN TIEN T(? HOAT DONG KINH DOANH
1. Leinhuan trwée thud 01 1.946.882.947.866 | 1.657.702.220.122
2. Diéu chinh cho céc khoan:

Khéu hao TSCP va BDSBET 02 786.326.838.567 907.957.820.130

Céc khoan dy phéng 03 27.776.329.579 50.221.426.406

Lai, 15 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac

khodn muyc tién té cé gbc ngoai té 04 (47.974.630.398) (28.194.645.112)

Lai, 18 tlr hoat dong dau tw 05 (227.240.731.769)|  (252.551.215.421)

Chi phi 14i vay 06 | 5.4 103.012.674.827 117.308.293.891

Céc khoan diéu chinh khac 07 167.428.765 6.286.634
3. Le¢inhugn tir hoat ddng kinh doanh trwéc nhivng

thay déi vén lvu déng 08 2.588.950.857.437 | 2.452.450.186.650

Tang, gidm cac khoan phai thu 09 114.438.652.584 67.371.571.871

T&ng, gidm hang tén kho 10 (180.072.345.385)|  (361.848.196.246)

Tang, gidm céc khodn phai trd (khéng ké 14i vay

phdi trd, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 1 550.895.793.453 253.772.881.603

Tang, gidm chi phi tra truéc 12 379.686.712.739 242.095.291.472

Tién 13i vay d tra 14 (107.283.305.182)| (117.688.064.068)

Tién thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 | 4.15 (318.502.131.087)| (238.359.813.834)

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 396.410.000 157.354.000

Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (134.988.930.241) (95.262.545.787)

Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 2.893.521.714.318 | 2.202.688.665.661
Il. LUU CHUYEN TIEN T(F HOAT BONG DAU TW
1. Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCP

va cAc tai san dai han khac 21 (1.423.783.978.114)| (2.211.583.719.112)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhwgng ban TSCH

va c4c tai san dai han khac 22 1.714.350.532 2.303.960.370
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cy no clia céac don v 23 (2.782.674.500.000)| (2.458.385.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cbng cu no clia cac 24 2.535.520.000.000 | 2.814.797.026.133
5. Tién thu hbi diu tw gép vén vao don vj khac 26 - 4.350.706.152
6. Tién thu I&i cho vay, cb tirc va @i nhuan duge chia 27 192.266.519.226 250.761.306.178

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tw 30 (1.476.957.608.356)| (1.597.755.720.279)

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém l& mét bo phan khéng tach rdi ciia béo céo tai chinh hop nhat
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1, Budong 1, khu cbng nghiép Bién Hoa 1, phuréing An Binh,

thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

Miu sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bon vj tinh: WND

Ma
CHI TIEU s | ™M Nam 2024 Nim 2023
lll. LUU CHUYEN TIEN TUP HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu,
nhan vén gép cla chi s& hiru 3 579.937.920.000 1.974.970.000
2. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 | 1.754.550.440.558 | 1.603.560.467.741
3. Tién trd ng gbc vay 34 | 6.2 | (2.511.032.738.048)| (1.761.324.213.580)
4, Cb tre, lgi nhuan d4 tra cho chi s& hiru 36 (791.305.662.150)|  (704.513.062.375)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (967.850.039.640)|  (860.301.838.214)
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 448.714.066.322 | (255.368.892.832)
Tién va trong dwong tién diu nam 60 1.150.835.471.673 | 1.405.792.705.846
Anh hurdng cla thay ddi ty gia héi dodi quy ddi ngoaité | 61 229.539.061 411.658.659
TIEN VA TUONG BUPONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 41 | 1.599.779.077.056 | 1.150.835.471.673

n Thanh Hai 7 ¢

_ L& Thj Bich Loan
Téng Giam déc

Ké toan trwdng

Béng Nai, ngay 24 thédng 03 ndm 2025

Nguyé&n Thj Chung
Ngwi 13p bidu

Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bo phén khong tach roi cia béo céo tai chinh hop nhét
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BAO CAO THUONG NIEN 2024
TONG CONG TY €O PHAN
PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Pong Nai, ngay 14 thang 04 nam 2025
TONG GIAM BOC -«
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Tran Thanh Hai
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