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I. THONG TIN CHUNG

1. Théng tin khai quat:
— Tén giao dich: CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1
Tén viét tat: VINACONEX 1
- Giay chirng nhan d&ng ky doanh nghiép: 0100105479
—  Vén diéu 1&: 120.000.000.000 VNB (Mét trim hai muoi ty ddng Viét Nam)
— Vén dau tw clia chi s& hiru: 120.000.000.000 déng
— Try s&: Toéa nha D9 — dwdng Khuét Duy Tién, P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuan, TP.
Ha Noi
- Van phong giao d[ch Tang 2-3 Téa C1, Khu van phong va nha & cao cép Vinaconex 1,
S6 289A Khuét Duy Tién, P. Trung Hoa, Q. Chu Gidy, TP Ha Nai.
S6 dién thoai: 024.38544057
S6 fax: 024.38541679
Website: www.vinaconex1.com.vn
M2 cé phiéu: VC1
Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty c6 phan xay dwng s6 1 (VINACONEX 1) 1a doanh nghiép loai | trong d6 Tong Cong
ty co phan Xuét nhap khau va Xay dung Viét Nam VINACONEX JSC chiém 55,14% von didu 1&,
cé try s& dong tai nha D9 dwdng Khuét Duy Tién —=Thanh Xuan Bic —Thanh Xuan — Ha Nai.

Cong ty dwgc thanh lap ndm 1973 vdi tén goi ban diu 1a Coéng ty Xay dwng Méc Chau
triee thudc Bé Xay dwng, ¢6 nhiém vu xay dwng toan bd Khu céng nghiép Méc Chau — tinh Son
La.

|

Nam 1977 Cong ty dwoc dbi tén thanh Céng ty xay dwng sb 11- B& xay dwng cho dén nam
1981, tru s& dong tai Xuan Mai — Ha Son Binh, c6 nhiém vy xay dwng toan bé Nha may bé téng
Xuén Mai va tham gia xay dywng nha may thly dién Hoa Binh.

Cudi ndm 1981, thuc hién ngh| quyét clia B6 Chinh trj v& xay dwng Tht d6 Ha Néi B6 Xay
dwng quyét dinh chuyén Coéng ty v& Ha Noi thwc hién nhiém vy xay dwng khu nha & Thanh
Xuan — Ha N&i bang phwong phap 1ap ghép tam Ién.

Nam 1984, Chu tich Hoi déng Bo truong da ky quyet dinh s6 196/CT dbi tén Céng ty Xay
dung s6 11 thanh Lién hop xay dwng nha & tam I&n sé 1 triee thude Bo Xay dwng véi nhiém vu
chinh la xay dwng nha & cho nhan dan Thu dé.

Nam 1993, Lién hop xay dwng nha & tam Ién sé 1 dwoc Bo Xay dwng cho phep ddi tén
thanh Lién hop xay du’ng s6 1 trwc thudc Bo Xay diwng ngoai nhiém vy xay dwng nha & con cé
nhiém vy xay dwng cac céng trinh dan dung va céng nghiép khac.

Ngay 15/4/1995 Bo Xay dwng ra quyét dinh sap nhap Lién hop x8y dwng s6 1 vao Tong
Cong ty Xuat nhap khau Xay dwng Viét Nam VINACONEX va tir d6 mang tén mai la: Coéng ty
Xay dyng sé 1 - Vinaconco 1.

Theo chu trwong ddi méi cac doanh nghlep Nha nwérc, ngay 29/8/2003 B6 Xay diwng ra
quyet dinh s6 1173/QD-BXD V/v: Chuyén dbi Cong ty Xay du'ng s6 1 tric thudc Tong Cong ty
¢b phan XNK &XD Xay dwng Viét Nam thanh Céng ty cb phan mang tén méi la Céng ty ¢b phan
xay dwng sé 1 (VINACONEX 1).

Thye hién Quyét dinh s6 158/QD/TTGDHN ngay 24/04/2009 vé viéc chap thuan niém yet
¢ phiéu clia Céng ty cb phan xay dwng sé 1 — ma chirng khoan VC1 d& chinh thirc niém yét
trén san Ha Noi. Ma chirng khoan VC1 I1a thanh vién thir 183 ctia San HN.

Cong ty cb phan xay dwng sé 1 ¢6 vén goép 55,14% do Tdng Céng ty C& phan Xuét nhap
khé&u va Xay dung Viét Nam VINACONEX lam dai dién.
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Vuon téi nhiing tdm cao

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
2.1 Nganh nghé kinh doanh:

Xay dng cdng trinh dan dung va cong nghiép, giao thﬁng, thay loi, cap thoat nwéc va xi
ly méi tredng; Xay dwng dwéng day va tram bién thé dién cac cong trinh ky thuat, xa hoi,
khu d6 thij, khu cong nghlep, khu céng nghé cao, cong trinh ngam cac cdng trinh van hoa,
thé thao, vui choi, gidi tri, cdng trinh du lich, khdch san va cac loai céng trinh cbng cong
khac.

Kinh doanh bat dong sén, quyén st dung dat thudc chii s& hivu, chil st dung hodc di thué
Ban budn vat liéu, thiét bj I&p d&t khac trong xay dwng

Tw van dau tw, thwe hién cac dy an dau tw xay dwng, 18p dw an, tw van dau thau, tw van
giam sat, quan ly dy an

Thiét ké téng mat bang, kién tric, ndi ngoai that déi vai cong trinh xay dwng dan dung,
cbng nghiép

Thiét ké hé théng cép thoat nwéc khu dé thi va ndng thén, x& Iy nwdc thai va nwéc sinh
hoat

Thiét ké két cu ddi véi cong trinh xay dwng dan dung, céng nghiép, ki thuat ha tAng khu
dd thi, khu céng nghiép

Do dac, khao sat dja hinh, dia chat, thiy van phuc vu cho thiét k& cong trinh 1ap dw an dau
tw

Dai ly cho cac héng trong va ngoai nwéc kinh doanh cac mat hang phuc vu cho san xuat va
tiéu dung (ngoai trv hang héa nha dau tw nwdc ngoal doanh nghiép cé vbn dau tw nuwéc
ngoai khéng dwoc quyén phan phéi theo quy dinh ctia phap luat)

Xuét nhap khau vat tw, thlet bi, xuat khau xay dwng (ngoai trir hang héa nha du tw nwéc
ngoal doanh nghiép cé vén dau tw nwée ngoai khdng dwoc quyén phan phéi theo quy dinh
clia phap luat)

Thi céng xay dwng ciu, dwdng

San xuét, gia cong lap dat cac san pham co khi
Dich vu van chuyén, xép d& hang hoa

Pha d& céac cdng trinh dan dung va céng nghiép

Cho thué may méc, thiét bj va do dung hLPu hinh khac khéng kém ngudi diéu khién (Cho
thué thiét bi, may moc xay dwng, gian giao cbp pha)

2.2 Dja ban kinh doanh:

Bia ban kmh doanh clia doanh nghiép hoat dong chinh trong céc tinh thanh thugc khu vire

mién Béac va mién Trung nhw TP Ha N&i, Tinh Béc Ninh, Hai Dwong, Hung Yén, Pa Ning, Cao
Bang, Quang Ninh ..

3. Théng tin vé mé hmh quan tri, té chirc kinh doanh va bé may quan ly:
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3.2
Tai

Vuon téi nhimg tam cao
Cac Cong ty con, cong ty lién két:
thoi diém 31/12/2024 téng sé von dau tw ra ngoai ctia Cong ty nhu sau:

Bon vi tinh: VND

TT Coéng ty tham gia dau tw vén Sé tién ddu tw | Ty 1é s& hivu
2 | Céng ty cb phan siéu thi va XNKTM Viét nam 200.000.000 1,33%
Cong 200.000.000

4. Pinh hwéng phat trién:

Tré thanh doanh nghiép hang dau trong linh vre xay dwng va du tw kinh doanh BPS.

Thue hién tién trinh tai co cAu doanh nghiép, co ciu vén dau tw clia Cong ty theo Nghj quyét
da dé& ra. 'ng dung khoa hoc cong nghé (cong nghé méi) trong hoat déng xay dwng (tw
nghién clru, hop tac véi cac déi tdc nwédc ngoai trong viéc nghién clru va sir dung cong
nghé); tiép tuc dau tw vao hé théng trang thiét bi phuc vu thi cong nham nang cao néng lwc
san xuét, day nhanh tién d6 cac dy an.

Pac biét chu trong dén ddi ngll can bd chuén bi hd so thau va quan Iy dw an chuyén nghiép
(d6i ngll cac trwdng dy an va can bd quan Iy dy 4n); tiép tuc mé rong quan hé véi cac dbi tac,
tim kiém cac goi thau va tham gia cong tac chao gia goi thau, tim kiém cac dw an xay dwng cé
quy md Ién va mang lai lgi nhuan cao cho Céng ty, gidm ty trong cac cong trinh c6 co ché
thanh toan va ngudn vén khong ré rang.

Chu trong phat trién ngudn nhan Iwc cé chat lwgng dé nang cao hiéu qua nang cao didu kién
sbng va |am viéc cho ngwdi lao dong.

V& dAu tw chi@u sau nang cao nang lwc san xuét, tap trung huéng vao dau tw thiét bi, phwong
tién san xuat cong nghé mai, hién dai va ddng bo, tao didu kién dé Cong ty phat trién tré
thanh mét nha thAu xay dwng dan dung va céng nghiép cé céng nghé hién dai, trinh do ki
thuat cao, co kha nang canh tranh trong khu ve va quéc té.

Ddi méi sdp xép co clu td chirc theo huwéng tinh gon, chuyén nghiép, ap dung triét dé va
khéng ngirng cai tién hé théng quan ly chat lwong 1ISO 9001- 2015, nang cao hiéu qua céng
tac quan Iy, diéu hanh.

Tiép tuc thwe hién da s& hiru ngudn vén, ndng déng va linh hoat trong hoat déng tai chinh dé
thu hat thém ngudn vén tir cac ¢ déng clia Cong ty, ti¥ cac nha dau tw chién Iwoc trong va
ngoai nwéc cling véi cac ngudn von hop phap khac. St dung c6 hiéu qua vén ctia Cong ty
vao san xuat kinh doanh nham tao ra loi nhuan cao.

5. Cac rairo:

Trong linh viwc xay I&p: Thoi gian thi céng cac cong trinh dai, viéc gidi ngan vén thwéng

cham, qua trinh quyét toan thi céng cong trinh mét nhiéu thai gian anh hudng dén viéc thu hoi
von, chi phi tai chinh téng lén. Bén canh dd, sy canh tranh gitra cac nha thau xay lap c6 ning

Iwe

va tai chinh manh ngay cang gay gat
Rdi ro khac:
Céng ty cling bj ng dong tlr chli dau tw dan dén thiéu hyt nguon vén lwu dong dé phuc vy

hoat dong kinh doanh

RUi ro bat khd khang nhw thién tai, bdo lut, hda hoan... gy anh huwdng dén tién dé va

chét lwong céng trinh

doi

Cong téc thj trwdng tim kiém viéc lam gép kho khan do tinh canh tranh gay gét, khéc liét
khi thiéu lanh manh trén thwong truéng.
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1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

Vuon téi nhimg tdm cao

~ Cong tac thanh quyét toan thu hoi céng ne mét sé céng trinh, dy an con cham do vurdng
mac vé hd so hodc tinh hinh tai chinh khé khan clia mét s6 Chl dau tw dén dén phat sinh no
phai thu ton dong.

Tinh trang bién déng, thiéu hut Iwc lkeng céng nhan lanh nghé clia nganh xay dwng lam
cho céng tac huy déng nhan lwc lao déng cé tay nghé cho cac cong trinh, dw an gép nhidu kho
kh&n dan dén don gia tién lwong nhan céng truc tiép tang cao, tang dot bién gay anh hwéng
khéng nhé dén két qua SXKD.

1. Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh:
1.1. Két qua hoat dong san xuét kinh doanh:

Pon vj tinh: triéu dong

TT Cac chi tiéu chu yéu Thwe hién nam 2024 Thwce hién nam 2023
1 Eg;g?cah\l:uthuan ve ban hang va cung 508.497 299 687
2 | Gia vén hang ban va dich vu cung cép 477.647 205.969
3 | Doanh thu hoat déng tai chinh 795 291
4 | Chi phi tai chinh 10.542 9.396
5 | Chi phi quan ly doanh nghiép 12.287 1.278
6 | Loinhuan khac (2.570) (1.379)
7 | Téng lgi nhuan ké toan truwdc thué 6.164 4.896

AL\

A

1.2. Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach:

DPVT: triéu dong

- Niam 2024
TT Cac chi tiéu chu yéu Bpv TH [) &i
' 2023 | k12024 | o008 | 00

I | GIA TRI SXKD Tr.d | 251.874 656.923 700.910 107%

1 | Xay l&p Tr.g | 237.460 643.234 673.487 105%
2 | Gia tri SXKD khac Tr. d 14.414 13.689 27.423 200%
Il [ GIA TRI DOANH THU Tr.d | 222.688 537.157 508.497 95%

1 | Xay lap Tr.d | 208.274 523.468 483.567 92%

2 | Gia tri SXKD khac Tr. d 14.414 13.689 24.930 182%
Il | LOI NHUAN TRUOC THUE | Tr. @ 4.896 13.149 6.164 47%
IV | LOI NHUAN SAU THUE Tr. d 2.621 10.230 3.588 35%

V [TYLECO TUC % 0 0 0 0
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2. T chirc va nhan sw

7

% Danh sach Ban diéu hanh:

STT Ho va tén Chirc vy
1 Ong Hoang Vin Trinh Téng giam dbc
2.  OngbdLéTan Phé Téng giam dbc
3. Ong Nguyé&n Xuan Tho Phé Téng gidm dbc
4. Ong Nguyén Van Ha Ké toan trwdng
< Ong Hoang Vin Trinh - Téng giam déc
Ho va tén: Hoang Van Trinh

S6 CMND/CCCD:

030081000229 do Cuc Canh sat QLHC vé
trat tw XH cap ngay 10/07/2021

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 05/05/1981
Noi sinh: Hai Dwong
Quéc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh

Ho khau thwdng tra:

Chung cw Vinaconex 1 — 289A Khuat Duy
Tién — Trung Hoa — Cu Gidy — Ha Noi

Ché & hién tai:

Chung cw Vinaconex 1 — 289A Khuét Duy
Tién — Trung Héa — Cau Gidy — Ha Noi

Trinh d& chuyén mon:

Thac s§ QTKD, Ky sw XD

Chure vu hién tai

Téng giam déc

Chtrc vy dang ndm gitr & cac tb chirc khac Khéng
S6 ¢6 phan ném gilr tinh dén ngay 05/03/2025 | 17.245 CP
Hanh vi vi pham phap luat Khdng
Loi ich lién quan dbi véi td chire phat hanh Khéng
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% Ong D6 Lé Tan - Phé Téng giam déc

Ho va tén D6 Lé Tan

Sé CMND/CCCD: 001077027948 do Cuc CS QLHCVTTXH
cap ngay 15/04/2021

Gidi tinh Nam

Ngay thang nam sinh 241211977

Noi sinh Ha Noi

Quic tich Viét Nam

Dan téc Kinh

Dia chi thwéng tru

Chung cw Imperia Garden — 203 Nguyén
Huy Twéng — Thanh Xuan — Ha Nbi

Trinh d& chuyén mén

Thac sy Ky thuat, K§ sw xay dwng

Chtrc vy hién tai

Phé Téng giam déc

Chirc vu dang ndm gitr & cac td chirc khac Khéng
S6 c6 phan dang ném gitr dén ngay 05/03/2025 | 11.351 CP
Céc khoan ng d6i véi Céng ty (néu co) Khéng
Hanh vi vi pham phap luét Khéng
Loi ich lién quan déi vé&i t& chirc phat hanh Khéng

% Ong Nguyén Xuan Tho

- Pho Téng giam déc

Ho va tén Nguyén Xuan Tho

S6 CMND/CCCD: 038075017782 do Cuc CS QLHCVTTXH
cap ngay 24/06/2021

Gidi tinh Nam

Ngay thang nam sinh 23/08/1975

Noi sinh Ha Noi

Quobc tich Viét Nam

Dan téc Kinh

Bia chi thwong tri

Té 41 phweng Mai Dich — CAu Gidy — Ha
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Noi

Trinh @6 chuyén mén

Thac sy QTKD, K§ sw xay dwng

Chtrc vu hién tai

Pho Téng giam déc

Churc vu dang ndm gilr & cac té chirc khac Khéng
S6 cb phan dang ndm gitr dén ngay 05/03/2025 | 1.167 CP
Cac khoan no dbi véi Cong ty (néu co) Khong
Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Loi ich lién quan dbi v&i td chivre phat hanh Khéng

% Ong Nguyén Vin Ha

— Ké Toan Trwéng

Ho va tén: Nguyén Van Ha

Sé CMND/CCCD: 0260740105(5 do Cuc canh s‘ét quan ly
hanh chinh ve trat tw xa hdi cap ngay
19/10/2022

Gidi tinh Nam

Ngay thang nam sinh 12/10/1974

Noi sinh Vinh Phuc

Quéc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Dia chi thwong tra

ngd Van Minh, T4 17, P Mai Dich, Q Cau
gidy Ha Noi

Trinh d6 chuyén mén

Ct nhan kinh t& nganh ké toan

Chtrc vy hién tai

Ké Toan Truéng

Chtrc vy dang ndm gilr & cac té chirc khac Khong
S6 ¢ phan nam gitr tinh dén ngay 05/03/2025 0CP

Cac khoan ng d6i véi Cong ty (néu co) Khoéng
Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Loi ich lién quan ddi véi td chive phat hanh Khong

7
0“'

Thay dbi Ban diéu hanh trong nam: (Khéng c6)

8

AW N1 Y
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Vwon t6i nhiimg tam cao

R

% 86 lweng can b, nhan vién va chinh sach déi véi nguei lao déng.

Tbng sb CBNV clia don vj 1.042 nguoi

~ -lLao déng niy 92 nguwoi
Trong do:

- CBNV chinh thtrc: 114 nguoi

- CBNV thoi vy: 928 nguoi

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cac dw an:

Cong tac dau tw BDS va kinh doanh nha trong nam 2024 dat dwgc mét sb két qua cu thé:
a. Dy an Toa nha C1 (thudc quy dat 20%) tai 289A, Khuét Duy Tién, Trung Hoa, Cau Gidy, HN:
Thang 12/2024 Thanh phé d8 bat dau bé tri mét sb cén hd cho cac dbi twong tai dinh cw tai dw

an - b tri 19/74 can dién tai dinh cw clia dw an duwdng Vanh dai 1 doan qua Quan Ba Dinh (da
6 7/19 can cd Quyét dinh mua ban nha).

b. Dy an Khu nha & lién ké Vinaconex 1 tai P. Ha Khanh, TP Ha Long, Quang Ninh:

Lién nganh gém S& Tai chinh, S& Tai nguyén méi trudng, S& Xay dwng, UBND Thanh phd Ha
Long da hop véi Cong ty vé viéc ra soat phwong an thu bd sung tidén st dung dat dbi véi dy an
va da théng nhat phuong an xéc dinh nghta vy tai chinh d& thue hién céng tac cap gidy chirng
nhén quyén st dung dat cho cac ho dan. Cudi thang 12/2024, UBND tinh Quang Ninh c6 quyét
dinh vé viéc thu b sung tién st dung dat dbi véi dw an.

c. Dy an toa nha hén hop Vinaconex 1 tai 16 dat D9 - Khuat Duy Tién, Q.Thanh Xuan, HN

Pa thye hién céng tac chuyén déi cha trwong dau tw tlr loai hinh Nha & hdn hop van phong —
chung cw sang loai hinh Toa nha van phong.

4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh

Pon vj tinh: triéu déng
Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024 % tang giam
Téng gia tri tai san 709,554 708.267 -0,18%
Doanh thu thuan 222.687 508.497 128,35%
Loi nhuan truwdc thué 4.896 6.164 25,88%
Loi nhuan sau thué 2.620 3.588 36,91%
4.2, Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:
Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024
. Chi tiéu vé kha nidng thanh toan
1. Hé so thanh toan ngan han
. , 1,36 1,37
Tai sdn ngan han/No ngan han 3

s E32% 3

(

=l__rm -
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1

2. Hé sb thanh toan nhanh

(Tai sén ngdn han — Hang tén kho)/No 1,0 0.83
ngan han

Il. Chi tiéu vé co céu vén

1. Hé s6 No/Téng tai san 0,65 0,64
2. Hé s6 Ng/Vén chii s& hiru 1.86 1.82
Ill. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Doanh thu thuan/Téng tai san 0,31 0,72
IV. Chi tiéu vé kha ning sinh 1&i

:Hu:i s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu 0.012 0.007
iﬁ,[:é s6 Loi nhuan sau thué/Von chi sé 0.01 0.014
3. Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,004 0,005

5. Co ciu ¢ déng, thay dbi vén diu tw cia chu s& hivu:

5.1. Cé phén:

Téng s6 cb phan dang lwu hanh: 12.000.000 cb phan

Loai cb phan: Cé phan phd théng

S6 Iwgng cd phan tw do chuyén nhuwong: 12.000.000 ¢b phan

S6 lwong cb phan bi han ché chuyén nhwong: 0 ¢d phan

5.2. Co’ ciu cb déng:

STT cé déng i%';'fé": Ty 16 s& hivu (%)
1 ;I'j?ér;gNC;?nng ty C6 phan XNK va Xay dwng 6.616.216 55 14
2 Cb dong td chirc 7.206.431 60,05
3 Cb déng ca nhan 4.790.527 39,92
4 C6 dong trong nwoc 11.996.958 99,97
5 Cb déng nwéc ngoai 3.042 0,03
6 Cb doéng nha nwéc 0 0

5.3. Tinh hinh thay déi vén dau tw ctia chi sé& hivu:

1. Chao ban ra céng chiing: Khéng
2. Chao ban riéng |&: Knhdng

3. Chuyén ddi trai phiéu: Khéng

4. Chuyén dbi ching quyén: Khong
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5. Phat hanh cé phiéu thwéng: Khong
6. Tra cb tirc bang cb phiéu: Khong
7. Giao dich ¢b phiéu quj: Khéng

8. Cac chirng khoan khac: Khéng

6. Bao cao tac dong lién quan dén moi trwéng va xa hoi

- Do dic thi nganh nghé xay dwng, viéc st dung dién, nwédc duoc tiét kiém téi da véi hau hét

cac may moéc san xuét, thiét bi chiéu sang ctia Céng ty la céc thiét bj tiét kiém dién, nwéc
theo dung tiéu chuan. Ngoai ra, dé han ché tdi da cac ngudn dién, nwéc lang phi, Cong ty
kiém tra thudng xuyén cac hoat déng co tiéu thu dién va nwéc dé cat bé nhirng khau co gay
lang phi.

Tuan thd phap luat v& bao vé& méi trwdng: Trong qua trinh xay dwng va phat trién Cong ty
luén thire hién nghiém chinh Luat Bao vé méi trwdng clia Nha nwéce. Cong ty thuwdng xuyén
cé y thirc va ap dung céac bién phap bdo vé méi triedng da dé ra trong cac béo céo, tudn thu
cac quy dinh va hwéng dan bao vé méi trwéng, khéng gay & nhiém va khéng 1am anh hwéng
Xau t&i chat lwong moi trwerng cho Khu viwe. Do vay trong qua trinh hoat ddng Céng ty chua
tirng bi xtr phat vi pham do khéng tuan thi phap luat va cac quy dinh vé méi truedng.

Chinh sach lién quan dé&n ngudi lao ddng: Coéng ty ludn xac dinh véan dé sirc khde va an toan
lao déng 1a muc tiéu quan trong chung cla toan hé théng Cong ty tlr Ban giam déc t&i cac
cap quan Iy toi cvéng nhan.

BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

a. Két qua SXKD:
< Thwc hién cac chi tiéu:
Pon vi tinh: Triéu déng
T Cac chi tiéu cha yéu Ké hoach TR
2024 Giatri | % so véi KH 2024
| | Tong qia tri SXKD 656.923 | 700.910 107%
1 | Xay lap (ca vat tw A cap) 643234 | 673.487 105%
2 | San xuét kinh doanh khac 13.689 97 493 200%
Il | Doanh thu 537.157 | 508.497 95%
1| Xay lép (ca vat tw A cap) 523468 | 483.567 92%
2 | San xuat kinh doanh khac 13.689 24.930 182%
Il | Loi nhuén trwée thué 13.149 6.164 47%
IV | Loi nhuan sau thué 10.230 3.588 359%
V | Cb tie 0% 0% 0%
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Panh gia két qua thwe hién SXKD niam 2024
Két qua SXKD nam 2024 cho thay cé sw ting trwdng cao hon ndm 2023 cuy thé:

- Chi tiéu san lwong dat 107% so v&i ké hoach nam dé ra va bang 278% so véi thuc hién ndm
2023 do trong ndm 2024 Céng ty da trién khai thi cong, hoan thanh mét sé cong trinh co qui mo
|&n dé ban giao dwa vao st dung cho Chil dau tuw.

- Gia tri doanh thu dat 95% so véi ké hoach ndm va béng 228% so v&i thwe hién nam 2023 cho
thdy sw nd lwc trong cong tac ky Ho so thanh quyét toan cac cong trinh.

- Loi nhuan khong dat so véi ké hoach chli yéu do yéu td chi phi tai chinh (vén tdn dong tai dw
an C1 chwa thu hdi dwoc, Cong ty phai tang vay tin dung dé dap ing nhu cdu SXKD), do chi
phi thué tw van luat thu hdi dwoc cac khodn ne tén dong va do anh hwéng gia téng clia mét s6
nguyén vat liéu trong giai doan cubi ndm (cat, gach, xi mang...).

b. Panh gia vé tinh hinh thye hién céng tac SXKD
Cong tac thi cong xay lap:

Na&m 2024, Cong ty c6 thuc hién 09 céng trinh, hang muc céng trinh, véi tbng gia tri san
lweng dat 636.522 ty dong.

Cong ty tap trung chu trong trong céng tac quan Iy thi céng xay I8p vé chéat lwong, tién da,
hinh dnh thwong hiéu va d3c biét |a cdng tac thanh quyét toan céng trinh. Véi phwong cham
lam nhanh gon, lam viéc gi dit diém viéc d6 dé hoan thanh hang muc céng trinh nhanh nhét;
két ho'p song song v&i cong tac HO so thanh quyét toan dé thu hdi vén tir Chi dau tuw.

V&i cac dinh hwéng dé, trong nam 2024 cong tac thi cong xay lap da dat dwoc mot sb két
qua nhét dinh, 3u hét cac céng trinh d&u dat dwoc cac muc tiéu vé tién do, chéat lwong, 1ap hd
so thanh toan thu hdi vén kip thdi. Trong ndm 2024, da hoan thanh ddng tién dé ban giao Ch
dau tw dwa vao st dung 04 cong trinh hang muc ¢éng trinh gdm: Gaéi thau BS8 dwdng giao
thong va ha tang k§ thuat tai Khu céng nghiép Tién Hai — Thai Binh, Cai tao Nha thi dau Thai
Nguyén, 76/115 Can Shophouse va Biét Thy - Khu nha & Flamingo Golden Hill tai Kim Bang -
Ha Nam; Xwéng |ap rap nha may san xuat 6 t6 Thanh Céng Quang Ninh; géi thdu Goi thau
PK7a Nha diéu hanh bén cang sb 5,6 Cang Lach Huyén Cat Ba.

Cong tac ATLD va VSCN trén t&t ca cac cong trinh trién khai thi cong déu dwoc kiém tra,
kiém soat chat chd. Bén canh viéc duy tri tét cac tiéu chi vé tién do, chat lwgng céng trinh, céng
tac ATLD&VSCN, cong tac quang ba hinh anh, thwong hiéu ctia Céng ty va Téng cong ty trén
tAt ca cac-cong trinh ludn dwgc chi trong, thue hién nghiém tdc, day dd theo ddng qui dinh.
N&m 2024 la nam tht bay lién tiép, Cong ty khéng dé xay ra méat an toan lao déng nghiém
trong.

Céng tac tiép thi, dau thau:

Vi sw quyét tam va didu hanh quyét liét ciia Ban Lanh dao Céng ty cling véi sy nd lyc
cb géng clia cac phong ban chuyén mén va céch tiép thj linh hoat hon, trong nam 2024, Cong
ty da tiép thi thanh cong va ky két mot s6 hop ddng kinh té cé gia tri Ion dé tang thém gia tri
SXKD cho nam 2024 va chuyén tiép mét phan gia tri SXKD cho nam 2025
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Céng tac dau tw, kinh doanh bat déng san:

- Dy an Toa nha C1 (thudc quy dat 20%) tai 289A, Khuat Duy Tién, Trung Hoa, Ciu Gidy,
HN: P4 tién hanh ban giao mét s6 cin hd cho cac hd dan nhan nha tai dinh cw theo danh sach
clia Thanh phé.

- Dy an Khu nha & lién k& Vinaconex 1 tai P. Ha Khanh, TP Ha Long, Quang Ninh: Hién
dang ch& co quan thué ra théng bao ndp bbd sung tién st dung dat déi véi dw an dé tién hanh
thi tuc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat cho cac ho dan.

- Dy an toa nha hén hep Vinaconex 1 tai 16 dat D9 dwdng Khuét Duy Tién, phuwdng Thanh
Xuén Béc, quan.Thanh Xuan, Ha Néi: Céng ty van dang tiép tuc thiwc hién, hoan thién cac tha
tuc tiép theo dé co thé trién khai dy an.

Céng tac quan ly tai chinh, thanh quyét toan & thu hdi céng no

- D& ra sodt, 1am rd s lidu tai chinh mét sé céng trinh da thi céng xong va tinh hinh tai chinh
clia da phan céac don vi san xuét tryc thudc dé cé phwong an kiém soét tai chinh phu hop.

- Thiee hién chét ché, kiém soat tét cong téc tai chinh déi véi cac cong trinh, dw an dang trién
khai dé& gitr virng tinh hinh tai chinh Céng ty.

2. Ké hoach nam 2025:

Pon vj tinh: Triéu déng

THye hign Ké hoach 2025
TT " Cac chi tiéu chu yéu nam 2024 ”
Gia tri Gia tri % so TH 2024

| | Téng gia tri SXKD 700.910 592.526 85%
1 | Xay lap (ca vat tw A cap) 673.487 576.991 86%
2 | San xuét kinh doanh khac 27.423 15.535 57%
Il | Doanh thu 508.497 560.056 110%
1 | Xay lap (ca vat tw A cép) 483.567 500.804 104%
2 | Kinh doanh b4t dong san 45.130

3 | San xuét kinh doanh khac 24.930 14.122 57%
Il | Loi nhudn trwére thué 6.164 7.802 127%
IV | Lei nhuin sau thué 3.588 5.852 163%
V | Cbtic 0% 0%

IV. DANH GIA CUA HPQT VE KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2024
Két qua giam sat déi v&i Ban Téng giam déc
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Trwdc bdi canh khé khan chung clia nén kinh t& va nhitng khé khan v& ngudn viéc va tai chinh
Cong ty phai déi méat trong ndm 2024, HPQT va Ban Téng giam déc Coéng ty d dwa ra nhirng
gidi phap quén trj diéu hanh linh hoat nham duy tri dn dinh hoat déng SXKD ctia Cong ty.

Mac du chi tiéu doanh thu, lei nhuan chwa dat so v&i ké hoach dé ra (chi tiét dwoc néu trong
Béo céo clia Ban Téng giam déc trinh Dai héi), nhung trong béi canh kho khin chung, da sé
doanh nghiép xay dwng suy gidm vé doanh thu, lgi nhuan trong nam 2024 thi nhitng két qua
SXKD cé dwoc cling rat dang ghi nhan, dac biét 13 nira cudi nam 2024, tinh hinh SXKD cua
Cong ty da co6 nhiéu dau hiéu khéi sic.

V. QUAN TR| CONG TY VA BAN KIEM SOAT

A.Héi déng quan tri:

Hoi dong quan tri cong ty (nhiém ky 2019 — 2024) gdm c6 05 thanh vién:

- Ong Nguyén Khic Hai - Ch tich H&i ddng quan tri
- Ong Hoang Van Trinh - Thanh vién Hoéi ddng quan tri
- Ong Lai B&c Toan - Thanh vién Hoi ddng quan tri

- Ong Nguyén Minh Théng - Thanh vién Hoi ddng quan tri
- Ong Nguy&n Thanh Nhon - Thanh vién déc [ap Hoi ddng quan tri

Béo céo cua Hoi déng quan tri:

I. DPANH GIA VE CONG TAC QUAN LY HOAT DONG CUA HDQT NAM 2024

1. Vé cong tac tb chirc va hoat déng cia HDQT:

Tai ky hop thwdng nién nam 2024, Pai hdi ddng cb déng bau ra nhan sy Héi ddng quan tri
Céng ty nhiém ky 2024 — 2029, gom 05 thanh vién, trong d6 c6 01 thanh vién doc l1ap HPQT.

Sau khi dwoc kién toan, véi nang lwe, kinh nghiém két hep véi thé manh ca nhan clia ting
thanh vién, HDQT d& hoan thanh tét nhiém vu dwoc DHDCD giao, hoat dgng tuan tha quy dinh
phap luat, Didu I& Céng ty. Mi thanh viéen HDQT déu phat huy dwge nang Iyc va vai tro trong
linh vire dworc phan céng phu trach. Tét ca cac thanh vién HDQT déu duwoc dao tao vé quan tri
cbng ty dai chung.

Céc cudc hop HDQT dwgrc td chirc dinh ky hang quy theo quy dinh. Trong ndm 2024, HPQT da
t6 chirc 04 cudc hop, ban hanh 09 Quyét dinh (tai cac cudc hop trirc tiép hodc xin ¥ kién bing
van ban) dé thuc hién chirc ning quan tri hoat déng ctia Céng ty va chi dao Ban diéu hanh
trong viéc thiee hién cac nhiém vy duwoc PHDCD giao. Cac Nghj quyét, Quyét dinh chi yéu tap
trung vao cac ndi dung:

- B& nhiém lai chire vu Phé tdng giam déc cong ty dbi véi ng Nguy&n Xuan Tho; (13/03/2024)
- Lwa chon don vij kiém toan Bao cao tai chinh nam 2024 (18/06/2024)
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- Théng qua viéc ky két hop dbng thu phu thi cong xay Iap phan ngam, két cau than va xay
thd, hoan thién mat ngoai 132 can biét thwy A3 A4 - Dy an Khu du lich Cai Gia - Céat Ba;
(02/07/2024)

- Sap nhap Phong Thanh toan va thu hdi céng ng' vé& Phong Kinh té thj trwong; (26/08/2024)

- Thanh lap Ho6i ddng Thanh ly tai san nam 2024 (14/10/2024)

- Quyét dinh Thanh Iy tai san c6 dinh (17/10/2024)

- DAu tw mua sém xe 6 t6 con phuc vu hoat dong quan Iy didu hanh (24/10/2024)

- Phé duyét gia ban thanh Iy xe 6 t6 con (08/11/2024)

2. Hoat ddng cua tirng thanh vién HDQT:

HBQT co cac phién hop mé rdng véi sy tham dy cla Ban kiém soat va Ban diéu hanh; phéi
hop véi Ban kiém soat trong viéc chi dao, giam sat hoat dong didu hanh san xuét kinh doanh
clia Ban diéu hanh dé c6 thé dwa ra nhitng chd trwong, dinh hwéng kip thei, phti hep véi tinh
hinh hoat déng SXKD clia Céng ty. Cac thanh vién tham dw hop day da, thdo luan, dua ra cac
y kién déng dé HDQT dwa ra cac quyét sach phil hop nhét.

Pé nghi quy cb déng xem chi tiét tai Phu luc 01 g kém bao cao nay.

3. Thu lao, tién lwong cia HPQT, BKS, Téng giam déc:

Dé nghj Quy cb ddng xem chi tiét tai Bao cao tinh hinh quan trj céng ty ndm 2024 ctia Céng ty
dwoc dang tai trén website clia Cong ty tai dia chi www.vinaconex1.com.vn.

4. Cac cudc hop va Nghij quyét/ Quyét dinh ctia Hoi ddng quan trj:

Pé nghj Quy cb déng xem chi tiét tai Bao cao thwdng nién nam 2024 clia Cong ty dwoc dang

tai trén website clia Cong ty tai dia chi www.vinaconex1.com.vn.

Il. HOAT BONG GIAM SAT DOI VO'I BAN TONG GIAM BOC

Trong nam, HDQT da giam sat, chi dao hoat déng clia Ban Tdng giam déc trong viéc trién khai

cac Nghi quyét, Quyét dinh clia HPQT.

Téng gidm doc thwe hién ché dd hop giao ban dinh ky hang tuan véi cac Phé Tdng giam déc,
Ké toan trwéng, Trudng cac phong ban, cac Ban diéu hanh céng trinh dé chi dao cac céng viéc
hang ngay clia Cong ty va trién khai cac quyét dinh, nghi quyét ctia HDQT va PHPCPH giao mét
cach triét dé - quyét liét — kip thdi nhdm hoan thanh ké& hoach dugrc giao.

. MOT SO VAN BE TON TAL:

- Theo Nghj quyét s& 01/2024/NQ-DHDCP clia Pai hdi ddng ¢ déng thwdng nién ndm 2024,
Cong ty da trién khai cac thi tuc dé thyc hién phat hanh cé phiéu dé tang vén diéu 1é tir

ngudn vén chd s& hiru. Tuy nhién, qua trinh thwe hién gdp moét s6 vieéng méc lién quan dén
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ndi dung trong Bao cdo tai chinh dan dén nam 2024 Céng ty chwa thwe hién dwoc viéc tang
vén diéu |& nhw nodi dung da dwoc DHDCD phé duyét.

- Ban diéu hanh can chi dao quyét liét hon nira trong cong tac thanh quyét toan, thu hdi céng
ng, dic biét tlr cac cong trinh dang thie hién dé ddm bao ngudn tai chinh cho hoat déng clia
Cong ty.

IV.MQT SO BINH HUONG HOAT PONG CUA HPQT TRONG NAM 2025:

Trén co s& danh gia, phan tich céc yéu td anh huwdng dén cac Iinh vic SXKD clia Cong ty,

HBPQT xac dinh mot sé nhiém vu trong tdm can thwe hién nhw sau:

- Tap trung dinh hwéng, chi dao va giam sat Ban Téng gidm dbc trong viéc trién khai ddng bod
cac gidi phap nhdm muc tiéu hoan thanh ké hoach SXKD nam 2025.

- Tiép tuc nang cao nang lwe va strc canh tranh clia Cong ty, bam sat dién bién thj trwéng dé
c6 nhitng dinh hwéng va chi dao Cong ty trong cac hoat ddng san xuét kinh doanh.

- Tiép tyc chi dao Ban didu hanh diy manh céng tac thanh quyét toan, thu hdi cong no dé
tdng ngudn vén kinh doanh, ting cudng quan tri rdi ro, str dung linh hoat ngudn vén nham
t6i wu héa loi ich cho Cong ty.

B. Ban kiém soat

1. Co cdu Té chivc Ban kiém soat:

Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2019 -2024 clia Cong ty trong ndm 2024 gém:

- Ong Vi Van Manh - Trwéng Ban kiém soat

- BaTran Thi Kim Oanh - Kiém soat vién

- Ong Chu Quang Minh - Kiém soat vién

2. Két qua hoat déng cuia Ban kiém soat va Kiém soat vién:

Trong nam 2024, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat da thuc hién kiém tra, gidm sat viéc
tuan tht quy dinh cla phap luat, Didu I& t chirc va hoat ddng va cac quy ché ndi bd clia Cong
ty trong viéc quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cla Hoi déng quan tri (HDQT)
va Ban diéu hanh, cu thé nhw sau:

- Danh gia hoat déng clia HDQT, Ban diéu hanh, thdm dinh Bao cao tai chinh (BCTC) va két
qua hoat déng san xuét kinh doanh clia Céng ty trong nadm 2023; Théng qua cac Bao
¢4o/T¥ trinh clia Ban Kiém soat trinh BHPCPH thwéng nién 2024,

- Phéi hop véi HDQT, Ban diéu hanh cong ty ra soat tai liéu, chuan bij, t6 chirc PHPCD
thuong nién 2024.

- Xem xét tinh phap Iy, trinh tw tha tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia HPQT, Ban
Téng Giam dbc, ddm bao tuan thi cac quy dinh clia phap luat va Diéu 1é clia Cong ty.

- Giam sat, danh gia hoat dong ctia HDQT, Ban diéu hanh, két qua san xuét kinh doanh trong
nam 2024; thAm dinh cac Bao cao tai chinh quy, ndm nham danh gia tinh trung thwe va hop
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ly clia cac s liéu tai chinh, tudn thd cac chuén muc va Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam, cac quy dinh cla phap luat hién hanh:

- H6 tro cdng ty trong ¢bng tac Iwa chon don vi kiém toan thuc hién kiém toan cadc BCTC nam
2024 cliia Cong ty;

- Tham gia ¥ kién, kién nghj véi HPQT, Ban didu hanh vé& cac van d2 lién quan dén hoat déng
ctia Cong ty nam 2024.

- Theo déi viéc cong bd théng tin clia cong ty theo céc quy dinh ctia phap luét.
- Thuc hién céc cong tac khac theo chirc ndng, nhiém vu clia Ban kiém soat.

Th lao ctia Ban kiém soat: D& nghj Quy ¢ déng xem tai Bao cao chi tra tidn thi lao cho thanh
vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat Coéng ty nam 2024 dang trinh PHDCP.

Téng két cac cudc hop clia Ban Kiém soat: D& nghi Quy cb déng xem tai Bao cdo tinh hinh
quan trj cdng ty nam 2024 ctia Céng ty dwoc dang tai trén website cla Cong ty.

3. Sy phéi hep hoat dong gitra Ban Kiém soat véi Hoi déng quan trj va Ban didu hanh
Cong ty

Ban Kiém soat da phéi hop tét véi Hai ddng quan tri, Ban didu hanh Cong ty, cu thé:

- Dai dién Ban Kiém soat d& dwoc moi tham duw va tham gia y kién tai cac cudc hop cua
HDQT va cac cudc hop quan trong clia Ban diéu hanh céng ty.

- Ban Kiém soat nhan duwoc cac tai ligu, théng tin clia Cong ty theo quy dinh clia Luat Doanh
nghiép, Diéu Ié Céng ty.

- Ban Kiém soat dwoc cung cAp théng tin, tai lidu lién quan dén hoat déng san xuat kinh
doanh clia Cong ty theo yéu cau cla Ban Kiém soat.

4. Két qua giam sat hoat dong ciia Héi déng quan trj

Trong ndm 2024, HDQT da té chirc cac cude hop, ban hanh cac Nghi quyét/Quyét dinh (tai cac
cudc hop tre tiép hodc xin y kién bang van ban) dé thwe hién chirc nang quan trj va chi dao
Ban diéu hanh trong viéc thyc hién cac nhiém vu SXKD dwoc BHDCD giao.

Trong ndm 2024, Hoi dong quan trj da thao luan va quyét dinh mot sb van dé quan trong sau:

- Théng qua chwong trinh, néi dung Dai hdi dng cb ddng thudng nién nam 2024 va td chirc
thanh cong Pai hoi.

- BAu ChU tich HDQT Céng ty nhiém ky 2024 — 2029.

- Lwa chon don vj kiém toan va soat xét cac BCTC cla Coéng ty ndm 2024.

- Trién khai phwong 4n phat hanh ¢ phiéu dé tang vén cd phan tir ngudn vén chii s& hiv.
- B& nhiém lai chirc vu Phé Téng giam dbc Cong ty.

- Co cau lai mét sé Phong ban trong céng ty.

- Thuc hién giam sat Ban diéu hanh trong viéc trién khai va thyc hién Nghi quyét Dai hoi ddng
¢b ddng thwdng nién nam 2024, cac Nghj quyét va quyét dinh ctia HDQT.

- Phé duyét cac ndi dung phuc vy diéu hanh hoat ddéng san xuat kinh doanh cla Céng ty theo
ké hoach dwgc DHDCD phé duyét va cac noi dung khac thudc thdm quyén cla HPQT.
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NGi dung cu thé cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HDQT: D& nghi Quy ¢ déng xem tai Bao céo
tinh hinh quan trj céng ty nam 2024 ctia Cong ty duwgc dang tai trén website cla Cong ty

Ban Kiém soat danh gi hoat déng cliia HDQT trong nam phu hop véi quy dinh cla Phap luat
hién hanh, Biéu 1€, cac Quy ché ndi b va tinh hinh thue té clia Cong ty.

5.

Két qua giam sat hoat déng cta Ban giam déc

Ban giam déc Céng ty truc tiép didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh theo chirc néng va
nhiém vy quy dinh tai Biéu I& t6 chirc va hoat dong clia Cong ty, trién khai ké hoach hoat ddng
san xuét kinh doanh theo Nghj quyét clia Dai hoi dong cé dong, Nghi quyét va Quyét dinh cla
Hoi ddng quan tri.

V& thirc hién cac chi tiéu kinh té: Doanh thu thudn 1a 508,5 ty ddng dat 94,7% ké& hoach,
bang 228,3% (twong (ing téng 285,8 ty ddng) so v&i thyc hién nam 2023; loi nhuan sau
thué 1a 3,59 ty déng, dat 35,1% ké& hoach nim 2024, bing 136,9% so véi thwe hién nam
2023. Nam 2024, cung v&i viéc anh hwdng cla gia nguyén vat liéu ting cao, cac khoan chi
phi tai chinh, chi phi quan Iy doanh nghiép, chi phi khac déu ting so véi k& hoach, la
nguyén nhan dan dén lgi nhuan clia cong ty dat thip so vai ké hoach.

V& cac mat hoat dong clia cong ty :

Hoat ddng xay 1&p: Téng trwédng manh so véi ndm 2023, ghi nhan doanh thu va loi nhuan
g0p nam 2024 |an lwot |a 483,57 ty ddng va 20,69 ty déng, twong (rng bing 232% va 239%
so v&i thuwe hién nam 2023.

Trong ndm 2024, Cong ty d& ky két dwoc mét s6 hop ddng kinh té cé gia tri I6n déng gop
vao gid tri SXKD clia ndm 2024 va chuyén tiép moét phan cho nam 2025; Cong ty da trién
khai thi cong va hoan thanh nhiéu céng trinh cho chl dau tw trong ndm 2024 ; Céng tac lap
hd so thanh quyét toan cling dwoc chu trong thuc hién.

Hoat déng dau tw, kinh doanh bt déng san: trong ndm 2024 chwa ghi nhan két qua kinh
doanh t& hoat déng nay nhung da ¢ mot sé chuyén bién tich cwe, cu thé: dw an C1 d3
dwoc Thanh phé bb tri 19/74 c&n ho cho cac ddi tong tai dinh cw (trong d6 7 can co quyét
dinh mua ban nha).

Hoat dong kinh doanh khéc: Hoat ddng cho thué may mac thiét bj, cho thué san vin phong,
kho va dich vy quan Iy chung cw mang lai doanh thu, lgi nhuan gdp lan lwet 1a 14,32 ty
ddng va 9,11 ty ddng, twong trng bing 101% va 116% so voi thue hién ndm 2023. Trong
nam 2024 Céng ty phat sinh hoat ddng cép thép thi céng cho cac cong trudng xay dwng
mang lai doanh thu 10,61 ty ddng va loi nhuan gdp 1,04 ty déng.

Chi phi quan Iy doanh nghiép ndm 2024 la 12,29 ty déng, trong dé phat sinh chi phi thué
cong ty Luat s tién l1a 4,64 ty ddng. Néu loai trir hoan nhap dw phong sé tién 7,85 ty déng
va chi phi thué cong ty Luat thi chi phi quan Iy ndm 2024 la 15,5 ty déng, tdng 4 ty déng so
v&i ndm 2023 khéng bao gébm hoan nhap dy phong. Nguyén nhan ting manh chi yéu do
Cdng ty tdng chi phi nhan cong (4,88 ty dong).
Cong tac thanh quyét toan va thu hdi cdng no dwoc Cong ty tiép tuc chi trong thue hién: Da
hoan thanh quyét todn phan than chung cw HH1 Nam Cuwéng, céng trinh Nha xwdng CN5
khu CN Viét Hwng Quang Ninh, Céng trinh Ha tAng Viglacera Thai Binh; Thu hdi dwoc 1
phan céng no cli clia tap doan Tan Hoang Minh, clia nha may nwéc Gia Nghia.
Téng cac khodn phai thu ngan han va hang tén kho cudi nam giam 14,5 ty ddng so v&i dau
(trong d@é phai thu ngdn han gidm 98 ty ddng va hang tdn kho ting 83 ty ddng), tuy nhién
18
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van chiém ty trong cao trong téng tai san (d4u nam la 610 ty ddng chiém 86% tng tai san;
cudi nam 1a 595,5 ty ddng, chiém 84,1% tdng tai san) va nhidu no x4u, gay & dong vén va
tiém &n rdi ro trong céng tac nghiém thu, quyét toan va thu hdi cdng ne, lam tang ng vay va
chi phi tai chinh, anh hwéng dén két qua san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

No phai trad clia Cong ty chl yéu 1a ng' ngan han, trong d6 no phai trd ngén han tai thoi
diém cudi ndm |a 456,72 ty ddng, Cong ty gdp nhidu ap lwc vé thanh toan cac khoan no dén
han; tai thoi diém cudi nd3m Céng ty van con ton tai mét sé khodn phai tra da qua han thanh
toan.

Ban Kiém soat danh gia, Ban Téng giam déc trong ndm 2024 @4 tich cwe didu hanh hoat dang
san xuat kinh doanh, giai quyét cac van d& ton tai, tiép tuc dwa Cong ty tirng budc vurot qua
kho khan.

6. Tham dinh Bao cao tai chinh 2024

Bdo cdo tai chinh ndm 2024 cla céng ty dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Hang Kiém
toan AASC, Ia don vi d& duwgc UBCK Nha nwéc chap thuan kiém toan cho don vi co loi ich
cbng chung thudc linh vire chirtng khoan nam 2024.

Y kién clia cong ty kiém toan v& BCTC nam 2024 clia Cong ty:

“Y kién cta Kiém toén vién

Theo y kién cta ching t6i, B4o céo tai chinh da phan &nh trung thure va hop Iy, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phan Xay dung sé 1 tai ngay 31/12/2024,
cling nhuw két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh
két thac cang ngay, pht hop véi Chudn muc ké toén, Ché db ké todn doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh.

Van dé cén nhédn manh :

Chiing t6i lwu y nguoi doc dén Thuyét minh sé 1, Thuyét minh sé 35 trong Ban Thuyét minh
Béo céo tai chinh, trong dé mé ta lan lwot vé khé ndng hoat déng lién tuc ctia Céng ty va
cac vy kién ma Cong ty dang tranh chdp cho phén quyét cuéi cing ctia Toa an, két qué thuc
hién thi hanh an.

Chung t6i lwu y nguoi doc dén Thuyét minh sé 9 trong Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh,
trong d6 mé té vé Dw &n Toa chung cw C1 tai sé 289A duwong Khuét Duy Tién, Quéan Thanh
Xuén, Thanh phé Ha N6i do Céng ty lam chd dau tw dang trong giai doan quyét toén va
kiém toén theo yéu céu ctia Chudn muc kiém toan Viét Nam s6 1000 - Kiém toén bdo cdo
quyét toan dw &n hoan thanh. Céc tha tuc kiém toan da thuc hién chi nhdm muc dich dua ra
két luédn vé Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thdc ngdy 31/12/2024 clia Céng ty C
phan Xay dung S6 1 ma khéng bao gdm céc thi tyc theo yéu cau cla Chudn muc kiém
todn Viét Nam s6 1000 - Kiém toan béo céo quyét toén dw &n hoan thanh. Do vy sé liéu
lién quan dén khoén muc Chi phi sén xuét kinh doanh dé& dang trén Béo céo tai chinh cé thé
thay dbi sau khi duoc kiém tra, kiém toén theo céc quy dinh ctia Nha nuwdc vé quyét ton dy
an hoan thanh.

Vé&n dé can nhan manh nay khéng lam thay déi y kién kiém toan chap nhén toan phan néu
trén cta ching téi.”

Ban kiém soat danh gia, Bao cdo tai chinh da dwoc kiém todn phan anh trung thue, hop 1y
tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai thoi diém 31/12/2024 va két qua kinh doanh nam 2024,
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Ban Kiém soat ddng y v&i Bao cdo tai chinh nam 2024 da dwoc Cong ty TNHH Hang Kiém
toan AASC kiém toan.

7. Danh gia thwe hién Nghi quyét Pai hoi dong cbd déng thwéng nién nam 2024:

a. Thye hién cac chi tiéu kinh té:

1 | Doanh thu thudn Triéu ddng 537.157 508.497 94,7%
2 | Loi nhuan trwéc thué | Triéu dong 13.149 6.164 46,9%
3 | Lginhuén sauthué | Triéu ddng 10.230 3.588 35,1%
4 | Chtac % 0% qu?;%ﬂah

b. Két qua thwc hién cac ndi dung khac:

8.

Phan phéi lgi nhuan sau thué: Thuc hién Nghj quyét BHBCD, Céng ty khéng chi tré b tic
va trich lap cac quy khen thwdng tir loi nhuan Ity ké dén hét ndm 2024.

Lwa chon don vi kiém toan déc Iap thwe hién kiém toan BCTC nam 2024 theo ding Nghi
quyét DPHDCD nam 2024.

Thure hién trich Thi lao HPQT, BKS ndm 2023 theo dung Nghi quyét DPHDCP 2024.

Thue hién cac thi tuc thay @di nganh nghé kinh doanh va ty 1& s& htku nwée ngoai téi da tai
Cdéng ty theo dung quy dinh.

Thwe hién phat hanh Diéu 18, quy ché ndi bd vé quan tri cong ty, Quy ché hoat déng cia
HDQT cdng ty theo dung quy dinh.

Thire hién céc thl tuc phat hanh cé phiéu d@é téing vén didu [& tt ngudn vén chi sé hiru:
Céng ty chuwa thwe hién duwgc.

Kién nghi ctia Ban kiém soat:

Ban Kiém soéat kién nghi HDQT va Ban digu hanh céng ty:

Tiép tuc lam viéc théo g& vudng méc lién quan dén dy an C1 dé& ddy nhanh céng tac ban
hang thu hdi vén; Tiép tuc hoan thién thii tuc phap Iy va ddy nhanh cong tac trién khai dau
tw va kinh doanh cac dy an bat dong san khac.

Tiép tuc cye tim kiém ngudn viéc méi; cai tién cong tac quan Iy, quan Iy chat ché chi phi,
hiéu qua va dong tién tirng cong trinh, dw an va linh vue hoat dong.

Lap Phuwong an kinh té (PAKT) truwdc khi trién khai cac cdng trinh xay 14p; Thuwdng xuyén
bao cao danh gia tinh trang thyc hién PAKT; Kip thoi bao céo canh bao va cé phuong an
khac phuc khi phat sinh cac yéu té khong lwong trudc ¢ thé anh hudng dén hiéu qua
PAKT trong qua trinh thwc hién.

Tiép tuc quyét liét thre hién cong tac quyét toan va thu hdi cong no' d& dam bao ngudn tai
chinh cho hoat déng clia cong ty.

Két qua thwe hién cac noi dung khac:
Phan phéi Igi nhuan sau thué: Thuc hién Nghi quyét DPHDPCD, Cong ty khdng chi tra ¢ tirc
va trich 1ap cac qui khen thwdng tr loi nhuan Ity ké dén hét nam 2024.
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- Lwa chon don vi kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan BCTC nim 2024 theo didng Nghi
quyét DPHDCD nam 2024.

- Thuec hién trich Thii lao HPQT, BKS néim 2023 theo dting Nghj quyét DHBCD 2024

- Thue hién cac thi tuc thay ddi nganh nghé kinh doanh va ty 1& s& hitu nwéc ngoai téi da tai
Céng ty theo dung quy dinh.

- Thuc hién phat hanh Diéu 18, quy ché ndi bd vé quan tri cong ty, Quy ché hoat déng clia
HBPQT céng ty theo dung quy dinh.

- Thue hién cac tha tuc phat hanh cb phiéu dé tang vén didu I tlr ngudn vén cha sé hivu:
Cong ty chwa thirc hién duoc.

10. Kién nghij ctia Ban kiém soat:
Ban Kiém soét kién nghi HDQT va Ban digu hanh céng ty:

- Tiép tuc lam viéc thdo g& vudng méc lién quan dén dy an C1 d& dAy nhanh cong tac ban
hang thu héi von; Tiép tuc hoan thién tha tuc phap Iy va ddy nhanh cong tac trién khai dau
tw va kinh doanh cac du an bat dong san khac.

- Tiép tuc cwc tim kiém ngudn viéc méi; cai tién cong tac quan ly, quan Iy ch&t ché chi phi,
hiéu qud va déng tién tirng céng trinh, dw an va linh vee hoat dong.

- Lap Phwong an kinh té (PAKT) trwéc khi trién khai cac cdng trinh xay lap; Thwong xuyen
bao cao danh gia tinh trang thuc hién PAKT; Kip thdi bao cao canh béo va cé phwong ar
khéc phuc khi phat sinh cac yéu té khong lwang treée cé thé anh hwdng dén hiéu qLT
PAKT trong qua trinh thie hién.

- Tiép tuc quyét liét thuc hién cong tac quyét toan va thu hdi céng no' d& dam bao ngudn tai
chinh cho hoat déng ctia cong ty.

VI. BAO CAO TAI CHiNH:

1. Y kién kiém toan:

“Theo y kién ctia chdng téi, bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cda Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhw két
qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm két thuc cing ngay, phir hop
v&i Chudn myc Ké toan, Ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy 6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.”

2. Bao cao tai chinh dwec kiém toan
Coéng ty da lap va céng b Bao céo tai chinh quy, ndm pht hop véi quy dinh cta Uy ban chirng
khoan Nha nuwdc va Phap luat hién hanh.

Bao cdo tai chinh nam 2024 dwoc lap theo cac chudn mwe va ché do ké toan Viét Nam
hién hanh. Bao cdo tai chinh clia Céng ty dwoc kiém todn bdi Céng ty TNHH H&ng kiém toan
(AASC) va dugc cong bd thong tin trén trang web clia Cong ty ¢ phan xay dwng sé 1 tai dia
chi: http://www.vinaconex1.com.vn.

JIEN THEO PHAP LUAT
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