1SO 9001:2000

PAN PACIFIG BOHP

Professional Property Care

Dia chi giao dich: Phong 1306 Toda nha Mé Linh, s6 2 Ngb Pirc K&, Quan 1, TP. Hb Chi Minh
Nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2007
Bao cao thwong nién (tiép theo)

BAO CAO THUONG NIEN
Nam bao cao: 2007
Ma chung khoan: PAN ) )
Tén cong ty niém yét: CONG TY CO PHAN XUYEN THAI BINH

I. LICH SU HOAT PONG
1. Nhirng su kién quan trong:
a. Viéc thanh lap

Cong ty C6 phan Xuyén Thai Binh la mdt cong ty cung cap dich vu vé sinh cong
nghi€p va bdo dudng bat dong san chuyén nghiép dau tién tai Viét Nam

Cong ty dugc thanh 1ap ndm 1998 dudi hinh thirc cong ty trach nhiém hiru han véi
von dang ky ban dau 1a 250 triéu dong. Pan Pacific 1a cong ty cung cap dich vu vé
sinh cong nghi€p va bao dudng chuyén nghiép dau tién tai Viét Nam. Hoat dong
trong linh vuc cung cap dich vu vé sinh, bao tri bat dong san, nha may, xi nghiép,
bénh vién, va si€u thi; thuc hién cac dich vu trong linh vuc can hd va céc dich vu
khac nhu dich vu chéng mdi mot, diét con trung; dich vu trang tri vuon canh, cong
vién, vuon tha...

. Chuyén d6i s¢ hiru thanh céng ty co phan

Ngay 31/08/2005 Cong ty duge S¢ ké hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh (DPI) cép
gidy phép chuyén doi hinh thic hoat dong sang Cong ty cd phan theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh Cong ty cd phan sb 4103003790, hoat dong theo Luat
Doanh nghi¢p Viét Nam.

- Tén giao dich day du bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN XUYEN THAI BINH
- Tén giao dich ddi ngoai: PAN PACIFIC CORPORATION
- Tén giao dich viét tat: PAN PACIFIC

- Tru s& giao dich cua Cong ty:

bia chi: 1306 MeLinh Point Tower, 2 Ngb Diic Ké, Thanh phé Ho Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 8 229 239 Fax: (84.8) 8 229 293

Email: info@panpacific.vn Website: www.panpacific.vn

M sb thué: 0301472704

Noi m¢ tai khoan:

Béangl:  Tai khoan giao dich ndm 2007 tai ngan hang

TT Ngan hang giao dich S6 tai khoan Ghi chu
1 | Ngan hang TMCP A Chéu — CN Sai Gon 14755329 | VND
2 | Ngan hang TMCP Quéc té - CN TP. HCM 601704060102897 | VND
3 | Ngan hang TMCP Qudc té - CN Sai Gon 625704060000240 |  VND



mailto:info@p
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http://www.vib.com.vn:8083/default.aspx?tabid=2&acctid=601704060102897
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C.

Niém yét:
Ngay 14 thang 12 nam 2006 Trung tam giao dich ching khoan Ha Noi cap Glay
ching nhén s6 78/TTGHN-DKGD cho phep Cong ty “duge dang ky giao dich ¢6
phiéu phd théng tai Trung tdm giao dich chimg khoan Ha Noi ké tir ngay 14 thang 12
ndm 2006” véi ma chung khoédn 1a PAN.

S6 lugng cb phiéu giao dang ky giao dich 1an dau tién 1a 3.200.000 c6 phiéu.

Cb phiéu ciia Cong ty chinh thic giao dich 1in dau tién vao ngay 22 thang 12 nim
2006.

Ngay 22 thang 5 nam 2007 Chu tich Uy Ban Chimng khoan Nha nudc di cép gidy
chap nhan dang ky chao ban s6 98/UBCK-DKCB cho CTCP Xuyén Thai Binh dugc
phép chao ban 3.800.000 cd phleu dé tang von didu 16 tir 32 ty dong 1én 70 ty dong.
HDbQT da tlen hanh cac thu tuc can thiét dé thyc hién viéc ting von diéu 1& va ding
ky niém yét b6 sung 3.800.000 cb phiéu vao ngay 11/10/2007

Ngay 29 thang 01 nam 2008 Chu tich Uy Ban Chtig khoan Nha nuéc di cp gidy
chap nhan diang ky chao ban so 288/UBCK-DKCB cho CTCP Xuyén Thai Binh
dugc phép chao ban 7.200.000 c¢b phiéu dé ting von diéu 16 tir 70 ty dong 1én 142 ty
ddng. Tuy nhién Pai Hoi dong C6 dong (PHPCPD) CTCP Xuyén Thai Binh da quyét
dinh hity viéc phat hanh ting von ndi trén vao ky hop DPHPCD thudng nién 2008
ngay 12/04/2008.

2. Qua trinh phat trién

a.

Nganh nghé kinh doanh
« Dich vu vé sinh nha ctra;

« Kinh doanh nha;

« Hoat dong xir Iy chat thai ran, 16ng, khi thai cong nghiép (khong hoat dong tai
tru so);

« Dich vu stra chira nha; dich vu chéng mbi mot, diét con trung;

« Dich vu trang tri nha ctra, phong canh, vuon canh, non b cong vién, vuon thu;
« Dich vu quan ly nha cao tﬁng, can ho;

« Mua ban thiét bi vé sinh cong nghiép;

«  Mua ban quan 4o;

. bai ly ky goi hang hoa;

« Dich vu tin hoc: tu van lép dat phﬁn cung, ph'?ln mém may tinh;

« Dich vu thuong mai;

« Tu vAn dau tu (trir tuw van tai chinh);
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Dai 1y phat hanh sach bao c6 ndi dung dugc phép luu hanh.

b. Tinh hinh hoat dong

Khach hang chinh ctia Cong ty 1a céc siéu thi, bénh vién, nha may, cao e 16n tai
Viét Nam. Hon 5 ndm qua, pham vi cong viéc cia PPC dugc da dang hoa, tu
cung cip dich vu cho cac van phong va cao dc dén dich vu bao tri va quan Iy
bénh vién, si€u thi, nha may, v.v...

Cong ty c6 loi thé vé cong nghé thong qua mdi quan hé mat thiét véi cac chuyén
gia Nilfisk — nha san xuat thiét bi vé sinh céng nghiép quy mé 16n nhit Pan
Mach va cac cong ty hoa chit khac nhu 3M, Diversey Lever, NCL, Goodmaids.
Hon ntra, PPC c6 d6i ngili can bd cong nhan vién giau kinh nghi¢m duoc dao tao
b6i cac chuyén gia vé sir dung thiét bi, hoa chét vé sinh dat chuan qudc té.

Cong ty dugc So ké hoach va Pau tu Tp.HO Chi Minh (DPI) cap gidy phép
chuyén d6i hinh thirc hoat dong sang Cong ty ¢ phan theo Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh Cong ty c¢6 phan sb 4103003790 ngay 31/08/2005, hoat
dong theo Luat Doanh nghiép Viét Nam véi s6 von diéu 18 1a 6,2 ty dong

Thang 10/2005, Cong ty ting von diéu 16 tir 6,2 ty dong 1én 20 ty dong

Nira ddu ndam 2006, Ban diéu hanh Cong ty quyét dinh mua lai 80% Pan Pacific
— Ha Noi (Cong ty C6 phan Lién Thai Binh). Viéc sap nhap lam ting vi thé cua
PPC trong nganh cong nghiép vé sinh bang cach sir dung mot thwong hi¢u PPC
trén toan qudc.

Tai thoi diém 28 thang 2 nam 2007, tong sb can bo cong nhan vién khoang
3.700 can bo cong nhan vién va quan Iy duoc dio tao chuyén nghiép bao gdm
khoang 1.450 lao dong & phia Bic va 2.250 lao dong & phia Nam, Cong ty ludn
dat toc do ting truong doanh thu binh quan 45% trong hon bn nam qua (2002 —
2005). Cong ty da nhan duoc chimg chi ISO 9001 - 2000 ciia BVQI - Anh Quéc
trong linh virc vé sinh cong nghiép & bao dudng bt dong san.

Thang 10/2006, dugc su ddng y cuia Pai hoi dong cb dong, Cong ty tang von
diéu 1é tir 20 ty 1én 32 ty thong qua phat hanh thém c6 phan cho Can bo cong
nhan vién Cong ty va c6 dong chién lugc, nham muyc dich ting von luu dong
dap tmg yéu cau san xuat kinh doanh.

Thang 10/2007 Céng ty da dang ky giao dich bd sung 3.800.000 cd phiéu phat
hanh thém tir dot phat hanh tang von Dicu I¢ tir 32 ty dong 1én 70 ty dong, thuc
hién theo Nghi quyét cia Dai Hoi Bong c6 dong.

3. Dinh hwéng phat trién

a. Cac muc tiéu chi yéu cia Cong ty

Trong nim 2008 Cong ty s& tap trung mé rong dia ban cung cap dich vu vé sinh
cong nghi€p dén cac thi truong tai cac tinh khu vuc mién trung, cac tinh dong
bang song Ctru Long, bén canh vi¢e tap trung khai théac toi da co hdi thi truong
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tai hai thi truong 16n hién nay cta cong ty 1a Thanh phd HO Chi Minh & phu
can va thanh pho Ha N¢i & phu cén.

Cong ty van tiép tuc duy tri chién lugc phat trién theo huéng cung cap cac dich
vu tron goi, cac dich vu doi hoi chat luong cao va chuyén biét nhu cung cip tron
g01 cho cac trung tam buodn ban cua cac tap doan ban si, ban 1&; cho cac bénh
vién va trung tdm y t&; cho hé thdng trudng hoc; cho céac tip doan cong nghiép;
cho cac khu cong nghi¢p; cac tdoa nha, can hg va cac van phong bén trong chir
khong cung cap céac dich vu nho 1¢ bén ngoai.

Cong ty tap trung nghién ctru thi truong va dd dam phan véi mot s6 nha cung
cap dich vu tén tudi dé tim kiém co hoi dau tw, hop tac kinh doanh trong cac
nghanh nghé dich vy lién quan khac nhu dich vu bao vé, dich vu cung cip sut
an cong nghiép, dich vu gidt 1a cong nghiép... Pinh huéng ctia Cong ty la phat
trién cac nhom dich vu nay théng qua cac hgp dong hop tac kinh doanh, lién
két, mua va sap nhap véi cac cong ty chuyén nghiép (trong & ngoai nuéc) khac
chtr khéng dau tu xay dung tir dau

b. Chién lwge phat trién trung va dai han.

Cong ty da xac dinh rd chién lugc canh tranh truc tiép dua vao dich vu chét
luong cao ma khong &p dung chinh sach canh tranh ve gia.

Trong 5 nam td1, Pan Pacific s€ tap trung vao mang Dich vu y te nhu mot san
pham chién lugc. Cong ty hudng vao cac thi truong c6 yéu ciu cao vé chat
luong va doi hoi vé kha nang chuyén biét nhu bénh vién, nha may cong nghé
cao (dién tu ky thudt s6, thuc pham, my pham, duoc pham v.v...). Pinh ‘hudng
1a cung cdp giai phap cho khach hang chir khong gidi han & muc cung cép dich
vu.

Cong ty tién hanh tim hiéu thi truong va chuén bi phuong an phat trién cac dich
vu lién quan nhu giat 1a, cung cap suat an v.v... dé tro thanh nha cung cép dich
vu hang dau. Chién lugc mé rong hoat dong trong linh vyuc lién quan nhu sau:

> Dich vu suat an cong nghiép
> Dich vu cdy canh

> Dich vu chong mo6i mot, diét con trung

II. BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

1. Nhiirng nét noi bat ciia két qua hoat dong kinh doanh trong nim 2007
Theo bao céo tai chinh hop nhat nim 2007 di kiém toan, tong doanh thu thuan tir cac
hoat dong Dich vu v¢ sinh va Dich vu dau tu tai chinh dat 155.848 triéu d(‘A)ng; trong
d6, doanh thu thuan tir dich vu vé sinh dat 95.573 triéu dong, tir dich vy dau tu tai
chinh va tir cac thu nhép khac dat 60.275 tri¢u déng.
Téng loi nhuén ké toan trudce thué dat 61.182 triéu déng, chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh 14 9.178 tridu dong, loi nhuén cua cd dong thiéu sb tai cac cong ty
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con 13 626 triéu dong, loi nhuan thuan sau thué cia c6 déng cong ty me dat duoc 1a

51.378 triéu dong.

Tinh hinh thue hién so ké hoach

Bang 2: Bang so sach tinh hinh thuc hién doanh s6 so v&i ké hoach nim 2007
Dvt 50 tuyét doi: triéu VND

Stt Tén chi tiéu Kéhoach | Thucté | Gid trithay | % thay doi
ddi so ké so ké
hoach hoach
1. | Tong doanh thu thuan tir cac |  110.000 155.848 45.848 +41,68
hoat dong
2. | Téng LN sau thué cua cb 40.000 51.378 11.378 + 28,45
dong (CD) cty me
3. Ty IQ LN sau thué cta CD cty 36,36 32,97 15,62 -9,32
me/tong doanh thu thuan
4. | Ty 18 LN sau thué/vn diéu 18 57,14 73,40 16,26 + 28,45
5. | Co tlrc/Co phiéu 0,0025 0,0040® 0,0015 + 60,00

M: Nghi quyét PHDCD thuong niém 2008 ngay 12/04/2008 di thong qua viée chia cd
tirc cho nam 2007 1a 40 %.

3. Nhirng thay déi chi yéu trong nam
Trong nam 2007, Pai hoi dong cd dong cong ty théng qua quyét dinh tang von tir 32 ty
1én 70 ty dong mo rong hoat dong san xuat kinh doanh.

Trong nim 2007, Pai hdi dong c6 dong da cho ¥ kién bang van ban dong ¥ vé viéc ting
v6n diéu 1¢ 1én 142 ty dong. Tuy nhién do diéu kién thi truong ching khoan khong thuan
loi, va HDQT da tim duogc cac nguén von dé dap ung cho cac du an dau tu hién tai, do d6
DHDCD thudng nién 2008 di quyét dinh hiy bd ndi dung t8ang von diéu 18 tir 70 ty
ddng 1én 142 ty dong.

Trong nam 2007 14 ndm tiép tuc bién dong luong, ddng thoi voi viée didu chinh luong
cho cong nhan vién dinh ky hang nim vao dau nim 2007 thi nita cubi 2007 Ban giam doc
Cong ty ciing tiép tuc diéu chinh tang luong lan thir ba cho cong nhan vién do anh hudng
ctia viée diéu chinh luong ctia khu vye san xuit ¢6 von nudc ngoai.

4. Trién vong va ké hoach trong twong lai

Hoi ddng quan trji Cong ty da c6 chién luoc mo rong hoat dong kinh doanh sang cac linh
vuc cung nganh nhu Dich vu bao v¢; Dich vu suét an cong nghi¢p; Dich vu cdy céanh;
Dich vu chong mdi mot, diét con tring théng qua viéc mua va sap nhap cac doanh nghiép
khac.



PAN PACIFIG BOHP

Professional Property Care

ISO 9001:2000
Dia chi giao dich: Phong 1306 Toda nha Mé Linh, s6 2 Ngb Pirc K&, Quan 1, TP. Hb Chi Minh

Nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2007
Bao cao thwong nién (tiép theo)

III. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tong Giam dbc Cong ty cb phén Xuyén Thai Binh trinh bay bdo cao cua minh
cung voi bao cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam
2007 bao gdbm bdo cao tai chinh cua Cong ty ¢6 phan Xuyén Thai Binh va cong ty con
(goi chung 1a Tap doan) da dugc kiém toan.

Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh

Tom tat tinh hinh tai chinh hop nhat tai thoi diém  ngay 31 thang 12 nam 2007, két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat va luu chuyén tién t& hop nhit cho nam tai chinh két
thuc cung ngay cta Tap doan dugc trinh bay trong bao cdo tai chinh hop nhét da kiém
toan, va trong bdo céo nay tai muc IV. BAO CAO TAI CHINH.

Sw Kkién sau ngay két thiic nim tai chinh

Sau ngay két thic nam tai chinh, thi truong chimg khoan c6 xu huéng giam gia manh nén da
anh huong dén thi gia cb phiéu Cong ty. C6 phan Xuyén Thai Binh (ma chig khoan PAN) va
gia cac ¢o phiéu nam trong danh muyc dau tu cia Cong ty. Bén canh do6 khoan vay Cong ty Co
phan Ching khoan Sai Gon theo Hop dong mua ban c6 phin (c6 quyén mua lai) so
135/2007/HD-TD-SSIHO ngay 02 thang 11 nim 2007 dugc thanh 1y theo Bién ban thanh Iy s6
141/07 ngay 17 thang 01 nam 2008 véi viéc Cong ty mua lai c6 phan da ban. Chi phi mua lai
¢b phiéu da ban 1a 851.200.000 VND.

Ngoai su kién néu trén, Ban Tong Giam déc Cong ty C6 phan Xuyén Thai Binh khing dinh
khong c6 su kién nao xdy ra sau ngay 31 thang 12 nam 2007 cho dén thoi diém 1ap bao cao nay
ma chua dugc xem xét dieu chinh so li€u hodc cong bo trong Bao cao tai chinh hgp nhat.

Xéc nhén cia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam doc Cong ty ¢ phan Xuyén Thai Binh chiu trach nhiém lap cac bao
c4o tai chinh hop nhat phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va Iuu chuyén tién té cia Tap doan trong timg nam tai chinh

Ban Tong Giam dbc dam bao rang, Cong ty ¢ phan Xuyén Thai Binh di tudn tha cac
yéu cau néu trén khi 1ap cac béo céo tai chinh hop nhat; cac sd ké toan thich hop duoc
luwu gitr ddy du dé phan anh tai bat ky thoi diém nao, véi mirc 6 chinh xac hop 1y tinh
hinh tai chinh cua Tap doan va cac bao céo tai chinh hop nhat dugc 1ap tuan thu cac
Chuin muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

Ban Tdng Giam dc Cong ty c6 phan Xuyén Thai Binh ciing chiu trach nhiém bao vé
an toan tai san cua Tap doan va do do6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan
chdn va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khéc.
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Tong so co phieu tirng loai:

Tong s6 ¢ phiéu dang luu hanh: 7.000.000 CP
Trong d6: * Han ché chuyén nhuong ddi véi c6 dong sang lap: 700.000 CP
* Han ché chuyén nhugng ddi voi can bo nhan vién: 200.500 CP
* Chuyén nhuong tu do: 6.099.500 CP.

Tém tit tinh hinh tai chinh va ¢ téc 2005 — 2007:
Bang 3: Mot s6 chi tiéu tai chinh nam 2007
Pv tién: tridu dong

Stt. Tén chi tiéu Nam Nam Nam
2005 @ 2006 @ 2007 @
1. | Tong tai san tai ngay 31/12 10.726 90.950 | 301.040
2. | Tong no ngan han 3.675 16.690 80.294
3. | Téng no dai han 927 1.808 1.696
4. | Ngudn vén chii s¢ hitu 6.124 71.417 217.482
5. | Loi ich c6 dong thiéu sd - 1.035 1.500
6. | Loi nhuén sau thué (triéu dong) 699 20.475 51.378
7. | Ty I¢ lgi nhudn tra cd tirc (%) 40,8 92,8 54,50
8. | Ty 1é ¢b tiac (%) 7,125 65 @ 40
9. | Kha niang thanh todn nhanh 1,15 2,07 0.21
10.| Ty suét loi nhudn/Tai san (%) 41,00 17,07
11| Ty suit LN c6 dong cty 28,57 23,62
me/nguon von chu
12.| Ty suat LN c6 dong cty me/vén 63,98 73,40
didu 18

@. S§ lidu cong gop cua hai bao bai chinh da kiém toan giai doan 1/1/05-30/9/05
(TNHH) va 1/10/05-31/12/05 (c6 phan).
®: §§ liéu trén BCTC Hop nhat di kiém toan nam 2006

@: Trong ndm 2006, da tam tmg ¢6 tirc 1an 1 v6i ty 1¢ 15% von diéu 1¢ 20 ty dong; du
kién chia c6 tirc nam 2006 bang c6 phiéu voi ty 1€ 50% trén von diéu 1¢ 32 ty dong theo
Nghi Quyét PHDCD s6 1/07- QB/DHDCD ngay 28/2/2007.

IV. BAO CAO TAI CHINH
Tém tit Bio cdo tai chinh hop nhit nim 2007 da kiém toan:
Bang 4: Bao cdo Két qua kinh doanh:
Stt. Tén chi tiéu Nim 2005 Nim 2006 Nim 2007
1. | Doanh thu thuin cung cip dich vu | 27.469.546.877 | 55.387.271.956 | 95.572.995.453
2. | Gia von dich vu - | 39.598.969.687 | 72.630.667.415
3. | Loi nhuan gop 27.469.546.877 | 15.788.302.269 | 22.942.328.038
4. | Doanh thu hoat dong tai chinh 2.541.226 | 22.426.359.545 | 58.940.428.595
5. | Chi phi tai chinh 103.560.491 494.326.874 | 11.483.343.966
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6. | Chi phi ban hang

7. | Chi phi quan ly

8. | Loi nhuan thaun tir kinh doanh

9. | Thu nhap khac

10. | Chi phi khac

11. | Loi nhuan khac

12. | Tong LN ké toan trude thué

13. | Chi phi thué TNDN hién hanh

14. | Loi nhuan sau thué

15. | Loi ich c6 dong thiéu sb tai cty con
16. | Loi nhuan sau thué c6 dong cty me

22.104.521.875 383.181.502 981.901.899
4.233.415.672 | 8.569.418.297 | 8.275.750.499
1.030.590.065 | 28.767.735.141 | 61.141.760.269

253.172.000 224.839.533 | 1.335.094.580
282.580.181 14.013.960 | 1.294.241.554
(47.408.181) 210.825.573 40.913.026
983.181.884 | 28.978.560.714 | 61.182.673.295
284.542.128 | 8.133.214.171 | 9.177.732.195
698.639.756 | 20.845.346.543 | 52.004.941.100

- 369.564.857 626.428.192
698.639.756 | 20.475.781.686 | 51.378.512.908

Bang 5: Bang can ddi ké toan:

Stt. Tén chi ti€u tai san 31/12/2005 31/12/2006 31/12/2007
JA Tai sin ngdn han 7.096.261.863 | 70.444.14.427 | 272.273.838.072
1. | Tién, cac khoan twong duong tién 4.231.827.323 | 34.572.707.580 | 16.627.606.484
2. | Pau tu tai chinh ngin han - [ 26.055.562.700 | 234.177.687.700
3. | Phai thu ngén han 2.749.057.530 | 7.161.762.842 | 13.771.139.720
4. | Hang ton kho 115.377.010 | 1.331.426.808 2.122.138.814
5. | Tai san ngan han khac - | 1.323.254.497 5.575.265.354
1L Tai sdn dai han 3.630.148.130 | 20.555.827.233 | 28.766.710.652
1. | Phai thu dai han 238.174.658 531.055.792
2. | Tai san c6 dinh con lai 3.355.173.472 | 7.296.858.290 8.405.614.732
3. | Loi thé thuong mai - | 11.133.545.342 | 11.133.545.342
4. | Pau tu dai han - - 5.900.000.000
5. | Tai san dai han khac 36.800.000 | 1.594.367.809 3.737.653.512
Tong tai san 10.726.409.993 | 91.000.541.660 | 301.090.651.658
®: don vi kiém toan doc 14p xéc dinh lai gi4 tri LTTM tai ngdy mua sau khi diéu chinh
lai but toan sai khi xac dinh cac quy khong thuc von chu so hitu tai Cong ty con khi
xac dinh gia tri LTTM luc ban dau.
Bang 6: Bang cin ddi ké toan (tiép theo):
Stt. Tén chi ti€u tai san 31/12/2005 31/12/2006 31/12/2007
1. | No phdi trda 4.602.170.648 | 18.498.653.374 | 81.990.348.948
1| No ngén han, trong do: 3.675.387.576 | 16.689.943.138 | 80.294.192.859
- Vay ngan han 702.099.825 | 1.117.881.706 | 60.107.755.626
- Phai nop NSNN 302.047.407 | 8.847.593.129 9.818.222.500

- Lwong, phai tra khach hang,
khoan khac

2.671.240.344

6.724.468.303

10.368.214.733

.| No dai han

926.783.072

1.808.710.236

1.696.156.089

11,

Nguon von chu so hitu

6.124.239.345

71.416.608.298

217.599.815.996

| Ngudn von chu s¢ hitu

6.124.239.345

71.680.978.297

207.712.931.178
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2| Kinh phl quy phic loi, khen - | (221.148.533) |  9.886.884.818
thuong”

III. | Loi ich c6 dong thiéu 56"’ -| 1.042.058.522 | 1.500.486.714

Tong tai san 10.726.409.993 | 91.000.541.660 | 301.090.651.658

V. GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH VA BAO CAO KIEM TOAN

1. Kiém toan doc lap

Pon vi kiém toan doc lap:

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén (A&C) da kiém toan bdo cdo tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2007, A&C bay té nguyén vong ti€p
tuc duoc chi dinh kiém toan bao céo tai chinh hop nhét cta Tap doan.

Co sé y kién:

“Qua trinh kiém toan dugc thuc hién theo hudng din cua cic Chudn muc kiém toan
Viét Nam. Cac Chuan myc nay yéu cau cong viéc kiém toan phai lap ké hoach va thyuc
hién dé c6 sy dam bao hop 1y rang cac Bao cdo tai chinh hop nhat khong con chira
dung cac sai sot trong yéu. Chung t61 da thuc hién kiém toan theo phwong phap chon
mau va ap dung cic thir nghiém can thiét, kiém tra cac bang chiing xac minh nhiing
thong tin trong Bdo cdo tai chinh hop nhat danh gi4 viéc tuan thu cac Chuan myc va
Ché d6 ké toan hién hanh, cac nguyén tic va phuong phap ké toan duoc ap dung, cac
uoc tinh va xét doan quan trong cua Ban Tong Giam doc cung nhu céach trinh bay tong
thé Bao cdo tai chinh hop nhit. Chung t61 tin rang cong viéc kiém toan di cung cap
nhing co s& hop 1y cho ¥ kién ctia Kiém toan vién.’

Cong ty C6 phan Xuyén Thai Binh chua lap du phong day du vé giam gia cho cac
khoan dau tu vao chimg khoan (xem thuyét minh V.2 va V.3 ctia BCTC hop nhét).
Ngoai ra Cong ty ciing chua phan b6 lgi thé thuong mai phat sinh do chénh 1¢ch gitra
gia mua véi gia tri s6 sach tai ngdy mua cong ty con vao két qua hoat dong kinh doanh
trong nam.

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo y kién chung t6i, ngoai trir anh hudng cta van dé néu trén, Bao cdo tai chinh hop
nhat dé cap da phan anh hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Tap
doan tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2007, két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién té cho niam tai chinh két thac cing ngay, dong thoi pht hop véi cac Chuan
muc, Ché d¢ Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6
lién quan.




1SO 9001:2000

PAN PACIFIG BOHP

Professional Property Care

Dia chi giao dich: Phong 1306 Toda nha Mé Linh, s6 2 Ngb Pirc K&, Quan 1, TP. Hb Chi Minh

Nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2007

Bao

cao thwong nién (tiép theo)

VI. CAC CONG TY CO LIEN QUAN

Cong ty nam giir trén 50% von c6 phan ciia Cong ty:

Khong co

Cong ty c6 trén 50% von gop do Cong ty nim giir:

Linh vuc

kinh Ty 1¢ phan
Tén céng ty con Dia chi doanh s6 hiru
Cong ty co phan Lién Thai Tang 3 s6 1C Ngb Quyén,  Dich vu, 80%
Binh Hoan Kiém, Ha Noi thuong mai

Tém tit vé hoat ddng va tinh hinh tai chinh ciia cac Céng ty C6 phin Xuyén Thai

Binh (cong ty con):

Bang 7: Béo cdo Két qua kinh doanh:

Stt. Tén chi tiéu 5 thang dau 7 thang cudi Nam
2006 2006 2007
1. | Doanh thu thuan cung cip dich vu | 7.087.973.891 | 13.103.719.035 | 26.222.817.781 |
2. | Gia vbn dich vu 5.561.351.364 | 9.150.798.916 | 18.668.733.194 |
3. | Loi nhuén gop 1.526.622.527 | 3.952.920.119 | 7.554.084.587 |
4. | Doanh thu hoat dong tai chinh - 31.870.578 62.085.893
5. | Chi phi tai chinh 77.245.635 124.306.926 192.186.411 |
6. | Chi phi ban hang 103.461.502 61.855.173 220.878.103 |
7. | Chi phi quan Iy 924.404.769 | 1.306.630.492 | 2.801.449.219 |
8. | Loi nhu4n thaun tir kinh doanh 421.510.621 | 2.491.998.106 | 4.404.656.747
9. | Thu nhép khac 14.398.586 83.153.968 |  470.382.719
10. | Chi phi khéc 1.278.182 11.476.006 |  518.436.023
11. | Loi nhuén khac 13.120.404 71.677.962 |  (48.053.304)
12. | Tong LN ké toan trudc thué 434.631.025 | 2.563.676.068 | 4.353.603.443 |
13. | Chi phi thué TNDN hién hanh 121.696.687 | 715.851.781 | 1.221.462.482 |
14. | Loi nhun sau thué 312.934.338 | 1.847.824.287 | 3.132.140.961
Bang 8: Bang cin ddi ké toan:
Stt. Tén chi tiéu tai san 31/12/2006 31/12/2007
I. | Tai sin ngdn han 5.461.302.433 | 8.427.879.374
1. | Tién va cac khoan twong duong tién 2.930.600.539 | 3.598.620.499
2. | Phai thu ngén han 2.183.986.438 | 4.150.849.157
3. | Hang ton kho 272.715.456 |  671.560.718
4. | Tai san ngan han khac 74.000.000 6.849.000
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1L Tai sdan dai han 4.022.719.461 | 3.975.638.858
1. | Phai thu dai han 113.723.713 -
2. | Tai san ¢6 dinh con lai 3.556.025.901 | 3.172.667.939
3. | Tai san dai han khac 352.969.847 802.970.919
Tong tai sin 9.484.021.894 | 12.403.518.232
Bang 9: Bang cin ddi ké toan (tiép theo):

Stt. Tén chi tiéu tai san Nam 2006 Nam 2007
L N phdi trd 4.308.136.618 | 4.565.323.842
1. | No ngan han, trong do: 3.159.029.491 | 4.187.790.462
- Vay ngdn han 393.506.700 828.306.885
- Phai nop NSNN 630.476.785 946.394.523
- Luong, phai tra khach hang, khoan khac 2.135.046.006 | 2.413.089.054
2. | No dai han 1.149.107.127 377.533.380
11. Nguon von chii sé hitu 5.175.885.276 | 7.838.194.390
3. | Ngudn von chu so hiru 5.210.292.609 | 7.502.433.571
4. | Kinh phi va quy phuc loi, khen thuéng (34.407.333) 335.760.819
Tong tai sin 9.484.021.894 | 12.403.518.232

VII. TO CHUC NHAN SU
1. Co céu td chirc ciia cong ty

Co c4u t6 chirc Cong ty hién nay bao gdm:
Tru s¢ Cong ty tai 106/9B Dién Bién Phu, Phuong 17, Quéan Binh Thanh, Tp.HCM
Tru s¢ giao dich tai 1306 MeLinh Point Tower, 2 Ngb Duc Ké, Tp.HCM

Van phong dai dién tai 480 - 482 Trung Nt Vuong, Quan Hai Chau, Thanh phé ba

Nang

Cong ty Con — Cong ty CP Lién Thai Binh (Pan Pacific Ha No1) tai Tang 3 s6 1C

Ngo Quyen Hoan Kiém, Ha Noi.

Hinh 1: Co cdu t6 chite Cong ty

TRU SO CONG TY
PAN PACIFIC

TRU SO GIAO DICH

VAN PHONG DAI
DIEN PA NANG

PAN PACIFIC HA NOI
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Dai hoi dong c6 dong thudng nién vao ngdy 12/04/2008 da thong qua chi truong thay doi
co cau t6 chirc cong ty theo hudng tach bo phén dich vu v€ sinh ra thanh céng ty TNHH
moét thanh vién v6i chu s¢ hiru 1a Pan Pacific Corp. va giao cho HDQT lua chon thoi diém,
phuong an va doi tac tu van dé thuc hién.
- Co ciu bo may quan 1y ciia Cong ty:
BPai héi c6 dong
« DHCP la co quan c6 tham quyén cao nhit ctia Cong ty Qé phan Xuyén Thai Binh.
DHCD c6 nhiém vu thong qua cac bao cao cua HDQT v¢ tinh hinh hoat dong kinh
doanh; quyét dinh cac phuong an, nhiém vu SXKD va dau tu; tién hanh thao luan
thong qua, b6 sung, sira d6i Didu 1¢ ciia Cong ty; thong qua cac chlen lugc phat

trién; bau, bai nhiém HPQT, Ban Kiém soat; va quyet dinh bo may to chirc cua
Cong ty va cac nhiém vu khac theo quy dinh cta diéu 18.

Héi dong quan tri

. HDQT la t6 chirc quan 1y cao nhit ctia Cong ty do DPHCPD bau ra. HDQT nhén danh
Cong ty quyét dinh moi van d¢ lién quan dén muc dich va quyén lgi ciia Cong ty.

Ban Kiém sodt

- Ban Kiém soat 1a t0 chic giam sat, kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong quan 1y
diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong ghi chép s6 sach ké todn va tai chinh cua
Cong ty nham dam bao cac lgi ich hop phép cia cac co dong.

Ban diéu hanh

« Ban diéu hanh cua Cong ty gébm c6 mot Tong Giam ddc va mot Pho Tong Giam

déc. Téng Giam ddc do HDPQT bd nhiém, la nguoi chiu trach nhiém chinh va duy
nhat trudc HPQT ve tat ca cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

. Ban diéu hanh hién nay cua Cong ty 1a nhimg nguoi c¢6 kinh nghiém quan ly va
diéu hanh kinh doanh, dong thot ¢6 qua trinh gan bé voi Cong ty gan 10 nam. Téng
Giam ddc 1a Ong Nguyén Vin Khai, Ong tot nghiép thac si quan 1y cong nghiép tai
truong Pai hoc Tong hgp Phuong Pong cua Ucraina (Lién X6 cil).

Cdc Phong nghiép vu

- Phong Tai chinh — K& toan: ¢6 nhiém vy 6 chirc bd may ké toan, quan 1y tai chinh
cua Cong ty, lap so6 sach, hach toan, bao céo so liéu ké toan.

. Ph(‘)ng Kinh doanh: c6 nhiém vu lap ké hoach SXKD, thyc hién cong tac tiép thi,
xuc tién cac cong tac kinh doanh theo ké hoach

. Phong Nhan sy: c6 nhiém vu quan 1y diéu hanh cong tic hanh chinh, t6 chiic ciia
Cong ty; theo doi, giai quyéet cac ché dg chinh sach cho nguodi lao dong.

. Phong Quan 1y chit luong: c¢6 nhiém vu thiét 1ap hé thdng quan 1y chat lugng cua
Cong ty; theo doi, duy tri va cai tién h¢ thong quan 1y chat lugng dich vu.
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Nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2007.

Pai hoi déng cd dong
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Hoi dong quan trj

A 4
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Giam dbc Diéu hanh
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2. Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh
Thanh vién Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh cua Cong ty ¢d phan Xuyén Thai Binh
trong nam va cho dén thoi diém 1ap bao cao nay bao gdm:

. Hoi dong quan tri

Ho va tén Chic vy  Ngiy bd nhiém Ngay mién nhiém

Ba Ha Thi Thanh Van  Chuatich 17 thang 10 nam 2006
Ong Nguyén Van Khai Uy vién 06 thang 8 nam 2005

Ong Hoang Puc Hoa  Uyvién 17 thang 10 nam 2006
Ba Lé Mai Huong Uy vién 05 thang 05 nam 2007
Ong Nguyén Xuan Thay Uy vién 12 thang 04 nim 2008

« Ban diéu hanh

Ho va tén Chure vu Ngay bd nhiém

Ong Nguyén Vin Khai Tong Giam dbc 31 thang 8 nam 2005
Ba Ha Thi Thanh Van Ph6 Tong Giam déc 31 thang 8 nam 2005
Ong Tran Anh Phugng K¢é toan truong 31 thang 8 nam 2005

3. Toém tat 1y lich ca nhin trong Ban diéu hanh:
a. Ong Nguyén Vin Khai — Tong giam doc

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 01/11/1967

Dja chi thuong tra:  H6 Luong Ngoc Quyén, Phuong 5, Go Vap, HCM
Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Trinh 46 van héa:  Thac S§
Trinh d6 chuyén mén: Quan ly cong nghiép
Qua trinh cong tac:
« T 06/1994 —06/1995: Trg 1y Tong Giam Pbc Cong ty LD VU-TRAC
o Tu06/1995 — 1996: Ky su, Cong ty LD V-Trac
« Tir 12/1998 — 09/2005: Giam dbc diéu hanh Cong ty TNHH Xuyén Thai Binh
. Tir 10/2005: Tong Giam déc Cong ty CP Xuyén Thai Binh

Bdn thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phdi dwoc doc cing véi Bdo cdo tdi chinh gitta nién do
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b. Ba Ha Thi Thanh Van — Ph6 Tong giam déc

Gioi tinh:

Ngay sinh:

Dia chi thuong tru:
Qudc tich:

Dan toc:

Trinh d6 van hoa:

Nir

14/01/1968

106/9B bién Bién Phu, Phuong 17, Quan Binh Thanh, Tp. HCM
Viét Nam

Kinh

Cir nhan kinh té

Trinh d6 chuyén mén: Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

o Tu 12/1998 — 12/1999: Trudong phong Kinh doanh & Marketing Cong ty TNHH

TMDV PPC

«  Tir 12/1999 — 31/8/2005: Giam d¢ Cong ty TNHH Xuyén Thai Binh
« Tir 10/2005 — 11/2006: Phé Tong giam ddc Cong ty C6 phan Xuyén Thai Binh;

«  Tu 10/2006: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty CP Xuyén Thai Binh, Pho Tong
giam doc Cong ty CP Xuyén Thai Binh.

c. Ong Trian Anh Phuong — Ké toan truéng

Gioi tinh:

Ngay sinh:

Dia chi thuong tru:
Qudc tich:

Dan toc:

Trinh d6 van hoa:

Nam

01/01/1980

Huynh Kim, Nhon Hoa, An Nhon, Binh Dinh.
Viét Nam

Kinh

Cir nhan kinh té

Trinh d6 chuyén mon: Tai chinh — tién té

Qua trinh cong tac:

«  Tir 04/2004 — 08/2006: K¢é toan truong Cong ty TNHH Xuyén Thai Binh
« Tir 08/2006: Ké toan truong Cong ty C6 phan Xuyén Thai Binh
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4. Giao dich v6i cac thanh vién quan Iy chii chot
Trong nim Coéng ty vay cac thanh vién quan 1y chu chdt va cic ca nhan co lién quan
88.607.000.000 VND khéng tra 1i. Tai ngay két thic ndm tai chinh, khoan vay nay da
duoc hoan tra.

VIIL. Théng tin vé c6 dong

1. Cac dir liéu théng ké vé ¢6 dong
Co cau von diéu 1¢ tai thoi diém 21/03/2008:
Bang 10: Co' cdu von diéu 1é thoi diém 21/03/2008 (ménh gid 10.000 dong/cé phan)

Sb Co ciu co dong
TT Danh muc 1(;) (1)(1]100 % lugng < Ca

g cb dong To chire nhan
1 | C6 déng nha nuéc 0 0 0 0 0
2 | C6 dong bén trong 3.651.450 | 52,16 120 1 119
- C6 dong sang lap 1.100.000 | 15,71 3 0 3
- Hoi ddng quan tri © 1.317.800 | 18,83 5 1 4
- Ban kiém soat 49500 | 0,71 3 0 3
- Ban Giam déc © 900.000 | 12,85 2 0 2
- Can b cong nhan vién 284.150 4,06 107 0 107
3 | C6 dong bén ngoai 3.348.550 | 47,84 3.398 131 3.267
- Trong nuéce 3.160.750 | 45,15 3.297 32 3.265
- Nué6c ngoai 187.800 | 2,69 101 98 3
Téng cong 7.000.000 | 100.00 3.518 132 3.386

®: Téng s6 c6 phan cia cac thanh vién HDQT 1a 1.317.800 CP, trong dé c6 900.000 c¢6 phan
la ctia c6 dong sang lap;
©®; Téng s6 cb phan cia Ban Giam dbc 12 900.000 CP, ddng thoi ciing 1a cb dong sang 1ap.
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Bang 11: Danh séch c6 déng nam giir tir 5% von diéu 1é tré lén

2. Danh sich ¢ dong nim giir tir 5% von diéu 1¢ tré 1én va ti 1¢ ¢6 phan nim giir dén
thoi diém 21/03/2008:

< S6 ‘Cé
TT Tén co dong Pia chi Phﬁn (%)
nam gitr
1 | Lé Tra My 54/61/17 Phung Chi Kién, Nghia Do, HN 877.500 | 12,54
2 | Ha Thi Thanh Van 106/9B Dién Bién Phu, Binh Thanh, HCM 750.000 | 10,71
3 | CTCP BT Kim Cuong™ | 18 Nguyén An Ninh, Bén Thanh, Q1, HCM | 400.000 | 5,71
Tong cong 2.027.500 | 28,96

®) CTCP diu tr kim cwong di diang ky giao dich ban thanh cng 200.000 CP vio ngay

20/03/08

Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 théng 4 nim 2007
TM. HQI PONG QUAN TRI

HA THI THANH VAN
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