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PHAN I: CAC NHAN TO RUI RO

1. Rui rokinh té

Mtrc do tang trudng ctia nén kinh té 1a mot nhan td quan trong quyét dinh toc do tang trudng clia
nganh kinh doanh dia 6c, dau tw xay dung cdng trinh, cdng nghiép va dan dung. M6t nén kinh té
tang trwdng on dinh thong thuwong sé kéo theo s gia tdng nhu cau vé nha &, thué van phong, cao
dc van phong cac loai va nguoc lai, nén kinh té tri tré sé anh hwdng tiéu cic dén hoat dong kinh
doanh clia nganh bat dong san, san xuét kinh doanh vat liéu xay dung... Do vay, viéc duy tri téc
do tang truwdng kinh té€ ctia Viét Nam vé lau dai ¢ tac dong tich cwc dén hoat dong kinh doanh

dia Oc, dau tv xay dung cong trinh, cdng nghiép va dan dung.

Viét Nam c6 tdc do tang tredng kinh té kha cao va on dinh trong giai doan 2003 - 2007 (trung
binh dat khodng hon 8%/ndm) va dy bao s ti€p tuc duy tri toc do tang trudng dé trong nhirng
nam lién tiép theo. T6c d6 tang tdng san pham trong nwdc (GDP) nam 2007 dat 8.48%. Mirc tang
trvdng cao c6 duoc la su dong goép cla sy tang trwdng clia cac nganh nhu: nganh xay dung va
cdng nghiép (tang trudng 10,37%), nganh dich vu (8,39%) va nganh néng lam thiy san (3,4%).
V@i sy lac quan vao trién vong phét trién trong twong lai clia nén kinh té Viét Nam, cac ngudn
von dau tv dang duoc huy dong manh mé dé dau tw vao nén kinh té€. Trong ndm 2007, Viét Nam
da thu hut duoc khodng 21.3 ty USD tir dau tu truc ti€p nwéc ngoai, tang 77% so véi nam 2006.
V6n dau tu tric ti€p nuéc ngoa thurc hién dat khoang 8 ty USD, tang 95% so vai nam 2006. Day la mirc
von thurc hién dat cao nhét trong vong 20 nam ke tir khi thirc hién Luat dau tv nwdc ngodi tai Viét Nam
dén nay. Nguon von dau tv ndi dia cling tang dén muirc ky luc, & mic gan 400 nghin ti dong va
chiém 41% GDP. Sy phat trién cta nén kinh té c6 anh hwdng dén sv phat trién clia nganh kinh

doanh bat dong san, xay dwng... va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Bén canh dd, Cong ty cling phai d6i dién véi nhirng rai ro vé lam phét valai suat tin dung tang

cao clanén kinh té:

= Lam phét
Hai thang dau nam 2008, tinh hinh lam phét clia Viét Nam cé xu huwéng bién dong tang cao.
Chinh phl Viét Nam da trién khai nhirng bién phap dé kiém soét lam phat nhi chinh sach
tién té that chat. Diéu nay s cd anh hudng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh clia Cong ty
vi ty |1é lam phét cao s8 lam gia ca clia cac yéu té dau vao tang, lam tang gia von hang ban do

giavon hang ban chiém trén 80% doanh thu thuan cia Cong ty.
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» L& suét
Do tac dong ctialam phét, la suat huy dong va cho vay clia cac ngan hang thvong mai Viét
Nam da tang cao trong thoi gian qua. Hién tai, co cdu von vay clia cong ty gom vay dai han
chiém 40% voéi 18 sudt 6n dinh 11.76 %/nam, vay ngan han chiém 60 % vé6i 13 sudt 0.95
%/théng. Vi co cdu von vay clng vai 18 nhu trén, hoat dong clia cdng ty van én dinh, van
duy tri téc dd tang truéng cao trong tinh hinh bién ddng tang cualai suét tin dung. Tuy nhién,
trong thoi gian toi, khi cong ty tién hanh huy dong von dau tv cho cac dv an 1én thi xu huéng
gia tang 18 sudt cho vay co thé gy khé khan nhat dinh trong huy déng von va anh huéng

dén hiéu qua ctady an.

2. Rui ro phéap luat

Hé thdng phap luat clia Viét Nam, dac biét la phap luat vé kinh doanh, nha dat, xay dung, kinh
doanh bat dong san vatai chinh - tin dung, dang trong qua trinh b6 sung, hoan thién nén khong
tranh khdi co nhitng han ché bat cap trong viéc dp dung vao thuc té, do vay sé anh hudng dén
cong tac hoach dinh chién Ivgc phat trién dai han clia doanh nghiép. Hién tai, mot sd van ban
phap quy diéu chinh dén hoat ddng kinh doanh bat déng san nhw: Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat
Kinh doanh Bat dong san...con nhiéu bat cap va han ché. Luat phap cang minh bach thi cang
khuyén khich nhiéu nha dau tv tham gia vao thi trwvong bat dong san Viét Nam, gop phan thic
day thi trvong phat trién lanh manh va bén vitng, dong thoi han ché dugc tinh trang dau co nha,
dat. Bén canh do, viéc cong ty phat hanh co phi€u ra cong chiing cling nhw thic hién niém yét ¢
phiéu tai Trung tdm Giao dich Chirng khoan Ha Ndi s chiu diéu chinh béi phap luat vé ching
khoan va nhitng bién phap diéu hanh chinh sach tai chinh tién té; thi trvong chirng khoan ciing
dang trong qua trinh xay dwng va hoan thién, nén s& c¢6 nhirng rui ro nhét dinh tac dong dén gia

c0 phiéu clia cong ty.

3. RuUi ro dac thu (nganh, Céng ty, ITnh virc hoat dong)

Thi trwvong bat ddng san ca nwdc nodi chung vatai thanh phé H6 Chi Minh noi riéng phai chiu &p
Iwe 1én do cac chinh sach diéu tiét vi mo clia Nha nwéc. Tac dong clia Luat dat dai méi va Nghi
dinh 181/2004/ND-CP clia Chinh phli Hrédng dan thi hanh Luat dét dai, doi hdi cac doanh nghiép
Viét Nam kinh doanh bat dong san can phai c6 qui moé von 1&én. Bén canh do, cong tac quan ly
Nha nuwéc doi voi thi truong nay con nhiéu bat cap nhu c6 nhiéu quy dinh khong ré rang, chéng

chéo va gay hiéu nham, viéc kiém soat va diéu tiét hoat dong dau co gap nhiéu kho khan.
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Trong hoat dong xay dung co ban, thoi gian thi cong cla cac cong trinh thuong kéo dai, viéc

nghiém thu, ban giao dwoc thuc hién tirng phan va tai Viét Nam hién nay viéc gidi ngan von
thuong cham, qua trinh hoan tat ho so thi cong cling nhu théng nhat phé duyét quyét toan gitra
cht dau tv va nha thau thwong mat réat nhiéu thoi gian. Do vay, da c6 nhitng anh huéng khéng
nhd dén tinh hinh tai chinh clia cac cong ty xay dwng, dac biét latinh hinh cong ng phai thu, phai

trd va dong tién hoat dong.

Tinh trang quéa tai va viéc kiém soat chét luvgng cong trinh dang la nhitng van dé néng béng.
Canh tranh gilra cac doanh nghiép trong nganh ngay cang manh mé, doanh nghiép 16n co lgi thé
vé vOn va quan tri 8 thuan lgi hon trong viéc tham dv dau thau cong trinh so véi doanh nghiép
nhd. Ngoai ra, thil tuc cdp phép cho nhitng dy an & Viét Nam van con rét phic tap va tén nhiéu
thoi gian, vi thé nhiéu nha dau tv dang mong che Viét Nam sé sém c6 nhitng cai cach hanh

chinh dé tién trinh dau tw vao thi treong bat dong san sé nhanh chéng va minh bach hon.

Giaca cac yéu t6 dau vao clia nganh xay dung, dac biét 1a cac vat liéu xay dung chl yéu nhu sit,
thép, xi mang... dang & mic cao va con c6 xu hwéng tang lam anh huwéng dén chi phi ctia Cong
ty, lam tang gia von ddi vai san pham kinh doanh clia Cong ty. Tuy nhién, nén kinh té dang tang
truéng cao, nhu cau vé nha &, thué cao 6c, van phong va dau tu ha tang co s¢ cling dang tang
cao. Cong ty da cd uy tin trong nganh, kinh nghiém trong dau thau va c6 mang luéi khach hang

truyén thdng nén ké hoach doanh thu valgi nhuan lakha thi.

4, RUi ro clia dot chao ban, cia dv an str dung tién thu dwgc tlr dot chao ban

Khi cd phiéu ctia Cong ty dwgc phat hanh va niém yét trén thi treong chirng khoan, gia co phiéu
s8 dugc xac dinh dya trén quan hé cung cau trén thi trvong va chiu anh huéng bdi cac yéu té:
tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia céng ty; vatinh hinh kinh té vi mé, chinh tri, xa hdi. Nhirng
thay doi vé quy dinh chirng khoan va thi treong ching khoan cling cé thé anh huéng dén gia ca
chirng khoan clia Cong ty; yéu t6 tam ly cla nha dau tw... Vao thoi diém hién nay gia co phiéu
clia cac cong ty trén thi truong chirng khoan bi bién dong chl yéu do Chinh pht dang thuc thi
céc chinh sach vi md nham kiém ché lam phat, kiém soéat tin dung va binh 6n gia ca thi treong;
cung v6i tam ly cla nha dau tu, diéu bay phan nao anh hudng dén thi gia clia Cong ty trén thi
treong. Do do, néu thi tredng chiing khoan van duy tri & mirc diéu chinh sau trong khoang thoi
gian dv kién phat hanh s8 anh huéng dén mic dd thanh cong clia dot chao ban.

Trong trwong hop dot phat hanh nay khong thanh céng nhuv du kién, anh huwdng dén ngudn vén
can thiét dé dau tw cho cac dv an dau tu theo ké hoach kinh doanh d& dat ra. D& khac phuc han

ché nay, Hoi dong quan tri s& chd dong tim kiém cac ngudn tai tro b sung khac (vay tlr cac to
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chirc tai chinh hodc thic hién du an theo phuong thic lién doanh voi cac don vi khac) dé dam

bao huy dong du von phuc vu ké hoach kinh doanh vathyc hién du an theo ding tién do.

5. Thong tin vé diéu chinh gia cd phiéu sau khi phat hanh

NEu phrong an phat hanh dua ra thwe hién thi gia cd phiéu clia Cong ty sau khi phét hanh £ bi

diéu chinh do anh huéng bdi cac yéu t6 sau day :

* Giaco phiéu bi diéu chinh do phéat hanh cd phiéu thwang cho ¢ dong hién hiru.

= Giaco phiéu bj diéu chinh do phét hanh c6 phiéu cho ¢ dong hién hiru dy kién 14 20.000
dong/co phiéu — thap hon thi gia co phiéu tai thoi diém chot danh sach ¢d dong dé thwc hién
phét hanh c6 phiéu theo phuong an dé ra

* Giaco phiéu bi diéu chinh do phét hanh cd phiéu theo chuwong trinh Iva chon cho CBCNV
Cong ty voi gia wu dai du kién bang véi gia phét hanh cho ¢ déng hién hiru 14 20.000
dong/co phiéu — thap hon thi gia co phiéu tai thoi diém chot danh sach cd dong dé thuc hién
phét hanh co phiéu theo phuong an dé ra.

* Giaco phiéu bi diéu chinh do phét hanh cd phiéu cho ¢ dong chién lvgc theo giathdathuan
voi mirc chiét khau dy kién khdng qua 30% so voi gia dong clra binh quan ctiia 5 phién lién
ké sau ngay chot danh sach ¢ dong dé thuc hién phét hanh c6 phiéu theo phrong an dé ra

= Cong thirc tinh gia da bi diéu chinh do tac dong tong hop tir cc nhan t6 trén nhw sau:

Tong giatri ¢ phiéu sau khi phat hanh

Gia co phiéu sau phalodng = -
Tong s6 lwgng cd phiéu sau khi phét hanh

% To6ng giatri co phiéu sau khi phat hanh =[S0 luvgng co phiéu trwdc dot phét hanh x Gia
¢ phiéu trdc ngay giao dich khong hudng quyén] = [S6 lvong ¢ phi€u phét hanh cho
tlrng d6i twgng x Gia phat hanh cho tirng doi tvgng] .

% EPS co ban ctia Cong ty trwdc khi diéu chinh = Tong loi nhuan rong clia Cong ty trong 4
Quy gan nhét / S6 lwvgng ¢d phiéu lvu hanh binh quan trong 4 Quy gan nhat. (1)

% Heé sb diéu chinh = Giéa trvéc ngay giao dich khdng huéng quyén / Gia tham chiéu cho
ngay giao dich khéng huéng quyén. 2
< EPS diéu chinh = (1)/(2)

= Céc di liéu dé tinh EPS diéu chinh dv kién :

% Ngay 07/05/2008, Cong ty da hoan tat mualai 18.000 CP dang giao dich trén thi truong
lam c6 phiéu quy.
% S0 lugng co phiéu ltu hanh binh quan clia Cong ty trong 4 Quy gan nhat la: 3.597.000

o phiéu
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% Loi nhuan ctia Cong ty trong 4 Quy gan nhat :
Thoi gian Quy 111/2007 Quy 1V/2007 Quy 1/2008 Quy 11/2008

Loi nhuén (dong) | 6.642.329.889 16.392.013.015 9.166.790.045 5.448.963.065

= Can ct vao lgi nhuan kinh doanh , so lugng ¢6 phiéu dang liu hanh va s lvgng co phiéu
quy cla Cong ty trong 4 Quy gan nhat. Theo cong thirc trén , ta tinh dwgc mirc EPS truéc va
sau khi phat hanh dot nay nhu sau:
% EPS co ban: 10.467 dong
«» Hé so diéu chinh : 1,95 lan

% EPS diéu chinh : 5.363 dong

6. Rui ro khéc

Ngoai cac rdi ro datrinh bay trén, gia co phiéu clia Cong ty cling co thé bi tac dong bai cac yéu
t0 khach quan nhu: dong dat, IG lut,... ma khi xay ra cé thé gay thiét hai tai san clia Cong ty nhw
dong dat lam sap nha clra, 10 cubn trdi cac phuong tién thi cong,... Bay la nhitng rdi ro it gap
trong thuc t€ nhung khi xay ra thwdng gay thiét hai rat Ién vé tai sn, con ngudi vatinh hinh hoat

dong kinh doanh chung ctia Cong ty.
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PHAN I1: NHONG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH D3OI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. T4 chirc phét hanh:
Cong ty c6 phan Bau tv va Xay lap Chuwong Dwong
= Ong Tran Mai Cuong
Chtrc vy: Cha tich Hoi Bong Quan Tri
= Ong Nguyén Van Pat
Chirc vu: Téng Giam Doc
= Ong Van Minh Hoang
Chtrc vu: K& Toan Truéng
= Ong Pham Hitu Hoa
Chrc vu: Truedng Ban Kiém soét
Chuing t6i dam bao rang céc thong tin va s liéu trong Ban céo bach ndy 1a pht hop vai thuc té

ma chuing t6i dwgc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hoply.

2. TO chirc tw van

Cong ty C6 phan Chirng khoan Gia Quyén (EPS)

= Ong Tran Hoai Phuong

Chirc vu: Quyén Tong Giam déc

Ban céo bach nay la mot phan cla ho so dang ky chao ban do Cong ty Co phan Chirng khoan
Gia Quyén tham gia |ap trén co s& Hop dong tw vdn vai Cong ty c6 phan Dau tu va Xay lap
Chuong Duong.
Chuing t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lva chon ngon tir trén Ban cao bach nay da
dugc thuc hién mot cach hop ly va can trong dua trén co s¢ cac thong tin va so liéu do Cong ty
c6 phan Dau tw va Xay 1p Chuong Drong cung cap.
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PHAN I11: CAC KHAI NIEM

Cac khai niém

1

10.

11
12.
13.
14.

“Cong ty” hay ACIC: Cong ty c6 phan Dau tv va Xay I&p Chuong Dwong thanh 1ap
theo Gidy chirng nhan BKKD s6 4103002011 do S& Ké Hoach va Bau tv TP. H6 Chi
Minh cap ngay 29 thang 12 nam 2003.

“Ban cao bach”: Ban cong b6 thdng tin ctia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong
kinh doanh nham cung cép théng tin cho cong ching dau tw danh gia va dua ra cac quyét
dinh dau tv chirng khoan.

“C6 phan”: V6n diéu 1& dwoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

“C0 phiéu”: Chirng chi do ACIC phéat hanh x&c nhan quyén s& hiru mot hodc mot sd co
phan ctia ACIC.

“C0 dong”: T6 chirc hodc ca nhan s& httu mot hodc mot s6 ¢6 phan da phat hanh clia
ACIC.

“C0 ttrc”: Khoan loi nhuan rong duoc tra cho moi ¢ phan bang tién mit hoc bang tai
san khac tlr ngudn lgi nhuan con lai clia Cong ty sau khi da thyc hién nghia vu vé tai
chinh.

“Pai Hoi dong CO6 dong™: La Dai hoi dong co dong clia Cong ty cd phan Dau tw va Xay
|ap Chuong Duong.

“Hoi dong Quan tri”: La Hoi dong Quan tri clia Cong ty c6 phan Pau tv va Xay lap
Chuong Duong.

“Ban Kiém Soat”: La Ban Kiém soat clia Cong ty c¢6 phan Dau tv va Xay Ip Chuong
Duong.

“Ban T6ng Giam Déc”: LaBan Téng Giam déc ctia Cong ty cd phan Dau tu va Xay lap
Chuong Duong.

“\V/6n diéu 18”: Laven didu 1é clia Cong ty c6 phan Dau tw va Xay lap Chuong Durong
“T6 chirc phat hanh”: Cong ty c¢d phan Dau tu va Xay l&p Chrong Dwong

“T6 chirc tw van™: Cong ty CO phan Chiing khoan Gia Quyén

“T0 chirc ki€ém toan™: Cong ty Kiém toan DTL

CA4c tir hodc nhom tir viét tat trong Ban céo bach:

UBCKNN: Uy ban Chitng khoan Nha nuéc

TTGDCK: Trung tdm Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Cong ty: Cong ty C6 phan Pau tw va Xay lap Chuong Dwong / ACIC

C6 phiéu: C8 phiéu clia Cong ty C8 phan Dau tw va Xay lap Chuong Dwong.
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= HDQT: Hi dong quan tri

= DPHDCD: Dai hdi dong co dong

* BKS: Ban kiém soét

= CBCNV: Can b - cong nhan vién

= VND: bong Viét Nam

= |SO: Chirng chi quan ly chat lugng do BV QI Anh Quoc cap.
= HSSD: Hé s6 st dung

» XD & TB: xéy dyng vathiét bi

» KTCB: Kién thiét co ban

= DTXD: Dién tich x&y dwng
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PHAN IV - TINH HiINH VA BDAC BPIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tom tét qua trinh hinh thanh va phét trién

1.1. Gi6i thiéu vé cong ty
Tén day di:  Congty c6 phan Dau tw va Xay lap Churong Duong.
Ténviéttait: Chuong Duong ACIC
Ma chirng khoan: CDC

Logo:
LA A
Tru sb: 225 Bén Chuwong Duong, P. Co Giang, Quan 1, TP. HCM
biénthoai: (84.8) 8.367.734 - 8.368.878
Fax: (84.8) 8.360.582
Web site: WWW.acic.com.vn
Email: cdacic@vnn.vn

Von diéulé:  36.000.000.000 dong (Ba muoi sau ty dong).
Co cdu von diéu |é tai thoi diém 31/12/2007:

Thanh phan s hiru S0 ¢ phan so hitu Ty 1€ (%)
C6 déng Nha nuéc 1.101.240 30,6
C0 dong ndi bd 994.605 27,6
C6 dong bén ngoai 1.504.155 41,8
Téng sO 3.600.000 100

Hoat dong san xuat kinh doanh chinh clia cong ty:

- Xéy dyng céc cong trinh dan dung, céng nghiép.

- Xé&y dwng céc cong trinh giao thong (cau, dwong), bén cang, san bay.

- Xé&y dyng céc cong trinh dudng day vatram bién thé dién tir 0.4 kv dén 110 kv.

- San xudt, kinh doanh vat tw, thiét bi, vat liéu xay dung, ciu kién bé téng dic san,
dong va ép coc.

- San xuat, kinh doanh cu kién kim loai theo tiéu chuan va phi tiéu chuan.

EMPOWER SERCURITIES 9
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- Dich vu cho thué va kinh doanh quan ly nha cao tang.

- Kinh doanh phét trién nha, ha tang k¥ thuat khu do thi, khu cong nghiép.

- Thiét ké, ché tao, giacong vava lap dit thiét bi &p lwc vathiét bi nang.

- Thiét ké tdng mit bang xay dung cong trinh. Thiét ké kién tric cong trinh dan dung
va cong nghiép.

- Thiét ké ndi — ngoai that cong trinh.

- Thiét ké két cdu cong trinh xay dyng cong nghiép va dan dung.

- Thiét ké cong trinh k§ thuat ha tang db thi.

- Thi cong l&p dat thiét bi phong chéy chira chay.

1.2. Lich s hinh thanh va phét trién

Cong ty c¢d phan Dau tu va Xay lap Chuong Dwong (ACIC) duoc thanh 14p tir viéc ¢6 phan héa
doanh nghiép nha nuéc 1a Cong ty Xay Lap. ACIC la cong ty c6 truyén théng lau doi tai Viét
Nam, tién than 1a hang Eiffel Asia— mdt chi nhanh clia hang Eiffel (Cong Hoa Phap) tai Bong
Duong. Tlr nam 1977, Eiffel Asia dugc chuyén giao cho chinh phi Viét Nam dé tré thanh mot
trong nhirng cong ty xay dung hang dau & khu vyc phia nam. Qua qua trinh xé&y dung va treéng
thanh, cong ty da tirng c6 nhitng tén goi & Xi nghiép Lap méay; Cong ty Xay lap va ngay nay |a
Cong ty C6 phan Dau tv & Xay 1ap Chuong Duong (ACIC).

Cong ty da tirng thi cong rét nhiéu cong trinh; trong dé c6 nhiéu cong trinh I¢n, quan trong clia
dat nuwéc nhr: Nha may xi mang Ha Tién tai Kién Giang; Nha May Thuy Dién Tri An — Bong
Nai; Nha Méay Thuy Bién Thac Mo - Binh Phuéc; Bai Vé Tinh Méat Bat Hoa Sen; Cac Nha May
Nhiét Bién Phi My 1, Phi M§ 2.2 — Ba Ria; Nha Thi Bau Thé duc thé thao Pht Tho phuc vu thi

dau Seagame 22 v.v...

Nhirng ndm qua, ngoai viéc phéat huy thé manh cia linh virc san xudt va lap dwng két cdu thép co
tir thori Eiffel Asia dé lai, ACIC khong ngirng nang cao vi thé clia minh trén thi treong xay 1&p va
kinh doanh dia 6c. V& linh virc xay 1ap, Cong ty dau tw I6n vao trang thiét bi sin xudt cac san
pham co khi két cdu thép, bé tong cac loai va nhiéu loai may méc, phuong tién thi cong xay |3p.
Hién nay cong ty c6 mdét nha may két cau thép hién dai, mdt nha may san xuat bétong thuong
pham va bétong duc san. V& Iinh vic kinh doanh dia 8¢, Cong ty dau tw I6n vao viéc xay dung
va kinh doanh khu can hd chung cv cao cap vacao 6c van phong Chuong Dwong ACIC Building
vOi giatri dau tu hon 380 ty dong trong dé phan dién tich cho thué 9.850 m? gdm dich vu va van
phong da bt dau di vao khai thac, qua dé khang dinh chd ding clia minh trén thi truong dia 6c

tai khu virc phia Nam. Trong thoi gian t¢i, cong ty huéng dén viéc mé rong hoat dong san xuat
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kinh doanh va dich vu clia minh théng qua ITnh vuc dau tw, kinh doanh ha tang khu cong nghiép,

cac dy an Thay dién, cac dich vu vé dia 6c nhv xay dwng va cho thué nha & va van phong va
nhiéu hoat dong dich vu khéc nira. Nhitng nam qua cong ty luén no lwc cao nhét tw hoan thién

minh vi muc tiéu nang cao nang lwc hoat dong xay lap, kinh doanh dé phét trién cong ty, sau nita

gop phan vao sy nghiép chung xay dung dat nuoc.

2. Co cau to chirc cong ty

50 PO TG CHUC CONG TY

Al HY of BdNG

mmm aAN K1 sokT
1500 i - 2000
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Dién giai co cdu t6 chirc

» Xinghiép K&t Cau Thép: Lachi nhanh ctia Cong ty

- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6: 4713000094 do S& ké hoach dau tv Tinh Bong
Nai cdp ngay 12 thang 02 ndm 2004.
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- Diachi: Buong 1A, KCN Bién hoa 1, Phuwong An Binh, Thanh pho Bién Hoa, Tinh Bong
Nai.
- SO dién thoai: (84.0613) 836.456 Fax: (84.0613) 836.620

- Nganh nghé kinh doanh: San xuat thiét bi, may méc, cac phu tung, phu kién kim loai cho

xay dung. San xuat cau kién bé tong.

= Xinghiép Bétdng Xay lap: Lachi nhanh ciia Cong ty

- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6: 4613000057 do S& K€ hoach dau tv Tinh Binh
Duong cdp ngay 12 thang 02 nam 2004

- Piachi: Ap Chiéu Liéu, X& Tan Béng Hiép, Huyén DT An, Tinh Binh Duong

- SO dién thoai: 0650.711334 Fax: 0650.711.332

- Nganh nghé kinh doanh: Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép. Xay dwng cac
cong trinh giao thdng (cau, dwdng), bén cang, san bay. Xay dung cac cong trinh duong
day vatram bién thé dién tir 0,4KV dén 110K V. San xudt ciu kién bé tong duc san, dong

va ép coc. San xudt vat liéu xay dung (bé tong thwong pham).

* Trung tdm dia 6¢c Chwong Duong: la chi nhanh ciia Cong ty
- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6: 4113030395 do S Ké hoach dau tv Thanh phd
HO6 Chi Minh cap ngay 14 thang 11 nam 2007.
- DBiachi: 225 Bén Chuong Duong, Phurong Co Giang, Quan 1, Tp.HCM
- Sb dién thoai: 8368878

- Nganh nghé kinh doanh: Dich vu cho thué va kinh doanh quan ly nha cao tang.

» Xinghiép Xay Dywngva Trang Tri Noi That: La chi nhanh clia Cong ty

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6: 4113014201 do S& Ké hoach va Pau tv Tp. Ho
Chi Minh cap ngay 12 thang 02 nam 2004.

- Biachi: 225 Bén Chuong Duong, Phudng Co Giang, Quan 1 — Tp.H6 Chi Minh

- SO diénthoai: (84.8) 8368 743 — 8374 153

- Nganh nghé kinh doanh: X&y dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, xay dung cac

cong trinh giao thong (cau, dwong), bén cang, san bay, xay dwng cac cong trinh duong
day va tram bién thé dién tir 0,4KV dén 110KV. Dich vu cho thué va kinh doanh quan ly
nha cao tang. Kinh doanh phét trién nha, ha tang ky thuat khu do thi, khu cong nghiép.
Thiét ké, ché tao, gia cong va lap dat thiét bi &p luc vathiét bi nang.

= Cac doi xay 1ap thi cong: thuc hién viéc thi cong cac cong trinh xay dwng theo s phan cong

ctia Cong ty.
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3. Co cdu quan ly diéu hanh

. Pai hoi dong co dong

La co quan c6 tham quyén cao nhét quyét dinh moi van dé quan trong ctia Cong ty theo Luat
doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty. Pai hdi dong c6 dong la co quan thong qua chd trieong chinh
sach dau tu phat trién Cong ty, quyét dinh co cau von, thong qua phwong an san xuat kinh doanh,

quyét dinh bd méy t6 chirc quan ly va diéu hanh san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

. Hoi dong quan tri

HG6i dong quan tri la co quan quan ly cao nhét ctia Cong ty gitra 2 ky hop Dai hdi dong co dong,
c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh cac van deé lién quan dén quan ly va hoat dong
clia Cong ty pht hop véi luat phdp, trlir nhirng van dé thudc Dai hdi dong cd dong quyét dinh.
HOi dong Quan tri chiu tréch nhiém trudc Dai hdi ¢d dong tat ca nhitng van dé quan ly Cong ty

theo Diéu Ié, nghi quyét clia Dai hdi dong co dong va tuan thi phap luat.

. Ban kiém soat
Do Dai hdi dong co dong bau, thay mat co dong dé kiém sodt moi hoat dong kinh doanh, quan tri
va diéu hanh Céng ty.

. Ban Giam Béc

Do Héi dong quan tri b nhiém, bé nhiém, la nguoi dai dién phép nhan clia Cong ty trong moi
giao dich. Téng Giam Dac la nguoi diéu hanh moi hoat dong kinh doanh clia Cong ty, chiu trach
nhiém truéc HOi dong Quan tri va Pai hdi co dong vé trach nhiém quan ly diéu hanh Cong ty.

Tong Giam Bac la dai dién cho Cong ty trudc phap luat.

] Phong Kinh té — K thuat

- Thuc hién cong téc tiép thi dau thau.

- Thuc hién cong tac quan ly cac hgp dong kinh t€, hgp dong giao khoan.

- Xay dung cac dinh mirc kinh t€, k§ thuat, don gia lam co s& thong nhat quan Iy chung
clatoan cong ty.

- Quan ly k¥ thuat thi cdng, k¥ thuat an toan lao ddng vavé sinh cong nghiép.

- Xaéy dung ké hoach va giam sét viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh clia toan
Cong ty theo quy dinh.

- Pai dién chét lvong; kiém tra gidam sét viéc thuc hién cdc muc tiéu va chinh sach chat
lvgng cliacong ty.

- Xay dung céac dinh mirc tiéu hao vat tv cho tirng ITnh virc san xuét clia cong ty.
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Phong phét trién dy an vaquan ly dau tu:

Lap ké hoach dau tw ngén han, trung han, dai han clia cong ty;

Nghién clru dé xudt p dung cac day chuyén san xudt mai, san pham méi pht hop véi thi
truong. Nghién clru dau tu nang cao nang lic san xuat va dau tv mé rong san xuat;
Nghién ctru, dé xudt l1ap cac du an dau tv xay dung, kinh doanh co s& ha tang, kinh doanh
phét trién nha @, nha xudng ...

Lap vatrinh duyét bao cao tién kha thi va bao cao kha thi cho cac dv an dau tv da dugc
|&nh dao Cdng ty xem xét dong y;

Theo ddi, giam sét viéc khai thac cé hiéu qua cac dy an dau tv nang cao nang lyc san
Xuat;

Giam sét viéc tuan tha cac quy dinh ctia Nha nwéc trong Iinh vuc dau tw clia cac ban quan
ly du an;

Tham gia quyét toan dau tw, nghiém thu di an dwa vao khai thac, st dung;

DBanh gia hiéu qua dv an sau dau tu.

Phong T6 chirc — Hanh chinh

Diéu hanh va quan |y cac hoat ddong hanh chinh, nhan sy ctiatoan cong ty

Lap céc ké hoach vé chién lwgc phét trién ngudn nhan luc, ké hoach dao tao, bdi dudng
nang cao tay nghé cho nguoi lao dong.

Thuc hién chiic nang tham muu cho Ban giam doc vé cac hoat dong hanh chinh, nhan su,
tién luong va cac ché dd, chinh sach lién quan dén nguoi lao dong;

Xa&y dyng ndi quy, quy ché vé hanh chinh, nhan sy cho toan Céng ty

T0 chirc thuc hién va giam sét viéc thuwc hién cac quy ché, chinh sach vé hanh chinh,
nhan sy phu hgp véi thuc té clia Cong ty, pht hgp véi ché do hién hanh ctia Nha nuéc.
Thuc hién cong tac van thu, lvu trir ho so. Quan ly viéc sir dung xe may, thiét bi, cong cu
van phong;

Quan ly viéc sr dung nha xuéng, vat kién trac, dat dai thudc s& hiru clia Cong ty.

Phong Tai chinh — K& toan

Quan ly va diéu hanh cac hoat dong tai chinh ké toan ctia Cong ty theo Luat ké toan.
Tham muwu cho Ban Giam Bdc vé tinh hinh tai chinh vacéc chién lvgc vé tai chinh.

Lap cac bao céo vé tai chinh.

Lap céc ké hoach vé tai chinh; kiém tra, quan ly ké hoach thu chi tai chinh; ki€ém tra s
dung céc loai tai san, vat tu, tién von.

Chu tri t0 chirc thwe hién cong téc kiém ké tai san theo dinh ky.
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Quan ly vén nham dam bao cho céac hoat dong san xuét kinh doanh va viéc dau tw cla

Cong ty c6 hiéu qua.

Céc chi nhanh

Thuc hién ké hoach san xuét theo ndi dung hgp dong giao thau ndi b hodc quyét dinh

phan giao nhiém vu ctia Cong ty. Dam bao chat lvgng, tién dd, an toan lao ddng theo yéu

cau clia Cong ty cling nhu ctia khach hang.

Quan ly, bao dudng duy tu cac cong trinh, nha xuéng, thiét bi may méc cla don vi do

Cong ty giao cho don vi s dung;

Thuc hién viéc thu hdi von céac du an do don vi thi cong.

Ban Diéu Hanh, Ban Quan ly cac du an: Thuyc hién theo quy ché riéng clia tirng du an

4, Danh sach ¢ déng nam gitr tir trén 5% von cd phan clia cong ty; Danh sach ¢ dong
sang |ap vatilé c6 phan nam gilt; Co ciu ¢ dong
4.1.  Co cdu cd dong tai ngay 31/12/2007
. o . Co cdu ¢ dong
Pon vi tinh Tylé SO lvgng
Danh muc . L TO
(10.000 dong) (%) cb dong Canhan
chirc
C6 dong nha nwéc 1.101.240 30,6 01 01
C0 dong bén trong 994.605 27,6 69 69
- HGi dong quan tri 649.897 18,1 05 05
- Ban kiém soét 42912 11 03 03
- Ban Giam déc 83.841 2,3 02 02
- CBCNV 217.955 6,1 61 61
C6 dong bén ngoai 1.504.155 41,8 66 02 64
- Trong nuwéc 1.504.155 41,8 66 02 64
- Nuéc ngoai
Téng cong 3.600.000 100 136 03 133
Nguon: Theo s0 liéu clia cdng ty cung cap
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4.2.  Danh sach c8 déng ndm git tlr 5% vén ¢6 phan clia cong ty tré 1én
o % en . S6 ¢6 phan .
TT Tén cb dong Dia chi . Ty trong
nam gilr
. 526 bién Bién Phu, P.21,
Toéng Cong Ty . o
1 R . Q.Binh Thanh, TP.H6 Chi 1.101.240 30,6%
Xéy Dungs0 1 _
Minh
Cong ty Tai Chinh | 210 Nam Ky Khéi Nghta,
2 ) _ 575.697 16,0%
Cao Su Q.3, TP.H6 Chi Minh
) ) 3G14, Tran N&o, P.Binh An,
3 | Tran Mai Cuong — 219.997 6,1%
Q.2, TP.H6 Chi Minh
289/C3 No Trang Long,
4 Nguyén Van Dat P.13, Q.Binh Thanh, TP.HO 181.647 5,0%
Chi Minh
o ] 32 A1Bau Cét, P.12, Q.Tan
5 | Van Minh Hoang . . | 180.548 5,0%
Binh, TP.H6 Chi Minh
Téng cong 2.259.129 62,7%

Nguon: Theo s0 liéu clia cdng ty cung cap

4.3.  Danh sach ¢ déng sang lap va ti Ié c6 phan nam giir
Theo Giay chirtng nhan DKKD sira ddi 1an 3 sd 4103002011 do Sy K& hoach va Bau tw
TP.HB Chi Minh ngay 8/5/2007)

Tén cb dong Quadc tich Ty 1é (%) Cé phf?m Thanh tién
nam gitr (nghin dong)

Téng Cong Ty Xay | Phdp nhan 30,60 1.101.000 11.016.000

Dung S6 1 Viét Nam

Tran Mai Cuong Viét Nam 4,66 167.611 1.676.000

Nguyen Van Pat Viét Nam 3,83 137.960 1.379.600

Nguyén Xuan Giao | Viét Nam 0,54 19.507 195.070

Bang Trung Chinh Viét Nam 1,28 46.251 462.510

C0 dong khac(*) Viét Nam 59,09 2.127.082 21.270.820

Téng cong

Nguon: Theo s0 liéu clia cdng ty cung cap
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5. Danh sach nhitng cong ty me va cdng ty con cua to chirc phat hanh, danh sach

nhirng cong ty ma té chirc phat hanh dang ndm gitr quyén kiém soat hoc ¢ phan
chi phéi, danh sach nhitng cong ty ndm quyén kiém soat hodc c6 phan chi phéi doi

v(i td chirc phéat hanh

51.  Congty nam c6 phan chi phdi déi voi té chirc phat hanh
- Téncongty: Tong Cong ty Xay Dung S6 1
- Dbiachi: 526 Dién Bién Phl, Quan Binh Thanh, TP.H6 Chi Minh
- SBdienthoai:  (84-8) 8.222.059 Fax: (84-8) 8.290.500
- Loai hinh cong ty: Téng cong ty nha nwéc
- Nganh nghé Kinh Doanh: Xay dung
- Ty lé c6 phan hién dang ndm gitr tai ACIC: 30,6%

5.2.  Congty maté chirc phat hanh dang nam gitr quyén kiém soét
=  Cong ty TNHH Thuong Mai Chwong Dwong
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6: 4102046632 do S& K& hoach va dau tv Tp.
H® Chi Minh cip ngay 09 thang 01 nidm 2007.
- Diachi: 225 Bén Chuvong Duong, Phrong Cd Giang, Quan 1, Tp.H6 Chi Minh
- SG dién thoai: (84-8) 9.203.279 Fax: (84-8) 9.207.205
- Loai hinh céng ty: TNHH
- Vén diéulé&: 3.000.000.000 ty dong

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Mua ban vat tu, vat liéu xay deng, thiét bi méy méc

nganh cdng néng nghiép. Mua ban va cho thué thiét bi may thi cong nganh xay dung.
Kinh doanh van tai hang bang dudng bd, duong thily ndi dia.

- Ty lé c6 phan ctia Chuong Duong ACIC hién dang nam gitr: 86,6%

= Congty TNHH Xay Dwng Chuong Dwong S6 1

- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6: 4102046739 do S& K& hoach va dau tv TP.
HO6 Chi Minh cap ngay 12 thang 01 nam 2007.

- Diachi: 245C Nguyén Tréi, Phudng Nguyén Cu Trinh, Quan 1, TP.Hb6 Chi Minh

- S dién thoai: (84-8) 9.207.740 Fax: (84-8) 9.207.740

- Loai hinh céng ty: TNHH

- Von diéu |é: 2.000.000.000 dong

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dwng cong trinh dan dung, cong nghiép, cong

trinh giao thdng (cau duong, bén cang). Kinh doanh nha. Bau tv xay dung va kinh
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doanh ha tang k¥ thuat khu dé thi, khu cong nghiép. Mua ban vat tu, thiét bi, may thi

cong xay lap nganh xay dung.
- Ty & c8 phan clia Chuong Duong ACIC hién dang nam gitr: 65%

6. Hoat dong kinh doanh

6.1. Co cau doanh thu, lgi nhuan cac san pham, dich vu qua cac nam

Cong ty hién c6 nhom hoat dong kinh doanh dich vu chinh gdm: Xay |&p, kinh doanh nha, va
nhom hoat ddng kinh doanh dich vu khac gém: ban vat tw, cho thué c6t pha, thiét bi, dich vu ndi
bo.

Co cdu doanh thu cac nhém hoat dong kinh doanh dich vu nhv sau:

Doanh thu 2006 Doanh thu 2007
Nhém dich vu Giatri | Tytrong Giatri| Tytrong
(triéu dong) (triéu dong)
* Nhém hoat dong kinh 253.021 91% 281.628 90%
doanh dich vu chinh.
* Nhdém hoat dong kinh 26.488 9% 32.658 10%
doanh dich vu khac.
Téng cong 279.509 100% 314.286 100%

Nguon: Bao cao kiém toan nam 2006 va 2007 clia cong ty kiémtoan DTL

6.2. Nguyén vat liéu

Hién nay toan bd nguyén vat liéu dau vao cho cac cong trinh ma Cong ty dang thi cong duoc
cung cdp bdi Cong ty TNHH Thuong Mai Chuong Duong - la cdng ty con clia ACIC ( trong do
ACIC chiém 86,6%). Cong ty TNHH TM Chuwong Duong hién la dai ly ban hang clia c&c nha
san xuat nguyén vat liéu I16n nhv Xi mang Ha Tién 1; Xi mang Holcim; Thép Pomina; Thép
Mién Nam... Diéu nay dam bao cho viéc cung cip nguyén vat liéu dau vao cho céc cong trinh

clia Cong ty mdt cach 6n dinh véi gia thanh hop ly nhét.

6.3.  Chi phi san xuat

Cong téc tai chinh — ké toan tai Cong ty dwoc kiém soat va quan ly chat ché. Hang thang, viéc
kiém tra, kiém soat tadng giam cac chi phi dugc thuc hién truc tiép bdi Ké toan trwdng dua trén
ngan sach chi phi da dwoc xay dung, thiét 1ap hoan chinh vathich hop nhat dé kip thoi phat hién,
tim ra nguyén nhan va diéu chinh ngay khi c6 chi phi tang khong hop 1é. Bén canh dé cong tac
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quan tri tai chinh luén phan tich va danh gia sv anh huéng cla cac loai chi phi dén két qua hoat

dong kinh doanh ciing gop phan rat Ién trong viéc kiém soat cac chi phi.

Hon nira cong tac kiém tra, kiém soat tai cac don vi trec thudc luon dugce tang cuong, chi dong
viéc diéu phdi, luan chuyén vén trong kinh doanh nham muc dich tiét kiém va tranh Iang phi
von, han ché rii ro va cé thé dap (ng Kip thoi cac nhu cau vé vén. Cong tac quan ly chi phi tot,
chat ché da gép phan st dung nguén von c6 hiéu qud, nang cao tinh canh tranh so vgi cac doanh

nghiép cung nganh.

Co cdu cac khodn muc chi phi chinh ctia Cong ty

Nam 2006 Nam 2007
o - % tinh - % tinh trén
Y€u to chi phi Giatri . Giatri
L trén doanh L doanh thu
(triéu déng) . (triéu déng) ~
thu thuan thuan
Giavon hang ban 262.549 93.9% 265.505 84.5%
Chi phi tai chinh 2 0,0% 1.046 0.3%
Chi phi ban hang 3.937 1,4% 9.387 3%
Chi phi quan ly doanh nghiép 5.377 1.9% 11.812 3.8%
Chi phi khac 1.663 0,6% 3.229 1%
Téng chi phi 273.528 97.9% 290.979 92.6%

Nguon: Bao cao kiém toan nam 2006 va 2007 clia cong ty kiém toan DTL

Nam 2007, ACIC da dat dugc hiéu qua cao trong viéc ap dung hé théng Quan Ly Chat Lugng
theo tiéu chudn qudc té 1SO 9001: 2000 vao hoat dong san xuat kinh doanh clia minh nham muc
dich kiém soét chi phi sin xuat mot cach chat ché theo ding cac qui trinh quan ly 1SO nhu qui
trinh mua sim nguyén vat liéu, thiét bi thi cong; qui trinh tuyén dung va dao tao nhan si; qui
trinh kiém soat qua trinh thi cong v.v... Chinh vi vay, so v&i nam 2006, gia von hang ban trong
ty trong doanh thu thuan gidm tir 93.9% xubng 84.5%. Cac khoan chi phi khac nhu Chi phi ban
hang, Chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi tai chinh... c6 si gia tang so v&i nam 2006.
Nguyén nhan chu yéu la do tién lvong nhan vién tang va khodn dy phong no phai thu khé doi.
Tuy nhién, tdng chi phi so véi doanh thu thuan da giam dang ké tir 97.9% xudng 92.6% trong
nam 2007.

Nham dat lgi thé canh tranh hon nita, cong ty chu trong giam chi phi véi céc bién phap sau:
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Tiép tuc nang cao va hoan thién trinh do quan |y bang viéc &p dung hé théng Quan Ly
Chat Lrgng theo tiéu chuan qudc té 1SO 9001: 2000.

Nghién ctru &p dung cac cong nghé mai, vat liéu xay dung méi tién bd hon qua céc dy an
c6 cac nhathiét ké, tv van, nhathau chinh nuéc ngoai.

Cai tién, hoan thién co ché tra lvong, thwdng, dé bat cho CBCNV dya trén hiéu qua mang
lai cliamdi ca nhan hoic tap thé, don vi.

Lap ké hoach cung (rng nguyén vat liéu gilp chl dong vé thoi gian vakiém soat dwoc gia

CcA.

6.4. Trinh dé cong nghé

" Linh vuc xay dwng: Thuong xuyén cap nhat cong nghé tién ti€n trong Iinh vic xay dung
va san xudt két cdu thép. Dam bao ding bd tiéu chuan tiéu chuan viét nam vatiéu chuan
qudc té trong ITnh vire xay |3p.

] Linh vuc xan xudt két cdu thép: Ap dung cong nghé han tién tién — tv dong clia USA.
Dau t may mac thiét bi gia cong hién dai dap (ng yéu cau cao vé chat lrgng sin phdm
cliachl dau tu.

. Linh vuc quan ly: Cac can bd quan ly dieu hanh Cong ty duoc clr di dao tao quan ly
doanh nghiép tai cac to chirc dao tao can bd quan ly cé uy tin nhu PACE, UBI. T6 chiic
quan tri trong Cong ty va quan Iy diéu hanh san xuét kinh doanh theo nguyén tac va
chuan muc quy dinh.

6.5.  Tinh hinh nghién clru va phét trién
Hoat dong nghién clru va phét trién Cong ty la hoat dong thuwdng xuyén clia Lanh dao
Cong ty thé hién:

" Xéy dung md hinh quan tri sdn xuét kinh doanh pht hop véi loai hinh doanh nghiép.

. X&y dyng quy trinh &p dung cdng nghé méi trong san xuét va kinh doanh, ddc biét Ialinh
vuc san xuat két cau thép.

" Dinh vi Cong ty va chién lvgc phét trién qua tirng thoi ky pht hop voi sy phét trién clia
nén kinh té thi truong.

6.6.  Tinh hinh kiém tra chat lvgng san pham
Kiém tra chét lvgng sin phdm trong Iinh virc xay lap dwoc coi trong hang dau thé hién qua
ndi dung sau:

. Tuan thi chat ché quy trinh quan ly san xuat theo tiéu chuan SO 9001-2000.
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. Trong ITnh virc dau tw bat dong san: Quan ly hoat dong dau tv theo quy dinh clia luat dau

tw va cac van ban phap quy co lién quan do Nha Nuéc ban hanh.
. Hop tac chét ché voi cac don vi tw van, gidm sat dé quan |y chat lugng san pham.
" Thuc hién chinh sach bado hanh cong trinh theo quy dinh clia luat phap, tv van cho chu

dau tu vé sir dung va bao quan cong trinh xay |3p.

6.7. Hoat déng M ar keting

" Chat lvong san pham: Chat lvong san pham la wu tién hang dau trong hoat dong
Marketing clia Cong ty nham dam bao khach hang ludn théa man cao nhét vé chét luong
cong trinh.

. Gia ca: Thuc hién quan tri chi phi mét cach c6 hiéu qua dé c6 duogc gid ca san pham
mang tinh canh tranh, thi trvdng chap nhan.

" Xé&y dyng va quang ba thuong hiéu: Throng hiéu “ Chuong Drong ACIC” [a mot thuong
hiéu manh trong hoat dong xay 1&p va dia 6c, duvoc xay dung va phét trién qua nhidu nam
cung véi thuong hiéu “ Tong Céng Ty Xay Dung sO 1 — B Xay Dung ™.

. Nhan hiéu thuong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén:

CHUONG DOONG ACIE

IS0 Q001 = 2000

Logo clia cong ty dwgc Tong Cong ty Xay Dung s 1 nhugng quyén sir dung véi SO tién l1a 400
triéu dong. SO tién nay duoc tinh vao giatri phan von nha nwéc clia Tong Cong Ty Xay Dwng so

1 tai Cong ty C6 phan Dau tw va Xay lap Chuong Duong & thai diém ¢ phan hoa.

6.8. Céc hop dong I&n dang dwoc thuc hién hoac da duoc ky két
6.8.1. Céc cong trinh I&n dathi cong (cé giatri > 10ty)

5 Giatri Thoi gian .
TT | Téndy an o . | Chiadau tw
(ty dong) thi cong
1 | Hé th6ng trai chan nudi 75 1997-1999 | Céng ty TNHH Néng
Chiashin Lam Pai Loan
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2 | Nha may dién Phi My 1 55 2000-2001 | Téng Cong ty Dién Luc
Viét Nam
3 | Nhamdy san xudt dung cu thé 15 2001 | Cty TNHH Sambu Vina
thao Sambu Vina sport Soprt
4 | Nhamady san xuét thudc diét 12 2001 | Cty TNHHAV.AL
cong trung A.v.al
5 Nha thi ddu TDTT Phua Tho 20 2001 -2002 | S TDTT Thanh Phd
HCM
6 | Nhamay sit Thién Thanh 22 2002 | Congty St Thién Thanh
7 | Nhamay nhiét dién Pha My 36 2002-2003 | Tong Cong ty Dién Luc
2-2 Viét Nam
8 | Nhamay cép nwéc song Sai 51 2003-2004 | Téng Cong ty Cap Nuwéc
gon giai doan 1 Sai Gon
9 | Nhamay bao bi nhyaVinh 13 2004 | Céngty TNHH SX Vinh
Hoa Hoa
11 | Nhamay caphé Trung 25 2004 | Cong ty TNHH caphé
Nguyén Trung Nguyén
12 | Nhamay nghién clinke Hiép 27 2005 | Cong ty XM ChinFon
Phuéc Hai Phong
13 | Dv ancéi tao méi trwong nwéc 38 2005-2006 | S& Giao Théng Cong
~Qgoi E Chanh HCM
14 | Nhamay bia Sa Gon — 42 2006-2007 | Cong ty CP Bia Sai Gon
Daklak Daklak
15 | Nhamay bot gidy Phuong 20 2006-2007 | Cty TNHH 1 Thanh Vién
Nam PTPT CN&VT
16 | Nhalién ké phé-Khu nha ¢ 15 2006 -2007 | Cuc Q/Trj T78- Ban tai
CB céac Ban bang TW tai phia Chinh QT TW
Nam
17 | Nhamay dau Pha M§ 29 2006-2007 | Cong ty CP Dau Thuc
Vat Tuong An
18 | Xay dung khu san xuat Trai 20 2007 | Cty TNHH Tom gidng
tdm giong Grobest & | - Mei Grobest& I-Mei
Nguon: 6 liéu ctia cong ty cung cap
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6.8.2. Céc cong trinh I&n dang thi cong (cé gia tri > 10 ty)

Giatri Thoi gian
TT | Téndu an _ Cha dau tw
(ty dong) thi cong
1 | Nhaméy Thiy dién Bong 400 2006 — 2010 | Tap doan dién Luc Viét
Nai 4 Nam (EVN)
2 | Nhaméy BiaSai Gon - Bac 26 2007-2008 | Cong ty CP Bia Sai Gon
Liéu —Bac Liéu
3 | Dy an dudng sit ndi do (goi 24 2008 | Ban Quan |y du an
thau The Port — Sudi Tién) Puong St — S GTCC -
TP.HCM
4 | Dv an kho xdng dau cang ca 49 2008 | Cong ty CP Dau Khi
mép (Ba Ria Viing tau) Viing Tau
Téng 499
Ngudn: S5 liéu clia cong ty cung cap

6.8.3. Céac du an dau tv bat dong san da, dang va sé thyc hién

" Du an van phong Central Garden — 225 Bén Chuong Duong

Puoc xay dung trén dién tich 360,8 m’ véi quy
md 9 tang doc theo Pai 16 Bong Tay thudc
Phuwong C6 Giang, Quéan 1, TP. HCM dung lam
van phong cong ty va cho thué. Dy &n da hoan
thanh dua vao khai thac sr dung trong nam
2007 va hién nay da cho thué hét véi tong dién
tich van phong la 2500 m2. Mtc gia cho thué
trung binh 25USD/m? thang (chua bao gom phi
dich vu va VAT). Dy an di vao hoat dong da
gidi quyét nhu cau van phong cho Cong ty dong
thoi 1a ngudn thu nhap on dinh hang ndm cla

Cong ty.

EMPOWER SERCURITIES

Website:

Wwww.eps.com.vn

23


www.eps.com.vn

mmz AC|C BAN CAO BACH
. Du an Chung cu cao cap — 225 Bén Chuong Duong

Dy an duoc thuc hién dé don dau Dai 16 Bong Tay, toa lac tai sO 225 Bén Chuong
Duwong, Quan 1, TP. HCM véi 3 16 chung cuw cao 22 tang dugc xay dung trén dién tich
dat 4.480,4 m2. Dy an da hoan thanh, thyc hién giao nha cho cac chii ho vao cubi nam
2007. Téng dién tich san kinh doanh la 42.120 m2 trong d6 Céng ty thic hién ban 19 tang
voi dién tich 36.506 m2 vgi gia ban binh quan la 13.500.000 d6ng/m?2 cho cac khach hang
c6 nhu cau vé nha ¢. Bong thoi s dung 3 tang (tang 1, 2 va 3) véi dién tich 7.350 m2 dé
kinh doanh cho thué lam siéu thi, nha hang... Hién nay Cong ty da ky 01 Hop dong cho
thué van phong véi Cong ty TNHH Bao hiém Qudc té My, dién tich 573 m2 voi gia cho
thué 30 USD/m?#/thang va thoi han thué 02 nam.

: ngm CIHG TY KAY DUNG sl
CONG TY €0 PHAN BAU TU & XAY LAP CHUGNG DUONG

CA0 O€ - CAN H) €10 CAP CENTRAL GARDEN

—— HUGNG DUONG - QUAN 1 - TP, KCM

—— =

" F EEE E E EEE X KKK

wmuwum
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" Du an Trung tdm Thuong mai - Chung cu cao tang Tan Hwong — Tan Pha
Dv an la sy két hop gitta chung cuv cao tang va trung tam thuvong mai toa lac tai Phuwong
Tan Quy, Quan Tan Phu. Vi dién tich clia khu dat |a 6.345 m?2 va von dau tv cla dy an
khodng trén 322 ty dong, thoi gian thyc hién dy kién trong 3 nam tlr thang 9/2007 dén
thang 10/2010. Dy an hoan thanh s8 gép phan giai quyét nhu cau nha & dang thiéu hut
clia Quan Tan Phu va gop phan thic ddy hoat dong throng mai trén dia ban Quan.
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" Du an chung cu cao tang Truong Tho - Tha Blc
Pay la dv an chung cu cao 20 tang, dugc xay dung trén dién tich 14.853 m? toa lac tai
Phuong Truong Tho, Quan Thia Bic, Thanh phé H6 Chi Minh. Muc tiéu cla dv an la
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xay dwng thanh mot chung cw ¢d hé thong ha tang k¥ thuat hoan chinh dé cho thué va béan
cho céc khach hang cé nhu cau. Véi tong von dau tw dy an trén 877 ty dong, du kién khai
cong xay dwng vao quy 111/2008 v6i thoi gian xay dung khoadng 3 nam tir 2008 dén nam
2011.

6.9. Céc du an dau tu tai chinh dang duoc trién khai
. Du an BOT cau bong Nai
Pay la dv an trong tAm cla khu virc Nam bd nham giai quyét van dé &c tic giao thong
gitta Thanh pho H6 Chi Minh va Bong Nai, gop phan thic day kinh té ving phét trién.
D an nay dwoc B Giao théng — Van tai chap thuan cho Tong Cong Ty Xay Duwng s0 1
la nha dau tv dam phan hop dong Dy an Cau Pong Nai méi theo hinh thirc BOT. ACIC
tham gia gop 22,5 ty dong (tvong dwong 5% von diéu 1é cong ty co phan BOT cau Dong
Nai). Tinh dén thoi diém 31/12/2007, ACIC da thuc hién gop von 4 ty dong.
. Gop von dau tw vao Cong ty Co phan Thap Nam Viét
Cong ty C6 phan Thap Nam Viét [amét doanh nghiép san xudt cac mat hang nhu tén, xa
go... phuc vu cho céc cong trinh xay dung. Tham gia gép von vao cong ty Thap Nam Viét
S8 gép phan dam bao tinh dn dinh trong viéc cung cdp nguyén vat liéu phuc vu cho céac
cong trinh clia ACIC. Gia tri vén gop la 1,5 ty dong voi ty 1& ¢6 phan ndm gitt 1a 30%.
Tinh dén thoi diém 31/12/2007, ACIC dathyc hién gop duoc 1,3 ty dong.
7. Béao cao két qua hoat déng kinh doanh trong 3 nam gan nhat
7.1.  Tém tét mot SO chi tiéu vé két qué hoat dong kinh doanh trong 3 ndm gan nhat
BVT: dong
Chi tiéu Nam 2005 Nam 2006 Nam 2007
Tong giatri tai san 195.779.040.220 | 211.731.377.423 | 319.654.749.002
Doanh thu thuan 194.179.638.818 | 279.509.052.881 | 314.286.287.792
Loi nhuén tir hoat déng kinh (1.430.479.197) 8.794.377.607 32.187.373.281
doanh
Loi nhuan khac 1.601.074.915 506.267.677 63.389.534
Loi nhuan truéc thué 170.595.718 9.300.645.284 32.250.762.815
Loi nhuan sau thué 122.828.917 7.998.554.945 27.647.859.690
Ty & tra c0 tic binh quan (*) 12% 39,7% 15%
L&i co ban trén co phiéu n/a 5.217 9.780
Ngudn: Bao céo kiém todn nam 2006 va 2007 clia Cong ty Kiémtoan DTL.
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7.2.

7.2.1.

7.2.2.

7.3.

Nhirng nhan t6 anh hwédng dén hoat dong san xuat kinh doanh trong nam bao cao
Nhirng nhan t6 thuan lgi

Chat lugng cong trinh dugc cong ty dat I1én hang dau, tao duoc niém tin noi khach hang.
Pay cling lamét trong nhitng yéu t6 thuan lgi gilp cho cdng ty thu hit thém lwgng khach
hang tiém nang.

Vi si gop stic day quyét tam clia Ban 1anh dao vand luc khéng ngirng cling véi trinh do
chuyén mén cao clia toan thé can bo nhan vién cong ty va s gan két clia cac cong ty
thanh vién, da mang lai nhi*tng hiéu qua dang ké trong sy nghiép phat trién chung cla
cong ty va da dat dugc nhitng thanh tyu quan trong trén nhiéu Iinh vyc hoat dong.

Cong ty ludn chu trong cong tac quang ba, tiép thi nhdm nang cao kha nang canh tranh,
xdy duwng va phét trién thuong hiéu, tao ngudn von dau tw thong qua viéc lién két lién
doanh véi céac ddi tac trong va ngoai nudc dé tao buwdc dém viing chic dwa doanh nghiép

di 1én trong giai doan hoi nhap kinh t€ qudc té.

Nhirng nhan t6 khé khan

Nguon von cuta cong ty con han ché khong dap (rng yéu cau dau tu theo chién luvgc phét
trién clia cong ty. Tir d6 phai dwa vao cac ngudn von vay vavon lién doanh, doi hoi nhiéu
cong strc dé tao ra dwoc ngudn von va phai chiu ap lwc véi chi phi sir dung von vay tlr cac
t0 chirc tai chinh tin dung.

Chi phi nguyén vat liéu dau vao céc dy an clia cong ty tang Ién dan dén tang chi phi gia
von hang ban &nh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

Cong ty phai lién tuc d6i mat ap lwc ngudn von dau tu cho cac dy an khéng ngiing tang
cao, thi truedng dia 6¢ giao dich tram lang anh hudng dén kha ning tiéu thu cac san pham
dau ra cla cong ty. Chi phi dau vao van ting nhat Ia van dé dén bu giai tda mit bang bi
vuréng mac nhiéu noi, gia dén bl ting cao nhiéu noi khong thé thoa thuan dwoc dan dén
khong thé trién khai dwoc dy an.

Tinh hinh thi tredng bat dong san dang dién ra theo hwdng khong 6n dinh ké tir khi Nha
Nuwéc ban hanh hang loat van ban phap luat, chinh sach lién quan dén viéc dau tv va phét
trién thi truong dia 6c chwa nhat quan, da anh huéng chung dén khong it cac doanh

nghiép kinh doanh bat dong san.

Céc thanh tich trong xay dung da dwoc xac nhan:
Huéan chwong Lao dong hang Il
Huéan chuwong Lao dong hang 11

1 ca nhan duoc trao tang danh hiéu Anh hung lao dong
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. Nhiéu bang khen Chinh pht

" Nhiéu cdng trinh dwoc ting huy chrong vang chét lvong cao va 1 bang khen don vi dat

chat lugng cao cla nganh xay dyng nhu:

Tén cong trinh Giatri | Khen thuéng Co quan chirng nhan
(1.000 @)
Day chuyén tinh 7.623.215 | Huy chuwong vang chat | BO Xay Dyng & Cong
luyén nha méay dau lvgng cao CT 2000 Doan Nganh Xay Dung
Tuwong An Viét Nam
Nha may dién Pha 54.746.060 | Ba duwoc chi dau tw Mitsubishi Heavy
My 1 danh gia dat chat lvong | Industry Ltd
cong trinh kY thuat cao
Trai chan nudi heo 75.081.275 | ba dugc chu dau tw Cong ty TNHH Noéng
Chiashin danh gia dat chat lvong | Lam Bai Loan
cong trinh
Nha Biéu hanh KCN 1.024.124 | Badwoc chi dau tw Cong ty co phan Tan tao
Tan Tao danh gia dat chat luong
cong trinh
Dan giao thép xay td Huy chwong vang chat | Bo Xay Dung & Cong
lvong cao Doan Nganh Xay Dung
Viét Nam
Vi kéo thép khau do Huy chwong vang chdt | Bo Xay Dung & Cong
40,8m lvong cao Doan Nganh Xay Dung
Viét Nam
Nha may thiy dién 101.510.089 | Huy chwong vang chat | Bo Xay Dung & Cong
Thac Mo lvgng cao Doan Nganh Xay Dung
Viét Nam
Nha méy thiy dién 70.000.000 | Huy chwong vang chdt | BO Xay Dyng & Cong
Tri An lvgng cao Poan Nganh Xay Dung

Viét Nam

Nghia trang Liét si
Thanh Phé

Huy chuong vang chat

lvgng cao

B Xay Dung & Céng
Doan Nganh Xay Dung
Viét Nam

Nguon: S5 liéu ctia cong ty cung cap
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8.

8.1.

8.2.

Chitng chi chét luvgng da duoc cdp: Ching chi quan Iy chat lvgng theo tiéu chuan 1SO

9001-2000 dwgc Trung Tam ching nhan Quacert cdp nam 2005 hién cong ty dang van
hanh t6t.

Vi thé clia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong nganh

Vi thé cia Cong ty trong nganh

Ve uy tin:

Cong ty C6 phan Dau tu va Xay lap Chuong Duong 1a doanh nghiép co truyén
thong lau doi. San pham do cong ty cung cap trén thi treong co chét lvgng cao,
lam théa man nhi*ng nhu cau ngay cang cao tir khach hang. La mdt cong ty da
nganh, ACIC ludn dap (ng dugc doi héi xay dung cac cong trinh mot cach tron

ven, tr nén mong t¢i hoan thién.

Ve tai chinh:

Coéng ty Tai Chinh Cao Su hién la cd dong chién lvgc véi cam két tai tro von cho
céc dv an bat dong san clia ACIC. Mat khac Cong ty da trién khai thanh cong duw
an can ho cao cap Central Garden va van phong cho thué tai 225 Bén Chuong
Duwong, Phudng C6 Giang, Quan 1, TP.HCM, do vay Cong ty dam bao c6 ngudn
tai chinh tich Ily tr dw én trén va tlr viéc cam két tai trg von clia ddi tac chién
lvgc la co s¢ dé Cong ty phét trién cho cac dy an ma Cong ty dang nham toi dé
thuc hién trong nam 2008 va cac nam tiép theo.

V& nhan lyc:

V6i bd may diéu hanh nang dong, can b ky thuat giéi giau kinh nghiém va doi
ngl cong nhan kY thuat cd tay nghé cao trong hién tai va nhirng nam ké tiép Cong
ty c6 thé hoi nhap virng chic véi thi tredng dang trén da phat trién chung clia toan
xa hoi, dac biét trong nganh gia cong ché tao két ciu thép, san xuat bé téng

thwong pham, xay dwng nha xwdng va nha cao tang.

Trién vong phét trién clia nganh

Nhirng nam gan day, Viét Nam duoc danh gia la mot trong nhitng quéc gia cd nén kinh té

tdng trudng nang dong nhét khu vire chau A Thé Binh Drong ciing nhu trén thé gidi voi

toc do tang trudng kha cao va 6n dinh. Trong m6t nén kinh té dang phat trién manh mé

nhu vay, cac chi tiéu kinh té — xa hdi ciia Thanh phé H6 Chi Minh, véi vi thé 1a mot trong

nhirng trung tdm kinh té — van héa — xa hdi I6n nhat, &£ dugc nang cao. Thanh phd
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HCM phan dau tr nay dén nam 2010 nang chi tiéu dién tich nha & binh quan la
14m2ngudi. DE thyc hién dwoc muc tiéu trén, mdi ndm thanh phé phai xay dwng thém
khoadng 6,4 triéu m2 nha &. Theo s0 liéu thdng ké, tdc dd tang dan sé binh quan nam cla
Thanh phé HCM la 2,4%. Vi da tang dan s6 nay, hang nam thanh phd phai xay dung
m@i khoang 15.000 — 20.000 cin hd. M6i nam Thanh phd can xdy dung tir 10.000 —
15.000 can ho phuc vu chuong trinh nha & cho CBCNV, nhéan dan lao ddng va nguoi co
thu nhap thap. Ngoai ra, nhu cdu nha & con phét sinh cho viéc di doi va tai dinh cu dé
thirc hién cac chuong trinh phét trién ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, nang cap do thi

trén dia ban thanh pho.

Bén canh nhu cau vé nha &, nhu cau van phong cho thué & TP.H6 Chi Minh dang réat cao.
Trong nam 2007, thi trudng van phong cho thué tai TP.H6 Chi Minh nam trong tinh trang
thiéu hut nguén cung. Ty I1é cho thué binh quéan clia cd 5 cao 6c van phong hang A déu
dat 100% trong khi thdng thwdong ty 1€ cho thué binh quan chi & khodng 97%. Do thiéu
hut ngudn cung, cac khach thué méi gap kho khan trong viéc tim duoc vi tri thué van
phong dat chat lvgng. Cac cong ty da tham khao y kién cac nha tv van bat dong san dé
dang ky thué dat van phong treedc it nhat tir 1-1,5 nam (néu dwoc) & cac vi tri hang dau dé
phong truong hop cé chd tréng cho khach thué hién thoi chuyén déi sang céac toa nha
hang B voi ké hoach mé& rong kinh doanh ctia ho. Nhiéu dy an xay dwng van phong cho
thué da duoc khdi cong va s8 hoan tdt cho dén nam 2008 cho thay thi tredng nay ngay

cang sbi dong.

TU nhitng thdng tin trén cho thay, trong cac nam t¢i nhu cau & Iinh vyc bat dong san cla
Thanh phé H6 Chi Minh néi riéng va trong ca nuéc noi chung larat I6n. Vi vay, huéng
dau tu clia Cong ty trong nhiing nam tiép theo la tién hanh dau tv xay dung cao éc van
phong cho thué, cac khu nha & dang chung cu cao tang v.v... Dong thoi dé ma rong hoat
dong kinh doanh, Cong ty cling tham gia vao céac linh vuc dau tv méi nhv cau dwong,

thiy dién va khu cong nghiép tap trung...

Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

9.1. SO luvong nguwoi lao ddng trong cong ty va co cdu lao dong
Yéu to Nam 2006 Nam 2007
S6 lwvgng nhan vién (nguoi) 749 782
Mt lvong binh quan (triéu dong/ngudi/thang) 2,2 1,88
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Phan theo trinh d chuyén moén (nguoi) 749 782
- Pai hoc vatrén dai hoc 87 117
- Cao dang, trung hoc chuyén nghiép 373 486
- Lao dong pho thong 289 179

9.2.  Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

Cong ty ludn thyc hién cac nghia vu nhr da cam két véi nguoi lao dong da dugc quy

dinh trong thoa wéc lao dong va hgp dong lao dong. Nguoi lao dong trong Cong ty déu

co hop dong lao ddng, duoc bao dam vé viéc lam, duoc tra lvong theo nang luc, duoc

déng bao hiém day du theo quy dinh clia phép luat hién hanh.

10.  Chinh sach cd tirc

Cén ctr theo Diéu |é td chirc va hoat dong clia Cong ty, chinh sach phan phdi co tirc s& do

HDQT dé nghi va Pai hdi dong co dong quyét dinh nhw sau:

. Coéng ty chi duoc trd cd tirc cho cac cd dong khi Cong ty kinh doanh c6 l&i va da

hoan thanh nghia vu ndp thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap

luat.
. C0 dong duwoc chia co tie twong deong vai phan von gop.
. Can clt vao két qua hoat dong san xuat kinh doanh hang nam, HDQT dé xuat

phuwong an chia co tirc phti hop trinh Dai hdi dong cd dong quyét dinh.

. Tuy theo tinh hinh thic t€, HDQT cd thé tam (rng co trc cho céc co dong theo

quy hodc 6 thang nhung khéng virgt qua mike o tire du kién.

NOi dung Nam 2006 Nam 2007
Co trc (d6NQ) 5.700.000.000 5.400.000.000
S0 ¢d phan hwdng co tirc binh quan (CP) 1.800.000 3.600.000
Ty |é chiaco tic 39,7% 15%

Ngudn: Béo céo kiém toan nam 2006 va 2007 clia Cong ty Kiémtoan DTL.

11. Tinh hinh tai chinh
11.1. Cé&c chi tiéu co ban nam 2007

. Trich khau hao tai san c6 dinh:

Cong ty thuc hién viéc trich khdu hao ta sdn cd dinh theo Quyét dinh

206/2003/QB -BTC ban hanh ngay 12/12/2003 ctia Bo Tai chinh:
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Tai san Nam
Nha ctra, vat kién triic 06 - 25
May mdc, thiét bi 03-15
Phuwong tién van tai 06 - 10
Thiét bi van phong 05-10
Quyeén sir dung dat 20

Nguon: Bao céo kiém toan nam 2007 clia cong ty kiEm toan DTL

" M trc lvong binh quéan:
Mtrc lvong binh quan hang thang clia ngudi lao dong trong Cong ty nam 2005 la:
1,91 triéu dong/nguoi/thang, nam 2006 la 2,2 triéu dong/ngui/thang va nam
2007 l1a 1,88 triéu dong/ngudi/thang. Dy tinh nam 2008, mirc lvong binh quan s&
la 2,2 triéu dong/nguoi/thang.

] Thanh toan cac khodn ng dén han:
Cong ty ludn thanh toan day da va dang han cac khoan no va khoan vay, khéng
cd ng qua han. Bay cling la mot lgi thé clia cong ty trong viéc ti€p can cac nguon
von vay tir c&c ngan hang cho céc dy an clia minh mdt cach dé dang véi chi phi
l&i vay wu dai nhat.

= Céac khoan phai nop theo luat dinh:
BVT: triéu dong
Chitiéu Nam 2006 Nam 2007
Thué GTGT hang ban ndi dia 8.939 7.769
Thué thu nhap doanh nghiép 1.104 4.881
Céc loai thué khac 100 382
Téng cong 10.143 13.032

Nguon: B&o céo kiém toan nam 2006 va nam 2007 cuia cong ty kiémtoan DTL
= Trich 1ap cac quy theo luat dinh
Cong ty trich 1ap va str dung cac quy theo quy dinh &p dung cho cac doanh nghiép
la Cong ty co phan va theo Diéu |é Cong ty. Cu thé nhu sau:
- Quy dau tu va phat trién: duoc trich 1ap 15% tir loi nhuan sau thué.
- Quy du phong tai chinh: trich 1ap 5% tr lgi nhuan sau thué clia Cong ty va s8

trich ndp cho dén khi quy du phong tai chinh bang 10% von diéu 1& clia Cong ty;

Quy khen thuéng — phuc lgi: dwoc trich 1ap 10% tl loi nhuan sau thué.

- Tinh hinh trich Iap c&c quy tai Cong ty trong ndm 2007 nhu sau:

BVT: dong
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Chi tiéu Nam 2007 1IN
thué (%)
Quy dau tu phat trién 1.076.702.127 3,9
Quy du phong tai chinh 1.359.816.785 4,9
Quy khen thuéng phuc lgi 1.359.816.785 4,9
Nguon: Bao céo kiém toan nam 2007 clia cong ty kiém toan DTL
T6ng dw ng vay
DVT: dong
Chi tiéu Nam 2005 Nam 2006 Nam 2007
Vay ngan han 29.373.216.886 | 76.726.711.633 | 20.953.437.388
Vay dai han 86.980.162.417 236.800.000 | 14.239.851.655

Vay dai han dén han trd

Duv ng bao lanh

Nguon: Bao cao kiém toan nam 2005, 2006 va 2007 clia cong ty kiém toan DTL

Tinh hinh cdng no hién nay:

Céc khoan phai thu DVT: dong
Chi tiéu Nam 2005 Nam 2006 Nam 2007
Phai thu khach hang 33.969.331.813 | 29.599.150.459 | 65.189.993.538
Tra truvdc cho ngudi ban 7.003.785.537 | 15.538.842.817 | 52.208.193.444
Phai thu khac 920.749.701 | 1.388.346.920 881.725.474

Ngudn: Bao cao kiém toan nam 2005, 2006 va 2007 clia cong ty kiém toan DTL

Céac khodn phéi tra BVT: dong
Chi tiéu Nam 2005 Nam 2006 Nam 2007
Phdi tra cho nguoi ban 17.366.243.812 | 25.163.424.890 | 40.734.972.630
Ngudi muatrd tién truéc 22.197.941.432 | 46.706.050.116 | 61.700.381.968
Phai trd cong nhan vién 1.944.950.143 | 1.479.393.323 | 3.084.198.560
Thué va cac khoan phai 13.161.243.643 | 10.142.922.349 | 13.031.948.604
ndp Nha nuwéc
Céc khodan phdi tra khéc 7.987.143.124 | 7.723.757.281 | 12.679.179.011

Nguon: Bao cao kiém toan nam 2005, 2006 va 2007 clia cong ty kiém toan DTL
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11.2. Céc chi sb tai chinh chi yéu

Cac chi tiéu bon Nam 2005, Nam 2006 =~ N&m 2007
Vi
1. Chitiéu vé kha nang thanh toan
* Hé sb thanh toan ngan han Lan 1,45 0,92 1.21
= Hé s thanh toan nhanh Lan 0,65 0,68 0.97
2. Chitiéu vé co clu von
= Tong no phai tra/ Téng tai san % 92% 88% 68%
» Tong no phai tra / Von chi si hiru Lan 11,14 7,11 2,12
3. Chitiéu vé hiéu qua hoat dong
= Vong quay khoan phai thu Vong 4,69 6,11 2,74
= \Vong quay hang ton kho Vong 2,48 5,95 5,55
* Doanh thu thuan/ Téng tai san Lan 0,99 1,32 0,98
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi
= Hé 0 loi nhuan sau thué/Doanh thu
. % 0,1% 3% 8,8%
thuan
= Hé 0 loi nhuan sau thué/Von dau tw
. U % 1% 53,3% 97,8%
cha sb hitu (binh quan)
* Hé s0 lgi nhuan sau thué/Tong tai
. % 0,1% 3,8% 8,6%
san
= Hé s6 lgi nhuan tlr Hoat dong kinh
N % 0,1% 3% 10%
doanh/Doanh thu thuan
Nguon: Bao cao kiém toan nam 2005, 2006 va 2007 clia cong ty kiém toan DTL
12.  HO0i déng quan tri, Ban giam doc, Ban kiém soét, K& toan truwdng
12.1. Danh sach Hoi dong quan tri
Ho vatén Chirc vu Nam sinh CMND
Tran Mai Cuong Cha tich 2/6/1967 023806264
Nguyén Van Pat Pho6 Chu tich 28/6/1956 024189751
Van Minh Hoang Thanh vién HBQT 3/5/1964 023964942
Dang Trung Chinh Thanh vién HPQT 22/7/1964 024121591
Nguyéen Xuan Giao Thanh vién HDQT 25/8/1953 020955628
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12.1.1. Chu tich HPQT - Tran Mai Cuong

Ho vatén
Gigi tinh

Nam sinh
S6 CMND

S6 ¢6 phiéu nam gitr

Piachiliénlac
Trinh d6 chuyén mén
Trinh d6 ngoai ngtr
Nhiing nguoi co lién quan
Quétrinh cong tac
- T thang 4/1985 dén
thang 6/1997
- T thang 6/1997 dén
thang 12/1998
- T thang 1/1999 dén
thang 6/1999
- Tu thang 7/1999 dén nay

Chrc vu cbng tac hién nay
Céc khodn ng véi Cong ty

Thu lao va céc khoadn loi ich

Loi ich lién quan doi voi td chirc

niém yét

Tran Mai Cuong

Nam

2/6/1967

023806264 Cap ngay 22/6/2000 tai TP.HCM

- Dai dién phan von nha nwéc: 1.101.240 cb phan,
chiém ty Ié 30,6% von diéu lé

- S hitu cA nhan: 219.997 c6 phan, chiém 6,1% von
dieu lé

3G14 Tran Nao, P.Binh An, Q.2, TP.HCM

CU nhan kinh té

B — Anh ngi

Khong

Ngéan hang néng nghiép Ha Tién

Cong ty L&p may va XD 18 (LILAMA)

Tong Cong ty Xay Dung 0 1

Cong ty Xay Lap (Nay |a Cong ty C6 Phan Dau Tu va
Xay Lap Chuong Duong)

Chu tich HBQT
Khong

H6i Bong Quan tri va Ban Kiém soét dugc hwang: 3% loi

nhuan trdc thué, tra theo hang nam (c6 thé tam (rng hang

thang)
Khong

12.1.2. Ph6 Cha tich HPQT - Nguyén Van Pat

Ho vatén
Gigi tinh

Nam sinh

Nguyén Van Pat
Nam
28/6/1956
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S6 CMND
S6 ¢6 phiéu ndm giir
Piachiliénlac
Trinh d6 chuyén mén
Trinh d6 ngoai ngtr
Nhirng nguoi co lién quan
Quactrinh cong téc
- T thang 10/1976 dén
thang 2/1977
- T thang 3/1977 dén
thang 1/1981
- T thang 2/1981 dén
thang 3/1984
- T thang 4/1984 dén
thang 11/1999
- T thang 12/1999 dén
nay
Chtrc vu cdng tac hién nay
Céc khodn ng véi Cong ty

Thu lao va céc khoan 1gi ich

Loi ich lién quan ddi voi td chirc

niém yét

024189751 Cap ngdy 11/11/2003 tai TP.HCM

181.647 co phan, chiém ty 1& 5,0% von diéu |é

289/C3 buong No Trang Long, Q.Binh Thanh, TP.HCM
Ky Su Xay Dung

A — Anh ngi*

Khéng

Cong téc tai truong Trung hoc Ha Téy

Cong tac tai truong Trung Hoc Xay Dung sb 6 — Pha
Khanh
Hoc tai Truong Pai hoc kién tric TP.HCM

Cong téc tai Tong Cong Ty XD s0 1

Cong téc tai Cong ty Xay l&p, nay 1a (Cong ty C6 Phan
Pau Tw va Xay |ap Chuong Duong)

Pho chi tich HPQT — Téng Giam D6c

Khong

Ho6i Dong Quan tri va Ban Kiém soat dugc hwang: 3% loi
nhuan trréc thué, tra theo hang nam (c6 thé tam (rng hang
thang).

Khong

12.1.3. Thanh vién HBQT - Van Minh Hoang

Ho vatén

Nam sinh:

S6 CMND:

S6 ¢6 phiéu nam giir:
Piachi liénlac:
Trinh d6 chuyén mén:
Trinh dé ngoai ngir:

Nhiing nguoi co lién quan:

Van Minh Hoang

3/5/1964

023964942 Céap ngay 17/9/2001 tai TP.HCM
180.548 c0 phan, chiém ty 1é 5,0% von diéu |é
233 Bau Cét , P.12 ,Q.Téan Binh, TP.HCM

Cl nhan kinh té

A — Anh ngi

Khong
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Quatrinh cong tac
- TU ndm 1988 dén ndam
1991
- TU ndm 1991 dén ndam
1996
- TU nam 1996 dén nay

Chtrc vu cdng téc hién nay:
Céc khoadn ng véi Cong ty

Thu lao va céc khoan 1gi ich

Loi ich lién quan doi voi td chirc

niém yét

Cong tac tai Xi nghiép Nguyén liéu thubc 1a Mién Bong

Cong tac tai Cong ty Nguyén liéu thudc la Mién Nam —
TCT thuoc laViét Nam

Cong téc tai Cong ty Xay l&p, nay 1a (Cong ty C6 Phan
DPau Tw va Xay 1ap Chuong Duong)

Thanh vién HDQT - kiém K& toan trwéng

Khong

HG6i BDong Quan tri va Ban Kiém soat dvgc hwang: 3% loi
nhuan trirdc thué, tra theo hang nam (c6 thé tam (rng hang
thang).

Khong

12.1.4. Thanh vién HBQT - Bang Trung Chinh

Ho vatén

Nam sinh

S6 CMND

S6 ¢6 phiéu ndm gir
Piachi liénlac
Trinh d6 chuyén mén
Trinh d6 ngoai ngtr

Nhiing nguoi co lién quan

Quactrinh cong téc
- Tl thang 3/1985 dén
thang 9/1985
- Tu thang 10/1985 dén

nay
Chrc vu cbng tac hién nay

Céc khodn ng véi Cong ty

bang Trung Chinh

22/7/1964

024121591 Cap ngay 22/4/2003 tai TP.HCM
43.200 cb phan, chiémty I& 1,2% von diéu |é

54/4 Yén D6, P.1, Q.Binh Thanh, TP.HCM

K§ Su Co Khi

A — Anh ngi*

Ta Thanh Hién — (Vo) s5 ¢6 phan Idm gitt 15.737 ¢6

phan, chiém ty 1& 0,44% von diéu lé

Cong téc tai xi nghiép bé téng cot thép — Tong Cong ty
XDsb1

Cong téc tai Xi nghiép L&p méy Téng Congty XD s8 1 —
sau chuyén la Cong ty Xay |ap vahién tai 1a Cong ty C6
Phan Dau Tw va Xay Lap Chuong Duong

Thanh vién Hoi Dong Quan Tri —Trudng Phong T6 Chirc
Hanh Chinh Céng ty

Khong
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Thu lao va cac khoan lgi ich

Loi ich lién quan d6i voi t6 chiic

niém yét

H6i Dong Quan tri va Ban Kiém soat dugc hwang: 3% loi
nhuan trdc thug, tra theo hang nam (c6 thé tam (rng hang
thang).
Khéng

12.1.5. Thanh vién HPQT - Nguyén Xuan Giao

Ho vatén
Nam sinh
S6 CMND
S6 ¢6 phiéu nam gitr
Piachiliénlac
Trinh d6 chuyén mén
Trinh d6 ngoai ngtr
Nhiing nguoi co lién quan
Quétrinh cbng tac
- Tu thang 10/1970 dén
thang 6/1976
- Tu thang 7/1976 dén
thang 4/1979
- T thang 7/1979 dén nay

Chrc vu cbng tac hién nay
Céc khoadn ng véi Cong ty

Thu lao va céc khoadn loi ich

Loi ich lién quan doi voi td chirc

niém yét

Nguyén Xuan Giao

25/8/1953

020955628 CA4p ngdy 27/10/1994 tai TP.HCM
24.505 c0 phan, chiém ty 1é 0,7% von diéu |é
277/14 Tran Hung Pao, P.C6 Giang, Q.1, TP.HCM
Cl Nhan Kinh té

Khéng

Khong

bi B0 doi

Cong téc tai Trwong Phd Thong co s& Nguyén Trung
Truc

Cong téc tai Xi nghiép Lap méay Téng Congty XD s8 1 —
sau chuyén 1a Cong ty Xay 1&p va hién tai 1a Cong ty C6
Phan Dau Tw & Xay Lap Churong Duong

Thanh vién Hoi Bong Quan Tri

Khéng

H6i Bong Quan tri va Ban Kiém soét dugc hwang: 3% loi
nhuan trdc thué, tra theo hang nam (c6 thé tam (rng hang
thang).

Tham giagop von 13,3% vao Cong ty TNHH Thuwong
Mai Chuong Duong
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Danh sach Ban Giam Béc

Ho vatén Chtrc vu Nam sinh CMND

Nguyén Van Pat Tong Giam déc 28/6/1956 024189751

Nguyen Hoai Nam Pho Tong giam doc 30/12/1962 023824956

Lé Van Chinh Pho Téng giam doc 8/2/1962 023908117

12.1.6. Téng Giam DBdc: Nguyén Van Bat — Xem phan 12.1.2

12.1.7. Pho Téng giam ddc: Nguyén Hoai Nam

Ho vatén
Nam sinh
S6 CMND
S6 ¢6 phiéu nam gitr
Piachi liénlac
Trinh d6 chuyén mén
Trinh dé ngoai nglr
Nhiing nguoi co lién quan
Quatrinh cong tac
- Tu thang 3/1987 dén nay

Chtrc vu cbng tac hién nay:

Céc khodn ng véi Cong ty

Thu lao va céc khoan loi ich

Loi ich lién quan doi voi td chirc

niém yét

Nguyén Hoai Nam

30/12/1962

023824956 Cap ngay 22/8/2000 tai TP.HCM

58.640 cb phan, chiém ty & 1,62% von diéu 1é
266/2B Bui Binh Tay, P.24, Q.Binh Thanh, TP.HCM
Ky sw xay dung

A — Anh ngi

Khong

Cong téc tai Xi nghiép Lap méay Téng Congty XD s8 1 —
sau chuyén 1a Cong ty Xay |ap va hién tai 1a Cong ty C6
Phan Dau Tw va Xay Lap Chuong Duong

Ph6 Tong giam doc Cong ty

Khong

Theo hop dong lao dong

Khong

12.1.8. Ph6 Téng giam doc: Lé Van Chinh

Ho vatén

Nam sinh

S6 CMND

S6 ¢6 phiéu nam gitr
Piachiliénlac
Trinh dé chuyén mén

Trinh dé ngoai nglr

L& Van Chinh

8/2/1962

023908117 Cap ngay 11/5/2001 tai TP.HCM

25.201 c0 phan, chiém ty 1é 0,7% von diéu lé
1041/78 Tran Xuan Soan , P. Tan Hung, Q7, TP.HCM
Ky s xay dung

A — Anh ngi

EMPOWER SERCURITIES
Website: www.eps.com.vn

39



www.eps.com.vn

4
mms AC|C

BAN CAO BACH

Nhiing nguoi co lién quan:
Quatrinh cong téc
- T thang 9/1985 dén
thang 4/1986
- T thang 5/1986 dén nay

Chtrc vu cdng téc hién nay

Céc khoadn ng voi Cong ty

Thu lao va céc khoan loi ich

Khéng

Cong téc tai Cong ty XD thly dién Séng Ba — Hoa Binh

Cong téc tai Xi nghiép Lap méay Téng Congty XD s8 1 —
sau chuyén 1a Cong ty Xay 1&p va hién tai 1a Cong ty C6
Phan Dau Tw va Xay Lap Chuong Duong

Phé Tong giam doc C.ty - Kiém giam déc Ban diéu hanh
cong trinh thiy dién Bong Nai 4

Khéng

Theo hgp dong lao dong

Loi ich lién quan ddi voi td chirc Khong

niém yét

12.2. Danh sach Ban Kiém Soét
Ho vatén Chtrc vu Nam sinh CMND
Pham H{ru Hoa Truwdng ban 9/1/1955 022649205
Nguyén Bic Phuéc Thanh vién 20/2/1972 024528832
Nguyén Thi Ngoc Dung | Thanh vién 5/6/1967 022518218

12.2.1. Trwvdng Ban Kiém Soat - Pham Hru Hoa

Nam sinh
S6 CMND
S6 ¢6 phiéu nam gitr
DPiachi liénlac
Trinh d6 chuyén mén
Trinh d6é ngoai nglr
Nhitng nguoi co lién quan
Quatrinh cong tac
- T thang 8/1976 dén
thang 4/1979
- Tl thang 5/1979 dén nay

9/1/1955

022649205 Cap ngay 29/5/1990 tai TP.HCM
33.781 c6 phan, chiém 0,9% von diéu 1é

285 Dién Bién Phu, P.7, Q.3, TP.HCM

Cl nhan kinh té , Ky su dién

Khéng

Khéng

Cong téc tai Cong ty Xay Dung s0 8, nay la Tong Cong
ty Xay Dung s0 1

Cong téc tai Xi nghiép L&p méy Téng Congty XD s 1 —
sau chuyén 1a Cong ty Xay |ap va hién tai 1a Cong ty C6
Phan Dau Tw va Xay Lap Chuong Duong
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Chtrc vu cbng téac hién nay
Céc khoadn ng voi Cong ty

Thu lao va cac khoan lgi ich

Loi ich lién quan d6i voi t6 chiic

niém yét

Trudng Ban Kiém Soét

Khéng

H6i Bong Quan tri va Ban Kiém soat dugc hwang: 3% loi
nhuan trdc thug, tra theo hang nam (c6 thé tam (rng hang
thang).

Khéng

12.2.2. Thanh vién Ban Kiém Soéat: Nguyén Birc Phudc

Ho vatén

Nam sinh

S6 CMND

S6 ¢6 phiéu nam gitr

Piachiliénlac

Trinh d6 chuyén mén
Trinh d6 ngoai ngtr
Nhirng nguoi co lién quan
Quactrinh cong téc
- T thang 4/1999 dén nay

Chrc vu cbng tac hién nay
Céc khoadn ng véi Cong ty

Thu lao va céc khoadn loi ich

Loi ich lién quan doi voi t chirc

niém yét

Nguyén Btrc Phuéc

20/2/1972

024528832 CAp ngdy 23/3/2006 tai TP.HCM

7.131 c0 phan, chiém ty 1é 0,2 % von diéu |é

44 duong sd 2, t6 5, KP8, Phuong Truong Tho, Quan
Tha Birc, TP.HCM

Ky sw xay dung

A- Anh ngt

Khéng

Cong téc tai Cong ty Xay l&p, nay 1aCoéng ty C6 Phan
DPau Tw va Xay Lap Chuong Duong

Thanh vién Ban Kiém Soét

Khong

HG6i Dong Quan tri va Ban Kiém soat dvgc hwang: 3% loi
nhuan trréc thué, tra theo hang nam (c6 thé tam (rng hang
thang).

Khéng

12.2.3. Thanh vién Ban Kiém Soat: Nguyén Thi Ngoc Dung

Ho vatén
Nam sinh
S0 CMND

S6 ¢6 phiéu nam gitr

Nguyén Thi Ngoc Dung

5/6/1967

022518218 Cap ngay 22/1/2000 tai TP.HCM
2.000 c0 phan, chiém ty 1é 0,06 % von diéu Ié
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Piachiliénlac
Trinh d6 chuyén mén
Trinh dé ngoai nglr
Nhirng nguoi co lién quan
Quactrinh cong téc

- TU nam 1992 dén nay
Churc vu cbng tac hién nay
Céc khoadn ng voi Cong ty

Thu lao va céc khoadn loi ich

Loi ich lién quan d6i voi t6 chiic

niém yét

631 Bién Bién Pha, Quan 3, TP.HCM

Cl nhan kinh té
A- Anh ngi
Khéng

Cong téc tai Tong Cong ty Xay Dyng S6 1
Thanh vién Ban Kiém Soét

Khéng

H6i Bong Quan tri va Ban Kiém soét dugc hwang: 3% loi

nhuan trrdc thug, tra theo hang nam (c6 thé tam (rng hang

thang).
Khéng

12.3. KEé toan trudng: Van Minh Hoang — Xem muc 12.1.3

13. Tai sAn

13.1. Tai san co dinh hitu hinh

Tinh dén thoi diém 31/12/2007

BVT: dong
Danh muc tai san Nguyén gia | Hao mon luy ké Giatricon lai
D 2 () =(1)-(
Nha ctra, vat kién tric 14.928.350.764 6.135.746.017 8.792.604.747
Maéy mac thiét bi 17.608.313.644 11.892.134.009 5.716.179.635
Phuong tién van tai 12.966.258.488 6.066.501.151 6.899.757.337
Thiét bi, dung cu quanly 1.254.725.549 744.558.053 510.167.496
Téng cong 46.757.648.445 | 24.838.939.230 21.918.709.215
Ngudn: B&o cao kiém toan nam 2007 clia cong ty kiém toan DTL
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13.2. Bat dong san dau tv
BVT: dong
Danh muc Nguyén gia | Hao mon luy ké Giatricon lai
1) @) 3 =D-3
Nha vén phong — 225 Bén Chuong
21.579.920.537 247.992.143 21.331.928.394
Duong
Téng cong 21.579.920.537 247.992.143 21.331.928.394

Ngudn: Béo cao kiém toan nam 2007 clia cong ty kiém toan DTL

14. K& hoach lgi nhuan va co tirc

DVT: triéu dong

Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010
Chi tiéu Giatri | % tang so Giatri | % tang so Giatri % tang
2007 2008 so 2009
Doanh thu 320.000 1,91% 345.000 7,81% | 360.000 4,35%
thuan
Loi nhuén sau 33.000 19,65% 35.000 6,06% 37.000 5,71%
thué
Ty 1é lgi nhuan 10.31% 10.14% 10.28%
sau thué/Doanh
thu thuan
Ty 1& lgi nhuan 33% 35% 37%
sau thué/Von
cht s& hiru
Co tlrc 16% 16% 16%

Nguon: Cong ty

K€ hoach lgi nhuan c6 ttrc clia cong ty dwgc xay dwng trén nhitng co s& sau:

K€ hoach nay dugc xay dwng trén co s& phan tich thi truong bat dong san trong twong lai, phan

tich tinh hinh thyc hién doanh thu, chi phi va lgi nhuan trong nhitng nam qua cling nhu wéc tinh

doanh thu valgi nhuan khi cac dy én nhu: Cao 6¢ van phong Chrong Dyong ACIC Building - 9
tang (da duwa vao khai thac tlr qui 2/2007 v6i dién tich san cho thué la 2.500 m?) va khu dich vu
siéu thi thudc dy an Central Garden tai 225 Bén Chuwong Duong - Quan 1 — TP.HCM (hoan
thanh dua vao khai thac qui 4/2007) véi dién tich san cho thué la 7.350 m2. Bay la ngudn doanh
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thu I&n va co ty sudt loi nhuan cao va én dinh trong tvong lai.

Dién giai cho ké hoach doanh thu, loi nhuén trén:

Nam 2008:

- Khai thac du én Cao 6c van phong Chuong Dwong ACIC Building 9 tang véi dién tich
san cho thué 1& 2.500 m? va khu dich vu siéu thi thudc dy an Central Garden tai 225 Bén
Chuwong Duong - Quan 1 — TP.HCM dién tich san cho thué la 7.350 m2, day la nguén
doanh thu c¢6 ty suat lgi nhuan cao va on dinh lau dai. Dy kién doanh thu cho thué van
phong va khu kinh doanh thvong mai la: 15 ty dong.

- Dy an nha may thiy dién Bong Nai 4 theo ké hoach ndam 2008 la giai doan gap rut thuc
hién ké hoach da cam két voi chi dau tw EVN gia tri dy kién thiyc hién la: 146 ty dong.

- Dv an kho xang dau cang cai mép Ba Ria Viing Tau gia tri 49 ty dong do Cong ty CP
Dau Khi Viing tau lam chi dau tu.

- Dv an dwong sit ndi do (goi thau The Port — Subi Tién) co gia tri 24 ty dong do Ban
Quan ly dv an dwong sit — S GTCC TP.HCM lachi dau tu.

- Doanh thu kinh doanh ban can hd con lai mot phan clia dy an Central Garden tai 225 Bén
Chuong Duong , Quéan 1, TP.HCM; Dy an Tan Huong va dy an khu dan cu Long An gia
tri doanh thu thyc hién dau tv dv kién la: 86 ty dong.

Nam 2009:

- Khai thac dy an cao 6c¢ van phong Chuong Dwong ACIC Building 9 tang voi dién tich
san cho thué l1a 2.500 m?2 va khu dich vu siéu thi thudc dy an Central Garden tai 225 Bén
Chuwong Duong - Quan 1 — TP.HCM dién tich san cho thué |a 7.350 m?, dv kién doanh
thu cho thué van phong va khu kinh doanh thvong mai Ia: 15 ty dong.

- Dy an nha may thly dién Bong Nai 4 theo ké hoach nam 2009 gia tri khéi lvgng du kién
thuc hiénla 130ty dong

- Kinh doanh vat tv va cho thué thiét bi xady dung phuc vu dy an chung cu Tan Huong,
Chung cu Truwong Tho Thu Blrc va cung cap vat tu cho dy an thiy dién Bong nai 4 wéc
dat 40 ty dong

- Doanh thu kinh doanh ban can hd cta dy an chung cv Bwong Tan Huong - phuong Tan
Quy - Quan Tan Pha, Dy an chung cv Trueong Tho Tha Buc, gia tri doanh thu thuc hién
dau tv dy kién la: 160 ty dong.
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Nam 2010:

- Khai thac dy an cao 6c van phong Churong Duong ACIC Building 9 tang voi dién tich

san cho thué l1a 2.500 m2 va khu dich vu siéu thi thudc dy an Central Garden tai 225 Bén
Chuwong Duong - Quan 1 — TP.HCM dién tich san cho thué la 7.350 m?, dv kién doanh
thu cho thué van phong va khu kinh doanh thvong mai I&: 15 ty dong.

- Kinh doanh vat tv va cho thué thiét bi clia dv an Tan Huong, dv an Truong Tho du kién
thuc hién doanh thu giatri 40 ty dong.

- Céc dv an thi cong xay 1ap, san xudt két cau thép va bé tdng dic san du kién thrc hién
giatri doanh thu 120 ty dong.

- Doanh thu kinh doanh ban can ho con lai mét phan cta dy an chung cv Buong Tan
Hwong - phuong Tan Quy - Quan Tan Phd, Dy an Truong Tho Tha Bic, gia tri doanh
thu thuc hién dau tu dy kién la 185 ty dong.

15.  Chién lvoc kinh doanh

Ngay tlr khi m&i chuyén sang cong ty co phan, Céng ty da xay dwng chién lvgc kinh doanh dai
han 5 nam (2004 — 2008). Trong d6, cac chién lvgc ngudn nhan luc, tiép thi, dau tw, san xuat,
dich vu déu nham muc tiéu |a * Bua Cong ty tré thanh mot trong nhitng Cong ty hang dau trong
linh virc x8y 1ap, dau tw kinh doanh bét dong san, thuong mai va dich vu clia thanh phd HO Chi
Minh va khu vuc phia Nam”. Trong hoat dong clia minh, bang céc chinh séch thich hop trong
tirng thoi ky, cong ty ludn hudng dén viéc xay dung thuong hiéu dac trweng cla minh. Truyén
thdng vé vang va sy mong muén clia cac ¢ dong la dong luc dé Cong ty virng tin vao s thanh

codng cta chién lvgc do minh vach ra.

Linh vuc xay |ap:

La linh vuc truyén thong, Cong ty coi day la linh vire trong tam phai phét huy nhirng thanh
qua da dat duoc trong nhitng nam qua dé tré thanh mdt Cong ty manh trong hoat dong xay
|ap clia khu virc phia Nam.

- Doi mdi phuong thirc quan ly, ti€p can cong nghé va ky thuat xay dwng hién dai dam bao
thuc hién dwgc nhitng cong trinh ¢ yéu cau cao vé kY thuat, my thuat, chat luong.

- Phét trién thi truong, tlr viéc chi thie hién nhitng cong trinh quanh khu vic thanh pho HO
Chi Minh va nhirng cong trinh cong nghiép, tién téi mé rong dia ban hoat dong (khu vuc
phia Nam ndi riéng va cd nuéc noéi chung) dong thoi thi cong ca nhirng cong trinh dan
dung c6 yéu cau cao nhu cac cao 6¢ Van phong, cac tda cao 6¢ phuc vu cho nhu cau & va
lam viéc, tao quy trinh khép kin trong viéc kinh doanh dia6c.

- Dam bao toc do phéat trién t6i thiéu 10 % mdt nam.
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LTnh vyc sAn xudt cong nghiép:

- Khai théc triét dé nang lvc sin xudt hién c6. Nang cao trinh d6 quan ly, trinh do chuyén
mon, tay nghé cdng nhan, tirng buéc xay dung doi ngli lao dong gidi chuyén mon, nghiép
vu vanghé nghiép virng vang dap (rng yéu cau ngay cang cao cla thi truong.

- Tang cuwong dau tu trang thiét bi hién dai, hién dai héa cong nghé, gidm lao dong thu
cong, dac biét latrong san xuat két cau thép va ché tao cac thiét bi phi tiéu chuan vatiéu
chuan.

- XUc tién céc hinh thirc lién doanh, lién két vgi cac ddi tac nwdc ngoai trong san xuét va
kinh doanh Bé tong twoi va cac san pham Bé tong, trong san xuat Két cdu thép va cac san
pham kim loai khéac.

- Duy tri mirc sn lvong san xuat cong nghiép chiém 40 % dén 50 % trong co cdu xay lap.

- Toc do tang tredng hang nam dat toi thiéu 15 %.

LTnh vuc dau tu:

- Pau tv nang cao nang luc san xuat: Pau tw cac may maoc thiét bi thiét yéu phuc vu thi
cong xay lap, san xuit Bé tong, san xudt Két cdu thép nhu thiét bi nang chuyén, thiét bi
van tai, tram tron Bé téng, cac xe chuyén tron Bé téng, cac thiét bi gia cong ché tao Két
cau thép...

- Pau tv dia 6c, ha tang xay dwng: Tim kiém va thyc hién cac duv an kinh doanh Nha @,
Nha van phong, Nha cho thué, céac dy an vé ha tang khu cong nghiép va khu dan cu. K&
hoach dén 2010 nang dién tich s& hi*ru van phong, thuong mai dich vu cho thué 1én
20.000 m2 san. Bong thoi tham gia dau tw 1Tnh vire cau, dwong, thly dién tao thu nhap 6n

dinh cho Cong ty.

LTnh vyc kinh doanh thuong mai va dich vu:

- Thuc hién viéc chuyén huéng quan ly va cdp phét vat tv hién nay sang hinh thirc kinh
doanh, bao gdm kinh doanh tét ca cac loai Vvat tw phuc vu cong tac xay |&p, cac loai thiét
bi chuyén nganh xay dung...

- Kinh doanh dia 0c: XUc tién manh mé viéc kinh doanh mua, ban, cho thué nha &, van
phong. Bay la Iinh vic kinh doanh trong yéu clia Cong ty.

- Kinh doanh dvy an sau dau tu: Quan ly, khai thac, sr dung cac dy an vé nha &, nha van
phong cho thué do Céng ty trwc tiép dau tu hodc lién két dau tv sau khi dy an hoan thanh

dwa vao st dung.
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16.  Panh gia cuatd chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va co tirc

- Vi tv cach la to chire tw van, Cong ty C6 phan Chirng khoan Gia Quyén (EPS) xin dua
ra danh gia vé hoat dong kinh doanh clia Cong ty C6 phan Dau tu va Xay l&p Chuong
Duwong (ACIC) trong giai doan tlr nam 2008-2010 duva trén co s¢ thu thap thong tin,
nghién cru phan tich thuc trang hoat dong san xuat kinh doanh vatinh hinh tai chinh hién
nay cta ACIC. Bong thoi cling xem xét t¢i tinh hinh bién dong cla thi trwvong bat dong
san trong giai doan tiép theo. EPS cho rang ké hoach lgi nhuan va c6 tirc clia Cong ty C6
phan Dau tr va Xay lap Chrong Duong du kién trong giai doan tir ndm 2008 - 2010 la
phu hop va kha thi néu khéng cé nhitng bién dong bat thuvong va bat kha khang tac dong

dén hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

- Trong giai doan hién nay, truédc nhirng bién dong chung cia nén kinh té nhu ty Ié lam
phét ting cao, budc Chinh phl phai &p dung céc chinh sach tién té that chit dan dén |4
sudt cho vay cutia cac Ngan hang thwong mai tang cao, dong thoi cac ngan hang cling dang
han ché cho vay trong Iinh vyc bat ddng sdn. Nhitng tac dong nay s& &nh hudng téi tinh
hinh hoat dong kinh doanh bat ddng san trong thoi gian t¢i (nhat la ddi voi gigi dau co).
Tuy nhién, EPS van tin twéng rang, nhu cau nha & thwc sy clia nguodi dan st van tang cao

trong nhi*ng nam toi.

- EPS lvu y rang, cac y kién nhan xét clia EPS dugc dua ra dudi géc do danh gia clia mot
t0 chirc tw van, duya trén nhitng co s¢ thong tin dwoc thu thap co tinh chon loc va dya trén
ly thuyét vé tai chinh, chirng khoan ma khéng ham y bdo ddm gia tri clia chiing khoan
cling nhu tinh chac chén clia nhitng s8 liéu dugc dw béo. Cac nhan xét ndy chi mang tinh

tham khao v&i nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

17.  Thong tin vé nhi*tng cam két nhwng chwa thie hién ctia té chirc phat hanh:
Khéng co

18.  Céacthongtin, cac tranh chap kién tung lién quan tgi té chirc phat hanh ma cé thé

anh huéng dén gia cd chirtng khoan chao ban

Cong ty khong co céc tranh chap, kién tung cé thé anh huwdng dén gia chirng khoan.
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PHAN V: CO PHAN CHAO BAN

1. L oai chirng khoén
C0 phan pho thdng
2. Ménh gia
10.000 dong/co phan
3. Tong s6 lvong chao ban
Chao ban 6.400.000 co phan, trong do:
. Phat hanh 1.800.000 co phiéu thwdng theo ty & 2:1 (tai ngay chdt danh sach co
dong, co dong s& hiru 1 co phan cé 1 quyén, 2 quyén dugc thuéng 1 cd phan
m&i). SO lvgng cd phan dugc chia lam tron xudng dén hang don vi.
Ngudn s dung dé phét hanh c6 phiéu thudng cho cd dong hién hiru cliia Cong ty:

Theo Béo céo tai chinh hgp nhat nam 2007 da dugc kiém toan:

+  Thang du vdn cd phan : 37.411.115.000 dong
+ SO dv Tai khodn - Lgi nhuan chwa phan phéi la : 23.783.919.686 dong
+ SO du Tai khoan - Quy dau tw phat trién la . 1.806.888.685 dong

Tong cong : 63.001.923.371 dong

+  Chi ¢6 tlrc ndm 2007 bang tien mit 15% theo danh sach do TTLK ching
khoan chét ngay 28/2/2008: 5.400.000.000 dong

+  Ngubn Cong ty c6 dé phéat hanh co phiéu thwdng con lai 1a 57.601.923.371
dong

Tong sd co phiéu thuéng cho c6 déng hién hitu (theo ti I& 2-1) du kién la

1.800.000 co phiéu, trong tng 18.000.000.000 dong trich tir ngudn lgi nhuan con

lai chua phan phdi.

. Phét hanh 1.800.000 co phiéu cho co dong hién hiru theo ty 1é 2:1 (tai ngay chot
danh sach co dong, ¢ dong s hiru 1 co phan cé 1 quyén, 2 quyén dwgc mua 1 co
phan m¢i trong dot chao ban nay). SO lvgng cd phan dwgc mua lam tron xudng
dén hang don vi. Quyén mua c6 phiéu duoc chuyén nhugng va chi dugc chuyén
nhuong mot 1an (khong dwgc chuyén nhwong cho nguoi thir ba) trong thoi han 10
ngay lam viéc ké tir ngay Trung tam lwu ky chitng khoan glri danh sach phan bo
quyén cho c6 dong.

. Phét hanh 180.000 c6 phiéu cho CBCNV theo chuong trinh lya chon. Co phiéu
nay bi han ché chuyén nhuong trong hai nam ké tir ngay TTGDCK Ha Noi cép
phép niém yét b sung sd cd phiéu phat hanh thém. Tiéu chi va danh sach nguoi

lao dong tham gia do HDQT quyét dinh, thong quay kién clia Cong doan.
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Phat hanh 620.000 c6 phiéu cho nha dau tw chién luvgc. C6 déng chién lwoc lacac

nhadau tv théa mén mat trong nhirng tiéu chi sau:

+  CoOnang lyc tai chinh tai tro von cho cac dv an vakinh doanh ctia Cong ty;

+  Co6 uy tin va c6 kha nang ho trg Cong ty trong cac hoat dong dau tw, phat
trién dia oc, khu do thi mgi va cac hoat dong khéc theo chién lwoc phét trién
clacong ty;

+  La khéch hang cung tring nguyén vat liéu, cd quan hé kinh doanh thuong
Xuyén vai Cong ty.

+  Dai tac ¢ kha nang hd trg Cong ty trong viéc phat trién thi tredng tiéu thu
san pham.

+  Khong ndm giit qua 5% von diéu |é clia Cong ty sau khi phéat hanh tang von;

HDQT sé lva chon Co dong chién lwgc can clr vao cac tiéu chi da xac dinh nhw

trén. Co phi€u chao ban cho nha dau tw chién lvgc bi han ché chuyén nhugng hai

nam ké tir ngay TTGDCK Ha Noi cap phép niém yét bo sung so c6 phiéu phét
hanh thém.

Phat hanh 2.000.000 co phiéu théng qua hinh thirc ddu gid cong khai qua

TTGDCK HaNGbi.

4. Gia chao ban duv kién

Gia chao ban cho cd dong hién hiru: 20.000 dong/co phan

Gia chao ban cho nguoi lao dong: ~ 20.000 dong/co phan

Gia chao ban cho d6i tac chién luvgc theo phuong thirc thda thuan: Khong thap
hon 70% gia déng ctra binh quan 5 phién lién ké sau ngay chot danh séch co dong
huwdng cb phiéu thwdng va quyén mua cd phiéu phat hanh thém.

Dau gid qua TTGDCK: Gia khdi diém dau gid khong thap hon 70% gia déng clra
binh quan 5 phién lién k& sau ngay chét danh sich co dong hudng co phiéu
thwdng va quyén mua cd phiéu phat hanh thém. Mic gia khdi diém cu thé do

HDQT quyét dinh vanéu trong Quy ché dau gia.

5. Phuong phép tinh gia

Gia phéat hanh cho c6 dong hién hiru (20.000 dong/cd phiéu) thuc hién trén co s
kién nghi cia Hoi déng Quan tri thwc hién theo quy dinh tai diém b, khoan 1 Diéu
87 Luat Doanh nghiép nam 2005:

“Gia chao ban cd phan khong dwoc thap hon gia thi trvong tai thoi diém chao

ban hodc gia tri dugc ghi trong sd sach clia co phan tai thoi diém gan nhat, trir
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nhitng treong hop sau day: C6 phan chao ban cho tat ca co dong theo ty 1é co

phan hién cé clia ho & cong ty”.
Mirc gia nay da dwoc Dai hoi co dong thuong nién 2008 clia Cong ty thong qua
theo Nghi quyét s 24/NQ-BHCD-ACIC ngay 15 thang 3 ndam 2008.

. Gia phét hanh cho can bd cong nhan vién (20.000 dong/co phiéu) do Hoi dong
Quan tri d& xudt mirc giabang véi giaphét hanh cho ¢ déng hién hiru véi ly do:
+  Khuyén khich nguoi lao dong co trinh d6 va kinh nghiém lam viéc lau dai

v(i Cong ty,

+  Dong vién khich I tinh than lam viéc, cdng hién clia nguoi lao dong
Mirc gia nay da dwoc Dai hoi co dong thuong nién 2008 clia Cong ty thong qua
theo Nghi quyét sd 24/NQ-DHCD-ACIC ngay 15 thang 3 nam 2008.

= Gia phéat hanh cho cac nha dau tw chién lvgc: Dua theo gia thi trvong tai thoi
diém phét hanh va s dung ty & giam gia do HDQT quyét dinh, nhwng khong
thdp hon 70% gia dong clra binh quan 5 phién lién k& sau ngay chét danh sach co
dong hudng co phiéu thwdng va quyén mua cd phiéu phat hanh thém.

= Gia khai diém dau gia qua TTGDCK: Duva theo gia thi trvong tai thoi diém phét
hanh va sir dung ty |é gidm gia do HDQT quyét dinh, nhwng khong thap hon 70%
gia dong clra binh quan 5 phién lién ké sau ngay chdt danh sach ¢6 dong hwdng co

phiéu thudng va quyén mua co phiéu phét hanh thém.

6. Phuwong thirc phan phéi

. D0oi voi ¢d dong da luu ky chiing khoan: Phat hanh qua cac thanh vién luu ky
chirng khoan.
. Daoi voi co dong chua luu ky chirng khoan, nha dau tw chién lugc: Phat hanh tai

tru s& Cong ty ACIC — 225 Bén Chuong Duong, Phudng C6 Giang, Quan 1,
TP.HCM

7. Thoi gian phan phoi ¢ phiéu
Toi da trong vong 90 ngay ké tlr ngay Gidy ching nhan dang ky chao ban cé hiéu luc va
can clr vao tinh hinh thi truong chirng khéan niém yét ma HDQT Cong ty quyét dinh
chon thoi diém phét hanh phu hop.
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8. bang ky mua co phiéu
= Thoi han
Trong thoi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay Trung tam luu ky chiing khoan gui
danh sach phan bé quyén cho cd dong hién hitu, cic co dong hién hiru, nguoi lao
dong va cac nha dau tw chién lvgc dang ky mua va dong tién mua cd phiéu. Cac
co dong ma tai khoan va lwu ky co phiéu & thanh vién lvu ky nao s8 dang ky thuc
hién mua c6 phiéu tai cac thanh vién lwu ky do. Doi véi co dong chua luu ky
chirng khoan sé dang ky thuwc hién mua c6 phiéu tai tru s& Cong ty ACIC — 225
Bén Chuong Dwong, Phuwong Co Giang, Quan 1, TP.HCM.

Thoi gian dau gia co phan theo Quy ché dau gia cia TTGDCK Ha N6i ban hanh.

. CO0 phiéu chao ban trudc hét sé dugc phan phéi cho cac ¢ dong theo phuong thirc
thic hién quyén mua cd phan. Quyén mua c6 phan sé duoc phan phdi theo Danh
séch tong hop va phan bo quyén clia nguoi s htru co phiéu do TTGDCK Ha Noi
cung cdp. SO ¢6 phiéu khong duoc cd dong theo phuong thirc thwc hién quyén
mua dat mua hét (néu c6) va s co phiéu Ié phat sinh (néu c6) do lam tron xudng
dén hang don vi trong viéc chia thuéng bang cd phiéu va chia quyén mua cé
phiéu cho co dong hién hitu sé dwoc Hoi dong quan tri Cong ty phan phdi cho cac
doi twong khac theo nhitng diéu kién phu hgp véi gia khong thdp hon gia ban cho

cO dong hién hru.

. Nguyén tac chuyén nhrong quyén mua c6 phan

Nguoi s& hitu quyén mua c6 thé chuyén nhuong quyén mua c6 phiéu ctia minh
cho nguoi khac theo gia thoa thuan gitta hai bén va chi dwgc chuyén nhwong mot
lan (khong dugc chuyén nhwgng cho nguoi thi ba).

Toan b s6 co phan Ié con lai do viéc lam tron xudng dén hang don vi va co phan
ma cac co dong khong thuc hién quyén sé duogc phan phdi cho cac nha dau tw
khac theo gia do Hoi dong quan tri Cong ty quyét dinh, nhung khong thap hon gia
phét hanh cho cd dong hién hiru.

. Phuong thirc thanh toan
D0i voi co dong da lvu ky chitng khoan: S& ndp tién mua c6 phan theo mirc gia

quy dinh tai thanh vién luvu ky noi mé tai khoan.
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D0i voi co dong chua lwu ky chiing khoan: Sé ndp tién mua c6 phan theo mirc gia

quy dinh tai tru s¢ Céng ty ACIC.

. Chuyén giao co phiéu:
Du kién trong thoi han 20 ngay lam viéc ké tlr ngay duoc nhan gidy phép phat
hanh clla UBCKNN, Coéng ty ACIC & thuc hién chuyén giao co phiéu cho nha
dau tw. Thanh vién luu ky hach toan s6 cd phiéu phat hanh thém vao tai khoan lvu
ky chitng khoan niém yét. Dai véi cd dong chua lwu ky thi ¢d phiéu dwoc phéan

phdi truc ti€p tai Tru sé Cong ty ACIC.
. Quyeén lgi nguei mua c6 phiéu: Brgc hwdng moi quyén lgi theo Diéu 1é ctia Cong
ty ACIC, Quy ché dau gia cia TTGDCK Ha Noi va cac quy dinh phap luat khac

co lién quan.

9. Phuwong thire thuc hién quyén

. Diéu kién thuc hién quyén: Co dong cd tén trong danh sach tai thoi diém chot
danh séch.
" Thoi gian thic hién quyén: trong thoi han 20 ngay 1am viéc ké tir ngay Trung tam

Ivu ky chitng khoan giri danh sach phan bo quyén cho c6 dong hién hiru.

" Phuong phap tinh va dén bu thiét hai trong truong hop khoéng thuc hién duoc
quyén: Khdng ap dung.

. Céc diéu khoan khéc lién quan dén quyén lgi clia nguoi so hiru quyén mua co
phan: dwgc hwdng moi quyén lgi theo Diéu Ié cia Cong ty ACIC va cac quy dinh

phap luat khac c6 lién quan.

. Lich trinh chao ban co phiéu dv kién:
STT | Cbng viéc Thoi gian
1 | UBCKNN cép Gidy phép phat hanh D
2 | Lamviéc voi TTGDCK HaNoi va TT Luu ky CK dé trién khai D+2

cong téc chao ban co phiéu

3 | Cong bo thong tin vé viéc chao ban trén ban tin TTCK D+5
4 | Ngay dang ky cudi cung dé chét danh sach c6 dong D+10
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10.

11.

12.

5 | Trung tdm Luu ky gti danh sach phan bd quyén mua cd phiéu cho D+15
cac Thanh vién Lwu ky

6 | Chuyén nhuwong quyén mua cd phiéu D+25
7 | Bang ky vandp tién mua co phiéu D+35
8 | Cac Thanh vién Lwu ky ndp tién va danh sach nguoi dang D + 40

ky mua Co phiéu cho TT Luu ky

9 | TT Luu ky gli thong bao va chuyén tién cho ACIC D + 45

10 | Thuc hién ban va phan bd s6 c6 phiéu ctia co dong thwc hién quyén D +50
khong mua hét theo phuong thirc théa thuan cho cac ddi twong khac
theo danh sach da dwgc HDQT phé duyét

11 | Béo céo két qua phat hanh cho UBCKNN D+52
12 | Phan phoi c6 phiéu D+70
13 | Thyc hién dang ky niém yét bo sung va luu ky co phiéu phét hanh D+90
thém
Ghi chu:

- D: Ngay lamviéc
- Néu qua thoi han ndp tién mua cod phiéu ma cd dong khong thuc hién quyén mua sé bi

méat quyén mua co phan méi ma khéng nhan dwoc bat ct si dén bl nao clia Cong ty.

Gidi han vé ty |é ndm git d6i v&i nha dau tu nwéc ngoai

Can clr theo Quyét dinh sd 238/2005/QD-TTg ngay 29 thang 9 ndam 2005 cla Thu tuwéng
Chinh pht vé ty Ié tham gia cla bén nuéc ngoai vao thi truong chirng khoan Viét Nam, ty
1& s& hiru toi da clia ngudi nwdc ngoai la 49% téng s6 cd phan lvu hanh clia Cong ty. Ty
|& ndm gilr clia cac ¢ déng nwdc ngoai co thé thay ddi theo cac quy dinh cla phap luat tai

thoi diém tvong Gng.

Cé&c han ché c6 lién quan dén viéc chuyén nhuwong:

Co phiéu chao ban cho nguoi lao dong va doi tac chién lwgc bi han ché chuyén nhugng
hai ndm ké tir ngay TTGDCK Ha Ndi cdp phép niém yét bd sung so cd phiéu phat hanh
thém.

Céc loai thué lién quan: la doanh nghiép nha nwéc chuyén sang Cong ty ¢6 phan nam
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2004 nén Cong ty dwoc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 2 nam ké tir khi co thu

ngap chiu thué va giam 50% trong 2 nam tiép theo.

Ngoai wu dai trén, cong ty thyc hién ké khai ndp thué theo cac quy dinh hién hanh.

13.  Ngan hang mé tai khodn phong tod nhéan tién mua co phiéu
Ngéan hang Nong nghiép Phét trién Néng thon — Chi nhanh Mac Thi Bwai, TP HCM
S0 hiéu tai khoan; 1900.3.111.00041

PHAN VI: MUC PiCH CHAO BAN

1. Muc dich chao ban
Muc dich cua dot phat hanh lan nay la: Dau tw vao cac dy an bat dong san ma cong ty trién khai

trong nam 2008.

2. Phuong an kha thi:

Thuc hién chién lwgc phat trién giai doan tir nay dén nam 2010. Cong ty sé tiép tuc trién khai cac
duy an dau tw chiéu rong ciing nhw chiéu sau dé nang cao nang luc canh tranh, tang doanh thu va
lgi nhuan cho Céng ty. Toan b0 s6 tién thu dwgc tir dot phat hanh s8 dwoc st dung cho cac dv an
duéi day:

Gi@i thiéu vé cac duv an:

2.1.  Dv an chung cuv cao tang Trwong Tho - Tha B

. Chu dau tw: Cong ty C6 phan Dau tv Xay lap Chuong Duong

. DPon vi thiét ké: Chl dau tv dang quatrinh 1ap ho so moi thau don vi tv van thiét
Ké.
" Quy mé:

- Dién tich khu dét: 14.852,6 m?
- Qui m6 du an: Xay dung chung cu 20 tang
Trong do: 1 tdng ham dé xe
Tang trét bo tri can hd va thwong mai dich vu
T tang 2 dén tang 20 la chung cw can ho cao cap
- Co cau dién tich:
Dién tich: 14.853 m?
HSSD dat: 7
Chiéu cao: 20 tang
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MBXD: 45%

DTXD: 6.684 m?
DT san XD: 103.968 m?

= Dia diém: Phuong Truong Tho - Quan Thi Bl - TP.HCM
] Thoi gian thye hién dy an:
+ Giai doan chuan bi dv an: tir thang 03/2008 dén thang 03/2009
+ Giai doan thyc hién dy an tir thang 03/2009 dén cudi nam 2011
+ Giai doan quyét toan dy an dau tv tir dau nam 2011 dén gilra nam 2011

. Hiéu qua dau tu:

- Tong von dau tu:

Muc Dbong
Chi phi vé dat : 120.000.000.000
Tong chi phi XD & TB X 610.001.925.988
KTCB : 39.650.125.189
Duv phong phi : 64.965.205.118
La vay : 43.236.437.360
Tong : 877.853.693.655

Sut dau tv XDCB: 6.050.767 dong/m?
- Nguon von dau tw du Kién:

. V6n vay Ngan hang

. Von ty co
. Huy dong von tir khach hang
- Doanh thu (chua VAT)
Muc
Giaban binh quan 1 m? chung cu : 13.000.000 Bdng/m?
Giaban 1 m? san thwong mai : 14.000.000 ddng/m?
To6ng doanh thu : 1.086.616.216.000 dong

- Loi nhuan truéc thué TNDN: 208.762.522.344 dong
- Suat thu hoi ndi tai IRR: 45,4%
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] Chi tiét tién dd thuc hién Dy an Chung cw Cao tang Chuong Duong:
ST NOi dung thyc hién T ngay Dén Thoi ba | Chua
T ngay giandy | thwc | thuc
kién hién hién
1 | Théathuan dén bu dat 24/12/07 X
2 | Thoathuan quy mé dy an 28/1/08 | 12/2/08 | 15ngay | X
3 | Théa thuan chiéu cao tang | 13/2/08 | 28/2/08 | 15ngay | X
ctiacum cang H.Khong
4 | Chon don vi tv van 27/3/08 | 27/5/08 | 60 ngay X
5 | Lap quy hoach chi tiét 1/500 | 28/5/08 | 11/6/08 | 15 ngay X
6 | Phé duyét quy hoach 1/500 12/6/08 | 12/7/08 | 30 ngay X
7 | Khao sat diachat 13/7/08 | 13/8/08 | 30 ngay X
8 | Lap ho so va xin giao dat 18/7/08 | 18/9/08 | 60 ngay X
9 | Xin théa thuan dau ndi dién | 13/7/08 | 7/8/08 | 25 ngay X
nuoc
10 | Phé duyét phong chay chira| 13/7/08 | 2/8/08 | 20 ngay X
chay
11 | L4p ludn chitng va trinh | 15/7/08 | 15/8/08 | 30 ngay X
duyét bao vé moi truong
12 | Lap thiét ké co s& 13/7/08 | 13/10/08 | 90 ngay X
13 | Tham dinh va phé duyét thiét | 14/10/08 | 14/11/08 | 30 ngay X
ké co st
14 | Trién khai thiét ké ky thuat | 15/11/08 | 30/12/08 | 45 ngay X
thi cong
15 | Khéi cong 1/1/09 X
16 | Quyét toan Vu11 | 30/6/11 180 X
ngay

2.2.

Ngubn: Du An Tién Kha Thi Bau Tw Xay Dwng Chung cu cao tang Chuong
Duong da dugc HPQT Cong ty ACIC phé duyét.

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tw Xay 1ap Churong Duong

Dv an Trung tdm Thuwong mai - Chung cv cao tang Tan Hrong — Tan Pha

Nha thau tv van thiét ké: véi muc tiéu lva chon don vi tu van thiét ké tot nhat

cho dv an, Cong ty da to chirc dau thau moét cach can trong, cong khai va minh

bach. Ngay 29 thang 03 nam 2008 Hoi Dong Quan Tri clia Cong ty da cé Quyét
dinh s6 28/Qb-HDQT-ACIC chon Lién doanh nha thau — Congty CP Tw Van
Thiét Ké Xay Dung CIDECO va Cong ty CEBI thuc hién cac cong viéc sau:

Lap nhiém vu thiét ké vatrinh chi dau tw

Lap quy hoach 1/500 (c6 thuyét minh) vatrinh cdp ¢ tham quyén tham

dinh va phé duyét

Lap thiét ké k¥ thuat thi cdng va du toan chi tiét (c6 thuyét minh), trinh

cap c6 tham quyén phé duyét

Giam sét tac gia
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" Quy mo:

- Dién tich khu dat: 6.345 m?
- Qui m6 dv an: Xay dung chung cu 20 tang

Trong do: 1 tdng ham dé xe
Tang trét bo tri khu thwong mai dich vu
T tang 1 dén tang 19 la chung cw can ho cao cap
Khu trvong hoc 3-4 tang
- Co cdu dién tich:
Dién tich: 6.345 m?
Hé S6 S Dung dat: 6.0
Chiéu cao: 20 tang
Mét D6 Xay Dung: 30%
Dién Tich Xay Dyng: 1.903,59 m2
Dién Tich san X&y Dung: 38.072 m?
Dién Tich Xay Dung treong hoc: 1.904 m?
" Dia diém: Tan Huong, Phrong Tan Quy, Quan Tan Phi, TP.HCM
= Thoi gian thye hién dy an:
+ Giai doan chuan bi dv an: tir thang 09/2007 dén thang 09/2008
+ Giai doan thyc hién dy an tir thang 09/2008 dén cudi nam 2009
+ Giai doan quyét toan dy an dau tw tr dau nam 2010 dén gitta ndam 2010
. Hiéu qua dau tu:

- Tong von dau tu:

Muc Dbong
Chi phi vé dat : 45.305.442.000
Téng chi phi Xay Dung & Thiét Bi : 215.964.189.019
Kién Thiét Co Béan : 14.037.672.286
Dy phong phi : 23.000.186.130
L& vay : 24.444.464.116
Téng : 322.751.953.551

Suat dau tv Xay Dung Co Ban: 5.961.793 dong/m?
- Nguon von dau tu dy kién:

. Vén vay Ngan hang

. Von ty co

. Huy dong von tir khach hang
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- Doanh thu (chua VAT)

Muc

Giaban binh quan 1m?2 chung cv : 11.740.000 Bong/m?
Giaban binh quan 1m?2 dat nén truong 8.000.000 dong/m?2
Toéng doanh thu : 372.799.065.600 dong

- Loi nhuan truéc thué TNDN: 50.047.112.049 dong
- Suat thu hoi ndi tai IRR: 19,8%

Chi tiét ti€én do thuc hién dy an Trung tdm Thuong mai & Chung cv Cao

tang Tan Hwong

ST NOi dung thwc hién T ngay Dén Thoi ba Chua
T ngay giandy | thuc | thuc
kién hién hién
1 | Théa thuan dén bu dat va quy | 29/1/08 X
mo clady an
2 | bang bao moi tham gia thi tuyén | 21/1/08 | 23/1/08 | 3 ngay X
thiét ké
3 | Théa thuan chiéu cao tang cla| 28/1/08 | 28/2/08 | 25ngay | X
cum cang Hang Khong
4 | Thoi gian nhan két qud cua tw | 23/1/08 | 30/1/08 | 7 ngay X
van
5 | Thoi gian thi tuyén clia don vi tw | 1/2/08 | 25/2/08 | 15ngay | X
van
6 | Xem xé lya chon va ky hop | 26/2/08 | 31/2/08 | 5 ngay X
dong véi don vi tu van
7 | Lap quy hoach chi tiét 1/500 1/3/08 | 15/3/08 | 15ngay | X
8 | Phé duyét quy hoach 1/500 16/3/08 | 16/4/08 | 30 ngdy | x
9 | Lap ho so va xin giao dat 17/4/08 | 17/5/08 | 30 ngay X
10 | Xin thoéa thuan dau néi dién | 21/4/08 | 16/5/08 | 25 ngay X
nuéc
11 | Phé duyét phong chay chitachay | 24/4/08 | 14/5/08 | 20 ngay X
12 | Lap luédn chirng va trinh duyét | 28/4/08 | 28/5/08 | 30 ngay X
bao vé mdi trvong
13 | Lap thiét ké co s& 17/4/08 | 17/7/08 | 90 ngay X
14 | Tham dinh va phé duyét thiét ké | 18/7/08 | 18/8/08 | 30 ngay X
o SO
15 | Trién khai thiét ké ky thuat thi | 20/8/08 | 5/10/08 | 45 ngay X
cobng
16 | Khoi cong 15/9/08 X
17 | Quyét toan /110 | 30/6/10 180 X
ngay

Ngudn: Du An Tién Kha Thi Pau Tu Xay Dyng Trung Tam Thuong Mai va Chung cu

cao tang Tan Huong da dugc HDQT Cong ty ACIC phé duyét.
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PHAN VII: KE HOACH SU DUNG SO TIEN DU KIEN THU BUQOC TU BOT CHAO

BAN

Néu dot phat hanh thanh cong, sO tién t6i thiéu dw kién thu dugc tir dot chao ban la

98.550.000.000 dong (Chin mwoi tam ty nam trdm nam muoi triéu dong), cach tinh nhw sau:

Duva vao Gia tham chiéu clia co phiéu CDC trén san giao dich chirtng khoan Ha
NOi thoi diém ngay 22/4/2008 (thoi diém thao céo bach) la 54.900 dong/co phiéu
va gia dinh dén ngay truvdc thoi diém chot danh sach c6 dong dé hudng quyén
mua cd phiéu va c6 phiéu thwdng cd cling gia giao dich nay 54.900 dong/co
phiéu.

Tinh dén céc yéu to gay phalodng gia co phiéu thoi diém giao dich khéng hudng
quyén khi phé hanh c6 phiéu cho c¢6 dong hién hiru, cho can bd cong nhan vién
va phét hanh co phiéu thudng cho ¢ dong hién hiru thi gia giao dich clia cd phiéu
sau khi datinh cac yéu t6 phaloéng trén la 32.146 dong/co phiéu.

Khi do gia khai diém phat hanh cho co dong chién lugc va gid khoi diém dau gia
la 70% x 32.146 dong/cod phiéu lam tron 1a 22.500 dong/cd phiéu (M chiét khiu
70% duoc can ctr theo Nghi quyét Dai hdi Co dong thwong nién nam 2008 sb
24NQ-DHCB-ACIC ciia Cong ty ngay 15/3/2008).

Chi tiét 6 liéu tinh gia khdi diém va so tién tdi thiéu dv kién thu duwgc minh hoa trong cac Bang

tinh duwéi day:

Bang tinh gia co phi€u ctia ACIC sau khi pha lodng

STT Chi tiéu Soluong |- Giaban —j Giatri(trieu | gp; gy
(cp) (ddéng/cp) dong)
SO lugng c6 phiéu Giatham chiéu
1 | dang luu hanh 3.600.000 54.900 197.640 | ngay 22/4/2008
Phét hanh cho cb
2 | dong hién hiru 1.800.000 20.000 36.000
Phat hanh cho
3 | CBCNV 180.000 20.000 3.600
4 | CB phiéu thuang 1.800.000 0
Tong cong 7.380.000 237.240
Giéa cd phiéu sau pha lodng 32.146
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BIEU TINH SO TIEN THU BUOC DU KIEN TU BOT PHAT HANH

x Giaban A S0 tién toi <
| B twong phat | NN | (ay kign) | TR MMM | iy dy kign | T2 O
hanh phéat hanh (triéu gla“(trleu thu duoc von*(trleu
(cp) A dong) Py dong)
dong/cp) (triéu dong)
Phat hanh
I thém 4.600.000 46.000 98.550 52.550
C0 dong hién
1 | hiu 1.800.000 20.000 18.000 36.000 18.000
2 | CBCNV 180.000 20.000 1.800 3.600 1.800
C0 dong chién
3 | lugc 620.000 22.500 6.200 13.950 7.750
4 | Péugia 2.000.000 22.500 20.000 45.000 25.000
Co phiéu
Il | thwdng 1.800.000 - 18.000 -

Tong so tién dy kién thu duoc tir dot chao ban 1a 98.550.000.000 dong (Chin muoi tdm ty nam

tram nam muoi triéu dong) dé dung cho dau tw cac dw an:

Dv an chung cu cao tang Tan Huwong — Tan Phu véi tong mirc dau tu theo tinh toan tién
kha thi latrén: 322 ty dong.

Dy an chung cuv cao tang Trueong Tho - Thi Birc voi tong mirc dau tw theo tinh toan
tién kha thi latrén: 877 ty dong.
Tong von dau tw cho hai dv an trén theo tinh todn tién kha thi dy kién trén: 1.199 ty dong. Chi

tiét ké hoach ngudn von va ké hoach giai ngan theo giai doan thuc hién di an nhw Biéu dudi day:

KE HOACH NGUON VON S DUNG CHO DU AN

DBon vi tinh: Triéu dong

Ngudén von | Nguon von | Nguon von | Nguon von
Tén dv an tw co vay dw kién tlr khach Cong
thuvong thu tlr dot | hang mua
mai phéat hanh can ho
1- Trung Tdm TM & chung cu
cao tang Tan Huong - Quan 36.000 100.000 49.275 136.725 322.000
Tan Phi - TP.HCM
2- Chung cw cao Tang Chuong
Duwong — Phwong Tredng Tho - 36.000 300.000 49.275 491.725 877.000
Quan Tha Béc- TP.HCM
Téng Cong 72.000 400.000 98.550 628.450 | 1.199.000
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KE HOACH GIAI NGAN Sy DUNG CHO DU AN

DPon vi tinh: Triéu dong

Tén du an Nam 2008 | Nam 2009 | Nam 2010 Cong
1- Trung Tam TM & chung cuv cao tang
Tan Hwong — Quan Téan Phi— TP.HCM 109.000 144.000 69.000 322.000
2- Chung cv cao Tang Chuong Duong —
Phuong Truong Tho - Quan Thi Blc - 141.000 364.000 372.000 877.000
TP.HCM

Tong Cong 250.000 508.000 441.000 1.199.000

PHAN VI11: CAC BOI TAC LIEN QUAN TOI BOT PHAT HANH

1. TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GIA QUYEN

Website:

Tru s5:

bién thoai:

Fax:

WWW.eps.com.vn
Tang 1,2,3 va 5, Toa nha Central Garden, 225 Bén Chuwong Duong, Phuong Co
Giang, Quéan 1, TP. HCM

(84.8) 8.386.068

(84.8) 8.386.896

2. TO CHUC KIEM TOAN
CONG TY KIEM TOAN DTL

Piachi: Lau 5, Toanha Sai Gon 3, 140 Nguyén Van Thi, Quan 1, TP.HCM

Diénthoai:  (84-8) 8275 026

Fax: (84-8) 8247 455
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PHAN IX: PHU LUC

1 Bén sao hop 1é Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh;

2 Ban sao hop 1é Gidy chirng nhan dang ky niém yét tai TTGDCK Handi;

3. Diéu 1é Cong ty C6 phan C8 phan Dau tw va Xay lap Chuong Duong;

4 Nghi quyét clia Dai hoi déng co déng chap thuan viéc phat hanh co phiéu va théng qua

phuong an kha thi vé viéc str dung von thu dugc tr dot p  hét hanh;

5. Danh sach nguoi lao dong tham gia chwong trinh mua co phan wu déi;
Céc béo céo tai chinh hgp nhat nAm 2006, 2007 clia Cong ty C6 phan Dau tv va Xay lap
Chuong Dwong c6 xac nhan clia kiém toan.

7. Céc tai liéu khac lién quan dén cac dv an dau tu.

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 28 thang 08 nam 2008
TM.TO CHUC NIEM YET

TONG GIAM DOC

/—"
TRAN MAI CUONG NGUYEN VAN DAT
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

e
ST

PHAM HO'U HOA VAN MINH HOANG
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