Cong ty Co Phan Dau Tw va
Kinh doanh Nha Khang Dien

Béo cao cta Hoi ddng Quan tri
va
Céc B&o cdo tai chinh hop nhat da duoc kiém toan

ngay 31 thang 12 nam 2008



Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién

MUC LUC

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT BA BUQC KIEM TOAN
Béo cao kiém toan doc lap

Bang can dbi ké toan hop nhat

B4o cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét

B4o cdo lwu chuyén tién té hop nhét

Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét

Trang



Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR

HGi dong Quan tri Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) trinh bay
bao cao nay va cac bao céo tai chinh hgp nhat cua Céng ty va cong ty con (“Nhém cong ty”) vao
ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay.

NHOM CONG TY
Nhém céng ty bao gdm Céng ty va cac cong ty con, cu thé nhu sau:

Céng ty

Cong ty la mot cong ty cbd phén dwoc thanh lap tai Viét Nam theo G|éy Chtrng nhan Bang ky Kinh
doanh s6 4103006559 do S& Ké hoach va Bau tw (“DPI”) Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 2 thang
5 nam 2007, va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. Cong ty dwoc hinh thanh tir viéc c6 phan Céng ty
TNHH DA&u tw va Kinh doanh Nha Khang Pién, la cOng ty trach nhiém hiru han dwoc thanh 1ap theo
Ching nhan Bang ky Kinh doanh s6 4102007824 do DPI Thanh phd Hb Chi Minh cAp ngay 20 thang
12 nam 2001.

Cong ty c6 tru s& chinh dang ky tai Toa nha Loyal, 151-151 Bis, Buong V6 Thi Sau, Phuwong 6,
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

Hoat déng chinh ctia Céng ty 1a kinh doanh b4t déng san, va thwe hién cac cong trinh xay dwng dan
dung va ky thuat.

Céng ty con

Céng ty TNHH Phat Trién Nha va Co S& Ha Tang Long Phwéc Bién (“LPD”), trong d6 Cong ty ndm
gitr 95% vén chl s& hiru, 14 cong ty trach nhiém hitu han dwoc thanh 1ap tai Viet Nam theo Gidy
Ching nhan Bang ky Kinh doanh s6 4102033561 ngay 30 thang 9 nam 2005 do DPI Thanh phd Ho
Chi Minh cép, va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. LPD c¢6 tru s& dang ky tai tda nha Loyal, 151-151
Bis, Buwdng V6 Thi Sau, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh
cta LPD 13 kinh doanh b4t déng san, thwc hién cac cong trinh xay dwng dan dung va ky thuat, trang
tri ndi — ngoai that, san I4p mat bang va kinh doanh vat liéu xay dwng.

Cong ty Cb phan bia éc Golf Khang bién (‘GKD”), trwéc day a Cong ty Cb phan B4t Bong san Phuic
Dién, trong d6 Cong ty ndm gilr 63.6% von chi s& hivu, la cong ty ¢o phan dugc thanh lap theo Giay
Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sb 4103003229 do DPI Thanh phé Hb Chi Minh cép ngay 24 thang
3 nam 2005 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. GKD c6 tru s& dang ky tai sd 559 Buwdng Nguyén
Duy Trinh, Phwong Binh Trwng Dong, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh
ctia GKD 1 kinh doanh bat dong san, thwc hién cac cong trinh xay dwng dan dung va k§ thuat.

Co6ng ty TNHH D4 thj Mé Ga (“MG”), trong d6 Céng ty nam gir 51% vén chi s& hivu, 1a cong ty trach
nhiém htru han cé hai thanh vién tr& 1én, dwgc thanh 1ap theo Giéy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh
s6 4102046748 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 12 thang 1 ndm 2007, cac Gidy Ching
nhan diéu chinh. MG ¢6 tru s& dang ky tai s6 85A Pwong Phan Ké Binh, Phwong Da Kao, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia MG 13 kinh doanh bat déng san.

C6ng ty TNHH Dau tv va Kinh doanh nha Doan Nguyén (“DN”), trong d6 Céng ty ndm gitt 51% vbn
chd s& hivu, 1 cong ty trach nhiém hdu han c6 hai thanh vién tré 1én dwoc thanh 1ap theo Gidy
Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sb 4102051944 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 10 thang
7 nam 2007 va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. BN c6 tru s& dang ky tai s6 1314 Puong 3 thang
2, Phwong 2, Quan 11, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cta DN Ia kinh doanh
nha; diu tw xay dwng két cu ha tAng khu céng nghiép; dau tw xay dwng, kinh doanh nha &, cho
thué nha phuc vu muc dich kinh doanh, kho bai; x&y dwng céc cdng trinh dan dung, céng nghiép,
thwong mai, van héa, thé thao.
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BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR (tiép theo)

NHOM CONG TY (tiép theo)

Céng ty con (tiép theo)

C6ng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bia éc Gia Phuéc (“GP”), trong d6 Cong ty ndm gi 51% vén cha
s& hiru, 1 cong ty trach nhiém hiru han cé hai thanh vién tré 1&n dwoc thanh 1ap theo Gidy Ching
nhan Dang ky Kinh doanh s 4102051945 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 10 thang 7 nam
2007 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. GP c6 try s& dang ky tai s6 997/21/12 Bwéng Tran Xuan
Soan, Phwong Tan Hwng, Quan 7, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cta GP 1a
kinh doanh nha; dau tw xay dwng két cdu ha tang khu céng nghiép; dau tw xay dwng, kinh doanh
nha &, cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh, kho béi; xay dwng cac cong trinh dan dung, céng
nghiép, thwong mai, van héa, thé thao.

Ngoai ra, Nném céng ty c6 cac cong ty lién két nhw sau:

Cong ty TNHH Bia é¢c Minh A (“MA”) Ia cong ty trach nhiém htru han cé hai thanh vién tré [én dwoc
thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 4102040481 do DPI Thanh phé Ho Chi
Minh cép ngay 22 thang 6 ndm 2006, cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. MA c6 try s& dang ky tai s6
143 Puwong Ly Thwong Kiét, Phwong 9, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat
doéng chinh ctia MA 1a kinh doanh bét déng san, thwc hién cac cong trinh xay dwng dan dung va kj
thuat.

Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh bia éc Tri Kiét (“TK”) 14 cdng ty trdch nhiém hiru han c6 hai
thanh vién tré 1én dwoc thanh lap theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh sé 4102014172 do
DPI Thanh phé H6 Chi Minh c&p ngay 26 thang 2 ndm 2003, va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh.
TK ¢6 tru s& dang ky tai s6 1314, Puwong 3 thang 2, Phwéng 2, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh,
Viét Nam. Hoat ddng chinh ctia TK la kinh doanh b4t doéng san, thyc hién cac cong trinh xay dwng
dan dung va ky thuat.

Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh B4t dong san Son Anh (“SA”) |a cong ty trach nhiém hiru han
c6 hai thanh vién tr& 1én dwoc thanh Iap theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s6 4102057177
do DPI Thanh phé H& Chi Minh cép ngay 28 thang 12 nam 2007, va cac Gidy Chirng nhan diéu
chinh. SA ¢6 tru s& dang ky tai s6 278, Pwong Nam Ky Khéi Nghta, Phwéong 8, Quéan 3, Thanh phd
H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh cia SA 1a kinh doanh bt déng san, dau tw xay dung nha
dé ban va cho thué, cho thué van phong, trung tam thwong mai, kho bai va nha xwéng, dich vu méi
gi&i bat dong san.

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH VA CO TUrC

VND’000

Nam nay Nam truéce

Lgi nhuén thuan sau thué 22.683.289 26.674.329
Co tire tra trong nam . . (618.100) -
Lgi nhuan chwa phan phdi vao cudi nam 51.970.368 31.474.639

HOI DPONG QUAN TRI

Céac thanh vién Héi déng Quan trj trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Ly Dién Son Chi tich

Ong Ly Van Hung Thanh vién
Ba Doan Thj Nguyén Thanh vién
Ong Andy H6 Thanh vién
Ong Tran Lé Khanh Thanh vién
Ba Mai Tran Thanh Trang Thanh vién
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BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR (tiép theo)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong co s kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai c6 cac
diéu chinh hoac thuyéet minh trong céc bao céo tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty kiém toan Ernst & Young bay té nguyén vong dwoc tiép tuc lam coéng tac kiém toan cho
Nhém coéng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI V&I CAC BAO CAO TAI CHINH HOP
NHAT

Ban Giam déc Nhém céng ty chiu trach nhiém dam béo cac bao cao tai chinh hop nhét cho tirng
nam tai chinh phan anh trung thwc va hop ly tinh hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyén tién té cia Nhém céng ty trong ndm. Trong qua trinh lap cac bao céo tai chinh
hop nhéat nay, Ban Giam dé¢c Nhém cong ty can phai:

» lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan;
» thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Nhom cong ty cé dwoc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yeu so v&i nhirng chudn myc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong cac
bao cao tai chinh hop nhat; va

» lap cac bao cao tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir trwdng hop
khéng thé cho rang Céng ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc Nhém céng ty chiu trach nhiém dam bdo viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc
Iu git® @& phan anh tinh hinh tai chinh clia Nhém céng ty, v&i mirc d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky
thdi diém nao va dam béo rang cac sb sach ké toan tuan thi véi hé thdng ké toan da dwoc dang ky.
Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Nhém céng ty va do dé phai
thue hién cac bién phap thich hop dé ngan chén va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham
khac.

Ban Giam déc Nhom cong ty da cam két v&i Hoi dong Quan tri rang Nhom cong ty da tuan thi
nhitng yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao cao tai chinh hop nhat.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chung t6i phé duyét cac bao céo tai chinh hop nhét kém theo. Cac bao céo nay phan anh trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh ciia Nhém céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2008, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay phu hop véi Chuén
muc Ké toan va Hé théng Ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh c6 lién quan.

Cha tich

Ngay 31 thang 3 nam 2009
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8th Floor, 2A-4A Ton Duc Thang Street
District 1, Ho Chi Minh City, S.R. of Vietnam

Tel: +84 8 3824 5252
Fax: +84 8 3824 5250
www.ey.com
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Ernst & Y Viet Limited
Hl”l”“l“”l””lll||“' S ERNST&YOUNG i venmune

S6 tham chiéu: 60766189/13628963
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
Kinh gvi:  Cac cd ddng Cong ty Cé Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Pién

Chung t6i da kiém toan bang can dbi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 n&m 2008 clia Cong ty
Cb Phén Bau Tu va Kinh Doanh Nha Khang Dién (“Céng ty”) va cac cong ty con (“Nhém cong ty”)
bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va béo céo Iwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai
chinh két thuc cuing ngay va céc thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhat kém theo (sau day duoc goi
chung la “cac bao cao tai chinh hop nhat") dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 31. Cac bao céo tai
chinh hop nhg‘at nay thuéc trach nhiém ctia Ban Giam déc Nhém coéng ty. Trach nhiém cla chung téi
la dwa ra y kién vé cac bao céo tai chinh hop nhéat nay dwa trén viéc kiém toan ctia ching toi.

Co sé y kién kiém toan

Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac quy dinh clia cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam va
Quéc té dwoc ap dung tai Viét Nam. Cac chuan mwc nay yéu cau chung téi phai lap ké hoach va
thwe hién viéc kiém toan dé dat dwoc mure tin cay hop ly vé viéc cac bao céo tai chinh khéng co sai
s6t trong yéu. Viéc kiém toan bao gém viéc kiém tra, theo phwong phap chon mau, cac bang chirng
vé sb liéu va cac thuyét minh trén cac bao céo tai chinh hop nhét. Viéc kiém toan cling bao gém viéc
danh gia cac nguyén tic ké toan da duoc ap dung va cac wéc tinh quan trong ctia Ban Giam déc
cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé cac bao céo tai chinh hop nhét. Ching téi tin twéng réng
cong viéc kiém toan clia chung t6i cung cap co s& hop ly cho y kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién clia ching t6i, cac bao céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thwe va hop Iy tinh
hinh tai chinh cGia Nhém coéng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2008, két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic cung ngay phu hop véi cac Chuan myc Ké
toan va Heé théng Ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh c6 lién quan.
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Maria Cristina M. Calimbas Mai Viét Hung Tran
Pho6 Téng Giam déc Kiém toan vién phu trach
Kiém toan vién coéng chirng Kiém toan vién cong chirng
Sb6 dang ky: N.1073/KTV Sé dang ky: D.0048/KTV

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2009

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién BO1-DN/HN
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2008
Ngan VND
N Thuyét o o
Ma s6 | TAl SAN minh S6 cuéinam | S6 dau nam
100 | A TAISAN NGAN HAN 968.892.990 | 627.635.963
110 |I. Tién va cac khoan twong dwong tién 4 106.879.873 | 168.667.688
111 1. Tien i 18.969.829 | 43.667.688
112 2. Cac khoan twong dwong tien 87.910.044 | 125.000.000
120 | ll. Céc khoan délu tw tai chinh ngén han 17.800.000 | 143.350.000
121 1. Dau tw ngan han . ) 5 17.800.000 | 143.350.000
129 2. Duw phong gidm gia dau tw ngan han - -
130 | lll. Céc khoan phai thu ngan han 110.055.606 | 167.009.579
131 1. Phai thu khach hang 41.997.004 | 42.880.247
132 2. Tra trwdc cho ngwdi ban 2.412.374 2.774.532
134 3. Phai thu theo tién do ké hoach
hop dong xay dung - 8.431.181
135 4. Cac khoan phai thu khac 6 65.646.228 | 112.923.619
140 | IV. Hang ton kho 720.157.743 | 143.978.784
141 1. Hang ton kho i 7 720.157.743 | 143.978.784
149 2. Duw phong giam gia hang ton kho - -
150 | V. Tai san ngan han khac 13.999.768 4.629.912
151 1. Chiphitra trwéc nganhan 94.740 676.608
152 2. Thué Gia tri gia ting dwoc khau trir 10.543.235 3.933.894
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuéc 30.872 -
158 4. Taisan ngan han khac 8 3.330.921 19.410
200 | B. TAISAN DAIHAN 111.599.129 | 148.810.832
220 |l Taisan cé dinh 3.104.314 4.433.318
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 9 3.093.772 4.433.318
222 Nguyén gia ) 5.449.189 5.899.791
223 Gia tri hao mon lay ke (2.355.417) | (1.466.473)
227 2. Taisan co dinh v6 hinh 10 10.542 -
228 Nguyén gia ) 16.500 -
229 Gia tri hao mon lay ké (5.958) -
250 | ll. Céc khoan dau tw tai chinh dai han 99.355.098 | 143.021.814
252 1. Dau tw vao cong ty lién ket 11 99.355.098 | 143.021.814
260 | Ill. Tai san dai han khac 2.100.598 1.355.700
261 1. Chi phi tra triee dai han 1.196.491 139.823
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 21.3 884.930 906.049
268 3. Taisan dai han khac 19.177 309.828
269 | IV. Loithé thwong mai 12 7.039.119 -
270 | TONG CONG TAI SAN 1.080.492.119 | 776.446.795
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Cong ty C6 Phan Pau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién BO1-DN/HN
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2008
Ngan VND
) Thuyét o o
Ma sé | NGUON VON minh Sé6 cubindm |  Sé dau nam
300 | A. NO PHAITRA 40.547.501 72.177.628
310 |I. Nonganhan 22.682.994 54.402.460
311 1. Vayva ng ngan han - 600.000
312 2. Phai tra nguoi ban 1.926.273 5.017.649
313 3. Nguwoi mua tra tien truoc 16.243.547 43.339.692
314 4. Thué va cac khoan phai nop
Nha nuwéc 13 1.601.373 980.531
315 5. Phai trd nguwoi lao dong 50.818 -
316 6. Chi phi phai tra , 14 1.583.000 1.839.720
319 7. Céc khodn phai tra, phai nép ngan
han khac 15 1.277.983 2.624.868
330 |Il. N daihan 17.864.507 17.775.168
335 1. Thué thu nhap hoén lai phai tra 213 17.275.621 17.647.029
336 2. Dw phong tro cap mat viéc lam 588.886 128.139
400 | B. VON CHU SO HOU 16.1 722.471.665 | 687.450.794
410 |I. Vén chud sé htu 722.208.199 | 686.985.403
411 1. Vén cb phan ‘ 16.2 332.000.000 | 322.635.100
412 2. Thang dw vén cb phan 16.1 337.873.400 | 332.605.400
417 3. Quy dau tw phat trién 16.5 242.954 180.176
418 4. Quy dy phong tai chinh 16.5 121.477 90.088
420 5. Loi nhuan chwa phan phéi 16.1 51.970.368 31.474.639
430 | Il. Nguén kinh phi va quy khéac 263.466 465.391
431 1. Quy khen thwéng, phuc loi 16.5 263.466 465.391
500 |C. LOIICH CUA cO PONG THIEU SO 317.472.953 16.818.373
440 | TONG CONG NGUON VON 1.080.492.119 | 776.446.795
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Cong ty Cé Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién B02-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2008
Ngan VND
Ma o Thuyét
s6 | CHITIEU minh Nam nay Nam truéc
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 41.636.050 | 131.166.808
03 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu (6.558.376) -
10 | 3. Doanh thu thun vé ban hang va
cung cap dich vu 17.1 35.077.674 | 131.166.808
11 | 4. Gia vdn hang ban va dich vu cung cép 18 | (29.756.401) | (77.963.720)
20 |5. Loinhuangop vé ban hang va cung cap
dich vu 5.321.273 | 53.203.088
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 17.2 46.614.241 2.074.452
22 | 7. Chi phitai chinh 19 (3.929.631) | (4.682.114)
23 Trong dé: Chi phi lai vay (18.000) (649.632)
24 | 8. Chiphiban hang (449.863) -
25 | 9. Chi phiquan ly doanh nghiép (16.733.317) | (8.379.245)
30 | 10. Loinhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30.822.703 42.216.181
31 | 11. Thu nhap khac 20 1.335.989 206.793
32 | 12. Chi phikhac 20 (843.612) -
40 | 13. Lo¢inhuan khac 492.377 206.793
45 | 14. L& tir cong ty lién két (630.402) | (2,311,251)
50 | 15. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 30.684.678 | 40.111.723
51 | 16. Chi phithué TNDN hién hanh 211 (8.300.874) | (1.034.725)
52 | 17. Loiich (chi phi) thué TNDN hoan lai 21.3 299.485 | (12.402.669)
60 | 18. Loinhuan sau thué TNDN 22.683.289 | 26.674.329
Phéan bé: ) o
18.1 Loi ich cua co dong thiéu s6 1.133.702 742.915
18.2 C6 déng cua Céng ty 21.549.587 | 25.931.414
5 . 85,
70 | 19. Laico ban trén co phiéu B 1,69
dic én co p &
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Ng6 Thi Mai Chi
Ké toan trwéng
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Coéng ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién B03-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008
Ngan VNP
Ma Thuyét
s6 | CHITIEU minh Nam nay Nam truéc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwéce thué 30.684.678 40.111.723
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Kh&u hao tai sén cb dinh 9 1.162.905 896.409
05 (Lai) 16 tir hoat dong dau tw (42.009.726) 6.503.447
06 Chi phi 1ai vay 19 18.000 649.632
08 | (Ld) lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay ddi vén lwu dong (10.144.143) 48.161.211
09 Giam (tang) cac khoan phai thu 67.555.686 | (160.513.162)
10 Tang hang tén kho (49.721.161) | (21.523.199)
11 (Giadm) tang cac khoan phai tra (15.843.733) 2.813.793
12 Giam (tang) chi phi tra truwéc 25.137 (599.338)
13 Tién ai vay da tra 19 (18.000) (649.632)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 21.2 (7.688.492) (399.440)
16 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (697.591) (515.005)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong (16.532.297)
kinh doanh (133.224.772)
Il. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAU TV
21 Tién chi d& mua s&m, xay dwng tai sén (152.642)
c6 dinh 9 (3.541.620)
22 Tién thu do thanh ly, nhwong ban TSCD 20 299.607 -
23 Tién glvi ngan hang ngan han 112.050.000 | (130.000.000)
25 Tién chi dau tw gép von vao don vi khac (359.130.597) | (162.714.914)
26 Tién thu tir thanh ly dau tw gép vén vao
don vi khac 161.950.446 -
27 Lai tién g&i, cb tirc dwoc nhan 26.312.868 -
30 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw (58.670.318) | (296.256.534)
ll. LWU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG
TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan gép vén
clia chi s& hiru 16.1 14.632.900| 623.240.500
33 Tién vay ngén han, dai han nhan duwoc - 15.000.000
34 Tién chi trd no gbc vay (600.000) | (41.747.806)
36 Cé tire, loi nhuan da tra cho chi s& hivu 16.1 (618.100) -
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 13.414.800 | 596.492.694
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Coéng ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién B03-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2008

Ngan VN
Ma o Thuyét
s6 | CHITIEU minh Nam nay Nam truéc
50 | Lwu chuyén tién thuin trong nam (61.787.815) | 167.011.388
60 | Tién va twong dwong tién dau nam 168.667.688 1.656.300
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam 106.879.873 | 168.667.688
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thdc cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Nhém céng ty bao gdm Céng ty Co phan Dau tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”)
va cong ty con, cu thé nhu sau:

Coéng ty

Cong ty la mot cong ty cb phan dwoc thanh I4p tai Vit Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky
Kinh doanh s6 4103006559 do S& Ké hoach va Dau tw (“DPI”) Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 2 thang 5 nam 2007, va cac G|ay Ching nhan diéu chinh. Cong ty dwoc hinh thanh te
viéc ¢b phan Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién, la cong ty trach nhiém
htru han dwoc thanh 1ap theo Ching nhan Bang ky Kinh doanh sé 4102007824 do DPI
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 20 thang 12 nam 2001.

Cong ty c6 try s& chinh dang ky tai Toa nha Loyal, 151-151 Bis, Bwong V6 Thi Sau, Phuong
6, Quéan 3, Thanh phoé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Hoat dong chinh ctia Cong ty la kinh doanh bat doéng san, va thwc hién cac cong trinh xay
dwng dan dung va k¥ thuat.

Céng ty con

Cong ty TNHH Phét Trién Nha va Co S& Ha Tang Long Phuwéc Dién (“LPD”), trong dé Céng
ty nam @i 95% vén chi s& hivu, la coéng ty trach nhiém hiru han dwoc thanh lap tai Viét
Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb 4102033561 ngay 30 thang 9 nam
2005 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cép, va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. LPD c6 tru
s& dang ky tai toa nha Loyal, 151-151 Bis, Bwong V6 Thi Sau, Phuong 6, Quan 3, Thanh
phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cta LPD |& kinh doanh b4t dong san, thuc
hién cac coéng trinh xay dwng dan dung va ky thuat, trang tri ndi — ngoai that, san lap mat
béng va kinh doanh vat liéu xay dwng.

Cong ty Cb phan bia 6¢ Golf Khang Dién (“GKD”), trwéc day 1a Cong ty Cé phan Bat Pong
san Phic Dién, trong d6 Céng ty nam gitr 63.6% vén chd s& hivu, la cdng ty cd phan duoc
thanh Iap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh s 4103003229 do DPI Thanh phd Ho
Chi Minh cép ngay 24 thang 3 ndm 2005 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. GKD ¢ tru
s& dang ky tai s6 559 Budng Nguyén Duy Trinh, Phwdng Binh Trwng Déng, Quéan 2, Thanh
phd Hb6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia GKD la kinh doanh bat déng san, thuc
hién cac céng trinh xay dwng dan dung va ky thuat.

Cong ty TNHH Db thi Mé Ga (“MG”), trong dé Céng ty ndm gitr 51% vén chd sé& hiru, la
cong ty trach nhiém hiru han cé hai thanh vién tr& 1én, dwoc thanh 1ap theo Giéy Chirng
nhan Dang ky Kinh doanh sé 4102046748 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh c4p ngay 12
thang 1 nam 2007, cac Gidy Ching nhan diéu chinh. MG ¢6 tru s& dang ky tai s 85A
Puwdng Phan Ké Binh, Phwdng Da Kao, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam. Hoat
doéng chinh cia MG la kinh doanh bat dong san.

Cong ty TNHH P&u tw va Kinh doanh nha Boan Nguyén (“DN”), trong d6 Céng ty nam gid
51% vén chi sé hivu, 1a céng ty trach nhiém hiru han cé hai thanh vién tré 1én dwoc thanh
lap theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s6 4102051944 do DPI Thanh phé Hé Chi
Minh cip ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. BN c6 tru s&
dang ky tai s 1314 Buong 3 thang 2, Phwéong 2, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét
Nam. Hoat déng chinh cta DN Ia kinh doanh nha; dau tw xay dwng két cdu ha tang khu
coéng nghiép; dau tw xay dwng, kinh doanh nha &, cho thué nha phuc vu muc dich kinh
doanh, kho bai; xay dwng cac cong trinh dan dung, céng nghiép, thwong mai, van hoa, thé
thao.
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thdc cung ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Céng ty con (tiép theo)

Céng ty TNHH Dau tv Kinh doanh Dia 6c Gia Phuéc (“GP”), trong d6 Céng ty ndm gitr 51%
vbn chi sé& hivu, 14 cdng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré 18n dwoc thanh 1ap theo
Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 4102051945 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cp
ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. GP c6 tru s& dang ky tai sé
997/21/12 Bwdng Tran Xuan Soan, Phwdng Tan Hung, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam. Hoat déng chinh ctia GP 1a kinh doanh nha; dau tw xay dwng két ciu ha tang khu
cbng nghiép; dau tw xay dwng, kinh doanh nha &, cho thué nha phuc vu muc dich kinh
doanh, kho bai; xay dwng cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, thwong mai, van hoa, thé
thao.

CO SO TRINH BAY

Chuéan muwec va Hé théng ké todn dp dung

Céc bao cdo tai chinh ctia Nhém cong ty duoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phi

hop v&i Hé thong Ké toan Viét Nam va cac Chuan muc Ké toan Viét Nam do Bd Tai chinh

ban hanh theo:

> Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan muyc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muyc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Bot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muyc Ké toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bon
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bang can dbi ké toan hop nhét, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét,

bao cao luu chuyen tien t& hop nhat va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat dugc

trinh bay kem theo va viéc st dung cac bao cao nay khong danh cho cac doi twong khéng

dwoc cung cap cac thong tin ve cac thu tuc va nguyén tac va thong lé ke toan tai Viét Nam

va hon nira khéng dwoc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh

va luu chuyeén tién té theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan dwoc chap nhan rong rai &

céac nuwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan 4p dung dwoc dang ky ctia Nhém cong ty la Nhat ky chung va Chirng
tr ghi s6.

Nién dé ké toan

Nién do ké toan ctia Nném cong ty bat dau ti ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.
Don vj tién té ké toan

Nhém cong ty thue hién viéc ghi chép sb sach ké toan bang VND.
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thdc cung ngay

3.1

3.2

3.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co s& hop nhat béo céo tai chinh

C4c béo cdo tai chinh hop nhat bao gébm cac béao céo tai chinh ctia Céng ty va cac cong ty
con. C4c bao cdo tai chinh cta céng ty con da dwoc lap cho cung ky ké toan véi Cong ty, ap
dung céc chinh sach ké& todn nhat quan véi cac chinh sach ké toan cia Céng ty. Cac but
toan diéu chinh dwoc thuc hién déi véi bat ky khac biét nao trong chinh sach ké toan nham
dam bao tinh nhat quan gitra cac cong ty con va Cong ty.

T4t ca cac sb du va nghiép vy, ké ca cac khoan lai chua thwe hién phat sinh tir cac giao
dich n6i b6 da du’o’c‘loai trir hoan toan. Céac khoan 16 chwa thye hién dwoc loai ra trir trwdng
hop khéng thé thu hdi chi phi.

Loi ich ctia c6 dong thiéu sb thé hién phan Igi nhuan hoac 16 va tai san thuan khong nam giir
b&i céc,cé déng cda Cong ty va dwoc trinh bay & muc riéng trén bao cao ket qua kinh doanh
hop nhat va bang can doi ké toan hgp nhat.

Céng ty con duoc hop nhét ké tur ngay Cong ty nam quyén kiém soat va sé& chdm dut hop
nhéat ké tu ngay Cong ty khong con kiém soat cong ty con dé. Trong trwong hop Cong ty
khong codn nam quyén kiém soat cong ty con thi cac bao céo tai chinh hop nhat sé bao gém
ca két qua hoat déng kinh doanh cla giai doan thuéc nam bao cdo ma trong giai doan d6
Cong ty van con nam quyén kiém soat.

Bao cdo tai chinh clia cac cong ty con thudc dbi twong hgp nhét kinh doanh dudi sy kiém
soat chung dwgc bao gom trong bao céo tai chinh hgp nhat cia Nhém céng ty theo phwong
phap cong gia tri s6 sach.

Viéc mua lai loi ich ctia ¢ déng thiéu sé dwoc hach toan theo phwong phap mua thém cua
cong ty me, theo do, khoan chénh Iéch gira chi phi mua va gia tri hop ly cia phan gia tri
thuan tai san mua dwoc ghi nhan vao lgi thé thwong mai.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Céc giao dich hop nhat kinh doanh dwoc hach toan ké toan theo phwong phép mua. Gia phi
hop nhét kinh doanh bao gdm gi4 tri hop Iy tai ngay dién ra trao dbi clia cac tai san dem trao
ddi, cac khodn no phai tra da phat sinh hodc da thiva nhan va céac céng cu vén do bén mua
phat hanh dé ddi lay quyén kiém soat bén bi mua, cdng cac chi phi lién quan truc tiép dén
viéc hop nhét kinh doanh. C4c tai san, no phai tra cé thé xac dinh dwoc va no tiém tang da
thtra nhan trong giao dich hop nhat kinh doanh sé& dwgc ghi nhan ban dau theo gia tri hop ly
tai ngay mua, khéng tinh dén loi ich cta cd déng thiéu sé.

Loi thé thwong mai duwoc xac dinh ban dau theo gia gbc, 1a phan chénh léch cua gia phi hop
nhat so v&i phan s& hiru ctia Nném cong ty trong gia tri hop ly thudn cla tai san, ng phai tra
c6 thé xac dinh dwoc va cac khoan no tiém tang. Néu gia phi hop nhét thdp hon gia tri hop
ly thudn cua tai san cla cong ty con dwoc hop nhét, phan chénh léch dwoc ghi nhan truc
tiép vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Sau khi ghi nhan ban dau, lgi thé thwong mai dwoc xac dinh bang nguyén gia trir gia tri phan
b Ity ké. Viéc phan bb loi thé thwong mai duoc thuc hién theo phwong phap dudng thang
trong 10 nam la thai gian thu hoi lgi ich kinh té c6 thé mang lai cho Céng ty.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gom tién mat tai quy, tién g ngan hang, cac
khoan dau tw ngan han c6 thdi han goc khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, ¢
kha nang chuyén déi dé dang thanh cac luwong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong
chuyén déi thanh tién.
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thdc cung ngay

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho

Hang t6n kho, chi yéu la bat dong san, dwgc ghi nhan theo gia thé’P hon gitra gia thanh dé
dwa moi sén phém deén vij tri, dieu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thwc hién duoc. Gia tri
thuan c6 thé thue hién duoc la gia ban wéec tinh trong qua trinh hoat déng kinh doanh binh
thwéng trie chi phi phat sinh dé hoan thanh viéc xay dwng bat déng sén va chi phi ban hang.

Cdc khoan phai thu

Céac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai
thu ttr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dwoc lap cho cac
khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phén gia tri cia cac khoan phai thu ma Coéng ty dw
kién khéng c6 kha nang thu hoi tai ngay ket thic ky ké toan nam. Tang hodc gidm so dw tai
khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.

Tai sén cé dinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trv di gia tri hao mon Idy
ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh bao goém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép dén viéc
dwa tai san vao hoat dong nhu dy kién. Cac chi phi mua sam, nang cap va doi méi tai san
co dinh dwoc ghi tang nguyén gia cua tai san va chi phi bao tri, stra chira dwgc hach toan
vao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phat sinh. Khi tai sén dwoc ban hay thanh 1y,
nguyén gia va gia tri hao mon Idy ké dwoc x6a so va cac khoan 1&i 16 phat sinh do thanh ly tai
san dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Khau hao va khau trir

Khéu hao va khau triv tai san ¢ dinh h&u hinh va tai san cb dinh vo hinh duwoc trich theo
phuwong phap khau hao dwong thang trong sudt théi gian hiru dung wéce tinh clia cac tai san
nhw sau:

Chi phi nang cép tai san thué ngoai 5 nam
Phwong tién van tai 3 -6 nam
Thiét bi van phong 3 nam
Phan mém ké toan 3 nam

Theo dinh ky, thoi gian hiru dung woc tinh cua tai san cb dinh vatylé khéu hao dwoc xem
xét lai nham dam bao rang phuong phap va thoi gian trich khau hao nhat quan voi loi ich
kinh té dw kién sé thu dwoc tlr viéc str dung tai san co dinh.

Pau tw ngan han khéc

Céc khoan dau tw ngan han dugc thé hién theo gia mua trir cac khoan dy phong (néu co).
Dw phong giam gia cac khoan dau tw dwoc trich lap nham phan anh chénh léch gila gia tri
thi triong véi gia goc khoan dau tw tai thoi diém cudi nam.
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thdc cung ngay

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Pau tw vao céc céng ty lién két

Hoat dong dau tw vao cong ty lién két do Nhém céng ty tién hanh dugc hach toan theo
phuwong phap vén chd s& hiru. Mot cong ty lién két 1a mét phap nhan trong d6 Nhém céng ty
¢6 anh hwéng dang k& nhwng khdng phai la mét céng ty con hodc cong ty lién doanh.

Theo phwong phap vén chi s& hivu, dau tw vao cong ty lién két dwoc ghi nhan ban dau theo
gia gbc. Sau d6, gia tri ghi sé ctia khodn dau tw dwoc diéu chinh tang hodc gidm twong (rng
v&i phan s& hiru ctia Nhém coéng ty doéi véi tai san rong clia cong ty lién két. Loi thé thwong
mai phat sinh tir viéc dau tw vao cong ty lién két dwoc bao gdm trong gia tri s6 sach cla
khoan dau tw va dwoc phan bd trong thdi han 14 10 ndm. Két qua hoat dong kinh doanh cla
cong ty lién két sé dwoc phan anh trén bao céo lai 16 cia Nhém cong ty twong (ng véi phan
s& hiru ctia Nhédm cong ty trong cong ty lién két. Lai, 16 tr cac giao dich gitra Nném cong ty
véi cong ty lien két sé dwoc loai trir twong ng véi phan loi ich trong cong ty lién két.

Cdc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwgc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan den hang hoa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Nhom cong ty da
nhan dwgc héa don clia nha cung cap hay chua.

Tror cap mat viéc lam

Tro cAp mét viéc lam cho nhan vién dwoc trich trwdc vao cudi méi ndm bao céo cho toan bd
nguwdi lao déng da lam viéc tai cong ty dwoc hon 12 thang véi mie trich bang mét nira
thang lwong cho méi nam 1am viéc cho dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 theo Luat Lao déng
va cac van ban hwéng dan cé lién quan.

L&i co ban trén cé phiéu

Lai co ban trén ¢é phiéu duwoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué (trudc khi trich lap
quy khen thudng phuc lgi) phan bd cho ¢o déng s& hitu co phieu phd théng cho so lveng
binh quan gia quyén cda s6 c6 phiéu pho théng dang Iwu hanh trong nam.

Phén chia lgii nhuan

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac cb dong khi
dwoc Dai hoi c6 dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo Diéu 1€ cua
Cong ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Quy dw phong tai chinh

QuY du phong tai chinh dwoc trich 1ap tlr loi nhuan thuan sau thué ctia Céng ty theo dé xuét
clia Hoi ddng Quan tri va dwoc cac cb dong thong qua tai Dai hoi Cd déng Thweng nién.
Quy dwoc danh riéng nhdm bao vé cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trwdc cac rii ro
hodc thiét hai kinh doanh hoac dw phong cho cac khoan 16 hoac thiét hai va cac trudng hop
bat khd khang ngoai dy kién, vi du nhw hda hoan, bat 6n kinh té va tai chinh cta quéc gia
ho&c cta bét ky noi nao khéc, v.v..

Quy dau tw phét trién

QuY dau tw phat trién kinh doanh dworc trich 1ap tlr loi nhuan thuan sau thué ctia Nhém cong
ty theo dé& xuét ctia Hoi ddng Quan tri va dwoc cac cb dong théng qua tai Dai hoi Co déng
Thuwéng nién. Quy nay dwoc trich 1ap nhdm mé rong hoat déng kinh doanh hodc dau tw
chiéu sau ctia Nhém cong ty.

Quy khen thudng va phuc loi

Quy khen thuwéng va phuc loi dwoc trich 1ap tir loi nhuan thuan sau thué ctia Nhém céng ty
theo d& xuat cta Hoi ddng Quan tri va dwoc cac ¢ dong théng qua tai Pai hdi C6 déng
Thwéng nién. Quy nay duoc trich 1ap nham khen thwéng va khuyén khich, dai ngé vat chét,
dem lai phuc loi chung va nang cao doi séng vat chét va tinh than cho cong nhan vién.
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thdc cung ngay

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu

annh thu dwoc ghi nhan khi Nhém qéng ty co ‘khé nang nhan dwoc qéc loi ich kinh té co
thé xac dinh dwoc mot cach chac chan. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai
dwoc dap trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu tir b4t dong sén

Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh xay dwng co s& ha tang va chuyén giao dat cho
ngwoi mua.

Hop déng xay dung

Khi két qua thwe hién hop ddng xay dung co thé dwoc wéc tinh médt cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong ¢ng véi phan cong viéc
da hoan thanh vao ngay lap bao céo tai chinh bang cach so sanh ty & cta chi phi cta hop
ddng phét sinh cho phan céng viéc da dwoc hoan thanh dén ngay nay so véi tong chi phi
hop ddng, trir phi ty 1& nay khéng dai dién cho mirc dd hoan thanh. Cac khoan tang giam khi
thwe hién hop déng, cac khoan tién thuwdng va cac khoan thanh toan khac chi dwoc tinh vao
doanh thu khi da dwoc thdng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dwng khong thé dwoc wéc tinh mdt cach dang tin cay,
thi doanh thu chi dwgc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc
hoan tra la twong ddi chac chén. Chi phi ctia hop ddng chi dwoc ghi nhan la chi phi trong ky
khi cac chi phi nay da phat sinh.

Sé tién chénh léch gitra téng doanh thu Ity ké cia mét hop ddng xay dwng da duoc ghi
nhan cho dén thoi diém bao cao va khoan tién Idy ké ghi trén héa don thanh toan theo tién
dd dén cung thoi diém dwoc ghi nhan vao khoan phai thu/phai tra theo tién dd ké hoach hop
dong xay dwng trén bang can dbi ké toan.

Tién 1ai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién |4i phét sinh trén co s& d§n tich (c6 tinh dén loi ttrc ma tai
san dem lai) trtr khi kha nang thu hai tien 1ai khdng chac chan.

Cé tire

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén duwoc nhan khoan thanh toan ¢b tirc cia Nhém cong ty
dwoc xac lap.

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thu‘é thu ph@p va thu,é thu nhap phai nép cho nam hién ‘hanh va cac nam tywc’rc duoc
xac dinh bang so tién dy kién phai np cho (hodc dwoc thu hoi tir) co quan thué, dua trén
cac mre thué suat va céc luat thué cé hiéu lwe dén ngay ket thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir truwdng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thédng vao vén cha sé
hvu, trong trweng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan truc tiép vao vén
chu sé hiru.

Doanh nghiép chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hop phap duoc bu triv gitra tai san thué thu nhap
hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thdc cung ngay

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nh&p hoén lai duwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ké& toan nam gitra co s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gia tri ghi sé
clia ching cho muc dich lap bao céo tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé ap dung cho nam tai chinh tai san dwoc thu hoi hay no phai tré,duo’c thanh
toén, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké todn nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai triv trudng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thédng vao vén cha sé
hvu, trong treéng hop nay, thué thu nhap hodn lai ciing dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chd
s& hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd khi doanh nghiép cé quyén hop phap dwoc bu triy gitra tai sén thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai trd lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cing mét
co quan thué dbi véi cuing mét don vi chiu thué va doanh nghiép dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao
ngay két thic ky ké toan va phai giam gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai dén
mirc bdo dam chac chan c6 di lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mét phan hoac toan
bd tai sén thué thu nhap hoan lai dwgc st dung. CAc tai sén thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chwa ghi nhan truvdc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duogc ghi
nhan khi chéc chan cé da lgi nhuan tinh thué dé cé thé str dung cac tai san thué thu nhap
hoén lai chwa ghi nhan nay.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PU'ONG TIEN

Ngan VND

S6 cubi ndm S6 d&u ndm

Tién mat 3.011.625 4.340.278
Tién gti ngan hang . 15.958.204 39.327.410
Cac khoan twong dwong tien 87.910.044 125.000.000
TONG CONG 106.879.873 168.667.688

Céc khoan twong duwong tién thé hién 1a khoan tién gl ngan han c6 thoi han duwoi ba thang,
¢6 kha nang chuyé‘n ddi dé dang thanh cac luvgng tien xac dinh, khdng co nhiéu rdi ro trong
chuyén déi thanh tién va hwéng tién 1ai theo 1ai suat tién gt ngén han cé thé ap dung.
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thdc cung ngay
5. DAU TU NGAN HAN
Ngan VND
S6 cubi ndm S6 dau nam
Tién glri ngan hang ngan han 17.800.000 130.000.000
Pau tw ngan han khac - 13.350.000
TONG CONG 17.800.000 143.350.000

Dau tu ngén han thé hién la khoan tién gt ngén han tai ngan hang cé thdi han te 3 thang

dén 1 n&m va huéng tién 1ai theo |ai suét tha ndi.

6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngan VND
S6 cubi ndm Sé dau nam
Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh 22)
Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Nha
Doan Nguyén - 30.000.000
Co6ng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh B4t dong 20.000.000
san Gia Phuéc -
Coéng ty TNHH Hao Khang - 25.000.000
Cong ty TNHH D6 thi Mega - 16.000.000
Ong Nguyén Bang Tam 5.183 20.000.000
Ong Lé Phong Bao 4.320 -
Ba Phan Thj Ha 63.360.352 -
Phai thu khac 2.276.373 1.923.619
TONG CONG 65.646.228 112.923.619

7. HANG TON KHO

Hang ton kho bao gém céc du an dang trién khai dé phat trién cac khu dan cw nhw sau:

Ngan VND

Sé cudi nédm Sb6 dau ndm

Binh Trwng Béng 298.926.848 -
Phi Hru 269.083.415 58.829.897
Long Trwdng 120.897.159 59.736.612
Xay dwng nha 13.747.563 7.357.727
Phwéc Long B 17.461.736 18.054.548
Coéng cy, dung cu 41.022 -
TONG CONG 720.157.743 143.978.784
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thdc cung ngay

8.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam (rng cho nhan vién

Ky quy ngén han
TONG CONG

TAI SAN CO DINH HI’U HINH

Nguyén gia:

S6 dau nam
Mua trong nam
Phat sinh tang do
mua céc cbng ty
con

Chuyén sang chi
phi tra trwéc

dai han

Thanh ly,
nhwong ban

S6 dw cudi ndm

Gia tri hao mon:
Sé dw dau nam
Khau hao trong
nam

Phat sinh tang do
mua céc cbng ty
con

Chuyén sang chi
phi tra trwéc

dai han

Thanh ly,
nhwong ban

S6 dw cudi ndm
Gia tri con lai:
S6 dw dau nam

S6 dw cudi ndm

B03-DN/HN
Ngan VND
S6 cubi ndm S6 dau ndm
3.039.010 19.410
291.911 -
3.330.921 19.410
Ngan VND

Nha cira & May méc  Phuong tién Trang thiét b Téna con
vat kién tric Thiét bi véntai  van phong g cong
50.174 - 3.827.321 2.022.296 5.899.791
- 12.565 - 140.077 152.642

- - 446.839 351.722 798.561
; - . (780.075) (780.075)
- - (535.027) (86.703)  (621.730)
50.174 12.565 3.739.1383 1.647.317 5.449.189
41.812 - 957.165 467.496 1.466.473
27.639 1.396 556.651 577.219 1.162.905
- - 105.654 155.985 261.639
(20.113) - ~ (260.025) (280.138)
- - (227.877) (27.585)  (255.462)
49.338 1.396 1.391.593 913.090 2.355.417
8.362 - 2.870.156 1.554.800 4.433.318
836 11.169 2.347.540 734.227 3.093.772
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam ket thac cung ngay

10.  TAISAN CO BINH VO HiNH

Ngan VND
Ph&n mém mdy tinh

Nguyén gia:

S6 dw dAu ndm 3
Phat sinh tang do mua céng ty con 16.500
S6 dw cudi nam 16.500

Gia tri hao mon:

Sb dw dau nam .
Phét sinh tang do mua c6ng ty con 5.958

S6 dw cudi nam 5.958

Gia tri con lai:

S6 dw dAu ndm

S6 dw cudi nam 10.542

11. PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Ngan VND
Nam nay Nam trwée
Tén don vj Gidtridautw Tylé sé hitu Gid tri dau tv Ty 16 s& hiru
(%) (%)
Cong ty Cb phan Dia 6c Golf
Khang Dién . - - 38,222,565 41,00
Cong ty TNHH Dau Tw va Kinh
doanh Bat Bong San Tri Kiét
] 65.676.773 40,00 71,422,466 40,00
Cong ty TNHH Bat Bong San
Minh A . 33.341.751 33,40 33,376,783 33,40
Céng ty TNHH Dau Tw va Kinh
doanhBat Béng San Son Anh 336.574 30,00 - -
TONG CONG 99.355.098 143,021,814

Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Bia 6c Tri Kiét (“TK”) 1a cong ty trach nhiém hiu han
c6 hai thanh vién tré l1én dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb
4102014172 do DPI Thanh phé Hb Chi Minh cép ngay 26 thang 2 ndm 2003, va cac Gidy
Chirng nhan diéu chinh. TK c6 try s& dang ky tai s6 1314, Buong 3 thang 2, Phuong 2,
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cia TK la kinh doanh béat
doéng san, thyc hién cac cong trinh xay dwng dan dung va ky thuat.
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Coéng ty C6 Phan Dau Tuw va Kinh Doanh Nha Khang Dién B03-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam ket thac cung ngay

11.

12.

12.1

DAU TU VAO CONG TY LIEN KET (tiép theo)

Cong ty TNHH Bia ¢ Minh A (“MA”) Ia cdng ty trach nhiém hiru han cé hai thanh vién tré
lén dwoc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 4102040481 do DPI
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 22 thang 6 nam 2006, cac Gidy Chirng nhan diéu chinh.
MA c6 tru s& dang ky tai s6 143 Buéng Ly Thwong Kiét, Phwong 9, Quan Tan Binh, Thanh
phd H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh ctia MA |a kinh doanh b4t dong san, thuc hién
céac cong trinh xay dwng dan dung va ky thuat.

Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Bia éc Son Anh (“SA”) a céng ty trach nhiém hiru han
c6 hai thanh vién tré 1én dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb
4102057177 do DPI Thanh phé Hb Chi Minh cap ngay 28 thang 12 nam 2007, va cac Gidy
Chirng nhan diéu chinh. SA c6 tru s& dang ky tai s6 278, Pwong Nam Ky Khéi Nghia,
Phwong 8, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cta SA la kinh
doanh b4t dong san, dau tw phat trién cac dw an nha dé ban va cho thué, cho thué van
phong, trung tdm thwong mai, kho bai va nha xwéng, dich vu méi gi¢i bat dong san.

MUA CONG TY

Mua LPD

Vao ngay 27 thang 5 nam 2008, Cong ty d4 mua thém 27% quyén s& hiru ctia LPD nhdm
tang ti 1é s& hiru clia Cdng ty tai LPD tang Ién tlr 68% Ién 95% vao ngay nay. Viéc mua céng
ty con dwoc chép thuan bdi Hoi ddng Quan tri vao ngay 20 thang 5 ndm 2008 va DPI théng
qua viéc phat hanh Gidy chirng nhan DBang ky kinh doanh diéu chinh ngay 21 thang 7 nam
2008.

Gié tri hop ly cla tai s&n va ng phai tra cé thé xac dinh dwoc cta LPD vao ngay mua va gia
tri tai san con lai twong tng trén sb sach ngay trwdc thoi diém mua nhw sau:

Gia trj hop ly tai san  Gid tri con lai s6 sdch
tai thoi diém mua  trwée thoi diém mua

Ngan VND Ngan VND
Tai san c6 dinh ) - -
Tién va cac khoan twong dwong tién 15.030.004 15.030.004
Céac khpén phai thu 4.312.272 4.312.272
Hang ton kho 22.468.864 9.055.932
Tai san ngan han khéac 46.726 46.726
41.857.866 28.444.934
Céac khoan phai tra (5.917.328) (5.917.328)
Tai san thuan 35.940.538 22.527.606
C6 dong thidu sb 5.615.709
Téng cdng gia tri hop ly tai san mua lai 30.324.829
Loi thé thwong mai phat sinh tir viéc mua lai 7.475.171
Téng sé tién mua cong ty con 37.800.000
Dong tién mua céng ty con
Tién thuan tir cong ty con 15.030.004
Tien thye chi (37.800.000)
Tién thuan chi mua céng ty con (22.769.996)
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Coéng ty C6 Phan Dau Tuw va Kinh Doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam ket thac cung ngay

12.

12.1

12.2

MUA CONG TY (tiép theo)

Mua LPP (tiép theo)

B03-DN/HN

Viéc mua nay da tao ra mét khoan loi thé thwong mai tri gia 7.475.171 ngan VND véi tinh

hinh tang gidm nhw sau:

Nguyén gia:
Tang trong nam

Sb6 cubi nam

Gia tri hao mon lay ké:
Phén bb trong nam

Sé cubi nam

Gia tri con lai:

S6 cudi ndm

Mua cédc céng ty khac

Ngan VND
Loi thé thuong mai

7.475.171

7.475.171

436.052

436.052

7.039.119

Trong nam, Cong ty cling da mua thém bdn céng ty b4t dong san. Cac nghiép vu mua nay
da dwoc Hoi ddng Quan tri Céng ty thong qua. Chi tiét dworc trinh bay nhw sau:

Tén céng ty Ngay mua
MG Ngay 26 thang 2 nam 2008
BN Ngay 25 thang 12 nam 2008
GP Ngay 25 thang 12 nam 2008
GKb Ngay 17 thang 12 nam 2008
TONG CONG

% S& hiru

51,00%
51,00%
51,00%
63,60%

Gia mua
Ngan VND

91.322.640
99.021.600
60.955.200
87.630.000

338.929.440

Ban Giam déc Céng ty tin twéng réng chi phi mua trinh bay gia tri hop ly ctia cac 16 dat s&
hiru b&i ba céng ty con mua mai. Ban Giam déc x&r ly cac nghiép vu mua nay nhw la nghiép
vy mua tai san va khéng xem 1a nghiép vu hop nhét kinh doanh ma vi cac céng ty bat dong
san nay chua di vao hoat dong kinh doanh va chi cé cac 16 dat va dy an cho muc dich phat
trién cac dw an bat dong san trong twong lai. Theo dd, khéng cé phan bd gia mua duoc
thwe hién va khéng c6 lgi thé thwong mai dwoc ghi nhan trong bao cdo tai chinh hop nhat

clia Nhém cong ty.
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thdc cung ngay
13.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Ngan VND
S6 cubi ndm S6 dau nam
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s6 21.2) 1.521.862 909.480
Thué thu nhap ca nhan 79.511 71.051
TONG CONG 1.601.373 980.531
14.  CHIPHIi PHAI TRA
Ngan VND
S6 cubi ndm S6 dau nam
Chi phi xay dung 767.286 1.419.990
Lwong thang 13 299.550 401.729
Phi dich vu chuyén nghiép 474.000 -
Cac khoan khac 42.164 18.001
TONG CONG 1.583.000 1.839.720
15.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
Ngan VND
S6 cubi ndm S6 dau nam
Thué GTGT dau ra 16 dat chua xuét hoa don 830.645 -
Ky quy, ky cwgc da nhan 400.000 -
Kinh phi cong doan 46.347 -
Bao hiem y té 487 -
Bao hiém xa hoi ) - 299.283
Tai san thira cho giai quyét ) - 148.083
Cac khoan phai tra, phai nép ngan han khac 504 2.177.502
TONG CONG 1.277.983 2.624.868
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Cong ty C6 Phan Dau Tw va Kinh Doanh Nha Khang Dién B03-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thdc cung ngay

16.

16.2

16.3

16.4

VON CHU SO H{'U (tiép theo)

Chi tiét von dau tw cta cha sé& hiru

Ngan VNb
S6 cubi ndm S6 d&u ndm
cé cé
Cé phiéu  phiéu Cé phiéu  phiéu
Téng sé thuéng  wu dai Téng sé thuong wu dai
Coéng ty dau tw VOF 33.200.000 33.200.000 - 33.200.000 33.200.000 -
Cong ty bao hiém
nhan tho Prudential
Viét Nam 16.600.000 16.600.000 - 16.600.000 16.600.000 -
PCA International
Funds SPA thay mat
Vietnam Segregated
Portfolio Fund 16.600.000 16.600.000 - 16.600.000 16.600.000 -
Ba Boan Thi Nguyén 108.000.000 108.000.000 - 108.000.000 108.000.000 -
Ong Ly Dién Son 86.400.000 86.400.000 - 86.400.000 86.400.000 -
Ong Ly Van Hung 21.600.000 21.600.000 - 21.600.000 21.600.000 -
Céc cb dong khac 49.600.000 49.600.000 - 40.235.100 40.235.100 -
TONG CONG 332.000.000 332.000.000 - 322.635.100 322.635.100 -

Cac giao dich vé vén véi cac chia s& hivu va phan phéi ¢é tire, lgi nhuan

V6n dau tw da gop cua cha sé hivu
Von gop dau nam
Von gop tang trong nam

S6 dw cudi ndm

Cé tire, loi nhuan LPD d3 chia

Cé phiéu

S6 lweng c6 phiéu dwoc phép phat hanh
S6 lwong ¢6 phiéu da phat hanh
S6 luong cb phiéu da da phat hanh va
duoc gop vén day du
C6 phiéu phd théng

S6 lwgng ¢6 phiéu chwa phat hanh
Co phiéu phé théng
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Ngan VND

Nam nay Nam truéc

322.635.100 32.000.000

9.364.900 290.635.100

332.000.000 322.635.100
(618.100)

Sé cb phiéu

33.200.000

33.200.000

33.200.000
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16.

16.5

16.6

17.

17.1

17.2

VON CHU S& HO'U (tiép theo)

Quy khac thuéc vén chi sé& hivu

Quy dau tw va phat trién
Quy dy phong tai chinh
Quy khen thwéng phac lgi

TONG CONG

L&i co ban trén cé phiéu

Loi nhuan thuan phan bé cho ¢é dong s hiru cb
phiéu pho théng cua cong ty me (Ngan VND)

Sb lwgng cb phiéu phd théng Iwu hanh binh quan
Lai co ban trén c6 phiéu

(Ménh gid: 10.000 VND/cé phiéu)

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu

Trong dé
Doanh thu bat déng sén
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hop déng xay dwng

Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bi tra lai

Doanh thu thuan

Trong do:
Doanh thu thuén bat déng san
Doanh thu thuén cung cép dich vu
Doanh thu hop déng x&y dwng

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién g .
Lgi nhuan ttr thanh ly khoan dau tw

TONG CONG

25
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Ngan VND

S6 cubi ndm S6 dau ndm
242.954 180.176
121.477 90.088
263.466 465.391
627.897 735.655
Nam nay Nam truée
21.549.587 25.931.414
33.060.044 14.903.111
0,65 1,74

Ngan VND

Nam nay Nam truéce
40.120.929 121.138.858
- 545.455

1.515.121 9.482.495
(6.558.376) -
35.077.674 131.166.808
33.562.553 121.138.858

- 545.455

1.515.121 9.482.495
Ngan VND

Nam nay Nam truéce
26.589.241 2.074.452
20.025.000 -
46.614.241 2.074.452
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18. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Ngan VND
Nam nay Nam truée
Gia von bat dong san 28.648.400 70.168.875
Gia von cong trinh xay dwng 1.108.001 7.794.845
TONG CONG 29.756.401 77.963.720
19.  CHI PHi TAI CHiNH
Ngan VND
Nam nay Nam truée
Lai tién vay ) 18.000 649.632
Phan bb lgi thé thwong mai 3.907.453 4.031.849
Chi phi tai chinh khac 4,178 633
TONG CONG 3.929.631 4.682.114
20.  THU NHAP VA CHI PHi KHAC
Ngan VND
Nam nay Nam truéce
Thu nhap khac . . 1.335.989 206.793
Thu t&r khoén thanh ly hgp dong hop tac dau tw 400.000 112.848
Thu thanh ly tai san . 299.607 -
Thu tien phat do thanh ly hgp dong 119.923 -
Thu thanh ly c6ng cu dung cu 88.576 -
Thu nhap khac 427.883 93.945
Chi phi khac (843.612) -
Gia tri con lai cda tai san thanh ly (366.268) -
Tién lai cham tra (360.976) -
Gia tri con lai cla tai san thanh ly (114.060) -
Chi phi khac (2.308) -
THUAN 492,377 206.793
21. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) &p dung cho Nhém céng ty 1a 28% loi

nhuan chiu thué.

Theo Théng tw sb 03/2009/TT-BTC ngay 13 thang 1 nam 2009 ctia BY Tai chinh hwdng dan
thwe hién gidm, gia han nép thué TNDN, Nhém céng ty dwgc gidm 30% thué TNDN phai

ndp clia quy IV nam 2008.
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21.

211

21.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Céc bao cao thué cua Nhoém cong ty sé chiu sy kiém tra cua co quan thué. Do viéc ap dung
luat va cac qui dinh ve thué cé thé dwoc g[éi thich theo r}hiéu cach lghéc nhau,, so thué dwoc
trinh bay trén cac bao céo tai chinh co thé sé bi thay doi theo quyét dinh cudi cung cla co
quan thue.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Ngan VND

Nam nay Nam truéc

Chi phi thué TNDN nam hién hanh 8.733.936 1.034.725

Giam 30% thué TNDN quy IV nam 2008 . (191.084) -
Thué TNDN trich thtra do phan Igi nhuan chju thué

trwoc khi s¢ hivu (4.354) -

Dieu chinh thué TNDN trich thira nam trwéc (237.624) -

TONG CONG 8.300.874 1.034.725

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cta ndm hién tai.
Thu nhap chiu thué cta Nhém céng ty khac véi thu nhap dwoc bao céo trong Bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céc khodn muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwgc khéu trlr cho muc dich tinh thué trong cac nam khéc va ciing
khong bao gdm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc
dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd cia Nhém céng ty duoc tinh theo thué suét
da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan nam.
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21.

21.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh (tiép theo)

B03-DN/HN

Duoi day la doi chiéu gitra chi phi TNDN ctia Nhém cong ty va két qué Iai theo bao céo trong
Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh nhan v&i thué suat thué TNDN ap dung cho Céng ty.

L¢i nhuan thuan trwéc thué

Cac diéu chinh tang (giam) loi nhuan theo ké toan
Dw phong tro cap mat viéc lam
Phi dich vu
Lwong thang 13
Chi phi trich trwéc khac
Chi phi khéng dwoc khau trir
Doanh thu ban bat ddng san chwa chiu thué
Du phong cho khoan 16 trong cong ty lién két
Doanh thu chwa thwc hién
Phan b lgi thé thwong mai vao chi phi

Loi nhuan diéu chinh trwéc thué chwa céan trir 16

nam trwéc

L6 nam trwdc chuyén sang

Thu nhap chiu thué wéc tinh nam hién hanh

Thué TNDN phai tra wéc tinh nam hién hanh
Giam 30% thué TNDN quy IV nam 2008
Thué TNDN phai tra dau nam
Thué TNDN phai trich (thira) thiéu cho phan lgi nhuan
chiu thué trwée khi mua cong ty con
Diéu chinh thué TNDN trich thira ndm trwdc
Thué TNDN da tra trong nam

Thué TNDN phai tra cudi nam
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Ngan VND
Nam nay Nam truéc
30.684.678 40.111.723
439.161 58.263
(105.956) 287.363
(318.690) 283.420
(457.444) 448.295
4.906.848 3.847.121
(4.914.153)  (47.766.397)
2.108.319 -
647.625 2.696.800
4,740,787 4.031.848
37.731.175 3.998.436
(6.538.546) (302.994)
31.192.629 3.695.442
8.733.936 1.034.725
(191.084) -
909.480 237.624
(4,354) 36.571
(237.624) -
(7.688.492) (399.440)
1.521.862 909.480
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21.

213

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

B03-DN/HN

Nhém cong ty da ghi nhan mot s khoan thué TNDN hoan lai phai tra va tai san thué thu
nhap hoan lai véi cac bieén déng trong nam bao cao va nam trwdc nhuw sau:

Ngan VND

Béo cdo két qua hoat dong

Bang can déi ké toén kinh doanh
Sé cubi ndm Sé dau ndm N&m nay N&m truéc
Tai san thué thu nhap hoan lai
Doanh thu chwa
thu’C’hién 836.106 755.104 81.002 755.104
Thué TNDN hoan lai
phat sinh tr mua céc
congtycon - - (50.804) -
Dw phong tro cap
mat viéc lam 6.875 8.600 (1.725) 6.353
Chi phi trich truéc
khac 41.949 142.345 (100.396) 125.523
884.930 906.049

(71.923) 886.980
Thué thu nhap hoan lai phai tra
Lwong thang 13 - 89.233 (89.233) 79.357
Phi dich vu ) 60.778 112.000 (51.222) 80.462
Dw phong tro cap
m~ét viéc Ié[n 129.969 18.620 111.349 9.961
Lo tinh thué - 319.487 (319.487) (84.838)
Doanh thu ban bat
dong san chua chiu
thué (17.466.368) (18.186.369) 720.001 (13.374.591)

(17.275.621) (17.647.029)

371.408  (13.289.649)
Thu nhép (chi phi) thué thu nhap hoan lai tinh vao két
qua’ kinh doanh 299.485 (1 2.402.669)
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23.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu ctia Cong ty véi cac bén lién quan trong ndm bao gdm:

Ngan VND
Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu Gia tri
Ong Nguy&n Bang Tam C6déng  Hoan nhap tam (rng 20.000.000
Ba Phan Thi Ha ch doéng Tam L’vr)g 63.360.352
) Gop von 2.500.000
Lé Thi Hoang Yén Thanh vién Gép von 18.620.000
Vao ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan phai thu véi bén lién quan nhw sau:
Ngan VND
Méi quan hé Noi dung nghiép vu Gig tri
Phai thu khac
Ba Phan Thi Ha ch doéng Tam trng 63.360.352
CAC CAM KET

Céac cam két lién quan dén chi phi hoat dong

Cong ty thué van phong theo hop ddng thué hoat déng. Khoan phai tra téi thidu trong twong
lai tai ngay 31 thang 12 nam 2008 nhw sau:

Ngan VND

Nam nay Nam trwéc

Duéi 1 nam 179.854 424.800
T 1 dén 5 nam 306.639 849.600
TONG CONG 486.493 1.274.400

Cac cam két lién quan dén cac chi phi dau tw Ién

Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2008, Cong ty c6 khoan cam két 2.865.321 ngan déng Viét
Nam chu yéu lién quan dén co s& ha tang cho cac cong trinh xay dwng dé dang.
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CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng c6 si kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan ndm yéu cau phai
dwoc diéu chinh hay trinh bay trong cac bage chi

Ba Ngb Thi Mai Chi
Ké toan trwdng

Ong Ly Dién Son
Téng Giam déc

Ngay 31 thang 3 nam 2009




