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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI

Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Dau tw va Cong nghiép Tan Tao (“Cong ty”) trinh bay bao cao
nay va cac bao cao tai chinh hgp nhat cua Cong ty va cac codng ty con (“Tap doan”) vao ngay 31
thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay.

CONG TY

Cong ty la moét cong ty cb phan duoc thanh lap theo Luat Doanh Nghiép cua Viét Nam theo‘Giéy
Chirng nhéan Bang ky Kinh doanh s6 4103001108 do S& Keé hoach va Bau tw Thanh pho Ho Chi
Minh cap ngay 15 thang 7 nam 2002 da dwgc diéu chinh.

Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Ho Chi Minh theo gidy phép s6
68/UBCK-GPNY do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cap ngay 15 thang 11 nam 2006.

Hoat déng chinh clia Cong ty la phat trién khu cong nghiép va ha tadng khu cong nghiép; dau tw
xay dwng va kinh doanh khu céng nghiép, khu dan cw dé thi; cho thué dat da dwoc xay dung
xong co s& ha tang; cho thué hodc ban nha xwéng do Céng ‘ty xay dwng trong khu cong nghiép;
kinh doanh céac dich vu trong khu céng nghiép; dich vu tw van dau tw, tw van khoa hoc kj thuat
va chuyén giao cong nghé; xay dung cdng nghiép, dan dung, giao théng; dich vu giao nhan hang
hoéa va dich vu cho thué kho bai, xay dwng cac cong trinh dién dén 35 KV; kinh doanh nha & (xay
dwng, stra chiva nha d& ban hodc cho thué); dich vy truyén sé liéu, dich vu truyén tap dién to,
truy cép tir xa; dich vu truy cap di liéu theo cac phwong thrc khac nhau; cung cép dich vu truy
nhap internet, cung cap dich vu ng dung internet (ISP), cung cap noi dung théng tin trén internet
(chi hoat ddng khi dwoc cp phép theo qui dinh cltia phap luat); cac dich vu lwu trir va cung cap
théng tin; dich vu td chirc hdi cho, trién 1am, hoi nghi, héi thao.

Cong ty co try s& dang ky tai L6 16, Buong s 2, Khu Céng nghiép Tan Tao, Phudng Tan Tao
A, Quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Cong ty co6 cac cong ty con sau:
» Cb6ng ty TNHH Khai thac Dich vy - Kinh doanh Van phong va Nha xuéng Tén Tao

Cong ty la cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién, dwgc thanh Iap theo Gidy Ching
nhan Bang ky Kinh doanh sé 4104000027 do S& Ké& hoach va Dau tw Thanh phé Hb Chi
Minh cAp ngay 12 thang 9 ndm 2001. Hoat ddng chinh ctia don vi 1a mua, ban va cho thué
nha &, nha xwdng, van phong, nha kho; stra chira nha xwdng, van phong, nha &. Coéng ty
nam gitr 100% vén chi sé& hiru clia cdng ty con nay.

» Céng ty C6 phén Péu tw Tan Purc

Cong ty 1a cong ty ¢d phan, dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan DBang ky Kinh doanh sb
5003000109 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Long An cap ngay 27 thang 6 nam 2005. Hoat
dong chinh cta don vi 1a dau tw, xay dwng va phat trién khu céng nghiép, khu dd thi, bén
cang va cung cap cac dich vu phu tro; cho thué mét bang, nha xwéng, van phong, khach san,
nha hang va trung tdm thwong mai. Cong ty ndm git 94% vén chl s& hiru cha cong ty con
nay.

» Coéng ty C6 phan Khai thac & Phét trién Kho van Tan Tao

Cong ty la cong ty cé phan, dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb
4103000408 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hb Chi Minh cAp ngay 8 thang 5 nam
2001. Hoat déng chinh cta don vi la giao nhan hang hoa trong va ngoai nwéc bang duong
bién, dwdng hang khong, dwdng sat va dwong bd; dai ly giao nhan hang xuét nhap khau
béng dwérng hang khoéng, duwéng bién, dwdng sat va dudng bd; cho thué kho bai, dich vy bdc
xép, lwu trir va déng goéi hang héa, dich vu khai thué hai quan. Céng ty ndm gitv 90% vén cb
phan ctia cong ty con nay.



Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR (tiép theo)

CONG TY (tiép theo)
» Céng ty Co phén Béu tw Tan Tao 276

Cong ty 1a cong ty ¢b phan, dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb
4103008558 do S& K& hoach va Dau tv Thanh phd H5 Chi Minh cip ngay 27 thang 11 ndm
2007. Hoat déng chinh cla don vi la xay dwng va quan ly cac khu phtrc hgp van phong, can
hé cao cép va trung tdm thuwong mai, va cung cép cac dich vu phu trg nhw dich vu xt ly rac.
Céng ty nam git® 51% vén cb phan trong cong ty con nay.

» Céng ty Co phén Bau troi Tan Tao Mé Kéng
Cong ty 1a céng ty cb phan, dwoc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé
4103010071 do S& Ké hoach va Pau tw thanh pho HO Chi Minh cap ngay 21 thang 4 nam

2008. Hoat déng chinh cta don vi la xay dwng cong trinh dan dung va cung cap cac dich vu.
Cong ty nam gi®® 51% von c6 phan ctia cong ty con nay.

KET QUA HOAT BONG KINH DOANH VA cO TUC

N&m nay Né&m truéc
Ngéan VNP Ngéan VND

Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho cb déng cla
Cong ty 423.487.234 280.805.010
Chia c6 trc trd bang cb phiéu (700.408.450) (322.447.221)
Loi nhuan chwa phan phéi vao cudi nam 614.822.106 701.521.743

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng co s kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan nam yéu cau phai co cac
diéu chinh hodc thuyét minh trong cac bao céo tai chinh hgp nhat.

HQI BONG QUAN TRI

Céac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Bang Thi Hoang Yén Cha tich

Ong Nguyén Thanh Phong Thanh vién

Ong B&ng Thanh Tam Thanh vién

Ong Nguyén Tuén Minh Thanh vién

Ong B&ng Quang Hanh Thanh vién

Ba Nguyén Phuong Anh Thanh vién (bb nhiém ngay 24 thang 4 nam 2009)
Ong William Lean Thanh vién (tr nhiém ngay 24 thang 4 nam 2009)
Ba Nguyén Thi Ngoc Chau Thanh vién (tr nhiém ngay 24 thang 4 nam 2009)

KIEM TOAN VIEN

Cong ty kiém toan Ernst & Young bay té nguyén vong duoc tiép tuc lam cong tac kiém toan cho
Cong ty.



Cong ty Co phan Du tw va Cong nghiép Tan Tao

BAD CAD CUA HOI 83O MG GUAN TR (Lidp thao)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC 801 VO CAC BAD CAD TAI CHINH HOP
NHAT

Ban Gidm dfc chiu trach nhigm 9am bdo cac bdo cao tai chinh hop nhiit cho Wmg nam @i chinh
phén anh trung thyes va hep ly tinh binh Wi chini, k&t qud hoat déng kinh doanh v tinh hink leu
chuyén tién 18 cla Tap doan lrong ndm. Trang qua trinh e cac bao cdo tal chinh nay, Ban Giam
dhe chn phii;

o Lua chon cde chinh sach ki todn thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mit cach nhit quan;
= Thips hign cae danh gia @8 wdc tinh mot cach hop ly va tham trong;

= MNéu rb cac chuln myc ké toan &p dyng cho Céng ty cd duge hen thd hay khéng va tat cd
nhirng sai l&ch trong yéu so véi nhimg chudn mye ndy @3 dege trinh bay va gidi thich frong céc
bifve o 14 ehinh hip nhal; v

+ LAp cac bao cdo tai chinh hop nhil idn co ¢ nguydn thc hoat d@ng lién luc trir inrérng hop
knding thé cho rang Céng ty v& cac cong ty con &8 tép e hoat 3ang.

Ban Glam dédc cam k& rdng Tap doan da wan thi nhimg yéu ¢du néu trén trong vide 13p cac bae
0 13i chinh hep nhét

Ban Giam déc chiu trach nhigm dam bdo wic cic ef sach k& 1oan thich hop duoc e gide & phdn
ank 1inh hinh thi chinh eta Tap dodn, &l mie 46 chinh xbe hep 17, tal bdt ky théd didm ndo va ddm
bdo ring cac s sdch ké toan tudn thd voi he théng ké todn 43 dwoe dang ky, Ban Gidm dic clng
chiy irfich nhidm b vide bio vl cdc 1Hi sdn cla Thp dodn vi do 3 phal thie hidén cac bidn phap
thich hop 38 ngdn chin va phal hidgn ede hanh vi gian [3n va nhlng vi pham khac,

PHE DUYET CAC BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ching 13 pht duydt céc bac cdo tai chinh hop nhit kém theo, Cic bao cio nay phan anh trung
thire vl hep Iy tink hinh 181 chinh cda Tap doan vao ngiay 31 thang 12 nam 2009, két qui hoat ddng
kinh cioanh va tinh hinh luw chuyén tién 18 cho nam tai chinh két thic cing ngay phi hep vdi Chuan
mrs Kb lodn wi Hb thdng K tedn Vil Mam b ludn bl che quy dinh ea lidn guan,
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BAO CAD KIEM TOAN BQC LAP
Kinh giri: Céc cb ddng cia Céng ty Cé phin Biu L va Cong nghidp Tan Tao

Chang t8i 44 kidm 1odn bang can déi ki toan hop nhat ngay 31 thang 12 ndm 2008 cda Cong 1y Cé
phin DAu by va Cong nghigp Tan Tao va cic cong ty con "Tap doan”), bao céo két qud haat déng
kinh doanh hep nhit va bao caa lueu chuyén tién t& hop nhat cho ném tai chinkh kit thic cing ngay
vé Inuyét minh bao cao thi chinh hop nhal kém theo (sau day dugc gol chung 14 “céc bao cdo tal
chinh hop nhat), due rink bay tir trang 5 dén frang 44, Chc bao céo tai chinh hop nhit nay thude
irach nhigm cda Ban Glam dde Tap doan. Trach nhiém cba chang 1ol la dua ra y kién v cdc bao
céo tai chinh hop nhat nay dya trdn vidc kiém todn cla ching toi

Co sdv y kidn kidm todn

Ching ol 4a tién hanh kidm todn theo cac quy dinh cla cdc Chudn muye Kidm todn Viet Nam vi
Qubc ta duoe &p dung tai Vidt Nam. Cac chuan mire nay yeéu chu chang tai phai l4p ke hoach va
thue hign vige kidm todn & dat duge mie tin cay hop Iy wh vibe cic bao cho 141 chinh hop nhit
kheng oo sal st trong yéu. Vise kiém todn bao gbm viss kiém trs, theo phurong phap chon mau,
che bang chirng u&:th lidu vér céic thuyit minh trén chc bao eaa ti chinh hep nhat, Viee kidm toan
cing bao gbm vigc danh gid cac nguyén tac kit bodn da duge ap dung va cac ude timh quan trgng
cla Ban Giam dbe edng nhu danh gid vide trinh bay tdng thé cac bido cao tai chinh hep nhétl.
Ching tai tin fwémg ring cdng vige kidm todn cia ehing téi cung clp e sé hop Iy cho i kidn kiém
todn,

¥ kidn kiém todn
Theao ¥ kién cla chung 191, céc bao cao tai chinh hop nhdt d& phan anh trung thye va hop 1y tinh
ninh i chinh hop nhit cia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2000, két qua hoat ddng kinh

doanh horp nhdt vé tink hinh Lew chuyén tén & hep nhat cho nam két thie cing ngay pha hep vei
Chuln mue Kb toan va Ha thing Ké lodn Vigt Nam va tufn thi cac quy dinh cd lign quan.
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Coéng ty CO phan bau tw va Céng nghiép Tan Tao BO1-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

ngay 31 thang 12 nam 2009

Ngan VND
Ma ‘ Thuyét o o
so TAI SAN minh S6 cubi nam S6 dau nam
100 | A. TAISAN NGAN HAN 3.234.995.453 | 1.578.867.015
110 | 1. Tién va cdc khoan twong duong tién 4 104.970.115 116.307.643
111 1. Tien . 69.715.720 115.507.643
112 2. Cac khoan twong dwong tién 35.254.395 800.000
120 | Il. Cdc khoan dau tw ngan han 13 - 7.509.872
121 1. Dau tw ngan han . ) - 42.264.230
129 2. Dy phodng gidm gia dau tw ngan han - (34.754.358)
130 | lll. Céc khoan phai thu ngan han 1.255.816.713 622.923.082
131 1. Phai thu khach hang 5 477.474.371 394.077.146
132 2. Tra trwéc cho nguwdi ban 6 503.633.816 188.568.547
135 3. Cac khodn phai thu khac 7 274.708.526 40.277.389
140 | IV. Hang tén kho 8 1.836.855.772 809.962.475
141 1. Hang ton kho 1.836.855.772 809.962.475
150 | V. Tai san ngdn han khéac 37.352.853 22.163.943
151 1. Chi phi tra tredc ngan han 9 26.872.995 958.934
152 2. Thue GTGT dwgrc khau triv 1.937.491 4.349.927
154 3. Thué va cac khoan khac
phai thu Nha nuwéc - 355.333

158 4. Tai san ngan han khac 8.542.367 16.499.749
200 | B. TAI SAN DAI HAN 3.993.537.209 | 4.122.680.645
210 | I. Cdc khoan phai thu dai han 1.039.592.457 682.910.113
211 1. Phai thu dai han cta khach hang 5 1.039.592.457 682.910.113
220 | ll. Taisancé dinh 196.344.773 171.740.337
221 1. Tai san co dinh hiru hinh 10 72.902.739 42.118.004
222 Nguyén gia ) 96.381.563 58.313.426
223 Gia tri hao mon lay ke (23.478.824) (16.195.422)
227 2. Tai san c¢6 dinh v6 hinh 11 19.750.363 20.796.377
228 Nguyén gia ) 20.992.325 20.992.325
229 Gia tri hao mon Iy ké (1.241.962) (195.948)
230 3. Chi phi xay dwng co ban dé dang 103.691.671 108.825.956
240 | lll. Bat déng san dau tw 12 15.069.703 7.415.111
241 1. Nguyén gia ) 19.168.803 10.215.111
242 2. Gia tri hao mon ldy ké (4.099.100) (2.800.000)
250 | IV. Céac khoan dau tw tai chinh dai han 13 2.737.367.079 | 3.259.549.516
252 1. Dau tw vao cong ty lién két 159.895.589 158.436.427
258 2. Dau tw dai han khac 2.581.523.990 | 3.120.560.614
259 3. Du phong gidm gia dau tw dai han (4.052.500) (19.447.525)
260 | V. Taisan dai han khac 5.163.197 878.871
261 1. Chi phi tra trwdc dai han 1.126.766 776.278
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 26.3 33.402 -
268 3. Tai san dai han khac 4.003.029 102.593
269 | VI. Loi thé thwong mai - 186.697
280 | TONG CONG TAI SAN 7.228.532.662 | 5.701.547.660




Céng ty Cb phan Déu tw va Céng nghiép Tan Tao BO1/ON-HN
BANG CAN BIOI KE TOAN HOP NHAT (tidép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2004
Algin VNE
M Thiyd!
sd | NGUON VON fminh 54 cudd ndm Sd dau ndm
300 | A. NOFPHAITRA 2 180.898.959 1.084.049.117
310 | I Nengdn han 985,325,790 699,488,880
an 1. Way ngan han 15 363 480,761 240,950,244
312 2. Phal trd ngundri b Li 74,401,254 101,868,397
313 3. Nguéri mua fra tién trede 17 203,190,443 153.313.308
214 4. Thud va cac khodn phiil ndp
Nha niFés 18 61,985,377 28,356,607
315 5. Phdi trd ngurin lao ddng 180 347 -
316 & Chiphi phai trd 4,254,332 EE4. 708
319 7. Cac khodn phai trd, phdi njp
ngan han khas 19 257 B53.276 174.205 526
330 | N N dal han 1.195.574.169 384,560,237
333 1. Phadi fra dai han khac 11.100.138 2 633 890
334 2. Vay va ner déil han 20 1.066.104 638 202 324,078
335 3. Thué thu nhap hodn lai phditrd | 263 117,334 458 B7 482 823
336 4. Dir phéng tre clp mal vidc 1am 1.936.0356 2.118.537
400 | B. VON CHU S0 HUU 21 5.048.175.492 4.624.736.788
410 | . Vdn chil sé hiru 5.045.097.322 4,588,036, 788
411 1. Won b phan 48 phat hanh 2.059.477.920 1.322 447 640
412 2. Thang di vin cd phan 2 35T H31.940 | 2.557.853.519
414 3. Cd phidu quy (2.889 630) (2.841.100)
418 4. Qu§ dy phéng i chinh G.154. 956 9.154.985
470 6. Lol nhusn chra phan phii 614,822,106 701.521.743
430 |, Ngudn kink pii va quy khic T8.170 36,700,000
431 1. Quf khen thudng, phie le 7BATO 26700000
500 | €. LCM ICH CO BONG THIEU SO 22 (542.788) (7.238.245)
440 | TONG CONG NGUON VON 7.228,532.662 |  5.701.547.660
CHI TIEU NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN
CHI TIEL 56 cudi nam 56 ddu ndm
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Céng ty C& phan Dau tu va Cong nghiép Tan Tao BO2-DN/HN
BAC CAD KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
cho nam ket thue ngay 31 théng 12 nam 2009
Ngdn VNE
Ma Thuiyét [
g4 | cHI TEU rminh MEM nay M frudie
01 | 1. Doanh thu bdn hang va 231,
cung cap dich vy ar 1.362.965.403 | 1.358.7B8.415
02 | 2. Cée khodan giam trir doanh thu [(149.B7B.232) 1301.155.403)
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang
v cung cap dich vu 23.1 1.203.087.171 | 1.057.633.012
11 | 4. Gid vdn hang ban va dich vy
cung cip (885,624, 108) {701.804.850)
20 |5 Lei nhudin gdp vé ban hang
v cung cdp dich vy 317.563.083 355,828.162
21 Daanh thu hoat déng tal ehinh 23.2 326,220,728 165.696.408
22 Chi phi tai chinh 24 {55.140.983) (56.963.691)
23 Trong da: Chi phi idi vay 34.260.728 (16 007 504)
24 Chi phi bén hang (6.238.024) (9.797.078)
25 | 9. Chi phiquan Iy doanh nghigp (TT.8972.517) (83,589.062)
30 | 10. Lovi nhudn thudn b
hogt dgng kinh deanh §04.432.268 371,164,739
31 | 14. Thu nhip khaec 25 66.578.470 12.045,692
32 | 12. Chi phi khac 25 (56.580.304) {106.937)
40 | 13, Lo nhudn khic 28 7.898.166 11,938,765
45 | 14, Phiin 15 trong cong ty lign kit (40.838) (63.573)
. 50 | 15. Loi nhudin trudre thugé 512,289.595 383.039.921
51 | 16. Chi phi thud TNDN 26.1 (53.246.800) (30.612.564)
52 | 17. Chi phi thué TNDN
hodn lai 26.3 (29.818.233) (65.719.543)
60 | 18. L nhudn thudn sau thué 429,224,563 295.707.794
Phin bd:
61 184  Cddong cua Cong ty 423 487 234 280.805.010
62 182 Leifch oia ob ddng thidu 56 5,737 324 15 902. 784
70 | 19. L&i co ban trén b phiéu 21.4 '
- Ll eor bdn 2087 1,378
- L& suy gidm : 2.057 | 1.375
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Coéng ty CO phan bau tw va Céng nghiép Tan Tao BO3/DN-HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho n&m két thuc ngay 31 thang 12 na&m 2009
Ngan VND
Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay Nam truéce
I. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT
DPONG KINH DOANH
01 Lei nhuan trwéc thué 512.289.596 383.039.921
Piéu chinh cho céc khoén:
02 Khau hao va khau trir tai san ¢cb dinh 11.334.319 4.969.236
03 Cac khoan dy phong (50.149.383) 54.201.883
04 L&i chénh léch ty gia hdi doai chua
thue hién (30.080.516) (36.067.473)
05 L&i tiv hoat dong dAu tu (189.766.613) (62.598.730)
06 Chi phi lai vay 24 34.269.729 16.007.504
08 | Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh
trwée thay ddi von lwu dong 287.897.132 359.552.341
09 Tang cac khoan phai thu (913.574.634) (173.794.839)
10 (Tang) gidm hang tén kho (634.790.674) 164.881.692
11 Tang (gidam) cac khodn phai trd 276.339.824 (391.093.066)
12 (Tang) giam chi phi tra trwdc (26.264.549) 168.973.848
13 Tién Iai vay da tra (31.843.297) (16.007.504)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop | 26.2 (14.744.860) (84.173.744)
20 | Lwu chuyén tién thuan ti
hoat dong kinh doanh (1.056.981.058) 28.338.728
Il. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TU
21 Tién chi d& mua sam, xay dung
tai san cb dinh (101.478.007) (23.445.900)
22 Tién thu do thanh ly, nhwong ban TSCD 3.447.482 -
25 Tién chi d3u tw, gép vén
vao don vi khac (134.486.139) |  (2.086.936.702)
27 Tién thu hdi dau tw gop vén
vao don vi khac 171.266.214 194.750.799
28 C6 ttre va loi nhuan dwoc chia 191.552.433 14.579.666
30 | Lwu chuyén tién thuan tir
hoat dong dau tw 130.301.983 |  (1.901.052.137)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir nhan vén goép cla
chi s& hivu va phat hanh cb phiéu - 918.474.375
33 Tién chi mua lai ¢b phiéu cua
doanh nghiép da phat hanh (48.530) (2.923.100)
34 Tién vay ngén han, dai han
nhan dwoc 1.673.820.241 1.307.864.427
35 Tién chi trd ng gbc vay (758.430.164) (1.192.474.319)
37 Cb tlrc da tra cho chu s& hivu - (36.880.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan tw

hoat dong tai chinh

915.341.547

994.061.383
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Coéng nghiép Tan Tao B0O9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT )
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thic cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

CONG TY

Cong ty Cb phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao (“Céng ty”) la mot cong ty cd phan duoc
thanh 1ap theo Luat Doanh Nghiép clta Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh
doanh s 4103001108 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phdé Hd Chi Minh cip ngay 15
thang 7 nam 2002 da dwoc diéu chinh.

Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh theo giay
phép so 68/UBCK-GPNY do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cap ngay 15 thang 11 nam
2006.

Hoat déng chinh ciia Céng ty 1a phat trién khu cdng nghiép va ha tang khu céng nghiép;
dau tw xay dwng va kinh doanh khu céng nghiép, khu dan cw dé thi; cho thué dat da dwoc
xay dwng xong co s& ha tang; cho thué hodc ban nha xuéng do Céng ty xay dwng trong
khu céng nghiép; kinh doanh cac dich vu trong khu céng nghiép; dich vu tw van dau tw, tw
van khoa hoc k§ thuat va chuyén giao cong nghé; xay dwng céng nghiép, dan dung, giao
théng; dich vu giao nhan hang héa va dich vu cho thué kho bai, xay dwng cac cong trinh
dién dén 35 KV; kinh doanh nha & (xay dung, stra chira nha dé ban hoac cho thué); dich vu
truyén sd liéu, dich vu truyén tap dién tl, truy cap ti xa; dich vu truy cap di liéu theo céac
phwong thirc khac nhau; cung c&p dich vu truy nhap internet, cung cap dich vu &ng dung
internet (ISP), cung c&p noi dung théng tin trén internet (chi hoat déng khi dwoc cp phép
theo qui dinh clia phap luat); cac dich vu lwu trir va cung cap théng tin; dich vu t& chirc hoi
cho, trién 1am, hai nghi, hoi thao.

Cong ty co tru s& dang ky tai L6 16, Budng s6 2, Khu Coéng nghiép Tan Tao, Phuong Tan
Tao A, Quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

Sb lwong nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2009 |a: 184 (2008: 220).

Co cdu té chirc

Céng ty co 5 cong ty con da dwoc hop nhat vao cac bao cdo tai chinh hop nhét ciia Tap
doan:

o Cbng ty TNHH Khai thac Dijch vu - Kinh doanh Van phong va Nha xuéng Tén Tao

Cong ty la cong ty trach nhiém hivu han mét thanh vién, dwoc thanh lap theo Gidy
Chtng nhan Bang ky Kinh doanh sb 4104000027 do S& K& hoach va Dau tw Thanh
phd H6 Chi Minh cap ngay 12 thang 9 nam 2001. Hoat déng chinh cla don vj [a mua,
ban va cho thué nha &, nha xwéng, van phong, nha kho; s¥ra chira nha xwédng, van
phong, nha &. Céng ty ndm gitr 100% vdn chi s& hiru clia cong ty con nay.

e Cobng ty Cé phan Pau tw Tan Pirc

Céng ty la cong ty ¢é phén, duoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Péang ky Kinh
doanh sé 5003000109 do S& Ké hoach va Béu tw tinh Long An cép ngay 27 thang 6
ndm 2005. Hoat déng chinh ctia don vi la dau tw, xdy dung va phat trién khu céng
nghiép, khu do thj, bén cang va cung cép céc dich vu phu tro; cho thué mat béng, nha
xuéng, van phong, khach san, nha hang va trung tam thwong mai. Céng ty ndm gilv
94% vén chi s& hivu clia cdng ty con nay.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

1.

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co céu té chire (tiép theo)

o Cébng ty C6 phén Khai thac & Phat trién Kho véan Téan Tao

Cong ty 1a cong ty cb6 phan, dwoc thanh l1ap theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh
doanh s 4103000408 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 8
thang 5 nam 2001. Hoat dong chinh cda don vj la giao nhan hang hda trong va ngoai
nuwéc bang dwong bién, dwdng hang khong, dwdng sat va dwong bd; dai ly giao nhan
hang xuét nhap khau bing dwéng hang khéng, duong bién, dwong sét va dudng bo;
cho thué kho bai, dich vu bbc xép, lwu trir va déng géi hang héa, dich vu khai thué hai
quan. Céng ty ndm gitr 90% vén cb phan cla cong ty con nay.

o Cébng ty C6 phén Péu tw Tan Tao 276

Cong ty 1a cong ty cb6 phan, dwoc thanh l1ap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh
doanh sé 4103008558 do S& K& hoach va Bau tw Thanh phd H& Chi Minh cip ngay
27 thang 11 nam 2007. Hoat dong chinh cla don vi la xay dwng va quan ly cac khu
phtrc hop van phong, cin hd cao cip va trung tdm thwong mai, va cung cap cac dich
vu phu tre nhw dich vu x@ ly rac. Céng ty ndm git¥ 51% vén cb phan trong céng ty con
nay.

o Cébng ty C6 phén Béu troi Tan Tao Mé Kéng

Cong ty 1a cong ty cd phan, dwoc thanh lap theo Gidy Ching nhan Pang ky Kinh
doanh sb 4103010071 do S& K& hoach va Pau tw thanh phd H& Chi Minh cip ngay
21 thang 4 nam 2008. Hoat déng chinh cla don vj la xay dwng cong trinh dan dung va
cung cép céac dich vu. Céng ty nam gitr 51% vén cb phan cla cong ty con nay.

CO SO TRINH BAY

Chuéan muwec va hé théng ké toén &p dung

Cac bao cdo tai chinh hop nhét cia Tap doan, dugc trinh bay bang ngan dong Viét Nam

(“Ngan VND”) phu hop véi Hé thdng Ké toan va Chuin muc Ké toan Viét Nam (“VAS”) do Bo

Tai chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

e Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Bot 2);

 Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Bot 3);

e Quyét dinh sb 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

e Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bang can dbi ké toan hop nhat, bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét,
bao cédo lwu chuyén tién té hop nhat va thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét dwoc trinh
bay kém theo va viéc s& dung cac bao cdo nay khéng danh cho cac dbi twong khéng dwoc
cung cép cac thdng tin vé& cac tha tuc, nguyén téc va thong lé ké toan tai Viét Nam va hon
nira khdng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va lvu
chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1é ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac
nwéc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuéan muwec va hé thdng ké todn ap dung (tiép theo)
Chuan mwc da ban hanh nhwng chwa cé hiéu lwc

Ngay 6 thang 11 nam 2009, B Tai chinh da ban hanh Théng tw sé 210/2009/TT-BTC
hwéng dan ap dung Chudn myc Béo cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cdo tai chinh
va thuyét minh théng tin dbi v&i cong cu tai chinh. Théng tw nay quy dinh vé viéc thuyét
minh thém thong tin va anh hwéng dén viéc trinh bay cac céng cu tai chinh trén cac bao
cdo tai chinh hop nhat. Hwéng dan nay sé co hiéu lwc tir nam tai chinh ké thuc ngay 31
thang 12 nam 2011 tr& di. Ban Giam déc cla Tap doan da nhan thirc ré viéc chudn muc
hoéa quoc té& ché dd hach toan ké toan, do vay Tap doan da thyc hién bao cao ké toan song
song theo VAS va IFRS tir ndm 2005 cling véi viéc trién khai ap dung SAP tir ndm 2009.

Hinh thirc sé ké todn dp dung

Hinh thirc sb ké toan ap dung dwoc dang ky ciia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Nién dé ké todn

Nién d6 ké toan clia Tap doan bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Pon vij tién té ké todn

Tap doan thyc hién viéc ghi chép sb sach ké toan bang ddng Viét Nam.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co’ s& hop nhét bdo cdo tai chinh

Cac bao céo tai chinh hop nhét bao gdm cac bao céo tai chinh clia Cong ty va cac cong ty
con tai ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thic cling ngay. Céc bao céo
tai chinh cta coéng ty con da dwoc 1ap cho cung ky ké toan véi Cong ty, ap dung cac chinh
sach ké toan nhat quan véi cac chinh sach ké toan ctia Cong ty.

TAt ca cac s6 dw va nghiép vu, k& ca cac khoan ai hay 16 chwa thwc hién phat sinh t& cac
giao dich ndi bé da dwoc loai trir hoan toan.

Loi ich clia cb dong thiéu s6 thé hién phan lgi nhuan hoac 16 va tai san thuan khong nam
gilr b&i cac 06, déng cua Cong ty va dwoc trinh bay & muc riéng trén bao cao két qua kinh
doanh hgp nhat va bang can doi ké toan hgp nhat.

Cong ty con duoc hop nhat ké tr ngay Céng ty nam quyén kiém soat va s& cham dut hop
nhat ké twr ngay Cong ty khong con kiém soat cong ty con dé. Trong trwong hop Cong ty
khong con nam quyén kiém soat cong ty con thi cac bao cdo tai chinh hop nhat sé& bao gém
ca két qua hoat dong kinh doanh cla giai doan thudc nam bao cao ma trong giai doan do
C6ng ty van con ndm quyén kiém soat.

Bao cao tai chinh cla cac cong ty con thudc ddi twong hop phét kinh doanh duwéi sw kiém
soat chung duoc bao gom trong bao cao tai chinh hop nhat cua Téap doan theo phuwong
phap cdng gia tri s sach.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gii ngan hang, cac
khoan dau tw ngan han co thdi han gbc khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6
kha nang chuyén ddi d& dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong
chuyén déi thanh tién.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3.3

3.4

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbc (gia gbc la gia thanh dé dua
méi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai) va gia tri thuan cé thé thuc hién dwoc. Gia tri
thuan cé thé thwc hién dwoc 1a gia ban wéc tinh trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh san
ph&m va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia thanh dé dwa mdi san pham dén vi tri va didu kién hién tai dwoc xac dinh nhw sau:

Gia gbc cha dat va co s& ha ting - Bao gdm chi phi dén bu, gidi phdng mét bang,

chwa ban chi phi lam dwong va xay dung hé thdng thoat
nwéc, chi phi trdng cay xanh va cac co s& ha
tang khac phat sinh dé& dwa cac 16 d4t va ha ting
lien quan vao s dung. Gia gbc cla dat va ha
tang lién quan chua ban dwoc xac dinh theo
phwong phap binh quan gia quyén.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét theo gia tri ghi sb cac
khodan phai thu tir khach hang va phai thu khac cuing véi dw phong dwoc lap cho cac khoan
phai thu kho doi.

Dw phong no phai thu khé ddi thé hién phan gia tri dw kién bj tdn that do cac khoan khong
dwoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sd dw cac khodn phai thu tai ngay két thuc ky
ké toan nadm. Tang hoac giam sé dw tai khoan dy phong dwoc hach toan vao chi phi quan
ly doanh nghiép trong ky trén bao céo két két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dwgc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hop nhét kinh
doanh bao gém gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi cla cac tai sdn dem trao dbi, cac
khoan no phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac cong cu von do bén mua phat
hanh dé déi 14y quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop
nhét kinh doanh. Tai s&n da mua, no phai tra c6 thé xac dinh dwoc va nhixng khoan no tiém
tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh déu ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Loi thé thwong mai phat sinh tlr hop nhét kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc,
l& phan chénh léch gitra gia phi hop nhat kinh doanh so vé&i v&i phan s& hiru clia bén mua
trong gia tri hop ly thudn cla tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh dwoc va cac khoan ng tiém
tang da ghi nhan. Sau khi ghi nhan ban d4u, loi thé thwong mai dwoc xac dinh gia tri bang
gia gbc trir di hao mon lily ké. Loi thé thwong mai dwoc phan bd theo phwong phap dwéng
thdng trong thoi gian hiru ich dwgc wéce tinh I hai (2) nam.

Dau tw vao céng ty lién két

Céc khoan dau tw vao cac cong ty lién két dwoc hop nhat theo phwong phap vén chd sé
hiru. Cong ty lién két la cac cong ty ma trong d6 nha dau tw cé anh hwdng dang k& nhung
khong phai la cdng ty con hay cong ty lién doanh ctia nha dau tw. Théng thuwdng, Tap doan
dwoc coi la cé &nh hwéng dang k& néu sé hiru trén 20% quyén bé phiéu & don vi nhan dau
tw.

Theo phwong phap vén chd s& hiru, khoan dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang can
dbi ké toan hop nhét theo gia gbc, sau d6 dwoc didu chinh theo nhitng thay ddi ctia phan
s& hivu clia Cong ty trong tai san thudn clia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong
mai phat sinh dwgc phan anh trong gia tri con lai clia khoan dau tw va dwoc phan bd trong
khoang th&i gian muwoi (10) nam.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.6 DPau tw vao coéng ty lién két (tiép theo)

Phan s& hiru clia nha dau tw trong lgi nhuan (16) clia cong ty lién két sau khi mua dwoc
phan anh trén bao cao két qua kinh doanh hop nhat va phan sé& hiru clia nha dau tw trong
thay déi sau khi mua ctia quy dw tri dwgrc ghi nhan vao quy dw triv. Thay ddi Ity ké sau khi
mua dwoc diéu chinh vao gia tri con lai ciia khodn dau tw vao cong ty lién két. Cb tirc dwoc
nhan tir cdng ty lién két dwoc can trlr vao khodn dau tw vao cong ty lién két.

Céc bao cdo tai chinh cla cong ty lién két dwoc lap cung ky véi cac bao cao tai chinh cla
Co6ng ty me va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan. Cac diéu chinh hgp nhéat thich
hop da dwoc ghi nhan d& bdo dadm cac chinh sach ké toan dwoc ap dung nhét quan voi
Tap doan trong trwdng hop can thiét.

3.7  Dau tw chirng khodn va céc khoan dau tw khéc

Dau tw chirng khoan va cac khoan dau tw khac dwoc ghi nhan theo gia mua thuc té. Dw
phong duwoc 1ap cho viéc giam gia tri cia cac khoan dau tw co thé chuyén nhwong duoc
trén thj trwerng vao ngay két thuc ky ké toan twong (ng v&i chénh léch gitra gia goc cla cd
phiéu v&i gia tri thj trwdng tai ngay d6 theo hwéng dan ctia Théng tw sb 228/2009/TT-BTC
do Bo Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm 2009. Tang hodc gidam sé du tai khoan dyw
phong dwgc hach toan vao chi phi va doanh thu tai chinh ctia doanh nghiép trong nam.

3.8 Tai sén ¢6 djnh
Tai san cb dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hvu hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc
tiép dén viec dwa tai san vao hoat dong nhw dw kién. Cac chi phi mua s&m, nang cap va ddi
ma&i tai san ¢b dinh dwoc vdn héa va chi phi béo tri, stra chira dwoc tinh vao bao céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat sinh. Khi tai sdn dwoc ban hay thanh ly,
nguyén gia va gia tri hao mon ldy ké dwoc xdéa sb khdi bang can déi ké toan hop nhét va
bat ky cac khoan 13i 16 nao phat sinh do thanh ly tai san déu dwoc hach toan vao bao céo
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

3.9 Quyén st dung dat

Quyén st dung dat dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gid va dugc trinh bay trén khoan
muc tai san c6 dinh v6 hinh. Sau ghi nhan ban dau, quyen str dung dat dwoc xac dinh bang
nguyén gia triv di hao mon Iy ké.

3.10 Khau hao va khau trir

Khau hao tai san c6 dinh htru hinh va khdu triv tai san ¢b dinh vo hinh duoc trich theo
phwong phap khau hao dwong thang trong thoi gian hiru dung wéc tinh ciia mai tai séan

nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 10 ndm
May méc, thiét bi 5-10 nam
Phuwong tién van tai 6 -10 nam
Thiét bi van phong 3-5nam
Quyeén st dung dat 20 - 47 nam
Loi thé thwong mai 2 nadm

Theo dinh ky, thoi gian htru dung wéc tinh cda tai san cb dinh va ty lé khdu hao duoc xem
xét lai nham dam bao rang phwong phap va thoi gian trich kh&u hao nhat quan vaéi lgi ich
kinh t& dw kién sé thu dwoc tir viéc st dung tai san cd dinh.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bat déng san dau tw

Bat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdbm ca cac chi phi giao dich lién
quan trw di gia tri hao mon Iy ke.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san diu tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia tri con lai ctia bat ddng san dau tw khi Tap doan cé kha ndng thu dwoc
céc lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwoc danh gia ban dau cla bat
doéng san dau tw do.

Khau hao va khau trir bat dong san dau tu dwoc trich theo phwong phap khau hao dwong
thang trong sudt thdi gian hivu dung wéc tinh clia cac bat dong san nhw sau:

Nha xwéng 10 — 15 nam

B4t dong san dau tw khong con dwoc trinh bay trong Bang can dbi ké toan hop nhét sau khi
da ban hoadc sau khi bat dong san dau tw da khéng con dwoc siv dung va xét thdy khong
thu dwoc lgi ich kinh té& trong twong lai tlr viéc thanh Iy bat dong san diu tw d6. Chénh léch
gitra tién thu thuan tlr viéc ban tai san vé&i gia tri con lai clia bat dong sén dau tw dwoc ghi
nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tlr bt déng san chi s& hiru st dung hodc hang tén kho thanh bat déng san
dau tw chi khi cé sy thay ddi vé muc dich s& dung nhw trwdng hop chd s& hivu cham dit
st dung tai san do6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thuc giai doan xay
dung. Viéc chuyén tir b4t dong san dau tw sang bt dong san chi sé& hivu st dung chi khi
c6 su thay ddi vé muc dich st¢ dung nhw cac trwdng hop chl s& hiru bat dau st dung tai
san nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw
sang bat dong san chi s& hiru st dung hodc hang tén khéng lam thay ddi nguyén gia hay
gia tri con lai clia bt dong san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc hach toan nhuw chi phi trong nam khi phat sinh, ngoai trir cac khoan chi
phi hoi du dieu kién de von hda. Viéc von hoa chi phi di vay ap dung cho cac chi phi ¢ lién
quan tryec tiép dén viéc mua sam, xay dwng hodc hinh thanh mét tai sdn dé dang.

Thué hoat déng

Céac khoan tién thué theo hop dong thué hoat dong dwoc hach toan vao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat trong nam theo phwong phap dwong thang theo thoi han cia hop
dong thué.

Cdc khoan phai tra va trich truéc

Cac khoan phai tra va trich trwdc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu,dé nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Tap doan da nhan
dwoc héa don cla nha cung cap hay chua.

Trich Iap tro c4p mat viéc lam

Tro cdp mét viéc lam cho nhan vién dwoc trich 1ap vao cudi mdi ky bao cdo cho toan bod
cobng nhan vién da lam viéc tai Cong ty dwgc hon mét nam véi mire trich 1ap béng mot niva
thang lwong theo mirc lwong binh quan 6 thang gan nhat cho méi nam lam viéc téi thoi
diém 31 thang 12 ndm 2008 theo Luat Lao dong va cac hwéng dan lién quan. T& ngay 1
thang 1 n&m 2009, Tap doan chuyén sang trich déng bao hiém th4t nghiép theo Nghj dinh
s6 127/2008/ND-CP ngay 12 thang 12 n&m 2008.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cdc nghiép vu bang ngoai té

Tap doan ap dung hudng dan theo VAS 10 “Anh huéng cla viéc thay ddi ty gia hdi doai”
(“VAS 10”) lien quan dén cac nghiép vu bdng ngoai t& va da ap dung nhéat quan trong cac
nam tai chinh trwéc.

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cha Tap
doan VND duwoc hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két
thac ky ké toan nam,cac khoan muc tién t& cé géc ngoai t¢ dwoc danh gia lai theo ty gia
binh quan lién ngan hang tai thoi diém nay. TAt ca cac khoan chénh I1éch ty gia thyc t& phat
sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai sé6 dw tién té c6 gbc ngoai té cubi ndm duoc
hach toan vao két qué hoat déng kinh doanh hop nhat cGa n3m tai chinh.

Hwéng dan vé chénh Iéch ty gia do danh gia lai s6 dw c6 gbc ngoai t& cudi nam theo VAS
10 khac biét so v&i quy dinh trong Thong tw s6 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh
ngay 15 thang 10 nam 2009 hwéng dan xi Iy chénh l&ch ty gia héi doai (‘Thang tw 2017)
nhw sau:

Nghiép vu VAS 10 Théng tw 201

DPanh gia lai s6 dw  Tat ca chénh léch ty gia Tat ca chénh léch ty gia do danh gia lai
cubi nam cla cac do danh gia lai so dwcod sb dv co goc ngoai t& cubi ndm duwoc
khodn muc tai san gbc ngoai t& cudi ndm phan anh & tai khodn “Chénh léch ty
va cong no tién t&  dwoc hach toan vao két gia” trong khoan muc von trén bang can
ngdn han c6 gbc qud hoat dong kinh dbi ké toan va sé dwoc ghi gidm trong

ngoai té doanh hop nhat nam tiép theo.
Danh gia lai s6 dw  Tat ca chénh léch ty gia - Tatca I&i chénh léch ty gia do danh
cudi ndm clia cac do danh gia lai so dw co gia lai s6 dw c6 gbc ngoai té cudi
khodn muc cong ng  gdc ngoai t& cudi ndm nam dwoc hach toan vao két qua
tién té dai han cd dwoc hach toan vao két hoat déng kinh doanh
gbc ngoai té quéd hoat dong kinh ) )

doanh hgp nhat - Tat ca I6 chénh léch ty gida do danh

gia lai s6 dw cé gbc ngoai té cudi
ndm dwoc hach toan vao két qua
hoat ddng kinh doanh cla nam tai
chinh. Tuy nhién, tredng hop ghi
nhan 16 chénh léch ty gia dan dén
két qua hoat dong kinh doanh truéc
thué cltia cong ty bi 16, mét phan 16
chénh léch ty gia c6 thé dwoc phan
b vao cac nam sau dé dam bao
cong ty khéng bi 16. Trong moi
truong hop, tbng sb 16 chénh léch
ty gia ghi nhan vao chi phi trong
nam it nhat phai bang 16 chénh léch
ty gia phat sinh t&r viéc danh gia lai
s6 dw cong no dai han dén han
phai trd. Phan 16 chénh léch ty gia
con lai c6 thé dwoc phan anh trén
bang can dbi ké toan va phan bd
vao bao cao két qua kinh doanh
trong vong 5 nadm tiép theo.

Anh huéng dén cac bao cdo tai chinh hop nhét cia Tap doan néu Tap doan ap dung Théng
tw 201 cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2009 |a khong trong yeu xét trén
khia canh tong the.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3.17

3.18

3.19

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cé phiéu ngén quy

Céc cong cu vbn chi sé& hu dwoc Cong ty mua lai (cb phiéu ngan quy) dwoc ghi nhan
theo nguyén gia va trir vao von chu s¢ htru. Cong ty khdng ghi nhan cac khoan Iai hoac 16
khi mua, ban, phat hanh hodc hily cac cong cu von chd s& hiru clia minh.

Lai trén c6 phiéu
Lai co ban trén cé phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué (trwdc khi trich lap

quy khen thwéng phuc loi) phan bb cho cb déng s& hivu cb phiéu phéd théng cho sé lwong
binh quan gia quyén ctia s6 cé phiéu phé théng dang Iwu hanh trong nam.

Lai suy giam trén cd phleu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phén bo
cho co déng s& hiru co phléu phd thong cua Tap doan (sau khi da diéu chinh cho co tuc
cta cb phleu wu dai cé quyén chuyén dbi) cho s6 lwong binh quan gia quyen cta sb cd
phiéu phé théng dang lwu hanh trong ky va sé Iu’o’ng binh quan gia quyen cta cb phiéu phd
thong sé& dwoc phat hanh trong trwdng hop tat ca cac cd phiéu phd thong tiém nang cé tac
doéng suy giam déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd théng.

Phén chia Igii nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dwoc chia cho cac cb dong sau khi
dwoc Dai hdi Co dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Dieu 1é
Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Quy dw phong tai chinh

Quy dw phong tai chinh dwoc trich 1ap ti ngudn loi nhuan sau thué theo dé nghi cta Hoi
dong Quan trj va dwoc cac cd d{)ng thong qua tai Dai hoi (0%} doéng Thwong nién. Viéc trich
lap Quy dw phong tai chinh nham dam bao hoat dong kinh doanh binh thwdng cua Tap
doan khi xay ra cac rui ro hodc 10 trong kinh doanh hoéac 1a nham dw phong cho cac khoan
10 hoac thiét hai ngoai dw kién do cac nguyén nhan khach quan va cac trwong hop bat kha
khang, vi du nhw chay nd, bat 6n kinh té va tai chinh cla qudc gia hodac & mot noi nao
khac, v.v....

Quy déu tw phét trién

Quy dau tw phat trién kinh doanh duoc trich Iap t Igi nhuan thuan sau thué ctia Tap doan
theo dé xuat cta Hoi dong Quan tri va dqqc cac co dong théng qua tai Pai hoi Co ‘d()ng
Thg’dng nién. Quy nay dwogc trich 1ap nham mé rong hoat dong kinh doanh hoadc dau tw
chiéu sau clia Tap doan.

Quy khen thwdng va phuc lgi

Q‘uy khen thu’(’yng‘vé phuc lgi dwoc trich lap tty lgi nhuan thuan sau thué cGa’Tép doan theo
deé xuat cta Hoi dong Quan tri va duoc cac co dong thong qua tai Dai hoi Co dong Thuwong
nién. Quy nay dwoc trich lap nhérp khen thLyé’ng va khqyén khich, dai ngé vat chat, dem lai
phuc lgi chung va nang cao doi song vat chat va tinh than cho céng nhan vién.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3.20

3.21

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhé\’n khi,Tép doan c6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xéc
dinh dwoc mét cach chép chan. Doanh thq duqc xac dinh theo gia tri hop |y, cla khoén tién
nhéan duoc, khong bao gom cac khoan chiét khau, giam gia va cac khoan thue. Cac dieu kién
ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co s ha tang

Doanh thu ban 16 dét va dat da xay dung co s& ha tang dugc xac dinh Ia tong s6 tién dwoc
nhan khi dat va dat da xay dwng co sé ha tang dwgc ban giao cho khach hang.

Doanh thu cho thué tai chinh nha xudng, kho béi va van phong

Doanh thu’cho thué tai chinh dwgc ghi nhé,n theo gia tri hién tai clia khodn thanh toan tién
thué téi thiéu khi tai san cho thué dwoc chuyén giao cho bén di thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu dich vu cung cép dwoc ghi nhan khi dich vu guo’q cung gép cho khach hang va
dwoc xac dinh la gia tri thuan sau khi trie cac khodn chiét khau, thué gia tri gia tang va cac
khoan giam gia.

Tién lai

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& dén tich (co tinh dén loi trc ma
tai san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1ai khdng chac chan.

Cé tirc

Doanh thu dwgc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cb tirc cua Tap doan
dwoc xac lap.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong dwoc hach toan vao két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat theo phwong phap dwdng thang trong sudt thoi gian
cho thué.

Thué
Thué hién hanh

Tai san thué va thué phai nop cho nam hién hanh va cac nam trudc dwoc xac dinh bang
gia tri dy kién phai nop cho (hodc dwoc thu hoi tr) co quan thué, st dung cac mirc thue
suat va cac luat thué cé hiéu lyc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai triv
trwong hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwgc ghi thang vao von
chi s hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwgc ghi nhan truc tiep
vao von chl s& hiru.

Tap doan chi dwoc bu trir cac téi‘sén thué thu nhap hién hanh va thué thu r)hép hién hanh
phai tra khi doanh nghiép c6 quyen hop phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va doanh nghiép dv dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dgnh cho cac khodn chénh Iéch tam thoi tai ngay két thug
ky ké toan nam gitra co' s¢ tinh thué thu nhap cua cac tai san va no phai tré va gia tri ghi s6
clia chung cho muc dich lap bao céo tai chinh hgp nhat.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3.21

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tAt ca cac khodn chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai trw:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh t&r ghi nhan ban dau cua mét tai san hay ng
phai tra tr mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwéng dén lgi nhuén ke toan
hoac lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai th&i diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thdi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cong ty con, cong
ty lien két va cac khoan vén gop lién doanh khi co kha ndng kiém soat thdi gian hoan
nhap khodn chénh lénh tam thdi va chac chan khoan chénh léch tam thoi sé khong
dwoc hoan nhap trong twong lai co thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tAt ca cac chénh léch tam thoi dwoc
khAu trir, gia tri dworc khau triy chuyén sang cac ndm sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chic chén trong twong lai s& c6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhitng chénh léch tam thdi dwoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai
thué chuwa s dung nay, ngoai triv :

» Tai san thué hodn lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mot tai san hoac ng phai tra tir
mét giao dich mé giao dich néy~kh6ng cc’g anh hwéng dén lgi nhuan ké toan hodac lgi
nhuén tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» T4t cd cac chénh léch tam thdi dwgc khau triy phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi chac chén la chénh
[énh tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan dwoc va cd loi nhuan
chiu thué dé str dung dwoc khodn chénh léch tam thoi d6.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé ap dung cho ky ké toan tai san duoc thu hoi hay no phai tréd dwoc thanh
toan, dwa trén cac mc thué suat va luat thue co hiéu lyc vao ngay két thuc ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai tr&r tredng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwgc ghi thdng vao vén chi sé&
hiru, trong trweng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwgc ghi nhan truc tiép vao vén
chd s& hiru.

Doanh nghiép chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phai trd lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cing
moét co quan thué déi véi cing mét don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Gié tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao
ngay két thic ky ké toan va phai gidm gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai dén
mtrc bdo d&m chic chan cé du lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hodc toan
bd tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chwa ghi nhan truéc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwoc
ghi nhan khi chéc chén c6 du lgi nhuan tinh thué dé& cé thé st dung céc tai san thué thu
nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.
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Coéng ty CO phan bau tw va Céng nghiép Tan Tao BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay
4. TIEN VA CAC KHOAN TWONG DUONG TIEN
Ngan VNP
Sé cudi ndm Sé dau nédm
Ti{“an mat 1.141.589 2.080.320
Tién glri ngan hang . 68.574.131 113.427.323
Cac khoan twong dwong tien 35.254.395 800.000
TONG CONG 104.970.115 116.307.643
Cac khoan twong dwong tién thé hién Ia khoan tién gl ngan han c6 thoi han dudi ba
thang, co khé’néng chuyen doi de dang thanh cac lwong tién xac dinh, khéng c6 nhiéu rdi
ro trong chuyén d6i thanh tién va hwéng tién lai theo lai suat tién giri ngan han co thé ap
dung.
5. PHAI THU KHACH HANG
Ngan VND
Sé cudi ndm Sé dau ném
Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 27) 912.409.494 89.000.000
Phai thu bén thir ba 604.657.334 987.987.259
1.517.066.828 1.076.987.259
Trong do:
Dén han tra dwdi mét ndm 477.474.371 394.077.146
Dén han tra trén moét ndm 1.039.592.457 682.910.113
GIA TRI THUAN 1.517.066.828 1.076.987.259
Cac khoan phai thu ngay 31 thang 12 nam 2009 bao gdm khodn phai thu twong dwong
3.500.000 do-la My dwoc dung de lam tai san thé chap cho khoan vay ngan han véi Ngan
hang HSBC (Thuyét minh s6 15).
6. TRA TRUOC CHO NGU'O'Il BAN
Khoan tra trwdc cho ngudi ban tri gia 503.633.816 ngan VND bao gdm 349.096.360 ngan
VND (rng truéc cho Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi Viét Nam lién quan dén chi phi xay
dwng khu d6 thi E-City va Nhiét dién Kién Lwong.
7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngan VNBD

S6 cubi ndm S6 d&u ndm

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 27) 175.354.744 -
Phai thu bén th ba 99.353.782 40.277.389
274.708.526 40.277.389

TONG CONG
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

10.

HANG TON KHO

B09-DN/HN

Hang ton kho thé hién cac 16 dat khu cong nghiép chwa ban, bao gém chi phi dén bu giai
phong mat bang, 1ai vay dwgc von hda va chi phi xay dwng co s& ha tang phat sinh trong

qua trinh phat trién cac khu céng nghiép.

CHI PHi TRA TRUG'C NGAN HAN

Ngan VNP
Sé cudi ndm Sé dau ném
Chi phi quang cao 24.734.025 -
Chi phi thué van phong 1.074.919 -
Chi phi khac 1.064.051 958.934
TONG CONG 26.872.995 958.934
TAI SAN CO DINH H(*U HINH
Ngan VND
Nha cira )
& vat kién May rpc’)c Phuwong tién Thiét bi R
trac & thiét bj vantai  vanphong Taisankhac  Tbéng coéng
Nguyén gia:
S6 dau nam 30.056.231 3.576.659 21.830.387 2.778.593 71.556 58.313.426
Tang trong
nam 74.023.514 2.697.044 4.482.138 169.139 - 81.371.835
Thanh ly (43.303.698) - - - - (43.303.698)
Sé cudi nam 60.776.047  6.273.703 26.312.525  2.947.732 71.556  96.381.563
Gia tri hao mon liy ké:
Sé Qéu nam 6.396.518 1.247.452 6.424.039 2.127.413 - 16.195.422
Khau hao
trong nam 4.788.510 899.737 2.963.974 281.185 14.311 8.947.717
Giam trong
nam (1.664.315) - - - - (1.664.315)
Sé cubi nam 9.520.713 2.147.189 9.388.013 2.408.598 14311  23.478.824
Gia tri con lai:
Sé dau nam 23.659.713 2.329.207 15.406.348 651.180 71.556  42.118.004
Sé cudi nam 51.255.334 4.126.514 16.924.512 539.134 57.245 72.902.739
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

11.

12,

TAI SAN CO DINH VO HINH

Nguyén gia:
S6 dau nadm
Tang trong nam

S cudi nam

Gia tri hao mon liy ké:

Sb dau nam
Khau trir trong nam

S cudi nam
Gia tri con lai:
Sé dau nam

S cudi nam

BAT PONG SAN bAU TV

Nguyén gia:
Sb dau nam
Tang trong nam

S6 cudi nam

Gia tri hao mon liy ké:

Sé dau nam
Kh&u hao trong ndm

Sé cudi nam
Gia tri con lai:
Sé dau nam

S cudi nam

22

B09-DN/HN
Ngan VND

Quyén Phén mém ]
str dung dat may tinh Toéng céng
16.696.109 4.296.216 20.992.325
16.696.109 4.296.216 20.992.325
85.137 110.811 195.948
186.771 859.243 1.046.014
271.908 970.054 1.241.962
16.610.972 4.185.405 20.796.377
16.424.201 3.326.162 19.750.363
Ngan VND
Nha xuwong
10.215.111
8.953.692
19.168.803
2.800.000
1.299.100
4.099.100
7.415.111
15.069.703




Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

12.

13.

BAT DPONG SAN DAU TU (tiép theo)

Thuyét minh b sung:

B09-DN/HN

> Céc khoan doanh thu va chi phi hoat déng lién quan dén bat déng san dau tw dwoc trinh

bay nhw sau:
Ngan VNBD
Né&m nay Ném truéc
Thu nhap cho thué b4t déng san dau tw 8.054.562 4.414.753
Chi phi hoat dong kinh doanh truc tiép ctia cac bét
déng san dau tw tao thu nhap cho thué trong ndm (1.299.100) (700.000)

Céc khoan tién thué phai trd hang nam trong twong lai dwoc trinh bay trong Thuyét minh
28.

Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2009, gia tri hop ly cla cac bat dong san dau tw chua
dwoc xac djr]h mot cach dang tjn cay. Tuy nhién, dya trén tiph hinh cho thué thuc te,
Ban Giam doc Tap doan cho rang gia thi trwong cla cac bat dong san nay cao hon

nhiéu gia tri ghi sé tai ngay lap bao cdo tai chinh hop nhét.

CAC KHOAN bAU TU

Cac khoan dau tw ngan han

DPau tw chirng khoan
Chimng khoéan dau tw ngén han
Dw phong giam gia chimg khoan

Dau tw dai han
Dau tw vao cong ty lién két
Cac khodn dau tw dai han khac:
Dau tw vao cong ty niem yét
Dau tw vao cong ty chwa niém yét
Gop vdn vao don vi khac
DPAu tw dai han khac

Tbng cong khoan dau tw dai han khac

Dw phong gidm gia dau tw dai han
Céng ty niém yét )
Céng ty chwa niém yét
Gia trj thuan cac khoan dau tw dai han
TONG CONG
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Ngan VND

S6 cudi ndm S6 ddu ndm
- 7.509.872

- 42.264.230

; (34.754.358)

- 7.509.872
159.895.589 158.436.427
26.595.729 28.000.000
5.602.810 159.927.810
2.361.293.724 2.760.887.842
188.031.727 171.744.962

2.581.523.990

3.120.560.614

2.741.419.579

3.278.997.041

(4.052.500)
(4.052.500)

(19.447.525)
(17.360.525)
(2.087.000)

2.737.367.079

3.259.549.516

2.737.367.079

3.267.059.388




Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

13.

131

13.2

CAC KHOAN PAU TU (tiép theo)

Pau tw vao cong ty lién két
Tap doan da dau tw vao cac cong ty lién két dé thwc hién dau tw cac dw an ma Tap

doan co thé manh hoéc Ia cac loai hinh kinh doanh dich vu phu tro cho cac hoat ddng
chinh ctia Tap doan véi ty |€ lgi ich nhw sau:

Phan trdm sé hiu

2009 2008
Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép
Co khi - Nang lwgng Agrimeco Tan Tao 49% 49%
Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Tan Tao 40% 40%

Cong ty Co phan Khu Céng nghiép Co khi - Nang lwong Agrimeco Tan Tao dwoc thanh lap
theo Gidy Chirng nhan Pang ky kinh doanh s 0503000261 do S& K& hoach va Pau tw
Tinh Hwng Yén cp ngay 24 thang 10 nam 2007. Hoat déng chinh theo gidy phép cla
don vi la phat trién khu cong nghiép va co s& ha tAng phu tro, va cung cap céac dich vu
lién quan trong khu cong nghiép va dich vy kho van.

Coéng ty CO phan Dau tw va Phat trién Do thj Tan Tao dwoc thanh 1ap theo Gidy Chirng
nhan Dang ky kinh doanh sb 4103000413 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd H Chi
Minh c&p ngay 11 thang 5 ndm 2001. Hoat dong chinh theo gidy phép ctia don vij la kinh
doanh nha, xay dwng khu dan cw va khu coéng nghiép, va tw van dau tuw.

Cac cong ty lién két trinh bay & trén déu la cac cong ty tw nhan chwa niém yét trén thi
treong chirng khoan. Bang sau trinh bay cac thong tin tai chinh tom tat ve cac so von
Tap doan dau tw tai cac céng ty nay:

- Ngan VND
S6 cudi nédm S6 dau nam
Gia gég clia khoan dau tw vao cong ty lién két 160.000.000 158.500.000
Phan 16 trong cong ty lién két (104.411) (63.573)
159.895.589 158.436.427

DPau tw vao cac cong ty niém yét
. Ngan VND
S6 cubi ndm So dau nédm
Cong ty C6 phan Chirng khoan Kim Long 20.545.000 28.000.000
Ngéan hang Ngoai thvong Viét Nam 5.225.000 -
Coéng ty Co phan Co dién Viét Nam 825.729 -
26.595.729 28.000.000
Dw phong gidm gia dau tw (4.052.500) (17.360.525)
Gia trj thuan cac khoan dau tw 22.543.229 10.639.475
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

13.

13.3

13.4

CAC KHOAN BAU TU (tiép theo)

Pau tw vao cac cong ty chwa niém yét

Cong ty C6 Phan Phuong Nam
Cong ty C6 phan Co khi 276
Ngéan hang Ngoai thwong Viét Nam

Dw phong giam gia dau tw

Gia tri thuan cac khoan dau tw

G6p von vao cac don vj khac

B09-DN/HN
Ngan VNP
S6 cudi nédm S6 ddu ndm
o Ty lé o Ty lé
So tién  sé& hiu So tién  s& hitu
(%) (%)
- - 149.100.000 7,63
5.602.810 16,40 5.602.810 16,40
- - 5.225.000 0,007
5.602.810 159.927.810
i (2.087.000)
5.602.810 157.840.810

Tap doan da gop vén vao cac don vi khac dé thic hién dau tw cac dw an ma Tap doan
c6 thé manh hoac la cac loai hinh kinh doanh dich vu phu trg cho cac hoat dong chinh

cla Tap doan, cu thé nhw sau:

Co6ng ty C6 phan Tap doan Tan Tao
Coéng ty C6 phan Pai hoc Tan Tao
Coéng ty C6 phan Phat trién Ha tang
Tan Tao

Co6ng ty C6 phan Phat trién Tan Tao
Cong ty C6 phan Nang lwong Tan Tao
Cong ty C6 phan Dau tv - Tin hoc va
Tw van Xay dung Phuwong Nam

Ngan hang Cé phan Nam Viét

Coéng ty C6 phan Khu cdng nghiép Sai
Gon - Nhon Héi

Cong ty Cé phan Co dién va

Xay dwng Viét Nam

Cong ty Cé phan Vat liéu

Xay dwng Sai Gon

Coéng ty Cé phan Dau tw

Vinatex - Tan Tao

Ngan VNP

S6 cubi ndm S6 dau ndm
o Ty lé o Ty lé
So tién sé& hiu So6 tién sé hivu
(%) (%)
- - 849.114.739 10,00
628.002.252 12,00 687.847.398 12,00
571.440.686 10,00 749.819.006 10,00

505.829.886 10,00
418.176.650 10,00 375.362.449 10,00
149.100.000 5,96 - -
55.744.250 8,00 55.744.250 8,00
16.000.000 16,00 16.000.000 16,00
- - 10.000.000 10,00
9.000.000 18,00 9.000.000 18,00
8.000.000 10,00 8.000.000 10,00
2.361.293.724
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

13.

13.5

14,

15.

CAC KHOAN BAU TU (tiép theo)

Pau tw dai han khac

Bao gbém trong cac khoan dau tw khac (tri gia 100.000.000 ngan VND tai ngay 31 thang 12
ndm 2009 va 31 thang 12 nam 2008) la sb tién dén bu va chi phi gidi phédng mat bang cé
lién quan trd cho Cong ty Cd phan Co khi 276 cho dy an xay dwng tda nha van phong tai
sb 220 Bis Dién Bién Phd, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, theo thod thuan
thanh l1ap cong ty Coéng ty C4 phan Dau tw Tan Tao 276, 51% s& hivu bdi Cong ty, ky két
gitra Cong ty va Cong ty Cé phan Co khi 276. Dy &n nay van dang dwoc tién hanh va trong
giai doan thiét ké.

Sé tién con lai trong chi tiéu cac khoan dau tw khac tri gia 53.053.396 ngan VND tai ngay 31
thang 12 ndm 2009 (ngay 31 thang 12 ndm 2008: 46.834.029 ngan VND) thé hién gia vén
dat va co s& ha tang trén téng dién tich dat 68.165,6 m? tai Bai Sao, Phwong 4, Huyén An
Thai, Pht Quéc, tinh Kién Giang, Viét Nam.

Khoan dau tw khac con lai tri gia 35.039.757 ngan VND (ngay 31 thang 12 nam 2008:
24.910.933 ngan VND) chd yéu bao gébm khoan 23.980.500 ngan VND (ngay 31 thang 12
nam 2008: 23.980.500 ngan VND), 4.832.526 ngan VND va 3.993.732 ngan VND thé hién
chi phi d4t va co s& ha tang tai Quan Nha B&, Thanh phé HS Chi Minh, dw an dao Hai Au
va dy an xi mang Tan Tao.

CHI PHi LAI VAY VON HOA
Trong nam, Tap doan da phat sinh khoan chi phi 1ai vay vé,n hoéa 68.491.518 ngan VND
(2008: 59.285.886 ngan VND). Nhirng chi phi nay lién quan dén cac khoan vay nham tai tro

cho viéc xay dwng va phat trién cac cong trinh xay dwng cac khu céng nghiép cla Tap
doan.

VAY NGAN HAN

Ngan VNBD

Sé cubi ndm Sé dau ndm

Vay ngén han ngan hang ) ] 168.463.410 125.000.000
Vay dai han dén han tra (Thuyét minh s6 20) 215.017.351 115.960.244
TONG CONG 383.480.761 240.960.244
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

15.

16.

17.

VAY NGAN HAN (tiép theo)

Vay ngan han ngan hang

Ngén hang

Ngan hang Héng
Koéng va Thuong
Hai

Ngén hang Néng
nghiép va phat trién
ndng thén Viét Nam
Ngan hang TMCP
Phat trien nha

Thanh phé Hb Chi
Minh

Ngéan hang Nam Viét

TONG CONG

S6 cudi nédm
Ngan VNP

62.000.000

30.000.000

56.463.410

20.000.000

168.463.410

Thoi han va ,
ngay dao han Lai suat
Vay luan chuyén  Chi phi vén

ngén han +2,5% /ndm

ky han 4 thang

Gécvay dugctrd  15%/nam

trong 2 ky, méi ky

cach nhau 6 thang

Gébc vay dwoc tra Lai suat
trong 6 thang tw duoc quy
ngay gidi ngan dinh tai mbi
lan giai

ngan cua

ngan hang

Vay luan chuyén 15%/nam

ngan han ky han

B09-DN/HN

H/‘nh thL]l”C
thé chap

Cac khoan

phai thu tri gia
3.500.000

do-la My

(Thuyét minh sé 5)

Quyén st dung
dat1é 12,16 18A,
16 56, 16 14

130.000.000 C4
phan clia Cong ty
Cé phan Pau tw
Tan Blrc

Tién g&i ngén
han ngan hang

Tap doan thyc hién cac khoan vay nham muc dich tai tro nhu cau vén lwu dong.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sé 26.2)

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap ca nhan

Céc loai thué khac

TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA

Trich trwdce lai vay

Chi phi dich vu chuyén nghiép

Khac

12 thang Nam Viét
Ngan VNP

S6 cudindm S6 dau nam
54.633.037 16.131.097
1.724.087 11.651.180
83.520 469.496
5.544.733 144.834
61.985.377 28.396.607
Ngan VNP

S6 cudindm S6 dau nam
2.426.432 -
890.844 -
937.056 554.798
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

18.

19.

20.

TONG CONG

PHAI TRA NGU'O'I BAN

Phai tra cac bén lién quan (Thuyét minh sé 27)
Phai tra bén thr ba

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Phai tra cac bén lién quan (Thuyét minh s6 27)
Phai tra chi phi xay dwng chwa xuat héa don

Phai tra khac
TONG CONG

VAY DAI HAN

Vay dai han ngan hang (i)
Vay dai han khac (ii)

Trer:

Vay dai han dén han tra (Thuyét minh sé 15)

Trong do:

Vay dai han ngén hang
Vay dai han khac

VAY DAI HAN

B09-DN/HN

4.254.332 554.798
Ngan VNP

S6 cubi ndm S6 dau ndm
24.045.446 -
50.355.808 101.868.397
74.401.254 101.868.397
Ngan VND

S6 cudi nédm S6 ddu ndm
187.508.533 29.400.000
43.517.881 120.138.553
26.826.862 24.856.973
257.853.276 174.395.526
Ngan VNP

S6 cudi nédm S6 dau nam
1.226.573.553 381.018.046
53.638.336 27.267.176
(215.017.351) (115.960.244)

(209.650.800)
(5.366.551)

(111.760.244)
(4.200.000)

1.065.194.538

292.324.978

Trong ndm 2009 Tap doan da thwc hién gidi ngan trén 900 ty VND vén vay cla cac Ngan
hang véi l4i sut wu dai tlr chinh sach kich ciu cia Chinh pha dé tap trung cho coéng tac
dén bu giai tda va diu tw cho co s& ha tang cla cac dw an Ecity Tan Blrc, nha may nhiét
dién Kién Lwong, Khu vui choi gidi tri , nha may xi mang Tan Tao. Chi tiét cac khoan vay cu

thé nhw sau:
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

20.

VAY DAI HAN (tiép theo)

(i) S6 dw cdc khoan vay dai han ngan hang nhw sau:

Ngén hang

Ngan hang Céng
thwong Viét Nam

Ngéan hang Ngoai
thwong Viét Nam

Ngan hang Pau tw
va Phat trién Viét
Nam

Ngén hang TMCP
Hang Hai Viét Nam

S6 cudi nédm
Ngan VND

299.889.406

55.691.000

240.867.000

149.699.663

14.940.875

600.000

149.910.000

Thoi han va
ngay dao han

60 thang ké tw
ngay rat von vay
dau tién

Hoan tra trong
vong 60 - 72
thang ké tw
ngay rut

vbn vay dau tién

Hoan tra trong
vong 5 nam

ké tlr ngay rat
vén vay dau tién
60 thang

ké tir ngay rat
vén vay dau tién

84 thang
ké ttr ngay rut
von vay dau tién

1 thang 2 nam
2010

Hoan tra trong
vong 60 thang
ké tr ngay rat
vén vay dau
tién

29

Lai suét

L&i suat tién gwi
12 thang +
0,25%/thang;

(c6 thé diéu chinh
mdi 6 thang)

Lai suat tién gui
12 thang + 0,19%
dén 0,25%/thang
(co thé diéu

chinh méi 6
thang)

L&i suat tién gwi
12 thang

+ 0,25% /thang

10,5%/nam

Lai suat tién gl
12 thang +
0,18% -
0,21%/thang

10,5%/nam

Lai suat clia Ngan
hang Hang Hai

B09-DN/HN

H/‘nh thL]l”C
thé chap

Tai san hinh
thanh ttr vén
vay

Quyén thu

cac khoan phai
thu va quyén
st dung dét

Quyén thu

cac khoan phai
thu va quyén
st dung dét

Quyén thu
quyén

st dung dat
41.786 m2 tai
khu céng nghiép
Tan Tao, dw an
Téan Blrc va
Kién Lvong

Quyén thu
cac khoan phai
thu tr cac hop
ddng thué hién

tai

Quyén thu

cac khoan phai
thu

va quyén

st dung dat

561.839 m2 dat
va co s® ha
tang Khu cong
nghiép Tan
Burc, giai doan 2
duoc tai tro béi
khoan vay



Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

B09-DN/HN

ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

20.

VAY DAI HAN (tiép theo)

(i) S6 dw cdc khoan vay dai han ngan hang nhw sau: (tiép theo)

Ngén hang

Ngéan hang
Nam Viét

Ngéan hang
TMCP Viét
Nam Thuong
Tin

Ngén hang
Indovina

Ngéan hang
Noéng nghiép
va Phat trién
No6ng thén Viét
Nam

Ngéan hang
TMCP phat
trién nha thanh
phd Hb Chi
Minh

Ngén hang
Thwong mai
C6 phan A
Chéau

TONG CONG

S6 cudi ndm

Ngan VND

108.500.000

90.000.000

50.914.193

20.000.000

Thoi han va
ngay dao han

Hoan tréa trong

6 ky, mdi ky 12 10,5%/nam, diéu

thang sau
moi 1an rut von

Hoan tra theo quy

Hoan tra trong

17 ky trong vong 48

_ thang sau
moi lan rat von
60 thang tir ngay
12 thang 3 nam

2009 @én 12 thang
3 nam 2014 va bét

dau tir ngay 12
thang 3 nam 2010

19.170.000 60 - 61 thang ké tw

7.289.925

18.175.491

926.000

1.226.573.553

. ngay rut
von vay dau tién

24 ky voi thoi han
3 thang 1 ky

60 thang ké tir
ngay rat von vay
dau tién

60 thang ké twr
ngay rat von vay
dau tién

30

tha néi theo tirng

Hinh thac

L&i suét thé chép
Quyén st dung dét
s6 Q553118,

chinh 6 thang 1 Q553114 vao ngay
lan 17/07/2000,

0425114 vao ngay

21/09/1999,

0425113 vao ngay

21/09/1999,

T923650 vao ngay

31/01/2002

15.000.000 cd phan
ctia Cong ty C
phan Dau tw Tan
Drc va Quyén st
dung d4t 181 ty VND

Lai suét

Lai suét

Gidy nhan n¢

Lai suét Quyén thu

tién g cac khoan phai thu

12 thang + va quyén
0,25% /thang str dung dét

Quyén thu

céac tai san duwoc
hinh thanh va tai tr¢
tlr ngudn vén vay

10,5%/nam

10,5%/nam Quyén thu
tat ca
cac khoan

phai thu

0,8% -
1,18%/thang

Co s6 ha tang cla
Khu cdng nghiép
Tan Tao-khu mé

réng

Ap dung lai sudt  7.000.000 cb phan
ctia HD Bankcua Cong ty C6 phan
Dau tw Tan buc; gia

tri 10 nha may

1,05% /thang; Cac khoan phai thu

(co thé diéu theo hop déng
) chinh thué dat
moi 6 thang)



Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ('tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

20.

VAY DAI HAN (tiép theo)

(ii) Cac khoan vay dai han khac

Bén cho vay

Cong ty Cb
phan Dau tw
Tin hoc va Tw
van Xay dung
Phuwong Nam
Ngan hang dau
tw va phat trién
thanh phdé Ho
Chi Minh

TONG CONG

S6 cubi ndm
Ngéan VNP

21.000.000

32.638.336

53.638.336

Thoi han va Hinh thaee
ngay dao han L&i suét thé chép
60 thang Lai suat tién goi Tin chép

ngan hang nha

nwéc +

5,8%/nam

31

10 n&m  9,3%/ndm cho 2.500.000 cb phan
nam 2008, Iai  Coéng ty C6 phan
suét trai phiéu Pau tw
Hbé Chi Minh Tan buc
cdng 0,5%/nam
cho nhirng nam
sau
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

21

21.2

213

214

VON CHU SO HIPU (tiép theo)

Giao dich vé vén vé&i chi s& hivu va phan phdi cé tirc, Igi nhuan

Von c6 phan da phat hanh
SO0 dau nam
Tang trong nam
$6 cudi nam
Cé tirc o
CO ttre tra bang tien mat
C6 tirc tra bang cb phiéu
TONG CONG

C6 phiéu

Sé lwong cb phiéu dwoc phép phat hanh
Sé lwong cb phiéu da phat hanh va
gép von day du

Cé phiéu thuong

Cé phiéu quy

Sé lwong cb phiéu chwa phat hanh

Lai trén cb phiéu

Loi nhuan thuan phan bb cho c6 dong sé hivu cb
phiéu phd thong ctia cong ty me (Ngan VND)
Sé lwong cb phiéu phd théng Iwu hanh binh quan

Lai co ban/ I&i suy gidm trén cb phiéu
(Ménh gia: 10.000 VND/c6 phiéu)

Nam nay

1.322.447.640
737.030.280

BDO09-DN/HN

Ngan VNP
Nam trude

971.932.540
350.515.100

2.059.477.920

1.322.447.640

700.408.450

322.447.221

700.408.450 322.447.221
S6 cudi nédm S6 dau ndm
500.000.000 200.000.000
205.947.792 132.244.764
205.908.324 132.213.732
39.468 31.032
294.052.208 67.755.236
S6 cudi ndm S6 ddu ndm
(*)

423.487.234 280.805.010
205.912.542 204.253.794
2.057 1.375

Cong ty khéng c6 cac giao dich ¢b phiéu phd thong hoac giao dich cé phiéu phd thong tiém
nang nao xay ra tlr ngay két thic ky ké toan dén ngay hoan thanh cac bao cao tai chinh

hop nhét.

(* ) Sé Iuong cb phiéu Iy hanh binh quan nam 2008 da dwoc didu chinh tang 73.703.028
c6 phiéu dé phan anh sb cb phiéu phat hanh trong ndm 2009 tir loi nhuan dé lai va Quy

phuc lgi xa hdi.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

22,

23.

231

23.2

LO'1iCH CO PONG THIEU SO

BDO09-DN/HN

Loi ich cb dong thiéu sb thé hién la phan quyén loi clia cac cb dong thiéu sb trong Cong ty
Co phan Dau tw Tan Blre, cong ty con clia Cong ty. Tinh hinh bién dong cla co dong thiéu

sO trong nam nhuw sau:

S6 dau nam

Tai san thuan phan b cho céc cb déng thiéu sé trong nam

Thay dbi khac trong ndm

S6 cudi nam

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu gop:
Trong do:
Doanh thu ban 16 dat va co sé ha téng
da xay dung xong
Doanh thu cho thué nha xwéng,
kho béi va van phong
Doanh thu dich vu

True:
Hang ban tra lai

Doanh thu thuan

Trong do:
Doanh thu ban 16 dét va co sé ha tdng
da xay dung xong
Doanh thu cho thué nha xwéng,
kho béai va van phong
Doanh thu dich vu

TONG CONG

Doanh thu tai chinh

Thu nhap ttr ¢ tirc

Lai mua ban chirng khoan va hoan nhap dw
phong

Tién I4i tlr cac khodn phai thu cua

hop déng thué dat va nha xwéng

Lai chénh l&ch ty gia hdi doai

L&i tién gtri ngan hang

Lai tir thanh ly dau tw vao cong ty lién két
Thu nhap khac

TONG CONG

34

Nam nay

1.352.965.403

1.200.163.172

104.358.242
48.443.989

(149.878.232)

Ngan VND

(7.238.245)
5.737.329
958.127

(542.789)

Ngan VNP
Nam truwoc

1.358.788.415

1.226.263.266

87.386.024
45.139.125

(301.155.403)

1.203.087.171

1.057.633.012

1.050.284.940

104.358.242
48.443.989

925.107.863

87.386.024
45.139.125

1.203.087.171

1.057.633.012

Ngan VNP

Nam nay Nam truée
193.533.090 8.364.550
54.643.306 -
44.438.750 66.949.862
30.080.516 36.067.473
2.464.343 6.215.116

- 48.082.637

60.724 16.770
325.220.729 165.696.408




Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BDO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tié'p theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay
24, CHI PHi TAI CHINH
Ngan VNP
Nam nay Nam truée
Chi phi lai vay . 34.269.729 16.007.504
Chi phi thanh ly cac khoan dau tw 10.721.410 -
Dy phong gidm gia cac khoan dau tw 4.493.923 40.817.533
Cac khoan khac 5.655.921 138.654
TONG CONG 55.140.983 56.963.691
25. THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC
Ngan VNP
Nam nay Nam truée
Thu nhap khac 66.578.470 12.045.692
Thu tién do thanh ly tai san . 60.786.162 -
Thu tién boi thuwong do hdy hep dong thué 2.442.295 309.526
Thu tién boi thwdng thanh toan cham to
khach hang 218.943 2.911.583
Thu nhap khac 3.131.070 8.824.583
Chi phi khac (58.680.304) (106.937)
Chi phi thanh ly tai san (55.995.836) -
Chi phi khac (2.684.468) (106.937)
GIA TRI THUAN 7.898.166 11.938.755
26. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tap doan c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghigp (thué “TNDN") véi mirc thué suét
bang 25% loi nhuan thu dwoc, ngoai trlr Cong ty C& phan Dau tw Tan Puc va Cong ty
TNHH Khai thac dich vu - Kinh doanh Van phong va Nha xuéng Tan Tao.

Cong ty Co phan Dau tw Tan Birc ¢ nghia vu nép thué TNDN véi mire thué suat bang 10%
trong 15 nam ké tir khi bat dau di vao hoat dong san xuét kinh doanh va bang 25% cho céac
nam tiép theo. Cong ty C6 phan Dau tw Tan Birc dwoc mién thué TNDN trong 6 (sau) nam
tr 2006 dén 2012 va dwoc gidm 50% sbé thué phai ndp trong 9 (chin) nam tiép theo.

Cong ty TNHH Khai thac dich vu - Kinh doanh Van phong va Nha xudng Tan Tao co
nghta vu nop thué TNDN v&i mire thué suat bang 20% thu nhap chiu thué. Cong ty dwoc
dwoc gidm 50% s6 thué phai ndp trong cac nam 2008 va 2009.

Theo Thong tw s6 03/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 13 thang 1 nam 2009
hwéng dan gidm, gia han ndp thué TNDN, Tap doan dwoc gidm 30% thué TNDN phai ndp
clia quy 4 nam 2008 va cho nam 2009.

Cac bao cao thué clia Tap doan sé chiu sy kiém tra ctia co' quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué ddi véi cac loai nghiép vu khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo
nhiéu cach khac nhau, sb thué duwoc trinh bay trén cac bao cdo tai chinh hop nhét cé thé sé
bi thay ddi theo quyét dinh cubi cuing clia co' quan thué.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

26.

26.1

26.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

TONG CONG

Thué TNDN hién hanh

BD09-DN/HN

Ngan VNP

Nam nay Nam truoce
53.246.800 30.612.584
29.818.233 55.719.543
83.065.033 86.332.127

Thué TNDN hién hanh phai trd duwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué ctia nam hién
hanh. Thu nhap chiu thué ctia Tap doan khac véi thu nhap dwoc bao cédo trong bao cao két
qua san xuat kinh doanh hop nhat vi thu nhap chiju thué khéng bao gdm cac khoan muc thu
nhap chiu thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ndm khac va
ciing khéng bao gém cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duwoc khau trir cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cla Tap doan dwoc tinh theo thué suét

da ban hanh dén ngay két thuc cia ky ké toan nam.

Duwéi day la déi chiéu loi nhuan thuan trwéc thué va thu nhap chiu thué trong nam.

Loi nhuan ké toan trwéc thué
Diéu chinh cho cac khoén:
Loi nhuan tir viéc ban dat va co s& ha tang
chwa chju thué
Dy phong tro cAp mét viéc lam
Thu nhap tir cb tlrc dwge mién thué
Lai chéch léch ty gia chwa thyc hién
Hoan nhap dw phong gidm gia tri khoan dau tw
Thu nhap tr hoat ddéng khac
Chi phi khéng dwoc khau triy
Anh hwéng tir khoan 1ai chwa thuc hién
khi hop nhat
Tién phat thué
L6 dAu tw vao cong ty lién két

Thu nhap chiju thué

Thué TNDN hién hanh wéc tinh
Thué TNDN dwoc mién

Thué TNDN duwoc giam

Thué thu nhéap tir hoat ddéng khac

Thué TNDN hién hanh wéc tinh

Thué TNDN dugc mién theo thong tw s6
03/2009/TT-BTC

Diéu chinh thué TNDN trich thiéu nam truwéc
Thué TNDN phai ndp dau ndm

Thué TNDN da nop trong ndm

Thué TNDN phai nép cudi nam
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Ngan VND

N&m nay Né&m truéc
512.289.596 383.039.921
(91.261.738) 10.765.211
138.593 -
(193.533.092) (8.364.550)
(924.878) (36.067.473)

- (13.384.346)
(1.873.860) -
65.939.887 -
42.237.638 (29.461.125)
151.249 -
40.838 63.573
333.204.233 306.591.211
83.301.058 85.845.539
(7.921.432) (55.232.955)
(3.660.617) -
468.465 -
72.187.474 30.612.584
(21.656.242) -
2.715.568 -
16.131.097 69.692.257
(14.744.860) (84.173.744)
54.633.037 16.131.097




Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

26.

26.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

BDO09-DN/HN

Tap doan da ghi nhan cac khoan thué thu nhap hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap
hoan lai, v&i cac bién dong trong nam bao cao va nam trwdc nhw sau.

Lgi nhuan tw viéc ban dét
va co s& ha tang

chwa chju thué

Lai chénh l&ch ty gia
chwa thwc hién

Dw phong giam gia dau tw
ngan han

Lai thu tlv hoat ddng nha
xwéng

Dw phong tro cip

mét viéc lam

Loi nhuan chwa thwe hién
dworc loai trir khi hop nhat
Thué thu nhap

hoan lai phai tra

Dw phong tro cip

mét viéc lam

Tai san thué TNDN

hoan lai

Bang can déi ké toan

Ngan VNP
B&o céo két qua
hoat déng kinh doanh

S6 cubi ndm

(122.410.733)

S6 ddu ndm

(81.924.357)

Némnay  N&m trudc

(40.486.376) (37.957.641)

(7.658.347)  (5.896.378)  (1.761.969) (5.896.378)

] ] - (3.747.817)

1.857.682 - 1.857.682 -

319.561 337.912 (18.351) 131.208

10.557.379 - 10.557.379  (8.249.115)
(117.334.458) (87.482.823)

33.402 - 33.402 _
33.402 -

Chi phi thué thu nhap hodn lai phéan &nh trén bdo

cdo két qua kinh doanh
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(29.818.233) (55.719.543)




Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tié’p theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

27.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Cac giao dich trong yéu vai bén lién quan trong ndm nhuw sau:

Bén lién quan

Cong ty C phan Tap doan
Tan Tao

Cong ty Cb phan Dai hoc
Tan Tao

Cong ty C6 phan Phat
trien Ha tang Tan Tao

Cong ty C6 phan Nang
lwgng Téan Tao

Cong ty C6 phan Quan Ly
Quy bau Tw ITA

Cong ty C6 phan Pau tw
Xay dwng & Phat trién Tan
boéng Phuong

Cong ty lien quan cb déng

Méi quan hé Nghiép vu

Bén lién quan DPau tw
ng trwdc cho Cong ty
Thanh ly khoan dau tw

Cho thué dét vai gia 75
dd la My/m2 nham xay
dwng Dai hoc Tan Tao

Bén lién quan

Dau tw
Thanh Iy khodn d4u tw

Cho thué d4t va nha
xwéng

Thanh ly hop déng
DPau tw
Thanh ly khoan dau tw

Bén lién quan

C6 tirc

Cho thué déat voi gia 80
d6 la My/m2 nham xay
dwng nha may nhiét dién

Bén lién quan

Ung tién thué dét voi gia
80 d6 la My/m2 nham xay
dwng nha may nhiét dién
Cb tire

Dau tw

Thanh ly khoan dau tw
Gop vén

Pau tw

Khac

Bén lién quan

Bén lien quan Tam (rng tién thué lai dat

Bén lién quan Doanh thu thué dét

39

BDO09-DN/HN

Ngan VND
Sé tién

1.353.000
3.050.000
799.467.739

138.600.000
24.988.768
86.018.336

45.454.545
78.198.487
3.367.166
179.162.485
108.500.000

697.760.000

132.000.000
79.500.000
62.298.665
19.484.464

25.000.000
40.000.000
7.000.000

172.000.000

8.024.697



Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BDO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tié'p theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

27.  NGHIEP VU VGOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thic ky ké toan ndm, cac khoan phai thu, phai trd véi cac bén lién quan nhw

sau:

VND’000
Bén lién quan Méi quan hé Nghiép vu Sé tién
Phai thu khdach hang

Cong ty C phan Nang lwgng Tan Tao Bén lién quan Cho thué dét véi gia
80 d6 la My/m2
nham xay dwng nha

may nhiét dién 523.214.545

Cong ty Cb phan Dai hoc Tan Tao Bén lién quan Cho thué dat voi gia
75 d6 la My/m2
nhadm xay dung Dai

hoc Tan Tao 232.145.454

Cong ty lien quan cé déng Bén lién quan Phai thu tién
thué dat 147.789.095
Cong ty C phan Dau tw Xay dwng & Bén lién quan Phai thu tién
Phat trién Tan Dong Phuong thué dat 9.260.400
912.409.494
Phai thu khac
Cong ty C6 phan Dau tw Xay dyng & Bénlién quan  Tam (ng tién thué
Phat trién Tan Dong Phuong lai g4t  172.000.000
Cong ty C6 phan Quan Ly QuyDau Bén lién quan Tam (ng hoat déng
Tw ITA 3.354.744
175.354.744
Phai tra ngwoi ban
C6ng ty lién quan cb dong Bénlién quan  Cung cép dich vu 23.703.810
Cong ty C6 phan Dau tw Xay dwng & Bén lién quan Mua hang héa 341.636
Phat trién Tan Dong Phuong
24.045.446

Phai tra khac
Cong ty Cé phan Nang Lwong Tan  Bénlién quan  Ung tién thué dat
Tao v&i gia 80 do la
M§/m2 nham xay
dwng nha may
nhiét dién 132.000.000

Cong ty Co phan Phat trién Hating  Bén lién quan Tam &ng quy

Tan Tao hoat dong 30.000.000
Cong ty Cé phan Quan Ly Quy Pau  Bén lién quan Tam &ng quy

tw ITA hoat dong 22.000.000
Cong ty Cé phan Dau tw D6 thi Sai Bén lién quan )

Gon - Mé kdéng Vay von 3.508.533

187.508.533
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tié’p theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

28.  CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG

Cam két thué hoat déng

BDO09-DN/HN

Tap doan hién dang thué van phong theo hop ddng thué hoat doéng. Vao ngay 31 thang 12
nam 2009, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo hgp dong thué hoat dong dwoc

trinh bay nhw sau:

Pén 1 ndm
Trén 1 — 5 nam
Trén 5 nam

TONG CONG

Ngan VNP
N&m nay Né&m truéc
10.900.857 613.488
13.161.284 2.453.952
27.249.092 27.862.580
51.311.233 30.930.020

Tap doan hién dang cho thué téi,sén’theo hop déng thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12
nam 2009, cac khoan tién thué t6i thiéu trong twong lai theo hop dong thué hoat dong dwoc

trinh bay nhw sau:

Pén 1 ndm
Trén 1 —5nam
Trén 5 nam

TONG CONG

Ngan VND

Né&m nay Nam trude
4.048.028 1.715.447
16.717.117 8.577.233
5.079.628 6.702.901
25.844.773 16.995.581

Cdc cam két lién quan dén chi phi hoat déng

Tap doan cé cac khoan cam két theo hgp ddéng cho cac cong trinh xay dwng va dich vu
phuc vu dy an tai ngay 31 thang 12 nam 2009 nhu sau:

Xay dung hé théng co s& ha tAng
Giai phong mat béng

Xay dwng nha kho

Tw vén thiét ké

Tw van nghién ctru

Tw van dia chat

Mua may méc, thiét bi

Céc dich vu didu hanh

TONG CONG

Ngan VNBD

Nam nay Nam truéce
483.441.309 52.607.911
65.267.075 31.275.548
63.960.631 17.898.806
17.513.075 3.459.212
6.528.513 82.756
2.764.979 -
1.882.680 532.343
728.760 7.788.798
642.087.022 113.645.374
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Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BDO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tié’p theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

28.

29.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)

Cdc khoan cam két gép von

Tai ngay 31 thang 12 nam 2009, Tap doan c6 cac nghia vu gép vbn dau tw vao cong ty lién
két nhw sau:

Vién diéu 1é
Theo Gidy Theo Gidy
ching nhéan ) . chiing nhan
dang ky Von diéu Ié dang ky
kinh doanh da gép  kinh doanh
Ngan VN %  Ngan VNP  Ngan VND
Cong ty C6 phan Khu Cong ty 245.000.000 49,00 3.000.000 242.000.000
Céng nghiép Co khi - lién ket
Nang lvgng Agrimeco
Tan Tao
Ccoéng ty C(zg phan Dau tw Cong ty 200.000.000 40,00 157.000.000 43.000.000
va Phat trien D6 thj lien ket
Tan Tao
TONG CONG 445.000.000 160.000.000 285.000.300

THONG TIN THEO BO PHAN

Tap doan Iwa chon cac bd phéan theo linh vyc kinh doanh Ia bé phan bao cao chinh yéu Vi
rGi ro va ty suat sinh I&i clia Tap doan bj tac déng chd yéu béi nhitng khac biét vé san
phdm va dich vu do Tap doan cung cép. Cac bd phan theo khu vuc dia ly 1a bd phan bao
cdo thir yéu. Cac hoat déng kinh doanh ctia Tap doan dwoc td chirc va quan ly theo tinh
chat cla san pham va dich vu do Tap doan cung cép véi mbi mot bd phan la moét don vi
kinh doanh chién lwoc cung cap cac san phdm khac nhau va phuc vu cac thi truong khac
nhau.

Tap doan chi yéu hoat dong trong linh virc phat trién va dau tw khu cong nghiép, cung cap
thué tai chinh nha xwéng, kho bai va van phong, va cung cap céac dich cu cé lién quan khac.

Gia ap dung cho céac giao dich gitra cac bé phan dwoc xac dinh trén co s& khach quan
twong tw nhw v&i cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qué kinh doanh clia cac bd
phan bao gébm cac giao dich gitra cac by phan. Cac giao dich nay dwgc loai trtr khi 1ap bao
cdo tai chinh hop nhét.

Tap doan hoat dong trong mét khu ve dia ly |1a Viét Nam.

42



Céng ty C6 phan Dau tw va Céng nghiép Tan Tao BDO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tié’p theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

29.

THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

Thong tin vé doanh thu, loi nhuan va mot sé tai san va cOng no cla bd phan theo linh vuc
kinh doanh clia Tap doan nhw sau:

Nam nay

Doanh thu
Doanh thu tor ban
hang ra bén ngoai

Téng doanh thu

Két qua

Loi nhudn thuén
truée thué cua

bb phén

Thu nhédp khéng
phén bé

Loi nhuén thuan
truée thué

Chi phi thué TNDN

Loi nhugn thuan
sau thue

Tai san va cong no
Tai sén by phéan

Tai san khong

phéan bo

Téng tai san

Céng ng by phén

Cdng ng khéng
phén bo

Téng céng no

Doanh thu cac

16 d4t khu

céng nghiép va

co' s¢ ha tang
trén dat

1.200.163.172
1.200.163.172

403.269.767

7.836.717.815

626.184.303

Cac thong tin bé phan khac

Chi phi hinh thanh
TSCDb

Tai san cé dinh hitu
hinh

Tai san co dinh vé
hinh

Kh&u hao

Kh&u triv/phan bd chi
phi tra trwdc

72.902.739

4.982.090
1.362.235

75.509.330

Cho thué

tai chinh

nha xwédng,
nha kho

va van phong

104.358.242
104.358.242

28.323.542

593.102.700

47.391.219

377.057
103.097
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Ngan VND

Cac .
dich vu khac Loai tree Téng cdéng

48.443.989  (73.404.159) 1.352.965.403
48.443.989  (73.404.159) 1.352.965.403

8.834.598 (161.152.485) 279.275.422
233.014.174

512.289.596
(83.065.033)

429.224.563

298.093.288 (1.530.527.727) 7.197.386.076
31.146.587

7.228.532.662

23.818.815  (95.761.735) 601.632.602
1.579.267.357

2.180.899.959

8.469.096 81.371.835
4.296.216 4.296.216
220.693 5.579.840
60.343 1.525.675
5.862.505 81.371.835



THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

Doanh thu cac
16 dét khu
cbéng nghiép va
co sé ha téng

trén dat
Nam trwéc
Doanh thu
Doanh thu tir ban hang
ra bén ngoai 1.226.263.267

T6ng doanh thu 1.226.263.267
Két qua

Loi nhudn thuén truée
thué ctia b6 phan

Chi phi khéng phén bé

Loi nhudn thuan trude thué
Chi phi thué TNDN

280.291.488

Loi nhuén thuan sau thué

Tai san va cong no
Tai sén bo phén R
Tai sén khéng phén bo

6.122.558.492

Tdng tai san
Cbéng ng by phan . 382.913.713
Co6ng ng khéng phéan b6

Téng céng no

Cac théng tin bo phan khac

Chi phi hinh thanh TSCDb -
Tai sén cb dinh hiiu hinh -
Tai sén ¢6 dinh v6 hinh -

Khéu hao 1.241.335
Khéu triv/phan bd chi phi
tra trwdc 551.529

Cho thué

tai chinh

nha xwéng,
nha kho

va van phong

87.386.024
87.386.024

31.441.426

657.640.706

75.999.735

125.794

55.891
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Cac
dich vu khac

45.139.124

45.139.124

20.670.404

339.703.354

39.257.553

13.901.108
9.604.892
4.296.216

64.979

28.870

BDO09-DN/HN

Ngan VNP

Loai trtr Téng céng

(62.780.826)
(62.780.826)

1.358.788.415
1.358.788.415

62.379.413  394.782.731
(11.742.810)
383.039.921

_ (86.332.127)
296.707.794

5.672.230.533
29.317.127

(1.447.672.019)

5.701.547.660

(41.680.324)  456.490.677

627.558.440
1.084.049.117

13.901.108
9.604.892
- 4.296.216

- 1.432.108

- 636.290



Céng ty C4 phan Bau tw va Cdng nghiép Tan Tao BO0G-DNIHN
THUYET MINH BAQ CAD TAI CHINH HOP NHAT Slﬁp theo)

nigdy 31 Ihang 12 ném 2009 va cho ndm tai chinh k

an.

31.

t thic cing noay

SLF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THOC KY KE TOAN HAM

Khiing cb sy kién quan trong ndo xSy ra ké tir ngay két thic ky ki todn ndm ydu clu phal
e ede didu chinh hode thuydt minh freng che bdo cdo thl chinh hop nhat,

50 LIEU TIFO'NG (FNG

MGE vl 8 ligu rén cac bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam
2008 @a duge phén Ioai lai 48 pha hep vai vids trinh by ¢ic bho cio tl chinh cla nim
hign hanh. Gy thé, tai ngay 31 thing 12 ndm 2008, Tap doan 48 phin bd thng chi phi 04
hadn thanh méi dy &n phat tidn khu efng nghidp cho phin dign tich d&t d3 ban va trinh bay
khodn ahi phi nay nhw mét khodn trich trude ng phal ied trén bang chn A4 ké todn, khodn
pidi ird trich trde dwos cén i vii 56 dur hang thn kho cho vigc rinh bay bédo cio ném
hién hanh, din dén vidc gidm sé du hang 1n kho vi ng phii trd frich irede 367 053,180
ngan VHE tai thed %ém 31 thang 12 ndm 2008 vi khéng Anh-Medng toi t3i sdn thuin da
dwoe bdo cho coa Thp dabin. ,r‘[ g e Oy

I.' 5 4:__.- : C:’:rﬂll:; |-'i'"l""- r:'“:-._
I.m//
Tréin Brinh Hung Thai Van Mén
K loan trudng Thovg Glam die

Fpay 20 thiing 3 ndm 2010
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