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= Try s¢ chinh: 41 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé, quéan 1,
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- Biéu tugng ctia Cong ty:

0 Dién thoai: (84 - 08) 825 6395 Fax: (84 - 08) 825 6396

7 Email: info@C21.com.vn

o Website: www.C21.com.vn

- Gidy CNDKKD: S6 064078 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho Chi

Minh cép, dang ky lan dau ngay 10/10/1997.

Ding ky thay dbi 1an thr 8 ngay 13/01/2010 thay ddi sd
dang ky kinh doanh: 0300978657.

Vén diéu 1¢: 137.120.780.000 VND (Mot traim ba muoi bay ty mot
tram hai muoi tridu bay trim tam muoi ngan dong)

I. LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY

1. Lich sir hinh thanh va phat trién

Ra doi vao thang 01 nam 1994, Cong ty TNHH Tudi Tré - tién than ctua Cong ty cd phan

O

Thé Ky 21 — dd mang dang dap ctia mot cong ty c¢o phan véi hon 120 thanh vién gém co
quan Bao Tudi Tré, phong vién, nhan vién Bao Tudi Tré va mot s6 cong tac vién, chuyén
vién cua Bao.

Niam 1997, Cong ty chinh thirc chuyén sang Cong ty ¢d phan Thé Ky 21 v&i gan 200 ¢
dong, von diéu 1é ban dau 1a 12 ty theo gidy phép s6 : 1728/GP-UB do UBND TP.HCM
cip ngay 02/08/1997. Qua cac nam hoat dong, von diéu 1é duoc ting dan dé md rong hoat
dong san xuét kinh doanh , tir 12 ty ting 1én 18,5ty vao nam 2001, 37 ty vao nim 2004,
100 ty vao nam 2007 va trong nim 2009 ting 1én 137,12 ty. Ngudn von huy dong chi yéu

tr c6 dong ndi bd va tir nhan vién cong ty,Bdo Tuodi Tré va nhan vién Bao Tudi Tré.
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2. Cac linh vuc hoat dong cua Cong ty

Trong qua trinh hoat dong, C21 d nhiéu 1an bd sung thém chirc nang va hién nay linh vuc
hoat dong kinh doanh chinh cta Cong ty theo Gidy CNDKKD bao gdm:
[ Kinh doanh bat dong san

Kinh doanh dich vy bat dong san

Khéch san, resort, nha hang an uéng

[ N

Khu vui choi giai tri — nha khach — nha nghi ¢ kinh doanh du lich — bai cim trai
du lich — lang du lich;

Kinh doanh van chuyén hanh khach bang 6 to
Khai thac, mua ban khoang san phi kim loai;
Xay dung cong nghiép va dan dung;

Stra chita nha va trang tri ndi that;

San xuét vat liéu xay dung, xay dung cu dudng, san lép mat béng;

N A A A A A A

Mua ban vat lidu xay dung, hang trang tri noi that.

3. Pinh hwéng phat trién

Dau tu vao nhiéu linh vyc ¢6 lién quan nhau, chu yéu 1a bat dong san, song song quan tim
thich dang 1anh vuc dat, du lich, giai tri, vui choi.

Khong gi6i han quy moé nhung phat trién phai bén vimng, chi c¢6 phat trién nhanh hoic
cham cht khong chap nhan dé cong ty roi vao khung hoang, thut 1ui. TAt ca quyén loi ctua
cd dong, nhat 1a ¢d dong gén b6 1au dai voi cong ty, cod thé duge nhiéu hodc duge it chir
khong bi mét.

Ludn cung ¢ tang cuong nhan lyc tai lyc cong ty me. Trong qué trinh hoat dong tiiy theo
nhu cau ma thiét 1ap va phat trién cac cong ty con, chir khong theo chiéu nguoc lai. Nhiing
muc ti€u ngén han phai phén dau dat duoc nhung muc tiéu lau dai chi la phuong huodng,
khong cb dat duge véi bat clr gid nao.

Kinh doanh vi loi nhuan nhung khong phai voi bat ctr gia nao. Dut khoat khong vi loi
nhuan ma lam hai cong dong, xa hoi. Xay dung hinh anh, thwong hiéu bang uy tin chat
luong hi€u qua vi loi ich thiét thuc cho khach hang, khong tai trg cho cac hoat dong thoi
thuong, pho truong, lang phi, cac hoat dong chi phuc vu cho téng 16p bén trén. Khong lgi

dung hoat dong tir thién, xa hoi dé danh bong tén tudi

II. BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC

Trong nim 2009, nén kinh t& Viét Nam van chua phuc hdi do khung hoang trong nim
2008, nhiéu doanh nghiép van con trong tinh trang khé khin, thua 16, gidm nhan cong, thu
hep san xuat, cic ngan hang van han ché cho vay dau tu dy an. Cac doanh nghiép bat dong

san khong phai 1a truong hgp ngoai 1€, hang loat dy an bi tam hoan do thiéu von tai tro, gia
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nha dat giam nhung nhu cau thi trudng chua soi dong tro lai.
1. Bao cao tinh hinh tai chinh nam 2009:

Téng tai san cla cong ty 1a 443,5 ty

No phai tra : 120,38 ty

Nguon von cha s¢ hitu : 319,58 ty .

Doanh thu hop nhét: 79,9 ty dong

Loi nhuan sau thué: 50,7 ty déng

L3i co ban trén ¢ phiéu : 3.836 d/cp
* Céc chi tiéu tai chinh co ban ( tai thoi diém 31/12/09 )

Co cAu tai san

Tai sadn dai han / Téng tai sdn 35,29%
Tai sin ngdn han / Tdng tai sin 64,71%

Co cAu ngudn von

Ng phdi trd / Téng ngudn vén 27,14 %
Ngudn von chi s hitu / Téng ngudn von 72,86%

Kha ning thanh toin

Kh3 ning thanh todn hién hanh 3,68 lan
Kh3 ning thanh todn ng¢ ngdn han 5,49 lan
Khd ndng thanh todn nhanh 0,5 lan
Ty suat sinh 10i
Ty sud't 1¢i nhuin sau thu€ trén doanh thu 63,46%
Ty sud't I¢i nhudn sau thu€ trén tong tai san 11,43%
Ty suit 1gi nhuan sau thué trén ngudn vén chii s¢ hitu 16,09%
Ty suat 1gi nhuin sau thu€ trén von diéu 1& 36,98 %

* Tinh hinh ting vén:
Trong nam 2009 vén ting tir 100 ty 1én 137,1 ty dong ting lam 2 dot:

Dot 1 : phat hanh 1.500.000 ¢6 phicu ting vén tir 100 ty dong 1én 115 ty dong theo nghi
quyét dai hdi c6 dong nam 2008.

Dot 2: tam ung cd tac 2009 bang ¢ phiéu ty 1& 20% tang von tir 115 ty dong lén
137,12078 ty dong theo nghi quyét dai hdi co6 dong bat thuong ndm 2009.

Tai thoi diém 31/12/2009 :

S6 lugng c¢o phiéu dugc phép phat hanh : 13.712.078 cb phiéu
S6 luong ¢ phiéu quy : 439.500 cb phiéu
S6 lugng 6 phiéu dang luu hanh : 13.272.578 ¢ phiéu.
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2. B4o cao két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam 2009:
Don vi tinh : triéu dong

Céc hoat dong Thu nhap Loi nhu4n sau thué
Cho thué vin phong cao dc Yoco 19.807 10.785
Bét dong san 38.272 24.290
Dich vu tim bun, tim khoang néng 44.585 20.001
Dich vu luu trt tai resort 6.450 (7.147)
Hoat dong tai chinh 3.303 2.724
Hoat dong khac 3.802 53
Tong cong 116.219 50.706 (*)

( *) : Loi nhuan sau thué hop nhét : 50.706 triéu déng trir cho loi ich nha dau tu thiéu sb
tai cong ty TNHH Sao Mai Thé Ky 21 14 : 4.600 triéu con lai g1 nhuan ctia cong ty me 1a :
46.105 triéu dong.

3.Tinh hinh hoat dong, ké hoach kinh doanh va diu tw
a/ Hoat dong kinh doanh

Hoat dong chu yéu trong nim 2009 cua cong ty 1a cho thué vin phong va kinh doanh du
lich nghi dudng, hoat dong cho thué vin phong gip phai su canh tranh vé gid giita cac
cong ty cho thué dé 16i kéo khach hang nén budc cong ty phai giam gia theo dé giit khach
hang hién tai. Hoat dong kinh doanh bat dong san trong nam 2009 gip kho khin do thi

truong dia 6¢ dong bang nén doanh thu giam so véi cac nam trude.
*Hoat dong cho thué van phong

Cao 6¢ YOCO toa lac & trung tam Quan 1, TP.HCM, gﬁn giao 16 Nguyén Thi Minh Khai -
Pham Ngoc Thach, can ké trung tam mua sdm cao cép, cac nha hang, tiém va céc diém
tham quan du lich noi tiéng cua TP.HCM nhu Nha tho Puc Ba, Dinh Théng Nhat, Cong
vién 30-4. Cao ¢ YOCO c6 mit tién dai 40 m vé6i 10 tang 1au, dién tich cho thué hon 4000
m2 , rat thuan tién cho viéc d6 xe 6 to va xe may ddi vai khach hang dén giao dich vdi cac

don vi thué van phong tai cao oc.

Toa nha di duoc dua vao sir dung cho thué cach day gan 15 nam nén c6 loi thé 1a chi phi
khau hao thap nhung d6 ciing chinh 1a diém yéu vi co s& vat chat xudng cap, cii k§ nén kho
canh tranh v61 céc toa nha hién dai vira méi xdy, tuy nhién di¢n tich cho thué dat ty 1€ binh
quan nam tdi thiéu 1a 90%. Hién nay cao b dang tién hanh thay mdi mot s6 thiét bi van

hanh toa nha nhu thang may, hé thong giai nhiét, khic phuyc tinh trang thAm am. ..
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Hoat dong cho thué van phong tai tﬁng trét chung cu 326/1 Ung Van Khiém, P.25, Q.Binh
Thanh: dién tich cho thué: 800 m2 thudc s& hitu cua cong ty, hoat dong kinh doanh cho
thué chua thuc hién tdt, chi & mirc léy thu bu chi. Cong viéc sép t&i can nghién clru, nang

cap tién nghi, dich vu nham ting gia cho thué van phong.
* Trung tim Sudi Khoing néng Thap Ba (Cong ty TNHH Sao Mai Thé Ky 21)

Trung tam du lich subi khoang nong Théap Ba véi khuon vién hon 3 ha toa lac tai chan subi

San, bén canh dong song Cai, 1a khu du lich nghi dudng ndi tiéng & Nha Trang.

Trung tim c6 cac khu nhu: hd boi ngudi 16n va tré em, khu hd ngam 1 nguoi, 2 nguoi, 4
nguoi, khu tim bun tiéu chuan va bun néng, khu VIP véi day du tién nghi. Ngoai ra Trung
Tam ciing cung cap cac dich vy sauna, massage tri liéu... V4i hai san pham doc dao: ngam
tam bun khoang va nudc khoang nong khong nhing phuc vu nghi ngoi thu gidn ma con c6
tac dung cham soc sirc khoé va 1am dep. Trung tim d3 va dang khang dinh thuong hiéu
"tim bun Nha Trang" ca trong nudc va quoc té. Bat dau phuc vu khach tir nim 2000, dén
nay. Trung tim Sudi khoang néng Thap Ba that sy 1 mot diém du lich nghi dudng khong
thé thiéu trong cac tour du lich dén Nha Trang. Trung tdm di timg vinh du dén va phuc vu
nhiéu vi nguyén thu qudc gia, nhan nhiéu Giai thuong uy tin nhu "Cup vang san pham dich

vu uy tin chat lugng", "Giai thuong Sao vang Dt Viét", "Cip vang thuong hiéu",

Nim 2009, doanh thu cua Trung tim Subi Khoang néng Thép Ba 1a 44,6 ty, loi nhuan sau
thué: 20 ty, ty suat loi nhuan sau thué trén vén chu s¢ hiru dat 113,92%. Véi ty 1& vén gop
ctia C21 tai cong ty TNHH Sao Mai Thé Ky 21 1a 77%, dem vé lgi nhuan cho C21: 15,4 ty.
Ké hoach nam 2010 dy kién phat trién mé rong trung tim dat myc tiéu ting truong doanh

thu va 191 nhuan tang 6% so vdi nam 2009.
* Resort Méom Pa Chim (Cong ty TNHH Ham Tan Thé Ky 21)

Khu Nghi Mat Mém P4 Chim Resort & Spa (Lazi Beach Resort) cach TP. Ho Chi Minh
165 km vé phia Bic va chi khoang 3 gid xe chay, cach Phan Thiét 50km. Pay 1a khu nghi
mat chuan 4 sao c6 tong dién tich gan 6 ha v&i 93 phong khach san va cac bungalo. Vén
dau tu ban dau 1a 80 ty thudc s hiru 100% cia cong ty ¢ phan Thé Ky 21 da dugc dua
vao hoat dong ttr nam 2006.

Hoat dong kinh doanh trong nim 2009 cua resort van chua c6 lgi nhuan, 16 7,1 ty chu yéu
1a chi phi khau hao va phan b6 céng cu dung cu. Thang 6/2009 resort dd cham dit hop
ddng quan 1y v6i cong ty quan 1y khach san Celadon International. Thang 7/2009 cong ty
dd bo nhiém giam ddc diéu hanh mai, GOP d3 ¢ 1ai. Tuy resort chua mang lai lgi nhuan
cho cong ty nhung ciing da tao dugc an twong tot v6i nhidu khach hang da nghi dudng tai
resort, hiu hét cac khach hang déu hai long voi canh quan thién nhién va cach phuc vu cta
resort, d6 14 mot tai san vo hinh ctia C21. Dy kién nam 2010 tién hanh sta chita, nang cép
mdt s6 hang muc, trang bi hé théng phan mém quan 1y khach san .. dé cong viéc quan ly

dat hiéu qué hon.
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* San giao dich bt dong sian Yocoland

Pugc thanh 1ap trong nam 2009, 1d mot bd phan truc thude cong ty, budc dau hoat dong
tap su nham thyc hién dung theo qui dinh ctia nha nudc vé kinh doanh bat dong san phai
qua san giao dich nén khong dat ra chi ti€u lgi nhuan. K& hoach nam 2010 s& chinh trang
lai co s& vat chit va tuyén dung thém nhan sy dé di vao hoat dong thuc sy, cling khong dat

ra chi tidu lgi nhuén nhung hoat dong chuyén nghiép hon va lay thu bu chi.

b/Hoat ddng dau tw cic dw 4n

Loi nhuén tir dit khong con dugc nhu thoi gian qua, khong phai co dat 1a c6 loi

nhuan, do d6 muc tiéu cua cong ty trong giai doan hién nay la chi trong vao quy hoach
thiét ké dé nang cao chat lugng san pham. Déi tuong khach hang chil yéu van 1a ting 16p
c6 thu nhap kha, tuy vay cong ty ciing khong bo qua co hdi dau tu nha cho thué gia thap
dic biét nha & cho cong nhan vién chirc va ky tiic x4 cho sinh vién ¢ cac quin méi (gia dat
thap, nha nudc co chinh sach wu dai).
Tap trung dau tu thuc hién mot du 4n dé nam 2011 co san phém. Cac du an khac thuc hién
theo tién do can thiét, vira lam vira nghién ctru thi trudong, chinh stra quy hoach thiét ké,
diéu chinh ké hoach. Nam 2010, nhat thiét phai c6 mot du 4n méi, hodc 1a mot khu chung
cu cao téng O cac quan cii va quan 2, hoac mot khu dan cu mdi tai cac noi khac ké ca cac
tinh.

Hién nay, tinh hinh chung cua viéc xin gidy phép dau tu, gidy phép xdy dung gip phai
nhiéu qui dinh m&i ra sau doi hoi nhiéu thu tyc hon. Trong nam 2009, hoat dong dau tu cac
du 4n cua cong ty van dang trong giai doan dén bu, thiét ké, xin gidy phép xay dung do
phai bd sung, chinh stra cho pht hop véi quy dinh méi nén trong nam 2009 cac du an bat

dong san van chua c6 san pham méi ban ra.
* Du an Huynh Tan Phat

Khu dat 7.480 m2 toa lac ngay mit tién sé 528 Huynh Tan Phat, Q.7, goc nga tu giao voi
Nguyén Thi Thap. Cach cau Pha My (ndi Q.7 va Q.2) chi 1 km, cach trung tam Q.1, d6 thi
Pht My Hung, truong hoc Qudc té, bénh vién Phap - Viét trong vong 10 phut di bang xe

gan may.

Qui mé dau tu: tong dién tich san x4y dyng 13 55.015 m2. Trong d6, hon 11.000 m2 14 dién
tich trung tAm thuong mai va van phong cho thué; con lai 1a khu chung cu 18 tang véi 348
cin ho dé ban va cho thué. Tong von dau tu du kién 440 ty dong.

Bi anh hudéng béi tinh hinh chung cua thi truong bat dong san, dy an khu can ho - cao b¢
vin phong Huynh Tan Phat cia C21 ciing dugc gidn tién do. Sau khi dwoc UBND
TP.HCM thuén chi truong dau tu, cong ty da tién hanh ky hop dong thiét ké va dang trong
qué trinh xin gidy phép xay dung, du kién khoi cong xay dung trong quy 2-2010 dé sang
quy 2-2011 c6 san pham du diéu kién dé ban.
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* Dw an Nam Sai Gon

Dy an duoc dat tai 16 9B-7, khu chic nang s6 9, D6 thi méi Nam thanh phd, xi Binh
Hung, huyén Binh Chanh, TP.HCM. La mot hudng phat trién quan trong vé phia Nam cua
TP.HCM, khu d@6 thi méi Nam thanh phé léy duong Nguyén Vin Linh lam tryc, ndi trung
tam thanh phé, d6 thi Phit M§ Hung véi céc tinh mién Tay Nam B9§. Qui hoach téng thé

gom céc chirc nang: thuong mai, cong nghiép, khoa hoc, gido duc, giai tri.

Muc tiéu va quy md cua dy an : dau tu xay dung khu nha & c6 méi truong sdng thich hop,
ding tiéu chuan véi cac tién nghi vé ha tﬁng do thi hoan chinh, hién dai va cac dich vu cé
lién quan, dap Ung nhu cau vé nha & cua nguoi dan. Dién tich dat s dung: 59.125 m2
trong d6 dién tich dat ¢ : 29.755m2 gdm dét phtic hop cao tang : 12.125m2 gdém trung tim
thuong mai, can ho dé ban va cho thué, dat & biét thu : 17.630m2 véi 50 biét thy ven song.
Vén dau tu du kién : 900 ty dong.

Du 4n da dén bu xong 100% va hoan tat san lép mat béng, v6i 55% dién tich thudc vé C21

va 45% dién tich dat thuoc don vi hop tac kinh doanh 13 cong ty c¢6 phan dau tu Nam Long.

Hién dang tién hanh thi tyc giao dat va chuan bi xdy dung két cdu ha tang khu dan cu, thi
cong xay dung hé théng dudng va thoat nudc...Dén quy 1/2011 co ban hoan thanh ha tang,

xay dung xong phﬁn thé it nhat 1 biét thy 1am nha mau dé rao ban.

Song song v&i viéc xay dung hé thong duong, thoat nudc, s& gip rut thiét ké cac hang muc
khac nhu dién, cép nude, hd canh quan, bo ke, cay xanh va thi cong dugc cang nhiéu cang
tot.

* Du an Phwéc Long B

Dy an toa lac tai Khu dan cu X6m Méi, P.Phudc Long B, quan 9. Dy an khu dan cu méi
nam trong khu vuc hé thdng giao thong thuan loi, tiép giap dudng vanh dai trong thanh
phé, ven khu vuc dudng cao toc TPHCM - Long Thanh va Khu coéng nghé cao véi canh
quan song nudc tao nén moi truong soéng 1y tuong. Hé thdng giao thong duoc két ndi véi

cac Khu dan cu hién hiru.

Qui m6 du an: téng dién tich 16,1ha, khu dan cu s& c6 cym biét thy ven song Rach Chiéc,
hon 300 nén nha lién ké vuon va cum chung cu cao tang, tong von dau tu (chi phi dat va
két cu ha ting ) 1a 400 ty dong

Sau khi x4y dung hoan chinh hé théng ha tang, Cong ty sé moi goi ddi tac trong va ngoai
nude dau tu xay dung chung cu cao tﬁng, biét thu, nha lién két, truong hoc, trung tdm
thuong mai.

Pén dau nam 2010, cong ty di dén bu duge 70%, tinh hinh thi truong dién bién khong
thuan loi, nguoi dan yéu cau gia qua cao nén khong thé nao dén bu hét dugc .

Trong naim 2010 tap trung dén bu cho di 100% dién tich, tién hanh 1ap thu tuc xin gidy
phép dau tu va quyét dinh giao dat. Trong quy 1/2010: trinh duyét quy hoach thiét ké
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1/500, nghién ctru thi truong va gia dén bu dé quyét dinh tiép tuc dén bu hay moi nha dau
tu tham gia.

Tap trung t6i da cong tac thiét ké quy hoach, sin sang diéu chinh quy hoach phu hgp nhu
cau nguoi mua, quy hoach mot khu déan cu co nhiéu dic diém, ban sic riéng. Phuong an
quy hoach téng mat béng tdi wu: cac loai nha: chung cu cao tﬁng, lién ké vuon, biét thy
lién 13p - song lap - don lap, biét thu bo hd, biét thy ven song. Tuy tinh hinh thi truong,

néu thuén loi, tién hanh thi cong san 1ap mit bang.
* Dy an khu du lich Pién Ngoc
Dién tich: 13,8 ha tai thon 3, xa Bién Ngoc, huyén Di¢n Ban, tinh Quang Nam

Resort Bién Ngoc Thé Ky 21 toa lac trén con dudng ven bién ndi gitta HO1 An va ba
Ning, cach TP Pa Néng 15 km. Resort dugc thiét ké va xay dung theo tiéu chuén 5 sao, c6
quy mé hon 200 phong gdm cac bungalow, biét thy va khach san véi ddy du cac dich vu

nghi dudng, hdi hop, giai tri, 4m thuc, vui choi, tham quan, phuc hdi strc khoé.

Tong von dau tu 1a 22 triéu USD. Dy kién resort sé hoan thanh vao nam 2011. Pi xay
dung xong phan tho khu trung tim gdm 48 phong khach san va cac cong trinh dich vu.
Viéc san lap mit bang ciing da hoan tat. C21 d4 hoan tat thu tuc chuyén du 4n cho cong ty
con 1a Cong ty TNHH moét thanh vién Thé Ky 21. Trong nam 2009 di ky hop dong nguyén
tac hop tac lién doanh véi cong ty nudc ngoai.

* Dw an Khu du lich Cam Ranh

Khu dét ven bién ndy cé dién tich hon 16 ha tai Bii Dai, Nha Trang. C21 duy kién s& xay
dung mot resort & spa 5 sao qui md 200 phong, 20 biét thy véi tong vén dau tu du kién
400 ty dong.

Dy 4n da dugc cap phép dau tw va dén bu duge 98 % dién tich, trong nim 2009 da thuc
hién cong viéc 1ap quy hoach 1/500 va thiét ké co s&, tien hanh ndp hd so xin gidy phép
xdy dung trong nam 2010. Hién dang lién hé véi mot s ddi tac trong va ngoai nude dé
thanh 1ap lién doanh thyc hién dy an.

* Dy 4n khu du lich nwéc khoang néng Phong Pién:

Du 4n toa lac trén khu dat 10ha tai x3 Phong Dién, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan. C21 da duoc cép phép dau tu, d3 tién hanh do v& hién trang vi tri khu md, va khao
sat lira chon dia diém dau tu, dang 1ap ho so xin cap phép khai thac mo.

* Dy 4an HO Song May :

Dién tich giai doan 1: 125 ha, dién tich déy du 400 ha.

Dia diém: Huyén Trang Bom, tinh Dong Nai. Dy 13 dy an lién doanh giita Cong ty CP
Thé Ky 21(50%) va Cong ty CP Pong Nai. Cach TPHCM 40 km, khu du lich H6 Song

May véi quy md 16n duge dau tu nham phuc vu cho cac hoat dong sinh thai, cam trai, vui
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choi, giai tri, nghi dudng. Dic diém cua khu du lich Ho Séng May 1a gan gili thién nhién,
khong gian thoang dang, dic biét 1a dién tich mat nudce hd tu nhién rong dén gén 400 ha
bao quanh boi cic ddi cao. thip, rimg tai sinh, rimg trong. KDL sinh thai Ho Song May
hinh thanh s& gop phan lam da dang thém loai hinh du lich cho khu vuc, két hgp hau hét

cac loai hinh du lich tham quan.

Khu du lich H6 Séng May giai doan 1 véi dién tich 125 ha, s& tap trung vao mo hinh du
lich sinh thai, tham quan, vuon thuc vat, vuon dong vat, khu gidi tri vui choi quy moé 16n,
khu nha & bén hd. Téng von dau tu giai doan 1: 400 ty dong (25 triéu USD). Giai doan 2:
dién tich m¢ rong 1én 400 ha véi cac khu vuc cim trai, tham quan tha nudi trong moi
truong tu nhién (safari). Tong von dau tu giai doan 2: 400 ty dong (25 triéu USD)

Téng von dau tu néu trén chua tinh phan von cua cac dbi tac lién két dau tu vao cac hang
muc giai tri vui choi (khoang 50 triéu USD). Sau khi xay dung xong h¢ thong ha tang, cianh
quan va cic cong trinh cong cong, cong ty Codona - TK21 s& mdi goi cac dbi tac dau tu

kinh doanh nha hang, khach san, cac tro choi k¥ thuat cao, cac vuon hoa dac ching.

Hién nay dang thuc hién cong tac dén bu, tréng cay xanh, quy hoach thiét ké. Ké hoach
xay dung dua vao khai thac khu da ngoai cau ca rong 22 ha chua thuc hién dugc trong nam
2009 vi nhitng phtc tap trong quy hoach tong mit bang va cac khé khan vé thi tuc, s& tiép
tuc thyc hién myc ti€u nay trong nam 2010. Da tién hanh mua thém 4ha dat dua téng dién

tich dat dy an giai doan 1 1én gan 130ha.
* Khu du lich Miii P4 — Binh Thuén :
Dién tich: 5,8ha tai xa Tan Thién, huyén Ham Téan, tinh Binh Thuan

Trong nam 2009, thuc hién diéu chinh mdc ranh, tinh lai dién tich dat, xac dinh hién trang
sir dung dat. Nam 2010 tién hanh cong tac dén bu dat va quy hoach 1/500 va nhiing cong
viéc can thiét theo yéu cau cua cac co quan quan 1y, nghién ctru thi trudng xem xét k¥ lai

muc tiéu dy an nén khong phai tap trung moi nguén luc cho du an nay.
* Dy an Mém Pa Chim mé rong

Puoc khai thac trén 2ha dét tréng bén canh resort Mom P4 Chim hién hiru, muc tiéu cia
du an la xay dung 60 biét thu dé ban theo hinh thirc timeshare. Nguoi mua s¢ hitu nha vinh

vién hodc theo thoi han cia du 4n, dua vao kinh doanh cung véi resort dé chia 13i.
* Dw an khu dan cw Go Sao

Dy 4n hop tac v6i cong ty TNHH MTV Phét trién Gia Cu cing hop téc khai thac 3,43ha
dat tai phuong Thanh Xuan, Q.12, TP.HCM trong d6 C21go6p 1,7ha dé xay dung khu dan
cu voi 2/3 dién tich 1a nha lién ké va chung cu cao tﬁng v 400 can ho chiém 1/3 dién tich
dat &, hop tac dau tu toan dién dén khi c6 san pham. Hién dang trong giai doan hoan tat
mdt s6 thu tuc phap 1y vé quyén s dung dat, trong nim 2010 s& tién hanh quy hoach
1/500.
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IV. BAO CAO TAI CHINH

B4o cdo tai chinh hop nhat nam 2009 di duogc kiém toan

BANG CAN DOI KE TOAN
TAI SAN ME‘ Thl,lyét Sé cudinim S& diu nim
SO minh

TAI SAN NGAN HAN 100 287.028.658.494  212.393.923.239
Tién va cdc khodn tuong duong tién 110 25.910.320.138  15.101.923.363
Tién 111 V.01 25.910.320.138  15.101.923.363
Céc khodn tuong duong tién 112 - -
Cic khoan dau tu tai chinh ngiin han 120 - -
PAu tw ngin han 121 - -
Dv phong gidm gid dau tu chitng khoan ngin han 129 - -
Cdc khodn phdi thu ngiin han 130 V.02 14.791.492.923  15.417.216.875
Phai thu khdch hang 131 V.02(a) 10.664.103.266 1.198.288.361
Trd truc cho ngudi bidn 132 V.02(b) 3.364.307.159 3.908.181.234
Phai thu ndi bd 133 36.983.277 58.031.680
Phai thu theo ti€n dd k&€ hoach hgp dong xay dung 134 -
Céc khodn phdi thu khéc 138 V.02(c) 726.099.221 252.715.600
Dv phong cdc khodn phai thu khé doi 139 - -
Hang ton kho 140 V.03 244.502.887.295  179.494.307.819
Hang ton kho 141 244.502.887.295  179.494.307.819
Dv phong gidm gid hang ton kho 149 - -
Tai sdn ngdn han khdc 150 1.823.958.138 2.380.475.182
Chi phi trd trudc ngdn han 151 V.04 1.047.926.390 1.243.035.058
Thu& GTGT dugc khau trit 152 V.05 3.965.547 432.054.180
Thué va cdc khodn khéc phai thu Nha nuéc 154 - -
Tai sdn ngdn han khdc 158 V.05 772.066.201 705.385.944
TAI SAN DAI HAN 200 156.510.144.267  122.681.076.646
Cdc khoan phai thu dai han 210 V.06 - -
Phdi thu dai han cda khdch hang 211 - -
V6n kinh doanh & don vi truc thude 212 - -
Phi thu dai han ndi b6 213 - -
Phai thu dai han khéc 218 340.146.154 340.146.154
Du phong phéi thu dai han khé doi 219 (340.146.154) (340.146.154)
Tai sdn ¢ dinh 220 70.823.044.386  75.173.019.343
Tai sdn cd dinh hitu hinh 221 V.07 54.915.902.963 58.911.928.645
Nguyén gid 222 84.396.205.256  81.352.761.614
Gid tri hao mon luy k& 223 (29.480.302.293) (22.440.832.969)
Tai sdn cd dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gid 225 - -
Gid tri hao mon luj ké 226 - -
Tai sdn c6 dinh vo hinh 227 V.08 14.735.093.059  11.432.684.965
Nguyén gid 228 16.290.397.542  12.775.397.542
Gid tri hao mon luj ké 229 (1.555.304.483)  (1.342.712.577)
Chi phi xay dung cd ban d§ dang 230 V.09 1.172.048.364 4.828.405.733
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TAI SAN (ti€p theo) MA? Thl,lyét 6 cudinim S& dau nim
S0 minh
Bat dong sin diu tu 240 V.10 17.012.677.518  17.999.502.004
Nguyén gid 241 34.504.095.176  34.504.095.176
Gi4 tri hao mon luy k& 242 (17.491.417.658) (16.504.593.172)
Cdc khodn dau tu tai chinh dai han 250 V.11 54.137.142.343  14.785.642.343
PAu tw vio cong ty con 251 - -
DPau tv vao cdng ty lién két, lién doanh 252 27.997.500.000  22.646.000.000
DPAau tv dai han khédc 258 40.789.000.000 6.789.000.000
Dv phong gidm gid chiing khodn ddu tu dai han 259 (14.649.357.657) (14.649.357.657)
Tai san dai han khéc 260 14.476.590.020  14.641.992.956
Chi phi trd trude dai han 261 V.12 1.194.374.142 1.315.512.037
Tai sdn thu€ thu nhap hodn lai 262 V.13 37.428.119 77.529.553
Tai sdn dai han khéc 268 V.14 13.244.787.759 13.248.951.366
Lgi thé¢ thuong mai 269 V.15 60.690.000 80.920.000
TONG CONG TAI SAN 270 443.538.802.761  335.074.999.885
NGUON VON Ma Thw€t oy cudinim  S6ddunim
SO minh
NQ PHAI TRA 300 120.387.730.137  89.239.279.621
N¢ ngiin han 310 52.252.325.064  42.188.541.412
Vay va ng ngidn han 311 V.16 21.000.000.000 -
Phdi trd ngudi ban 312 V.17 872.417.977 3.983.635.420
Ngudi mua trd tién trudc 313 V.18 515.579.514  15.485.131.067
Thué& va cdc khodn phai nop Nha nuéc 314 V.19 13.033.164.064 13.540.734.976
Phai trd ngudi lao dong 315 V.20 2.321.595.175 1.511.335.202
Chi phi phdi trd 316 V.21 1.285.906.199 1.472.875.167
Phai trd ndi bo 317 - -
Phai trd theo ti€n do k& hoach hgp ddng xdy dung 318 - -
Céc khoén phai trd, phdi ndp ngdn han khdc 319 V.22 13.223.662.135 6.194.829.580
Du phong phdi trd ngén han 320 - -
N¢ dai han 330 68.135.405.073  47.050.738.209
Phdi trd dai han khdc 333 V.23 67.720.257.754  46.730.416.937
Vay va ng dai han 334 - -
Thu€ thu nhip hodn lai phai trd 335 - -
Dy phong trg cAp mat viéc lam 336 V.24 415.147.319 320.321.272
Dv phong phdi trd dai han 337 - -
NGUON VON CHU SG HUU 400 319.585.388.012  242.762.995.045
Von chii s¢ hitu 410 V.25 315.078.881.678  238.840.688.893
Vén dau tu clia chd sé hitu 411 V.25(m) 137.120.780.000 100.000.000.000
Thing du ctia von ¢S phan 412 84.029.559.250  61.529.559.250
Von khdc clia chii s§ hitu 413 - -
C6 phi€u ngan quy 414 (8.790.000.000)  (8.790.000.000)
Chénh 1éch ddnh gid lai tai sdn 415 - -
Chénh léch ty gid hdi dodi 416 -
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293.732.581

Quy dau tu phét trién 417 13.785.089.045  12.190.962.178
Quy du phong tai chinh 418 13.005.736.031 10.215.000.000
Lgi nhuan chua phan phdi 420 V.25(m)  75.633.984.771  63.695.167.465
Ngudn kinh phi va quy khic 430 4.506.506.334 3.922.306.152
Quy¥ khen thudng phic 1¢i 431 V.25 4.506.506.334 3.922.306.152
Ngudn kinh phi 432 - -
Ngudn kinh phi da hinh thanh thi sdn c§ dinh 433 - -
LOI iCH CO PONG THIEU SO 439 3.565.684.612  3.072.725.219
TONG CONG NGUON VON 440 443.538.802.761  335.074.999.885
BAO CAO KET QUA KINH DOANH HQOP NHAT
CHITIEU MAa Thl_lyet Nim nay Nam trudc
S0 minh

Doanh thu ban hang, cung cAp dich vu 01 VI.02 80.909.229.126 114.122.437.357
Céc khodn gidm tri 02 1.006.671.413 533.074.616
Doanh thu thuin ban hang, cung c4p dich vu 10 79.902.557.713 113.589.362.741
Gid von hang bdn 11 VI.03 22.826.228.787 26.963.375.096
Lgi nhuan gop ban hang va cung c4p dich vu 20 57.076.328.926 86.625.987.645
(10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.02 3.303.606.273 5.192.163.261
Chi phi tai chinh 22 VI.03 - 299.573.705

Trong do: Chi phi ldi vay 23 - 12.504.000
Chi phi bdn hang 24 VI.03 14.009.818.468 11.052.294.402
Chi phi quén 1y doanh nghiép 25 VI.03 13.017.154.964 13.248.785.911
Lgi nhuin tif hoat dong kinh doanh 30 33.352.961.767 67.217.496.888
Thu nhép khéic 31 VI.02 33.013.788.337 398.711.778
Chi phi khic 32 VI.03 2.832.584.508 716.557.662
Lgi nhuin khac 40 30.181.203.829 (317.845.884)
Téng lgi nhudn k& todn trudc thué 50 63.534.165.596 66.899.651.004
Chi phi thu&€ TNDN hién hanh 51 VI.04 12.787.810.482 24.725.341.367
Chi phi thué€ TNDN hodn lai 52 40.101.434 155.667.437
Lgi nhuin sau thué€ TNDN 60 VLO1 50.706.253.680 42.018.642.200
Ldi nhuin sau thu€ cda c6 dong thi€u s6 61 4.600.362.308 3.377.499.100
Ldi nhuén sau thu€ clia Cong ty me 62 46.105.891.372 38.641.143.100
C4 phi&u phé théng dang luu hanh binh quén trong
ky 10.754.023 9.560.500
Lii cd ban trén cd phi€u 70  VL05 3.836 3.432
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

MA
CHI TIEU sO NAMNAY  NAM TRUGC
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhudn trudc thué 01 63.534.165.596  66.899.651.004
Diéu chinh cho cdc khodn
- Khau hao TSCDb 02 8.238.885.716 7.680.811.785
- Cdc khoan dy phong 03 101.874.475 -
- Lai, 16 chénh I&ch ty gid hdi dodi chua thuc hién 04 - -
- Lai, 16 tir hoat dong diu tu 05 (3.283.376.273)  (3.876.289.493)
- Chi phi 14i vay 06 - 12.504.000
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh trude thay déi vén luu
dong 08 68.591.549.514 70.716.677.296
- Tang, gidm cdc khodn phéi thu 09 847.632.328  68.967.393.031
- Ting, gidm hang ton kho 10 (65.008.579.476) (86.218.041.206)
- Tang, gidm cdc khoédn phéi trd 11
(khong k& 1di vay phéi trd, thué thu nhap phéi nop) 11.592.650.187  (24.216.002.938)
- Tang gidm chi phi trd trugc 12 364.603.932 1.199.456.100
- Tién 14i vay da trd 13 - (12.504.000)
- Thu€& thu nhap doanh nghiép di nop 14 (13.392.347.488) (30.291.722.019)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 1.943.469.638 20.073.320
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 20 (3.550.013.986) (12.331.591.836)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 1.388.964.649  (12.166.262.252)
Luu chuyén tién ti hoat dong diu tu
Tién chi d€ mua sim, xay dung TSCDP, tai sdn dai han khac 21 (2.950.443.642)  (8.379.217.722)
Tién thu tif thanh 1y, nhugng ban TSCD,tai sdn dai han khdc 22 11.200.000 -
Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ctia don vi khac 23 - -
Tién thu hdi cho vay, bdn lai cdc cong cu ng ciia don vi
khic 24 - 20.000.000
Tién chi dau tu gép von vao don vi khic 25 (39.351.500.000)  (9.396.000.000)
Tién thu hdi diu tw gép von vao don vi khic 26 - -
Tién thu 14i cho vay, c6 titc va 1¢i nhuan dudgc chia 27 3.428.606.273 3.876.289.493
Luu chuyén tién thudn tix hoat dong dau tu 30  (38.862.137.369) (13.878.928.229)
Luu chuyén tién tif hoat dong tai chinh
Tién thu tir phat hianh c¢d phi€u, nhan von gép cia chii s&
hitu 31 34.625.000.000 -
Tién chi trd von gép cho cdc chii sd hitu, mua lai ¢8 phi€u
ctia Doanh nghiép da phédt hanh 32 - -
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Tién vay ngin han, dai han nhin dudc 33 21.000.000.000

Tién chi trd ng goc vay 34 - (425.000.000)
Tién chi trd ng thué tai chinh 35 - -
C8§ titc, 16i nhudn di trd cho chi sd hitu 36 (7.637.163.086) (28.056.600.949)
Luu chuyén tién thudn tit hoat djng tai chinh 40 47.987.836.914 (28.481.600.949)
Luu chuyén tién thuin trong Ky 50 10.514.664.194  (54.526.791.430)
Tién va tuong duong tién dauky 60 15.101.923.363  69.628.714.793
Anh hudng clia thay ddi ty gid hoi dodi quy ddi ngoai té 61 293.732.581 -
Tién va tuwong duong tién cudi ky 70 25.910.320.138  15.101.923.363

V. BAN GIAI TRINH BAO CAO KIEM TOAN

1. Kiém toan déc 1ap

Don vi kiém toan doc lap: Cong ty Kiém Toan AS

Dia chi : 63 V3 Vian Tan, cao dc Vitek, Q.3, TP.HCM, Viét Nam.

Bio cdo kiém toan doc lap :

Kinh giri: Hoi Pong Quan Tri va Ban Tong Giam Poc Cong ty c6 phan Thé Ky 21.
Chung t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh hgp nhét ciia Cong ty C6 phan Thé Ky 21 gom:
bang can ddi ké toan, bao cao két qua kinh doanh, bdo cdo luu chuyén tién t& va thuyét minh
BAo cdo tai chinh hop nhit tir ngay 01 thang 01 nam 2009 dén ngay 31 thang 12 nim 2009
ctia Quy Cong ty tir trang 07 dén trang 35, cac bao cao nay dugc soan thao phu hop véi hé
théng ché do ké toan, chuan muyc ké toan Viét Nam va cac thong tu hudng dan, sia doi, bd
sung cua B¢ Tai Chinh.

Viéc 1ap, soan thao va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét nay thudc vé trach nhiém cia Ban
Téng Giam déc Quy Cong ty. Trach nhiém cia ching toi 13 cin cir vao viée kiém toan dé
hinh thanh mét y kién doc 1ap vé cac Bao céo tai chinh hop nhit nay.

Co sé ciia viéc kiém toan

Chung t6i d3 thyc hién viéc kiém toan theo nhitng quy dinh cia Nha nuéc Viét Nam vé Ché
dd ké toan va kiém toan, phu hop véi cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam va cac Chuin
muc Kiém toan Quéc té cung voi nhiing Thong 1¢ kiém toan dugc Nha nuée Viét Nam chép
nhan.

Trén cin ban thir nghiém, cudc kiém toan bao gém viéc xem xét cac chung cir lién quan dén
céc s6 lidu va cac cong bd trén cac Bao céo tai chinh hop nhét néi trén. Cude kiém toan ciing
bao gdm viéc danh gia vé nhimng udc luong va nhitng ¥ kién quan trong di dugc thé hién boi
Ban Tong Giam ddc ciia Quy Cong ty, vé sy phi hop cta cac nguyén tic, phuong phap tinh

va trinh bay ddy du trong viéc soan thao cac Bao céo tai chinh hop nhat.
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Chung t61 da 1ap ké hoach va hoan thanh cudc kiém toan dé dat duoc tat ca cac thong tin va
cac giai trinh can thiét. Ching t6i tin rang viéc kiém toan da cung cap co s hop 1y cho y kién
cua chung toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo quan diém ciia Chiing t6i, xét trén moi phuong dién trong yéu, Bao céo tai chinh hogp nhét dinh
kém d phan anh trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phan Thé Ky 21 tai thoi
diém ngay 31 thang 12 nim 2009, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té tir
ngay 01 thang 01 nam 2009 dén ngay 31 thang 12 ndm 2009, phi hop véi chuén muyc va ché d6 ké

toan Vi¢t Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 22 thang 03 nim 2010

Giam dbc Kiém todn vién

(Paky) (Paky)

Vo6 Phan St Lé Thi Thu Huong

Chitng chi Kiém Todn Vién Chitng chi Ki€m Todn Vién

S6: 0330/KTV S&: 1255/KTV

Do Bo Tai Chinh Viét Nam cip Do B6 Tai Chinh Viét Nam c4p

VI. CAC CONG TY CO LIEN QUAN

1.Céac cong ty con

1.1 Cong ty TNHH Sao Mai Thé ky 21

Co s6 kinh doanh tryc thudc 14 Trung tdm du lich sudi khodng néng Thap Ba Nha Trang
Dia chi: t6 15, khém Ngoc Son, phuong Ngoc Hiép, TP. Nha Trang, tinh Khadnh Hoa.

La mot cong ty trach nhiém hiru han dugc thanh lap theo gidy chimg dang ky kinh doanh
cong ty TNHH c6 2 thanh vién trg 1én s6 072501 ngay 23 thang 7 nam 1999 do S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cap, da ding ky thay doi lan thi 16 ngay 30 thang 12
nam 2008.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty TNHH Sao Mai Thé ky 21 1a khai thac nuéc

khoang, bun khoang phuc vu nghi dudng va thuong mai.

Vén diéu 18 : 11.800.000.000 d
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Ty 18 loi ich/ Quyén biéu quyét cuia cong ty me : 77%
Doanh thu thuan : 44.603.497.584 &
Loi nhuén sau thué : 20.001.575.250 &
Loi nhuan sau thué cua cong ty me : 15.401.212.942 @
1.2 Cong ty TNHH Ham Téan Thé ky 21
Con duoc goi l1a Lazi Beach resort ( Mom Da Chim resort )
Dia chi : Ly Thai T6, xa Tan Tién, thi xa Lagi, tinh Binh Thuén.

La cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién do Cong ty ¢6 phan Thé ky 21 1am cha s
hiru, dugc thanh lap theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cong ty TNHH mot thanh
vién s6 4804000001 ngay 24 thang 6 naim 2003 do So Ké hoach va Pau tu tinh Binh Thuan
cap, da dang ky thay d6i lan thi 3 ngay 18 thang 9 nam 2007.

Hoat dong kinh doanh chinh ctiia Cong ty TNHH Ham Tan Thé ky 21 1a kinh doanh dich
vu nha hang, nha nghi, khach san va cac dich vu du lich khac, chinh thtc khai truong vao

cudi nam 2006.

Vén diéu 1¢ : 80.000.000.000 d

Ty 18 loi ich/ Quyén biéu quyét cua cong ty me : 100%

Doanh thu thuan : 6.535.740.467 d

L3 : (7.147.659.560 ) d chu yéu 1a chi phi khau hao va phan b coéng cu dung cu.
Thang 6/2009 da cham dirt hop dong quan 1y voi tap doan quan 1y khach san Celedon.
1.3 Céng ty TNHH Thuwong Mai Xay Dung Khai Hoan

La mot cong ty trach nhiém hitu han dugc thanh lap theo gidy ching nhan dang ky kinh
doanh cong ty TNHH ¢6 hai thanh vién tré 1én s6 043310 ngay 22 thang 5 nam 1997 do S&
Ké hoach va Pau tu Thanh Phé H6 Chi Minh cip, di ding ky thay d6i 1an tha 5 ngay 25
thang 2 nam 2008.

Hoat dong kinh doanh chinh 1 dau tu xay dung va khai thac du lich, hién dang hoan tat hd
so xin thué dat va xin cdp gidy phép khai thac dy 4n khu du lich sudi khoang noéng Phong
Pién tai Him Thuin Nam, tinh Binh Thuén.

Von diéu 1¢ : 1.750.000.000 d

Ty 1€ loi ich/ Quyén biéu quyét ciia cong ty me : 100%
Doanh thu ( hoat ddng tai chinh ) : 88.655.234

Loi nhuan sau thué : 57.847.365
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2.Cong ty lién doanh
Cong ty Co phan Codona Thé Ky 21

Pugc thanh 1ap theo gidy ching nhan ding ky kinh doanh cong ty c¢6 phan s6 4703000331
ngay 22 thang 8 nam 2006.

Hoat dong chinh : dau tu xay dung va kinh doanh khu du lich Ho Song May, hién nay
Cong ty c¢o phan Codona Thé ky 21 dang trong giai doan quy hoach va dén bu giai toa khu
du lich sinh thai H6 Song May.

Von diéu 1¢ : 50.000.000.000 d
Voén da gop dén 31/12/09 : 12.997.500.000 d
Ty 18 loi ich/ Quyén biéu quyét cuia cong ty me : 50%
VII. TO CHUC VA NHAN SU
1.Co ciu to chirc ciia cong ty
Thanh phan Ban Giam Déc :
Ong Tran Minh Dic - Tong Giam Déc
Ong bang Hong An — Phé Tong Giam Déc
Ong Tran Cong Tuan — Phé Tong Giam Déc
Ong Nguyén Manh Hao — Phé Tong Giam Déc

C21 duge to chic va diéu hanh theo mé hinh Cong ty ¢d phan, tuan thi theo cac quy dinh
ctia phap luat hién hanh. Cau trac to chirc cua Cong ty dugc xay dung theo cau trac chic

nang nham phu hop véi linh vyc hoat dong ciia Cong ty
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SO PO TO CHUC CUA C21 JSC

PAI HOI PONG CO PONG
! [ BAN KIEM SOAT ]
HOI PONG QUAN TRI
TONG GIAM POC
\ 4 \ 4
[ P. TONG GIAM POC ] [ P. TONG GIAM POC ]
| ' ' ' ' }
Phong Phong BQL cflc Phong Phong Ban
Tai kinh Khu dan thiét ké ké quan ly
chinh - doanh cw, dich - ky hoach - cong
Keé toan tiép thi vi, thuat dau tw trinh
thwong
mai
A 4 A\ 4
To cong nghé Ban phat ,trién
thong tin quy dat
\ 4 A 4
Phong hanh chanh Cac don vi true thugc ,
nhan sw lién doanh

2.Tinh hinh nhan sy

Tong s6 lao dong ctia toan hé théng Cong ty tai thoi diém 31/12/2009 1a gan 500 nguoi,
trong d6 s lao dong tai van phong try s¢ chinh tai TP.HCM 1a 35 ngudi. Co cdu lao dong

theo trinh d§ ctua cong ty tai tru s& chinh dugc thé hién trong bang sau:
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CO CAU LAO PONG THEO TRINH PO

Tiéu chi S6 lugng Ty &
PHAN THEO TRINH PO LAO PONG 35 100%
Trén dai hoc 1 2,8%
Pai hoc 25 71,5%
Cao dang, trung cp, so cip 9 25,7%

Chinh sach d6i véi ngwoi lao dong

Cong ty luon thuc hién ché do lao dong theo dung quy dinh luat Lao dong va cac quy dinh
khéc ctuia Phap luat: ky hop déng lao dong, thuc hi¢n dﬁy dt céac chinh sach vé bao hiém x3
hoi, bao hiém y té, bao hiém tai nan..

Ngoai ra cong doan hang nim t6 chirc kham sirc khoe dinh ky cho nhén vién, t6 chirc du

lich nghi mét va hd trg cho nhan vién muon tién khi gap kho khan.

Nhan sy luon 12 nhéan té quan trong nhat ctia su thanh cong va phat trién ctia moi Cong ty.
Dbi voi Thé ky 21, van dé nay ludn xem 1a nhan té sdng con, san sang dap tng nhiing
chinh sach vé nhan sy hop 1y dé cho tinh hinh hoat dong ctia Cong ty ngay cang phat trién
manh hon nira.

VIII. THONG TIN CO PONG, HQI PONG QUAN TRI, THANH
VIEN GOP VON.

1. HOi dong quan tri, Ban kiém soat/Kiém soat vién

Ho6i Dong Quan Tri ¢6 nhiém vu: Béo cdo trudc Pai hoi dong C6 dong tinh hinh kinh

doanh, duy kién phan phdi loi nhudn, chia l4i ¢ phan, bio cdo quyét toan tai chinh, phuong
hudng phat trién va ké hoach hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Quyét dinh co ciu to chiic, bd méy, quy ché hoat dong va quy luong cia Cong ty
B6, bdi nhiém va giam st hoat dong cua Ban Gidm dbe

Kién nghi stra d6i va bo sung diéu 18 caa Cong ty

Quyét dinh tri¢u tap Pai hoi déng ) dong

Va céc nhiém vu khac qui dinh trong diéu 16.

Ho6i Pong Quan Tri gdm 5 thanh vién trong d6 c6 2 thanh vién doc lap khong tham gia

diéu hanh va Ban Kiém Soat gom 3 thanh vién doc lap khong tham gia diéu hanh.

Thanh phan Hoi Pong Quan Tri bao gdm :
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Ong Tran Minh Bic - Chi Tich

Ong Huynh Son Phuéc — Phé Chi Tich

Ong Pang Hong An — thanh vién .

Ong Tran Céng Tuan — thanh vién .

Ong Vii Van Binh - thanh vién.

Ban kiém soat: Ban kiém soat do Pai héi dong c6 dong bau ra, cd nhiém vu ki€m tra tinh

hop 1y, hop phép trong diéu hanh hoat dong kinh doanh va bao céo tai chinh cia Cong ty.

Hién tai Ban kiém soat Cong ty gém ba (3) thanh vién, mdi thanh vién c6 nhiém ky 5

(nd@m) nam.

Thanh phan Ban Kiém Soat :

Ong Binh Thé Hién - Truéng Ban

Ba Nguyén Thi Hong Chau — thanh vién.

Ong Binh Minh Trung — thanh

Thu lao Hdi Pong Quan Tri:

vién.

Theo nghi quyét Pai Hoi C6 Pong thudng nién 2009 thong qua, thu lao Héi Pong Quan

Tri dugce tinh trén phan tram luong cua quan tri vién trude khi nhan lam quan tri vién

chuyén trach hodc trong thoi gian kiém nhi¢m. P61 voi quan tri vién 1a nhan vién cong ty

kiém nhi¢m: Chu tich huéng phu cép 20% luong, quan tri vién kiém nhi€ém huong 12%

lwong, quan tri vién khong phai nhan vién cong ty huéng thu lao gap 2 lan quén tri vién

kiém nhiém.

Thu lao kiém soat vién huodng 65% thu lao quan tri vién ki€ém nhi¢m, trudng ban kiém soat

hudng gap do6i kiém soat vién.

Thu lao Hoi Dong Quan Tri va Ban Kiém Soat nam 2009: 320.743.000 d.

Thuong cho Hoi Dong Quan Tri va Ban Kiém Soat tir 1oi nhuan nam 2008 : 386.000.000 d

Ty 1€ s6 hitu ¢6 phan ciia Hoi Pong Quan Tri, Ban Kiém Soat ( 31/12/2009 ) :

Hoi Pong Quan Tri
Tran Minh Dtic
Huynh Son Phudc
Dang Héng An
Tran Cong Tuin

Vi Van Binh

So ¢6 phan

735.924 cp
351.278 ¢p
360.600 cp
409.560 cp
70.281 cp

Tyle (%)

5,36%
2,56 %
2,62 %
2,98 %
0,51%
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Ban Kiém Soat

Pinh Thé Hién 25.128 ¢p 0,18%
Nguyén Thi Hong Chau 54.528 cp 0,39%
Dinh Minh Trung 4.236 cp 0,03%
2. Cac dir liéu théng ké vé ¢6 dong
Co ciu c6 dong ( 31/12/2009 ):
Co dong S6 co phan
Ho6i Bong Quan Tri va Ban Kiém Soat 2.011.535 cp
Cong nhan vién cong ty 1.297.781 cp
T6 chire trong nudc 1.249.749 cp
Cé nhan trong nudc 8.712.313 cp
Cé nhan nudc ngoai 1.200 cp
Cb phiéu quy 439.500 cp

Tong cong
Ty 18 s6 hiru ciia c6 dong 16m
Co dong
Béo Tudi Tré
Tran Minh Pirc
Cong Poan cong ty CPThé Ky 21

13.712.078 cp

S6 co phan
690.000 cp
735.924 cp
926.112 cp

Ty 1€ (%)
14,66 %
9,46 %
9,11 %
63,53 %
0,004 %
3,2%
100 %

Ty 1¢ (%)
5,03 %
5,36 %
6,75 %

TP.HCM, ngay 01 thang 04 nam 2010

Tong Giam Doc.

(Piky)

TRAN MINH BUC
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