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THONG DIEP

Tdm nhin

SU ménh

Gid trj cot 16i

Théng diép cda Cha tich Hoi
déng qudn tri

GICI THIEU CONG TY

Gidi thieéu cong ty

Cd cdu t6 chic clia Cong ty
S0 dd t8 chiic vd cd cdu qudn ly
Cd cdu nhan sy

Gidi thiéu Hoi ddng qudn tri
Gidi thiéu Ban diéu hanh

Gidi thiéu Ban Kiém sodt

C38 phdn va quan hé c8 déng
Cdac du an Bat Xanh thuc hién
phan phdi déc quyén

Cdac du an Hop tac ddu tu
Cac dua an dau tud truc tiép

PHAN TiCH SWOT

PIA CHi CONG TY, CAC CHI NHANH
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BAO CAO CUA BAN DIEU HANH
Téng quan hoat déng kinh doanh
Cdc chi tiéu tai chinh

QUAN TRI DOANH NGHIEP
RUi ro hoat déng kinh doanh phan
phdi duy an

RUi ro U hoat dong ddu tu phan
phdi thi cdp

RUi ro U hoat dong ddu tu du an
Quan hé nha dau tu

Hoat déng cong déng

BAO CAO TAI CHINH

Théng tin doanh nghiép

B&o cdo clia Téng Gidm ddc

Bdo cdo Kiém todn

Can déi ké todn hgp nhat

K&t qud hoat déng kinh doanh hop
nhdt

Luu chuyén tién t& Hop nhdt
Thuy&t minh BCTC hdp nhdt



THONG DIEP

Tam nhin

Tré thanh tap doan phat trién dy an bat dong
san hang dau Viét Nam v&i phwong cham da
s& hiru, da nganh nghé, da quéc gia.

S ménh

Cung cép cac san pham va dich vu mang lai gia tri
gia tang cho khach hang va déi ngd can bé nhan
vién. Song song do, théng qua hoat ddéng cdia minh,
D4t Xanh con mang lai nhirng lgi ich kinh té-xa hoi
déi v&i sy phat trién cla dat nwdc, tao ra cac san
pham uy tin, chat lwong trén thi trwdng bat déng san.
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Gia tri cot 16i

e Débi v&i khach hang: cung cép nhitng san pham va dich vu vé bat déng san uy tin, chat
lwong, gitp khach hang téi wu hoa hiéu qua sir dung vén dau tw va hiéu qua tai chinh.

e Ddivéicod dong: la mot td chire kinh té hoat ddng bén virng va hiéu qua mang téi cho cb
déng loi ich cao, déu dan va dai han.

e DAi vai can bo nhan vién: 1a ngdi nha chung mang téi tirng thanh vién mét cudc sdng sung
tuc, day du vé kinh té va tinh than.

e Ddivoi cong ddng va xa hoi: 1a td chirc cé trach nhiém xa hoi, tich cwe, chd ddng tham gia
vao cac hoat ddng cong ddng, xa hoi, gép phan lam hwng thinh quéc gia.
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Thong diép cua Chu tich HDQT

N&m 2008 1a ndm khé quén trong lich stv phat trién kinh té thé gi¢i. Khiing hoang tai chinh va suy
thoai kinh té bat ngudn ti» My da nhanh chéng lan ra khap toan ciu v&i quy mé ngay cang Ién,
mirc dd ngay cang trdm trong va hau qua ngay cang nang né. Nén kinh té trong nwéc hét phai
lo d6i phé vé&i lam phat cao lai phai lo chéng suy thoai, kich cau dau tw, d@m bao an sinh xa hdi.
N&m 2008 ciing c6 thé néi 1a ndm kho khan nhat dbi véi nganh bat ddng san toan cau va trong dé

nganh bat dong san Viét Nam ciing khdng tranh khdi vong xody nay. Khiing hoang tai chinh nam
2008 con kéo dai sang ndm 2009, kéo theo lam phat nam 2009 ciing chwa dwoc céi thién nhiéu
so v&i nam 2008, mac du Viét Nam d3 lién tuc cé cac bién phap dbi phé véi sw khé khan nay. Nha
nwéc han ché tin dung ddi véi nganh kinh doanh bat déng san lai cang lam cho thi trwéng bat déng
san thiéu von tram trong. Hang loat cac dw an dau tw bi cham tién do do thiéu vén. Ngan hang bi
han ché cho vay dau tw bat ddng san. Pay la méu chét lam cho thi trudng bat ddng san tiép tuc di
xubng nam 20009.

Nha nwéc ban hanh chinh sach thué thu nhap ca nhan déi véi chuyén nhwong bat déng san lai
cang lam cho nha dau tw hoang mang va han ché dau tw. Kho khan nay chwa hét, khé khan khac
da t&i. Cac cong ty kinh doanh b4t déng san va déc biét l1a cé hoat ddng Iinh virc méi gidi bat dong
san cang lam vao tinh trang khoé khan.

Trong bdi canh day khé khan va thach thirc d6, D4t Xanh tiép tuc duy tri téc do tang trwdng &n
twong va khéng dinh thwong hiéu, vi tri cia minh trong nganh kinh doanh bat déng san tai khu
vic phia Nam. Téng doanh thu tang 196,8% so v&i nam 2008, vuot 51,62% ké hoach do Dai hoi
ddng cb déng giao. Loi nhuan sau thué tdng 458,2% so vé&i nam 2008. Téng tai san cudi nam dat
547 ty dong, tang 79,4% so v&i dau nam. Vén chi sé hivu ngay cudi nam dat 123 ty, tang 36,2%
so v&i ngay dau nam.

N&m 2009 ciing la ndm danh dau bwédc ngodt méi ciia D4t Xanh. Co phiéu cta D4t Xanh duwoc
chinh thirc niém yét trén S& giao dich chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh vé&i ma chiing khoan
giao dich DXG vao ngay 22/12/20009.

déi ludn tin DAt xanh cé dd co sé va diéu kién dé bién tat ca cac muc tiéu thanh hién thuc. Vi
ndi lwc hién tai ctia doanh nghiép, D4t Xanh c6 thé manh vé thwong hiéu, vé hé thdng phan phdi,
vé cac san pham da dang dat chat lwong tét va duwgc khach hang wa thich.

Thay mat DAt Xanh , t6i xin glri 16 cdm on dén tat ca cac khach hang, cac dbi tac da tin twéng
va hd trg DAt Xanh trong subt thoi gian qua. Xin cdm on ddi ngii nhan vién clia Cong ty da khong
ngtrng nd lwc déng gop vao s thanh céng cta DAt Xanh. Va cudi cuing xin cdm on Cb déng da tin
twéng va luén ddng hanh cung Déat Xanh.

N&m 2010 van con nhiéu khé khan nhwng t6i tin chac nén kinh té cé nhiéu chuyén bién kha quan
hon, thi trwerng bat dong sén chac chén sé hoat dong sdi dong tré lai va DAt Xanh cam két nd lyc
hét minh dé dap (ng mong doi clia cac cb ddng dbi véi Cong ty.
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BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
Téng quan hoat dong kinh doanh

Hoat déng méi gi&i va dau tw thir cap (mua si ban 1é)

Trong nam 2009 |a n&m tiép theo cla tinh hinh khiing hoang tai chinh toan cau néi chung
va cla Viét Nam noi riéng da tac dong khong nhé téi hoat dong kinh doanh cua cac doanh
nghiép. Tinh trang tin dung bi han ché déi v&i hoat ddng kinh doanh bat dong san lai lam gia
tang thém kho khan déi véi cac cong ty hoat déng trong Iinh vire nay.

Chinh sach nha nuwéc thay déi dbi véi viéc cip chl quyén ciing nhw ban hanh chinh sach
thué thu nhap ca nhan véi nguwdi chuyén nhwong bat dong san la mét can tré rat Ién cho
hoat déng giao dich b4t dong san. Hoat dong kinh doanh bj x&o trén trong subt thoi gian dau
chinh sach méi dwgc ban hanh.

Mé&c du kho khan chéng chéat anh hwdng dén hoat ddng méi gidi nhwng Ban lanh dao cong
ty da vwot 1én trén tat ca nhitng khé khan dé dé hoat dong kinh doanh van dwoc ddm bao
va mang lai hiéu qua cao.

Thuan loi tiép theo 1a sy dinh hwdng, hd tro tir HAi ddng quan tri cla cong ty trong subt
nhirng ndm qua ciing nhw sw quyét tdm nd lwc cha toan thé 1anh dao va can bd nhan vién
cong ty.
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Ban lanh dao ludn tim ra huéng tét nhat dé hé tror khach hang khi thwe hién giao dich san
pham théng qua DAt Xanh. C6 thé ké& dén cac chinh sach hé trg' nhu: Hb tro’ 13i suat danh
cho khach hang vay vén ngan hang, chinh sach qua tang khuyén mai, hd tro tha tuc déng
thué thu nhap ca nhan cho khach hang....
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Trong nam 2009, da co t&i hon 4.200 giao dich
thanh cong théng qua DAt Xanh, tdng so v&i
nam 2008 la hon 2.300 giao dich (twong rng
tang trén 120% so v&i nam 2008). Gia tri giao
dich thdng qua DAt Xanh trong ndm 2009 da I&én
t&i hon 4.600 ty ddng, tang so v&i ndm 2008 13
2.900 ty ddng (twong (ng tang trén 172,1% so
vé&i nam 2008).

Trong ndm, Céng ty té chirc 6 14n ban hang tap
trung va da hoan thanh viéc ban hang v&i hang

381412

286073 28610.6

11164.1

tram san pham chi trong mét budi sang. Trong dé phai
ké dén dy an Hoang Gia, Dy an Hwng Phuéc, dw an
Théac Giang Dién....

Chinh tlr nhitng nd lwc d6 ma doanh thu tir hoat déng
moi gi¢i va dau tw ther cAdp nam 2009 dat 84.909
triéu déng, tang 56.299 triéu déng (twong (ng tang
196,78%). Loi nhuan sau thué ndm 2009 dat 38.141
triéu ddng, tdng so v&i nam 2008 1a 31.309 triéu ddng
(twong ng tang 458,26%).
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Dy an Sunview 1 dang
dwoc cbng ty giao nha
cho khach tr quy 1/2010
va dy an Sunview2 dang
trong qua trinh hoan thién
cac khau cubi ciing dé giao
nha dung tién dé cho khach
hang trong quy 2/2010.

12 CONG TY €O PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA 6C DAT XANH

Hoat déng dau tw va hop
tac dau tw.

Nam 2009 la nam cong ty tap
trung xay dwng hoan thanh
dy an Sunview1 va dw an
Sunview?2 dé kip tién dd ban
giao nha cho khach hang vao
quy 1/2010 dbi véi dw an Sun-
view1 va vao quy 2/2010 dbi

véi dw an Sunview?2.
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Trong nam 2009, hoat déng dau tw va
hoat ddong hop tac dau tw ciing thu duwoc
két qua vuwot bac. Dau tién phai ké dén
dw an Phiu Gia Hwng & Quan Go Vép,
TP.HCM va da dwoc khéi cong xay dwng
vao ngay 01/12/2009, hién dang trong qua
trinh hoan thanh phan méng.

Hoat ddng hop tac dau tw thanh cong tiép
theo phai k& t&i hop ddng hop tac dau
tw dw an Phwéc Tién Quan 9 va duv an

KHU 80 TH| - DJCH VY - DU L|CH SINH THAI
GIANG DIEN
oyl Trimy

Phwéc Tién Tha Bie. Hai dw an nay cé
vi tri rAt dep va htra hen mang lai hiéu
qua kinh t& cao trong nhirng nam t&i. Day
chinh la nhirng dw an mang lai lgi nhuan
4n dinh trong cac nam tiép theo

Ngoai ra, cong ty ciing dang tién hanh tha
tuc dau tw cac dv an khac nhw dw an hon
2,7 ha tai Quan 12, dw an 30 ha @ Nhon
Trach — Béng Nai, dw an hon 2,7 ha &
trung tdm quéan Tha Dirc....
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C6 thé noi, nam 2009 Ia ndm cong ty D4t Xanh cé hoat dong dau tw va hop tac dau tw hiéu

qua hon ké hoach da dat ra.
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Sau khi mua lai, cong ty da
ndm gitr 99% cd phan tai Cong
ty TNHH XD-TM-DV Ha Thuan
Hung. Két qua tr viéc dau tw nay
da giup Céng ty c6 duoc dy an
Pha Gia Hwng tai Quan Go Vép,
TP.HCM.

Hoat déng mua ban doanh nghiép

Dinh hwéng chién luvgc cha Hoi ddng Quan tri
d&t ra, nam 2009 1a ndm thuan loi dé cong ty
thwc hién mua ban doanh nghiép. Chinh vi thé,
duwoc sy hé tro tir HOi ddng quan tri, trong ndm
2009 coéng ty da thwe hién mua lai thanh cdng
Coéng ty TNHH XD-TM-DV Ha Thuan Hung.
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BAJ KIEM
« MEAY HOI VANG

L3

Trong ndm 2010 va cac nam ké tiép cong ty tiép tuc dinh hwéng céng tdc mua ban doanh nghiép
la hoat ddng s& mang lai hiéu qua kinh té cao cho Céng ty.

Hoat dong thanh lap md&i va hinh bBinh B Linh, Phwong 24, Binh Thanh,
thirc chuyén déi sé hivu TP.HCM trwc thudc cong ty me. Thanh lap

m&i chi nhanh & Déng Nai. Chuyén dbi
Nam 2009, Cong ty da thanh 1ap mi Cong h_' h,' R iC“I t e s '
2 R R 2 . chl nhan an an on CcO an
ty ¢& phan dAu tw phat trién D4t Xanh Tay ' us ~ongycop
e A s . dich vu va xay dwng dia 6¢c Bat Xanh Tay
Bac v&i von diéu 1€ 6 ty. Cong ty me nam N
gitv ¢ phan chi phdi 51%. Thanh Iap méi am.

san giao dich Bat dong san tai dia chi 27

BAO CAO THUONG NIEN 15




Tinh dén hét quy 1 ndm
2010, toan bd cac chi
nhanh cia Cbéng ty da
dwoc chuyén dbéi thanh
cbng ty con, trong d6 cbng
ty me ndm gitr c6 phan chi
phdi tr 51% tré 1én. Hién
cbng ty c6 10 cong ty con
va trong quy 2/2010 Céng

ty tiép tuc thanh lap cong

ty con tai Ha Néi cling nhw
m& cac chi nhanh tai cac
tinh thanh phia Béc.

-

Céng Ty & Phis 0

EI'AT XANH HOAN CAJ
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Do céng ty P4t Xanh ngay cang l6n
manh, v&i dia diém tai 114 Nguy&n Clru
Van, P17, Binh Thanh, TP.HCM khong
con dap ng da nhu ciu st dung va hoat
dong cltia Cong ty. Vi vay, trong ky dai hoi
cb dong thwdng nién nam 2009, Hoi ddng
quan tri da xin y kién cé déng chuyén déi
tru s& lam viéc vé dia chi méi thuan loi
hon dé& phuc vu hoat dong san xuét kinh
doanh va da dwoc Dai hdi théng qua. Hoi
ddng quan tri da quyét dinh chuyén dbi tru
s& lam viéc cua Cong ty tr dia chi 114

Nguyén Clru Van vé dia chi 27 Binh Bo
Linh, Phudng 24, Q.Binh Thanh, TP.HCM
tr thang 8 nam 2009.

DAt Xanh ngay cang vixtng manh, hé théng
phan phdi rong khap khu virc phia nam va
dan khang dinh vi tri hang dau trong linh
virc b4t ddng san. Viéc phat trién hé thdng
mang lwéi phu hop véi dinh hwédng phat
trién ctia DAt Xanh tir nay téi nam 2013
do la tré thanh mot tap doan phat trién
virng manh tai Viét Nam.

i

Céng téc niém yét cé phiéu trén s& giao dich chieng khodn TP.HCM

Dwéi sw chi dao cla Hoi ddng quan tri, Ban |&anh dao coéng ty da hoan thanh ké hoach niém
yét 8 triéu cb phiéu cuia DAt Xanh trén S& giao dich chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh.
C6 phiéu cha B4t Xanh chinh thirc giao dich ngay dau tién trén sé& giao dich chirng khoan
TP.HCM vao ngay 22/12/2009 v&i ma cb phiéu DXG. DPay la sy khéi dau cho Cong ty Dat
Xanh phat trién ngay mét bén virng va hiéu qua hon.
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Céng tdc phat hanh tang vén diéu 1é

Trong nam 2009, Ban lanh dao cung véi
toan thé can bd nhan vién cong ty tap trung
thwc hién ké hoach kinh doanh Héi ddng
quan tri giao. K&t qua kinh doanh nam 2009
da dat dwoc két qud dang khich 1. Bén
canh do6, Ban lanh dao cong ty da thyc hién
hoan thanh hé so xin tang vén diéu 1& cong ty

tir 80 ty déng lén 160 ty ddng dé ndp hd so
xin phat hanh ting vén diéu I& cho UBCK
Nha nuwéc theo sy chi dao cta Hoi déng
quan tri. Hién tai, hé so xin phat hanh tang
von diéu 1& tlr 80 ty déng 1&n 160 ty déng
dang dwgc Uy Ban chirng khoan Nha nuwéc
xem xét va dw kién hd so sé hoan thanh
vao Quy 3/2010.
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Ké& hoach tang vén tir 160 ty lén 320 ty
ciing dwoc Pai hoi ddng cb déng thuong
nién nam 2010 thdng qua dé dap (ng
nhu cau vén thwc hién cac dv an maoi
trong ndm 2010 va cac nam ké tiép.

Trong 16 trinh phat trién cta D4t Xanh,
Céng ty da dat ra muc tiéu von diéu lé
phai dat dwoc 1.000 ty déng vao ndm
2013 dé dap ng nhu ciu phat trién dw
an clia Coéng ty, cu thé nhu sau:
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Chién Iwoc phét trién kinh doanh

Muc tiéu ctia Cong ty la tdi da hda gia tri clia cb dong va theo dudi chién lwoc phat trién kinh
doanh dwa trén nhirng yéu tb chi lwc sau:
e Phat trién dam bao vi tri d&n d4u veé thj trworng phan phdi bat dong sén ca nuwéc, tao vi
tri “Top of mind”.
e Phat trién cac dy an bat dong san trén co sé tap trung & cac thanh phé 16n nhw
TP.HCM, TP.Ha Néi, Hai phong, Pa Nang, Ba Ria — Viing Tau...
e M& rong linh vwe dau tw dich vu bat ddng san nhw: Cao 6¢ van phong, biét thy nghi
duwdng, khu céng nghiép, khach san nha hang...
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P4u tw vao cac nganh nghé hé tro' cho hoat déng kinh doanh bat ddng san cuia céng
ty: vat liéu xay dwng, tw van, thiét ké, xay dung...

Dau tw mot phan vao cac nganh nghé cé nguén thu lau dai va 6n dinh nhw: khoang
san, vién théng, cao su...

Dén nam 2013, ddm bao c6 co ciu tap doan virng manh.

Cung cb, xay dwng va phat trién mot hé théng thwong hiéu cwe manh dap ng tét nhat
nhu ciu nha & cho khach hang va san pham tét nhat cho nha dau tw tai Viét Nam ciing
nhw nguwdi nwdc ngoai.
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Tiép tuc cting ¢ hé thdng phan phéi va phat trién thém trén cac dia ban khac trén toan
quéc nhdm chiém linh toan bd thi trwéng toan quédc trong nam 2011 va vuwon ra thi
tredng nwéc ngoai vao nam 2013.

Tap trung dau tw phat trién dw an, mang lai nhirng san pham tét nhat cho nguoi tiéu
ding, nha du tw va cho xa hoi.

Tiép tuc hop tac dau tw cac dw an mang lai hiéu qua kinh té cao.

Phat trién vilng manh va tré thanh mét tap doan hoat dong véi phwong cham da
nganh nghé, da s& hiru va da québc gia.
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Hé théng phan phéi

Hé théng phan phdi la mot thé manh va la
loi thé vwot troi ciia cla DAt Xanh so voi
cac don vi cung nganh, D4t Xanh da hoan
thién va dwa vao hoat ddong hé théng san
giao dich bat ddng san chuyén nghiép
theo quy dinh. Bén canh do6, hé thdng

mang lw&i cac chi nhanh, cong ty con cua
DAt Xanh déu hién hiru tai cac khu db thi

m&i, cac dia ban ma hoat dong dau tw va kinh
doanh b4t dong san séi dong nhw Nam Sai
Gon, Tay Bac Sai Gon, My Phwdc — Binh
Dwong, Tha Bire, Nhon Trach va Long Thanh
—Dbng Nai, va sap t&i la Ha Noi, cac tinh thanh
phia B&c, cac tinh thanh Mién Trung...
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Thoéng qua hé thdng phan phdi cla
D4t Xanh, khach hang sé& nhan dwoc
sw hd tro trong viéc tw van vé phap ly,
tw van vé san pham, tw van dau tu,
tw van vé thué thu nhap ca nhan, vé
cac chinh sach khuyén mai, hau mai
... Nhd vy ma hoat déng kinh doanh
cua cdng ty va cla khach hang luén
dat hiéu qua cao. D4t Xanh con

duwoc biét dén 1a moét don vi phan phdi chuyén
nghiép va mang lai lgi ich thiét thwec cho
khach hang. Ngoai ra, cac khach hang co
nhu cadu mua san phdm cé thé tim thay nhirng
thdng tin day da va can thiét trén website cla
D4t Xanh. (www.datxanh.com.vn).
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Thwong hiéu

Thwong hiéu cha D4t Xanh da khang
dinh trén toan quéc va dac biét 1a khu
vuc phia nam. Khi nhac toi D4t Xanh 1a
nhac t&éi don vi ddn dau vé phan phdi
dat dw an, can hd tai Binh Dwong ciing
nhw tai Thanh phd H6 Chi Minh va mét
sb tinh thanh 1an can. Thwong hiéu cla
DAt Xanh da dwoc danh gia va khang
dinh b&i cac giai thwdng quan trong nhu:
Giadi ban hang san giao dich B4t dong
san tiéu biéu nam 2009 va Giai vang san
giao dich B4t dong san tiéu biéu 2009
cta Hiép hoi B4t dong san Viét Nam trao
tang... Ngoai ra thwong hiéu Bat Xanh
ciling dang dwoc nhac t&i la don vi dau
tw dw an hang dau cta khu vuwc phia
Nam va d&c biét Ia khu vic Thanh phd
H6 Chi Minh.
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Loi thé canh tranh

Vi thé manh cé ddi ngi hon 300 nhan
vién ban hang chuyén nghiép va véi da-
tabase hon 100.000 ngan khach hang
cing nhuw v&i hon 10.000 khach hang
than thuéc, Dat Xanh dang khang dinh vi
tri dan dau trong phan phéi dw an. Tir 1au
D4t Xanh da 1a noi mang dén cho khach
hang nhitng san phadm bét déng san tét
nhat va da dang nhét, day la loi thé Ion
nhét ctia D4t Xanh:
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Gia tri thwong hiéu cta D4t Xanh luén duogc
quan tam cing cb théng qua rat nhiéu né lyc
dwa trén nén tdng kinh doanh vi lgi nhuan
nhwng bao dam lgi ich chinh dang ctia khach
hang, coi s giau c6 clia khach hang la sy giau
c6 cla chinh minh. Theo d6, méi san pham bét

T

dong san cong ty phan phdi déu dam bao vé
kha nang sinh loi hdp dan, vi tri tiém nang, gia
thanh canh tranh, phu hgp v&i khd nang thanh
toan ctia nha dau tw va d&c biét |a phai ddm bao
day du cac tha tuc phap ly theo quy dinh.
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Hé théng phan phéi

V6&i hé théng hién tai bao
gdm 10 Céng ty con va
cac chi nhanh, hé théng
phan phdi ctia B4t Xanh
phan bé tai khu vwc Mién
béng Nam bd va khu vyc
Thanh phé H& Chi Minh,
D4t Xanh da chiém Ilinh
duwoc toan bd thi trvdng
Binh Dwong. Nam 2009,
Cong ty da phat trién
thi trwdng sang dia ban

_“

(CONG TV CO Fran DAT XahH DONG &1
R T Y 8 L

DPéng Nai. Trong nam 2010, chiém linh toan bd thj trwdng Bdng Nai, thi trwéng Mién Tay

Nam B9, tiép tuc phat trién dia ban ra Phia Bac, Binh Thuan va Ba Nang. Nam 2011,
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Coéng ty d&t muc tiéu sé& chiém linh thj tredng toan qubc. Ngoai ra, D4t xanh hién c6 hon 300
nhan vién kinh doanh chuyén nghiép trong linh vuc bat dong san. Pay ciing la mét loi thé
cua Coéng ty so v&i cac cong ty khac hoat ddng cung linh vwe.

Pau tw dw dn

M&c du cong ty méi di vao Iinh ve dau tw dw an cudi ndm 2007 nhwng dén nay cong ty da
khang dinh dwoc vi thé clia minh & trinh d6 cong nghé va chat lwgng cong trinh thédng qua
dw an Sunview 1 va dy an Sunview 2. Téi day 1a dw an Phu Gia Hung, Arisen, Phuwéc Tién
Quan 9, Phwéc Tién Tha Bac, va T-N-T Building. .. vé&i thiét ké hién dai, quy md dw an Ién
sé khang dinh thém vé vi thé ctia Céng ty trong linh vc dau tw dw an.
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Vé nang lwc tai chinh

Tbng gia tri tai sn cta DAt Xanh vao thoi diém 31/12/2009 14 trén 547 ty ddng gap gan 2 lan
so v&i thoi diém 31/12/2008 va vén chd s& hivu cla cong ty dat trén 123 ty déng tang gan
40% so v&i 31/12/2008, véi co cau c¢d déng clia cdng ty va Ban Ianh dao ndng dong, cé mbi
quan hé lau ndm v&i cac tb chirc tin dung tao nén lgi thé vé tai chinh va tiém Ilwc vén, thuan
loi trong céng tac huy ddng vén dau tw vao cac dy an. Loi thé vé ndng lyc tai chinh cho phép
cong ty dam bao dwoc ty 1& an toan vén, tdng kha nang dap ng nhu cau vén cho cac du an
va c6 thé cung luc trién khai nhiéu dw an phuc vu nhu ciu ctia khach hang va dam bao tién
do thoi gian thyee hién.

Vé bé mdy quan tri, diéu hanh

Hé théng quan tri, diéu hanh va cau truc bo
may da dwoc cai tién lién tuc theo huwéng
dap (rng nhu cau quan tri va diéu hanh cong
ty trong qua trinh phat trién va hoéi nhap.
Hwéng dén viéc cai tién bd may quan tri diéu
hanh theo cac chuan mwc quéc té, Dat Xanh
da dap wng duoc yéu ciu phat trién, tang
kha nang canh tranh va hdi nhap quéc té.

GI0! THIEU CO HOI BAU TV ¢d PHIEY
CONG TY CB PHAN DV VA XD IA 0C 04T xank

_ g@:@_ _-W
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Vé nguén nhén lwc

Doi ngii 1anh dao chd chét HDQT va Ban diéu hanh la nhivng ngudi cé kinh nghiém lau nam
trong linh virc quan tri cac dw an, hoat dong kinh doanh bat dong san, cé sy két hop hai hoa
gitra yéu td kinh nghiém kinh doanh vé&i kj nang quan tri cong ty. Cong ty c6 ddi ngii can
b6 quan ly diéu hanh c6 trinh dé dai hoc, sau dai hoc giau kinh nghiém, can b kinh doanh
c6 chuyén mén sau, nhanh nhay
va am hiéu thj trwong ludn gan bd
v&i cong ty qua nhirng nam hoat
doéng.

Su tap trung va théng nhat quan
ly nguén nhan lwc nay la mét lgi
thé kha I&n clia cong ty so véi cac
cbng ty khac, mot méi trwdng lam
viéc tot va ché do dai ngd nhan tai
phu hop, da thu hat dwoc nhiéu
nhan tai dén vai cong ty.
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Vé&i ngudn nhan lwc gidu kinh nghiém va tran day nhiét
huyét nay, cong ty hoan toan cé thé trién khai cac chuong
trinh nang cao nang Iwc canh tranh mot cach toan dién va
thwe hién thanh cong chién lwoc phat trién hoat dong kinh
doanh ctia minh.

Quy trinh phan phéi va dau tw

DAt Xanh quan tdm dén viéc (rng dung cac cong nghé tién
tién va phu hop véi tirng giai doan phat trién cu thé. Thoi
gian qua do chu yéu tap trung vao hoat déng méi gidi bat
dodng san nén trinh dd cdng nghé chi yéu 1 tap trung nang
cao chat lwong ddi ngli méi gi¢i va phan phdi dy an. Hoat
dong ng dung cdng nghé va quy trinh chuyén nghiép nhat

clia cong ty phai k& dén quy trinh hoat ddng dw an méi:

Bwéc 1: Bd phan dau tw tim kiém dw an kha thi va lién hé véi cac Chia dau tw dw an

Bwéc 2: Trinh Ban Téng Giam Déc phé duyét

Bwéc 3: Sau khi Ban Téng Giam Déc phé duyét sé lién hé thdéa thuan véi Chi dau tw
Bwéc 4: Cac phong ban lién quan 1én ké hoach chi tiét trién thwc hién dw an trinh Ban Tdng
Giam Déc phé duyét

Viéc phan cong codng viéc rd rang, chuyén nghiép va cé quy trinh cu thé gitp hoat déng kinh
doanh va dau tv cla cong ty than trong hon, gidm sai sét va cé hiéu qua cao.
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Cac chi tiéu tai chinh

OTA

Téng tai san 943,34% 379,15% 79,38%
Vén chad s& hiru 345,11% 245,11% 35,99%
Doanh thu 1.302,07% 0,01% 196,78%
Loi nhuan sau thué 21.327,35% -38,80% 458,22%
Thu nhap trén méi cd phan - EPS - -88,52% 458,22%
Kha nang sinh loi
Loi nhuén gép / Doanh thu 87,70% 85,86% 92,79%
Lgi nhuan HBKD / Doanh thu 53,56% 27,78% 42,83%
EBITDA/ Doanh thu 54,85% 34,71% 56,86%
Loi nhuan truwdc thué / Doanh thu 54,20% 33,11% 55,69%
Loi nhuan sau thué / Doanh thu 39,03% 23,88% 44,92%
EBITDA/Téng tai san 24,63% 3,25% 8,82%
ROA 17,53% 2,24% 6,97%
ROIC or RONA 42,11% 5,76% 23,73%
EBITDA/V6N chi s hitu 59,74% 10,96% 39,17%
ROE binh quan 69,42% 11,69% 35,66%
Hiéu qua hoat dong
Vong quay Tong tai san 0,45 0,09 0,16
Vong quay \bn chl s& hitu 1,09 0,32 0,69
Vong quay cac kha@n phai thu 1,76 0,17 0,79
Vong quay hang én kho 0,32 0,09 0,04
Vong quay cac khan phai tra 0,77 0,19 0,14
Kha nang thanh toan ngéan han
Kha nang thanh toan hién hanh 1,67 1,44 1,17
Kha nang thanh toan nhanh 1,38 1,19 0,74
Kha nang thanh toan tién mat 0,85 0,21 0,20
EBITDA/Téng no 42,66% 5,53% 12,37%
Kha nang thanh toan lai vay
Kha nang chi tra lai vay 524,91 415,54 8.818,28
Kha n&ng chi tra no gbc va lai vay 524,91 415,54 8.818,28
EBITDA/La&i vay 539,70 458,81 9.157,57
Téng no/ Vén chd s6 hitu 142,54% 209,18% 322,15%
Téng no / Téng tai san 58,77% 62,12% 72,53%
Vay ngan han / Vén chd s& hiru 0,00% 17,65% 97,52%
Vay dai han/ Vén chl sé hiru 0,94% 0,07% 5,85%
Vay ngin han/ Téng tai san 0,00% 5,24% 21,95%
Vay dai ran / Téng tai san 0,39% 0,02% 1,32%
Sé lwgng cb phiéu lvu hanh 1.500.000 8.000.000 8.000.000
EPS 7.443 854 4.768
Book Value 17.510 11.330 15.408
Dividend 0,00% 5,90% 35,00%
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GIOI THIEU CONG TY

Gi¢&i thiéu cong ty

Trong van héi I&n ctia nén kinh t& hdi nhap toan cau, Viét Nam nhw con thuyén giwong buém
ra bién I&n, chao dén cac lan séng dau tw tr nwéc ngoai. Sy phat trién manh mé cta nén
kinh t& kéo theo sw thay da ddi thit nhanh chéng ctia co s& ha tAng. Hang loat cac khu cong
nghiép, khu d6 thi, khu dan cw cao cip khdng ngirng hinh thanh va phat trién, dap (rng nhu
cau thiét thyc cda thi trwdng hién tai va twong lai.

Puoc thanh 1ap tir ndm 2003, trdi qua hon 6 ndm hinh thanh va phat trién, D4t Xanh ludn
hwéng dén loi ich clia khach hang, nha dau tw va cdng ddng véi tiéu chi: San pham tét nhat — Dich

vu tét nhét.

DAt Xanh hién nay dang trén da phat trién manh mé véi muc tiéu tré thanh tap doan viing
manh vao ndm 2003, phat trién theo hwéng: Pa nganh nghé, da s& hiruva da qudc gia. Dwa
trén nhirng dinh huwéng do, DAt Xanh da khong ngirng tw hoan thién, cai tién va nang cép
hé thdng cong ty, nhdm phat trién cac dw an bat dong san vi muc tiéu an sinh xa hoi. Ddng
thoi, gép phan tao dwng hinh anh ctia don vi cht dau tw dw an déi véi thi trwdng qua chinh
sach marketing chuyén nghiép.

D4t Xanh la noi quy tu cia nhirng con nguwdi chuyén nghiép, ndng dong, sang tao, cé tam huyét
v&i cong viéc va vai xa hoi, khédng ngirng hoc hdi nang cao trinh d6 chuyén mén va kién thic
thuee tien.
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Vi d6i ngii can bd, nhan vién va chuyén vién tré, nang dong va duwoc dao tao bai ban, Dat
Xanh tu tin mang dén cho khach hang nhiéu sy lwa chon hiéu qua, mang dén cho nha dau
tw nhiéu co hoi dau tw hap dan.

Co cau toé chirc ciia Cong ty

Cong ty dang va sé duoc td chirc theo mé hinh Céng ty me - Cong ty con theo mét sb chirc
nang cu thé theo nguyén tac co ban nhw sau:

CAC PHONG BAN
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Danh sach Céng ty ma D4t Xanh dang nam gil quyén kiém soat hodc ¢ phan chi phéi:

Stt Tén Cong ty VDL Vén gop Linh vie, quy mé hoat dong
(ty d(‘A)ng) cua Dat
Xanh

1 | Cong ty CO phin 50 50% Lap dy 4n du tu. Quan ly du an. Tu vin diu thdu. Xay
Pau tir va Phat trién dung dan dung, cong nghiép. Kinh doanh nha &. Kinh
Pt Xanh doanh bat dong san. Dau tu xdy dung, kinh doanh khu

dan cu.

2 | Cong ty Cod phan 6 51% Kinh doanh bat dong san. Tu vén, méi gioi, ddu gia bat
PAu tur va Phat trién dong san. Tu vin diu tu Xay dung nha cic loai. Trang tri
Dat Xanh Tay Béc noi thét. Lap dy 4n dau tu. Chudn bi mat bang. Ban 1é xi

mang, gach xay, ngoi, da, cat soi va vat liéu xay dung
trong cac cira hang chuyén doanh.

3 | Cong ty TNHH 26 99% Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép. San lap mat
XD-TM-DV Ha bang. Kinh doanh bt dong san.

Thuan Hiung

4 | Cong ty CO6 phan 6 51% Kinh doanh bt dong san. Tu van bat dong san. Mdi gidi

Dit Xanh Dong A bt dong san. Tu van ddu tu. Xay dung nha cac loai.
Trang tri ndi that. Lap du an dau tu. Chuan bi mat bﬁng.

5 | Cong ty Co6 phin 6 51% Tu van bat dong san. Moi gidi bat dong san. Diu gia bt
Dich vu & Xay dong san. Xay dung nha cac loai. Trang tri noi thit. Lap
dung DPia 6c Dét du 4n dau tu.

Xanh Tay Nam
6 | Cong ty Co6 phin 6 51% Tu van bat dong san. Moi gidi bat dong san. Diu gia bt
Dit Xanh Ddng Nai dong san. Xay dung nha cac loai. Trang tri noi thit. Lap
du 4n dau tu. Chudn bi mat béng. Ban 1¢ xi mang, gach
xay, ngoi, da, cat soi va vat liu xay dung
Stt Tén Cong ty VDL Vén gop Linh vire, quy mé hoat dong
(ty dong) ciia Dat
Xanh

7 | Cong ty Cb phan 6 56% Tu vén bét dong san. Moi gi6i bat dong san. Diu gia bt
Dit  Xanh My dong san. Xay dung nha cac loai. Trang tri ndi thét. Lap
Phudc dy 4n déu tu. Chudn bi mit bz"mg.

8 | Cong ty CO phin 6 51% Tu vén bat dong san. Moi gidi bat dong san. Déu gia bt
Dau tu va Phat trién dong san. Xay dung nha cac loai. Trang tri noi thit. Lap
P4t Xanh Hoan dy 4n déu tu. Chudn bi mat bé‘mg.

Céu

9 | Cong ty C6 phan 6 51% Tu vén bt dong san. Moi gidi bat dong san. Déu gia bt
P4t Xanh Binh dong san. Xay dung nha cac loai. Trang tri ndi tht. Lap
Duong dy 4n déu tu. Chudn bi mat bi‘lng.

10 | Cong ty TNHH 1 6 100% Hoat déng san giao dich bt dong san, tw vin du tu bat
TV Hop tic Qudc dong san.
té Dt Xanh
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So d6 té chirc va co’ cau quan ly

Khéi dich vu: Khéi dich vu thwc hién chirc
nang chinh la hoat déng méi gidi, phan phéi
dy an, Marketing

Khéi Bau tw: Thwe hién khai thac cac du an
dau tw, thdm dinh dy an

Khéi Tai chinh: Thwc hién cac cdng viéc lién
quan dén ké toan va tai chinh ctia cong ty.
Chiu trach nhiém dam bao nguén vén hoat
dong cua cong ty, théng qua d6 thwong
xuyé&n phan tich tinh hinh tai chinh nham
gidm thiéu rdi ro.

Khdi Xay dwng: Quan ly cac dw &n cong ty
dang tryc tiép dau tw xay dung

Khéi nodi chinh: Lién quan dén cac hoat
déng ndi tai ctia Cong ty.
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Co’ cau nhan sw

Do tudi lao ddng ctia D4t Xanh twong dbi tré, day chinh la thé manh cta Céng ty va dwoc
thé hién qua biéu dé sau:

39, 4%

13%

H>=25T
44, W26T-30T
O31T-35T
O036T-40T
W >40T

36%

Trinh d6 lao dong ctia Cong ty dwoc thé hién théng qua biéu dd sau:
Biéu do 4

Co cau nhan sw

Trung cdp
11
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Gi&i thiéu Hoi déng quan tri

Hoi ddng quan tri 1a co quan quan ly cdng ty, cé toan quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh,

thwe hién cac quyén va nghia vu cla cong ty khdng thudc thAm quyén cta Dai hdi dong cd

déng. Hoi ddng quan tri cong ty hién c6 05 thanh vién:

Ong Lwong Tri Thin — Cha tich H6i dong
quan tri kiem Téng Giam do6c

Ong Lwong Tri Thin sinh tai Tinh Thanh Héa,
chuyén gia dau nganh bat dong san tai khu vuc
phia Nam — hién 1a Chu tich HDQT kiém Téng
Giam dbc Cong ty C phan Dich vu va Xay dwng
Dia 6c D4t Xanh, la ngudi dau tién tao dung
hinh anh D4t Xanh nhw ngay hém nay. Mac du
bdi canh thj trwéng bat ddng san nam 2003 gap
nhiéu khé kh&n nhwng véi tdm nhin chién lwoc
va kha nang lanh dao chuyén nghiép ctia minh,

ong da xay dwng thwong hiéu Dat Xanh tr mot
cong ty bat dong san nhd thanh mot tap doan
b4t dong san hang dau, chuyén nghiép va uy tin
v@i 10 cdng ty con va cac chi nhanh hoat dong
tai cac tinh thanh trén toan quéc.

Tam huyét cia mot doanh nhan lam viéc véi
“tdm chién lwoc” va “tdm yéu nghé&” khéng
nhirng xay dwng tét hinh &nh ctia D4t Xanh ma
con nang thm DAt Xanh véi dang clp cla cac
doanh nghiép b4t dong san quéc t& hang dau.
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Ong Tran Van Anh — Phé Chu tich Hoi dong
quan tri

Ong Tran V&n Anh sinh ndm 1958 tai Dac khu Viing
Tau Con Pao (nay la tinh Ba Ria — Viing Tau), la
nguwdi ddng sang lap cta D4t Xanh. Ong da tirng
gilr cac vi tri quan trong trong S& lwong thwc Dac
khu Viing Tau — Cén Do, Cong ty TNHH Nguyén
Huynh, Céng ty TM-SX Gia Phuc..., gilr chirc vu
Giam dbéc tai mot sé cong ty khac nhw Coéng ty
TNHH Nguyén Huynh, Céng ty TM-SX Gia Phuc...
Trong thoi gian qua, véi cwong vi la Pho Cha tich
Hoi ddng Quan tri, Ong da tich cwc clng voi Hoi
ddng quan tri xay dwng va ban banh nhiéu chinh
sach quan trong giup cho DAt Xanh ngay cang phat

trién.

Ong Nguyén Khanh Hwng — Thanh vién
Ho6i dong quan tri - kiém Phé Téng Giam
déc

Ong Nguyén Khanh Hung sinh ndm 1978 tai tinh
Quang Binh, tét nghiép Dai hoc Luat Tp.HCM, Ia
mot can bd chi chét clia Dat Xanh, am hiéu thi
trudng bat ddng san va cé kha nang quan ly tot.
Vira la thanh vién Hoi ddng quan tri, vira ndm
gitr chtrc vu Pho Téng Giam dbc, Ong Hung déu
hoan thanh tét nhiém vu, gép phan rat I1&6n vao
suw phat trién manh mé ctia D4t Xanh. Ong con 1a
ngwoi sat canh cung véi 6ng Lwong Tri Thin tw

nhirng ngay dau méi thanh lap Cong ty.
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Ong Tran Khanh Quang - Thanh vién Hoi
dong quan trj - kiem Phé Téng Giam déc

Ong Tran Khanh Quang sinh nam 1974 tai TP.HCM,
la nguoi co kién thirc sau, rong va rat am hiéu vé
b4t dong san, thi trwdng tai chinh, quan tri doanh
nghiép trong subt 12 nam qua. Ong Quang gia nhap
D4t Xanh tlr nam 2007, trwdc d6 Ong lam viéc tai
Ngén hang TMCP Sai Gon Thwong tin (nay la cong
ty me cla Tap doan tai chinh Sacombank) va phu
trach mang hoat dong: Tin dung — B4t déng san. La
thanh vién cla co quan quén ly, Ong Quang da cling
véi Hoi ddng quan tri vach ra nhiéu muc tiéu, chién
lwoc va nhivng quyét dinh quan trong va hiéu qua; la
thanh vién ctia Ban diéu hanh, Ong da hoan thanh rat

tdt nhiém vu, sang tao trong céng viéc giup cho D4t

Xanh ngay cang phat trién manh mé.

Ong Tran Quyét Chién — Thanh vién Hoi
dong quan tri

Ong Tran Quyét Chién sinh nam 1961 tai Ha Noi,
la ngwdi am hiéu vé khoa hoc cdng nghé, bat dong
san, quan tri doanh nghiép. Ong da tirng gilr cac
chtrc vu quan trong nhw Cha tich hdi ddng quan tri,
Téng Giam dbc tai mot sb cong ty nhw cong ty cb
phan Trang Long Binh, Céng ty cb phan Hai An,
Cong ty cd phan dau tw va phat trién D4t Xanh...
Trong subt thoi gian qua, véi cwong vi la mot thanh
vién trong co’ quan quan ly cao nhat, Ong Chién da
tham gia xay dwng nhiéu chinh sach va chién luvgc
quan trong cla D4t Xanh, giup DAt Xanh phat trién

bén virng nhw ngay hém nay.
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Gi®i thiéu Ban didu hanh

Céc thanh vién trong Ban diéu hanh ctia D4t Xanh bao gém: Téng Giam déc, cac phé Téng
Giam dbc, Giam dbc tai chinh va Ké toan truéng. Ban diéu hanh cta cong ty la noi quy tu
nhirng c& nhan xuét s&c nhét ctia Dat Xanh.

Ong Lwong Tri Thin
Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc

Ong Nguyén Khanh Hwng Ong Tran Khanh Quang
Thanh vién HDQT kiém Phé TGD Thanh vién HDQT kiém Phoé TGD
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Ong Nguyén Hiru Quang - Giam déc tai
chinh

Ong Nguy&n Hiru Quang sinh nam 1978 tai tinh
Thai Binh. Ong tét nghiép trwéng Dai hoc kinh té
Qubc Dan chuyén nganh ké toan. Ong c6 10 ndm
kinh nghiém trong linh v ké toan va tai chinh. Ong
da tirng lam viéc va dam nhiém cac vi tri quan trong
tai Téng cong ty xay dwng cong trinh giao théng 8,
Quy H6 tro phat trién chi nhanh Tp.HCM, Sé& giao
dich 2 — Ngan hang phat trién Viét Nam, Cong ty cé
phan chirng khoan Dai Viét. Dac biét, 6ng da tirng
la Giam dbc tai chinh clia Constreximpacific, Daso
Group trwdc khi 6ng gia nhap D4t Xanh vao thang 4
nam 2009. Ngoai ra, 6ng con dwoc biét dén nhw mot

chuyén gia tw van doc 1ap trong Iinh virc tai chinh va
ké toan. Trong subt thoi gian tir ndm 2002 t&i nay 6ng con Ia gidng vién chuyén nganh tai chinh
va ké toan trong cac trwdng Dai hoc tai TP.HCM. Hién éng dang gilr chirc vu Giam dbc tai chinh
ctia Cong ty va éng ciing dang theo dudi chwong trinh ACCA.

Ba D6 Thi Thai —Ké toan truwdng

Ba D6 Thi Thai sinh nam 1976 tai tinh Quang Ngai, la ngwdi cé kinh nghiém va kién thirc sau réng
vé ké toan, trung thuwc, can trong trong cong viéc. Ba Thai gia nhap Dat Xanh véi cwong vi Ké toan
trwdng tlr nam 2008, trwdc d6 Ba Thai ddm nhiém nhiéu vj tri quan trong trong bd phan ké toan
tai Cong Ty CP DV TH Sai Gon ( SAVICO), Cong Ty CP BTPT Kinh Té - Tp. HCM, Céng Ty Bé
Téng MeKong.
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Gi®i thiéu Ban kiém soat

Ba Tran Thi Thuy Trang — Trwéng Ban
kiém soat

Ba Tran Thi Thuy Trang sinh ndm 1979 tai tinh
Vinh Long, la nguw&i ¢é kinh nghiém va chuyén
moén sau vé bat dong san, tai chinh ké toan,
chudn muyc trong cong viéc. Ba Trang hién dang
gitr chirc vu Ké Toan trwdng tai Cong ty CP Dau
tw va Phat trién D4t Xanh (mot cong ty con cua
Coéng ty CP Dich vu va Xay dung Pia Oc Dét
Xanh).

Ba Vi Thi Bao Tuyén — Thanh vién Ban
kiém soat

Ba Vi Thj Béo Tuyén sinh ndm 1981 tai tinh Ddng
Nai, la ngw®i cé chuyén mén sau va réng trong
cac linh vuc bat dong san, dau tw, tai chinh, ké
toan. Trong thoi gian qua, bén canh thyc hién
tbt cong viéc chuyén mén, Ba Tuyén da tich cuc
tham gia déng goép nhiéu hon cho cong ty véi
cwong Vi 1a thanh vién Ban kiém soat, gitp cho
hoat ddng cta Ban kiém soat thwc hién day du
nhiém vu cGia minh nham bao vé lgi ich t6i da cho

7 2 ~
cac co déng.
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Ong Nguyén Quéc Vy Liém — Thanh
vién Ban kiem soat

Ong Nguy&n Quéc Vy Liém sinh nam 1979
tai tinh Lam Ddng, c6 chuyén mon sau va
réng vé bat déng san, tai chinh va quan tri
kinh doanh. Ong Liém hién dang dam nhiém
chiec vu Téng Giam dbéc Céng ty CP Déat
Xanh Binh Dwong.

C6 phan va quan hé cé dong

Vén diéu lé cha Cong ty: 80.000.000.000 déng

S6 lwong cd phan niém yét va lwu hanh: 8.000.000 cb phan

Ménh gia: 10.000 déng/cé phan
Mébi quan hé véi cd ddng va céng ching dau tw néi chung thédng qua viéc cong bb théng tin, tiép
xuc truc tiép, ... cling sé dwoc DAt Xanh tiép tuc quan tdm day manh trong ndm 2010 va cac ndm
tiép theo nhdm minh bach tat ca hoat ddng san xuat kinh doanh va céac théng tin vé Dat Xanh t&i
cac cb déng, nha dau tw cb phiéu DXG.
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Cac dw an Bat Xanh thwc hién phan phéi doc quyén
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Dw an Hwng Phuéc

Dw an Hoang Gia
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TT DU AN PHAN PHOI CHU PAU TU
1 | Lang Biét thy Binh An Cong ty CP PT-Kién trac-Xay dung Toan Thinh
Phat
2 | Khang Phu Building Cong ty TNHH Khang Gia
3 | Sunshine Building DNTN Hai Long
4 | Botanic Towers Cong ty co phan dau tir xay dung Phii Hung Gia
5 | Reverside Garden Cong ty TNHH Xay Dung Thanh Truong Loc
6 | Khu Biét thy Resort Western Land Cong ty c6 phan dau tw va phat trién Binh Duong
7 | Lang chuyén gia Ruby Land Cong ty BT & PT Binh Duong
8 | Khu dan cu Van Phuc Cong ty TNHH VAN PHUC
9 | Khu b6 Thi & DV Phudc Hoa Cong ty Cao Su Phudc Hoa
10 | Saigon Pearl Vietnam Land SSG
11 | Can ho CC Hoang Anh Gia Lai 2 Hoang Anh Gia Lai
12 | Can h$ CC Hoang Anh Gia Lai 1 Hoang Anh Gia Lai
13 | Can ho New Saigon Hoang Anh Gia Lai
14 | Can ho cao cdp The Manor Bitexco
15 | Cao bc Central Garden Cong ty CP DT-XL Chuong Duong
16 | Horizon Tower Téng Cong ty VLXD Sb 1
17 | Préche Cong ty lién doanh Pumyang-Descon
18 | Khu d6 thi Binh Nguyén Cong ty thuong mai Thao Nguyén
19 | Khu d6 thi dich vu sinh thai Thac Giang Dién | Céng ty CP du lich Giang Pién
20 | Thung liing xanh Cong ty CP Long Thuan Loc
21 | Dy an Blooming Park Cty VDI, Cty Kién A, va Invesco
2| .29 Fa TR FIXFRSZSAR II-2E%
Nguén: Bat Xanh
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Cac dw an hop tac dau tw

—— LE KY KET
HOP BONG HOP TAC Ay Tu
AN A Upe LON J“"“‘*}f

\

ﬁ ‘ li
\

, Quy mo VDT o
STT Du an (m2) (ty déng) D(?l tac
1 | Babylon Residence 28.280 600 (C}‘i’;‘g ty TNHH Tur van va Phit trién nha Dat
Khu D6 Thi TM DV Cong ty C6 phan Kinh Doanh va Pau Tu

2 DL Hoang Gia 638.160 1300 Binh Duong

3 | Fortuna 2.950,8 152 Cong ty TNHH Kim Hong
Cong Ty CP XNK Tong Hop & Dau Tu

4 | M - Star 4.335,8 750 TP.HCM (Imexco) va Cong Ty CP bBau Tu
& Phéat Trién Hong Ha

5 | Du an Hung Phudc 77.000 92,4 Cong ty CP k¥ thuat Cong nghiép

6 | ...

Nguén: Pat Xanh
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Cac dw an dau tw trwe tiép
Cac dw an do dat xanh trwe tiép dau tw va phan phéi:

S S '-LI..“._..'..\ »
= LW e e
o _"..r.‘[';l.ull.__.-r

N

mL
L

¥ e et
- l -
3 ﬁ II
. -5 3
u
&

=
9
v l'_
L
-

=y
3

.:I"l-
o |
i
=

iy
-/
5 AL

9 4

LY
o/

oy oy o

- -I-' .f.: =4

f |

/|

[

—

TR R,

i

o

.-l- ..-‘_:-.

Phéi canh dw én Sunview 1
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Chu d4u tw: Coéng ty C6 phan Dich vu va Xay dwng Pia 6c Dat Xanh
Dia diém: Budng Cay Keo, P.Tam Phu, Q.Tha Birc, TP. HCM.

Dién tich dat toan khu: 4.000 m2
Dién tich dat xay chung cw : 1.660 m2, chiém ty 1&: 41,5%
Téng sb cén hd chung cu: 224 hd
Téng dién tich kinh doanh: 21.666 m?
Téng doanh thu: 198.924.152.727 dbng
Téng chi phi: 148.991.454.934 ddng
Loi nhuan sau thué: 37.449.523.345 ddng
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Dw an SunView 2

Phéi canh dw an Sunview 2
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Chu dau tw: Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dwng Dia 6c Pat Xanh

Dia diém: DPudng Cay Keo, P.Tam Phu, Q.Tha Birc, TP. HCM.

Dién tich dat toan khu: 4.000 m2
Dién tich dat xay chung cu : 1.660 m2, chiém ty 1&: 41,5%
Dién tich kinh doanh: 21.666 m2
Téng doanh thu: 266.761.781.819 déng
Téng chi phi: 160.446.427.272 dbng
Loi nhuén sau thué: 80.736.515.911 déng
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Dw an Phua Gia Hwng

Phéi cénh dw &n Phu Gia Hung
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Cha dau tw: Cong ty TNHH XD-TM-DV Ha Thuan Hung
(Cong ty con ctia Cong ty Cb phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢c D4t Xanh s& hiru 99% vén didu 18)
Dia diém xay dung: Buwdng Dwong Quang Ham, P.15, Q.Go Vap, Tp. HCM.

Dién tich dat toan khu: 3.727,65 m2
Dién tich d4t xay chung cw : 1.414 mz2, chiém ti 1&: 37,93%
Dién tich kinh doanh: 23.562,2 mz
Téng doanh thu dw kién: 204.984.690.909 ddng
Loi nhuan sau thué: 32.373.312.273 déng
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Dw dn Cao 6c Arisen
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Phéi canh dw an Cao 6c Arisen
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Chu dau tu:
- Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién Dat Xanh (50%)

(Cong ty con ctia Cong ty Cb phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢c D4t Xanh s& hiru 50% vén didu 18)
- Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dwng DPia 6¢ Dat Xanh (50%)

Vi tri: Khu vue dy an tai Puwong sb 27, phwong Hiép Binh Chanh, quan Tha Bac, TP. H6 Chi Minh.

Quy mé: 208 can ho
Dién tich kinh doanh: 32.911 m?
Téng doanh thu: 536.000.000.000 déng
Loi nhuan sau thué: 134.112.004.650 déng

BAO CAO THUONG NIEN 59




Dw dn Khu can hé va biét thw cao é6c Pat Xanh

KHU GAN H@ VA BIET THU CAC CAP.DAT XANH

CHL A L TUT Crbi T CFRNEH Y LN A CAY G NS CIA O A T A H S =

i 3 -

Phéi cénh dw an Khu can ho va biét thu cao éc Pat Xanh
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Chu d4u tw: Céng ty C6 phan Dich vu va Xay dwng Dia 6c Dat Xanh
Dia diém xay dwng : Phwong 10, Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau.

Dién tich dat toan khu: 159.432 m2
Dién tich kinh doanh: 680.249,34 m?
Téng doanh thu: 1.278.090.746.528 dbng
Loi nhuan sau thué: 171.839.441.386 déng
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Chu dau tw: Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dwng Dia 6¢ Pat Xanh.

Dia diém dv an: 647/24 QL13 KP3, P. Hiép Binh phwéc, Q.Tha Bic, TP.HCM.
Phuwong thirc dau tw: Hop tac dau tw véi ca nhan cé dat va Bat Xanh huéng 70% loi nhuan.
Vi tri: Khu ve dw an tai 647/24 Quéc Lo, Phwong Hiép Binh Phuéc, Quan Tha Bac, TP.HCM;

Dién tich toan khu: 5.779 mz2
Dién tich kinh doanh: 28.755 m>2
Téng doanh thu: 413.173.312.501 déng
Loi nhuan sau thué: 61.975.996.876 dong
Phan lgi nhuan D4t Xanh dwoc hwéng (70%): 43.383.197.813 dbng
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Dw én Phwéc Tién Quan 9
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Phéi canh dw an Phuéc Tién Quan 9
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Chu dau tw: Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dwng Dia 6¢ Pat Xanh.

Pia diém dy an: KP4 P. Phuéc Long B, Q.9, TP.HCM
Phwong thirc dau tw: Hop tac dau tw véi ca nhan cé dat va Pat Xanh dwoc hudng 70% loi

nhuan.

Dién tich:

Quy mé:

Dién tich kinh doanh:
Tbng doanh thu:

Loi nhuan sau thué:

Loi nhuan D4t Xanh dwoc hwéng:

5.852 m?

2 block cao 14 tAng va 1 tang ham
29.260 m?2

269.192.000.000 ddng
36.634.500.000 dong
25.644.150.000 déng
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Dw an T.N.T Building

qii

i

Phéi cénh dw &n Cao 6c¢ T.N.T Building

Chu dau tw:

- Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D4t Xanh (50%)

(Céng ty con clia Céng ty Cb phan Dich vu va Xay dwng Dia 6c DAt Xanh s& hivu 50% vén diéu 18)
- Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dwng Dia bc D4t Xanh (50%)

Vi tri: Khu vyee dy an tai phwdng Binh Chiéu, quan Tha Birc, H6 Chi Minh;

Dién tich: 6.817,6 m2
Quy mo: 2 block cao 17 tAng va 1 tAng ham, 728 can ho
Dién tich kinh doanh: 45.016 m2
Téng doanh thu: 270.790.835.000 déng
Loi nhuan sau thué: 40.618.625.250 dong
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QUAN TR| DOANH NGHIEP

Rui ro hoat dong kinh doanh,
phan phéi dw an:

Hoat ddng phan phéi dy an khi gap rui
ro sé anh huéng truc tiép dén thuwong
hiéu va hiéu qua hoat dong cta DAat
Xanh. Vi thé, cong tac quan ly rdi ro
trong hoat déng phan phdi dv an duoc
D4t Xanh dac biét quan tam va coi

trong. D& chuén bj t6t cho mot dot ban

hang, cong ty phai tén thdi gian chan

bi it nhat tlr 1 dén 2 thang dé quang ba

dy an ra cbng chung. Bén canh d6, viéc thdm dinh va lwa chon dw
an phan phdi ciing dwoc quan tam khéng kém,
D4t Xanh kién quyét tir chéi phan phdi cac dw
an khong dat chét lwong, cac dw an khong di
tinh trang phap ly hoac sai v&i quy dinh cua
nha nwéec... Ngoai ra, cac dy an kém hiéu qua
cling nam trong danh sach dw an khéng duoc
D4t Xanh xem xét phan phdi. Chinh vi thé, méi
san pham khi DAt Xanh phan phdi luén duoc
khach hang tin twéng 1a san phdm coé chéat
lwong cao va duoc tuyén lwa kj cang.
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Rui ro tir hoat dong dau tw thiv cap (hop ban hanh quy trinh du tw dw an thv cép chi tiét
tac dau tw; mua si, ban 18): nham gidm thiéu rdi ro trong qua trinh dau tw.
Céc dw an dwoc cong ty dau tw la cac dy an da
duwoc thdm dinh qua cac bd phan chuy&n mén
nham dat dwoc hiéu qua dau tw cao, gidm thiéu

Hoat ddng dau tw th& cip Ia mot trong nhivng
hoat ddng mang lai hiéu qua kinh doanh nhiéu
nhét cho Cong ty. Vi thé, rdi ro tlr hoat ddng nay
ciing anh hwéng rat nhidu téi két qua hoat dong
ctia Cong ty. Y thirc dwoc viéc nay, cong ty da

moi rdi ro cé thé xay ra.
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Rui ro tir hoat déng dau tw dw an:

Hoat dong chinh va chu Iyc th& 3 cta cong ty
va s& dwoc day manh trong subt thdi gian tdi.
RUi ro trong hoat ddng dau tw dw an co thé coi
la rGi ro tiém an vi thoi gian dau tw dw an dai.
Céc rui ro c6 thé k& dén nhu su bién dong vé
gia nguyén vat liéu dau vao, rii ro vé vén dau tw
va qua trinh ban san pham dau tw. Chinh vi tdm
quan trong trong viéc quan ly rui ro dw an dau
tw, Coéng ty d& ban hanh quy trinh dau tw dy an
va trong dé dwoc chi trong téi khau thdm dinh
duw an dua trén cac yéu té co thé anh hwéng toi

hiéu qué cla dw an. Truwéc khi quyét dinh dau
tw, dw an dwoc bd phan dau tw thdm dinh, dwa
trén y kién cGa bo phan kinh doanh, bd phan
tai chinh va cac bd phan khac. V&i kinh nghiém
lau nam trong Iinh vc dau tw dw an bat dong
san cua ddi ngli nhan vién ciing nhw cua Ban
lanh dao Céng ty ma trong subt thdi gian qua
khoéng c¢é rdi ro nao xay ra. Cac dy an do cong
ty trwc tiép dau tw nhw Sunview 1, Sunview 2,
Phu Gia Hwng ... da trién khai dang tién do va
duwoc khach hang dén nhan.
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Quan hé nha dau tw

D4t Xanh luén duy tri tét quan hé véi cac nha
dau tw 1a cac cb dong hién hiru va cac nha dau
tw tiém n&ng bang nhiéu phwong tién nhw: Thiét
lap muc quan hé nha dau tw trén website cla
cong ty, t& chirc dai hoi déng cd dong thwéong
nién theo dung quy dinh, cap nhat day dd cac
thong tin v& tinh hinh hoat déng kinh doanh
cling nhu tinh hinh tai chinh cta cong ty trén
cac phwong tién théng tin dai chung dinh ky
hodc b4t thworng theo quy dinh ctia phap luat dbi
véi cong ty niém yét;

Bén canh d6, cong ty duy tri co ché dbi thoai c&i
mé& théng qua cac cudc trao ddi tryc tiép gitra

cac nha dau tw véi cac 1anh dao chi chét, trong
thoi gian t&i cong ty sé thwérng xuyén td chirc
cac budi giGi thiéu co hoi dau tw, hoi thdo, hoi
nghi ... trong dé sé gi®i thiéu va cap nhat vé tinh
hinh hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty dé dap
&ng nhu cau can dwoc théng tin nhiéu hon cla
cac nha dau tw.

Trong nam, bén canh viéc tan thu cac quy dinh
cta phap luat trong quan hé véi nha dau tw thi
Cobng ty cling c6 nhirng hinh thirc wu dai cho
cac cb6 dong hién hivu nhw cac nha dau tw s&
hru mot lwong cb phiéu nhét dinh sé dwoc wu
tién mua cac san phadm do cong ty phan phéi

V@i gia wu dai.
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Hoat déng céng dong

Gan két v&i cong dong, vi cong déng va chia sé
véi céng déng 1a nhirng nghia clv cao dep da
duwoc toan thé Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh
va toan thé can bo cdng nhan vién trong cong
ty quan triét thwe hién. Mai thanh vién trong hé
théng DAt Xanh déu y thirc dwoc viéc gan bo va

chia sé véi cong doéng la mot nhu cau thiét yéu,
suy nght luén di ciing véi nhirtng hanh dong thiét
thwe; trong ndm 2009, Cong ty da td chirc nhiéu
cudc tham hadi cac bénh nhan tai Bénh vién Ung
bwéu, Ung hd ddng bao I lut, thdm cac em tré

mo chi....
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PHAN TiCH SWOT

Doi ngil nhan sy gin bé voi sy phat trién
cua cong ty, c6 kinh nghiém, trinhd ¢
chuyén moén t6t va am hiéu thi truong.
Cong ty ludn nghién cuu va dua ra cac
chién Iugc phu hop véi timg khu vye.

C6 thé manh trong viéc thanh lap cac
cong ty thanh vién, lién doanh véi cac dbi
tac hoat dong trong nhiéu finh vuc nhim
da dang hoa hoat dong kinh doanh.
Thuong hiéu Pat Xanh ngay cang duoc
khéng dinh trong thh v uc dau tu, kinh
doanh bét dong san, dac biét trong inh
vire phan phéi du an.

Chiu anh huong chu ky phat trién ciia nganh xay dung
va kinh doanh bat dong san.

Thiéu v6n dau tu 14 inh tr ang hién nay ctia Cong ty
cling nhu tit ca cac doanh nghiép khac trong Inh v uc
bt dong san va xay dung vi tong von dau tu cho mdi
du an qua 16n. Bén canh d6, quy mé ®n nh 6 nén kha
nang dau tu cac du an 16n sé gap mot sb tro ngai nhat
dinh lién quan dén viec huy dong vbn cua cac du an.
Trinh d6 cong nghé, nang luc xay dung cua Cong ty
chua duoc khfing dinh nhiéu, chua thuc hién duoc diu
an & nhitng cong trinh ¢6 quy mo 16n.

Viét Nam c6 téc do ting truong kinh té
tuong ddi cao va én dinh, nhu ciu nha &
cua nguoi dan ding tang theo, m ¢ ra co
hoi phat trién cua thi truong bat dong san.
Thi truong bat dong san tiép tuc hdi phuc
tré lai trong nhitng nam sip toi.

Nhu cau vé trung tdm thuong mai tiép tuc
cao cing v6i su phat trién cta thi truong

ban Ié.

Phép luat trong inh vuc quan 1y nhad t, quan 1y xdy
dung, quy hoach con nhiéu bt cap. Bén canh do,
chinh sach tai chinh conging 1a m 6t vin dé quan
trong, d6 1a: chinh sach thué phi, chinh sach dinh gia
dat, dinh gi4 bt dong san;

Céc cong ty kinh doanh bt dong san trong nudc va
nudc ngodi ngdy cang nhidu cho ra doi nhidu san
pham chat luong cao canh tranh gay git.

Do nhitng han ché ctia hé théng ngan hang vé von
ngin han, vé han mirc tin dung, hé thong ngan hang
rat kho tiép tuc mo rong tin dung cho thj truong bat
dong san.

Cong tac thuc hién khau giai téa dén bu cho cac du an
ngay cang kho khin vé van dé: chi phi dén bu cao,
viéc thuong luong véi cac ho dan khong dé.

Su bién dong cua gia nguyén vat liéu dau vao nganh
xdy dung ting ding anh huong dén gia thanh cic san
phim nha &, chung cu. Sy bién dong cua gia vang
cling anh huong dén viéc tiéu thu cac san phim bét

dong san.
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TAP DOAN DAT XANH

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
DA BU'OC KIEM TOAN

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2009
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH

BAO CAO CUA TONG GIAM bOC

Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6c DAt Xanh (dwéi day goi tat [a Cong ty) han hanh dé
trinh bao cdo nay cling v&i cac bao céo tai chinh hop nhéat ctia Céng ty va cac cong ty con (dwdi
day goi chung la Tap doan) da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12
nam 2009.

1. Cac théng tin chung

Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dwng Dia é¢c Dat Xanh la Céng ty C phan dwoc thanh lap
do chuyén dbi tir Céng ty TNHH Dich vu Xay dwng Dia éc D4t Xanh theo Gidy Chirng nhan
Dang ky Kinh doanh Céng ty Cé phan s 4103008531 ngay 23/11/2007 do Phong Dang ky
Kinh doanh - S& Ké hoach va Bau tw Thanh phé H6 Chi Minh cép va cac Gidy chirng nhan
thay ddi sau do véi 1an thay ddi gan day nhét Ia vao ngay 25 thang 08 nam 2009.

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh clia Cong ty dwoc dat tai s6 27 Puwéng Dinh
B6 Linh, Phwérng 24, Quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vén didu 1& theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Ia 80.000.000.000 déng.

Dén thoi diém 31/12/2009, Cong ty cé dau tw vao 03 cong ty con. Nganh nghé kinh doanh
chinh cltia Tap doan nhw sau:
- Kinh doanh nha.
- M@i gi6i bat dong san, dich vu nha dét.
- Tw van bat dong san (triv cac dich vu mang tinh chéat phap 1y).
- Twvén dau tuw.
- Xay dwng dan dung, cong nghiép.
- Stra chira nha.
- Trang tri ndi thét.
- Cho thué nha &, xwéng, van phong.
- Lap dw an dau tw (bo cao tién kha thi, kha thi).
- San lap mat bang.
2. Thanh vién cua H6i dong quan tri va Ban Tong Giam déc

Danh séach cac thanh vién Hoi déng quan tri trong ndm va vao ngay lap bao céo nay cta
Cong ty bao gém:
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Ho tén Chtre danh

Ong Lwong Tri Thin Chu tich

Ong Tran Van Anh Pho Chu tich

Ong Nguyén Khanh Hung Thanh vién

Ong Tran Quyét Chién Thanh vién

Ong Tran Khanh Quang Thanh vién
Danh sach cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao céo nay ciia Cong
ty bao gém:

Ho tén Chtre danh

Ong Lwong Tri Thin Tbng Giam dbc

Ong Nguyén Khanh Hung Pho Téng Giam déc
Ong Tran Khanh Quang Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Hiru Quang Giam déc tai chinh
Ba D6 Thi Thai Ké toan trwéng

3. Tinh hinh kinh doanh nam 2009

Cac sb liéu vé tinh hinh kinh doanh ndm 2009 dworc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhat
dinh kém dwoc kiém toan bdi Cong ty Kiém toan DTL.

4. Cam két cua Téng Giam déc

Tbng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan duwoc lwu gitr mot
cach phu hop dé phan anh véi mirc d6 chinh xac, hop ly tinh hinh tai chinh cta Tap doan
& bat ky thoi diém ndo va ddm bao rang bao céo tai chinh hop nhét tuan tha hé théng va
chuan muc ké toan Viét Nam.

Tbng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao an toan tai san ctia Tap doan va do dé
thwe hién nhivng bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi
pham khac.

Vao ngay lap bao cao nay, khéng cé bt ky trweérng hop nao cé thé 1am sai léch cac gia tri vé
tai san lwu dong dwoc néu trong bao cdo tai chinh hop nhét, va khéng cé bat ky mot khoan
dam bao no bang tai san nao hay khoan no bt ngd nao phat sinh ddi véi tai san cta Tap
doan tir khi két thiic nam tai chinh ma khéng dwoc trinh bay trong bao céo tai chinh hop nhat
va sb sach, chirng tir ké toan clia Tap doan.
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Vao ngay lap bao cao nay, khdng cé bat ky tinh huéng nao co thé 1am sai léch cac sé liéu
dwoc phan anh trén bao cdo tai chinh hop nhét clia Tap doan, va cé di nhirng chirng ct
hop ly dé tin rang Tap doan c6 kha nang chi tra cac khoan no khi dao han.

5. Kiém toan vién

Cong ty Kiém toan DTL dwoc chi dinh thwe hién cong tac kiém toan bao cdo tai chinh hop
nh&t cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2009 cta Tap doan.

6. Y kién cta Téng Giam doc

Theo y kién cta Téng Giam dbc Cong ty, bang can dbi ké toan hop nhat, bao céo két qua
hoat déng kinh doanh ho'p nhat, bao céo lwu chuyén tién té va thuyét minh bao céo tai chinh
hop nhat dinh kém da dwoc soan thao thé hién trung thwc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh
hop nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2009, két qué hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién
té hop nhat cho ndm tai chinh két thic vao ngay néu trén cta Tap doan phu hop véi chuan
muwc va ché do ké toan Viét Nam.

TP. H6 Chi Minh, ngay 18 thang 01 nam 2010
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CONG TYKIEMTOAN DTL o5, Toa ok uiDan
Sé: 10.306B /BCKTHN-DTL A g
BAO CAO KIEM TOAN

Kinh g&i: ~ Cdc C6 déng
CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC DAT XANH

Chung t6i da kiém toan bang can dbi ké toan hop nhéat vao ngay 31 thang 12 ndm 2009, bao céo
két qua kinh doanh hop nhét, bao céo lwu chuyén tién té hop nhat va thuyét minh dinh kém cho
nam tai chinh két thic vao cling ngay néu trén ciia Céng ty Cé phan Dich vu va Xay dung Dia éc
D4t Xanh (dwdi day goi tat 1a Cong ty) va cac cong ty con (cung véi Cong ty dwdi day goi chung
la Tap doan). Téng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém vé 1ap va trinh bay cac bao céo tai chinh
hop nhat nay. Trach nhiém cla ching t6i 1a dwa ra cac y kién nhan xét vé tinh trung thuc va hop
ly clia cac bao cdo nay can ol két qua kiém toan cla chang t6i.

Co sé y kién

Chung t6i da tién hanh cudc kiém toan theo nhirtng Chuan muc kiém toan Viét Nam. Nhirng chuén
muc nay doi hdi chang téi phai hoach dinh va thwe hién cudc kiém toan dé co co s& két luan la
cac bao céo tai chinh hop nhat cé tranh khéi sai sét trong yéu hay khéng. Trén co s& thir nghiém,
chuing ti da khao sat mot sé bang chirng lam can cr cho céc sb liéu chi tiét trong bao céo tai chinh
hop nhéat. Cudc kiém toan ciing bao gébm viéc xem xét cac nguyén tac ké toan, cac khoan wéc tinh
ké toan quan trong do Céng ty thwe hién, cling nhw danh gia tdng quat viéc trinh bay cac bao céo
tai chinh hop nhét. Chung téi tin ring cudc kiém toan da cung cép nhirng can c hop ly cho y kién
nhan xét ctia chung toi.

Y kién cta kiém toan vién

Theo y kién ching téi, bao céo tai chinh hop nhat dinh kém da phan anh trung thwc va hop ly trén
céac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tap doan vao ngay 31 thang 12 ndm 2009
cting nhw két qua kinh doanh hop nhat va lwu chuyén tién té hop nhat ciia ndm tai chinh két thuc
vao cling ngay néu trén phu hop véi Chudn muc va ché do ké toan Viét Nam.

TP. H6 Chi Minh, ngay 18 thang 01 nam 2010
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TAP POAN PAT XANH

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2009

Don vi tinh 1a Pong Viét Nam ngoai trir cd ghi chii khdc

Mi Th.
TAI SAN s0 minh S6 cudi nim S6 dAu nam

A. TAI SAN NGAN HAN 100 452.727.375.190 268.798.230.605
I. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 (5.1)  78.033.220.158 39.657.925.466
1. Tién 111 21.033.220.158 21.407.925.466
2. Céc khoan twong duwong tién 112 57.000.000.000 18.250.000.000
II. Céc khoan dau tw tai chinh ngén han 120 - -

1. Pau tu ngin han 121 - -

2. Dy phong giam gi4 chimng khoan dau tw ngan han 129 - -
IIL. Céc khoan phai thu ngin han 130 (52) 107.241.035.761 163.739.919.793
1. Phai thu khach hang 131 1.684.523.482 3.332.832.982
2. Tra tru6e cho ngudi ban 132 28.330.539.875 100.620.860.810
3. Phai thu noi bd 133 - -

4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung 134 - -

5. Céc khoan phai thu khac 135 77.225.972.404 59.786.226.001
6. Du phong céac khoan phai thu kho doi 139 - -
IV. Hang ton kho 140 (5.3) 167.479.097.175 47.387.503.957
1. Hang t6n kho 141 167.479.097.175 47.387.503.957
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho 149 - -
V. Tai san ngin han khic 150 99.974.022.096 18.012.881.389
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 1.633.656.901 101.567.988
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 512.280.238 1.800.472.422
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéce 154 11.310.315 3.307.409
4. Tai san ngén han khéc 158 (5.4) 97.816.774.642 16.107.533.570
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TAP POAN PAT XANH

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2009

Pon vi tinh la Pong Viét Nam ngoai triv cé ghi chii khdc

Ma Th.
TAI SAN s6 minh S6 cudi nim S6 dau nim
B. TAI SAN DAI HAN 200 94.815.940.049 36.441.355.057
I. Cac khodn phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - -
2. Vén kinh doanh & cac don vi truc thude 212 - -
3. Phai thu dai han ndi b 213 - -
4. Phai thu dai han khac 218 - -
5. Du phong phai thu dai han kho doi 219 - -
IL. Tai san c6 dinh 220 9.598.224.956 2.479.729.265
1. TSCP hiru hinh 221 (5.5) 7.881.009.575 2.284.089.475
+ Nguyén gia 222 9.441.919.970 2.928.924.773
+ Gia tri hao mon lity ké 223 (1.560.910.395) (644.835.298)
2. TSCD thué tai chinh 224 - -
+ Nguyén gia 225 - -
+ Gia tri hao mon lity ké 226 - -
3. TSCP vo6 hinh 227 137.261.881 195.639.790
+ Nguyén gia 228 237.836.330 223.588.330
+ Gia tri hao mon lity ké 229 (100.574.449) (27.948.540)
4. Chi phi xay dung co ban d& dang 230 1.579.953.500 -
II1. Bit dong sin dau tu 240 - -
+ Nguyén gia 241 - -
+ Gi4 tri hao mon lity ké 242 - -
IV. Céc khoin dau tu tai chinh dai han 250 (5.6) 51.446.800.000 1.390.000.000
1. Pau tu vao cong ty con 251 - -
2. Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 = -
3. Pau tu dai han khac 258 51.446.800.000 1.390.000.000
4. Dy phong giam gia ching khoan dau tr dai han 259 - -
V. Tai san dai han khac 260 4.763.100.036 444.874.176
1. Chi phi tra trude dai han 261 (5.7) 3.846.742.236 444.874.176
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Tai san dai han khac 268 916.357.800 -
VI. Lgi thé thwong mai 269 (5.8) __29.007.815.057 32.126.751.616
TONG CONG TAI SAN 270 547.543.315.239 305.239.585.662
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TAP POAN PAT XANH

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2009

Don vi tinh 1a Pong Viét Nam ngoai trir c6 ghi chii khdc

Mi Th.
NGUON VON s6 minh S$6 cubi nim S6 diu nim
A.NQ PHAI TRA 300 397.107.999.017 189.603.243.751
I. No ngéin han 310 386.820.724.214 186.543.243.751
1. Vay va no ngin han 311 (5.9)  120.205.600.000 16.000.000.000
2. Phai tra ngudi ban 312 (5.10) 883.459.788 9.996.901.057
3. Ngudi mua tré tién trude 313 (5.10) 222.220.662.715 148.834.348.392
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 314 (5.11)  10.322.540.448 3.879.576.848
5. Phai tra ngudi lao dong 315 (5.12) 3.879.907.892 2.350.505.263
6. Chi phi phai tra 316 259.949.495 -
7. Phai tra ndi bo 317 - -
8. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong x4y dung 318 - -
9. Cac khoan phai tra, phai ndp ngin han khac 319 (5.13)  29.048.603.876 5.481.912.191
10. Dy phong phai tra ngan han 320 - -
I N¢ dai han 330 10.287.274.803 3.060.000.000
1. Phai tra dai han nguoi ban 331 - -
2. Phai tra dai han ndi bo 332 - -
3. Phai tra dai han khac 333 3.080.674.803 3.000.000.000
4. Vay va no dai han 334 (5.14) 7.206.600.000 60.000.000
5. Thué thu nhap hodn lai phai tra 335 - -
6. Dy phong tro cap mat viéc 336 - -
7. Du phong phai tra dai han 337 - -
B.VON CHU SO HUU 400 (5.14) 123.267.258.412 90.643.093.526
I. Vén chii s6 hiru 410 123.206.704.023 90.468.702.784
1. Vbn déu tu cua chi so hitu 411 80.000.000.000 80.000.000.000
2. Thing du vén ¢ phan 412 3.420.000.000 3.420.000.000
3. Vén khac cia chii so hitu 413 - -
4. C6 phiéu ngan quy 414 2 s
5. Chénh I¢ch danh gia lai tai san 415 - -
6. Chénh léch ty gia héi doai 416 - -
7. Quy ddu tu phat trién 417 683.261.215 -
8. Quy du phong tai chinh 418 683.261.215 -
9. Quy khéc thudc vén chu sé hiru 419 - -
10. Loi nhuan chua phan phdi 420 38.420.181.593 7.048.702.784
11. Ngudn vén dau tu XDCB 421 - -
I Nguén kinh phi, quy khac 430 60.554.389 174.390.742
1. Quy khen thuong va phuc loi 431 60.554.389 174.390.742
2. Ngudn kinh phi 432 - -
3. Nguon kinh phi d4 hinh thanh TSCD 433 - -
C. LOI iCH CO PONG THIEU SO 439 (5.16)  27.168.057.809 24.993.248.385
TONG CONG NGUON VON 440 547.543.315.239 305.239.585.662
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TAP POAN PAT XANH

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2009

Don vi tinh la Dong Viét Nam ngoai trir co ghi chu khac

Th.
CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT minh  §§ cudi nim  S6 diu nim

1. Tai san thué ngoai - -

>4

2. Vit tu, hang hdéa nhan gilt hg, nhan gia cong - -
3. Hang hoéa nhan ban ho, nhan ky gui - -
4. Ng kho doi da xir Iy - -
5. Ngoai té cac loai - _
6. Dy toan chi su nghiép, du an - -

TP, Hi Chi Minh, .lt,e,rr_'g_n:__.!'_u}’ tirire OF ndm 20100
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TAP POAN PAT XANH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2009
Pon vi tinh la Pong Viét Nam ngoai trir c6 ghi chii khéc

Mi Th.
CHI TIEU s0 minh Niam nay Nam trudc
1. Doanh thu ban hang va cung cp dich vu 01 84.909.410.818  28.610.676.713
2. Cac khoan giam tru 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp dichvu 10 (6.1)  84.909.410.818  28.610.676.713
4. Gia vbn hang ban 11 6.118.711.382  4.046.669.739
5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cap dich vu 20 78.790.699.436  24.564.006.974
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 (62)  4.320.678.536 1.814.842.388
7. Chi phi tai chinh 22 5.362.916 23.016.581
trong d6, chi phi ldi vay 23 5.362.916 || 22.848.281
8. Chi phi ban hang 24 18.678.027.708 7.905.588.790
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 23.742.199.102 8.711.750.827
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 40.685.788.246 9.738.493.164
11. Thu nhap khac 31 (6.3) 6.619.393.933 26.703.668
12. Chi phi khac 32 18.833.931 293.614.430
13. Loi nhuan khac 40 6.600.560.002 (266.910.762)
14. Phan loi nhuan/(10) trong cong ty lién két, 50 - -
lién doanh
15. Téng loi nhuan ké toan trude thué 60 47.286.348.248 9.471.582.402
16.1 Chi phi thué TNDN hién hanh 61 (6.4) 9.269.279.681 2.638.970.251
16.2 Chi phi thué TNDN hodn lai 62 - -
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 70 38.017.068.567 6.832.612.151
17.1. Loi ich ciia c6 dong thiéu sé 71 (124.193.886) -

17.2. Loi nhuén sau thué cua c6 dong ciia cong ty me 72
18. Lii/(15) co ban trén ¢6 phiéu ciia Cong ty me 80

38.141.262.453

6.832.612.151

4.768

1.438
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TAP POAN PAT XANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (theo phwong gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 niam 2009
Pon vi tinh la Pong Viét Nam ngoai triv ¢6 ghi chii khéc

Mia Th.
CHI TIEU s6 minh Niim nay Niim truée
I. LUU CHUYEN TIEN TE TU HOAT PONG SXKD
1. Lgi nhuén truwée thué 01 47.286.348.248 9.471.582.402
2. Piu chinh cho cac khoan
Khéu hao tai san ¢b dinh 02 988.701.006 437.670.981
Cac khoan du phong 03 - -
Lii, 16 chénh léch ty gia hdi doai chua thyc hién 04 - -
Lii, 15 tir hoat dong déu tu 05 (4.320.678.536) (1.814.842.388)
Chi phi 13i vay 06 5.362.916 22.848.281
3. Loi nhuén tir hoat dng kinh doanh trwéc 08 43.959.733.634 8.117.259.276
nhitng thay dbi vén lwu dong
Téng, giam cac khoan phai thu 09 7.048.777.203 (150.634.488.346)
Tang, giam hang ton kho 10 (87.936.477.676) (36.358.413.048)
Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra,
thué thu nhap phai nop) 11 92.355.828.138 133.909.751.748
Téng giam chi phi tra trude 12 (1.716.348.200) 39.144.640
Tién 13i vay da tra 13 (8.139.873.582) (22.848.281)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 (6.135.023.023) (3.215.229.251)
Tién thu khéac tir hoat dong kinh doanh 15 179.276.273.726 9.749.514.577
Tién chi k}}éc tl“r hoat lfinh doanh (255.472.106.367) (19.297.000.000)
Llr}l chuyén tién thuan tir hoat dong san (36.759.216.147) (57.712.308.685)
xuat, kinh doanh
IL. LUU CHUYEN nEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi ¢ mua sam, xay dung TSCD va cac tai san dai
han khac 21 (8.082.248.697) (1.783.846.071)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac tai san
dai han khac 22 - -

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua cac don vi khac 23 -
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cic cong cu ng cuia don vi

(58.510.000.000)

1.814.842.388

khac 24 -
5 Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 (25.796.800.000)
6. Tién thu hdi dau tuw gop vén vao don vi khac 26 -
7. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chia 27 4.320.678.536

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw 30 (29.558.370.161)

(58.479.003.683)
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (theo phwong gian tiép)

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2009
Pon vi tinh la Pong Viét Nam ngoai trir c6 ghi chii khéc

Mi Th.
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim truéce
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
1 Tién thu tir phat hanh ¢ phleu nhan von gop cua chu sé¢ 31 2.040.000.000 134.420.000.000
2. Tién chi tra vén gop cho cac chu s¢ hitu, mua lai ¢d -
phiéu cua doanh nghiép da phat hanh 32 -
3. Tién vay ngin han, dai han nhan dugc 33 143.451.000.000 -
4. Tién chi trd ng gbc vay 34 (36.098.800.000) (185.950.000)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
6. C tuc, loi nhuan da tra cho chu s hitu 36 (4.699.319.000) (9.943.885.492)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 104.692.881.000 124.290.164.508
Luu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 50 38.375.294.692 8.098.852.140
Tién va twong dwong tién diu ky 60 39.657.925.466 31.559.073.326
Anh huéng ciia thay d6i ty gia hdi dodi quy doi ngoai t& 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 78.033.220.158 39.657.925.466

TE. Ha Chi Minh, .l:,q:g J.‘}’ tinaire F ndm 2010

KE TOAN TRUONG

PO TH] THAI
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TAP POAN PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2009
Pon vi tinh la Pong Viét Nam trir truong hop dwoc ghi chii khdc.

Bdng thuyét minh nay mét bo phdn khéng thé tach roi va dwoc doc ciing véi ban bdo cdo tdi

chinh dinh kem.

1. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép

1.1.  Cac thong tin chung
Cong ty C§ ph‘z‘“in Dich vy va Xay dung Dia 6ﬁc Pét Xanh (dudi day goi tit la Cong ty) la
Cong ty CO phan dugc thanh 1ap do chuyén doi tir Cong ty TNHH Dich vu Xay dung Dia
oc bat Xanh theo Giay Chung nhan Pang ky Kinh doanh Coéng ty CO phan so
4103008531 ngay 23/11/2007 do Phong Pang ky Kinh doanh - S¢& Ké hoach va Bau tu
Thanh pho HO Chi Minh cap va cac Giay ching nhéan thay doi sau do voéi lan thay doi
gan day nhat 1a vao ngay 25 thang 08 nam 2009.
Try s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh cua Cong ty dugc dat tai s6 27 Puong Pinh
Bo Linh, Phuong 24, Quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Vén diéu 18 theo Gidy chuing nhan dang ky kinh doanh 1a 80.000.000.000 déng.

Cong ty c6 dau tu vao 03 cong ty con nhu duge trinh bay tai myc 1.4 dudi day (cung véi
Cong ty dudi day goi chung la Tap doan)

1.2.  Linh vue kinh doanh
Bit dong san.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh chinh cua Tap doan 1a:

- Kinh doanh nha.

- MBbi gidi bat dong san, dich vy nha dat.

- Tu van bat dong san (trir cac dich vu mang tinh chat phap 1y).
- Tu véan déu tu.

- Xay dung dan dung, cong nghiép.

- Stra chira nha.

- Trang tri ndi tht.

- Cho thué nha ¢, xudng, van phong.

- Lap du an dau tu (bdo cdo tién kha thi, kha thi).

- San lap mat bing.

1.4. Danh sach cac cong ty con dwoc hop nhat

STT Tén cong ty con Pia chi Quyén biéu Ty 18 loi
quyét cua ich cua
cong ty me  cOng ty me

1. Congty Co phan Pau tu S6 27 Pinh B6 Linh, Phuong 24, 51% 50%

va Phat Trién P4t Xanh  Quén Binh Thanh, Thanh Ph Ho
Chi Minh.

2. Céngty Cophin Pau  S6 tai 70 Trudng Chinh, Phuong 51% 60%

tu va Phat trién DAt Tan Hung Thudn, Quéan 12, Thanh
Xanh Tay Béc Phé Ho Chi Minh.
3. Céngty TNHH Xay S6 48/2B duong Pham Vin 99% 99%

Dung — Thuong Mai — Chiéu, Phuong 9, Quan Go Vép,
Dich vy Ha Thudn Hung Thanh Pho HO Chi Minh.
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TAP POAN PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh ket thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2009
Pon vi tinh la Pong Viét Nam trir truong hop dwoc ghi chii khdc.

Nim tai chinh, don vi tién té sir dung trong ké toin

2.1. Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Tap doan tir 01/01 dén 31/12 hang nam.

2.2.  Don vi tién té sir dung trong ké toan
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pong Viét Nam.
Chuin muc va ché d9 ké toan ap dung

3.1.  Ché dp ké toan ap dung
Tap doan ap dung Chuan muyc va Ché do ké toan Viét Nam.

3.2.  Hinh thirc ké toan ap dung
Tap doan ap dung hinh thirc ké toan 1a Nhat ky chung.

3.3.  Tuyén bd vé viéc tuan thia Chudn muc ké toan va Ché do ké toan
Cong ty tuan thu Chuan muc ké toan Viét Nam s6 25 — Dau tur vao cong ty con va bo
cao tai chinh hop nhat d€ soan thao va trinh bay cac bao cao tai chinh hgp nhat cho nam
tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2009.
Cic chinh sich ké toan ap dung

4.1. Nguyén tic hop nhit bio cdo tai chinh
Béo c4o tai chinh hop nhit bao gdm béo cdo tai chinh ciia Cong ty c¢6 phan Dich vy va
Xay dung Dbia 6c Pat Xanh, bao cao tai chinh cic cong ty con (goi chung la Tap doan)
hach toan theo phuong phép von chu s& hitu cho nam tai chinh ket thic vao ngay 31
thang 12 nam 2009. Cac bao cao tai chinh cua cong ty con dd dugc lap cho cung nam tai
chinh v6i Cong ty theo cac chinh sach ké toan thong nhat voi cac chinh sach ké toan cua
Cong ty. Cac but toan diéu chinh da dugc thuc hién doi vai bat ky chinh sach ké toan nao
c6 diem khac bi¢t nham dam bao tinh thong nhat gitta cac cong ty con va Cong ty.
Tét ca cac sb du va cac giao dich ndi bg, ké ca céac khoan 1di 16 chua thyuc hién phat sinh
tir cac giao dich ngi by da dugce loai trir hoan toan.
Tai thoi diém thy déc Cong ty con, lgi thé thuong mai dwoc xac dinh 1a khoan chénh léch
gifta cac chi phi dau tu va gi4 tri thudn cta nhimg tai san thudn c¢6 thé xac dinh. Loi thé
thuong mai dugc trinh bay thanh mét khoan muc riéng biét trén bao cédo tai chinh hop
nhat va dugc phan bo theo phuong phap duong thang vao chi phi trong bao céo tai chinh
hop nhat trong thoi han 1a 10 nam.
Cac Cong ty con dugc hop nhat ké tir ngdy Cong ty nim quyén kiém soat.

4.2. Nguyén tic ghi nhén tién va cac khoan twong duong tién

Nguyén tic xac dinh cac khoan twong duong tién

Tién bao gom tién tai quy, tién dang chuyén va cac khoan ky goi khong ky han. Tuong

duong tién 1a cac khoan dau tu ngén han khong qua 03 thang, c6 kha nang chuyen d01 dé

dang thanh mot luong tién x4c dinh va khong co nhiéu rui ro trong chuyén dbi thanh tién.
Nguyén tic chuyén dbi cac dong tién khac ra dong tién st dung trong ké toan.

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai t& duoc hach toan theo ty gia héi doai vao ngay phat
sinh nghiép vu. Cac khoan muc tién va cong no c6 gbc ngoai t& duoc chuyén ddi sang
ddng tién hach toan theo ty gia hdi doai vao ngay lap bang can dbi ké toan. Tét ca cac
khoan chénh léch ty gia phat sinh trong qua trinh thanh toan hodc chuyén déi vao cudi
nam tai chinh dwoc ghi nhén trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.
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TAP POAN PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho nim tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nim 2009
Pon vi tinh la Pong Viét Nam trir truong hop dwoc ghi chii khac.

4.3.  Chinh sich ké toan dbi véi hang ton kho
Nguyén tic danh gia hang ton kho
Hang t6n kho dugc ‘hach toan theo gia gbe. Trudng hop gia tri thudn c6 thé thyc hién
duogc thap hon gia gde thi hach toan theo gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 gbc hang ton kho bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan

truc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Chi phi mua cua hang tbn kho bao gdm gia mua, cac loai thué khong dugc hoan lai, chi

phi van chuyen bbc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac co lién

quan tryc tiép dén viéc mua hang t6n kho. Cac khoan chiét khau thuong mai va giam gia

hang mua do hang mua khong dung quy cach, pham chéat duoc trir (-) khoi chi phi mua.
Phuong phép xéac dinh gia tri hang ton kho cudi nam tai chinh

Gia tri hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phap gia dich danh.
Phuong phap hach toan hang tén kho

Hang ton kho dwoc hach toan theo phuong phéap ké khai thuong xuyén.

Lap du phong giam gia hang ton kho
Cudi nam tai chinh, khi gia tri thun c6 thé thuc hién dugc cua hang ton kho nho hon gia
goc thi phai 1ap du phong gidm gia hang ton kho.
S6 du phong giam gia hang ton kho dugc 1ap 1a sb chénh l1éch giira gid gbc cua hang ton
kho 16n hon gia tri thuan co thé thyc hién dugc cuia hang ton kho.
Dy phong giam gia hang ton kho dugc thuc hién trén co s timg mat hang ton kho. Ddi
v6i dich vu cung cap dé dang, viéc 1ap du phong giam gia hang ton kho dugc tinh theo
tung loai dich vu c6 mutrc gié riéng biét.

4.4. Nguyén tic ghi nhan cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khac

Nguyén tic ghi nhan
Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac thé hién gia tri co thé thuc hién duogc
theo du kién.

Nguyén tic du phong phai thu khé doi
Dy phong phai thu kho doi duogc 1ap cho cac khoan ng phai thu qué han thanh toan hoac
cac khoan ng c6 bang chirng chac chan 1a khong thu dugc.

4.5. Nguyén tic ghi nhian va khau hao tai san c¢6 dinh

Nguyén tac ghi nhan nguyén gia tai san co dinh hitu hinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gid. Nguyén gia la
toan bd cac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé c6 dugce tai san c6 dinh hitu hinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai st dung.

Nguyén tic ghi nhan tai san c¢b dinh v6 hinh
Tai san c¢6 dinh v6 hinh dugc xc dinh gia tri ban diu theo nguyén gia. Nguyén gia 1a
toan bd cac chi phi ma doanh nghi¢p bd ra dé c6 dugc tai san c¢6 dinh v hinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai st dung theo duy tinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2009
Pon vi tinh la Pong Viét Nam triv truong hop dwoc ghi chii khdc.

Phuong phap khau hao

Nguyén gia tai san cd dinh dugc khau hao theo phuwong phép duong thing trong sudt thoi
gian hitu dung du tinh cua tai san.

Thoi gian khau hao udce tinh cho mét s6 nhom tai san nhu sau:

+ Nha cira, vat kién tric 03 - 04 nam
+ May moc thiét b 03 - 05 nam
+ Phuong tién van tai truyén dan 05 - 10 nam
+ Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05 nam
+ Tai san c¢b dinh vo hinh 03 nim

4.6. Nguyén tic von héa cac khoan chi phi di vay
Nguyén tac von hda cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuat tai san do dang
duogc tinh vao gia tri cia tai san d6 khi doanh nghiép chic chin thu duoc loi ich kinh té
trong twong lai do str dung tai san d6 va chi phi di vay co thé xac dinh dugc mot cach
déang tin cay. Ty 1& vén héa dugc tinh theo ty 1é 13i sudt binh quéan gia quyén trong ky,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét.

4.7. Nguyén tic ghi nhin cac khoan dau tw tai chinh
Céc khoan dau tu vao cong ty con duoc ghi nhan theo phuong phap von chu so hiru.
Céc khoan diu tu vao cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan theo phwong phap
vén chi s6 hiru.
Céc khoan ddu tu ngan han, dai han khac duoc ghi nhan theo gia goc.
Phuong phép lap du phong giam gia dau tu chimg khoan ngan han, dai han.

Cudi nam tai chinh, khi gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc ciia chimg khoan dau tu nhé
hon gia gbc thi phai 1ap du phong giam gia dau tu ching khoan. S6 du phong giam gia
dau tu ching khoan dugc lap 1a s6 chénh 1éch giita gia gbc ctia ching khoan dau tu 16n
hon gia tri thuan ¢6 thé thuc hién duge cua chung.

4.8.  Ghi nhan chi phi phai trd va dw phong phai tra
Chi phi phai tra dugc ghi nhan cin ctr vao cac thong tin ¢6 dugc vao thoi diém cudi
nim va cac udc tinh dwa vao théng ké kinh nghiém.

Theo Luat Bao hiém Xa hoi, Tap doan va cac nhan vién phai dong gop vao quy Bao
hiém that nghiép do Bao hiém Xa hoi Viét Nam quan ly. Mic dong béi mdi bén duoc
tinh bang 1% clia mic thap hon giita luong co ban cua nhan vién hodc 20 1an mic lwong
tbi thiéu chung dugc Chinh phi quy dinh trong ting thoi ky.

4.9. Nguon vén chi sé¢ hiru
Von dau tu cua cha sé hitu dugce ghi nhan theo s6 von thuc goép cua chu sé hiru.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho nim tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nim 2009
Pon vi tinh la Pong Viét Nam trir truong hop dwoc ghi chii khac.

Ghi nhan ¢b tuc va phan phéi loi nhuan sau thué.
Cb ttre dwoc ghi nhan 12 mot khoan phai tra vao ngay cong bb ¢ tuc.
Theo diéu 1& cua Cong ty:

- Quy du phong tai chinh: trich 5% loi nhudn sau thué dén khi s6 du quy bang 10%
von dicu 1€ thi khong trich nira.

- Cac quy khac: mirc trich theo quyét dinh ctia Dai hoi dong cd dong.

4.10. Nguyén tic ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dugc xac dinh theo gia tri hop 1y cua cac khoan da thu hodc s€
thu dwoc. Trong hau hét cac truong hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao cho
nguoi mua phan 16 rti ro va loi ich kinh té gan lién voi quyén s& hitu hang héa.

Doanh thu vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi ket qua cua giao dich do duoc xdc
dinh mot cich dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén
nhiu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh
vao ngdy lap bang can doi ké toan cia ky do.

4.11. Thué

Nguyén tic va phuong phép ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN)
hién hanh, chi phi thué TNDN hoan lai: Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh
trén co so thu nhap chiu thué va thué suit thué TNDN trong ndm hién hanh; chi phi thué
TNDN hodn lai duoc xac dinh trén co s s6 chénh 1&ch tam thdi duge khau trir, sé chénh
léch tam thoi chiu thué va thué suat thué TNDN dy tinh s& ap dung cho nam tai san duoc
thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan, dya trén cac mrc thué suat (va cac luat thué) co
hiéu lyc tai ngay két thiic nam tai chinh.

Theo huéng dan tai Cong van S6 3338/TCT-PCCS ngay 08 thang 09 nim 2006 cua
Téng Cuc thué vé V1ec chi phi hop 1y duoc trir dé tinh thu nhap chiu thué thi Cong ty
TNHH DV-XD Pia 6c Dt Xanh nay 1a Cong ty C6 phan Dich vy va Xy dung Dia oc
Dat Xanh dugc khau trir toan bd chi phi quang cdo khi tinh thué thu nhap doanh nghiép
néu c6 di héa don chimg tir hop phap theo quy dinh.

Céc bao céo thué cua cic cong ty trong Tap doan s& chiu su kiém tra ctua co quan
thué. Do viéc 4p dung luat va cac qui dinh vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau
¢6 thé dugc giai thich theo nhiu cich khac nhau, dan dén sé thué dugc trinh bay trén
B4o c4o tai chinh hop nhét c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cing cua co quan thué
dbi v6i cac cong ty trong Tap doan.

4.12. Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc cd anh hudng
dang ké doi vdi bén kia trong viée ra quyet dinh tai chinh va hoat dong.

4.13.  S6 liéu so sanh

Mot vai so liéu so sanh dd dugc sap x&p lai cho phu hgp vai viée trinh bay bao céo tai
chinh cta nam tai chinh nay.

BAO CAO THUONG NIEN 91




TAP POAN PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2009
Pon vi tinh la Pong Viét Nam triv truong hop dwoc ghi chii khdc.

5. Théng tin bd sung cho cic khoian muc trinh bay trén bang cin dbi ké toan hop nhat

5.1.  Tién va cac khoin twong dwong tién

Cudi nim Péu nim
Tién mat 337.018.451 860.702.949
Tién giri ngan hang 20.696.201.707 20.547.222.517
Cac khoan tuong duong tién 57.000.000.000 18.250.000.000
Téng cong 78.033.220.158 39.657.925.466
Céc khoan tuong duwong tién 1a tién giri ¢6 ky han tir mot tudn dén mot thang tai cac
Ngan hang.
5.2.  Cac khoan phai thu ngin han
Cudi nim Piu nim
Phai thu khach hang 1.684.523.482 3.332.832.982
Tra trude cho nguoi ban 28.330.539.875 100.620.860.810
Cac khoan phai thu khac 77.225.972.404 59.786.226.001
Cong cac khoan phii thu ngin han 107.241.035.761 163.739.919.793

Tra trudc cho nguoi ban chu yéu 1a khoan tra trudc cho don vi thi cong dy an cén ho
Sunview vai so0 tien 22.874.610.995 dong.

Céc khoan phai thu khac duoc chi tiét nhur sau:

Cudi nim Piu nim

Phai thu theo hop dong gop von dau tu xay dung  23.186.252.000 26.892.514.000
Phai thu tién tmg true cho bén ban nha va dit  48.840.756.410 32.891.272.000
Cac khoan khac 5.198.963.994 2.440.001
Cong 77.225.972.404 59.786.226.001

5.3.  Hang ton kho
Hang ton kho tai ngay 31/12/2009 1a chi phi xay dung dé dang céc du an cin ho sau déy:

Cudi nim Pau nim
Duy an can h$ Sunview 1 70.961.712.381 25.350.139.502
Dy an can hd Sunview 2 69.451.706.117 22.037.364.455
Du an can h¢ Phu Gia Hung 27.065.678.677 -
Téng cong 167.479.097.175 47.387.503.957

Téng gi tri cac dy 4n can ho Sunview bao gom ca quyén sir dung dét va cong trinh xay
dung dugc thé chap dé dam bao cac khoan vay tai cac Ngan hang. Xem thém muyc 5.9.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2009
Don vi tinh la Pong Viét Nam trir truong hop dwoc ghi chii khac.

5.4.  Tai san ngin han khac

Cudi nim Piu nim

Tam tng 4.043.116.867 2.461.733.570
Ky quy, ky cugc ngén han 93.773.657.775 13.645.800.000
Tong cong 97.816.774.642 16.107.533.570

Ky quy, ky cuoc ngan han chu yéu 1a khoan dit coc dé moi gidi doc quyén san pham céc
du an.
5.5. Ting, giam tai sin ¢ dinh hiru hinh
DVT: 1.000 ddng

Khoan muc Nha ctra May Phuong Thiét bi, Tdéng cong
1,nc')c tién Yén t~éi dung cu
thiét bi truyén dan quan ly
Nguyén gia
S6 du dau nam 349.698  2.422.511 156.716  2.928.925
Mua trong nim 111.599  159.395  6.022.726 219275  6.512.995
S6 du cudi nim 111.599  509.093  8.445.237 375.991  9.441.920
Gis tri hao mon lily ké
S6 du dau nam - 37.897 576.651 30.287 644.835
Khiu hao trong nim 6.333  121.821 717.183 70.739 916.075
S6 dw cudi nim 6.333 159.718  1.293.834 101.026  1.560.910
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam - 311.801  1.845.860 126.429  2.284.089
Tai ngay cudi nim 105.266  406.035  7.151.403 218.306  7.881.010

Gia tri con lai cudi nim cua tai san da dung thé chap cac khoan vay ngan hang la
663.219.769 ddng. Xem thém muc 5.14

5.6. Pau tw tai chinh dai han

Trong khoan dau tu tai chinh dai han khac tai ngay 31/12/2009 ¢6 khoan chi phi dau tu
dé c6 quyén st dung dat dé thyc hién du an vadi so tién 50.000.000.000 dong

5.7.  Chi phi tra trwéc dai han
Chi phi tra trude dai han cha yéu 1a chi phi cong cu, dung cu da xuét dung chd phan b.

5.8. Loi thé thwong mai

Nam nay Nam trude

S6 du dau nam 32.126.751.616 -
Phét sinh trong nam 98.672.214 32.126.751.616
Phan b trong nam (3.217.608.773) -
S6 du cudi nam 29.007.815.057 32.126.751.616
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2009
Pon vi tinh la Pong Viét Nam triv truong hop dwoc ghi chii

NHAT

khac.

5.9. Vay ngin han
Cubi nim Piu nim
Vay ngan hang 119.980.000.000 16.000.000.000
Vay dai han dén han tra - xem thém muc 5.15 225.600.000 -
Tong cong 120.205.600.000 16.000.000.000
La cac khoan vay ngan hang duoc thé chép b’ﬁng gia tri cac dy an can ho Sunview va
chiu 1di suat tr 9,96%/nam dén 10,20%/mam do6i véi dong Viét Nam, voi thoi han vay 12
thang. Xem thém muc 5.3.
5.10. Phai tra nguoi ban va ngudi mua tra tién truée
Cudi nim Piu nim
Phai tra nguoi ban 883.459.788 9.996.901.057
Ngudi mua tra tién trude 222.220.662.715 148.834.348.392
Tong cong 223.104.122.503 158.831.249.449
Nguoi mua tra tién trude 1a khoan khach hang ung tién trude dé mua cin ho Sunview va
cua cac khach hang khac bao gom:
Cubi nim Piu nim
Ngudi mua tra tién truée ciia Du An Can ho 101.660.853.297 90.580.415.720
Sunview 1
Ngudi mua tra tién trudc ciia Du An Can ho 120.004.477.590 58.253.932.672
Sunview 2
Khac 555.331.828 -
Cong 222.220.662.715 148.834.348.392
5.11. Thué va cac khoan phai nép nha nuwéc
Cubi nim Piu nim
Thué gia tri gia ting 3.125.806.638 38.240.533
Thué thu nhap doanh nghiép 6.785.496.747 3.651.240.089
Thué thu nhap ca nhan 411.237.063 190.096.226
Tong cong 10.322.540.448 3.879.576.848
5.12. Phai tra ngudi lao dong

La khoan luong thang 12 va thudéng nam 2009 phai
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2009

Pon vi tinh la Pong Viét Nam trir truong hop dwoc ghi chil khac.

5.13. Cac khoan phii tra, phii ndp ngin han khac

Cubi nim PAu nim

Kinh phi céng doan 118.840.472 47.840.551
Bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép 4.481.610 -
Céc khoan phai tra, phai nop khac 28.925.281.794 5.434.071.640
Tong cong 29.048.603.876 5.481.912.191

5.14. Vay va n¢ dai han

Cubi nim Piu nim

Vay ngan hang 206.600.000 60.000.000

Vay dbi tugng khéc 7.000.000.000 -

Tong cong 7.206.600.000 60.000.000

Khoan vay ngén hang v4i mic vay 1a 451.000.000 dong, véi 1ai suit ap dung trong nim
2009 1a 10,5%/nam. Khoan vay nay dugc dam bao bang phuong tién vén tdi — xem thém
muc 5.5.
Vay d6i tugng khac 1a khoan vay ca nhan co lai suat 10%/nam tinh tir ngay 01/09/2009
de thuc hién du an. Thoi han vay ké tir ngay ky hgp dong den sau 15 ngay ké tir ngay
quyét toan ban giao cong trinh hoan thanh. Xem thém muc 7.

5.15. Von chii s¢ hitu

5.15.1. Bién dong ciia Von chii s¢ hiru
DVT: 1.000 dong

Vén ddu  Thang du Quy Quydy Loinhudn Quy khen Cong
tu cua chu véncd ddute phong chuaphin  thudng,
sO hitu phan phat tai ph6i  phiic loi
trién chinh
S6 du dau 15.000.000 - - - 11.264.852 - 26.264.852
nam truwoc
Tang von trong  65.000.000  3.420.000 - 4 - - 68.420.000
nam trudce
Loi nhuin trong - - 4 - 6.832.612 - 6.832.612
nam trudc
Phén phdi quy - - - - (1.104.876) 1.104.876 -
Chia ¢b tuc . - : - (9.943.885) (9.943.885)
Str dung quy - - - - - (930.485)  (930.485)
S6 dw diu  80.000.000 3.420.000 - - 7.048.703  174.391 90.643.094
nam nay -
Loi nhuin - - - 38.141.262 - 38.141.262
trong ndm
Chia ¢ tic - - - (4.720.000) - (4.720.000)
Phén phdi quy - - 683261 683.261 (2.049.783)  683.261 -
St dung quy - - - - (797.098)  (797.098)

S6 dw cudi  80.000.000 3.420.000 683.261 683.261 38.420.182 60.554 123.267.258

nim nav
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Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2009

Pon vi tinh la Pong Viét Nam trir trwong hop dwoe ghi chii khdc.

Trong nam, Cong ty da thuc hién chi ¢d tirc va phén phéi loi nhuén tir loi nhudn sau thué
cua nam 2008.

5.15.2. Co phén

Cudi nim PAu nim

S6 lwong cb phan phd thong dang ky phat £.000.000 2.000.000
hanh .000. .000.

S6 lwong cb phan phd thong da ban ra cong 8.000.000 8.000.000
chung A U

S6 lwong cd phan phd thong dang luu hanh 8.000.000 8.000.000

Ménh gi4 c¢b phan dang luu hanh: 10.000 VND/ ¢b phén.
5.15.3. Phan phéi loi nhuén

Nam nay Néam truéce
Loi nhuan chua phan phdi dau nim 7.048.702.784 11.264.852.290
Loi nhuan sau thué trong nim 38.141.262.453 6.832.612.151
Trich 1ap Quy dau tu phét trién (683.261.215) -
Trich 1ap Quy dw phong tai chinh (683.261.215) -
Trich lap Quy khen thuéng, phiic loi (683.261.214) (1.104.876.165)
Chia ¢0 tirc (4.720.000.000) (9.943.885.492)
Loi nhuin chwa phan phdi cudi nim 38.420.181.593 7.048.702.784
5.16. Loi ich c6 dong thiéu sb
Nam nay Ném truéc
S6 du dau nam 24.993.248.385 -
Tang loi ich ¢b dong thiéu s tir hop nhit kinh ~ 2.299.003.311 24.993.248.385
doanh
Loi nhuan thuan phan b6 cho lgi ich ¢ dong (124.193.886) -
thiéu sd
S6 dw cudi nim 27.168.057.810 24.993.248.385
6. Thong tin bb sung cho cac khoin muc trinh bay trong bao cdo két qua kinh doanh
hop nhit

6.1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu thu cung cép dich vu 1a doanh thu méi gisi bit dong san bao gdom:

Nam nay Nam trude

Doanh thu moi gioi du an 50.254.498.846 -
Doanh thu méi gigi khach 1é 34.654.911.972 28.610.676.713
Doanh thu thuin 84.909.410.818 28.610.676.713
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TAP POAN PAT XANH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2009

Pon vi tinh la Pong Viét Nam trir truong hop diege ghi chii khdc.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Doanh thu hoat dong tai chinh
La lai tién g, tién cho vay
Thu nhép khac

Thu tién phat, tién boi thuong
Thu nhép khéc

Téng cong

Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép hién hanh tinh trén thu
nhdp chiu thué hi€n hanh

Didu chinh chi phi thué thu nhap cia cac nim
trudce

Nam nay Nam trwoéc
6.420.524.970 -
198.868.963 26.703.668
6.619.393.933 26.703.668
Nam nay Nam truéc

9.206.112.538

2.638.970.251

Téng cong

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu té

Chi phi cong cu, dung cu

Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Phan b loi thé thuong mai

63.167.143 -
9.269.279.681 2.638.970.251
Nam nay Nam trwéc

1.047.940.591
27.068.601.172
988.701.006
13.479.198.327
2.736.888.323
3.217.608.772

713.114.299
12.953.132.185
437.670.981
1.015.686.363
5.544.405.528

Téng cong

48.538.938.191

20.664.009.356

Thong tin vé cac bén c6 lién quan

Theo quy dinh cua chuan myc ké toan Viét Nam, cac ca nhan dudi dady dugc xem la

cac bén co lién quan:
Bén lién quan

Ong Luong Tri Thin

Ong Tran Vin Anh
Ong Nguyén Khanh Hung

Ong Tran Khanh Quang

Ong Tran Quyét Chién

Moi quan hé

Chu tich Hoi dong quan tri
kiém Tong Giam doc

Ph6 Chu tich Hoi dong quan tri

Thanh vién Hoi déng Quan tri
kiém Pho Tong Giam doc

Thanh vién Hoi dc‘Bng Quan tri
kiém Pho Tong Gidm doc
Thanh vién Héi déng Quan tri
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Cho nadm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2009
Pon vi tinh la Pong Viét Nam triv truong hop dwoc ghi chii khdc.

Giao dich gitta Coéng ty va cac cong ty con, cling dugc goi la cac bén lién quan, da
dugc loai trir trong qud trinh hop nhat.
Tai ngay lap bang can ddi ké toan, sb du véi cac bén lién quan nhu sau:

Cudi nim Piu nim
Tam Ung 1.527.737.812
Phai thu 500.000.000 730.000.000
Phai tra 1.502.875.177 331.497.188
Tra trudc - 49.500.000.000
Ky quy, ky cugc ngin han 20.103.770.000 -
Vay dai han — xem thém muc 5.14 7.000.000.000 -

Ban chit cac giao dich ndi bo quan trong va gia tri giao dich trong nim nhu sau:

Nam nay Nam truédce
Chi tam (g 2.780.340.954 10.418.321.568
Thu tam tmg 2.423.785.294 9.894.596.000
Gop vén - 61.200.000.000
Tra co tic 3.551.800.000 9.943.885.492
Ky quy, ky cuoc ngén han 20.103.770.000 -
Vay dai han 7.000.000.000 -
Muon tién 949.392.784 -
Mua dét du 4n 500.000.000 49.500.000.000

Thu lao Hoi déng quan tri va Thu nhdp ctia Ban Téng Giam ddc:

Niam nay Nam truédc

Thu lao Hoi dong quan tri - -
Luong Téng Giam dbc 330.000.000 227.692.885
Luong céc nhéan vién chu chét khac 3.476.152.226 4.916.937.127
Téng cong 3.806.152.226 5.144.630.012

8. Cic sy kién sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng c6 cac su kién quan trong xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh dén ngay phat
hanh bao cao tai chinh hgp nhat.
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TAP POAN PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho nim tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nim 2009
Pon vi tinh la Pong Viét Nam trir truong hop dwoc ghi chii khac.

9. Thong tin khac
Ngdy 14/12/2009 S¢ Giao dich Chimg khoan TP. Ho Chi Minh da cdp Gidy phép so
161/Qb- SGDHCM cho phép Cong ty C6 phan Dich vu va Xy dung dia 6c Pat Xanh
niém yét trén SGDCK TP.HCM tir ngay 22/12/2009.

10.  Phé duyét phat hanh bao cao tai chinh
B4o c4o tai chinh hop nhit cho niam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 niam 2009
duogc Tong Giam doc Cong ty phé duyét va phat hanh vao ngay 18 thang 01 nam 2010.

TH Hb Chi Minh, .lt,e,r:_'g:__.l'_.}’ firding OF ndwm 2010
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PAI PHUOC LOTUS

D4t Xanh la mét trong ba don vi dwoc phan phdi ddc quyén dw an Dai
Phuéc Lotus. Dy &n toa lac tai Nhon Trach — Déng Nai.
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PIA CHi CONG TY, CAC CHI NHANH

Tru s& chinh : 27 Dinh Bo6 Linh,
P.24, Quan Binh Thanh, TPHCM
Dién thoai : 08. 6252 5252

Fax : 08. 6285 3896

Email : info@datxanh.com.vn

Website : www.datxanh.com.vn

Coéng ty TNHH 1TV Hop Tac Quéc
Té Pat Xanh

27 Dinh B6 Linh, P.24
Quén Binh Thanh, TPHCM
Dién thoai : 08. 62 52 52 52
Fax: 08. 62 85 38 96

Cong ty TNHH XD-TM-DV
Ha Thuan Hung

27 Dinh B6 Linh, P.24
Quéan Binh Thanh, TPHCM
Dién thoai: 08. 62 58 38 89
Fax: 08. 62 58 38 89

BAO CAO THUONG NIEN 101




Cong ty c6 phan dau tw va phat
trien Dat Xanh

27 Dinh B6 Linh, P.24

Quan Binh Thanh, TPHCM

bién thoai: 08. 62 58 38 89

Fax: 08. 62 85 38 96

Coéng ty c6 phan Pat Xanh Dong Nai _ Céing Ty C4 Phln
BAT XANH BONG NAI

11 L6 C1, Quéc Lo 51, P. Long Binh Tan,

Bién Hoa, Bong Nai g e
Fr R IR LR E]

Dién thoai : 061. 38 82 61 53

Fax: 061. 38 82 61 52

Y

+  Lang by P BAT XANH DONG WA

W= " LA Coéng Ty C6 Phan Dau Tw Va

a, - i,
Ciiag Ty Cd Phin D Tul b Phat Eid

Phat Trién DPat Xanh Hoan
Cau

114 Nguyén Clru Van, P.17

Quan Binh Thanh, TPHCM

Dién thoai : 08. 3511 41 14

Fax: 08. 38 99 63 53
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Coéng Ty C6 Phan Dich Vu Va Xay
Dwng Dija Oc Pat Xanh Tay Nam
299 Hoang Diéu, P 6

Q.4, TPHCM

Dién thoai : 08.38 26 63 66

Fax: 08.39 42 52 72

Coéng Ty Cé Phan bat Xanh
Pong A

30 Tran Nao, P. An Phu

Q.2, TPHCM

Dién thoai : 08. 62 98 98 98
Fax: 08. 62 68 38 38

Cong ty c6 phan Pat Xanh My
Phwéc

C1-26,TC3, My Phuéc 2

Bén Cat, Binh Duong

Dién thoai: 0650. 35 53 070

Fax: 0650. 35 53 478
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Cong ty c6 phan Pat Xanh Binh
Dwong

408 Dai L6 Binh Duong, P. Phu Loi

TX Tha D&u Mét, Binh Duong

Dién thoai : 0650. 38 97 749

Fax: 0650. 38 97 748

Coéng Ty C6 Phan Dau Tw Va Phat
Trién Dat Xanh Tay Bac

70 Trwong Chinh, P. Tan Hwng Thuan
Q 12, TPHCM

bién thoai : 08.37 11 31 13

Fax: 08.35 92 60 41
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