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KHANG DIEN

Thong diép cua Chu tich Hoi dong Quan tri

Ong Ly Dién Son
Chu tich Hoi dong Quan tri

“.Voi qua trinh 10 nam phat
trien, dén cudi nam 2009 Khang
bién da dau tu von vao 13 du
an voi tong quy dat khoang
80 ha. Trong thoi gian 03 nam
tai, la giai doan khai thac du an
nén 1oi nhuan cua Cong ty sé
tang truong lién tuc. Diéu nay
khang dinh tam nhin chién luoc
cua Hoi dong Quan tri...”

Kinh thua Quy vi Cé déng cung Quy Nha dau tu,

Budc vao nam 2009, tiép néi cudc khung hoang tai
chinh tu giua nam 2008 cua moét s6 nén kinh té chu
chot da day kinh té thé gidi lam vao tinh trang suy thoai
nghiém trong, lam thu hep dang ké thi truong von,
thi truong lao dong... Tuy chi moi budc dau hoi nhap
nhung kinh té Viet Nam - do phu thudéc qua nhiéu vao
xuat khau va von dau tu truc ti€ép nuoc ngoai nén da
chiu nhung anh huong tiéu cuc trong nhiéu linh vuc. Tuy
nhién, dudi su quan ly diéu tiét cua Chinh phu, cung su
ho tro cua cac chinh sach vi mo hop ly, nhung tin hiéeu
phuc hoi da thé hién trong nua cudi nam 2009. Diéu
nay cho phép chung ta hy vong va tin tudng rang thoi ky
den t6i nhat cua nén kinh té thé gidi noi chung va kinh
té Viet Nam noi rieng da dan di qua.

Cong ty C6 phan Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién
chuyén sang mo hinh ¢é phan tu nam 2007. Voi su ho
tro, hop tac cua hai c6 dong chién luoc la Prudential va
VinaCapital, Cong ty da chu dong duong dau vai nhiing
kho khan, diéu chinh va thuc hién cac chién luoc phu
hop nham dam bao hoat dong kinh doanh co6 lai, dem
dén gia tri gia tang cho c6 dong va khach hang ngay ca
trong thoi diém kho khan nhat.

Voi qua trinh 10 nam phat trién, dén cudi nam 2009
Khang Dién da dau tu von vao 13 du an voi téng quy
dat khoang 80 ha. Trong thai gian 3 nam t6i la giai doan
khai thac du an nén loi nhuan cua Cong ty se tang
truong lien tuc. Diéu nay khang dinh tam nhin chién
luoc cua Hoi dong Quan tri. Vi muc tieéu tro thanh mot
trong nhting cong ty bat dong san hang dau tai TP HCM,
Khang Bién cam két cung cap nhung dong san pham
mang gia tri vuot troi va thé hien dang cap cuia ngudi sé
htu. Bén canh do, chung téi nhan thuc duoc tam quan
trong cua viec khong ngung hoan thién phuong phap
quan tri doanh nghiép khoa hoc, tai cau truc bé may
doanh nghiép va co cau von dau tu. Ngoai ra, xay dung
va phat trién nguén nhan luc duoc xem la moét trong
nhung nhan t6 quyét dinh cho su phat trién an toan va
bén vung cua Khang Bién trong tuong lai.

Bong hanh cung voi su phat trién co s ha tang cua
Thanh pho tai khu vuc Quan 2, Quan 9 va tan dung
nhung kinh nghiém trong qua trinh thuc hién thu tuc
phap Iy du an, Khang bién vung tin se tim kiém thém
nhiéu co hoi dau tu moi nham mang lai gia tri gia tang
cao nhat cho c6 dong, khach hang cung nhu déi ngu
Can bo nhan vien Cong ty.

Pa co rat nhieu cau hoi dat ra cho Cong ty vé ly do tai
sao chon khu vuc Quan 2, Quan 9 ma khong phai la
Quan 7 hay khu vuc Trung tam Thanh phdé dé dau tu
cac du an bat dong san. bieéu nay cung chinh la diéu
toi tran tro tu khi bat dau tu thuc hieén Du an dau tién la
Khang Bién Phudc Long B vao nam 2002. Tai thoi diem
do, cac ké hoach phat trién co so ha tang khu vuc nay
van chi la nhung ban du thao. Gat hai loi nhuan khong
thé la ké hoach cho nam lién ké ma phai la ba hay nam
nam tham chi co thé la muci nam sau do. Qua trinh do
thi hda manh mé va nhu cau nha o thuc té ngay cang
tang cao da giup cac du thao vé moét thanh pho tuong
tu nhu Ph6é Bong Thuong Hai - Trung Quéc - tro thanh
hien thuc. Khu Do thi moi Thu Thiem - trung tam Hanh
chinh, Van hoa, Thuong mai cap Quéc gia; ham Thu
Thiem; cau Phu My; cac tuyén duong Vanh bai; duong
cao téc Sai Gon - Long Thanh - Dau Giay dé dén San
bay Quoc té Long Thanh mai da va dang hinh thanh
trong tuong lai rat gan... tr¢ thanh nhung diém tua rat
vung chac cho su phat trién cua cac du an hién co cua
Khang Bién. Voi loi thé cac du an duoc dau tu ky vé
chat luong ngay tu giai doan dau, cac san pham cua
Khang bién hy vong se mang lai cho khach hang nhting
gia tri toi uu nhat vai gia ban hop Iy nhat trén thi truong
bat dong san hien nay.

Ngay 01/02/2010 vua qua danh dau mot busc ngoat
lich su doi voi qua trinh phat trién cua Cong ty Khang
bien. C6 phiéu cua Cong ty voi ma chung khoan la
KDH chinh thuic duoc niem yét tréen So Giao dich Chuing
khoan TP HCM, tr6 thanh c6 phiéu thu 233 niém yét
trén san.

Nhan day, toi xin gui I6i cam on chan thanh nhat dén
toan thé c6 dong Cong ty, hai c6 dong chién Iuoc la

Prudential, VinaCapital da tin tuong va dong hanh voi
Khang Bién ngay trong nhuing thoi diém kho khan nhat,
nhung nha dau tu da dat niém tin hop tac va cac co
quan chuc nang da quan tam giup do.

Thay mat cho Hoi dong Quan tri Cong ty, toi danh gia
cao nhung nod luc, nhiét huyét va su tan tam cua Ban
biéu hanh cung nhu toan thé Can b6 nhan vien Cong
ty Khang bién. Toi gui [6i cam on chan thanh dén cac
ban, nhing nhan t6 chinh da céng hién cho su phat
trien cua Cong ty trong thoi gian qua dac biét la nam
2009, mot nam nhiéu kho khan va chong gai cua thi
truong bat dong san Viet Nam.

Tran trong kinh chao,

LY BIEN SON
Chu tich Hoi dong Quan tri
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Qua trinh hinh thanh va phat trien Cong ty
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Cong ty TNHH Bau tu va Kinh doanh nha Khang bién
dugc thanh lap vao thang 12 nam 2001, ban dau co hai
thanh vien gop von vai von diéu & 1a 10 ty dong. Cong
ty da truc tiép lam chu dau tu mot s6 du an khu dan cu
tai Quan 9 TP HCM. Tiép n6i su thanh cong tu cac du
an nay, Khang Bién da manh dan dau tu von vao cac
Cong ty Thanh vien chuyén kinh doanh bat dong san.
Tinh dén thang 4 nam 2007, Cong ty Khang Bién da
gop von vao 05 Cong ty Thanh vien dé qua do tham gia
dau tu vao 10 du an bat dong san tai Quan 2 va Quan
9 vai ty 1é s huu tu 33% dén 95%. Khi do, doi hoi
Cong ty phai thay déi moé hinh hoat dong cho phu hop.
Thang 5 nam 2007, Khang Bién chinh thtic chuyén doi
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tu Cong ty trach nhiem huu han thanh Cong ty c6 phan
Voi von diéu 1€ la 32 ty dong.

Dé dam bao nguon luc tai chinh khi trién khai thuc hién
cac du an, Cong ty da tang von diéu lé tu 32 ty dong len
216 ty dong. Bong thai cau truc lai bd may nhan su quan
Iy, chuyén déi tru s6 Cong ty vao hoat dong trong cao ¢
van phong tai trung tam Quan 3, TP HCM, mo Chi nhanh
tai Quan 1 dé dat Phong Kinh doanh, tao diéu kien thuan
tien trong viec giao dich vai khach hang.

Nhan thay voi quy moé phat trién ngay cang mo rong,
Cong ty rat can su hé tro khong chi vé vén ma con
la kinh nghiém quan ly, diéu hanh doanh nghiép cua
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cac c6 dong chién luoc la cac to6 chuc kinh té hang
dau. Thang 11/2007, Cong ty da phat hanh c6 phan
tang von tu 216 ty dong len 332 ty dong cho cac co
dong chién lugc la cac Quy dau tu uy tin tréen thj truong:
VinaCapital va Prudential.

Thuc hieén cam két voi cé dong, khang dinh uy tin, nang
cao tinh cong khai, minh bach, da dang hoa c6 dong
nham thu hut nguén vén dau tu; ngay 01/02/2010, c6
phiéu Khang Bién da chinh thuc niém yét tren S6 Giao
dich Chung khoan TP HCM vdi ma chung khoan KDH,
tré thanh co phiéu thu 233 dugc niem yét. Bay chinh la
budc tién quan trong trong qua trinh gan 10 nam hoat
dong cua Khang Bién.
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NGANH NGHE HOAT PONG KINH DOANH:
La Cong ty dau tu va kinh doanh bat dong san chuyén
nghiép, Khang Bién khong chi truc ti€p lam chu dau tu
thuc hién cac du an ma con dau tu von vao cac cong
ty co chuc nang xay dung ha tang, kinh doanh bat dong
san va cung cap cac dich vu bat dong san, tung budc
da dang hoa nganh nghé hoat déong dé phu hop voi
nhu cau phat trién cua tling giai doan.
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ng Quan tri

1. Ong LY DIEN SON

Chu tich Héi déng Quan tri kiém Téng Giam déc
La nguoi sang lap Cong ty Khang Bién, Ong Ly Bién Son
truc tiep quan ly, dieu hanh Cong ty tu nhung nam dau
thanh lap. Tu thang 05 nam 2007 cho dén nay, Ong giu
chuc vu Chu tich Hoi dong Quan tri kiem Tong Giam doéc
Cong ty.

Ong Ly Bién Son co nhiéu nam kinh nghiém trong linh
vuc dau tu, kinh doanh bat dong san, dac biét la su am
hieu vé qua trinh phat trien do thi khu vdc Quan 2 va
Quan 9.

Vi trai tim nhiét huyét xay dung Coéng ty tré thanh moét
trong nhuing Cong ty bat dong san uy tin hang dau tai thi
truong Viet Nam, Ong Son dang tung budc tai cau truc
b6 may quan ly diéu hanh theo mé hinh quan tri doanh
nghiép hién dai, khoa hoc dap ung duoc yéu cau phat
trién ngay cang cao cua mot Cong ty niem yét.

2. Ong DAVID ROBERT HENRY

Thanh vién Héi dong Quan tri

Ong Henry - quéc tich Uc - t6t nghigp Dai hoc New
South Wales va tham gia khoa hoc Quan Iy bat dong san
cap cao (AMDP) cua truong Pai hoc Harward.

Hon 10 nam kinh nghiém trong linh vuc bat dong san tai
thi truong Uc va 02 nam tai thi truong Viet Nam trong vai
tro Giam doéc diéu hanh Quy Bat dong san VinaCapital;
thang 10/2009, Ong David Robert Henry duoc moi tham
gia vao Hoi dong Quan tri Cong ty.

Voi kién thuc chuyén mon cua Ong trong linh vuc bat
dong san cung kinh nghiém thuc té trong viec quan ly
va trién khai cac Du an tai thi truong trong khu vuc, Ong
da co nhung tu van hop ly va gop phan dang ké trong
viec phat trién cac Du an bat dong san tai Cong ty trong
thoi gian qua.

3. Ba NGUYEN THI DIEU PHUONG

Thanh vién H6i dong Quan tri

Ba Phuong t6t nghiép Hoc vien Ngan hang TP HCM va
c6 Chung chi Kiem toan vien Cong chung Anh Quéc
(ACCA). Ba Phuong hién la Truong phong Bau tu cap
cao cua Quy VinaCapital. Trudc do, Ba tling la Kiém toan
vién cap cao tai Cong ty Kiém toan KPMG Viét Nam.

Vai bé day kinh nghiém trong qua trinh cong tac, thang
10/2009, Ba Phuong tro thanh Thanh vien Ho6i déng
Quan tri Cong ty. Ba da cung cac bo phan chuyén mon
xay dung chién lugc tai chinh va dinh huéng co cau danh
muc dau tu cho Cong ty.

4. Ba MAI TRAN THANH TRANG

Thanh vién Héi déng Quan tri kiém Phé Téng Giam déc
Ba Mai Tran Thanh Trang t6t nghiep Bai hoc Nong nghiep 1
Ha Noi, chuyén nganh Quan ly dat dai, dong thoi Ba cung
la cu nhan Bai hoc Luat.

Ba Trang tham gia vao Cong ty Khang Bién tu nam 2005
V@i vai tro la Truong Phong Hanh chinh. Thang 07/2007,
Ba Trang duoc b6 nhiem lam Tro ly Chu tich Hoi déng
Quan tri. Hién Ba la Thanh vien Hoi Bong Quan tri kiem
Pho Téng Giam déc Cong ty.

La ngudi chuyén trach thuc hién cac thu tuc, hé so phap
Iy cho cac Du an, Ba Trang giu vai tro hét suc quan trong
trong viéc xay dung hanh lang phap ly ving chac, la nén
tang chu dao cho viéc phat trién hiéu qua cac Du an
Cong ty.

5. Ong NGUYEN DINH BAO

Thanh vién Héi déng Quan tri kiém Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Binh Bao t6t nghiép Bai hoc Luat TP HCM
va Trung hoc Chuyén nghiép chuyén nganh Marketing.

Ong Bao tham gia vao Cong ty Khang Bién tu nam 2007
vai vai tro la Chuyén vien Phap ché. Thang 01/2008, Ong
Bao duoc bé nhiem lam Tro ly Téng Giam déc. Hien Ong
la Thanh vien Hoi dong Quan tri kiem Pho Tong Giam doc
Cong ty.

Vi vai tro la Luat su, Ong Bao chiu trach nhiém cac van
dé lien quan dén phap Iy Cong ty. Bong thoi, Ong cung
cac bo phan co lien quan xay dung cac quy ché, quy
trinh hoat déng noi bé nham dam bao cac hoat dong cua
Cong ty theo dung quy dinh phap luat, Biéu lé Cong ty va
dat hieu qua cao nhat.
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Bao cao cua Hoi dong Quan tri

TONG QUAN TiNH HINH KINH TE

Trong bdi canh kinh té thé gioi trong nhung nam gan
day gap nhiéu kho khan, Viet Nam da chuyén sang muc
tieu ngan chan suy giam va én dinh kinh té vi mo. Kinh
té Viet Nam trong nam qua bén canh nhung diém sang
van con boc 16 nhiéu han ché va thach thuc.

Nam 2009, cudc khung hoang kinh té tai chinh van tiép
tuc anh huong sau sac dén hoat dong kinh doanh cua
cac doanh nghiép trong hau hét moi linh vuc. Tuy nhién,
no luc cua Chinh phu cung cac chinh sach cua Ngan
hang Nha nudc da bat dau phat huy tac dung ro rang
tu Quy 3, Quy 4 nam 2009.

Pa6i voi linh vuc bat dong san, mac du nhan dugc nhiéu
hon nhung su ho tro tu hé théng ngan hang so véi nam
2008, nhung nhin chung, nam 2009, cac doanh nghiép

bat dong san van con gap nhiéu kho khan trong viéc
huy dong von dé phat trién cac du an do van con nhiéu
quy dinh han ché déi voi viec cho vay kinh doanh bat
dong san. Thi truong bat dong san sau nam 2008 giam
sut manh da bat dau don nhan tin hieu phuc hoi tu Quy 3
nam 2009 nho vao nhung dau hiéu tang truong tro lai
cua nén kinh té va su phat trién dong bé cua hé thdong
CO sO ha tang.

Trong béi canh do, Hoi dong Quan tri (HPQT) Khang
bién dat muc tiéu “Phat tri€n 6n dinh va bén ving’
lam tieu chi hoat dong hang dau. Muc tiéu nay thuong
xuyén duoc giam sat boi HBDQT thong qua viec phé
chuan cac khoan dau tu, ké hoach trién khai du an va
CO cau tai chinh cua Cong ty.

HOAT PONG KINH DOANH TRONG NAM CUA KHANG PIEN

Két qua kinh doanh

Nam 2009, Cong ty da dat duoc nhung két qua tang
truong kha quan trong hoat dong kinh doanh voi téc do
tang Doanh thu thuan va Loi nhuan sau thué lan luot la
250% va 113%. Loi nhuan sau thué dat 45,8 ty dong,
hoan thanh ké hoach Ioi nhuan cua nam.

Tinh hinh tai chinh

Két thuc nam tai chinh 2009, Cong ty s6 htu mot co
cau Tai san va Nguon von dugc danh gia la an toan va
hop Iy voi cac chi tieu vé kha nang sinh 16i, kha nang
thanh toan va co cau von tét hon so véi nhiéu doanh
nghiép hoat déng trong cung linh vuc.

Cac khoan dau tu moi

Tiép budc nam 2008, hon nua dau nam 2009, Cong ty
tiép tuc tap trung vao viéc gia tang quy dat va dau tu
vao cac Du an tiém nang, thong qua viéc mua tiép co
phan tai cac Cong ty con va Cong ty lien két.

Cu thé, Cong ty da nang ty 1& s6 huu tai Cong ty co
phan Bia 6¢ Sai Gon Khang Bién (trucc day la Cong ty
c6 phan Bia 6¢ Golf Khang Bién) l1en 67,6%; nang ty 1é
s6 huu tai Cong ty TNHH Bau tu Kinh doanh nha Boan
Nguyén tu 51% lén 98%. Cong ty cung da dau tu va
SO huu 35% c6 phan trong Cong ty C6 phan Bau tu va
Kinh doanh bat dong san Khu Bong dé phat trien Du
an Villa Park voi tong dién tich hon 11 ha, dén thoi dieém
thang 03/2010, ty Ié nay da tang leén 54,5%.

bay duoc danh gia la nhung khoan dau tu co hiéu qua
cao vi cac Du an da hoan chinh phap ly va dang duoc
trien khai, dong thoi co vi tri chién luoc tot vi vay kha
nang thu hoi von cua cac du an la kha nhanh. Tat ca
déu dap ung dung tiéu chi cua HPQT la dau tu hieu
qua va an toan.

Gia tang quy dat sach

Voi su phat trién manh vé quy moé vén dau tu, Cong ty
da chuyén dan tu phuong thuic dau tu du an ngay giai
doan dau tién (ti€n hanh dén bu, giai phong mat bang)
sang phuong thuic nhan chuyén nhuong cac Du an co
quy dat sach, vi tri t6t dé phat trién.

Phuong thuc dau tu mai nay giup Cong ty giam duoc
thoi gian dau tu, viec phat trién du an duoc tién hanh
nhanh hon va do do hiéu qua kinh doanh cao hon. Voi

phuong thuc dau tu mai, Khang bién tap trung nhiéu
hon vao viéc tao ra gia tri gia tang cho cac san pham khi
duoc tung ra thi truong va dem lai nhiéu gia tri gia tang
cho cac khach hang va c6 dong.

Phat trién du an, dinh hinh san pham

Trong giai doan nam 2007 - 2008, Cong ty chu yéu tap
trung vao viéc thu hut nguén von dau tu dé gia tang quy
dat sach. Nam 2009, Cong ty tap trung manh cho cong
tac phat trien cac du an nham dem lai nguén loi nhuan
6n dinh trong cac nam sap toi.

Ban Bbiéu hanh xac dinh ro co s¢ phap Iy 1a nén tang
thanh cong cua cac du an bat dong san. Cac thu tuc,
ho so phap Iy cac du an déu dugc thuc hien moét cach
nhanh nhat theo dung cac quy dinh cua Nha nudéc giup
cho viec trién khai xay dung du an sau nay duoc thuan Igi.

Nam 2009, Cong ty bat dau thuc hién qua trinh da dang
hoa cac san pham cua minh. Hién cac du an cua Khang
bién chu yéu tap trung tai khu vuc Quan 2 va Quan 9,
san pham cua cac Du an phu hop voi nhiéu phan khuc
khach hang khac nhau tu trung cap nhu nha pho lien ké
dén cao cap nhu biét thu sang trong voi dién tich hop
ly va dac biét la gia ban phu hop voi kha nang tai chinh
cua khach hang. Cac Du an toa lac ¢ nhung vi tri chién
luoc gan cac tuyén duong huyét mach trong tuong lai,
canh kénh rach hay song hé dé tao moi truong séng
than thién, tu nhién va trong lanh. Cong ty khong chi
tién hanh hoan tat co so ha tang, ma con dau tu vao
viec xay dung canh quan xung quanh dé cu dan co
duoc cai nhin thuc té va séng dong hon vé ngoi nha
cua ho trong tuong lai. Ngoai ra, cac Du an cua Khang
bién co ho so phap ly ro rang, minh bach, dung quy
dinh cua nha nuoc. Qua do, khang dinh cam két cua
Khang Bién trong viec dem lai nhung san pham co gia
tri gia tang cao nhat cho khach hang.

Nam qua, Cong ty da hoan thanh viéc xay dung co so
ha tang cho Du an Khu Can ho Spring Life 3 ha tai Quan
2, Khu Biét thu cao cap Villa Park 11 ha tai Quan 9.
Cong ty cung da hoan thanh viéc xay dung canh quan
cho cac Du an Topia Garden va River Town tai khu vuc
Quan 9. bay la cac Du an du kién dem lai nguén thu
nhap chu yéu cho Cong ty trong nam 2010.
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Xay dung thuong hiéu Khang bién

Ké hoach cua HDQT dua Khang bién tro thanh Cong
ty niem yét trong nam 2010 da duoc thuc hién. Ngay
01/02/2010, Khang Bién chinh thuc niém yét va giao
dich c6 phiéu trén Sé Giao dich Chiing khoan TP HCM
vai ma chung khoan la KDH, tong s6 luong niem yét la
33,2 trieu co phiéu.

bieu nay gop phan dua Khang bién toi gan hon voi
cong chung, qua do thu hut hon nua su quan tam cua
cac nha dau tu trong linh vuc bat dong san. bay la co
hoi dé Khang Bién thuc hien t6t hon nta cac chién
luoc kinh doanh da dat ra dudi su giam sat cung nhu
ho tro cua cd dong va nha dau tu déng thai tung budc
khang dinh thuong hieu cua Cong ty trén thi truong bat
dong san.

TRIEN VONG VA KE HOACH PHAT TRIEN

HBQT nhan dinh kinh té€ thé gidi va kinh té Viet Nam se
co6 nhung budc phuc hoéi dang ké trong nam 2010 va
tang trudng manh hon tu nhung nam 2011, 2012. Tang
truong kinh té se giup thu nhap cua nguci dan tang
len va day se la thoi diém tot nhat dé Cong ty tung ra
thi trudng nhting dong san pham da dang. Hién tai, thi
truong bat dong san Viet Nam van rat hap dan doi voi
cac nha dau tu trong va ngoai nusc vi tién trinh do thi
hoa ¢ Viet Nam mai chi ¢ giai doan dau va Viét Nam
la quéc gia co co cau dan so tre. Ngoai ra, cac chinh
sach coi mo cua Nha nuéc nhu tao diéu kieén cho ngudi
dan duoc mua nha ¢ tai cac do thi ma khong can ho
khau, du kien mo rong déi tuong Viét Kiéu duoc mua

KHU LIEN HOP
TOTT RACH CHIEC

HAM THO THIEM
<| | — —

0 THI MGI
THU THIEM

nha va cho phép thuc hién thi diém nguoi nuéc ngoai
duoc mua nha ¢ tai Viet Nam... cung se la dong luc lam
gia tang nhu cau vé nha o tai cac do thj lon.

Chién luoc dau tu va phat trién cua Khang Bién khi
chon vi tri cua cac du an tai khu vuc Quan 9 va Quan 2
- phia Bong TP HCM dua trén su danh gia vé tiém nang
phat trién co so ha tang tai khu vuc nay trong tuong
lai gan. Pay la khu vuc du kién se co su phat trién rat
manh tt nam 2010 voi dinh huéng quy hoach phat trién
cua Thanh phd. Cong ty da xay dung ké hoach phat
trien cac du an mot cach chi tiét trén co so cac nghién
cuu kha thi nham dem lai nguén Ioi nhuan én dinh cho
Cong ty trong cac nam toi.

BI SAN BAY QUOC TE
LONG THANH

< L
Khang Dién-Long Truonll 1 Kia
o

LongPhtioc Dién

\ Long Truéng
1 WNH PHO

NNUH%

Céc Dy an bat dong san tao nén gia tri thuong hiéu cla Khang Dién
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Cau Tha Thiém da hoan thanh vao cudi nam 2007,
két ndi giao thong tu trung tam Thanh phd qua khu vuc
Quan 2 rat thuan tien.

Pai 16 Péng Tay va ham Tha Thiém du kién hoan
thanh trong nam 2010 sé n6i trung tam Thanh pho voi
khu vuc phia Bong qua tuyén duong cao toc 16 gici 120 m,
nho vay khoang cach gida trung tam Quan 1 hién htu
voi khu vdc Thu thiem, Quan 2 va Quan 9 sé dugc rut
ngan dang ké.

Khu Trung tam D6 thi méi Thi Thiém voi dién tich 657
ha duoc nghién clu quy hoach tu moét tam nhin chién
lugc phat trien Thanh Pho trong thé ky XXI. Khu Trung
tam Do thi méi Thu Thiém da duoc thiét ké dé tré thanh
trung tam tai chinh, thuong mai quéc té va kinh té cao
cép cuia Vung cung nhu cua khu vuc Bong Nam A, la dia
chi thu hut dau tu tiem nang doéi voi cac nha dau tu tréen
thé gioi.

Tuyén duong cao téc TP HCM - Long Thanh - Dau Giay
da duoc dong tho thi cong vao thang 10 nam 2009 va
du kién giai doan 1 duoc hoan thanh trong nam 2012
dé két n6éi TP HCM va Thanh phé do thi vé tinh moi
Nhon Trach, Béong Nai.

Cau Phi My da hoan thanh thong cau vao thang 9
nam 2009. Tuyén duong Vanh Bai 1 cung dang dugc thi
cong va du kién hoan thanh trong nam 2010 dé ndi cau
Phu My vai Tinh 16 25, tuyén duong cao téc TP HCM -
Long Thanh - Dau Giay. Tu day, khu wuc phia Bong TP HCM
se dugc két ndi giao thong thuan tién voi khu vuc phia
Nam bao gobm Quan 7 va huyén Binh Chanh.

Chién luoc tai chinh

Chién luoc phat trién du an

Chién luoc phat trién
nguén nhan luc

Chién luoc tai chinh dugc xay dung voi muc tieu dem lai
loi ich cao nhat cho ¢6 dong trong ca ngan han va dai
han thong qua viec:

Tao ra su 6n dinh trong quan tri dong tién tu cac hoat
dong dau tu va kinh doanh bat dong san dé tang hiéu
qua su dung von.

Xay dung su can déi tét nhat, khai thac t6i da nang luc
tai chinh bén trong va tan dung hiéu qua cac nguon von
bén ngoai nham dem lai su tang trudng nhanh nhung
dam bao an toan va bén vung cho Cong ty.

Chién lugc phat trién du an duoc xay dung voi muc tieu
dem lai loi ich va su thoa man cao nhat cho khach hang
bang viéc cung cap san pham da dang, dam bao chat
luong dung nhu cam két, dich vu hau mai tét.

Ké hoach phat trién du an dugc xay dung dua trén hien
trang va tinh hinh phat trién co s6 ha tang khu vuc tai
moi du an, dam bao rang du an khi phat trién co thé
dem dén cho khach hang khong gian song ly tuong
cung nhu day du nhung tién ich khu vuc xung quanh va
kha nang két noi giao thong vaoi trung tam Thanh pho.

Tong thé ké hoach phat trién cua Khang Bién dat trong
tam vao yéu t6 “Nguén nhan luc’. Khang Bién nhan
thuic rang Nhan luc la yéu t6 quan trong dem dén thanh
cong cho Cong ty va tao ra Igi thé canh tranh cho doanh
nghiép trén thi truong.
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Ban Kiém soat

!

1. Ong TO QUANG TUNG
Truéng Ban Kiém soat

Ong T6 Quang Tung tét nghiép Dai hoc Tai chinh Ké
toan Ha Noi. Ong co chung chi Kiém toan vien Cong
ching Anh Quéc (ACCA). Ong Tung tung la Chu nhiem
cua Cong ty Kiém toan Ernst & Young Viet Nam. V&i kinh
nghiem hon 10 nam trong nganh Ké toan Kiém toan,
Ong Tung da thuc hién tét vai tro Truong Ban Kiém soat
cla minh, qua do ho tro Cong ty thuc hién tinh minh
bach va chuan hoa hé thong ké toan theo cac chuan
muc quoc té.

2. Ong PHUNG DUY KHANG
Thanh vién

Ong Khang t6t nghiep Dai hoc Bach Khoa TP HCM,
chuyén nganh Xay dung, déng thai la Thac si Quan tri
kinh doanh. Ong Khang co nhiéu nam lam viéc trong linh
vuc xay dung (Cong ty Bé tong Chau Thai), linh vuc tai
chinh ngan hang (Phong Quan ly no va Khai thac tai san
tai Ngan hang Sai Gon Thuong Tin). Ong da dong gop
nhung y kiEn chuyén mon huu ich cung nhu kinh nghiem
thuc té cho su phat trién va cai tién hoat dong kiem soat
noi bo cua Cong ty.

3. Ong TRAN DUC THANG
Thanh vién

Ong Thang tét nghiep Bai hoc Nong nghiep 1 Ha Noi,
chuyén nganh quan ly dat dai. Tung dam trach nhiém vu
Giam sat quan ly Khu Can hé Conic, chuyén vien quan
Iy dat dai tai Tap doan Cotec, Ong Thang c6é nhiéu nam
kinh nghieém thuc té trong linh vuc bat dong san dac biét
la qua trinh trién khai va quan Iy cac du an. Trong qua
trinh tham gia vao Ban Kiém soat, Ong da dong gop v
kién xay dung va cai tién cac quy trinh trién khai, quan ly
Du an mot cach chuyén nghiép va hieu qua nhat.
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Bao cao cua Ban Kiém soat

Cac hoat dong cuia Ban Kiém soat

Ban Kiém soat da tién hanh hoat dong kiém tra, giam
sat viec tuan thu cac quy dinh cua Luat Doanh Nghiép,
Diéu lé T6 chuc va hoat dong cua Cong ty trong viec
quan ly, diéu hanh toan b6 hoat dong kinh doanh cua
Cong ty, cu thé:

Tham gia mot s6 budi hop cua Hoi dong Quan Tri, kiem
tra giam sat viéc trién khai cac Nghi quyét cua Bai hoi
dong c6 dong doi voi Hoi dong Quan Tri va Ban Tong
Giam doc, dua ra mot s6 y kien dong gop trong pham
vi trach nhiém quyén han va hiéu biét cua minh.

Tham gia mot s6 budi lam viec vé hoat dong, t6 chuic
va diéu hanh cua Cong ty

Xem xét cac bao cao dinh ky do Ban Tong Giam doc
lap, Ban Cao bach, cong bd thong tin khi niem yét
chung khoan trén So Giao dich Chung khoan TP HCM.

Kiém tra, giam sat cac Bao cao tai chinh hang quy va
Bao cao tai chinh nam nham danh gia tinh hop Iy cua
cac so lieu tai chinh. Bong thoi, phoi hop voi Cong ty
Kiém toan doc lap xem xet pham vi kiem toan va y kién
kiém toan doi voi Bao cao tai chinh.

Trao d6i va tu van Ban Tong Giam doc va bo phan tai
chinh ké toan cac thay doi I6n vé kinh té vi mo, chinh
sach tién té, tin dung va chinh sach thué, kinh doanh
bat dong san cua Nha nuoc co thé anh huong dén
hoat dong cua Cong ty.

Két qua giam sat tinh hinh hoat déng ciia Cong ty
Ban Kiém soat khong phat hién truong hop bat thuong
nao trong hoat dong cua Cong ty. Cac quy trinh hoat
dong tuan thu theo cac yéu cau cua hé théng quan tri
noi bo. He thong kiém soat tai chinh noi bo va ché do
hop giao ban thuc hién déu dan, phat hién kip thoi cac
van dé, dé xuat cac kién nghi va giai phap phu hop
nham ngan chan cac gian lan hay sai sot cua hé théng
tai chinh ké toan trong Cong ty.

Bao cao két qua tham dinh Bao cao tai chinh nam 2009
Ban Kiém soat da thuc hién viéc phan tich va soat xét
Bao cao tai chinh hop nhat trusc khi kiém toan va trao
doi voi Bo phan Tai chinh ké toan vé Bao cao tai chinh
cua Cong ty.

Ban Kiém soat cung da trao doi voi Cong ty Kiém toan
vé pham vi va thoi gian kiém toan Bao cao tai chinh
cua Cong ty. Chung toi da soat xét du thao Bao cao
tai chinh hop nhat duoc kiém toan va trao déi cac vy
ki€n lam ro so lieu trén Bao cao tai chinh voi Bo phan
Tai chinh ké toan. Ban Kiém soat thdng nhat sé ligu tai
chinh va két qua hoat dong kinh doanh cung nhu y kién
cua kiém toan vien trong Bao cao tai chinh hop nhat
nam 2009.

Két qua giam sat thuc hién cac Nghi quyét cua Hoi
déng Quan tri

Cong ty da tuan thu day du cac quy dinh cua Phap luat
trong cong tac quan ly hanh chinh cung nhu trong cac
giao dich. Cac thanh vien Hoi dong Quan tri, Ban Tong
Giam doc va cac can b6 quan ly da thuc hién dung
chuc nang, nhiém vu duoc giao theo quy dinh cua Luat
Doanh Nghiép, Diéu I1& Cong ty va Nghi quyét cua bai
hoi dong c6 dong.

Dua tréen két qua kiém tra, giam sat, Ban Kiém soat
nhat tri voi cac noi dung trong bao cao danh gia cong
tac quan ly, dieu hanh nam 2009 cua Hoi dong Quan tri
va Ban Téng Giam déc.

Ban Kiém soat khong thay diéu gi bat thuong trong hoat
dong cua Hoi dong Quan tri, Ban Tong Giam doc va
cac Can bo quan ly Cong ty. Ban Kiém soat cho rang
trong nam 2009, Hoi dong Quan tri da c6 nhiéu hoat
dong cu thé thé hién trach nhiem cao doéi voi Cong ty
nhu kip thoi chi dao Ban Tong Giam doc giai quyét cac
van dé kho khan trong qua trinh hoat déong kinh doanh
cua Cong ty trong nam vua qua.

Hoi dong Quan tri da thong qua viec thanh lap va duy
tri hoat dong cua Bo phan Kiém soat noi bo tuy nhién
thuc té thi Bo phan Kiém soat noi bd chi mai chinh thiic
hoat dong tu giua nam 2009.

N\

Bao cao danh gia su phdi hop hoat dong gitia Ban Kiém
soat voi Héi déng Quan tri va Ban Tong Giam déc

Ban Kiém soat duoc cung cap day du cac thong tin
vé cac quyét dinh cua Hoi dong Quan tri va Ban Tong
Giam doéc Cong ty.

Cac van dé xem xét, trao doi trong cac budi lam viéc
cua Ban Kieém soat déu thong bao cho Ban Téng Giam
doéc va cac bo phan lien quan. Ban Tong Giam doc va
cac bo phan co lien quan déu phoi hop va ton trong y
kién dong gop cua Ban Kiém soat.
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Ban Tong Giam doc

1. Ong LY DIEN SON
Téng Giam déc

(Xem thong tin trang 9)

2. Ong NGUYEN BINH BAO

Pho Téng Giam déc

(Xem thong tin trang 9)

3. Ba MAI TRAN THANH TRANG

Pho Téng Giam déc

(Xem thong tin trang 9)

4. Ong NGUYEN TRUNG KIEN

Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Trung Kién tét nghiép Bai hoc Ngan hang
chuyén nganh Tai chinh Tin dung dong thoi la Thac si
Quan tri Kinh doanh, Pai hoc Columbia - Hoa Ky.

Ong Kien tham gia vao Cong ty Khang Bién tu thang
4/2009 voi vai tro la Chuyén vien Tai chinh cap cao.
Thang 5/2009, Ong Kién duoc b6 nhiem lam Tong Giam
déc Cong ty C6 phan Bia 6¢ Sai Gon Khang Bién, mot
trong nhung Cong ty con cua Khang Bién, Ong Kién
déng thoi git chuc vu Pho Téng Giam déc Cong ty Co
phan va Kinh Doanh nha Khang Bién.

Ong Kién dang phu trach Bo phan Dau tu, Kinh doanh

va Marketing, chiu trach nhiém xay dung ké hoach kinh
doanh, hé tro ban hang cho tting Du an.

5. OGng NGUYEN MINH HAI
Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Minh Hai tét nghiep Dai hoc Kinh t& TP HCM
nam 1999, chuyén nganh Ké toan Kiém toan va hien
dang theo hoc khoa Thac si Ké toan Tai chinh, Bai hoc
Swinburne - Uc.

Ong Hai gia nhap Khang Bién tu nam 2007 va duoc bd
nhiém lam Pho Tong Giam déc phu trach tai chinh Cong
ty tu thang 5/2009. Trudc khi tré thanh thanh vién cua
Khang Dién, Ong Hai tung la Pho phong Ké toan Cong
ty Cash & Carry Viet Nam va Truong nhom Kiém toan
Cong ty Kiém toan va Tu van A&C.

Vi 10 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh ké toan,
Ong da co6 nhiéu dong gop cho qué trinh ¢cé phan hoa,
kéu goi von dau tu, tai cau truc va xay dung ké hoach
tai chinh t6i uu cho Cong ty.
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Bao cao cua Ban Tong Giam doc

CO CAU TAI CHINH AN TOAN

Két thuc nam tai chinh 2009, Cong ty so htiu moét co
cau Tai san va Nguon von dugc danh gia la an toan va
hop ly. Tai san luu dong ducc duy tri phu hop vai luong
tien mat vao thoi diém 31/12/2009 la 52 ty dong (VND).
Khoan tién mat tuong doi doi dao nay dam bao kha
nang thanh khoan cho viéc tiép tuc trién khai cac du an
cua Cong ty. No phai thu va No phai tra dugc can doi
hop ly 6 muc 13% so voi Tong tai san. Hang ton kho va
cac khoan bau tu dai han la gia tri cac du an bat dong

Tom tat Bang Can doi ké toan

san Cong ty dang dau tu duoc thuc hién chu yéu tu
nguon von Chu so huu.

Viéc xay dung mot co cau tai chinh an toan da duoc
Ban Tong Giam doc Cong ty xac dinh la uu tien hang
dau trong giai doan kinh té€ con nhiéu kho khan va thi
truong bat dong san van chua co nhting buoc phuc hoi
dang ké. Co cau tai chinh nay se tao dung cho Cong ty
mot thé manh riéng dac biét la kha nang huy dong von
cho viéc trién khai cac du an trong thai gian sap toi.

Bt ty VNP

TAI SAN 31/12/2009 TY TRONG
TAI SAN NGAN HAN 973 83,5%
Tién mat 52 4,5%
Céc khodn phai thu 156 13,4%
Hang ton kho 761 65,2%

Tai san ngan han khac 4 0,4%
TAI SAN DAI HAN 194 16,6%
TONG CONG 1.167 100%
NGUON VON 31/12/2009 TY TRONG
NGO PHAITRA 153 13,1%
NGUON VON CHU SG HUU 765 65,6%
LOI iCH 6 PONG THIEU SO 249 21,3%

TONG CONG

1.167 100%

Kha nang sinh loi

CHIiTIEU 2007 2008 2009
Tt suat Lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan 19,8% 61,4% 37,3%
Ti suét Loi nhuén sau thué/ Véon Cha s htu 3,8% 2,9% 5,9%
Ti sudt Lgi nhuan sau thué/ Téng Tai san 3,3% 1,9% 3,9%
Ti suat Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 30,4% 87,9% 44,7%

Vi viec kinh doanh co hiéu qua cac du an trong nam 2009, cac Ti suat Loi nhuan sau thué/ Vén chu so huu va
Ti suat Loi nhuan sau thué/ Tong tai san déu co su tang truong dang ké so voi nam 2008 do téc do tang cua Loi

nhuan cao hon téc do tang cua Von chu so huu va Téng tai san.

Kha nang thanh toan Dvt: ldn
CHITIEU 2007 2008 2009
KHA NANG THANH TOAN
Hé s6 thanh toan hién hanh
. 11,5 42,7 40,4

Tai san luu déng/Ng ngdn han
Hé s6 thanh todn nhanh

. . . R , 89 10,9 8,8
(Tai san luu déng - Hang tén kho)/Ng ngan han
CO CAUVON
Hé so NQ/Téng tai sdn 9,3% 3,8% 13,1%
Hé s6 No/Von chd sé hitu 10,5% 5,6% 20%

Heé s6 thanh toan duoc Cong ty duy tri 6 muc do an toan trong diéu kien nén kinh t€ noi chung va nganh tai chinh
noi rieng gap nhieu kho khan. Trong nam 2009, Cong ty bat dau trién khai nhanh va manh cac du an bat dong san
va do vay tang dan nguén von vay tu cac to chuc tin dung. Bay la nguyén nhan lam cho Hé s6 No/Téng tai san va
Hé s6 No/Von chu so huu tang so véi nam 2008 tuy nhieén van ¢ muc do chap nhan duoc.
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Vén c6 phan
Mtc Von diéu lé cua Cong ty da ducc dang ky voi So Ké hoach va Bau tu TP HCM la 332 ty dong.
Von diéu lé dugc chia thanh 33.200.000 c6 phan co ménh gia 10.000 dong/co phan. Trong nam 2009, Cong ty

khong co su thay doi vé Von diéu le. .
Dvt: trieu VND

VON DIEU LE

THOI PIEM TANG THEM NGUON VON PIEU LE

Khi thanh 1ap ngay 02/05/2007 32.000

Lan 1:14/05/2007 184.000  C&dong sang lap gép thém vén 216.000
. Phat hanh riéng 1& 11.600.000 c& phan

Lan 2:03/11/2007 116.000 332.000

cho cac nha dau tu chién lugc

Tai thoi diém 31/12/2009, téng sé ¢6d phiéu cua Cong ty la 33.200.000 c6 phiéu phé thong.

Phan phoi loi nhuan
Loi nhuan nam 2008 da duoc phan phoi trong nam 2009 theo Nghi quyét Bai hoi dong c6 dong thudng nien sé
01/2009/NQ-BHBCD nam 2009 nhu sau:

Quy Khen thudng: 5% Lgi nhuan sau thué
Quy Phic lgi: 5% Loi nhuan sau thué

S6 con lai dé dau tu moé rong hoat dong san xuat kinh doanh

Hoat déng san xuét kinh doanh bvt:ty VND
TANG GIAM
CHiTIEU 2007 2008 2009 2009/2008 TY TRONG
Doanh thu thuan 131,2 35,1 122,7 87,6 250%
Loi nhuan gop 53,2 53 77,6 72,3 1.364%
Lgi nhuan thuan ti hoat dong kinh doanh 399 30,8 54,8 24 78%
Loi nhuan sau thué 259 215 45,8 243 113%
Chiphi quan ly 8,4 16,7 15,6 1,1 7%

Nam 2009, mac du thi truong bat dong san van chua thuc su phuc hoi va khoi sac nhung da ghi nhan mot nam
tang truong kha t6t trong két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty vai cac chi tieu Doanh thu, Loi nhuan tu hoat
dong kinh doanh va Loi nhuan sau thué déu co su tang truong kha cao.

Doanh thu thuan nam 2009 tang 250% so nam 2008 chu yéu tu viéc khai thac cac du an khu dan cu. Cong ty da
hoan tat viec phat trién co so ha tang tai khu vuc Quan 9, TP HCM la Topia Garden va River Town. Lai nhuan sau
thué cua Cong ty da tang truong 113% so voi nam 2008. Vi Loi nhuan sau thué dat 45,8 ty VND trong nam 2009,
Cong ty da dat 100% ké hoach loi nhuan nam 2009.

Co cau loi nhuan gép theo tung loai san pham Dvt: trieu VND

o 2007 2008 2009
STT CHIiTIEU

GIATRI TYTRONG GIATRI TYTRONG GIATRI TYTRONG

1 Lgi nhuan bét déng san 50.970 95,8% 4915 92,4% 77.594 100%

2 Lginhuan cung cap dich vu 545 1% - - - -

3 Lgi nhuan xay dung 1.688 3,2% 407 7,6% - -
TONG CONG 53.203 100% 5.322 100% 77.594 100%

Trong giai doan nam 2007-2009, Cong ty da su dung hét cac nguén luc dé phat trién cac Du an dau tu tu cung
cap dich vu, xay dung dén kinh doanh bat dong san. Riéng trong nam 2009, Cong ty da quyét dinh tam dung cac
hoat dong vé xay dung dé tap trung vao linh vuc dau tu va phat trién cac Du an bat dong san. Hoat dong xay
dung cua cac Du an duoc Cong ty giao cho cac nha thau xay dung co uy tin dam trach. Doanh thu va Loi nhuan
trong nam 2009 thu duoc déu bat nguén tu hoat dong kinh doanh bat dong san.
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BAO CAO TIEN DO TRIEN KHAI CAC DU AN CAC DU AN DU KIEN DEM LAI NGUON THU VA LOI NHUAN GIAI DOAN 2010 - 2011
Hau hét cac Du an déu nam trong ké hoach kinh doanh nam 2010 va da hoan tat cac thu tuc phap Iy can thiét, . ) ) QUYMO TYLE TINH HINH THOI GIAN
STT TENDU AN VITRI DU AN SO PHAT TRIEN

hoan tat viéc xay dung co so ha tang bao gom: Knhu Dan cu Khang Bién Phudc Long B, Khu Biét thu Topia Garden, TRIEN KHAI DU AN

2 1 -
Khu Biet thu River Town (Tri Kiet), Khu Biet thu Villa Park. (M) HUU DU AN
. . on d @i d . R St thist ké 1/ 2 se d o . . Da hoan thanh xay dung
D}J ar;Doan Nguyén a,n.g.Erong% g? Aoan tnr\mh prz/g dﬁéet.thlet .kelj (53500 ;f] 'ST\/|~ ugc thi cong co s ha tang trong <056 ha tang va duoc cip
nam 2010 song song Vvoi tién do thi cong duong Vanh Bai 1 néi voi Cau Phu My. Gidy Chiing nhan quyén
. Phuong Phud str dung dat.
Khu Dan cu Khang Dién i X c ? )
1 . Long B, Quan 9, 104.139 100%  Hién dang trién khai xay 2005-2010
Phuéc Long B -
TP HCM dung nha va 1ap th tuc

cdp Gidy Ching nhuan
quyén s& hiu nha cho
khach hang.

Da hoan thanh xay dung
€0 s3 ha tang va dugc cap

n - . o Gidy Ching nhan quyén
Khu Dan cu Khang bién Phudng Phu Hau,

%  surdung dat. -
2 Phu Hitu Topia Garden Quan 9, TP HCM o0.194 100% 9 o ) 2006-2010
e Pang trong qué trinh kinh
; ’# doanh ban hang va xay
ﬂ.— dung nha cho khach hang.
p—
p — 5ng B Da hoan tt dén bu.
s Khu Nha biét thy va g‘uff”gg']”hmén R
_"'"',-_-_J 3 CanhdDoan Nguyén - grong Lus 60000  98% Danguongquatinhphé 5549473
e T Quén 2 2 duyét quy hoach chi tiét
e v ’ TP HCM 1/500.
——
e Da hoan thanh xay dung
oy Phuong Binh CO s& ha tang va cap gidy
o A . . Trung Bong, Quan phép xay dung chung cu
Mg 4 KhuCanhSpringlLife greng 29593 676% a0 ting. 2009-2012
- TP HCM Khai cong thi cong phan
mong Quy 1/2010.
Du an Khu Biét thu va Can hé Boan Nguyén Bé hoan thanh xay dung
co s ha tang va dugc cap
Khu Dan cu Tri Kiét Phudng Phudc Gidy Chu’ng nhan quyén
5  PhudclongB Long B, Quan 9, 71382 40%  surdung dat. 2005-2010
River Town TP HCM Bang trong qué trinh kinh
doanh ban hang va xay
dung nha cho khach hang
DPé hoan thanh xay dung
co s¢ ha tang va duoc cap
: 1 H Gidy Ching nhan quyén
6  KhuBiétthuVillaPark  "UONIPRUHIL ) s g5, Y SNUNG MNAn Guy 2010-2012

st dung dat.
DPang trong qua trinh xay
dung nha dé kinh doanh.

Quéan 9, TP HCM
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CAC DU AN DU KIEN DEM LAI NGUON THU VA LOI NHUAN GIAI DOAN 2011 - 2014

QUYMO  TYLE FINH HINH THOI GIAN
STT TENDU AN VITRI DU AN sG TRIEN KHAI DU AN PHAT TRIEN
(M?) HOU : DU AN
Khu DAn cu B Da hoan tét dén bu 77%.
uDanc ng . R
I Khang Dién Long Truong, 150000  100% Dangtongquatrinhphe 5419 5913
Long Trudng Quan 9, TP HCM duyét quy hoach chi tiét
' 1/500,
Da hoan tat dén bu va
Khu Can ho Phudng dugc phé , duyét quy
2 Long Phudc Pién Phudc Long B, 8424 95%  hoach chitiét 1/500. 2010-2012
Phuéc Long B Quan 9, TP HCM Pang trong qua trinh trinh
ho so phé duyét Dy éan.
T B D& hoan tat dén bu 70%.
u Biét thy ng - .
3 Long Phuéc Dién Long Trusng, 63254 950 ~ Pangtongquatrnhphe 5504 503
Long Trudng Quan 9, TP HCM duyét quy hoach chi tiét
' 1/500,
n . L D4 cé Quyét Binh giao dat.
4 ::;‘3;2;:::;3& A ghu?n”g PThP“':'g‘AJ/'\ 32048 51%  Dangtronggiaidoanthiét  2010-2014
; ; o ké chi tiét.
o o en Phudng Long Da dugc chap thuan chu
5 f:: B;f:‘;:“” Kiet- & ong.Quang,  60.000 40%  truong dau tu. 2011-2013
9 9 TP HCM P4 hoan thanh dén bi 20%.
Pa hoan thanh dén bu
Phu 100% va co Quyét Dinh
3 ng jao dat.
e ungtdmthuong o o 7o op 11335 334% O 20112014
mai va can h Minh A Oun 9 TP HCM Dang trong qué trinh phé
o duyét quy hoach chi tiét
1/500.
PhuS Da hoan thanh dén bu.
ng . .
7 KhuDan cuGia Phuéc  Phd Hau, 38138  51% Pangtongquatinhphé 55045414

Quan 9, TP HCM

duyét quy hoach chi tiét
1/500.

Cac Du an nam trong ké hoach kinh doanh tu nam 2011 tr¢ di cung dang duoc gap rut hoan tat cong tac dén bu.
Song song do, Cong ty cung xuc tién nhanh viec hoan chinh hé so phap Iy du an va trinh duyét quy hoach 1/500

cho cac Du an.

NHUNG THANH TUU PAT DUOC

Qua gan 10 nam hoat dong, Khang bién da tr¢ thanh
mot trong nhung Cong ty hang dau trong linh vuc dau
tu va kinh doanh bat dong san tai TP HCM. Khang Bién
da trién khai va kinh doanh thanh cong nhiéu Du an co
quy mo 16n nhu Khu Dan cu Khang Bién Phuoc Long B
tai Quan 9 voi quy mo 10 ha; Khu Dan cu Tri Kiet Phuoc
Long B - River Town - Quan 9 véi quy mo 7 ha; Khu Dan
cu Khang bién Phu Huu - Topia Garden - Quan 9 voi
quy mo 6 ha. Thuong hieu Khang Bién dang tung bucc
duoc khang dinh trén thi truong bat dong san thé hién
qua viec thuc hién day du cac cam két voi khach hang
vé phap Iy du an hoan chinh, chat luong san pham va
tién do thuc hién .

Sau khi tién hanh c6 phan hoa nam 2007, Khang bién
da dat duoc nhung thanh cong nhat dinh trong viéc tai
cau truc doanh nghiep dé xay dung mot hé thong quan
ly khoa hoc va chuyén nghiép. Binh huong dau tu va
phat trién dai han cua Khang Bién la hoat dong hiéu
qua, dam bao tinh an toan va bén vung. Nho vay, mac
du trong tinh hinh thi truong nha dat tré nén tram lang
ké tu gitia nam 2008 va dau nam 2009 do anh huong
cua cudc khung hoang kinh té toan cau nhung hoat
dong kinh doanh cung nhu tinh hinh tai chinh cua Khang
bien hau nhu khong bi anh huong nhiéu. Giai doan nay
con la co hoi cho Khang Bién day manh cong tac dén
bu dé gia tang quy dat sach, co thai gian dé cung cé
lai co cau bd may quan ly chuan bi cho giai doan trién
khai du an

Tong thé ké hoach phat trién chién luoc cua Khang
bién trong tuong lai duoc dat trong tam vao yéu to

“Ngudn nhan luc”. Cong ty da va dang xay dung cung
nhu ngay cang hoan thién cac chinh sach dé thu hut
va duy tri nguén nhan luc c6 nang luc nghiép vu thong
qua cac chinh sach thu nhap, khen thudng, quyén co
phiéu cho nhan vién... Cac chinh sach vé dao tao duoc
dac biét chu trong dé hoan thien ky nang va nang cao
trinh dé chuyén moén cho tung Can bd nhan vien. Cong
ty duy tri moi truong lam viéc than thién nhung van dam
bao tinh chuyén nghieép nham tao diéu kién lam viéc tot
nhat dé tung nhan vién thé hién va phat huy duoc hét

kha nang cua minh trong mai vi tri cong viéc.

Dé cung c6 va nang cao chat luong quan ly noi bo,
cong ty da ap dung hé théong quan ly ISO 9001. Ngay
11/12/2009, Cong ty da duoc té6 chuc Bureau Veritas
chinh thuic cap Giay Chung nhan hé théng quan ly chat
luong, nham cong nhan hé théng quan ly cua Cong ty
duoc van hanh phu hop voi nhung yéu cau cua tiéu
chuan hé théng quan ly quéc té.
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Ké hoach hoat dong nam 2010

Sau khoang thoi gian dau tu dé tao dung quy dat sach
giai doan 2007 - 2009, bat dau tu nam 2010 tro di, Ban
Diéu hanh Cong ty xac dinh tap trung toan bo nguén
luc cho viéc trién khai cac Du an, dau tu mo rong quy
dat nham dem lai nguén thu 6n dinh cho Cong ty, gia
tri cao nhat cho c6 dong va san pham chat luong tot
nhat cho khach hang. Y thuc duoc viéc phai tiép tuc
déi mat voi nhieu kho khan trong nhung thang dau
nam 2010, Ban Lanh dao Cong ty quyét tam no luc dat
duoc nhung ké hoach hoat dong dé ra, dua Cong ty
sang Mot giai doan phat trién maoi.

TRIEN KHAI PHAT TRIEN DU AN

Du an Khu Nha lién ké Topia Garden va Du an Khu
villa lién ké vuon River Town

Day la cac Du an Cong ty da hoan thanh viéc xay dung
co sO ha tang. Trong Quy 1/2010, Cong ty se hoan
thanh xay dung, chinh trang canh quan. Song song, tiép
tuc cong tac xay dung nha cho khach hang dé hoan
thanh Du an.

Du an Nha phé lién ké va Biét thu Villa Park

Hoan thién cong tac xay dung co so ha tang va phap
Iy Du an trong Quy 1/2010. Thuc hién viéc thi cong cac
cong trinh tién ich, canh quan xung quanh cho Du an
trong dau Quy 2/2010, dam bao dua san pham ra thi
truong trong cudi Quy 2/2010.

Du an Khu Biét thu cao cap Poan Nguyén

Tap trung hoan thien cong tac phap ly Du an trong Quy 1
va Quy 2/2010. Cong tac xay dung co so ha tang se
duoc thuc hién trong Quy 3/2010 nham dam bao ké
hoach dua Du an vao kinh doanh trong thaoi gian cuoi
Quy 3 va Quy 4 nam 2010.

Du an Khu Can hoé Spring Life

Trién khai viéc thi cong xay dung Giai doan 1 khu can
ho theo dung tién do voi chat luong cao nhat, cam két
dem lai mot san pham tién ich va gia ban phu hop voi
nhiéu doi tuong khach hang.

KE HOACH BEN BU GIAI PHONG MAT BANG VA
HOAN THIEN PHAP LY DU AN

Cac Du an tai khu vuc Phuong Long Truong, Quan 9
bao gdbm Khang Bién Long Truong, Long Phudc Dién
Long Truong, Tri Kiet Long Truong da hoan thanh
khoang tréen 70% cong tac dén bu giai toa. Trong nam
2010, Cong ty se tap trung hoan tat cong tac dén bu
giai toa cac Du an nay va thuc hién cac thu tuc phap ly
can thiét theo dung quy dinh cua Nha nusc nham dam
bao ké hoach phat trién Du an tu nam 2011 tro di.

Baéi voi cac Du an da hoan tat dén bu bao gom Khu
Chung cu cao tang Mega, Khu Can hé Du an Boan
Nguyén, Khu Can ho cao tang Gia Phudc, Khu Can ho
két hop trung tam thuong mai Minh A, Cong ty cung
bat dau thuc hién cong tac thiét ké boi cac Cong ty tu
van thiét ké chuyén nghiép va kinh nghieém.

KE HOACH PAU TU

V6i nhan dinh cong tac phat trién co s6 ha tang khu vuc
Quan 2 va Quan 9 se co su bung né manh me trong
nam 2010, Ban Biéu hanh Cong ty ti€p tuc tap trung
tim kiem cac du an dau tu mai tai khu vuc nay thong
qua hinh thuic hop tac kinh doanh, mua lai c6 phan cua
cac cong ty so huu cac du an co vi tri chién luoc tiém
nang. Boi voi mot Cong ty kinh doanh bat dong san,
viéc lien tuc gia tang quy dat la mot phuong phap hiéu
qua nham khang dinh gia tri thuong hieu cung nhu tang
gia tri cua Cong ty.

KE HOACH KINH DOANH

Baoi voi tung du an khi dugc tung ra thi truong, Bo phan
Kinh doanh cua Cong ty luén chu trong dén viéc thuc
hien cong tac nghién cuu thi trudng vé nhu cau san
pham, thi hiéu khach hang, déi thu canh tranh nham
dam bao viéc dua san pham ra thi truong dat hiéu qua
cao nhat. Cac cong tac vé nghién cuu, tiép thi va kinh
doanh du an sé dugc két hop voi cac doi tac tu van
co kinh nghiém va uy tin trong linh vuc bat dong san
nhu CBRE, Savills nham dam bao su thanh céong cho
du an.

KE HOACH PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

Bé dam bao doi ngu nhan su co trinh dé chuyén mon
cao, co nhieu kinh nghiem dé trién khai cac Du an,
Cong ty lubn chu trong xay dung chinh sach thoa dang
cho nguoi lao dong. Bén canh ché do dai ngo voi thu
nhap hap dan, Cong ty luon tao moi truong lam viéc
than thieén va canh tranh lanh manh; giao quyén quyét
dinh, giao trach nhiém cu thé cho nhan vién theo tung
chuic danh cong viec dé nguci lao dong phat huy hét
kha nang sang tao va nang luc lam viéc.

Ngoai ra, Cong ty Khang Bién con co chinh sach khen
thuong kip thoi doi voi cac ca nhan va tap thé co thanh
tich t6t, co qua trinh dong gop cho su phat trién va
thinh vuong Cong ty.

K
—‘-"'

KE HOACH HOAT DONG Vi CONG DONG

Khong chi dat muc tieu phat trién kinh doanh, Cong ty
Khang Bién van luén quan tam dén cac chuong trinh xa
hoi, thé hién trach nhieém véi cong déng voi mong mudn
chung tay xay dung moét cuéc séng tuoi dep hon.

Trong nam 2009 va nam 2010, Khang bién tham gia
mot s6 hoat dong tu thién, gay quy ho tro tré em ngheo
hiéu hoc tai Quan 2.

Thang 5 nam 2010, Khang Bién se tham du chuong
trinh “Chung Stic Tuong Lai” nham van dong va quyén
gop cho viéc xay dung co s¢ day nghé danh rieng cho
tre em ngheo khuyét tat va co hoat canh dac biét.
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Cac Du an tiéu biéu

DU AN KHU DAN CU KHANG PIEN PHU HUU -
TOPIA GARDEN

Toa lac tai Phuong Phu Huu, Quan 9, TP HCM, nam
trong khu dan cu duoc quy hoach moi Phu Huu- Phuoc
Long B, gan ké cac Du an cao cap Garland, Riviera Cove,
Topia Garden tan huong duoc loi thé chién lucc khi
duoc bao boc boi ba mat song va mot mat ti€p giap voi
duong Cao Téc Long Thanh - Dau Giay.

Tong dien tich du an la 6 ha, trong do dién tich dat ¢
2,98 ha, du an la tong thé lien két cua cac khu biét thu
don lap, song lap va nha pho vai cac tién ich cao nhu:
Cong vien doc bo song, bao vé 24/24...

DU AN KHU CAN HO CAO TANG SPRING LIFE
Nam tren duong Nguyén Duy Trinh, Phuong Binh Trung
bong, Quan 2, TP HCM, cach trung tam TP HCM 6 km,
Spring Life ra doi nham dap ung nhu cau rat Ion vé nha ¢
cua cac khach hang co6 thu nhap trung binh kha, dac biéet
la gioi tri thuc tré voi gia ban hop 1y.

Du an la moét quan thé rieng biet bao gom 3 khoi nha cao
tl 12 déen 18 tang duoc xay dung trén tong dien tich dat 3 ha.
Du an dugc trién khai thong qua cac don vi thi cong uy tin
va kinh nghiem.

Tan dung loi thé gan song Giong Ong T6, Spring Life duoc
thiet ke theo mo hinh cong nghé xanh voi phong cach hien
dai, tré trung trong do bao gobm nhiéu tién ich: Cong vien, hd
boi, nha tré, quang truong, khu vuc dau xe va bao vée 24/24.

DU AN KHU DAN CU TRIi KIET PHUGC LONG B -
RIVER TOWN

Toa lac tai Phuong Phudc Long B, Quan 9, ké can cac
du an da duoc quy hoach téng thé tao nén mot cong
doéng dan cu phat trién thinh vuong, River Town la su
lien két cua cac biéet thu don lap, song lap va khu nha
lien ke.

Vi loi thé mot mat ti€p giap Quan 2 trén truc duong
D6 Xuan Hop - Nguyén Duy Trinh, mot mat ti€p giap
voi rach Ong Cay va huong nhin ra song Rach Chiéc,
River Town dem dén moét khong gian séng thanh binh
va trong lanh.

TN

DU AN KHU DAN CU VILLA PARK

Villa Park la Du an biét thu cao cap ducc hop tac boi
Khang Bién va Prudential trong do cung cap nhtng tien
ich t6i uu nhat cho khach hang nhu: H6 boi, Jacuzzi,
Phong tap thé duc, Vuon nuéng va Nha mau giao. Bac
biet Du an rat chu trong dau tu vao cac mang xanh voi
sau cum cong vien cay xanh hoa cung dong song ngay
canh Du an.

biém dac biet cua Du an la nhung tién ich bén trong
da duoc hoan thanh va co thé su dung duoc ngay khi
khach hang mua san pham.

Tong diéen tich cua Villa Park la 11.2 ha, toa lac tai
phuong Phu Huu, Quan 9 vai loi thé chién luoc vé vi tri
khi nam gan tuyén duong cao téc Pai Lo Bong Tay va
duong Vanh Bai Trong.
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DU AN TRUNG TAM THUONG MAI VA CANHO MEGA DU AN KHU DAN CU KHANG DPIEN LONG TRUONG
Du an toa lac tai Phuong Phu Huu, Quan 9, TP HCM,  Du antoa lac tai Phudng Long Truong, Quan 9, TP HCM,
tai goc nga tu gita duong cao téc Sai Gon Long Thanh  ¢o6 dién tich 15 ha, duoc quy hoach thanh khu chung cu
Dau Giay va duong Vanh Dai Trong. Du an co6 dién tich  cao tang két hop trung tam thuong mai doc theo tuyén
3,2 ha, duoc quy hoach thanh khu chung cu cao tang  dudng cao toéc va khu biét thu cao cap ven song.

két hop trung tam thuong mai véi tong dién tich san xay

dung la 160.000 m?

DU AN KHU CAN HO LONG PHUGC PIEN -

PHUOC LONG B

Du an toa lac tai Phuong Phuoc Long B, Quan 9, TP HCM,
co dien tich 8.424 m?, duoc quy hoach thanh khu chung cu
cao tang voi tdng dién tich san xay dung 1a 20.369 m?.

DU AN KHU BIET THU LONG PHUOC BIEN -

LONG TRUONG

Du an toa lac tai Phuong Long Truong, Quan 9, TP
HCM, co dién tich 6 ha, dugc quy hoach thanh khu biét
thu cao cap ven song.

DU AN KHU NHA BIET THU VA CAN HO

DOAN NGUYEN

Du an toa lac tai Phuong Binh Trung Bong, Quan 2, TP HCM,
trén tuyén duong Vanh Bai Trong, co dién tich 6 ha,
duoc quy hoach thanh khu chung cu cao tang, khu biét
thu cao cap ven song két hop trung tam thuong mai
doc theo tuyén duong Vanh Bai Trong.

DU AN KHU BIET THU TRi KIET - LONG TRUONG
Du an toa lac tai Phuong Long Truong, Quan 9, TP
HCM, co dién tich 6 ha, dugc quy hoach thanh khu biét
thu cao cap ven song.

KHU DAN CU KHANG PIEN PHUOC LONG B

Du an toa lac tai Phuong Phudc Long B, Quan 9, TP
HCM, co dién tich 10,4 ha, trong do dién tich dat ¢ 6,1
ha, duoc quy hoach thanh khu biét thu va nha pho.
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Cac Cong ty Thanh vién

Cong ty C6 phan Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién duoc té chtic theo mé hinh cong ty me - cong ty con, co
cau to chuc cua Cong ty bao gom 06 Cong ty con, la nhing Cong ty ma Khang dién nam gid c6 phan chi phoi
tréen 50% va 02 Cong ty lien két, la nhung Cong ty ma Khang Bién nam giu c6 phan tu 20% dén 50%.Tat ca cac
Cong ty nay déu hoat dong trong linh vuc bat dong san.

98% 40%

95% 33,4%

67,6%

54,5%

51%

51%
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So do to chuc cua Cong ty CO CAU NHAN SU CUA CONG TY TiNH BEN 31/12/2009

PAI HOI bONG
CO BbONG

BAN
KIEM SOAT

HOI DONG
QUAN TRI
‘ TONG GIAM POC

PHONG
KIEM SOAT NOI BO

i

- - KE HOACH -QL& PT DU AN
PHAP CHE et i
[ ] [ -DAU TV ] [ - KY THUAT e

~—

- TAI CHINH - KINH DOANH ] ::ﬁ: gﬁANH
-KE TOAN -MARKETING .

LAO PONG 31/12/2009 TY TRONG
SO LUGNG NHAN VIEN 95 100%

Phan theo giéi tinh
" NG
=

Phan theo trinh d6 chuyén mon
= Thacsi 5 6%
= Pai hoc 56 57%
®  (Caodang, Trung hoc 13 14%
"  Paquadaotaonghé 15 16%
= |ao dong phd théng 6 7%

Tong s6 nhan su toan Cong ty dén cudi nam 2009 la 95 nhan su. Muc Iuong binh quan la 10.000.000 dong/nhan su.
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Thong tin co dong

Emﬂ}m

cONG TY C PHAN DAL TU VA KINK DOANH MHA KHANG BIEN

TOA DAM

GIGI THIEU CO HOI PAU TU

(IRIHCEMY26EIOIEI2010)

HOI PONG QUAN TRI

STT HOVATEN CHUCVU S0 f\l%:llHélig %
1 Ly Dién Son Cha tich HBQT 8.640.000 26,02 %
2 Mai Tran Thanh Trang Thanh vién HDQT 55.000 0,165 %
3 Nguyén Binh Bdo Thanh vién HBQT 32500 0,097 %
4 David Robert Henry Thanh vién HBQT Khong Khong
5 Nguyén Thi Diéu Phuong Thanh vién HBQT Khéng Khéng

BAN KIEM SOAT

STT HOVATEN CHUCVU %0 %%:AH(I;EE %
1 Ong T6 Quang Tung Trudng BKS 20.000 0,06 %
2 Ong Phung Duy Khang Thanh vién BKS 2.500 0,0075 %
3 Ong Tran Buc Thang Thanh vién BKS 2.000 0,006 %

Trong nam 2009 khong co su thay doi nao vé ty lé nam giu s6 cd phan Cong ty cua Thanh vien Hoi dong Quan tri

va Ban Kiém soat.

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

HOI DPONG QUAN TRI
Hoi dong Quan tri do Bai hoi dong c6 dong bau ra. Hien
tai Hoi dong Quan tri c6 nam thanh vien voi nhiem ky 05
nam tu 2007 dén 2012.

Trong nam thanh vien Hoi dong Quan tri thi co ba thanh
vien dong thoi la Ban Biéu hanh Cong ty, con lai hai
thanh vien doc lap.

Trong nam 2009, Hoi dong Quan tri da thuc hien day
du nhiém vu cua minh trong pham vi, quyén han quy
dinh tai Biéu 1& Cong ty.

Tat ca cac du an cua Cong ty Khang bién truoc khi
quyét dinh dau tu, trién khai déu duoc Hoi dong Quan
tri thong qua chu truong, ké hoach thuc hién. Trong
cac phién hop, da s6 cac thanh vien tham du day du,
mot vai truong hop khong thé tham du déu co van ban
Uy quyén cho nguoi dai dién tham du phién hop dé
thao luan va biéu quyét thong qua cac van dé nghi su
tai phien hop. Cac quyét dinh thong qua tai phién hop
hoac thong qua hinh thuc lay y kién bang van ban déu
nhan duoc su nhat tri 100% cua cac Thanh vien Hoi
dong Quan tri.

Khi ban hanh cac quyét dinh giao quyén cho Ban diéu
hanh Cong ty trien khai thuc hién, Hoi dong Quan tri
luon theo doi, giam sat chat che dé co nhung chi dao
kip thoi dam bao cac chinh sach chu truong duoc thuc
hién dung.

BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat Cong ty co ba thanh vién, trong do co
mot thanh vien co chuyén mon ké toan. Ban Kiém soat
c0O nhieém ky 05 nam tu 2007 dén 2012.

Thanh vién Ban Kiém soat co du tu cach va nang luc
dé thuc hién nhiém vu cua minh. Ho co kinh nghiem
va trinh dé chuyén mon cao vé quan ly tai chinh, ké
toan cung nhu trong cac linh vuc hoat dong cua Cong
ty. Ban Kiém soat co tham quyén kiém tra bat ky van
dé nao trong pham vi trach nhiém cua ho, co day du
quyén tiép can va lam viéc voi Ban Biéu hanh Cong ty
vé bat cu linh vuc nao.

Trong qua trinh hoat dong, Ban Kiém soat truc tiép lam
viec voi Phong Kiém soat ndi bé cua Cong ty va Kiem
toan doc lap ma khong can co su tham gia cua Ban
biéu hanh Cong ty.

THU LAO HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT
Tong muc thu lao cho toan bd Hoi dong Quan tri da chi
trong nam 2009 la 360 trieu dong.

Tong muc thu lao cua Ban Kiém soat da chi trong nam
2009 la 168 trieu dong.

Ngoai muc thu lao trén, Hoi dong Quan tri va Ban Kiém
soat khong co bat ky khoan loi ich nao khac

CO CAU cO PONG

Trong nam 2009 khong ¢o su thay déi nao vé ty lé nam
giu s6 cd phan tai Cong ty cua cac cd dong nam giu
tu 5% von co phan, c6 sang lap Cong ty va c6 dong
nudc ngoai.




KHANG 'EIIE‘N Bao cao thuong nien 2009

DANH SACH CO PONG NAM GIU TU 5% VON CO PHAN TRO LEN DANH SACH CO DONG SANG LAP CUA CONG TY BDEN NGAY 12/01/2010
DEN NGAY 12/01/2010
, rohowATEN  RowsRuTONGT SR (SATEL T amer
STT HOVATEN HO KHAU SO LUONG GIATRI TYLE CMND/ ’
' THUONG TRU COPHAN (NGANDPONG) (%) GCNBKKD L 147/8 Nguyé&n Binh Chinh, P11,
1 Ly Bién San , A 8.640.000 86.400.000 26,02 021904623
o QPhUNhuan, TP HCM
147/8 Nguyén Binh
1 Ly Bién Son Chinh, P11, QPN, 8.640.000 86.400.000 26,02 021904623 > DoanThiNguyén 92 Khu pAho 4,P An LacA, 8293391 82933910 2498 020665132
TP HCM Q Binh Tan, TP HCM
a s 997/21/12 Tran Xuan Soan,
92 Khu phé 4, 3 LéHoang Son P Tan Hung, O 7, T° HCM 1592627 15.926.270 4,80 331119145
2 DoanThiNguyén Phuong An Lac A, 8.293.391 82.933.910 24,98 020665132 R -
Q Binh Tan, TP HCM 4 LéPhong Hao 11 Phuong Tan Tien, TP Bien Hoa, - 5 55 15.106.050 4,55 270007955
Tinh Bong Nai
Tang 23, Saigon Ap Vinh Thuén, Vinh Thanh
Cong ty TNHH Bao hiém Trade Center 37 T6n 5 LéPhong Nha Trung, Huyén Chau Phu, 996.004 9.960.040 3,00 351782127
3 , ' 1.660.000 16.600.000 5 15GP/KDBH i
Nhan tho Prudential BlcThang, QT, / Tinh An Giang
TP HCM 6  TranTan Phat 62 Phii Tho, Phudng 2, Quan 11 567.373 5673.730 1,71 021904622
PCA INTERNATIONAL TONG CONG 21.600.000 216.000.000 65,06
FUNDS SPC ON BEHALF
13th Floor, one IFC
OF VIETNAM SEGREGATED ) P 2 A p ~ p < o .
o Central, Hong Kong
Prudential Vietnam Fund
Management quan Iy) crr HOVA TEN NGANH  TRUSG S6 LUONG (GI\'J’E‘T\:! TYLE  CMND/
: NGHE CONGTY CO PHAN A (%) GCNDKKD
Commence PONG)
B VOF INVESTMENT LIMITED ~ Chambers, | 660,000 16.600.000 . 65720 i _
(Do VinaCapital quan Iy) Road Town, Tortola, T T Cong ty TNHH Bao hiém F:;(?ezgéifé?%';
British Virgin IsLands 1 Nhan tho Prudential Bdo hiém Ton Duc Thang, Q 1, 1.660.000 16.600.000 5,00 15GP/KDBH
2 . TP HCM
TONG CONG 21.913.391 219.133.910 66
PCA INTERNATIONAL
FUNDS SPC ON
BEHALF OF VIETNAM Quan Iy 13th Floor, one IFC
2 SEGREGATED ouy y Habour View Street, 1.660.000 16.600.000 5,00 MC-177566
PORTIFOLIO FUND (Do y Central, Hong Kong
Prudential Viethnam Fund
Management quan ly)
Commence
VOF INVESTMENT Quan Iy Chambers,
3 LIMITED Uy y Road Town, Tortola, 1.660.000 16.600.000 5,00 565720
(Do VinaCapital quan ly) y British Virgin
IsLands

TONG CONG 4.980.000 49.800.000 15,00
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KHANG DIEN

Bao cao thuong nien 2009

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Cong ty”) trinh bay bao cao nay va
cac bao cao tai chinh hop nhat cua Cong ty va cong ty con (“Nhém Cong ty”) vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va
cho nam tai chinh két thuc cung ngay.

NHOM CONG TY
Nhom Cong ty bao gom Cong ty va cac cong ty con, cu thé nhu sau:
Cong ty

Cong ty la mot cong ty c6 phan duoc thanh lap tai Viet Nam theo Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh s6
4103006559 do So Ké hoach va Bau tu (“DPI”) Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 2 thang 5 nam 2007, va cac Giay
Chung nhan diéu chinh. Cong ty duoc hinh thanh tu viec c6 phan Cong ty TNHH Bau tu va Kinh doanh Nha Khang
bién, la cong ty trach nhiéem huu han duoc thanh lap theo Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh s6 4102007824
do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 20 thang 12 nam 2001,

Cong ty ¢o tru so chinh dang ky tai Phong 603, lau 6, Toa nha Centec, 72-74, Buong Nguyén Thi Minh Khai,
Phuong 6, Quan 3, Thanh phé Ho6 Chi Minh, Viet Nam.

Hoat dong chinh cua Cong ty la kinh doanh nha ¢, cho thué, mua ban nha ¢, nhan quyén su dung dat dé xay
dung nha dé ban va cho thué, dau tu xay dung co so ha tang theo quy hoach, xay dung nha ¢ dé chuyén quyén
su dung dat va xay dung dan dung va cong nghiép.

Coéng ty con va cong ty lién két

Cong ty TNHH Phat trién Nha va Xay dung Ha tang Long Phudc Bién (“LPP”), trong do Cong ty nam giu 95%
von chu so huu, la cong ty trach nhiém huu han duoc thanh lap tai Viet Nam theo Giay Chung nhan Bang ky Kinh
doanh s6 4102033561 ngay 30 thang 9 nam 2005 do DPI Thanh ph6é H6 Chi Minh cap, va cac Giay Chung nhan
diéu chinh. LPD co tru s6 dang ky tai Phong 603, Lau 6, Toa nha Centec, 72-74, Buong Nguyén Thi Minh Khai,
Phuong 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viet Nam. Hoat dong chinh cua LPD la kinh doanh bat dong san, thuc
hien cac cong trinh xay dung dan dung va ky thuat, trang tri n6i — ngoai that, san lap mat bang va kinh doanh vat
liéu xay dung.

Cong ty Co6 phan bia 6¢ Sai Gon Khang bién (“GKD”), trucc day la Cong ty Co phan Bat dong san Phuc bién,
trong do Cong ty nam giu 67.6% von chu so hu, la cong ty cod phan duoc thanh lap theo Giay Chung nhan Bang
ky Kinh doanh s6 4103003229 do DPI Thanh phé HO6 Chi Minh cap ngay 24 thang 3 nam 2005 va cac Giay Chung
nhan diéu chinh. GKD co tru s¢ dang ky tai s6 559 Bucng Nguyén Duy Trinh, Phudng Binh Trung Bong, Quan 2,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viet Nam. Hoat dong chinh cua GKD la kinh doanh bat dong san, thuc hién cac cong
trinh xay dung dan dung va ky thuat.

Cong ty TNHH Bo thi Mé Ga (“MG”), trong do Cong ty nam giu 51% von chu so huu, la cong ty trach nhiém huu
han co hai thanh vién tro 1eén, duoc thanh lap theo Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh s6 4102046748 do DPI
Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 12 thang 1 nam 2007, cac Giay Chuing nhan diéu chinh. MG co tru s6 dang ky
tai s6 85A Buong Phan Ké Binh, Phuong Ba Kao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh
cua MG la kinh doanh bat dong san.

Cong ty TNHH DPau tu Kinh doanh nha Boan Nguyén (“DN”), trong do Cong ty nam giu 98% von chu so huu, la
cong ty trach nhiém huau han co hai thanh vién tro lén duoc thanh lap theo Giay Chuing nhan Bang ky Kinh doanh
s6 4102051944 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Giay Chung nhan diéu
chinh. BN co tru so dang ky tai s6 85A Budng Phan Ké Binh, Phuong Ba Kao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viet Nam. Hoat dong chinh cua BN la kinh doanh nha; dau tu xay dung két cau ha tang khu cong nghiép; dau tu
xay dung, kinh doanh nha ¢, cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh, kho bai; va xay dung cac cong trinh dan
dung, cong nghiep, thuong mai, van hoa, thé thao.

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (tiép theo)

NHOM CONG TY (tiép theo)
Cong ty con va cong ty lién két (tiép theo)

Cong ty TNHH Bau tu Kinh doanh Bia 6¢ Gia Phusc (“GP”), trong do Cong ty nam giu 51% von chu so huu, la
cong ty trach nhiém huu han c6 hai thanh vién tro 1eén dugc thanh lap theo Giay Chung nhan Bbang ky Kinh doanh
s6 4102051945 do DPI Thanh phé HO6 Chi Minh cap ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Giay Chung nhan dieu
chinh. GP co tru s6 dang ky tai s6 997/21/12 Buong Tran Xuan Soan, Phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh pho
HO Chi Minh, Viet Nam. Hoat dong chinh cua GP la kinh doanh nha; dau tu xay dung két cau ha tang khu cong
nghiép; dau tu xay dung, kinh doanh nha ¢, cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh, kho bai; va xay dung cac
cong trinh dan dung, cong nghiép, thuong mai, van hoa, thé thao.

Ngoai ra, Nhnom Cong ty co cac cong ty lien két nhu sau:

Cong ty TNHH Dia 6¢ Minh A (“MA”) la cong ty trach nhiém huu han co hai thanh vién tré lén duoc thanh lap theo
Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh s6 4102040481 do DPI Thanh phé HO6 Chi Minh cap ngay 22 thang 6 nam
2006 va cac Giay Chung nhan diéu chinh. MA co tru s dang ky tai s6 143 PBuong Ly Thuong Kiét, Phuong 9,
Quan Tan Binh, Thanh ph6é H6 Chi Minh, Viet Nam. Hoat dong chinh cua MA la kinh doanh bat dong san, thuc
hién cac cong trinh xay dung dan dung va ky thuat.

Cong ty TNHH Bau tu va Kinh doanh Bia 6¢ Tri Kiet (“TK”) la cong ty trach nhiém huu han co hai thanh vien tro
lén duoc thanh lap theo Giay Chuing nhan Bang ky Kinh doanh s6 4102014172 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 26 thang 2 nam 2003, va cac Giay Chuing nhan diéu chinh. TK co tru s¢ dang ky tai Phong 603, lau 6,
Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viet Nam. Hoat dong
chinh cua TK Ia kinh doanh bat dong san, thuc hién cac cong trinh xay dung dan dung va ky thuat.

Cong ty C6 phan Bau tu va Kinh doanh Bat dong san Khu Bong (“KB”) la cong ty c6 phan dugc thanh lap theo
Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh s6 0309344729 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 8 thang 9 nam
2009, va cac Giay Chuing nhan diéu chinh. KD co tru s6 dang ky tai Phong 603, lau 6, Toa nha Centec, 72-74
Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 6, Quan 3, Thanh ph6é H6 Chi Minh, Viet Nam. Hoat dong chinh cua KB la kinh
doanh bat dong san, xay dung nha cac loai, xay dung cong trinh duong b6.

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH VA c6 TUC Ngan VND

Nam nay Nam trudc
Loi nhuan thuan phan bé cho céc cd déng clia Cong ty 45.790.649 21549587
C6 tuc trd trong nam (618.100)
Lgi nhuan chua phan phéi vao cudi nam 94.211.715 51.970.368

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vien Hoi dong Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Ly Bién Son Churtich

Ba Mai Tran Thanh Trang Thanh vién
Ong David Robert Henry Thanh vién
Ba Nguyén Thj Diéu Phuong Thanh vién
Ong Nguyén Dinh Bao Thanh vién
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KHANG DIEN

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRl (ti€p theo)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co su kién quan trong nao xay ra ké tu ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai cé cac diéu chinh hoac
thuyét minh trong cac bao cao tai chinh hop nhat.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty kiém toan Ernst & Young bay t6 nguyén vong duoc tiép tuc lam cong tac kiém toan cho Nhom Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC BOI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Giam déc Nhom Cong ty chiu trach nhiém dam bao cac bao cao tai chinh hop nhat cho tung nam tai chinh
phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu
chuyén tién té hop nhat cua Nhom Cong ty trong nam. Trong qua trinh lap cac bao cao tai chinh hop nhat nay,
Ban Giam déc Nhom Cong ty can phai:

= |ya chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay moét cach nhat quan;
= thuc hien cac danh gia va uoc tinh mét cach hop Iy va than trong;

= néu ro cac chuan muc ké toan ap dung cho Nhom Cong ty co duoc tuan thu hay khong va tat ca nhung sai
léch trong yéu so vai nhung chuan muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong cac bao cao tai chinh hop
nhat; va

= |ap cac bao cao tai chinh hop nhat trén co s nguyén tac hoat dong lién tuc tru truong hop khong thé cho rang
Cong ty va cac cong ty con se tiép tuc hoat dong.

Ban Giam doc Nhom Cong ty chiu trach nhiém dam bao viec cac s6 sach ké toan thich hop duoc luu giu dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhat cua Nhom Cong ty, voi muc do chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va dam
bao rang cac s6 sach ké toan tuan thu voi hé thong ké toan da duoc dang ky. Ban Giam doéc cung chiu trach
nhiém vé viéc quan ly cac tai san cua Nhom Cong ty va do do phai thuc hieén cac bieén phap thich hop dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhung vi pham khac.

Ban Giam doc Nhom Cong ty da cam két voi Hoi dong Quan tri rang Nhom Cong ty da tuan thu nhung yéu cau
néu trén trong viéc lap cac bao cao tai chinh hop nhat.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chung toi phé duyét cac bao cao tai chinh hop nhat kem theo. Cac bao cao nay phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhat cua Nhom Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2009, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu hop voi Chuan muc
Ké toan va Heé thong Ké toan Viet Nam va tuan thu cac quy dinh co lien quan.

Thay mat Hoi dong Quan tri:

Ly Dién Son
Chu tich
Ngay 8 thang 3 nam 2010

S6 tham chiéu: 60766189/14005378

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Cac cé déng Coéng ty Cé6 phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién

Chung toi da kiém toan bang can déi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2009 cua Cong ty C6 phan
Pau tu va Kinh doanh Nha Khang bién (“Cong ty”) va cac cong ty con (“Nhom Coéng ty”), bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat va bao cao luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay va cac
thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat kem theo (sau day duoc goi chung la “cac bao cao tai chinh hop nhat”)
duac trinh bay tu trang 5 dén trang 32. Cac bao cao tai chinh hop nhat nay thudc trach nhiém cua Ban Giam doc
Nhom Cong ty. Trach nhiem cua chung toi la dua ra y ki€n vé cac bao cao tai chinh hop nhat nay dua trén viéc
kiém toan cua chung toi.

Co'séy kién kiém todn

Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac quy dinh cua cac Chuan muc Kiém toan Viet Nam va Quéc té duoc ap
dung tai Viet Nam. Cac chuan muc nay yéu cau chung toi phai lap ké hoach va thuc hién vieéc kiem toan dé dat
duoc muc tin cay hop ly vé viec cac bao cao tai chinh khong co sai sot trong yéu. Viec kiém toan bao gom viéc
kiem tra, theo phuong phap chon mau, cac bang chung vé so lieu va cac thuyét minh trén cac bao cao tai chinh
hop nhat. Viec kiém toan cung bao gom viéc danh gia cac nguyén tac ké toan da duoc ap dung va cac uoc tinh
quan trong cua Ban Giam déc cung nhu danh gia viéc trinh bay téng thé cac bao cao tai chinh hop nhat. Chung
toi tin tuong rang cong viéc kiém toan cua chung toi cung cap co s6 hop ly cho y kién kiém toan.

Y kién kiém todn

Theo y kién cua chung toi, cac bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cua
Nhom Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2009, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té& cho
nam tai chinh két thuc cung ngay phu hop vaéi cac Chuan muc Ké toan va Heé thong Ké toan Viet Nam va tuan thu
cac quy dinh co lien quan.

Cong ty trach nhiém huu han Ernst & Young Viét Nam

“Senealindre— /

Maria Cristina M. Calimbas Lé Quang Minh
Pho Tong Giam doc Kiém toan vién phu trach
Kiém toan vien cong chuing Kiém toan vien cong chuing

S6 dang ky: N.1073/KTV S6 dang ky: 0426/KTV

Thanh pho HO6 Chi Minh, Viet Nam
Ngay 8 thang 3 nam 2010
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Bao cao thuong nien 2009

Ngay 31 Thang 12 Nam 2009

S8 cudi nam

973.113.082

4 51.868.395
51.851.043

17.352

155.946.522

104.716.368

24.984.792

5 26.245.362

760.926.473
6 760.926.473

4.371.692

873.398

3.017.667

106.378

7 374.249

193.906.837

3.569.326

8 3.533.921
7.105.656

CEYAWEE))

9 5.042
16.500

(11.458)
30.363

155.299.486
10 155.299.486

2.406.553

1.537.067

22.3 351.522
517.964

Ma sé TAI SAN Thuyét minh
100 A TAISAN NGAN HAN

110 1. Tién va cac khoan tuong duong tién
111 1.Tién

112 2. Cac khodn tuong duong tién

120 Il. Cackhoan dau tu tai chinh ngén han
121 1.Dau tungan han

130 lll. Cac khoan phaithu ngan han

131 1. Phdi thu khach hang

132 2.Tra trudc cho ngudi ban

135 3. Cac khodn phai thu khac

140 IV. Hang tén kho

141 1. Hang tén kho

150 V. Taisan ngén han khac

151 1. Chi phi tra truéc ngén han

152 2. Thué Gia trj gia tdng dugc khéu trir
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc
158 4.Tai sén ngan han khéac

200 B. TAISANDAIHAN

220 I. Taisancé dinh

221 1.Tai san c6 dinh hiu hinh

222 Nguyén gia

223 Gid tri hao mon lay ké

227 2. Tai san ¢ dinh vo hinh

228 Nguyén gia

229 Gid tri hao mon lay ké

230 3. Chi phi xay dung co ban d& dang
250 Il. Cackhodn dau tu tai chinh dai han
252 1.D4u tu vao cong ty lién két

260 lll. Taisan dai han khac

261 1. Chi phi trd trudc dai han

262 2.Tai san thué thu nhap hoan lai

268 3.Tai sdn dai han khac

269 IV. Loithé thuong mai

12 32.631.472

270

TONG CONG TAI SAN

1.167.019.919

BO1-DN/HN

Ngan VNP

S6 dau nam

968.892.990
106.879.873
18.969.829
87.910.044

17.800.000
17.800.000

110.055.606
41.997.004
2412374
65.646.228

720.157.743
720.157.743

13.999.768
94.740
10.543.235
30.872
3.330.921

111.599.129
3.104.314
3.093.772
5449.189
(2.355.417)
10.542
16.500
(5.958)

99.355.098
99.355.098

2.100.598
1.196.491
884.930
19177

7.039.119

1.080.492.119

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo) BO1-DN/HN
Ngay 31 Thang 12 Nam 2009

Ngan VNB

Ma sé Nguén vén Thuyét minh S6 dau nam
300 A. NOPHAITRA 153.140.757 40.810.967
310 | Nogngénhan 24.064.832 22.946.460
312 1. Phaitrd ngudi ban 860.405 1.926.273
313 2. Ngudi mua tra tién trudc 15.860.599 16.243.547
314 3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 13 1.793.542 1.601.373
315 4. Phaitrd ngudilao dong 76.247 50818
316 5. Chiphiphaitra 14 1.655.268 1.583.000
319 6. Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 15 631.778 1.277.983
323 7. Quy khen thudng, phuc loi 3.186.993 263.466
330 I Nogdaihan 129.075.925 17.864.507
333 1. Phaitrd dai han khac 1.000.000 -
334 2. Vayvangdaihan 16 94.911.554 -
335 3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 223 32576416 17.275.621
336 4. Duphong trg cdp mat viec lam 587.955 588.886
400 B. VONCHUSGHUOU 17.1 764.449.546 722.208.199
410 | Vén chd sé hitu 764.449.546 722.208.199
411 1. V8n cd phan 17.2 332.000.000 332.000.000
412 2. Thang duvén cd phan 17.1 337.873.400 337.873.400
417 3. Quy dau tu phat trién 17.5 242954 242954
418 4. Quy du phong tai chinh 17.5 121.477 121477
420 5. Lgi nhudn chua phan phéi 17.1 94.211.715 51.970.368
500 C LOIICH CUA C6 DONG THIEU SO 249.429.616 317.472.953
440 TONG CONG NGUON VON 1.167.019.919 1.080.492.119

LHPOR HﬁNHA
KHANG DIEN
Ng6 Thi Mai Chi Ly Pién Son

Ké toan truéng

Ngay 08 Thang 03 Nam 2010

Téng giam déc




KHANG _E“E‘N Bao cao thuong nien 2009
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT  Bo2-DN/HN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT BO3-DN/HN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2009 Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2009
Ngan VNP Ngan VNB
Ma sé Chi tiéu Thuyét minh Nam nay Nam truéc Ma sé Chi tiéu Thuyét minh Nam nay Nam truéc
01 1.  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 145.937.533 41.636.050 . Luu Chuyén Tién T Hoat Déng Kinh Doanh 61.273.685 30.684.678
03 2.  Cackhoan giam tri doanh thu (23.273.431) (6.558.376) 01 Lgi nhuan truéc thué
10 3.  Doanh thuthuan vé ban hang va cung cap dich vu 18.1 122.664.102 35.077.674 Piéu chinh cho cac khoan:
11 4.  Giavéon hang ban va dich vu cung cap 19 (45.069.734) (29.756.401) 02 Khau hao va khau trir tai san ¢6 dinh 8,912 3.119.945 1.162.905
20 5.  Loinhuén gdp vé ban hang va cung cap dich vu 77.594.368 5.321.273 05 Lai tr hoat dong dau tu (5.145.080) (42.009.726)
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 18.2 4.923.437 46.614.241 06 Chi phf lai vay 20 3.741478 18.000
22 7.  Chi phi tai chinh 20 (10.976.101) (3.929.631) 08 Lgi nhuén (18) tir hoat ddng kinh doanh truéc thay dsi
23 Trong d6: Chi phi lai vay (3.741.478) (18.000) vén luu dong 62.990.028 (10.144.143)
24 8. Chi phi ban hang CREEXIE) (449.863) 09 (Tang) gidm cac khodn phai thu (33.210.564) 67.555.686
25 9.  Chiphiquan Iy doanh nghiép (15.602.737) (16.733.317) 10 Tang hang ton kho (40.768.730) (49.721.161)
30  10. Loinhuén thudn tir hoat déng kinh doanh 54.825.054 30.822.703 1 Giam (tdng) cac khoan phai tra (43.828) (15.843.733)
31 11. Thunhap khéc 21 891.467 1.335.989 12 (Tang) giam chi phitra trudc 19.234) 25.137
32 12. Chiphikhac 21 (975) (843.612) 13 Tién lai vay da tra 478) (18.000)
40 13. Lainhuan khac 890.492 492.377 14 Thué thu nhap doanh nghiép da nép 22.2 (3.735.963) (7.688.492)
45  14. Loinhuan (16) tif cong ty lién két 5.558.139 (630.402) 16 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh ) (697.591)
50 15. Téng loi nhuan ké toan truéc thué 61.273.685 30.684.678 20 Luu chuyén tién thuan st dung vao hoat dong kinh doanh (20.256.546) (16.532.297)
51  16. Chiphithu€ TNDN hién hanh 22.1 (541.648) (8.300.874) Il.  Luu Chuyén Tién Ti Hoat Dong Déau Tu
52  17. Chiphithu&€ TNDN hoan lai 223 (15.834.203) 299.485 21 Tien chi dé mua sém, xay dung tai sén c6 dinh (1.686.830) (152.642)
60  18. Loinhuansauthué TNDN 44.897.834 22.683.289 22 Tién thu do thanh Iy, nhugng ban tai san c6 dinh - 299.607
Phén bé 23 Tién chi cho vay va tién g ngan hang ngan han 17.800.000 112.050.000
18.1 L ich cta c6 dong thiéu s6 (892.815) 1.133.702 25 Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac (56.000.000) (359.130.597)
18.2 C6 déng ctia Cong ty 45.790.649 21.549.587 26 Tién thu tir thanh ly dau tu gép vén vao don vi khac - 161.950.446
70 19. Laico ban trén cé phiéu 17.6 1,38 0,65 27 Lai tién gui, & tdc dugc nhan 4.860.344 26.312.868
30 Luu chuyén tién thuan si dung vao hoat déng dau tu (35.026.486) (58.670.318)
lll. Luu Chuyén Tién Ti Hoat Déng Tai Chinh
31 Tién thu ti phét hanh c& phiéu, nhan gop vén clia chd sé hiiu 14.632.900
32 Tién chi trd vén gop cho cac chd s& hitu (mua thém quyén sé
h{ru trong cac cong ty con) (124.040.000) -
33 Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 104.911.554 -
34 Tién chi trd ng goc vay (10.000.000) (600.000)
36 C8 tuc, loi nhudn da trd cho chd sé hiu - (618.100)
37 Nhan gop von clia ¢ dong thiéu sé 29.400.000 -
— — 40 Luu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 271.554 13.414.800
Ng6 Thi Mai Chi Ly Dién Son
Ké toan truéng Téng giam déc
Ngay 08 Thang 03 Nam 2010
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2009

Nam nay

(55.011.478)

106.879.873

51.868.395

Ma sé Chi tiéu Thuyét minh
50 Luu chuyén tién thuan trong nam
60 Tién va tuong duong tién dau nam
70 Tién va tuong duong tién cudi nam
Ngo Thi Mai Chi Ly Dién Son

Ké toan truéng

Ngay 08 Thang 03 Nam 2010

Téng giam déc

BO3-DN/HN

Ngan VNP

Nam trudc

(61.787.815)

168.667.688

106.879.873

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT B03-DN/HN
Ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Nhom Cong ty bao gom Cong ty Co phan Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Cong ty”) va cong ty con,
cu thé nhu sau:

CONG TY

Cong ty la mot cong ty co phan duoc thanh lap tai Viet Nam theo Giay Chuing nhan Bang ky Kinh doanh
s6 4103006559 do So Ké hoach va Bau tu (“DPI”) Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 2 thang 5 nam 2007,
va cac Giay Chung nhan diéu chinh. Cong ty duoc hinh thanh tu viec c6 phan Cong ty TNHH Bau tu va
Kinh doanh Nha Khang Bién, la cong ty trach nhiém huu han dugc thanh lap theo Giay Chung nhan Bang
ky Kinh doanh s6 4102007824 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 20 thang 12 nam 2001.

Cong ty ¢o tru so chinh dang ky tai Phong 603, lau 6 Toa nha Centec, 72-74, Buong Nguyén Thi Minh Khai,
Phuong 6, Quan 3, Thanh ph6é H6 Chi Minh, Viét Nam.

Hoat dong chinh cua Cong ty la kinh doanh nha 6, cho thué, mua ban nha ¢, nhan quyén su dung dat dé
xay dung nha dé ban va cho thué, dau tu xay dung co so ha tang theo quy hoach, xay dung nha ¢ dé
chuyén quyén su dung dat va xay dung dan dung va cong nghiép.

CONG TY CON

Cong ty TNHH Phat trien Nha va Xay dung Ha tang Long Phudc Dién (“LPB”), trong do Cong ty nam giu
95% von chu so huu, la cong ty trach nhiém huu han duoc thanh lap tai Viet Nam theo Giay Chung nhan
bang ky Kinh doanh s6 4102033561 ngay 30 thang 9 nam 2005 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cap va
cac Giay Chung nhan diéu chinh. LPB co tru s6 dang ky tai phong 603, lau 6, Toa nha Centec, 72-74,
Buong Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 6, Quan 3, Thanh pho HO Chi Minh, Viet Nam. Hoat dong chinh cua
LPD la kinh doanh bat dong san,thuc hién cac cong trinh xay dung dan dung va ky thuat, trang tri noi —
ngoai that, san lap mat bang va kinh doanh vat lieu xay dung.

Cong ty C6 phan Bia 6¢ Golf Khang Dién (“GKB”), trucc day la Cong ty C6 phan Bat dong san Phuc Bién,
trong do Cong ty nam giu 67.6% von chu so huu, la cong ty c6 phan duoc thanh lap theo Giay Chuing
nhan Bang ky Kinh doanh s6 4103003229 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24 thang 3 nam 2005
va cac Giay Chung nhan diéu chinh. GKD co tru s6 dang ky tai s6 559 Buong Nguyén Duy Trinh, Phudng
Binh Trung Bong, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh, Viet Nam. Hoat dong chinh cua GKD la kinh doanh bat
dong san, thuc hién cac cong trinh xay dung dan dung va ky thuat.

Cong ty TNHH Do thi Mé Ga (‘MG”), trong do Cong ty nam giu 51% von chu s6 hdu, la cong ty trach
nhiém huu han co hai thanh vién tro 1én, duoc thanh lap theo Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh s6
4102046748 do DPI Thanh ph6é H6 Chi Minh cap ngay 12 thang 1 nam 2007 va cac Giay Chung nhan diéu
chinh. MG co tru so¢ dang ky tai s6 85A Buong Phan Ké Binh, Phuong Ba Kao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh, Viet Nam. Hoat dong chinh cua MG la kinh doanh bat dong san.

Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Boan Nguyén (“BN”), trong do Cong ty nam git 98% von chu so
hdu, la cong ty trach nhiém huu han c6 hai thanh vién tré lén duoc thanh lap theo Giay Chung nhan Bang
ky Kinh doanh s6 4102051944 do DPI Thanh ph6é H6 Chi Minh cap ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Giay
Chuing nhan diéu chinh . BN co tru s6 dang ky tai s6 85A Buong Phan Ké Binh, Phuong Ba Kao, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viet Nam. Hoat dong chinh cua DN la kinh doanh nha; dau tu xay dung két cau
ha tang khu cong nghiép; dau tu xay dung, kinh doanh nha ¢, cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh,
kho bai; xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, thuong mai, van hoa, thé thao.
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1. THONG TIN DOANH NGHIEP (ti€p theo)
CONG TY CON ( tiép theo)

Cong ty TNHH Bau tu Kinh doanh Bia 6¢ Gia Phudsc (“GP”), trong do Cong ty nam giti 51% voén chu so huu,
la cong ty trach nhiém huu han hai thanh vien tré 1eén dugc thanh lap theo Giay Chuing nhan Bang ky Kinh
doanh s6 4102051945 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Giay Chung
nhan diéu chinh. GP co tru s6 dang ky tai s6 997/21/12 Budng Tran Xuan Soan, Phuong Tan Hung, Quan
7, Thanh ph6é H6 Chi Minh, Viet Nam. Hoat dong chinh cua GP la kinh doanh nha; dau tu xay dung két cau
ha tang khu cong nghiép; dau tu xay dung, kinh doanh nha ¢, cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh,
kho bai; xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, thuong mai, van hoa, thé thao.

2.  CO SO TRINH BAY
2.1  CHUAN MUC VA HE THONG KE TOAN AP DUNG

Cac bao cao tai chinh hop nhat cua Nhom Cong ty duoc trinh bay bang dong Viet Nam (“VNB”) phu hop
voi Hé thong Ké toan Viet Nam va cac Chuan muc Ké toan Viet Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

= Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan muc Ké
toan Viet Nam (Bot 1);

= Quyét dinh s6 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Ké
toan Viet Nam (Bot 2);

= Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Ké
toan Viet Nam (Bot 3);

= Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Ké toan
Viet Nam (Dot 4); va

= Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan muc Ké
toan Viet Nam (Bot 5).

Theo do, bang can déi ké toan hop nhat, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, bao cao luu
chuyén tién té hop nhat va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat duoc trinh bay kem theo va viéc
suU dung cac bao cao nay khong danh cho cac doi tuong khong duoc cung cap cac thong tin vé cac thu
tuc va nguyén tac va thong lé ké toan tai Viet Nam va hon nta khong duoc chu dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1é ké toan duoc
chap nhan rong rai ¢ cac nuoc va lanh thdé khac ngoai Viet Nam.

Ngay 6 thang 11 nam 2009, Bo Tai chinh ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC huéng danap dung
Chuan muc ké toan quéc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh thong tin doéi véi cong cu tai
chinh. Viéc ap dung Thong tu nay yéu cau cong b6 theém thong tin va anh hudng dén viéc trinh bay mot s
cong cu tai chinh trong cac bao cao tai chinh hop nhat. Thong tu se nay duoc ap dung tu nam 2011 tro
di. Ho6i dong Quan tri cua Nhom Cong ty hién dang danh gia vé su anh hudng cua viec ap dung Thong tu
nay doi voi cac bao cao tai chinh hop nhat cua Nhom Cong ty trong tuong lai.

2.2 HINH THUC SO KE TOAN AP DUNG
Hinh thuc s6 ké toan ap dung duoc dang ky cua Nhom Cong ty la Nhat ky chung va Chung tu ghi s6.
2.3 NIEN PO KE TOAN

Nien do ké toan cua Nhom Cong ty bat dau tu ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo) BosDNHN
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

2. CO SO TRINH BAY (tiép theo)
2.4  DONVITIEN TE KETOAN

Nhom Cong ty thuc hién viec ghi chép so6 sach ké toan bang VND.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1  COSOHOPNHAT BAO CAO TAI CHINH

Cac bao cao tai chinh hop nhat bao gom cac bao cao tai chinh cua Cong ty va cac cong ty con. Cac bao
cao tai chinh cua cong ty con da ducoc lap cho cung ky ké toan voi Cong ty, ap dung cac chinh sach ké
toan nhat quan vai cac chinh sach ké toan cua Cong ty. Cac but toan diéu chinh duoc thuc hién doéi voi bat
ky khac biét nao trong chinh sach k& toan nham dam bao tinh nhat quan giua cac cong ty con va Cong ty.

Tat ca cac s6 du va nghiép vu, ké ca cac khoan lai chua thuc hién phat sinh tu cac giao dich n6i b6 da
duoc loai tru hoan toan. Cac khoan 16 chua thuc hieén duoc loai ra tru truong hop khong thé thu hoi chi phi.

Loi ich cua c6 dong thiéu s6 thé hién phan loi nhuan hoac 16 va tai san thuan khong nam giu boi cac cd
dong cua Cong ty va duoc trinh bay ¢ muc riéng trén bao cao két qua kinh doanh hop nhat va bang can
doi ké toan hop nhat.

Cong ty con dugc hop nhat ké tu ngay Cong ty nam quyén kiém soat va se cham dut hop nhat ké tu ngay
Cong ty khong con kiém soat cong ty con do. Trong truong hop Cong ty khong con nam quyén kiem soat
cong ty con thi cac bao cao tai chinh hop nhat se bao gom ca két qua hoat dong kinh doanh cua giai doan
thudc nam bao cao ma trong giai doan do Cong ty van con nam quyén kiém soat.

Béo cao tai chinh cua cac cong ty con thudc doéi tuong hop nhat kinh doanh dudi su kiém soat chung duoc
bao gom trong bao céo tai chinh hgp nhat cua Nhém Cong ty theo phuong phap cong gia tri sé sach.

Viéc mua lai loi ich cua c6 dong thiéu s6 duoc hach toan theo phuong phap mua thém cua cong ty me,
theo do, khoan chénh léch gitia chi phi mua va gia tri hop Iy cua phan gia tri thuan tai san mua ducc ghi
nhan vao Ioi thé thuong mai.

3.2 HOP NHAT KINH DOANH VA LOI THE THUGNG MAI

Cac giao dich hop nhat kinh doanh duoc hach toan ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhat kinh
doanh bao gom gia tri hop ly tai ngay dién ra trao déi cua cac tai san dem trao doi, cac khoan no phai tra
da phat sinh hoac da thua nhan va cac cong cu von do bén mua phat hanh dé doéi lay quyén kiém soat
bén bi mua, cong cac chi phi lieén quan truc tiép dén viec hop nhat kinh doanh. Cac tai san, no phai tra co
thé xac dinh duoc va no tiém tang da thua nhan trong giao dich hop nhat kinh doanh sé duoc ghi nhan ban
dau theo gia tri hop ly tai ngay mua, khong tinh dén loi ich cua c6 dong thiéu so6.

Loi thé thuong mai dugc xac dinh ban dau theo gia goc, la phan chénh léch cua gia phi hop nhat so voi
phan so huu cua Nhom Cong ty trong gia tri hop Iy thuan cua tai san, no phai tra co thé xac dinh duoc va
cac khoan no tiém tang. Néu gia phi hop nhat thap hon gia tri hop Iy thuan cua tai san cua cong ty con
duoc hop nhat, phan chénh leéch duoc ghi nhan truc ti€p vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat.

Sau khi ghi nhan ban dau, loi thé thuong mai dugc xac dinh bang nguyén gia tru gia tri phan bo luy ké. Viec
phan bo loi thé thuong mai duoc thuc hién theo phuong phap duong thang trong 10 nam la thoi gian thu
hoi loi ich kinh té co thé mang lai cho Cong ty.

3.3 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gui ngan hang, cac khoan dau tu ngan
han co thoi han géc khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co kha nang chuyén doéi dé dang thanh
cac luong tién xac dinh va khong co nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.
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3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.4 HANGTONKHO

Hang ton kho, chu yéu la bat dong san duoc mua hoac dang duoc xay dung dé ban trong diéu kién kinh
doanh binh thudng, hon la nam giu nham muc dich cho thué hoac cho tang gia, duoc nam giu nhu la hang
ton kho va duoc ghi nhan theo gia thap hon gitia gia thanh va gia tri thuan co6 thé thuc hién duoc.

Gia thanh bao gom:

= Quyén su dung dat vo thoi han va co thoi han

= Chiphixay dung tra cho nha thau

= Chi phi vay, chi philap ké hoach va thiét k&, chi phi giai phong mat bang, chi phi cho cac dich vu phap ly
chuyén nghiép, thué chuyén nhuong bat dong san, chi phi xay dung va cac chi phi khac co lién quan.

Tien hoa hong khong hoan lai tra cho dai ly tiép thi hoac ban hang trong viéc ban cac 16 bat dong san dugc

ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan co thé thuc hién duoc la gia ban udc tinh trong diéu kieén kinh doanh binh thuéng, dua trén gia

thi truong tai ngay bang can déi ké toan va chiét khau cho gia tri thoi gian cua tién té (néu trong yéu), tru

chi phi dé hoan thanh va chi phi ban hang usc tinh.

Gia thanh cua hang ton kho ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh déi vaéi nghiép vu ban

duoc xac dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh cua bat dong san ban di va phan bé cac chi phi chung dua
trén dien tich tuong doéi cua bat dong san ban di.

3.5  CACKHOAN PHAITHU

Cac khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu
tu khach hang va phai thu khac sau khi can tru cac khoan du phong duoc lap cho cac khoan phai thu kho
doi.

Du phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri cua cac khoan phai thu ma Cong ty du kién khong co
kha nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hoac giam s6 du tai khoan du phong duoc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

3.6  TAISAN COPINH
Tai san c6 dinh huu hinh va vo hinh dugc thé hién theo nguyén gia tru di gia tri hao mon luy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh bao gom gia mua va nhung chi phi co lien quan truc tiép dén viec dua tai san vao
hoat dong nhu du kién. Cac chi phi mua sam, nang cap va déi maéi tai san ¢d dinh dugc ghi tang nguyén
gia cua tai san va chi phi bao tri, sua chua duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi
phat sinh. Khi tai san duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon luy ké dugc xéa sé va cac khoan
lai 16 phat sinh do thanh ly tai san duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo) BosDNHN
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3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.7  KHAUHAO VA KHAU TRU

Khau hao va khau tru tai san c6 dinh huu hinh va tai san co dinh vo hinh duoc trich theo phuong phap khau
hao dudng thang trong sudt thoi gian htiu dung udc tinh cuia cac tai san nhu sau:

Chi phi nang cap tai san thué ngoai 5 nam
Phuong tien van tai 3 -6 nam
Thiét bi van phong 3 nam
Phan mém ké toan 3 nam

Theo dinh ky, thoi gian htu dung udc tinh cua tai san ¢6 dinh va ty lé khau hao dugc xem xét lai nham dam
bao rang phuong phap va thoi gian trich khau hao nhat quan vai loi ich kinh t€ du kién se thu duoc tu viec
su dung tai san c6 dinh.

3.8 CHI PHI DI VAY

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay cua
doanh nghiép.

Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai tru cac khoan duoc von hoa nhu theo noi
dung cua doan tiép theo.

Chi phi di vay lien quan truc tiép dén viec mua sam, xay dung hoac hinh thanh moét tai san cu thé can co
mot thoi gian du dai dé co thé dua vao su dung theo muc dich dinh truéc hoac dé ban dugc von hoa vao
nguyén gia cua tai san do.

3.9 CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tra truéc bao gom cac chi phi tra trudc ngan han hoac chi phi tra trucc dai han trén bang can doi
ké toan va duagc phan b6 trong khoang thoi gian tra trudc cua chi phi tuong Uing véi cac loi ich kinh té duoc
tao ra tu cac chi phi nay.

3.10  PAUTUNGAN HAN KHAC

Cac khoan dau tu ngan han dugc thé hién theo gia mua tru cac khoan du phong (néu co). Du phong giam
gia cac khoan dau tu dugc trich lap nham phan anh chénh lech giua gia tri thi trudng vaéi gia goc khoan
dau tu tai thoi diém cudi nam.

3.11 BPAUTUVAO CACCONGTY LIEN KET

Hoat dong dau tu vao cong ty lien két do Nhom Cong ty tien hanh duoc hach toan theo phuong phap vén chu
SO huu. Mot cong ty lien két la mot phap nhan trong do Nhom Cong ty co anh hudng dang ké nhung khong
phai la mot cong ty con hoac cong ty lien doanh.

Theo phuong phap von chu so huu, dau tu vao cong ty lien két dugc ghi nhan ban dau theo gia géc. Sau
do, gia tri ghi s6 cua khoan dau tu duaoc diéu chinh tang hoac giam tuong ung voi phan s6 huu cua Nhom
Cong ty doi vai tai san rong cua cong ty lien két. Loi thé thuong mai phat sinh tu viec dau tu vao cong ty
lien két duoc bao gom trong gia tri s6 sach cua khoan dau tu va duoc phan b6 trong thoi han la 10 nam.
Két qua hoat dong kinh doanh cua cong ty lién két se duoc phan anh trén bao cao lai lb cua Nhom Cong
ty tuong ung vaoi phan so huu cua Nhom Cong ty trong cong ty lién két. Lai, 106 tu cac giao dich giua Nhom
Cong ty voi cong ty lién két sé duoc loai tru tuong ung voi phan loi ich trong cong ty lién két.




KHANG DIEN
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo) BosDNHN
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

3.12

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

CAC KHOAN PHAI TRA VA CHI PHi TRICH TRUGC

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc duoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang hoa va dich vu da nhan duoc khong phu thuéc vao viec Nhom Cong ty da nhan duoc hoa don cua
nha cung cap hay chua.

TRICH LAP TRQ CAP MAT VIEC LAM

Tro cap mat viec lam cho nhan vién duoc trich lap vao cudi moi nam bao cao cho toan bd cong nhan vien
da lam viéc tai Nhom Cong ty duoc hon mot nam voi muc trich lap bang moét niia thang luong cua luong
binh quan 6 thang gan nhat cho moéi nam lam viéc toi thdi diem 31 thang 12 nam 2008 theo Luat Lao dong,
Luat Bao hiém xa hoi va cac huong dan lien quan. Bat cu su thay déi nao trén tai khoan du phong tro cap
mat viec lam sé duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh. Tu ngay 1 thang 1 nam 2009,
Nhom Cong ty chuyén sang trich dong bao hiém that nghiép theo Nghi dinh s6 127/2008/NB-CP ngay 12
thang 12 nam 2008.

LAI COBAN TREN CO PHIEU

Lai co ban tréen c6 phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué (truéc khi trich lap quy khen thuong
phuc loi) phan bé cho ¢cé dong s huu cé phiéu phd thong cho sé Iuong binh quan gia quyén cua sé co
phiéu pho thong dang luu hanh trong nam.

PHAN CHIA LOI NHUAN

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé duoc chia cho cac c6 dong khi ducc Pai hoi co
dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Bieu 1€ cua Nhom Cong ty va cac quy dinh
cua phap luat Viet Nam.

Quy du'phdng tai chinh

Quy du phong tai chinh dugc trich lap tu loi nhuan thuan sau thué cua Nhom Cong ty theo dé xuat cua
Hoi dong Quan tri va duoc cac c6 dong thong qua tai Bai hoi C6 dong Thuong nién. Quy duoc danh rieng
nham bao vé cac hoat dong kinh doanh cua Nhom Cong ty trudc cac rui ro hoac thiét hai kinh doanh hoac
du phong cho cac khoan 16 hoac thiét hai va cac truong hop bat kha khang ngoai du kién, vi du nhu hoa
hoan, bat 6n kinh té va tai chinh cua quéc gia hoac cua bat ky noi nao khac, v.v..

Quy ddu tu phdt trién

Quy dau tu phat trién kinh doanh dugc trich lap tu loi nhuan thuan sau thué cua Nhom Cong ty theo dé xuat
cua Hoi dong Quan tri va duoc cac c6 dong thong qua tai Bai hoi C6 dong Thuong nién. Quy nay duoc
trich lap nham mao rong hoat dong kinh doanh hoac dau tu chiéu sau cua nhom cong ty.

Quy khen thuéng va phuc lgi

Quy khen thuong va phuc loi dugc trich lap tu loi nhuan thuan sau thué cua Nhom Cong ty theo dé xuat cua
Hoi dong Quan tri va duoc cac c6 dong thong qua tai Bai hoi C6 dong Thuong nién. Quy nay dugc trich
lap nham khen thuong va khuyén khich, dai ngo vat chat, dem lai phuc loi chung va nang cao doi song vat
chat va tinh than cho cong nhan vién.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo) 8os-0nHN
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

3.

3.16

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo)

GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu duoc ghi nhan khi Nnom Cong ty co kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac dinh
duoc moét cach chac chan. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cung phai dugc dap ung khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu tir bdt déng san

Doanh thu duoc ghi nhan khi hoan thanh xay dung co so ha tang va chuyén giao dat cho nguoi mua.
Tién lai

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién lai phat sinh trén co s¢ don tich (co tinh dén loi tic ma tai san dem lai)
tru khi kha nang thu haoi tién lai khong chac chan.

Cé tirc
Doanh thu duoc ghi nhan khi quyén duoc nhan khoan thanh toan cé tic cua Nhém Cong ty duoc xac lap.

THUE

Thué'thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam truéc dugc xac dinh bang
S0 tién du kieén phai nop cho (hoac duoc thu hoi tu) co quan thué, dua trén cac muc thué suat va cac luat
thué co hieu luc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat ngoai tru truong hop
thué thu nhap phat sinh lien quan dén moét khoan muc duoc ghi thang vao von chu so huu, trong truong
hop nay, thué thu nhap hién hanh cuing duoc ghi nhan truc ti€p vao véon chu s¢ huu.

Doanh nghiép chi dugc bu tru cac tai san thué thu nhap hieén hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
doanh nghiép co quyén hop phap duoc bu tru gita tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hien
hanh phai noép va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s6 thuan.

Thué'thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc nam tai chinh
giua co so tinh thué thu nhap cua cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 cuia chung cho muc dich lap
bao cao tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué suat du tinh se ap
dung cho nam tai chinh tai san duoc thu héi hay no phai tra duoc thanh toan, dua trén cac muc thué suat va
luat thué co hieu luc vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai tru truong hop thué thu
nhap phat sinh lien quan dén mot khoan muc duoc ghi thang vao vén chu s6 huu, trong truong hop nay,
thué thu nhap hoan lai cung dugc ghi nhan truc tiép vao von chu s huu.

Doanh nghiép chi duoc bu tru cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
doanh nghiép co6 quyén hop phap duoc bu tru giua tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap
hién hanh phai n6p va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi
thué thu nhap doanh nghiép ducc quan ly boi cung méot co quan thué déi voi cung mot don vi chiu thué
va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co so thuan.




KHANG 'EIIE‘N Bao cao thuong nien 2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo) B0s-DNV/HN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo) 80s-DNVHN
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

6. HANG TON KHO

Hang ton kho bao gém cac du an dang trién khai dé phat trién cac khu dan cu nhu sau:

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo)

o Ngan VND
3.17  THUE (tiép theo)
Thué'thu nhép hoan lai (tiép theo) 56 dau nam
Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky Boan Nguyén Binh Trung Béng 180.027.526 176.607.387
ké toan nam va phai giam gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai dén muc bao dam chac chan co
du Igi nhuan tinh thué cho phép loi ich cua mot phan hoac toan bo tai san thué thu nhap hoan lai duoc su Méga Phu Hu 146.525.639 145.261.978
dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan truéc day ducc xem xeét lai vao ngay ‘
két thuc ky ké toan nam va duoc ghi nhan khi chac chan co du loi nhuan tinh thué dé co thé su dung cac Golf Khang bién Binh Trung Bong 137.776.770 122319461
tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay. i
. . ) ) . Khang bién Long Trudng 126.551.027 92.135.072
4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN Ngan VND
Gia Phudc Pha Hiu 70.004.015 69.794.349
S6 cudi nam S6 dau nam
u Khang Bién Phu Hu 32928610 54.027.088
Tien mat 451747 3011625
e Long Phudéc bién Long Truong 39.232457 28.762.086
Tién gt ngan hang 51.399.296 15.958.204
Cac khoan tuong duong tién 17352 87,910,044 Long Phudc Bién Phudc Long B 17.831.424 16.837.536
TONG CONG 51.868.395 106.879.873 Khang Bién Phudc Long B 10.049.005 14.371.764
Cong cy, dung cu 41022

Cac khoan tuong duong tién thé hién la khoan tién gui ngan han co thdi han dudi ba thang, co kha nang
chuyén doéi dé dang thanh cac luong tién xac dinh, khong cé nhiéu rui ro trong chuyén doéi thanh tién va TONG CONG 760.926.473 720.157.743
huong tién lai theo lai suat tién gui ngan han coé thé ap dung.

5. CAC KHOAN PHAI THU KHAC o o e
Socudinam 56 daunam 7. TAISAN NGAN HAN KHAC

Ba BUi Thi Hong Anh (¥) 24.000.000 - Ngan VND
Ba Phan ThiHa : 63360352
Thué TNDN tam nép (2% doanh thu xudt hda don) (*%) 1823.261 . 56 cudinam 56 ddu nam
Phai thu tif cong ty Son Anh 277955 . Tam Ung dén bu 154.066 3.039.010
Lai tién gui tiét kiém 104.343 ; Ky quy ngén han 220.183 291911
Phai thu khac 40.503 2285876 TONG CONG 374.249 3.330.921
TONG CONG 26.245.362 65.646.228

(*) Bay la khoan tam ung cho Ba Bui Thi Hong Anh dé mua them 19,5% quyén loi trong Cong ty Cé phan
Pau tu va Kinh doanh Bat Bong san Khu Bong. Khoan tam ung nay dudc thé chap bang sé chung nhan
c6 phan so huu 25% trong cong ty nay. Sau do, viec mua thém nay da duoc phé duyét cua DPI Thanh
phé H6 Chi Minh thong qua viec phat hanh Gidy Chuing nhan Bang ky Kinh doanh sutia doi lan thu 4 s6
0309344729 vao ngay 26 thang hai 2010.

(**) Theo Thong tu s6 130/2009/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2008 cua B6 Tai chinh hudng dan thi hanh
mot s6 diéu cua Luat thué TNDN, Nhom Cong ty duoc ké khai tam nop thué thu nhap doanh nghiép theo
ty 1€ 2% trén doanh thu thu dugc tién trong truong hop chua xac dinh duoc chi phi tuong ung.
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8.

9.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) B03-DNHN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) B03-DN/HN
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay
TAI SAN CO DINH HUU HINH 10. DAU TU VAO CONG TY LIEN KET
. Ngan VND Ngan VND
Nhacta& Maymoéc Phuongtién  Trang thiét bi
vat kién tric Thiét bi van tai van phong Taisankhac Téngcéng Nam nay Nam truéc
Nguyén gia: Tén don vi Gia tridautu | Ty lé s& hitu (%) Giatridautu Ty lé s& hiru (%)
S6 du dau nam 50.174 12.565 3.739.133 1.647.317 - 5.449.189 Coéng ty TNHH Dau tu va Kinh doanh 66.038.517 40,00 65.676.773 40,00
Dia 6c Tri Kiét
Mua trong nam - 69.368 806.953 769.328 10.818 1.656.467 ' '
S6 du cudi nam 50.174 81.933 4.546.086 2416.645 10.818 7.105.656 o
Coéng ty CO phan Bau tu va Kinh 55.961.331 - -
Gia tri hao mon: doanh B&t déng san Khu Dong
SO du dau nam 49.338 1.396 1.391.593 913.090 - 2.355.417 Cong ty TNHH Bia 6¢ Minh A 33299638 33341751 3340
Khau hao
trong nam 836 15.560 619.785 576.831 3306  1.216.318 Cong ty TNHH Dau Tu va Kinh doanh 336574 3000
Bat dong san Son Anh : '
S6 du cudi nam 50.174 16.956 2.011.378 1.489.921 3.306 3.571.735 - R
TONG CONG 155.299.486 99.355.098
Gia tri con lai:
S6 du dau nam 836 11.169 2.347.540 734227 - 3.093.772
Ngan VND
S6 du cudi nam - 64.977 2.534.708 926.724 7.512 3.533.921 e o .
$6 cudi nam S6 dau nam
Gia gbc clia khodn dau tu vao cong ty lién két 165.400.000 109.800.000
. . . o Naan VND Phan bé Igi thé thuong mai Iy ké (13.468.855) (8.255.104)
TAI SAN CO DINH VO HINH °
Phan mém may tinh Phan 131 (18) Iy ké trong cong ty lién két 3368341 (2.189.798)
Nguyén gia: 155.299.486 99.355.098

SO du dau ndm va cudi nam

16.500

Gia tri hao mon:

SO du dau nam

Khé&u hao trong nam

S6 du cudi ndm

5.958
5.500
11.458

Gia tri con lai:
S6 du dau nam

S6 du cudi ndm

10.542
5.042

Cong ty TNHH Bau tu va Kinh doanh Bia 6c¢ Tri Kiét (“TK”) la cong ty trach nhiém htu han co hai thanh vién
tro 1én duoc thanh lap theo Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh s6 4102014172 do DPI Thanh phé HO
Chi Minh cap ngay 26 thang 2 nam 2003, va cac Giay Chung nhan diéu chinh. TK co tru s¢ dang ky tai
Phong 603, lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Nguyen Thi Minh Khai, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé Ho6 Chi
Minh, Viet Nam. Hoat dong chinh cua TK la kinh doanh bat dong san, thuc hién cac cong trinh xay dung
dan dung va ky thuat.

Cong ty TNHH Bia 6¢ Minh A (“MA”) la cong ty trach nhiém hdu han co hai thanh vién tré len duoc thanh lap
theo Giay Chuing nhan Bang ky Kinh doanh sé 4102040481 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 22
thang 6 nam 2006 va cac Giay Chuing nhan dieéu chinh. MA co tru s6 dang ky tai s6 143 Buong Ly Thudng
Kiét, Phuong 9, Quan Tan Binh, Thanh ph6é H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh cua MA la kinh doanh
bat dong san, thuc hién cac cong trinh xay dung dan dung va ky thuat.

Cong ty C6 phan bau tu va Kinh doanh Bat dong san Khu Bong (“KB”) la cong ty c6 phan duoc thanh lap
theo Giay Chung nhan Bang ky Kinh doanh s6 0309344729 do DPI Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 8
thang 9 nam 2009, va cac Giay Chung nhan diéu chinh. KD co tru s6 dang ky tai Phong 603, lau 6, Toa
nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh ph6é H6 Chi Minh, Viet Nam. Hoat dong
chinh cua KB 1a kinh doanh bat dong san, xay dung nha cac loai, xay dung cong trinh duong bo.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo) Bos-DNHN
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

11. CHI PHi LAI VAY VON HOA

Trong nam, Nhom Cong ty da phat sinh khoan chi phi lai vay von hoa 298.992 ngan VNB (2008: khong
c0). Nhiuing chi phi nay lién quan dén cac khoan vay nham tai tro cho vieéc xay dung va phat trién cac du
an cua GKb.

12. LOI THE THUONG MAI

Trong nam, Cong ty da mua thém 47% quyén so huu cua BN va 4% quyén so huu cua GKD tang ti lé so
htiu cua Cong ty trong BN tang len tu 51% len 98% va trong GKD tang len tu 63,6% lén 67,6%. Viec mua
thém quyén so huu trong cong ty con duoc chap thuan boi Hoi dong Quan tri va DPI thong qua viéc phat
hanh Giay chung nhan Bang ky kinh doanh diéu chinh s6 0305090745 ngay 23 thang 7 nam 2009 va s6
4102033561 ngay 21 thang 7 nam 2009 tuong ung cho GKB va BN.

Viec mua nay da tao ra mot khoan loi thé thuong mai tri gia 27.490.480 ngan VND. Tinh hinh tang giam Ioi
thé thuong mai trong nam duoc trinh bay nhu sau:

Ngan VND
Loi thé
thuong mai
Nguyén gia:
S6 dau ném 7475171
Tang trong nam 27490480
S6 cudi ndm 34.965.651
Gia tri hao mon lay ké:
S6 dau ném 436.052
Phan bd trong nam 1.898.127
S6 cudi ndm 2.334.179
Gia tri con lai:
S6 dau nam 7.039.119
S6 cudinam 32631472
13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
Ngan VND
S8 cudi nam S6 dau nam
Thué thu nhap doanh nghiép 226.196 1.521.862
Thué gia tri gia tang 1.485.356 -
Thué thu nhap ca nhan 81.990 79.511

TONG CONG 1.793.542 1.601.373

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo) Bos-DNHN

ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

14. CHI PHi PHAI TRA

Luong thang 13

Phi dich vu chuyén nghiép
Chi phf lai vay

Chi phixay dung

Cac khoan khac

TONG CONG

S6 cudi nam
673.858
596.809
130.961

90.909
162.731
1.655.268

15. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Ky quy, ky cugc da nhan

B&o hiém xa hoi, bao hiém y té

Kinh phi cong doan

Thué GTGT dau ra 16 dat chua xudt hoa don
Cac khoadn phai tra, phai ndp ngan han khac

TONG CONG

16. VAY VA NO DAI HAN

Vay ngan hang
TONG CONG
Trong do:

Ng ngén han
Ng dai han

S8 cudi nam
560.000
58.674

7.595

5.509
631.778

S0 cudi nam
94.911.554
94.911.554

94.911.554

Ngan VND

S6 dau nam

299.550
474.000
767.286

42.164

1.583.000

Ngan VND

S6 dau nam

400.000
487
46.347
830.645
504

1.277.983

Ngan VND

S6 dau nam
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Bao cao thuong nien 2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) B03-DNHN
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

17. VON CHU SO HUU (tiép theo)

17.2 Chi tiét von dau tu cua chu sé huu Ngan VND
S6 cudi nam S6 dau nam

C6 phiéu Ty lé C6 phiéu Ty lé

Téng s6 thuong sé&hiu Téng s6 thuoéng s&hitu

Cong ty dau tuVOF 16.600.000 16.600.000 5% 33.200.000 33.200.000 10%

Cong ty bao hiém
nhan tho Prudential Viét
Nam 16.600.000 16.600.000 5% 16.600.000 16.600.000 5%

PCA International Funds

SPA thay mdt Vietnam

Segregated Portfolio Fund
16.600.000 16.600.000 5% 16.600.000 16.600.000 5%

Vietnam Investment

Limited 13.400.000 13.400.000 4% - -
Vietnam Investment

Property Limited 13.400.000 13.400.000 4% = - -
Ba Doan Thi Nguyén 82933910 [EPESEERIC 25% [EREOSKOOOIO0l  108.000.000 32%
Ong Ly Bién Son Lol  36.400.000 26% 86.400.000 86.400.000 26%
Ong Lé Hoang Son 16.161.270 [IERIRIAIPYL 5% - - -
Ong Lé Phong Hao 15.206.050 15.206.050 5% - - -
Ong Ly Van Hung = - - 21.600.000 21.600.000 7%
Céc c6 dong khac CYNGSl W 54693770 IS 49.600.000 49.600.000 15%
TONG CONG BEYXOOONel0ll 332.000.000 100% [EEEEPXOOONO] 332.000.000  100%

17.3 Cac giao dich vé vén voi cac chu so hiiu va phan phéi ¢é tuc, loi nhuan

Ngan VND
Nam nay Nam trudc
Vén dau tu da gép clia chii s hiu
Von gép dau ném 332.000.000 322.635.100
V6n gop tang trong ném - 9.364.900
S6 du cudi nam 332.000.000 332.000.000
Cé tuc, Igi nhuan LPP da chia = (618.100)
17.4 C6 phié€u - c6 phiéu phé théng Ngan VND

S8 ¢6 phiéu

S& luong b phiéu dugc phép phat hanh 33.200.000
S& lugng b phiéu da phat hanh va dugc gop vén day du

C6 phiéu phé théng 33.200.000
S6 lugng 6 phiéu chua phat hanh -
C6 phiéu phé thong -

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (tiép theo) Bos-DNHN
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

17. VON CHU SO HUU (tiép theo)

17.5 Quy khac thuéc vén chu sé hiiu Ngan VND
S8 cudi ndm S8 dau nam
Quy du phong tai chinh 121477 121477

Quy dau tu va phat trién 242.954 242954
TONG CONG 364.431 364.431

17.6 Lai co ban trén c6 phiéu

Ngan VND
Nam nay Nam trudc
Loi nhuén thuan phan bd cho cé dong sé hitu ¢é phiéu phd thong cla
cong ty me (Ngan VND) 45.790.649 21.549.587
S6 lugng cb phiéu phd thong luu hanh binh quan 33.200.000 33.060.044
Lai co ban trén c6 phiéu
(Ménh gid: 10.000 VND/c6 phiéu) 1,38 0,65
18. DOANH THU
18.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu Ngan VD
Nam trudc
Téng doanh thu
Trong do
Doanh thu bat dong san 145.937.533 40.120.929
Doanh thu hop déng xay dung - 1.515.121
Céac khodn gidm trir doanh thu
Hang ban bi trd lai (23.273.431) (6.558.376)
Doanh thu thuan 122.664.102 35.077.674
Trong do:
Doanh thu thuan bat déng san 122.664.102 33.562.553
Doanh thu hgp déng xay dung - 1.515.121
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18.

18.2

19.

20.

Bao cao thuong nien 2009

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién guii

Loi nhuan ttr thanh ly khodn dau tu

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Giad von bat dong san

Gid vén cong trinh xay dung

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Phan bé Igi thé thuong mai
L&i tién vay

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

Nam nay

4.923.437

4.923.437

Nam nay

45.069.734

45.069.734

Nam nay
7.111.878
3.741478

122.745

10.976.101

Ngan VND

Nam trudc

26.589.241

20.025.000

46.614.241

Ngan VND

Nam trudc

28.648.400

1.108.001

29.756.401

Ngan VNB

Nam trudc

3.907.453

18.000

4.178

3.929.631

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

21.

22.

221

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhap khac

Thu tién phat do thanh Iy hop déng

Thu phi chuyén nhuong

Thu tién thué nha

Thu torkhodan thanh ly hop déng hop téc dau tu
Thu thanh ly tai san

Thu thanh ly cong cu dung cu

Thu nhap khéc

Chi phi khac

Gid tri con lai cla tai san thanh ly
Tién lai cham tra

Gid tri con lai cla tai san thanh ly
Chi phi khac

GIA TRITHUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Nam nay

891.467
401.128
365.153

74.236

(975)
890.492

BO3-DN/HN

Ngan VND

Nam trudc

1.335.989
119.923

400.000
299.607

88.576
427.883

(843.612)
(366.268)
(360.976)

(114.060)

(2.308)

492.377

Thué suat thué thu nhap doanh nghiep (“thué TNDN”) ap dung cho Nhom Cong ty la 25% loi nhuan chiu thué.

Theo Thong tu s6 03/2009/TT-BTC ngay 13 thang 1 nam 2009 cua Bo6 Tai chinh hudng dan thuc hién
giam, gia han nop thué TNDN, Nhom Cong ty duoc giam 30% thué TNDN phai nop cua nam 2009.

Cac bao cao thué cua Nhom Cong ty se chiu su kiem tra cua co quan thué. Do viec ap dung luat va cac
qui dinh vé thué co thé duac giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén cac bao
cao tai chinh co thé se bi thay doéi theo quyét dinh cubi cung cua co quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN nam hién hanh
Gidm 30% thué TNDN nam 2009
Thué TNDN trich thtra do phan lgi nhuan chiu thué trudc khi s hiu

Piéu chinh thué TNDN trich thiéu (thtra) nam trudc

TONG CONG

408.901

541.648

Ngan VND

Nam truéc

8.733.936
(191.084)
(4.354)

(237.624)

8.300.874
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) B03-DNHN
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

22. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP ( tiép theo )

22.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cua nam hién tai. Thu nhap chiu
thué cua Nhom Cong ty khac voi thu nhap duoc bao cao trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
vi thu nhap chiu thué khong bao gom cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi ducc khau tru cho
muc dich tinh thué trong cac nam khac va cung khong bao gom cac khoan muc khong phai chiu thué hay
khong duoc khau trt cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cua Nhom Cong ty duoc tinh

theo thué suat da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Duoi day la doi chiéu gitua chi phi TNDN cua Nhom Coéng ty va két qua lai theo bao cao trong Bao cao
két qua hoat dong kinh doanh nhan vaoi thué suat thué TNDN ap dung cho Nhom Cong ty:

Ngan VNB

Nam nay Nam trudc
Loi nhuan thuan truéc thué
Cac diéu chinh tang (gidm) Igi nhuin theo
ké toan 61.273.685 30.684.678
Luong théng 13 - (318.690)
Phi dich vu 188.176 (105.956)
Du phong trg cdp méat viéc lam (26.431) 439.161
Chi phi khéng duoc khdu trir 414582 4.906.848
Du phong cho khodn 16 trong cong ty lién két - 2.108.319
L6 chua sir dung clia cac cong ty con 14.949.170 -
Loi nhuan ban bat déng san chua chiju thué (75.385.929) (4.914.153)
Phan chia (Igi nhuan) 16 trong cong ty lién két (5.558.139) -
Loi nhuan chua thuc hién (2.208.439) 647.625
Phan bé Igi thé thuong mai vao chi phi 7.111.878 4.740.787
Chi phi phai tra - (457.444)
Loi nhuan diéu chinh truéc thué chua can trir 16
nam trudc va thué 758.553 37.731.175
L6 nam trudc chuyén sang - (6.538.546)
Thu nhap chiu thué udc tinh nam hién hanh 758.553 31.192.629
Thué& TNDN phai tra uéc tinh ndm hién hanh 189.638 8.733.936
Thué TNDN phai trd dau nam 1.521.862 909.480
Giam 30% thué TNDN (56.891) (191.084)
Thué TNDN phai trich thtra cho phan lgi nhuan chiu thué trudc khi mua
cobng ty con - (4.354)
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu (thira) nam trudc 408.901 (237.624)
Thué TNDN dé tra trong nam (3.735.963) (7.688.492)

Thué& TNDN (phai thu) phai tra cuéi nam (1.672.453) 1.521.862

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (tiép theo) Bos-DNHN
ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

22.

223

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP ( tiép theo )

Thué TNDN hoan lai

Nhom Cong ty da ghi nhan mot s6 khoan thué TNDN hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan lai
vGi cac bién dong trong nam bao cao va nam trudc nhu sau:

Tai san thué thu nhap hoan lai

Lgi nhuan chua

thuc hién

Thué TNDN hoan lai phat sinh ti
mua cac cong ty con

Du phong trg cép

mat viéc lam

LS tinh thué

Chi phi phai trd khac

Thué thu nhép hoan lai phai tra

Luong thang 13

Phi dich vu

Du phong trg cép

mat viéc lam

LS tinh thué

Lgi nhuan ban bat déng san chua

chiu thué

(Chi phi) thu nhap thué thu nhap
hoan lai tinh vao két qua kinh

doanh

Ngan VND

Ban can ddi ké toan Béo cao hoat déng kinh doanh

S8 cudi nam S6 dau nam Nam nay Nam trudc

283.997 836.106 (552.109) 81.002

- (50.804)

10.875 4.000 (1.725)

38.709 38.709 -

IWASZY 41.949 (24.008) (100.396)
351.522 884.930

(533.408) (71.923)

- (89.233)

120.555 60.778 59.777 (51.222)

121.236 129.969 (8.733) 111349

3.085.742 = 3.085.742 (319.487)

(35.903.949) (17.466.368) (18.437.581) 720.001
(32.576.416) (17.275.621)

(15.300.795) 371.408

(15.834.203) 299.485
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23. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN 24. CAC CAM KET

Nhung giao dich trong yéu cua Nhom Coéng ty voi cac bén lien quan trong nam bao gom: Cac cam két lién quan dén chi phi hoat dong

Nhom Cong ty thué van phong theo hop déng thué hoat dong. Khoan phai tra téi thiéu trong tuong lai tai
ngay 31 thang 12 nam 2009 nhu sau:

Ngan VNB
. . . o - Ngan VND
Bén lién quan Maoi quan hé NGi dung nghiép vu Gia tri
. . N . . Na Na ‘
Cong ty C8 phan Bau tu va Kinh Cong ty lién két Gop vén 56.000.000 — am nay am truoe
doanh B4t déng san Khu Boéng DuGi 1 ndm 2.814.385 179.854
Coéng ty TNHH Dau tu va Kinh doanh Cong ty lién két Tam Ung 15.000.000 TU 1 dén 5 ndm 4.417.525 306.639
Pia 8¢ Tri Kiét TONG CONG 7.231.910 486.493
Hoan trd 15.000.000
Cac cam két lién quan dén cac chi phi dau tu I6n
Ba Phan Thi Ha C6 dong Chuyén nhugng vén 56.400.000 ,,
Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2009, Nhom Cong ty co khoan cam két 2.719.400 ngan dong Viet Nam
Tré hang 9.469.553 chu yéu lien quan dén co so ha tang cho cac cong trinh xay dung do dang.
Tam Un 35.400.000 < 2 < N 2 . N P < v
e 25. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
Hoan nhap tam Un 66.500.000
P d Khong co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai dugc diéu
_ . L hinh hay trinh bay t ac bao cao tai chinh h hat.
BUi Thi Hong Anh Codoéng Doanh thu ban dat nén 1,920,000 chinh hay tninh bay trong cac bao cao tai chinh hop nha
Lé Hoang Son C6 dong Doanh thu ban dat nén 2,000,000 26 Sé L|EU SO SA'NH
Lé Thi Hoang Yé C8 db Doanh thu ban dat né 2,560,000 s . e ) . . . o )
& fhtnoang ren ©dong et Hu ban datnen Mot vai so lieu trén bao cao tai chinh hop nhat ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam tai chinh két
. o L . thuc cung ngay da duoc phan loai lai cho phu hop véi hinh thuc trinh bay cua nam hién hanh.
Tran Hué Man Co dong Doanh thu ban dat nén 3,200,000

Ngé Thi Mai Chi
Ké toan truéng

Ngay 08 Thang 03 Nam 2010
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Cac su kién cua Céng Ty

Bung truoc nhiing thach thuc tu su anh huong cua cudc khung hoang kinh t&€ nam 2008, tap thé Khang bién van
khong nguing no luc dé xay dung nén tang viing manh cho cong ty, lam buscc dém cho nhung budc ngoat lon dang
nho vao giai doan dau nam 2010 voi tat ca nhiét huyét va su quyét tam.

hri‘ﬂ’i'\ﬁﬁlﬁ?\ Ngay 26 thang 1 nam 2010, Khang Bién da t6 chuc budi
. “Toa dam gioi thieu Co hoi dau tu” tai khach san Legend
TOA BAM nham cung cap nhtng thong tin day du, chinh xac va tiém

cile) THIE'U CO HOI PAU TU nang phat trién cua cong ty dén nha dau tu truéc su kién
i 0, S ) ST Khang Bién tham gia vao thj truong chung khoan tai so

m - i giao dich Hose.
‘N i

r 5

Ngay 01 thang 02 nam 2010, danh dau su kién co phiéu
Cong ty Khang Bién chinh thuic duoc niem yét trén So giao
dich chuing khoan TP.HCM, m¢ thém lua chon va co hoi
cho cac nha dau tu. Su kién nay la két qua cua su c6 gang
khong nguing cua tap thé Khang Bién, huong dén muc tieu
dua thuong hieu Khang biéen tro thanh Cong ty Bat dong
san uy tin hang dau tai Viet Nam

Ngay 23 thang 03 nam 2010, Lé Khai cong va Khai truong
can ho mau du an cao tang Spring Life cua Cong Ty duoc
dién ra tai Phuong Binh Trung Bong, Quan 2 véi su tham
R p—— y du cua Ong Huynh Thanh Lap - Pho Chu tich Hoi dong
5 ' ' Nhan dan TP.HCM cung hon 200 khach mai la cac doi

tac, cac ngan hang va khach hang tiem nang.

LE KHOI cONG & KHAI TRUDNG NHA mAu

Bén canh do, Cong ty cung té6 chuc mot sé hoat dong nham tao su gan két cac thanh vien trong Cong ty dong
thoi cung chia sé va tao ra suc manh doan két voi quan niem “ Nhan vién la nhan t6 chinh déng gép cho su phat
tri€n thinh vugng va bén ving cia Coéngty ”.

Bem chuong trinh “Thém nhiét huyét, ving thanh céng”
dugc t6 chuc cho can b6 cong nhan vien Cong ty va gia

; dinh tai Resort Padanus Phan Thiét thang 12 nam 2009.
o

Nhiet Huygt, Thanh Lomg

Deém tiéc tat nien nhiéu niém vui va su gan két tai Khu Du
lich Binh Quoi thang 2 nam 2010.




CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
Phong 603, Tang 6, Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai,
P.6, Q.3, TPHCM.

Dién thoai: (84-8) 38208858

Fax: (84-8) 38208859

Email: info@khangdien.com.vn

Website: www.khangdien.com.vn




