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PHAN I: LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY

1. Giéi thi¢u vé Céng ty cd phin Sonadezi Long Thinh
1.1Céng ty cé phin Sonadezi Long Thanh
- Tén giao dich: Sonadezi Long Thanh
- Ténviéttat: SZL
- Tru s chinh: KCN Long Thanh, xd Tam An, huyén Long Thanh, Déng Nai
- Diénthoai: (061)3 514 494 — 3 514 497

- Fax: (061) 3 514 499
- E-mail: longthanhiz @sonadezi.com.vn
- Logo:
SONADEZI
LONGTHANH

Vén cb phén: 200.000.000.000 dbng

1.2 Nhitng sw kién quan trong:

Céng ty cb phan Sonadezi Long Thanh dugc thanh lip theo Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh va ding ky thué sé 3600649539 cdp ngay 18/08/2003, diéu chinh lin 8 ngay

04/02/2010 do S& ké hoach v diu tr tinh Ddng Nai cip. Céng ty dugc thanh lap dé thue
hién dyr 4n déu tr xiy dyng vi kinh doanh co s& ha ting KCN Long Thanh.
Dé mé rong hoat dong san xudt kinh doanh va ning cao ning lyc canh tranh cia Cong ty
trong nam 2009, Cong ty d trién khai thuc hién cdc cong viéc nhu sau:
+ Diéu chinh quy hoach cyc bd KCN Long Thanh: diéu chinh ting dién tich dit xay
dung xi nghiép cong nghiép cho thué tir 282,74 ha 1&én 303,35 ha.
+ Khu dan cu Tam An 1: bén canh viéc kinh doanh theo hinh thirc xdy dung nha thd dé
ban céng ty da dugc phép chuyén nhugng quyén sir dung dit tai KDC Tam An 1.
+ Dy 4n Khu din cu va Khu du lich doc séng Déng Nai: da dugc UBND Tinh Bdng Nai
gidi thiéu dja diém thurc hién du 4n cho Céng ty Cé phin Sonadezi Long Thanh,

+ Bd sung nganh nghé kinh doanh xang diu.

+ V&i myc tiéu da dang héa san phdm, dem lai nhiéu lya chon hon cho khich hang, song
song véi viéc kinh doanh dit cong nghiép cho thué, Cong ty di danh mdt quy dit khoang
37 ha dé xdy dung nhi xudng xiy sin cho thué twong duong véi dién tich xuéng
222.000 m’.
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Ngoai ra, Céng ty ciing da thyc hién viéc phét hanh cb phiéu thudng cho cé déng hién
hiru véi ty 1€ 1:1 tang vén diéu 1€ tir 100 ty ddng 1én 200 ty ddng.

Bén canh d6, trong ndm 2009, Céng ty cling d hoan thanh vi¢c xay dung nha may xir ly
nuéc thai giai doan 2 ning tong cong suit nha may xia ly nudc thai tip trung KCN Long
Thanh tir 5.000 m*/ngdy dém 1én 10.000 m*/ngay dém.

2. Qua trinh phit trién

2.1. Ngéanh nghé kinh doanh

Khao sat, thiét ké, diu tu, xdy dung, quan 1f, kinh doanh dich vu ha ting k¢ thuat khu
cOng nghiép, nha &, nha cho thué;

- Tu vin cho céc doanh nghiép vé 14p, trién khai dy 4n kinh doanh;

- Xy dyng cbng trinh cdng nghiép va din dung;
- Cho thué nha xuéng, van phong, kho ngoai quan;
- Kinh doanh nha nghi, du lich 1it hanh né1 dia, khu vui choi giai trf;
- Kinh doanh kho bii, van chuyén;
- Kinh doarh céc loai hinh dich vu hd trg phit trién khu dén cu, khu d8 thi.
Dich vu méi gi6i bat dong san, Dich vu san giao dich bt déng san, Dich vu tu van
bit déng san, Dich vy d4u gi4 bit dong san, Dich vu quang c4o bit dong san, Djch vu
quan ly bat dong san.
- Kinh doanh xing, dau (khong kinh doanh tai tru sd)
2.2. Tinh hinh hogt dong

Bit ddu hoat dong tir ndm 2003 va trong sut gén 7 nim qua, Cong ty C§ phin Sonadezi
Long Thanh ludn hoat dong dat hiéu qua. Diéu nay dugc thé hién bing mdt sb chi tiéu

tai chinh nhu sau:
Bang 1: Két qua hogt dpng kinh doanh cia Céng ty qua cdc ndm

Tédng gi4 trj tai san 597.726.899.756 645.672.798.587 787.735.266.239
Doanh thu thuin 244.840.104.172 227.242.926.176 77.373.773.271

Loi nhuén tir hoat doéng
920.716. 160.121.680.154 49.570.021.
kinh doanh 81.920.716.032 160.121.680.15 9.5 21.013

L¢i nhuédn khic (70.999.928) 267.982.354 1.666.300.790
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* Niim 2009, do thay déi phuwong thirc hach todn doanh thu theo quy dinh cua nha nudc déi
Vvéi viée cho thué dar céng nghiép va dnh huong cua khing hoang kinh té toan cdu ddn dén

L¢i nhuén trudce thué

Loi nhudn sau thué

Ty 18 cb tirc/von diéu 16

81.849.716.104

61.798.844.821

30%

30%

160.389.662.508 51.236.321.803
132.356.158.717 43.900.475.520

20%

Nguédn: Céng ty cd phdn Sonadezi Long Thanh

két qua kinh doanh thay déi lon so véi cdc nam truoc.
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3. Pinh hwéng phat trién

3.1. Cdc muc tiéu chi yéu ciia Cong ty
- Dam bao sy ting truémg én dinh va hoan thanh céc chi tiéu ké hoach dé ra.
- Khai thic hiéu qua cdc du an dang thuc hién.

- Ngoai viéc phat huy thé manh truyén thdng va nang cao tinh chuyén nghiép, Céng ty
ciing tap trung nghién ctru, phéat trién cac dy 4n mai va mé rdng linh vyc kinh doanh.

- Xay dung uy tin, thuong hiéu.
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- Nang cao gid tri Cong ty trén thi trudng chimg khoan.
- Giir 6n djnh va dam bao tang trudng cb tirc cho cic cb dong.
- Nang cao thu nhép cho can b céng nhén vién.
3.2. Chién ligc phdt trién trung va dai han
Nghién ctru phat trién thém nganh nghé kinh doanh ma Céng ty c6 diéu kién thuan lgi ¢é

thyc hién, giit virng va phat huy thé manh truyén théng trong linh vyuc kinh doanh bét dong
san cdng nghiép va din dung, déng thii tim kiém va phat trién céc dy 4n méi.

PHAN II: BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR]
1. Nhimg nét ndi bat ciia két qua hoat dong trong nim 2009

Theo Béo cdo tai chinh nim 2009, Téng gi4 tri tai san cia Cong ty tai thoi diém
31/12/2009 dat 787,7 ty dbng, ting 22% so véi nam 2008,

Trong nam 2009, Céng ty ciing di thyc hién viéc chi tra ¢ tirc cho cd dong 1a 20% va
phat hanh ¢ phiéu thudng cho cé dong véi ty 18 1:1, b phiéu thuéng duge chinh thirc giao
dich tir ngay 08/04/2010.

Hoan tét cac thi tyc va trién khai ddu tr ha ting dua khu dan cu Tam An 1 véi quy mé
35,7 ha vao kinh doanh.

2. Tinh hinh thyc hién so véi ké hoach

Trong nam 2009, Céng ty da gap nhiéu khé khin do anh huéng clia suy thodi kinh té
toan cdu 1dm anh hudng dén viéc thu hit diu tu nude ngoai vao Khu céng nghiép Long
Thanh - khong thu hiit thém dugc dy 4n. Ngodi ra, viéc thay déi phuong phép hach todn
trong kinh doanh bt dong san céng nghiép, doanh thu tir viéc cho thué dét phai phan bd cho
cdc ndm con lai cua dy 4n, do vdy doanh thu tir viéc cho thué dat cling giam.

K¢é hoach kinh doanh niam 2009 dugc théng qua tai Dai hdi ddng cb déng thudng nién
nam 2009 nhu sau:

+ Téng doanh thu: 100 ty déng.
+ Loi nhuén sau thué: 23 ty déng.

Doanh thu thuc hién trong nam 2009 1a 113 ty déng (dat 113% so vdi ké hoach) va lgi
nhugn 1a 43,9 ty dong (dat 191% so véi ké hoach) chi yéu phdt sinh tir hoat dong kinh
doanh dét céng nghiép, nha xuéng da cho thué, kinh doanh nha, nudc va doanh thu hoat
dong tai chinh.

3. Nhimg thay dbi chi yéu trong nam

- Cdng tac xay dyng co ban: hoan thanh xay dung nha may xir Iy nudc thai giai doan 2
— ning tong céng sudt xir Iy clia nhd mdy x&r Iy nwdc thai KCN Long Thanh lén 10.000
m’/ngay d&m, hoan thanh xay dyng 4 nha xudng cho thug, thi cong ha tang khu dén cu Tam

An 1, hoan thanh xiy dyng 20 cin nhi vuém Trang Bom, hoan thanh xay dyng céng KCN
Bdo cdo thuromg nién 2009
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Long Thanh va tiép tuc hoan thién cdc hang muc ha t?ing khéc nhu: twdng rao KCN, tuyén
cbng thodt nudc, hé théng chiéu sing, try ciru hoa,...

- Céng tic diéu chinh quy hoach: hoan thanh céng téc diéu chinh quy hoach cyc bd
KCN Long Thanh ting dién tich dit céng nghiép cho thué thém khoang 20 ha ning tong
dién tich dé4t cong nghiép cho thug 1én 303,35 ha.

Bén canh d6, Cong ty ciing dd danh mot quy dit khoang 37 ha dé xay dimg nha xuéng
xdy sin cho thué tuong duong véi dién tich xudng 222.000 m’.

- Hoat déng dau tu ti chinh: trong nim Céng ty da tham gia du tu vio Cong ty Cd
phin Sonadezi Long Binh véi sé ¢ phén s& hiru 2.521.456 chiém 8,4% vén diéu 1€ cua
Céng ty C6 phin Sonadezi Long Binh. ‘

- CoOng tdc m¢é rong nganh nghé san xudt kinh doanh: Céng ty d4 b sung nganh nghé
kinh doanh méi 1a kinh doanh xéng diu nhim ting thém céc dich vu tién ich cho nha dau tr
trong KCN Long Thanh va cic dy 4n ldn cén.

Ngoai ra trong nam 2009, Céng ty d4 thyc hién viéc tam phan bé chi phi déu tr két cdu
ha ting KCN Long Thanh tir 2004 - 2008, theo d6 phit sinh ra khoan lgi nhuan sau thué
khoang 198,75 ty déng. Tuy nhién, Cong ty s& tam thdi chua thuc hién viéc phn phéi
khon lgi nhudn sau thué do thyre hién vige tam phan bé chi phi du tir két cdu ha ting KCN
Long Thanh néu trén do chua ¢6 huéng din cia Bo Tai chinh,

4. Trién vong va ké hoach trong twrong lai
4.1 Hogt dong kinh doanh

4.1.1 Khé khin

Viéc ban hanh Nghj dinh 69/2009/ND — CP ngay 13/08/2009 vé Quy dinh bd sung quy
hoach sir dung dét, gid dat, thu hoi dat, bdi thuong, hd trg va téi dinh cu géy khé khin trong
viéc dp dung cdc chinh sich boi thuomg, hd trg trong cong tic bdi thudng, gidi phéng mat
bang, 1am tang chi phi thuc hién dy 4n, ting gi4 thanh san phdm va gy ra nhiéu khé khin
khi trién khai du 4n méi. Ngodi ra, 14i sudt cho vay ting din dén chi phi thyc hién céc du 4n
¢6 vén vay ciing ting lam ting gi4 thanh san phdm giy khé khin trong viéc tidu thy sin
phim.

Viéc cit giam céc vu dii vé thué TNDN déi véi cdc dir 4n déu tu truc tiép nuée ngoai 43
1am giam sirc thu hit céc dy 4n ddu tu vao Viét Nam.

4.1.2 Thujn lgi

Tinh hinh kinh té vi mé nam 2010 da cé nhitg déu hiéu tich cyc din dén viéc thu it
céc dy 4n diu tu nudc ngoai cling ¢6 diu hidu khai sic.

Hién nay, mot s6 dy 4n phiét trién ha tdng tai khu vuc ving kinh té trong diém phia Nam
dang trién khai thuc hién nhu dy 4n dudng cao téc Thianh phé H6 Chi Minh — Long Thanh —
Diéu Giay da chinh thirc khdi cong tir thang 10/2009, du 4n néng cip quéc 16 51 dang thuc
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hién, hoan thanh ciu Pdng nai méi, phat trién hé théng cang bién & Ba ria — Viing tau, quy
hoach Thanh phd Bién Hoa mé& rong va céc du 4n khu d6 thj tai cdc khu vyc 1an cén cdc dy
4n dang trién khai ctia Cong ty di tao ra l¢i thé canh tranh vé vi tri chién lugc cho Cong ty.

Céc dy 4n cia Cong ty dd co ban hoan thinh viéc dén bl giai phéng mat bing va xdy
dymg co s& ha ting tao thuén lgi cho viéce trién khai kinh doanh do cdc san phim c6 thé sin
sing cung ung ra thi trudng, nit ngin thdi gian ban giao san pham cho khach hang nhu Dy
an KCN Long Thanh da co ban hoan thanh viéc xdy dyng ha ting, Dy 4n KDC Tam An 1
dd co ban hoan thanh viéc dén bd giai phéng mat bang va hién dang trién khai xay dyng ha
ting trén 50%, Dy 4n KDC Triang Bom d4 hoan thanh viéc xay dyng 20 cin nha vuon.

P6i ngis CBCNV cua Cong ty lién tuc dugc dao tao va ning cao nghi€ép vu chuyén mén
d4p tmg nhu cu phét trién clia Cong ty.

Qua 7 nidm truéng thanh va phit trién, cong ty cb phin Sonadezi Long Thanh d3 timg
burde tao duoc uy tin trén thj trumg, duge cic dbi tic, nha ddu tr trong va ngoai nudc ddnh
gid cao trong viéc kinh doanh cic san phdm bét déng san cong nghiép va dan dung, hd trg
cdc nha diu tu trong va ngoai nudc trong viéc xay dung va phit trién cdc dy 4n tai Viét
Nam.

4.1.3 Ciac dy an thyc hién trong nim 2010.

- Tiép tuc xay dyng hoan thién va kinh doanh ha tang k¥ thuat KCN Long Thanh.

- Trién khai xay dung nha va ha ting KDC Tam An 1 (35,7 ha). Trién khai viéc kinh
doanh cdc san phim nha song song véi viéc kinh doanh dit gin voi ha tAng ky thuit
tai KDC Tam An 1.

- Trién khai cdc dur 4n tai khu dich vy Céng s6 01 KCN Long Thanh (16 ha).

- Tiép tuc trién khai viéc kinh doanh xing diu tai khu vire cdng s6 01 trong KCN Long
Thanh.

- Thanh 14p San Giao dich B4t déng san dé thuan tién trong viéc kinh doanh nha, dét

cua Cong ty.

4.1.4 Pjnh hwromg phit trién

Tinh Pdng Nai 12 mét tinh ¢6 téc do tang trudmg cao. Chi truong cta Tinh Pong Nai sé
phat trién thém céc Khu cOng nghiép, khu d6 thj, TP.Bién Hoa m& rdng tao co hdi cho Cong
ty trong viéc tim kiém cdc dy 4n bdt dong san cong nghiép va dan cu méi.

Giai doan khing hoang kinh té toan ciu s& qua di tao thuén lgi cho phat trién kinh té
trong thori gian téi, do d6 cén thiét phai nghién ciru, tim kiém cdc du 4n phd hep véi dinh
hudng phit trién cia Céng ty tai tinh Dong Nai va c4c ving lan cén.

Bén canh d6, Cong ty ciing pht trién bé sung céc dich vy hd trg cho Khu céng nghiép,
khu dén cu nhy: vin phong cho thué, kinh doanh xing du, van tai, kho bdi cho thug, trung
tAm dao tao nghé, trung tdm thuong mai, nha hang, siéu thij,...

4.2 Hoagat ding xdy dung
Bdo cdo thurong nién 2009 7
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Xay dyng thém cac nha xuémg cho thué (giai doan 1 va 2 quy hoach 15 nha xudng,
trong d6 da x4y dyng 8 nha xudng, hién tiép tuc xay dyng 7 nha xudng con lai).

San 1ip mat bing déi v&i dién tich dit cong nghiép tang thém do diéu chinh quy
hoach.

Xay dung ha tang, nha lién ké, nha biét thy tai Khu dén cu Tam An 1.

Xay dyng nha mdy xu 1y nudc thai giai doan 3 vdi cong suat dy kién 5.000m*/ngay
d8m nang tdng cong sut tiép nhan va xir 1§ nuéc thai cia Nha mdy xi Iy nuéc thai
tap trung KCN Long Thanh 1&n 15.000 m’/ngdy dém.

Hoan thién cdc hang muc ha tfing con lai cia KCN Long Thanh.
Xay dyng tram cung cip xang dAu va céc dich vy di kém.
Xay dung San Giao dich bét dong san.

Trong ciy xanh, tham ¢ tu tao dién mao khu cdng nghiép va béo vé mdi truomg.

4.3 Cdc dw dn moi

Nghién ctru trién khai Dy 4n Khu déin cu va khu du lich doc séng Ddng Nai tai xa
Tam An vai dién tich khoang 200 ha.

Trién khai 1ap thi tuc dau tu dy 4n xuéng cho thué Giai doan 3 véi quy mé 50
Xuong.

Phéi hop cing Céng ty Phét trién KCN Bién Hoa nghién ctru quy hoach khu dé thi
Phudc Giang khoang 3.000 ha tai Huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai.

Phat trién cac dy an dich vu tai chinh, thuong mai, du lich.

PHAN III: BAO CAO CUA BAN GIAM POC
1. Béo cdo tinh hinh tai chinh

1.1. Cdc chitiéu tai chinh co bin:

STT Chi tiéun DVT Nim 2009 Nim 2008
1  Co ciu tii sin %
- Tai san ngan han / Tong Tai san 46,39 57,63
- Tai san dai han / Téng tai san 53,61 42,37
2 Cociiu ngudn vén %
- No phai tra / Téng ngudn vén 39,88 35,67
- Ngudn vén chii sé hiru / Téng ngudn vén 60,12 64,33
3 Khi ning thanh toan %
- Kha nang thanh todn hién hanh _ 2,51 2,80
- Kha néng thanh toin ng ngan han 1,19 1,69
- Kha ning thanh toin nhanh 0,93 1,24

Bdo cdo thirong nién 2009 8
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/ 4
4 Ty suiit sinh l&i
Ty sudt lpi nhudn trén doanh thu %
- Ty suét lgi nhuan trueéc thué / Doanh thu thuén 66,22 70,58
- Ty suét lgi nhudn sau thué / Doanh thu thuén 56,74 58,24
Ty sudt lgi nhudn trén tong téi sin %
- Ty suét loi nhuan trudc thué / Tong tai san 6,50 24,84
- Ty sut loi nhudn sau thué / Tong tai san 5.57 20.50
Ty sudt lgi nhugn sau thué trén vén chii sé hitu % 9,35 31,92

1.2. Gid tri s6 sdch tai thoi &iém 31/12/2009

Ngudn vén chii s& hitu - Quj khen thudng phiic 1gi
' $& ¢& phin d3 phat hanh

Gi4 trj s séch 1 ¢b phan =

Gia trj sb sach cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2009:

473.578.795.390 - 4.182.560.204

= 47.358 dong/CP.
10.000.000

Gi4 trj s s4ch 1 cb phin =

1.3. Téng sé cé phiéu phé théng

Téng s6 cb phiéu phd théng: 10.000.000 cé phén (tai thoi diém 31/12/2009)

C4 phiéu phd théng dang luu hanh: 10.000.000 c6 phin.
1.4. Co céu cé déng cita Cong ty (tgi théi &iém 24/12/2009)

Pon vj tinh: déng

Cb déng Gié trj vén gép Ty 1&
A Cb ddng phap nhén (19 t§ chirc)
1. Trong nudc (16 t6 chirc) 73.244.100.000 73,244%
2. Nudc ngoai (3 td chirc) 802.200.000 0,802%
Cong 74.046.300.000 74,046%
B Cb déng ci nhin (627 ngurdi) 25.953.700.000 25,954%
Téng céng 100.000.000.000 100%

1.5. Cé tirc/lgi nhud@n chia cho cdc thanh vién gop von:

Cb tirc ndm 2009: 20%/ vbn diéu 1¢.

Bdo cdo thuwdng nién 2009
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2. Bao cao két qua hoat ddng san xuit kinh doanh

Trong nim 2009, Coéng ty C§ phin Sonadezi Long Thanh di dat dugc nhimg két qua
nhir sau:

+ Doanh thu nam 2009 dat 113 ty ddng, tang 13% so v&i ké hoach (113 ty déng/100 ty
dong).

+ Loi nhuan sau thué nim 2009 dat 43,9 ty dong, ting 91% so véi ké hoach (43,9 ty
dong/23 ty dong).

+ Ty Ié chia ¢ tirc nam 2009 d4 thuc hién 1 20%.

+ Nop ngéan sach nha nurde 2009: 9.965.846.001.déng.

+ Ty sudt 1¢i nhuén sau thué/doanh thu thuan: 56,74%

Doanh thu va lgi nhuan ciia Céng ty trong ndm 2009 tuy tang so voi ké hoach da dat ra
nhung gidm so vdi doanh thu vi loi nhusn niam 2008 do viéc thay déi phuong thirc hach
toan doanh thu tir doanh thu ghi nhin mét 1an khi nhén tién truéc cho nhiéu nim sang doanh
thu ghi nhan trén co s sb tién nhan trudc cua nhiéu ndm chia cho s6 nam nhin tién trudec.
Bén canh d6, hoat dong cho thué dit cong nghiép va cho thué nha xudng cta Céng ty trong
ndm 2009 ciing khong kha quan do 4nh hudng cia khing hoang kinh té.

Doanh thu chi yéu ctia Cong ty trong nim 2009 mét phin 14 do doanh thu cia hoat dong
kinh doanh dét cong nghiép va nha xuéng di cho thué, phén con lai tir cac linh vuc kinh
doanh khac nhu kinh doanh nha, nudc va doanh thu hoat dgng tai chinh.

M5t sé chi tidu vé két qua hoat dong kinh doanh cin cir trén cédo tai chinh ndm 2009 da ‘-‘%
kiém todn nhu sau: :
¢

Don vj tinh: déng. /3

LY

Chi tiéu Nim 2008 Niim 2009

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 227.242.926.176  77.373.773.271
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dich vu 227.242.926.176  77.373.773.271
Gid vbn hang béan 89.274.142.565  51.569.032.663
LN gop vé ban hang va cung cip dich vu 137.968.783.611  25.804.740.608
Doanh thu hoat déng tai chinh 40.096.356.690  35.549.909.798
Chi phi tai chinh | 11.114.426.658 55.495.220
Chi phi ban hang 314.426.790 459.257.182

Bdo cdo thwdng nién 2009 10
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Chi phi quan 1y doanh nghiép

Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh
Thu nhép khic

Chi phi khéc

Loi nhuan khic

Téng loi nhujn ké todn trudc thué

Thué thu nhép doanh nghiép

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép

Lii co ban trén cb phiéu

6.514.606.699

160.121.680.154

349.796.949

81.814.595

267.982.354

160.389.662.508

28.033.503.791

132.356.158.717

13.278

11.269.876.991

49.570.021.013

1.771.276.255

104.975.465

1.666.300.790

51.236.321.803

7.335.846.283

43.900.475.520

4.549

3. Nhimg tién bj cong ty da dat dugc
3.1 Nhimg cdi tién vé co ciu t8 chiec:

- Khéng cé sy thay ddi, do co cau td chire cil vin ddp img yéu cdu cua cong tdc quan

ly, kinh doanh.
3.2. Nhimg cdi tién vé chinh sdch, qudn ly:

- Céng ty da duy tri, 4p dung va cai tién hé thdng quan Iy chét lugng theo tiéu chuin

I1SO 9001-2008 trong tit ca cdc quy trinh lam viéc clia c4c BO phan.

- (U cdn bd cdng nhan vién cua Coéng ty tham gia cic khod cao hgc va ciac khéa hoc
ning cao nang luc quan 1y, chuyén mén va ngoai ngir.

- Thudng cho can by cOng nhin vién tr hoc ning cao trinh d§ ngoai ngir va dat dugc

céc chimng chi v€ ngoai ngir.

- Thudng dinh ky hang quy théng qua két qua céng viéc hang quy cua timg c4 nhan va

cdc Bo phan.

- Diéu chinh hrong va cdc mirc phy cip ciia C4n bd cong nhan vién Cong ty.

3.3 Cdc bién phdp kiém sodt cdc hogt dpng cia Cong ty:

- X4y dung ké hoach hoat dgng nam, quy.

- Béo cdo trong cdc budi hop giao ban hang tuan.

- Bfo cdo lanh dao khi c6 vén dé phat sinh cn chi dao giai quyét gép.

- Cic cong cy do ludng, danh gid theo cdc tiéu chi va muc tidu chét lugng cua hé

théng.

Bdo cdo thuong nién 2009

11




Z_ | CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Y 4
- Céc bdo cdo hang quy giri cho Cong ty me¢ va Ban Quan ly cdc KCN Péng Nai.

- Ban hanh quy ché quan trj Céng ty nhdm ddm bao médt co ciu quan tri hiéu qua.

4, Ké hoach phdt trién trong twong lai
Ké hoach san xuét kinh doanh cia Céng ty C phin Sonadezi Long Thanh ndm 2010

nhu sau:
STT Chi tidu Ké hoach 2010
1 Doanh thu 159
2 Loi nhudn trudc thué 67
3 Thué Thu nhip doanh nghiép 14
4 Loi nhu4n sau thué 53
_'__‘-"'__.
s . . 4500
5 Ty 1& chi tra ¢b tic nam 2009 20%/vén diéu 1& -
CODb
'O F
ON:?
.ONG

12
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PHAN IV: BAO CAO TAI CHINH 2009
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nam 2009
Dom vi tinh: VND
L Mi  Thuyét

TAI SAN sb minh $é cudi nam $6 diu ndim

TAI SAN NGAN HAN 100 365,421,403,844 372,069,535,813
Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 V.1 136,8%0,309,509 42,239,706,766
Tién 111 4,490,309,509 42,239,706,766
Céc khoan tuong duong tién 112 132,400,000,000 -
Cic khodn ddu tir tii chinh ngén hgn 120 148,384,710,000 231,949,620,000
Piéu tr ngdn han 121 V.2 148,384.710,000 231,949,620,000
Dy phong gidm gid dau tu ngan han 129 - -
Céc khoan phidi thu ngin han 130 9,555,416,950 24,517,770,670
Phai thu khdch hang 131 V.3 306,369,041 6,624.576,603
Tra truéc cho ngudi ban 132 Va4 5,804,663,474 10,428,368,067
Phai thu ndi bd ngan han 133 - -
Phai thu theo tién ¢ ké hoach hgp dbng xdy dung 134 - -
Cic khoan phai thu khic 135 V.S 3,444,384.435 7,464.826,000
Dy phong phai thu ngan han khé ddi 139 - -
Hang tdn kho 140 68,710,723,146 71,506,724,973
Hing t6n kho 141 V6 68.710,723,146 71,506,724.973
Dy phdng giam gid hang t8n kho 149 - -
Tai sdn ngén hgn khic 150 1,880,244,239 1,855,713,404
Chi phi tra truéc ngin han 151 V.7 247,451,786 -
Thué gi4 trj gia tang dugc khéu trir 152 1,618,792,453 1,730,790,856
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 154 - 6.115,548
Tai san ngén han khéc 158 14,000,000 118,807,000
TAI SAN DAI HAN 200 422,313,862,395 273,603,262,774
Céc khoan phii thu dai han 210 20,172,400,000 .
Phai thu d&i han cia khédch hing 211 V8 20,172,400,000 -
Vén kinh doanh & céc don vi tryrc thude 212 - -

13
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L Mi  Thuyd

TAI SAN sb minh Sé cudi nim Sé ddu nam

Phai thu dai han ni b 213 - -
Phai thu dai han khéc 218 - -
Dy phong phai thu dai han khé doi 219 - -
Tii sén cf djnh 220 203,878,239,579 167,018,868,573
Tai san cd dinh hitu hinh 221 V.9 140,845,052.336 142,046.215,188
Nguyén gid 222 235,319.190,391 218,042,252.510
Gid tri hao mon Iily ké 223 {94,474,138,055) (75.996,037,322)
Tai san cd dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gid 225 - -
Gid tri hao mon lily ké 226 - -
Tai san cd dinh v hinh 227 V.10 22.090,098,107 20.185.689,519
Nguyén gid 228 114,312.618.588 110.154,704.000
Gid tr hao mon liiy ké 229 (92.222.520.481) (89,969.014,481)
Chi phi x4y dyng co ban do dang 230 V.11 40,943 ,089,136 4,786,963,866
Bit dfng sin ddu tr 240 V.12 37,998,388,650 20,332,781,550
Nguyén gid 241 46.454,063,145 22,762.434,045
Gid tri hao mon liy ké 242 (8,455.674.495) (2.429,652,495)
Cic khoin d3u tvr tai chinh dai han 250 160,036,400,000 86,213,000,000
Piu tr vao cong ty con 251 - -
Péu wr vio cong ty lién két, lign doanh 252 V.13 24,500,000,000 24,500,000,000
Péu wr dai han khéc 258 V.14 135.536,400,000 72,500,000,000
Dy phong gidm gid diu tr tai chinh dai han 259 V.15 - (10,787,000,000)
Tai sén di han khic 260 228,434,166 38,612,651
Chi phi tra truée dai han 261 V.16 203,275,794 -
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V.17 25,158,372 38,612.651
Tai san dai han khic 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 787,735,266,239 645,672,798,587

Mai Thuyét

NGUON VON sb minh Sé cubi ndm Sé adu nim

NGO PHAI TRA 300 314,156,470,849 230,318,141,227
N¢ ngén han 310 307,428,407,322 220,462,876,262
Vay va ng ngin han 311 - -
Phai tra ngudr bén 312 V.18 11,225,005,659 14,300,209,001

14
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Ma Thuyét

NGUON VON sb minh $6 cudi nadm Sé ddu nim
Ngudi mua tra tién trudc 313 V.19 122,069,375,794 22,782,327.008
Thué va cc khoan phai ngp Nha nwéc 314 V.20 46,485,656,494 42,554,161,163
Phai tra ngudi lao dong 315 V.2l 704,260,869 579,433,169
Chi phi phai tra 316 V.22 122,983,529,879 131,079,311.964
Phai tra ndi bd 317 - -
Phai tra theo tién 4§ ké hoach hgp déng xay dyng 318 - -
Céc khoan phai tra, phdi ndp ngin han khic 319 . V.23 3,960,578,627 9,167.433,957
Dy phong phai tra ngin han 320 - -
Ny diii han 330 6,728,063,527 9,855,264,965
Phai tra dai han ngudri bén 331 - -
Phai tra dai han ndi b 332 - -
Phai tra dai han khéc 333 V.24 6.581,478,527 9,681,398,965
Vay va ng dai han 334 - -
Thué thu nhdp hodn lai phai tra 335 - -
Dy phong trg cip mét viéc [am 336 V.25 146,585,000 173,866,000
Du phong phai tra dai han 337 - -
NGUON VON CHU SO HO'U 400 473,578,795,390 415,354,657,360
Vén chii s& htru 410 469,396,235,186 414,661,840,444
Vén dAu tr ctia chit s& hitu 411 V.26 100,000,000,000 100,000,000,000
Thaing du vén ¢b phin 412 V.26 15,054,619,235 11,054,000,000
Vén khdc cia chi s& hivu 413 - -
Cd phiéu quy 414 V.26 - (19,071,732.331)
Chénh léch d4nh gid lai 13i san 415 - -
Chénh léch ty gid hbi dodi 416 V.26 3,181,120,795 -
Quy diu tu phit trién 417 V.26 88,117.234,529 55.110,759,446
Quy du phdng tai chinh 418 V.26 11,649.651,779 7.523,842,394
Quy khic thude von chi s& hitu 419 - -
Lgi nhuin sau thué chua phén phéi 420 V.26 251,393,608.848 260,044,970,935
Nguén vbn d4u tu xdy dung co ban 421 . -
Ngudn kinh phi va qu¥ khéc 430 4,182,560,204 692,816,916
Quy khen thudng, phic lgi 431 V.27 4,182,560,204 692,816,916
Ngudn kinh phi 432 - -
Ngudn kinh phi da hinh thanh 13i san ¢é dinh 433 - -
TONG CONG NGUON VON 440 7187,735,266,239 645,672,798,587

15
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CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

CHI TIEU

Tai san thué ngodi

Vit tu, hang héa nhén gifr hd, nhén gia cong
Hang héa nhén bén h§. nhén ky giri, k¥ cugc
No khé doi da xa ly

Ngoai té céc loai: Dollar M§ (USD)

Dy toén chi su nghiép, dyr dn

Thuyét

minh S8 cudi ndm S6 diu ndm

3,228.538.51

3.310,550.25

Pdng Nai, ngly 16 thing 3 nam 2010

Di ky Pi ky Pa ky
PHAN THUY POAN HUYNH HOANG OANH NGUYEN VAN TUAN
Ngurwri I§p bidu Ké toan truimg Téng Gidm débc

Bdo cdo thuromg nién 2009 16
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nam 2009
Don vi tinh: VND
o Mi Thuydt
CHi TIEU s& minh Nim nay Nim truée
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 01 V1.1 77,373,77321 227.242.926,176
2.  Cic khodn gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thudn v& bén hang va cung cipdjchvy 10 . VL1 77,373,773,271 227,242,926,176
4.  Gii vén hang bin 11 VI2 51,569,032,663 89,274,142,565
5.  Lgi nbujn gdp vé bin hing va cung cp djch vy 20 25,804,740,608 137,968,783,611
6. Doanh thu host djng thi chinh 21 VL3 35,549,909,798 40,096,356,690
7. Chi phi tai chinh 22 VL4 55,495,220 11,114,426,658
Trong d6: chi phi 13i vay 23
8.  Chi phi bin hang 24 VIS 459,257,182 314,426,790
_tstC
9. Chi phi quin I doanh nghiép 25 VL6 11,269,876,991 6,514,606,699 fé‘
)
10. Lgi nhugn thudn tir hogt dyng kinh doanh 30 49,570,021,013 160,121,680,154 FOONI
3 ¥
11. Thu nhjp khic 31 V17 1,771,276,255 349,796,949 LONG
a‘q N
12. Chi phf khic 32 VI8 104,975,465 81,814,595 =X
13. Lg¢i nhu§n khic 40 1,666,300,790 267,982,354
14. Téng lgi nhugn ké toin trudc thué 50 51,236,321,803 160,389,662,508
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hign hanh 51 V.20 7,322,392,004 28,072,116,442
16. Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hodn lai 52 V.18 13,454,279 {38,612,651)
17. Lgi nhujn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 43,900,475,520 132,356,158,717
18. Lii co bin trén cd phidu 70 V19 4,549 13,278
Dbng Nai, ngay 16 thing 3 nim 2010
D ky D ky P ky
PHAN THUY DOAN HUYNH HOANG OANH NGUYEN VAN TUAN
Ngirdi 1§p bitu Ké todn truimg Téng Giam déc

Bdo cdo thiromg nién 2009
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuromg phép gidn tiép)
Nam 2009
Pon vj tinh: VND
. Mi Thuyét
CHi TIRU sb minh Nim nay Niam trutc
I.  Luwu chuyén tién tir hogt dfng kinh doanh
1. Lginhudn trudc thué o1 51,236,321,803 160,389,662,508
2. Didu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tii san c6 dinh 02 VIV.I0V.12
13,404,092,142 49,868,630,280
- Cic khoan dy phdng, 03 VI3
{10,787,000,000) 10,787.000,000
- Lai, 13 chénh léch ty gid hdi dodi chua thyc hién 04
, - (2.836,123,786)
- Lait, (& tir hoat d3ng dAu tu 05 VL3 VL7.VL8
(23,603,806.819) (35.119,783,633)
- Chi phi ldi vay 06
3. Lgv nhugn tir hogt dpng kinh doanh
triede thay ddi vén lwu dpng 08 30,249,607,126 183,089,385,369
- Tang, giam cdc khodn phai thu 09
(9,112,085,329) (6.486,213.517)
- Tang. giam hang tdn kho 10 Fyy
2,255,545.553 (2.980.039.726)
- Tang, giam cdc khodn phai tra 3 iQ
' 102,076.985,153 (22494711239
- T#ng, gidm chi phi trd trude 12 AD
. (1,072,930,526) “TH
- Tién )ai vay di tra 13 !
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 14 V.18 l
. (3,524,874,600) (31,732.462,309)
- Tién thu khic tir hoat ddng kinh doanh 15
. 1,574,716,314 9,814,809.550
Tién chi khic che hoat ddng kinh doanh 16
(3,994,658,069) (4,409,129,999)
Litu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh 20 118,452,305,622 124,801,638,129
IL  Luu chuyén tién tir hogt dgng ddu tir
1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng tai san cb dinh va V.9, V.10,
cic tai san dai han khic 21 V.11,V.12
_ (80,135,252,892) (48,808.820.,882)
2. Tién thu tir thanh 1§, nhugng bén tai san cé djnh vA
cic tai sin dai han khidc 22 VL7
_ 1,363,636 1,642,180
i Tién chi cho vay, mua cdc cding cy ng cua
don vi khéc 23 V.2
_ {361,125,070,000) (830,246,018.000)
4, Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cy ng cua
dom vi khic 24 V.2 447,956,950,000 865,227,678,000

Bdo cdo thuwong nién 2009
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L. Mai Thuyét
CHI TIEU sb minh Nim nay Nim trudc
5. Tién chi d4u tu, gop vén vao dom v khéc 25 V.14
‘ _ (63.036,400,000) (74,750.000,000)
6.  Tién thu hdi déu tu, gép vén vao don vj khic 26
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va lgi nhugn duoc chia 27 V.5VL3
27,736,329.016 28,930,641,453
Liru chuyén tién thudn tir hoat dpng ddu vr _ 30
(28,602,080,240) (59,644,877,249)

III, Luru chuyén tidn tir hogt dng tii chinh

1. Tién thu tir ph4t hanh cé phiéu, nhin gép vén clia

chi s& hitu ‘ 31
. _ V.26 24,214,483.710 -
2. Tién chi tra gép von cho cidc chu so hitu, mua lai
cd phiéu cia doanh nghiép da phét hanh 32
. , V.26 (1.142,132,144) (19,071,732,331)
3.  Tién vay ngin han. dai han nhén duogc i3
4. Tiénchi tra ng gbc vay 34
5. Tiénchi tra ng thué tai chinh s
6.  Cbuic, lgi nhuan @3 tra cho chu sé hou 36
V.26 (18.186.125,000) (44,589,150,000)
5"‘:,\.\
-]
Luru chuyén tién thudn tir hogt dfng 13i chinh 40 4,886,226,566 (63,660,882,331) ™
_ TY
Luru chuyén tién thulin trong nim 50 94,736,451,948 1.495,878.549‘2 ;
Tién va twong duomg tién addu nim 60 V.l 42,239,706,766 40,662,009,1861?
o0
Anh hudng cia thay doi ty gid héi dodi quy d6i ngoai t§ 61
(85,849,205) 81,819,031
Tién va twong duong tién cudi nim 70 V.l 136,890,309,509 42,239,706,766

Pdng Nai, ngay 16 thing 3 nim 2010

Pi ky D ky Pa ky
PHAN THUY POAN HUYNH HOANG OANH NGUYEN VAN TUAN
Ngudi lip biu Ké toén trudmg Téng Gidm déc

Bdo cdo thieong nién 2009 19



L

l’ CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2009

. PAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc s¢ hiru von : Céng ty cb phan.
2.  Linh vyc kinh doanh : Dich vy.

3. Nganh nghé kinh doanh  : Khio sét, thiét ké, dau wr, xay dung, quan ly, kinh
doanh dich vu ha ting k¥ thudt khu cong nghi¢p, khu
dan cu, khu 6 thi, nha &, nha cho thug; Tu vén cho céc
doanh nghiép vé 1ap, trién khai dy 4n kinh doanh; Xay
dyng cong trinh cong nghiép va dan dung; Cho thué nha
xuomg, vin phong, kho ngoai quan; Kinh doanh nha
nghi, du lich lir hanh néi dia, khu vui choi gidi tri; Kinh
doanh kho bai, van chuyén; Kinh doanh cic dich vu
dién, nuéc, théng tin lién lac, khi dbt; Quan 1y chat thai
cong nghiép; Kinh doanh céc loai hinh dich vy hé tro
phat trién khu dén cu, khu dé thi; Dich vu méi gidi bt
dong san, san giao dich bat dong san, tu vén bit dong
san, ddu gi4 bat dong san, quang cdo bit dong san, quan
1y bét dong san; Kinh doanh xang dau (khdng kinh
doanh tai try s&).

O

4. Pic diém hoat djng cia doanh nghi¢p trong niim tai chinh c6 anh hwéng dén Béq o
céo tai chinh *
Nim 2009, Cong ty da thay dbi chinh sach ghi nhan doanh thu tir doanh thu ghi nhén ‘@“v
mot 1n khi nhén tién trude cho nhiu ndm sang doanh thu ghi nhan trén co 56 s6 tién
nhéan trudc cda nhiéu nam chia cho s& ndm nhén tién trude, do vy doanh thu va lgi
nhudn ndm nay giam nhiéu so véi nim trude.
Ngodi ra, trong ndm Cong ty da dAu tu mua cb phiéu cia Cong ty cb phan Sonadezi
Long Binh v&i tdng s6 tién déu tu 12 63 ty VND.

1. NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nim tai chinh
Nim tai chinh ctia Cong ty bét diu tir ngay 1 théang 1 va két thiic vao ngay 31 théng 12
hang nam.
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2009 1a ndm tai chinh thir siu caa Cong
ty.

2. Don vj tidn ¢ sir dung trong ké tesn
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Pon vj tién té sir dung trong ké toin 12 Déng Viét Nam (VND).
n. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
1. Ché d ké tosn ap dung

Céng ty ap dung Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam.
2. Tuyén bé vé viéc tudin thi chudn myec ké todn va ché d4 ké toan
Ban Téng Gidm dbc dam bao d4 tuan thi ddy di yéu cdu cia cdc Chudn myc ké todn
va Ché do K& todn Doanh nghi¢p Viét Nam hi¢n hanh trong vig¢c lap Béo céo tai chinh.
3. Hinh thirc ké toin ap dyng
Cong ty sir dung hinh thirc ké todn chimg tir ghi sb.
1v. CAC CHINH SACH KK TOAN AP DUNG
1. Co sé lap Bdo cdo tai chinh
Biéo cdo tii chinh dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.
2. Tién va trong dwong tién
Tién va c4c khoan tuong duong tién bao gdm tién mat, tién giri ngin hang, tién dang
chuyén va cdc khoan du tr ngin han ¢6 théi han thu hbi hodc d4o han khéng qu4 3
thang ké tir ngay mua, d& dang chuyén ddi thanh mét lugng tién x4c dinh ciing nhu
khéng c6 rthidu rii ro trong viéc chuyén déi.

3. - Hang tén kho

Hang tdn kho duoc xdc dinh trén co sd gid gbe. Gid gbe hang tbn kho bao gbm chi phi
mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang
ton kho & dia diém va trang théi hién tai.
Gi4 gde hang ton kho duge tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach
todn theo phuong phdp ké khai thudmg xuyén.
Dy phong giam gid hang tdn kho dwgc ghi nhin khi gis gbc 16m hon gid trj thudn c6 thé
thuc hién dugc. Gié trj thuin c6 thé thyre hién duge 12 gid ban wéc tinh cia hang t6n
kho tri chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phdm va chi ph{ udc tinh cén thiét cho viéc
ti€u thy chuing.

4. Cac khoan phéi thu thwong mai va phai thu khac
Céc khoan phai thu thuong mai va cac khoan phai thu khic dugce ghi nhén theo héa
don, ching tir.
Dy phong phai thu khé doi duge 1dp cho tirng khodn ng phai thu khé déi can cir vao
tudi ng qud han cua cac khoan ng hodc dy kién muc tdn thét c6 thé xay ra.

5. Tai sin c6 dinh hiru hinh
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Tai san c¢d dinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon lity ké. Nguyén gié tai san
cb dinh bao gdm toan bo cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 dugce tii san cb dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang th4i sin sang sir dung. Céc chi phi phét sinh
sau ghi nhan ban dAu chi duge ghi ting nguyén gid tai san cb djnh néu c4c chi phi nay
chiic chén 12m tang l¢i ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi
khong théa mén diéu kién trén duoc ghi nhén 1a chi phi trong ky.

Khi tai san ¢b dinh dugc bén hay thanh 1§, nguyén gid va khéu hao liiy ké dugc x6a sb
va bit ky khoan l3i 16 nao phét sinh do viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhép hay
chi phi trong ky.

Tai san ¢6 dinh dugc khéu hao theo phwong phap dudng thing dya trén thdi gian hitu
dung wéc tinh. $8 nam coa céc loai tai san ¢ dinh nhur sau:

Loai t2i sén cb dinh S6é nim

Nha cira, vat kién tric 05-15

Phuong tién van tai, truyén din 06— 07

Thiét b, dung cu quan 1y 03-04

T2i san cd dinh khéc 04
. | Bat djng san déu tu

Bit dong san diu tu 13 nha thudc sé hiru clia Céng ty duge sir dyng nhim myc dich thu
lgi tir viéc cho thué. Nguyén gia cia bit dong san dau tir 1 toan b céc chi phi ma
Cong ty phai bé ra hodc gi4 tri hop 1y cia cdc khoan dua ra dé trao d8i nhim c6 dugc
bét dong san diu tur tinh dén thdi diém mua hojic xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san diu tu phét sinh sau ghi nhin ban dau dugc ghi
nhén 1a chi phi trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chin 1am cho bat dong
san dau tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwgc dénh
gid ban diu thi dugc ghi ting nguyén gi.

Khi bit dong san diu tu duge ban, nguyén gis va khiu hao liiy ké dugc xda s6 va bit
ky khoan lai 16 nao phét sinh déu dugc hach todn vao thu nhap hay chi phi trong ky.
Bét d6ng san diu tv dugc khiu hao theo phuong phép duéng thing dya trén thii gian
hiru dyng uéce tinh. S& nim khéu hao cia bit ddng san dau tr dugc cong bé tai thuyét
minh s IV.5.

Tai sén ¢§ dinh v6 hinh

Quyén sir dung dt
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10.

11,

12.

13.

Quyén sir dung dét 12 toan b cdc chi phi thuc té Cong ty di chi ra ¢6 lién quan tryc
tiép t&i dét sir dung, bao gbm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung d4t, chi phi cho dén b,
gidi phong mat bing, san lz"ip mit bing, 1 phi trudc ba,... Quyén sir dung dit duge
khéu hao trong 15 nam.

Phdn mém mdy tinh

Phin mém mdy tinh 12 todn b cdc chi phi ma Cdng ty di chi ra tinh dén thoi diém dua
phin mém vao sir dung. Phin mém may tinh dwgc khiu hao trong 5 nim.

Dau tir tai chinh

Céc khoan déu tr vao chimg khodn, cong ty con, cdng ty lién két va co s kinh doanh
ddng kiém soét dugc ghi nhin theo gid géc.

Dy phong giam gid chimg khoén dugc 14p cho timg loai chimg khodn dugc mua bén
trén thi truong va c6 gid thj truong giam so véi gid dang hach todn trén s6 sdch. Dy
phong tén thit cho cdc khoan dAu tr tai chinh vao céc t§ chirc kinh té khac duge trich
14p khi cdc t6 chire kinh t& nay bi 15 (trir trudng hop 13 theo ké hoach 43 duge x4c dinh
trong phwong 4n kinh doanh trréc khi dau tu) véi mic trich 1ap twong ing véi ty 18
g6p vén ciia Cong ty trong céc td chirc kinh té nay.

Khi thanh Iy mt khoan déu tu, phin chénh léch giita gi4 trj thanh ly thuan va gi4 tri
ghi sb dugc hach todn vao thu nhép hoic chi phi trong ky.

Chi phi tra truéc dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gdm Chi phi tra truéc kinh doanh dat va chi phi tra trudc

dai han khéc dugc phin bd vao chi phi trong ky theo phuong phdp duiémg thing véi
thoi gian phan bé khong qud 3 n3m.

Ciac khoan phai tra thwong mai va phai tra khac

C4c khoan phai tra thuong mai va cdc khoan phai tra khic dugc ghi nhén theo hda don,
ching tir.

Chi phi phai tra

Chi phi d4u tu cho Khu céng nghiép Long Thanh trich trugc tuong ung véi phin doanh
thu cho thué d4t da ghi nhdn céc nam trude. Chi phi dau tr dugce trich trude can ¢ vao
dién tich cho thué va don gis tam tinh Ia 158.341 VND/m?.

Trich 1ip quy dy phong trg cip mit viéc 1am

Quy du phong trg cAp mét viée lam duge diing ¢ chi tra trg cdp théi viée, mét viée,
Mitc trich qui dy phong trg cAp mét viéc 1am 12 nira thing luong cdng véi phy cip
luong (néu c6) cho mdi nam 1am viéc va duge hach todn vio chi phi trong ky.

Nguén vén kinh doanh - qu§

Ngudn vén kinh doanh ciia Céng ty bao gém:
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14,

ls.

¢ Von diu tr ctia chi s& hiru: duge ghi nhén theo sé thuc té d& dau tu cia cdc cd
dong.

¢ Thing du vén ¢ phan: chénh léch do phat hanh ¢ phiéu cao hon ménh gia.

e Vén khic: hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh, gi4 trj cac tai
san dugc ting, biéu, tai trg va ddnh gid lai tai san.

Céc quy dugc trich 1ap va sit dung theo Piéu 1 Céng ty.

Cd tire |

Cé tirc dugc ghi nhan 13 ng phai tra trong ky ¢6 tic duge céng bé.

Thué thu nhip doanh nghiép

Céng ty ¢é nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép v6i thué suit 10% trén thu nhap

chiu thué trong 15 nam ké tir khi bt diu hoat dong kinh doanh. Céng ty dugc mién

thué thu nhép doanh nghiép trong 4 nim ké tir nim bét déu kinh doanh ¢6 13i va giam

50% trong 7 nam tiép theo.

Riéng d6i vdi hoat déng kinh doanh dia ¢, Céng ty dp dung mmic thué sudt 25

Nzm 2004 12 nam diu tién Cong ty kinh doanh c6 1ai.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép trong ky bao gom thué thu nhdp hién hanh va thué

thu nhép hoén lai.

Thué thu nhip hién hanh 12 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhip chju thué trong ky

~ véi thué sudt 4p dung tai ngdy cudi ky. Thu nhép chju thué chénh léch so véi lgi nhusn

ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké todn ciing nhu
diéu chinh céc khoan thu nhip va chi phi khong phai chiju thué hay khéng duge khiu
trir.

Thué thu nhap hodn lai 12 khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hogic s& duoc
hoan lai do chénh léch tam théi gitra gid trj ghi s6 cua tai san va ng phai trd cho myc
dich Bao cdo tai chinh va cic gid trj dung cho muc dich thué. Thué thu nhép hoan lai
phai tra dugc ghi nhan cho tit ca cdc khoan chénh léch tam thii chiu thué. Tai san thué
thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chan trong tuong lai s€ ¢ 101 nhuén tinh
thué dé sir dung nhirng chénh léch tam théi dugce khéu trir nay.

Gia trj ghi s§ ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao
ngay két thic nam tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc ddm bao chic chan c6 du lgi
nhuén tinh thué cho phép lgi ich cia mét phin hoic toan b tai san thué thu nhap hoin
lai dugce sir dung.

Tai san thué thu nhdp hodn Iai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc x4c dinh theo
thué suét dy tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai trd dwgc thanh
todn dua trén cic mirc thué suét c6 hidu lyc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu
nhép hodn lai duge ghi nhén trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh trir khi lién
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quan dén céc khoan muc dugc ghi thing vio vén chu s hitu khi d6 thué thu nhap
doanh nghiép s& dugc ghi thing vao vén chu sé hitu,

16. Nguyén tic chuyén di ngoai t¢

Céc nghiép vu phit sinh bing ngoai t& dugc chuyén ddi theo ty gié tai ngy phat sinh

nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh trong ndm duge ghi nhin vao thu nhédp hodc chi

phi trong nim.

$6 dir céc khoan muc tién té c6 gdc ngoai t& cudi nam dugc qui ddi theo ty gif tai ngly

cudi ndm. Viéc xir Iy chénh léch ty gia héi dodi do d4nh gi4 lai sé dur c6 géc ngoai té

cubi nam dugc thyc hién theo huéng din ctia Théng tu 201/2009/TT-BTC ngay 15

thdng 10 nam 2009 ciia BO Tai chinh. Cy thié nhu sau:

» Chénh léch ty gid hdi do4i do dénh gid lai s& dur cubi nam cuia tién va cic khoin ng
ngén han cé gbc ngoai t& dugc phan 4nh trén Bang can dbi ké todn (chi tiéu Chénh
léch ty gid hdi dodi) va duoc ghi bit todn nguoc lai dé xo4 sb du vao déu nim sau.

e Chénh léch ty gid do dénh gid lai cdc khoan ny dai han cé gdc ngoai té cubi nam
dugc ghi nhén vao thu nhap hoic chi phi trong nam.

Ty gi4 st dung dé qui déi tai thoi diém ngay:  31/12/2008 16.977

VND/USD

31/12/2009 :  17.941 VND/USD

17. Nguyén tic ghi nhin doanh thu
Doanh thu cho thué dét dugc ghi nhén trén co s& sb tién nhan truéc cia nhiéu nim chia
cho s& ndm nhén tién trudc.
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi khéng con nhimg yéu tb khéng chac
chin dang ké lién quan dén viéc thanh todn tién hojic chi phi kem theo.

3
ek
[q)
!‘
*
<
2
)

Tién i, ¢b tirc va loi nhudn dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang thu
dugc 1¢i ich kinh té tir giao djch va doanh thu dwgc x4c dinh twong dbi chic chin. Tién
1i dwoc ghi nhén trén co s& thoi gian va 13i sudt timg ky. C6 tirc va loi nhuan duge
chia duoc ghi nhén khi c¢b déng dwrge quyén nhan cb tirc hodic cdc bén tham gia gép
vén duge quyén nhén loi nhuén tir viéc gép vén.

18. Bén lién quan
Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sodt hodc c6 anh huéng
dang ké dbi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cic chinh sdch tai chinh va hoat dong.
Giao dich véi cic bén ¢6 lién quan trong ndm duoc trinh bay & thuyét minh VIL1.

v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG
CAN DOI KE TOAN
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1. Tién vi cic khoan twong dwong tién

Tién mit

Tién giri ngén hang

Cic khoan twong duong tién (*)

Cong

$6 cudi nam

8.628.825
4.481.680.684

132.400.000.000

136.890.309.509

S6 ddu nim

36.534.393
42.203.172.373

42.239.706.766

(*) Tién giri tiét kiém ky han khéng qu4 3 thang.

2. Péu tr ngiin han

Tién giri tiét kiém c6 ky han trén 3 théng dén 1 nam.

3, Phii thu khiach hang

Phai thu tién cho thué mat bing
Phai thu phi quan ly

Phai thu tién nuéc

Phai thu tién cho thué nha xuéng
Phai thu tién cho thué tai san
Phai thu kinh doanh bén nha
Phai thu dich vu khdc

Cong

4, Tra trwéc cho ngudi ban

Céng ty phat trién khu cong nghiép Bién
Hoa

Céng ty TNHH xay dung thuong mai Duy
Anh

Cong ty lip may xay dyng Minh Tam

Cic nha cung cdp khic
Cong

§6 cudi nam

35.738.305
17.258.010
22.372.726
231.000.000

306.369.041

‘ .‘. -
S0 cuoi nam

5.139.770.853

664.892.621

§6 ddu nim

232.562.151
87.439.530
138.196.922

6.165.000.000
1.378.000

6.624.576.603

$6 dau nim

8.500.000.000

1.426.731.000

501.637.067

10.428.368.067

Bdo cdo thudng nién 2009




Z_ | CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

S6 cudi ndm
5.804.663.474

5. Céc khodn phai thu khac

r 4 £
S0 cudi ndim

Uy ban Nhin dan huyén Long Thanh 1.277.326.000
Lai tién giri ngan hang dy thu 2.062.540.000
Phai thu khic 104.518.435
Ciong : 3.444.384.435

6. Hang tdn kho

A A -
Sa cudi nim

Chi phi san xuit kinh doanh dé dang 48.093.305.586
Thanh phdm 20.617.417.560
Hang héa -
Cong 68.710.723.146

7. Chi phi tri trwéc ngin han
Phdtsinh  Két chuyén

Sé dédu nim

S6 ddu nam

1.277.326.000
6.187.500.000

7.464.826.000

S6 ddu nam

52.190.745.188
14.229.611.889
5.086.367.896

71.506.724.973

Cong cy, dung cu

ting trong vao CPSX K&t chuyén S6 cudi
S6é ddu ngm nim trong nim khac ndm
- 27919.627 (14.406.268) - 13.513.359

Chi phi kinh doanh
dét khu céng
nghiép Long Thanh
Chi phi tra trudc
ngin han khic

41.236.104 (8.764.000)

821.125.728 (433.272.122) (186.387.283) 201.466.323

- 32472.104

Cong

890.281.459 (456.442.390) (186.387.283) 247.451.786

8. Phai thu dai han cia khach hang
Phai thu tién kinh doanh ban nha.
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9. Ting, giam tai san c6 dinh hiru hinh
Phwong tién  Thiét bj,
Nha cira, vit  Miy méc va v{n tai, dyng cy Tai sin cb
kién tric thiét bj truyén din quén Iy dinh khic Cong

Nguyén gid
Sé déu nam 206.778.952.604 5.709.793.892 1.926.516.364 3.252.435.601 374.554.049 218.042,252.510
Ting trong ndm  16.858.877.154  288.216.000 - 145.150.000 - 17.292.243.154
Mua sdm méi - 288.216.000 - 51.137.000 - 339.353.000
Ddu 1 xdy
dung co ban
hoan thanh 16.318.420.880 - 94.013.000 16.412.433.880
Tdng khdc 540.456.274 - - . 540.456.274
Thanh ly.
nhuong bédn - - (15.305.273) - - (15.305.273)
S cufindm  223.637.829.758 5.998.009.892 1.911.211.091 3.397.585.601 374.554.049 235.319.190.391
Trong do:
Da khéu hao hét
nhung vin can
s dung 2.781.033.462 - - 1.046.363.593 337.688.049  4.165.085.104
Gii trj hao
mon
S6 dau nam 72.512.756.923  675.370.627  971.879.978 1.475.943.554 360.086.240 75.996.037.322
Khiu hao trong
nam (*) 17.092.905.000 558.688.000  307.740.000 515.206.239  9.940.934 18.484.480.173
Thanh Iy,
nhugng bén - - (6.379.440) - - (6.379.440)
S6 cubi nam 89.605.661.923 1.234.058.627 1.273.240.538 1.991.149.793 370.027.174 94.474.138.055
Gid trj con lai '
$6 ddu nam 134.266.195.681 5.034423.265 954.636.386 1.776.492.047  14.467.809 142.046.215.188
Sé cudinim  134.032.167.835 4.763.951.265 637.970.553 1.406.435808  4.526.875 140.845.052.336

(*) Trong d6, khiu hao két chuyén vao chi phi trong nim 1a 7.007.452.862 VND.

10. Ting, gidm tai sin ¢o dinh vé6 hinh

Quyén sir dung Phan mém
dat mdy tinh Cong
Nguyén gia
$é déu nam 109.992.615.000 162.089.000 110.154.704.000
Mua sim méi 2.568.418.102 504.156.729 3.072.574.831

Pau tu xay dung co ban hoan

thanh 463.136.811

463.136.811

Bdo cdo thuwdng nién 2009




&_ |1 CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Y 4
Quyén sir dyng Phin mém
dit may tinh Cong

Két chuyén khic 622.202.946 - 622.202.946
Giam trong nam - - -
Sé cudi nim 113.646.372.859 666.245.729 114.312.618.588
Gia trj hao mon

S6 dau nam 89.952.806.481 16.208.000 89.969.014 481
Khéu hao trong nam (*) 2.140.678.000 112.828.000 2.253.506.000
Giam trong nim - - -
S6 cudi nim 92.093.484.481 129.036.000 92.222.520.481
Gia tri con lai

$6 du nim 20.039.808.519 145.881.000 20.185.689.519
S6 cudi nim 21.552.888.378 537.209.729 22.090.098.107

~ (*) Trong d6, khiu hao két chuyén vao chi phi trong nam la 546.376.280 VND.
11. Chi phi xay dyng co ban d& dang

Hang muc xiy dung
KCN Long Thanh

Hang muc xay dyng
Khu tdi djnh cu

Hang muc xiy dyng
Nha xuédng cho thué

Hang muc dén b khu
din cu, KCN Long
Tharh

Hang muc Khu du lich

sinh thdi Tam An
Cong

Chi phi Két chuyén
phét sinh vao TSCP Két chuyén
S6 ddu nim trong n&m trong nim gidm khéc $8 cudi nim
3.551.141.559 35.602.910.709 (15.855.449334) (414.986.063) 22.883.616.87I
404 232265 58.904.546 (463.136.811)
667.392.442 17.023.547.210 (2.258.949.986) 15.431.989.666
164,197.600 3.138.338.619  (1.290.979.000) (6.732.0000 2.004.825.219
622.657.380 622.657.380
4.786.963.866 56.446.358.464 (19.868.515.131) (421.718.063) 40.943.089.136
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12. Tang, giam bit dfng sin diu tr

Nguyén gia

$6 dau nam 22.762.434.045
Mua sim méi 17.093.500.000
Diu tv xdy dung co ban hoin thanh 2.204.166.350
Két chuyén khic 4.393.962.750
Giam trong nam : -
$6 cudi nim 46.454.063.145
Gia trj hao mon _

§6 déu nim ‘ 2.429.652.495
Khéu hao trong nim 6.026.022.000
Giam trong nim -
S6 cudi nim 8.455.674.495
Gia trj con lai

$6 dau nam 20.332.781.550
$6 cudi nim 37.998.388.650

(*) Trong d6, khiu hao két chuyén vao chi phi trong nim la 5.850.263.000 VND.
13. Dlu tir vio cdng ty lién két, lién doanh

Piu tr vio Cong ty cb phén xdy dung Sonadezi.
14. PAu tir dii han khéc

S6 cudi nim Sé dan nam
Cong ty cb phin dich vu Sonadezi 2.500.000.000 2.500.000.000
Céng ty cb phan Sonadezi Chau Duc 70.000.000.000 70.000.000.000
Cong ty c¢b phin Sonadezi Long Binh 63.036.400.000 -
Céng 135.536.400.000 72.500.000.000

15. Dy phong gidm gia dau tir tai chinh dai han
Tinh hinh bién dong dy phong giam gid diu tu tai chinh dai han nhu sau:

Sé diu nam 10.787.000.000
Trich 14p dy phong bb sung -
Hoan nhép dy phong (10.787.000.000)
S6 cudi nam -
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16. Chi phf trad truwdc dai han
Phat sinh
ting trong
Sé diu nim nim

17

18.

Két chuyén
vao CPSX
trong nim

Két chuyén

A A -
S6 cuoi ndm

Chi phi trd truéc

kinh doanh dit - '1.422.166.703  (6.826.400) (1.275.683.533) 139.656.770
Chi phi tra trudce

dai han khic - 69.261.774  (5.642.750) - 63.619.024
Cong

- 1.491.431477 (12.469.150) (1.275.683.533 203.275.794

Tai san thué thu nhip hodn lai

Tai san thué thu nhép hodn lai lién quan dén khoan chénh 1&ch tam thdi duge khéu trir.

Chi tiét phét sinh trong nim nhu sau;
S6 ddu nam

Phét sinh trong nam

Hoan nhép trong nam

38.612.651

(13.454.279)

$6 cudi nim

25.158.372

Phai tra ngudi ban

Sé cudi nam S6 ddu nim
Cong ty cb phin x4y dung Sonadezi 1.441.509.665 2.785.100.400
Céng ty cb phin cong trinh giao théng van tai
Dong Nai - 5.324.253.013
Céng ty TNHH xay dung Thanh D6 - 1.276.921.848
Cong ty cb phan dich vu Sonadezi - 892.521.831
Céng ty cb phan ddu tu va phét trién xdy dyng 665.469.781 810.324.461
Céng ty dau khi Idico 4.790.438.799 -
Céng ty TNHH xay dung thuong mai Duy Anh 1.490.900.667 -
Céng ty xiy dung va trang trf ndi that sé 7 1.417.196.298 -
Cédc nha cung cap khic | 419,490,445 3.211.087 448
Cong 11.225.005.659 14.300.209.001
Bdo cdo thuwdng nién 2009 i
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19. Ngudi mua tra tién trirée

$6 cubi nam S6 ddu nam
Khéch hiang mua nha tra trudc 5.225.921.728 12.391.310.000
Khéch hang thué dat tra trudc 116.770.092.866 10.390.151.008
Céc khach hang khac 73.361.200 866.000
Cing 122.069.375.794 22.782.327.008
20. Thué va cac khoan phai njp Nha nuée
Sé phiaindp  Sé dd ndp trong
Sé ddu nam trong nim ndm S8 cubi nam

Thué GTGT hang bén ndi dia 6.389.108.763  (6.389.108.763)
Thué thu nhip doanh nghidp (*)  42.554.161.163  7.426.910.439  (3.524.874.600) 46.456.197.002
Thué thu nhap c4 nhin (6.115.548) 71.345.813 (35.770.773) 29.459.492
Thué nha dat 13.691.865 (13.691.865)
Céc loai thué khic 3.000.000 (3.000.000)
Céc khoan phi, 1€ phi va céc
khoan phai ndp khdc 93.500.000 (93.500.000)

13.997.556.880 (10.059.946.001) 46.485.656.494

. Cong 42.548.045.615

(*) Trong d6, thué thu nhap doanh nghiép tam nép 2% trén tién thu tir bin nha la

104.518.435 VND.
Thué gid tri gia tdng

Céng ty ndp thué gid tri gia ting theo phuong phdp khAu trir. Thué suit thué gi4 tri gia

ting cho timg mét hang nhu sau:

- Cho thué dit, thué nha, phi quan 1y dbi véi céc doanh

nghiép ché xudt

- Cung cap nudc

- Cho thué dit, thué nha, phi quan 1y, ban nha

Thué thu nhép doanh nghiép
Xem thuyét minh sé IV.15,

0%
3%
10%
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Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nim dugc dy tinh nhur sau:
Nim nay Niam trwéc
Téng lgi nhudn ké todn trudc thué 51.236.321.803 160.389.662.508

Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhudn ké
todn dé xéc dinh lgi nhuén chju thué thu nhép

doanh nghiép: -
- Cdc khoan diéu chinh tdng 361.143.176 752.091.010
- Cdc khoan diéu chinh giam " (4.620.000.000) (3.826.123.786)
Téng thu nhip chju thué 46.977.464.979 157.315.629.732
Trong dé:
- Thu nhdp tir hoat dpng kinh doanh dich vu
ha tdng khu céng nghiép 6.419.031.190 72.672.230.340

- Thu nhdp tir hoat dong kinh doanh dia ée,
hoat déng khdc 40.558.433.789 84.643.399.392

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép

- Hoat déng kinh doanh dich vu ha tdng khu -

céng nghiép 10% 10% ! ;}

- Hoat dong kinh doanh dia ¢, hoar dong AD}

khdc 25% 28% i TH)

£ ‘a . ”e Frvic]

Thué thu nhdp doanh nghiép du tinh phdi pls 5B
ngp 10.781.511.566 30.967.374.864
Thué thu nhip doanh nghiép bé sung - 251.301.820

Thué thu nhip doanh nghigp dwgc mién
gidm (*} (3.459.119.562) (3.146.560.242)

Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghiép
hién hanh 7.322.392.004 28.072.116.442

(*) Cong ty dugc giam 50% thué thu nhdp doanh nghiép cia hoat dfng kinh doanh
dich vu ha ting khu c6ng nghiép va giam 30% thué thu nhap doanh nghiép phai nép
ctia nam 2009 theo Théng tu sé 03/2009/TT-BTC ngay 13 thang 01 nim 2009 cua B$
Tai chinh.
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Tién thué dit

Céng ty phai ndp tién thué dit di véi dién tich 4.815.632 m” dat dang sir dung véi

mirc 160VND/m*/nim theo Hop ddng thué dét sé 12 HD/TD ngay 12 thdng 01 nam

2004. Cong ty duoc mién tién thué dit trong thoi han 6 nam ké tir nam 2004

Cdc loai thué khdc

Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.
21. Phai tra nguwai lao dgng

Tién luong con phai trd ngudi lao dong.
22. Chi phi phii tra

Chu yéu 12 chi phf d4u tu trich truéc twong tmg véi phin doanh thu cho thué dat da ghi

nhan.

23. Céc khoin phai tra, phii ndp ngin han khic

Kinh phi c6ng doan

Bao hiém xa hoi, bao hiém y té
Cb tirc con phai tra

Chi phi dén bu dét con phai tra
Céc khoan phai tra khic

Céng

24. Phai tra dai han khic
Nhén ky qu¥ dai han, chi tiét bao gbm:

Nhin dat coc gitr dét

Nhén dét coc xur 1Y nurde thai
Nhén d&t coc cho thué nha

Nhién d4t coc cho thué chg

Nhién dit coc cho thué nha xudng

Cong

S6 cudi nam

67.098.140
55.130.000
3.307.372.219
530.978.268

3.960.578.627

$6 ddu nim

60.738.092
676.952
8.597.835.000

508.183.913

9.167.433.957

4 .
S& cudi n&m

S$4 ddu nam

75.779.900

2.000.000

6.503.698.627

1.670.348.960
1.580.900.000

82.378.300

2.000.000

6.345.771.705

6.581.478.527

9.681.398.965
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25. Duy phong trg cip mit viéc laim
S4 dAu nam 173.866.000
Sé trich 14p trong nim -
S$§ chi trong ndm (27.281.000)
S6 cudi nim 146.585.000

26. Vén chi s& hiru
Bdng dbi chiéu bién dpng cila von chii sé hitu
Théng tin v& bién dong cia vén chi sé hitu duge trinh bay & Phy luc dinh kém trang 32.

Cé tirc

Chi ¢d tirc nim trudc 8.577.975.000

Tam tmg ¢ tirc nim nay 9.608.150.000

Cong 18.186.125.000

Cé phiéu

Ném nay Nam trudc

86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 10.000.000 10.000.000

S6 luong cd phiéu da ban ra cong chiing 10.000.000 10.000.000

- €6 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000

- C6 phiéu wu dai - -

$6 lugng cb phiéu dwoc mua lai - 333.720

$6 lugng cb phiéu dang luu hanh 10.000.000 9.666.280

- Cé phiéu phé thong 10.000.000 9.666.280

- Cé phiéu wu dai - -

Ménh gia cb phiéu: 10.000 VND

Muc dich trich 1p ddu tuc phdt trién, quj du phong téi chinh

Quy déu tu phit trién dugc diing dé bd sung vén diéu 1& cua Céng ty.

Quy du phong tai chinh dugce ding dé:

_ Bd dép nhimg tdn thét, thiét hai vé tai san, cdng ng khéng ddi dugc xdy ra trong
qué trinh kinh doanh;

- BQ dép khoan 15 cua Céng ty theo quyét dinh ciia Hi ddng quan tri.
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27. Qu§ khen thudmg, phic lgi
Tang do trich  Chi qu¥ trong
S6 ddu nam  1ip tir lgi nhugn nim $6 cudi nim

Quy khen thudng 327.640.157  4.125.809.385 (1.329.668.000) 3.123.781.542
Qu¥ phiic loi 365.176.759 1.650.323.754 (956.721.851) 1.058.778.662
Céng 692.816.916  5.776.133.139 (2.286.389.851) 4.182.560.204

vI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO

CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu béan hiing va cung cép djch vy

Nam nay

Nim trréc

Téng doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu

77.373.773.271

227.242.926.176

Doanh thu thuan

77.373.773.271

227.242.926.176

Trong do:

- Doanh thu cho thué das, phi quan Iy

- Doanh thu kinh doanh nha

- Doanh thu kinh doanh nwcéc

- Doanh thu kinh doanh xw Iy nudc thai
- Doanh thu cho thué tai san

- Doanh thu cho thué nha xucng

- Doanh thu khidc

16.311.218.010
25.729.755.760
20.831.307.030
2.110.000.000
11.646.132.063
745.360.408

180.552.749.687
17.856.320.888
15.424.303.975
5.645.219.311
1.900.000.000
3.571.420.395
292.911.920
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2.

Gia vén hang ban

Nim nay

Gid vbn cho thué dat, phi quan ly
Gi4 vén kinh doanh nha
Gi4 vén kinh doanh nudc

10.499.723.612
14.758.365.892
18.828.024.112

Nim truéc

54.793.085.207
10.021.225.319
14.195.684.839

Gi4 vbn kinh doanh xir Iy nuéc thai - 5.733.400.384
Gi4 vén cho thué tai san | 2.033.829.729 1.854.962.455
Gi4 vbn cho thué nha xudng 5.433.190.868 2.645.480.602
Gia vén khic 15.898.450 30.303.759
Cong 51.569.032.663 89.274.142.565
3.  Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim nay Nam trurée
Lii tién giri khong ky han 1.141.485.782 2.142.091.451
L4i tién giri c6 ky han 18.991.369.016 34.128.141.453
Lii chénh l&ch ty gi4 da thyc hién 10.055.000 -
Lai chénh léch ty gid chua thire hién - 2.836.123.786
~ Cé titc, logi nhuan duoc chia 4.620.000.000 990.000.000
Hoan nhép dy phong giam gi4 déu tu ddi han  10.787.000.000 -
Cong 35.549.909.798 40.096.356.690
4,  Chi phi tai chinh
Nam nay Nam trwéc
L3 chénh 1&ch ty gi4 di thyc hién 55.495.220 327.426.658
Du phong giam gid dau tu dai han - 10.787.000.000
Cong 55.495.220 11.114.426.658
5.  Chi phi bin hang
Chi phi bing tién khac.
6.  Chi phi quan ly doanh nghiép
Nim nay Néam trwrde
Chi phf nhan vién quan 1y 5.597.436.821 532.631.715
Chi phi dung cu, vét liéu quan ly 742.561.628 969.184.631
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Lot nhudn ké to4n sau thué thu nhip doanh

nghiép

Cac khoan diéu chinh ting, giam loi nhudn

43.900.475.520

132.356.158.717

Bdo cdo thwong nién 2009
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Néam nay Nim trwéc
Chi phi khiu hao tai san cb dinh 1.767.519.845 1.322.060.284
Chi phi dich vu mua ngoai 636.787.269 891.932.362
Chi phi khic 2.525.571.428 2.798.797.707
Cong 11.269.876.991 6.514.606.699
Thu nhip khac
Nim nay Nim truéc
Tién thu hé so mai thau 30.550.000
57.000.000
Thu phat do vi pham hop dng 293.173.269
544.280.926
Thu thanh 1¢, nhugng bén tai san cd dinh 6.642.180
1.363.636
Thu tién dat coc vi pham Ban thoa thuin -
1.096.901.180
Thu nhép khac 19.431.500
71.730.513
Céng 1.771.276.255 349.796.949
%
C evas T
Chi phi khic 1A
Nam nay Nim trwéc }?f
Gié trj con lai cua tai san cb dinh thanh —
1y, nhugng bén 8.925.833 5.000.000 =
Chi phi bj phat, bdi thudng 34.000.000 )
76.814.595
Chi phi khéc 62.049.632 )
Céng 104.975.465 81.814.595
Lai co ban trén cb phiéu
Nim nay Nim truwéc
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Nim nay Nam truéc
ké toan dé xéc dinh lgi nhuan phén b6 cho
cb dong s& hiru ¢ phiéu phd théng:
Loi nhudn phén b cho cb déng s& hiru cb
phiéu phé thong 43.900.475.520 132.356.158.717
C phiéu phé théng dang luu hanh binh
quén trong nam (*) ' 9.651.630 9,968.059
Lii co bén trén cb phiéun 4.549 13.278

(*) Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong ndm dugc tinh nhu sau:

Nim nay Nam trudc
Cé phiéu phd thong dang hru hanh diu nam 9.666.280 10.000.000
Anh huéng cta c6 phiéu phé théng mua lai (21.908) (31.941)
Anh huéng cua cé phidu pho thong ti phat
hanh thang 12 nam 2009 7.258 -
C3§ phiéu phd thong dang lvu hanh binh
quén trong nim 9.651.630 9.968.059
vil. NHONG THONG TIN KHAC BN
1.  Giao dich véi cic bén lién quan AN
Giao djch véi cdc thanh vién qudn ly chi c{:é{t va cdc cd nhdn cé lién quan ‘:l
Thu nhép cia céc thanh vién quan Iy chi chét nhu sau: NE
Nim nay Nam trwréc 9
Tién luong 887.692.000 636.000.000
Tién thudmg 195.300.000 439.000.000
Thu nhép khac 58.760.000 120.000.000
Céng 1.141.752.000 1.195.000.000
Giao djch vdi cdc bén lién quan khdc
Cdc bén lién quan khéc véi Cong ty gom:
Bén li¢n quan M&bi quan hé

Céng ty phét trién Khu cong nghiép Bién  Cd dong chiém 51,19 % vén diéu 18
Hoa
Cbéng ty cb phin x4y dung Sonadezi Cong ty lién két
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Bén lién quan Mbi quan h¢

Cbng ty cd phan Sonadezi Chiu Pirc Cdng ty cling Tap doan
Céng ty cd phan dich vu Sonadezi Cong ty cing Tép doan
Céng ty cb phan Sonadezi Long Binh Céng ty cing Tép doan

Céc nghiép vy phét sinh trong ndm gitta Céng ty vdi cdc bén li€n quan khic nhu sau:

Ngi dung giao dich Niam nay Nim truéc
Céng ty phdt trién Khu cong nghiép Bién

Hoéa

Phai thu cung cap dich vu - 494,249 811
Phai tra tién x4y dymg, thiét k&, quy hoach 730.375.118 315.544.722
Tra trudc tidn mua nha xuémg 10.200.000.000 8.500.000.000
Phai tra tién mua nhi xudng 18.700.000.000 -
Céong ty cé phin xdy dung Sonadezi

Phai thu cung cép dich vu 21.502.622 32.798.533
Phai tra tién xdy dyng 6.208.872.289 12.479.740.954
Cong ty c6 phin dich vu Sonadezi

Phai thu cung cip dich vu 129.099.663 -
Phai tra tién lap bdo cdo gidm sét 85.211.500 -
Cong ty cé phdn Sonadezi Chéu Dirc

Phai tra tién tu van gidm sét 215.183.875 -

Tai ngay két thiic ndm tai chinh, cong ng véi c4c bén lién quan khac nhu sau:

N¢i dung giao djch S$6 cudi nim S6 ddu nam

Céng ty c6 phan Sonadezi Chédu Dirc

Tra trwde tién tr van gism sét 155.240.806 142.796.879

Céng ty cé phén dich vu Sonadezi

Tra trudc tién lap bbo cdo gidm sét 149.338.900 -

Céng ng phai thu 304.579.706 142.796.879
40

Bdo cdo thuong nién 2009

o




x

/ 4

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Céng ty phdt trién Khu céng nghiép Bién Hoa
Tra trde tién mua nha xudng - 8.500.000.000

Céng ty cd phin xdy dung Sonadezi
Phai tra tién xay dyng 1.441.509.665 2.785.100.400

Céng ty ¢4 phén djch vu Sonadezi
Phai tra tién cung cip dich vy - 892.521.831

Céng ng phai tra ‘ 1.441.509.665 12.177.622.231

Thay dbi chinh sich ké toan vi cac sai sét

Thay dbi chinh sdch ké todn

Nim 2009 Cong ty di thay dbi chinh sdch ghi nhdn doanh thu tir doanh thu ghi nhén
mét 14n khi nhan tién truée cho nhidu ndm sang doanh thu ghi nhén trén co s sb tién
nhan trudce cua nhiéu nim chia cho sé nim nhén tién treéc. Cong ty chua 4p dung hdi
td viéc thay dbi chinh sich ké toan nay do chua cé huéng din cia B Tai chinh.
Ngoai ra, Cong ty ciing dd thay déi chinh sdch ké to4n lién quan dén viéc xir 1y chénh

" léch ty gid do dénh gi4 lai sé du c6 géc ngoai té ciia cac khoan myc tién té theo hudng

dan ctia Théng tu s6 201/2009/TT-BTC ngay 15 thang 10 nim 2009 cia Bg Tai chinh
(xem thuyét minh s IV.13). Theo d6, khoan l4i chénh léch ty gid héi dodi do d4nh gid
lai 58 dur c6 gbc ngoai té cudi nim cia tién, cac khoan ng ngan han 1a 3.181.120.795
VND dugc phan 4nh trén Bang can déi ké todn (chi tiéu Chénh léch ty gid hbi dodi)
thay vi két chuyén vio thu nhap nhu nhitng nim truée.

Ngay 31 thang 12 nam 2009 B4 Tai chinh d3 ban hanh Théng tur s 244/2009/TT-BTC
huéng din sira déi, bd sung Ché d6 ké toan doanh nghiép lién quan dén céc van dé sau:
don vj tién té trong ké todn; hudng din thuc hién ché do ké todn cho nha thiu nudc
ngoai; huéng dan sira ddi, bd sung phuong phép ké todn cho mét sd nghiép vu kinh té.
Cong ty s& d4p dung cdc qui dinh nay trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh tu
ndm 2010 trd di.

Cdc sai sot

Theo Céng vin s& 4125/BTC-TCT ngay 23 thdng 3 nam 2009 cia B$ Tai chinh, hoat
dong cho thué dit trong khu cong nghiép ciia Céng ty trong nim 2008 van dugc huéng
uu dai thué thu nhap doanh nghiép, do d6 cong ty d3 tién hanh diéu chinh t& khai thué
thu nhép doanh nghiép phai nép nam 2008. Mit khic, Cdng ty ciing thyc hién viéc
diéu chinh giam 30% thué thu nhap doanh nghiép phai ndp clia quf 4 nim 2008 theo
Théng tr sé 03/2009/TT-BTC ngdy 13 thing 01 nim 2009 ciia B Tai chinh vi diéu
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chinh lai chi phi phai tra trich truéc twong (mg véi phan doanh thu cho thué dat da ghi
nhén c4ac nim trudc.

Ngoai ra, Cong ty ciing thyc hién viéc két chuyén tir “Quy khéc thude vén chi s hiru”
sang “Quy dAu tu phét trién” do quy nay dugc trich lap ding dé dy trir b sung vén
diéu 1é.

Anh hudng ciia cac diéu chinh trén dén sb liéu so sdnh cia nim truéc nhu sau:

S6 li¢u theo

Thay ddi wéc tinh ké todn

Trong nam, Coéng ty ting thdi gian khéu hao mt sb tai san thudc loai nha cira, vét kién
trdc tir 5 ndm 1én 10 nam, tir 10 nidm lén 15 ndm va tai san ¢b dinh v hinh tir 6 nam
1én 15 nam vi ké tir nam 2009, Céng ty dbi sang hinh thirc hach to4n doanh thu hang
nam nén thai gian khiu hao nhu trudc ddy khdng con phit hgp. Viéc thay déi thai gian
khéu hao n2y 1am cho khiu hao nam nay giam 31.369.434.575 VND so véi viéc ap

dung thoi gian khéu hao nhy nam trudc.
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Bao céo tai chinh
da kiém todn S6 li¢u diéu
M3 sb nam truéce chinh lai

Bdng cdn doi ké todn

Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 314 5.183.658.328 42.554.161.163

Chi phi phai tra 316 382.607.739.711 131.079.311.964

Qu¥ dau tu phat trién 417 51.757.692.755 55.110.759.446

Quy khdc thudc vén chi sé hitu 419 3.353.066.691 -

Lgi nhuan sau thué chua phén phéi 420 45.887.046.023  260.044.970.935

Bdo cdo két qud hoat dpng kinh doanh =

Gié vén hang ban 11 133.307.348.150 89.274.142.565 ’0";

Chi phi ban hang 24 983.913.453 314.426.790 61
* Chi phf quan 1y doanh nghiép 25 9.841.473.175 6.514.606.699 3::3

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién ' e

hanh 51 27.046.404.940 28.072.116.442 ==

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh

nghiép 60 85.352.311.495 132.356.158.717

Lii co ban trén cb phiéu 70 8.563 13.278

Bdo cdo liru chuyén tién té

Lgi nhuan trude thué 01 112.360.103.784 160.389.662.508

Tang, giam c4c khoan phai tra 11 25.534.847.485  (22.494.711.239)
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4. Mt sb chi tiéu ddnh gia khai quat thyre trang tai chinh va két qua hoat dgng kinh

doanh cia Cong ty
Pon vi Nim Nim
Chi tiéu tinh nay trudc
Co chu tii san va co cau ngudn vén
Co cilu tai sdn
T4i san ngin han/Téng s6 1i sén % 46,39 57,63
Tai san dai han/Téng sb tai san % 53,61 42,37
Co ciu nguon vin
Ng phai tra/Téng ngubn vén % 39,88 3567
Ngudn vén chi s¢ hiw/Téng ngudn vén % 60,12 64,33
Kha niing thanh toén
Kha niing thanh ton hién hanh Lan 2,51 2,80
Kh4 ning thanh todn ng ngan han Lin 119 1,69
Kha ning thanh to4n nhanh Lin 0,93 124
Ty sudt sinh 161
Ty sudt lpi nhudn trén doanh thu
Ty sut loi nhudn trude thué trén doanh thu thuln % 66,22 70,58
Ty sudt loi nhudn sau thué trén doanh thu thuén % 56,74 5824
Ty sudt lgi nhudn trén tong tai sin
Ty sudt lgi nhudn trude thué trén tdng tai san % 6,50 24,84
Ty sudt lgi nhudn sau thué trén tdng ti san % 557 20,50
T sudt lgi nhudn sau thué trén vén chi sé hitu % 935 31,92
Pdng Nai, ngay 16 thédng 3 nam 2010

Di ky Pi ky Di ky

PHAN THUY POAN  HUYNH HOANG OANH NGUYEN VAN TUAN

Ngwai 1ap biéu Ké toan truémg Téng Giam doc

Bdo cdo thurdgng nién 2009
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Phy Iyc: Bing doi chiéu bién djng cia vén chii s& hiru

Pon vj tinh: VND

WE852 1y

Lgd nhudn sav
Vin diu tr cida Thing du vdn Chénhlfch  Quy ddutwphét Quydyphdng  thué chua phin
chii 5¢ htru cb phin Cb phifu qui___ty gis héi doki trién tai chinh phéi Cing
Sé du déu nam tnréc 100.000.000.000 11,054,000.000 19.723,675.681  4.170,775.703 224,310,241,041 359,258,692.425
Tang (giam) vén trong nim (19.071,732,331) - - - (19,071,732,331)
Lgri nhudn trong nam
- - . - - 132.356.158,717 132,356,158,717
Trich ldp cdc qu§ trong nam - - - 35387.083.765  3.353,066.691 (43,434,443 823) (4.694,293,367)
Chia ¢é tirc - - - (53.186,985,000) (53,186,985.000)
Sé dur cudi nim trrrée 100,000,000,000 11,054,000,000  (19,071,732,331) . $8,110,759446  7,523,842,394 260,044,970,935 414,661,840,444
S8 dv ddu nam nay 100,000.000.000 11,054,000.000  (19.071.732,331) - 55.110,759,446  7,523,842,394 260,044,970,935 414,661.840,444
Tang (giam) vén trong nam - 4,000,619.235 19,071,732,331 - 23,072,351,566.00
Tang khic - . - 3,181.120,795 . 3,181,120,795.00
Lgi nhudn trong nam
- - - - 43.900,475,520 43,900.475,520
Trich 1§p céc quy trong nim - - - 33.006.475.083  4,125,809,385 {42,908,417.607) (5.776.133.139)
Chia ¢ tic - - - {9,643,420.000) (9,643,420,000)
86 du cudi nim nay 100,000,000,000 15,054,619,235 - 3,181,120,795 88.117,234,529  11,649,651,779 251,393,608.848 469,396,235,186
Daky Di ky . Piky
PHAN THUY POAN HUYNH HOANG OANH NGUYEN VAN TUAN
Ngwrdi p bidu K¢ to#n tridmg Téng Gism abc
Bdo céo thiromg nién 2009 4“4
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PHAN V: BAN GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH VA BAO CAO KIEM TOAN
1. Kiém todn djc lip
1.1 Pom vj kiém toén déc Iap

Céng ty TNHH Kiém toén va T vin (A&C)

- Dai dién theo phép luat:  Ong V6 Hung Tién (Chirc vu: Téng Gidm Déc)

- Try sd chinh : 229 Déng Khéi, Quén 1, Tp. HCM
- Dién thoai : (08) 8 272 295

- Fax . (08)8272300

- Website : ‘www.ac—audit.com

1.2 Y kién kiém toin djc lap:

Nhu d3 trinh bay & thuyét minh VIL3 trong Ban thuyét minh Béo céo taj chinh, ndm
nay Cong ty di thay ddi thai gian khéu hao Tai sin ¢ djnh cho phi hop véi thuc té sir
dung. Viéc thay déi nay lam cho gid tri hao mon liy ké tai thoi diém ngy 31 théng 12
nam 2009 giam 31.369.434.575 VND va chi phi khdu hao nam nay giam di mét khoan
u6c tinh 13 8.156.052.990 VND so véi viéc 4p dung thasi gian khiu hao nhu nam truéc.

Theo ky kién chiing t6i, ngoai trir vén dé néu trén, Béo céo tai chinh dé cap d phan.)
anh trung thuc va hp 1y trén khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty c6 phan \o
Sonadezi Long Thanh tai thdi diém ngay 31 thang 12 nam 2009, ciing nhu két qua hoat>*
dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, /5
phit hop véi cdc Chudn muc, Ché d6 ké toin Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan.

Khéng phu nhin ¥ kién néu trén, ching t6i chi mudn lwu ¥ ngudi doc Béo céo tai
chinh ring:

- Nim nay, Cong ty dd thay di chinh sich ké todn vé ghi nhin doanh thu tir
doan thu ghi nhin mét lan khi nhan tién truée cho nhiéu nim sang doanh thu
ghi nhén trén co s¢ sé tién nhan trudc cla nhiéu nam chia cho sé nam nhén
tién trudc (Thuyét minh VIL2). céng ty chua 4p dung hdi td viéc thay dbi
chinh sach ké todn nay do chua c¢6 huéng din cia B$ tai chinh.

- Chi phi tra tuong ng v&i phin doanh thu cho thué dét da ghi nh4n cdc nim
trudc duge trich trude can cir vao dién tich cho thué va don gid tam tinh la
158.341 VND/m’ (thuyét minh IV.11)

- Nhu da trinh bay & thuyét minh VIL.2 trong Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh,
nim nay Cong ty da thay déi chinh sich ké todn lién quan dén xu 1y chénh léch
ty gia do danh gia lai s6 du 6 gf')c ngoai té clla cac khodn muc tién té. Viéc
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thay dbi chinh sdch ké todn nay 1am cho khoan 1ai chénh léch ty gid hbi dodi do
ddnh gid lai s6 du c6 gc ngoai té cudi nam cua tién, cac khoan ng ngin han 12
3.181.120.795 VND dugc phan 4nh trén Bang cén dbi ké toan (chi tiéu Chénh
léch ty gi4 héi dodi) thay vi két chuyén vao thu nhap nhur nhitng nim trudc.

1.3Cac nhén xét dic biét: khong

PHAN VI: CAC CONG TY CO LIEN QUAN

1. Céng ty nim giir trén 50% vén cb phin/vén gép cia Cong ty C6 phin Sonadezi
Long Thanh

Céng ty me " Gidtrjsdhéu DPonvi Tyl gép vén
Cong ty Phét trién KCN Bién Hda  51.190.000.000  Ddng 51,19%

2. Tém tit vé hoat dfng va tinh hinh tai chinh cita Céng ty Phit trién KCN Bién
Hoa
Trong nim 2009 Céng ty phét trién KCN Bién Hoa dat dugc két qua kinh doanh nhu
sau: tbng doanh thu 260,8 ty dng, loi nhuin sau thué 132,6 ty dong va tong gi4 tri tai san
2.107 ty déng.
3. Céng ty c6 trén 50% vén cb phin/vén gép do Sonadezi Long Thanh nim giir
Khéng cé.

PHAN VII: TO CHUC VA NHAN SU

1. Co céu tb chirc ciia cong ty
Cin ctr nhitng quy dinh ciia phép ludt cy thé 1a: (1) Luit Doanh nghiép d3 dugc Quéc

hét nuée Cong hoa Xa hoi Cha nghia Viét Nam thdng qua ngay 29/11/2005 va (2) biéu

1¢ hoat dong td chirc dugc Pai hdi dong cb déng thdng nhét théng qua, Céng ty cd phan

Sonadezi Long Thanh cé co cdu té chirc nhu sau:

1.1Co cdu t6 chirc

a. Dai hoi déng cd déng: 12 co quan cé thdm quyén cao nhét, quyét dinh nhitng vin dé
thudc nhiém vy vd quyén han theo lust phip va Diéu 18 t6 chic hoat dong cua
Sonadezi Long Thanh.

b. Hi ddng quén tri: 1a co quan quén trj ciia Cong ty, c6 toan quyén nhin danh Céng ty
dé quyét dinh cdc van dé lién quan dén muc dich, quyén l¢i cia Céng ty, trir nhitng
van dé thudc thim quyén cia Dai hdi ddng cd déng,
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c. Ban Kiém sodt: 13 co quan kiém tra hoat ddng thi chinh; gi4m sét vé viéc chip hanh
ché d6 hach todn, hoat déng cua hé thdng kiém tra va kiém tra ni b Sonadezi Long
Thanh,

d. Téng Giam déc: la ngudi ¢6 trach nhiém quan 1y va diéu hanh mei hoat déng cia
Cong ty theo diing phdp luat Nha nudc, cdc quy dinh ctia nganh, diéu 1§, quy ché, quy
dinh cia Cong ty cb phin Sonadezi Long Thanh; song song d6 1a nguér tham muu
cho Hoi déng quan trj vé mit hoach dinh cdc muyc tiéu, chinh sdch. Gilip viéc cho
Téng Giam déc la Phé Tdng Gidm dbc, K& todn trudmg va céc bd phan nghiép vu.

¢. Bo phén Du An (BPDA): 12 b phin chuyén mén nghiép vy trong td chirc ciia Cong
ty C6 phan Sonadezi Long Thanh, tryc thuéc Ban Téng Gidm déc Cong ty. BPDA c6
chitc nang va nhiém vu : d& xuit véi Ban Tong gidm ddc Cong ty vé cdng tic phat
trién cdc dy 4n mai va quan 1y k¢ thudt xay dung cac dy 4n do Cong ty lam chu diu
tur xdy dyng; chiu trich nhiém vé& viéc phat trién cdc dy 4n dAu tu cia Cong ty, cong
tac xdy dung co ban cia Céng ty theo ding céc quy dinh vé quan ly dau tr xiy dung
co ban hién hanh ciia Nha Nudc, té chirc thyc hién, tham gia thyc hién céng tic quan
1§ méi trudong khu cong nghiép theo ding cic quy dinh vé quan 1y méi trudmg hién
hanh coa Nha nuéc.

f. B phan Hanh chinh — Nhan sy: B phdn Hanh chinh - Nhén sy 1a m§t bd phén chirc
ning nghié€p vy trong co céu té chirc clia Céng ty Cé phén Sonadezi Long Thanh tryc
thudc Ban Téng Gidm ddc Céng ty; c6 chirc ning tham muu dé xuét, gitp viéc cho
Ban Téng Gidm déc Cong ty va huéng din, td chirc thuc hién, kiém tra cdc cong téc:
Quan trj nhan sy, Bao h$ lao ddng, an todn - v¢ sinh lao dong, Quan tri Hanh chinh —
Vén phong.

g. B0 phin An Ninh- Trit tw: By phidn An ninh trat ty 12 mét b6 phén chirc nang cua
Céng ty C phin Sonadezi Long Thanh, tryc thugc Ban Tdng Gism ddc Céng ty co
chitrc ndng: Tham muu va gidp viéc cho Ban T éng Gidm dbc Céng ty vé cong tic An
ninh trdt ty, An toan giao thong, Phong chdy chira chdy (PCCC) tai khuén vién co
quan Céng ty; cdc Khu céng nghiép; c4c Khu dén cu, nha & va céc co s& san xudt
kinh doanh khéc cua Cong ty.

h. Bo phan Tai chinh - Ké todn: 1a bé phan nghiép vu chuyén mén trong té chirc cua
Cong ty Cb phéin Sonadezi Long Thanh, tryc thudc Ban Tdéng Gidm dbc Cong ty.
Thyc hién chic niang chuyén mén vé tii chinh, ké todn theo quy dinh cia “Ludt Ké
todn nam 2003” dugc Qudc hdi khod 11 théng qua ngay 17/6/2003. C4c chirc nang cy
thé nhur sau: P& xuit véi Ban Tong Gidm déc Cong ty vé cong tic quan ly tai chinh,
ké todn, théng ké cia Cong ty. Lap, luu trit, kiém tra, kiém soét todn bd céc hoat dong
c6 lién quan dén linh vuc Tai chinh- K& todn tai Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
theo ding qui dinh cua Nha nudec.
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i. B phin Kinh doanh — Tiép thi: B6 Phin Kinh doanh - Tiép thj 1a B6 Phén chuyén
moén nghiép vu trong td chirc cia Céng ty C6 Phan Sonadezi Long Thanh, tryc thuéc
Ban Téng gidm déc Céng ty c6 chirc ning: (i) tham muru véi Ban Téng gism dbc vé:
hoach dinh chién luoc, sich luge kinh doanh. (ii)td chirc thuc hién: cOng tic tiép thi
va kinh doanh d6i véi dit céng nghiép, nha xudng va cdc dich vy di kém; cong tic
tiép thi, ban va cho thué san phim nha &; cong tic duy tu, bio tri, va chim séc khdch

hang.
1.2 So dé té chirc Cong ty cd phéin Sonadezi Long Thanh

a r J
i BAN KIEM SOAT |

- |

B0 phén B¢ phén B4 phén By phén B¢ phén
Hanhk chénh — Nhdnsy  Thichinh-Kétofin  Kinh doanh — Tiép thj Dy An ANTT
2. Tém tit 1§ lich ciia cdc ¢4 nhén trong Ban diéu hanh (tai thi diém 31/12/2009)

Ban Téng Gidm dbc:

- Ong Nguyén Vin Tuin . Téng Gidm Péc

- Ba L& Thi Ngoc Hu¢ - Ph6 Téng Gism Déc
- Ba  Huynh Heang Oanh - Phé Téng Giam Déc
- Ong Pham Anh Tudn . Phé Téng Gism Péc
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2.10ng Nguyén Vin Tudn — Téng Gidm déc

Ho vatén: Nguy#n Vin Tuin

Gioi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 23/12/1970 Noi sinh: Hai Phong

CMND: 271511034 ngay cip 21/04/1998 noi cip: CA. Dong Nai
Quéc tich: Viét Nam : Dén téc: Kinh

Pia chi thudng tri: 235/5B, Puong Phan Trung, Phuomg T4n Tién, Bién Hoa, Dong Nai
S6 DT lién lac: 061.3514494 _

Trinh 3§ chuyén moén: Thac s§ Quan trj Kinh Doanh

Qué trinh cong téac: |

+ Tir 03/1998 dén 12/2002: Nhan vién Phong ti van dau tr - Céng ty Phét Trién KCN Bién Hoa.

+ Tir 01/2003 dén 02/ 2005: Trudmg Dai dién Céng ty PT KCN Bién hoa tai KCN Go Diu.

+ Tir 03/2005 dén 11/ 2007: Phé Téng Giam Pdc Cong ty Amata Viét Nam.

+ Tir 1272007 dén 02/2009: Gidm Déc XN Dich vy KCN Sonadezi - Cong ty PT KCN Bién Hoa.
+ Tir 16/03/2009 dén 24/04/2009: Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh.

+ Tir 25/04/2009 dén nay: Chu tich HPQT kiém Tong Gidm dbc Cong ty C6 phan Sonadezi Long
Thanh,

Céc chirc vu cong téc hién nay tai t§ chirc niém yét: Chu Tich HDQT - Téng Gidm Déc

Céc chire vy hién dang nim gii¥ tai td chirc khic:

+ Uy Vién HDQT Céng ty C5 phan Sonadezi Chau Dic.

+ Uy Vién HDQT Céng ty Cb phén Sonadezi Long Binh.

S4 CP nam gii¥ (tai thoi diém 24/12/2009):  2.819.520 cd phén, chiém 28,195 %vén diéu 1

+ Pai dién s¢ hiru: 2.819.000 cd phén, chiém 28,190% vén diéu 1&
+C4 nhin s& hin: 520 cb phén, chiém 0,005% vén diéu 18

Céc cam két nam giir: khéng

Nhimg nguoi lién quan c6 nim giir cb phiéu cta td chirc niém yét: Khong

Nhimg khoan no dbi véi Cong ty: Khéng

Lgi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong

Quyén loi miu thufin véi Cong ty: Khong
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2.2 Ba Lé Thj Ngoc Hué - Phé Tong Gidm déc

Ho va tén:

Giéi tinh:

Ngay thing nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:
Dén tdc:

Qué quén:
Dia chi thuéng tni:

$6 DT lién lac & co quan:

Trinh d¢ vin héa:

Trinh d6 chuyén mén:

Qud trinh céng tic

+ T 1976 — 03/1990:

+ Tl 04/1990 - 06/2000:

+ Tir 07/2000 -02/2006:

+ Tir 03/2006 dén nay:

Churc vu cdng téc hién nay:

Chirc vy nim gif¥ tai to chirc khic:
S6 CP ndm giir (théri diém 24/12/2009)
+ Pai dién sé& hitu:

+ Ca nhén s& hiru:

Cam két nim giir : khéng

Nhimg nguoi lién quan c¢6 ném gifr 6 phiéu
cua to chuc niém yét:

Nhimg khoén no déi véi Cong ty:

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty:

Quyén lgi mau thufin véi Cong ty:

L& Thi Ngoc Hué
Nix

24/10/1959

Ha Nam

270.008.950 Ngay cip 29/06/2005, Noi cip: Dong
Nai

Viét Nam
Kinh

Bién Hoa — Péng Nai

05 16 A3, Pudng s6 01, Phudomg 25, Q, Binh Thanh,
TP,HCM

0613.514494

10/10

Cir nhén kinh té

Tai S& Tai Chinh Déng Nai
Tai Kho Bac nha nuéc Pong Nai
Tai Cong ty Phat Trién KCN Bién Hoa

Q
Tai Cong ty CP Sonadezi Long Thanh jc;
Ph6 Téng Gidm Pdc Cty CP Sonadezi Long Thanh [+
Khéng & /

0 ¢b phén, chiém 0 %vén diéu 1

0 cd phén, chiém 0 %vbn diéu 18
0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu 1¢

Khéng
Khéng

Khéng
Khéng
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2.3 Ba Huynh Hoang Oanh — Phé Téng Gidm dbc

Ho va tén: Huynh Hoang Oanh

Gidi tinh: Nix

Ngay thing nam sinh: 08/10/1965

Noi sinh: Bién Hoa, Dong Nai

CMND: 270.672.048 Ngay cép: 12/06/2007 Noi cdp: Péng Nai

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thudmg tri: 35B, KP1, Thanh Binh, Bién Hoa, Déng Nai

S6 DT lién lac: 061.3514494

Trinh 49 chuyén mén: Cir nhan kinh té

Qua trinh ¢cdng tic:

Tir 1985 dén 2004: Cong tic tai NH Cong thuong KCN Bién Hoa.

Tir 8/2004 dén 12/2005: Phé phong Ké toin NH Céng thuong KCN Bién Hoa.

Tir 01/01/2006 — 31/10/2007: Phé gidm dbc Tai chinh Céng ty C6 phan Sonadezi Long Thanh.
Tir 1/11/2007 — 30/04/2009; Gidm déc ti chinh - K& todn truémg Cong ty Cé phdn Sonadezi
Long Thanh.

Tir 01/05/2009 — dén nay: Phé Téng Gidm débc kiém Gidm déc tai chinh, K¢ toan truong Cong
'ty Co phan Sonadezi Long Thanh.

Céc chirc vu cdng tac hién nay tai tb chitc niém yét: Phé Téng Gism ddc - Giam Péc Tai Chinh
- Ké Toén trudmg.

Céc chitc vu hién dang nim gitt tai td chirc khdc: Uy vién HPQT Céng ty C5 phin Xay dung
Sonadezi

Sé CP ndm giir (tai thiri diém 24/12/2009): 2.850 cb phan, chiém 0,029 % vbn diéu 1é

+ Pai dién so hiru: 0 cb phin, chiém 0 % vén diéu I&

+Cé nhén s hine: 2.850 ¢b phan, chiém 0,029 % von diéu 1é
Céc cam két ndm giir: khong

Nhimg ngudi lién quan c6 ndm gitr cd phiéu

cua td chuc niém yét: khéng

Nhimng khoan ng déi véi Cong ty: khdng

Loi fch lién quan dbi véi Céng ty: khdng

Quyén lgi miu thufn véi Cong ty: khéng
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2.40ng Pham Anh Tuédn — Phé Téng Gidm dbc

Ho v2 tén: Pham Anh Tuédn

Gi6i tinh: Nam

Ngay thing nam sinh: 19/01/1975

Noi sinh: Tuyén Quang

CMND: 271537156 ngdy cip 04/10/2008 noi cip: CA. Ddng Nai
Quéc tich: Viét Nam

Dién tdc: Kinh _

Pia chi thuong tri: 26/A6, KDC Ar"n Binh, P.An Binh, Bién Hoa, Béng Nai

S5 DT lién lac: 061.3514494

Trinh d¢ chuyén mon: Thac s§ Tai Chinh

Qua4 trinh cong téc:

+ Tir 2003 dén nay: Cong téc tai Cong ty C5 Phin Sonadezi Long Thanh

Céc chire vu cdng tac hién nay tai td chitc niém yét: Phé Tong Gidm dbc - Gidm Déc Kinh
Doanh

Cic chie vy hién dang nim giir tai t chirc khic: UV HDQT Cty CP Dich vu Sonadezi

Sb CP nam gii¥ (tai thén diém 24/12/2009); 10.590 cb phén, chiém 0,106 % vén diéu 1&
+ Dai dién s& hiru: 0 cb phén, chiém 0 % von diéu 1é

+ Cé nhén s& hin: 10.590 cb phan, chiém 0,106 % vén diéu 1¢
Cic cam két ndm giir: khong

Nhfrr}g ngudi lién quan c6 ndm gitr cb phiéu khéng

cua td chirc niém yét:

Nhimg khoan ng d6i véi Cong ty: khong
Lgi ich lién quan ddi véi Cong ty: khéng
Quyén lgi méau thufin véi Cang ty: khéng

3. Thay dbi Téng Gidm déc diéu hanh trong nam.

Tir ngay16/03/2009 Ong Nguyén Van Tuén thay Ong Chu Thanh Son 1a Téng

Gidm déc Cong ty Cd phin Sonadezi Long Thanh.

4. Quyén lgi cia Ban Téng Giam déc: Tién lvong, thudng ciia Ban Giam déc va cic
quyén loi khdc cua Ban Téng Gidm déc.

Duoc hudng diy di cdc khoan Tién luong, thudng va cic khoan phu cép theo ché
d9, ngoai ra khéng ¢6 khoan thu nhép nao khac.

Luong thudng cia Ban Téng Gidm déc trong nam 2009 1a: 1.145.402.000 dong.
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5. S& lugng can b, nhin vién va chinh sach d6i véi nguoi lac déng.
5.1 Salugng cdn bj, nhén vién
Tinh dén ngay 31/12/2009, tdng sb lao dong tai Cong ty 1a 83 ngudi, duoc phin
theo co cau nhu sau:
Bang 2: Tinh hinh lao djng cia Cong ty tinh dén 31/12/2009

86 lwgng Ty 1§

PHAN THEO TRINH PO _

Trén Pai hoc ‘ 04 4,71 %
Pai hoc 33 37,65 %
Cao ding 01 1,17 %
Trung cép, the (3/7) 17 22,35 %
Phé théng trung hoc 28 34,12 %
Tong cjng 83 100%
PHAN THEO GIOI TiNH

Nam 62 76,47 %
Nir 21 23,53 %
Tong cfng 83 100%

5.2 Chinh sdch d@bi véi nguoi lao dong
a. Chinh sdch dao tao

Cong ty chu trong viéc diy manh cic hoat dong dio tao, bdi dudng cic k¥ ning
nghiép vu cho nhan vién quan ly cép trung gian. Hoat ddng dao tao hiang nim dugc xem
xét va thyre hién theo phuong thic dao tao ndi bd va hoc bén ngoai.
b. Chinh sdch luong thuong

Vi dic trung cua nganh nghé kinh doanh nén Céng ty phai xy dyng mot chinh séch
luong phit hop nhung véin dua trén nguyén tic khuyén khich nguoi lao déng déng gop,
nhiét tinh lam viéc va bao ddm tudn thi cac quy dinh cua phdp luit.

Coéng ty ¢6 mét chinh séch luong thich hgp véi trinh d§, néng luc va cdng viéc cua
timg c4 nhin va giai thudng danh cho cho c4 nhin ¢d két qua déng gép vuot trdi.

Ngoai ra, dé thiic ddy tinh thdn lam viéc tip thé, doan két 14n nhau gép phan ting
ning sudt, chit luong hoan thanh c6ng viéc, Cong ty con xét thuéng tip thé c6 tinh thin

Bdo cdo thuwong nién 2009 53




l’ CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

thdi d6 1am viéc tich cuc, c6 sing kién cai tién k¥ thudt, hoan thanh xudt sic nhiém vy
duge giao.

Cong ty ludn thuc hién cdc ché d9 bao hiém xa hoi, ché dd phiic lgi, ché do thai san
va bao hiém tai nan lao déng ... cho ngudi lao ddng theo ding Luét Lao dong.

Sw quan tim vi héd trg ngudi lao dong ludn duge can nhic tai Céng ty, Céng ty di cho
xdy dyng bép n tap thé va xe dua rudc ngudi lao dgng di 1am. Bén canh dé, Cong ty
khong ngimg quan tim, ning cao di sdng sinh hoat 1Anh manh va sic khoé cho CB-
CNV béng céch tao didu kién co s& vat chét cho ho tham gia cac hoat dong thé duc thé
thao nhu xay dung sin quin vot, béng chuyén va béng ban.

6. Thay dbi thanh vién Hgi dong quan tri/Chi tich

Tir ngay 25/04/2009, Ong Nguyén Van Tuén thay ba DS Thi Thu Hing Ia Chu tich
HDQT Céng ty C6 phin Sonadezi Long Thanh.

7. Thay dbi thanh vién Ban Gidm doc, Ban kiém soat, Ké todn truwéng:

Trong nam 2009, Céng ty dd bd nhiém 2 Phé Tong Gidm déc 1a Ong Pham Anh Tuin
vi B Huynh Hoang Oanh. Ba Nguyén Mai Anh thdi lam Phé Téng Giim déc Céng ty
do chuyén céng tic.

PHAN VIII: THONG TIN CO DONG/THANH VIEN GOP VON VA QUAN TRI
CONG TY

Tai thoi diém 31/12/2009
1. H{i dong quan tri va Ban kiém soat

1.1 Danh sich thanh vién Hi dong qudn trj

- Ong Nguyén Vin Tuén . Chu tich Hoi ddng quan trj

- Ong Khuong Vin Qua - Phé chu tich Hgi déng quan trj
- Ong Vi Ngoc Tuy - Thanh vién hoi Ddng quan trj
- Ong Chu Thanh Son - Thanh vién héi Déng quan trj

Thanh vién hoi Dong quan trj
Thanh vién hoi Péng quan trj

- Ba  Nguyén Thj Thu Huong

- Ong Nguyén Vian Thing

1.1.1 Ong Nguyén Vin Tuin

Xem phin so yéu Iy lich cia Ban Tong Gidm déc.
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1.1.2 Ong KHUONG VAN QUA - Phé Chii tich H@i dong Quan tri

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thing nidm sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Din tdc:

Qué quan:

Dia chi thuomg tri:

$6 DT lién lac & co quan:

Trinh d6 van héa:
Trinh 46 chuyén mén:

Qua trinh cdng tic
+ Tir 1976-1983:

+ Tir 1983-1992:
-+ Tir 1992-1994
+ Tir 1995-1998

+ Tu 1998-2004

+ Théng 08/2004 dén nay
Chirc vy cdng tac hi€én nay:

Chirc vu nim gif¥ tai td chirc khéc:

Sé CP ném giit (thoi diém
24/12/2009)

+ Dai dién s& hitu: Cong ty TNHH

MTYV Dién luc Pong Nai
+ C4 nhén sé hitu:

Cam két nim giir : khong

KHUONG VAN QUA

Nam

01/05/1953

X3 Hiép Hoa, Thanh phé Bién Hoa, Déng Nai

270.145.569 Ngay cAp: 03/08/2004 Noi cép: CA, Dong Nai
Viét Nam

Kinh

Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Sé nha A2, Cu x4 Dién Luc, Phuong Téan Hiép, Tp,Bién Hoa,
Dong Nai

061.3992000

12/12

K¥ Su dién

Hoc trudmg Dai hoc Bach khoa Tp,Hb Chi Minh, tét nghiép
v3 cOng tic tai Nha mdy di¢n Thu Dic;
Cong tic tai S& Dién lyc Ddng Nai
Cong téc tai chi nhdnh dién Théng Nhat
Cong tic tai Dién lyc Pdng Nai

Dién lyc Pdng Nai

Céng t4c tai Céng ty TNHH MTV Dién lyc Bong Nai
Phé Cha tich HPQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
- Chu tjch Céng ty TNHHMTV Bién lyc Déng Nai
- Chu tich HDQT Céng ty CP tu vén thiét ké & xay l4p dién

632.960 cd phin, chiém 6,330% vén diéu 1é

632.700 cb phén, chiém 6,327% vn diéu 1¢

260 cd phan, chiém 0,003%vén diéu 1&

Nhimg ngudi lién quan c6 ndm giit ¢6 phiéu  khéng

ctia td chirc niém yét:
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Nhimg khoén ng dbi v&i Cong ty: khéng
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: khong
Quyén loi méau thuln véi Cong ty: khong

1.1.3 Ong Vi Ngoc Tuy
Ho vatén: Vi Ngoc Tuy

Gidi tinh: Nam

Ngay thing nam sinh: 25/09/1963 Noi sinh: Bién Hoa — Dong nai
CMND: 270116463 ngdy cép 16/05/2006 noi cép: CA. Pdng Nai
Quéc tich: Viét Nam ‘ Din toc: Kinh

Dia chi thudmg trii: 24/51B, Nguyén Thanh Déng, KP2, P.Quyét Thing, Bién Hoa, Dong Nai
S6 DT lign lac: 061.3514494

Trinh d¢ chuyén mén: Pai hoc Tai chinh Ké todn

Qua trinh céng téc:

+ Tir 1985 - 1989: Cuc thué Pdng Nai

+ Tir 1990 dén nay: Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa.

Céc chuc vu cong tac hién nay tai t6 chic niém yét: khong

Cic chire vu hién dang nédm gii¥ tai tb chirc khic: Phé chii ich HDQT Céng ty PT KCN Bién

‘hoa.

$& CP ném gilr (tai thoi didm 24/12/2009):  1.000.000 c6 phén, chiém 10 % vén diéu I¢
+ Dai dién s¢ hiru: 1.000.000 ¢ phan, chiém 10 % vén diéu 1&
+ Cé nhén s& hin: 0 cé phén, chiém 0 % vén diéu I¢

Ciéc cam két ndm gjir: khong

Nhitng ngudi lién quan c6 nim giit cb phiéu cia td chirc niém yét: Khéng
Nhitng khoan no déi véi Cong ty: Khéng

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong
Quyén lgi méau thudn véi Cong ty: Khéng

1.1.4 Ong Chu Thanh Son

Ho va tén: CHU THANH SON

Gidi tinh: Nam

Ngay thing nim sinh: 25/04/1959

Noi sinh: Hai Duong

CMND I%;rq.soas.zso Ngay cp: 04/08/2000 Noi cip: CA, Péng
a1
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Y 4
Quéc tich: Viét Nam
Dién téc: Kinh
Qué quan: Hai Duong
Dia chi thudng tri: 197/32 QL,15, KP,1, Tan Tién, Bién Hda, Pdng Nai
S4 PT lién lac & co quan: 0613.514494
Trinh d vin héa: Pai hoc

Trinh 44 chuyén mén:
Qua trinh cong tic
+ Tu 1982 - 1992:
+ Tir 1992 - 2003

+ Tir 2003 dén 15/03/2009:

+ Tir 16/03/2009 dén nay:

Chic vy cdng tac hién nay:

Chrc vu ndm giif tat td chirc khéc:

S6 CP ném giir (thoi diém
24/1212009)

+ Dai dién s¢ hitu: Céng ty phét trién

KCN Bién Hoa
+ Ca nhan s& hinu:

Cam két ném giir : khéng

Nhimg ngudi lién quan c¢6 nim giir c6 phiéu  khong

cia to chirc niém yet:

Cir nhan Trung Vin, Cir Nhin Tai chinh-Ké todn

Di lam tai Ban tuyén sinh Déng Nai
i 1am tai Sonadezi Bién Hoa

Lam tai Sonadezi Long Thanh
Lam tai Sonadezi Bién Hoa.

Uy vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Phé Tdng Gidm ddc Sonadezi Bién Hoa
Phé Chi tich HDQT Céng ty TNHH Amata Vit Nam.
1.010.770 cb phin, chiém 10,108% vén diéu 18

N

1.000.000 ¢b phén, chiém 10% vén diéu 1é
10.770 ¢ phin, chiém 0,108% vén diéu 1¢

i‘vrmn
0
e Qoo

£;

Nhimg khoan ng dbi véi Cong ty: khéng
Loi ich lién quan déi véi Céng ty: khéng
Quyén lgi mau thufn véi Cong ty: khéng

1.1.5 Ba NGUYEN TH] THU HUONG - Thanh vién H@i dong Quan trj

Ho v tén: NGUYEN TH] THU HUONG

Giéi tinh: Nir

Ngay thdng ndm sinh: 25/09/1958

Noi sinh: Bién Hoa, Dong Nai

CMND 272.079.869 Ngay cp: 07/12/2006 Noi cép: CA, Pdng Nai
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Qubc tich: Viét Nam
Din toc: Kinh
Qué quén: Bién Hoa, Pdng Nai

Dia chi thudng tri:

$6 DT lién lac & co quan:
Trinh 46 van héa:

Trinh 46 chuyén mén:

Qua trinh cdng téc

+ T 1979-1992

S 81, Hiynh Van Lily, P,Hoa Binh, Tp,Bién Hda, Déng Nai
0613. 827402

12/12

Cir nhén kinh té

Phong tai vu kién thiét kinh té - Ty Tai chinh Déng Nai

Ty 19921994 Phong Tai chinh nganh - S& Tai chinh Péng Nai (P,Truong

Phong)

T 1994.1999 Cuc Qua.n Iy vén va Tai san nha nudc tai DN Déng Nai (Phé
Cuc Trudng

Ti 1999-2004 Chi oue Tai chinh doanh nghiép Pdng Nai (Phé Chi cuc
Trudng)

+ Tir thang 05/2004 dén nay Quy dAu tur phét trién Pdng Nai

Chtrc vy c¢Ong tac hién nay: Thanh vién HPQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh

Chirc vy ndm giil tai td chizc khéc: - Giam ddc quy diu tu phat trién Déng Nai oa,

| _ Phé chii tich HPQT — Cty cb phin may Péng Tién NG
- Thanh vién HDQT — Cty c phan thuong mai dich vu Déng pH

i s s e GT

- Thanh vién HPQT — Cty ¢0 phan Sonadezi Chau birc

Sé CP nam giif (théi diém 566.100 cb phan, chiém 5.661% vén diéu 1é E—t‘;

24/12/2009)

+ Dai dién so hine: Quy du tr phat  566.100 c& phén, chiém 5,661% vén diéu 1¢
trién Dng Nai

+ C4 nhén s& hitu: 0 c phan, chiém 0% vén diéu 1&
Cam két ndm giir : khong

Nhimng ngudi lién quan ¢6 nim giit cb phiéu khong

cua té chie niém yét:

Nhitng khoan ng ddi véi Cong ty: khéng
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: khong
Quyén lgi miu thuin véi Cong ty: khong
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1.1.6 Ong Nguyén Viin Thing

Ho va tén: Nguyén Vin Thing

Gidi tinh: Nam

Ngay thing nim sinh: 20/07/1954 Noi sinh: Binh Duong

CMND: 270651217 ngay cip 23/10/2003 noi cip: CA. Dong Nai
Qubc tich: Viét Nam Dan téc: Kinh

Dia chi thudmg tri: 24E, Tran Phd, Phuomg Xuin An, Thj xi Long Khanh, Ddng Nai
S4 DT lién lac: 0913.851295

Trinh d$ chuyén mén: Dai hoc Kinh é

Qui trinh cong tac:

+ Tir 1985 dén 1993: Trudng Buu dién huyén Xuin Loc.

+ Tir 1993 dén 2002: Trudng Buu dién Huyén Long Khénh(nay 12 thj x3).

+ Tir 2003 dén 2007: Gidm dbc Cong ty Dién béo Dién thoai.

+ Tir 2008 dén nay: Gidm déc Vién théng Déng Nai.

Ciéc chirc vu cong téc hién nay tai td chirc niém yét: Uy Vién HPQT Cty CP Sonadezi Long Thanh
Cic chirc vy hién dang ném giit tai td chirc khéc: Giam déc Vién théng Déng Nai

S6 CP ndm giir (24/12/2009):  532.800 cb phin, chiém 5,328% vén diéu 1

+ Dai dién s& hiu: 532.800 cb phdn, chiém 5,328 % von diéu 1¢

+Cé nhiin s hiru: 0 cb phan, chiém 0 % vén diéu 1¢

Ciéc cam két nim gitt: khdng

Nhimg ngutni lién quan c6 ndm giir cé phiéu cia té Khéng

chirc niém yét:

Nhimg khoan n¢ dbi véi Cong ty: Khong
Lgi ich lién quan d6i vai Cong ty: Khong
Quyén loi méu thufin véi Cong ty: Khong

1.2 Danh sdch thanh vién Ban kiém sodt

- Ba Pham Thj Hong - Trudng ban kiém soét
- Ong Trinh Thanh Nhan - Thanh vién ban kiém so4t
- BaNguyén Thj Thu Van - Thanh vién ban kiém soit
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1.2.1 Ba PHAM TH] HONG - Truréng Ban kiém sodt

Ho va tén;

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thurdng tri:

S DT lién lac & co quan:
Trinh 46 viin héa:

Trinh &9 chuyén mén:
Qua trinh cdng téc

+ Tu thang 09/2001-2004

+Tir théng 12/2004 — dén nay

Chire vu cong tic hi¢n nay:

Chirc vy ndm giir tai té chirc khéc:

PHAM TH] HONG

Nit

30/06/1979

Yén Hung-Quang Ninh

162.266.580 Ngay cp: 03/04/1997 Noi cép: CA, Nam
Binh

Viét Nam

Kinh

X3 Lién Minh huyén Vu Ban tinh Nam Dinh
302C6 KDC P An Binh, Bién Hda, Dong Nai
061.8860561

12/12

Cir nhan kinh té

Ké todn Céng ty dAu tu phat trién Nha va dé thi

Ké toan, Thanh vién Ban kiém soat Céng ty phét trién
KCN Bién Hoa

Trudmg Ban kiém soat Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
TV Ban kiém sodt Cong ty Sonadezi

Trudng Ban kiém so4t Cong ty CP xdy dymg Sonadezi
Truong Ban kiém so4t Céng ty CP Dich vu Sonadezi
Truomg Ban kiém sodt Cong ty CP cbng trinh giao
thong Dong Nai

$6 CP nam giir (thai diém 300.100 cd phén, chiém 3,001% vén diéu 1é
24/12/2009)

+ Dai dién so hitu: Cong ty phdt trién  300.000 cb phin, chiém 3% vén diéu 1€
KCN Bién Hoa

+ C4 nhién s& hitu: 100 cb phén, chiém 0,001% vén diéu 18
Cam két nim gi( : khong

Nhimg ngudi 1ién quan cé nam giit cd phiéu cia to Khdng

chirc niém yét:

Nhirng khoan ng d6i véi Cong ty: Khéng

Loi ich lién quan d6i voi Céng ty: Khéng

Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khéng

Bdo cdo thieong nién 2009 60




/ 4

L

Z_ | CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

1.2.2 Ong TRINH THANH NHAN - Thanh vién Ban kiém sodt

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thing nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Dén tdc:

Qué quén:

Djia chi thudmg tni:
$6 DT lién lac & co quan:
Trinh 46 vin héa:
Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cong tic

+ Tir 1985-dén nay

Chic vu cong tc hién nay:

Chirc vu nim gift tai td chitc khéc:

'S5 CP nam giir (thi diém
24/12/2009)

+ Dai dién s& hitu:
+ Ca nhén so hiru:

Cam két nim gifr : khong

TRINH THANH NHAN

Nam

23/04/1964

Bién Hoa, Ddng Nai

270.257.252 Ngay cip: 24/01/2007 Noi cip: PN
Viét Nam

Kinh

An Hoa, Long Thanh, Pdng Nai

K4/253D Tan Binh, Biru Hoa, Bién Hoa, Déng Nai
0613.840444

12112

Cur nhén kinh té

Céng téc tai phong ké todn Buu dién tinh Ddng Nai
Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty CP Sonadezi Long
Thanh

- Phé phong TCKTTK Buu Pién Déng Nai

3.660 ¢ phan, chiém 0,037 % vén diéu 1&

0 cb phin

3.660 cb phén, chiém 0,037 % vén diéu 1é

Nhimg nguoi lién quan c¢6 nim gitr c6 phiduciatd ~ Khéng
chure niém yét:

Nhimg khoén no d6i vai Cong ty: Khéng
Loi fch lién quan dbi véi Cong ty: Khéng
Quyén lgi miu thudn véi Cong ty: Khéng
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1.2.3 Ba NGUYEN TH] THU VAN — Thanh vién Ban kiém sodt

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Din toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tri:

S6 DT lién lac & co quan:
Trinh 46 van héa:

Trinh 9 chuyén mén:
Qua trinh cong tdc

+ Tu 1990-1995

+Tir 1995-2004
+ Tir thang 05/2004 — dén nay

Chuc vu cong téc hién nay:

Chire vy ndm giir tai t& chirc khéc:

$6 CP nam giir (thoi diém
24/12/2009)

+ Pai dién s& hiru:

+ Ca nhén s hin:

Cam két nim giir : khong

NGUYEN THI THU VAN

N

21/01/1966

Bién Hoa, Pdng Nai

270.671.315 Ngay cip: 15/10/2004 Noi cép: CA, Dong
Nai

Viét Nam

Kinh

Bién Hoa, Péng Nai

S6 29873 4p Tam Hoa, xi Hiép Hoa, Tp,Bién Hoa,
Dong Nai

0613.825049

12/12

Ctr nhin kinh té

Chuyén vién tai S& Thuong mai Du lich Déng Nai
Chuyén vién Cuc quan 1§ vén TSNN tai DN DN-Chi
cuc TCDN Déng Nat

Quy diu tu phat trién Dong Nai

Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty CP Sonadezi Long
Thanh

- Phé6 phong ké todn Quy diu tr phét trién Ddng Nai

0cb pha}‘m, chiém 0 % vén didu 1é

0 cb phén

0 cd phin, chiém 0 % vén diéu I¢

Nhimg nguoi lién quan 6 nim gitr cd phifuciatd  Khong
chire niém yét:

Nhimg khoan no déi véi Cong ty: Khéng
Lei ich lién quan ddi véi Cong ty: Khéng
Quyén lgi méau thufn véi Cong ty: Khong
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1.3 Kétodn truomg

- Ba HUYNH HOANG OANH - Ké todn trudng

Xem phién so yéu 1y lich ciia thanh vién Ban Téng Giim déc
1.4 Hogt dong cua HDQT

Hoi ddng quan tri cua cong ty gébm 7 thanh vién trong dé c¢6 1 thanh vién tham gia
cdng tac diéu hanh cong ty.

Hoat déng ciia HPQT trong nim qua di tip trung vao nhitng van dé sau:

Thuc hién Nghi quyét cia Dai hoi déng cé dong thudng nién nam 2009.

Hoan thinh viéc phat hanh ¢ phiéu thirdng ty 16 1:1 tang vén diéu 18 or 100 ty 1én
200 ty theo diing yéu cdu cia Dai hoi déng cb dong dua ra.

Cung voi Ban Téng Giam déc tim kiém cdc du 4n méi va trién khai cdc dy 4n cla
Céng ty nhir: Dy 4n khu dén cu va Khu du lich doc séng Ddng Nai (200 ha), KDC
Tam An 1 (35,7 ha) — diéu chinh phuong 4n kinh doanh va cong tic giao dit dot 1,
diéu chinh quy hoach cuc bé KCN Long Thanh tang dién tich dat céng nghiép cho
thué thém khoang 20 ha, ddu tr xiy dung khu dich vu cdng sd 1, xdy dung nha
mdy xir Iy nudc thai giai doan 2 ning céng sudt nha may xir 1y nudc thai tir 5.000
m3/ngay dém lén 10.000 m3/ngay dém, bd sung dién tich xiy dyng cum xudng
cho thué nang tdng dién tich xudng cho thué 1én 222.000 m2, bé sung nganh nghé
kinh doanh xing diu cia Cong ty.

Tham gia ddu tur dai han vao céc cong ty trong td hgp théng qua hinh thic mua cb
phiéu. Hién tai Céng ty dang tham gia diu tr vao cic Céng ty trong td hep
Sonadezi sau:

STT Tén Cong ty S6 ¢b phén | Ty 1¢ ném giir
1 | Céng ty C4 phan Sonadezi Chiu Pirc | 7.000.000 10%
2 | Cong ty C6 phan dich vu Sonadezi 250.000 5%
3 | Cong ty Cb phan xay dung Sonadezi 700.000 22,49%
4 | Cong ty C6 phin Sonadezi Long Binh | 2.521.456 8,4%

Thuc hién kiém todn quyét todn chi phi xay dyng co ban.

Thuc hién viéc tam phin bd chi phi ddu tu xiy dyng ha ting KCN Long Thanh.
Cing véi Ban Téng Gidm dbc tham gia vao viéc ban cb phiéu quy thu dugc thing
du 4.000.619.325 dong.

Théng qua viéc thanh ldp san giao dich bat dong san Sonadezi Long Thanh.
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- Xay dung ké hoach kinh doanh cho nim 2010.

- Cong tic td chite, chuén bj chuong trinh, ndi dung, tai li€u phuc vy cho Dai h$i
ddng cb déng thudmg nién nam 2010.
1.5 Hoat dpng ciia Ban kiém sodt
- Ban Kiém soét trong nim di hoat dong theo ding chirc ndng va nhiém vy cua
minh, thudmg xuyén theo d&i, gidm sét tinh hinh san xuét kinh doanh cia Céng ty.
- Tham dy céc cudc hop Hoi ddng quan trj cita Cong ty dé tir 36 c6 co s& dénh gia
hiéu qua hoat déng cta Hoi déng quan trj trong viéc diéu hanh hoat déng cua
Cong ty. ‘
- Trong nam 2009 Ban Kiém so4t da tién hanh cong tdc kiém tra truc tiép tinh hinh
hoat dong cua Cong ty 6 thing va ca nim. Trong cic dot kiém tra Ban Kiém soét
di nhan thdy nhimg sai s6t trong hach toén ké toan va Céng ty ciing d4 chan chinh,
hoan thién.
- Pinh hudng trong ndm téi ngoai cdng tic gidm sdt tinh hinh hoat déng va tai chinh
cia Cong ty, Ban Kiém soét s& tiép tuc ddy manh céng tic gidm sit ddi véi Ban
Téng Gidm dbc va cdc can bd quan 1y trong viée thue hién cic Quyét dinh ciia Dai
hoi dong cb dong va Hoi ddng quan tri.
1.6 Ké hogch dé ting cuwong hidu qud trong hogt djng quaén tri cong ty
Can tiép tuc ban hanh va kién toan cic quy ché quan 1y, ting cuong hon nira viéc
kiém tra, theo d6i, d4nh gid qud trinh t5 chirc thirc hién cdc Nghj quyét cia HDQT.
1.7 Tha lao, cdc khodn lgi fch khdc va chi phi cho thanh vién HDQT va thanh vién
Ban kiém sodt
Téng thi lao va khen thuéng cia HPQT va Ban Kiém sodt nam 2009:
283.000.000 déng. Trong dé:

- Thit lao HPQT: 2.000.000 dbng/ngudi/thang.
- Thii lao BKS: 1.000.000 ddng/ngudi/thing
- Thuong cua HPQT va BKS 2009: 79.000.000 ddng/nam
1.8 S& liepng thanh vién HPQT/Hpi déng thanh vién, Ban Kiém sodt/Kiém sodt vién,
Ban Gidm dbc di cé chirng chi dao tgo vé quan tri cng ty: khéng
1.9 Ty I§ sé hitu c6 phin/von gop va nhimg thay dii trong ty I¢ ndm giit cé phan/fvén
g0p cia thanh vién HDQT.

Bdo cdo thurong nién 2009

&

A 53
m)';-l/
\\&-z.-mvﬂ g




&_ | CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

1  Nguyén Vin Tuin Chi tich HDQT 0,005% 28,195%

2 Khuong Van Qué P'gg‘g,}?h 6.373% 6.33%
3 Vii Ngoc Tuy Tharnh vién 10,1% 10%
4  Chu Thanh Son | Thanh Vién 10,108% 10,108%
5  Nguyén Thj Thu Huong Thanh Vién 5.714% 5,661%
6 Nguyén Van Thing Thanh Vién 5,328% 5,328%

1.10 Théng tin vé cdc giao dich cé phiéu/chuyén nhuwpng phdn von gop cia cong ty
cia cdc thanh vién H@i déng quén (ri, Ban Giém dbc diéu hanh, Ban kiém
sodt/Kiém sodt vién va nhimg ngudi lién quan téi cde ddi tiegng néi trén.

m 'i ﬁn Mw ) ,.._:;'::‘ -._..._ _“' i ., T .o
= - £ Chfl liCh
Nguyén Vian Tuan HDQT 20.000 20.520 20/11 — 22/12/2009
P.Chil tich
Khuong Van Qu4 HPOT 4.000 260 06/11-31/12/2009  Bin
Vii Ngoc Tuy Thanh vién 10.000 0 0211 - 31/12/2009
Nguyén Thi Thu Huong  Thanh vién 5330 0 04/11 - 31/03/2010
' _— Truéng Ban
Pham Thj Héng i 900 100 10/09/ - 10/11/2009
Nguyén Thj Thu Vin Thal;‘;; tén 1.000 0 04/11 - 31/03/2010
Lé Thi Ngoc Hué Phé Tong 2.870 0 04/11 — 09/11/2009
gidm doc
Pham Anh Tujn Phé Tong 15.300 10.590 17/06 - 17/07/2009
gidm dac
Ngudi ¢6 lién
Chu Thi Thu quanciaOng s oo, 47.300 23/10/2009 Bén
Chu Thanh
Son

1.11 Théng tin vé hgp déng, hodc giao dich da dwgc ky két voi cong ty ciia thanh vién
Hpi dong qudn trj, Ban Gidm dbc diéu hanh, Ban kiém sodt/Kiém sodt vién va
nhimg nguwdi lién quan ti cdc ddi twgng noi trén.

Hop dong tién giri:
1. HD sé 02/2009 ngay 05/03/2009  Quy dAu tu phét trién tinh
2. HD sé 07/2009 ngay 08/07/2009 Dédng Nai
3. HD sb 12/2009 ngay 09/11/2009

1
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2. Céc dir li¢u théng ké vé cd dong/thanh vién gép vén

2.1 Cé déng/thanh vién gép von Nha nuéc

Bdng 3: Danh sdch cd dbng ndm gifk trén 5% vén cé phin cia Céng ty tgi théi diém
24/12/2009

S6 01, Puomg sé 1, -
Cong ty Phat Khu céng nghiép
1 trién KCN Bién Hoa 1, P.An 4706000003 51.190.000.000 51,19%
Bién Hoa Binh, Tp.Bién Hoa,
Péng Nai

Congt .
e 01,Quéc 16 1,KP2, ;>
CONG

V
2 TNP_I}{ MT P.Tan Hi¢p, Tp.Bién 4704000136 6.327.000.000 6.33% o/ &3
bién luc R s ) cd PH
Hoa, Dong Nai

Ddng Nai
Quy Pdutr  211-213, Quéc 16
Phit trién 15, Phudng Tén
\ . 113 .661.000.000  5,66%
3 tinh Béng  Tién, Tp.Bién Hoa, 4045 .
Nai Péng Nai
BT*"p (EZ)I(:ar?h S4 1, Phé Pao Duy
4 i Anh, Déng Pa, Ha 0106000689 5.328.000.000  5,33%
Vien Thong Nbi
Viét Nam ¢

2.2, Cé dang/thanh vién gép von sdng lip: khong c6
2.3. Cé ddng/thanh vién gép vén nwdc ngodi
Biéng 4: Danh sdch c6 déng/thanh vién gép von nuwde ngoai cia Cong ty tai thoi diém
24/12/2009
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KOICHI
I JGARASHI

YUTAKA
NODA

MR KAMM
3  CHRISTIAN
PHILIP

SHINICHI
4 SANO

Ishizuka
5 Yosuke

KAMM
INVESTMEN

6 T
HOLDINGS,
INC.

DEUTSCHE
7 BANKAG
LONDON

NEW-S
8 SECURITIES
CO., LTD.

TOKYO

SAITAMA KEN
TOKOROZAWA-SI
KAMIARALI 5-58-10

993-5 Koyurugi
Samukawamachi
Kozagun
Kanagawaken Japan
12500 EDGEWATER
DRIVE, LAKEWOOD,
QHIO, 84107, USA
307 La Maree
Shirokane, 2-5-5,
Shirogane, Minato-ku,
Tokyo, Japan

CTCP CK TP. HCM,
LAU 1 QUAY 7806
THAI VAN LUNG Q1
1250 THE LEADER
BUILDING, 526
SUPERIOR AVENUE
CLEVELAND, OHIO
44114, USA
WINCHESTER
HOUSE, 1 GREAT
WINCHESTER
STREET, LONDON
EBISU BLDG, 11-10,
3-CHOME, HIGASHI,
SHIBUYA-KU,

TF8117842 100 0,001%
150338 120 0,0012%
277-52-5488 50,000 0.5%
150393 600  0,006%
TH4991344 30
1059409 50,000
CS1028 30,020  0,3002%
011001036691 200  0,002%

Nguyén Vin Tuén
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