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I. LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY:
1. Nhirng su kién quan trong:
Viéc thanh lap:
Nim 2004 néu chi tim hiéu thi truong B4t dong san (BDS) thong qua céc

phuong tién thong tin dai chiing, nhiéu ngudi cho ring nha du tu bt dong san luén
gdp kho khan. Cum tir : “Thi trudng nha dét dong bang” 1ap di 1dp lai lién tuc trén céc
phuong tién thong tin dai chung khién nhiéu nha dau tu bit dong san chuyén nghiép
cling nan long va bd cudc. Thé nhung chinh trong thdi gian nay, thuong hiéu Vinaland
ra doi, phat trién nhanh chéng va khing dinh vi thé hang dau tai TP.HCM trong hoat
dong tu van dau tu, moi gioi bit dong san. Tai timg thoi diém thich hop, Vinaland da
lién tuc tu van khach hang du tr vao khu vuc Nam Sai Gon gém: cac du 4n ctia Cong
ty Phia M§ Hung, Khu dan cu Tan Hung va Khu 6A cia Him Lam, Khu dan cu Trung
Son, Khu Phtt M¥ ctia Van Phat Hung va ADC, Khu Phudc Kién ctia Sadeco....

Qua hoat dong tu van dau tu Vinaland nhan thiy co hoi dau tu vao BDS gin
nhu 14 v6 tan, va chi c6 mé hinh Cong ty cb phan dai ching huy dong ngudn vén dbi
dao cua xa hoi méi cé thé khai thac mot phén cac co hoi dau tu vao BDS. Xuét phat tir
quan diém nay, cac thanh vién, cédn bd chu chét ctia Vinaland Co., Ltd va cac nha dau
tu than thiét voi Vinaland dd quyét dinh thanh 1ap Cong ty ¢d phian Pau tu bat dong
san Viét Nam.

Cdc lan ding ky thay dbi ndi dung Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh:

Thanh 14p méi véi tén: Cong ty C6 Phan Quy Pia ¢ Vién Nam vao ngay 13
thang 03 nam 2007, theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sb: 4103006207 do S&
K& hoach & Pau tu TP.HCM cép. Sau d6 c¢6 cac lan thay ddi nhu sau:

Lan 1, ngay 08/06/2007: dbi tén tir “Cong ty C6 Phan Quy Pia 6¢ Vién Nam”
thanh “Céng ty C4 phin Dau tu Bit dong san Vién Nam”, bd sung thém nganh nghé
kinh doanh va ting vn diéu 1 tir 30 ty dong lén thanh 60 ty dong.
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Lan 2. ngay 20/07/2007: ting ty 1& gbp von ciia cb dong sang lap.

Lan 3. ngay 20/12/2007: tang vén diéu 18 tir 60 ty ddng 1én thanh 72 ty dong va
thay dbi cb dong sang lap tir 03 cb dong 1én thanh 16 ¢ dong.

Lan 4. ngay 11/04/2008: Thay ddi tru s& chinh ciia cong ty tir “sé: 563, Tran
Hung Pao, Phudong Cau Kho, Quan 1, TP.HCM” chuyén dén “s6: 1409 M§ Toan II,
Pha My Hung, Phuong Tan Phong, Quén 7, TP. HCM”.

Lan 5. ngay 23/04/2009: ting vbn diéu 16 tir 72 ty dong 1én thanh 105 ty dong.

Lan 6. ngay 29/01/2010: thay dbi tén cong ty thanh Cong ty C6 phan Dau tu
Bét dong san Viét Nam.

Tro thanh cong ty dai chung:

Sau hon mot ndm hoat dong véi sy 16n manh nhanh chéng cta Cong ty, tinh
dén thang 07/2008 da c6 trén mot trim cb déng va du cac diéu kién dé trd thanh cong
ty dai chung. Cong ty da ding ky va tré thanh cong ty dai chung theo vin ban chap
thuan s6:152/CQDPD-UBCKNN, ngay 13/08/2008 ctia Uy ban chimg khodn Nha nuéc.
Niém yét cé phiéu trén Sé giao dich chibng khodn TP. Ho Chi Minh.

Ngay 03/09/2009 S¢& giao dich chimg khoan TP.HCM di c6 Quyét dinh s6
106/QD-SGDHCM chap thuan viéc niém yét cd phiéu VNI. Nhu vay chi sau hai nim
hoat dong Vinaland di hoan thanh xuit sic muc tiéu niém yét cb phiéu VNI tai
HOSE, ding vao ngay dac biét, ngay 09/09/2009.

2. Qui trinh phat trién:
Nganh nghé kinh doanh chinh:

e Kinh doanh bat dong san (trir dich vu méi gidi, dinh gia, san giao dich bat dong
san).
e DPautu phat trién cac du 4n bat dong san; Tu vAn dau thau; lap du an dau tu...
Khadi qudt tinh hinh hoat dong:
Sau hon ba nam hoat dong Cong ty dad dat dugc nhitng thanh tich to 16n d6 la:
tir 16 cb dong sang 1ap dén nay da c6 trén mot nghin ¢ déng; vé kinh doanh Céng ty

da lién tuc ¢o 1ai trong ba nam qua, mac du nam 2009 suy thodi kinh té toan cau, mot
nam v6 cuing khé khin déi voi cac doanh nghiép kinh doanh bit dong san nhung Céng
ty van dat doanh thu trén 23 ty ddng va lgi nhuén gop dat gin 7 ty dong. Hoat dong
chi yéu cta cong ty 1a déu tu phat trién du 4n bat dong san, dén nay ca hai du 4n
Vinaland Tower va Saigon South Center déu di c6 van ban chép thuan chu truong dau
tw cia TP. HS Chi Minh va cong téc giai phong mit bang, lap du 4n, thiét ké xay dung
dang duogc trién khai mot cach nhanh chéng. Hoat dong quan ly doanh nghiép dugc
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dAu tu va phat trién ngdy cang chuyén nghiép theo tiéu chuin quan ly chét luong ISO
9001: 2008.
3. Pinh hwéng phat trién:

Pinh huéng trung va dai han cia Cong ty 1a tré thanh cong ty dau tu chuyén
nganh BDS véi hiéu suét déu tu t6t nhét tai Viét Nam va 1a tap hop cua cac cd dong la
nha déu tu BPS chuyén nghiép. Muc tiéu nay dugc Pai hoi dong ¢ dong giao phé va
Hoi déng quan tri quan triét, thuc hién xuyén sudt tir qué trinh thanh lap dén nay va
sau nay. Hoat dong cua cong ty chi tip trung vao kinh doanh bat dong san va phan du

ngay cang chuyén nghi¢p hon, hi€éu qua hon trén thi truong nay.

II. BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI:
1. Nhirng nét ndi bat cia két qua hoat dong trong nim:
1.1.Niém yét cé phiéu VNI tai San HOSE:

Ngay 09/09/2009 c¢b phiéu VNI dé chinh thic giao dich trén San HOSE day la
mot thanh c6ng 1én, mot mbe son trong qua trinh xay dung va phat trién Vinaland trd
thanh mgt thuong hi¢u kinh doanh bét dong san hang d4u tai Viét Nam. Viéc niém yét
¢b phiéu md ra co hoi 16n cho cong ty trong viéc huy dong von dau tu vao du 4n, xy

dung thuong hiéu va dem lai loi ich thiét thuc cho c¢b dong va cac nha dau tu khi nim
git ¢6 phiéu VNI. Pdng thoi ciing tao ra 4p luc rat 16n cho Hoi dong quan tri, Ban
téng giam dbc trong viéc diéu hanh, quan ly, kinh doanh theo hudng ngay cang higu
qua va minh bach.

1.2.Hoat dpng diu tw, phdt trién dw dn Vinaland Tower va Saigon South Center

Tinh dén hét quy 1/2010 téng sb tién Cong ty da chi dén bu tai du 4n Vinaland
Tower va Saigon South Center 13 129 ty, tdng dién tich d4 dén bu 1a 14.025 m2.

Trong khuon vién hai dy 4n c6 mot phan dat kénh rach va dit bo dé do Nha
nudc quan ly, dién tich wéc khoang 2000 m2 s& giao cho Cong ty khi trién khai du 4n.

Tai thoi diém thang 7/2009 Céng ty da ky hop dong thim dinh gia v6i Cong ty
CBRE, la mét trong nhitng cong ty thim dinh gia BDS hang dau Viét Nam va c6
thuong hiéu trén thé gigi dé thim dinh gia cua 12.990 m2 dat dy 4n Vinaland Tower
va Saigon South Center ma Céng ty di mua. Theo CBRE gi tri cua khu dit 1a
15.990.000 USD, trung binh 1.230 USD/m2.

Néu tinh dién tich d4t da ting lén tai thoi diém hién nay véi dién tich khoang
16.025m2 thi gi4 tri dit hai du 4n cta Cong ty vao khoang 19.710.000USD (theo
phuong phép dinh gid cia CBRE).

Trong nim qua UBND TP.H6 Chi Minh da ky vin ban s6 3943 /UBND-DTMT
ngay 04/08/2009, va vin ban sb 335/UBND-DTMT ngay 22/01/2010, chap thuan chu
truong cho Cong ty duoc diu tu xdy dung trung tdm thwong mai va chung cu cao cap
tai hai du an Vinaland Tower va Saigon South Center, phuong Phu My, Quén 7.
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Véi cac tha tuc phép 1y va cong tic dén bu di thuc hién trong nim 2009, Cong
ty da c6 thé hoan toan chii dong trién khai hai du 4n va dua san phém ra thi truong
trong thoi gian ti, tao doanh thu va loi nhuan 1én cho céc ¢ dong.

2. Tinh hinh thye hién so v6i ké hoach:

Niam 2009 12 m6t ndm kinh té thé giéi suy thoai va kinh té trong nuéc sut giam,
hoat dong kinh doanh BPS van tiép tuc gip khé khin. Cong ty tiép tuc tap trung vao
viéc dau tu phat trién du 4n, hoat dong kinh doanh dat két qua nhu sau:

So Cic chi so tai chinh Nim 2009
TT
1 | Ty s6 doanh lgi:
Ty suét lgi nhudn sau thué/doanh thu (ROS) 6,4%
Ty sut loi nhuén sau thué/téng tai san (ROA) 0,9%
Ty sut loi nhudn sau thué/von chu s& hiru (ROE) 1,3 %

So voi ké hoach lgi nhuan nim 2009 dat t6i thiéu 1a: 500.000.000d (nim trim
triu dong) thi két qua hoat dong kinh doanh nim qua da dat 300% ké hoach. Tuy
nhién két qua nay ciing phan anh rd giai doan nay Cong ty dang tap trung dau tu véi
79,23% vbn vao 2 Du an, loi nhuan chi do hoat dong kinh doanh bat dong san nho 1é
(vén dau tur chiém 20,77% téng vén) mang lai nén ty suit lgi nhuan (ROE) rét thép.

3. Trién vong va ké hoach trong twong lai:
3.1. Tiém ning ciia TTBDS va Quan diém vé dau tw BDS ciia Vinaland trong giai
doan dau phit trién.

Xét vé tiém ning thi dau tu, kinh doanh BDS tai Viét Nam con rat hip dan. Véi
dan s6 tré, can cii va ning dong, nén kinh t& chi méi bude vao giai doan cong nghiép
hoa, qué trinh d6 thi hoa dang dién ra r4t manh m&. Chi cin di sang cdc nudc phat
trién hodc tham quan ciac nudc lan can Viét Nam nhu Trung Quéc, Malaisia,
Singapor...Chiing ta c6 thé d& dang so sanh va nhan thdy qua trinh d6 thi héa va theo
d6 1a thi trudng nha & tai Viét Nam chi méi & giai doan du. Nhimg doanh nghiép cb
phan hang dau trén thi trudng nha & hién nay cua Viét Nam, nhat 1a doanh nghiép phét
trién nha cao ting ciing chi c6 mdt vai cong trinh va thAm nién 5-7 nim kinh nghiém.
Véi mot thi truong con moi mé, rat rong 16n véi nhu cAu rét cao, nganh BDS dang la
nganh kinh doanh c6 ty suét loi nhuan va quy mé sir dung von hang dau. Cc doanh
nghiép tham gia thi trudng vao thoi ky diu nay, néu c6 kha ning tan dung t6t cac co
hoi s& c6 mot tuong lai rit tuoi sing va vimg chic.
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Str ménh va muc ti€u cua Cong ty 1a tré thanh mét trong nhitng cong ty c¢6 hi¢u
qua kinh doanh cao nhat trong nganh kinh doanh BPS tai Viét Nam.

pé dat dugc muc tiéu trén cin bao dam cac yéu td then chédt bao gém: Dinh
huéng du tu chinh x4c, Quan tri chuyén nghiép va ngudn lyuc tip trung, bao gdom
ngudn luc tai chinh va ngudn nhén luc.

Pé xay dung dugc mot nén tang t6t, d6i khi Cong ty chip nhan bo qua nhitng
loi ich ngin han, 1¢i ich khong thuc chit dé tap trung cho cac dinh hudng chién lugc
lau dai mang y nghia quyét dinh.

Vé&i mot cong ty von con nho, trong giai doan nay Cong ty can phai tp trung
dau tu tai nhitng khu vuc dang dugc dau tu manh vé ha t?mg cua Nha nudc hodc cac
cong ty 16m c6 tiém luc, c¢6 uy tin nhu Phu My Hung. Dau tu nhu vy cac du 4n cua
Cong ty ngoai nhitng gia tri gia tdng tu tao, con dugc hudng cac gia tri gia tang khac
do viéc dau tu ha téng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi tai khu vyuc mang lai.

Dé tranh rui ro dong von trong dau tu, Cong ty can chon chinh xéc céc khu vuce
ma viéc d6 thi héa trén thuc té dang dién ra nhanh chong. Tiéu chi dau tu cia
Vinaland 13 khu vuc phai ¢ kha ning d6 thi hoa trong thoi han 3 nam véi cac diéu
kién can thiét cho sinh sdng nhu truong hoc, bénh x4, giao thong, hang quén, dich vu
.v.v. Thiéu céc diéu kién nay, ngudi mua nha s& khong thé don vé & va do do rui ro vé
kinh doanh s& rat 16n va thuong hiéu ctia cong ty khi phat trién cac san phdm khong
thé sir dung nay ciing s& bi anh hudng.

3.2. Dw dn Vinaland Tower va Saigon South Center

Vi tri: Toa lac trén mit tién (mit tién rong khoang 300m) truc dudng Nguyén
Luong Béng ndi dai, truc duong trung tim thuong mai va tai chinh ctia d6 thi méi Pha
M§ Hung, dugc quy hoach va thyc té trong twong lai rat gan s& la mot trung tim moi
vé tai chinh va thuong mai cia TP.HCM cung véi trung tim Quén] va trung tim mai
Thu Thiém s& la nhitng hat nhan phat trién bac nhit cia TP.HCM. Hién tai trung tim
méi Phu My Hung ¢6 wu diém vuot trdi vé quy hoach khong gian, ha tang hién dai
dép g thuan lgi cho céc hoat dong giao dich, trién 13m, kinh doanh, thuong mai.v.v.
Trong khi d6 trung tdm m&i Thi Thiém chua hinh thanh va cin c¢6 thoi gian t6i thiéu
1a 10 nim dé c6 dugc cac didu kién nhu Phit M§ Hung hién nay. Quan 1 thi dang qua
tai vé ha tang, dic biét 1a vé giao théng, méi truomg, chd dé xe,v.v. Do do viéc dich
chuyén tru s& lam viéc va hoat dong kinh doanh, thuong mai cta cic doanh nghiép
16n sang d6 thi méi Phu My Hung la diéu tit yéu dién ra va trén thuc t& dang dugc
dién ra kha nhanh chéng.

Khu vuc phat trién du an Vinaland Tower va Saigon South Center dang dugc
do thi héa nhanh chéng vai viée trién khai rAm ro cac du an Phu My ctia Cong ty CP
Pirc Khai, du an Bellezza ciia Sacomreal, dy 4n ciia Cong ty ADC, Cong ty Phat trién
nha Sai Gon.v.v. Céc trudng hoc, nha tré, truong miu gido, trung tdm y té ciing dang
dugc trién khai manh tai khu vuc nay. Khi két ndi véi d6 thi méi Phu My Hung béing
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truc duong Nguyén Luong Béng, khoang cach vé trung tdm d6 thi méi Phu My Hung
chi vao khoang 1km va khu vyuc nay s€ dugc hudng hoan toan lgi thé vé ha téng ma
Nha nudc va cong ty Phu My Hung dang dau tu xay dung.

Mot uvu thé 16n cia Vinaland Tower va Saigon South Center 1a khu vuc dugc
bao boc bdi 3 mit séng v6i hanh lang cdy xanh va cong vién rong 16n, khong khi rat
trong lanh bao dam cho mot méi trudong séng tét cia cu dan. Rat hiém dy 4an trén
pham vi ca nudc c6 du diéu kién hoi tu duge cac tiéu chudn vé d6 thi sdm uét, dich vu
s6i dong nhung khong gian sdng van thoang mat, trong lanh nhu dy an cta Vinaland.

Véi nhimg phan tich & trén, c6 thé khing dinh du 4n ma Cong ty dang phat
trién c6 tiém ning mang lai lgi nhuén rat 16n cho c6 dong va dua Vinaland phit trién
1én mot tAm cao moi. Theo tinh toan so bd, du an co thé mang lai tir 400 ty-800 ty
d(‘“)ng loi nhuén trong nhitng nam tdi, tiy thudc vao sy thudn lgi cia TTBDS. Ngoai ra
khi phét trién thanh cong du 4n ciing 1a co hdi d& Vinaland tao dung tén tudi va long
tin d6i v6i khach hang, khing dinh duoc vi thé va uy tin ctia cong ty trén TTBDS Viét
Nam.

Hién nay nhu da néu & trén viéc trién khai 2 dy 4n dang dién ra hét sirc thuan
loi, voi viée dén bu hoan tit du 4n Vinaland Tower va khoang 80% du 4n Saigon
South Center. Cong ty da c6 thé chi dong hoan toan céc ké hoach phit trién va chuin
bi dua cac san phém cua du an ra thi truong. Vai loi thé mit tién rong, ca hai dy 4n
déu c6 kha ning diéu chinh mé rong dé tao thém quy dat, quy nha cho Céng ty.

Bit dau tir mot s6 von khong 16n (khoang 100 ty dong) do cd dong gop, khong
¢6 nhiéu cidc mdi quan hé hoic cic quy dat dé lai nhu cac doanh nghiép Nha nudc
duoc c¢b phan hoa. Trong thoi gian 3 nim Cong ty di niém yét c¢b phiéu trén San
ching khoan HOSE, tao dung duoc tén tudi, xay dung dugc hé théng quan tri theo
ISO va ¢6 duge mot quy dét vang rong khoang 16000 m2 dé xay dung chung cu cao
cép va trung tim thuong mai, dugc CBRE dinh gia khoang 1.230USD/m?, theo danh
gi4 cuia 1anh dao Cong ty va khéo sat gia thi truong gia tri thuc su ctia khu dit con cao
hon rit nhidu. D6 1a nhitng két qua déng tw hao cta Vinaland, 1a dong luc va nén ting
dé Cong ty tin tudng ring viée trd thanh mot trong nhitng cong ty hang dau vé hiéu
qua kinh doanh va sy chuyén nghiép la hoan toan cé co sé.

Tuy nhién do thoi gian thanh 1dp chua lau va cac du én cua Cong ty la du én
dau tay, thém vao d6 1a dic thu cua nganh kinh doanh BBS chi duoc ghi doanh thu va
loi nhuan khi ban giao san phim, nén nhitng khoéan loi nhuan tich lity khong dugc thé
hién kip thoi qua timg thang, timg quy. Piéu nay c6 thé anh hudéng dén gia cb phiéu
niém yét trén san chimg khoan trong cic chu ky ngén han, khong phan dnh dugc gia
tri thuc clia Cong ty gdy thiét hai cho cac C6 dong khi ¢6 nhu cau chuyén nhugng cd
phiéu. D6 ciing 1a diém ma Quy Cb dong cin luu tdm va chon VNI la chimg khoan
trong danh muc dau tur ndm giir 1au dai. Ho6i ddng quan tri tin tudng rang khi cong ty
bét dau hach toan doanh thu va lgi nhudn cua cac dy 4n dang trién khai, loi nhuan d6
s& rit 4n tuong va bén ving, ding vi muc tiéu ma Vinaland hudng téi 14 mot trong
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nhimg cong ty c6 hiéu sut sinh 10i trén vn chi s& hitu cao nhat trong cac cong ty
kinh doanh BDS ctia Viét Nam.

Hién nay co ciu vén Coéng ty danh cho kinh doanh BPS nho 1é 14 36,1 ty chiém
20,77 % ngudn vén va von dau tu vao hai dy an 1a 137 ty chiém 79,23 % ngudn von.
Véi tinh hinh thj trudng khong that sy thuan lgi cho chuyén nhugng BDS nho 1é trong
nim 2010, do lam phat va tin dung thit chit, thué ma phc tap, dong thoi nhu cau vén
cho phat trién du 4n tiép tuc can duge bd sung. Do d6 muc ti€u vé doanh thu va lgi
nhuan trong ngén han 13 khong thé dat cao, thdm chi c6 thé c6 nhitng quy bi 15 trén sé
sach. Tuy nhién lgi nhuén thuc chét do viéc gia tang gia tri du an da va dang lién tuc
dién ra theo thoi gian, tién do phat trién ha tﬁng ctia khu vuc va viéc trién khai du an
cua Cong ty.

HDPQT kinh mong quy ¢ dong chia sé¢ tim nhin trung, dai han va ting ho cho
HDPQT thyc thi cac nhiém vu trung va dai han. Sau thoi ky ddu nhiéu kho khin nay
chic chin Vinaland s& c6 m6t nén méng vimg chic dé phat trién véi loi nhuan cao va
bén vimg, dap tmg su ky vong va niém tin ma cac C6 déng da danh cho Cong ty.

III. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC:
1. Bao c4o tinh hinh tai chinh

Cic chi tiéu tai chinh co ban

W\ 25 2L Loy

bonvi | Nim Niim
STT Chi tiéu tinh 2009 2008
1 Cd ciu tai san %
- Tai sdn dai han / Téng Tai sdn 0,1 3,5
- Tai sdn ngdn han / Téng Tai sin 99,9 96,5
2 Cd cau ngudn vén %
- Ng phai trd/ T6ng ngudn vén 33,9 16,9
- Ngudn vén chii s§ hitu/ Téng ngudn vén 66,1 83,1
3 Kh4 ning thanh todn Lin
- Khd ning thanh todn nhanh L9 0,3
- Kha ning thanh todn ng ngén han 9,1 8.7
4 Ty suét l¢i nhudn %
- Ty sudt Igi nhuin sau thué/ Téng tai sdn 0,9 0,6
- Ty sudt Igi nhuén sau thué/ Doanh thu 6,4 2,8
- Ty suét 1¢i nhuan sau thué/ Ngudn vén chi s& hitu 1,3 0,7
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- Tong s6 cb phiéu theo tirng loai:
+ Cb phiéu phé thong: 10.559.996 cb phiéu
+ Cb phiéu wu dai: khong c6
- Tong s6 c¢6 phiéu dang luu hanh theo ting loai:
+ Cb phiéu phd thong: 10.559.996 cb phiéu
+ Cb phiéu wu dii: khong c6
- S6 lugng cb phiéu du trit, cd phiéu qu¥ theo timg loai: (khong c6)
- Cb tire: ké hoach loi nhuan nim 2009 sau khi trich lap cac quy dugc gitr lai.

2. Két qua hoat ddng san xuit kinh doanh:
Pon vi tinh: Pdng

3. Nhiing tién bj cong ty da dat dwoc:

STT Chi tiéu Nim 2009
1 Doanh thu bdn hing va cung cip dich vu 23.447.980.000
2 Céc khodn gidn trit doanh thu -
3 Doanh thu thuin bdn hiang va cung cdp dich vu 23.447.980.000
-+ Gid v6n hang hod 16.620.431.064
5 LN gop vé bdn hang va cip dich vu 6.827.548.936
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 105.400.650
7 Chi phi tai chinh 1.820.820.554
8 Chi phi bdn hang 224.419.046
9 Chi phi quén ly doanh nghiép 3.125.320.871
10 Ldi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh 1.762.389.115
11 Thu nhdp khic 61.555.972
12 Chi phi khdc -
13 Ldi nhuin khdc 61.555.972
14 Téng Igi nhuin k€ todn trudc thué 1.823.945.087
15 Chi phi thu€ thu nhip doanh nghiép hién Anh 281.221.640
16 Chi phi thu€ TNDN hodn lai 37.968.750
17 Lgi nhuin sau thu€ thu nhiap doanh nghiép 1.504.754.697
18 Lii cd ban trén c6 phi€u 142,50

Trong niam 2009 nhiing tién bd cong ty di dat dugc trong cong tac quan tri
nhan su, hoan thién co ciu td chirc, dao tao nhan su va ban hanh nhiéu quy trinh, thu
tuc hoat dong dam bao yéu cau quan ly theo tiéu chuan ISO 9001:2008.

Trong hoat dong kinh doanh Cong ty da tmg phé kip thoi ddi véi nhimg dién
bién x4u cua thi trudng bit dong san trong subt nam 2009, tap trung cho hoat dong
trién khai du 4n Vinaland Tower va Saigon South Center.

A
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4. Ké hoach kinh doanh nim 2010:
Ké hoach kinh doanh nim 2010 véi chi tiéu t6i thiéu 1a:

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 25.000.000.000d
Loi nhuan sau thué 1.000.000.000d
IV. BAO CAO TAI CHINH:

Bao cdo tai chinh ctiia Cong ty dd dugc Cong ty Kiém toan va dinh gia Viét
Nam, thuc hién kiém toan theo diing quy dinh cta phéap luat vé ké toan (Phu luc 01:
B4o c4o tai chinh da dugc kiém toan).

V. BAN GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH VA BAO CAO KIEM TOAN:

1. Kiém todn djc lap:

- Pon vi kiém toan doc lap: Cong ty Kiém toan va Pinh gia Viét Nam, Dia chi:
Tang 11, tda nha Song Pa, s6 165 Cau Gidy, Quan Ciu Gidy, Ha Noi.

- 'Y kién kiém toan doc 1ap (trich Béo cdo kiém toan sé: 124-10/BC-TC/TII-
VAE ngay 15/03/2010) nhu sau:
Co s ¥ kién:

Chung t6i da thyc hién cong viéc kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan
Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cdu cong viéc kiém toan 1ap ké hoach va thuc hién
dé c6 sy dam bao hop ly 1a cac Béo céo tai chinh khong con chira dung sai sét trong
yéu. Chung t6i da thyc hién viéc kiém tra theo phuong phap chon mau va ép dung céc
thir nghiém céan thiét, cac bang chimg x4c minh nhimg thong tin trong Bao cdo tai
chinh; danh gia viéc tuan thu cac Chudn muyc va ché d6 ké toan hién hanh (hoic duoc
chap thuan), cdc nguyén tic va phuong phap ké toan dugc 4p dung, cic wéc tinh va
xét doan quan trong ctia Giam ddc cling nhu cach trinh bay téng quat cic Bao cdo tai
chinh. Chung t6i cho ring cong viéc kiém toan ciia ching t6i dd dua ra nhimg co s&
hop 1y dé 1am cin cir cho y kién ciia chiing t6i.
Y kién ciia Kiém todn vién:

Theo y kién ching t6i, xét trén khia canh trong yéu, Béo céo tai chinh cta
Cong ty C6 phan Pau tu Bit dong san Vién Nam cho nim tai chinh 2009:

a, P phan 4nh trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2009,
cling nhu két qua kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té trong nim tai chinh két
thic cung ngay; va

b, Pht hop v6i chudn muc va ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh ciing nhu céc
quy dinh phép ly c6 lién quan.

- Céc nhan xét dac biét: khong co.

NI * 40X F
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2. Kiém toan ndi b:
- Y kién kiém toan noi bo: khong c6.
- Cac nhén xét dac bict: khong co.

VL. CAC CONG TY CO LIEN QUAN:
- Cong ty ndm giit trén 50% vén diéu 18 cua cong ty: khong co.
- Cong ty c6 trén 50% vdn gop do td chirc, cong ty ndm giit: khong co.
- Tinh hinh d4u tu vao cac cong ty c6 lién quan: khong cé.

VII. TO CHUC VA NHAN SU
1. Co céu tb chirc ciia cong ty:

Co ciu té chivc by mdy qudan Iy ciia Cong ty theo so do sau:

O | BAN KIEM SOAT
PHAN HOANG ANH

BAN CO VAN
BAN DAU TU' —— BAN ISO
TRAN MINH HOANG TRAN LE HIEP

2. Tom tit 1y lich céia cic c4 nhan trong Ban diéu hanh:
2.1. Toém tit Iy lich ciia Téng gidm doc:
— Ho va tén: H6 Pic Hung
— Gidi tinh: Nam
— Ngay sinh: 10/05/1971
—  Qubc tich: Viét Nam
— Dan toc: Kinh
— S6 CMND: 022488600, Cap ngay: 02/11/2001, Noi cap: TP.HCM
— Qué quan: Thira Thién Hué
— Dia chi thuong tri: 457/69 Cach Mang Théang Téam, P.13, Q.10, TP.HCM
— Dién thoai: 08.54122429
— Trinh d6 chuyén mén: Ky su dién

— Qua trinh cong tac (t6m tit chirc vu, nghé nghiép va noi cong tac):
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Tir nim 1995 d&n nam 1999: K§ su dién tir hang khong Tdng cong ty hang
khong Viét Nam — Xi nghi€p bao dudng may bay A7S.
Tir ndm 1999 dén nam 2001: K§ su kinh doanh Schmidt Vietnam Co.ltd.

o Tur nim 2001 dén nim 2003: K§ su kinh doanh Cong ty CP Cong nghé Tién

Phong.

Tir ndm 2003 dén nam 2004: Chu tich Hoi ddng thanh vién kiém Gidm déc
cong ty TNHH Nam Thai Hoa.

Tir nim 2004 d&n nay: Cha tich Hoi dong thanh vién Céng ty TNHH Bat dong
san Vién Nam.

Chtrc vu tai to chitc niém yét tir 2007 dén nay: Tong gidm dbc kiém phé Chu
tich hoi déng quan tri Cong ty CP Pau tu Bit dong san Viét Nam

2.2. Tom tit Iy lich ciia Phé tong gidm déc:

Ho va tén: Lwong Ba Pang

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 08/10/1976.

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

S6 CMND: 024871999, Cap ngay: 17/06/2008, Noi cip: TP.HCM

Qué quan: Vinh Thanh Trung, Chau Pht, An Giang.

bia chi thuong tra: 4C1-8 Sky Garden, Quéan 7, TP.HCM.

bién thoai: 08. 5412 2428

Trinh d§ chuyén moén: Cir nhan Tai chinh ké toan

Qua trinh cong tac (t6m tit chirc vy, nghé nghiép va noi cong tac):

Tir nam 1998 dén nam 2000: Ké toan Cong ty Luong thuc An Giang.

Tir nim 2000 dén nam 2003: K& toan Cong ty Du lich An Giang.

Tir nim 2003 dén nam 2005: Ké toan truong Cong ty CP Du lich Saigon
Meékong — thude Saison Tourist.

Tl nim 2005 dén 2006: Gidm ddc chi nhanh TP.HCM kiém Gidm déc chi
nhanh Viing Tau - Cong ty CP Du lich An Giang

Tir nam 2007 dén nay: Cha tich HPQT Céng ty CP Dich vu va Pau tu Bit
d6ng san Toan Cau.

Chure vu hién nay tai t6 chirc niém yét: Pho téng giam ddc, thanh vién HDQT
Céng ty CP Pau tu Bat dong san Viét Nam.

3. Thay d6i Tong giam ddc diéu hanh trong nim: (khong co)

4. Quyén loi ciia Tong giam doc, Pho tong giam doc:
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Téng giam dbc va Pho tdng giam ddc duge hudng diy du cac khoan tién luong,

thuong theo Quyét dinh ctia Hoi dong quan tri va thu lao thanh vién Hoi dong quan

tri, ngoai ra khong c6 khoan thu nhap nao khac.

5. S6 lwgng can b, nhan vién va chinh sich ddi véi ngwoi lao dong:

5.1. 86 lwgng ngwoi lao dong va co ciu:
Tai thoi diém ngay 29/01/2010 Céng ty c6 sb lao dong 1a 28 ngudi véi co ciu nhu

sau:
Trinh dj SO0 nguoi Ty 18 (%)

Trén dai hoc 3 10,7
Pai hoc 12 42,9
Cao déng 7 25
Trung cap 2 Tl
Pho thong 4 14,3
Tong sb: 28 100

5.2. Chinh sdch doi vdi nguwoi lao dong:

Ché d6 lam viéc: Cong ty dam bao tuan thu céac ché @6 dbi véi nguoi lao dong
theo dung quy dinh ciia phap luét vé lao dong va Hop ddng lao dong di ky két.
Chinh sach dao tao: Cong ty ludn coi trong cong tac dio tao, bdi dudng va phat
trién ngudn nhan luc, giup ngudi lao dong thuong xuyén cip nhat, ning cao
kién thirc, hiéu rd vé nghé nghiép ctia minh, thyuc hién chirc ning, nhiém vu ctia
minh mét cach tu gidc. Két hop thuc hién chinh sach dio tao cia Cong ty véi
viéc khuyén khich ngudi lao dong khong ngimg tu hoc tdp ning cao trinh d6 dé
dap tmg yéu cu cong viéc doi hoi ngay cang cao.

Chinh sach tuyén dung: Tuyén dung nhimg ngudi c6 bang tt nghiép Pai hoc,
Cao déng, Trung cAp nghé va lao dong khac phu hop véi nganh nghé kinh
doanh cua Cong ty

Chinh séch luong, thudng va phuc lgi: Cong ty cé chinh sach luong, thudng va
phiic loi dam bao ngudi lao dong dn dinh cude sdéng ctia minh va khuyén khich
nguoi lao dong lam viéc dat nang suét, hiéu qua cao, thé hién su sang tao va

kha néng vuot trdi cua ban than.

6. Thay dbi thanh vién Hgi ddng quan tri/Chi tich, Ban (tong) Gidm ddc, Ban
kiém soat, ké todn trudmg:

6.1. Thay dbi thanh vién Hoi déng quan tri/Chu tich: khong.

6.2. Thay ddi Ban (t(’q‘mg) Giam déc: khong

%G
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6.3. Thay d6i Ban kiém soét: khong.
6.4. Thay dbi ké toan trudng: khong.

VIIL. THONG TIN CO PONG VA QUAN TRI CONG TY

1. Hpi dong quén tri (HPQT)/Chii tich va Ban kiém soat/Kiém soat vién:
1.1. Thanh vién va co cdu cia HPQT, Ban kiém sodt

Stt | Ho va tén Chirc vu Piéu hanh Cong ty
I: Thanh vién Hpi dong quan tri:

1 | Tran Minh Hoang Chu tich HDQT Khong

2 | HO Pic Hung Ph¢ chu tich HBDQT Téng giam doc

3 | Luong B4 Pang Thanh vién HDQT Pho tong giam dbc

4 | Pham Kim Long Thanh vién HDQT Khong

5 | Tran Binh Long Thanh vién HDQT Giam ddc Kinh doanh
II: Thanh vién Ban kiém sodt:

1 | Phan Hoang Anh Trudéng Ban kiém soat | Khong

2 | Hira Hué Tuyét Thanh vién BKS Khong

Tran Thu Hang Thanh vién BKS Khéng

1.2. Hoat dong cua HDQT trong nam 2009:
Trong nam 2009 vira qua, Hoi dong quan tri da tién hanh nhiéu cudc hop va

thong nhat c4c van dé€ chu ye€u sau:

1.3. Hoat dpng ciia Ban kiém sodt:

Thong qua ké hoach niém yét cé phiéu VNI tai S& giao dich chimg khoan TP.

H Chi Minh.

Thong qua cac phuong 4n vay von Ngan hang va cac c4 nhan dé mé rong dau

tu kinh doanh.

K& hoach tb chirc Pai hoi cb dong thuong nién nam 2009.

Ké hoach bdi thudng giai phong mit bing, xin cip phép dau tu du 4n Vinaland

Tower va Saigon South Center.

K¢é hoach thay ddi tén cong ty tir: Cong ty CP Péau tu Bat dong san Vién Nam,
thanh: Cong ty CP Pau tu B4t dong san Viét Nam.

Dé thuc hién chirc ndng, nhi€ém vu va quyén han cua minh Ban kiém soat (BKS)
hang thang hodc hang quy d4 t6 chirc hop nhim kiém tra, danh gia cac hoat dong ctia
Cong ty ciing nhu ctia HPQT va Ban TGD. Pong thoi xem xét danh gid nhimg cong
viéc ma BKS d thuc hién va 1ap ké hoach cong tac cho cac thang, quy sau.
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Cung véi viée kiém tra, gidm st cac hoat dong ctia cong ty, hang quy BKS déu
tién hanh phén tich, d4nh gia tinh hinh tai chinh ctia Céng ty thong qua viéc phan tich
cac Bdo cdo tai chinh.

Céc cudc hop cua BKS déu dugc ghi bién ban ddy du, sau khi kiém tra, phan
tich, danh gia cac hoat dong ciia Cong ty, BKS déu kip thoi dua ra nhimg gép ¥ cho
Ban TGP béng vin ban (néu c6) dé cai tién va hoan thién cong tic quan ly, diéu hanh

cua Cong ty.
1.4. Thit lao cho HPQT/ Ban kiém sodt trong nim 2009:
Stt | Ho va tén Chirc vu Thu lao/thang
I. Hoi dong quan tri:
1 | Trin Minh Hoang Chu tich HDQT 6.000.000d
2 | H6 Péic Hung Pho cha tich HDQT 5.000.000d
3 | Luong B4 Dang Thanh vién HDQT 5.000.000d
4 | Pham Kim Long Thanh vién HDQT 5.000.0004
5 | Tran Binh Long Thanh vién HDQT 5.000.000d
II. Ban kiém sodt:
1 | Phan Hoang Anh Trudng ban kiém soat 5.000.0004
2 | Hita Hué Tuyét Thanh vién BKS 4.000.000d
3 | Tran Thu Hing Thanh vién BKS 4.000.0004

1.5. S6 luong thanh vién HPQT, BKS, Ban tdng giam déc da c6 chimg chi vé dao tao
quan tri cong ty:

Hbi ddng quan tri: 4/5 thanh vién

Ban tong giam ddc: 1/2 thanh vién

Ban kiém soat: 1/3 thanh vién
1.6. Ty 1& s& hitu c¢b phan va nhitng thay ddi (giao dich mua/ban/ting cho/thira ké)
trong ty 18 nm giit ¢ phdn cua thanh vién HPQT, Ban Tdng giam ddc, Ban kiém

soat va Ké toan trudng:

X Ve

Ty 1& c6 phin sé hiru (CP) %
Stt Tén Chirc vu Thoi dibm: Théi diém: Thajf/ -(‘101:
09/9/2009 17/3/2010 (téing/gidm)
1 | Tr4n Minh Hoang Chu tich HDQT 17.86 17.86 Khong
2 | Ho Pic Hung Téng Giam Ddc 21.63 21.63 Khéng
3 | Luong B4 Dang Thanh vién HDQT 2.45 2.45 Khong
4 | Pham Kim Long Thanh vien HDQT 6.06 6.06 Khéng
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5 | Tran Binh Long Thanh vién HPQT 9.20 9.51 +0.31
6 | Phan Hoang Anh Trudng ban kiém soét 0.42 0.42 Khéng
7 | Hira Hué Tuyét Thanh vién BKS 5.02 5.02 Khéng
8 | Tran Thu Hang Thanh vién BKS 0.01 0.01 Khéng
9 | Lé Nguyét Anh K¢ toan truéng 0 0 -
Cic dir liéu thong ké vé co dong:
Co ciu cb dong trong nuwéc (tai thoi diém 17/3/2010):
Cb dong S6 luwgng cb dong S6 lwgng ¢ phin Ty 1& ¢ phén
T6 chic 3 8,013 0.08
Cénhan 1010 10,245,607 97.02
Cong 1013 10,253,620 97.1
Théng tin chi tiét vé c6 dong 16n (tai thoi diém 17/3/2010):
" Nim e N SLCP | TyléCP
Stt Ho va tén sinh Dia chi Nghe nghiép nim gitk (%)
, a -Béc st
1 | LeéNgoc Diép 1974 261 Ly Thuong Kigt _ 569,490 5.39
P.15, Q.11 -Giang vién

Co ciu cb dong nwée ngoai(tai thoi diém 17/3/2010):

C6 dong S6 lugng cb dong S6 lwgng ¢b phin Ty 1& c6 phan (%)
T6 chue 1 1,000 0.01
Ca nhan 10 305,376 2.89
Cong 11 306,376 29
TP.HCM, ngay 15 thang 04 nam 2010

Noi nhan:

- Uy ban Chiumg Khodan NN;

- So giao dich HOSE;

- Luru: HDQT, Phong HC.
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