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TUYEN BO TRAI VOI BIEU NAY LA BAT HOP PHAP
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Dién thoai: (84-8) 3823 0574




CONG TY CO PHAN PAU TU - KINH DOANH NHA

(Gidy chirng nhan BDKKD sb 0302199864 do S& Ké hoach va dau tw TPHCM cép ngay 28
thang 12 ndm 2000, thay déi I1an thi 9 ngay 23 thang 10 nam 2009)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Dau tw - Kinh doanh nha
Loai cb phiéu: cb phiéu phé théng
Ménh gia: 10.000 (mw&i nghin) déng/cé phan

Téng s6 lwong phat hanh: 46.057.792 ¢b phan

Téng gia tri phat hanh: 460.577.920.000 déng (tinh theo ménh gia)

Phuwong thirc phat hanh:

e Phat hanh cb phiéu thwéng cho cb déng hién hivu theo ti 1& 1:1: 23.028.896 c6 phan

e Chao ban cho c6 déng hién hiru theo ti 1& 1:1 23.028.896 c6 phan
Gia chao ban: ¢ phiéu chao ban cho cb déng hién hiru ctia Cong ty v&i gia khéng thap hon
20.000 ddng/cd phan

Gia bao lanh phat hanh: 22.000 ddng/cé phan

TO CHUC KIEM TOAN
Cong Ty Ernst & Young Viét Nam (E&Y)
Dia chi: TAng 8, Toa nha Saigon Riverside, 2A - 4A Tén Bl Thang , Quan 1, Tp H6 Chi Minh

Dién thoai: (84.8) 38 245 252 Fax: (84.8) 38 245 250
Email: eyhcmc@vn.ey.com Website: www.ey.com

TO CHUC TU VAN & BAO LANH PHAT HANH

Coéng ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)

Dia chi: 72 Nguyé&n Hué, P.Bén Nghé, Quan 1, Tp H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 38 242 897 Fax: (84.8) 38 242 997
E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn
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BAN CAO BACH
CONG TY cO PHAN PAU TU - KINH DOANH NHA SSN

I.  CAC NHAN TO RUI RO

1. Rdi ro vé kinh té

- Tbc dd phat trién cha nén kinh t& cé anh hwdng I&n dén nhu cau xay dwng va phat trién
co s& ha tang. Khi nén kinh t& cham phat trién ho&c roi vao tinh trang suy thodi, nhu cau vé
nha & gidm lam anh hwéng dén su phat trién cta nganh, &nh hwéng dén hoat déng kinh
doanh clia Céng ty;

- Tinh hinh kinh t& Viét Nam trong th&i gian t&i c6 thé chiu dnh hudng béi lam phat, dac
biét la gia ca tiéu dung trén toan cau dang c6 xu huéng gia tang trong thdi gian tdi, diéu nay
c6 thé anh hudng dén sw phat trién kinh té va lam gidm kha nang mua va thué b4t dong san
clia ca nhan va doanh nghiép;

- Bién dong vé ty gia cha dong Viét Nam so v&i cac dong tién manh &nh hwéng dén hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty. Trong linh vuwc xay dwng, nguyén vat liéu dau vao la
thép chiém ty trong twong ddi I&n, do thi trwdng thép trong nwdc van phu thude nhiéu vao
nhap khau, rii ro mét gia ctia ddng Viét Nam anh hwéng truc tiép dén gia thanh cac cong
trinh ctia Cong ty;

- Dac trwng cha nganh la mét phan vén diu tw cla cac dw an st dung ngudn vén vay. Do
do, khi l1ai suét thj trwdng tang cao sé lam chi phi I vay cla Céng ty tang twong (ng, anh
hwéng dén két qué hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty.

2. Rui ro veé luat phap

- Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty dang dwoc diéu chinh chi yéu béi Luat
Doanh nghiép, Luat Dau tw, Luat D4t dai, Luat Chirng khodan, Luat kinh doanh b4t déng sén
va cac Luat khac. Ngoai ra Cong ty ciing chiu tac déng clia cac chinh sach va chién lwoc phat
trién cGa nganh.

- Hau hét cac luat phap co ban lién quan dén hoat déng kinh doanh cta cac doanh
nghiép da dwoc Qubc hdi thédng qua, ky vong sé tao méi trwérng dau tw, kinh doanh, canh
tranh théng thoang, minh bach, binh dang va lanh manh cho cac doanh nghiép. Trong giai
doan tiép tuc hoan thién khung phéap ly, cac thay dbi ctia luat va van ban duéi luat cé thé tao
ra rdi ro vé luat phap.

- Ngoai ra, trong méi trwdng kinh doanh hoi nhap, doi hdi cong ty phai hiéu biét sau sac
vé luat phap va théng lé quéc té. D6i vai van dé nay, cong ty van dang tich cuc trang bi cho
minh nhirng théng tin can thiét vé thi trworng, ddi tha va dbi tac, nghién ctru luat phap quéc té
dé thuc sw hoi nhap.

3. Ruiro do dac thu nganh

- Rui ro cha nganh xay duwng va kinh doanh can ho bét nguén tr gia ca cac yéu té dau
vao cla nganh xay dwng, d&c biét 1a gia thép van ludn cé bién dong bat thwdng, diéu nay anh
hwéng dén chi phi, tang gia vén dbi véi sdn pham can ho cta cong ty. Rai ro clia nganh xay
dwng va kinh doanh can hd cao cip chd yéu con bat ngudn tr viéc cung clp théng tin va nha
nwéc dang tiép tuc co6 nhirng diéu chinh vi mé dé khac phuc tinh trang nay cda thi truédng.
Ngoai ra, c6 nhitng lic chinh pha thwe hién chinh sach tién té that chat nham kiém ché lam
phat cling phan nao tac dong dén ngudn vén dau tw cla codng ty cling nhw dbi véi cac khach
hang. V& phan minh, d& gidm baot rdi ro, cong ty sé chi trong nghién ctu nhu cdu khach
hang, quyét dinh dau tw nhitng dw an hiéu qua, than trong x& ly théng tin thi treéng dé lam
hai hda mang lai lgi ich clda cho ca khach hang va doanh nghiép.
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BAN CAO BACH
CONG TY cO PHAN PAU TU - KINH DOANH NHA SSN

4. Ruiro canh tranh

- Nganh kinh doanh b4t déng san la nganh co tiém n&ng phat trién rét I&n nén ngay cang
c6 nhiéu doanh nghiép tham gia vao linh vwc nay. Cung véi xu hwéng mé ctra nén dbi tha
canh tranh cta Coéng ty khong chi la cac doanh nghiép trong nwéc ma con ca cac doanh
nghiép nwéc ngoai vai tiém lwc tai chinh rat manh. Tuy nhién, véi loi thé vé thwong hiéu, kha
nang chép thdi co, trinh d6 hiéu biét vé& tha tuc phap ly, trinh dd quan ly cung véi tiém nang
dét dai, tiém lwc vé tai chinh, Céng ty hoan toan cé thé tw tin vao kha nang canh tranh cta
minh trwdc cac dbi tha trong va ngoai nwédc. Nhin chung, viéc ngay cang cé nhiéu di tha
canh tranh s& lam gidm thi phan ctia Cong ty nhwng véi nhivng loi thé sén cé ctia minh, Cong
ty c6 dd ndng lwc dé kiém soat dwoc rii ro nay va tirng buwdc mé réng hoat dong kinh doanh
mi nhon cGa minh.

5. Rui ro cta dot chao ban va cia dw an s dung tién thu dworc tir dot

chao ban

- Muc dich ctia dot chao ban nham huy déng vén dé dau tw cho cac dw an Khu Dan cw
Long Théi — Nhon Birc Nha Bé, Cao 6c 146 Nguyé&n Van Trdi — 223 Hoang Van Thu va Cao
bc & Trung tam thwong mai dich vu van phong Intresco Ly Chinh Théng cGia Céng ty. Trong
dot chao ban nay Cong ty cé st dung dich vu Bao lanh phat hanh. Trong trwong hop thi
trwdng co s suy giam I&n trong thdi gian dién ra dot chao ban va dan dén viéc cac dbi twong
dwoc chao ban tlr chéi mua cb phan thi td chirc bdo lanh phat hanh — Céng ty Cd phan
Chirng khoan Sai Gon - sé thuwc hién cam két bao Ianh phat hanh, dirng ra mua toan bo sbé
cb phan con lai v&i gia bdo 1anh cam két la 22.000 déng/cd phan;

- RUi ro lién quan dén dy an Cao éc Intresco tai sé 83 Ly Chinh Théng: hién Céng ty dang
trong qua trinh dén bu giai tod dé chuén bij trién khai dy an. Ngay 16/06/2009 UBNDTP da co
cong van sb 2848/UBND-TM gtvi Bo Tai Chinh d& nghi dwoc chuyén nhwong khu dat 278A
va 280 Nam Ky Khéi Nghia véi tbng dién tich 1.446,4 m2 (hién thudc quan ly cia UBNDTP)
cho Cong ty d& hop khdi toan bd khu dét va tién hanh xay dung theo quy hoach. Trong
trwdng hop Bo Tai Chinh khéng chip nhan dé xuéat ciia UBNDTP vé viéc chuyén nhwong 02
khu dat trén Cong ty sé& phai diéu chinh lai quy md va thiét ké cha dy an, diéu nay sé anh
hwéng dén tién do trién khai dw an ciia Cong ty. Ngoai ra, do dw an c6 quy md dau tw I1én (Vo
tbng vén dau tw khoang 2.670 ty ddng) nén viéc trién khai dy an trong twong lai phu thudc
vao kha nang kéu goi hop tac ciing nhw tinh hinh thi trwéng bat ddng san trong nwéc. Do doé
nhirng bién dong lién quan dén thi trudng bat dong san trong nwéc néu cé sé anh hudng dén
viéc trién khai dy an cta Coéng ty, anh huwéng dén ké& hoach kinh doanh ctia Céng ty trong
nhirng n&m sap tai.

- RUi ro lién quan dén dy an Cao 6c 146 Nguyén Van Trbi: do anh hwdng cla cudc khing
hoang kinh té thé gi¢i va nhitng kho khan cua thi trwdng bat dong san trong nwéc trong 02
nam vira qua da anh hwéng dén tién do6 dau tw va trién khai dw an ctia Coéng ty. Chi phi i
vay phat sinh do viéc cham trién khai dy an trong 02 nam vwra qua (dwgc tinh vao chi phi dau
tw dw an) da cé anh hwdng dén hiéu qua ctia dw an. Céng ty c6 duw dinh sé trién khai dw an
trong th&i gian sém nhat dé cé thé hoan thanh va dwa vao kinh doanh trong nam 2011, thu
hdi vén dau tw dé thwe hién cac dw an khac co hiéu qua cao hon.

- RUi ro lién quan dén dw an Khu dan cw Long Théi — Nhon Birc Nha Bé: day 1a mét trong
nhirng dw &n trong diém cltia Cong ty trong thdi gian sdp téi. Tuy nhién trong trwdng hop thi
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trwdng bat dong san c6 nhirng bién dong bat thuwdng sé anh huwdng dén tinh hinh kinh doanh

cta dw an, anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty.

- Viéc chao ban thém cb phiéu dé tang vén diéu lé clia Cong ty sé lam tang sb lwong cb

phiéu lu hanh trén thi trwong, do d6 néu Cong ty van chd trwong duy tri ty 1& chi trd cb tic

nhw cii thi can lwong tién chi trd c¢d tirc sé& nhiéu hon va anh hwéng loi nhuan gitr lai. Trong

trwdng hop kinh doanh cé bién dong Ién, Cong ty cé thé gap nhirng ap lwc vé viéc tré cb tirc

cling nhw ngudn vén cho dau tw.

6. Ruiro pha lodng gia va thu nhap trén méi cé phiéu Céng ty sau khi
chao ban

6.1 Rui ro pha lodng gia cé phiéu Céng ty sau khi chao ban

- Téng sb cb phiéu dw kién phat hanh: 46.057.792 cb phiéu, trong d6

Phat hanh cb phiéu thwéng cho cb déng hién hivu: 23.028.896 cb phiéu

Chao ban cho cb6 déng hién hiru: 23.028.896 c6 phiéu véi gia khong thap hon

20.000 dong/co phiéu
- Nha dau tw nén lwu y dén viéc diéu chinh ky thuat gia tham chiéu cta cé phiéu ITC tai
ngay giao dich khéng hwdng quyén mua cb phiéu méi

) (Gia déng ctra trudc ngay XR x Khdi lwong cb phiéu dwoc nhan quyén

Gia tham chieu  _ mua) + (Gia phat hanh x Khdi lwong cb phiéu phat hanh thém)

ngay XR - ; ~ -
Tong khoi lweng ¢ phiéu sau khi phat hanh

XR: ngay giao dich khédng huédng quyén

Vi du:
Phat hanh 23.028.896 cb phiéu thwéng cho cd déng hién hiru va chao ban
23.028.896 cb phiéu vai gia 20.000 déng/cd phiéu cho cb dong hién hivu;
Gia st gia cd phiéu ITC phién trwéc ngay giao dich khéng hudng quyén mua cla
dot phat hanh la 70.000 déng/cd phiéu;
Gia tham chiéu cb phiéu ITC trong ngay giao dich khéng huéng quyén mua la

70.000 x 23.028.896 + 20.000 x 23.028.896

69.086.688

= 30.000 déng/cd phiéu

Gia tham chiéu cb phiéu ITC trong ngay giao dich khéng hudng quyén mua gidm
40.000 ddng/cd phiéu so vé&i gia dong clra phién giao dich truéc dé

6.2 Rui ro pha lodang thu nhap trén méi cé phan Céng ty sau khi chao ban
- Nha dau tw nén lwvu y dén anh hwdng cta viéc phat hanh thém cb phiéu méi 1én thu
nhap trén mdi c6 phan cta Cong ty

Téng s6 cb phiéu dang lwu hanh: 23.028.896 cb phiéu

Tbng sb cb phiéu du kién phat hanh thém: 46.057.792 cb phiéu

Tbng sb cb phiéu sau khi phat hanh: 69.086.688 cb phiéu

ky ké toan Khéi lwgng cb phiéu lwu hanh binh quan trong ky
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Vi du:
Gia st loi nhuan sau thué ctia ITC cho nam tai chinh 2010 1a 190 ty déng
Thu nhap trén mébi cb phan cia Céng ty trong trwéng hop khéng phat hanh thém
cb phiéu 1a
L 190.000.000.000 o
Thu nhap trén moi c0 phan = = 8.250 dong/co phan
23.028.896
Thu nhap trén mdi cd6 phan cia Cong ty sau khi phat hanh thém 46.057.792 cb
phiéu (gid st thdi diém phat hanh la ngay 01/04/2010) |a
Sé lwong cd phiéu Ivu hanh binh _ 23.028.896 + 69.086.688 x 3

= 57.572.240 cb phan

quéan trong nam 2010 - 4

o 190.000.000.000 . L
Thu nhéap trén méi c6 phan = = 3.300 dong/co phan
57.572.240

- Thu nhap trén mét cb phiéu trong ndm 2010 cta ITC sau khi Céng ty phat hanh thém cb
phiéu dé tang vén diéu 1& (lam tang sb lwong cb phiéu lvu hanh binh quan trong ndm 2010)
gidm 4.950 déng so v&i trong trwerng hop Cong ty khong thue hién phat hanh thém cb phiéu.

7. Ruiro khac

- Ngoai cac rdi ro da trinh bay trén, mét sb rii ro mang tinh b4t kha khang tuy it cé kha
ndng xay ra nhwng néu xay ra ciing sé anh hudng Ién dén coéng ty nhw cac hién twong thién
tai, chién tranh, hay dich bénh hiém nghé&o v.v... Pay Ia nhitng rdi ro it gap trong thuc té
nhung khi xay ra thwdng gay thiét hai rat I&n vé vat chat dbi véi Cong ty.

- Thanh coéng va phat trién ctia cong ty phu thudc rat Ién vao viéc tim kiém dao tao va duy
tri d6i ngli nhan vién cé nang luc va trinh dd bao gébm ca ddi ngli quan ly. Theo nhw vay, ban
giam déc va doi ngli quan ly dwoc xem la cac nhan td quan trong dé duy tri moi hoat déng
kinh doanh cua céng ty mét cach hiéu qua. Chinh vi vay viéc giam bét hay sw ra di cla cac
thanh vién ban giam déc sé anh huwéng khong tét 1én viéc kinh doanh va hoat déng ciia Coéng
ty.
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Il. NHONG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VO'I NQI DUNG BAN CAO
BACH

1. Té chirc chao ban

Ong Nguyén Van Khéi Chte vu: Cha tich Hoi ddng quan tri
Ong Trwong Minh Thuan Chtrc vu: Téng giam déc

Ong Doan Hiru Chi Chtrc vu: Ké toan trwdng

Ba Pham Thj Anh Trang Chuwre vu: Trwdng Ban Kiém soat

- Chung t6i d@m bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la phu hop véi
thwe té ma chang t6i dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mét cach hop ly.
2. T6 chirc tw van va bao lanh phat hanh

Ong Nguy&n Hong Nam Chuwre vu: Giam dbc diéu hanh
- Ban céo bach nay la mét phan cla hd so chao ban do Coéng ty Cb phan Ching khoan
Sai Gon (SSI) tham gia 1ap trén co s& hop dbng tw van véi Cong ty C6 phan Pau tw - Kinh
doanh nha (Intresco). Ching t6i ddm b&o rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngén tw
trén Ban cdo bach nay da dwoc thwc hién mot cach hop ly va can trong dwa trén co s& cac
théng tin va sb liéu do Coéng ty Cb phan D4u tv - Kinh doanh nha cung cép.
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CAC KHAI NIEM
UBCKNN:
PHDCD:

HDQT:

SGDCK:

TTLK:

TVLK:

TP.HCM:

UBND:

BGD:

BKS:

Cong ty:

Diéu |& Cong ty:
T4 chirc phat hanh:
T4 chire tw van:

Uy ban chirng khoan nha nwéc;

Dai hoi ddng cb déng;

Hoi déng quan tri;

S& giao dich chirng khoan;

Trung tdm lwu ky;

Thanh vién Iwu ky;

Thanh phd H6 Chi Minh;

Uy ban nhan dan

Ban giam dbc;

Ban kiém soat;

Céng ty C6 phan Pau tw - Kinh doanh nha;
Diéu & Cong ty Cb phan Pau tv - Kinh doanh nha;;
Cong ty C phan PAu tv - Kinh doanh nha;
Cong ty ¢d phan Chirng khoan Sai Gon (SSI);

Tb chire bao lanh phat hanh:  Céng ty cd phan Chirng khoan Sai Gon (SSI);

CBCNV:
CP:
KDC:

Can bd cong nhan vién;
C6 phan;
Khu dan cw.
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IV. TINH HINH VA BDAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH
1. Tém tat qua trinh hinh thanh phat trién

1.1 Gi&i thiéu vé Céng ty

- Téndoanh nghiép: Coéng ty Cb phan Pau tv - Kinh doanh nha

- Tén tiéng anh: Investment and Trading of Real Estate Joint stock Company
- Ténviét tat: INTRESCO

- Tru s& chinh: 18 Nguyén Binh Khiém - Phuwdng Dakao - Quan 1 - TP. HCM
- bién thoai: (84.8) 3823 0256 — 3822 5985 — 3910 5960 — 3910 5961

- Fax: (84.8) 3829 3764

- Website: www.intresco.com.vn

- E-mail: intresco@intresco.com.vn

- Gidy CNDPKKD sb 0302199864 do S& Ké hoach va dau tw TPHCM cép 1an dau ngay 28
thang 12 ndm 2000, thay ddi lan 09 ngay 23 thang 10 nam 2009;

- Vén diéu 1& hién tai: 230.288.960.000 déng;
- Tai khoadn giao dich:

Bang 1:  Danh séch tai khoan giao djch cua Céng ty

o . A . A s Loai tai
Stt So tai khoan Tén tai khoan Ngan hang khoan
1 007.1.00.070.470.7 Coéng ty Co phan Dau tw Ngan hang Vietcombank - CN Bén VND
Kinh doanh nha Thanh
2 310.10.00000.1862 Céng ty Cé phan Dau tw Ngan hang Dau tw va phat trién VN VND
Kinh doanh nha — CN TPHCM
3 001.394.350.002 Congty ChphanDAuty  Ngan hang TMCP Bong A - CN VND
Kinh doanh nha Quan 4
4 5093 9089 Cong ty C6 phan Dau tw Ngan hang TMCP A Chau - CN Sai VND
Kinh doanh nha Gon

Nguén: Céng ty Cé phan Pau tw Kinh doanh nha
- Nganh nghé kinh doanh chinh:
Dau tw kinh doanh b4t déng san;
Thuc hién cac dich vu vé bat dong san;
Tw van lap dw an dau tw, thiét ké qui hoach;
Khao sat thiét k& cong trinh xay dwng;
San xuét kinh doanh vat liéu xay dwng, trang tri noi that;
Thi céng xay dwng cac cong trinh dan dung, cong nghiép va trang tri noi that; thi
cbng cac cong trinh ha tang ky thuat dé thi, khu cdng nghiép, san lap mat bang,
cau dwdng va hé thong thoat nuwéc;
Xuét nhap khau truc tiép vat tw, may moc thiét bi nganh xay dung;
DAau tw cai tao dat va dau tw cac cong trinh ha ting trén dat thué dé cho thué dat
da cé ha tang;
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Thué nha, cong trinh xay dwng dé cho thué lai;

Nhan chuy&n nhuong quyén s dung dat, diu tw cong trinh ha tAng dé chuyén

nhwong, cho thué ; thué quyén st dung dat da c6 ha tdng dé cho thué lai;

DPAu tw xay dwng cac cong trinh cdng cdng, khu du lich, vui choi gii tri, san golf;

+  Dich vu mdi gi¢i bat dong san, san giao dich bat ddng san, quan ly bat dong san

1.2 Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
- Co6ngty C6 phan Bau tv - Kinh doanh nha tién than la Doanh nghiép nha nuwéc Pau tw -
Kinh doanh nha thudéc Tdéng Coéng ty Dia 6¢c Sai Gon dugc cd phan héa theo Quyét dinh sb
23/2000/QD-TTg ngay 18/02/2000 ciia Thi twéng Chinh phu;
- Ngay 29/11/2000 Cong ty da td chirc thanh cong Pai hdi ddng cb déng thanh lap Céng
ty va chinh thirc di vao hoat dong theo hinh thirc Céng ty Cé phan vao thang 01/2001;

Bang 2:  Qua trinh tang vén diéu Ié

L Vén ting thém o Vén diéu lé
Theéi diem (déng) Nguon tang (déng)
Khi thanh lap 25.000.000.000
Lan 1: 11.253.000.000 Phat hanh cé phiéu thuwéng 36.253.000.000
7/2006
Lan2: 64.000.000.000 Chuyén ddi trai phiéu thanh cb phiéu theo ti 1& 100.253.000.000
4/2007 2 :1 theo Nghi quyét DHDCPD ngay 09/2/2007
Lan3: 100.000.000.000 Phat hanh cb phiéu ra cong chung theo gidy 200.253.000.000
11/2007 phép sb 168/UBCK - DKCB do UBCKNN cép

ngay 09/10/2008
Lan 4: 30.035.960.000 Phét hanh cb phiéu tra cb tirc 2007 theo ti 1& 230.288.960.000
11/2008 15%, Nghi quyét DPHDCD sb 54A ngay

09/10/2008

Nguén: Céng ty Cé phan Pau tw Kinh doanh nha
1.3 Cac thanh twu Cong ty dat dwoc trong nhirng nam qua
- Huan chwong lao dong hang | vé thanh tich cong tac sén xuét kinh doanh trong giai

doan 2003-2007 theo Quyét dinh s6 1139/QD-CTN ngay 27/08/2008.

- Huan chwong lao déng hang Il vé thanh tich cong tac san xuét kinh doanh trong giai
doan 1998-2002 theo Quyét dinh sb 568/2003/QB/CTN ky ngay 28/08/2003;

- Huan chwong lao ddng hang lll vé& thanh tich céng tac san xuét kinh doanh trong giai
doan 1990-1995 theo Quyét dinh sb 625 KT/CT ky ngay 12/10/1995;

- C& thi dua cGa Thi twéng Chinh pht vé viéc da hoan thanh xuét sac toan dién nhiém vu
cbng tac, dan dau phong trao thi dua yéu nwéc ctia Thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét dinh
s6 443/QD-TTg ngay 28/04/2008;

- Béng khen cGa Thi twéng chinh phd vé thanh tich trong céng tac gép phan vao sw
nghiép xay dwng Chul nghia xa hdi va Bao vé td qudc sb 1164/ QD-TTg ngay 06/09/2007;

- Huy chwong vang chét lwong cao cong trinh san phdm xay dwng Viét Nam cho cong
trinh:
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< Tru sé& van phong Cong ty.
2. Co cauté chirc Cong ty

So db 1: Co cdu té chirc ctia Céng ty

Tru =& chinh

e ———————— ———————
> Xﬁg dir g > Xé}:’ dirrng TTHED bt
=a 1 =sa 2 dong san

e L————— & L———— &

Tru s& chinh
Tru s& chinh: 18 Nguyén Binh Khiém - Phwdng Dakao - Quan 1 - TP. HCM
Dién thoai : (84.8) 3823 0256 — 3822 5985 Fax: (84.8) 3829 3764
Trung tam Kinh doanh b4t déng san
S6 18 Nguyén Binh Khiém - Quan 1 - TP. HCM
Dién thoai: (84.8) 3822 8511 - 3824 4070 Fax: (84.8) 3911 1956
Xi nghiép Xay dwng Sé 1
235 X6 Viét Nghé Tinh - Phwdng 17 - Quan Binh Thanh - TP. HCM
Dién thoai: (84.8) 3899 4144 - 3512 6445 Fax: (84.8) 3982 2206
Xi nghiép Xay dwng Sé 2
83 Ly Chinh Théng - Phuéng 8 - Quan 3 - TP. HCM
Dién thoai: (84.8) 3848 4852 - 3848 0744 Fax: (84.8) 3843 5833
3. Co ciubd may quan ly cia céng ty
- Bod may quan ly ciia Cong ty duoc td chirc theo md hinh clia cong ty ¢d phan
Sor dé 2: Co cdu bé méy quan ly cta Céng ty

Dai Hoi Dong
Co Pédng

i

I Ban Kiém Soat

Héi Ddng Quan Tri

Ting Giam Bic

i

P.Tdng Giam Dic

[ [ [ |
P. Té chive P. K& hoach U P. K& toan
hanh chinh dau [P [ G tai chinh

Ban diéu hanh Ban dén bix A
Ban quan Iy
cao oc An Cuw

dw én giai phong mat
khu Nam Sai Gon bang cac dy an

[ |
XN Xay duwng XN Xay dung TTKD bt
so 1 50 2 dong san
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Dai hoi déong Cé dong

- Pai hoi ddng Cb dong (PHDCD) Ia co quan quyén lwc cao nhat clia Cong ty, co toan
quyén quyét dinh moi hoat déng ctia Coéng ty. DHPCD c¢6 trach nhiém bau, bai nhiém Hoi
ddng Quan tri, Ban kiém soat va cac chirc vu khac theo quy dinh ctia Diéu 1é.

Hoi dong Quan tri

- Hoi ddng Quan tri (HDQT) la té chirc quan ly cao nhét ciia Céng ty do PHDCPD bau ra
gdm 07 thanh vién va&i nhiém ky 1a 05 (ndm) nam va cé toan quyén nhan danh Céng ty dé
quyét dinh, thwc hién cac quyén va nghia vu ctia Cong ty khong thudc thdm quyén clia Dai hoi
ddng cb déng. Cac thanh vien HDQT nhém hop va bau Chu tich HPQT. Co cAu HDQT nhiém
ky 1l (2006 — 2010) ctia Cong ty nhw sau:

Ong Nguyén Van Khéi Cha tich HPQT
Ong Nguyén Thuc Quang Uy viéen HDQT
Ong Trwong Minh Thuan Uy vién HDQT
Ong Lé Van Trwéng Uy vién HDQT
Ong Tran Vi Anh Uy viéen HDQT
Ba Dwong Thanh Thuy Uy vién HDQT
Ba Lé Thj Khanh Xwong Uy vién HBDQT

Ban kiém soat

- Ban kiém soat 1a té chirc giam sat, kiém tra tinh hop ly, hop phap trong quan ly diéu
hanh hoat déng kinh doanh; trong ghi chép sb sach ké toan va tai chinh cia Céng ty. Ban
kiém soat gdbm 03 thanh vién v&i nhiém ky la 05 (ndm) ndm do DHDCP bau ra. Co cu Ban
kiém soat hién nay ciia Cong ty nhw sau:

Ba Pham Thj Anh Trang Trwdng Ban kiém soat
Ba Phan Thi Hong Lién Thanh vién Ban kiém soat
Ba Nguyén Thj Lang Thanh vién Ban kiém soat

Ban diéu hanh

- Ban diéu hanh cla Cong ty gdm Téng giam déc Céng ty, 03 Phé Tdng giam dbc va Ké
toan trwdng Cong ty. Téng giam déc Cong ty do HDQT bd nhiém (hoac tuyén dung), 1a ngudi
chiu trach nhiém chinh va duy nhét tredc HDQT veé tét ca cac hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty. Ké toan trwéng do HDQT bd nhiém (ho&c tuyén dung).

Ong Trwong Minh Thuan Téng Giam Béc
Ong Nguyén Thic Quang Pho Téng Giam Déc
Ong Lé Van Trwéng Phé Tdng Giam DBéc
Ong Nguyén Ba Dai Phé Téng Giam DBbc
Ong Poan Hiru Chi Ké toan trudng

Téng giam doéc

- Téng giam dbc 1a nguoi diéu hanh va dai dién theo phap luat ctia Cong ty va chiu trach
nhiém trweéc HOi dong quan tri vé cac nhiém vu va quyén han dwgc giao pho.

Phong ké hoach dau tw

- DBinh hwéng cac chién lvoc dau tw, kinh doanh va dé xuét cac ké& hoach dai va ngan han
cho toan Cong ty;
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- Tham muwu va gilp viéc cho Téng giam dbc trong coéng tac dau thiu, quan ly kinh té
trong xay dwng co ban, ddm bao cac yéu t6 phap ly cho cac hop dong kinh té;

- Tham muu va gilp viéc cho Tdng giam dbc trong viéc lwa chon tinh hiéu qua cta dau tw
dw an;

- Tham muwu va giup viéc cho Tdng giam dbc trong viéc thwe hién trién khai cac dw an dau
tw theo quy dinh hién hanh ctia Nha nwéc;

- Tham muwu va gitp viéc cho Téng giam déc thuc hién cac hoat dong dau tw tai chinh.
Phong ky thuat

- Tham muwu va gilp viéc cho Téng giam déc trong viéc quan ly, diéu hanh moi hoat déng
vé chuyén mén nghiép vu trong linh vuc ki thuat, dich vu k§ thuat, quan Iy diu tw xay dwng
phuc vu cho céng tac dau tw kinh doanh, xay dwng va san xuét vat liéu xay dwng ctia Cong ty;
- Tham muwu va gidp viéc cho Téng giam dbc vé trinh tw, tha tuc phap Iy va cac quy dinh
trong hoat déng xay dwng, vé cac giai phap quy hoach, kién truc, kj thuat;

- Tham muwu va gilp viéc cho Tng giam dbc trong viéc ap dung, nghién ctru khoa hoc ky
thuat, sang kién cai tién ky thuat va quan ly vé ky thuat xay dwng trén cac linh vwc hoat déng
clia Cong ty;

- Thuc hién cac nghiép vu vé ky thuat trong cong tac dau tw, xay dwng, kinh doanh trong
tat ca cac dy an, cong trinh Céng ty quan ly va thyc hién;

- Tw véan thiét ké xay dwng cong trinh.

Phong ké toan tai chinh

- Phan anh va kiém tra tinh hinh van déng cta cac loai tai san, qua trinh st dung vén, tai
san va két qua hoat dong san xuat kinh doanh clia don vi;

- Tham muwu cho Téng giam dbc vé viéc diéu hanh, quan ly cac hoat ddng kinh té, tinh
toan ngudn von cho cac hoat dong kinh té cda don vi;

- Tham muwu vé viéc phan phdi thu nhap va tich luj vbn theo diéu & va ché d6 nha nuwéc;
- Thoéng qua hoat dong nghiép vu kiém tra viéc thwc hién ché do, chinh sach quan ly kinh
té tai chinh ctia don vi;

Phong Té chirc hanh chinh

- Tham van cho tbng giam dbc vé xay dwng bd may td chirc, bd tri nhan sy cla cong ty
dap rng v&i cac yéu ciu san xuat kinh doanh trong tirng thoi ky;

- Tham vén cho Téng giam dbc trong viéc thuc hién cac ché do chinh sach, lao dong, tién
lwong, tién thwdng cho ngudi lao dong;

- Tham véan cho Téng giam dbc cac cong tac: tang cwéong thue hién nodi quy cong ty, cac
bién phap nang cao nang suét lao déng, sang kién cai tién ky thuat, hop ly hoa san xuét cla
Céng ty.

Xi nghiép xay dwng sé6 1

- Khao sat thiét ké cong trinh xay dwng;

- Thi c6ng xay dwng cac cong trinh dan dung, céng trinh cdng nghiép va trang tri ndi thét;
- Thicong céac cdng trinh ha tAng k§ thuat dé thi, khu céng nghiép, san lap mat bang, cau
duwdng va hé thdong thoat nudrc;

- San xuét va kinh doanh vat liéu xay dung.
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Xi nghiép xay dwng s6 2

- Khao sat thiét ké cong trinh xay dwng;

- Thi cdng xay dwng cac cong trinh dan dung, céng trinh cdng nghiép va trang tri ndi that;
- Thicodng cac cong trinh ha tAng k§ thuat dé thi, khu cong nghiép, san l4p mat bang, cau
duwdng va hé thong thoat nwéc;

- San xuét va kinh doanh vat liéu xay dwng.

Trung tam kinh doanh bat dong san

- Kinh doanh dia éc: mua — ban, thué — cho thué cac san pham ctia Cong ty va Trung tam:;
- Thuc hién céac loai dich vu: mdi gii, danh gia hién trang va dinh gia bat dong san, tw
van va ho trg khach hang vay tin dung, uy thac thanh toan;

- Thuwc hién hoat dong tiép thi quang cado cac san phdm Coéng ty giao va cac sadn pham
cla trung tam.

Cac ban diéu hanh dw an khu Nam Sai Gon

- Tham muwu cho Téng giam dbc trong viéc thwc hién va trién khai dw an dau tw theo quy
dinh hién hanh;

- Phéi hop véi cac ban nganh chirc ndng, véi dia phwong trong qua trinh thuc hién dw
an;

- Thuc hién cong tac quan ly, giam sat qua trinh dau tw xay dung ha tAng ky thuat, xay
dwng nha &, cac céng trinh cong cong, phuc lgi xa héi v.v... theo dung quy hoach dwoc duyét
cla dw an;

- Ban diéu hanh dy an dwoc thanh 18p v&i chire ndng trién khai, thyc hién dy an. Ban
dieu hanh sé ket thuc hoat dong khi dy an ket thuc va thanh Iap ban dieu hanh dw an mai..
Ban quan ly cao 6c An Cw - An Khang

- Thwe hién dich vu quan ly an ninh va cac hoat dong dich vu hau mai tai cac khu dy an
da hoan chinh va tb chirc khai thac kinh doanh cac khu céng cong;

- Quan ly xay dwng trong qua trinh chwa ban giao dw an cho cac nganh chirc nang;

Ban diéu hanh giai phéng mat bang cac dw an

- Tham muwu cho Téng giam déc trong cong tac dén bu gidi toa vé cac chinh sach ché do,
phwong an dén bu, tien dé den bu;

- Tién hanh khao sat thong ké sb liéu vé dat dai, cac ho dan cé dat trong dw an, ndm gia
dat tai cac dw an va cac khu tiép giap;

- Lap ké hoach, tién trinh va phdi hop véi cac phong ban lién quan thye hién céng tac dén
bu giai tod theo ké hoach san xuét kinh doanh ctia cong ty.

San giao dich bat dong san

- San giao dich BDS Intresco thiwc hién cac dich vu: giao dich mua ban chuyén nhwong
cho thué, cho thué mua va moéi gi¢i bat dong san.

- Ngoai ra san con thye hién cac dich vu nhu: dinh gia bat dong san, tw van bat dong san,
quang cao bat dong san, dau gia bat dong san, quan ly bat ddng san.
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Ban Tay Ninh
- Tham muwu cho Téng giam déc trong viéc trién khai thwe hién dw an khu cbng nghiép
Trang Bang -Tay Ninh theo quy dinh hién hanh.
- Phéi hop v&i cac Ban, Nganh, Chirc nang tai dia phwong trong qua trinh thwe hién dy
an.
- Thuc hién cong tac quan ly, giam sat qua trinh dau tw xay dwng dy an.
4. Danh sach c6 déng nam giir tir trén 5% vén cé phan cla cong ty va ty 1é cé phan
nam gilv; Co’ cau cb dong

- Danh sach cb déng nam gilr t& trén 5% vén cd phan cla cong ty va ty 1&é ¢ phan ndm
gitr

Bang 3: Danh séch cac cb déng ndm gil trén 5% Vén cb phan clia Coéng ty dén ngay 20/01/2010

S6¢c6 Phanvéngop Tylé

Tén cé déng phan Déng %

1 Tbéng cong ty dia 6c Sai 41 Swong Nguyét Anh, P. Bén
Gon Thanh, Q.1, Tp.HCM
2 Vietnam Azalea Fund Capital Place Building, 1au 8, 6
1.400.000 14.000.000.000 6,08%
Limited (Mekong Capital) Thai Van Lung, Quan 1, Tp.HCM

5.119.531 51.195.310.000 22,23%

Nguén: Céng ty C6 phan Péu tw Kinh doanh nha

3.719.531 37.195.310.000 16,15%

- Co chucd dong Cong ty
Bang 4:Ti 1& s& hivu ¢b phan clia cac cd déng ctia Céng ty dén ngay 20/01/2010

Co cau cd dong (%)

S6 c6 phan Ty 1& % .
To chirc Ca nhan
Nha nwéc 3.719.531 16,15 16,15 -
C6 dbng trong Cong ty 2628.460 11,42 - 7,59
Cb doéng ngoai doanh nghiép 14.268.581 61,96 16,84 45,12
C6 déng nwéc ngoai 2.412.324 10,47 10 0,47
Téng cong 23.028.896 100 42,99 57,01

Nguén: Céng ty Cé phan Pau tw Kinh doanh nha
5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con cta té chirc phat hanh, nhirng cong
ty ma té chirc phat hanh dang nam giir quyén kiém soat hodc c6 phan chi phéi,
nhirng cong ty ndm quyén kiém soat hodc cbé phan chi phéi déi véi té chirc phat
hanh;
- Hién tai Intresco khéng cé cong ty me va ciing khdng ndm gi quyén kiém soat hoac cd
phan chi phéi v&i bat ky cong ty nao;
Bang 5: Danh séch céc don vi Intresco gop vén dén ngay 31/12/2009

Voén gép cua

Tén Cong ty Von diéu lé Ty lé gép von
1 Cty CP Bé tong Hai Au 21.725.000.000  8.800.000.000 40,51%
2 Cty CP Hiép Phu 9 100.000.000.000 40.000.000.000 40,00%
Cty CP An Bong - Liksin 80.000.000.000 32.000.000.000 40,00%
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4 Cty CP SX-TM-XD Long Binh 55.000.000.000 20.000.000.000 36,36%
5 Cty CP phat trién ha tAng Sai Gon 12.200.000.000  2.200.000.000 18,03%
6 Cty CP dau tw - XD Chanh Phl Hoa 167.925.000.000 26.350.000.000 15,69%
7 Cty CP Phat trién nha Bac Trung Nam 50.000.000.000  5.466.000.000 10,93%
8 Cty CP Pautw - XD - Dién SG 50.000.000.000  5.000.000.000 10,00%
9 Cty CP DAu tw Phat trién Gia Binh (GDI) 400.000.000.000 21.250.000.000 5,31%
10 Quy tdm nhin SSI 1.700.000.000.000  30.000.000.000 1,76%
11 Cty CP Sai Gon Mang Den 192.000.000.000  3.100.000.000 1,61%
12 Ngan hang TMCP Lién Viét 3.300.000.000.000 21.000.000.000 0,64%

Téng cong \ 215.166.000.000

Nguén: Céng ty Cé phan Pau tw Kinh doanh nha

- Céng ty CP Bé téng Hai Au: Bé tong Hai Au tién than 1a don vi trwc thudc Intresco va
dwoc cb phan tir thang 09 ndm 2006. Intresco ndm gil» 40,51% vén diéu 1é twong dwong 8,8
ti ddng trén 21,725 ti ddng vén didu 1é clia cong ty. Bétdng Hai Au 1a cong ty chuyén vé san
xuét bé téng twoi thwong phadm, ciu kién bé téng dic s&n va lap ghép, thi cdng cac cong trinh
dan dung — cong nghiép - hé théng cap thoat nuwéc v.v...

- Céng ty CP An Péng — Liksin: dwgc thanh lap thang 08/2007 chuyén vé dau tw kinh
doanh bat dong san va cac dich vu vé bat dong san. Téng von diéu 1é cia cong ty hién nay la
80 ti déng, trong d6 Intresco gop 32 ti ddng twong dwong 40% vdn diéu 1&. Coéng ty chi yéu
dau tw vao cac mat bang sén cé nhw cao éc van phong tai An Dwong Vwong, Quan 5,
Tp.HCM dwoc xay dung 15 tang lau va 3 tang ham trén dién tich khudn vién 2.417,9 m2; Khu
chung cuv dwong Luy Ban Bich, Quan Tan Phua, Tp.HCM trén dién tich khudn vién la 7.890m2,
cac dy an nay dang trong giai doan lap thud tuc dau tw.

- Céng ty CP Péu tw— Xay dung Chanh Phi Hoa: vén diéu 1é ctia Cong ty da tang tir 120
ti déng l&én 168 ti déng trong nam 2009, trong dé Intresco gop 26,35 ti (15,69% von diéu 1&)
véi tw cach la cb déng sang lap. Cong ty dwoc thanh lap ndm 2006 véi chirc nang hoat déng
la dau tw xay dwng co s& ha tang ky thuat khu cdng vién nghia trang nhan dan, khu cong
nghiép, khu dan cw va céac dich vu lién quan dén mai tang. Hién Céng ty dang dau tw cong
vién nghia trang 190ha tai x4 Chanh Phu Hoa, huyén Bén Cét, tinh Binh Dwong va da dwa
vao khai thac kinh doanh tir thang 11/2007. Hoat dong kinh doanh da cé hiéu qua va chia cd
tirc nam 2009 la 12%.

- Céng ty CP SX-TM-XD Long Binh (Satic): Satic dwgc chuyén sang hoat ddng dwéi hinh
thirc cdng ty c6 phan tir nam 1999 véi chirc nang san xuét kinh doanh gach ngoi, thi céng cac
cong trinh céng nghiép va dan dung, dau tw kinh doanh bat déng san, kinh doanh dich vu nha
hang — khach san, dich vy giao nhan, dich vu kho béi v.v... Vén diéu 1é hién tai cla cong ty la
55 ti déng, trong d6 phan vén goép cla Intresco 1a 20 ti dong (twong dwong 36,36% vén diéu
l&). Hién nay, Satic dang xin chuyén muc dich s dung d4t cac khu nha xudng dién tich gan
2,5 ha & Phuong Long Binh, Quan 9 dé xay dung khu chung cw cao tAng. Ngoai ra cong ty
cling c6 mot sb dy an nhw: dy an dau tw 100 ha khu cbng nghiép Tay Ninh (da duwoc dwoc
chép thuan chi trvong dau tw); dw an khu nha vwdn sinh thai & Ca Chi trén dién tich 5 ha dat
san co; dy an dau tw xay dwng 1 16 Tuynel nung gach céng suét 30 triéu vién gach ngoi/ nam
c6 tdng vbn dau tw woc tinh 1a 5 ti ddng (dang thwc hién); va dy an xay dwng cao ¢ van
phong 10 tang trén dién tich dat 139 m2 tai dwong Nguyén Trai, P.14, Quan 5, Tp.HCM v&i
tbng vén dau tw khoang 15 ti déng;
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- Céng ty CP Phét trién ha tdng Sai Gon: dwoc thanh 1ap ndm 2002 véi tdng von diéu 1 1a
12,2 ti ddng dé& hoat ddng véi chirc ndng dau tw xay dwng va phat trién ky thuat ha tang cac
dw an khu dan cw, khu céng nghiép, dwdng xa,...Intresco gép 18% vén diéu 1& twong dwong
2,2 ti dong.

- Céng ty CP Sai Gon — Mang Pen: Intresco gép 3,1 ti vdn diéu 1&. Cong ty dwoc thanh
lap thang 06/2007 vé&i chivc nang chinh la diu tw bat ddng san, nha hang - dich vu &n ubng,
khu nha nghi dwéng — khach san, cac dich vu gidi tri khac, trong hoa — cay canh - rirng, chan
nudi déng vat, khai thac - ché bién gé v.v... Hién nay, Céng ty dang lap dw an dé xin dau tw
10.000 ha rirng & huyén KonPlong tinh Kontum dé lam khu du lich sinh thai, 1.000 ha dat dé
trdng rivng & huyén KonPlong, khai thac khu dbi 320ha ctia Céng ty Vietceo dé xay dwng biét
thw, khu khach san 4 sao va nudi thu;

6. Hoat dong kinh doanh

Bang 6:  Co cdu doanh thu céc loai hinh sdn phdm cta Céng ty qua céc ndm

Don vj: triéu déng

Chi tiéu 2007 Ti trong 2008 Ti trong 2009 Ty trong
Kinh doanh nha 584.646 72,42% 356.799 55,97% 601.539 84,27%
Xay lap 164.384 20,36% 189.650 29,75% 69.566 9,75%
Dich vu 17.968  2,23% 13.771 2,16% 14.029 1,97%
Khac 40.310  4,99% 77.284 12,12% 27.953 4,01%

Téng cong 807.308 100% 637.504 100% 713.807

Nguén: Céng ty Cé phan Pau tw Kinh doanh nha
6.1 Nguyén vat liéu

a. Nguén nguyén vat liéu
- Mot s6 cac nguyén vat liéu chinh Céng ty dang s dung hién nay:

< Ximang: Sao Mai, Ha Tién

« Cat, da: Hoa An

< Gach: Long Binh, Tan Van

< Sét, thép: Cong ty Thép Mién Nam, Thép lién doanh
- Cobng ty chi yéu str dung ngudn nguyén vat liéu tlr nhixng nha cung cép I&n, cé uy tin
trong nwéc dé sir dung trong cac cong trinh ctia Céng ty. Bén canh do, tuy vao vi tri thi cong
clia cong trinh ma Coéng ty sé lwa chon nha cung cép thich hop nham gidm thiéu téi da chi phi
van chuyén, nang cao hiéu qua hoat déng kinh doanh.
b. Sw 6n dinh cta cac ngudn cung cap
- Pé han ché ti da nhitng anh hwéng do bién déng gia c& clia nguyén vat liéu dén hoat
dong xay lap va loi nhuan, Cong ty duy tri quan hé tét véi cac nha cung cdp nham dam bao
ngudn nguyén vat liéu dau vao duoc cung cap véi gia ca hop ly, chéat lwgng 6n dinh.
c. Anh hwéng cua gia ca nguyén vat liéu t&i doanh thu, Igi nhuan.
- Nguyén vat liéu xay dwng co ban (sat thép, xi méng v.v...) la yéu t6 dau vao quan trong
anh hwéng dén gia thanh ctia s&n phdm trong hoat déng kinh doanh xay I&p cta Céng ty. Sw
bién dong gia nguyén vat liéu xay dwng cling v&i viéc gia xang dau trong théi gian qua da ¢
tac dong phan nao Ién hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh mang xay lap cta Coéng ty.
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- Trong nam 2009, ti trong doanh thu ciia hoat ddng xay |ap trong co' ciu doanh thu cla
Coéng ty chi con 24% va trong ndm 2008 1a 30%, nén bién ddng gia ca nguyén vat liéu anh
hwéng khong I&n dén lgi nhuan hoat dong ctia Cong ty.

6.2 Chi phi san xuét

a. Chi phi san xuat
- Viéc kiém soat chi phi sén xuét s&n phdm dich vu, thoi gian dau tw cac dw an 1a hét strc
quan trong vi né anh hwéng truc tiép dén hiéu qua hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Cong
ty.
- Hién nay, chi phi sdn xuat cla Céng ty 1a hop Iy va c6 kha ndng canh tranh trén thi
trwong. Tat c& cac chi phi san xuat phat sinh ciing lién tuc dwoc kiém soat, diéu chinh, cai
tién dé giam thiéu cac chi phi hao hut, nang cao hiéu qua san xuét kinh doanh.
Bang 7:
Chi tiéu

Co cAu chi phi sén xuét clia Cong ty trong nhirng nam gan day cta Coéng ty

2008 2008* 2009

Doanh thu ban hang, cung cap DV

560.219.762.560

431.412.847.394

685.133.319.464

Gia vén hang ban

446.073.503.714

314.667.830.948

424.543.025.398

Chi phi ban hang

10.578.877.386

10.578.877.386

9.823.550.748

Doanh thu hoat dong tai chinh

6.278.956.180

6.278.956.180

18.126.377.705

Chi phi hoat déng tai chinh 22.478.400.883 22.477.685.686 76.965.352.022
Chi phi quan ly doanh nghiép 36.407.299.738 37.162.808.770 60.705.890.317
Loi nhuan khac 53.968.351.944 55.580.652.250 7.573.798.758
Loi nhuan trwdce thué 104.928.988.963 108.385.253.034 138.795.677.442
Lo nhuan sau thué 76.076.993.745 74.579.879.862 109.488.647.639
Ty suét LNST / Doanh thu (%) 13,57% 17,29% 15,98%
Ty suét LNST / Vén CSH (%) 6,19% 6,04% 8,28%

Ngubn: Béo céo kiém toén 2008 va 2009 cua Céng ty Bau tw Kinh doanh nha

2008*: day la sé liéu ndm 2008 duoc trinh bay lai trong Bao céo kiém toén ndm 2009 duoc thuc hién
béi Cong ty kiém toan Ernst & Young, chi tiét xem Muc IV 11.3 clia Bén céo bach)

b. Chinh sach quan ly chi phi

- Cong ty chon nhitng nha cung cép nguyén lidu, dich vu cé uy tin va cé vi tri gan nhirng
khu vic dy an diu tw clia Cong ty dé giam téi da chi phi van chuyén, nang hiéu qua hoat
déng san xuét kinh doanh;

- Chon vi tri thwe hién dw an, kiém tra tinh kha thi dw an, tranh kéo dai thdi gian vé cac
tha tuc phap ly dw an, ciing nhu thdi gian trién khai dw an va nhat la dau ra cGa dv an. Va
mot yéu té quan trong 1a quan ly st dung vén dau tw trong tirng giai doan thwc hién dy an
theo phuwong an tét nhét;

- Cong ty da thanh 1ap 02 xi nghiép xay 1&p, ddm nhan thi cdng cac cdng trinh trong dw an
clia Céng ty va nhan thau ngoai nhdm chuyén mén héa va gidm lang phi trong linh vwc xay
l&p, gitp Céng ty chd ddng vé tién dd thwc hién dy an.
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6.3 Trinh dé cong nghé

- Doi ngll ky sw va nhan vién dwoc dao tao theo dung chuyén nganh, giau kinh nghiém,
thwong xuyén dwoc dao tao nang cao tay nghé, trinh dd chuyén mén nghiép vu cé thé dap
ng dwoc moi y&éu cau cla codng tac. Cung véi phong thi nghiém dwoc trang bi day du va
duwoc hiéu chudn phu hop, c6 thé thiét ké theo cac tiéu chuan Anh, My, Uc v.v... dap rng
dwoc yéu cau cla khach hang;

- May méc, phwong tién thi cong co gioi tét va kha day dd, bdo dadm yéu cau thi cdng tai
cac cong trinh I1&n, ap dung cac phuong phap cong nghé tién tién.

6.4  Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham, dich vu

- Chét lvong san phadm dich vu ludn dwoc Coéng ty chd trong nham tao dwng uy tin va
niém tin 1au dai dbi v&i khach hang. Trong subt qua trinh tr t chirc 1ap hé so dw an dén khi
két thic ban giao cong trinh Céng ty déu cé td chirc kiém tra chat lwong cong viéc theo quy
dinh hién hanh;

- Hién nay, Coéng ty trién khai xay dung hé théng quan ly chat lwvgng 1ISO 9001:2000 nham
nang cao hiéu qua hoat ddng, ddm bao chét lwong san phadm dich vu clia Cong ty. Pa dwoc
cép gidy chirng nhan ctia tb chirc URS — Anh ngay 02 thang 07 nam 2009.

6.5 Hoat dong Marketing
a. Quang ba

- Coéng ty tham gia cac hdi thao, hdi cho’ chuyén vé bat dong san, hoi thdo cac nha dau tw
dé gidi thiéu cac san phadm dén khach hang déng thdi tim kiém co hoi dau tw tir cac td chire
tai chinh, cong ty bat dong san;

- Bén canh dd, khach hang khi can cé thé tim hiéu nhirng théng tin can thiét vé Céng ty
qua webiste, bang quang cdo, bao chi. Nh& cung rng cac san pham, dich vu kha da dang
trong Iinh vwc bat ddng san nhu: kinh doanh nha, dich vu dia éc, kinh doanh vat liéu, bé téng
thanh pham, cho thué can ho v.v... Cho dén nay, da co trén 10.000 khach hang biét dén va tin
twdng vao thwong hiéu Intresco.

b. Chién lwoc phat trién thwong hiéu Cong ty

- Bbi duéng ky ndng “cham sdc khach hang” cho CBCNV phu hop véi chién lwoc phat
trién thwong hiéu cung véi chinh sach ché d6 hau mai thuwc chat dé ciing cb niém tin cda
khach hang cl va tao dwng niém tin & khach hang mai;

- Tang cwdng quang ba hinh anh Céng ty bang nhirng hoat déng cu thé nhw xay duwng
hinh &nh dep tai cac khu dan cw, céng trinh ma cong ty thwc hién va tham gia vao cac hoat
dong tir thién xa hoi khac;

- Véiphuwong cham hoat déng “noi & t6t hon, cudc séng tét hon” (Better residence, better
living), Coéng ty luén dau tw nghién ctru cho ra nhixng san pham thiét ké dep, tién nghi tét, phu
hop nhu cau ctia moi déi twong. Bén canh dé, Coéng ty trién khai thuc hién viéc quang ba hinh
&nh ctia minh trén cac phwong tién truyén théng nhw Internet, tivi, bao chi v.v... va méi khach
hang ctia Cong ty cling la mét kénh quang ba hiru hiéu cho hinh anh Céng ty.

6.6 Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

- Logo:
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- Mb ta logo: logo Coéng ty c6 nén rdng, hinh v& mau xanh v&i dong chi Intresco mau dé
la tén viét tat ciia Cong ty. Phia bén trén tén Coéng ty la nhirng hinh tam giac Idng vao nhau va
mot hinh khdi hinh chi¥ nhat twong trwng cho cac toa nha va cao 6c, va cac cong trinh xay
dwng cla Cong ty.

- Nhan hiéu cong ty da dwoc dang ky ddc quyén sb 85980 theo Quyét dinh sb 10861/Qb-
SHTT ngay 13/08/2007 do cuc S& hivu Tri tué cap.

7. Bao cao két qua hoat ddng san xuat kinh doanh trong 2 nam gan nhat

7.1 Toém tat mot sé chi tiéu vé hoat dong san xuéat kinh doanh cua céng ty trong 2 nam
gan nhat

- Két qua hoat ddng kinh doanh

Bang 8: Két qua hoat déng kinh doanh cla Intresco
Don vij tinh: triéu déng

Nam 2008 Nam 2008* Nam 2009
Téng gia tri tai san 3.161.638 3.170.344 2.951.706 (6,64)%
Doanh thu thuan 560.219 431.412 685.133  22,29%
Loi nhuan thuan tir HDKD 50.960 52.804 131.221 157,49%
Loi nhuan khac 53.968 55.580 7.574 (85,96)%
Loi nhuan trwéc thué 104.928 108.385 138.795 32,28%
Loi nhuan sau thué 76.076 74.579 109.488 43,91%
Thu nhap co ban trén cb phan (déng) 2.397 3.239 4754  98,33%
Ty lé ¢b tire 10% 10% 20%* 100,00%

Nguén: Béo céo kiém toan 2008 va 2009 cta Coéng ty cé phan Pau tw Kinh doanh nha

Ghi cha: mire ty 16 ¢é tirc ndm 2009 la mirc c6 tic dw kién. Mirc ¢é tirc cu thé sé duoc théng qua tai
Dai hoi c6 dong thuong nién ndm 2010 ctia Céng ty. Trong ndm 2009 Céng ty da thuc hién tam tng
10% cé tirc cho ndm béng tién mat

2008*: day la s6 liéu ndm 2008 duwoc trinh bay lai trong Bao cao kiém toan nam 2009 duoc thuc hién
béi Céng ty kiém toén Ernst & Young, chi tiét xem Muc IV 11.3 ctia Ban céo bach)

- Khoan muc Loi nhuan khac clia Céng ty trong nam 2009 chi dat 7,5 ty, gidm gan 86%
so v&i cung ky ndm 2008 1a 53.9 ty la do trong ndm 2008 Cong ty co khodn thu nhap bat
thwdng tir viéc phat vi pham hop dong la 64,5 ty dong.
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7.2 Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh cta céng ty trong
nam bao cao
a. Thuan lgi

- Nén kinh té trong nwéc trong ndm 2009 cé dau hiéu phuc hdi sau khi chiu &nh hwéng
clia cudc khiing hoang tai chinh trén thé gi¢i khién cho nhu ciu thué van phong, nha &, cac
can ho ciing bét dau tang lén;

- Lai suét trong nwéc trong ndm 2009 ciing gidm so vé&i nam 2008 khi ma lai suat co ban
c6 luc tdng dén 12%/nam. Ngoai ra gia ca cac nguyén vat liéu dau vao nhw sét, thép, xi mang
trong nam 2009 ciing giam manh so v&i cung ky nam 2008;

- Trong nam 2009, Doanh thu ban hang va cung cép dich vu dat 685 ty VND (tdng 22% so
véi cung ky ndm 2008) va lgi nhuan sau thué dat 109,5 ty déng (tdng hon 43% so véi cung ky
nam trwdc) chi yéu do viéc chuyén nhuong du an cao 6¢c An Khang, nha 27 Tu xwong, nha
22 Nguyén Binh Khiém cuing vé&i mot sbé dy an tai cac dia diém khac trong nam 2009.

- Theo théng tw sé 03/2009/TT-BTC ngay 13 thang 01/09 cGa Bé Tai Chinh, Coéng ty
dwoc giam thué 30% trén murc thué phai dong trong ndm 2009. Tl nam 2010 tré di Cong ty
tiép tuc thwe hién nghia vu thué thu nhap doanh nghiép la 25%.

b. Khé khan

- Trong n&m 2008, cung v&i lam phat tang cao, gia dau vao ciia mot s6 nguyén vat liéu co
ban nhw nhuw xi mang, sat thép, gach ngéi tadng cao so v&i nam 2007 da anh dén chi phi dau
tw, nhiéu dw an da bi kéo dai tién d6 ho&c bi dinh hoan, nhiéu céng trinh cling tam dirng thi
cbng v.v..., anh hwdng dén tinh hinh hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty;

- Kha nang cia Coéng ty dé& phat trién hoat dong kinh doanh dwa vao nhu cau vé vén
nhiéu va diéu nay sé& phu thudc vao kha nang huy déng vén tir cac ngudng khac nhau nhw
thong qua viéc phat hanh cd phiéu , trai phiéu, vay ngan hang va ngudn thu trwéc tir khach
hang hoac t¥ chuyén nhwong cac dw an. Va nhivng ngudn vay nay cé thé bi han ché bdi
nhirng chinh sach tai chinh tlr chinh phi hodc tr nhitng diéu kién chwa thuan loi cia thi
trwong;

- Tinh hinh tai chinh cGa Céng ty van phu thudc nhiéu vao nguén tra truwdc tir khach hang
va chuyén nhuong du an. Trong bat clr sw kién nao vé tri hodn hodc that bai trong viéc
chuyén giao san phdm sé cé anh hwéng dén viéc khach hang doi bdi thwerng hodc hiy hop
ddng mua ban;

- Cudc khing hoang tai chinh thé gi¢i va suy thoai kinh té toan ciu da cé anh huéng
manh dén nén kinh té trong nwéc, dic biét ddi véi thi tredng chirng khoan va Iinh vuc béat
dong san sau mot thoi gian tang trwdng bat dau dot suy gidm manh ké tir ddu nam 2008
khién cho gia nha dat, can ho sut gidm manh, ddng thdi tinh hinh giao dich bat déng san trong
nwéc cling suy gidm, anh hudng dén tinh hinh kinh doanh clia Céng ty;

- Bén canh do, chinh sach that chat tién té ca Chinh pht nhdm kiém ché lam phat cong
véi viéc cac ngan hang han ché cho vay mua ban nha ciing anh hwéng dén tinh hinh kinh
doanh ctia Cong ty khién dau ra cac s&n phdm cliia Céng ty gap nhiéu kho khan;
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8. Vithé cua cong ty so vé&i cac doanh nghiép khac trong cung nganh

8.1 Vi thé cua céng ty trong nganh

- Vé&i phwong cham phat trién vivng bén, tir khi thanh 1ap dén nay Céng ty van duy tri téc
do phat trién 6n dinh du thj trwdng bat dong san cé nhiéu bién dong. So vé&i cac don vi cling
nganh, Intresco ¢ ddi ngli CBCNV vira c6 chuyén mon, vira cé kinh nghiém va tam huyét véi
Céng ty;

- Cbng ty c6 ngudn vdn cha s& hivu 1.321 ti ddng cho dén ngay 31 thang 12 ndm 20009,
hon gap 5 lan vbn diéu lé. Tiém n&dng phat trién cla Cong ty da dem lai ngudn thdng dw vén
rat 16n khi phat hanh ¢ phiéu tang vén diéu 1& nam 2007. Nguén vén nay da giup Cong ty
dau tw vao nhiéu dw an tiém nang.

8.2 Trién vong phat trién ctia nganh

- Trong ndm 2008, tac dong tiéu cwe tir cudc khing hodng tai chinh trén thé gidi lam thi
trwdng gia nha dat gidam manh, giao dich dién ra cdm chirng trong bdi cdnh Chinh phi thuc
hién cac chinh sach kiém ché lam phat. Ndm 2009, véi viéc nhiéu bd luat va quy dinh sé c6
hiéu lwc nhw: Luat Thué thu nhap ca nhan, Luat Thué gia tri gia tang m&i, Luat S& hiru trong
thi trwng ban 18 va nha & cho ngudi nwédc ngoai; tdng 1& phi trwéc ba 6 t6 va chuyén nhuwong
BDS; tdng mirc lwong toi thiéu, gidm 1ai suat ngan hang, ngan hang bét dau trién khai cho vay
bat dong san (sau mot thdi gian dai thwe hién cac chinh sach that chéat tin dung) v.v... c6 thé
khién tinh hinh thi trwd'ng bat ddng san trong nwéc cé nhiéu thay dbi va khé dy doan;

- Tuy nhién vé trung va dai han, nhu ciu vé bat dong san nhw nha &, van phong, khach
san, trung tdm thwong mai va cac khu céng nghiép sé& van con cao nham dap tng viéc mé
réng cac dé thi cling nhw tc d6 dé thi héa dién ra nhanh chéng cuing lic véi nén kinh té trong
nwéc tiép tuc tang trwdng. Co thé thay trién vong phat trién cda thi trudng trong twong lai van
con twoi sang.

- Mac du nén kinh té thé gi¢i van chwa hoan toan héi phuc sau cudc khing hoang va dw
am cla né van con anh hudng dén nhiéu qudc gia, Viét Nam van la mét trong nhivng nwéc cod
nén kinh té phat trién nhanh nhat & khu vwec Dong Nam A, ty | tang trwdng trung binh khoang
7.8% ti» ndm 2004 dén 2008. Vé&i tdng dan sb khoang 90 triéu va 60% dan sbé cé do tudi trung
binh dwai 35, so v&i cac qudc gia khac Viét Nam dang c6 ti 1& d6 thi hoa rat thap.

- Bén canh do Viét Nam hién dang trong giai doan phat trién, thé hién qua ti 1& d6 thi hoa
va thu nhap binh quan dau ngudi con thap so véi nén kinh té cac nwdc khu vie. Dya trén sb
liéu tr Tdng cuc thdng k&, ndm 2008 cé khodng 62 triéu nguwdi sdng & khu vwc ngoai thanh
va thon qué. Tang trwdng kinh té 1a dong lwc cho sw phat trién nganh bat dong san & Viét
Nam ciing nhw sw ting truéng vé& dau tw tlr chinh phl, co quan tw nhan, nwéc ngoai va
ngudn ngoai héi tir Viét kiéu. D&c biét 13 sb lwong ngudi co thu nhap kha va giau cé tang 1én
rat nhanh trong nhirng ndm gan day dan dén viéc nhu cu nha & véi chat lwong tét hon ting
cao.

- Thi trwdng can hd nha & tai TP.HCM da c6 budc tién trién tang vot ké& tr ndm 2000,
mac du da sb cac khu can hé déu nhanh chéng xudng cép do chét lwong xay dwng, thiét ké
va ban giao quan ly. Trong nhirng ndm gan day thi trud'ng dang ddi hdi khac khe hon vé chat
lwong xay dwng cling nhw quan ly cung v&i cac dich vu tich hop cla tirng dw an khi hoan
thanh. Dén quy 3 ndm 2009, wéc doan rang tbng ngudn cung méi dat khoang 5,620 can hod
trong d6 can ho hang C chiém khoadng 75% va téng ngudng cung th& cip Ién dén khoang
41,500 can ho (Nguén: Savills Vietnam);
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- Ciing theo Savills Viétnam, gia ban trung binh cla can hg tang tir 1.338 USD nam 2007

lén dén 1.565 USD nam 2008 cho méi mét vuéng. Bén quy 3 nam 2009, thi gia ban trung binh

ctia can hd vao khoang 1.200 USD mébi mét vudng;

- Déi v6i thi trweng van phong cho thué, dén quy 3 ndm 2009, tbng ngudn cung van

phong hang A va B dat khodng 474,427 mét vudng cho thué trong d6 hang A chiém khoang

13%. Cac van phong hang A va B thwong dwoc thué béi cac tap doan tai chinh, bao hiém,

tiéu dung va nang luwong. Viét Nam tiép tuc mé réng tw do cho nganh ngan hang trong ndm

2009, do d6 cac ngan hang nwéc ngoai sé tiép tuc mé rong trong nhivng nam tai.

- Trong Q3 2009, gia thué trung binh cho cac hang va quan dwgc ghi nhan & mirc 31.6

USD/ m2. Ttr Q3 2008, gia thué trung binh cta thj trwdng van phong TPHCM giam lién tuc.

Trong Q3 2009, gia thué trung binh dwd'ng nhw da cham day va hién dang di ngang.

- Trong Q3 2009, cdng suét thué trung binh cho tat ca cac hang va quan dat 85%. Do anh

hwéng cla suy thoai kinh té toan cau, cdng suat thué trung binh gidm lién tuc ké tir Q3 2008.

Tuy nhién, trong Q3 2009, thj trwéng dwéng nhw phuc héi tré lai véi cong suét thué ting 2%

so v&i Q2 2009.

8.3 DPanh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién cia cong ty véi dinh hwéng cua
nganh, chinh sach cua Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gii

- Thi trwdng bat dong san ngay cang da dang, phong phu va tang dan theo xu thé hoi
nhap phat trién. Cac nha dau tw trong nwéc va nwdc ngoai da an tam bd vén dau tw vao thi
trwong Viét Nam, tao co hdi tot dé phat trién thj trwéng bat dong san;
- Tién than clGa Céng ty C6 phan Dau tv - Kinh doanh Nha la Céng ty Dau tw Kinh doanh
Nha dwoc thanh 1ap tlr nam 1988. Tir luc thanh lap dén nay, Cong ty ludn duy tri dwoc tbc do
phat trién bén virtng. Nam 2000, cdng ty c6 phan véi von diéu 1& ban dau la 25 ti va tdng tai
san |a khodng 109 ti ddng, dén thoi diém 31/12/2009 vén didu lé clia Cong ty da la 230,28 ti
ddng vai tbng tai san 1a 2.868 ti dong;
- Vi phwong cham: da dang hoa cac loai hinh kinh doanh, ddm bao chét lwgng cac san
ph&dm cta dw an — dap (rng nhu ciu nha & va phong cach séng da dang ctia moi dbi twong
khach hang. Cong ty khéng ngirng cai tién va phat trién cong ty trén nén tang sén co, trong d6
chu trong mét s dinh hwéng cho xu thé hoi nhap:
Kinh doanh da dang san pham tao thé can bang trong tirng giai doan thj truéng.
Khéng ngirng kién toan va bd sung luc lweng lao déng co trinh dd, kinh nghiém,
gén bo lau dai vai cong ty.
Cé sw nébi tiép trong chién lwoc phat trién ctia Cong ty va chién lwoc kinh doanh.
Céc san pham dau tw ngan han xen ké& cac dw an dau tw dai han ndi tiép nhau.
Trong ké hoach sap t&i, cong ty tao ngudn thu én dinh tir cac mat bang, cin ho, van
phong cho thué va da dang hoa cac loai hinh dich vu trong linh viec bat déng san. Chu
trong phat trién bén virng cac san pham bat déng san cho phan khuc thj trwdng trung
binh kha — céc vi tri & trung tdm sé& dau tw san pham cao cép dé tao loi nhuan. Trién
khai cac dw an gdi dau dé co thé khai thac dén ndm 2015.
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9. Chinh sach déi v&i ngwei lao dong
9.1 Sé lwong lao dong va co’ cau lao dong

- Tbng sb lao déng ctia Cong ty tinh dén thoi diém hién tai 1a 543 ngwdi véi co cau nhw
sau:
Bang 9: Co cAu lao dong theo trinh d hoc van

Cao hoc 05 0,92%
Pai hoc 108 19,89%
Cao déng va trung cap 22 4,05%
CN k§ thuat co tay nghé cao 80 14,73%
Coéng nhan bac thg 3-6 148 27,26%
C6ng nhan va lao dong phd théng 180 33,15%

Téng cong 543 100,00%
Lao dong thoi vu 600 — 1.000 nguoi

Nguén: Céng ty CP Béu tw - Kinh doanh nha
9.2 Ché d lam viéc
- Thoi gian 1am viéc: Cong ty td chirc lam viéc 8 giv/ngay, tir 5 hodc 6 ngay/tuan tuy theo
tinh hinh ké hoach san xuét kinh doanh ctia Céng ty;
- TAt c& CBCNV déu dwoc nghi phép nam theo ché dd ctia nha nwéc hién hanh va dwoc
xét 1én lwong khi den ky han;
- Diéu kién lam viéc: Cong ty cung cap day di trang thiét bi lam viéc cho CBCNV cua
Cong ty. Bbi véi lwc lwong lao dong truc tiép, Cong ty trang bi day di phwong tién bao ho lao
doéng va ludn tuan thd nghiém ngat cac nguyén tac vé an toan lao dong.
9.3 Chinh sach lwong, thwéng, phic lgi
- TAt ca CBCNV cla cong ty déu duwgc ky hop ddng lao dong, dwoc dong bao hiém xa
hoi, bao hiém y t&, va bao hiém tai nan theo quy dinh;
- Tuy thudc vao két qua kinh doanh, cong ty sé& thwdng cho CBCNV vao céac dip 18, tét.

10. Chinh sach cé tirc

- Can clr theo Diéu lé cla Cong ty, ty & ¢ tirc hdng ndm do Hai ddng quan tri d& xuét va
do Pai hoi ddng cb déng quyét dinh nhw sau:
%  Coéng ty chi dwoc trd cb tlrc cho cac ¢ dong khi kinh doanh cé Ii va da hoan
thanh nghia vu ndp thué va nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;

R

+  Cb dong dwoc chia cb tire theo ty 1& vbn gép.

- Ty lé cb tirc sé duwoc Dai hdi ddng cd dong quyét dinh dwa trén dé xuét ctia Hoi ddng
quan tri can clr trén két qua hoat déng kinh doanh cia ndm tai chinh va ké hoach kinh doanh
clia cac nam toi.

Bang 10: Ty lé chi tra ¢ tirc clia Cong ty qua cac nam
Nim 2006 | 2007 2008 2009 | 2010 2011

Ty 1& chi tra cb tic 15% 30% 10% 20% 22% 22%

Nguén: Céng ty CP Péu tw - Kinh doanh nha
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v' N&m 2008, BHPCP théng nhét chia cé tirc 10% bang cé phiéu, loi nhuén con lai chuyén sang
ném sau.

v’ Murc cé tire dw kién ndm 2009 la 20% va mirc ¢é tirc nay sé duoc trinh Pai hdi dbng cb déng
théng qua tai Pai hoi ¢é déng thuong nién ndm 2010 cta Céng ty. Trong ndm 2009 Céng ty da
thuc hién tam (g 10% cé tirc cho ndm bang tién mat.

v’ Murc ¢é tirc clia ndm 2010, 2011 la murc dw kién, mirc ¢é tirc chinh xéc sé duoc théng qua tai
Pai hoi cb6 déng thuong nién cta Cong ty sau khi két thic ndm tai chinh.

11. Tinh hinh tai chinh
- Nam tai chinh ctia Coéng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang

12 hdng n&m. B&o c&o tai chinh clia Cong ty trinh bay phiu hop véi cac chudn muc ké toan
Viét Nam do B6 Tai Chinh ban hanh.

- Don vi tién té st dung trong ké toan: Viét Nam Doéng.
11.1 CAac chi tiéu co ban trong nam vira qua

a. Trich khau hao TSCDH

- TSCD kh&u hao theo phuwong phap dwéorng thang dé trir dan nguyén gia tai san cd dinh
theo thdi gian hitru dung wéc tinh phu hop véi hwéng dan theo Quyét dinh sb
206/2003/QD/BTC ngay 12 thang 12 nam 2003 ctia B6 Tai Chinh.

- Théi gian hivu dung wéc tinh clia cac nhém tai sén cb dinh:

Nha clra vat kién truc: 10 — 25 ndm
May méc thiét bi: 06 — 12 ndm
Phwong tién van tai 10 — 20 nam
Thiét bi va dung cu quan ly 05 - 10 nam

b. Nguyén tac ghi nhan doanh thu

- Doanh thu ban hang: khi cé nghiém thu, ban giao, khach hang chéap nhan thanh toan;;

- Doanh thu vé cung cép dich vu: khi cung (rng dich vu va khach hang chap nhan thanh
toan;

Doanh thu hoat déng tai chinh: theo thuc té phat sinh.

c. Murc lwong binh quan

Mrc lwong binh quan cia CBCNV Céng ty trong ndm 2009 la 5,5 triéu ddng/ngudi/ thang.

d. Thanh toan cac khoan no dén han

- Céc khoan no clia Coéng ty ludn dwoc thanh toan day da va dung han trong cac nam
qua. Hién nay Coéng ty khéng cé cac khoan no qua han.

e. Cac khoan phai ndp theo luat dinh

- Cong ty ludn ludn thanh toan day da va dang han cac khoan thué VAT, thué thu nhap
doanh nghiép theo cac quy dinh clia nha nuwéc.

f. Trich lap cac quy theo luat dinh
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- Coéng ty thwc hién viéc trich 1ap cac quy theo dung Diéu I& t& chirc va hoat dong cua
Cong ty, theo quyét dinh clia Dai Hoi ddng cd dong thuwdng nién. Hing nam, Cong ty sé trich
to loi nhuan sau thué mét khoan vao Quy dw trir bd sung vén Diéu & theo quy dinh ctia phap

luat.

g. Téngdw ng vay

Bang 11: Tinh hinh dw ng vay ctia Céng ty dén thei diém 31/12/2009

31/12/2008

Don vi: Dbng

31/12/2009

Vay va ng ngan han 561.832.565.972 455.775.889.807
Téng Coéng ty Thwong mai Sai Gon (SATRA) 300.000.000.000 300.000.000.000
Ngéan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam 111.832.565.972 34.196.889.807
Ngan hang NN va Phat trién Néng thén — CN Cho Lén 20.000.000.000 -
Ngan hang TMCP Déng A — Quan 4 100.000.000.000 100.000.000.000
Téng Coéng ty Dia 6¢ Sai Gon 20.000.000.000 -
Ngan hang TMCP Lién Viét 10.000.000.000 10.000.000.000

Ngéan hang Coéng thwong Viét Nam — CN Tp. HCM

Ngan hang TMCP Sai Gon — CN Tan Binh

Ngan hang Ngoai thwong Viét Nam — CN Tp. HCM

N¢ dai han dén han phai tra

71.580.000.000

11.579.000.000

Ngan hang NN va Phat trién Néng thén — CN Cho Lén 60.000.000.000 -
Ngan hang Sacombank — CN Quéan 4 11.580.000.000 11.579.000.000
Vay va no dai han 208.420.000.000 196.842.000.000
Ngan hang Sacombank — CN Quéan 4 208.420.000.000 196.842.000.000

Nguén: Béo céo kiém toan 2008 va 2009 Céng ty ¢é phan Péu tw Kinh doanh nha

h. Tinh hinh céng no hién nay

- Cac khoan phai thu

Bang 12: Chi tiét cac khoan phai thu tai thei diém 31/12/2009 clia Cong ty

31/12/2008

Pon vj tinh: déng

31/12/2009

Phai thu khach hang 225.997.505.311 210.243.000.821
Tra trwéc cho nguwdi ban 968.462.189.781 402.108.056.327
Céc khodan phai thu khac 16.570.272.949 79.315.272.657

Dw phong phai thu ngén han khé doi

Téng cong

(4.742.132.703)

1.206.287.835.338

(4.742.132.703)
686.924.197.102

Nguén: Béo céo kiém toan 2008 va 2009 Céng ty ¢é phan Pau tw Kinh doanh nha

Cac khoan phai tra

Bang 13: Chi tiét cac khodn phai tra tai thoi diém 31/12/2009 ctia Cong ty

Chi tiéu

31/12/2008

Pon vj tinh: dong

31/12/2009
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No ngan han

1.728.680.812.180

1.433.934.869.843

Vay va no ngén han 633.412.565.972 455.775.889.807
Phai trd ngwoi ban 62.377.347.124 108.333.839.509
Ngwoi mua tra tién trudc 896.177.545.968 477.948.796.199
Thué va céc khoan phai ndp nha nuwéc 94.825.510.443 110.947.217.386
Phai tra CBCNV 13.838.863.261 23.138.674.295
Chi phi phai trd 5.065.097.428 26.980.667.740
Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xay dung 12.042.342.111 11.296.515.161
Céc khoan phai trd phai nop khac 10.893.851.990 206.667.536.924
Dw phong phai trd ngén han khac 47.687.883 12.845.732.822
No dai han 208.807.297.912 199.328.218.319
Vay va ng dai han 208.420.000.000 196.842.000.000
QuY du phong tro cap mét viéc lam 387.297.912 2.486.218.319

1.937.488.110.092

1.633.263.088.162

Téng cong

Nguén: Béo céo kiém toan 2009 Céng ty cé phan Pau tw Kinh doanh nha

11.2 Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Bang 14: Cac chi tiéu tai chinh cha yéu ctia Céng ty

(of TR T

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

2007

2008 2009

Hé s6 thanh toan ngén han:

TSLD/Ng ngén han 1,79 1,67 1,80
Hé sé thanh toan nhanh:

TSLE)Q,' :::: ::r'] kio 0,85 0,72 0,60
2. Chi tiéu vé co’ cau vén
Hé s& No/Téng tai san 0,60 0,61 0,54
Hé sé No/Vén chi sé hivu 1,52 1,57 1,16
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
Vong quay hang tén kho:

Gia v6n hang ban
Hang tén kho binh quan 0,53 0,28 0,36

Doanh thu thuén/Téng tai san 0,25 0,17 0,30
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1&i
Hé sé Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,14 0,14 0,14
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hiru 0,09 0,06 0,09
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,04 0,02 0,04
Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 0,19 0,09 0,14

Ngudn: Bdo céo kiém toan 2008 va 2009 Céng ty c¢é phan Dau tw Kinh doanh nha

11.3 Trinh bay lai sé liéu cia nam truwéc

Loai trte Igri nhuén chuwea thwe hién cua cdc céng trinh néi bo
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- Trong nhirng nam trwéc, Cong ty da ghi nhan khoan lgi nhuan ndi bé chwa thwe hién
nam 2008 la 6.313.769.218 VND (nam 2007 la 7.182.942.026 VND) phat sinh tir doanh thu
ndi bd n&m 2008 1a 175.971.288.760 VND (ndm 2007 1a 142.895.206.626 VND) va gia vén
hang ban twong (rng cia nam 2008 la 164.612.079.710 VND (nam 2007 la 135.415.164.600
VND) tao ra tr cac giao dich v&i cac xi nghiép xay dwng hach toan doc lap ctia Cong ty.
Trong nam 2009, Cong ty da héi t6 loai trr doanh thu ndi b, gia vén hang ban twong tng va
loi nhuan ndi bo chwa thuc hién clia cac nam twong ng va diéu chinh 1am gidm tr gia tri
hang tdn khio twong rng vé&i phan loi nhuan chua thue hién.
Diéu chinh gia vén hang bén twong teng véi doanh thu da ghi nhan
- Trong ndm 2009, Céng ty da diéu chinh lai gia vén hang ban ghi nhan thira cta khu dan
cw 6B va Phong Phu ban trong nhirng nam trwéc nhuw sau:
Tang loi nhuan chwa phan phéi tai ngay 31 thang 12 nam 2007 1a 11.575.574.487
VND bang céch diéu chinh gidm lai gia vén cla cac khu dat da két chuyén va tang gia tri
hang ton kho lén twong trng
Tang loi nhuan chwa phan phdi tai ngay 31 thang 12 nam 2008 la 6.369.571.697
VND bang cach diéu chinh gidm lai gia vén clia cac khu dat da két chuyén va tang gia tri
hang tén kho lén twong rng.
Diéu chinh doanh thu va gid vén cua céng trinh Thinh Vwong
- Trong nam 2008, Cong ty chwa ghi nhan doanh thu cda céng trinh Thinh Vwong la
3.150.000.000 VND twong (rng véi gid vén hang ban cla cong trinh nay 1a 3.029.670.000
VND. Trong ndm 2009, Céng ty da diéu chinh hdi tb tang loi nhuan chwa phan phéi tai ngay
31 thang 12 nam 2008 sb tién la 120.330.000 VND va tang gia tri hang ton kho twong (rng
Diéu chinh chi phi thué TNDN va chi phi thué TNDN hoan lai
- Do anh huéng clia cac diéu chinh trén, chi phi thué TNDN phai tra va tai sdn thué TNDN
hoén lai cling dwoc diéu chinh twong (rng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2007 va 31 thang 12 nam 2008, cu thé nhw sau:
Diéu chinh tang lgi nhuan chwa phan phéi tai ngay 31 thang 12 nam 2007 va téng
lgi ich thué TNDN hoan lai 1a 2.011.223.768 VND
Diéu chinh gaim lgi nhuan chwa phan phdi tai ngay 31 thang 12 nadm 2007 1a
7.441.665.448 VND do viéc tang chi phi thué TNDN véi sé tién 14 9.209.520.828 VND va
lgi ich thué TNDN hoan lai 1a 1.767.855.380 VND

Téng hop nhirng thay déi véi mét s6 khoan muc trén béo cdo tai chinh ndm 2008
- Lién quan dén cac didu chinh trén, bang dwdi day phan anh cac thay dbi véi mot sb
khodn muc trén bao cdo tai chinh nam trwdc

Theo bdo cdo ndm  Diéu chinh va phdn D& diéu chinh lai

trwrérc loai lai

Tai ngay 31 thang 12 nam 2008

Phai thu khach hang 222.847.505.311 3.150.000.000  225.997.505.311
Hang tdn kho 1.651.514.066.727 1.418.764.940 1.652.932.831.667
Tai san thué TNDN hoan lai - 3.779.079.148 3.779.079.148
Thué TNDN phai tra (21.234.175.633) (4.309.198.603)  (25.543.374.236)
Phai tra ngudi lao dong (12.205.320.363) (1.633.542.898)  (13.838.863.261)
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Loi nhuan chwa phan phéi (20.152.579.260)

(2.405.102.587)

(22.557.681.847)

Cho nam tai chinh ké thuc ngay 31 thang 12 nam 2008

Doanh thu 604.234.136.064

(172.821.288.670)

431.412.847.394

Gia vén hang ban (482.619.812.355

(167.951.981.407)

(314.667.830.948

) )
Chi phi ban hang (15.624.317.128) 5.045.439.742  (10.578.877.386)
Chi phi khac (15.316.010.598) 3.266.779.327  (12.049.231.271)
Chi phi thué TNDN hién hang (26.363.707.724) (9.209.520.828)  (35.573.228.552)

Chi phi thué TNDN hoan lai -

1.767.855.380

1.767.855.380

Loi nhuan sau thué TNDN 78.578.633.504

(3.998.753.642)

74.579.879.862

Nguédn: Bao céo kiém toan 2009 Coéng ty CP Déu tw Kinh doanh nha

12. Hoi déng quan tri, Ban giam déc, Ban kiém soat
12.1 Hoéi déng quan tri

Ong Nguyén Van Khéi: Chu tich HDQT

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Déan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:
Sb dién thoai lién lac:
Trinh dd hoc van:

Trinh dé chuyén moén:

Trinh @6 chinh tri:
Qua trinh cong tac:
o« Twr 1997 — 1999:

o Twr 1999 - 2001:

« Tw 2001 - 8/2005:

« Tw 2005 - 2006:

. Tw 2006 - 2009

Nguy&n Quang (Nguyén Van Khai)
020507053  ngay cép: 08/08/2008 tai CA.TPHCM
Nam

02-11-1957

Campuchia

Viét Nam

Kinh

Chau Thanh - An Giang

2B Pham H@ru Chi — Q.5 - Tp.HCM
0913 907 077

12/12

Clr nhan Kinh té, Cl» nhan Luat

Cl nhan

Chuyén vién chinh theo dai khdi Kinh té Téng hop — Ban Kinh té
Thanh Gy TP. H6 Chi Minh

Pho trudng phong Ké hoach - Kinh doanh Téng céng ty Dia 6¢
Sai Gon;

Thanh vién HDQT, Phoé Téng Giam dbéc Cong ty C6 phan Dau tw
- Kinh doanh nh3;

Thanh vién HDQT, Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tw -
Kinh doanh nh3;

Chu tich HDQT, Téng Giam déc Céng ty C6 phan Dau tw - Kinh
doanh nh3;
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« Tw 10/2009 —nay Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Dau tw - Kinh doanh nha;
«  Chtrc vu cbng tac hién nay:

o  Chu tich HDQT Céng ty Cb phan Dau tv - Kinh doanh nha;

o Phé cha tich HDQT Céng ty CP Dau tw Xay dwng Chanh Pha Hoa;

o Chatich HDQT Céng ty CP B4u tw — Xay dwng — Dién Sai Gon

o Thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tw — Phat trién Gia Dinh

Sé lwong ¢b phan sé& hivu:
« S6 luong cb phan dai dién:

o S& hiru ca nhan:

1.471.830 cb phan, trong dé

1.239.845 cb phan (DPai dién cho Tbng cong ty Pia 6c
Sai Gon) — 5,38% Vén Diéu &

231.985 cb phan — 1,01% Vén biéu lé.

Nhirng ngudi co lién quan:
« Hoang Anh Thw Quan hé: V¢

« Nguyén Hoang Kim Thao

Céc khoan ng véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty:

Ho va tén:

S6 CMND:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Déan tbc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:

S6 dién thoai lién lac:

Trinh d6 hoc van:

Trinh d6 chuyén mén:

Trinh @6 chinh tri:
Qua trinh cong tac:
o Tw 1995 - 1996:

o TUr 1996 - 1997:
. Tw 1997 - 2003:

S6 ¢b phan nam gitr: 72.100 cb phan — 0,31% Vén biéu lé
Quan hé: Con
S6 ¢6 phan nam gilr: 163.961 ¢ phan — 0,71% vén diéu lé
khbng cé
chwa co

khéng co

Ong Trwong Minh Thuan: Thanh vién HPQT - Téng Giam déc

Trwong Minh Thuan

020137114  ngay cap: 25/03/2003 tai CA.TPHCM
Nam

01/11/1957

Ham Nhon - Ham Thuén - Binh Thuan.

Viét Nam

Kinh

Ham Nhon - Ham Thuan - Binh Thuan

76 Lé Van Sy, Phwong 11, Q.Phud Nhuéan, TP. HCM
0903 910 689

12/12

Ky sw Xay dwng

Cao cap

Ky sw xay dwng - XNXD sé 2 thudc Céng ty Dau tw - Kinh doanh
nha;

Trudng phong ké hoach KT XN;

Phoé Giam dbc Xi nghiép xay dwng sb 2 thudc Céng ty Dau tw -
Kinh doanh nha;
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« T 2004 - 2005:

. T 2005 - 2006:

. T 2006 - 2009:

« Tw 10/2009 — nay

Giam dbc Xi nghiép Xay dwng Sb 2 thudc Cong ty Cd phan Dau
tw - Kinh doanh Nh3;

Pho Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tv - Kinh doanh Nha,
kiém giam déc Xi nghiép Xay dwng Sb 2;

Uy vién Héi ddng Quan tri, Pho Téng Giam déc Cong ty Co phan
DPau tv - Kinh doanh Nha, Giam dbc Xi nghiép Xay dwng Sé 2;
Uy vién Ho6i déng Quan tri, Téng Giam dbc Coéng ty C6 phan
Pau tu - Kinh doanh Nha

«  Chtrc vu cbng tac hién nay:

o Uy vién HDQT, Téng Giam dbc Céng ty C6 phan Pau tw - Kinh doanh nha;
o Chatich HDQT Céng ty CP Dau tw phat trién nha Béc Trung Nam;
S6 lwong ¢b phan sé& hivu: 1.332.226 cb phan

« Sblwong cb phan dai dién:

e SO& hiru ca nhan:

1.239.843 cb phan (Pai dién cho Téng cong ty Pia 6c
Sai Gon) — 5,38% Vén Diéu lé.
92.383 c¢b phan — 0,4% Vén biéu lé.

Nhirng ngu&i co lién quan:

o L& ThjTrédm Anh

« Trwong Minh Pat

« Trwong Minh D6

Céc khoan ng véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:
Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty:

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Déan tbc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:
Sé dién thoai lién lac:
Trinh d6 hoc van:
Trinh 6 chuyén moén:

Quan hé: Vo
Sb ¢6 phan nam gilr: 187.593 cb phan — 0,81% Vén Diéu
&
Quan hé: Con
Sb cb phan ndm gi: 65.100 cb phan — 0,28% Vén Diéu
&
Quan hé: Em
Sb ¢c6 phan nam gir: 2.530 c6 phan — 0,01% Vén biéu lé
khbng cé
chwa co

khéng co

Ong Nguyén Thic Quang: Thanh vién HPQT - Phé Téng Giam déc

Nguyén Thuc Quang

020137198  ngay cap: 02/06/2002 tai CA TPHCM
Nam

21/01/1957

Thira Thién - Hué

Viét Nam

Kinh

Thira Thién - Hué

438 Sv Van Hanh, Phuong 9, Quéan 10, TP. HCM
0913801237

12/12

Ky sw Xay dwng, Clr nhan Kinh té.
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Trinh d6 chinh tri: Cao cap
Qua trinh cong tac:
« 1989 -1993: Phu trach phong Ky thuat Céng ty Pau tw - Kinh doanh nha - S&
Nha Dat.
« 1993 — 1994: Quyén xudng trudng Xudng thiét k& Cong ty Dau tw - Kinh

doanh nha - S& Nha Dét.
« 12/1994 - 9/1997: Pho giam dbc phu trach, Giam déc Xi nghiép Thiét ké Cty Dau
tw - Kinh doanh nha.
« 10/1997 - 12/2000: Phé giam déc Coéng ty Dau tw - Kinh doanh nha thudc Tdng
cbng ty Bia 6c Sai Gon.
« T 1/2001 @én nay: Uy vién HDQT - Phé Téng Giam dbéc Céng ty CP Dau tw - Kinh
doanh nha.
«  Chtrc vu cbng tac hién nay:
o Uy vién vién HDQT, Phé Téng Giam déc Céng ty Cé phan Dau tw - Kinh doanh
nha;
o Chu tich HDQT Céng ty CP Béténg Hai Au;
o Uy vién HDQT - Téng giam déc Céng ty CP Dau tw An Déng - Liksin
S6 lwong ¢b phan sé& hivu: 1.398.684 cb phan
«  S6 lwong cb phan dai dién: 1.239.843 cb phan (Pai dién cho Téng cong ty
Dia 0c Sai Gon) — 5,38% Von Dieu Ié.
«  Sblwong cb phan thudc s& hivu ca nhan: 158.841 cb phan — 0,69% Vén diéu
1é.
Nhirng ngu&i co lién quan:
. BaLéThiNga Quan hé: Vo
S6 lwgng cb phan sé hivu: 12.000 cb phan — 0,05% Vén
dieu &
« Nguyén Thuc Béi Anh Quan hé: Em rudt
S6 lwong cb phan s& hiru: 41.745 cb6 phan — 0,18%

Vén diéu lé
Céc khoan ng véi Cong ty: khéng co
Hanh vi vi pham phap luat: chwa co
Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty: khéng co

Ong Lé Van Trwéng: Thanh vién HDQT - Phé Tong Giam déc

Ho va tén: Lé Van Trwéng

S6 CMND: 021339714  ngay cap: 09/06/2004 tai CA.TPHCM
Gigi tinh: Nam

Ngay sinh: 15/12/54

Noi sinh: Trang Bang - Tay Ninh

Quéc tich: Viét Nam

Déan tbc: Kinh
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Qué quan: Trang Bang - Tay Ninh

Dia chi thwong tra: 50/32 dworng Lo Lu, 4p Phuwéc Hiép, Trwdng Thanh, Quan 9, TP.
HCM.

Sb dién thoai lién lac: 0903 393 339

Trinh d6 hoc van: 12/12
Trinh @6 chuyén moén: C& nhan Khoa hoc Kinh té
Trinh d6 chinh tri: Trung cép

Qua trinh cong tac:
« 11/2000 - 4/2001:
« 5/2001 - 08/2005:

Chuyén vién Cty CP Dau tuv - Kinh doanh nha;

Trwdng Ban kiém soat - Trudng TT Tiép thi quang cao Cty CP
Pau tv - Kinh doanh nha;

« 08/2005 - 2/2006: Pho Tong Giam déc Cty CP DAu tv - Kinh doanh nha;

« T 3/2006 dén nay: Uy vién Hoi ddng quan tri, Phé Téng Giam dbc Cty CP Dau tw -

Kinh doanh nh3;

«  Chtrc vu cbng tac hién nay:

o Thanh vién HDQT cong ty, Ph6 Téng Giam déc Céng ty Cé phan Dau tw Kinh

doanh nh3;

S6 lwong cb phan s& hivu:

33.077 ¢b phan — 0,14% Vén diéu lé

Nhirng ngu&i co lién quan:
« Lwong ThiLé Thuy Quan hé: Vo

Cac khoan ng v&i Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:
Quyén loi mau thuan véi lgi ich cong ty:

Ong Tran Vi Anh - Thanh vién HDQT

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:
Pién thoai lién lac:
Trinh dd hoc van:

Trinh dé chuyén moén:

Qua trinh cong tac:

Sb cb phan nadm gid: 1.000 cb phan
khéng co

chuwa cé

khbng cé

Tran Vi Anh
022761223
Nam
08/08/1973
TP. HCM
Viét Nam
Kinh

Huwng Yén
89/41 Boan Van Bo, Quéan 4, TPHCM
08 — 3821 9930

Pai hoc

ngay cap: 24/5/2000 tai CA.TPHCM

C®& nhan chuyén nganh Tai Chinh Ngan Hang
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« 06/1995-11/1999: Can bd tin dung, Ngan hang Lién doanh FirstVina (nay la
ChohungVina Bank).

o 12/1999-12/2000: Can bd marketing, Ngan hang United Overseas Bank, HCM
Branch.

« 01/2001-06/2002: Chuyén vién phan tich tai chinh, Tap doan Tai chinh Quéc té
(IFC), Dy &n Hb tro UBND Tinh Dac Lac thuc hién Chwong trinh
Cb phan hoéa cac Doanh nghiép Nha nwéc cia Tinh.

« 07/2002-12/2003: Chuyén vién phan tich hoat déng doanh nghiép, D an Kiém
toan Chan doan cac Doanh nghiép Nha nwéc do Bd Tai Chinh
va Ngan hang Thé Gidi thwc hién (Cac doanh nghiép thudc
Tdng Coéng ty Cao su va cac doanh nghiép thuéc Téng Cong ty
Mia dwong Il).

« 01/2004 - 12/2006: Trwéng phong Dau tw — VinaCapital Group, don vi quan ly Quy
d4u tv Vietnam Opportunity Fund (VOF) va Quy dau tw bat dong
san VinalLand.

« 1/2007 — nay: Pho Giam Dbc diéu hanh — VinaCapital Real Estate, don vi quan
ly Quy dau tw bat dong san VinaLand

«  Chtrc vu cbng tac hién nay:

o Uy vién HDQT Céng ty Cb phan Pau twv - Kinh doanh nha;
o Pho Giam DBéc diéu hanh — VinaCapital Real Estate, don vi quan ly Quy dau tw
b4t ddng san VinalLand

S6 lwong cb phan s& hivu: khéng cé
Nhirng ngu&i co lién quan: khéng co
Cac khoan no voi Cong ty: khéng co
Hanh vi vi pham phap luéat: chua cé

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty:  khéng cd

Ba Lé Thi Khanh Xwong: Thanh vién HDQT

Ho va tén: Lé Thi Khanh Xwong

S6 CMND: 023006959 ngay cép: 06/08/2008 tai CA.TPHCM
Gigi tinh: N

Ngay sinh: 15/11/1955

Noi sinh: M§ Thanh - Gidng Trém - Bén Tre

Quéc tich: Viét Nam

Déan téc: Kinh

Qué quan: Bén Tre

Dia chi thwong tra: 214/25F bién Bién Phu, Phwédng 17, Q. Binh Thanh, TP. HCM.
S6 dién thoai lién lac: 0913 924 482

Trinh d6 hoc van: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: C& nhan kinh té
Trinh do chinh tri: Clr nhan
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Qua trinh coéng tac:

« Tw 2001 -4/2006: Pho giam dbc Cong ty Phat trién kinh t& Duyén Hai.

. Tuw 3/2006:

Thanh vién Hoi ddng Quan tri Cong ty Cé phan Pau tw - Kinh

doanh nha.

«  Chirc vu cong tac hién nay: Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan DAu tw - Kinh doanh

nha.

Sé lwong ¢b phan sé& hivu:

147.412 cb phan — 0,64% Vén diéu lé

Nhirng ngu&i co lién quan:

Cac khoan ng v&i Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:
Quyeén loi mau thuan véi lgi ich cong ty:

Ba Dwong Thanh Thay: Thanh vién HDQT

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Quéc tich:

Déan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:
Sb dién thoai lién lac:
Trinh dd hoc van:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

khéng co
chuwa c6
khbng cé

Dwong Thanh Thay

022200439  ngay cap: 24/05/2008 tai CA TPHCM
N

15/01/1961

Viét Nam

Kinh

Gia bPinh

60 - 62 Déng Du - P.Bén Nghé - Q1 - TP. HCM
0903 901 571

1212

Nhat Nglr - Hoa Ngir - Anh Ngi¥ - Nga Ngi¥

« Tbéng Giam dbc Coéng ty C6 phan Tap Doan Trung Thay;

«  Thanh vién Hoi ddbng Quan tri Céng ty C6 phan Dau tw - Kinh doanh nha nhiém ky |

(2001 - 2005);

«  Chtrc vu cbng tac hién nay:

o Thanh vién HDQT cong ty Céng ty C6 phan D4u tw - Kinh doanh nha nhiém ky
Il (2006 - 2010);
o  Téng Giam dbc Coéng ty C6 phan Tap doan Trung Thuy;

S6 lwong ¢b phan sé& hivu: 237.154 cb phan - 1,12% Vén Diéu lé

Nhirng ngudi co lién quan:
Céc khoan ng véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

khéng co
khbng cé
chua cé
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Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: khdng c6
12.2 Ban giam déc

Ong Trwong Minh Thuan

Toéng Giam dbc (Xem chi tiét da trinh bay tai phan trén)

Ong Nguyén Thic Quang Phé Téng Giam doc (Xem chi tiét da trinh bay tai phan trén)

Ong Lé Van Trwéng

Ong Nguyén Ba Dai

Ho va tén:
S6 CMND:
Gidi tinh:

Ngay sinh:
Quéc tich:

Déan tbc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:
Pha, Quan 2, Tp. H6 Chi Minh.

S6 dién thoai lién lac:

Trinh d6 van hoa:

Trinh 6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

T 1985 - 1990:

T 1990 - 1992:

T 1992 - 2001:

T 2001 - 2005:

T 2005 - 2008:

T 2008 - 2009:

Phé Téng Giam déc (Xem chi tiét da trinh bay tai phan trén)

Phé Téng Giam do6c

Nguyén Ba Dai

020838751  Ngay cép: 19/11/2008 tai CA.TPHCM

Nam

01/11/1955

Viét Nam

Kinh

xa Hwong So, huyén Hwong Tra, Tp. Hué

702 dwong 24, Khu B, Khu db thi An Phu — An Khanh, P. An

0903 957843;
12/12
Ky sw dia chat, Thac s§ Quan tri kinh doanh

Can bd ké hoach — Coéng ty TNHH 1 thanh vién Phat trién - Kinh
doanh nha;

Pho phong lién két kinh té dbi ngoai - Céng ty TNHH 1 thanh
vién Phat trién - Kinh doanh nha;

Phé ban thwdng tree BQLDA khu d6 thi An Phu — An Khanh -
Co6ng ty TNHH 1 thanh vién Phat trién - Kinh doanh nha;

Giam dbc ban QLDA khu dé thi An Phu — An Khanh - Céng ty
TNHH 1 thanh vién Phat trién - Kinh doanh nha.

Quyén trudng phong kinh doanh — Téng Céng ty Dia 6c Sai
Gon;

Téng giam déc Cong ty dia 6¢ 7

« Tw 2009 - nay: Pho Téng giam dbc — Céng ty ¢d phan Dau tw — Kinh doanh nha
Sé lwong ¢b phan sé& hivu: khéng co

Nhirng ngudi co lién quan: khbng cé

Cac khoan no véi Cong ty: khéng co

Hanh vi vi pham phap luat: chwa co6

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty:  khéng cé
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12.3

Ban kiém soat

Ba Pham Thi Anh Trang - Trwéng Ban kiém soat

Ho va tén:

S6 CMND:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Déan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:

Sé dién thoai lién lac:

Trinh d6 hoc van:

Trinh d6 chuyén mén:

Trinh d6 chinh tri:
Qua trinh cong tac:

« 8/2001 - 9/2004:
« 9/2004 — 2/2006:

. 3/2006 dén nay:

Pham Thi Anh Trang

021835001 ngay cap: 31/05/2000 tai CA TPHCM
N

08/07/1967

Go vép - TP. HCM.

Viét Nam

Kinh

Gia Binh TP. HCM

220/66/7/11 Hoang Hoa Tham, Phwong 5, Quan Binh Thanh.
0918 018 881

12/12

Ct nhan Kinh t&, cir nhan Hanh chinh.

Trung cép

Nhan vién Phong Ké toan Tai chinh CTy CP DPau tv - Kinh
doanh Nha

Pho phong Ké toan tai chinh Céng ty CP Pau tw - Kinh doanh
Nha

Trwdng Ban kiém soat.

« Chirc vu cdng tac hién nay: Trwdng Ban kiém soat Cong ty CP Pau tv - Kinh doanh

Sé lwong ¢b phan sé& hivu:
Nhirng ngudi co lién quan:
Cac khoan ng v&i Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:
Quyeén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty:

Nha.

1.500 cb phan
khéng cé
khéng co
khbng cé
khbng cé

Ba Phan Thj Hong Lién: Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay Sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Déan téc:

Qué quan:

Bia chi thwong tra:

S6 dién thoai lién lac:

Phan Thi Hong Lién

024281916  ngay cap: 09/08/2004 tai CA TPHCM

N

05/08/1960

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Nui Thanh - Quang Nam

18/5 Nguyén Clru Van - P.17 - Q. Binh Thanh - TP. HCM
0913 608 489
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Trinh d6 hoc vén: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: C& nhan Kinh té

Trinh @& chinh tri: Trung cép

Qua trinh cbéng tac:

. 01/2001 - 5/2004: Pho trwdng phong Quan ly doanh nghiép - Chi cuc Tai chinh
Doanh nghiép S& Tai chinh vat gia TPHCM; Uy vién Ban kiém
soat Céng ty Co phan Dau tw - Kinh doanh nha.

. 06/2004 — 12/2004: Pho trwdng phong Tai chinh ké toan Céng ty dich vu hang
khoéng san bay Tan Son Nhéat; Uy vién Ban kiém soat Cong ty
Cb phan Dau tuv - Kinh doanh nha.

« 12/2004 — 05/2008: Pho trwdng phong Tai chinh ké toan Céng ty Dich vu hang
khdong san bay Tan Son Nhat; Uy vién Ban kiém soat Cong ty
Cb phan Dau tv - Kinh doanh nha.

« 05/2008 - nay: Phé trwdng Ban kiém soat Cong ty Dich vu hang khéng San bay
Tan Son Nhat; Uy vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau tw -
Kinh doanh nha.

« Chirc vu codng tac hién nay: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty Cé phan Dau tw -
Kinh doanh nha; Uy vién HDQT Céng ty CP Sai Gon San Bay;

S6 lwong ¢b phan sé hivu: 10.421 cb phan — 0,05% Vén biéu lé.

Nhirng ngudi co lién quan: khong co

Cac khoan no véi Cong ty: khoéng co

Hanh vi vi pham phap luat: khéng co

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty:  khéng co

Ba Nguyén Thi Lang: Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén: Nguyén Thi Lang

S6 CMND: 023507059  ngay cap: 17/07/1997 tai CA TPHCM
Gigi tinh: N

Ngay sinh: 24/05/1966

Noi sinh: Long An

Quaéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Long An

Dia chi thwong tra: 64 Lé Thi Hong G4m - Phuwong Nguyén Thai Binh - Q. 1 - TP.
HCM.

S6 dién thoai lién lac: 0903 959 495

Trinh d6 hoc vén: 12/12

Trinh d& chuyén mén: C& nhan Kinh té, Ct nhan Ngoai ng (Anh Van)

Qua trinh cbéng tac:

« Tw01/2001 dén nay: Phé giam déc kiém Ké toan trwéng Cong ty TNHH XD TM
Trung Son, Uy vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pau tw -
Kinh doanh nha.
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12.4

« Chrc vu cong tac hién nay: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty C6 phan Dau tw -

Kinh doanh nha.

S6 lwong ¢b phan sé& hivu: 107.093 cb phan — 0,47% Vén Diéu lé.

Nhirng ngudi co lién quan:
Céc khoan ng véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:
Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty:

Ké toan trwéng

khbng cé
khbng cé
khéng co
khbng cé

Ong Poan Hiru Chi — Ké toan trwéng

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:
Sb dién thoai lién lac:
Trinh dd hoc van:
Trinh dé chuyén moén:
Qua trinh cong tac:

. Tw 1996 — 2000:
. Tw2001-2003:

. TUr 2003 —2008:

Boan Hiru Chi
022830760

Nam

20/11/1973

Viét Nam

Kinh

Hai Hwng — Hwng Yén
506/27 Lac Long Quan - P.5-Q. 11 — TP. HCM
(08) 38.244.048

Pai hoc

ngay cap: 06/07/2007 tai CA.TPHCM

Pai hoc Tai chinh - Ké toan

Nhan vién ké toan tai Céng ty Dau tw Kinh doanh nha.

Nhan vién ké toan tai Céng ty cd phan Pau twv Kinh doanh
nha.

Phoé phong Ké toan — Tai chinh tai Cong ty ¢ phan Pau tw
Kinh doanh nha.

« Chirc vu cong tac hién nay: Ké toan truéng Cong ty cb phan Dau tw Kinh doanh

nha.

Sé lwong ¢b phan sé& hivu: 7.672 cb phan - 0,03% vén diéu 1é.

Nhirng ngu&i co lién quan:
« Nguyén Thi Bich Thy Quan hé: Vo

« Doan Thj Nhw Yén

« Doan Thj Hai Yén

« Doan Thj Kim Yén

Nhirng ngudi co lién quan:

S6 lwong cb phan sé& hivu: 628 cb phan.
Quan hé: Chij rudt

S6 lwgng cb phan sé hivu: 1.000 cb phan
Quan hé: Em rudt

S6 lwong cb phan s& hivu: 1.000 cb phan
Quan hé: Em rudt

S6 lwgng cb phan s& hivu: 1.000 cb phan.

khéng co
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Cac khoan no voi Cong ty: khéng co
Hanh vi vi pham phap luét: chua cé
Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty:  khéng co
13. Tai san thudc s& hiru Cong ty
13.1  Taisan cé dinh
Bang 15: Céc loai tai san cé dinh cta Céng ty tinh dén thoi diém 31/12/2009
.. o x S Gia tri con lai tai
Tai san Nguyén gia Khau hao luy ke 31/12/2009
1 Nha clra vat kién tric 55.300.069.211 6.090.481.789 49.209.587.422
2 Phuong tién van tai 8.206.682.517 3.837.729.834 4.368.952.683
3 May moc thiét b 5.779.838.941 3.731.315.186 2.048.523.755
4 Thiét bi dung cu quan ly 4.262.006.333 3.319.509.271 942.497.062

73.548.597.002

56.569.560.922

Tong cong

16.979.036.080

Nguén: Béo céo kiém toén ndm 2009 ctia Céng ty c6 phén Pau tw Kinh doanh nha

13.2

Bang 16:

Chi tiéu

Cac tai san dau tw tai chinh dai han

Céc khoan dau tw tai chinh dai han

Don vj tinh: déng

31/12/2008 31/12/2009

Dau tw vao Cong ty lién két 78.800.000.000 239.768.925.000
Dau tw dai han khac 152.976.744.000 159.391.500.000
Dy phong gidm gia dau tw tai chinh dai han - 45.425.000.000

Toéng cong 231.776.744.000 353.735.425.000

Nguén: Béo céo tai chinh ndm 2009 cda Coéng ty cé phén Béu tw Kinh doanh nha

133

Bang 17:

Cac tai san la bat dong san cho thué

Céc khodn dau tw tai chinh dai han

Vi tri Dién tich san

Nha sb 18 Nguyén Binh Khiém— P. Dakao — Q.1

102,3m?

Nha sb 235 X6 Viét Nghé Tinh — P.17 — Q. Binh
Thanh

76,8m? (trong do dién tich san st dung 156,7 m?)

16 Nguyén Dinh Chiéu — P.Dakao — Q.1 371,88 m’
20 Nguyén Binh Khiém — P. Pakao — Q.1 84,7 m?
Tang trét Cao 6c An Cw — An Pht An Khanh — Q.2 737,52 m?

Céc tang Cao 6¢ An Khang — An Phu An Khanh —
Q.2

VP:3.201 m? TM-DV: 1.266 m?, tang thwong
796m’

Nha sé 26 Phung Khic Khoan — Q.1

744,7m? (dién tich san st dung 1.361,8m?)

Nha sb 78 V6 Thi Sau — Q.1

332,49m? (dién tich san st dung 1.176,77m?)
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Nha sb 778 Nguyén Kiém — Q. Pha Nhuan 71m? (dién tich san st dung 168m?)

Nha s 6F Ngb Thei Nhiém — Q.3 455,7m? (dién tich san st dung 301,6m?)
Nha sb 68-70 Béng Du — P. B&n Nghé — Q.1 149m? (dién tich san st dung 233,49m?)
Khu A Trung Son — Trwéng mau gido 2.946 m?

Khu D Trung Son — Trwdng mau gido 3.000 m?

Khu G Trung Son — Trwdng THCS 7.780 m?

Ngubn: Céng ty c6 phan Pau tw Kinh doanh nha
14. Ké hoach loi nhuan va c6 tirc giai doan 2010 - 2012

14.1 Ké hoach lgi nhuan va c6 tire giai doan 2010 - 2012

Bang 18: Ké hoach loi nhuédn va cé tire giai doan 2010 - 2012

Nam 2010 i Nam 2011 J, Nam 2012

Trigu . otang ' UEiEhE Tridu -
ddng ~ (91am) so ng (@AmISo gang  (giam) so
véi 2008 vei 2009 véi 2010
Vén diéu lé 690.866 300%  690.866 0% 690.866 0%
Doanh thu thuan 993.317 14% 1.522.136 53% 2.392.297 57%
Loi nhuan sau thué 190.531 58% 215.078 13% 242.002 13%
hubiDoanh thuthutn19% - % - % :
I\_/qéinn(;}gﬁr;ésau thué/ 28% - 31% - 35% -

Ty lé cb tic 22% 22% 23%

Nguén: Céng ty CP Béu tw - Kinh doanh nha
- Ké hoach lgi nhuan va cb tirc clia Cong ty dwoc lap can clr vao cac dw doan va uéc
tinh dwa trén cac thong tin va gia dinh cé dwoc tai thoi diém 1ap ké hoach. Cac wéc tinh nay
c6 thé dwoc diéu chinh khi tinh hinh thyc té cé nhiéu thay dbi.
Nam 2010: Mot phan con lai ctia Cao é¢c An Khang sé duwoc hach toan trong ndm nay, déng
thdi ghi nhan doanh thu 16 s6 8-6B, Cao 6¢c Thinh Vwong, KDC Pa Phuwéc (Binh Chanh) khu
P.7 Quan 8 va chuyén nhwong phan vén tai Cong ty Hiép Phu.
Nam 2011: Doanh thu dy kién sé& dat 1.522.136 ty VND véi loi nhuan sau thué dy kién 1a 376
ty VND do viéc hach toan va khai thac mot sb dv an trong nam nay: KDC Long théi Nhon
DPwrc (Nha Bé) giai doan 1, mét phan KDC Pa Phudc (Binh Chanh), 16 6-6B va cao 6c 146
Nguyén Van Tréi — 223 Hoang Van Thu.
Nam 2012: Doanh thu dw kién sé dat dwoc 2.392.297 ty VND va loi nhuan sau thué dy kién
la 242 ty VND, trong d6 doanh thu tir hoat ddng kinh doanh nha 1a 2.147.297 ty VND chiém ty
trong 90% téng doanh thu. Doanh thu trong ndm 2012 chi yéu la viéc khai thac va ban nha
cla dw an KDC Long théi Nhon Bic (Nha Bé) giai doan 2 khodng 769 ty VND, dw an khu
TM-DV-VP 223 Hoang V&n Thu va 146 Nguy&n Van Tréi khoang 365 ty va cung véi mot sb
dvw an khac.
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14.2 Cac dw an cua Cong ty
Bang 19: Danh sach cac dy an cla Intresco
Téng
mipc von
dau tw
(ti VND)

Dién
Tén Dy an tich
dau tw

Ty lé . Dw kién
5 khai

_hivu ' thac KD

Da dén bu giai téa (DBGT) giai

KDC Long Théi - 72ha  1.173 100% doan 1,100%, dang trién khai dw 2011

Nhon Bic .
an
) 45.837 o
2 Cao 6c An Khang m2 520 100% Giao can ho thang 7/2009 2009
Hoan tat dén bu giai toa, dang
3 KDC ba Phuoc 11,8 ha 264,2  50% lap Quy hoach 1/500 va dw an 2010
dau tw
P . 21.272 . .
4 Cao oc Thinh Vwong m2 112,9 70% bDang hoan thién 2010
Den bu giai toa duoc 90%, dang
5 KDC Phwérc Kién 31 ha 336,9 34% lap QH 1/500 va lap dw an dau 2011
tw
Khu nha vuon — Du .
6 lich sinh thai (Long 105,2 ha 1.620 100% Dén bu giai tod dwoc 20% 2012
Phudc - Q.9)
7 %ﬁg”m;iOPﬁipAtg'Bp' 43ha  1.265 100% Da giai toa duoc 6/43 ha 2012
Puwoc UBND Binh Dwong thod
KDC Xa Twong Binh o, thuan dia diém dau tw; Cong ty
8 Higp — Binh Duong 339ha 5256 51% 4 Gan bu 28% dién tich dét du 2011
an
Khu Coéng trinh Cén = 2 .
9 congvaDan o 69ha 2236 100% D& BDBGT80%;dang dieu chinh
Intresco (Khu 6A) QH:1/500 )
10 TTTM-DV-VP Intresco 6.582 2670 100% bang ch& quyét dinh mua chi 2014

Ly Chinh Théng m2 dinh gia
146 Nguyén Van Trdi 25 370 UBND TP ra quyét dinh vé quy

11 va 223 Hoang Van Thuy m2 782 100% hoach x:ay C!u’ng can hd, dang 2013
-P.8—Q. Pht Nhuan trinh thit ké co s&

12 EQ#QTQ"G%V ~canho 127957 8609 90% Bang chor iéu chinh QH 1/2000 2013
KCN Bau Réng va », Dang diéu tra théng ké lap

13 KCN Bau Hai N&m 3%6ha 1500 100% o1 yong an dén bu 2012

Nguén: Céng ty CP Péu tw - Kinh doanh nha

*Dién tich d4u tw cia Khu dan cuw tinh theo dién tich dat tw nhién va cta Cao éc van phong — cén ho
duworc tinh theo dién tich san xdy dung.
14.3 M6t s6 cac dw an Céng ty dang thwc hién
- Dw an Cao bc¢ & Trung tdm Thuwong mai — Dich vu Van phong Intresco Ly Chinh Théng -
(Xin xem théng tin chi tiet tai muc VI 2.)
- Dy an Cao 6c & Trung tdm Thwong mai — Dich vu Can Hoé (Xin xem théng tin chi tiét tai
muc VI 2.2)
- Dw an Khu dan cw Long Théi — Nhon Birc (Nha Beé) (Xin xem théng tin chi tiét tai muc
Vi 2.3)
- Dw an Khu dan cuw Ba Phwdc — Xa Ba Phuéc, huyén Binh Chanh

%  Tbng vén dau tu: 264,2 ti déng (twong ing 50% vén gop);

%  Thoigian dau tu: 2009 — 2012;
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Dia diém dau tw: Ap 5, xa Pa Phuwéc, Huyén Binh Chanh;

DPac diém dw an

o Céng ty dang trién khai xay dwng khu dan cw, véi téng dién tich 118.000m2,
thuéc Xa Pa Phwéc, Binh Chanh, TP.HCM. Dy an nam trén truc Qudc 16 50 hién
hiru dbéi dién véi san béng da Thanh Long va Quéc 16 50 méi da cdm méc chia
tach dw an thanh hai khu dét, diéu nay sé tao diéu kién thuan lgi vé giao théng cho
dw an tiép giap v&i mat dwong chinh.

o  Gi6i han khu dét: Phia Bac: giap dat rudng; Phia Nam: giap nha dan; Phia
DPoéng: giap khu dan cw hién hiru doc Quéc 16 50; Phia Tay: giap nha dan

o D an bao gébm déat & chiém ty 1& khoang 45% trong d6 cé dat danh cho nha
lién k&, cao 6¢c can ho va coéng vién cay xanh chiém ty 1& hon 20% va con lai la
dudng giao théng. Dy an duwoc hy vong nhdm dem lai cho cw dan, nguoi thué va
khach mét khong gian sinh sdng - vui choi - gidi tri trong moét quan thé théng nhét
bao gém cac khu biét thy don 1ap, song Iap va cac can hd

o D an sé tao thém chd & cho khu dan cw phia nam Thanh phé. Méi trudng
sbng sé& dwoc cai thién, chdng dwoc 6 nhiém méi trwdng, bdo vé méi trudng mot
cach tét nhat dap ng dwoc yéu ciu phat trién bén virng cung cac khu vwc lan
can.

o  Du an sé dwoc thiét ké va dwoc xay dung bang vat liéu tét, bdi ddi ngli nhan
c6ng lanh nghé d& dadm bao cho ngudi str dung yén tam tuyét déi vé chéat lwong
xay dwng va quan trong hon ca la sé& dwoc diéu hanh va quan ly va tw van bdi cac
cong ty quan ly chuyén nghiép.

o Viéc dau tw xay dwng KDC Xa DPa Phwéc, Binh Chanh, TP.HCM |a hoan toan
phu hop véi quy hoach va chién lwgc phat trién kinh té xa hdi cia Thanh phd Ho
Chi Minh. Muc tiéu clia dw an la sé& tao ra mot méi trwong séng day tién nghi cing
V@i cac tién ich dap wng dwoc nhu cau nha & cho mot bo phan Ién dan cw dé thi,
ddng thoi gidi quyét dwoc nhu cau birc xdc trong sw phat trién d6 thi cta thanh
phé H& Chi Minh.

Quy md dién tich: 11,8 ha; (Intresco 50% = 5,9 ha)

Quy mb dau tu: Xay dwng ha tng ky thuat khu dan cu;

Tién dd thwe hién: UBND huyén Binh Chanh da thoa thuan quy hoach Khu dan cuw.
Da dén bu xong, dang trinh quy hoach 1/500 va dy an dau tu;

Dw kién khai thac kinh doanh ttr 2010.

Ngoai nhirng dw dn néi trén, Intresco con cé nhirng dw an khdc da c6 dat nam trong ké
hoach phét trién ctia Cong ty trong twong lai nhuw:

- Chung cv Gia Hoa véi quy mo dién tich 3.167 m2
- Chung cw 16 E An Phu — An Khanh v&i quy mé dién tich 4.148 m2;
- Dy an KDC phwédng Binh Trwng Dong, Q.2 véi quy mé dién tich 9.371 m2 (dat nén)

- Dw an KDC Nhon Bire, Nha Bé véi quy md dién tich véi 1 ha dat tw nhién
- Dy an KDC Long Phu¢c 105ha Quan 9 TP. HCM
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14.4 Chién lwoc phat trién cta Cong ty trong nhirng nam toi

a. Hoat dong kinh doanh bat déng san
- Tiép tuc trién khai dau tw cac dy an dé dang cé kha ndng thu hdi vén nhanh va cé hiéu
qua cao;
- PAu tw va hop tac dau tw dbi voi cac cong trinh cao éc theo tirng diéu kién cu thé dé co
thé s dung cac kénh huy déng vén khac nhau va khai thac cac mét béng c6 s&n nham han
ché cong tac dén bu giai tda;
- Tang cwdng huéng dau tw vao cac dy an theo phan khuc trung binh kha dé phat trién
bén virng va theo tirng dia ban dé& dau tw cac dw an cao cap co tiém néng sinh lgi cao;
- M& réng va da dang héa cac hinh thirc dau tw dy an va phwong thirc kinh doanh: dau
tw xay dwng cac cong trinh dich vu thwong mai, cac chung cw, cac cao 6¢ van phong dé ban
hoac cho thué v.v...
- Lién két voi cac ngan hang dé& cung cap cac khoan tin dung dai han cho khach hang
mua san pham cong ty.
b. Hoat dong xay lap
- Tham gia d4u thiu cac codng trinh c6 ngudn vén thanh toan tét, d&c biét chi y cac cong
trinh ha tang ky thuat, cac chung cw clia cac dbi tac 1a chi dau tw dw an va cac cong trinh do
Cong ty lién doanh lién két véi cac don vi ban;
- D4y manh thi cdng cac cong trinh cla cac dw an dau tw ciia Cong ty;
- Tang cwdng nang lwc quan ly thi cong, tiép can va &ng dung cac cong nghé mai trong
xay lap, nang cao trinh d6 chuy&n mén nghiép vu va tay nghé ca doéi ngi thi cong;
- Dau tw trang bi cac phwong tién thi cong tap trung cho thi cong nha cao tang va thi cong
ha tang ky thuat dé thi;
- Dam bao chét lwong, hiéu qua, an toan lao déng trong xay lap;
- Coéng ty dang va sé trién khai thwc hién moét sb cong trinh cha yéu:
Tap trung hoan thanh cac cong trinh d3 tring thau thi cong dé& dang tir ndm 2009;
Tiép tuc thi cdng cac cong trinh cla cac dy an do Cong ty lam chi dau tw: ha tang
ky thuat cac dy an Khu dan cw Ba Phwéc (Binh Chanh), Khu dan cw Long Théi (Nha
Be)
Thi cdng cao é¢c Thinh Vwong (Nguyén Duy Trinh - Quan 2), cao éc 146 Nguyén
Van Tréi — 233 Hoang Van Thu va Dich vu van phong Intresco Ly Chinh Thang.
c. Dich vu
- Bén canh viéc dinh huéng cac chién lwoc dau tw kinh doanh dia 6¢ da dang va phong
pht hon, Céng ty tdng cwdng chat lwong cla cac hoat ddng dich vu nhw dia éc, tw van xay
dwng, du tw tai chinh v.v... nhdm khai thac mét cach hiéu qua nhét tiém nang cla co sé vat
chét va ngudn nhan lwc dbi dao hién cé;
- Nang cao hiéu qua viéc kinh doanh cho thué nhirng can nha va co s& hién hiru, mé&
hwéng dau tw hodc lién két dau tw dw an tai nhivng vi tri c6 kha nang sinh loi cao;
- Pa dang héa cac hinh thirc vé& dich vu dia éc, ddy manh hoat ddng ctia Trung tam kinh
doanh bét déng san Intresco, tang cwdng hoat dong cua tw van xay dyng, mé réng dich vu
quan ly chung cw, quan ly cao 6¢ theo huwéng quan ly tién tién va khoa hoc;
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- Nang cao ty trong ctia hoat ddng dich vu dia 6c va tw van xay dung trong co cau tdng
doanh thu;

- Khai thac kinh doanh cac khu thé duc thé thao, thwong mai, dich vu trong cac dy an cda
Cong ty: Khu TDTT Binh Hoa - P.13 - Q.BT, tang trét cao 6¢c An Cw, cao 6¢ An Khang.

- T6 chirc san giao dich b4t dong san va tirng budc hinh thanh mang lwdi phan phdi san
pham théng qua lién két v&i cac san giao dich bat dong san khac.

d. Hoat dong tai chinh

- Dé dam bao tdt ngudn vén ciing nhw phan phéi hai hoa vén dau tw cho cac hoat déng dau
tw - dich vu dia bc - xay I&p, Cong ty du kién trién khai cac ndi dung chi yéu nhw sau:

Tiép tuc tao niém tin va duy tri méi quan hé tét véi ngan hang dé cé ngudn vay tin
dung 6n dinh trén co s& cé ngudn vén déi (rng khi dau tw dw an va tang ty trong vén vay
tin chap; tim ngudn vén vay trung va dai han théng qua cac kénh tai chinh khac;

Hop tac dau tw khai thac dw an véi cac déi tac co nang lwc tai chinh manh va kinh
nghiém trong linh virc bat déng san;

Tap trung cong tac thu hdi no' théng qua viéc ddy manh hoat ddng ctia Ban thu hoi
coéng no Coéng ty, dbc thic viéc thu hdi cong no cham tré va coé bién phap manh dé giai
quyét no khé doi;

Dw kién co cAu ngudn vdn cho hoat ddng san xuét kinh doanh nhw sau:

50% ttr vn tw co;

20% tlr vén vay ngan hang;

20% tlr viéc huy déng vén cla cac déi tac va khach hang;

10% tr viéc st dung c6 hiéu qua ngudn vén lwvu dong clia Cong ty;
Giai quyét tbt dong chay tién té dé tang hiéu qua st dung déng vén;

- Tang cwéng dau tw tai chinh vao cac don vi dbi tac co tiém nang;

e. Hoat dong khac

- Cung cb bd may van phong Coéng ty theo hwéng tinh gon cac Phong Ban, quan ly diéu
hanh khoa hoc, tac phong lam viéc chuyén nghiép; nang cao chét lwong qui mé va hiéu qua
hoat déng cta Trung tdm kinh doanh Béat déng san; trién khai ap dung hé théng quan ly chét
lwong theo ISO 9001 : 2008;

- Cuang cb va nang cao chat lwong ngudn nhan lwc ngang tdm véi yéu cau phat trién cla
Cong ty: dao tao va dao tao lai ngudn nhan lwc tai chd theo huwéng chuyén mén sau va phu
hop véi thue té ctia don vi, ké ca viéc phai di dao tao bdi dwdng thém & nwéc ngoai; cé chinh
sach thich dang dé gi¥ chan, tuyén dung nguoi gidi lam viéc va gén bo lau dai vai Cong ty;
15. DPanh gia cta té chirc tw van vé ké hoach loii nhuan va c6 tirc

- Du6i goc do cta to chirc tw van, Coéng ty Cd phan chirng khoan Sai Gon da thu thap
théng tin, tién hanh nghién clru phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh cua
Cong ty C6 phan Dau tv - Kinh doanh nha ciing nhw xem xét linh vc kinh doanh ma Céng ty
dang hoat déng. Péng thoi, dwa trén két qua kinh doanh trong cac nam viva qua, ndng luc
clia Cong ty va tinh hinh nén kinh té trong thoi gian gan day, SSI nhan thay ké hoach san
xuét kinh doanh cia Céng ty cé tinh kha thi néu khéng cé nhitng bién dong anh hwéng
nghiém trong dén hoat déng ctia doanh nghiép (do ddc thu cla linh vwc hoat dong, két qua
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kinh doanh clia Cong ty phu thudc vao tién dé trién khai dw an ciing nhw chu ky téng trwéng
va suy thoai ctia nganh);

- Theo ké hoach, trong nam 2010 Céng ty sé tiép tuc thwc hién viéc kinh doanh dw an
Cao 6c An Khang (dw kién mang lai doanh thu 200 ty), hoan thanh va dwa vao khai thac cao
6c Thinh Vwong (doanh thu dy kién 158 ty), va tiép tuc khai thac mot sé dw an khac nhu Khu
dan cw Khu 6B — L6 sb 6, L6 sb 8, Khu dan cw Pa Phwdc, Khu dan cw Long Théi Nhon Bic
cing dw kién mang lai cho Céng ty 190 ty. Ngoai ra con khai thac kinh doanh mét sé dw an
khac. Do d6 ké hoach Doanh thu dw kién nam 2010 1a 990 ty va lgi nhuan sau thué 190 ty ma
Cong ty dat ra co tinh kha thi;

- Tuy nhién ké hoach cla cac nam tiép theo sé phu thudc nhiéu vao tinh hinh kinh té cta
ca nwdc noéi chung va nganh nghé kinh doanh bat déng s&n noéi riéng ciing nhw ngudn vén dé
Intresco c6 thé thuwc hién tiép tuc cac dw an dang trién khai;

- Nhirng nhan xét trén chi mang tinh chat tham khdo ma khéng ham y bdo dam gia tri cta
chrng khoan.

16. Théng tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cta té chirc phat hanh.
- Khéng co
17. Cac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i céng ty ma cé thé anh

hwéng dén gia c6 phiéu chao ban

- Khdng co
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V. CO PHIEU CHAO BAN
1. Loaicd phiéu
- Cb phiéu phé théng
2. Ménh gia
- Menh gia: 10.000 (Muwoi ngan) ddng/cb phan
3. Toéng sé co6 phiéu dw kién phat hanh
- Tbng sb cb phiéu phat hanh: 46.057.792 cb phiéu.
%  Phat hanh c6 phiéu thuwéng cho cb déng hién hiru theo ty 1& 1:1. S6 lwong cd
phiéu dang ky phat hanh va niém yét bé sung 1a 23.028.896 cb phan
%  Chao ban cb phiéu cho c6 déng hién hiru theo ty 1& 1:1. Sb lwong cd phiéu déng
ky chao ban va niém yét bd sung la 23.028.896 cb phan
4. Giachao ban dw kién
- Gia cb phiéu chao ban cho cb déng hién hiru clia Céng ty do Hoi déng quan tri quyét
dinh, nhwng khéng thap hon 20.000 ddng/cé phan.
- Trong trwdng hop can thiét, Hoi ddng quan tri sé& lwa chon t6 chirc bao lanh phat hanh,
quyét dinh mirc gia bao 1anh phat hanh nham dam bao sy thanh céng ctia dot chao ban va loi
ich cao nhat cho cdng ty va cac cbé déng. Mirc gia bao Ianh phat hanh (néu co) sé khéng thap
hon murc gia du kién chao ban da dwoc Dai hoi ddng cb déng théng qua la 20.000 ddng/cd
phan.
5. Phwong phap tinh gia
- Mtrc gia cb phiéu du kién chao ban cho cd déng hién hiru ctia Cong ty dwoc xac dinh
dwa trén gia giao dich (gia déng ctra) binh quan cé phiéu ctia Coéng ty trén S& giao dich
chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh trong 07 phién lién tiép trwéc ngay 06/01/2010 (ngay
Hoi ddng quan tri Cong ty hop théng qua phwong an phat hanh thém cb phiéu) cé chiét khiu
50% khi chao ban cho cb déng hién hiru sau khi d& diéu chinh do phat hanh ¢ phiéu thuéng,
chi tiét nhw sau:
<  Gia déng ctra binh quan 07 phién giao dich lién tiép cd phiéu Cong ty tr ngay
25/12/2009 dén 05/01/2010

87.000 + 83.000 + 79.500 + 79.000 + 77.500 + 74.000 + 70.500 .
= = 78.642 dong
7

%  Gia cb phiéu diéu chinh sau khi phat hanh c6 phiéu thuwéng ty lé 1:1
78.642

= — = 39.321ddng
2

%  Gia cb phiéu dy kién chao ban cho cb déng hién hiu sau khi chiét khdu 50% so
v&i mirc gia trén
39.321x50% = 19.660dbéng  lam tron 20.000 ddng/cod phan

- Nghi quyét Dai hoi ddng cé dong sb 07/NQ-DTKDN ngay 11/02/2010 da quyét dinh
théng qua gia c6 phiéu dy kién chao ban cho cb déng hién hiru khoéng thadp hon 20.000
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ddng/cd phan va uy quyén cho HDQT Cong ty quyét dinh mlc gid phat hanh chinh thic tai
thoi diém phat hanh.

6. Gia bao lanh phat hanh

- Tb chirc bao lanh phat hanh cam két mua hét s6 lwong cd phiéu chao ban cho cd déng
hién hiru khéng dwoc myua hét véi gia 22.000 ddng/céd phan

7. Phwong thirc phan phéi

- Cb phiéu chao ban cho cb déng hién hiru dwgc phan phéi theo hinh thirc dai ly phat
hanh;

8. Thoi gian phan phoi c6 phiéu

- Dot chao ban du kién dugc thwe hién ngay sau khi Cong ty nhan dwoc gidy phép chap
thuan chao ban ra cdng chung tir Uy ban chirng khoan nha nwéec.

- Viéc phat hanh cd phiéu dé thuwéng cho cb ddng hién hivu dwgc thuc hién dong thoi voi
viéc phat hanh cé phiéu chao ban cho ¢ déng hién hiru.

9. Pang ky mua c6 phiéu

9.1 Phat hanh c6 phiéu thwéng cho cé dong hién hiru theo ty Ié 1:1

- Ty lé phan phéi: 1:1. Can cr vao ngay phan bd quyén chia cb phiéu thwdng, cé déng s&
hiru 01 cb phiéu dwoc hwdng 01 quyén, ct» 01 quyén thi nhan dwoc 01 cb phiéu mai phat
hanh.

- Débi voi cb dong da lwu ky chirng khoan: c6 phiéu s& dwoc phan phdi cho cac cb déng
thdng qua cac thanh vién lwu ky; Dbi véi ¢d déng chwa lwu ky chirng khoan: ¢b phiéu sé duoc
phan phéi cho cac cb déng tai tru s& clia Cong ty theo hinh thirc ghi s6.

Cac bwéc thwe hién phat hanh ¢6 phiéu thwéng cho ¢6 déng hién hiru

Bwéc 1: Xdc dinh danh séch cé déng dwoc nhan cé phiéu thuwéng

- Sau khi nhan Gidy chirng nhan dang ky phat hanh cia UBCKNN, Céng ty Cé phan Dau
tw Kinh doanh nha (Intresco) sé xac dinh ngay chét danh sach cb déng va phdi hop véi Trung
tam Lwu ky chirng khoan dé xac dinh Danh sach ¢ déng dwoc nhan cb phiéu thuéng:

Bwéc 2: Thwe hién quyén nhan cé phiéu thwéng

- Trong vong 2 ngay lam viéc ké tir ngay dang ky cudi cung, Céng ty xac nhan tinh chinh
xac ctia Danh sach tdng hop va phan bd quyén ngudi s& hiru chirng khoan cho TTLKCK.

- Trong vong 2 ngay lam viéc trwéc ngay dén han chia cé phiéu thuéng, TTLKCK glri Bao
cdo phan bb quyén chirng khoan cho cac cb déng lwu ky chi tiét theo thanh vién lwu ky.

- Vao ngay phat hanh cb phiéu, cac cbé déng thudc Danh sach sé& hivu cudi ciing sé nhan
cb phiéu ma&i theo ty 1& quy dinh. Cac cd déng mé tai khodn va lwu ky cb phiéu & thanh vién
Iwu ky nao sé dugc hach toan chirng khoan phat hanh thém tai cac thanh vién lwu ky do.

- Dbivoi cd dong chwa lwu ky thi ¢d phiéu dwgc phan phéi cd phiéu tai Tru s& Cong ty.
Bwéc 3: Tong két phat hanh va dang ky niém yét bd sung

- Két thuc viéc phan phdi cd phiéu: Cong ty sé glri Bao cao phat hanh cho UBCKNN. Sau
khi nhan duoc chip thuan két qua phat hanh, Cong ty sé tién hanh cac tha tuc dang ky va
thwe hién niém yét bd sung tai SGDCK trong vong 3 ngay lam viéc.
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Bang 20: Ljch trinh phét hanh cé phiéu thudéng

Cong viéc
1 Nhan Gidy phép phat hanh thém cb phiéu D DN, SSI
2  Théng bao TTLK vé ngay chét danh sach cb déng D+2 DN
3 Chét danh sach cb dong (ngay dang ky sé hivu cudi cung) D+12 TTLK
4 Thanh vién lwu ky gtri DSCD cho TTLK D+14 TVLK
5 TTLK g DS téng hop va phan bd quyén cho Cty D+19 TTLK
6  Cong ty xac nhén tinh chinh xac ctia Danh sach tbng hop va phan b D+ 21 DN
quyéen cho TTLK
TTLK gt danh sach phan bd cb phiéu cho TVLK D +23 TTLK
Phan bd cb phiéu cho cb dong D+25 TVLK,DN
Béo cdo UBCKNN D+27 DN, SSI
10 Coéng ty ndp don dang ky niém yét va lwu ky bd sung cho SGDCK va D+34 DN
TTLK

Nguén: Céng ty Cé phan Pau tw - Kinh doanh nha
9.2 Chao ban cho cé déng hién hiru

- C6b phiéu chao ban truéc hét sé duwoc phan phdi cho cac cé dong theo phwong thirc
thwe hién quyén mua cb phan. Quyén mua cb phan sé dwoc phan phdi theo “Danh sach téng
hop va phan bd quyén clia nguoi s& hivu chirng khoan” do TTLKCK cung cép;

- Nguyén tic chuyén nhwong quyén mua: ngudi s& hiru quydn mua cé thé chuyén
nhwong quyén mua chirng khoan ciia minh cho ngudi khac theo gia théa thuan gira hai bén
va chi duwoc chuyén nhwong mét 1an (khdng dwoc chuyén cho ngudi thir 3);

- Sb cb phan khéng dwoc cd ddng dat mua hét (néu cd) va sbé cd phiéu 1& phat sinh (néu
c6) do lam tron dén hang don vi s& dwoc Hoi ddng Quan tri phan phdi cho cac dbi twong khac
theo cach thirc va diéu kién phu hop véi gia ban khéng thap hon gia ban cho ¢ déng hién tai.
Cac bwéc thwe hién chao ban cé phiéu cho c¢é dong hién hiru

Bwéc 1: Xdc dinh danh sdch ¢6 déng dwoc quyén mua cé phiéu

- Intresco sé& xac dinh ngay chét danh sach c6 déng va phéi hop véi TTLKCK dé xac dinh
Danh sach ¢ déng c6 quyén mua thém cd phiéu méi.

Bwéc 2: Thue hién quyén mua cé phiéu

- Cobng ty phéi hop cung TTLKCK phan bd va théng bao quyén wu tién mua cd phiéu cho
cac cb dong thong qua thanh vién lwu ky. Cac trwéng hop cb déng chwa lwu ky, Cong ty cé
trach nhiém théng bao phan bb quyén truc tiép dén tirng cb déng;

- Céc cb dong thudc Danh sach s& hiru cudi cling sé dang ky thuwc hién quyén mua cb
phiéu m&i chao ban theo ty I& dwoc mua da qui dinh trong thdi han 20 ngay lam viéc. Cac cb
déng mé tai khodn va lwu ky cb phiéu & thanh vién lwu ky nao sé dang ky thwc hién quyén tai
cac thanh vién lwu ky do;

- Khi dang ky thwc hién quyén mua cd phiéu chao ban thém, cé déng sé ndp tién mua cbd
phan theo md&c gid qui dinh tai thanh vién lwu ky noi mé tai khodn. Thanh vién lwu ky sé
chuyén toan bo tién mua cd phan vao tai khodn Tién gri ding ky mua ching khoan trong
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vong 20 ngay lam viéc ké tr ngay TTLKCK phan bbd quyén mua dén cac thanh vién lwu ky.
Sau théi han quy dinh, cac quyén mua chwa dang ky thuwc hién dwong nhién hét hiéu lwc;
- Trong thoi han 20 ngay lam viéc dé thuc hién quyén, cb déng s& hiru quyén mua dwoc
phép chuyén nhuong quyén néu cé yéu cau, viéc chuyén nhuong quyén két thic trudc 02
ngay lam viéc so v&i han cubi dang ky thwc hién quyén. C6 déng tw tim dbi tac, tryc tiép thda
thuan viéc chuyén nhwong va dwgc thwe hién tai thanh vién lwu ky véi thi tuc cu thé nhw sau:
%  Viéc dang ky chuy&n nhwong quyén mua chirng khoan dwoc thwe hién tai Thanh
vién lwu ky cGia bén chuyén nhwong quyén;
%  Thanh vién lvu ky bén chuyén nhwong kiém tra viéc s& hitu quyén cla nguoi
chuyén nhwong quyén va xac nhan viéc chuyén nhwong quyén mua chirng khoan;
%  Trwdong hop bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhuong thudc cing moét
thanh vién lwu ky: Thanh vién luvu ky xac nhan viéc chuyén nhwong quyén mua chirng
khoan cho bén nhan chuyén nhwong dé thwc hién viéc dang ky, nop tién mua chirng
khoan mé&i chao ban thém;
%  Trwdng hop bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhuong khac thanh vién lwu
ky: Thanh vién lwu ky bé&n chuyén nhwong 1ap va glri TTLKCK yé&u ciu chuyén nhwong
quyén mua chirng khoan. Sau khi TTLKCK x&c nhan viéc chuyén nhuong (trong vong 1
ngay lam viéc) va gtri cho cac thanh vién lwu ky c6 lién quan, can clr vao thong bao cua
TTLKCK, thanh vién lwu ky bén nhan chuyén nhwong glri Xac nhan quyén mua chirng
khoan cho c6 déng nhan chuyén nhuwong dé thwc hién viéc dang ky, nop tién mua
chirng khoan mai chao ban thém;
%  Céc cb dong chwa lwu ky hodc viéc chuyén nhwong quyén mua sang cho cac cd
déng chwa lwu ky dwgc thire hién tai tru s& Intresco.
Bwéc 3: Két thic thue hién quyén
- Két thuc thoi gian dang ky thuc hién quyén wu tién mua trwéc cbd phan, thanh vién lwu
ky lap Béo céo tinh hinh thyc hién quyén mua chirng khoan tai thanh vién lwu ky va Danh
sach cd dong thwc hién quyén (mua chirng khoan chao ban thém) sau 1 ngay lam viéc ké tw
ngay két thuc thdi han thuec hién quyén:
- Dbéng thoi thanh vién lwu ky chuyén ngay tién thanh toan mua chirng khoan clia nguoi
dau tw vao tai khoan tién glri dang ky mua chirng khoan ctia TTLKCK tai ngan hang chi dinh
dé TTLKCK chuyén cho Intresco;
Bwéc 4: Phan phéi chirng khodn
- Vao ngay chao ban, TTLKCK gtvi Bao cao phan bd chirng khoan chao ban thém dén
cac thanh vién Iwu ky;
- Thanh vién lwu ky hach toan s chirng khoan chao ban thém vao tai khoan lwu ky chirng
khoan chwa niém yét. Khi cb phiéu dwoc thong bao chinh thirc niém yét trén tai khoan luu ky
clia ngudi dau tu;
- Déi v&i cd dong chuwa lwu ky thi ¢d phiéu dwoc phan phéi truc tiép tai tru s& Intresco.
Bwéc 5: Tong két chao ban va dang ky niém yét bé sung
- Két thuc viéc phan phéi cd phiéu, Coéng ty s& glri bao céo chao ban cho UBCKNN va
HOSE. Sau khi nhan dwoc chap thuan két qua chao ban, Intresco sé tién hanh cac tha tuc
dang ky va thuc hién dang ky giao dich bd sung dbi véi cb phiéu chao ban cho cb déng;

WWW.SSI.COM.VN TRANG 50



BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA

Lwu y: Néu qué thoi han 20 ngay lam viéc ké ttr ngay quyén mua cé phan cé hiéu luc ma cé
déng dé khéng thuc hién quyén mua cla minh thi sé bi mét quyén mua c6 phan méi ma
khéng nhan duoc sw dén bu nao cua Céng ty.

Bang 21: Ljch trinh phén phéi ¢é phiéu cho cé déng

Stt Cong viéc Th&i gian Thwc hién
1 Nhan Gidy phép chao ban thém cb phiéu D Céng ty, SSI
2 Thong bao chét danh sach ¢b déng cho SGDCK D+2 Céng ty
Chét danh sach cé déng D+12 TTLKCK
4 TTLKCK gtri danh sach phan b quyén mua cé phiéu cho D+19 TTLKCK
thanh vién leu ky (TVLK)
5 Chuyén nhwong quyén mua cé phiéu (néu co) D+20 -D+35  TTLKCK, TVLK
Dang ky va nop tién mua cb phiéu D+20 — D+40 TVLK
; GUi danh sach cb déng thuc hién quyén mua va chuyén tién D+42 TTLKCK
cho tb chtrc chao ban
8 Phan bd cb phiéu cho cb dong D+44 TVLK
9 Thwe hién ban va phan bd s cé phiéu cd dong khong dang D+47 Coéng ty, TVLK
ky mua hét (néu cd)
10 Baéo céo két qua chao ban cho UBCK va TTGDCK D+50 Céng ty, SSI
11 Nhan chap thuan niém yét va thwc hién déng ky giao dich bd D+57 HOSE, Céng ty,
sung cb phiéu ssI

Nguén: Céng ty C6 phan Pau tw - Kinh doanh nha
10. Gi®i han vé ty 1é nam giir d6i v&i ngwei nwéc ngoai
- Diéu lé Cong ty khéng cé gidi han ty 1& ndm gilr cia nha dau tw nwdc ngoai. Nha dau tw
nwéc ngoai dwoc phép mua cb phan clia Cong ty theo quy dinh tai Luat Dau Tw va cac van
ban hwéng dan thi hanh;
- Ty |& ndm gil* cha nha dau tw nwdc ngoai tuan theo quyét dinh sb 55/2009/QD-TTg
ngay 15/04/2009 cta Thi twéng Chinh phi vé ty 1& tham gia cia nha diu tw nwdc ngoai trén
thi trworng chirng khoan Viét Nam, trong dé qui dinh nha dau tw nwéc ngoai mua, ban chirng
khoan trén thj trwdng chirng khoan Viét Nam dwoc ndm gitr tdi da 49% téng sé cd phiéu cla
Cong ty cb phan dai ching. Hién nay cd phiéu cia Coéng ty dang duwgc niém yét trén SGDCK
TPHCM, céac cb déng nwdc ngoai cé thé tham gia mua ban cb phiéu theo cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam hién hanh;
- Ty lé ndm gilr clia cac cd déng nwéc ngoai tai Cong ty tai thdi diém 20/01/2010 14
10,47% (Nguén: Danh séch cé déng cung cép b&i Trung Tdm Luu Ky Chimg Khoén Viét
Nam chi nhénh TP.HCM ngay 25/1/2010). Do dot phat hanh nay la phat hanh them cb phiéu
dé thwdng va chao ban cho c¢b ddng hién hiru nén ty 1& ndm gir ctia cd déng nwédc ngoai tai
ngay chét danh sach cé déng dwoc quyén nhan cb phiéu thuwéng va quyén mua cb phiéu phat
hanh thém so v&i sau khi thwe hién quyén it cé bién dong I&n va do d6 van dam bao ty 1& ndm
gitr clia nha dau tw nwédc ngoai theo quy dinh.
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11. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

- Cb phiéu chao ban cho c6 déng hién hiru cla Cong ty khéng bi han ché chuyén
nhwong;

12. Cac loai thué c6 lién quan

12.1 D6i véi Cong ty

- Hién nay, Cong ty chiu 02 loai thué:
%  Thué thu nhap doanh nghiép:  thué suét 25%
%  Thué gia tri gia tang (VAT): thué suat 10%

12.2 P6i v&i nha dau tw

- Theo quy dinh trong Théng tw s 84/2008/TT-BTC “Hwdng dan thi hanh mot sé diéu cla
Luat Thué thu nhap ca nhan va hwéng dan thi hanh Nghi dinh s 100/2008/ND-CP ngay
30/09/2008 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat Thué thu nhap ca nhan” ban
hanh ngay 30/09/2008 quy dinh ké& tlr ngay 01/01/2009 nha dau tw ca nhan cé nghia vu ndp
thué ddi v&i cac khoan thu nhap tir ¢b tirc (bang tién mat hodc cb phiéu) va thu nhap cé dwoc
tir viéc chuy&n nhwong vén (bao gém ca chuyén nhwong chirng khoan);
- Theo quy dinh trong Théng tw s6 160/2009/TT-BTC “Hwéng dan mién thué thu nhap ca
nhan nam 2009 theo Nghi quyét s6 32/2009/QH12 ngay 19/6/2009 ctia Qudc hdi” ban hanh
ngay 12/08/2009 quy dinh cac ca nhan cé thu nhap t viéc dau tw vén, tir chuyén nhwong vén
(bao gdm ca chuyén nhwong chirng khoan) dwoc mién thué thu nhap ca nhan tr ngay
01/01/2009 dén hét ngay 31/12/2009. Do d6 ké tr ngay 01/01/2010, nha dau tw c& nhan co
nghfa vu nop thué ddi véi cac khodn thu nhap tir cb tirc (bang tién mat hoac cb phiéu) va thu
nhap c6 duoc tir viéc chuyén nhuong vén (bao gdm ca chuyén nhwong chirng khoan);
- Trwong hop ca nhan chuyén nhwong chirng khoan dang ky ndp thué theo biéu thué
toan phan véi thué suét la 20%.

Thué thu nhap tir chénh léch gia do ban cé phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suét

Trong dé:

Tbng gia tri chirng khoan ban ra trong ky - Tdng gia mua chirng khoan
dwoc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chirng khoan + Lai trai phiéu
to viéc nam gitr trai phiéu.

Thué suét = 20%

Chu y: Cé nhan &p dung thué suét 20% dbi véi chuyén nhuong chirng khoan phai thuc hién
dang ky phuong phap nép thué theo méu sé 15/PK-TNCN véi co quan thué truc tiép quén ly
cbng ty chieng khoan ma ca nhédn dang ky giao dich hodc Chi cuc Thué noi ca nhan cuw tru;
thue hién dang ky thué va c6 ma sé thué; thuc hién ché dé ké toéan hoé don chirng tir, xac
dinh dwoc thu nhéap tinh thué tir viéc chuyén nhwong chimg khoan theo quy dinh; va viéc ap
dung thué suét 20% phai tinh trén téng cac loai chirng khoan da giao dich trong ndm duwong
lich. Cé nhan chuyén nhuong chimg khoén da dang ky ndp thué theo thué suat 20% van phai
tam nép thué theo thué suét 0,1% trén gié chuyén nhuong chiing khoén tirng Ian.

Thu nhap chiu thué

- Trudng hop ca nhan chuyén nhwong chirng khoan khéng dang ky nop thué theo biéu
thué toan phan véi thué suét 1a 20% thi 4p dung thué suat 0,1% trén gia chuyén nhuong
ching khodn tirng 1an:
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Thué khoan tir viéc ban cé phiéu = Téng gia tri c6 phiéu ban ra cta tirng giao dich
chuyén nhwong x 0,1%
- Nha dau tw 1a t6 chirc c6 dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué
dong trén phan chénh Iéch gia khi ban cb phiéu nhuw sau:
Thué thu nhap tir chénh léch gia do ban cé phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suét

Trong do:

Tbng gia tri chirng khoan ban ra trong ky - Tdng gia mua chirng khoan
duwoc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chirng khoan + Lai trai phiéu
to viéc nam gitr trai phiéu.

Thu nhéap chiu thué

Thué suét = Thué suét thué Thu nhap doanh nghiép cla té chirc dau tw
- Nha dau tw 1a t6 chirc nwéc ngoai khéng cé dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mé tai
khoan giao dich chirng khoan tai Viét Nam, phai chiu mot khoan thué khoan khi ban cé phiéu
nhw sau:

Thué khoan tir viéc ban cé phiéu = Téng gia tri c6 phiéu ban ra cta tirng giao dich

chuyén nhwong x 0,1%
- Thoi diém xac dinh thu nhap tinh thué tir hoat ddng chuyén nhuwong chirng khoan dwoc
xac dinh nhuv sau:
Déi v&i chirng khoan niém yét |a thoi diém Trung tam giao dich hodc Sé giao dich
chirng khoan cong bé gia thwc hién;
DPéi voi chirng khoan chwa niém yét nhuwng da thwc hién dang ky giao dich tai
Trung tdm giao dich chirng khoan la thdi diém Trung tdm giao dich cong bo gia thwe
hién;
Déi v&i chirng khoan khéng thudc truéng hop néu trén 1a thoi diém hop ddng
chuyén nhwong chirng khoan cé hiéu lwc. Trwong hop khéng co6 hop déng chuyén
nhwong chirng khodn thi thdi diém tinh thué |a thoi diém dang ky chuyén tén s& hiu
chirng khoan.
13. Ngan hang mé tai khoan phong toa nhan tién mua cé phiéu
- Toan bo sé tién thu dwoc tlr dot chao ban sé dwoc chuyén vao tai khodn phong toa cta
Cong ty:

% S tai khoan: 6220.431.101.5000.37

%  Tén tai khoan: Céng Ty Cb Phan Dau Tw-Kinh Doanh Nha

%  Taingan hang: Ngan Hang Néng Nghiép va Phat trién Néng thén - Chi nhanh Cho

Lén
< Dia chi: 24 bwong Phu Gido, Phuwong 14, Quan 5 TP. HCM
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VI. MUC PiCH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban

- Téng sb tién dw kién thu duwoc tir dot phat hanh 1a 460 ty ddng dy kién dwoc st dung
nham tai cu tric ngudn vén Coéng ty, nang cao nang lwc tai chinh, va huy déng vén trién khai
cac dw an trong diém ctia Cong ty trong nam 2010:

Dy an Khu Dan cw Long Théi — Nhon Birc Nha Bé: dau tw ha tang ky thuat giai
doan 1 (30ha), dén bu gidi tda giai doan 2 (42 ha) v&i nhu ciu vén dau tw 338 ty dong;

Dw an Cao ¢ 146 Nguyén Van Tréi — 223 Hoang Van Thuy, phwdng 8, Quan Phu
Nhuan véi dién tich khuén vién 2.517 m2, dau tw xay dwng 18 tng v&i tng dién tich
san xay dwng 19.000m2. Nhu cau vén diu tw ban dau: 100 ty dong;

Dv an cao 6c & Trung tdm thwong mai dich vu van phong Intresco Ly Chinh
Théng: d& hoan tat thi tuc mua chi dinh gia. Nhu ciu vén dau tw 200 ty ddng giai doan
1.
- Pay la cac dv an duwoc thye hién nham dam bao ké hoach doanh thu, lgi nhuan cho cac
nam 2010 - 2012 cta Coéng ty cung vé&i cac dy an khac dang dwoc trién khai thwe hién. Do
nhu ciu vén cla Coéng ty trong nam 2010 la can thiét, viéc thiéu von sé anh hwdng dén ké
hoach clia céng ty cac nam sau.

2. Phwong an kha thi

2.1 Dw an Cao 6c & Trung tam Thwong mai - Dich vu Van phong Intresco Ly Chinh

Théang

a. Muc tiéu cia dw an

- Dy an nham dem lai cho cw dan, ngudi thué va khach mét khong gian lam viéc - vui
choi - giai tri trong mot quan thé théng nhat hién dai bao gdm khu can hé cao cép, van phong,
khu mua sdm va bai dau xe.

- Khéng dinh xu thé tat yéu cia thwong mai trong sw phat trién cia nén kinh té thi trudng,
d&c biét tai thanh phd H6 Chi Minh, mét trong nhirng trung tdm thwong mai hang dau cla ca
nwdc, noi ma cac khu dan cuw, siéu thi, trung tdm thwong mai I&n da hinh thanh va phat trién.

b.  Vitriva hién trang cta khu dat
- Dién tich: 6,582 m2
- Gi6i han khu dat: Cac mat tiép giap nhw sau:
DPoéng Béc: giap dat thd cw
Dbong Nam: giap Ngén hang Sai Gon Thuong Tin
Tay béc: giap duwong Ly Chinh Thang
Tay Nam: giap dwong Nam Ky Khéi Nghia
- Khu vire dy kién dau tw bao gdbm cac mat bang:
S6 83 Ly Chinh Théng do Céng ty quan ly: 3,525.4m2
S6 81B Ly Chinh Théng do Trwérng Pai hoc Y Dwoc TP quan ly: 879.5m2
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Doi CS PCCC quan 3 thuéc CA TPHCM quan ly: 730.7m2

Trung tdm TDTT quan thudéc S& Xay Dwng quan ly: 917.7m2

Trwdng mam non phueng 8 thudc UBND Quan 3 quén ly: 528.7m2

- Khu dat Dy &n ¢6 vi tri giao nhau gira dwdng Ly Chinh Thang va Nam Ky Khéi Nghia la
hai mach duwdng trong diém giao théng trong thanh phé. L6 gi¢i dworng Nam Ky Khéi Nghia la
30m va dwdng Ly Chinh Thang la 20m.

c. Tinh phap ly cia dw an

- Chi dau tw: Céng ty CP Pau tw — Kinh doanh nha

- Cac van ban phap ly:

Théng bao sbé 1617/TB-UBND ngay 17/10/2005 cia UBND Q.3 V/v t6 chic
thwong lwong dé di chuyén trwdng mam non, Déi canh sat/PCCC Q3, Coéng ty QLKDN
thanh phd.

Coéng van sb 3585/SQKT_QHKT ngay 7/9/2007 ctia SQHKT V/v béo céo chi tiéu
QH kién trac tai vi tri dw an

Van ban sb 7798/UBND_DTMT 13/11/2007 ctia UBND TP V/v thuan chd trwong
cho Céng ty CP BTKDN lam chi dau tw dw an.

Coéng van sb 4730/UBND/TN ngay 14/9/2009 ctia UBND TP V/v cé y kién dbi voi
nha dat s6 81AB Ly Chinh Thang Quan 3.

Co6ng van sb 2848/UBND-TM ngay 16/6/2009 ctia UBND TP g&i B6 Tai Chinh Viv
dé nghi dwoc ban co s& nha dat sd 278A (hién la co s& 2 cda trrong Mam Non 8 do
Quéan 3 quén ly. Quan dang dw dinh bén co s& nay dé mé rong trirong Mam Non 8) va
nha sb 280 (hién thudc sw quén ly cia Céng ty Quén ly Kinh doanh nha Thanh phé va
hién dang duwoc cho thué dé kinh doanh) dworng Nam Ky Khéi Nghia, Quan 3 cho Céng
ty Dau tw - Kinh doanh nha dé hop khéi xay dwng cong trinh cao tang theo quy hoach.
T&i thoi diém hién tai Bo Tai Chinh van chwa ¢ van ban tra & vé van dé trén.

d. Mobtadwan

- Tbéng vbn dau tu: 2.670 ti dong;

- Thoi gian dau tu: 2007 — 2015;

- Dia diém dau tu: S6 83 Ly Chinh Thang, P.8, Q.3, TPHCM;
- Dién tich khudn vién: 6.582 m2;

- Tang cao xay dung: 25 tAng va 2 ham

- Dién tich san xay dwng: 77.320 m2

- Cong ty dang trién khai xay dwng Cao 6c¢ & Trung tdm Thwong mai - Dich vu Van phong
Intresco Ly Chinh Thang, vé&i tbng dién tich dat 6.582 m2, S6 83 Ly Chinh Théng, P.8, Q.3,
TP.HCM. Dv an cé vi tri ngay géc nga tw trén truc dwong Ly Chinh Thang va Nam Ky Khai
Nghia la hai mach dwéong trong diém giao théng trong thanh phd. T vi tri dw an chi mat 5
phut dé di vao trung tam thanh phd béng xe may va khoang 10 phut dé di dén san bay quéc té
Tan Son Nhét cling nhw cac dia diém van hoa du lich khac nhw Nha the Bée Ba, Bwu dién
thanh phd, Bao tang chién tranh, khu mua sdm Diamond Plaza, CentrePoint, Parkson v.v...
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- Dy an nham dem lai cho cw dan, ngudi thué va khach mét khong gian lam viéc - vui
choi - gidi tri trong mot quan thé thdng nhét hién dai bao gém khu can hd cao cép, van phong,
khu mua sam va bai dau xe.
- Khang dinh xu thé tat yéu cla thwong mai trong sy phat trién cta nén kinh té thj truong,
d&c biét tai thanh phd H6 Chi Minh, mét trong nhirng trung tdm thwong mai hang dau cla ca
nwéc, noi ma cac khu dan cw, siéu thi, trung tdm thwong mai I6n da hinh thanh va phat trién.
- Ngoai ra con trién khai xay dwng hé théng gara dé xe ngam véi téng dién tich san danh
cho d& xe khoang 10.000m?. Pay 1a mot nhan té rat tich cwc gép phan gidi quyét tinh trang
qua tai vé giao thong tinh hién nay, tai cac dé thi lon, mat dé xe cd gia tang nhanh hon toc do
phat trién mat bang giao thong (tdng nhanh hon 12% — 15% so véi phat trién mét bang giao
théng), dién tich dat tréng & cac do thi nay lai ¢ han, vi vay viéc xay dwng hé théng db xe 6t6
tw déng nay chinh 1a gidi phap ti wu cho quy hoach giao théng tinh trong twong lai.
- Caéc chi tiét quy hoach kién tric can ban:

Téng dién tich khu dat: 6.582 m2

Mat dd xay dwng chung: 50% - 52%

Hé sb str dung dét toan khu: 10 lan

Sé tang cao: 25 tang

Chiéu cao tbi da: 110m

»  Tong dién tich san (chwa ké tang hdm va tang ky thuat): 65.820m2

- Khu thwong mai: chiém dién tich 25% - 30%
- Khu van Phong: chiém dién tich 55% - 60%
- Khu c&n ho: chiém dién tich 15% - 20% gdm véi tdng sb c&n ho & 70 can (bao gdm 2
loai can h, dién tich tir 80 - 90m2 chiém 60% va dién tich 110m2 chiém 40%)
- Tang hadm: 2 tang v&i tbng dién tich san xay dwng tlr 11.000 m2 dén 12.000 m2
- Tién d6 thyc hién: da dwoc UBND TP chap thuan chi trwong dau tw, dang chd quyét
dinh mua chi dinh gia; Dy kién dwa vao khai thac kinh doanh tlr nam 2014.
e. Nguon vén dau tw
- Muc tiéu clia Céng ty trong nam 2010 cGa dw an nay |a hoan tat céng tac di doi giai
phéng mét bang vai tdng chi phi dw kién khodng 600 ti ddng, trong d6 dén thoi diém hién tai
Cong ty da chi 100 ti ddng dé chuén bi mat bang di d&i, chi phi con lai sé dwoc s dung i
vén lvu ddng va vén vay (300 ty déng) va tir phat hanh cé phiéu (khoang 200 ti déng).
- Sau khi hoan tat viéc hop khéi, dé thwc hién dw an sé can ngudn vdn rat Ién va Cong ty
dw kién huy doéng vén tir cac ngudn nhuw: Vén lwu dong clia Cong ty tir ngudn thu clia dy an
146 Nguyé&n Van Tréi — 223 Hoang Van Thu; Thinh Vwong va Dy an Long Thdéi, Vén vay
ngan hang, Hop tac véi cac dbi tac trong nganh bat dong san, Vén (rng truéc clia khach hang
(co cAu vén chi tiét s& dwoc Ban giam déc Cong ty quyét dinh sau khi hoan tat viéc hop khéi
va xay dwng quy hoach chi tiét ctia du an).
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2.2 Duw an Cao 6c & Trung tam Thwong mai - Dich vu Can ho 146 Nguyén Van Tréi —

a.

223 Hoang Van Thu

Muc tiéu ctia dw an

Xay dwng can hod cao cap véi tbng dién tich san xay dwng chiém khoang 70%, con lai la

khu van phong cho thué.

b.

d.

Vi tri va hién trang ctia khu dét
Vi tri: S6 146 Nguyén Van Tréi & 233 Hoang Van Thy, P.8, Q.Phi Nhuan, TPHCM
Quy md dy an: dién tich 2.515,7 m2
Gi&i han khu dat: Cac mat tiép giap nhuw sau:

Phia Bac: giap dworng Hoang Van Thu

Phia Nam: giap dwérng Nguyén Van Troi

Phia Bong: giap céng trinh dang xay dwng

Phia Tay: giap nha dan
Khu dat cé dia hinh twong doi bang phang.
Tinh phap ly cta dw an
Chu dau tw: Céng ty CP Pau tw — Kinh doanh nha
Cac van ban phap ly:

Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & s6 123/2007/GCN-

QSHNO&QSDDO clia UBND Tp. H6 Chi Minh cip ngay 12 thang 12 ndm 2007 cép
cho Céng ty C6 phan Dau tw Kinh doanh nha.

Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & sé 125/2007/GCN-
QSHNO&QSDDPO ctia UBND Tp. H& Chi Minh cap ngay 12 thang 12 nam 2007 cap
cho Céng ty C6 phan Dau tv Kinh doanh nha.

Céng van sb 397/UBND-QLDT ngay 25/9/2009 clia UBND quan Pha Nhuan Viv
dau tw xay dwng tai sb 146 Nguyé&n Van Trdi va sb 223 dwdng Hoang Van Thy, phwéng
8, quan Phu Nhuan

Céng van sb 95/SQHKT-QHKV2 ngay 13 thang 1 ndm 2010 cla s& QHKT gwi
UBNDTP vé viéc bao cdo xin y kién vé viéc cung cap théng tin quy hoach kién truc tai
s6 146 Nguy&n Van Tréi va sb6 223 dwong Hoang Van Thu, phwdng 8, quan Phu
Nhuan.

Co6ng van sb 497/UBND-DTMT ngay 1/2/2010 cta UBND TP vé chi tiéu QHKT tai
s6 146 Nguy&n Van Tréi va sb6 223 dwong Hoang Van Thu, phwdng 8, quan Phu
Nhuan.

M6 ta dw an

DPéi véi Quan Phu Nhuan, muc tiéu chinh 1a xay dwng thém khu dd thi trung tam mai

cung vo&i khu trung tdm ci tai Quan 1, Quan 3. Do do, Quan Pha Nhuan dwgc quy hoach theo
hwéng thanh mot khu dé thi van minh hién dai véi cac khdi nha cao tang két hop véi ha tAng
ky thuat hop ly cling véi khodng cay xanh bao dam méi trwdng séng chat lwong cao;
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- Dw an co vi tri nam gan san bay qudc té Tan Son Nhéat, mét trong nhirng san bay Ién
nhét Viét Nam hién nay va nam ngay giao diém di vao trung tdm thanh phé ciing nhw cao tbc
xuyén a dé di ra Binh Duwong tr hwéng dweng Cong Hoa. Ngoai ra, sb lwong cao éc van
phong dang moc 1én rat nhanh & khu vwc 1an can & Quan Tan Binh va Pha Nhuan vi du nhw
khu Etown 1 va 2, cao 6c Scetpa, cao 6c Huna, cao éc Central point va khu mua sdm
Parkson, diéu nay chirng td cac khu vwe xung quanh vi tri dw an sé tré thanh khu thwdng mai
I&n trong twong lai;

- Dw an ciing huéng loi tr nén tdng co s& ha tang tét va ndm gan cac khu vuec tién loi
nhw siéu thi Maximark Cong Hoa, siéu thi Mién Déng, Sai Gon Superbowl, ngan hang
Techcombank, ngén hang Quan Doi va kho bacTan Binh;

- Téng vbn dau tu: 782 ti ddng

- Thoi gian dau tu: 2009 — 2013;

- Dia diém dau tu: S6 146 Nguyén Van Trdi & 233 Hoang Van Thu, P.8,
Q.Phu Nhuén, TPHCM;

- Dién tich khuén vién: 2.515,7 m2;

- Tang cao xay dwng: 22 tang va 2 ham

- Dién tich san xay dwng: 34.210 m2 (ca tAng ham)

- Gidi han khu dat: cac mat tiép giap nhu sau:
Phia Bac: giap dwdng Hoang Van Thu
Phia Nam: giap dwérng Nguyén Van Troi
Phia Bbéng: giap céng trinh dang xay dwng
Phia Tay: giap nha dan
- Cé&n cw vé thong tin chi tiéu quy hoach — kién truc tir s& Quy Hoach Kién Trac ngau 13
thang 1 nam 2010, dw an co cac chi tiéu kién tric quy hoach nhu sau:
- Lo gidi cac tuyén dwong lién quan:
Puwong Nguyén Van Trdi: 30m
Puwong Hoang Van Thy: 30m
- Mat dé xay dwng
Khéi dé: thap hon hodc bang 50%
Khéi thap: thap hon hoac béng 40%
- Hé sb str dung dét: thAp hon hoac bang 7,7 trong do:
Can hd chung cuw: 140 can
Van phong thuwong mai dich vu: thdp hon hoac bang 2,5
- Tang cao cdng trinh: 16 - 18 tAng (khdng ké tAng ham, tAng Ilrng tai tAng trét va mai che
budng thang — néu co)
- Tién d6 thuwc hién: Dang lap tha tuc chuén bj dau tw;
- Du kién dwa vao khai thac kinh doanh tlr ndm 2013.

e. Nhu cau von dau tw

- Céngty CP Pau tv — Kinh doanh nha dau tw 100% toan dw an
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Bang 22: Nhu céu vén dau tw Dw én Cao 6c & Trung tdm Thuong mai - Dich vu Cén ho

Von dau tw wérc tinh

Stt Khoan muc 2000 200 | 211
1 Chi phi chuén bj dau tw 1,000 6,000 5,000 4,500 3,000 2,000 1,375 -
Chi phi d&n bu va tién st
P 475.215
dung dat
Chi phi xay lap thiét bj cong
trinh 2,600 40,000 55,000 40,000 50,000 40,738 -
4 Phi dy phong 11.417
5 Laivay 40.000
6 Chi phi quan ly 4.567

Téng cong 782,412
Ngubn: Céng ty C6 phén Béu tw Kinh doanh nha
f.  Ngudn vén dau tw

Bang 23: Co céu ngudn vén dau tw Dw &n Cao 6c & Trung tdm Thuong mai - Dich vu Cén ho

Don vij tinh: triéu déng

Nguén vén Gia tri
1 Ngudn vén chi s& hiru 350.000 44,73%
Ngudn vén hién tai 250.000
Ngudn vén phat hanh cb phiéu 100,000
2 Vén vay 300.000 38,34%
3 Ngudn vén &ng trwdc ctia khach hang 132,412 16,92%

Téng cong 782,412

Nguén: Céng ty Cé phan Péu tw - Kinh doanh nha
g. Tinh kha thi caa dw an

- Dw an nam gan san bay quéc té va cac truc dwong di dén cac khu céng nghiép, dong
thdi xung quanh dw an la cac khéi van phong va thwong mai nén viéc dwoc phép xay dwng
can ho la mot loi thé rat I6n ctia dw an nay. Theo ké hoach du an sé duwgc khéi cong trong
nam 2010 va bét dau khai thac kinh doanh tir 2011. Phan can ho thu vé khoang 664 ti déng
doanh thu. Phan gia tri vdn phong cho thué khodng 266 ti ddng. Dy an nay duwoc dau tw trén
nén dat sén cé cta Cong ty. Do chi phi dau tw ban dau twong déi cao nén muc dich cla dw
an nay la thu héi vén, vi vay hiéu suét dau tw khéng cao.
Bang 24: Ké hoach Doanh thu duw kién tir Dw an 146 Nguyén Van Tréi — 223 Hoang Van Thu
Don vij tinh: triéu déng

Ké hoach doanh thu

Stt  Chi tiéu Téng cong
2010 2011 2012

1 Doanh thu ban can hd - 298,884 365,302 664,186

2 Gia tri van phong cho thué 266.046

Nguén: Céng ty Cé phan Béu tw Kinh doanh nha
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2.3 Dw an KDC Long Théi — Nhon Birc Nha Bé

a. Muc tiéu caa dw an

- Xay dwng mét khu nha & hoan chinh theo nhu ciu phat trién d6 thi ngay cang cao, dap
&ng nhu cau cap bach vé nha & cho nhan dan dia phwong va nhirng vung lan can, han ché
viéc xay nha tw phat khéng theo ding quy hoach phat trién khu dan cw ctia huyén Nha Be.
Khai thac mét cach cé hiéu qua quy dat, sinh loi cho xa hoi va thuc day s phat trién toan
dién tai khu vuwec.
b. Vi tri va hién trang cta khu dat
- Vi tri: cach dwérng Nguyén Van Linh theo hwéng dwong 34 (cii) khodng 5 — 7 km, gan
Khu céng nghiép Hiép Phuwéc. Khu dét tiép giap dwdng Long Théi — Nhon Blre, thudc to ban
dd thir 04 xa Nhon Dlre va to ban dd thir 03 xa Long Théi, huyén Nha Bé.
- Quy md dy an: dién tich 720.000 m2
- Gi&i han khu dat: Cac mat tiép giap nhu sau:

Phia Bac: giap dwéng vanh dai 3 véi dy kién 16 gi¢i 100m

Phia Nam: giap dwdng Long Théi véi 16 gidi 30m

Phia Béng: giap dw an trwérng cao dang tai nguyén va moéi trwong Tp.HCM

Phia Tay: giap dwdng Long Théi va vanh dai 3 dw kién.
- Khu d4t quy hoach xay dwng phan 1&n dién tich la dat tréng lba nang suét thdp va mét
sb ao, h6. Khu dat nam sat dworng Long Théi — Nhon Dac la dwdng dat dé véi bé rong 20m.
Bén trong la nhirng bd dé, dworng dat.
- Dy an con cé vi tri nam trén truc dwong Lé Van Luwong la duwong ndi lién Quan 4 ngay
trung tdm thanh phd vé&i khu dé thi Nam Sai Gon, Quan 7 va Phuéc kiéng Nha Bé va dv an
cling toa lac ngay bén dwéng Vanh dai 3 ma Chinh pha dang quy hoach va xay dwng khién
dw an tr& nén thuan loi hon trong viéc di chuyén tir nat giao théng nay 1a co6 thé di dén san
bay Long Thanh trong twong lai hoac co thé di dén cac quan 2 va 9 ma tranh dwoc nan ket xe
dang gia tang trong thanh phé.
- Dw an sé dwoc phat trién thanh mét khu phirc hop trong dé bao gdbm dat nha & chung
cw cao tang, dat nha & biét thuw don 1ap, song lap, dat nha lién ké vuon, lién ké phd, cac khu
trwdng hoc, y té, trung tam van héa, codng trinh céng cong va cdng vién cay xanh.
- Viéc dau tw xay dwng KDC Long Théi — Nhon Birc Nha Bé la hoan toan phu hop voi
quy hoach va chién lwgc phat trién kinh té xa hdi ctia Thanh phd H& Chi Minh. Muc tiéu cta
dw an 1a sé tao ra mot méi trwdrng sbng day tién nghi cling véi cac tién ich cao cép va dap
&ng dwoc nhu cau vé nha & cho cac dbi twong co thu nhap binh quan dén kha gia ciing nhw
cac chuyén gia nwéc ngoai cé nhu cau & va lam viéc tai cac khu cong nghiép lan can.
c. Tinh phap ly caa dw an
- Tén Cha dau tw: Cong ty CP PAu tw — Kinh doanh nha
- Tén Chl dau tw thanh phan: Céng ty CP Dau tw — Kinh doanh nha (gép 100%)
- Céc van ban phap ly:

Coéng van s6 399/UBND-DT ngay 08/05/2009 ctia UBND Huyén Nha BéV/v lap

quy hoach xay dwng dau tw ti 1& 1/2000 dy an khu dan cuw tai xa Long Théi.
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Co6ng van sbd 482/UBND-DCT ngay 02/06/2009 ctia UBND Huyén Nha BéV/v tham
dinh nhiém vu dé an lap QHKT&DDT dau tw ti I& 1/2000 dw an khu dan cw tai x& Long
Th&i— Nhon Bac NB véi quy md 72ha

Quyét dinh s6 3809/QD-UBND ngay 12/8/09 clia UBND TP vé duyét nhiém vu quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 KDC Long Théi — Nhon Burc tai xa Long
Thdi, Nhon Blrc, huyén Nha Bé véi dién tich 71,94 ha.

d. Métadwan
- Téngvdndautw: 1.173ti dong;
- Thoi gian dau tw: 2006 — 2012;
- Diadiém dautw: XaLong Théi— Nhon Birc , Huyén Nha Bé, TP.HCM;
- Quy mé dién tich: 72 ha dét tw nhién
- Hinhth&c diu tw: Xay dwng ha tang k¥ thuat khu dan cu;
- Khu céng trinh céng cdng bao gébm:
Nha tré, mau gido
Khu thé duc thé thao
Khu céng vién cay xanh dwoc bd tri xen ké cac cong trinh chinh
2 DPuéng giao théng noi bo lién két cac khu ve véi nhau.
- Dién tich khuén vién xay dwng : 71,83 ha
- D4t &:49,70 m2 (chiém ty lé 68,2%)
- Tién d6 thwc hién: D& dén bu gidi tda 80%, dang quy hoach 1/500 va dw an dau tw;
Giai doan 1: 30ha lién thira da giai tda xong
Giai doan 2: 42ha dang tién hanh giai téa
Dv kién dwa vao khai thac kinh doanh giai dgan 1 tir nam 2010
e. Nhu cau vén dau tw (giai doan 1)
- Nhu cau vén dau tv Dw an Khu dan cw Long Théi — Nhon Béc Nha Bé

Von dau tw wéece tinh

Stt | Khoan muc

Chi phi chuan
bi dau tw
Chi phi d&n bu
2 vatiénsidung 157.959 10.000 32.244 28.000 10.000 - . . .
dét
Chi phi ha tang . - 20000 30.000 30.000 25.000 23.174 -
ky thuat
Phi dw phong 15.079
Lai vay 47.039

Chi phi quan Iy 7.540
Téng cong 439.035

Nguén: Céng ty Cé phan Pau tw - Kinh doanh nha

250 500 1500 750 - - - - -

albsl W

(e}

WWW.SSI.COM.VN TRANG 61



BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PAU TU - KINH DOANH NHA

f.  Ngudn vén dau tw (Giai doan |)

Don v tinh: triéu déng

Nguén vén
1 Ngudn vén chi s& hitu 130,000 29.61%
Ngudn vén hién tai 30,000
Ngudn vén phat hanh cb phiéu 100,000
2 Vénvay 150,000 34.17%
3 Ngudn vén tng trwéc clia khach hang 159,035 24.67%

Téng cong 439,035

Nguén: Céng ty Cé phan Pau tw - Kinh doanh nha

g. Hiéu qua dau tw cta dw an
- Dw an dwoc quy hoach trén khu dét kha I&n trong quy hoach chung clia huyén Nha Be,
gan khu dan cw G-S Han Quéc - 349 ha — hién dang trién khai giai doan dau 100ha, phuc vu
dan cw cho khu Céng nghiép Hiép Phwéc, nam trén dwdng Vanh dai 3. Hién dy an gan voi
dwdng hién hiru Long Théi. Ky vong rang, dw an sé khai thac thuan lgi ngay khi trién khai.
- Giai doan 1 cla dy an dy kién sé& dwa vao kinh doanh tr cu6i nam 2010 va sé khai thac
trong 2 n&m véi tdng doanh thu wéc tinh 1a 774 ti déng.

Bang 25: Ké hoach Doanh thu tir Dw &n KDC Long Thoi — Nhon Birc, Nha Bé

Don vi tinh: triéu d’én

B Ké hoach doanh thu
Stt ng cong Q4/2010 2011 2012 |

1 Doanh thu 774,379 199,345 498,363 76,671

Nguén: Céng ty Cé phan Pau tw -Kinh doanh nha
- Hé sb chiét khau: 18%
- NPV: 200.800.000.000 ddng
- IRR: 20%
VIl. KE HOACH SU’ DUNG TIEN THU BUQC TU POT CHAO BAN

- Téng sb tién dw kién thu dugc tir dot chao ban la 460 ty 500 triéu déng sé& duwoc sty
dung nhuv sau:

Bang 26: Ké hoach st dung sé tién thu duoc tir dot chao ban

Stt Dy an Thei gian dw kien

giai ngan
D an Cao 6c & Trung tam Thwong mai - Dich vu Van
phong Intresco Ly Chinh Théng

2 Duw an Cao 6c & Trung tdm Thwong mai - Dich vu Can hé  QII/2010 — QI/2011  100.000.000.000
Dy an Khu dan cw Long Théi Nhon Birc (Nha Bé) QII/2010 — QI/2011  100.000.000.000
4 B6 sung vén luu dong QII/2010 60.500.000.000

QII/2010 — QI/2011  200.000.000.000

Nguén: Céng ty Cé phan Pau tw - Kinh doanh nha
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SSI

VIIl. CAC BOI TAC LIEN QUAN TO'l VIEC CHAO BAN
1. Té chirc phat hanh
Céng ty C6 phan DPau tw kinh doanh nha — Intresco
Dia chi: 18 Nguyé&n Binh Khiém, Quan 1, Tp H& Chi Minh
bién thoai: (84.8) 3823 0256 Fax: (84.8) 3829 3764
E-mail: intresco@intresco.com.vn Website: www.intresco.com.vn

2. To6 chirc tw van va bao lanh phat hanh

Cong ty C6 phan chirng khoan Sai Gon (SSI)

Hoi s&

Dia chi: 72 Nguy&n Hué, P.B&n Nghé, Quan 1, Tp H6 Chi Minh

Dién thoai: (84.8) 3824 2897 Fax: (84.8) 3824 2997
E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

Chi nhanh Nguyén Céng Tr

Dia chi: 92-98 Nguyé&n Céng Trir, P.Nguy&n Thai Binh, Quan 1, Tp H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3821 8567 Fax: (84.8) 3291 0590
Chi nhanh tai Ha Noi

Dia chi: 1C Ngé Quyén, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Noi.

Dién thoai: (84.4) 3936 6321 Fax: (84.4) 3936 6311
Chi nhanh Tran Binh Trong

Dia chi: 25 Tran Binh Trong, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Noi.

Dién thoai: (84.4) 3942 6718 Fax: (84.4) 3942 6719
Chi nhanh Hai Phong

Dia chi: 22 Ly Tw Trong, Q.H6ng Bang, Hai Phong

Dién thoai: (84.31) 3569 123 Fax: (84.31) 3569 130
Chi nhanh Viing Tau

Dia chi: S6 04 Lé Loi, TP Viing Tau

Dién thoai: (84.64) 3521 906 Fax: (84.31) 3521 907
Phong giao dich 3-2

Dia chi: S6 03 Bwong 3-2, Quan 10, Tp H6 Chi Minh

Dién thoai: (84.8) 3818 1450 Fax: (84.8) 3818 1451
Phong giao dich Hong Bang

Dia chi: 769 Héng Bang, Quan 6, Tp H6 Chi Minh

Dién thoai: (84.8)3969 5898 Fax: (84.8) 3969 5894
Phong giao dich PVFC (TPHCM)

Dia chi: S6 208 Nguyén Trai, Quan 1, Tp Hb Chi Minh

Dién thoai: (84.8) 3925 7778 Fax: (84.8) 3925 6861
Phong giao dich PVFC (Ha Noi)
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Dia chi: Téng trét, Toa nha The Manor, My Binh, Mé& Tri, Tt Liém, Ha Noi
Dién thoai: (84.4) 3794 0112 Fax: (84.4) 3794 0114
3. Té chirc kiém toan
Coéng ty TNHH Earnst & Young Viét Nam (E&Y)
Dia chi: Tang 8, Toa nha Saigon Riverside, 2A-4A Tén Béc Thang, Quan 1, TPHCM

Dién thoai: (84.4) 38 245 252 Fax: (84.8) 38 245 250
Email: eyhcmc@vn.ey.com Website: www.ey.com
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TP. HY Chi Minh, ngéy ?r' théng é;L nam 2010

“Nguyen Van Kheéi
Chu tich Hoi dong quan tri

/ﬂff

Trwong Minh Thuén
Téng Giam Péc

Pham Thi Anh Trang Poan Hiru Chi
Truéng ban kiém soét Ké toan trudng

Dai dién td chirc tw van
Céng ty C6 phan Chirng khoéan Sai Gon (SSI)

Gfam dbc diéu hanh
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