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|. CACNHAN TO RUI RO

1 RUi ro vé kinh té

Nera cubi nam 2009 nén kinh té thé gi¢i da co dau hiéu phuc hdi nhanh song van chua viing
chéc sau cudc khing hoang tai chinh tién t&é ndm 2008. N&m 2010 la ndm tang trwéng cta kinh
t6 toan cau dic biét 1a cac qudc gia Pong A. Hoi nhap kinh té thé gi¢i |amot xu thé tat yéu va
viéc Viét Nam gia nhap WTO vao dau nam 2007 thé hién xu hwéng phat trién phu hop quy luat
chung clia nén kinh té thé gi¢i. Cam két thuc hién ctia Viét Nam khi gia nhap WTO vira tao co
hdi vira mang theo nhitng thach thicc khéng nhd cho cac doanh nghiép trong n wéc vi doanh
nghiép trong nuéc va nha dau tu nuéc ngoai s8 kinh doanh trén cung mét thi treong ma ¢ do
cac doanh nghiép nwéc ngoai cé nang luc tai chinh doi dao hon, cong nghé cao hon va kinh
nghiém hoat dong lau nam hon, nhu vay ap luc canh tranh d6i véi doanh nghiép trong n uéc la
rat 16n. Mat khac, nén kinh t€ Viét Nam sé tré nén nhay cdm hon véi cac bién dong, cac cudc
khiing hoang ctia nén kinh té thé gi¢i. Hoi nhap kinh té to an cau & tao ra nhitng co hoi I6n bén
canh d6 la nhitng thach thirc khong thé tranh khdi, tat ca nhitng yéu to tr én sé c6 nhitng bién
dong khoé lwong va co tac dong Ién dén tinh hinh phét trién kinh té cla Viét Nam, c6 thé lam

tang mdc do rai ro doi véi hoat déng clia cac doanh nghiép.

Cudc khing hoang tai chinh — tién t& ndm 2008 kéo dai dén nam 2009 da anh huéng sau rong
dén cac thanh phan kinh té€, cac doanh nghiép Viét Nam. Nén kinh té nuwéc ta trong nam 2009
da phuc hdi nhanh hon du kién..Téng san pham trong nuéc 06 thang dau nam 2010 dat 6,16%
(du chuwa dat muc tiéu 6,5 % dé ra cho can nam nhung da gdp 1,6 lan toc do tang trwéng 06
thang dau ndm 2009. Do d6, nam 2010 duoc dy doan sé la mot nam kha lac quan, nhat la cac
doanh nghiép hoat dong trong Iinh viec tw nhan, tuy nhién bén canh d6 van con ton tai mot s6
ri ro tiém an nhu ty 1é lam phat c6 thé quay trd lai va tang cao, ty gia ngoai té, tang 1&i suat co

ban.

Theo danh gia chung, nén kinh té Viét Nam c6 thé xem la kha nang dong va da co nhirng buéc
chuyén bién khatich cuc dé doi phd voi cudc khiing hoang nay, nhu vay sé tao da cho sy tang
trwdng trd lai trong ndm 2010. Sy chuyén bién nay s& lanhan t6 c6 tac dong t6t dén hoat dong
kinh doanh ctia cac doanh nghiép trong nwéc va la co hoi dé Khang An hdi nhap vao nén kinh

t€ Viét Nam cling nhu trong khu vuc vatrén thé gidi.

Téng trudng GDP binh quan cla Viét Nam trong giai doan 2003 - 2007 luén & mic cao la

8,04%, ditng th(* ba Chau A sau Trung Quéc va An D6. Tuy nhién, téc d6 nay bi chitng lai
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trong nam 2008 va 2009 la do anh hwéng clia cudc khiing hoang tai chinh tién té toan cau
nhwng voi céc gidi phap, chinh sach diéu chinh hop ly, linh hoat v atich cuc cta Chinh phi voi
muc tiéu 6n dinh tinh hinh kinh té chinh tri, cac bién phéap kich cau dau tw va tiéu ding (mién
giam thué, ho tro 14 sudt vay cho cac doanh nghiép....) lanhitng dong luc dé thiic ddy nén kinh
té phat trién bén virng. Theo thong k&, téc do tang trudng kinh té clia Viét Nam nam 2009 la
5,32 % (nam 2008 la 6,32 %) cao hon muc tiéu dé ra, 06 thang dau nam 2010 khoang 6,16 %, .
Pau tu tryc tiép nwdc ngoai nam 2009 gidm st so véi nam 2008 va 06 thang dau nam 2010
bang 80,9% (8,4 ty USD) cuing ky ndm 2009 nhwng van & mirc khé, déc biét ITnh virc bat dong
san van thu hit sy quan tam dang ké ctia nha dau tu nuwdc ngodi. Nhu vay, cd thé noi su phat
trién lac quan cta nén kinh té Viét Nam s& c6 anh h wéng tich cuc dén sy phat trién cla cac
nganh trong d6 c6 dau tw bat dong san sé phuc hoi va phét trién nhanh va cé anh huéng tich

cuc dén hoat dong kinh doanh clia Khang An.

Nhu cau vén dau tv ctia Khang An trong twong lai rat Ién, ngudn von dau tu sé duoc huy dong
bang cach phét hanh c6 phiéu, trai phiéu hoic vay tin dung. Do d6, néu | & suét bién dong theo
xu hwéng ting hodc that chit, han ché cho vay d6i vai doanh nghiép kinh do anh bat dong san
S8 anh huéng 16n dén ké hoach huy dong von cling nh v ké hoach dau tw clia Cong ty, vasé anh
huwdng dén hiéu qua tai chinh, dén gia chitng khoan khi cd phiéu clia Cong ty duoc niém yét
chinh thirc trén S& Giao dich Chiring khoan Tp.HCM.

Céc khoan doanh thu va chi phi clia Cong ty déu thuc hién bang tien dong Viét Nam n én rdi ro

vé ty gia khéng c6 nhiéu tac ddong dén hoat dong v aké hoach tai chinh ctia Cong ty.
2 Ruiro vé luat phap

La doanh nghiép hoat déng theo hinh thitc cong ty c6 phan, hoat dong kinh doanh clia Khang
An tap trung vao thi trvdng bat dong san nén cung IGc Cong ty phai chiu sy diéu chinh cla
nhiéu van ban phap luat khac nhau nh v phap luat doanh nghiép, phép luat vé dat dai, thi truong
bat ddng san dong thoi cac van ban phap luat vé chirng khoan va thi trwvong chiing khoan khi
Khang An la cong ty dai ching va cd phiéu ctia Cong ty duoc niém yét. Luat va cac van ban
duwéi luat trong Iinh vuec nay chwa day du, thiéu nhat quan va dang trong qua trinh hoan thién
nén gay kho khan cho viéc ap dung. Tuy nhién, Viét Nam da gia nhap To chic Thuong mai
Theé gi¢i (WTO) nén moi truong phap ly thong thoang hon, dwoc dan hoan thién theo quy dinh

chung ctia quoc té.

Trong hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san hién nay chiu sy diéu chinh clia mdt s0 cac van
ban luat chinh nhw Luat Dat Bai s 13/2003/QH11 ban hanh ngay 10/11/2003, Luat Kinh doanh
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Bét BPong San s 63/2006/QH11 ban hanh ngay 12/07/2006 va m6t s cac van ban huéng dan,
van ban chuyén nganh khéc khéac... Do d6, hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty chiu sy diéu chinh
clia cac van ban trén va didu ndy co thé dan dén rli ro vé phép |y cho Cong ty khi hién nay hé
thdng phép luat cla nudc ta thiéu tinh 6n dinh va khdng nhét quéan, cac van ban huéng dan thi

hanh van chura hoan chinh vavan dang trong giai doan hoan thién nén con nhiéu stra déi bé sung.

Ddc biét, véi xu thE mé clra va hdi nhap, Chinh phl dang tirng budc hoan thién hé thong phap
luat va céc thl tuc hanh chinh dé tao méi trieong kinh doanh lanh manh. Do dd, nhitng diéu chinh
theo hudéng thdng thoang hon sé khong tac dong nhiéu dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty

nhung it nhiéu tac dong dén cong tac hoach dinh chién | wgc phat trién dai han ctia Cong ty.
3 Rui rové kha nang huy déng vén dau tw

Trong ké hoach phét trién ctia minh, Cong ty C6 phan Dau tv Dia 6¢c Khang An s8 trién khai rat
nhiéu dy an dau tv bat dong san c6 quy md khac nhau, nhu cau vén cho hoat dong dau tv dy
kién s8 tang dot bién trong thoi gian téi va sé lién tuc tang trong cac nam tiép theo. Cong ty da
c6 ké hoach huy déng von tir nhiéu nguén khac nhau nhu tién (rng treéc clia khach hang, phét
hanh c6 phiéu dé tang von diéu |, phét hanh tréi phiéu, vay von ngan hang ... Tuy nhién, céc sO
liéu do chi laké hoach trong tuong lai. Kha nang trién khai céc dv an phu thudc vao viéc Cong
ty ¢6 hoan thanh cac thd tuc phdp ly va cé huy dong dwoc dd nguon tai chinh nhu dy dinh hay
khong l1a mot trong nhitng rdi ro ma nha dau tw phai can nhac trudc khi dau tw vao cd phiéu clia
Cong ty Co phan Bau tv Biadc Khang An.

4 R ro dac thu

Theo du bao clia CBRE thi thi truong nha ¢ tai Tp.HCM trong ndm 2010 sé la mot sy canh
tranh gay gat do ngudn cung quéa |&n tir nhitng dw &n ctia nAm 2008 - 2009 va nhitng du an s&
dwoc tung rathi trwong trong nam nay. Du bao trong nam 2010 sé& cé thém khodng 30.000 can
hd dwgc tung ra thi truong, gdp 3 lan can hd dwgc tung ra trong nam 2008/2009 va can hd binh
dan va trung cap tiép tuc chi phéi thi trvong. Theo nhan dinh thi thi trvong bat dong san trong
nam 2010 sé& van di ngang, khdng ¢ dot biét du cau trén thi trudng rat 16n do tac dong mot
phan cla lam phét, mot phan clia Thong tw 13/2010/TT-NHNN quy dinh céc ty 1é dam bao an
toan trong hoat dong clia té chirc tin dung (Téng dv no cho vay va chirng tlr ¢ gia tham gia
vao qua trinh dau tu bat dong san, chirtng khoan phai c6 dam bao, kh 6ng duwoc tin chdp va

khong duoc qua 20% so véi von diéu 18).

Thi trvong bat ddong san ca nudc néi chung vatai Tp. H6 Chi Minh néi riéng phai chiu mot ap

Iyc 16n do hang loat chinh sach diéu tiét clia Nha nu¢c. Tac dong clia Luat Bat Pai va cac Nghi
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dinh huvdng dan thi hanh doi hoi cac doanh nghiép kinh doanh bét dong san can phai c6 qui mo
I6n vé von. Bén canh do, cong tac quan ly Nha nudc ddi véi thi tredng nay con nhiéu diéu bat
cap, mot mat co qua nhiéu quy dinh phtic tap, mat khéc lai khong kiém soat va diéu tiét duoc
thi truong giao dich ngam. Trong thi trudng bat ddng san con thiéu sy minh bach va nhirng tha
tuc cdp phép cho nhitng dv &n & Viét Nam van con rét phic tap va tén nhidu thoi gian. Vi thé,
nhiéu nha dau tv dang mong chd rang Viét Nam s& stm c6 nhitng cai céch luat phép véi hy
vong latién trinh clia viéc dau tu vao bat dong san sé nhanh hon va minh bach hon. Tuy nhién,
nhi*rng mong chd nay chwa thé mau chong thanh sir that vathl tuc phép 1y van con ric réi trong
thi trvong bat dong san. Chinh vi diéu nay co thé 1am giam s quan tam cua nha dau tv nwéc
ngoai vao Viét Nam.

RUi ro bién dong gia nguyén vat liéu:

Hoat déng chinh ctia Cong ty la kinh doanh bét dong san. Trong khi trién khai dv an, Cong ty
c6 cung cap dich vu xay dwng phan thé cho nhalién ké, nha vwrdn, biét thy nén gia nguyén vat
liéu bién ddng, hién dang & mirc cao va c6 xu hwéng tang sé lam gia von tang theo nén sé anh
hudng dang ké dén két qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty.

RUi ro d&n bl giai phong mat bang:

Ciling nhu cac doanh nghiép kinh doanh trong Iinh viec bat dong san, Cong ty phai d6i mat voi
vén dé nan giai la viéc giai phong mit bang (ca vé chi phi vathoi gian). Néu viéc giai phéng
mat bang duoc tién hanh tét, kip thoi nhw dw kién thi tién do va hiéu qua thi cdng s& cao, dem
lai hiéu quéa kinh doanh, nguwoc lai néu viéc dén bl giai tda gip khd khdn, cham tré & anh
hwdng khdng nhitng dén tién do du ah ma con ca chi phi dén bu cling gia tang. Hién nay, Cong
ty c6 nhiéu dy an dang tién hanh dén bu va théa thuan dén bu nhw: Dy an Phuéc Thién, Tan
Tao C, Khang An — Phl Hiru mé rong, Du an Binh Hung, Dy an Céan Gio, Dv an Cang Cay
Khoé - NhaBe, Du an Binh Trung Bong.

5 Rui ro khac

Céc rui ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, bdo lut, héa hoan, chién tranh... la nhitng rui
ro it gap trong thuc té nhung khi xay ra thwong gay thiét hai Ion vé vat chat m a khong thé ngéan
chan duoc, sé gay thiét hai cho tai san, con nguoi vatinh hinh hoat dong san xuéat kinh doanh
clia Khang An. B3o |6n, hda hoan, dong dat c6 thé anh hwdng dén céc cong trinh xay dwng nhw
lam cham tién dd thi cdng hodc gay thiét hai (mot phan hay to an bd). BE han ché tdi da céc
thiét hai, Cong ty luén tham gia dong bao hiém cho can bo cong nhan vi én, bao hiém cong trinh

vabao hiém xay dung.
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I1. NHONG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH
1 T6 chirc niém yét
Ong Nguyén Hoang Minh Chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Téng giam déc
BaNguyén Thij Kim Phuong Chtrc vu: Phé Tong gidm doc
Ong Lé Xuan Thanh Chirc vu: Trudng Ban kiém sodt
Ong V6 Hong Van Chtrc vu: K& toan truéng
Chuing t6i dam bao rang cac thong tin va s liéu trong Ban cao bach nay |1a pht hop vai thuc té
ma chudng toi dugc biét, hodc dadiéu tra, thu thap mot cach hop ly.
2 To chire tw van
Pai dién: Ong Kelly Yin Hon Wong
Chtrc vu: Giam doc diéu hanh
Theo Gidy Uy quyén s0 25/2009/GUQ-HSC-BGD ngay 09/12/2009 clia Tong giam doc
Cong ty C0 phan Chirng khoan TP. HCM (HSC).
Ban cao bach nay la mot phan ctia hd so dang ky niém yét do Cong ty Co phan Chirng khoan
Thanh pho H6 Chi Minh tham gia lap trén co s& Hop dong tw van véi Coéng ty Co phan Dau tw
Pia 6c Khang An. Chuing téi bao dam rang viéc phan tich, danh gia valwa chon ngon tir trén
Ban cdo bach nay da duoc thuc hién mot cach hop ly vacan trong dva trén co so cac thong tin

va s liéu do Cong ty C0 phan Dau tv Bia 6¢c Khang An cung cap.
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I11. CACKHAI NIEM
¢ “Cong ty” hay “Khang An”: Gidy chirtng nhan BKKD s6 0302569547 do S& K& hoach
va Bau tv Tp.HCM cép.bang ky lan dau, ngay 30 thang 05 nam 2009 s6 4103013497.
Dang ky thay doi lan thtr 1 ngay 29/09/2009)
¢ “Ban cao bach”: Ban cong bd thong tin cla Khang An Vé tinh hinh tai chinh, hoat dong
kinh doanh nhdm cung c&p thong tin cho nha dau tw danh gia va dua ra cac quyét dinh
dau tv chirng khoan.
¢ “C0 phan: V6n diéu lé duoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.
¢ “C0 phiéu™: Chirng khoan xac nhan quyén va lgi ich hop phap clia nguoi s hiru doi véi
mdt phan von ¢o phan clia Khang An.
¢ “C0 dong™: To chirc hay ca nhan s& hiru mot hodac mot sd co phan clia Khang An va cd
dang ky tén trong so dang ky cd dong ctia Khang An.
¢ “CO tlrc”: Khoan loi nhuan rong dugc tra cho moi ¢d phan bang tién mat hoac bang t ai
san khac tlr nguon lgi nhuan con lai cia Khang An sau khi da thuc hién nghia vu tai
chinh.
“Dai hoi dong cd dong™: Dai hdi dong cd dong clia Khang An.
“H0i dong quan tri”: HOi dong quan tri ciia Khang An.
“Ban kiém soat™: Ban kiém soat clia Khang An.

“Ban Tong giam doc™: Ban Téng giam doc cta Cong ty Khang An.

*® & o o o

“Von diéu 18”: Von do tat ca cac co dong dong gop va duoc quy dinh tai Diéu lé cong
ty.

¢ “T0d chirc niém yét”: Cong ty C6 phan Dau tv Dia 6¢c Khang An.

¢ “T0 chirc tw van™: Cong ty CO phan Ching khoan TP. H6 Chi Minh (HSC).

¢ “T0o chirc kiem toan™: Cong ty Kiém toan & Ké toan Ha Nai.

Céc tir hodc nhom tir duoc viét tat trong Ban cdo bach ndy c6 ndi dung nhu sau:

PHDCD Dai hoi dong co dong.

- HBQT HGi dong quan tri.

- BKS Ban kiém soét.

- BCTC Béo céo tai chinh

- TGDb Tong giam déc.

- BTGD Ban Tong giam déc.

+NSC  CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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- CBCNV Can bd cbng nhan vién.
- UBND Uy ban nhan dan.

- TSCb Tai san co dinh.

- TSLD Tai san lwu dong.

- SGDCK TP.HCM  S& Giao dich Ching khoan TP. HCM.
. UBCKNN Uy Ban Chirng Khoan Nha Nwéc.

- TP. HCM Thanh Phé HO6 Chi Minh.

- CN Chi nhanh.

- BQLDA Ban quan ly dv an.
- SG Sai Gon.

- XDCB Xéy dyng co ban.
- NH Ngan hang.

- NHTMCP Ngan hang thwong mai ¢ phan.

- TDTT Thé duc thé thao

- TTNDN Thué thu nhap doanh nghiép.
- TNHH Trach nhiém hiru han.

- GDP Tong san pham quoc noi.

- CMND Chirng minh nhan dan.

- DbKKD Bang ky kinh doanh.
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IV. TINH HINH VA BAC BIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tom tét quéa trinh hinh thanh va phét trién
1.1 Lich str hinh thanh va phéat trién

Coéng ty C6 phan Pau tv Bia 6¢c Khang An tién than la Céng ty TNHH Do dac Tu van Kinh
doanh Nha Khang An, Gidy CNDKKD s6 4102008398. Ngay 01/02/2002, Cong ty chinh thic
di vao hoat ddng v&i von diéu Ié ban dau la 20 ty dong; hoat dong trong Iinh vyc do dac dia
chinh, méi gidi bat dong san, kinh doanh nha &, xay dung dan dung, cong nghiép tai dia chi s6
582D Xalo Ha Noi, Phuong An Phi, Quén 2, Tp.HCM. Trai qua mot qua trinh nd lvc phén
d4u, voi nhiu 1an digu chinh thay déi dia chi, va tdng vén Cong ty da tw khang dinh, ditng
vitng, phét trién va ngay cang phuc vu khach hang tét hon, thda man nhitng nhu cau khat khe
clia khach hang.

Ngay 10/09/2003 Cong ty TNHH Do dac Tv van Kinh doanh Nha Khang An doi tén thanh
Coéng ty TNHH Dau tv Dia 6¢c Khang An véi von diéu 1é khong doi va nganh nghé kinh doanh
dwoc diéu chinh: Do dac dia chinh (ddi vai do dac ban do chi hoat dong khi d wvgc cap gidy phép
theo quy dinh cla phap luat), kinh doanh nha &, xay dung dan dung, cong nghiép.

Ngay 22/11/2005 Cong ty TNHH D au tv Dia 6¢c Khang An tang von diéu 1é tir 20 ty dong lén
30 ty dong.

Ngay 03/01/2007 Cong ty TNHH D au tu Dia 6c Khang An tang von diéu lé tir 30 ty dong Ién
40 ty dong véi nganh nghé kinh doanh dugc mé rong thém nhu: Mua hang héa dan dung gia
dung, thwc phdm, my pham, do trang strc, quan o, gi ay dép, do choi, hang kim khi dién may,
dién t va gidao duc mam non.

Vathoi diém cd y nghia quan trong doi v&i qua trinh tang von clia Cong ty langay 12/03/20009,
Coéng ty TNHH DPau tu Bia 6c Khang An tang von tir 40 ty dong 1én 200 ty dong.

Va ngay 30/05/2009 Céng ty TNHH D au tv Bia 6¢c Khang An chinh thirc duvoc S&¢ KH & BT
TP.HCM cép gidy chirng nhan DKKD 4103013479 chuyén doi thanh Cong ty C6 phan Dau tu
Dia 6¢c Khang An véi nganh nghé kinh doanh va dia chi khong thay doi.

Ngay 29/09/2009 Cong ty da dwgc S& K& hoach — Dau tv Tp.HCM cép sra doi lan 1 Giay
CNDKKD s0 0302569547 (s6 cap lan dau: 4103013497).

1.2 Gi6i thiéu vé Cong ty

e TénCongty :CONGTY COPHAN PAU TU BIA OC KHANG AN
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Tén tiéng anh : KHANG AN INVESTMENT REAL ESTATE JOINT STOCK COMPA NY

Tén viét tat

Biéu twong

Slogan

Von diéu Ié
Tru s& chinh
bién thoai
Fax
Website

Email

: KHANG AN JSC

IA\

KHANGAN

R E A L E S T AT E

- Nén tang vitng chéc, tvong lai virng bén

: 200.000.000.000 dong

: A19/4 (phai) Cw Xa Cru Long, P. 22, Q. Binh Thanh, TP.HCM
:(84.8) 3829 4703

: (84.8) 3829 0553

» www.khangan.com

. info@khangan.com

Quéatrinh tang von diéu lé:

Trwéc khi chuyén déi theo Nghi dinh 139, Khang An hoat dong dwéi hinh thirc cong ty TNHH
theo gidy CNDKKD s6 4102008398 do S& Ké hoach - Dau tuv Tp.HCM cap ngay 01/02/2002;
von diéu Ié ban dau clia cong ty 1a 20 ty dong. Cong ty tang von nhiéu lan trong giai doan cong

ty tréach nhiém hiru han nhv datrinh bay & trén.

Do nhu cau vé von I6n dé dau tw cho cac dy an Khang An - Pha Hitu, Phudc Thién, Tan Tao A,

B, C nén Cong ty da cd mot dot tdng von manh vao 12/03/2009 tir 40 1én 200 ty dong, cu thé nhu

Sau:
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Bang 1 DBon vi tinh: Bong
Co cau von Co cau von
Thanh vién gg 5 P13 i 13
STT ' gop trudce khi tang V6n gép thém sau khi ting
von
S5 tign Ty lé S5 tign Ty lé
1 | Nguyén Hoang | 39.400.000.000 | 98,5% 154.600.000.000 | 194.000.000.000 | 97%
Minh
2 | Nguyén Van - - 3.000.000.000 3.000.000.000 | 1,5%
Gam
3 |Tran Thi Thu 600.000.000 | 1,5% 2.400.000.000 3.000.000.000 | 1,5%
Huong
Céng 40.000.000.000 | 100% 160.000.000.000 | 200.000.000.000 | 100%

Nguon: KAC

Tl khi chuyén déi sang hoat dong theo hinh thirc cong ty co phan vao thang 6/2009, Cong ty
chua c6 bat ky dot tang von nao.
Nganh nghé kinh doanh:

- Do dac dia chinh (ddi v&i do dac ban do chi hoat dong khi d woc cap gidy phép theo

quy dinh cla phap luat);

- Kinh doanh nha ¢;

- Xéy dung dan dung, cong nghiép;

- Gido duc mam non.
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RHANGAN

2. Co cdu b6 may quan ly clia Cong ty

2.1 So do

2.2 Dién giai

Dai hoi dong co dong

Dai hoi dong co déng gdm tat ca cd dong c6 quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhat clia
Cong ty, quyét dinh nhi*ng van dé thudc quyén va nhiém vu duoc luat phap, Diéu & cong ty quy
dinh.

Hoi dong quan tri

HG6i dong quan tri la co quan quan ly cong ty, cé toan quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh,
thirc hién cac quyén va nghia vu clia cong ty khong thudc tham quyén cltia Dai hdi dong co
dong. HAi dong quan tri cong ty cd 05 thanh vién véi nhiém ky la 5 nam.

Ban kiém soéat

+NSC  CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
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Ban kiém soat la co quan thuc hién gidm sét trong viéc quan ly va diéu hanh Céng ty, kiém tra

tinh hop ly, hop phép, tinh trung thic va mirc do can trong trong quan ly, diéu hanh hoat dong

kinh doanh, trong to chirc cong tac ké toan, thdng ké valap béo céo tai chinh.

Ban kiém soét c6 03 thanh vién va cé nhi ém ky twong (rng theo nhiém ky clia Hoi dong quan

tri.

Ban Tong Giam doc: Co cdu Ban Téng Giam doc cong ty gdbm cd 04 nguoi, trong do:

Tong giam d6c: La nguoi chiu tréch nhiém trwdc HOi dong quan tri va phap luat vé diéu hanh

va quan ly moi hoat dong san xuat kinh doanh ctiatoan Cong ty.

Pho6 Tong giam déc thuong triec phu tréch trwc tiép khdi kinh doanh: La nguoi chiu trach nhiém

trwéc Tong giam déc va phu trach bd phan dén bu vabd phan ban hang

Pho Tong giam ddc khdi diéu hanh: La nguoi chiu tréch nhiém tredée Tong giam déc va Pho

Tong giam doc truc ti€p vé diéu hanh va quan ly moi hoat dong ctia khoi diéu hanh phong K é

toan- Tai chinh va Phong Hanh chinh - Nhan sy

Pho Tong giam doc khoi Quan ly va Phét trién dw an: La nguoi chiu tréch nhiém trudc Tong

giam doc va Pho Tong giam ddc trie tiép diéu hanh Phong K é hoach DBau tv, Phong K¥ thuat,

Phong Phap ly va Phong Quan ly dy an.

A. Khéi quan ly va Phét trién du an

Phong ké hoach dau tu:

Hoach dinh:

- Xay duwng chién lugc, ké hoach chung cho toan Cong ty theo dinh hwéng clia HDQT.

- Thiét 1ap va xac dinh muc tiéu ngén han, dai han clia Cong ty. Tham muu cho Ban T6ng
giam déc, HDPQT trong cac ké hoach xUc tién dau tuw.

- Quan ly cong téc chuén bi dau tv cac dy an xay dung, kiém soét ho so bao cao dau tw cac
dy an dau tw xay dung vatrinh céc cap co tham quyén phé duyét.

Thuc hién dau tu:

- Tim kiém va thu thap thdng tin, nghién ctu thi tredng cac dv an dau tu, hop tac dau tv va
céc co hoi dau tu.

- Diéutra khdo s, 1ap phuvong an kha thi cac dv an dugc chap thuan dau tv va tién do phét
trién du an.

- Chuyén giao dy an vatheo ddi phét trién du an. Lap diéu chinh quy hoach céc dv an theo
yéu cau chung.

Quaén ly:
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Kiém tra, kiém soét viéc thirc hién ké hoach doi véi hoat dong dau tuw cla cac don vi thuc
hién nham dat dwoc muc tiéu va ké hoach dé ra, d& xuét cac bién phap diéu chinh ké hoach,
chi tiéu dau tv ciia Cong ty cho pht hop véi tinh hinh tirng thoi diém.

Tham dinh ho so dw toan va cac ho so khac lién quan dén hoat dong dau tuw clia cac don vi.
Tong hop, phan tich, danh gia viéc thuc hién ké hoach dau tw toan Cong ty theo dinh ky va
lap béo céo tdng hop viéc thirc hién ké hoach chung trong toan Cong ty.

To chirc giam sét cong téc kiém soét chét lugng san pham céc cong trinh dau tw clia Cong
ty.

Tham muu cho Tong giam d6c trong viéc tham dinh, giao nhan chi tiéu va danh gia thanh
tich thic hién chi tiéu ké hoach hang nam, hang quy clia cac phong chirc nang va cac don vi

thie hién trong Cong ty.

Phong k¥ thuat

Béam béo cdng téc k¥ thuat cho cac dy &n ciia Cong ty.

Tham muu cho Ban Tdng giam déc, HDPQT, va cac phong ban lién quan trong van dé ky
thuat: Tric dac, k¥ thuat thi cong, thiét ké kién tric, thiét ké quy hoach, quan ly du an, van
hanh dy an.

Chiu trach nhiém trong cac cong viéc lién quan dén thiét ké quy hoach, thiét ké kién trdc,
theo ddi don vi tv van, thyc hién trinh duyét quy hoach.

Chiu trach nhiém trong céc cong viéc vé di toan xay dung, trién khai, giam sét cong téc thi
cong ha tang, xay dung co ban, hoan thién, hoan cong...

Tham gia ho so thau, xét thau, moi thau, giam sat cac don vi tv van (néu co).

H0 tro cong tac quan ly cac du an tir khi bat dau dy an cho dén két thiic vong doi dy an.

Phong phap ly

Tu van, ho tro phdp ly lién quan dén cac hoat déng giao dich bt dong san clia Cong ty va
khach hang.

Xay dwng khung phdp ly Cong ty trong hoat ddng dau tv dy an bat dong san va cac hoat
dong dau tv khac.

Tham dinh tinh phép ly ctia hd so dy an do Cong ty dau tw hodc lién két dau tu, phan tich
rdi ro co thé xay ravacoy kién dé xuat dé han ché rdi ro.

Cép nhéat va phan tich, phd bién cac quy dinh phdp luat cé lién quan dén hoat dong kinh
doanh va dau tv bat dong san dau tu ctiatoan Cong ty.

XUc tién cac thi tuc phép ly ctia cac dy an bat dong san.

HO6 tro va tu van cac phong ban vé phép 1y va phéap ché.
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- Tham giagiai quyét céc tranh chap, khiéu kién, khiéu nai (néu cé) trong Iinh virc hoat dong

cta Céng ty.
Phong quan ly dy an

Phong quéan ly du an thwc hién nhiém vu quan ly hoat dong thi cong, xay | ap:

- Quan ly cbng téc thi cong cac dy an, cong trinh xay dyng do Céng ty lam chl dau tu hodc
céc dy én lién doanh, lién két:

+ Lap vakiém soét ké hoach cac du an xay dung: Xay dvng ha tang, xay dwng co
ban, dién nwéc, hoan thién, canh quan...

+ Quan ly cac don vi tw van: Tu van thiét ké, tu van thi cong, thau chinh, thau
phu...

+ Lapvakiém soét tién do thuc hién céc dv an xay dwng.

+ Thuyc hién cong tac dau thau, moi thau...

+ Lap vakiém soét khéi lvong, chat lvong cac dv an xay dung.

+ Kiém soat an toan lao dong, vé sinh méi trirong tai cac dv an.

+ Quanly vat tu, thiét bi,

+ Nghiém thu khéi lvgng, chét lugng cho cac don vi triec thudc, thau phu ...

+ Giéam sat cong viéc hoan cong cong trinh.

+ Lap ho so thanh ly, quyét toan cong trinh.

- H0 tro céc phong ban lién quan trong vi éc 1én dinh mic dau tw, danh gia dau tw...

- Cung cap day du, kip thoi cac so liéu, ho so co lién quan theo yéu cau clia Tong giam doc
va cac phong ban, bd phan lién quan.

- Thuc hién cac nhiém vy, chirc nang khéc theo yéu cau quan ly clia cdng ty trong tirng thoi ky.

B. Khéi kinh doanh

Bo6 phan dén bu:

- Tham muu HDPQT va TGD thuc hién xéac lap, thim dinh phuong an dén bu, thiét hai gidi
phong mét bang theo quyét dinh thu hoi dét cla cdp co thdm quyén, dong thoi phdi hop céc
phong ban, co quan chic nang, cac hd dan lién quan dé thyc hién cong tac nay theo ding
quy dinh hién hanh.

- Trinh HDQT va TGP phé duyét phuong an theo thadm quyén trén co s& két luan tai bién
ban hop Hoi ddng dén bu gidi phong mat bang.

- Lap ké hoach va xay dung cac phrong an dén bu giai phong mat bang; nhan ban giao mat

bang cho cong ty thuc hién cac du an dau tw xay dung tirng duw an.
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Thuc hién cong tac dén bu, hoan d6i, hop tac dau tv ... Theo cac phwong an da dua ra,
dong thoi chiu trach nhiém gidi quyét céc van dé phét sinh trong qua trinh thyc hién.

Phoi hop véi cac phong ban chirc nang cé lién quan dé thrc hién theo ding cac ch trvong
qui hoach, quyét dinh qui hoach chi tiét, tong thé, quyét dinh thu hoi dat, mic dén bu cho
tlrng hd, thdng béo pham vi can dé bu giai toéa.

Thiét 1ap phuong an bao vé va giai trinh chi tiét phrong an dén bl giai phong mat bang va
giadi quyét nhitng thic méc khiéu nai, khiéu kién, tranh chap trong quéatrinh dén bu.

T6 chirc chi tra kinh phi dén bl theo theo quy dinh, nhan ban giao vatiép nhan mit bang.
Thuc hién cac hop dong dén bu giai phong mat bang khéc khi co yéu cau chi dao cia
HDQT va TGD.

B& phan ban hang
Phong Marketing

Nghién ctru vathuc hién cac hoat dong ti€p thi vaxuic tién ban hang gom:

Tim hiéu thu thap thong tin dau vao cac du an bat dong san, nghién ctu thi treong, cla
cdng ty vai khach hang phu hop voi thi treong.

Thuc hién céc cong tac quang céo, tiép thi va hd tro kinh doanh cac san phdm clia Cong ty.
Thyc hién cac cong tac doéi ngoai, quan hé khach hang va cong dong, cac don vi truyén
thong, cac ddi tc va cac co quan chic nang ... nham nang cao hinh anh va thwong hiéu clia
Cong ty doi véi thi trvong va cong chiing.

Phét trién, duy tri va quan ly thwong hiéu — hinh anh san pham, danh gia hiéu qua céc

chuong trinh quang céo, khuyén méi va phét trién thi trvong.

Phong Giao dich

Phong Kinh doanh — M6i gigi thic hién chirc nang xay dwng va kiém soét ké hoach kinh doanh

ngan han, trung han va dai han ctia Cong ty nhu sau:

Thiét 1ap va thic hién céc ké hoach, chién lwvgc kinh doanh san pham clia cong ty theo céc
giai doan khac nhau, vatheo tirng du an cu thé. Dam bao doanh thu ban hang theo diing yéu
cau dat ractaHoi dong quan tri.

Lap va kiém soét chinh sach ban hang cla toan Cong ty nhu: Gia ca, phuvong thirc thanh
todn, thoi han thanh toan, chiét khau...

Giai quyét cac van deé lién quan dén khach hang, thic hién chinh sach hau méi; tham gia
gidi quyét cac tranh chép, khiéu kién, khiéu nai trong qua trinh kinh doanh (néu cd),

Quan ly cong tac ban hang va kinh doanh qu{ dat cac du an.

+NSC  CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

19



A,

KHANGAN

A CONG TY €O PHAN BAU TU BIA OC KHANG AN BAN CAO BACH

Thuwc hién méi gidi cac san pham clia cong ty va cac san pham bén ngoai thdng qua céc
chinh sach va céc ké hoach cu thé.
H0 tro cac bd phan lién quan trong viéc phét trién du an;

Thuc hién cac nhiém vu, chirc nang khac theo yéu cau quan ly trong tirng thoi ky.

Phong Nghién ctru va phét trién thi trwong

Xay dung chién lvgc, ké hoach hoat dong tiép thi sin phdm clia Cong ty. Phan tich xu
hudng phét trién cla thi treong, thic hién viéc nghién clru phét trién va dua ra thi treong
san pham dich vu mai. Xac dinh muc tiéu dai han clia Phong Nghién ctru va phét trién thi
treong.

Quang ba hinh anh Céng ty qua xay dung mdi quan hé voi truyén théng, béo chi.

Thuc hién céc nghién ctru vé thi treong, tong hop, phan tich danh gia nhu cau thi trvong va
bao céo tinh hinh thi trwdng tirng giai doan, tinh hinh déi thd canh tranh, moéi trwvong kinh
té, chinh tri, x& hdi nham dé xudt voi Téng giam ddc chién lvoc kinh doanh trong ngan han
vadai han véi cac san phdm clia Cong ty.

Nghién clru va phét trién san pham méi phu hgp véi thi triedng va tinh hinh ctia Cong ty.

Phong Hau méai

Xay dwng chinh sach dich vu hau méi va cham séc khach hang ctia Cong ty.

To chtec thre hién tha tuc phap ly san pham clia Cong ty trén 1Tnh vic dia 6c, tiép nhan va
tong hop céac khiéu nai phan anh clia khach hang vé sir dung cac san pham va dich vu clia
Cong ty.

Quan ly cac khoan ng clia khach hang, xéy dung cap nhat va quan ly hé thdng thdng tin ban
hang.

Phoi hop voi cac don vi phong ban lién quan dé giai quyét cac khiéu nai ctia khach hang, dé

Xuat céc bién phép giai quyét va phong nglra béo céo voi Tong giam déc.

C. Khdi diéu hanh
Phong Nhan sy — Hanh chinh

Phong Nhan sy — Hanh chinh cé chirc nang quan tri nhan su, duy tri va phét trién nguon nhan

lwc va quan tri cong tac hanh chinh cla céng ty, hoat dong theo ding dinh huéng cia HDQT

Cong ty.

Quaén tri nhéan sy

T chtrc co cau td chirc hoat dong, co cdu nhan sy toan cong ty.
Cong tac can b, phét trién ngudn nhan luc.

Quan ly lao dong, tién luvong.

+NSC  CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

20



A A ~ L
N\ CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN BAN CAO BACH

KHANGAN

- Giai quyét cac ché do chinh sach cho nguoi lao dong.
- Thanhtra, ki€ém travabao vé cong tac tw twéng trong ndi bo.
Quaén tri hanh chinh
- Quanly luwu trir va cong tac van thu.
- Quanly tai san, trang thiét bi.
- Quanly viéc tiép tan, hdi hop, ddi ngoai.
- Quan ly hé thong théng tin — truyén théng.
- Quan ly trat ty an ninh, vé sinhy té, an toan lao dong.
Quan tri cdng nghé thong tin
- Lénké hoach va ddm bao hé thong mang hoat dong 6n dinh.
- Cai dat cac phan mém can thiét phuc vu cho nhu cau cong viéc. Bao tri, bdo dwdng may
moc va cac thiét bi tin hoc khéc.
- Nghién ctru va (rng dung céc tién ich méi cho viéc quan ly di liéu va bdo mat & cap do can
thiét cho Cong ty.
- Lénké hoach xay dwng hé thong mang ndi bd, phan quyén dwa theo chirc vu va yéu cau cac
phong ban.
- Thiét Iap hé théng bdo mat thong tin.
- Quan tri website, ho tro cac phong ban trong viéc dwa thong tin 1én website, quang béa hinh
anh Cong ty trén website.
- Dam bao sy bdo mat thdng tin, an toan hé théng mang, dam bao két n6i xuyén sudt valién
tuc gitra khach hang va cong ty théng qua hé thong mail va mang internet.
Phong Tai chinh - ké toan goém 02 Iinh vyc
LTnh vuc tai chinh
- Quan ly tai chinh
+ Timkiém, phan tich, danh gia va chon lyva cac nguén tai trg hgp Iy cho nhu cau
vOn kinh doanh ctia Cong ty.
+ Lap ke hoach, kiém tra, danh gia viéc sir dung céc nguon tai tro.
+ Lap ké hoach, theo dai, kiém tra va danh giaviéc quan ly tai san clia Cong ty.
+ Lap dw béo rii ro tai chinh va dé xuét cac bién phap han ché, giam thiéu rdi ro,
ton thét tai chinh doi voi céc hoat dong kinh doanh, dau tw ctia Cong ty.
- Quanlyquén tri:
+ Theo ddi, phan tich va danh gia cac thong tin, so liéu ké toan, tai chinh vatinh

hinh hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.
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+ Lap, trinh ndp va luu trir cac béo céo ké toan quan tri (bao gdm béo céo dv toan,
béo céo thirc hién va béo céo phan tich).
+ Tao, luu trir va phéan phdi cac thong tin, so liéu, tai liéu ké toan quan tri cho cac
bd phan, ca nhan bén trong cong ty theo yéu cau hodc quy dinh clia Cong ty.
- Quan ly dau tu:
+ Tham dinh c&c dv an dau tv cla Cong ty, dau tv tv doanh.
LTnh vuc ké toan
- Quan ly cong tac ké toan — tai vu:
+ Thu nhap vakiém tra cac dit liéu, thong tin, chirng tlr, tai liéu ké toan theo dlng
céac quy dinh phap luat hién hanh va quy ché quan ly ciia Cong ty.
+ Hach toan nghiép vu ké toan phat sinh theo ding chuan muc ké toan Viét Nam.
+ Théng nhét, hwdng dan, kiém tra cong tac ké toan — tai vu cac Chi nhanh va
Cong ty thanh vién ma Cong ty ndm quyén chi phdi vé vén.
+ Léap va luu trir chivng tir, s sach ké toan theo ding cac quy dinh hién hanh va
quy ché quan ly ctia Cong ty.
+ Lap vatrinh ndp cac bao céo ké toan tai chinh dinh ky va cac loai bao céo khac
theo cac quy dinh clia phap luat hién hanh.
+ Tao, lvu trir va phan phdi cac thong tin, so liéu, tai liéu ké toan tai chinh cho cac
t6 chirc, ca nhan co lién quan bén ngoai cong ty theo yéu c au hodc theo quy dinh

cla Cong ty.

3 Danh sach c6 dong (tén, dia chi, s6 CMND, s6 DKKD (néu c6) ndm gilr tir tr én 5% vén
c6 phan ctia Cong ty; Danh sach ¢ dong sang 1ap va ti 1é ¢8 phan nam gilr; co clu cb

déng

3.1 Danh sach ¢ déng nam gilr tir trén 5% vén ¢ phan clia Cong ty

Bang 2
~ ~ - > ~ ~ n Ty
Stt Co déng Pia chi CMND/BKKD | Sb cd phan
trong
L A19/4 Ngb T4t 76, P.19, Q. | 023801219
1 | Nguyén Hoang Minh . 10.279.400 | 51,40%
Binh Thanh, Tp.HCM CA. Tp.HCM
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368/8 Tan Son Nhi, P. Tan | 024446233
2 | Nguyén Van Gdm Son Nhi, Q. Tan Ph, 1.000.270 5%
Tp.HCM
3.2 Danh sach ¢6 dong sang 1ap vaty 1é cé phan nam gitr
Khéng co
3.3 Co cdu c0 dong tai thoi diém ngay 28/06/2010
Bang 3
Stt C6 dong S0 ¢6 dong S0 ¢6 phan Ty trong
1. | C6déng Nha nuéc - - -
> | HDQT, BKS, BTGP, KTT 10 11.371.020 56,86 %
3 | CBCNV 25 904.000 4,52%
4 C0 dong bén ngoai Khang An:
- C0 dong t6 chirc trong nwéc 02 1.200.000 6,00%
- C0 dbng ca nhan trong nuwéc 70 6.524.980 32,62%
- C0 dbng t6 chirc nwdc ngodi - -
- C0 dbng ca nhan nwdc ngoai - -
Téng cong 107 20.000.000 100 %
4 Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con cua td chirc dang ky niém yét, nhitng cong

ty ma td chirc ding ky niém yét dang ndm gil* quyén kiém soat hodc c6 phan chi phdi,
nhirng cong ty ndm quyén kiém soat hodc ¢6 phan chi phdi ddi vai td chirc ding ky ni ém
yét;

4.1 Danh sach cong ty me cia Khang An

Khéng co

4.2 Danh sach cong ty con ctia Khang An

Khéng co

4.3 Nhitng cong ty ma Khang An dang nam gitr quyén kiém soat hodc c¢6 phan chi
phoi.
Khoéng cé

4.4 Nhitng cong ty nam quyén kiém soat hoc ¢6 phan chi phdi déi voi Khang An
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Khéng co
5 Hoat dong kinh doanh

Chién lvgc phat trién kinh doanh:

V@i dinh hudng phat trién manh va bén virng, Cong ty ludn theo ddi va cé hwdng phat trién quy
dat phu hop vai dinh huwéng phat trién chung ctia Tp. HCM va cla cac tinh noi Cong ty ¢ du
an, dy dinh dau tw. Hién tai, ngoai viéc tiép tuc trién khai cac dy an hién c6 nam trén céc truc
dwong huyét mach ctia Tp.HCM, DBong Nai nhv Du an khu dan cv Khang An — Phi , Q.9; Dv
an Khu dan cv Phwéc Thién — Bong Nai, Cong ty con ludn tim ki€ém co hdi khai thac mé rong
quy dat tai cac dia ban xung quanh vGi quy mo, chirc nang dap (ng kip thdi nhu cau gia tang

dan sb nhanh chéng va mang lai hiéu qua kinh té cao.

Khéch hang ctia Cong ty tap trung chi yéu & phia Nam nhw Tp.HCM, Viing Tau, Binh Duong,
Dong Nai, Tién Giang.... Khach hang muc tiéu clia Cong ty la nhirng ngu¢i c6 thu nhap trung
binh — kha. TP.HCM va Bong Nai lathi truong muc tiéu ctia Khang An. Trong twong lai, Cong
ty s md rong quy dat sang cac tinh khéac thudc v ung kinh té trong diém phia Nam va céc tinh
Pong bang Séng Ctru Long quanh truc giao théng cira ng & clia Tp.HCM.

- X& dung va phét trién Khang An thanh cong ty kinh doanh bat dong san chuyén
nghiép, cd loi thé vrgt trdi dem lai nhiéu lgi ich khdng nhitng cho ¢ déng, can bé cong
nhan vién ma con cho ca cong dong.

- Liéntuc ddi méi dé dem lai cho khach hang dich vu tdi wu, thda man moi nhu cau cltia
khéch hang.

- Cong ty $&# mé rong phét trién sin pham nha phd, biét thy don lap, biét thy song lap, can
ho, khu thwvong mai, van phong, tién ich khac dé théa mén khach hang trong va ngoai

nuwéc.

V& dau tv dv an va phat trién dv an lalinh viec chi chdt vala muc tiéu ma Cong ty theo dudi
dé tré thanh mét trong nhirng tap doan kinh doanh bat dong san Ion tai Viét Nam:
v Ngudn von thuc hién va phét trién dw an: Von tv co, von vay voi cac ngan hang, khach
hang, cac nha dau tw tai chinh ngan dai han, hop tac dau tu voi cac don vi trong va
ngoai nwéc. KE hoach dong tién dwong cac dy an dugc Khang An duy tri ddm bao dd
ngudn von dau tu cac dy an lién tiép va ddm bao mirc duv phong tai chinh & mic t6i
thiéu 30% von diéu 1.
v Cong ty str dung nhitng don vi thiét ké c6 chat lvgng khdng nhitng trong nuéc ma con
cad cac don vi thiét ké nuwéc ngoai nhu: ADA (Phdp), Surbana (Singapore), Casa
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(Hongkong), M4 (Han quéc), Ong & ong (Singapore), cac co quan trong nuéc: Vién
quy hoach, Cong ty Thanh Binh, DP, Phréc Thanh.
Ve hoat dong dau tu:
Ngoai hoat dong dau tw bat dong san nhu hién nay, trong thoi gian t6i Khang An sé ddy manh
hop tac dau tu thong qua kénh dau tv tai chinh vao cac cong ty lién két, tim kiém ddi tac chién
lvgc c6 thwong hiéu manh, uy tin trén thi truong dé cung tim kiém quy dat vatrién khai du an
theo huéng ma rong tai cac dia ban trong diém nhu d&a néu va sir dung ngudn von hiéu qua, chat
luong hon.

Nganh nghé kinh doanh:
Phét trién md rong hoat dong kinh doanh da nganh nghé va phét trién Khang An thanh mat trong
nhirng tap doan kinh doanh bét dong san 16n tai Viét Nam trong |inh virc tai chinh, ngan hang, dau
twr, thiét ké, xay dung, tham dinh gia, t hwong mai — dich vu ... tai cac tinh thanh va cac nwéc lan
can.

5.1 San lwgng san pham/gia tri dich vu qua cac nam

San pham dich vu chinh clia Cong ty:

a.  Doanh thu thuan tlrng nhom san pham, dich vu qua cac nam 2008, 2009 va 06
thang dau nam 2010

Bang 4 Don vi tinh: Triéu dong

.. ) 0V/01- 01/06 - ) 06 thang dau
San pham/Dich |  Nam 2008 31/05/2009 31/12/2009 Nam 2009 nam 2010

u

v Giatri | Tyle | Giati | Tyle | Giati | Tyl | Giawi | tyle | Giatri | Tyl

Doanh thu
chuyén nhwong ) 46.487 | 85% | 63.652 84% | 110.139 84% | 71457 | 81%
nén dat
E&:‘”h thu bén ) 8200 | 15% | 12295 | 16% | 20495 | 16% | 16235 | 19%
Ea?]a;h thuban 1 54,066 | 100% 0% oo 0% | oo
T6ng cong 24.066 | 100% | 54.687 | 100% | 75.947 | 100% | 130.634 | 100% | 87.692 | 100%

Ngudn: BCTC hgp nhét kiém toan 2008, va BCTC kiém toan 01/01/2009 -31/05/2009, 01/06/2009 - 31/12/2009 va
06 thang dau ndm 2010. Cong ty chuyén tir TNHH qua cong ty ¢ phan tai thoi diém 31/05/2009

(*) Doanh thu ban hang clia nam 2008 dén tir viéc ban nén va nha ctia Dy an Khang An — Phu
H{ru. Toan bd doanh thu ndam 2008, 2009 va 06 thang dau nam 2010 chu yéu dén tr viéc ban
nén, ban nha clia dy an Khang An - Phi Hru, Quan 9, Tp.HCM.

b.  Giavon tlrng nhém san pham, dich vu qua cac nam 2008, 2009 va 06 thang dau
nam 2010
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Bang 5 DBon vi tinh: Triéu dong
01/012009- 01/06/2009- y
San pham/Dich | 3112/ 2008 SiiGsse B N&m 2009 30/06/10
vu

Giatri | Tyle | Giatri | Tyle | Giatri | Tyle | Giatri | tyle | Giatri | Tyle
Giavon chuyén - 16.213 | 70% | 25.961 | 70% | 42174 | 70% | 21.708 | 59%
nhugng nén dat
Giavén nha - 7.052 | 30% | 11.355| 30% | 18407 | 30% | 15349 | 41%
%ﬁg"o” ban 12505 | 100% 0% o o 1 o
Téng cong 12.505 | 100% | 23.265 | 100% | 37.316 | 100% | 60.581 | 100% | 37.057 | 100%

Ngudn: BCTC hop nhét kiém toan 2008, va BCTC kiém toan 01/01/2009 -31/05/2009, 01/06/2009 - 31/12/2009 va
06 thang dau ndm 2010. Cong ty chuyén tir TNHH qua c6ng ty ¢6 phan tai thoi diém 31/05/2009

c.  Lai gop tirng nhdm san pham, dich vu qua cac nam 2008, 2009 va 06 thang dau

nam 2010

Bang 6 DBon vi tinh: Triéu dong

L . 01/01- 01/06 - 5 06 thang dau
San phdm/Dich |  Ndm 2008 31/05/2009 31/12/2009 Nam 2009 nam 2010

vu
Giatri | Tyle | Giatri | Tyle | Giatri | Tyle | Giatri | tyle | Giatri | Tyl

L& gbp hoat
déng chuyén | 0% |30274| 96% | 37.691 | 98% | 67.965 | 97% | 49.749 | 98%
nhwong nén dat
L& gop hoat 0% | 1148 | 4% | 940| 2% | 2088| 3% 2%
dong ban nha - 886
L& gop hoat 11471 | 100% 0% 0% 0% 0%
dong ban hang - - - .
T6ng cong 11.471 | 100% | 31.422 | 100% | 38.631 | 100% | 70.053 | 100% | 50.635 | 100%

Nguén: BCTC hgp nhét kiém toan 2008, va BCTC kiém toan 01/01/2009 -31/05/2009, 01/06/2009 - 31/12/2009 va
06 thang dau nam 2010. Céng ty chuyén tir TNHH qua cong ty ¢ phan tai thoi diém 31/05/2009

5.2 Nguyén vat liéu

Hoat dong chinh ctia Khang An tap trung dau tu vao cac dy an bat dong san, do dac thu cla
hoat dong nay nén céc yéu t6 dau vao chinh clia Cong ty 1a céc quy dat nam trong dv an duoc
quy hoach, cac co s ha tang ky thuat va cong trinh xay dung trén dat. Chi phi cta nhiing
ngudn dau vao nay chl yéu latién dén b, hd tro gidi phong mét bang cho nguoi dan, chi phi
xay dung, gia tri cac hop dong ky két voi nhathau, ddi tac vé tu van vathi cong cac cong trinh
x8y dung trong cac du an. Cac khoan tién dén b, hd tro giai phong mit bang dwoc xac dinh
dua trén khung gia dat theo quy dinh cla UBND tinh noi cé cac du an. Tuy theo tirng dv an ma

chi phi dén bu la khac nhau nhwng gia dén bu cling sat vai gia thi truong.

Chi phi x&y dwng chiu nhigu anh hwéng bai su bién dong gia ca vat liéu xay dung nhu sat, thép,

Xi mang.... Va cac yéu td nay ludn cé xu hwéng tang trong nam 2008, 2009, 06 thang nam

+NSC  CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
26



A A ~ L
4.\ CONGTY COPHAN PAU TU BPIA OC KHANG AN BAN CAO BACH

2010 va dv bao tiép tuc ting trong twong lai. Nhitng dién bién nhu vay cla thi truong nguyén
vat liéu ddy chi phi dau tw xay dwng 1én cao va anh hwang dén két qua hoat déng kinh doanh
cla Cong ty.

Hoat dong dau tv vao cac du an bat dong san nhw: Can hd cao cap, khu dan cuv ... trong tuong
lai khi cac dv an nay vao giai doan khai thac s& dem lai ngudn thu 16n cho Khang An vanguon
thu nay sé on dinh trong nhiéu nam.

5.3 Chi phi san xuat

a. Chi phi san xuat

Cong tac tai chinh tai Cong ty duoc quan ly chat ché. Hang thang viéc kiém tra, kiém soat tang
gidm céc chi phi da duoc xay dung vathiét lap bdi Ké toan truéng dua trén ngan sach chi phi
da duoc xay dung, thiét 1ap hoan chinh vathich hop nhéat dé kip thoi phat hién, tim ra nguyén
nhan va diéu chinh ngay khi cé chi phi tang khong hop 16. Bén canh d6 cong tac quan tri tai
chinh luén phan tich va danh gia sw anh huéng cla cac loai chi phi dén két qua hoat dong kinh
doanh cling gép phan rét Ién trong viéc kiém soat cac chi phi.

Ty trong cac khodn muc chi phi clla Coéng ty so v6i doanh thu thuan cung cap h ang

héa va dich vu.

Bang 7 DBon vi tinh: Triéu dong
5 01/01/2009 - 01/06/2009 - 5 06 thang dau
i 2002 31/05/2009 31/12/2009 L nam 2010
Yéu t6 chi
phi . . % % ., % %
('?Ir? Doan | GiaTri | Doan 'I('Srl? Doan .. .| Doan | Giatri | Doan
" | hthu h thu | hthu | GlATT | e h thu
bG;ﬁ vonhang | 15505 | sp06 | 23265 | 43% | 37.317 | 49% | 60582 | 46% | 37.057 | 42%
((::I‘I;}Inﬁhl ta 4556 | 19% | 12458 | 23% | 2264 | 3% | 14722| 11% | 529 6%
ﬁ:r: gph' ban - ow 194  o% 900 | 1% | 1184| 1% 316 0%
Chi phi quan
ly doanh 3854 | 16% | 7.073| 13% | 3485| 5% | 10558 | 8% | 4.108 5%
nghiép
Chi phi khéc o711 | 1% 68| 0%| 1418 20| 1486 | 1% 103 0%
Téng 21276 | 88% | 43.058 | 79% | 45.474 | 60% | 88532 | 68% | 46.880 | 53%

Nguén: BCTC hgp nhat kiém toan 2008, va BCTC kiém toan 01/01/2009 -31/05/2009, 01/06/2009 - 31/12/2009 va
06 thang dau nam 2010. Céng ty chuyén tir TNHH qua cong ty ¢ phan tai thoi diém 31/05/2009

b. Co cau chi phi san xuat
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Bang 8 Bon vi tinh: triéu dong
L 01/01/2009 - 01/06/2009 - B 06 thang dau
o 2l 31/05/2009 31/12/2009 el e nam 2010
Yéu td chi phi - . .
Gia A Gia . A Gia A A A . "
Tr| Ty Ié | Ty Ié Tr Tylé | Giatri | Tylé | Giatri | Tylé
S;VO” hang 12505 | 59% | 23.265| 54% | 37.317 | 82% | 60.582 | 68% | 37.057 | 79%

Chi phi tai chinh 4556 | 21% | 12.458 29% 2.264 5% | 14.722 | 17% 5.296 11%

0, 0, 0, 0,
Chi phi ban hang _ 0% 194 0% 990 2% 1.184 1% 316 1%
Chi phi quan ly 3854 | 18% | 7.073| 16% 3.485 8% | 10558 | 12% 4.108 9%
doanh nghiép
Chi phi khéc 271 1% 68 0% 1.418 3% 1.486 2% 103 0%
Téng cong 21.276 | 100% | 43.058 | 100% | 45.474 | 100% | 88.532 | 100% | 46.880 | 100%

Ngudn: BCTC hgp nhat kiém toan 2008, va BCTC kiém toan 01/01/2009 -31/05/2009, 01/06/2009 - 31/12/2009 va
06 thang dau ndm 2010. Cong ty chuyén tir TNHH qua cong ty ¢ phan tai thoi diém 31/05/2009

Trong téng chi phi qua céac giai doan thi gia vén hang ban van chiém da s6: 59 % nam 2008,
68% nam 2009 va 06 thang dau nam 1a79% .

5.4 Trinh d6 cong nghé, tinh hinh nghién clru va phat trién san pham mai.

Céc san pham ctia Khang An dén tay khach hang luon dat chét lwong va dam bao gia ca canh
tranh. Diéu nay c6 dugc lanhd chinh sach ap dung cong nghé clia Khang An. Hién nay, Khang
An dang ap dung cong nghé hién dai cho nhitng céng trinh ma Cong ty lam chl dau tw, ngoai ra
Khang An con tién hanh nghién ctu, phat trién nhirng mo hinh thiét ké pht hop véi dac trung
clia tirng khu dd thi. M6i duw &n, khu dan cw khac nhau sé& huéng dén nhitng d6i twong khach
hang khéc nhau nén kién tric cin hd, biét thy, nha lién ké trong méi khu dé thi s& mang dang
vé khéc biét. Viéc da dang hda cac san phdm nha cho phép Khang An thu hit nhiéu nhém

khéch hang va nang cao kha nang canh tranh.
Cong ty ludn st dung cac don vi thiét ké c6 uy tin cho cac du an cla Cong ty nhw: ADA

(Phép), Surbana (Singapore), Casa (Hongkong), M4 (Han qu 6¢), Ong & Ong (Singapore), Vién
guy hoach, Cong ty Thanh Binh, DP, Phuéc Thanh.

5.5 Tinh hinh kiém tra chat lwgng san pham/dich vu

Du Cong ty khong truc ti€p tién hanh xay dwng cong trinh nhwng Céng ty ludn lya chon nhitng
nhathau cé chuyén mon, kinh nghiém va nang luc tai chinh dé thuc hién cac du an clia Cong ty
thong qua hinh thirc dau thau.

+NSC  CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
28



A A ~ L
N\ CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN BAN CAO BACH

KHANGAN

Viéc bdo tri cac cong trinh xay dung dugc ti€n hanh theo dinh ky. Cong ty ludn cé sy phdi hop
vGi cac nhathdu dé dam bao chat lvong san pham ma Cong ty cam két cung cp cho khach
hang.

B0 phén kiém tra chét lwong clia Cong ty do Ban quan ly dy an va Phong K§ thuat dwdi su chi

dao clia Ban Tdng giam ddc thuc hién.

Cong ty lién tuc dao tao doi ngl giam dinh vién ndi bd dé thwc hién dinh ky giam dinh chat
lvgng toan Cong ty va hoat dong vé cong tac cai ti€n chat lwong.
5.6 Hoat déng Marketing

Khang An xem hoat déng xay dung quang ba throng hiéu la yéu to rat quan trong dé nha dau
tr, khach hang va déi tac biét dén Khang An va dé cling layéu té dé Cong ty xay dung va gitr
vitng vi tri cia minh trén thi tredng trong va ngoai nuéc théng qua:

- Chuyén nghiép héatat ca cac bd phan, tir bd phan marketing, quan ly thwong hiéu dén phan
phoi san pham.

- Céc bd phan thiét k&, nghién ctru, phét trién ban hang, tiép thi... déu nhat quan trong chinh
sach thuvong hiéu ciia Cong ty.

- Céc quan hé chat ché voi phong ban, hé thong duoc phdi hop chat ché dé dam bao tinh
thong nhét khi thwc hién ké hoach phét trién thvong hiéu qua cac kénh c6 dong, cong dong
va khach hang, cac cong ty tv véan, cong ty PR... dé quang ba thvong hiéu Khang An trén
thi truong.

- Tham giatai tro cic hoat dong x&a hoi, nhan dao tai cac dia ban ma Cong ty trién khai dy an.

Truwéc tién, Cong ty xac dinh ré rang doi twong khach hang ctia minh la nhitng nguoi cé thu

nhap trung binh — kha nén Coéng ty 1én ké hoach quang céo cac san phdm c ua minh mot cach

tap trung, truc ti€p thong qua:

+ Heé théng phan phdi cac cong ty mdi gi¢i bt dong san va céc dich vu hd trg tw van vé
phdp ly, vé san pham, vé céc chinh sich khuyén mai, hau méi... khi khéach hang cé nhu
cau mua san pham c6 thé tim thdy nhirng thong tin day du va can thiét trén website clia
Khang An.

+ Dao tao bdi dwdng k§ nang cham séc khach hang va ch it lvgng hdu méi dé cling co niém
tin vatao dwng niém tin cho khach hang ctia Khang An.

+ Ngoai raké hoach quang céo clia Khang An trén bao, dai, khuyén mai, quatang, chuvong
trinh tié€p thi kich cau. Céng ty con chd trong cac chwong trinh tai tro nhan dao, xa hoi,
ngudi nghéo cd hoan cdnh khd khan, nan nhan chat doc mau da cam tai Phuéc Thién,

Pong Nai.
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Chinh sach marketing clia Cong ty la tao ra nhitng sin phdm cd gia tri chat luvgng t6t, mau ma
phu hop, gia ca hop ly, khuyén mai, khuyén khich mua san pham ... Cac dy an Khang An luén
co ky két cac hop dong hop tac vai cac ngan hang thuong mai nham tao diéu kién thuan lgi cho
khach hang néu ¢ nhu cau vay von dé mua san pham ctia Cong ty.

5.7 Nhan hiéu thuwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Khéng c6

5.8 Cac hgp dong 16n dang dwoc thuc hién hodc da duogc ky két.

a. Hop dong dau ra

Bang 9
Stt Hop dong Giatri Dai tac Thuc hién
Hop tac thyc hién dau tv khu A.1- 19.684.320.000 | Congty C6 phan | Bang thuc hién
1 Dv an Tan Tao B Xé&y dung va
Kinh doanh Bia
oc3
" Hop tac thuc hién dau tu khu A -Dy 21.921.600.000 | Congty C6 phan | Bagop von thuc
aTanTao A:40% giatri Dy an Van Phat Hung hién dén bu dat
3 Hop tac thuc hién dau tu khu A -Dy 21.921.600.000 | Congty C6 phan | Dagop von thuc
aTanTao A:20% giatri Dy an Van Phéat Hung hién dén bu dat
Hop tac thwe hién dau tu khu A -Dy 18.085.320.000 | Congty Co phan | Bagdp von thuc
4 | &TanTao A:10% giatri Dy én Xay dung Phudc | hién dén bu dat
Thanh
c 318 Hop dong gép von mua nén 314.987.451.871 | Khéch hang ca bathuc hién 87
Duv an Khang An Pha Hiru nhéan %
Bién ban thda thuan vé viéc chuyén 15.624.280 USD | DaCin Holdings | Bang thuc hién
6 | nhwong mot phan dy an (Khu A) (PTE.) LTD
v6i DaCin Holdings (PTE.)LTD Singapore
b. Hop dong dau vao
Bang 10
Stt Hop dong Giatri (dong) Dai tac Thyc hién
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Stt Hop dong Giatri (dong) Dai tac Thuc hién
Tw van quy hoach chi tiét xay 750.000.000 | Cty TNHH & XD Thanh
1 |dung ty I&é 1/500 Dy an Phuéc Binh
Thién-Bong Nai
) Lap Béao céo dau tw, lap ho so xin 50.000.000 | Cty TNHH & XD Thanh
cap gidy ching nhan dau tu Binh
Tuw vén thiét ké vaép coc 2 Block 19.266.417.550 | Congty CO phan Van éthuc hién
3 — . duoc 60 %
Chung cv- Dy &n Tan Tao A Phéat Hung
Téng Cong 20.066.417.550
c. Cécdu an Cong ty da, dang va sé thuc hién
Bang 11
X X Vén dau tw .
) Chu Quy mody | Tylé » Tinh hinh trién
Tén dv an Vi tri . dv kién (*) ;
T dau tw an 6 hitu o khai dv an
(triéu dong)
A. CACDU AN CONG TY BDANG TRIEN KHAI
Phuong Pha  Hiru, . o
Dadén bu giai téa
) Quan 9: Nga tu
KDC Phu Hitu- . . ) 100%. Quy hoach
1 duong Cao téc Sai | KAC 115419 m* | 100% 559.427 T
Quén 9 . . 1/500.B& ban giao
Gon - Long Thanh -
L nén cho khach hang
Dau Giay
Xa Phutc Thién, DBa co chap thuan
KDC Phuéc huyén Nhon Trach, dia diém. Bén bu
2 | Thién-bodng tinh Bong Nai KAC 380.331 m? | 100% 1.505.863 | vathéa thuan dén
Nai bu 80 % dién tich
dat
Buong  Tran  Bai Pen bii 100%.
3 | KDCTanTao A | Nghia, P. Tan Tao A, KAC 59.236 m* | 30% 86.513
Q. Binh Tan Quy hoach 1/500.
buong Tran Dai ) Dén bu 100%
4 | KDCTanTaoB KAC 29.010 m 100% 553.243
Nghia, P. Tan Tao A, 5 s ax A
Pa co chdp thuan
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X R .| Vondautw R .
. 5 L Chu Quy médv | Tylé . Tinh hinh trién
Tén du an Vi tri . § . du kién (*) o
T dau tw an & hivu o khai dv &n
(triéu dong)
Q. Binh Tan dia diém
buong Tran Dai Deén bu khoadng
Nghia, P. Tan Tao A, 62%
5 |KDCTanTaoC N A KAC 42.805m* | 100% 1.215.737
Q.Binh Tan 5 4 x R
Da cd chédp thuan
dia diém
B. QUY DAT CONG TY BANG PHAT TRIEN
Phwong Pha  Hiu, Pén bu vathoa
Quan 9: Nga tu thuan dé bu khoang
Du An Khang duong Cao  tdc 80%
1 | An-Phi Hiiu mé - KAC 2,41 ha 100%
R Tp-HCM Long D& co chap thuan
rong Q.9 Thanh - Dau Giay e
dia diém
Quy dat
2 | Trung Déng, KAC 0,5ha 100% thuan dén bt 68%
Quan 2 Quy dat
Béc giap dudng giao
thbng du phdng,
Dy &n Binh Nam giap  duong Pén bi vathoa
' Vanh dai trong, A an L
3 | Hung, Binh o g~ KAC 47ha | 100% thuan den bu 30%
3 bong giap Rach Xa
Chanh : A (i 4 Quy dat
Ton, Tay gidp Khu
dan cv Cong ty Linh
Phong Conic
Xa Binh Khanh, Quy dat
KDC Huyén Huyén Can Gio
4 " KAC 86 ha 100% Dén bl va thda
thuan 10%
KDC Cing Ca X& Phuéc Loc, Quy dat
ang Ca uy da
o d ’y Huyén Nha Bé Y
5 | Kho, X&Phuoc B KAC 10,5 ha 100% x oA s
D@ng giap khu dan Padén bu vathda
Loc, NhaBe i A AA L
cu hién hiru Béc thuén dén bu duoc

+NSC  CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

32




A CONG TY €O PHAN PAU TU DIA 6C KHANG AN

BAN CAO BACH

Von dau tw

ST ’ y Chu Quy mody | Tylé » Tinh hinh trién
Tén dv an Vi tri . . duv kién (*) )
T dau tw an s¢ hiru o khai dv an
(triéu dong)
giap Kénh Céay 43%

Khé, Nam giép
duong Nhon Blc -
Phutc Loc, Tay va
Nam giap duwong
Pao Su Tich.

(*): Téng von dau tw néu trén chra bao gom chi phi quan ly, chi phi ban hang

A.THONG TIN CHI TIET MOT SO DU AN CONG TY BDANG TRIEN KHAI
1. Duv an khu dan cu Khang An - Pha Hiru, Quéan 9

Puong Vanh dai phia Bong : Lo gi¢i 60 m

- Téndy an: Duv an khu dan cv Khang An- Phi Hi*u, Quén 9

ed
01 0ed Buong

Repn

6 07

o
_|
-
2
-
2
©
_|
>0
g);
>
=
[

- Vitridy an: Phuong Phi Hitu, Quan 9: Ngatu dudng Cao toc TP.HCM - Long Thanh -
Dau Giay (Pai 16 Bong - Tay ndi dai) va dwong Vanh Bai Phia Bong (n6i véi cau Pha

M¥).

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Bia 6¢c Khang An

- Hinh thtc quan ly dy &n: Khang An ty quan ly

- Muc tiéu clia dy an: Thiét 1ap xay dung, quan ly, khai thac dy an dwgc quy hoach dong

bd cac khu vuc xung quanh tao nén hé thdng ha tang xa hdi hoan chinh (gém truong
hoc, siéu thi, trung tam TDTT). Hé théng duong giao thdng dwoc trdi bé téng nhya
nong, hé théng dién ngam.

- Quy mé dv an:

Tong dién tich dat dv an
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T6ng dién tich dat xay dung : 77.166 m?
Dién tich dét & 1 67.246 m*
. Dién tich dat biét thy : 57.159 m?
. Dién tich dat chung cu : 10.087 m?
Dién tich dat cong cong : 7.065 m?
. Trudng hoc : 3.481 m?
. Dichw : 3.584 m?
Dién tich d4t cong vién — cdy xanh :9.727 m?
Dién tich dat giao thong :31.381 m?
Trich tir qu§ dat Nha nuwéc : 6.724,64 m?
Mat dé xay dwng chung 134 %
Tang cao toi da : 09 tang

Quy m6 dy an: 350 nén biét thy song lap va don 1ap, nhalién ké két hop véi khu thuvong
mai va chung cu cao 09 tang .
Ngudn von dau tw: V6n ty cd, von vay vavon tng trudce clia khach hang.

Hiéu qua kinh té cla dv an:

Khoan muc Giatri

Doanh thu 1.043.194.516.192

Tong chi phi (bao gdm chi

phi ban hang, quan ly,..) 591.860.942.766
Loi nhuén trwdc thué 451.333.573.426
Thué TNDN 112.833.393.356
Loi nhuan sau thué 338.500.180.070

Bon gia ban nhv sau:

. Giaxay dung nhathd: 2.750.000 dong/m?.

« Giabéan nén: 10.000.000 - 12.500.000 dong /m?,
Tinh trang phap ly: da cé quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng do thi ty 1€
1/500 va dwoc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho tlrng nén dat. Cong ty dang
[am tha tuc hoan cong vaxin Gidy Chiing nhan quyén si* dung dat va Quyén s& hiru nha

cho khéch hang daxay dung nhatrong du an.

Co s¢ phap ly:
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+ Quyét dinh s0 694/QD-UB clia UBND Tp.HCM ngay 24 thang 02 nam 2004 vé thu
h6i va giao dat cho Cong ty TNHH Do dac va tv van kinh doanh nha Khang An dé
xay dwng khu nha & tai P. Pha Hiru, Quéan 9.

4 Quyét dinh s0 5482/QD-UBND ctia UBND Tp.HCM ngay 29 thang 11 nam 2006 vé
diéu chinh Quyét dinh s6 694/QD-UB ngay 24 thang 02 nam 2004 cua UBND
Tp.HCM.

+ Quyét dinh s0 2593/QHKT-DB ngay 12 thang 8 nam 2004 vé Thda thuan diéu chinh
quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 dv an khu nha & tai P. Phi Hitu, Q.9.

+ Quyét dinh s0 106/QD-UBND ctia UBND Quéan 9 ngay 14 thang 7 nam 2005 vé viéc
thanh 1ap Hoi dong boi thwong, ho tro thiét hai, tai dinh cw, gidi phdng mat bang va
cac tiéu ban gilp viéc dv an dau tv xay dung khu nha & tai phwong Phi Hiru, Q.9
do Cong ty TNHH do dac tw van kinh doanh nha Khang An lam chi dau tu.

4 COng van sO 341/UBND clia UBND Quéan 9,Tp.HCM ngay 27 thang 02 nam 2007
VE viéc dén bu dat trong du an khu nha & tai P. Phi Hru, Q.9 do Céng ty TNHH
Pau tu Bia 6¢c Khang An lam chi dau tu.

4 COng van cla Cong ty TNHH Dau tv Bia 6¢c Khang An ngay 22 thang 9 nam 2006
V@ viéc xin xac nhan d& bdi hoan cac thira dat cla hd dan nam trong dy &n nam
trong Khu dan cu cta Cong ty Khang An dén UBND P. Pha Hitu, Q.9 va da nhan

dwgc Gidy xac nhan vé ndi dung néu trén ngay 18 thang 01 nam 2007.

« Tién do thuc hién du an: Da dén bu giai téa 100%. Dy an da duoc dau tv xay dung
dwong giao thdng, da co dién (sinh hoat), nuéc (sinh hoat), dién (chiéu sang). B a ban
giao nén cho khach hang. Khach hang dang tién hanh xay dwng nha véi ty 16 30%. Cong

ty da hoan thién hé thong giao théng, hé théng dién, nuéc sinh hoat.

. Hién tai Cong ty da ky Hop dong hop tac voi Ngan hang Techcombank trong viéc hd
tro khach hang vay von thanh toan tién mua nha trong dv an nay. Theo Hop dong,
Techcombank cho khach hang vay t6i da khong vuot qua 60 % tong gia tri ban tai thoi
diém hién tai. Techcombank dugc quyén diéu chinh han mic han vay néu thi treong cé
sy thay doi vé gia ca. Thoi gian cho vay do Techcombank quyét dinh tai thoi diém

khach hang vay von.
« Thoi gian xay dyng dv kién: 2006 - 2011

PHOI CANH KHU DAN CU PHU H(U
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M6 hinh nha don 1ap M6 hinh nha song |ap

Phéi cAnh khu nha & Thuong mai — Dich vu trong dy an

2. Dv an khu dan cu Phuéc Thién —Dong Nai

- Téndv an: Dv an khu dan cv Phwéc Thién -
Bong Nai

- Vi tri dv an: xa Phuéc Thién, huyén Nhon
Trach, tinh Bong Nai (Dv an tiép giap voi
dwong cao toc Long Thanh - Dau Gidy vakét

ndi voi trung tdm do thi méi Tha Thiém

(khodng 17 Km), két ndi voi duong 319 B B 2 S5 4 13
thirih phi Hé £ B ciboh sin bisy Long Thanh Hem e

- Dong gép . khu ditn cu quy hosch
ap | huing tsyln Dutng 37188 Kwadng B00m.
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ndi dai ndi véi khu cdng nghiép Hiép Phudc (khoang 2 Km).
- Chi dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Dia 6c Khang An

- Quy mé dv an:

T6ng dién tich dat dw an - 380.331 m?
. Dién tich dat & : 185,610 m*
. Dat biét thy vuon 1 65.516 m2
v Biét thu don lap (34 16) : 16.476 m?
v Biét thu song lap (224 16) : 49.040 m?
v Nha lien ké vuon : 111.602 m?
. Détchung cu : 8.492 m?
. Dét cay xanh — thé thao : 53.940m?
. Dét giao théng : 118.614 m?
. Dét dich vu d6 thi 1 22.167 m?
v Dat xay dung tredng mau giéo : 8.194 m?
v Dat xay dung truong ti€u hoc : 10.334m?
v Bat phtrc hop- chung cv két hgp TMDV : 3.639 m?

Tang cao :tr 4 - 15 tang

Mat do str dung dat :35%

- Qui md dy an: Biét thy song 1ap, don 1ap, nhalién ké va khu chung cv 4 — 15 tang cong
trinh cong cong nhalién ké két hop voi cac tién ich cong cong, khu thwong mai dich vu.
- Nguodn von dau tv dy kién: Von tw c6, von vay vavon ing trueéc clia khach hang.

- Hiéu qua kinh té du kién:

Khoan muc Giatri
Doanh thu 1.985.403.612.570
Tong chi phi 1.545.570.713.091
Loi nhuan trugce thué 439.832.899.479
Thué TNDN 109.958.224.869
Loi nhuan sau thué 329.874.674.610

- Giaban dv kién trong ndm 2011:
. Don gia dat biét thy: 2.800.000 ddng /m?.
. Don gia nhalién ké: 2.800.00 dong/m?.

- Tinh trang phap ly: Badwgc UBND tinh Bong Nai chap thuan dia diém. D& dén bu va
thda thuan dén bu khodng 80 % dién tich dat va phan dén bu con lai dy kién hoan thanh

trong nam 2010.
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Co s& phap ly:
<+ Cong van s6 1666/UBND-CNN clia UNBD Tinh Bong Nai ngay 11 thang 3 nam
2010 V& viéc thda thuan dia diém dau tw khu dan cv theo quy hoach cho Cong ty Co
phan Bau tv Pau tv Dia 6c Khang An tai xa Phuéc Thién, H. Nhon Trach, tinh
Bong Nai.

- Tién do thuc hién dy an: Dy kién ndm 2010 Cong ty tiép tuc dén bu phan con lai, hoan
thanh quy hoach chi tiét 1/500 vatrién khai xay dung co s& ha tang k¥ thuat.

PHOI CANH TOAN DU AN

3. Dy ankhudancw Tan Tao A

- Téndu an: Dy an khu dan cw Tan Tao A

- Vitri dy an: Buong Tran Dai Nghia, P. Tan Tao A, Q. Binh Tan (gan Ngaba An Lac -
ctra ngd phiaTay Tp.HCM).

- Chl dau tw: Cong ty C06 phan Bau tv Dia 6¢c Khang An gop 30%, Cong Ty Van Phat
Hung gdép 60%, Cong ty c6 phan Xay dung Phwdc Thanh gop 10%.

- Hinh thtc quan ly du an: Khang An tu quan ly.

- Muc tiéu cla dv an: Xay dwng khu dan cv phic hop bao gom khu chung cw, nha lién

ké vuon, trung tdm thuong mai, cong trinh cdng cong.

- Quy mé dv an:
T6ng dién tich dat dv &n : 59.236 m?
T6ng dién tich dat & : 21.993 m?
. Dién tich dét biét thy £ 4743 m?
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. Dién tich dat chung cv
Dién tich dat cong cong

« Truwong hoc

. Dichwu

Dién tich dat cong vién — giao thong

: 17.250 m?
: 6.259 m?
. 4747 m?
: 1.512 m?
: 30.984 m?

- Tinhtrang phap ly: Badén bu 100% dién tich dat, da duoc phé duyét dé an quy hoach chi

tiét xay dwng do thi ty 1& 1/500 va dang tham dinh ho so thiét ké co so.

- Hién Cong ty daky Bién ban théa thuan vé viéc chuyén nhwong mot phan dw an Tan Tao
A, Q. BinhTan (Khu A) véi DaCin Holdings (PTE.) LTD Singapore.

- Hiéu qua kinh té

Khodn muc Giatri
Doanh thu 258.043.863.200
Tong chi phi 121.527.753.737
Loi nhuan trudc thué 136.516.109.463
Thué TNDN 34.129.027.366
Loi nhuan sau thué 102.387.082.098
M hinh du an M &t bang téng thé

B d

4, KhuDéancuv Tan Tao B

- Téndv an: Duv an khu dan cw Tan Tao B.

- Vi tri dw &n: Buong Tran Dai Nghta, P. Tan Tao A, Q. Binh Tan (gan ngaba An Lac -

clra ngd phiaTay Tp.HCM), canh Dy an Tan Tao A.

+NSC  CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

39



A A ~ L
N\ CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN BAN CAO BACH

RHANGAN

- Chl dau tu: Cong ty C6 phan Bau tu Dia 6¢c Khang An.
- Hinh thtc quan ly dy an: Khang An ty quén ly.
- Muc tiéu cla dy an: Xay dwng khu dan gdbm nhalién ké va cum chung cuv cao 15 tang

V@i céc tién ich dich vu cong cong.

- Quy mé dv an:
T6ng dién tich khu dat : 29.010 m?
Dién tich dt & : 8.394 m?
. Dién tich dat lién ké : 1.744
. Dién tich dat chung cu (dét xay dung cong trinh): 6.650 m?
Dién tich dat cong cong : 3.438 m?
Dién tich dét cong vién - giao thdng :17.178 m?
Mat dd xay dwng chung 132,49 %
Tang cao trung binh : 15 tang
Hé s6 str dung dat toan khu 13,30

- Ngudn von dau tu: von ty cd, von vay vavon (ng tredc clia khach hang.

- Hiéu qua kinh té:

Khodn muc Giatri
Doanh thu 1.070.032.269.992
Tong chi phi 814.244.652.942
Loi nhuan truéc thué 255.787.617.050
Thué TNDN 63.946.904.262
Loi nhuan sau thué 191.840.712.788
- Gidbanduy kién trong ndm 2011:
. Giabannhalienké : 12.000.000 ddng/m?,
. Giaban cin ho chung cu : 13.000.000 ddng/m?,

- Tinh trang phap ly vatién do thuc hién: Da dén bu 100% dién tich dat, da c6 chap thuan
dia diém cta S& Tai nguyén va Méi treong TP.HCM. Dang phé duyét quy hoach chi tiét
1/500.

Co s¢ phap ly:

4 CoOng van s6 9900/TNMT-QHSDD ngay 04 thang 12 ndm 2008 c Gla S& Tai nguyén
M0i truong Tp.HCM Ve viéc chdp thuan dia diém dau tu dé thyc hién dy an dau tw
khu nha & tai P. Tan Tao A, Q. Binh Tan véi quy mé 29.902 m?.
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~ Thoi gian bat dau xay dung: Dv kién trong nam 2011 Cong ty sé tién h anh xay dung ha
tang k¥ thuat, ham moéng chung cuw, cong trinh cdng cdng va dong thoi tién hanh xay

dwng nha va chung cu.

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG KHU DAN C U TAN TAO B

5. Khu Déncuw Tan Tao C

- Téndy an: Dv an khu dan cv Tan Tao C

- Vi tri dy an: Buong Tran Pai Nghia, P. Tan Tao A, Q. Binh Tan (gan nga ba An Lac-
clra ngd phiaTay Tp.HCM), canh dv an Tan Tao B.

- Chl dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Pia 6c Khang An

- Hinhthtc quan ly dv an: Xay dung khu dan cv gém cum chung cw cao 14 tang.

- Quy mé dv an:
Téng dién tich khu dat quy hoach : 42.806 m?
Dién tich dat & : 8.880 m?
Dién tich dat chung cu : 8.880 m?
Dién tich dat cong vién giao thong : 31.466 m?
Dién tich dat thuvong mai-dich vu : 2.460 m?
Mat dd xay dwng chung 129 %
Tang cao trung binh : 14 tang
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Hé s6 st dung dét toan khu 3,28
Quy mé dy an: Khu chung cv cao tang va cong trinh cdng cong.

Ngudn von dau tw: V6n ty cd, von vay vavon tng trudce clia khach hang.

Hiéu qua kinh té: D kién sé ti€én hanh ban vao nam 2011.

Khodn muc Giatri
Doanh thu 1.573.990.656.000
Tong chi phi 1.247.216.795.385
Loi nhuan truéc thué 326.773.860.615
Thué thu nhap DN 81.693.465.154
Loi nhuan sau thué 245.080.395.461

Giaban cén ho chung cv dy kién trong ndm 2011: 11.000.000 dong/m?

_ Tinhtrang phép Iy vatién do thuc hién: Da dén bu duoc 26.573 m?, khoang 62% du &n,

phan con lai dv kién hoan thanh dén bu trong nam 2010. Cong ty da c6 chap thuan dia
diém cla S Tai nguyén va Moéi treong TP.HCM. Pang xay dung quy hoach chi tiét
1/500.
Co s¢ phap ly:
4+ COng van s6 5138/TNMT-QHSDD cla UBND Tp.HCM - S§ TNMT ngay

20/07/2009 vé chap thuan dia diém dau tw cho Cong ty TNHH D au tv Dia 6¢ Khang

AN dau tu xay dung khu nha & tai Phuong Tan Tao A, Quan Binh Tan.
~  Thoi gian bat dau xay dung: Dy kién 2011 Cong ty sé& tién hanh x8y dung ha tang k¥

thuat, ham méng chung cv va xay dyng chung cu.

BAN PO QUY HOACH TONG MAT BANG KHU DAN CU TAN TAO C
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PHOI CANH KHUON VIEN DU AN TAN TAO

B. QUY PAT CONG TY BANG PHAT TRIEN

1. Dv An Khang An-Pha Hi*u mé& rong Q.9

~ Téndv an: Dy An Khang An - Pht Hitu mé&
rong Q.9.

- Vi tri du an: Phuong Pha Hiru, Quan 9: Nga
tv dwong Cao toc Tp.HCM - Long Thanh -
Dau Giay (bai 16 Bong - Tay n6i dai) va
duwong Vanh Bai Phia Bong.
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- Chl dau tu: Cong ty C6 phan Bau tu Dia 6¢c Khang An.

- Hinhthic quan ly dy an: Khang An ty quan ly.

- Quy mb du an dv kién: Khodng 2,41 ha dé xay dung can hd chung cu, trung tdm thwong
mai, cong trinh cong cong (Dv an nay dugc mé rong bén canh dv an Khang An — Pha
Hivu).

- Ngudn von dau tv dy kién: Vén tw c6, von vay vavon tng truedc clia khach hang.

- Tinh trang phap ly: D& bbi thuong dugc khodng 80% trén tong dién tich xin m& rong
(theo Cong van s6 02/2009/CV ngay 07/01/2009 cla Cong ty TNHH Bau tv Dia 6c
Khang An).

Co s6 phap ly:

% COng van s6 02/2009/CV clia Cong ty TNHH Khang An vé viéc xin phép dau t v du
an khu dan cv mé rong tai P. Pha Hiiu, Q.9, Tp.HCM.

<+ Quyét dinh s6 27/QD-UBND ngay 23 thang 01 ndm 2008 clia UBND Quan 9 vé viéc
duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& 1/2000 Khu dan ¢ v phia Béc
dwong Cao toc Tp.HCM - Long Thanh - Dau Giay tai P. Phd Hiru, Q.9

- Tién do thuc hién dy an: Cong ty dang lap quy hoach thanh khu can hd Khang An-Phi

Hiru (m& rong).
_ Thoi gian bét dau xay dung: 2012.

- Thoi gian xay dwng du kién: 2012 - 2015.

MO HINH CHUNG CU
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2. Dy an Binh Trwng Bong, Quéan 2

- Téndy an: Dy an Binh Trung Béng, Q.2

- Vi tri dv an: Binh Trung B6ng, Quéan 2,
Tp.HCM.

- Chl dau tw: Cong ty C6 phan Pau tv Dia @
oc Khang An.

- Hinh thitc quan ly dy &n: Khang An ty
quén ly.

- Muc tiéu cla dy an: Phuc vu chwong trinh
tai dinh cu cho khu d6 thi méi Tha Thiém.

- Quymoddyanduykién : 5824 m® dé
xdy dwng khu chung cv cao tang.

— Diéntich dat xay dwng : 1.747,2m%

- Détcong viencay xanh  : 2.329,60 m?.

—  Dét giao thong : 1.747,20m>.

- Mat do xay dwng chung : 30 %.

- Tang cao trung binh : 15tang.

- Heé sb st dung dat 14,5,

- Nguon von dau tv du kién: von ty cé, von vay vavon ng trudc ctia khach hang.

- Tinh trang phap ly vatién do thyc hién dy an: Bathuc hién dén bu duoc 3.985,8 m?
twong duong 68%. Bang lam quy hoach chi tiét 1/500.

- Thoi gian xay deng du kién: 2012 - 2015.

3. Duv An Binh Hung, Huyén Binh Chanh

- Téndy an: Dy An Binh Hung, Huyén Binh Chéanh.

~ Vi tri dv an: Béac giap dwong giao théng du phong, Nam giap dudng Vanh Pai Trong,
Dong giap Rach Xa Ton, Tay giap Khu dan cw Cong ty Linh Phong Conic (Gan duong
Nguyén Van Linh, Q.7 thuan lgi di ra trung tim Thanh pho).

- Cha dau tu: Cong ty C6 phan Bau tv Dia 6c Khang An.

- Hinhthtc quan ly dv &n: Khang An ty quan ly .

- Quy mo dv &n: 469.553 m? dé xay dung c&n hd chung cu, khu nha phé, khu tién ich.

- Nguon von dau tv du kién: Von tw c6, von vay vavon ting triedc clia khach hang.
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- Tinhtrang phéap ly:

BN B4 QUY HOACH CHI TIET 1/2000 DY AN BINH HUNG
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Co s¢ phap ly:

% COng van s6 3843/TNMT-QHSDD ngay 01 thang 06 nam 2009 cta S& Tai Nguyén
va M6i Trvong Tp.HCM veé viéc xin thuan chi tr vong dau tv du an khu nha & tai xa
Binh Hwng, H. Binh Chéanh.

4 Cong van s6 20/2009/CV ngay 23 thang 4 nam 2009 cla Cong ty TNHH Pau tv Dia
oc Khang An gti UBND Tp.HCM va S¥ Tai nguyén MGi Truong vé xin chd trvong

dau tu Xay deng Dy an khu dan cu tai xa Binh Hung, H. Binh Chanh.
- Tién dod thuc hién dy an: Bathoa thuan dé bu dwgc khodng 30%

- Thoi gian xay dung du kién: 2013 - 2017.
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HINH MINH HOA

4. Du an Khu Dan cu Huyén Can Gi¢
- Téndv an: Dy an Khu Dan cv Huyén Can Gio.

e e i 1 e
W VY GUY VAT O DT AT DYWE T 1808

- Vitri dv an: XaBinh Khanh, Huyén Can Gio. s L . 53

- Chu dau tv: Cong ty C6 phan Bau tv Dia 6¢
Khang An.
- Hinhthtc quan ly dv an: Khang Anty quan ly.

- Quy md, chirc ndng du &n: 860.000 m?* dé
xdy dwng khu dan cu (chung cu, nha biét
thy, thuong mai).

- Ngudn von dau tv dy kién: Von tw c6, von

vay vavon tng tridc cla khach hang.
- Tinh trang phép ly vatién do thuc hién dy an:
Pa thuc hién dén bu vathda thuan dwoc 10 %.
Co s¢ phap ly:
# Thong béo s6 236/TB-VP ngay 11 thang 11 nam 2008 ¢ Ga UBND H. Can Gi vé ndi
dung két luan chi dao ctia Thuong trec UBND Huyén tai budi |am viéc véi Cong ty
TNHH Dau tv Dia 6¢c Khang An vé dv an dau tv khu dan cu tai xa Binh Khanh.
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% Cong van s 430/UBND ngay 25 thang 4 ndm 2007 clia UBND H. Can Gio vé dau
tw 1ap quy hoach chi tiét ti 1é 1/500 dv &n Khu dan c v tai xa Binh Khanh, H. Can
Gi0 giri Cong ty TNHH Bau tu Bia ¢ Khang An.

- Thoi gian xay dung dv kién: 2014 -2017.

MO HINH MINH HOA

5. D an KDC Cang Cay Kho, Nha Beé

5w+ - Téndv an: Dv an KDC Cang Cay
3 Kho, Nha Be.

- Vi tri dy an: Xa Phuéc Léc, Huyén
Nha Bé: Bong gidp khu dan cuv hién
hitu Béc giap Kénh Cay Kho, Nam

P T

giap dwong Nhon Buc - Phuéc Loc,
Téy va Nam giap duwong Dao Suv
Tich.

- Chu dau tu: Cong ty C0 phan Pau tw

bia 6c Khang An.
Hinh thirc quan ly dy an: Khang An ty quan ly .

- Quy m6 dv an: 105.004 m? dé xay dung khu dan cu, nhabiét thy vatién tich cong cong.
- Nguodn von dau tv dy kién: Von ty c6, von vay vavon (ing trudc clia khach hang.

_ Tinhtrang phap ly: Dadén bu duoc 45.057,7 m? twong duong 43 %.

Co s& phap ly:
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4 Cong van so 443/UBND ngay 07 thang 6 nam 2007 cta UBND H. Nha Bé Vé viéc y
kién vé quy hoach khu bén béi 1én hang, tiéu thi céng nghiép va dan cu Cay Kho, xa
Phuéc Loc, H. Nha Be.

4 Cong van s6 2670/TNMT-QHSDD ngay 11 thang 4 ndm 2007 cGia S& Tai Nguyén va
Moi trvong Tp.HCM veé viéc phic dap cong van s6 08/2007/CV -KV ngay 20/3/2007
clia Cong ty C6 phan Dau tu Dia 6¢c Khang Viét vé viéc dé nghi hwéng dan tha tuc

lap ho so giao dat dé dau tw du an khu dan cu xa Phudc Loc, Huyén Nha Be.
- Tién do thyc hién dv an: Bang tién hanh dén bu
- Thoi gian xay dung duv kién: 2014 - 2017.

MO HINH KHU DAN CU

6 Béao cao két qua hoat dong kinh doanh

6.1 Tom tit mot s6 chi tiéu vé hoat dong san xudt kinh doanh ctia cong ty trong nam
2008, 2009 va 06 thang dau nam 2010
K ét qua hoat dong kinh doanh 2008, 2009 va 06 thang dau nam 2010
Bang 12 Bon vi tinh: Bong

+NSC  CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
49



A A ~ L
N\ CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN BAN CAO BACH

KHANGAN

; =
Chi tiu N&m 2008 Nam2000 | .. 0 | O6thangdau
tang/giam nam 2010
T6ng tai san 428.175.550.718 | 492.519.811.422 15% | 597.982.176.148
Doanh thu thuan 24.066.298.026 | 130.633.673.543 442% | 87.692.186.548

Loi nhuan thuan tir hoat

9
dong kinh doanh 3.223.260.623 | 43.876.734.702 1261% | 41.015.939.147

Loi nhuan khac 729.307.619 | (379.212.407) -152% 487.344.870
Tong loi nhugn ke toan 3.952.568.242 | 43.479.522.295 1000% | 41.503.284.017
trwdc thué

#ﬂl'D”,'\‘lua” sau thué 3.705.296.321 | 35.823.564.851 866% | 31.080.765.410
Ty Ié co tlrc/Ménh gia - 10% - -

Ngudn: BCTC hop nhét kiém toan 2008, va BCTC kiém toan 01/01/2009 -31/05/2009, 01/06/2009 - 31/12/2009 va
06 thang dau ndm 2010. Cong ty chuyén tir TNHH qua cong ty ¢d phan tai thoi diém 31/05/2009

Pai hoi dong c6 dong thuong nién ndam 2010 da thong nhat thong qua mic ¢o tirc cho ndam 2009
la 10%/ménh gia: 5 % co tirc datam (ng trong ndm 2009 va 5 % con lai chia trong nira cudi nam
2010.

Hau hét cac chi tiéu trong két qua hoat dong kinh doanh nam 2009 déu tang dot bién so v&i nam

2008 trir lgi nhuan khac giam nhiéu.

Doanh thu thuan nam 2009 la 130,6 ty dong so v&i nam 2008 la 24 ty dong, lgi nhuan khac
giam dang ké nhung khéng dong vai tro quan trong trong tong doanh thu. Lgi nhuan thuan tir
hoat ddng san xudt kinh doanh nam 2009 tang 1261 % so v&i nam 2008 lam cac hang muc khac
cling tang theo: tong lgi nhuan ké toan tr wdc thué nam 2009 tang 1000% so vai nam 2008 v aloi

nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép nam 2009 tang 866% so v&i ndam 2008.

Dé cd dwoc két qua an tugng nhu trén lado nam 2008 Cong ty ban rat it san pham rathi treong vi
céac dv an clia Cong ty dang trong giai doan dau tw. Trong nam 2009, Dy an Khang An — Pha Hiu
tai Quan 9 clia Cong ty da twong d6i hoan thanh co s& ha tang di vao khai thac va ban giao nén
cho khach hang nén doanh thu va lgi nhuan cta Cong ty trong nam 2009 tang cao so v&i nam
2008.

Loi nhuan sau thué 06 thang dau nam 2010 la 31 ty dong. Vai tién do trién khai cac duv an nhw

hién nay, Cong ty c6 kha nang vuot ké hoach kinh doanh nam 2010 da dé ra.
6.2 Nhitng nhan t6 &nh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh cta Coéng ty trong
nam bao céo
«»+ Thuan lgi:
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Cung v6i s hdi nhap qudc té manh mé ctia nén kinh té Viét Nam trong nhirng ndm gan
day, Viét Nam néi chung va Tp.HCM néi riéng dang 1a diém dén hdp dan cla ngudn
von dau tu truc ti€p nuwdc ngoai, trong do bt dong san van la kénh thu hat nhiéu vén,
dang dugc nhiéu tap doan Ién clia nuwéc ngoai quan tam va tim kiém co hdi dau tu. Vi
mot cong ty ¢ kinh nghiém trong viéc phat trién dv an, Khang An dang duoc cac tap
doan nwdc ngoai quan tam, tim hiéu cting nhw tim kiém co hdi hop tac dau tw.

V@i co cdu dan sb tré va sy gia tang dan s6 nhanh & cac thanh phé 16n, Tp. H6 Chi
Minh dang chiu mot stc ép kha 16n vé nhu cau nha & cho nguoi dan, nhat la cho doi
trong lao dong tré c6 nhu cau 6n dinh cudc sdng nham phuc vu cho qua trinh 1am viéc
va dinh cu lau dai. Do dd, mot trong nhitng do6i twgng khach hang chinh ma Coéng ty
dang hwdng téi la lao dong tri thirc tré, c6 ngudn thu nhap 6n dinh, mudn dinh cuv lau
dai tai Tp.HCM.

Chu trvong Nha nuéc cho phép nguoi Viét Nam dinh cu & nuwdc ngoai dugc mua nha
gan lién voi quyén sir dung dat va ngudi nwdc ngoai dugc mua cin hod trong 50 ndm
cling thu hat sy quan tdm cla d6i twgng nay vao thi trvong bat dong san Viét Nam.
Cuing v6i viéc gia tang dan s6 qua nhanh ctia Tp.HCM ciing nhv su xuéng cap cla co
s& ha tang giao thong tai khu vuc trung tdm da gay ra sy chat chdi, qua tai & nhirng noi
nay. Do d6 phét sinh nhu cau thay déi chd & thoang mat, trong lanh hon clia ngudi dan
dén vai cac quan huyén lan can.

Viéc day nhanh xa&y dung co s& ha tang, duong sa clia Nha Nuwdc, cac tuyén duong
huyét mach ctia Tp.HCM nhu tuyén duong vanh dai, dudng cao toc, ham, cau cdng da
va dang duoc hoan thanh néi cac quan trung tam véi cac quan dang phat trién nhu Q.2,
Q.7, Q.9, quan Binh Tan da lam gia tri clia bat dong san tai cac khu vuc nay tang Ién
tlrng ngay. Tl d6, cau vé dau tuw tai cac quan nay cling dang tang I1én manh mé.

Kho khan

Sy gia tang lén cla cac cong ty, tap doan c6 yéu té nwéc ngoai véi tiém lyc tai chinh
hung hau va bé day kinh nghiém phat trién dy an qudc té dang tao ra s canh tranh
manh mé trén thi trvong bat dong san.

Tinh trang khiing hoang ng cong tai khu viec Chau Au lam tang tinh bét 6n vé chinh tri
cla khu virc nay va chinh diéu dé datao ramot tAm ly lo lang cho nha dau tu khi giai

ngan cho cac duv an bat déng san.
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Tinh bat 6n clathi tredng nguyén vat liéu xay dyng thoi gian vira qua nhat la gia thép
va Xi mang da phan nao lam anh hudng dén gia thanh san pham va tam ly dau tv cta
cac nha dau tu nho 18, gay kho khan trong qua trinh ban hang.

Sy that chét tién té thoi gian gan day cta Chinh phi cho Iinh vire bt dong san da va dang
lam tang chi phi von cling nhw khé khan cho viéc huy dong von, dau ra san pham ctia Cong
ty.

Vi thé cia Congty so v&i cac doanh nghiép khac trong cung nganh

Vi thé cia Céng ty trong nganh
Vi von diéu & 200 ty dong cong vai mot quy dat 1¢n nam trén cac tuyén dudong huyét
mach clia Tp.HCM, Bong Nai nhv Budng Cao téc Tp.HCM - Long Thanh — Dau Gidy;
dwong Vanh Bai Phia Bong ... Khang An dang phan dau thanh mét trong nhirng cong
ty phat trién dv an hang dau trong tuong lai.
Trai qua gan 10 nam hoat dong, voi sy thanh cong buéc dau ctia Dy an Khang An -
Phi Hiru Q.9 (11,5 ha), Khu Dan cv Tan Tao A (6ha). Sap t&i, Cong ty s& tiép tuc trién
khai cac dv an dy kién sé dem lai hiéu qua kinh doanh nhu du an Phuéc Thién (38ha),
Du 4n Tan Tao B, C, vacéc du an khac. Khang An dang tu khéng dinh thuong hiéu cla
minh va dugc nhiéu nha dau tv trong va ngoai nuéc quan tam, biét dén.
Hién nay, quy dat ngay cang han hep nén viéc tim kiém va phat trién quy dat méi dang la
yéu t0 then chdt cho sy phét trién clia cac cong ty kinh doanh bat dong san trong dé co
Khang An. V& mét ddi ngli lanh dao va can bd cong nhan vién nhiét huyét, day dan kinh
nghiém trong cong tac dén b, giai phdng mit bang va nhin nhan vi tri chién luge, Khang
An dang thuc hién rat tot trong viéc phat trién cac di an ctia minh. Ngoai 10 dy an Cong
ty d4 va dang trién khai thi Cong ty van dang ddy manh chién lugc phat trién thém qu§
d4t tai Tp.HCM va céc tinh 18n can nham thurc hién muc tiéu phat trién cong ty cho nhitng
nam tdi, va htra hen sé mang lai hiéu qua cao cling nhu su phat trién bén virng ctia Cong
ty.
Quy moé tai san, von, doanh thu va lgi nhuan ctia Khang An so véi cac doanh nghiép

hoat dong cung nganh nhu sau:

Bang 13 Bon vi tinh: Triéu dong
DCC DIC HDC KAC
Stt Hang muc
2009 | QU2010 | 2009 | QL2010 | 2009 | QL2010 | 2009 | QL2010
! | Tongtai oin | 362.561 | 386.934 | 407.760 | 402.341 | 782.922 | 801.222 | 492.520 | 535.885
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DCC DIC HDC KAC
Stt Hang muc
2009 Q1/2010 2009 Q1/2010 2009 Q1/2010 2009 Q1/2010
2 | Von diéu lé 103.000 | 103.000 82.000 92.200 92.570 92.570 | 200.000 | 200.000
Von chi s¢
3 | hitu 201.611 | 203.876 | 127.216 | 130.049 92.570 | 197.577 | 306.756 | 315.492
Doanh thu
4 | thuan 404.267 89.655 | 724.967 | 233.426 | 304.686 97.787 | 130.634 | 27.572
Loi nhuan tir
5 | hoat dong KD 28.512 5.447 22.588 4,951 93.258 44,518 | 43.877 11.627
Loi nhuan
6 | trwéc thué 28.704 5.459 | 21.058 5.782 87.929 44,585 | 43.480 11.651
Loi nhuan sau
7 | thué 21.113 4.151 18.596 4.498 77.325 33.439 | 35.824 7.704
8 | T6ng ng 160.950 | 183.058 | 279.633 | 271.621 | 580.680 | 585.345 | 185.764 | 220.393
Ty Ié no/tong
9 | tai san 44,39% 47,31% | 68,58% | 67,51% | 74,17% | 73,06% | 37,72% | 41,13%
Loi nhuan sau
thué/von diéu
10 | Ié 20,50% 4,03% | 22,68% 4,88% | 83,53% | 36,12% | 17,91% 3,85%
Loi nhuan sau
thué/von chi
11 | s hitu 10,47% 2,04% | 14,62% 3,46% | 8353% | 16,92% | 11,68% 2,44%

(Ngudn: Béo cao tai chinh kiém toan quy 1/2010 cla cac don vi trén website HOSE va bao céo tai chinh

kiém toan ctia Khang An ndm 2009).

Nhan xét:

Nhin bang so sanh trén, vé tong tai san ctia Khang An chi nhd hon HDC va 16n hon so véi
DCC va DIC. So v6i mot s6 don vi cling nganh, Khang An dwroc xem la mot trong nhitng
don vi co tiém luc vé von tét. Doanh thu thuan clia Khang An thap hon cac cong ty trén do
hoat dong dau tv kinh doanh bat dong san clia Khang An tap trung chu yéu vao khai thac
dét nén va cac du an clia Cong ty hién dang trong giai doan bat dau. D kién téng doanh thu
nam 2010 clia Khang An sé khodng 468 ty dong do ban san pham clia Dy 4an Khang An -
Phi Hru vaDu an Tan Tao A.

Loi nhuan sau thué clia KAC nam 2009 khoang 36 ty dong chi sau HDC v a cao hon so véi
DCC vaDIC. Dy kién ndm 2010 Loi nhuan sau thué chua chia cho céac d6i tac khoang 179,9 ty
dong.

Ty 1é no trén tong tai san ctia KAC latot nhat so voi cac cong ty khac cho thay kha nang
vitng manh vé tai chinh clia KAC.

Ty 1é loi nhuan sau thué/von diéu Ié nhd hon cac doanh nghiép con lai. Loi nhuan sau

thué/Von chi so hitu thi Khang An 16n hon DCC va nhoé hon cac doanh nghiép con lai do

trong nam 2009 hoat dong kinh doanh clia Cong ty chwa phat trién manh. Dy kién cudi nam
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2010, céc chi s0 nay s& dwoc cai thién dang ké do lgi nhuan sau thué clia Con g ty tang rét

manh.

- Cong ty dang trién khai nhi*tng dv an trién vong tai cac quan, huyén tai Tp.HCM, DBong Nai .
Vi thé clia Cong ty con dwoc thé hién thong qua si hdp dan clia cac dw an m & Khang An
dang va sé trién khai. Khang An ludn tim hiéu nhu cau thi treong va mong mudn cua tirng
doi twong khach hang dé ngay cang nang cao chat lvong phuc vu. Hau hét cac dy an Cong
ty dang va sé trién khai déu co vi tri t6t nhw di an Khang An - Phi Hitu duoc quy hoach
theo tiéu chudn do thi hién dai ndm tai nga tv duong cao téc TP.HCM - Long Thanh - Dau
Giay, dvong Vanh Pai Phia Bong. Buong Cao toc Tp.HCM - Long Thanh - Dau Giay dugc
xem la canh tay ndi dai dé lién két Tp.HCM véi ca vung kinh té trong diém phia Nam. Bay
la khu dan cv dugc quy hoach dong bo. Hién tai Khu dan c v nay da dwgc xay dung hoan

chinh, nhiéu ngdi nhaméi da moc lén.

~ Cong ty ludn c6 gang dap tng t6t nhat nhu cau thi truong va mong mudn ctia khach hang.
Do ndm bat duoc xu hudng phat trién cia thi trieong bat dong san trong tuong lai nén tir 1au
Cong ty datap trung dau tw, tim kiém cac quy dat dé tién hanh trién khai cac dy an dap tng
thi hiéu clia cac thanh phan dan cu tir can hd chung cv cho ngudi c6 thu nhap thap, trung
binh dén nhitng can ho cao cap. Cac khu dan cuv ma Khang An dang va sé trién khai la khu
dan cv hoan chinh dugc quy hoach dong bd, hoan chinh dem lai nhiéu tién ich cho nguoi
dan dinh cu gop phan vao si phat trién chung clia toan xa hdi. Cong ty khong tap trung vao
khu trung tam thanh phé vi chi phi cho cac dy an rét cao nén datim ki€ém nguon dat tai cac

quan, huyén cé quy hoach khu dan cw trong diém ctia Tp.HCM, Bong Nai.

- Ngoai hoat dong kinh doanh, Khang An con quan tam dén nhitrng hoat dong xa hdi, cdng
dong.Trong thoi gian qua Cong ty c6 tham gia hoat dong tir thién, cham lo siic khée cong
dong, giup d&, cham lo cho nhitng manh doi thiéu may man trong x & hdi nhw Cong ty da
tham gia tng hd cho dém van nghé gay quy nan nhan chéat doc da cam/dioxin tai Huyén
Nhon Trach vao dau ndm 2010.

- Xay dyng nguén nhan lyc chat lugng: Khang An tap hgp d6i ngli ngudén nhan lyc c6 nang
lwc va kinh nghiém, tdm huyét trong Iinh vuc bat dong san, c6 nhitng déng gop nham nang
cao chat lvgng san pham clia Cong ty. Doi ngl nhan vién Cong ty duoc thwong xuyén dao
tao nang cao chat lvgng tay nghé, sang tao trong lao dong, ludn tim toi dé cai tién chat

lwvong san pham, dich vu.

>  Trién vong phat trién ctia nganh
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Tong san pham trong nudc 06 thang dau nam 2010 tdng 6,16% so v&i cung ky nam trude. Thu
hit dau tw truc ti€p cla nwdc ngodi tir dau nam dén 20/6/2010 dat 8,4 ty USD, bang 80,9%

cung ky nam 2009. Von dau tu truc ti€p nwéc ngoai thuc hién 6 thang dau nam wac tinh dat 5,4

ty USD, tang 5,9% so v&i cung ky nam 2009. Trong cac Iinh vuc cé von dau tu nwéc ngoai,

kinh doanh bat dong san 1,78 ty USD, chiém 21,2%, trong d6 chu yéu | a cdp méi véi 1,75 ty
USD. Kim ngach hang héa xudt khau 6 thang dau nam wéc tinh dat 32,1 ty USD, tang 15,7% so

vGi cling ky nam trwdc, kim ngach hang héa nhap khau 6 thang dau nam woc tinh dat 38,9 ty

USD, tdng 29,4% so vgi cung ky ndm 2009. Trién vong phat trién chung cla nén kinh té tac

dong tich cwc dén Inh vie kinh doanh bat dong san néi chung v a nganh nghé kinh doanh chi

yéu clia Cong ty noi riéng.

— Theo quyét dinh cta Tha tuéng, dién tich nha binh quan dau ngudi phai dat mirc 15 m?

san vao nam 2015 va 20 m? san v&o ndm 2020, chat luong nha & phai dat tiéu chudn quéc
gia. Quyét dinh trén ciing khuyén khich phat trién nhad can hd chung cu cao tang dé tang
nhanh quy nha & vatiét kiém dat dai.

V@ thi hiéu va thoi quen mua sdm: Nhan thic va yéu cau clia nguoi tiéu ding vé san
pham nha &, dit & ngay cang dwoc can nhic k§ hon trede khi quyét dinh mua mén hang
cO giatri 16n nén doi hoi nhitng nha cung cép san pham can nghién ctru vé tinh hinh thi
trwong, tinh canh tranh ctia san pham, hé théng phan phai, xtc tién ban h ang, thi hiéu clia
nguoi tiéu dung, va céc dich vu trvéc va sau khi ban hang.

Tinh hinh cung cau trén thi trvong: Dy bao nhu cau vé can hg, dat khu cong nghiép, tai
TP.HCM, Ha Nai sé ti€p tuc tdng nhanh trong vai nam t¢i. Tuy vay, nguén cung cling sé
tang manh do cac nha dau tu trong nwéc sé tham gia dau tv vao Iinh vuc xay dung khu
dan cu, cao 6¢ van phong cho thué. Hon nira, 8 cé lan séng dau tv méi clia nha dau tu
nwéc ngoai trong Iinh vyc bat dong san tai Viét Nam. Hién nay, c6 xu huéng lién doanh,
lién két gilra cac cong ty trong nwdc va cac nha dau tv nwéc ngoai dé xay dung khu dan
cu, trung tdm thwong mai, can hd cao tang, van phong lam viéc.

Hién gi¢, phan khic thi trwvong nha & cho ngudi cé thu nhép trung binh va trung binh kha
dang dugc quan tam dén nhiéu vi nhu cau vé nha & cho doi twgng nay rat Ién nhung hién tai
gi& qué cao nén Chinh ph ciing c6 nhitng hd tro, wu d&i cho nhitng doanh nghiép thuc hién
céc du 4n ndy. Céc cong ty béat dong san dang ddy manh sang hwéng nay nham dap (rng nhu
cau I6n cla dai bd phan nguoi dan trong van dé nha & hién nay. Cac ngan hang tham gia
nhiéu hon trong viéc quan ly nguon von cho vay ddi véi cac nha dau tw trong Iihh vire bat

dong san, dong thoi tw 1ap ra cac cong ty kinh doanh, dau t v bat dong san.
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— M@t nguyén nhan quan trong nira dé thi trvong bat dong san sé 4m 1én lathuc té hién nay
nhu cu vé bat ddng san van ting, thi trwdng con nhiéu tiém ning phat trién nhwng ngudn
cung lai han ché, nhat la d6i véi can ho cho ngudi cé thu nhap trung binh va thap, cac
trung tAm mua sam, cac do thi mai theo md hinh Phi M§ Hung. Bén canh dd, céc t6 chic
tin dung dang tich cuc danh nhitng chuong trinh wu dai vé thoi han cho vay vala suat
hop ly cho nhu cau vay mua nha ctia khach hang. Ngoai ra, cac san vang da dong clra
trong thang 3/2010, do dd, ngudn von Ién nay cé thé sé do vao thi trvong bat dong san
nén thi truong bat dong san trong nam 2010 dwoc du bao la kha soi dong.

— Trang web clia Bd Xay dwng cho biét: Thi twdng vira phé duyét dé an thi diém thanh lap
Tap doan Phét trién nha va do thi Viét Nam hoat dong theo hinh thic cong ty me - con
dong thoi thanh 1ap cong ty me - Tap doan Phét trién nha va do thi. Day la tap doan von
Nha nuwéc dau tién chuyén hoat dong trong ITnh vic bat dong san. Nam 2010, Tap doan
ndy s tap trung vao 65 du an nang dién tich san xay dung Ién 700.000 m% Hy vong Vv6i
viéc ra doi cla Tap doan Phét trién nha va do thi, thi treong bat dong san clia nuwéc ta sé
phét trién lanh manh hon.

> Danh gia vé sy phlu hgp dinh hwéng phat trién cla Cong ty véi dinh hudng cla

nganh, chinh sach cia Nha nuéc.

Dinh huéng phat trién ctia Cong ty trong thoi gian téi | atiép tuc tap trung chl yéu phat trién
[Tnh vire kinh doanh bét dong san cho ddi tuwgng ngudi cé thu nhap trung binh - kha song song
v0i cac nganh nghé khac da dugc dang ky trong Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh. Cong
ty s& tap trung ngudn tai chinh dé thwc hién hiéu qua cac du an khu dan cuw nham vao khéch
hang muc tiéu ma Cong ty da dwoc chép thuan dia diém dong thoi tim thém céc quy dat mai
khong chi @ Tp.HCM ma con céc tinh lan can. Cong ty s& nghién ctru ap dung tiéu chudn méi
dé nang cao chét lvong san phdm, dich vu, tiép tuc xay dwng va khang dinh vi thé, uy tin cla
Cong ty trén thwong treong. Ngoai ra, Cong ty sé cung hop tac vai cac doi tac khac dé cung
thuc hién du an van phong cho thué, resort, biét thy, can hd cao cap. Tuy nhién, Cong ty cling
phai chiu mét &p lwc canh tranh Ién khi ng ay cang cé nhiéu doanh nghiép trong nwéc cling nhw
nhiéu tap doan nuéc ngoai dang va sé dau tv manh vao Iinh virc bat dong san. Khang An dang
nd luc tirng budc dé xay dung va khang dinh thuong hiéu ctia minh trén thi tredng kinh doanh
bat dong san & Viét Nam. Nhuw vay, dinh huéng clia Cong ty phu hop voi s phat trién chung
ctia nganh, chinh sach Nha nwéc vaxu thé chung cla thé gidi.

Ngoai viéc tw minh thuc hién cac di an, Cong ty sé ddy manh hop tac véi cac doi tac nwdc ngoai

c6 tiém lyc tai chinh manh va kinh nghiém nhu tap doan Da Cin (Pai Loan)... dé cung xay dvng
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va phat trién cac du an co tam cd quoc té, tao thwong hiéu I&n phli hop huedng phat trién cla

nganh.
8  Chinh sach db6i véi nguoi lao dong

a. Tinh hinh lao dong

Tinh dén thoi diém 28/06/2010, tinh hinh lao dong clia Céng ty Khang An nhu sau:

Bang 14
Yéu té 28/06/2010 Ty Ié (%)
S04 lwgng can bd cong nhan vién (nguoi) 43 100%
Thu nhap binh quan (ddng/ngudi/thang) 5.172.093
Phén theo trinh dé chuyén mén
- Dai hoc va trén Dai hoc (ngudi) 19 44 %
- Cao déng, trung cép (nguoi) 06 14%
- Khéc (nguoi) 18 2%
Phan theo hop dong
- Hop dong khong xac dinh thoi han (nguoi) 14 33%
- Hop ddng co xac dinh thoi han (ng uwoi) 29 67%

(Ngudn: Khang An)

b. Chinh sach déi véi nguoi lao dong

- Cong ty thuc hién day da quy dinh phap luét vé thoi gian | am viéc, ché do nghi phép, 18, tét

... ché dd lvong, thuwdng, bao hiém, phic loi.....

~ HO tro vatao moi didu kién dé ngudi lao dong phét huy kha nang trong hoc tap nang cao

kién thirc chuyén mon nghiép vu.

- Pao tao va sip xép ngudn nhan lyc ph hop véi tinh hinh phét trién ctia cong ty nham gia

tang vé chat.

Dam bao cong viéc day dd cho nguoi lao dong, dam bao thu nhap phu hgp véi kha ndng cong

hién vathi truong; méc lvong binh quan dau ngudi ndm 2008: 3.342.308 ddng va nam 2009 la

5.172.093 dong va du kién ndam 2010 khoang 5,7 triéu dong. Thu nhap cla nguoi lao dong ludn

dwoc cai thién va nam sau cao hon nam tru ¢c, thu nhdp binh quén trong nam 2009 tang 55 %

so v&i nam 2008.

- Thyc hién day du quyén lgi va nghia vu ddi véi nguoi lao ddng theo ding ché do, chinh

sach quy dinh theo quy dinh phéap luat hién hanh.
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- Co chinh sach khen thwang kip thoi d6i véi ca nhan vatap thé cé cong dong gép cho Cong
ty, cO bién phap ky luat ddi vai nhitng ca nhan cé h anh dong gay anh huéng xau dén quyén

lgi vauy tin clia Cong ty.
9  Chinh sach c6 tirc

Tlr thang 6/2009 Cong ty chuyén tlr TNHH sang hoat dong theo hinh thirc cong ty cd phan,

can ct theo Diéu Ié t6 chirc va hoat dong da dugc Dai hdi dong co dong thdng qua, chinh sach

phan phai ¢6 tic do Hoi dong quan tri Cong ty dé nghi v a Pai hdi dong c6 dong quyét dinh nhw

sau:

- Congty chi duoc chi tra co tirc cho co dong khi Cong ty kinh doanh ¢6 14 va da hoan thanh
nghta vu ndp thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta Phap luat.

- C0 dong duoc chia cd tlrc tvong duong véi phan von gop va tuy theo dac diém tinh hinh
kinh doanh theo quy dinh cta phap luat.

- Ty Ié cd tic sé dwoc Dai hoi dong co dong quyét dinh dua trén dé xuét ctia Hoi déng quan
tri, v&i can cv la két qua hoat dong kinh doanh ctia nam hoat dong v a phwong an hoat déng
kinh doanh ctia cc nam t6i.

Phan phoi co tt/c nam 2009 (Nam dau tién Cong ty hoat dong dwéi hinh thirc cong ty cd
phan)

Bang 15
Chi tiéu Nam 2009
Vén diéu lé 200.000.000.000
S6 lugng cb phiéu phat hanh -
S0 lugng cd phiéu quy -
S0 lwgng cd phiéu lvu hanh 20.000.000
Ty & ¢6 tirc bang tién/vén diéu 1& 10%
Ty I& ¢6 tirc bang c6 phiéu/von diéu Ié -
Ménh gia c6 phiéu 10.000 doéng/cp

(Nguon: Khang An)

Nam 2008, Cong ty hoat dong duéi hinh thic cong ty trach nhiém hitu han vakhéng phan phdi
loi nhan ma gitr dé dau tw phat trién kinh doanh. Ngay 01/06/2009, Céng ty chuyén sang hoat
dong theo mo6 hinh cong ty ¢6 phan va Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2010 da thong

quamtc tra 6 tirc cho 06 thang cudi nam 2009 la 10% trén ménh gia.
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Nam 2009 tinh hinh hoat dong Cong ty c6 khdi sic nén mirc c6 tirc 10% la hop Iy, dam bao loi
ich clia c6 dong vatai tich Ity dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh trong t wong lai; 5% c6 tlrc

datam tng trong ndm 2009 va 5% con lai chia trong nra cudi nam 2010.
10  Tinh hinh hoat déng tai chinh

10.1 Cac chi tiéu co ban

- Tai san co dinh va khau hao

- Tai san c¢d dinh cla Cong ty duoc phdn anh theo nguyén gia, khau hao va gia tri con lai.
Nguyén gia bao gdbm gia mua cong chi phi van chuyén, 13p dit. Khdu hao tai san c6 dinh thuc

hién theo phuong phép dudng thdng trong sudt thoi gian wéc tinh hiru ich clia tai san nhu sau:

Bang 16

Stt Loai tai san Thoi gian
1. Phuwong tién van tai 06 - 10 nam
2. Cong cu dung cu quan ly, tai san khac 03 - 05 nam
3. Pham mém quan ly 03 ndm

(Ngudn: Khang An)
- Mc lvong binh quan nguoi lao ddéng nam 2009 ctia Cong ty: 5.172.093 dong
- Thanh toan cac khoan ng dén han:
v/ Cong ty Khang An ludn thanh toan day da, ding han cac khodn ng vay, ciing nh v ng cla
khéch hang.
- Céc khoan phai nbp theo luat dinh:

Codng ty Khang An [udn ndp ding va da cac khoan thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh

nghiép... theo c&c quy dinh cta Nha nuéc.
Trich 1&p cac quy theo luat dinh:

- S0 du céc loai quy tai thoi diém 30/06/2010 nhv sau:

Bang 17 Bon vi tinh: Bong
Stt Chi tiéu 30/06/2010
1. | Quy dau tw phat trién 1.303.656.567
2. Quy du phong tai chinh 1.303.656.567
3. Qu¥ khen thuéng, phac lgi 1.277.856.567
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Stt Chi tiéu 30/06/2010

Cong 3.885.282.835

(Ngudn: Bao céo tai chinh kiém toan 06 thang dau nam 2010)
- Tong dv no vay:

v/ Bang no vay ngan han tai thoi diém 30/06/2010

Bang 18 DBon vi tinh: Bong
CHITIEU 30/06/2010
Ng dai han dén han phai tra 2.815.119.579
Vay ngan han (*) 10.000.000.000
Toéng cong 12.815.119.579

(Ngudn: Bao céo tai chinh ki ém toan 06 thang dau nam 2010)

(*) Theo hgp dong s6 125/2009/HDMBTP-HDBANK don vi ban trai phiéu cho Ngan hang
Phét Trién Nha Thanh Phé véi ky han 12 thang, s6 lwgng 10 trai phiéu, ménh gia 1.000.000.000
dong cho mot trai phiéu, dung dé bo sung vén kinh doanh véi 1& sudt 1a 14%/ nam, 18 suét 6
thang diéu chinh 1 1an va duoc tinh bang |3 suft tién giri tra sau 12 thang clia ngan hang phét
trién nha cong véi 3,5%/ ndam, hop déng ban trai phiéu nay dwoc dam bao bang tai san 1a quyén
str dung dét clia cong ty. Day la trai phiéu do doanh nghiép phat hanh dé vay no tra 14 hang

nam khong phai latrai phiéu chuyén doi.

Bang no vay trung dai han tai thoi diém 30/06/2010

Bang 19 DPon vi tinh: dong

CHI TIEU 30/06/2010
1.1 Vay dai han 33.860.119.583
- Ngan hang TMCP Sii Gon (a) 29.170.000.000
- Ngan hang TMCP Phét Trién Nha (b) 2.500.000.000
- Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (c) 2.190.119.583
1.2 Vay dai han dén han tra (2.815.119.579)
- Ngan hang TMCP Phét Trién Nha (b) (2.500.000.000)
- Ngén hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (c) (315.119.579)
T6ng vay dai han 31.045.000.004
2/ Tréi phiéu 30.000.000.000
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CHIi TIEU 30/06/2010
Tong cong 61.045.000.004

(Ngudn: Bao céo tai chinh kiém toan 06 thang dau nam 2010)
1/ Vay dai han
(@) Vay dai han Ngan hang Thwong mai ¢6 phan Sai Gon véi han mic tin dung dén
64.000.000.000 dong, thoi gian vay 36 thang, dung dé dén bl dat clia dy an Tan Tao A, quan
Binh Tan, thanh phd H6 Chi Minh véi 1a suat khoang 12% dén 12,5%/nam. Khoan vay d uoc
dam béo bang bat dong san thudc quy én s& hitu clia Cong ty.
(b) Vay dai han Ngan hang Thuong mai c¢d phan Phat trién Nha véi han mic tin dung dén
8.000.000.000 dong, thoi gian vay 60 thang dung dé bo sung von thanh toan dén b U thuc hién
dv 4n Tan Tao A quan Binh Tan vé6i 14 sudt 12,12%/nam. Khoan vay dwroc dam bao bang nam
muoi ba quyén st dung dat dw &n Pha Hiru thudc quyén sé hiru clia Cong ty.
(c) Vay dai han Ngan hang Throng mai co phan Ky Throng Viét Nam véi han mic tin dung l1a
2.500.000.000 doéng, thoi han vay 48 thang, dung mua 6t6 v6i lai sudt 12%/ nam. Khoan vay
dwoc dam bao bang tai san hinh thanh tir von vay.
2/ Trai phiéu
2.1 Theo hgp dong s6 125/2009/HDMBTP-HDBANK don vi ban trai phiéu cho Ngan hang
Phd Trién Nha Thanh Pho voi ky han 36 thang, s6 lugng 20 trai phiéu, ménh gia
1.000.000.000 dong cho mot trai phiéu, dung dé bo sung von kinh doanh véi 13 suat 1a 14%/
nam, 13 sudt 6 thang diéu chinh 1 1an va duoc tinh bang |3 sudt tién giri tra sau 12 thang cla
ngan hang phét trién nha cong véi 3,5%/ ndm, hop déng ban trai phiéu nay duoc dam bao bang
tai san laquyén sl dung dat ctia cong ty.
2.2 Theo hgp dong s6 139/2009/HPMBTP-HDBANK don vi ban trai phiéu cho Ngan hang
Phat Trién Nha Thanh Pho v6i ky han 36 thang, s6 lwong 10 trai phiéu, ménh gia
1.000.000.000 dong cho mét trai phiéu, dung dé bo sung von kinh doanh véi 1& sudt la 16%/
nam, |1& suét 6 thang didu chinh 1 1an va duoc tinh bang |4 sudt tién giri tra sau 12 thang ca
ngan hang phét trién nha cong vai 3,5%/ ndam, hop dong ban trai phiéu nay dwoc dam bao bang

tai sn laquyén sir dung dét ctia cong ty.
- Tinh hinh cdng ng dén 30/06/2010:
Céc khoan phai thu ngén han dén 30/06/2010

Bang 20 Bon vi tinh: Bong
| Chi tiéu | 30/06/2010 |
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Chi tiéu 30/06/2010

Phai thu ctia khach hang 5.590.415.985
Tra truéc cho ngudi ban 6.796.639.538
Céc khoan phai thu khac 180.665.158
Dy phong phai thu kho doi (180.581.157)
Téng 12.387.139.524

(Ngudn: Bao céo tai chinh kiém toan 06 thang dau nam 2010)

Cac khoan phai tra ctia Khang An dén 30/06/2010

Bang 21 DBon vi tinh: Bong

Chi tiéu 30/06/2010
No ngan han 192.959.261.232
Vay vano ngan han 12.815.119.579
Phai trd cho ngudi ban 55.315.138.897
Nguwoi muatra tién trwéc 92.990.247.791
Thué va céc khoan phai ndp Nha nwéc 21.307.806.233
Phai trad nguoi lao dong 291.018.331
Chi phi phai tra 450.333.334
Céc khoan phai tra, phai ndp khéac 8.511.740.500
Quy khen thwéng, phuc loi 1.277.856.567
No dai han 61.808.002.564
Phdi tra dai han khac 749.500.000
Vay vano dai han 61.045.000.004
Dy phong trg cap mét viéc lam 13.502.560

(Ngudn: Béo céo tai chinh kiém toan 06 thang dau ndm 2010)
Céach thirc ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang: K hi ban hang héa thanh pham, doanh thu dwgc ghi nhan khi phan I6n rai
ro va loi ich gén lign voi viéc s hitu hang hda do duoc chuyén giao cho ngudi mua va khéng
con ton tai yéu t6 khong chic chan dang ké lién quan dén viéc thanh toan tién, chi phi kém theo

hoéc kha nang hang béan bi tra lai.

Doanh thu cung cap dich vu: Khi cung cédp dich vu, doanh thu duoc ghi nhan khi khong con
nhitng yéu t6 khdng chac chan dang ké lién quan dén viéc thanh toan tién va chi phi kém theo.
Trwong hop dich vu duoc thuc hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc xéac dinh doanh thu trong

tirng ky dwoc thuc hién can cv vao ty Ié hoan thanh dich vu tai ngay két thic nam tai chinh.

Doanh thu hoat ddng tai chinh cia Cong ty con kha khiém t6n va dv dinh sé mé rong trong

twong lai: Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 1& phat sinh trén co s6 trich truéc (co tinh dén loi
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tlrc matai san dem lai) trir khi kha ning thu hdi tién 14 khéng chac chan. Néu khdng thé xac
dinh dwoc két qua hop ddng mot cach chic chan, doanh thu s& chi d vec ghi nhan & mic c6 thé
thu hdi dwoc clia cac chi phi da dwoc ghi nhan. Tién 14, co tirc valgi nhuan dwoc chia dwgc ghi
nhan khi Cong ty c6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich va doanh thu dwgc xac dinh
twong déi chac chan. Tién 13 dugc ghi nhan trén co sé thoi gian vala sudt tiing ky. C6 tirc va
loi nhuan duwoc chia dwoc ghi nhan khi ¢d déng dwoc quyén nhan cd tirc hodc cac bén tham gia
g6p von duoc quyén nhan lgi nhuan tlr viéc gop von.

10.2 Céc chi tiéu tai chinh cht yéu

Bang 22
06 thang
Céc chi tiéu 2008 2009 dau nam
2010
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+  He s6 thanh toan ngan han: 1,50 3,93 3,03
TSLB/Ng ngan han(lan)
+  Heé s0 thanh toan nhanh:
TSLD - Hang ton kho(lan)
P 0,11 1,19 0,43
No ngan han
Chi tiéu vé co cau von
+  Hésd Ng/Téng tai san (1an) 0,68 0,38 0,43
+ Hé s6 Ng/Von cht sé hiru (1an) 5,86 0,79 0,97
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: (vong)
Giavon hang ban
N N R 0,04 0,17 0,09
Hang ton kho binh quén
+  Doanh thu thuan/Tong tai san (1an) 0,06 0,27 0,15
Chi tiéu vé kha ndng sinh loi
+ i Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu 15% 27% 35%
thuan
+, ) Hé s6 Loi nhuan sau thué/Von chu 7% 16% 1206
so hiru
+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Tong tai 1% 7% 506
sn
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh 0 0 0
doanh/Doanh thu thuan 13% 34% 4r%

(Ngudn: Bao céo tai chinh kiém toan nam 2008, 01/01/2009 -31/05/2009, 01/06/2009 va 06 thang dau nam 2010.
Cong ty chuyén tir TNHH qua cong ty cd phan tai thoi diém 31/05/2009 )
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Hé s6 thanh toan ngan han, thanh toan nhanh cao, nam 2008 la 1,50 lan, ndm 2009 14 3,93 Ian
va 06 thang dau nam 2010 1a 3,03 lan, diéu nay chiing t6 kha nang thanh toan cltia Cong ty cao,
ngay cang dwoc cai thién. Tuy nhién do hang tdn kho chiém ty |1é dang ké nén chi so thanh toan
nhanh gidm nhiéu so v&i hé s6 thanh toan hién hanh. Do déc thu hoat dong kinh doanh trong
[Tnh vuc bat ddng san nén hang ton kho nhiéu chiing t6 Cong ty phai dau tv |6n vao cac dv an.
Hé s& ng trén von chd s& hitu trong nam 2008 cao khoang 5,86 lan la do Cong ty dang tap trung
dau tv cho cac du an tuy nhién nam 2009 va 06 thang dau nam 2010 la khathdp valan luot la
0,791an va 0,97 lan.

Chi s chi tiéu nang luc hoat dong clia Cong ty duwoc cai thién qua cac ndm. V ong quay hang
ton kho, doanh thu trén tong tai san 2008 lan lwot: 0,04 vong, 0,06 Ian va nam 2009 la 0,17
vong va 0,27 lan.

Cling tvong tw nhu trén chi tiéu vé kha nang sinh 10 ngay cang tang do doanh thu, lgi nhuan tir
hoat dong kinh doanh gia tang.

Tw nhitng chi s6 néu trén cho thay doanh va lgi nhuan clia Cong ty da c6 sy tang trwéng dang
ké tlr nam 2009 va 6 thang dau ndm 2010 khi céc di an clia Cong ty bét dau di vao khai théc.
Vi ty suat lgi nhuan trén doanh thu clia cong ty kha cao cho thdy cac dy an cta cong ty dat
hiéu qua t6t, hira hen sé dem lai lgi nhuan cao trong nhirng nam t¢i cho Cong ty khi cac dv an
di vao khai théac.

11  H0i dong quan tri, Ban Tong giam ddc, Ban kiém soat, Ké toan tr wéng
11.1 Danh sach va so yéu ly lich HBQT

Danh s&ch thanh vien HDQT

STT Tén Chtrc vu N&am sinh S6 CMND
1 Nguyén Hoang Minh Cha tich HBQT 1959 023801219
2 Nguyén Van Gdm Thanh vién HDQT 1971 024446233
3 Lam Thi Kim Chi Thanh vién HDQT 1976 311419797
4 Nguyén Thi Kim Phuong Thanh vién HDQT 1978 024919982
5 Pham Phi Cuong Thanh viéen HPQT 1968 024906352
So yéu ly lich

a. Nguyén Hoang Minh: Cha tich HPQT
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Ho vatén : NGUYEN HOANG MINH

Gioi tinh :Nam

Ngay thang nam sinh : 1959

Noi sinh : Tién Giang

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc :Kinh

S6 CMND : 023801219, Ngay cap: 09/08/2006, Noi cap: CA TP. HCM
Qué quan : Tién Giang

Dia chi thuong tru : 14B6 Ngo Tat T6, P19, Q.Binh Thanh,Tp.HCM
SO dién thoai lién lac : 0903843943

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : Quan ly doanh nghiép bat dong san

Tom tét qua trinh cong tac:
e 1995 - 2009 : Cha tich HPQT kiém TGB Cong ty CP Pau tv Dia 6c Khang
Viét

e 2002 - 5/2010 : Cha tich HPQT Céng ty CP Bau tu Bia 6c Khang An

e 2004 - 2007 : Giam doc Cong ty TNHH Phat trién nha Khang Dién
e 5/2010 - nay : Cha tich HPQT kiém TGB Cong ty CP Pau tv Dia 6c Khang
An

Chirc vu cong tac hién nay tai t6 chirc phat h anh: Chu tich HDQT kiém TGP Cong ty CP Bau
tr Dia 6¢c Khang An

Churc vu hién nay tai cong ty khac:
e Thanh vién HDQT Céng ty TNHH Phéat Trién Bia Oc Rach Chiéc
e Thanh vién HDQT Cong ty CP Khang Viét

Hanh vi vi pham phap luat (néu cd) : Khdng

Quyén loi mau thuan voi loi ich cong ty : Khéng

Céc khoan ng doi véi Cong ty : Khéng

S6 lwgng ¢b phiéu ndm gitr : 10.279.400 c6 phan

Trong dé: Canhan s hitu : 10.279.400 c6 phan
Puoc Oy quyén : 0o phan
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Nhi*ng ngwoi cé lién quan:

Noi cap Quan hé
ST vGi S6 CP
Ho vatén Ngay sinh CMND/ Ngay cap . L
T Passport nguoi nam gitr
khai
1 Nguyén Van S6 1932 310515890 16/8/1979 | Tién Giang | Charudt 0
2 Nguyén Thi Lau 1935 310515892 24/9/1997 Tién Giang | Me rudt 0
3 Tran Thi Kim Clc 1955 024777238 | 11/04/2008 TPHCM Vo 0
4 Nguyén Minh Tri 1984 023688330 | 21/05/1999 TP.HCM Con 0
6 Nguyén Thi Hong 1951 311663592 | 19/12/2008 | Tién Giang Chi 0
. CA.TP.
7 Nguyén Van Gam 1971 024446233 | 24/10/2005 HOM Em 1.000.270
8 Nguyén Van St 17/10/1963 024457515 27/2/2006 TPHCM Anh 0
9 Nguyén Thi Phung 1965 310585198 13/2/2009 | Tién Giang Chi 0
10 | Nguyén Thi Théu 1968 025000955 6/9/2008 TPHCM Chi 0
11 Nguyén Thi Hiéu 1975 311382763 16/2/2008 Tién Giang Em 0
Cé&c khoan ng dbi vai cong ty : Khéng

Loi ich lién quan d6i véi t chirc phéat hanh

Hanh vi vi pham phéap luat

b. Nguyén Van Gdm: Thanh vién HDQT

Ho vatén

Gioi tinh

Ngay thang nam sinh

Noi sinh
Qudc tic

Dan toc

h

S6 CMND

Qué quan

Dia chi thuong tra

: CO quyeén lgi nhw ¢6 dong clia Cong ty

: Khéng

: NGUYEN VAN GAM

:Nam

11971

: Tién Giang

- Viét Nam

:Kinh

- 024446233, Ngay cap: 24/10/2005, Noi cép: CA TP. HCM

: Tién Giang

: 368/8 Tan Son Nhi, P. Tan Son Nhi, Q. Tan Phu, Tp.HCM
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S0 dién thoai lién lac : 0903983518
Trinh d6 van hoa : Bai hoc
Trinh do chuyén mén : Dia chinh, do dac ban do.

Tom tét qua trinh cong tac:

e T nam 1995 — 2005 : Cong ty c0 phan Van hdéa Tan Binh
e Tirnam 2005 - 2009 : H6i dong thanh vién Khang An
e TUr 2009 - nay : Thanh vién HDQT Khang An

Chirc vu cong tac hién nay tai t6 chirc phat hanh: Thanh vién Hoi dong Quan tri.
Chirc vu hién dang ndm giir tai t6 chirc khéc:

e Thanh vién HDQT kiém Giam déc Cong ty CP Van Thanh Loi

e Thanh vién HDQT Cbng ty CP Van Minh M i

e Thanh vién HDQT Cbng ty CP Khang Vi ét

Hanh vi vi pham phép luat (néu co) : Khéng

Quyeén lgi mau thuan vai lgi ich cong ty : Khéng

Cé&c khoan ng ddi vai Cong ty : Khéng

S6 lwong c6 phiéu ndm gilr : 1.000.270 c8 phan

Trong dé: Canhan s hitu : 1.000.270 cd phan
Puoc Uy quyén : 0co phan

Nhitng nguoi co lién quan:

Quan S6 ¢o
ST Noi hé véi han
Ho vatén Ngay sinh | CMND/ Ngay cép . e >
T kY Passport cap nguoi nam
khai gtk
e e Tién R
1 | Nguyén Van So 1932 310515890 16/8/1979 . Charudt 0
Giang
. . Tién .
2 | Nguyén Thi Lau 1935 310515892 24/9/1997 Giang Me rudt 0
3 | Tran Kim Thay 1975 024446234 | 24/10/2005 TPHCM Vo 3.190
4 Nguy&n Ngoc Thay 1997 Con 0
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Tién
Nguyén Ngoc Nh
5 gl\Jyen goc Nhur 2001 Con 0
Quynh
< . Tién .
6 | Nguyén Thi Hong 1951 311663592 | 19/12/2008 Giang Chi 0
Nguyén Hoa A. TP. 10.279.
7 guye” oang 1959 023801219 09/08/2006 c Anh 0.279.40
Minh HCM 0
8 Nguyén Van St 17/10/1963 | 024457515 27/2/2006 TPHCM Anh
. . Tién .
9 | Nguyén Thi Phung 1965 310585198 13/2/2009 Giang Chi 0
10 | Nguyén Thi Théu 1968 025000955 6/9/2008 TPHCM Chi 0
x I Tién
11 | Nguyén Thi Hiéu 1975 311382763 16/2/2008 Giang Em 0

Céc khoan ng doi voi cong ty: Khong
Loi ich lién quan d6i véi t6 chirc phat hanh: Co quyén lgi nhu ¢6 dong ctia Cong ty: Khong
Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng

c. Lam Thi Kim Chi: Thanh vien HBQT

Ho vatén : LAM THI KIM CHI

Gigi tinh - N

Ngay thang nam sinh : 18/06/1976

Noi sinh : Tién Giang

Quadc tich : Viét Nam

Dan toc - Kinh

CNMD sb : 311419797, Ngay cap: 02/05/2008, Noi cap: CA Tién Giang
Qué quan : Tién Giang

Bia chi thuong trd : Ap Thanh Théi, x& Vinh Heu, Huyén Go Cong Tay - Tién Giang
Dién thoai di dong : 0988885299

Trinh d6 van héa 1 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Quan ly bat dong san

Quartrinh cbng tac
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e 2001- 2009: Giam doc dy an Cong ty Co phan Bau tv Dia 6¢c Khang Viét
e 2009 - Nay: TGD Congty Co phan Dau tv Dia ¢ Van Minh Mai
Chtrc vu hién nay : Thanh vién HBQT
S6 ¢6 phan dang ndm gitr ~ : 22.650 c6 phan, ménh gia 10.000 dd ng/c6 phan
Trong d6: CAnhansd hitu  : 22.650 c0 phan
Puoc Oy quyén  : 0co phan

Nhitng nguoi cd lién quan:

Quan hé S6 ¢d

STT Hovatén l\sli%]é;]y CMND/Passport Ngay cap Noi cap VoI ng.u’c‘yi ‘E)hémi~

khai nam git
1 | LamHoa 1951 310167596 14/10/2005 | CA.Tién Giang Cha rudt 0
2 Eig]nh Thi Kim 1953 310167597 | 14/10/2005 | CA.TienGiang | Me ruot 0
3 | LamHitu Thanh 1977 025202311 29/09/2009 | CA.TP.HCM Em rudt 0
4 #3{;:" Kim 1979 311593665 27/11/1995 | CA.Tién Giang Em rudt 0
5 | LamHitu Loi 1983 311694652 02/05/2008 | CA.Tién Giang Em rudt 0

Céc khoan ng doi véi cong ty : Khéng

Loi ich lién quan dai vdi to chirc phat hanh : Cé quyén lgi nhw c6 dong clia Cong ty
Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
d. Nguyén Thi Kim Phwong: Thanh vién HDQT
Ho vatén : NGUYEN THI KIM PHUONG
Gi6i tinh N
Ngay thang nam sinh  : 28/07/1978

Noi sinh :PhaYén

Quodc tich :Viét Nam

Dantéc :Kinh

S6 CMND : 024919982, Ngay cép: 08/08/2008, Noi cap: CA TP.HCM
Qué quan :PhaYén

Biachi thuong trd : 220/24 Nguyén Xi , P.26, Q. Binh Thanh, Tp.HCM
SO dién thoai liénlac : 09058.09059
Trinh d6 van hoa :12/12
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Trinh d6 chuyén mén : Cr nhan kinh té

Céc van bang khéac:

(0]

(0]

(0]

o

Chting chi Giam doc diéu hanh

Chting chi Giam BAdc tai chinh

Chirng chi Giam ddc nhan sy

Chtiing chi quan ly san giao dich bat dong san
Chting chi m6i gidi bat dong san

Ch(rng chi dinh gia bt dong san

Quatrinh cdng téc:

2001-2004 : K& toan trudng Cong ty c¢6 phan Bia Oc An Phi

2005 - 2009 : K& toan trudng, Giam déc tai chinh Cty C6 Phan Pau tu Bia Oc

Khang Viét

2010 - nay : Thanh Vién héi dong quan tri kiém Pho Tong giam déc Cty CO

Phan Dau Tu Dia Oc Khang An

Chirc vu cong tac hién nay tai to chirc phét hanh: Thanh Vién héi dong quan tri kiém Phd Tong

giam doc
Chtrc vu hién dang ndm giit tai t6 chirc khéc : Khoéng
S6 lwong c6 phidu ndm gilr : 20.380 ¢4 phan
Trong do6: Canhan st hiru : 20.380 c0 phan
Puoc ty quyén : 0.c0 phan
Nhitng nguwoi co lién quan:
Quan | Sdch
hé voi han
STT Hovatén Naav sinh CMND Ngay cdp Noi cap T pu,
gy sin IPassport nguoi | nam
khai gitk
1 | Nguyén Trong Thi 220124889 | 17/11/1993 CA Phu Cha
guyen frong 05/06/1946 veén rudt 0
Nguyén Thi Hon CA Ph(
2 | OWENTMEONG 01031046 | 220044283 | 17/11/1993 ' Merust | o
Hanh Yén
Nguyén Thi Hon CA Pht Chi
3 gdyen ThiHong 05/11/1970 | 220961924 | 9/11/1993 m A 0
Nhung Yén rudt
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Quan | S6cH
hé voi han
STT Hovatén Naav sinh CMND Ngay cap Noi cap T pc
gay IPassport nguoi | nam
khai gilr
Nguyén Thi Xuan CA Phli Em
4 N 26/12/1980 221038539 71411997 . . 0
bao Yén rudt
Nguyén Chanh CA Phu Em
5 05/06/1983 | 221092371 | 31/05/1999 N . 0
Phong Yén rudt
Nguyén Thanh CA
6 gy 30/10/21977 024919981 08/08/2008 Chong 0
Chuong TPHCM
X Con
7 | Nguyen Minh B¢ 14/01/2006 A 0
ruot
« Con
8 | Nguy&n Minh Tai 23/10/2009 A 0
rudt
Hanh vi vi pham phép luét : Khong
Quyeén loi mau thun véi lgi ich cong ty : Khéng
Céc khoan ng ddi véi cong ty : Khong

Loi ich lién quan ddi véi to chirc phét hanh: ¢d quyén lgi nhu ¢d dong clia Cong ty

e. Pham Phu Cuong: Thanh vién HPQT

Ho vatén

Gigi tinh

Ngay thdng ndm sinh
Noi sinh

Quoéc tich

Dantéc

S6 CMND

Qué quan

Biachi thuong trd
SO dién thoai lién lac

Trinh d6 van hoa

Trinh d chuy&n mén:

: PHAM PHU CUONG

- Nam

: 8/5/1968

: TPHCM

1 Viét Nam

: Kinh

: 022456616, Ngay cap 03/07/2003, Noi cdp: CA TP. HCM
: Quang Nam

:101/SB18 NguyénVan Dau, P.5, Binh Thanh, TPHCM
: 0908419333

:12/12

: Thac s, Kién trdc sw
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Tém tat qua trinh cong tac:
e 1992 - 2005 : Giang vién trrdng Pai hoc Kién tric TPHCM

e 2005 - nay : Giang vién trrong Bai hoc Kién tric TPHCM, c6 van kién tric
Cong ty cb phan dia 6¢c Khang Viét

Chtrc vu cdng téc hién nay tai t6 chirc phédt hanh: Thanh vién Hoi ddng quan tri Khang An

Hanh vi vi pham phép luat : Khong

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty : Khéng

Céc khoan ng ddi véi Cong ty : Khong

S8 lwgng cd phiéu ndm gitk :5.290 ¢d phan

Trong do6: Canhan st hiru :5.290 c¢b phan
Puoc ty quyén : 0co phan

Nhi*ng nguoi cé lién quan:

Quan | Socd
hé voi han
STT Ho vatén T CMND/ Ngaycdp | Noicap | = o' | P!
gay Passport nguor | nam
khai (o[[13
1 Pham Phu Loi 023720529 1/4/1999 TPHCM Cha
am Fhu Lot 1/6/1942 rudt 0
Me
2 Vo Thi Lanh 6/1/1943 023180353 29/10/2009 TPHCM ; 6t 0
ug
Huynh Thi Thu
3 Hoa 10/12/1978 024687840 1/3/2007 TPHCM Vo 0
, Con
4 Pham Pha Quang 24/11/2004 K 0
rudt
. Con
5 Pham Pha Khang 30/8/2008 ~ 0
ruét
Pham Phu Thién Em
6 . 2/3/1970 022457085 TPHCM ) 0
Giao rudt
Pham Pha Hiéu Em
7 18/7/1971 022457041 3/7/2003 TPHCM . 0
Nhon rudt
Céc khodn ng ddi voi cong ty : Khéng

Loi ich lién quan ddi véi to chirc phét hanh  : C quyén loi nhw ¢6 dong ctia Cong ty
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Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
11.2 Danh sach va so yéu ly lich BKS

Danh sach thanh vién BKS

Tén Chtrc vu Nam sinh S6 CMND
Lé Xuan Thanh Trwéng BKS 1975 023053936
Nguyén Hoang Diing Thanh vién 1970 022114863
Nguyén Thanh Khuong Thanh vién 1978 301168754

So yéu ly lich

a. L& Xuan Thanh: Trudng Ban Kiém soat

Ho vatén : LE XUAN THANH

Giai tinh :Nam

Ngay thang nam sinh . 25/05/1975

Noi sinh : TPHCM

Quoéc tich : Viét Nam

Dantoc : Kinh

S6 CMND : 023053936, Ngay céap: 17/03/2000, Noi cdp: CA TP. HCM
Qué quan : Thira Thién Hué

DBiachi thuong trd : Clc Ton Thét Thuyét, P.1, Quan 4, L6 M1, lau 14-15
SO dién thoai lién lac : 0913.680.287

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén moén : Clr nhan Tai Chinh Doanh Nghiép

Céc van bang khac:
. Ching chi K€ toan trwdng
. Chting chi Giam déc diéu hanh
. Chting chi Giam doc tai chinh
Tom tét qua trinh cong tac:

e 1995 : Sinh vién Trwvong BHKT, Khoa Tai chinh Doanh nghiép

+NSC  CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
73



A A ~ L
N\ CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN BAN CAO BACH

KHANGAN

e 2004 - 2006 : K& toan trwdng va trwvdng phong KHDT tai Cong ty CO phan
Bia 6c Sai Gon Thuong Tin

e 2006 — 2008 : Giam d6c diéu hanh Cong ty c6 phan Dau tv va Kinh doanh nha
Khang Dién

e 2008-09/2009 : Giam déc Dau tu cong ty C6 Phan B¢ Khai
e 10/2009-nay  :Pho Tdng giam doc Cong ty Van Minh Méi
Chirc vu cong téc hién nay tai t6 chirc phat hanh: Trivdng Ban Kiém sodt Khang An

Chirc vu hién dang ndm gt tai t6 chirc khéac: Pho TGD Cong ty Van Minh M 6i

Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khéng

Quyeén loi mau thun véi lgi ich cong ty : Khéng

Céc khoadn ng ddi voi Cong ty : Khéng

S6 lwong c6 phiéu nam gtk : 15.240 ¢6 phan

Trong do: Canhan st hiru : 15.240 c0 phan
Puoc ty quyén : 0c0 phan

Nhi*ng ngwoi cé lién quan:

Quan hé | Socd
vGi han
STT Ho vatén Noay sinh CMND/ Ngay cap Noi cap . p4
Layeln Passport nguoi nam
khai gitr
éHitu Thi 02071663 /04/2002 CA. Charud
1 | LéH{uThi 04/08/1937 716637 | 15 TPHCM aruot 0
. S CA. R
2 | Huynh Thi Kim Ba | 15/08/1945 | 020716658 | 15/04/2002 Me ruft 0
TPHCM
« S CA.
3 | Tran Thi Lai 05/12/1976 | 023349317 | 20/04/1998 Vo 0
TPHCM
4 | LéDlc HiénLong | 08/05/2007 Con rudt 0
5 | LéQuynh Anh 20/08/2009 Con rugt 0
LéHuynh Kim CA.
6 y 15/04/1965 021635506 26/06/1998 Chi rudt 0
Phuwong TPHCM
Lé Huynh Kim CA. R
7 . 1978 023246297 | 20/04/1998 Em rudt 0
Uyén TPHCM
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Quanhé | Socd
VoI han
STT Ho vatén Naav sinh CMND/ Ngay cap Noi cép . p&
eyl Passport nguoi nam
khai gtk
e CA. X
8 L& Tuan Kiét 1966 022296578 16/08/2000 Anh rudt 0
TPHCM
i CA. .
9 Lé Tuan Viét 1969 022296624 22/06/1998 Anh rudt 0
TPHCM
e CA. A
10 | L&Tuén Trung 1971 022531626 10/05/2001 Anh rudt 0
TPHCM
Céc khoan ng ddi véi cong ty : Khéng

Loi ich lién quan déi voi to chirc phét hanh

Hanh vi vi pham phap |uét

: Co quyén lgi nhu ¢6 dong clia Cong ty
: Khéng

b. Nguyén Hoang Diing

Ho vatén

Gigi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

Quobc tich

Dantoc

S6 CMND

Qué quan

Bia chi thuong tra
S0 dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén moén

Céc van bang khéac:

<hsc

: NGUYEN HOANG DUNG

:Nam

: 10/02/1970

. TPHCM

: Viét Nam

. Kinh

: 022114863, Ngay cap: 03/09/2003, Noi cap: CA TP. HCM
: TP. HCM

1 385/24 Nguyén Pinh Chiéu, P.5, Q.3, TP.HCM
: 0908173555

: Pai hoc

: Luat ( Luét sv thuéc Boan Luét s TP.HCM)

. Cl nhéan Anh van
. Chting chi quan ly san giao dich bat dong san
. Chirng chi hanh nghé méi gidi

. Chting chi hanh nghé dinh gia
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Quatrinh cong téc :

Tir nam 1996-1998

Tl nam 1998 — 2000

Twr 2001

5/2010 nay
oc Khang An

Chtrc vu codng téc hién nay tai t6 chirc phét hanh

Hanh vi vi pham phép luat (néu co)

Céc khoan ng doi voi Cong ty

Quyén loi mau thuan vai loi ich cong ty

S6 luvgng c6 phiéu ndm gitr

: Nhan vién Céng ty Fujitsu

: Chuyén vién Cong ty Fimexco

: Gidam doc Cong ty TNHH Khang An

: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Dau tv Dia

: Thanh vién Ban Kiém soét

: Khdng
: Khdng
: Khéng

: 8.380 c0 phan

Trong do6: Canhan st hiru : 8.380 ¢ phan
Puoc ty quyén : 0c0 phan
Nhi*ng ngwoi cé lién quan:
Quan | S6¢o
. L. hé véi han
STT Ho vatén Ngay CMND/Pass | Ngay céap Noi cap T pa
sinh port nguotr | nam
khai | gitt
PUN N Cha
01 | Nguyén Ky Thuén 020516629 5/6/2002 CA TPHCM . 0
1940 ruot
02 | Phung Ngoc Lan 1939 020516628 4/6/2002 CA TPHCM Me rudt 0
Truong Nguyén
03 3 i 022112316 | 02/06/2000 | CA TPHCM Vo 0
Thay Trinh 1970
Nguyén Trwong Con
Sal [ 2000 5 0
Hoang Long rugt
Nguyén Truong Con
05 . A 0
Hoang Thu 2003 rudt
6 | Nguyén Thiy Diém 1964 | 021349622 | 5/6/2002 | CATPHCM | Chi rudt 0
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Nguyén Hoang Anh
7 . 1966 021349635 28/9/2005 CA TPHCM R 0
Tuan rudt
Céc khoan ng ddi véi cong ty : Khéng

Loi ich lién quan déi voi to chirc phdt hanh  : C6 quyén lgi nhw c6 dong ctia Cong ty
Hanh vi vi pham phap luét : Khéng

c. Nguyén Thanh Khuong - Thanh vién Ban Kiém soat

Ho vatén : NGUYEN THANH KHUONG

Giai tinh :Nam

Ngay thdng ndm sinh  : 21/08/1978

Noi sinh : Hai Duong

Quoc tich : Viét Nam

Dantéc :Kinh

S6 CMND : 301168754, Ngay cap 11/04/2001, Noi cap: CA Long An
Quéquan : Hai Duong

Biachi thuong trd : 60 dwong O 5 cu xa do dac, phwong Binh An, Tp.HCM
S5 diénthoai liénlac : 0909 760 762 - 01274 99 7777
Trinh d6 van hoa :Dai hoc
Trinh d6 chuyén moén : Bia chinh, do dac béan do.
T6m tat quatrinh cong tac:
e 2001-2003 : Cong tac tai Cong ty Tw van Xay dung Go Vap, Phong Méi gioi
dich vu Gidy t& Nha dat
e 2003-5/2009 : Cong tac tai Cong ty TNHH Khang An (nay Cong ty CP B au tw
Dia 6c Khang An)
e 5/2010 : Thanh vién Ban Kiém soat kiém Trwdng Ban quan ly dv an Khang
An
Chirc vu cong téc hién nay tai t6 chirc phét hanh: Thanh vién Ban Kiém soat kiém Trwdng Ban
quan ly dv an Khang An

Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khéng
Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty : Khéng
Céc khoadn ng doi voi Cong ty : Khéng
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S6 lwong c6 phiéu nam gitk : 8.880 cd phan
Trong do: Canhan so hitu : 8.880 ¢ phan
Puoc Oy quyén : 0¢o phan
Nhirng nguoi cd lién quan:
Quan hé S6 ¢6
STT Ho vatén Ngay sinh F?M ND/t Ngay cap Noi cép VGi ngudi Phén
asspor khai nam gitr
1 Nguyén Kim Chué 10/10/1949 140100828 1/3/1978 Hai Duong Charu6t 0
2 | Nguyén Thj Hanh 1954 140533337 | 13/10/78 | Hai Duong Me rudt 0
3 Pham Thi Diép 6/5/1978 320945320 13/9/2007 Bén tre Vo 0
Suong
4 | Nguyén Thanh 10/11/2005 Con rudt 0
Kién
5 | Nguyén Pham Y 22/5/2009 Con rudt 0
Nhi
6 Nguyén Kim 18/10/1976 141698427 23/4/1992 Hai Duong anh rudt 0
Khang
7 | Nguyén Ngoc 8/12/1983 Nudc ngodi Em rudt 0
Khanh
Céc khoadn ng ddi voi cong ty : Khéng

Loi ich lién quan d6i voi to chirc phdt hanh  : C6 quyén loi nhw ¢d dong clia Cong ty

Hanh vi vi pham phap luat : Khdng
11.3 Danh sach va so yéu ly lich Ban Téng Giam déc

Danh sach Ban Tong Giam déc

STT Tén Chtrc vu Nam sinh S6 CMND
1 Nguyén Hoang Minh TGD 1959 023801219
2 Nguyén Thi Kim Phuong PTGD 1978 024919982
3 HO Xuan Binh PTGD 1976 201224720
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STT Tén Chtrc vu Nam sinh S6 CMND

4 | Pang Viét Ta Uyén PTGD 1978 023166113

a. Nguyén Hoang Minh: Téng Giam déc: Xem muc a 11.1

b. Nguyén Thi Kim Phuong: Pho Téng Giam déc :Xem muc d 11.1

c. HO Xuan Binh: Pho6 Tong Giam doc

Ho vatén

Gigi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

Quobc tich

Déantoc

S6 CMND

Qué quan

Diachi thuong tr
S0 dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa

Trinh dd chuyén mén

Tém tt qua trinh cong tac:

e 1999 - 2001

2000 - 2005
2005 - 2006

2006 - 2009

2009 - nay

Chirc vu cong téc hién nay tai to chirc phét hanh
Hanh vi vi pham phép luat (néu co)
Quyén loi mau thuan vai loi ich cong ty

Céc khoan ng ddi véi Cong ty

: HO XUAN BINH

:Nam

: 22/02/1976

: Tp Pa Nang

- Viét Nam

:Kinh

: 201224720, Ngay cép: 7/2/2006, Noi cap: Tp Da Nang
: Tp Pa Nang

: T6 58, An Khé, Thanh Khé, Tp Ba Nang
- 0909000306

: Thac sy

: Xé&y dung dan dung va cong nghiép

: Cong ty xay dung s6 8 — Tong cong ty xay dwng s6 1
: CN Téng Cong ty xay dung cong nghiép VN
: Cong ty Kiém Dinh Xay Dung Sai Gon
: Cong ty C6 Phan Bau Tu bia Oc Khang Viét
: Cong ty C0O Phan Thanh Nién
Cong ty C6 Phan Bau Tuv bia Oc Khang An
: Ph6 Tong Giam doc
: Khéng
: Khéng
: Khéng
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S6 lwong c6 phiéu nam gite : 2.290 C0 phan
Trong do: Céanhan so hitu : 2.290 ¢6 phan
Puoc Oy quyén : 0¢o phan
Nhirng nguoi cd lién quan:
uan hé
= Q i i SO co
s ,, . VOl "
T Ho vatén Ngay CMND/ Ngay cip Noi cdp st phan
sinh Passport g i nam gid
khai
1 | HoXuén Canh logo | 201224673 | 17/03/2009 | CA BaNing Cha 0
2| Pham Thi Trong 1943 | 200084055 | 10/05/2001 | CA DaNéng Me 0
3 | Pham Thi Phuwong < nis
i 1982 | 201479346 CA Ba Néng Vo 0
Thao
4 | HO6 Xuan Phic 2008 Con 0
5 | HO Xuan Khanh 2009 Con 0
Céc khoan ng ddi véi cong ty : Khong

Loi ich lién quan d6i véi to chirc phdt hanh  : C6 quyén loi nhu ¢d dong clia Cong ty

Hanh vi vi pham phép luat : Khéng

d. BangViét Tu Uyén: Pho Tong Giam doc

Ho vatén :DANG VIET TU UYEN

Gidi tinh - N

Ngay thang nam sinh : 09/03/1978

Noi sinh 1 Viét Nam

Quodc tich : Viét Nam

Dantbc :Kinh

S6 CMND : 023166113, Ngay cap: 19/05/2010, Noi cap: CA TP.HCM
Quéquan : Bong Nai

Bia chi thvong tra : 575/19 bién Bién Phu, P.1, Q.3

S0 dién thoai lién lac : 0908 275 799
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Trinh d6 van hoa :Pai hoc
Trinh do chuyén mén : Quan tri kinh doanh

Tom tét qué trinh cong tac:

e 1998 - 2003 : Chuyén vién tai chinh tai Greater Valley Mortgage
e 2003 - 2010 : Gidm doc diéu hanh Help Y ou Own Real Estate
e 5/2010 : Phd Tong Giam doc khdi Kinh Doanh Khang An
Chirc vu cong téc hién nay tai to chirc phét hanh : Phé Téng Giam déc khdi Kinh Doanh
Chtrc vu hién dang nam giit tai t6 chirc khéc : Khong
Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khéng
Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty : Khéng
S6 lwong c6 phiéu ndm gilr :0¢d phan
Trong do: Céanhan so hiru : 0 cd phan

Puoc Gy quyén : 0 co phan

Nhirng nguoi cé lién quan:

Quan S6 ¢o
T Ho va té NGy & Noi G4 hé véi phan
ST Q velten Ngay sinh | CMND/Passport gay cap o1 cap nguoi nim
khai gtk
1 Pang Viét Hung 20/02/1955 020076669 15/06/2004 CA TP.HCM | Barudt 0
2 | VOThi Ni 09/12/1956 020522425 17/06/2009 | CA TP.HCM | Me ruét 0
Déng Viét Thai R
3 Phong 19/06/1982 023428814 05/10/2000 | CA TP.HCM | Em rudt 0
4 | Richard Triéu 25/11/1972 472385801 19/05/2010 HoaKy Chong 0
Ethan Mathew R Con
5 . 16/12/2008 455477216 03/06/2009 HoaKy R 0
Triéu rudt
Céc khoan ng ddi véi cong ty : Khéng

Loi ich lién quan d6i voi to chirc phdt hanh  : C6 quyén loi nhu ¢d dong clia Cong ty
Hanh vi vi pham phap luat : Khéng

11.4 KEé toan trudng: V6 Hong Van

Ho vatén : VOHONG VAN
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Gigi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 17/06/1981

Noi sinh : Ky Béc, Ky Anh, Ha Tinh
Quodc tich : Viét Nam

Dantoc : Kinh

S6 CMND : 183250668, ngay cap: 12/08/2005, noi cdp: CA Ha Tinh
Qué quén : Ky Béc, Ky Anh, Ha Tinh
Bia chi thuong tri : Ky Béc, Ky Anh, Ha Tinh
S6 dién thoai lién lac : 0989 166 538

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh do chuyén mén : Pai hoc Kinh Té - Tai chinh

TOm tét qué trinh cong tac:

e 1995 - 2000 : Hoc phd théng tai Ha Tinh
e 2000 - 2004 : Sinh vién Khoa Kinh t€ — Tai chinh, Pai Hoc Kinh té —
TP.HCM
e 2004 - 2005 : K€ toan truvdng tai CN Cong ty CP Fimexco — Fimextourist
e 2005 - 2007 : K€ toan truvdng tai CN Cong ty CPVHTH Bén Thanh
e 2007 - 2009 : Giam ddc Tai chinh kiém K& toan trudng tai Cong ty TNHH
Piadc GiaPhu.
e 2009 - nay : K€ toan trudng tai Cong ty CP Biadc Khang An
Chirc vu cong téc hién nay tai to chirc phét hanh : K& Toan trudng
Chirc vu hién dang ndm gii tai t6 chirc khéc : Khéng
Hanh vi vi pham phép luat (néu co) : Khéng
Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty : Khoéng

S6 lwong ¢6 phidu ndm gil: 8.240 c6 phan
Trong do: Canhan st hiru : 8.240 0 phan
Buoc Uy quyén : 0.¢c6 phan

Nhitng ngudi co lién quan:
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Quanhé | Soco
R VoI han
STT Ho vatén Ngay CMND Ngay cap Noi cap . P .
sinh /Passport nguol nam
khai ity
1 V& Hong Luyén 1945 183180730 | 22/10/97 | CA HaTinh | Charudt 0
2 Nguyén Thi Ninh 1946 | 183142871 | 26/03/97 | CA HaTinh | Me rudt 0
o CA
3 Bui Thi Diéu Thu 1984 | 024989651 | 27/09/08 Vo 0
TP.HCM
4 V& Hong Ai 1974 | 183559243 | 16/03/04 | CA HaTinh | Chi rudt 0
5 V6 Hong Diép Lan 1977 | 183119983 | 04/06/96 | CA HaTinh | Chi rudt 0
6 V& Hong Chuong 1984 | 183524451 | 04/06/05 | CA HaTinh | Emrudt 0

Céc khoan ng ddi véi cong ty: Khong

Loi ich lién quan d6i véi to chirc phét hanh: Co quyén lgi nhu ¢6 dong clia Cong ty

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

12

Giatri tai san co dinh theo béo céo tai chinh kiém toan dén 30/06/2010

Tai san

Bang 22 Bon vi tinh: Bong
STT Khodn muc Nguyén Gia Hao mon |0y ké Giatri con lai
| Tai san co dinh httu hinh
1 Phuwong tién van tai 5.592.264.301 1.247.784.995 4.344.479.306
2 Thiét bi quan ly 481.273.536 440.462.335 40.811.201
I Tai san ¢6 dinh vo hinh 15.000.000 (15.000.000)
Cong 6.088.537.837 1.673.247.330 4.385.290.507
(Ngudn: Bao cao tai chinh kiém toan 06 thang dau ndm 2010)
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13

K € hoach san xudt kinh doanh, lgi nhuan v a cd ttrc trong ndm tiép theo

13.1 Phéan tich SWOT

Co6 nhiéu quy dat da dugc chap thuan vé
mat dia diém, dw kién mang lai lgi nhuan
cao va bén viing cho Cong ty trong nhirng
nam toi.

C6 tap thé Ban lanh dao tan tam, tan luc,
hét minh vi cong viéc, vi si phat trién cla

Cong ty.

Doi ngli nhan s tré, giau nhiét huyét va
gan bo véi s phat trién clia Cong ty, cd tac
phong chuyén nghiép, ¢ trinh dd nghiép
vu chuyén mén, c6 nhiéu kinh nghiém
trong viéc thyc hién céac dy an vé dia 6c,

dau tw xay dung.

Chiu tac dong mang tinh chu ky cula
nganh xéy dung va kinh doanh bat dong
san.

Bi dong trong viéc tao ra ngudn von dau
tw. Thiéu von dé trién khai cac dv an la
tinh trang chung cla cac cong ty kinh

doanh bat dong san.

Trinh dd cong nghé, nang luc clia Cong
ty chua dwoc khang dinh nhidu qua céc
dv an.

Céc dy an méi co chdp thuan dia diém
nén can thoi gian dé hoan thanh thi tuc

phap ly khac dé trién khai.

Co hoi

Nguy co

Sau thoi diém Viét Nam gia nhap WTO,
céc tap doan nwédc ngoai dang tich cuc tim
hiéu co hoi dau tw, tim quy dat dé kinh
doanh. Cac nha dau tv nudc ngoai cling
dang do bd vao Viét Nam dé tim kiém co
hdi dau tu nén nhu cau vé van phong cho
thué ngay cang cao, thém vao dé la téc do
do thi hoa dién ra ngdy cang nhanh nén

nhu cau nha ¢ larat lén.

Viét Nam c6 toc do tang trwdng kinh té
tvong dbi cao va on dinh, nhu cau nha &
clia ngudi dan cling tang theo, mé ra co hdi

phét trién cla thi trwong bat dong san nhat

Phap luat trong Iinh vic quan ly nha dat,
quan ly xay dung, quy hoach con nhiéu
bdt cap. Bén canh do, chinh sach tai
chinh céng ciling la mot van dé quan
trong, d6 la chinh sach chi phi, chinh

sach dinh gia bat dong san.

Céc cong ty kinh doanh bét dong san
trong nuwéc va nwdc ngoai ngay cang
nhiéu cho ra doi nhiéu san pham chat

lvong cao canh tranh gay gat.
Do nhitng han ché cla hé théng ngan
hang vé vén ngan han, vé han muc tin

dung, hé thdng ngan hang rat kho tiép tuc
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la thi tredng cho ngudi ¢ thu nhdp trung
binh vathap.

Co hdi huy dong von dé thuc hién cac du
an mai cling nhu cac dy an 1on.

Nhiéu co hoi trong viéc xay dung ngudn

nhan Iyc cé trinh do va chuyén mon cao.

mé rong tin dung cho thi treong bat dong
San.

Viéc thdm dinh dv an cla cac co quan
chtic nang hay noi cach khac la cac yéu
t0 khach quan con khé khan va kéo dai

anh hudng dén tién do thuc hién dy an.

- Cong tac thuc hién khau gidi tod dén bu
cho céac du an ngay cang khé khan veé van
dé: chi phi dén bu cao, viéc thuong lvgng
V@i cac hd dan lakhéng dé dang.

- Sy bién dong clia gia nguyén vat liéu dau
vao nganh x&y dung tang cling anh
hwdng dén gia thanh céc san pham nhaa,
chung cu. Su bién dong cua gia vang
cling anh huéng dén viéc tiéu thu cac san
pham bat dong san.

- M0t s6 dy an dia 6c c6 nguy co bi kéo
dai do chinh sach phap luat ctia Nha nwéc
thay ddi lién tuc.

- Chi phi céac dv an sé tang Ién cao lam cho

[¢i nhuéan gidm di.

13.2 Du bao doanh thu lgi nhuan trong nam 2010

Bang 24
ST , . . Thuc hién K €& hoach Tang/
T L Bonvitinh |\ 202000 | nam2010 | giam
1 | Tonggiatri tai san Tr.dong 492.520 708.957 43,9%
2 Tong doanh thu Tr.dong 130.633 468.225 258,4%
3 | Loi nhuén trwéc thué Tr.dong 43.479 239.948 452%
4 | Loi nhuan sau thué Tr.dong 35.823 179.961 402%
Loi nhuan chia cho doéi tac theo n
5 hgp ddng gép von dau tw Tr.dong 87.344
Loi nhuan sau thué cla Cty Tr.dong 35.823 92.617 159%
5 | L& co ban trén co phiéu dong/ co 1.791 4.631 159%
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T|  cwonme | oonvium | Toehn | Kt | T
phiéu

6 |Vonditulé Tr.dong 200.000 200.000 0%

8 | Lwvong binh quén khoi tryc tiép Tr.d@_ng/ . 10 15 50%
nguoi/thang

9 | NOp ngan sach Tr.dong 7,655 70.854 826%

10 | Gidi quyét viéc lam Nguoi 50 60 20%

(Ngudn: Khang An)
Nam 2010 ké hoach lgi nhuan sau thué clia Cong ty la: 92,67 ty dong, tinh dén ngay
30/06/2010 Cong da dat dwgc 31 ty dong chi yéu tir ngudn ban hang Dy an Khang An Ph
Hitu Q.9. V6i ké hoach dang trién khai, ban tiép khoang hon 5.000 m? dat nén dv 4n Khang An
- Phil Hiru trong Q3 va Q4/2010 cling nhv lgi nhuan thu vé tir viéc chuyén mét phan dy an Tan
Tao A, Binh TAn (Khu A) thi Khang An cam két hoan thadnh hodc s virot ké hoach loi nhuan
nam 2010 da dé ra.
13.3 Co s¢ dé dat duwoc mirc doanh thu va lgi nhuan néu trén:
Co s& dé dat dwgc mirc doanh thu valgi nhuan néu trén: Nam 2010 nguon doanh thu valgi
nhuan chl yéu van dén tir ban nén vaxay dung nhady an Khu dan cu Khang An - Phi Hitu
Quan 9 vadoanh thu | ¢i nhuan ghi nhan tir viéc chuyén nh wgng mot phan von gop cho doi tac
nwéc ngoai clia dy an khu dan cu Tan Tao A, Binh Tan (Khu A).
13.4 KE€ hoach dau tv, dy an da duwoc HBDQT, BPHDCD thong qua.

Chién lwvoc kinh doanh

Thi treong khach hang clia Cong ty s& nhdm dén cac thi truong:

- Tai Tp.HCM : chiém 80% (thi truong c6 nhu cau rat Ién vé nha é vakha nang
thanh toén)

- Tai Viing Tau : chiém 4%

- Taitinh Tién Giang : chiém 3%

- Tai tinh Bong Nai : chiém 2%

Phan khuc thj truong: Cong ty tap trung khai thac vao phan khdc thi trudng nha & cho ngudi cé thu
nhap trung binh va kha - bd phan réat déng nguoi dan nhw can bd cong chiic, ban tré méi 1ap nghiép,
ho kinh doanh ca thé c6 nhu cau mua nha, can ho vira tdi tién vakha nang thanh toan clia ho.

Khéach hang chd chot:
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- Gi6i kinh doanh, mdi gigi nha dat dé dau tw: 37 %
- Khéch hang mua dé & hoac tich gop tai san: Chiém chu yéu 50%
- Con lai lagi¢i cong chirc, hoat ddng nghé nghiép.

Tong hop ké hoach ¢ tirc valgi nhuan 2010 — 2014

Bang 25 DBon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu 2010 2011 2012 2013 2014
Tong doanh thu 468.225 775.140 932.103 1.725.853 | 1.857.908
Loi nhuan trwéc thué 239.948(*) | 204.356 260.684 372.769 399.476
Thué TNDN (25%) 59.987 51.089 65.171 93.192 99.869
Loi nhuan sau thué 179.961 153.267 195.513 279.577 299.606
o et e ||| ]
Loi nhuan sau thué clia Cty 92.617 153.267 195.513 279.577 299.606
Ty Ié c0 tirc du kién 12% 15% 18% 20% 25%

Nguon : Khang An
Can ctr dat duoc ké hoach néu trén
(*) Nam 2010 doanh thu va lgi nhuan ctia Cong ty c6 sy déng gop clia phan doanh thu valgi
nhuan ghi nhan tir viéc chuyén nhwong mot phan dv an (Khu A) clia Dy an Tan Tao A cho doi
tac nwdc ngoai. Dy an nay Coéng ty c6 hop tac dau tv véi Cong ty Van Phat Hung, va PhuGc
Thanh nén phai chia lgi nhuan sau thué cho déi tac, do dé lam lgi nhuan sau thué thap hon so
v&i cac nam sau. T nam 2011 tré di, Cong ty du kién khai thac céac dy an do chinh minh lam
chl dau tu, khéng phai chia lgi nhuén cho déi tac do do téng doanh thu van tang, loi nhuan
truéc thué c6 gidm nhwng lgi nhuan sau thué tang so véi 2010.

Doanh thu trong giai doan 2010 - 2014 van chi yéu tap trung vao hoat dong kinh doanh bét
dong san vao cac du an, quy dat da dugc HPQT, BHBDCD thdng qua (Chi tiét cac dy an xem
muc A phan ¢ 5.8) :

- Khu Dén cuv Khang An — Pha H{tu
- Khu dan cv Phuéc Thién — Bong Nai
- Khu Déan cv Tan Tao, Binh Tan - Khu A

- Khu Déan cr Tan Tao, Binh Tan - Khu B
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- Khu Dén cur Tan Tao, Binh Tan - Khu C

4+ Doanh thu dv kién tr cac dv an néu trén

Bang 26 Bon vi tinh: dong
Dv én 2010 2011 2012 2013 2014
Egang AN-P0 1 210181564127 | 317.029.116.400 | 344.547.806.677 ) )
Phudc Thign 247.965.200.000 | 413.986.069.000 | 950.332.032.600 | 373.120.310.970
Tan Tao A 258.043.863.200 - - - -
Tantao B - | 210.145.600.000 | 118.520.160.000 | 447.266.400.000 | 294.100.109.992
Tan Tao C - - | 55.048.896.000 | 328.254.528.000 | 1.190.687.232.000
Téng 468.225.427.327 | 775.139.916.400 | 932.102.931.677 | 1.725.852.960.600 | 1.857.907.652.962
Nguon: Khang An
4+ Gjavon du kién
Bang 27 DBon vi tinh: dong
Dy an 2010 2011 2012 2013 2014
Khang An -Phi
Hitu 109.284.765.296 | 203.712.648.301 | 165.920.795.049 - -
Phudc Thign 154.318.050.864 | 324.440.457.461 | 704.887.374.976 | 322.216.748.539
TanTao A 86.513.345.417 - - - -
Tantao B - | 157.636.181.011 |  88.390.163.004 | 321.845.793.220 | 215.335.229.307
Tan Tao C - - | 46.970.679.201 | 270.081.405.921 | 898.684.897.054
Téng 195.798.112.723 | 515.666.891.187 | 625.722.096.818 | 1.296.814.576.129 | 1.436.236.876.914
Nguon: Khang An

14  Danh gia cla td chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va co tirc

Dudi goc do cla td chirc tw van, Cong ty Co phan Chirng khoan Tp.HCM d & thu thap nhirng

thong tin, tién hanh nghién cttu, phan tich va danh gia vé hoat déng ctia Céng ty C6 phan Dau

tr Dia 6¢c Khang An cling nhu Iinh viec ma Cong ty dang hoat dong.

Hién tai, Cong ty c6 kha nhiéu quy dat d woc chap thuan dia diém & Tp.HCM (Quan 9, Can Gio,

NhaBe, Quan 2, Q. Binh Tan) vad Bong Nai hita hen dem lai lgi nhuan 16n trong thoi gian toi.

Néu khéng cé nhitng dién bién bét thudng gay anh hudng dén hoat dong ctia Cong ty va tat ca

cac dy an ma Cong ty da cd quyét dinh giao dat, quyét dinh quy hoach va du an duoc chap

thuan dia diém.... cla co quan Nha nwéc c6 tham quyén dugc tién hanh ding nhv dy kién clia

Cong ty thi ké hoach lgi nhuan ma Cong ty da dat ra co tinh kha thi.

Chung t6i luu y rang, ¥ kién nhan xét néu trén dwoc dua ra dudi goc do danh gia cda t6 chirc tu

van dua trén co s& nghién ctru nhitng thdng tin thu thap cé chon loc vé chirng khoan va thi

trwong chirng khoan cting nhw vé trién vong phat trién ctia nén kinh té, ng anh va clia Cong ty.
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Nhitng danh gia trén day khong ham y dam bao gia tri clia chitng khoan ciing nhw tinh chac
chan ciia nhitng O liéu dwoc dw bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khéo cho nha dau tw khi

ra quyét dinh dau tu.
15  Théngtin vé nhirtng cam két nhwng chwa thuc hién clia to chirc dang ky niém yét

Theo théa thuan giira Khang An va Da Cin Holdings PTE (LTD) ky ngay 14/4/2010 vé viéc
chuyén nhuong Du an Tan Tao A voéi dién tich dat | a 59,236 m2 tai Phwong Tan Tao A, Quan
Binh Tan, giatri chuyén nhugng da bao gom thué chuyén muc dich st dung wéc tinh khoang
15.624.280 USD. Céng ty Da Cin Holdings PTE (LTD) d & thanh toan 3.089.823 USD va cong
ty phai dat coc toan bd s6 tién nay vao Ngan hang C0 phan Phat trién Nha dé bao 1anh cho viéc
thirc hién hop dong. Thoi gian thwc hién thda thuan chuyén nh wong nay sé két thic cham nhat
vao ngay 30/4/2011. Trong dy an nay KAC chi c6 30 % quyén lgi valgi ich, phan con lai 70%
giatri quyén loi thudc hai doi tac khéac. Tai thoi diém lap Béo céo t ai chinh 06 thang dau nam
2010 Cong ty chwa ghi nhan doanh thu valgi nhuan cla viéc chuyén nhuong du an nay.

16  Cécthong tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi Cong ty ma cd thé anh hudng

dén gia ca chirng khoan niém yét

Khéng cd
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V. CHUNG KHOANNIEM YET

1. Loai co phan: c6 phan pho thong

2. Ménh gia: 10.000 dong/c6 phan

3. Tong s6 chirng khoan niém yét: 20.000.000 c6 phan

4. SB lwgng c6 phiéu bi han ché chuyén nhuwong theo quy dinh clia phap luat hoac cuia td

chirc phat hanh
C6 dong sang lap: 0 co phiéu.

C6 dong dic biét bi han ché chuyén nhuwong 100% c6 phigu ndm gitt trong vong 6 thang tir
ngay niém yét va 50% so cd phiéu nay trong 6 thang tiép theo. Trong do:

HDPQT : 11.327.990 c6 phiéu.

Ban Tong giam déc  : 2.290 co phiéu.

Ban kiém soat : 32.500 c6 phiéu.
K€ toan truedng : 8.240 c0 phiéu.

Tong s6 cd phiéu bi han ché chuyén nhwong & thoi diém hién tai la 11.371.020 co phi€u chiém
56,86% von diéu lé.

5. Xép hang tin nhiém
Khéng co
6. Phuong phéap tinh gia

Gia niém yét dugc tinh toan dya trén nhiéu phwong phap dinh gia nhu: phuvong phap so sanh
P/E qua khtt, phrong phap so sanh P/E du kién 2010 véi cac doanh nghiép cung nganh khac co
cO phan niém yét tai S& Giao dich Ching khoan TP. HCM, phuong phap so sanh P/B, hoéc
phuong phéap so sanh giathi truong.
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Dinh gia c6 phiéu theo phuwong phap so sanh P/B

A e i gia tri so sach
Tén c6 phiéu (30/6/2010) P (18/9/2010) P/B
NVN 19,110 30,400 159
PPl 23,180 26,100 1.13
VPH 17,280 32,500 1.88
VRC 14,940 32,400 2.17
KDH 25,300 47,300 1.87
CLG 15,200 46,400 3.05
SZL 23,650 28,000 1.18
NBB 45,310 83,500 184

Ngudn: Can ct theo thong tin tr én website clia cac cong ty niém yét

Theo bang thdng ké trén, P/B binh quéan cla cac Cong ty hoat dong trong nganh bat dong san
dang niém yét tai ngay 30/6/2010 |a 1,84

Gia co phiéu KAC theo phuong phap P/B dwoc tinh nhu sau:

STT Chi tiéu tai ngay 30/6/2010 Giatri
1 Von chd sé hitu 343.214.912.352
2 S0 lwgng c6 phiéu dang Iwu hanh 20.000.000
3 Giatri so sach /1 ¢6 phiéu 17,161
4 P/B tham chiéu 1,84

Gia cd phiéu KAC theo phwong phap P/B

Nguon: Von chl s¢ hitu va sb lvgng cd phiéu dang Iwu hanh 4y theo BCTC 06 thang 2010
Dinh gia co6 phiéu theo phuwong phap so sanh P/E quéa khiv (dén 30/6/2010

Stt Tén c6 phiéu P/E

1|NVN 5.07
2 |PPI 7.07
3 |VPH 6.73
4 IVRC 6.72
5 |KDH 13.36
6 |ICLG 9.37
7 |SZL 13.73
8 INBB 8.84

Binh quéan 8.86

Ngudn: EPS 4 quy gan nhat (giai doan tr ng ay 30/6/2009 dén ngay 30/6/2010) duoc tinh dva
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trén s6 liéu ban tin cia HOSE, BCTC nam 2009, 06 thang 2010 cuia cac Cong ty cong bo tr én
website clia HOSE.

Theo bang thdng ké trén, P/E binh quan ctia cac Cong ty hoat dong trong nganh dang niém yét
tai ngay 30/6/2010 14 8,86.

Giaco phiéu Cong ty KAC theo phrong phap P/E quakhtr (dén 30/6/2010) dwoc tinh nhu sau:

STT Chi tiéu tai ngay 30/6/2010 Giatri
1 Loi nhudn sau thué 57.240.583.770
2 | SO lwgng cb phiéu dang lvu hanh 20.000.000
3 | EPS4 quy gan nhat (tir 30/6/2009 dén 30/6/2010) cta 2.862
KAC
4 | P/IE tham chiéu nganh 8,86

Gia (P) co phiéu KAC theo phwong phap P/E

Nguon: EPScla Cong ty KAC lay theo BCTC 06 thang cudi nam 2009 va 06 thang 2010

Pinh gia co phiéu theo phurong phap so sanh P/E d kién 2010

M&CK SLCPluuhanhbg | - ”h“"*(‘f)sau €| epsaen | Giacs phicu | PE 2010
drkiént@ 3U22000 | 3122010 TRUA0 | 9200 | 192000

@ @) @)= G @R=O

NN TLOELE0| 50301000000 A50]  BA0| 666/
== TL6L066| 57000000000 5062|  2510| 515
VRC 116310]  60,000,000000 5L 250|540
V== STTABI6|  LAZ26A000 aD7| mA0| 78l
KDH BEBA0|  202,000000,000 56| 4730| 84m
LG (OOTECHLAND) 10000000]  80,000,000000 8000|4640 580
70 20000000 53000000000 260 BO0| 1055
NBB T5,910600] 110,000,000 6014|  &50| 12078

(*) Nguon: EPS dv kién 2010 dwoc tinh toan dwa trén cac thdng tin vé ké hoach lgi nhuan cla cac

Cong ty niém yét cong bd trén webiste

Gia cd phiéu Cong ty KAC theo phuwong phap P/E dv kién 2010

STT Chi tiéu Giatri
L | Loi nhuan sau thug 92.617.000.000
2 | S0 lvgng c6 phiéu dang Iwu hanh 20.000.000
3 | EPS 2010 (dv kién) 4.631
4 | PIE tham chiéu nganh 7,8

Gia (P) co phiéu KAC theo phwong phéap P/E
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Binh quan gia cla cac phwong phéap trén

Phuong phép tinh gia S0 tién (dong) Trong s6 Gia theo trong s6 (dong)
Giatheo P/B 31,576 0.30 9,470
Giatheo P/E 04 quy gan nhét 25,360 0.30 7,608
Giatheo P/E dv phéng 2010 36,121 0.40 14,454

Gia binh quan

Dinh gia dwa vao thoéng tin trén thi truong OTC
Gia giao dich binh quan trén thi truong OTC tir ngay 20/7/2010 dén 23/8/2010 vao khoang
38,500 dong/co phiéu.

Giatham chiéu clia co phiéu Cong ty c6 phan Dau tv Dia 6¢c Khang An

Sau khi tinh gia binh quan trong so cta 03 (ba) phwong phap tinh gia P/B, P/E hién tai va du
phdéng cho 2010, cé tham khao dén gia giao dich va tinh thanh khoan clia c6 phiéu trén thi
trwong OTC, Cong ty c6 phan Dau tv Dia 6¢c Khang An dv kién gia niém yét vao ngay dau tién
giao dich tai S& giao dich chitng khoan TP. HCM 1a30.000 dong/cd phiéu

Can ctr vao tinh hinh thi trvong vao thoi diém niém yét, gid giao dich cla cd phiéu Cong ty co
phan Bau tu Bia 6¢c Khang An vao ngay dau tién giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan TP.
HCM c6 thé sé duoc diéu chinh theo quyét dinh clia HDQT Céng ty.

7. Phuong thirc thuc hién quyén

Khéng cé

8. Gidi han vé ty 1& ndm gitr d6i voi ng wdi nwéc ngoai

Ban diéu 1é ctia Khang An khong quy dinh cu thé gi¢i han ty 1& ndm gilr d6i véi ¢6 dong | anha

dau tw nwdc ngodi, vi vay cd dong la nha dau tw nwdc ngoai cd thé tham gia mua ban co phiéu

cla Khang An theo quy dinh cla phap luat Viét Nam hién hanh.

Khi cd phiéu clia Khang An dwoc niém yét giao dich tai S& Giao dich chitng khoan TP. HCM,
ty 18 ndm gitt clia nha dau tw nwdc ngodi tudn theo quy dinh hién hanh 1a 49% theo Quyét dinh
55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 duwgc thay thé Quyét dinh sd 238/2005/QD-TTg ngay
29/09/2005 cua Tha tuéng chinh phu vé ty 1é tham gia cla bén nwéc ngoa vao thi trudng

chirng khoan Viét Nam.
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9. Cacloai thué célién quan

- Thué thu nhap doanh nghiép: Tir ngay 01/01/2010, Cong ty ndp thué thu nhap doanh
nghiép theo Thong tv s6 130/2008/TT-BTC cta Bd Tai chinh ngay 26/12/2008 v¢i thué
sudt 1a25%.

- Thué thu nhap ca nhan: Cong ty thuc hién khau trir va ndp theo Thong tw s6 84/2008/TT -
BTC ngay 30/09/2008 va Théng tv s6 62/2009/TT-BTC ngay 27/03/2009 cla Bo Tai
Chinh, hién dugc mién thué thu nhap ca nhan theo Thong tw s6 160/2009/TT-BTC ngay
12/08/2009:

+  D6i v6i thu nhap tir tién luong, tién cong: Thoi gian dwoc mién tir 01/01/2009 dén hét
ngay 30/06/2009. T ngay 01/07/2009 phai ndp thué ca nhan theo quy dinh.

+ DO6i vbi thu nhap tir dau tw von, tir chuyén nhwong von (bao gém ca chuyén nhuong
chirng khoan): Thoi gian dugc mién thué tir 01/01/2009 dén hét ng dy 31/12/2009. Tr
01/01/2010 phai ndp thué thu nhap ca nhan theo quy dinh.

- Thué gia tri gia tang: Cong ty tv ké khai va ndp thué gia tri gia tdng theo phuong phap
khau trir va dp dung theo Thong tw 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 ctia Bd Tai Chinh.,

- Cac loai thué khac (thué nha dat, thué mon bai, thué truéc ba,....): Cong ty tu ké khai va

ndp thué khi cé phat sinh.
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VI. CACBHOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

1. TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOI

Dia chi: S6 3 - Ng6 1295 Buong Giai Phéng - Hoang Mai - Ha Noi
Dién thoai: 0439 745 080/81/82  Fax: 0439 745 083

Email: cpahanoi@fpt.vn  Web: www.cpahanoi.com

Vin phong tai Tp.HCM: 159/14 Bach Bang, P.2, Q. Tan Binh
Dién thoai: (84.8) 6293.6178 - Fax: (84.8) 3848.8550

2. TOCHUCTU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TP. HO CHI MINH (HSC)

Dia chi: Lau 1, 2,3 s6 6 Thai Van Lung, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 38 233 297 Fax: (84.8) 38 233 301

Website: http://www.hsc.com.vn

+NSC  CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

95


cpahanoi@fpt.vn
www.cpahanoi.com

A A ~ L
4.\ CONG TY CO PHAN DAU TU BIA OC KHANG AN BAN CAO BACH

KHANGAN

VII. PHU LUC

1. Phulucl : Ban sao hgp Ié Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh

2. Phulucll : Nghi quyét PHBCD

3. Phuluc Il : Ban sao hop I1é Diéu Ié cong ty

4. Phuluc IV : Quy ché quan tri cong ty

5. PhulucV :Béo cdo tai chinh hop nhét kiém toan ndam 2008, BCTC kiém toan

31/5/2009, 31/12/2009 va 06 thang dau ndm 2010.
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