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. CAC NHAN TO RUI RO

1. Rdi ro vé kinh té

- Tbc dd phat trién ctia nén kinh té& c6 anh hwdng I6n dén nhu cau xay dwng va phat trién co sé ha tang.
Khi nén kinh té cham phat trién hoac roi vao tinh trang suy thoai, nhu cau vé nha & gidam lam anh hwéng
dén sw phat trién cta nganh, anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty;

- Bién dong vé ty gia cia ddng Viét Nam so véi cac ngoai t& manh &nh huwdng dén hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Céng ty. Trong linh vwc xay dwng, nguyén vat liéu dau vao la thép chiém ty trong twong
déi 16n, do thj trwdng thép trong nwéc van phu thudc nhidu vao nhap khau, rdi ro mét gia ctia déng Viét
Nam anh huwéng truc tiép dén gia thanh cac cong trinh ctia Céng ty;

- Pé&c trwng clia nganh thwdng st dung mét phan vén dau tw cta cac dy an bang ngudn vén vay. Do do,
khi 18i suét thi trwéng tang cao sé& lam chi phi 1ai vay cGa Cong ty tang twong tng, lam anh hwéng dén
két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

2. Rairo vé luat phap

- Hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty dang dwoc diéu chinh chd yéu béi Luat Doanh nghiép, Luat
DPAu tw, Luat DAt dai, Luat Chirng khoan,... Céng ty cling chiju tadc doéng clia cac chinh sach va chién lwoc
phét trién ctia nganh; trong khi dé, hé théng phap luat cta Viét Nam chwa that sy hoan chinh va hién van
dang trong qua trinh tiép tuc dwoc hoan thién va bd sung. Do d6, viéc thay dbi luat phap, chinh sach
cting nhw tha tuc hanh chinh cé thé tao ra mét sé rdi ro nhat dinh anh hwéng khong nhé dén hoat dong
kinh doanh bat déng san ctia Cong ty.

- Ngoai ra, trong mai trwerng kinh doanh hoi nhap, doi hdi cong ty phai hiéu biét sau sic vé luat phap va
théng 1é qudc té. Bbi véi van dé nay, cong ty van dang tich cwc trang bi cho minh nhirng théng tin can
thiét vé thj trworng, déi tha va ddi tac, nghién cteu luat phap quéc té dé thwe sy hoi nhap.

3. Rdiro dac thu nganh

- Trong linh vuc dau tw xay dwng nha & va cac khu dé thi méi, thdi gian thi céng cta cac du an thuwong
kéo dai; viéc nghiém thu, ban giao dwoc thyc hién tirng phan va tai Viét Nam viéc gidi ngan vén thuwong
cham, qua trinh hoan tt hd so thi cdng cling nhw théng nhat phé duyét quyét toan gitra chd dau tw va
nha thiu thwdng mét rat nhidu thoi gian. Nhirng yéu trén da &nh huwéng dén tinh hinh tai chinh cta Coéng
ty, dac biét 1a tinh hinh céng no phai thu, phai trd va dong tién hoat ddng ciing nhw dén tinh hinh hoat
dong kinh doanh ctia Coéng ty;

- Chi phi nguyén vat liéu (s&t, thép, xi mang, v.v...) chiém ti trong I&n trong gia thanh cac cong trinh cla
Cong ty. Do d6 nhirng bién déng cta gia ca nguyén vat liéu sé& dnh hwdng dén chi phi va kha nang sinh
I&i cua Cong ty;

- Tinh minh bach cta thi trwdng bat dong san Viét Nam chwa cao: mirc do canh tranh trong viéc dau thau
dau tw cac dy an bat déng san Ién van con thap; thong tin vé quy hoach va diéu chinh quy hoach chua
duwoc cong bd kip thei, ddy dd va nhat quan; chwa cé co ché cung cép théng tin thi tredng bat dong san
mot cach hivu hiéu; do d6 nha dau tw con gdp nhiéu tré ngai va khéng binh dang trong viéc tiép can dy
an phat trién nha & va khu d6 thi méi, nguwdi dan ciing kho khan khi tim mua truc tiép nha &.
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- Quy hoach phét trién d6 thj & cac Quan huyén trong Thanh phé H& Chi Minh khéng én dinh va thwdng
hay bj diéu chinh; sy phat trién ha tng khéong dong bd va khéng dang tién do so vaéi ké hoach phat trién
chung cta Thanh phé 1am anh huéng dén ké hoach kinh doanh b4t déng san cta cac Cha dau tw.

- Hién nay ngay cang c6 nhiéu Cong ty v&i tiém lwc tai chinh manh & ca trong va ngoai nuwéc dau tw vao
linh vwe xay dwng va kinh doanh bat dong s&n lam cho tinh canh tranh trong linh vuc nay ngay cang gia
tang.

4. Ruiro khéac

- Bén canh nhirng nhan té rdi ro trén, con mdt sé nhan té rdi ro mang tinh bat kha khang nhuw: thién tai,
chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy md I&n. Nhirng rdi ro nay hiém khi xay ra nhwng néu xay
ra sé& dé lai nhixng hau qua thwc sy nghiém trong, tac déng truc tiép dén hoat déng kinh doanh va phat
trién ctia Cong ty.
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. NHOPNG NGU’O'l CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI V&' NOI DUNG BAN CAO BACH

1. Té chirc niém yét: Cong ty Cé phan Nha Viét Nam

Ong Tran Van Thanh
Ong Tran Birc Khiém

Chtrc vu: Cha tich Hoi ddng quan tri
Chtrc vu: Tdng Giam déc

Ba Nguyé&n Thi Thanh Thdo Churc vu: Ké toan truéng

Ba Pham Thj Kim Dung

Chtre vu: Trwdng Ban Kiém soét

Chung t6i ddm bao réng céac thdng tin va sé liéu trong Ban Cong bd théng tin nay 1a phu hop véi thuwe té ma
chung téi dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

2. Té chirc tw van
Ong Nguy&n Héng Nam

Chtre vu: Giam dbc diéu hanh

Ban céo bach nay 1a mét phan cta hé so dang ky niém yét do Cong ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)
tham gia lap trén co s& hop ddng tw van véi Cong ty C6 phan Nha Viét Nam. Chung t6i ddm bao rang viéc phan
tich, danh gia va lwa chon ngon tlr trén Ban cdo bach nay da dwoc thwe hién mot cach hop ly va can trong dwa

trén co sé& cac thong tin va sé liéu do Cong ty C4 phan Nha Viét Nam cung cap.

.  CAC KHAI NIEM

+» UBCKNN:

< DHDCD:

“ HDBQT:

+ SGDCK:

“ TPHCM:

« UBND:

+ BGD:

% BKS:

“ Cong ty:

< Diéu & Cong ty:

< T chirc niém yét:

% Tb chire tw van:
+ CBCNV:

% CP:

+» KDC:

+ BDS:

e TV:

“ CN:

Uy ban chirng khoan nha nwéc;

Dai hdi ddng cb dong;

Hoi déng quan tri;

S& giao dich chirtng khoan TPHCM;
Thanh phd H6 Chi Minh;

Uy ban nhan dan;

Ban giam déc;

Ban kiém soat;

Co6ng ty cd phan Nha Viét Nam;

Diéu lé Cong ty cb phan Nha Viét Nam;
Co6ng ty cd phan Nha Viét Nam;

Céng ty cb phan Chirng khoan Sai Gon — SSI;
Céan bd céng nhan vién;

C6 phan;

Khu dan cu;

Bét dong san;

Thanh vién;

Chi nhanh.
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IV. TINH HINH VA BAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tat qua trinh hinh thanh phat trién

1.1 Gi&i thiéu vé cong ty

Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Nha Viét Nam

Tén tiéng anh: House Viet Nam Joint Stock Company
Tén viét tat: HVN J.S CO
Tru s& chinh: 408 Nguyén Thi Minh Khai, Phuéng 5, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3818 1888
Fax: (84.8) 3832 8899
Email: info@housevietham.com
Website: www.houseviethnam.com
M4 s6 thué: 0302556594
Noi mé tai khoan ngan hang:
STT Ngéan hang giao dich So tai khoan Ghi chu
1 No,ng nghiép 8‘¢_Ph‘at trien Nong thén — Chi 431101300185 VND
nhanh Nam Sai Gon
2 | ACB —Hois® 27717879 VND
3 Eximbank Cho Lén 100414851015762 VND
4 Nopg nghiép & Phét trién Nong thon — Chi 6170.201.000730 VND
nhanh 7
N6ng nghiép & Phat trién Néng thén — Phong
5 Giao dich Minh Khai CN Q.10 6420201004978 VND
6 | Techcombank — CN Huynh Tan Phéat Q.7 10220083783018 VND
Thuwong mai CP Sai Gon — Ha N6i — Chi
7 nhénh Tp. H3 Chi Minh 020-421100-002-00243-5 VND

Nganh nghé kinh doanh:

Mua ban nha &, nhan quyén s dung dat dé xay dwng nha & dé ban hoac cho thué;

DPau tw xay dwng co s& ha tAng theo quy hoach xay dwng nha & dé chuyén quyén s dung dét;
Mua ban hang tha céng my nghé, gém, thay tinh, hang may méc;

Tw van xay dwng (trtr kinh doanh thiét ké céng trinh);

M@i gi¢i bt dong san;

Dich vu nha dat;

Mua ban vai, to sgi (khéng kinh doanh tai tru sé);

Mua béan vat liéu xay dyng;

Tw van chuyén giao cong nghé nganh san xuat vat liéu xay dwng va xay dung cong trinh;
Tw van giam sat chat lwong cong trinh xay dwng;

Trdng rirng, tréng cay cao su — cay ca phé — cay xoan dao — cay bach dan;

San xuét, ché bién hang néng Iam nghiép (khéng hoat dong tai tru s&);

Tw van dau tw (trir tw van tai chinh, ké toan);
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e M0i gi¢di thwong mai;

e Quanlydy an;

e Mua ban may méc, thiét bj phuc vu nganh xay dwng; hang dién t& céng nghiép, dan dung; 6t6,
Xe may; hang néng, hai san;

e Dich vu San giao dich b4t dong san;

¢ Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng kinh doanh tai tru s&);

e Tréng lta; tréng ngd va cay lwong thwe cé hat;

e Kinh doanh b4t déng san;

e Khai thac da, cat, séi, dat sét (khdng khai thac tai tru s&);

e Budn ban san pham gb so ché; gb cay va gbé ché bién;

e Giao duc mam non.

1.2 Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

- Cong ty C6 phan Nha Viét Nam la mét trong nhirng doanh nghiép hoat déng chinh trong linh vic dau tw
cac dy an nha & do thi méi, tw van xay dwng dau tw, méi gi¢i bat ddong san va mua ban vat liéu xay
dwng.

- Coéng ty C6 phan Nha Viét Nam chinh thirc di vao hoat ddng tr thang 02/2002 (gidy dang ky kinh doanh
s6 4103000853 do S& Ké Hoach DAau tw Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28 thang 02 ndm 2002).

- Trong qué trinh hoat dong, Céng ty da trai qua nhirng sw kién chinh sau:

e Thang 04/2003, Céng ty kh&i cong dy an Xay dwng Khu nha & Phwong Trwdng Thanh, Quan 9,
TPHCM v6i quy mé giai doan 1 la 8,3 ha, xay dwng 217 can ho biét thy va nha phd véi tdng vén
dau tw 100 ty ddng va da hoan thanh thang 06/2007. Day la mot dy an rat thanh céng nhe thiét
ké, quy hoach va quan ly ddng bd nén da gianh dwoc sw tin twdng cta khach hang.

e Ngay 20/06/2007, Cong ty dwgc UBND Quéan 9 tang bang khen vé thanh tich “Tich cuc doéng
gop cho cac hoat dong xa héi” trén dia ban Quan 9. Ngoai ra Cong ty cling da ang hd 300 triéu
ddng déng gép cac quy tir thién khac trén dia ban TPHCM va céc tinh 1an can.

e Tl ndm 2007, Coéng ty C6 phan Nha Viét Nam da dang ky thanh céng ty cb phan dai chang. Tinh
dén thoi diém hién tai, vén diéu 1é cong ty dat 106,568 ty dong; vén thang dw 1a 61,76 ty dong va
121 cb déng.

e Qua trinh tdng vdn didu &

Vén tang thém Vén diéu |é

Thei diem (@3ng) Phwong thirc tang von (@dng)
Khi thanh lap 2 an A iz
02/2002 - Cb dbng sang lap gép von 5.000.000.000
Chao ban riéng lé cho ¢ déng hién
Lan 1: 12/2003 5.000.000.000 | hiru Theo BBHDQT 02/TVBL/HPBQT 10.000.000.000

ngay 06/06/2003

Chao ban riéng I& cho cb déng hién
htru va déi tac chién lwoc Theo
BBHDQT 30/QP — NVN ngay
21/08/2006

Chao ban riéng lé cho ¢ déng hién
Lan 3: 05/2007 50.000.000.000 | hiru va dbi tac chién lwgc Theo 70.000.000.000
NQPHCD 41/QDb-NVN ngay

Lan 2: 08/2006 10.000.000.000 20.000.000.000
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09/05/2007

Chao ban riéng |& cho dbi tac chién
Lan 4: 06/2007 7.718.000.000 | lvoc va CBNV Theo NQPHCD 77.718.000.000
01/NQ-BHDBCBH ngay 09/06/2007
Chao ban riéng |& cho dbi tac chién
Lan 5: 05/2008 28.850.000.000 | lwvgc Theo NQDHCD 01/NQ-DHBCD 106.568.000.000
ngay 21/04/2008

1.3 Céac thanh twu Cong ty dat dwoc trong nhiPng nam qua
V6i nhivng thanh tich va tién bd trong thoi gian qua, Nha Viét Nam ngay cang khéng dinh dwoc thwong hiéu cia
minh trén thj trwéng va dwoc vinh hanh trao tdng nhiéu giai thwéng uy tin:

- Nam 2006:
e Chirng nhan ISO 9001:2000, sb 2417-2006-AQ-SIN-UKAS, cap ngay 14/06/2006
- Nam 2007:

e Cup Thuwong hiéu manh Viét Nam do Cuc xtc tién Thwong mai va Thei bao kinh té Viét Nam trao
tang.
e Cup vang “Thuwong hiéu nganh xay dwng Viét Nam 2007”
e Béang chirng nhan “Thwong hiéu hang dau nganh xay dwng 2007”, B6 xay dwng — Trién 1am
quéc té Vietbuild 2007
e Cup vang “Topten Thwong hiéu Viét” do Cuc s& hiru tri tué trao tang.
- Nam 2008:

e Cup vang “Thuong hiéu nganh xay dwng Viét Nam 2008”.

2. Co cau té chirc cong ty

So dob 1: Co céu té chirc cda Cong ty

Céng ty Cé phan Nha Viét Nam

SAN GIAO DICH BAT DONG SAN

Tru s& chinh — Hoat déng dau tw Bat dong san

Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, Phwdng 5, Quan 3, TPHCM
Dién thoai:  (84.8) 3818 1888
Fax: (84.8) 3832 8899
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B

Email: info@housevietnam.com

Website: http://www.housevietnam.com

San Giao djch Bat déng san

Dija chi: 282 V6 Van Tan, Phwdng 5, Quan 3, TPHCM
Dién thoai:  (84.8) 3929 1379
Website: www.sangiaodichnhavietham.com

3. Co cau bd may quan |y cta cong ty

So d6 2: Co cdu bé may quan ly cda Cong ty

PAI HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM POC
KIEM SOAT NOQI BQ TO TAI CHINH
I I I I I I I
P. KE TOAN SAN GIAO P. KINH BO PHAN PHONG PAU PHONG BAN QUAN
DICH BDS DOANH HANH CHINH TU THIET KE LY DU AN
BQ PHAN BQ PHAN BQ PHAN
BAN HANG DICH VU MARKETING
KHACH HANG -IT

B may quan ly ctia Cong ty duoc té chire theo mé hinh ctia cong ty cb phan.
Pai hoi dong Cé dong
- Dai hoi ddng C6 dong (PHDCP) 1a co quan quyén lyc cao nhat clia Cong ty, c6 toan quyén quyét dinh
moi hoat déng ctia Cong ty. DPHDCD c6 trach nhiém bau, bai nhiém Héi ddng Quan tri, Ban kiém soat va
céac chire vu khac theo quy dinh ctia Diéu Ié.

Ho6i déng Quan tri

- H6i dbéng quéan tri (HDQT) la co quan cé day dd quyén han dé thwc hién tat ca cac quyén nhan danh
Cong ty trir nhivng thdm quyén thudc vé Pai hoi ddng cb déng. Hoi ddng Quan tri gdm 07 thanh vién voi
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nhiém ky la 05 (ndm) ndm va c6 thé dwoc bau lai véi sé nhiém ky khéng han ché. Cac thanh vien HDQT
nhém hop va bau Cha tich HDQT. Co cdu HDPQT cla Coéng ty nhw sau:

Ong Tran Van Thanh Cha tich HDQT
Ong Tran Birc Khiém Pho Cha tich HDQT
Ba Tran Anh Thi Uy vién

Ong Trwong Kinh Binh Uy vién

Ong Quéach Tuén Hai Uy vién

Ong D6 Viét Dan Uy vién

Ong Nguyén Quéc An Uy vién

Ban kiém soat

- Ban kiém soét la té chirc giam sat, kiém tra tinh hop ly, hop phép trong quén ly diéu hanh hoat déng kinh
doanh; trong ghi chép sé sach ké toan va tai chinh cta Céng ty. Ban kiém soat gdm 03 thanh vién voi
nhiém ky l& 05 (nam) nam do BHDBCD bau ra.

- Co cAu Ban kiém soat hién nay ctia Cong ty nhw sau:

Ba Pham Thij Kim Dung Trwdng Ban kiém soéat
Ong Pham Minh Burc Thanh vién
Ong Vi Anh Quan Thanh vién

Ban diéu hanh
- Ban diéu hanh cta Céng ty gdm Téng giam ddc Cong ty va Ké toan trwdng Cong ty. Tdng giam dbc
Cong ty do HDQT bé nhiém (hodc tuyén dung), la nguwdi chiu trach nhiém chinh va duy nhét truéc HDQT
vé tat ca cac hoat dong kinh doanh clia Cong ty. Ké toan truéng do HDQT bd nhiém (ho&c tuyén dung).
Ong Tran Birc Khiém Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Thanh Thao Ké toan trwéng

Téng giam déc
- Phé6 Cha tich Héi ddng quan tri kiém nhiém chirc vu Tdng giam déc diéu hanh Coéng ty va la ngwdi dai
dién theo phéap luat ctia Cong ty.

Kiém soat ndi bé cong ty

- Co6 chirc ndng kiém soat tai chinh, ké toan thdng qua viéc kiém tra, so sanh, ddi chiéu, phan tich chirng
ttr, sb liéu; xem xét, kiém tra viéc tuan tha cac quy trinh, quy dinh, chinh sach do Céng ty ban hanh trong
hoat déng cac phong ban; kiém soét viéc thwe hién cac hop déng kinh té, viéc thu, chi, nhap, xuét tai san
Céng ty; xay dwng va trién khai thwc hién chwong trinh phong chéng tiéu cwe, lang phi trong Cong ty;
phét hién va danh gia nhirng rdi ro bao céo cho Téng Giam Déc.

Bo6 phan Hanh Chinh

- Lap ké hoach phat trién nguén nhan lwc va chi tiéu hanh chinh cho toan Cong ty;
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- Té chtre va thuce hién viéc tuyén dung nhan sy;

- Xay dwng cAu truc lwong, thuwdng va cac ché do phuc loi cho nhan vién;

- Xay dwng, ban hanh, t6 chirc thwe hién va kiém tra viéc thwc hién Noi quy lao déng, thod wéc lao dong
tap thé;

- Gop phan xay dwng hinh anh va uy tin Céng ty qua cac hoat dong x& hdi;

- Quan ly va theo ddi thd tuc gidy t& hanh chinh phap ly;

- Quan ly, b tri, diéu dong d6i bdo vé ddm bao an ninh cho toan Céng ty va phwong tién di chuyén tao
diéu kién thuan lgi cho CBCVN yén tam cong tac;

- Quan ly co s& vat chat va tai san cta toan Cong ty;

Phong Ké toan
- Thuwc hién codng tac hach toan ké toan va Iwu trir hé théng sd sach ké toan, chirng tr ké toan, lap cac
bao céo tai chinh (thang, quy, ndm), cac bao biéu ké toan théng ké;
- Phan tich tinh hinh tai chinh tirng théi ky, dé& xuét cac bién phap nang cao hiéu qua hoat déng;
- Tham gia xay dwng ké hoach thu chi tai chinh hang thang, quy, ndm;
- Truc tiép theo ddi viéc thyc hién nghia vu dbi véi nha nwéc nhu thué, cac khoan trich ndp theo quy dinh;
- Xay dwng bd may nhan sy ké toan;

T6 Tai chinh

- Hoach dinh chién lwoc tai chinh dai han, ngan han;

- Kiém soét, phan tich cac loai chi phi dé danh gia hiéu qué hoat déng va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty,
cac don vj thanh vién;.

- Lap bao céo quan trj tai chinh theo qui dinh;

- Tinh toan hiéu qua dau tw tai cac dw an cta Cong ty;

- Tham muu cho HDQT va Téng Giam déc trong viéc dw bao dong tién va dwa ra cac gidi phap st dung
tién mét hiéu qua;

- Thiét lap chién lwoc dau tw, chinh sach dau tw va mé hinh tai chinh dé xay dwng va duy tri danh muc
dAu tw hang nam cla Cong ty;

- Tham dinh cac dw &n nhdm dwa ra cac gidi phap dau tw tai chinh trén co s& phan tich va danh gia dw an
va thj trwéng, ngudn tai chinh dé lwa chon phwong an dau tw hiéu qua nhét.

Phong Pau tw

- Thuyc hién viéc mua, dbi, dén bu va quan ly dat da mua: td chirc thuc hién nhitng phwong an giai tod,
dén bu tbi wu, thanh toan cho cha dat, do dac dét, trong nom dét, lwu gitr hd so;

- Thyc hién céac tha tuc phap ly: 1ap cac hop déng mua, déi, dén bu va chuyén nhwong;

- Két hop v&i cac phong Tai chinh — Ké toan, Phong Kinh doanh, Ban Quan |y dw an dé hoan tat cong tac
do dac, ban vé ky thuat, chi phi dén bu, cac hop ddng chuyén nhwong va ban giao so dd cho khach
hang.

- Lap toan bd thi tuc dau tw dy &n va trinh cac co quan Nha nuéc phé duyét.

- Quan ly danh muc céc dy &n tiém nang, danh gia, phan tich va thdm dinh dw an.
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Phong Kinh doanh

- Chao ban cac san pham dia 6c do Coéng ty dau tw;

- Thuwc hién dich vu méi gioi.

- Duy tri quan hé khach hang va mé réng ngudn khach hang, phat trién ngudn khach hang tiém nang:;

- Nghién ctru chién lwoc, chinh sach ban hang, cai tién quy trinh ban hang;

- Nghién cru tinh hinh thj treong bat déng sédn dé tham muwu cho Ban Téng Giam Déc vé thiét ké san
phdm, gia ban;

- N&m bét thong tin vé chinh sach dét dai, quan ly xay dwng:

- Phéi hop v6i cac phong ban lién quan trong viéc 1ap quy hoach, phan 16, phan nén, ban vé k¥ thuat, thwc
hién cac hop déng da ky két véi khach hang:

- Hoach dinh chién lwoc hoat ddng Marketing cho Céng ty;

- Phat trién thwong hiéu Nha Viét Nam qua cac kénh quang céo phu hop véi chién lwoc dé ra;

- Thuec hién cac hoat ddng quan hé coéng dong;

- Phan tich va nghién cu nhu cau khach hang, thj trweéng, ddi tha canh tranh va dy doan xu hwéng cia
thi trwéng tiéu thu. Xay dwng co s& dir liéu quan ly théng tin khach hang va khai thac khach hang tiém
nang cho Cong ty.

- Quan ly va phat trién website Nha Viét Nam, nghién ctu phét trién ban hang qua mang Internet, tim hiéu
thém phan mém hé tro quan ly va hoan thién hé théng ban hang.

Phong Dich vu khéach hang

- Tra 1oi cac thdc mac, khiéu nai ctia khach hang vé quy dinh, chinh sach cta Céng ty va cac van dé lién
quan dén tinh phap ly ctia s&n phdm Cong ty.

- Théng ké va phan hdi cac y kién thac méc, khiéu nai ctia khach hang. Dinh ky té chirc ké hoach thu thap
y kién khach hang vé chét lwgng dich vu ctia Cong ty.

- Quan ly va cap nhat danh muc céng ng, danh muc hé théng ban hang bang phan mém quan ly ban
hang. Gwi thw nhc ng, thu moi, thong béo va cung cép théng tin cho khach hang. Theo déi danh sach
no.

- Soan thao, kiém tra va hiéu chinh tat ca cac hop ddng va cac van ban phap ly khac cé lién quan dén
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, cap nhat vao 1SO.

- Quan ly va lwu trir hd so khach hang (hop ddng, bién nhan coc, ...), theo di, cap nhat va phan nhém
khach hang, dé xuét cai tién chdm séc khach hang.

- Phéi hop véi phong Tai chinh — Ké toan thuc hién quy trinh thanh toan, thu tién tir khach hang.

- Phéi hop véi Ban Quan ly dw an trong viéc ndm bét tién d6 thi cong va dé xuét giao nén kip thdi cho
Khach hang.

- Phdi hop véi Luat sw, lién hé cac co quan chirc ndng d& nam bét cac van ban phap ly va thong tin vé
chinh sach d4t dai, quan Iy xay dwng, tinh hinh thij trwéng dia 6¢ dé cung cép cho Giam dbéc Kinh doanh
va Ban Téng Giam dbc.

- Cap nhat cac van ban phap luat va cac théng tin méi c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty
dé tham muwu cho Ban Téng Giam déc. Tém tat va trién khai cac van ban dé dén cac bd phan co lién
quan khi can thiét hodc khi cé yéu cau.
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Dam bao hé théng mang va dién thoai toan céng ty dwec van hanh lién tuc, 6n dinh va théng suébt;

Phat trién va quan ly co s& ha tang hé théng mang cong ty:

Cap nhat, sao lwu di¥ liéu, khac phuc sw cé may tinh;

Quan ly va kiém soét théng tin cong ty;

Xay dwng chinh sach s dung CNTT toan cong ty;

Hb tro va huén luyén nhan vién cong ty st dung CNTT;

Chiu trach nhiém chinh trong viéc quan ly va duy tri hé théng Email toan céng ty;

Xay dwng va phét trién website, cap nhat cac thdng tin dw an ciing nhw tin tec Nha Viét Nam va thi
trwdng bat dong san, dich vu chdm séc khach hang, théng tin tuyén dung 1én website;

Trién khai cac phan mém, &ng dung CNTT phuc vu céng tac ban hang cGa nhan vién kinh doanh, quan
ly céng viéc clia cac phong ban va cong tac quan ly ctia Ban Tdéng Giam Déc.

4. Danh sach cé6 déng nam giir tir trén 5% vén cé phan cta cdng ty; Danh sach cé déng
sang lap va ti lé cé phan nam giv; Co’ cau c6 dong
Bang 1: Danh sach cé déng ndm gidr trén 5% Vén cé phéan cua Cong ty dén ngay 16/12/2009
STT C dén Dia chi sé cp Phan vén gop Ty 18

, o 39 B6 Ngoc Thanh, P.14, .
1 Quéch Thj Ta Anh Q.5, TPHCM 2.775.000 27.750.000.000 26,04%

A P KA 1333/9 Huynh Tan Phat, .
2 Tran DBic Khiém P.Phti Thuan, Q.7, TPHCM 2.189.250 21.892.500.000 20,54%

N . 39 b6 Ngoc Thanh, P.14, .
3 Tran Van Thanh Q.5, TPHCM 700.000 7.000.000.000 6,57%

N ) 39 b6 Ngoc Thanh, P.14, o
4 Tran Anh Thi 0.5, TPHCM 1.174.250 11.742.500.000 11,02%
T6ng cdng 6.838.500 68.385.000.000 64,17%

Ngudn: Cong ty cé phan Nha Viét Nam
Bang 2: Danh sach cé déng sang lap (*)
STT cd don Dia chi sé CP Phan vén gop Ty 18

] I 39 b6 Ngoc Thanh, P.14, .
1 Quéch Thi Ta Anh Q.5, TPHCM 2.775.000 27.750.000.000 26,04%
2 Quéch Tuan Hai 915 Lo gém, P5, Q.6, TPHCM 280.000 2.800.000.000 2,63%

M 160/5 Cb Giang, P.C6é Giang, 0
3 Ly My Trang Q.1, TPHCM 110.000 1.100.000.000 1,03%
Téng cdng 3.165.000 31.650.000.000 29,70%

Ngudn: Cong ty cé phan Nha Viét Nam
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(*): Cong ty CP Nha Viét Nam da dwoc cép Gidy ching nhan déng ky kinh doanh 14n dau ngay 28/02/2002. Do
dé, tinh dén thoi diém hién nay thi moi diéu kién chuyén nhuong ap dung déi véi cé déng séng lap khéng con
hiéu luc.

Bang 3: Co cdu vén cé phan cia Coéng ty dén ngay 16/12/2009

- Danh muc Gia trj o Sé Iu’:_yng Co cau cé dong
(1.000 dong) codong | Téchirc | Canhan

1 | Cé déng nha nwéc - - - - -
C6 dong bén trong 88.848.000 | 83,37 26 26

- C6 dong sang lap 28.850.000 | 27,07 02 - 02

- Héi déng Quan tri 48.177.000 | 45,21 06 - 06

- Ban Giam déc - - - - -

- Ban kiém soéat 14.000 0,01 01 - 01

- Can bd cdng nhén vién 11.807.000 | 11,08 17 - 17

- Cb phiéu quy - - - - -

4 | Cé déng bén ngoai 17.720.000 | 16,63 95 95
- Trong nwéc 17.720.000 | 16,63 95 - 95

- Nuwéc ngoai - - - - -
Téng céng 106.568.000 100 121 121

Ngudn: Céng ty c6 phan Nha Viét Nam.

5. Danh sach nhirng cong ty me va cdng ty con cta té chipc niém yét, nhirng cong ty ma té
chirc niém yét dang nam giiv quyén kiém soat hoac cé phan chi phdéi, nhitng cong ty
nam quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi déi vé&i té chirc niém yét;

- Khéng co6

6. Hoat dong kinh doanh

- Hoat déng kinh doanh chinh cGia Céng ty la dau tw phat trién dw an bat déng san va kinh doanh san
phadm b4t dong san ma Coéng ty da phat trién. V&i muc tiéu hoat dong 1a dau tw phat trién nhixng d6 thi
chét lwong cao, nhivng khéng gian sdng trong lanh, hién dai; cac s&n phdm da hoan thanh ctia Céng ty
c6 chat lwong cao, my quan, noi that hai hoa, sang trong va tién nghi. Trong qua trinh hoat déng, Nha
Viét Nam ludn nang cao tinh chuyén nghiép dé phuc vu tét hon nhu cau khach hang. Truéc khi phat trién
mot dw an, Nha Viét Nam luén tim hiéu k§ mong muébn ctia khach hang, déng thdi ap dung nhirng cong
nghé mai nhat dé dwa ra thj trwdng nhirng sadn pham tién phong va wu viét trong thiét ké ciing nhw xay
dwng. Trong qué trinh thwc hién dw an, Nha Viét Nam ludn céng bd tién do thi cong kip thoi trén céac
phwong tién truyén théng va théng béao trwce tiép cho khach hang.

6.1 Co’ cau doanh thu céc loai hinh san pham ctia Céng ty qua cac nam
- Céc san pham, dich vu chinh ctia cong ty bao gom:

e Kinh doanh, dau tw bt déng san
e Dich vu: méi gi¢i BBS
¢ Ban hang héa: mua ban vai, to soi

- Co cu doanh thu céac loai hinh s&n pham:
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Bang 4: Co cdu doanh thu thudn, loi nhuén gdp (*) cac loai hinh sdn phdm cda Coéng ty qua cac ném

Pon vj tinh: ngan déng

STT 2007 2008 2009
San pham Doanh thu | Leinhuan | Doanh thu | Lei nhuan | Doanh thu Loi nhuan
thuan goép thuan goép thuan gop
1 ;gthtioanh’ 64.256.936 | 10.397.504 | 36.450.000 | 11.997.243 | 109.398.430 | 45.720.821
2 | Dich w 1.043.150 | 1.043.150 513.683 513.683 109.540 109.540
3 | Ban hang héa 1.548.595 765.167 - - - -
Téng 66.848.681 | 12.205.821 | 36.963.683 | 12.510.926 | 109.507.970 | 45.830.361

Nguén: Béo céo tai chinh da kiém toédn ndm 2007,2008 va BCTC quyét toan Quy 4/2009 cia Cong ty
(*): Loi nhudn gép vé ban hang va cung cép dich vu (doanh thu thuén trer gid vén hang ban)

6.2

Nam 2008, mac du da nd lwc téi da nhwng Cong ty khong thé hoan thanh chi tiéu k& hoach dé ra.
Nguyén nhan chi yéu la do tinh hinh bién déng qué xau cuda thj trwérng, déc biét la thi truong dia bc va
thi trwéng tai chinh; mac du Céng ty da trién khai ban hang cho dw an The BCR, da c6 doanh sé nhung
chwa hach toan doanh thu — lgi nhuan trong nam. Do d6 doanh thu va Igi nhuan tr hoat déng kinh
doanh, dau tw BDS bj sut gidm dang ké.

T&r ndm 2008, nhan thay hoat ddng ban hang hoa khéng con hiéu qua va chi déng gép phan nhé trong
tdng doanh thu va loi nhuan cta Céng ty, Céng ty quyét dinh chip dt hoat dong ban hang hoéa dé tap
trung vao hoat déng kinh doanh, dau tw BBS.

Céc yéu t6 dau vao va anh hwéng cta yéu té dau vao téi doanh thu, lgi nhuan
Yéu té dau vao

M6t trong nhirng yéu té diu vao chinh cia Cong ty la chi phi dén bu giai téa dat dé Cong ty c6 thé tao ra
dwoc cac quy dat nam trong dw an duoc quy hoach. Gia dén bu giai tda dat 1a gia théa thuan gitra Coéng
ty v&i bén c6 quyén s dung dat ndm trong khu quy hoach ma Céng ty can phai giai tda dé thyc hién dw
an. Tuy theo dia diém thwc hién dw 4&n ma méi dy 4n sé c6 gia dén bu giai tda khac nhau.

Mot yéu td dau vao khac cla Céng ty la chi phi xay dwng (chi phi nguyén vat liéu xay dwng, chi phi nha
thau), chi phi tw van thiét ké va tw van giam sat dé thi céng cac cong trinh xay dwng trong cac dw an. La
mot doanh nghiép hoat déng lau nam trong nganh, Céng ty da tao dwoc méi quan hé tét dep véi nhiéu
nha tw van, nha thiu, nha cung cap nguyén vat lieu xay dwng (sat, thép, xi mang, ...) trong va ngoai
nwéc. Ddng thdi véi viéc ludn thanh toan dung han nén Cong ty da va dang duy tri dwoc sy 6n dinh vé
ngudn dau vao nay.

Anh hwéng cua gia ca cac yéu t6 dau vao t&i doanh thu, Igi nhuan

Trong nhitng n&m gan day, chi phi dén bu giai tda va gia ca cla cac loai vat liéu xay dwng cé xu hwéng
tang 1am cho gia thanh san pham ctia Cong ty ciing lién tuc tdng. V&i déc thu cdia nganh 1a vén dau tw
cho mét dy an bat déng san rat Ién, dé giai quyét bai toan vé vén, Cong ty va khach hang thuwéng théa
thuan trong hop déng vé viéc mua ban nha, céng trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo hinh
thire cdng ty thu tién &ng trwde theo tién dd hoan thanh. Viéc xac dinh gia ban san pham truwéc khi hoan
thanh cé thé chwa lvdng hét duwoc sy bién dong téng clia gia ca cac loai vat liéu xay dwng va cac yéu td
d4au vao khac trong qua trinh xay dwng. Didu nay c6 thé 1am anh hwéng dén loi nhuan ctia Cong ty.
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6.3 Chi phi san xuét kinh doanh
Viéc quan ly chi phi ctia Céng ty trong ndm 2009 da cé nhirng cai thién dang ké. Ty I& chi phi trén doanh thu cta
Cong ty da giam dan qua cac ndm do moét sé nguyén nhan chi yéu sau:

Cong ty da cha trong dén cong tac quan ly chi phi va st dung vén hiéu qua nén ty 1 chi phi trén doanh
thu cac nam déu giam dan.

N&m 2008, do bj &nh hwéng cla sw suy thodi kinh té toan ciu néi chung va s kho khan cia kinh té Viét
Nam ndi riéng, thi trwdng bt dong san da cé sw sut giam véi quy md Ién trén dién rong, lam phat tang
nhanh 1am gi& ca céac yéu té dau vao téng cao. Trwdc tinh hinh khé khan cla thi trwdng va cta nén kinh
té, Cong ty da siét chat hon cac khoan chi phi, cét giam cac khoan chi phi chwa that sy cap bach:; vi vay,
cac khoan chi phi trong nam giadm dang ké

C6 thé thay dwoc chién lwoc tiét kiem chi phi ctia Cong ty dwoc thwe hién théng qua viéc hoan thién
cbng tac quan tri va tai cu tric doanh nghiép. Cong ty lién két hoat dong trong cac linh vuc xay dwng va
b4t dong san nhw: Coéng ty CP Xay dwng-Thwong mai-bBia 6¢c Trwdng Thanh Phéat, Cong ty TNHH Xay
dwng My Tan va moét sb coéng ty Singapore...co vai trd rat quan trong trong viéc hé trg Cong ty Nha Viét

Nam thwc hién trién khai xay dwng cac dw an véi chi phi tiét kim hon tir d6 tac dong lam
thanh, gia tang tinh canh tranh cta san pham trén thi trwéong.

Bang 5: Co cédu chi phi san xuét trong nhing ndm gén day cia Coéng ty

Pon vj tinh: déng

STT

Yéu té chi phi

2007

2008

2009

Doanh thu thuan

66.848.681.524

36.963.682.623

109.507.969.676

Gia vén hang ban

54.642.860.161

24.452.756.649

63.677.608.369

giam gia

%/Doanh thu thuén 81,74% 66,15% 58,15%
2 | Chiphi ban hang 137.680.000 1.068.053.844 470.889.783
%/Doanh thu thuén 0,21% 2,89% 0,43%
3 | Chi phi tai chinh ) 496.137.385 | 49.709.472.800
%/Doanh thu thuan 0,00% 1,34% 45,39%
4 Chi phi QLDN 7.634.548.437 | 11.659.130.506 | 15.390.781.237
%/Doanh thu thudn 11,42% 31,54% 14,05%
5 | Chiphikhac 601.661.560 12.012.325 48.247.475
%/Doanh thu thuén 0,90% 0,03% 0,04%

Téng cdng chi phi

63.016.750.158

37.688.090.709

129.296.999.664

%/Doanh thu thuan

94,27%

101,96%

118,07%

Nguén: Bao céo tai chinh da kiém toén ndm 2007,2008 va BCTC quyét toan Quy 4/2009 cia Cong ty
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- Sy bién dong chi phi sén xuét clia Céng ty (tdng chi phi I&én hon doanh thu thuan) trong ndm 2008 va
nam 2009 la do cac nguy&n nhan chud yéu sau:
e Do tinh hinh ndm 2008 gap nhiéu kho khan, doanh thu tir ban hang va cung cép dich vu giam
manh (gidm 44.71% so véi 2007), trong khi d6 tbng chi phi gidm it hon (gidm 40.19% so v&i
2007). Vi vay, nam 2008 Céng ty c6 i cht yéu nhé vao doanh thu hoat déng dau tw tai chinh.
e Nam 2009, i trong cla cac loai chi phi so v&i doanh thu thuin giam trir chi phi tai chinh cla
C6ng ty tding manh so v&i ndm 2008 chi yéu |a do chi phi hoat ddng dau tw tai chinh tang cao.
Tuy nhién do doanh thu va lgi nhuén trong nam 2009 tang manh so vé&i nam 2008, Cong ty c6 lai
cht yéu dwa vao hoat dong kinh doanh va dau tw Bt dong san.

6.4 Trinh d6 c6ng nghé
Dé thyc hién cac dy an dau tw, Cong ty da ky hop déng véi cac don vi tw van thiét ké, giam sét va cac nha thau
xay dwng co uy tin trong nganh.
< Vé mat thiét ké, Nha Viét Nam chon md hinh thiét ké tron g6i b&i nhirtng Cong ty chuyén nghiép cla
Singapore. T4t ca cac cong ty nay déu co rat nhiéu nam kinh nghiém trong cac linh vye tw van thiét ké va
gidm sét cac cong trinh dwng I&n trong khu vire cling nhuw trén thé gidi, dac biét 1a cac dw an khu dan cw
va can ho cao cép.
- Céc dbi tac chinh vé thiét ké ma Nha Viét Nam dang hop tac gébm co:
e Surbana Consultants Pte, Ltd - Singapore
¢ ICN Design International Pte Ltd — Singapore;
e T.Y.Lin International Pte Ltd - Singapore;
e ADDP Architects - Singapore;
e Asia Project Consultants Pte. Ltd - Singapore;
e BON Engineering Consultants Pte., Ltd. - Singapore;
< Vémdt thi cdng, cac nha thau xay dwng cta cong ty la nhirtng don vi ¢6 nhiéu ndm kinh nghiém trong
thi cdng céc cbng trinh xay dwng dan dung va céng nghiép
- Mét sb nha thau xay dwng dang thwc hién cac dw an ctia cong ty gdm co:
e Cong ty Cb phan Xay dwng-Thwong mai-Dia 6¢ Trwong Thanh Phat;
e (Cobngty TNHH Thuwong mai-Dich vuy-Vat tw-Xay dwng giao thong T&T
e Congty TNHH Xay dwng My Tan

6.5 Tinh hinh kiém tra chéat lwong san pham, dich vu
Do d&c thu trong nganh kinh doanh bat déng san, viéc kiém tra chat lwong san pham dich vu cung cép luén duoc
Coéng ty C6 phan Nha Viét Nam dat Ién hang dau, thé hién qua cac mat sau:

< Thuc hién cong tac phat trién dw &n, quan ly dw &n theo mé hinh quy trinh quan Iy dw &n m&i, gém:

- Lap hd so phap ly, théa thuan dén bu, hop déng dén bu.

- Lap dv an dau tw, ban vé... phé duyét dy an trinh UBND Thanh phé giao dat.

- Trinh duyét quy hoach, thwc hién déng tién st dung dat, khau trir tién dé&n bu, xin gidy phép san l4p...

- Két hop véi cong ty tw van thiét ké dé lap thiét ké, dw toan ha tAng k¥ thuat, hop ddng chon Céng ty tw
van quan ly.
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T& chirc cong tac dau thau, hodc danh gia dé chon don vi thi cong, kiém tra hop ddng thi cong, hop
ddng giam sat thi cong.

Theo d&i thi cong, tién dd dau tw, nghiém thu va thanh ly hop déng.

Lap tha tuc xac nhan hoan thanh ha tang ky thuat va té chirc ban giao cho nganh chirc nang theo quy
dinh.

Xin gidy phép xay dwng va sd nha cho khach hang.

Lap ban vé& phan 16 tdng thé, lap gidy Chirng nhan quyén st dung dat cho Cong ty va khach hang.

Giao dét, quan ly quy hoach, xay dwng, ky hop ddng xay dwng, tha tuc hoan céng véi khach hang.

V& mat quan ly chat lwong cong trinh

Duy tri theo hwéng phat trién véi chat lwong san phdm hang dau, cung cap cho khach hang nhirng san
pham c6 chat lwong tbt, bén tao uy tin cho khach hang. Thwc hién xay dwng dung theo quy hoach, thuc
hién giam sét, kiém tra va nghiém thu ding theo quy dinh, ddm bao chat lwong nha &, cong trinh...

Vé mat nghiém thu cong trinh

Trong qué trinh thi cong, mai k§ sw ctia don vi giam sat tién hanh tryc tiép giam sat tai hién truwong,
nghiém thu ttrng bd phan, ttrng hang muc va nghiém thu so b hoan cong cong trinh. Sau khi nghiém thu
so bo dwoc théng qua, chd dau tw, don vi gidm séat va nha thau cung tién hanh nghiém thu. Sau khi
nghiém thu dat yéu ciu sé moi cac ban nganh lién quan ctia Nha nwéc tién hanh nghiém thu hoan céng,
toan bod cong trinh chi dwoc ban giao sau khi nghiém thu dat yéu cau.

Kiém tra dich vu moéi gi&i:

Giam déc San Giao dich B4t dong san chiu trdch nhiém moi mat hoat dong cla San. Kiém soat ndi bo,
Ké toan trwdng kiém tra vé tinh hinh tai chinh, ké toan; Giam déc Kinh doanh kiém tra hoat dong méi gidi
ctia San theo dinh ky méi thang 1, hoac 2 lan.

Hoat déng Marketing

Quang ba thwong hiéu

Mac du thwong hiéu Nha Viét Nam da bat dau quen thudc trén thi trwéng nhwng 1anh dao va CBCNV Nha Viét
Nam van khéng ngirng dau tw cho hoat déng phat trién thwong hiéu. Cong ty da lap bo phan Marketing dé
chuyén trach cac hoat ddng marketing. Coéng ty da va dang trién khai cac hoat ddng quang ba thwong hiéu sau:

Cap nhat va quang ba thdng tin v& san pham trén trang web ctia Céng ty;
DPé&ng quang céo san pham va dich vu trén cac béo dai...

Cung cép théng tin, gii thiéu hinh anh cac dw an clia Céng ty v&i bao chi.
Thyc hién bang quang cao ngoai tréi tai cac truc dwdng chinh;

Phét hanh céc catalogue, brochure, quang ba san pham, dich vu ctia Céng ty;
Tham gia cac hoi cho trién 1am chuyén nganh trong nuéc;

T4 chire cac hdi nghi khach hang nham gidi thiéu s&n phadm va dich vu;
Xay dwng nha mau cho khach hang tham quan;

Thuwc hién cac thwéc phim 3D dé gidi thiéu san phdm dén khach hang;
GUi thw truc tiép dén cac khach hang hién tai va tiém nang cta Coéng ty.
Tham gia tich cwc hoac déng goép cac hoat dong twr thién xa hoi.
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b. Chién Iwoc phat trién san pham, dich vu ctia Cong ty

Chién lwoc phét trién san pham, dich vu dwoc Cong ty dinh huwéng nhu sau:

Céc san pham cltia Cong ty dap ng dwoc nhu cau va thi hiéu cha khach hang, c6 thiét ké mai, dep va
chét lwong cao.

San pham, dich vu ctia cong ty dwa ra dang thoi diém.

San pham cla cong ty cé kha néng dap trng da dang cac nhu cdu khac nhau ctia khach hang, tlr nguoi
c6 thu nhap trung binh dén nguoi cé thu nhap cao.

Dich vu méi gi¢i bat ddong san, mang dén hiéu qua cho ca hai bén mua va ban.

Dich vu tin cay, chinh xac, nhanh chdéng.

Thi trwéng tiéu thu

Khach hang mua s&n phdm cda Nha Viét Nam chi yéu sinh séng tai thanh phd H6 Chi Minh. Ngoai ra,
trong nhirng ndm gan day, khach hang cw ngu tai mién Trung, mién Tay va mién Bac ciing bt dau quan
tam dén san pham cta Nha Viét Nam

Nha Viét Nam xac dinh thj trwong dia 6¢c thanh phé H6 Chi Minh & nén tang va Céng ty tap trung khai
thac sb lwong rat I1én khach hang tiém nang tai thi trwéng nay vi cac ly do sau:

e Mulc ting trwdng kinh t&, thu nhap binh quan dau nguwdi cao nhat nwéc (khodng 2.500
USD/nguei/ nam). Vi vay nhu ciu vé nha & ngay cang tang.

e Latrung tam tai chinh, thwong mai, dich vu ....I6n nhat nwéc va cé thm voc qubc té.

e Tinh thanh khoan dja 6c cao.

Bén canh thj trwdng thanh phé H6 Chi Minh, Céng ty cling quan tam khai thac thi trwéng mién Trung va
mién Tay do d&i sbng clia nguoi dan hai khu viee nay dang dan tang 1én. Con dbi véi thi triedng mién
Bé&c, Cong ty sé phat trién thj trwéng nay tai thdi diém thich hop.

Quan hé khach hang

DPé ngay cang hoan thién hon niva vé céng tac ban hang va cung cép céac dich vu tw van c6 chét lwvong
cho khach hang, Nha Viét Nam da thwc hién nhiéu cudc khao sat va lay y kién déng gép cua tirng khéach
hang. Nhirng y kién phan héi cla khach hang da gidp Cong ty xay dwng va hoan thién cac chinh sach vé
ban hang, phan phéi s&n phdm ciing nhw viéc ndm bat cac nhu cau da dang cta khach hang dbi véi cac
sa&n pham va dich vu ctia Cong ty dé tr dé cé nhirng chién lwoc kinh doanh phu hop cho tirng dw &n va
tinh hinh thwc té cha thi trwdng trong nhirtng ndm qua. Cong ty Nha Viét Nam ciing xac dinh cong tac
quan hé khach hang 1a mét trong nhirng hoat déng quan trong mang tinh chién lwgc nham duy tri sw 6n
dinh, tang trwdng va phat trién cta cdng ty trong twong lai.

Sau day l1a mot sb van dé quan trong dwoc Cong ty tién hanh khao sat khach hang:

Ly do khach hang chon san pham, dich vu cta Cong ty:

e Uy tin thwong hiéu 1a ly do dwoc nhidu khach hang lwa chon khi chon mua san phdm cla coéng
ty.

¢ Nhan vién kinh doanh nhiét tinh trong qua trinh ban hang va phong cach phuc vu tan tinh ctia doéi
ngl cham so6c khach hang sau giai doan ban hang.

e Thiét ké dv an doc dao

e Giao nén va sb dé dung hen

e Va cudi cung la kha ndng sinh I&i clia san pham cao.
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Nhan xét vé viéc tw van cta nhan vién kinh doanh
- Nhan vién tw van kinh doanh gi vai trd quan trong trong qua trinh ban hang va cung cép céc dich vu cho
khach hang. Nhan thirc ré vai trd nay ma trong nhirng nam vira qua Céng ty ludn ludn xay dwng, dao tao
va hoan thién doéi ngi nhan vién tw van kinh doanh va bwdc dau da dat dwgc mot sé két qua dang ghi
nhan. Khach hang da cé nhirng nhan xét tét vé ddi ngl nhan vién ban hang cta Céng ty nhw rét nhiét
tinh, vui vé, tw van rd rang va day du thong tin vé cac san phdm cla Coéng ty, rat am hiéu vé cac dy an
cua Cong ty, tac phong lich sw, chuyén nghiép, trung thwc trong qua trinh giao dich,...
Thei gian giai quyét khiéu nai va mipc dé hai long ctia khach hang vé giai dap nhivng thac mac khiéu nai
- Viéc giai quyét nhirng thdc méc, khiéu nai ciia khach hang dugc Cong ty thwe hién twong dbi tot. Thoi
gian giai quyét moi thac méc khiéu nai ctia khach hang sé dwoc Coéng ty phan hdi sau 72 gi® va hau hét
khach hang hai l1dng vé cach giai quyét ciia Cong ty.

6.7 Nhan hiéu thwong mai, diang ky phat minh sang ché va ban quyén

- Logo:

Diém Ts Dat Vit

- M6 ta, y nghia Logo:

e Khéi dé phia dwdi (hai gach mau xanh) nang ca chir VN thé hién sw vitng chac, bén virng lam
bé d& cho sw phat trién cong ty. Khdi mau xanh 1a biéu twong cho ha tang co s& dam nét sinh
thai, méi trwéng séng xanh mat.

e Khdi mau dé thé hién ch Viét Nam, tén dat nuwdc Viet Nam. Mau dé con thé hién sw thanh
cong, strc khoe tét.

e “Diém t6 dat Viét”: Tat ca cac dw an Nha Viét Nam déu phai dep tir tbng thé dén chi tiét gop
phan l1am dep dat nwéc Viet Nam.

- Nhan hiéu céng ty da dwoc dang ky doc quyén sé 4-2008-10342NH ngay 16 thang 05 nam 2008 do cuc
S& hivu Tri tué cép.

6.8 C4c hop déng |&n dang thwc hién hoac da dworc ky két
Bang 6: Danh sach mét sé hop déng 16n dang thuc hién hodc da duoc ky két

Pon vi tinh: déng

STT D6i tac Tén cong trinh The&i han Gia tri
1 | T.Y. Lin International Pte.LTd TK xay dung va két cdu CT 2010 6.270.000.000
2 | BON Engineering Consultants Pte.Ltd | TK cong trinh co dién 2010 3.465.000.000
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3 | ADDP Architects TK Kién trac 2010 6.765.000.000
4 | Asia Project Consultants Pte.Ltd Tw van quan ly thiét ké 2010 8.250.000.000
5 | Congty TNHH TVXDTM Béng Phwong | Thi cong méng dwdng va gia tai 2009 1.221.571.197
6 | Congty CP Trwdng Thanh Phat Thi cong méng dwong va gia tai 2009 2.179.720.400
7 | ICN Design International Pte Ltd Thiét ké canh quan DA BCR 2010 2.805.165.000
8 Coéng ty TNHH TM-DV-VT XD GT T&T | Thi cong dwong Tam Pa 2009 3.048.144.497

Téng céng 34.004.601.094

Nguén: Cong ty cé phan Nha Viét Nam
7. Bé&o céo két qua hoat déng san xuét kinh doanh trong 3 nam gan nhat
7.1 T6ém tat mét sé chitiéu vé hoat déng san xuét kinh doanh ctia cong ty trong 3 ndm gan nhat
- Két qua hoat déng kinh doanh
Bang 7: Két qua hoat dong kinh doanh cia CTCP Nha Viét Nam

Pon vij tinh: déng

Chi tiéu 2007 2008 o(/; It::f)’ 2009 of’g:?ng
Téng gia tri tai san 290.395.871.364 | 492.230.106.704 | 69,50 | 500.484.445.756 |  1.68
Doanh thu thu&n 66.848.681.524 | 36.963.682.623 | (44,71) | 109.507.969.676 | 196,26
Loi nhuan t HPKD 4.564.845.334 |  1.866.302.508 | (59,12) | 26.218.243.187 | 1304.82
Loi nhuan khac (11.409.860) 12.566.877 | (210,14) 112.867.525 | 798,14
Loi nhuan truéc thué 4553435474 | 1.878.869.385 | (58,74) | 26.331.110.712 | 130143
Loi nhuan sau thué 2.981.262.549 |  1.218.469.042 | (59,13) | 21.653.792.418 | 1677.13
;:;n”hap co'ban trén co 536 125 | (76,68) 2.032 | 1525,60
Ty & lgi nhuan tra cé tic
( 0}:) 2 10 nhu _ 1o _ _ _

Ngudn: Bao céo kiém toan ndm 2007, 2008 va va BCTC quyét toan Quy 4/2009 cia Cong ty

7.2 Nhirng nhan t6 anh hwéng dén hoat déng san xuat kinh doanh ctia céng ty trong nam bao cao
a. Thuan lgi

- Sau 02 n&m ké tir khi Viét Nam gia nhap WTO, thj trwdng bat ddng san da cé sw phat trién manh mé.
DPau tw vao b4t déng san dang la linh ve thu hat mot lwong vén Ién trong tdng dau tw toan x& hoi va tao
ra lwong gia tri gia tang Ion. Tai thoi diém cudi ndm 2008, tdng dw no' vén cho vay dau tw bat dong san
tai cac t6 chire tin dung trong ca nwéc la trén 115.000 ty déng (chiém 9,5% tbng dw no toan bd nén kinh
té). Chi tinh riéng trong ndm 2008, hang chuc du an dau tw truc tiép nwédc ngoai vao linh vwc bat déng
san véi tbng sb vén dang ky 1én dén hang chuc ty USD, cho thdy phan nao strc hap dan va tiém nang
phat trién cua thj trweng bat dong san Viét Nam trong twong lai;

- N&m 2008, méc du tinh hinh dia &c rat kho khan, gia thi trwéng tudt ddc nhwng Cong ty da ban hang dw
an The BCR dat doanh sé trong nam 2008 1a 124.069.947.500 déng (chwa hach toan doanh thu — chi phi
trong nam);
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- Nho tap trung cho cong tac huan luyén dy an The BCR, nhan vién cong ty, cac cdng ty mdi gi&i va cong
tac vién da hiéu rd dwoc dy an dé tiép thi ban hang. Céng ty da ky hop ddng mai gidi véi cac Cong ty
moi gidi bat dong san, té chirc chdm séc khach hang: gt phiéu tham do, tang qua, thdm hai...giup
khach hang cé nhiéu kénh thong tin dé tiép can dw an hon.

b. Kho khan

- Trong nam 2008, cuing v&i lam phat ting cao, gia dau vao cla cla nganh b4t ddng san nhw gia dat nong
nghiép, thué, chi phi xay dwng... tdng cao so véi nam 2007 da anh dén chi phi dau tw, nhiéu dw an da bi
kéo dai tién do hoac bi dinh hoan, nhidu cong trinh cling tam dirng thi cong v.v..., anh hwdng dén tinh
hinh hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty;

- Cudc khing hoang tai chinh thé gi6i va suy thoai kinh té toan ciu da c6 anh hwéng manh dén nén kinh
té trong nuéc, dac biét dbi véi thi trwerng chirng khoan va linh vre bat dong sén sau mét thoi gian tang
trwdng bat dau dot suy gidm manh ké tir ddu nam 2008 khién cho gia nha dat, can ho sut giam manh,
déng thoi tinh hinh giao dich bat dong san trong nwéc ciing suy gidm, anh hwéng dén tinh hinh kinh
doanh clia Cong ty;

- Nhirng goi kich thich kinh té nhw hé tro 4% lai suét cho vay dbi véi doanh nghiép ctia Chinh phi khéng
hwéng téi cac doanh nghiép hoat dong trong Iinh virc dau tw va kinh doanh bat dong san. Bén canh do,
chinh sach that chét tién té cta Chinh phd nhdm kiém ché lam phéat cong véi viéc cac ngan hang han
ché cho vay mua ban nha ciing anh hwéng dén tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty khién dau ra cac san
phdm cla Coéng ty gap nhiéu khé khan.

8. Vithé ctacdng ty so v&i cac doanh nghiép khéac trong ciing nganh

8.1 Vi thé caa coéng ty trong nganh

- Cong ty Nha Viét Nam la mot Cong ty c6 vén dau tw trong nwéc. Vi thé clia Cong ty chi & mire trung binh
S0 Vi cac tap doan I&n trong va ngoai nwéc; quy md cong ty tuy con nhd nhuwng c6 tinh én dinh va dinh
hwéng phat trién vikng chéc. Chién lwoc phat trién clia Cong ty la tap trung tao sw khac biét sdn pham
bat dong san, chi trong cat gidm chi phi, lién doanh, lién két véi cac tap doan dia ¢, cac quy dau tw, cac
cbng ty s&n xuét vat lieu xay dwng v.v... dé tan dung thé manh va tién dén khang dinh vi thé ctia Cong ty
trong nganh;

- Cong ty C6 phan Nha Viét Nam la mét trong nhirng cong ty c6 nhiéu ndm kinh nghiém trong linh vuc
phét trién cac dw an nha &, cac khu dan cw d6 thi méi. So véi cac coéng ty cling nganh thi Céng ty C6
phan Nha Viét Nam c6 nhiéu lgi thé vé cac dw an dia 6c dwoc trién khai tai cac dia ban va khu vuwc cé
tiém nang phat trién tét trong mot vai ndm téi nhw tai quan 9, TPHCM. Bén canh d6, dé dau tw cho chat
lwong cla cac dw an dia 6¢ cla minh va dap ¢ng nhu cau ngay cang cao cla khach hang, Coéng ty da
thué cac nha thiét k& chuyén nghiép va c6 uy tin cGa nwéc ngoai, chon lya cac nha thau xay dung, tw
van giam sét nhiéu kinh nghiém.

- Ngoai ra, c6 thé thay vi thé cla Coéng ty so v&i cac don vi cing nganh khac thdng qua uy tin, thwong
hiéu, strc hap dan cla cac dw an dbi véi nha dau tw va chat lwong cac dich vu khach hang:

Uy tin
- Theo két qua nghién ctu hanh vi Khach hang dwoc phéng van cho biét rang ho da quan tam va chon
mua san pham Céng ty vi tin twdng vao uy tin ciia Cong ty thé hién qua viéc Cong ty da thwc hién ding
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cac cam két voi khach hang vé chét lwong san pham, tién dd thwc hién. Uy tin Nha Viét Nam da duoc
khach hang khang dinh niém tin trong nhiéu nam qua; d&c biét 1a nd&m 2007, 2008 va 20009.

Thwong hiéu sinh Ioi

- Thyc té chirng minh, cac san phdm do Nha Viét Nam lam cha dau tw 1& cac sa&n phadm cé kha nang
mang lai lgi nhuan cao cho khach hang. Dé thuc hién duwoc didu nay, bén canh viéc dau tw vao thiét ké,
chét lwong thi cong, cac tién ich trong cac dw an, Nha Viét Nam con xac lap nhirng ké& hoach kinh doanh
ban hang va quang céo c6 quan tam lgi ich ctia khach hang cd.

Am hiéu thi trrdng va cdc mong mudn cta khdach hang Viét Nam

- Véi kinh nghiém hoat dong trong linh viec bat ddng san, nhitng thanh vién sang 1ap va doi ngl nhan vién
Nha Viét Nam d4 tich Iy cho minh nhitng kinh nghiém quy bau vé thj trwéng, cdc mong muébn cta khach
hang, nha dau tw cling nhw van héa cta ngwoi Viét Nam thé hién qua thiét ké khdng gian séng, tién ich
cbng cong va cac nhu cau cu thé trong ngdi nha mai ctia khach hang. Pay Ia thé manh canh tranh, gitp
cho Nha Viét Nam thiét ké va ban hang réat tét. Ngoai ra, né ciing gilp cho ddi ngi nhan vién ban hang
tiép can va thuyét phuc khach hang nhanh hon.

Trach nhiém v&i céng déng va xa hoi

- Mét trong nhitng dinh hwéng chién lwoc ctia Nha Viét Nam la mang lai nhiéu lgi ich cho céng déng thé
hién qua viéc xay dwng cac khu dan cw méi, hién dai gép phan vao sy phat trién x& hoi. Céng tac cham
lo cho d&i séng ctia nhirng thanh phan xa hoi gap khé khdn bang cac hinh thirc tir thién da va dang
dwoc Cong ty thwc hién trong nhiéu ndm qua. Nhé nhirng nd lwc nay ma Céng ty da gat hai dwoc nhiéu
thanh tich tiéu biéu 1a cac bang khen, gidy chirng nhan cho cac déng gép xa hdi va cac giai thwéng do
ngwoi tiéu dung binh chon. Hinh anh Céng ty trwdc cdng chdng ngay cang tét dep, lam hai long khach
hang, cac co quan nha nwéec.

Ngquédn nhén Iwc chuyén nghiép va vibng chuyén mén

- Nha Viét Nam la moét tap thé nhirng nha quan ly chuyén nghiép day kinh nghiém, cé tam huyét hwéng
dén viéc nang cao chét lwong cudc sbng cho céac cw dan dé thj tai Viét Nam. Ngudn nhan lyc tai Céng ty
lam viéc v&i tt ca nang lwc, sy trung thwe va hét minh céng hién cho Céng ty. Céng ty thuéng xuyén
gi4o duc nhan vién biét tw rén luyén dé ngay cang gidi hon, doan két hon dé hoan thanh xuét séc céng
viéc dwoc giao. Ngudn nhan lyc hién nay |a mét lgi thé canh tranh ctia céng ty

Khéng ngteng cai tién chat lwong san pham va dich vu

- Luén ludn dwa ra nhirng thiét ké mai, ddc dao dap ng nhu cau thi trwéng. Piéu nay da dwoc chirng
minh qua cac dw &n cta Nha Viét Nam, dién hinh nhw Dw an The Boat Club Residences: Cong ty st
dung thiét ké cGa Singapore, mang lai cho cw dan mét phong cach séng méi, hwéng thu nhiéu tién ich
nhw nhirng du an nha & tai Singapore. Céng tac cham séc tw van va giai quyét khiéu nai ctia khach hang
cling dwoc Nha Viét Nam quan tam day du, kip thoi, ¢ chiéu sdu. Khach hang cdm thay thoai mai va tw
hao khi & tai cac can nha, cin ho do cong ty dau tw. Ho sé tiép tuc mua va gidi thiéu nguwdi than, ban beé
gan xa...dén mua nhi*rng san pham cda Nha Viét Nam. Sau ndm 2010, bén canh cac dw an nha &, tiy
theo tinh hinh thj treérng, Nha Viét Nam sé tiép tuc phat trién cac dw an dia ¢ khac nhw vén phong cho
thué, trung tdm thwong mai, v.v...
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- Nhw vay, trén thj trwéng bat ddong sdn TPHCM, Nha Viét Nam da dwoc céng nhan 1a mot thwong hiéu
phat trién dia 6c c6 tiéng nhe vao thiét ké wu viét, san pham va dich vu chét lwgng cao, méi trwéng séng
t6t va dam béo tién do xay dwng, giao hang, giao gidy cha quyén.

8.2 Trién vong phat trién ctia nganh

- Trong ndm 2008, tac dong tiéu cwc tlr cudc khing hoang tai chinh trén thé gidi lam thi trwong gid nha
d4t giam manh, giao dich di&n ra cAm chirng trong bdi cdnh Chinh pht thwe hién cac chinh sach kiém
ché lam phat. Ndm 2009, vé&i viéc nhiéu bd luat va quy dinh sé c6 hiéu lwc nhw: Luat Thué thu nhap ca
nhan, Luat Thué gia tri gia tdng m&i, Luat S& hiru trong thi trwéng ban 1@ va nha & cho ngwdi nwéc
ngoai; téng lé phi trwéc ba 6 t6 va chuyén nhwong BDS; tdng mirc lwong téi thiéu, gidm lai suét ngan
hang, ngan hang bat dau trién khai cho vay bat dong san (sau mét théi gian dai thwe hién cac chinh sach
that chat tin dung) v.v... cé thé khién tinh hinh thj trweéng bat dong san trong nwéc c6 nhiéu thay déi va
kho dw doan;

- Tuy nhién vé trung va dai han, nhu cau vé b4t dong san nhw nha &, van phong, khach san, trung tam
thwong mai va cac khu céng nghiép sé van con cao nham dap &ng viéc mé rdng cac dé thi ciing nhw tbc
dd dd thi hoa dién ra nhanh chéng cling lic véi nén kinh té trong nwéc tiép tuc ting trwdng. Cé thé thay
trién vong phat trién cua thj trwéng trong twong lai van con twoi sang. . Dac biét thi trwdng bat dong san
tai TPHCM ludn ludn hap dan, s6i dong so véi thi trwdng tai cac nwdc Dong Nam A.

8.3 Panh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién caa cong ty véi dinh hwéng cda nganh, chinh
sach caa Nha nwérc, va xu the chung trén the gi®i

- Thij trwdng bat déng san ngay cang da dang, phong pha va ting dan theo xu thé hoi nhap phat trién. Céac
nha dau tw trong nwéc va nwéc ngoai da an tam bé vén dau tw vao thi trwdng Viét Nam, tao co hdi tt
dé phat trién thj treong bat dong san;

- Qua hon bay ndm thanh 1ap, cong ty ludn phan dau gitr vi'ng sy tang trwdng vé doanh s va qui mé
hoat dong, tirng bwéc hoan thién bd may quan Iy va qui trinh 1am viéc dé& nd lwc tré thanh mot trong
nhirng nha dau tw dia 6¢ chuyén nghiép hang dau Viét Nam;

- V6&i phuwong cham cung cép cho khach hang san phadm dia 6c hién dai — tién nghi va hai hoa véi thién
nhién, toan thé 1anh dao va CB-CNV Nha Viét Nam khéng ngirng hoc hdi, nghién ctu dé co thé cho ra
doi cac dw &n XANH, SACH, mang lai cho cw dan la khach hang cdia minh méi truéng xanh mat, gan gdi
véi thién nhién va cé chéat lwong cao.

- Chién lwoc phat trién ctia Nha Viét Nam trong 4 nam t&i (2010 — 2013):

e Tap trung dau tv dia bc, lién tuc phat trién dw an, dwa nhanh san pham ra thi trwéng bang viéc
day manh céng tac nghién ctu thj trwdng, thiét ké va lam thd tuc dau tw dw an. Huy déng vén
v&i nhiéu phwong thirc linh déng dé cé da tién mua nhitng quy dat chién lwoc nhdm tao loi
nhuan tang déu va én dinh. . Mi dw &n, mdi san pham déu cé sw khac biét héa, cé tinh doc dao.

e Phaét trién thwong hiéu va thi phan.

e Lién doanh, lién két v&i cac ddi tac trong va ngoai nwéc vé vdn, cong nghé va kinh nghiém phat
trién bat dong san.

e Dua Coéng ty niém yét trén san giao dich chirng khoan vao dau 2010.

e Chuyén nghiép hoa cong tac quan ly Cong ty va nhan sy theo hwéng 1SO.

9. Chinh sach déi véi ngwei lao dong
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9.1 Sé lwong lao dong va co’ cau lao dong

Sé lwong ngudi lao dong trong cong ty hién nay 1a 92 ngudi

Bang 8: Co céu lao déng theo trinh d6

Trinh dd hoc van S6 lao dong Ty lé

Pai hoc 23 25%
Cao dang 02 2,18%
Trung cép 05 5,43%
Phé théng (cdng nhan) 62 67,39%
Téng céng 92 100%
Truc tiép 83 90,22%
Gian tiép 9 9,78%
Téng céng 92 100%

Ngudn: Céng ty c6 phan Nha Viét Nam

9.2 Ché dé lam viéc

- Thdi gian lam viéc: Thoi gian lam viéc binh thwdng 1a 7,5 gid mét ngay
e Ngay lam viéc: Thir 2 dén thtr 6 1am viéc tir 8:30 dén 17:30 - Thir 7 1am viéc tir 8:30 dén 12:00
e Nghi trwa: 1.5 gio
e Nghi hang tuan: chiéu thir 7 va Chud nhat hang tuan

- T4t ca CBCNV déu dwoc nghi phép nam theo ché d6 clia nha nuéc hién hanh va dwoc xét 1én lwong khi
dén ky han;

- Diéu kién lam viéc: Cong ty cung cip day du trang thiét bj lam viéc cho CBCNV cla Céng ty. Déi véi lwc
lwong lao déng truc tiép, Cong ty trang bi day di phwong tién bao hd lao déng va ludn tuan tha nghiém
ng&t cac nguyén tac vé an toan lao dong.

9.3 Chinh séach tuyén dung dao tao

- Cong ty chu trong tuyén dung nhirng nhan vién cé ndng lwc dap (rng v&i yéu ciu cla cong viéc. Cong ty
khuyén khich viéc tuyén dung ndi b, cho phép nhan vién nép don vao nhirng vi tri ma Céng ty dang c6
nhu ciu néu thay nang lwc cta ho phu hop nham tao diéu kién cho nhan vién c6 co hoi phat trién va
thang tién. Cong ty dwa ra chinh sach dao tao phu hop cho nhitng nhan vién tiém nang hodc nang cao
hon nira ndng lwc ctia cac nhan vién gidi, xuét sac.

- Cbng ty cha trong viéc ddy manh cac hoat ddong dao tao, bdi duwéng, k§ nang vé nghiép vu chuyén mén,
khuyén khich ngudi lao ddng hoc tap nang cao trinh d cong tac va dao dirc nghé nghiép.

- Débi v&i nhan vién maéi, Cong ty cé chwong trinh dao tao ndi bd vé vé chién lwoc, thwong hiéu, ndi quy,
an toan lao déng, quy dinh, chinh sach cGa Cong ty, gi&i thiéu vé cac hoat ddng kinh doanh, co cau td
chirc ctia Cong ty va dao tao chuyén mén dé nhan vién méi mau chéng hoa nhap vao cdng viéc. Nhan
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vién nghiép vu déu dwoc dao tao chuy@n mén va k§ ndng chung theo yéu cau cda tirng phong ban va
tirng giai doan phét trién ctia Cong ty.

9.4 Chinh sach lwong, thwéng, phic loi:

10.

Cong ty tinh va trd lwong theo thoi gian. Ngoai tién lwong theo hop déng, Cong ty con trd lwong theo
hiéu qua cong viéc va cac khoan phu cip nhw phu cdp com trua, phu cap trach nhiém, phu cap dién
thoai va phu cép di lai. Néu lam viéc tang gi®, nhan vién duwoc hwdng thém lwong ting gie. Tang gi cho
ngay thwdng 1a 150% va tang gi® cho ngay &, ch nhat la 200%-300%.

Cong ty co chinh sach thwéng tét Dwong lich, thwéng 1& 30/4, thuwdng I& 2/9 va thudng thanh tich ca
nhan cudi ndm am lich. C&n c tinh thwéng 1 thAm nién 1am viéc, hé sé chirc vu va két qua danh gia
cong viéc hang thang.

Viéc trich ndp bao hiém x& hdi, bao hiém y té dwoc Cong ty thwe hién dung theo quy dinh cta phap luat.
Cong ty thuc hién cac ché do phuc loi, cac ché do vé thai san, bao hiém tai nan lao déng, ... theo Luat
lao dong. Ngoai ra, hang ndm tuy theo tinh hinh kinh doanh, Cong ty c6 thé td chirc cho can bd cong
nhan vién di nghi mat, tham quan du lich trong va ngoai nwérc.

Chinh séach cé turc

Cong ty sé chi trad cb tlrc cho cac cd dong khi kinh doanh c6é 1di va da hoan thanh cac nghia vu di véi
nha nwéc theo qui dinh cda phap luat.

Cb doéng sé duoc chia cb tire twong ng véi phan vdn gop va tuy theo d&c diém tinh hinh kinh doanh
theo quyét dinh cia DPHDCD.

Ty lé c6 tirc s& dwgc DPHDCD quyét dinh dwa trén co s& dé xuat cia HDQT véi can ci |a két qua hoat
dong kinh doanh ctda nam hoat dong va phwong an hoat déng kinh doanh cta cac nam téi.

Ty I& ¢b tirc cho cac nam sap téi du kién duy tri trong khoang 15% - 18%.

Bang 9: Ty lé cé tirc 2008 — 2011 (dw kién)

Chi tiéu 2008 2009 2010 2011

C6 tirc trén ménh gia (%) 4% 12% 15% 18%

Ngudn: Cong ty cé phan Nha Viét Nam

11. Tinh hinh tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hdng ndm.
Bé&o céo tai chinh ctia Cong ty trinh bay phu hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam do Bd Tai Chinh
ban hanh.

Don vi tién té st dung trong ké toan: Viét Nam Béng.

11.1 Cac chi tiéu co ban trong nam vira qua

a.

Trich khau hao TSCD

TSCD khau hao theo phwong phap dwdng thdng dé trlr dan nguyén gia tai san cé dinh theo thdi gian
hru dung wéc tinh phu hop véi hwéng dan theo Quyét dinh sb 206/2003/QB/BTC ngay 12 thang 12 nam
2003 cla B6 Tai Chinh.

Thoi gian hivu dung wéc tinh cGa cAc nhém tai san cd dinh:
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e May méc thiét bi 06 — 07 nam
e Phuong tién van tai, truyén ddn 06 nam
e Thiét bj va dung cu quan ly 03 - 06 nam

b. Nguyén tac ghi nhan doanh thu

- Doanh thu ban hang: Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cta cac khoan da thu hoac
sé thu dwoc. Trong hau hét cac trwdng hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao cho ngu®i mua
phan I&n rdi ro va loi ich kinh té gan lién v&i quyén s& hiru hang héa, dwoc cu thé héa bang bién ban
giao nén cho khach hang.

- Doanh thu cung cép dich vu: dwoc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dwoc xac dinh mét cach dang
tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan
trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang can dbi ké toan cta ky do.

- Doanh thu hoat ddng tai chinh: Doanh thu phat sinh ti ti&n 14i, tién ban quyén, cé ttrc, loi nhuan dwoc
chia va cac khoadn doanh thu hoat déng tai chinh khac dwoc ghi nhan khi thod man ddng thoi hai diéu
kién sau: C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich dé va doanh thu dwoc xac dinh twong dbi
chéc chan.

c. Mdrc lwong binh quan

- Muc lwong binh quan ctia CBCNV Céng ty trong nam 2008 13 7.254.009 ddng/ngudilthang. Hién nay,
binh quan thu nhap hang thang clGa ngwdi lao dong cia Céng ty la 9.786.959 ddng/ngudilthang (thu
nhap binh quan 9 thang nam 2009).

d. Thanh toan cac khoan no dén han

- Cé&c khodn no clia Cong ty ludn dwoc thanh toan ddy dd va dang han trong cac ndm qua. Hién nay Coéng
ty khéng c6 cac khoadn no qué han. Cong ty ludn dwoc cac ngan hang xép hang khach hang loai A.

e. Cac khoan phai nop theo luat dinh

- Cong ty ludn ludn thanh toan day dd va dung han cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép theo
céac quy dinh clda nha nwéc.

f. Trich lap cac quy theo luat dinh

- Cong ty thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo ding Diédu 1é t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty, theo quyét
dinh cGa Dai Hoéi ddng cd déng thueng nién. Hang nam, Céng ty sé trich tlr loi nhuan sau thué mét
khodn vao Quy du trir bd sung vdn Diéu lé theo quy dinh cla phap luat.

g. Téng dw no vay

Bang 10: Tinh hinh dw no vay ctia Céng ty dén thoi diém 31/12/2009
Pon vi tinh: dong

Chitiéu 31/12/2007 31/12/2008 31/12/2009
Vay va no’ ngan han 42.010.000.000 | 60.615.296.860 | 50.840.000.000
No' dai han dén han phai tra 8.000.000.000 - -
Ngan hang NN&PTNT — CN Nam Sai Gon - 1.038.652.860 -
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Ngén hang NN&PTNT — CN Quéan 7

30.000.000.000

50.000.000.000

Céa Nhan

34.010.000.000

29.576.644.000

840.000.000

Vay va ner dai han

144.000.000.000

178.200.000.000

159.510.607.000

Ngén hang NN&PTNT- CN Nam Sai Gon

99.600.000.000

140.600.000.000

130.000.000.000

Vay ca nhan

44.400.000.000

37.600.000.000

29.510.607.000

Ngudn: Bao céo kiém toan ndm 2007, 2008 va BCTC quyét toan Quy 4/2009 ctia Céng ty

Vay c4 nhan ngdn han dén 31/12/2009:

- Quéch Thu Thanh

- Ly Huyén Vi

- Tran Thi Nguyét Anh
- Pham Thj My Dung

Téng cdng

Vay cd nhan dai han dén 31/12/2009:

- Phung Té Ha

- Théi Hong Kién

- Quéach Thu Thanh
- Ma Ngoc Anh

- Anh Long — Béng Khanh
- Phan Thj Kim Dung
- Ngb Thi Van

- An Diing

- Tran Van Thanh

- Cao Van Mai

- Vi Ngoc Cuwong

- Tran Thj Anh Tuyét

- Trwong Kinh Tinh

Téng céng

470.000.000

100.000.000

200.000.000

70.000.000

840.000.000

550.000.000

2.700.000.000

12.600.000.000

10.000.000.000

1.200.000.000

1.000.000.000

400.607.000

280.000.000

780.000.000

29.510.607.000
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h. Tinh hinh c6ng no’ hién nay

- Céac khoan phai thu

SSI

Bang 11: Chi tiét cAc khodn phai thu tai thoi diém 31/12/2009 cda Cong ty

Don vj tinh: déng

Chitiéu

31/12/2007

31/12/2008

31/12/2009

Phai thu khach hang

7.917.547.632

932.055.857

66.113.179.376

Tréa trwée cho ngwoi ban

4.502.503.700

35.408.818.056

6.724.051.724

Cac khoan phai thu khac

2.011.408.300

2.011.408.300

1.000.190.618

Dw phong phai thu ngén han khé doi

Téng céng

14.420.051.332

38.352.282.213

73.837.421.718

Ngudn: Bao céo kiém toan ndm 2007, 2008 va BCTC quyét toan Quy 4/2009 cua Céng ty

- Céac khoan phai tra

Bang 12: Chi tiét cAc khodn phai tra tai thoi diém 31/12/2009 cda Céng ty

Pon vj tinh: déng

Chi tiéu

31/12/2007

31/12/2008

31/12/2009

N ngan han

58.155.289.747

137.416.004.702

149.672.301.928

Vay va no ngén han

42.010.000.000

60.615.296.860

50.840.000.000

Phai tra ngwoi ban

10.782.870.159

10.809.962.159

851.522.133

Nguwoi mua tra tién trwde

653.338.743

35.191.176.743

93.381.760.043

Thué va cac khoan phai ndép nha nuéc

45.368.241

60.196.664

3.908.239.847

Phai trd CBCNV

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra phai ndp khac

4.663.712.604

30.739.372.276

690.779.905

Dw phong phai trd ngan han khac

Nor dai han

146.166.003.843

181.026.404.186

159.671.873.594

Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han

144.000.000.000

178.200.000.000

159.510.607.000

Thué thu nhap hoan lai phai tra

2.166.003.843

2.826.404.186

161.266.594

Téng céng

204.321.293.590

318.442.408.888

309.344.175.522

Nguén: Béo céo kiém toan ndm 2007 va 2008 va BCTC quyét toan Quy 4/2009 ciia Codng ty

- Céac nghia vu khac dbi véi Nha nuwéc:

e Dwan Trwong Thanh 1: déng tién s& dung dat Trung tdm Thwong mai, nha tré cho Ngan séach
Nha nwéc véi sé tién dw kién khodng 3.525 triéu déng. Cong ty dw kién sé dong sb tién nay vao

thang 12 nam 2010
e Dwén The BCR:
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=  Cong ty phai thanh toan cho Ngan sach Nha nwéc vé viéc st dung 19.189 m? rach do
Nha nuwéc truc tiép quén ly theo quy dinh. Cong ty du kién sé thanh toan trong ndm
2010

= Péng tién chuyén muc dich st dung dat cho dw &n 1a 23.528 triéu ddng, sé tién thué nay
dwoc cham ndp va can triv gia tri khu dat 9.804 m? ding dé xay dwng nha & xa hoi
(khéng nam trong doanh thu ctia Céng ty) theo CV 507/CT-THNVDT ngay 21/01/2009.

11.2 Céc chitiéu tai chinh cha yéu
Bang 13: Cac chitiéu tai chinh chd yéu cda Cong ty

Céc chitiéu Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngan han (lan):
TSLD/No ngén han 4,49 3,36 3,27
Hé s6 thanh toan nhanh (1an):
TSLD - Hang tén kho
Ng ngén han 1,06 0,48 0,76
2. Chitiéu vé co’ cau vén
Hé sé No/Téng tai san 0,70 0,65 0,62
Hé s6 No/Vén cha sé hivu 2,37 1,83 1,62
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat déng
Vong quay hang tén kho:
Gia vbn hang ban
Hang tén kho binh quan 0,40 0,08 0.22
Doanh thu thuan/Téng tai san 0,23 0,08 0,22
4. Chi tiéu vé kha nang sinh |&i
Hé sé Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 4,46% 3,30% 19,77%
Hé sé Loi nhuan sau thué/Vén cha s hiru 3,46% 0,70% 11,33%
Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai sén 1,03% 0,25% 4,33%
Hé sb Loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh/Doanh thu thuan 6,83% 5,05% 23,94%

Nguén: B&o céo kiém toan ndm 2007, 2008, BCTC quyét toan Quy 4/2009 cda Cong ty

- N&m 2008 14 nam day khé khan va thtr thach déi véi Cong ty CP Nha Viét Nam; cac chi tiéu vé hiéu qua
dau tw gidm sat so véi ndm 2007. Nguyén nhan chd yéu: méc du coéng ty da trién khai ban hang cho dy
an The BCR, da c6 doanh sb nhung chwa hach toan doanh thu — chi phi trong nam. Vi vay, chi tiéu vé
naéng lwc hoat déng thé hién qua vong quay hang tdn kho thap va gidm dang ké (tlr 0,40x nam 2007
xudng 0,08x nam 2008). Hang tdn kho cao va téng trong ndm 2008 ciing dan dén kha ndng thanh toan
nhanh thap va gidm so véi nam 2007 (giam tir 1,06x xudng 0,48x)
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- Loi nhuan ghi nhan trong ndm 2008 1a phan lgi nhuan con lai cla dw an Trwong Thanh 1, gidm manh so
v&i nam 2007. Trong khi d6, vbn diéu & ctia Nha Viét Nam va tdng tai sén trong ndm 2008 ting dang ké,
dan dén chi tiéu vé kha nang sinh 16i ctia Nha Viét Nam gidm manh so v&i ndm 2007.

- N&m 2008, Céng ty CP Nha Viét Nam ting vdn diéu & dan dén vén chi s& hiru tdng 101,90% trong khi
no phéi tra tang 55,85%. Vi vay, no so v&i vén chd s& hiru & thoi diém cudi ndm 2008 giam tir 2,37x
xudng 1,83x so v&i ndm 2007

- N&m 2009, cac chi tieu nay cai thién dang ké& khi cac dy &n méi dwoc ghi nhan doanh thu va cé loi
nhuan

12. Hoi déng quan tri, Ban giam déc, Ban kiém soat, Ké toan trwéng

Danh sach Hoi ddng quan tri, Ban Tdng giam dbc, Ban Kiém soét, Ké toan truéng

‘ Namsinh |~ S6 CMND

Churc danh
| | Héi déng quan tri
1 | Trdn Van Thanh 31/07/1958 | 022054480 | chq tich
2 | Tran Buc Khiém 05/10/1983 | 023547353 | Pho chd tich
3 | Tran Anh Thi 16/10/1985 | 023832741 | Thanh vién
4 | Quéch Tuén Hai 01/10/1965 | 021591925 | Thanh vién
5 | Trwong Kinh Binh 30/10/1955 | 020345458 | Thanh vién
6 | Db Viét Dan 02/02/1957 | 020577839 | Thanh vién
7 | Nguyén Quéc An 30/11/1983 | 321137802 | Thanh vién
Il | Ban Téng Giam Déc
1 | Tran Bac Khiém 05/10/1983 | 023547353 | Tong Giam doc
Il | Ban Kiém Soat
1 | Pham Thj Kim Dung 16/03/1958 | 020146355 | Trwdng Ban
2 | Pham Minh Drc 04/02/1959 | 021591903 | Thanh vién
3 | Vi Anh Quan 28/11/1982 | 023439009 | Thanh vién
IV | Ké toan trwéng
1 | Nguyén Thj Thanh Thao 26/05/1975 | 024436644 | Ké toan trudng

12.1 Héi déng quan tri
1. Ong TRAN VAN THANH - Chu tich HDQT

Ho va tén: TRAN VAN THANH
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 31/07/1958

WWW.SSI.COM.VN

TRANG 29



B

CMND:

Noi sinh:
Qubéc tich:
Dan toc:

Qué quan:
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022054480 ngay cap: 26/12/2008  noi cap: CA TPHCM
Thanh phé H6 Chi Minh

Viét Nam

Hoa

Thanh phé Hb Chi Minh

Dia chi thwong tra: 39 D6 Ngoc Thanh, Phwdng 14, Quan 5, TPHCM
Sé dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyé&n moén: Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cbng tac:

T 1991 -1993: Giam déc cong ty CP Béng Khanh

T 1999 - nay: Phé cha tich hdi ddng quan tri Céng ty CP Van Phat Hung
Tir 2007 - T11/2009: Chi tich HDQT & Téng Giam Déc Cong ty CP Nha Viét Nam
Tw T11/2009 - nay: Tw van chién lwgc Cong ty CP Nha Viét Nam

Chtrc vy cbng tac hién nay: Chu tich HDQT Cong ty CP Nha Viét Nam
S6 ¢b phan nam gidr: 700.000 cd phan, chiém 6,57% VDL

Sbé ¢b phan cda nhirng nguwoi 6 lién quan:

Vo

Con:
Con:
Anh:
Anh:

QUACH THI TU ANH, nam gitr 2.775.000 cb phan (chiém 26,04% VDL)
TRAN BUC KHIEM, ndm gilr 2.189.250 cb phan (chiém 20,54% VDL)
TRAN ANH THI, ndm gir 1.174.250 cb phan (chiém 11,02% VDL)
TRUONG KINH MINH, ndm git» 4.000 ¢ phan (chiém 0.04% VDL)
TRUONG KiNH DINH, nam gi» 300.000 cb phan (chiém 2,82% VBL)

Hanh vi vi pham phap luat: khéng cé

Quyeén loi mau thuan véi lgi ich cong ty: khéng co

Céc khoan no dbi véi Cong ty: khéng co

Ho va tén:
Gidi tinh:

Ngay sinh:

CMND:

Noii sinh:
Qubéc tich:
Dan toc:

Qué quan:

2. Ong TRAN BUC KHIEM - Phé Cha tich HPQT

TRAN DUC KHIEM

Nam

05/10/1983

023547353  ngay cap: 19/04/1999 noi cap: CA TPHCM
TPHCM

Viét Nam

Hoa

TPHCM

SSI
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Dia chi thwong trd:  1333/9 Huynh Tén Phat, P.Pha Thuan, Q7, TPHCM

Sé dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d6 van hoéa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té - Chuyén nganh Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cbng tac:

- Tl 2007 dén T11/2009: Ph6 Téng Giam Déc clia Cong ty CP Nha Viét Nam, Téng Giam Dbc Coéng ty
CP KD BBS Van Phc Gia

- TwT11/2009 dén nay : Téng Giam Déc clia Cong ty C6 phan Nha Viét Nam

Chtre vu cdng tac hién nay: Pho Cha tich HDQT kiém Téng Giam Bbc Cong ty C6 phan Nha Viét Nam

S6 ¢b phan nam gidr: 2.189.250 cb phan, chiém 20,54% VDL

Sé ¢b phan cta nhirng nguwoi 6 lién quan:

- Cha: TRAN VAN THANH, ndm gitr 700.000 cb phan (chiém 6,57% VDL)

- Me:  QUACH THI TU ANH, ndm gii 2.775.000 cb phan (chiém 26,04% VDL)

- Em:  TRAN ANH THI, ndm gitr 1.147.250 cb phan (chiém 11,02%)

Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cdng ty: khéng co

Céc khoan no dbi véi Cong ty: khéng ¢

3. Ba TRAN ANH THI = Thanh vién

Ho va tén: TRAN ANH THI

Gidi tinh: NG

Ngay sinh: 16/10/1985

S6 CMND: 023832741 Ngay cap: 03/10/2000 Noi cap: CA TPHCM
Noi sinh: Tp H& Chi Minh

Qubéc tich: Viét Nam

Dan toc: Hoa

Qué quan: Tp H& Chi Minh

Dia chi thwong tra: 39 D6 Ngoc Thanh, Phwdng 14, Quan 5, TPHCM
Sé dién thoai lién lac & co quan:
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh 6 chuyén mén: Pai hoc chuyén nganh quan tri kinh doanh va quan tri khach san du lich (Hotel Institute
Montreux, Swizterland)

Qua trinh cbng tac:
- Twr 2007 — nay: Cdng ty CP Van Phat Hwng
Chtrc vu cbng tac hién nay: Thanh vién HDQT Cbéng ty CP Nha Viét Nam
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S6 ¢b phan nam gidr: 1.174.250 cb phan, chiém 11% VDL

Sbé ¢b phan cda nhirng nguwoi cd lién quan:

- Cha: TRAN VAN THANH nam gi 700.000 c6 phan (chiém 6,57% VDL)
- Me: QUACH THI TU ANH nam gii¥ 2.775.000 ¢ phan (chiém 26,04% VBL)
- Anh: TRAN DUC KHIEM n&m gitr 2.189.250 cb phan (chiém 20,54% VBL)

- Chéng: VU NGOC CUONG ndm gitr 1.000 cb phan (chiém 0,01% VDL)
Céc khoan no dbi véi cong ty: khéng co
Hanh vi vi pham phéap luat: khéng c6

Quyén lgi mau thun véi lgi ich cang ty: khéng c6

4. Ong QUACH TUAN HAI — Thanh vién

Ho vatén: QUACH TUAN HAI

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 01/10/1965

CMND: 021591925  ngay cép:13/03/2002  noi cAp: CA TPHCM
Noi sinh: TPHCM

Qubéc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Triéu Chau - Trung Quéc

Dia chi thwong trd: 915 L6 Gém, Phwong 5, Q6, TPHCM

S dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d6 van hoéa: 12/12

Trinh @6 chuyén mén: Kinh doanh

Qua trinh cbng tac:

- 1982-2001 : Kinh doanh vai chg Soai Kinh Lam, Q.5

- 2002 - 2006 : Giam Bbc Coéng Ty C6 Phan Nha Viét Nam

- 2006 - nay : Thanh Vién Hoi Dong Quan Tri Cong Ty CP Nha Viét Nam

Chtrc vu cong tac hién nay: Giam dbc kinh doanh, thanh vién HDQT Céng ty CP Nha Viét Nam
S6 ¢b phan nam gidr: 280.000 cb phan, chiém 3% VDL

Sé ¢b phan cta nhivng nguwoi c6 lién quan:

- Chi:  QUACH THI TU ANH, nam gi@ 2.775.000 cb phan (chiém 26,04% VDL)
- Em:  QUACH THU THANH, n&m gitr 280.000 cb phan (chiém 2,63% VBDL)

- Vo  TRUONG HUE TRAN, ndm git 2.000 cb phan (chiém 0,01%)

Hanh vi vi pham phap luat: khéng cé

Quyeén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty: khéng co
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Céc khoan no dbi véi Cong ty: khéng co

5. Ong TRUONG KiNH DINH — Thanh vién

Ho va tén: TRUONG KiNH DINH

Gigi tinh: Nam

Ngay sinh: 30/10/1955

CMND: 020345458 ngay cap: 23/05/1995 noi cap: CA TPHCM
Noi sinh: Thanh phé H6 Chi Minh

Qubéc tich: Viét Nam

Dan toc: Hoa

Qué quan: Thanh phé H6 Chi Minh

Dija chithwdng trd: 120 Lac Long Quan, Quan 11, TPHCM

Sé6 dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuy&n moén: Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cbng tac:

- T 1991 dén 2001: tw doanh

- Twr 10/2001 dén nay: Cha tich Hoi ddng Quan tri Céng ty Cé phan Van Hwng Phu

Chtrc vu codng tac hién nay: Cha tich HDQT — Coéng ty CP Van Hwng Phu, thanh vién HDQT Céng ty CP Nha
Viét Nam

S6 ¢b phan nam gitr: 300.000 cb phan, chiém 3% VDL

Sbé ¢b phan cta nhirng nguwoi c6 lién quan:

- Con: TRUONG TAN PHU'OC, nam gil 6.500 ¢ phan (chiém 0,06% VBL)
- Anh: TRUONG KiNH MINH, ndm gil» 4.000 ¢ phan (chiém 0.04% VBL)
- Em: TRAN VAN THANH, n&m gitr 700.000 cb phan (chiém 6.57% VDL)

Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6
Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cdng ty: khéng co

Céc khoan no dbi véi Cong ty: khéng c6

6. Ong PO VIET DAN — Thanh vién

Ho va tén: PO VIET DAN

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 02/02/1957

CMND: 020577839 ngay cap: 04/06/2009 noi cap: CA TPHCM
Noi sinh: Tp. H6 Chi Minh
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Qubéc tich: Viét Nam
Dan téc: Kinh
Qué quan: Ha Noi

Dia chi thwong trd:  101/74 dwdng Go Dau, P.Tan Quy, Q.Tan Phi, TPHCM

Sé dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d6 van hoéa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Bac si, Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cbng tac:

- Twr 1979 dén 1996: Gio vién trueéng Trung hoc Quan y 2; Phé Chi nhiém khoa Y hoc co' s&

- T 1997 dén 2008: Phé Chu nhiém khoa ngoai Il Bénh vién 7A; Cha nhiém khoa ngoai Bénh vién Quan
dan Mién doéng.

- Tw 2009 dén nay: Tro' ly Cha tich Hoi ddng Quan trj Cong ty CP Nha Viét Nam

Chtrc vu cong tac hién nay: Tro' ly Cha tich Hoi ddng Quan trj kiém thanh vién HDQT Céng ty CP Nha Viét
Nam

Sé cb phan nam git: 174.200 cb phan, chiém 1,63% VDL
Sé cb phan cta nhirng nguoi cé lién quan:

Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cdng ty: khdng co

Céc khoan no dbi véi Cong ty: khéng co

7. Ong NGUYEN QUOC AN - Thanh vién

Ho vatén: NGUYEN QUOC AN

Gigi tinh: Nam

Ngay sinh: 30/11/1983

CMND: 321137802 ngay cap: 09/09/1999 noi cp: CA Tp.Bén Tre
Noi sinh: Bén Tre

Qubéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Bén Tre

Dia chi thwong tri: 18 dwong 3/2, phuong 3, Tp. Bén Tre, tinh Bén Tre
Sé dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d6 van héa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té - Chuyén nganh Tai chinh — Ké toan
Qua trinh cbng téc:

- Tl 2005 dén thang 04/2007: Kiém toan vién — Cong ty Kiém toan AASC
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- Tl thang 05/2007 dén nay: Chuyén vién Tai chinh, Tro' ly Téng Giam déc Cong ty C& phan Nha Viét
Nam

- Chwrc vu cdng tac hién nay: Chuyén vién Tai chinh, Tro' ly Tédng Giam dbc, thanh vién HDQT Céng ty C
phan Nha Viét Nam

Sb ¢6 phan nadm gidr: 0 cb phan

Sé ¢b phan cda nhirng nguwoi cd lién quan:

Hanh vi vi pham phéap luat: khéng c6

Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cang ty: khéng cé

Céc khoan no dbi véi Cong ty: khéng co

12.2 Ban Téng giam déc

1. Ong TRAN BUC KHIEM — Téng Giam Déc
Ly lich trinh bay trong danh sach HDQT & trén.

12.3 Ban kiém soat

1. BaPHAM TH| KIM DUNG - Trwéng Ban

Ho va tén: PHAM THI KIM DUNG

Gigi tinh: N

Ngay sinh: 16/03/1958

S6 CMND: 020146355  ngay 24/03/2006 noi cap: CA TPHCM
Noi sinh: Thanh phé Hb Chi Minh

Qubc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi thwong trd: 1096 Huynh Tan Phat, P.Tan Phd, Quan 7, TPHCM

S6 dién thoai lién lac & co quan: 0903 954 811

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc Kinh Té - Nganh KH QL Kinh Té

Qué trinh céng tac:

- T 1979 -1981: Giang vién — Trwong Trung Hoc Tai Chinh TPHCM

- T 1982 - 1998: Ké Toan Trwdng — Cong ty Thwong Mai Dich Vu Quan 7
- T 1998 - 2002: Ké Toan — Bwu dién Nha Bé

- Tl 2002 - nay: Ph6 Téng Giam Dbc — Cong ty Cd Phan Van Phat Hung
Chtrc vy cong tac hién nay: Trudng Ban Kiém Soat — Cong ty CP Nha Viét Nam
Sé ¢b phan nam git: 1.400 cb phan, chiém 0,01% VDL

Sb ¢6 phan cda nhirtng nguoi cé lién quan: khdng co

Céc khoan no dbi véi cong ty: khong co
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Hanh vi vi pham phéap luat: khéng cé

Quyén loi mau thuan véi lgi ich cong ty: khéng co

2. Ong PHAM MINH PUC - Thanh vién

Ho vatén: PHAM MINH BUC

Gi¢i tinh: Nam

Ngay sinh: 04/02/1959

S6 CMND: 021591903  ngay cép: 25/08/2003  noi cap: CA TPHCM
Noi sinh: TPHCM

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Nam Ha

Dia chi thuwong tra:  109D/96/4 Bén Van Bon, Phuwdng 8, Quan 4, TPHCM

S dién thoai lién lac & co quan: 0908053252

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Luét gia

Qua trinh cbng tac:

- T 1980 dén 1989: Cong tac tai Vién Kiém sat nhan dan Quéan 4

- Tl 1995 dén 2003: COng tac tai Thanh tra Quan 4

- Tl 2004 dén 2008: Trwdng phong HC-NS, Tro ly Cha tich Hoi ddng Quan tri Céng ty CP Nha Viét Nam
- Tw 2008 dén nay: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty C6 phan Nha Viét Nam
Chtrc vu cong tac hién nay: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty C6 phan Nha Viét Nam
Sb6 ¢b phan nam git: 0 ¢b phan

Sé ¢b phan cta nhirtng nguoi cé lién quan:

- Con: PHAM MINH TUAN, nédm git 5.000 cb phan (chiém 0,05% VBL)

Céc khoan no dbi véi cong ty: khéng c6

Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty: khéng c6

3. Ong VU ANH QUAN - Thanh vién

Ho va tén: VU ANH QUAN

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 28/11/1982

S6 CMND: 023439009  ngay cép: 25/11/1997 noi cap: CA TPHCM
Noi sinh: TPHCM
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Qubéc tich: Viét Nam
Dan téc: Kinh
Qué quan: Binh Dinh

Bia chithwong tri:  54/25 Bwdng 281 Ly Thuwong Kiét F.15 Q.11, TPHCM
Sé dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 83844 4001 — Sb Di Bong: 0908 799 997
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Dai hoc RMIT (Melbourne - Australia)- chuyén nganh Quan tri Kinh doanh
Qua trinh cbng tac:
- Tw nam 2005: Tro ly Giam déc Nhan hang Cty Colgate Palmolive (USA).
- Twrnam 2005 — 2007: Tre ly TGP cdng ty TNHH Van Phat Hung (Q.7-HCM)
- T nam 2007: Phé GD céng ty TNHH B4t dong san Phwong Déng.
- Tl ndm 2007 — 2008: Giam déc Phat trién Dw &n coéng ty Cd phan Nha Viét Nam
- Tw nam 2008 — 2009: Giam dbc Marketing - Trg' ly Cha tich HDQT céng ty CP Nha Viét Nam
- T nam 2009 — nay: Giam déc — Pho chu tich cong ty TNHH Xay dwng Binh Binh.
Chtrc vu cdng tac hién nay: Thanh vién Ban Kiém Soat — Coéng ty CP Nha Viét Nam
S6 ¢b phan ndm gitr: 0 cb phan
Sé cb phan cta nhirng nguoi cé lién quan:
- Vo: HO THI PHUONG THAO, ndm git» 5.000 cb phan (chiém 0.05%)
Céc khoan no dbi véi cong ty: khéng co
Hanh vi vi pham phéap luat: khéng c6

Quyén loi mau thuan véi loi ich coéng ty: khéng c6

12.1 Ké toan trwéng

Ho vatén: NGUYEN THI THANH THAO

Gidi tinh: N

Ngay sinh: 26/05/1975

S6 CMND: 024436644  ngay cap: 11/08/2005  noi cp: CA TPHCM
Noi sinh: Bén Tre

Qubéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Bén Tre

Dia chithwong trd:  264/10/17/15 Lé Van Lwong, Phwong Tan Hwng, Quan 7, TPHCM
Sé dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d& chuyén mén: Dai hoc Kinh té - chuyén nganh Tai chinh
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Qué trinh cbng tac:

T 1998 dén 2008: Ké toan Cong ty TNHH Gunze (Viet Nam)
T 2008 dén 2009: Ké toan Cong ty C6 phan Nha Viét Nam

Chire vy cdng tac hién nay: Ké toan trwéng Cong ty C6 phan Nha Viét Nam

S6 ¢b phan nam gidr: 0 cb phan chiém

S6 ¢b phan cta nhirtng nguoi cé lién quan: khdng co

Céc khoan no dbi véi cong ty: khéng co

Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyén loi mau thuan véi loi ich coéng ty: khéng c6

13. Tai san thuéc sé& hiru Céng ty

13.1 Tai san c6 dinh
CA4c tai san chinh ctia Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2009 nhw sau:

SSI

Bang 14: Céc loai tai sdn cé dinh cda Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2009

Pon vj tinh: déng

STT Tai san Nguyén gia Khéau hao luy ké G;%:igcl(?lelzgggh
1 Méay méc thiét bi 353.818.475 195.804.097 158.014.378
2 Phwong tién van tai 3.260.621.122 716.199.691 2.544.421.431
3 Thiét bj dung cu quan ly 528.472.436 391.873.093 136.599.343
4 Tai san cb dinh khac 43.200.000 16.499.997 26.700.003

Téng céng 4.186.112.033 1.320.376.878 2.865.735.155

Ngudn: BCTC quyét toan Quy 4/2009

13.2 Céc tai san dau tw tai chinh dai han

Bang 15: Céc khoan d4u tw tai chinh dai han

Pon vi tinh

: dong

Chitiéu

31/12/2009

Dau tw vao cong ty lién két

Gia (*)

Cong ty C6 phan Kinh doanh BPS Van Phuc

TONG

Nguén: BCTC quyét toan Quy 4/2009
(*): Cong ty CP Van Phuc Gia c6 sé vén diéu 1é 1a 118 t7 déng. Khodn dau tw dai han nay tuwong tmg 35% vén
cé phén cua Céng ty Cé phan Kinh doanh BPS Van Phlc Gia, mét céng ty duoc thanh 1ap & Viét Nam theo
Gidy chung nhén dang ky kinh doanh sé 4103006640 ngay 09/05/2007. Hoat dong chinh cda Coéng ty CP Van
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Phtc Gia la kinh doanh, dau tw bat déng san. Céng ty da thu héi toan bé cac khoadn déu tw trén va da thu day
du tién trong ndm quy IV ndm 2009.

13.1 Quy dat ctia cong ty da dén bu
Bang 16: Quy dat da dén bu

5;” tg; Dién tich | % dén bu
STT Dy an P PN 43 @&n | hoan thanh Tinh trang phap Iy
den bu b (mz) (mz)
(m?
DY &n Trivdm Quyét dinh giao dat 695/QD-UBND
1| rhanh 1 9 82.850 | 82.850 100% | ngay 24/02/2004 cta UBND
; TPHCM.
) Quyét dinh giao dat 3362/QD-
o | Dwan The Boat 144.642 | 144.642 100% | UBND ngay 05/08/2008 clia UBND
Club Residences
TPHCM.
Thuan dia diém 7730/UBND-CNN
3 | Dw an Long Phuéc 369.359 | 208.757 57% | ngay 26/09/2007 cta UBND Tinh
Pdng Nai.

Thuan cha truong dau tw sb
4 Dy an Trwdng Giang 61.521 28.727 47% | 978/UBND-DTMT ngay 12/3/ 2009
cla UBND TPHCM.

Hop ddng chuyén nhwong ngay
22/08/2008. D4 chuyén sbé d6 vé
5 Bau Can 50.375 50.375 100% | céng ty, muc dich dung dé& lam
vwdn wom tréng cay xanh cho cac
dw &n cuta cong ty.

Téng 708.747 515.351 72,71%

Ngudn: Céng ty Cé phan Nha Viét Nam

14. Cac dw an dau tw ciia CTCP Nha Viét Nam

Bang 17: Danh séach céac dy an ctia HVN J.S CO

*Dién tich dau tw cia Khu dan cuw tinh theo dién tich dét tw nhién va cua Cao éc van phong — cédn hé tinh theo
dién tich san xay dung.

pientich | "9 | Ty1a

STT Tén D &n Guty | Toaevon s | Thei gian
: au Zu’ dau tw N 9
(m?) , hiru
(ti VND)

1 Trwdng Thanh 1 82.850 248 100% | 2004 - 2007
2 The Boat Club Residences 144.642 992 100% | 2008 - 2012
3 Long Phuwéc 369.359 541 100% | 2013 - 2015
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4 | Trwong Giang

28.727

182

100%

2010 - 2012

Téng

625.578

1.963

100%

14.1 Dw an Trwéong Thanh 1:

Téng dién tich: 8.3ha

Nguén: Céng ty Cé phan Nha Viét Nam

- Quy mb khu dan cuw: 217 c&n, gébm

e Biétthy don lap: 37 can.

e Biét thy song lap: 47 can.

e Nha phé: 133 can.

Tién ich:

e Trung tdm thwong mai.

e Nha tré mau giao.
e San tennis.

e 2 cbng vién trung tam.
e Cobng vién doc rach Mén.

Mat dé xay dwng binh quéan: 35%

- Tang cao trung binh: 3-4 tAng

Dan cuw dy kién: hon 1.180 nguoi.
Co s& ha tang hoan thanh vao 06/2007.

- Daco6 100% sb dd cho khach hang.

i KHU DAN CU"
PHUGNG TRUGNG THANH - QUAN 9

Vi tri: toa lac trén dwdng Tam Pa, phwdng Trwdng Thanh, quan 9, TPHCM.
Ngay kh&i cong: 25/08/2004
Téng vén dau tw: 248 ty ddng

DPén thang 6/2010 la thdi han cubi khach hang bt dau xay dwng nha.
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JOind thuce té nha mau F2 - die dn Tewong Thanl
dinch tuge té ul, 72 - dy 7 g Thanl 1

14.2 Dw an The Boat Club Residences:
- Téng vén dau tw: 991.928 triéu déng.
- Thoigian dau tw: 2008 - 2012
- Dia diém dau tw: Phwong Trwdng Thanh, Quan 9, TPHCM (lién ranh dw an Trwéng Thanh 1, giép séng
T4c va rach Moén)
- Quy mo dién tich: 144.640 m” - Cong ty phai ban giao 9.804 m? cho Nha nwéc 1am quy nha & xa hdi theo
Luat Nha & va sé duwoc Nha nwéc thanh toan lai gia tri khu dat 9.804 m? nay.
e Biétthy don lap: 107 can
Dién tich binh quan: 264 — 600 m?
e Nhaphé: 39 cén
Dién tich binh quan: 128 — 188 m?
e Chung cu:
Sé block: 5 block
Sé tang: tir 9 dén 15 tang
Téng sbé can: 509 can
- Ngoai ra, Cong ty da dwoc Nha nwéc giao dat Trung thm thwong mai tai dw an The BCR trong théi gian
50 ndm c6 thu tién st dung dat dé dau tw khai thac. Nam 2012, Coéng ty sé dau tw Trung tam thwong
mai, cao 6¢ van phong cé chiéu cao 9 tAng dé khai thac, gop phan tang thém lgi nhuan Cong ty.
- Cac don vi tw van va thiét ké:

e Quanlydv an: Coéng ty APC _ Singapore.

e Thiét ké tbng mét bang: Cong ty Surbana _ Singapore.
e Thiét ké kién tric: Céng ty ADDP _ Singapore.

e Thiét ké canh quan: Céng ty ICN _ Singapore.

e Thiét ké co dién: Céng ty Bon_ Singapore

WWW.SSI.COM.VN TRANG 41



L3

Duim To Dat Vit

BAN CAO BACH ng

CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Thiét ké két cAu: Céng ty TYLIN Singapore.

- Céactiénich cta dv an:

Bén du thuyén: 14 noi hoi tu cac mén thé thao dwéi nuwéc (dua thuyén,nhay cau,lwét van,.....)
Trung tam thwong mai da nang: ¢ 2 khéi trung tam thwong mai va cao éc van phong dwoc két
ndi théng qua nhirng cay cau béc chéo trén khong. Phia duéi gitra 2 khdi 1a dap nwéc tran trai
dai dén bén du thuyén hoa vao dong séng Tac.

Can ho6 cho thué.

Cao bc van phong.

Nha hang.

Trung tdm cham soéc strc khée.

Phong tap thé duc thAm my va thé hinh.

Phong hoi nghi, sinh hoat cong déng.

Khu Spa.

Shopping.

Khu am thuyec.

Hb boi dwoc bb tri sat séng Tac.

Hai san tennis dwoc bb tri ngay trung tam.

Café bo sbng, cau ca, 16i di bd doc ber séng.

Tién nghi, sang trong, méi trwéng trong lanh, cdnh quan xanh mat... la nhirng tiéu chuan khéng
thé thiéu déi véi mot ngdi nha dwoc nhivng ngwdi thanh dat lwa chon.

- Tién d6 thwc hién: da hoan thanh cong tac dén bu, san l4p, gia tai xong cac tuyén dwdng giao théng.
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14.3 Dw an khu dan cw va biét thw vwon tai xa Long Phworc:

- Téng vén dau tw: 541.000 triéu déng.

- Thoi gian dau tw: 2013 - 2015

- Dia diém dau tw: xa Long Phuwéc, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai

- Quy mé dién tich: 369.359 m?

- Tién d6 thwc hién: da dén bu dat 57% (da ra sb dé dwoc 132.044 m?, dang tiép tuc dén bl va xin cép
tiép sb do), dang thiét ké& 1/500

) o 11
Ha

14.4 Dw an khu dan cw Trweng Giang:

- Téng vbn dau tw: 182.279 triéu déng.

- Thoi gian dau tw: 2010-2012

- Dia diém dau tu: dwong Nguyén Xién, Phueng Trweng Thanh, Quan 9, TPHCM
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Quy md dién tich: 61.521 m?, dang xin UBND Tp.HCM diéu chinh cht trwong dau tw giam xudng con
28.727 m®. Ly do: gap kho khan trong c6ng tac dén bu.
Tién d6 thwe hién: da dén bu dat 46%, dang thiét ké 1/500

15. Chién lworc phat trién kinh doanh
a. Muc tiéu phat trién
- DAy manh trién khai cac dy 4n nha &.
- Phat trién dau twv theo huéng da dang hoa va khac biét hda san phadm, cung cép cho khach hang céac
dong san pham t trung binh dén cao cép.
- Tim kiém va mé rong cac co hoi hop tac kinh doanh véi cac déi tac trong va ngoai nwéc.
- Quang ba thwong hiéu Coéng ty, phat trién thi phan, chadm séc khach hang.
- Quan ly chuyén nghiép
b. Taichinh
- Quan ly tai chinh minh bach, céng khai.
- Thanh toan day du ding han cac khoan no vay, bdo dam uy tin véi cac td chire tin dung, cac nha thau,
- Quan ly chat ché cong no cua tirng khach hang cu thé.
- Thwong xuyén theo déi, danh gia tinh hinh tai chinh cda tirng dw an dé& co bién phap can déi tai chinh
thich hop.
- Huy ddng thém vén tir cbé dong khi can thiét.
c. Nhanlwc
- Thu hat thém nhan sy cé nang luc trong Iinh vuc bat dong san.
- Thuyc hién ké hoach hé tro kinh phi dao tao, bdi dwéng nang cao trinh d& chuyén mén nghiép vu cho
CBCNV, dac biét nhan vién tré c6 nang lwc.
- Clr can bo di dao tao, hoc hdi kinh nghiém vé linh vic kinh doanh b4t dong sén & My va Singapore.
- Tang thu nhap cho ngwoi lao déng va can bd quan ly cé nang lwc.
16. Ké hoach lgi nhuan va cé tirc giai doan 2009-2011
Bang 18: Ké hoach loi nhuén va cé turc giai doan 2009-2011
Pon vi tinh: triéu déng
Nam 2009 @ Nam 2010 Nam 2011
Chi tidu Trigy o@,témg _ ) o@’témg _ ) o@}éng
dc‘)r.\ (giam) so | Triéu dong (giam) so Triéu dong | (giam) so
9 | veiz2008 v&i 2000 v&i 2010
vén didu Ié 106.568 0% 166.568 56% 166.568 0%
Doanh thu thuan (*) 109.508 196% 203.050 85% 734.925 262%
Loi nhuan sau thué 21.654 1.676% 50.301 132% 94.224 87%
Lei nhuan sau
v B 0, - 0, - 0, -
thué/Doanh thu thuan 19,77% 24,77% 12,82%
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Lgl nfluan sau thué/ Voén 20,32% ) 30,20% ) 56.57% )
dieu lé
C6é tlre/ von diéu lé 12% 15% 18%

Nguén: Cong ty ¢4 phan Nha Viét Nam
("): Sé liéu nam 2009 dua trén BCTC quyét toan Q4/2009 cia Cong ty
Ké hoach lgi nhuan va cb tirc ctia Cong ty dwoc lap cén ctr vao cac dw doan va wéc tinh dwa trén cac thdng tin
va gia dinh c6 duoc tai thoi diém 1ap ké hoach. Cac wéc tinh nay cé thé dwoc diéu chinh khi tinh hinh thuc té co
nhiéu thay dbi.
Can clr dé dat dwoc ké hoach |gi nhuan:
Nam 2009:

- Doanh thu 2009 can ct theo tién d6 ban giao nén cho khéach hang trong nam 2009. Bén 31/12/2009,
doanh sé ban nén cla dy an The BCR dat hon 325 ty déng va da ban giao nén cho dén hét nam 2009
v&i doanh sé 106 ty déng (twong ng khodng 32,62% doanh s nén da ban).

Nam 2010:

- Doanh thu 2010 c&n ct theo tién d6 ban giao nén cho khach hang trong nam 2010. Trong nam 2010,
cong ty dw kién sé& ban toan bd cac nén con lai cia dw an The BCR véi doanh sb khoang 139 ty dong,
nang tdng doanh sb ban nén Ién 464 ty ddng va sé tién hanh ban giao cac nén con lai véi doanh sé dw
kién dat 203 ty déng (twong ng khoang 43,75% doanh sé nén da ban)

- Cong ty c6 ké hoach tang vén diéu |é tr 106.568.000.000 ddng Ién 166.568.000.000 dong dé dau tw vao
dy &n & Quan 9 TpHCM v&i vén dau tw khoang 1000 ty dong.

Nam 2011:

- Doanh thu 2011 c&n ct theo tién d6 giao toan bd cac nén con lai cia dw an The BCR (khoang 155 ty
ddng) va doanh sb dy kién cta cac dw an Trwong Giang, Chung cw BCR, va dw &n méi sé trién khai sau
khi niém yét va phat hanh cb phiéu méi dé huy déng vén. Cac dy &n nay sé trién khai dau tw va kinh
doanh tlr ndm 2010 va doanh s6 c6 thé ghi nhan trong 2011 1a 580 ty déng.

(*): Doanh thu cac ndm chi tinh riéng cho hoat déng kinh doanh béat déng sén, chuwa tinh dén cac doanh thu khac
vé hoat déng mdi gidi, doanh thu tai chinh... Do tinh khéng chdc chdn cda cac khodn doanh thu nay nén khéng
tinh vao dy toan doanh thu va sé ddm bao cho lgi nhuén cda cong ty sé tang khi tinh vao cac hoat dong nay.

17. Panh gia cta té chirc tw van vé ké hoach loi nhuan va cé tirc

- Du6i géc dd cua td chire tw van, Cong ty Co phan chirng khoan Sai Gon da thu thap théng tin, tién hanh
nghién cu phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh ctia Céng ty Cé phan Nha Viét Nam
cling nhw xem xét linh vic kinh doanh ma Céng ty dang hoat dong. Bong thoi, dwa trén két qua kinh
doanh trong cac ndm vira qua, nang lwc clia Cong ty va tinh hinh nén kinh té trong thoi gian gan day,
SSI nhan thay:

e Nam 2010 va 2011, doanh thu va lgi nhuan cia Céng ty CP Nha Viét Nam chd yéu dwa vao dw
an The BCR va du an Trwdng Giang (ndm 2011). Vi vay, tién dd trién khai cac dy an bat dong
san sé anh huéng truc tiép dén hoat ddng san xuét kinh doanh cia Cong ty. M&t khac, mét phan
ngudn vén st dwng cho viéc dau tw cac dw 4n bat dong san sé siv dung tir dot tang vén diéu 1&
tr 106,57 ty ddng 1én 166,57 ty ddng. Do d6, doanh thu, loi nhuan cta Céng ty giai doan nay
phu thudc vao viéc huy dong vén.
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e (Cong ty dwa ra ty I& 15% va 18% cho cac nam 2010 — 2011. V@i ty I1é nay thi trung binh khoang
50% loi nhuan sau thué theo ké hoach ctia Coéng ty dwoc st dung dé tra cd tirc. Nhw vay, day la
murc ¢ tire hop ly ma Cong ty c6 kha nang chi trd va phan loi nhuan con lai da cho Cong ty trich
lap cac quy theo qui dinh va bé sung ngudn vén kinh doanh dap ng nhu cau phat trién trong
twong lai;

- Nhi*ng nhan xét trén chi mang tinh chat tham khao ma khéng ham y bao dam gia tri ciia chirng khoan.
18. Thong tin vé nhibng cam két nhwng chwa thwc hién cha té chirc dang ky niém yét
- Khbng co6

19. Cac théng tin, cac tranh chéap kién tung lién quan t&i cong ty ma c6 thé anh hwéng dén
gia ca chirng khoan niém yét.

- Khbéng co6
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CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chteng khoén
- Cb phiéu phd théng
2. Ménh gia
- Ménh gia: 10.000 (Mwéi ngan) ddng/cd phan
3. Téng sé6 chirng khoan niém yét
- Téng s6 chirng khoan niém yét: 10.656.800 (Mwoi triéu sau trdm ndm muwoi sau nghin tdm trdm) cb
phan
4. Sé lwong cbé phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh cta phap luat hoac cua té
chirc niém yét
Bang 19: Sé luong c6 phéan bj han ché chuyén nhuwong
Th&i gian han
R ) SL CP dang h 9 2
STT Ho va tén Chirc vu . . ché chuyeén
nam giir
nhwong
1 Tran Van Thanh Chd tich HBQT 700.000
©
2 | Tran B Khiém Pho Chu tich HBQAT, |, 154 550 2%
Tong Giam doc E ¢
3 | Tran Anh Thi TV HDQT 1.174.250 S c
>
4 | Trwong Kinh Binh TV HBQT 300.000 ‘T '%
5 | Quéach Tuén Hai TV HDQT 280.000 3 3
6 | D Viet Dan TV HDQT 174.200 2%
7 | Nguyén Quéc An TV HDQT 0 ﬁ 2
8 | Pham Thi Kim Dung Trwéng BKS 1.400 2 @
9 | Pham Minh Birc TV BKS 0 52
10 | V@ Anh Quan TV BKS 0 S =
11 | Nguyé&n Thi Thanh Thdo | Ké toan trwéng 0

5. Phwong phap tinh gia

Gia tham chiéu cta cb phiéu Cong ty C6 phan Nha Viét Nam la gia dwoc tinh toan dwa trén cac phuong
phéap gié tri sb sach tai 31/12/2009, so sanh P/E quéa kh& nam 2009 va P/E du kién cho ndm 2010 véi
céac doanh nghiép cting nganh khac c6 cb phiéu dang niém yét tai S& giao dich Chirng khoan TPHCM.
Cac cong ty dung dé so sanh la nhirng cdng ty c6 quy mé vén va hoat déng kinh doanh twong déng véi
Co6ng ty Nha Viét Nam; d6 1a: Cong ty CP BT&PT d6 thi Long Giang (LGL), Céng ty CP Phat trién nha Ba
Ria Viing Tau (HDC), Céng ty dau tw nam bay bay (NBB), Céng ty CP XD-KD dia éc Hoa Binh (HBC),
Cong ty XNK Khanh Hai (KHA).

Day chi 1a mét trong nhixng phwong phap tinh gia ma nha dau tw c6 thé tham khao, ngoai ra gia cta
Céng ty C6 phan Nha Viét Nam con phu thudc vao cung cau thi truong.
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nghiép trong Ban céo bach va ké hoach kinh doanh dw kién cda cac doanh nghiép.
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a. Phwong phap so sanh P/E qua khir dén 31/12/2009:

Bang 20: Thdng ké ch/tiéu cia cac cong ty cing nganh — P/E qué khe trung binh

s | vénaiay | SCPIwu | EPSaqua Gr:Z;,P PE qua
STT CK I8 (ty.d) hanh Ab‘lnh khir 26/01/201 khir
quan 2009 0 2009
1 HDC 81,2 8.128.000 8.846 60.000 6,78
2 | NBB 154 15.400.000 | 6.052 71.000 11,37
3 | HBC 151,2 | 15.119.540 | 3.114 36.900 11,85
4 | KHA 141,2 | 14.120.309 | 3.343 24.100 7,21
5 LGL 80 8.000.000 4.619 36.200 7,84
Trung binh 9,08

Loi nhuan sau thué ndm 2009 cia Cong ty C6 phan Nha Viét Nam: 21.653.792.418 ddng

Ngudn: Bao céo tai chinh cda cac cong ty lién quan.

Sé lwong cé phiéu Ivu hanh binh quan nam 2009 1a: 10.656.800 cé phiéu

EPS nam 2009 clia Cong ty C6 phan Nha Viét Nam: 21.653.792.418 / 10.656.800 = 2.032 déng.

P/E tham chiéu Ia 9,08x

Gia cb phiéu dy kién cta Cong ty Cé phan Nha Viét Nam: 2.032 x 9,08 = 18.451 déng/cé phiéu

b. Phwong phap so sanh P/E dw kién cho 2010:

Bang 21: Théng ké chitiéu cda cac coéng ty cung nganh — P/E dw kién trung binh

M3 S SCPIuvu | ppg gy | C1ACP
st | ek von hanh binh Kién ngay PE dw
diéu lé quan dw 26/01/201 | kién 2010
*) 2010
kien 0
1 | HDC 108 10.800.000 8.333 60.000 7,20
2 | NBB | 151,4 15.400.000 8.790 71.000 8,08
3 | HBC | 151,2 15.119.540 6.283 36.900 5,87
4 LGL 120 12.000.000 4.025 36.200 8,99
Trung binh 7,54

sé liéu EPS duw kién ndm 2010 cta Cong ty XNK Khanh Hoi (KHA) chwa duoc cong bé tai thoi diém xay

dung ban céo bach nay nén KHA khéng duoc ding dé so sanh.

Loi nhuan sau thué dy kién n&m 2010 cGa Cong ty C6 phan Nha Viét Nam: 50.301.000.000 dong.

S6 lwong cb phiéu lvu hanh binh quan dy kién: 10.656.800 cb phiéu

EPS du kién nam 2010 ctia Céng ty Cb phan Nha Viét Nam: 50.301.000.000 / 10.656.800 = 4.720 déng.

P/E tham chiéu Ia 7,54x
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- Gia cd phiéu du kién ctia Cong ty C6 phan Nha Viét Nam: 4.720 x 7,54 = 35.589 déng/cé phiéu.

c. Phwong phap Gia tri sé sach tai 31/12/2009

- Vbn cha sé hiru ctia Cong ty C6 phan Nha Viét Nam tai 31/12/2009: 191.117.846.782 déng

- Sb cd phiéu Iwu hanh tai 31/12/2009: 10.656.800 cé phiéu

- Gia tri sb sach cia mot cd phiéu cia Cong ty CO phan Nha Viét Nam tai thoi diém 31/12/2009:
191.117.846.782 / 10.656.800 = 17.934 ddéna/ cb phiéu

< Téng két gia tham chiéu cta Cdng ty Cé phan Nha Viét Nam

Phwong phip Giéthzim chiéu T¥ trong Gié}tham chif‘au trung
(dong) binh theo ty trong
Sli‘jlltzr/izsozgém tal 17.934 13 5.978
P/E quéa khtr 2009 18.451 1/3 6.150
P/E du kién 2010 35.589 1/3 11.863
Gia tham chiéu binh quan 100/% 23.991

< Theo 03 phwong phap trén, gia tham chiéu cta cb phiéu Céng ty Cé phan Nha Viét Nam vao ngay giao
dich dau tién khi niém yét tai S& giao dich chirng khoan Thanh phd H& Chi Minh 1a 23.991 déng/cd
phiéu, dwoc 1am tron 1a 24.000 déng/cd phiéu.

6. Gi&i han vé ty 1& nam gitr doi v&i ngwdi nwéc ngoai

- Diéu & Cong ty khéng c6 gi¢i han ty 1é ndm gitr ctia nha dau tw nwéc ngoai. Nha diu tw nwédc ngoai
duwoc phép mua cd phan ctia Cong ty theo quy dinh tai Luat Dau Tw va cac van ban hwéng dan thi hanh;

- Tylé ndm gi¥r clia nha dau tw nwéc ngoai tuan theo quyét dinh sb 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cla
Tha twéng Chinh phi vé ty 1& tham gia cGa nha diu tw nwdc ngoai trén thj trwéng chirng khoan Viét
Nam, trong dé qui dinh nha dau tw nwéc ngoai mua, ban ching khoan trén thi trwdng chirng khoan Viét
Nam dwoc ndm gilv tdi da 49% tdng sb cb phiéu ctia Cong ty cd phan dai ching. Khi cé phiéu ctia Cong
ty dwoc niém yét trén SGDCK TPHCM thi cac c¢b déng nwdc ngoai cé thé tham gia mua ban cd phiéu
theo cac quy dinh clia phap luat Viét Nam hién hanh;

- Tylé ndm gilr clia cac cb ddng nwéc ngoai tai Cong ty hién nay 1a 0%

7. Céc loai thué co lién quan
7.1 P6i vé&i cong ty
a. Thué thu nhap doanh nghiép

- Theo Théng tw 130/2008/TT-BTC “Huwéng dan thi hanh moét sd diéu cda Luat thué thu nhap doanh
nghiép sb 14/2008/QH12 va hwéng dan thi hanh Nghi dinh sb 124/2008/ND-CP ngay 11/12/2008 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luat thué thu nhap doanh nghiép” mac thué suét
TNDN hang nam ap dung cho Cong ty 1a 25% trén Igi nhuan thu dwoc (&p dung tir nam tai chinh 2009).

- Theo Théng tw 03/2009/TT-BTC “Hwéng dan thwc hién gidm, gia han ndp thué thu nhap doanh nghiép
theo Nghi quyét sé 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 cta Chinh pht vé gidi phap cip bach nhdm ngén
chan suy giam kinh té, duy tri tdng trwéng kinh té, bdo dadm an sinh x& hoi”, cac doanh nghiép vira va
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nhd dwoc gidm 30% sb thué TNDN phai ndép cia Quy IV nam 2008 va sé thué TNDN phai ndp nam
2009. V6i sb lao ddng binh quan trong ndm 2009 nhé hon 100 nguwdi; theo do, Céng ty dwoc gidm 30%
sé thué TNDN phai nép ndm 2009.

b. Thué gia tri gia ting (VAT):

- Thué gia trj gia tdng ap dung dbi v&i hoat ddng san xuét, kinh doanh ciia Cong ty thwc hién theo quy dinh
cla Luat Thué gia tri gia tdng nam 2008 va cac van ban huéng dan thi hanh

- Thué suét thué gia tri gia ting ma Coéng ty phai chiu la 10% va 5%.

7.2 DP6i v&i nha dau tw

- P6i v&i thu nhap tir cé tirc: Didu 7 Khodn 1 Thong tw 62/2009/TT-BTC ngay 27/03/2009 hwéng dan
stra dbi Thong tw 84/2008/TT-BTC clia B tai chinh hwéng dan thi hanh mot sb didu cla Luat thué thu
nhap c& nhan va hwéng dan thi hanh Nghj dinh 100/2008/ND-CP cutia Chinh phd vé viéc qui dinh chi tiét
mot sé diéu cla Luat thué thu nhap ca nhan: Ca nhan nhan cé tirc bang cd phiéu hodc nhan cé phiéu
thwéng chwa phai ndp thué thu nhap ca nhan khi nhan cé phiéu. Khi chuyén nhwong cé phiéu, ca nhan
phai nop thué thu nhap ca nhan déi véi hoat déng chuyén nhuong chirng khoan va thu nhap tir dau tw
von.

e Can clr dé& xac dinh sb thué thu nhap ca nhan phai nop la gia thyc té tai thdi diém chuyén
nhwong va thué suét thué thu nhap ca nhan déi véi thu nhap tir chuyén nhwong ching khoan.

e Néu gia thuc té chuyén nhwong cd phiéu thdp hon ménh gia thi khéng phai ndp thué thu nhap
ca nhan.

e Néu gia thuc té chuyén nhwong cb phiéu cao hon ménh gia thi ca nhan nép thué theo murc thué
suét 0.1% trén gia thwc té chuyén nhwong hodc theo mirc thué suat 20% trén chénh léch gitra
gia thwe té chuyén nhwong véi ménh gia hodc gia tri cb tire ghi trén sé sach ké toan.

- Déi vé&i thu nhap tte chuyén nhwong chirng khoan: Biéu 16 Khoan 1 Nghi dinh 100/2008/ND-CP cla
Chinh phua vé viéc qui dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat thué thu nhap ca nhan: Thu nhap tinh thué t
chuyén nhwong chirng khoan, bao gdm ca chuyén nhwong quyén mua cb phiéu dwoc xac dinh bang gia
ban chirng khoan trv (-) gia mua, cac chi phi lién quan dén viéc chuyén nhwong.

e Khoan 2 Biéu 17 Nghi dinh 100: Thué suat 4p dung la 20% trén tbng thu nhap tinh thué ca ndm
ho&c 0.1% trén gia chuyén nhwong chirng khoan tirng l1an.

e Dbi v&i nha dau tw 14 ca nhan khong cw trd tai Viét Nam thi thué suét &p dung 1a 0.1% trén tirng
lan chuyén nhuong.

- Déi véi thira ké. qua téng 1a chirng khoan: Muc |l Diéu 7.1.4 Thong tw 84/2008/TT-BTC: thu nhap dé tinh
thué ctia chirng khoan |a gia trj chirng khoan tai thoi diém chuyén quyén sé hivu.

Diéu 7.2 Théng tw 84 thi Thué suét &p dung 1a 10%

- Thué thu nhap doanh nghiép lién quan dén chirng khoan: Diém 1.2 Phan E Théng tw 130/2008/TT-BTC
ngay 26/12/2008 hwéng dan thi hanh mét sé diéu cha Luéat thué thu nhap doanh nghiép va huwéng dan
thi hanh nghi dinh 124/2008/ND-CP ngay 11/12/2008 qui dinh chi tiét mét sé diéu cta Luat thué thu nhap
doanh nghiép: Thu nhap t& chuyén nhwong chirng khoan ctia doanh nghiép 1a thu nhap cé dwoc tiv
chuyén nhwong mét phan hodc toan bd sé chirng khoan cliia doanh nghiép da tham gia dau tw ching
khoan cho mét hodc nhiéu td chirc ca nhan khac.
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Thu nhap tinh thué t& chuyén nhwong chirng khoan trong ky dwoc xac dinh bang gia ban chirng khoan
trr (-) gid mua ctia chirng khoan chuyén nhwong. trir (-) cac chi phi lién quan dén viéc chuyén nhwong.

Diém 2.2 Théng tw 130: Thué suét thué thu nhap doanh nghiép déi v&i thu nhap tlr chuyén nhwong
chirng khoan la 25%.

- Déi véi td chire Viet Nam sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dwoc xac dinh nhw sau:

Thué TNDN _ Thu nhap

phai ndp tinh thué

Piéu 1 Théng tw 72/2006/TT-BTC ngay 10/08/2006 sira déi. bé sung théng tw 100/2004/TT-BTC cda B

tai chinh huwong dén vé thué gia tri gia tdng va thué thu nhdp doanh nghiép déi véi linh vuc ching khoan: cac quy

dau tw nwdc ngoai. td chire nwdc ngoai dwoc thanh 1ap theo phap luat nwéc ngoai, khdng cé tw cach phap nhan

tai Viét Nam nhung c6 mé tai khodn dau tw chirng khoan tai Viét Nam, cac td chivc thanh 1ap va hoat dong theo

phéap luat Viét Nam thwe hién nop thué thu nhap doanh nghiép theo phwong thire khoan: 0.1% tdng gia tri chirng
khoan ban ra tai thdi diém chuyén nhwong.

X Thué suét thué TNDN

- Qui dinh vé& gidn thdi han ndp thué thu nhap ca nhan: Theo qui dinh tai Diéu 1 Khoan 1. Biéu 2 Khoan 1
Théng tw 27/2009/TT-BTC ngay 06/02/2009 cla B6é tai chinh hwéng dan thwc hién viéc giadn thdi han
ndp thué thu nhap ca nhan thi ca nhan cw trd va ca nhan khéng cw trd cé thu nhap chiu thué tr chuyén
nhwong chirng khoan thudc ddi twong duoc gidn ndp thué thu nhap ca nhan tir ngay 01/01/2009 dén hét
ngay 31/05/2009.

Khoén 3.3 Diéu 2 Théng tw 27 thi s thué dwoc gidn ndp, ca nhan co thu nhap dwoc gil lai trong théi gian

duwoc gian.

VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TQ'l VIEC NIEM YET

1. Té chirc niém yét

Cong ty C6 phan Nha Viét Nam

Dia chi: 408 Nguy&n Thi Minh Khai, Phwéng 5, Quan 3, Thanh phd HS Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 381818 Fax: (84.8) 3 832 88 99

Email: info@housevietnam.com Website: www.housevietnam.com

2. T6 chirc tw van

Cong ty C6 phan ching khoan Sai Gon (SSI)

Héi sé&

Dia chi: 72 Nguy&n Hué, P.Bén Nghé, Quan 1, Tp H5 Chi Minh

Dién thoai: (84.8) 3824 2897 Fax: (84.8) 3824 2997
E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.Ssi.com.vn

Chi nhanh Nguyén Céng Trev

Dia chi: 92-98 Nguyén Cbng Trr, P.Nguyén Thai Binh, Quan 1, Tp H& Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3821 8567 Fax: (84.8) 3291 0590

Chi nhanh tai Ha Néi

Dia chi: 1C Ngd Quyén,, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Nai.

WWW.SSI.COM.VN TRANG 51


mailto:ssi@ssi.com.vn
http://www.ssi.com.vn/

B

BAN CAO BACH ng

Dién thoai: (84.4) 3936 6321 Fax: (84.4) 3936 6311
Chi nhanh Tran Binh Trong

Dia chi: 25 Tran Binh Trong, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Noi.

Dién thoai: (84.4) 3942 6718 Fax: (84.4) 3942 6719
Chi nhanh Hai Phong

Dia chi: 22 Ly Tw Trong, Q.Hdng Bang, Hai Phong

bién thoai: (84.31) 3569 123 Fax: (84.31) 3569 130
Chi nhanh Viing Tau

Dia chi: S6 04 Lé Loi, TP Ving Tau

Dién thoai: (84.64) 3521 906 Fax: (84.31) 3521 907
Chi nhanh Nha Trang

Dia chi: 50 Lé Thanh Phuong, TP. Nha Trang

Dién thoai: (84.58) 3816 969 Fax: (84.58) 3816 968
Phong giao djch 3-2

Dia chi: S6 03 Buéng 3-2, Quan 10, Tp H6 Chi Minh

Dién thoai: (84.8) 3818 1450 Fax: (84.8) 3818 1451
Phong giao djch Hong Bang

Dia chi: 769 Héng Bang, Quan 6, Tp H6 Chi Minh

Dién thoai: (84.8)3969 5898 Fax: (84.8) 3969 5894
Phong giao dijch PVFC (TPHCM)

Dia chi: S6 208 Nguyén Trai, Quan 1, Tp H6 Chi Minh

bién thoai: (84.8) 3925 7778 Fax: (84.8) 3925 6861
Phong giao djch PVFC (Ha Néi)

Dia chi: Tang trét, Toa nha The Manor, My Binh, Mé& Tri, T® Liém, Ha Noi
bién thoai: (84.4) 3794 0112 Fax: (84.4) 3794 0114

3. Té chirc kiém toan

Cong ty Kiém toan DTL

Dia chi: 140 Nguyén Van Tha, P.Da Kao, Quan 1, Tp H6 Chi Minh

pién thoai: (84.8)8 827 50 26 Fax: (84.8)8 827 50 27

Email: dtlco@horwathdtl.com.vn Website: www.horwathdtl.com
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Iy
[

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay thang nam 2010

TO CHU’C DANG KY NIEM YET
CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
CHU TICH HPQT

TRAN VAN THANH

TONG GIAM BOC

TRAN BU'C KHIEM

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

PHAM THI KIM DUNG NGUYEN THI THANH THAO

76 CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHU’NG KHOAN SAI GON
GIAM DOC PIEU HANH

NGUYEN HONG NAM
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

VIl. PHU LUC

Phu luc 1. Ban sao hop 1& Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh;

Phu luc 2. Ban sao Diéu |é cong ty;

Phu luc 3. Nghi quyét cta Dai hoi Ddng cd déng théng qua ké hoach niém yét cd phiéu Cong ty;
Phu luc 4. Bé&o céo kiém toan 2007, 2008, va BCTC quyét toan nam 2009

Phu luc 5. Bé&o céo kiém toan vén tai thoi diém 30/09/2009.
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Phu luc 1. Ban sao hop 1& Gidy chietng nhan dang ky kinh doanh;
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Phu luc 2. Diéu lé Céng ty
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Phu luc 3. Nghi quyét cua Pai hoéi Péng cé déng théng qua ké
hoach niém yét cé phiéu Cong ty;
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Phu luc 4. Bé&o céo kiém toan 2007, 2008, va BCTC quyét toan
nam 2009
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Phu luc 5. B&o céo kiém toan vén tai thevi diém 30/09/2009.



