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Loai c6 phiéu: C6 phiéu phé théng
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TO CHU’C KIEM TOAN:

Cong ty TNHH E&Y Viét Nam
Tru s&: LAu 8, Saigon Riverside Office Center, 2A — 4A Tén Birc Thang, Quan 1, Tp.HCM
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. CAC NHAN TO RUI RO

Co6ng ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat (“Céng ty”, hodc “Céng ty Phat Dat’) &
cong ty dau tw xay dwng va kinh doanh BDS, nha &, kinh doanh dich vu khu du lich, khach san,
resort cao cap... Hién nay Cong ty 1a nha phat trién c&n ho cao cap I&n nhat Viét Nam véi téng
dién tich san xay dwng cung cép cho thi trwéng trong vong 5-7 nam la 2.177.124m2 twong
duwong khodng 11.402 can hé tir cac dw an The EverRich I, The EverRich Ill va dy an Phuwéc
Kién — Nha Bé. Nhirng yéu tb tac ddng dén viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va trién vong twong lai ciia cac dw an BPS clia Cong ty sé truc tiép anh huwéng dén
viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va trién vong twong lai ctia Céng ty.

Hién tai Cong ty da trién khai cac chién lwgc va chinh sach phong ngtra rii ro. Cac chinh sach
nay du khéng dwa ra cac dam bado nhung sé c6 tac dung gidm thiéu va loai trir cac rii ro phat
sinh dwoc néu trong Ban céo bach nay.

1. Rai ro kinh té

Vé&i mire d6 hoi nhap ngay cang cao, Viét Nam da ganh chju nhirng anh hwéng tir khing
hoang kinh té toan cau trong nam 2009. Xuét khau Ian dAu tién sut giam & mirc gan 10% sau
nhiéu n&m duy tri mirc tdng trwdng cao. Trwdc nhirng khoé khan clia nén kinh t& vi md, chinh
sach tai khoa va chinh sach tién té ddng thoi dwoc néi 1dng biéu hién théng qua cac giai phap
cu thé nhw goi kich thich kinh té va viéc gidm |4i suat co ban .... Nhirng giai phap quyét liét va
kip th&i da gidp muc tiéu duy tri tang trwwdng trong nam 2009 tré thanh hién thwe véi mire tang
GDP ca nam 2009 dat 5,23%.

Tuy nhién, chinh sach kich cau ciing dé lai nhirng hé qua khong tét. Mét lwgng 16n tién dwoc
bom vao nén kinh té trong th&i gian ngén da gay ap lwc lam phat. Bén canh d6, nhap khau cé
xu huéng tang nhanh hon xuét khau do dd léch tang trwdng cta Viét Nam so va&i thé gidi, dan
dén tham hut thwong mai, va gay strc ép 1én ty gia. Thuc té, ty gia nam 2009 da duoc didu
chinh khoang 5,7% cho phu hop véi ty gia thwe cua thj trwérng. D& ngén chan lam phat, Chinh
Pha da gan nhw chdm dirt goi kich cau vao cudi nam 2009 va khéng ché tang truéng tin dung
trong ndm 2010 la khoang 25%. Hé qua 1a viéc thiéu thanh khoan trong hé théng ngan hang
vao thei diém cudi ndm 2009. Lai suét lién ngan hang tang dén 17%-18%/nam trong khi tin
dung gan nhw déng bang. Téc do tang trwdng GDP cla quy 1 nam 2010 twong dbi thap, chi
tang 5,8% so v&i cung ky nam ngoai. Theo GSO chi sb gia tiéu dung trong thang 5/2010 ting
0,27% so véi thang trwdc va tang 8,76% so v&i cuing ky ndm trwdc. M&c du chi sb gia tiéu
duing trong thang 5 d3 téng it lai nhwng binh quan mét thang trong 5 thang dau nam van tang
0,91%, 1& mirc tdng kha cao so vé&i mirc tdng 0,42% clia cing ky nam trwdc. D& dat muc tiéu
chi s6 gia tiéu dung ca nam 2010 tang khdng quéa 7% thi binh quan méi thang con lai chi dwoc
tang 0,35%.

N&m 2009 la nam dau tién sau nhiéu nam ca xuét khau va nhap khau déu giam, twong (rng
gidm 10% va 15%. Diéu nay thé hién rd anh hwdng clia khiing hodng toan cau dén can can
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thwong mai trong nwéc. Diéu dang mirng 1a xuat khau co téc dd gidam cham hon so véi nhap
khau, do vay tham hut thwong mai nam 2009 ciing gidm bét so véi nam truwéce.

Hinh 1: Kim ngach xuat nhap khau tir 2006 — 2009 (triéu USD)
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Nguén: VCSC

Tham huyt thwong mai ndm 2009 1a do tac doéng cla goi kich thich kinh t& va do 1éch tang
trwdng cla Viét Nam so véi thé gioi. Tac dong cla gai kich cau da khién tiéu dung trong nwéc
tang manh. Trong khi hang héa trong nwéc khéng da dap tng nhu cau tiéu thu thi nhap khau
sé tang lén. Va, khi nén kinh té bat dau hdi phuc, san xuét tdng dan, thi nhu cdu nhap khau
nguyén vat liéu phuc vu san xuét ciing tdng theo. C6 thé nhan thay ré la héi phuc kinh té c6
twong quan chat ché so v&i tham hut thwong mai trong ndm: tham hut thwong mai thap nhét
trong Quy 1 khi ting truwdng kinh té cham day va tang dan trong cac thang sau. Méat khac, xuét
khau hdi phuc cé phan cham hon nhap khau do d¢ léch tang trwdng cuia Viét Nam so véi tinh
hinh chung cla kinh té thé giéi. Theo IMF, kinh té thé gidi chi tang truéng khoang 1,4% trong
nam 2009 trong khi Viét Nam dat téc do ting trwdng 5,32% trong ndm nay. Do sw hdi phuc
yéu 6t clia kinh té toan ciu nén xuét khau, du d& nhan dwoc nhiéu chinh sach hd tro tiy phia
nha nwéc, van hdi phuc twong déi cham so véi nhap khau. Trong 5 thang dau nadm 2010, kim
ngach hang héa xuét khau ting dat 25,83 ty USD ting 12,6% so v&i cung ky ndm truée. Trong
khi d6, d6 kim ngach hang héa nhap khau ting dat 31,2 ty USD ting 29,8% so v&i clng ky
nam truéc. Tinh trang nhap siéu trong 5 thang dau ndm gay anh hwéng dén viéc can ddi ngoai

té va dy trir ngoai hoi.
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Hinh 2: Tham hut thwong mai qua cac nam
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Hoat dong ctia nganh BDS chiu anh hwéng trwc tiép cla sw phat trién kinh t&. Téc d6 tang
trwdng kinh té khong chi tac ddong dén dau vao cta hoat ddng san xuét kinh doanh, ma con
dén nhu cau va co cu chi tiéu, dau tw ctia ngwdi dan, cac doanh nghiép. Mot nén kinh té tang
trwdng manh va én dinh sé& kéo theo nhu cAu nha &, van phong, cao bc sé gia tang, déng thoi
nang cao kha ndng dau tw clia cac ca nhan, doanh nghiép trong va ngoai nuwéc. Nguoc lai,
kinh té tri tré s& anh hwdng tiéu cwc dén hoat ddng kinh doanh BDS va cac nganh nghé lién
quan nhw sdn xuét vat liéu xay dwng... Trong giai doan khé khan ctia nam 2009, Céng ty da
dat muc tiéu uy tin chat lwong 18n trén loi nhuan bang viéc ddng y bu gia hé tro cho cac nha
thau dé cong trinh dwoc hoan thanh theo dung tién doé va chéat lwong cam két. Day la chinh
sach phu hop clia Céng ty trwdc nhivng rii ro bién déng kinh t& cling nhw nang cao vi thé
Cbng ty trong nganh.

Ngoai ra dé giam thiéu rdi ro trong chién lwvoc kinh doanh va xay dung thwong hiéu Phat Dat,
Cong ty da rat can trong trong viéc tuyén dung mét déi ngli quan ly nhiéu kinh nghiém ciing
nhu ky két hop ddng véi cac dbi tac trong va ngoai nwéc cé nhiéu kinh nghiém trong cac dw
an va linh vec ma Céng ty tham gia dau tuw.

2. Ruiro vé luat phap

La Coéng ty cb phan, nén hoat déng clia Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat
chiu anh hwéng clia cac van ban phap luat vé chirng khoan va thi trwdng chirng khoan. Luat
va cac van ban dwdi luat trong linh vec nay dang trong qua trinh hoan thién, sy thay dbi vé
mat chinh sach luén cé thé xay ra va khi xay ra thi sé it nhiéu anh hwéng dén hoat ddng quan
tri, kinh doanh cta doanh nghiép.

Thi trwérng BDS phai chiu mét 4p lwc Ién do hang loat chinh sach diéu tiét ctia Nha nwéc. Véi
suw tac dong cta Luat dat dai 2003, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 19/10/2004 va cac van
ban hwéng dan dwédi luat khac doi héi cac doanh nghiép kinh doanh BDS can phai c6 quy mo

6 VietCa m.!



BAN CAO BACH NIEM YET @ S
Céng ty CP Phat trién BDS Phat Dat CORPORATION

I&n vé vén va sw linh déng trong diéu hanh doanh nghiép. Trinh tw, tha tuc vé dat dai, thda
thuan quy hoach, phé duyét dw an van con phirc tap, kéo dai qua nhiéu cép. Binh quan & Viét
Nam, c6ng tac chuan bj dau tw thuweng kéo dai tir 2 dén 3 nam anh hudng dén dong tién va ké
hoach hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép. Vi vay, Céng ty con phai cht déng va linh hoat
dap ng du diéu kién theo nhirng quy dinh vé quy hoach, xay dwng, an toan lao dong ...dé ton
tai va phat trién, gitr virng uy tin cia minh.

3. Riiro dac thu
Rui ro nganh

Ngoai viéc dap (rng nhu cau nha & ctia ngudi dan, BDS con dwoc xem 1a mot kénh dau tw,
bén canh cac kénh diu tw khac nhu thi trwéng chirng khodn, thi trwdng vang.... Do d6, linh
vic nay chiu sy tac ddng manh ctia nhirng bién déng trong nén kinh té, dic biét 1a sy bién
dong cua nganh tai chinh ngan hang, nganh xay dwng va vat liéu xay dwng.

Rui ro vé dén bu giai phéng méit bang

QuY déat sach la yéu té cbt 16i trong hoat déng kinh doanh clia céac cong ty phat trién bat dong
san. Hién nay cong tac dén bu gidi phdng mét bang & Viét Nam van con nhiéu khé khan bat
cap chi yéu phat sinh tir viéc khéng c6 sy doéng thuan gitva khung gia dén bu véi gia thi
trwong. V&i quy dinh viéc dén bu gidi toa theo gia thi trwéng va trong tinh hinh gia dat ngay
cang gia tang nhw hién nay, dac biét la tai cac d6 thi Ién nhw Tp.HCM, Ha Nai thi chi phi dén
bu gidi phéng mét bang dé tao quy d4t cho dw an sé chiém ty trong 16 trén téng chi phi dau tw
phat trién du an, 1am ting gia thanh san pham cta dy an va anh hwéng truc tiép loi nhuan cia
Cong ty. Vi vay, viéc cham tré trong cong tac dén bu gidi phdng mat bang sé &nh huéng tiéu
cwe dén tinh hinh hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh clia cac cong ty phat trién bat
dong san.

Rui ro vé lai suat

Déc thu clia nganh xay dwng 1a nhu ciu vén 16n dé& dau tw vao cac dy an, chi yéu la dung dé
mua dat. Nguén vén nay phan I&n 1a ngudn di vay tir cac ngan hang. Théng ké cho thay réng,
tin dung vao BDS chiém ty trong twong ddi trong tdng tin dung clia toan bd nén kinh té. Do vay
khi 13i suat thj triorng tang sé lam tang chi phi vay vén va gay khé khan cho hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Cong ty.

Hién nay Cong ty Phat Dat da c6 mot quy dat sach kha Ién da dé Cong ty xay dwng va phat
trién trong vong it nhat 5-7 ndm t&i (xin vui Iong xem thém théng tin vé cdc dw dn). Ngoai
ra Cong ty cling ap dung chinh sach “gbi dau va cuén chiéu” trong hoat déng xay dwng, thu
mua dat xét trong mdi twong quan véi viec can dbi dong tién thu chi dé c6 tinh hinh tai chinh
hop ly, phu hgp véi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong tirng giai doan.
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Rui ro canh tranh

Nganh kinh doanh BDS |a nganh cé tiém nang phat trién rat Ién nén ngay cang cé nhiéu
doanh nghiép tham gia vao linh virc nay. Cung v&i xu hwéng mé clra, khdng chi la cac doanh
nghiép trong nwéc ma con ca cac doanh nghiép nwéc ngoai véi tiém lwc tai chinh rdt manh
cling bat dau tham gia vao thj trdng nay. Bac biét, mirc d canh tranh tai thj trwo'ng BDS tai
TPHCM hién nay dwgc danh gia cao hon nhiéu 1an so v&i Ha Noi — day ciing la mét rdi ro cua
cac cong ty BDS tai TPHCM noi chung va clia Cong ty Phat Dat néi riéng.

Cong ty Phat Dat da xac dinh dwoc hwéng di riéng clia minh vé dong san pham vai thiét ké 4n
twong va dang cip cong véi muc tiéu ludn ludn dam bao uy tin va chat lwong, gia ca hop ly.
Diéu nay da tao ra mot vi thé canh tranh riéng cho Coéng ty trén thj truwdng.

Rui ro vé tinh thanh khoan

Cac dv an ting trwdng trong twong lai ctia cong ty sé thu hat mot ngudn vén dau tw dang ké
dé thanh toan cho cac khodn chi phi dau tw mua dat, chi phi xay dwng ciing nhw can sw hop
tac cla cac dbi tac, sw chap thuan va hé tro cia chinh phu va cac co quan chinh quyén khac.
Dé phat trién nhirng dw an ctia minh, céng ty can ngudn vdn tir cac nha dau tw, khach hang
ctia minh théng qua hinh thirc hop tac, dau tw gop vén mua can ho. Tuy nhién, Cong ty khéng
thé dam bdo rang cac nha dau tw va khach hang co thé cé du diéu kién vé vén véi cac diéu
kién thuan loi, didu nay ciing cé thé sé anh hwdng dén chién lwoc dai han, ciing nhw tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong twong lai ciia Cong ty.

Dé gidm thiéu rii ro nay, Cong ty da cd mdi quan hé chat ché véi cac ngan hang thwong mai
trong va ngoai nuéc, cac ngan hang dau tw va quy dau tw cling nhw cac nha dau tw trong va
ngoai nwdc dé cé thé huy dong von cho cac dy an dau tw va cac khach hang mua cén ho.

Ning lwc, uy tin, thwong hiéu va trinh dé cong nghé ctia nha thau

La cdng ty chuyén hoat dong trong linh virc phét trién BDS nén cong tac phat trién duw an bao
gdm thiét ké, xay dwng, quan ly xay dwng & giam sat dy an, kiém tra chat lwong va cong tac
quan ly khai thac khach san déu dwoc cac nha thau thwe hién. Vi vay, nang luc, uy tin, thwong
hiéu va trinh dé céng nghé clia nha thau sé anh huéng rat Ién dén hoat dong ctia Cong ty

Vi vay Coéng ty Phat Dat da thiét Iap dwoc mbi quan hé bén virng véi cac nha thau véi quan
diém sén sang chia sé rdi ro véi nha thiu theo nguyén téc “win-win” d& han ché rai ro trén.

4. Ruiro khac

C4c rui ro khac nhw thién tai, dich hoa.v.v... la nhi¥ng rdi ro bat khd khang. Néu xay ra sé gay
thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat déng chung ctia Cong ty.
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II. NHPNG NGUO'l CHIU TRACH NHIEM CHiINH POI VO'I NOI DUNG BAN CAO BACH
1. Céng ty niém yét

Coéng ty Cb phan Phat trién Bat dong san Phat Dat

Ong Nguyén Van Dat Chure vu: Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc
Ong Phan Tén Ngoc Tién Chtrc vu: Trwdng ban kiém soat
Ba Tran Thi Huwong Chtrc vu: Phoé Téng Giam dbéc phu trach Tai chinh kiém

Nguwdi cong bd théng tin
Ong Nguyén Hiru Duy Chtrc vu: Ké toan truéng
Céng ty Phat Pat xac nhan rang cac théng tin va sb liéu trong Ban céo bach nay la chinh xac
va day du dé cac nha dau tw phan tich cac tai sén, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh,

két qua hoat dong va trién vong twong lai clia Cong ty va cong ty con, cong ty lién két cua
Céng ty

2. Pon vitw van
Co6ng ty C4 phan Chirng khoan Ban Viét
Ong T6 Hai Chure vu: Téng Giam dbc

Ban cao bach nay la mét phan ciia hé so dang ky niém yét do Coéng ty C6 phan Chirng khoan
Ban Viét tham gia lap trén co s& Hop ddng tw van véi Cong ty . VCSC dam bao rang viéc phan
tich, danh gia va lwa chon ngén tr trong Ban cao bach nay da dwoc thwe hién mét cach hop ly
va can trong dua trén co s& cac thong tin va sb liéu do Cong ty Cé phan Phat trién B4t dong
san Phat Pat cung cép.

lll. CAC KHAI NIEM

Céng ty: Coéng ty Cb phan Phat trién B4t dong san Phat Dat
Cong ty Phat Pat: Cong ty Cb phan Phat trién B4t dong san Phat Dat
BKS: Ban Kiém soat

BTGD: Ban Tbng Giam dbc

BDS: Béat dong san

CNDKKD: Ching nhan dang ky kinh doanh

CBCNYV: Can b cbng nhan vién

GDP: Tbng s&n pham qubc noi

HDQT: Hoi ddng Quan tri

HDLD: Hop ddng lao dong

HOSE: S& giao dich chirng khoan TP.HCM
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Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat

CORPORATION

NHNN: Ngan hang Nha nwéc
Phat Dat Quang Ngai: Cong ty C6 phan Khu Du lich va Khach san Phat Pat - Quang Ngai
QLDN: Quan ly doanh nghiép
Té chirc kiém toan:  E&Y
T chire tw véan: Cong ty C phan Chirng khoan Ban Viét (VCSC)
UBCKNN: Uy ban chirng khoan nha nuéc
WTO: T chirc thwong mai thé gioi
. TINH HINH VA PAC DIEM CUA TO CHUC NIEM YET

. Théng tin chung

Tén cong ty: Cong ty Co phan Phat trién B4t dong san Phat Pat

Tén viét tdt: Cong ty C6 phan PTBDS Phat Dat.

Bia chi tru s& chinh: 126 (Lu 6, Hung Vwong Plaza) Hung Vwong, Phwdng 12, quan 5,
TP.HCM

bién thoai: (+84 8) 2222 0468

Fax: (+84 8) 2222 0505

Email: info@phatdat.com.vn

Tén trang web: www.phatdat.com.vn

PHATDAT
2 CORPORATION

Gi4y chirng nhan déng ky kinh doanh s 0303493756 do S& KH-DT Tp.HCM cép lan dau
ngay 13/09/2004, d&ng ky stra ddi 1an thir 13 ngay 04/5/2010.
Vén diéu 1&: 1.302.000.000.000 VND (Mét ngan ba tram 1& hai ty déng)

Logo:

Hoat dong san xuat kinh doanh:
o Xay dwng mua ban nha &;

Maoi gi¢i BDS;

Dich vu nha dét;

Xay dwng dan dung, cdng nghiép, cau dwdng;

Cho thué nha, kho, bai dau xe;

Méi gi¢i thwong mai;

Mua ban : hang trang tri ndi that, thiét bi may maéc, vat tw nganh xay dwng; hang

kim khi dién may; xe 0 t6;

Khai thac da, cat, soi, dat sét, cao lanh (khéng khai thac tai tru s&);

o Kinh doanh khach san, nha hang (khéng kinh doanh khach san, nha hang tai tru
s®);

o San giao dich BBS;

O O O O O O

O
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Dinh gia BBS;

Tw van BDS (trir tw van phap luat);

DPéu gia BPS;

Tw van dau tw, 1ap dw an (trlr tw van tai chinh, ké toan, phap luat)

O O O O

Tam nhin va st ménh:
o Tré thanh tap doan dau tw va phat trién BDS hang dau Viét Nam.
o Kién tao nhirng khéng gian sdng hién dai, gia tang gia tri nham théa man cao nhéat
nhu ciu khach hang, phu hop v&i qua trinh phat trién dé thi.
o Khéng nglrng phat trién cong ty nhdm mang lai lgi ich cao nhat cho ¢b déng, nhan
vién va déng gop tich cuwc cho cong ddng.

Phwong cham hoat déng:
o Cong ty Phat Dat hoat déng trén co s& ton trong, nhat quan va céng bang. Phat
huy tinh than trach nhiém, ky luat va khan trwong. Phan dau xay dwng céc gia tri va
niém tin bén virng trong qué trinh phat trién doanh nghiép.

Gia trj cbt 16i:
o DO6ingl Lanh dao — Nhan vién Cong ty Phat Dat khdng nglrng sang tao, chung surc
ddng ldng va xay dwng moéi triedrng lam viéc hiéu qua, than thién, chuyén nghiép.

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat (tién than la Cong ty C6 phan Xay dung
va kinh doanh nha Phat Pat) duwgc thanh lap tir dau dwdi hinh thirc cong ty cd phan vao
n&m 2004 theo Gidy phép dang ky kinh doanh s 4103002655 do S& KH&DT TP HCM cép
ngay 13/09/2004.

Nam 2004: Céng ty Phat Bat da hop tac dau tw thwe hién cac dy an nhw khu dan cw Trung
Son tai Huyén Binh Chanh; dy an khu can hd cao cap Sao Mai tai Quan 5.

Thang 11/2005, Cong ty da tang vén tlr 20 ty déng lén thanh 50 ty déng.

Thang 10/2006: Coéng ty Phat Dat kh&i cong xay dwng dy an The EverRich | Quan 11, véi
vbn dau tw 1.100 ty ddng, 2 toa thap cao 20 tang véi 300 can hd cao cip va 50 van phong.

Thang 1/2007: Coéng ty Phat Dat ky Hop ddng véi Tap doan Burea Veritas clia Phap dé
kiém soat danh gia va cap gidy chirng nhan chét lwong cho toan bod cong trinh EverRich |
va la mét trong nhirng don vi dau tién st dung chirng nhan chat lwong Burea Veritas cho
dw an c&n ho cao cép va trung tdm thwong mai.

Thang 3/2007: toan bd phan méng coc va twong vay du an The EverRich | do cong ty
Bachy Soletanche Vietnam (BSV), thanh vién thuéc Tap doan Bachy Soletanche (Phap)
dam nhan, da dwoc thi cong toan bd vuwot ké hoach 30 ngay.
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Cong ty da tdng von tr 50 ty déng lén thanh 550 ty ddng trong thang 7/2007 va |én 664 ty
ddng trong thang 11/2007.

Thang 8/2007: Tap doan Lotte da ky hop déng mua 5 tAng trung tam thwong mai clia dw
an The EverRich | trong chién lwgc phat trién chudi trung tam thwong mai cao cép cla
minh

Thang 1/2008, Céng ty ting vén tir 664 ty dong Ién 1.298 ty déng va lén 1.302 ty dong.

Thang 2/2008, Céng ty C6 phan Xay dwng va kinh doanh nha Phat Dat chinh thirc dbi tén
thanh Cong ty C& phan Phat trién B4t dong san Phat Dat.

Thang 11/2008: Céng ty Phat Dat hoan thanh phan thd toa nha The EverRich |, vuwot ké
hoach 1 thang.

Thang 12/2008: hop déng quan ly khach san The Westin Resort & Spa dwoc ky két véi
Tap doan Starwood, tap doan chuyén quan ly khach san cta My. Céng ty Phat Dat la don
vi BDS dau tién tai Viét Nam st dung thwong hiéu Westin danh tiéng thé hién sw quyét
tam clGa Cong ty trong viéc hinh thanh va phat trién chién lwgc dau tw vao linh vc kinh
doanh khach san va khu nghi duéng cao cap tai Viét Nam song song véi viéc hinh thanh
chudi cac dy an khach san resort cao cap tai Cam Ranh, Hoi An va Phu Quéc.

Thang 3/2009: Coéng ty Phat Dat ky két hop déng véi Tap doan Meinhardt Vietnam vé dich
vu Tw van quan ly dw an va giam sat thi cong dw an The Westin Resort & Spa. Hop ddng
danh dau quyét tam ctia Cong ty Phat Dat trong viéc tao dwng uy tin va chét lwgng cho
thwong hiéu Westin 1an dau tién xuét hién tai Viéet Nam

Thang 11/2009: Céng ty Phat Pat da chinh thirc t& chirc ban giao can ho cho khach hang
thudc dw an The EverRich | vuot tién d6 1,5 thang, danh diu bwdc phat trién dau tién
trong chién lwvoc dau tw cac dy an can hd cao cdp mang thwong hiéu EverRich. Sau khi
hoan tat ban giao, khu vuwc thwong mai cta The EverRich | do Lotte Mart trién khai kinh
doanh sé di vao hoat dong trong dau ndm 2010.

Thang 01/2010: Céng ty Phat Pat va nha thau chinh CotecCons khéi cong xay dwng dw
an The EverRich Il. Bon vi thwe hién phén mong cong trinh la Bauer Vietnam, thanh vién
clia Tap doan Bauer dén tir Blirc hoat ddng chii yéu trong linh vuc thiét ké va thi cong nén
maéng. Day |a dy an quy md véi 3.125 cén hd, ddng thdi nham chuan bj cho viéc khéi cong
dw an The EverRich Ill, Céng ty Phat Dat da khéi cong cay cau Phi Thuan tr Phu My
Hwng bét qua dw an The EverRich IIl két ndi truc tiép cac khu dan cuw phia Béc quan 7 &
khu viec Tan Pha, Pha Thuan véi khu Nam Sai gon. Twr day dy an The EverRich Il chi
cach Trung tam tai chinh Phua My Hwng 2 km theo dwdrng Pha Thuan (quy hoach réng
30m).
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» Thang 3/2010: Céng ty Phat Dat va Tap doan Marriott International d4 tién hanh ky két ban
ghi nhé hop tac quan ly dw an khach san 5 sao Marriot Hotel Hoi An thé hién tiém luc va
quyét tam cua Cong ty Phat Dat trong viéc phat trién cac dw an du lich. Tap doan Marriott
International la mét trong nhitng Tap doan khach san hang dau thé gi6i véi nhiéu thuwong
hiéu néi tiéng nhw Marriott Hotels and Resorts, JW Marriott Hotels and Resorts, CourtYard,
Horizons, Bulgari Hotels and Resorts...

3. CocauCongty

Co chu clia Cong ty nhuw sau

CONG TY CP KHU DU LICH VA KHACH
SAN PHAT DAT - QUANG NGAI

CONG TY CP PHAT TRIEN BDS

PHAT PAT

48% CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BDS

PHAT DAT ANH DUONG

Cac cong ty con va cong ty lién két

Phat Dat — Quang Ngai

« Tén cong ty: Céng ty Co phan Khu Du lich va Khach san Phat Dat - Quang Ngai

» Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 4300398188 do S& Ké hoach va Dau tv Tinh
Quang Ngai cap ngay 3 thang 12 ndm 2008.

» Nganh nghé kinh doanh kinh doanh mua ban BBS; kinh doanh nha hang, khach san, du
lich va spa; dich vu du lich

» Vbndiéu lé 31,5 ty dong.

» Vao thoi diém 30/6/2010, Phat Dat — Quang Ngai dang trong giai doan trwéc hoat dong.

« Cong ty s& hivu 95,24% sb lwong cb phiéu dang lwu hanh cia Phat Pat - Quang Ngai.

Phat Pat — Anh Dwong

« Tén cong ty: Céng ty Co phan Phat trién Bat ddng sanPhat Dat Anh Dwong

» Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh sb 4103013747 do S& Ké& hoach va Pau tw
Tp.HCM cép ngay 20 thang 6 ndm 2009.

e Nganh nghé kinh doanh: kinh doanh BDS; mbi gi¢i BDS; khai thac cat, da, séi, dat sét;
xay dwng; ban budn vat liéu thiét bi I&p dat trong xay dwng, trang tri ndi thét.

» Vbn diéu lé 330 ty dong.

» Congty s& hiru 48% sb lwgng cb phiéu dang Iwu hanh ciia Phat Bat Anh Dwong
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CPE

Poi tac tai chinh

Déi tac chién lwoc:

o Cobng ty Openasia Consulting Ltd (Hong Kong);

@)

Céng ty Temasia Capital (Hong Kong).

Ngan hang hé tro tai chinh:

o

o

Ngan hang TMCP Béng A (Dong A Bank);
Ngan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam (BIDV).

Ngan hang hé tro tai chinh cho khach hang mua can hé:

o

o

o

o

o

Ngén hang ANZ Viét Nam;

Ngéan hang TMCP Quén déi (MB Bank);

Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam (Techombank);
Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB);

Ngan hang Ngoai Quéc doanh (VP Bank).

Tw van tai chinh, kiém toan, dinh gia,:

o

@)

@)

Coéng ty Cb phan Chirng khoan Ban Viét (VCSC);
Céng ty Ernst & Young Viét Nam;

Cong ty Kiém toan va Tw van A&C;

Coéng ty KPMG Viét Nam;
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Doi tac quan ly

Quan ly Resort va Khach san:
o Starwood Hotel and Resort Worlwide Inc. (My);

o Marriott International Inc. (My).

Quan ly va khai thac dv an:
o Cbng ty Savills (Anh);
o Cong ty Lotte Shopping (Han Quéc).

Poi tac thiét ké, thi cong xay dwng, giam sat, thdm tra va chirng nhan chéit lwong

Thiét ké kién trac, M&E, két cu, cdnh quan, ndi that:
o Cbéng ty DWP (Hong Kong);
o Cobngty Ong & Ong (Singapore);
o Cbéngty VTL;
o Cbng ty Archetype (Phap);
o Cbngty PTA (Singapore);
o Cbngty Co dién lanh PME;
o Cobngty J Roger Preston (Singapore);
o Cbngty CPE;
o Cobngty ACE;
o Cbngty Tan Bach Khoa;
o Cobng ty Belt Collins (Singapore);
o Cong ty M.A.X Studio (Thai Lan);
o Cbng ty Romana Gatland (Thai Lan);
o Cbng ty Studio Q (Thai Lan).

Thi cong xay dwng:
o Congty Cb phan Xay dung CotecCons
o Cbng ty Ky thuat Co dién lanh PER 8
o Cobng ty Bauer Viét Nam
o Cobng ty Bachy Soletanche (France)

Giam sat, thdm tra, va chirng nhan chét lvong
o C6ng ty Meinhardt (Uc)
o Cobng ty Bereau Veritas (Phap)
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4. BO may quan ly

DAl HOI BONG CO PONG

¥ BAN KIEM SOAT

HQI BONG QUAN TR|

THU KY TRQ LY/ CO VAN HP QUAN TR|

BAN TONG GIAM POC

THU KY TRQ LY/ BAN TONG GIAM BOC

BAN ISO

[

BAN DAU TU BAN KY THUAT & BAN TAI CHINH BAN KE HOACH BAN HANH CHINH BAN KINH DOANH
PHAT TRIEN GQUAN LY DU AN KE TOAN TONG HOP NHAN SU TIEP TH|

Dai héi déng cb déng

» La co quan cé thdm quyén cao nhét clia Cong ty. Dai hoi ¢cd dong thueng nién duoc td
chirc méi nam mét 1an. Pai hodi ddng cb ddng cé nhiém vu théng qua cac van dé sau:

o

@)

O

O O O O O O

Thdng qua cac bao cao tai chinh hang nam;

Murc cb tirc thanh toan hang ndm cho méi loai ¢cd phan phu hop véi Luat Doanh
nghiép va cac quyén gan lién véi loai cd phan d6. Mirc ¢b tirc nay khéng cao hon
mirc ma HDQT dé nghj sau khi da tham khao y kién cac cb dong tai Dai hdi déng
cb dong;

S6 lwgng thanh vién cia HDQT;

Lwa chon cong ty kiém toan;

Bau, bai mién va thay thé thanh vién HDQT va Ban kiém soat va phé chuan viéc
HDQT b nhiém Téng giam dbc;

Téng sb tién thu lao ctia cac thanh vién HDQT va Béo cdo tién thi lao ctia HDQT;
B sung va stra ddi Diéu 1é Cong ty;

Loai cb phan va s6 lwong cb phan méi sé dwoc phat hanh cho méi loai ¢d phan:;
Chia, tach, hop nhét, sap nhap hodc chuyén dbi Cong ty;

Té chirc lai va gidi thé (thanh ly) Céng ty va chi dinh nguwi thanh ly;

Kiém tra va x& ly cac vi pham ctia HDQT hodc Ban kiém soat gay thiét hai cho
Cong ty va cac cb dong ctia Cong ty;

Quyét dinh giao dich ban tai sdn Cong ty hoac chi nhanh hoac giao dich mua cé gia
tri tv 50% tré 1&n tdng gia tri tai s&n cla Cong ty va cac chi nhanh cta Cong ty
duwoc ghi trong bao céo tai chinh da dwoc kiém toan gan nhat;

Coéng ty mua lai hon 10% mét loai cd phén phat hanh;

Viéc Téng giam dbc déng thei lam Cha tich HDQT;
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o C€6ng ty hodc cac chi nhanh clia Cong ty ky két hop déng véi nhirng ngudi dwoc
quy dinh tai Diéu 120.1 ctia Luat Doanh nghiép v&i gia tri bang hoac Ién hon 20%
tbng gia tri tai san clia Coéng ty va cac chi nhanh ctia Céng ty dwoc ghi trong bao
cdo tai chinh da dwoc kiém toan gan nhét;

o Caéc van dé khac theo quy dinh ctia Diéu 1& va cac quy ché khac ciia Cong ty;

Ban Kiém soat

La co quan truc thudc Dai hdi ddng cb déng, do Pai hoi ddng cbé déng bau ra. Ban Kiém
soat cé nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hgp phap trong diéu hanh hoat ddng kinh doanh,
bao cdo tai chinh ctia Cong ty. Ban Kiém soat hoat déng doc lap véi HDQT va Ban Téng
Giam dbc. Ban Kiém soat chiu trach nhiém trwéc Dai hoi ddng cd déng va phap luat vé
nhirng céng viéc thwc hién cla Ban.

Hoéi dong Quan tri

La co quan quan ly cao nhat clia Céng ty, quan tri Coéng ty gitra hai ky Dai hoi. Cac thanh
vién HDQT dwoc cd ddng bau. HDQT dai dién cho cac cb déng, cé toan quyén nhan danh
Cong ty dé& quyét dinh moi van dé lien quan dén muc dich, quyén lgi clia Cong ty, tr
nhirng van dé thudc thdm quyén ctia Pai hoi ddng cb dong.

Thw ky, tro ly/cd van HDQT

La ngwdi thwe hién cac nhiém vu do HDQT giao phd, ¢c6 trach nhiém hé tro va tham muu
cho HBQT Céng ty.

Tong Giam doc

La nguoi diéu hanh va quyét dinh cao nhét vé tat ca cac van dé lién quan dén hoat dong
hang ngay ctia Céng ty va chiu trach nhiém trwéc HDQT vé viéc thye hién cac quyén va
nhiém vy duogc giao.

Ban ISO

La co quan tiép nhan va trién khai cac quy trinh vé viéc quan ly chat lwong, cé nhiém vu
phd bién va giam sat viéc thwc hién, tuan tha cac quy trinh da ban hanh, déng thoi dong
gop xay dung va hoan thién cac quy trinh quan ly chat lvong.

Thw ky, tro’ ly Ban Téng Giam déc

La ngwdi thue hién cac nhiém vy do Ban Tdng Giam déc giao phd, cé trach nhiém hd tro
va tham muwu cho Ban Téng Giam dbc Cong ty.

Ban P3u tw phat trién

Thwe hién cac nhiém vu cha yéu sau day:
o Phan tich nghién ctru dw an dau tw
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Lap luén ching kinh té kha thi

Lap dy tru va theo ddi thire hién ngan sach dy an
Khéo sat thj trwo'ng phuc vu cho cong tac dau tw
Nghién ctru phap ly dau tw, dén bu giai téa

Lap hd so gidi thiéu dw an véi cac nha dau tw

Quang ba dw an — tim di tac hop tac dau tw (néu co)
Dé xuét chién lwoc phat trién dw an

Tinh suét diu tw va gop y dé xuat ké hoach kinh doanh

0O 0O 0O O O O O o

Ban Ky thuat va quan ly dw an

Thuc hién cac nhiém vu chi yéu sau day:

o Quan ly tién dd, chat lwgng, chi phi clia dw an trong thoi gian trién khai thiét, thi
cbng va sau khi dy an hoan thién

o Giam sat thiét ké, thi cong xay dwng, M&E, chéat lvong ...
Hb tror théng tin ky thuat va ban giao céc tai liéu cla dw an cho cong tac duy tu
céng trinh khi cé yéu cau

o Soan thao bién ban, van ban phuc vu cdng tac quan ly trong giai doan thiét ké, thi
cbng va hoan thién dy an

o Tbng hop va lwu trir hd so k§ thuat lién quan dén dy an (tir xin phép xay dwng dén
hoan céng, bao hanh, bao tri)

o Phan bién dw &n, phan bién thiét ké

o Dé xuét gidi phap ky thuat, t6 chirc rut kinh nghiém cho tirng giai doan va méi dy
an.

Ban Tai chinh ké toan

Thue hién cac nhiém vu chi yéu sau day:
o Tham dinh dy an
Hoach dinh chinh sach dau tw tai chinh
Dw toan va quan ly ngan sach
Chinh sach tai chinh, huy ddng vén, quan hé ngan hang
Phan tich, danh gia két qua hoat dong kinh doanh
Chinh sach phan phéi thu nhap
Kiém soat gia ca thu mua vat tw théng qua ban dam phan gia
Thanh vién trong Hoi ddng chon thau dé kiém soat chi phi
Thuwc hién cac bién phap quan ly rdi ro vé tai chinh
Thue hiép cac nghiép vu vé ké toan:
Phan tich rai ro, 1ap k& hoach quén Iy rdi ro
Tham gia dam phan hop déng bao hiém
Thwe hién cdng tac bao lanh ngan hang

0O 0O 0O 0O O o o o o o o o
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Ban Ké hoach téng hop

Thwe hién cac nhiém vu cha yéu sau day:
o Lap ké hoach kinh doanh va phat trién tdng hop cho cong ty
o Tham muu cho Ban lanh dao trong viéc xay dwng va hoan thién chién lwoc kinh
doanh va phat trién Cong ty.

Ban Hanh chinh nhan sw

Hanh chinh

o Quén ly Bdo v&, quan ly doi xe, trang thiét bi van phong, ha tang co sé va trang
thiét bi ciia Cong ty

o Quan ly mang théng tin ndi bd, diéu phdi giao nhan van thw, bwu pham ...
Lap ho so theo dai tai liéu ra vao va phan bb tai liéu dén cac bd phan quan ly theo
quy trinh quan ly thong tin

o Lap va dé xuét cac quy trinh lién quan dén cong tac quan ly hanh chinh ctia Céng
ty

o Quan ly Hb so biéu mau, van phong phadm

Nhan sy
o Dé xuét, xay dwng chinh sach, ché dé lién quan dén nhan sy
o Xay dwng néi quy, quy ché lam viéc, cac quy trinh lién quan dén viéc quan ly nhan
sy, danh gia CBNV, khen thwéng, ky luat ...
Quan ly lao ddng va thuc hién cac nghiép vu vé lao dong
Xay dwng ké hoach phat trién ngudn nhan luc: tuyén dung, dao tao
Dé xuét cac ché dd lwong thwdng cho nhan vién
Cham lo d&i sdng vat chét va tinh than cho CBNV: nghi dwéng, du lich, thé thao,
van héa, van nghé ....
o Thanh vién ban xét thi dua, khen thwdng, k¥ luat ...

O O O O

Ban kinh doanh va Marketing

Kinh doanh

o Xay dwng chién lwot kinh doanh téng thé cho Céng ty (bao gdm ké hoach ban
hang, tbng hop tir bd phan ban hang cung cap)
Tim ddi tac hop tac kinh doanh

o Khai thac cac dich vu kinh doanh sau khi cac cong trinh dy an da dwoc dau tw
hoan thanh

o Thuec hién céc tai liéu phuc vu cho viéc Kinh doanh ctia Céng ty; Cung cap cho cb
doéng; Hop ddng mua ban can ho;Hop ddng hop tac kinh doanh, dau tw ...

Marketing
o Nghién ctru, phan tich, danh gia thj trwong

o Xay dwng chién luot va tiép thi sdn pham
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BAN CAO BACH NIEM YET @ PHATDAT
Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat i Sl

Xay dwng va quang ba thwong hiéu

Thyc hién cac chwong trinh tai tg, bao trg xa hoi

Bao dam ban quyén cho cac dic thu clia cong ty

Quan ly va cap nhat théng tin Website

La bd phan cung cap théng tin ra bén ngoai clia Cong ty la cac Khach hang; Co
quan théng tan bao chi

O O O O O

5. Danh sach cé déng nam giir tir trén 5% von c6 phan tré Ién & Danh sach ¢ déng
sang lap, Co’ cau c6 dong ctiia Cong ty

Danh sach c6 déng nam giir tr trén 5% von cb phan tré 1én

S6 lwong cb
phiéu nadm git

Tén cé dong S6 CMND

1. Nguyén Van Pat 357 An Duong Vuong, Phwong 76.800.000 | 58,98%
3, Quan 5, TP.HCM

2. Nguyén Thi Diéu Hién 357 An Duwong Vwong, Phwong 19.200.000 | 14,75%
3, Quan 5, TP.HCM

Danh sach c6 déng sang lap

S6 lwong c6
phiéu nam gitr

Tén cd déng S6 CMND

1. Nguyén Van Dat 357 An Duong Vwong, Phwong 76.800.000 | 58,98%
3, Quan 5, TP.HCM

2. Nguyén Thi Diéu Hién 357 An Duong Vwong, Phwong 19.200.000 | 14,75%
3, Quan 5, TP.HCM

3. Nguyé&n V&n Tuén 143 Nguyén Béa Loan, Thi xa 5.000.000 | 3,84%
Quang Ngai, Tinh Quang Ngai

4. Nguyén Hué 98 Nguyén Biéu, Phuwong 1, - 0%
Quéan 5, Tp.HCM

Can c quy dinh tai Khoan 5 Diéu 84 Luat doanh nghiép da dwoc Qudc hodi nwédc Cong Hoa
Xa Hoéi Chu Nghia Viét Nam khoa Xl ky hop thr 8 thdng qua ngay 29/11/2005: “ Trong thoi han
ba ndm, ké tlr ngay Cong ty dwoc cap Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, cé déng sang lap
c6 quyén tw do chuyén nhuong cb phan phd théng clia minh cho cd déng sang lap khac,
nhwng chi dwoc chuyén nhwong cd phan phé théng clia minh cho ngwdi khéng phai la cb
déng sang 1ap néu duoc sy chap thuan cia Dai hoi ddng c6 déng”. Bén théi diém hién nay,
cac quy dinh vé han ché chuyén nhwong cb phan phd théng ctia cac ¢b déng sang lap da hét
hiéu lwc.
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BAN CAO BACH NIEM YET

Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat

Co cau cb dong tai thei diém 09/07/2010

PHATDAT
CORPORATION

C6 déng C6 dong R
Tong cong
Trong nwéc nwéc ngoai
Danh muc ) sé )

Sf: qu?’:‘lg Ty lé [T Ty lé Sc‘: Iu’c_.yfg Ty lé

co phieu (%) phiéu (%) co phieu (%)
Téng sé vén thwe gép 196 | 129.110.000 | 99,16% | 1.090.000 | 0,84% | 130.200.000 | 100,00%
1. C6 dong Nha nwéc - - - - - . .
2. C6 dong nodi bo 5| 81.905.000 | 62,91% - - | 81.905.000 | 62,91%
2.1 - Hoi dong quén tri 4 | 81.900.000 | 62,90% - - | 81.900.000 | 62,90%
2.2 - Ban giam dbc - - - - - - -
2.3 - Ban kiém soat 1 5.000 | 0,01% - - 5.000 0,01%
2.4 - Ké toan trwéng - - - - - - -
3. C6 déng trong Cty 41 809.550 | 0,62% - - 809.550 0,62%
3.1 - Cb phiéu quy - - - - - - -
3.2-Céan bo CNV 41 809.550 | 0,62% - - 809.550 0,62%
4. C6 dong ngoai Cty 150 | 46.395.450 | 35,63% | 1.090.000 | 0,84% | 47.485.450 | 36,47%
4.1 — Canhan 148 | 46.150.450 | 35,44% | 690.000 | 0,53% | 46.840.450 | 35,97%
4.2 - T6 chire 2 245.000 | 0,19% | 400.000 | 0,31% 645.000 0,50%

6. Danh sach cong ty me (khéng cé) va cong ty con

S6 lwong cb

STT| Tén Congty con IER]

phiéu nadm gii

1. Cong ty C6 phan Khu Du | B19 Lé Van Sy, phuong Tran 3.000.000 95,24
lich va Khach san Phat | Phu, TP Quang Ngai, Tinh
Dbat - Quang Ngai Quang Ngai

7. Hoat dong dau tw phat trién dw an BDS

7.1 Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat

V6&i nganh nghé kinh doanh chi yéu clia céng ty la dau tw xay dwng va kinh doanh BDS, nha
&, kinh doanh dich vu khu du lich, khach san, resort cao cip... Cong ty da khong ngirng phat

trién, dau tw kinh doanh nhiéu dy an BDS tai cac thanh phd trong diém va da tré thanh nha
phat trién c&n hd cao cap I&n nhéat Viét Nam véi tbng dién tich san xay dung cung cép cho thi
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CORPORATION

BAN CAO BACH NIEM YET @
Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat -
trwwd'ng trong vong 5-7 nam la 2.177.124m2 twong dwong khoang 11.402 can hé tlr cac dw an
The EverRich I, The EverRich Ill va dy an Phwéc Kién — Nha Beé.

V&i ngudn e tai chinh virng manh, dac biét 1a tlr ngudn vén chd sé& hivu, Cong ty thwe hién
céac ké hoach huy ddng nguén vén tai tro cho cac dw an chii yéu tir ngudn vén tr cac nha dau
tw, khach hang ctia minh théng qua hinh thirc hop tac, dau tw gép vén mua can hd dwoc dung
dé tai tro cho viéc xay dwng dw an vi hién nay Céng ty da s& hivu quy dat I6n dé cé thé thuc
hién cac dw an theo nguyén tac “gdi dau cudn chiéu”. Ngoai ra Cong ty da coé ké hoach lam
viéc v&i cac ngan hang thwong mai trong va ngoai nwéc, cac ngan hang dau tw va quy dau tw
cling nhw cac nha dau tw trong va ngoai nwéc dé co thé huy dong vén cho cac dw an dau tw va

cac khach hang mua can hg.

Cong ty hién nay dang la chi dau tw cla cac dw an sau

Dw an trong diém phat trién trong vong 5-7 nam t&i

The EverRich Il

Vi tri dw an

Phuwdng Pha Thuan,
Quan 7, Tp.HCM

The EverRich Il

Phuwong Tan Phu, Quan
7, Tp.HCM

i). Dw an Khu can ho cao tAng va TTTM The EverRich | - Quan 11 (da hoan thanh).
i). Dw an Khu can ho cao tang va TTTM The EverRich Il - Quan 7.

Duv an Khu can hdé cao téng va TTTM The EverRich lll - Quan 7.

Dv an Khu can hd cao té‘mg Phuwéc Kién - Nha Beé.

v). Dv an Khu can hd cao téng Long Thanh My - Quén 9.
Dw an Khu can ho cao tang Déng Tay Plaza - Quan 6.
Dw an Khu can hd cao téng Hau Giang Plaza - Quéan 6.
Dy an The Westin & Spa Cam Ranh - Nha Trang.

Dw an The Marriott Hotel Hi An - Hoi An Ba Néng.

x).  Dw an Phu Quéc Hotel & Resort - Phi Quéc.

Phwéc Kién
Xa Phuoc Kién, huyén
Nha Bé, Tp.HCM

Dién tich d4t (m2)

112.585

122.162

258.850

Téng dién tich san
xay dwng (m2)

553.940

653.724

969.460

Muc dich st dung
dat

Xay dwng can hé

Xay dwng can hd

Xay dwng can hd

Sé tang toi da 37 40 16
Sbé can ho 3.125 3.394 4.883
Téng vbn dau tw 11.073 ty déng 12.380 ty dong 9.953 ty dong

Hinh th&c tai tro
dw an

Vén vay: 10%
VCSH & vbn gbp tir dbi
tac, khach hang: 90%

Vén vay: 10%
VCSH & vdn gop tir dbi
tac, khach hang: 90

Vén vay: 10%
VCSH & vén gbp tir dbi
tac, khach hang: 90
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BAN CAO BACH NIEM YET
Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat

PHATDAT
CORPORATION

C

LNTT dy kién 7.600 ty dong 8.913 ty dong 6.469 ty dong
Théi  gian  thue 7 nam 7 nam 7 nam
hién dw an

Tién d6 dw an

b3 khéi cong vao thang
1/2010

Pa dén bu giai téa dugc
74,5% dién tich dw an.
Dw kién kh&i cong vao
nam 2012

Da dén bu giai téa duwoc
112.532 m2 twong
dwong 43% dién tich dw
an. Du kién khéi cong
2015

Dw an dw trir

bong Tay Plaza

Hau Giang Plaza

Long Thanh My

Vi tri dw an

Phuwdng Long Thanh
My, Quan 9, TP.HCM

Khu dat dy an nam trén
duwong Dai 16 Béng Tay
tai phwong 1, Quan 6

Dy an cé vi tri dac dia
tiép giap véi hai truc giao
thdong chinh cdia Quan 6
la dwdng Hau Giang va
dwdng Minh Phung

Dién tich dat (m2)

168.000

19.140

62.258

Téng dién tich san
xay dwng (m2)

895.000

210.540

514.251

Muc dich st dung
dat

Phat trién khu dat thanh
15 tda nha chung cvw

Xay dung can ho két hop
Trung tam thuwong mai

Xay dung can ho két hop
Trung tam thwong mai

S6 can hd

4.928

1.138

2.712

Téng vén dau tw

10.800 ty ddng

3.750 ty déng

8.250 ty déng

Hinh th&c tai tro
dw an

Vén vay: 10%
VCSH & vén gop tir dbi
tac, khach hang: 90%

Vén vay: 10%
VCSH & vén gop tir dbi
tac, khach hang: 90%

Vén vay: 10%
VCSH & vén gop tir dbi
tac, khach hang: 90%

LNTT dw kién 5.940 ty déng 1.875 ty déng 4.125 ty ddng
Thoi gian  thyc 7 nam 2 nam 4 nam
hién dy an

Tién d6 dw an

D3 thu hoi 43.309,8 m2
dat

Pang trinh UBND Thanh
phé théng qua chd trwong
dau tv dw an.

P& dwoc chip thuan chi
trwong dau tw va chép
thuan cha trwong mé
rong dw an
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BAN CAO BACH NIEM YET
Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat

Dw an chién lwoc

Vi tri dy an

The Westin & Spa Cam
Ranh

Khu du lich bac ban dao
Cam Ranh, x& Cam Hai
boéng, Huyén Cam Lan,
Khanh Hoa.

The Marriott Hotel Ho6i
An

Bai bién Clra Dai — Hoi

An

PHATDAT
CORPORATION

C

Phu Quéc Hotel &
Resort

Huyén Dao Phu Quéc

Dién tich dat (m2)

256.773

33.000

200.000

Téng dién tich san
xay dwng (m2)

50.025

36.380

24373

Muc dich s dung
dét

Xay dwng khach san, khu
nghi duwdng

Xay dwng khach san, khu
nghi duwdng

Xay dwng khach san, khu
nghi duwdng

Sé tang toi da

8

2

S6 phong

80 can biét thw va 250
phong khach san

250 phong khach san

28 can biét thy 2 tAng va
2 khu khach san v&i 300
phong

Tién d6 dw an

D3 dwoc cAp phép dau tw
va phé duyét quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500.

Da ky két HD thué dat
D3 co Y kién va thibt ké
co s@ dy an clia Bo Xay
Dwng, d& hoan t4t tha tuc
giao dat va sé dwoc cap
Gidy CNQSDPD trong
Q3/2010 va sé hoan tat
Gi4y phép xay dung
trong Q3/2010.

Gidy CNQSDbD sb dang
ky T0O1310, ngay 1 thang
8 nam 2008.

Da c6 quy dat, Quy hoach
chi tiét 1/500 toan khu da
duoc phé duyét, co thé
trién khai xay dwng ngay.

7.2 Dw an cin ho cao tang va trung tam thwong mai

Gidi thiéu

Nén kinh té Viét Nam tiép tuc tang trudng & mirc cao, ngwdi tiéu dung cé thu nhap ngay cang
tang l&én. Nhu ciu vé can ho cao cép tiép tuc phat trién manh mé. Bac biét khu vwc Tp.HCM ¢
khoang 10 triéu dan va tang dan sb co hoc hang nam la rat I6n, do d6 nhu cau tao dwng, mua
can hod ngay cang nhiéu. Chi trwong ctia chinh quyén Thanh phé 1a phat trién thanh phd vé
hwéng Quan 7, Quan 2, Quan 9, Nha Bé... Bdng thoi thi trieeng ban 18 tai Viét Nam phat trién
nhanh chéng, mat bang ban 1& ngay canh khan hiém tai cac trung tam dé thi Ién nhw Tp.HCM
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BAN CAO BACH NIEM YET @ S
Céng ty CP Phat trién BDS Phat Dat CORPORATION

Tp.HCM dwoc dinh hwéng phat trién bén virng, hai hoa theo hwdng lién két ving dé tré thanh
mot thanh phd van minh, hién dai, tirng bwée tré thanh mét trung tdm céng nghiép, dich vu,
khoa hoc céng nghé ctia khu viee Dong Nam A. Dy bao dén nam 2025, dan sb cta thanh phd
khoang 10 triéu ngu i (trong do, dan sé cac quan ndi thanh Ia 7,4 triéu ngudi) véi dién tich dat
xay dwng d6 thi khoang 100 ngan ha.

Theo quy hoach Quy hoach chung xay dung Tp.HCM dén nam 2025 dwoc Tha twéng Chinh
Phi phé duyét, ban kinh khu virc néi thanh ciia Tp.HCM la 15 km. V&i dién tich nay, Tp.HCM
c6 khu vue ndi thi rat Ion, phat trién theo hwéng da tam véi trung tam tdng hop tai khu vwe ndi
thanh cii va cac trung tam cép thanh phd tai 4 huwéng phat trién. Nhwng tuyét dbi khong phat
trién dd thi ving bao tdn nghiém ngét va viing phuc hdi sinh thai thudc khu bao ton thién nhién
ri'ng ngép man Can Gi& va cac khu rirng dac dung, phong hd trén dia ban cac huyén Binh
Chanh, Ca Chi.

\Viing phat trién thanh phé sé gdm 13 quéan ndi thanh hién hiru va 6 quan mai, thi trén thuéc
huyén, cac db thj phat trién. Téng dién tich khu nay khoang 49.400 ha. Khu néi thanh cii cé
trung tam t6ng hop chinh ndm trén dia ban cac quan 1, 3, mét phan quan 4, Binh Thanh véi
chtrc nang hanh chinh, van héa, lich str, du lich va dich vy da nganh c6 quy mé 930 ha. Tai
khu virc gdm 6 quan méi sé dau tw xay dwng cac dd thi cé quy md hién dai, déng bd vé ha
tang xa hoi va ky thuat dé thi. Trong khu vuwc nay cling sé tién hanh xay dwng cac bai dé xe
ngém hién dai phuc vu nhu cau dan sinh. Bén canh d6, hinh thanh khu d6 thi khoa hoc - cbng
nghé cé dién tich khoang 800 ha tai Quan Thu Birc va Quan 9. Nhw vay, vung cong nghiép sé
phat trién & cac quan mai va & tai 4 huyén: Ca Chi, Héc Mén, Nha Bé va Binh Chanh.

Quy hoach ciing tinh dén viéc bao vé& quy dat ciia ving néng nghiép véi quy méd khoang
43.600 ha thudc cac huyén ngoai thanh dé hinh thanh 3 tuyén vanh dai sinh thai véi khéng
gian xanh. Han ché dén mirc thAp nhat phat trién dd thj trong cac khu vire néng - 1am nghiép
c6 chirc nang két hop lam vanh dai sinh thai nay. Dong thoi, cdm xay dwng trong khu vuc
hanh lang bdo vé doc 3 sdng Dong Nai, Sai Gon va Nha Be.

V&i vi tri clra ngd giao thwong qudc té, két ndi cac tinh thanh trong vang véi nhau, Tp.HCM
doéng vai tro déc biét trong hé thdng cac vung kinh té trong diém cda Viét Nam. Bé an quy
hoach méi nay duoc coi la 1a rat xieng tdm. Vi Quy hoach nay da thyc sy nhdm phét huy vai
tro, vi thé va tiém nang ctia vung theo mé hinh tap trung da cuc, phat huy dwoc tinh ndng déng
ctia thanh phé. Bo Xay dwng cho biét, day Ia mé hinh quy hoach cia mét viing dé thj Ién lan
dAu tién dwoc 1ap. V&i viéc dé xuét 4 hanh lang wu tién phat trién gébm: hanh lang phia Déng
(doc tuyén cao tbc TP.HCM — Long Thanh — Dau Giay) két ndi v&i cac dd thi Nnon Trach,
Long Thanh, Bién Hoa (Béng Nai); hanh lang phia Nam doc truc dwérng Nguyén Hivu Tho két
ndi cac khu dé thi doc tuyén va khu dd thi cang Hiép Phuéc; hanh lang hwéng Tay — Bac (doc
quéc 16 22) lién két véi cac do thi Pirc Hoa (Long An), Trang Bang (Tay Ninh), Tha Dau
Mét (Binh Dwong). Cubi cung la hanh lang hwéng Tay, Tay — Nam doc truc dwérng Nguyén
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Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat i Sl

Van Linh két ndi cac khu dd thi phia Nam, khu d8 thi Tan Kién, trung tdm huyén Binh Chanh...
da tao nén mét hwéng di lau dai va bén virng cho phat trién kinh té- xa hdi cGa thanh phb.

Vi nhitng dinh hwéng quy hoach chién lwgc nhw trén, cé thé thiy cac dw an Ién ciia Cong ty
Phat DPat chd yéu ndm trong khu virc quy hoach dé thi hién dai ctia Tp.HCM, giap ranh cac
tuyén hanh lang wu tién phat trién... V&i nhan dinh nhw trén, Cong ty Phat Dat da hoach dinh
chién lvoc diu tw dw an c&n hod cao cap va trung tam thwong mai tai cac Quan 7, Quan 9, Nha
Bé& nham phat huy téi da nhirng loi thé ctia Cong ty va phu hop véi quy hoach phat trién dé thi
cta Tp.HCM.

1 ho cao tang

Quan9

'y

HOC MON ~
a1z
/ — tmbeue
Huang di Long An BINH THANH Huang di Dang Nai
e TANBINH | oudn R s T el W

Q.10 oz

o~
BINH CHANH / an r

[+ 2

Duran Khu can ho cao tang va

ich |

Du an khu can hé cao tang Béng Tay Plaza

Dur an khu can ao tang Hau Giang Plaza

Dy an khu can ho cao tang Nha Be

The EverRich | (da hoan thanh)

The EverRich | 1a dy an dau tay clia Cong ty Phat Dat, toa lac tai mot vj tri dac dia, dwoc xem
la trung tam thanh phé xét theo vi tri dia ly va |a giao diém ctia cac quan 5, 6, 10, 11 va Tan
Binh.

Khéi cong twr thang 10/2006, sau 3 nam xay dwng, dy an The EverRich | da hoan thanh va
nhan dwoc sy danh gia cao tir phia khach hang ciing nhw cac chuyén gia trong Iinh vyc phat
trién BDS. Tl thanh cong cla dy an dau tay nay, Coéng ty Phat Dat quyét tam xay dwng The
EverRich tré thanh thwong hiéu uy tin gén lién véi thwong hiéu cong ty.

26 (VletCaml



BAN CAO BACH NIEM YET @ PHATDAT
Cong ty CP Phat trién BDS Phat Dat NGy SERE

» Téng quan dy an:

O O O O

o

(¢]

O O O O O

Vi tri: giao 10 3/2 va Lé Dai Hanh.

Tdng dién tich dat dy an: 10.000 m2.

Tbng dién tich san xay dwng: 109.000 m2.

Muc dich str dung dat: Xay dwng tda nha gébm cé: can hd, van phong va trung tam
thwong mai.

Hé sb s dung déat: 7,74.

Mat do xay dwng: mat dd cla khbi dé la 44,96%. Mat dd xay dwng ctia can hd, van
phong va khu thuwong mai la 28,71%.

Tang cao tbi da: Téi da 1a 25 tAng khong ké tang ham, tAng Itrng va tang k thuat.
S6 cén hd: 300 can ho va 50 van phong.

Sé tAng: 5 tang thwong mai, 20 tang can ho, 2 tang ham.

Téng vbn dau tw: 1.100 ty déng

Loi nhuan sau thué tir dw an: 500 ty dong.
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o M0 ta chi tiét dw an

o The EverRich | ndm dinh gia toa lac tai vi tri & hwéng bac ctia dwdng 3-2 va huwéng

tay cla dwong Lé Pai Hanh. Khu dét toa lac tai vi tri ngay géc nga tw ctia dwéorng
3-2 va dwong Lé Dai Hanh. Dy an ¢6 vi tri cach khodng 5km vé phia Béng Nam
cla quan kinh doanh trung tam Tp.HCM.
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BAN CAO BACH NIEM YET @ PHATDAT
Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat i Sl

o Khu dét c6 mét tién dwong 3-2 khodng 100m va mat tién dwong Lé Pai hanh
khoang 200m vi thé rat dé dang tiép can khu dét nay tir hai con dudng trén. Pudng
Lé Dai Hanh va dwdng 3-2 la nhirng truc duwdng chinh két ndi dw an v&i quan kinh
doanh trung tdm cda Tp.HCM va cling nhw cac quan khac trong Tp.HCM.

The EverRich Il

Céng ty Phat bat dau tv vao du an The EverRich Il tai phuwdng Phu Thuan — quan 7 véi mong
mudn mang lai gia tri cao hon cho khu dat nay bang mét dy an khu phirc hop nha & cao cap
va trung tdm thwong mai phuc vu cho cw dan.

Doéng vai trd 1a mét trung tam dé thi lén cira ngd phia Nam Thanh phé vé thwong mai, tai chinh,
van hoa du lich, Quan 7 la cau nbi chuyén huéng phat trién ctia Thanh phd huéng ra bién
DPoéng va thé gidi. Tt nhivng thuan loi vé mat khong gian, diéu kién tw nhién, hién trang cung vi
thé ctia khu dat cho thay viéc dau tw phat trién khu can ho cao tAng & day sé mang lai cho chii
dAu tw lgi thé kinh doanh va hiéu qua kinh té cao. Bdng thdi qua d6, gop phan giai quyét nhu
cau birc bach cla ngudi dan Tp.HCM trong thdi gian t&i va lam thay dbi bo mat khu vuc
phwong Phu Thuan, quan 7 — vén 1a dat néng nghiép it co gia tri kinh té.

Téng quan dy an:

Vitri: Bwdng Dao Tri, phwong Phd Thuan, Quén 7.

Tbng dién tich dat dw an: 112.585m2.

Téng dién tich san xay dwng: 553.940m2.

Dién tich san kinh doanh khu can hé: 366.381m2

Dién tich san kinh doanh khu penthouse: 51.314m2

Dién tich san kinh doanh khu thuwong mai — dich vu: 30.039m2
Dién tich san str dung khu cong céng: 6.244 m2

Hé sb str dung déat: 4,92

Mat dé xay dwng: 23,6%

S6 can ho: 3.125 can ho.

Sb tng: 1 - 37 tang.

Khé&i cong: thang 01/2010, dw kién hoan thanh trong vong 7 ndm.
Téng vén dau tw dw an du kién: 11.073 ty dong, trong d6 10% tai tro bang vén vay
Loi nhuan tredc thué dw kién: 7.600 ty déng

0O 0O 0O 0O O O o o O o0 o0 o o o

M®é ta chi tiét dw an

o The EverRich Il ndm phia Béng cta dwéng Dao Tri. Khu dat nam cach khoang
840m vé phia déng clia giao 16 Huynh Tan Phat, Nguy&n Thi Thap va Nguyén Van
Quy va cach cdu Phu My 270m vé phia ddng nam. Dy 4n nam cach Trung tam tai
chinh Phti M§ Hwng 2km vé phia Dong Bac va khoang 5km vé phia Déng Nam cuia
trung tdm Tp.HCM.
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o Khu dat co thé tiép can théng qua dwdng Pao Tri quy hoach réong 40m co thé két
ndi dy an t&i cac dwong Pha Thuan hodc duweng Nguyén Van Quy, Huynh Tén
Phat va Nguyén Thi Thap. Khu dat cé khoang 504m mat tién dwdng Dao Tri quy
hoach réng 40m va khodng 300m vé phia bac cla giao 16 v&i dwong Nguyén Van
Quy. Giao théng tiép can dén khu dét thuan lgi théng qua duwdng Dao Tri va
Nguyén Van Quy ma cé thé nbi Quan 7 va Quan 2 thong qua ciu Phu My. Hién nay,
dwong Pao Tri rong khodng 20m, dang xay dwng va dw kién dwoc mé rong 1én
40m vao cudi nam 2010.

o Khoang 107,673.2m2 twong duwong 95,63% dién tich dat da hoan tat cong tac boi
thwong va da dwoc giao dat tai thdi diém 31 thang 3 ndm 2010. Hién nay, phan
méng cdng trinh da dwoc khéi cong va nha mau cho cdn hd dang dwoc xay dung,
dw kién hoan thanh nha méu trong thang 7/2010.

» Y twdng thiét ké cta dw an

o Hinhtwong: Dy 4n gdm 3 khdi thap tang néi lién vé&i nhau tao thanh mét vong cung
twong tw nhw D4u trvdng La M&. Ngoai ra, tda nha udn lwon theo mach nuwéc
(rach Ba Bwém), tréi dai nhw Van Ly Truwéng Thanh tao ra 4n twong hung vi, ni
tiép nui. V&i géc nhin tir bd sdng, cé thé thay The EverRich nhw mét toa lau dai
trang l& hay nhuw moét chiéc vwong mién cao sang, quyén quy. L4y y twéng ti hinh
twong nhirng ngon ndi trén bién cla Vinh Ha Long, The EverRich Il 1a sw két hop
clia nhirng tinh hoa kién tric ctia ca Phwong Béng Ian Phwong Tay da tao nén mot
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hinh dang kién tric dac biét, chwa tirng xuét hién tai chau A, lam nén mot The
EverRich Il doc dao va hién dai.

o Phong Thay: 3 khéi thap tang tao ra thé chan vac virng chai va chac chén theo
dung quan niém Phuwong Dang vé quy luat cudc sbng: Tam Tai (Thién — Dia —
Nhan). Ngoai ra, trong Phong Thuy, nwédc twong treng cho tai 16c, do do, The
EverRich Il uén lwon nwong theo mach nwéc ciia Rach Ba Bwém mang y nghia tai
I6¢ bao quanh.

o Tién ich: Tdéa nha dwoc xay dwng véi mong mudn khai thac tdi da hwéng nhin vé
hwéng séng. Cac toa thap véi 3 dd cao khac nhau va khéng che khuét vira tao
khéng gian thoang dang, vira giip mé rong hwéng nhin vé phia séng Sai Gon,
Cau Phu My va Rach Ba Bwdm. Bén trong tda nha dwoc thiét ké 13 khu vui choi va
céc tién ich két hop. Khu san trong sé chia lam 2 cum va tréng rat nhiéu cac cay
cao tao ra 4n twong nhw moét khu rivng nhiét d&i, khi hau mat mé két hop voi cac
hd nwéc trong xanh vira la khu Cong vién, khu vui choi thé thao, vira tao khong khi
trong lanh, mat mé cho ca tda nha. Quang trwéong trung tam duoc két nbi vai hé
théng dworng giao théng bén ngoai. DAy sé la noi dién ra cac hoat ddng cong déng
cla 12.500 cw dan tai day. Hién nay, chwa cé dy an nao tai Tp.HCM cé mét quang
trweong rong 1&n va quy moé nhw The EverRich 1. Khudn vién bén ngoai clia toa nha
la cdng vién va mot hd diéu tiét nwdc. Day la hé théng thoat nwéc mét cia tda nha
ddng thoi tao khdng khi mat mé cho toa khu dét.

o Can ho: Can ho sé dat nhivng tiéu chuén chat lwgng vé cén hod cao cap do Bureau
Veritas cip. Dién tich can ho dién hinh sé hon 100m2, dién tich penthouse tw
200m2 - 300m2. T4t ca cac can ho trong tda nha déu dwoc bado dam doén nang, dén
gi6 vi hé thdng cac khe théng gié tach biét dwoc chay doc theo tda nha gip gio lwu
chuyén déu khap bén trong tda nha. Cac tdoa nha khong bi che khuét nén bao dam
tat c& cac can ho déu dén dwoc anh ndng mat trovi.

Cac can penthouse sé duoc thiét ké doc theo cac vudn trén cao giat cap cla toa
nha, thay déi quan diém vé kién tric truyén théng vé penthouse (c&n hd nam trén
tang cao nhat cta tda nha, c6 dién tich rong Ién). Tat ca cac penthouse trong tdoa
nha sé c6 ca 3 mat nhin.

Ngoai ra, The EverRich Il con cé cac can hd Duplex mé&i xuét hién tai cac Khu can
hé cao tang tai Viét Nam. Can ho Duplex la dang c&n ho d6i xuat hién phd bién &
My. Tai The EverRich Il, Duplex sé la nhirng can hé doi ndi lién tao ra 2 huwéng
nhin ho&c la can ho déi ndi ting v&i 2 do cao khac nhau.

Ké hoach phat trién dy an

o K& hoach phat trién gdm 3 giai doan duw kién sé& bao gdm 2 tAng ham cung cép téng
dién tich san xay dwng khoang 66.644m2 bao gébm 1.861 chd dau xe 4 banh va
6.250 ché dau xe 2 banh va khoang 12 tda can hd chung cw cao tir 10 dén 37 tang
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v&i tdng dién tich san xay dwng khoang 553.940m2 va téng dién tich san kinh
doanh khoang 453.978m2. Khu thwong mai 2 tAng l4u cling ndm trong céc toda can
hé chung cw nay. Ké hoach phat trién dy kién sé bao gdbm 3.125 can ho chung cw
bao gédm 2 phong ngt dén 4 phong ngu cé dién tich c&n hd dao dong tr 100m2 dén
400m2 vé&i day du tién ich trong chung cu.

Hb so phap ly chinh

@)

Quyét dinh s6 5909 ngay 28 thang 12 n&m 2009 ctia Uy Ban Nhan Dan Tp.HCM vé
viéc giao dat cho cho Céng Ty C6 phan Phat trién Bt dong san Phat Dat dé dau tw
xay dung khu dan cu tai Phwdng Phu Thuéan, quan 7, Tp.HCM.

Co6ng van sb 2415/BXD-HDXD ngay 3 thang 11 nam 2009 ctia Bo Xay Dwng vé y
kién thiét ké c& s& cong trinh Khu nha & cao tang tai phwérng Pha Thuan, quan 7,
Tp.HCM.

Quyét dinh s6 109/QD-UBND ngay 16/10/2009 ctia Uy Ban Nhan Dan quan 7 vé
viéc duyét dd an quy hoach chi tiét xay dwng db thi ty 1& 1/500 khu nha & cao tang
phwdng Pha Thuan, Quan 7 do Céng ty C phan Phat trién Bat dong sén Phat Dat
lam chd dau tw.

The EverRich lll

Khu @4t dw an nam trong dinh hwéng phat trién téng thé ctia Thanh phé ciing nhw ctia quan 7,
¢6 nhiéu thuan lgi vé vi tri, dat dai dé phat trién quy hoach thanh khu dan cw. Hon nira, hién
trang khu dat nhiéu kénh rach, ao nwéc va khéng cé nhiéu hd dan véi cac cong trinh kién cb
cw ngu nén thuén lgi cho viéc dén bu, di doi. Dy an tiép giap v&i cac truc giao théng chinh
dworng Huynh Tan Phat, dwong Pha Thuan két néi qua Khu Nam Sai Gon. Hé théng giao
théng trong khu quy hoach sé& dwoc két ndi vao hé théng giao théng chung cla toan khu vuc.
Vé&i nhirng thuan loi vé vi tri nhw trén, dw an c6 tiém nang mang lai hiéu qua kinh té rat cao.

Téng quan dy an:

O 0O 0O 0O 0O O O O O o o

Vi tri: Phwong Tan Pha -Quan 7.

Tbng dién tich dat dw an: 122.162 m2.

Téng dién tich san xay dwng: 653.724 m2.

Hé sb str dung dat cho toan khu dat I 6.

Mat do xay dwng: 27,3%

Chiéu cao tbi da cong trinh la 40 tang.

S6 can ho dy kién: 3.394 can ho.

Sé tAng dw kién: 40 tang.

Dw kién khéi cong: vao nam 2012, dy kién hoan thanh trong vong 7 ndm.
Tbng vén dau tw duw kién: 12.380 ty ddng, trong d6 10% tai tro bang vén vay
Loi nhuan treéc thué du kién: 8.913 ty ddng
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o Mo ta chi tiét dy an

o

The EverRich Ill toa lac vé& phia déng ctia dwdng Huynh Tan Phat va phia tay cta
dwdng Tan Phu. Khu dat toa lac tai vi tri cach khu dan cw Phu My Hwng khoang
1,5km vé phia tay nam. Khu dét toa lac tai vi tri cach quan kinh doanh trung tam
ctia Tp.HCM khoang 6km vé phia Tay Bac.

Dw an c6 thé tiép can qua dwdng Huynh Tan Phat, két ndi véi quan kinh doanh
trung tdm ctia Tp.HCM vé phia Tay Bac. S& dé dang va thuan tién tiép can dy an
hon khi cdu Pht Thuan dwoc hoan thanh. Cau Phu Thuan sé két ndi dw an véi khu
dan cv Pha My Hung khodng 1,5km vé phia tdy nam. Cau Phu Thuan da dwoc
khé&i cong vao ngay 8/3/2010 va sé hoan thanh vao cudi ndm 2010.

« K& hoach phat trién dy an

o

Khu dat dy kién dwoc phat trién thanh khu chung cw cao 40 tng véi trung tam
thwong mai cao cép. Hé sb sir dung dat duw kién la 6 (trong d6 hé sb sir dung dat
cho chung cw 1a 5 va cho thwong mai dich vu la 1). Téng dién tich san kinh doanh
khoang 508.553m2, trong d6

Dién tich san kinh doanh can hé la :435.816m2

Dién tich san kinh doanh thwong maila : 72.737m2

« Hob so phap ly chinh

o

Quyét dinh s6 955/UBND-DTMT ban hanh b&i Uy Ban Nhan Dan Tp.HCM ngay
5/3/2010. Quyét dinh chi ra rdng Uy Ban Nhan Dan Tp.HCM phé duyét quy hoach
déi véi dw an khu can hd cao tang tai Phwéorng Tan Phud, Quan 7, Tp.HCM do Céng
ty Cb phan Phat trién B4t dong san Phat Dat lam chi dau tw

32 (VIetCaE‘!E:I



BAN CAO BACH NIEM YET @ PHATDAT
Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat i Sl

o Quyét dinh s6 3208/UBND-DTMT ban hanh béi Uy Ban Nhan Dan Tp.HCM ngay
23/5/2008. Quyét dinh ctia Uy Ban Nhan Dan Tp.HCM vé viéc giai quyét cac tha
tuc thu hoi dat dé phat trién dw an dan cw tai Phwéng Tan Pha, Quan 7, Tp.HCM.
Chl dau tw ctia dw &n khu dan cw trén [a Cong ty C6 phan Phat trién Bt dong san
Phat Dat.

Dw an Phwéc Kién - Nha Bé

Huyén Nha Bé nam vé phia Nam ctia Tp.HCM, trong twong lai khéng xa, noi day sé la mot do
thi cdng sam uat ctia Thanh phd. Nha Bé c6 loi thé giao théng dwdng bo, dwdng thuy vdi
dweng Huynh Tan Phat, lién tinh 16 15, Séng Sai Gon, Séng Nha Bé bao boc phia déng — cau
ndi ctia Thanh phd ra bién déng, thuan loi b tri khu dan cw va phat trién kinh té — xa hoi.

Hién trang khu d4t dau tw dw an chi yéu la dat hoang, dira nwéc cé mat dé dan cu thwa thét,
rat thuan loi cho coéng tac dén bu gidi phéng mét bang thwe hién dw an. Véi nhivng diéu kién
thuan lgi nhw trén viéc Cong ty Phat Pat dau tw xay dwng dw an Khu dan cu xa Phuéce Kién
giai doan Il s& 1a diém nhan d6 thi tai huyén Nha Bé. Day la dy an cé tiém néng Ién co thé
mang lai hiéu qua dau tw rat I&n.

Tbng quan dv an:

Tbng dién tich dat dw an dw kién : 258.850 m2.

Téng dién tich san xay dwng: 969.460 m2.

Hé sb str dung dét toan du an 4

Mat dé xay dwng: 32,25%

Tang cao trung binh: 16 tAng

S6 can ho dy kién: 4.883 can ho.

Tién d6 thyc hién dw an: da bbi thuwong dwoc 112.532 m2 twong dwong 43% dién
tich dw an.

Dw kién khéi cong: ndm 2015, dy kién hoan thanh trong vong 7 nam.
Tbng vén dau tw dy kién: 9.953 ty ddng, trong d6 10% tai tro bang vén vay
o Loinhuan trwdc thué dy kién: 6.469 ty dong

O O O O O O O

O

M®é ta chi tiét dw an

o Khu d4t cé khoang 700m giap mat tién dwdrng Dao Sw Tich véi chiéu rong duong
khoang 10m va cach khoang 1km vé huéng Tay cla giao 16 Lé Van Lwong va Dao
Sw Tich.

o Du an toa lac vé& phia Nam duwéng Dao Sw Tich va cach khodng 1km vé huéng

Tay Nam ctia Khu d6 thi méi Pha My Hung, cach khodng 15km vé hwéng Nam cuia
Trung tdm Tp.HCM.
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» Ké hoach phat trién dy an

o Khu dat phat trién sé c6 hé sé str dung dét 1a 4. Dy an du kién bao gdm 6 cén biét
thy ttr 1 dén 3,5 téng \ej t6ng dién tich san la 13.750m2 va khu can hé thwong mai
c6 tang cao trung binh 16 tAng vé&i téng dién tich san xay dung la 969.460m2 va
tbng dién tich san kinh doanh 1a 644.195m2. Sau khi hoan tat tdng s can ho sé
cung cép cho thj trwdng la khoang 4.883.

o Du an ciing s& danh ra 90 c&n suét tai dinh cw cho cw dan chiu sw anh huéng
trong khu vuc dy an véi téng dién tich san kinh doanh khoang 23.100m2. Tuy
nhién, do chi dau tw dw an dwoc Nha nwéc giao dat cé thu tién st dung dat, vi vay
chd dau tw dwoc quyén ban phan can ho tai dinh cw cao hon so véi chi phi xay
dwng da thwc hién.

» Hb so phap ly chinh

o T& trinh s6 05/TTr-TDT ngay 5 thang 8 nam 2009 cap béi T6 Dau Tw cia Uy Ban
Nhan Dan Huyén Nha Bé vé viéc chap thuan cho Cong ty C6 phan Phat trién BAt
dong san Phat Dat Anh Dwong dau tw dw an khu can hd cao tang két hop Trung
tam thwong mai tai Xa Phuéc Kién thay cho Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong
san Phat Dat.

o Van ban sb 248/UBND ngay 23 thang 3 nam 2009 cip béi Uy Ban Nhan Dan
Huyén Nha Bé chap thuan cho Coéng ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat
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lam nha dau tw cép | tai khu dan cw Xa Phuwéc Kién, Huyén Nha Bé thay cho Cong
ty Cb phan phat trién Nam Sai Gon.

Van ban s6 734/UBND-TNMT ngay 30 thang 10 nam 2008 c4p b&i Uy Ban Nhan
Dan Huyén Nha Bé chép thuan cho viéc xay dung can hd cao tng két hop trung
tam thwong mai tai dw an khu dan cww Nam Sai Gon giai doan 3 v&i dién tich dw
kién str dung la 258,850m2 Xa Phuwéc Kién, Huyén Nha Beé.

Van ban sé 09/TDT ngay 9 thang 10 ndm 2008 do T4 Pau Tw kién nghi Thwéong
trwc Uy Ban Nhan Dan Huyén Nha Bé thuan chd trwong dau tw cho Cong ty Co
phan Phat trién B4t dong san Phat Pat tai khu dan cw Xa Phudc Kién, Nha Bé.

Dw an Long Thanh My Quan 9

Quan 9 ndm & phia Bong ctia Tp.HCM, cach trung tdm thanh phé khoang 7km theo xa 16 Ha
Noi v&i hé thdng kénh rach day dac hai mat giap séng Dong Nai, cé dwdng giao théng chay
subt chiéu dai quan dé ndi véi trung tam Tp.HCM va thanh phé Bién Hoa, |a xa 16 Ha Noi va
huwong 16 33. Quan 9 co trién vong sé phat trién manh vé du lich sinh thai, ddéng thoi la noi thu
hat nhiéu dan cw va phat trién dé thi méi trong twong lai.

Tbng quan dv an:

o 0O 0O 0O O O O O o

Tbng dién tich dat dw an dy kién : 16,8ha

Tbng dién tich san xay dwng dw kién: 895.000 m2

Hé sb sir dung dat dy kién: 5,33 Ian.

Mat do xay dwng dw kién: 35%

Sé can ho du kién: 4.928 c&n ho

Da thu hoi dat: 43.309,8 m2

Dw kién khéi cong: ndm 2015, dy kién hoan thanh trong vong 7 nam

Tbng vén dau tw dw kién: 10.800 ty ddng, trong d6 10% tai tro bang vén vay.
Loi nhuan tredc thué dy kién: 5.940 ty dong.

M®é ta chi tiét dw an

o

Khu dat cé khoang 550m mat tién phia tay cla dwong Nguyé&n Xién rong 6m va
nam khoang 500m vé phia nam giao 16 dwéng Nguyén Xién va dworng Nguyén
Van Tang, Phudng Long Thanh My. Dy &n nam cach phia déng bac cla trung tam
Tp.HCM va céach khu trung tam khodng 22km.

C6 thé tiép can dy an bang dwong Nguyén Xién va dwong Nguy&n Van Tang.
DPuwdng Nguyén Xién néi dw an véi Puong Lé Van Viét va Buong Nguyén Van
Tang. Bwong Lé Van Viét la truc dwdng di ngang qua cac khu dan cw hién hiru ctia
Quan 9.

35 Vlet{aplta.!



O /

PR A MNA DD L

80 30H SANAL EAGNHA 1]
e o 5
SO D o st om vy
A1 HNYHL BNOT BHOMHA L A oA TrRI MLV
A D40 PP DWOTHL Y
N ; / % g P
7 ; L i3 WY e e
# Wy o | S -
__V_x ;__.... . I = 5 ) | .mg ¥

i i = ———

i O] -
<3 By oo

MNHd NYL ONOMHA

P23 WYED WA AL BRI A

BAN CAO BACH NIEM YET
Coéng ty CP Phat trién BDS Phat Dat

ital

VietCa

36



BAN CAO BACH NIEM YET @ PHATDAT
Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat i Sl

Ké hoach phat trién dw an

o Hién trang khu dat 1a dat ndng nghiép va da dwoc dén bu khodng 43.309m2 trén
tbng dién tich 168.000m2 clia toan dw an. Khu dat sé& phat trién thanh 15 tda nha
chung cuw.

o Sau khi hoan thanh, dy &n sé& cung cép cho thj trud'ng khoang 895.440m2 dién tich
san xay dwng (GFA) trong do c6 58.800m2 san danh cho thwong mai. Dién tich
chd dau xe cho phép khoang 659 chd dau xe hoi va 8.232 chd dau xe gan may.

Hb so phap ly chinh

o Quyét binh s6 30/UBND-QLDT ky ngay 8/1/2008 ctia Uy Ban Nhan Dan Quan 9 vé
y kién quy hoach vé dia diém xay dwng dw an khu phirc hop dan cw két hop
thwong mai trén quy moé dién tich 16,8ha tai Phwong Long Thanh My, Quan 9,
Tp.HCM

o Quyét Binh sb 720/UBND-TNMT ky ngay 24/4/2007 vé y kién quy hoach vé viéc
chép thuan dia diém xay dung dy an khu phirc hop dan cu két hop thwong mai
trén quy mé dién tich 16,8ha tai Phuwong Long Thanh My, Quén 9, Tp.HCM

Dw an PDong Tay Plaza

Quan 6 nam & vi tri phia Tay Nam thanh phé tiép giap véi quan 5, 8, 10, 11, quan Tan Phu va
quan Binh Tan. Quéan 6 cung v&i quan 5 hinh thanh khu trung tdm thwong mai Ién nhét cda
ngwdi Hoa & Viét Nam. Ngoai ra, Quan 6 c6 hé théng giao théng rat thuan lgi dé tiép can cac
khu trung tdm khac ctia Thanh Phé ciing nhw di vé cac tinh Mién Tay Nam Bé.

Thyc hién theo cha trwong moi goi chinh trang do thij trén dia ban Quan 6, Cong ty Phat Bat da
dau tw Dy an Déng Tay Plaza. Khu dét dw an nam trén dworng Dai 16 Dong Tay tai phudng 1-
Quan 6 thuodc truc dwerng huyét mach néi lién véi Trung tdm Thanh phd, tiép giap véi quan 5,
quan 8 va quan 10 la cac quan cé thé manh trong linh vwc san xuét thwong mai.

Dw an Boéng Tay Plaza la dw an duy trir tiém nang trong chién lwoc phat trién cac dy an thudc
cac quan trung tdm trong twong lai clia cong ty, cung véi viéc Dai 10 Dong Tay hoan thanh
toan bd va dwa vao st dung, v&i vi tri kha thuan loi trén truc dwong phat trién sdm uét, hién
dai cGia Thanh phé két ndi thuan lgi cac trung tam hanh chinh, tai chinh ctia Thanh phé sé hva
hen mét twong lai thanh cong I&n khi trién khai Dy an.

Tdng quan dy an:

o Tbng dién tich dw an: 19.140 m2.
o Téng dién tich san xay dwng dw kién: 210.540 m2.
o Sb can ho dw kién: 1.138 can ho.
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o Badwgc Ban Thwong vu Quéan 6 thong qua chi trwong Iwa chon Céng ty Phat Dat
thwc hién dw an chinh trang d6 thi khu can hd cao tang két hop TTTM Déng Tay
Plaza tai phuwong 1 — Quan 6. Hién dang trinh UBND Thanh phé théng qua chi
trwong dau tw dy an.

Dw kién khéi cong: ndm 2015, dy kién hoan thanh trong vong 2 nam
Téng vén dau tw dy kién: 3.750 ty ddng, trong d6 20% tai tro bang vén vay.
o Loinhuan truéc thué dy kién: 1.875 ty ddng.

Y )y e Y W R ! -

Dw an Hau Giang Plaza

Phwong 5 — Quan 6 véi tuyén dwérng Hau Giang lam trong diém la clra ngd nédi lién trung tam
Tp.HCM véi cac tinh mién Tay Nam Bo. Day la khu vwe tap trung nhiéu dan cw sinh séng
nhung chwa cé nhiéu dw an khu cén hd cao tang.

Cong ty Phat Dat dau tw xay dwng dw an cén ho cao tAng va trung tam thwong mai tai Phuwéorng

5 — Quan 6 la mot trong nhirng budc di tién phong, gép phan cung dia phwong thue hién qua
trinh d6 thj hoa van minh - hién dai cho khu vyec dan cw tai day.
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Dw an Hau Giang Plaza la dw an nam trén truc phat trién thwong mai trong diém ctia Quan 6,
Truc thwong mai chinh két néi khu Cho I16n va clra ngd Phia tay cia thanh phé véi cac tinh
mién tay. Day la khu vuc rat phat trién trong viéc cung cap hang hoa, giao thwong thwong mai
cho toan khu virc mién tay tru phd ctia mién nam Viét Nam. Dw an ¢ vi tri dac dia tiép giap voi
hai truc giao théng chinh ctia Quan 6 la Pwéng Hau Giang va Bwong Minh Phung, day la 2
truc dwdng rat phat trién vé thwong mai va trong twong lai Puwéng Minh Phung sé két ndi voi
truc Béng —Tay tao nhiéu thuan loi trong viéc giao théng. Dy an Hau Giang Plaza la mét dy an
c6 kha nang sinh loi rat cao khi dau tw va la mét trong nhitng dy an du tri¥ trong chudi phat
trién cac dy an Khu trung tam Thanh phb.

» Téng quan dy an:

Tbng dién tich dw an: 62.258 m2.

Téng dién tich san xay dwng dy kién: 514.251 m2.

S6 can hod dy kién: 2.712 can ho.

b3 dwoc Ban thwdng vu quan 6 chap thuan chd trwong dau tw cho Cong ty Co
phan Phat trién Bat dong san Phat Dat tai Thong bao sé 104/TB-QU ngay
09/01/2008 va UBND Quan 6 chap thuan chd trwong mé réng dw an tron 6 phd
gi&i han b&i cac tuyén dworng Hau Giang - Minh Phung - Phan Van Khée - Lo Gém,
vé&i dién tich khodng 62.258m2 tai Van ban s6 1133/UBND-QLPT ngay 06/05/2008
Dw kién kh&i cong: nam 2015, dy kién hoan thanh trong vong 4 nam

Téng vbn dau tw du kién: 8.250 ty déng, trong d6 10% tai tro béng vén vay.

Loi nhuan truwéc thué du kién: 4.125 ty ddng.

O O O O

o O

o
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7.3 Dw an khach san va resort

Viét Nam v&i bd bién trai dai hon 3.260 km, cé nén van hoa da dang va phong phu doc theo
chiéu dai dat nwéc, vai nhiéu danh lam thédng canh dep va con hoang so, va vi thé Viét Nam
dang nhanh chéng tré thanh dia diém ly twéng cla khach du lich trén khép thé gisi. Viét Nam
dang phén d4u dwa nganh du lich phat trién nhw mét nganh “céng nghiép khéng khoi” chiém ti
trong ngay cang cao trong thu nhap GDP ctia c& nwéc. Trong thdi gian gan day, nganh cong
nghiép nay da thwc sw thu hit sy quan tAm clGia nha dau tw trong va ngoai nwéc ciing nhuw cac
cap chinh quyén tlr TW dén dia phwong. Véi chién lvgc da dang céac linh vuc vé dau tw xay
dwng, Cong ty c6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat nhan thirc ré tiém nang to 1&n khi
tham gia kinh doanh dich vu du lich, vira tim kiém co hoi dau tw sinh lgi cho doanh nghiép, mat
khac con mong mudn gép phan thuc day sy phat trién cta nganh du lich nwéc nha.

The Westin & Spa, Cam Ranh

Khu vic Bac ban dado Cam Ranh thudc tinh Khanh Hoa, la mét trong nhirng vung giau tiém
nang tw nhién, cé cdnh quan méi trwdng hap dan, cé diéu kién ha tang thuan loi dé phat trién
du lich. Hé théng dwdng sa, kho bai, ha tAng ky thuat trén ban dao rat thuan loi cho viéc xay
dwng mét dac Khu kinh té.

Cong ty Phat Dat quyét dinh dau tw vao dy an Khu Du lich cao cp tai Khu du lich B&c ban dao
Cam Ranh, tinh Khanh Hoa véi muc tiéu tao nén Khu du lich hién dai, dap ing dwoc nhu cau
ngay cang tang cao vé du lich ciia du khach trong va ngoai nwéc, ddng thei gép phan dap rng
duwoc dinh hwéng phat trién nganh du lich clia ca nwéc néi chung va Khanh Hoa nai riéng. Va
day cling 1a moét phan chién lwgc phat trién lau dai va én dinh ctia Cong ty.

Tbng quan dv an:

Vi tri: khu du lich bac ban ddo Cam Ranh, Cam Lan, Khanh Hoa.

Téng dién tich dat dy an: 256.773 m2.

Mat do xay dwng toan khu: 14,02%

Téng dién tich san: 53.485m2

Hé sb str dung dét: 0,2

Tang cao xay duwng: 8 tAng

S6 biét thy: 80 can, S6 phong khach san: 250 phong.

Dw an da dwoc UBND tinh Khanh Hoa cép phép dau tw va phé duyét quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500.

o Dacoy kién vé thiét ké co s& dy an, da ky Hop ddng thué dat, dy kién trong thang
Quy 3/2010 sé hoan tat Gidy phép xay dung

O O O O O O O O

M®é ta chi tiét dw an

o Du an ndm ngay géc dwdng Nguyén T4t Thanh va dwdng ndi boé K11 (dang xay
dwng) con dwéorng ndi Nguyé&n Tat Thanh truc tiép véi bai bién. Khu dét 3 mat tién,
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Khodng 500m mat tién Nguy&n T4t Thanh va mat bién, khoang 500m mét tién
duweng K11 dang xay dwng. Vi tri clia khu dat vao khoang 3km vé phia Nam so véi
san bay quéc t& Cam Ranh va khoang 24km phia Bac so vé&i trung tam thanh phd
Nha Trang.

Khu dat dwoc tiép can bang dwdng Nguyén T4t Thanh (réng 60m) nam & phia tay.
Day la truc duwong chinh két nbi khu dat véi trung tdm thanh phé Nha Trang va san
bay quéc t& Cam Ranh. Tuyén dwong nay ciing déng thdi két ndi khu dat voi
duwong quéc 16 1A thong qua Cau Long H6 va Cau Mé&i bac qua dam Thay Tridu.

« Ké hoach phat trién dy an

o

o

Dw kién phat trién sé& bao gébm 5 tda nha vé&i tdng sd 250 phong khach san va 80
can biét thw. Khu phirc hop ciing bao gdm cac tién ich vé hdi hop, chd dé xe, 6 nha
hang, coffee va quay bar & tién sanh, bar & khu viwc hd boi. Cac cong trinh phu tro
ctia khu nghi dwdng sé bao gdbm Westin Heavenly Spa, Cau lac bd Westin Kinds
va phong tap thé duc.

Khu resort: 11.865m2, Khu khach san: 11.761m2, Khu dich vu: 11.587m2, Khu
phuc vu: 2.479m2

D4t giao thong: 59.862m2, dat cay xanh, mat nuwéc: 171.317m2

- s
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Hb so phap ly chinh

o Quyét dinh s6 91/QD-UBND, do UBND tinh Khanh Hoa c&p ngay 13 thang 1 ndm
2009 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 khu du lich cao cap
B&c ban ddo Cam Ranh.

o Gidy chirng nhan dau tw s6 37121000091, c4p ngay 17 thang 6 ndm 2008, do
UBND Tinh Khanh Hoa cép. Van ban nay thé hién rang UBND Tinh Khanh Hoa
cép gidy chirng nhan dau tw cho Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong sén Phat Dat
dé thyc hién dy an

The Marriott Hotel Hoi An

Quang Nam |4 noi giao thoa clia cac nén van héa Viét, Hoa, An Do, Sa Huynh, Chadm Pa..., cé
tiém nang du lich nhan van d&c sac mang dam tinh dan toc v&i nhirng gia tri van héa vat thé va
phi vat thé, cé hang trdm di tich lich s, di tich van héa va cac 1& hoi dan tdc mang dam ban
sac van hda dia phwong. Day 1a diéu kién quan trong dé phat trién du lich v&i nhiéu loai hinh
du lich da dang, phong phu.

Coéng ty Phat Pat dau tw dw an BDS du lich vao Khu du lich — dich vu khéi Tan My, phuéng
Cam An, Thi x& Hdi An vi day |a truc dudng giao théng dbi ngoai quan trong néi lién Trung tam
Phb Cb Hoi An, bai bién Clra Dai va thanh phé Da Nang. Bén canh do, tinh Quang Nam dang
duwa “nganh cdng nghiép khéng khéi” vao vi tri trung tdm chién lwoc phat trién kinh té dia
phwong. Diéu nay da dap trng mong mdi clia cac nha dau tw trong va ngoai nwéc.

Tbng quan dv an:

Vi tri: Bai bién Cira Dai — Hoi An

Tbng vén dau tw: 800 ty ddng

Téng dién tich dw an: 33.000m2.

Tbng dién tich san xay dwng: 29.900m2.
Sé phong: 250 phong

Sé tang: 5 tAng

O O O O O O

M®é ta chi tiét dw an

o Khu d4t phat trién cé dién tich khodng 38.245m2 trong dé 33.000m2 la dién tich
dat dwoc giao co thu tién st dung dat va 5.245m2 dién tich dat dwoc giao khong
thu tién st dung dat. Khu dat c6 khodng 123m mat tién dwdng Lac Long Quan vé
phia nam va khoang 170m maét tién bién vé phia Bong Béc.

o Khu dét toa lac phia ddng béc dweng Lac Long Quan, két ndi khu dat truc tiép toi
séng Thu Bon va phd cd Hoi An thdng qua dworng Clra Pai. Lac Long Quéan la mot
phan ndi dai ctia dwdng Son Tra Dién Ngoc két ndi khu dat véi thanh phé Ba Nang.
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Khu d4t cach phé cd Hoi An khodng 3km vé phia Déng Bac, va khodng 25km so
v&i san bay Ba Nang vé phia Bang.

« Ké hoach phat trién dy an

o Téng tién tich d4t 3,3ha sé dwoc phat trién thanh khdi khach san 250 phong véi
tdng dién tich san xay dwng khodng 30.000m2, trung tam hoi nghi (1.000 chd) v&i
tbng dién tich san khoang 4.000m2, va mét sé coéng trinh khac nhw nha dén khach,
nha hang, bar va cac cong trinh phu tro khac véi tbng dién tich san xay dwng
khoang 2.380m2.

» H6 so phap ly chinh

o Hop ddng goép vén duwoc ky két ngay 23 thang 11 nam 2009 gitra Céng ty Cb phan
Phat trién B4t dong san Phat Dat (bén gép von) va Cong ty C6 phan Khu du lich va
Khach san Phat Dat — Quang Ngai (B&n nhan goép vén).

o Gidy chirng nhan quyén s dung dat sb dang ky T01310, ngay 1 thang 8 ndm
2008.

The Phii Quéc Hotel & Resort

Pha Quéc 1a hon ddo Ién nhat cdia Viét Nam, ndm trong vinh Thai Lan, thudc tinh Kién Giang.
Pha Québc ndm cach thanh phé Rach Gia 120km va cach thi xa Ha Tién 45km. V&i vi tri dia ly
chién lwoc, khi hau én hoa, thién nhién wu dai véi nhiéu bai bién dep, nhiéu canh quan, thang
canh ndi tiéng, du lich ndi I&én Ia mdt nganh cé li thé canh tranh dic biét ctia viing dat nay.
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Chinh vi vay, du lich da tr& thanh moét lwa chon tat yéu trong chién lwoc phat trién dai han cta

Phu Quéc.

Viéc xay dwng mét dw an BDS du lich khai thac tiém nang ctia hon déo xinh dep nam trong
chién lwoc diu tw phat trién dai han ctia Céng ty Phat Pat.

Tbng quan dv an:

O O O O O

Vi tri: Huyén Dao Phu Quéc

Mat d6 xay dwng chung: tbi da 5%.

Tbng dién tich dat dw an: 200.000m2.

Tinh trang phap ly: D4 c6 quy dat

Quy hoach chi tiét 1/500 toan khu da dwoc phé duyét, cé thé trién khai xay dwng
ngay.

M®é ta chi tiét dw an

o

Dw an nam & vi tri thudc rivng phong hd Pha Québc xa Cira Can va nam trong khu
quy hoach phat trién du lich ctia Huyén Phu Quéc. Khu dét c6 khodng 200m mét
tién bién Clra Can va khodng 200m mat ti&n dwdng Clra Can hién tai rong khoang
4m. Pudng Clra Can cét ngang khu dat va chia khu d4t 1am hai phan trong dé
khoang 60% dién tich khu d4t dwoc gidi han b&i bién Clra Can va Pwdng Clra Can
trong khi khoang 40% dién tich d4t con lai nam phia Déng Béc khéng cé maét tién
bién.

C6 thé tiép can dy an bang Puwéong Cira Can. Day & con dwéng ndi dw an véi trung
tam thi trAn Dwong Dong. Dy an nam cach thi trAn Dwong Dong khodng 14km vé
phia Tay B&c. Hién nay, Puwdng Duwong Dong — Clra Can dang dwoc xay dwng va
dw tinh hoan thanh vao cubi ndm 2011. Pay la truc dwéong ndi lién khu dat véi san
bay. Sau khi hoan tat, truc dwdng nay sé lam tang thém kha nang tiép khu dét ciing
nhw rit ngén khoang cach tr khu dat vé trung tdm ctia Huyén Phi Quéc.

Ké hoach phat trién dy an

Khu dat sé dwoc phat trién thanh 28 can biét thy 2 tang va 2 khu khach san véi 300
phong. Cac tién ich di kém bao gém khu dén khach, nha hang, ho boi, san tennis,
nha tring bay va cac tién ich khac.

Khu biét thu: t6ng dién tich san xay dwng khoang 4.271m2

Khu khach san: téng dién tich san xay dwng khoang 13.120m2

Khu dich vu tién ich: téng dién tich san khoang 6.982m?2
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» Hb so phap ly chinh

o Quyét dinh s6 2599/QD-UBND ky ngay 3/11/2008 do Uy Ban Nhan Dan tinh Kién
Giang cap cho Céng ty Poan Anh Dwong vé xét duyét dy an chi tiét ti 1& 1/500 vé
viéc xay dwng khu bao tdn cb vat két hop véi du lich sinh thai tai mii Ong Quéi, Xa
Ctra Can, Huyén Phu Quéc, Tinh Kién Giang.

o Hop Béng gdp vén sb 080808/GV/PD-DAD ky ngay 8/8/2008 gira Cong ty Phat
Dat va cong ty Poan Anh Dwong. Hop déng chi ra ring 200.000m2 dét trén téng
dién tich dat 492.700m2 dwoc chuyén nhwong cho Céng ty Phat Dat

o Cbéng van sb 06/TT-SKHDT ky ngay 17/1/2007 do S& Ké Hoach va Dau Tu tinh
Kién Giang cap vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chi tiét ti 1& 1/500.

7.4 Nang lwc, uy tin, thwong hiéu va trinh d6 cdng nghé ctia nha thau

Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat 1a cong ty chuyén phat trién dw an BDS va
cung cap cho thij trwdng sédn phadm Ia c&n ho cao cap va dich vu khach san tr quy dat cla
Cong ty. Chi phi dau vao trong yéu ciia Cong ty Phat Dat bao gdm chi phi str dung dat va chi
phi phat trién dw an. Cac khoan tién dén bu, hé tro gidi phéng mat bang dugc xac dinh dwa
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trén khung gia dat theo quy dinh cia UBND tinh, thanh phé noi cé cac dw an. Cong tac phat
trién dw an bao gom thiét ké, xay dung, quan Iy xay dwng & giam sat duy an, kiém tra chét
lweng va cong tac quan ly khai thac khach san déu dwoc cac nha thau thwe hién. Vi vay, nang
lwe, uy tin, thwong hiéu va trinh dd cong nghé cla nha thiu sé anh hwéng rat I6n dén hoat
dong cua Cong ty

Nha thau chinh vé thiét ké

o DWP Viét Nam la mét trong nhirng coéng ty hang dau Viét Nam vé thiét ké noi that
va thiét ké kién tric thuéc DWP (Design Worldwide Partnership), mot cong ty thiét
ké toan cau véi 450 kién tric sw chuyén nghiép chuyén vé thiét ké kién trac, noi
that, tw van quy hoach va quan ly dy an tai Chau A, An D6 va Trung Bong. Van
phong dai dién ciia DWP trén khap thé gidi cling nhu tai Viét Nam da cung cap
nhirng dich vu hiéu qué cho khach hang toan cau. Vé&i tam niém sang tao dé cé
“nhi*rng ngdi nha Viét Nam hién dai phu hgp véi ngudi Viét Nam”, DWP da thyc
hién nhiéu dw an thiét ké khu dan cw hién dai, mang tinh thAm my cao va nhan
duwoc nhidu s tin twéng cla khach hang. DWP vinh dy dwoc binh chon Giai
thwdng kién tric BCI Asia Top 10 2009 tai Viét Nam. Ddng th&i, DWP ciing dat
dwogc chirng nhan chat lwgng ISO 9001:2000. Theo do, DWP da thanh 1ap mét hé
thdng quan ly chat lwgng cho mdi cong doan thiét ké va cung cap dich vu nham
dap rng nhu cau vé chat lwong ctia khach hang.

Nha thau chinh xay dwng

o Coteccons la céng ty hang dau trong linh virc xay dwng, dac biét la thi cdng nha
cao tang. Phuwong cham clia Coteccons 1a “Céng trinh sau phai tot hon céng trinh
trwdc”, dap wng tdt nhat cac yéu cau cta khach hang vé tién do, chat lwong cao
v&i gia thanh canh tranh va ddm béo an toan lao déng. Vi vay, Coteccons ndi tiéng
la nha thau xay dwng chuyén nghiép, thwong hiéu hang dau trong linh ve thi cong
xay dwng nha cao tang gén lién v&i quan diém gia tri vé hinh ma Coteccons mang
dén cho chi dau tw |a sy tin twéng ctia khach hang (ngwdi mua nha) vé chat lvong
nhirng cdng trinh dwg'c Coteccons thic hién thi cong nhirng céng trinh quy mé I1&n
trong ca nwéc nhw Khu can hd cao cap The EverRich, Avalon, The Manor, River
Garden, Cao &6c van phong Centre Point, Gemadept, Indochina Riverside
Tower,....

o Bauer Viét Nam la thanh vién clia Bauer Spezialtiefbau GmbH (BST), mét tap doan
hang dau thé gidi trong linh vwc nén méng chuyén nganh véi hon 50 nam kinh
nghiém. T khi dwgc thanh 1ap vao nam 2006, Bauer Viét Nam da thyc hién duoc
nhiéu dw &n véi thé manh vé phuong phap chuyén mén va thiét bi ky thuat trong
dé dién hinh nhw dw an Nha may Loc dau Dung Quét, Td hop cao éc chung cw
Richland Hill, The EverRich Il ...
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Nha thau chinh quan ly dw an & giam sat xay dung

@)

Archetype Group 1a Tap doan tw van qudc té véi ddi ngi cac kién trac sw, kj sw,
kién tric sw quy hoach va cac nha quan ly dy an, chuyén cung cap giai phap tong
thé dap &ng yéu cau da dang cuia khach hang. Ké tir khi thanh Iap, Archetype
Group da xay dwng dwoc tén tudi clia minh va tréd thanh mét trong nhirng cong ty
tw van giau kinh nghiém va uy tin nhét tai Viét Nam Khong chi bang ldng véi nhivng
thanh cong tai Viét Nam, Archetype Group khéng nglrng mé rong hoat dong ra céc
thi trwdng tai Chau A va Chau Au.

Cong ty Meinhardt (Viét Nam), 100% vén nwédc ngoai, 1a mot cdng ty quéc té da

linh viwe hoat ddng bao gébm tw van, hoach dinh va quan ly, cung cip day du cac
dich vu vé k¥ thuat, co s& ha tang va quan ly dw an, v&i gan hon 300 nhan vién
hoat déng tai 3 van phong Tp.HCM, Ba Nang va Ha Noi. Thanh Iap tr ndm 1995,
Céng ty da dwoc chon tw van cho nhirng cong trinh thuéc nhom A tiéu biéu nhw dy
an Khu phtrc hop Du lich MGM Grand H6 Tram BT-VT, dw an khach san 6 sao
Raffles Da Nang (khach san 6 sao dau tién tai Viét Nam), dy an An Bong Plaza, ...

Nha thau chinh kiém tra chét lwong

@)

Tap doan Bureau Veritas dwgc thanh 1ap tir nam 1828 la mét trong nhirng don vi
hang dau thé gidi vé dich vu chirng nhan va danh gia sw phu hop trong linh vuwc
chét lwong, strc khde nghé nghiép, an toan, méi trworng (QHSE) va trach nhiém xa
héi cung cap céac dich vu va giai phap ky thuat mot cach da dang gdm kiém tra, thi
nghiém, danh gia, chirng nhan, quan ly rdi ro, cung cap nhan sw, tw van va dao tao,
v&i hon 900 van phong tai 140 nwéce. Trong linh vee xay dwng, Bereau Veritas
cung cép dich vu va cap gidy chirng nhan danh gia sy phu hop cla cac cong trinh
cao 6c va ha tang ky thuat

Nha thau quan ly khach san

[©)

Tai Viét Nam, Starwood Hotels and Resorts dwoc biét dén véi thwong hiéu
Sheraton ndi tiéng ctia hai khach san nam sao Sheraton Ha Noi Hotel va Sheraton
Sai Gon Hotel & Towers. Vao quy 1/2009, Starwood ciling da@ mé rong hoat déng
kinh doanh tai Viét Nam bang viéc xay dwng Sheraton Hotel Nha Trang toa lac tai
trung tam thanh phé bién nay. Starwood hién dang quan ly hoat déng ctia 15 khach
san v&i cac thwong hiéu khac nhau tai cac nwéc bong Dwong va Thai Lan, cung
nhiéu dy an niva dang trién khai tai Bangkok, Pattaya, Koh Samui, Angkor, Hoi An,
Nha Trang va bay gio 1a Cam Ranh v&i cac thwong hiéu Sheraton, Westin, Le
Meridien, St. Regis, Four Points by Sheraton, The Luxury Collection va Aloft...
“Westin Resort & Spa, Cam Ranh” [a khach san d4u tién mang thwong hiéu Westin
tai Viet Nam. Viéc ky két hop déng véi Cong ty Co phan Phat trién B4t dong san
Phat Dat da danh du sy mé rong cla thwong hiéu nay tai khu vuwc ASEAN, déng
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thdi tdng cwdng vi thé clia Starwood véi tw cach 1a mét trong nhirng tap doan
khach san tam c& quéc té I&n nhét.

o Tap doan Marriott la mét trong nhirng tap doan quan ly khach san hang dau thé
gi¢i v&i hon 3.400 khach san, khu nghi dwéng tai 68 québc gia va vung lanh thé.
Tap doan hoat déng va nhwong quyén véi cac thwong hiéu nhw: Marriott, JW
Marriott, The Ritz-Carlton, Renaissance, Residence Inn, Courtyard, TownePlace
Suites, Fairfield Inn, SpringHill Suites va Bulgari... &’ Viét Nam, hién Marriott dang
quan ly Khach san Renaissance Riverside Saigon va khach san New World
Saigon tai TP.HCM, cung ba khach san dang nam trong ké& hoach hoac dang xay
dwng nhw: Khu nghi dwéng JW Marriott Da Nang (dw kién sé khai trvong vao nam
2014); Khach san JW Marriott Ha N&i va Khach san Marriott Nha Trang, ngoai
Khach san 5 sao Marriott HOi An.

7.5 Hoat dong Marketing va chinh sach ban hang

Chién lwoc kinh doanh tiép thi

Cong ty da xay dwng chién luvgc kinh doanh tiép thi trong d6 bao gébm céac chién lwoc chi tiét tw
chién lwvgc thwong hiéu san pham dén chién lwgc kinh doanh tiép thi

Chién lwoc thwong hiéu san pham

o Khai thac diém manh va thanh céng buéc dau cta thwong hiéu The EverRich |,
xay dwng hinh &nh thuwong hiéu dw an The EverRich II, qua d6 khang dinh dang
cép thwong hiéu Phat Dat.

o Thuwong hiéu EverRich phai dwgc khach hang lién twédng dén moét moéi trwdng séng
ly twdng cao cép tai Tp.HCM.

o San pham phai tao duwoc sy khac biét bang canh quan, thiét ké va vat liéu hoan
thién.

o Nha mau duoc xay dwng dep, hién dai va an twong, la céng cu tiép thi hiéu qua
dén khach hang mua cudi cung.

Chién lwgc kinh doanh & tiép thi

Dam bao kha nang sinh 1&i va tién do tang trudng hang nam clta Céng ty.

o Xay dung chién lwvgc gia hop ly cong bang gitra cac déi twong khach hang, tao sy
hai ldng cho khach hang mua cudi ciing, khéng tao chénh léch gia nhiéu gitra si va
1é.

o Rt nhanh chién lwoc kinh doanh nham dat dwoc muc tiéu doanh sb tirng giai
doan xay dwng trong mét nam.

o St dung kénh phan phdi truc tiép hodc gan nhat dén nguwoi tiéu dung cudi cung,
xay dwng dich vu ban hang hién dai, chuyén nghiép.
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o Khai thac va nang cao chudi gia tri théng qua cac hoat dong giao dich thwong mai
va dich vu cdng thém.

Chinh sach ban hang

Chinh sach ban hang ciing duwgc Cong ty xay dwng tir chién lwoc kinh doanh tiép thi néi trén

Ké hoach ban hang: sau khi hoan thanh phan méng ctia méi giai doan xay dwng sé tién
hanh ban can hd va ban hoac cho thué dai han khu thwong mai

Gia ban san pham

o Gia ban dugc xay dwng can c vao tinh hinh thj trwong trong dé gia duwa ra thi
trwdng vao ngay ban chinh thirc sé & mirc thap va sau d6 tdng dan qua cac dot
ban ké tiép theo nguyén tac tang gia co loi cho khach hang ciing nhw chii dau tw.
Gia ban ciing dwoc diéu chinh tdng gidm phu thudc vao cac yéu td nhw hwéng clra,
géc nhin, s6 phong ngu, dién tich, tAng cao, thiét k& can ho ...

o Lién két v&i ngan hang thu xép chwong trinh hé tro' vay vén ngan hang cho nguoi
mua, tao moi diéu kién thuan loi dé& dang cho nguwdi cé nhu cau vay vén ngan hang
dé mua can ho

o Xay dwng cac bién phap chéng pha gia nhu quy dinh v& mét khodng thdi gian cu
thé dé c6 thé du diéu kién chuyén nhwong hop ddng, phi chuyén nhuong ban bén
ngoai cao hon can hd khac va diéu khoadn phat néu ban thp hon gia ban chinh
there.

Mang lw&i phan phéi

San pham clia Cong ty dwoc ban béi San Giao Dich B4t Dong San Phat Pat:

San Giao Dich Bat Dong San Phat Pat
Tru s&: Lau 6, Hung Vwong Plaza, 126 Hung Vwong, Phwong 12, quan 5, TP.HCM
Dién thoai: (+84 8) 2222 0468 Fax: (+84 8) 2222 0505

7.6 Hoat déong thwong hiéu

T&r ndm 2006, HDQT da dwa ra chién lwgc xay dwng va phat trién thwong hiéu Phat Dat
chi lam hai giai doan:
o Giai doan 1 (ttr 2006 — 2009): xay dwng thwong hiéu Phat dat thong qua thuwong
hiéu clia dw an The EverRich. Tt d6 tat ca nd lwc lam thwong hiéu tap trung cho
The EverRich sau khi dw an hoan thanh.

o Giai doan 2 (t 2010 tré di): Xay dwng thwong hiéu Phat Dat tryc tiép nham tang
sw nhan biét dbi v&i gi¢i dau tw va khach hang, trong do ké thira nhirng gia tri minh
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chirng tir cac dw an mang thwong hiéu The EverRich do Céng ty Phat Bat lam chu
dau tu.

Chuwong trinh quang ba thuwong hiéu dwoc trién khai theo tirng dw an, ngoai ra con cé mot
sb hoac dong nham tang sy nhan biét thwong hiéu cu thé:

o

@)

©)

Thuwc hién cac chwong trinh TVC, phdng sw truyén hinh, printAd, OOH...

Trién khai hang loat cac bai Editorial, Advertorial nhdm quang ba dw an dén khach
hang muc tiéu.

Trién khai tang nhan biét thwong hiéu théng qua cac chwong trinh hdi cho, trién
I&m trong nganh: H6i chg Xay Dwng Vietbuil 2009; H6i chg BBS — Phu Tho 2009.
Hoi chg BBS — SECC 2009.

Tai tro cac chwong trinh tai trg cong dong

Y nghia logo
PHATDAT
/ CORPORATION

Logo Céng ty Phat Pat nhin tdng thé 1a mét hinh luc giac cach diéu thé hién két cu
chét ché, chéc chan, twong trung cho sw t6 chirc bén virng ctia mot tap thé. Hinh
luc giac xoan bc¢ lién tuc tir trong ra ngoai thé hién tinh ké thira va phat huy, la sy
I&n manh theo thoi gian.

Khi ndi tam va cac dinh cla luc giac (hinh minh hoa) sé& hinh thanh hai khéi vuéng
lap thé 1dng vao nhau, dé la mot két cdu vo ciing virng chac va bén chat. Khi

vudng trong tiéng Han duoc doc |4 “dién”, véi y nghia lién quan dén “dién san”, dat
dai — nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty Phat Dat.

Hai canh mau xanh va vang tao thanh mi tén hdi tu va nadng d& hinh luc giac
twong trung cho sy doan két, cung nhin vé mét hwéng, tao nén stirc manh tinh
than tré thanh lwc day cho sy phat trién chung cla tap thé.

Vé mau séc: Logo Cong ty Phat Pat si dung 3 mau dd, vang, xanh, 1a ba mau
chuén va co ban, khi phdi hop pha trén sé hinh thanh dwoc rat nhiéu mau sac khac
nhau, diéu nay thé hién sy don gidn nhwng rat manh mé va sang tao.

Trong Tiéng Viét, Phat Dat cé nghia 1a “phat trién” va “thanh dat”. D6 ciing la muc
tiéu ma Coéng ty mudn huwéng dén.

Y nghia thwong hiéu The EverRich

THE

EVER ICH
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o Xuét phat tir y nghiia thwong hiéu Phat Dat [a hwéng dén sw phat trién va thanh dat,

dw an dau tay ctia Coéng ty Phat Dat toa lac tai vung dat Pha Tho - trung tam d6 thi
lau d&i va sdm uét giao gitra quan 5, 6, 10, 11 va Tan Binh - mang thwong hiéu
The EverRich v&i niém tin va mong muébn xay dwng moét dw an dem lai loi ich va sy
thinh vwgng cho dan cuw khu vye, dap wng dwgc mo wéce vé mot cudc séng “mai
mai giau c6, mai mai thinh virong” clia ngwoi dan.

Vi y nghiia d6 cung véi tam huyét kién tao nhirng khéng gian séng hoan hao va
khéng nglrng gia tang gia tri, Cong ty Phat Dat da xay dwng thanh cdéng dy an The
EverRich | v&i slogan: “Hwéng an lac, dén phu tai” va dang tiép tuc trién khai dw an
The EverRich Il v&i slogan: “Phi quy — An lanh — Tram anh héi tu” véi mong muén
khach hang sé gat hai dwoc an lac, pha quy va tai 16c khi dén tao lap cudc sbng tai
day.

Cong ty da dwoc Cuc sé hivu tri tué cap gidy chirng nhan sb 97390 cho thuong
hiéu The EverRich

7.7 Cac hop dong I&n dang dwoc thwe hién hodc da dworc ky két

Nhathdu/ Quéc Gia tri hop The&i gian
Hang muc o . N s

boi tac tich dong (VND) thwc hién

The Everrich | | Quanly dw anva | Cty Uc 22.337.000.000 | 11/11/2006
Giam sat xay Meinhardt >

dwng VN 31/08/2010

The Everrich | | Thi cédng phan Cty Viét 52.000.000.000 | 08/11/2008
hoan thién co Coteccons | Nam >

ban 15/08/2010

The Everrich | | Ban 5 tang Cty Lotte Han 524.557.935.000 | 12/01/2007
thwong maiva | Viét Nam Quéc >

ham cho Lotte 25/12/2010

The Everrich Il | Thiét ké kién trac | Cty TNHH | Hong 35.409.000.000 | 01/06/2007
My Quan Kéng >

(dwp) 15/08/2014

The Everrich Il | Quan ly dy an & | Cty Phap 90.487.500.000 | 25/05/2010
Giam sat thi Archetype >

cong 25/02/2014

The Everrich Il | Thi cong phan Cty Viét 36.000.000.000 | 16/04/2010
thd & H& théng | Coteccons | Nam >

M&E nha méu 31/07/2010
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Nha thdu/  Quéc Gia tri hop Thoi gian
Hang muc - . N s

Doi tac tich dong (VND) thwc hién

7 Dy an Cam Mua thuong Tap doan My Theo két qua | 03/12/2008
Ranh hiéu Westin ciia | Starwood kinh doanh >

Starwood 03/12/2023

8 Dw an Cam Didu hanh hoat | Tap doan My Theo két qua | 03/12/2008
Ranh dong & dich vu Starwood kinh doanh >

qubc té 03/12/2023

9 Dy an Cam Thiét ké kién Cty TNHH | Héng 36.531.000.000 | 28/12/2007
Ranh trac, két clu, My Quan Kéng >

M&E (dwp) 31/12/2012

10 | Dw an Cam Quéanly dy an & | Cty Uc 30.690.000.000 | 04/03/2009
Ranh Giam sat xay Meinhardt >

dwng VN 15/08/2012

8. Hoat dong kinh doanh

8.1.

Nguén: Céng ty Phéat Pat

Gia tri doanh thu tir san pham va dich vu qua cac nam
Dvt: triéu déng

Quy 1 nam 2010

Nam 2008

Nam 2009
STT Khoan muc
Gia tri Ty 1é (%) Gia tri Ty 1é (%) Gia tri Ty 1é (%)

1 | Doanh thu ttr ban 34.318 95,15% | 489.860 99,58% 163.680 99,66%
BbS

2 | Doanh thu ttr cho 219 0,61% 1.234 0,25% 557 0,34%
thué BbS

3 | Doanh thu tir cung 1.530 4,24% 846 0,17% - 0,00%
cap dich vy khac

TONG CONG

36.067 100% | 491.940 100%  164.237 100%

Ngubn: BCTC da duoc kiém toédn ndm 2008, 2009 va Bao céo tai chinh Quy | ndm 2010.
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Nam 2008 Nam 2009 Quy 1 nam 2010

# Doanh thu tir ban bat dong séan
% Doanh thu t&r cho thué bat dong san
ZDoanh thu tr cung cap dich vu khac

Co ciu doanh thu ctia Céng ty chii yéu |1a doanh thu tir ban c&n hod cao cép tai The EverRich
l, 1an lwot chiém trén 95% trong ndm 2008 va trén 98% trong nam 2009. Vi vay, loi nhuan tiy
hoat ddng kinh doanh chi yéu ciing tir viéc ban can ho, chiém trén 98% tdng lgi nhuan cua
Coéng ty.

T n&m 2008 tré vé trwéc hoat dong clia Cong ty chi yéu 1a hoat déng dau tw phat trién cac
dw an, san phadm chwa dwoc hoan thanh va ban giao vi vay doanh thu khéng cao. Doanh thu
nam 2008 chi yéu 1a doanh thu tr viéc ban tdng hdm cutia dw an The EverRich |. Trong ndm
2009, doanh thu dwoc ghi nhan tir viéc ban va ban giao 5 tang mat bang kinh doanh thwong
mai cho khach hang tai dw an The EverRich I. Doanh thu ttr viéc ban can hé The EverRich | sé
dwoc ghi nhan khi ban giao cho khach hang trong nam 2010.

Trong quy 1 nam 2010, Céng ty Phat Dat tiép tuc thwc hién viéc ban giao can hd va ghi nhan
doanh thu tlr dw an The EverRich |. Doanh thu trong quy 1 ndm 2010 bang 34% doanh thu
nam 2009 va chiém 13% ké& hoach ndm 2010 da dwoc Dai hoi déng cb déng théng qua. D
kién dén gitra quy 3 ndm 2010, Cong ty ciing sé thuc hién viéc ban hang va ghi nhan doanh
thu tir dw an The EverRich II. Nhw vay nam 2010, doanh thu va lgi nhuan ctia Cong ty Phat
Dat chii yéu s& dwoc ghi nhan tir 2 dw an The EverRich | va The EverRich II.

Can clr trén s6 tién ngudi mua tra trwdec va tién do ban giao cin ho ctia dw an The EverRich |
va tién dd hoan thanh cla dw an The EverRich Il thi Céng ty hoan toan cé thé hoan thanh ké
hoach vé doanh thu va Igi nhuan dwoc dat ra.
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8.2. Chi phi san xuéat kinh doanh

Dvt: triéu déng

N3m 2008 N3m 2009 Quy 1 nim 2010
Yéu t6 chi phi e A A
Giatry ~doanh it | doanh|| Gi4trj | doanh
thu
thu thu
1 | Gia vén hang ban 6.715 | 18,62% | 287.078 | 58.40% | 81.062 | 49,36%
2 | Chi phi ban hang 2196 |  6,09% 5958 | 1,21% 816 | 0,50%

Chi phi quan Iy 37,01% | 23.620

Téng céng 22.260 316.855 64,41%  89.682 54,61%

Nguén: BCTC da duoc kiém toan ndm 2008, 2009 va Béo céo tai chinh Quy | ndm 2010.
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10,00% - o% B 480% (4 475%
P ": %m + 0350%
P \ = e g )
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# Gia vn hang ban % Chi phi ban hang 2 Chi phi quan ly

Ty trong chi phi gia vén so v&i doanh thu thudn ndm 2009 cé sy bién dong 1&n so vé&i ndm
2008 14 do viéc tiéu thu san phadm cta dw an The EverRich | trong ndm 2008 va 2009 khac
nhau va dbi véi mdi san phadm c6 ty trong gia von so v&i doanh thu khac nhau. Cu thé, ndm
2008, Cong ty Phat Dat chuyén nhwong tang ham trong khi nam 2009 san phdm dwoc ban va
ghi nhan doanh thu la mat bang kinh doanh thuwong mai.

Ty trong chi phi ban hang so vé&i doanh thu thuan 1a thap va cé xu hwéng gidm qua cac nam.
Nguyén nhan cht yéu la viéc phan phdi s&n phdm dwoc Cong ty tw thwe hién nén tiét kiém chi
phi. V&i d6i ngi nhan vién ban hang hoat dong hiéu qua, uy tin va chat lwgng clia san pham
da gop phan mang lai sw thanh cong trong cong tac ban hang ctia Cong ty trong nhivng ndm
qua.

Ty trong chi phi quan ly so v&i doanh thu thuan twong ddi 6n dinh trong nam 2009 va quy 1
nam 2010. Riéng nam 2008 chi phi quan ly chiém ty trong cao 1a do dw an chwa dwoc ban giao
san phém, doanh thu ban hang chwa cao.

V6&i mot co ciu chi phi hoat dong nhw trén, cé thé thy dwoc tinh hiéu qua trong hoat dong

54 VietCa E‘!E::J



BAN CAO BACH NIEM YET @ S
Céng ty CP Phat trién BDS Phat Dat CORPORATION

kinh doanh ctia Céng ty Phat Dat. Ty 1& 13i gdp cla Cong ty 1an lwot 1a 41,6% trong ndm 2009
va 50,64% trong quy 1 nam 2010.

8.3. Cac yéu t6 dau vao, sw 6n dinh cla cac yéu té dau vao, anh hwéng cua gia ca cac
yéu té dau vao dén doanh thu va lgii nhuan

Nhirng yéu tb dau vao chd yéu trong qua trinh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty bao gdm chi
phi dén bu giai tda méat bang, chi phi xay dwng, chi phi tw van thiét ké va giam sat. Bén canh
do6, mot yéu tb khac déng vai trd rat quan trong phai k& dén do la chi phi lai vay.

Chi phi d&n bu va giai phong mat bang dé tao quj dat cho dy &n chiém ty trong 16n trén téng
chi phi dau tw phat trién dw an. V&i quy dinh viéc dén bu gidi toa theo gia thi trwéng va trong
tinh hinh gia dat ngay cang gia tang nhu hién nay, dac biét 1a tai cac d6 thi Ién nhw Tp.HCM,
Ha Nai thi chi phi nay cé anh hwéng rat I6n dbi véi gia thanh sdn phdm cla dw an.

Déi v&i nhivng dy an BDS, dic biét 1a nhirng dw an c6 tbng mirc dau tw Ién, hiéu qua kinh té
dw kién mang lai & mirc cao thi viéc huy ddng ngudn vén vay dé thwc hién l1a mot van dé tat
yéu. Chinh vi vay, yéu t6 chi phi 1ai vay déng vai tro rat quan trong, s bién dong cla lai suét
di vay sé anh hwéng dén hiéu qua tai chinh ctia dw an, dén gia thanh san phadm va anh huwéng
gian tiép dbéi v&i doanh thu va loi nhuan ctia Cong ty.

Coéng ty Phat Pat dang s& hiru méot quy dat I&n tai nhirng vi tri tt trong d6 c6 hon 20ha dat
sach va da dwoc Thanh phd phé duyét lam khu dan cw cao téng tai quan 7 (The EverRich I,

The EverRich 11) d0 d& Céng ty xay dwng va phat trién "gdi dau-cubn chiéu” trong vong it nhat
5-7 n&m t&i va gan 50ha tai quan 9, Nha Bé, va quan 6... Trong tdng quy dat 124ha hién cé
clia Cong ty bao gdm ca cac dw an khach san, Cong ty da dén bu gidi téa dwoc tbng cong
84ha. Quy d4t ctia Cong ty da dé Cong ty khéng bi &nh hwéng 16n bdi cac yéu td néu trén.

Ngoai ra, gia c& clia nguyén vat liéu nganh xay dung nhw sat thép, xi mang... va gia ca nhan
coéng xay dwng anh huéng trwc tiép dén chi phi xay dwng ctia dw an. Nhitng dw an xay dwng
can ho cao cap, dy an BDS du lich thi chi phi xay dwng chiém ty trong I&n nhét trén tdng mirc
dau tw. Chi phi xay dwng bién déng cé thé anh hwdng dén tién d6 hoan thanh ciing nhw hiéu
qua dau tw ctia dw an. Vi vay Cong ty Phat Dat da thiét lap dwoc mdi quan hé bén virng voi
cac nha thau véi quan diém sdn sang chia sé rdi ro véi nha thiu theo nguyén tac “win-win” dé
viéc xay dwng va ban giao nha luén dwoc dam bao dung tién d6 cam két véi khach hang.

Ciing nhw cac doanh nghiép cung nganh khac, Céng ty Phat Dat chju sy rdi ro phat sinh ti
nhirng yéu t6 diu vao ké trén, tuy nhién v&i nhiéu ndm hoat ddng trong Iinh virc dau tw phat
trién BDS, Cong ty da thiét 1ap dwoc mot chinh sach quan tri rdi ro trong hoat dong dé diéu tiét
va dam bao dwoc tinh an toan trong kinh doanh. B&n canh dé, sau hai nam 2008 va 2009 day
khé khan déi véi nganh xay dwng va BDS do chiu nhiéu tac dong tiéu cuc tir cudc dai suy thoai
kinh té toan cau thi hién nay nén kinh té cé dau hiéu phuc héi da tac dong lam cho mét bang
gia ca nguyén liéu dau vao, nhan céng va lai suat &n dinh. Cac doanh nghiép cung cap nguén
nguyén liéu xi mang, sat thép da vuot qua thoi ky kho khin va dang tao ra mot ngudn cung 6n
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dinh v&i mat bang gia ca phu hop, day la yéu té then chét quyét dinh sy hdi phuc va phat trién
clia nganh BDS trong nhirng nam t&i.

8.4. Két qua hoat dong kinh doanh
Bvt: trigu déng

% tang (giam)

Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 Quy 1/2010 nam 2009 so
v&i nam 2008

Téng gia tri tai san 3.299.820 3.741.736 3.718.396 13,39%
Vén chu sé& hiru 1.326.378 1.472.051 1.519.201 10,98%
Doanh thu thuan 36.067 491.940 166.593 1.263,96%
Lei nhuan tr hoat dong kinh 14.434 175.350 63.399 1.114,84%
doanh

Loi nhuan khac 207 2.046 (272) 889,40%
Loi nhuan trwée thué 14.641 177.395 63.127 1.111,66%
Loi nhuan sau thué (LNST) 12.126 146.269 47.346 1.106,26%
Ty 1& LNST / Doanh thu thuan 33,62% 29,73% 28,42% (3,89%)
Ty suat LNST / Téng tai san 0,37% 3,91% 1,27% 3,54%
(ROA)

Ty suét LNST/Vén chi sé hiru 0,91% 9,94% 3,12% 9,02%
(ROE)

Ty & loi nhuan trd cd tic / 0,00% 71,21% 0,00% 71,21%
LNST

Ngudn: Bao céo kiém toan 2008 2009 va Béo céo tai chinh Quy 1/2010 ctia Céng ty Phat Pat

Téng giéa tri tai sdn ndm 2009 t&ng 13,39% so v&i ndm 2008 chii yéu la do gia tri hang tén kho
(chi phi d3u tw phat trién cac dw an BDS) tang 13,49%, gia tri tai san c6 dinh tdng 11,97% va
gia tri BDS dau tw ting 100%. Nhw vay, trong ndm 2009 Céng ty tiép tuc ddy manh viéc dau tw
phat trién cac dw an BDS dang trién khai va dau tw vao tai san cd dinh phuc vu cho hoat déng
kinh doanh ctia Cong ty.

Vén chi s& hiru ndm 2009 tang 10,98% so vé&i ndm 2008 chi yéu 1a do lgi nhuan chwa phan
phdi ndm 2009 tng 1.162,12 % so vé&i nam 2008. Loi nhuan trong ndm 2009 tang dot bién so
v&i nam 2008 la do Cong ty thwc hién viéc ban giao 5 téng thwong mai tai dy &n The EverRich
| cho khach hang va phan Ién doanh thu va loi nhuan nam 2009 cé dwoc tir viéc chuyén
nhwong nay, trong khi nam 2008 lgi nhuan cé dwoc tir viec chuyén nhwong tAng ham tai duw
an The EverRich | (c6 doanh thu va lgi nhuan thap hon).
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Cac chi tiéu vé Igi nhuan ctia ndm 2009 tang dét bién so v&i ndm 2008 Ia do nam 2008 Céng
ty chu yéu dang thwc hién hoat dong dau tw xay dwng hoan thanh dy an The EverRich I,
doanh thu ghi nhan tir viéc ban tAng hdm ctia dy an khéng dang ké&. Tty nam 2009, Cong ty bat
dau ghi nhan doanh thu va lgi nhuan tir viéc ban 5 tang thwong mai ctia dw an The EverRich
| nén lgi nhuan tang dét bién. Trong nam 2010, dw kién loi nhuan sé van tang trwdng & muirc
cao so v&i nam 2009 do Coéng ty sé ban giao va ghi nhan doanh thu tir viéc ban can ho cao
cép tai dy an The EverRich I.

Ty |& loi nhuan sau thué trén doanh thu thuan dwoc duy tri én dinh & mirc trén 28% qua cac
nam. Pay la mrc kha cao so véi cac don vi cing nganh cé cling quy mé hoat ddng. Ty suat loi
nhuan sau thué trén tong tai sdn (ROA) trong hai nam 2008 va 2009 twong dbi thap 1a do trong
giai doan do, hoat ddng chd yéu cla Céng ty 1a dau tw xay dwng dy an, viéc ban hang ghi
nhan doanh thu chwa dwoc thwe hién. Ty suét loi nhuan sau thué trén vén chd s& hivu dwoc
cai thién qua cac nam, khi san phdm ctia cac dy an Coéng ty dang trién khai dwoc ban giao va
ghi nhan doanh thu.

8.5. Nhirng nhan t6 anh hwéng dén hoat dong san xuéat kinh doanh cta Céng ty trong
giai doan ttr nam 2008 dén quy 1 nam 2010

Tinh hinh chung

Nam 2008, suy thoai kinh té dién ra trén quy mé toan cau da anh hwéng rat nhiéu nganh vat
liéu xay dwng va BDS. Chi phi nguyén vat liéu dau vao bién dong manh va tdng cao, nhu cau
vé thué, mua BDS giam sut dang k&, ngudn vén dau tw va hd trg dau tw phat trién cac dy an
BDS khan hiém da khién thj truong BDS gan nhw déng bang, cac doanh nghiép hoat déng
trong Iinh vue kinh doanh BDS gép rat nhiéu kho khan. Céng ty Phat Dat da vuwot qua giai
doan khé khan nhét clia thi triérng nhéy vao ngudn lwc vé tai chinh viing manh, dong thoi nhe
dw an The EverRich | ctia Céng ty da dwoc khach hang dang ky mua toan b san pham ti
trwdc nén Cong ty da hoan thanh viéc ban hang trong giai doan khing hoang. Vi vay, nam
2008 Cong ty tap trung vao viéc dady manh tién dd xay dwng va hoan thanh dy an trong ndm
2009 vuwot tién dd cam két véi khach hang 1a hon 2 thang.

N&m 2009, cac nén kinh t& clia cac nwéc trén thé gidi da dan thoat khéi suy thoai, trong d6 cd
Viét Nam. Nam 2009, téc d6 tang trwéng GDP cuda Viét Nam la 5,32%, thap hon so v&i nhiéu
nam trwdc day, nhwng trong suy thoai, Viét Nam ding trong tdp 5 thé gidi vé téc do ting
trwdng. Thi trwdng BDS Viét Nam da c6 dau hiéu hdi phuc, déc biét la nhivng thang cudi nam
2009 va dau ndm 2010. Nam 2009, vén dau tw vao Iinh viec BDS tai Viét Nam da vwon lén
hang th hai vé& thu hut vén dau tw nwéc ngoai, véi tbng sé vén la 7,6 ty USD. N&m 2009 dwoc
danh gia la mét ndm dwoc mua trong viéc diu tw cac dw an BDS, hang loat cac dw an mai
duoc khéi cong va chao ban ra thi trwdng tao nén mét ngudn cung I6n, cling véi nhu cau vé
nha & ngay cang tang cao cla ngwdi dan. Theo nhan dinh chung cla cac nha dau tw, BDS
van 1a kénh dau tw sinh I4i cao va an toan nhat hién nay trong bdi canh gia vang bién déng, thi
trwdng chirng khoan chua 4n dinh. Trén thi trwdng chirng khoan, Iinh viee BDS da dé lai 4n
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twong manh mé khi hau hét gia cac cd phiéu nganh BDS tang nhanh véi khdi lwgng giao dich
I&n.

Trwédce nhivng tin hiéu lac quan trén, HDQT va Ban Téng Giam déc Céng ty da nhan dinh, phan
tich danh gia tinh hinh kip thoi, chinh xac trong viéc diéu chinh, thwe hién cac chién lwvoc va
nhiém vu trong tam trong giai doan kinh t& phuc hdi nham vwot qua khé khan, ndm bét nhirng
co hdi méi, tao da cho Cong ty phat trién manh mé, bén virng va lau dai.

Nhirng khé khan va rui ro cta thi trwong

Khang hoang kinh té, tai chinh vira qua dé lai nhiéu anh hwéng tiéu cuc dén kinh té thé
gi¢i va Viét Nam, gay khé khan cho cac nganh, trong dé c6 BDS vén cé mbi lién hé mat
thiét v&i thi trworng vén.

Thi trwdng va ngudn cung cla cac yéu té dau vao ciia nganh BDS nhw vat liéu xay dung
(xi mang, sat thép), vn vay... cé nhiéu bién dong da gay khong it tré ngai déi véi viec dau
tw va phat trién cac dw an BPS, déc biét 1a ntra cudi ndm 2008 va nira ddu ndm 2009.
Thi trwérng BDS ndm 2009 dién bién phirc tap, ngoai tdm du bao, kiém soat, 1én xudng
that thwong do sy tac déng cla tinh hinh chung clia nén kinh té va cac chinh sach vi moé
cua nha nuéc.

S(rc mua giam sut nghiém trong do tam ly lo ngai vé tinh hinh kinh té khé khan, chinh sach
that chat tién té dbi v&i linh viee cho vay BDS da khién thj tredng BDS van chwa cé dau
hiéu héi phuc.

Khé khan trong dén bu gidi tda cac dy an dang trién khai do gia dat dén bu dwoc dwa 1én
qua cao trong cac dot sbt gia BDS trwdc d6 lam anh hwdng dén tién do dén bu ctia dw an
The EveRich II, 111

Thi trwéng BDS ¢6 tinh d&c tha riéng, doi héi thoi gian dau tw 1au dai va nhu ciu vén 16n.
Viéc thu tién mua can ho clia khach hang kéo dai theo tién d6 thi cong cuia tivng cong trinh,
nén doi hai chién lwoc hoach dinh vé ngudn vén ctia cac doanh nghiép mang tinh dai han.
Phat trién dw an BDS thwéng gép rdi ro vé dén bu giai téa dat. Viéc giai téa dén bu cham
sé& lam cham tién dd thwc hién va lam tang chi phi dén bu giai tda, chi phi vén, lam giam lgi
nhuan ciia Cong ty. Khoé khan trong céng tac dén bu giai tda do sw thay déi cia luat phap
Cac th tuc dau tw, phé duyét dw an, thu hoi va giao dat, xin phép xay dwng phai qua nhiéu
co quan chirc nang véi thdi gian gidi quyét kéo dai anh hwdng dén tién do va qua trinh
trién khai cac dw an méi clia Cong ty.

Canh tranh trén thi trwdng BDS ngay cang gay géat khdng chi xay ra gira cac nha dau tw
trong nwdc ma con xay ra gitra nha dau tw trong nwéc véi nha dau tw nwéc ngoai co tiém
lwe 1én vé vdn va bé day kinh nghiém.

Nhirng thuan loi va co’ héi cua thi trworng

Dan sbé tai TP.HCM gia tdng nhanh trong nhirng ndm gan day va sé con tang cao hon nira
trong nhirng ndm sap t&i.
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Nhu cau ché & méi ctia I&p tré méi thanh dat, thu nhap cao, nhu cau déi chd & ctia cw dan
sbng trong cac hém chat chdi trong noi thanh, nhu cau tai dinh cw khi Nha Nwéc thue hién
cac cong trinh giao théng, chinh trang d6 thi. Cac nhu cau trén thuweng cip bach, doi hdi
mua nha, mua dat &.

Vi doi sébng vat chat khong ngirng duoc tang 1&n, hién nay ngoai nhu cau BDS dé dinh cu,
kinh doanh con cé nhu cau vé du lich va gidi tri, day hra hen la mot thi triedng réng mé cho
cac cong ty BDBS c6 tam nhin va nguén lwc vivng manh.

San pham cé chét lwgng cao, dic biét 1a sdn pham mang thwong hiéu The EverRich da
khang dinh dwoc uy tin, vi thé, va tdm nhin ctia Céng ty trong linh v kinh doanh BDS tai
thi trwdng Viét Nam.

Trong giai doan hién nay, nhiéu Céng ty dia 6c va quy dau tw nwdc ngoai dang tim kiém
nhirtng Cong ty dia éc co uy tin va tdm c& tai TP.HCM dé lién doanh dau tw dw an hodc
muén tr& thanh cb déng chién lwgc. Day 1a mét yéu td quan trong co thé dwoc Cong ty
Phat Dat tan dung dé nang cao vi thé va wu thé canh tranh cia minh trén thi truéong.
Nhirng chinh sach mé& réng hon, tao diéu kién thuan lgi cho nguwoi nwdc ngoai va Viét kiéu
mua nha va dat & trong nuwéc dang duoc thuc thi co thé giup thi tredrng cé thém nhiéu déi
twong khach hang cé tiém lwc tai chinh, cé nhu cau s& hiru BDS thuc sw, diéu nay sé gitp
thi trworng c6 tinh 6n dinh va phat trién bén virng, gidm thiéu cac yéu t6 diu co gay bat 6n
va rui ro.

9. Vi thé cua cong ty so vé&i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh
9.1 Vi thé cha céng ty trong nganh

Puoc thanh lap vao thoi diém thi trwerng BDS dang gdp kho khan & cudi ndm 2004, cac C6
déng sang lap ctia Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat véi tdm nhin chién lwoc
da nhan thirc dwoc dinh hwéng phat trién co' s& ha tAng, xu hwéng phat trién kinh t& xa hoi
clia dat nwéc va manh dan ndm bét co hdi thi triwdng, tap trung dau tw kinh doanh BDS tai cac
vi tri trung tdm cta Tp.HCM.

Muc tiéu phat trién thwong hiéu ciing dworc Cong ty xac dinh va cé nhitng ké hoach hanh déng
tir nhirng ngay dau thanh lap. Thwong hiéu The EverRich — thuwong hiéu sdn pham cung voi
Logo da dwoc dang ky quyén s& hivu tri tué va st dung xuyén sudt cho cac dw an clia Cong'ty,
tao sw nhan biét va xay dwng niém tin v&i dbi tac, khach hang; va tir sw phat trién nay sé day
manh quang ba cho thwong hiéu Phat Dat. Bay la mot quyét dinh mang tinh chién lwoc va da
dwoc thuc té chirng minh 1a mot quyét dinh dung dan.

Dw an The EverRich | da gay dwoc tiéng vang sau rong va dwoc gi¢i dau tw, khach hang nhan
dinh la dw an c6 kién trac hién dai, phu hop, cé uy tin, chat lwong va dung tién do. Méc du thoi
diém ban hang khéng séi ndi trong giai doan tlr 2007-2008 nhung cac can hd da dwoc phan
phdi hét trong moét nam. Dw an The EverRich Il da dwoc khéi cong xay dwng tir thang 1 ndm
2010 va sé& chao ban trong thang 7/2010 sau khi phdn méng dwoc hoan thanh. Day la dy an
c6 vi tri tét ndm canh séng Sai Gon, sat bén cong vién Mii Dén d6 (110ha) vai dién tich 11,2ha,
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mat do xay dwng 23,5% véi thiét ké ddc déo trong dé dac biét co 3,3ha dé lam cong vién cay
xanh ngay gitra long dw an. Strc hap dan cta The EverRich Il da dwoc chirng minh bang viéc
300 c&n ho ban dau tién da dwoc ding ky dat coc gitk chd trong vong 4 tuan ké tir ngay ra
théng bao. The EverRich da tré thanh mét thwong hiéu manh, déy an twong di dbi voi viéc
thwe hién sy cam két cta Coéng ty Phat Bat v&i khach hang.

Cong ty Phat Dat da va dang tiép tuc mé rong danh muc dau tw vao nhiéu dw an BDS trén dia
ban Tp.HCM va ca nuwéc, hwéng dén tré thanh mét trong nhirtng nha dau tw BDS cao cap
hang dau Viét Nam ciing nhw quyét tam xay dwng mét thwong hiéu manh trong nganh BDS
thdng qua viéc du tw, té chirc hé thdng quan Iy, kinh doanh phan phéi cac san pham hién dai
v&i dich vu hoan hdo nham tao s khac biét trong linh viec BDS cling vé&i ngudn tai chinh én
dinh ttr cac ngudn khac nhau dam bao nhu cau vén cho qua trinh dau tw xay dwng cac dw an.
Cong ty dang s& hiru moét quy dat I&n tai nhivng vi tri tbt trong d6 c6 hon 20ha dat sach va da
dwoc Thanh phd phé duyét lam khu dan cuw cao tang tai quan 7 va gan 50ha tai quan 9, Nha
Bé, va quan 6... Trong tébng quy dat 124ha hién cé clia Cong ty bao gébm ca cac duw an khach
san, Cong ty da dén bu giai tda dwoc tbng cong 84ha.

Hién nay, phan khic nha & danh cho ngwoi thu nhap trung binh dang phat trién kha tét tuy
nhién Cong ty van lwa chon xu huwéng nha & cao cap dé cung cap cho cac dbi twong tré thanh
dat c6 nhu cau vé& nha & vi hon 70% dan sé Viét Nam 1a tré, nang dong, dang phat trién va co
nhu cdu mua nha & cao cap. Van dé khong phai la thi trwdng can hd cao cip khong ban duoc
ma |a s&n phdm dwa ra phai that sy cao cap, c6 déng cap, ding nhw cam két cGia cht dau tw
vé chat lwong va thoi gian cling nhw véi mirc gia ca hop ly. Day la sy khac biét Ién trong chinh
sach kinh doanh va ban hang ctia Cong ty Phat Dat so v&i cac don vi khac cung nganh.

9.2 Téng quan vé thj trwong va trién vong phat trién ctia nganh

Téng quan
Tom tat

Luat D4t dai m&i nam 2003 ra doi da cho thay nhirng cai cach tich cwc vé mat chinh sach cla
chinh phu Viét Nam nham tao diéu kién cho viéc gia dat dwoc hinh thanh tir co ché thi trieorng
thay dan cho viéc gia dwoc kiém soat b&i Chinh phl. Dwa vao nén tang tang trwéng chung
cla ca nén kinh t&, thj trwérng BDS da c6 nhirng buwdc phat trién manh mé nam cho dén tan
nam 2007 va buéc vao thoi ky méi, thoi ky clia sy bung ndé dén mirc qua ndng sét trong Quy
3/2008 va lam phat xuét hién. Trong subt qua trinh nay, cac chinh sach tién té lién tiép dwoc
thwe hién song song vo&i viéc tang cao lai suat nham ha nhiét thi trwong.

Nén kinh té toan ciu suy gidm da tac ddng dén viéc lam phat suy gidm va 6n dinh dan tlr Quy
3 nam 2008 dén thang 7 nam 2009 trwdc khi c6 diu hiéu tang tré lai trong Quy 3 nam 20009.
Trong ntra dau ctia ndm 2009, nén kinh t& ca Viét Nam chju anh hwéng ndng né do tac dong
cta cudc khiing hodng kinh té toan cau. Tuy nhién, tir Quy 2 nam 2009 nén kinh té cua Viét
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Nam dan hdi phuc nhé vao hiéu qua tir cac chinh sach that chat tién té va cac chinh sach kich
thich kinh té cGia Chinh pha.

Hé qua tlr cac chinh sach thét chat tién té 14 cac ngan hang khéng con manh tay cho vay nhw
trwdc, dan dén tinh trang thiéu hut vén cang lam cho thi treng BDS Viét Nam tiép tuc suy
giam. Cac nha dau tw nwédc ngoai chiu anh huéng trwc tiép ctia suy thoai kinh té tai quéc gia
minh tim cach thoat khai thi trwdng lam cho thi trwéong BDS Viét Nam suy gidm sau hon. Tuy
nhién, Chinh pha d3 kip théi thue hién cac buéc di can thiét nham vwc day niém tin tiéu ding
cho ngudi dan va kich thich ca nén kinh té. Cung v&i viéc cac chinh sach kinh t& dwoc thi
hanh, hiéu qua tir cac chinh sach that chat tién té ctia Chinh phl da vwc day va thic day nén
kinh t& dan héi phuc.

Cac nhan t6 anh huéng thi truong BDS
o Nén kinh té dan hdi phuc

Sw héi phuc cla thi trwérng chi yéu nhéy vao cac chinh sach ciing nhw cac buwéc di
ctia Ngan Hang Nha Nwéc Viet Nam nham kiém soat tinh hinh. Cac chinh sach
tién t& da gop phan vao s hdi phuc cla thi tredng. Sy quan tdm clia cac nha dau
tw nwéc ngoai va niém tin clia cac nha dau tw trong nwéc ciing 1a nhan té chinh
thic day thi trieérng chirng khoan.

Ma&c du chiu hau qua tir suy gidm kinh t& nhwng né kinh té Viét Nam van cé thé
vuot qua kho khan vi Viét Nam 1a nwéc duy nhat trong khéi ASEAN cé GDP tang
trwdng dwong trong nam. Diéu d6 chirng té rang tdng dan sb khoang 85,79 triéu
ngwdi cla Viét Nam da gop phan lam ting nhu cau tiéu dung néi dia trong linh vic
san xuét.

Theo thdng k&, ndm 2008 vén FDI dang ky dau tw vao linh viec BDS dat khodng 28
ty USD, ttrc 1a tdng hon 3 1an so v&i nam 2007 (8,5 ty), chiém khoang 43% trong
tbng s6 FDI dau tw vao Viét Nam. Nam 2009, anh hwéng tlr khiing hoéng, tuy
nhién, theo s liéu thdng ké ctia Cuc Pau tw nwdc ngoai (Bo Ké hoach va Dau tw),
trong ndm 2009, mac du linh vwe kinh doanh BDS tuy xép tht hai nhung da “birt
pha” Ién nhanh chéng véi tdng vén 7,6 ty USD, chi it hon 1,2 ty USD so linh vuc
héap dan nhét 1a dich vu lwu tra va &n udng. M6t diéu dang Iwu y |a trong ndm 2009,
vén FDI thyc hién so vé&i FDI dang ky dat muc ky luc 46,5% - cao nhét trong vong
3 nam qua.

S6dy  Vénding Sédw Véndiang Von dang ky
an ky cap an ky tiang méi va tang

cap méi (trieu  tang | thém (triéu  thém (triéu
mé&i USD) von USD) USD)

1 Dich vu lwu trd & an uéng 32 4.982,6 8 3.811,7 8.794,3
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2 |KD BBS 39 7.372,4 4 236,1 7.608,5
3 | Xay dvng 74 338,3 11 99,2 437,5
4 | Khai khoang 6 397,0 - - 397,0
5 |Ban budn, ban lé, stra 115 191,7 14 46,5
chira 238,2
6 | Van tai kho bai 26 109,8 5 74,8 184,6
Téng sb 839 16.345,4 215 5.136,7 21.482,1

Nguén: Téng Cuc Théng ké

Dau tw nwdc ngoai truc tiép (FDI) vao VN trong 5 thang dau ndm 2010 cé nhiéu tin
hiéu tich cwe. Trong d6 dang chu y la viéc tang tc gidi ngan véi sé vén tang thém
trong thang 5 1én 1,1 ty USD, 5 thang l1én mirc 4,5 ty USD, tang 7,1% so v&i cung
ky nam 2009, dwa binh quan giai ngan vén FDI méi thang to» dau ndm dén nay dat
khoang 900 triéu USD. Bén canh d6, tinh hinh dw an dang ky dau tw ciing ting
manh t&i 40% so véi cung ky 2009 véi 360 dy an dang ky cap maéi véi tbng vén
cam két dau tw dat trén 7,1 ty USD.

Tinh trang ctda nhirng phan khuc thj treeo'ng khac nhau:

@)

Thi trwdng nha &

Nhin chung thi trwéng BDS trong nhirng thang d&du ndm 2010 va trong nam 2009
tdt hon nam 2008. Nhu cAu nha & da tang 1&n vao thoi diém cudi nam 2009 khi
niém tin vao nén kinh té chung da dan hoi phuc. Két qua la nhu ciu cia phan khuc
thi trwéng nha & binh dan va trung binh ting cao vao nira cudi 2009. Trai lai, nhu
cau trong phan khuc thj treng nha & cao cap lai gidm manh. Tuy vay, sé& cé mot sb
dw an dw dinh tung ra thj trwdng trong nam 2010 véi tam diém 1a cac dw an nha
nghi duwdng.

Van phong thuwong mai

Trong nam 2009, ngudn cung van phong hang “A” da tdng 75% va dw tinh nam nay
sé tang thém 85% nira. Gia thué van phong hang “A” gidm da gay ap lwc khoéng
nhd lén cac dw &n méi canh tranh. Trong khi d6, nhu ciu cho van phong hang “B”
va “C” toa lac tai cac vi tri tt s& rat I&'n vi chi phi thdp hon van phong hang “A”. Tuy
nhién, nhin chung gia thué cla tat ca cac hang trong ndm 2009 da gidm so v&i nam
2008.

Gia thué gidm va ty |1& “I4p day” thap da gdp phan lam giam gia tri cla cac tda nha
hién hi*u cling nhw gia tri clia cac khu dat phat trién van phong.
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o

Ban lé

Nguén cung mét bang ban 1é & khu vuc trung tam dang thiéu hut trong khi nhu cau
lai t&ng cao. Tuy nhién, don gia thué lai cé khuynh hwéng 6n dinh tai cac ctra hiéu
khu vwc ngoai trung tdm. Theo wéc tinh sé cé khoang 40.000m2 dién tich mat
bang ban I& s& dwoc tung ra thi trwéng véi cac mirc gia thué dwoc ky vong sé 6n
dinh trong nam 2010.

Du lich

Trong nam 2009 lwong khach du lich quéc té dén Viét Nam dat 3,77 triéu lwot
nguwoi, gidam 11,3% so v&i 4,25 triéu lwot ngwdi cdla nam 2008. Nguyén nhan co
thé 1a do tac déng ctia khiing hodng kinh té toan cau dan dén viéc cé it du khach va
khach thwong nhan dén Viét Nam hon. Ngoai ra, phai ké dén nguyén nhan niva 1a
dich bénh (H1N1) ciing gép phan lam giam lwong khach du lich dén nuwéc ta.

Cac dich vy kem theo du lich chju anh hwéng nang nhét 1a linh vwc khach san tir 3
dén 5 sao v&i lwong khach cw tri gidam 12,1% so véi ndm 2008. Ngoai ra, don gia
thué phong cling da giam khoang 16,9%.

Tém lwoc

Nén kinh té Viét Nam noi chung va thj trweo'ng BDS naéi riéng clia Viét Nam trén thyc
t& hién van chua |& thudc nhiéu vao sw suy gidm chung cla kinh té thé gi¢i nhu so
v&i cac nén kinh té khac. Du da phan cac phan doan cla thi truéng BDS déu bi suy
gidm trong nam 2009, nhwng xét vé trung va dai han, ca Viét Nam va nén kinh té
trong khu virc déu c6 nhiéu trién vong tich cuc.

Véi cac dy an dugc gidi thiéu trong ndm 2009 va nhu ciu cla ngwdi mua va ban
cang gan nhau, nam 2010 cé thé sé& c6 thém nhiéu giao dich nira dap tng nhu cau
that sy va da dang cla khach hang & cac phan khuac khac nhau.

Thi trwo'ng nha &

Thi trwérng can ho hién dai da xuat hién tai Tp.HCM vao cudi nhivng ndm 1990 va cho dén cubi
quy 4 nam 2009 da c6 113 dy an da hoan thanh va 143 dw an dang trong qua trinh xay dwng
ho&c lap ké hoach. Cac dy an can ho hang sang va cao cap chi yéu tap trung & khu vue trung
tam Thanh phd, khu virc quan 2 va Nam Sai Gon (bao gdm mét phan quan 7, quan 8, huyén
Nha Beé va huyén Binh Chanh). Uy ban Nhan Dan Tp.HCM dang han ché viéc phat trién cac
dw an dan cw & khu vire quan 1, do d6 cac dy an sé dwoc phat trién chi yéu tai khu viec Quan
2, khu Nam Sai Gon va cac vung phu can do cac quan trung tam cé gia dat cao va thi tuc dén
bu, gidi tda thwerng méat nhiéu thdi gian. Can ho hién dai dwoc phan loai can ¢t vao vi tri, chd
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dAu tw, tiéu chuén cla vat liéu ndi that, sw da dang va chat lwgng clia cac tién nghi va tién ich,
chét lwong quan ly.

Nam 2010 dy kién s& cé mét lwong Ién s&n phadm dwoc chao ban ra thi trwedng. Thi trwdng
hién dang trong giai doan phat trién va da dang héa do dé cac nha dau tw cé thé khéng cong
bd nhirng s&n phadm cla ho 1a nhirng san pham thudc phan khuc thi trwdng chuyén biét. Do dé,
phan loai san pham sé duoc xac dinh béi thj trwéng. Chién lwoc tiép thi va hinh anh clia chd
dau tw dong vai trd then chét trong viéc xac dinh gia chao ban. Hon niva, gia chao ban ban dau
van phai mang lai loi nhuan cho nha dau tw.

Cong ty Phat Dat dang xay dwng cho minh mét thwong hiéu riéng gan lién véi déc trung riéng
clia minh. D6 1a dinh huwéng cung cép san pham véi chat lwong trung cao cép, ddc dao nhung
v&i gia ca hop ly di kém véi cam két ludn ludn dam bao tién do va chat lwong. Pay 1a chién
lwoc rat phu hop khi thi trwdng nha & bat dau hdi phuc va phat trién én dinh, dac biét cho phan
khuc dw an cén ho cao cép.

Nguén cung can ho

Hién nay c6 tbng cong 143 dw &n can hd dang trong giai doan trién khai xay dwng hoac lap ké
hoach dau tw. Trong d6 c6 90 dy an dang trién khai cong viéc kinh doanh, dy kién cung cap
cho thj trwong hon 40.000 can hd. Nhirng dw an nay tap trung cha yéu tai khu vwc Nam Sai
Gon, Quan 2, Quan 9, Quan 12, Binh Tan, Tan Pha va Tha Burc.

Uédc tinh sé c6 57 dy an sé dwoc chao ban trong nam 2010, cung cép cho thi tredng hon
28.200 can hé. Trong d6 c6 29 dy an da bi tri hoan trong nam 2009. Muc tiéu cla viéc chao
ban nay chinh la dé tan dung thdi diém nén kinh té thé gi¢i phuc hdi va tiém ning phat trién
clia nén kinh té Viét Nam trong 1-2 nam t&i. Phan I&n nhirng dy an trién khai tap trung chi yéu
vao phan khuc trung binh va binh dan tai cac khu vwc Go Vap, Binh Tan va Tan Phua. Tuy
nhién, van c6 mot sd nha dau tw khac dang phai déi mat véi nhirng khé khan vé tai chinh van
tiép tuc tri hoan viéc trién khai dw an.

SO CAN HO DU’ KIEN HOAN THANH (BOI VO'I CAC DY AN DA PU'Q'C DUYET)

Hang 2010F 2011F 2012F

Hang sang 208 489 200
Cao cép 6.256 4972 12.128
Trung binh 5.095 8.426 7.035
Binh dan 4.254 6.221 3.256
Téng cong 16.083 20.108 22.619

Nguén: CBRE
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Nhu ciu can ho

Yéu cau mua da tang tai cac san giao dich, dac biét Ia khi mc gia da dugc diéu chinh va tinh
minh bach cua thij trwéng dang dan dwoc cai thién. Phan 1&n nhu cau dwoc ghi nhan tir nhirng
nguwdi cé nhu cau thwe mudn chao dén ndm mai trong mét can nha mai, ddi lap véi nhivng
ngudi diu tw. Theo két qua khao sat cha Viét Nam Report, nhitng ngudi cé nhu cau thuc
chiém 61,5%.

Két qua kinh doanh thanh céng ctia Diamond Island va City Garden trong thdi gian qua da
chirng minh rang nhu cau van tiép tuc dwoc ghi nhan déi véi nhirng sédn phdm cé chét lwong
cao, tai nhirng khu virc da dwgc quy hoach hoan chinh. Theo nhirtng dy an da dwoc phé duyét
thi cé khodng 62.000 can hd sé dwoc hoan thanh tir day cho dén 2012. Trong khi do, theo sb
liéu thdng ké clia Cuc théng ké TP.HCM, trong giai doan nay, thi trwéng thanh phd can cé
112.653 don vi nha &. Yéu t6 nhan khiu hoc bao gdm sw gia téng dan sé n dinh va dan sé tré
cta Viét Nam cung véi tiém nang phat trién kinh t& trong dai han va mic sdng ngay cang
duoc nang cao sé thic ddy nhu ciu nha & tang trwdng trong dai han. Theo Cuc théng ké
TP.HCM, néu can c vao ti 1& ting dan s6 wdc tinh, thanh phd sé can cé thém 454.995 don vi
nha & trong giai doan 2010-2020.

Giai doan 2010 — 2015 |a giai doan phat trién “chin mudi” ctia Cong ty Phat Dat véi viéc cung
cap san pham clia hang loat dw &n can hd cao cap véi vi tri tot va thiét ké doc déo ctia minh
v&i sb lwgng mbi ndm lén dén hon ngan can ho. Pay la lgi thé cia Cong ty Phat Dat thé hién
dwoc tdm nhin va sw Iwa chon chu ky xay dwng phat trién BDS phu hop

Trién vong cla thi trwéng can ho

Sau mét thoi ky khé khan dbi véi cac chi dau tw , thi tredng dang dan 6n dinh va gia ban da va
dang dat dwgc mot trang thai can bang maéi. Dé cé thé nang cao tiéu chuan va phat trién
nhirng dw an c6 chat lwong tét hon, cac nha dau tw trong nwéc dang cé ké hoach thanh lap
cac quy dau tw nham thu hat nguén vén nwéc ngoai va thuc day thi trwdng phat trién.

Chinh Phu Viét Nam d3 ra lénh déng clra cac san giao dich vang vao cubi quy 1 ndm 2010.
Duw kién quy dinh nay sé& khuyén khich cac nha dau tw chuyén vén sang dau tw nhirng tai san
khac.

Céc nha dau tw van tin rdng ngudn cung lién tuc trong twong lai van sé dap ng di nhu cau
clia thi tredng vao viéc ddng thé ctia nhivng dy &n méi trong thei gian gan day da khang dinh
cho niém tin nay. Sw tuw tin clia cac nha dau tw cho thay rang thdi ky khé khan nhét ctia nén
kinh té Viét Nam da qua di. Thj trwéng nha & da dan quay tré lai sau cudc khing hoang tai
chinh khi ma nhirtng mong doi da tré nén thyc t& hon. Phan khuc nha binh dan thu hat sw
quan tdm manh mé t& nha dau tw va nhirng ngudi c6 nhu cau thuc, va cac nha dau tw ciing
nhan thay rdng ho nén thir nghiém phan &ng ttr thj trwdrng théng qua viéc chao ban mét lvgng
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nhé can ho. V&i mét lwvgng nhé can hé chao ban sé gilp nha dau tw danh gia dwgc dé nhay
cua thi trwéng va diéu chinh gia ban theo mirc hdp thu cda thi trudng.

M6t xu hwéng méi dang dwoc dinh hinh xuét hién tai mot sd dw an dang xay dwng tai khu v
quan 9, quan 12, quan Binh Tan va Tan Pha. Cha dau tw sé bd tri loai hinh nha phé thuwong
mai thay vi trung tdm thwong mai. Cha s& hiru cia nhitng c&n nha phé thwong mai sé cung
cap nhirng loai hinh dich vu cho dan cw séng trong khu vwc nhw clra hang tién lgi, quan ca
phé, nha hang, tiém cat téc va phong tap thé duc. Phuong an da thu hut dwoc mét sé nha dau
tw khi cat gidm chi phi quan ly dbi véi hang muc nay nhung van cé thé ddm bao nhirng tién
nghi can thiét cho khu dan cw. Xu hwéng nay van sé dwoc tiép tuc trong nam 2010.

Thi trwo'ng ban lé

Vao cudi Quy 4/2009, thi trieerng ban 18 Tp.HCM c6 tbng cong sau trung tdm thwong mai téng
hop va 17 trung tam thwong mai, cung cap cho thi trwdng téng cong 255.928m2 GFA trén dia
ban tat c& cac quan, trong dé khu vuc trung tam chiém 30,6% téng dién tich san. Trong nam
2009 c6 n&m trung tdm thwong mai méi duwoc khanh thanh bao gdm: Master Zone, Russian
Market, Saigon Square 2, Kumho Asiana Plaza va Parkson The Flemington, cung cp thém
44.239m2 GFA.

Vincom Center da khai trwong vao cudi thang 4/2010, cung cap khoang 53.960m2 GFA san
thwong mai s& phan nao dap tng nhu cau tiép tuc tang cao déi vai thi trwéng ban 1é trong khu
vuc trung tdm vao nam t&i. Thém vao do, tda nha Bitexco Financial Tower dw kién sé cung cap
thém khoang 11.000m2 dién tich san thwong mai vao cubi ndm 2010.

Nhu cau déi v&i méat bang ban 18 tiép tuc ting, dac biét 1a khu trung tam thwong mai tdng hop
|an trung tam thwong mai. Viéc nay cé thé thay ré rang thong qua 14.891m2 GFA thwong mai
m&i clia tda nha Kumho Asiana Plaza va Saigon Square 2, da dwoc cho thué dén 98,1 % ngay
tr khi hai trung tdm dwgc dwa vao hoat dong. Tiép tuc mé hinh ban I cta trung tdm Saigon
Square (trén dwdng Nam Ky Kh&i Nghia), trung tam thwong mai Saigon Square 2 (trén dwdng
Toén Blrc Théng) cé tdng cong 348 kiosks dwoc thué kin — khach thué chi yéu la nhixng nhan
hang thoi trang trong nwéc. Khodng 97% dién tich khu thwong mai clia tda nha Kumho Asiana
Plaza da dwgc dat thué trong Quy 4/2009.

HAu hét cac trung tam ban 1&é méi da nhanh chéng dwoc dat thué trong ca nam cho thay nhu
cau vé mat bang ban 1& van dang rat I&n, nhat 14 cac vi tri trong khu vie trung tam. Nguén
cung van gidi han so v&i nhu ciu. Cac nha ban 1é nuwdc ngoai van tim kiém cac mat bang ban
|& tai Tp.HCM, dac biét la tai khu vwc trung tam.

Nguén cung trong vong bén quy t&i sé bao gdm Lotte EverRich (24.000m2 GFA), Bitexco
Financial Tower (11.090m2 GFA, toa lac tai trung tam) va Crescent Mall (44.000m2 GFA). Gia
thué van co thé ting tai khu vic trung tdm trong ndm 2010. Cho dén nay Vincom Center dang
la khu ban 1& c6 murc gia chao thué cao nhét dao dong tlr US$40 dén hon US$200/m2/thang
tuy vao vi tri. Sau khi Vincom va Bitexco Financial Tower hoan tat va di vao hoat déng, cac
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khach thué mudn tim cac mét bang cd vi tri tai trung tm phai che dén thoi diém sau khi toa
nha M&C Tower hoan tat vao nam 2011.

Thi treeo'ng du lich va khach san tai Viét Nam

Nganh du lich toan cau hang nam déng gép khodng 8.000 ty USD, la nganh céng nghiép I6n
nhét trén thé gi¢i ca vé doanh thu, lao ddng va ngudn thu ngoai té. Du lich 1& mét nganh cong
nghiép trong diém cudia Viét Nam va déng gép mét vai trd quan trong vao sw phat trién kinh té
ctia Viét Nam trong nhivng ndm gan day. Viét Nam la mét nuwéc cd mdt qua trinh lich st [au ddi,
di san van hoa duoc ké thira, mot dworng bor bién dep, thu hut dwoc nhiéu khach tham quan t
khap noi trén thé gi¢i va néi tiéng trén thé gi¢i béi long mén khach.

Hiép Hoi du lich va I hanh thé gi¢i (WTTC) dw bao rang Viét Nam sé la mét trong nhirng Top
ten diém du lich dirng chan chinh cia Thé gidi trong vong 10 ndm t&i. Du lich Viét Nam tang
trwédng manh trong nhirng ndm gan day va dang tirng buwéc hwéng dén mot nganh kinh té mdi
nhon cta d4t nwéc. Trong 10 ndm qua, thu nhap xa héi tir du lich dat téc dd tdng trwdng binh
quan hang nam trén 20%, ty I&é dong gép GDP tang tlr 1,76% nam 1994 1én 6,5% nam 2008.
Du lich 1a mét trong 5 nganh cé thu nhap ngoai té I1&n nhat dat nwée vai 4,05 ty USD nam 2009,
chiém trén 55% co cu xuat khau dich vu.

Nam 2009, lwvgng khach quéc té wéc dat 3.772.359 lwot, gidm 10,9% so v&i nam 2008. Tinh
chung 4 thang nam 2010 wéc dat 1.783.832 lwot, tang 35,0% so v&i cung ky nam 2009.

« , . 4 thang 2010
Nam 2009 so | 4 thang nam

Nam 2009 so v&i cung

vé&i nam 2008 2010

ky 2009 (%)

Téng sé 3.772.359 89,1 1.783.832 135,0

Chia theo phuwong tién dén

v Buwdng khdéng 3.025.625 92,2 1.445.689 129,0
v Duong bién 65.934 43,5 16.000 63,6
v Buwdng bd 680.800 85,0 322.143 183,3

Chia theo muc dich chuyén di

v Du lich, nghi ngoi 2.226.440 85,2 1.130.088 139,9
v Dicong viéc 783.139 99,8 351.234 157,5
v Tham than nhan 517.703 101,4 209.729 103,9
v Céac muc dich khac 245.077 91,4 92.781 104,0

Chia theo mét sé thi trwong

v Trung Quéc 527.610 82,0 312.111 209,2
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v My 403.930 97,4 176.199 1314
v Han Quéc 362.115 80,6 163.101 105,2
v Nhéat Ban 359.231 91,4 146.818 114,2
v Dai Loan (TQ) 271.643 89,6 114.350 1211
v Uc 218.461 93,1 106.728 126,1
v Phap 174.525 95,9 80.377 231,5
v Malaisia 166.284 95,3 76.954 113,8
v Thai Lan 152.633 83,7 74.526 123,0
v Cac thj trwdng khac 1.135.927 90,3 61.821 106,3

Ngubn: Téng cuc Théng ké
Thi trwroong khach san Nha Trang

Hoat doéng kinh doanh khach san trong nam 2009 tiép tuc suy gidm cuing véi khiing hoang kinh
té toan cau, gép phan lam suy gidm lwong khach du lich quéc té dén Viét Nam néi chung va
Nha Trang néi riéng. Theo sb liéu théng ké, khoang tir 5% dén 15% lwong khach quéc té dén
Viét Nam sé chon Khanh Hoa la mét trong nhitng diém dirng chan trong chuyén du lich.

Thi trwérng khach san tai Nha Trang chi yéu dwoc quan ly béi hé thdng gia dinh dbi véi phan
khuc thi trwérng khach san trung binh, sé lwong khach san s& hivu b&i nha nwéc chi chiém sb
nhd khi so sanh v&i Tp.HCM va Ha Néi. Trong vong hai ndm qua, sb lwong chudi khach san
quéc té da va dang mé rong tai thi trweéng nay. Hién nay, trong phan khuc thi trwérng khu nghi
dwéng, Six Sense tiép tuc la nha quan ly, diéu hanh quéc té duy nhat va Accor 1a nha diéu
hanh, quan ly khach san quéc té duy nhat dang hoat dong. Tuy nhién cé thém 4 nha diéu hanh,
quan ly khach san/khu nghi dwéng québc té dang co ké hoach tham gia vao thi trwéng nay
trong vong 2 hodc 4 nam t&i. Hién nay, cé 6 thwong hiéu khach san/khu nghi dwéng quéc té
tai Nha Trang, bao gébm 3 thuwong hiéu dang hoat déng hién hivu va 3 thwong hiéu dang xay
dwng. Diéu nay chirng té cac tap doan quéc té danh gia Nha Trang la thj trudng c6 nhiéu tiém
nang.

Xac dinh dwoc xu huwéng chung, Cong ty Phat Dat da ky két véi Tap doan Starwood (M),
ddng quan ly thwong hiéu Sheraton, dé tré thanh cong ty BDS dau tién sir dung thwong hiéu
The Westin cho dw an The Westin Spa & Resort ctia minh tai Cam Ranh. Day 14 lgi thé rat Ion
cua cbng ty trong twong lai.

Thi trwong du lich nghi dwéng ven bién Pa Nang — H6i An

Téng sb lwot khach du lich dén Ba N8ng ndm 2009 da dat khoang 1,29 triéu, tang nhe 1% so
v6i sb lwot khach ndm 2008. Cac nha diéu hanh khach san ciing né lwc gia tang doanh thu
bang cach tan dung thoi diém cac cudc hop tdng két vén thwdng dwoc td chivc vao cudi nam
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dé day manh thu hat ngudn khach MICE. Cé thé thay réng cac khu nghi dwéng ven bién sé
duwgc hwdng lgi tir viéc khu viee nay sé dwoc chu y nhiéu hon voi hang loat cac dw an mai
dwoc dy kién ra mat trong nam 2010 va sb lwong khach du lich theo do sé tiép tuc ting 1én.

Hién tai tdng s6 phong khu nghi dwédng 3-5 sao doc bién Da Néng — Hoi An dat khoang 1.438
phong, trong dé bao gébm 8 khach san/khu nghi dwéng 4 sao véi 725 phong, 4 khach san/khu
nghi duwdng 5 sao v&i 630 phong va 83 phong khach san/khu nghi dwéng 3 sao khac. Lwong
phong khach san/khu nghi dwéng 4-5 sao riéng tai Da Nang, véi duy nhat mét khu nghi dwéng
5 sao (Furama) va mét khu nghi dwéng 4 sao (Sandy Beach), chi chiém khodng 23% téng
lwong phong 4-5 sao doc bd bién Ba Nang — Hoi An. Sé con lai déu tap trung doc bién Hoi An.
Golden Sand 1a khu nghi dwéng c6 ngudn cung I&n nhat hién nay tai Hoi An véi 212 phong 5
sao.

Xét chung ca ndm 2009, cac khach san/khu nghi duwdng ven bién Ba Nang — Hoi An dat cong
suét phong binh quan khoang 50%. Céc khu nghi duwéng 4 sao dat con sé binh quan khoang
54%, cao hon ty 1& 47% cla cac khu nghi dwéng 5 sao. Cac khach san/khu nghi duwéng ven
bién Da N&ng da cho thay két qua hoat ddng kém hon vé&i cong suat phong binh quan khoang
44%, thap hon 8% so véi cdng suét phong binh quan ctia cac khach san/khu nghi dwéng ven
bién Hoi An.

Hién nay tai khu vwc Hoi An da khong con quy dat dé phat trién cac dw an khu du lich twong tw
nhw dw &n ctia Céng ty Phat Dat va cac dw an khac. Pay la loi thé rat Ion clia Cong ty Phat Dat
trong viéc khai thac va phat trién dy an sau nay.

Thi trweong du lich Pht Quéc

Huyén d&o Phu Quéc con rat nguyén so véi 1/2 dién tich 1a risng va nhirng bai bién hoang so.
Noi day cé dén 13 bai bién I&n va rat nhiéu bai bién nhd. Thém vao dé, du khach dén Phu
Quéc co thé tham quan nhirng di tich lich s& nhw Dén the anh hung Nguyén Trung Truc, Nha
Lao Cay Dura, Dinh Cau va Nha Tu Cén Pao-Chubng Cop Phu Quéc.

Hién nay, tai Pht Quéc c6é rat nhiéu dy an phat trién du lich nhw khach san, khu nghi duéng,
san golf va trung tam giai tri vi du lich 1& nganh kinh té dwoc chinh phl wu tién hang dau cho
huyén dao. Nhiéu khach san tiéu chuan, nha nghi, nha khach, biét thy cho thué, nha san va
nhirtng khu nghi dwéng nam doc theo bién Long Beach -phia tay ctia dao Phu Quéc. Phu
Quéc ciing vira duwgc cho phép xay dwng dy an casino. Khi tré thanh trung tam du lich,
thwong mai qudc té cta Viét Nam trong khu vire ddng bang séng Ctru Long, Phi Quéc sé |a
diém dén cua 300,000 - 350,000 du khach trong nam 2010 va 2-3 triéu du khach trong nam
2020.

Tinh d&n Quy 1/2010, tai Phi Quédc da c6 1.500 phong khach san, trong d6 376 phong cla 8
khach san 3 sao cung trng va 5 khu nghi dwédng 4 sao v&i 372 phong. Trong nam 2010 hai dw
an nghi duwdng Eden va Long Beach sé di vao hoat dong. Cac khu nghi dwéng hién hiru la
Saigon — Phu Quoc va Hwong Bién ciing c6 k& hoach mé rong. Khu nghi duwéng Eden ndm &
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thi trAn Duwong Déng wéc tinh sé cung cip 64 phong trong d6 cé 10 bungalows va cac phong
nghi theo tiéu chuan 3 sao. Khu nghi dwéng Sai gon-Phi Quéc dang xay dung cac tda nha
mé&i ké can v&i khu vuc dang hién hiru va mot s dw an khac dang trong giai doan phé duyét
va chuan bi.

Trong nam 2009, sb lwgng khach du lich dén Phu Quéc dwoc ghi nhan 1a 217.000 nguwoi tang
17,93% so v&i nam 2008. Trong d6 bao gébm 53,000 lwot khach quéc té, ting 0,27% so Vo
cung ki nam trwdc. S lwong du khach québc té chiém 24,42% trong téng s6 khach du lich dén
v&i phi Quéc nam 2009. Dy kién ndm 2020 sé co 2-3 triéu du khach dén véi Pha Quéc trong
d6 c6 35% - 40% la khach quéc té va dén nam 2030 du khach dén véi Pha Quéc sé dat 5-7
triéu lwot du khach véi 45%-50% la du khach quéc té. Viéc trién khai dw an The Marriott Phu
Quéc hira hen sé& dem lai nhiéu lgi ich cho Céng ty.

10. Chinh sach lao dong

Bo luat lao dong Viét Nam

B6 luat Lao dong dwoc Qubc hoi thong qua ngay 23/6/1994 va da dwoc stra doi ba lan trong
nam 2002, 2006 va 2007. Bo Luat Lao déng diéu chinh quan hé lao dong gitra ngudi lao dong
va ngudi st dung lao dong cling nhw cac quan hé xa hoi cé lién quan. Ké tir khi hinh thanh, Bd
Luat Lao déng da bao vé quyén va lgi ich hgp phap clia ngudi lao dong. B6 luat Lao dong ap
dung cho tt ca ngudi lao dong, cac to chirc, ca nhan trong tat ca cac nganh nghé, thanh phan
kinh té khi tham gia ky két hop déng lao ddng. Nhirng hanh vi vi pham cac nguyén tic lao dong
dwoc quy dinh tai B6 luat Lao déng hodc cac van ban phap luat cé lién quan, tuy thudc vao
mirc dd vi pham c6 thé bi x&r phat hanh chinh nhw canh céo, phat, dinh chi ho&c thu hdi gidy
phép, bat budc phai thanh toan tién bdi thwerng, hodc bat budc chdm dt hoat ddng kinh
doanh. Béi v&i cho ca nhan néu vi pham cac quy dinh lién quan dén an toan, vé sinh lao déng
va cac quy dinh vé tuyén dung lao dong thanh nién thi cé thé bj x& phat hinh sw.

B luat Lao dong ciing diéu chinh cac quan hé lao déng ddi véi ngudi nwédc ngoai lam viéc tai
Viét Nam. Luat lao déng quy dinh ngudi st dung lao déng phai xin gidy phép lao déng cho
ngwdi lao ddng nwdc ngoai tai S& Lao ddng Thwong binh va Xa hdi cp tinh hoac Ban quan ly
cac khu cong nghiép truéc khi ky két bat ci» hop ddng lao déng véi ngudi lao dong nuéc
ngoai. Ngoai ra, nguwoi st dung lao déng phai xay dwng cac chwong trinh dao tao cho nguoi
lao déng trong nwéc dé dan thay thé lao dong nwéc ngoai.

Néi quy lao dong

Theo quy dinh tai Bo luat Lao dong, doanh nghiép st dung tr 10 lao dong tr& 1€n phai cé ndi
quy lao déng. Noi quy lao dong phai dwoc dang ky v&i S& Lao dong, Thwong binh va Xa hoi
ho&c Ban quan ly cac khu cdng nghiép va cé hiéu luc ké tir ngay dang ky. Noi quy lao dong
phai ¢ quy dinh vé gi® lam viéc va thdi gian nghi ngoi, ndi quy ctia doanh nghiép, hwéng dan
vé sinh va an toan lao ddng, cac nguyén tac bao mat va cac hinh phat khi ngudi lao dong vi
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pham néi quy. Doanh nghiép phai cé trach nhiém théng bao ndi quy lao déng cho ngu&i lao
dong va ndi quy lao ddéng nay phai dwgc dan tai noi lam viéc.

Thoéa wére lao dong tap thé

Theo Luat Lao dong Viét Nam, thda wéc lao déng tap thé phai duwoc ky két gitka ngudi tuyén
dung va dai dién theo Gy quyén clia nhém ngudi lao dong dwa trén co cong bang va tw
nguyén cam két. Thda wéc lao dong tap thé chi hop 1& khi co dai da sé ngudi lao ddong déng y
va hiéu lwc sau khi dwoc ky két, trir khi cé quy dinh khac trong hop déng. Théa wéc lao déng
tap thé trong vong 10 ngay phai dwoc ndp cho S& Lao ddng, Thuwong binh va Xa hoi hodc Ban
quan ly khu céng nghiép dé dang ky.

Trong théa wéc lao dong tap thé, doanh nghiép phai quy dinh nhitng yéu cau téi thiéu va
nhirng loi ich mang lai cho ngudi lao ddng va néu cé bat ky sw thay déi ndo thi déu phai co sw
ddng thuan ctia cac bén. Trong trwérng hop nhirtng quyén loi trong hop ddng lao déng ca nhan
kém thuan Igi hon so véi trong théa wéc lao dong tap thé, thi sé wu tién ap dung nhirng diéu
khoan trong thda wéc lao dong tap thé. Thém niva, doanh nghiép phai cé trach nhiém stra déi,
bd sung nhirng diéu khoan khéng phiu hop véi thda wéc lao dong tap thé.

S6 lwong nguei lao dong trong Cong ty

Tbng sb lao ddng va co ciu lao déng theo trinh d6 dwoc thé hién trong bang sau:

Nam 2008 Nam 2009 ‘ 31/05/2010

Téng sbé lao dong 50 65 69
Trong dé
- Pai hoc 24 40 43
- Cao dang 1 1 1
- Trung cép 2 3 3
- Lao déng phd théng 23 21 22
Thu nhap binh quan 8.795.000 8.475.470 12.639.400

ddng/thang ddng/thang ddng/thang

Nguén: Céng ty Phéat Pat
11. Chinh sach c6é tirc

Dwa trén tinh hinh hoat déng kinh doanh, k& hoach dau tw, doanh thu, tinh hinh tai chinh, nhu
cau tién mat va cac yéu tb khac cé lién quan tai tirng thoi diém cu thé, HDQT sé& can nhac dé
xuét dua ra ty lé cd tlrc hang nam.
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Ty lé cb tirc sé phai dwoc thong qua tai Pai hdi ddng cb ddng thwdng nién hang ndm nhung sé
khéng vwot qua mirc HDQT dé nghi. Ngoai ra, HDQT c6é thé tam (rng mc cb tirc vao tirng
thoi diém nhét dinh phu hop véi ty 18 loi nhuan dat dwoc hodc chi trd phan cb tirc d6 bang tai
san cu thé vao thoi diém phu hop do HPQT quyét dinh. Trwdng hop khéng chia ¢b tire thi loi
nhuan phai dwoc phan bd hop Iy vao loi nhuan gil lai va cac khoan dw triv. HDQT sé can nhéc
trong viéc cong bd ké hoach cb tirc, va ké hoach nay cé thé cé hodc cé thé khéng phu thude
vao ty 1& cb tirc da phan phdi trong nhirng nam truéc.

Cb tirc c6 thé dwoc trd bang tién mat hodc bang cd phiéu hodc bang cac tai san néu co sy
déng y ca Pai hoi déng cb ddng. Trong truwérng hop thanh toan bang tién mat thi ¢b tirc dwoc
trd bang dong Viét Nam.

N&m 2008, do nhu cau can vén dé tiép tuc dau tw phat trién cac dw an nén Cong ty da khong
thwe hién chia c¢d trc cho cb déng. Tuy nhién, ndm 2009 tinh hinh hoat ddng kinh doanh tién
trién twong déi tét, doanh thu va lgi nhuan cé sy ting trudng cao so véi nam 2008. Vi vay,
theo Nghi quyét Pai Hoi cd déng thwdrng niém ndm 2010 ngay ngay 07/05/2010, Cong ty da
thwe hién viéc chi tra ¢ tirc ndm 2009 véi ty 1& 8% trén ménh gia c6 phan phd théng, twong
dwong 104,16 ty ddng vao ngay 15/05/2010 cho cb déng hién hivu.

12. Tinh hinh tai chinh

Cac chi tiéu co ban

Trich khau hao tai sén cé dinh

Khau hao tai san c6 dinh httru hinh va khau tri tai san c6 dinh vd hinh dworc trich theo
phwong phap dudng thdng trong suét thdi gian hitu dung wéc tinh cla cac tai sdn nhw
sau:

Nha clra, vat kién trac 25 ndm

O

o May mdc, thiét bi 3-7nam
o Phwong tién van tai 3 -6 nam
o Phan mém 3 ndm

o Quyén s dung dét 49 nam

Theo dinh ky, thdi gian hiru dung wéc tinh cla tai san cb dinh va ty 1& khau hao hodc khéu
trir dworc xem xét lai nham dadm bao rang phwong phap va thi gian trich khau hao hodc
khau trir nhat quan véi loi ich kinh t& dw kién sé& thu duoc tir viéc sir dung tai sén cb dinh.

Khéu hao BDS dau tw dwoc trich theo phwong phap duwéng thang trong subt thoi gian hivu
dung wéc tinh clia BDS nhu sau:

o Nha ctra 50 nam
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Thanh todn cdc khoan nor dén han:

Can ¢ vao cac bao céo kiém toan nam 2008 va 2009, Cong ty luén thanh toan dung han
va day du cac khoan no.

Cac khoan phai nép theo luat dinh

Céng ty thwe hién nghiém tdc viéc ndp cac khoan thué Gia tri gia tang, thué Thu nhap
doanh nghiép theo quy dinh ctia Nha nwéc. Thué suét thué Thu nhap doanh nghiép cta
Cong ty tr ndm 2009 tré di l1a 25%. Cac khoan thué sé thay dbi tuy theo cac quy dinh vé
thué cGa Chinh pht trong nhirng nam téi.

Trich Iap cac quy
Theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, viéc trich lap, st dung cac quy hang nam sé do Dai
héi ddng cb déng quyét dinh. Cong ty thuc hién trich 1ap cac quy theo Piéu lé td chirc va
hoat dong ctia Cong ty va quy dinh ctia phap luat hién hanh. Dai hdi cb déng thwéng nién
nam 2010 da théng qua viéc trich lap cac quy nhw sau:

Bvt: trigu déng

Cac Quy dwore trich lap (*) Nam 2009

Quy Dy phong tai chinh (5 % trén lgi nhuan sau thué) 7.324 5,00%
QuY Phat trién kinh doanh (10% trén loi nhuan) 14.648 10,00%
Quy Khen thwéng va phuc lgi (10% trén Ilgi nhuan) 5.000 3,42%

Nguén: Nghi quyét PHCP thuong nién 2010
(%) Dén thoi diém 31/03/2010, cac bt toan trich 1ap cac quy nhuw trén chwa dworc thuc hién.

S6 dw cac quy dwogc ghi nhan trén Bao cao tai chinh cac nam nhuw sau:
Pvt: trigu déng

Chi tiéu Nam 2008 (**) Nam 2009 Quy 1/2010
Quy Dw phong tai chinh - 606 606
QuY dau tw va phat trién - 1.213 1.213
Quy Khen thwéng va phuc lgi 7 54 (574)

Ngudn: BCTC kiém toén ndm 2008,2009 va BCTC Q1/2010 chuwa kiém toan
(**) Céng ty chua thuc hién viéc trich Iap quy dw phong tai chinh, quy dau tw va phét trién

o Quy dw phong tai chinh

QuYy dwoc danh riéng nham bao vé céac hoat dong kinh doanh clia Cong ty trwdc
céc rui ro hodc thiét hai kinh doanh hodc dw phong cho céc khoan 16 hoac thiét hai
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va cac trudng hop bat kha khang ngoai dw kién, vi du nhw hda hoan, b4t én kinh té
va tai chinh ctia quéc gia hodc clia bat ky noi nao khéac.

o Quy dau tw phat trién

Quy nay duoc trich lap nham mé roéng hoat ddng kinh doanh ho&c dau tw chiéu
sau clia Cong ty.

o Quy khen thwéng va phuc lgi

QuY nay dwoc trich 1ap nham khen thwéng va khuyén khich, dai ngd vat chéat, dem
lai phuc loi chung va nang cao ddi sbng vat chat va tinh than cho cdng nhan vién.

Téng dw no’ vay hién nay

Cong ty vay no ngén han dé bu dap vao ngudn vén lwu déng nham thanh toan cac khoan chi
phi phuc vu san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Vay ngén han

Vay ngén han 31{'12/2008 31{'12/2009 31{?3/2010

(Triéu VNB) | (Triéu VND) | |(Triéu VND)

Vay tlr cac ca nhan 407.171 407.171 394.751
Vay tr ngan hang - 75.000 75.000
Trai phiéu 73.800 33.040 33.000
No dai han dén han tra 44,967 252.479 187.388
TONG CONG 525.938 767.689 690.139

Ngudn: BCTC Hop nhét 2009 da kiém toan, BCTC hop nhéat Quy 1/2010 (chwa kiém toén)
o Vay tlr cac ca nhan:

Muc dich ctia cac khodn vay tin chap tir cac ca nhan 1a dé tai tro von cho cac cong
trinh xay dwng cla cac dy an clia Cong ty, bao gdm dw an The Everrich Il va The
Everrich Ill toa lac 1an lwot tai Phweng Phi Thuan, Quan 7, Tp.HCM, va Phuwéng
Tan Phu, Quan 7, Tp.HCM. Thoi han vay la 12 thang, lai suat 1,2% thang.

o Vay tr ngén hang

Vay tlr ngan hang thé hién khoan vay tir Ngan hang Thuwong mai Cé phan Béng A
theo hop ddng vay s6 H.3446/12 ngay 15 thang 9 ndm 2009 v&i 13i suét 10,5% méi
nam va dwoc hoan tra trong vong 12 thang ké tir ngay 15 thang 9 nam 2009.
Khoan vay nay dwoc thé chip bang quyén sir dung khu dat véi dién tich 10.000
mét vudng toa lac tai dwdng Lé Pai Hanh, Phwong 15, Quan 11, Tp.HCM. Muc
dich clGa khoan vay la tai tro vén cho dw an The Everrich I.
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o Trai phiéu

Cong ty da phat hanh trai phiéu véi gia tri 33 ty VND cho nhan vién ctia Cong ty véi
cac ménh gia 1.000.000.000 VND va 1.200.000.000 VND dé tai tro cho viéc xay
dwng dw an The Everrich Il. C4c trai phiéu nay déu cé thé dwoc:
v chuyén sang quy&n mua can ho xay dwng tlr dw an The Everrich Il trong vong
12 thang ké tr ngay phat hanh; hoac
v hoan trd vao ngay dao han véi ménh gia cong vai tién 14i vai 13i suat 1a 10,5%
moét nam.

Vay va ng dai han

Vay va no dai han 31./]2/2008 31./]2/2009 31./,03/2010

(Triéu VND) (Triéu VND) (L CIR))

Vay dai han tr ngan hang 220.755 443.000 377.910

Trai phiéu chuyén dbi - 75.000 375.000

Trai phiéu - - 32.000

TONG CONG 220.755 518.000 784.910
Trong do:

No dai han dén han tra 44.967 252.478 187.388

No dai han 175.788 265.522 597.522

Nguén: BCTC Hop nhét 2009 da kiém toan, BCTC hop nhét Quy 1/2010 (chwa kiém toén)

o Vay dai han tir ngan hang

Vay dai han tir ngan hang thé hién cac khoan vay tlr Ngan hang Thwong mai Co
phan Béng A véi muc dich tai tro vén cho viéc xay dwng cac dy an cta Céng ty
bao gdbm The Everrich |, Il va lll va xay dwng khu nght dw&ng Héi An. Chi tiét cta
cac khoan vay nay nhu sau:

Hop déng vay S6 cudi Thoi han vay va Lai suéat Hinh thirc dam bao
Quy ngay ddo han
172010
triéu VND
Hop déng vay sb 127.388 | 2 nam ké tir ngay 11 | Lai suét tién gvi | Quyén s  dung
H.2955/12 ngay 11 thang 12 nam 2008 | 12 thang + | 10.000 m® dét toa lac
thang 12 nam 2008 va hoan tra theo quy | 3,6%/nam  (tr | tai dwong Lé Dai
bat dau tr ngay 11 | 15%/ndm  tr& | Hanh, Phuong 15,
thang 3 nam 2010 1én) Quén 11, Tp.HCM
Hop déng vay sb 82.000 | 4 nam ké tlr ngay 13 | Lai sudt tién gvi | Quydn st  dung
H3015/12 ngay 13 thang 2 nam 2009 va | 12 thang + 10.000 m? @4t toa lac
thang 2 nam 2009 hoan tra theo nam | 3,6%/nam (tt tai dwong Lé Dai
bat dau tr ngay 13 | 15%/nam tr& Hanh, Phuwong 15,
thang 2 nam 2012 1én) Quén 11, Tp.HCM
Hop déng vay sb 78.500 | 10 n&m ké tr ngay | L&i tién gt 24 Quyén sir dung dét tai
H.0077/13 ngay 26 26 thang 5 nam 2009 | thang + Phwong Cam An,
thang 5 nam 2009 va hoan trd theo quy | 3,6%/ndm  (t¢ | Thanh phd Ho6i An,
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bat dau tr ngay 26
thang 8 nam 2013

15%/nam tré
Ién)

Tinh Quang Nam

Hop déng vay sb
H.3359/12 ngay 31
thang 7 nam 2009

49.522

19 thang t ngay 31
thang 7 nam 2009 va
hoan tra theo quy bét
dau t» ngay 31
thang 5 nam 2010

Lai suét tién gui
12 thang +
3,6%/nam (twr
15%/nam tré&
Ién)

Quyén s dung
10.000 m? d4t toa lac
tai dwong Lé Dai
Hanh, Phwong 15,
Quan 11, Tp.HCM

Hop déng vay sb
H.2814/12 ngay 23
thang 6 nam 2008

22.500

2 nam ké tr ngay 23
thang 6 nam 2008 va
hoan tra theo quy bét
dau tvr ngay 23
thang 9 nam 2009

Lai suét tién gui
24 thang +
0,3%l/thang (ttr
15%/nam tré&
Ién)

Quyén st dung dét va
tda nha toa lac tai 131
Nguyén Trai, Phwdng
2, Quan 5, Tp.HCM

Hop déng vay sb
H2924/12 ngay 10
thang 11 nam 2008

8.600

4 n&m ké tir ngay 23
thang 6 nam 2008 va
hoan trd theo nam
bat dau tr ngay 10
thang 11 nam 2011

1,5%/thang cho
ndm dau tién va
I suat tha ndi
cho cac
nam sau

Quyén st dung 699
m? d4t tai L6 sb 506,
Phwong Pha Thuan,
Quan 7, Tp.HCM.

Hop dbng vay sb
H2923/12 ngay 10
thang 11 nam 2008

6.400

4 n&m ké tir ngay 10
thang 11 nam 2008
va hoan tra theo nam
bat dau tr ngay 10
thang 11 nam 2011

1,5 %/thang cho
ndm dau tién va
Iai suat tha ndi
cho cac
nam sau

Quyén sir dung déat
clia 699 m? dat tai Lo
sb 506, Phuwong Phu
Thuan, Quan 7,
Tp.HCM.

Hop ddng vay sb
H2995/12 ngay 20
thang 1 nam 2009

3.000

4 n&m ké tir ngay 20
thang 1 nam 2009 va
hoan trd theo nam
bat dau ké tir ngay
20 thang 2 nam 2012

12,75% cho ndm
dau tién va lai
suét tién g 12
thang + 3,6%
cho cac nam sau

Quyén sir dung 248
m® dat tai Dwong
Huynh Tan Phat,
Phuwdng Tan Phua,
Quéan 7, Tp.HCM.

Téng cong

377.910

o Trai phiéu chuyén dbi

Nguén: Béo céo tai chinh hop nhét Quy 1/2010 (chwa kiém toan)

Theo Bién ban hop Dai hoi ddng cb déng vao ngay 26 thang 11 nam 2009, Céng ty

da dwoc chép thuan dé phat hanh 500 ty déng trai phiéu chuyén dbi dé tai tro vén
cho viéc xay dwng du an The Everrich Il. Cac trai phiéu nay déu cé thé duoc:

v chuyén déi thanh quyén mua c&n hd cta dw an The Everrich Il trong vong 6

thang ké tlr ngay phat hanh; hoac

v chuyén dbi thanh c6 phiéu phd théng voi ty 18 1 trai phiéu véi ménh gia

10.000.000 VND cho 400 cb phiéu trong vong 2 nam ké ti» ngay phat hanh;

hoac

v hoan tra lai vao cubi nam thir ba véi ménh gia cong tién 1ai theo I4i suét tién
g ky han 12 thang cdng bién dd 4% mdi nam.

DPén ngay 31 thang 03 nam 2010, théng qua t6 chirc bdo |anh phat hanh la Céng ty
C6 phan Chirng khoan Bong A, Cong ty da phat hanh 37.500 trai phiéu chuyén dbi
ménh gia 14 10.000.000 VND/trai phiéu, twong dwong 375 ty dong.

o Tréi phiéu
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Vao ngay 5/2/2010 Céng ty da phat hanh 32 ty déng trai phiéu dé tai tro vén cho
viéc xay dwng dy an The Everrich Il. Cac trai phiéu nay déu co thoi han 1a 2 ndm twr
ngay phat hanh va cé quyén
v chuyén sang quyén mua can hd xay dwng tr dw an The Everrich Il trong vong
12 thang ké ti» ngay phat hanh; hoac
v hoan tra vao ngay dao han v&i ménh gia cong vai tién |14i véi l3i suat 1a 10,5%

mot nam.

Tinh hinh céng no hién nay

Cac khoan phai thu ngan han:

Pon vi tinh:Triéu déng

31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010
Phai thu cta khach hang 356 9.954 1.436
Tra trwde cho nguwdi ban 23.272 13.256 51.522
Cac khoan phai thu khac 18.179 6.349 2.364
Dy phong ne’ phai thu khé doi - (665) (665)
Tdéng cong 41.807 28.895 54.657

Ngudn: Bao céo kiém toan 2008,2009 va BCTC hop nhat Quy 1 ndm 2010 (chwa kiém toén)

Cac khoan ng phai tra:

bvt: Triéu déng

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010
No’ ngén han 1.015.718 1.840.718 1.580.231
Vay va ng ngén han 525.938 767.689 690.139
Phai trd cho ngwoi ban 11.557 15.143 18.742
Nguwéi mua tra tién trwde 462.906 886.561 714.725
Thué va céc khoan phéi nép Nha nuwéc 2.450 40.817 46.860
Phai trd ngudi lao dong 298 493 -
Chi phi phai trd 68 115.037 85.002
Cac khodn phai trd phai ndp khac 12.501 14.979 24.761
No dai han 957.552 427.423 698.038
Phéi trd ngwdi ban dai han - 134.393 45.284
Vay va ng dai han 175.788 265.522 597.522
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PHATDAT
CORPORATION

Phai tra dai han khac 781.764 27.031 54.754
Dw phong tro cip mét viéc lam - 478 478
No phai tra 1.973.270 2.268.141 2.278.268

Nguén: Béo céo kiém toén 2008,2009 va BCTC hop nhat Quy 1 ndm 2010 (chwa kiém toan)

Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Nam 2008

Nam 2009

Quy 1/2010

1. Chi tiéu kha nang thanh toan
- Hé sé thanh toan ngén han 2,94 1,81 2,14
- Hé s6 thanh toan nhanh 0,08 0,02 0,04
2. Chi tiéu vé co’ ciu vén
- Hé s6 no/Téng tai san 0,60 0,61 0,60
- Hé s6 ng/Vén cha sé hiru 1,49 1,54 1,50
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
- Vong quay hang ton kho 0,00 0,09 0,02
- Vong quay téng tai san 0,01 0,14 0,04
- Vong quay tai san cb dinh 0,19 1,78 0,56
- Vong quay vén lwu dong 0,02 0,16 0,05
- Vong quay cac khoan phai thu 0,09 15,03 4,20
- Vong quay cac khoan phai tra 1,15 21,52 4,78
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I&i
- Hé sb lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (%) 33,62% 29,73% 28,24%
- Hé s6 loi nhuan sau thué/Vén chi s& hivu (%) 1,29% 10,45% 3,10%
- H& s6 lgi nhuan sau thué/Vén didu 1 (%) 1,31% 11,23% 3,56%
- H& s6 lgi nhuan sau thué /Tang tai san (%) 0,49% 4,15% 1,23%
- He sé lgi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuan (%) 40,02% 35,64% 38,33%
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Kha ndng thanh toan ctia Cong ty twong di 6n dinh qua cac nam. Kha nang thanh toan no
ngén han luén dwoc duy tri & mirc khoang 2 1an. Trong khi do, hé sb thanh toan nhanh dat
mirc thap hon la do dac thu ctia cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san, phan 16n
ngudn vén va ngudn tién dwoc dau tw vao phat trién cac dy an bat dong san (hang ton
kho).

Cong ty da str dung modt co' ciu vén twong ddi an toan va én dinh. No phai tra chi chiém
khodng 60% so v&i téng tai sén va gap 1,5 lan vén chi s& hivu, trong khi déi véi cac Cong
ty khac cung nganh cac chi sb nay thwong trén 75% va 3 lan.

Do trong nhirng ndm qua hoat ddng ctia Céng ty chl yéu la dau tw nén doanh thu tw
nhitng dy an bat déng san chwa dwoc ghi nhan da anh huwéng dén cac chi tiéu vé nang
lwc hoat ddng. Tuy nhién, cac chi tiéu nay da co sw cai thién dang ké trong nam 2009 va
nhirng thang dau nam 2010.

Kha nang sinh 1&i clia Cong ty trong nhitng ndm qua twong dbi kha quan, dac biét [a hé sé
loi nhuan sau thué trén doanh thu thuan va hé sé loi nhuan t» hoat dong kinh doanh trén
doanh thu thuan. Hé sb lgi nhuan sau thué trén doanh thu thuan dwoc duy tri & murc trén
28% va dbi v&i hé sé loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh trén doanh thu thuan Ia 35%. Day
la nhirng chi tiéu phan anh tinh hiéu qua trong hoat ddng kinh doanh clia doanh nghiép.
Trong khi d6, hé sb loi nhuan sau thué trén vén chid s& hivu va von diéu 1& 1an lvot dat &
mirc trén 10% va 11% trong ndm 2009. Hé sb nay chwa dat mirc cao nhw ky vong la do
Céng ty chwa thwc hién ban giao va két chuyén doanh thu va loi nhuan tir dw an The
EverRich I. Trong nam 2010, toan b doanh thu va lgi nhuan tr dy an trén sé dwoc ghi
nhan do do cac chi tiéu trén sé dwoc cai thién ro rét trong nam 2010.

13. Hoi déng quan tri, Ban giam déc, Ban kiém soat

Danh sach Hdi ddng quan tri, Ban Téng Giam doc, Ban kiém soat va ké toan trwéng

S6 CMND/Ho

Nam sinh i Chirc danh
chiéu

I | Hoi ddng quan tri

1 Nguyén Van Dat 16/12/1970 023832928 | Chu tich HBQT

2 | Tran Thi Huwong 25/11/1961 024549778 | Thanh vién HDQT
3 | Lé Quang Phuc 19/06/1966 024182112 | Thanh vién HDQT
4 | Doan Viét Pai Tw 25/10/1963 07AV19713 | Thanh vién HBQT
5 Nguyé&n V&n Tuén 06/05/1964 024546593 | Thanh vién HBQT

Il | Ban Téng Giam déc

1 | Nguyén Van Dat 16/12/1970 023832928 | Téng Giam déc
2 | Tran Thi Huwong 25/11/1961 024549778 | Ph6 Téng Giam déc
3 | V& Tan Thanh 02/08/1970 211426421 | Phé Téng Giam déc
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Nam sinh S0 CM_TD/HC} Chtrc danh
chieu

Il | Ban Kiém soat
1 Phan Tén Ngoc Tién 10/10/1966 023669141 | Trwdng Ban Kiém soat
2 Bui Tri Ding 16/08/1977 211985885 | Thanh vién Ban kiém soat
3 Nguyén Tran Bich Khé 03/07/1970 024449746 | Thanh vién Ban kiém soat
IV | Ké toan trwéng
1 Nguyén Hu Duy 25/09/1971 201131545 | Ké toan trwéng

Nguén: Céng ty Phét Dat

Danh séch thanh vién Héi déng quan tri

a) Cha tich HPDQT kiém Téng Giam déc — Ong Nquyén Vin Dat:

Ho va tén:

Gidi tinh:

S& CMND (H6 chiéu):

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Déan tbc:

Qué quan:

Dia chi thwong tru:

Dién thoai lién lac & co quan:

Trinh d6 van hoa:

Trinh dé chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

Chtrc vy cong tac hién nay & Cong
ty:

Chtrc vy hién dang ndm gitr & cac
t6 chirc khac:

Sé cb phan nam gitr:

Nguyén Van Dat

Nam

023832928 ngay cép : 27/10/2000 noi cap:CA TP.HCM
16/12/1970

Quang Ngai

Viét Nam

Kinh

Quang Ngai

357 An dwong Vwong, Phwdng 3, Quén 5, TP.HCM
08.22220468

12/12

Quan tri Kinh doanh

T& ndm 2004 dén nay: Téng Giam DbcKiém Cha Tich HDQT
Cong ty CP Kinh doanh Nha PHAT DAT ( Nay la Céng ty Cé
phan Phat trién Bat dong san Phat Dat)

Tbng Giam Déc Kiém Cha tich HDQT
Khéng cé

Sé ¢ phan ndm git:  76.800.000 cb phan

Trong d6:  + S& hiru ca nhan: 76.800.000 cb phan
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Sé cb phan nadm gitr ctia ngudi co

lién quan:

Céc khoan no dbi véi cong ty:

Hanh vi vi pham phap luat:

Céc quyén lgi mau thuan véi cong

ty

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty

PHATDAT
CORPORATION

+ Pai dién s& htru: 0 cd phan

Sé cb phan nadm gitr clia ngudi cé lién quan: 24.200.000 cb

phan
Trong do :

- Anh rudt Nguy&n Van Tuén : 5.000.000 cb phan
- Vo Nguyén Thi Diéu Hién : 19.200.000 cé phan
khoéng cé

khong c6

Khéng cé

khoéng cé

Cam két ndm gi» 100% s6 cb phiéu dang s& hiru trong thdi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50%
sb cb phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo.

b) Thanh vién HBDQT kiém Phé Téng Giém Ddc — Ba Tran Thi Hwong:

Ho va tén:

Gidi tinh:

S& CMND (H6 chiéu):
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:

Dién thoai lién lac & co quan:
Trinh d0 van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh céng tac:

Tran Thi Hwong

N

024549778 ngay cip 24/08/2006 noi cap: CA TP.HCM
25/11/1961

Quang Ngai

Viét Nam

Kinh

Quang Ngai

75 Puong sb 10, cw xa Pai Ra-da Phu Lam, Phwéng 13, Quan
6, TP.HCM

08.22220468
12/12
Ctr nhan Tai chinh ké toan (Pai hoc Kinh té - TP.HCM)

Tt ndm 2009 dén nay: Thanh vién HDQT- Phé Téng Giam
dbc phu trach tai chinh cia Céng ty C6 phan Phat trién Bat
dong san Phat Dat.

Tt ndm 2006 dén 2009: Giam dbc Tai chinh Cong ty Cb
phan Phat trién Bat dong san Phat Dat.

Tl nd&m 2000 dén 2006: Giam dbc Tai chinh kiém Ké toan
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Chtrc vy cong tac hién nay & Cong
ty:

Chirc vy hién dang ndm gilv & cac
t6 chirc khac:

Sé cb phan nam gitr:

Sé cb phan nam gitr ctia ngudi co
lién quan:

Céc khoan no dbi véi cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

Cac quyén lgi mau thuan véi cong
ty

Loi ich lien quan dbi véi Cong ty

PHATDAT
CORPORATION

trwdng Céng ty Dét May Thai Tuén.

T& nam 1998 dén 2000: Chuyén vién S& Tai chinh Vat gia
Tinh Long An.

T nam 1995 dén 1998: Chuyén vién Cuc Quan ly Vén va
Tai sdn Nha nwéce tai doanh nghiép Tinh Long An.

Tl ndm 1885 dén 1995: Ké toan trwéng Cong ty Dét Long
An- Tinh Long An.

Thanh vién HPQT - Phé TGP phu trach Tai chinh.
Khéng co

Sé ¢ phan ndm git:  50.000 cb phan

Trong d6:  + S& hiru ca nhan: 50.000 cé phan
+ Dai dién s& hiru: 0 c¢b phan

Khéng co

khoéng cé
khéng cé

Khéng co

khoéng cé

Cam két ndm gi» 100% s6 cb phiéu dang s& hiru trong thdi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50%
s6 cb phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo.

c) Thanh vién HDQT — Ong Lé Quang Phuc:

Ho va tén:

Gidi tinh:

S& CMND (H6 chiéu):
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thwong tra:

Dién thoai lién lac & co quan:

Lé Quang Phuc

Nam

024182112 ngay cp 04/08/2003 noi cap: CA. T.P HCM
19/06/1966

Quang Binh

Viét Nam

Kinh

Quaéng Binh

135/6 Nguyén Kiém, Phudng 3, Quan Go Vép, T.P HCM
(84-8) 2906.201
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Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ky sw Xay dwng (PHBK Da Nang, Viét Nam)

Thac s Quan tri Kinh doanh (WSU, Hoa Ky)

Qua trinh cong tac: 2007 dén nay: Chu tich HDQT Céng ty C phan Giai phap
Phat trién Doanh nghiép (BDSC)

2005-2006: Thanh vién HDQT kiém Giam déc Diéu hanh
Trwdng Doanh nhan PACE

2004: Phé Téng Giam dbc Téng Céng ty XDCT GT 5
(CIENCO 5)

2000-2003: Pho Giam déc Cong ty XDCT 507

Chtrc vy cong tac hién nay & Cong Thanh vién HBQT

ty:

Chtrc vy hién dang nam gitr & cac Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dinh Quéc (DQ Glass)

td chire khac: o .
Thanh vién HPQT Cbéng ty C6 phan Xay dwng Tay HO
Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan 565

Thanh vién HDQT Céng ty Cb phan Co héi Phat trién Tri
thirc (IDO)

Sé cb phan ném giir: Sb ¢ phan nam gitr:  50.000 cb phan
Trong d6:  + S& hiru ca nhan: 50.000 cé phan
+ Dai dién s& hivu: 0 cd phan

Sé cb phan nadm gitr ctia ngudi cé6  Khong co

lién quan:

Cac khoan no dbi véi cong ty: khéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: khong c6
Cac quyén loi mau thuan véicong  Khoéng co
ty

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty khoéng cé

Cam két ndm gi®» 100% s6 cb phiéu dang s& hiru trong thdi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50%
sb cb phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo.

d) Thanh vién HDQT — Ong Poan Viét Pai Tir:

Ho va tén: Doan Viét Dai T

Gi&i tinh: Nam
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S CMND (H6 chidu):

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:

Dién thoai lién lac & co quan:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh céng tac:

PHATDAT
CORPORATION

07AV19713 ngay cap 11/06/2007 noi cap: Lanh sy quan Phap
tai T.P HCM

25/10/1963
Paris, Phap
Phap

Ha Noi

37 T6n Thét Thiép, quan 1, T.P HCM
(84-8) 3910 5029

12/12

Thac s quan tri kinh doanh, thwong mai va tai chinh
1985-1995: Lam viéc tai cac cong ty tai nwéc ngoai

1995-1998: Giam dbc diéu hanh tai Viét Nam, Openasia
S.A (Lazard Asia Investment Bank)

1998 dén nay: Cha tich va chd phan hun, Openasia
Consulting S.A (Phap)

2000 dén nay: Cha tich va chi phan hun Openasia Group
(Héng Kéng)

Chtrc vu cong tac hién nay & Céng Thanh vién HDQT

ty:

Chtrc vu hién dang ndm gilr & cac

td chire khac:

Sbé ¢b phan ném git:

Sé cb phan nam gitr ctia ngudi co

lién quan:

Céc khoan no dbi véi cong ty:

Hanh vi vi pham phap luat:

Chu tich HBQT Coéng ty TNHH M6t thanh vién Openasia
Consulting Viét Nam.

Chu tich HDQT Céng ty C4 phan Quéc té Tri Tin
Thanh vién HDQT Céng ty Cb phan Lién A Quéc té

Chu tich Hoi ddng thanh vién Cong ty TNHH Quéc té Tam
Son

Cha tich Hoi déng thanh vién Cong ty TNHH Vién Ba
Sé ¢ phan nam git: 0 cb phan
Trong d6:  + S& hiru ca nhan: 0 cb phan
+ Pai dién s& htru: 0 cd phan

Khéng c6

khéng cé

khong c6
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Cac quyén lgi mau thuan véicong  Khoéng co

ty

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty khéng co

Cam két ndm gi» 100% s6 cb phiéu dang s& hiru trong thdi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50%

sb cb phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo.

e) Thanh vién HDQT — Ong Nquyén Vin Tuén:

Ho va tén: Nguyén Van Tuan

Gidi tinh: Nam

S6 CMND (H6 chiéu): 024546593 ngay cép : 07/09/2006 noi cap:CA TP.HCM

Ngay thang nam sinh: 06/05/1964

Noi sinh: Quéng Ngai

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Quéng Ngai

Dia chi thwong tru: 108 Pwdng 130 Cao L6, Phwong 4, Quan 8, TP.HCM

Dién thoai lién lac & co quan: (84-8) 22220468

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cdng tac: T&» nam 2004 dén nay: Giam Déc Cty TNHH TM Thién Loc
Tho

Chtrc vu cong tac hién nay & Céng Thanh vién HDQT
ty:

Chtrc vu hién dang ndm gilr & cac  Giam Débc Cty Thién Loc Tho
té chirc khac:

Sé cb phan nam gitr: Sé ¢ phan ndm git:  5.000.000 cb phan
Trong d6:  + S& hiru ca nhan: 5.000.000 cé phan
+ Pai dién s& htru: 0 cd phan

Sé cb phan nédm gitr cia ngwdi cd6  Em rudt Nguyé&n Van Dat : 76.800.000 cb phan
lién quan:

Cac khoan no dbi voi cong ty: khéng cé
Hanh vi vi pham phap luat: khoéng cé

Cac quyén loi mau thuan véi cong  Khéng co
ty
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Loi ich lién quan ddi véi Cong ty khéng cé

Cam két ndm gi» 100% s6 cb phiéu dang s& hiru trong thdi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50%
s6 cb phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo.
Danh séch thanh vién Ban Téng Giam déc

a) Téng Giam déc — Ong Nquyén Vin Pat:

Xem muc a phan danh sach thanh vién HDQT

b) Phé Téng Giam dbc — Ba Tran Thi Hwong

Xem muc b phan danh sach thanh vién HDQT

c) Phé Téng Gidm déc — Ong V6 Tan Thanh

Ho va tén: V6 Tan Thanh

Gidi tinh: Nam

S& CMND (H6 chiéu): 211426421 ngay cap 30/05/2006 noi cip: CA Quang Ngai
Ngay thang nam sinh: 02/08/1970

Noi sinh: Quéng Ngai

Quéc tich: Viét Nam.

Dan toc: Kinh

Qué quan: Quéng Ngai

Bia chi thwong tra: 26/2E Théng Nhat, Phuong 16, Quan Go Vap, TP.HCM
Dién thoai lién lac & co quan: (84-8) 22220468

Trinh d§ van hoa: 12/12

Trinh d9 chuyén moén: Quan trj kinh doanh

Qua trinh cong tac: Tl n&m 2007 dén nay: Phé Téng Giam déc phu trach Ky

thuat, Dau tw ctia Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san
Phat Dat. Giam déc Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong
san Phat Pat Anh Dwong. Cha tich hdi ddng thanh vién
Cong ty TNHH SX-TM IGM.

T ndm 2005 dén 2006: Giam déc Kinh doanh & Dau tw
Cong ty C phan Phat trién Bat dong san Phat Dat.

T ndm 1999 dén 2005: Trwdng ban kinh doanh Céng ty
Bao Hiém Nhan Tho PRUDENTIAL VIET NAM

T nam 1997 dén 1999: Trwdng phong sén xuat nha may
SUMIKIN BUSAN — GENERALIMEX thudéc Bé Thwong

86 VietCap ItaJ



BAN CAO BACH NIEM YET

Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat

Chtrc vy cong tac hién nay & Cong
ty:

Chtrc vy hién dang ndm gilr & cac
t6 chirc khac:

Sbé ¢b phan ném git:

Sé cb phan nam gitr ctia ngudi co
lién quan:

Céc khoan no dbi véi cong ty:
Hanh vi vi pham phap luét:

Cac quyén loi mau thuan véi cong
ty

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

PHATDAT
CORPORATION

mai.

T nam 1993 dén 1997: Trwdng phong ky thuat, Quan Béc
nha may dét may TTC. TP.HCM.

Phé TGP phu trach Ban ky thuat QLDA va Ban Dau tw.

Giam dbéc Cong ty Co phan Phat trién B4t dong san Phat

Dat Anh Duong.

Cha tich hoi déng thanh vién Cang ty TNHH SX-TM IGM.
Sé cb phan nédm gi: 0 ¢ phan
Trong d6: + S& hiru ca nhan: 0 cd phan
+ Pai dién s& htru: 0 cd phan

Khéng c6

khoéng cé
khong c6

Khéng c6

khoéng cé

Cam két ndm gi» 100% s6 cb phiéu dang s& hiru trong thdi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50%
sb cb phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo.

Ké todn truréng — Ong Nquyén Hiru Duy

Ho va tén:

Gidi tinh:

S CMND (H6 chiéu):
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:

Dién thoai lién lac & co quan:

Nguyé&n Hru Duy

Nam

201131545 ngay cap : 26/01/2006 noi cip:CA TP.Da Nang
25/09/1971

Pa Néng

Viét Nam.

Kinh

Pa Néng

118/88/8 L& Trong Tan, P. Tay Thanh, Q. Tan Phu, TP.HCM

(84-8) 22220468
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Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén moén:

Qua trinh cong tac:

Chtrc vy cong tac hién nay & Cong
ty:

Chtrc vy hién dang ndm gilr & cac
t6 chirc khac:

Sé cb phan nam gitr:

Sé ¢b phan nam gitr ctia ngudi co
lién quan:

Céac khoan no dbi vai cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

Cac quyén loi mau thuan véi cong
ty

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty

PHATDAT
CORPORATION

12/12
C nhan Tai chinh K& toan

T ndm 1995 — 2002 : Quan ly viéc xuét nhap hang tai san
bay Tan Son Nhét & Sales tai Céng ty Phili Orient Lines
Viét Nam (Lién doanh Singapore — Viét Nam).

Tl nam 2003 — 2005 : Ké toan trudng tai cong ty TNHH
Sinh Nam VN (Singapore).

Tt ndm 2006 — 2009 : Phé giam dbc ké hoach & dau tw tai
Co6ng ty C4 Phan Phat Trién B4t dong san Phat Dat.

Tt nam 2010 — nay : K& toan trwdng tai Cong ty Cé Phan
Phat Trién B4t dong s&n Phat Dat.

Ké toan trwéng
Khéng c6

Sé ¢ phan ndm git: 0 cb phan

Trong d6:  + S& hiru ca nhan: 0 c6 phan
+ Pai dién s& htru: 0 cb phan

Khéng c6

khong c6
khéng cé

Khéng c6

khong c6

Cam két ndm gitr 100% s6 cb phiéu dang s& hiru trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50%
sb cb phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo.

Danh sach thanh vién Ban kiém sodt

a) Trwong Ban Kiém soat — Ong Phan Tén Ngoc Tién

Ho va tén:
Gidi tinh:
S6 CMND (Hé chiéu):

Ngay thang nam sinh:

Phan Tén Ngoc Tién

Nam

023669141 ngay cAp : 19/11/1998 noi cAp:CA TP.HCM
10/10/1966
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Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tra:

Dién thoai lién lac & co quan:
Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén moén:

Qua trinh cong tac:

Chtrc vy cong tac hién nay & Céng
ty:

Chtrc vy hién dang ndm gilr & cac
t6 chirc khac:

Sé cb phan nam gitr:

Sé cb phan nam gitr ctia ngudi co
lién quan:

Cac khoan no dbi vai cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

Cac quyén loi mau thuan véi cong
ty

Loi ich lién quan dbi véi Coéng ty

PHATDAT
CORPORATION

Quang Ngai

Viét Nam.

Kinh

Quang Ngai

B392/1 Cheg cau , KP 3A, F. Béng Hung Thuan , Q.12
(84-8) 22220468

12/12

C& nhan Tai Chinh K& Toan TP.HCM

T ndm 1993 dén nam 2005 : Phé Phong Ké toan Cong ty
PROSIMEX, Phu trach K& Toan CN Cty PROSIMEX tai
TP.HCM

T thang 11 nam 2005 dén nay: lam viéc tai Cty CP Phat
trién B4t Dong San Phat Pat véi cac chirc danh Ké toan
Téng Hop; Ké toan trwdng ; Trudng Ban Kiém soat

Trwéng Ban Kiém soat
Khéng c6

Sé ¢ phan ndm gitr:  5.000 cb phan

Trong d6:  + S& hiru ca nhan: 5.000 cb phan
+ Dai dién s& hiru: 0 cb phan

Khéng co

khong c6
khoéng cé

Khéng c6

khong c6

Cam két ndm gitr 100% s6 cb phiéu dang s& hiru trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50%
sb cb phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo.

b) Thanh vién Ban Kiém soat — Ong Bui Tri Diing

Ho va tén:
Gidi tinh:

S CMND (H6 chiéu):

Bui Tri Dlng
Nam
211985885

ngay cap 30/9/2008  noi cap: CA Quang
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Ngay thang nam sinh: 16/08/1977

Noi sinh: Quang Ngai

Quéc tich: Viét Nam.

Dan toc: Kinh

Qué quan: Quang Ngai

Dia chi thwong tri: 58 Nguyé&n Van Dau, P6; Q.Binh Thanh; TP.HCM

Dién thoai lién lac & co quan: (84-8) 22220506

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Quan Tri Kinh Doanh

Qua trinh cong tac: Tw ndm 2001 dén 2002: Nhan vién Cty TNHH Tan Viét
Phat

T ndm 2003 dén 2005: Giam dbc Cty TNHH Dai Phat
Thinh

Tt ndm 2006 dén nay : Nhan vién ban hang Cty Phat Dat

Churc vu cong tac hién nay & Céng  Thanh vién Ban Kiém soat
ty:

Chirc vy hién dang ndm giit & cac ~ Khéng cé
t6 chirc khac:

Sé cb phan nam gitr: Sé ¢ phan ndm git: 0 cb phan
Trong d6:  + S& hiru ca nhan: 0 cb phan
+ Pai dién s& hiru: 0 cb phan

Sé cb phan nam gitr clia ngudi c6  Khéng céd

lién quan:

Cac khoan no dbi véi cong ty: khoéng cé
Hanh vi vi pham phap luat: khoéng cé
Cac quyén loi mau thuan véi cong  Khoéng cé
ty

Loi ich lien quan déi véi Cong ty khoéng cé

Cam két ndm gitr 100% s6 cb phiéu dang s& hiru trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50%
sb cb phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo.

c¢) Thanh vién Ban Kiém soat — Ong Nguyén Tran Bich Khé

Ho va tén: Nguyén Tran Bich Khé

Gidi tinh: Nam
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S CMND (H6 chiéu):
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tri:

Dién thoai lién lac & co quan:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh céng tac:

Chtrc vy cong tac hién nay & Cong
ty:

Chtrc vy hién dang ndm gilr & cac
t6 chtrc khac:

Sé cb phan nam gitr:

Sbé cb phan ném gil» ctia ngudi co
lién quan:

Céc khoan no dbi voi cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

Cac quyén loi mau thuan véi cong
ty

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty

PHATDAT
CORPORATION

024449746 ngay cap : 17/01/2006 noi cap:CA TP.HCM
03/07/1970

Quang Ngai

Viét Nam.

Kinh

Quang Ngai

177/27/14 Nguyén Van Bau, P11, Q. Binh Thanh, TP.HCM.

(84-8) 22220468
12/12

Trung cép co dién
T nam 1992 — 2004 : Quan déc cdng ty Nguyén Phat.

T nam 2005 — 2007 : Nhan vién Céng ty Nwédc Khoang
Thach Bich — TP.HCM.

Tt ndm 2008 — nay : Nhan vién dau tw tai Céng ty C6 Phan
Phat Trién B4t dong s&n Phat Dat.

Nhan vién dau tw
Khéng c6

Sé cb phan ndm git: 0 cb phan

Trong d6:  + S& hiru ca nhan: 0 ¢6 phan
+ Dai dién s& hiru: 0 cb phan

Khéng c6

khong c6
khoéng cé

Khéng c6

khong c6

Cam két ndm gitr 100% s6 cb phiéu dang s& hiru trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50%
sb cb phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo.
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14. Tai san c6 dinh

C

PHATDAT
CORPORATION

Céc théng tin sau day chi lién quan dén tai san cb dinh dwoc hop nhat trong bao céo tai chinh
clia Cong ty, va vi vay khong bao gém tai san cb dinh clia Phat Pat Anh Dwong.

Gia tri tai san cd dinh hiru hinh tai th&i diém 31/03/2010:

bvt:Triéu déng

Nguyén gia Hao mon Gia tri Ty lé gia tri

Khoan muc tai san liy ke con lai con lai
1 | Nha clra, vat kién tric 860 (77) 783 91,02%
2 | May moc va thiét b 1.836 (1.424) 412 22,43%
3 | Phuwong tién van tai 6.840 (2.249) 4.591 67,12%
Céng 9.536 (3.751) 5.785 60,67%
Ty trong
tai
Khoan muc 31/12/2008  31/12/2009 31/03/2010  31/03/2010
1 | Nha ctra, vat kién tric 860 860 860 9,02%
2 | May moc va thiét bij 1.241 1.836 1.836 19,25%
3 | Phuong tién van tai, truyén dan 6.216 6.840 6.840 71,73%
Cong 8.317 9.536 9.536 100,00%

Tang giam so v&i nam trwéc 14,65% 0,00%

Gia tri tai san c6 dinh vé hinh tai thei diém 31/03/2010:

bvt: Triéu dong

1| Quyén s dung dét 227.634 (764) 226.870 99,66%
2 | Phan mém may tinh 17 (17) - 0,00%
Céng 227.652 (781) 226.870 99,66%
Khoan muc 31/12/2008  31/12/2009  31/03/2010 31/%);32?0
1| Quyén st dung dét 113.140 227.634 227.634 99,99%
2 | Phan mém may tinh 17 17 17 0,01%
Céng 113.157 227.652 227.652 100,00%
Tang giam so v&i nam trwéc 101,18% 0,00%
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@ PHATDAT
CORPORATION
-

Quyén st dung dat thé hién quyén dwoc sir dung cac khu dat ctia Céng ty bao gom:

i) Quyén s dung dat vé thdi han véi gia tri 113.140.000.000 VND toa lac tai sé 131 Nguyén
Trai, Phwong 2, Quan 5, Tp.HCM, Viét Nam;

i) Quyén str dung d4t co thoi han véi gia tri 5.059.556.440 VND toa lac tai Phuwéng Tran
Phu, Thanh phé Quang Ngai, Tinh Quéng Ngai, Viét Nam. Day 1a khu dat ma Nhém Céng
ty dang thué v&i thdi han 49 nam ké tir ngay 16 thang 11 nam 2009; va

iii) Quyén st dung déat cé thoi han véi gia tri 109.434.845.831 VND toa lac tai Phudng Cam
An, Thanh phé Héi An, Tinh Quang Nam, Viét Nam. Pay |a khu dat ma Nhém Céng ty
dang thué véi thoi han 50 nam ké tr ngay 29 thang 2 nam 2008.

Gia tri BDS dau tw tai thei diém 31/03/2010:

bvt: Triéu dong

Gia tri
con lai

58.188

Ty lé gia tri
con lai

100,00%

Hao m{)n
Ity ke

58.480 (292)

Nguyén gia

Khoan muc Ay
; tai san

1 | BDS d4u tw thé hién phan dién
tich clia tdoa nha The Everrich |
Cong ty st dung dé cho thué.

2 Ty trong
Khoan muc 31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010 31/03/2010
1 BDS dau tw thé hién phan dién 58.480 58.480 100,00%

tich cha tdoa nha The Everrich |

Cong ty st dung dé cho thué.

Tang giam so v&i nam trwéc 100% 0,00%

Chi phi xdy dwng d& dang tai thei tai théi diém 31/03/2010:

bvt: Triéu déng

31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010
Khach san va Khu nghi dwéng Nam sao Phu Quéc 25.000 30.000 30.000
Khu nghi duwéng Westin & Spa Cam Ranh 11.672 21.656 22.942
Toa nha Van phong Quang Ngai - 713 1.212
Khu nghi dwéng Hoi An 104.313 5.600 8.065
Khac - 33 33
Téng cong 140.985 58.001 62.251
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PHATDAT
CORPORATION

Danh muc céac tai san dat dai ma céng ty dang st dung dé thwc hién cac dw an dau tw:

Ké hoach

PVT s )
den bu

Dién
tich da
dén bu

% dén
bu

Tinh trang phap ly

1 | Dy an The m2 10.000 10.000 | 100% | Ba hoan thanh, ban giao cho ngudi
EverRich I-Quéan 11 mua

2 | Dw anThe m2 112.585 | 112.585 | 100% | Quyét dinh Giao dat s6 5909 ngay
EverRich 1I-Quan 7 28/12/2009 ctia UBND Tp.HCM.

Quyét dinh s6 109/QD-UBND ngay
16/10/2009 ctia UBND quan 7 vé
viéc duyét dd an quy hoach chi tiét
xay dwng do thj ty 1& 1/500.

3 | Dw an The m2 122.162 | 90.142 74% | Quyét dinh s6 955/UBND-DTMT culia

EverRich llI-Quan 7 UBND Tp.HCM ngay 5/3/2010 phé
duyét quy hoach déi v&i dy an khu
can ho cao tang.
Quyét dinh sé 3208/UBND-DTMT
ctua UBND Tp.HCM ngay 23/5/2008
vé viéc giai quyét cac thi tuc thu hoi
dat dé phat trién dy an dan cuw.

4 | Dy an Khu can ho m2 258.850 | 112.532 43% | T trinh s6 05/TTr-TDT ngay 5/8/
cao tang Phuéc 2009 cép béi T6 Dau Tw ctia UBND
Kién - Nha Bé (s& Huyén Nha Bé vé viéc chap thuan
hiru 48% théng qua cho Céng ty Phat Dat Anh Dwong
Cong ty Cb phan dAu tv dy an khu can ho cao tang
Phat trién B4t dong két hop Trung tam thwong mai tai
san Phat Dat Anh Xa Phuéc Kién thay cho Céng ty
Dwong) Phat Dat.

Van ban sb 248/UBND ngay
23/3/2009 cap b&i UBND Huyén
Nha Bé chép thuan cho Céng ty
Phat Dat 1am nha dau tw cép | tai khu
dan cw Phwéc Kién, Nha Bé

5 | Dw an Khu can hé m2 168.000 59.509 35% | Quyét Binh s6 30/UBND-QLDT ky
cao tang Long ngay 8/1/2008 ciia UBND Quéan 9 vé
Thanh My - Quan 9 y kién quy hoach vé dia diém xay

dwng dy an khu phtrc hgp dan cw
két hop thwong mai trén quy mod
dién tich 16,8ha tai Phuwdng Long
Thanh My, Quan 9, Tp.HCM
6 | Dw an Khu cén ho m2 19.140 N/A N/A | Pang doi quyét dinh chép thuan
o (Qercopia
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cao tang Déng Tay
Plaza - Quan 6

PHATDAT
CORPORATION

Dy an Khu cén ho
cao tAng Hau Giang
Plaza - Quan 6

m2

62.258

N/A

N/A

DPang doi quyét dinh chap thuan

Dy an The Westin
& Spa Cam Ranh -
Nha Trang

m2

256.773

256.773

100%

Quyét dinh s6 91/QD-UBND, do
UBND tinh Khanh Hoa c&p ngay 13
thang 1 nam 2009 vé viéc phé duyét
quy hoach chi tiét xay dwng ty lé
1/500 khu du lich cao cip Phat Dat
Resort — Khu du lich bac ban dao
Cam Ranh.

Gidy chirng nhan dau tv sb
37121000091, cAp ngay 17 thang 6
nam 2008, do UBND Tinh Khanh
Hoa cép.

D3 ky hop déng thué dat sb
36/2010/HDTD ngay 27/5/2010

Dy an The Marriott
Hotel H6i An - HOI
An Da Néng

m2

33.000

33.000

100%

Gidy ching nhan quyén s dung dét
sb dang ky T01310, ngay 1 thang 8
nam 2008.

10

Dw an Phu Québc
Hotel & Resort -
Phu Quéc

m2

200.000

200.000

100%

Quyét dinh s6 2599/QD-UBND ky
ngay 3/11/2008 do UBND tinh Kién
Giang cép cho Cong ty Doan Anh
Dwong vé xét duyét dw an chi tiét ti
1& 1/500 vé viéc xay dwng khu bao
tdn cb vat két hop voi du lich sinh
thai tai mdi Ong Quéi, Xa Ctra Can,
Huyén Pha Quéc, Tinh Kién Giang.
Hop Bdng gép vén sb
080808/GV/PD-DAD ky ngay
8/8/2008 gilra Cong ty Phat Pat va
Cong ty Boan Anh Dwong. Hop
ddng chi ra rang 200.000m2 dét trén
tdng dién tich d&t 492.700m2 dwoc
chuyén nhwong cho Phat Dat

Cong van sb 06/TT-SKHDT ky ngay
17/1/2007 do S& Ké& Hoach va Bau
Tuw tinh Kién Giang cAp vé viéc phé
duyét Db an quy hoach chi tiét ti lé
1/500.

Téng cong

m2

1.242.768

874.541

70%
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15. Ké hoach san xuat kinh doanh cho nam 2010 - 2012

Nhirng ké hoach sau day (goi tat 1a “Ké hoach”) dwoc cong bb tai thei diém phat hanh ban cao
bach nay chi véi muc dich dang ky niém yét. Nhirtng ké hoach nay khéng nhdm muc dich
khuyén cdo cac nha dau tw dwa ra cac quyét dinh lién quan dén chirng khoan clia Cong ty va
cling khédng nhdm muc dich dwa cho cac nha dau tw bat ky tw van nao lién quan dén tinh hinh
tai chinh ctia Céng ty va cac cong ty con, cong ty lién két. Theo do, cac ca nhan khéng nén sir
dung Ké& hoach nay cho bét ki muc dich ndo, cac nha dau tw nén quan tam dén cac théng tin
khac trong ban cdo bach nay dé dwa ra quyét dinh dau tuw.

Chi tiéu Ké hoach va két qua thuc té co thé co chénh léch trong yéu, va Coéng ty khdng dam
bdo sé dat dwgc nhirng chi tiéu nay. Cong ty khéng cd nghia vy, trach nhiém, va y dinh, cap
nhat nhirng thay dbi, diéu chinh K& hoach hay bat ki sw kién nao sau khi dé trinh viéc niém yét
c6 phiéu. Cong ty ciing khéng c6 y dinh chuan bi hay ban hanh nhitng ké& hoach khac va dw
kién loi nhuan, trr khi luat dinh yéu cau.

Ké hoach chién lwoc

Binh hwéng dau tw: Tap trung tdi da ngudn lwc clia minh vao cac phan khuc thj trudng
trung cao cép, dau tw cé chon loc vao phan khuc khach hang muc tiéu, khéng dau tw mang
tinh dan trai.

Nang cao nang lwc canh tranh: Tap trung nang cao nang luc canh tranh trong thiét ké
kién tric, thiét ké noi that, khau hoan thién va hoat dong PR, marketing, phan phdi san
ph&m, dich vu khach hang, quan ly chi phi ngay cang hiéu qua nham gia tang ty I& loi
nhuan cao.

Hop tac chién luvoc: Gia tang tim kiém cac dbi tac cé cac loi thé bd sung dé cung dau tw
theo tirng dw an. Dac biét 1a cac dbi tac co thé manh vé vén va phan phéi san pham.
Hwéng ra thi tredng: Toan thé Lanh dao — nhan vién Céng ty Phat Dat thwc hién nhat
quan chi trwong hwéng ra thi trwdng, nang cao hiéu qua trong quan ly diéu hanh, phuc vu
t6t nhu cau khach hang, Iy niém tin, sw hai ldng ctia khach hang lam thwéc do cho sy
thanh cong cdia doanh nghiép.

Hoat ddng tai chinh: Tiép tuc chién lwgc dau tw tai chinh linh hoat, st dung dong ngan lwu
nhay bén, than trong tuy theo tirng giai doan nham phat huy téi da nang luc tai chinh cho
cong ty. Thu xép di ngudn vén cho viéc thwe hién cac ké hoach trién khai dw an dung tién
do, ké hoach.

Xay dwng ddi ngli: Ting cé nhan trong céng ty ludn nd lwc hoc tap, rén luyén, nang cao kj
nang, chuyén mén nham dap (rng kip thoi nhu cau phat trién theo chiéu sau cta cong ty.
DPodng théi nang cao y thirc cung xay dwng van héa doanh nghiép virtng manh.

Quan tri diéu hanh: Phat huy strc manh tap thé, trach nhiém ca nhan. Thay déi md hinh
quan tri c6 phan quyén va ap dung céng nghé quan ly hién dai ERP vao cong viéc.
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Cong ty C6 phan Phat trién BDS Phat Dat 2010F 2011F 2012F
(Triéu déng)

Bang két qua hoat dong kinh doanh

Doanh thu thuan 1.300.000 2.310.000 2.510.000
Loi nhuan trwéc thué 435.000 831.000 1.166.000
Loi nhuén sau thué 326.000 623.000 874.000
Ty 1& cb tirc dy kién trén Von diéu lé 15% -20%  15%-20%  15% - 20%

Cin ct va bién phap thwc hién dé dat ké hoach

Cong tac dau tw phat trién thwong hiéu Phat Dat:

Bén canh viéc phat trién thwong hiéu The EverRich, Cong ty s& day manh viéc phat trién
thwong hiéu Phat Dat, nham tang mirc dd nhan biét, uy tin thwong hiéu véi khach hang va
cac nha dau tw déng thoi thwe hién cho muc tiéu niém yét cd phiéu Cong ty tai S& Giao
dich Chirng khoan Tp.HCM thanh céng vao git*a nam 2010, thirc hién muc tiéu lau dai la
dwa thwong hiéu Phat Dat tré thanh thwong hiéu manh, la mét trong 5 thwong hiéu hang
dau trong nganh BDS Viét Nam vao nam 2015.

Thwe hién quang ba thwong hiéu Phat Dat, PR cho thwong hiéu trwedc khi lén san. Cu thé
Cong ty da cho dang théng tin va thwong hiéu trén cac chwong trinh truyén hinh nhw: Ban
tin dia 6c (FBNC), Ban tin chirng khoan Gid d&t l1énh (InfoTV), Ban tin chirng khoan cubi
tuan (VTV9), Ban tin Toan canh thi trwéng (VTV9), thuc hién cac chwong trinh quang cdo
ngoai trovi tai San bay Tan Son Nhét, Ban tin ndi bo cung cép cho cb déng, khach hang,...
Ngoai ra thwong hiéu Phat Dat cling da xuat hién trén cac website vé tai chinh c6 dwoc sw
quan tam rat I&n tlr cac nha dau tw nhw: VietStock, CafeF, VnEconomy, Diaoconline,...

Céng tac phat trién ngudn nhan lyc:

Trong nam 2010, Cong ty tiép tuc phat huy ngudn lwc ndi bd, xay dwng ddi ngli nhan sy ¢
trinh d6 chuy&n moén cao. Tiép tuc hoan thién chinh sach dai ngd tao diéu kién cho nhan
vién phat trién trong mot moéi trwérng lam viéc chuyén nghiép, déng thai kién toan bd may
t6 chirc, 1anh dao. Xem xét tuyén dung nhitng CBNV c6 trinh d6 dap (ng cho ké hoach
phat trién trong twong lai ctia Céng ty. Ngoai ra, tiép tuc trién khai cac chwong trinh dao
tao ndi bd nham xay dwng déi ngl nang déng va chuyén nghiép.

Cong tac hoan thién va ban giao Dy an The EverRich I:

Coéng ty Phat Dat cam két tiép tuc thuwc hién hoan tat va hé tro khach hang trong qua trinh
hoan thién va ban giao can hd nham tao dwng niém tin, uy tin ctia thwong hiéu véi khach
hang. Céng ty Phat Dat hiéu réng nhirng (rng x(r clia cong ty hém nay & EverRich | s& tac
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dong vao niém tin clia khach hang & nhitng dw an The EverRich I, lIl trong twong lai.
Cong ty phai lam tbt nhat d& mang dén sy hai long cho khach hang khi da chon mua can
hé tai dw an The EverRich .

Céng tac trién khai Dw an The EverRich Il - Pha Thuan:

Vao ngay 14/01/2010 Coéng ty da kh&i cong dy an The EverRich II, theo k& hoach dén
thang 7/2010 can ban hoan thanh nha mau dé chuan bi dén tiép khach hang, trién khai
ban can ho sé dwoc thwe hién vao dau thang 7/2010. Viéc dwa Dy an The EverRich Il ra
thi trwdng la muc tiéu trong tam cta Céng ty Phat Dat trong nam 2010, hién nay cac phong
ban trong cong ty gap rut khan trwong thuc hién va mbc thdi gian ban hang la diém méc
danh gia sw nd lwc hoan thanh coéng viéc cla Lanh Dao va nhan vién Céng ty. Trién khai
thanh cong viéc ban 640 can hé ra thi trwdng theo ké hoach, dat dwoc muc tiéu vé doanh
thu va lgi nhuan.

Cong tac trién khai Dw an The EverRich Il - Tan Phu:

Trong nam 2010, Céng ty tiép tuc thwc hién khan trwong cong viéc théa thuan dén bu, thu
hdi hét dat trong dw an; chuan bi hoan thién cac thi tuc phap ly nhw phé duyét Quy hoach,
thiét ké co s& dé co6 thé nhanh chéng trién khai xin phép xay dwng. Theo ké& hoach, dw an
nay dwoc trién khai vao nam 2012.

Cong tac trién khai Dw an Nha Beé:

Trién khai hoan thanh cac chd trwong chap thuan dau tw dw an, 1ap nhiém vu Quy hoach
1/500, diéu chinh Quy hoach 1/200, Trién khai thiét k& QH 1/500 va hoan thanh hd so nop
xin phé duyét QH 1/500 cho dy an. Dw kién dw an kh&i cong vao 2015.

Cong tac trién khai Dw an khu Khach san va nghi mat Cam Ranh:

Hoan thanh cac thua tuc phap Iy dw an, thdm tra thiét ké co s&, 1ap ho so thdm dinh dy an
dau tw xin phép xay dwng, hoan thanh viéc ky hop déng thué dét va cap gidy chirng nhan
quyén str dung d4t. Cong ty sé can nhac viéc khéi cong tirng phan hodc toan bd dw an vao
cudi nam 2010 hoadc vao dau quy 1/2011. Cong ty sé khéi cong xay dwng dw an nay dwa
vao nguodn thu cla cac dy an kinh doanh BDS, vén tin dung wu dai tir chinh sach.

Cong tac trién khai Dw an Khu Khach san — Resort Hoi An:

Cong ty da chon tap doan Marriott quan Iy va thiét ké cho khach san. Theo ké hoach sé
chon Iya nha tw van thiét ké kién tric va Quy hoach chi tiét 1/500 cho dy an va hoan tat
cac hd so ndp xin phé duyét Quy hoach 1/500. Dw kién dw an khéi cdng vao 2015.
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Céng tac trién khai Dw an Khu Du lich Pht Quéc:

Trién khai hoan thanh cac chu trwong chap thuan dau tw dw an, 1ap nhiém vu Quy hoach
1/500, diéu chinh Quy hoach 1/200, Trién khai thiét k& QH 1/500 va hoan thanh hd so ndp
xin phé duyét QH 1/500 cho dy an.

16. Nhan dinh cua té chirc tw van vé ké hoach doanh thu ctia Cong ty

Du6i géc dd cla td chirc tw van, Cong ty Cd phan Chirng khoan Ban Viét da thu thap cac
thong tin, tién hanh cac nghién ciru phan tich va danh gia can thiét vé hoat déng kinh doanh
clia Coéng ty C phan Phat trién B4t dong san Phat Pat ciing nhw Iinh vic kinh doanh ma
Céng ty dang hoat dong.

Chung t6i cho rang néu khéng co6 nhirng dién bién bat thuwdng gay anh huéng dén hoat déng
clia doanh nghiép thi ké hoach lgi nhuan ma Céng ty da dé ra cho giai doan tlr nam 2010 dén
2012 la ¢ tinh kha thi va Cong ty ciing ddm bao dworc ty 1& chi tra cd tirc cho ¢d ddng nhw ké
hoach dé ra.

Chung téi ciing xin lwu y réng, cac y kién nhan xét néu trén duwoc dwa ra dwdi goc do danh gia
ctia mot td chire tw van, dwa trén nhirng co sé thdng tin dwoc thu thap cé chon loc va dwa trén
ly thuyét vé tai chinh chirng khoan ma khéng ham y bao dam gia tri clia chirng khoan ciing
nhw tinh chéc chén cta nhirng s6 liéu dwoc dw bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao
v&i nha dau tw khi tw minh ra quyét dinh dau tw. Chang téi khdng chiu trach nhiém vé gia tri cd
phan cta Céng ty.

17. Cac cam két chwa hoan thanh

(Triéu dong) 31/12/2009

Nhém Céng ty dang thué van phong theo hop déng thué hoat ddng. Sé tién thué cam két
phai tra it nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2009 theo hop ddng thué hoat déng nhw sau:

Cam két thué hoat dong

Trong vong 1 nam 3.983
Twr 2 dén 5 nam 15.932
Trén 5 nam 18.587
Cong 38.502

Cac cam két lién quan dén cac chi phi dau tw I&n

Vao ngay 31 thang 12 nam 2009, Nhém Céng ty c6 khoan cam két v&i sb tién 67.413.749.043
VND chi yéu lién quan dén viéc xay dwng cac can hd chung cw va phat trién co sé ha ting
cho cac cong trinh xay dwng dé dang.
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PHATDAT
CORPORATION

Trai phiéu chuyén déi

T ngay 21/12/2009 dén ngay 18/5/2010, Coéng ty da phat hanh thanh céng 500 ty VND trai
phiéu v&i ménh gia 10.000.000 VND théng qua td chirc bdo Ianh phat hanh la Coéng ty Co
phan Ching khoan Déng A, chi tiét nhuw sau:

Ngay dao han S6 lwong

Ngay phat hanh Ménh gia Gia tri theo ménh gia
12/12/2009 12/12/2012 3.500 10.000.000 35.000.000.000
14/12/2009 14/12/2012 1.350 10.000.000 13.500.000.000
29/12/2009 29/12/2012 2.650 10.000.000 26.500.000.000
27/02/2010 27/02/2013 2.500 10.000.000 25.000.000.000
22/03/2010 22/03/2013 10.000 10.000.000 100.000.000.000
31/03/2010 31/03/2013 17.500 10.000.000 175.000.000.000

8/4/2010 8/4/2013 2.500 10.000.000 25.000.000.000
29/04/2010 29/04/2013 2.000 10.000.000 20.000.000.000
18/05/2010 18/05/2013 8.000 10.000.000 80.000.000.000

Gia phat hanh: ménh gia

Diéu kién chuyén dbi:
o Chuyén dbi thanh quy&n mua can ho ctia dw an The Everrich Il trong vong 6 thang
ké tlr ngay phat hanh; hodc

o Chuyén dbi thanh cb phiéu phd théng véi ty |é 1 trai phiéu véi ménh gia 10.000.000
VND cho 400 cb phiéu trong vong 2 nam ké t&» ngay phat hanh; hoac
o Hoan tra lai vao cubi ndm thir ba véi ménh gia cong tién |ai theo 13i suét tién glri ky

han 12 thang céng bién d6 4% mbi nam.

DPén ngay 31 thang 03 nam 2010, théng qua té chirc bdo lanh phat hanh 1a Céng ty C6 phan
Chwrng khoan Béng A, Cong ty da phat hanh 37.500 trai phiéu chuyén dbi véi tbng gia tri la
375 ty dbng. Va dén ngay 18/5/2010 Céng ty da hoan tat viéc phat hanh 50.000 trai phiéu
chuyén dbi vé&i téng gia tri 1a 500 ty déng trong d6 90% sbé lwong trai phiéu chuyén dbéi phat
hanh twong dwong 45.000 trai phiéu chuyén déi 1a do mot sé c¢b déng hién hivu mua.

Trong tdng s6 500 ty ddng trai phiéu chuyén déi da phat hanh thi theo cam két ctia trai cha voi
Cobng ty Phat Dat:

C6 45.000 trai phiéu, twong dwong 450 ty ddng ménh gia sé thuwc hién:

o Quyén mua cin ho vai tri gia 450 ty dong
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o Hoac hoan tra lai vao cubi ndm th 3 v&i ménh gia cong tién 13i theo I4i suét ky han
12 thang cong bién do 4% mdi nam;

C6 5.000 trai phiéu chuyén déi, twong dwong 50 ty VND ménh gia cé thé lwa chon mot
trong cac quyén nhu sau:
o Chuyén déi thanh c6 phiéu phd thong theo diéu khoan trai phiéu

o Hoac hoan tra lai vao cubi ndm th& 3 v&i ménh gia cong tién 13i theo I4i suét ky han
12 thang cong bién dd 4% mbi nam trong dé hoan trd 35 ty ddng vao ngay
12/12/2012, hoan tra 13,5 ty ddng vao ngay 14/12/2012 va hoan tra 1,5 ty dong
vao ngay 29/12/2012.

Ké hoach phat hanh cé phiéu

Can ot vao Nghi quyét DPHDCD thwdng nién ndm 2010, Cong ty c6 ké& hoach chao ban riéng
l& 19.800.000 cb phiéu cho cac dbi tac chién lwoc. Thei diém chao ban dw kién 1a trong ndm
2010 va 4 thang d&u n&m 2011. Chi tiét nhw sau:

Muc dich phat hanh va phwong an s dung s tién thu dwoc tlr dot phat hanh: phuc vu
cho nhu cau hoat déng kinh doanh, bd sung vén lwu déng ctia Cong ty.

Loai cb phan phat hanh: ¢b phan phd théng.
Ménh gia: 10.000 ddng/cd phan.
Thoi diém phat hanh: dw kién trong nam 2010 va 4 thang dau nam 2011
Sé lwgng cb phan phat hanh: 19.800.000 (mwdi chin triéu tdm trdm ngan).
Phuwong thirc phat hanh: chao ban riéng 1é.
Tiéu chi lwa chon nha dau tw:

o Lacac canhan, td chirc trong nwdc va nwdc ngoai;

o C6kha nang, ndng luc dé dong gop vao hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Cong
ty hoac céng ty con va mang lai lgi ich cho Cong ty trong dai han.

Han ché chuyén nhuwong: khong han ché chuyén nhwong trir trwéng hop theo yéu cau
clia phap luat vé chirng khoan tai thoi diém phat hanh lién quan dén phwong thirc phat
hanh chao ban riéng 1.

18. Tranh chap va kién tung (néu cé)

Dén thoi diém 30/6/2010, Cong ty khéng c6 lién quan dén bat ki sw tranh chap va kién tung
nao.
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V. THONG TIN VE CO PHIEU BU'Q'C NIEM YET

1. C6 phiéu: C6 phiéu phé thong

2. Ménh gia: 10.000 VND

3. Tong sb6 cb phiéu niém yét: 130.200.000 cb phiéu

4. Toéng sbé co phiéu bi han ché chuyén nhwong theo luat hién hanh:

Theo quy dinh cam két ndm gir 100% va 50% trong khoang 1d, diéu 8, muc 1 chwong Il Nghj
dinh 14/2007/ND-CP ngay 19/1/2007 Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luat Chirng
khoan, trong d6 sd c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong ctia HDQT, BGD, BKS, KTT la
Trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét: 81.905.000 cb phiéu
Trong thoi gian 6 thang tiép theo dé: 40.952.500 c¢b phiéu

5. Phwong phap tinh gia:
Gia tham chiéu dy kién cta cb phiéu trong ngay giao dich dau tién dwoc xac dinh la mic gia
binh quan cta bén phwong phap dinh gia nhw sau:
Phwong phap dinh gia dwa vao hé sb gia thj trwéng trén thu nhap méi cb phan (P/E);
Phwong phap dinh gia dwa vao hé sb gia thi trwéng trén gia tri sd sach (P/B);
Phwong phap chiét khdu dong cé tirc (DDM); va
Phuwong phap dinh gia dwa trén gia giao dich binh quan trén thj trweo'ng khong chinh thirc

(OTC).

Phwong phap P/E:

Bwéc 1: Xac dinh chi sd P/E binh quan ctia nhédm cac cong ty cung nganh dé ti» dé xac dinh

chi s6 P/E ctia Cong ty.

Dwa vao théng tin clia cac doanh nghiép khac trong cung nganh cé cung mé hinh va quy
mo hoat ddng da niém yét trén S& Giao dich chirng khoan Tp.HCM va Sé& Giao dich chirng
khoan Ha Noi dé xac dinh chi sé P/E trung binh nganh:

Tén Coéng ty
HAG | CTCP Hoang Anh Gia Lai 2.925.207 | 14,29 4,29
VIC | CTCP Vincom 1.996.272 | 21,66 3,70
KBC | Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac 1.991.243 | 16,36 2,97
P/E trung binh nganh 17,44 3,65

Ngubdn: Bén tin thj truong ciia HOSE ngay 3/6/2010 va tinh toan cua VCSC
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Nhw vay chi s6 P/E binh quan ctia nhém cdng ty cung nganh dau tw phat trién va kinh
doanh BBS da dwoc lwa chon nhw trén 1a 17,44.

Bwéc 2: Xac dinh thu nhap trén méi cb phiéu ctia Cong ty Phat Pat tai thoi diém 31/03/2010

Thu nhap sau thué tw

(EPS) Sé lwong cb phiéu lwu hanh
binh quan trong ky

193.625 ngan déng

130.200.000 cb phiéu

= 1.487 ddng
Bwéc 3: Xac dinh gia ¢d phiéu niém yét du kién
L ) P/E binh
Gia c0 phiéu niém yét dy R
cién (P = quan X EPS
en (P) nganh

= 1747 x 1487
25.928 Doéng

Nhuw vay, gia mét cd phan ctia Cong ty duoc tinh theo phwong phap chi sb gia trén thu nhap
mot cb phiéu (P/E) la 25.928 déng/cd phan.

Phwong phap P/B

Theo phwong phap P/B, gia cb phiéu Céng ty Phat Pat s& dwoc tinh nhw sau:

Gia cb phiéu duw kién niém yét = Hé sb gia P/B ctia nganh X gia tri sé sach cd phiéu Coéng
ty Phat bat.
Trong do:

o Gia tri sd sach cia cb phiéu = (Téng tai san — No' phai trd - Gia tri tai san vo
hinh)/tdng s6 cb phiéu phat hanh.

o Tuy nhién, gia trj tai san vé hinh ctia Céng ty 1a quyén st dung dat nén sé khéng
dworc trir ra khi tinh gia tri sb sach cla cong ty. Vi vay, gia tri sé sach trén mbi cd
phiéu clia Coéng ty Phat Pat = (3.741.736.127.172 — 2.268.141.185.811) /
130.200.000 = 11.317 ddng/cd phiéu.

o Gia cd phiéu dy kién niém yét = 11.317 x 3,65 = 41.307 dbng/cd phiéu

Nhuw vay, gia mot cd phan ctia Cong ty duoc tinh theo phwong phap chi sb gia trén gia tri s6
sach mot cb phiéu (P/B) 1a 41.307 déng/co6 phan.

103 Vlet{aplta.!



BAN CAO BACH NIEM YET @ PHATDAT
Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat i Sl

Phwong phap DDM

Phwong phap chiét khau dong cb tirc 1a phwong phap xac dinh gia tri méi cd phan trén co s&
kha nang sinh |&i ctia doanh nghiép trong twong lai véi gid dinh gia ¢ phan bang gia tri hién
tai clia dong cb tire trong twong lai ctia doanh nghiép.

Gia cb phan clia Cong ty Phat Dat dwoc tinh toan dwa trén co s& cac ké hoach san xuét kinh
doanh giai doan 2010 - 2012 clGa don vi va mc do rai ro cling nhw trién vong phat trién trong
hoat dong clia doanh nghiép.

Trong phwong phap chiét khu dong cb tirc, gia tri hién tai mot cd phan ctia doanh nghiép
sé dugc xac dinh theo céng thirc:

Po = SDi/(1+k)' + Dn/(1+k)" 0

Trong do:

o Po la gia tri hién tai mot cd phan ctia doanh nghiép

o Dila gia tri ¢ tlrc clia nam th i (i c6 gia tri tv 1 cho dén 3) tinh cho giai doan
2010-2012.

o klatylé chiét khau

o Dn la gia tri cac dong cb tirc twong lai tr ndm 2013 tré di dwoc tinh vé thdi diém
2012: Dn = Dn+1/(k-g) (**)

o glatylétang trwdng én dinh tr ndm 2013
n = 3 (3 nam tir 2010-2012)

o Dn+1 la gia tri cd tirc ndm 2013 = gia tri ¢ trc 2012 x (1+g).

Cac gia dinh:
o Theo ké hoach kinh doanh clGia Céng ty, cb trc nam 2010 dw kién & 15%/nam,
nam 2011 la 18% va nam 2011 la 21,60%.
o Ty lé chiét khAu dwoc tinh theo cdng thirc sau: k = L&i suat Trai phiéu Chinh ph 5
nam + Phan bu riro = 9,00% + 6,00% = 15,00%
o Du kién ty l& tAng trwdng (g) ctia cong ty tlr ndm 2012 tré di xap xi 10%/nam.

Ap dung cong thirc (*) va (**) tinh dwgc Po = 35.331 ddng/cé phan

Nhw vay, gia mot cd phan ctia Cong ty dwoc tinh theo phwong phap chiét khau dong ¢ tirc
(DDM) 1a 35.331 dong/cé phan.

Phwong phap so sanh gia trén thi trwroong OTC

Tham kh&o gia c6 phiéu Cong ty Cb phan Phat trién Bat dong san Phat Dat giao dich trén thj
trwerng khong chinh thirc (OTC) trong giai doan truéc niém yét tir 01/04/2010 dén thoi diém
hién tai thi gia giao dich binh quan vao khodng 38.000 ddng/cé phiéu. (Ngudn Céng ty Phat
Pat va VCSC).
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Xac dinh gid cé phiéu dw kién niém yét:

CORPORATION

Phwong phap dinh gia Gia (dong) Ty trong
P/E 25.928 25%
P/B 41.307 25%
DDM (g =10%, k = 15%) 35.331 25%
oTC 38.000 25%
Gia binh quan 35.142 100%

Nhw vay, gia cb phiéu dy kién niém yét ctia Cong ty dwoc lam tron [a 36.000 dong/cé phan.

6. Gi®i han s& hiru cé phan cta nha dau tw nwéc ngoai

Theo diéu 1& ctia Cong ty thi nha dau tw nwéc ngoai khong bi bat ki han ché nao déi voi
viéc s& hiru cb phiéu ctia Cong ty va vi vay nha dau tw nwéc ngoai dwoc tw do chuyén
nhwong cb phan Coéng ty theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Quyét dinh sb 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cla Thi twéng Chinh phd vé ty 1& tham
gia clia bén nwdc ngoai vao thj triedng chirng khoan Viét Nam trong dé qui dinh t6 chirc,
ca nhan nwéc ngoai mua, ban ¢ phiéu trén TTCK Viét Nam dwoc ndm gitr t6i da 49%
tdng s6 cb phan clia cong ty ¢ phan dai ching (bao gébm céng ty dai ching niém yét va
chwa niém yét), trir treong hop phap luat chuyén nganh cé quy dinh khac. Nha dau tw
nwdc ngoai bao gébm To chirc thanh 1ap va hoat déng theo phap luat nwéc ngoai va chi
nhanh ctia cac tb chirc nay tai nwéd'c ngoai va tai Viét Nam; t6 chirc thanh 1ap va hoat dong
& Viéet Nam c6 ty 1é tham gia gép vdn ctia bén nwédc ngoai trén 49%; quy dau tw, cdng ty
dau tw ching khoan c6 ty 1é tham gia gop vén cla bén nwéc ngoai trén 49%; Ca nhan
nuwdc ngoai la ngudi khéng mang quéc tich Viét Nam, cw trd tai nwéc ngoai hodc tai Viét
Nam.

Hién tai c6 0,84% cb phan clia Cong ty dwoc gilr bdi cac nha dau tw nwédc ngoai.
. Cac loai thué cé lién quan:

D6i vé&i Cong ty:

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép ké tlr ndm 2009 tr& di la 25%.

Thué gia tri gia tang: Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phwong phap khau triv. Thué
suét thué gia tri gia tang 1a 10%.

B6 Tai Chinh dang hoan thién huéng dan dbi véi viéc thu thué thu nhap lién quan dén cac
giao dich théng qua hop ddng gép vén. Chi dau tw hay don vi quén ly san giao dich sé
chiu trach nhiém thu thué
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Cac loai thué khac tuy thudc vao cac quy dinh cu thé ctia Chinh pha vé thué trong tirng
thoi diém nhét dinh.

Théng tw s6 37/2009/TT-BXD da co hiéu lwc vao ngay 1/12/2009 dé xac dinh va quan ly
chi phi dich vu déi v&i loai hinh nha chung cw. Théng tw nay quy dinh mic phi dich vu phai
c6 sw thdng nhét ctia hon 50% thanh vién ban quan ly chung cw hay hon 50% ho gia dinh
néu ban quéan ly chwa dwoc thanh 14ap.

Poi v&i nha dau tuw:

Nha dau tw 1a ca nhan
Thu nhéap tir chuyén nhwong chirng khoan

Theo Nghi dinh 100/2008/ND-CP ngay 08 thang 09 nam 2008 c6 hiéu Iyc vao ngay 01
thang 01 nam 2009 thi cac ca nhan hoat ddng chuyén nhwong chirng khoan déu phai ndp
thué thu nhap ca nhan, véi mirc thué suat duwoc ap dung la 20% trén thu nhap tinh thué ca
nam hoac 0,1% trén gia chuyén nhwong chirng khoan ting lan.

Cach 1: ap dung thué suét 20% trén thu nhap tinh thué.

Thué thu nhap phai ndp = Thu nhap tinh thué x Thué suét

Trong do:

Thu nhap tinh thué dwoc xac dinh bang gia ban chirng khoan trir (-) gia mua va cac chi phi
lién quan dén viéc chuyén nhwong. Chi phi lién quan dén viéc chuyén nhwong chirng
khoan 1a cac khoan chi phi thuc té phat sinh cé chirng tir, hda don hop phap, bao gém (a)
phi nhan chuyén nhwong va phi chuyén nhwong chivng khoan, (b) phi lwu ky chivng khoan,
(c) phi Gy thac chirng khoan va (d) cac chi phi khac.

Thué suét dbi véi thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan la 20% trén thu nhap tinh thué
ca nam chi ap dung ddi véi trworng hop dbi twong ndp thué da thwe hién dang quy dinh ctia
phap luat vé ké toan, hoa don, chirng tlr, xac dinh dwoc thu nhap tinh thué va dang ky
thwe hién 6n dinh véi co quan thué tir thang 12 ctia ndm trwdc. Khi chon cach nay, dbi
twong nop thué sé cé thé khong stra cach tinh thué cho dén nam sau.

Céach 2: ap dung thué suét 0,1% trén gia chuyén nhwong chirng khoan.
Cac trwdng hop khac ngoai trwdng hop trén, thué thu nhap t hoat dong kinh doanh
chirng khoan dwoc tinh bang 0,1% gia chuyén nhwong chirng khoan tirng 1an.

Thu nhap tir lgi tire ¢d phan

Ciing theo Nghi dinh 100/2008/ND-CP lgi tirc cé phan clia cac ca nhan ciing chiu thué thu
nhap ca nhan véi mire thué suét la 5% téng sé loi tire cd phan nhan duoc.

Ngoai ra, thué thu nhap ca nhan dbi véi thu nhap tir chuyén nhwong cb phan va loi tie cb
phan con dwoc quy dinh tai Théng tw s6 84/2008/TT-BTC hwdng dan thi hanh mét sb diéu
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cta Luat Thué thu nhap ca nhan va huwéng dan thi hanh Nghi dinh sé6 100/2008/ND-CP
ngay 08/9/2008 ctia Chinh phl quy dinh chi tiét mot sb diéu cha Luat Thué thu nhap ca
nhan va cac van ban khac hwéng dan cu thé vé cac chinh sach thué lién quan dén linh vuc
dau tw chirng khoan. Cac nha dau tw sé ap dung cac quy dinh gan nhat dé tinh va nop
thué khi thwc hién hoat dong dau tuw.

Tuy nhién, theo Nghi quyét s6 32/2009/QH12 diéu chinh muc tiéu tbng quat, mét sb chi
tiéu kinh t&, ngan sach nha nuwéc, phat hanh bd sung trai phiéu Chinh Phi ndm 2009 va
mién, gidm thué thu nhap ca nhan ngay 19/06/2009 ctia Qudc Hoéi, thu nhap tr chuyén
nhwong chirng khoan va thu nhap tir lgi tic ¢b phan cha ca nhan dwoc mién thué dén hét
nam 2009.

Nha dau tw 12 té chire
Thu nhéap tir chuyén nhwong chirng khoan

Cac t6 chlrc trong nwéc va cac td chirc nwdc ngoai dap (rng mot sb diéu kién, duwoc quy
dinh tai Théng tw s6 134/2008/TT-BTC hwéng dan thue hién nghia vu thué déi véi tb chire,
ca nhan nuwdc ngoai kinh doanh tai Viét Nam hoac cé thu nhép tai Viét Nam ngay
31/12/2008 cta Bo Tai Chinh, phai chiu thué thu nhap doanh nghiép tir viéc chuyén
nhwong cd phiéu theo Nghi dinh sb 124/2008/ND-CP quy dinh chi tiét va huwéng dan thi
hanh mot sé diéu cla Luat Thué thu nhap doanh nghiép ngay 11/12/2008 ctia Chinh Phu
va Théng tw sb 130/2008/TT-BTC hwéng dan thi hanh mot sé diéu cha Luat Thué thu
nhap doanh nghiép va hwéng dan thi hanh Nghi dinh sb 124 ngay 26/12/2008 ctia Bo Tai
Chinh. Mt thué suét trong trwéng hop nay la 25% thu nhap tinh thué. Thué thu nhap
phai ndp = thu nhap tinh thué x 25%, trong do thu nhap tinh thué dwoc xac dinh bang gia
ban chirng khodn trir (-) gia mua va cac chi phi lién quan dén viéc chuyén nhwong. Chi phi
lién quan dén viéc chuyén nhwong chirng khoan Ia cac khoan chi phi thuc té lién quan
truc tiép dén viéc chuyén nhwong cé chirng ttr, héa don hop phap, bao gdm (a) chi phi dé
lam céc tha tuc phap ly can thiét cho viéc chuyén nhwong; (b) cac khoan phi va Ié phi phai
ndp khi lam tha tuc chuy&n nhwong; (c) cac chi phi giao dich, dam phan, ky két hop déng
chuyén nhwong; va (d) cac chi phi khac cé chirng tir chirng minh.

Té chirc nwéc ngoai khdng dap rng cac diéu kién quy dinh tai Théng tw 134 néu trén phai
chiu mét khoan thué khi chuyén nhwong cd phiéu I1a 0,1% gia chuyén nhwong cd phiéu
tirng lan.

Thu nhap tir lgi tire ¢d phan

Theo quy dinh clia Luat Thué thu nhap doanh nghiép sb 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008
ctia Qudc Hoi thi thu nhap tir loi tirc ¢d phan dwoc chia sau khi da nop thué thu nhap
doanh nghiép la thu nhap dwoc mién thué.
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VI. CAC BOI TAC LIEN QUAN TO'I VIEC NIEM YET

1. Té chirc tw van

Cong ty Cb phan Chirng khoan Ban Viét (VCSC)

Website: http://www.vcsc.com.vn Email: info@vcsc.com.vn
Tru s& chinh: S6 67 Ham Nghi, Quan 1, Tp.HCM.

bién thoai: (84-8) 3914 3588 Fax: (84-8) 3914 3209

Chi nhanh Ha Nbi
Dia chi: 18 Ngé Quyén, Phwdng Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi.
Dién thoai : (+84 4) 6262 6999 Fax: (+84 4) 6278 2688

2. Té chirc kiém toan

Coéng ty TNHH E&Y Viét Nam

Tru s& chinh: LAu 8, Saigon Riverside Office Center, 2A — 4A Tén Dirc Théng, Quan 1,
Tp.HCM

Dién thoai: (+84 8) 3824 5252  Fax: (+84 8) 3824 5250

Coéng ty TNHH Kiém toan va Tw van thué ATAX

Tru s& chinh: 32 Lé Pinh Ly — Tp Ba Néng
bién thoai: (+84 511) 365 3765 Fax: (+84 511) 365 3737
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VII. PHU LUC

Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy CNDKKD clia Céng ty C6 phan Phat trién Bat dong san
Phat Dat

Phulucll:  Diéu lé Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san Phat Pat

Phuluc lll:  Bdo céo kiém toan nam 2008, B&o céo kiém toan hop nhét va Bao cao kiém

toan Cong ty Me nam 2009, Bao cdo tai chinh hop nhat va Bao cdo tai chinh
Céng ty Me Quy 1/2010.
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DAI DIEN TO CHU'C DANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT

TRUONG BAN KIEM SOAT
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