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PHAN I: CAC RUI RO
1. Rii ro vé kinh té

Trong qua trinh hoi nhap sdu vao nén kinh té thé gidi, Viét Nam da duoc gia nhap WTO, cac nha
dau tu nudc ngoai voi kha ning tai chinh dbi dao, cong nghé cao, kinh nghiém hoat dong 1au nim s&
tham nhap dé dang hon vao thi truong Viét Nam va canh tranh véi cac doanh nghiép trong nudc.
Nén kinh té Viét Nam s& trd' nén nhay cam hon boi cac yéu t6 cua kinh té thé gidi, nhat 1a sy bién
dong cua gia dau tho va gia vang. Cac cudc khung hoang kinh té tai chinh & mutc d6 khu vuc va thé
gidi khi xay ra s& tac dong manh mé dén nén kinh té Viét Nam. Cac thach thic ciia hoi nhap kinh té
s& la nhiing yéu t6 bién dong khé ludng, s& co tac dong 16n dén tinh hinh phat trién kinh té cua Viét
Nam, ¢6 thé 1am ting muc do rai ro d6i véi hoat dong cua cac doanh nghiép.

Niam 2009 1a nim c6 nhiéu bién dong d6i vai tinh hinh kinh té thé gidi, giy kho khin véi hau hét
cac doanh nghiép tai Viét Nam do anh hudng ciia cudc khing hoang tai chinh — tién té va suy thodi
thé giéi. Nam 2010 theo du doan nén kinh té thé giéi s& on dinh hon, tuy nhién van con tiém an
nhimg kho khin va bat 6n. Cong ty c¢6 phan Pau tu va Xay dung cip thoat nudc (goi tat 1a Cong ty
WASECO) 12 doanh nghiép hoat dong chii yéu trong linh vuc dau tu va xdy dung cip thoat nudc da
va dang duong dau v6i nhiéu thach thire ctia nén kinh té, dic biét khi cung va cu cua nén kinh té
giam manh s& anh huong dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Véi cac giai phap, chinh sach diéu chinh hop 1y, linh hoat va tich cuc ctia Chinh phii Viét Nam
nham 6n dinh tinh hinh kinh té, céc bién phap kich cau du tu va tiéu dung (mién giam thué, hd tro
13i suét vay cho cac doanh nghiép ...) 1a nhitng dong luc thiic day nén kinh té phat trién bén viing.
Nam 2009, Viét Nam dat tbc do tang truong kinh t& (GDP) 1a 5,32 %, tao diéu kién thuan loi cho
cac doanh nghiép vuot qua kho khin va tiép tuc phat trién.

Nén kinh té Viét Nam dugc danh gia 1a phét trién t6t trong cac nim qua (GDP nim 2007 ting
8,5%), tuy nhién do nhimng bt 6n cua kinh té Viét Nam va thé giéi, nim 2008 va 2009 GDP Viét
Nam ting truong cham lai. Theo s6 liéu cua Tong cuc Thong ké nam 2009 kim ngach hang hoa xuét
khau dat 56,6 ty USD, kim ngach hang hoa nhap khau dat 68,8 ty USD, nhép siéu 12,2 ty USD giam
32,1% so véi mirc nhap siéu nim 2008 va bang 21,6% tong kim ngach hang hoéa xuat khau. GDP
nam 2009 dat 515,9 nghin ty dong tang 5,32% so voi nam 2008, trong d6 khu vuc nong nghiép va
thuy san tang 1,83%, cong nghiép va xay dung ting 5,52%, dich vu ting 6,63%. Nhu vay, c6 thé noi
su phat trién lac quan ctia nén kinh té Viét Nam s& c¢6 anh hudng tich cuc dén su phat trién cta cac
nganh trong d6 dau tu xay dung dwoc xem 1a s& phuc hdi va phat trién nhanh nhat va c6 anh huong
tich cuc dén hoat dong cta cong ty WASECO.

2. Ruii ro vé luat phap

Hoat dong san xuit kinh doanh ctua Céng ty WASECO dang duoc diéu chinh chu yéu bai cac ludt
sau: Luat Doanh nghi¢p, Luat Ching khoan, Luat Xay dung, Luat Kinh doanh bét dong san va cac
luat khac. Ngoai ra, Cong ty con chiu tac dong ciia cac chinh sach va chién luoc ctia nganh.
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Hé théng phap luat cia nudce ta hién nay chua dugc hoan chinh, viéc van dung phap luat vao thuc té
con nhidu khé khan. Su diéu chinh cta cac van ban lut thudc cac linh vuc néu trén con thiéu nhét
quan, thiéu 6n dinh va c6 nhiing quy dinh chong chéo nhau, déi khi cac vin ban hudng dan thi hanh
chua day du, thiéu cap nhat gay kho khin trong viée ap dung. Tuy nhién, Viét Nam da gia nhap T
chirc thuong mai thé giéi (WTO) nén mdi truong phap 1y dan hoan thién va tuan theo cic quy dinh
chung cta qudc té.

Dic biét, v6i xu hudng phat trién chung cua nén kinh té, Chinh phu ciing dang timg budc hoan
chinh hé théng phap luat tao su thong thoang hon vé cac thi tuc hanh chinh dé tao moi truong kinh
doanh tbt hon, nén rui ro phap luat khéng c6 anh huong nhiéu dén hoat dong cua Cong ty WASECO
nhung s€ tic dong dén cong tac hoach dinh cac chién luge phat trién dai han cua Cong ty
WASECO.

Hoat dong cua Cong ty WASECO con phai chiu sy diéu chinh cta cac van ban phap luit vé chimg
khoan va thi truong ching khoan. Khi Cong ty WASECO da tr¢ thanh cong ty dai ching va niém
yét chinh thirc thi phai tuan theo cic quy dinh ctia Luat Chimg khoan. Tuy nhién cac vin ban trong
linh vyc nay dang trong qué trinh hoan thién nén sy thay d6i 1a kho tranh khoi, it nhiéu anh huong
dén hoat dong quan tri, kinh doanh ctia Cong ty WASECO.

3. Riiiro dac thu

Hoat dong nhap khéu vat tu trang thiét bi lién quan dén nganh cép thoat nude luon bi tac dong boi su
bién dong ty gia gitta VND va USD. Trong nam 2008 do lam phat nén ty gia ngoai té ting manh lam
anh huong x4u dén hiéu qua kinh té ciia hoat dong nhap khau, nhung trong nim 2009 ty gia tuong
dbi 6n dinh nén hoat dong Xuét nhap khéu cua Cong ty WASECO it bi tac dong boi ri ro bién dong
ty gid. Rui ro bién dong ty gia thudc vé riii ro hé thong nén Cong ty ciing chua c6 bién phap phong
ngira rui ro hiéu qua. Néu Nha nudc cho thuc hién cac giao dich tuwong lai (giao dich future), giao
dich quyén chon mua chon bén (giao dich option) thi cic cong ty hoat dong xuit nhap khau méi co
cong cu phong ngira rui ro bién dong ty gia duoc hiéu qua.

Trong hoat dong xay dung co ban, thoi gian thi cong kéo dai, viéc nghiém thu ban giao dugc thuc
hién timg phan va viéc giai ngan bi cham, qua trinh hoan tit hd so thi cong va phé duyét quyét toan
gitta chu dau tu voi nha thiu thuong mat nhiéu thoi gian. Piéu nay anh hudng dén tinh hinh tai chinh
cua cong ty xay dung, dac bi¢t 1a tinh hinh cong ng phai thu phai trd. Ngoai ra, gid ca nguyén li¢u
dau vao (sat thép, xi ming...) cia nganh xdy dung c6 xu hudng ting lam anh hudng dén chi phi va
loi nhuan cta Cong ty WASECO.

Thi trudng bét dong san chiu tdc dong cua Luat DAt dai va cac nghi dinh c6 lién quan, doi hoi céac
doanh nghiép Viét Nam kinh doanh bat dong san phai c6 quy mé 16n vé von. Nganh bat dong san
thuong gdp rui ro vé viéc dén bu giai toa dat cho du an. Viéc giai toa dén bu cham s& lam cham tién
d6 thuc hién du an va lam tang chi phi dén bu giai tda, tir d6 lam giam lgi nhuédn cia Cong ty.
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Viéc tang 13i sudt ciing anh huong nhiéu dén hoat dong kinh doanh bat dong san. Lii suét ting lam
tang chi phi dau vao néu cong ty c6 vay ng va cong ty kho ban san pham do khach hang phai vay
tién mua hang voi mic 13i sudt ting cao. DAy 1a rui ro thudc rui ro hé thong nén Cong ty WASECO
cling chua co6 bién phdp phong ngura rui ro hiéu qua. Hién tai Nha nudc dang thuc hién chinh sach
kiém ché lam phat nén trong tuong lai 1i suat tién dong Viét Nam s& twong ddi 6n dinh va ciing
khong ting cao. Hon nita, theo du bao nim 2010 kinh t& Viét Nam sé& tot hon nam 2008 va 2009 do
vay rui ro nay khong dang lo ngai trong vai nam toi.

4. Ruiro khac

Ngoai cac rui ro trinh bay & trén, gia c¢d phiéu ciia Cong ty WASECO ¢6 thé chiu anh hudng cua cac
rii ro bat kha khang nhu dong dét, thién tai, 1t lut, hoa hoan... 1a nhiing rdi ro it gdp trong thuc té
nhung khi xdy ra thuong gay thiét hai 16n vé vat chit ma khong thé ngan chan dugc, sé gay thiét hai
cho tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty. Bao 16n, héa hoan,
dong dat co thé gay anh huong dén cac cong trinh xay dung nhu lam cham tién do thi cong hodc giy
thiét hai (mot phan hay toan bo). Dé han ché ti da céac thiét hai Cong ty WASECO luén tham gia
dong bao hiém cho can bo cong nhan vién, bao hiém cong trinh va bao hiém xay dung.
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PHAN II: NHONG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH

1. To chirc niém yét

= Ong Tran Van Thanh Chtre vu: Chu tich HDQT kiém Tdong giam déc.
= Ong Nguyén Birc Bon Chre vu: Ké toan truong.
= Ong Pham Ngoc Tu Chirc vu: Truéng Ban kiém soat.

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s liéu trong Ban céo bach nay 1a phii hop véi thuc té ma
chung t61 dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mdt cach hop 1y.

2. To chirc tw van niém yét
= Pai dién: Ong Kelly Yin Hon Wong.
= Chtrc vu: Giam DPéc diéu hanh.

Theo Gidy Uy quyén sb 25- 2009/GUQ-HSC- BGD ngay 09/12/2009 ciia Tong giam doc Cong ty
Cb phan Chung khoan TP. HCM (HSC).

Bén c4o bach nay 1a mot phan ciia ho so dang ky niém yét do Cong ty c6 phan Ching khoan Thanh
phd Ho Chi Minh tham gia lap trén co sé Hop dong tu van niém yét véi Cong ty ¢d phan Pau tu va
Xay dung Cép thoat nudc. Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngon tir trén
Bén cdo bach nay da dugc thuc hién mdt cach hop ly va cin trong dua trén co s¢ cac thong tin va sb
liéu do Cong ty c6 phan Pau tu va Xay dung Cép thoat nudc cung cip.
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PHAN III: CAC KHAI NIEM

L

¢

“Cong ty” hay “Cong ty WASECO”: Cong ty c6 phan Pau tu va Xay dung Cap thoat
nuéc duge thanh 1ap theo Gidy chung nhan ding ky kinh doanh sé 4103009943 do S¢
Ké Hoach & Pau Tu TP. HCM cip lan dau ngay 09 thang 04 nam 2008.

“Bén c4o bach™: Ban cong bd thong tin ciia Cong ty WASECO vé tinh hinh tai chinh,
hoat dong kinh doanh nhiam cung cap thong tin cho nha dau tu danh gia va dua ra cac
quyét dinh dau tu chtng khoan.

“C6 phan”: Vén diéu 1¢ duoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

“C6 phiéu”: Chiig khoan xac nhan quyén va loi ich hop phép cta nguoi s hiru dbi véi
mot phan vén ¢ phan cia Céng ty WASECO.

“C6 doéng”: T6 chirc hay c4 nhan s hitu mot hoic mot sé cd phan cua Cong ty
WASECO va c6 ding ky tén trong s6 ding ky c6 dong ctia Cong ty WASECO.

“C6 tlire”: Khoan loi nhuan rong duge tra cho mdi co phan bang tién mit hoic bang tai
san khac tir ngudn loi nhuan con lai ciia Cong ty WASECO sau khi da thyuc hién nghia
vu tai chinh.

“Dai hoi dong cb dong”: Pai hoi dong c6 dong ciia Cong ty WASECO.

“Hoi dong quan tri”: Hoi dong quan tri ciia Cong ty WASECO.

“Ban kiém so4t”: Ban kiém soat ctia Cong ty WASECO.

“Ban Tong giam d6c¢”: Ban Tong giam ddc cua Cong ty WASECO.

“Vbn diéu 18”: Vén do tat ca cac cb dong dong gop va duoc quy dinh tai Diéu 18 cong ty.
“T4 chirc niém yét”: Cong ty WASECO.

“T6 chirc tu van”: Cong ty C6 phan Chimg khoan TP. H6 Chi Minh (HSC).

“T6 chirc kiém toan”: Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh va Ké toan phia Nam

Céc tir hodc nhém tir dugc viét tat trong Ban cdo bach nay c6 ndi dung nhu sau:

WASECO Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Cip thoat nudc.
DHDCD Dai hoi dong c6 dong.
HDbQT Hoi dong quan tri.
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- BKS

- TGD

- BTGD

- CBCNV

- UBND

- TSCD

- TSLb

- SGDCK TP.HCM
- UBCKNN
- TP. HCM
- CN

~ BQLDA

- XDCB

- TTNDN
- TNHH

- GDP

- CMND

- DKKD

Ban kiém soat.

Téng Giam ddc.

Ban Téng Giam ddc.

Cén bd cong nhan vién.

Uy ban Nhan dan.

Tai san ¢4 dinh.

Tai san luu dong.

S¢ Giao dich Ching khoan TP. HCM.
Uy Ban Chimg Khoan Nha Nudc.
Thanh Ph HO Chi Minh.

Chi nhéanh.

Ban quan ly du an.

Sai Gon.

Xay dung co ban.

Thué thu nhap doanh nghiép.
Trach nhiém htru han.

Téng san pham qudc noi.

Chtrng minh nhan dan.

Dang ky kinh doanh.
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PHAN IV: TINH HiNH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1 Lich sir hinh thanh

Cong ty c6 phan Pau tu va Xay dung Cap thoat nudc (Waseco) 1a cong ty chuyén nganh c6 bé day
kinh nghiém vé linh vuc cap thoat nude, duge thanh lap trén co so tiép quan Quéc gia Thuy cuc (co
quan chuyén quan 1y vé& nuéc sach cia ché do cil) ngay sau Pai thing Mua xuan nam 1975 véi dja
ban hoat dong trai dai tir mién Trung, Tdy Nguyén dén mili Ca Mau.

Ngay 18/10/1975 ctua Tong cuc Xay dung co ban thuéc Chinh phi Cach mang 1am thoi Mién Nam
Viét Nam ra Quyét dinh s6 41/TC/QG thanh 1ap Cong ty Khoan, Cip nuéc mién Nam trén co s&
Quéc gia Thuy cuc.

Ngay 03/01/1977, B6 Xy dung c6 Quyét dinh sé 01/BXD/TC vé viéc d6i tén Cong ty Khoan, Cip
nuéc mién Nam thanh Cong ty Xay dung Cap thoat nudc sb 2.

Ngay 15/10/2001, Bo Xay dung c6 Quyét dinh sé 1672/QD-BXD vé viéc ddi tén Cong ty Xay dung
Cép thoat nude sd 2 thanh Cong ty Pau tu va Xay dung Cap thoat nude.

Ngay 09/12/2005, Bo Xay dung c6 Quyét dinh s6 2266/QD-BXD vé viéc chuyén Cong ty Pau tu va
Xay dung Cip thoat nuéc — Cong ty Nha nude doc 1ap truc thuoc Bé Xdy dung thanh cong ty truc
thudc Téng Cong ty Pau tu Xay dung Cap thoat nudc va Mbi truong Viét Nam.

Ngay 03/03/2008, B6 Xy dung c6 Quyét dinh sé 299/QD-BXD vé viéc chuyén Cong ty Dau tu va
Xay dung Cip thoat nudc thanh Cong ty cd phan Pau tu va Xdy dung Cap thoat nudc.

Ngay 09/04/2008 Cong ty dugc S Ké hoach Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cip gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh 1an thir nhat s6 4103009943. Cong ty chinh thirc tré thanh cong ty c¢b phan.

Qua 35 nam xay dung va phat trién, véi doi ngii can bo k¥ thuat c6 chuyén mén va kinh nghiém cao,
luc lwong coéng nhan lanh nghé vé ky thuat lip ong, lip dat cong nghé nha may, dién cong
nghiép..., cing véi may moc thiét bi chuyén nganh, Céng ty WASECO luén 1a Céng ty din dau
trong thi cong x4y lip cac cong trinh cip thoat nudc & phia Nam. O cac dia phuong tir Da Néng trd
vao dén Ca Mau déu co cac cong trinh cap thoat nudec do WASECO thuc hién. Hoat dong ctua Cong
ty WASECO khong ngimg dugc mo rong nham dap tng ngdy cang tét hon nhu cu phat trién cta
x4 hoi. Hién nay, Cong ty WASECO di va dang phat trién manh cac hoat dong tong thau xay lip
cac cong trinh cép thoat nudc, xur 1y nude thai; xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, ha
tang co s& khu cong nghiép — do thi; tu van thiét ké, 1ap du an cac cong trinh cép thoat nudc va xir
1y nude thai; san xuat kinh doanh nudc sach; kinh doanh vat tu thiét bi chuyén nganh nudc; dau tu
kinh doanh bat dong san va cho thué vin phong,... cac hoat dong nay déu dugc cép gidy ching
nhén dang ky kinh doanh.
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1.2 Qua trinh phat trién

a.

Vén hoat dong

Cong ty c6 phan Pau tu va Xay dung Cip thoat nude dugc c¢b phan hoa voi von diéu 18 ban dau 1a
120 ty dong, trong d6 phan vén Nha nude do Tong Cong ty Pau tu xdy dung cap thoat nudc va
mdi trudng Viét Nam (VIWASEEN) nidm gitr chiém 60%. Ngoai ra con c¢6 5 ¢d dong chién lugc
14 nhitng cong ty c6 thwong hiéu 16n, trong d6 2 cong ty chuyén san xuét, cung cip va nhap khiu
cac vat tu thiét bi chuyén nganh nhu Céng ty ¢6 phan nhya Tan Tién (6ng va phu ting uPVC,
HDPE), Cong ty TNHH D& B (bom Grundfos) va 3 cong ty c6 kinh nghiém trong linh vuc kinh
doanh bat dong san nhur Cong ty cd phan Pau tu Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Song Da
(SUDICO), Céng ty TNHH Tap doan Dong Duong (Indochina Group), Cong ty ¢ phan Thuong
mai va Dau tw Hong Ha.

Dé dap tmg chinh sach kinh té vi mo cta Nha nudc vé huy dong ngudn von tir moi thanh phan
kinh té va chinh sach vi mé ctia Céng ty WASECO vé dong vién can bd nhan vién tich cuc tham
gia quan 1y doanh nghiép, ty 1¢ tham gia von cta cac thanh phan kinh té trén s& thay doi dan theo
hudng von do can bd nhan vién cing cac to chirc, ca nhan khac tham gia chiém ty 1¢ ngay cang
cao hon. Vén diéu 1¢ cia Cong ty tir khi ¢6 phan hoa cho dén nay chua thay doi.

Kinh doanh — sin phim — thi trudng

Chon Iua co hoi vé san phém dich vu: khi bat dau duoc thanh lap, Cong ty Cb phﬁn Pau tu va Xay
dung C'Qip thoat nudc (WASECO) hoat dong chu yéu trong linh vuc tu vén thiét ké, kinh doanh vat
tu thiét bi va xdy dung cap thoat nuéc. Dén nay, Cong ty WASECO di da dang hon cac linh vic
hoat dong. Ngoai linh vuc cép thoat nuéc 1a thé manh chuyén nganh, Cong ty di mé rong sang
linh vyc xay dung dan dung - cong nghiép, ha téng k¥ thuat, kinh doanh bat dong san, cho thué
van phong, san xuat va kinh doanh nude sach ...

V6i d6i ngii hang trim k¥ su, cir nhan duoc dio tao trong va ngoai nude, gan 400 cong nhan ki
thuat bac cao thudc cac nganh xay dung, lép dat cong nghé, co khi, dién, han...dugc trang bi may
moc thiét bi thi cong hién dai, ciing véi viéc ap dung hé thong quan Iy chit lugng theo tiéu chuan
ISO 9001 : 2008, Cong ty cd phan Dau tu va Xay dung Cép thoat nudc c¢6 du ning lyc dé thi cong
cac cong trinh cap thoat nudc, xay dung dan dung va cong nghiép ciing nhu cong trinh ha tang ky
thuat theo nhiéu loai hinh va quy mé khéc nhau tir cac ngudn vén trong nudc dén quic té. Diac biét
Cong ty ¢6 thé thuc hién cac du an cap thoat nude theo phuong thire tron goi gdm tu van thiét ké
lap du an — cung cap vat tu thiét bi - thi cong xay lap (Tong thau EPC) hodc dau tu xay dung, kinh
doanh (BOO) cac du an cép théat nudce cho cac thi xa, thi tr, khu cong nghi€p va dan cu tap trung
v6i chat lugng cao va gia thanh hop 1y.

Chién lwgc kinh doanh:
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. Déi véi linh vuee xdy ldp cdc cong trinh cdp thodt nuéc:

Pay la linh vuc hoat dong chinh va truyén thong gin lién véi thwong hiéu ctia Cong ty WASECO
qua 35 nim qua, d dugc B Xay dung cong nhan qua nhiéu cong trinh va san pham dat huy
chuong vang chat lwong cao nganh Xay dung, dugc Nha nudc trao ting nhiéu Huén chuong Lao
dong cao quy.

Hon 35 ndm qua, hang trim cong trinh cAp thoat nudc tir Pa Néng trd vao da dugc WASECO thi
cong xay lap va ban giao cho cac Chu dau tu dén nay van hoat dong tot. Tiép tuc phat huy loi thé
chuyén siu vé linh vuc chuyén nganh cip thoat nuéc, WASECO ludn khong ngimg cai tién, ap
dung tién bo khoa hoc k¥ thuat va quan 1y nham nang cao chat luong ky - my thuét cong trinh, tao
ra nhing cong trinh cap thoat nudc voi chat lugng tot, kiéu dang dep, thi cong dung tién do, dong
gOp vao viée phat trién va nang cao doi song kinh té - xa hoi. Bén canh d6, Cong ty con tham gia
dau tu xdy dung cac cong trinh cdp thoat nude theo hinh thirc BOO (xdy dung — van hanh — s&
hitu) dé tryc tiép kinh doanh khai thac cac cong trinh ndy. WASECO luén xéc dinh linh vyc cip
thoat nudc 1a sir ménh gén lién véi sy ton tai va phat trién cia WASECO.

»  Déi véi linh vuee xudt nhip khiu va kinh doanh vit tw, thiét bi chuyén nganh:

Cong ty tiép tuc duy tri va mé rong quan hé thuong mai vé6i dbi tac 1a nhimg hang san xuat vét tu
thiét bi chuyén nganh nudc co ndi tiéng trén thé gidi, & khép cac chau lyc, 1am dai 1y va thuc hién
nhép khau truc tiép vat tu, thiét bi nhu éng gang (Cong ty Xinxin - Trung Qudc), binh Clor (Norris
- M§), ddng hd nude (Zenner - Piic); Van (Woojin — Han Qudc), thiét bi dinh lwong Clor (Capital
Control - M¥)... cho cac du 4n cip thoat nudc tai cac dia phuong trong ca nudc. Bén canh do,
Cong ty nhap khau ty thac va kinh doanh vat tu thiét bi nganh cp thoat nudc tir cac san pham do
Cong ty san xuat ra va thu mua trén thi truong hodc nhap khau.Cong ty WASECO xéc dinh hoat
dong kinh doanh thiét bi vat tu nganh nudc rat quan trong, no gén lién va bd trg cho hoat dong thi
cong xay lap chuyén nganh cép thoat nudc ctia cong ty. Ngoai ra cong ty con md rong kinh doanh
cac mat hang vat tu xay dung khéc.

= Doi voi linh vwc dau tu:

Vi chién luoc phat trién bén viing, ngoai linh vuc thi cong xay lap, tu van thiét ké cap thoat nudc,
kinh doanh vat tu thiét bi chuyén nganh, linh vuc dau tu xay dung cac nha may nudc, dau tu xay
dung nha ¢, van phong cho thué, khu thuong mai va hoat dong kinh doanh bét dong san khac dugc
cong ty chu trong ddy manh va trd thanh mot trong nhiing hoat dong chinh cta cong ty. Cong ty
WASECO hoat dong nhu 1a nha dau tu doc 1ap hodc hop tac dau tu. Nhiém vu cla Cong ty trong
linh vuc nay 14 tim kiém cac du 4n kha thi c6 trién vong. Chirc nang chinh cia Cong ty WASECO
la tham gia thanh 1ap va thyc hién cac du an. V& hinh thue, Cong ty WASECO s¢€ la chu cac du an
dau tur hogic lién danh/lién két dau tu mot sb du 4n khac.

Ddi v6i dau tu kinh doanh nudc sach: Tl kinh nghiém tham gia gop von thanh lap Cong ty cb
phan Binh Hiép dé dau tw xay dung 2 NMN Ca Giang va Thuan Quy - Ké Ga, cong suat 17.500
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m’/ngdy tai Binh Thuén (nay da chuyén cho Tong Viwaseen) va hién Cong ty dang quan 1y, khai
thac NMN Diak Mil - Bak Nong, Cong ty luon xac dinh dau tu xay dung va khai thac kinh doanh
cac nha may nude sach 1a chién luoc phat trién 6n dinh va lau dai cia Cong ty. Trong thoi gian toi,
cong ty s& dau tu theo hinh thirc BOO (xay dung - van hanh - s& hitu) hodc tham gia gop von voi
ddi tac khac dau tu cac nha may nude sach, tiéu biéu nhu: NMN Khu D6 thi Cong nghiép Hau
Giang (Tdng cong sudt 10.000 m*/ngay), NMN Thu Btic 3 (cong sudt 300.000m’*/ngay dém)...

Péi vai cac dich vu khac nhu cho thué vin phong va dau tu tai chinh. .., Céng ty WASECO cung
cép dich vu truc tiép cho khach hang.

d. Tam nhin va sit ménh:

. Tam nhin: Phat huy thé manh truyén thng trong nhiéu nim qua dé xay dung Coéng ty WASECO
tro thanh mot doanh nghiép hang dau vé xdy lap va tong thau EPC, dic biét chuyén sau vé linh
vuc cap thoat nude, xir Iy nudc thai va vé sinh moi truong, cung cip cac dich vu khép kin trong
linh vuc cép thoat nudce tu khau 1ap du an, tu vén thiét ké — san xuit va cung cép vat tu, thiét bi -
thi cong xay lip — dao tao chuyén giao k¥ thudt van hanh nhdm cung cip san pham nudc sach
phuc vu nhu cAu sinh hoat va san xuét ctia nhan dan, cac t6 chie va doanh nghi¢p. Khai thac triét
dé qily dat hién co dé xay dung nha &, khu thuong mai, vin phong... nhim xay dung don vi tré
thanh nha cung cép dich vu van phong, bat dong san uy tin tai thanh phd Ho Chi Minh va cac tinh
phia Nam tir 46 dem lai nhiéu loi ich cho ¢b dong va xa hoi.

= Str ménh: Cong ty WASECO cam két mang dén cho cong dong dich vu tét nhét vé san pham
xay dung dac biét 1a linh vuc cép thoat nudce, xur ly nudce thai b?mg chinh sy tran trong, trach
nhiém ctia minh véi cong ddng; noi cung cp dich vu vin phong, bt dong san uy tin, khong
nglmg gia tang tién ich va gia tri cho khach hang tai thanh phd Ho Chi Minh va cac tinh phia
Nam.

. Xay dung vian hoa doanh nghiép :

Thdéa man nhu cau cta khach hang va cong dong 1a muc ti€u cua cong ty, moi viéc lam cua
don vi déu trung thuc, ding dao ly.

Ton trong va hau dai bat cu ai, trén moi cuong vi c6 niém dam mé sang tao tim toi cong hién
cho sy phat trién cong ty .

Moi hoat dong déu tu, kinh doanh, cong viéc déu nhim gia tdng gia tri, mang lai hiéu qud kinh
té, x4 hoi cao nhit .

Xay dung chinh sach hai hoa vé loi ich, dam bao loi ich cua cong ty 1a loi ich cia CBCNV,
nha dau tu, d6i tic, nha nude va xa hoi .

Trao ddi thang than, c4i mo trén tinh than xay dung 1 sttc manh vé tinh than va tri tué, giup
lanh dao, cong nhan vién, ddi tic gin bo hop tac cing phat trién..
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e.  Thanh tich cia Cong ty WASECO:

Trong qua trinh hoat dong Cong ty WASECO véi nhiing thanh tich dong gop vao su phat trién
ctia dat nudc va trong linh vuc cdp thoat nudc Cong ty vinh du dugc Nha nude ting thuong
cac Huan chuong Lao dong cao quy cing nhiéu bang khen cua cic t6 chiic ban nganh cu thé
nhu:

>  Huan chuong Lao dong hang Nhat ciia Chu tich nudc theo Quyét dinh s6 1511/2007/QD-
CTN ngay 10/12/2007.

>  Huan chuong Lao dong hang Hai ctia Chil tich nudc theo Quyét dinh s6 1061 KT/CTN
ngay 08/11/1996.

> Huan chuong Lao dong hang Ba cua Hoi dong nha nuéc theo Quyét dinh sb
645/KT/HPNN ngay 26/04/1985.

> Co thi dua chinh phi ndm 2007 theo Quyét dinh sé 40/QD-TTg ngay 08/01/2008.

>  Co thi dua chinh pht ndm 2009 theo Quyét dinh s6 79/QD-TTg ngay 14/01/2010.

2.  Gi6i thiéu vé cong ty

e  TénCongty CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT

NUOC
e Téntiéng Anh WATER SUPPLY SEWERAGE CONSTRUCTION AND
INVESTMENT JS CO.
e  Tén viét tit WASECO.
WASEGO
° Biéu tuong s
e  Vbndiéulé 120.000.000.000 dong (mdt traim hai muoi ty dong).

e  Trusd chinh S6 10 Phd Quang, Phuong 2, Quan Tan Binh, TP. HCM.

e  Dién thoai 08.3 8475 166 -08.3 8475 177.
e Fax 08. 3 8475 161.

e  Website WWW.Waseco.com.vn

. Email capthoatnuoc(@waseco.com.vn
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3.  Co ciu td chirc cong ty
CONG TY CO PHAN PAU TU VA
XAY DUNG CAP THOAT NUGC
CNXAY | |CNKINH| | CNTU | |[CNCONG| [NHAMAY| [ CAC ||CONGTY| |CONGTY
LAP CAP | | DOANH | |[VANXAY| | TY TAI NUOC | |PQITHI| [CPDTPT CON,
THOAT VAT TU DUNG PACLAC| |PAKMIN| | CONG ||NHADIA| | CONGTY
NUGC 201 XAYLAp | LOI LIEN KET

CHI NHANH XAY LAP CAP THOAT NUOC 201

93 L¢é Loi, TP. Viing Tau
DT : (84-64) 38 32 634 - 38 32 533
Fax : (84-64) 38 33 393

CHI NHANH KINH DOANH VAT TU

10 Phd Quang, Q. Tan Binh, TP. H6 Chi Minh

DT : (84-8) 38 441 565 - 38 441 315
Fax: (84-8) 38 441 963

CHI NHANH TU VAN XAY DUNG

10 Phd Quang, Q. Tan Binh, TP. H6 Chi Minh
DT : (84-8) 38 475 172 Fax: (84-8) 38 442 913

CHI NHANH CONG TY TAI PAK LAK

285 L& Duan, TP. Buén Ma Thudt
DT : (84-0500) 3814 869 Fax : (84-0500) 3814 869

NHA MAY NUOC PAK MIL - PAK NONG

Thi trAn Pac Min, huyén Dk Mil, tinh Dik Nong

DT : (84-0501) 3740 742
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CAC DPOI THI CONG XAY LAP TRUC THUOC CONG TY ( 11 POI THI CONG)

10 Phd Quang, Q. Tan Binh, TP. H6 Chi Minh

DT : (84-8) 38 475 172 Fax: (84-8) 38 442 913

3. Co ciu bd may quan Iy ciia cong ty

PAT HOI PONG CO DONG

BAN KIEM SOAT HQI PONG QUAN TRI
TONG GIAM POC
KE TOAN TRUONG PHO TONG GIAM POC
PHONG PHONG PHONG PHONG BAN
TAI TO CHUC KINH TE KY THUAT QUANLY
CHINH HANH KE PAU THAU DU AN
KE TOAN CHINH HOACH
CHINHANH| |CHINHANH| |CHINHANH CHI NHANH NHA MAY
PAU TU XD KINH TU VAN CONG TY CAC DOI NUGC
CAP THOAT DOANH XAY DUNG WASECO XAY LAP PAKMIN
NUOC 201 VAT TU TAI
PAKI.AK
CONG TY CON CONG TY LIEN KET
i hSC CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH 18




‘“co 3 x x 1 A = r r > r
CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC BAN CAO BACH

= Pai Hoi Pong C6 Pong: Dai hoi dong c6 dong 1a co quan ¢ tham quyén cao nhit ctia Cong
ty. Dai hoi c6 dong thuong nién dugc to chirc mdi nim mat 1an.

. Hi déng quan tri: Hoat dong kinh doanh va cac cong viéc ctia Cong ty chiu s quan 1y hoic
chi dao thuc hién cuia Hoi d@)ng quan tri. HO1 déng quan tri 1a co quan c6 dﬁy dua quyén han dé
thuc hién tat ca cac quyén nhan danh Cong ty trir nhitng tham quyén thudc vé Dai hoi dong co
d6ng. Hoi ddng quan tri 6 ndm (05) thanh vién. Nhiém ky cua Hoi ddng quan tri 1a 5 nam.

. Ban kiém soat: Ban kiém soat 1 co quan do Pai hoi dong cd ddng bau ra thay mit cd dong dé
kiém soat mot cach doc lap, khach quan va trung thuc moi hoat dong san xuat, kinh doanh,
quan tri va diéu hanh ctia Cong ty; Ban kiém soat c6 ba (03) thanh vién. Trong Ban kiém soat
phai ¢6 it nhat mot thanh vién 14 ngudi c6 chuyén mon vé tai chinh ké toan. Thanh vién nay
khong phai 1a nhan vién trong bo phan ké toan, tai chinh ciia cong ty va khong phai 1a thanh
vién hay nhan vién cua cong ty kiém toan doc 1ap dang thuc hién viéc kiém toan cac bao céo
tai chinh cta cong ty.

= Ban Téng Giam doc: Tong giam déc do HPQT bd nhiém (va mién nhiém). Tong giam dbc
duoc giao ddy du cac quyén han can thiét dé thi hanh cac nghi quyét cia DPHDCD va cac nghi
quyét, quyét dinh ctia HDQT, 1 nguoi c6 tham quyén cao nhat trong viéc diéu hanh hoat dong
hang ngay cua Cong ty WASECO trén co so thuc thi hi¢u qua cac cam két chét luong da dé ra.
Téng giam ddc chiju trach nhiém trude HDQT trong viéc thuc hién chure trach dugc giao. Téng
gidm ddc 1a nguoi dai dién vé mat phap luat ciia Cong ty WASECO trudce cac co quan Nha
nude, cac co quan phap luat va trong quan hé dan sy ciing nhu quan hé kinh té véi cac phap
nhan va thé nhan ma Céng ty WASECO giao dich.

Cac Phé Tong giam dbc va Ké toan truong do HPQT bo nhiém (mién nhiém) theo dé nghi cua
Téng giam ddc, giup viéc cho Tong giam dbc, chiu trach nhiém trudc Tong giam dbc va phap
luat vé cac nhiém vu duogc phén cong.

. Phong Té chirc - Hanh chinh: 14 phong tham muu cho Tong gidm dbc, chiu trach nhiém
trude Tong giam ddc va co trach nhiém thuc hién toan bd cong viéc hang ngay thudc chirc
nang, nhiém vy cta phong T6 chirc hanh chinh nham phuc vu cho cac hoat dong ctia Cong ty
nhu cong tac td chure can bo, lao dong tién luong, tuyén dung, dao tao, thi dua - khen thuong,
ky lut, van thu luu trir, giai quyét cac thil tuc phap 1y, didu hanh t6 bao vé va doi xe, tiép tan -
téng dai va phuc vu, theo ddi quan Iy cong tac cho thué vian phong ciing nhu bao tri - stra chita
tai san cua toa nha WASECO.

. Phong Tai chinh - Ké toan: 1a phong tham muu cho Tong giam ddc, chiu trach nhiém trudc
Téng giam ddc va c6 trach nhiém thuc hién va kiém tra cong tac hach toan ké toan, dam bao
phéan anh chinh xac, trung thuc va kip thoi vé tai san, vat tu, tién von cua Cong ty WASECO;
tuan thi dung cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc vé ké toan, thong ké; dam bao cung cap
dﬁy du, kip thoi chinh xac cac thong tin vé hoat dong san xuét, kinh doanh va tai chinh cta
Cong ty WASECO giup lanh dao c6 day du thong tin dé c6 thé dua ra nhiing quyét dinh can
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thiét trong viéc quan 1y va diéu hanh hoat dong san xuat, kinh doanh ciing nhu danh gia mot
cach twong ddi xac thuc hiéu qua cac mat hoat dong ciia Cong ty WASECO trong timg thoi
gian mot cach hi¢u qua.

Phong Kinh té - K& hoach: 1a phong tham muu cho Tong giam ddc trong cong tac quan ly
san xuét kinh doanh, Kké hoach va dau tu phat trién ndi by Cong ty; chiu trach nhiém trudc
Téng giam ddc va co trach nhiém tim kiém céc co hdi diu tu, co hdi nhan thiu,...dé dam bao
nhiém vu SXKD va dau tu phat trién timg nim va nhiéu nim cua cong ty; cong tac thong ké -
ké hoach; quan ly cac hop dé)ng va giao khodn, kinh doanh vét tu, nudc sach, nhap khéu va san
xut cong nghiép; quan 1y dau tu phat trién ndi bd Cong ty; thanh quyét toan cong trinh;

Phong K§ thuit - Pu thau: 12 phong tham muu cho Tong giam ddc, chiu trach nhiém trudc
Téng giam ddc trong cong tac quan 1y cong tac ki thuat thi cong xay lip; Tiép thi, diu thau va
1ap cac hd so du thau; Quan ly xe mdy, trang thiét bi thi cong; Nghién cuiu ung dung tién bod
khoa hoc k¥ thuat vé& cong nghé - thi cong xay lip; Quan 1y chat lugng tu van thiét ké - san
xut cong nghiép; Quan 1y cong tac an toan lao dong, phong chéng chay nd; Phdi hop tham gia
cong tac dao tao, bdi dudng nghiép vu ddi v6i can bd, cong nhan; Tham gia cong tac quan 1y,
xdy dung, van hanh ctia hé thong quan 1y chat luong theo tiéu chuan ISO 9001-2008;

Ban quan 1y cic dy 4n: 13 bo phan tham muu cho Tong giam ddc vé viée dau tu cac du an
dau tu cia Cong ty, chiu trach nhiém truée Tong giam ddc trong viée t6 chirc trién khai thuc
hién cac dy 4n do cong ty lam chu dau tu tir giai doan dau 1a thiét 1ap du an dén giai doan cudi
1a thanh quyét toan cong trinh nham hoan thanh cac du an dung ké hoach mang lai loi ich t6t

nhét cho Cong ty.

4. Danh sach c6 dong nam giir tir 5% von ¢6 phan ciia cong ty; Danh sach c6 dong sang lap
va ty 1é ¢6 phan nam giir; Co ciu co dong
4.1. Danh sach c¢6 dong nim giir truc tiép hay gian tiép tir 5% von co phin cia Cong ty
WASECO tai ngay 31/7/2010
Stt Co dong Pia chi S6 ¢6 phin sé hiru | Ty 1é
Tong cong ty Pau tu XD Cap £ o s
1. : )
thot nuée & Mbi truong Viét 525%20"92“}?;%‘& 7.200.000 | 60%
Nam (VIWASEEN) oong ba, -
. N 2 Tang 142 Toa nha CTI,
2. | Cong ty CP Pau tu Phattrien |\ ‘5 v o pinh M3 T, 1.200.000 | 10%
Do thi & KCN Soéng ba N, CNTA
Tu Liém, Ha Noi.
Téng cong 8.400.000 | 70%
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4.2. Danh sach co dong sang lap va ty 1¢ c6 phan nam giir tai ngay 31/7/2010.
Khoéng co.

4.3. Co ciu cb dong tai ngay 31/7/2010

STT Co dong Sb cp s0 cb dong Ty trong
1 | Cb dong Nha nudc 7.200.000 1 60,00%
2 | HBQT, BKS, BTGD, KTT 55.000 9 0,46%
3 | CBCNV 298.000 107 2,48%
4 | C6 dong bén ngoai WASECO 4.447.000 133 37,06%
a. C6 ddng 16 chirc trong nuéce 1.563.900 8 13,03%
b. Cé ddong cd nhan trong nudce 2.883.100 124 24,03%

c. C6 dong t6 chire nuwde ngodi - - -

d. Cé déng cd nhdn nuwéc ngodi - - -
Tong cong 12.000.000 249 100%

5.  Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia td chirc ding ky niém yét, nhirng cong ty
ma t6 chirc ding ky niém yét dang nim giir quyén kiém soat hodic ¢6 phan chi phdi,
nhirng cong ty nim quyén kiém soat hoic c6 phan chi phdi déi véi to chirc dang ky niém
yét

5.1. Danh sach cong ty me ciia Cong ty WASECO

Tong cong ty Pau tu Xay dung Cép thoat nudc va Mbi trudng Viét Nam (Viwaseen) — 1a cong ty
Nha nudc, hién tai dang nam giit 60% vén diéu 16 ciaa WASECO.

5.2. Danh sach cong ty con cia WASECO

Stt Tén cong ty Vén diéu 1¢ Ty 1é nam giir

1. | Cong ty c6 phan Pau tu Phat trién Nha Pia Loi 10.000.000.000 95%

Cong ty c6 phan Pau tu Phat trién Nha DPia Loi tré thanh cong ty con cia WASECO vao thang 6
nam 2008.

6. Hoat dong kinh doanh
6.1. Hoat dong vat tw nhip khiu va mua ban ni dia

Cong ty Waseco hoat dong kinh doanh vat tu nhap khau va mua ban ndi dia ngay tir ngay thanh lap
dén nay. Cong ty c6 mdi quan hé véi d6i tac 1a nhitng hing san xuat vat tu thiét bi chuyén nganh
nuéce co thuong hiéu va uy tin 16n trén thé gidi, & khip cac chau lyc, thuc hién nhap khau truc tiép
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vat tu thiét bi cho cac du an cip thoat nudce tai cc tinh va thanh phd. Bén canh d6, Cong ty nhap
khau 1ty thac va kinh doanh vat tur thiét bi nganh cap thoat nudc tir cac san pham do Cong ty san
xuét ra va thu mua trén thi truong hodc nhap khéau. D6i v6i vat tu mua ban nodi dia chu yéu la vat tu
sit thép cho cac cong trinh x4y dung va cip thoat nude.

Tinh hinh hoat dong kinh doanh vét tu nhap khéu va mua ban ndi dia qua cac nam gﬁn day nhu sau:

Pvt: triéu dong
Tang Thue hién 6

Chi tiéu Niim 2008 Nim 2009 | truéng 2009 |  thang diu
50 2008 2010

Doanh thu kinh doanh vat ) -2 67 156 | 102.144.689.573 62.7%  38.648.358.245
tu (NK - ndi dia)

L 4.046312.171  5.375.829.474 32.9%  2.023.479.660
Chi phi quan Iy 1531369317 1.533.159.753 0.1%  425.802.817
Tl ikt [ o 1.676.751.360  2.312.098.387 37.9%  965.060.021
Lii truée thué 838.191.494  1.530.571.334 82.6%  632.616.822
Ty 1€ 13i trudc thue/ 1.3% 1,5% 12.2% 1,6%
Doanh thu

(Nguon: WASECO, trong do két qud kinh doanh nam 2008 la két qua cia 2 giai doan tir 01/1/2008
dén 09/04/2008 la giai doan cong ty Nha Nudc va tir giai doan 10/4/2008 dén 31/12/2008 la giai
doan céng ty cé phany).

Doanh thu hoat dong kinh doanh hang hoa nhap khéau va mua ban ndi dia nam 2009 tang 62,7 % so
v6i nam 2008. Loi nhudn trude thué ctia hoat dong nay nam 2009 ciing ting 82,6% so voi clng ky
nam 2008.

Doanh thu 6 thang d¢au nam 2010 thip do cac nguyén nhan 1a thi truong ddu thau hién nay wa chudng
g6i thau vira xay 1ap va cung cip vat tu nganh nudc hon 1 goéi thau chi cung cip vat tu nganh nudc,
nén 6 thang dau nim 2010 WASECO gip kho khan trong viéc tring thau goi cung cap vat tu nganh
nude. Ngoai ra dbi voi hoat dong mua ban vat tu ndi dia chu yéu 1a thép xay dung trong 6 thang dau
nim, WASECO chii yéu ban ndi bd cho cic cong ty trong Tong cong ty Viwaseen, tuy nhién cac
cong ty ndy c6 thoi gian thanh toan tién hang cham dan t&i kha ning quay vong doanh sé thip. Cong
ty dang c6 ké hoach xay dung hé thdng cac dai 1y ban vat tu st thép nham ddy manh viéc ban vat tu
cho cac don vi bén ngoai.

Ty suét loi nhuan trude thué trén doanh thu cta hoat dong nay twong dbi thap, tuy nhién day 1a hoat
dong truyén théng ciia Cong ty va 1a mot st ménh gop phan xay dung ha tang k¥ thuat va dam bao
cong tac an sinh xa hdi cuia Nha nudc.
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Cac san pham nhép khéu:

Cic loai bom Thiét bi dinh lwong, khir triing nuéc

6.2. Hoat dong thi cong xay lap:
Hoat dong thi cong xay lap gobm 2 mang: xay lip cap thoat nudc va xay dung dan dung.
6.2.1 Hoat ddng xAy lap cip thoat nuéc

Nhitng thanh tuu ctia Cong ty ¢6 phan Pau tu va Xay dung Cép thoat nudc trong linh vuc xay dung
cac cong trinh cdp thoat nudc da dugc Bo Xdy dung cong nhan qua nhiéu cong trinh va san pham
dat huy chuong vang chét lugng cao nganh xay dung, duoc Nha nudc trao ting Hudn chuong Lao
dong hang Ba (ndm 1985), Huan chuong Lao dong hang Nhi (ndm 1996) va Huan chuong Lao dong
hang Nhat (nim 2007).

Tir ndm 1975 d&én nay d c6 hang trim nha may nudc cd cong sudt khac nhau véi cong nghé hién
dai, tién tién, kiéu dang dep da duoc WASECO xay dung va ban giao cho dia phuong. Bén canh do,
Cong ty con xdy dung hang ngan km duong dng cip nude cd duong kinh tir 100mm dén 2400mm
phuc vu cho viéc chuyén tai nude tho, nudc sach phan phéi cho cac thanh phé, thi xa va cac khu
cong nghiép; hang tram km dudng dng thoat nude dudng kinh tir 300mm — 1500 mm va cdng hop
té1 kich thudc 2m x 4m phuc vu cho viéc ti€u thoat nudc tai cac do thi 16n, khu dan cu, khu cong
nghiép, hé théng duong giao thong...
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K
A
b

Nha may nuéc Ho Pa Pen (Ba Ria - Viing Tau)  Nha may nudc Thién Tan (Pong Nai)
Cong suit: 50.000m’/ngay Cong suit: 100.000m’/ngay

6.2.2 Hoat dong xay dung dan dung

Bén canh viéc xdy dung céc cong trinh cp thoat nudc, WASECO con c6 doi ngii ki sur va cong
nhan lanh nghé xay dung céc cong trinh cong nghiép va dan dung c6 yéu cau ky thuat va tham my
cao nhu nha xudng cho Nha may ong thép Seah Viét Nam, Nha xudng Cong ty duc 6ng gang cau
Dai Viét (Wahsin), Toa nha diéu hanh san xuat va cho thué vian phong WASECO, Nha lam viéc
Tién si, Giang duong truong Pai hoc Cong nghiép 4, Vin phong Tong cuc Thué phia Nam tai TP.
HCM.

Cong trinh x4y dung Vian phong Tong cuc Thué phia Nam tai TP.HCM
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Tinh hinh kinh doanh ciia hoat dong thi cong xay lip nhw sau:

Pon vi tinh : triéu déng

Tang trudng Thyc hién 6 th

Chi tieu Nam 2008 Nam2009 | SO | TR e
Doanh thu xdy 14p 186.091.593.084  213.534.995.506 147%  74.659.371.441 |
i wom sy 1 172.841.471.008  196.520.812.560 13,7%  66.455.924.644
Lai gop 13.250.122.076 . 17.014.182.946 28.4% | 8.203.446.797
il i i 55 7447222901  7.664.582.323 20%  4.813.745.737
Lai truéc thud 5.802.899.175 9.349.600.623 61,1% « 3.389.701.060
]T)fy);illlﬁtil;rl“’(”c thué/ 3,1% 4,4% 40,4% 4,5%

(Nguon: WASECO, trong dé két qua kinh doanh nam 2008 la két qua ciia 2 giai doan: giai doan
céng ty Nha Nude tir 01/1/2008 dén 09/04/2008 la va giai doan cong ty cé phan tir 10/4/2008 dén
31/12/2008).

Doanh thu hoat dong x4y lip niam 2009 ting 14,7% va lgi nhuan rong ctia hoat dong nay ciing ting
61,1% so véi nam 2008 do toe do tdng doanh thu nhanh hon tbe do tang chi phi. Doanh thu hoat
dong 6 thang ddu ndm 2010 giam manh, nguyén nhan do dic thu ciia nganh nghé x4y lap 1a cac cong
trinh thuong duoc quyét toan cudi nim nén doanh thu xdy ldp 6 thang dau nam 2010 thip va sé ting
manh vao cudi nam.

6.3. Hoat dong tu van thiét ké, nghién ciru khoa hoc

Trong linh vyc tu van thiét ké, nghién ctru khoa hoc chuyén nganh cép thoat nuéc, Cong ty da thuc
hién nhiéu cong trinh, dé tai 16n nho trén nhiéu dia ban khac nhau va di tao duge uy tin ddi voi cac
doanh nghiép va dia phuwong. Hoat dong tu van thiét ké va nghién ciru khoa hoc ¢c6 tac dung bo trg
cho hoat dong xay ldp chuyén nganh cép thoat nudc ctia Cong ty.

Dé thuc hién cac nhiém vu khdo sat, thiét ké, tu vin xay dung cép thoat nude cho céc cong trinh dan
dung, cong nghiép, Cong ty WASECO da thanh 1ap Trung tim Tu van xdy dung chuyén khao sét, tu
van thiét ké, 1ap du an cho cac du an cép thoat nude va xur 1y nude thai.

MOQT SO CONG TRINH TIEU BIEU DO CONG TY KHAO SAT - LAP DU AN

STT Tén cong trinh Cong suit Téng von dau tu

1 Khao sat, 1ap du an, thiét k¢ HTCN | GB1: 15.000m3/ngdy | GD 1:41,4 ty VND

Ca Giang - TP. Phan Thiét GD2: 30.000m3/ngay

2 Thiét ké NMN Long Kim - Bén 15.000 m3/ngay GPb 1:17,4ty VND
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MOT SO CONG TRINH TIEU BIEU DO CONG TY KHAO SAT - LAP DU AN
STT Tén cong trinh Cong suat Tong von dau tw
Lirc - Long An
3 Khao sat, 1ap du an, thiét ké HTCN 80m3/gid 152ty VND
lién x3 Binh Pai - Bén Tre, do
Chinh phu Uc tai tro (2005 -2006)
4 Khao sat, 1ap du &n HTCN Ham 10.000 m3/ngay 6 tricu EUR
Thuéan Béc - Binh Thuan, do Chinh
phu Ttaly tai trg (2006)
5 Khao sat, 1ap du an, thiét ké NMN 15.000 m3/ngay 97 ty VND
h6 Tuyén Lam - TP. Pa Lat (2007 —
2008)
6 Khao sat, lap du an, thiét ké 6 15 - 50 m3/gid 19,7 ty VND
NMN thudc tiéu du 4n O Mon Xa
Nu - TP. Can Tho, do Ngan hang
Thé gidi tai trg (2006).
7 Thiét ké Nha may xt Iy nudc thai 6.500 m3/ngay 41,3 ty VND
KCN thity san Nam Phan Thiét
PE TAI NGHIEN CUU KHOA HQC PA VA PANG PUQC THUC HIEN
STT Du an Ma Du an

Nghién ctru giai phap thi cong duong dng ngdm trong d6

thi cfi, tranh giai toa dén bu

Mi s RD 19-01 - Bo
Xay Dung

Nghién ctru bién phap nang cao hi¢u qua, khoan khai thac

nude dudi dat khu vie Dong bang Song Ciru Long

B6 Xay Dung

Nghién ctu mé rdng pham vi ing dung cum xur Iy nudce
theo phuong phap ling nghiéng, loc ap luc cho mua lii ¢o

d6 duc cao tai Pong bang Song Ciru Long

Mi s RD 15-01 - Bo
Xay Dung

Nghién ctru 4p dung tu dong hoa vao thiét bi xir Iy nudc
sinh hoat theo cong nghé léng loc ap luc ché tao san, déng
bd

Mi s RD 24-05 - Bo
Xay Dung
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6.4. Hoat dong kinh doanh cac du an bt dong san

Véi chién luge phat trién bén viing, do vay ngoai linh Iyc chuyén nganh cap thoat nuéc, linh vuc
dau tu va kinh koanh bt dong san gdm cho thué van phong va kinh doanh cac dy 4n bat dong san
cling dugc Cong ty chu trong day manh va tré thanh mot trong nhitng hoat dong chinh cua cong ty.
Hién nay WASECO dang thuc hién cac du an bét dong san sau:

6.4.1.Hoat dong cho thué cao dc vin phong (Toa nha WASECO)

Cong ty Waseco hién cé khu vian phong cho thué tai Toa nha WASECO sb 10 Phd Quang, phuong
2, quan Tan Binh. Toa nha Waseco c6 vi tri dia Iy va giao thong thuan tién: gan san bay Tan Son
Nhit (5 phut chay xe) va San van dong QK7 (3 phit chay xe) gdm 2 khu, 1a noi 1y tuéng cho céc
cong ty, td chuc dat tru s¢ va van phong giao dich, thuan tién cho céc hoat dong kinh doanh va hop
tac. Tong dién tich dit khuén vién 1a 7.101,4 m* va tdng dién tich san xay dung 29.516m?, trong do
Cong ty sir dung 2.911 m® 1am vin phong Cong ty, con lai 26.605 m* 1 vin phong cho thué.

Tda nha c6 khudn vién rong rai, ndm trén 2 mit tién duong Phdé Quang va Huynh Lan Khanh thudc
Phuong 2, Quéan Tan Binh, dugc trang bi ndi that hién dai, tién nghi cho nguoi st dung, ddm bao
céc tiéu chuén an toan k¥ thudt. Toa nha dugc trang bi hé théng thang may tdc do cao, hé théng bao
chay - chira chay tu dong, may phat dién du phong, cung dich vu bao v¢, bao tri va vé sinh cong
nghiép dugc thué tir cac cong ty dich vu chuyén nghiép c6 uy tin. Khu vuc dé xe (6 t6 va xe may)
rong rai dap img nhu cau ciia CBNV lam viéc trong toa nha va khach t6i giao dich.

(Nguon: Cong ty WASECO - Toa nha WASECO Plaza s6 10 Phé Quang, phwong 2, qudn Téan Binh
- Khu Van phong cho thué)
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Tinh hinh kinh doanh cua hoat dong cho thué cao ¢ vin phong WASECO trong nhitng nim gan

day nhu sau:

Pvt: triéu dong

S < o Téang trwémg | Thuc hién 6 th
Chi tieu Nam 2008 t Nam 2009 ! 2009 50 2008 ] ddu 2010
1. | Doanh thu 36.777.967.352 | 42.744.678.857 16,2% | 20.522.716.084
Toda nha WASECO 5.522.564.983 | 7.138.657.876 29.3% | 3.515.404.278
Toanha WASECO - 5 155 100369 | 35.606.020.981 13,9% | 17.007.311.806
Mo rong
2. Téng chi phi 24.522.008.272  26.617.316.619 8,5% 12.854.477.402
Chi phi truc tiép 19.632.251.227 « 15.674.567.641 2202%  7.985.450.181
Chi phi quan Iy 4.889.757.045 10.942.748.978 123,8%  4.869.027.221
3. Elgl;'é“h“?“ RIS 12.255.959.080 = 16.127.362.238 31,6% = 7.668.238.682
4. TyIElai truge thue/ 33,3% 37,7% 13.2% 37.4%
doanh thu

(Nguon: WASECO, trong do két qud kinh doanh nam 2008 la két qua cia 2 giai doan tir 01/1/2008
dén 09/04/2008 la giai doan cong ty Nha Nudc va tir giai doan 10/4/2008 dén 31/12/2008 la giai
doan céng ty cé phany).

Hoat dong cho thué van phong ciia Cong ty dang kinh doanh rat hi¢u qua. Doanh thu hoat dong cho
thué van phong nim 2009 ting 16,2% so v6i nam 2008, ty suat lgi nhuan niam 2009 ciing ting
31,6% so véi nam 2008. Trong tinh hinh kinh doanh cho thué vin phong niam 2009 va dau nim
2010 gap nhiéu khé khin nhung doanh thu cho thué van phong cua Cong ty van ting do Cong ty cd
loi thé canh tranh 1a gia cho thué vin phong hop 1y.

Hoat dong cho thué van phong dang 1a hoat dong tao ra logi nhudn cao nhét cho WASECO. Hién tai
Cong ty dang khai thac cho thué Toa nha WASECO, ngoai ra Cong ty dang trién khai mot sé du an
khac, dy kién trong twong lai Cong ty s& c6 thém nhiéu dién tich van phong cho thué va cac dich vu
kinh doanh khac déng gép mét phan 16n vao ké hoach SXKD ciia Cong ty.

6.4.2.Du an Khu cao dc vin phong va cin hd chung cwr WASECO goi tit 1a WASECO PLAZA
(du an dang xay dung)

» Pia diém: S6 10 Phd Quang, phuong 2, Quéan Tan Binh, TP. HCM. Du an c6 dugc lgi thé vi tri
nam ngay trung tim cta thanh phd nén viéc khai thac cho thué rat thuan lgi (cho thué nhanh, gia cho
thué twong dbi tt so vdi cac cao e cing loai)

= Muc dich: Cung cép cic cin ho cao cap lam nha & va c6 thé sir dung lam vin phong cong ty
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= Chu dau tu: Cong ty WASECO. Dy an nay duoc dau tu trén co so Hop dong hop tac kinh doanh
s6 1092/CTN-BQL ky ngay 21/07/2003 va Phuy luc hop dong sé 924 CT/PLHD ky ngay 17/07/2004
gitta Cong ty WASECO va Coéng ty TNHH Tép doan Pong Duong (Indochina Group), trong do
WASECO chiém 55% va Indochina Group chiém 45%.

*  Quy md: Tong dién tich khudn vién khu dat 1a 13.938 m? (trong d6 phan dién tich khong thudc
qui hoach 16 giéi 1a 11.997 m?). Cao ¢ gdbm 04 block cao 16 ting lau (ting trét va 15 ting 1iu), chwa
ké 02 ting ham, trong d6 03 block 1a can ho chung cu cao cép, 01 block 1a van phong lam viéc két
hop v6i nha & (officetel). Dy 4n nay duoc dau tu hé théng xép xe tu dong (500 xe 6 t6) va khu
thwong mai 1én dén 9.000 m”. Téng dién tich san x4y dung 82.278 m? trong d6 cin ho nha & 61.675
m’ va van phong két hop v6i nha ¢ 20.603 m™.

= Tinh trang phép 1y: Dy 4n day du thi tuc phép 1y, hién dang dau tu xay dung.

= Tién d6 thuc hién: Dén ngay 30/4/2010, Dy an da hoan tat thi cong phan diao dit hd mong cong
trinh dén c6t -4,00m; xtr Iy nén bang coc xi ming dat; tuong vay bang cir barret BTCT; thi cong
tuong dan, dam khoéa dau ctr, di doi tram bién thé 160KVA; xay dung méi tram bién thé khéi nha A
va tram bién thé khoi nha A.

= Thoi gian du kién hoan tat du an: Nam 2012
= Thoi gian du kién bét dau chao ban du an: Quy 4/2010
»  Gi4 ban dy kién tir 1.500 USD/ m* dén 1.600 USD/ m®.

» Doanh thu va loi nhuan du kién: Dy kién dy 4n hoan thanh vao nim 2012, trong 5 nam t41 du 4n
s& mang vé& doanh thu cho cong ty trén 1.550 ty dong, voi khoan lgi nhuan thu vé tdi thiéu 1a 250 ty
dong, trong 36 WASECO huéng 55%. Ngoai ra Cong ty con sé hitu mot phan 16n dién tich phuc vu
chung c6 khoan thu dang ké trong sudt qua trinh khai thac quan 1y du 4n nay bao gdm khu kinh
doanh thwong mai 1én dén 9.000 m* hé thdng xép xe 6 t6 tu dong (500 xe) va 7.000 m” san dé giir
mo t6 va xe gin may.
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KHU CAO OC VAN PHONG & CAN HO CAO CAP WASECO - WASECO PLAZA
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6.4.3.Du an Khu nha 6 va cao dc vin phong 93 Lé Loi, TP. Viing Tau

=  Pia diém: 93 Lé Loi, TP. Viing Tau. Vi loi thé mat tién duong Lé Loi, ngay ngi ba hai truc
duong chinh Lé Loi — Lé Hong Phong - TP Viing Tau, khu dat 93 Lé Loi la khu dat hiém tai trung
tam TP Viing Tau cho nén vi¢c khai thac cho thué va chao ban cén ho rat thuén loi.

= Muc dich: Cung cép cin ho kinh doanh va &, vin phong cho thué.
= Chua dau tu: Cong ty WASECO.

* Quy md: Voi téng dién tich du an la 8.775 m’ va du 4n chia lam 2 giai doan. Giai doan 1 xay
dung nha lién ké véi dién tich khuén dat 1a 3.992 m* Coéng ty dd hop tac dau tu xdy dung xong
18/25 cin nha lién ké. Khu Cao 6¢ van phong va cin ho cao 21 ting véi tong dién tich khudn vién
khu dat tréng 14 4.783 m?, dién tich xay dung 1a 2.796 m* va téng dién tich san xay dung 62.887 m’.
Khu ting 1, limg, ting 2 gdm 20 cin ho ¢ kinh doanh, dién tich trung binh 230 m?/can. Tang 3 la
van phong cho thué va cac dich vu khac c6 dién tich 14 2.796 m*. Tir ting 4 dén ting 21 gdm 443 cin
ho chung cu c6 dién tich 1 can hg tir 62 m? dén 314 m>..

= Tinh trang phép 1y: Giai doan 1 d4 hoan tat ha tang khu nha lién ké. Hién Cong ty dang trién khai
giai doan 2 xdy dung Cao dc vin phong va cin hd chung cu. Cong ty dang hoan tat thi tuc diéu
chinh chirc niang tang 1, ting 2 va xin nang tir 18 tang 1én 21 tang.

= Dy kién thoi gian bat dau xay dung: Quy IV/2010.
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= Thoi gian du kién hoan tat Dy 4n vao nam 2013.

» Doanh thu va lgi nhuén du kién: Du 4n du kién s& mang vé cho Cong ty trong 4 nam véi doanh
thu trén 600 ty dong, loi nhuan tdi thiéu thu vé udc tir 80 ty dong dén 100 ty dong. Ngoai ra Cong ty
con ¢6 mot sé dién tich kinh doanh khéc trong qua trinh khai thac quan ly du 4n nay gém 3.000 m?
tﬁng ham lam dich vu gilt mo to, xe may, 2.700 m’® vin phong Kkét hop dich vu cho thué.
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6.4.4.Du an Khu nha & phwong Pong Hung Thuin, Quén 12, TP. HCM
*  Pijadiém: Phuong Bong Hung Thuan, Quan 12, TP. HCM.

=  Muyc dich: Nham thyc hién chuong trinh nha ¢ cho ngudi dan thanh phd, gép phan ting thém
dién tich nha &, phat trién nhitng khu dan cu méi da hoan chinh hé thong ha tang k¥ thuat.

» Chu dau tu: Cong ty WASECO.

*  Quy md: Cong trinh gdm 4 block chung cu cao 13 tang. Dién tich khudn vién dat 1a 23.337 m?
va tong dién tich san xay dung trén 115.000 m”.

= Tinh trang phap ly: Dy 4n nay dang duoc Cong ty WASECO mua lai dat du an ctia Cong ty
TNHH Péng Phuong (Cong ty da chuyén tra 50% sd tién mua dat du an). Cong ty TNHH Dong
Phuong d3 dén bu giai toa duoc 21.852 m?, chiém ty 18 93,8%. Kién trac su truong thanh phd da co
van ban sd 28/KTST-D9B2 ngay 02/01/2003 vé y kién thoa thuan quy hoach kién trac xay dung
nhém nha ¢ 2,337 ha tai P. Pong Hung Thuan. UBND TP H6 Chi Minh da c6 Quyét dinh sb
2733/QD-UB ngay 14/6/2004 vé thu hoi va giao dat cho Cong ty TNHH Pong Phuong dé dau tu
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xdy dyng nhom nha & kinh doanh tai P.Déng Hung Thuan, Q. 12. Hién nay Cong ty TNHH Ddng
Phuong dang hoan tit cac thi tuc phap 1y ciia du an “Chuyén tir biét thy nha vuon sang chung cu”,
nhu theo thoa thuan ciia hop dong chuyén nhugng véi Cong ty WASECO. Néu viéc thyc hién hop
ddng chuyén nhuong du 4n dung theo théa thudn thi du 4n s& ¢ hiéu qua cao.

6.4.5.Du an Khu thwong mai phirc hgp Quéan 9, TP. HCM

Dia diém: Nam ¢ mat tién Xa 10 Ha Noi, thudc phuong Phu Hitu - Quan 9, gan cong vién van hoa
Suoi Tién, Khu cong nghé cao va ga tau cao toc trong tuong lai.

Vi loi thé dat sach cia WASECO dang dugc Nha nude cho thué tra tién héng nam voi1 muc dich st
dung 1am kho chira vat tu, khu dat c6 dién tich 5,6 ha, WASECO da ky hop dong hop tac voi Tap
doan phat trién nha va khu d6 thi HUD dau tu khai thac khu dat trén theo ty 1 quyén loi va nghia vu
50:50 mot khu “phirc hop két hop van phong 1am viéc, nha ¢ va Trung tdm thuong mai”. Hién
WASECO dang xtic tién phbi hop véi don vi tu van xin thoa thuan vé quy hoach va cac thu tuc phap
ly khac cho dy an nay va lam thii tyc xin co quan chirc nang duge chuyén doi muc dich sir dung dat
lam dy 4n (giao dét c6 thu tién sir dung dat).

Du kién dy 4n sé& co tong dién tich san xdy dung khoang 250.000 m* .V&i dbi tac hop tac trién khai
du 4n 1a Tap doan phat trién nha va khu doé thi HUD, mot tap doan co uy tin, thuc luc va kinh
nghiém vé dau tu cac khu d6 thi. Khi du an hoan thanh, doanh thu du kién trén 1.500 ty déng va loi
nhuén ciia WASECO khoang 150 ty dong.

6.4.6. Du an Khu nha & Thanh Da River View

* Pija diém: s6 158/16 Binh Quodi, Quan Binh Thanh. Dy an c6 duoc loi thé vi tri phia nam tiép
giap song Sai Gon, ddi dién khu biét thu Q.2 nén rat thodng mat va thuan loi.

= Chi dau tu: Cong ty c¢6 phan Dau tu Phat trién Nha Dia Loi (1a cong ty con ciia WASECO do
WASECO nim 95% vén diéu 18).

=  Téng mirc dau tu : 140 ty dong.

=  Quy mé: Tong dién tich khudn vién khu dat 1a 1.818 m”. Cao éc gdm 17 tng nha & gdm 124 cin
ho, voi téng dién tich san xay dung 11.300 m2, dién tich san kinh doanh 9.776 m’.

= Tinh trang phap ly: UBND Quan Binh Thanh di c6 coéng vin sé 3601/UB-QLDT ngiy
21/9/2006 vé thoa thuan dau tu xay dung chung cu tai 156/16 Binh Qudi — P.27, Q. Binh Thanh va
cong van s6 971/UBND — QLDT ngay 28/10/2008 d& nghi cac chi tiéu cong trinh, mat do xay dung.
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» Tién do thuc hién: D3 dén bu giai toa dugc 1.693 mz, phﬁn con lai 125 m? 13 dit cong, dang lam
thi tuc xin giao dit c6 thu tién s dung dat. Cong ty dang phdi hop véi cac ddi tac hoan tit cac tha
tuc phap 1y lién quan toi dit va diéu chinh chiéu cao dy 4n tir 12 tAng 1én 17 tang. Dy kién cac tha
tuc s& hoan tit trong nam 2010 va c6 thé khoi cong trién khai dy an trong nam 2011.

* Doanh thu va lgi nhun du kién: Du kién du 4n hoan thanh vao nam 2013. Téng doanh thu du an
du kién dat 170 ty dong va loi nhuan duy kién dat 20 ty dong.

6.4.7.Du an Trung tam trung bay vat tw va van phong lam viéc WASECO

Nhiam khai thac hiéu qua mit bang sé 10 Phd Quang, WASECO lap du 4n dau tu xdy dung “ Trung
tam trung bay vat tu va vin phong lam viéc WASECO” trén khu dit c6 dién tich 408 m* hién dang
dé tréng ctia Cong ty.

=  Quy md du an: Dy 4n c6 quy mo nho, voi 4 tang lau va 1 ting ham, tong dién tich xay dung la
3.200 m”. Téng mirc du tu du kién khoang 20 ty dong.

= Tién d6 thyc hién: Cong ty dang hoan tat cac thu tuc phap 1y dé khoi cong vao Quy I nim 2011
va dy kién hoan thanh vao quy IV/2011.

= Doanh thu va lgi nhuan du kién: Dy kién du 4n hoan thanh va dua vao khai thac vao cubi nim
2011. Khi du an dua vao khai thac doanh thu h?mg nam du kién thu dugc 4 ty d(‘A)ng va loi nhuan thu
duogc hiang nam dy kién 13 0,5 ty dong dén 0,8 ty dong.

6.5. Hoat dong dau tu tai chinh dai han dén 30/6/2010

Pvt : dong
Tén Cong ty gop von . VénPiduld | TyIédo So tién
. WASECO  WASECO da
am giil dau tuw
L. Piu tw vao cong ty con ~40.850.000.000
Pau tu 95% vén diéu 1é ciia Cong ty c¢d phan
\ I L , 10.000.000.000 - 95% - 40.850.000.000
Dau tu Phat trién Nha bia Loi (950.000 CP)
IL. Pau tw dai han khac 2.966.946.475
Cong ty CP Xay dung Cap thoat nudc 15 10.000.000.000 12,2% = 1.220.303.364
Cong ty CP Xay dung Cap thoat nuéc 12 10.000.000.000 14% | 1.400.000.000
Cong ty CP Khoan va Xay lap Cap thoat nudc 9.300.000.000 3,73% 346.643.111
Téng cong ' 43.361.296.215
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6.6. Doanh thu va chi phi cta cac hoat dong chinh ctia Cong ty

6.6.1 Doanh thu thuan tirng nhém sin pham, dich vu

Pvt: triéu dong

Tw 01/01 T 10/4 - n 5 . , A
Doanh thu ~09/4/08  31/12/08 Cong nam 2008 Nam 2009 6 thang dau 2010

Gia tri Gia tri Giatri Tytrong Giatri Ty trong Giatri Ty trong
KD vat tu NK
va ndi dia 11.592 51.185 62.777 21,1% - 102.145 26,9% 38.648 26,1%
Thi cong xay
lap 19.221 166.871 © 186.092 62,5% - 213.535 56,3% 81.813 55,2%
Tu van thiét ké,
nghién ctru KH 1.043 3.516 4.559 1,5% 3.898 1,0% 1.665 1,1%
Linh vyc SXCN 444 3.211 3.655 1,2% 5.706 1,5% 3.334 2,2%
Cho thué van
phong 5.709 30.803 36.512 12,3% = 42.745 11,3% @ 20.522 13,8%
Bén du 4n BPS 586 3230 0 3.815 1,3% 8.273 2,2% - 0,0%
Dich vu khac - 336 336 0,1% 3.022 0,8% 2.361 1,6%

Cong doanh

thu 38.595  259.150 297.746 100%  379.323 148.343

(Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2008, 2009 va 6 thang ndam 2010).

Nhin chung tong doanh thu 6 thang dau nam 2010 thap so v6i ndim 2009 do doanh thu hoat dong
kinh doanh mua ban vét tu nhap khau va noi dia, va doanh thu thi cong xdy lap giam. Doanh thu
hoat dong xay lip giam do dic thu ciia nganh xy lip 1 quyét toan cong trinh vao cudi nam.

Co ciu doanh thu ciia Cong ty nhu sau:

Ty trong doanh thu 2009
0,8%

m KD vattu NK & ndi dia
B Thi cong xay lip
= Tu van TK
B SXCN
B Cho thué VP
= BandyanBbS
Dich vu khac
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Ty trong doanh thu 6 thang daunim 2010

1,6%

2,2% ® KD vattu NK & néi dia

1,1% M Thicong xay lap
W Tu van TK

= SXCN

® Cho thué VP

Dich vu khac

6.6.2 Chi phi tirng nhém sén pham, dich vu
Pvt: triéu dong
Tw 01/01  Tu 10/4 -

-09/4/08  31/12/08  Nim 2008 Nam 2009 6 thang d4u 2010

Chi phi rong | id L Ty tre | Gid tri %
Giavbn hangban 35343  226.869 262212 942% 328.467  94,6% = 118305 91,3%
KD vat tu NK va
néi dia 10467 48264 58731 21,1% 96769« 27.6%  36.624  28.3%
Thi cong xay lap 18.417 154424 172841  62.1% 196521  56.0%  73.694  56,.9%
Tu van thiét ké,
nghién ctru KH 782 2.509 3.291 1,2% 2.852 0,8% 1.271 1,0%
Cho thué van
phong 4432 15200 19.632 70%  15.675 4,5% 4.647 3.6%
Linh vye SXCN 397 3005 3.403 1.2% 4.991 1.4% 2.619 2.0%
Ban du an BPS
(*) ; 3068 | 3.068 1.1% 8.294 24% | (2.580) |  -2,0%
Dich vu khac 848 398 . 1.246 0.4% 3.366 1.0% 2.031 1,6%
Chi phi ban hang 648 1.119  1.768 0,6% 2.360 0,7% 95 0,7%
Chi phi quan 1y 2.668  11.847 14515 52% 20347 47% 10238 7.9%

Cong téng chi
phi

38.660 239.835 278.495
(Nguon: BCTC hop nhat da kiém todn 2008, 2009 va 6 thang 2010).
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(*) : Gid von hang ban ciia hoat dong ban dw dn BPS dm do nam 2009 Céng ty ¢é ban dir an Khu
nha lién ké 93 Lé Loi — Viing Tau. Khi ban dw dn nay Cong ty da ghi nhdn doanh thu va wéc tinh chi
phi Gid vén hang ban trén duw todn dé ghi nhdn chi phi cho phit hop véi doanh thu. Qua ndm 2010
céng trinh da thue hién xong va c6 quyét todn chi phi thiee té thap hon chi phi da wéc tinh, do vdy
Céng ty hach todn giam chi phi gid von hang ban diw dn BPS nay vao nam 2010. Ngodi ra trong 6
thang ddau nam 2010 chwa phat sinh doanh thu va chi phi gid vén hang ban ciia hoat dong ban BPS.

Chi phi hoat dong xay lip chiém ty trong cao nhét trong tong chi phi cia Cong ty. D6i v6i hoat dong
bét dong san, do Cong ty dang trong qia trinh ddu tu du 4n nén doanh thu va chi phi gia von hang
ban ctia hoat dong bat dong san con thap.

Trong qué trinh hoat dong kinh doanh dé nang cao tinh canh tranh va hiéu qua kinh doanh, Cong ty
WASECO di thudng xuyén ra soat va ap dung cach bién phap dé giam gia thanh san pham sao cho
hop 1y nhét, va dong thoi giam t6i thiéu cac chi phi quan 1y khong can thiét trong qua trinh hoat
dong kinh doanh cuia Cong ty.

6.6.3 Loi nhuén gop ciia tirng nhém sin pham, dich vu

Pvt: triéu dong

Tir
01/01 - Tw 10/4 -
09/4/08 31/12/08 Nam 2008 Nam 2009 6 thang dau 2010
Ty Ty Ty
Chi tiéu Gia tri Gia tri Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong
KD viat tu NK &
noi dia 1.125 2.921 4.046 11,4% 5.376 10,6% 2.024 6,7%

Thi cong xy lap 803 | 12447 | 13250 | 373% | 17.014| 33,5% | 8119| 27.0%

Tu van thiét ké,

nghién ctru khoa hoc 262 1.006 | 1268 | 3,6% | 1.046| 2,1% 394 | 13%
Cho thué vén phong 1278 |  15.603 | 16.880 | 47,5% | 27.070 | 532% | 15.875| 52,9%
Bin dy dn BDS 586 161 747 | 2,1% Q| 00%]| 2580 | 86%
SXCN va Dich vu

khac (802) 143 | (658) | -1,9% 371 0,7% 1.045 | 3,5%

Cong Loi nhuin

3.252 32.281 35533 100% | 50.856 100% 30.038 100%

g0p
(Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn 2008, 2009 va 6 thang 2010).

Nhan xét: Loi nhuin gdp cia WASECO chu yéu tir hoat dong cho thué vin phong va thi cong xay
lap, trong d6 loi nhuan gop cua hoat dong cho thué van phong nam 2009 chiém dén 53,2% va 6
thang dau nam 2010 1a 52,9%. Ty trong doanh thu cua hoat dong xay lip chiém ty trong cao nhat,
trong nam 2009 1a 56,3% nhung ty trong loi nhuan gop chiém 33,5% do nganh xay lip c6 ty trong
loi nhuan gdp thap hon dich vu cho thué vin phong. Con lai ty trong loi nhuin gdp cua tong cac
hoat dong khac nam 2009 chiém trung binh 13,3%.
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6.7 Nguyén vat liéu

a. Ngudn nguyén vat liéu

Do tinh dic thu cta linh vuc xay lap cdp thoat nudc va kinh doanh bat dong san nén cac yéu té dau
vao chinh cia Cong ty 1a vat lidu xay dung nhu sit, thép, xi mang va cac quy dat nam trong du an
dugc quy hoach, céc co so ha tang. Chi phi ddu vao ciia hoat dong kinh doanh bat dong san trong
cong ty chu yéu 1a gia tri quyén st dung dat, chi phi 1ap du an dau tu, chi phi xay dung; gié trj cac
hop dong ky két voi nha thau va dbi tac vé tu van va thi cong du an ... Chi phi ddu vao cua hoat
dong thi cong xay lép la gid tri vat tu, vat liéu xay dung, may moc thiét bi thi cong, chi phi nhan
cong ... Vi thé khi cac chi phi dau vao dé trién khai thyc hién cac du 4n bat dong san va thi cong xay

1ap c6 bién dong s& anh hudng dang ké dén két qua kinh doanh ctia Cong ty.

b. Sw 0n dinh va anh hwéng cic ngudn nguyén liéu dén doanh thu va lgi nhuin

Gia tri quyén sir dung dit va cac chi phi dau tu dy an ludn ting vi thé c6 anh huéng 16n dbi véi loi
nhuan cua Cong ty.

Dbi véi cac hop dong xay dung cip thoat nudc thi chiu tic dong boi bién dong gia ca vat liéu xay
dung nhu sat, thép, xi mang. Gia nguyén liéu co ban dé ché tao thép tiép tuc ting so v6i nim 2009 nén
gia thép trong nam 2010 tang cao. Nhimng dién bién cua thi truong vét lidu xay dung nhanh chéng tac
dong dén gia ca cac yéu t dau vao ctiia Cong ty, day chi phi dau tu xdy dung 1én cao 1am ting chi phi
san xuét, anh huong dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Thém vao do, do dac thu nganh, cic du an bat dong san phén 16n vén cta du an 1a tién ung trude

cua khach hang va chia lam nhiéu giai doan nén viéc x4c dinh gia ban trude khi san pham hoan
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thanh s& c6 nhi€u rai ro doi voi doanh thu va lgi nhuan khi gid ca nguyén vat li€u ludn tang chu

khong giam. Do d6 Cong ty phai c6 chinh sach ban hang va dau tu ngudn nguyén vat liéu phu hop.

6.8 Trinh d§ cong nghé

La cong ty chuyén nganh vé cap thoat nudc voi kinh nghiém 1au nim, truc tiép tham gia thiét ké, thi
cong xay lap hang trim nha mdy nuéc, hé théng cip thoat nude & moi quy md, WASECO c6 doi
ngii can bd k¥ thuat, quan 1y thi cong c6 chuyén mon va kinh nghiém cao, luc lugng cong nhan lanh
nghé vé ky thuat thi cong lap dudng bng, lip dit thiét bi, cong nghé nha may, dién cong nghiép va
hoan chinh ddy chuyén cong nghé nha may..., cing voi may moc thiét bi chuyén nganh, Cong ty
WASECO ludn tir tin dam nhan tdt cac cong trinh vé cip thoat nudc.

Ngoai ra, cac hoat dong khac cua Cong ty WASECO 1a cung cip dich vu cho khach hang nhu: dich
vu kinh doanh vat tu thiét bi nganh nudc, cho thué van phong, déau tu kinh doanh cac du 4n bat dong
san voi doi ngli CBNV gioi chuyén mon, nghiép vu, nang dong va nhay bén, c6 kinh nghiém quan
tri, thuc hién theo cac quy trinh hé thdng quan trj chat lugng (ISO 9001- 2008) théng nhat trong
toan cong ty.

Cong ty xay dung hé théng quan tri tin hoc va ap dung phan mém (phan mém ké toan Fast, phan
mém dy toan) dé ap dung trong cong tic quan 1y cac hoat dong ctia Cong ty.

6.9 Tinh hinh nghién citu va phat trién sin pham méi

Trong hoat dong tu van thiét ké, thi cong xay lip: Cong ty luon diy manh cong tac nghién ctru, ap
dung khoa hoc, cai tién k¥ thuat va ap dung cac cong nghé méi vao linh vuc tu van thiét ké, thi cong
xay lap cac cong trinh.

Trong hoat dong kinh doanh vt tu thiét bj chuyén nganh: Céng ty ludn tim kiém cac nha cung cip
san pham chuyén nganh c6 thuong hi¢u va uy tin trén thé gidi; cac san pham c6 chat luong tot dé
gidi thiéu va cung cap cho khach hang.

Trong dich vu cho thué vian phong: Cong ty WASECO khong nging cai tién va nang cao chat lugng
phuc vu, ludn lang nghe y kién goép ¥ ctia khach hang dé chuan héa cac dich vu

Trong hoat dong kinh doanh bat dong san: Cong ty ludn tao ra cac san phdm mdi phit hop véi nhiéu
dbi tuong khach hang, nhat 1a khach hang c6 thu nhap cao va 6n dinh, cac khach hang 1a chuyén gia
nudc ngoai sang lam viéc ¢ thoi han tai Viét Nam nhu san pham vian phong két hop véi nha &
(officetel) tai du &n Waseco Plaza.

6.10 Tinh hinh kiém tra chét lwong sian pham/ dich vu

= Heé théng quan 1y chét luge dang ap dung:
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Cong ty WASECO dang ap dung tiéu chudn ISO 9001- 2008 do t6 chirc Bureau Veritas danh gia va
cap gidy chimg nhan. Moi hoat dong déu dugc chuan hoa thong qua hé thong tai liéu, luu trit hd so
theo dung yéu cau ctia b tiéu chuan ISO 9001- 2008.

= BJ phan kiém tra chat lugng cuia Cong ty WASECO:
Ban quan 1y chit lugng cta cong ty 1a nhimng danh gia vién ndi b, dwoc Bureau Veritas cép ching

chi danh gia vién ndi bo ludn kiém tra va danh gia dinh ky viéc ap dung, thuc hién va cai tién hé
thdng quan 1y chét luong trong toan cong ty theo quy dinh.

6.11 Hoat dong Marketing

Hién cong tac maketing dwoc duy tri trong Hoi dong quan tri, Ban Tong gidm, cic phong ban chic
ning cung cap dich vu, ning luc, hinh anh va thuong hiéu qua béo chi, truyén hinh, Website ... da
thu duoc nhimg két qua tich cuc song con han ché. Trong thoi gian tdi, cong ty WASECO sé& xay
dung riéng bo phan Maketing nhim chuyén mén hoa viéc quang ba thuong hiéu, san phim, ning
lyc, hinh anh cua cong ty t6i moi ddi tuong quan tam, tim kiém m& rong thi truong, dinh hudéng dau
tu san xuit kinh doanh céc loai san phdm méi ...

6.12 Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh siang ché va ban quyén

Cong ty WASECO dugc Cuc S6 hitu tri tué cép gidy ching nhan dang ky nhin hi¢u hang héa sd
62448 vé ban quyén biéu tuong (logo) ctia Cong ty WASECO.

Cong ty duoc Cuc S6 hitu tri tué cip Bang doc quyén giai phap hiru ich s6 780 ddi véi “Hé thong
ling nghiéng — loc ap luc” do Cong ty nghién ciru va ché tao.

_ TONG CONG TY VIWASEEN
W/LSEQO CTY CP PAU TU & XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
A ——

Pia chi : S6 10 Phd Quang, P2, Q.Tan Binh,TP.HCM
ISO 9001:2008 Dién thoai : 08.38475179 Fax: 08.38475161

6.13 Cac hop dong 16n dang dwoc thwe hién hodc di dwoe ky két
a. Hop dﬁng diu ra

n . Thure hién
Stt Hop dong Gia tri Doi tac
(nam)
1 HD s6 01/2008/HD- 43.000.000.000 VNP C(A)ng.ty bién nudc 2008
CXL.HTCNCD ngay 6/6/2008 An Giang
2 Hop dong kinh té s6 5758/HP — 50.410.565.371 VND Tong cong ty cip 2008-2009
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X . Thuc hién
Stt Hop dong Gia tri Doi tac
(nam)
TCT — DACN ngay 21/11/2007 nudce Sai Gon
A . £ 4 Cong ty dich vu
Hop dong kinh t& s6 61/HD- 26.832.000.000 VND | ~Ane it 11 )

3 KT. ngdy 27/06/2005 cong ich thanh 2005-2010

nién xung phong

4 H()’p déng kinh té Sé 07/Hb- 13.945.000.000 VNP Cf)ng ty Cép nuoe 2009-2010
XD, ngay 27/04/2009 Vinh Long

A % Cong CP XNK

s | Hopdongso01-08/HD _XD. 1 8250.000.000 VND | dau tur téng hop va | 2009-2010
ngay 10/07/2009 , Z Lk

hop tac qudc té

6 H()’p déng s0 05/2009/Hb ngéy 34.539.000.000 VNP Cépg ty CP Hoa 2009-2010
23/02/2009 Phu

s Cong ty Cong| 2007-2010
7 ?Zp dz()gr;‘(lg ls/(;g_(};CCA 2007 3,014,995 EUR | trinh cong trinh d6
g8y thi S6c¢ Trang
Hop déng s 04/CCA 2007 2,151,698 EUR | Cong  ty  Cong | 2007-2010
8 nedv 18/05/2007 trinh cong trinh do
g2y thi Soc Trang

9 Hop dcj)ng $6 09018/HD — XD — | 10.376.520.745 VND Ba‘m .Quén Iy du én 2008-2010
HT ngay 02/12/2009. Ha tién 2
Hop dong s6 61/CA.WSSC 2.800.000 EUR | Cong ty cép thodt

10" | ngay 11/06/2007 S nuéc Can Tho | 20072010

11 Hi? s0 01/2010/HB/F-BAC 27.712.021.317 VNP Cong ty ‘CP 2010
ngay 21/05/2010 Bourbon An Hoa

’ Ban quéan 1y dy an

12 HD s6 20/2010/HBXD ngéy 20.895.701192 VND ngénh’ nénﬁg nhAlém 2010
28/04/2010 va phat trién nong

thon
% \ Cong ty LD
13 HD s6 VSIP/P &C/10/002 ngay 39.800.000.000 VNP TNHH KCN Viét 2010
05/04/2010 .
Nam — Singapore
b. Hop dong diu vao
A s Ko (s Thuwe hién

Stt Hgp dong Gia tri boi tac )

1 Hop ddng mua ban sb C‘t}’ TIEIHH SéiA
01/2009/HPKT ngay 1.254.008.723 VND | Gon Cong Ngh¢ 2010
13/01/2010 (SAWATECH)
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A s Ko ox Thuwe hién

Stt Hop dong Gia tri Doi tac )

2 | Hop ddng mua ban sb Cty TNHH TM
16/57/2010/DB/HD ngay 1.359.600.000VND DV K§ Thuat 2010
15/01/2010 D&B

3 Hop ddng mua béan sb Ctv CP Thép Mién
1003010/TMB-WASECO 1.289.376.000 VND | = Bécp 2010
ngay 10/03/2010

4 Hop ddng mua ban sd Ctv TNHH MTV
18/2010 429.000.000 VND tyMai Dong 2010
ngay 07/05/2010

5 Hop dong mua béan sb .

: Cty CP Van Shin
50938/2010/HPKT ngay 1.368.459.400 VND Yi 2010
28/04/2010

6| Hop dong mua bin s0 976.500.000 VNP | Cty CP HuToan |, 0 010
80-09/HT- KD ngay 16/04/2009

7 Hop ddng mua ban sd Cty TNHH Ong
22/05/2009 Viét

8 Hop dong mua béan s6

' Cty CP BT PT
22/HPMB -CTC.09 ngay 12.185.843.116 VND Cutting Thudn 2009-2010
24/02/2009

9 Hop dong mua ban s6 11.706.856.753 VND Cty TNHAH Hga £009-2010

5 Nhya D& Nhat
09011/HDKT ngay 25/06/2009 1a D¢ INhd

10 | Hop dong mua ban s6 27/HPKT Cty TNHH Hebei
ngay 21/06/2010 8451253400 VND |  Yuancheng 2010

Industry (Trung
Qudc)

11 | Hop dong mua ban s6 Cty TNHH Bé

24/07/2009 PSMC

7.  Bao cao két qua kinh doanh trong nhirng nim gan nhat

7.1. Tém tit mdt so chi tiéu vé hoat dong SXKD ciia cong ty trong 2 nim gin nhat
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Pvt: triéu dong

01/01/08-  10/4/08- 6 th dau
Chi tiéu 09/4/08  31/12/08 Cong 2008 2010
Tong gia tri tai san 618.651 613364 613364  680.849  717.422
Doanh thu thuin 38.595  259.150 297.745 379.323 148.343
Gi4 von hang ban 35343 226.869 262212 328467  118.305
Loi nhuén gop 3.252 32.281 35.533 50.856 30.038
Doanh thu hoat dong tai chinh 998 3.512 4.510 2.516 1.039
Chi phi tai chinh 376 4.253 4.629 4.505 7.570
Chi phi ban hang 649 1.119 1.768 2.360 965
Chi phi quan Iy doanh nghiép 2.843  11.847 14.690 20.347 10.239
Loi nhuin tir hoat dgng kinh doanh 382 18.574 18.956 26.160 12.303
Loi nhuén khéc (1) 620 619 1.195 (593)
L4i/1d trong cty con, cty lién két - - - - -
Tong lgi nhuin ké toan trwéc thué 381  19.194 19.575 27.355 11.710
Lgi nhuin sau thué TNDN. 263 14.542 14.805 21.960 8.215
LNST ciia c6 dong thiéu sb - - 0 2 2
LNST cua c6 dong cty me 263 14.542 14.805 21.958 8.213
Lii co ban trén c6 phiéu 25 1.303 1.328 1.830 684

(Nguon: Céc Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nam 2008, 2009 va 6 thing dau nam 2010.
Trong dé nam 2008 giai doan tur 01/01/08 dén 09/4/08 la Cong ty nha nuoc, giai doan tir 10/4/08
den 31/12/08 la cong ty co phan).

7.2. Nhirng nhan t6 anh hwéng dén hoat dong SXKD ciia cong ty trong nim 2009 va 6 thang
dAu niim 2010

7.2.1. Nhén t6 anh hwéng téi hoat dong san xuat kinh doanh nim 2009

Cudi ndm 2009 thi trudng trong nude va khu vuc da c6 dau higu phuc hoi, thoat day khing hoang
tai chinh toan cau, mat khac cac chinh sach kich cau ctia Chinh phu da phat huy tich cuc tdi hoat
dong san xuat kinh doanh. Thong qua chinh sach hd tro 13i suat, nam 2009 Cong ty nhan trén 1 ty
dong tién hd tro 13i suat, cac ngan hang thuong mai cho vay dua trén 13i suat cho vay co ban cua
Ngan hang Nha Nuéc dugc giit on dinh, chi phi i vay & muc hop 1y 10,5% niam, thip hon nim
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2008 tir 6%- 7% nam, v6i chinh sach tin dung tich cuc da dap tng di va kip thoi nhu cau cau vén
cho san xuét va kinh doanh ctia Cong ty. Mt khac nim 2009 gia vat liéu xay dung tuong ddi 6n
dinh, ty gi4 it bién dong, cac yéu t6 khach quan trén di tic dong manh téi cac mit san xuét kinh
doanh cua cong ty, céc chi tiéu vé doanh thu, loi nhuén trong linh vuc xay lép, kinh doanh vat tu
thiét bi va dich vu van phong,... déu co su tang truong vuot bac tir 14 tdi 64%, téng doanh thu ting
27,6% so voi ndm 2008 (379 ty/297 ty). Loi nhuan gop cac linh vuc trén so véi nam 2008 tang tir
30% - 68 %, tong loi nhuin gdp ting 43% (50,8 ty/35,5 ty).

Pé dat dwoc mirc ting trudng trén, ban than cong ty da chu dong khai thac cac loi thé, chi dao quyét
liét tir khau déu thau, t6 chirc san xuét, thi cong xay lap, thanh quyét toan thu hdi von, dap tmg kip
thoi von cho san xuét kinh doanh va dau tu trung dai han, tan dung cac chinh sach hd trg cua nha
nude 13 yéu td quan trong giup cong ty hoan thanh suat sic cac chi tiéu san xuat kinh doanh nim
2009.

7.2.2 Nhan t6 anh huéng t6i hoat dong sian xuit kinh doanh 6 thang diu nam 2010 .

Ngay tir ddu nam 2010 ngan hang da cham dut viéc hd tro 13i suat, cho vay theo i suit thoa thuan
khong con chiu sy chi phdi boi 13i sudt cho vay co ban ciia Ngan hang Nha Nudc. Ngoai ra cac ngan
hang con thyc hién chinh sach thét chat tién té trong bdi canh nén kinh té trong nudc va thé gidi con
nhiéu tiém an rai ro va c6 déu hi¢u tiép tuc suy thoai, chi phi 13i vay tang. Sau thang dau nam 2010
cong ty vay ngan hang véi 13i sut tir 14,5% - 17,5% nam. Thém vao d6, ngudn vén thanh toan ciia
céc chu dau tu gip nhidu kho khan, gia ca co ban déu ting, ty gia bién dong 16n. Cac yéu t6 khach
quan trén di anh huong toi cdc miat san xuét kinh doanh ciia don vi. 6 thang cac chi tiéu vé doanh
thu xay lap, kinh doanh vat tu hang hoa nhap khau.... chi dat 37% - 47% so voi nam 2009. Tong
doanh thu 6 thang cong ty thuc hién 148,3 ty dong bang 39% tong doanh thu nam 2009. Loi nhuan
g0p mot sd linh nhu xay lap, kinh doanh vat tu nhap khau, san xuit céng nghiép déu giam. Tuy
nhién linh vuc kinh doanh bét dong san da quyét todn xac dinh chi phi, v&i lgi nhuan gdp con lai cua
18 cin nha lién ké thudc du an 93 Lé Loi — TP Viing Tau 1a 2,58 ty dong nang tong loi nhuan gop 6
thang dau nam dat 30,03 ty.

Chi tinh riéng tic dong ciia yéu t6 chi phi 13i vay 6 thang dau nam 2010 thi chi phi 13i vay vén luu
dong va kinh doanh vin phong cong ty di phai tra ting thém 2,1 ty dong so vé6i 6 thang dau nam
2009 (7,2 ty / 5,1 ty).

Do dac thu cua dich vu xay lép, doanh thu duoc xac dinh chu yéu tap trung vao 6 thang cudi nam da
tac dong it nhidu tdi chi tidu tong doanh thu va lgi nhuén gop 6 thang dau nam. Ngoai ra cac Chu
dau tu thuong ban giao mat bang cham do vudng giai téa dén bu, din t6i tién do cham 1a nguyén
nhan chinh lam ting chi phi quan 1y, chi phi truc tiép do truot gia vat liéu va cac rui do khac anh
huong khong nho téi hiéu qua kinh té cac goi thau.

Ngudn vn thanh toan cia cac chu dau tu gip kho khan, cac cha dau tu da tiét giam hodc gidn tién
d6 trién khai, kéo theo nhu cau cua thi trudng giam sit 1a mot trong cac nguyén nhan anh hudng toi
doanh thu kinh doanh vat tu thiét bi nhap khau.
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Trén day 1a cac yéu t6 co ban anh hudng t6i két qua san xuat kinh doanh ciia cong ty trong 6 thang
dau nam 2010.

8. Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghiép khac trong nganh
8.1. Vi thé cia cong ty trong nganh

La don vi hang dau vé cung cép vat tu thiét bi va thi cong xdy lap, tong thiu EPC cac du an cip
thoat nude, xu 1y nude thai. Véi kinh nghiém qua 35 nam hoat dong trong linh vuc chuyén nganh
cap thoat nudc, trai rong khap moi mién dat nudc voi moi cap do vé quy md va cong nghé, day la
thé manh vuot trdi cuia cong ty dé duy tri, phét trién bén vimg, dap img dugc moi yéu cau ctia khach
hang.

Véi loi thé co quy dit 10,2 ha dt tai thanh phd HO Chi Minh (trong d6 dat sach 13 10,1 ha), 0,5 ha
dét sach tai thanh phé Viing Tau, 1,6 ha dat sach tai tinh Bé)ng Nai déu c6 vi tri thuan loi, cho phép
don vi trién khai dau tu kinh doanh vé vin phong, bat dong san 6n dinh t6i thiéu trong 10 nam toi,
tao ra 4000 téi 5000 ty dong doanh thu, nang ty trong linh vyc kinh doanh dich vu van phong, bat
dong san chiém tir 40% ti 60% tong gia tri san xut kinh doanh va lgi nhuan thu vé khong dudi 600
ty dong 14 co so thyc hién chi tra ¢o tirc cao, gitp cong ty co dii dicu kién dé phat trién mo rong
trong cic nam tiép theo.

Phat huy thé manh nganh nghé truyén thdng thong qua dau tu tryc tiép, lién két v6i cac dbi tac dau
tw san xudt kinh doanh nudc sach, mang lai hi¢u qua kinh té chéc chén, tao su phat trién bén virng
lau dai chién lugc trong san xuit kinh doanh nganh nuéc.

Truc tiép dau tu san xuat kinh doanh san phadm dng bé tong ly tim, thuc hién truc tiép cong tac nhap
khéu cac loai vat tu thiét bi nganh nudc, truc tiép lam dai ly vat liéu xay dung ctia cic nha san xuét
16n trong nudc va nude ngoai nhiéu nam qua da chiém linh duoc thi truong, duge cac chu dau tu tin
tuong sir dung, giup cong ty chu dong tinh toan gia cac goi thau co s dung san pham nay véi tinh
kha thi cao c6 hiéu qua kinh té chic chin va 6n dinh.

Cong ty me ciia WASECO (Viwaseen) 1a don vi nam trong Tap doan phat trién nha va khu d6 thi
(HUD). Hién WASECO c6 5 nha dau tu chién luge trong d6 3 nha dau tu chién luge thude linh vue
kinh doanh bat dong san, 2 nha dau tu chién luge chuyén san xuét, kinh doanh thiét bi nganh nudc
cho phép don vi phét huy dugc cac lgi thé ctia minh va nhan duge su hop tac chat ché vé thi truong,
ky thuat, gia ca, ... va cac loi thé khéc cua Tap doan HUD va cac nha dau tu chién luoc mang lai

So sanh WASECO vdi céc cong ty di niém yét c6 hoat dong kinh doanh xdy lip va bat dong san
gidng nhu mot phan hoat dong chinh Cong ty WASECO nhu sau:
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Pt triéu dong

Stt Chi s6 tai chinh ctiia ndm 2009 PPI WASECO
1. | Tong tai san tai 31/12/2009 1.417.722 362.561 |  519.332 680.849
2. | Vébn diéu 18 tai 31/12/2009 103.200 103.000 | 100.148 120.000
3. | Vén chu so hitu tai 31/12/2009 241.833 201.611 | 231.334 158.128
4. | Doanh thu thuan 1.140.747 404.267 | 277.031 379.323
5. | Loi nhuén tir hoat dong KD 49.802 28.512 36.065 26.161
6. | Loi nhuén sau thué cua c6 dong me 36.865 21.113 32.149 21.958
7. | Doanh thu thudn/ Vén CSH (lan) 4,72 2,01 1,20 2,40
8. | Ty 1& ng/tdng tai san 82,53% 4439% | 55,46% 76,67%
9. | Loi nhuén sau thué/ vén CSH 15,2% 10,47% 13,90% 13,89%
10. | EPS 2009 (ddng/cp) 3.572 2.133 3.219 1.830

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2009 dd kiém todn ciia cdc cong ty niém yét trén HOSE).

Qua cac chi s tai chinh néu trén cho thay: ngudn vdn diéu 16 cia WASECO 1a cao nhét, tuy nhién
vbn chu sé hitu 13 thap nhat do Cong ty méi duoc ¢d phan hod tir diu nim 2008 nén Cong ty chua
tich luy dugc nhidu thiang du vén. Doanh thu thuan tao ra trén dong vén chii s¢ hitu cia WASECO
la tuong ddi cao 1a 2,4 1an so v6i DCC 1a 2,0 1an va PPI 1a 1,2 lan, tuy nhién lgi nhuan sau thué trén
dong von chu s¢ hitu cia WASECO chi bang va thap hon SC5 do hoat dong kinh doanh ciia
WASECO trong nim 2009 c6 doanh thu x4y ldp cong trinh cp thoat nudc chiém ty trong cao ma ty
suét lgi nhudn cua hoat dong xay lap nay thap nén kéo theo ty suit loi toan hoat dong ciia Cong ty
giam. Tuy nhién ké hoach Cong ty trong nim 2010 va nhiing nim sau ctia Cong ty s& theo huéng
giam dan ty trong doanh thu xay lap va tang dan ty trong doanh thu kinh doanh dich vu va bat dong
san. K& hoach nay kha ning thuc hién duoc rit cao vi hién nay Cong ty dang c6 sin mot quy dét
sach rat 16n dé 1am cac du an bat dong san.

Vi thé @i voi mang kinh doanh bét dong san, Cong ty WASECO c6 diém manh vuot trdi so voi cac
cong ty khac 1a Cong ty c6 cac dy an bat dong san dang va sap trién khai v6i quy dat 102.663 m* &
cac quan trung tim thanh phd HCM; 4.783 m” dét tai trung tim thanh phd Viing Tau va 16.000 m*
tai H6 Nai - Bién Hoa, dem lai hiéu qué cao, cu thé nhu:

- Khu cao oc vin phong cho thué WASECO PLAZA tai s6 10 Pho Quang, Quan Tan Binh, TP.
HCM. Toa nha nay dang dugc Cong ty khai thac kinh doanh, véi dién tich dat khudn vién 1a
7.101,4 m? voi téng dién tich san cho thué la 26.605 m’, loi nhuan hfmg nam udc dat trén 16 ty
dong.

- Dw dan Khu cao éc vin phong va cin hé chung cw WASECO PLAZA tai dia chi sb 10 Pho
Quang, Quén Tan Binh, TP. HCM. Du an nay dang xay dung, véi dién tich dét khuon vién la
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13.980 m” v6i 4 block cao 16 tang lau (tAng trét, 15 tang lau), chua ké 02 ting ham, trong do
03 block 1a cin hd chung cu cao cip, 01 block 1a vin phong lam viéc két hop véi nha &
(officetel). Dy 4n ndy WASECO dau tu hé thong xép xe ty dong (500 xe 6 t0) va khu thuong
mai 1én dén 9.000 m”. Dy kién dén cudi quy 4/2010 1 hoan thién phin méng cua 2 block va
Cong ty da co ké hoach s& ban ra mot phﬁn san phém can ho dé thu hdi mot phén loi nhuan
cia dy an. Du kién nam 2012 dy an s& hoan thanh va loi nhuan du kién tir du an nay khoang
250 ty dong va WASECO hudng 55% trong khoan loi nhudn nay.

Dy dn Khu nha ¢ va vian phong tai 93 Lé Loi — Viing Tau: véi tong dién tich dy an 1a 8.775
m?, chia lam 2 giai doan. Giai doan 1 xdy dung nha lién ké v6i dién tich khudn vién dat 1a
3.992 m* dd co ban hoan thanh. Giai doan 2 xdy dung Cao dc van phong va cin hd chung cu
cao 21 ting voi téng dién tich khudn vién khu dat trong 1a 4.783 m?, dién tich xdy dung la
2.796 m” va tong dién tich san xdy dung 62.887 m’. Dy 4n Cao dc chung cu va vin phong s&
dugc khoi cong vao Quy 4/2010 va duy kién s& hoan thanh vao 2013 va loi nhuan dy kién t6i
thiéu tir 80 ty dong trd 1én.

Dy an khu chung cw cao téng Thanh Da RiverView tai Binh Qudi, Binh Thanh: Du an cua
Cty CP Pau Tu Phat Trién Nha Dia Loi (do WASECO niam 95% VBL). Dién tich khuén vién
dat 1a 1.818 m? duoc xay dung toa nha cao 15 ting véi tong dién tich san xay dung 13 9.776
m®. Hién Cong ty dang phbi hop véi cac ddi tac hoan tat cac thu tuc phap 1y lién quan dén
phan dat, diéu chinh chiéu cao dy an tir 12 tAng 1én 17 ting. Dy kién cac thu s& khoi cong trién
khai dau tu dy an trong nim 2011. Dy 4n hoan tat vao nim 2013 va s& mang lai cho Cong ty
khoan lgi nhuan dy kién 1a 20 ty dong.

Duw dn khu chung cw dwong Nguyén Vin Qud — P. Pong Hung Thudn- Q.12: véi dién tich
khuon vién dat 1 23.337 m”. Dy 4n nay WASECO dang hoan tit thii tuc chuyén nhuong dat tir
Cong ty TNHH Dong Phugng sang WASECO. Ngay sau khi hoan tat thii tuc phap 1y, Cong ty
s& trién khai dau tu. Dy kién dy 4n s& hoan tit vao nim 2015.

Dy dan khu phirc hop vin phong lam viéc va Trung tam thwong mai — P.Hiép Phu — Q.9:
Dién tich khu dt sach 1a 5,6 ha do Céng ty WASECO thué ctia nha nudc va tra tién hang nam.
Dy 4n nay Cong ty di hop tac véi Tap doan phat trién nha va d6 thi Viét Nam (HUD) dau tu
khai thac theo ty 1& 50:50 trén khu dt nay. Cong ty dang 1ap ho so giri toi cac co quan chirc
nang xin chuyén do6i muyc dich sir dung dat va quy hoach ty 1& 1/500 cho duy an.

Cong ty WASECO hién ¢6 nhitng du 4n dang trong giai doan hoan tit va nhiing du 4n sé& trién khai

trong thoi gian t6i. Vira qua Thi tuéng Chinh phii quyét dinh thanh lap Tap doan phat trién nha va
d6 thi Viét Nam (HUD) trong d6 Tong Cong ty VIWASEEN - Cong ty me ciia WASECO thudc tap
doan nay. Véi muyc tiéu chién lugc cua Tap doan HUD la dau tu phat trién chi lyc trong cac linh

vuc ha tang, nha ¢ va do thi trong ca nude, vi thé nguon cong viéc va thu nhdp cua Cong ty

WASECO trong tuong lai s& cao, chac chan va 6n dinh.
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8.2. Trién vong phat trién ciia nganh

= V& hoat dong xuit nhip khiu: theo Tong cuc Thong ké, kim ngach xuit nhap khau niam 2009
nhu sau:

- Xudt khdu hang hod :

Do sirc tiéu thu hang hod trén thi trudng thé gidi thu hep, gia ca cta nhiéu loai hang hod giam manh
nén kim ngach hang hoa xuét khdu nim 2009 udc tinh dat 56,6 ty USD, gidam 9,7% so v&i nam
2008.

- Nhdp khdu hang hod :

Nam 2009, kim ngach hang hoa nhap khiu udc tinh 68,8 ty USD, gidm 14,7% so vdi nam 2008, bao
g(‘A)m khu vuc kinh té trong nude dat 43,9 ty USD, gidam 16,8%; khu vuc co von dau tu nudce ngoai
dat 24,9 ty USD, giam 10,8%.

Trong cac nhom hang nhap khau nim 2009, may moc thiét bi, dung cu, phu ting chiém ty trong
29,5% téng kim ngach nhép khéu; nguyén nhién vat li¢u chiém 61,3%; hang tiéu dung chiém 8,7%;
vang chiém 0,5%. V¢ thi truong nhap khau, 8 dbi tic chu yéu chiém hon 85% tong kim ngach nhap
khau nam 2009 gém: Trung Qudc 16,1 ty USD, ting 2,7% so voi ndam 2008; ASEAN 13,4 ty USD,
giam 31,3%; Nhat Ban 7,3 ty USD, giam 11,3%; Han Quéc 6,7 ty USD, gidm 5,3%; Dai Loan 6,2 ty
USD, giam 25,9%; EU 5,5 ty USD, tang 2,2%; My 2,8 ty USD, tang 9,1%; Ox—tréy—li—a 1 ty USD,
giam 24%. Tuy kim ngach nhap khau c6 téc d¢ giam cao hon kim ngach xuat khau nhung nhép siéu
hang hoa ndm 2009 udc tinh van & mirc 12,2 ty USD, giam 32,1% so v&i nam 2008 va bang 21,6%
téng kim ngach xuét khau ca nam 2009.

. Vé hoat dong xay lip:
- Doi véi hoat dong kinh doanh xdy ldp cdp thodt nwéc:

Heé théng cip thoat nudc trén toan qudc dang trong tinh trang cai tao, nang cip va xdy dung méi voi
tbc do phat trién rat nhanh. Xay dung, cai tao hé thong cap thoat nudc va cac nha may nudc ludn la
nhu ciu can thiét cho x3 hoi va phat trién ha tﬁng co s¢ cua cac khu dan cu, khu d6 thi va khu cong
nghiép.

- Doi véi hoat dpng kinh doanh xdy lip din dung:

bPé déy manh cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nude, tién téi ndm 2020 Viét Nam co ban trd thanh
mot nudc cong nghiép, thi viéc xay dung két cdu ha tang cho nén kinh té 1 hét stc quan trong. Do
d6, nhu cau xdy dung cac cong trinh giao thong, cau duong, dién nudc, khu thuong mai, khu cong
nghiép... s€ tdng cao trong tuong lai.
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Theo quyét dinh phé duyét dinh huéng phat trién nha & dén nam 2020 cta Thu tuéng Chinh ph,
dién tich nha binh quan dau nguoi phai dat mic 15m” san vao nam 2010 va 20m” san vao nim 2020,
chat lwong nha & phai dat tiéu chuan quéc gia. Quyét dinh néi trén ciing khuyén khich phat trién nha
¢ trong can hd chung cu cao tﬁng dé tang nhanh quy nha ¢, tiét kiém dat, tao dién mao va cudc séng
van minh d6 thi.

Vi su hoi nhdp va tham gia WTO cua Viét Nam, chét luong cong trinh doi hoi sy nang dong, sang
tao va d6i moi ciia cac doanh nghiép nganh xay dung nhét 1a dau tu va d6i mdi cong nghé. Thi
truong thé giéi dugc rong ma, tuy nhién cic cong ty nganh xay dung dang gip phai sy canh tranh
quyét liét trong nén kinh té thi truong.

Bén canh d6, yéu td lam phat ting cao, gia thép, xing dau trén thi truong thé gidi bién dong that
thuong theo hudng bét loi dd gay nhidu khé khin trong cong tac ddu thau, thuc hién cc cong trinh
xdy lap, du 4n dau tu. Diéu nay sé& tac dong 16n dén tién do cong trinh va day chi phi xdy dung ting
cao, din dén gi4 tang. Trong nhing nim qua gia ca vat tu, nhién lidu cua thi trudng bién dong lién
tuc trong khi cic chu dau tu chwa c6 co ché thanh toan nhanh cho cac don vi thi cong lam anh
huéng dén loi nhudn ciia Cong ty trong nam;

. Vé hoat dong bt dong san:

Theo cudc khao sat bt dong san Viét Nam nam 2009 va trién vong 2010 ctia nhém nghién cuu
Vietnam Report cong bd ngay 22/9/2009, thi truong bat dong san Viét Nam sé& binh phuc vao nim
2010- 2011. Cudc khao sat dugc dya trén 35 doanh nghiép, 500 nguoi tiéu dung va cac chuyén gia
dau nganh tai hai TP HCM, Ha Noi. Két qua cho théy, dbi voi thi truong Ha Noi, 43% y kién cho
rang ngudn cung bat dong san sé ting rat manh, 57% nhan dinh s& ting vira phai. Trong khi do, sur
chénh 1éch vé ty 1¢ nay kha 16n tai thi truong TP HCM véi 71,4% ¥ kién cho rang ngudn cung sé
tang vira phai va chi c¢6 28,6% cho rang ngudn cung s& ting rat manh. Nhan dinh vé thi truong, da
sd cac chuyén gia tham gia vao cac cudc toa dam, phong van sdu déu cho rang, cho t6i nay cac dot
bung nd cia thi trudng bt dong san thudng cach nhau tir 5 - 6 ndm (cac dot 1995 — 2002 - 2007).
Do vy, chu ky ting gia sdp t6i cia thi truong bat dong san Viét Nam it co kha nang khoi dau trong
nam 2009. Thoi diém thi truong ting gid manh va bén viing s& roi vao nam 2011 hodc 2012. Pic
biét, dt nén dy an s& khoi sac trong ngan han, 43% v kién chuyén gia va doanh nghiép cho rang thi
truong dat nén du an s& chimg kién sy bung nd trong ngin han, nhit 1 dit nén khu vuc ven do sé
ngay cang dugc ua chuong & khu vuc Ha Noi. biéu nay dugc coi nhu la mdt sy dich chuyén Xu
hudng nay tor TP. HCM ra thi truong Ha Noi.

Trong s6 gan 500 mau diéu tra tai ca hai thi truong Ha Noi va TP HCM, 61,5% ngudi tiéu ding cho
biét, ho s& mua bat dong san phuc vu cho nhu clu sinh hoat & cua gia dinh. V&1 muc dich dau tu
kiém loi nhuan trong ngén han chi ¢6 11,5% va cho muc dich du tu dai han chiém gﬁn 27% trong
s6 nguoi tham gia cudc diéu tra.

Thi truong nha phd, nha & cho ngudi c¢6 thu nhap thap, ting manh trong ngan han, 60% trong s6 cac
¥ kién tham van tir diéu tra cho rang thi trudng nha phd, nha & xa hoi cho nguoi c6 thu nhap thap co
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xu hudng phat trién rat manh trong ngan han. Do c6 toc d di cu dan so tir ngoai thanh va cac tinh
lan can d6 vé thanh phd tdng nhanh, cht dau tu ngay cang dugc nhi€u vu dai vé ngan sach va nhu
cau nha ¢ xa hoi.

Theo nhan dinh ciia Cong ty c¢6 phan Tham dinh gia Cenvalue, gia thué vin phong trung binh nhiing
thang dau nim 2009 da giam 11%. Ty 1¢ 1ap day tai khu vyc trung tim di giam xudng con 91%,
thip hon 3% so v&i quy 4/2008.

Theo nhiéu cong ty bat dong san, gia chao thué van phong hang A di giam ding nhu dy kién vao
quy 1/2009, giam 8% so v6i cudi naim 2008, gin bang mirc gia cua quy 1/2008. Tai thoi diém cubi
quy 1/2009, ty 18 trong cua van phong hang A ting 2,6%. Pang chu ¥, ty 1¢ tréng dang c6 xu hudng
tang nhanh trong nhiing thang ké tiép.

Gi4 thué vin phong hang B tiép tuc giam trong ntra dau nim 2009, giam 5% so voi cung thoi diém
nam 2008. Ty 1& tréng ciia phan khic van phong hang B thay dbi dang ké trong quy vira qua trong
lac luong cung 16n di dua vao thi trudng tir cudi ndm 2008. Hién tai ty 18 trdng cta van phong hang
B vao khoang 19%. Ty 1¢ trong nay tap trung chii yéu & cac toa nha méi hoan thién. Céc toa nha vin
phong hang B cii ¢6 ty 1é trong 8%.

Theo Cong ty Tham dinh gia Cenvalue, dii mirc gia cho thué hién tai thdp, nhung viéc quan trong
hon d6i voi chii dau tu 1a kha niang duy tri ty 1& trong thap trong khi mot ngudn cung méi gdm
100.000 m? vin phong cho thué hang B va 130.000 m” vin phong hang A du kién di vao hoat dong
trong nam nay.

Cong ty c¢6 phan Tham dinh gia Cenvalue du bao, s& ¢6 hon 1,1 triéu mét vudng van phong cho thué
dugc dua ra thi truong tir nay dén cudi nam 2012. Trong do, hon 190.000 m” s& duoc hoan thién vao
cubi nam 2009 va 400.000 m” vin phong dugc gia ting vao ndm 2010.

Hién tai, gi4 cho thué van phong hang A, B giam khoang trén dudi 10% so véi thoi diém dau nim
2009. Nguoc lai vin phong hang C van giir gi4 hodc giam khong dang ké.

Mot s6 chuyén gia cho rang, van phong hang C 1én ngéi boi cudce khing hoang tai chinh da budc
nhiéu doanh nghiép phai cit giam chi tiéu, giam chi phi cho viéc thué muén vin phong. Vin phong
hang C thuong la cac toa nha tur 7-15 tﬁng, mit tién rong tr 5-10 m, g(‘A)m diéu hoa, dién nude déy
du, dién tich mat bang khoang 70- 200 m? dap tng dugc nhu ciu cua nhiéu doanh nghiép.

Theo du bao cua cac chuyén gia kinh té, nén kinh té dang trén da phuc hdi va cac doanh nghiép
dang bat dau chudn bi nhitng ké hoach mé& rong hoat dong kinh doanh tré lai sau thoi gian dbi phéd
v6i kho khan. Cac van phong cho thué hy vong s& dugc thué hét dién tich.
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8.3. Panh gia vé sw phit hop dinh hwéng phat trién ciia cong ty véi dinh hwéng ciia nganh,
chinh sach cia Nha nuéc

= V& hoat dong nhip khiu va mua ban vat tw ndi dia:

Hoat dong nhap khau céc thiét bi nganh cip thoat nudc ciia Cong ty WASECO 1a rit phu hop vai
chinh sach phat trién co s ha tang ctia Viét Nam. Do vay trong chién lugc phat trién ciia Cong ty
WASECO van cha trong phat trién hoat dong nhap khéau va mua ban cac vat tu thiét bi nganh cép
thoat nudc va xac dinh day 1a hoat dong mang tinh truyén théng va 1au dai.

= Vé hoat dong xay lip:

Cung véi viée duy tri, ciing ¢b linh vyc hoat dong xay lap cap thoat nuéc co nhidu kinh nghiém
cong thém thiét bi vét tur nganh cip thoat nudc kinh doanh c6 sin Cong ty WASECO s& ¢6 loi thé
canh tranh so véi cac doanh nghiép trong nganh xay lap cap thoat nude khac.

= V& hoat dong bat dong san:

Nhiéu chuyén gia du bao, thoi gian téi day, thi truong bat dong san cao cip ciia Viét Nam sé 1a dich
nhim cta nhiéu nha dau tu. Pic biét, s& c6 nhiéu nha dau tu tim kiém co hoi dau tu vao bat dong
san tai hai thi truong 16n 1a Ha Noi va thanh phd H6 Chi Minh.

Trong tuong lai khi tinh hinh kinh té hdi phuc va dau tu nuéc ngoai ngay cang d6 manh vao Viét
Nam cdng thém chinh sach cho ngudi nudc ngoai duge mua nha tai Viét Nam s€ lam cho thi truong
bat dong san thém s6i dong dic biét 1a cin ho cao cip, trung tim thwong mai, vin phong cong ty va
dat cho thué tai cac khu cong nghiép. Theo nhidu chuyén gia bat dong san dy bao, thi trudng bat
dong san s€ hoat dong nhon nhip vao ndm 2011, ndm 2012. Do vay Coéng ty WASECO chuén bi
tham gia thyc hién cac du 4n bat dong san trong thoi diém nay 1a hop 1y.

Cong ty WASECO da dau tu vao du 4n can ho cao cép, du an van phong cho thué, du an khu do6 thi
thwong mai. Nhiing du 4n dau tu cia Céng ty WASECO hoan toan phii hop véi su phét trién ciia nén
kinh té, phtt hop voi nhu cau thi truong.

Trong nhimng nam t&i Cong ty tiép tuc mo rong linh vuc dau tu va kinh doanh nudc sach phuc vu
cac khu do thi, khu cong nghiép va khu dan cu. Véi kinh nghiém dau tu xay dung va quan 1y cac
nha may nudc, dinh huéng phat trién ctia cong ty 1a phi hop véi dinh huéng phat trién ctia Chinh
phu trong linh vuc phat trién ha ting, d6 thi, nha & dén nam 2020 va nhitng nim tiép theo cua dit
nuac.

9.  Chinh sach d6i véi ngudi lao dong

9.1. Tinh hinh lao djng:
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Chi tiéu Tai 31/6/2010
S6 lwong can b cong nhin vién (ngudi) 550 100%
Phdan theo trinh do chuyén mon
- Pai hoc va trén Dai hoc (nguoi) 108 19,6%
- Cao dang, trung cip (nguoi) 51 9,3%
- Cong nhan k¥ thuét c6 tay nghé cao 391 71,1%
Phén theo hop dong
- Hop dong dai han (ngudi) 364 66,2%
- Hop dong ngan han (ngudi) 186 33,8%

(Nguon: Cong ty WASECO).
9.2. Chinh sach ddi véi ngudi lao dong:
= Dinh gia chit lwong ngudn lao dong

Ngudn nhan lyc ciia Cong ty WASECO trong thoi gian qua di va dang khong ngimg dugc ting cuong
ca vé s6 lugng va chit luong dé dap tng nhitng yéu cau vé nhan sy trong qua trinh phat trién cia
Cong ty. Cong ty WASECO rat chi trong ddo tao CBCNV nang cao trinh d6 chuyén mon, tham gia
cac khoa dao tao vé quan 1y, tu van, giam sat, ning cao chuyén mon nghiép vu va cac k¥ ning bo tro
khac... nham phuc vu va dap tng ngdy cang tot hon cho cong viéc... Do d6, Cong ty WASECO da
xay dung dugc doi ngii can b co tudi doi binh quan tré, dugc dao tao chinh quy, bai ban vé céc linh
vuc thi cong xay lap, giam sat va quan 1y du 4n, kinh doanh bat dong san, tai chinh ké toan. .. co kién
thire vé kinh té thi truong twong ddi toan dién, c6 kha ning thich nghi nhay bén véi méi trudng kinh
doanh hién dai va mang tinh hdi nhap cao.

. Thoi gian 1am viéc

Cong ty t6 chuc lam viéc 8 gio mdi ngdy va khong vuot qua 48 gio mot tudn. Khi ¢ yéu cau vé tién
dd cong viéc, nhan vién cuia Cong ty co trach nhi€ém lam thém gio. Cong ty c6 chinh sach phu hop
dé dam bao quyén loi cho ngudi lao dong theo quy dinh ctuia Nha nudc v6i mirc ddi ngd thoa dang.

= Nghi phép, nghi I, tét

Nhén vién duoc nghi 1& va Tét theo quy dinh ctia Bo luat Lao dong, nhitng nhan vién c6 thoi gian
lam viéc tai Cong ty tir 12 thang tro 1én duoc nghi phép 12 ngdy mdi nim, nhitng nhan vién c6 thoi
gian 1am viéc tai Cong ty chwa du 12 thang thi sb ngay duoc nghi phép trong nim duoc tinh theo sd
thang thyc té lam viéc. Ngoai ra, ctr 05 ndm 1am viéc tai Cong ty nhan vién dugc cong thém 01 ngay
phép theo quy dinh cua Luat Lao dong.

Cong ty thanh toan ché do luong, dm, thai san theo luat va quy dinh Bao hiém x4 hoi.
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. Pieu kién lam viéc

Cong ty trang bi ddy du cac phuong tién lam viéc can thiét cho CBCNV. Can bo k¥ thuat va cong
nhan thi cong lam vi¢c ngoai cong trudng dugc hoc an toan lao dong, trang bi bao ho lao dong déy
du va cac diéu kién an toan khic. Hang nam, Cong ty ap dung ché do dinh ky kham kiém tra st
khoe tong hop cho toan thé nhan vién.

= Dao tao

Cong ty WASECO chu trong viéc dao tao nang cao trinh d§ chuyén mon va da dang nghi¢p vu cho
nhan vién thong qua viéc ct CBCNV tham gia cac khoa dao tao chuyén nganh va nang cao phu hop
v6i trinh d6, nang lyc, vi tri cong tac hién tai, dinh hudng phat trién twong lai ctia Cong ty va CBNV
dam bao CBNV ¢6 trinh d6 chuyén mén phu hop, kinh nghiém va k¥ ning tét dap ung yéu ciu cong
viéc, phit hgp voi hoat dong ciia Cong ty va kha ning phat trién ciia ban than nhan vién. .

= Chinh sach lwong

Cong ty xdy dung chinh sach luong pht hop voi dic trung nganh nghé hoat déng va bao dam cho
ngudi lao dong duge hudng day du cac ché do theo quy dinh ciia Nha nude, phu hop véi trinh do,
nang lyc va cong viéc chuyén mon cia tung nguoi.

. Chinh sach thuwdéng

Nham khuyén khich déng vién nhén vién gia ting hiéu qua 1am viéc va dong gdp cho su phat trién
ctia Cong ty, Cong ty c6 chinh sach thuong dinh ky va thuong dot xuat cho ca nhan, tap thé co
nhiing dong gop thiét thuc vao két qua hoat dong chung ctia Cong ty hang nam.

= Bao hiém va phuc loi

Bdo hiém: Nguoi lao dong ky hop dong cé thoi han tir 3 thang trd 1én déu dugc tham gia bao hiém
xa hoi, bao hiém y té va bao hiém thit nghiép theo ding theo quy dinh.

Chi phiic lgi: Tlr ngudn kinh phi ctia Quy phuc loi, tiy két qua kinh doanh hang nam, Cong ty t6
chirc cho nhén vién kham strc khoe, di nghi mat. Cac chuyén di nay da gép phan tich cuc vao viée
tang cuong sy hiéu biét va gan bo véi nhau trong cong ty nham xay dung mot tap thé doan két, vimg
manh, hinh thanh nét van hoa riéng ctia Cong ty WASECO.

. Swu tuin thi phap luit ciia nhan vién

Moi c4 nhan trong Cong ty nghiém tiic tuan thu qui dinh cua phap luét lao dong, thué, cac ndi quy,
quy ché, théa udc di duge ban hanh nhu: ky hop dong lao dong, tudn thu moi qui dinh vé& ndp thué
thu nhép ca nhan, bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép.
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10. Chinh sach cb tie

Phan phdi ¢b tire nim 2008 va 2009

Chi tiéu ‘ Nim 2008 Nim 2009
Vén diéu 1¢ (ddng) 120.000.000.000 . 120.000.000.000
S6 lwong c6 phiéu phat hanh 12.000.000 CP 12.000.000 CP
S6 lugng cb phiéu quy 0CP 0CP
S6 lugng co phiéu luu hanh 12.000.000 CP 12.000.000 CP
Ty 1& c6 tic / Von diéu 18 10% 15%
Ménh gia co phiéu 10.000 dong 10.000 dong

(Nguon: Céng ty WASECO).

Cb tirc nam 2010 theo Nghi quyét DPHDCD thuong nién nam 2010 dy kién 1a 16%/ von diéu 1¢.

11. Tinh hinh hoat dfng tai chinh

11.1. Cac chi tiéu co ban

= Trich khiu hao TSCD:

Tai san ¢ dinh trén Bang can dbi tai san dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké.

Tai san ¢ dinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung uée tinh,
thoi gian khau hao theo khung thoi gian qui dinh tai Quyét dinh 206/2003/QD-BTC ban hanh ngay
12/12/2003 tir truéec nam 2009. Ké tir nam 2010 cong ty ap dung muc khdu hao theo Quyét dinh
203/2009/BTC ngay 20/10/2009 ctia Bo Tai chinh thay thé cho Quyét dinh 206/2003/ QB/BTC. S
nam khau hao cta cac loai tai san nhu sau:

Stt Loai tai san Thoi gian

1. | Nha cira, vat kién tric 25 ndm
2. | May moc thiét bj 03 — 07 nim
3. Phuong tién van tai, truyén dan 03 — 06 nam
4. Trang thiét bi vin phong 06 — 08 nam

(Nguon: Céng ty WASECO)
*  Muc lwong binh quén

Luong nhan vién binh quan cua ngudi lao dong trong Cong ty trong nam 2009 1a 3,5 triéu dong
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/thang/ngudi. Cong ty thuc hién day du cac quy dinh vé bao hiém, cac khoan luong, thudng, phu
cép.

*  Thanh todn cdc khodn ng dén han:

Cong ty WASECO 1luén thanh toan ddy du, dung han cac khoan ng vay, ciing nhu no cua khach
hang.

. Cdc khodn phdai np theo ludt dinh:

Cong ty WASECO ludn ndp dung va du cac khoan thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép
theo cac quy dinh cua Nha nudc.

. Trich ldp cac quy theo luat dinh:

S6 du cac loai quy tai ting thoi diém nhu sau:

Chi tiéu 31/12/2009 (VND)  30/6/2010 (VND)
Quy dau tu phat trién 1.052.865.000 2.183.866.878 |
Quy dy phong tai chinh 736.270.000  1.834.173.094
Quy khen thudng, phic lgi 752.477.930 1.956.091.953

Téng cong 2.541.612.930 5.974.131.925 |

(Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn 2008, 2009 va 6 thang dau nam 2010).

. Téng dw ng vay:

- Bang ng vay ngan han :

Ngan hang 31/12/2009 (VNP)  30/6/2010 (VND)
Vay can bd cong nhan vién 2.971.096.601 2.918.014.686
Ngan hang Dau tu Phét trién VN 42.910.832.440 48.343.799.301
Pham Hong Hanh 671.050.083 671.050.083
Cong ty CP Pau tu va XD Cép thoat nude 347.369.702 -
Ngan hang Cong thuong — CN 1 - 1.302.592.201

| 46.900.348.826 |  53.235.456.271

(Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn 2008, 2009 va 6 thang dau nam 2010).
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- Bang ng vay dai han :
Ngan hang 31/12/2009 (VND)  30/6/2010 (VND)
- Ngan hang Dau tu va Phat trién VN — SGD 11 53.248.041.917 48.248.041.917
Ngan hang TMCP Hang Hai - CN Q.9 | 11.012.478.994 40.039.277.395
. 64.260.520.911

88.287.319.312

(Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn 2008, 2009 va 6 thang dau nam 2010).

11.2. Tinh hinh c6ng n¢ hi¢n nay

. Cac khoan phai thu cia WASECO
Pvt: triéu dong

Phai thu ngin han 139.868 177.420 166.183
Phai thu cua khach hang 62.099 109.206 93.004
Tra trudce cho nguoi ban 68.284 63.042 69.749
Céc khoan phai thu khac 9.485 5.172 3.430

Du phong cac khoan phai thu kho doi

Phai thu dai han

139.868 |

(Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn 2008, 2009 va 6 thang dau nam 2010).

. Cac khoan phai tra cia Cong ty WASECO

Chi tiéu

177420

166.183

Pvt: Triéu dong

30/06/2010

31/12/2008 |

31/12/2009 |

N¢ ngiin han 168.915 204.737 226.372
Vay va no ngin han 35.141 46.900 53.235
Phai tra cho ngudi ban 49.359 50.867 40.596
Ngudi mua tra tién trude 42.729 37.688 46.517
Thué va ca khoan phai ndp Nha nudc 6.206 9.942 8.118
Phai tra nguoi lao dong 1.640 2.357 1.211
Chi phi phai tra 11.809 32.867 32.171
Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 22.031 23.364 42.568
Quy khen thudng phtc loi 752 1.956

No dai han 305.557 318.023 343.973
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Chi tiéu [ 31/12/2008 [ 31/12/2009 l 30/06/2010 ‘
Phai tra dai han 247.147 253.448 254.754
Vay va ng dai han 58.248 64.261 88.287
Dy phong tro cAp mat viéc 162 314 205
Doanh thu chua thuc hién _ - - 727

474.472 522.760 | 570.345

(Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn 2008, 2009 va 6 thang dau nam 2010).

11.3. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Stt Cic chi tidu 2008 2000 O ggfo
1 | Chi tiéu vé kha ning thanh toan
Heé s6 thanh toan ngén han:
TSLD/No ngin han (1an) 1,17 1,21 1,15
Hé sb thanh toan nhanh:
(TSLP - Hang ton kho)/N¢ ngin han (lan) 0,96 0,96 0,89
2 | Chi tiéu vé ¢co' ciu von
Hé sb nQ/Téng tai san (lz‘in) 0,77 0,77 0,79
Hé s6 no/Vén cha so hiru (1an) 3,43 3,32 3,90
3 | Chi tiéu vé niing lue hoat dong
Dg(;)lnligh ?)u]:ili};l 1}1121% ;683*11;};0: Gia vén hang ban/ Hang 6,00 7.51 2.13
Doanh thu thuan/ Tong tai san 0,49 0,56 0,21
4 | Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
Heé s Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 4,98% 5,79% 5,54%
Heé s6 Loi nhuan sau thué/Von cha so hitu 10,71% 13,95% 5,61%
Hé sb Loi nhuan sau thué/Tong tai san 2,42% 3,23% 1,15%
gluél gﬁ) Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu 6.37% 6.90% 8.29%
5 | Chi tiéu lién quan dén c6 phan
Thu nhdp/cd phin luu hanh binh quin 1.328 1.830 634

Nguén: Cac BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2008, 2009 va 6 thang dau nam 2010. Trong do nam
2008 giai dogn tir 01/01/08 den 09/4/08 la Cong ty nha nudc, giai doan tuw 10/4/08 dén 31/12/08 la
cong ty co phan.
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Heé s6 thanh toan ngén han 1an luot 14 1,17 14n, 1,21 1an va 1,15 lan trong nam 2008, 2009 va 6 thang
dau nim 2010 cua Cong ty WASECO 1a tét (16n hon 1 14n). Hé s thanh toan nhanh khoang 0.9 1an
6n dinh trong nim 2008, 2009 va 6 thang dau nam 2010. Hé s6 thanh toan nhanh gan 1 1an 1a khé an
toan.

Heé s no trén von chu sé hitu trong nam 2008, 2009 va 6 thang dau nam 2010 trén 3 1an, hé sé nay
cao do dic thi ctia nganh nghé bat dong san va xay lap doi hoi phai c6 von dau tu 16n nén WASECO
phai di tim nhiéu ngudn von tir bén ngoai dé dau tu.

Chi tiéu vong quay hang tdn kho 1a 5,2 1an nam 2008; 7,5 1an nam 2009, hé s6 ton kho cua
WASECO kha cao, toc d6 tiéu thy hang hoa t6t. Tuy nhién vong quay hang ton kho 6 thang dau nam
2010 thip do ddc thu ciia nganh xay lip va bat dong san thuong tap trung quyét toan cong trinh vao
cudi nam.

Doanh thu thuén trén téng tai san 1a 0,42 1an nam 2008; 0,58 1an nam 2009, do Cong ty WASECO
dang tién hanh dau tu vao nhiéu dy 4n bat dong san cé gia tri 1on nén tong tai san cua Cong ty
WASECO ting manh lam cho chi tiéu nay khong cao, nhung nhiing du 4n nay s& dem lai ngudn thu
16m cho tuong lai.

Céc chi tiéu sinh lgi cua Cong ty WASECO trong nam 2009 cao hon ndm 2008. Loi nhudn trong
nam 2008 va 2009 chii yéu tir hoat dong kinh xay lap va cho thué vin phong cua toa nha WASECO.
Theo udc tinh ctia Cong ty vao cudi nam 2010 va nhiing nim trong twong lai Cong ty s& c6 khoan
lgi nhudn 16n tir hoat dong kinh doanh bat dong san cua cac du an (da co dat sach) dang duoc dau tu.

12. DANH SACH VA SO YEU LY LICH HQOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM
POC, BAN KIEM SOAT VA KE TOAN TRUONG.

12.1. Danh sich va so yéu Iy lich HPQT

Tén Chirc vu Nim sinh S6 CMND
Ong Trin Vin Thanh Chu tich HDQT | 10/11/1956 ?;31?56}?5 %;?lﬁiiy 16/3/2001
Ong Nguyén Tat Thang Ph%ggf“‘h 05/8/1955 ?ali IIZ;LIZ(;: cap ngly 24/7/2001
Ong Nguyén Dirc Bon Thﬁ%hQVTién 08/02/1963 ?;3;33 géi/[‘:ép ngdy 01/11/2001
Ong Ding Vin Tiéu Thﬁ%hQVTién 15/7/1955 ?;4%13 O}‘I‘é OC;?I])V?I%I?IY 16/7/2003
Ong Nguyén Vin Loc Thﬁ%hQVTién 08/10/1960 ?ali 1T21§ IH?%Z?" ngdy 14/5/2008
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12.1.1. Ong Trén Vin Thanh — Chi tich HPQT kiém Tong giam doc

Gioi tinh : Nam

Ngay sinh : 10/11/1956

Noi sinh : Vi Thu - Thai Binh

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

CMND s : 023886653 cap ngay 16/3/2001 tai TP HO Chi Minh.

Dia chi thuong tra : 266/3B Bui Binh Tuy, P. 24, Q. Binh Thanh, TP Hb Chi Minh
Dbién thoai co quan : (08) 38475166

Trinh d6 van hoa :10/10

Trinh d6 chuyén mén : Ky su Xay dung

Qua trinh cong tac:

Tir thang 4/1979 — thang 10/1987: Céan bd k¥ thuat Cong ty Xay dung s 10 - Bo Xay
dung tai tinh Kién Giang;

Tir thang 11/1987 — thang 4/1989: Trudng ca Xi nghiép May Dién Nudc - Tong Cong ty
xay dung so6 1;

Ttr thang 5/1989 — thang 01/1991: Poi trudong (Hop tac lao dong tai Cong hoa I Ric);

Tt thang 02/1991 — thang 4/1994: D1 truong o1 xdy dung Cong ty Xay dung 50 5 —
Tong Cong ty xay dung so 1;

Tir thang 5/1994 — thang 4/1999: Pho Giam déc va Giam ddc Xi nghiép Xay dung 3
Cong ty Xay dung so0 5 — Tong Cong ty xay dung so0 1;

Tir thang 5/1999 — thang 7/2003: Pho Giam doc Cong ty Xay dung s6 5 — Tong Cong ty
xay dung so 1;

Tur thang 8/2003 — thang 01/2006: Pho Giam ddc Cong ty Pau tu va xay dung cap thoat
nuoc (WASECO)

Ttr thang 02/2006 — 5/2009: Tong Giam dbc Cong ty cd phan Pau tu va xdy dung cip
thoat nudc (WASECO).

Tir thang 6/2009 — nay : Chu tich HDQT kiém Tong Giam doc Cong ty ¢ phan Pau tu
va Xay dung Cap thoat nuéc (WASECO)

Chure vu hién nay: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam déc Cong ty co phan Pau tu
va Xay dung Cap thoat nuéc (WASECO)

Chtc vu & t6 chtrc khac: Khong

SO ¢6 phan nam gitr:

S6 hitu cd nhan: 2.800 ¢é phan
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- Dai di¢n s6 hitu: 2.240.000 c6 phan (dai dién mét phan von cia Tong Cong ty Pau tie
xdy dung cap thoadt nuoc va moi truong Viét nam (Viwaseen)).

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khong

Nhitng nguoi ¢6 lién quan: Khong sé hiru ¢6 phan tai WASECO
Céc khoan ng d6i véi cong ty: Khong.

Loi ich lién quan d6i véi t6 chitc niém yét: Khong

12.1.2. Ong Nguyén Tt Thiang — Phé Chi tich HPQT

Gid1 tinh : Nam

Ngay sinh : 05/08/1955

Noi sinh : Nam Sach — Hai Duong

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

CMND s6 : 011774717 cap ngay 24/7/2001 tai Ha Noi
Dia chi thuong tra : S6 5/3/52 Quan Nhan, Q. Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai co quan  : (04) 38431937

Trinh d6 van hoéa :10/10

Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan Tai Chinh - Ké toan, Cir nhan Luat

Qua trinh cong tac:

- Ttr thang 9/1977 dén thang 10/1980: Chuyén vién - Vu Cong nghiép A - Bo Tai chinh

- T thang 11/1980 dén thang 3/1988: Chuyén vién - Vu Tai chinh ké toan By Xay dung

- Tir thang 4/1988 dén thang 4/1991: Ké toan truéng — Cong ty Vinasofstroi — Sopia -
Bungari

- Ttr thang 5/1991 dén thang 12/1997: Ké toan truong — Cong ty Vinaconex 7
- Tir thang 01/1998 dén thang 12/2005: Ké toan truong — Cong ty Waseenco
- Ttr thang 01/2006 dén thang 7/2007: Ké toan truéng — Tong Cong ty Viwaseen

- Tu thang 8/2007 dén nay : Uy vién HPQT kiém Trudng Ban kiém soat Téng Cong ty
Viwassen.

- Tur thang 4/2008 dén nay: Uy vién HPQT, Pho chu tich HDQT Cong ty Waseco
Chtrc vu hién nay: Pho chu tich HDQT cua WASECO.
Chirc vu & td chuc khac:
- Uy vién Hoi dong quan tri kiém Truong Ban kiém soat Téng cong ty VIWASEEN.
- Chu tich Hoi déng quan tri Cong ty CP Pau tu va xy dung Truong An - VIWASEEN.
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S6 ¢6 phan nam giii:
- So hitu ca nhdan: Khong
- Dai di¢n s6 hitu: 2.720.000 c6 phan (dai dién mét phan von cia Tong Cong ty Pau tie
xdy dung cap thoadt nuoc va moi truong Viét nam (Viwaseen))
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khong
Nhiing nguoi cé lién quan:
- Con gdi Nguyén Thu Trang, sé c6 phan nam giit: 20.000 CP
Céc khoan ng dbi véi cong ty: Khong.

Loi ich lién quan doi véi to chirc niém yét: Khong

12.1.3. Ong Nguyén Pirc Bon - Thanh vién Hpi Pong Quan Tri

Gi61 tinh : Nam

Ngay sinh : 08/02/1963

Noi sinh : Duy Tién - Ha Nam

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

CMND s6 : 023857246 cap ngay 01/11/2001 tai TP HCM

Dia chi thuong tra : 2C — Nguyén Hién Lé — Phuong 13 — Quan Tan Binh — TP HCM
bién thoai co quan : (08) 38475179

Trinh d6 van hoa :10/10

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan Tai chinh - Ké toan
Qua trinh cong tac:

- Ttr thang 3/1990 t61 thang 3 nam 1999: - Ké toan truong Chi nhanh Cong ty vat lidu xay
dung soéng Da tai laly, Ké toan trudng Chi nhanh Cong ty xdy lap vat tu van tai song Da
12, Pho phong Tai chinh Ké toan Cong ty xdy lap vat tu vén tai song Da 12

- Ttr thang 3/1999 dén nay: Ké toan trudng cong ty
- Tir thang 4/2008 dén nay: Ké toan truong, Uy vién Hoi dong quan tri Cty WASECO

Chtrc vu hién nay: Uy vién Hoi déng quan tri, K& toan trudng Cong ty cd phan Pau tu va xay
dung va xay dung cap thoat nudc.

Chtre vu & t6 chirc khéc:

- Chu tich HPQT cua Cong ty CP Dau tu va Phat trién nha Dia Loi

- Uy vién Hoi dong quan tri Cty c6 phan Khoan va xy lip cap thoat nudc (Viwaseen 11)
S6 c6 phan nam giil:

- 86 hitu cd nhédn: 21.700 c6 phan
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- Dai di¢n s6 hitu: 2.240.000 c6 phan (dai dién mét phan von cia Tong Cong ty Pau tie
xdy dung cap thoadt nuoc va moi truong Viét nam (Viwaseen)).

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khong

Nhitng nguoi ¢6 lién quan: Khong sé hiru ¢6 phan tai WASECO
Céc khoan ng d6i véi cong ty: Khong.

Loi ich lién quan d6i véi t6 chitc niém yét: Khong

12.1.4. Ong Ping Vin Tiéu - Thanh vién Hyi Pong Quén Tri

Gioi tinh : Nam

Ngay sinh : 15/7/1955

Noi sinh : Thai Binh

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

CMND s6 : 024170410 cap ngay 16/7/2003 tai TP H6 Chi Minh
Dia chi thuong tra : B22/4A Bach Dang, P.2, Q. Tan Binh, Tp H6 Chi Minh
Dbién thoai co quan : (08) 38475166

Trinh d6 van hoéa :10/10

Trinh d6 chuyén mén : Ky su Xay dung
Qua trinh cong tac:

- Tir 12/1978 dén nay: Cong ty c6 phan Pau tu va xay dung va xdy dung cap thoat nudc.
Trong do:

. Tur 12/1978 dén 7/1990: Can bd ky thuét, Boi pho, Doi truong, Trudng phong To
chure lao dong Xi nghiép xay lap cap thoat nudc 204

= Tir7/1990 dén 01/1998: Pho Giam dbc Xi nghiép Khoan va xay lap cip thoat nudc.
= Tir01/1998 dén 2006: Truong phong Kinh té Ké hoach Cong ty

= Tr2006 d&én nay: Pho Tong Giam ddc Cong ty.

= Tir 5/2008 dén nay: Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty

Chtrc vu hién nay: Uy vién Hoi déng quan tri, Phé Tong Giam ddc Cong ty cd phan Pau tu va
xay dung va xay dung cap thoat nudc

Chtic vu & t6 chtrc khac: Uy vién Hoi ddng quan tri Cty CP Pau tu va Phat trién nha Pia Loi
S6 c6 phan nam giil:

- 86 hitu cd nhdn: 11.800 ¢6 phan.

- Dai dién so hitu: Khong.

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
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Quyén loi mau thudn véi lgi ich Cong ty: Khong
Nhing ngudi c¢6 lién quan: Khong sé hitu c6 phan tai WASECO
Céc khoan ng d6i v6i cong ty: Khong.

Loi ich lién quan d6i1 véi t6 chiic niém yét: Khong

12.1.5. Ong Nguyén Vin Loc - Thanh vién Hoi Péng Quan Tri

Gidi tinh : Nam

Ngay sinh : 08/10/1960

Noi sinh : Ha Noi

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

CMND s6 : 011281698 cip ngay 14/5/2008 tai TP Ha Noi.
Dia chi thuong tra : 36 Phd Doi cin — Q. Ba Dinh — Ha Noi

bién thoai : (04) 37733204/05

Trinh d¢ van hoa :10/10

Trinh d6 chuyén mén : Ky su xay dung

Qua trinh cong tac

- Tur 1985 dén 1989 : Lam viéc tai Vién Tiéu chuin hoa Bo Xay dung

- T 1990 dén 1995: Lam viéc tai Téng Cong ty Song Pa (Bo Xay dung)

- Tu 1995 dén nay: Lam viéc tai Cong ty TNHH tap doan Dong Duong - Chirc vu Tong
giam doc

Chirc vu hién nay: Uy vién HDQT Céng ty WASECO

Chtic vu & t6 chtrc khac: Tong giam ddc Cong ty TNHH tap doan Pong Duong

S6 c6 phan nam giil:

- 86 hitu cd nhdn : 4.700 ¢é phan.

- Pai dién so hitu: 451.000 cé phan (dai dién phan von ciia Cong ty TNHH tdp doan Péng
Duong).

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén loi mau thudn véi lgi ich Cong ty: Khong

Nhitng ngudi cé lién quan: Khong c6 ¢d phan tai Cong ty WASECO
Céc khoan ng dbi véi cong ty: Khong.

Loi ich lién quan doi véi to chirc niém yét: Khong

12.2. Danh sach va so yéu Iy lich Ban Kiém Soat
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Tén Chirc vu Nam sinh S6 CMND
A , Trudng Ban Kiém 100681805 cép ngay
Ong Pham Ngoc Td Sodt 05/08/1979 | »8/11/1995 tai Quang Ninh
A . N Thanh vién Ban 024799451 cap ngay 12/9/2007
Ong Huynh Bd Bure Kiém Sodt 06/9/1960 | -5 TP H& Chi Minh
A . . Thanh vién Ban 022847712 cép ngay
Ong Pham Phude Thinh |- "ot 08/3/1975 | 19/12/2000 tai CA.TP.HCM
12.2.1. Ong Pham Ngoc Tii - Trwéng Ban Kiém Soat

Gioi tinh : Nam

Ngay sinh : 05/08/1979

Noi sinh : Cam Pha - Quang Ninh

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

CMND s6 : 100681805 cip ngay 28/11/1995 tai Quang Ninh.

bia chi thuong tra : P408 - B21 Kim Lién, Déng Pa, Ha Noi

Dién thoai co quan : 04 38432530

Trinh d¢ van hoa 2 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan kinh té; Ctr nhan Luat

Qua trinh cong tac:

- Tir 10/2001 - 12/2001: Chuyén vién Phong Tai chinh Ké toan Céng ty WASECO

- Tir 01/2002 - 04/2004: Phuy trach ké toan Chi nhanh Cong ty WASECO tai Ha Noi

- Tur 05/2004 - 09/2004: Chuyén vién Xi nghiép 104 thuoc Cong ty Waseenco

- Tu10/2004 - 07/20008: Chuyén vién Phong Tai chinh Ké toan Tong Cty VIWASEEN.
- Tir 09/2007 dén nay: Thanh vién BKS - Téng Cong ty VIWASEEN.

- Tir 08/2008 dén nay: Pho truong phong Tai chinh Ké toan Téng Cong ty VIWASEEN.
- Tir 04/2008 dén nay: Trudng Ban kiém soat Cong ty WASECO

Chirc vu hién nay: Truéng Ban kiém soat Cong ty WASECO

Chitre vu 6 td chure khac:

- Pho truong Phong Tai chinh - K& hoach; Thanh vién Ban Kiém soat Tong cong ty
VIWASEEN;

- Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty CP Tu van cip thoat nudc va moi trudng (WASE);
- Trudng Ban kiém soat Cong ty CP Bat dong san Dau khi (PETROWACO);
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- Trudng Ban kiém soat Cong ty CP Khoan va xay dung (VIWASEEN.3).
S6 ¢6 phan nam giir:

- S6 hitu cd nhén: 100 ¢é phan

- Dai dién so hitu: Khong

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khong

Nhitng nguoi ¢6 lién quan: Khong sé hiru ¢6 phan tai WASECO

Céc khoan ng d6i véi cong ty: Khong.

Loi ich lién quan d6i véi to chitc niém yét: Khong

2.2.2. Ong Huynh B4 Pirc - Thanh vién Ban Kiém Sot

Gioi tinh : Nam

Ngay sinh : 06/9/1960

Noi sinh : Khanh Hoa

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

CMND s6 : 024799451 cép ngay 12/9/2007 tai TP HO Chi Minh.

bia chi thuong tra : 304/96B duong Trudng Chinh — P. 13- Quan Tén Binh - TP H6 Chi
Minh.

Dbién thoai co quan : (08) 38475178

Trinh d0 van hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan Tai chinh K& toan
Qua trinh cong tac

- Tu thang 4/1984 — 4/2002: Truong phong Tai chinh Ké toan — XN Xay lip cap thoat
nuée 202 tryc thuge Cong ty Dau tu xdy dung cip thoat nudc.

- Tur 4/2002 — nay: Pho Ban Pau tu du an, Phé phong Ké hoach Pau tu, Trudng phong
Kinh té K& hoach, Uy vién Ban Kiém soat cong ty.

Chtc vy hién nay: Truéng phong Kinh t& Ké hoach, Uy vién Ban Kiém soét cong ty.

Chirc vu ¢ t6 chirc khac: Uy vién HDQT Cty Viwaseen 15 va Thanh vién BKS Cty Viwaseen
12.

S6 ¢6 phan nam giir:

- 86 hitu cd nhdn: 8.000 c6 phan
- Dai dién so hitu: Khong

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén loi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khong
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Nhitng nguoi ¢6 lién quan: Khong sé hitu ¢d phan tai Céng ty WASECO
Céc khoan ng d6i véi cong ty: Khong.

Loi ich lién quan d6i véi t6 chitc niém yét: Khong

2.2.3. Ong Pham Phuéce Thinh - Thanh vién Ban Kiém Soat

Gi6i tinh : Nam

Ngay sinh : 08/03/1975

Noi sinh : Tién Giang

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

CMND s6 : 022847712 cap ngay 29/12/2000 tai CA.TP.HCM.
Dia chi thuong tra : 47 Tan Tién, phudng 8, quan Tan Binh, TP.HCM.
Dién thoai co quan : (08) 38476558

Trinh d¢ van hoa 2 12/12

Trinh d¢ chuyén mon  : Ctr nhan Kinh té Lao dong.
Qua trinh cong tac:
- Tir thang 06/2002 dén nay: Chuyén vién phong T6 chiic Lao dong Cong ty WASECO.

Chtrc vu hién nay: Uy vién Ban kiém soat, Chuyén vién phong T6 chirc Lao dong Cong ty
WASECO

Chtre vu & t6 chirc khac: Khong

S6 c6 phan nam giil:

- 86 hitu cd nhédn: 1.000 c6 phan.

- Dai dién so hitu: Khong.

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén loi mau thudn véi lgi ich Cong ty: Khong

Nhing ngudi c¢6 lién quan: Khong sé hitu c6 phan tai WASECO
Céc khoan ng d6i v6i cong ty: Khong.

Loi ich lién quan d6i véi t6 chirc niém yét: Khong

12.3. Danh sach va so yéu 1y lich Ban Tong Giam Péc

Tén Chirc vu Nam sinh S6 CMND
A 5 e s P 023886653 cap ngay 16/3/2001 tai
Ong Tran Van Thanh Tong Giam Doc 10/11/1956 TP 1o Chi Minh.
Ong Ping Vin Tiéu Ph6 Tong Giam Pdc | 15/7/1955 | 024170410 cip ngay 16/7/2003 tai
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Tén Chirc vu Nam sinh S6 CMND
TP Ho6 Chi Minh.
Ong Pham ChauSon | Pho Téng Giam Péc | 08/7/1956 &210%13 ﬁﬁ%ﬁ?ﬁi@y 23/3/2000
Ong Baii Huy Hanh Ph6 Téng Giam Déc | 03/7/1960 tgizilf 5}‘1‘69216;5/%;11%‘3‘?/16/ 6/2005
Ong Nguyén Dic Bon, Kétoan truong | 08/02/1963 | 023857246 cap ngly 01/11/2001

tai TP HO6 Chi Minh.

12.3.1. Ong Trén Vin Thanh — Tong Giam Péc kiém Chii tich HPQT (xem muc 12.1.1)
12.3.2. Ong Ping Vin Tiéu — Phé Tong Giam Pdc- thanh vién HPQT (xem -muc 12.1.4)

12.3.3. Ong Pham Chau Son - Ph6 Tong Giam Péc

Gioi tinh : Nam

Ngay sinh : 08/7/1956

Noi sinh : Ha Noi

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

CMND s6 : 020137363 cap ngay 23/3/2000 tai TP H6 Chi Minh.
Dia chi thuong tra : 552 Buong 3/2, P.14, Quan 10, Tp Hdb Chi Minh
Dbién thoai co quan :(03) 38475173

Trinh d0 van hoa :10/10

Trinh d§ chuyén mén : K¥ su xay dung
Qua trinh cong tac
- Tw1980-1981 :Cong ty cau I — Khu Pudng bd 6

- Tur 1981 — 1986 : Ban Kién thiét S¢ Nha Dat — BQL cong trinh m¢ rong Hé thong cap
nudc Thanh pho.

- Tir 1986 — dén nay: Cong ty ¢ phan Pau tu va xdy dung va xdy dung cap thoat nudc.
Trong do:

= Tir 1986 dén 1992: Poi trudng thi cong XN 204

= T 1992 d&én 1999: Poi truong XN Khoan xdy lip Cap thoat nudce

= Tir 1999 dén 2004: Pho Giam déc XN Khoan xdy lap Cép thoat nudc
. Tir 2006 dén 2008: Truong phong Ky thuat Cong ty

= Tir 2008 dén nay: Phé Tong Giam ddc Cong ty.
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Chirc vu hién nay: Pho Tong Giam dc Cong ty
Chtic vu & t6 chtrc khac: Uy vién Hoi ddng quan tri Cty CP Pau tu va Phat trién nha Pia Loi
S6 c6 phan nam giil:

- 86 hitu cd nhdn: 2.600 c6 phan.

- Dai dién so hitu: Khong.

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong
Nhirng nguoi cé lién quan:

- Vo Nguyén Thi Thanh : 5.000 c6 phan

- Em: Pham Chdu Tudn : 1.100 c6 phan
Céc khoan ng d6i v6i cong ty: Khong.

Loi ich lién quan do6i1 véi t6 chirc niém yét: Khong

12.3.4. Ong Bui Huy Hanh - Phé Tong Giam Déc

Gidi tinh : Nam

Ngay sinh : 03/7/1960

Noi sinh :Y Yén - Nam Dinh

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

CMND s6 : 024 354 976 cap ngay 16/6/2005 tai TP HCM
Dia chi thuong tra :103/1 A Lé Van Tho, P.9, Q. Go Vép, TP HCM
Dién thoai co quan 139974 140

Trinh d¢ van hoa :10/10

Trinh d6 chuyén mén  : K su cip thoat nudc
Qua trinh cong tac:

- Tu 8/1994 den 1986: Can b6 k¥ thuét Xi nghiép xay lap cap thoat nudc 205 thujc Cong
ty Xay dung cap thoat nudc s 2

- Tu 1987 dén 1998: boi truong Xi nghiép xay lap cap thoat nudc 205 thude Cong ty Xay
dung cép thoat nude sb 2

- Tir 1999 dén 2001: Truong phong ky thuat Xi nghiép xay lap cap thoat nudc 205 thude
Cong ty Xay dung cap thoat nudc so 2.

- Tur 2001 —2003: Pho Giam dbc Xi nghiép xay lap cap thoat nude 205 thudc Cong ty Xay
dung cap thoat nudc so 2

- Ttr 2003 — 03/2006: Phé phong K thuat Cong ty Pau tu va Xay dung cip thoat nudc
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- T 03/ 2006 — 10/2009: Truong phong K thuat Cong ty cd phan Dau tu va Xay dung

cap thoat nudc

- Tir 10/2009 — nay: Pho Giam dbc Cong ty c¢6 phan Dau tur va Xay dung cip thoat nude

Chtic vu hién nay: Phé Tong Giam ddc Cong ty
Chirc vu & t6 chirc khac: Khong
S6 ¢6 phan nam gitr:
- 86 hitu cd nhén: 2.300 ¢é phan
- Dai dién so hitu: Khong
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong
Nhitng nguoi ¢6 lién quan: Khong sé hiru ¢6 phan tai WASECO
Céc khoan ng d6i véi cong ty: Khong.

Loi ich lién quan d6i véi t6 chitc niém yét: Khong

12.4. Ong Nguyén Pirc Bon - Ké toan truéng - thanh vién HPQT (xem muc 12.1.3)

13. Taisan

13.1. Gia tri tai san c6 dinh theo bao cdo tai chinh kiém toan tai 30/6/2010

Pvt: dong
Stt Khoan muc Nguyén gia Hao mon liy ké | Gia tri con lai
I Tai san c6 dinh hitu hinh | 148.670.307.704 | 30.933.915.642 | 117.736.392.062
1 Nha cira vat kién trac 116.568.689.960 | 17.106.514.728 99.462.175.232
2 Phuong tién van chuyén 6.738.096.210 3.388.353.614 3.349.742.596
3 M4y moc thiét b 8.912.063.708 4.227.561.828 4.684.501.880
4 Thiét bi quan 1y 16.451.457.826 6.211.485.472 10.239.972.354
5 TSCD Hitu hinh khac - - -
11 Tai san c6 dinh vo hinh 3.150.000.000 336.000.000 2.814.000.000
1 Tri gia thuong hi¢u 3.150.000.000 336.000.000 2.814.000.000
Cong 151.820.307.704 | 31.269.915.642 | 120.550.392.062

(Nguon: BCTC hop nhat 6 thang dau nam 2010ciia WASECO da dweoe kiém todn sodt xét ).
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13.2. Tinh hinh quan Iy va sir dung dat tai thoi diém 30/06/2010
Dia diém Hinh Thoi Di’én tich | Tinh trang phap Muc dich sir dung
thire s& gian dat (m2) ly
hiru
S6 10 Phé Quang, TN 50nam | 7.101,4 | Picoé Quyétdinh | Pixay Tru s Cty va
Quan Tan Binh, TP. dén 2058 cho thué ditsé | VP cho thué trén dién
HCM cho 2615/QD-UBND | tich dt 6.693,4 m’,
7.078,6 ngdy 16/6/2010 | phan dat 408 m* con
m’ va cua UBND lai du kién s& xay
22,8 m* TPHCM Trung tam trung bay
ngin han vat tu .
£ 2 Tong dt: Pang thuc hién du an
56 10 Pho —Quang, |\ nyge 11.9g97, WASECO Plaza, bao
Quan Tan Binh, TP. giao dét trong do: gbm:
HCM 6 thu tidn | + KTH +6.101 CN QSD + XD can h§ cao cap
St dung dé ban
dAt + 50 ndm +5.896 CN QSD + XD Van phong cho
den 2058 thué
Pit tai s6 158/16 Binh N KTH 1.818 CN QSD. Chuso | bang xin tha tuc xay
Quéi, Phuong 27, Quan hitu 12 Cty CP Pau | dyung chung cu dé ban
Binh Thanh Tu Phat Trién Nha
bia Loi (do
WASECO nam
95% VDL)
Pt tai Phuong Hiép ™™ 56427 | CNQSDvahop | Dang lam kho chira
Phtt, Quan 9, TPHCM dong th-ue dat. Vé}t tu, WASECO c6
Pang xin thoa ké hoach s€ lam du an
thuan vé qui hoach | khu phtrc hop Vin
va chuyén myc | phong lam viéc va
dich st dung cho | Trung tdm thuong
du an mai.
Pit tai Khu phé 9,| TN 16.000 | WASECO thuélai | Dang sir dung lam kho
Phuong Tan Bién | ' cua cong ty cIAlua me}y onc thiét bi,
Bién Hoa , Péng Nai Viwaseen 14 theo | vt tu ctiia cong ty
Qb 547/ CTN-DT
cua TCT
Viwaseen
Dét tai phudng Dong N 23337 | WASECOdang | Dykién xdy dung
Fung Thuan, Quan 12, la;m thu tuc chung cu d€ ban
TPHCM chuyén nhugng du
an tur Cty TNHH
Dong Phuong
Dét tai 93 Lé Lgi , TP | NNGD KTH | 8.930 m’, CNQSD Xdy can ho lién ke va
Viing Tau (sb cii 14 40D 4.147 da chung can. Da bin het
Lé Loi) XD 1825 ca'n ho lién ke, dat con
< \ lai dang lam dy an
can nha
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Dia diém Hinh Thoi Di¢n tich | Tinh trang phap Muc dich sir dung
thire s& gian dat (m2) ly
hiru
lién ké chung cu va van
con lai phong cho thué
4.783 m*
Pét tai thi trdn Dakmil | TN | Thue46 | 1920 | CNQSDvahop | Xaydungnha miy
, A « LA dong thué dat nudc sinh hoat.
tinh Daknéng nam ke
tr 2004
Cong 123.360
Trong d6
o N : Nhan chuyén nhugng
. TN : Thué (dit Nha nuéc) tra tién hang nim
. NNGDb : Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat
o KTH : Khong thoi han
o CNQSD Gidy chtng nhan quyén sir dung dat

14. K& hoach lgi nhuén va ¢é tiee nim tiép theo
14.1. TAm nhin chién lwoc

Phat huy thé manh truyén théng trong nhidu nim qua dé xay dung Cong ty WASECO trd thanh mot
doanh nghiép hang dau vé xay lip va tong thau EPC, dic biét chuyén sau vé linh vuc cap thoat nudc, xir
Iy nudc thai, cung cap cac dich vu khép kin trong linh vy cip thoat nude tir khau Iap du an, tu van thiét
ké - san xudt va cung cap vat tu, thiét bi - thi cong xay lap - dio tao chuyén giao k¥ thuat van hanh nham
cung Cép san phém nudc sach phuc vu nhu cau sinh hoat va san xuét ciia nhan dan va céc to chirc, doanh
nghiép. Khai thac triét dé qity dat hién c6 dé xay dung nha &, khu thuong mai, van phong. .. nhim xay
dung don vi tro thanh nha cung cap dich vu van phong, bat dong san uy tin tai thanh phé Ho Chi Minh
va cac tinh phia Nam tir d6 dem lai nhiéu loi ich cho ¢b dong va xa hoi.

Trudc mat trong nam 2010 Cong ty s& thyuc hién triét dé cac giai phap ma Dai hoi dong c6 dong thudng
nién 2010 d3 théng qua nham hoan thanh tét cac chi tiéu ké hoach nam 2010.

14.2. Ké hoach sin xuit kinh doanh, lgi nhuén va co tirc trong nim 2010
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PVT: triéu dong
% tang/giam so

Chi tiéu

Thyc hién 2009 K& hoach 2010

v6i 2009
Doanh thu thuan hop nhit 379.323 400.000 5,5%
Loi nhuén sau thué TNDN. 21.960 22.500 2,5%
Ti 18 loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan 5,8% 5,6% -2,8%
Ti 1¢ loi nhuan sau thué¢/ Vén CSH 13,9% 14,3% 2,5%
Co tic 15% 16% 6,7%

(Nguon: Cong ty WASECO).

14.3.K¢ hoach lgi nhuin va cé tirc ciia Cong ty giai doan 2010 — 2012 d kién nhw sau:
PVT : Triéu dong

Chi tiéu Nim 2010 Nim 2011  Niam 2012
1 | Von diéu 1é 120.000 120.000 120.000
2 | Doanh thu thuan hop nhat 400.000 600.000 | 720 .000
3 | Tang truong doanh thu thuan 5,5% 50% 20%
4 | Loi nhuan sau thué hop nhat 22.500 40.900 54.000
5 | Tang trudng loi nhuan sau thué hop nhat 2,5% 81,8% 32%
6 | Ty 1€ nhuén sau thué/doanh thu thuan 5,6% 6,8% 7,5%
7 | Ty 1& nhuén sau thué/von dicu 1¢ 19% 34% 45%
8 | Ty 1¢ co tirc/von diéu 16 16% 20% 25%

14.4.Ké hoach dau tw, dw an trong nim 2010 di dwoc PHPCDP théong qua

>  DOi voi cac du an di hoan tit thi tuc diu tw (xem chi tiét dy an tai muc 6.4)
- Dy 4n Khu cao 6c¢ van phong va can hd chung cu WASECO PLAZA
- Du 4n Khu nha & va van phong tai 93 Lé Loi — Viing Tau

>  D0i voi cac du an dang hoan tit thii tuc diu tw (xem chi tiét du an tai muc 6.4)

- Du an khu chung cu cao téng Thanh Pa RiverView tai Binh Quoi, Binh Thanh

- Du 4n Trung tam trung bay vat tu va van phong lam vié¢c WASECO.

- Du 4n khu chung cu dudng Nguyén Vin Quéa — P. Pong Hung Thuan - Q.12

- Du an khu phtrc hgp van phong lam viéc va Trung tam thuong mai — P.Hi¢p Phu — Q.9
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>  Ciac du an diu tw khac:
- Di doi, cai tao va nang cip tuyén 6ng cap nude doc 2 bén Qudc 10 14 doan di qua thi trin
DiakMil - Bac Nong.
- Di doi va mé rong xudng san sudt cong bé tong ly tim tai KCN Hoa Phi - DakLak.
- Pau tu tai chinh dai han mua 140.000 c6 phiéu ciia Viwaseen 12 tri gia 1,4 ty va Cong ty da
chuyén 0,944 ty.

- Tham gia gop 10% vdn didu 1é v6i Tong Cong ty cap nude Sai Gon (SAWACO) va Cong ty
¢6 phan co dién lanh (REE) thanh 1ap Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh nudc sach Sai Gon
thuc hién dy an NMN Tha Birc 3, cong suat 300.000m’/ngay dém.

15. Danh gia cua to chirc tw van vé ke hoach lgi nhuén va co tire

Véi goc do clia to chuc tu van niém yét, Cong ty c6 phan Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(HSC) da duya trén nhiing thong tin do Cong ty WASECO cung cép; dong thoi thu thap nhitng thong
tin ma chung toi cho 1 can thiét sau do6 tién hanh nghién ciru, phan tich va danh gia cic mat hoat
dong kinh doanh cuia Cong ty WASECO.

Hoat dong kinh doanh trong nganh bat dong san hodc phat trién co so ha ting ¢ chira dung yéu td
rai ro tiém an & khau dén bu giai toa lam cham tién do thuc hién du an va anh hudng dén két qua
kinh doanh. Tuy nhién WASECO hién tai co6 quy dét sach & cac khu d6 thi 1a 123.000 m’.

K& hoach kinh doanh cua Cong ty WASECO ndm 2010, 2011 va nam 2012 ¢6 tinh kha thi cao vi du
an Can ho cao cadp WASECO Plaza di hoan thanh phan mong va bt dau ban can ho trong quy 4
nam 2010 cho dén khi dy 4n hoan thanh vao nam 2012. Ngoai ra vao nam 2012, theo ké hoach Cong
ty s& hoan thanh phan méng cua dy an 93 Lé Loi- Tp.Viing Tau va Cong ty s& bat dau ban cac can
hd cua du an nay vao nam 2012. Bén canh do, Cong ty con c6 khoan lgi nhuén 6n dinh hang nam tur
viéc cho thué vin phong tai Toa nha WASECO.

16. Thong tin vé nhitng cam két nhung chua thye hién ciia to chirc niém yét

WASECO dang lam ho so phat hanh trai phiéu cong trinh riéng 1¢ (khong chuyén ddi) c6 gia tri 250
ty dong do Cong ty Chimg khoan Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam bao lanh. Trai phiéu c6
ky han 5 nam, 13i suat dy kién 13 16%/ niam va hién nay WASECO dang trong giai doan dam phan
v6i cac nha dau tu. Thoi gian dy kién phat hanh 13 quy 2 nam 2011. Muc dich phat hanh trai phiéu
riéng 1é nay dé dau tu Dy 4n Khu nha & va Vian phong lam viéc 93 Lé Loi — TP. Viing Tau.

17. Cac théng tin, cac tranh chip kién tung lién quan t6i cong ty ma c6 thé anh huwéng dén
gia ca chirg khon niém yét.

Khong co.
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PHAN V: CHUNG KHOAN NIEM YET

1.  Loai c¢6 phiéu: cb phiéu pho thong.
2. Mgénh gia: 10.000 dong.
3.  Tong sb chitng khoan niém yét: 12.000.000 c6 phiéu.

4. SO lwong c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luit hoic ciia té
chirc niém yét
- C6 dong sang lap: khong co

- Cb d6ng dic biét bi han ché chuyén nhuong 100% co phiéu nam giir trong vong 6 thang tir
ngay niém yét va 50% sb co phiéu nay trong 6 thang tiép theo. Trong do:

Cb dong Cé nhan nam giir Tb chirc uy quyén cho ca nhan Cong

HPQT 41.000 c6 phan 451.000 cb phan 492.000 cb phan
Ban Tong Giam dbc 4.900 cb phan - 4.900 cb phan
Ban Kiém soat 9.100 cb phan - 9.100 cb phan
Ké toan trudng 0 c¢6 phan - 0 c¢6 phan
Cong 55.000 c6 phan 451.000 co phan (*) 506.000 c6 phan

(*): Trong d6 c6 da bao gdm 240.000 cd phan cua cd dong chién luge mua khi ¢6 phan hoa.

Cb dong chién lugc mua cd phan khi c6 phan hoa bi han ché chuyén nhuong 3 nim tir ngay
09/4/2008 dén ngay 09/04/2011 1a 1.980.000 c6 phan.

Tong s6 cd phiéu bi han ché chuyén nhuong & thoi diém hién tai 1a 2.486.000 c¢6 phiéu chiém
20,72% vén diéu 1¢.

Ngoai s6 lugng ¢6 phan bi han ché chuyén nhuong trén, Tong cong ty Pau tu Xay dung Cap

thoat nudc va Moi trudng Viét nam (Viwaseen) nam gitr 7.200.000 c6 phan chiém 60%.
Viwaseen ¢ ctr dai dién phan vén ctia minh tham gia vao Hoi ddng quan tri, tuy nhién do
Viwaseen 1a cong ty Nha nude nén khong bi han ché chuyén nhuong theo Nghi dinh 14/ 2007/
ND- CP ngay 1-/01/2007.

5. Xép hang tin nhiém

Chua co.

6. Phuwong phap tinh gia
= Tinh gia theo P/E:

S6 ¢6 phiéu luu hanh binh quan bn quy gan nhét: 12.000.0000 c¢6 phiéu.
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Stt Noi dung Chi tiéu
1. | Loi nhuan 4 quy gan nhat (tir 01/10/2009 dén 30/9/2010) 20.540.000.000 dong

2. | SO ¢o phiéu luu hanh binh quan 4 quy gan nhat 12.000.000 CP
3. | EPS 4 quy gin nhat 1.712 dong
4. P/E binh quan thi truong HOSE (ngay 30/10/2010) 9,2 1an
5. | Gia co phiéu 15.750 dong/CP

( Nguén: P/E binh qudn thi truong HOSE (ngay 30/10/2010) do HSC théng ké)

= Tinh gia theo P/B:

Stt Noi dung Chi tiéu

1. | Vbn chu so hitu (tai 30/9/2010) 151.517.000.000 dong
2. | Tru tai san vo hinh 2.782.000.000 dong
3. | Chia cho s6 ¢6 phiéu lvu hanh 12.000.000 CP
4. | Gia tri so6 sich mét co phiéu (B) 12.395 dong/CP
1. | P/B binh quan HOSE (ngay 30/10/2010) 2,0 lan
2. | Gia (P) theo P/B 24.790 dong

( Nguon: P/B binh qudn thi truong HOSE (ngay 30/10/2010) do HSC théng ké)

= Tinh theo gi tring d4u gia binh quén khi c6 phin hoa Cong ty :

Gia tring du gia binh quan khi c¢6 phan hoa Cong ty 1a 35.778 dong/ c6 phiéu.

= Tinh theo gia OTC

Tai thoi diém 14/10/2010 gia ¢ phiéu WASECO giao dich binh quén trén thi truong 13 35.000
ddng/cod phiu (Nguon: Cong ty CP Chitng khodn Sao Viét — Cong ty dwoc uy quyén qudn 1y
cé déng va nguon tham khdo khdc).

= Tinh gia binh quén:

Stt Phwong phap Gia Trong sd Gia the9
trong so

1. | Theo P/E 15.750 20% 3.150

2. | Theo P/B 24.790 20% 4.958

3. | Theo gia dau binh quan khi c¢6 phan hoa 35.778 25% 8.945

4. | Theo OTC 35.000 35% 12.250

5. | Gia binh quan 100% 29.303
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Theo két qua tinh toan ¢ trén, Cong ty WASECO quyét dinh muc gia khoi diém khi niém yét
ngay dau tién 12 30.000 dong/ 01 c6 phiéu.

7. Phwong thirc thwe hién quyén

Khoéng co.
8.  Gi6i han vé ty 1é nim giir d6i véi nguwoi nwde ngoai

Bén diéu 1é ciia Cong ty WASECO khong quy dinh cu thé gidi han ty 1¢ nam gitr ddi véi c6
d6ng 1 nha dau tu nudc ngoai, vi vdy cd dong la nha dau tu nude ngoai ¢ thé tham gia mua
ban c6 phiéu cia Cong ty WASECO theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam hién hanh.

Khi ¢ phiéu cia Cong ty WASECO dugc niém yét giao dich tai S& Giao dich chimg khoan
TP. HCM, ty 1¢ ndm giit cia nha dau tw nude ngoai tuan theo quy dinh hién hanh 1a 49% theo
55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cta Thu twdéng Chinh phu vé ty 1& tham gia ciia bén nudc
ngoai vao thi truong chung khoan Viét Nam.

9.  Cac loai thué cé lién quan

Cong ty WASECO dang chiu céac loai thué theo luat dinh nhu: thué gia tri gia ting, thué thu
nhép doanh nghiép, thué str dung dat, thué xuat nhap khau, thué mén bai. Cac ¢ dong s€ chia
sé cac loai thué nay khi nam giit ¢ phiéu Cong ty WASECO, ngoai ra c6 déng con chiu thém
thué thu nhap ca nhan khi c6 thu nhap tir hoat dong dau tu c6 phiéu WASECO.

PHAN VI: CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

TO CHUC KIEM TOAN:

Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh K¢ toan va Kiém toin Phia nam (AASCS)

Pia chi : 29 V& Thi Sau, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh
Dién thoai  : (08)38205943 - Fax : (08) 38205942
Website : WWW.aascs.com.vn

TO CHUC TU VAN

Céng ty Co phan Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh (HSC)

Pia chi : Lau 5 & 6 Toa nha AB Tower, S5 76 Lé Lai, Quan 1, TP. H Chi Minh
Dién thoai  : (08) 3823 3299 — Fax: (08) 3823 3301

Website : www.hsc.com.vn
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PHAN VII: PHU LUC

1. Phulucl:

2. Phulyc II:

3. Phulucll:

4. Phu luc III:

5. PhulucIV:

Bén sao hop 1¢ Gidy ching nhan dang ky kinh doanh
Nghi quyét PHPCD thuong niém nam 2010.
Ban sao hop 1¢ Diéu 1é cong ty.

B4o c4o tai chinh da kiém toan cong ty me nam 2008, 2009 va BCTC 6 thang
2010.

B4o cdo tai chinh hop nhét da kiém toan nam 2008, 2009 va BCTC 6 thang
2010.
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TP. Ho Chi Minh, ngay 20 thdng 10 nam 2010

TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
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