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Céng ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR|

Héi ddng Quén trj Cong ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay (*Céng ty") trinh bay bao
c&0 nay va cac bao cao tai chinh riéng cla Céng ty cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2010.

CONG TY

Céng ty C& phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty"), dwoc ddi tén tir Cong ty C6 phan
Dau tw Xay dwng Tuén Phong, |a mét cong ty cd phan dugc thanh lap theo Luat Doanh Nghiép cia
Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0103013874 do S& Ké hoach va Pau tu
thgnh phé Ha Noi cAp vao ngay 26 thang 9 ndm 2006 va céc Gidy chirng nhéan dang ky kinh doanh
dieu chinh sau;

Gidy chitng nhén déng ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2008

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 ndm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 ndm 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 ndm 2010

Hoat ddng chinh clia Céng ty la:

» Kinh doanh bat déng san;

» Dich vu quan Iy, tu vAn bat ddng san (khong bao gém hoat dong tw vén vé gia dat), xuc tién dau
tw thurong mai;

» Kinh doanh khach san va dich vu Iwu trd ngén ngay (khéng bao gom kinh doanh quan bar,
phéng hat karacke, vi trudng);

» Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, ciu duéng, san lap méat bang;
» San xuét, nhap khéu trang thiét bi xay dwng va trang tri ndi, ngoai that; va
» Van chuyé&n hanh khach, v&n tai hang hoa.

Cong ty co tru s& chinh tai phéng 705, tda nha Tungshing Square, sé 2 Ngo Quyén, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nbi.

Cong ty c6 cac cdng ty con sau:
Cong ty TNHH Hai Dung

Céng ty nay dugc thanh Iap theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém hiru
han ¢é hai thanh vién tré 1&n sé 3600805594 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Bbng Nai cap ngay 10
thang 4 nam 2008, vé&i sb vén didu 1& 1a 110 ty ddng Viét Nam. Hoat déng chinh clia cong ty nay Ia
kinh doanh bat ddng san, dau tw khu du lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vy
&n ubng. Céng ty TNHH Hai Dung hién dang phat trign va van hanh du &n Diém Du lich sinh thai Six
Senses Sai Gon River, Cong ty nay cb try s& dat tai ap Bén Co, xa Pal Phwéc, huyén Nhon Trach,
tinh Déng Nai va van phong giao dich dat tai sé 24 Yén Thé, Phwrérng 2, Quén Téan Binh, thanh pho
Hé& Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Céng ty ndm 90% phan vén chi s& hiru trong cong
ty con nay.

Céng ty C& phén Du lich Héng Héi

Céng ty nay duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty cd phan sb
4200686538 do S& K& hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cip ngay 13 thang 12 nam 2008, v&i sb
vén diéu 1& 1a 90 ty dbng Viét Nam. Hoat déng chinh cla céng ty nay 14 kinh doanh khu du lich sinh
thai, dich vu &n ubng va It hanh. Céng ty C& phén Du lich Héng Hai hién dang phét trién va van
hanh dyr an Khu nghi duéng Six Senses Hideaway Ninh Van Bay. Céng ty nay co tru s& dat tai thén
Van Déng, x& Vinh Lwong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam. Tai ngay 31 thang 12
nam 2010, Céng ty ndm 51% phan vén chil s& hiru trong céng ty con nay.
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Céng ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAD CUA BAN HOI BONG QUAN TR (tiep theo)

CONG TY (tiép theo)
Céng ty C6 phan Du lich Tan Phu

Cong ty nay duwoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty cd phan sb
0103025527 do S& K& hoach va Dau tur thanh phd Ha Noi cAp ngay 26 thang 6 nam 2008, véi sb
vén diéu 18 14 150 ty ddng Viét Nam. Hoat ddng chinh cla cong ty nay |a kinh doanh khach san, khu
nghi duéng va dich vy &n ubng. Céng ty C& phan Du lich Tan Phu hién dang phat trién dy n Khu
nghi dwérng Ana Mandara Ninh Binh Resort. Cong ty cé tru s& d4t tal tang 8, tba nha LOD, sb 28
dwdong TrAn Thai Téng, quan Céu Gidy, thanh pho Ha Noi. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010, Cong ty
nam 51% phan vén chl s& hru trong céng ty con nay.

Céng ty TNHH mét thanh vién Céu lac bé Ky nghi Ninh VVén Bay

Céng ty nay dwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhigém hiru
han mét thanh vién sb 0310273430 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24
thang 8 nam 2010, véi sb vén didu 1& 12 10 ty dbng Viét Nam. Hoat ddng chinh cla céng ty nay la
phat hanh va quan Iy thé nghi dai han. Cong ty c6 tru s& dt tai lau 1, Cao &c Central Point, Nguyén
Van Tréi, Quan Phu Nhuén, Thanh phé HS Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty ndm
100% phén vén chl sé hiru trong cong ty con nay.

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH VA cO TUC
Bon vj tinh: VNP

N&m nay Nam trurde
(L8)/igri nhudn thudn sau thué (1.377.858.181) 5,506.763.443
Lgi nhuén sau thué chwa phan phbi 4.498.477.744 5.876.335.925

CAC SU KIEN TRONG NAM

Ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh d& chinh thirc
chép thuan dang ky niém yét cd phiéu cho Céng ty v&i ma cb phiéu NVT theo cong van sbé B5/QB-
SGDHCM. Ngay 7 thang 5 ndm 2010, 50.500.000 co phiéu clia Céng ty d& dwgc chinh thirc niém
yét va bat d4u phién giao dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Nghj quyét Dai hdi ddng Co déng ngay 20 thang 1 nam 2010, Céng ty d& phat hanh thém 10
trieu c& phiéu phd théng, ménh gia 10.000 déng Viét Nam theo hinh thirc phat hanh riéng Ié, nang
tdng s6 vén diéu 18 tir 505 ty dbng Viét Nam |&n 605 ty dong Viét Nam. Vigc phat hanh thém nay da
dugc hoan thanh vao ngay 7 thang 5 ndm 2010. Ngay 20 thang 7 ndm 2010, S& Giao dich Chirng
khoan Thanh phé H& Chi Minh & ban hanh Quyét dinh sé 152/QD-SGDHCM théng qua viéc niém
yét bd sung 10 triéu cb phiéu cla Cong ty da duoc phat hanh thém nay.

Ngay 21 thang 7 nam 2010, Hoi déng Quan trj cia Céng ty da quyét dinh gop von diéu |& 10 ty dong
Viét Nam dé thanh lap Céng ty TNHH Mét thanh vién Ky nghl Ninh Van Bay do Cong ty 1a chd s&
hiru 100% vén. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, s6 vén gép cia Cong ty vao cong ty con nay ia 3,5
ty dbng Viét Nam. Céng ty TNHH Mot thanh vién Ky nghi Ninh Van Bay dugc thanh lap véi hoat
d@dng chinh I4 phat hanh va quan ly thé nghi dai han.

V&o ngay 22 thang 7 nam 2010, Cong ty da gop dl s vén cam két vao Céng ty C6 phan Du lich
Tan Phu, va nang ti 1& ndm gitr cd phan cla Cong ty tai cong ty nay 1a 51%, theo @6 Céng ty Cé
phé&n Du lich Tan Phu tré thanh céng ty con cla Céng ty.
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Cong ty Cb phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAD CUA BAN HOI PONG QUAN TR (tiép theo)

HQI DONG QUAN TRI

Thanh vién Héi ddng Quan tri trong giai doan va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Hoang Anh Ding Chil tich H&i ddng Qudn trj
Ong L& Xuan Hai Phé Cha tich Hei dbng Quan tri
Ong Vi Ngoc Tu Uy vién

Ba L& Thj Thu Ha |.._.|‘3|r vién

Ong D& Ngoc Quynh Uy vién

Ong Nguygn Nam Son Uy vién

CAC SUJ KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé sir kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan yéu cau phai co cac dieu
chinh ho#c thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh riéng.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam & cong ty kiém toan cho Céng ty.

ccéms BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC CONG TY BOI VO1 CAC BAO CAO TAI CHINH
RIENG

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhiém dam bdo céc bao cao tai chinh riéng cho tirng ndm phan
anh trung thue va hop Iy tinh hinh hoat déng riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh
Iy chuyén tién té riéng clia Cong ty trong nam. Trong qua trinh |&p cac bao cao tai chinh rigéng nay,
Ban Giam déc Céng ty cin phai:

» Iya chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thyrc hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn myc ké toan 4p dung cho Céng ty co6 dwoc tuan thd hay khéng va tat ca
nhirng sai l&ch trong yéu so v&i nhirng chuan murc ndy da duec trinh bay va gidi thich trong cac
béo cao tai chinh riéng; va

» lap cac bao cdo tai chinh trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir treéng hop khéng thé
cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dugc luu gilr
@& phan anh tinh hinh tai chinh clia Cong ty, v&i mirc 8 chinh xac hop Iy, tai bat ky théi diém nao
va dam bdo réng cac sb sach ké todn tuan thl véi hé thdng ké toan da dugc dang ky. Ban Giam
dbc Cong ty cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Coéng ty va do dé phai thire hién
cac bién phap thich hop d& ngén chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va nhiing vi pham khac.

Ban Giam dbc Cong ty da cam két v&i Hoi ddng Quan trj rng Céng ty d& tuan thd nhirng yéu clu
néu trén trong viéc lap cac bao cao tai chinh riéng.



Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAD CUA BAN HOI BONG QUAN TR (tiep theo)

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ching tdi phe duyét cac bao cdo tai chinh rigng kém theo. Céc bdo cdo nay phan &nh trung thire va
herp Iy tinh hinh tai chinh riéng cla Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2010, két qua hoat déng kinh
doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho n&m tai chinh két thic cung ngay phi hep véi
Chuén myc Ké toan va Hé théng Ké& toan Viét Nam va tuan thd céc quy dinh ¢ lién quan,

Thay-matya dq diéh Noi dng Quan tri
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MNgay 24 thang 3 ndm 2011



Ernst & Young Vietnam Limited

360 Kim Ma Street, Ba Dinh District
Hanol, 5.1, af Vietnam
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh givi: Céc cé ddng clia Cong ty Cé phén Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chang toi 33 kiém toan bang can ddi ké toan riéng vao ngay 31 thang 12 nam 2010 cla Céng ty C
phan B&t déng san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty"), bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng va
bao cdo Iru chuyén tién té rigng cho nam tai chinh két thic cung ngay va céc thuyét minh béo céo tai
chinh rigng kém theo (sau day duoc goi chung 1a "céc bao cao tai chinh riéng”) dwgc trinh bay tir trang
6 dén trang 25. C4c bdo cdo tai chinh riéng nay thubc trach nhigém cla Ban Giam dbc Cong ty. Trach
nhiém clia ching téi |a dwa ra y kién vé cac bdo céo tai chinh riéng nay dua trén viéc kiém toan cla
ching toi.

Céac bao céo tai chinh rigng cla Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam tai chinh két thuc
cung ngay duec kiém toan béi mét céng téy kiém toan khac va bao cao kiém toan cla cong ty nay dé
ngay 23 thang 1 ndm 2010 da dwa ra y kién chép nhan toan phén déi véi cac bao cdo tai chinh 46,

Co so y kién kiém toan

Chung toi da tién hanh kiém todn theo cac quy dinh clia cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam va Chuan
murc Kiém todn Quéc té dwroc &p dung tai Viet Nam. Cac chudn mirc nay yéu cdu chung toi phai 1ap ké
hoach va thuc hign viéc kiém toan dé dat dugc muc tin céy hop Iy vé viéc cac bao céo tai chinh khéng
¢t sai s6t trong yéu. Viéc kiém todn bao gbm viéc kiém tra, theo phuong phap chon mau, cac bang
chirng vé sé ligu va céc thuyét minh trén cac bao cdo tai chinh riéng. Viéc kiém toan ciing bao gbm viéc
danh gia cac nguyén tic ké toan da dwoc &p dung va céac wéc tinh quan trong clia Ban Giam doc Céng
ty cling nhu danh gia viée trinh bay téng thé cac bao cdo tai chinh rigng. Chung t8i tin tudng réng cong
viéc kiem toan clia chung t&i cung cip co s& hop Iy cho ¥ kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién cla chung tdi, cac bao cdo tai chinh riéng da phén anh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai
chinh rigng clia Céng ty v&o ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat dang kinh doanh riéng va tinh
hinh Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cling ngay phi hop véi cac Chudn muc Ké toan
va Hé théng K& toan Viét Nam va tuan thd cac quy dinh cé ligén quan.

Chung t&i xin Iru y dén Thuyét minh s6 2.1 cla cac bao cao tai chinh riéng, Céng ty C6 phan Bat déng
san Du lich Ninh Van Bay da |ap va phat hanh cac bao cao tai chinh hop nhat vao ngay 31 thang 12
nam 2010 va cho n&m tai chinh két thic clng ngay theo cac Chuén myc Ké toan va Hé thdng Ké toan
Viét Nam. Chung tdi da kiém toan céc bdo céo tai chinh hgp nhat nay va bao cédo kiém toan doc lap cla
chud ay 24 thang 3 nam 2011 da dua ra y kién chap nhan toan phan.
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Tran Phu Son Bui Anh Tuén

Ph¢ Téng Giam déc Kiém toan vién phy trach
Kiém toan vién da dang ky Kiém toan vién da dang ky
Sé dang ky: 0837/KTV Sé dang ky: N.1067/KTV

Ha Ndgi, Viet Nam
Mgay 24 thang 3 nam 2011




Cang ty Cb phan Béat ddng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 n&m 2010

BO1-DN

Bon vj tinh: VNB

M3 ngrér _— skt
sé TAI SAN minh Sd cudi ndm 56 déu nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 88.721.218.897 | 117.400.071.724
110 | I. Tién va céc khodn twong duong
tién 4 2.127.614.738 | 14.647.881.656
111 1. Tién 327.614.738 | 10.447.881.656
112 2. Céc khoan twong duong tién 1.800.000.000 4.200.000.000
120 | /. Céc khodn déu tw tai chinh ngén
han ) - 16.700.000.000
121 1. DAu tw ngén han -| 16.700.000.000
130 | Ill. Céac khoén phai thu ngdn han 9.094.975.909 81.407.162.136
131 1. Phai thu khach hang 243212526 | 81.332.162.136
135 2. Céc khoan phai thu khac 6 8.851.763.383 75.000.000
150 | IV. Tai sén ngan han khac 77.498.628.250 4.645.027.932
151 1. Chi phi tré truére ngan han 275.480.930 144.103.680
152 2. Thué gia tri gia tang dugc khau
triv 948,195,354 =
158 3. Tai san ngan han khac 7 76.274.951.966 4.500.924,252
200 | B. TAISAN DAIHAN 621.421.915.845 | 483.125.615.652
220 | I. Taisén co dinh 1.664.089.845 1.706.583.743
221 1. Tai san cd dinh hiku hinh 8 1.600.295.454 1.706.583.743
222 Nguyén gia 2.041.487.066 1.753.650.666
223 Gia tri hao mén Iy ké (441.191.612) (47.066.923)
227 2. Tai san cb dinh vd hinh 9 63.794.391 -
228 Nguyén gia 95.691.587 -
229 Gia tri hao mon Idy ké (31.897.196) -
250 | . Cdc khodn ddu tw tai chinh dai han | 10 619.039.815.000 | 481.144.690.000
251 1. Déau tw vao cbng ty con 10.1 | 589.194.690.000 | 481.144.690.000
252 2. Déu tw vao cbng ty lién két 10.2 1.000.000.000 -
258 3. Déu tw dai han khac 10.3 28.845.125.000 -
260 | Ill. Tai sén dai han khac 718.011.000 274.341.909
261 1. Chi phi tra trudrc dai han 8 274.341.9089
263 2. Ky quy, ky cugre dai han 718.011.000 -
270 | TONG CONG TAI SAN 710.143.134.742 | 600.525.687.376




Cong ty Cb phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2010

BO1-DN

Bon vf tinh: VNB

M& Thuyét
sé6 | NGUON VON minh S4 cudi ndm S6é ddu ndm
300 | A. NO'PHAITRA 1.189.656.998 89.649.351.451
310 |I. Nongan han 1.189.656.998 82.649.351.451
312 1. Phai trd ngudi ban - £1.338.345 448
314 2. Thué va céc khoan phai ndp

Nha nwéc 11 6.842.908 1.292.061.561
319 3. Céac khodn phai trd, phdi ndp

khac 1.182.814.090 18.944.444
330 | Il. Nordaihan - 7.000.000.000
334 1. Vay va ng déi han . 7.000.000.000
400 | B. VON CHU SO HOU 12 708.953.477.744 | 510.876.335.925
410 | I. Von chid sé hiu 708.953.477.744 | 510.876.335.925
411 1. Vbn cd phan da phat hanh 12.1 £05.000.000.000 | 505.000.000.000
412 2. Thang dv vén cd phan 12.1 99.455.000.000 -
420 3. Loinhuan sau thué chua

phan phéi 12.1 4.498.477.744 5.876.335.925

__'_,_,.,-o-'—'T‘.—‘-
TONG CQNG NGUON VON H// ‘mn 143‘ 1&4‘ ?#2 600.525.687.376
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Ngd Thj Thanh Hél
Ke toan trwdng

Ngay 24 thang 3 nm 2011

Va Ngoc Ta
Téng Giam dée
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Véan Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 ndm 2010

B01-DN

Bon vi tinh: VNE

M4 Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N&m truée
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung
cép dich vy 13.1 1.630.090.909 85.828.986.729
03 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 13.1 - .
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang
va cung cép djch vy 13.1 1.630.090.909 85.828.986.729
11 | 4. Gia v6n hang ban va cung cép
djch vu 14 (1.052.716.500) | (84.339.389.632)
20 |5. Lginhugngdp vé ban hang va
cung cép dich vu 577.374.409 1.489.597.097
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh | 13.2 7.851.498.559 6.106.731.506
22 | 7. Chiphitai chinh 15 (86.303.493) | (22.103.534)
23 Trong dé: Chi phi I&i vay (28.438.223) (18.944.444)
24 | 8. Chi phi ban hang = -
25 | 9. Chiphiquan ly doanh nghiép (9.720.427.656) (790.484.380)
30 | 10. (L&)lgi nhudn thudn tir hoat
déng kinh doanh (1.377.858.181) 6.783.740.689
31 | 11. Thu nhdp khac - 215.000
32 | 12. Chi phi khac - -
40 | 13. Loi nhudn khac - 215.000
50 | 15. Téng (16)/lgri nhudn ké toan
trwérc thué (1.377.858.181) 6.783.955.689
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 17 - (1.187.192.246)
52 | 17. Lgi ich thué TNDN hodn lai a 5
60 | 18. (L&)/Igi nhun sau thué TNDN (1.377.858481) |, 5.596.763.443
e = = s, T A T
Ir.-w_n# DOML Saf DU LIS
| &_fﬂ/ \ o\ NINH VAN B
.._.;-.n,'u._. FIER 1'l,'.'. i
Ngé Thi Thanh Hai Vi Ngoc T
Ke toan trirdng Téng Giam déc
Ngay 24 thang 3 ndm 2011
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Céng ty Co phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2010

BO3-DN

Bon vi tinh: VNO

M3 Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m n ay Nam trude
. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG
KINH DOANH
01 | (L&) Lei nhudn trude thué (1.377.858.181) 6.783.955.689
Bidu chinh cho céc khodn:
02 Khéu hao va khéu trir tai san cb dinh 8.9 426.021.885 47.066.923
L&i tir hoat dong dau tu 13.2 (6.224.011.827) {6.008.467.817)
04 Lai tién guvi, tién cho vay 13.2 (1.627.486.732) (98.263.689)
06 Chi phi I&i vay 15 28.438.223 18.944.444
08 | (L&)gi nhuan tir hoat déng kinh doanh
trwére thay dbi vén lvu déng (8.774.896.632) 743.235.550
09 Tang cac khoan phéi thu {1.203.047.840) (B4.641.636.719)
10 Giadm hang tén kho - 1.583.539.604
1 (Gidgm)tang cac khodn phdi tra (80.197.227.193) B0.082.372.225
12 Tang/(gidm) chi phi trd trurdre 142 964 659 (409.453,525)
13 Tién 18i vay da tra (28.438.223) (18.944.444)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 171 (1.262.467.261) -
20 | Lwu chuyén tién thudn sir dyng vao hoat
dong kinh doanh (91.323,112.480) (2.660.887.309)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG
DAU TU
21 Tién chi 98 mua s&m tai sdn cb dinh (383.527.987) {1.753.650.666)
23 Tién chi cho vay, mua céc cing cu ng - {26.300.000.000)
24 Ti&n thu héi cho vay - 5.800.000.000
25 Tién chi ddu tw gop vén véo don vj khéc (29.845.125.000) | (261.372.670.000)
Tién chi 8 mua céc cbng ty con {108.050.000.000) .
27 Tién thu héi d4u tw gép vdn vao don vi
khac 17.100.000.000 28.165.624.000
28 Tién thu 1&i cho vay vé cb tike dwoe chia 7.526.498.559 6.106.731.506
30 | Lwu chuyédn tién thudn sir dung vao hoat
déng dau tw (113.652.154.428) |  (249.353.965.160)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
TAI CHINH
3 Tién thu tir phat hanh e phidu 12.1 189.455,000.000 260.115.980.000
34 Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 3.015,500.000 7.400.000.000
35 Tién chi trd ng goc vay {10.015.500.000) (900.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai
chinh 192.455.000.000 266.615.980.000
50 | (Gidm)/tang tién va trong dwong tién
thudn trong ndm (12.520.266.918) 14.601.127.531
60 | Tién va trong dwong tién ddu nim 14.647.881.656 46.754.125
70 | Tién va twong dwong tién cudi ndm 4 14.647.861.656
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho ném tai chinh két thic cing ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty C phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty") dugc dbi tén tir Cong ty
CA phén PAu tu Xay dyng Tuén Phong, |& mét cong ty cé phan dugc thanh lap theo Luat
Doanh Nghiép cla Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0103013874 do
S& Ké hoach va Déu tw thanh phé Ha Noi cAp vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Giay
chirng nhan dng ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidly chirng nhén dang ky kinh doanh didu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 ndm 2009
0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 n&m 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 ndm 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 ndm 2010

Ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh d& chinh
thirc ch&p thuan d&ng ky niém yét cd phiéu cho Céng ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh
Van Bay voi ma cb phiéu NVT theo cong van sb 85/QD-SGDHCM. Ngay 7 théng 5 nam
2010, 50.500.000 cd phiéu ctia Cong ty da dugc chinh thirc niém yét va bat diu phién giao
dich @4u tién tai S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé H Chi Minh,

Hoat ddng chinh clia Céng ty va cac cong ty con |a:

» Kinh doanh bét déng san;

» Dich vu quan Iy, tw van bét déng san (khéng bao gdm hoat dong tw van vé gia dat), xdc
tién dau tu thwong mai;

» Khach san va dich vu Iru trd ngén ngay (khdng bao gdm kinh doanh quan bar, phong
héat karaoke, v( trieéing);

» Xay dng cong trinh d&n dung, céng nghiép, cu dwdng, san lap mat bang;

» San xudt, nhap khau trang thiét bi xay dirng va trang tri ndi, ngoai that; va

» Van chuyén hanh khéch, van téi hang hoa.

Céng ty co tru s& chinh tai phéng 705, tdéa nha Tungshing Square, s6 2 Ngb Quyén, quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha Néi.

Sé lwgng nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2010 la 30 ngudi (tai ngay 30
thang 6 nam 2009 1a 9 nguedi).

Coéng ty co cac cong ty con chinh sau:
» Cbng ty TNHH Hai Dung

Cong ty nay duegc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty tréch nhigm
htru han cé hai thanh vién tré 1én sé 3600805594 do S& Ké hoach va Dau tur tinh Béng Nai
cAp ngay 10 thang 4 nam 2006, v&i sé vén didu & 14 110 ty ddng Viét Nam. Hoat déng
chinh cla céng ty nay & kinh doanh bét dong san, dAu tw khu du lich sinh thai va kinh
doanh nha nghi, nha hang va dich vy an ubng. Céng ty cé try s& dat tai 4p Bén Co, x& Dal
Phuéc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai va van phong giao dich dat tai s6 24 Yén Thé,
Phuwéng 2, Quan Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2010, Céng
ty ndm 90% phan vén chi s& htu trong céng ty con nay.
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Cong ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vaio ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay

1.

2.2

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
» Cong ly C6 phén Du lich Héng Hai

Céng ty nay dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty cb phan s6
4200686538 do S& K& hoach va Bau tw tinh Khanh Hoa cap ngay 13 thang 12 ndm 2008,
véri sb vén didu 1& 1a 90 ty ddng Viét Nam. Hoat ddng chinh cua cong ty nay la kinh doanh
khu du lich sinh thai, dich vu &n ubng va It hanh. Cong ty cé tru s& dat tai thén Van Dang,
x4 Vinh Lwong, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam. Tai ngay 31 thang 12
n&m 2010, Céng ty ndm 51% phén vén chl s& hru trong cong ty con nay.

» Céng ty Cé phdn Du lich Tén Phu

Céng ty nay duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty cé phan so
0103025527 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noéi cap ngay 26 thang 6 nam 2008,
v&ri 56 von didu I& 1a 150 ty dbng Viét Nam. Hoat ddng chinh clia cng ty nay 12 kinh doanh
khach san, khu nghi du@ng va dich vy an ubdng. Cong ty c6 tru s& dat tai tang B, toa nha
LOD, sb 28 duwdng Tran Thai Tong, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Néi. Tai ngay 31 thang
12 nam 2010, Céng ty ndm 51% phan von chl s& hiru trong cdng ty con nay.

» Céng ty TNHH MGt thanh vién Céu lac bd Ky nghl Ninh Van Bay

Céng ty nay dugc thanh 1ap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém
htru han mét thanh vién sé 0310273430 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Hé Chi Minh
cAp ngay 24 thang 8 nam 2010, v&i sb vbn diéu I8 1a 10 ty ddng Viét Nam. Hoat ddng chinh
clia cdng ty nay |a phat hanh va quan Iy thé nghi dai han. Cong ty co tru s& dat tai lau 1,
Cao &c Central Point, Nguy&n Van Tréi, Quan Pha Nhuan, Thanh phd H& Chi Minh. Tai
ngay 31 thang 12 ndm 2010, Céng ty ndm 100% phan von chid s& hiru trong céng ty con
nay.

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap cdc bdo cdo tal chinh riéng

Céc bao c&o tai chinh riéng clia Cong ty dwoc lap cho muc dich bao céo cho cac co quan Nha
nwée hiku quan va dé phuc vy muc dich quén tri ndi bé clia Ban Giam déc Cong ty.

Céc bao cao tai chinh hop nhat 43 duoc kiém toan cla Céng ty va cac cdng ty con vao ngay 31
thang 12 na&m 2010 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay da duwoc phat hanh riéng biét vao
ngay 24 thang 3 n&m 2011.

Chuén muc va Hé théng ké todn &p dung

Cé4c bao cao tai chinh riéng clia Cong ty dwoc trinh bay bing déng Viét Nam ("WNE”) phi hop
vi Hé thong Ké toan Viét Nam va cac Chun mirc K& toan Viét Nam do Bg Tai chinh ban hanh
theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 ve viéc ban hanh séu
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Pot 3);

» Quyét dinh s& 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nadm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muyc Ké toan Viét Nam (Dot 5).
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Cong ty Cb phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuén mure va Hé théng ké toan ap dung (tiép theo)

Bang can G4i k& toan riéng, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, béo c4o Ivu chuyén
tién t& riéng va cac thuyét minh béo cdo tai chinh riéng duoc trinh bay kém theo va viéc s
dung céc bdo céo nay khong danh cho cac @6i trong khong duge cung cép céc thong tin vé
cac thi tuc va nguyén tic va thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwec cha dinh
trinh bay tinh hinh tai chinh, k&t qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac
nguyén tic va théng I& ké toan dugc chép nhan rdng réi & céc nudc va lanh thé khac ngoai Vit
MNam.

Cac Chuén myc da ban hanh nhwng chwa c6 hiéu lyc

Théng tw 210/2009/TT-BTC huéng din ép dung Chudn muc Béo cédo Tai chinh Quédc té vé
trinh bay béo céo tai chinh vé thuyét minh théng tin déi véi céng cu tai chinh & Vigt Nam:

Vao ngay 6 thang 11 nam 2009, B$ Tai chinh d& ban hanh Théng tw 210/2009/TT-BTC
huwéng dan ap dung Chudn myc Béo cdo Tai chinh Qubc té vé trinh bay bao céo tai chinh
va thuyét minh théng tin @i véi cong cy tai chinh, Théng tw nay quy dinh vé viéc thuyét
minh thém théng tin va anh huéng dén viéc trinh bay céc cdng cu tai chinh trén cac bao
cao tai chinh. Huéng dan nay sé& cb hiéu lirc cho cac nam tai chinh bat dau tir hodc sau
ngay 1 thang 1 ndm 2011 tr& di. Ban Giam dbc cta Cong ty dang danh gia anh hudng cla
viéc ap dung théng tw nay Gén cac béo cdo tai chinh rigng ctia Cong ty trong tweng lai.

Hinh thire s6 ké todn 4p dung
Hinh thire s ké todn ap dung dwoe dang ky clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Nién db ké todn
Nién do ké toan clia Cong ty bét ddu tir ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.
Déng tién ké todn

Céng ty thue hién viéc ghi chép sé sach ké toan bang déng Viét Nam ("VND").

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién véa cac khoan twong duwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gbm tién mét tai quy, tién gl ngan hang, cac
khodn dau tr ngén han cé théi han gc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khodn cao, c6
kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc lwgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu ri ro trong
viéc chuyén ddi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phdi thu dwoc trinh bay trén béo céo tai chinh theo gia tri ghi sb cac khoadn phai
thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trlr céc khodn dy phong dwec 18p cho céac
khoan phai thu khé ddi.

Dy phéng phai thu khé déi dugec trich 1ap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toan
tir ba thang tr& 1&n, hoac cac khoan phai thu ma ngudi ng khoé cd kha néng thanh toan do bi
thanh 1y, pha san hay cac kho khan turong t ma cong ty khong thé thu hoi tai ngay két thic
ky k& toan. Tang hodc gidm sé du tai khodn dy phéng dwec hach toan vao chi phi quan Iy
doanh nghiép trang ky.
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho n&m tai chinh ket thic cung ngay

3.4

3.5

3.6

3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sdn cb dinh hiku hinh
Tai san cb dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gié trir di gia tri hao mon lay ke.

Nguyén gia tai san ¢ dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat dong nhu dy kién.

Céac chi phi mua sdm, nang cip va déi md&i tai san co dinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai
san va chi phi bdo trl, stra chira dwge hach toan vao ket qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh,

Khi tai san duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mon lay ké duroc xba sb va cac
khodn 14i 18 phat sinh do thanh Iy tai san dugc hach todn vao két qué hoat Gdng kinh doanh.

Tai sén cé dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gid trir di gia trj khdu hao 0y ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh v& hinh bao gdm gia mua va nhikng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao s dung nhw dy kién,

Céac chi phi nang cép va déi mé&i tai san co dinh vé hinh dwgc ghi tang nguyén gia cua tai
san va cac chi phi khac dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai sdn cé dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri khadu hao ldy ké
duoc xéa sb va cac khoan 14 18 phat sinh do thanh Iy tai sdn duec hach toén vao két qua

hoat ddng kinh doanh,

Khéu hao va khau trir

KhAu hao va khau trir tai san cb dinh hiru hinh va tai san ¢b dinh vd hinh dwgc trich theo
phwong phap khdu hao dudng thdng trong sudt théri gian htru dung wée tinh cla céc tai
sdn nhu sau;

Phuong tién van tai 6 — 10 nam
Thiét bi van phéng 3 =7 nam
Tai san cb dinh v& hinh khac 3 nam

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cla doanh nghiép.

Chi phi di vay dwore hach todn Ia chi phi phat sinh trong ky.

Chi phi tré trréee

Chi phi tra truérc bao gém céc chi phl tra treére ngén han hodc chi phi tra truéc dai han trén
bang can dbi ké toan va dwgc phan bd trong khoang théi gian tra truére cla chi phi twong
irng vé&ri cac li ich kinh té dwgc tao ra tir c&c chi phi nay.

Céc loai chi phi céng cu, dung cy, linh kién loai nhé khéng dil tiéu chuén 14 tai san cd dinh

duroc hach todn vao chi phi tra truée dai han @& phan bd dan tir 2 dén 3 nam vao két qua
hoat dong kinh doanh.
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Cong ty Cd phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 théng 12 nam 2010 va cho nam tai chinh ket thic cung ngay

3.8

3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Déu tw véo céc cbng ty con

Céc khodn dAu tu vao cac cdng ty con ma trong dé Coéng ty ndm quyén kiém soat duoc
trinh bay theo phuwong phép gid goc. Céc khoén phan phéi lgi nhuén ma cong ty me nhan
duoc tir 6 loi nhuan 10y ké cla cac céng ty con sau ngay Cong ty ndm quyen kiém soat
duoc ghi vao két quad hoat dong kinh doanh trong ky clia Cong ty. Cac khoan phan phoi
khéc dwoc xem nhur phan thu hdi clia cac khodn dau tw va duge trir vao gid trj dau tu.

Déu tw vao céc cong ty lién két

Céc khodn dAu tw vao cac cong ty lién két ma trong dé Céng ty cé nh hwdng dang ké
dwoc trinh bay theo phurong phéap gia goc.

Céc khodn phan phéi loi nhuan tir sé loi nhuan thuén l0y ké cla céc cong ty lién két sau
ngay Céng ty cé anh hudng dang ké drroc phan bd vao ket qua hoat déng kinh doanh trong
ky clia Cong ty. Cac khodn phan phdi khac duge xem nhuw phan thu héi cac khodn dau tu

va dugc trir vao gia trj dau fu.
Phén chia lgd nhuan

Lei nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duwoc chia cho cac cb dong sau khi
duoc Dai hoi dbng cé déng phé duyét va sau khi da trich Iap cac quy du phong theo Diéu |é
Céng ty va cac quy dinh cla phap |uat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty cé kha néng nhan dwrgc cac lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwgc mét cach chéc chén. Doanh thu thuan dwgc xéc dinh theo gia tri hep Iy clia cac
khodn d4 thu hoac sé thu dugc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuong mai, giam gia
hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cing phai dwoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bén hang
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rli ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang héa
da duoc chuyén sang ngudi mua, thuéng |4 tring véi viéc chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vy

Khi cé thé xac dinh duoc két qua hop ddng mét cach chéc chén, doanh thu s& dugc ghi
nhan dya vao mirc dd hoan thanh céng viéc. Mirc 9 hoan thanh céng viéc dugc xac dinh
theo ti 1& phan tram clia sb gi¢ cong lao déng phat sinh cho dén ngay két thac ky ké toan
nam trén téng sb gi® cong lao ddng wérc tinh cho mdi hep ddng.

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhugng vén, chuyén nhugng cb phén, kinh doanh chimg
khoan

Thu nhap tir hoat déng kinh doanh chirng khodn dugc xac dinh 1a phan chénh léch gilra gia
ban va gia vbn chirng khoan. Thu nhap nay dwgc ghi nhan vao ngay phét sinh giao dich,
tirc 1 khi hgp dbng chuyén nhrgng dugc thire hién.

Tién 18i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién I8i phat sinh trén co s& dén tich (cé tinh dén lgi tic ma tai
san dem lai) trir khi khé@ n&ng thu hoi tién 1ai khéng chac chan.
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Céng ty Co phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh ket thic clng ngay

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho giai doan hién hanh va cac giai doan
trrée duoe xac dinh bing sé tién du kién phai ndp cho (hodc dwoe thu hdi tir) co quan
thué, dira trén cac murc thué suat va céc luat thué c6 hidu Iy dén ngay két thac ky ke toan.

Thué thu nh&p hién hanh dwoc ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir
trwérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc duoc ghi thang vao von
chil s& hitu, trong trrng hop ndy, thué thu nhap hién hanh ciing duoc ghi nhén tryc tiép
vao vbn chl s& hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghi&p cé quyén hop phap dugc bl trir gira tai san thué thu nhap
hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai nop va doanh nghiép dv dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai trd va tai sn thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DUONG TIEN

Don vj tinh: VNE
Sé cudi ndm S6 dau nadm

Tidn mat 102.458.042 125.347.609
Tién glti ngan hang 225.156.696 10.322.534.047
Céc khodn turong duong tién 1.800.000.000 4.200.000.000
TONG CONG 2.127.614.738 14.647.881.656

Céc khodn twong dwong tién 1a khodn tién giri ngan hang béng dbng Viét Nam c6 ky han
dudi 3 thang va co 18i suat 1a 13,7%/nam.

CAC KHOAN BAU T TAI CHINH NGAN HAN
Bon vi tinh: VNS

S6é cudi ndm Sé dédu ndm
Déu tv cd phiéu ngén han - 400.000.000
Pau tir ngan han khac - 16.300.000.000
TONG CONG - 16.700.000.000

PAu tw ngén han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2009 |a cac khoan cho ca nhan va doanh
nghiép khac vay véi 18i suat |a 12% v& dédo han trong thang 1 n&m 2010.
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Cong ty Cd phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

6.

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ban vi tinh: VNB
Sé cudi ndm Sé ddu ndm

Géc va 1ai vay phdi thu tir cac bén lién quan (Thuyét
minh sé 18) 1.703.387.625 -

Chi phi chi trd hé cac bén lién quan (Thuyét minh so

18) 7.148.375.758 -
Phai thu khac - 75.000.000
TONG CONG 8.851.763.383 75.000.000

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Bon vi tinh: VND
Sé cudi nam S6 ddu ndm

(Fng trweére tién dAu tu mua cb phan/phan vén gop 76.146.410.100 -
Trong do:

Coéng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bép (*) 49.170.000.000 -

Céng ty CP Thuwong mai Dich vy Danh Vigt (**) 26.976.410.100 -
Bat coc tién thué van phong 106.676.032 105.676.032
Pat coc mé Thu tin dung thanh todn tién mua hang - 4.395.248.220
Tam rng 22.865.834 -
TONG CONG 76.274.951.966  4.500.924.252

(*)

(")

Vao ngay 4 thang 1 ndm 2010, Céng ty 44 mua 10% phan vén gop clia Cong ty TNHH
Du lich Sinh thai Cén Bép (“Cong ty Cén Bap") theo hop déng sb 03/2010/NVB-HDKT
ngay 4 thang 1 nam 2010 ky v&i Céng ty C& phan Bat déng san Du lich Vietsense v&i
gia chuyén nhuong Ia 14.760.000.000 déng Viét Nam. Xem Thuyét minh sé 10.3 vé
khodn dau tu nay.

Céng ty clng da cam két mua thém 35% phén vén gép cta Cong ty Cén Bap, trong do
15% sé duroc mua theo hop ddng sé 03/2010/NVB-HDKT ky véi Cong ty C6 phén Bét
déng san Du lich Vietsense (“Céng ty Vietsense") nhu da trinh bay & trén va mua thém
20% sé dwoc mua theo hop dbng s6 06/2010/NVB-HDKT ngay & thang 1 nam 2010 ky
vii Coéng ty TNHH Xay dyng va Dich vy Viét Cuéng. Cong ty da tam (rng
49.170.000.000 dbng Viet Nam d& mua thém 35% phén vén gop nay. Tai ngay 31
thang 12 nam 2010, viéc mua thém nay van chira dwroc hoan tat.

Vao thang 5 nam 2010, Céng ty C4 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay d& mua
10% sé cb phén (twong (ng véi 351.350 cd phan) clia Cong ty Cé phan Thwrong mai
Dich vy Danh Viét ("Céng ty Danh Viét") theo hop déng sd 08/2010/NVB-HDKT ngay
28 thang 2 nam 2010 ky v&i Céng ty Vietsense, v&i gid chuyén nhuong 13
14.085.125.000 dbng Viét Nam. Xem Thuyét minh s6 10.3 vé& khodn dau tw nay.

C6ng ty cling A& cam két mua thém 35% sé cb phan (trong dwong 1.229.725 cb phan)
clia Céng ty Danh Viét theo hop ddng s 11/2010/NVB-HDKT ngay 10 thang 3 ndm
2010 ky veri Cong ty Vietsense va da tam (rng 26.976.410.100 dbng Viét Nam dé mua
thém sé cd phan nay. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2010, viéc mua thém nay van chwa
diroc hoan tat.
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Cong ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh ket thic cung ngay

TAI SAN CO DINH HIPU HiNH

Nguyén gia:
S6 dau nam
Tang trong nam

Gidm trong nam

S6 cudi ndm

Gi4 tri hao mon:
S6 dau nam
Khau hao trong n&m

Thanh Iy, nhweng ban
S6 cudi nam

Gia trj con lai:

Sé dau nam

Sé cubi ndm

TAI SAN CO DINH VO HiNH

Nguyén gia:
S0 dau nam
Tang trong nam

Giam trong n&m
S6 cubi nam

Gia tri hao mén:
S6 dau nam
Khé&u hao trong n&m

Thanh Iy, nhwong ban
Sé cudi nam

Gia trj con lai:

Sé dau nam

Sé cudi nam

BOS-DN

Bon vj tinh: VIND

Phuong tién  Trang thiét bj
van tai védn phdng Tong cong
1.604.280.666 149.370.000 1.753.650.666
. 287.836.400 287.836.400
1.604.280.666 437.206.400 2.041.487.066
44.555.203 2.511.720 47.066.923
267.380.111 126,744 578 304.124.689
311.935.314 129,256,298 441.191.612
1.559.725.463 146,858,280 1.706.583.743
1.282.345.352 307.950.102 1.600.295.454

17

Bon v tinh; VNB
Tai sdn cd dinh

v hinh khac

95.681.587

85.691.687

31.897.196

31.897.196

63.794.391
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh ket thic cung ngay

10.

10.1

10.2

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN

DAu tr vao cong ty con
Pau twr vao cong ty lién két
Dau tw dai han khéc

Sé cudi ndm

580.194.690.000
1.000.000.000
28.845.125.000

BOS-DN

Bon vi tinh: VNB
Sé ddu ndm

481.144.680.000

TONG CONG 619.039.815.000  481.144.690.000
Déu twr vao céc cong ty con
Bon vi tinh: VNB
Gid trj ddu tw
Tén don vj S8 cudi ndm S déu ndm
Céng ty TNHH Hai Dung 204.742.800.000 204.742.800.000
Céng ty C& phan Du lich Héng Hai 304.451.890.000 276.401.890.000
Céng ty C& phén Du lich Tan Phu 76.500.000.000 .
Céng ty TNHH Mét thanh vién Cau lac bd Ky
nghi Ninh Van Bay 3.500.000.000 -
589.194.690.000 481.144.690.000

TONG CONG
Chi tiét théng tin v& cac cong ty con da dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 1.

Déu tw véo céc cbng ty lién két

Ty 1é s& hivu (%)
Tén don vi S6 cudi ndm S48 ddu ndm
Céng ty Cé phan Khach san Tuyén tap Béng Dwong (cd 25% -

phiéu phd théng)

Céng ty C phan Khach san Tuyén tap Béng Durong dugc thanh I4p theo Gidy chirng nhén
dang ky kinh doanh céng ty cb phan sé 0309349879 do S& K& hoach va Dau tw tinh thanh
phé H& Chi Minh cip ngay 31 thang 8 nam 2009, v&i sb vén didu 1& 14 10 ty ddng Viét Nam.
Hoat déng chinh clia céng ty nay 1a dich vy quan ly khach san va khu nghi duéng, kinh
doanh khach san, biét thy hosic can hd kinh doanh dich vy luu trd ngén ngay. Céng ty c6 try
s& dat tai s6 6 Thai Van Lung, phwéng Bén Nghé, Quan 1, thanh phd Hé Chi Minh.
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Cong ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 n&dm 2010 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

10.

10.3

11.

CAC KHOAN BAU TUF DAI HAN (tiép theo)

Déau twr dai han khéc

Tén don vi

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bép (Thuyét
minh s6 7)

Céng ty Cb phan Thuong mai Dich vu Danh Viét
(Thuyét minh s6 7)

Bon vj tinh: VNB
Sé cudi ndm Sé ddu ndm

14.760.000.000 -

14.085.125.000 -

TONG CONG 28.845.125.000 "
Chi tiét dau tw dai han khac nhw sau:
Ty 16 s&
Noi thanh idp  hiu va
Tén cong ty va hoat dong biéu quyét Hoat dong chinh

Céng ty TNHH Du lich Tinh
Sinh thai Cén Bap Quéang Nam 10%

Céng ty Co phén Thueong  Thanh phd
mai Dich vu Danh Viét H& Chi Minh 10%

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C

Thué gia trj gia tang
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sé 17.1)

Phat trién va van hanh khu nghi
duwéng Ana Mandara Héi An

Phat trién va van hanh khu Du lich
Sinh thai Bién Cao cép Lac Viét

Bon vi tinh: VND
Sé cudi ndm 86 ddu ndm

6.842.908 29.594.300
- 1.262.467.261

TONG CONG

6.842.908 1.292.061.561
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Cong ty Cb phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho n&m tai chinh két thic ciing ngay

12.

12.1

12.2

12.3

VON CHU SO HOU

Tinh hinh ting gidm nguén vén chd s& hiu

Led nhuan sau

Théng duvon  thué chua phén
cd phén phéi
279.572.482

5.596.763.443

BOS-DN

Bon v tinh; VIND

Téng cong

1.279.572.482
504.000.000.000
5.596.763.443

5.876.335.925

510.876.335.925

- 5876335925
99.455.000.000 -
- (1.377.858.181

510.876.335.925
199.455.000.000
(1.377.858.181)

Vién cd phén da
phat hanh
Nam trwdc:
S& du d&u nam 1.000,000.000
- Tang vén 504.000.000.000
- Lgri nhudn trong nam -
56 dur cudi nam 505.000.000.000
I\I.Ilim nay:
S0 dw dau ndm 505.000.000.000
- Tang vén 100.000.000.000
- L& trong nam Z
Sé du cudi nam 605.000.000.000

§9.455.000.000 4498477.744

T08.953.477.744

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng Cé déng ngay 20 thang 1 nam 2010, Cong ty da phat hanh
thém 10 triéu c¢d phiéu phd théng, ménh gi& 10.000 ddng theo hinh thirc phat hanh riéng Ie,
nang téng sé vén didu 1& tir 505 ty ddng I&n 605 ty ddng. Thang dir vén cb phan téng trong
nam thé hién khoan chénh léch gilra gia phat hanh & 19.945 déng/ch phan sau khi da trir di
cac chi phi phat hanh so v&i ménh gia.

Ngay 20 thang 7 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd HS Chi Minh d& ban
hanh Quyét dinh sé 152/QD-SGDHCM théng qua viéc niém yét bd sung 10 trigu cb phiéu
duwge phat hanh thém néu trén,

Chi tiét vén diu tw cda chi so hivu

Bon v tinkh: VNE

54 cudi nim 56 ddu ndm
Cd phigu Cd phidu
Téngsb  C4 phiu thutmg  wu o8 Thng s6  C& phidu thudng  vu déi
Vén gép cia
cb dong séng
lap 256.837.980.000 256.837.980.000 256.837.980.000 256.837.980.000
Vén gop cla
ch dong khac  348.162.020.000 348.162.020.000 248.162.020.000 248.162.020.000
Thang dw
wén cb phén 50.455.000.000  99.455.000.000 2 -
704.455.000.000 704.455.000.000 £05.000.000.000 505.000.000.000

Céc giao dich vé vén véi céc chu so hiu

Vién dau tw da gép cla chd sé hiru

Vén gép d4u nam
Vén gop téng trong nam
Vén gép gidm trong nam
Vén gop cubi nAm

20

Dom vj tinh: VNE

NaEm nay N&m frude
505.000.000.000 1.000.000.000
100.000.000.000 504.000.000.000
605.000.000.000  505.000.000.000
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Céng ty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay

12.

12.4

13.
13.1

13.2

VON CHU SO HI'U (tiép theo)

BO9-DN

C6 phiéu
Bon vj tinh: VNB
86 cudi ndm S6 ddu ndm
S6 Iwgng cb phiéu dwee phép phat hanh 60.500.000 50.500.000
S6 lwgng cb phiéu da phat hanh _ 60.500.000 50.500.000
84 lrong cb phidu da phét hanh va duoe gép vbn
déy du
C# phiéu phé théng 60.500.000 50.500.000
C6 phiéu wru dai - .
S4 luong cb phidu d& phat hanh va chua duge
gop von day du
Cé phiéu phd thong < :
C& phiéu wu dai - .
Sé lwgng cd phiéu dang Iwu hanh 60.500.000 50.500.000
Cb phiéu phd théng 60.500.000 50.500.000
C6 phiéu wu dai . -
Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu
DOANH THU
Doanh thu ban hang va cung cép djch vu
Bon vj tinh: VNEB
N&m nay Nam trude
Téng doanh thu 1.630.090.909  85.828.986.729
Trong dé
Doanh thu ban hang hoa - 85.528.986.729
Doanh thu cung cép dich vy 1.630.090.909 -
Céac khoan giam trir doanh thu - -
Doanh thu thuén 1.630.090.909  85.828.986.729
Trong da:
Doanh thu thuan ban hang héa

Doanh thu thudn cung cép dich vy 1.630.090.909

Doanh thu hoat déng tai chinh

85.828.986.729

Bon v tinh: VWNE
NEm trude
98.263.689

5.948.467.817
60.000.000

MNam nay
L&i tién guri, tién cho vay 1.627.486.732
L&i tir hoat déng dau tuw cb phiéu 400.000.000
Cé tirc, Igi nhuén dwgce chia 5.824.011.827
TONG CONG 7.851.498.559

6.106.731.506
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Céng ty Cb phan Bat déng sén Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 n&m 2010 va cho nam tai chinh ket thac cung ngay

14.

185,

16.

GIA VON HANG BAN

Gia von cla hang héa da ban
Gia vbn cla dich vu @3 cung cép

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phl [&i vay
Chi phl tai chinh khac

TONG CQNG

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén vat ligu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao va khéu trir tai san cd dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

TONG CONG

22

Nam nay

1.052.716.500

BOS-DN

Bon v tinh: VNB
Nam trucre

84.339.389.632

1.052.716.500

B4,339.389.632

Bon v tinh: VNP

Nam nay Nam truoc
28.438.223 18.944 444
57.865.270 3,159.000
86.303.493 22,103,534

Bon vi tinh: VNB

N&m nay N&m trude

- 84.339.389.632
4486575134 136.380.000
426.021.884 47.066.923
3.447.961.548 227.414.573
2.498.889.083 401.726.418
10.859.447.649 85.151.977.546




Céng ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BOS-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

17.

17.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suéét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Céng ty |& 25% lgi nhuén
chiu thue.

Céc béao cdo thué clia Céng ty sé& chiu su kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat
va c4c qui dinh vé thué co thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc
trinh bay trén cac bao cdo tai chinh co thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung cla co
quan thué.

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Céng ty khac véi thu nhap dwoc béo céo trong Béo céo két qua
hoat ddng kinh doanh riéng vl thu nhép chju thué khéng bao gbm cac khoan muc thu nhap
chiu thué hay chi phl duge khau trir cho muc dich tinh thue trong cac ky khac va clng
khéng bao gom cac khodn muyc khéng phai chiju thué hay khéng duec khau trir cho muc
dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tr cda Céng ty dwgc tinh theo thué suét da ban
hanh dén ngay két thic ky ké toan,

Duéi day Ia gbi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép cia Céng ty va két qua cla
18i/(18) theo bao céo trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng nhan véi thué suat
thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho Céng ty.

Oomn vi tinh: VNB

Nam nay Nam trude

(L&)/lgi nhudn thudn trwéc thué (1.377.858.181)  6.783.955.689
Céc diéu chinh tang/(giam) lgi nhudn/(18) theo
ké toan
Céc khoan diéu chinh ting 1,198.230.208 -

Luong va thudng cho HOQT 1.178.000.000

Céc chi phi khéc 20.230.208
Cac khodan diéu chinh gidm (5.824.011.827) -

C6 ture tir cée khodn déu tu véo cong ty con d&

nhén trong ky (5.824,011.827) -
(L&)Ngi nhudn diéu chinh trwéc thué chwa cén
trir 16 ndm trwée (6.003.639.800)  6.783.955.689
L& n&m truére chuyén sang - -
(L&)/thu nhap chju thué wéc tinh ndm hién hanh {6.003.638.800) 6.783.955.689
Chi phi thué TNDN hién hanh uéc tinh - 1.695.988.922
Gidm 30% thué thu nhap doanh nghiép cho céc
doanh nghiép vira va nhd - (508.796.677)
Thué TNDN phai tra wéc tinh ndm hién hanh - 1.187.192.246
Thué TNDN phai trd d4u n&dm 1.262.467.261 36.514.954
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu nam truéc - 38.760.061
Thué TNDN @4 tra trong ndm (1.262,467.261) -
Thué TNDN phai tra cubi nam - 1.262.467.261
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Céng ty Cé phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho ndm tai chinh ket thlic cung ngay

18.

NGHIEP V) VO'1 CAC BEN LIEN QUAN

BOS-DN

Nhi¥ng giao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan trong nam bao gom:

Bén lién quan

Céng ty TNHH Hai Dung

Céng ty Ch phén Du lich
Héng Hai

Cong ty Cb phan Du Lich
Tan Pho

Cang ty TNHH mét thanh
vién Cau lac bd Ky nghi
Ninh Van Bay

Méi quan hé

Coéng ty con

Cong ty con

Céng ty con

Négi dung nghiép vu

Chi tra hé) phl dinh gia
Coéng tac phi trd ho
Chia cb tirc ndm 2009

Gop vén

Cho vay

Lai vay

Chia cb tire nam 2008
va 2009

Gop von
Phi twr van

Gdp von

Thu ho tién ban thé
nghi

Chi phl chi tré hd

Gid tri
VINE

1.770.848.034
697.583.297
495.000.000

28.050.000.000
32.623.382.683
308.977.948
5.329.011.827

76.500.000.000
228.000.000

3.500.000.000

1.182.814.090
6.534.667.186

Vao ngay 31 thang 12 n&m 2010, céc khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan nhu

sau:
Eén lién quan

Céc khoan phal thu khac
(Thuyét minh s6 6)

Céng ty Cé phén Du lich
Héng Hai

Céng ty TNHH Hai Dung

Cong ty TNHH Mét thanh
vién Cau lac b Ky nghi
Ninh Van Bay

Phai tra khac

Céng ty TNHH M&t thanh
vién Cau lac b& Ky nghi
Ninh Van Bay

Cac giao djch véi cac bén lién quan khac

Méi quan hé

Cong ty con
Céng ty con

Cong ty con

Céng ty con

Ngi dung nghiép vu

Cho vay

Cho vay
Chi phi chi tra hd

Chi phi chi tra h¢

Thu ho tién ban thé nghi

Thu nhap ciia cac thanh vién clia Hoi déng Quan tri va Ban Giam déc:

Lwong va thudng
TONG CONG

24

Phéi thu/(Phai tré)

VND

632.539.591

1.070.848.034
613.708.572

6.534.667.186

8.851.763.383

(1.182.814.090)

(1.182.814.090)

Bon vi tinh: VNB

N&m nay Nam trude
1.556.100.000 110.000.000
1.556.100.000 110.000.000
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay BOS-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho n&m tai chinh két thuic cing ngay

19.

20,

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG

Céac cam két gép vén

Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty co cac cam két gép vén vao cong ty lien két va
cac khoan dau tv dai han khac nhu sau:

Bon vj tinh: VNB
D4 gép dén 31 Chuwa gép dén

théng 12 ndm 31 thang 12
Cdng n,r nhan gdp v&n Vd'n cam két 2010 ndm 2010
Cong ty Cb phdn Dich vy Du lich
tdng hop BAng Anh 67.500.000.000 - 67.500.000.000
Céng ty TNHH Mgt thanh vién Cau
lac b6 Ky nghl Ninh Van Bay 10.000.000.000  3.500.000.000  6.500.000.000
Cong ty Cd phan Tuyén tap Khach
san Bang Dwong 2.500.000.000 1.000.000.000  1.500.000.000
TONG CONG 80.000.000.000 4.500.000.000 75.500.000.000

Céc cam két mua cb phan va phan vén gép

Tai ngay 31 thang 12 nadm 2010, Céng ty c6 cam két mua phan vén gop cia Coéng ty Con
Bap va cam két mua cd phan clia Céng ty Danh Viét nhu da trinh bay tai thuyét minh sé 7.

Cam két theo cac hgp déng thué hoat ddng

Céng ty hién dang thué van phr.':-ng theo hop dbng thué hoat dong tai Ha Noi. Vao ngay 31
thang 12 nadm 2010, céac khoan tien thué phai tra trong twong lai theo hop déng thué hoat
déng duwge trinh bay nhw sau:

Bon vj tinh: VNB

Sé cudi ndm Sé ddu ndm

£én 1 nam 671.737.651 508.155.264
Trén 1 -5 nam 1.931.245.747  2.367.697.920
Trén 5 ndm - -
TONG CONG 2.602.983.398  2.965.853.184

CAC SIf KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong cé si kién quan trong néo xay ra ké tir ngay kétthic ykéta&a u cau phai cb cac
didu chinh hoc thuyét minh trong c4c bao céo tai chinh-riéng.’ " f.l‘d '
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Mgd Thi Thanh Hai Vi ﬂﬁb-c iﬂ
Ké toan trudng Téng Giam déc
MNgay 24 thang 3 ndm 2011
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