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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHI
16 Truom, Bi‘nh, Phirémg 6, Qudén 3
Thanh ph6 Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phin Diu tr Ha ting va D6 thi Diu khi (goi tht 1a “Céng ty") d¢ trinh béo céo
nity cling v bdo céo tai chinh cta Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2010.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cila HOi ddng Quén trj vi Ban Tong Gidm dbc Céng ty di diéu hanh Céng ty trong giai doan
va dén ngay lp béo cdo nay gom:

Hoi ddng Quan tri
E;'Eg Ned H%ng Minh Chi tich Cong ty

Ong L& Vi Hing Uy vién

Ong L& Vil Hoang Uy vién

Ong Bi Tién Thanh Uy vién

Ong Duong Xudn Quang Uy vién (mién nhiém ngay 25 théng 8 nim 2010)

Ban Thng Gi

Ong Bii Minh Chinh Téng Giam déc

Ong Nguyén Vin Tudn Phé Téng Giam déc

Ong Lé Viét Hoai Phé Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 8 thang | nam 2010)
Ong Lé Lén Phé Téng Giam dbe

Ong Nguyén Duy Thach Pho Tdng Giam dée

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Chng ty co trach nhiém 1ip bdo céo tai chinh hang nim phan dnh mét cich trung thyc va
hgp 1§ tinh hinh tai chinh ciing nhir két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ clia Cong ty
trong nim. Trong viéc lap cde bdo cdo tai chinh ndy, Ban Téng Gism dbc duge yéu ciu phai:

e Lua chon ciic chinh sach ké todn thich hop va dp dung cac chinh sach d6 mdt céch nhat qudn.
Dira ra cic xét dodn va wdc tinh mét cdch hop 1y va thin trong.
Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hgp ¢6 dugce tudn tha hay khong, cé nhimg ap dung sai lch trong yéu
cin duge cong bb va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng.

e  Lip béo céo tai chinh trén co s& hoat dng lién tuc trir truong hep khong thé cho ring Chng ty s& tiép tyc
hoat ding kinh doanh, va

e Thiét ké va thue hién hé théng kiém sodt ndi b mét cach hiru higu cho myc dich ldp va trinh bay béo cio
tai chinh hop 1y nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trich nhiém dim bao ring sb ké todn duge ghi chép mét cich phi hop dé
phan énh mdt cach hgp Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty & bét ky thai diém ndo va dam bao riing bdo cdo ti
chinh tuin thii cée Chufin myc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va céc quy dinh hi¢n hanh cb
lién quan tai Viét Nam. Ban Téng Gidm dbc ciing chju trach nhiém dim bdo an todn cho tai sén cia Cong ty
vé thue hién cdc bién phap thich hop dé ngan chiin va phat hign cic hanh vi gian 1dn va sai pham khac.

Ban Téng Gidm dbc xéc nhin ring Cong ty da tudn thi cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap bdo cdo ti chinh,

{lalddién cho Ban Téng Gidm dbe, [}/

g :
Thanh phd H6 Chi Minh, ngiy 18 thang 3 nam 2011
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BAO CAO KIEM TOAN

Kinh giri: Cic cb ding ,
Hi ddng Quin trj v Ban Tong Gidm dic
Cong ty Cd phiin Déu tw Ha ting va D6 thj Diu khi

Chiing i da kiém toan bang cin déi ké todn tai ngay 31 thang 12 nim 2010 ciing véi bdo cdo két qua hoat
déng kinh doanh, bio cdo lwu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay va thuyét minh béo cdo tai
chinh kém theo (goi chung 1a "béo cdo tai chinh") ciia Céng ty C6 phin Dau tr Ha ting va D thi Diu khi (goi
tit 14 "Cong ty"), tir trang 3 dén trang 19. Céc bao cdo tai chinh kém theo khéng nhim phén énh tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh v tinh hinh lwu chuyén tién t¢ theo cdc nguyén tic va thdng 16 ké toan
duge chip nhiin chung tai cic nuée khac ngodi Viét Nam.

Trich nhi¢m cia Ban Tong Gidm dbe va Kiém todn vién

Nhu da trinh bay trong Béo cdo ciia Ban Téng Gidm dbc tai trang 1, Ban Tdng Gidm déc Cong ty c6 trich
nhiém |p céc bdo céo tai chinh. Trach nhiém cia ching t6i l4 dwa ra ¥ ki¢n vé cic bdo céo tai chinh niy dya
trén két qua cla cude kiém todn.

Co s ciia ¥ Eiéu

Ching tdi dd thyre hién kiém todn theo céc Chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myrc ndy yéu céu ching
ti phai 1ip ké hoach va thyc hién cong viéc kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop Iy ring céc bdo céo tai
chinh khéng cé cac sai s6t trong yéu. Cong viéc kiém todn bao gom viéc kiém tra, trén co s¢ chon miu, cic
béing chimg xéc minh cho céc 0 lifu va cdc thing tin trinh bay trén béo céo tai chinh. Ching tdi cling dong thoi
tién hanh dénh gid cdc nguyén tic ké todn duge 4p dung va nhimg uéc tinh quan trong cita Ban Téng Gidm déc,
ciing nhur cch trinh bay téng quat cia céc bdo cdo tai chinh. Ching t8i tin twéng ring cong viée ki¢m todn da
cung cdp nhimg co s& hop 1¥ cho ¥ kién clia ching t8i.

Y kién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, bdo céo tdi chinh kém theo d3 phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tii chinh cia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2010 ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh v tinh hinh lru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cimg ngiy, phi hop véi cde Chudn myrc ké
todn Viét Nam, Hé T.hfmg ké todn Viét Nam va céc quy dinh hién hanh cd lién quan tai Viét Nam,

Ching t6i ciing déng théi kiém tra viéc trinh bay lai bao cdo 1ai chinh cho nim tai chinh 2009 duge aé cép tai
Thuyét minh s6 4 phin Thuyét minh bdo céo tai chinh. Theo ¥ kién ctia ching tdi, vigc trinh bay nay l& phi hop
va di duge phan dnh diy do.

P
S T s
B 'r.lu P
o . ¥ |I_JL,- %’
UL .l —-‘-.".-.-_-___________
. - 3% 'J - )
Tﬂwﬁ _ Lé Pinh Tir
6 'Eong Gidm dbe Kiém todn vién ,
Chimg chi Kiém todn vién s 0138/KTV Chirng chi Kiém todn vién s 0488/KTV
Thay mat va dai dig¢n cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Ngay 18 thang 3 ndm 2011
Thanh pho Ha Chi Mink, CHXHCN Vige Nam
Thanh vién
2 Deloitte Touche Tohmatsu




CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH| DAU KHi

116 Truong Binh, Phuimg 6, Quin 3

Thanh phéi H& Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo thi chinh

Cho nam ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thiang 12 niam 2010

TALSAN
A. TAI SAN NGAN HAN

L Tién vi céc khodn twong dwong tién

1. Tién
2. Céc khoan tuong dwong tién

II. Céc khoan déu tw tai chinh ngdn han
1. Déu tr ngéin han

I1L. Céc khodn phii thu ngén han
1. Phai thu khich hang
2. Tra trirde cho ngwdd ban
3. Céc khoan phai thu khdc

V. Hang tiin kho
1. Hang tbn kho

V. Tii siin ngin han khéc
1. Chi phi tra trudc ngén han
2. Thué gia trj gia ting durge khiu trir
3. Tai san ngén han khac

B. TAI SAN DAI HAN

L. Tai sin cd djnh
1. Tai san ¢ dijnh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon Ify ké
2. Tai san ¢é dinh v6 hinh
- Nguyén gid
3. Chi phi xfy dung co ban dé dang

II. Bit djng san diu tw
- Nguyén gid
- Gi4 tri hao mon by ké

II. Céc khodn dfiu tw tai chinh dai han
1. Péu tr viio cong ty con
2. Déu tr vao cong ty lign két
3. PAu tu dai han khac

IV. Thi sén dai han khac
1. Chi phi tra tnrde déi han
2. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mi
s

100

110

11
112

120
121

130
131
132
135

140
141

150
I51
152
158

200

220
221
222
223
227
228
230

240
241
242

250
251
252
258

260
261
268

270

Thuyét
minh

13

31/12/2010

MAU B 01-DN
Bom vi: VNB

31/12/2009
(Trinh by lai)

1.601.398.030.962

249.370.284.462

10.870.284.462
238.500.000.000

10.000.000.000
10.000.000.000

949.319.760.835
538.134.373.499

4.568.645.320
406.616.742.016

358.022.133.070
358.022.133.070

34.685.852.595
22.874.541.986
11.402.384.648

408.925 961

741.837.055.555

301.484.171.936

32.337.998.200
36.709.200.919
(4.371.211.719}
73.994.097.639
73.904.007 630

195.152.076.097

54.316.283.441
54.530.921.417
(214.637.976)

384.962.520.000
358.712.520.000

26.250.000.000

1.074,080.178
221.890.640
852.189.538

706.693.128.841

201.794.435.381

9.494.435.381
192.300.000.000

50.000.000.000
50.000.000.000

30.190.551.673
11.893.865.497
15.502.734.509

2.793.951.667

390.191.897.810
390.191.897.810

34.516.243.977
185.549.977
32.704.086.798
1.626.607.202

384.922.687.321

171.315.497.783

6.094.253.797
7.858.400.060
{1.764.243.272)
1.024,000.000
1.024.000.000
164.197.243 986

212.805.000.000
157.325.000.000
40.480.000.000
15.000.000.,000

802.189.538

802,189,538

2.343.235.086.517

1.091.615.816.162

Ciic thuyét minh tir trang 7 dén trang 19 la bg phin hop thanh cia bdo cdo téi chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHi
| 16 Truong Dinh, Phudng 6, Quin 3
Thanh ph6 Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

. Bio cio tai chinh
Cho nim tai chinh ket thic ngay 31 thiang 12 ndm 2010

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 niim 2010

MAU B 01-DN
DPon vi: VNP
Ma  Thuyét 31/12/2009
NGUON VON s6  minh 31/12/2010 (Trinh bay lai)
A. NQ PHAI TRA 300 1.123.553.997.003 105.442.903.614
I. Ng ngiin hgn 310 790.633.031.520 105.093.903.614
1. Vay va ng ngén han 31l 14 341.500.000.000 -
2. Phai tri ngudi ban 312 194.196.508.571 7.032.147.705 |
3. Ngudi mua tré tién trudc 313 4.024.779.640 71.576.416.579 |
4. Thué va céc khoan phai ngp Nha nude 314 15 51.716.557.896 2.906.680.918
5. Phai trd ngudi lao déng 315 3.027.530.000 1.826.316.978
6. Chi phi phai tra 3il6 122.091.445.196 o
7. Céc khoan phai tra, phi ndp khac 319 74.076.210.217 20.864.749.234
8. Qu¥ khen thurdmg, phic lgi 323 - §87.592.200
I1. N¢ dai han 330 332,920.965.483 349.000.000
1. Phai trd dai han khac 333 1.299.180.987 349,000,000
2. Vay vi ng dai han 334 16 331.621.784.496 -
B. NGUON VON 400 1.219.681.089.514  986.172.912.548
L. Vén chii siv hiru 410 17 1.219.681.089.514  986.172.912.548
1. Vén didu 1& 411 1.000.000.000.000 937.620.000.000
2. Quy diu tu phat trién 417 2.077.326.587 1.439.147.403
3. Quf dy phéng tai chinh 418 2.077.326.587 1.439.147,403
4. Loi nhudn chua phén phéi 420 215.526.436.340 45.674.617.742
TONG CONG NGUON VON 440 2.343.235.086.517  1.091.615.816.162 h'i.;::f-i_-ﬁ
Bicoe
HAHE]
ELO
JIET.
(T, M8
' Py

Téng Giam dbe
Ngday 18 thing 3 nam 2011

Vil Thj Kim Ngfin
Ké todén trudng

Cdc thuyét minh tic trang 7 dén trang 19 ld bd phdn hop thanh cia hdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi

116 Trwong Dinh, Phutmg 6, Quén 3
Thanh phé H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tii chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2010

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2010

CHI TIEU

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy
2. Chc khodn giam trir doanh thu
3. Doanh thu thuéin vé ban hang va cung cdp dich vu
4. Gia vbn ban hang va cung cép dich vu
5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung clp dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong do; Chi phi @i vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly deanh nghiép
10. Loi nhugn thuén tir hoat déng kinh doanh
11. Thu nhép khac
12. Chi phi khéc
13. Loi nhuén khéc
14. Loi nhudn trude thué
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hanh
16. Lgi nhudin sau thué

Bii Minh Chinh
Thng Giam abe
Nedy 18 thang 3 ndm 2011

Mi
s

01
02

11
20
21
22
23
24
25
30
3l
F2
40
30
51

MAU B 02-DN

Bon vi; VND

Thuy#ét 2009
minh 2010  (Trinh bay lai)

946.220.540.076  47.687.568.864
(11.620.513.436)
I8 934.600.026.640
19 (702.925.535.006)
231.674.491.634

20 33.969.466.288

47.687.568 864
(35.675.177.969)
12.012.390.895
35.294.208.507

(7.732.185.458) (590.958.904)
(7.732.185.438) -
(1.975.162.079) (457.470,720)

(19.439.243.973)
26.818.925.805

2] (24.366.402.261)
231.570.208.124

1.072.116.346 20.740.543
(111.619.932) (72.622.471)
960.496.414 (51.881.928)

26.767.043.877
(2.679.637.173)
24.087.406.704

232.530.704.538
22 (59.487.950.020)
173.042.714.518

Vi Thj Kim Ngan
Ké todn trudmg

Ciic thuyét minh tir trang 7 dén trang 19 i b phin hgp thanh cia bdo cdo tai chinh —
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi
116 Truong Dinh, Phudmg 6, Quin 3

Bio cdo thi chinh

Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

MAU B 03-DN
Pon vi: VND
Mi 2009

CHi TIEU sb 2010  (Trinh bay lai)
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Lyi nhufin trude thué 01 232.530,704.538 26.767.043.877
2. Pidu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai sin cb dinh 02 2.821.604.423 1.164.769.394
Lai tir hoat dong ddu tu 05 (32.369.973.269)  (34.641,627.132)
Chi phi 1ai vay 06 7.732.185.458 .
ih:mi;;a;:mﬁ) tir hoat ddng kinh doanh trude thay dbi 08 210.714521.150  (6.709.813.861)
(Tang)/gidm céc khoan phai thu 09  (893.365.690.382)  78.667.215.574
Giam hang ton kho 10 32.169.764.740  30.712.882.828
Tang céc khoan phai tra 11 284.664.215.157 86.129.734.226
Téng chi phi tra truée 12 (22.910.882.649) (61.524.127)
Tién 18 vay d4 tra 13 {3.153.354.969) -
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 14 (10.995.781.771)  (7.417.133.274)
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 15 195.056.000 -
Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 16 (50.000.000)  (3.635.858.046)
Luru chuyén tién thuin tir hogt djng kinh doanh 20 (402.732.152.724)  177.685.503.320
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

|. Tién chi mua tai sin cd djnh v céc tai san dai han khic 21 (181,967.044.571) (268.478.939.811)
2. Tién chi déu tr gop vén vio cac cdng ty khic 25 (172.157.520.000) (196.455.000.000)
3. Tién thu hdi ddu tr ngdn han 26 42,143.200.000 264.409.041.096
4. Thu 1ai tién gir, ¢ tirc va lgi nhudn dugc chia 27 26.787.581.880  34.059.256.840
Luru chuyén tién thufin tir hogt dgng diu tr 30 (285.193.782.691) (166.465.641.875)
[IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hinh cb phiéu k]| 62.380.000.000 -
2. Tién vay ngin han, dii han nhin duge 33 807.821.784 496 -
3. Tién chi tra ng goc vay 34 (134.700.000.000) -
Liru chuyén tién thudn tir hogt djng tii chinh 40 735.501.784.496 3
Liru chuyén tién thuiin trong nim 50 47.575.849.081 11.219.861.445
Tién vi cic khodn twong dwong tién dAu nim 6l 201.794.435.381 190.574.573,936
Tién vh cée khodn twong dwong tién cubi nim 70 249.370.284.462  201.794.435.381

Théng tin bd sung cho cic khoan phi tién

a tai sin cd dinh trong nam khéng bao gbm sb tién 5.339.517.446 dbng la sb tién ding dé mua

alidn tAng, gidm cac khoan phai tré.

phat sinh trong nam ma chua duge thanh todn. Vi vy, mgt khoan tién twong (mg da duoc

A -

Vii Thi Kim Ngéin

T&ng Glﬁm dbe Ké todn trudng

Neay 18 thang 3 nam 2011

Cdc thuyét minh tir trang 7 dén trang 19 1d bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHi

16 Truong Dinh, Phudmg 6, Quin 3 Bdo cio tai chinh
Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09-DN

Ciic thuyét minh nay la mot bg phin hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo

L. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire sé hiru vin

Céng ty duge thanh lip tai Viét Nam theo hinh thirc cong ty cb phén theo Gidy chimg nhin dang ky
kinh doanh sé 4103008269 cép ngay 29 thang 10 nim 2007 ciia S¢ Ké hoach va Diu tu Thanh pho
H® Chi Minh v cac giy chimng nhn didu chinh. Cong ty dugc thanh 1gp trén co s& chuyén di Ban
Quan Iy cic dy én cong trinh xdy dyng phia Nam thanh Céng ty co phin theo Nghi quyét s6
2892/NQ-DK ngay 24 thang 5 nam 2007 va Nghj quyét s6 3133/NQ-DKVN ngdy 31 thing 8 nam
2007 cita Hi déng Quén trj Tip doan Ddu khi Viét Nam. C4 phiéu cua Céng ty duge niém yet tai So
Giao djch chimg khoén thanh phé Hb Chi Minh vdi ma chimg khodn la PTL.

Téng sb nhiin vién cia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2010 1a 121 ngudi (tai ngay 31 thing 12
nim 2009: 98 ngudi).

Try s& chinh cia Céng ty dat tai s6 16 Truong Dinh, Phudng 6, Quén 3, Thanh phd Hé Chi Minh,
Viét Nam.

Céng ty co céc cong ty con |3 Cong ty Cb phin Dau tr Dau khi My Phu, Cong ty C phén Piu tu
DAu khi Thing Long va Céng ty C6 phin Péu tu Diu khi Nha Trang. Quyén s& hitu va quyén biéu
quyét clia Cong ty ciing véi tinh hinh gép vén diéu 1¢ vio cac cong ty con tai ngay 31 thing 12 nim
2010 dugc trinh bay & Thuyét minh s0 13 bén dudi.

Hoat djng chinh

Piu tr xdy dyng va kinh doanh ha ting k¥ thudt khu cong nghiép;

Phu tr xdy dyng va kinh doanh khu ddn cu, khu dd thi méi, van phong, cing bién va cang song;
Cho thué kho bai va nha xwéng

Tur véin ddu tr xay dyng, tr vén quan 1y cde dy dn diu ur;

Kinh doanh bat djng san;

Mua béan vét tu thiét bi nganh xdy dyng;

Piu tu xiy dyng, kinh doanh khéch san

San giao dich bat dng sén

W ® ® ® @& ® @ @

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co sir lip bdo cio tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Pong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gbc va
phit hop véi cac Chudin myc ké toan Vigt Nam, H¢ thong ke toan Viét Nam va cac quy dinh hi¢n
hanh c6 lién quan tai Vigt Nam.,

Béo cdo tal chinh nay 12 bdo cdo tai chinh riéng, duge lip dé trinh bay tinh hinh tai chinh tai ngay 31
thang 12 niim 2010 ciing nhur két qué hoat dong kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién té cho nim
t4i chinh két thic ciing ngdy cua riéng Cong ty; vi viy Cong ty khong hop nhét céc khodn déu t vio
cong ty con trong béo cdo tai chinh nay. Chinh sich ké toan dbi voi cac khoan déu tr cia Cong ty
dirge trinh bay chi tiét trong Thuyét minh 6 5 dudi déy.

Céc béo cdo tai chinh kém theo khong nham phan dnh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chu}rén tién t¢ theo cAc nguyén tac va thong 1¢ ké todn dugc chip nhin chung
tai cdc nude khic ngodi Vigt Nam.

MNim tai chinh

Nam tai chinh cila Cong ty bt diu tir ngay 1 thang | va két thiic vao ngay 31 thang 12.




CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHi

16 Tm{m% Binh, Phudng 6, Quén 3 Bdo cdo tai chinh
Thanh pho H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nfim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thiyét minh nay 1a mgt bg phdn hop thanh va cdn dupe doc dong thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

AP DUNG HUGONG DAN KE TOAN MOT

Vo ngay 31 thang 12 niim 2009, B Tai chinh ciing ban hanh Thong tu s6 244/2009/TT-BTC Hudmg
dfin sira di, bd sung ché 49 ké toén doanh nghiép. Theo huémg din cia théng tr nay, khodn myc
Qu¥ khen thuéng phic lgi vai s du 1a 887.592.200 ding tai ngdy 31 thang 12 nim 2009 da duoc
phén loai lai va trinh by tai chi tiéu Ng ngin han trén bang can dbi ké toan d¢ so sénh véi 56 ligu trén
béo cho tai chinh ndm nay.

TRINH BAY LAI SO LIEU NAM TRUGC

Trong nam, Ban Téng Giam déc Cong ty da thay doi chinh sich ghi nhdn doanh thu va gia vin coa
hoat dong kinh doanh bét dong sin. Ddi voi cic bit dong san dwge ban trude khi xdy dyng hodn tht
mi theo d6 Céng ty c6 nghia vy xdy dyng va hoan tét dy 4n bt dong sin va ngudi mua thanh todn
tién theo tién dd xdy dyng va chép nhén céc lgi ich va rii ro fir nhimg bién dong trén thi truong,
doanh thu vi gid von dugc ghi nhiin theo ty 1¢ hodn thinh ciia cong vie xiy dymg vio ngiy két thic
nam tai chinh. Ban Tdng Giam déc Cong ty cho ring sy thay ddi ndy nhdm myc dich dé béo céo tai
chinh cung cAp théng tin tin ciy va thich hgp hon vé tinh hinh thyc t& hoat djng cia Cong ty.

Theo d6, Ban Téng Giim déc Cdng ty quyét dinh trinh bay lai béo cdo tii chinh cho nim tdi chinh
két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2009 dé diéu chinh cac anh hudng lién quan dén nhimg thay dbi trong
chinh sach ké toan phu hgp véi Chudn myc K& todn Viét Nam s6 29 - “Thay dbi chinh sich ké todn,
udc tinh ké todn va céc sai sot”, Neodi ra, mot sb sb liu lién quan dén chi phi ddu tw xdy dyng co
bén dé dang ctia hai dy dn Chung cur Petroland Quin 2 va Trung tdm Thueng mai Tai chinh Déu khi
Phti M§ Hung trén bang cn ddi ké todn tai ngay 31 thang 12 nim 2009 cilng dugc phén loai lai dé
phit hop véi viéc thay doi phuong dn kinh doanh vé viée so sanh voi sb liéu tai ngay 31 théng 12 nim
2010. Anh huémg chi tiét cia viéc trinh bay lai sb liéu dén cdc khoan muc cia bio cho tii chinh da
chng bG nim trude nhu sau;
Béio cio két qui hoat djng kinh doanh
Nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2009

S4 truoe ditu chinh  S6 sau diéu chinh Chénh léch

VND VND VND

Doanh thu gdp 5.422.909.090 47.687.568.864 42.264.659.774
Gid vbn hang béan (4.734.341.220)  (35.675.177.969)  (30.940.836.749)
Loi nhuéin sau thué 12.763.583.679 24.087.406.704 11.323.823.025

Bang cin dbi ké todn
tai ngay 31 thang 12 ndm 2009

S& trude didu chinh 86 sau difu chinh Chénh léch

VND VND VND

Phai thu khic 1.234.951.667 2.793.951.667 1.559.000.000
Hang tén kho 1.277.948.906  390.191,897.810  388.913.948.904
Péu tr vio cong ty con 158.884.000.000  157.325.000.000  (1.559.000.000)
Chi phi xdy dung co bin dé dang 584.052.029.639  164.197.243.986 (419.854.785.653)
Ngwiri mua tra tién trude (113.841.076.353)  (71.576.416.579) 42.264.659.774
Loi nhudn chura phén phbi 34.350.794.717 45.674.617.742 11.323.823.025

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a cac chinh sach ké todn chii yéu duge Cong ty 4p dung trong viée lap béo cdo tai chinh:

U'dre tinh ké todn

Viéc 1p béo cdo thi chinh tuin th theo cdc Chuln myc ké toan Vigt Nam, H¢ thong ké todn Viét
Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cdu Ban Gidm doc phai ¢ nhifng uéc
tinh va gia dinh nh hudmg dén sé liéu bao cdo vé cong ng, tai san va vigc trinh bay cic khodn cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHi

16 Trirong Dinh, Phirémg 6, Quén 3 ) Bdo cdo tai chinh
Thanh phd Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Ciic thuyét minh nay lé mét bg phdn hop thanh va can duge doc déng thai vai bdo cdo tai chinh kém theo

no va tai san tiém tang tai ngay lp bdo cdo tai chinh cling nhu cdc sb liéu bao cdo vé doanh thu va
chi phi trong nam tai chinh. S liéu phat sinh thyc té c6 thé khac véi cac wdc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cdc khoan tuong dwong tién bao gbm tién miit tai qu¥, cdc khoan tién giri khong ki han, cée
khodn dAu tr ngin han, c6 kha ning thanh khon cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viée bién dong gia tri.

Dy phing ng phéi thu Kho doi

Dy phong phai thu khé dbi dwoc trich lip cho nhimg khoan phai thu da qua han thanh toén tir sdu
thang tré 1én, hofic cdc khoén thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toan do bj thanh Iy, phd sén
hay céc khé khin tuomg tyr.

Hang tbn kho

Hang tbn kho bao gbm chi phi xéy dyng d& dang lién quan dén céc dy 4n va céc chi phi phét sinh lién
quan dén dich vu tu vén quan I dy én. Hang tén kho duge xéc dinh trén co siv gid thip hon gitra gia
gbc va gid tri thudin c6 thé thyc hién duoc.

Tai sin cb djnh hiru hinh va khiu hao

Tai san cé dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gié tri hao mon liy ké. Nguyén gid ti
sin cé dinh hitu hinh bao gdm gid mua v todn by céc chi phi khac lién quan true tiép dén viéc dua tai
san vao trang thai sin sing sit dyng. Tai san c6 dinh hiu hinh dwgc khiu hao theo phwong phip
dwémg thing dya trén thvi gian hitu dung uée tinh, cy thé nhur sau:

Sbnam
Wha xudng va viit kién tric 10 —25
Phuromg tién viin tai 4-8 =
Thiét b vin phong 3-5 |T

Tai séin ¢d dinh vd hinh

Tai san cé djnh vé hinh thé hién gia tri quyén sir dung dét va gi4 tri phiin mém dwgc mua. Cong ty ¢6
quyén sir dyng dét lau dai tai dia chi 421 Nguyén An Ninh, Phuong 9, Viing Tau va quyén sir dung
dét khéng xéc dinh thi han tai dja chi 16 Truong Dinh, Phuong 6, Quin 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Céng ty khéng trich khiu hao i véi quyén sir dung dét lau dai theo quy dinh hign hanh.

Chi phi xiy dyng co bin dé dang

Céc tai san dang trong qud trinh xdy dumg phyuc vy muc dich san xudt, cho thué, quéan trj hofic cho bét
k¢ muc dich nao khac dugc ghi nhin theo gia gbe. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi phi 1ai
vay c6 lién quan, Viéc tinh khiu hao coa céc tai sin niy dwgc dp dyng gibng nhu véi cac thi sin khac,
bét dAu tir khi tAi san & vao trang thai sin sdng sir dung.

Bét djng sin diu tw

Bét dong sin ddu tr bao gdm quyén sir dung dét, mot phén cia nha, dét va co sd ha ting do Céng ty
ném it nhim myc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc cho tang gid dugc trinh by theo nguyén gid trir
gid trj hao mon Iy k& Nguyén gid ciia bt dgng san diu tu duge mua bao gbm gid mua va cac chi phi
lién quan trye tiép nhur phi dich vy tr vén vé ludt phdp lién quan, thué trude ba va chi phi giao dich
lién quan khéc. Nguyén gid bit dong san ddu tr tu xdy 14 gid tri quyét toan cong trinh hofic cdc chi
phi lién quan tryc tiép cla bit djng sén du or.

Bit dong san ddu tr duge khéu hao theo phuong phép dutmg thing trén thoi gian hiru dung ude tinh
trong vong 235 nim.
f




CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHI

16 Trirom Bi::h. Phudmg 6, Quidn 3 Bdo cdo tii chinh
Thanh pho H6 Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam Cho nfim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Caic thuyét minh nay la mét bé phdn hgp thinh va cdn dwge doc ddng thii véi bdo cdo tai chinh kém theo

Céc khodn déu tu tai chinh
Cée khodn ddu te 1¢i chinh ngdn han

Céc khoan dAu tw tai chinh ngén han dwgc ghi nhin theo gid gbe bao gbm céc khoan tién giri co k¥
han tai ngdn hang va cac khoan iy thic quan 1y vbn, dy thic dau ur theo hop ddng iy théc quén 1y
viin va dy thac diu ur.

Cac khodn ddu tie téi chinh déi han

Déu tu tai chinh dai han bao gdm céc khoan diu tu vao cdng ty con, diu tr vio cic cong ty lién
doanh, lién két va cdc khoan diu tur dai han khéc dwge xéc dinh gid trj ban dfiu theo gid gbe bao gdm
céc chi phi lién quan dén viéc dau tr ny. Tai céc ky ké todn tiép theo, cac khoan ddu tur tai chinh dai
han duge xdc dinh theo gid ghe trir cic khoan gidm gid khoan diu tu.

Dy phong gidm gid cac khodn diu tu tai chinh duge trich ldp theo quy dinh hign hanh,

Ghi nhiin doanh thu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cfip dich vy duge ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duge xdc

dinh mot cach dang tin cdy. Truomg hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi

doanh thu duge ghi nhdn trong ndm theo ket qua phiin cong viéc d3 hoan thanh tai ngiy cla bang cén

dbi ké todn, Két qua ctia giao dich cung cdp dich vy duge xée dinh khi thoa méan tht ci bbn (4) digu

kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chin.

(b) Cé kha néing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung céip dich vy d6.

(¢) Xic dinh dugc phin cng viéc da hoan thanh tai ngay két thiic nién do.

(d) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d¢ hoan thanh giao dich cung cép dich
vy do.

Déi véi cac bit dong san ma Cong ty ban sau khi di xdy dung hodn tt, doanh thu va gid vn dugc
ghi nhén khi phan lén rbi ro v loi ich lién quan dén bit dong san di dugc chuyén giao sang cho

ngudi mua,

Déi véi cde bét dong san duge bén truée khi xdy dyng hodn tit ma theo d6 Cong ty c6 nghta vy xdy
dung va hoan tit dyr 4n bt djng sin va ngudi mua thanh todn tién theo tién dé xdy dung va chép
nhén cdc loi fch va rii ro tir nhimg bién dong trén thi trudng, doanh thu va gid von duge ghi nhin
theo t¥ 1é hoan thanh ciia cong viée xdy dung vao ngay ket thic nién do ké todn. Gia von cia cac bit
déing san bén trirde khi xdy dung hoin tit duge xdc dinh dyra trén chi phi thyc té phét sinh cho dit dai
va chi phi xdy dyng dé hoan thanh bit dng san.

L& tién giri duge ghi nhin trén co so dén tich, dwge xac dinh trén sé dur cac tai khoan tién giri va 1ai
sudt 4p dyung.

Laii tir céc khoan dAu tur tai chinh duoe ghi nhdn khi Céng ty c6 quyén nhin khoin lai.

Ngoai t§

Céng ty &p dung xir Iy chénh léch ty gid theo hudng dén cia Chufin murc ké todn Viét Nam s 10
(VAS 10) “Anh huéng cia vigc thay doi ty gid héi doai™. Theo dé, cac nghiép vy phét sinh bing cic
loai ngoai 1& duge chuyén dbi theo ty gid tai ngdy phét sinh nghiép vy, S6 dur céc tai sin bng lign vi
cong ng phai thu, phai trd c6 goc ngoai 1§ tai ngay két thiic nién dé ké toan dirge chuyén dbi theo ty
gid tai ngdy nay. Chénh l¢ch ty gia phat sinh duge ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat dfng kinh
doanh. Lai chénh léch t¥ gid do dénh gid lai cic st dur tai ngay két thic nién dd ké toan khong dugc
diing dé chia cho cb dong,

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, diu tir xfy dyng hofic san xudt nhimg tai sén ciin mét
théi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hode kinh doanh duge cong vao nguyén gia ti
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHi

16 Trwomg Binh, Phurdmg 6, Quén 3 Béo ciho tii chinh
Thanh phd Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh néy la mgt bé phdn hgp thanh va cdn dugc doe dong théi vai béo cdo tai chinh kém theo

siin cho dén khi tai sin d6 duge dua vao sit dung hojic kinh doanh. Céc khoan thu nhip phét sinh tir
viéc diu tir tam thvi cée khoan vay duge ghi giam nguyén gié tai san c6 lién quan.

Céc chi phi I4i vay khic dige ghi nhin véo bio céo két qua hogt dong kinh doanh khi phét sinh.
Cic khodan dy phing

Cic khoan dy phong duge ghi nhin khi Cdng ty c6 nghfa vu ng hién tai do két qua tir mdt sy kién di
xdy ra, vi Cong ty c6 kha ning phai thanh todn nghia vy niy. Céc khoan dy phong dirge xdc dinh trén
co s& wée tinh cia Ban Téng Gidm déc vé cac khoan chi phi cn thiét dé thanh todn nghia vy ng nay

tai ngay két thic nién do ké todn.
Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién ting gid tri cia sb thué phai tra hién tai va s6 thué hofin lai. 86
thué hién tai phai trd duge tinh dya trén thu nhdp chiju thué trong nim. Thu nhip chiu thué khic véi
lgi nhuéin thudn duge trinh bay trén béo cdo két qu hoat dong kinh doanh vi thu nhp chju thué
khéng bao gbm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc duge khéu trir trong céc nam khéc (bao
obm c 16 mang sang, néu c6) va ngodi ra khong bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué hojic khéng

dirge khéu trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cdc khoin chénh I¢ch gitta gid trj ghi s va co s& tinh thué thu
nhéip cia cde khoan muc tai san hofic cong ng trén bdo céo tai chinh vi dwoce ghi nhin theo phuong
phap bang cin ddi ké toan. Thué thu nhip hoan lai phai tré phai dugc ghi nhin cho téit ci cac khoin
chénh Iéch tam théi cén tdi san thué thu nhdp holin lai chi duge ghi nhin khi chic chin co di loi
nhuin tinh thué trong tuong lai dé khiu trir cc khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhip hodin lai duge xdc dinh theo thué suéit dy tinh s& 4p dyng cho nam tai sin durge thu hbi
hay ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhép hoan lai duge ghi nhin vao bio cdo két qui hoat

déng kinh doanh trir trwong hgp khodn thué dé cé lién quan dén cidc khoan muc duge ghi thing vao et
vén chii s&@ hitu. Trong truomg hop d6, thué thu nhip holn lai ciing duge ghi thing vao von chi so ”}E
hiru. Py

W HA
Tai san thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhdp hofin lai phéi tra duge bu trir khi Cong ty c6 quyén [TE
hop phép dé bi trir gifta tai san thué thu nhip hién hanh véi thué thu nhip hién hanh phai ndp va khi 1AM
cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhip hoan lai phai tra lién quan (i thué thu nhép 04
doanh nghiép duge quan ly bi cing mit co quan thué va Céng ty ¢& dy dinh thanh todn thué thu ﬁ"‘“

nhdp hién hanh trén co s& thudn,

Viée xde dinh thué thu nhiip doanh nghiép phéi nop va thué thu nhip hodin lai cia Céng ty cin cir vao
cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va vige
xéc dinh sau cing vé thué thu nhiip doanh nghiép tuy thuje vao két quéa kiém tra ciia co quan thué c6
thim quyén.

Céc loai thué khic durge 4p dung theo cac ludt thué hign hanh tai Viét Nam.

6. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Tién mit 132.868.716 242,493,686
Tién gwri ngdn hang 10.737.415.746 9.251,941.695
Céc khoan twong duong tién 238.500,000.000 192.300.000.000

249.370.284.462 201.794.435.381

Céac khoan tuong duong tién tai nghy 31 thang 12 nim 2010 phin dnh tién giri cé ki han dudi 3 thing
va duge sir dung dé bao dém cho céc khodn vay tai ngin hang.
)4 J/
]
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHi
16 Truong Binh, Phudmg 6, Qudn 3
Thanh pho Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

! Bdo cio tii chinh
Cho nim tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) 1 MAU B 09-DN
Cic thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va cdn dwge dpe ding thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
31/12/2010 31/12/2009
(Trinh bay lai)
VNB VND
Cong ty TNHH Bénh Vién Da khoa Quobe té Vil Anh 145.000.000.000

252.819.444 444
B.797.297.572
406.616.742.016

Céng ty Cé phin Déu tr Ddu khi Thing Long g
Phai thu khic 2.793.951.667

2.793.951.667

Phai thu tir Céng ty TNHH Bénh Vién Da khoa Québc té Vil Anh thé hién khoén dit coc dim béo thye
hién nghta vu hop ddng hop tc ddu tr dy 4n xdy dyng chung cu 25 ting trén dién tich mit béng
6,15ha tai phuong Phudc Long B, Quin 9, thanh phd HO Chi Minh, trong d6 Cong ty tham gia vén
véi ti 16 vén gop 14 79,9% gid tri diu tu dy an.

Khodn phii thu tir Céng ty Cé phin DAu tu DAu khi Thang Long da duge thu hdi vio ngay 4 thing |

niém 2011,
8. HANG TON KHO
31/12/2009
31/12/2010 (Trinh bay lai)
VND VND
65.607.332.624 102.275.323.523

Chung cu Petroland Quén 2

Trung tim Thuong mai Tai chinh Ddu khi Phi M§ Humg
Chung cur M# Phi

Cic cong trinh tu van quan 1y dy én

267.178.132.229 286.638.625.381
19.938.767.100
5.297.901.117

358.022.133.070

1,277.948.906
390.191.897.810
\
X

Nhur trinh by tai Thuyét minh sé 16, Cong ty da thé chp quyén sir dung dét va toan b tai san hinh
thanh trong qué trinh déu tr Dy 4n Trung tim Thuong mai Tai Chinh Déu khi Phit M§ Hung tgi 16
dfit C6-A01 phudmg Tén Phi, Quin 7, Thanh phd H6 Chi Minh dé dam bao cho céc khoan tién vay

ngan hang.
9, TAI SAN CO PINH HU'U HiNH _
WNhi xwrdmg  Phaomg tign vin Thiét bj vin )
vt vt kién trite tai phing Ting
VND VNB VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2010 3.045.469.782  4.034.159.710 778.869.577  7.858.499.069
Tang trong nim 3.298.236 652 - 1.591.302.550  4.889.539.202
Déu tr xdy dyng co ban hodn thinh  23.961,171.648 - ) - 23.961.171.648
Tai ngay 31/12/2010 30.304.878.082  4.034.159.710  2.370.172.127 _ 36.709.209.919
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai nghy 1/1/2010 418.814.956 966,533,893 378,896,423 1.764.245.272
Khéu hao trong ndm 1.395.959.696 689,564,249 521.442.502 2.606.966.447
Tai ngay 31/12/2010 1.814.774.652  1.656.098.142 0(0.338.925 4371.211.719
GIA TR] CON LAI
Tai ngay 31/12/2010 18.490.103.430  2.378.061.568  1.469.833.202  32.337.998.200
Tai ngity 31/12/2009 2.626.654.826  3.067.625.817 399.973.154  6.094.253.797
il
il #
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi
16T Binh, Phutmg 6, Quéan 3
Thanh pho H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo thi chinh
Cho nam tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 nm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) _
Cidc thuyér minh nay ld mét b phdn hgp thinh va cdn dge doc dong thai vai bdo eda tiai chinh kém theo

MAU B 09-DN

10. TAI SAN €O PINH VO HINH
Quyén sir dung Phén mém may
diit tinh Téng
VND VNB VNP
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010 1.024.000.000 - 1.024.000.000
Ting trong nim 72.850.097.639 120.000.000  72.970.097.639
Tai ngay 31/12/2010 73.874.097.639 120.000.000  73.994.097.639
GIA TR] HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2010 - -
Khéu hao trong niim -
Tai ngay 31/12/2010 $ S -
GIA TR] CON LAI
Tai ngay 31/12/2010 73.874.097.639 120.000.000  73.994.097.639
Tai ngay 31/12/2009 1.024.000.000 2 1.024.000.000
11. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2010 31/12/2009
(Trinh bay lai)
VND VNB
Dy én 16 Truong Dinh 5 141,823.220.535
Dy an dudmg vanh dai 2 5.086.518.075 4.504.406.758
Khu dé thj méi Viing Tau 121.871.268.022 17.869.616.693
Dir 4n nha ¢& thuong mai Twong Binh Hiép 36.000.000.000 -
Dy n chung cur Huynh Tén Phit 32.194.290.000 ) e
195.152.076.097 164.197.243.986
12, BAT DONG SAN PAU TU
Nhi cira,  Quyén sir dun
viit kién tric dat Téng
VND VND VNB
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010 - - -
Tang trong nam 10.731.898.875  43.799.022.542  54.530.921.417

Tai ngay 31/12/2010

GIA TR] HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2010

10.731.898.875

43.799.022.542

54,530.921.417

Trich khéu hao trong nim 214.637.976 214.637.976
Tai ngay 31/12/2010 214.637.976 - 214.637.976
GIA TR] CON LAl

Tai ngay 31/12/2010 10.517.260.899  43.799.022.542  54.316.283.441

Tai ngay 31/12/2009

Béit dong san dAu tr thé hién mot phén dién tich dit va chi phi xdy dyng tda nha 16 Truong Dinh,

phuémg 6, quin 3, thanh phé H& Chi Mi
thué, Nguyén gia bét dong sin déu tr duge ghi nhin
san ddu tir 13 toa nha dwgc khiu hao theo phuong phip

trong ving 25 ndm.

13

nh thude s& hiru ciia Céng ty 43 hoan thanh va da duge cho
twong img voi phiin dién tich cho thué. Bat dong
diromg thing trén thisi gian hitu dung ude tinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHi

16T

Binh, Phudmg 6, Quin 3
Thanh phé H8 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cho thi chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cde .I!'fil.!,tyf{f minh nay la mét bd phidn hop thanh va cdn dwge doc dﬁng thai vari bdo cdo tai chinh kém theo

13.

Nguyén gid bit dong san diu tr duge tam ghi nhin dya trén chi phi thyc té phat sinh. Tai ngay ldp
b&o cdo niy, Cong ty vin dang thuc hién viéc quyét toan gié tri cong trinh niy véi co quan co thim
quyén. Nguyén gid cia bét dong san dhu tu ndy s& duge diéu chinh lai khi quyct toén céng trinh duge
phé duyét.

Tai ngdy két thic nién 40 ké todn, gid trj hop 1y cia bét dng san diu tr vin chua duge xéc dinh vi
Cong ty chua thyc hién djnh gi nhimg bdt djng sin nay va khong c6 tdi san so sanh cing loai dé xdc
dinh gid tri hop 1§ ciia bét dong san diu tr.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Béu tr vao cong ty con (i)

3122010
VND

358.712.520.000

31/12/2009
VND

157.325.000.000

- Céng ty Cb phin Déu tw Diu khi My Phu 157.325.000.000 157.325.000.000

- Cong ty Cé phin Piu tr Diu khi Thang Long 1.000.000.000 -

- Cong ty C6 phin DPAu tr Déu khi Nha Trang 200.387.520.000 -

Déu tr vao cong ty lién két - 40.480.000.000
Piu twr dai han khac (i) 26.250.000.000 15.000.000.000
384.962.520.000 212.805.000.000

(i

(i)

Péu twr vio cdng ty con

Céng ty Cb phin PAu tr Diu khi My Phi 12 mot cong ty cb phin duge thanh 1ap tai Vigt Nam
theo Gidy chimg nhdn déing ky kinh doanh s6 0309612230 cdp ngay 27 théng 11 nam 2009 ctia
S Ké hoach va Péu tr Thanh phd HO Chi Minh va cic giy chimg nhin diéu chinh. Tru s&
ding ky ciia Cong ty C6 phin Péu tu Diu khi My Phi tai s6 16 Truong Dinh, Phudng 6, Quin
3, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Tai ngdy 31 thing 12 ndm 2010 Céng ty da gop
157.325.000,000 ddng (tai 31 thang 12 nam 2009: 157.325.000.000 dong) trong thng sb vén
diéu 18 175.000.000.000 ddng ciia Céng ty C& phin Dau tr Déu khi M§ Phi, twong duong vii
89. 9% quyén s& hiru va quyén kiém sodt cita Céng ty tai Cong ty C4 phan Piu tr Diu khi My
Phu.

Céng ty C4 phin diu tw diu khi Thing Long la mét céng ty cb phin dugc thanh lip tai Viét
Wam theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb 0310275607 cEp ngay 25 thang 8 nim 2010
ciia S& K& hoach va Dau tr Thanh phé Hb Chi Minh. Tru s& dang ky ciia Cong ty C6 phén Déu
ur Déu khi Thang Long tai sé 16 Truong Dinh, Phudng 6, Quin 3, Thanh phd Hé Chi Minh,
Viét Nam. Theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh, Cong ty dang ky gép 399.500.000.000
déng trong tong sb vén diéu 1§ 500.000.000.000 déng cia Cong ty Cb ph£| Péu tr Déu khi
Thang Long, twong dwong vai 79,9% quyén s& hitu ciia Céng ty tai Cong ty Cé phin Piu tr
Déu khi Thang Long, Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 Céng ty d& gép 1.000.000.000 dbng trong
téng sb vén d&u ¢ dang ky tai Céng ty C6 phin Diu tu Dau khi Thing Long.

Céng ty Cé phén Piu tur Diu khi Nha Trang (truéc diy 1a Cong ty Co phén Déu tr Diu khi
Song Héng) 12 mdt cong ty cb phin duge thanh 13p tai Viét Nam theo Gidy chimg nhin dhu tr
sb 4200734936 chp ngdy 2 thang 2 ndm 2008 cia S& K& hoach va Diu w Tinh Khénh Hoa va
céc gidy chimg nhén diéu chinh. Try s& ding ky cia Cong ty Cb phin Déu tr Déu khi Nha
Trang tai s6 4, dudmg An Duong Vuong, Phuong Phuéc Tin, Thinh phd Nha Trang, Tinh
Khanh Hoa, Viét Nam. Vén diéu 1¢ cua Cong ty C6 phin Pdu tr Dau khi Nha Trang 14
300.000.000,000 déng, trong d6 ty 18 vOn gop ciia Cong ty tai 31 thang 12 ndm 2010 Ia
196.150.000.000 ddng twong duong véi 65,38% quyén s hitu va quyén biéu quyét tai Cong ty
C4 phén Diu tw Diu khi Nha Trang.

Piéiu tir dai han khic
Péu tir dai han khdc phan 4nh khoan déu tr chimg khodn vao Céng ty C6 phin Xy lip Déu khi

Sai Gon (PVC SG - Incomex), véi sb tién ddu ur twong duong 7,5% von diéu 1¢ cia Céng ty Cb
14
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHI

16 Truwong Binh, Phudmg 6, Qudn 3 Béo cho tii chinh
Thanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mgt bg phédn hgp thinh v cdn dige dpe dong thai vai bdo cdo tai chinh kém theo

14.

15.

16.

phéin Xdy Iip Ddu khi Sai Gon (nam 2009: 18,75%). Tai ngay két thic nién do ké toan, Ban
Téng Giam dbec Cong ty cho rang gid thi trudng cia khodn dfiu tu niy cao hon gia gbe, vi thé
khéng cén thiét phai lap dy phong gidm gia cho khoan diu tw nay.

VAY VA N¢ NGAN HAN
Vay va ng ngin han thé hién céc khoan vay tai Ngin hang Thuong mai Cé phin Bao Viét — Chi
nhéanh thanh phé H& Chi Minh (“BaovietBank H& Chi Minh") véi théi han vay dudi 1 ndm. Cic

khodn vay nay dugc dim bao bing cdc hop ddng tién giri c6 ky han tai BaovietBank Ho Chi Minh,
quyén sir dung dét cia Céng ty va chiu 1ai suft tir 11,7% dén 16,5%/nim.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

31/12/2010 31/12/2009
VHND VNB
Thué thu nhip doanh nghiép 51.171.845.422 2.679.637.173
Thué thu nhip c4 nhén 544.712.474 227.043.745
51.716.557.896 2.906.680.918

CAC KHOAN VAY VA NO DAI HAN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
VietinBank Hé Chi Minh 289.660.415.496 -

BaovietBank H6 Chi Minh 41.961.369.000 e
331.621.784.496 -

Hop déng tin dung ky voi Ngn hang TMCP Céng Thwong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé Hé Chi
Minh (“VietinBank [& Chi Minh™) ngdy 07/01/2010 véi s tién cho vay t5i da 14 462 ty dbng nhim
tai try von cho dy 4n Trung tdm Thuwong mai Tai chinh Déu khi Phi M§ Hung tai 16 -:@él C6-ADI1
phuémg Tan Ph, Quin 7, Thanh phé H& Chi Minh, Khoan vay chiu Ii sudt bing Iai suat tiét kigm
VND k¥ han 12 théng tra |ai sau cia BaovietBank 16 Chi Minh cdng bién do 2,8%/ nAm. Thoi han
cho vay la 7 niim, trong d6 théd gian dn han ng g 1a 2 nam ké tir ngay gidi ngdn dau tién va thoi
gian thu ng 14 5 nim. Thoi han gidi ngin 14 2 nim ké tir ngdy ky hop ddng tin dyng. Khodn vay ndy
dwoe dim bao bing toan b gid tri quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat hinh thanh trong
trong lai.

Hop ddng tin dyung ky véi BaovietBank Hé& Chi Minh ngay 05 thing & nam 2010 vai st tién vay toi
da 1a 100 1y déng. Thoi han téi da cia khoan vay 13 18 thing ké tir ngay rat von diu tién. Céng ty
duoe fin han ng gbe 12 thang ké tir ngay rit vén ddu tién. Khoan vay chiu 13i suit 15%/niim, 4p dyng
trong 6 thang ké tir ngdy gidi ngan ddu tién, Dinh ky diéu chinh I3i suit 6 théang/l4n, dp dung biing 13
suit tiét kiém VND théng thuong ky han 12 thang ta 13i cubi ky clia BaovietBank Hé Chi Minh tai
théri diém diéu chinh 13 sudt cng bién do 3%/niAm. Myc dich clia khoan vay 1a tai trg vén cho dy 4n
xdy dung Chung cu Petroland tai phutmg Binh Trung Péng - Quéin 2, Thanh phé Hb Chi Minh. Ky
han trd ng gbe dinh ky hang thang. Khoan nay ndy c6 thoi gian &n han la 12 thang ké tir ngdy gidi
ngdn dAu tién va sb dur khoan vay trén s ddo han thanh todn vao thang 2 ndm 2012. Khoén vay dugc
thé chép bing Quyén sir dung dit cia dy an va duge dim bio bing toan bj tai san hi¢n c6 va s& hoan
thanh trong twrong lai cia dur én,




CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHi

16 Truong Binh, Phudmg 6, Quin 3

Thanh phé Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo thi chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdec thuyét minh nay ld mit bg phdn hap thanh va cidn dwpc doc dong thai vai bdo cdo tal chink kém theo

17. VvON CHU SO HO'U

Vén diéu 1& theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh
100,000,000 cb phén, 10.000 déng/cd phin
C6 phin da phat hanh va thu tién tai ngay 31/12/2009
93,762.000 cé phin, 10.000 déng/cd phén)

Cb phin da phat hanh va thu tién trong niim

6.238.000 cb phan, 10.000 déng/cd phin
Cb phéin da phat hanh va thu tién tai ngay 31/12/2010

100.000.000 cb phiin, 10.000 déng/cd phén)

Theo Giy chimg nhin dang ky kinh doanh thay dbi
vén didu 18 cia Cong ty 12 1 nghin ty ddng duge ch
phén 14 10.000 dbng. Cong ty chi
déng sé hiru ¢ phan phd théng dugce nh

¢6 mét loai b ph

MAU B 09-DN

VYND

1.000.000.000.000

937.620.000.000

62.380.000.000

1.000.000.000.000

lin 5 s6 0305284081 ngay 8 thang 5 nim 2010,
ia thanh 100.000.000 c6 phin, ménh gid mdi cd
in phéd théng khong huémg cb tirc ¢o dinh. CO
an ¢b tire khi duge cong bb va co quyén biéu quyét theo ti 1§

mét quyén biéu quyét cho m8i cd phin sé hiru tai céc cude hop cb dong cia Cong ty. Chil s& hiu ch

phén phé théng c6 quyén thira hudmg nhu nhau doi véi gia tri tai sin thudn ctia Cong ty.

Thay dbi trong von chii sé hiru

S& dur tai ngay 17172009

L nhudin trong ném

Trich Qu§ diu wr phit trién
Trich Qu¥ dyr phéng tai chinh
Trich Quf khen thuimg, phic lgi
Sb dwr tgi ngay 31/12/2009 nhe
di bdo cdo trirde diy

Trinh biy lai {Thuyét mink sb 4)
s6 dur tgi ngay 317122009 nhir
trinh bay lgi

Viin gop

L.gn nhudn trong nédm

Trich Q¥ diiu tr phit trién
Trich Quf duw phing tai chinh
Trich Quf khen thuimg, phic lgi
Sh dw tpi ngiy 31/122010

véa difulé  Lgi nhudnchra Quf diu trphit  Qu§ dy phing )
phiin phii trién tai chinh Tang cdng

VN VNE VNB YNB VND
937620000000  28.782.948.052 - - 966402948052
- 12.763.581.679 - - 12763583679

- (1.439.147.403) 1.439.147.403 . .

(1,439,147 403) - 1.439.147.403 .

- (4317.442.208) - - [4.317.442208)
937.620.000.000 34350794717 1439147403 1439147403 974.849.089.523
- 11.323.823.025 - - 11323.823.025
937.620.000.000 45674617742 1439147403 1439147403 986.172.912.548
62_380.000.000 - - - 62.380.000.000

- 173.042.714.518 . - ITIM2T14.518

(638.179.184)  638.179.184 - .

(638.179.184) - 63R.179.184 -

- {1.914.537.552) . - (1.914.537.352)
LO00.000.000.000 215526436340  2.077.326.587 2.077.326.587 1.219.681.089.514

Trong niim, Céng ty d trich cic quy dy phong tai chinh, quy dau ur phét trién va qu¥ khen thuimg va
phiic loi véi s6 tién lin legt 14 638.179.184 ddng, 638.179.184 déng va 1.914.537.552 ddng tir loi
nhufn sau thué ciia ndm 2009 theo Nghj quyét cia Pai h{i co dong thudmg nién nim 2009 )
380/NQ-Petroland ngay 25 thang 3 ndm 2010.

Tinh hinh gép vén didu I¢ ciia cic cb dong sang Idp cia Cong ty tai ngay 31 théng 12 ndm 2010 nhu
sau:

Tén cb dong Theo chimg nhin Vin da gop tai
dang ky kinh doanh 31/12/2010 31/12/2009

) . VND % VND VND
Téng Cong ty Ch phin Xy 1ap Diu khi
Viét Nam - 284.484.000.000 2844  303.992.400.000  284.484.000.000
Thng Céng ty Tai chinh C& phin Ddu khi
Viét Nam 100.000.000.000 10,00  100.000.000.000  100.000.000.000
Téng Céng ty Du Vit Nam 90.000.000.000 9,00  90.000.000.000  90.000.000.000
Cong ty Cé phiin Ddu tir Ha ting K¥ thujt
Thanh phé H& Chi Minh 85,000.000,000 8,50 85.000.000.000 £5.000.000,000
Ngin hing Ddu tw va Phét trién Viét Nam ~ 80.000.000.000 8,00 80.000.000.000  80.000.000.000
Céng ty Co phén Dau nr Tai chinh Céng
doan Déu khi 5516000000 055 5,294.000.000 5.516.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHI
16 Trrong Dinh, Phudmg 6, Quégn 3

Thanh phd Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Biio cdo thi chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cic thuyét mink nay la mgt bg phin hap thinh vi can duge doe déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18.

19

20.

21.

Doanh thu thuén hoat déng kinh doanh bt déng sin
- D éin TTTM Tai chinh Phii My Hung

= Dy din Chung cwe My Phii Qugn 7

- Dy én Chung cu Petroland Qudn 2

Doanh thu thufin cung cép dich vy

GIA VON BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Gié vén hogt dong kinh doanh bt djng san
- D din TTTM Tai chinh Fhi My Hung

- Dy dn Chung cu My Pini Qudn 7

- Dy én Chung cu Petroland Qudn 2

Gid von cung cép dich vy

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién giri ngdn hang, iy thac déu tu, quan Iy vbn
Cd tirc, lgi nhufin duge chia
Thu nhép tir hoat déng tai chinh khac

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhiin vién quan |y

Chi phi db ding vin phong

Chi phi vt liéu quén 1y

Chi phi khu hao tai san ¢b dinh
Thué, phi va 1€ phi

Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi bing tién khéc

Kinh phi ddo tao

Chi phi tim kiém co hi diu tr

DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

2010
VND

926.332.561.187
681.401.308.629

70.455.164.640
174.476.087.918

MAU B 09-DN

2009
(Trinh bay lai)
VND

42.264.659.774

42.264.659.774

8.267.465.453 5.422.909.090
934.600.026.640 47.687.568.864
2009

2010 (Trinh bay lai)

VND VND

696.086.075.846
516.169.907.232

66.524.272.500
113.39] 896114

30.940.836.749

30.940.836.749

6.839.459.160 4.734.341.220
702.925.535.006 35.675.177.96%
2010 2009

VND VNB

29.326.773.269

35.294.208.507

900.000.000
3.742.693.019 -
33.969.466.288 35.294.208.507
2010 2009
VND VND
14.791.103.963 11.986.333.608
377.022.145 403.987.387
21.801.258 -
2.175.495.686 1.159.062.722
148.136.97] 85.397.038
3.997.827.528 4,195.119.157
2.739.754.103 850.231.830
18.467.272 -
06.793.335 759.112231
24.366.402.261 19.439.243.973
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHI

16 Tnmn% Binh, Phurdmg 6, Quén 3 Biio cdo thi chinh
Thanh phé H& Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nfim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Ciic thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duye dopc ding thot véi bde cdo tai chinh kém theo

22. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

2009
2010 (Trinh bay lai)
YND VND
Lei nhudn truée thué 232.530.704.538 26.767.043.877
Piéu chinh cho thu nhjp chju thué
Trir; Thu nhip khéng chiu thué (900.000.000) -
Céng: Céc khoan chi phi khéng duoc khéu trir 1.203.304.179  862.546237
Thu nhip chju thué 232.834.008.717 27.629.590.114
Thué thu nhip doanh nghiép theo thué suit 25% 58.208.502.179 4.076.441.772
Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp 2% cho sb tién
nhén trurde tir khdch hang - 2.216.382.736
Thué thu nhiip doanh nghiép duge mién giam - (3.613.187.335)
Thué thu nhip doanh nghiép bd sung nim 2009 1.279.487.841 -
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hifn hanh 59.487,990.020 2.679.637.173

Céng ty c6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1§ 25% trén thu nhp chiu thué.

Dbi véi thu nhap tir hoat dong kinh doanh bt dong san, Céng ty ké khai tam nOp thué thu nhip
doanh nghiép theo ty 1§ 25% trén doanh thu trir chi phi. 6 thué thu nhip doanh nghiép phai njp s&
dugc xdc dinh va quyét todn Igi khi ban giao bét dong sin theo huéng dén Thong tr 130/2008/TT-
BTC ngay 26 thang 12 nim 2008 cia B Tai chinh.

23. CAC KHOAN CAM KET

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2010, Céng ty c6 céc khoan cam két vén lién quan téi cic hop dbng déu tu
xdy dung co ban dang thyc hién chua hoan thanh. Chi tiét s6 von da cam két va s& dugc thanh todn

trong twrong lai nhur sau:
31/12/2010 31/12/2009 =

VND VND |
Dy én “Trung tim Thirong mai Tai chinh Déu khi Phi M§
Hung” 279.744 406,627  159.647.556.917

Dwr 4n “Chung cur Petroland Quén 27 102.035.371.777 -
381,779.778.404 159.647.556.917

24. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Céing ty co cac nghigp vu voi cde bén lién quan nhur sau.

2010 2009
VND VND

Piu tw vio cdc cing ty con

Céng ty CO phin Déu tv Déu khi M§ Phu 157.325.000.000

Céng ty C6 phin Péu tu Diu khi Thang Long 1.000.000.000 5

Céng ty Cé phin Ddu tu Du khi Nha Trang 200.387.520.000 -

Mua hang hod bit djng sin

Céng ty Co phin Déu tw Diu khi M§ Phi 86.463.039.600 .

Tam irng viin .

Céng ty Cé phin Bu tu Déu khi Thang Long 252.819.444.444 -

~
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHi

16 Truong Dinh, Phuomg 6, Quin 3 Biio cio thi chinh
Thanh phd HO Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim ti chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cic thuyét minh nay la mét bé phdn hgp thanh va can duge doc ddng thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

Thu nhap Hoi déng Quén tri va Ban Tong Gidm dbc duge hudng trong ndm nhu sau:

2010 2009

VND VND
Thu nhip cia Héi déng Quan trj 536.142.469 481.128.241
Thu nhip cia Ban Téng Giam déc 1.978.974.014 991.799.186
Céng ty c6 céc s dir sau voi cac bén lién quan tai ngay két thic nién do:

31/12/2010 31/12/2009

VND VND
Uy thée ddu tur v dy thic quin lg vin
Téng cong ty Tai chinh C6 phiin Diiu khi Vigt Nam 10.000.000.000 50.000.000.000
Cic khodn phai thu
Téng Cong ty CP Xéy lip Déu khi 26.006.432 -
Céng ty Co phén Bdu tr Dau khi Thing Long 252.819.444 444 -
Cic khodn phai tra .
Céng ty Co phén Déu tu Déu khi M§ Phu §9.762.551.781

i Vil Thi Kim Ngiin
Téng Giam dbe Ké toan trudmg
Ngay 18 thang 3 nam 2011
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