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« THONG DIEP
o CHUTICH HDQT

BUI VAN ANH
Chui tich H6i dong Quan tri

SAU 5 NAM HOAT DONG,

LHC budc dau da khang dinh duoc chét luong san pham va uy tin
thuong hiéu ctia minh, dugc khach hang va cac bén hiu quan danh
giad cao. Trong nam 2011 va cac nam tiép theo, LHC sé tan dung triét dé
hon nla cac co héi dé phat huy nang luc cot 161, thuc hién cac chién
lUoc nham dat dugc tam nhin "Xay dung thanh cong cac do thi sinh thai
phéat trién bén ving”



Kinh thua Quy vi C6 dong, Quy Khach hang, Quy Co
quan hru quan, cung toan thé CB - CNV Cong ty C6
phan Long Hau (LHQ)!

Ndm 2010, nén kinh té thé gidi ciing nhu Viét Nam du da dan héi phuc
nhung van tiém an nhiéu thach thic, bat én, phuc tap va khoé ludng
hon. Vit Nam da chiju dnh hudng cla lam phat va tham hut can can
thuong mai, thém vao dé la su nhay vot cla gid vang, gid dau va tang
ti gid d6 la My; dan dén cac chinh sach that chat tién té va tang lai suat
cho vay. Diéu nay da gay tac dong rat xau dén nganh kinh doanh bat
dong san (BDS) trong dé cé BBS cong nghiép. Bén canh do, viéc ap
dung cac chinh sach mdi ctia Chinh pht, nhu: Nghi dinh 69, Nghi dinh
71,... cang lam cho thi trudng BDS gan nhu bi dong bang vao thai
diém cudi nam. Tat c& da lam tang thém ganh nang cho viéc phat trién
kinh doanh va kha ndng dat dugc cac chi tiéu ké hoach nam tré thanh
ap luc rat I6n déi vai LHC.

Tuy nhién, nhd su tin tudng va hop tac cla quy khach hang, déi tac,
co quan chinh quyén va cong déng; su viing vang clia Ban Diéu hanh
Cong ty va sy nhiét tam clia toan thé nhan vién, LHC van dat nhiéu két
qud kha quan trong nam 2010. Két qua dé, chac chan sé lam tang thém
niém tin clia Quy vi danh cho LHC chdng toi.

NIEN

THUONG N



« THONG DIEP
o CHUTICH HDQT

Ngoai nhiing con so vé doanh thu dat 419 ty, loi nhuan sau thué dat
161 ty, loi nhuan trén von (ROE) dat hon 30% va lién tuc trong 5 nam
lién LHC dat dugc nhiing gidi thudng gia tri nhu: Doanh nghiép Xuat
sac tinh Long An, Clp vang “Vi su nghiép bdo vé moi trudng Viét Nam”...

Trong nam, cung vdi viéc ching ta tap trung kinh
doanh s&n phdm chinh 1a dat cdng nghiép, ting budc
hoan thién va dua vao kinh doanh cac san phdm hdo
trg nham tao Igi thé canh tranh, ching ta con nhanh
nhay trong viéc nhan dinh nhu cau va co hoi thu hut
dau tu cac doanh nghiép vira va nho (SMEs) Nhat Ban,
cudi nam chuing ta da trién khai dau tu kinh doanh nha
xudng cho thué. Bong thai, ching ta phat dong trién
khai Van héa Doanh nghiép, trién khai ap dung ERP,
cling nhu tdng cudng viéc dao tao ki nang vé quan ly,
chuyén mon; tich cuc ndng cao nang luc quan tri bang
viéc thuc ddy manh tinh hiéu luc va hiéu qua cta hé
thong 1SO 9001:2008, 14001:2004, ap dung Balanced
Scorecard (BSC) trong quan ly thuc thi chién lugc.

Nam 2010 da ghi ddu trong lich s& phat trién LHC vdi
su kién niém yét ¢d phiéu trén san HOSE (ma chiing
khoan: LHG). LHG da dugc cong chiing va cac nha dau
tu néng nhiét chao dén véi gia khdp 1énh trong nhiing
ngay dau chao san 1én dén gan 70.000 dong/cd phiéu.
Bay la tin hiéu cta uy tin thuong hiéu LHC va su quan
tam clia cac nha dau tu déi vai nganh kinh doanh cé lai
nhuan kha hap dan nay.

Sau 5 ndm véi nhiing thanh tuu ving chéc, ching ta
tu tin xay dung mot tam nhin mdi, trong pham vi rong
hon cling nganh, dé dén ndm 2020 dang dép ctia Khu
dé thi- Cong nghiép Long Hau dugc hinh thanh.



Dac biét, trong nam 2010, cung vdi vinh du duoc Chu tich nudc trao
tang danh hiéu cao quy: Huan chuong Lao dong hang 3; LHC tu hao dat
Gidi thudng Chat luong Quéc té Chau A Thai Binh Duong cho mé hinh
doanh nghiép hoan hao (“Quest for Excellence”), da ching té nang luc
va sund luc hét minh clia Cong ty dé vuot qua cac kho khan thach thic
trong cac nam qua.

Thua Quy vi!

Budc sang ndm 2011 va cac nam tiép theo, LHC sé tiép  Thay mat hoi déng quén tri LHC, toi tran trong cam on
tuc kién dinh véi chién lugc clia minh, nhung & pham  su gitip d& va Ung ho nhiét tinh cda cadc Co quan quan
vi rong 16n hon, nham tan dung triét @€ hon nia cac Iy tinh Long An, quy C6 déng, quy Khach hang va cac
co héi va phat huy ndng luc cét 16i. Song song véi viec  bén hiu quan khac. Ching téi mong sé tiép tuc nhan
tiép tuc hoan thién cac hé thdng tién ich nhdm giating  dugc su ing hd nhiéu hon nira cda Quy vi dé LHC hoan
gid tri cho khach hang va khai thac kinh doanh cac dy  thanh ké hoach 2011, tiép tuc xdy dung mdi trudng
an da dau tu, nhu: KCN Long Hau m& rong (108ha), Khu  séng, moi trudng lam viéc thuén loi gop phén thic ddy
dan cu Long Hau (37ha),... LHC sé thuc ddy trién khai  xa hoi phat trién.

nhanh céng tac dau tu du én mai co quy mo lén dén

‘ . . -
gan 3.000ha: Khu B¢ thi - Cong nghiép Long Hau 3. Tran trong kinh chao!

DE dat dugc muc tiéu doanh thu 659 ty dong, loi nhuan
sau thué 170 ty dong, LHC sé tap trung cho viéc gia tang

nang luc quan tri va chuyén mon, xay dung mot nén vén Wgﬁ
hda dl manh nham mang lai i ich cao nhét cho cac ¢

dong va su hai long tuyét déi ctia quy khach hang.

BUI VAN ANH
Cha tich Hoi dong Quan tri



LHC - 5 NAM
MOT CHANG DUONG NHIN LAI



» Cac moc thoi gian déng nhé
» Thanh tuu dat dugc



O\l ¢ LHC- 5 NAM MOT CHANG DUGNG NHIN LAI
7 o CAC MOC THOI GIAN DANG NHO

Cac mdc thoi gian dang nhé

THANH LAP VA PHAT TRIEN

»

»

»

»

»

»

»

Ngay 23/05/2006, Cong ty C6 phén Long Hau chinh thiic dugc thanh lap, cé tru s& hoat
dong tai xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An theo gidy chiing nhan dang ky kinh
doanh s6 5003000142 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Long An cap.

KHU CONG NGHIEP LONG HAU (HIEN HU'U 141,85 HA)

Ngay 14/10/2002 nhan van ban Cha truong thoa thuan dia diém cta UBND tinh Long An
56 3663/CV - UB.

Ngay 21/08/2006 dugc Thi Tudng chinh phd phé duyét quy hoach phét trién cac KCN &
Viét Nam dén 2015 va dinh huéng dén nam 2020 theo quyét dinh s6 1107/QD - TTg.

Ngay 01/12/2006 nhan Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000001 ctia Ban quan ly cac KCN
Long An (LAIZA).

Ngay 03/05/2007 nhan Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000001 (diéu chinh lan 1) do Ban
quan ly cadc KCN Long An (LAIZA) cép.

Ngay 18/6/2007 dugc nhan Quyét dinh cho thué Quyén s dung dat s6 1581/QD - UBND
cla UBND tinh Long An.

Ngay 05/11/2008 dugc nhan Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét clia UBND tinh s
2772/0Qb - UBND.




KHU CONG NGHIEP LONG HAU (MG RONG 108,48 HA)

Ngay 19/11/2007 nhan vdn badn Chu truong thod
thuan dia diém cta UBND tinh Long An s& 5861/
UBND - KT.

Ngay 26/02/2009 nhan van ban s6 289/TTg - KTN
clia Tha tuéng Chinh pht vé viéc cho phép maé
rong KCN Long Hau.

Ngay 11/6/2009 nhan Gidy chiing nhan dau tu sé
50221000150 cla Ban qudn ly cdc KCN Long An
(LAIZA) cap.

Ngay 01/9/2009 nhan Quyét dinh phé duyét Quy hoach
chitiét cia UBND tinh Long An s6 2256/QD - UBND.
Ngay 22/12/2009 nhan Quyét dinh cho thué Quyén
st dung dat sé 3402/QD - UBND cla UBND tinh
Long An.

»

»

»

»

KHU CONG NGHIEP LONG HAU 3 (1.586 HA)

Ngay 13/10/2009 nhén van ban sé 3510/UBND - CN
clia UBND tinh Long An vé viéc lap Quy hoach chi
tiét Khu doé thi - cong nghiép tai xa Phudc Vinh Tay.

Ngay 26/4/2010 nhan van ban s6 672/TTg - KTN cua
Tha tudng Chinh phui vé viéc bd sung KCN Long Hau
3 vao danh muc cac KCN du kién uu tién thanh lap
mai dén ndm 2015 va dinh hudng dén nam 2020
theo Quyét dinh s6 1107/0D - TTg ngay 21/8/2006.

Ngay 07/10/2010 Quyét dinh s6 2820/QD - UBND cUa
UBND tinh Long An vé viéc phé duyét nhiém vu quy
hoach chung xay dung ty 1& 1/5000 Khu d6 thj - cong
nghiép Long Hau, huyén Can Giudg, tinh Long An.

Ngay 24/10/2010 Bién ban s6 4471/BB - UBND clia
UBND tinh Long An vé viéc thong qua db an quy
hoach chung xay dung ty 1& 1/5000 Khu d6 thi - cong
nghiép Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

KHU DAN CU LONG HAU MG RONG (37 HA)

Ngay 04/5/2009 nhan Quyét dinh phé duyét Quy
hoach chi tiét 1/500 ctia UBND huyén Can Giudc s6
2851/QD - UBND va Quyét dinh giao dat s6 948/0D -
UBND ngay 07/4/2010 clia UBND tinh Long An.

Ngay 02/11/2010 du an Khu dan cu Long Hau da
nhan dugc Gidy ching nhan Quyén st dung dat
(CNQSDD) s6 BD 079878 do UBND tinh Long An cép.



LHC - 5 NAM MOT CHANG BUGNG NHIN LAI
CAC MOC THOI GIAN PANG NHG

NIEM YET TREN SAN HOSE

Ngay 23/03/2010, 20 triéu c6 phiéu ctia Cong ty CO phan
Long Hau (ma chung khoan: LHG) da chinh thudc dugc niém
yét va giao dich tai S& Giao dich ching khoan TP HCM (HOSE)
véi gia tham chiéu la 40.000 d/ c6 phiéu. Gid khdp lénh trong
nhing ngay dau chao san da lén dén 70.000d/ cb phiéu.




I CAC DOT TANG VON BIEU LE TGI NAM 2010

Tang vén Diéu lé dang ky

NAM

Tién d6 gop von Piéu lé

Vao ngay 05/10/ 2007, S& Ké hoach Pau tu tinh Long An d& chiing nhan cho
Cong ty C6 phan Long Hau tang vén Diéu lé tir 90 ty déng 1én 200 ty dong.

oy CACUAN VDL TANG THEM VON DIEU LE HINH THUC

g TANGVON (BONG) LUY KE (BONG) TANGVON

2006 VonBicule 90.000.000000 Phat hanh c8 phiéu

ban dau

2007 VonDidulé 67499000000 157499000000 nathanh cophi€u cho
c6 doéng hién hiu

2007 Vén Didu & 880.000.000 158379.000000 1athanh co phiéu cho
CB-CNV

2007 VonDidulé 5066160000 163445160000 At hanhcophi€ucho
déi tac chién luoc
Phat hanh c& phiéu cho
déi tac chién luoc, cb

2008 VénDiéule 36554840000 200000000000 dong khi chi tré ¢ tuc

nam 2007, cho chuong
trinh ESOP.
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= o CAC MOCTHOI GIAN BANG NHG

Cdc danh hiéu cao quy

THOI GIAN

DANH HIEU

» Huan chuong Lao déng hang 3

DONVITRAOTANG
Cha tich Nudc

T6 chuic chét luong Chau A - Théi Binh

2010  » Gidi thuong Quoc té Chat lugng Chau A - Thai Binh Duong Duong (APQO)
» C&va Clp “Doanh Nghiép Xuat Sac Nhat"tinh Long An UBND tinh Long An
» Bang khen "Gop phén vao su nghiép xay dung Chd nghia Xa
A.g\ . Ep . F IR e Eeng J Thu tudng Chinh phu
hoéi va Bdo vé Té quoc”
» Giai Vang Chéat lugng Quéc gia Thi tuéng Chinh phu
2009  » Chung nhan va Ky niém chuong vé “Déng gop tich cucchosu .
e R . R . . X B6 Gido duc va Pao tao
phat trien ngudn nhan luc déng bang séng Cliu Long”.
» CUp vang“Vi su nghiép bdo vé moi truong Viét Nam” B& Tai nguyén va Moi trudng
» Cova Clp"Doanh Nghiép Xuat Sac Nhat"tinh Long An UBND tinh Long An
2008  » Cova Clp"Doanh Nghiép Xuat Sadc Nhat"tinh Long An UBND tinh Long An
2007  » Cova Clp“"Doanh Nghiép Xuat Sdc Nhat"tinh Long An UBND tinh Long An



2010 2010 2010 2010

Huan Chuong Lao dong hang 3

Nam2010, Long Hau la doanh nghiép tré nhat trong 3 doanh
nghiép cla tinh Long An vinh du nhan dugc Huan chuong Lao
déng hang 3 do Chu tich Nudc trao tang. Viéc dén nhan Huan
chuong nay la dong luc rat I6n, gop phan cdng c6 hon na
nhing thanh cong ma Long Hau da gat hai duoc trong suot
chang duong hinh thanh, xay dung va phat trién.

2010
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'WALTER L. HURD FOUNDATION

International Asia Pacific
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LONG HAU CORPORATION

Long A, Vistham

-

LHC la doanh nghiép bat dong sadn codng nghiép duy
nhat cla Viét Nam da xuat sdc nhan gidi thudng
quoc té vé chat luong The Quest for Excellence
Award (M6 hinh Doanh nghiép hoan hao).

Lé trao gidi thudng nay da dién ra tai HOi nghi Qudc
té vé chat lugng Chau A - Thai Binh Duong tai
Kathmandu, Nepal tt ngay 18 dén ngay 20/09/2010.

18



e LHC-5NAM MOT CHANG DUONG NHIN LAl
e THANH TUU DAT PUGCC

Cac thanh tuu khac

Méc du, dén thai diém hién nay, LHC la Cong ty c6 quy mé hoat dong trung binh, thai gian hinh thanh va
phét trién kha ngan (5 nam) vdi két qua ma Cong ty dat dugc van con chua dang ké. Tuy nhién, mdi thanh
vién clia Long Hau va cac ¢ dong déu cé thé tu hao vai nhimg thanh qué déa dat dugc. Day la déng luc dé
Coéng ty tu tin viing budc trén chdng dudng dai phia trudc.

1. Thay déi bé mat cia ving dat
nghéo kho

Sau 5 nam dau tu, xay dung va khai
thac kinh doanh, Long Hau dé chung
t6 ndng luc ctia minh mot cach xudt
sdc. Long Hau dugc biét dén nhu -

mét nha phat trién ha tang tién
phong trong viéc khai pha dé bién
ving dat tring, ngadp man, nang
sudt nbng nghiép thap ctia Ving Ha
huyén Can Giudg, tinh Long An tr&
thanh Khu cong nghiép - Khu dan
cu véi day dd cac tién ich vé co sé
ha tang ky thuat va xa hoi, phuc vu
cac doanh nghiép san xuat kinh doanh
cling nhu dan cu séng trong va quanh
ving. Day la diéu dang dé tu hao
nhat ctia nhimng ngudi da sang lap
va trién khai du an.

1. Nha mdy cdp nudc Long Hdu 1
2. Phong khdm Long Hau

3. Hé théng ha tang giao théng
4. Ly lugng PGEC




Khu cbng nghiép Xua va Nay

Xua

Hién nay, tai KCN Long Hau, nhiéu du an, cong trinh da hoan thanh va di vao hoat déng, nhu:

»

»

Khu cong nghiép hién hitu, Khu cong nghiép maé rong va nha xudng xay san véi day di hé théng co sé ha tang
va tién ich phuc vu nhu cau san xuét kinh doanh ctia khach hang (nha may cép nudc, nha may xt ly nudc thai,
hé théng ha tang giao théng, cadnh quan, ...)

Khu dan cu va tai dinh cu phuc vu cu dan dia phuong va vung lan can;

Khu luu trd 4 block 5 tang vai 7.200 chd & danh cho CB - CNV lam viéc tai KCN Long Hau;

Phong khéam da khoa vdi cac trang thiét bj tién tién, san sang cham séc dich vu y té cho chinh nhimng ngudi
lam viéc tai KCN va cu dan xung quanh;

Heé théng phong chay chira chay tuc truc 24/24;

Trung tdm phéat trién ngudn nhan luc ho trg viéc dao tao va tuyén dung cho céc doanh nghiép trong KCN va
chuyén d&i nghé tai dia phuong;

Quan trong hon, Céng ty ciing da tao nén tang dé thu hut hon 6.000 viéc lam cho dia phuong va cac tinh [an can.







o LHC-5NAM MOT CHANG BUONG NHIN LAl
o THANH TUU BAT BUGC

2. Xac lap niém tin

* Niém tin cta khach hang

Trong giai doan 2007 - 2010, mac du nén kinh té trai qua nhiéu giai doan khoé khan, nhung KCN Long Hau van luén
la mot trong cac KON hang dau trén dia ban tinh Long An vé thu hit khach hang. Qua do, LHC da trd thanh mét doi

tac tin cay clia cac khach hang, nha thau, nha cung cap.

Tinh hinh thu hut vén dau tu vao KCN Long Hau va toan tinh Long An (2007 - 2010)

o 2007 2008 2009 2010 TONG CONG
STT CACCHso TLONG TLONG TLONG TLONG TLONG
SO SANH : : : : :
AN LHC AN LHC AN LHC AN LHC AN LHC
Dién tich
pp - - -datcong 123 28 156 34 7218 11 21 462 101
nghiép cho
thué (ha)
p  Soluongdy 68 21 118 19 7318 64 5 323 73
an thu hut
S6 voén dang
3 ky ctia KH 321 36 445 114 181 67 304 51 1251 267
(triéu USD)
W [ HC-dién tich ddt cn cho thué (ha)
Theo két qua thu hat ddu tu qua cdc nam (Nguén: Laiza, 12/2010) LONG AN - dién tich ddt cong nghiép cho thué (ha)
B [HC-s6dudn thu hat
B [ONG AN -s6 du dn thu hat
LHC - vén dau tu thu hat (triéu USD)
B [ONG AN -vén dau tu thu hat (triéu USD)
445
450
400
350
321 304
300
250
200 181
- 156
123 118114 11
100
68 72 1367 64 51
21 19 18 15 I
o Il . [ 18 [ |
NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010




Thi phan, ti 1é thu hit von dau tu va ti lé [&8p day cla
KCN Long Hau so vdi toan tinh Long An.

T6c do diéu chinh gid qua cac nam:

95
85
5. ©
37% 55
26% e
22% n 50
35
11%
NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010 NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010
Ty lé thu hut vén ddu tu trong Tinh .
—e— Thiphdn cta LHC trong Tinh EC,N;%TIQ HZUL 4
Ty 1é ldp ddy —e— Cdc KCN tinh Long An
Ghichu:

KCN Long Hau hién hau 141ha da bdt ddu cho thué tirndm 2007
KCN Long Hau mé& réng 108ha da bdt ddu cho thué trndm 2010

Mdc gid cho thué va ti 1é diéu chinh gid ctia KCN Long
Hau so v&i muc gia trung binh clia cadc KCN trén dia ban
tinh Long An cho thay su khac biét Ion vé mdc dé hap
dan ctia san pham.

uL,C

STRIALPA

rener N SUeEess

LE TRAO CHUNGéu AN D




o LHC-5NAM MOT CHANG BUONG NHIN LAl
o THANH TUU BAT BUGC

Thu hat ngay cang nhiéu khach hang trong va nudc ngoai véi cac nha may quy mé, hién dai .

Khu nha mdy Lotte

Puma vilage Khu nha mdy Dyechem

Va ngay cang nhiéu cac nha mdy dang trong qua trinh xay dung.




* Niém tin ctia cdng dong

Cong déng dan cu

Nhan thiic dugc hiéu qua hoat ddng clia Cong ty va su thanh cong cla du an dugc xudt phat ti nhiéu yéu té, trong
dd yéu té cong dong, nhat la nhimng céng déng dan cu chiu tac dong truc tiép clia du an déng vai tro hét sic quan
trong; LHC da lubn ¢ gang ngoai viéc hoan thanh nghia vu theo quy dinh, con quan tdm hd trg vuot trén su mong
doi vi lgi ich cong déng:

» Vétaidinh cu: Hoan thanh khu téi dinh cu vai day du
€O s ha tang dé cu dan co thé ngay lap tlc trién khai
xay dung cac cong trinh nha &.

» V& hé trg di di va chuyén d6i nghé: Cong ty ludn thuc
hién vugt muic hon 2 1an so véi quy dinh hay phuong an
dén bu dugc duyét.

» Tao ca hoilam viéc: Ngoai viéc hé trg bang lgiich vé
tai chinh, Cong ty con rét tich cuc trong viéc ho tro
gidi thiéu viéc lam vao khu cong nghiép, uu tién su
dung ngudn lao déng dia phuong, gitip ho sém co
viéc lam va én dinh cudc séng.

- -y

_—— i

» GOp phan cham lo thé hé tuang lai: Khuyén khich
tinh than, nang cao diéu kién hoc tap cho thé hé tré
tai dia phuong la moét trong nhiing muc tiéu chinh
clia ké hoach hé trg cong déng ma Cong ty da nhat
quan thuc hién tir 6/2007 dén nay. V&i quy ché hoat
déng nghiém tac va hiéu qua ctia Quy khuyén hoc
LHC, tinh dén nay, quy da trac 816 suat hoc béng véi
téng tri gid 1én dén 811 triéu déng cho cac hoc sinh,
sinh vién ngheo vuat kho. Trong tuong lai gan, Cong
ty sé hop tac dau tu Trung tdm dao tao nghé nham
dap tng hon nia tinh than doé.

» Bao vé méi trudng: Hiéu va y thic dugc tdm quan
trong cla viéc bao ton maoi sinh, Cong ty luén di dau
trong cong tac bdo vé maoi trudng va ludn cé trach
nhiém vai sy phat trién bén ving cla cong dong.
Khong doi sy thic ddy clia cac co quan quan ly nha
nudc, ngay tu ngay dau, Cong ty da dau tu, hoan
thanh xay dung va dua vao van hanh hé théng xu
ly nudc thai, vdi tiéu chudn xa thai dat muc A theo
Quy chuédn vé nudc thai hién hanh. Céng ty cling
lubn dat ra tiéu chudn va nghiém tdc thuc hién,
clng nhu kiém soat viéc thyuc hién clia cac doanh
nghiép trong khu theo tiéu chuadn cla hé théng
quan ly mai trudng I1SO 14001: 2004. Ngoai ra, Cong
ty lubn hudng Ung va tich cuc phat déng céc phong
trao, chuong trinh hanh déng vé bao vé maéi trudng,
nham khuyén khich cac doanh nghiép, cong déng =
va ca nhan noi theo.
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Tong s6 lao ddng lam viéc

trong KCN Long Hau

> 6.000

ngwoi

Uy tin d6i véi cac cap quan ly Nha nudc

B6i vai cac cap Quan ly Trung uong, LHC duoc biét dén
nhu la moét doanh nghiép ¢ uy tin trén nhiéu linh vuc:
chdp hanh nghiém céc cha truong chinh sach cda Nha
nudc, nhét 1a trong viéc thyc hién cac quy dinh vé trién
khai du an, cac ché dé ndp ngan sach, cac ché do vé quan
ly tai chinh, hach todn ké toan, va quy dinh vé bao vé mai
truong. Do do, da dat dugc cac cong nhan cao quy, nhu:
Huan chuong Lao dong, Bang khen clia cac Bo, Nganh,...

*  Su trudng thanh cia doi ngl nhan su

Nhan sy khong ngung phat trién nham dap
Ung yéu cau ngay cang gia tdng cla viéc phat
trién, m& rong dau tu, kinh doanh cua Coéng ty.
Nh& vao chinh séch phéat trién ngudn nhan luc phu
hop, trach nhiém ctia moi thanh vién dugc quy dinh
mot cach ré rang va quyén lgi lubn dugc quan tam
ding muc. Bac biét, LHC nhu la mét truong hoc nhd,
ngay trong don vi kinh doanh, la mét méi truong rat

Dai véi dia phuong tinh Long An, LHC cling duoc biét dén
nhu ngudi co cong trong viéc xdy dung két néi co s6 ha
tang véi Tp. HO Chi Minh va qua do, két néi su giao thuong
va gop phan phat trién kinh t& Tinh nha. LHC con dugc
danh gia la Cong ty co téc do phat trién cac du an nhanh
nhét va hiéu qué nhat. Nha vay, trong méy nam lién ké tur
khi thanh 1ap, LHC ludn dat danh hiéu cao nhét ctia Tinh
la C& va Cdp "Doanh Nghiép Xudt Sac Nhat"tinh Long An.

tot d€ moi thanh vién dugc tiép can vdi cac kién thic
khoa hoc tién tién, dugc dao tao va rén luyén dé trg
thanh nhing ngudi CB - CNV uu tu. Hién nay, Long Hau
s& hru mot ngudn von nhan luc d manh vé kién thic
va kinh nghiém, pht hop vdi nhu cau phét trién, va day
chinhla thanh qua hét stic quan trong hinh thanh trong
qua trinh phat trién, gop phan nang cao nang luc canh
tranh clia t& chuec.

Téng s6 nhan vién Cong ty

Tudi trung binh theo vi tri

NV

Tudi

40 36
151 : 3 03
150 30
91 112 25
100 122
30 10
5
NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010 TGLJJDO—lr;g ES\T NLBATNUV?éN TBTE:,OI I\Tj\? —&F(L'JF(;L
NV: 50 91 112 151 Tubi: 36 30 36 31
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DPac biét trong ndm 2010, LHC da dbng thai phat dong trién
khai chuong trinh xay dung Van héa Doanh nghiép va Ung
dung coéng nghé dién toan dam may Microsoft Dynamics ERP
(Enterprise Resource Planning) - Software-Plus-Services.

* Nang luc hé théng quan ly dugc nang cao

Hé thdng quan ly clia Long Hau dugc xay dung, trién khai dya trén tiéu chuén
cla Hé théng quan ly chat lugng 1SO 9001:2008, phuong phap tiép can theo
qua trinh va hé théng, do t6 chiic TUV Rheinland (Buc) cap gidy ching nhan
vao thang 01/2008. Theo do, cac quy trinh kinh doanh dugc nhan dang mot
cach ré rang, bao gém cac qua trinh chinh, qué trinh ho tro va su tuong tac
clia cac qua trinh duagc tai liéu hoa dé t& chiie trién khai va kiém soat. Viéc lién
tuc duy tri va cai tién, thong qua danh gia ndi bo va bén ngoai lam cho Hé
thong quan ly chat lugng tai LHC ngay cang phat huy hiéu qua.

Bén canh do6, cac cong cu quan ly tién tién nhat clng luén dugc LHC tiép
can, cap nhat va trién khai 4p dung ti nam 2007, nhu: Quan ly theo qua trinh
(MBP), Quan ly theo muc tiéu (MBO) va cao hon nra la cong cu quan ly
Balanced Score Card (BSC), 5S,.. cang lam cho hiéu qua viéc quan ly dugc
nang cao mat cach rd rét. Viec hoach dinh va trién khai chién lucc dugc thuc
hién tur trén xudng (Top-Down), két hop phan hoi tir dudi 1én (Bottom - Up)
tao nén mot hé théng trao ddi théng tin hitu hiéu, dé moi thanh vién déu
hudng dén muc tiéu chung clia té chic, déng thai ndm ré pham vi déng
gbp clia minh déi véi muc tiéu chung nhu thé nao. Do phat huy dugc nang
luc va su dong 1ong, nhat quan cta tap thé nén hiéu qud kinh doanh cua
Coéng ty ludn dugc duy tri & muc cao.

Van hoa Doanh nghiép dugc thé hién qua cac vat thé hiru hinh, céc gia tri
dugc chdp nhan va cac chudn muc hanh vi. ERP [a hé théng tng dung tich
hop da phan hé, gitip cho t6 chic quan ly cac nguodn luc va diéu hanh tac
nghiép. Tt day, ndng luc canh tranh va phuc vu khach hang ctia LHC dugc
nang cao.




Van héa Doanh nghiép dugc xay dung dua trén nén tang Gia tri
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* Hiéu qua tai chinh

Trong suét 5 nam hoat dong, LHC ludn dat muc tdng
trudng cao Vvé tai san, doanh thu va loi nhuén vaéi muc T@’ng tai san (y dsng)

von Diéu 1& 90 ty ddng khi mai thanh lap va tang 1én
200ty dong trong ndm 2008. Dac biét, hoat déng co |ai

ngay tU ndm dau phét sinh doanh thu. 1':88 1.578
Dudi day la mot vai chi s6 tai chinh cha yéu: 1400
1.200 9
1. Téng tai san 1.000
800 571
Tai sdn cla LHC da khong ngling gia téng. TU ndm 2007 600 435
dén 2010, t6ng gié tri tai san ctia Cong ty da tang tr 435 400
ty dong |enﬁ1.5w78 tyldohgltang gap 317 lan. (Eh|\so nay 200 . . . .
chu yéu thé hién gid trj cadc du an dau tu da va dang
LR R ” , N 0 o R 2007 2008 2009 2010
dugc trién khai dé cung cép cac san pham hatang cong a1 san: 435 =77 971 1578
nghiép hoan chinh phuc vu nha dau tu, ciing nhu ha
tang khu dan cu, khu luu tré phuc vu tai dinh cu va cu
dan khac.
2. Hiéu qud hoat dong kinh doanh
PVTTY DONG
KET QUA NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010 LOY KE
Doanh thu 156 350 384 419 1310
Loi nhuan trudc thué 62 172 220 216 671
Lgi nhuan sau thué 45 143 166 161 515
Hiéu qua hoat dong kinh doanh = Nam 207
B Ndm 2008
Ném 2009
450 m Ndm2010
400

419
350 384
350
300
250 220
200 156 172 l 166 161
150 143
100 62
* C 5

DOANH THU LOI NHUAN TRUGC THUE LOI NHUAN SAU THUE



Lgi nhuan sau thué
- Lginhuén sau thué clia Cong ty lién tuc git muc cao
qua cac nam. Day la chi tiéu thé hién hiéu qua tai

Doanh thu
Doanh thu tang trudng qua cac nam dua trén cac co sé
viing chéc sau day :

- Sy dau tu phat trién kinh doanh clia LHC lién tuc, san
phdm chinh bat dau t&rdu dn KCN Long Hau hién hiiu
da khai thac kinh doanh ttr 2007, sau d6 la KCN Long
Hau md& rong da khai thac kinh doanh tir nam 2010,..
Cac du an nay sé tiép tuc cung cac du an khac nhu
khu dan cu, nha xudng cho thué, dich vu,..gép phan
duy tri két qua kinh doanh trong cac nam tiép theo.

- Ngoai ra, cac san pham, dich vu khéac co thé dam bao
du trang trai chi phi quan ly ctia Cong ty, gép phan
tao ngudn thu va tang trudng 6n dinh nhu:

» Khu luu trd

» Thu phi duy tu co s& ha tang

» Doanh thu tir san phdm cung cdp nudc sach,
nudéc tinh khiét déng chai, dich vu xt ly nudc thai.

chinh ctia Céng ty.

- Viéc dat duoc lgi nhuan ngay tir ndm dau chinh thic

divao hoat dong khai thac kinh doanh thuc su la mot
két qua tao da thuan Igi, cho thay su nd luc vuot troi
5o v3i mdt bang chung trong linh vuc hoat dong kinh
doanh BDS cong nghiép.

- Lai nhuan dugc ghi nhan lién tiép & muc cao trong 4

nam la két qua clia cac qua trinh phan dau sau day:

» T6c do trién khai nhanh xay dung phat trién du an.

» Nang luc quan ly tét.

» Kiém soat gia thanh hiéu qua: Néu tinh ty lé trugt
gid 3 nam 2008, 2009 va nam 2010 thi hau nhu gid
thanh xay dung khu cong nghiép md rong khong
tang so vai khu cong nghiép hién hiu, trong khi
chi s6 trugt gia thi trudng lién tuc tang.

» Tiétkiém chi phi hoat dong va chi phi ban hang.
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Ty sudt Ioi nhuan Kiém soat t6t gid thanh du an T§/ suat loi nhuan trén
trén doanh thu va cac chi phi hoat dong da von chi s& hCu (ROE)

gop phén lam cho téng chi phi
thuc hién gidm 6% so vai téng
% chi phi ké hoach ctia nam %

3. Ty suét Lgi nhuan trén Doanh th s N
. 2uat Lol ihuan tren Hoanh thu Ty suat Igi nhuan trén doanh thu

Loi nhuan clia LHC lién tuc dugc ghi nhan trong suét thoi
gian khai thac kinh doanh, k& ti ndm déau va ty sudt loi 2% 45,1%

nhuan trén doanh thu van & muic cao 1a do: Kiém soat tot ~ #°% B,2% 0%
gia thanh dur &n va cac chi phi hoat dong clia Cong ty. Yeu  40%

t6 nay gop phan 1am cho téng chi phi thuc hién clia toan % 200%

Cong ty gidm 6% so vai téng chi phi ké hoach ctia ném. jgz’ .

Bén canh viéc kiém soét tét gia thanh va chi phindm 2010, 20

Cong ty tiép tuc thuc hién chinh sach gid ban phu hop. 15%

Mrc gid cho thué duoc khach hang chédp nhan do Cong 10%
ty da cung cdp day san pham, dich vy hé trg dic Iuc cho SZA’
khach hang nhu: Khu luu trd cho céc chuyén gia va cong 0% NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010

nhan, dich vu ho trg phap Iy, phong khdm da khoa va ...

4. Ty sudt Lgi nhuan trén Vén chti sé hiu

ROE dugc duy tri & muc cao qua cac nam da cho thay
1 nét viec st dung hiéu quéd ngudn vén gop clia cac cd
dong va lgi nhuan dé lai tr cac nam trude. Két qua dat

Ty sudt loi nhudn trén von chi sa hiu (ROE)

dugc la do: Cong ty da tan dung triét dé cac ngudn von 6% 50.7%
tin dung co chi phf 1ai vay uu dai dé thuc hién cac dudn  so% 0%
déu tungoai cac gidi phap nhdm gia téng loi nhuan ké trén. ., 38,3% :
. 30%
20%
10%
0

NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010



Ty suat Lgi nhuan trén
Tai san (ROA)

10,24

Ty sudt Lgi nhuan trén Tai san (ROA)

30%

283%
25%
0,
20% 19,4% 4%
15%
10,2%
10%
NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010
Cé tlc
0% 25% 25% 25%

25%
20%
15%
10%
5%
0%

NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009

5. Ty sudt Lgi nhuan trén Tai san

Ty sudt loi nhuan trén téng tai san clng dugc duy tn & muic
€ao qua cac ndm, mac du Cong ty da ddy manh viéc dau
tu hinh thanh tai san, cho thdy viéc st dung hiéu quéa va
quan ly tét tai san. Tuy nhién, nam 2009 va dac biét la trong
nam 2010, ROA c6 phan giam hon so véi ndm 2008 la do
cong ty ddy manh dau tu vao Khu cong nghiép Long Hau
md rong va Khu dan cu Long Hau lam tang cao gia trj tai
san dua vao khai thac (xin tham khao muc Téng tai san).

6. COtuc

Nh& vao viéc lgi nhuan dugc duy tri, nén ty lé chia ¢
tuc ludn duoc gitrva & muc kha cao (25% trén vén gop
c6 déng) tir nam 2007 - 2009. Nam 2010, dya vao két
qua kinh doanh, HDQT sé trinh Dai Hoi dong C6 dong
vé phan phéi loi nhuan.
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Phan chia Igi nhuan

Can cu vao nghi quyét clia Dai Hoi dong C6 déng trong phién hop
ngay 30/3/2010, lgi nhuan ndm 2009 dugc phan phdi nhu sau:

CHITIEU TY LETRICH (%) NAM 2009

LOI NHUAN - PHAN PHO! LOI NHUAN -

Loi nhuan chua phan phai lay ké nam trude chuyén sang 61.218
Loi nhuén sau thué ctia nam 166.472
Lgi nhuan tinh phan phoi 166.472

PHAN PHOI LOI NHUAN

Trich quy dau tu phéat trién 10% (16.647)
Trich quy khen thudng HDQT 2% (3.329)
Trich quy khen thuéng BKS 0,5% (832)
Trich quy khen thuéng Ban TGD 2% (3.329)
Trich quy khen thuéng CB - CNV LHC 5% (8.324)
Trich quy phuc lgi 3% (4.994)
Trich quy dy trr 5% (8.324)
Chia c& tuc (50.000)
LGOI NHUAN CHUA PHAN PHOI CUA NAM 70692

LOI NHUAN CHUA PHAN PHOI Loy Ké 131.910




/




Vai nét vé CONG TY



» Hé thong ton chi

» SO dd co cau td chuc

» Ly lich tom tét BKS, HDQT va Ban TGD

» Co cau von
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SUménh

Bang su tan tam va trach nhiém cao, chiing t6i nd luc tao dung
mot moi trudng song, lam viéc thuan loi nhat, gdp phan thic
day xa hoi phat trién bén ving.

Gia tri cot 16i
TAN TAM VI KHACH HANG

Nhu cau va su hailong ctia khach hang la trung tam xay dung

mMoi san pham va ké hoach hoat déng.

CHUYEN NGHIEP

M&i san pham hay dich vu déu dat dugc chudn muc cao nhat.
HOP TAC

Cung théng nhat giai phap, cung phdi hop thuc hién, cling

chia sé thanh qua.

TRACH NHIEM
D&c toan tam, toan luc cho ting chi tiét vai hiéu qua tét nhat.

Tam nhin

Xay dung thanh cong cac dé thi sinh thai phat trién bén ving.



Nganh nghé kinh doanh

HOAT BONG CHINH

Dau tu xay dung, kinh doanh ha tang khu céng nghiép va khu dan cu;
Mua ban nha &, chung cu, nha xudng, kho, bén bai, bai do xe, cho thué dat;
Moi gidi bat dong san, dich vu nha dat;

San giao dich bat déng san, cho thué nha xudng;

HOAT DONG HO TRO

Tu van dau tu, xay dung;
Xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép.
Ban buon vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung;

Cung Ung va quan ly nguoén lao déng;

Gido duc mam non;

Mua ban vat liéu xay dung;

Xay dung giao thong va hé thdng cap thoat nudc, thuy Igi; san 1dp mat bang; trang
tri ndi that, ngoai that; xtr ly chat thai va vé sinh cong nghiép; dich vu giao nhan hang
hod; dich vu khai thué hai quan; dich vu vién thong; thé duc thé thao; phan phoi dién;
khai thac va loc nudc; tréng hoa cady canh; van chuyén; dua don cong nhan; tu van va
cung cap phan mén; quang céo; kinh doanh béan xang dau; trong cay lau ném; dich vu
hanh chinh van phong téng hop; cho thué nha; kinh doanh dugc pham; san xuat nuéc
tinh khiét déng chai; cung cap nudc thai sau xu ly; kinh doanh chg; dich vu an uéng;
gido duc va dao tao; dich vuspam cha bénh vdéi hinh thiic phong kham da khoa.

Hoat déng clia cac trung tam, dai ly tu van, gidi thiéu va méi gidi lao dong, viéc lam;
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HOi dong Quan tri

BUI VAN ANH

Cha tich HPQT

Ndm sinh: 1955

Thac st nganh Tai chinh - Ngan hang.

Phd Gidm dac - Cong ty Trong ring & Cung ing nquyén liéu gidy.

» 5/1995 - nay: Phd Ban quan Iy KCN Hiép Phudc, Phd Tong Gidm déc
(6ng ty Phét trién Cong nghiép Tan Thuan (IPC).

POAN HONG DUNG

Thanh vién HBQT

Ndm sinh: 1958

K§j su Xay dung, tot nghiép Dai hoc Bach Khoa TPHCM.

» 1991 - Phé Giam d6c Ban Quén Iy du dn huyén Binh Chanh.

»1992-1995 : Gidm ddc Cong ty Dau tu Xay dung Binh Chénh.

» 1996 - 2002 : Ch tich HDQT, Tng Giam ddic Cong ty CP Dau tu Xay dung Binh Chanh.
» 2003 - 2007 : Cha tich HDQT, Tng Giam déc Cong ty CP Cong nghiép Vinh Tuong.

» 2007 -nay :Thanh Vién HBQT, Tong Gidm ddc Cong ty CP Long Hau.

Nam sinh: 1971

Thac s Quan trj Kinh doanh tai Trudng HECC (Phdp).

Thac siTai chinh taiTruong Dauphine (Phdp).

» 1996 - 1998 : Ké todn truang - Cong ty Prezioso - Phap.

» 1998 - 2006 : Phd Tong Gidm ddc, Gidm déc Tai chinh - Cong ty
Espace Bourbon An Lac (Big ().

DIEP DUNG

Thanh vién HBQT



VO THI HUYEN LAN

Thanh vién HBQT

» 2006 dén nay, Tong Giam ddc - Quy dau tu Jaccar
(Jaccar Holdings).

Ndm sinh: 1968

Thac st nganh Quan tri Tai chinh theo hoc bong Fullbright tai

Bentley College, Hoa Ky.

» 1992 - 2010 : Phd Tong Gidm dc Cong ty Phat trién Cong
nghiép Tan Thuan (IPC).

» 5/2010 - nay : Tong Giam déc Quj Dau tu Phat trién TPHCM.

PHAM THI NHU ANH

Thanh vién HDQT

Ndm sinh: 1967

Thac singanh Quan tri Kinh doanh.

» 1990 dén nay: K€ todn trudng - Cong ty CP Phat trién Nam Sai Gon.
Thanh vién BKS tai Cdng ty CP KCN Phong Phu.

NGUYEN VIET DUNG

Thanh vién HDQT

Nam sinh: 1971

Thac si Kinh té nganh Quan tri Kinh doanh.

»2002-2004 - Phé Gidm doc Cong ty Thuong mai Sai Gon Can Tha, Siéu thi Can Tha.

» 2007 -1/2009  : Phd Gidm ddc Cong ty TNHH Sai Gon Coop Phi Lam, Siéu thi Phd Lam.

» 1/2009 - 5/2009 : Tr Iy Tong Gidm dc Cong ty (6 phan KCN Hiép Phudc.

»06/2009 - nay : (ong téc tai Phong Kinh doanh, Phong Cham soc Khdch hang, Phong Phat trién du én
vaTrung tam Phét trién ngudn nhan luc Cong ty CP Long Hau.



o VAINETVE CONGTY ,
e LY LICH TOM TAT BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM BOC

Ban Kiém soat

TRAN THI MY XUAN

Trudng Ban Kiém soat

Ndm sinh: 1968
((fnhan Kinh té nganh Ké todn.
» 1992 - nay : Phd Phong K& todn Tai vu Cong ty Phat trién Cong nghiép Tan Thuan.

Ndm sinh: 1980
(a0 ddng Kinh € nganh K€ ton.
» 2004 - nay: Phong K todn Tai vy (ong ty Phdt trién (ong

nghiép Tan Thugn; Thanh vién BKS Cong ty CP KCN Hiép Phudc.

Ban Tong Giam doc

DPOAN HONG DUNG PHAM QUANG SAM

Téng Giam déc Phé Téng Giam déc

Ndm sinh: 1958

K§ su Xéy dung, tot nghiép Dai hoc Bach Khoa TPHCM

» 1991 - Phé Gidm ddc Ban Quén Iy du dn huyén Binh Chdnh.

»1992-1995 : Gidm doc Cong ty Dau tu Xay dung Binh Chénh.

» 1996 - 2002 : Cha tich HDQT, Tng Giam déc Cong ty CP Dau tu Xay dung Binh Chanh.
» 2003 - 2007 : Cha tich HDQT, Tng Gidm déc Cong ty CP Cong nghiép Vinh Tuong.

» 2007 -nay  :Thanh Vién HBQT, Tong Gidm dtc Cong ty CP Long Hau.



TO HUU DUY TRAN VAN KHANH GIANG

Thanh vién Ban Kiém soat Thanh vién Ban Kiém sodt

Ndm sinh: 1979

( nhan Kinh t& nganh Kiém todn.

» 2002 - 2006 : Chuyeén vién Kiém todn Cong ty Kiém todn KPMG.
»2006-nay : Chuyén vién Dau tu cao cap Quj Dau tu Jaccar.

NGUYEN BA TUNG

Phé Téng Gidm déc

Ndm sinh: 1969 Ndm sinh: 1968

Thac siKinh t€ nganh Quén tri Kinh doanh, Dai hoc Kinh t€ TP HCM. Thac sTKinh t& nganh Kinh té Phat trién.

»1995-1997 : Phd Ké toan trudng (ong ty Keppel Land Agtex . 1998 - 2002 :Truéng Phong Kinh doanh Universal Joint Network Technologies Co. Ltd.
»1998-2000 :TruGng Phong Kiém todn ndi b Cong ty 28. 2002 - 2005 : Giang vién khoa Kinh t€ - Thong ké Truong Cao dang Tai chinh - K€ todn IV.
» 2000- 2008 :T6ng Gidm Dc (ong ty Phét trién KON Long Binh (LOTECO). 2006 -Phé Truéng Phong Quén Iy dao tao Truting Cao dang Tai chinh - Hai quan.
»2009-nay :Ph6Tong Gidm ddc Cong ty CP Long Hau. 2006 - 2007 : Phd Téng Gidm dtic Cong ty Lién doanh Vinh Tung.

2008 -nay :Phd Téng Gidm ddc Cong ty CP Long Hau.



(O o VAINETVE CONGTY
<« CO CAUVON VA CO DONG CHINH

Co cau von va co dong chinh

a 200 ty dong,

T6ng s6 von Diéu lé clia cong ty dén 31/12/2010
trong dé c6 4 c6 dong chinh véi co cdu vén nhu sau:

Cong ty Phat trién Cong .
nghiep Tan Thuan (PO 46% 91.195.460.000
Coéng ty Jaccar Holdings 0
?QOB,ECO UACCAR) 17% 34.189.900.000
Cong ty CPViet Au .
VIET AU (VIETAU) 13% 25.400.110.000
13%
JACCAR o . o
Cong ty CP Phét trien
17% 0
Nam Sai Gon (SADECO) 1% 20000000000
Céc 6 dong khac 14% 29.214.530.000
(6 phiéu ctia Ban Diéu hanh
R (O PHIEU COPHIE .
EE\WQS';XL‘T CHUCWY NAM GIU NAM GIU CHLEE'E: GHICHU
23/03/2010 18/03/2011 ‘
BAN KIEM SOAT
Ba Tran Thi My Xuan Trudng BKS 3,690 3,690 0
Ong T6 Hu Duy Thanh vién BKS 1,590 1,590 0
BaTran Van Khanh Giang Thanh vién BKS 1,590 1,790 +200 Mua thém
HOI DONG QUANTRI
Ong Bui Van Anh ChuTich HBQT 15,600 15,600 0
Ba V6 Thi Huyén Lan Thanh Vien HDQT 3,990 3,990 0
Ba Pham Thi Nhu Anh Thanh Vien HDQT 3,990 3,990 0
Ong Diép Diing Thanh Vien HBQT 1277 1277 0
Ong DBoan Hong Diing Thanh Vien HBQT 125414 125414 0
Ong Nguyén Viét Diing Thanh Vien HBQT 0 0 0
BANTONG GIAM DOC
Ong Doan Hong Ding Téng Giam déc 125414 125414 0
Ong Pham Quang Sam Pho Téng Giam ddc 0 0 0
Ong Nguyén B4 Tung Pho Téng Giam déc 13,457 13,457

Tranh chéap vé lgi ich gilia cdc c6 dong
Tu khi thanh lap dén nay, khéng co bat ky tranh chdp nao vé Igi ich gitta cac c6 dong.



el

(Ong ty Phat trién Cong nghiép Tan Thuan

Ngay thanh lap : 05/11/2005
Dia chi : 260 Tran Phu, Q5, TP HCM
Website . www.ttipcvn

NGANH NGHE KINH DOANH:

Xay dung va thuc hién cac chuong trinh, du én dau tu ha tang va phat trién

ha tang cho cac khu ché xuét, khu cong nghiép va cac cum dan cu, khu dé

thi mdi tai TP. H6 Chi Minh va cac dia phuong khac;

» Cung cap céc dich vu lién quan cho khu ché xudt, khu cong nghiép;

» Kinh doanh van tai bién va cac dich vu lién quan dén van tai bién (nhu mai
gidi hang hai, dai ly tau bién, boc d& hang hod, giao nhan hang héa)

» Dau tu tai chinh vao cac doanh nghiép khac.

¥

SADECO

Cong ty Co phan Phét trién Nam Sai Gon

Ngay thanh lap : 22/08/2008
Dia chi : 29/01 Nguyén Binh Khiém, Q1, Tp HCM
Website © www.sadeco.com.vn

NGANH NGHE KINH DOANH:

» Xay dung cong nghiép, dan dung, co sé ha tang
» Tuvan lap du an dau tu

» Kinh doanh bat dong san

» San giao dich bat déng san

» Kinh doanh co s& luu trd du lich

///

Viet Au Corporation

(ong ty (6 phan Viét Au
Ngay thanh lap : 15/07/2004

Bia chi . 36 Trinh Binh Thao,
P Hoa Thanh, Q Tan Phu, TP HCM
Website . www.vietaucorp.com

NGANH NGHE KINH DOANH:

» Kinh doanh nha, kinh doanh va cho thué xuéng kho. Dich vu cho thué van
phong. Dich vu nha dat, méi gidi va quan ly bat déng san. Tu van vé quan tri
kinh doanh, tu van dau tu. Xay dung dan dung, cong nghiép.

JACCAR

riding the waves

(ong ty Jaccar Holdings

Ngay thanh lap : 14/10/2004
Dia chi : 81-85 Ham Nghi, lau 16, Q1, Tp HCM
Website ; www.jaccar.net

NGANH NGHE KINH DOANH:
» Chuyén vé dau tuva quan ly dau tu trong nganh cong nghiép dich vu hang
hai va cac thi truong méi néi.



o VAINET VE CONGTY
o VON GOP VAO CAC CONG TY KHAC

Von gop vao cac cong ty khac

Von gép vao cac Cong ty lién két

Cac dy én dau tu vao Cong ty lién két chii yéu hudng dén cac cong ty cing nganh va cac nganh hd trg (cang bién, data
center.). Day la cac du én dau tu dai han, hau hét cac du én nay dang trong giai doan dau tu hodc vira bat dau di vao hoat

déng, chua mang lai két qua tai chinh trong nam.

BVTTY DONG

TENCONGTY % SOHOU CHIPHIDAUTU NGANH NGHE
S6 cubi nam S6 dau ndm

Cong ty C8 phan BourBon An Hoa 25 125 125 Bat dong san

Congty CEphan Cang Sai Gon - Hiep Phude 20 80 45 Dich vy cang

Cong ty C8 phan Cong nghé Igreen 40 1 - Cong nghé thong tin
TONG CONG 206 170

Cong ty C6 phan Bourbon An Hoa

Vi linh vuc hoat dong cung nganh nghé kinh doanh bat
déng san cong nghiép va dan dung. Bay la duén dau tu cd
thé phat huy nang luc cét 16i, thé manh clia Long Hau va
tang trudng dau tu bat dong san cong nghiép thong qua
lién két, vdi loi ich tai chinh ctia du én.

Cong ty C6 phan Cang Sai Gon Hiép Phudc

Theo quy hoach chung cla thanh phé HE Chi Minh dén
2020, cdng Sai Gon - Hiép Phudc sé la vi trf di doi Cang Sai
GOnN hién tai. Quyét dinh dau tu vao du dn nay da gia tang
stic canh tranh cho san phdm clia LHC thong qua tang
thém tién ich bén ngoai hang rao cho khach hang bén
canh loi ich tai chinh lau dai cCia du an.

Cong ty C6 phan Cong nghé Igreen

Véi hoat dong chinh la cung cap dich vu Datacenter,
trién khai cung cap dich vu Cloud computing gitp gia
tang stc canh tranh cho san pham ctia LHC théong qua
viéc tang thém tién ich cho khach hang; tang muc do
thda man ctia khach hang bang cach dam bao ducng
truyén vién thong lién tuc (dich vy vién thong 16p gitia);



Von gop vao cac cong ty khac (tiép theo)

Dau tu dai han khac

DVTVND
DU ANDAUTUY SO CUOI NAM SODAUNAM
Cong ty C& phan Dau tu Phét trién Gia Binh 19.630.000.000 19.630.000.000

Cong ty C6 phan Cong nghiép Vinh Tudng

12.501.000.000

12.501.000.000

BA0.CAO 4 9

THUONG NIEN

2010

Cong ty C8 phan San xudt Cap quang va Phu kién Viét Duc 7.500.000.000 7.500.000.000

Congty C8phan 3D - 7699.007.000

Cho Cong ty Bourbon An Hoa vay

(Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 6 27) 29.000.000.000 29.000.000.000

TONG CONG 68.631.000.000 76.330.007.000

= o
= o
7 A - =
it 2,79 = = =
7717777 eSS —
- s : e .
Il /2, P
| - T
| i '-—.I_
U | I
| : w
I e o | . = [ ‘_- ;
I o J;-LJL\e—-H‘ = i ‘:l_ 1l
= : :""L--.__ -—--..:_.-- - H i ]
| U | i —3 ! | -k = 1 [ 1 W i
___1\.\—-—-—-—" | N T =2
™ J —= — o 4
| e — —
l_lil_——'—"‘JE_———‘ = —”___—'__)1 ! . — ]
R, . - = =



CHIEN LUGC
va quan ly thuc thi chién lugc



» Hoach dinh va trién khai chién lugc

» Nang cao nang luc quan tri

» Quan trirdiro



CHIEN LUGC VA QUAN LY THUC THI CHIEN LUGC

f_(\') * HOACH DINH VA TRIEN KHAI CHIEN LUOC

Hoach dinh va trién khai chién lugc

1. SODO HOACH BINH CHIEN LUGC

LHC thuc hién viéc hoach dinh va trién khai chién luoc

theo so dé téng quat sau:

2. HE THONG TON CHi

Nam 2010, Cong ty da quyét dinh md réng s ménh,
khéng dinh lai gia trj cot 16 va ndng cao tdm nhin, xuét
phat ti cac yéu té sau:

- Su ké thura nang luc cét 161 cla cac & dong chinh
da tng thanh cong va nhiéu kinh nghiém vé dau tu,
kinh doanh trong Iinh vuc BBS dan dung, BDS cong
nghiép va tai chinh. Nha do, LHC ¢ du diéu kién dé
tiép tuc phat huy trong cac linh vuc d6 nhung & quy
mo Ién hon, phu hap hon véi xu thé phat trién cla
xa hoi.

- Kinh nghiém va ndng lyc cla LHC: LHC con dugc
b6 sung nang luc, kinh nghiém tir chinh nhimg con
ngudi lam viéc tai day, hoi du cac phdm chat “TAI" va

HE THONG
TON CHi

DANH GIA MOI
TRUONG HOAT DONG
VA PHAN TiCH swoT

CHIEN LUGC CONG TY

CHIEN LUGC KINH DOANH

CHIEN LUGC CHUC NANG

"DUC" dé khang dinh viéc tiép tuc phat trién & muc
cao hon. Trong do, cac nang luc chli yéu nhu: Quan
Iy (kha ndng tiép thu, xdy dung, 4p dung va van hanh
hé théng quan ly tiéu chudn quéc té va cong cu quan
ly tién tién trén thé gidi); kha ndng huy déng va tan
dung cac nguoén luc xa hoéi (von bang tién, von tri
thic, uy tin va cdc méi quan hé véi cac co quan chinh
quyén dia phuong, khach hang, déi tac,...); tap hop
va phat huy nang luc cd nhan dan dén két qua tap
thé& vv. ..

- Cac thanh tuu ma LHC da dat duoc trén cac linh vuc,

vé: tai chinh, nhan su, déng gdép cho cong déng va
cac gia tri khac da dugc xa héi cong nhan.

TANTHUAN

-

NAM SAI GON

LONG HAU

W' CONGTY
6 PHAN
LONG HAU



3. TONG QUAN MOI TRUGNG VI MO VA NHAN DINH XU HUONG PHAT TRIEN

VE CHINH TR

Nhin chung, nhan dinh tinh hinh chinh trj Viét Nam
trong cac nam tdi tiép tuc &n dinh va ma réng quan hé
theo hudng da phuong. Bdc biét, viéc Chinh pht tang
cudng quan hé hgp tac kinh té véi My va cac nudc co
nén kinh té phat trién; trong khi tinh trang cang thang
chinh tri clia mot s6 qudc gia I6n va mot s6 nudc lan
can, da lam cho Viét Nam trg thanh diém lua chon hang
dau clia cdc nha dau tu nudc ngoai, tao co hoi tiém
nang dé thu hut vén FDI.

VE KINH TE

- Nén kinh té thé gidi dang dan hoi phuc va co dau
hiéu tang trudng.

» TaiViet Nam

Nhan dinh muc tang trudng GDP nam t&i sé dat tu
7% dén 8%; lam phat, ty gid va lai vay tang kho kiém
soat dan dén gia ca tang cao. T d6, nha dau tu co xu
hudng tiét kiém va thu hep dau tu. Bén canh dé, chi
s6 canh tranh quéc gia co xu hudng gidm dan dén su
han ché thu hat cdc ngudn dau tu nudc ngoai (FDI,
ODA, c&c ngudn tai trg phat trién...)

P

M

Tai Long An

Viéc phét trién co s¢ ha tdng bén ngoai (hé théng
dusng bo, hé théng dudng séng, cang bién) dién
tién cham, han ché su lién két viing va khai thac thé
manh gilta cac dia phuong. Téng dién tich dat danh
cho cong nghiép Ién nhung chua giao dét, do cac
cht dau tu cham trién khai, cac chd dau tu cd nang
luc khong nhan dugc chi tiéu st dung dat, dich vu
hanh chinh cong cham cai thién, khién nhiéu du an
cham trién khai.

VE KY THUAT - CONG NGHE: Xu hudng sé phat
trién cao hon. Su du nhap cong nghé, ky thuat cao
clng sé la xu huéng tét yéu.

- Cac nganh st dung lao déng chi phi thap sé dich
chuyén sang cac nudc kém hon Viét Nam, mac du
chinh sach cta Chinh pht huéng thu hit nganh
cong nghé cao, nhung ngudn kinh phi khéng dap
Ung duoc.

- Xu hudng dau tu“Trung Quéc +1"dé str dung ngudn
lao dong chi phi thap, nhung nguén nguyén liéu van
phu thudc ti Trung Quéc;

- Nguén lao déng thiéu ky nang, dao tao chua day du.

- Ngudn tai nguyén can kiét anh hudng dén nhu cau

san xudt nguyén liéu/ nang luong thay thé, cac nha
dau tu trong linh vuc nay sé la cac khach hang tiém
nang.

< Xu hudng coéng nghé than thién méi truong hinh

thanh dich vu hé tro tu van tiét kiém nang luong, tai
nguyén,... doi hoi viéc thiét k€ san phdm phu hop xu
hudng, tiét kiém la can thiét.

LUAT PHAP

- Tiép tuc dugc hoan thién, rd rang, chat ché hon;

- Khét khe hon vé cac quy dinh déi véi dat du én, giao

dich nha dét,..

- Uu dai nganh ngay cang gidam/ hoac khéng con nta

do yéu cau ctia hoinhap;

- Quy dinh mai vé dén bu gidi tda lam tang cao chi phi

dan dén viéc trién khai du an phuc tap hon, gid thanh
san pham cao hon;

- Hang lang phép ly cum cong nghiép va cac khu kinh

té ngay cang rong rai dan dén ap luc canh tranh ctia
san pham thay thé cang lon.

VAN HOA - XA HOI

- Apluc ctia cude séng va lam viéc ngay cang cao, nhat

la vé& giao thong va moi trudng séng;

- Su tién bo vé van hda va quan tam hon dén moi

truong ty nhién va xa hoi ngay cang ro rét;

Xudt hién va hinh thanh déan van hda tiéu dung, tiéu
chuan séng, lam viéc tién nghi cao, gan gai thién
nhién hon. Tuy nhién, su phan hoa dang cép va giau
nghéo ngay cang ro rét, dnh hudng trao luu van hoa
hién dai.

- Su khach quan va anh huéng cla hé théng truyén

théng ngay cang tét hon.

CONG PONG

- Hinh thanh van hoa cong déng theo 16i séng riéng

biét tuy van hudng vao cac khu tap trung;

- Hoat doéng cla cac hiép hoi, t8 chiic thuong mai,..

ngay cang c6 anh hudng lén.

TU NHIEN: Sy bién d&i khi hau, muc nudc bién dang
két hop véi su sut 1Un clia vang dat yéu la nguy co lon.

NIEN

THUONG N



o CHIEN LUGC VA QUAN LY THYC THI CHIEN LUGC
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4. TRIEN VONG NGANH BAT DONG SAN CONG NGHIEP VA DAN DUNG:

TRIEN VONG NGANH BAT DONG SAN CONG NGHIEP

TINH HINH XAY DUNG VA PHAT TRIEN KCN

Hién nay, cd nudc da c6 255 KCN dugc thanh lap vdi
téng dién tich dat tu nhién 69.253 ha, trong do dién tich
dat cong nghiép co thé cho thué dat trén 45.000 ha,
chiém khodng 65% t&ng dién tich dat tu nhién. Trong
do, 171 KCN da di vao hoat dong vai t8ng dién tich dat
tu nhién 43.580 ha va 84 KCN dang trong giai doan dén
bu gidi phéng mat bang va xay dung co ban véi téng
dién tich dat tu nhién 25.673 ha.

Tinh dén dau thang 12/2010, ca nudc ¢ 21 KCN dugc
thanh 1ap mdi va ma rong véi téng dién tich dat tu
nhién tang thém la 3.958 ha.

»  Tinh hinh thu hut dau tu vao KCN

Tinh dén dau thang 12/2010, cac KCN trén ca nudc da
thu hut dugc téng cong 4.250 triéu USD von dau tu
nudc ngoai vai 215 du an mdi va 212 luot du én tang
vén. Ngoai ra, trong gan 12 thang déu nam téng von
dau tu trong nudc thu hat dugc dat hon 42.478 ty déng
vGi 294 du én dau tu mai va diéu chinh tang vén cho
75 duén.

Tinh lGy k& dén dau thang 12/2010, cac KCN ca nuéc
da thu hut dugc 3.900 dy an dau tu nudc ngoai Vi
téng vén dang ky gan 54 ty USD va 4.664 du an dau tu
trong nudc véi tdng vén dau tu dang ky gan 310 nghin
ty déng (tinh tiéng cho cac du an tha cap trong KCN).
Tong vén dau tu phéat trién co s& ha tang clia 255 KCN
trén ca nudc dat gan 3 ty USD va gan 110.000 ty déng.

Ty & 1ap day dién tich dat cdng nghiép co thé cho thué
clia cac KCN trén cd nudc dat khodng 50%, riéng cac
KCN da van hanh dat ty 1& 1ap day khoang 65%.

» - Trién vong trong ndm 2011

Nam 2010, mac du van con chiu anh hudng cltia suy
thodi kinh té thé gidi, tinh hinh thu hat dau tu dac biét
la dau tu nudc ngoai vao KCN van dat dugc nhing két
qua kha quan, dan phuc héi téc dé tang trudng so vai

giai doan trudc khing hoang. Co ché va chinh sach
phat trién KCN dé dan dugc hoan thién, Ban quan ly cac
KCN cling da dan &n dinh t8 chic bd méy; nhan su va
nang cao nang luc thuc hién chic nang, nhiém vu mdai
dugc phan cép chuyén nghiép hon.

Theo bdo cdo "Ky vong lén: Kinh doanh vai cac thi
trudng mai néi” ctia Co quan Thuong mai va Bau tu Anh
quéc va tap doan Economist: Viét Nam diing dau céc thi
trudng mdi ndi lién tuc trong 3 ndm qua.

L(%M%E]TSEUDAU TUHANG DAU 010 2009 2008
Viét Nam 1 1 1
Indonesia 2 6 5
Mexico 3 3 5
Argentina 4 12 8
Arap Xeut Cunghang4 10 10
Nam Phi 6 4 8
Nigeria 7 2 12
Malaysia 8 5 12

Céc tiéu Vuong qudc Arap
Théng Nhéat

Thé Nhi Ky

Cung hang 8 2 3

Cung hang 8 8 9

Cong thém tiéu chi Viét Nam dugc chon la diém dén ly
tudng nhét trong chién lugc “Trung Quéc +1"nén mac
du FDI 2010 gidm con 46% cla 2008 va 55 % cla 2009
nhung van dat trén 1.000 ty USD, chiing t& nam 2011,
tiém nang thu hat FDI vao Viét Nam van con rat Ién.
Hon nia, trong ndm 2011 nay, kinh té thé gidi duoc du
bao sé tiép tuc phuc héi va tang trudng & phan I6n cac



o

i CAM THO

H. CHAL TH

nudc trén thé gidi véi sy cai thién trong cac Iinh vyc dau tu, viec lam va sic mua ca thé. Tat ca cho thay, ndm 2011
la ndm day trién vong cho su phét trién vuot bac clia cac KCN.

CO HOI CHO LONG AN

Long An la tinh trong ving déng bang Séng Cliu Long,
dugc quy hoach nam trong Vung Phét Trién Kinh Té
Trong Diém Phia Nam - dugc xac dinh 1a ving kinh té
dong luc cé vai tro dac biét quan trong trong chién lugc
phat trién kinh té Viet Nam. V&i quyét tam phat huy tiém
nang va thé manh clia dia phuong, khai thac Igi thé so
sanh vé vi tri dia ly, thuc hién thanh cong chién lugc
cong nghiép hoa va hién dai hoda, Long An da va dang
dau tu xay dung 23 KCN tap trung vdi téng dién tich
9.735 ha.

Cac KCN déu dugc bé tri gan cac truc giao thong chinh,
dudng b hodc duong thily, cach trung tam thanh phé
HS6 Chi Minh tUr 30km - 40 km; riéng Long Hau la 19km,
tao diéu kién thuan lgi cho viéc van chuyén hang hoa
di cac naoi trong va ngoai nudc. Két cau ha tang ky thuat
giao théng, cung cép dién va nudc clia Tinh dang dugc
tap trung dau tu xay dung mdi, nang cap phuc vu kip

thai nhu cau phat trién cac KCN. Dac biét, hé théng giao
thong phét trién du dam bao luu théng thong sudt tir
nai san xuat dén hé théng cang, san bay, dong thoi két
n&i KCN vaéi cac truc giao thong chinh va gan két cac
KCN vdi nhau.

Ngoai viéc hudng dugc cac loi thé sdn cé cla Long An,
nha dau tu dén dau tu vao cac KCN cutia Tinh con dé
dang tiép can vdi cac co s& ha tang ky thuat, xa hoi,
nguoén lao dong, dich vu phat trién va thi trudng tiéu
thu réng 16n ctia TP H6 Chi Minh, cling nhu cac Igi thé
nhd vao vai trd ho trg, bd sung 1an nhau dé phat trién
cla cac dia phuong trong Vung Kinh Té Trong Biém
Phia Nam.

Dau tu vao cac KCN clia tinh Long An céc nha dau tu sé
tiét kiem duoc chi phi, tiét kiém duoc thoi gian va phat
trién mot cach bén ving.
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TRIEN VONG NGANH BAT DONG SAN DAN DUNG

Theo nhén dinh vé thi trudng BDS dan dung clia cac chuyén gia, cac dot bung nd cla thi trudng BDS thudng cach
nhau tU 5 - 6 ndm (cac dot 1995 - 2002 - 2007). Do vay, chu ky tdng gia sap t&i cla thi truong BDS Viét Nam co kha
nang khdi dau trong cudi ndm 2011 hodc 2012. Hon nia, trong thai gian tdi, chi phi dau vao sé tiép tuc tang cao
nén gia BDS chi co thé tiép tuc tang cht khdng gidm.

[t nhiéu cac doanh nghiép BBS sé gap kho khan nhat dinh trong ndm 2011 nhung lai la co hoi kha tét, dugc thé
hién qua mot sé tin hiéu: Gia vang va USD téng, ching khodn gidm, ngudi dan sé bé von vao BDS dé tim kiém su
an toan va lgi nhuén lau dai thay vi gitr tién dong.

Theo du thao chién lugc phat trién nha & dén nam 2020, muc tiéu 1a 25m?/ngudi, tuc 1a ching ta can cé thém 10
ty m? nha n{a (tuong ting 100 triéu m?/ndm), chiing t& nhu cau nha & van con rat 1én. Tuy nhién, véi dau hiéu bao
hoa trén thi trudng BDS vé cac can hd chung cu cao cap, dién tich nha ln,. .. cac chu dau tu da co su chuyén dich
€0 cdu hang hoa sang quy mo nhd, gia ca hop ly dé hudng t6i phan khic nha & trung binh, hudng téi nguai co
nhu céu thuc su hon. Diéu nay dang dugc Khu dan cu Long Hau thuc hién rat thanh cong trong nam 2010 va sé
ti€p tuc trong ndm 2011,

_



6 6 Cac doanh nghiép bat dong san Viét Nam dang budc

sang chu ky phat trién mdéi cung véi su phat trién cla thi trudng
bdt dong san, nhat 1a thi trudng nha &, 6n dinh va giau tiém
nang khity 1é 1é dan s tré va chua cd nha & con rat 16n.

C& PHIEU BAT DONG SAN VAN CON HAP DAN TRONG NAM 2011

Nam 2008 - 2009, gia ¢ phiéu BBS gidm manh, nhung
sau do6 lai tdng manh vi nhiéu cong ty van cong bé két
quad lgi nhuan cao do c6 séan doanh thu hang da ban
chua ghi nhan cla giai doan trudc. Tuy nhién, trong
ndm 2009 - 2010, viéc ban hang lai gdp kho khan, vi
vay lgi nhuan ké hoach nédm 2011 gan nhu khéng tang
truéng so vai ndm 2010.

C6 thé day chua phai la thoi diém t6t nhat dé dau tu
c& phiéu BDS, vi cac cong ty dang tap trung vuct qua
kho khan cua thi trudng vén nhung nhin vé dai han, c&

5. DANH GIA NANG LUC NOI TAI

- V6n va nang luc tai chinh: Cong ty da niém yét nén cé
cohéi huy dong ngudn vén, nhét la cho cac duén co
quy mo 1én va hiéu qua cao.

- Quan ly: Cé kinh nghiém va nang luc quan ly day dan
kem theo mé hinh quan ly tién bo, pht hop xu huéng.

- Nhéan su: Linh vuc kinh doanh kha hdp dan, chinh séch
nhan su kha tét, khong qué xa trung tdm thanh pho
I6n nén co kha ndng phat trién va thu hut nguén lao
dong cé ky nang. Bap tng nhu cau hién tai, nhung
can co chinh séch thu hit manh hon khi quy mé phat
trién 16n.

- Quan hé vai cac co quan quan ly Nha nudc tét nén
kha nang duac tin tudng trong cac du an Ién.

phiéu BDS van hédp dan, bdi tiém nang phat trién vuot
bac cua thj trudng BDS Viét Nam.

Céc doanh nghiép BBS Viét Nam dang budc sang chu
ky phat trién mdi cung véi su phat trién cla thi trudng
BDS, nhéat la thi trudng nha & &n dinh va giau tiém nang
khi ty 16 dan s6 tré va chua co nha & con rat I6n. Doanh
nghiép BDS sé khong con siéu Igi nhuan nhu trudc,
nhung ky vong ty |é Igi nhudn 30 - 40% trén vén sau 2 -
3 ndm nla dugc danh gid la co ca s& va ty 1é lgi nhuan
nay dd dé hap dan cac nha dau tu dai han.

- Danh tiéng/ uy tin/ thuong hiéu: Su nhéan biét clia
khach hang muc tiéu chua cao, chua cé anh hudng
va lan réng ra toan quéc gia va khu vuc.

- Lich st phat trién: Cac c& dong chinh cé nang luc cot
|6i trong cung linh vuc hoat dong kinh doanh va cé
lich st phat trién tot.

- Chét lugng san pham, dich vu: Kha tét.
- Céng nghé thong tin: Dang trong xu hudng phét trién.

- Bdo vé mdi truong: Co6 trach nhiém cao, tuy nhién,
can xay dung nang luc xtr ly chdt thai ran triét dé.

THUC
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6. PHAN TICH SWOT

Piém Manh

- Hiéu sudt sdn xuat san pham: Kha tét, nhd tranh tha
dugc co hoi va kiém soat tét qua trinh lua chon nha
cung cép va san xuat san pham.

- Lao dong: Ty & lao dong tré, nang dong kha cao.

- Thiphan: Dan dau thi phan BBS cong nghiép & Long An.
- San pham co chéat lugng kha va thuan tién vé vi tri dia
ly, giao théng.

- Tai chinh: Cong ty da niém yét, hoat dong hiéu qua
cao va quan hé tot vai cac té chic tin dung. C6 kha
nang huy déng vén ti nhiéu nguon, ké ca nguon tai
chinh chi phi thép.

- Quan hé céc coquan quan ly nha nuéc va cong dong:
Kha tot, dugc cong déng danh gid cao.

- Bdo vé maoi truong: Co trdch nhiém cao va thuc hién
nghiém tuc.

Piém Yéu

« Nhan su: K§ ndng chuyén moén cla nhan vién va ky

nang quan ly cép trung con chua cao.

- San pham chua c6 su khac biét dang ké.
- Cosdhatang ky thuat, nhat la chat lugng dién con kém.

- San phdm thudc vung dat cé két cau dia chat yéu va

vung dat thap dan dén gia thanh san pham va chi phi
dau tu clia khach hang cao.

- Cong tac chon lya va thiét 1ap kénh phan phéi chua

dat hiéu qua cao.

- Dich vu ho trg khach hang chua dugc chuyén nghiép

hoa cao.

- Thuong hiéu: Sy nhan biét con han ché trong nhém

khach hang muc tiéu.

- Bao vé moi trusng: Chua tu x ly cac chat thai rén



Co Hoi

- Ondinh chinh triva da phuong hda, nhat la ting cusng
quan hé véi My, Nhat ma ra thi truong tiém nang.

- Kinh té thé gidi, khu vuc va trong nudc tiép tuc phuc
hoi tang truéng.

- Co hoi FDI tU viéc phan chia rdi ro do chi phi nhan
cbng cao va bat 6n chinh tri ti cac nudc lang giéng/
khu vuc.

- T6c d6 do thi hda dan dén viéc di doi cac nha may tu
noéi thanh ra ngoai.

- San pham thudc Vung Kinh Té Trong Diém Phia Nam.
- C4c Quy dinh mai vé dén bu, gidi toa khién mot sé
du an khac dimg lai hodc chuyén nhuong ngay cang
khét khe hon.

Pe an

- Sutham gia ngay cang nhiéu clia ngudi nhap nganh/

chuyén nganh va téc do tang trudng cla san pham
cung loai sé gia téng su canh tranh gay gét.

- Khd nang bdo hoa cua thj truong BBS cong nghiép

trong 5 - 10 nam tdi la rat 1én.

- Tién do phat trién CSHT bén ngoai rat cham lam gidm

t6c do dau tu.

- Uu dai dau tu ngay cang gidam/ khong con dan dén

gid thanh cao va su hdp dan/ lgi thé canh tranh ngay
cang kém.

- Lai suat, lam phat, ty gid cao lam kim ham su phat

trién san xuat kinh doanh.

- Cac quy dinh Nha nudc vé dat dai ngay cang khat

khe, doi hoi von dau tu ban dau Ién dan dén von tu
€6 I6n va gid thanh cao.

- Ngubn tai nguyén, nguyén liéu ngay cang khan hiém,

chi phi san xudt cao lam chi phi dau tu cao nén gia
thanh san pham cao.

- Nguén lao déng ngay cang khan hiém va bién déng

nhiéu, cting nhu chi philaoc déng ngay cang cao.
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7. CHIEN LUCC
SO DO LIEN KET HE THONG CHIEN LUGC
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MUC TIEU VA BAN DO CHIEN LUOC

v
Tan dung co héi, téng trudng dau tu nham tao san pham cé chat
lugng khac biét, xay dung ddi ng chuyén nghiép cao nhdam nang
cao lgi thé canh tranh va tao gia tri cho doanh nghiép

w
Tao gid tri gia téng bén viing cho 6
déng, thanh vién va cong déng

Tai chinh Tang trudng Téng hiéu suat

/ N / N\

v w w v v
Khach hang Tang trudng dautu |« Tang doanh thu - Tang lgi nhuan | Nangcaohiéusudt o Gl
hop ly . ) st dung tai san hop ly
w A4 w
Téng su nhan biét «* ,  Phattriénméiquanhé Déan dau vé san —
thuang hiéu t6t v6i khach hang phdm/ Dich vu
Qué trinh
ndi bo
A 4 w w
Nang cao hiéu qua cta hé théng — Téng thi phdn — Gia tang trach nhiém xa
va cong cu quan ly . hoi va moéi trudng
A w v w
Nhan Su, Tuyén dung, phat trién va duy Xay dung van héa doanh Phét trién va quan ly nguén théng
hoc haiva PT tringudn nhan lyc phu hop nghiép manh tin hitu ich va déng tin cay
A 4
R&D Nghién ctiu va trién khai cac dy an

mang lai loi ich lau dai
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8. CHIEN LUGC PHAT TRIEN KINH DOANH

CHIEN LUOC SAN PHAM

»  San phdm chu luc ctia LHC 1a d&t cong nghiép va dan dung.
»  Phét trién san phdm theo hudng tang truéng qui mo.

»  Day san phédm:

SAN PHAM CHINH SAN PHAM PHY SAN PHAM HO TRO
BAT DONG SAN CONG NGHIEP
1.Dat cong nghiép cho thué 1. Nudc sach 1.Nha luu tru

2.Nha xudng & Nha kho cho thué

2. Nudc tinh khiét

2.Trung tamy té

3. Dich vy xtr ly nudc thai

3.Trung tdm dao tao va phét trién
nguén nhan luc

4.Van phong cho thué

BAT DONG SAN DAN DUNG

1.Dat s cé hatang

1.Trung tam thuong mai

1. Dich vu thé duc thé thao, vui chai,
sinh hoat cong déng

2.Nha & (can ho, biét thu, nha lién ké)

2.Trudng hoc

2. Dich vu tam linh (mai tdng, nha
tho, chua,..)

3.Trung tam gidi trf

4. Dat nghia trang

CAU TRUC SAN PHAM

San pham Ioi
- Khu ky nghé / cac tiéu khu
- Hoan thién co s& ha tang t6i da

Thanh t6 phan biét
- My quan, 4n tuong
- Bdo vé moi trudng

- Dich vu chuyén nghiép

Gia tri canh tranh
- Dich vu Logistics

- Cung Ung lao dong

« Cham soc khach hang



CHIEN LUGC CANH TRANH

» DOitht canh tranh chinh: Cac khu thudc Bén L, Buc Hoa va cac khu thudc Binh Duong New City: VSIP I, Song

Than 2, Déng Nai. ..

» Thiphan: Dan dau trong nhém déi thi canh tranh (chiém thi phan trén 21% - tinh theo dién tich cho thué)
» Chién lugc khéc biét héa: Hinh thanh thém céc yéu t6 mdi theo dudng gié tri ndm 2011

Duong gid tri chién lugc cda LHC 2010 - 2013

Muc do
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Bén ngoai

w Gdn nguén lao déng

« Nguén dién, nudc 6n dinh
o H6 trg tha tuc phdp ly

< Tién ich vadich vu khdc
o HEthdng xtrly chdt thai

« Hatang ky thugt

Bén trong

CHIEN LUGC PHAN PHOI

Hé théng phan phdi

Nam 2011, ngoai nhung chuong trinh chiéu thj theo ké
hoach, Long Hau chud trong ma réng kénh phan phoi
thong qua viéc thiét 1ap, t6 chic hé théng phan phdi,
bao gobm cac kénh sau:

- Cac cong ty mdi gidi chuyén nghiép: CBRE, Knight
Frank, Cushman & Wakefield, ...

- Phét trién khach hang mai tr cac khach hang hién hiu.,

- Céc t6 chug, ban nganh quan ly, xtc tién dau tu:
LAIZA, HEPZA, ITPC, VCCI, ITPC,...
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Hinh thanh

- Hiép hoéi cidc doanh nghiép nudc ngoai: hiép héi cac
doanh nghiép Bai Loan, hiép hoi cac doanh nghiép
Han Qudc, hiép hoi cac doanh nghiép Nhat Ban, ...

- Thuong vu cac nudc tai Viét Nam: thuong vu Nhat
Ban, thuong vu Han Quéc, thuong vu Singapore, thuong
vu Trung Quéc,...

- Dai dién phan phdi tai Ha Noi, Nhat, Han Quéc va
Trung Qudc,. ..

THUONG.
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Phat trién thi trudng mai So dé hé théng phdn phéi ciia LHC

Trong nudc: thu hut cadc nha dau tu t& mién Bac da

thanh cong di doi + ma rong vé mién Nam. —> mamomcnts

Mai Gii: Hiép Hoi, Tham
Tén tai Nuéc Ngoai Cong
Ty, Cad Nhan,._

[ \
Quan hé gitfa cac KCN: PR S S
KCN HP, BAC, VT,

Nudc ngoai: nhém cac doanh nghiép via va nhd tu
Nhat va Han Quéc, di doi tir Trung Quéc sang, ...

THITRUONG 2011 2012 2013 W
Trong nudc 70% 60% 50%
FDI 30% 40% 50%

CHIEN LUGC THUONG HIEU

Két qua khao sat cac phuong tién truyén théng nam 2010

40 37.36
35 31.87
30
25 20.88 B Cdc kénh truyén thong (online, PR, QC...)
20 B Gidi thidu cda khdch hang ci
15 B Kénh bdn hang truc tiép
10 1.69 W Truyén miéng
5 m Khdc

0 [

Muc tiéu tiép thi giai doan 2011 - 2013

- Xay dung thuong hiéu Long Hau tré thanh thuong hiéu nam trong “Top of Mind” cla khach hang vao ném
2013 vé chat luong dich vu.

- Nhan biét thuong hiéu Long Hau ctia nhém khach hang muc tiéu trong nhirng nam tdi:

2011: Ty lé nhan biét thuong hiéu LHC dat 30%
2012: Ty lé nhan biét thuong hiéu LHC dat 40%

2013: Ty lé nhan biét thuong hiéu LHC dat 50%




Thong diép tiép can

Tiéu chi hang dau khi so sanh Igi thé clia cac KON 1a vi
tri. Vi tri quyét dinh dén céc bai todn quan trong trong
qua trinh ra quyét dinh dau tu, bao gém: Bai toan chi
phi van chuyén, bai toan thu hut nguén nhan luc,. ..

KCN Long Hau co vi tri rat thuan loi ma khong nhiéu céc
KCN khéc c6 thé co. V&i khodng cach 3 km dén cang
SPCT, cang Sai Gon - Hiép Phudc, 15 km dén trung tam
Tp.HCM, KCN Long Hau dinh vi la KCN ¢ vi tri chién
luoc hang dau trong cac KCN trong ving Kinh Té Trong
Diém Phia Nam.

yong hiéu llong Hauduec xa
3l oI dapitl nhiing, coN'Ngudi n

doneldayannict hu

Khach hang Cén bo cong
tiém nang nhan vién

Khach hang

chinh quyén, R
ién hitu

céng dong
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9. DU AN CHIEN LUOC DANG TRIEN KHAI: KCN - DO THI LONG HAU 3

THONG TIN CHUNG VE DU AN

»  Tén goi: Khu Cong nghiép - D6 thi Long Hau 3

»  Chu dau tu: Cong ty C6 phan Long Hau

»  T6ng vén dau tu: 13.801 ty dong (chua bao gém KDC va dudng Long Hau - Tan Tap)
»  Quy mod du én: 2.986 ha (chua bao gom dién tich séng rach)

KHU DO TH| - CONG NGHIEP LONG HAU
SO PO QUY HOACH SIF DUNG PAT VA PHAN KHU CHU'C NANG

A Du &n chinh

HUYEN CAN GIUQC - TINH LONG AN STT DANH MUC QUIMO
QUY HOACH CHUNG XAY DLFNG BO TH| TY LE 1/5000 p

Khu céng
1 nghiép Long 1.586 ha
SO0DO PHANKHU 718 vamom HéU 3
5 Khu dar) cu mdi 1300 ha
Long Hau

B Du an thanh phan

Du &n nha may

1 nudéc Long 2:‘9(;(;0 drgz
Hau 3

) e

s pumama o

4 %ﬁ{;?h trang % ha

Muc dich thanh lap du én:

Xay dung khu céng nghiép - do6 thi van
minh, hién dai tao dong luc phat trién
d6 thi khu Béng Can Giudc, dong thoi
lam nén tang cho su phat trién bén
v(ing cla ca vung phia Bong.




CAC DU AN CHINH

A. KHU CONG NGHIEP LONG HAU 3

- Muc tiéu - Phat trién cong nghiép véi qui mo 1.586 ha tao déng luc phat trién dé thi khu Bong Can Giudc.

- Dién tich :1.586 ha
- Phan ky dau tu :

VON BAUTU DU KIEN
STT PHAN KY PHAN KY DIENTICH (HA) SUATDAUTU (TY DONG/HA) ~ THANHTIEN (TY DONG)
1 Khu A :2011-2016 400 6.37 2.550
2 KhuB&C :2015-2022 766 7.5 5.745
3 KhuD  :2020-2025 420 10 4210
Cong 12.505

Tién do trién khai

STT HANG MUC

TIEN DO

1 Khdo sat dia hinh cho toan du an

Hoan tat da nghiém thu
ban giao

Qui hoach xay dung:
-VUng huyén Can Giudc
P - Chung Khu Béng Can Giudc
- Chung 1/5000 KCN Long Hau 3

- Chi tiét 1/2000 KCN Long Hau 3

Pa duoc phé duyét 07/04/2010
Da dugc phé duyét 07/04/2010
Da phé duyét ngay 14/06/2010

Da phé duyét ngay 16/03/2010, dang thiét ké.

3 BS sung vao danh muc cac KCN Viét N am 1.165 ha

4 Xin chi tiéu st dung dat Trong thang 05/2011

5 Dénh gia tac ddéng mai trudng Tu van dang thyc hién, du kién hoan tat 06/2011

6 Khoan khéo sat dia chat Tuvéan dang thuc hién, dukién hoan tat quy 02/2011
7 Mua 1,2 ha dét xay dung nha vén phong Hoan tat

8 Lap dy an dau tu, xin chiing nhan dau tu, xin gidy DU kién hodn tit théng 06/2011

phép thanh lap KCN

THUON
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B. KHU DO TH| MG LONG HAU

Dién tich: 1.300 ha
Phan ky dau tu:
+ Khu phia Bac (2015 - 2020) : 300 ha tai xa Phudc Lai.

+ Khu phia Nam (sau 2020) :1.000 ha tai cac xa: Phudic Vinh Tay, Long Phung, Bong Thanh, Tan Tap, Phudc Vinh Béng

Tién do trién khai du an :BPang dam phan vaéi cac tu van qui hoach nuéc ngoai:

+ Arup (Tap doan da quéc gia)

+ Jurong Consultants (thuéc Tap doan JTC Singapore)
CAC DU AN THANH PHAN
DU AN NHA MAY NUGC LONG HAU 3

CoNg suat :20.000 m*/ngay dém
Téng von dau tu :220 ty déng Vén chu déu tu.

Tién do trién khai dy an : Thang 02/2010 dén thang 12/2012.

STT HANG MUC

TINHTRANG

1 Nghién ciu tién kha thi

Hoan tat da nghiém thu ban giao

2 Xin gidy phép khoan tham do tr& lugng

Hoan tat thang 01/2011

3 Mua dat chuédn bi khoan khdo sét tai 6 vi trf giéng khoan Hoan tat
DU AN KHU DAN CU MGI PHUGC LAI & PHUGC VINH TAY
Qui md du én - 145 ha
Téng vén dau tu 1906 ty dong
Tién do trién khai du én
STT HANG MUC TIEN DO

1 Xin cht truong

Du kién hoan thanh thang 06/2011

2 Khao sat dia hinh cho 02 du an

Hoan tat da nghiém thu ban giao

3 Quy hoach chi tiét 1/500

Dy kién hoan thanh thang 06/2011

4 Xin chi tiéu str dung dat Du kién hoan thanh thang 06/2011
5 Danh gia tac dong mai trudng Dy kién hoan tat thang 06/2011
6 Khoan khao sat dia chat Tu van dang thuc hién, du kién hoan tat quy 2/2011




DU AN KHU CONG VIEN NGHIA TRANG TAN TAP

Quy mo 126 ha
Téng vén dau tu 176 ty dong

Tién do trién khai du én

ST HANG MUC TIEN DO

1 Xin chu truong Hoan tat

2 Khdo sat dia hinh toan du an Hoan tat da nghiém thu ban giao

3 Quy hoach chi tiét 1/500 Du kién hoan thanh thang 06/2011

4 Xin chi tiéu sir dung dét Hoan tat

5 Dénh gia tdc ddong mai trudng Du kién hoan tat thang 05/2011

6 Thiét ké ki thuat thi cong Tu vén dang thuc hién, dy kién hoan tat quy 02/2011

HIEU QUA CUA DU AN

KINH TE

Gop phén hién dai hda, cong nghiép hoa viing Ha Can Giubc, qua do cai thién ddi séng cho ngudi dan

Gia tdng gia tri cho cac cé dong.

XA HOI

Du kién, khi khu céng nghiép dugc hinh thanh sé giai quyét viéc lam cho khoang 500.000 lao dong.

Duy tri hé thdng té chic, cung cap viéc lam cho 170 CB - CNV clia Cong ty.

Nang cao chat lugng cudc séng cho cong dong, thong qua hé thong két néi giao thong ha tang, hé théng dién,
nudc sach, trung tam mua sam, trung tam thé duc thé thao, giai tri va cac trung tam gigo duc uy tin.

MOITRUONG

Thiét ké va xay dung lai cdnh quan moi truong, dién tich cay xanh chiém khoang 20% dién tich toan du an, két
hop v&i hé théng quan ly moi trudng theo tiéu chudn 14001:2004, ddm bdo méi trudng an lanh, trong sach,
dap Ung nhu cau thiét yéu clia cong dong.

=



CHIEN LUGOC VA QUAN LY THUC THI CHIEN LUGC
NANG CAO NANG LUC QUANTRI

pilyes
\_/ ) LHCdiéu hanh Cong ty thdng qua cac quy trinh,
th(i tuc kiém sodt va cac hudng dan duoc thiét 1ap theo
tiéu chuan 1SO 9001:2008, trong d6 xac dinh ro trach
nhiém cla tap thé, cd nhan déi vai ting qua trinh hoat
dong va co tinh minh bach cao.




Nang cao nang luc quan tri

Trach nhiém déi véi cac hoat déng quan ly

- Téng Gidam ddc la ngudi dai dién trudc phap luat va
cé trach nhiém cudi cung, cao nhat vé moi hoat dong
cla LHG;

- Trach nhiém va quyén han ctia cac Phong, Ban dugc
thyc hién theo So do co cdu td chic va bang Chuc
nang nhiém vy Phong Ban;

- M0&i Phong, Ban co So dé t6 chic riéng va Mo ta cong
viéc cu thé cho tling vi trf;

- Dinh ky 6 thdng va 1 ndm, Cong ty thiét lap hé théng
céc chitiéu cho toan Cong ty, sau dé trién khai xudng
tung cdp Phong, Ban, B& phan va Ca nhan theo mo
hinh Thé Diém Can Bang (BSC). Viéc trién khai cu thé
chi tiét, r6 rang, bao gém ca cac Ké hoach hoat déng
dén tiing cdp va giao nhan véi cdp quan ly truc tiép,
sau do dang ky thanh tich vai Phong Nhén su dé theo
doi, quan ly.

Trach nhiém vé tai chinh

- Téng Gidm déc¢ chiu trach nhiém trudc Dai Hoi dong
C6 doéng va HBQT vé két qud tai chinh (doanh thu, loi
nhuan, kiém soat ngan sach va cac quy dinh/chinh
sach vé tai chinh khac) va nghia vu tai chinh déi vai
dia phuong va Nha nudc (thué, cac khodn phai ndp
ngan sach).

- Gidm ddc tai chinh chiu trach nhiém trudc Téng Gidm
déc vé viec hoach dinh, ghinhan, theo doi, kiém soat
va quan ly thu, chi tai chinh, va d@m bdo ngudn vén
hoat dong.

- Cac Gidm déc chic nang cé trach nhiém 1ap ké hoach
ngan sach, quan ly ngan sach va quyét dinh hoac dé
xudt theo pham vi dy quyén duoc thong qua.

- Hang thang/ quy/ 06 thang/ nam, Cong ty t& chic

hop giao ban dé xem xét két qua thyc hién trong ky,
xac dinh lai cac ké hoach chi tiét ky t&i, ciing nhu céc
giai phap thuc hién chi tiéu ké hoach, hay cac bién
phap duy tri va cai tién. Viéc diéu chinh cac chi tiéu ké
hoach trong nam nham pht hop hon tinh hinh méi
(thdng, 6 thang, nam) cing cé thé dugc xem xét va
dé trinh céc cép co thdm quyén phé duyét. Co s¢ dé
lap chi tiéu la két qua hoat dong ky trudc, nhan dinh
tinh hinh ky t&i, cac chitiéu nganh va/ hodc nhém déi
thd canh, va can déi cadc nguén luc clia Cong ty.

- Vao cudi mdi 06 thang, cac nhan vién sé bao cao ké

qud thuc hién cac chi tiéu theo Huéng dan quan ly
thanh tich lam viéc, véi su danh gid va xac nhan cua
cdp quan ly truc tiép.

Minh bach trong hoat déng

- T4t ca hoat dong clia LHC déu duoc trién khai thuc

hién theo Diéu |& Cong ty, cac quyét dinh clia Dai hoi
dong ¢ dong va Hoi déng quan tri, cac chinh sach,
va quy dinh phap luat hién hanh:

- Béo céo tai chinh hang nam cla LHC déu dugc kiém

toan bdi cong ty kiém toan doc lap qudc té Ersnt &
Young;

. Ban kiém sodt sé kiém tra, soat xét tat cd cac hoat

déng ctia HBAT, Ban TGD Cong ty, bao gobm cé Bao
cdo tai chinh;

- Hang nam vao dip Bai H6i dong C6 dong, cac thong

tin déu duoc cong bé cong khai, minh bach trong
Bdo Cédo Thudng Nién;

- Cong ty cong bo thong tin theo quy dinh cla Luat

chiing khodn nham dam béao tinh minh bach.

THUONG NIEN



o CHIEN LUOC VA QUAN LY THUC THI CHIEN LUGC
o NANG CAO NANG LUC QUAN TRI - QUAN TRI RUI RO

Minh bach trong tuyén chon - bai nhiém

- Viéc tuyén dung, ky hop dong lao déng, két thuc hop
dong, b6 nhiém, bai nhiém,...dugc thuc hién theo
Luat Lao dong va Biéu lé Cong ty. Tat ca dugc quy
dinh 16 rang, chi tiét trong Diéu 1& Céng ty va SO tay
nhan vién va cobng bé rong rai, minh bach trong toan
thé nhan vién LHC;

- LHC thuc hién viéc tuyén chon nhan su cong khai va
khéng thién vi, thdng qua cac phuaong tién thong tin
dai chung: bén trong (thong bdo rong rai trén Bang
thong bdo va mang ndi bod) va bén ngoai (Cac cong
ty va mang tuyén dung: Vietnamwork, Kiemviec, First
Alliances,...), thuc hién theo ding Qua trinh tuyén
dung da ban hanh.

Ddc lap trong cac ky danh gid ndi bo -
danh gia bén ngoai

- LHC thyc hién danh gia ndi b toan Cong ty dinh ky
2 1an/ nam va danh gia ngau nhién theo tiing Phong
ban nham duy tri va cai tién Hé théng quan ly Chat
luong - Méi trudng (quy trinh danh gid néi bo).

- BDinh ky 2 1an/ nam, LHC dugc t6 chdc ching nhan
doc 1ap quoc té danh gia giam sat dé duy tri Gidy
chiing nhan Hé théng quan ly chat lugng (HTQLCL)
ISO9001:2008, Hé théng quan ly moéi trudng
(HTQLMT) 1SO14001:2004.

- Binh ky 3 nam/ 1 1an, LHC dugc t§ chiic chiing nhan
doc lap qudc té danh gid tai ching nhan hé théng
QLCL - MT.

Bao vé loi ich c6 déng va déi tac

- Loi nhuan hang nam dugc trich Iap cho cac quy sau
khi thuc hién nghta vu ndp thué, do Dai Hoi dong C8
dong quyét dinh.

- Viéc phan chia c6 tic cho ¢d déng hodc bd sung gop
vén dé dau tu theo ting thoi diém, theo quyét dinh
clia Dai Hoi dong C6 dong (cac nam trude duy tr lién
tuc ty 1& chia ¢ tuc 1a 25%).

- LHC luén nd luc nham dat dugc muc tiéu la gia tang

gid tri cao nhat cho c& dong, nhu: Tang doanh thu, ting
hiéu sudt hoat déng dan dén tang loi nhuan sau thué.

CHINH SACH CHAT LUONG

Da6i vai khach hang Chiing téi cam két cung cap co s6
ha tang va cac dich vy hé trg tin cdy nhat vi su phét trién
bén ving ctia doanh nghiép.

Bai véi thanh vien Cong ty cam két tao mai truong lam viéc
6t nhat nham phét huy t6i da nang luc clia moi thanh vién.

CHINH SACH MOI TRUGNG

La mot t6 chiic co y thic bao vé méi trudng, chdng toi
nhan thuic dugc nhiing tac dong mai truong phat sinh tu
cac hoat dong clia minh. Véi phuong cham hudng dén su
phét trién bén viing, toan thé ban lanh dao va nhan vién
cong ty b phan Long Hau cam két nhiing néi dung sau:

1. Tuan thu cac yéu cau phap luat lién quan va yéu
cau khac.

2. Tiét kiem ngudn nang lugng va tai nguyén thién
nhién, gidm thiéu chat thai ngay tai nguon, téi st dung
chat thai va x( ly chat thai phu hop véi yéu cau phap lut.

3. Dinh ky xem xét cac muc tiéu mai trudng cu thé da
dat ra va dua ra nhimng chuong trinh hanh déng thiét
thuc nham cai tién lién tuc hé théng Quan Ly Mai Trudng.

4. Nang cao nhan thuc cho toan thé nhan vién
thong qua cong tac dao tao va tham gia cac hoat
dong vi moi trusng.

5. Chia sé kinh nghiém vd&i cac t6 chic khéc trong
c6bng déng, nang cao sy quan tam dén moi trudng cla
nhing khach hang, déi tac va cac nha thau.

DE chinh sach maéi trudng dugc hiéu 16 trong &p dung
thuc té, toan bd nhan vién lam viéc cho Long Hau sé dugc
hudng dan va phd bién. Ching tdi cam két nd luc thuc
hién va duy tri thanh cong chuong trinh bdo vé moéi truong.




Rdi ro va Quan tri rti ro
RUI RO BEN NGOA|
RUI RO KINH TE

RUIRO

QUANTRIRUIRO

Khi nén kinh té thé gidi suy giam, kinh té trong nudc
bi anh hudng, dau tu sut gidm, nhu cau st dung co
s& ha tang san xudt clia cac doanh nghiép sé suy
gidm theo, cac khu céng nghiép sé khé khan trong
viéc tim kiém khach hang. Nhu vay, viéc phat trién
cac KCN, KCX, cum céng nghiép sé bj tac dong truc
tiép tU tinh hinh chung cda kinh té vi mo. Day la yéu
té quan trong anh hudng dén tinh hinh hoat déng
kinh doanh clia Cong ty. Tinh trang nay da dién ra
cudi nam 2008 va c6 khad nang van tién trién trong
mot s6 nam toi.

Trong tinh trang nhu cau khach hang suy gidm, su
khac biét vé san pham sé quyét dinh lgi thé canh
tranh trong kinh doanh.

Ha tang duoc xay dung nhanh va dam bao chat lugng,
san sang dé xay dung nha may la yéu té dau tién.

Di kém la tao ra cac tién ich ho trg khach hang thuan
loi hon trong qud trinh san xudt kinh doanh:

- Trung tam gidi thiéu viéc lam dé tuyén nhan luc
cho céc nha dau tu.

- Xaynhaluu trd cong nhan dé khach hang cung cép
noi luu trd tién nghi va tién Igi cho nhan luc;

- H6 trg dan vén tir cac t chie tin dung;

- Phéi hgp nganh dién dé co6 dugc nguén dién én
dinh trong san xudt. v.v. ...

Hién tai, cac tién ich néu trén 1a cac san pham, dich
VU €6 sdn dé dong hanh vai cac khach hang va trong
tuong lai luén dugc chu trong phat trién dé da dang
hon, tién ich hon... ddm bao tinh nhat quan cula
chién lugc khac biét hoa.

Bay chinh la bién phap quan ly rdi ro hru hiéu tao loi
thé canh tranh trong trudng hgp nén kinh té khong
thuan lai.

NIEN

THUONG



o CHIEN LUOC VA QUAN LY THUC THI CHIEN LUGC
e QUANTRIRUIRO

RUI RO VE CHINH SACH

RUIRO

QUANTRIRUI RO

GIAM HOAC XOA BO UU PAI CHO CAC DOANH
NGHIEP KCN

Xu hudng Nha nudéc tiép tuc gidm va tién ti x6a bo
uu dai cho cdc DN hoat dong trong khu cong nghiép,
dan dén, cac loi thé vé thué, uu dai dau tu doi vdi
doanh nghiép trong KCN bj cét gidm. KCN khong con
nhiéu Ioi thé thu hut cadc nha dau tu so véi cac san
phdm tuong tu (cum CN, Khu Kinh té).

Ngoai san pham vé ha tang cong nghiép nhu khu
cong nghiép, nha xudng xay san, LHC dang phat trién
cac day san pham thudc ha tdng dan dung nhu nha &,
dat &, khu doé thi... Diéu nay dugc thé hién trong tam
nhin cta LHC ” Xay dung thanh c6ng cac d6 thi
sinh thai phat trién bén viing” va trong st mang
cla té chuc “.. tao dung mét méi trudng séng,
lam viéc thudn lgi nhat ...

PHAP LY DU AN PHUC TAP

Thu tuc xin gidy phép phét trién ha tang mat nhiéu thoi
gian va kho khan.

- Tao niém tin vdi chinh quyén dia phuong théng
qua két qua trién khai du &n nhanh, chét lugng va
hiéu qua. V&i niém tin nay, LHC sé thuan Igi hon
trong tién trinh hoan tat phap ly du an.

- Diéu nay LHC da tao dung dugc trong thoi gian vira
qua va sé phat trién manh mé hon trong tuong lai.




RUIRO

QUANTRIRUI RO

CONG TAC BEN BU GIAITOA KHO KHAN VA PHUC TAP

Dén bu gidi téa la moét trong nhiing cong viéc khd
khan va gdp nhiéu vudng mac nhét trong qua trinh
chudn bj déau tu va xay dung khu cong nghiép, khu
dan cu.

Trong nhing ndm gan day, chinh sach dén bu cla
Nha nudc cé nhiéu thay déi, quy dat ngay cang khan
hiém tac dong dén khung gid dén bu. Chi phi dén
bu tang dot bién sé lam chi phi dau vao ctia doanh
nghiép tang theo. Diéu nay yéu cau doanh nghiép
phai cé ngudn von dau tu 16, chi phi st dung von cao
hon déng thai sé gap nhiéu khé khan hon trong cong
tac ban hang. Cac yéu té nay lam anh hudng dén hiéu
qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty cng nhu
tién do trién khai du an.

Khong vuot qua dugc nhiing thu tuc ctia Nha nudc
va khoéng thanh céng trong cong tac dén bl gidi tda
thi viéc trién khai sé tr& nén rat khé khan.

- Chia sé Igi nhuan clia doanh nghiép cho céng
déng thong qua cac hoat ddng tai trg hoc tap cho
hoc sinh, sinh vién; tai trg hoc nghé; chia sé khé
khan véi nguai ngheo; déng gdép xay dung ha tang
dia phuong.

- Xay dung luc lugng dadm nhan cong tac dén bu gidi
téa chuyén nghiép; xac lap don gia dén bu phu hop
vai quyén loi clia ngudi dan.

- Thuc hién chinh sach tai dinh cu mét cach nghiém
tlc. San phdm tai dinh cu co day dd ha tang, day
du phap ly, ban giao kip thoi, ding cam két nham
nhanh nhat én dinh ddi séng clia ngudi dan tai
dinh cu.

- Bén canh viéc thuc hién nghiém chinh sach hé tro
chuyén déi nghé vé mat tai chinh, con quan tam hon
bang viéc hd tro vé dao tao nghé, uu tién sép xép bo tri
cong viéc tai KON s&rdung nhan luc tai chd (thdng qua
Trung tam phaét trién nguén nhan lyc).

- Chuén bi day di nguén tai chinh dé sén sang phuc
vu cong tac dén bu.

Tao dung dugc cdm tinh, co dugc su dong thuén cla
nguai dan, bén canh niém tin va su ting hd clia cac co
quan quan ly Nha nudc la yéu té quyét dinh dé quan
ly thanh cong rdi ro lién quan dén viéc dén bu gidi tda.

Nhin nhan khach quan, cac rdi ro nay van la rdi ro
trong yéu va luén la thir thach trong cong tac phat
trién du an ctia LHC.

NIEN

THUONG N



o CHIEN LUOC VA QUAN LY THUC THI CHIEN LUGC
e QUANTRIRUIRO

RUI RO NOI TAI
RUI RO VE TAI CHINH

RUIRO QUANTRIRUIRO

Thiéu nguédn vén dau tu. Chi phi st dung vén cao. Hoach dinh nguén vén dau tu pht hop tU cac
nguén von:
Do von dau tu Ién, thai gian thu héi vén dai dan dén
hiéu qua dau tu thdp kho dép ung ky vong cla ¢ - Qua 4 ndm hoat dong LHC da tich 10y nguén von
donag. dau tu phét trién va Igi nhuan dé lai trén 400 ty
doéng dé phuc vy téi dau tu.

- Tao dung niém tin tU cac t6 chic tai chinh dé sdn
sang co6 nguon tai tro.

- Thiét lap mé&i quan hé véi cac quy dau tu dé lua
chon ¢& dong chién lugc khi tang vén.

- Tan dung tat ca cac ngudn vén co chi phi st dung
voén thap nhat.

- Quanly chat ché chiphi, chat lugng va tién do dau tu.

LHC da rat thanh cong & yéu té nay trong qud khirva
hién tai:

Dy an Khu luu trd cé chi phi st dung von rét tot ti
nguén von tin dung ctia Ngan hang Phat trién Viét
Nam.

Du an KCN Long Hau hién hiu, KCN Long Hau md&
rong va du an Khu dan cu Long Hau cé téc do dau tu
va khai thac chf trong vong 4 nam. Bugc danh gid la
moét trong cac doanh nghiép cé téc d6 dau tu va khai
thac nhanh nhat tinh Long An.

LHC can gir vimg va phat huy cac uu diém nay nham
han ché cac rdi ro lién quan dén dac thu dau tu bat
dong san.




RUI RO NHAN SU

RUIRO

QUANTRIRUIRO

Khé tuyén dung dugc nhan sy va gilt chan nhan
luc gioi.

LHC la thuong hiéu mdsi do dé kha nang thu hut
ngudn nhan luc c6 ky nang van con han ché. Dé
nhan vién cé niém tu hao vé t& chic ma minh dang
lam viéc doi hdi phai ¢ thai gian dé xay dung va
vun duc.

Ngoai ra, su cach biét dia ly cng la mot tr& ngai I6n
trong qua trinh thu hit ngudn nhan luc.

Trong khi d6, néu gitt muic luong canh tranh sé tao ra
ap luc vé chi phi quan ly cho doanh nghiép.

Tang cudng phat trién thuong hiéu.

Kién tri va nhat quan vé chinh sdch nhan sy nham thu
hut, sirdung hiéu qua, tao sy gan bo va tao thang tién
cho nhan luc. Boi hoi chinh séch luong canh tranh so
vdi thi trudng.

Chinh sach khen thudng gan lién véi thanh tich dat
duac, tao dong luc lam viéc cho méi thanh vién.

Chinh sach phuc Igi thé hién sy quan tam va long
nhan ai doi véi nhan vién.

Tao dung van hoa dd manh dé gia tdng niém tu hao
vé t6 chiic ma mbi nhan vién dang lam viéc tai LHC.

Hién tai:

LHC c6 chinh séch luong thudéc nhom céc cong ty cod
muc luong canh tranh hang dau trén thij trudng.

V&ingudn quy khen thudng va phc loi tich lay duoc
sau 4 nam lién tuc co lai la yéu t6 thuan Igi cho LHC
dam bao muc thu nhap phu hop déi véi nhan vién.
Tuy nhién, trong tuong lai, chinh sdch nay can duac
st dung nhat quan. Néu trong giai doan kho khan,
chinh sach nay thay déi sé dan dén ngudn nhan luc
bién dong, chat lugng déi ngd gidm sut va day thuc
su la rdi ro rat thach thiic déi véi cong ty.

Ngoai ra, cac cong cu quan tri khac vé nhan su dang
trong qua trinh xay dung nhu: dénh gid nang luc nhan
vién; danh gia thanh tich; xay dung van hoa cong ty
can phai kién ti dat duoc két qua cu thé dé cé thé dat
dugc cdc muc tiéu tim va gitr dugc ngudi tai.

NIEN

THUONG N



PAI HOI PONG CO PONG

va Ban Kiém soat
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» HOAT DONG BAI HOI DONG CO DONG
« Nguyén tac hoat dong clia DHDCD

« Nghi quyét PHBCD

» HOAT DONG BAN KIEM SOAT

« Nguyén tac hoat dong clia BKS

« Bdo cdo clia BKS

- Thulao cla BKS



o DAIHOI DONG CO DONG VA BAN KIEM SOAT
o HOAT DONG CUA DAI HOI DONG CO DONG - BAN KIEM SOAT

Hoat déng clia Dai Hoi dong (6 déng

* NGUYEN TAC HOAT DONG CUA BAI HOI DONG CO DONG

Pai Hoi dong C6 dong 1a co quan ¢ tham quyén cao nhat clia Cong ty. Dai Hoi déng C6 déng hoat
doéng theo quy dinh clia luat doanh nghiép s6 60/2005/QH11 dugc Quéc hdi nudc CHXHCN Viét Nam
khda Xl ky hop thir 8 thong qua ngay 29/11/2005 va Biéu 1é Cong ty hién hanh.

PHDBCD thudng nién dugc t6 chiic mdi nam mot 1én, do HDQT triéu tap va chu tri.

* NGHI QUYET DHDCP 2010

- Bdo cdo két qua hoat dong Dau tu - Kinh doanh ndam 2009 va K& hoach phan phéi lgi nhuédn ndm 2009
« K& hoach Béu tu - Kinh doanh cia LHC ndm 2010

- B&o cdo kiém toan nam 2009 da dugc cong ty Ernst & Young kiém toan

« Muc thu lao HBQT, BKS, thu ky HDQT ndm 2009 :

+ Muc thu lao HPQT, BKS, thu ky HDQT nam 2010

« Bdo cdo ctia BKS nam 2009

- Uy quyén cho HDQT Iya chon don vi kiém toén bao cao tai chinh ndm 2010

. SUa d&ibiéu lé 1an thu IV
- Bau bd sung thanh vién HBQT: Ong Nguyén Viét Dang (Nhiém ky 2009 - 2011)




Hoat ddng ctia Ban kiém soat
* NGUYEN TAC HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Thanh vién, quyén han va trach nhiém ctia BKS duagc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 123 clia luat doanh nghiép

va biéu & Cong ty.

* BAO CAO BAN KIEM SOAT

1. Hoat ddng clia Ban Kiém soat

Ban Kiém sodat da lam viéc va kiém tra hoat déng clia
Cong ty C6 phan Long Hau trong ndm 2010 vdi noi
dung cu thé nhusau:

- Xem xét danh gid hoat dong ctia HPQT va Ban TGD
litn quan dén viéc thuc hién ké hoach tai chinh va
ké hoach hoat dong clia nam 2010 da duoc Dai Hoi
dong C6 dong thong qua.

- Kiém soat viéc tuan thu cac quy dinh cda ludt Doanh
nghiép, diéu 1é t6 chic va hoat dong ctia Cong ty.

- Kiém tra gidm sat cac Bao céo Tai chinh hang quy
nham danh gié tinh hop ly céc sé liéu tai chinh. Bong
thai phdi hop vdi Kiém toan doc 1ap xem xét anh
hudng clia cac sai sét ké toan va kiém todn trong yéu
dén Bao cdo Tai chinh, gidm sat ban 1anh dao trong
viéc thuc thi nhiing kién nghi do kiém toan dua ra.

- Tham gia cac budi hop cta HDQT, kiém tra gidm sat
viéc trién khai cac nghi quyét cta BHDCD déi vdi
HDQT va Ban TGD.

2. Thuc hién ké hoach tai chinh nam 2010

LHC chua dat ké hoach nam 2010 vi chua ghi nhan
doanh thu va Igi nhuan ti hoat dong kinh doanh Khu
dan cu. Do cac hop déng nguyén tdc mua ban Khu
dan cu dugc ky két vao cudi néam 2010 va Céng ty
mdinhan coc 10% gia tri hgp déng. Tuy nhién, doanh
thu hoat déng kinh doanh cho thué dat Khu céng
nghiép dat 104% ké hoach.

3. Tham dinh Bo cdo Tai chinh ndm 2010

Qua xem xét Bdo cao Tai chinh nam 2010 do LHC Iap va
B4o c4o Kiém toan do Cong ty Ernst & Young thuc hién,
Ban ki€ém soét cé y kién nhu sau:

a. Théng nhat véi cac sé liéu Bao cao Tai chinh nam
2010 da dugc kiém toan. (Cac s6 liéu tai chinh nay c6
thé thay déi theo quyét toan clia co quan thué). Bao cdo
Tai chinh da phan anh trung thuc, hgp ly tinh hinh tai
chinh tai thai diém ngay 31 thang 12 nam 2010 cing
nhu két qua kinh doanh trong ndm tai chinh 2010, phu
hop véi cac chudn muc va ché dé ké toan hién hanh.

b. Bang Can d&i K& toan c6 thé phan tich khai quat
tinh hinh tai chinh cla Cong ty nhu sau:

- Tai san tang ch( yéu do LHC dau tu vao Khu dan
cu va tai dinh cu Long Hau, tiép tuc xay dung khu
luu trd. Ngoai ra, cac khodn phdi thu khach hang
tang do LHC thay d&i chinh sach ban hang, kéo
gian thoi gian thu tién doéi vai khach hang tiém
ndang nham tao diéu kién cho ho dau tu lau dai
trong Khu céng nghiép. LHC da hoan thanh viéc
dau tu tai chinh vao Coéng ty CP Cang Sai Gon
Hiép Phudc.

< Ng phai trd phat sinh tang tu viéc phat hanh trai
phiéu doanh nghiép 200 ty vdi lai sudt thap hon
thi truong. Tiép tuc gidi ngan tu cac khoan vay
ngan hang dai han phuc vu nhu céu vén dau tu
cho cac du &n Khu cong nghiép Long Hau hién
h{ru va Khu cong nghiép Long Hau md rong.

THUONG



o o DAIHOIDONG CO DONG VA BAN KIEM SOAT
00 o HOAT DONG CUA BAI HOI DONG CO DONG - BAN KIEM SOAT

c. Danh gia chung vé cac ty sé tai chinh

Cac ty sO sinh &1 ndam 2010 déu dat va dam bao muc do an toan, cu thé:
- Ty sO Igi nhuan sau thué trén von cht sé hiu (ROE): 30%.
- Ty s6 lgi nhuén sau thué trén téng doanh thu (ROS) : 40 %.

- Ty s6 vé kha nang thanh toan hién hanh déu Ién hon 1.

Tuy nhién, ty s6 lgi nhuan sau thué trén tdng tai san (ROA) nam nay la 10%, thap hon nam trudc (2009: 21%) do LHC
dang trong giai doan ma réng dau tu va chua hién thuc hoa dugc lgi nhuan ti nhimg khoan dau tu nay.




4. Nhan dinh vé viéc tuan thu luat phap
- T4t c& hoat dong ctia Cong ty déu phu hop vdi
gidy phép dang ky kinh doanh.
- Tuan tht dung Luat Doanh nghiép va Diéu lé cla
Cong ty.
- Quan ly tai chinh theo duing luat dinh va minh bach.
- Thuc hién day du nghia vu thué véi nha nudc;
bado hiém xa hoi, bao hiém y té va bado hiém that
nghiép déi véi ngudi lao déng.
5. Nhan dinh vé cong tac quan ly cia HDQT va Ban TGD
HDQT va Ban TGD da thuc hién tot nhiém vu va tuan
thrtheo quy dinh clia Luat Doanh nghiép, Biéu 1é Cong
ty va nghi quyét cia Dai Hoi dong C6 déng trong cong

tac quan ly va diéu hanh; t6 chic déay di céc cude hop
HDQT theo dung quy dinh.

*Thu lao Ban kiém soat 2010

Tuy nam nay LHC chua dat ké hoach nhung HDQT va
Ban TGD da c6 géng dua cong ty phét trién theo dinh
hudng ma rong va dai han trong giai doan nén kinh
té con nhiéu kho khan.

6. Kién nghi

Do nhu cdu quan ly va phat trién cac dy an trong
nhiéu linh vuc, kién nghi HDQT va Ban TGD tang
cuong céng tac hoach dinh chién lugc toan dién, st
dung cac nguén luc moét cach téi uu, ndng cao nang
luc canh tranh nham dam bao t6c dé téng trudng
bén ving cla lgi tuc trén vén dau tu clia c6 dong.

LHC can sém c6 hudng gidi quyét cac cong ng khach
hang con tén dong dé gidm rui ro bi chiém dung
von anh hudéng dén ngudn vén dau tu cac du én cla
Cong ty.

) 50 NAM 2010
STT NOI DUNG ‘
LUONG Thi lao/théng Thanh tién/ndm
1 Trudng BKS 1 3.000.000 36.000.000
2 Thanhvién BKS 2 2.000.000 24.000.000
Téng coNng 60.000.000

Ngoai ra, chi thudng trong ndm cho BKS la:

0,5% lgi nhuén sau thué

NIEN

THUONG
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» Nguyén tac hoat dong ctia HDQT

» Cac quyét dinh ctia HBQT

» Thu lao ctia HBDQT



o HOIDONG QUANTRI
e BAO CAO HDQT

Nguyén tac hoat dong ctia HDQT

Thanh vién, quyén han va trach nhiém ctia HDQT do Luat phap, Biéu 1, cac Quy ché ndi bd clia Cong
ty va Quyét dinh cla Dai Hoi déng C6 dong quy dinh.

Cac quyét dinh cta HDQT

Nam 2010, théong qua cac ky hop, HDQOT da dua ra cac quyét dinh vé ké hoach hoat déng theo ting
giai doan. Cu thé nhu sau:

- Trong quy 1/2010 H&i déng quan tri c6 t6 chic 3 cudc hop

» Cudc hop ngay 05/02/2010
» Cudc hop ngay 08/02/2010
» Cudc hop ngay 10/03/2010

»  Cac nghj quyét dugc ban hanh

ST SONGH| QUYET NGAY  NOIDUNG

1 01/2010/NQ-LHC-HDQT 18/01/2010  B6 sung stia déi NQ 16/09/NQ-HBQT v/v phat hanh tréi phiéu

2 01A/2010/NQ-LHC-HBQT ~ 05/02/2010  DbNg v két qua dau tu kinh doanh nam 2009 ctia Cong ty
C6 phén Long Hau.

Théng nhét két qua hoat dong 6 thang dau nam 2010.
Théng nhat ké hoach BHDCD thuong nién nam 2010.
Théng nhat noi dung stra d&i diéu 1€ lan 4.

Théng nhét thai gian niém yét ¢ phiéu.

- Trong quy 2/2010 Hoi déng quén tri c6 t6 chic 2 cudc hop

» Cudc hop ngay 02/04/2010
» Cudc hop ngay 19/05/2010

»  Cac nghi quyét dugc ban hanh

ST SONGH| QUYET NGAY  NOIDUNG
1 03-2010/NQ-LHC-HDQT 13/04/2010  B& sung NQ 01/2010/NQ-HDQT v/v phét hanh tréi phiéu

- Trong quy 3/2010 Hoi déng quan tri c6 t6 chiic 01 cudc hop
» Cudc hop ngay 21 thdng 07 nam 2010

»  Cac nghi quyét dugc ban hanh

ST SONGH| QUYET NGAY  NOIDUNG

1 05/2010/NQ-LHC-HDQT 21/7/2010  BG sung chiic nang nganh nghé kinh doanh

2 06/2010/NQ-LHC-HDQT 24/7/2010  Théng nhat ké hoach chi tra ¢6 tic 2009




- Trong quy 4/2010 H6i déng quan tri ¢ t6 chic 01 cudc hop

» Cudc hop ngay 19 thang 11 nam 2010

Cac nghi quyét duoc ban hanh

ST SONGHI QUYET NGAY  NOIDUNG
1 07/2010/NQ-LHC-HPQT 22/11/2010  Mua lai ¢8 phiéu uu dai cia CB - CNV nght viéc
Chuyén khoéan déu tu tai chinh ngan han vao Cong ty C6 phan
2 08/2010/NQ-LHC-HDQT 19/11/2010  Cong nghiép Vinh Tudng va Cong ty C6 phan Phat trién Gia Dinh
thanh dau tu dai han.
3 09/2010/NQ-LHC-HDQT 09/12/2010  BG& sung chuic nang kinh doanh clia LHC (tu van, moi gidi lao dong...)

Thu lao Hoi dong quan tri

NAM 2010
Stt Noi dung S6 lugng ) ) T
Thu lao/thang Thanh tién /nam
1 Cha tich HBQT 1 5.000.000 60.000.000
2 Thanh vién HDQT 5 3.000.000 36.000.000
5  ThukyHDBQT 1 2.000.000 24.000.000
Téng coNg 120.000.000

Ngoai ra, chi thudng trong ndm cho Hoi dong quan tri la 2% Igi nhuan sau thué.
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» Két qua hoat dong nam 2010
» Ké hoach hoat ddng nam 2011
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Doanh thu

419...

Lai nhuan trudc thué

216...

Loi nhuan sau thué

161...

Két qua hoat dong nam 2010

MOT SO CHI TIEU KET QUA CHU YEU

Nam 2010, nén kinh t& Thé gidi ciing nhu Viét Nam van chiu stc ép tU cudc khiing hoang kinh t€ véi maét s6 biéu
hién ro rét nhu: that chac tin dung bat dong san, 1ai sudt tdng cao bat thudng, lam phat cao,... dan dén su sut giam
trong hoat dong dau tu, phat trién kinh doanh. Tuy nhién, xét trén phuong dién t8ng quan cac hoat déng trong
nam 2010, Long Hau van dat dugc céc chi tiéu ké hoach chui yéu.

BVT:TY DONG
CHITIEU KH 2010 THUCHIEN TYLE
Doanh Thu 413 419 102%
Loi nhuén trudc thué 226 216 96%
Lgi nhuan sau thué 175 161 92%

CACTHAY DOl LGN TRONG NAM

Nam 2010, 6 cac thay déi chl yéu sau:

- Khang dinh lai Hé thdng tén chi, bao gom S ménh,
Gid tri cot 161 va Tam nhin.

(Vui long tham chiéu ndi dung chi tiét tai muc Hé théng tén chi -
Trang 38)

- Trén co s& Hé thong ton chi, viéc diéu chinh hé théng
chién lugc clng dugc hoach dinh va trién khai cho
phu hop.

(Vui long tham chiéu néi dung chi tiét tai muc Hoach dinh va trién
khai chién luoc - Trang 52)

- DPiéu chinh vé co cdu t6 chic: Thém Trung tam Phat

trién ngudén nhan vuc va Ban Quén ly Khu dan cu.

(Vui long tham chiéu néi dung chi tiét tai muc So do co cdu té chuc -
Trang 40)

- Diéu chinh mot s6 chitiéu tai chinh so véi ké hoach: Tang

muc dau tu, chl yéu do dau tu vao nha xudng cho thué.
(Vui long tham chiéu néi dung chi tiét tai muc Du dn chién lugc dang
trién khai - Trang 66).



KET QUA PHAT TRIEN KINH DOANH
PHAN TICH CHITIET CO CAU DOANH THU NAM 2010

VT TRIEU DONG
CHITIEU KH 2010 THUCHIEN TYLE
Doanh thu cho thué dat 364.000 412.297 113%
Doanh thu tir phi duy tu 2.300 3.247 141%
Doanh thu nudc sach 6.050 9.124 151%
Doanh thu xt ly nudc thai 2.380 1311 55%
Doanh thu cho thué VP 500 1.120 224%
Doanh thu khac 3.500 827 24%
Thu nhap hoat déng tai chinh 25912
Téng Doanh thu 413425 453.838 110%
- Gidm doanh thu do thanh ly HD thué lai dat -34.584 -8%
Téng Doanh thu con lai 413425 419.254 102%
Két qua thu hit dau tu vao Khu cdng nghiép Long Hau nam 2010
DIENTICH BAT CN
COTHE CHOTHUE , DIENTICH DAT VON DAUTU
DIENTICH (HA) (HA) SO LUONG NBT CHOTHUE (HA) (TY DONG)
Khu hién hiiu 141 91 5 5 321
Khu mé& réng 108 61 10 16 706
Téng cong 249 152 15 21 1.027
Tinh 10y ké dén nay:
DIENTICH BAT CN , -
COTHECHOTHUE ) DIENTICH DAT CHO VON DAUTU
DIENTICH (HA) (HA) SO LUGNG NT THUE (HA) (TY DONG)
Khu hién hiu 141 91 43 66 3.134
Khu mé& rong 108 61 28 33 1.685
Téng coNg 249 152 71 99 4819
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Co cau von dau tu theo ngudn vén Co cdu theo nganh nghé

B Chébién thuc phdm - Kho bai, logistic
- .
Trong nutc W ndn, dung cu quang cdo, VPP vatliéu xdy dung, héa chdt nhe
= Nu6c ngoai m Maymdc da gidy, bao bi m  Cdp quang, phu kién, co khi

KET QUA HOAT DONG TIEP THI TRONG NAM
Hoat déng huéng dén Khach hang

Ngoai cac chién dich PR, quang céo trén cac kénh truyén théng chuyén nganh hudéng dén khach hang muc tiéu,
dang tai thong tin trén cac cong cu tim kiém hang dau thé gidi; Long Hau con té chiic va tham gia cac su kién hoi
thdo c6 khach hang tiém nang tham du la céc hoat dong tiép thi chinh trong ndm qua.

Thuong hiéu

I HC la 1 trong 500
Thuong hiéu manh nhat VN

Hoat dong xay dung thuong hiéu Két qua dat duoc
» Hoan thién 100% va cdp nhat thudng xuyén hé  » Thuong Hiéu LHC la 1 trong 500 thuong hiéu manh
théng nhan dién thuong hiéu LHC. cua Viét Nam do béo Thai Bdo Kinh Té Viét Nam trao
tang

» Thoéng qua cac hoat dong x& hoi nhu: Béng hanh
cung Phu My Hung t6 chiic chuong trinh di bé tr - » Nang thi hang website LHC lén Top 6 trong hon
thién Lawrence STing, tdng qua Tét cho cac gia dinh 50 website cing nganh theo théong ké alexa thang
kho khan Huyén Can Giude, Trao hoc béng Quy 12/2010
khuyén hoc LHC cho hoc sinh - sinh vién vugt kho ) .
hoc gidi Huyén C4n Giudc, Tang nha tinh thuong cho Thoa mén nhu cau tim hiéu théng tin cla khach
gia dinh kho khin Q8, HCM ... Cong ty dang ting hang vé Long Hau mot cach nhanh chéng va gia
budc hoan thién viéc xay dung hinh anh LHC vi cdng tang s6 luong khach hang nhan biet thuong hieu
dong, vi xa hoi theo dung dinh hudng clia phét trién LHC theo bieu do sau.
thuong hiéu LHC



Ty lé thoa man
clia khach hang

92,8

Két qua do luong thoa man khach hang bén ngoai

HOAT DONG NANG CAO SU THOA MAN KHACH HANG

Nham gia tang lgi ich cho khach hang KCN theo dinh
huéng “Lay khach hang lam trung tdm’, ndm 2010, hoat
dong chdam séc khach hang clia Long Hau dac biét dugc
chu trong va phat trién, thé hién qua nhing chuong
trinh, hoat dong thuc tién, dich vu tién ich da dang:

»

»

»

Hoan thién co s& ha tang KCN, hoan tat cac cam két
véi khach hang trong day san phdm chinh, lap Gidy
Chung Nhan St Dung Bat cho 21 khach hang.

Hoan thién khu luu trd 4 Block 5 tang trén dién tich
6,1 ha danh cho céng nhan vién dang lam viéc tai
KCN. Cong trinh bao gém 596 can, c6 thé dap ung
7.200 chd 6. Ty 1& khach hang da déng ky thué Khu
luu trd la 10%.

Thanh lap Trung Tam Dao Tao Va Phat Trién Nguédn
Nhan Lyc véi muc dich cung cap cho khach hang cac
gidi phap hiéu qua vé nhan su, gitip khach hang nang
cao nang luc canh tranh clia san pham va dich vu.

»

»

»

L Ty Ié KH théa man %
u Ty Ié KH chua théa man %

Nang cép Trung Tam Y Té lén thanh Phong Kham da
khoa véi day du trang thiét b thiét yéu va hién dai,
dap Ung nhu cau kham chia bénh cho cong dong
KCN Long Hau.

Van hanh 8n dinh véi cac dich vu chdm soc khach
hang khac nhu: PCCC, cung cdp nudc sach, xu ly
nudc thai,...

T6 chuc cac hoat dong nhu: héi thao “Tu van phap
luat lao dong’, phd bién nghi dinh s& 117/2009/ND-
CP cla Chinh pht vé viéc xt ly vi pham phép luat
trong linh vuc Bdo vé moi truong. Gidp cac doanh
nghiép “thdo g&” nhing vudng méc lién quan dén
cac van dé lién quan dén phap luat.

Két qua: 92,8% khach hang KCN théa man vé co sé ha
tang cing nhu cac dich vu Long Hau cung cap la két
qua khd cao trong cong tac nay.

493
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Két qua khao sét thda man khéach hang theo tung néi dung

120
100 100
100 93.75 B3 o5 O 9357 93.75
80 89.13
80
60
40
20
0
1 2 5
%: 80% 93.75% 100% 100% 93.33% 91.67% 95.56% 90% 93.57% 89.13% 93.75%
W 7. Két cdu mdt biing ha tdng 4. Hé théng cdp nudc 7. Dich vu Bdo vé - An ninh trdt tur KCN 10. Dadp tng cdc tién ich va dich vu gia tang
W 2. Giao thong ndi bg KCN W 5. He thong xtrly nudc thdi (thodt nudc) B 8 Moitrutng gl Y kién clia Quy khdch hang Ve uy tin va
phdt trién cda Long Hiu
| 3. Hé thing dién chiéu sdng cong cong (CSCC) W 6. (Gngtdcvé Y té W 9. (Ong tdc hd trg Khdch hang:

« Danh gia va phan tich két qua khao sat
Khao sat bao gém 44 cau hoi dugc tap trung dugc dinh huéng vao 11 ndi dung:

- Két cdu mat bang ha tang

- Giao thong ndi bd KCN

- Hé théng dién chiéu sang cong cong (CSCC)
- Hé théng cép nudc

- Hé théng xr ly nudc thai (thoat nude)

- CongtacveYté

- Dich vu Bdo vé - An ninh trat tu KCN:

+ Mai trudng

- Cong tac ho trg Khach hang:

- Pdp Ung cac tién ich va dich vu gia tang

- Y kién ctia Quy khéch hang vé uy tin va phat trién clia Long Hau



»

»

»

Mot sé gidi phap nham khéng ngling nang cao
su théa man

K&t cdu mat bang ha tang: D6i véi muc do dap ung
ky thuat xay dung cla nén dat, nhan vién cong ty
can cung cap thong tin bao quét vé dia chat clia KCN
khi khach hang cé nhu cau

Giao théng néi bd KCN: d6i véi chét luong duong
giao thong, khd ndang chiu tai dudng, phong Ky
thuat Long Hau da cé ké hoach thuc hién gidi phap
bu vénh cho duong ndi bé KCN: dang thuc hién qua
trinh lua chon nha théu thi cong trong 6 thang dau
2011 n6i dung: bu vénh thdm 5 cm

M@i trudng: Chét lugng dich vu thu gom rac dam
bdo vé sinh va thai gian dich thu gom rac ddm bdo
thai gian

- Lam viéc vdi nha thau cung cap dich vu hién tai
dé nang cao chat luong

- Lua chon thém nha thau cho KH lua chon strdung
khi cé nhu cau

Hoat déng dau tu xdy dung KCN Long Hau hién hiiu

« Cong tac hé trg khach hang

+ H6 trg vay vén cho Doanh nghiép: Phong cham
soc khach hang cung cap thong tin vay von tir cac
Ngéan hang cho tét ca khach hang khi c6 thong
tin. Bé nghi Phong tai chinh ké toan gli thong tin
cho phong cham soc khach hang.

« Hudng dan lam thd tuc rd rang, nhanh chéng va
day d: Phong cham séc khach hang can kiém tra
cu thé hon va gui lai két qua.

« XU ly va dap Ung cac su cé va yéu cau clia khach
hang: Phong cham séc khach hang gi s6 dién
thoai lién lac 24/7 cho KH va Phong quan ly chat
luong kiém tra tot két ndi gitia tdng dai vé téi s6
noi bd dé yéu cau cai tién hoac nang cap.

- Dap ung cac tién ich va dich vu gia tang: Phong
Cham séc khach hang cén c6 danh muc dich
vu hién tai va tuong lai cho khach hang ndm r6
théng tin. Vidu théng tin Siéu thi, phong Kham da
khoa sép di vao hoat déng.

nam via qua dat 197% ké hoach, la nha viéc ddy
manh tién do xay dung du an Nha xudng xay sén dé
dén nhan kip thai nhu cau cao vuot béc clia khach
hang. Thém vao do6, nhd cap nhat thong tin phap ly
thuong xuyén nén da kip thoi déng tién st dung dat
44.6 ty trudc khi co chinh séch mai duoc ap dung,
mang lai gia tri tai chinh rat Ién cho LHC. Do do, chi
phi dau tu cho KCN ma réng dat 235%. Theo ké hoach
trong ndm 2010, nha luu trd cong nhan chi dau tu
block A4 nhung dé tan dung chinh sach uu dai vé vén
vay clia ngan hang VDB nén LHC da quyét dinh dau
tu xay dung va cung hoan thanh trong nam 2 block
A2, A3.Trién khai nhanh va hoan thanh trudc ké hoach
nhiéu dy &n trong diém la diém ndi bat nhét vé hoat
dong dau tu xay dung nam 2010.

HOAT DONG DAU TU XAY DUNG
BVT. TV DONG
DU AN KH2010  THUCHIEN TVLE
KCN Long Hau hién hau 33 65 197%
KCN Long Hau ma réng 31 73 235%
Khu dan cu Long Hau 138 129 93%
Nha luu trd cdng nhan 24 98 408%
KCN - BT Long Hau 3 97 7 7%
Téng coNg 323 372 115%

THUONG
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CHITIET CAC CONG TRINH VA HANG MUC DAU TU

GIATRITHUYCHIEN

DU AN CONG TRINHVAHANG MUC CHINH o
(TY DONG)
San lap, thi cong hé théng thoat nudc, hé théng chiéu sang cong vién véan
phong, go giam toc cac tuyén duong trong khu.
Giao nén cho 43 doanh nghiép: Téng dién tich dat da giao la 711.056 m? con
lai 151.536 m?
KCQNhién hi Nha xudng xay san: Thuc hién xay dung 24.395 m? dién tich nha xudng véi hé =
théng ha tang hoan chinh, dép ing dugc nhu cau clia khach hang.
Mua nha may nudc Long Hau 2.
Xay dung nha may san xudt nudc tinh khiét.
Thi cong, hoan thién hé théng giao théng, ha tang trong khu. Toan b cac
dudng trong khu da dugc trai nhua (GD1), dap Ung dugc 100% yéu cau kinh
doanh. Trong mdi cdy xanh cac dudng trong khu va hoan thién phan 1ap dat
KCN mé& rong hé théng camera. /3
Giao nén cho 19 doanh nghiép: Téng dién tich dat da giao la 306.659 m? con
lai 536.578 m?
Cac tuyén duong trong Knhu dan cu da hoan thién trai nhua, thi cong hoan tat
hé théng ha tang, bang tén duong. Xay dung van phong giao dich clia Khu
dan cu, dudng day trung thé ngdm 22Kv - 3 pha, hoan thanh hé théng chiéu
Khu dan cu sang toan khu va cadnh quan toan khu. 129
Hoan tat thu tuc ndp thué chuyén quyén st dung dat
Hoan thanh 99% dén bu gidi toa, dap tng 100% yéu cau giao nén.
Khu 10U trd Hoan thanh ban giao khéinha A2, A3, A4 véi hé théng ha tang hoan chinh va o8
cac dich vy tién ich siéu thi, phong kham da khoa... ,
Chiphi chudn bj dau tu: khao sat, thiét ké, quy hoach, thoa thuan chi truong,
LH3 ké bién gidi phdng mat bang, mua dat chudn bi lam van phongkhao sét 7

thdm do ngudn nudéc Long Hau 3,...




KET QUA DAU TU TAI CHINH

Dau tu vao cong ty lién két

DVT:VND
CHIPHIDAUTU
. PR i SO PHAT SINH
(ONGTY SO CUOI NAM SO DAU NAM TRONG NEM
CTCP Cang San Gon - Hiép Phudc 80.000.000.000 45.000.000.000 35.000.000.000
CTCP Bourbon An Hoa 125.000.000.000 125.000.000.000 0
CTCP Céng nghé Igreen 1.000.000.000 0 1.000.000.000
DPau tu dai han khac

DVT.VND

R . PR ) . GIATRI PHAT SINH
(ONGTY SO LUGNG CO PHIEU GIATRIDAUTU TRONG NiM
CTCP San Xuat Cap Quang Va Phu Kién Viét Buc 750.000 7.500.000.000 0
CTCP Céng nghiép Vinh Tudng 463.000 12.501.000.000 0
CTCP 3D 7.699.007.000 (7.699.007.000)
CTCP Bau tu va Phat trién Gia Dinh 1.226.875 19.630.000.000 0
Cho Cong ty Bourbon An Hoa vay 29.000.000.000 0

=
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KET QUA PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

Piéu chinh co cdu t6 chuc

Nam 2010 da danh dau téc dé phat trién nhanh chong
clia t8 chic. thong qua cac viéc thanh lap cac phong
ban mdi nhu: Nha may nudc tinh khiét déng chai. Trung
tam phat trién ngudn nhan luc. Ban quan ly khu dan cu
da dap ung nhu cdu md& réng phat trién hoat déng kinh
doanh cta Cong ty.

Tuyén dung

Nam 2010, Cong ty da tuyén dung thém 54 ngudi, dua
s6 luong nhan vién tr 113 ngudi (s6 dau nam) lén thanh
151 ngudi (s6 cudi nam).

Bén canh do6 cong tac tuyén dung ciing da kip thai b
sung cho cac nhan su nghi viéc/thuyén chuyén. Ti 1é
nght viéc trong nam dudi 10% trén t8ng s6 lao dong
chinh thuc ctia Cong ty.

Cachoat dong
phiic lgi tap thé
néang cao doi
nhém

Van héa
doanh nghiép

Teambuilding

Nhan su
- Tién luong

Cong ty xay dung chinh sach luong dua trén nén tang
danh gid muic d6 dnh hudng cla chic vu trong cong
ty va tra luong theo hé théng luong Mercer; ddm bao
nguyén tidc nhan vién ducc hudng thu nhap trén
chinh thanh qua lao déng clia minh, déng thai can
déi gitta chi phi tién luong véi hiéu qua hoat dong
clia Cong ty.

Luong binh quan ndm 2010 : 10.200.000 dong

Pao tao

» Rén luyén cac ki nang tir cdp quan ly dén nhan vién
théng qua hon 20 khéa dao tao bén ngoai nhu: Gidm
déc tai chinh, giam déc kinh doanh, quan ly tda nha,
chuyén vién PR chuyén nghiép, quan ly du én, boi
dudng nghiép vu ddu thau....

» Thuc hién viéc dao tao hudn luyén dp dung cong cu
quan ly BSC cho toan thé Cong ty.

» Trién khai hoat dong xdy dung Van hoa doanh
nghiép:

- Thuc hién céc khéa huédn luyén: Xay dung tinh
than lam chd, truyén dat ca nhan, truyén dat tap
thé, xay dung tinh than déng doi, ...

- Xay dung va trién khai thuc hién cac chuan muc
hanh vi.

Thu nhap binh guan nam 2010

15.100.00096@

« Tién thuéng

Téng quy tién thudng do DHDCD quyét dinh trich tir loi
nhuén sau thué:

-2%
-5%

: Danh cho Ban Téng gidam déc.

:Danh cho CB - CNV

+ Ché d6 phuc loi

Ngoai viéc dam bao quyén Igi thu nhap bang tién, Cong
ty con rat chu trong dén doi séng tinh than clia CB- CNV,
bang viéc t8 chic cac chuong trinh: Tour ndi dia, ngay
hoi gia dinh, vui vé cudi quy, ming sinh nhat, ngay cudi,
cham lo va tham hoi nhan vién dau ém, khé khan,. ..



Ty 1é thda man
clla nhan vién

94,

Két qua do luong su hai long clia nhan vién
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Danh gia va phan tich két qua khao sat

Qua trinh khao sat thuc hién trén ca 3 pham vi: cong tac
Hanh chanh - Quan ly nhan su va Qué trinh xay dung -
dinh huéng van héa clia Long Hau. Két qua dat dugc
trén 94% y kién thoa man cho thay, mdc do quan tam
clng nhu diéu kién co s& vat chat - van hoa dam bao
su phat trién nang luc tét nhat cho nhan vién. Bén canh
do, cac y kién dong gop va gidi phap dé xuat cho cac
néi dung chua phu hgp dugc xem xét moét cach triét
dé nham dua ra cac ké hoach hanh déng hiéu qua hon.
Nham khong ngling nadng cao sy hai long clia nhan
vién theo chinh sach chat lugng da cong bé, Cong ty sé
tiép tuc cai tién theo hudng hoan thién hon (Tham chiéu
trong ké hoach 2011).
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KET QUA CAC HOAT BONG XA HOI (CSR) VA CAC HOAT DONG KHAC

V&i tam nhin “Xay dung thanh céng cac do thi sinh thai phat
trién bén vimg”’ Long Hau luén dé cao trach nhiém véi xa hoi
bang nhitng cam két va hoat déng thiét thuc da thuc hién nhu:

XAY DUNG MOI TRUONG HOAT DONG XANH -
TRONG LANH CHO CAC DOANH NGHIEP

- Duy tri va cap nhat thuong xuyén hé thdong quan ly
moi truong dat ching nhan ISO 14001:2004.

- Tang cudng kiém soat nudc thai clia nha may trong
Khu cong nghiép.

- 18% dién tich dat da hoan thién phat trién mang
cay xanh.

- Nang cdp nha may xUt ly nudc thai dam bao nudc thai
sau xUr ly dat tiéu chuén loai A vao thang 7/2010.

- Caitao thanh cong hé ldng nudc rda loc dé tan dung
Nguon NUGC sau xU ly phuc vy viec tudi cay toan KCN,
gbp phan tiét kiém tai nguyén thién nhién.

- Xay dung tinh than bdo vé maéi trudng bang nhing
chuong trinh: Ngay héi méi trudng danh cho cac KCN
tinh Long An va khach hang trong KCN; Ngay hoi moi
truong Long Hau; Xay dung vudn uom cay xanh;

KET QUA: Long Hau duoc Bo Tai nguyén va Moi trudng cip
bang khen vi Su nghiép bao vé moi trudng.

NANG CAO CHAT LUGNG CUOC SONG CHO CONG
DONG DPIA PHUGNG VA XA HOI

- Dong hanh cung Khu dé thi méi Phd My Hung gay
quy tur thién cho dong bao nghéo tai cdc Quan, Huyén
clia Tp.HCM nhu Quan 7, Quan 8, Huyén Nha Bé, Binh
Chanh, Hoi khuyén hoc LHC,... trong chuong trinh
“Bi b tu thién Lawrence S.Ting 2010" Long Hau déng
goép: 850 triéu dong.

- Trao tang 200 phan qua tét tri gid 100 triéu dong cho
nhing gia dinh kho khan huyén Can Giudc - tinh
Long An.

- Trao tang 130 suat hoc béng cho hoc sinh - sinh vién
nghéo vuot khé huyén Can Giude, ddng thdi trao tang
4,000 cubn tap cho Hoi Khuyén Hoc x& Phudc Lai,
Phudc Vinh Tay - Can Giudc. Téng gia tri: 138 trieu dong.

- Boéng goép cho chuong trinh hoat dong vé ngudn tai
Huyén Buc Hué, tinh Long An.

« Tang nhatinh thuong cho gia dinh khé khan Q. 8, Tp. HCM
KET QUA: Long Hau dugc Thii tuéng Chinh phi trao ting
Bang khen vi Su nghiép Xay Chti Nghia Xa Hoi va Bao vé
T6 Qudc.



PANH GIA VA PHAN TICH KET QUA HOAT DONG

VE DOANH THU

LGOI NHUAN SAU THUE

Doanh thu (ty dong)

Lgi nhuan (ty dong)

440
420 413
400 384

380

360

340

320

419

W Thuc hién ndm 2009
W K&hoach ndm 2010

W Thuc hién ndm 2010

Téng doanh thu trong nam la 419 ty déng, dat 102%
so vai ké hoach. Riéng doanh thu sdn pham dat cong
nghiép cho thué vuot ké hoach & muc 1139%. Tuy nhién
nam 2010, do hoan canh kinh t€ vi mé khong thuan
loi nén 1 khach hang da tra lai dat, lam cho lam cho
doanh thu gidm 34,5 ty déng, nhung ty & hoan thanh
ké hoach doanh thu ctia san phdm dat cho thué van
VUGt 3 muc 104%.

200 175

167 161

150
100

50

W Thuc hién ndm 2009
W K&hoach ndm 2010

W Thuc hién ndm 2010

Loi nhudn sau thué ndm 2010 dat 161 ty (dat ty 1& 92%
50 vGi ké hoach nam 2010) nguyén nhan do:

Trong ndm 2010, LHC da d&y manh dau tu phat trién
san pham don dau bién dong tang gié vat tu xay dung
nham tao lgi thé dan dau vé chi phi, trong khi dé tinh
hinh kinh t& vi mé chua 6n dinh, 1ai sudt ngan hang
tdng dot bién lam cho chi phi l&i vay trong nam 2010
tang cao so va&i nam 2009.

Mat khéc, Khu cdng nghiép Long Hau md& rong khong
thudc dién vu dai dau tu so vaéi Khu cong nghiép Long
Hau hién hiu duoc uu dai thué TNDN nén khi khai thac
sé c6 ty sudt loi nhuan sau thué thap hon Khu céng
nghiép hién hiu.

101
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PAUTU

Gid tri dau tu ctia Cong ty vuot ké hoach 15%. MUc vuot o . s
Tong tai san (Ty dong)

nay khong phai do gid thanh san phdm tdng cao ma do

khéi lugng dau tu gia tang. Cu thé la do khoan dau tu

vao sa&n phdm nha xudng xay san cho thué phat sinh 1.800
ngoai ké hoach. Cong ty da chon ding hudng khi phat 1600 1578
trién san pham nay. K&t qua ban dau rat kha quan vi gan 1400
18.000 m? dién tich nha xuéng dang trong qué trinh xay 1200 971
dung da dugc cac khach hang Nhat Ban dat thué. 1000
800
600
400
200

NAM 2009 NAM 2010

Hé s6 thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han N ,
; gan ha Hé s& thanh toan

TU nam 2009 dén nam 2010, LHC van luén duy tri hé s6
thanh todn ngén han & muic cao diéu nay cho thdy LHC

ludn ludn dap Uing vé vén dé thanh toan cho cac déi tac 22 2,05
trong moi tinh huéng lién quan dén kha nang thanh 2 1,67
todn cla Cong ty. 1.5
40w . 1
Hé s6 thanh toan nhanh . 0,14 0,24
Hang tén kho thuong cé tinh thanh khodn kém nhéat 0 —
trong nhém tai sdn luu dong clia Cong ty. V&i dac thu NAM 2009 NAM 2010
la cong ty dau tu va kinh doanh vé linh viuc BDS cong
nhiép nén ty trong nay bi a&nh hudng rat nhiéu. Tuy Heé s6 thanh todn ngdn han W Hé s6 thanh todn nhanh

nhién, néu cac khoan phai thu ctia cong ty co thé thu
duoc thi van dam bao cho viéc chi tra cac khodn no
ngan han kip thoi.



Hé s& co cau von

1,20
0,53

NAM 2009

He s6 no/ Téng tai san

1,93

0,66

NAM 2010

B Hé s6 no/ Von chd sé hau

Ty suat lgi nhuan trén doanh thu

46%
45%
44%
43%
42%
41%
40%
39%
38%

45,1%

NAM 2009

40%

2

NAM 2010

Hé s6 co cdu von
Hé s6 Ng/Téng tai san

Ty s6 ng clia LHC la 66% trong ndm 2010, diéu nay mot
lan nlta minh ching cho viéc LHC dang ddy manh dau
tu dé hoan t&t cac du &n theo ké hoach da dinh.

Hé s6 ng/Vén chii s& hiru

LHC da tang téc dau tu vao cac du an chién lugc nham
thuc hién dung ké hoach vé chién lugc san pham dam
bdo ngudén cung va ngudn thu trong cac nam sap tai.

Ty sudt Igi nhuan trén doanh thu

Trong nam 2010, ty sudt Igi nhuan trén doanh thu van
& muc cao la do:

Kiém soat t6t gia thanh du an va cac chi phi hoat déng
clia Céng ty. Yu té nay gép phan lam cho téng chi phi
thuc hién clia toan Cong ty gidm 6% so vai téng chi phi
ké hoach clia nam.

Bén canh viéc kiém soat tét gid thanh va chi phi nam
2010, LHC tiép tuc thyc hién chinh sach gia ban phu
hop. MUc gia cho thué dugc khach hang chdp nhan do
LHC da cung cép day séan phdm, dich vu hé trg dac luc
cho khach hang nhu: Khu luu trd cho céc chuyén gia va
cong nhan, dich vu hé trg phap ly, phong kham da khoa..

NIEN
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Ty sudt lgi nhuan trén vén chl s hiu

Ty sudt Igi nhuan trén von chd s& hiu ndm 2010 tuy
thap hon nam 2009 do cac yéu té khach quan tac dong
nhu da ké trén, nhung van dugc gilr & muc va van dat
dugc muc tiéu st dung hiéu qua nguén vén goép cla
cac cd dong. Két qua nay xudt phat tir sy nd luc & nhiéu
phuong dién, trong dé bao gbém viéc tan dung cac
nguén von tin dung co chi phi 1ai vay uu dai dé thuc
hién cac du an dau tu.

Ty sudt loi nhuan trén tai san

Ty sudt lgi nhudn trén tai san van dugc duy tri, nhd vao
viéc st dung hiéu qua va quan ly tot tai san. Tuy nhién,
khi so sanh véi ndm 2009, ROA trong nam 2010 c6 phan
thap hon la do, cong ty dang ddy manh dau tu vao KCN
Long Hau - phan ma réng va khu dan cu - téi dinh cu
Long Hau. Bay la hai hang muc ma Cong ty xac dinh la
trong diém trong ké hoach kinh doanh nam 2010.

Dong tién va quan ly dong tién

Trong ndm 2010, t&ng s6 tién thu ti hoat dong kinh
doanh thdp hon ndm 2008 va ném 2009. Ly do co ban
la chinh sach ban hang co su thay déi. Tién do thanh
toan déi véi khach hang dugc kéo gian ra dai hon.
Khach hang cé thé thanh toan tién thué dat trong vong
5 nam thay vi 2 dén 3 ndm so vdi trudc day. Chinh sach
ban hang thay déi nhdm phu hop vai nang luc thanh
todn clia khach hang do dnh hudng cua tinh hinh kinh
té vi mé néu trén. Ngoai ra, dé gia tang kha nang thu
tién mat, Cong ty st dung chinh sach chiét khau thanh
toan rat linh hoat. Chinh sach nay da@ mang lai hiéu qua
rdt cao trong viéc thu tién ti khach hang.

T6c do dau tu hang nam clia cong ty kha lon. Do do,
bén canh nguon tién thu ti khach hang, Cong ty dang
strdung cac nguén vén tin dung dé dam bao dd ngudn
chiva duy trir tién mat an toan. Trong nam 2010, Cong ty
da gidi ngan vén vay dai han 91 ty dong dé thuc hién du
an Khu luu trd cong nhan tor Ngan hang Phat trién Viét
Nam vdi lai sudt rat tot (6,9% /nam). Bén canh dé Cong

Ty suat lgi nhuan trén von chti (ROE)
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Ty suat lgi nhuan trén tai san (ROA)

- 21.4%
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B
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ty da phat hanh 200 ty déng tréi phiéu dé phuc vu du
an Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

Tém lai, cong tac quan trj dong tién clia Cong ty dugc
thuc hién kha tét, lubn dam bao dd ngudn tién mat
phuc vu hoat déng kinh doanh va dau tu.

Thuc thu tién ban hang (ty dong)
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T6éng doanh thu

65 9t§/ dong

Ké hoach hoat dong nam 2011
CAC CHITIEU KE HOACH 2011

Loi nhudn sau thué

1 70t§/ dong

VIEN CANH MUCTIEU THUGC DO (KPI) DVT  CHITIEU2011  CSF/BINH HUGNG CHUONGTRINH HANH DONG
Téng doanh thu Ty déng 659  Chinh sach ban hang linh hoat
Tang doanh thu T6ng s6 thuc thu Ty déong 453 Ba dang hoa sén pham BBS. phu
: hop nédng luc cét 16i
Ham bdo nang luc canh tranh
tLﬁ' nhugn sau Ty déng 170
y 4 . He Dam bdo doanh thu va kiém soat
Tang Igi nhuan oo s X 2
tét gid thanh sdn pham
o Thi gid c6 phiéu Ngan déng 50
TAI CHINH
Tang truéng . B L x Danh muc dau tu hgp ly va tién do
dau thop Y Toéng muc dau tu Ty dong 414 d3u tu phil hop
Cao cau chi phi Gid vén <= 100% Xay duhg C,O caulchi phi va dinh
hop ly muc chi phi hop ly
Tang cudng kiém soét viéc su
dung chi phi & tung qud trinh
hoat dong
Nang cao hiéu Khai théc triét dé cong sudt va céi
suat strdung ROA % 14,8 ; 9

tai san

tién hiéu sudt str dung tai san.
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£ . . CHITIEU  CSF/DINH HUGNG CHUONG TRINH
VIEN CANH MUCTIEU THUGC DO (KPI) VT 2011 HANH BONG
Gia tang chat lugng san pham, nang
X&p hang san Tha —_— tiéu chuan chat lugng SP.
pham/dich vu bac Tim kiém/co gidi phap tao ngudn
Dan d4u vé san bién chat lugng tot
phdm/dich vu
Nang cao y thiic cham séc ngudi lao
Su thda man cla % 90% dong clia nguai quan ly. Tao kénh dan
khach hang ’ ° v8n cho khéch hang mudén thué dai
han
KHACH HANG
“hat m?n e TY e K tham\g|a Cac chuong trinh thiét thuc. Hinh
quan hé tot véi cac chuong trinh % 50% thic van dong hidu qua
khach hang clia LHC AN dong hicu g
Tang su nhan Su nhan biét % 30% Chién lugc phét trién thuong hiéu va
biét thuong hiéu  thuong hiéu ’ ° k& hoach trién khai hiéu qud
Nang cao hiéu
qua cla hé Chi phi hoat % 390 Lién tuc cai tién tai liéu va tang cudng
théng va cac doéng/Loi nhuan ’ ° ¢cong cu kiém sodt he théng
coéng cu quan ly
Iglnphr?nhﬁfs Nghién cdu thj truong, danh gia, lua
Tang thi phan 9 NgnIep % 25%  chon va phét trién cac kénh phan
trong tinh Long i X
phoi hiéu qua
R An
QUITRINH
HOAT DONG
, o Cap nhat thong tin phap ly kip thoi. Dy
igr?aggr?la e % 90%  phong rui ro va thuc hién nghiém cac
2ng dong nghia vu d&i vai Nha nudc va cd déng
Gia tdng trach
nhiém xa hoi va ) ) )
mai trudng Bang  Cung cép kip thai théngltin \{é hoat
Su tuvén dudn Loai khen  déng cta LHC. Duy tr tét moi quan
s an a6n 9 i UBND  hé véi chinh quyén dia phuong. Tich
>Ng 9 9 tinh, Téng  cuc dong gop cho cac van dé xa hoi
cucthué  quantam




CHITIEY

VIENCANH ~ MUCTIEU THUGC DO (KPI) VT 011 (SF/DINH HUGNG CHUGNG TRINH HANH DONG
Quy trinh va céng cu tuyén dung phu
Tilé tuyén dung % 90% hop, hiéu qua. Xay dung bo tir dién
thanh cong v ’ nang luc chudn va phuong phap danh
gid nhan luc pht hop
iﬁgjciss cua % 85%  Lién tuc cai tién chinh sadch nhan su
phu hgp xu hudéng va vugt tréi so vaéi
Tuyén dung, phét mat bang thj truong lao déng cula
trién va duy tr Tilé nhan vién nganh. Dao tao kién thic vira du, chu
ngudn nhan lyc thang tién (cdp % 20%  trong ky nang chuyén mon, quan ly.
phu hop bac/ chuc vu)
) Su hailong cla
NHAN SU nhan vien oo B
Ty 1é ndng lyc clia
nhan vién so vdi % 80%
nang luc chudn
Xay dung van hoa Mtc dé dat dugc Xay dung }/én héa doanh nghiép pha
doanh nahiéo manh B stlei % 75%  hop va trién khai dp dung nghiém tuc.
gniep me glatr Su dbng thuadn clia nhan vién.
Phat trién va quan
ly nguén théng tin Muc do ap dung 0 . < ) X
hitu ich va dang ERP % 100% Xay dung va ap dung hiéu qud ERP.
tin cay
Nghién cldu va R y
S , SO du an mai Du . . -
R&D trién khai cac du an duoc trién khai An : Xay dung phong R&D du nang luc.

mang lg i ich lau dai
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MOT SO CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU NAM 2011

Nhan dinh tinh hinh kinh t€ dan én dinh ti cudi ndm DVT.TY BONG
2010 va.dau nam 2011; ketAth Y0| thuong h|eg,A’cha\t o THUC HIEN KE HOACH o
lugng dich vu KCN Long Hau ngay cang phat trién va  CHITIEU NEM 2010 NAM 2011 TYLE
nang cao, viéc thu hut cac khach hang trong thai gian

t6i du kién tang la kha thi. Ban lanh dao Cong ty da Doanh thu 419 659 157%

khéng ngan ngai dat muc tiéu cho ndm 2011 la doanh
Lgi nhuan sau

thu sé tang 160% so v&i nam via qua, tic dat hon 659 i 161 170 106%
I . Af . . .o thué

ty. Lgi nhuan sau thué du tinh cing dat hon 170 ty, tuc

tang 106% so v&i ndm roi. Chi tiéu kinh doanh ndmnay  pay 1y 372 414 111%

kha thach thuc, ddi hoi su né luc cao clia cd nhan mai

thanh vién cta LHC, hiéu qua quan ly ctia Ban lanh dao, N&p ngan sach 48 57 119%

va mét nén tang gid tri c6t 16i vimg chac.

Mot so ké hoach chii yéu va giai phap thuc thi
KE HOACH PHAT TRIEN THUGNG HIEU

DG tuong tiép thi 2011

BEN NGOAI

— — ‘C —
Nha cung cép “nggia PI:AARKEI:NG .
<~ <~ <«




GIAIDOAN 1

Thiét lap muc tiéu
Nhan dién khan thinh gia

Ké& hoach truyén thang

GIAI'DOAN 2

Quyét dinh théng diép/
phuong phap/ thai gian

Ngtiot bien ho, ho tro LHC (advocate)

GIAIDOAN 3

Xem lai chién lugc & phuong phap.
Phan héi sang tao va do ludng

Khach'hang trung thanh(client)

Khach'hangda mua (customer)

Khach hang da tiep xuc (lead)

Khach hang tiem nang (prospect) \

Khach hang chung chung (suspect) \
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Hoat dong xay dung thuong hiéu nam 2011 dugc cu thé hoa qua cac sy kién, hoi thao sé dugc té chic dudi hinh

thuic tai trg hudéng vao cdc muc tiéu nhu sau:

osnmomenss | | Phygmegnen || SeRamRee

* Hoi thdo xuc tién dau tu: Tp.
HCM, Ha Noi, Han Quéc, Nhat
Ban, Trung Quéc, My, Chau Au,
Trung Bong.

* Hoi thao cac hiép hoi nganh

* Hoi thao chuyén nganh BDS,
Vat lieu Xay dung,...

*Hoi cho Logistic

* Hoi thao xuat nhap khau

* Gidi tennis Phu My Hung.

*Pi b tu thién Lawrence S.Ting
* Gidi thé thao Laiza

* Gidi Goft doanh nhan




o BAO CAO CUA TONG GIAM BOC
o KE HOACH HOAT DONG NAM 2011

KE HOACH PHAT TRIEN KHACH HANG

PHAT TRIEN KHACH HANG MO

- Nghién ctu thi trudng, danh gid, Iua chon va phat trién cac kénh phan phoi hiéu qua.

- Dadang hoa san pham BDS phu hop nang luc cot 16i.

- Dam béo doanh thu va kiém soét t6t gia thanh san pham.

- Chién lugc kinh doanh hiéu qua.

NANG CAO SU THOA MAN CUA KHACH HANG (CRM)

- Hinh thanh cac dich vu mdi va hoan thién chudi dich vu hién cé nham gia tdng gia tri va su khac biét trong cong
tdc Chdm soc khach hang.

- Hoan thién céc tién ich, dich vu hién tai (Vui chai gidi tri, nha tré, xe trung chuyén).

- Hinh thanh céc tién ich, dich vu mai bé sung, hd trg hoat dong clia doanh nghiép gitp giam chi phi, thu hdt va
gir chédn ngudi lao déng. (nha tré, phong khdm, noi mua sdm, vui chai gidi trf, can tin....).

- Tung budc chuyén tihé trg” sang “lam thay” - “cung Ung” dich vu (cung tng lao déng, dich vu phép ly lién quan
dén gidy phép BKKD, s& hiru CTXD, tham duyét PCCC, gidy ching nhan ca s& du diéu kién PCCC, kham suic khde
dinh ky).

- TUng budc hinh thanh cac hoat déng va xay dung hinh anh céng déng Long Hau trong viéc bao vé mai trudng,
coNg tac xa hoi va cham lo doi séng cong nhan vién.




Tong muc dau tu

414 ty dong

KE HOACH BAU TU XAY DUNG CO BAN
BANG CHI TIET DANH MUC PAU TU

DY AN HANG MUC XAY DUNG CHINH GIATRI DU KIEN (TY DONG)
) + Tda nha vdn phong

KCN hién hu 145

-+ Xay thém nha xudng
. - Hoan thién canh quang va tréng céy xanh toan khu

KCN md& rong ) B } . 8
+ V& sinh, duy tu bdo dudng hé thong ha tang
« Chg Long Hau

Khu dan cu « Nha phé lién ké 56 can 65
- Canh quan toan khu

Khu luu trd + Nha sinh hoat vdan hod cho céng nhan 30

KCN - BT Long « Gidi phéng mat bang va xay dung nghia trang Tan Tap 140

Hau 3 - Nha may nudc Long Hau 3

ERP 1.5

Igreen 25

Téng coNg 414

KE HOACH PAU TU TAI CHINH

Du kién trong nam, LHC sé khong gép vén thém vao cac cong ty lién két khéac (ngoai trls du an Igreen). Béng thai,
sé xem xét va danh gié lai hiéu qua va tinh kha thi clia cac du én nay. Trén co s& do, Cong ty sé trinh cdp co tham

quyén xem xét quyét dinh cac giai phap nham nang cao hiéu qua st dung von.




o BAO CAO CUATONG GIAM DOC
o KE HOACH HOAT BONG NAM 2011

GIAI PHAP THUC HIEN

| Thi cong
- & Nghiém thu

San pham xay dung

|

Duy tu bao dudng
va phat trién

' Chon nha thu thiét ké du ndng luc, cé tinh than
| trach nhiém cao.

| Chon giéi phap thiét ké phii hop.

' Kiém soat chat ché khdi lugng

Chon nha thau thi céng c6 du nang luc vé chuyén |
mon va tai chinh, c6 dao diic nghé nghiép.

Kiém soat chat ché khéi lugng va gia thanh.

Dam béo vé mat chat lugng, tién dé va my thuat.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Kip thoi x ly cac su c6 ky thuat trong qué trinh
khai thac.

Duy tu bdo duéng dinh ky.

Huéng dén moét moi trudng sach dep.

KE HOACH PHAT TRIEN NHAN SU

DPIEU CHINH CO CAU TO CHUC

P& phu hop Vi ké hoach kinh doanh, dau ndm 2011
Cong ty quyét dinh thanh 1ap thém 2 phong ban mai trén
co s6 tach ti phong Kinh doanh - Tiép thi.

S6 do t6 chic

- Phong Tiép thi : Chiu trdch nhiém nghién
cliu thi trudng va phat trién thuong hiéu.

- Phong Kinh doanh Quéc té : Tap trung chuyén mon vao
khach hang nudc ngoai va Nha xuéng cho thué.

KE HOACH TUYEN DUNG

Nham dap Ung nhu cau lao dong phuc vu cho du an
dang trién khai va dac biét 1a cho du &n sép trién khai -
Long Hau 3, ndm 2011, Céng ty C6 phan Long Hau du
kién sé tang s6 lugng nhan su lén 14% (25 ngudi), nang
lugng nhan su lén 176 ngudi.

KE HOACH BPAO TAO

Tham gia va t6 chuic cac khoa dao tao ngén va dai han
bén trong 1an bén ngoai té chiic nham boi dudng kién
thic va nang cao nghiép vu can thiét cho ting nhan
vién, xdy dung nén moét té chic ving manh. Téng s6
khoéa dao tao ndm 2011 du kién la 45 khda gébm co
chuyén moén nghiép vy, ky ndng giao tiép, ky nang
quan ly,...

CHINH SACH NHAN sy
»  Diéu chinh tdng luong 2011

Can ¢t két qua khao sat luong cudi nam 2010 do
Mercer thuc hién, cong ty diéu chinh thu nhap binh
quan cla nhan vién tang 15% so vd&i 2010 tuy theo
cap bac chic vy, ddm bao muc luong canh tranh so
V@i thi truong lao déng.



» Duy trl chinh séch thudng hap dan: 5% lgi nhuan
sau thué cho Quy khen thuéng.

» Nang cao phuc loi

« ESOP: Nhan vién dugc mua ¢& phiéu thudng cla
cong ty véi muc giad uu dai.

 Nhiéu co hdi thang tién, lam viéc cho cac du &n
I6n clia LHC hodc cac cong ty thanh vién khac trong
cung hé théng.

« Ché& dd cham séc suic khée: Ngoai bao hiém XH, Y
Té, bao hiém tai nan 24/24, nam 2011 cong ty trién
khai mua bao hiém stic khde cho toan thé nhan vién
tai cac bénh vién chat lugng cao (trudc day, ché do
nay chi dp dung cho nhimng cap bac tir Phéd Gidm Boc
trélén).

« Tang cudng hoat déng cham séc doi séng tinh
than cGia CB-CNV. Cu thé, tiép tuc phat huy va
tang ngan sach cho cac hoat dong da cé truéc
day nhu: Du lich trong va ngoai nudc, Ngay hoi gia
dinh, Quéc té thiéu nhi té& chic trao hoc béng danh
cho con nhan vién, 8/3 ton vinh phu nl, Vui vé cudi
quy, cac chuong trinh da ngoai xdy dung tinh than
dong doi. Ngoai ra, cong ty con td chic thém céc
chuong trinh mai nhu: ton vinh nghé nghiép, Lé hoi
New Year, tét am lich, “chiing ta cung vui vé” (giao luu
gilia cac phong ban). ..

HOAN THIEN HE THONG QUAN TRI NHAN LUC
»  Phan tich cong viéc - dinh bién nhan su

V&i muc dich dam bao hiéu qua hoat ddng kinh doanh
cobng ty va gop phan khéng nho vao viéc ndng cao uu
thé canh tranh cho doanh nghiép nam 2011 cong ty nd
luc trién khai du &n phan tich cdng viéc - dinh vi nhan su.

Phan tich cong viéc la cong cu cung cép thong tin vé
yéu cau clia cong viéc, nhimg yéu cau nang luc ma nhan
vién can co, phuc vu cho viéc tuyén chon, bd nhiém va
dong thai lam co s& dé luan chuyén, dao tao nhan vién.

Bén canh do, cong cu nay con gilp thu thap thém tu
liéu can thiét dé phat trién chuong trinh dao tao va hé
théng danh gid thanh tich, gitip danh giad cong viéc
mot cach chinh xéc va thong qua do xac 1ap céu tric
luong cong bang.

»  Xay dung bd cong cu danh gid nang luc

Dé danh gia hiéu qua cong viéc va su hailong clia nhan
vién, dong thai kiém soat dugc hiéu qua hoat dong cla
doanh nghiép, viéc xay dung bd cdng cu danh gid nang
luc sé 1a ca s& quan trong va can thiét dé ra quyét dinh
bS nhiém, phat trién cong viec phu hop véi nang luc

clia tung nhan vién. B6 cong cu nay clng dugc Ung
dung danh gié néng luc dé nang bac hay bd tri lai vi tri
clia nhan vién cho phu hgp véi khad nang hién tai cua
ho.

»  Tiéptucchuongtrinh xay dung Van hoa doanh nghiép

Cong ty da td chuc cac khda dao tao nhimng ky nang
mém thiét yéu nhu: Nghé thuat ing xtr can ban, 6 cach
tao thién cdm, 12 cach hudng ngudi khac suy nghttheo
ban, chuyén héa ngudi khac ma khong gay ra su chdng
déi hay oén gian... Mong mudén tao ra mot moi truong
lam viéc than thién, hgp tac, trach nhiém va chuyén
nghiép khéng chi trich, oan trach hay than phién, that
long quan tam dén ngudi khac, ludn bat dau bang mot
thai do than thién, biét gitr thé dién cho ngudi khac, ton
vinh ngudi khac, lam cho ho vui vé, biét 1ang nghe va
khuyén khich nguai khac. .. day la nhiing k§ nang quan
trong gilp xay dung thanh cong Van héa doanh nghiép
va phét trién bén viing trong té chuc.

KE HOACH HOAT DONG XA HOI (CSR)
VA CAC HOAT DONG KHAC

Long Hau lubn mong mudén déng gdép vao viéc phat
trién bén vimg cla nén kinh t€, gop phén xay dung mot
cudc séng tot dep hon cho cong déng nén hoat déng
CSR 1a phan quan trong khong thé thiéu trong chién
lugc kinh doanh ciing nhu dinh hudéng cho cac hoat
dong khac clia cong ty.

Théong qua nhing hoat dong nham nang cao chét
luong doi séng clia ngudi lao dong va cac thanh vién
gia dinh ho, cho cong déng va toan xa hoi, Long Hau
dang ting budc thé hién rd nét trach nhiém xa hoi cla
minh théng qua:

-+ Xay dung moi trudng xanh - sach dep, phat dong
nhiing chuong trinh vi moéi trudng thudng nién.

- Tiép tuc déng hanh cung Khu doé thi méi Pha My
Hung gay quy tU thién cho déng bao nghéo tai cac
quan, huyén cta Tp.HCM trong chuong trinh “Bi bo tu
thién Lawrence S.Ting” thudng nién.

- Chuong trinh "Am &p ngay xuan’ thudng nién: trao
tang qua tét cho nhimng gia dinh khé khan huyén Can
Giudc - tinh Long An.

- Hoc béng LHC: trao tang hoc bdng cho hoc sinh -
sinh vién ngheo vuat khé, trang bi trang thiét bi hoc
tap cho cac trudng - huyén Can Giudc.

THUON ‘



BAO CAO TAI CHINH
da duagc kiém toan



» Bdo cdo clia HOI dong Quan tri

» B4o cdo Kiém toan

» Bang can doi ké toan

» Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
» B4o cdo luu chuyén tién té

» Thuyét minh bdo cdo tai chinh
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Cong ty Co phan Long Hau

Bao cdo clia HOi dong Quan tri
Va

Cac bao cao tai chinh

Ngay 31 thang 12 nam 2010

MUC LUC

Trang
B4o cdo ctia HOi déng Quaén tri 117-119
Bao cdo kiém toan doc 1ap 120
Bang can doi ké toan 121-123
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh 124
Bao cdo luu chuyén tién té 125-126

Thuyét minh bdo céo tai chinh 127 -155




CONGTY CO PHAN LONG HAU

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI

Hoi déng Quan tri Cong ty C8 phan Long Hau ("Cong ty”) trinh bay bdo cdo nay va cac béo cdo tai chinh clia Cong
ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cung ngay.

CONGTY

Cong ty la mét cong ty ¢ phan dugc thanh 1ap tai Viet Nam theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6

5003000142 ngay 23 thang 5 nam 2006 do S& Ké hoach va Bau tu Tinh Long An cép va theo cac Gidy chiing nhan
dang ky kinh doanh diéu chinh sau day:

Gidy chiing nhdn ddng ky kinh doanh diéu chinh s6 Ngay cap
5003000142 - Biéu chinh lan 1 5 thang 10 ndm 2007
5003000142 - Biéu chinh lan 2 9thang 11 nam 2007
5003000142 - Diéu chinh 1an 3 19 thang 2 nam 2008
1100727545 - Biéu chinh lan 4 31 thdng 3 ndm 2009
1100727545 - Biéu chinh 1an 5 11 thadng 6 ndm 2009
1100727545 - Diéu chinh lan 6 13 thang 8 nam 2009
1100727545 - Biéu chinh lan 7 16 thang 8 nam 2010
1100727545 - Biéu chinh 1an 8 27 thang 10 ndm 2010
1100727545 - Diéu chinh 1an 9 9thang 12 nam 2010

Vao ngay 1 thang 12 ndm 2006, Cong ty nhan dugc Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000001 do Ban Quan ly cac
khu cong nghiép tinh Long An cdp dé dudc quyén phat trién Khu Cong nghiép Long Hau va cho thué lai dét da
phéat trién co s& ha tang. Gidy chiing nhan dau tu nay dugc diéu chinh lan dau vao ngay 3 thang 5 nam 2007.

Vao ngay 11 thang 6 ndm 2009, Cong ty nhan dugc Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000150 do Ban Quan ly cac
khu cong nghiép tinh Long An cép dé phét trién Khu Cong nghiép Long Hau (giai doan md rong) va cho thué lai
dat da phat trién co s& ha tang.

Vao ngay 3 thang 7 nam 2009, Cong ty nhan dugc Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000156 do Ban Quan ly cac khu
cong nghiép tinh Long An cdp dé xay dung khu luu trd 5 tang bén trong Khu Cong nghiép Long Hau.

Vao ngay 7 thdng 8 ndm 2009, Cong ty nhan dugc Gidy ching nhan dau tu s6 50121000141 do Uy ban Nhan dan
tinh Long An cdp dé dau tu xay dung khu dan cu tai dinh cu xa Long Hau, huyén Can Giudg, tinh Long An.

Cong ty dang tién hanh thuc hién nhimg thd tuc phap ly can thiét dé bat dau phat trién du an Khu Cong nghiép
Long Hau lll theo van ban s6 672/TTg-KTN ngay 26 thang 4 ndm 2010 do Thii tudng Chinh pht ban hanh quy dinh
vé viéc quy hoach phat trién cac khu cong nghiép & Viét Nam.

Hoat dong chinh clia Cong ty la xdy dung co s& ha tang cho khu cédng nghiép, khu dan cu va cho thué lai dat da
phat trién co s& ha tang va cung cdp cac dich vu ho trg lién quan.

CoNng ty o tru sa chinh tai xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An, Viét Nam.
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CONGTY CO PHAN LONG HAU

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI (TIEP THEO)

CAC SU KIEN TRONG NAM

Cong ty da niém yét 20 trieu ¢ phiéu phd thong tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phd H6 Chi Minh ngay 23
thang 3 ndm 2010 theo Quyét dinh s6 48/QD-SGDHCM ngay 15 thang 3 nam 2010 clia S& Giao dich Chiing khoan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 28 thang 4 ndm 2010, Cong ty phat hanh 200 trai phiéu véi téng gia tri 200.000.000.000 VND vdi ménh giéa

1.000.000.000 VND dd&i vai méi tréi phiéu phat hanh cho cac nha dau tu dé tai trg phat trién du an Khu dan cu
Long Hau

HOI DONG QUAN TR

Cdac thanh vién Hoi déng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Bui Van Anh Chu tich

Ong Poan Hong Diing Thanh vién - Téng Gidm déc
Ong Diép Diing Thanh vién

Ong Nguyén Viét Diing Thanh vién

Ba V6 Thi Huyén Lan Thanh vién

Ba Pham Thi Nhu Anh Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC BOIVOI CAC BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao cac bdo céo tai chinh cho tiing ndm tai chinh phan anh trung thuc va hop

ly tinh hinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty. Trong qué trinh 1ap cac bao

c4o tai chinh nay, Ban Gidm déc¢ can phai:

»  lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va dp dung cac chinh sach nay mot cach nhét quén;

»  thuchién cac danh gid va udc tinh moét cach hgp ly va than trong;

»  néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢ dugc tuan tha hay khong va tét ca nhimg sai léch
trong yéu so vdi nhing chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong céc bdo céo tai chinh; va

»  lap cac bdo céo tai chinh trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong
ty sé tiép tuc hoat déng.



CONGTY CO PHAN LONG HAU

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI (TIEP THEO)

Ban Giam ddc¢ chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké todn thich hop dugc luu gitr dé phan anh tinh hinh
tai chinh clia Cong ty, véi muc do chinh xac hop ly, tai bat ky thai diém nao va ddm bao rang cac s sach ké toan
tuan tha véi hé théng ké todn da dugc dang ky. Ban Gidm déc clng chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san
clia Cong ty va do dé phai thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
nhing vi pham khac.

Ban Gidm d6c cam két vai Hoi dong Quaén tri rang Cong ty da tuan thi nhing yéu cau néu trén trong viéc lap cac
bdo cdo tai chinh kém theo.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i phé duyét cac bao cdo tai chinh keém theo. Cac bao cao nay phdn anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic cing ngay phu hop véi Chudn muc Ké todn va Hé théng Ké toan Viét Nam va tuan thi
cac quy dinh co lién quan.

Thay mat Hoi dong Quan tri

Doan Hong Dlng
Thanh vién
Ngay 18thdng 3 ndm 2011




o BAO CAO TAI CHINH DA BUGC KIEM TOAN o
e BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP - BANG CAN POI KE TOAN

S tham chiéu: 60752786/13902783

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gti: Céc ¢6 déng Céng ty C6 phan Long Hau

Chung t6i da kiém toan bang can doi ké todn vao ngay 31 thang 12 nam 2010 ctia Cong ty C6 phan Long Hau (“Céng
ty"), bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh va bao cao Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay va
céc thuyét minh bao cdo tai chinh kém theo (sau day dugc goi la “cac bao cdo tai chinh”) dugc trinh bay ti trang 4
dén trang 30. Cac bao céo tai chinh nay thudc trach nhiém ctia Ban Giam déc Cong ty. Trach nhiém clia ching téi la
dua ray kién vé cac béo céo tai chinh nay dya trén viéc kiém toan cla chung toi.

Co'séy kién kiém todn

Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac quy dinh clia cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam va Quéc té dugc &p
dung taiViet Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chiing téi phai lap ké hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat dugc
muc tin cdy hap ly vé viéc cac bao cdo tai chinh khéng co sai sot trong yéu. Viec kiém toan bao gom viéc kiém tra,
theo phuong phap chon mau, cac bang ching vé sé liéu va cac thuyét minh trén cac bao cao tai chinh. Viéc kiém
todn cling bao gom viéc danh gid cac nguyén tac ké toan da dugc dp dung va cac udc tinh quan trong clia Ban
Giam déc Cong ty ciing nhu danh gia viéc trinh bay t8ng thé cac béo céo tai chinh. Ching téi tin tudng rang cdng
viéc kiém toan clia chung t6i cung cdp co s& hap ly cho y kién kiém toan.

Y kién kiém todn

Theo y kién clia ching t6i, cac bdo cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hap ly tinh hinh tai chinh cda
Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thic cing ngay phu hop véi Chudn muc K& toan va Hé théng Ké toan Viet Nam va tuan thi cac quy
dinh co lién g

Mai Viét Hung Tran Lé Quang Minh

Phé Téng Gigm déc Kiém toan vién phu trach
Kiém toan vién da dang ky Kiém toan vién da dang ky
S6 ding ky: D.0048/KTV S6 ding ky: 0426/KTV

Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam
Ngay 18 thdng 3 ndm 2011.



CONGTY CO PHAN LONG HAU

BANG CAN DOI KE TOAN

NGAY 31 THANG 12 NAM 2010

BO1 - DN

VND VND
MASO  TAISAN THUYET MINH SO CUOI NAM SO DAU NAM
100 A.TAI SAN NGAN HAN 931.354.457.476 541.903.988.774
110 1.Tién va cac khoan tuong duong tién 4 110.046.552.674 46.140.850.214
17 1.Tién 47.462.884.021 46.139.795436
112 2. Cac khoan tuong duong tién 62.583.668. 653 1.054.778
120 II. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 5 25.000.000.000 -
121 1.D4au tu ngén han 25.000.000.000 -
130 Ill. Cac khoan phai thu ngén han 354.768.989.451 192.377.008.392
131 1. Phai thu khach hang 321.649.695429 172.279.618.075
132 2.Trd trudc cho ngudi bén 11.290.636.046 7.674.352.003
135 3. Cac khoan phai thu khac 6 21.828657.976 12423038314
140 V. Hang ton kho 438.488.194.315 297.139.740.355
141 1. Chi phi phat trién cac khu cong nghiép va 7 438488194315 297.139.740.355

khu dan cu

150 V.Taisan ngén han khac 3.050.721.036 6.246.389.813
151 1. Chi phi tra trudc ngén han 695.708.174 137.463.976
152 2. Thué gid tri gia tang dugc khau tri 164.766.518 4.672.157.071
158 3.Tai san ngdn han khac 8 2.190.246.344 1436.768.766
200 B.TAISAN DAIHAN 647.012.248.995 429.108474.832
210 1. Khoan phai thu dai han 148.193.189.074 90.674.184.271
211 1. Phéi thu khach hang 148.193.189.074 90.674.184.271
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CONG TY CO PHAN LONG HAU BO1 - DN
BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

NGAY 31 THANG 12 NAM 2010

VND VND

MASO  TAISAN THUYET MINH SO CUOI NAM SO DAU NAM
220 Il Taisan 8 dinh 198.543.300.100 92.027.458.599
221 1.Tai san c6 dinh hu hinh 9 40.796.489.713 14.512.366.571
222 Nguyén gia 48474.930.787 17.865.492.467
223 Gia tri khau hao lay ké (7.678441.074) (3.353.125.896)
227 2. Tai san c6 dinh vo hinh 10 591.779.401 746.622.337
228 Nguyén gia 849.781.298 849.781.298
229 Gia tri hao mon Iay ké (258.001.897) (103.158.961)
230 3. Chi phi xay dung co ban d& dang 1 157.155.030.986 76.768469.691
240 IIl. B&t dong san dau tu 12 29.081.890.909 -
241 1. Nguyén gia 30.293.636.364 -
242 2. Gia tri khdu hao luy ké (1.211.745.455) -
250 IV. Dau tu dai han 269.061.037.950 246.330.007.000
252 1.D4u tu vao cong ty lién két 14.1 206.000.000.000 170.000.000.000
258 2.D4u tu dai han khac 14.2 68.631.000.000 76.330.007.000
259 iégu phong giam gia dau tu tai chinh dai (5.569.962.050) i
260 V. Tai san dai han khac 2.132.830.962 76.824.962
261 1. Chi phi tra trudc dai han 15 2.132.830.962 76.824.962
270 TONG CONGTAI SAN 1.578.366.706.471 971.012.463.606
MASO  NGUONVON THUYET MINH 50 CUOI NAMYND SO DAU NAM VND
300 A NOPHAITRA 1.033.968.797.304 538.134.544.597
310 I. Ng ngan han 453.552.239.731 342.523.200.133
31 1.Vay ngén han 16 84.608.293.328 22.532.606.719
312 2. Phai tra ngudi ban 69.302.965.925 47.706.733.077



CONGTY CO PHAN LONG HAU BO1 - DN

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)

NGAY 31 THANG 12 NAM 2010

VND VND
MASO  TAISAN THUYET MINH SO CUOINAM SO DAU NAM
313 3. Ngudi mua tra tién trudc 242.719.876 92.849.815
314 4. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 17 1.300.619.795 74.189.806
315 5. Phai trd nguai lao dong 47.541.875 1.792.342.717
316 6. Chi phi phai tra 18 165.425.391.004 135.750.315.406
319 7. Cac khoan phai tra, phai nop ngén han khac 19 67.086.695.129 90.825.202.547
323 8. Quy khen thudng, phuc Igi 10.125.063.943 26.294.118.950
338 9. Doanh thu chua thuc hién 55.412.948.856 17.454.841.096
330 II. Ng dai han 580.416.557.573 195.611.344.464
333 1. Phai trd dai han khac 20 7.088.228.990 300.000.000
334 2.Vay dai han 21 418637.572.730 95473528251
335 3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 263 154.371.702.261 99.504.035.121
336 4. Dy phong trg cap mat viéc lam 319.053.592 333.781.092
400 B.VON CHU SG HOU 22 544.397.909.167 432.877.919.009
410 1.V6n chti sé hiu 544.397.909.167 432.877.919.009
411 1.V6n c8 phan da phét hanh 200.000.000.000 200.000.000.000
416 2. Chénh léch ty gid hoi dodi (876.589.893) (2.255.853.739)
417 3.Quy dau tu phat trién 34.943.564.297 34.296.400.216
418 4. Quy dy phong tai chinh 17.148.200.109 17.148.200.109
420 5. Lgi nhuan chua phan phoi 293.182.734.654 183.689.172.423
440 TONG CONG NGUON VON 1.578.366.706.471 971.012.463.606
Nguyén Thanh Son

Ké toan truéng

Ngay 18thdng 3 ndm 2011

Téng Gidm doéc



o BAO CAO TAI CHINH DA DUGC KIEM TOAN
o BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH - BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

CONG TY CO PHAN LONG HAU B02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
CHO NAM TAI CHINH KESHUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2010

VND VND
MASG  TAISAN THUYET MINH NAM NAY NAMTRUGC
01 1. Doanh thu 23.1 392.806.805.702 369.139.478.325
11 2. Gid vén hang ban (121.156.226.494) (130.896.381.958)
20 3. Loi nhuan gop 271.650.579.208 238.243.096.367
21 4. Doanh thu hoat dong tai chinh 232 25.912.280.306 14.029.442.308
22 5. Chi phi tai chinh 24 (34.183.883.232) (2.869.690.094)
23 Trong do: Chi phi lai vay (22.443.528.072) (623.816.501)
24 6.Chiphiban hang (13.733.476.348) (5.159.455.487)
25 7. Chi phi quan ly doanh nghiép (33.529.282.453) (24.663.685.174)
30 8. Lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 216.116.217.481 219.579.707.920
31 9.Thu nhap khac 25 534.467.170 923130328
32 10. Chi phi khac (234.870.937) (531.484.057)
40 11. Loi nhuan khac 299.596.233 391.646.271
50 12.76ng lgi nhuan ké toan trudc thué 216415.813.714 219.971.354.191
51 13. Chi phi thué TNDN hién hanh 26.1 (598.465.162) -
52 14. Chi phi thué TNDN hoan lai 26.1 (54.867.667.140) (53.499.713.386)
60 15. Loi nhuan sau thué TNDN 160.949.681.412 166.471.640.805
70 16. Lai co ban trén cé phiéu 28 8.047 8324

Nguyén Thanh Son

Ké toan truéng

Ngay 18thdng 3 ndm 2011




CONGTY CO PHAN LONG HAU B03 - DN
BAO CAO LUU CHUYENTIEN TE
CHO NAMTAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2010
VND VND
MASO CHITIEU THUYET MINH NAM NAY NAMTRUGC
|. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH
DOANH
01 Lginhuan trudc thué 216.415813.714 219.971.354.191
Diéu chinh cho cac khoan:
02 Khé&u hao va khau trir 9,10,12 5.691.903.569 1.894.931.924
03 Trich thém (hoan nhap) du phong 5.569.962.050 (1.880.000.000)
04 L6 chénh léch ty gia chua thuc hién 2.991.910.768 1.858.402.992
05  Laitir hoat dong dau tu (13.311.650.240) (9.956.932.992)
06  Chiphilaivay 24 22443528072 623.816.501
08 é%ii Cgﬁﬂjég?g dong kinh doanh trucc thay 239.801467.933 212511572616
09  Tang cac khoan phai thu (222.043.887.349) (141.102.179.508)
10 Tang hang tén kho (122.150.178.152) (206.254.603.664)
11 Tang cac khodn phai tra 53.202.523.011 152.970.824.828
12 (Tang) gidm chi phf trd trudc (2.474.585.698) 585.515.815
13 Tién lai vay da tra (33.288.591.925) (1.508.655.460)
14 Thué TNDN da nop 2622 (598.465.162) -
5 Qéc khodn thu khac tir hoat dong 13.800.000.000 i
kinh doanh
1 Cackhodn chikhdctirhoat dong (21.080.408.238) (12.204.703.926)
kinh doanh
20 éii;ifgﬁgg:ggh”a” (5t dung vao) tir hoat (94.832.125.580) 4.997.770.701
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
21 Tién chi d€ mua sdm va xay dung tai san 6 dinh (107.521.788.801) (38.570.373.423)
22 Tién thu do thanh ly tai san c6 dinh - 471575828
23 Tién chigingan hang co6 ky han va cho vay (25.000.000.000) (29.000.000.000)
25 Tién chi dau tu gép von vao don vi khac (36.000.000.000) (65.000.000.000)
26 Tién thu héi dau tu gép von vao don vi khac 8.660.844.000 3.155.260.000

T
N
o




g o BAO CAO TAI CHINH DA DUGC KIEM TOAN
<~ o BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE - THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

CONGTY CO PHAN LONG HAU BO3 - DN
BAO CAO LUU CHUYENTIENTE (tiép theo)
CHO NAMTAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2010
VND VND
MASG  CHITIEU THUYET MINH NAM NAY NAMTRUGC
27 Laiva c6 tic da nhan 6.372.441.017 9491515488
30 Luuchuyéntién thuan st dung vao hoat dong (153.488503.784) (119.452.022.107)
dau tu
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI
CHINH
33 Tiénvay danhan 459.693.992.960 125310.834.970
34 Tiénvaydatra (74.454.261 872) (7.304.700.000)
36 C8tuc datra cho chdi s& hiu (72.725.020.000) (26.616.528.000)
40 Luu chuyén tién thuan tr hoat dong tai chinh 312.514.711.088 91.389.606.970
50 g (giam) tién va tidng duong tién thuan 64.194081.724 (23.064.644.436)
tl’Ong nam
60 Tiien v? cac khodn tuong duong tién ton 4 4614085014 69.205.520 563
dau nam
61 Anh huothcua thay doi ty gid hoi dodi quy (288379.264) (34.913)
ddingoai té
70 énva cackhodn tuong duang tién ton 4 110.046.552.674 46140850214
CUol nam
Nguyén Thanh Son ‘ Poan Héng Diing

Téng Giam déc

Ké todn trudng

Ngay 18thdng 3 ndm 2011



CONGTY CO PHAN LONG HAU B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2010 VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC CUNG NGAY

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Long Hau (“Cong ty”) la mot cong ty ¢d phan dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy ching nhéan
dang ky kinh doanh s& 5003000142 ngay 23 thang 5 ndm 2006 do S& Ké hoach va Bau tuTinh Long An cédp va theo
cac Gidy ching nhan déng ky kinh doanh diéu chinh sau day:

Gidy chiing nhdn ddng ky kinh doanh diéu chinh s6 Ngay cap
5003000142 - Biéu chinh lan 1 5thang 10 ndm 2007
5003000142 - Biéu chinh lan 2 9thang 11 nam 2007
5003000142 - Diéu chinh 1&n 3 19 thédng 2 nam 2008
1100727545 - Diéu chinh lan 4 31 thdng 3 ndm 2009
1100727545 - Biéu chinh 1an 5 11 thdng 6 ndm 2009
1100727545 - Diéu chinh lan 6 13 thédng 8 nam 2009
1100727545 - Biéu chinh lan 7 16 thang 8 nam 2010
1100727545 - Diéu chinh 1an 8 27 thang 10 ndm 2010
1100727545 - Diéu chinh 1an 9 9thdng 12 ndm 2010

Vao ngay 1 thang 12 ndm 2006, Cong ty nhan dugc Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000001 do Ban Quan ly cac
khu cong nghiép tinh Long An cdp dé dudc quyén phat trién Khu Cong nghiép Long Hau va cho thué lai dat da
phéat trién co s& ha tang. Gidy chiing nhan dau tu nay dugc diéu chinh lan dau vao ngay 3 thang 5 nam 2007.

Vao ngay 11 thang 6 ndm 2009, Cong ty nhan dugc Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000150 do Ban Quan ly cac
khu cong nghiép tinh Long An cap dé phat trién khu cong nghiép Long Hau giai doan md rong va cho thué lai dat
da phat trién co sé ha tang.

Vao ngay 3 thadng 7 nam 2009, Cong ty nhan dugc Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000156 do Ban Quan ly cac khu
cong nghiép tinh Long An cap dé xay dung khu luu trd 5 tang bén trong Khu Cong nghiép Long Hau.

Vao ngay 7 thdng 8 ndm 2009, Cong ty nhan dugc Gidy chiing nhan dau tu sé 50121000141 do Uy ban nhan dan
tinh Long An cdp dé dau tu xay dung khu dan cu téi dinh cu tai xa Long Hau, huyén Can Giudg, tinh Long An.

Cong ty dang tién hanh thuc hién nhimg tha tuc phap ly can thiét dé bat dau phat trién du an Khu Cong nghiép
Long Hau lll theo vdn ban s6 672/TTg-KTN ngay 26 thang 4 nam 2010 do Thi tuéng Chinh phti ban hanh quy dinh
vé viéc quy hoach phat trién cac khu cong nghiép & Viét Nam.

Hoat dong chinh clia Cong ty la xay dung co s& ha tang cho khu codng nghiép, khu dan cu va cho thué lai dat da
phat trién co s& ha tang va cung cap cac dich vu ho trg lién quan.

Cong ty o tru sa chinh tai xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 1a 151 (ngay 21 thang 12 nédm 2009 la 110).
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CONGTY CO PHAN LONG HAU B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2010 VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC CUNG NGAY

2. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

2.1 Hé théng va chuan muc ké toan
Cac bao céo tai chinh ctia Cong ty duoc trinh bay bang déng Viét Nam (“WVND") phu hop véi Hé thong Ké toan va
Chudn muc Ké toan Viet Nam (“"CMKTVN") do B6 Tai chinh ban hanh theo:
»  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bon Chudn muc Ké toan
Viét Nam (Bot 1);

»  Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc K& toan
Viét Nam (Bot 2);

»  Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké toan
Viét Nam (Bot 3);

»  Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc K& toan Viét
Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc Ké toan
Viét Nam (Bot 5).

Theo do, bang can déi ké toan, bao cao két qua hoat dong kinh doanh, bao céo luu chuyén tién té va thuyét minh
bdo céo tai chinh dugc trinh bay kém theo va viéc sit dung cac bao cdo nay khéng danh cho cac déi tuong khong
dugc cung cdp cac thdng tin vé cac thi tuc, nguyén tac va thong 1é ké toan tai Vit Nam va hon niia khong duoc
chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va
thong 1€ ké todn dugc chdp nhéan rong rai & cac nudc va lanh thé khac ngoai Viet Nam.

Hudng dan ké toan da ban hanh nhung chua di vao hiéu luc

Vao ngay 6 thang 11 nam 2009, B6 Tai Chinh ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC cung cap hudng dan vé viéc
ap dung chudn muc bao céo tai chinh quéc té dé trinh bay cac cong cu tai chinh tai Viét Nam. Viec ap dung thong
tu nay yéu cau co su trinh bay ré rang hon va anh hudng dén viéc trinh bay mét s6 cong cu tai chinh nhat dinh
trén bdo céo tai chinh. Thong tu nay sé cé hiéu luc déi véi nhiing béo céo tai chinh bat dau tir ngay hodc sau ngay
1thdng 1 ndm 2011. Ban Gidm déc Cong ty hién dang xem xét nhiing anh hudng clia viéc dp dung thong tu trén
vao cac bao cdo tai chinh trong tuong lai ctia Cong ty.

2.2 Hinh thic s6 ké toan ap dung

Hinh thiic s6 ké toan &p dung clia Cong ty la Nhat ky Chung.
2.3 Nién do ké toan

Nién d6 ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

24 Pon vitién té ké todn

Cong ty thuc hién viéc ghi chép s6 sach ké toan bang VND.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2010 VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC CUNG NGAY

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Thay déi trong chinh sach ké toan
Céc chinh sach ké toan ctia Cong ty strdung dé lap cac bao céo tai chinh dugc 4p dung nhat quéan véi vai cac chinh
sach da dugc ap dung dé lap cac bdo cao tai chinh cadc ndm trudc ngoai trir chinh sach ké toan sau:

Cong ty da ap dung Thong tu sé 244/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 31 thang 12 ndm 2009 (“Théng
tu 244") huéng dan diéu chinh va bé sung ché dé ké toan hién hanh. Mot trong nhimg thay déi chti yéu dugc ap
dung tai Cong ty la viéc phan loai lai Quy khen thudng, phuc lgi trén Bang can doéi ké toan nhu moét khoan phai tra
khac véi sy phan loai trudc day la maét khodn thudc ngudn vén chid sa hiru,

Thong tu 244 dugc ap dung hoi té va thay déi nay da lam téng téng ng phai tra clia Cong ty vao ngay 31 thang 12
nam 201013 10.125.063.943 VND (31 thang 12 ndm 2009: 26.294.118.950 VND) va lam gidm t8ng ngudn von chi s&
hltu véi s6 tién tuong Ung.

3.2 Tién va cac khoan tuong ducng tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gui ngan hang, cac khoan dau tu ngan han cé
tinh thanh khoan cao, cé thai gian déo han géc it hon 3 thang, co kha nang chuyén déi dé dang thanh cac lugng
tién xac dinh va khong cé nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.

3.3 Cac khodn phai thu

Céac khodn phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va
phadi thu khédc cung véi du phong dugc lap cho cac khodn phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri du kién bi t8n thét do cac khoan phai thu khéng dugc khach
hang thanh toan phat sinh déi vai s6 du cac khodn phai thu tai thai diém két thic ky ké toan.

Tang hodc gidm s6 du tai khodn du phong dugc hach toén vao chi phi quén Iy doanh nghiép trong nam.

34 Hang ton kho
Hang ton kho chu yéu bao gém chi phi phét trién khu cdng nghiép va khu dan cu:
* Khu céng nghiép

Chi phi phét trién khu cong nghiép dugc ghi nhéan theo gié thap hon gilia gid thanh va gid tri thuan c6 thé thuc
hién dugc. Gia thanh bao gém cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc phat trién khu cong nghiép, bao gém ca
chi phi di vay, Gia tri thuan co thé thuc hién dugc bao gom gia ban hién hanh trir di chi phi udc tinh dé hoan
thanh khu cong nghiép va cac chi phiban hang va tiép thj uéc tinh.

* Khu dan cu

Hang tén kho, cht yéu la bt dong san dugc mua hodc dang dugc xay dung dé ban trong diéu kién kinh doanh
binh thuong, hon la ndm gitr nham muc dich cho thué hodc cho téng gia, dugc ndm gitr nhu la hang tén kho
va dugc ghi nhan theo gia thap hon gilia gia thanh va gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2010 VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC CUNG NGAY

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.4 Hang ton kho (tiép theo)
Gid thanh bao gom:
Quyén strdung dat
Chi phi xay dung va phét trién co s& ha tang
Chiphivay, chiphilap ké hoach vathiét ké, chiphigidi phdng mat bang, chiphicho cac dich vu phap ly chuyén
nghiép, thué chuyén nhugng bat déng san, chi phi xay dung va cac chi phi khac cé lién quan.

Tién hoa hong khong hoan lai trd cho dai ly tiép thi hodc ban hang trong viéc ban cac 16 bat dong san dugc
ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan co thé thyc hién dugc la gid ban udc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gia thi
trudng tai ngay bang can doi ké toan va chiét khau cho gia tri thai gian cla tién té (néu trong yéu), trir chi phi
dé hoan thanh va chi phi ban hang udéc tinh.

Gid thanh clia hang tén kho ghi nhan trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh déi véi nghiép vu ban duoc
xac dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh ctia bat déng san ban diva phan bé cac chi phi chung dua trén dién
tich tuong déi clia bat déng san ban di.

3.5 Chiphitra trusc

Chi phf tra trudc duoc trinh bay nhu la chi phi tra trudc ngan han hodc chi phi tréd trudc dai han trén bang can déi
ké todn clia Cong ty va dugc phan bé tuong Ung vai thdi gian ma chi phi nay dugc tra trudc hodc thoi gian ma cac
khoan chi phi nay dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai.

3.6 Taisan c6 dinh

Nguyén gia tai san c6 dinh bao gobm gid mua va nhimng chi phf cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat
dong nhu du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh dugc vén hoa va chi phi bao tri, stra
chta dugc hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh. Khi tai san dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va
gia tri hao mon Iy ké dudc xda s6 va bat ky cac khoan 141 16 nao phat sinh do thanh ly tai sén déu dugc hach toan
vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

3.7 Khau hao va khau tru

Khéu hao tai san c6 dinh hu hinh va khéu trir tai san ¢6 dinh vo hinh dugc trich theo phuong phép khau hao
duong théng trong thai gian hitu dung udc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha cla va vat kién tric 25 nam
Phuong tién van tai 6 nam
May maéc 5-7nam
Thiét bj van phong 3-5ndm
Quyén strdung dat 10 nam
Ban quyén 5nam

Phan mém ké toan 3nam
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3.8 Bat dong san dau tu:

B4t dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gid bao gébm ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gia tri khau
hao l0y ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia tri
con lai clia bat ddng san dau tu khi Cong ty co khéd néng thu dugc cac loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc
hoat déng dugc danh giad ban dau clia bat dong san dau tu do.

Khau hao va khau trlr bat dong san dau tu dugc trich theo phuong phap khéu hao dudng thang trong sudt thai
gian hru dung udc tinh clia cac bat déong san nhu sau:

Nha cla 25 nam

B4t dong san dau tu khong con dugc trinh bay trong Bang can déi ké todn sau khi da ban hoac sau khi bat déng
san dau tu da khong con dugc sir dung va xét thay khong thu duoc Igi ich kinh té trong tuong lai tir viéc thanh Iy
bdt dong san dau tu dé. Chénh léch gita tién thu thuan tu viéc ban tai san véi gia tri con lai cia bat dong san dau
tu dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh trong ndm.

Viéc chuyén ti bat dong san chui sé hitu st dung thanh bat dong san dau tu chi khi co su thay déi vé muc dich sur
dung nhu truong haop chti s hiru chdm dut st dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi
két thuc giai doan xay dung. Viec chuyén ti bat dong san dau tu sang bat dong san chii s hitu sir dung chi khi cé
su thay d&i vé muc dich sir dung nhu cac trudng hop chii s& hitu bat dau sir dung tai san nay hodc bét dau trién
khai cho muc dich ban.

3.9 Chiphidivay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khodan vay clia doanh
nghiép.

Chi phi di vay dugc hach todn nhu chi phi phét sinh trong ndm ngoai trir cac khodn dugc vén héa nhu theo noi
dung ctia doan tiép theo.

Chi phi divay lién quan truc tiép dén viéc phat trién phéat trién khu cong nghiép, khu dan cu dugc vén hoa vao chi
phi phat trién khu cong nghiép, khu dan cu

3.10 Bau tu vao cac cong ty lién két

Céc khodn dau tu vao cac cong ty lién két ma trong dé Cong ty co anh hudng dang ké dugc trinh bay theo
phuong phap gid goc.

Cac khoan phan phéilgi nhuan ti sé Igi nhuan thuan 10y ké cda cac cong ty lién két sau ngay Cong ty cé anh
hudng dang ké dugc phan bé vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Cong ty. Cac khoan phan phdi
khac dugc xem nhu phéan thu héi cac khoan dau tu va dugc trls vao gia tri dau tu.
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3.11 Dau tu chiing khoan va cac khoan dau tu khac

DPau tu chiing khodn va cac khoan dau tu khac dugc ghi nhan theo gia mua thuc té. Du phong dugc lap cho viéc
gidm gia tri clia cac khoadn dau tu cé thé chuyén nhugng dugc trén thi trudng vao ngay két thic nam ké toan
tuong ung véi chénh léch gitia gia géc clia ¢ phiéu vai gia tri thi trudng tai ngay dé. Tang hoac gidm s du tai
khodn du phong dugc hach toadn vao chi phi tai chinh clia doanh nghiép trong nam.

3.12 Cac khodn phai trd va trich trudc

Cac khodn phai tra va trich truéc dugc ghi nhan cho sé tién phai trd trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich
vu da nhan dugc khdng phu thudc vao viec Cong ty da nhan duoc hda don clia nha cung cap hay chua.

3.13 Trich trudc trg cap thoi viéc

Trg cap thoi viéc cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi méi ky bdo cédo cho toan bd ngudi lao dong da lam viéc
tai Cong ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 vai muc trich cho mdi ndm lam viéc tinh dén
ngay 31 thang ndm 2008 bang mot nlra muc luong binh quan thang theo Luat Lao déng, Luat bdo hiém xa hoi va
cac van ban huéng dan co lien quan. T ngay 1thang 1 ndm 2009, muc luong binh quan thang dé tinh trg cap thoi
viéc sé dugc diéu chinh vao cudi méi ky bao cdo theo muic luong binh quan clia sdu thang gan nhat tinh dén ngay
két thuc ky ké toan. Tang hay gidm ctia khoan trich trudc nay sé dugc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh.

3.14 Cac nghiép vu bang ngoai té

Cong ty ap dung Thong tu sé 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 ndm 2009 (“Thong tu
201") d6i véi cac nghiép vu phét sinh bang ngoai té nhu da dp dung nhét quén trong nam trudc.

Cac nghiép vu phéat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty (VNB) dugc hach toan
theo ty gid giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khodn muc tién té co goc
ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia binh quan lién ngan hang tai thai diém nay. Tat c& cac khodn chénh léch ty
gia thuc té phéat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 du tién té co6 gdc ngoai té cudi ky dugc hach toan
vao két qua hoat dong kinh doanh trir trudng haop cac khodn chénh léch nay dugc vén hdéa nhu dugc trinh bay
trong doan dudi day.

Tat ca chénh léch ty gid do danh gid lai sé du cac khodn tai san, cong ng tién té ngan han co goc ngoai té vao ngay
lap bang can déi ké todn dugc phan anh & tai khoan “Chénh léch ty gid”trong khodn muc vén trén bang can déi ké
todn va sé dugc ghi giam trong ky tiép theo.

Hudng déan vé chénh léch ty gia do danh gid lai s6 du cé géc ngoai té cudi nam theo CMKTVN s610 khac biét so vai
quy dinh trong Thong tu 201 nhu sau:



CONGTY CO PHAN LONG HAU

BO9 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2010 VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC CUNG NGAY

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.14 Cac nghiép vu bang ngoai té (tiép theo)

Nghiép vy

Theo CMKTVN sé 10

Theo Thong tu 201

Danh gid lai tai san va cong ng Tat ca chénh léch ty gid héi dodi Tat ca chénh léch ty gid hoi dodi chua thuc
ngan han cé géc ngoai té vao chua thuc hién dugc ghi nhan hién sé dugc ghi nhan vao tai khoan” Chénh
vao bao cdo két qua hoat dong léch ty gid héi dodi” & phan ngudn von trén

cudi ky ké toan.

kinh doanh.

Bang can déi ké toan va sé duoc ghi nguoc lai
Vao Nam sau.

Déanh gid lai cong ng dai han
c6 gbc ngoai té vao cudi ky ké
toan.

Tat ca chénh léch ty gia hoi doai
chua thuc hién dugc ghi nhan
vao bao cdo két qua hoat déng
kinh doanh.

Tat cdlaichénhléchty gid chuathuc hién dugc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh.

Tat ca 16 chénh léch ty gid do danh gid lai s6
du c6 gbc ngoai té cudi nam dugc hach toan
vao két qua hoat dong kinh doanh. Tuy nhién.
truong hop ghi nhan 16 chénh léch ty gia dan
dén két qua hoat déng kinh doanh trudc thué
clia cong ty bi 16, moét phan 16 chénh léch ty
gid c6 thé dugc phan bé vao cac ném sau
dé dam bao Cong ty khong bi 16. Trong moi
trudng haop, téng s6 16 chénh 1éch ty gia ghi
nhan vao chi phi trong nam it nhat phai bang
16 chénh léch ty gid phat sinh tir viéc danh gia
lai s6& du codng ng dai han dén han phai tra.
Phan 16 chénh léch ty gia con lai co thé dugc
phan &nh trén bang can déi ké todn va phan
b6 vao bao co két qud kinh doanh trong vong
5nam tiép theo.

Cong ty dp dung Thong tu 201 vén hoéa |6 chénh léch ty gid chua thuc hién 876.589.893 VND vao tai khoan chénh
lech ty gid héi dodi trén bang can doi ké toan trong khi khodn 16 chénh léch ty gia chua thuc hién nay sé dugc ghi
nhan nhu la chi phi theo CMKTVN s6 10.
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3.15 Phan phdi lgi nhuan

Loi nhuén thuén sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé chia cho cac nha dau tu sau khi dugc cac ¢6 déng chap
thuan va sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu lé Cong ty va cac quy dinh phép ly cda Viét Nam. C6 tuc dugce cong
b6t phan lgi nhuan chua phan phdi do cac c6 dong phé duyét tai Dai hoi C6 dong Thudng nién.

3.16 Quy du phong tai chinh

Quy du phong tai chinh dugc trich lap tir Igi nhuan thuan ctia Cong ty theo dé xuét clia Hoi déng Quan tri va dugc
céc cd déng phé duyét tai Dai hoi C6 déng Thudng nién. Quy dugc danh riéng nham béo vé cac hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty trudc cac rdi ro hodc thiét hai kinh doanh hodc du phong cho cac khodn 16 hodc thiét hai va
cac trudng hop bat kha khang ngoai du kién, vi du nhu hda hoan, bat 6n kinh té va tai chinh ctia qudc gia hoac cla
bat ky noi nao khéc. v.v

3.17 Quy dau tu phat trién

Quy dau tu phat trién kinh doanh dugc trich 1ap ti Igi nhuan thuan ctia Cong ty theo dé xudt ctia Hoi dong Quan
tri va dugc cac cd dong phé duyét tai Dai hoi C6 dong Thudng nién. Quy nay dudc trich 1ap nhdm md réng hoat
dong kinh doanh hodc dau tu chiéu sau ctia Cong ty.

3.18 Quy khen thudng va phuc lgi

Quy khen thudng va phuc lgi dugc trich lap tir loi nhuan thuan clia Cong ty theo dé xudt ctia Hoi dong Quan tri
va dugc cac c6 déng phé duyét tai Dai hoi C6 dong Thusng nién. Quy nay dudc trich 1ap nham khen thudng va
khuyén khich, dai ngéd vat chét, dem lai phuc lgi chung va nang cao doi séng vat chat va tinh than cho céng nhan
vién va dugc ghi nhan nhu la mot khodn phai trd nhu Thuyét minh sé 3.1,

3.19 Ghinhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mét cach
chéc chan. Cac diéu kién ghinhan cu thé sau day cling phai dugc dap ung trude khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu kinh doanh co'sé ha tang

Doanh thu tir cho thué lai dat d& phat trién co s& ha tang dudc hach toan mét lan theo phuong phap 16 dat, tic
la doanh thu dugc ghi nhan khi dét dugc chuyén giao cho bén di thué trén thuc dia va toan bo s6 tién chuyén
nhuong da dugc thu hoac dugc ghi nhan la phai thu.

Doanh thu tir dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi dich vu hoan tét
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Tién cho thué

Thu nhap tU tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dugc hach todn vao bdo cdo két qua hoat déng
kinh doanh trong ky theo phuong phéap dudng théng trong sudt thai gian cho thué.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phét sinh trén co s& don tich tri khi kha nang thu hoi tién 1&i khong
chéc chan.

Cé tirc

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh toan ¢ tic ctia Cong ty dugc xac lap.

3.20 Laitrén cb phiéu

Lai co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué thudc vé cé dong s& hiiu c& phiéu phé thong
clia Cong ty cho s6 lugng binh quan gia quyén cla sé ¢ phiéu phdé thong dang luu hanh trong nam.

321 Thué

Thué hién hanh

Tai san thué va thué phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam trudc duoc xac dinh bang gia tri du kién phai nép
cho (hoac dugc thu héi tl) co quan thué, st dung cdc muc thué sudt va cac ludt thué co hiéu luc dén ngay két thic
nam tai chinh.

Thué'thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thai tai ngay két thic ném tai chinh gitta co
s& tinh thué thu nhap clia cdc tai sdn va na phai trd va gia tri ghi s6 clia ching cho muc dich bao céo tai chinh.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va
dugc ghi giam dén muc bdo dam chac chan cé du loi nhudan tinh thué cho phép Igi ich clia mét phan hodc toan bo
tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan trudc
day dugc xem xét lai vao ngay két thuc nam tai chinh va dugc ghi nhan khi chac chdn co dd Igi nhuan tinh thué dé
c6 thé strdung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghinhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué sudt du tinh sé ap dung
cho ky tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh todn, dua trén cac muc thué suat va luat thué cé hiéu luc
vao ngay két thuc ky ké toan.
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321 Thué (tiép theo)

Doanh nghiép chi dugc bl trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh
nghiép cé quyén hgp phap dugc bu trir githa tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhép hién hanh phai
nOp va Cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép duoc quan ly bdi cing moét co quan thué déi véi cing mot don vi chiu thué hodc doanh nghiép du dinh
thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu hoi tai
san déng thai vai viéc thanh todn ng phai tra trong ting ky tuong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap
hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh todn hodc thu hoi.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUGNG TIEN

50 CUOI NAM 5O DAU NAM
Tién mat - 29.714.112
Tién gui ngan hang 47.462.884.021 46.110.081.324
Tién gui cé ky han 62.58%3.668.653 1.054.778
TONG CONG 110.046.552.674 46.140.850.214

Tién gui cé ky han la khodn tién gui ngan hang cé thai han tir ba thang tré xuéng, co kha nang chuyén déi dé dang
thanh cac lugng tién xac dinh, khdng co nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién va hudng lai sudt binh quan tur
11,2% dén 14%/nam.

5. DAUTU NGAN HAN
Day la khodn tién gui ky han 4 thang vao Ngan hang Phat trién Viét Nam vai lai sudt tir 9 dén10 %/nam.
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6. CAC KHOAN PHAITHU KHAC
VND

50 CUOI NAM SO DAU NAM
Tién dén bu phai thu 8.380.145.000 8.380.145.000
Lai tién vay phai thu (Thuyét minh s6 27) 4.081.066.667 1.183.573.770
Thué Gid tri gia tdng dugc khau tri 3.731.834.407 -
Lai tién gai ky han phai thu 1.433.305.556 -
Chi phi chihd Cong ty Bourbon An Hoa
(Thuy&t minh s6 27) 650.456.900 239.491.212
Cac khodn khac 3.551.849.446 2.619.828.332

TONG CONG

21.828657.976

12.423.038.314

7. HANG TON KHO

Chi phi phét trién khu cdng nghiép va khu dan cu bao gom chi phi dén bl va chi phi xay dung co s& ha tang.

VND

5O CUOI NAM SO DAU NAM

a‘; iégoéf;urggrrwgngghiép Long Hau - 249.427.884.542 207.207.653.758
Du &n Khu dan cu va téi dinh cu Long Hau 144.248.513.255 -
Du &n Khu Cang nghiép Long Hau | 44.219.987.785 89.469.565.463
Chi phi khéc 591.808.733 462521134

TONG CONG

438.488.194.315

297.139.740.355
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8. TAI SAN NGAN HAN KHAC
VND
SO CUOI NAM SODAU NAM
Tam Ung cho nhan vién cho muc dich kinh doanh 2.048.646.344 1.295.168.766
Khéc 141.600.000 141.600.000
TONG CONG 2.190.246.344 1436.768.766
9. TAI SAN CO BINH HOU HINH
VND
NHA CUAVA MAY MOC PHUONG TIEN _ THIETB TONG CONG
VATKIENTRUC VANTAI VAN PHONG -
Nguyén gia
S6 du déu nam 3.893.402.807 1162396713 11911621.842 898.071.105 17.865.492.467
Mua trong nam 9.868.630.448 1072648571 358.738.745 407.990.917 11.708.008.681
Ejg ;‘é:iﬁﬁ::ﬁ o 14.565.351.125 4209298814 126779700 18901.429.639
S6 du cudi nam 28.327.384.380 2235045284 16479.659.401 1432.841.722 48.474.930.787
Gid tri khau hao Ity ké
S6 du dau nam 1656.028.216 92114482  1.454.180.305 150.802.893 3.353.125.896
Khau hao trong nam 1.380.330.499 407160264  2.314.731.560 223.092.855 4325315178
S6 du cusi nam 3.036.358.715 499274746  3.768911.865 373.895.748 7678441074
Gia tri con lai
S6 du ddu nam 2.237.374.591 1070.282.231 10.457.441537 747268212 14.512.366.571
56 du cudi nam 25.291.025.665 1.735.770.538 12.710.747.536 1.058.945.974 40.796.489.713
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10.TAI SAN CO BINH VO HINH

VND
QUYEN SUDUNG DAT BANQUYEN  PHAN MEM KETOAN TONG CONG
Nguyén gia
S6 du déu ndm va cudi ndm 237.800.000 546.981.298 65.000.000 849.781.298
Gid tri hao mon |0y ké:
S6 du ddu nam 11.956.058 81.942.148 9.260.755 103.158.961
Khau trir trong nam 23.780.000 109.396.260 21.666.676 154.842.936
S6 du cudi nam 35.736.058 191.338.408 30.927.431 258.001.897
Gia tri con lai
S6 du déu nam 225.843.942 465.039.150 55.739.245 746622337
S6 du cudi nam 202.063.942 355.642.890 34.072.569 591.779.401
11. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
VND
SO CUOI NAM SODAU NAM
Khu luu trd 127.986.575.805 57.357.189.025
Nha xuéng cho thué 9.612.190.145 -
Heé théng cung cap nudc 7.462.964.146 16.365.189.962
Van phong - 582.530.317
Khéc 12.093.300.890 2463.560.387

TONG CONG 157.155.030.986 76.768.469.691
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12. BAT DONG SAN DAUTU

VND
Nguyén gia:
S6 du dau nam -
DPau tu xay dung co ban hoan thanh 30.293.636.364
S6 du cubi nam 30.293.636.364
Khéu hao luy ké:
S6 du dau ném -
Khau hao trong nam 1.211.745.455
S6 du cudi ndm 1.211.745.455

Gia tri con lai:
S6 du dau nam

SO du cudi nam

29.081.890.909

Gia tri hop ly clia bat dong san dau tu chua dugc danh gid va xac dinh mét cach chinh thic tai ngay 31 thang 12
nam 2010. Tuy nhién, dua trén ty |é cho thué clia cac tai san nay, Ban Giam déc Cong ty tin tudng rang gia tri hop

ly cla tai san dau tu Ién hon gia tri con lai trén sé tai ngay két thiuc ky ké toan nam.

13. CHI PHI DI VAY BUGC VON HOA

Trong nam, Cong ty da vén hod chi phf 1ai vay téng cong 1a 20.977.412.187 VND (Nam 2009: 1.103.557.547 VND). Cac
khoan chi phi lai vay nay nham tai trg cho viéc xay dung Khu Cong nghiép Long Hau - Giai doan md réng va Khu

dan cu va tdi dinh cu Long Hau.
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14. DAU TU DAI HAN
14.1 Dau tuvao cong ty lién két
VND
% SO HOU CHI PHIDAUTU NGANH NGHE
S6 cudi ndm S6 dau nam
Cong ty C8 phén BourBon An Hoa 25 125.000.000.000 125.000.000.000 Bé&t dong san
Cong ty C6 phan Cang Sai Gon - Hiép Phudc 20 80.000.000.000 45.000.000.000 Dich vu cang
. o LA s . ~ Cong nghé
Cong ty C6 phan Cong nghé Igreen 40 1.000.000.000 théng tin
TONG CONG 206.000.000.000 170.000.000.000
14.2 Dau tu dai han khac
VND
SO CUOI NAM SO DAU NAM
Cong ty C6 phéan Dau tu Phéat trién Gia Dinh 19.630.000.000 19.630.000.000
Cong ty C8 phan Cong nghiép Vinh Tudng 12.501.000.000 12.501.000.000
Cong ty C6 phan San Xuét Cap Quang va Phu Kién Viét Buic 7.500.000.000 7.500.000.000
Coéngty C8 phéan 3D - 7.699.007.000
Cho Coéng ty Bourbon An Hoa vay
(Thuyét minh 56 27) 29.000.000.000 29.000.000.000
TONG CONG 68.631.000.000 76.330.007.000

e
<
—
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15.CHI PHITRA TRUGC DAI HAN
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Chi phi trd trudc dai han chl yéu thé hién khoan chi phi cung tng dich vu phét hanh trai phiéu trong 3 nam.

16.VAY NGAN HAN

VND

50 CUOINAM 5O DAU NAM

Vay ngan han ngan hang 83.608.293.328 21.532.606.719
No dai han dén han tra

(Thuyét minh 6 20) 1.000.000.000 1.000.000.000

TONG CONG 84.608.293.328 22.532.606.719

Cong ty da vay ngén han ngan hang dé phuc vu cho nhu céu bé sung vén phat trién khu cong nghiép va vén luu

dong. Chi tiét ctia khodn vay ngan han ngan hang duoc trinh bay nhu sau:

VND
31THANG 12 HAN MUC . . TAI SAN
NAM 2010 TIN DUNG KFHANTRA THE CHAP
Quyeén khai thac
Ngan hang Phat trién Trona vond 1 Cho vay thuc va cac lgi ich
Nha-Phéng giaodich  50.000.000.000  70.000.000.000 gVONg 1 tsraithoidiém  phatsinh trén
~ nam ~ .
Long Hau 18,02 ha dat tai
KCN Long Hau |

Ngan hang Cong Trona vona 1 Cho vay thuc
thuong Viét Nam - Chi 33.608.293.328 80.000.000.000 g ngm té tai thoi diém Tin chdp

nhanh Nha Beé

TONG CONG 83.608.293.328 150.000.000.000
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17.THUE PHAI NOP
VND

SO CUGINAM SO DAU NAM
Thué thu nhap ca nhan 635.021.566 74.189.806
Thué TNDN phai tré khi nhan tién dat coc chuyén quyén su .
dung déat tai khu dan cu (¥) 632.688.160
Thué khac 32.910.069 -
TONG CONG 1.300.619.795 74.189.806

(*) Theo Thong tu s6 130/2009/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2008 cla Bé Tai chinh hudng dan thi hanh mot s6
diéu ctia Lugt thué TNDN, Cong ty dugc ké khai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 2% trén doanh thu

thu duoc tién trong trudng hop chua xac dinh dugc chi phi tuong tng.

18.CHI PHI PHAI TRA

VND

SO CUGINAM

SO DAU NAM

Chi phi udc tinh phat sinh thém dé hoan thanh co s& ha tang
phan bd cho cac khu dét da duoc cho thué

Chi phi lai tréi phiéu
Chi phf phai trd khac

141.864.718.330

20.416.666.668

3.144.006.006

132.350.012.587

3.400.302.819

TONG CONG

165.425.391.004

135.750.315.406

™
<
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19.CAC KHOAN PHAITRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
VND

SO CUGINAM SODAU NAM
Phai trd cho bén lién quan (Thuyét minh s6 27) 38.414.930.826 29.669.037.047
bat goc dé nhan cla viéc cho thué dat da phat trién 7384178088 37044383605
cosé ha tang
C8 tlc phai tra 728.548.000 23.383.472.000
Bao hiém xa hdi, bdo hiém yté 198.547.368 163.504.958
Cac khodn phai tra khac 360.540.847 564.804.847
TONG CONG 67.086.695.129 90.825.202.547
20. PHAITRA DAl HAN KHAC
Day la khodn tién dat coc clia cac nha thau.
21.VAY DAI HAN

VND

5O CUGINAM SO DAU NAM
Trai phiéu phat hanh 200.000.000.000 -
Vay ngan hang 215.637.572.730 91.473.528.251
Vay dai han tu Quy bdo vé mdi truong Viét Nam 3.000.000.000 4.000.000.000
TONG CONG 418.637.572.730 95.473.528.251

Vay tUr quy bdo vé moi trudng Viét Nam gém:
No dai han dén han tra (Thuyét minh s6 16)
No dai han

1.000.000.000
3.000.000.000

1.000.000.000
4.000.000.000
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21.VAY DAI HAN (tiép theo)

Cong ty phat hanh trai phiéu véi téng gié tri 1a 200 ty déng (ménh gia cho mai tréi phiéu la 1ty déng) cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Bao Viét la 20 ty déng, Cong ty Bdo hiém Ngan hang Dau tu va Phat trién Viet Nam 1a 20
ty dong, Ngan hang Thuong mai C6 phan An Binh la 60 ty dong va Cong ty Tai Chinh C8 phan Hoa chét Viet Nam
la 100 ty d6ng. Cac tréi phiéu nay phai hoan tra sau ba (3) ndm tinh ti ngay 28 thang 4 nam 2010 vdi lai sudt la 15%
cho nam dau tién va lai sudt ap dung cho cac ky tinh 1ai tiép theo sé bang lai sudt trung binh cda lai sudt tién gui tiét
kiém ca nhan tra sau ky han mudi hai (12) thang bang Bong Viét Nam dugc niém yét bdi bén (4) ngan hang thuong
mai bao gom Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh, Ngan hang Thuong
mai C8 phan Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh, Ngan hang Thuong mai C6 phan Céng
thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé HO Chi Minh va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam - Chi nhanh Sai Gon céng vdi bién dd 4 % mot nam. Cong ty phat hanh céc trai phiéu nay dé tai trg cho du én
khu dan cu va st dung tai san ctia du an khu dan cu nay dé dam bao cho nhimg tréi phiéu.

Chi tiét cac khoan vay dai han ngan hang nhu sau:

VND
31THANG 12 HANMUC — THOTHAN i SUiT TAISAN
NAM 2010 TINDUNG  TRANQ GOC THE CHAP
Ngan hang Dau tu va Phat trién Cho vay thuc Js;sa:ugl:h Ei?]:
VietNam - Chinhdnh H6 Chi  124.637.572.730 125000000000  7nam  tétai thaididm N9 ongact
; . Khu cong nghiép
Minh nhan ng A 2 %
Long Hau m&rong
Ngan hang Phattrién ViEtNam o1 550500000 92.000000000 81 thang 6,9%/nsm <Ny luutiLong
- Chinhanh Long An Hau md& rong
TONG CONG 215637572730  217.000.000.000

Khodn vay dai han nay dung dé dau tu vao du an khu cong nghiép Long Hau mé rong va khu luu trd Long Hau.

Vay tir Quy bdo vé moi trudng Viét Nam dugc dung dé thuc hién du én xay dung nha may x ly nudc thai tap trung
Khu Céng nghiép Long Hau vai lai suat cho vay 5,4% mot nam.
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22.VON CHU SO HUU
22.1 Bang doi chiéu bién déng clia von chii sé hiu
VND
VON GOP QUYPAUTU  QUYDUPHONG  LOINHUAN CHUA CHENH LECH

COPHAN BAHP/{'@ VA PHATTRIEN TACHINH — PHANPHGI TV GIA HOI BOA TONG CONG
Nam trudc
S§dsunim 200000000000 4520764635 2264882318 149.075779.466 - 355870426419
L nhuan : : - 166471640.805 - 166471640805
trong nam
Trich lap quy - 29766635581 14883317791 (44.649953372) . .
Phan phéi quy
khen thuéng . : - (37.208294.476) - (37.208.294.476)
phuc lgi
tcr(a) tc phai - - - (50.000.000.000) - (50.000.000.000)
Chénh léch - . - - (2255853739) (2255853739
ty gia
S6 cudindm 200000000000 34296400216 17.148200.109 183689.172423 (2.255.853.739) 432.877.919.009
Nam nay
S6dsunim 200000000000 34296400216 17.148200.109 183689.172423 (2255.853.739) 432.877.919.009
Laii nhuian - - - 160949681412 - 160.949.681412
tl’Oﬂg Nnam
Trich lap quy - 647.16408]1 - (647.164.081) - -
Phan phéi quy
khen thudng . . - (808955.100) - (808.955.100)
phuc lgi
f; tc phai ; ; - (50.000.000.000) - (50.000.000.000)
Chénh lech - - - - 1379263846  1379.263.846
ty gia
S cudinam 200000000000 34943564297 17.148200.109 293.182.734654  (876589.893) 544.397.909.167
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22.VON CHU SG HUU (tiép theo)
22.2 Von ¢ phan

VND %

Cong ty C8 phan Phét trién Cong nghiép Tan Thuan 91.195.460.000 46

Jaccar Holdings 34.189.900.000 17

Cong ty C6 phan Viét Au 25.400.110.000 13

Cong ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon 20.000.000.000 10

Céc c6 dong khac 29.214.530.000 14

TONG CONG 200.000.000.000 100
223 S8 ¢ phiéu da phat hanh

VN

S0 CO PHIEY MENH GIA

Vao ngay 1/1/2010 va 31/122010 20.000.000 200.000.000.000

Tét ca cac c6 phiéu co cung cac quyén, ké ca vé quyén biéu quyé,. hudng b tic, hoan vén, v.v. Mdi ¢ phiéu da phat
hanh va gop vén du dudc quyén hudng cd tic khi Cong ty cong bé ¢ tic va cd mot quyén bidu quyét.
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23. DOANH THU
23.1 Doanh thu ban hang hda va cung cap dich vu
VND

NAM NAY NAMTRUGC
Doanh thu cho thué dét da phat trién co s& ha tang 377712421015 365.342.404.042
Doanh thu cung cép nudc 9.124.367.370 2.198.160.714
Doanh thu duy tu bdo dudng 3.247.371.466 -
Doanh thu xUf ly nudc thai 1.311.079.749 354.283.199
Doanh thu cho thué vdn phong 1.119.810.235 724.737.407
Doanh thu tU cac hoat déng khac 291.755.867 519.892.963
TONG CONG 392.806.805.702 369.139.478.325
23.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

VND

NAM NAY NAMTRUGC
Lai tién guii 16.660.838.402 8.554.384.553
L&i chénh léch ty gid da thuc hién 6.287.202.331 3.894.998.292
Thu nhap cd tuc 2.002.402.573 937.130.935
Thu nhap tir viec ban ¢ phan 961.837.000 435.260.000
L&i chénh léch ty gid chua thuc hién - 207.668.528

TONG CONG

25.912.280.306

14.029.442.308
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24. CHI PHITAI CHINH
VND
NAM NAY NAMTRUGC
Chi phflai vay 22443.528.072 623.816.501
Ld chénh léch ty gia chua thuc hién 2.991.910.768 2.066.071.520
L6 chénh léch ty gia da thuc hién 1.926.858.591 1.963.944.417
Trich (hoan nhap) du phong dau tu dai han 5.569.962.050 (1.880.000.000)
Chi phi khac 1.251.623.751 95.857.656
TONG CONG 34.183.883.232 2.869.690.094
25. THU NHAP KHAC
VND
NAM NAY NAMTRUGC
Tién phat nha thau 206.271.374 225425.734
Lai tU thanh ly tai san c6 dinh - 471.575.828
Thu nhap khac 328.195.796 226.128.766
TONG CONG 534.467.170 923.130.328
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26. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 4p dung cho Cong ty la 25% loi nhuan chiu thué.

Theo Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000001 do Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh Long An c&p dé phat trién
Khu Céng nghiép Long Hau va cho thué lai dat da dau tu co s& ha tang. Cong ty c6 nghia vu phai ndp thué thu
nhap doanh nghiép (thué “TNDN") la 10% trén Igi nhuan chiu thué trong 15 nam dau tién va 25% cho nhing nam
tiép theo. Cong ty dugc mién thué TNDN trong 4 ndm tinh ti ndm dau tién kinh doanh cé 1ai va dugc giam 50%
thué TNDN trong 9 nam tiép theo.

DaGivaéi cac Iinh vuc kinh doanh khac thuéc Khu Cong nghiép Long Hau giai doan 1 nay, Cong ty c6 nghia vu nop
thué thu nhap doanh nghiép vai mic thué suat bang 20% loi nhudn chiu thué trong 10 nam dau tién va bang 25%
trong cac nam tiép theo. Cong ty dugc mién thué TNDN trong 2 ndm tinh t&r ndm dau tién kinh doanh co lai va duoc
giam 50% thué TNDN trong 6 nam tiép theo.

Céc bdo cao thué clia Cong ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué
ddivai cac loai nghiép vu khac nhau cé thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau, sé thué dugc trinh bay trén
céc béo cdo tai chinh co thé sé bj thay déi theo quyét dinh cudi cing clia co quan thué.

26.1 Chi phi thu TNDN

VND

NAM NAY NAM TRUGC

Thué TNDN hién hanh : .
Diéu chinh thué TNDN clia nam trudc 598.465.162 -
Thué TNDN hoan lai 54.867.667.140 53.499.713.386
TONG CONG 55.466.132.302 53.499.713.386

26.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd duoc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia ndm hién tai. Thu nhap chiu thué
khac vai thu nhap dugc bdo céo trong bao cdo két qua san xuét kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gém
cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling
khong bao gom cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng dugc khau trlr cho muc dich tinh thué. Thué
TNDN hién hanh phai trd ctia Cong ty dugc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngay két thic nam tai chinh.
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26. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
26.2 Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép theo)
VND

NAM NAY NAMTRUGC

Loi nhuan trudc thué 216415.813.714 219.971354.191

Cac diéu chinh tang (gidam) lgi nhuan theo ké toan

Doanh thu da ghi nhan nhung chiu thué theo thai gian
coOn lai clia dat cho thué

Gid vén da ghi nhan nhung dugc khau trir theo thai gian
con lai ctia dét cho thué

Doanh thu t& nhng nam truéc khédu trir theo thai gian
con lai ctia dét cho thué

Gid von ti nhiing ndm trudc khau tris theo thai gian con
lai cGia dat cho thué

C& tlc nhan dugc trong nam

Lai chénh léch ty gid chua thuc hién

Chi phi lai vay trai phiéu

Chi phi khéng duoc khau trir khac

L6 tinh thué

Thué TNDN phai trd udc tinh trong ky hién hanh
Thué TNDN phaéi trd dau ném

Biéu chinh thué TNDN clia nam trudc

Thué TNDN da tra trong nam

Thué TNDN phai tra cudi nam

(369.832.481.015)

112.207.183.539

17.254.207.882

(7.309.544.455)

(2.002.402.573)
3.248.492.751
10.284.318.334
2.803.899.088

(16.930.512.735)

598.465.162

(598.465.162)

(357.952.228.131)

124.376.766.696

9.864.020.875

(4.775.733.532)

(937.130.935)
(207.668.528)
4.181.691.979

(5.478.927.385)
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26. THUETHU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
26.3 Thué TNDN hoén lai
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Cong ty da ghi nhan moét s6 khoan thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan

lai v&i cac bién déng trong ndm bao cdo va nam trudc nhu sau:

VND

T ANH HUGNG DEN BAO CAO KET QUA HOAT DONG
BANG CAN DOIKETOAN KINH DOANH

S6 cubi nam S6 dau nam Nam nay Nam trudc

Thu nhap tu doanh thu da ghi nhan
nhung phan bé cho muc dich tinh thué  154.371.702.261
theo thai gian clia dat da cho thué

99.504.035.121

(54.867.667.140)  (53.499.713.386)

TONG 154.371.702.261

99.504.035.121

(54.867.667.140) (53.499.713.386

264 L6 chuyén sang nam sau

Cong ty dugc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang ky sau dé bu trir vdi Igi nhuan chiu thué trong vong 5 nam
ké tir sau nam phat sinh khoan 16 do. Tai ngay két thiic nam ké toan, Cong ty co khoan 16 tinh thué Iy ké udc tinh
14 27.248.807.120 VND ¢6 thé st dung dé bu trir véi Igi nhuan phat sinh trong tuong lai. Chi tiét nhu sau:

VND

RO gy o
2006 2011 1.220.067.000 - - 1.220.067.000

2007 2012 3.619.300.000 - - 3.619.300.000

2009 2014 5.478.927.385 - - 5.478.927.385
2010 2015 16.930.512.735 - 16.930.512.735
TONG CONG 27.248.807.120 - - 27.248.807.120

Phan 16 tinh thué lGy ké cho sau ndm 2008 chua dugc quyét todn bdi ca quan thué.

Cong ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 tinh thué Iy ké nay do kha nang st dung phan
16 nay trong thai gian chuyén 16 (5 nam) chua dugc xac dinh mot cach chdn chan.
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27. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Céc giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong nam bao gém:

VND
CONGTY CO LIEN QUAN MOI QUAN HE NOI DUNG NGHIEP VU GIATRI
o Cong ty lién két Tién lai 2.897.492.897
Cong ty C6 phan BourBon An Hoa
Chiho 410.965.688
Cong ty Co phan Hiep Phudc -cang - 1 jien, ket V6 g6p 35.000.000.000
Sai Gon
Cong ty C8 phén Phat trién Nam Sai Gon - Cong ty lién két Tien dat coc mua dattai dinh 10.084.269.688
cunguai dan nop
Cong ty Cophan phan Cong nghe 5 1 e, ket G6p von 1.000.000.000
|Green
Vao ngay két thuc ky ké toan, khodn phai thu, phai tra vdi cac bén lien quan dugc thé hién nhu sau:
CONGTY CO LIEN QUAN MOI QUAN HE NOI DUNG NGHIEP VU GIATRIPHAITHU
Cong ty lién két Cho vay 29.000.000.000
Céng ty C8 phén BourBon An Hoa
Tién lai phai thu 4.081.066.667
Chiho 650.456.900
TONG CONG 33.731.523.567

Phai tra khac
Tién dat coc mua dat tai
dinh cu ngudi dan nép

Cong ty CO phén Phét trién Nam

S Gon Cong ty lién két 18.950.903.779

Thanh todn ho

chi phi dén bu 19.464.027.047

TONG CONG 38.414.930.826
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28. LAl CO BANTREN CO PHIEU

NAM NAY

BO9 - DN

NAMTRUGC

Loi nhuan thude cd déng sé hitu cé phiéu
phé thong (VND)

S& 6 phiéu binh quan luu hanh trong ky

160.949.681.412

20.000.000

166.471.640.805

20.000.000

Lai trén moi ¢ phiéu (VND)

8.047

8.324

29. CAC CAM KET
29.1Cam két thué hoat dong

Cong ty thué ddt theo hgp dong thué dét. Cac cam két thué téi thidu theo Hgp dong thué dat tai ngay 31 thang 12 ndm

2010 nhu sau:
VND
SO CUOI NAM SO DAU NAM
Dudi mot nam 359.365.031 359.365.031

TU Mot dén ndm nam

Trén nam nam

1.538.162.484

16.928.835.191

1.538.162.484

17.288.200.222
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29. CAC CAM KET (tiép theo)
29.2 Cam két vé von

Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty c6 cam két lién quan dén chi phi xay dung va phat trién du an Khu Céng
nghiép Long Hau M& Rong, Khu luu trd va Khu dan cu téi dinh cu Long Hau vaéi s6 tién 1a 209.297.005.825 VND.

31.SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé cac sy kién nao phét sinh sau ngay két thic ky ké toan c6 anh huéng trong yéu hodc cé thé gay anh
hudng trong yéu dén hoat dong ctia Cong ty va két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong cac ky sau ngay
két thuc ky ké toan.

Doan Hong Dlng

Téng Gidm déc

Nguyén Thanh Son
Ké toan truéng

Ngay 18 thdng 3 ndm 2011
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