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I. Lich sir hoat dong cua Cong ty
1. Nhirng su kién quan trong:

Cong ty C6 Phan Nha Viét Nam duoc thanh 1ap ngay 28/02/2002 theo Glay ching nhén
dang ky kinh doanh s6 4103000853 do S& Ké hoach va dau tw TP.HCM cap, véi s6 von
diéu 1& ban dau 1a 10 ty dong. Nganh nghé hoat dong kinh doanh chinh 13 kinh doanh, dau
tu va moi gidi bat dong san.

Tir ndm 2007, Cong ty co phan Nha Viét Nam di dang ky thanh cong ty co phan dai
ching. Tinh dén thoi diém hién tai, von diéu 18 cua cong ty dat 106,568 ty déng; von
thang du 1a 61,76 ty dong véi 336 cd dong (theo danh sach chdt ngay 22/02/2011).

Tir 30/03/2010, Cong ty di dang ky niém yét va giao dich 1én San ching khoan TP.HCM.
2. Qua trinh phit trién

Qua hon chin nim thanh lap, cong ty luon phan dau giir viing su ting truong vé doanh scf)
va qui mo hoat dong, tung budc ho‘z‘m thién l?(f) may quan ly va qui tr}nh lam viéc dé no
lyc tré thanh mdt trong nhiing nha dau tu dia 6¢ chuyén nghiép hang dau tai Viét Nam.
Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da trai qua nhiing sy kién chinh sau:
Tir 2002 — 2007: xay duwng cong ty — tim ra hwéong di moi
Thang 04/2003, Cong ty khoi cong dy an Xay dung khu nha ¢ Phuong Truong
Tﬂhanh,, Qua:m 9, Tp.HCM voi quy mo 8,3ha, xay dung 217 can biét @hu va nha pho véi
tong von dau tu khoang 100 ty dong va da hoan thanh toan b ha tang ky thuét, cong
vién... vao thépg 06/2007. Ngay du an dau tay, Nha Viét Nam da tao cho minh mét
hudng phat trién moi — cung cap cho thi trwedng dw an sinh thai: danh 65% dién
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tich dé xdy dung canh quan va cong trinh cong cong, bao hanh chét lugng ha tang (05
nam — chi qcc’) Nha Viét Nam manh dan cam két), cham soc hé thong canh quan tur luc
bat dau trién khai cho dén nay, du an da dep, xanh hon nam 2007...

Tir 2008 — 2010: Khing dinh mét thwong hiéu

Ngay 23/08/2008: khoi cong du 4n The Boat Club Residences (The BCR) ndi lién du
an Truong Thanh 1 voi tong dién tich 14,5 ha va téng v6n dau tu dy an 1.600 ty dong.
Su ra doi cta dy 4n The BCR di khang dinh huéng di diing dan cuia Nha Viét Nam.
Mot du an sinh thai, nghi dudng, gén glii v&i thi€n nhién song nudc da dugc thi
thuong don nhan tich cuc. Minh chiing la cudi nam 2009, toan bo san phém cua du an
da duoc ban hét.

Tir 2011: Pinh vi thwong hiéu va phat trién kinh doanh manh, 6n dinh.

Tao ra chudi gia tri canh tranh, nang cao chét luong nghiép vu quan 1y, diéu hanh:
O Quy trinh quan 1y khoa hoc theo ISO 9001-2008.

Quy trinh Iyra chon, tham dinh va phat trién du an dau tu.

Xay dung quy trinh lam viéc doi nhoém,

Thiét 1ap quy trinh danh gia nhu cau thi truong.

O O O o

Xay dyng chudi nha cung tng chét lugng , hiéu qua.
0 bDao tao doi ngli nhan lyc tré, giau kinh nghi¢m.

Ké tir khi thanh 1ap dén nay, Cong ty Nha Viét Nam da nhan duoc nhiéu bang khen
vé thanh tich dong gop cho cac hoat dong xa hdi trén dia ban Quan 9 va cdac tinh, dia
phuong khac. Tong sb tién Cong ty da tng ho cho cac hoat dong x4 hoi tinh dén nay
dd dugc hon 5 ty dong.

Vi nhimng thanh tich va tién bo trong thoi gian qua, Nha Viét Nam ngay cang khang
dinh duogc thuong hi¢u cua minh trén thi truong va dugc vinh hanh trao tang nhiéu
giai thudng uy tin:

- Cip Thuong hi¢u manh Viét Nam do Cuc xuc tién Thuong mai va Thoi bao kinh té
Vi¢t Nam trao tang.

- Cap vang “Thuong hi¢u nganh xay dung Viét Nam 2007”

- Béing ching nhan “Thuong hi¢u hang dau nganh xdy dyng 20077, B xay dung —
Trién 1am quodc té€ Vietbuild 2007

- Clp vang “Topten Thuong hiéu Viét” do Cuc s¢ hitu tri tu€ trao tang.
- Cap vang “Thuong hi¢u nganh xay dung Viét Nam 2009”.
- Bang khen ctia UBND Tp.HCM véi thanh tich nhiéu nam lién lam cong tac tir thién,

xa hoi.

3. Pinh huéng phat trién

Vé6i phuong chdm cung cap cho khach hang san pham dia dc kién trac mai, hién dai —
tién nghi va hai hoa vai thiénq nhién,v toan thé lanh dao va CB-CNV Nha Vi¢t Nam khong
ngung hoc hoéi, nghién ctru dé c6 thé cho ra doi cac du an XANH, SACH, DEP mang lai
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cho cu dan 1a khach hang cua minh méi trudng song xanh mat, gan giii voi thién nhién,
nang cao suc khoe,... vo1 muc chat lugng cao.

a. Muc tiéu phat trién
- BPay manh trién khai cdc du an nha 6.

- Phat trién dau tu theo huéng da dang héa va khac biét héa san pham, cung cap cho
khach hang cac dong san pham tur trung binh dén cao cap.

- Tim kiém va mé& rong cac co hdi hgp tac kinh doanh véi cac doi tac trong va ngoai
nudc.

- Quang ba thuong hiéu Cong ty, phat trién thi phan, chim soc khach hang.
- Quan ly chuyén nghiép

b. Tai chinh
- Quan 1y tai chinh minh bach, cong khai.

- Thanh toan day du dung han cac khoan ng vay, bao dam uy tin véi cac to chire tin dung,
cac nha thau, ...

- Quan Iy chit ché cong ng cua ting khach hang cu thé.

- Thudng xuyén theo doi, danh gia tinh hinh tai chinh cua tung dy an dé c6 bién phap can
doi tai chinh thich hop.

- Huy d6ng thém von tir c6 dong khi can thiét.
¢. Nhan luc
- Thu hat thém nhén sy ¢6 ning luc trong linh vyc bat dong san.

- Thuc hién ké hoach dao tao; hd trg kinh phi, boi dudng nang cao trinh do chuyén mon
nghi¢p vu cho CBCNV, dac biét nhan vién tré c6 nang luc.

- Tang thu nhép cho can bg nhan vién.

NVN — Béo cao thuong nién 2010 3



B

CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

II. Bio cdo ciia Hyi dong quan tri
1. Nhirng nét noi bat ciia két qua hoat dong trong nim

Nam 2010, Cong ty CP Nha Viét Nam da dat nhimg thanh cong dang ké, tao vi thé va
dong lyc phat trién cho cong ty trong nhiing nam tiép theo. Cong ty da giai quyét
dugc nhimg ton tai, kho khian ciia nam 2009 va dan chuyén sang 6n dinh trong cong
tac diéu hanh, kinh doanh, dau tu, tai chinh, xay dung... Mac du thi truong bat dong
san con nhiéu bién dong bat loi, Cong ty da thuc hién t6t cong tac ban hang va thu
tién, gitp tinh hinh tai chinh di vao 6n dinh, va nang cao hinh anh, vi thé Cong ty trén
thi truong.

Trong nam 2010, HBQT‘dﬁ thuc hién d:;iy du nhiérp vu cua minh trong pham vi,
quyén han quy dinh tai Diéu I¢ cong ty, thé hién cu thé qua cac ndi dung nhu sau:

HDQT da t6 chuc 15 phién hop dé quyét dinh cac chu truong, chién lugc, giai phap
dau tu kinh doanh phu hop voi chu truong chinh sach ciia Nha nudce, cap nhat kip thoi
va phu hop voi tinh hinh hoat dong cua cong ty. Cac quyet dinh dugc HDQT thong
qua déu dugc HDQT uy nhiém cho Ban Tong Giam doc cong ty trién khai thue hién
va bao cao HDQT. HDQT vura d€ ra phuwong hudng nhiém vu sat sao vira giam sat
huong dan Toéng Giam doc va cac cap quan ly thuc hién cong viée, kip thoi tham gia
y kién vé kinh doanh, xay dung, chi phi,...

Nam 2010 ciing 1a ndm danh dau mot budc ngoic quan trong trong qua trinh phat
trién cua cong ty CP Nha Viét Nam do la thuc hién niém yét thanh cong 10.656.800
o phiéu trén S¢ Giao Dich Chimg Khoan TP.HCM (HOSE) vao ngay 30/03/2010.
bay 1a mdt trong ’nh&ng diéu kién thuép lq‘i dé nang cao vi thé cua Nha Viét Nam
trong thi truong bat dong san, thu hut von dau tu, tao ra gia tri gia tang cho c6 dong,
cho khéach hang, cho nhan vién va cho cong dong. Sau day la cac Nghi quyét ban
hanh thong qua cac phién hop:

PAU TU - KINH DOANH

Tham gia dau gia va tring déu gid mua lai quyén st dung dat 67 nén (17.357m2) dat
thudc dy an khu nha ¢ phuong Truong Thanh, Quan 9.

Pau tu dy an Khu du lich sinh thai nghi dudng tai huyén Bao Lam quy mé 25,83 ha.
Thanh 1ap Chi nhanh Cong ty C6 phan Nha Viét Nam — Chi nhénh phia Bic dé mé
rong hoat dong ra thi truong ngoai tinh.

TO CHUC NHAN SU

Th@ng qua ViAéC chép thuan don tir nhiém thanh vién HDQT cua Ba Tran Anh Thi va
bau bo sung Ong Vii Ngoc Cuong lam thanh vién HDQT.

Thanh 14p chi nhanh Cong ty CP Nha Viét Nam — Chi nhanh phia Béc tai tinh Yén
Bai.

TAI CHINH

Thong qua phuong an phat hanh riéng 1¢ 40 ty dong trai phiéu chuyén do6i va ciing da
phat hanh thanh cong.

Thong qua phuong an chao ban 1.500.000 ¢d phiéu cho co dong hién hiru va Can bo
cong nhan vién dé tang von diéu 18 1én 121.568.000.000 dong; phuwong an st dung
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vbn thu dugc tir dot chao ban c6 phiéu; niém yét bd sung cd phiéu tai So giao dich

Chtng

khoan HO Chi Minh;

bé dap mg kip thoi nhu cau von trong hoat dong dau tu, HPQT di thong qua céac
quyet dinh vay vén Ngan hang NN&PTNT Ch1 nhanh Nam Sai Gon va Chi nhanh 7
dé dau tu cac du an ctia cong ty va bd sung von luu dong.

CAC VAN PE KHAC
Thong qua viéc tang ty 1& chi tra ¢ tirc ndm 2010 tir 15% 1én 20%.

Thong qua viéc stra doi di€u 1€ cong ty;

Trong ndam 2010 cong ty da chi tra thu lao cho HPQT va Ban kiém soat 1a
265.000.000 dong.
HPQT da chon Cong ty TNHH Kiém Toan DTL thyc hién cong viéc kiém toan trong
nam tai chinh 2010.

2. Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach

K¢ hoach Thuc hién Tyl
STT | Chi tiéu 2010 2010 thue hién
1 | Tong doanh thu thuan 203.050 190.617 93,88%
2 | Chi phi Gia vbn 115.982 99.319 85,63%
3 Chi phi hoat dong cong ty 20.000 21.456 107,28%
4 | Tong lgi nhuan trudc thué 67068 69.482 103,60%
5 | Loi nhuan sau thué 50.301 50.768 100,93%
6 | Véndiéu lé 166.568 106.568 63,98%

(*) trong nam 2010, Cong ty da tr{én khai dw an VIP 11 nén téng doanh thu dw an The
BCR tang lén lam ty I¢ gia von dau tu/tong doanh thu giam lam cho loi nhudn cong ty
van dam bao mdc du tong doanh thu thuan thap hon ke hoach dé ra.

3. Nhirng thay ddi chii yéu trong nim

Néam 2010, thi truong bat dong san van chua co d4u hiéu khoi sic, anh huong lon dén
viéc trién khai dau tu va ban hang cac du &n mdi nén cong ty chua the trién khai cac du
an nhu ké hoach dé ra cho nam 2010, cac du an nay bao gom dy an Truong Giang, du an

Long Phudc va 2 khu chung cu Condo I & II dy &n The BCR

4. Trién vong va ké hoach trong twong lai

Nam 2010, tac dong tiéu cuc tir cude khung hoang tai chinh trén thé gii lam thi truong
gi4 nha dat giam manh, giao dich dién ra cam chimng trong bdi canh Chinh phi thyuc hién
cac chinh sach kiém ché lam phat da khién tinh hinh thi truong bat dong san trong nudc
c¢6 nhiéu thay doi va kho khan hon;
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- Tuy nhién vé trung va dai han, nhu cau vé bat dong san nhu nha ¢, van phong, khach
san, trung tam thuong mai va cac khu cong nghiép s& Van con cao, toc do do thi hoa dién
ra nhanh chong cung lac v6i nén kinh té trong nuoc t1ep tuc ting truong. CoO thé thiy
trién vong phat trién cia thi trudng trong twong lai van rat tuoi sang. Pic biét thi truong
bét d(f)pg san tai TPHCM lu6n lu6én hép dan, so6i dong so véi thi trudong tai cdc nudc Dong
Nam A.

Thi truong bat dong san ngay cang da dang, phong pht va ting dan theo xu thé hoi nhap
phat trien. Cac nha dau tu trong nudc va nudc ngoai da an tam bo von dau tu vao thi
truong Viét Nam, tao co hoi tot de phat trién thi truong bat dong san;

- Chién hrge phit trién cia Nha Viét Nam trong 3 nim téi (2011 — 2013):

Tai khu vuc Quéan 2, Quan 9 nho cac tuyén giao thong chu dao nhu duong vanh dai trong
Phtt My Q.2 — Q.7, dudng vanh dai ngoai Q.9 — Nhon Trach, dudng cao téc Tp.HCM —
Long Thanh — Dau Gidy dang khan truong xay dung va s& hoan thanh trong 2 — 3 nam ti
nén nhu ciu dia ¢ sé rat 16n. Nha Viét Nam sé& tap trung dau tu dia 6c, lién tuc phat trién
du an, dua nhanh san pham ra thi truong bang viéc day manh cong tac nghién ciru thi
truong, thiét ké va lam thu tyc dau tu dy an. Huy dong v6n v6i nhidu phuong thic linh
dong dé co du tién ‘mua nhiing quy dat chién luge nham tao loi nhuén ting déu va 6n
dinh. Mdi dy an, mdi san pham déu c6 su khac biét hoa, c6 tinh doc ddo vuot troi, di sat
v6i nhu cau thi truong.

Phaét trién thuong hiéu va thi phan, gia ting su tin nhiém cua khach hang, cac nha cung
ung, cac to chuc tai chinh, ngan hang, cac nha dau tu.

Lién doanh, lién két vo1 cac doi tadc trong va ngoai nudc veé von, cong nghé va kinh
nghiém phat trién bat dong san.

Chuyén nghi¢p hoa cong tdc quan ly Cong ty va nhan sy theo hudng ISO.
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II1. B4o c4o ctia Ban Giam déc
1. Bao cdo tinh hinh tai chinh

Trong nam 2010, can cu chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nim 2010 d3 duoc Dai
héi déng c6 dong thuong nién ngay 13/03/2010 thong qua. Ban Tong Giam dbc da tién hanh
trién khai thuc hién muc tiéu phuong hudéng da dinh. Mac du tinh hinh kinh té trong nam con
nhiéu kho khan, nhung véi su nd luc cua Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam déc cung toan
thé nhan vién cong ty, hoat dong san xuét kinh doanh trong nim qua cua Cong ty CP Nha
Viét Nam di dat dugc nhirng két qua hét strc kha quan.

Nim 2010 | Nim 2009 tﬁr;l;;gliiim
TONG TAI SAN 638.806 500.489 27,64%
Tai san luu dong va dau tu ngan han 632.653 490.053 29,10%
Tai san ¢b dinh va dau tu dai han 6.153 10.436 -41,04%
NOQ PHAI TRA 412.135 309.661 33,09%
No ngin han 104.657 149.989 -30,22%
No dai han 307.478 159.672 92,57%
NGUON VON CHU SO HU'U 226.671 190.828 18,78%
Vén chi s6 hiru 106.568 106.568 0,00%
Thang du vén ¢6 phan 61.762 61.762 0,00%
Quy dau tu phat trién 228 228 0,00%
Quy du phong tai chinh 1212 144 741,67%
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 56.901 22.126 157,17%
DOANH THU 186.031 109.508 69,88%
LOI NHUAN TRUOC THUE 69.842 26.331 165,25%
LOI NHUAN SAU THUE 50.768 21.364 137,63%
Cic chi tiéu Nim 2010 Nim 2009
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
Hé s6 thanh toan ngan han (lan):
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TSLD/No ngén han 6,05 3,27

TSLD - Hang ton kho/ No ngén han 3,38 0,76

2. Chi tiéu vé co cau von

Hé s6 No/Tong tai san 0,65 0,62

Hé sb No/Vébn chu sé hitu 1,82 1,62

3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

Vong quay hang ton kho:
Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan 0,27 0,22
Doanh thu thuﬁn/Téng tai san 0,29 0,22

4. Chi tiéu vé kha niing sinh 19i

Hé s Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 27.29% 19,51%
Hé s Loi nhuén sau thué/Vén chu so hitu 22.40% 11,20%
Hé s6 Loi nhuén sau thué/Tong tai san 7,95% 4,27%

Hé sb Loi nhuén tir hoat dong kinh

¢ o .
doanh/Doanh thu thuan 37,24% 23,94%

- Nam 2010, tinh hinh tai chinh, cac chi tiéu vé hiéu qua dau tu déu ting so voi nim
2009. Nguyén nhan chi yéu: cong ty da trién khai ban hét hang du an The BCR, tién d6 dau
tu xay dung dam bao nén viéc ban giao nén cho khach hang dat ding ké hoach dé ghi nhan
doanh thu - chi phi trong ndm. Vi vy, chi tiéu vé ning lyc hoat dong thé hién qua vong quay
hang t6n kho tang (tur 0,22x nam 2009 1€n 0,27x nam 2010), chi ti€u doanh thu thuan/tong tai
san ting — 1 dong tong tai san tao ra 0,29 déng doanh thu cao hon so v&i chi ¢ 0,22 dong
nam 2009

- Nam 2010, cong ty ciing da han ché cac khoan vay ngan han chuyén sang cac khoan
vay trung va dai han dan dén chi tiéu kha ning thanh toan ngén han tdng 1én (tir 0,76 1én
3,38) lam han ché bét rui ro thanh toan cling nhu ting ning lyc dau tu dy 4n. Tuy nhién, hé
sO no/tdng tai san cla cong ty 6 xu hudng tang 1én cho thdy cong ty con phy thuge nhiéu
vao cac khoan vay, ng; cho thdy cong ty can co huéng phat hanh thém ¢ phan moi dé tang
kha nang tu chu vé tai chinh, ciing nhu niang luc dau tu trong tuong lai.

- Loi nhuan ghi nhan trong nam 2010 la phén loi nhuan cua du an The Boat Club
Residences, tang manh so vdi nam 2009. Trong khi do, von diéu 1é ctia Nha Viét Nam khong
d6i va tong tai san trong naim 2010 ting khong dang ké, din dén chi tiéu vé kha nang sinh 10
cua Nha Viét Nam tang manh so vdi nam 2009.

- Nam 2010, céc chi tiéu tai chinh cong ty da cai thién dang ké khi dy 4n The BCR
dugc ghi nhan doanh thu va c6 1gi nhuan
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- Nhirng thay d6i vé vén c6 dong/von gop

Thoi diém

Von ting thém

Phuong thirc ting von

Vén didu 18

(dong) (dong)

Khi thanh Co dong sang lap gop von

lap - 5.000.000.000

02/2002

Lan 1: Chao ban riéng 1é cho c6 dong hién

12/2003 5.000.000.000 | hitu Theo BBHPQT 02/TVDL/HDBQT 10.000.000.000
ngay 06/06/2003

Lan 2: Chao ban riéng 1¢ cho o dong hién

08/2006 hiru va doi tac chién lugc Theo

10.000.000.000 BBHDQT 30/QD — NVN ngay 20.000.000.000

21/08/2006

Lan 3: Chao ban riéng 1€ cho o dong hién

05/2007 hitu va doi tac chién lugc Theo

50.000.000.000 NQDHCP 41/QD-NVN ngy 70.000.000.000

09/05/2007

Lan 4: Chao ban riéng 1é cho ddi tac chién

06/2007 7.718.000.000 | Iugc va CBNV Theo NQDHCD 77.718.000.000
01/NQ-BHDCD ngay 09/06/2007

Lan 5: Chao ban riéng 1¢ cho d6i tac chién

05/2009 28.850.000.000 | lugc Theo NQDHCD 01/NQ-DHDBCD | 106.568.000.000

ngay 21/04/2009

- Tong s6 cb phiéu theo ting loai

S6 lwong 6 phan pho thong ding ky phat hanh:

S6 lwong 6 phan pho thong dang luu hanh:
Ménh gia ¢6 phan dang luu hanh: 10.000 VND/ ¢6 phan

10.656.800
10.656.800

- C0 tuc chia cho céc c6 dong gop von

Niam 2011, Cong ty duy kién chia ¢ tirc cho co dong tir loi nhuan nam 2010 bang tién
12 20% ménh gia (twong duong 2.000 dong/cd phan). Tong gia tri chi tra dy kién 1a
21.313.600.000 dong, viéc chi tra s& thuc hién chinh thirc sau khi dugc Pai hoi dong
¢ dong thong qua tai cudc hop thudng nién nam 2011.

2. Bdo cdo két qua hoat dong sin xudt kinh doanh

Trong nam 2010, dimg trude nhiing rao can thach thic to 16n tur thi truong, tinh hinh
dia 6c con rat nhiéu kho khan do cudc khing hoang kinh té kéo dai va nhiing chinh
sach kiém ché thi truong BDS cua Nha nudc nhu Nghi dinh 69 va Nghi dinh 71,

Cong ty ciing khong tranh khoi nhitng anh huéng nhét dinh so véi nhitng nam trudc.

Tuy nhién, v61 sy quan tdm chi dao thuong xuyén cua Hoi dong quan tri, sy quyet
tam va chi dao xuyén sudt thong nhat ctia Ban Giam ddc, cing voi nd luc cia tap thé
CB-NV, Cong ty da dat dugc mot s6 thanh qua nhét dinh, cu thé qua cac chi tiéu nhu
sau:
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Hoat dgng kinh doanh:

Tong thu tién ban hang ndm 2010 1a 125,73 ty dong hoan thanh 92,64% ké hoach nam
2010. Tién thu ban hang chu yéu tir du 4&n The BCR.

D3 cong bd va ban thanh cong khu VIP 11 thudc du an The BCR.
Xin cdp va ra dugc s6 hong cho khach hang Truong Thanh 1.
Hoat dong Marketing:

Trong nim 2010 nhiam diy manh cong tic quang ba thwong hiéu, Cong ty da thuc
hién cac hoat dong quang cao dinh ky trén cac phuong tién thong tin dai chiing, cac
tai liéu quang cao.

Vé hoat dong PR, di to chirc thanh cong cac hoi nghi khach hang danh gia vé mau
nha BCR, hoi nghi khach hang Zen, héi chg Viétbuild, cac budi tham quan cam nhan
du an cua khéch hang tai du an...

Hoat dong diu tw

Tong dau tu truc tiép nam 2010 dat 166,01 ty dong trong d6 bao gom viéc dau gia
thanh cong d¢ dau tu moi du an Truong Thanh khoang 17.357 m2 tri gia khoang 96
ty dong va trién khai ha tang du &n The BCR khoang 70,01 ty dong.

Do tinh hinh thj truong BDS con nhiéu khoé khin, Cong ty da khong thé trién khai dau
tu cac du an Truong Giang, Long Phudc, 2 khu chung cu Condo I & II The BCR theo
dung ké hoach.

Hoat dong tai chinh:

Téng doanh thu thuan 190.617 tr dong
Loi nhuén trudc thué 69.482 tr dong
Loi nhuén sau thué 50.768 tr dong
EPS 4.764 ddng/co phiéu

C6 ttre du kién chia két thuc ndm 2010 1a 20% ménh gia (twong duong 2.000d/cp)

Cudi thang 03/2010 cong ty dd niém yét 10.656.800 c6 phiéu trén S¢ Giao dich
Chung khoan Tp.HCM (HOSE). Vao thang 09/2010 cong ty ciing da phat hanh thanh
cong 40 ty trai phiéu chuyén doi.

Duy kién phat hanh thém 6 triu o phiéu trong nam 2010 van chua thé thuc hién do
thi truong chiig khoan lao doc va khong 6n dinh dé co6 the phat hanh thanh cong.

Hoat dong nhan sy

Tong s6 nhan su dén cudi nam 2010 1a 83 nguoi, tang 3 nguoi so voi nam 2009.
Trong nam 2010, cong ty di to chic sip xép lai bo ‘may, nang cap moi truong lam
viéc, thuong xuyén dao tao, sang loc nhan sy; nang cap phé duyét tat ca cac quy trinh
quan 1y. Trién khai hé théng quan 1y chat luong ISO 9001:2008 dam béao toan bd quy
trinh, thu tuc dugc cai tién kip thoi va hoat dong hiéu qua.

Cong ty con mot s6 diém can cai thién nhu cong tac d6i ngoai con yéu, cong tac thiét

ké con cham lam anh huong dén tién d6 xay dung, do cong ty lya chon thiét ké nhiing
hudng di rat méi nhu nha & két hop nghi dudng, chuyén thiét ké du an Truong Giang
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tor chung cu thanh biét thy va chuyén mot phén khu chung cu The BCR thanh khu
biét thu VIP...

3. Nhirng cdi tién vé co cdu to chire, chinh sdach, qudn ly

Pé dat dugc két qua trong nam 2010, HDQT va Ban giam doc nhan thic ro vai tro va
trach nhiém cia minh dbi voi Cong ty va Co dong, quyét tam thyc hién nhiém vu
chién luge de ra: phat huy t6i da ning lyc cta mdi thanh vién trong Cong ty, khong
ngimg cai tién bd may quan 1y dé nang cao ning lyc canh trén thuong truong. Cu thé
trong nam qua Cong ty thanh lap thém Bo phan mdi va co cdu to chirc mot s6 bd phan
chuyén mon:

- Thanh 1ap duoc lién San giao dich bat dong san bao gdm nhiéu cong ty méi gidi,
nang cao dugc uy tin cia NVN trong linh vuc BDS nhu 14 vai tro dau tau cta lién san
trong viéc ban san pham dia Oc.

Cung voi viée xay dung doi ngiit CBNV chuyén nghiép, su lién tuc cai tién bo may to
chtrc d4 mang lai cho cong ty mot dién mao méi, tao nén nét dét pha mang tinh chat
riéng cho nhitng cong trinh mang thuong hiéu Nha Viét Nam va khong ngung nang
cao tam hoat dong ctia Cong ty.

4. Ké hoach phdt trién trong nam 2011.
4.1 Dy bao tinh hinh

Niam 2010, GDP Viét Nam dat muic 6,78% la két qua rat tt so voi toc do ting GDP
trén thé gioi. Tuy nhién, vao ntra cubi ndm 2010 nén kinh té cling xuat hién mot sd
bat 6n vé mirc tang ty gid USD, cang thang cung cau ngoal te, gia vang trong nudc
tang manh va tao khoang cach lon so voi gia thé gioi, lai suat ngan hang tang dot bién
trong quy IV va chét lai & mirc cao trén 14%/nam, chi so gia tang manh. Dleu nay cho
thiy bén canh thanh tyu kinh t& 4n tuong thi cac bt 6n vi mo ciing xuat hién gay
quan ngai cho khé nang tang truéng cia nam 2011.

Duy béo trong thoi gian t6i Bat dong san van con trong giai doan kho khan, kho ¢6 kha
nang tang truong trong ndm 2011. Thi truong van can thoi gian dé khic phuc cac bat
6n vé tai chinh tién té, lam phat ciing nhu 13i suat dan tro vé murc hop ly. Tuy nhién
thi truong chi c6 kha nang tang manh ¢ mot s6 khu vyc c6 ha tang dugc dau tu tot va
kinh té phat tr1en nhu khu vue phia Bong Sai Gon 1a Quén 2, Quan 9, cang Cat Lai va
khu vuc két néi hé thong cang phia Nam, cang Hi¢p Phudce. Cac khu vuce c6 ngudn
cung qua 16n trong khi chua c6 dong luc kinh té phét trién manh mé s& kho ting gia
nhu ky vong.
Tuy nhién nho c6 sy chuin bj chu déo tir ndm 2010 vé nhan lyc va nguén luc tai
chinh, trong ndm 2011, Cong ty Nha Vi¢t Nam sé& tiép tuc trién khai cac du an thanh
phﬁn con lai cia DA The BCR theo dung tién do ké hoach; déng thoi tich cuc thuc
hién cac thu tuc phap 1y d6i v6i du an Truong Giang (d6i tén méi 1a du an VIP 25)
nham chi dong chuén bi cac diéu kién can thiét dé khi tinh hinh thi truong dia ¢ kha
quan thi du 4n dé c6 thé dwa vao kinh doanh sém...
4.2 Chi tiéu Kinh doanh

- Chi tiéu ban hang:

e Ban toan bd 67 nén du an khu dan cu Truong Thanh
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e Ban 25 nén du an VIP 25 tir thang 07/2011
e Ban hang du 4n Yén Bai tir thang 09/2011
- Thu tién ban hang:

e Thir tir dy an The BCR: 119.397 triéu dong
e Thu tir dy 4n VIP 25: 27.794 triéu dong
e Thu tir du 4n 67 Trudng Thanh: 62.449 triéu dong
e Thu tir du 4n Yén Bai: 3.024 triéu dong
Tong thu: 214.067 triéu dong

- Chi tiéu Doanh thu méi gioi giao cho San Giao dich Bét dong san NCN 1a 250
tri¢éu dong/thang

4.3 Chi tiéu dau tu:

Hoan thanh cac cong vién, hd boi song Téc, bén du thuyén, nha hang, nha hoi nghi ...
thudc du an The BCR

Trién khai dau tu nang cép ha téng tién ich, canh quan du an Truong Thanh 1 tir thang
01/2011

Pau tu xay dyng ha tang du an VIP 25 tir thang 03/2011

Trién khai ho so tha tuc va dau tu xay dyng ha ting du 4n Yén Bai tir thang 05/2011,
theo phuong thire hop tac déu tu hodc thanh lap cong ty lién doanh — Cong ty CP Nha Viét
Nam chiém ty 1€ 60% von dau tu

Thiét ké V§1 xay dung so bd cho dy an Khu du lich sinh thai nghi dudng tai huyén Bao
Lam, tinh Lam Dong.

4.4 Chi tiéu tai chinh:

DVT: tr dong

Nim 2011
Chi tiéu o % tang thém so
Tri¢u dong véi 2010

Doanh thu thuin 200.880 5.38%
Gia von hang ban 125.035 25.89%
Chi phi hoat dong 24.000 11.86%
Loi nhuén trudc thué 51.845 -25.38%
Loi nhuén sau thué (*) 38.000 -25.15%
Loi nhuan trén c6 phan EPS (dong) 3.566 -25.15%

(*) Do tinh hinh thi truong Bdt déng san con nhiéu khé khan, khéng thudn loi cho
viée trién khai cac dw an dau tw nhw ké hoach dé ra, dan dén doanh thu loi nhudn
nam 2011 khé ting trieong dot bién va & mike cao nhw nam 2010. HPOT dé ra mirc
loi nhudn nay nham on dinh ké hoach doanh thu — loi nhudn tir 2011 — 2013, tdp
trung ndng cao nang lwc tir chii tai chinh va dau te thém dy dn méi @é bé sung thém
loi nhudn cua cong ty trong twong lai.
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Co ttre du kién chia cho c6 dong két thuc nam 2011 13 20%

B

Trich quy nam 2011
Trich Quy phuc lo1 2%:
Trich Quy khen thudng 8%:

- Thu hit lwong vén du kién khoang 100 ty dong bang viéc phat hanh c6 phiéu
mai trong ndm 2011.

4.5 Bién phap thuc hién
- P6i véi hoat dong diu tu:

Day nhanh tién do thi cong va hoan thanh co so ha tang du an The BCR, trién khai thiét
ké khu chung cu, phan dau hoan tat gidy phép xdy dung; hoan tt cac tha tuc phap ly
cho du an VIP 25 (DA Truong Giang cii) trude quy 2/2011 dé co thé trlen khai xay
dung trong quy 3/2011; nghién ctru tim kiém cac co hdi mua/ban dy an dia 6¢ hodc hop
tac dau tu.

- P6i véi hoat dong kinh doanh:
e Phat trién khach hang méi, chim séc khach hang cii
e Tiép tuc ddy manh cong tac marketing bao gdm cac chién dich quang cdo tiép thi,
quang ba thuong hiéu va san pham
° T@ch cuc tim kiém ddi tac lién doanh lién két dau tu dy an coa Cong ty hay cua
doi tac
e Phat hién kip thoi co hoi kinh doanh.
e Day manh hoat dong méi gidi dé ban thanh cong cac san pham ciia Cong ty.
- Pdi v6i cong tac to chirc - nhén su:

Sap xép bo may, nang cao ning luc cong ty; dao tao, sang loc, tuyén chon nhan vién va
nang cap moi truong 1am viéc; nang cip phé duyét tit ca cac quy trinh quan ly;, xay
dung so d to chiic ké thira va quy hoach ngudn nhan lyc; dua ra chinh sach khen
thuong hiéu qua, ing dung hé thong quan 1y chat luong ISO 9001:2008.

IV. Bao cao tai chinh

Xin xem Bao cdo tai chinh dinh kém, hodc c6 thé truy cép tai website Cong ty C6 phan Nha Viét
Nam, dia chi www.housevietnam.com.
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
VE TINH HINH HOAT PONG VA BAO CAO TAI CHINH NAM 2010
CUA CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

- Can c vao Luat Doanh nghiép dugc Qudc hoi thong qua ngay 29/11/2005.

- Can ctr vao churc nang nhiém vy, trach nhiém va quyén han cua Ban kiém soat duoc
qui dinh Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Nha Viét Nam.

Ban kiém soat bao céo Pai hoi dong c6 dong két qua hoat dong nim 2010 va két qua thim
tra B4o cdo tai chinh nam 2010 cia Cong ty C6 phan Nha Viét Nam nhu sau:

L. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2010:
DVT: Triéu dong

CHI TIEkU SO TIEN
THU NHAP 190.617
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 186.031
Doanh thu hoat dong tai chinh 3.497
Thu nhap khac 1.089
CHI PHI 120.775
Gia von hang ban 96.899
Chi phi ban hang 1.118
Chi phi tai chinh 1.903
Chi phi quan ly 20.338
Chi phi khac 517
TONG LOI NHUAN TRUOGC THUE 69.842
Thué thu nhap doanh nghiép (*) 19.074
TONG LOI NHUAN SAU THUE 50.768

(*) 86 tién thué thu nhap doanh nghiép do cong ty tir ké khai va hach todn,
chira duoe kiém tra quyét todn béi co quan thué

I1. Tinh hinh tai chinh ciia cong ty tai thoi diém 31/12/2010:
DVT: Triéu dong

CHI TIEU SO TIEN
TAI SAN 638.823
1. Tién va cac khoan turong duong tién 85.943
2. Céc khoan phai thu 172.723
3. Hang ton kho 353.820
4. Tai san ngén han khac 20.185
5. Tai san ¢b dinh 3.375
6. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 0
7. Tai san dai han khac 2.777
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I11.

IVv.

NGUON VON 638.823
1. Vay va ng ngan han 40.290
2. Phai trd nguoi ban 266
3. Ngudi mua tra tién trudc 46.338
4. Thué phai nop Nha nudc 16.996
5. Céc khoan phai tra khac 783
6. Vay dai han 307.317
7. Thué thu nhap hoan lai 161
8. Vbn dau tu cta chu so hitu 106.568
9. Thing du vbn cb phan 61.762
10. Quy dau tu phat trién 228
11. Quy dy phong tai chinh 1.213
12. Loi nhuan chua phan phdi 56.901

Nhan xét danh gia cong tac quén ly diéu hanh ciia HPQT va Ban Giam Poc

Ban kiém soat xac nhan thong tin, s6 liéu vé tinh hinh hoat dong kinh doanh cua
Cong ty Co phan Nha Viét Nam nam 2010 theo Béo cdo ciia Chi tich HPQT va
Ban Téng Giam déc da phan anh trung thuc toan bd hoat dong kinh doanh cua
cong ty tai thoi diém bao cdo.

Ho6i dong quan tri va Ban diéu hanh cong ty di quan 1y, chi dao hoat dong cua
cong ty theo dung phap luat, didu 1& t6 chirc va hoat dong cta cong ty, da nd luc
trién khai, hd trg thuc hién, giam sat hoat dong cua tat ca cac phong ban toan cong
ty trong viéc thuc hi¢én myc ti€éu nam 2010 theo ké hoach dé ra.

Niam 2010 Cong ty CP Nha Viét Nam di dat nhitng thanh cong dang ké, tao vi thé
va dong luc phat trién cho cong ty trong nam 2011. Hoat dong kinh doanh cong ty
da hoan thanh mét s chi tiéu ban hang va thu tién theo ké hoach dé ra, thuc déy
khach hang xay dung nha, trién khai hoat dong san giao dich bat dong san...Dac
biét mdc du doanh thu khong dat ké hoach dé ra tuy nhién loi nhudn sau thué cua
ty cOng ty van vuot 0,93% so v&i ké hoach do Pai hoi d@)ng cd dong dé ra do viéc
trién khai khu VIP 11 thudc dy 4n The BCR lam ting tong doanh thu va giam ty 18
gid von.

Két qua tham tra Bio cao tai chinh nim 2010:

Ban kiém soét d3 thuc hién viéc thim dinh B4o céo tai chinh cta Cong ty Co ph?m
Nha Viét Nam va thong nhat xac nhéan két qua cu thé nhu sau:

- Vi€e tinh toan, ghi chép cac s6 liéu trong bao cdo phan anh trung thuc ding
ché d6, nguyén tic trong pham vi 1ap, ghi chép, luan chuyén, sir dung, luu trix
va bdo quan chung tir, ddm bao tinh hop phép, hop Iy va hop 1¢€.

- Céac Bao cdo tai chinh nam 2010 cta cong ty duoc 1ap ding theo biéu miu ban
hanh kém theo QD s6 15/2006/QD-BTC ban hanh ngay 20/03/2006 cia Bo
truong Bo tai chinh.

- Xét trén moi phuong dién trong yéu, Bao céo tai chinh di phan anh hop 1y tinh
hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2010, két qua hoat dong
kinh doanh, luu chuyén tién t& cho giai doan tai chinh tir 01/01/2010 dén
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VI

31/12/2010, phi hop véi cac quy dinh va chuan muc cua hé théng ké toan hién
hanh.

Cong tac kieém tra giam sat ciia Ban Kiém Soat:

Can clr vao két qua bao cao kiém toan Bao cdo tai chinh ndm 2010, Ban kiém soat
da phoi hgp vo1 BO phan Tai chinh va mdt s6 don vi phong ban lién quan thuc
hién viéc kiém tra gidm sat moi hoat dong cua cong ty bao gdm:

Giam sat viéc thuc hién chi tiéu kinh & hang thang, quy va ca nam.

Kiém k& quy: trong ndm 2010 da thuc hién kiém ké dinh ky hang thang va
thuc hi¢én kiém ké quy hang ngay.

Kiém ké tai san c¢b dinh: phdi hop v&i phong Ké toan va phong Hanh chinh
thuc hién viéc kiém ké kiém ké tai san vao ngay 31/12/2010.

Thue hién viée kiém tra chimg tir ké toan thudng xuyén va dinh ky.

Phoi hop véi phong Ké toan giam sat chit ché cac khoan chi phi dau tw, mua
sam tai san.

Thyce hién giam sat cac quy trinh hoat dong cia cong ty.

Kién nghi:

Niam 2011 dé dap tng muc tiéu ké hoach hoat dong kinh doanh HPQT va Ban
Tong Giam Doc can c6 cac phuong an tim kiém c6 dong chién lugc dé phat hanh
thém c6 phan ma&i nham tao thém von trién khai dau tu du an va tang nang luc tu
chu tai chinh, nham phat trién 6n dinh trong dai han.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
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V. Bén giai trinh bao cdo tai chinh va bio cao kiém toan
1. Kiém todn déc lgp
- Pon vi kiém toan doc lap
Cong ty TNHH Kiém toan DTL
bia chi: 140 Nguyén Vién Thu, P.ba Kao, Quan 1, Tp Ho Chi Minh
bién thoai: (84.8) 3827 5026  Fax: (84.8) 3827 5027

Email: dtlco@horwathdtl.com.vn Website: www.horwathdtl.com

- Y kién kiém toan doc 1ap
Theo ¥ kién chiing t6i, bao céo tai chinh dinh kém d3 phan anh trung thuc va hop 1y trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Nha Vi¢t Nam vao ngay
31 thang 12 nam 2010 cling nhu két qua kinh doanh va luu chuyén tién t¢ ctia nam tai
chinh két thuc vao cung ngay néu trén phu hop véi Chuan myuc va ché do ké toan Viét
Nam.
- Céac nhan xét dac biét.
Khong co
2. Kiém todn néi bé
- Y kién kiém toan ndi bo
Can ctr vao chirc ning kiém soat tai chinh, ké toan thong qua viéc kiém tra, so
sanh, dbi chiéu, phan tich chimg tir, s6 liéu; xem xét, kiém tra viéc tuan thii cac
quy trinh, quy dinh, chinh sach do Cong ty ban hanh trong hoat dong cac phong
ban; kiém soat viéc thuc hién cac hop dong kinh té, viéc thu, chi, nhap, xuat tai
san Cong ty. Theo y kién cta chiing t6i; cac so lidu tai chinh, ké toan da phan anh
trung thuc, hop 1y trén céc khia canh trong yeu cac mat hoat dong cua Cong ty da

tuan thu ddy di cac quy dinh, chinh sach, ké hoach da dua ra trong nam 2010, va
dam bao tuan thu theo ding luat phap.

- Cac nhan xét dac biét

Khoéng co
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VI. To chirc va nhan sy

- Co cau to chirc ciia cong ty

l PAI HOI PONG CO PONG l

[ BAN KIEM SOAT ]

| HQI PONG QUAN TRI l

TONG GIAM POC
PIEU HANH
[ KIEM SOAT NOI BQ | TO TAI CHINH I
| | | | | | | | |
SAN GIAO PHONG BQPHAN  PHONGPAU  PHONG | BANQUANLY
DICH BBS KE TOAN HANH CHINH U THIET KE CAC DU AN
I | | DU AN
- - - TRUONG THANH 1
BO PHAN BO PHAN DV BO PHAN
N KHACH HANG MARKETING IT .
BAN HANG DU AN
THE BCR

DU AN
VIP 25

DU AN
LONG PHUGC

.

- Tém tat 1y lich ciia cac c4 nhan trong Ban diéu hanh
HOQI PONG QUAN TRI

1. Ong TRAN VAN THANH - Chii tich HDQT

Ngay sinh: 31/07/1958

CMND: 022054480 ngay cap: 26/12/2008 noi cap: CA TPHCM

Dia chi thuong tr: 39 D6 Ngoc Thanh, Phuong 14, Quan 5, TPHCM

S6 dién thoai lién lac ¢ co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d6 van hoéa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong tac:

- Tir 1991 -1993: Giam ddc cong ty CP Pong Khanh

- Ttr 1999 - nay: Phé chu tich hoi dong quan tri Cong ty CP Van Phat Hung
- T 2007 - T11/2009: Cha tich HDQT & Tong Giam Pdc Cong ty CP Nha Viét Nam
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- Tu T11/2009 - nay: Chu tich Hoi d(“mg Quan tri, Tu van chién lugc Cong ty CP Nha
Viét Nam

2. Ong TRAN PUC KHIEM — Phé Chii tich HDQT

Ngay sinh: 05/10/1983

CMND: 023547353 ngay cap: 19/04/1999 noi cap: CA TPHCM

bia chi thuong tra: 1333/9 Huynh Tén Phat, P.Phu Thuén, Q7, TPHCM

S6 dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh @6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té - Chuyén nganh Quan tri Kinh doanh
Qua trinh cong tac:

- Tir 2007 dén T11/2009: Pho Tong Giam Doc ciia Cong ty CP Nha Viét Nam, Tong
Gidm Boc Cong ty CP KD BDS Van Phuc Gia

- Tlr T11/2009 dén nay : Phé Chii tich HDQT, Tong Giam Ddc ciia Cong ty C6 phan Nha
Viét Nam

3.0ng VU NGOQC CUONG - Thanh vién

Ngay sinh: 27/06/1985

CMND: 060737768 ngay cap: 13/07/2005 noi cap: CA Yén Bai
Dia chi thuong tri: 39 P6 Ngoc Thanh, Phuong 14, Quan 5, TPHCM
S6 dién thoai lién lac & co quan:

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d0 chuyén moén: Pai Hoc — Quan tri kinh doanh — Quan 1y khach san (Hotel
Institute Montreux, Swizterland)

Qua trinh cong tac:

- Tir 2007 dén 6/ 2008: Quan 1y nha hang 1911 — Ha N¢i

- Tir thang 7/2008 dén 12/2008: Trg Iy CT HPQT Cty CP Nha Viét Nam
- T 01/2009 dén 06/2009: Tro Iy CT HDQT Cty CP Van Phat Hung

- T 06/2009 dén 6/2010: Giam Ddc Cty CP Kim Cwong Xanh

- Tu 6/2010 dén nay: Thanh vién Hoi déng quén tri, Truéng Bo phan Vit tu Cty CP
Nha Viét Nam

4. Ong QUACH TUAN HAI - Thanh vién
Ngay sinh: 01/10/1965
CMND: 021591925 ngay cip:13/03/2002 noi cip: CA TPHCM
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Dia chi thuong tri: 915 Lo Gom, Phuong 5, Q6, TPHCM
S6 dién thoai lién lac ¢ co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d van hoéa: 12/12

Trinh d¢ chuyén mon: Kinh doanh

Qua trinh cong tac:

- 1982-2001 : Kinh doanh vai chg Soai Kinh Lam, Q.5

- 2002 - 2006 : Giam Pdc Cong Ty C6 Phan Nha Viét Nam

- 2006 - nay : Thanh Vién Hoi Pong Quan Tri, Giam dbc Kinh doanh Céng Ty CP Nha
Viét Nam

5. Ong TRUONG KiNH PiNH — Thanh vién

Ngay sinh: 30/10/1955

CMND: 020345458 ngay cap: 23/05/1995 noi cap: CA TPHCM
bia chi thuong tra: 120 Lac Long Quén, Quan 11, TPHCM

S6 dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d chuyén mon: Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong tac:

- Tl 1991 dén 2001: ty doanh

- Tir 10/2001 dén nay: Chu tich Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Van Hung Pha,
thanh vién HDQT Cong ty CP Nha Viét Nam

6. Ong PO VIET DAN — Thanh vién

Ngay sinh: 02/02/1957

CMND: 020577839 ngay cap: 04/06/2010 noi cap: CA TPHCM

bia chi thuong tri: 101/74 duong Go DAu, P.Tan Quy, Q.Tan Phu, TPHCM

S6 dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d6 van hoéa: 12/12

Trinh d chuyén mon: Bac si, Quan tri Kinh doanh Qua trinh cong téc:

- T 1979 dén 1996: Gido vién truong Trung hoc Quan y 2; Phd Chu nhi¢m khoa Y hoc
CO SO

- Tir 1997 dén 2008: Ph@ Chu nhi¢m khoa ngoai II Bénh vién 7A; Chu nhiém khoa ngoai
Bénh vién Quan dan Mién dong.

- Ttr 2009 dén nay: Thanh vién HDPQT, truéng phong Nhan sy, trg Iy Tong Giam doc
Cong ty CP Nha Vi¢t Nam
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7. Ong NGUYEN QUOC AN - Thanh vién

Ngay sinh: 30/11/1983

CMND: 321137802 ngay cap: 09/09/1999 noi cip: CA Tp.Bén Tre

Dia chi thuong tr: 18 duong 3/2, phuong 3, Tp. Bén Tre, tinh Bén Tre

S6 dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té - Chuyén nganh Tai chinh — Ké toan
Qua trinh cong tac:

- Ttr 2005 dén thang 04/2007: Kiém toan vién — Cong ty Kiém toan AASC

- T théng 05/2007 dén nay: Thanh vién HPQT, phu trach Tai chinh thudc phong Tai
chinh — K& toan Cong ty CP Nha Viét Nam

BAN TONG GIAM bOC

1. Tong Giam Péc - Ong TRAN PUC KHIEM
Ly lich trinh bay trong danh sach HDQT & trén.

2. K¢ toan truwdng

Ho va tén: NGUYEN THI THANH THAO

Ngay sinh: 26/05/1975

S6 CMND: 024436644 ngay cap: 11/08/2005 noi cap: CA TPHCM
Dia chi thuong tri: 264/10/17/15 Lé Van Luong, Phuong Tan Hung, Quéan 7, TPHCM
S6 dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc Kinh té - chuyén nganh Tai chinh
Qua trinh cong tac:

- Tir 1998 dén 2008: Ké toan Cong ty TNHH Gunze (Viet Nam)

- Tir 2008 dén nay: Ké toan truong Cong ty Co phan Nha Viét Nam

- Thay ddi Tong Giam doc diéu hanh trong nim

Khong c6 thay doi trong nam

- Quyén lgi ciia Ban Giam déc: Tién lwong, thuéng ciia Ban Giam dbc va cac quyén loi
khac cua Ban Giam doc

Thu lao Hoi ddng quan tri va Thu nhap cta Ban Giam ddc trong nam 2010:

NVN — Béo cao thuong nién 2010 21



B

CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Thu lao Hoi ddng quan tr 250.000.000 dong
Luong Tong Giam ddc 264.000.000 dong

- So lwgng can bg, nhan vién va chinh sach doi véi ngudi lao dong

S6 lwong ngudi lao dong trong cong ty hién nay 1a 83 nguoi

Trinh d$ hoc véin S6 lao dong Ty 1€

bai hoc 34 40,96%
Cao ding 12 14,46%
Trung cép 08 9,64%
Phé thong 29 34,94%
Tong cong 83 100%

Ché d¢ 1am viée

- Thoi gian lam viéc: Thoi gian 1am viéc binh thuong 1a 7,5 gio mdt ngay

Ngay lam viéc: Tha 2 dén thir 6 1am viéc tir 8:30 dén 17:30 - Thtr 7 lam viéce tir 8:30 dén
12:00

Nghi trua: 1.5 gio
Nghi hang tuan: chiéu thir 7 va Cha nhat hang tuan

- Tét ca CBCNY déu duoc nghi phép nam theo ché do cia nha nude hién hanh va duogc xét
1én luong khi dén ky han;

- Piéu kién 1am viéc: Cong ty cung cap day du trang thiét bi lam viéc cho CBCNV cua Cong
ty. P6i v6i luc lugng lao dong truc tiép, Cong ty trang bi day du phuong tién bao ho lao
dong va ludn tuan thu nghiém ngit cac nguyén tic vé an toan lao dong.

Chinh sach tuyén dung dao tao

- Cong ty chu trong tuyén dung nhitng nhan vién c6 ning luc dap Gng véi yéu ciu cia cong
viéc. Cong ty khuyén khich viéc tuyén dung ndi bd, cho phép nhan vién nép don vao nhiing
vi tri ma Cong ty dang c6 nhu cau néu théy nang luc ciia ho pht hop nhiam tao didu kién cho
nhan vién ¢ co hoi phat trién va thing tién. Cong ty dua ra chinh sach dao tao phu hgp cho
nhitng nhén vién tiém ning hodc ning cao hon nita nang lyc ctia cac nhan vién gioi, xuat sic.

- Cong ty chu trong viéc ddy manh cac hoat dong dao tao, bdi dudng, k¥ ning vé nghiép vu
chuyén mon, khuyén khich nguoi lao dong hoc tap nang cao trinh d§ cong tac va dao dtc
nghé nghiép.

- B6i voi nhan vién méi, Cong ty c6 chuong trinh dao tao ndi bo vé vé chién luogc, thuong
hiéu, ndi quy, an toan lao dong, quy dinh, chinh sach cua Coéng ty, gi6i thiéu vé cac hoat
ddng kinh doanh, co cau to chirc ctia Cong ty va dao tao chuyén mén dé nhan vién méi mau
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chong hoa nhap vao cong viéc. Nhan vién nghiép vu déu duogc dao tao chuyén moén va ky
nang chung theo yéu cau cua tung phong ban va tirng giai doan phat trién ciia Cong ty.

Chinh sach lwong, thuwéng, phuc lgi:

- Cong ty tinh va trd lvong theo thoi gian. Ngoai t1en luong theo hop dong, Cong ty con tra
lwong theo hi¢u qua cong viéc va cac khoan phu cap nhu phu cap com trua, phu cap trach
nhiém, phuy cap dién thoai va phu cap di lai. Néu lam viéc tang gi0, nhan vién dugc huong
thém luong ting gid. Tang gid cho ngay thuong 1a 150% va ting gid cho ngdy 1€, chi nhat 1a
200%-300%.

- Cong ty c6 chinh sach thuong tét Dwong lich, thuong 18 30/4, thuong 1& 2/9 va thudng
thanh tich c4 nhan cudi ndm am lich. Can ct tinh thudéng 1a thdm nién lam viéc, hé so chirc
vu va két qua danh gid cong viéc hang thang.

- Viéc trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té dugc Cong ty thuc hién ding theo quy dinh
ctia phap luat. Cong ty thuc hién cac ché do phic loi, cac ché d6 vé thai san, bao hiém tai nan
lao dong, ... theo Luat lao dong. Ngoai ra, hang nam tuy theo tinh hinh kinh doanh, Cong ty
c¢6 thé t6 chirc cho can bd cong nhan vién di nghi mat, tham quan du lich trong va ngoai
nudc.

- Thay ddi thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ké toan trudng.

Can ctr don xin tir nhiém va Nghi quyét ngay 14/10/2010 , Dai hoi dong cb dong chap thuan
ba Tran Anh Thi tir nhiém chirc vy thanh vién Hoi dong quan tri. Pai hdi ciing nhét tri chap
thuan va bau bo nhiém 6ng Vii Ngoc Cudng lam thanh vién HPQT dé thay thé chd trong
phat sinh.

NVN — Béo cao thuong nién 2010 23



B

CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

VII. Thong tin c6 dong va Quan tri cong ty

1. Hji dong qudn tri va Ban kiém soat:

- Thanh vién va co cau cia HDQT, Ban kiém soat

STT Tén Nam sinh Chirc danh
I. Hoi dong Quan tri
1 | Tran Van Thanh 31/07/1958 | Chu tich
2 | Tran Duc Khiém 05/10/1983 | Pho chu tich
3 Vi Ngoc Cuong 27/06/1985 | Thanh vién
4 Quéch Tuin Hai 01/10/1965 | Thanh vién
5 Truong Kinh Binh 30/10/1955 | Thanh vién
6 | D4 Viét Dan 02/02/1957 | Thanh vién
7 | Nguyén Qubc An 30/11/1983 | Thanh vién
II. Ban Kiém soat
1 Pham Thi Kim Dung 16/03/1958 | Truong Ban
2 Pham Minh Btc 04/02/1959 | Thanh vién
3 Vi Anh Quén 28/11/1982 | Thanh vién

- Hoat dong ctiia HPQT

Tu Pai hoi ¢d déng thu(‘mg nién nam 2010, Ho1 déng quan Fri d?l td churc 15 cude hop. Ban
hanh cac Nghi quyét, quyét dinh dé chi dao thuc hién cac van dé sau:

> Vay von Ngan hang dé dau tu cac dy an cta cong ty va bo sung von luu dong.
> Thong qua quyét dinh dau tu du an khu du lich sinh thai tai huyén Bao Lam

> Thong qua quyét dinh tham gia ddu gia va dau tu du 4n & phuong Truong Thanh,
Q.9 quy m6 17.358 m2.

> Thong qua quyét dinh phat hanh 1,5 triéu c6 phan trong nam 2010.
Quyét dinh niém yét 10.656.800 cb phan ctia Cong ty trén San GD HOSE.

A\

» Ngoai ra, trong chuc nang quyén han ctia minh, HDQT ciing theo ddi chi dao sat
sao Ban Tong Giam déc trong viéc thyc hién ke hoach kinh doanh trong nam, ciing
nhu can d6i cac nguon v6n phuc vu cho viée trién khai dau tu cac dy an caa Cong ty
sao cho dam bao vbn luu dong cho hoat dong, dong thoi tich lity cho viéc phat trién
cac du an moi.
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- Hoat ddng ciia Ban Kiém soat

Can cu vao két qua bao cao kiém toan Bao cao tai chinh nam 2010, Ban kiém soat
da phoi hop vdoi Ban Tai chinh va mét s6 don vi phong ban lién quan thuc hién
viéc ki€ém tra gidm sat moi hoat dong ctia cong ty bao gom:

- Giam sat viéc thyc hién chi tiéu kinh té hang thang, quy va ca nam.

- Kiém ké quy: trong nam 2010 da thyc hién kiém ké dinh ky hang thang va
thuc hién kiém ké quy hang ngay.

- Kiém ké tai san ¢6 dinh: phdi hop v6i phong K& toan va phong Hanh chinh
thuc hién vi¢c kiem ké kiém ké tai san vao ngay 31/12/2010.

- Thuyc hién viéc kiém tra chtng tir ké toan thudng xuyén va dinh ky.

- Phdi hop véi phong Ké toan giam sat chat ché cac khoan chi phi dau tw, mua

sam tai san.

- Thuc hién giam sat cac quy trinh hoat dong cia cong ty.

- Ké hoach dé tang cuong hiéu qua trong hoat dong quan tri cong ty

Hoat dong cua Hoi déng Quan tri, Ban Giam ddc va Ban kiém soat tuan thu theo
cac quy dinh trong Diéu 1€, Quy ché cua Cong ty.

Hoi ddng Quan tri, Ban ldnh dao va Ban kiém soat ctia Cong ty s& thudng xuyén
phoi hop, trao doi thong tin va to chuc nhom hop nhanh chong khi can thiét dé

dua ra nhimg quyét sach kip thoi trong cong tac diéu hanh Cong ty.

- S6 lugng thanh vién HPQT, Ban Kiém soat, Ban Giam ddc di co chung chi dao tao
ve€ quan tri cong ty: Céc thanh vién da dat dugc 8 chung chi dao tao v€ quan tri cong ty.

- Ty 1& s6 hitu co phan va nhiing thay doi trong ty 1é ndm giir c¢6 phan cia thanh vién

HPQT
STT | Thanh vién HDQT | S0 c6 phicuséhitu | S6 ¢ phiéu so hiru Ly do ting,
dau ky cuoi ky giam (mua,
S6 ¢b Ty 18 S6 ¢b Tyle | ban chuyen
phiéu phiéu doi, thuong...)
1 | Tran Van Thanh 700.000 7% | 700.000 7%
2 | Tran Birc Khiém 2.189.250 21% | 2.189.250 21%
3 | Truong Kinh Dinh 300.000 33% | 300.000 3%
4 | Quach Tuén Hai 280.000 3% | 280.000 3%
5 | Tran Anh Thi 1.174.250 11% | 1.174.250 11%
6 | Vii Ngoc Cuong 1.000 | 0,01% 1.000 | 0,01%
7 | B4 Viét Dan 174.200 2% | 174.200 2%
8 | Nguyén Qubc An 0 0% 0 0%
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2. Cic di¥ li¢u thong ké vé co dong

2.1. Co déng Nha nuwéc

Khong ¢6

2.2. Cé dong sing ldp

STT Tén Dia chi 50 ¢0 Ty 1§
: phiéu :
1 | Quach Thi Ta Anh | 39 DS Ngoc Thanh, P.14, Q.5 2.775.000 | 26,04%
2 | Quach Tuan Hai 915 Lo Gom, P.5, Q.6 280.000 |  2,63%
3 | Ly My Trang 160/5 C6 Giang, P.C6 Giang, Q.1 110.000 | 1,03%
Tong cong 3.165.000 | 29,70%

(*): Cong ty CP Nha Viét Nam da duoc cap Gidy ching nhdn dang ky kinh doanh lan
dau ngay 28/02/2002. Do do, tinh dén thoi diém hién nay thi moi diéu kién chuyén nhwong
dp dung doi véi cé dong sang ldp khong con hiéu lyc.

2.3. Co dong nwéc ngoai

STT Tén Dia chi 50 ¢0 Ty 1¢
’ phiéu ;
3-18-3-309, Masago, Mihama-
1 | Hlrano Yuichi ku, Chiba-shi, Chiba-ken, 261- 950 0,01%
0011
: 2-11-41-501 Kisohigashi, o
2 | Masao Akaike Machida-shi, Tokyo, Japan 100 0,00%
c 3-23-13-601, Koyama, o
3 | Tsukada Hideki Shinagawa-ku, Tokyo 142-0062 300 0,00%
6-5-5-603 chuourinkan
4 | Wataru Miyazawa Yamatoshi, Kanagawa-ken, 100 0,00%
Japan
5 | Yutaka Noda 993-5 Koyurugi Samukawamachi 100 0.00%
Kozagun Kanagawaken Japan
45 TH AND 46TH FLOORS,
6 EJR(EIEI)CI}TKSC[)JIE%S)E TWO EXCHANGE SQUARE, 15140 0,14%
LTD CONNAUGHT PLACE, e
CENTRAL, HONGKONG
IWAI SECURITIES | 1-8-16 Kitahama Chuo-ku Osaka 0
/ CO.,LTD 541-0041 Japan 650 0,01%
NEW-S EBISU BLDG, 11-10, 3-
8 | SECURITIES CO., | CHOME, HIGASHI, SHIBUYA- 440 0,00%
LTD. KU, TOKYO
Tong cong 17.780 |  0,17%
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2.4. Co déng lon

STT Tén Dia chi 50 €0 Ty 18
’ phiéu
. ap xom Ludi, x Kiéng Phudc, o
1 | Pham Linh Phuong Go Céng Dong, tinh Tién Giang 958.060 8,99%
2 | Tran Van Thanh 39 B6 Ngoc Thanh, P.14, Q.5 700.000 6,57%
3 Tran Anh Thi 39 D6 Ngoc Thanh, P.14, Q.5 1.174.250 | 11,02%
4 | Tran Pirc Khiém 39 B6 Ngoc Thanh, P.14, Q.5 2.189.250 | 20,54%
5 Quéach Thi Tu Anh 39 o Ngoc Thanh, P.14, Q.5 2.775.000 | 26,04%
Téng cong 7.796.560 | 73,16%
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