BAO CAO 2 O " O
THUONG NIEN

| =il S 7 7 Sl
s ST Cha L, SN L

=

Ninhvanbay.

Cong ty c6 phan Bat dong san du lich Ninh Van Bay

Dia chi : P705Toa nha Hanoi TungShing Square, s6 2 Ngb Quyén,
Quan Hoan Kiém, Ha Noi

Email : ir@ninhvanbay.vn

Website :  www.ninhvanbay.vn

bién thoai : +8443926 4950 hodc +844 3926 4951

Fax : 48443926 4952

Ninhvanbay




Fy™

e,

Ninhvanbay




muonanien2 0 1 0

L
=ml

01| Thong diép cla chi tich hoi dong quan tri

02| Bdo cao clia Ban Téng giam déc

07  Két qué kinh doanh néi bat nam 2010
12 Hoat dong dau tu

14  Hoat dong quan tri doanh nghiép

16  Ké&hoach kinh doanh nam 2011

muc luc

03] Gidi thiéu cong ty

20 Tamnhin

20  Siménh

21 Qudtrinh phat trién

22 Sodo phattrién

24  GiGi thiéu cac cong ty thanh vién

28  Gidithiéu HPQT, Ban Téng Gidm déc va Ban Kiém soat
30 Daitac chién lugc

Ninhvanbay.

04| Cacdyén cta Ninh Van Bay

34  Duan Six Senses Ninh Van Bay giai doan 1
36 Duan Six Senses Sai Gon giai doan 1

38 Duan AnaMandara Ninh Binh

40 Duén Six Senses Ninh Van Bay giai doan 2
42 Duén Ana Mandara Hoi An

43 Duankhusinh thai Bién cao cap Lac Viét
43 Duankhusinh thaicao cap Bong Anh

05| Nam 2010 va Ninh Van Bay

46  Cacsukién tiéu biéu trong nam
49  Cachoat dong xa héiva cong dong
50  Danh hiéu, gidi thuéng tiéu biéu trong nam

06| Thong tin c6 dong

07| Bao cdo tai chinh cong ty me nam 2010

08| Béo cdo tai chinh hgp nhat nam 2010



04

THONG DIEP

CUA CHU TICH HOI DONG QUAN TRI
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LRV mat phat trién va ma rong dau tu,
Ninh Van Bay da lya chon va xay dung
cac du an bat dong san du lich nghi
dudng trai dai khap Bac Trung Nam va
lan dau tién xay dung mot khu nghi
dudng dang cap qudc té tai ving dong
bang Bac Bo - khu nghi duéng Ana
Mandara Ninh Binh. gy

Ong Hoang Anh Diing | Chu tich Hoi dong Quén tri

Kinh thua quy vi cé déng, quy nha ddu tu;, quy khdch hang, déi tdc.

lich Ninh Van Bay, t6i xin g i [6i chao tran trong nhat t6i quy vi, kinh chic quy vi stic

I hay mat cho Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh Céng ty C6 phan Bat dong san du
khoe, gdp nhiéu thanh cong va hanh phic.

Nam 2010 thi truong du lich ciing da c6 nhiéu khéi sac, khi sé lugng khach dulich quéc té
va trong nudc cé muic tang trudng cao so v6i nam 2009. Tuy nhién, nhitng khé khan cta
nén kinh té€ sau khiing hoang van con hién hitu, bén canh d6, lam phat cao, chi phi dau
vao tang khién cho nhiéu hoat dong du én bi cham lai. Cac doanh nghiép dac biét la
doanh nghiép trong linh vuc du lich va bat d6ng san phai déi dién véi rat nhiéu khé khan
vé khd ndang huy dong vén béi chi phivén cao va chinh sach that chat tin dung ctia Chinh
phuvasugiam sitvé nhu cau ctia thi trung.

Nam 2010 la nam dau tién Ninh Van Bay thuc hién mé hinh quan tri cong ty me - cong ty
con, trién khai hai hoat ddng mdi la bat dong san nghi duéng va thé nghi duéng. Trudc
kho khan clia tinh hinh kinh t&, Cong ty tiép tuc cé hudng diriéng, duy tri chat lugng dich
vu, khai thac manh han thi trudng néi dia, phat huy cac thé manh vén o tao stic canh
tranh trén thi trudng, chi dong gian tién do dau tu mot s6 du an. Téng doanh thu va lgi
nhuan trong nam & muc kha khién t6n so vai ké hoach dat ra nhung c6 su bién d6ilén so
vGindm 2009.Téng doanh thu trong ndm 2010 dat 234 ty, loi nhuan trudc thué dat 29.98
ty, tang 16.5% va 205% so v&i ndm 2009. Khac biét co ban la 100% doanh thu va Igi
nhudn ndm 2010 dén tu linh vuc khai thac du lich nghi duéng va bat déng san nghi
dudng so véi con s6 8% trong nam 2009.

Béo cao Thuang nién | 2010 |

Ninhvanbay.

Thong diép ctia Cha tich Hoi dong Quan tri

Hoat dong c6t 16i ctia Cong ty tiép tuc dugc duy tri va cling c6. Khu nghi dudng Six Senses
Ninh Van Bay tiép tuc nhan dugc danh gia, khen ngoi clia khach hang, déi tac qua cac giai
thudng, danh hiéu cao quy dat dugc trong vao ngoai nuéc nhudanh hiéu top 10 khéch san 5
sao tét nhatViét Nam doTéng cuc du lich trao ting, gidi thuéng The Guide Awards danh cho
doanh nghiép hoat dong xuat sac nhat trong linh vuc du lich 1&rhanh va gidi Green Lotus Sen
Xanh danh cho cac khu nghi duéng c6 bao vé méi trudng tét nhat cta tap chi The Guide
(Thdi bao kinh téViét Nam) t6 chiic dudi su bao troTéng Cuc Du lich Viét Nam, Lién hiép cac
Hoi Khoa hoc va Ky thuat Viét Nam, Hoi Khoa hoc Kinh té Viét Nam, top 10 diém dén lang
man nhat thé gidi clia website Mr & Mrs Smith va gop stic vao thanh cong clia tap doan Six
Senses & Spa trong viéc gianh giai thudng thuong hiéu nghi duéng tét nhat thé gidi nam
2010. Caulacbd ky nghiNinhVan Bay tuy méi dugc ramat vao thang 7/2010 nhung ciing da
6 budc phat trién nhanh vé té chic. S6 lugng khu nghi trong hé théng ban dau chila 3 khu
nghi nhung dén nay cau lac b nay da két nap dugc 26 khu nghi trong d6 cé cac khu nghi
chét lugng cao tai cac khu du lich néi ti€ng cia cdc nudc Chau A nhu Thai Lan, Trung Quéc,
Malaysia... Hoat ddng kinh doanh bat dong san ciing da budc dau gay dugc su cha y khi cac
san pham bat dong san dugckhang dinh vé ddng cap ciing nhu chatlugng.

Vé mit phat trién va ma rong dau tu, Ninh Van Bay da lua chon va xay dung cac du an bat
d6ng san du lich nghi duéng trai dai khdp Bac Trung Nam va lan dau tién xay dung mot khu
nghi dudng dang cap qudc té tai ving déng bang Bic Bé - khu nghi duéng Ana Mandara
Ninh Binh.
Thua quy vi!
Kién dinh véi con dudng méilua chon, HDQT Cong ty c6 phan Bat ddng séan du lich NinhVan
Bay da xac dinh dugc muctiéu chién lugc cho Cong ty trong thai gian téi. Cu thé:

m Quyéttam dua khunghiAnaMandara Ninh Binh divaovéan hanhthang4/2011

= Dam baotién d6 ctia du dn khu nghi dudng Six Senses Sai Gon River, co ban hoan thanh
vaonam2011

B Tiép tuc m& rong thi phan khach du lich sang linh vuc trung cap va tao ra nhiéu chinh
sach khuyén mainham thu hit va méarong thi phan khach Viét

®m M& rong hé théng mang ludi thanh vién Cau lac b6 ky nghi Ninh Van Bay, mang lai
nhiéutiénich cho cac hoivién Caulacbé.

m Trién khai khéo sét va tiép tuc gop vén vao cac du én dau tu Ana Mandara Hoi An, khu
sinh thai bién LacViét, khu d6 thisinh thaiDéng Anh va Six Senses Phi Quéc.

B Tingcudng hop tacqudcté, hop tac dau tumang lailgiich tét nhat cho ¢ dong.

B Tiép tuc ciing c6 va thuc hién mot cach nghiém tuc, chuyén nghiép cac cong tac vé
quan tri doanh nghiép, duy tri thuong hiéu, phat trién hé théng quan hé nha dau tu,
xay dung chinh sdch nhan suvavan héadoanh nghiép.

Thay mat cho Hi dong quan tri va Ban diéu hanh téi tran trong cam on cac Quy vida ing hd
va tin tudng Ninh Van Bay trong thoi gian vira qua va ti€p tuc chia sé va dong hanh cung
chiing t6i trong thai gian téi.

S

Chd tich Hoi dong Quan tri
Hoang Anh Diing

Ninhvanbay.

Béo cao Thuang nién | 2010 |




B&o cdo clia Ban Téng Giam déc

BAO CAO | | - KET QUA KINH DOANH NOI BAT
CUA BAN TONG GIAM BOC NAM 2010
Téng doanh thu trong nam 2010

234 ty dong tang 16.5%

S0 vGi nam 2009

L Ban lanh dao Cong ty c6 phan Bat dong

san du lich Ninh Van Bay no luc thuc hién
si ménh ma Dai hoi dong Co dong va Téng lgi nhudn trudc thué, 13i vay va khau hao (EBITDA)

HDQTCongtyglaO phé, cam két tao dung 77 ty dong tang 5 8 Ian

mot Ninh Van Bay phat trién bén ving vi
lgi ich 1au dai cta quy C6 dong, quy nha
dau tu, quy khach hang va déi tac 5y R nem 2009

15.44 ty dong tang 85%
1375 ty dong tang 25%

Ong Vii Ngoc T | Téng Gidm déc 50 vdi thoi diém dau ndm

V6n cht s hitu tai ngay 31/12/2010

718 ty dong

gia tri s sach tai thai diém 31/12/2010 dat 11,875 dong/c6 phan '

am 2010 mac du nén kinh té Viét Nam c6 dugc muic

tang trudng GDP dat ké hoach dat ra va mét so linh

vuc kinh té trong d6 c6 linh vuc du lich, dich vu c6
budc phét trién khéi sic nhung nhitng bt 6n trén thi trudng
tai chinh, tién té vdi ti |é lam phat vuot muc tiéu dé ra, chi phi
von lai vay tang cao khién cac doanh nghiép Viét Nam phai doi
dién vainhiéukho khan thach thic.

Céc chi s6 thanh toan, chi s6 ng déu & mdic an toan cao

Bdo cdo Thuding nién | 2010 | Nirh\'lﬁ'hbay NinhV'shbay Bao cdo Thuding nién | 2010 |

Tham gia vao linh vuc khai thac du lich nghi duéng ti nhiing
nam 2005 nhung dudi hinh thiic cac cong ty thanh vién don 1é,
cudi nam 2009, Ninh Van Bay mdi chinh thiic théng nhat cach
thuc quan tri, hoat dong kinh doanh va mé rong thém nganh
nghé kinh doanh bat dong san du lich va thé nghi dudng. Nam
2010 ndm dau tién, Ninh Van Bay trién khai mé hinh kinh
doanh day dt bao gém khai thac du lich nghi dudng, kinh
doanh bat dong san nghidudng vathé nghiduéng.
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B4o cdo ctia Ban Téng Giam déc

1 - TINH HINH KINH DOANH THEO TUNG LINH VUC

Linh vuckhai thacdulich nghidudng

Kinh té phuc héi cling véi nhiéu su kién van héa lich st 1& hai thu hit khach du lich dugc t6 chiic
tot khién sé lugng khach quéc té t6i Viet Nam nam 2010 tang 34.8% so véi nam 2009 dat 5 triéu
lugt khach trong d6 62% khach dén vi muc dich du lich nghi duéng. Mac du méi chicé 1 khu nghi
duéng dugc dua vao khai thac la khu nghi duéng Six Senses Ninh Van Bay nhung két qua kinh
doanh trong linh vuc nay ctia Ninh Van Bay la kha kha quan va tiép tuc duy tri la mot trong nhiing
khu nghiduéng cao cap hang dau ciaViét Nam.

Téng doanh thu nam 2010 clg linh vuc khai théc nghi duéng dat

139 ty dong tang 28%

0 vGi ca nam 2009 va dat 82.2% ké hoach dat ra.
Linh vuc nay chiém 59.4% téng doanh thu cia ca Cong ty.

Tinh hinh kinh doanh theo ttng linh vuc

Ty lé st dung phong dat 51%, s6 lugng khach téi khu nghi dat trén

24000 luot khach trong nam

Béo cédo Thuong nién | 2010 |

Lginhuan trugc thué nam 2010 dat

22 ty dong

Linh vuckinh doanh bat ddng san dulichnghiduéng

Kinh doanh bat déng san du lich nghiducéng la linh vuc kinh doanh Ninh Van Bay méi tham gia tur
cudi quy nam 2010. Thang 7/2010, Ninh Van Bay chinh thuc dua ra thi trudng san pham biét thu
nghi dudng tai khu nghi Six Senses Sai Gon. Tinh uu viét vé vi tri dia ly, thiét ké, kién trac valgiich
vé dau tu ctia san phdm da thu hut dugc su quan tam cda rat nhiéu nha dau tu bat dong san. Tuy
nhién, do ngay sau thai diém ra mat, thi trudng bat déng san c6 rat nhiéu bién dong bdi su tac
ddng xau cla thi trudng tai chinh, Ninh Van Bay da chd dong thay d6i ké hoach, tién d6 ban biét
thu tai khu nghi dudng Six Senses Sai Gon dong thai cht déng tim kiém cdc nguon tai chinh thay
thé& nguén von thi€u hut tirviéc thay d6i cham ké hoach ban biét thu nham dam bao gid trj tai san
cung cap ra thitrugng vatién do duan.

Ninhvanbay.

Ninhvanbay.

Linh vuckinh doanh thé nghidudng

Kinh doanh thé nghi dudng la mét linh vuc kinh doanh kha méi mé Viét Nam va Ninh Van Bay la
mat trong nhiing don vi tién phong trong linh vuc nay. Mot thi trudng maéi véi dan sé tré, thu nhap
binh quan dau nguci khong ngling gia tang dong thai thi hiéu ctia nguai tiéu dung dang dan dan
thay déi, Vit Nam dugc danh gia la mét trong nhiing thi trudng hap dan cho viéc phat trién mé
hinh kinh doanh nay. Tuy nhién, viéc thay déi théi quen tiéu dung khéng phai la ngay lap tiic ma
phai can thdi gian dai.

Ninh Van Bay bat dau trién khai mé hinh kinh doanh thé nghi dugng tirdau quy 2 nam 2010 bang
viécra mat Cau lacbd ky nghi Ninh Van Bay tai Singapore trong thang 4 nam 2010 va chinh thiicra
mat tai Ha Noi va thanh phé H6 Chi Minh vao cudi thang 7 nam 2010.Thang 8/2010, Ninh Van Bay
cling quyét dinh thanh lap Céng ty TNHH 1 thanh vién Ninh Van Bay chinh thiic thuc hién chiic
nang quan ly va diéu hanh viéc phathanh thé nghi duéng clia Cau lac b6 ky nghiNinh Van Bay.

CLB ky nghi Ninh Van Bay da c6 budc phat trién nhanh, ti 3 khu nghi thudc hé théng dén hét nam
2010, Cau lac bd nay da dam phan va chao don dugc 26 khu nghi thanh vién c6 chat lugng trén 4
sao tai cackhu du lich néitiéng trong va ngoai nudc nhu'tai Théi Lan, Trung Quéc, Malaysia. ..va cé
thém cac d6itac quan trong bén canh tap doan s hitu ky nghiRCl.

Béo cédo Thuong nién | 2010 |




2 - CO CAU VON VA TAI SAN K
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rong ndm 2010, Ninh Van Bay c6 tién hanh phat hanh

riéng lé 10 triéu c6 phiéu cho c6 dong chién lugc. Muc tiéu

cla dot tang vén nay nham bé sung nguén vén cho viéc
dau tu vao cac du an méi. Viéc phat hanh thanh céng da nang
tong s6 vén dau tu clia chi sé hitu 1én 605 ty va khoan von thang
dula 99,5 t?/' dong, ciing véi gan 26 ty lgi nhuan chua phan phéi
nang téng 55 ¥6n chi s& hiu cda Ninh Van Bay tai ngay
31/12/20101a 718 ty dong tang 18.8%'§o vGicung ky nam truéc.
Giatrisdsachtaingay31/12/20101a 11 ,'£|375 doéng/cé phan.

Té tai san tai ngay 31/12/2010 cda Ninh Van Bay 1a 1375 ty tang 25% so v6i
cung kyna jc. Viéc tang chyéu trong téng tai san la ting phan tai san dai
han bdi nguén vén tang thémedaiinh Van Bay dung cho muc dich/dau tu dai

hanvao cacduan.

Ty lé ngtrén téng von chi sé hitu la 56% va ty 1& ng trén téng tai san 29.5% cho

thé’ycocé’uv6nvétéi_§_é.r1cﬂa-Ninh'VéhBayc’JmL’rcré'tantoén,t)’/lénqthéip. }
-_.-..——_—""__ . ...

Téng s6 vén chi sé hitu tai ngay 31/12/2010

718 ty dong tang 18.8%

Tong tai san tai ngay 31/12/2010 cta Ninh Van Bay

1375 ty dong tang 25%

oy

i

Béo cao Thuang nién | 2010 |

Tinh hinh kinh doanh theo tiing linh vuc

Ninhvanbay.

Tinh hinh kinh doanh theo ttng linh vuc

3 - CAC CHi SO TAI CHINH
Kha nang thanh toan

. Kha nang thanh todn ngén han
. Kha ndng thanh todn nhanh

Co cau nguén vén
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Béo cao Thuang nién | 2010 |
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Béo cdo ctia Ban Téng Gidm déc

Il - HOAT DONG PAU TU

Mot trong nhitng muc tiéu cla
Ninh Van Bay la mé rong hoat
ddng dau tu, tao thanh mét
chudi cac khu nghi khip Bic,
Trung, Nam, nang tong sé du an
du lich nghi duéng lén con s6 8
du an trong nam 2012.

Béo cao Thuang nién | 2010 |

Ninhvanbay.

Hoat déng dau tu

N&m 2010, Ninh Van Bay dugc chuén bi
day du vé mat tai chinh, nhan su va
kinh nghiém trong viéc khdo sat tim
kiém, danh gia du an cia Ban lanh dao,
Hoi dong quan tri da tién hanh gop vén
vao mot s6 cac du an dau tu dugc danh
gialakhatiémnang. Cuthé:

5T%

4509

4509

Ninh Van Bay da gop 51% vao vén cht sé hiru Cong ty du lich Tan
Phu d€ cung tham gia diéu hanh phat trién du 4n Ana Mandara
Ninh Binh. Bay la mét du an mé dau cho viéc phat trién ra thi
trudng phia Bac clia Ninh Van Bay va la ca s& cho viéc tham gia
vao cacduan tiép theo clia khu vuc nay.

Ninh Van Bay gop 45% vao vén chi s6 hiiu ctia Cong ty TNHH
sinh thai Con Bap cht du én Ana Mandara Hoi An. Nhu vay, cling
vGi du an Six Senses Ninh Van Bay, du én Ana Mandara Hoi An la
du an thi 2 ctia Ninh Van Bay tai khu vuc mién Trung. Du an nay
c6téng dautuvontrén 1018ty valRR dat 25%.

NinhVan Bay dong thai gép 45% vao vén chii sé hitu ciia Cong ty
¢6 phan dich vu thuong mai Danh Viét chi du én khu sinh thai
bién cao cap Lac Viét, tai thanh phé bién Binh Thuan. Du én khu
sinh thai bién cao cap Lac Viét c6 uu thé khi toan bo 73 ha la dat
sach 100% va 90% trong d6 da cé quyén sirdung dat.

Bén canh dd, trong ndm 2010, Ninh Van Bay ciing dat dugc théa
thuan gop vén vao 2 du an cling danh gia kha tiém nang la duan
Six Senses Phi Quéc vadydnkhu sinh thaiDong Anh -Ha Noi.

Dic diém chung cta cac du an Ninh Van Bay

GENTLGETRATE

m  Cacdu én nam tai cac tinh, thanh phé c6 tiém nang du
lich, thuan tién giao thong dudng bd va dudng hang
khong, c6 canh bién hodc séng nudc. Canh quan méi
truong thién nhién tuong d6i thuan khiét va chua bi tac
déng nhiéu bai con nguai.

Quy moé cacduan tuong doilén

Thiét ké kién tric doc dao, khac biét va mang dam nét
van hoéavling mién

Donviquan ly khai thac duén c6 tén tudiva kinh nghiém.

Ninhvanbay.

Béo cao Thuang nién | 2010 |
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Béo cdo ctia Ban Téng Gidm ddc

Il - HOAT DONG QUAN TR DOANH NGHIEP

1- Hoat déng diéu hanh

Nam 2010 nam dau tién Ninh Van Bay
hoat dong dudi dang mo hinh Cong ty
me va cong ty con, tuy nhién hoat dong
quan tri diéu hanh da dugc thuc hién
théng suot tlr Cong ty me téi cac cong ty
con va da tao dung dugc su phdi hap
giltacaccongty thanhvién.

Cac hoat ddng quan tri diéu hanh trong
nam bao gom:

m Phéi két hgp gilta Cong ty me va
cong ty thanh vién trong viéc hoan
thién céc thu tuc cho qud trinh
niém yét c6 phiéu Céng ty C6 phan
Bat dong san du lich Ninh Van Bay
(ma chiing khoan NVT) Ién S& giao
dich ching khoén H6 Chi Minh va
phét hanh thanh céng 10 triéu c6
phiéuriénglé.

B Xay dung trién khai cac k€ hoach
kinh doanh, ké hoach dau tu, hé trg
céng ty thanh vién trong viéc trién
khai mé hinh kinh doanh mdi la bat
dong san dulich va thé nghidudng

m Tién hanh kiém soat va dua ra
nhiing chinh sach ké hoach kip thai
d6i véi cac bao cdo ciing nhu hoat
dong qudn tri clla cac cong ty
thanhvién

2 - Cong tac
phat trién nhan su

D6i v6i mbi Cong ty dac biét la Cong ty
hoat dong trong linh vuc dich vu nhu
Ninh Van Bay thi van dé xay dung va phat
trién nhan su bén viing, c6 tam huyét véi
nghé la cuc ky quan trong. Trong nam,
ban lanh dao Céng ty cling da xay dung
chinh sach nhan su thu hat nhan tai
théng nhat.

Téng s6 lugng nhan su clia toan Cong ty
tai ngay 31/12/2010 la 700 ngudi tang
manh so véi cung ky nam 2009 do Ninh
Van Bay c6 hgp nhat thém Céng ty ¢6
phanTanPhu.

Béo cao Thuang nién | 2010 |

Ninhvanbay.

Hoat dong quan tri doanh nghiép

3 - Cong tac phat trién
thuong hiéu va thi truéng

Mac du thuong hiéu Ninh Van Bay da
dugc dinh vi kha t6t trén thi trudng vaéi
viéc khu nghi Six Senses Ninh Van Bay
hang nam déu nhan dugc rat nhiéu cac
giai thudng c6 gia tri trong nuGc va quéc
té nhung Ninh Van Bay van xac dinh can
phai ddy manh hon nita viéc phat trién va
xdy dung thuong hiéu, mé& rong thi
truong.

Cac Cong ty thanh vién ctia Ninh Van Bay
déu c6 bo phan PR va phéat trién thi
trudng riéng, tuy nhién cdc cong ty
thanh vién va Ninh Van Bay déu c6 su
thong nhat va trao d6i véi nhau dé tao
nén hiéu qua truyén thong mot cac tét
nhat.

4 - Quan hé déi tac chién lugc

Bén canh viéc duy tri méi quan hé t6t dep
vGi cac d6i tac hién tai, Ninh Van Bay va
céc cong ty thanh vién khéng ngting mé
rong véi cac doi tac khac nham tang
cudng su hop tac phat trién ctia Ninh Van
Bay.

Trong nam 2010, Ninh Van Bay va cac
cong ty thanh vién ctia minh da ky két
hop dong hgp tac chién lugc véi tap
doan trao dai ky nghi RCl ctia Singapore,
CityBank....

5 - Quan hé nha dau tu

Trg thanh cong ty dai ching vao cudi
nam 2009 va chinh thic niém yét trén
S& giao dich Ching khoadn H6 Chi
Minhvaothang5/2010.

Trong nam, Coéng ty da tién hanh
nhiéu budi thuyét trinh gigi thiéu co
héi dau tu cho cac té chiic trong nudc
va nudc ngoai cling nhu cac nha dau
tu cd nhan. Hang thang, ban Quan hé
C6 doéng da ti€n hanh lap ban tin
thang vé tinh hinh hoat dong va dau
tu gui t6i cac nha dau tu. Qua do,
théng tin vé Ninh Van Bay dugc gidi
thiéu mét cach ré rang minh bach tGi
cacnhadautu.

Ninhvanhbay.

Béo cao Thuang nién | 2010 |
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IV. KE HOACH KINH DOANH NAM 2011

1-Panh gia trién vong phat trién nganh du lich

va bat déng san du lich trong nam 2011

Nam 2011, macdunénkinh téViét Nam van con
dang phai d6i mat véirat nhiéu kho khan, thach
thdc nhung nganh du lich van dugc du kién c6
toc do tang trudng tot. Nam 2011, nganh du
lich da dé ra muc tiéu don 5,5 triéu luot khach
quoc té, 30- 31 triéu lugt khach du lich ndi dia,
doanh thu 110.000 ti dong, déng gop 4- 4,5%
GDP. Xu huéng du lich ¢6 su chuyén dich kha
tich cuc, s6 lugng khach du lich vimuc dich nghi
dudng ngay cang gia tang. Nam 2010, s6 lugng
khéch qudc té t6i Vit Nam vi muc dich du lich
nghi duéng chiém tGi 62% téng s6 lugng khéch

Béo cédo Thuong nién | 2010 |

t6i Viét Nam va con s6 nay trong nam 2011 du kién
1a68%.

Cung véi sy phat trién ctia nganh du lich, nganh bat
dong san du lich sau nhiéu ndm phat trién mot cach
tu phat cling da tap trung phat trién c6 chon loc.
Theo cac chuyén gia thi hién nay cacdy an bat déng
san nghi dudng c6 y tudng doc ddo, méi mé taora
motkhong gian séng gan gui véi thién nhién vamoi
truong va cé kha nang tao dugc su gia tang gia tri
thucsusé hap dan nhu caukhach hang.

Ninhvanbay.

Ké hoach kinh doanh nam 2011

2 - Ké hoach kinh doanh ctia Ninh Van Bay

Ninh Van Bay da xay dung cho minh mot vi thé
tot trong linh vuc khai thac du lich nghi duéng.
Hoat dong kinh doanh khai thac du lich nghi
duéng kha hiéu qua, dac biét trong ndm 2011
khi du an Ana Mandara Ninh Binh di vao hoat
doéng du kién sé gia ting dang ké doanh thu va
Igi nhuan cda linh vuc nay trong téng doanh thu
valginhudnhop nhat.

Caulacbd thé nghidudng sau khihoan chinh vé
mat nhan su, tao dung dugc hinh anh uy tin tin
cdy vé chat lugng dich vu mang dén nhimng
budcdot phat maéi

Céc du én dulich nghi duéng ca Ninh Van Bay
bén canh Igi thé vé mdt vi tri dia ly con duoc
danh gia cao vé tinh doc dao trong kién tric, y
tudng vamo hinhkinh doanh.

Trén co s6 phan tich, du bao tinh hinh kinh té
Viét Nam trong nam 2011 va kha nang tang
trudng phat trién clia nganh du lich, nganh bat
ddéng san nghi duéng cling nhu trén co sé phan
tich hiéu qua kinh doanh nam 2010, tinh trang
trién khai cac du &n, nang luc hién cé ctia Ninh
Van Bay, Ban lanh dao Cong ty dat ké hoach kinh
doanhnam 2011 nhusau:

K&hoach doanh thulginhuin hgp nhattoan
Congty

Téng doanh thu hop nhat toan tap doan trong
nam 2011 du kién dat 260 ty tdng 12% so vGi
nam 2010, lgi nhuén trudc thué hgp nhat du
kién dat61.3 ty tdng 2.11an so véi thuc hién nam
2010, lginhuan sauthué hgp nhat dat 40ty téng
2.6lan sovéithuchiénnam 2010

Ké&hoach dautu

Tiép tuc thuc hién viéc gop vonvao 2 duanladu
an khu d6 thi sinh thai Dong Anh va du an Six
Senses Phi Quéc. Thuc hién viéc trién khai cac
du an dang tién hanh la du an Lac Viét New
Tourist City, dudn AnaMandara Hoi An.

Tién hanh tim kiém cac nguén vén tir déi tac
chién lugc bén ngoai hé trg cho viéc thuc hién
trién khai cac du én ciing nhu tim kiém cac cg
hoi dautumai

Cacgiaiphap trong tam thuchién

Déthuchién dugc muc tiéu dé ra, HDQT va Ban diéu
hanh Ninh Véan Bay sé tap trung thuc hién cac giai
phap sau:

- D6i véi linh vuc khai thac du lich nghi duéng:
Duy tri chat lugng dich vu va m& rong cac chuang
trinh chinh sach khuyén mai thu hat khach du lich
trong nudc téi véi Six Senses Ninh Van Bay. Bua khu
nghi Ana Mandara Ninh Binh di vao hoat ddng ngay
trongthang4/2011.

- Déi véi linh vuc kinh doanh biét thu nghi
dudng: Nhanh chdéng hoan thién khu nghi dudng
Six Senses Sai Gon nham gia téng gia tri d6i véi cac
biét thu nghi duéng danh cho kinh doanh. Tiép tuc
thuc hién cac chinh sach PR quang cdo va gia tang
lgiich cho cht dautumua biét thu

- Dai véi linh vuc kinh doanh thé nghi duéng:
Mé& réng mang lugi thanh vién Cau lac bd Ninh Van
Bay mang lai nhiéu lgi ich cho héi vién. Thuc hién
cac chinh sach chuong trinh tiép thi sau rong déng
thoi da dang héa san pham dép Uing nhu cau cla
nhiéu loai d6i tuong khach hang. S6 lugng hdi vién
Cau lac bd trong nam 2011 phan dau dat trén 700
héivién.

- D6i véi hoat dong quan tri: Tiép tuc trién khai
mo hinh quan tri théng nhat Cong ty me - cong ty
con va thé hién vai tro kiém soét ctia Cong ty me.
Tiép tuc xdy dung thuong hiéu Ninh Van Bay la
thuong hiéu vé du lich nghi duéng va bat dong san
nghidudng hang dau.

Trén day la bdo cao két qua kinh doanh, dau tu nam
2010 va ké hoach kinh doanh dau tu nam 2011 cta
Cong ty ¢6 phan Bat dong san du lich Ninh Van Bay
dugc xdy dung dua trén ca sdbdo cao tinh hinh thuc
té clia Cong ty, tinh hinh kinh té vi mé va trén cag sG&
danh gid nhiing ca hoi thach thiic d6i véi hoat ddng
kinh doanh. Ban lanh dao Cong né luc hét stic dé
thuc hién st ménh ma Dai hoi dong C6 dong va
HDQT Cong ty giao pho, cam két tao dung mot Ninh
Van Bay phat trién bén vitng vi lgi ich lau dai cia quy
C8dbng, quy nha dau tu, quy khach hang va déitac.

Ninhvanbay.
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Gidi thiéu cong ty Gigi thiéu cong ty

s N 7 W
A \ Q
Tam nhin ua trinh phat trién
] 2002 = Du an khu du lich bat dong san cao cap Six Senses Ninh Van Bay da dugc khai cdng
Cong ty c6 phan Bét dong san du lich b&i Cong ty C8 phan Du lich Héng Hai
Ninh Van Bay né luc tré thanh cong ty
hang dau tai Viét Nam va khu vuc trong 2005

[inh vuc dau tu va phét trién bat dong

san du lich, tao dung nhitng tai sn 2006 = C6ng ty C6 phan Xay dung Tuan Phong (tién than clia Cong ty C6 phan Bat dong san

= Six Senses Ninh Van Bay hoan thanh va dugc dua vao khai thac véi 58 khu biét thu
nghi duéng sinh thai cao cap

. v N x . du lich Ninh Van Bay) dugc thanh lap
mang dang cap quoc té nhung dam i )
= Du én Six Senses Sai Gon River dugc Uy ban Nhan dan tinh Dong Nai théa thuan gidi
thiéu dia diém cho Céng ty TNHH Hai Dung
= Tap doan quan ly Six Senses & Spa ky thoa thuan tré thanh don vi quan ly cia dy én Six
Senses Sai Gon

nét phong cach Viét Nam 2007

Ky thda thuan hop tac chién lugc 30 nam véi tap doan quan Iy Six Senses & Spa

Sép nhap, hop nhat 2 don vithanh vién thanh vién la Cong ty TNHH Hai Dung (s6 hiru 90%
von diéu 1&) vaCong ty C6 phan du lich Hong Hai (s hru 51% vén diéu 18)

SU ménh

Dai véi ¢ dong: Phat trién bén viing, ddm bao va gia tang gid tri lgi ich lau dai cho ¢6 déng

= Hoanthanhviéctangvon diéulélén 505ty dong

Dai véi thi trudng: Xay dung va phat trién mot xu hudng kinh doanh mdi, cung cép cac = Khdicong duan SixSenses Sai Gon

s&n pham mdi lién quan dén linh vuc bat dong san du lich c6 gia tri thuc tién cao phu hop

vé6i nhu cau thi trudng va xu huéng phat trién ctia xa hoi 2010 = Chinh thdic niém yét c§ phiéu Cong ty 6 phan Bat Dong san du lich Ninh Van Bay (ma
chingkhoan NVT) tai sd Giao dich chiing khoan H6 Chi Minh (HoSE)

Do,' le' Can bo ‘cong An.hanl ‘"e.':: Xay ({ung TQY m?' tru"dng lam viéc c’huyer) ngh,lep, .h’leu = Tham gia g6p vén vao Cong ty C8 phan Du lich Tan Phu (Ha Noi), Cong ty TNHH Sinh thai

qua, sang tao va cd hoi phat trién nghé nghiép, chinh sach luong thuéng dam bao lgi ich Co6n Bap (Quang Nam), Cong ty C6 phan Thuang mai va dich vu Danh Viét (H6 Chi Minh),

t6t nhat cho nhén vién Congty C6 phankhach san tuyéntap Déng Duong.

. ) = Thanhlap Cong ty TNHH 1 thanhvién Caulac bo ky nghi Ninh Van Bay va ramat Cau lacbo
Dai véi xa hoéi: Bao vé moi truong, sinh thai, cdnh quan tu nhién va van hda ving mién, gop ky nghiNinhVan Bay
phan phat trién va quang ba du lich Viét Nam ra thé gici = Thanh lap cacvan phong dai dién taiTP Ho Chi Minh va NhaTrang

= Hoanthanhviéctangvénlén 605ty dong

Bao cdo Thuding nién | 2010 | Nirh\'lﬁ'hbay NinhVShbay Bao cdo Thuding nién | 2010 |
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Sc d6 t6 chuc

BAN KIEM SOAT

PAI HOI DONG CO DONG

HOI DPONG QUAN TRI

BAN DIEU HANH
(TGD, PHO TGD)

TO TRO LY HDQT

CAC PHONG BAN
NGHIEP VU

BAN TRUYEN THONG
&DAUTU

BAN TA| CHINH -
KE TOAN

BAN HANH CHINH -
NHAN SU

VAN PHONG DAI DIEN,

CHI NHANH

CHINHANH TAI
TP. NHA TRANG

VPDD TAI
TP, HO CHi MINH

CONGTY TNHH MTV
CLB KY NGHI
NINH VAN BAY

CONGTY CP DU LICH
TAN PHU

CONGTY CP DU LICH
HONG HAI

CONGTY TNHH
HAI DUNG

CONG TY LIEN KET

CONGTY TNHH
DLST CON BAP

CONGTY CP TM&DV
DANH VIET

5 CONGTY CP
TUYEN TAP KHACH SAN
DONG DUGNG (HCI)
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Ninhvanbay.

Gigi thiéu cong ty

Giéi thiéu
cac cong ty thanh vién

1. Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai

2. Cong ty TNHH Hai Dung

3.Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu

4. Cong ty TNHH 1 thanh vién Cau lac b6 Ky nghi Ninh Van Bay

Ninhvanbay.
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GIOI THIEU CAC CONG TY THANH VIEN

CONGTY CO PHAN DU LICH HONG HAI

Ong Trdn Triéu Chdu
Quyén Gidm déc

k€ Ban Ianh dao va can bo Cong ty ¢d phan du lich Héng

Hai tu hao khi khu nghi dudng Six Senses Ninh Van Bay
nam 2011 dugc binh chon la mot trong mugi khu nghi
hap dan va ldng man nhat thé giGi 4y

ong ty c¢6 phan du lich
Hong Hai c6 von diéu 1é 90

ty, tru s tai thanh phé Nha
Trang — Khanh Hoa, la cong ty
thanh vién Ninh Van Bay nam giir
51%véndiéulé.

Cong ty Hong Hai hoat dong chinh
trong linh vuc khai thac du lich
nghidudng, cachoat dong dich vu
lién quan téi dich vu du lich va luu
trd. Khu du lich nghi dudng Six
Senses Ninh Van Bay do Cong ty
lam ch( dau tu va hgp tac véi tap
doan Six Senses & Spa trong viéc
diéu hanh khai thac da hoat dong
dugc 5 nam va lién tuc nhan dugc
nh{ing gidi thudng co gia tri trong
nudc va quoc té nhu World Travel
Award, Luxury Travel, Tatler,
Conde'NastTraveler.. ., dugccong
dong quoc té danh gia la mot
trong nhitng khu nghi hap dan va
lang man nhatthé gigi.

Nam 2010, khu nghi nay da dén
ti€p trén 24 000 lugt khach, mang
vé cho Hong Hai muc doanh thu
trén 7 triéu USD, ty lé st dung
phong trén 51%. Bén canh viéc
khai théc khu nghi dudng Six
Senses Ninh Van Bay, Hong Hai
cling tham gia dau tu gép von vao
khéach san Sunrise NhaTrang.

Trong nam 2011, Cong ty dat muc
tiéu doanh thu tang 15% va lgi
nhudn trudc thué tang 20% so vai
thuc hién nam 2010. Ngoai ra, hoi
dong quan tri Céng ty ciing da
théng qua ké hoach tiép tuc még
rong va thuc hién du an du an Six
Senses NinhVan Bay giai doan 2.

Béo cao Thuang nién | 2010 |

Ninhvanbay.

Gidi thiéu cac cong ty thanh vién

CONGTY TNHH HAI DUNG

‘_ = ;_.. b Chung t6i n6 luc hét stic d€ hoan thanh du én Six Senses

"\.’I

Ong Hoang Anh Diing

Chd tich HPQT - Céng ty C6 phdn Bdt dong sén
du lich Ninh Van Bay, chi tich HDTV

Cong ty TNHH Hai Dung

Saigon River theo dung ké hoach, sém cung cap ra thi
trudng mét san pham du lich nghi duéng cao cap, doc
dao mién séng nudc dap ing nhu cau nghi dudng cda
du khéch trong nuéc va quoc té yy

ong ty TNHH Hai Dung c6
Ctru s& tai ap Bén Co, xa Pa

Phudc, huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai, la cong ty thanh
vién Ninh Van Bay nam gilr 90%
vondiéulé.

Vi von gop clia chti séhitula 110
ty, hién nay Cong ty nay dang trién
khai du &n quan trong nhat trong
giai doan hién nay clia Ninh Van
Bay la du an Six Senses Saigon
River giai doan 1.Téng von dau tu
trén 700 ty, duan nay da dugc khéi
cong tir gitta nam 2009 va du kién
hoan thién vao cu6i nam 2011,
duavaokhaithacdaunam 2012.

Chuing t6i dang nd luc hét stc dé
hoan thanh du &n theo ding ké
hoach, sém cung cép ra thi truong

mot san pham du lich nghi duéng
cao cap, doc ddo, dap ing nhu cau
nghi duéng cla khach du lich
trong nu6c va quéc té - Ong
Hoang Anh Diing chu tich Cong ty
C6 phan Bat dong san du lich Ninh
Van Bay, Chu tich hoi dong thanh
vién Cong ty TNHH Hai Dung déng
thoi la kién trdc su trudng, truc
tiép chi dao thi cong duan nay cho
biét.

Bén canh du an Six Senses Sai Gon
giai doan 1, Hai Dung ciing dang
chudn bi thuc hién du an Six
Senses Sai Gon giai doan 2 véi muc
tiéu xay dung mot khu do6 thi nghi
dudng vé tinh bén canh du an Six
Senses Sai Gon giaidoan 1.

Ninhvanbay.

Béo cao Thuang nién | 2010 |
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&

Ba Nguyén Thi Vén Huong
Téng Gidm doc

CONGTY CO PHAN DU LICH TAN PHU

&€ Khu nghi Ana Mandara Ninh Binh ctia chting t6i dugc

chinh thiic dugc dua vao khai thac trong nam 2011.
Véi nét tinh hoa clia lang qué Bac Bé dugc chat loc va
cach diéu tai khu nghi dang cap 4%, Ana Mandra Ninh
Binh,htta hen 1a mét diém dén hap dan cda du lich

phia Bac. sy

ong ty 6 phan du lich Tan
Phu tr& thanh thanh vién

cta Ninh Van Bay trong
thang 3 nam 2010, c6 von diéu 1é
150 ty, tru s& chinh tai Ha Noi. Tan
Phu hoat dong chl yéu trong linh
vuc khai thac du lich nghi duéng
va cac dich vu lién quan dén du
lich. Hién nay, du an trong tam ca
Cong ty nay la dy dn Ana Mandara
Ninh Binh nam tai xa Gia Van,
huyén Gia Vién, Ninh Binh - cach
Ha No6i 80km, da hoan thién va
chuan bi chinh thic di vao hoat
dongtrongnam2011.

Khu nghi Ana Mandara Ninh Binh
rong hon 16ha thuéc quan thé
khu du lich sinh thaiVan Long, gan
v6i nhiing diém du lich néi tiéng
ctia Ninh Binh nhuBén vua Binh -
Lé, Tam C6¢, Chua Béi Dinh, Rung

ClcPhuang, Sudi nudc ndng Kénh
Ga,... Khu nghi mang phong cac
kién tric dam nét vung mién lang
qué Bac bo, gan gli vai thién
nhién va than thién véi con nguai.
Khu nghi gom 52 biét thy véi 172
phong cac loai, khu tién sanh, hoi
nghi, khu nha hang, am thuc, spa,
gym, bé bai nudcnong.

Nam 2011, Cong ty c6 phandulich
Tan Phu dat ké hoach doanh thu
khoang 2 triéu USD, don tiép
khodng 3000 lugt khach va ty lé st
dung phong 40%. Bén canh do,
Congty ciing day manh hoat déng
tiép thi, quang cdo va xay dung
thuaong hiéu, tao dung hinh anh
Ana Mandara Ninh Binh nhu mét
diém ding chan nghi duéng méi
hap dan phiaBac.

Béo cao Thuang nién | 2010 |

Ninhvanbay.
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CONGTY TNHH MOT THANH VIEN CAU LAC BO KY NGHi NINH VAN BAY

Ba Lé Thu Ha - Thanh vién HDQT

Cong ty CP BDS du lich Ninh Van Bay

Chi tich Héi dong thanh vién

Cong ty TNHH Mt thanh vién CLB Ky nghi
Ninh Van Bay

b Quy nghi dudng trong nhiéu nam chinh la mét trong

nhiing hoach dinh ca vé thoi gian va tai chinh, déng
gop phan quan trong trong trong viéc cham soc, tai
tao suc khée tinh than va vun dap hanh phuc cho

cudc séng clia ban 5y

ong ty TNHH Mot thanh
Cvién Cau lac bo Ky nghi

NinhVan Bay (v6i 100% von
gop ctia Cong ty CP BDS DL Ninh
Van Bay) c6 von diéu lé 10ty dong,
tru s& chinh tai tang 1 toa nha
Centre Point, quan Phu Nhuan, TP
H6 Chi Minh va hai van phong dai
dién tai NhaTrang, Ha N6i. Cong ty
c6 chic nang chinh la phat trién
san phdm sg hitu ky nghi théng
qua Cau lac bd ky nghi Ninh Van
Bay (NinhVan Bay holiday Club)

Nam bat dugc nhu cau nghi
dudng thudng xuyén, véi chat
lugng dich vu cao cap va chi phi
hgp ly ctia mot bo phan dan cu,
doanh nghiép , t6 chiic, Céng ty
TNHH 1 thanh vién Cau lac b ky
nghi Ninh Van Bay da phét trién
Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay.
Tré thanh héi vién Cau lac b, ban
sé ¢6 dugc nghi mét tuan (trong
vong 17 nam  doi vai thé Lifestyle
hodc 27 nam déi véi thé Priority)
tai cac khu nghi thudc hé thong
Cau lac bo hodc trao déi ky nghi
VGi trén 4000 khu nghi thuoc hé
théng trao doi ky nghi quoc té
toan cau RCl. Tam thé hoi vién
Ninh Van Bay holiday Club sé bién

gidc ma nghi dudng tai nhiing
resort cao cap hang dau thé gidi
cUa ban thanh su that, ma con giai
quyét nhitng van dé nhu thiéu
phong mua cao diém, su don diéu
cac diém dén, va hon thé niia,
chinh la viéc hoach dinh ké hoach
nghi dudng ca vé thoi gian, va tai
chinh, nang cao stic khoe, chat
lugng cudc song ctiaban.

Chinh thuc hoat dong tu thang
8/2010, Cong ty TNHH Mot thanh
vién Cau lac bo Ky nghi Ninh Van
Bay da c6 nhimng budc phat trién
nhanh chéng: tir 3 khu nghi thanh
vién ban dau, hién nay, s6 lugng
cac khu nghi thanh vién ctia Ninh
Van Bay Holiday Club da lén t&i 26
khu nghi va con s6 nay sé khong
ngung tang Ién. Nhu vay, cung véi
su lua chon trén 4000 khu nghi
thong qua déi tac trao déi ky nghi
RCI, Ninh Van Bay Holiday Club da
ngay cang mang téi cho cac hoi
vién thém nhiéu sy da dang trong
viéc lua chon dia diém nghi
duéng, cing nhu cac gia tri b
sung khac. Trong nam 2011, Ninh
Van Bay Holiday Club da dat muc
tiéuthu huttrén 700 hoivién.

Ninhvanbay.
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GIGITHIEU o
HOI DONG QUAN TRI BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng giam dé&c hién tai ¢6 2 thanh vién
1. OngViiNgocTd 2. BaboThiThu
Téng Gidm déc Phé6 Téng Gidm déc

Ban T6ng giam déc do HDQT bé nhiém c6 nhiém vu thuc thi cac
quyét dinh ciia HDQT va DHDCD dac biét la cac quyét dinh lién quan
dénviéc thuc hién vatrién khai cac ké hoach kinh doanh, dau tu ciing
nhucaccéngviéckinhdoanh hang ngay

Téng giam ddc co trach nhiém diéu hanh, quan ly va giam sat cac
cong viéckinh doanh hang ngay ctia Céng ty, b6 nhiém va bai nhiém
cacvitrinhan su cao cap, thay mat cong ty thuc hién cachop dong va
trachnhiémkhac

Ho6i dong quan tri (HDQT) dugc bau bai dai hdi dong 6 dong (DHDCD) cua Cong

ty vGi nhiém ky toi da la 5 nam. HDQT hoach dinh vé tam nhin, s& ménh, dinh : Ban kiém soat do DHDCD bau ra va ¢6 trach
hugng va muc tiéu chién ugc daihan clia Cong . HOQT lam viec mt thié, gén nhigm xem 6t rasodt éng thé congviécva
bé véi Ban diéu hanh dé dam bao cac muc tiéu, nhiém vu dugc thuc thi mét cach Két dué clia ki€m toan nodi bé, két qué sin

céhiéu qua, kip thoi, gidm thiéu rairo §mucthap nhat : xust kinh doanh, hidu qua diu tu va cic
khodn chi phi, tham tra béo cao tai chinh dé

HDQT bao gom cac thanh vién sau: dam bao tinh day dt va chinh xac cacthong

1. OngHoangAnhDiing 4. BaléThuHa 50,s0liéu
Chutich Hoidong Quan tri Thanh vién Hoi dong Quan tri
2. OngLéXuanHai 5. OngDPéNgocQuynh e o ebs b A
PhogChd tich H6i dong Quan tri Thd%h viéngHéi dé‘gg Quantrj Ban kiém soat Cong ty c6 3 thanh vién
1. BaNguyénThiThuNguyét
3. OngViiNgocTu 6. OngNguyénNamSon Truéng ban
Thanhvién Hoi déng Quan tri Thanh vién Hoi dong Quan tri

2. BaNguyénThijLéThanh
Thanhvién

3. BaTranThanhThay
Thanhvién
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Dai tac chién lugc

Gidi thiéu cong ty
e ——

1?;-“; # %

CHIEN LUQC

1 - Six Senses Resort & Spa

ix Senses Resort & Spa dudc thanh lap tir nam 1995
tru s& chinh tai Thai Lan. Six Senses la Cong ty
chuyén vé phat trién va quan ly khu nghi duéng va
spa duéi cac tén thuong hiéu Soneva, Six Senses va
Evason, Six Senses Spas va Six Senses Sanctuary.
Hién nay Six Senses la chli dau tu va quan ly khoang 30 khu
nghi dudng cao cap va 41 khu spa déc quyén tai dao
Maldives, Thai Lan, Jordan, Oman, Brazil... véi cac dich vu 5%,
cac trung tam triliéu va cham sécstiickhde trén toan thé gigi.

Six Senses Resort & Spa hgp tac véi Ninh Van Bay trong viécquan ly
va phéat trién thuong hiéu khu nghi dudng Six Senses Ninh Van Bay
tirnam 2005. Dudi sy quan ly va diéu hanh cta Six Senses, khu nghi
nay da lién tiép nhan dugc cac gidi thudng co gia tri trong nudc va
quéc té. Nam 2007, tap doan nay tiép tuc tré thanh mot déi tac tin
cdy cua Ninh Van Bay khi tré thanh don vi quan ly cGia khu nghi
dudng tiép theo ctia Ninh Van Bay la Six Senses Sai Gon River.

Qua 5 nam hop tac thanh céng, méi quan hé chién lugc gitta Ninh
Van Bay va Six Senses dugc nang [én mét tam cao mdéi. Thang
1/2010, Six Senses va Ninh Van Bay chinh thtc ky két hgp déng
hop tac chién lugc toan dién 30 ndm trong do Six Senses sé trg
thanh don viquanly cho cdcduan nghidudng cia Ninh Van Bay

Béo cao Thuang nién | 2010 |

Ninhvanbay.

2 - Tap doan Trao d6i Ky nghi RCl

Cl (Resort Condominium International) -

Tap doan RCl dugc thanh lap ti nam 1974,

hoat déng trong linh vuc trao déi ky nghi

trén toan cau véi hon 3 triéu khach hang héi

vién. RCI hién la tap doan trao déi ky nghi
I6n nhat thé gidi vai hé théng hon 4.000 resort va khach
santrén 100 qudcgia. RCl da phat trién 70 van phong tai
35quécgiatréntoan cau.

Théng 03/2010, Ninh Van Bay chinh thic dang ky la thanh
vién clla Tap doan RCl va la dai dién cho cac Khu nghitai Viét
Nam tham gia vao hé théng cta RCl |a: Six Senses Hideaway
NinhVan Bay, Evason Ana Mandara NhaTrang, Ana Mandara
Ninh Binh Resort & Spa, Ana Mandara Villas Dalat, Ana
Mandara Hue Resort & Spa. Trong d6, cac khu nghi mang
thuong hiéu Ana Mandara dugc két n6itrong toan hé théng.

3 - Ngan hang Citi Bank

iti |a mot trong cac ngan hang nudc ngoai
hang dautaiViét Nam véi cacchinhanh tai
Ha Noi va TP. Hé Chi Minh, va mét mang
lui lién két trai rong khip 64 tinh thanh
taiViét Nam.

Cu6i nam 2010, Citi Bank va Cong ty TNHH 1 thanh vién
Caulacbo ky nghiNinhVan Bay da ky két hgp dong hgp tac
chién lugc trong viéc gia tang gia tri cho cht thé Vacation
Ownership ctia Ninh Van Bay va cht thé Credit Card clia
ngan hang.

Ninhvanbay.

Béo cao Thuang nién | 2010 |
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“ Diém khac blet cua cac du an bat dong san
nghl duéng ctia Ninh Van Bay la y tu‘dng
kién tric doc dao, rleng biét, khong gian
m@, than thlen v6i moi truong va dam bao
dam nét ban sac van hoa. yy
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Cac du én dang thuc hién Du an Six Senses Ninh Van Bay giai doan 1

1-DU AN SIX SENSES NINH VAN BAY GIAI DOAN 1

Ty lé sé hitu
cta Ninh Van Bay
trong du an nay la

Nam 2010, khu nghi nay mang
vé cho Ninh Van Bay khoan
doanh thu la 7 triéu USD va loi
nhuan la trén 1 triéu USD, ti lé
strfdung phong dattrén 51%.

hai cong tir nam 2002 va chinh thic di vao hoat déng cudi
ndm 2005, sau 5 nam hoat dong, dy an Six Senses Ninh Van
Bay giai doan 1 da chiing minh tam nhin ding dan va chién
lugc ctia HPQT va ban diéu hanh Ninh Van Bay. Ti mét manh dat bi
b hoang day lau sdy ctia khu vuc ban dao Ninh Van, thén Van bang,
xa Vinh Luong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa da trg thanh
mot trong nhiing khu nghi hang dau thé gidi vé kién tric doc déo,
vé chat lugng dich vu va vé bao vé méi trudng. Khu nghi Six Senses
NinhVan Bay da nhan 15 gidi thudng c6 gia tri trong nuéc va quoc té
do cac t6 chic tén tudi trao tang nhu the Guide Award, The
Magazine, Tatle... Nam 2010, khu nghi nay mang vé cho Ninh Van
Bay khodn doanh thula 7 triéu USD va Igi nhuan la trén 1 triéu USD,
tiléstdung phong dattrén 51%.

Bao cdo Thuding nién | 2010 | Nirh\'/'z‘-i'hbay Ninh\'/'e;l'hbay
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2 - DU AN SIX SENSES SAI GON GIAI DOAN 1

VITRIDIA LY: Nam trén song Déng Nai thuoc Ap
Bén Co, xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach tinh Dong
Nai, cach trung tam quan 1 Sai Gon khodng 25 phut
chay tau cao técva45 phitbang dudng bo.

Tong dién tich du én la 55.3 ha trong d6 trién khai cho giai
doan 11a 32.5 ha vGi tong von du toan khoang 723 ty dong. s
Du an da dugc khai cong vao cudi nam 2008 va du kién hoan
thiénvao cu6inam2011.

Ninhvanbay

Ninhvanbay

B
llg,
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QUY HOACH TONG THE CUA DU AN SIX SENSES SAI GON GIAI DOAN 1:
bao gém khu biét thu nghi dudng véi 150 biét thu nghi duéng c6 dién tich tir 500m2 cho t6i
2000 m2/can, khu trung tdm bao gém 2 khu nha hang, 1 dén bar, 1 bé bai trén khéong, 1 rap
chiéu phim ngoaitrdiva 1 khu vui chai danh cho tré em, khu spa néi rong I6n ngoaira con cé
khu chg lang qué Viét, khu vudn cay trai Nam Bo. Tat ca quan thé déu dugc théng nhat theo
phong cach kién triic déng bang séng nuéc Nam B6 nhung van dam bao su'tién dung vatiéu
chuan chatlugngtrén 5 sao.

Six Senses Sai Gon giai doan 1 la du an dau tién Ninh Van Bay ap dung ca 3 linh vuc kinh
doanbh Ia khai thac du lich nghi duéng, kinh doanh biét thu nghi duéng va thé nghi dudéng.
Hoat ddng kinh doanh ban biét thu nghi duéng dang dugc ti€n hanh tai du an nay tu gidia
nam 2010. Hoat dong khai thac du lich nghi duéng dugc Ninh Van Bay ky két hgp tac chién
lugc vai don viquan ly latap doan Six Senses & Spa.
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Cac du én dang thuc hién Du éan Ana Mandara Ninh Binh

3-DU AN ANA MANDARA NINH BINH

Ty lé s& hiru
cta Ninh Van Bay
trong du an nay la

AnaMandaraNinh Binhla dudadéu t:én ctaNinhVan
Bay tai khu vuc Bac B9, toa lac t& khu vuc bao ton
ngap nudc [én nhat mién Bac, damVan Long thudc xa
GiaVan, huyén GiaVién,fi.hh Ninh Binh.

Tong dién tich ctia du an la 16.2 ha, t6nghv6n dau tu la khoan
300ty dong. Khu du én bap gom 152 phong dugc chia than
tung xom nha theo dyng kiéu Jang qué Bac B, 1 khu héi nghi cé
suc chia trén 300 ndudci, 1 khu spava 1 khu béboinudcnéng.

Gi uu thé la vi tri dia ly thuan lgi, khéng qua xa Ha Noi
Vvé tai 1 tinh dugc coi la trung tam du lich van hoéa cta

Mién Bac véi nhiéu khu di tich lich sir n6i tiéng nhu
Tam C6¢, BichBong, Dén vuaDinh, vua L&, c6 d6 Hoa Lu, riing
Clc Phuong. .. Ana Mandara Ninh Binh trg thanh mot diém
nghi duéng cao cap ly tudng va dau tién ctia ving dong bang
BacBo.Dudn nay sé mé clra don khach trongndm 2011.

Bao cdo Thuding nién | 2010 | Ninh\'/'a'hbay NinhV'Shbay Bao cdo Thuding nién | 2010 |
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Cac du én dang thuc hién Du an Six Senses Ninh Van Bay giai doan 2

3 - DU AN SIX SENSES NINH VAN BAY GIAI DOAN 2

Ty 1& s& hitu Su thanh cong cﬂ? du an Six Senses Ninh Van BE’]y giai do?n 1la
caa Ninh Van Bay ; dé?ngIUCto I6n dé Ninh Van Bay chinh thic quyét dinh trién khai
trong du an nay la EE tiép duan Six Senses Ninh Van Bay giai doan 2.

Six Senses Ninh Van Bay giai
doan 2 sé dudc trién khai phia
mat ngoai ctia khu Six Senses
Ninh Van Bay véi 2,5 km
duong bién chay dai.Duan du
kién xay dung 19 can biét thu
VGi quy mo lon nham dap ing
nhu cau su dung cua du
khach.Tong von dau tu cia du
an du kién la 261 ty dong Du
an da tién hanh khao sat va
nghién citu kha thi
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Cac du én dang thuc hién

5-DU AN ANA MANDARA HOI AN

Ty lé s6 hiru
cta Ninh Van Bay
trong du an nay la

Ana Mandara H6i An
v@i dién tich la 24.4 ha

Nham da dang héa déi tuong khach hang va tan dung lgi thé vé
tiém nang du lich cia Mién Trung, Ninh Van Bay quyét dinh trién
khaiduén Ana Mandara Hoi An.

Ana Mandara Hdi An véi dién tich la 24.4 ha la mét
khu cén nam trén bé séng Hoai, thuéc phudng Cam
Giang, Cam Nam déi dién véi khu phé ¢é Hoi An. Du
khach c6 thé rat dé dang va nhanh chéng di chuyén
tr khu phé ¢é sang khu nghi duéng Ana Mandara
Héi An khi khu nghi nay chi cach trung tam phé c6
Hoi An 500 mét.

Ana Mandara Hoi An dugc thiét ké chia lam 4 khu: khu phé c6 theo
ding mo hinh phé ¢ Hoi An, khu nghi duéng, khu nha hang dac
biét va khu giao luu van héa cong vién Viét Nhat. Khu phé ¢6 bao
g6m 132 nha mat phé lién théng véi nét kién triic ciia khu phé cé cii
nhung giai quyét dugc nhiing bat cap tir cac khu phé ctiva né dugc
ky vong nhumot Hoi An ki€u méi.

Duén nay da dugc Uy ban nhan dan thanh phé Hai An cap gidy phép
va théng qua quy hoach téng thé 1/500 va hoan thanh phan giai
phdéng mat bang.

Béo cao Thuang nién | 2010 |

Ninhvanbay.

Cac du an dang thuc hién
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6-DU AN
KHU SINH THAI BIEN
CAO CAP LACVIET

Du an khu sinh thai Bién cao cap Lac Viét
thuéc tinh Binh Thuan cach thanh phé Hé
Chi Minh 130 km la mét trong nhitng du an
c6 quy mé Ién nhat caa Ninh Van Bay. Téng
dién tich du an la 73 ha trong d6 90% Ninh
VanBay da c6 quyénsirdung dat.

Khu nghi dudng sinh théi cao cap bién Lac Viét sé la noi
duing chan ngoan muc, tao dn tuong kho quén déi véi du
khach, sau méi lan dat chan dén day. Viéc phéi hop giiia
canh séng nudc va bién sé tao cho vi tri nay nhiing uu viét
trong thiét ké xay dung.

Dy n nay da dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan cap
gidy phép dau tuva thong qua quy hoach téng thé 1/500.
Khau gidi phong matbang coban da dugchoan thién

Tylé s&hiru ciaNinh Van Bay trong duan nay la45%

7 -DU AN
KHU SINH THAI CAO CAP
DONG ANH

Tiép tuc m& réng chudi khu nghi tai phia Bac, Ninh Van
Bay da tién hanh khao sat va nghién ctiu du an khu sinh
thai cao cdp Dong Anh, thudc huyén Bong Anh, thanh
phé Ha Noi.

Téng quy mé dién tich duan la 100 ha trong
dé c6 mot mat giap dam Van Tri va khong
qua xa san gon 9 16 Van Tri la vi tri ly tuéng
cho viéc phat trién du lich nghi duéng ciing
nhu phat trién mét khu d6 thi vé tinh xung
quanh.

Tylé s&hitu cGia Ninh Van Bay trong duan nay la45%

Ninhvanhbay.
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Nam 2010 va Ninh Van Bay
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49  Cachoat dong xa hoi va cong dong
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B Ngay 07/05/2010

50,5 triéu ¢ phi€u ctia Cong ty CP BDS du lich Ninh Van Bay (ma NVT) chinh
thiic dugc niém yét trén sé giao dich chiing khoan H6 Chi Minh (HoSE). Day
la mot su kién quan trong, danh gia budc phat trién dot pha ctia Ninh Van
Bay d€ tr thanh mot cong ty dai chlding minh bach, hiéu qua



46 N&m 2010 va Ninh Van Bay Cac su kién tiéu biéu trong ndm

1- CAC SU KIEN TIEU BIEU TRONG NAM

RAMAT CLBTHE NGHi DUGNG NINH VAN BAY

NINHVAN BAY CHINHTHUCNIEMYET 50.5 TRIEU COPHIEUTREN SAN HOSE

Thé nghi duéng la mot trong nhitng san pham kinh doanh kha méi mé nhung
dugc danh gia la loai hinh kinh doanh rat tiém nang dac biét la trong dai han.
CLB thé nghidudng Ninh Van Bay da dugc gidi thiéu tai Singapore trong thang
4//2010 va tai HCM & HN trong thang 7/2010. Vi lgi thé s& hitu mot chubi cac
khu nghi duéng dat chuan quéc té va méi quan hé tét doi vai cac déi tac chién
Iugc trong linh vuc du lich nghi dudng, thé nghi duéng CLB Ninh Van Bay da
thu hat dugcsuquan tam clia rat nhiéu doituong khach hang.

Ngay 07/05/2010, 50,5 triéu c6 phiéu ctia Cong ty CP BDS du lich Ninh Van Bay (ma
NVT) chinh thiic dugc niém yét trén sg giao dich chiing khoan H6 Chi Minh (HoSE).
Day la mét su kién quan trong, danh gia budc phat trién dot pha ctia Ninh Van Bay
dé tré thanh mot cong ty dai chiing minh bach, hiéu qua. Su kién chinh thic niém
yét trén HOSE ctia Ninh Van Bay véi ma NVT la mot vinh du [6n lao, thé hién tinh
ding dan trong tdm nhin ctia Ban Lanh dao cong ty, m& ra trién vong co héi cho
nha dau tu néi riéng va ky vong dua Ninh Van Bay trg thanh doanh nghiép ding
dauViét Nam vé thi phan khach du lich cao cap, thi phan phét hanh thé nghi duéng
daihanvabatdong san dulich trong tuong lai gan giai doan 2010-2015.

Tiipsy Jiles

CHINH THU'C CONG BO BAN BIET THU NGHi DUGNG NINH VAN BAY KY HOP DONG HOP TAC CHIEN LUGC 30 QUYET DINH DAU TU VAO CAC DU AN ANA MANDARA NINH BINH, ANA MANDARA HOI AN VA LAC VIET
TAIDU AN SIX SENSES SAIGON NAM VOI TAP DOAN SIX SENSES RESORT & SPAS CUA NEWTOURIST CITY, KHU SINHTHAIDONG ANH

THAILAN
Trong thang 7/2010, Cong ty CP BDS du lich Ninh Van Bay Nham thuc hién muctiéu hinh thanh mot chubi cac khu nghi dudng cao cap trén ca 3 mién va trg thanh cong
chinh thiic cong b6 ban biét thu nghi dudng tai du an Six Ngay 12/1/2010, tai TPHCM, Céng ty c6 phan Bat dong san ty hang dau tai Viét Nam va khu vuc trong linh vuc bat ddng san nghi dudng, trong nam 2010 dugc phép cta
Senses Sai Gon River. S6 lugng biét thu nghi duéng du du lich Ninh Van Bay (Ninh Van Bay) va Cong ty Six Senses Dai hdi dong c6 dong, HDQT cong ty Ninh Van Bay da quyét dinh gép vén vao cacduan cu thé:
ki€n ban la 50 can trong téng s6 150 can clia du an véi gia Resorts & Spas cta Thai Lan da ky két thoa thuan hop téc
c6ng bé trung binh khodng 1000 USD/m2. Trong budi ra chién lugc trong linh vuc dau tu, phét trién, quan ly cac khu 51%v6n chi sghitu vao Cong ty CPdulichTan Phi chi dyan AnaMandaraNinh Binh
mét, khach t&i tham du da dugc tan mét dugc tham quan dulich cao cap taiViét Nam. Theo thoa thuan, trong thai han - 45%von chlis¢hituvao Cong ty TNHH dulich sinh thai Con bap chi duan AnaMandara Hoi An
m6 hinh biét thy ki€u mau thu nhé va thuc sucadm thay bi 30 nam ké tingay ky va thai gian gia han ké tiép, Six Senses - 45%von chiséhituvao Cong ty TNHH dich vu va du lich Danh Viét ch du dn Lac Viet New Tourist City
thu hat bai thiét ké cling nhu phéi canh chung clia cac sé ho trg ky thuat cho Ninh Van Bay trong viéc phét trién cac . 45%v6n chli sé hitu vao Cong ty CP dich vuva du lichDong Anh chd duan khu dulich sinh thai Dong Anh
canbiétthuvatoanboduan khu nghi dudng cao cap taiViét Nam; quan ly, diéu hanh céc

khu nghiduéng cao cap ctia Ninh Van Bay.
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Nam 2010 va Ninh Van Bay

CAC SU KIEN TIEU BIEU TRONG NAM

KY HOP DONG HOP TAC CHIEN LUGCVGINGAN HANG CITY

Thang 12/2010, Cong ty TNHH 1 thanh vién Cau lac b Ky nghi
Ninh Van Bay (NVBHC) da ky hap déng hgp tac chién lugc véi
Ngan hang City (City Bank). Theo d6, NVBHC va City Bank sé hap
tac trong viéc gia tang gid tri cho chl thé Vacation Ownership
ctaNinhVan Bay va chu thé Credit Card cta City Bank

NINH VAN BAY TRG THANH DOI TAC LIEN KET COA TAP DOAN TRAO DOI KY NGHi
RCI—THUQCTAPDOANWYNDHAMHOA KY

Théng 7/2010, Cong ty CP BDS du lich NinhVan Bay chinh thiic trg thanh thanh vién cla
tap doan trao d6i ky nghi RCl—thudc tap doan Wyndham Hoa Ky (tap doan hang dau
thé gidi vé trao ddi ky nghi) trong viéc phat hanh thé nghi dai han va thé nghi theo chu
ky cho 2 nhan hiéu TRC va RCl. RCI cho phép cac hoi vién trong CLB thé nghi dudng
Ninh Van Bay dugc phép trao ddi ky nghi trong hé théng han 4000 khéach san va khu
nghi ctia RCI trén thé gidi. Nhu vay, viéc tré thanh thanh vién cia RCl giup Ninh Van Bay
da dang héa su lua chon cho cac héi vién ctia minh gilp gia tang tinh hdp dan ctia cac
san phdm thé nghi dudng.

Béo cao Thuang nién | 2010 |

Ninhvanbay.

Nam 2010 va Ninh Van Bay

2 - CACHOAT DONG XA HOI VA CONG PONG

Ninh Van Bay két hgp v6i cong ty 6 phan thuong mai |
dich vu Danh Viét (Cong ty lién két clia Ninh Van Bay)
trao tang 03 can nha tinh nghia cho ngudi nghéo tai xa
Thang Hai, huyén Ham Tan tinh Binh Thudn

B Ninh Van Bay tham gia
ngay hoi nhan sy Viét Nam

B Ninh Van Bay Holiday Club tham gia
tai trg chuang trinh hoi thao ctia CLB DN Viét Kiéu

Ninh Van Bay Holiday Club m
tham gia tai trg sy kién cua Sunrise City

NinhV'shbay Bao cdo Thuding nién | 2010 |



50 Nam 2010 va Ninh Van Bay Két qua kinh doanh néi bat nam 2009

3 - DANH HIEU, GIAI THUGNG TIEU BIEU TRONG NAM

Khu nghi duéng Six Senses Ninh Van Bay dugc nhan giai thudng la
top 10 khach san 5 sao hang dau tai Viét Nam 2009

do Téng cuc du lich Viét Nam trao tang

Khu nghi dudng Six Senses Ninh Van Bay dugc nhan giai thuéng
“Khach san xanh" do t6 chic moi truong Asian trao tang

Khu nghi duéng Six Senses Ninh Van Bay dugc nhan giai thuéng
The Guide Awards 2009-2010

danh cho doanh nghiép xuat séc hoat dong trong nganh du lich tai Viét Nam

“' !llll ! nmmh

.-l"‘r-

N
va giai thuéng “Sen Xanh” ? ) %
giai thudng danh cho nhimng doanh nghiép cé nhiéu y tudng sang tao va nd

luc trong cong tac bao vé mai truang, ton vinh thién nhién cta tap chiThe

Guide (Thai bao kinh té€ Viét Nam) t6 chiic duéi su bao trg Téng Cuc Du lich

Viét Nam, Lién hiép cac Hoi Khoa hoc va Ky thuat Viét Nam, Hoi Khoa hoc
Kinh té Viéet Nam
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Thong tin c6 dong

TY LE SG HOU CUA €6 DONG LA THANH VIEN CHU CHOT
CUA CONGTY (HDQT, BAN TGD, BKS)

TONG HOP CO CAU CO DONG

TY LE SG HOU CUA €6 DONG LON (tir 5%)

THONG TIN VE GIAO DICH CO PHIEU CUA CO DONG

LA THANH VIEN CHU CHOT

THONG TIN VE GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUOI
CO LIEN QUAN DEN CAC THANH VIEN CHU CHOT

06




Théng tin ¢6 déng

.TY LE SG HOU CUA €O DONG LA THANH VIEN CHU CHOT
CUA CONGTY (HDQT, BAN TGD, BKS)

Héi dong quan tri
1

2

3

4

5

6

Ban Téng giam ddc
1

2

Ban Kiém soat

1

2

3

TONG CONG:

1. TONG HOP CO CAU CO DONG

Danh muc

C6 dong ca nhan
Tu 5% trg [én
Dusi 5%

Cé dong té chiic
TU 5% tra lén
Duéi 5%

Téng cong:
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Ho va tén c6 déng

Hoang Anh Diing

Lé Xuan Hai

Nguyén Nam Son

D6 Ngoc Quynh
L& Thi Thu Ha

Vi Ngoc Tu

Vi Ngoc Tu

P3 Thi Thu

Nguyén Thi Thu Nguyét
Nguyén Thi Lé Thanh

Tran Thanh Thuy

S6 lugng ¢6 phiéu

nam gidt

48,744,390

23,531,775

25,212,615

6,640,800

0

6,640,800

55,385,190

Ty 18 (%)

80.569%

38.895%

41.674%

10.977%

0.000%

10.977%

91.546%

Chiicvu

Chu tich HBQT
Pho Chu tich HDQT

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

Téng gigm doc

Ph6 Téng gidm déc

Trudng Ban kiém soét

Thanh vién

Thanh vién

S6 lugng ¢6 phiéu
nam gitt

12,000

0
12,000
5,102,810

0

5,102,810

5,114,810

S6 luong c6 phiéu nam giir

6,957,160
7,572,988
10,000

0

207,692
(Theo Ban TGD)

3,851,787

25,000

6,000

800

S6 lugng

6 phiéu

nam gitt

0.020% 48,756,390
0.000% 23,531,775

0.020% 25,224,615

8.434% 11,743,610
0.000% 0

8.434% 11,743,610

8.454% 60,500,000

Ty 1& (%)
24.377%
11.499%
12.517%
0.017%
0.000%

0.343%

6.408%
6.367%
0.041%

0.011%
0.010%
0.000%
0.001%

30.796%

80.589%
38.895%
41.694%

19.411%
0.000%

19.411%

100%

Ninhvanbay.

Théng tin ¢6 dong

1. TY LE SG HOU CUA €O DONG LON (tir 5%)

Ho va tén c6 déng

1 Hoang Anh Diing

2 Lé Xuan Hai

3 Vi Ngoc Tu

4 Hoang Lé Viét
Téng cong:

S6 lugng ¢6 phiéu nam giir

6,957,160
7,572,988
3,851,787
5,149,840

23,531,775

IV. THONG TIN VE GIAO DICH CO PHIEU ,
CUA CO PONG LA THANH VIEN CHU CHOT

STT  Hovatén

1 Lé& Xuan Hai

Chucvu

Pho Chu tich HBQT

giao dich

SLCP trudc

7,124,778

SLCP giao dich

448,210 (mua)

V.THONG TIN VE GIAO DICH cp’ PHIEU ,
CUA NGUOI €O LIEN QUAN DEN CAC THANH VIEN CHU CHOT

Tén nguai cd lién quan

Tran Thi Dan

(Lavo)

2 D6 NgocDodng

(La em rudt)

3 C6ngty TNHHTM-DV S.T.G

(Gidm doc)

Ninhvanbay.

D6 Ngoc Quynh
Thanh vién HDQT

D5 ThiThu

Ph6 Téng giam déc

Lé Xuan Hai

(Phé Chu tich HDQT)

Tén/chiic vu thanh [SLCP trudc
vién cha chét

2,000

(mua va ban)

10,000

(mua va ban)

1,000,000

(mua)

Ty 18 (%)

11.499%

12.517%

6.367%

8.512%

38.895%

SLCP sau Thoi gian giao dich

giao dich

7,572,988 tUr ngay 20/5 -
20/7/2010

SLCP giao dich| SLCPsau| Thai gian giao dich
giao dich giao dich

turngay 16-26/7/2010

0 tungay 18/6-28/7/2010

1,000,000 tU ngay 22/11-22/12/2010
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Béo cdo tai chinh kiém toan cong ty me nam 2010

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

H6i dong Quan tri Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”) trinh bay bao cdo nay va cac bao céo tai chinh riéng
cliaCongty chondm tai chinh két thicngay 31thang 12nam2010.

CONGTY

Coéngty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”), dugc doi tén tir Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Tuan Phong, la mét
cdng ty c6 phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh Nghiép cta Viét Nam theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do
S& Ké hoach va Bau tu thanh phdé Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh
sau:

Gidy chiing nhdn ddng ky kinh doanh diéu chinh s6 Ngay

0103013874 Ngay 3thang8ndm 2009
0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12nam 2009
0102051941 Ngay 12thang2nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang5nam2010
0102051941 Ngay 15thang7nam 2010

Hoatdéng chinh cia Cong ty la:

Kinh doanh batdéngsan;

Dichvu quanly, tuvan batdong san (khdng bao gom hoat dong tuvan vé gia dat), xic tién dau tu thuong mai;

Kinh doanh khach sanvadich vu luu tri ngédn ngay (khéng bao gém kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii trudng);
Xay dung céng trinh dan dung, cdng nghiép, cau dudng, san lap mat bang;

San xuat, nhap khiu trang thiét bixay dung va trang tri ndi, ngoai that; va

4+ 4+

Van chuyén hanh khach, van tdihang hoa.

Congty co tru sd chinh tai phong 705, toa nha Tungshing Square, s6 2 Ngd Quyén, quan Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Néi.
Congty cd caccdngty consau:

Congty TNHHHaiDung

Cong ty nay dugc thanh lap theo Gidy chiing nhan déang ky kinh doanh c6ng ty trdch nhiém hiu han c6 hai thanh vién tré 1én s6
3600805594 do S& K& hoach va Dau tu tinh Bong Nai cdp ngay 10 thang 4 nam 2006, véi s6 von diéu 1é 1a 110 ty dong Viét Nam. Hoat
dong chinh ctia cong ty nay la kinh doanh bat déng san, dau tu khu du lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vu an
udng. Cong ty TNHH Hai Dung hién dang phat trién va van hanh du an Diém Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River. Congty nay ¢6
tru s& dat tai ap Bén €, xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai va van phong giao dich dat tai s6 24 Yén Thé, Phudng 2, Quan
Tan Binh, thanh phd H6 ChiMinh. Taingay 31 thang 12nam 2010, Cdng ty ndm 90% phan vén chisé hitu trong cong ty con nay.

Céngty CéphdnDulich Héng Hai

Cong ty nay dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cong ty ¢ phan s6 4200686538 do S& K& hoach va Dau tutinh
Khanh Hoa cap ngay 13 thang 12 nam 2008, véi s6 von diéu 1& [a 90 ty dong Viét Nam. Hoat dong chinh clia cong ty nay la kinh doanh
khu du lich sinh théi, dich vu an udng va It hanh. Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai hién dang phat trién va van hanh du an Khu nghi
dudng Six Senses Hideaway Ninh Van Bay. Cong ty nay c6 tru s& dat tai thon Van Dang, xa Vinh Luong, thanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa, Viét Nam.Taingay 31 thang 12nam 2010, Cdng ty ndm 51% phan vén chi s hiru trong cong ty con nay.
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Bao cdo ctia Hoi dong quan tri

Céngty Cé phdn Du lich Tén Phu

Céng ty nay dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh céng ty c6 phan s6 0103025527 do S& K& hoach va Dau tu
thanh phé Ha Néi cdp ngay 26 thang 6 nam 2008, véi s6 von diéu & [a 150 ty dong Viét Nam. Hoat ddng chinh ctia cong ty nay la kinh
doanh khach san, khu nghi duéng va dich vu an uéng. Céng ty C6 phan Du lich Tan Phu hién dang phét trién du dn Khu nghi duéng
AnaMandara Ninh Binh Resort. Cong ty c6 tru s& dat tai tang 8, tda nha LOD, s6 28 dudng Tran Thai Tong, quan Cau Gidy, thanh ph6o Ha
No6i.Taingay 31thang 12nam 2010, Cong ty ndm 51% phan vén chi sd hitu trong cdng ty con nay.

Congty TNHH mét thanhvién Caulacbé Ky nghiNinh Vdn Bay

Cong ty nay dugc thanh Iap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém hitru han mét thanh vién s6 0310273430 do
S& Ké hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24 thang 8 nam 2010, véi s6 von diéu 1é 1a 10 ty dong Viét Nam. Hoat dong
chinh ctia c6ng ty nay la phat hanh va quan ly thé nghi dai han. Cong ty c6 tru s¢ dat tai lau 1, Cao 6¢ Central Point, Nguyén Van Tréi,
Quan Phi Nhudn, Thanh ph6 HO Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010, Cong ty nam 100% phan vén ch sé hitu trong cong ty con
nay.

KET QUAHOATBDONG KINHDOANH VA CO TUC
Donvitinh: VNP

Nam nay Nam trudc
(L6)/lgi nhuan thuan sauthué (1.377.858.181) 5.596.763.443
Lginhuan sau thué chua phan phoi 4.498.477.744 5.876.335.925

CACSUKIENTRONGNAM

Ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh da chinh thitc chap thuan dang ky niém yét ¢ phiéu
cho Céng ty v6i ma c6 phi€u NVT theo cong van s6 85/QD-SGDHCM. Ngay 7 thang 5 nam 2010, 50.500.000 c6 phiéu ctia Cong ty da
dugc chinh thiic niém yét va bat dau phién giao dich dau tién tai S& Giao dich Chiing khoan Thanh phé H6 ChiMinh.

Theo Nghi quyét Dai hdi déng C6 dong ngay 20 thang 1 nam 2010, Cong ty da phat hanh thém 10 triéu ¢ phi€u phé théng, ménh gia
10.000 d6ng Viét Nam theo hinh thiic phat hanh riéng 1€, nang téng s6 von diéu 18 tir 505 ty déng Viét Nam lén 605 ty dong Viét Nam.
Viéc phat hanh thém nay da dugc hoan thanh vao ngay 7 thang 5 nam 2010. Ngay 20 thang 7 néam 2010, S& Giao dich Chiing khoan
Thanh phd H6 Chi Minh da ban hanh Quyét dinh s6 152/QD-SGDHCM théng qua viéc niém yét bé sung 10 triéu ¢6 phiéu clia Cong ty
da dugc phathanh thém nay.

Ngay 21 thang 7 nam 2010, Hoi dong Quan tri cia Cong ty da quyét dinh gop vén diéu |é 10 ty déng Viét Nam dé thanh lap Cong ty
TNHH M6t thanh vién Ky nghi Ninh Van Bay do Cong ty la chli s& hitu 100% vén. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, s6 vén gép clia Cong
tyvao cdngty con nay la 3,5ty dong Viét Nam. Cong ty TNHH Mot thanh vién Ky nghi Ninh Van Bay dugc thanh [ap véi hoat ddng chinh
[a phdthanhva quanly thé nghidaihan.

Vao ngay 22 thang 7 nam 2010, Cong ty da gép dd s6 vn cam két vao Cong ty C8 phan Du lich Tan Phu, va nang ti [é ndm git ¢§
phan ctia Cong ty tai cdng ty nay la 51%, theo d6 Cong ty C6 phan Du lich Tan Ph trg thanh cong ty con clia Cong ty.

HQI DONG QUAN TRI

Thanh vién Hoi ddng Quan tri trong giai doan va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Hoang Anh Diing Cha tich H6i dong Quan tri

OngLé Xuan Hai Phé Cha tich Hoi déng Quan tri

OngViNgocTu Uyvién

BaLéThiThuHa Uyvién

OngDHENgocQuynh Uyvién

OngNguyénNam Son Uyvién
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Bao cao tai chinh kiém toan cong ty me nam 2010

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRl (tiép)

CACSU KIEN SAU NGAY KETTHUCKY KETOAN

Khéng co sukién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan yéu cau phai cé cac diéu chinh hodc thuyét minh trong cac bao
cdotaichinhriéng.

KIEM TOAN VIEN

Congty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.

CONGBOTRACH NHIEM CUA BAN GIAMDPOC CONGTY DOIVGI CACBAO CAO TAICHINH RIENG

Ban Gidm d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao cac béo cdo tai chinh riéng cho timg ndm phan anh trung thuc va hgp Iy tinh hinh
hoat dong riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cia Cong ty trong nam. Trong qua trinh lap
cacbao caotaichinhriéng nay, Ban Gidm déc Cong ty can phai:

<4 luachon cac chinh sach ké toan thich hgp va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;

+ thuchién cacdanh gidva udctinh motcach hgply vathantrong;

4 néurd cacchuan mycké toan dp dung cho Cong ty c6 dugc tuan tha hay khéng va tat ca nhiing sai léch trong yéu so véinhiing
chudn mucnay da dugc trinh bay va gidi thich trong cac béo cao tai chinhriéng; va

<4 lap cacbéo cdo tai chinh trén ca sé nguyén téc hoat déng lién tuc trirtrudng hgp khong thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bdo viéc cac s6 sach ké toan thich hgp dugc luu gitt d€ phan anh tinh hinh tai chinh cta
Cong ty, v6i mic d6 chinh xac hap ly, tai bat ky thai diém nao va ddm bao rang cac s6 sach ké toan tuan tha véi hé théng ké toan da
dugc dang ky. Ban Giam déc Cong ty cing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Cong ty va do d6 phai thuc hién cac bién
phap thich hgp d€ ngan chan va phat hién cachanh vigian 1an va nhiing vipham khac.

Ban Giam d6c Cong ty da cam két véi Hoi dong Quan tri rang Cong ty da tuan thi nhimg yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao cao tai
chinhriéng.

PHEDUYET CACBAO CAOTAICHINHRIENG

Chung t6i phé duyét cac bao cdo tai chinh riéng kem theo. Cac bao cao nay phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng cda

Cong ty vao ngay 31thang 12 nam 2010, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh
két thiic cing ngay phu hgp véi Chuan muc K€ toan va Hé thdng K& toan Viét Nam va tuan thi cacquy dinh ¢ lién quan.

Thay mat va dai dién Hoi dong Quan tri

Vi NgocTu
Téng Giam ddc - Uy vién Hoi dong Quan tri

Ngay 24 thang 3 nam 2011
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Ernst & Young Vietnam Limited
14" Floor Paeha Business Center
360 Kim Ma Street, Ba Dinh District
Ha Noi, S.R of Vietnam

Tel : +84 4 3831 5100
Fax : +84 4 3831 5090
www.ey.com/vn

Sé tham chiéu: 60781746/13781528
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gri: Cac cb dong cta Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung t6i da kiém toan bang can dbi ké toan riéng vao ngay 31 thang 12 n&m 2010 ctia Cong ty Cb phan
Bé&t ddng san Du lich Ninh Van Bay ("Céng ty”), bao céo két qué hoat déng kinh doanh riéng va bao cao
Iwu chuyén tién t& riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay va thuyét minh bao céo tai chinh riéng kém
theo (sau day dwoc goi chung la “cac bao cdo tai chinh riéng”) duoc trinh bay tir trang 6 dén trang 25.
Cac bao cao tai chinh riéng nay thudc trach nhiém ctia Ban Giam ddc Cong ty. Trach nhiém ctia ching toi
la dwa ra y kién vé cac bao cao tai chinh riéng nay dwa trén viéc kiém toan cla ching t6i.

Cac bao c4o tai chinh riéng ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho ndm tai chinh két thuc
cung ngay duoc kiém toan béi mét cong ty kiém toan khac va bao cao kiém toan cliia cong ty nay dé
ngay 23 thang 1 nam 2010 da dwa ra y kién chap nhan toan phan dbi véi cac bao céo tai chinh do.

Co s& y kién kiém toan

Chuing t6i da tién hanh kiém toan theo cac quy dinh cla cac Chuan myc Kiém toan Viét Nam va Chuan
muc Kiém toan Quédc t& dwoc ap dung tai Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu ching téi phai lap ké
hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat dworc mire tin cay hop Iy vé viéc cac bao cdo tai chinh khong c6
sai sot trong yéu. Viéc kiém toan bao gém viéc kiém tra, theo phwong phap chon mau, cac béng chirng
vé s lieu va cac thuyét minh trén cac bao céo tai chinh riéng. Viéc kiém toan cting bao gdm viéc danh
gia cac nguyén tac ké toan da dwoc ap dung va cac wéc tinh quan trong clia Ban Giam dbc Cong ty
cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé cac bao cao tai chinh riéng. Chiing t6i tin twéng ring cong viéc
kiém toan clia chuing téi cung cap co sé& hop ly cho v kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién clia chling tdi, cac b&o céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai
chinh riéng clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nadm 2010, két qué hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh
lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay phu hop véi cac Chudn muc Ké toan va Hé
thdng Ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh c6 lién quan.

Chuing t6i xin lwu y dén Thuyét minh s 2.1 clia cac bao céo tai chinh riéng. Cong ty Cb phan Bt dong
san Du lich Ninh Van Bay da lap va phat hanh cac bao céo tai chinh hop nhét vao ngay 31 thang 12 ndm
2010 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay theo cac Chuan muc Ké toan va Hé théng Ké toan Viét
Nam. Chung t6i d& kiém toan cac bao céo tai chinh hop nhat nay va bao céo kiém toan doc lap cta
chung t6i d& ngay 24 thang 3 ndm 2011 d& dwa ra y kién chap nhan toan phan.

ach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Bui Anh Tuén

Kiém toan vién phu trach
Kiém toan vién da dang ky
S0 dang ky: N.1067/KTV

Tran Pha Son

Pho6 Tong Giam doc

Kiém toan vién da dang ky
S6 dang ky: 0637/KTV

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 24 thang 3 nam 2011
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Béo cdo tai chinh kiém toan cong ty me ndm 2010

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

ngay 31 thang 12 nam 2010

bon vi tinh: VNP

Masé TAISAN Thuyét minh $6 cudi nam S6 dau nam
100  A.TAISAN NGAN HAN 88.721.218.897 117.400.071.724
110  L.Tién va cackhoan tuang duong tién 4 2.127.614.738 14.647.881.656
111 1.Tién 327.614.738 10.447.881.656
112 2.Cackhoan tuong duong tién 1.800.000.000 4.200.000.000
120 11.Cac khodn dau tu tai chinh ngn han 5 B} 16.700.000.000
121 1.D4u tu ngan han - 16.700.000.000
130  lll.Cackhoan phai thu ngan han 9.094.975.909 81.407.162.136
131 1.Phéi thu khach hang 243.212.526 81.332.162.136
135 2.Cac khodn phai thu khac 6 8.851.763.383 75.000.000
150 IV.Tai sdn ngan han khac 77.498.628.250 4.645.027.932
151 1.Chi phi trd truéc ngan han 275.480.930 144.103.680
152 2.Thué gia tri gia tang dugc khau trir 948.195.354 -
158 3.Tai san ngan han khac 7 76.274.951.966 4.500.924.252
200  B.TAISAN DAIHAN 621.421.915.845 483.125.615.652
220 | Taisancédinh 1.664.089.845 1.706.583.743
221 1. Tai san ¢ dinh hiu hinh 8 1.600.295.454 1.706.583.743
222 Nguyén gia 2.041.487.066 1.753.650.666
223 Gia tri hao mon liy ké (441.191.612) (47.066.923)
227 2. Tai san c6 dinh v hinh 9 63.794.391 -
228 Nguyén gia 95.691.587 )
229 Giétri hao mon Iy ké (31.897.196) -
250  I.Cac khoan dau tu tai chinh dai han 10 619.039.815.000 481.144.690.000
251 1. Dau tu vao cong ty con 10.1 589.194.690.000 481.144.690.000
252 2. Dautuvao congtylién két 10.2 1.000.000.000 )
258 3. P4utu daihan khéc 10.3 28.845.125.000 }
260  1IL.Tai san dai han khac 718.011.000 274.341.909
261 1.Chi phi tra truéc dai han - 274.341.909
263 2.Ky quy, ky cugc dai han 718.011.000 )
270  TONG CONG TAI SAN 710.143.134.742 600.525.687.376
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Bang can doi ké toan riéng

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

ngay 31 thang 12 nam 2010

Don vi tinh: VND

Masé NGUONVON Thuyét minh S6 cudi ndm S0 dau nam
300 A.NGPHAITRA 1.189.656.998 89.649.351.451
310  I.Nongénhan 1.189.656.998 82.649.351.451
312 1. Phai tra ngudi ban - 81.338.345.446
314 2.Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 11 6.842.908 1.292.061.561
319 3. Cac khoan phai tra, phai nop khac 1.182.814.090 18.944.444
330 1. Ng dai han } 7.000.000.000
334 1.Vay va ng dai han i 7.000.000.000
400  B.VON CHU SO HUU 12 708.953.477.744 510.876.335.925
410  1.Vén chi sé hitu 708.953.477.744 510.876.335.925
411 1.Vén 6 phan da phat hanh 12.1 605.000.000.000 505.000.000.000
412 2.Thing du vén ¢6 phan 12.1 99.455.000.000 -
420 3. Lgi nhuan sau thué chua phan phoi 12.1 4.498.477.744 5.876.335.925
440  TONG CONG NGUON VON 710.143.134.742 600.525.687.376
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Béo cao tai chinh kiém toan cong ty me nam 2010

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Masé  CHITIEU Thuyét minh Nam nay Nam trudc
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 13.1 1.630.090.909  85.828.986.729
0 2. Cac khoan giam trir doanh thu 13.1 - -
10 3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap dich vu 13.1 1.630.090.909  85.828.986.729
1 4. Gia vén hang ban va cung cap dich vu 14 (1.052.716.500)  (84.339.389.632)
20 5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cap dich vu 577.374.409 1.489.597.097
21 6. Doanh thu hoat ddong tai chinh 13.2 7.851.498.559 6.106.731.506
2 7. Chi phi tai chinh 15 (86.303.493) (22.103.534)
23 Trong d6: Chi phi ldi vay (28.438.223) (18.944.444)
24 8. Chi phi ban hang - -
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép (9.720.427.656) (790.484.380)
30 10. (L6)/Igi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh (1.377.858.181) 6.783.740.689
31 11. Thu nhap khac ) 215.000
32 12. Chi phi khac - -
40 13. Loi nhuan khac ) 215.000
50 15. Téng (16)/1gi nhuan ké toan trugc thué (1.377.858.181) 6.783.955.689
51 16. Chi phi thué€ TNDN hién hanh 17 T (1.187.192.246)
52 17. Lgi ich thué€ TNDN hoan lai ) )
60 18. (L6)/Igi nhun sau thué TNDN (1.377.858.181) 5.596.763.443
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Béo cdo tai chinh kiém toan céng ty me nam 2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Masé CHiTIEU Thuyét minh Nam nay Nam trudc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 (L6) Lgi nhuan trugc thué (1.377.858.181) 6.783.955.689
Diéu chinh cho cdc khoadn:
02 Khau hao va khau trur tai san c6 dinh 8,9 426.021.885 47.066.923
Lai tir hoat dong dau tu 13.2 (6.224.011.827) (6.008.467.817)
04 Laitién gui, tién cho vay 13.2 (1.627.486.732) (98.263.689)
06  Chiphilaivay 15 28.438.223 18.944.444
08 (L6)/lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh trudc thay ddi vén (8.774.896.632) 743.235.550
luu dong
09  Téng cac khodn phdi thu (1.203.047.840) (84.641.636.719)
10 Gidm hang ton kho - 1.583.539.604
11 (Gidm)/tang cac khoan phai tra (80.197.227.193) 80.082.372.225
12 Tang/(giam) chi phi tra tru6c 142.964.659 (409.453.525)
13 Tién laivay da tra (28.438.223) (18.944.444)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 17.1 (1.262.467.261) -
20 Luu chuyén tién thuan st dung vao hoat déng kinh doanh (91.323.112.490)  (2.660.887.309)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 Tién chi dé mua sam tai san cd dinh (383.527.987) (1.753.650.666)
23 Tién chi cho vay, mua cac c6ng cu ng - (26.300.000.000)
24 Tién thu héi cho vay - 5.800.000.000
25 Tién chi dau tu gép von vao don vi khac (29.845.125.000)  (261.372.670.000)
Tién chi d€ mua cac céng ty con (108.050.000.000) -
27 Tién thu héi dau tu gép vén vao don vi khac 17.100.000.000 28.165.624.000
28  Tién thu lai cho vay va ¢6 tic dugc chia 7.526.498.559 6.106.731.506
30 Luu chuyén tién thuan st dung vao hoat doéng dau tu (113.652.154.428) (249.353.965.160)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phéat hanh ¢ phiéu 12.1 199.455.000.000 260.115.980.000
34 Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 3.015.500.000 7.400.000.000
35  Tién chitrd ng goc vay (10.015.500.000) (900.000.000)
40 Luu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 192.455.000.000 266.615.980.000
50 (Gidm)/tang tién va tuong duong tién thuan trong ndm (12.520.266.918) 14.601.127.531
60 Tién va tuong duong tién dau nam 14.647.881.656 46.754.125
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 4 2.127.614.738 14.647.881.656
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Béo céo tai chinh kiém toan céng ty me ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”) dugc d6i tén tir Cong ty C8 phan Dau tu Xay dung Tudn Phong, la mét
congty c6 phan dugc thanh [ap theo Luat Doanh Nghiép ctia Viét Nam theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do
S& K& hoach va Bau tu thanh phé Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh
sau:

Giay chung nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay
0103013874 Ngay 3 thang 8 ndm 2009
0103013874 Ngay 27 thang 8 ndm 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 ndm 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 ndm 2009
0102051941 Ngay 12thang2nam 2010
0102051941 Ngay 24thang5nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 ndm 2010

Ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chiting khoan Thanh phé H6 Chi Minh da chinh thiic chap thuan dang ky niém yét 6
phiéu cho Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay véi ma ¢ phi€u NVT theo céng van s6 85/QD-SGDHCM. Ngay 7
thang 5 nam 2010, 50.500.000 c6 phiéu clia Cong ty da dugc chinh thiic niém yét va bt dau phién giao dich dau tién tai S Giao
dich Chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoat déng chinh ciia Cong ty va caccong ty con la:

4+ Kinhdoanhbatddngsan;

4+ Dichvuquanly, tuvanbatdongsan (khongbao gém hoat ddng tuvan vé gia dat), xtc tién dau tu thuong mai;
4+ Khachsanvadichvuluutringan ngay (khong bao gém kinh doanh quén bar, phong hatkaraoke, vii trugng);
4+  Xaydungcongtrinh dan dung, cong nghiép, cau dudng, san ldp mat bang;

4 Sanxudt, nhap khautrang thiét bixay dung va trang tri ndi, ngoai that; va

4 Vanchuyénhanhkhdach,vantaihanghda.

Congty cotrusachinhtai phong 705, tda nhaTungshing Square, s6 2 Ng6 Quyén, quan Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Néi.
S6lugng nhanvién ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2010 la 30 ngudi (tai ngay 30 thang 6 nam 2009 1a 9 nguai).
Congty cé caccongty con chinh sau:

»  (bngty TNHHHaiDung

Cong ty nay dugc thanh [ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém hitu han ¢é haithanh vién trélén
$6 3600805594 do S6 Ké hoach va Dau tutinh Dong Nai cdp ngay 10 thang 4 nam 2006, véi sé von diéu lé la 110ty dong Viét
Nam. Hoat d6ng chinh clia cong ty nay la kinh doanh bat dong san, dau tu khu du lich sinh théi va kinh doanh nha nghi, nha
hang va dich vu an uéng. Cong ty cé tru s& dat tai ap Bén C9, xa Dai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai va van phong
giao dich ddt tai s6 24 Yén Thé, Phudng 2, Quan Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty
nam 90% phan vén chl s¢ hitu trong cong ty con nay.

»  CéngtyCéphdnDulich Hong Hai

Cong ty nay dugc thanh lap theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh céng ty c6 phan s6 4200686538 do S& K& hoach va
Dau tutinh Khanh Hoa cdp ngay 13 thang 12 nam 2008, véi s6 von diéu 1é 1a 90 ty dong Viét Nam. Hoat dong chinh clia cong
ty nay la kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu an uéng valtrhanh. Cong ty c6 tru s dat tai thon Van Dang, xa Vinh Luang,
thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty ndm 51% phan vén cht s hiiu
trong congty con nay.
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Thuyét minh bao co tai chinh riéng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (o theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

4 Céng ty C6 phan Du lich Tan Phu
Céng ty nay dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cong ty c§ phan s6 0103025527 do S& K& hoach va Dau tu
thanh phé Ha Noi cdp ngay 26 thang 6 ndam 2008, véi s6 von diéu |é 1a 150 ty dong Viét Nam. Hoat dong chinh clia cong ty nay la kinh
doanh khéch san, khu nghi duéng va dich vu én uéng. Cong ty c6 tru s dat tai tang 8, tda nha LOD, s6 28 dudng Tran Thai Tong, quan
Cau Gidy, thanh ph6 Ha Néi. Tai ngay 31thang 12 nam 2010, Cong ty ndm 51% phan vén chid sé hitu trong cdng ty con nay.

> Céng ty TNHH Mét thanh vién Céu lac bé Ky nghi Ninh Van Bay
Cong ty nay dugc thanh lap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién s6 0310273430
do S6 Ké hoach va Dau tu thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 24 thang 8 ndm 2010, vdi s6 von diéu 1& 14 10 ty dong Viét Nam. Hoat dong
chinh ctia cong ty nay la phat hanh va quan ly thé nghi dai han. Céng ty cé tru sG dat tai lau 1, Cao 6¢ Central Point, Nguyén Van Tréi,
Quan Phi Nhudn, Thanh phé H6 Chi Minh. Taingay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty ndm 100% phan vén chti sé hitu trong cdng ty con
nay.

2. COSOTRINH BAY

2.1 Muc dich lap cac bao cdo tai chinh riéng

Cac bao céo tai chinh riéng clia Cong ty dugc lap cho muc dich bao céo cho cac ca quan Nha nudc hitu quan va dé phuc vu muc dich
quan trindi bo ciia Ban Giam déc Cong ty.

Cacbdo cao tai chinh hgp nhat da dugc kiém toan cia Cong ty va cdc cong ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh
két thic cling ngay da dugc phat hanh riéng biét vao ngay 24 thang3nam2011.

2.2 Chudn mucva Hé théng ké'todn dp dung
Céc béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty dugc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phu hgp véi Hé théng Ké toan Viét Nam
va cac Chuan mucKé&toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

4 Quyétdinhs6149/2001/QD-BTCngay 31thang 12 nam 2001 vé viécban hanh bén Chuan muc Kétoan Viét Nam (Dot 1);
<4 Quyétdinhsd165/2002/QD-BTCngay 31thang 12 ndam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Kétoan Viét Nam (Dot 2);
<4 Quyétdinhs6234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Kétoan Viét Nam (Dot 3);
<4 Quyétdinhsd12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sdu Chudn mucKétoan Viét Nam (Dgt4); va
<4 Quyétdinhs6100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan muc Ké toanViét Nam (Dot 5).

Bang can d6i ké toan riéng, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, bao cdo luu chuyén tién té riéng va cac thuyét minh bao cdo
tai chinh riéng dugc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cao nay khéng danh cho cac d6i tugng khéng dugc cung cap cac
théng tin vé cac thd tuc va nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dugc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qué hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan dugc chdp nhan réng rdi & cac nuéc va
lanh thé khac ngoaiViét Nam.

Céac Chuan muc da ban hanh nhung chua ¢6 hiéu luc
Théng tu 210/2009/TT-BTC hudng dan ap dung Chudn muc Bao cdo Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét
minh thong tin d6i v6i cong cu tai chinh & Viét Nam:

Vaongay 6 thang 11 nam 2009, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tu210/2009/TT-BTC hudng dan ap dung Chuan muc Bao cdo Tai chinh
Quéc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh thong tin d6i véi cong cu tai chinh. Théng tu nay quy dinh vé viéc thuyét minh
thém thong tin va anh hudng dén viéc trinh bay cac cong cu tai chinh trén cac bao cdo tai chinh. Huéng dan nay sé cé hiéu luc cho cac
nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2011 trg di. Ban Giam doc clia Cong ty dang danh gid anh hudng clia viéc ap
dung théng tunay dén cacbdo cdo taichinhriéng cia Cdng ty trong tuong lai.

2.3 Hinh thiic s6 ké toan ap dung
Hinh thic s6 ké toan &p dung dugc ding ky ctia Cong ty la Nhat ky chung.

2.4 Nién dé ké toan
Nién d6 ké toan ctia Cong ty bat dau tirngay 1thang 1vakétthicngay 31thang 12.
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Béo cdo tai chinh kiém toan cong ty me nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
2.5 Dong tién ké toan

Congty thuc hién viéc ghi chép s6 sach ké toan bang déngViét Nam (“VND”).
3. CACCHINHSACHKE TOAN CHU YEU

3.1 Tiénvacdckhodntuongduongtién

Tién va cac khodn tuang duong tién bao gom tién mat tai quy, tién glii ngan hang, cac khoan dau tu ngan han c6 thai han géckhong
qud ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rli ro trong
viécchuyén dgithanhtién.

3.2 Cdckhodnphaithu

Cackhoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tirkhach hang va phai thu khac sau khi
cantrircackhoan duphong dugc lap cho cackhoan phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi dugc trich [ap cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toén tir ba thang tré [én, hodc cadc khoan phai
thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac khé khan tuong tu ma cong ty khéng thé thu héi tai ngay
kétthucky ké toan.Tang hodc gidm sé du'tai khodn du phong dugc hach toan vao chiphiquan Iy doanh nghiép trong ky.

3.3 Taisdncédinh hitu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia trihao mon lay ké.
Nguyén gia tai san c6 dinh bao gdm gia mua va nhiting chi phicé lién quan tructiép dén viéc dua tai san vao hoat dong nhu dukién.

Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi méi tai san ¢é dinh dugc ghi ting nguyén gia clia tai san va chi phi bao tri, sta chita dugc hach
toan vao két qué hoat dong kinh doanh khi phatsinh.

Khi tai san dugc ban hay thanh Iy, nguyén gié va gia tri hao mon Iy ké dugc x6a s6 va cac khoan 13i 16 phat sinh do thanh Iy tai san dugc
hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh.

3.4 Taisdncédinhvé hinh
Taisan co dinh vo hinh dugc ghinhan theo nguyén gia trir di gid tri khau hao lay ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh v hinh bao gém gid mua va nhitng chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao st dung nhu du
kién.

Cac chi phinang cap va ddi méi tai san ¢ dinh vé hinh dugc ghi tang nguyén gia ctia tai san va cac chi phikhac dugc hach toan vao két
qudhoatddng kinh doanh khi phatsinh.

Khi tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gié va gié tri khau hao lily ké dugc x6a s6 va cac khoan 13i 16 phét sinh do
thanh ly tai san dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh.

3.5 Khduhaovakhdutrir

Kh&u hao va khau trir tai sdn ¢6 dinh hitu hinh va tai san ¢6 dinh vé hinh dugc trich theo phuong phap khiu hao dudng thing trong
su6t thdigian hitu dung u6c tinh clia cac tai san nhu'sau:

Phuong tién vantai 6-10nam

Thiét bi van phong 3-7nam

Tai san ¢6 dinh vo hinh khac 3 ndm
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3.6 Chiphidivay

Chi phi divay bao gém laitién vay va cac chi phikhac phatsinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay ctia doanh nghiép.
Chiphidivay dugchach toanlachiphiphatsinhtrongky.

3.7 Chiphitratruéc

Chi phitra tru6c bao gém cac chi phitra trudc ngan han hodc chi phitra trudc dai han trén bang can déi ké toan va dugc phan bé trong
khodng thoi gian tra tru6c clia chi phituong Ging véi caclgiich kinh té dugc taora tircac chiphinay.

Cac loai chi phi cdng cu, dung cy, linh kién loai nhé khéng dd tiéu chuan la tai san ¢6 dinh dugc hach toan vao chi phitra truge dai han
déphanbd dantir2 dén 3 namvao két qua hoat dong kinh doanh.

3.8 Ddautuvaocdccéngtycon

Cackhoan dau tuvao cac cong ty con ma trong dé Cong ty ndm quyén kiém soat dugc trinh bay theo phuong phap gia géc. Cackhoan
phan phéi lgi nhuan ma cong ty me nhan dugc tirs6 lgi nhuan |y ké clia cdc cdng ty con sau ngay Cong ty nam quyén kiém soat dugc
ghivao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Cdng ty. Cac khodn phan phoi khac dugc xem nhu phan thu héi clia cackhoan dau
tuva dugctrirvao giatri dau tu.

3.9 PDautuvaocdccéngtyliénkét
Cackhoan dautuvao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 &nh hudng dang ké dugc trinh bay theo phuang phap gia géc.

Cackhoan phan phéilgi nhuan tirs6 lgi nhuan thuan Gy ké cta cac cong ty lién két sau ngay Cong ty cd anh hudng déang ké dugc phan
bé vao két quéa hoat dong kinh doanh trong ky ctia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dugc xem nhu phan thu hoéi cac khoan dau tuva
dugctrirvao giatridautu.

3.10 Phdnchialginhudn

Lai nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac c6 déng sau khi dugc Dai hdi dong c6 dong phé duyét va
saukhidatrichlap cacquy duphong theoDiéu lé Cong ty va cac quy dinh clia phéap luat Viét Nam.

3.11 Ghinhdndoanhthu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ndng nhan dugc cac Igi ich kinh té ¢6 thé xac dinh dugc mét cach chic chén. Doanh thu
thuan dugc xac dinh theo gia tri hgp ly clia cackhoan da thu hoac sé thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuang mai, giam gid
hang ban va hang béan bi tra lai. Cac diéu kién ghinhan cu thé sau day cling phai dugc dap ing khi ghi nhan doanh thu:

Doanhthubdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén s hitu hang hoa da dugc chuyén sang ngudi mua, thudng la
trling véi viéc chuyén giaohang hda.

Doanhthu cung cdpdichvu

Khi c6 thé xac dinh dugc két qua hgp ddong mot cach chédc chan, doanh thu sé dugc ghi nhan dua vao muc do hoan thanh cong viéc.
Mtic 6 hoan thanh céng viéc dugc xac dinh theo ti 1é phan tram cda s6 git cong lao dong phat sinh cho dén ngay két thac ky ké toan
namtrénténg sé gid cong lao ddng udc tinh cho méi hgp déng.

Thu nhdp tirhoat dong chuyén nhugng vén, chuyén nhuong c6 phan, kinh doanh chiing khodn

Thunhap tirhoat dong kinh doanh chiing khoan dugc xac dinh la phan chénh léch gitia gia ban va gié vén ching khoan. Thu nhap nay
dugc ghinhan vao ngay phat sinh giao dich, tiic a khi hgp déng chuyén nhugng dugc thuc hién.

Tiénlai
Doanh thu dugc ghinhan khitién lai phat sinh trén ca sé don tich (cé tinh dén lgi téic ma tai san dem lai) trirkhikha nang thu héitién lai
khéng chacchan.
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3. CACCHINHSACHKETOAN CHUYEU (tiép theo)
3.12 Thué

Thuéthu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho giai doan hién hanh va cac giai doan trudc dugc xac dinh bang s6 tién
du kién phai ndp cho (hodc dugc thu héi tlr) co quan thué, dua trén cadc muc thué sudt va cac luat thué cé hiéu luc dén ngay két
thac ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir trudng hgp thué thu nhap phat sinh lién quan
dén mot khodn muc dugc ghithdng vao vén chi sé hitu, trong trudng hap nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghinhan truc tiép
vaovén chliséhiu.

Doanh nghiép chi dugc bu trif cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi doanh nghiép c6 quyén
hop phap dugc bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép du dinh thanh
toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén ca s thuan.

4.  TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN Don vitinh: VND

SO cudi nam S6 dau nam
Tien mat 102.458.042 125.347.609
Tién gt ngan hang 225.156.696 10.322.534.047
Cac khoan tuong duang tién 1.800.000.000 4.200.000.000
TONG CONG 2.127.614.738 14.647.881.656

Cac khoan tuong duang tién la khoan tién gui ngan hang bang déng Viét Nam cé ky han dudi 3 thang va ¢6 1ai suat la 13,7%/nam.

5. CACKHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Don vi tinh: VND

S6 cudinam S6 dau nam
Dau tu ¢ phi€u ngén han - 400.000.000
Dau tu ngan han khac ) 16.300.000.000
TONG CONG - 16.700.000.000

Dau tu ngan han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2009 la cdc khoan cho ca nhan va doanh nghiép khac vay vai lai suat 1a 12% va
daohantrongthdang 1nam2010.

6. CACKHOAN PHAITHU NGAN HAN KHAC
Don vi tinh: VNP

S6 cudi nam S6 dau nam
G6c va lai vay phai thu tir cac bén lién quan (Thuyét minh s6 18) 1.703.387.625 -
Chi phi chi trd ho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 18) 7.148.375.758 -
Phai thu khac - 75.000.000
TONG CONG 8.851.763.383 75.000.000
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7.  TAISAN NGAN HAN KHAC »
’ bPon vi tinh: VND

S6 cudi ndm S6 dau nam
Ung trudc tién dau tu mua c6 phan/phan vén gép 76.146.410.100 R
Trong do:
Cong ty TNHH Du lich Sinh thdi Con Bdp (*) 49.170.000.000 )
Cong ty CP Thuong mai Dich vu Danh Viét (**) 26.976.410.100 -
Dat coc tién thué van phong 105.676.032 105.676.032
D&t coc m& Thu tin dung thanh toan tién mua hang - 4.395.248.220
Tam tng 22.865.834 -
TONG CONG 76.274.951.966 4.500.924.252

(*)  Vaongay4thang 1 ndam 2010, Cong ty da mua 10% phan vén gop ctia Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap (“Cong ty Con
Bap”) theo hgp dong s6 03/2010/NVB-HDKT ngay 4 thang 1 nam 2010 ky véi Cong ty C8 phan Bat dong san Du lich Vietsense véi gid
chuyén nhugng la 14.760.000.000 dong Viét Nam. Xem Thuyét minh s6 10.3 vé khodn dau tu nay.

Cong ty cling da cam két mua thém 35% phan vén gop clia Cong ty Con Bap, trong dé 15% sé dugc mua theo hgp dong s6
03/2010/NVB-HDKT ky v6i Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Vietsense (“Cong ty Vietsense”) nhu da trinh bay & trén va mua thém
20% sé dugc mua theo hgp dong s6 06/2010/NVB-HDKT ngay 6 thang 1 ndm 2010 ky v&i Cong ty TNHH Xay dung va Dich vu Viét
Cudng. Cong ty da tam (ing 49.170.000.000 dong Viét Nam dé mua thém 35% phan vén gop nay.Tai ngay 31thang 12 nam 2010, viéc
mua thém nay van chua dugc hoan tat.

(**)  Vaothang5nam 2010, Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay da mua 10% s6 ¢6 phan (tuong ting vai 351.350 c6
phén) clia Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu DanhViét (“Cong ty Danh Viét”) theo hgp d6ng s6 08/2010/NVB-HDKT ngay 28 thang
2n3dm 2010 ky véi Cong ty Vietsense, véi gid chuyén nhugng la 14.085.125.000 dong Viét Nam. Xem Thuyét minh s6 10.3 vé khoan dau
tunay.

Cong ty ciing da cam két mua thém 35% s6 ¢§ phan (tuong duong 1.229.725 ¢6 phan) clia Cong ty Danh Viét theo hgp dong s6
11/2010/NVB-HDKT ngay 10 thang 3 nam 2010 ky véi Cong ty Vietsense va da tam ting 26.976.410.100 dong Viét Nam dé mua thém
$6 c6 phan nay.Taingay 31thang 12 nam 2010, viéc mua thém nay van chua dugc hoan tat.

8. TAISAN CO PINH HUU HINH Don vi tinh: VND

Phuong tién van tai Trang thiét bi van phong Téng céng
Nguyén gia: 1.604.280.666 149.370.000 1.753.650.666
S6 dau nam
Tang trong nam . 287.836.400 287.836.400
Gidm trong nam - - -
S6 cudi nam 1.604.280.666 437.206.400 2.041.487.066
Gia tri hao mon:
S6 dau nam 44.555.203 2.511.720 47.066.923
Kh&u hao trong nam 267.380.111 126.744.578 394.124.689
Thanh ly, nhugng ban - - ,
56 cudinam 311935314 129.256.298 441.191.612
Gia tri con lai:
S& dau ndm 1.559.725.463 146.858.280 1.706.583.743
S6 cudi nam 1.292.345.352 307.950.102 1.600.295.454
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9.  TAISAN CO DINH VO HINH

bon vi tinh: VNP

Tai san ¢6 dinh vé hinh khac

Nguyén gia:

S6 dau nam

Tang trong ndm
Gidm trong ndm

S6 cudi ndm

Gia tri hao mon:
S6 dau nam

Khau hao trong nam
Thanh ly, nhugng ban
S6 cudi ndm

Gia tri con lai:

S6 dau nam

S8 cudi nam

10. CAC KHOAN PAU TU DAI HAN

SO cudi nam

95.691.587

95.691.587

31.897.196

31.897.196

63.794.391

bon vi tinh: VNP

S6 dau nam

Dau tu vao céng ty con 589.194.690.000

Dau tu vao cdng ty lién két 1.000.000.000

Dau tu dai han khéc 28.845.125.000

481.144.690.000

TONG CONG 619.039.815.000 481.144.690.000
10.1 Dau tu'vao cdc cong ty con Don vi tinh: YN®
Gia tri dau tu

Tén don vi S6 cudi ndm S6 dau nam
Cong ty TNHH Hai Dung 204.742.800.000 204.742.800.000
Céng ty C6 phan Du lich Hong Hai 304.451.890.000 276.401.890.000
Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu 76.500.000.000 -

3.500.000.000 -

Cong ty TNHH M6t thanh vién Cau lac bo Ky nghi Ninh Véan Bay

TONG CONG 589.194.690.000

481.144.690.000
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10.2  Ddutuvaocdccéngtyliénkét

Tén don vi

Céng ty C6 phan Khach san Tuyén tap Dong Duong (c8 phiéu phé théng)

Cong ty C6 phan Khach san Tuyén tap Dong Duong dugc thanh |ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cong ty ¢6 phan s6
0309349879 do S& Ké hoach va Bau tu tinh thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 31 thang 8 nam 2009, véi s6 von diéu & la 10 ty

déng Viét Nam. Hoat déng chinh ctia cdng ty nay la dich vu quén ly khach san va khu nghi duéng, kinh doanh khach san, biét thu
hodc can ho kinh doanh dich vu luu trd ngan ngay. Cong ty cé tru s& dat tai s6 6 Thai Van Lung, phudng Bén Nghé, Quan 1, thanh

phé H6 Chi Minh

10.3  DP&u tw dai han khéc

Don vi tinh: VNP

S6 cudi nam S6 dau nam
Tén don vi
Cong ty TNHH Du lich Sinh théi Con Bap (Thuyét minh s6 7) 14.760.000.000 -
Céng ty C8 phan Thuong mai Dich vu Danh Viét (Thuyét minh s6 7) 14.085.125.000 -
TONG CONG 28.845.125.000 -

Chi tiét dau tu dai han khdc nhu sau:

Tén cong ty Noi thanh lap va Ty lé sé hitu va Hoat ddng chinh
hoat déng biéu quyét
e RS , \ Phéat trién va van hanh khu nghi
. A ng 0 d
Cong ty TNHH Du lich Sinh théi Con Bap Tinh Quang Nam 10% dudng Ana Mandara Hoi An
Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Danh Viét  Thanh phé 10% Phat trién va van hanh khu Du
H6 Chi Minh lich Sinh thai Bién Cao cap Lac
Viét
11. THUE VA CAC KHOAN PHAINOP NHANUGOC
Don vjtinh: VNP
S8 cudi nam S8 dau nam
Thué gié tri gia tang 6.842.908 29.594.300
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s6 17.1) - 1.262.467.261
TONG CONG 6.842.908 1.292.061.561
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12.  VON CHU SO HOrU
12.1 Tinh hinh tdng giam nguén vén chu s hitu

bon vi tinh: VNP

Vén cé phan da Thang du vén ¢d phan Lgi nhudn sau thué Téng céng
phat hanh chua phén phéi

Nam trudc:
S6 du dau nam 1.000.000.000 - 279.572.482 1.279.572.482
-Tang von 504.000.000.000 - - 504.000.000.000
- Lgi nhuan trong ndm - - 5.596.763.443 5.596.763.443
S6 du cudi nam 505.000.000.000 5.876.335.925 510.876.335.925
Nam nay:
S6 du dau nam 505.000.000.000 - 5.876.335.925 510.876.335.925
-Tang vén 100.000.000.000 99.455.000.000 - 199.455.000.000
- Lgi nhuan trong ném - - (1.377.858.181) (1.377.858.181)
S6 du cudi nam 605.000.000.000 99.455.000.000 4.498.477.744 708.953.477.744

Theo Nghi quyét Dai hdi déng C6 dong ngay 20 thang 1nam 2010, Cong ty da phat hanh thém 10 triéu ¢8 phiéu phé théong, ménh gia
10.000 déng theo hinh thiic phat hanh riéng 1&, ndng téng s6 von diéu |é tir 505 ty déng 1én 605 ty dong. Thang du von ¢6 phan tang
trong nam thé hién khoan chénh léch gitia gia phat hanh [a 19.945 déng/cé phan sau khi da trir di cac chi phi phat hanh so véi ménh

gia.

Ngay 20 thang 7 nam 2010, S& Giao dich Chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh da ban hanh Quyét dinh s6 152/QD-SGDHCM théng
quaviécniémyét b6 sung 10 triéu ¢ phiéu dugc phat hanh thém néu trén.

12.2  Chi tiét vén dau tw cda chu sé hivu

Dbon vi tinh: VNP

S6 cudi nam SO dau nam
Tongsé Cophiéuthuéng C6 phiéu Téngsé Cophiéuthuéng C6 phiéu
uu dai uu dai
Vén gép clia cd 256.837.980.000 256.837.980.000 - 256.837.980.000 256.837.980.000 -

doéng séng lap
V6n gép clia c§

348.162.020.000

348.162.020.000 -

248.162.020.000

248.162.020.000 -

dong khac
Thang du vén ¢ 99.455.000.000 99.455.000.000 - - - -
phan
704.455.000.000 704.455.000.000 - 505.000.000.000 505.000.000.000 -
12.3  Cacgiao dich vé vén véi cac chii sé hiru
bon vi tinh: VNP
Nam nay Nam trudc
Vén dau tu da gép cta chi sé hitu
V6n gép dau nam 505.000.000.000 1.000.000.000
V6n gop téng trong nam 100.000.000.000 504.000.000.000
Vén gdp gidm trong ndm - _
Vén gop cudi nam 605.000.000.000 505.000.000.000
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12.4 C6 phiéu

Don vitinh: VNP

S6 cudinam S6 dau nam
$6 lugng c6 phiéu dugc phép phat hanh 60.500.000 50.500.000
S6 lugng cd phiéu da phat hanh 60.500.000 50.500.000
S6 lugng 6 phiéu da phat hanh va dugc gop von day du
C6 phiéu phé thong 60.500.000 50.500.000
C6 phiéu uu dai - -
S6 lugng ¢6 phiéu da phat hanh va chua dugc gép von day du
C6 phiéu phé théng - -
C6 phiéu uu dai - -
Sé lugng cé phiéu dang luu hanh 60.500.000 50.500.000
C6 phiéu phé thong 60.500.000 50.500.000
C6 phiéu uu dai - -
Meénh gid c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/cé phiéu
13. DOANH THU
13.1  Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu
Don vj tinh: VND
Nam nay Nam trudc
Téng doanh thu 1.630.090.909 85.828.986.729
Trong dé
Doanh thu ban hang héa - 85.828.986.729
Doanh thu cung cap dich vu 1.630.090.909 -
Cac khoan giam trit doanh thu - -
Doanh thu thuan 1.630.090.909 85.828.986.729
Trong dé:
Doanh thu thuan ban hang hoa -

Doanh thu thuan cung cép dich vu

13.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

1.630.090.909

85.828.986.729

Don vi tinh: VNP

Nam nay Nam trudc
Lai tién gui, tién cho vay 1.627.486.732 98.263.689
Lai tir hoat dong dau tu ¢6 phiéu 400.000.000 5.948.467.817
(6 tuc, lgi nhuan dugc chia 5.824.011.827 60.000.000
TONG CONG 7.851.498.559 6.106.731.506
14. GiA VON HANG BAN Pon vi tinh: VND

Nam nay Nam truéc
Gia von cla hang hoa da ban - 84.339.389.632
Gia von cta dich vu da cung cap 1.052.716.500 -
TONG CONG 1.052.716.500 84.339.389.632

Ninhvanbay.
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Pon vi tinh: VN

Nam nay Nam trudc

Chi phi lai vay 28.438.223 18.944.444

Chi phi tai chinh khac 57.865.270 3.159.090

TONG CONG 86.303.493 22.103.534
16. CHIPHi SAN XUAT, KINH DOANHTHEO YEUTO

Don v tinh: VNP

Nam nay Namtrudc

Chi phi nguyén vat liéu - 84.339.389.632

Chi phinhan céng 4.486.575.134 136.380.000

Chi phi khau hao va khau trur tai san c6 dinh 426.021.884 47.066.923

Chi phi dich vu mua ngoai 3.447.961.548 227.414.573

Chi phi khac 2.498.889.083 401.726.418

TONG CONG 10.859.447.649 85.151.977.546

17. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty la 25% loi nhuan chiu thué.
Cac bao cao thué ctia Cong ty sé chiu sukiém tra cia cg quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh vé thué cé thé dugc gidi thich
theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén cac bao cao tai chinh c6 thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cling clia co

quanthué.
17.1  Thué&TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cta ky hién tai. Thu nhap chiu thué ctia Céng ty khac véi
thu nhap dugc bao cdo trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gébm céac khoan muc
thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khéng bao gém cac khoan muc
khéng phai chiu thué hay khong dugc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty dugc tinh theo

thué suat da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan.

Dudi day la d6i chiéu giiia chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty va két qua cua 1ai/(16) theo béo cao trong Béo cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng nhan véi thué suat thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho Cong ty.

Don vi tinh: VND

Nam nay Nam trudc
(L6)/Igi nhuan thuan trugc thué (1.377.858.181) 6.783.955.689
Cac diéu chinh tang/(giam) loi nhuan/(16) theo ké toan
Cac khoan diéu chinh tang 1.198.230.208 -
Luong va thudng cho HDQT 1.178.000.000
Cac chi phi khac 20.230.208
Cac khoan diéu chinh giam (5.824.011.827) -
C6 tuic tur cac khoan dau tu vao cong ty con da nhan trong ky (5.824.011.827) -
(L6)/Igi nhuan diéu chinh trudc thué chua can trir 16 nam truéc (6.003.639.800) 6.783.955.689
L6 ndm trudc chuyén sang - -
(L6)/thu nhap chiu thué udc tinh nam hién hanh (6.003.639.800) 6.783.955.689
Chi phi thué TNDN hién hanh udc tinh - 1.695.988.922
Giam 30% thué thu nhap doanh nghiép cho cac doanh nghiép vira va nho - (508.796.677)
Thué TNDN phai tra ugc tinh nam hién hanh - 1.187.192.246
Thu€ TNDN phai tra dau nam 1.262.467.261 36.514.954
Diéu chinh thu€ TNDN trich thi€u nam trudc - 38.760.061
Thu@ TNDN da tra trong nam (1.262.467.261) -
Thué TNDN phai tra cudi nam - 1.262.467.261
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18.  NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN

Nhiing giao dich trong yéu ctia Cong ty vGi cac bén lién quan trong nam bao gom:

Don vj tinh: VND

Gia tri

Bén lién quan Méi quan hé No6i dung nghiép vu VND
Cong ty TNHH Hai Dung Coéng ty con Chi trd ho phi dinh giad 1.770.848.034
Cong tac phitrd ho 697.583.297

Chia ¢6 tic nam 2009 495.000.000

Céng ty C6 phan Du lich Hong Hai Cong ty con Gop von 28.050.000.000
Cho vay 32.623.382.683

Lai vay 308.977.948

Chia ¢6 tic nam 2008 va 2009 5.329.011.827

Cong ty C6 phan Du Lich Tan Phu Coéng ty con GOp von 76.500.000.000
Phi tu van 228.000.000

Cong ty TNHH mo6t thanh vién Cau lac bo Gop vén 3.500.000.000
Ky nghi Ninh Véan Bay Thu ho tién ban thé nghi 1.182.814.090
Chi phi chitrd ho 6.534.667.186

Vao ngay 31 thdng 12 ndm 2010, cdc khodn phdi thu va phdi tra véi cdc bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé No6i dung nghiép vu Phai thu/(Phai tra)
VND
Céac khoan phai thu khac (Thuyét minh sé 6)
Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai Cong ty con Cho vay 632.539.591
Cong ty TNHH Hai Dung Cong ty con Cho vay 1.070.848.034
Chi phi chi tra ho 613.708.572
Cong ty TNHH Mot thanh vién Cau lac Cong ty con Chi phi chi trd ho 6.534.667.186
b6 Ky nghi Ninh Van Bay
8.851.763.383
Phai tra khac
Cong ty TNHH Mot thanh vién Cau lac Cong ty con Thu ho tién ban thé nghi (1.182.814.090)
b6 Ky nghi Ninh Véan Bay
(1.182.814.090)
Cdc giao dich vai cdc bén lién quan khdc
Thu nhép cda cac thanh vién ctia Hoi ddong Quan tri va Ban Giam déc: Bon vi tinh: VNP
Nam nay Nam trudc
Luong va thudng 1.556.100.000 110.000.000
TONG CONG 1.556.100.000 110.000.000

19. CACCAMKETVACACKHOANNGTIEMTANG

Caccamkétgdpvon

Taingay 31thang 12nam 2010, Céng ty c6 cdc cam két gop vén vao cong ty lién két va cac khoan dau tu dai han khacnhusau:

Ninhvanbay.
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Don vitinh: VND

Cong ty nhan gép vén Vén cam két DPa gop dén 31 thang 12 Chua g6p dén 31 thang
nam 2010 12 nam 2010

Céng ty C8 phan Dich vy Du lich téng hgp 67.500.000.000 - 67.500.000.000

Pong Anh

Cong ty TNHH M6t thanh vién Cau lac b 10.000.000.000 3.500.000.000 6.500.000.000

Ky nghi Ninh Van Bay

Cong ty C6 phan Tuyén tap Khach san 2.500.000.000 1.000.000.000 1.500.000.000

Doéng Duong

TONG CONG 80.000.000.000 4.500.000.000 75.500.000.000

Caccam kétmua cé phanvaphanvéngép

Taingay 31thang 12ndm 2010, Cong ty c6 cam két mua phan v6n gop ctia Cong ty Con Bdp va cam két mua c6 phan clia Cong ty Danh
Viétnhu da trinh bay tai thuyét minh s6 7.

Camkéttheo cachgp déong thuéhoatdéng

Cong ty hién dang thué van phong theo hgp déng thué hoat dong tai Ha Noi. Vao ngay 31 thang 12 ndm 2010, cac khoan tién thué
phaitrd trong tuong lai theo hgp dong thué hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

Don vi tinh: VND

S6 cudi nam S6 dau nam
Dén 1 nam 671.737.651 598.155.264
Trén 1-5nam 1.931.245.747 2.367.697.920
Trén 5 nam - -
TONG CONG 2.602.983.398 2.965.853.184

20. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 sukién quan trong nao xay ra ké tirngay két thic ky ké toan yéu cau phai cé cac diéu chinh hodc thuyét minh trong cac béo
céotaichinhriéng.

Ef’_-\ //
._M//C—

K&toantrudng Téng Giam déc
Ng6 ThiThanh Hai VaNgocTd
Ngay 24thang3nam 2011
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Béo cdo tai chinh kiém toan hgp nhat nam 2010

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoéi dong Quan tri Cong ty C4 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) trinh bay bao cao nay va cac bao céo tai chinh hgp
nhatcliaCongtyvacaccongty con ("Tap doan”) cho ndm tai chinh két thicngay 31thang 12nam2010.

CONGTY

Céngty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”), dugc doi tén tir Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Tuan Phong, la mét
cdng ty c6 phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh Nghiép cta Viét Nam theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do
S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh
sau:

Gidy chiing nhdn ddng ky kinh doanh diéu chinh s6 Ngay

0103013874 Ngay 3thdng8ndm 2009
0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12thang2nam 2010
0102051941 Ngay 24thang5nam2010
0102051941 Ngay 15thang7nam2010

Hoatdéng chinh ciia Cong ty la:

Kinh doanh bat déngsan;

Dichvuquanly batdongsan;

Kinh doanh khach sanvadich vu luu tri ngédn ngay (khéng bao gém kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii trudng);
Xay dung céng trinh dan dung, cdng nghiép, cau dudng, san lap mat bang;

Tuvan batdong san (khong bao gom hoat dong tuvan vé gia dat), xdc tién dau tu thuong mai;

Sanxudt, nhap khiu trang thiét bi xay dung va trang tri ndi, ngoai that; va

S E A+

Van chuyén hanh khéch, van tdi hang hoa.

Congty cotru s chinh tai phong 705, toa nha Tungshing Square, s6 2 Ng6 Quyén, quan Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi.
Congty cé caccongty consau:

Congty TNHHHaiDung

Cong ty nay dugc thanh lap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém hru han c6 hai thanh vién tré 1én s6
3600805594 do S& K& hoach va Dau tu tinh Déng Nai cdp ngay 10 thang 4 ndm 2006, véi s6 von diéu 1& 1a 110 ty dong Viét Nam. Hoat
dong chinh ctia cong ty nay la kinh doanh bat déng san, dau tu khu du lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vu an
uéng. Cong ty TNHH Hai Dung hién dang phét trién va van hanh du an Biém Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River. Céng ty nay c6
tru s& dat tai dp Bén €, xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai va van phong giao dich dat tai s6 24 Yén Thé, Phudng 2, Quan
Tan Binh, thanh phd H6 ChiMinh. Taingay 31 thang 12nam 2010, Cdng ty ndm 90% phan vén chti s hitu trong cong ty con nay.

Céngty C6phdnDulich Héng Hai

Cong ty nay dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cong ty ¢ phan s6 4200686538 do S& K& hoach vaDau tutinh
Khanh Hoa cdp ngay 13 thang 12 ndm 2008, v&i s6 von diéu 1é [a 90 ty dong Viét Nam. Hoat ddng chinh ctia cdng ty nay la kinh doanh
khu du lich sinh thai, dich vu dn uéng va It hanh. Céng ty C phan Du lich Héng Hai hién dang phét trién va van hanh du én Khu nghi
dudng Six Senses Hideaway Ninh Van Bay. Cong ty nay cé tru s& dat tai thon Van Dang, xa Vinh Luang, thanh pho Nha Trang, tinh
Khanh Hoa, Viét Nam.Taingay 31thang 12nam 2010, Cdng ty ndam 51% phan vén chi s hiru trong cong ty con nay.
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Bao cdo clia Hoi dong quan tri

Céngty Cé phdn Du lich Tén Phu

Céng ty nay dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh céng ty ¢6 phan s6 0103025527 do S& K& hoach va Dau tu
thanh phé Ha Néi cdp ngay 26 thang 6 nam 2008, véi s6 von diéu & [a 150 ty dong Viét Nam. Hoat ddng chinh ctia cong ty nay la kinh
doanh khach san, khu nghi duéng va dich vu an uéng. Céng ty C6 phan Du lich Tan Phu hién dang phéat trién du dn Khu nghi duéng
AnaMandara Ninh Binh Resort. Cong ty c6 tru s& dat tai tang 8, tda nha LOD, s6 28 dudng Tran Thai Tong, quan Cau Gidy, thanh pho Ha
No6i.Taingay 31thang 12nam 2010, Cong ty ndm 51% phan vén chisd hitu trong cdng ty con nay.

Congty TNHH mét thanhvién Caulacbé Ky nghiNinh Vdn Bay

Cong ty nay dugc thanh Iap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém hitru han mét thanh vién s6 0310273430 do
S& Ké hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24 thang 8 nam 2010, véi s6 von diéu 1é 1a 10 ty dong Viét Nam. Hoat dong
chinh ctia c6ng ty nay la phat hanh va quan ly thé nghi dai han. Cong ty c6 tru s¢ dat tai lau 1, Cao 6¢ Central Point, Nguyén Van Tréi,
Quan Phi Nhudn, Thanh ph6 HO Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010, Cong ty ndm 100% phan vén chi sé hitu trong cong ty con
nay.

KET QUAHOATDBONG KINH DOANH
Donvitinh: VNP

Nam nay Nam trudc
Lginhugn thuan sau thué thuc vé 6.600.903.780 7.488.301.203
c6déngclacongty me
Lginhuan sau thué chua phan phoi 14.932.262.491 8.479.659.444

CACSUKIENTRONG NAM

Ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh da chinh thitc chap thuan dang ky niém yét ¢ phiéu
cho Cong ty v6i ma c6 phiéu NVT theo cong van s6 85/QD-SGDHCM. Ngay 7 thang 5 nam 2010, 50.500.000 ¢4 phiéu clia Cong ty da
dugc chinh thiic niém yét va bat dau phién giao dich dau tién tai S& Giao dich Chiing khoan Thanh phé H6 ChiMinh.

Theo Nghi quyét Dai hdi dong C6 déng ngay 20 thang 1 nam 2010, Cong ty da phat hanh thém 10 triéu ¢ phi€u phé théng, ménh gia
10.000 déng Viét Nam theo hinh thiic phat hanh riéng 1&, ndng téng s6 von diéu 18 tir 505 ty déng Viét Nam |én 605 ty dong Viét Nam.
Viéc phat hanh thém nay da dugc hoan thanh vao ngay 7 thang 5 nam 2010. Ngay 20 thang 7 nam 2010, S& Giao dich Chiing khoan
Thanh phé H6 Chi Minh da ban hanh Quyét dinh s6 152/QD-SGDHCM théng qua viéc niém yét bé sung 10 triéu ¢6 phiéu clia Cong ty
da dugcphathanh thém nay.

Ngay 21 thdng 7 nam 2010, Hoi déng Quaén tri ctia Cong ty da quyét dinh gop vén diéu 1é 10 ty dong Viét Nam dé thanh lap Cong ty
TNHH M6t thanh vién Ky nghi Ninh Van Bay do Cong ty la chli s& hitu 100% vén. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, s6 von gdp clia Cong
tyvao cdngty con nay la 3,5ty dong Viét Nam. Cong ty TNHH Mot thanh vién Ky nghi Ninh Van Bay dugc thanh [ap véi hoat ddng chinh
la phathanh va quan ly thé nghi dai han.

Vao ngay 22 thang 7 nam 2010, Cong ty da gop dd s6 von cam két vao Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu, va nang ti 1é ndm gitt ¢§
phan ctia Cong ty tai cong ty nay la 51%, theo d6 Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu trg thanh cong ty con clia Cong ty.

HOI BPONG QUAN TRI

Ong Hoang Anh Diing Cha tich H6i dong Quan tri

OngLé Xuan Hai Phé Chu tich Hoi dong Quan tri

OngViiNgocTu Uyvién

BaLéThiThuHa Uyvién

OngHdNgocQuynh Uyvién

OngNguyén Nam Son Uyvién
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Béo cdo tai chinh kiém toan hgp nhat nam 2010

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRl (tiép)

CACSU KIEN SAU NGAY KETTHUCKY KETOAN

Khéng co sukién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan yéu cau phai ¢ cac diéu chinh hodc thuyét minh trong cac bao
cdotaichinh hgp nhat.

KIEM TOAN VIEN

Congty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.

CONGBO TRACH NHIEM CUA BAN GIAMBOC CONGTY DOIVGI CACBAO CAOTAI CHINHHOP NHAT

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao cac bao cdo tai chinh hgp nhat cho tiing ném phan énh trung thucva hgp Iy tinh hinh
hoat dong, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Tap doan trong nam. Trong qué trinh 1ap cac bao céo tai
chinh hgp nhéatnay, Ban Gidm déc Cong ty can phai:

<4 luachon cacchinh sach ké toan thich hgp va dp dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
+ thuchiéncacdanh gidva udctinh motcach hgply vathantrong;

<4 néu ré cac chudn mucké toan ap dung cho Tap doan cé dugc tuan thi hay khong va tat ca nhing sai léch trong yéu so véi nhiing
chudn mucnay da dugc trinh bay va gidi thich trong cac béo cdo tai chinh hgp nhat; va

<4 1ap cac bao cdo tai chinh trén co s6 nguyén tac hoat dong lién tuc tris trudng hgp khong thé cho rang Tap doan sé tiép tuc hoat
dong.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hgp dugc luu gilt d€ phan anh tinh hinh tai chinh cla

Tap doan, véi muc dé chinh xac hap ly, tai bat ky thai diém nao va dam bao rang cac s6 sach ké toan tuan thi vai hé théng ké toan da

dugc dang ky. Ban Giam déc Tap doan ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cia Tap doan va do d6 phai thuc hién cac bién

phap thich hgp d€ ngan chan va phat hién cachanh vigian lan va nhiing vipham khac.

Ban Giam d6c Cong ty da cam két vai Hoi dong Quan tri rang Tap doan da tuan thu nhitng yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao cao
taichinh hgp nhat.

PhEDUYET CACBAO CAOTAICHINHHOP NHAT

Chiing ti phé duyét cac bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo. Cac béo cao nay phan dnh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hop
nhat cGa Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qud hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat
cho nam tai chinh két thdc cing ngay phu hgp véi Chudn muc K& toan va Hé thng Ké toan Viét Nam va tuan thd cac quy dinh ¢ lién
quan.

Thay mat va dai dién Hoi dong Quan tri

Vi NgocTu
Téng Giam déc - Uy vién Hoi déng Quan tri

Ngay 24 thang 3 nam 2011
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S6 tham chiéu: 60781746/13781528
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Cac c6 dong cuia Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung toi da kiém toan bang can dbi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 cla

Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”) va cac cong ty con (“Tap doan”), bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va bao cao lwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két
thuc cling ngay va thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat kém theo (sau day dwoc goi chung la “cac bao
cdo tai chinh hop nhat”) dwoc trinh bay tir trang 6 dén trang 47. Cac bao céo tai chinh hop nhéat nay
thudc trach nhiém ctia Ban Giam dbc Cong ty. Trach nhiém cla ching t6i 1a dwa ra y kién vé& cac bao céo
tai chinh hgp nhéat nay dwa trén viéc kiém toan clia ching toi.

Cac bao cao tai chinh hop nhat clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho ndm tai chinh két
thuc cling ngay dwoc kiém toan bdi mot cong ty kiém toan khac va bao cao kiém toan ctia cong ty nay dé
ngay 23 thang 1 ndm 2010 d& dwa ra y kién chip nhan toan phan déi véi cac bao cao tai chinh do.

Co s& y kién kiém toan

Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac quy dinh clia cac Chuin muc Kiém toan Viét Nam va Chuén
muc Kiém toan Quéc té dwoc ap dung tai Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chang téi phai lap ké
hoach va thyc hién viéc kiém toan dé dat dwoc mirc tin cay hop Iy vé viéc cac bao cdo tai chinh hop nhét
khéng c6 sai sot trong yéu. Viéc kiém toan bao gébm viéc kiém tra, theo phwong phap chon mau, cac
bang chirng vé sé liéu va cac thuyét minh trén cac bao céo tai chinh hop nhat. Viéc kiém toan ciing bao
gdm viéc danh gia cac nguyén tic ké toan da dwoc ap dung va cac waéc tinh quan trong clia Ban Giam
déc Coéng ty cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé cac bao cao tai chinh hop nhéat. Chang téi tin
twéng rang cdng viéc kiém toan cla chung téi cung cap co s& hop ly cho y kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién clia ching toi, cac bao cao tai chinh hop nhat d& phan anh trung thuwc va hop Iy tinh hinh tai
chinh hop nhét clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cho ndm tai chinh két thic cling ngay phu hop véi cac Chuén
muc Ké toan va Hé thdng Ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh c6 lién quan.

/= s
- I F

Tran Phu Son Bui Anh Tuan

Pho6 Tong Giam doc Kiém toan vién phu trach

Kiem toan vién da dang ky Kieém toan vién da dang ky

80 dang ky: 0637/KTV S0 dang ky: N.1067/KTV

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 24 thang 3 nam 2011
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Béo cdo tai chinh kiém toan hgp nhat nam 2010

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

ngay 31 thang 12 nam 2010

Bon vi tinh: VND

Masé TAISAN Thuyét minh $6 cudi ndm $6 dau nam
100 A.TAI SAN NGAN HAN 330.103.155.461 336.463.313.520
110 I.Tién va cac khoan tuong duong tién 6 24.790.919.833 29.670.136.579
111 1.Tién 22.990.919.833 25.470.136.579
112 2.Cac khoan tuang duang tién 1.800.000.000 4.200.000.000
120 I.Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 7 40.533.703.099 50.485.800.000
121 1.Dau tu ngan han 40.533.703.099 50.485.800.000
130 11.Cac khoan phai thu ngan han 129.623.199.130 216.656.972.372
131 1.Phai thu khach hang 77.045.055.421 203.744.313.955
132 2.Trd trudc cho ngudi ban 31.875.947.332 9.188.774.858
135 3.Cac khoan phai thu khac 8 21.543.294.047 3.723.883.559
139 4.Du phong phai thu ngan han kho doi (841.097.670) -
140 IV.Hang tén kho 9 43.528.302.276 26.863.558.954
141 1.Hang tén kho 43.528.302.276 26.863.558.954
150 V.Tai san ngan han khac 10 91.627.031.123 12.786.845.615
151 1.Chi phi trd truéc ngan han 1.570.242.247 1.667.869.542
152 2.Thué gia tri gia tang dugc khau trit 13.329.498.597 205.745.880
154 3.Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 63.243.015 53.264.316
158 4.Tai san ngan han khéc 76.664.047.264 10.859.965.877
200 B.TAI SAN DAI HAN 1.045.395.233.421 803.736.842.292
210 I. Cackhoan phai thu dai han 18.000.000.000 17.800.000
218 1.Phai thu dai han khac 11 18.000.000.000 17.800.000
220 I. Taisan cé dinh 785.338.152.255 577.354.179.390
221 1. Tai san c6 dinh hitu hinh 12 92.227.529.430 97.601.911.507
222 Nguyén gid 131.280.850.819 126.818.534.395
223 Gia tri hao mon lay ké (39.053.321.389) (29.216.622.888)
227 2. Tai san c6 dinh vo hinh 13 293.643.789.658 300.935.253.865
228 Nguyén gid 303.062.413.226 302.590.469.539
229 Gia tri hao mon liy ké (9.418.623.568) (1.655.215.674)
230 3. Chi phi xay dung co ban d& dang 14 399.466.833.167 178.817.014.018
250 11.Cac khoan dau tu tai chinh dai han 16 29.845.125.000 -
252 1.Dau tu vao cdng ty lién két 1.000.000.000 -
258 2.Dau tu dai han khac 28.845.125.000 -
260 lll.Tai san dai han khac 11.728.790.249 3.306.039.980
261 1.Chi phi tra truéc dai han 17 10.812.585.449 2.277.891.658
262 2.Tai san thué thu nhap hoan lai 31.3 - 1.028.148.322
263 3.Ky quy, ky cugc dai han 718.011.000 -
268 4.Tai san dai han khac 198.193.800 -
269 IV. Lgi thé thuong mai 18 200.483.165.917 223.058.822.922

270  TONG CONG TAI SAN

Béo cao Thuang nién | 2010 |

1.375.498.388.882

1.140.200.155.812

Ninhvanbay.

Bang can doi ké toan hop nhat

DBon vi tinh: VND

Masé NGUON VON Thuyét minh $6 cudi ndm S6 ddu nam

(trinh bay lai)
300 A.NGPHAITRA 405.600.936.794 481.103.983.656
310  I.Ng'ngén han 157.334.731.507 335.072.627.460
311 1.Vay va ng ngén han 19 63.659.303.217 95.968.875.571
312 2.Phai trad ngudi ban 41.246.594.825 212.670.234.360
313 3.Ngudi mua tra tién trudc 8.658.739.404 4.608.735.887
314 4.Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 20 14.697.343.686 3.158.573.210
315 5.Phai tra ngudi lao dong 2.142.924.906 1.118.863.380
316 6.Chi phi phai tra 21 19.068.315.965 6.149.576.241
319 7.Cac khoan phai tra, phai nop khéc 22 6.506.127.271 10.264.428.188
323 8. Quy khen thudng, phtic loi 23 1.355.382.233 1.133.340.623
330  Il.Ng daihan 248.266.205.287 146.031.356.196
334 1. Vay va ng dai han 24 182.883.852.409 78.666.064.608
335 2. Thué thu nhap hoan lai phai tra 313 65.382.352.878 67.365.291.588
400  B.VON CHU SGHUU 718.460.227.009 509.540.386.857
410  1.Vén chi sé hitu 25 718.460.227.009 509.540.386.857
411 1.V6n ¢6 phén da gop 25.1 605.000.000.000 505.000.000.000
412 2.Thing du vén ¢8 phan 25.1 99.455.000.000 -
413 3.Chénh léch ty gia héi doai 25.1 (992.632.326) (3.939.272.587)
417 4.Quy dau tu phat trién 25.1 32.798.422 -
418 5.Quy du phong tai chinh 25.1 32.798.422 -
420 6.Lgi nhuan sau thué chua phéan phoi 25.1 14.932.262.491 8.479.659.444
439  C. LOIiCH CUA CAC cO DONG THIEU SO 26 251.437.225.079 149.555.785.299

440  TONG CONG NGUON VON

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

1.375.498.388.882

1.140.200.155.812

Ngoai té cac loai S8 cudi nam S6 dau nam
-Do la My (USS) 500.672 436.319
- Euro (EUR) 200 -

Kétoan trudng
Ng6ThiThanh Hai

Ngay 24thang3nam2011

Ninhvanbay.

Téng Giam déc
ViNgocTu
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BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT

cho nam tai

chinh két thc ngay 31 thang 12 ndm 2010

Béo cdo tai chinh kiém toan hgp nhat nam 2010

Bon vi tinh: VND

Masé CHiTIEU Thuyét minh N&m nay N&m trudic
(trinh bay lai)
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 27.1 234.225.985.463 200.913.929.621
03 2. Cackhodn giam trir doanh thu 27.1 (213.258.672) (9.598.236)
10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 27.1 234.012.726.791 200.904.331.385
11 4, Giavon hang ban va cung cap dich vu 28 (114.786.670.369) (190.894.060.136)
20 5. Lginhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu 119.226.056.422 10.010.271.249
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 27.2 9.524.578.411 6.197.607.172
22 7. Chiphitai chinh 29 (17.539.617.047) (1.067.402.829)
23 Trong dé: chi phi 1ai vay (6.564.091.049) (690.960.299)
24 8. Chiphibén hang (18.440.142.489) (1.330.712.833)
25 9. Chiphi quan ly doanh nghiép (63.202.870.815) (4.439.148.294)
30 10. Lgi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh 29.568.004.482 9.370.614.465
31 11.  Thunhap khac 716.682.645 577.884.701
32 12.  Chi phi khac (210.150.392) (79.783.334)
40 13.  Lgi nhuan khac 506.532.253 498.101.367
45 14. Phan 16 tir cong ty lién két (111.320.962) -
50 15.  Téng Igi nhuan ké toan trugc thué 29.963.215.773 9.868.715.832
51 16.  Chi phi thué TNDN hién hanh 31.2 (15.473.073.867) (2.560.131.200)
52 17.  Thu nhap thué TNDN hoan lai 313 954.790.387 1.028.148.322
60 18. Lginhuan sau thué TNDN 15.444.932.293 8.336.732.954
61 18.1. Lgi ich cla cac c6 dong thiéu s6 26 8.844.028.513 848.431.751
62 18.2. Lai thudc vé cac ¢6 dong clia cong ty me 6.600.903.780 7.488.301.203

80 19. Lai trén mdi c6 phiéu 35
- Laicoban 111 820
- Lé&isuy gidam M 820

.. \ -yl /,r
Ké&toantruéng Téng Giam déc

Ng6ThiThanh Hai

Ngay 24thang3nam2011
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Bao cdo tai chinh hgp nhat nam 2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

ngay 31 thang 12 nam 2010

DBon vi tinh: VND

Masé CHIiTIEU Thuyét minh Nam nay Nam truéc
(trinh bay lai)
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 Lgi nhuén trugc thué 29.963.215.773 9.868.715.832
Diéu chinh cho cdc khodn:
02 Khau hao va khau trir tai san c6 dinh 18.132.708.262 2.283.099.727
03 Phan bd Igi thé thuang mai 22.793.214.016 1.562.520.562
04 Céac khoan du phong - (46.376.000)
06 (L&i)/16 tir hoat ddng dau tu (2.114.508.389) 5.878.695.084
07 Chi phi lai vay 6.564.091.049 690.960.299
08  Lginhuan tir hoat ddng kinh doanh truéc thay déi von luu déng 75.338.720.711  20.237.615.504
09 Gidm/(tang) cac khoan phai thu 58.691.996.869  (173.844.815.106)
10 (Tang)/giam hang tén kho (16.664.743.321) 96.192.929.731
11 (Gidam)/tang cac khoan phai tra (196.402.119.439) 76.390.064.414
12 Téng chi phi tra trudc (7.170.543.757) (3.936.769.136)
13 Tién lai vay da tra (30.674.883.473) (433.184.580)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (4.921.513.702) (14.160.512)
16 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (121.512.753) -
20  Luuchuyén tién thuan (sif dung vao)/tir hoat ddng kinh doanh (121.924.598.865)  14.591.680.315
I1.LLUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 Tién chi dé mua sdm tai san c6 dinh (62.709.824.576) (7.513.010.462)
23 Tién chi cho vay (6.747.903.099) -
Tién chi dé€ mua cac cong ty con, trir di tién thu vé (56.716.279.833)  (225.134.571.520)
25 Tién chidau tu gép vén vao don vi khac (29.845.125.000)  (16.700.000.000)
26 Tién thu héi dau tu gop von vao don vi khac 19.119.050.000 300.000.000
27 Tién thu lai cho vay, c6 tiic va Igi nhuan dugc chia 1.528.967.811 103.520.753
30  Luuchuyén tién thuan st dung vao hoat dong dau tu (135.371.114.697) (248.944.061.229)
I11.LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu 199.455.000.000 260.115.980.000
32 Nhén gép vén cla c§ dong thiéu sé 26.019.435.929 -
33 Tién vay ngan han, dai han nhén dugc 288.955.871.984 9.342.230.433
34 Tién chi trd ng géc vay (256.514.802.762) (5.717.832.668)
37 (6 tucdatra cho 8 dong thiéu s6 (5.227.829.207) -
40  Luu chuyén tién thuan tit hoat déng tai chinh 252.687.675.944  263.740.377.765

Ninhvanbay.
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Béo cdo tai chinh kiém toan hgp nhat nam 2010

Don vi tinh: VND

Masé CHiTIEU Thuyét minh Nam nay Nam truéc

(trinh bay lai)
50 (Gidm)/tang tién va tuong duang tién thuan trong nam 6 (4.608.037.618) 29.387.996.851
60 Tién va tuong duong tién dau nam 29.670.136.579 46.754.125
61 Anh hudng ctia thay déi ty gia héi dodi quy déi ngoai té (271.179.128) 235.385.603
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 24.790.919.833 29.670.136.579

Ké&toantrudng
Ngo6ThiThanh Hai

Ngay 24thang3nam 2011
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhét

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
THONGTIN DOANH NGHIEP

Coéngty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”), dugc d6i tén tir Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Tuan Phong, la mét
congty c6 phan dugc thanh lap theo Luat Doanh Nghiép ctia Viét Nam theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do
S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Ha Noi cép vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh
sau:

Gidy chiing nhdn ddng ky kinh doanh diéu chinh s6 Ngay

0103013874 Ngay 3thdng 8 ndm 2009
0103013874 Ngay 27 thdng 8 ndm 2009
0103013874 Ngay 28thang 9nam 2009
0103013874 Ngay 2thédng 12ndam 2009
0102051941 Ngay 12thdng2nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang5ndam 2010
0102051941 Ngay 15thang7nam 2010

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Ching khoan Thanh phd H6 Chi Minh da chinh thiic chdp thuan dang ky niém yét ¢6
phiéu cho Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay v6i ma cd phi€u NVT theo cong van s6 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7 thang
5nam 2010, 50.500.000 c6 phiéu cia Cong ty da dugc chinh thic niém yét va bat dau phién giao dich dau tién tai S Giao dich Chiing
khoanThanh ph6 Ho ChiMinh.

Hoat ddng chinh cia Cong ty va cacCong ty con (“Tap doan”) la:
Kinh doanh bat dongsan;
Dichvuquanly batdongsan;

+
4+
+ Kinhdoanhkhéchsanvadich vuluu trd ngan ngay (khdng bao gdém kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii truong);
4+ Xaydungcoéngtrinh dandung, cdng nghiép, cau dudng, san lap mat bang;

+

San xuat, nhap khau trang thiét bi xay dung va trang tri ndi, ngoai that; va

+

Van chuyén hanhkhach, van taihang héa.

Congty cd trusa chinh tai phong 705, tda nhaTungshing Square, s6 2 Ng6 Quyén, quan Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi.
S6lugng nhan vién ctiaTap doan taingay 31 thang 12nam 201013 589 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2009 la 366 ngui).

Tap doan cé caccongty consau:
Congty TNHHHaiDung

Cong ty nay dugc thanh lap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém hitu han c6 hai thanh vién trg 1én s6
3600805594 do S& K& hoach va Dau tu tinh Béng Nai cdp ngay 10 thang 4 nam 2006, véi s6 von diéu 1& 1a 110 ty dong Viét Nam. Hoat
dong chinh clia cdng ty nay la kinh doanh bat dong san, dau tu khu du lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vu an
uéng. Cong ty TNHH Hai Dung hién dang phat trién va van hanh du &n Diém Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River. Cong ty nay c6
tru s& dat tai ap Bén €O, xa Dai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai va van phong giao dich dat tai s6 24 YEn Thé, Phudng 2, Quan
TanBinh, thanh phd H6 ChiMinh. Taingay 31 thang 12 nam 2010, Cdng ty ndm 90% phan vén chti s hiru trong cong ty con nay.

» CéngtyCophdnDulichHong Hdi

Cong ty nay dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh céng ty ¢ phan s6 4200686538 do S& K& hoach va Dau tutinh
Khanh Hoa cdp ngay 13 thang 12 ndm 2008, v&i s6 von diéu 1é la 90 ty dong Viét Nam. Hoat ddng chinh ctia cdng ty nay la kinh doanh
khu du lich sinh thai, dich vu &n uéng va lithanh. Cong ty C8 phan Du lich Hong Hai hién dang phat trién va van hanh du an Khu nghi
dudng Six Senses Hideaway Ninh Van Bay. Cong ty nay c6 tru s& dat tai thon Van Dang, xa Vinh Luang, thanh phé Nha Trang, tinh
KhanhHoa, Viét Nam.Taingay 31thang 12 nam 2010, Cong ty ndm 51% phan vén chii sd hitu trong cdng ty con nay.
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Béo cdo tai chinh kiém toan hgp nhat nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
» CéngtyCophdnDulichTanPhi

Céng ty nay dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh céng ty c6 phan s6 0103025527 do S& K€ hoach va Dau tu
thanh phé Ha Néi cdp ngay 26 thang 6 nam 2008, véi s6 von diéu & a 150 ty dong Viét Nam. Hoat ddng chinh clia cong ty nay la kinh
doanh khéch san, khu nghi duéng va dich vu an uéng. Cong ty cé tru s& dat tai tang 8, tda nha LOD, s6 28 dudng Tran Thai Tong, quan
CauGidy, thanh phd Ha Néi. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010, Cong ty nam 51% phan vén chii sé hitu trong cdng ty con nay.

» Céngty TNHH métthanh vién Cdulac bé Ky nghiNinh Van Bay

Congty nay dugc thanh [ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém hiru han mot thanh viéns60310273430do
S& Ké hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 24 thang 8 nam 2010, véi s6 von diéu 1é Ia 10 ty dong Viét Nam. Hoat dong
chinh clia cdng ty nay la phat hanh va quan ly thé nghi dai han. Céng ty c6 tru s& dat tailau 1, Cao 6¢ Central Point, Nguyén Van Trdi,
Qudn Phii Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh. Taingay 31 thang 12 ndam 2010, Cong ty nam 100% phan von chti s hitu trong cong ty con
nay.

2. COSOTRINHBAY
2.1 Chudn muc va Hé théng ké todn dp dung

Céc bao céo tai chinh hgp nhét ctia Tap doan dugc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND”) pht hop véi Hé thong KéE toan Viét Nam va
cac Chudn muc K€ toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh néi chung va cac Chuan muc K& toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh
theo:

P Quyétdinhs6149/2001/QD-BTC ngay 31thang 12nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn mucKétoanViétNam (Dgt 1);
Quyétdinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sdu Chudn mucK&toan Viét Nam (Bgt 2);
Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sdu Chudn mucKétoan Viét Nam (Bgt 3);
Quyétdinhs612/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sdu Chuan mucKétoan Viét Nam (Dot 4); va

vvyywvyy

Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bdn Chudn muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Béng can dai ké toan hgp nhat, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, bao cao luu chuyén tién té hgp nhat va cac thuyét
minh bao céo tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bdo cao nay khéng danh cho cac déi tugng khong dugce
cung cap cac thong tin vé cac tha tuc va nguyén tac va thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon nita khéng dugc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan dugc chap nhan rong rai &
cacnudcvalanhthd khacngoaiViét Nam.

Céac Chuan muc da ban hanh nhung chua c6 hiéu luc

Théng tu 210/2009/TT-BTC huéng dan ap dung Chuan muc Bao cao Tai chinh Qudc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh
thong tin d6i vai cdng cu tai chinh gViét Nam:

Vao ngay 6 thang 11 nam 2009, B6 Tai chinh da ban hanh Thong tu210/2009/TT-BTC huéng dan ap dung Chudn muc Béo cao Taichinh
Qudc té vé trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi cong cu tai chinh. Thong tu nay quy dinh vé viéc thuyét minh
thém thong tin va anh hudng dén viéc trinh bay cac cong cu tai chinh trén cc bao cdo tai chinh. Huéng dan nay sé cé hiéu luc cho cac
nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 ndm 2011 tré di. Ban Gidm déc ctia Cong ty dang danh gia anh hudng clia viéc ap
dung théng tunay dén cacbdo cdo tai chinh hgp nhat clia Tap doan trong tuong lai.

2.2 Hinhthicsékétodn dp dung
Hinh thic s6 ké toan ap dung dugc dang ky clia Tap doan la Nhat ky chung.

2.3 Nién dé ké'todn
Nién do ké toan cta Tap doan bat dau ti ngay 1thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

2.4 Déng tién kétodn
Tap doan thuc hién viéc ghi chép s6 sach ké toan bang déng Viét Nam (“VND”).
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2.5 Coséhopnhdt

Bao c4o tai chinh hgp nhat bao gém bao céo tai chinh ctia Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (cong ty me) va cdc cong
ty containgay 31thang 12nam2010.

Cac cong ty con dugc hgp nhat toan bo ké tirngay mua, la ngay cong ty me thuc su ndm quyén kiém soat cong ty con, va tiép tuc dugc
hgp nhat cho dén ngay cong ty me thuc su cham dit quyén kiém soat déi vai cong ty con.

Cacbdo céo tai chinh clia Cong ty me va céc cong ty con st dung d€ hgp nhat dugc lap cho cing mot ky ké toan, va dugc 4p dung cac
chinhsach kétoan mot cach théng nhat.

S6 du céc tai khodn trén Bang can déi ké todn gitia cac dan vi trong cuing Tap doan, cac giao dich ndi bo, cac khoan 1ai hoac 16 ndi bd
chuathuchién phétsinh tircac giao dich nay dugc loai trirhoan toan.

Lai ich clia cac c6 dong thiéu sé |a phan Igi ich trong lai, hoac 16, va trong tai san thudn clia cong ty con khéng dugc ndm gilr béi Tap
doan va dugc trinh bay riéng biét trén béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va dugc trinh bay riéng biét vdi phan von chli sé
hitu cia cac c6 ddng ctia cong ty me trong phan vén chid s hitu trén bang can d6iké toan hgp nhat.

3. CACCHINHSACHKETOANCHUYEU
3.1 Tiénvacdckhodntuongduongtién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gii ngan hang, cac khoan dau tu ngan han cé thai han géckhong
qud ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdiro trong
viéc chuyén déithanhtién.

3.2 Hangténkho

Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gitta gia thanh dé dua méi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé
théthuc hién dugc.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban udc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng tris chi phi uéc tinh dé
hoan thanh va chiphiban hang uéctinh.

Tap doan ap dung phuong phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang tén kho véi gia tri dugc xac dinh nhusau:

Nguyénvatliéu,hanghoa - chiphimuatheo phuang phap binh quéan giaquyén.

Duphong cho hang tén kho

Du phong cho hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gia tri du kién bi tén that do cac khodn suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hu
hong, kém pham chat, 16i thai v.v..) c6 thé xy ra déi véi nguyén vat liéu, thanh phdm, hang hod tén kho thudc quyén s& hitu ctia Tap
doanduatrén bang chiing hop ly vé su'suy giam gia tritai ngay két thuc ky ké toan.

Sé tang hodc giam khoan duphong gidam gid hang ton kho dugc hach toén vao gid vén hang ban trong nam.

3.3 Cdckhodnphaithu

Cackhodn phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tirkhach hang va phai thu khac
saukhican trir cackhoan duphong dugclap cho cackhoéan phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi dugc trich lap cho nhiing khoan phai thu da qua han thanh toan turba thang tra 1én, hodc cac khoan phai
thu ma ngudi ng kho c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, phé san hay cac khé khan tuang tu ma Tap doan khong thé thu hoi tai
ngay kétthucky ké toan.Tang hodc gidm sé dutai khodn du phong dugc hach toan vao chi phiquan Iy doanh nghiép trong ky.

3.4 Taisdn cé dinh hitu hinh

Tai sén cd dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trirdi gia tri hao mon [y ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh bao gébm gia mua va nhiing chiphicé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat dong nhu dukién.
Cac chi phi mua sdm, nang cap va d6i mdi tai san ¢6 dinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chita dugc hach
toanvao két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san dugc ban hay thanh Iy, nguyén gié va gia tri hao mon liy ké dugc x6a s6 va cac khoan 13i 16 phat sinh do thanh ly tai san dugc
hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
3.5 Taisdancédinhvé hinh

Taisan cé dinh vo hinh dugc ghinhan theo nguyén gia trir di gid tri khau hao lGy ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh vo hinh bao gém gid mua va nhiing chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao st dung nhu du
kién.

Cac chi phinang cap va d6i mdi tai san ¢d dinh vo hinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai san va cac chi phikhac dugc hach toan vao két
quahoatddng kinh doanh khiphatsinh.

Khi tai san cé dinh vo hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri khdu hao Iy ké dugc x6a s6 va cac khoan 1ai 16 phat sinh do
thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

3.6 Khduhaovakhdutrir

Khau hao va khau trir tai san c6 dinh hitu hinh va tai san ¢6 dinh vé hinh dugc trich theo phuong phap khau hao dudng thang trong
su6tthoigian hitu dung udc tinh cia cac tai san nhu'sau:

Nha ctra, vat kién tric 3-20nam
Méy mac, thiét bi 1-18 nam
Phuong tién van tai 2-8nam
Trang thiét bi van phong 1-5nam
Quyén st dung dat va mat bién 33-43 nam
Phan mém may tinh 3 ndm
Tai san ¢6 dinh v6 hinh khac 3 nam

3.7 Chiphidivay

Chi phi divay bao gom laitién vay va cac chi phikhac phatsinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay ctia doanh nghiép.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cadc khodn dugc vén hda nhu theo néi dung ctia doan tiép
theo.

Chi phi divay lién quan truc ti€p dén viéc mua sdm, xay dung hoac hinh thanh mét tai san cu thé can c6 mot thai gian da dai dé c6 thé
duavao st dung theo mucdich dinh truéc hodc dé ban dugc vn hda vao nguyén gia clia tai san do.

3.8 Chiphitratrudc

Chi phitra truéc bao gém cac chi phitra trudc ngan han hodc chi phi tra trudc dai han trén bang can dai ké toan va dugc phan bé trong
khodng thai gian trd tru6c clia chi phituong ting véi céclgiich kinh té dugc taora tircac chiphinay.

Cacloai chi phi cong cu, dung cy, linh kién loai nhé khéng dd tiéu chudn 1a tai san ¢6 dinh dugc hach toan vao chi phitra trudc dai han
dé phan b8 dantir2 dén 3 ndam vao két qua hoat dong kinh doanh.

3.9 Hopnhdtkinhdoanhvalgithéthuong mai

Hop nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phép gia mua. Gia phi hgp nhat kinh doanh bao gém gia tri hgp ly tai ngay dién ra
trao d6i cla cac tai sdn dem trao d6i, cac khodn ng phai tra da phat sinh hodc da thita nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh
dé d6i lay quyén kiém soat bén bi mua va cac chi philién quan truc ti€p dén viéc hgp nhat kinh doanh. Tai sén da mua, ng phai tra cé
thé xac dinh dugc va nhimng khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hgp nhat kinh doanh déu ghi nhan theo gié tri hap ly tai ngay
hgp nhatkinh doanh.

Loi thé thuong mai phét sinh tir hop nhat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia géc, la phan chénh léch gitra gia phi hgp nhat
kinh doanh so véi véi phan s& hiiu cia bén mua trong gia tri hgp ly thuan cda tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh dugc va cac khoan ng
tiém tang da ghi nhan. Sau khi ghi nhan ban dau, lgi thé thuong mai dugc xac dinh gid tri bang gia géc trir di hao mon lay ké. Lgi thé
thuong mai dugc phan bé theo phuong phap dusng thang trong thai gian hitu ich dugc udc tinh 1d mudi (10) nam.
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3.10 Ddu tu'vao cdc cong ty lién két

Cackhoan dau tuvao cac cong ty lién két dugc hgp nhét theo phuang phap vén chi sé hitu. Cong ty lién két la cac cong ty ma trong do
nha dau tu c6 &nh hudng dang ké nhung khéng phai la cdng ty con hay céng ty lién doanh clia nha dau tu. Thong thudng, Tap doan
dugc coila cd &nh huéng dang ké néu sé hitu trén 20% quyén bo phiéu & don vinhan dau tu.

Theo phuang phéap vén chli sa hitu, khodn dau tu dugc ghinhan ban dau trén bang can déi ké toan hgp nhat theo gid géc, sau dé duoc
diéu chinh theo nhimng thay d6i cGia phan s& hitu clia Cong ty trong tai san thudn ca cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé thuong mai
phatsinh dugc phan anh trong gia tri con lai ctia khodn dau tuva dugc phan bé trong khoang thai gian mudi (10) ndm. Bao cao két qua
kinh doanh hgp nhat phan anh phan séhitu ctiaTap doan trong két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty lién két sau khimua.

Phan s& hitu ctia nha dau tu trong lgi nhuan/(16) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao céo két qua kinh doanh hgp
nhét va phan s& hitu cia nha dau tu trong thay déi sau khi mua cdia quy du trir dugc ghi nhan vao quy du trit. Thay ddi ldy ké sau khi
mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai ciia khodn dau tu vao cong ty lién két. C6 tic dugc nhan tir cong ty lién két dugc can trir vao
khoan dautuvao cong ty lién két.

Cacbdo cao tai chinh clia cong ty lién két dugc lap cing ky véi cac bao cao tai chinh hgp nhat ctia Tap doan va st dung cac chinh sach
ké toan nhat quan. Cac diéu chinh hgp nhat thich hgp da dugc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan
vGiTap doan trong trudng hop can thiét.

3.11 Cdckhodn phditrava chiphitrich truéc

Cackhoan phai tra va chi phi trich truc dugc ghi nhan cho sé tién phai trd trong tuang lai lién quan dén hang hda va dich vu da nhan
dugckhdng phu thudcvao viécTap doan da nhan dugc hda don clianha cung cap hay chua.

3.12 Cdcnghiépvubdngngoaité

Tap doan dp dung Théng tu201/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009 huéng dan xGly chénh léch ty gia
héi dodi (“Thong tu201”) vé cac nghiép vu bang ngoai té va da 4p dung nhat quéan trong (cac) nam tai chinh trudc.

Cacnghiép vu phatsinh bang cac don vi tién té khac vai don vi tién té ké toan ctia cdng ty (VND/USD) dugc hach toén theo ty gia giao
dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan muc tai san va cong ng tién té cé géc ngoai té dugc
danh gié lai theo ty gia binh quan lién ngan hang tai thai diém lap bang can d6i ké toan. Tat cd cackhodn chénh léch ty gia thuc té phat
sinh trong nam va chénhléch do danh gié lai s6 du'tién té c6 g6c ngoai té cudi nam dugc hach toan vao két quéa hoat dong kinh doanh
ctianamtaichinh trirtrudng hgp cdckhoan chénh léch nay dugc vén hda nhu dugc trinh bay trong cac doan duéi day.

Tat ca chénh léch ty gia do danh gid lai s6 du cac khoan tai san, cong ng tién té ngan han c6 goc ngoai té vao ngay lap bang can doi ké
toan dugc phan anh ¢tai khoan“Chénh léch ty gid”trong khodn mucvon trén bang can doi ké toan va sé dugc ghi giam trong nam tiép
theo.

Huéng dan vé chénh [éch ty gid do danh gid lai s6 du c6 g6 ngoai té cudi ky theo Théng tu 201 khac biét so véi quy dinh trong Chuén
mucKétoanViét Nam s6 10- Anh hudng clia viec thay déi ty gia hoi dodi ("CMKTVN s6 10”) nhu'sau:

Nghiép vu XU ly ké toan theo CMKTVN sé 10 Xt ly ké toan theo thdng tu 201

Danh gia lai s6 du cudi Tat ca chénh léch ty gia do danh gid lai Tat ca chénh léch ty gia do danh gid lai s6 du c6 géc
nam cda cac khoan muc s6 du c6 gbc ngoai té cudi nam dugc ngoai té cudi nam dugc phan énh & tai khoan “Chénh
tai san va cong ng tién té hach toan vao két qua hoat déng kinh léch ty gia” trong khoan muc vén trén bang can déi ké

ngan han c6 gécngoaité  doanh hgp nhat toan va sé dugc ghi gidm trong nam tiép theo.
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Nghiép vu Xir ly ké toan theo CMKTVN s6 10 Xi ly ké toan theo Thong tu 201
Danh gid lai 6 du cudi Tat ca chénh léch ty gid dodanhgidlai - Tat ca lai chénh léch ty gia do dénh gid lai s6 du cdgéc
ndm cta cac khoan muc s6 du c6 gbc ngoai té cudi nam dugc ngoai té cudi nam dugc hach toan vao két qua hoat

congngtiéntédaihancd  hach toan vao két qua hoat dong kinh dong kinh doanh hgp nhat
g6c ngoai té doanh hgp nhat -Tat ca 16 chénh léch ty gia do danh gid lai s6 du c6 goc
ngoaité cuéi nam dugc hach toan vao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat ctia ndm tai chinh. Tuy nhién,
trudng hgp ghinhan 16 chénh léch ty gia dan dén két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhat trugc thué cliaTap doan
bi 16, mot phan 16 chénh léch ty gia c6 thé dugc phan bé
vao cac nam sau dé dam bao cong ty khong bi 16. Trong
moi trudng hop, téng s6 16 chénh l&ch ty gia ghi nhan
vao chi phitrong ndm it nhat phai bang 16 chénh léch ty
gia phét sinh tlr viéc danh gia lai s6 du cong no dai han
dén han phai trd. Phan 16 chénh léch ty gia con lai c6 thé
dugc phan anh trén bang can déi ké toan hop nhat va
phan bé vao bao céo két qud kinh doanh trong vong 5
namtiép theo.

Anh hudng dén cac bao céo tai chinh hop nhat ctia Tap doan néu Tap doan ap dung CMKTVN s6 10 cho cac nam tai chinh bat dau tur
ngay 1thang 1nam 2009 dugc trinh bay 6 Thuyét minh s6 33.

3.13  Phdnchialginhudn

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac ¢6 déng sau khi dugc Dai hoi dong ¢ dong phé duyét va
sau khidatrich lap cacquy duphong theo Diéu [é Cong ty va cac quy dinh clia phéap luat Viét Nam.

3.14 Ghinhdndoanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khiTap doan c¢6 kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mét cach chic chdn. Doanh thu
thuan dugc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu hodc sé thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuang mai, giam gia
hang ban vahang bén bi tra lai. Cac diéu kién ghinhan cu thé sau day cling phai dugc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanhthubdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén sé hitu hang héa da dugc chuyén sang ngudi mua, thudng la
tring vdiviéc chuyén giao hang hoa.
Doanh thu chuyén nhugng quyén strdung ddt va cong trinh trén ddt

Doanh thu chuyén nhugng quyén st dung dat va cong trinh trén dat dugc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén sg cong trinh
trén datva quyén sirdung dat da dugc chuyén sang ngudi mua, thudng la triing véi thai diém ban giao dat va cong trinh trén dat.

Doanh thu bdn thé nghiduéng daihan

Doanh thu ban thé nghi duéng dai han sé dugc ghi nhan dua vao s6 diém tiéu dung thuc té clia cha thé khi luu tra tai cac khu nghi
trong hé théng ctia Cong ty TNHH M6t thanh vién Cau lacbd Ky nghi NinhVan Bay.

Doanh thu cung cdp dichvu
Khi c6 thé xac dinh dugckét qua hgp déng mét cach chdc chan, doanh thu sé dugc ghi nhan dua vao mic dd hoan thanh cong viéc.

Néu khong thé xac dinh dugc két qua hop dong mét cach chac chan, doanh thu sé chi dugc ghi nhan d miic c6 thé thu hdi dugc clia cac
chiphida dugcghinhan.

Bao cdo Thuding nién | 2010 | Nirh\'/'z‘-i'hbay

Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhét

Thunhép tirhoat ddng chuyén nhugng vén, chuyén nhugng ¢ phan, kinh doanh ching khodn

Thunhap tirhoat ddng kinh doanh chiing khoan dugc xac dinh la phan chénh léch giita gia ban va gia vén chiing khoan. Thu nhap nay
dugc ghinhanvao ngay phat sinh giaodich, tiic la khi hop d6ng chuyén nhugng dugc thuc hién.

Tién ldi
Doanh thu dugc ghi nhan khitién lai phat sinh trén ca s¢ don tich (c6 tinh dén lgi téc ma tai san dem lai) trirkhi kha nang thu héi tién lai
khéng chacchan.

3.15 Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho giai doan hién hanh va cac giai doan trudc dugc xac dinh bang sé tién du kién
phaindp cho (hodc dugc thu hoitlr) co quan thué, dua trén cac mic thué sudt va cac luat thué cé hiéu luc dén ngay két thiac ky ké todn.
Thué thu nhép hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trit trudng hgp thué thu nhap phat sinh lién quan
dén mot khodn muc dugc ghi thang vao vén chli sé hiu, trong trudng hgp nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghinhan truc tiép
vaovén chlsahiu.

Doanh nghiép chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi doanh nghiép c6 quyén
hop phap dugc bu trirgidia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phaindp va doanh nghiép du dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phaitra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s thuan.

Thuéthunhdp hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thuic ky ké toan nam giiia co s tinh thué thu
nhap clia cactai san vang phaitra va gia tri ghi s6 ciia chung cho muc dich 1ap bao cao tai chinh hgp nhat.

Thué thu nhép hoan lai phai trd dugc ghinhan cho tat ca cdckhoan chénhléch tam thoi chiu thué, ngoai trur:

»  Thué thu nhap hoén lai phai trd phét sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay ng phai tra ti mot giao dich ma giao dich nay
khong ¢ dnh hudng dén lginhuan ké todn hodclgi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich;

» Cacchénhléchtam thaichiuthué ganlién véi cdckhodn dau tuvao cong ty con, cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh
khi c6 kha nang kiém soat thai gian hoan nhap khoan chénh lénh tam thdi va chic chan khoan chénh léch tam thai sé khong dugc
hoannhap trong tuong lai c6 thé dudoan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai dugc khau trir, gia tri dugc khau trir chuyén sang
cacnam sau ctia cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st dung, khi chac chédn trong tuang lai sé ¢6 loi nhuén tinh thué
dé sttdung nhitng chénh léch tam thai dugc khau trir, cdc khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué chua sttdung nay, ngoai trir:

P Taisanthué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hodc ng phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng co
anh hudng dén lgi nhuan ké todn hoac Igi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thai diém phét sinh giao dich;

P  Tatcacacchénhléch tam thoi dugc khau trir phat sinh tit cdc khoan dau tu vao cac Tap doan con, Tap doan lién két va cac khoan
von gop lién doanh khi chdc chdn 1a chénh [énh tam thoi sé dugc hoan nhéap trong tuong lai ¢ thé du doan dugc va c6 Igi nhudn chiu
thué dé strdung dugc khoan chénhléch tam thai dé.

Giatri ghi s6 cGatai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va phai giam gia tri ghi
6 cla tai san thué thu nhap hoan lai d&€n muic bdo dam chic chdn ¢ dd Igi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cla mot phan hoac toan
b tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan trudc day dugc xem
xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dugc ghi nhan khi chdc chan ¢6 du Igi nhuan tinh thué dé c6 thé st dung cac tai san thué thu
nhap hodn lai chua ghinhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho ky tai chinh tai
san dugc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh todn, dua trén cac muc thué sudt va luat thué cé hiéu lucvao ngay két thiac ky ké toan nam.
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Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir truong hgp thué thu nhap phét sinh lién quan dén
mot khodn muc dugc ghi thdng vao vén chii sé hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan truc tiép vao
vén chuséhiu.

Doanh nghiép chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hgp
phap dugc bl trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va
thué thu nhap hoan lai phai tré lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cling mét co quan thué déi véi cing mot
don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuan.

4, PIEUCHINHTRONGBAO CAOTAICHINHHOP NHATNAMTRUGCVA TRINH BAY LAISO DU DAU KY .
: : Don vi tinh: VND

Khoan muc S6 theo bao cao trugc day Piéu chinh Sé trinh bay lai

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12

nam 2009 @)

1. Gia von hang ban 190.250.707.964 643.352.172 (© 190.894.060.136
2. Chi phi quan ly doanh nghiép 5.709.979.588 (1.270.831.294) 4.439.148.294
Vao ngay 31 thang 12 nam 2009 )

1. Hang ton kho 5.600.128.646 21.263.430.308 26.863.558.954
2. Thué va cac khoan phai thu Nha nudc - 53.264.316 53.264.316
3. Tai san c6 dinh hitu hinh 150.338.665.316 (52.736.753.809) @) 97.601.911.507
Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh 179.555.288.204 (52.736.753.809) 126.818.534.395
Gid tri hao mon Iy ké tai san c6 dinh hitu hinh (29.216.622.888) - (29.216.622.888)
4. Tai san 6 dinh vo hinh 169.806.037 300.765.447.828 300.935.253.865
Nguyén gid tai san c6 dinh vé hinh 1.181.669.539 301.408.800.000 @) 302.590.469.539
Gid tri hao mon ldy ké tai sén c6 dinh v hinh (1.011.863.502) (643.352.172) @) (1.655.215.674)
5. Chi phi xdy dung co bdn d& dang 171.400.635.655 7.416.378.363 (b) 178.817.014.018
6. Lgi thé thuong mai 337.168.870.856  (114.110.047.934) (©) 223.058.822.922
7. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 3.105.308.894 53.264.316 (e) 3.158.573.210
8. Thué thu nhap hoan lai phai tra - 67.365.291.588 (d) 67.365.291.588
9. Lgi nhuan sau thué chua phan phoi 7.852.180.322 627.479.122 e) 8.479.659.444
10. Lgi ich clia cac c6 déng thiéu s6 54.950.101.251 94.605.684.048 (©) 149.555.785.299

(a) Trong nam 2009, Cong ty tam ghi nhan tang gia tri tai san c6 dinh hitu hinh 52.736.753.809 dong Viét Nam va giam gia tri hang ton
kho 345.682.321 déng Viét nam dua trén co s6 xac dinh gid tri doanh nghiép ctia Cong ty C8 phan Du lich Hong Hai. Trong nam 2010,
Cong ty da thué Cong ty TNHH Savills Viét Nam thuc hién danh gia gia tri quyén st dung dat va mat bién tai Cong ty C6 phan Du lich
Hong Hai va gia tri quyén st dung dat tai Cong ty TNHH Hai Dung lam ca s& cho viéc ghi nhan cac gid tri nay trén cac bao cdo tai chinh
hap nhat. Theo d6, s6 liéu vé tai san ¢d dinh hitu hinh va hang tén kho dugc diéu chinh vé gia s6 sach ban dau. Déng thai, dua trén Bao
caoDinh gia ciiaCong ty TNHH Savills Viét Nam:

- Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh tuang ing véi quyén stt dung dat va mat bién tai Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai dugc danh gia
lai va ghitang lén theo gia tri hop ly tai ngay mua la 301.408.800.000 déng Viét Nam. Theo d6, hao mon quyén st dung ddt va mat bién
phan b6 vao gia vén hang ban chondm 2009 ciing tang 1én 643.352.172 déng Viét Nam; va

- Hang tén kho tai ngay 31 thang 12 nam 2009 dugc ghi tang 21.263.430.308 dong Viét Nam (tuang Ung véi diéu chinh gia tri hgp ly
phan bé cho dién tich dat danh cho khu biét thu dé chuyén nhuong).

(b) Ciing theo Bao cao dinh gia ctia Cong ty TNHH Savills Viét Nam, gi tri quyén st dung dat tai Cong ty TNHH Hai Dung dugc xac dinh
la 150.704.400.000 déng Viét Nam, trong d6 chi phi mua lai quyén st dung khu dat nay ma Céng ty TNHH Hai Dung da chi trd la
122.370.273.650 dong Viét Nam. Theo d6, gia tri xdy dung ca ban d& dang dugc ghi tang 1én theo gia trihop Iy 14 7.416.378.363 dong
ViétNam.
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(c) Gia trilgi thé thuong mai dugc tam ghinhan ban daula 337.168.870.856 dong Viét Nam. Sau khi Cong ty tién hanh phan b6 giamua
vao cac tai san la quyén st dung dat va mat bién theo bao cdo dinh gia ctia Savills nhu trinh bay & trén, gia tri lgi thé thuong mai dugc
diéu chinh gidm tuang dng |a 114.110.047.934 déng Viét Nam. Phan b lgi thé thuang mai vao chi phi quéan ly doanh nghiép nam
2009 cling giam tuong ting mot khoanla 1.270.831.294 dong Viét Nam.

Lai ich c6 dong thiéu s6 dugc diéu chinh ting 94.605.684.048 déng Viét Nam tuang (ing vdi viéc danh gié lai gié tri hgp ly cac tai san
trinh bay tai muc (a) va (b), cling nhu diéu chinh thué thu nhap hoan lai phai tra trinh bay tai muc (d).

(d) Thué thu nhdp hoan lai phai trad dugc diéu chinh tang 67.365.291.588 dong Viét Nam. S6 liéu nay dugc udc tinh dua trén dnh hudng
vé thué tirviéc danh gialai gia trihop ly cia cac tai san trinh bay tai muc (a) va (b).

(e) Do nhiing thay déi gia tri Igi thé thuong mai va tai san ¢d dinh vé hinh néi trén, chi phi khdu hao va khdu trit phan bé vao chi phi
quanly doanh nghiép trén bao cdo két qua kinh doanh hgp nhat cho nam 2009 dugc thay di tuong ung.

Diéu chinh lai s6 du dau ky dugc trinh bay trong bao cao tai chinh hop nhat cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6
nam 2010
Don vj tinh: VND

Khodn muc Sé theo bao cao trudc day Piéu chinh Sé trinh bay lai
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12

nam 2009

1. Gid vén hang ban 190.250.707.964 643.352.172 (9) 190.894.060.136
2. Chi phi quan ly doanh nghiép 5.082.500.466 (643.352.172) (9) 4.439.148.294
Vao ngay 31 thang 12 nam 2009

1. Hang tén kho 5.945.810.967 20.917.747.987 (h) 26.863.558.954
2. Chi phi xay dung co ban dé dang 199.734.762.005  (20.917.747.987) (h) 178.817.014.018
3. Lgi thé thuong mai 185.939.946.894 37.118.876.028 (i) 223.058.822.922
4. Thué thu nhap hoan lai phai tra - 67.365.291.588 (i) 67.365.291.588
5. Lai ich clia cac ¢6 dong thiéu s6 179.802.200.858  (30.246.145.559) () 149.555.785.29

() Hao mon quyén sirdung dat va mat bién nam 2009 dugc phan loai lai tir chi phi quan ly doanh nghiép sang gia von
hangbén.

(h)  Phan ghitang chi phixay dung co ban d& dang tuang ting véi quyén sir dung dat ctia Cdng ty TNHH Hai Dung theo gia
trihap ly dugc phan bé lai cho hang ton kho tuang ting véi dién tich dat danh cho khu biét thu dé chuyén nhuong.

(i)  Nhutrinh bay tai muc (d), viéc diéu chinh tdng thué thu nhap hoan lai phai tra lam tang loi thé thuong mai mot khoan
1437.118.876.028 dong Viét Nam va giam lgi ich c6 dong thi€u sé mot khoan 12 30.246.145.559 déng Viét Nam.

5. HOP NHATKINH DOANH

5.1 Mua Cong ty TNHH Hai Dung

Vao ngay 30 thang 11 nam 2009, Cong ty da mua 90% phan vén gop ctia Cong ty TNHH Hai Dung. Cong ty nay dugc thanh lap theo
Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cong ty TNHH ¢é hai thanh vién trg 1én s6 3600805594 do S& Ké hoach va Dau tu'tinh Dong Nai
capngay 10thang 4 nam 2006. Hoat dong chinh clia cong ty nay la dau tukhu du lich sinh thaiva kinh doanh bat déng san.

Trongnam 2010, Cong ty da hoan thanh viéc xac dinh gia tri hop Iy clia tai san va ng phai tra c6 thé xac dinh dugc ctia Cong ty TNHH Hai

Dung tai thoi diém mua. Viéc phan bé gia phi hgp nhat kinh doanh va xéac dinh Igi thé thuong mai phét sinh tai ngay mua dugc trinh
bay lainhusau:
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Béo cdo tai chinh kiém toan hgp nhat nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

Don vi tinh: VND

Ghi nhan lai ngay mua Gia tri ghi s

Tién 1.690.898.850 1.690.898.850
Cac khoan phai thu 20.354.432.978 20.354.432.978
Hang ton kho (¥) 114.915.890.104 93.998.142.117
Céc tai san ngén han khéc 14.241.587.678 14.241.587.678
Tai san c6 dinh 815.477.109 815.477.109
Chi phi xdy dung co ban d& dang (*) 172.862.360.028 165.445.981.665
89.384.283 89.384.283

Tai san dai han khac
No ngan han
Thué thu nhap hoan lai phai tra (**)

(190.051.398.204)
(7.083.531.588)

(190.051.398.204)

106.584.506.476

Tai san thuan 127.835.101.238
Phan s& hiiu trong tai san thuan (90%) 115.051.591.115
Loi thé thuong mai tir hop nhat kinh doanh (**) 89.691.208.885

204.742.800.000

Téng gia phi hop nhat kinh doanh

Téng gia phihop nhatkinh doanh 13 204.742.800.000 d6ng Viét Nam dugc thanh toan bang tién.

(*)  Hang tén kho tuong Ung véi quyén st dung dat dung dé phat trién biét thu dem ban va chi phi xay dung ca ban d&
dang tuong tng vai quyén st dung dat dung dé kinh doanh dich vu nghi duéng dugc dénh gia lai va ghi ting lén theo
giatrihop ly tai ngay mualan luot1a 20.917.747.987 déng Viét Nam va 7.416.378.363 dong Viét Nam theo Bao cao Dinh

giado Cong ty TNHH Savills Viet Nam phat hanh ngay 20thang 7 ndm 2010;

(**)  Viécdiéu chinh lai gia tri hop ly clia hang ton kho va chi phixdy dung ca ban dé dang trinh bay tai muc (*) lam phat sinh

thué thu nhap hoén lai phaitra véiso tiénla7.083.531.588 dong Viét Nam.

Thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhét

Téng gia phi hgp nhat kinh doanh la 276.401.890.000 dong Viét Nam dugc thanh toan bang tién mat la 32.517.870.000
dong Viét Nam va dugc ghinhan lakhoan gop vén diéu |é clia cac cd nhan khacla 243.884.020.000 dong Viét Nam.

(*)  Nguyén gia tai san ¢ dinh vé hinh tuong Gng véi quyén st dung dat va mat bién tai Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai
dugc danh gia lai va ghi tang 1én theo gié tri hop ly tai ngay muala 301.408.800.000 déng Viét Nam, theo Bdo cao Dinh
giado Cong ty TNHH Savills Viet Nam phat hanh ngay 20thang 7 ndm 2010;

(**) Viéc diéu chinh lai gia tri hgp ly clia quyén st dung dat va mat bién trinh bay tai muc (*) lam phat sinh thué thu nhap
hoan lai phaitra véisé tién 12 60.281.760.000 dong Viét Nam.

53 Mua Céng ty C6 phdn Du lich Tan Phu

Vao ngay 22 thang 7 nam 2010, Tap doan da da gép du s6 von cam két vao Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu, theo d6 cong ty nay tré
thanh cong ty con ctia Cong ty. Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh céng ty ¢6
phan s60103025527 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cdp ngay 25 thang 6 nam 2008. Hoat ddng chinh clia cong ty nay la
dichvulihanh trong nudcva quécté, khach san, khu nghi duéng, nha hang va dich vu an uéng (khéng bao gém kinh doanh quén bar,
phong hat karaoke, v trudng), xay dung céng trinh dan dung, san xudt, nhap khiu trang thiét bi xay dung va trang tri ndi, ngoai that,
do6 dién cong nghiép va dan dung va daily van tai vaky gii hang hoa.

Gia tri hgp ly clia tai san thuan va ng phai tra c6 thé xac dinh dugc cia Cong ty C6 phan Du lich Tan Pha va lgi thé thuong mai phat sinh

tai ngay mua dugc trinh bay dudi day. Cac s6 du nay dugc ghi nhan tam thai vi mot s6 khoan muc tai san va cdng ng dugc mua van
dang duoctiép tucdinh gia:

Don vi tinh: VND

52 Mua Céng ty C6 phdn Du lich Héng Hai

Vao ngay 30 thang 11 ndm 2009, Tap doan da mua 51% ¢4 phan clia Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai. Cong ty nay dugc thanh lap
theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh céng ty c6 phan s6 4200686538 do S& K& hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cép ngay 13
thang 12 nam 2008. Hoat ddng chinh cGia cdng ty nay la kinh doanh khu du lich sinh théi, lang sinh thai, kinh doanh du lich [&thanh néi
diavaquocté, daily [rhanh, kinh doanh bat dong san, xay dung céng trinh dan dung, giao thong, thy Igi, dudng 6ng cap thoat nuéc
vaxay dungkétcdu congtrinh.

Trong nam 2010, Cong ty da hoan thanh viéc xac dinh gid tri hgp Iy cla tai san va ng phai tra ¢ thé xac dinh dugc ctia Cong ty C6 phan
Du lich Hong Hai tai thai diém mua. Viéc phan bé gia phi hgp nhat kinh doanh va xac dinh lgi thé thuang mai phat sinh tai ngay mua
dugctrinh bay lai nhu'sau:

Don vi tinh: VNP

Ghi nhan tai ngay mua Gia tri ghi s
Tién 10.435.199.630 10.435.199.630
Céc khoan dau tu ngéan han 33.785.800.000 33.785.800.000
Cac khoan phai thu 20.597.641.535 20.597.641.535
Hang ton kho 6.557.058.979 6.557.058.979
Céc tai san ngan han khac 3.460.615.872 3.460.615.872

Tai san ¢6 dinh (¥)

Tai san dai han khac

Ng ngén han

Thué thu nhap hoén lai phai tra (**)

Ng dai han khac

Tai san thuan

Phan s hitu trong tai san thuan (51%)

Loi thé thuong mai tir hgp nhat kinh doanh (**)
Téng gia phi hop nhat kinh doanh
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398.480.179.538
2.211.235.937

97.071.379.538
2.211.235.937

(106.872.953.259) (106.872.953.259)
(60.281.760.000) -
(30.977.419.407) (30.977.419.407)

277.395.598.825 36.268.558.825

141.471.755.401
134.930.134.599

276.401.890.000

Ninhvanbay.

Ghi nhan lai ngay mua Gia tri ghi s
Tién 19.783.720.167 19.783.720.167
Cac khoan dau tu ngan han 40.419.050.000 40.419.050.000
Cac khoan phai thu 18.231.061.903 18.231.061.903
Céc tai san ngan han khac 9.954.761.611 9.954.761.611
Tai san c6 dinh 765.538.056 765.538.056
Chi phi xdy dung co ban d& dang 106.797.857.953 106.797.857.953
Tai san dai han khac 1.367.306.539 1.367.306.539
Ng ngén han (18.511.069.809) (18.511.069.809)
Ng dai han (29.567.146.225) (29.567.146.225)
Tai san thuan 149.241.080.195 149.241.080.195
Phan s hiiu trong tai san thuan (28,67%) 42.782.442.989
Loi thé thuong mai tir hgp nhat kinh doanh 217.557.011
Téng gia phi hop nhat kinh doanh 43.000.000.000

Téng gié phihgp nhatkinh doanh1343.000.000.000 déng Viét Nam dugc thanh todn bang tién.

KEtirngay mua, 16 tirCong ty C6 phan Du lichTan Phi dugc hgp nhatvao Tap doan 1a 1.504.991.427 déng Viét Nam. Néu viéc hgp nhat
kinh doanh dién ra vao thi diém dau nam, 16 tir cong ty con nay dugc hgp nhat vao Tap doan sé khoang 2,2 ty déng Viét Nam.

Trudc khi tré thanh cong ty con, Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu da tré thanh cong ty lién két ctia Cong ty tir ngay 21 thang 4 nam
2010.Phan |6 Cong ty dugc chia tircong ty lién két nay trong nam 201013 111.320.962 dong Viét Nam.
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Bao cdo tai chinh kiém toan hop nhat nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

6. TIEN VA CACKHOAN TUONG DUONG TIEN Pon vi tinh: VND

S6 cudi nam S6 dau nam
Tién mét 2.251.573.353 799.703.555
Tién gt ngan hang 20.218.335.190 24.555.706.070
Céc khoan tuong duong tién 1.800.000.000 4.200.000.000
Tién dang chuyén 521.011.290 114.726.954
TONG CONG 24.790.919.833 29.670.136.579

Cac khoan tuong duang tién la cac khoan tién gli ngan hang bang déng Viét Nam c6 ky han dudi 3 thang, véi muc lai sut tu
10,1%/nam dén 10,3%/nam.

7. CACKHOANDAUTUTAICHINHNGANHAN
Don vi tinh: VND

S6 cudi nam S6 dau nam
Pau tu vao cd phiéu 33.785.800.000 34.185.800.000
C6 phiéu da niém yét - 400.000.000
C6 phiéu chua niém yét 33.785.800.000 33.785.800.000
Dau tu tai chinh ngan han khac 6.747.903.099 16.300.000.000
TONG CONG 40.533.703.099 50.485.800.000

Dau tu vao 6 phiéu chua niém yét la khoan dau tu vao 1.046.120 ¢ phan clia Céng ty C6 phan Tan Viét (ménh gia 10.000 VND/c§
phan), tuong ting véi 10,46% vén gép vao cong ty nay.

Dau tungdn han khac tai ngay 31 thang 12 ndam 2010 la khodn cho Cong ty C6 phan Thuang mai va Dich vu Danh Viét vay theo hop
déng s6 01/HD-DV ngay 11 thang 6 nam 2010 vdi lai suat 16,1%/ndm va thai han déo han ctia hgp déng la 1 nam ké tirthang 12 nam
2010.Khodn vay nay khdng dugc dam béo.

Dautunganhankhactaingay 31thang 12 nam 2009 la cac khoan cho cd nhan va doanh nghiép ngoaiTap doan vay véi ldi suat la 12%
vadao hantrongthang 1nam2010.

8. CACKHOAN PHAITHU NGAN HAN KHAC

Don vi tinh: VNP

S6 cudi nam S6 dau nam
Phai thu ba Bui Lé Mai (¥) 20.000.000.000 -
Phai thu khac 1.543.294.047 3.723.883.559
TONG CONG 21.543.294.047 3.723.883.559

(*) Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu da chuyén nhugng 95,38% 6 phan cia Cong ty C8 phan Bat déng san Hgp Phat cho ba Bui
Lé Mai theo hgp ddng chuyén nhuong c6 phan ngay 15 thang 12 nam 2010, véi gia chuyén nhugng (chua bao gém thué Gia tri
gan tang) la 40.419.050.000 déng Viét Nam, trong d6 s6 du con phai thu tai ngay 31 thang 12 nam 2010 la 38.000.000.000 dong
(bao gom s6 du phai thu dai han la 18.000.000.000 d6ng - xem Thuyét minh s6 11). Cac khoan phai thu nay dugc bao lanh béi
mot ¢6 déng cia Cong ty C8 phan Du lich Tan Phd (xem Thuyét minh s6 32)
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Thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhat

9. HANGTONKHO Don vi tinh: VND

S6 cudi nam $6 dau nam
Nguyén liéu, vat liéu ton kho 273.803.850 3.718.279.409
Céng cy, dung cu 6.640.214.126 2.193.858.477
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang 36.614.284.300 20.917.747.987
Hang héa - 33.673.081
TONG CONG 43.528.302.276 26.863.558.954

Chi phi san xuatkinh doanh d& dang taingay 31thang 12 nam 2010 bao gom gia tri quyén sirdung dat, chi phi dén bu giai phong mat
bang, chi phiphattrién ca s¢ hatang va chi phixay dung cho phan dién tich biét thu chua ban tai ngay 31thang 12nam 2010 ctia Cong
ty TNHH Hai Dung. Phan I6n hang tén kho ctia Cong ty TNHH Hai Dung dugc st dung dé thé chap cho cac khoan vay dai han nhu dugc
trinh bay tai thuyét minh s6 24.

10.  TAISAN NGAN HAN KHAC
Don vi tinh: VNP

S6 cudi nam S6 dau nam
Ung trudc tién dau tu mua cé phan/phan vén gép 76.146.410.100 -
Trong do: 49.170.000.000 -
Cong ty TNHH Du lich Sinh théi Con Bap (*) 26.976.410.100 )

Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Danh Viét (*¥) 10.701.648.602
Dat coc m& Thu tin dung thanh toan tién mua hang i TS
Tai san ngan han khac 517.637.164 158.317.275

TONG CONG 76.664.047.264 10.859.965.877

Vao ngay 4 thang 1 ndm 2010, Cong ty da mua 10% phan vén gop ctia Cdng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap (“Cong ty Con
Bép”) theo hgp déng s6 03/2010/NVB-HDKT ngay 4 thang 1 ndm 2010 ky vé6i Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich
Vietsense véi gid chuyén nhugng la 14.760.000.000 d6ng Viét Nam. Xem Thuyét minh s6 16 vé& khodn dau tu nay.

Congty cling da cam két mua thém 35% phan vén gép ctia Cong ty Con Bap, trong d6 15% sé dugc mua theo hop dong
$6 03/2010/NVB-HDKT ky v6i Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Vietsense (“Cong ty Vietsense”) nhu da trinh bay &
trén va 20% sé dugc mua theo hgp dong s6 06/2010/NVB-HDKT ngay 6 thang 1 nam 2010 ky véi Cong ty TNHH Xay
dung va Dich vuViét Cudng. Cong ty da tam ting 49.170.000.000 déng Viét Nam dé mua thém 35% phan vén gop nay.
Taingay 31thang 12ndm 2010, viéc mua thém nay van chua dugc hoan tat.

(**) Vao thang 5 ndm 2010, Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay da mua 10% s6 c6 phan (tuong tng v6i
351.350 ¢6 phan) cia Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Danh Viét (“Cong ty Danh Viét”) theo hgp d6ng s6
08/2010/NVB-HDKT ngay 28 thang 2 nam 2010 ky véi Cong ty Vietsense, vdi gia chuyén nhugng la 14.085.125.000
dongViét Nam. Xem Thuyét minh s6 16 vé khoan dau tu nay.

Congty cling da cam két mua thém 35% s6 ¢8 phan (tuang duang 1.229.725 ¢6 phan) cia Cong ty Danh Viét theo hop
dong s6 11/2010/NVB-HDKT ngay 10 thang 3 ndm 2010 ky vdi Cong ty Vietsense va da tam (ing 26.976.410.100 dong
ViétNam dé mua thém s6 ¢ phan nay.Taingay 31thang 12nam 2010, viéc mua thém nay van chua dugc hoan tat.

11.  PHAITHU DAI HAN KHAC

Don vi tinh: VNP

SO cudi nam S6 dau nam
Phai thu ba Bui Lé Mai (Thuyé&t minh s6 8) 18.000.000.000 -
Phai thu dai han khac - 17.800.000
TONG CONG 18.000.000.000 17.800.000
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12. TAISAN CO DINH HU'U HINH

Béo cdo tai chinh kiém toan hgp nhat nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

bon vi tinh: VNP

Nhaclia, Maymécthiétbi Phuongtiénvantdi Trang thiét bi Téng cdong
vat liéu kién trac van phong
Nguyén gia:
S6 dau nam (trinh bay lai)  96.282.045.224 14.867.883.085 14.670.238.540 998.367.546  126.818.534.395
Mua trong nam 610.546.368 1.987.531.252 59.600.000 872.454.645 3.530.132.265
Dau tu XDCB hoan thanh 324.130.254 360.284.368 - 86.291.818 770.706.440
Tang khac - 17.000.000 637.363.636 140.123.249 794.486.885
Thanh ly, nhugng béan - (198.267.597) (237.783.961)  (196.957.608) (633.009.166)
S6 cudi ndm 97.216.721.846 17.034.431.108 15.129.418.215  1.900.279.650  131.280.850.819
Gia tri hao mon:
S6 dau nam 14.272.208.663 8.180.291.885 6.036.792.815 727.329.525 29.216.622.888
Khau hao trong nam 5.478.480.059 2.281.982.675 2.333.321.805 275.515.829 10.369.300.368
Téang khéc - 3.287.407 4.647.445 21.013.980 28.948.832
Thanh Iy, nhugng bén - (174.002.573) (191.254.618)  (196.293.508) (561.550.699)
S6 cudi ndm 19.750.688.722 10.291.559.394 8.183.507.447 827.565.826 39.053.321.389
Gia tri con lai:
S6 dau nam (trinh bay lai)  82.009.836.561 6.687.591.200 8.633.445.725 271.038.021 97.601.911.507
S6 cudi ndm 77.466.033.124 6.742.871.714 6.945.910.768  1.072.713.824 92.227.529.430
13.  TAISAN CO DINH VO HINH
bon vi tinh: VNP
Quyén st dung dat Phan mém Tai san 6 dinh Téng céng
quyén thué dat may tinh vo hinh khac
va mat bién (¥)
Nguyén gid:
S6 dau nam (trinh bay lai) 301.589.683.022 1.000.786.517 - 302.590.469.539
Tang trong ndm - 290.062.100 181.881.587 471.943.687
Gidm trong nam - - - -
S6 cudi ndm 301.589.683.022 1.290.848.617 181.881.587 303.062.413.226
Gia tri hao mon:
S6 dau nam (trinh bay lai) 654.429.157 1.000.786.517 - 1.655.215.674
Khau hao trong nam 7.724.254.051 5.612.147 33.541.696 7.763.407.894
Thanh ly, nhugng ban - - - -
S6 cudi ndm 8.378.683.208 1.006.398.664 33.541.696 9.418.623.568
Gia tri con lai:
S6 dau nam (trinh bay lai) 300.935.253.865 - - 300.935.253.865
S6 cudi ndm 293.210.999.814 284.449.953 148.339.891 293.643.789.658
Trong do:
Cam c6 /thé chédp 293.045.221.768 293.045.221.768

(*) Toan bd quyén st dung dat va mat bién bao gém dién tich 50 ha dat va 95 ha mat bién tai dao Ninh Van, huyén Ninh Van, Khanh
Hoa dugc sttdung cho viéc kinh doanh khu nghi Six Senses Hideway Ninh Van Bay. Toan bo khu dat va mat bién [a mét quan thé khong
tach rai, cung dugc strdung cho hoat ddng ctia khu nghiva dugc cu thé nhu'sau:
P Theo hop d6ng thué dat va mit bién s6 01/2003 HD/TD ngay 21 thang 1 ndm 2003, dién tich dat thué 1a 333.180 m’ va dién tich
mat bién thué 1a 158.686 m’. Thai han thué dat va mat bién 1a 40 ndm ké tirngay 5 thdng 12 ndm 2002.T8ng s6 tién thué mit bién da
dugc Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai trd mét Ian vao ngay 24 thang 2 nam 2003 theo Quyét dinh s6 88 CT/QD ctia Cuc thué Khanh
Hoa. Trong téng s6 dat thué 333.180 m’, dién tich tinh tién thué dat 13 82.914 m’. Cong ty dugc mién tién thué dat trong vong 11 ndm

(mién dén5thang 12nam2013).
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Thuyét minh béo cao tai chinh hgp nhat

P Theo hop d6ng thué dat va mét bién s6 24/2004 HD/TD ngay 28 thang 4 ndm 2004, dién tich dat thué 1a 164.889 m’ va dién tich
mat bién thué 13 786.829 m”. Thai han thué datva matbién 1a 50 ndm ké tirngay 5 thang 12 ndm 2002. Cong ty dugc mién tién thué dat
trong suét thai han thué 50 ndm. Téng s6 tién thué mat bién dugc thanh toan theo hinh thiic trd tién mot 1an. Tuy nhién, theo Quyét
dinh s6 08/QD-CCT ngay 5 thang 1 ndm 2007 clia Cuc thué Khanh Hoa, dién tich d&t thué 13 164.889 m’ dugc mién tién thué dat dén

ngay 16thang 3 nam 2015.

Toan b gia tri quyén st dung dat va mat bién néu trén dugc danh gid lai va ghi nhan |a tai san ¢ dinh vo hinh theo gia tri hgp ly tai
ngay mua la 16,8 triéu d6 la My tuong duong véi 301.589.683.022 dong Viét Nam va dugc Cong ty khau hao trong thai han tuong ting

vGithdi gian thué con lai k€ tirthang 12 ndm 2009 (Thuyét minh s6 5.2)

14. CHIPHiIXAYDUNGCOBANDGODANG

Chi phixay dung coban dddang bao gom:

Don vi tinh: VND

SO cudi nam S6 dau nam (trinh bay lai)
Chi phi xay dung Dy an Six Senses Sai Gon River (*) 215.998.980.020 178.597.436.014
Chi phi xay dung Du an Anna Mandara Ninh Binh (**) 182.414.034.147 -
Chi phi thiét ké Dy an Six Senses Hideaway 974.175.000 -
Ninh Van Bay - giai doan 2
Chi phixay dung ca ban dé dang khac 79.644.000 219.578.004
TONG CONG 399.466.833.167 178.817.014.018

(*)  Chiphi xay dung Du &n Biém Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon Riverside bao gém cac chi phi phét trién dat, chi phi
xdy dung co s& ha tang va chi phi xay dung cac céng trinh trén dat clia khu biét thu Sai Gon Riverside. Theo Gidy Chiing
nhan dau tu s6 47121000196 do Uy ban Nhan dan tinh Dong Nai cip ngay 26 thang 3 ndm 2009, Cong ty TNHH Hai
Dung dugc cap phép dau tu vao Du an Xay dung diém Du lich Sixsenses Latitude Sai Gon River véi tiéu chuan 5 sao,
phucvu khoang 1.900 khach/ngay, nam trén dién tich dat 55,32 hecta ctia xa Dai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong
Nai.Theo Gidy Chiing nhan dau tu nay, tdng von dau tu ciia du an la 440,47 ty dong Viét Nam va thai gian hoat dong la
50 nam ké tirthang 3 nam 2009. Khu dét cGia du an da dugc dinh gia lai cho muc dich hgp nhat kinh doanh va ghinhéan
theo gia tri hgp ly tai ngay muala 8,4 triéu d6 laMy tuong duong véi 150.704.400.000 dong Viét Nam (Thuyét minh 5.1)

(**)  Chiphixay dung Duan Khu nghi duéng Anna Mandara Ninh Binh Resort bao gém céc chi phi phat trién dét, chi phixay
dung ca s& ha tang va chi phi xdy dung cac cdng trinh trén dat ctia Khu nghi duéng Anna Mandara Ninh. Theo Gidy
Chiing nhan dau tu's6 091110000038 do Uy ban Nhan dan tinh Ninh Binh cdp ngay 19 thang 11 ndm 2008, Céng ty C6
phan Du lich Tan Phu dugc cap phép dau tuvao Du an Khu nghi dudng Ana Mandara Ninh Binh Resort véi tiéu chuan 4
saovaquy mé la 170 phong, nam trén dién tich dat 16,2 hecta ctia xa Gia Van, huyén Gia Vién, tinh Ninh Binh. Theo Gidy
Chiing nhan dau tu nay, téng vén dau tu ctia dy an la 255 ty dong Viét Nam va thai gian hoat dong 1a 46 nam ké tirthang
1ndm 2009. Nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 5.3, Cong ty dang tién hanh danh gia gid tri hop ly ciia khu dat nay

cho mucdich hoan thanh cong tacké toan tam thoi ctia giao dich hgp nhat kinh doanh.

Chi phi xay dung Du an Anna Mandara Ninh Binh dugc st dung dé thé chap cho khodn vay dai han nhu dugc trinh bay

tai thuyétminh s6 24.

15.  CHIPHIi DI VAY BUGC VON HOA

Trong nam, Tap doan da vén hda chi phi divay téng cong la 21.371.465.479 d6ng Viét Nam. Cac khoan chi phi divay nay lién
quan dén khodn vay nham dau tu vao cac du an Diém Du lich sinh thai Six Senses Saigon Riverside va Khu nghi dudng Anna

Mandara Ninh Binh Resort.

Ninhvanbay.
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16. CACKHOANDAUTU DAIHAN

Tén don vi

Don vj tinh: VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Dau tu vao cong ty lién két
Dau tu dai han khac

1.000.000.000 -
28.845.125.000 -

TONG CONG 29.845.125.000 -
16.1  Ddutuvdo céngtyliénkét

Ty 1 56 hitu (%)
Tén don vi S6 cudi nam S6 dau nam

Cong ty C6 phan Khach san Tuyén tap Dong Duong
6 phiéu phé théng)

25% -

Cong ty C6 phan Khach san Tuyén tap Dong Duang dugc thanh |ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cong ty ¢6
phan s6 0309349879 do S& K& hoach vaDau tuthanh phd Ho Chi Minh cap ngay 31 thang 8 ndm 2009, véi sé von diéuléla 10
ty dong Viét Nam. Hoat dong chinh clia cong ty nay la dich vu quan ly khach san va khu nghi duéng, kinh doanh khach san,
biét thu hodc can ho kinh doanh dich vu luu trd ngan ngay. Cong ty c6 tru s& dat tai s6 6 Thai Van Lung, phudng Bén Nghé,
Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh. Gid tri khoan dau tu vao cong ty lién két nay tai ngay 31 thang 12 nam 2010 dugc ghinhan
theo gid g6c vianh hudng clia phan 13i/(16) dugc hudng tircong ty lién két nay lakhéng déang ké.

16.2  Ddutudaihankhdc

Tén don vi

Don vi tinh: VND

S6 cudi nam S6 dau ndm

Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap

(Thuyét minh s6 10)

Cong ty C6 phan Thuang mai va Dich vu Danh Viét
(Thuyét minh s6 10)

14.760.000.000 -

14.085.125.000 -

TONG CONG 28.845.125.000 -
Chi tiét dau tu dai han khac nhu sau:
Tén cong ty Noi thanh lap va hoatdong Ty lé sé hitu Hoat dong chinh

va biéu quyét
Cong ty TNHH Du lich Tinh Quang Nam 10% Phat trién va van hanh Du an Khu du lich
Sinh thai Con Bap Ana Mandara Hoi An
Céng ty C8 phan Thuong mai Thanh phé H6 Chi Minh 10% Phat trién va van hanh Du &n Khu du lich

Dich vu Danh Viét

17. CHIPHi TRA TRUGC DAI HAN

sinh thai Bién Cao cap Lac Viét

S6 cudi nam S6 dau nam
Cong cu vadung cu 921.262.997 958.051.934
Chi phi trudc thanh lap - 146.188.818
Chi phi truéc hoat dong clia Khu nghi dudng 4.465.547.348 -
Anna Mandara Ninh Binh
Chi phi thiét k& noi that van phong 4.541.491.836 -
Chi phi khac 884.283.268 1.173.650.906
TONG CONG 10.812.585.449 2.277.891.658
Béo cdo Thuding nién | 2010 | Ninh\'/'shbay
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18. LOI THE THUONG MAI
bon vi tinh: VNP
Lgi thé thuong mai Lgi thé thuong mai Loi thé thuong mai Téng céng
tir hgp nhat Céng ty tir hgp nhat Céng ty tir hgp nhat Céng

Cd phan Du lich TNHH Hai Dung ty C6 phan Du lich

Nguyén gia: Héng Hai Tan Pha
S6 dau nam (trinh bay lai) 134.930.134.599 89.691.208.885 - 224.621.343.484
-Tang khac - - 217.557.011 217.557.011
- Giam khac - - - -
S6 cubi nam 134.930.134.599 89.691.208.885 217.557.011 224.838.900.495
Phan b lity ké:
S6 dau nam (trinh bay lai) 868.220.308 694.300.254 - 1.562.520.562
- Phan b6 trong ndm 13.749.210.940 9.022.247.375 21.755.701 22.793.214.016
- Gidm khac - - - -
S6 cubi nam 14.617.431.248 9.716.547.629 21.755.701 24.355.734.578
Gia tri con lai
S6 dau nam (trinh bay lai) 134.061.914.291 88.996.908.631 - 223.058.822.922
S6 cubi nam 120.312.703.351 79.974.661.256 195.801.310 200.483.165.917
19. VAY VANO'NGAN HAN
Don vj tinh: VND

S6 cudi nam S6 dau nam
Vay ngan han 63.659.303.217 73.175.265.655
Ng dai han dén han phai tra (Thuyét minh s6 24) - 22.793.609.916
TONG CONG 63.659.303.217 95.968.875.571

Cac khodn vay ngan han tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 bao gém:

<4 Cac khodn vay tir ¢6 déng va cac ca nhan khac vdi lai suat tir 15%/nam dén 16%/nam va sé dao han trugc thang 11 ndm 2011;
<+ Cac khoan vay tir cac doanh nghiép ngoai Tap doan véi lai suat tir 5% dén 17% va sé dao han trudc thang 7 nam 2011; va

4 Khodn vay tir Ngan hang Thuong mai C8 phan Ky Thuong Nha Trang véi lai sudt Ia 15% va sé ddo han trong thang 6 nam 2011.

20. THUEVA CACKHOAN PHAINOP NHANUGC

Don vi tinh: VND

S6 cudi nam S6 dau nam (trinh bay lai)
Thué gi4 tri gia tang 1.295.618.108 358.965.800
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s6 31) 12.945.536.376 2.393.976.211
Thué thu nhap ca nhan 197.214.574 324.813.612
Thué khac 258.974.628 80.817.587
TONG CONG 14.697.343.686 3.158.573.210
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21. CHIPHIPHAITRA

S6 cudi nam

Don vj tinh: VND

S6 dau ndm

Lai vay phaitra

Chi phi xay dung phai tra cho nha thau

Chi phi phat trién dat va co s ha tang trich trudc
Chi phi quang cdo va tiép thi

1.574.760.900
4.529.070.646
10.178.763.861
1.543.592.790

257.775.719
3.627.511.035

1.439.891.905

Chi phi phai trd khac 1.242.127.768 824.397.582

TONG CONG 19.068.315.965 6.149.576.241
22. CACKHOANPHAITRA, PHAINOP NGAN HAN KHAC

Don vi tinh: VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Phi phuc vu phai trd cho nhan vién 3.367.387.170 659.309.140

Vay khong ai suat phai tra cho cac ¢ nhan 15.637.410 9.085.473.731

B&o hiém xa hoi 59.777.256 2.498.905

Kinh phi cong doan - 35.684.304

Doanh thu chua thuc hién 2.320.455.472 -

Céc khodan phai tra, phai ndp ngan han khéc 742.869.963 481.462.108

TONG CONG 6.506.127.271 10.264.428.188

23. QUYKHENTHUGNG, PHUCLGI

Don vi tinh: VND

Nam nay Nam trudc

S6 du dau nam 1.133.340.623 3.662.191.003

Trich lap trong nam 1.300.911.058 2.556.662.859

Su dung trong ndm (1.078.869.448) (5.085.513.239)

S6 du cudi nam

24. VAY VA NG DAI HAN

1.355.382.233

1.133.340.623

Don vi tinh: VND

SO cudi ndm S6 dau nam
Vay dai han
Vay ngan hang 182.883.852.409 76.719.644.209
Vay déi tugng khac - 24.740.030.315
TONG CONG 182.883.852.409 101.459.674.524
Trong dé
Ng dai han dén han tra (Thuyét minh s6 19) - 22.793.609.916
Ng dai han 182.883.852.409 78.666.064.608
Bao cao Thuding nién | 2010 | Ninhvanbay:
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Chitiét cackhoan vay dai han tirngan hang taingay 31 thang 12 ndam 2010 dugc trinh bay nhusau:

bon vi tinh: VNP

Bén cho vay Ngay 31 thang 12 Ky han tra gdc va lai Lai suat Hinh thic dam bao
nam 2010
Ngéan hang Thuong mai 64.044.000.000 15% géc vay dugc tra 19%/nam Tt ca cac tai san
C6 phan Hang Hai Viét Nam trong vong 2 nam dau 10,5%/nam dugc hinh thanh
sau thai gian an han la trén dat cla Dy én
12 thang ké tur khi két Khu nghi duéng
thic thai han rat von va Anna Mandara Ninh
s6 con lai dugc chia déu Binh trong qué khu,
dé thanh toan cho cac hién tai va tuong lai
ndm sau (thai han rut
von la ngay 31 thang
12 nam 2011);
Ngan hang Thuong mai C§ 118.839.852.409 Lai vay dugc trd vao Cac khu dat cla
phan Ky Thuong Dong Nai ngay 26 hang thang Cong ty TNHH Hai
Dugc an han tra géc Dung
vay trong 24 thang va
thdi han trd géc la 84
thang ké tir ngay giai
ngan vén dau tién;
Lai vay dugc trd vao
ngay 20 hang thang
TONG CONG 182.883.852.409

Ninhvanbay.
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chua phén phéi

phat trién

ty gia héi doai

tai chinh

an

c6 ph

Nam trudc
SO du d
-T

1.279.572.482
504.000.000.000

279.572.482

1.000.000.000

au nam

504.000.000.000

ang von

6.860.822.082
(3.939.272.587)

6.860.822.082

- Lgi nhuan trong nam

(3.939.272.587)

- Chénh léch ty gia héi doai

711.785.759
508.912.907.735

711.785.759

-Tang khéac trong ndm

7.852.180.322

(3.939.272.587)

505.000.000.000

S6 du cudi ndm theo bao cdo

trugc day

627.479.122
509.540.386.857

627.479.122

Trinh bay lai

S6 du cudi ndm sau khi trinh

8.479.659.444

(3.939.272.587)

505.000.000.000

bay lai

Nam nay

199.455.000.000
6.600.903.780
2.946.640.260
(82.703.889)
718.460.227.009

509.540.386.857

8.479.659.444
6.600.903.780
(148.300.733)
14.932.262.491

32.798.422
32.798.422

32.798.422
32.798.422

(3.939.272.587)
2.946.640.260
(992.632.326)

99.455.000.000
99.455.000.000

505.000.000.000
100.000.000.000
605.000.000.000

ap cac quy

ang von

- Chénh léch ty gia héi dodi

S6 du dau ky (trinh bay lai)
*)

- Lgi nhuan trong ndm

-Trich ||

T
S6 du cudi ky
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25.1

Tinh hinh ting gidam nguén vén chi s& hitu

(*) Trongndam 2010, Cong ty da phat hanh thém 10 triéu ¢6 phiéu phd thong, ménh gia 10.000 déng Viét Nam theo hinh thiic phat
hanh riéng 1é theo Nghi quyét Dai Hoi dong C6 dong ngay 20 thang 1 nam 2010, nang téng s6 von diéu 1& tir 505 ty dong Viét Nam 1én
605 ty dong Viét Nam. Thang du vén ¢6 phan tang trong nam thé hién khoan chénh léch gilra gia phat hanh [a 19.945 VNB/c6 phan
sau khida trirdi cac chi phi phat hanh, so véiménh gia.

Ngay 20 thang 7 nam 2010, S& Giao dich Chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh da ban hanh Quyét dinh s6 152/QD-SGDHCM

théng qua viéc niém yét b sung 10 triéu c6 phiéu dugc phat hanh thém néu trén.

25.2  Chitiét vén cd phan da gép

S6 cudi nam

Don vi tinh: VNP

S6 dau nam

Téngsé  C6 phiéuthusng C6 phiéu Téngsé  C6 phiéuthudng C6 phiéu
uu dai uu dai
Vén gop cta 8 déng 256.837.980.000  256.837.980.000 - 256.837.980.000 256.837.980.000 -
sang lap
Vén gop clia c6 348.162.020.000  348.162.020.000 - 248.162.020.000 248.162.020.000 -
dong khac
Thang duvén 99.455.000.000 99.455.000.000 - - - -
¢6 phan
TONG CONG 704.455.000.000 704.455.000.000 - 505.000.000.000 505.000.000.000 -
25.3  Cacgiao dich vé vén véi cac chli s& hitu va phan phéi ¢é tic, loi nhuan
Don vi tinh: VNP
Nam nay Nam trudc
Vén dau tu dd gop cda chi sé hitu
Vén gop dau ky 505.000.000.000 1.000.000.000
Vén gép tang trong ky 100.000.000.000 504.000.000.000
Vén gop gidm trong ky - -
Von gop cudi ky 605.000.000.000 505.000.000.000
254  Cophiéu
Don vi tinh: VNP
Nam nay Nam trudc
S6 lugng c6 phiéu dugc phép phat hanh 60.500.000 50.500,000
S6 lugng cé phiéu da phat hanh 60.500.000 50.500,000
S6 lugng c6 phiéu dd da phdt hanh va duoc gp vén ddy dd 60.500.000 50.500,000
C6 phiéu phé théng - -
C8 phiéu uu dai - -
S6 lugng ¢ phiéu da da phdt hanh va chua dugc gép vén day du - -
C6 phiéu phé thong 60.500.000 50.500,000
C6 phiéu uu dai 60.500.000 50.500,000

S6 lugng ¢d phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé théng
C6 phiéu uu dai

Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 d6ng/c8 phiéu

Ninhvahbay.
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26. LOIiCH CUA CAC cO PONG THIEU SO

Don vj tinh: VND

Cong ty TNHH Cong ty C6 phan Cong ty C6 phan Téng cdong
Hai Dung Du lich Hong lai Du lich Tan Phu
Ngay 31 thdng 12 ndm 2010
Von diéu ¢ da gép 11.000.000.000 43.169.435.929 73.500.000.000  127.669.435.929
Chenh lech danh gia lai gia tri hop Iy tai 2125059476  118.152.249.600 - 120277.309.076
san tai ngay hgp nhat kinh doanh ) (901.806.283)
Chénh lech ty gid héi dodi (74.943.818) (826.862.465)
Loi nhuan chua phan phoi/(lo Iy ké) 178.815.376 5.588.231.340 (1.374.760.359) 4392.286357
13.228.931.034  166.083.054.404 72.125.239.641  251.437.225.079
Cho ném tai chinh két thic ngay 31
thdng 12 nam 2010
Phan lgi nhuan/(16) cho nam tai chinh 226.333.787 9.562.413.252 (944.718.526) 8.844.028.513
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2010 226.333.787 9.562.413.252 (944.718.526) 8.844.028.513
27.  DOANHTHU
27.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Pon vi tinh: VND
Nam nay Nam trudc
Tong doanh thu 234.225.985.463 200.913.929.621
Trong do
Doanh thu ban hang héa 37.528.665.305 188.880.719.771
Doanh thu chuyén nhugng quyén st dung dat va cong trinh trén dat 92.954.520.200 )
Doanh thu cung cap dich vu 103.742.799.958 12.033.209.850
Cac khoan giam trit doanh thu (213.258.672) (9.598.236)
Thué tiéu thu ddc biét (213.258.672) (9.598.236)
Doanh thu thuan 234.012.726.791 200.904.331.385
Trong do:
Doanh thu thudn ban hang hoa 37.528.665.305 188.871.121.535
Doanh thu chuyén nhugng quyén st dung dat va cong trinh trén dat 92.954.520.200 )

Doanh thu thuan cung cap dich vu

103.529.541.28

12.033.209.850
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27.2 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Don vi tinh: VND

Nam nay Nam trudc

Lai tién guii, tién cho vay 1.897.287.818 103.520.753

Lai hoat déng dau tu ¢8 phiéu 400.000.000 5.948.467.817

Lai chénh léch ty gia da thuc hién 7.226.776.803 85.618.602

Doanh thu hoat déng tai chinh khéc 513.790 60.000.000

TONG CONG 9.524.578.411 6.197.607.172
28. GIA VON HANG BAN o

bon vi tinh: VNP

Nam nay Nam trudc

(trinh bay lai)

Gia von cla hang hda da ban 28.859.064.426 183.603.634.797

Gia von chuyén nhugng quyén sir dung dat va cong trinh trén dat 32.332.822.779 -

Gid von cla dich vu da cung cap 53.594.783.164 7.290.425.339

TONG CONG 114.786.670.369 190.894.060.136

29.  CHIPHITAI CHINH
bon vi tinh: VNP
Nam nay Nam trudc

(trinh bay lai)

Chi phi lai vay 6.564.091.049 690.960.299
L6 chénh léch ty gia da thuc hién 10.822.807.062 285.440.984
Chi phi tai chinh khéc 152.718.936 91.001.546
TONG CONG 17.539.617.047 1.067.402.829
30.  CHIPHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO bon vj tinh: VND
Nam nay Nam trudc

(trinh bay lai)

Chi phi nguyén vat liéu 62.498.763.758 2186.095.548.729
Chi phi nhan cong 40.624.306.599 2.474.219.343
Chi phi khau hao va hao mon tai san ¢6 dinh va lgi thé thuong mai 32.561.214.590 2.466.051.471
Chi phi dich vu mua ngoai 63.738.962.766 5.200.190.104
Chi phi khac 14.546.053.007 1.495.314.445
TONG CONG 213.969.300.72 197.731.324.092
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vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
31.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) 4p dung cho Cng ty C8 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay, Cong ty TNHH
Hai Dung va Céng ty C6 phan Du lichTan Phi 1a 25% lgi nhuén chiu thué.

Coéngty C6 phan Du lich Hong Hai dugc mién thué TNDN trong 3 nam tinh tir nam dau tién kinh doanh cé Igi nhuan chiu thué va dugc
ap dung thué suat 15% vdi muc giam 50% trong 7 nam tiép theo. Thué suat thué TNDN ap dung cho cong ty con nay trong nam 2010
la7.5%.

Cacbao cao thué ctia Cong ty va cong ty con sé chiu su ki€ém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh vé thué c6 thé
dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén cac béo cao tai chinh c6 thé sé bi thay d6i theo quyét dinh cudi
cling cliacoquan thué.

31.1.  Chiphithué TNDN Don vi tinh: VN

Nam nay Nam trudc
Chi phithué TNDN hién hanh 15.473.073.867 2.560.131.200
Thu nhap thué TNDN hoén lai (954.790.387) (1.028.148.322)
TONG CONG 14.518.283.480 1.531.982.878

31.2. Thu@TNDN hién hanh

Thué& TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué ctia ky hién tai. Thu nhdp chiu thué ctia Tap doan khac véi
thu nhap dugc bao co trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat vi thu nhap chiu thué khong bao gom cac khoan muc
thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khdu trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khong bao gém cac khoan muckhéng
phai chiu thué hay khong dugc khau trir cho muc dich tinh thu€. Thué TNDN hién hanh phaitra clia Tap doan dugc tinh theo thué suat
daban hanh dén ngay két thucky ké toan.

Dudi day la d6i chiéu gitta chi phithué TNDN clia Cong ty va cac cdng ty con va két qua cla lai theo bao cdo trong Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhat nhan véithué suat thué thu nhap doanh nghiép dp dung tuong ting cho Céng ty va cong ty con.

Don vi tinh: VND

Thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhat

Don vi tinh: VNP

Nam nay Nam trudc

(trinh bay lai)

Thu€ TNDN phai tra ugc tinh ndm hién hanh truéc mién, giam 15.473.073.867 3.068.927.876
Giam thué TNDN cho doanh nghiép vita va nho - (508.796.676)
Thué TNDN phai tra uéc tinh nam hién hanh 15.473.073.867 2.560.131.200
Thué TNDN phai trad dau nam 2.393.976.211 89.435.526
Thué TNDN nép thira dau nam - (241.430.003)
Piéu chinh thué TNDN trich thiéu/(thtra) ndm trudc - -
Thué& TNDN da tra trong nam (4.921.513.702) (14.160.512)
Thué TNDN phai tra cudi nam 12.945.536.376 2.393.976.211

31.3. Thué TNDN hoén lai

Tap doan da ghinhan mot s6 khoan thué thu nhap hoan lai phai trd va tai san thué thu nhap hoan lai véi cac bién ddng trong nédm béao
cdovanamtrudcnhusau:

Don vj tinh: VND

Bang can d6i ké toan hgp nhat Bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat
Nam nay Nam trudc Nam nay Nam trudc
(trinh bay lai) (trinh bay lai)

Tai san thué thu nhap hoan lai
Chénh léch ty gia chua thuc hién cla tai sdn va
cdng ng tién té ngan han cé goc ngoai té

- 1.028.148.322 (1.028.148.322) 1.028.148.322

- 1.028.148.322 1.982.938.709

Thué thu nhap hoan lai phai tra (trinh bay lai) 5 355 357 878 67.365.291.588
Anh hugng clia viéc diéu chinh gia tri hop ly

Nam nay Nam trudc
(trinh bay lai)
Lgi nhuan thuan truéc thué 29.963.215.773 9.868.715.832
Céc diéu chinh tang/(giam) Igi nhuén theo ké toan 33.347.673.537 2.205.872.734
Phdn bé lgi thé thuang mai 22.793.214.016 1.562.520.562
Phdn bé gid tri hop ly tdng thém phdt sinh ti hop nhdt kinh doanh 8.961.118.312 643.352.172
Phan 16 tir cong ty lién két 111.320.962 -
Chi phi luong va thuéng ctia H6i déng Quan tri 1.178.000.000 -
Cdc chi phi khdc 304.020.247 -
Lgi nhudn diéu chinh truéc thué chua can trir 16 nam trudc 63.310.889.310 12.074.588.566
L6 nam trudc chuyén sang - -
Thu nhép chiu thué udc tinh nam hién hanh 63.310.889.310 12.074.588.566
Trong dé:
Thu nhép chiu thué sudt 7,5% 22.275.487.060 1.095.467.036

Thu nhdp chiu thué sudt 25%

Bao cao Thuong nién | 2010 |

41.035.402.250

10.979.121.530

Ninhvanbay.

céc tai sdn cla cong ty con tai ngay mua

Thu nhap thué thu nhap hoan lai tinh vao két
qua kinh doanh hgp nhat

Ninhvahbay.
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32.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN Don vitinh: VN®

Tap doan da ghi nhan mét s khoan thué thu nhap hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan lai véi cac bién dong trong nam bao
cdovandmtrudcnhusau:

Bén lién quan M&i quan hé Ndi dung nghiép vu Gia tri
Ba Nguyén Van Huong C6 dong, Giam déc va Uy vién Hoi dong Quan tri cla Congtyvay  3.000.000.000
Céng ty C8 phan Du lich Tan Pha Congtytragdbcvay  2.000.000.000
Ba L& ThiThu Ha Thanh vién Hoi déng Quan tri cia Cong ty Congtyvay  7.400.000.000
Congtytragbcvay  2.400.000.000
Ong Hoang Anh Diing Cha tich Hoi dong Quan tri ciia Cong ty, Cha tich Hoi Congtyvay  2.100.000.000
ddéng Quan tri clia Cong ty C8 phan Du lich Tan Phd, Congtytragbcvay  1.534.369.349
déng thai la C6 dong va Thanh vién Hoi déng Quan tri Chiphitrdhd  3.083.207.463

clia Cong ty C8 phan Du lich Hong 13i
Congty CPTuvanPautuva C6dong l6n clia Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai CongtytrdcOtic  2.612.260.700
Thuong mai P&N Congtyvay 11.520.321.282
Ong Lé Xuan Hai Phé Cha tich Hoi dong Quan tri ciia Cong ty, C6 dong va Congtytragbécvay 10.814.521.282

Ch tich Hoi dong Quan tri clia Cong ty C6 phan Du lich Congtytrdldivay  2.752.543.556
Héng Hai, dong thai la 6 dong cia Cong ty TNHH

Hai Dung
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén  C6 dong va Thanh vién Hoi déng Quan tri clia Cong ty CongtytracOtic  1.044.904.279
C6 phan Du lich Hong Hai Chiphituvanvahdtrg  1.553.400.000
ky thuat truéc hoat dong
Coéng ty C8 phan Khach san  Cdng ty Quan ly Khu nghi duéng Ana Mandara Ninh Tam Ung chiphiquang  2.795.723.080
Tuyén tap Dong Duong Binh, dong thai la cong ty lién két cdo va tiép thi
Cong ty TNHH Cong ty Quan ly Khu nghi dudng Six Senses Hideaway Phiquanly  7.058.131.779
Sarppasamphaht Ninh Van Bay
Vao ngay 31 thang 12 nam 2010, chi tiét s6 du trong yéu véi cac bén lién quan nhu sau: Don vi tinh: VNB
Bén lién quan Méi quan hé No6i dung nghiép vu Phai thu/
(Phai tra)
VND
Trd truéc cho ngudi bdn
Cong ty C6 phan Khachsan  Céng ty Quan ly Khu nghi duéng Ana Mandara  Tam (ing chi phi quang céo 2.795.723.080
Tuyén tap Dong Duong Ninh Binh, dong thai la cong ty lién két va tiép thi

2.795.723.080

Vay ngdn han

Ba Nguyén Van Huong C6 dong, Gidam doc va Uy vién Hoi dong Quan tri Cho vay (1.000.000.000)
cla Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu
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Vao ngay 31 thang 12 ndm 2010, chi tiét s6 du trong yéu vai cac bén lién quan nhu sau: Don vj tinh: VND
Bén lién quan Méi quan hé No6i dung nghiép vu Phai thu/
(Phai tra)
VND
Ba Lé Thi Thu Ha (*) Thanh vién Hoi dong Quan trj ctia Cong ty Cho vay 5.000.000.000)
Ong Lé Xuan Hai C6 dong va Cha tich Hoi dong Quan tri ciia Cong Cho vay (705.800.000)
ty C6 phan Du lich Hong Hai, déng thai la c& (6.705.800.000)
déng cta Cong ty TNHH Hai Dung o

Phadi trd ngu'ei bdn
Coéng ty TNHH Cong ty Quan ly Khu nghi dudng Six Senses Phi quan ly phai tra (519.006.770)
Sarppasamphaht Hideaway Ninh Van Bay (519.006.770)

(*)  Ngoaira, ba L& ThiThu Ha la ngudi bao lanh thanh toan cho hgp dong chuyén nhugng ¢ phan ngay 15 thang 12 nam
2010gilta Cong ty va ba Bli Lé Mai nhu da trinh bay trong Thuyét minh s6 8.
Cacgiaodichvéicacbénlién quankhac

Thunhap cta cacthanh vién ctia Hoi ddng Quan triva Ban Giam doc:
Pon vi tinh: VN

Nam nay Nam truéc
Luong va thuéng 1.556.100.000 110.000.000
TONG CONG 1.556.100.000 110.000.000
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33. ANHHUGNG CUA THONG TU 201 DEN CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Nhu da trinh bay 6 Thuyét minh 3.12, trong nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2010 Céng ty da tiép tuc ap dung hudng dan
vé cac nghiép vu béng ngoai té theo Théng tu 201, hudng dan nay khac biét so véi cac quy dinh trong CMKTVN 56 10. Anh huéng nhu

sau:

Don vi tinh: VNP

CMKTVN s6 10 Théng tu 201 Chénh léch
Bang can doi ké toan hgp nhat
Chénh léch ty gia héi doai - (1.894.438.607) 1.894.438.607
Lai ich ctia cac ¢6 déng thiéu s6 - (992.632.326) 992.632.326
L&i thudc vé cac c6 déng clia cong ty me - (901.806.283) 901.806.283
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 15.444.932.293 17.339.370.900 (1.894.438.607)
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit
Lai chénh léch ty gia 421.882.731 - 421.882.731
L6 chénh léch ty gia (2.316.321.338) (4.055.734.113) 1.739.412.775
L6 chénh léch ty gia thuan ghi nhan vao bao cao két qua (1.894.438.607)  (4.055.734.113) 2.161.295.506

kinh doanh hgp nhat

33. CACCAMKET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG

Caccamkétgop vén

Taithdidiém 31thang 12ndm 2010, Tap doan c6 cdc cam két gop von vao cong ty lién két va cdc khoan dau tukhac nhu'sau:

Don vi tinh: VND

Da gop dén Chua g6p dén

31 thang 12 31 thang 12
Cong ty nhan gép vén Vén cam két nam 2010 nam 2010
Céng ty C8 phan Dich vy Du lich téng hgp Dong Anh 67.500.000.000 - 67.500.000.000
Cong ty TNHH M6t thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay 10.000.000.000 3.500.000.000 6.500.000.000
Cong ty CP Khach san Tuyén tap Dong Duong 2.500.000.000 1.000.000.000 1.500.000.000
TONG CONG 80.000.000.000 4.500.000.000 75.500.000.000

Caccamkétmua cé phanva phanvéngoép

Taingay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty c6 cam két mua phan vén gop ctia Cong ty Con Bap va cam két mua 6 phan Cong ty Danh

Viét nhuda trinh bay tai thuyét minh s6 10.
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Camkétthuéhoatddng

Tap doan hién dang thué van phong theo hgp dong thué hoat dong tai Ha Noi va thanh ph6 H6 Chi Minh.Vao ngay 31 thang 12 ndm
2010, cdckhoan tién thué phai tra trong tuong lai theo hgp dong thué hoat dong dugc trinh bay nhu'sau:

Don vj tinh: VND

Nam nay Nam trudc
Dén 1 ndm 3.337.003.543 655.943.319
Trén 1-5ndm 14.726.419.015 1.806.567.168
Trén 5 ndm - -
TONG CONG 18.063.422.558 2.462.510.487

Cong ty TNHH Hai Dung, cdng ty con ctia Cong ty hién dang thué dét kinh doanh tai huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai theo hgp déng
thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12 nam 2010, cac khoan tién thué phai tra trong tuong lai theo hgp dong thué hoat dong dugc
trinh bay nhusau:

Don vi tinh: VND

Nam nay Nam trudc
Dén 1 ndm - -
Trén 1-5ndm - -
Trén 5 ndm 6.735.448.984 6.735.448.984
TONG CONG 6.735.448.984 6.735.448.984

(*)  S6tién thué dat phai tra trén da dugc bu trir véi tién thué dat Cong ty dugc giam tritla 18.496.274.000 dong Viét Nam
theo cdng van yéu cau ndp tién thué dat s6 186/TBCTKK&KTT ngay 20 thang 5 nam 2010 ctia Cuc Thué tinh Dong Nai.

Ngoaira, theo Hgp dong thué dat s6 11/HD-TD ngay 12 thang 2 nam 2009, Cong ty C6 phan Du lich Tan Phd, cdng ty con ctia
Cong ty da cam két chi tra tién thué dat cho dién tich dat 16,2 hecta cia Du an Khu nghi duéng Ana Mandara Ninh Binh
Resort thudc xa Gia Van, huyén Gia Vién, tinh Ninh Binh trong 46 nam ké tirthang 1 nam 2009, trong d6 don gia thué dat sé
dugc quyét dinh hang nam bé S Tai nguyén va Moi trusng Ninh Binh. Theo Cong van s6 778/CT-TT&HT do Téng Cuc thué
tinh Ninh Binh ban hanh ngay 8 thang 5 nam 2009, Céng ty dugc mién tién thué dat trong thdi gian xay dung ca ban va 7
nam ké tirngay duan hoan thanh qua trinh xay dung va divao hoat dong.

Caccamkétlién quan dén chiphihoatdéng

Taingay 31thang 12ndm 2010, cac cong ty con clia Cong ty da ky két mot sé hop dong xay dung lién quan Duén Khu nghi duéng Ana
Mandara Ninh Binh Resort va Du an Diém Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River véi téng tri gid cam két con chua thuc hién vao
khoang 82ty dong ViétNam.

DPongthai, taingay 31thang 12ndm 2010, Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai cling c6 khoan cam két khoang 60.000 d6 la My theo hap
dong ky két vai Sarppasamphat lién quan dén thiét ké ndi that va khoan cam két khoang 80.000 d6 la My theo hop dong ky két véi
Habita lién quan dén thiét ké kién tric cho Dudn Khu nghi dudng Six Senses Hideaway Ninh Van Bay — giai doan 2.
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34. CACCAM KET VA CAC KHOAN NG TIEM TANG (tiép theo)
Caccamkétlién quan dén cicdu an dau tubatdéng san

Theo Gidy chiing nhan dau tu's6 47121000196 ngay 26 thang 3 ndm 2009 cap bdi Uy Ban Nhan dan tinh Déng Nai, Cong ty TNHH Hai
Dung, cong ty con ctia Cong ty da dugc Iua chon lam chd dau tu Dy an Diém Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River véi dién tich
khodng 55.32 hectavditéng s6 von dau tucam két vao khodng 440 ty déng Viét Nam.

Theo Gidy chiing nhan dau tu s6 47121000196 ngay 26 thang 3 ndm 2009 cap bai Uy Ban Nhan dan tinh Ninh Binh, Cong ty C6 phan
Du lichTan Phu, céng ty con clia Cong ty da dugc Iua chon lam ch dau tu Dy an Khu nghi duéng Anna Mandara Ninh Resort v6i dién
tich khoang 16,2 hectavdi téng s6 von dau tu cam két vao khoang 180 ty déng Viét Nam. Theo Nghi quyét ctia Hoi dong Quan tringay
31thang 10ndm 2010 clia cdng ty con nay, s6 von dau tu cam két vao dudn dugc nang 1én thanh 300 ty dong Viét Nam.

35. LAITRENCOPHIEU

Lai co ban trén ¢6 phi€u dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho ¢6 dong s6 hitu ¢6 phiéu phé théng ctiaTap
doan cho s6 lugng binh quén gia quyén clia s6 ¢ phiéu phé thong dang luu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho ¢6 déng s6 hitu ¢6 phiéu phd théng clia
Tap doan (sau khi da diéu chinh cho c6 tiic clia ¢6 phiéu uu dai c6 quyén chuyén déi) cho s6 lugng binh quan gia quyén clia s6 ¢6 phiéu
phé théng dang luu hanh trong ky va s6 lugng binh quén gia quyén clia ¢6 phiéu phd théng sé dugc phat hanh trong trudng hgp tat
ca cac 6 phiéu phd théng tiém nang cé tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh ¢é phiéu phd théng.

Tap doanstrdung cacthéng tin sau dé tinh |ai ca ban va lai suy giam trén c6 phiéu. o
Don vi tinh: VNP

Nam nay Nam trudc

(trinh bay lai)

Lai nhuén hodc 16 sau thué phan bé cho ¢6 ddng s6 hitu ¢ phiéu phé théng 6.600.903.780 7.488.301.203

Lai tuc ctia ¢6 phiéu uu dai cé quyén chuyén déi - -

Lai nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho ¢6 dong s6 hiiu ¢ phiéu phé théng sau khi da 6.600.903.780 7.488.301.203
diéu chinh cho cac yéu t6 suy giam

Binh quan gia quyén cla s6 ¢6 phiéu phé thong (khdng bao gdm 6 phiéu quy) 59.434.426 9.137.363

dé tinh 14i co ban trén ¢6 phiéu

Khéng c6 cac giao dich ¢6 phi€u phé théng hoac giao dich ¢ phi€u phd théng tiém nang nao xay ra tir ngay két thic ky ké toan
dén ngay hoan thanh cac bao cdo tai chinh hgp nhat.

36. CACSUKIEN PHAT SINHSAUNGAY KETTHUCKY KETOAN

Khéng cé sukién quan trong nao xay ra ké tirngay két thiic ky ké toan yéu cau phai cé cac diéu chinh hodc thuyét minh trong cac bao
caotaichinhhgpnhat.
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