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BAO CAO THUONG NIEN

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
Tén giao dich: VINALAND INVEST CORP.

Try s&: $6 220-222, M§ Kim III, Phit M§ Hung, P.Tan Phong, Quén 7, TP. HCM
Dién thoai: 08. 5412 2428 Fax: 08.5412 2429

Website: www.vinalandinvest.com.vn  E-mail: info@vinalandinvest.com.vn

Nam bao cdo: 2010

I. LICH SUHOAT PONG CUA CONG TY:
1. Nhiing sy ki¢n quan trong:

Viée thanh lip:

Nim 2004, cum tir : “Thi truomg nha dét dong bing” Idp di ldp lai lién tuc trén
céc phuong tién thong tin dai ching, khién nhiéu nha dau tu bat dong san chuyén
nghiép cing nan long va bo cude. Thé nhung chinh trong thoi gian nay, thuong hiéu
Vinaland ra doi, phét trién nhanh chong va khing dinh vi thé hang dau tai TP.HCM
trong hoat déng tr van diu tr, méi gioi bat dong san. Tai timg thoi diém thich hop,
Vinaland d4 lién tuc tir vin khach hang déu trr vao khu vire Nam Sai Gon gbm: cic dur
4n ctia Cong ty Phit My Hung, Khu dén cu Tan Hung va Khu 6A cia Him Lam, Khu
dan cu Trung Son, Khu Phit M§ ctia Van Phat Hung va ADC, Khu Phuée Kién cta
Sadeco....

Qua hoat dong tu vin ddu tr Vinaland nhan thﬁy co hdi diu tr vao BDS gén
nhu 14 v6 tan, va chi ¢6 md hinh Cong ty ¢ phin dai chung huy dong ngudn von dbi
dao clia xa hdi m&i co thé khai thac mot phan céc co hoi dau tr vao BDS. Xuét phit tir
quan diém nay, cac thanh vién, can b chi chdt cia Vinaland Co., Ltd va cde nha diu
tir than thiét v6i Vinaland da quyét dinh thanh ldp Cong ty ¢b phan DAu tu bt dong
san Viét Nam.
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thay doi néi dun Giiiv chirne nhan ding ky kinh doanh:

Ciic lan diing k

Thanh 14p méi véi tén: Cong ty Cé Phin Quy Pia éc Vién Nam vao ngay 13 thang 03
nim 2007, theo Gidy ching nhin dang ky kinh doanh sb: 4103006207 do S& Ké
hoach & Pau tu TP.HCM cdp. Sau d6 co nhiéu thay doi nhu sau:

Lin 1. neay 08/06/2007: déi tén tir “Cong ty Co Phén Quy Dia oc Vién Nam”
thanh “Céng ty C4 phin Dau tu Bat dong san Vién Nam”, bd sung thém nganh nghé
kinh doanh va ting vén diéu 18 tir 30 ty ddng Ién thanh 60 ty dong.

Lin 2. ngay 20/07/2007: tang ty 1& gop von ciia cb dong séng Idp.
Lin 3. ngay 20/12/2007: ting vén diéu 1& tir 60 ty dong 1én thanh 72 ty dong va
thay ddi cb déng sang 1ap tir 03 c6 dong 1én thanh 16 ¢d dong.

Lin 4. noay 11/04/2008: Thay dbi tru s& chinh clia cong ty tir “sd: 563, Tran
Hung Pao, Phudng Cau Kho, Quén 1, TP.HCM” chuyén dén “sb: 1409 My Toan I,
Phit My Hung, Phuong Tén Phong, Quéan 7, TP. HCM™.

Lin 5. nedy 23/04/2009: tang vén diéu 18 tir 72 ty ddng 1én thanh 105 ty dong.

Lin 6. ngav 29/01/2010; thay ddi tén cong ty thanh Céng ty C6 phin Pau tu
Bét dong san Viét Nam.

Lin 7. ngay 04/10/2010: chuyén try sé chinh vé: s6 220-222, My Kim ITI, Phu
My Hung, P.Tan Phong, Quén 7, TP.HCM.

Tré thanh cong ty dai ching:

Sau hon mot nim hoat déng véi sy 16n manh nhanh chong ctia Cong ty, tinh
dén thang 07/2008 da co trén mét tram c6 dong va du céc diéu kién dé tro thanh cong
ty dai ching. Cong ty da dang ky va tr thanh cong ty dai ching theo viin ban chip
thudn s6:152/CQBD-UBCKNN, ngay 13/08/2008 ciia Uy ban chimg khodn Nha nudc.

Niém yét cé phiéu trén Sé giao dich ching khodn TP. Hb Chi Minh:

Ngay 03/09/2009 Sé& giao dich chimg khoin TP.HCM da ¢6 Quyét dinh sb
106/QD-SGDHCM chép thuan viée niém yét cb phiéu VNI Nhu vy chi sau hai nim
hoat dong Vinaland dd hoan thinh xudt sic muyc tiéu niém yét ¢b phiéu VNI tai
HOSE, dung véo ngay dic biét, ngay 09/09/2009.

2. Qué trinh phat trién:

Nganh nghé kinh doanlh chinh:
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e Kinh doanh bat dong san (trir dich vu moi giéi, dinh gid, san giao dich bét dong

san).
o Diu tu phat trién cac dy 4n bt dong san; Tu vén ddu thiu; 1dp dy dn du tur...

Khdi qudt tinh hinh hoat dong:

Sau hon bén nidm hoat dong Cong ty di dat duge nhirng thanh tich to lon do la:
tir 16 cd dong sang lap dén nay da c6 trén chin tram ¢b déng; vé kinh doanh Céng ty
da lién tuc co lai trong suét b6n ndm qua. Nam 2010 méi truong kinh té vo cling kho
khan, bét én vi mé, thit chit tién &, Ii sudt tang cao t6i 20%/nim, thi trudng bat dong
san khu vuc phia Nam tri tré. Vuot 1én khé khan Cong ty vAn hoan thanh duge ké
hoach kinh doanh véi téng doanh thu trén 27 ty d6ng va lgi nhuan gdp dat gin 5 ty
dbng.

Hoat dong chi yéu ciia Cong ty 1 ddu t phat trién du an bét dong san, dén
nay c hai dy 4n Vinaland Tower va Saigon South Center déu da c6 van bin chap
thudn chu truong diu tu cua TP. Hb Chi Minh v cong tac giai phong mat bang, lap
du 4n, thiét ké xay dung dang dugc trién khai mét cich nhanh chéng,

Hoat dgng quan ly doanh nghigp duoc diu tu va phét trién ngay cang chuyén
nghiép theo tiéu chudn quan 1y chat lugng ISO 9001: 2008,

3. Dinh hwéng phat trién:

Dinh huéng trung va dai han cia Cong ty la tré thanh cong ty déu tu chuyén
nganh BDS véi hiéu suét diu tu tot nhét tai Viét Nam va l tdp hop cia céc cd déng 1a
nha ddu tu BDS chuyén nghiép. Muc tiéu nay duoc Pai hi déng c6 dong giao phé va
Hi dong quan tri quén triét. thyc hién xuyén sudt tir qua trinh thanh 1ap dén nay va
sau ndy. Hoat dong ciia cong ty chi tip trung vao Kinh doanh bt dong san va phén déu
ngay cang chuyén nghiép hon, hi¢u qua hon trén thj truong nay.

IL. BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
1. Nhitng nét ndi bit ciia két qui hoat djng trong nim:

Nam 2010 a mot ndm hoat déng én dinh theo diing dinh huéng va ké hoach
ctia Vinaland trén chiing dwong phat trién dé tré thinh mdt cong ty phat trién bit dong
san chuyén nghiép va hiéu qua hang déu trong linh vire kinh doanh BDS tai Viét Nam
va TP.HCM. Trong béi canh nén kinh té trong nuéc ¢6 nhidu dién bién phirc tap va
bét lgi, Cong ty dd hoan thanh ké hoach kinh doanh vi tao nén nhimg diéu kién hét
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strc thuén loi dé chuén bi cho sy phat trién dot pha vé quy mé va hiéu qua kinh doanh
trong nhitng nim tiép theo.

Nam 2010 tiép tuc 12 mot ndm khéng thuén lgi cho nganh kinh doanh BDS.
Thj trudmg tiép tuc kéo dai su trdm ling do kinh t€ hoi phuc cham, lam phat va l3i suat
cao. Lam phat nim 2010 Ién dén 11,75%, vuet qua moi dy bio trude d6 va 1ai suat thi
lién tuc duy tri & mirc 18%-20% khién cho viéc tiép can tin dung cia khach hang va
chit du tw trong kinh doanh, tiéu thy hang hoa BDS gap rat nhiéu kho khan va rii ro.
Nim 2010 ciing 14 ndm ma thi truong bat dong san chju anh huéng tiéu cyc tir nhimg
chinh sach mai vé tin dung, quéan 1y dit dai va thi truong BDS do Nha nude ban hanh
nhu: Nghi dinh 69, Nghi dinh 71 ctia Chinh phu, Thong tur 13 cia Ngin hang Nha
nuée.. . Nhidu chinh sach méi ra doi da tao nén su thén trong trong vige kinh doanh
BDS, khién cho thi trudmg roi vao tinh trang tri tré rit 16m.

Niam 2010 ciing 1a mdt ndm dién ra su canh tranh gay gét trén thi truomg BDS,
nhét 1a thi truomg céin hg, chung cu véi rat nhi¢u dy an méi dugc cée chu déu tu chao
bén trong hoan canh sirc mua rit yéu 6t, da tao nén sy canh tranh manh vé gid. Nhiéu
san phdm sut gid manh, khé ban hang va trong béi canh chi phi ddu vio ting cao da
tao nén ganh ning rét 16n cho cac cdng ty kinh doanh BDS.

Trong béi canh khé khan chung ctia nén kinh té va déc bigt kho khin véi nganh
kinh doanh BPS, Céng ty vin hoan thanh vugt mirc ké hoach kinh doanh dugc giao:
téng doanh thu dat: 27.425.490.507 déng (vuot 9,7% ké hoach); loi nhudn sau thué
dat: 1.808.454.283 ddng (vuot 80,85% ké hoach); tong tai san dat: 199.279.062.845
dbng. Pidu quan trong hon, nim qua d tao duge cdc bude chuan bi rit tot cho mot
giai doan phat trién méi, 1am chi ddu tw, phat trién dy 4n BDS tai TP.HCM. Tit ca
cac két qua thye hién, déu da di dung dinh huéng chién luge phat trién trung han cua
Vinaland trong giai doan 2010-2014 da dugc Hoi ddng quan tri (HPQT) dé ra va bio
céo cho Dai hoi ddng cb déng trong nhimg nam truoe dy.

o

Sb Cic chi sb tai chinh Niam 2009 | Nim 2010
TT
1 | Ty suét lgi nhuan sau thué/doanh thu (ROS) 6,4% 7.1%
2 | Ty suét lgi nhudn sau thué/tong tai san (ROA) 0,9% 0,9%
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dnaland o mvest core.

3 | Ty suét lgi nhudn sau thué/von chi so hiru 1,3 % 1,6%
(ROE)

(Nguén trich dan: Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2010)

Két qua kinh doanh cta nim 2010 la chua cao va chua thé dap Gmg k¥ vong
clia céc cb dong, nhung néu xét trén thuc té 1a ching ta dang chi sir dung khoang 15%
ngudn von cho hoat dong kinh doanh sinh 104, trong khi 85% von ching ta dang tap
trung cho ddu tr Dy 4n dé tao nén sw phat trién nhay vot cho cong ty trong nhing ndm
tiép theo, di cho thdy nhimg nd luc va hiéu qua dang ghi nhan cia HDQT va Ban
Téng gism déc trong didu kién moi truong kinh doanh gip rét nhieu bat l¢i, kho khan.
2. Trién vong vi ké hoach: Niim 2011 — Niim bén 1€ tao sy phat trién bit pha

Sau rit nhiéu nd luc khéng mét moi trong nhitng ndm qua cho céc cong vige
chudn bi ddu trr vao 2 du 4n ciia Cong ty la Vinaland Tower va Saigon South Center
dugce ky vong s€ ning tam phat trién va vi thé ciia Cong ty, hién nay ching ta da hoan
tAt thi tuc v& quy hoach va bdi thuéng gidi phong mit bing ctia du an Vinaland
Tower dé chuin bi khéi cong vao cudi nam 2011. Cong ty da ky hop dong tu van y
twémg kinh doanh véi Savills Viét Nam, 12 mot cong ty tu vén hang dau vé tr vén
BDS ciia Viét Nam va Chiu A Thai Binh Duong nam 2010, do hang théng tin tai
chinh Bloomberg binh chon. Céng ty ciing da ky hop déng tong thiu thiét ké véi
Cong ty NQH la mét trong nhimg céng ty hang dau vé thiét ké trén thi truomg Viét
Nam do Kién tric su danh tiéng Ngdé Quang Hién chu tri thue hién. Cong ty NQH da
tham gia thyc hién rét nhiéu céc cong trinh thiét ké 4n tugng nhét tai Viét Nam nhur:
khu Crescent Mall, Hé Ban Nguyét, toa nha Petro Land, cao 6c Vinamilk tai khu Nam
Sai Gon, tham gia thiét ké quy hoach tng thé do thi Phu My Hung, céc cong trinh
nhu Grand View, Garden Court, My Khanh, Green View...Cac cong trinh nay déu da
dugc xiy dung trén thuc té voi my quan va tinh tng dung rit cao. Trong viéc chon
nha thdu xdy dung, Cong ty ciing du kién s& chon nhiing nha thiu c6 thuong hiéu 16n
trong nganh xdy dung Viét Nam nhu: CotecCons, Hoa Binh, Kumho Asiana...T ét ca
cc cong viée déu huong t6i myc tiéu thye hién dy dn Vinaland Tower voi chét luong
tét nhit, tao uy tin va du 4n cho khach hang v& chit lugng céc sin pham cia Cong
ty.

Céng ty cling dang khén truong trién khai cdc phuong én tai chinh kha thi dé
thue hién dir 4n, cdc phuong 4n vay von ngan hang, phét hanh trai phiéu, lién doanh
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hodc trong trudmg hop céc ngudn vén vay gip kho khan Cong ty s& thyuc hién vige

v LA ND

phat hanh b phiu tang vén, quyét tim thyc hién thanh céng hai Dy 4n,

V& tiém nang kinh doanh: Khu vire phat trién dw 4n Vinaland Tower va Saigon
South Center dang dugc dé thj héa nhanh chéng véi viéc trién khai rim 1o céc dy én

Phi My ctia Cong ty Pirc Khai, dy an Bellezza cia Sacomreal, dy dn cua Cong ty
ADC, Tai Nguyén, Cong ty phat trién nha Sai Gon.v.v. Cic truomg hoc, nha tré,
trudmg mau gi4o, trung tam y té ciing dang dugc trién khai manh tai khu vire nay. Khi
két ndi vi d6 thi méi Pht My Hung bang truc duomg Nguyén Luong Bing, khodng
céch vé trung tam db thi moi Phi M§ Hung chi khoang 1km, va khu vue nay s& dugc
hudng hoan toan lgi thé vé ha ting ma Nha nudc va Cong ty Phit My Hung dang ddu
tur xdy dung. Mot wu thé 16n ctia du 4n 1a khu vire dugce bao boc boi ba mit song voi
hanh lang cdy xanh va cong vién rong 16m, khong khi rit trong lanh bio dam cho mét
mdi truong sdng tét ciia cu dan. Rat hiém dy an trén pham vi ca nuée 6 di dicu kign
hoi tu duge cac tiéu chudn vé d6 thi sdm udt, dich vu s6i déng nhung khong gian séng

véan thoang mét, trong lanh nhu du dn Vinaland Tower va Saigon South Center cua

Véi nhitng phén tich & trén, co thé khing dinh Dy 4n ma Cong ty dang phat

Vinaland.
trién c6 tidm ning mang lai lgi nhudn rét 1on cho cé déng va dua Vinaland phat trién
1én mot tim cao mdi. Theo tinh todn so bd du 4n c6 thé mang lai tir 400 ty-800 ty
dbng loi nhudn trong nhimg nam téi, tiy thudc vao sy thudn lgi cla thi trudng BDS
TP.HCM. Ngoai ra, khi phat trién thanh cong Du én cling la co hoi dé Vinaland tao
dung tén tudi va long tin ddi v6i khach hang, khing dinh dwoc vi thé va uy tin ciia

Cong ty trén thi trudong BPS Viét Nam.

véi nhiéu dién bién phirc tap cua lam phat, 14i sut va thi truomg tai chinh. Tuy nhién,
v6i nhitg chinh sach rat manh dong tién khoi luu théng ciia Ngan hang Nha nuéc

hién nay, HDQT cho rang lam phat va l4i suit cé thé s& dugce kiém soat vao nhimg

Nam 2011, theo danh gia ciia HDQT sé tiép tuc 12 mdt ndm hét sirc khé khan,
thang cudi nam, va do s& 1a thoi diém thuan lgi dé Vinaland khéi cong xay dyng thanh

cong du 4n Vinaland Tower.

Néam 2011 mic di con rit nhiéu khé khin, nhung HDQT tin rﬁng Cong ty dang
dimg trude ngudng cira cia mdt nc phat trién dot phd vé tim voc dé chinh thirc tham
gia vao d¢i ngii cac nha diu tur phat trién BDS hang dédu tai TP.HCM va Viét Nam
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theo ding nhimg muc tiéu, dinh hudéng cia HDQT duge Dai hoi ddng cb dong tin
tudng giao pho.

II1. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC:

1. B:o cdo tinh hinh tai chinh

1.1. Ciac chi tiéu tai chinh nhw sau:

Chi tiéu Niim 2010 | Nim 2009
Co ciiu tai san
Tai sén dai han/tdng tai san 0,1% 0,1%
Tai san ngin han/tong tai san 99,9% 99,9%
Co céu ngudn vén
No phai tra/tong ngudn vén 45,1% 33,9%
Vén chii s& hitu/tong ngudn vén 54,9% 66,1%

Ty s6 doanh lgi

Ty sufit i nhudn sau thué/ doanh thu (ROS) 7.1% 6,4%

Ty suit i nhuén sau thué/ tong tai san (ROA) 0,9% 0,9%

Ty suit lgi nhudn sau thué/vén chi sé hiru (ROE) 1,7% 1,3%
Ty s6 thanh todn

Hé s6 thanh toan tong qut 2,2 lan 2,9 lan

Hé s6 thanh toan ng ngin han 4.7 1an 9.1 lan

Hé sb thanh toédn nhanh 0,7 lan 1,9 lan

(Nguén trich dan: Bdo cdo tai chinh da kiém tocn nam 2010)
1.2. C6 phiéu lwu hanh va cb tirc:
- Téng sb ¢é phiéu theo tirng loai:
+ Cb phiéu phd théng: 10.559.996 c6 phiéu
+ Cb phiéu ru dai: khong ¢
- Tong s6 ¢6 phiéu dang lru hanh theo tirng loai:
+ C6 phiéu phd théng: 10.559.996 ¢b phiéu

W=
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+ C& phiéu wu dai: khong co
- 56 lwong cb cb phiéu quy: 200.130 CP (hai trim ngan mt trim ba muoi ¢0
phiéu)

- C tire: ké hoach lgi nhudn nam 2010 sau khi trich 1ap cdc quy dugc git lai.

2. Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh:

Don vi tinh: Péng

STT Chi tiéu Nim 2010 Niim 2009 é
X
1 Doanh thu ban hiing va cung cip dich vu 25.439.080.534 | 23.447.980.000
2 Céc khodn gidn trir doanh thu = -
3 Doanh thu thufin bdn hiing vi cung ciip dich vy 25.439.080.534 | 23.447.980.000
4 Gid v&n hing hod 20.708.606.683 | 16.620.431.064
5 LN gop vé ban hing va cip dich vu 4.730.473.851 |  6.827.548.936
6 Doanh thu hoat déng tii chinh 1.730.568.829 105.400.650
7 Chi phi tai chinh 1.631.105.515 | 1.820.820.554
8 Chi phi bdn hiing 44.680.910 224 .419.046
9 Chi phi quan I§ doanh nghiép 2.525361.908 |  3.125.320.871
10 Ldi nhuin thuin tir hoat déng kinh doanh 2.259.894 347 1.762.389.115
11 Thu nhip khic 255.841.144 61.555.972
12 Chi phi khéc 17.600.000 -
13 Lgi nhuéin khic 233.241.144 61.555.972
14 Téng 1¢i nhudn k€ todn trude thué 2.498.135.491 1.823.945,087
15 Chi phi thu€ thu nhip doanh nghiép hién hinh 705.328.708 281.221.640
16 Chi phi thué TNDN hoiin lai (15.647.500) 37.968.750
17 Ldi nhudn sau thu€ thu nhip doanh nghiép 1.808.454.283 1.504.754.697
18 Lii cd ban trén ¢& phi€u 172,84 142,50
(Nguon trich dan: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2010) /
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3. Nhirng tién bd cong ty da dat dugc:

Trong ndm 2010 nhitng tién b cong ty da dat dugce trong cong tac quin tri
nhén sy, hoan thién co cu té chire, sap nhip phong hanh chinh va phong nhén sy
thanh phong hanh chinh — nhédn sy, dao tao nhin sy va ban hanh nhiéu quy trinh, tha
tuc hoat déng dam bao yéu ciu quan Iy theo tiéu chuin ISO 9001:2008.

Trong hoat dong kinh doanh Cong ty da ing phé kip thoi d6i véi nhitng dién
bién x4u cua thi truong bt dong san trong nam 2010, tap trung cho hoat déng trién
khai dy 4n Vinaland Tower va Saigon South Center.

4. K¢ hoach kinh doanh nim 2011:

Ké hoach kinh doanh niim 2011 véi chi tiéu tdi thiéu la:

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 25.000.000.000d
Loi nhudn sau thué 1.000.000.000d

Ké hoach trién khai dy an:

a) Du én Vinaland Tower: hoan thanh viéc thiét ké, xin gidy phép xdy dung va
phén déu khéi cong vao cudi nam 2011.

b) Du 4n Saigon South Center: tiép tuc c¢ong tic boi thuomg giai phong mit bing
d6i voi khoang 20% dién tich con lai va tiép tuc thu tuc xin chip thuan dau tu

du 4n.

IV. BAO CAO TAI CHINH:

Béo céo tai chinh cia Cong ty dd duge Cong ty Kiém toan va dinh gia Viét
Nam, thuc hién kiém toan theo ding quy dinh cta phéap ludt vé ké toan (Phu luc 01:
Bdo cdo tai chinh @ dwoc kiém todn).

V. BAN GIAI TRINH BAO CAO TAI CHiNH VA BAO CAO KIEM TOAN:
1. Kiém to#n ddc lip:

Pon vi kiém toén doce ldp: Cong ty Kiém toan va Binh gia Viét Nam, Dia chi:
Tang 11, toa nha Song Pa, sé 165 Cau Gidy, Quén Céu Gidy, Ha Noi.

Y kién kiém toan ddc lap (trich Béo cdo kiém toan sb: 55-11/BC-TC/TII-VAE
ngay 22/02/2011) nhu sau:

Co s ¥ kién:

N

L S—
4 [5-]
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=
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Chuing t6i dd thyc hién cong vige kiém toan theo cic Chuin muc kiém toan
Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu ciu cong vide kiém toan 1ap ké hoach va thuc hién
dé ¢6 sy dam bao hop ly 1a cdc Bao céo tai chinh khong con chira dyng sai st trong
yéu. Ching téi da thuc hién viée kiém tra theo phuong phap chon mau va 4p dung céc
thir nghiém cén thiét, cic bing chimg xic minh nhitng thong tin trong Béo cdo tai
chinh; danh gia viéc tudn thu cic Chudn muc va ché do ké toan hién hanh, céc nguyén
tic va phuong phéap ké toan duge ap dung, cdc udce tinh va xét doan quan trong cua
Giam déc ciing nhu cach trinh bay tong quat cic Bdo cdo tai chinh. Chiing tdi cho
ring cong viéc kiém todn ctia ching t6i da dwa ra nhiing co sé hop 1y dé lam cin ctr
cho ¥ kién ctia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién:

Theo ¥ kién chiing t6i, xét trén khia canh trong yéu, Bdo cdo tai chinh cia
Céng ty C6 phan Déu tu Bét dong san Viét Nam cho ndm tai chinh 2010:

a, D phan 4nh trung thyc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2010,
ciing nhu két qua kinh doanh va cdc ludng luu chuyén tién t¢ trong nam tai chinh ket
thie cung ngay; va

b, Phi hop vai chuidn muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh cling nhu céc
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan.

Céc nhén xét dic biét: khdng co.
2. Kiém toan ndi bd:
- Y kién kiém toan néi bo: khong co.

- Cédc nhén xét dic biét: khong co.

VI. CAC CONG TY CO LIEN QUAN:
- Cong ty nam giit trén 50% von diéu 1é ciia cong ty: khong co.
- Cong ty ¢6 trén 50% vn gop do td chire, cong ty ndm giir: khong co.

- Tinh hinh diu tu véo cdc cong ty ¢o lién quan: khong co.

VIL. TO CHUC VA NHAN SU

220-222 M§ Kim 111, Phii M§ Humg, P.Tén Phong. Quin 7. Tp.HCM - Email: Info@ vinalandinvest.com.vn 10
Tel: (84.8) 54122427 - 54122428 - Fax: (84.8) 54122429- Website: www.vinalandinvest.com.vn



n(llﬂ Nd | \ALAND INVEST CORP.

W

1. Co céu to chirc ciia cong ty:

[}

2. Tém tit Iy lich ciia cic ca nhdn trong Ban diéu hanh:

2.1. Tém tit Iy lich ciia Tong gidm doc:

— Ho va tén: Hb Piic Hung

— Gidi tinh: Nam

— Ngay sinh: 10/05/1971

—  Québc tich: Viét Nam

— Dién toc: Kinh

- S6 CMND: 022488600, CAp ngay: 02/11/2001, Noi cép: TP.HCM

— Qué quan: Thira Thién Hué

— Dia chi thudng tria: 457/69 Cach Mang Thang Tam, P.13, Q.10, TP.HCM

— Dién thoai: 08.54122427

— Trinh dé chuyén mén: Ky su dién

—  Qua trinh cdng tac (t6m tét chire vu, nghé nghiép va noi cong tic):

o Tir ndm 1995 dén nim 1999: Ky su dién tir hang khong Tong cong ty hang
khong Viét Nam — Xi nghiép bao dudng mdy bay A75.

o Tirnam 1999 dén nam 2001: Ky su kinh doanh Schmidt Vietnam Co.ltd.

o Tir nim 2001 dén nam 2003: K§ su kinh doanh Céng ty CP Cong nghé Tién
Phong.

o Tir nam 2003 dén ndm 2004: Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Giam ddc
cong ty TNHH Nam Thai Hoa.

o Tir nam 2004 dén nay: Chu tich Hoi déng thanh vién Cong ty TNHH Bit déng
san Vién Nam.
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Chirc vu tai t& chirc niém yét tir 2007 dén nay: Téng gidm déc kiém phé Chi
tich hoi ddng quan tri Cong ty CP Pau tu Bat dong san Viét Nam

2.2. Tém tiit Iy lich ciia Phd téng gidm doc:

Ho vatén: Lwong Ba Dang

Gidi tinh: Nam

Ngiy sinh: 08/10/1976.

Quée tich: Viét Nam

Dén tdc: Kinh

S6 CMND: 024871999, Cép ngay: 17/06/2008, Noi cip: TP.HCM

Qué quan: Vinh Thanh Trung, Chau Phui, An Giang.

Dia chi thudng tra: 4C1-8 Sky Garden, Quén 7, TP.HCM.

Dién thoai: 08. 5412 2428

Trinh d6 chuyén moén: Cir nhén Tai chinh ké toén

Qua trinh cong tac (tom tét chirc vy, nghé nghiép va noi cong tac):

Tir ndm 1998 dén ndm 2000: Ké toan Cong ty Luong thyc An Giang.

Tir nam 2000 dén nam 2003: Ké toan Cong ty Du lich An Giang.

Tir nim 2003 dén nam 2005: Ké todn truémg Cong ty CP Du lich Saigon
Meékéng — thudc Saison Tourist.

Tir nim 2005 dén 2006: Giam déc chi nhanh TP.HCM kiém Giam déc chi
nhanh Viing Tu - Céng ty CP Du lich An Giang

Tir ndm 2007 dén nay: Chu tich HPQT Céng ty CP Dich vu va Piu tr Bét
dong san Toan Cau.

Chirc vu hién nay tai to chirc niém yét: Phé téng giam ddc, thanh vién HDQT
Céng ty CP Pau tu Bét dong san Viét Nam.

3. Thay dbi Tong giaim doc diéu hanh trong nim: (khong c6)

4. Quyén lgi ciia Téng giam dbc, Pho téng giam dbe:

Téng giam dbc va Pho tong gidm dée duge huong day du céc khoan tién luong,

thuéng theo Quyét dinh ciia Hoi déng quan tri va thd lao thanh vién Hoi dong quan

tri, ngodi ra khéng co6 khoan thu nhdp nao khéc.

5. 86

lrgng can b, nhin vién va chinh sich déi voi ngwoi lao djng:

5.1. 86 lwgng nguwéi lao dpng va co ciu:

Tai thoi diém 01/03/2011, téng sb nhan su 1am viéc tai cong ty 1a ba muoi (30)

ngudi voi co cdu nhu sau:
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5.2

Trinh d So6 ngudi Ty 1€ (%)
Nam Nir
Trén dai hoc 2 2 13.33%
| Pai hoc 8 6 46.67%
Cao ding 1 5 20.00%
Trung cép 1 1 6.67%
Pho théng 3 1 13.33%
Tong sb 15 15 100%

Chinh sdch doi véi nguéi lao djng:

e Ché d lam viéc: Cong ty dam béo tuin thi cic ché do ddi véi ngudi lao déng

theo diing quy dinh ciia phép ludt vé lao dong va Hop dbng lao dong da ky két.

e Chinh sach dao tao: Cong ty lubn coi trong cong tac dao tao, boi dudng va phat

trién nguén nhan luc, gitp nguoi lao dong thudong xuyén cdp nhit, ning cao
kién thirc, hiéu rd vé nghé nghiép ctia minh, thyc hién chirc nang, nhiém vu cia
minh mdt cach ty giac. Két hgp thuc hién chinh séch dao tao cua Cong ty voi
viée khuyén khich nguoi lao dong khong ngirng tu hoc tip nang cao trinh do dé
dap tmg yéu cu cong viéc doi hoi ngay cang cao.

Chinh séch tuyén dung: Tuyén dung nhimg nguoi c6 bang tot nghiép Pai hoc,
Cao ding, Trung cip nghé va lao dong khéc phii hop véi nganh nghé kinh
doanh ciia Cong ty.

Chinh sach luong, thudng vé phic lgi: Cong ty ¢6 chinh sach lwong, thudng va
phic loi dam bao ngudi lao dong dn dinh cude séng ciia minh va khuyén khich
nguoi lao dong lam vige dat ning sudt, hiéu qui cao, thé hién sy sang tao va
khé niing vugt trdi cia ban than.

6. Thay dbi thanh vién Hbi ddng quan tri/Chi tich, Ban Téng gidm dbe, Ban
kiém sodt, Ké toan truimng:

6.1. Thay dbi thanh vién Hoi déng quan tri/Chu tich: khong.
6.2. Thay dbi Ban (téng) Giam dc: khong,
6.3. Thay doi Ban kiém sodt:

Nghij quyét Dai hoi dong cb dong thudémg nién nim 2010 da quyét dinh:

e Béu b sung 6ng Ho Dic Hiéu giir chirc vy Trudng Ban kiém sodt.

e Chép thuin ba Trén Thu Hing xin bai nhiém.,

<o/

S
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6.4. Thay déi ké toan truéng: khong.

VIIL. QUAN TRI CONG TY

1. Thanh vién va co ciu cia HPQT, Ban kiém soat:

Stt | Ho va tén Chire vy Piéu hanh Cong ty
I: Thanh vién Hji dgng qudn fri:

1 | Tran Minh Hoang Chu tich HPQT Khéng

2 | H6 Péac Hung Phé cha tich HPQT Tong giam doc

3 | Luong Ba Pang Thanh vién HPQT Pho tong giam doc

4 | Pham Kim Long Thanh vién HPQT Khéong

5 | Tran Binh Long Thanh vién HDQT Giam dbc Kinh doanh
II: Thanh vién Ban kiém sodt:

1 | H6 Pic Hiéu Truéng Ban kiém soat | Khong

2 | Hira Hué Tuyét Thanh vién BKS Khong

Phan Hoang Anh Thanh vién BKS Khaong

2. Hoat djng ciia HDQT trong nim 2010:

Trong ndm 2010, Hoi dong quén tri da tién hanh hop va ra quyét dinh nhicu vén

dé quan trong sau:

e Thong qua phuong an vay Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB) véi sb

tién 1a 35 ty ddng dé tai trg cho hoat ddng kinh doanh.

Théng qua ké hoach té chire va cac bio cdo, dy thao trinh Pai hoi dong cb

dong thuong nién nam 2010.

Quyét dinh mua lai 200.000 CP (hai trim ngan cb phiéu VNI) dé lam cb phiéu

quy.

Té chirc viée xin ¥ kién c6 dong va chuyén try s& cong ty tir: 1409 My Toan II,
Phii M§ Hung, Phuong Tan Phong, Quéan 7, TP. HCM dén: 220-222, My Kim
IIT, Phi M¥ Hung, Phudng Tan Phong, Quéan 7, TP. HCM.

3. Hoat djng ciia Ban kiém soat: (Nguon trich dan: Bdo cdo cua Ban kiém sodt)

Pé thyc hién chirc ning, nhiém vy v quyén han ciia minh Ban kiém soat (BKS)

hing théng hodc hang quy di to chirc hop nhdm kiém tra, danh gia cac hoat dong cuia

S
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Céng ty ciing nhu cia HPQT va Ban TGD. Péng thoi xem xét danh gid nhimg cong
viéc ma BKS di thuce hién va lap ké hoach cdng tac cho cac thang, quy sau.

Cing véi viée kiém tra, gidm sat cac hoat dong clia cdng ty, hang quy BKS déu
tién hanh phan tich, dénh gia tinh hinh tai chinh cia Céng ty théng qua viéc phén tich
cac B4o cdo tai chinh.

Céc cude hop cita BKS déu duge ghi bién ban ddy du, sau khi kiém tra, phan
tich, danh gi4 céc hoat dong ciia Cong ty, BKS déu kip thdi dwa ra nhirng gbp ¥ cho
Ban TGD biing viin ban (néu ¢6) dé cai tién va hoan thién cong tac quan ly, diéu hanh
cua Cong ty.

3.1, Pdnh gid tinh hinh hogt dpng cita HDQT, ban TGD va sw phéi hop hoat djng
vai BKS:
a) Hoat dpng ciia HPQT:

Trong ndm 2010, HPQT dé c6 sy nhit tri cao trong cic vn dé mang tinh chi
truong, chinh séch cia cong ty. Céc quyét dinh cia HPQT dugc ban hanh phit hop
v6i cac quy dinh ctia Nha nude dbi vai cong ty ¢o phan da niém yét. Cdc cude hop ciia
HDPQT dé quyét dinh nhitng vin dé quan trong déu méi BKS tham du.

b) Hoat djng ciia Ban TGD:

Trong nim 2010, Ban TGP da c6 s nd lue trong viée cai tién viée quan Iy diéu
hanh. Hang tuin, Ban TGP va cac can by quan Iy déu hop giao ban bdo cdo cic cong
vigc thuc hién, phin cong nhiém vu va 16 chire pha‘::)i hop thuc hién céng tic quan ly
mét cach ¢6 hiéu qua. Céc bién ban hop giao ban déu duge giri cho BKS theo doi. Néu
thdy vén dé nao chwa phii hop, BKS déu kip thoi gbp y bing vin ban.

c) Sw phéi hop hoat ding voi BKS:

HDPQT, Ban TGD va céc phong ban da tao didu kién thudn loi cho BKS thuc
hién cong tac kiém tra giam sat cia minh nhu da cung cép cdc tai liéu, van ban va tra
101 c4c chét van ciia BKS, dong thoi tiép thu céc gép y ciia BKS va nhanh chong chinh
stra, cai tién dé timg budce hoan thién cong tac quan 1y, diéu hanh.

3.2. Kién nghi, két lugn ciia Ban kiém sodt

Tiép néi thoi gian trdm ling kéo dai gin 2 ndm qua, nim 2010, thj truong bét
dong san & 2 trung tam kinh té 16n 1a Ha Ni va TP HCM lién tiép c6 nhiing bién
déng ting- giam bat thudmg. Trong khi tai Ha Néi, thi truong bat dong san tiép tuc
ting gia va dién bién phirc tap, TP HS Chi Minh chitng kién sur sut gidm manh vé giao
dich va chitng lai ctia gia nha dét. Do d6, véi doanh thu chinh hién nay la tir hoat dong
kinh doanh BDS, cong ty da gip nhitng khé khan nhat dinh. Mic du vdy, voi nhimg
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nd lyc trong quan 1y, diéu hanh, Cong ty da thu dugc loi nhuan hon 1.8 ty ddng, gin 2
lin ké hoach diit ra. Bén canh d6, cong ty da huy dong thém dwogc ngudn von (liy ké
dén 31/12/10 14 47.7 ty dbng) théng qua viée vay tién cap chimg chi quyén mua nha
dé g6p phén trién khai dy an Vinaland Tower. Tiép tuc duy tri hé théng quan Iy chit
lwgng ISO 9001:2008, cong ty da thé hién 1a mot cong ty dau tu bt dong san chuyén
nghiép.

Nhur viy, céac ké hoach ma HPQT da dat ra trong bdo cdo HPQT trinh bay truée
PHPCP nim 2010 déu dugce hoan thanh. Tuy nhién, trong bdi canh thi truong BDS
con nhidu khé khan, dé hoat dong kinh doanh dat qua cao hon nhim dam bao loi ich
cho cac cb dong va cong ty, BKS c6 kién nghi sau d6i véi HDQT va Ban TGD:

e  Tiép tuc cai tién co cdu té chirc quan 1y cho phit hgp hon nira d6i véi si phat
trién trong twong lai ciia Cong ty, cling vai tiét giam chi phi dé phu hop véi
tinh hinh hoat déng kinh doanh BBS sé& van con khé khin trong nam 2011.

e Diy manh tién do thuc hién dau tw cic dy 4n trong kha ning tai chinh cho
phép.
3.3. Ké hoach céng tdc ciia BKS ndm 2011:

BKS cong ty tiép tuc thuc hién nhiém vu thay mat Cé déng thuong xuyén kiém
sodt moi hoat dong kinh doanh, quén tri va diéu hanh cia cong ty. Pinh ky hang quy,
BKS s@ tién hanh kiém tra, phén tich, danh gia cac hoat déng ctia cong ty thong qua
cac Bdo cdo tai chinh. Bf‘mg théi, kiém tra danh gia cic hoat dong cua HPQT va Ban
TGP. Thoi gian va ndi dung cu thé s& duge thong bao trude it nhat mot tudn toi
HDQT, TGD va céc phong ban chirc ning dé chudn bi hd so, tai liéu. Két thic nim tai
chinh, BKS s& b&o céo qué trinh hoat dong kiém soat theo Diéu 1& T6 chirc va hoat
dong ciia cong ty trrde Pai hoi C6 dong thuong nién nam 2012. Ngoai ra néu ¢6 dau
hiéu vi pham phép ludt va biéu 1é cong ty, BKS sé tra soat k¥ va thong béo cu thé véi
HPQT dé co6 bién phap khic phuc ngay, dong thai bio cao Dai hdi dong C6 dong.

4. Thii lao cho HPQT/ Ban kiém soat trong nim 2010:

Stt | Ho va tén Chirc vu Thu lao/thdng

1. Hji dong quan tri:
1 | Trdn Minh Hoang Chu tich HDQT 6.000.000d
2 | Ho bac Hung Pho chu tich HDQT 5.000.000d
3 | Luong Ba Dang Thanh vién HDQT 5.000.0004
4 | Pham Kim Long Thanh vién HPQT 5.000.000d
5 | Tran Binh Long Thénh vién HDQT 5.000.0004
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I1. Ban kiém sodt:
1 | Hb Dic Hiéu Truéng ban kiém soat 5.000.000d
2 | Hira Hué Tuyét Thanh vién BKS 4.000.000d
3 | Phan Hoang Anh Thanh vién BKS 4.000.000d

5. 6 lwgng thanh vién HPQT, BKS, Ban tong giam dbc di c6 chirng chi vé dao

tao quan tri cong ty:

Hoi déng quan tri: 3/5 thanh vién

Ban tong giam ddc: 1/2 thanh vién

Ban kiém soat: 1/3 thanh vién

IX. THONG TIN CO PONG

1. Ty 1é s¢ hiru ¢b phéin va nhirng thay dbi (giao dich mua/bin/ting cho/thira ké)
trong ty 1é nim giir ¢6 phin cia thanh viéen HPQT, Ban Téng giam dbc, Ban

kiém soat va Ké toan trudng:

T¥ 1& cb phéin sé hitu (CP) %
. . : Thay ddi:
B Ton Chnicvy Théi diém: | Thoi didm: +-
17/03/2010 | 28/02/2011 | (ting/gia
m)
I | Tran Minh Hoang Chu tich HPQT 17,86 17,86 | Khoéng
2 | Ho Péic Hung Tong Giam Pdc 21,63 21,63 | Khéng
3 | Lwong Ba Pang Thanh vién HDQT 2,45 222 | Giam
4 | Pham Kim Long Théanh vién HDQT 6,06 6,06 | Khong
5 | Tran Binh Long Thanh vién HDQT 9,51 9,51 | Khéng
6 | Phan Hoing Anh Thanh vién BKS 0,42 0,42 | Khong
7 | Hira Hué Tuyét Thanh vién BKS 5,02 5,02 Khéng
8 | Ho Pac Hieu Trudmg Ban kiém 0 0| Tang20cd
soat phiéu
9 | Lé Nguyét Anh K¢ todn trudng 0 0| Khéng

2. Céc dir li¢u thdng ké vé c6 dong tai thoi diém ngay 28/02/2011:

Co ciiu cé dong trong nuée:
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Cé déong S6 Irgng cb déng S6 lwgng cb phin Ty 'E(;::)"hﬁ“
Té chirc 7 284.884 2,70
Cé nhan 904 9.965.656 94,37
Céng 911 10.250.540 97,07
Théng tin chi tiét vé cé dong lom:
- Ty I
: N - 2 SLCP
Stt Ho va tén si?:rll: Dja chi Nghé nghiép sim it EP
(%)
; g -Béc s
I | Lé&Ngoc Diép 1974 261 Ly Thuong Kiét i 569.490 | 5,39
P.15,Q.11 -Giang vién
Co citu cé ddng nwde ngoadi:
Cb déng S6 lwgng ¢b dong S6 lwgng ¢d phén T§ 1& cd phiin (%)
T3 chirc 3 9.590 0,09
Cé nhin 10 299.866 2,84
Cing 13 309.456 2,93
TP.HCM, gfiy 26 thdang 03 ndm 2011
I 48 ““\ =
n 'K IEN CONG TY, 7“{\
2 f/ CONG TY rx,LG GLAM pOC
Noi nliiin: ;:‘( 3 co ’H’!\N X =
- Uy ban Chimg Khodn NN; | \DAUTUBAT DONG 5ify 21 , oA
- 86 giao dich HOSE; 'D HI:& NAM- o

- Luu: HPQT, Phong HC-NS.
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