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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty CH phan Dich vu va Xay dung Dia dc Dat Xanh (goi tit 1a “Cong ty”) dé
trinh bao co nay cling véi bao cdo tai chinh da dugc kiém toén cua Cong ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2011.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cua Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty d diéu hanh Cong ty trong nim
va dén ngay lap béo céo nay gém:

Héi dong Quan tri

Ong Luong Tri Thin Chu tich

Ong Tran Vin Anh Ph6 Chu tich

Ong Nguyén Khanh Hung  Thanh vién
Ong Tran Khanh Quang Thanh vién
Ong Tran Quyét Chién Thanh vién
Ong Nham Ha Hai Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong Luong Tri Thin Téng Giam déc
Ong Nguyén Khanh Hung ~ Ph6 Téng Giam ddc
Ong Tran Khanh Quang Ph6 Téng Giam déc
Ong Nguyén Hitu Quang Giam dbc tai chinh
Ba D4 Thi Thai Ké toan truong

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH VA CO TUC

Nam nay Néam trudc

VND VND

Loi nhuan chua phan phoi dau nam 81.369.560.168 41.913.198.773
Loi nhuan sau thué trong nam 33.884.362.268 76.040.513.340
Cb tirc tra trong nam (48.000.000.000) (28.000.000.000)
Trich 1ap c&c qu¥ trong ndm (6.083.241.067) (8.584.151.945)
Loi nhuan chua phan phéi cudi nim 61.170.681.369 81.369.560.168

CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG KY

Thang 12 nam 2011, Cong ty d hoan thanh viéc phéat hanh thém vén gop cé phan ting tir 160 ty 1&n
320 ty. Sb ¢6 phiéu nay da dugc niém yét bd sung ngay 09/01/2012 can cir Quyét dinh s6 01/2012/QB-
SGDHCM ngay 05/01/2012 ciia S& Giao dich Chung khoan Tp. H6 Chi Minh.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Téng Giam déc Cong ty ¢ trach nhiém lap bao cao tai chinh hang niam phan 4nh mot cach trung thuc
va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua
Cong ty trong nim. Trong viéc lap cac bao cao tai chinh nay, Téng Giam ddc dwoc yéu cau phai:

e Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach d6 mét cach nhit quén;

e Dua ra cac xét doan va uéc tinh mét cach hop ly va than trong;
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

e N&u rd cac nguyén tic ké toan thich hop co duogc tuan thi hay khong, co nhitng ap dung sai léch
trong yéu can dugc cdng bé va giai thich trong bao cao tai chinh hay khang;

e Lap bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soéat noi bo mot cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay
bao c4o tai chinh hop Iy nham han ché rui ro va gian lan.

Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé

phan &nh mat cach hop ly tinh hinh tai chinh caa Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring bao

céo tai chinh tuan thu cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé thng ké toan Viét Nam va cac quy dinh

hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam. Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai

san cua Cong ty va thyc hién cac bién phap thich hop dé ngin chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va

sai pham khéc.

Téng Giam dbc xac nhan ring Cong ty da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai

chinh.

Y KIEN TONG GIAM POC

Téng Giam Dbc nhan thdy béo céo tai chinh phan anh dung tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh

doanh va luu chuyén tién té cua Cong ty vao ngay lap béo céo tai chinh.

Ngoai ra, Téng Giam déc nhan thiy khong c6 van dé bat thuong xay ra c6 thé anh huong dén kha nang

hoan tra cac khoan ng dén han trong vong 12 thang tai.

Luwong Tri Thin
Tf;ng Giam doc

Ngdy .....thang .....nam 2012



CONG TY TNHH KIEM TOAN VIET NHAT
VIET NHAT AUDITING CO., LTD.

Sé: 62/HDKT.2011 Tp.HCM, ngay 28 thang 02 nam 2012

BAO CAO KIEM TOAN
Vé B&o c4o tai chinh ciia Cong ty Co phan Dich vy va Xay dung Dia éc Pat Xanh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

Kinh giri: Céc Cé dong

Héi dong Quan tri va Ban Téng Giam déoc

Cong ty Cé phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢c Pt Xanh
Chiing t6i da kiém toan B4o c4o tai chinh caa Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢ Dat Xanh
(goi tat 1a "Cong ty") gdm Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2011, Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh, Bao c4o luu chuyén tién té va Thuyét minh bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2011 (goi chung 14 "bao cdo tai chinh"), dinh kém tir trang 04 dén trang 35.

Trach nhiém cia Téng Gidm déc va Kiém toan vién

Nhu d4 trinh bay trong Bao céo ciia Ban Téng Giam déc tai trang 1 va 2, Tong Giam déc Cong ty ¢6
trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly béo cdo tai chinh ciaa Cong ty theo Chuan muc ké
toén, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan tai Viét Nam. Trach
nhiém cua chung toi 1a dua ra y kién vé cac béo céo tai chinh nay dua trén két qua cia cudc kiém toén.
Bio cdo tai chinh ndm 2010 cta Cong ty d4 dugc Cong ty TNHH kiém toan DTL kiém toan. Bao cdo
kiém toan duoc phat hanh vao ngay 26/01/2011 vai y kién chip nhan toan phan.

Co s& cia v kién

Chung t6i d4 thyc hién kiém toan theo cc Chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac Chuin muc nay yéu
cau chdng toi phai 1ap ké hoach va thuc hién cong viéc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly ring
céc bao c4o tai chinh khéng ¢ céc sai s6t trong yéu. Cong viéc kiém toan bao gdm viéc kiém tra, trén
co s& chon mau, cac bang ching xac minh cho céc s6 liéu va cac thdng tin trinh bay trén bao céo tai
chinh. Chling t6i ciing ddng thoi tién hanh danh gia cac nguyén tic ké toan dugc &p dung va nhimg wéc
tinh quan trong cua Téng Giam dbc, ciing nhu cach trinh bay tong quat cua cAc béo céo tai chinh.
Chiing t6i tin tudng rang céng viéc kiém toan da cung cip nhiing co sé hop 1y cho y kién cia ching toi.

Y kién kiém toan

Theo y kién cua chung toi, bdo cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 31/12/2011 ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phi hop véi cac Chuan
muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai
Viét Nam.

Nguyén Nhan Bao Phan Thi Thiy Tién
Giam déc Kiém toan vién
Ching chi KTV sb: 0413/KTV Ching chi KTV sé: 0360/KTV

Thay mgt va dgi dign cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VIET NHAT
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) B&o c4o tai chinh
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)
. Tién va cac khoin twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong dwong tién
I1. Céc khoan déu tw tai chinh ngin han
1. Pau tr ngén han
2. Dy phong giam gia dau tu ngin han
I11. Cac khoan phai thu ngin han
1. Phai thu khach hang
2. Tra truéc cho nguoi ban
3. Phai thu ndi bo ngén han
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung
5. Céc khoan phai thu khac
6. Du phong cac khoan phai thu ngan han kho doi
IV. Hang tén kho
1. Hang tn kho
2. Dy phong giam gia hang ton kho
V. Tai san ngin han khac
1. Chi phi tra truéc ngén han
2. Thué gia tri gia tang dugc khau trir
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nugc
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh pha
5. Tai san ngin han khac

MAU SO B 01-DN

) Pon vi: VND
'\;Iéé Trz:ﬁ/ﬁt S6 cudi nim S6 diu nim
100 446.505.929.737  433.218.723.344
110 5.1  93.534.465.347  143.541.717.031
111 2.332.832.014 11.541.717.031
112 91.201.633.333  132.000.000.000
120 - -
121 - -
129 - -
130 5.2 312.796.498.973  181.727.133.290
131 134.073.539.376 42.784.960.807
132 3.323.022.159 25.537.590.410
133 - -
134 - -
135 184.253.128.888  117.229.582.073
139 (8.853.191.450) (3.825.000.000)
140 5.3 6.175.277.872 91.534.574.181
141 6.175.277.872 91.534.574.181
149 - -
150 5.4  33.999.687.545 16.415.298.842
151 576.935.743 250.276.317
152 244.662.415 -
154 3.307.409 -
157 - -
158 33.174.781.978 16.165.022.525

Céc thuyet minh tir trang 12 deén trang 35 1a bg phdn hop thanh cuia bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

Bao cao tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN
(200 = 210+220+240+250+260)
I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han caa khach hang
2. Vén kinh doanh & don vi truc thudc
3. Phai thu ngi bo dai han
4. Phai thu dai han khac
5. Dy phong phai thu dai han khé doi
I1. Tai san ¢6 dinh
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liiy ké
2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liiy ké
3. Tai san cb dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liiy ké
4. Chi phi xay dung co ban do dang
I11. BAt dgng san diu tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liiy ké
IV. Céc khoan déu tr tai chinh dai han
1. Pau tu vao cong ty con
2. Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh
3. Dau tu dai han khac
4. Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han
V. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trugc dai han
2. Tai san thué thu nhap hoan lai
3. Tai san dai han khac
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

MAU SO B 01-DN

) Pon vi: VND
'\;Iéé Trz?r?/r?t S6 cudi nim S6 diu nim
200 311.761.739.204  165.549.785.289
210 - -
211 - -
212 - -
213 - -
218 - -
219 - -
220 6.526.588.835 7.534.640.343
221 55 4.313.963.507 6.018.211.082
222 6.557.277.705 8.318.279.333
223 (2.243.314.198) (2.300.068.251)
224 - -
225 - -
226 - -
227 5.6 168.051.286 62.558.137
228 411.848.605 237.836.330
229 (243.797.319) (175.278.193)
230 5.7 2.044.574.042 1.453.871.124
240 5.8  25.413.238.755 -
241 26.289.557.319 -
242 (876.318.564) -
250 5.9 278.595.825.041  155.504.292.041
251 189.346.557.000 99.680.000.000
252 26.600.000.000 24.500.000.000
258 66.834.526.832 32.308.177.496
259 (4.185.258.791) (983.885.455)
260 5.10 1.226.086.573 2.510.852.905
261 692.566.573 2.004.966.505
262 - -
268 533.520.000 505.886.400
270 758.267.668.941  598.768.508.633

Céc thuyet minh tir trang 12 deén trang 35 1a bg phdn hop thanh cuia bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

Bao cao tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

NGUON VON

A. NOQ PHAI TRA (300=310+330)
I. Ng ngéin han
1. Vay va no ngin han
2. Phai tra nguoi ban
3. Ngudi mua tra tién trugc
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nugc
5. Phai tra ngudi lao dong
6. Chi phi phai tra
7. Phai tra noi bo
8. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung
9. Céc khoan phai tra, phai nép ngin han khac
10. Dy phong phai tra ngan han
11. Quy khen thuong, phuc loi
12. Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh pha
I1. Ng' dai han
1. Phai tra dai han nguoi ban
2. Phai tra dai han noi bo
3. Phai tra dai han khac
4. Vay va ng dai han
5. Thué thu nhap hoan lai phai tra
6. Du phong trg cap mét viéc 1am
7. Du phong phai tra dai han
8. Doanh thu chua thyc hién
9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Ma Thuyét

sb
300
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
323
327
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339

minh

5.11
5.12
5.12
5.13
5.12
5.12

5.14

5.12

5.15

5.16

S0 cuoi nam

MAU SO B 01-DN

Dbon vi: VND

S0 dau nam

337.100.550.973
333.876.061.491
111.597.000.000
18.225.383.208
2.247.599.531
4.251.694.371
1.058.249.475
9.492.260.587

186.497.690.085

506.184.234

3.224.489.482
80.674.803

554.600.000

2.589.214.679

346.588.998.072
341.420.261.258
179.000.000.000
2.990.278.527
76.644.243.588
6.132.553.138
1.384.068.192
33.337.951.869

40.855.085.983

1.076.079.961

5.168.736.814
3.080.674.803

564.475.000

1.523.587.011

Céc thuyet minh tir trang 12 deén trang 35 1a bg phdn hop thanh cuia bao céo tai chinh
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Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

NGUON VON

B. NGUON VON (400=410+430)

Von chii sé hiru

1. Vén dau tu ciia chu so hitu

2. Thang du von ¢b phan

3. Vén khac cua chi so hitu

4. Cf phiéu quy

5. Chénh léch danh gia lai tai san

6. Chénh léch ty gia hoi doai

7. Quy dau tu phat trién

8. Qu¥ du phong tai chinh

9. Quy khac thudc vén cha s hiru

10. Loi nhuan sau thué chua phan phdi
11. Ngudn vén dau tw XDCB

12. Quy hd tro va sip xép doanh nghiép

I1. Nguon kinh phi va quy khac

1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san ¢b dinh

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400)

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
'\;Iéa Trz?gﬁ:t S6 cudi nim S6 diu nim
400 421.167.117.968  252.179.510.561
410 5.18 421.167.117.968  252.179.510.561
411 320.000.000.000  160.000.000.000
412 32.185.270.806 5.280.000.000
413
414
415
416
417 683.261.215 683.261.215
418 7.127.904.578 4.846.689.178
419 - -
420 61.170.681.369 81.369.560.168
421 - -
422 - -
430 - -
432 - -
433 - -
440 758.267.668.941  598.768.508.633
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH Béo c4o tai chinh
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 72 nam 2011
MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND
Thuyét

. S6 cubi nim S6 diu nim
minh

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DPOI KE TOAN

1. Tai san thué ngoai - -
2. Vit tu, hang héa nhan gitr ho, nhan gia cong - -
3. Hang hda nhan béan ho, nhan ky gui, ky cuoc - -
4. Ng kho doi da xa ly - -
5. Ngoai té cac loai - -

6. Du toan chi su nghiép cac loai - -

Luong Tri Thin Do Thij Thai
Téng Giam déc K¢ toan truong

Ngay 23 thang 02 nam 2012

Céc thuyet minh tir trang 12 deén trang 35 1a bg phdn hop thanh cuia bao céo tai chinh
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Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND
RN Ma Thuyét y < )
CHITIEU s&  minh Nam nay Nam truéc
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1 198.899.570.289  342.291.261.207
2. C4c khoan giam tru doanh thu 02 6.2 2.229.870.749 9.408.016.633
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich
vu (10=01-02) 10 6.3 196.669.699.540  332.883.244.574
4. Gia vbn hang bén va dich vu cung cip 11 6.4 93.561.944.741  210.098.041.449
5(2'5:'1(’;“1‘1;‘” gop vé ban hang va cung cap dich vu 103.107.754.799  122.785.203.125
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.5 22.233.572.445 6.447.449.047
7. Chi phi tai chinh 22 6.6 41.688.987.283 1.457.565.282
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 38.487.613.947 846.555.564
8. Chi phi ban hang 24 6.7 7.441.947.766 20.118.529.167
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 6.8 31.273.799.804  30.420.255.711
10. Loi nhuan thuin tir hoat dgng kinh doanh
(30=20+(21-22)-(24+25)) 30 44.936.592.391 77.236.302.012
11. Thu nhap khac 31 6.9 7.059.656.650 29.524.328.382
12. Chi phi khac 32 6.10 2.313.687.118 2.969.290.875
13. Loi nhuian khac  (40=31-32) 40 4.745.969.532 26.555.037.507
14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué
(50=30+40) 50 49.682.561.923  103.791.339.519
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 6.11 15.798.199.655 27.750.826.179
16. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh nghiép 59
hoan lai
17. Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(60=50-51-52) 60 33.884.362.268 76.040.513.340
18. L4i co ban trén ¢6 phiéu 70 6.12 1.950 6.974
Lwong Tri Thin Db Thi Thai
Téng Giam doc K¢ toan truong

Ngay 23 thang 02 nam 2012

Céc thuyet minh tir trang 12 deén trang 35 1a bg phdn hop thanh cuia bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

Bao cao tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
KINH DOANH

1. Loi nhugn truéc thué
2. Piéu chinh cho c4c khodn:

Khau hao tai san ¢ dinh

Céc khoan du phong

(LAi)/15 chénh léch ty gi& hbi doai chua thyc hién
(LA&i)/13 tir hoat dong dau tu

Chi phi lai vay

3. Loi nhugn tir hogt dong kinh doanh truéc thay
doi von lwu dong

(Tang)/giam cac khoan phai thu

(Tang)/giam hang ton kho

Tang/(giam) cac khoan phai tra (khdng bao gom lai
vay phai tra, thue thu nhap doanh nghiép phai nop)

(Tang)/giam chi phi tra truéc

Tién l3i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luweu chuyén tién thuan tir hogt déng kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU
TU

. Tién chi &é mua sim, xay dung TSCP va céc tai san
dai han khac

. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va cac tai
san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cong cu no cua don vi khéc
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu no cia
don vi khac

5. Tién chi dau tu gop von vao don vi khac

6. Tién thu hdi dau tw gop von vao don vi khac

7. Tién thu lai cho vay, c6 tirc va loi nhuan duoc chia

Luwu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw

Ma Thuyét
sé6 minh

01

02
03
04
05
06

08

09
10

11

12
13
14
15
16
20

22
23

25
26
27
30

MAU SO B 03-DN

Dbon vi: VND
Nam nay Nam truéc
49.682.561.923 103.791.339.519
1.993.262.275 1.334.947.664
8.229.564.786 4.436.009.718
(22.233.572.445) (6.406.932.842)
38.487.613.947 846.555.564
76.159.430.486 104.001.919.623
(132.362.619.814) (78.919.646.887)
59.069.738.990 62.018.321.510
61.111.610.314 (102.416.097.457)
985.740.506 1.486.402.183
(36.227.313.210)  (13.110.675.857)
(16.925.717.254)  (29.558.824.517)
111.069.540.195 89.155.274.916
(138.517.280.510)  (29.005.059.186)
3.651.614.328

(15.636.870.297)

(1.452.880.004)

626.759.670

999.780.000

(145.845.128.559)
20.613.930.000
18.921.999.900

(106.135.538.993)

(1.022.277.830)

953.788.136

(54.521.251.273)
725.866.000
6.414.513.844

(47.449.361.123)

Céc thuyet minh tir trang 12 deén trang 35 1a bg phdn hop thanh cuia bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH Béo c4o tai chinh
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 . )
MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND
P Ma Thuyét g < ]

CHITIEU s& minh Nam nay Nam truwéc
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
TAI CHINH
L. Tién thu tir phat hanh ¢6 phicu, nhan von gop cia 5 187.105.270.806  81.860.000.000
chu s¢ hiru
2. Tién chi tra von gop cho cac chii s¢ hitu, mua lai 32 ] ]
cb phiéu d4 phét hanh
3. Tién vay ngin han, dai han nhan dugc 33 257.425.499.612  199.000.000.000
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (324.828.499.612)  (139.980.000.000)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, loi nhuan d4 tra cho cha so hiru 36 (47.937.113.200)  (28.005.856.900)
Luweu chuyén tién thuan tir hogt déng tai chinh 40 71.765.157.606 112.874.143.100
Luru chuyén tién thuin trong nim 50 (50.007.251.684) 69.076.396.305
Tién va twong dwong tién diu nim 60 143.541.717.031 74.465.320.726
Anh huong cua thay doi ty gia hdi doai quy doi 61 i i
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 93.534.465.347 143.541.717.031
Luwong Tri Thin P Thi Thai

Tf;ng Giam déc

Ngay 23 thang 02 nam 2012

K¢é toan truong

Céc thuyet minh tir trang 12 deén trang 35 1a bg phdn hop thanh cuia bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH B4o c&o tai chinh
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) ) MAU SO B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mét bg phdn hep thanh va can duoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

1.  THONG TIN KHAI QUAT
1.1  Hinh thitc sé hitu vén
Cong ty CH phan Dich vy va Xay dung Dia dc Dat Xanh, dudi day goi 1a “Cong ty”, la Cong ty
Cb phan dugc thanh lap do chuyén ddi tir Cong ty TNHH Dich vu va Xay dung Dia dc Dat Xanh
theo Gidy ching nhan diang ky kinh doanh s 4103008531 ngay 23/11/2007 do S¢ Ké Hoach va
Piu Tu Thanh Phd H6 Chi Minh cip va Gidy chimg nhan thay d6i gan nhit vao ngay
01/12/2011.
Tru s6 chinh dit tai s6 27, duong Dinh Bo Linh, phudng 24, quan Binh Thanh, thanh ph Ho Chi
Minh.
Vén diéu 1¢ theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh 1a 320.000.000.000 dng.
Tong s6 nhéan vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2011 12 80 ngudi (31/12/2010: 98 nguoi).
1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh
Nganh nghé kinh doanh cua cong ty la xay dung, dich vu va thuong mai
Hoat dong chinh cua cong ty la:
« Kinh doanh nha, dich vu nha dat. Cho thué nha &, xudng, vin phong
« MO6i gidi bt dong san.Tu van bat dong san (trir cac dich vu mang tinh chat phap ly). Dich vu
san giao dich bat dong san
« Tu van déu tu.
 Xay dung dan dung, cong nghiép. Xay dung cdng trinh k§ thuat dan dung khac.
* Stura chira nha. Hoan thién cng trinh xay dyng
« Trang tri noi that
« Lap du 4n dau tu (bao céo tién kha thi, kha thi).
« San lap mit bang.
« Day nghé.
« Khai thac da, cat soi, dit sét (khdng hoat dong tai tru s6).
« In4n (trir in trang bao bi kim loai va in trén cac san pham vai, soi, dét, may, dan).
« Dich vy lién quan dén in.
* Sao chép ban ghi cac loai.
* San xuét xi mang, voi va thach cao (khdng hoat dong tai tru so).
« San xuat bé tng va cac san pham tir xi mang va thach cao (khéng hoat dong tai try so).

Cit tao dang va hoan thién da (khong hoat dong tai tru s6).

San xuat sit, thép, gang (khdng hoat dong tai tru s).

* San xuat givdng, ta, ban ghé (khdng ché bién gd, gia cong co khi, tai ché phé thai, xi, ma dién
tai tru so).

 Xay dung nha cac loai.

Lép dat hé thdng cp, thoat nudc, 10 susi va diéu hoa khong khi.

Lép dat hé thdng xay dung khéc.
« Ban budn vat liéu, thiét bi ldp dat khac trong xay dung.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH B4o c&o tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ) MAU SO B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

2.2

« Bén I¢ db ngii kim, son, kinh va thiét bi lip dat trong xay dung.

« Bén lé dd dién gia dung, giuong, tu, ban, ghé va do noi that tuong tu, dén va bo deén dién, dd
dung gia dinh khéc.

« Khéch san (dat tiéu chuin sao va khong hoat dong tai tru o).

« Biét thy hodc cin ho kinh doanh dich vu luwu tra ngén ngay; Nha khéach, nha nghi kinh doanh
dich vu luu trd ngan ngay; nha tro, phong tro va cc co sé luu tra tuong tu (khdng hoat dong tai
thanh phd H5 Chi Minh).

« Hoat dong tuw vin quan ly (trir tu van tai chinh, ké toan).

 Quang cao.

» Nghién cau thi trudng va tham do du luén.

« Hoat dong nhiép anh.

« Diéu hanh tua du lich.

* V¢ sinh chung nha cua.

* V¢ sinh chung nha cura va cac cong trinh.

* Dich vu cham soc va duy tri canh quan.

« Dich vy hanh chinh vin phong tong hop.

« T4 chic gidi thidu va xdc tién thuong mai.

* Pao tao cao déng; Dai hoc va sau dai hoc (khdng hoat dong tai tru so).

« Gi4o duc khéc: Cac khda day vé phé binh danh gia chuyén mén; Dao tao vé sy séng; Dao tao
k¥ nang noi trudc cdng ching.

» Dich vy hé tro gido duc.

« Hoat dong cua cac co s& thé thao; Hoat dong cua cac cau lac bo thé thao.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co sé lap bao c4o tai chinh

Béo c4o tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc
va phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh
hién hanh co lién quan tai Viét Nam.

Ché dp ké toan &p dung, ky ké toan va hinh thirc s ké toan

Cong ty 4p dung ché do Ké toan Viét Nam theo Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 cta Bo Tai Chinh va Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cua Bo Tai
Chinh.

Nam tai chinh bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Pon vi tién té chinh thic sir dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).
Hinh thirc s6 ké toan &p dung duogc dang ky cia Cong ty 1a Nhat ky chung.

AP DUNG CHINH SACH KE TOAN MOl

Ngay 6 thang 11 nim 2009, B tai chinh da ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC (“Thong tu
210”) hudéng din &p dung Chuan muc Bao céo tai chinh Qudc té vé trinh bay béo cao tai chinh
va thuyét minh théng tin ddi voi cac cong cu tai chinh. Viéc 4p dung Thong tw 210 s& yéu ciu
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH B4o c&o tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ) MAU SO B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

4.1

4.2

4.3

4.4

trinh bay cac thong tin ciing nhu anh huéng cua viéc trinh bay nay déi voi mot sé cac cong cu tai
chinh nhat dinh trong bao céo tai chinh ciia doanh nghiép. Thong tur ndy s& c6 hiéu lyc cho nim
tai chinh két thic vao hoac sau ngay 31/12/2010.

Theo Thong tu 210, Cong ty phai xem xét cac diéu khoan trong cong cu tai chinh phai sinh do
Cong ty phat hanh dé xac dinh liéu cong cu d6 c6 bao gdm ca thanh phin no phai tra 1an thanh
phan vén chu so hitu hay khdng. Céc thanh phn nay dugc phan loai riéng biét la ng phai tra tai
chinh, tai san tai chinh hozc von chu so hitu trén bang can déi ké toan. Yéu cau nay khong c6 anh
huéng dén tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat dong cua Cong ty vi Cong ty chua phat hanh
cOng cu nay.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy 1a cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Cong ty &p dung trong viéc lap béo céo tai chinh:

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap bao c4o tai chinh tuan tha theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét
Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cau Tong Giam Déc phai ¢6
nhimg wdc tinh va gia dinh anh huong dén sé lidu bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay
céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap béo céo tai chinh ciing nhu cac s6 liéu béo
céo vé& doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh (ky hoat dong). Két qua hoat dong kinh
doanh thyc té c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gui khong ky han,
céc khoan dau trr ngin han, c6 kha niang thanh khoan cao, d& dang chuyén di thanh tién va it rai
ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan phai thu va dw phong ng phai thu khé doi

Céc khoan phai thu khach hang, khoan tra truée cho nguoi ban va cac khoan phai thu khac tai

thoi diém béo céo, néu:

e CO6 thoi han thu hdi hogc thanh toan duéi 1 nim (hodc trong mot chu ky san xuét kinh doanh)
duoc phan loai la Tai san ngan han.

e C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan trén 1 ndm (hodc trén mét chu ky san xut kinh doanh)
duoc phan loai la Tai san dai han.

Dy phong phai thu kho doi caa Cong ty dugc trich 1ap theo Thong tu sb 228/2009/TT-BTC cua

Bo Tai Chinh ngay 07/12/2009. Theo d6, Cong ty dugc phép lap dy phong khoan phai thu khé

doi cho nhitng khoan phai thu da qué han thanh toan tir sdu thang tro 1&n, hoac cic khoan phai thu

ma nguoi ng khé ¢ kha ning thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s¢ gia thip hon gitra gia goc va gié tri thuan cé thé thuc hién

duoc.

Gi& gdc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu tryuc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va chi

phi san xuét chung, néu co, dé c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia gbc

caa hang ton kho dugc xéac dinh theo phuong phap thuc té dich danh.

Gia tri thun c6 thé thuc hién duoc dugc xac dinh bang gia ban wdc tinh trir cac chi phi uéce tinh

dé hoan thanh san phiam cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ) MAU SO B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Cong ty 4p dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho.

Dw phong giam gia hang tén kho

Dy phong giam gi& hang ton kho ciia Cong ty dugc trich lap theo Thong tu s6 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009. Theo d6, Cong ty dugc phép trich lap Dy phong giam gia hang ton kho 15i thoi,
hong, kém phim chit trong trudng hop gid tri thuc té cia hang ton kho cao hon gia thi truong tai
thoi diém két thuc nién do ké toan.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gié tri hao mon liy ké.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh hitu hinh bao gom gia mua va toan bo cac chi phi khéc lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc khau hao theo phuong phap dwong thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh.

Thoi gian khiu hao uéc tinh cho cac nhém tai san nhu sau :

May méc va thiét bi 03 - 06 nim
Phuong tién van tai 05 - 10 nam
Thiét bi vin phong 03 - 06 nim

Thué tai san
Céc khoan thanh toan tién thué hoat dong duoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh
doanh theo phwong phap duong thing dya vao thoi han ciia hop ddng thué.

Tai san c6 dinh vo hinh va khau hao

Gi4 tri ban dau cua tai san ¢ dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, sau khi ghi nhan ban
dau, trong qué trinh sir dung, TSCD v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, khau hao liiy ké va
gia tri con lai.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh vo hinh Ia toan bé chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoc tai
san cb dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao sir dung theo du tinh.

Tai san ¢ dinh vo hinh dugc khau hao theo phwong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh.

Chi phi x&y dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xay dung phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hoic cho
bat ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va
chi phi 13i vay c6 lién quan phi hop vai chinh séch ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khau hao cua
c4c tai san nay dugc &p dung gidng nhu voi céc tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang
thai san sang sir dung.

Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tu 1 gia tri quyén str dung dat va nha ciia cac cin ho thuong mai tai toa nha
Sunview 1 va 2, duong Cay Keo, xa Tam Phu, quan Tha Dirc, thanh phé HS Chi Minh, do cong
ty nam giit nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hozc cho ting gia, dugc trinh bay theo nguyén
gié trir gi4 tri hao mon liy ké.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011
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4.10

411

412

4.13

Nguyén gi4 bat dong san dau tu ty xay la gia tri quyét toan cong trinh hozc céc chi phi lién quan
tryc tiép cua bat dong san dau tu.

Bit dong san dau tu duoc khau hao theo phuong phap dudng thang trén thoi gian hiru dung wdc
tinh trong vong 30 nam.

Ghi nhan c4c khoén dau tw tai chinh

Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két va cac khoan dau tu khac

duoc ghi nhan theo gia goc bao gom gia mua va céc chi phi lién quan.

Phan loai c4c khoan dau tw

o Nim giir trén 50% quyén biéu quyét trong vén chua so hiru ciia bén nhan dau tu thi ghi nhan
va0 khoan dau tu vao cong ty con;

e Nim giir tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét trong vén chii s¢ hitu ciia bén nhan dau tu
thi ghi nhan vao khoan dau tr vao cong ty lién két;

o Nim giir dudi 20% quyén biéu quyét trong vén chu sé hiru cua bén nhan dau tu thi ghi nhan
vao khoan dau tu dai han khac.

Dw phong giam gia dau tw tai chinh

Dy phong giam gi4 chirmg khoan dau tu duoc trich lap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh.

Theo d6, Cong ty duoc phép trich lap du phong cho cac khoan chiing khoan dau tur ty do trao dbi

c6 gié tri ghi s6 cao hon gia thi truong tai ngay két thuc nién do ké toén.

Cac khoan tra trwéc dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gdm khoan tra trudc tién thué vian phong va cac khoan chi phi tra
trugc dai han khac.

Tién thué van phong thé hién sé tién thué vin phong da duoc tra trudc. Tién thué van phong tra
trude dugce phan bd vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing
tuong (rng véi thoi gian thué.

Céc khoan chi phi tra trugc dai han khac bao gom gia tri cong cu, dung cu, linh kién loai nho da
xuat dung, cac chi phi quang cio phat sinh trong giai doan truéc khi cac Cong ty di vao hoat dong
chinh thirc va duoc coi 1a c6 kha ning dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho cac Cong ty voi
thoi han tir mot nam tré 1én. Cac chi phi nay dwoc vén hoa duéi hinh thirc cac khoan tra trudc dai
han va dugc phan b vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép dudng
thing trong vong ba nam theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai tra thwong mai va phai tra khac

Cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra noi b, phdi tra khac, khoan vay tai thoi diém béo cao,

neu:

e C6 thoi han thanh toan duéi mot (1) nam (hodc trong 1 chu ky san xuit kinh doanh) dugc
phan loai 12 ng ngén han.

e C6 thoi han thanh toan trén mot (1) nam (hodc trén 1 chu ky san xuit kinh doanh) dwoc phén
loai la no dai han.

Chi phi trich truéc
Chi phi trich trugc ghi nhan s tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vy d4
nhan dwoc khéng phu thugc vao viéc Cong ty d4 nhan dugce héa don ciia nha cung cip hay chua.
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4.14

4.15

4.16

B4o hiém xa hdi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép

e Bao hiém x4 hoi dugc trich trén tién luong co ban theo hop dong lao dong, hach toan vao chi
phi hoat dong 1a 16% va trir luong can bo cdng nhan vién 6%.

e Bao hiém y té dugc trich trén tién lvong co ban theo hop ddng lao dong, hach toan vao chi phi
hoat dong 1a 3% va trir luong can bo cdng nhan vién 1,5%.

e Bao hiém that nghiép dugc trich trén tién luong co ban theo hop dong lao dong, hach toan vao
chi phi hoat déng la 1% va trir luong can b cong nhan vién 1%.

Theo luat Bao hiém x& hoi va Bao hiém y té, mic dong béi mdi bén duoc tinh bang ty 18 nhu da

néu trén cua mic thip hon giita lwong co ban cua nhan vién hoic 20 lan mic luong t6i thiéu

chung dugc Chinh phua quy dinh trong ting thoi ky.

Nguén vén chii sé hiru

Vén dau tur ciia cha s hiru dugc ghi nhan theo s6 von thyc gop cua chii so hitu

Ghi nhan cb tic

C tirc dugc ghi nhan 1a mot khoan phai tra vao ngay cong b cb tic.

Nguyén tic trich 1ap cac quy du trir tir loi nhuan sau thué:

Loi nhuan sau thué trudc khi chia ¢d tirc cho céc c6 dong theo ty 16 gop von dwoc phan phdi nhu

sau:

« Quy dy phong tai chinh trich lap 3% lgi nhuan sau thué.

« Quy khen thuong, phic lgi trich 1ap theo nghi quyét Dai hoi c6 dong.

Phan phdi lei nhuan

Loi nhuan thuin sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc chia cho cac nha diu tu sau khi

duoc Hoi dong quan tri phé duyét theo Diéu 1é ciia Cong ty va cac quy dinh cua phap luat Viét

Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa mén tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan Ién rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s hiru san phim

hodc hang hoéa cho nguoi mua;
(b) Doanh nghiép khéng con nim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi so hitu hang héa hoic
quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chén;

(d) Doanh nghiép s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duogc

xac dinh mot cach dang tin cay. Truong hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu

ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua

Bang can ddi ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich cung cip dich vu duge xac dinh khi thoa

mén tat ca bén (4) diéu kién sau:

(8) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chén;

(b) CO6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;
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(c) Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang Can ddi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.

Doanh thu hoat dgng tai chinh, doanh thu hoat déng khac: dugc ghi nhan khi thoa mén dong

thoi hai dieu kién sau:

« C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

« Doanh thu dugc xac dinh trong ddi chic chan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xay dung hodc san xuat nhirng tai san can
mot thoi gian tuong ddi dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cong vao
nguyén gié tai san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu
nhap phét sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién
quan.

Tt ca cac chi phi 14i vay khac dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri caa sé thué phai tra hién tai va sé thué hoén lai.
S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhap chiu thué
khéc vai loi nhuan thuan dugc trinh bay trén bao c4o két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap
chiu thué khdng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoic dwoc khau trir trong cac
nam khac (bao gdbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gébm céc chi tiéu khong chiu
thué hodc khong dugc khau tru.
Thué thu nhap hodn lai duoc tinh trén cac khoan chénh léch gitta gié tri ghi s6 va co sé tinh thué
thu nhap caa cac khoan muc tai san hoic cdng ng trén bao cdo tai chinh va dugc ghi nhan theo
phuong phap bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoén lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca
céc khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dwoc ghi nhan khi chic chin
¢6 du loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.
Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu
hdi hay no phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén cha s¢ hiru khi khoan thué dé c6 lién quan dén céc
khoan myc duoc ghi thing vao vén cha so hitu.
Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c6
quyén hop phap dé bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai
nop va khi cac tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi
thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly bsi cling mot co quan thué va Céng ty c6 dy dinh
thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.
Theo hudng dan tai Cong vin sb 3338/TCT-PCCS ngay 08/09/2006 cua Téng Cuc Thué vé viéc
chi phi hop 1y duoc trir dé tinh thu nhap chiu thué, Céng ty TNHH DV-XD Bia éc Dat Xanh, nay
la Cong ty CP Dich vu va Xay dung Dia dc Dat Xanh, 1a cong ty mdi gisi phat sinh chi phi
quang cao dé phuc vu cho khéch hang (quang cao gian tiép) thi chi phi d6 1a chi phi truc tiép s&
duoc tinh toan bo vao chi phi hop ly caa cong ty khi tinh thué thu nhap doanh nghiép néu co du
héa don chirng tir hop phap theo quy dinh.
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4.20

Viéc xac dinh thué thu nhap cua Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thuoc vao két qua kiém tra ciia co quan thué cd tham quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

L&i co ban trén méi cé phiéu

LA&i co ban trén mdi c¢b phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué thudc vé cac c¢b dong
s& hitu ¢ phiéu phé théng cia Cong ty cho sé lugng ¢ phan phd thong dang luu hanh binh quéan
trong nam.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban diu va trinh bay

Theo Thong tu 210, tai san tai chinh dwoc phan loai mot cach phu hop, cho muc dich thuyét minh
trong bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dwoc ghi nhan hop ly théng qua bao cao két qua
hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr dén ngay d4o han va
tai san tai chinh sin sang dé béan. Cong ty quyét dinh viéc phan loai c4c tai san tai chinh nay tai
thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh duoc x4c dinh theo nguyén gia cong véi chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh.

Céc tai san tai chinh caa Cong ty bao gdm tién va cac khoan tién giri ngin han, cac khoan phai
thu khach hang va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac béo
cdo tai chinh, dugc phan loai mot cach phu hop thanh ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan thdng
qua béo cao két qua kinh doanh, cac khoan no phai tra dugc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng
ty xac dinh viéc phan loai cac khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan lan du.

Tat ca cac khoan no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan ban diu theo nguyén gié cong véi cac chi
phi giao dich tryc tiép c6 lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh cua Cong ty bao gdm cac khoan phai tra nguoi ban va céc khoan phai tra
khac, no va cac khoan vay ngan hang.

Gié tri sau ghi nhan lan dau

Hién tai khong c6 yéu ciu xac dinh lai gié tri cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuin s& duoc trinh bay trén
bao céo tai chinh néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phép thi hanh viéc bu trir cac gia tri d
duoc ghi nhan ndy va cd y dinh bu trir trén co s& thuan, hodc thu dugc cac tai san va thanh toan
no phai tra dong thoi.
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

POl KE TOAN

5.1  Tién va cac khoan twong duwong tién

S6 cudi ndm S6 dau nam

VND VND

Tién mat 245.019.255 193.555.829
Tién giri ngan hang 2.087.812.759 11.348.161.202
Céc khoan tuong duong tién 91.201.633.333 (*)  132.000.000.000
Cong 03.534.465.347 143.541.717.031

(*) Cac khoan tién gui c6 ky han dudi 03 thang tai ngéin hang, trong d6 cac hop ddng tién guri véi
tong ménh gia 1a 40.000.000.000 VND dugc the chap dé dam bao cho khoan vay ngan han tai

ngan hang.
5.2 Céc khoan phai thu ngin han

SO CUdi nam S0 dau nam
VND VND
Phai thu khach hang 134.073.539.376 (a) 42.784.960.807
Tra trude cho ngudi ban 3.323.022.159 (b) 25.537.590.410
Céc khoan phai thu khac 184.253.128.888 (c) 117.229.582.073
Cong 321.649.690.423 185.552.133.290
Dy phong phai thu khé doi (8.853.191.450) (d)  (3.825.000.000)
Giatri thuén caa cac khoan phai thu 312.796.498.973 181.727.133.290

(a) Bao gdm céc khoan phai thu sau:

Bao gom céc khoan phai thu thuong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh thuong cua

Cong ty, dugc chi tiét nhu sau :

S6 cubi nam S6 diu nam
VND VND
Phai thu khach hang ban du an can ho 37.017.841.128 39.856.564.508
Phai thu khach hang dich vu moi giai 88.122.815.673 2.501.445.853
Khéach hang khac 8.932.882.575 426.950.446
Cong 134.073.539.376 42.784.960.807
(b) Chu yéu la cac khoan tra trudc cho cac ngudi ban sau:
Ong Db Hoang Duong 1.800.000.000
Coéng ty TV BT XD Kiém Dinh Lién Toan Cau 990.000.000
Cong ty TNHH TM - DV - XD Thién Ly Lan 300.000.000
Cong ty TNHH Tham dinh gia Hoang Quan 45.454.550
Cong ty TNHH SX - TM — DV Tién Uy 44.000.000
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5.3

(c) Bao gom cac khoan phai thu khéc sau:

Phai thu Céng ty CP Bia éc Long Dién khoan tai tro
vbn Khu dan cu — dich vu Giang Dién theo Hop
ddng hop tac dau tu kinh doanh s6 0106/HDHTDT
ngay 27/06/2010

Phai thu Cong ty CP Dau tu va Phét trién Hong Ha -
hop dong gop von dau tu xay dung Can h¢ cao cap
Morning Star s6 011/08/HPGVDT ngay 08/03/2008
Phai thu theo cac gidy uy quyén ding tén hop dong
mua quyen st dung dat

Khoan tai trg von cho Cong ty CP Xay dung Dia dc
Long Kim Phat

Phai thu Cong ty CP Xay dung Dia ¢ Cao su khoan
ung trugc tien theo hgp dong chuyén nhugng von
gop

Phai thu tién tng truéc cho bén ban nha va dit

Phai thu cac cong ty con (chi ho, tai tro vén, muon,
ldi tai trg von, khac)

Phai thu khac

Cong

MAU SO B 09-DN

(d) Bao gdm du phong no phai thu kho doi cac khéch hang sau:

Nguyén Thu Hoa

Ba Duong Thi Thuc

Cong ty CP TV DT XD Kiém Dinh Lién Toan Cau
Ong Luu T4n Tién

Cong ty CP Pau tur va Phit trién D4t Xanh Tay
Bac

Cong

Hang tén kho

Cong cuy, dung cu
Thanh pham (du an can ho Tam Pha)
+ Du dn can ho Sunview 1

+ Dur &n can ho Sunview 2

6.162.608.872

6.162.608.872

S6 cubi naim S6 dau nam
VND VND
50.689.068.710 38.539.254.600
12.235.728.500 12.235.728.500
36.386.690.740 41.426.650.740
27.840.000.000 -
31.746.600.000 -
13.429.000.000 8.829.000.000
10.606.486.431 11.894.749.898
1.319.554.507 4.304.198.335
184.253.128.888 117.229.582.073
S6 cubi nim S6 diu nam
VND VND
3.779.000.000 -
3.000.000.000 2.100.000.000
990.000.000 990.000.000
1.050.000.000 735.000.000
34.191.450 -
8.853.191.450 3.825.000.000
S6 cubi naim S6 dAu nam
VND VND
12.669.000 12.669.000

91.521.905.181
12.729.042.198
78.792.862.983

Cong

6.175.277.872

91.534.574.181
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Dy phong giam gia hang tén kho ¢) )

Gié tri thuan cia hang toén kho 6.175.277.872 91.534.574.181

Gid tri cac can ho thudc du 4n Tam Phi bao gdom ca quyén st dung dit va cong trinh xay dung
duoc thé chip dé dam bao cac khoan vay tai cac ngan hang.

5.4  Tai san ngin han khac
SO CUdi nam S0 dau nam
VND VND
Chi phi tra truéc ngan han 576.935.743 (a) 250.276.317
Thué gié tri gia tang dugc khiu trir 244.662.415 -
Thué va cac khoan phai thu Nha nuéc 3.307.409 -
Tai san ngin han khac 33.174.781.978 (b) 16.165.022.525
Cong 33.999.687.545 16.415.298.842
(a) Chu yéu 1a khoan tra trudc chi phi quang cao pano ngoai troi .
(b) Bao gom céc khoan:
VND
Tam tng 4.214.281.978
Ky quy ky cugc ngan han 28.960.500.000
+ Khodn dat coc cho hop dong moi gisi va bao tiéu san phdam Khu din cuw
— dich vu Giang Dién 24.500.000.000
+ Cac khoan dat coc mua dir an khac 4.460.500.000
5.5  Taisan c6 dinh hitu hinh
TSCD hitu hinh Phuong tién vantai  Thiét bi van phong Téng
VND VND VND
Nguyén gia
S6 du diu ndm 7.839.751.557 478.527.776 8.318.279.333
Tang trong nam 571.127.273 161.597.818 732.725.091
Thanh 1y, nhugng ban (2.421.136.253) (72.590.466)  (2.493.726.719)
S6 du cudi nam 5.989.742.577 567.535.128 6.557.277.705
Gia tri hao mon
liy ké
S0 du dau nam 2.086.455.336 213.612.915 2.300.068.251
Khiu hao trong nim 920.436.475 127.988.109 1.048.424.584
Thanh 1y, nhugng ban (1.062.334.825) (42.843.813)  (1.105.178.637)
S6 du cudi nam 1.944.556.986 298.757.211 2.243.314.198
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Gia tri con lai

S6 du diu nim 5.753.296.221 264.914.861 6.018.211.082
S6 du cudi nam 4.045.185.591 268.777.917 4.313.963.507
Tai san c6 dinh vo hinh
TSCP v6 hinh Trang Web Phan méTole’:s TSCH Vo Il(lrzr;f; Téng
VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 du diu nim 116.153.730 14.248.000 107.434.600 237.836.330
Tang trong nam 174.012.275 - - 174.012.275
Thanh ly, nhugng ban - - - -
S6 du cudi nim 290.166.005 14.248.000 107.434.600 411.848.605
Gia tri hao mon
liy ke
S0 du dau nam 88.435.228 5.046.167 81.796.798 175.278.193
Khau hao trong ndm 39.319.324 3.562.000 25.637.802 68.519.126
Thanh ly - - - -
S6 du cudi naim 127.754.552 8.608.167 107.434.600 243.797.319
Gia tri con lai
S6 du diu nim 27.718.502 9.201.833 25.637.802 62.558.137
S6 du cudi nim 162.411.453 5.639.833 - 168.051.286
Chi phi x&y dung co béin dé dang 2.044.574.042
Gia tri lap dat do dang cua cac phan mém quan ly.
Bét dong san dau tw
S6 ddu nam Tang Giam S6 cudi ndm
VND VND VND VND
Nguyén gia - 26.289.557.319 - 26.289.557.319
Hao mon liy ké - (876.318.564) - (876.318.564)
Gia tri con lai - 25.413.238.755
Céc khoan dau tw tai chinh dai han
SO CUdi nam S0 dau nam
VND VND
Diu tu vao cong ty con 189.346.557.000 (a) 99.680.000.000
Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh 26.600.000.000 (b) 24.500.000.000
Diu tu dai han khéc 66.834.526.832 (c) 32.308.177.496
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Cong 282.781.083.832 156.488.177.496
Dy phong giam gi4 ddu tu tai chinh dai han (4.185.258.791) (d) (983.885.455)
Cong 278.595.825.041 155.504.292.041
(a) Bao gém cac khoan dau tur vao cac cong ty con nhu sau:
S0 cuoi nam S6 dau ndm
Gia tri Ty lé sé Gia tri Ty lé sé

Cong ty Con (nghin @éng) hitu (%)  (nghin déng)  hiru (%)

1. Cong ty TNHH Xay dyng Thuong

D v Hi Thn Loing 25.740.000 99,00 25.740.000 99,00
2. Cong ty CP Dau tuva Phit trien TP 5 150 500 50 00 57120000 50,00
Ho6 Chi Minh
3. ?E());l(% ;y CPKDDV BDS DAt Xanh g oc0 000 go e _ _

4. Cong ty TNHH Du lich— TM - SX
va XD Ly Khoa Nguyén (**)
5. Cong ty CP Piu tu va Phat Trién

79.636.557 100,00 - -

- - 3.060.000 51,00

Dat Xanh Tay Bic (*)
6. Cong ty CP DBit Xanh My Phudéc (*) - - 5.600.000 51,00
7. Cong ty CP it Xanh Dong Nai (*) - - 1.530.000 51,00

8. Cong ty CP Péu tu va Phat Trién
bat Xanh Hoan Cau (*)

9. Cong ty CP Xay Dung va Dich vu
bat Xanh Tay Nam (*)

10. Cong ty CP Dét Xanh Dong A (*) - - 1.020.000. 51,00

11. Cong ty CP Dich vy & Xay Dung
bat Xanh Binh Duong (*)

12. Cong ty CP Dich vy va Bia Oc Dat
Xanh Mién Bac (*)

Cong 189.346.557 99.680.000

- - 1.020.000 51,00

- - 1.020.000 51,00

- - 1.020.000 51,00

- - 2.550.000 51,00

(*) Nam 2010 day 1a cac cong ty con dugc Cong ty C6 phan Dich vy va Xay dung Dia ic Dét
Xanh (cong ty me) dau tu truc tiép véi ty 18 gop vén tir 51% dén 56%. Can cir theo quyét dinh
cua Hoi dong quan tri sb 27 ngay 20/01/2011, Cong ty me da gop vén thanh lap Cong ty c¢6 phan
Kinh doanh Dich vy Bat dong san D4t Xanh (DXS) va chuyén nhuong vén gép cua cac cong ty
nay cho DXS.

(**) Can cir theo Nghi quyét s 22/2011/NQ-HPQT cua Hoi dong quan tri Cong ty ngay
02/11/2011, Cong ty nhan chuyén nhwong toan bo phan vén gop vai tong gia tri 79.636.557.000
VND tai Cong ty TNHH Du lich — Thuong mai — San xuit va Xay dyung Ly Khoa Nguyén dé tro
thanh chi s¢ hiru cua cong ty.
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(b) Bao gém cac khoan dau tur vao cac cong ty lién két sau:

S6 cudi ndm S6 dAu nam
Cong ty lien két (ng(ha‘llr{:l (ti%!ng) Jgul t,(t(;(()r) (ngﬁilr? (;%!ng) Jguk.z%
L gf;? ty C6 phan Bia Oc Long 24500.000 49,00 24500.000 49,00
2.Clng téf(%';’ha” Xay dyng Bt 2100000 42,00 . .
Cong 26.600.000 24.500.000
(c) Bao gdom céc khoan dau tu sau:
S4 cudi ndm S6 dAu nam
VND VND
fﬂl;ﬁhc\?;fégiignm‘“ twva Pht trién TP. HO Chi 15 277 904 09 12.377.904.000
Chi phi dau tu dé phét trién cac du an sau: 54.456.622.832 19.930.273.496
+ Dur dn Cong ty TNHH Minh Hung 6.077.575.090 5.566.666.667
+ Du dn Céng ty Déu tue Pong A 17.017.388.000 12.893.755.556
+ Dy &n KDC Tan Vi Minh 3B Binh Duong 28.081.873.500 (*) i
+ Dur &n khéc 3.279.786.242 1.469.851.273
Cong 66.834.526.832 32.308.177.496

(*) Gia tri quyén sir dung dat cia khu dan cu dugc thé chdp dé dam bao céc khoan vay tai cac

ngan hang.

(d) Bao gém khoan trich Iap du phong cho céc khoan dau tu sau:

Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai Dich vy Ha

Thuan Hung

Cong ty C6 phan Dau tu va phat trién Thanh phd

HG Chi Minh

Cong ty C6 phan Xay Dung Dt Xanh (DXC)
Cong ty C6 phan Dich vu va Bia Oc Dét Xanh
Mien Bac

Cong

5.10 Tai san dai han khac

Chi phi tra truéc dai han
Tai san dai han khac
Cong
25

S6 cudi nam S6 ddu nam
VND VND
612.798.863 229.551.103
497.335.966 206.351.590
3.075.123.962 -
- 547.982.762
4.185.258.791 983.885.455
S6 cudi nim S6 dau nam
VND VND
692.566.573  (a) 2.004.966.505
533.520.000 (b) 505.886.400
1.226.086.573 2.510.852.905




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH B4o c&o tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ) MAU SO B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

5.11

5.12

(a) Chi phi tra truéc dai han chi yéu 1a gia tri cdng cu dung cu dang sir dung chd phan bb.

(b) Tai san dai han khac I khoan dat coc tién thué vin phOng tai toa nha sé 27 Dinh B¢ Linh,
Phuong 24 Quéan Binh Thanh theo hgp dong thué van phong s6 20/2011/HP — NMN ngay
31/01/2011.

Vay ngin han

S6 cubi nam S6 diu nim

VND VND

Vay ngéan hang 108.400.000.000 (a) 60.000.000.000
Vay ca nhan - 119.000.000.000
Vay céc cong ty con 3.197.000.000 (b) -
Cong 111.597.000.000 179.000.000.000

(a) Bao gém céc khoan vay ngan hang sau:

* Khoan vay cua Ngén hang Cong Thuong Chi nhanh 8 theo Hop ddng vay s6 0039/2011/HDTD
ngay 05/05/2011, thoi han vay la 12 thang, ldi suét vay tha ndi, muc dich vay thanh todn cac chi
phi lién quan dén viéc thyc hién hop dong moi gisi va bao tiéu san pham du an Khu déan cu
Phuéc Ly tinh Long An, khoan vay dugc dam bao bang gié tri tai san quyén sir dung dt tai cac
thira dét s6 321 va 322, to ban d6 s 54, phuong Tam Pha, quan Thi Bic, TP. HCM do cong ty
lam chu s6 hiru. Du ng vay dén ngay 31/12/2011 1a 47.000.000.000 VND.

* Khoan vay cua Ngén hang Cong Thuong Chi nhanh 8 theo Hop ddng vay s6 0085/2011/HDTD
ngay 19/10/2011, thoi han vay la 12 thang, ldi suét vay tha ndi, muc dich vay thanh toan cac chi
phi lién quan dén viéc thuc hién hop ddng bao tiéu san pham du an Khu dan cu Subi Son tinh
Ddng Nai, khoan vay duoc dam bao bang gia tri tai san quyén sir dung dét tai cAc thira dat sb 462,
to ban d6 sb C4, xa Vinh Phu, huyén Thuan An, tinh Binh Duong do cong ty lam chi s6 hitu. Du
no vay dén ngay 31/12/2011 13 24.500.000.000 VND.

« Céc khoan vay chiét khau gidy to c6 gia (hop dong tién giri) tai Ngan hang Phat trién Nha Dong
Bing Song Ctru Long Chi nhanh Gia Dinh veéi téng ménh gia 40.000.000.000 VND, tong sé du
no vay dén 31/12/2011 1a 36.900.000.000 VND vai l4i suat vay 1a 15,2%/nam.

(b) Bao gom cac khoan vay sau:

» Khoan vay cua Cong ty cd phan Dich vu va Xay dyung Dt Xanh Tay Nam theo Hop dong vay
6 09/DX-2011, s6 tién vay la 700.000.000 VND, thoi han vay la 12 thang, ldi suat vay duoc diéu
chinh 1a 14%/nam tir ngay 08/09/2011, muyc dich vay bd sung vn luu déng. Du no vay dén ngay
31/12/2011 Ia 700.000.000 VND.

« Khoan vay cua Cong ty cb phan Dat Xanh Ddng Nai theo Hop ddng vay sé 10/DX-2011, sé tién
vay |a 3.097.346.540 VND, thoi han vay la 12 thang, 13 suit vay duoc diéu chinh 1a 14%/nim tir
ngay 08/09/2011, myc dich vay bé sung vén luu dong. Du no vay dén ngay 31/12/2011 la
2.497.000.000 VND.

N¢ ngin han
SO cudi ndm S6 dau ndm
VND VND
Phai tra ngudi ban 18.225.383.208 (a) 2.990.278.527
Nguoi mua tra tién trude 2.247.599.531 (b) 76.644.243.588
Phai tra nguoi lao dong 1.058.249.475 (c) 1.384.068.192
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

) Béo c4o tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay & mét bg phdn hep thanh va cdn duoc doc dong thei véi bao cao tai chinh kém theo

Chi phi phai tra
Quy khen thudng, phac lgi
Céong

9.492.260.587 (d)
506.184.234 (e)

33.337.951.869
1.076.079.961

31.529.677.035 115.432.622.137

(a) Chu yéu 1a céc khoan phai tra cho cac ngudi ban sau:

Cong ty TNHH XD - BT va KD Dia 6¢ Tan Vii Minh

Cong ty Co phan Dich vy va Xay dung Dia Oc Dat Xanh Tay Nam

Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vy B4t Dong San Dat Xanh

2.600.000.000
6.031.463.989
8.880.290.760

(b) Chix yéu la khoan ngudi mua tra tién truéc cua Dy 4n cin ho Sunview 2.

(c) Chu yéu la khoan lwong thang 13 con phai tra cho nhan vién (d4 tra trong thang 1/2012).

(d) Bao gom:
Trich trudce chi phi 18i vay
Trich trudc chi phi quang cao

Trich trudc chi phi xay dung hoan thanh dy &n Sunview 1

Trich trudc chi phi xay dung hoan thanh dy &n Sunview 2

(e) Quy khen thudng phc loi chi tiét nhu sau:
S6 du dau nim

Trich lap trong nam

Str dyng trong nam

S6 dw cudi nim

5.13 Thué va cac khoan phai ndp nha nwéc

Thué gié tri gia ting
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c& nhan
Cong

5.14

Kinh phi cong doan

Bao hiém x& hoi, bao hiém y té bao hiém thit

nghiép

Cac khoan phai tra, phai nop khac

Cong

(*) Bao gém céc khoan phai tra khac sau:
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Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han khac

S0 cudi nam

1.018.875.000

349.944.000
1.712.563.017
6.410.878.570

1.076.079.961
3.802.025.667
(4.371.921.394)
506.184.234

S0 dau nam

VND

3.823.943.950
427.750.421

VND
922.230.889
4.948.154.140
262.168.109

4.251.694.371

6.132.553.168

S6 cudi ndm S6 dau nam
VND VND
352.902.060 238.351.723
33.042.607 8.088.055
186.111.745.418 (*) 40.608.646.205
186.497.690.085 40.855.085.983




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

B&o cao tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cac thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

5.15

5.16

5.17

Phai tra tién thu ho Cong ty TNHH TM — DV Ha Thuan Hing tién ban cin

ho Pha Gia Hung

Phai tra cho Cong ty CP Quéc té Nam Sao tién dit coc, tién gitr chd cia
khach hang ddang ky mua dy an Khu dan cu Phude Ly — Long An

Phai tra tién hop ddng gop vén mua du an Sunview 1, 2 cho khach hang
Phai tra phi bao tri va cac chi phi thu ho
Cac khoan phai tra khac
Phai tra dai han khac
S6 cudi nam

MAU SO B 09-DN

61.804.465.113

108.673.223.317

2.576.886.818
8.249.317.093
4.807.853.077

SO dau nam

VND

Khoan ky quy, ky cuoc dai han 80.674.803

Doanh thu chwa thwc hién
S6 cudi ndm

VND
3.080.674.803

SO dau nam

VND
Khach hang tra trudc tién thué cac cin ho thuong

mai & Sunview 1 va Sunview 2 2.589.214.679

Von diéu ¢ va von diu tu

VND
1.523.587.011

Nghi quyét s6 02/2011/NQ-DHDCD ngay 16/04/2011 ciia Pai hoi dong ¢d dong cong ty da
thong qua phuong 4n phat hanh thém 16.000.000 cb6 phiéu dé tang vén didu 1& lén
320.000.000.000 VND. Ngay 01/12/2011 Céng ty da sira d6i Gidy ching nhan diang ky kinh
doanh va hoan tat thu tuc tang vn. S6 ¢ phiéu nay da duoc niém yét bé sung ngay 09/01/2012
can ctr Quyét dinh s6 01/2012/QB-SGDHCM ngay 05/01/2012 ciia S GDCK Tp. HS Chi Minh.
Theo Gidy chung nhan ding ky kinh doanh da sira doi, von diéu 1¢ cua cong ty la
320.000.000.000 VND. Tai ngay 31/12/2011, vén diéu I¢ da duoc céc ¢b dong gop du, co ciu
von cu thé nhu sau:

Gié tri cb phan

Stt |Co do S6 ¢ phan ; TV 16 (%
o cdong 0 copha (nghin déng)| ° (%)
1 |Cé dong 16n 15.595.375 155.953.750 | 48.74
2 |Codongnam giu tr 1% den dudi 13.365.356 133.653.560 | 41,76
5% c6 phiéu c6 quyen biéu quyét
3 [Co dong nam git dudi 1% co 2.901.132 20011320 | 9,07
phiéu co quyen biéu quyet
4 |Cé dong ngudi nudc ngoai 138.137 1.381.370 | 043
Cong 32.000.000 320.000.000 | 100,00

Trong d6, cac cb dong sang 1ap cua cong ty gom cac thanh vién sau:

Gié tri cé phan

Stt  |C6 dong S6 cb phan ( nghin ddng) Ty 18 (%)
1 |Ong Luong Tri Thin 13.245.375 132.453.750 41,39
Ong Lwong Tri Ta 454.208 4.542.080 1,43
Ong Tran Vin Anh 81.250 812.500 0,25
Cong 13.780.833 137.808.330 | 43,07
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH B4o c&o tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay 1a mgt bg phdn hop thanh va cdn duoce doc dong thei véi béao cao tai chinh kém theo

5.18  Vén chii sé hiru
Thay déi trong vén chi sé hiru
Loi nhuan chua

Vén diu tr cia  Thing du véncd  Quy da‘iuﬂtu phat  Quy dyu phong tai

chi s6 hitu phan trién chinh phan phéi Tong cong

VND VND VND VND VND VND
S6 du dau nam trudc 80.000.000.000  3.420.000.000 683.261.215 683.261.215 41.913.198.773 126.699.721.203
Tang von trong nim 80.000.000.000  1.860.000.000 - - - 81.860.000.000
Loi nhuan trong ndm i - - - 76.040.513.340  76.040.513.340
Giam vén trong nim - - - - - -
Phan phéi quy - - - 4.163.427.963 (8.584.151.945)  (4.420.723.982)
Chia ¢b tirc - - - - (28.000.000.000) (28.000.000.000)
22 gﬁ ggﬁi%innt:}rléc. 160.000.000.000  5.280.000.000 683.261.215 4.846.689.178 81.369.560.168 252.179.510.561
Téang von trong nam 160.000.000.000 26.905.270.806 - - - 186.905.270.806
Loi nhuan trong ndm - - - - 33.884.362.268  33.884.362.268
Giam vén trong nim - - - - - -
Phan phéi quy - - - 2.281.215.400 (6.083.241.067)  (3.802.025.667)
Chia ¢b tirc - - - - (48.000.000.000) (48.000.000.000)
S6 du cubi nam nay 320.000.000.000 32.185.270.806 683.261.215 7.127.904.578 61.170.681.369 421.167.117.968

Cin cr theo Nghi quyét s6 02/2011/NQ-DHBCD ban hanh ngay 16/04/2011 cta Dai Hoi Ddng C6 dong thudng nién quyét dinh viéc trich 1ap cac quy tir loi nhuan nim
2010 nhu sau: trich quy khen thuang 3% trén tong loi nhuan sau thué, trich quy phtc loi 2% trén téng loi nhuan sau thué va trich quy du phong tai chinh 3% trén tong
loi nhuan sau thué.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

B&o cao tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cac thuyet minh nay la mét bg phdn hep thanh va can dwgc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

6.1

6.2

6.3

Cb phiéu

S0 cudi nam

MAU SO B 09-DN

S0 dau nam

-S6 lu gng cb phan dang ky phat hanh
-S6 lu gng cb phan d4 ban ra cong chling

-S6 lu ong cb phan dang luu hanh

32.000.000
32.000.000
32.000.000

* Ménh gi& c6 phiéu dang luu hanh 10.000 VND/c) phan.
5.19 Cb tirc
Trong nim, cin ctr theo Nghi quyét ciia Dai hoi dong c6 dong cong ty thi ty 1¢ chi tra ¢ tic nam
2010 bang tién mat 1a 30%/ménh gia (3.000 dong/cd phan). Téng sé ¢b tic cua nam 2010 phai

tra 14 48.000.000.000 VVND.

16.000.000
16.000.000
16.000.000

Dai hoi ddng cb dong Cong ty ciing thong qua ké hoach tam &ng ¢b tc nam 2011 1a 10%/ménh
gia (1.000 ddng/cd phan) nhung Héi ddng quan tri chwa co quyét dinh chi tra trong nim 2011,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang hda va cung cép dich vu

Doanh thu tir dich vu mdi giGi bat dong san
Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bat dong
san

Doanh thu tir hoat dong khac

Cong

Cac khoan giam trir doanh thu

Hgng ban bi tra lai cua hoat dong chuyén nhwong
bat dong san

Cong

Doanh thu thuin vé ban hang héa va cung cép dich vu

Doanh thu thuan tir dich vu méi gigi bat dong san

Doanh thu thuan tir hoat dong chuyén nhuong bt
dong san
Doanh thu thuan tir hoat dong khac

Cong

30

Nam nay Nam truéc

VND VND
89.571.914.512 62.339.645.809
107.326.075.303 279.951.615.398
2.001.580.474 -
198.899.570.289 342.291.261.207
Nam nay Nam truéc

VND VND
2.229.870.749 9.408.016.633
2.229.870.749 9.408.016.633
Nam nay Nam truéc

VND VND
89.571.914.512 62.339.645.809
105.096.204.554 270.543.598.765
2.001.580.474 -
196.669.699.540 332.883.244.574




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

B&o cao tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cac thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Gia vén hang ban

Gi& vén cua hoat dong chuyén nhuong bit dong
san

Gia vbn cua dich vu méi giéi bat dong san

Gia vbn cua hoat dong khac

Cong

Doanh thu hoat @¢ng tai chinh

L4i tién gui, tién cho vay
Lai chénh léch ty gia

Cb tuc, loi tic dugc chia
Cong

Chi phi tai chinh

L4i tién vay
Dy phong giam gia céc khoan dau tu
Cong

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cu, d6 ding

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi d6 dung vin phong

MAU SO B 09-DN

Nam nay Nam truéc

VND VND
58.468.960.572 187.734.818.124
34.216.665.605 22.363.223.325
876.318.564 -
03.561.944.741 210.098.041.449
Nam nay Nam truéc

VND VND
16.064.772.478 6.447.449.047
27.633.600 -
6.141.166.367 -
22.233.572.445 6.447.449.047
Nam nay Nam truéc

VND VND
38.487.613.947 846.555.564
3.201.373.336 611.009.718
41.688.987.283 1.457.565.282
Nam nay Nam truéc

VND VND
198.316.272 2.172.247.359

- 48.609.115

46.329.128 218.186.136
6.841.407.364 17.476.799.475
355.895.002 202.687.082
7.441.947.766 20.118.529.167
Nam nay Nam truéc

VND VND
14.999.860.677 12.652.735.510

1.160.739.425

1.663.170.144
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

B&o cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cac thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

6.9

6.10

6.11

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Thué, phi va I¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Thu nhap khac

Thu nhap tir quyén khai thac lgi thé can ho thuong

mai
Thu tién phat, tién bdi thudng
Thu tir thanh 1y tai san ¢6 dinh
Thu nhap khac

Cong

Chi phi khéc

Tién phat, tién bdi thuong

Chi phi tai san cb dinh d4 thanh ly
Chi phi khac

Cong

Thué thu nhap doanh nghigp

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cho nim
hién tai

- Loi nhuan/(LJ) trugce thué
- Diéu chinh cho thu nhap chiju thué
Cong: Cac khoan diéu chinh ting
Trir: Céc khoan diéu chinh giam
Trir : thu nhap tir chuyén nhuong bét dong san

Thu nhap chju thué tu hoat dong kinh doanh va
hoat dong khac

Thué suat thong thudng

Chi phi thué TNDN tir hoat dong kinh doanh va thu

nhap khac

MAU SO B 09-DN

1.070.614.582 1.116.432.165
137.987.944 85.616.215
5.028.191.450 3.825.000.000
5.890.656.551 7.244.982.240
2.985.749.175 3.832.319.437
31.273.799.804 30.420.255.711
Nam nay Nam truéc

VND VND
1.031.334.668 17.018.024.878
2.692.604.646 7.541.372.053
1.895.628.271 2.192.860.957
1.440.089.065 2.772.070.494
7.059.656.650 29.524.328.382
Nam nay Nam truéc

VND VND

- 359.820.711
1.811.159.332 1.839.531.222
502.527.786 769.938.942
2.313.687.118 2.969.290.875
Nam nay Nam truéc

VND VND
49.682.561.923 103.791.339.519
19.189.317.238 5.485.372.745
6.285.800.192 -
38.262.043.479 41.942.023.427
24.324.035.490 67.334.688.837
25% 25%
6.081.008.873 16.833.672.209
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

B&o cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay & mét bg phdn hep thanh va cdn duoc doc dong thei véi bao cao tai chinh kém theo

6.12

6.13

Cong khoan thué tir thu nhap chuyén nhuong bat

dong san

Diéu chinh chi phi thué thu nhap cia cac nam trudc

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép phai nop trong

nam

Thué thu nhap hodn lai

Céng Thué thu nhap doanh nghiép

L&i co ban trén cé phan

L4i sau thué cua cb dong cia Cong ty

S6 ¢6 phan phé thong luu hanh binh quén trong

nam
L&i co ban trén cé phan (EPS)

Chi phi san xuit theo yéu t6

Chi phi nhan vién

Chi phi d6 dung vin phong

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Thué, phi va I¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Chi phi cong trinh xay dung
Cong

NHUNG THONG TIN KHAC

Thong tin cac bén lién quan

9.565.510.870 10.485.505.857
151.679.912 431.648.113
15.798.199.655 27.750.826.179
15.798.199.655 27.750.826.179
Nam nay Nam trudc
VND VND
33.884.362.268 76.040.513.340
17.377.778 10.902.874
1.950 6.974

Nam nay Nam trudc

VND VND
15.307.537.401 17.756.225.720
1.160.739.425 1.711.779.259
1.993.262.274 1.334.618.301
137.987.944 85.616.215
5.028.191.450 3.825.000.000
46.839.369.068 43.900.185.229
3.341.644.177 4.035.006.519
- 111.439.181.521
73.808.731.739 184.087.612.764

Theo quy dinh caa Chuin muc ké todn Viét Nam, cic don vi va cac ca nhan sau ddy dugc xem la

céac bén co lién quan vai Cong ty:

Tén bén lién quan

Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién TP. H5 Chi Minh

Méi quan hé
Cong ty con — tryc tiép

Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vy Ha Thuan Hing  Céng ty con — tryuc tiép

Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vy B4t Dong San Dat Xanh
Cong ty TNHH Du Lich - TM - SX va Xay dung Ly Khoa

Nguyén

Cong ty con — tryc tiép

Cong ty con — tryc tiép



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH B4o c&o tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ) MAU SO B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Dt Xanh Tay Bic Cong ty con — gién tiép
Cong ty Co phan Dich vy va Xay dung Dat Xanh Tay Nam Cong ty con — gién tiép
Cong ty Co phan Dat Xanh Binh Duong Cong ty con — gién tiép
Cong ty Co phan Dat Xanh Ddng Nai Cong ty con — gién tiép
Cong ty Co phan Dia 6c Dat Xanh My Phudc Cong ty con — gién tiép
Cong ty C6 phan Dat Xanh Pong A Cong ty con — gién tiép
Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Dt Xanh Hoan Ciu Cong ty con — gién tiép
Cong ty Co phan Dich vu va Bia Oc Dit Xanh Mién Bic Cong ty con — gién tiép
Cong ty Co phan Dat Xanh Mién Trung Cong ty con — gién tiép
Cong ty Co phan Dat Xanh Mién Tay Cong ty con — gién tiép
Cong ty C6 phan Xay dyng Dit Xanh Cong ty lién két

Cong ty Co phan Dia Oc Long Bién Cong ty lién két

Ong Luong Tri Thin Chu tich Ho6i dong quan tri

kiém Téng Giam Doc

Ong Tran Vin Anh Phé Chii tich Hoi dong quan tri
Thanh vién Hoi dong quan tri
kiém Phd Tong Giam Boc
Thanh vién Hoi dong quan tri
kiém Phd Tong Giam Boc

Ong Nguyén Khanh Hung

Ong Nguyén Khanh Quang

Ong Nguyén Hitu Quang Giam Péc Tai Chinh

Ong Tran Quyét Chién Thanh vién Hoi dong quan tri

Ong Nham Ha Hai Thanh vién Hoi dong quan tri
Co dong kiém Tépg Giam Déc

Ong Luong Tri Thao Cong ty CP bat Xanh My
Phudc

Ong Luong Tri Ta Cb dong kiém Tha Quy

Trong ndm, Cong ty da c6 cac giao dich sau véi cac bén lién quan:

Nam nay Nam truéc

VND VND

Doanh thu méi gigi 11.320.864.319 6.443.121.035
L4i tai trg von 1.318.039.614 2.079.983.212
Chi phi méi gici 33.972.251.274 21.841.358.885
Chi tam ting 3.882.944.600 10.865.400.508
Thu tam ung 7.846.208.250 5.387.513.082
Vay 77.278.346.540 120.000.000.000
Tra tién vay 174.081.346.540 20.000.000.000
Cd tirc dugc chia 6.141.166.367 -
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

) Béo c4o tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay & mét bg phdn hep thanh va cdn duoc doc dong thei véi bao cao tai chinh kém theo

S6 dwr véi cac bén lién quan:

Phai thu nguoi mua
Phai thu tai trg vén

Phai thu tam tng

Phai thu theo cAc gidy uy quyén dung tén quyén

sir dung dat
Phai tra nguoi ban

Phai tra vay

S0 cudi nam S0 dau nam

VND VND
11.032.257.528 14.477.479.530
83.696.180.188 52.916.938.600

2.478.623.776 6.001.887.426
36.386.690.740 41.426.650.740
79.934.993.807 35.222.778.399
3.197.000.000 100.000.000.000

Thi lao Hgi ddng Quan tri va thu nhap cia Ban Téng Giam déc

Thu lao Hoi ddng Quan tri va thu nhap Ban Téng Giam déc dugc huéng trong nam nhu sau:

Thu nhap cua Téng Giam Déc

Thu nhap cua cac nhan vién chi chét

Thu lao Hoi ddng Quan tri & Ban Kiém soat
+ Nam 2010
+ 3 quy dau nam 2011

Téng céng

7.2 Céc su kién quan trong trong ky

Nam nay Nam truéc
VND VND
624.343.750 589.023.077
4.434.703.040 5.542.716.882
759.000.000 -
408.000.000 -
351.000.000 -
5.818.046.790 6.131.739.959

Théang 12 nam 2011, Cong ty d& hoan thanh viéc phét hanh thém vén gép ¢ phan tiang tir 160 ty

[én 320 ty nhu da trinh bay ¢ muc 5.17.
7.3

Nhitng sw kién phét sinh sau ngay két thic ky ké toan nim

Khong c6 su kién nao khac phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh c6 anh hudng trong yéu
hozc ¢6 thé gay anh huong trong yéu dén hoat dong ciia Cong ty va két qua hoat dong ciia Cong

ty sau ngay két thic ndm tai chinh..

Lwong Tri Thin
Tf;ng Giam doc

Ngay 23 thang 02 nam 2012
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D6 Thi Thai
K¢é toan trwong



