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Cdng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty"), dwoc déi tén tir Cong ty C4 phan
B2u tv Xay dyng Tuén Phong, Ia mét cong ty cd phan duoc thanh Iap theo Luat Doanh Nghiép cua
Viet Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0103013874 do S& K& hoach va Dau tw
thanh phé Ha Noi cép vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
diéu chinh sau:

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh didu chinh sé Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 n&m 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 ndm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 ndm 2011

01C2051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011

Hoat ddng chinh cta Céng ty la:
» Kinh doanh bét déng san;

»  Dich vu quén ly, tw van bét dong san (khéng bao gom hoat dong tu v&n vé gia dAt), xdc tién dau
tw thwong mai;

» Kinh doanh khach san va dich vu Iy tri ngén ngay (khong bao gém kinh doanh quan bar,
phong hat karaoke, v trwdng);

> Xay dvng cong trinh dan dung, céng nghiép, ciu dudng, san lap mat béng;
»  San xuét, nhap khau trang thiét bj xay dwng va trang tri ndi, ngoai that: va
> Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Cong ty co tru s& chinh tai phong 705, téoa nha Tungshing Square, s 2 Ngb Quyén, quan Hoan
Kiém, thanh phé Ha Nai.

HOI DONG QUAN TR]
Thanh vién Héi déng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Phan Do&n Hung  Chu tich Hoi ddng Quan trj B nhiém ngay 19 thang 4 nam 2011
Ong Hoang Anh Diing ~ Chd tich Hoi ddéng Quan tri Mién nhiém ngay 19 thang 4 nam 2011
Ong Lé Xuan Hai Phé Chu tich Hoi ddng Quan tri

Ong Hoang Anh Ding ~ Thanh vién

Ong Vi Ngoc Tu Thanh vien

Ba L& Thj Thu Ha Thanh vién

Ong B8 Ngoc Quynh  Thanh vién
Ong Nguyén Nam Son  Thanh vién

BAN KIEM SOAT
Thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao co nay nhw sau:

Ba Nguyén Thij Thu Nguyét Truwdng ban kiém soat

Ba Tran Thanh Thiy Thanh vién
Ba Nguyén Thj Lé Thanh Thanh vién
Ong D& Xuan Muoi Thanh vién B nhiém ngay 17 thang 4 nam 2011

Ong Nguyé&n Xuan Thudng Thanh vién BG nhiém ngay 17 thang 4 nam 2011
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Cbéng ty Cb phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM POC

Thanh vién Ban Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Hoang Anh Diing Téng Giam débc B4 nhiém ngay 19 thang 4 nam 2011
Ong V@ Ngoc Tu Phé Téng Giam déc B nhiém ngay 19 thang 4 nam 2011
Ba D6 Thi Thu Ph6 Téng Giam déc Mién nhiém ngay 20 thang 5 nam 2011

NGUO'I BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao céo nay la Ong Hoang
Anh Ding.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam Ia cong ty kiém toan cho Céng ty.

\& S

|

Dy B

Tiemy

&

U
'

I



Cong ty Cb phan Bt déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cé phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty") trinh bay bao cao
nay va cac bao cdo tai chinh riéng ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm
2011.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VO'I CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao cac bao cdo tai chinh riéng cho tirng n&m tai chinh phan
arh trunq thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh
Iy chuyén tién té riéng cta Cong ty. Trong qua trinh Iap cac bao cao tai chinh riéng nay, Ban Giam
déc can phai:

»  Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhét quan;
»  thwc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

»  néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty cé dwoc tuan thd hay khéng va tat ca
nhitng sai léch trong yéu so véi nhirng chuén muyc ndy da duoc trinh bay va giai thich trong cac
bao cao tai chinh riéng ; va

»  lap cac bao c&o tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir trwéng hop khong
thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s sach ké toan thich hop dwoc Iwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, v&i mirc d6 chinh xac hop ly, tai bét ky thoi diém nao va dam
bao réng cac s sach ké toan tuan thli voi hé théng ké toan da duoc ap dung. Ban Giam dbc ciing
chiu trach nhiém vé viéc quan ly céc tai san cla Cong ty va do d6 phai thiec hién cac bién phap
thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao céo tai chinh
rieng cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam dbc cac bao céo tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh riéng clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011, két qua hoat dong kinh doanh
riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu hop véi Chuén
muc ké toan va Ché dd ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap ly cé lién quan.

Thay mé&t Ban Giam_ déc

Vi Ngoc Tu % :/
Pho6 Téng Giamrdée—. 7
N~

Ngay 28 thang 3 n&m 2012
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- BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gwi:  Cac c6 dong Céng ty Cé phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung t6i da kiém toan cac bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van
Bay ('Cong ty") dwoc trinh bay tiv trang 5 dén trang 31 bao gdm bang can déi ké toan riéng vao ngay 31
thang 12 nam 2011, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng va bao cao lvu chuyén tién té riéng
cho n&m tai chinh két thuc cung ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh rieng kem theo.

Viéc lap va trinh bay céc bao c4o tai chinh riéng nay thudc trach nhiém clia Ban Giam déc Cong ty.
Tract nhiém ctia ching t6i la dwa ra y kién vé cac bao cdo tai chinh riéng nay dia trén két qua kiém
toan cla chung téi.

Co sé' y kién kiém toan

Chung t6i da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc

nay y&u cau chung t6i phai lap ké hoach va thuc hién viéc kidm toan dé dat dwoc mac tin cay hop Iy vé

viéc liéu cac bao cao tai chinh riéng c6 con cac sai sét trong yéu hay khong. Viéc kiém toan bao gém

— viéc kiém tra, theo phwong phap chon mau, cac béing chirng vé sé liéu va cac thuyét minh trén cac bao
cao tai chinh riéng. Viéc kiém toan ciing bao gém viéc danh gia cac nguyén tic ké toan da dwoc ap

— dung va cac woc tinh quan trong ctia Ban Giam déc Cong ty cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé
cac bao cao tai chinh riéng. Chung téi tin twéng réng cong viéc kiém toan clia chiing t6i cung cAp co s&

- hop Iy cho y kién kiém toan.

- Y kién kiém toan

- Theo y kién clia chling t6i, cac bao c&o tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia

canh trong yéu tinh hinh tai chinh rieng cta Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011, va két qua hoat

L_ dong kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu

hop v&i cac Chudn muc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phéap ly c6 lién
quan.
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— Pho Tong Giam déc Kiém toan vién
Chirng chi kiém toan vién sé: 0637/KTV Chirng chi kiém toan vién sé: 0816/KTV

— Ha N6, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 nam 2012

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Céng ty C6 phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 ndm 2011

B01-DN

Pon vj tinh: VNP

a0 8\

M& Thuyét
s6 TAI SAN minh S6 cudi ndm S6 déu nam
100 | A. TAISAN NGAN HAN 101.176.648.818 | 87.581.218.897
110 | I. Tién va c4c khoan tuong dwong

tién 4 93.961.517 2.127.614.738
111 1. Tién 93.961.517 327.614.738
112 2. Céc khoan twong duong tién - 1.800.000.000
120 | Il. Céc khoan dau tw tai chinh ngén

han ] 5 20.437.408.034 1.570.848.034
121 1. Dautw ngan han ) 20.437.408.034 1.570.848.034

2. Dy phong gidm gia dau tw ngén

han = o
130 | Il. Céc khoan phai thu ngdn han 5.032.453.327 7.524.127.875
131 1. Phai thu khach hang - 243.212.526
135 2. Cac khodn phai thu khac 6 5.032.453.327 7.280.915.349
150 | lll. Tai sdn ngdn han khéq 75.612.825.940 76.358.628.250
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 35.280.000 275.480.930
152 2. Thué gié tri gia tang dwoc khéu
triv ] 465.459.808 948.195.354

168 3. Tai san ngan han khac i 75.112.086.132 75.134.951.966
200 | B. TAISAN DAI HAN 627.596.819.339 | 622.561.915.845
220 | I. Taiséan cé dinh 198.993.339 1.664.089.845
221 1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 8 167.096.143 1.600.295.454
222 Nguyén gia 437.206.400 2.041.487.066
223 Gia tri hao mon Iy ké (270.110.257) (441.191.612)
227 2. Taisén cb dinh vé hinh 31.897.196 63.794.391
228 Nguyén gia 95.691.587 95.691.587
229 Gia tri hao mon Iy ké (63.794.391) (31.897.196)
250 | Il. Cdc khodn dau tw tai chinh dai han 9 626.679.815.000 | 620.179.815.000
251 1. Dau tw vao cbng ty con 9.1 595.694.690.000 | 589.194.690.000
252 2. Péau tw vao cong ty lién két - 1.000.000.000
258 3. Dau tv dai han khac 9.2 30.985.125.000 29.985.125.000
260 | /ll. Tai san dai han khac 718.011.000 718.011.000
263 1. Ky quy, ky cwec dai han 718.011.000 718.011.000
270 | TONG CONG TAI SAN 728.773.468.157 | 710.143.134.742
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Cong ty C6 phan Bt déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2011

B01-DN

Don vj tinh: VND

Ma Thuyét
sé6 | NGUON VON minh Sé cubi ndm Sé dau nam
300 | A. NOQ PHAITRA 12.697.816.941 1.189.656.998
310 |1 Negngdnhan 12.697.816.941 1.189.656.998
311 1. Vay va ng ngan han 10 10.317.236.943 -
314 2. Thué va cac khodn phai nop

Nha nwéc 6.842.908 6.842.908
315 3. Phai tra cong nhan vién 537.933.000 =
316 4. Chi phi phai tra 770.636.000 .
319 5. Céac khoan phai trd, phai nop

khac 11 1.065.168.090 1.182.814.090
400 | B. VON CHU SO HOrU 12 716.075.651.216 | 708.953.477.744
410 |I. Vénchd sé hidu 12 716.075.651.216 | 708.953.477.744
411 1. Vén cb phan da phat hanh 12.1 605.000.000.000 | 605.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 12.1 99.455.000.000 99.455.000.000
420 3. Loinhuan sau thué chuwa

phan phéi 12.1 11.620.651.216 4.498.477.744
440 | TONG CONG NGUON VON 728.773.468.157 | 710.143.134.742

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Sé cubi ndm Sé dau ndm
Ngoai té cac loai
- D6 la My (US$) 281 294
o

Ngd Thi Thanh Hai
Ké toan trwdng

Ngay 28 thang 3 n&m 2012
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Cong ty Cb phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

ngay 31 thang 12 nam 2011

B02-DN

bon vj tinh: VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N&m truée
01 | 1. Doanh thu cung cép dich vu 131 - 1.630.090.909
. 03 | 2. Cackhoan giam trir doanh thu| 13.1 : :
» 10 | 3. Doanh thu thuin vé cung cép
) dich vu 13.1 . 1.630.090.909
) 11 | 4. Giavén dich vu cung cép - (1.052.716.500)
) 20 | 5. Lginhuan gdp vé cung cép
dich vu - 577.374.409
- 21 |6. Doanh thu hoat dong tai chinh | 13.2 13.443.380.706 7.851.498.559
22 | 7. Chi phi tai chinh (7.947.813) (86.303.493)
~ 23 Trong doé: Chi phi ldi vay - (28.438.223)
- 24 | 8. Chiphiban hang . :
25 |9. Chiphiquan Iy doanh nghiép (6.067.978.182) |  (9.720.427.656)
30 | 10. Lginhuén thuan tir hoat
déng kinh doanh 7.367.454.711 |  (1.377.858.181)
31 | 11. Thunhap khac 14 913.365.909 ;
i 32 12. Chi phi khac 14 (1.158.647.148) -
40 13. Le¢i nhuan khac 14 (245.281.239) -
50 | 14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc
i thue 7.122.173.472 (1.377.858.181)
51 | 15. Chi phithué TNDN hién hanh 16 . :
" 52 16. Loiich thué TNDN hoan lai - -
60 | 17. Loinhuan sauthué TNDN 7122173472 |  (1.377.858.181)

oy a
Ly
Ll

Ngé Thi Thanh Hai
Ké toan trwdng

Ngay 28 thang 3 nam 2012




Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

BO3-DN

Don vj tinh: VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay Na&m trute
. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
KINH DOANH
01 |Loinhuan/(18) trwéc thué 7.122.173.472| (1.377.858.181)
Biéu chinh cho céc khoan:
02 KhAu hao tai san cb dinh 306.449.359 426.021.885
05 Lai tir hoat déng dau tw (11.310.563.553) |  (6.224.011.827)
Lai tién gl va tién cho vay 13.2 (1.883.260.914) |  (1.627.486.732)
06 Chi phi |ai vay - 28.438.223
08 |L3 tr hoat dong kinh doanh trwéc thay déi
vén lwu déng (5.765.201.636) |  (8.774.896.632)
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 4.626.768.087 | (1.203.047.840)
11 Tang/(giam) cac khoan phai tra 1.190.923.000 | (80.197.227.193)
12 Giam chi phi tra trwéc 240.200.930 142.964.659
13 Tién |4i vay da tra - (28.438.223)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 16.1 - (1.262.467.261)
20 |Lwu chuyén tién thuan tw/(st dung vao)
hoat déng kinh doanh 292.690.381 | (91.323.112.490)
Il. LWU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG
PAUTUY )
21 Tién chi & mua sam tai san cé dinh - (383.527.987)
22 Tién thu tr thanh Iy tai san cb dinh 909.090.909 -
23 Tién chi cho vay (19.366.560.000) -
24 Tién thu hdi cho vay 500.000.000 -
25 Tién dau tw gép vén vao don vj khac (1.000.000.000) | (29.845.125.000)
Tién chi @& goép vén vao céng ty con, triv di
tién thu vé (6.500.000.000) | (108.050.000.000)
27 Tién thu hdi du tw gép vén vao don vj
khac 1.000.000.000 |  17.100.000.000
28 Tién thu l4i tién gwi, tién cho vay, cb tirc
va lgi nhuan dwoc chia 11.813.888.546 7.526.498.559
30 |Lwu chuyén tién thudn st dung vao hoat
dong dau tw (12.643.580.545) | (113.652.154.428)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG
TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cé phiéu - | 199.455.000.000
34 Tién vay ngén han nhan duoc 10.317.236.943 3.015.500.000
35 Tién chi trd no gbc vay - | (10.015.500.000)
40 | Lwu chuyén tién thudn ti hoat dong tai
chinh 10.317.236.943 | 192.455.000.000
50 | Giam tién va twong dwong tién trong ndm (2.033.653.221) | (12.520.266.918)
60 | Tién va twong dwong tién diu nam 2.127.614.738 | 14.647.881.656
70 | Tién va twong dwong cudi nam 4 93.961.517 2.127.614.738

Ng6 Thi Thanh Hai
Ké toan trudng

Ngay 28 thang 3 nam 2012
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Cong ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay va cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2011

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cé phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty") dwoc dbi tén tir Cong ty
C6 phan Dau tu Xay dung Tuén Phong, 1a mét cong ty cd phan duoc thanh 1ap theo Luat
Doanh Nghiép cla Viét Nam theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh sé 0103013874 do
S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha N6i cap vao ngay 26 thang 9 ndm 2006 va cac Gidy
chirng nhan d&ng ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011

Ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh da chinh
thirc chép thuan dang ky niém yét cé phiéu cho Céng ty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh
Van Bay v&i ma cd phiéu NVT theo coéng van sé 85/QD-SGDHCM. Ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 cb phiéu clia Cong ty da duoc chinh thirc niém yét va bat du phién giao
dich d4u tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12
nam 2011, sé cb phiéu dwgc Iwu hanh cla Céng ty la 60.500.000 cb phiéu (Thuyét minh sé
12.4).

Hoat déng chinh ctia Céng ty la:
» Kinh doanh bat dong san;

» Dich vu quan ly, tw van bat dong san (khéng bao gdm hoat déng tw van vé gia dat), xuc
tién dau tw thwong mai;

» Khéch san va dich vu lwu trd ngdn ngay (khéng bao gém kinh doanh quén bar, phong
hat karaoke, v( trwédng);

» Xay dwng cong trinh dan dung, cong nghiép, cau dwéng, san lap mat béng;
» San xuét, nhap khau trang thiét bj xay dyng va trang tri ndi, ngoai that; va
» Van chuyén hanh khach, van tai hang héa.

Caéng ty co tru s& chinh tai phong 705, tda nha Tungshing Square, s6 2 Ngb Quyén, quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Sé lwvong nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011 1a 14 nguwdi (tai ngay 31
thang 12 nam 2010 la 26 nguoi).



Coéng ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2011

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Co’ cau té chire

Cong ty co 4 cong ty con, trong do:

4

>

Céng ty TNHH Hai Dung

Céng ty con nay duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh céng ty
trach nhiém hiru han c6 hai thanh vién trd 1én sé 3600805594 do S& Ké hoach va Pau
tw tinh Bong Nai cap ngay 10 thang 4 nam 2006, v&i sb vén diéu 1& 1a 110 ty ddng Viet
Nam. Céng ty TNHH Hai Dung cé tru s& dat tai &p Bén C6, x& Dai Phuéc, huyén Nhon
Trach, tinh Déng Nai va van phong giao dich dat tai s6 24 Yén Thé, Phuwdng 2, Quan
Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh. Hoat déng chinh clia Céng ty TNHH Hai Dung &
kinh doanh bat déng san, dau tw khu du lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha
hang va dich vy &n uéng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty ndm 90% phén vén chi s& hiru trong céng ty
con nay.

Céng ty C6 phan Du lich Héng Hai

Céng ty con nay duoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh céng ty ¢
phan sé 4200686538 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Khanh Hoa cap ngay 13 thang 12
nam 2008, v&i s6 vén diéu 1€ 1a 90 ty déng Viét Nam. Céng ty Co phan Du lich Héng
Hai c6 tru s& dat tai thén Van Dang, xa Vinh Lwong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia Céng ty Co phan Du lich Hdng Hai Ia kinh doanh
khu du lich sinh thai, dich vu an uéng va I hanh.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2011, Céng ty ndm 51% phan vén chli s& hiru trong cong ty
con nay.

Céng ty Cé phén Du lich Tan Phu

Céng ty con nay duwgc thanh Iap theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh céng ty ¢
phan sb 0103025527 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap ngay 26 thang
6 n&m 2008, v&i sb vén diéu 1& 1a 150 ty ddng Viét Nam. Céng ty C4 phan Du lich Tan
Phu c6 try s& @&t tai tng 8, tda nha LOD, sb 28 duéng Trgn Thai Téng, quan Céu
Gidy, thanh phé Ha Noéi. Hoat déng chinh cla Cong ty C6 phéan Du lich Tan Phu la kinh
doanh khach san, khu nghi dwéng va dich vy an uong.

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2011, Céng ty ndm 51% phan vén chi s& hiru trong cong ty
con nay.

Céng ty TNHH Mét thanh vién Céu lac bé Ky nghi Ninh Vén Bay

Cong ty con nay duwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty
trach nhiém hiru han mét thanh vién sé 0310273430 do S& Ké hoach va Dau tw thanh
phd H& Chi Minh cAp ngay 24 thang 8 nam 2010, v&i sb vén diéu 1& 1a 10 ty ddng Viét
Nam. Céng ty TNHH Mot thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay co6 tru s& dat tai
ldu 1, Cao éc Central Point, Nguy&n Van Tréi, Quan Phua Nhuan, Thanh phé H& Chi
Minh. Hoat dong chinh ctia Céng ty TNHH M6t thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van
Bay la phat hanh va quan ly thé nghi dai han.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty ndm 100% phan vén chi s& hiru trong cong
ty con nay.
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Va0 ngay va cho n&m tai chinh két thac ngay 31 thang 12 n&m 2011

2. CO SO TRINH BAY
2.1 Chuéan myec va Hé théng ké toan 4p dung

Cac bao cao tai chinh riéng clia Céng ty dwoc trinh bay béng déng Viet Nam (“VND") phu
hop véi Ché do Ké toan Viét Nam va cac Chudn muc Ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh
ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chudn myc Ké toan Viét Nam (Dot 1):

> Quyét dinh sé 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chudn myc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can dbi ké toan riéng, bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng, bdo cao lwu
chuyén tién té riéng va cac thuyét minh bao co tai chinh rieng dwoc trinh bay kém theo va
viéc s dung cac bdo céo nay khéng danh cho cac déi twong khoéng dwoc cung cép cac
théng tin vé cac thd tuc va nguyén tic va thong & ké toan tai Viét Nam va hon ntra khéng
dwoc ch dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat doéng kinh doanh riéng va Iwu
chuyén tién té riéng theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan dwec chép nhan réng rai & cac
nudc va lanh thd khac ngoai Vit Nam.

2.2 Hinh thire s6 ké toan 4p dung
Hinh thirc s6 ké toan duoc ap dung ciia Cong ty 1a Nhat ky chung.

2.3 Nién dj ké toan

Nién @6 ké toan cta Cong ty 4p dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh riéng bat du tr ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

2.4 Donvjtién té str dung trong ké toan

Céng ty thire hién viéc ghi chép sb sach ké toan bing dbng Viet Nam (“VND").

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Céc thay déi trong céc chinh séch ké toan va thuyét minh

Céc chinh séach ké toan cua Cong ty s dung @& lap cac bao cao tai chinh riéng dwoc ap
dung nhét quan véi véi cac chinh sach da duoc st dung dé 1ap cac bao céo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2010, ngoai trir cac thay dai vé chinh
sach ké toan lién quan dén viéc ap dung Thong tw s6 210/2009/TT-BTC hwong dan ap
dung Chuan myc Béo cao Tai chinh Quéc té va trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh
théng tin d6i v&i cong cy tai chinh & Viet Nam.

Ngay 6 thang 11 nam 2009, B& Tai chinh da ban hanh Théng tw sb 210/2009/TT-BTC
hwéng dan 4p dung Chudn myc Béo cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao co tai chinh
va thuyét minh théng tin déi voi céng cu tai chinh (“Théng tw 210”) ¢6 hiéu Iwe cho cac nam
tai chinh bat dau tir hoac sau ngay 1thang 1 ndm 2011.
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Cong ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

3.

3.2

3.3

3.4

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc thay dbi trong céc chinh séch ké toan va thuyét minh (tiép theo)

Céng ty da ap dung Théng tw 210 va bd sung thém cac thuyét minh m¢i trong cac bao céo
tai chinh nhw dwoc trinh bay trong Thuyét minh sé 19.

Theo Théng tw 210, Cong ty phai xem xét cac diéu khodn trong céng cu tai chinh phirc hop
phi phai sinh do Céng ty phat hanh dé& xac dinh liéu cong cu dé ¢ bao gdm cé thanh phan
no phai trd va thanh phan vén cha s& hiru hay khéng. Cac thanh phan nay dwgc phan loai
riéng biét 12 no' phai tra tai chinh, tai san tai chinh ho3c vén chi s& hiru trén bang can déi
ké toan riéng. Yéu ciu nay khéng cé anh hwéng d@én tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat
déng kinh doanh ciia Céng ty vi Coéng ty chua phat hanh cac céng cu tai chinh phi phai
sinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duwong tién bao gdm tién mét tai quy, tién glri ngan hang, cac
khodn dau tw ngén han c6 thei han gbc khéng quéa ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, cé
kh& nang chuyén ddi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong
viéc chuyén ddi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén cac bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi sé cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trlr cac khoan du phong dwoc
l&p cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé ddi dwoc trich 1ap cho nhirng khodn phai thu da qué han thanh toan
tlr ba thang tré 1&n, hodc cac khoan phai thu ma nguwdi ne khéd céd kha nang thanh toan do bj
thanh Iy, pha san hay cac khé kh&n twong tw ma coéng ty khdng thé thu héi tai ngay két thuc
nién d6 ké toan. Tang hoac gidm sé du tai khodn dy phong dwoc hach toan vao chi phi
quan ly doanh nghiép trong nam.

Tai sén cé dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh htru hinh bao gdm gia mua va nhtrng chi phi cé lién quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao sén sang hoat déng nhuw du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cép va dbi méi tai san cé dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bdo tri, stra chi*a dwoc hach toén vao két qué hoat déng kinh doanh khi phat
sinh.

Khi tai san dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké duoc xda sb va cac
khoan 13i 16 phat sinh do thanh ly tai s&n dwoc hach todn vao két qué hoat déng kinh doanh
riéng.

Tai sén c6 dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
den viéc dwa tai san vao sdn sang st dung nhw dy kién.

Céc chi phi nang cép va ddi méi tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi tang nguyén gia cua tai
s@n va cac chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat
sinh.

Khi tai san c6 dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri khdu hao Ity ké
duwoc x6a sb va cac khoan 1ai 16 phat sinh do thanh Iy tai san dwgc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh riéng.
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Céng ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vAa0 ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Khéau hao va khau troe

Khéu hao va khdu trir tai san cé dinh htu hinh va tai san cb dinh vé hinh dwoc trich theo
phwong phap kh&u hao dudng thdng trong sudt thoi gian htru dung wéc tinh clia cac tai
san nhu sau:

Phwong tién van tai 6 —10 nam
Thiét bi van phong 3-7nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay ctia doanh nghiép.

Chi phi di vay dwoc hach toan la chi phi phat sinh trong nam.
Chi phi tra trwéc

Chi phi tra treéc bao gdm cac chi phi tré trwdc ngén han ho3c chi phi tra trwdc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va dwoc phan bd trong khodng thoi gian tra trwdc cla chi phi
twong (ng v&i cac loi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi cong cu, dung cuy, linh kién loai nhd khéng @ tiéu chudn Ia tai san c6 dinh
dwoc hach toadn vao chi phi tra tredc dai han dé phan bd dan tir 2 @én 3 nam vao két qua
hoat dong kinh doanh riéng.

DPau tw vao céac céng ty con

Cac khoan d4u tw vao cac cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc
trinh bay theo phwong phap gia géc.

Cac khoan phan phéi loi nhuan ma céng ty me nhan duoc tir sé loi nhuan Ity ké cla céac
cong ty con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat duoc ghi vao két qua hoat dong kinh
doanh riéng trong nam ctia Cong ty. Cac khodn phan phéi khac duoc xem nhu phan thu hoi
clia cac khoan dau tw va duoc trir vao gia tri dau tw.

Dau tw vao cong ty lién két

Khoan dAu tw vao cong ty lién két ma trong d6 Céng ty cé &nh hwdng dang ké dwoc trinh
bay theo phwong phap gia géc.

Céc khodn phan phéi loi nhuan tir sé loi nhuan thuan Ity ké cta cac cong ty lién két sau
ngay Coéng ty cé anh huwdng dang ké duoc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh riéng
trong nam cta Coéng ty. Cac khodn phan phéi khac duwoc xem nhw phan thu hdi cac khoan
dau tw va duoc trir vao gia tri dau tw.

Phéan chia lgi nhuén
Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho cac cb dong sau khi

duoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo Diéu &
Cong ty va céac quy dinh cla phap luat Viét Nam.
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Céng ty Co phén B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
) vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2011

3.

3.12

3.13

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chin. Doanh thu thuan duoc xac dinh theo gia trji hop Iy clia cac

theo ti I& phan tram clia sé gioy cong lao ddng phat sinh cho dén ngay két thic nien a6 ké
toan trén téng sé gi¢r cong lao ddng woc tinh cho méi hop déng.

Thu nhép tw hoat dong chuyén nhuong vén, chuyén nhuong c6 phén, kinh doanh chirng
khoén

Thu nhap ti» hoat déng kinh doanh chirng khoan duwoc xac dinh 13 phan chénh léch gitra gia
ban va gia vén chirng khoan. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich.
tlee 1a khi hop ddng chuyén nhwong dwoc thyc hién,

Tién 14i

Doanh thu dwogc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén CO s¢ dc}n tich (c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 14 khéng chéc chén.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho giai doan hién hanh va cac giai doan
trvde duoc xac dinh béng sé tién dy kién phai nép cho (hodc dwoc thu hdi tlr) co' quan
thué, dwa trén cac merc thué sudt va cac luat thué cé hieu Iyc dén ngay két thuc nién do ké
toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir
treong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan myc duoc ghi thang vao vén
chl sé& htru, trong treong hop nay, thué thu nhap hién hanh clng dwoc ghi nhan tryc tiép
vao vén chi s& hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thy nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép co quyén hop phap duoc bu triy gira tai san thué thu nhap
hién hanh voi thué thu nhap hien hanh Phai ndp va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué
thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho céc khodn chénh lech tam thei tai ngay két thuc
nién do ké toan gitra co' s& tinh thué thu nhép clia cac tai s&n va no phai tra va gia tri ghi sb
cua ching cho muc dich lap bao cao tai chinh .

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat cé cac khoan chénh I&ch tam thei
chiu thué, ngoai triy:

phai trd tir mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwdng dén loi nhuan ké toan
hodc lgi nhuan tinh thué thy nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi didm phét sinh giao dich:

14



Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
¥ao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

> Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khoan dau tv vao cong ty con, chi
nhanh, céng ty lién két va cac khoan vén g%p lién doanh khi c6 kha nang kiém soat thai
gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam théi va chic chan khoan chénh léch tam thoi sé
khong duoc hoan nhap trong twong lai cé thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can duoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 13 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chic chén trong twong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué ga
st dung nhirng chénh léch tam thei dwoc khau trlr, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chuwa si dung nay, ngoai trir:

> Tai sén thué hoan lai phat sinh ttr ghi nhan ban dau clia mot tai san hoac no phai tra tu
mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hudng dén Ioi nhuan ké toan hoac loi
nhuén tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Tét ca cac chénh l&ch tam thoi duoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, chi nhanh, céng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chic chin

Gia trj ghi sb cla tai san thué thu nhé&p doanh nghiép hoan lai phai duoc xem xét lai vao
ngay ket thuc nién d6 ké toan va phai giam gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai
den mirc bdo dam chéc chén c6 di loi nhuan tinh thué cho phép Ioi ich clia mét phan hozc
toan b6 tai san thué thu nhap hoan lai duoc sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai chwa ghi nhan truéc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc nién ds ké
toan va dugc ghi nhan khi chic chén c6 d loi nhuén tinh thué dé c6 thé st dung cac tai
san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét
d tinh sé &p dung cho nam tai san dwoc thu héi hay no phai tra dworc thanh toan, dwa trén cac
murc thué suét va luat thué cé hieu lyc vao ngay két thiic nién d6 ké toan.

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trvérng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao vén chi s
hru, trong treéng hop nay, thué thu nhéap hoan lai cling dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén
chi sé hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bu trir cac tai san thué thy nh&p hodn lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thy nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai NOp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoén lai phai tra lien quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly béi cung
mét co' quan thué déi véi cing mét don vi chiu thué va doanh nghiép dv dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.14  Céng cu tai chinh
Cbng cy tai chinh — Ghi nhan ban dau va trinh bay

Tai san tai chinh

B09-DN

Theo Théng tw 210, tai san tai chinh duoc phan loai mét cach phu hep, cho muc dich
thuyét minh trong cac béo céo tai chinh riéng, thanh tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo
gia tri hop ly thdng qua bao céo két qué hoat déng kinh doanh riéng, cac khoan cho vay va
phai thu, cac khodn dau tw git* dén ngay dao han va tai san tai chinh sdn sang dé ban.
Céng ty quyét dinh viéc phan loai c4c tai san tai chinh nay tai th&i diém ghi nhan Ian dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an d4u, tai san tai chinh duoc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi

phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Cac tai san tai chinh cla Cong ty bao gbm tién va cac khoan tidn gl ngdn han, cac khoan
dau tw tai chinh ngan han, cac khoan phai thu khac, cac khoan cho vay va cac céng cu tai

chinh dwoc niém yét va khong duoc niem yét.
No phai tra tai chinh

No phai tré tai chinh theo pham vi clia Thoéng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong cac
bao cao tai chinh riéng, dwoc phan loai mét cach phu hop thanh cac ne phai tra tai chinh

dwoc ghi nhan théng qua bo cao két qué hoat dong kinh doanh riéng,
tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bé. Céng ty xac dinh viéc ph
tré tai chinh théi diém ghi nhan Ian dau.

cac khoan ng phai
an loai cac n¢ phai

Tét ca no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan ban dau theo nguyen gia cong véi cac chi phi

giao dich tryc tiép lién quan dén viec phat hanh.

No' phai trd tai chinh cia Cong ty bao gdm cac khoan vay ngén han va cac khoan phai tr

khac.
Gié tri sau ghi nhan Ian dau

Hién tai khong c6 yéu cau xac dinh lai gia tri cia cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban

dau.

Bu trte céc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bl trir va gia trj thuan sé dugc trinh bay

trén bao céo tinh hinh tai chinh riéng néu, va chi néu, don vj c6 quyén hop phép thi hanh
viéc bu trir cac gi4 tri da dwoc ghi nhan nay va c6 y dinh bu trir trén co s& thuén, hoac thu

duoc cac tai san va thanh toan no phai tra ddng thoi.
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
Don vj tinh: VNP
S6 cudi ndm S6 dau ndm
Tién mat 15.041.126 102.458.042
Tién g¥i ngan hang 78.920.391 225.156.696
Cé4c khoan twong dwong tién - 1.800.000.000
TONG CONG 93.961.517 2.127.614.738

Céc khoan twong dwong tién tai ngay 31 thang 12 nam 2010 1a cac khodn tién giri ngan
hang b&ng ddng Viét Nam c6 ky han dudi 3 thang, véi mire 1ai sudt tv 10,1%/nam dén

10,3%/na@m.
5. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Don vj tinh: VND
Sé cudi ndm S6 déu nam
Déau tw ngén han khac 20.437.408.034  1.570.848.034
TONG CONG 20.437.408.034  1.570.848.034

Bao gém trong d&u tw ngén han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2011 la cac khoan dau tw
|&n sau:

» Cac khoan cho Cong ty TNHH Hai Dung vay tin chdp véi tdng sé tién Ia
19.337.408.034 ddng Viet Nam, c6 Iai sut tir 16% dén 25% va sé dao han trudc hoic
trong thang 12 n&m 2012 (Thuyét minh sé 17); va

» Khoan cho Céng ty C phan Thuong mai va Dich vy Danh Viét vay tin chip véi sé tién
la 650.000.000 ddng Viét Nam theo hop déng sé 05/2011/NVB-DV ngay12 thang 7
na@m 2011, c6 1ai suat 17%/ndm va thoi han dao han clia hop déng & ngay 12 thang 1
n&m 2012 (Thuyét minh sé 17).

6. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Pon vj tinh: VNB
S6 cubi ndm S6 dau ndm
Phai thu 1ai vay tir Cong ty Cé phan Du lich Héng Hai - 132.539.591

Phai thu lai vay tir Céng ty TNHH Hai Dung (Thuyét
minh sb 17) 1.762.031.751 -

Chi phi chi tra hd Cong ty TNHH M6t thanh vién Cau
lac b Ky nghi Ninh Van Bay (Thuyét minh s 17) 3.270.421.576  7.148.375.758
TONG CONG 5.032.453.327  7.280.915.349
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Cong ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

7. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Don vj tinh: VNP

Sé cubi nam Sé dau nam
Ung trwrdc tién dau tw mua cd phan/phan vén gop 75.006.410.100  75.006.410.100
Trong dé: ;
Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap (*) 48.030.000.000 48.030.000.000
Céng ty CP Thuong mai Dich vu Danh Viét (™) 26.976.410.100 26.976.410.100
Dat coc tién thué van phong 105.676.032 105.676.032
Tam (rng - 22.865.834
TONG CONG 75.112.086.132 75.134.951.966

*)

")

Vao ngay 4 thang 1 ndm 2010, Cong ty d& mua 10% phan vén gop cia Cong ty TNHH
Du lich Sinh thai Cén Bap (“Céng ty Cén Bép”) theo hop ddng sé 03/2010/NVB-HDKT
ngay 4 thang 1 ndm 2010 va Phu luc hop ééng kém theo ngay 28 thang 2 ndm 2010 ky
v6i Cong ty C& phan Bat dong san Du lich Vietsense (“Cong ty Vietsense”) voi gia
chuyén nhwong la 15.900.000.000 ddng Viét Nam. Xem Thuy&t minh sé 9.2 v& khoan
dau tw nay.

Cong ty cing d& cam két mua thém 35% phan vén gép clia Cong ty Cén Bép, trong d6
15% sé& dvoc mua theo hop dong sé 03/2010/NVB-HDKT va Phy luc hop ddng kem
theo ky v&i Cong ty Vietsense nhw da trinh bay & trén va 20% sé dwoc mua theo hop
ddng sé 06/2010/NVB-HDKT ngay 6 thang 1 ndm 2010 va Phuy luc hop déng kém theo
ngay 17 thang 3 nam 2010 ky véi Cong ty TNHH Xay ding va Dich vu Viét Cuodng.
Céng ty da tam (ng 48.030.000.000 ddng Viét Nam @& mua thém 35% phan vén gép
nay. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2011, viéc mua thém nay van chwa dwoc hoan tat.

Vao thang 5 nam 2010, Céng ty da mua 10% sé cb phan (twong tng véi 351.350 cb
phén) ctia Céng ty Cé phan Thuong mai Dich vu Danh Viét (“Céng ty Danh Viét") theo
hop déng sé 08/2010/NVB-HDKT ngay 28 thang 2 nam 2010 ky véi Cong ty Vietsense,
Vi gia chuyén nhuong |4 14.085.125.000 ddng Viét Nam. Xem Thuyét minh sé 9.2 vé
khodn dau tw nay.

Cong ty ciing da cam két mua thém 35% sé cd phan (tvong duong 1.229.725 ¢d phan)
cua Céng ty Danh Vigt theo hop ddng sé 11/2010/NVB-HDKT ngay 10 thang 3 nam
2010 ky v&i Cong ty Vietsense va da tam (rng 26.976.410.100 ddng Viét Nam dé& mua
thém s6 cb phan nay. Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, viéc mua thém nay van chua
duwoc hoan tat.
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Céng ty Cb phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2011

B09-DN

8. TAI SAN €O PINH HIPU HINH
Pon vj tinh: VNP
Phuong tién van  Trang thiét bj van
tai phong Téng céng
Nguyén gia:
S6 dau nam 1.604.280.666 437.206.400 2.041.487.066
Tang trong nam - - -
Thanh ly, nhuqng ban (1.604.280.666) = (1.604.280.666)
Sé cubi ndm - 437.206.400 437.206.400
Gia tri hao mon:
Sé dau nam 311.935.314 129.256.298 441.191.612
Khéu hao trong nam 133.698.204 140.853.959 274.552.164
Thanh ly, nhwong ban (445.633.518) - (445.633.518)
Sé cubi ndm - 270.110.257 270.110.257
Gia trj con lai:
Sé dau nam 1.292.345.352 307.950.102 1.600.295.454
Sé cudi nam - 167.096.143 167.096.143
9. CAC KHOAN PAU TU DAI HAN
Don vj tinh: VND
S6 cubi ndm Sé déu ndm
DAu tw vao cong ty con 595.694.690.000 589.194.690.000

Dau tw vao cong ty lién két
DAu tv dai han khac

TONG CONG

30.985.125.000

1.000.000.000
29.985.125.000

626.679.815.000

620.179.815.000

Dau tu vao cong ty lien két tai ngay 31 thang 12 nam 2010 1& khoan dau tw vao 10% cbd
phan (twong ng v&i 100.000 cb phén) cia Cong ty C& phan Khach san Tuyén tap Déng
Duwong. Theo hgp déng sé 11/2011/NVB-HD ky ngay 12 thang 12 nam 2011 gitra Coéng ty
va ba Lé Thuy Dwong, Cong ty d& chuyén nhwong khodn dau tw nay véi gia chuyén

nhwong 1a 1 ty ddng Viét Nam.

9.1 Déu tw vao céc cbng ty con

Tén don vij

Céng ty TNHH Hai Dung

Cong ty Co phan Du lich Hdng Hai

Céng ty Cé phan Du lich Tan Phu

Cong ty TNHH M6t thanh vién Cau lac bd Ky
nghi Ninh Van Bay

TONG CONG

Pon vj tinh: VNB

Gia trj dau tw

Sé cubi ndm

204.742.800.000
304.451.890.000
76.500.000.000

10.000.000.000

Sé ddu ndm

204.742.800.000
304.451.890.000
76.500.000.000

3.500.000.000

595.694.690.000

589.194.690.000

Thong tin chi tiét vé cac cong ty con da duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1.
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Cong ty C& phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

9.2

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)

DPAau tw dai han khac

Pon vj tinh: VND
Tén don vj Sé cudi ndm S6 déu ndm
coéng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bép (Thuyét
minh s6 7) 15.900.000.000 15.900.000.000
Cong ty C& phan Thuong mai Dich vu Danh Viét
(Thuyét minh s6 7) 14.085.125.000 14.085.125.000
cong ty Co phan Emeralda Management Group 1.000.000.000 -
TONG CONG 30.985.125.000  29.985.125.000

Chi tiét dau tw dai han khac nhu sau:

Ty Ié s¢
Noi thanh l&p  hCu va
Tén céng ty va hoat dong  biéu quyét Hoat déng chinh
Céng ty TNHH Du lich Tinh Phat trién va van hanh khu nghi
Sinh thai Cén Bép Quang Nam 10%  dwdng Ana Mandara Hoi An

Coéng ty C6 phan Thwong  Thanh phé Phat trién va van hanh khu Du lich
mai Dich vy Danh Viét Hb Chi Minh 10%  Sinh thai Bién Cao cép Lac Viét

Cong ty Cé phan Cung cép dich vu quan ly khach
Emeralda Management Thanh phé Hb san va khu nghi dwdng, kinh doanh
Group Chi Minh 14,3% khach san

Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con B&p 1a mot cong ty duoc thanh lap theo Gidy chin
nhan dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém hiru han cé hai thanh vién tr& 1én sO
4000491891 do S& K& hoach va Dau tu Tinh Quéng Nam cap ngay 5 thang 5 nam 2008,
v&i sb vén didu 18 1a 30 ty ddng Viet Nam. Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bép co tru
s& dat tai Cén Bép, phuong Cam Nam, thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam. Hoat dong
chinh cta céng ty nay la kinh doanh khach san. dich vu lwu trd ngén ngay.

Céng ty C& phan Thuong mai Dich vu Danh Viét 1a mét cong ty duwoc thanh 1ap theo Gidy
chirng nhan d&ng ky kinh doanh cong ty cd phan sb 0304993374 do S& Ké hoach va Pau
tw Thanh phé H Chi Minh cép ngay 11 thang 5 nam 2007, voi sb6 vén diéu 1& 1a
35.125.000.000 ddng Viét Nam. Céng ty Cb phan Thuong mai Dich vu Danh Viét cé tru s&
dat tai s6 24 Yén Thé, Phuong 2, Quéan Tan Binh, Thanh phé H& Chi Minh. Hoat dong
chinh clia cdng ty nay la kinh doanh khach san, dich vy lwu tri ngén ngay.

Theo hop ddng chuyén nhugng cé phan ky ngay 26 thang 12 nam 2011 gita Cong ty va ba
Lé Thuy Dwong, Céng ty da mua 100.000 cd phan cla Céng ty Cé phan Emeralda
Management Group tir ba Lé Thuy Duong v6i gia mua 1a 1 ty dong Viét Nam.

Cong ty C& phan Emeralda Management Group la mot cong ty duwoc thanh lap theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty cé phan sb 0311199892 do S& Ké hoach va Pau
tw Thanh phd H& Chi Minh c&p ngay 29 thang 9 nam 2011, v&i sb vén didu 18 1a 7 ty ddng
Viét Nam. Cong ty Cé phan Emeralda Management Group c¢ tru s& dat tai l4u 1, toan nha
Center Point, s& 106 Nguy&n V&n Trdi, Quan 8, Phi Nhuan, Thanh phé H& Chi Minh. Hoat
doéng chinh cla cong ty nay la dich vu quan ly khach san va khu nghi dwéng, kinh doanh
khach san, biét thy hoac can hé kinh doanh dich vy lwu trd ngén ngay.
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Céng ty Cb phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

10.

1.

12

- 12.1

VAY VA NQ' NGAN HAN

B09-DN

Pon vj tinh: VNP
Sé ddu ndm

S6 cubi ndm
Vay ngén han khac 10.317.236.943
TONG CONG 10.317.236.943

Vay ngén han tir khac tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 1a cac khoan vay ngén han khong c6

tai s&n dam bao tir Cong ty Co phan Du lich Héng Hai, bao gém:

» Khoan vay theo hop ddng ngay 12 thang 7 nam 2011 v&i sb tién la 8.317.236.943 déng
Viét Nam, c6 13i suat 1%/n&m va sé dao han vao ngay 12 thang 1 nam 2012; va

» Khoan vay theo hop ddng ngay 25 thang 11 ndm 2011 voi sb tién la 2 ty dong Viét
Nam, co |i suat 1a 20%/n&m va sé dao han vao ngay 25 thang 1 nam 2012.

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

S6 cubi ndm
Tién ban thé nghi thu hd Cong ty TNHH M6t
thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay
(Thuyét minh s 17)
Céac khoan phai trd khac

1.029.069.090
36.099.000

Pon vj tinh: VNP
Sé déu ndm

1.182.814.090

TONG CONG 1.065.168.090

1.182.814.090

VON CHU SO HOrU

Tinh hinh ting giam ngudn vén chd s& hivu

Don vj tinh: VND

Vén cé phdn da Thang dwvéncd  Loi nhuén sau Téng céng
phét hanh phén  thué chuwa phan
phéi
Nam trwéc:
S6 dw dau nam 505.000.000.000 - 5.876.335.925 510.876.335.925
- Tangvén 100.000.000.000 99.455.000.000 - 199.455.000.000
- L6 trong n&m - - (1.377.858.181)  (1.377.858.181)
S6 dw cubi nam 605.000.000.000 99.455.000.000 4.498.477.744 708.953.477.744
Nam nay:
Sé dv dau nam 605.000.000.000 99.455.000.000 4.498.477.744 708.953.477.744
- Tangvén 5 . = .
- L@i nhuan trong nam - - 7.122.173.472 7.122.173.472
Sé dw cubi nam 605.000.000.000 99.455.000.000 11.620.651.216 716.075.651.216
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Céng ty C phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

12.

12.2

12.3

12.4

VON CHU SO HI'U (tiép theo)

Chi tiét von dau tw cua chu sé& hivu

B09-DN

Pon vj tinh: VND

S6 cubi ndm S6 déu ndm
C8 phiéu C6 phiéu
Tdng sb6  CO phiéu thuong  wu dai Téng sé  CO phiéu thuong  wu déi
Vén gép cla
cb déng sang
lap 256.837.980.000  256.837.980.000 256.837.980.000 256.837.980.000
Vén gép cua
cb dong khac  348.162.020.000  348.162.020.000 - 348.162.020.000 348.162.020.000
Thang d
v{,: . plry,gn 99.455.000.000  99.455.000.000 - 99.455.000.000  99.455.000.000 2
704.455.000.000 704.455.000.000 - 704.455.000.000 704.455.000.000 5
Céc giao dich vé vén véi cac chu sé hdu
Pon vj tinh: VND
N&m nay Nam truée
Vén dau tw da gép cua chu sé& hiru
Vén gop dau nam 605.000.000.000  505.000.000.000
Vén gbp tang trong nam - 100.000.000.000
Vén goép gidm trong nam - -
Vén gép cubi ndm 605.000.000.000  605.000.000.000
Cé phiéu
Don vj tinh: VND
S6 cudi ndm S6 déu ndm
86 lwgng cé phiéu dwoc phép phét hanh 60.500.000 60.500.000
$é Iwgng cé phiéu da phat hanh 60.500.000 60.500.000
Sé luong cb phiéu da phéat hanh va duoc gop
vén déy du
Cb phiéu phé thong 60.500.000 60.500.000
Cb phiéu wu dai . -
S6 luong cb phiéu da phéat hanh va chuwa duoc
g6p vén déy du
C4 phiéu phé théng . .
_Cb phiéu wu dai . =
S6 lwong cé phiéu dang lwu hanh 60.500.000 60.500.000
Cb phiéu phé théng

C6 phiéu wu dai

60.500.000

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 déng/cd phiéu.
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Céng ty Cb phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thiuc ngay 31 thang 12 nam 2011

13.
13.1

13.2

14.

15.

DOANH THU
Doanh thu cung cép djch vu

Téng doanh thu
Trong dé

Doanh thu cung cép dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Trong doé:
Doanh thu thu&n cung cép dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh

L&i tién guvi, tién cho vay

Lai tir hoat ddng dau tw cb phiéu

Cé tirc dwoc chia tir Cong ty C& phan Du lich
Héng Hai

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
Thu thanh ly tai san
Thu nhap khac

Chi phi khac
Gia tri con lai cua tai san thanh ly

GIA TR| THUAN

CHI PHIi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao va kh4u trir tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

TONG CONG
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Na&m nay
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Don vj tinh: VNB
Nam truée

1.630.090.909

1.630.090.909

1.630.090.909

Nam nay
1.883.260.914

11.560.119.792

1.630.090.909

Don vj tinh: VND
Nam truée

1.627.486.732
400.000.000

5.824.011.827

13.443.380.706

7.851.498.559

Nam nay

913.365.909
909.090.909
4.275.000

1,158,647,148
1.158.647.148

Bon vj tinh: VNB
Nam truée

(245.281.239)

Don vj tinh: VNP

N&m nay N&m truée
3.016.508.505 4.486.575.134
306.449.359 426.021.884
2.507.774.097 3.447.961.548
245.194.028 2.498.889.083
6.075.925.989 10.859.447.649




Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
v&0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

16.

16.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) &p dung cho Céng ty la 25% lgi nhuan
chiu thué.

Cé4c bao cao thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc
trinh bay trén cac bao cdo tai chinh cé thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cuing clia co
quan thué.

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chju thué clia Cong ty khac véi thu nhap dwoc bao céo trong bao céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwgc khéu trie cho muc dich tinh thué trong céac ky khac va ciing
khéng bao gdm cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc
dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd cia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban
hanh dén ngay két thuc ky ké toan.

Dwéi day 1a dbi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia Céng ty va két qua cla
Iéll(lo) theo bao c4o trong bao céo két qué hoat déng kinh doanh riéng nhan véi thué suét
thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho Céng ty:

Pon vj tinh: VNP

Loi nhuan thuan/(18) trwéc thué
Céc diéu chinh ting/(giam) lgi nhuan/(16) theo
ké toan
Lwong va thudng cho Héi ddng Quan tri
Céc chi phi khac
Cé tirc duoc chia tr cong ty con
L& diéu chinh trwéc thué chwa cén triv 16 nam
trwére
L& n&m trwéc chuyén sang

L& chju thué wéce tinh ndm hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh wéc tinh

Thué TNDN phai tra wéc tinh nadm hién hanh
Thué TNDN phai trd d&u nam
Thué TNDN @4 tra trong n&m

Thué TNDN phai tra cubi nam
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Nam nay

7.122.173.472

422.850.000
(11.560.119.792)

(4.015.096.320)

Nam truéc
(1.377.858.181)
1.178.000.000
20.230.208
(5.824.011.827)

(6.003.639.800)

(4.015.096.320)

(6.003.639.800)

1.262.467.261
(1.262.467.261)




Cong ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&dm 2011

17.

NGHIEP VY VOl CAC BEN LIEN QUAN

B09-DN

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ky bao gém:

Bén lién quan

Cong ty TNHH Hai Dung

Céng ty C4 phan Du lich
Héng Hai

Cong ty TNHH mét thanh vién
Cau lac bd Ky nghi Ninh Van
Bay

Céng ty Cd phan Thwong mai
va Dich vy Danh Viét

Mbéi quan hé

Cong ty con

Céng ty con

Cong ty con

Bén lién quan

khac

Néi dung nghiép vu

Cho céng ty con vay
Lai vay phai thu cong ty
con

Cé tlrc nam 2010 va
2011 dwoc chia tlr cong
ty con

Vay tir cong ty con

Cong tac phi trd ho cong
ty con

Cho bén lién quan vay

Bon vj tinh: VNP

Gia trj
VND
18.266.560.000

1.762.031.751

11.560.119.792
10.317.236.943

775.674.308

650.000.000

Vao ngay 31 thang 12 nam 2011, cac khodn phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan nhw

sau:

Bén lién quan

Dau tw tai chinh ngén han
khéc (Thuyét minh sé 5)

Cdng ty TNHH Hai Dung

Céng ty Cé phan Thwong mai
va Dich vy Danh Viét

Céac khoan phai thu khac
(Thuyét minh sé 6)

Céng ty TNHH Hai Dung

Coéng ty TNHH Mgt thanh vién
Cau lac bd Ky nghi Ninh Van
Bay

Vay ngén han (Thuyét minh
s6 10)

Céng ty C& phan Du lich Héng
Hai

Phai tré khac (Thuyét minh
sé6 11)

Céng ty TNHH Mét thanh vién
Cau lac bd Ky nghi Ninh Van
Bay

Méi quan hé

Cong ty con

Bén lién quan

khac

Codng ty con

Céng ty con

Cong ty con

Céng ty con
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Néi dung nghiép vu

Cho vay

Cho vay

Lai vay phai thu cong ty
con

Chi phi chi trd hg cong ty
con

Phai thu khac

Vay tir cdng ty con

Tién ban thé nghi thu ho
cong ty con

Pon vj tinh: VNP

Phai thu/(Phdi tra)

19.337.408.034

650.000.000
19.987.408.034

1.762.031.751

3.025.776.779

244.644.797
5.032.453.327

(10.317.236.943)
(10.317.236.943)

(1.029.069.090)
(1.029.069.090)



Céng ty C& phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

17.

18.

19.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc giao djch véi cac bén lién quan khac
Thu nhap ciia cac thanh vién cia Hoi ddng Quan tri va Ban Giam dée:
Don vi tinh: VND

N&m nay Nam truée
Lwong va thwéng 1.127.525.000 1.556.100.000
TONG CONG 1.127.525.000 1.556.100.000

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG
Cac cam két mua cd phin va phan vén gép

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty c6 cam két mua phan vén goép clia Céng ty Con
Bép va cam két mua cd phan ciia Cong ty Danh Viét nhu @4 trinh bay tai Thuyét minh s6 7.

Cam két theo cac hgp déng thué hoat dong

Vao ngay 31 thang 12 nam 2011, cac khoan tién thué van phong phai tré trong twong lai
theo hop ddng thué hoat dong duoc trinh bay nhu sau:

Pon vj tinh: VNP

Sé cubi ndm Sé ddu ndm
Pén 1 nam 799.795.200 671.737.651
Trén 1 =5 nam 2.332.736.000 1.931.245.747
TONG CONG 3.132.531.200 2.602.983.398

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh ctia Céng ty chi yéu bao gdém cac khodn phai tra khac. Muc dich chinh
cta nhirng khoadn ng phai tra tai chinh nay 1a nhdm huy dong nguén tai chinh phuc vu cac
hoat dong ctia Cong ty. Cong ty cé cac khodn phai thu khac, tién mat va tién gl ngan hang
phat sinh triec tiép tir hoat déng ctia Céng ty. Cong ty khdng ndm gitr hay phat hanh céng
cuy tai chinh phai sinh.

Céng ty co rii ro thj trwdng, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rdi ro la nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh cua
Cong ty. Cong ty da xay dung hé théng kiém soat nhdm dam bao sy can béng & mirc hop
ly gitka chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Giam déc lien tuc theo ddi quy
trinh quan Iy rdi ro clia Céng ty d& dam bao sw can bang hop ly gitra rdi ro va kiém soat ri
ro.

Ban Giam dbc xem xét va théng nhéat &p dung céc chinh sach quan ly cho nhirng rdi ro néi
trén nhu sau.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

19.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rdi ro thj trwéng

RUi ro thi trdng 1a rii ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai cia mét cong
cu tai chinh sé& bién dong theo nhitng thay déi cla gia thi tredng. Gia thi truong co bén loai
rlii ro: rdi ro Iai suét, rdi ro tién té&, rdi ro gia hang hoéa va ri ro vé gia khac, chang han nhu
rlii ro v& gia cd phan. Cong cu tai chinh ctia Cong ty bi anh hwéng bdi rdi ro thi treéng bao
gdm cac khoan vay va no va cac khoan tién guri.

RUi ro 1&i suét

RUi ro 13i suét 1a rti ro ma gia tri hop ly ho&c cac ludng tién trong twong lai cia mét céng cu
tai chinh sé bién déng theo nhirng thay déi cla lai suét thj truong.

Céng ty quan ly rlii ro |4 sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trwéng dé co
dwoc cac ai suat co 1gi cho muc dich cia Cong ty va van nam trong gi¢i han quan ly rdi ro
ctia minh.

Cong ty khong thyc hién phan tich 6 nhay déi voi 1ai sudt vi rli ro do thay dbi lai suét clia
Cong ty tai ngay lap bao céo la khéng dang ké.

Rui ro ngoai té

RUi ro ngoai té 1a rdi ro ma gia tri hop ly cla dong tién trong twong lai cia mét cong cu tai
chinh bién déng do thay dbi cla ty gia héi doai. Céng ty khdng chiu rui ro ngoai té do khéng
thwe hién cac hoat dong kinh doanh bang ngoai té trong nam tai chinh.

RUi ro vé gia cé phiéu

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ndm gitr bi anh hudng béi cac ri ro
thj triéng phat sinh tir tinh khong chéc chén vé gia tri tvong lai cia cd phiéu dau tw. Cong
ty quan Iy gia rdii ro vé gia cb phiéu bing céch thiét Iap han mic dau tu. Hoi ddng Quan tri
ciia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh du tw vao cb phiéu.

Cong ty khong co rii ro vé gia cb phiéu.

Rui ro vé gia hang héa

Caéng ty khéng ¢ rli ro vé& gia hang hoa.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung 1& rdi ro ma moét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop déng
khach hang khéng thic hién cac nghfa vu clia minh, dan dén tén thét vé tai chinh. Rui ro tin
dung cta Cong ty 1a khong dang ke.
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Céng ty Cb phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

19.

MUC DIiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

RUi ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan I1a i ro Cong ty g&p kho khan khi thic hién cac nghia vu tai chinh do
thiéu vén. Rai ro thanh khodn clia Cong ty chli yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh cé cac thoi diém dao han léch nhau.

Céng ty giam sat rui ro thanh khodn théng qua viéc duy trl mét lwong tién va cac khoan vay
& muc ma Ban Giam déc cho 1a di d& dap tng cho cac hoat dong cta Cong ty va dé giam
thiu anh hudng cla nhirng bién dong vé ludng tién.

Bang dwéi day tdng hop thoi han thanh toan cla cac khodn ng phai tra tai chinh ctia Cong
ty dwa trén cac khoan thanh toan du kién theo hop ddng trén co s& da duoc chiét khau:

Don vj tinh: VND

Bét ky thoi
diém nao Duw6i 1 ndm  Tcr 1-5 ndm Téng cong
Sé cudinam
Vay ngén han 10.317.236.943 10.317.236.943
Cac khoan phai tra - 2.380.579.998 - 2.380.579.998
- 12.697.816.941 - 12.697.816.941
S6 diu ndm
Chi phi phai tra va cac
khoan phai tra khac - 1.189.656.998 - 1.189.656.998
- 1.189.656.998 - 1.189.656.998

Cpng ty cho r&ing murc 6 tap trung rdi ro dbi voi viec tra no la thap. Cong ty c6 du kha nan
tiép can cac ngudn vén va céc khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé the
duoc tai tuc v&i cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Coéng ty khéng nadm gilr tai sdn dam bao cla mét bén khac vao ngay 31 thang 12 nam 2011
va ngay 31 thang 12 nam 2010.
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Coéng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

21.

22.

CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai co cac
diéu chinh ho&c thuyét minh trong cac bao céo tai chinh riéng.

CAC SU’ KIEN QUAN TRQNG TRONG NAM

Va0 ngay 6 thang 5 ndm 2011, Cong ty & gop dl s6 vén cam két 1a 10 ty ddng Viet Nam
vao Cong ty TNHH Mot thanh vién Cau lac bo Ky nghi Ninh Van Bay.

Trong thang 6 nam 2011, Céng ty C& phéan Du lich Tan Pha, céng ty con clia Céng ty, da
dwa mot phan bAt dong san dau tu thudc Khu nghi dudng Anna Mandara Ninh Binh Resort
vao qua trinh hoat dong kinh doanh. ;

Ngé Thi Thanh Hai Va Ngoc Tu ~— S

N\

Ngay 28 thang 3 nam 2012
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