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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi ddng quén trj Cong ty trinh biy béo céo cia minh ciing véi Béo céo tai chinh cho ném tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nim 2011 d& duge kiém toén.

Khai quit vé Céng ty
Céng ty co phin Sonadezi Long Thanh dugc thinh Iip va hoat djng theo Gidy chimg nhin déng ky
kinh doanh sé 4703000058 d&ng ky lin du ngay 18 thing 8 nim 2003 do S& K& hoach va Dau tr tinh

Dong Nai cip.

Trong qué trinh hoat déng Céng ty di duge S& K& hoach vi Diu tr tinh Déng Nai cp bb sung cic

Gidly chimg nhén déing ky thay d6i kinh doanh nhu sau:

« Ding ky thay déi 1dn thir 1 ngdy 30 thang 3 nim 2005, lin thir 4 ngay 14 thang 11 ném 2007 va lan
thir 9 ngy 19 thang 5 nim 2010 vé viéc ting von diéu I¢.

» Ding ky thay dbi I'L. thir 2 ngay 20 thdng 02 nim 2006 vé viéc sap nhip Cong ty cb phin dja bc
Sonadezi vao Céng ty cb phéin Sonadezi Long Thanh.

« Ding ky thay dbi l4n thir 3 ngay 06 thing 9 nim 2006 vé viéc thay d6i ngudi dai dién theo phép
ludt.

» Ding ky thay d5i lin thir 5 ngay 11 thang 3 nim 2009, I4n thir 8 ngay 04 thang 02 nim 2010 vé ldn
thir 10 ngay 12 thang 5 nim 2011 vé vigc bd sung nganh nghé kinh doanh.

« Ding ky thay dbi lin thir 6 ngay 29 thing 5 nim 2009 va lin thir 7 ngay 19 thang 6 nim 2009 vé
viéc thay ddi thinh vién Hoi dong quan trj va thay d6i ngudri dai dién theo phap ludt.

Vén didu I¢ theo Giky chimg nhén diing ky kinh doanh: 200.000.000.000 VND
Co cdu von diéu & nhr sau:

Cb déng Vén gop (VND) Ty 18 (%)
Cic ¢ ddng sdng lip 137.012.000.000 68,51
Céng ty phét trién Khu cong nghiép Bién Hoa (nay la Téng

Céng ty phit trién Khu cong nghiép) 102.380.000.000 51,19
Tép doan Buu chinh Vién théng Viét Nam 10.656.000.000 5,33
Céng ty TNHH mét thanh vién dién lyc Dong Nai 12.654.000.000 6,33
Quy diu tir phit trién Déng Nai 11.322.000.000 5,66
Ciic cé dong khdc 62.988.000.000 31,49
Cong 200.000.000.000 100,00

Ch phiéu ciia Cong ty da duge niém yét tai S& Giao djch chimg khoan TP. H& Chi Minh theo Quyét
dinh s 91/QD-SGDHCM ngdy 15 thing 8 nim 2008 cia S& giao dich chimg khoan TP. H& Chi Minh
va chinh thirc giao dich tir ngay 09 thing 9 nim 2008.

Tru sir hoat dong

Dija chi :  Khu cdng nghiép Long Thanh, xa Tam An, huyén Long Thanh, tinh Pbng Nai
Dién thoai . (061) 3514 496

Fax : (D61)3514 492

Ma sb thué : 3600649539

Céc dom vj truc thufc:

Tén dom vi Dja chi

San giao dich bat dong san Sonadezi Long Thanh  Pudng s6 1, KCN Long Thanh, x& Tam An,
huyén Long Thanh, tinh g Nai




CONG TY O PHAN SONADEZI LONG THANH
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR (tiép theo)

Hoat ddng cila Céng ty theo Gidly chimg nhén déng ky kinh doanh la:
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Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyen sir dung dat: Dich vy
mbi giGi bt ddng sin, sin giao dich bat ddng san, tr vén bt dong san, ddu
gi4 bat dong sin, quang cdo bét ddng san, quan Iy bét dong sén

Kho béi va luu gilr hang hoa

Lép dt hé théng clp, thodt nudc, 16 sudi va diéu hoa khong khi

Hoat dong ciia céc cong vién vui choi va cong vién theo chi dé: Kinh doanh
khu vui choi giai tri

Hoan thién cong trinh xdy dyng

Khai thic, xir Iy va cung cip nurée

Tai ché phé liéu

Xay dyng cdng trinh k¥ thudt din dyng khac

Thu gom ric thai dic hai

Hoat ddng kién triic va tu vén k¥ thudt c6 lién quan: thiét ké kién tric cong
trinh cong nghiép va din dung; thiét ké xdy dyng cdng trinh dén dung, céng
nghiép; thiét ké xdy dyng cong trinh k¥ thudt do thi.

Thu gom ric thai khong dbc hai

Xdy dymg nha céc loai

Phé d&

Xir Iy & nhiém va hoat dong quén ly chét thai khdc

Pai ly du lich

Lép dat hé théng xéy dyng khic

Bén budn nhién liéu rén, 1ong, khi va céc sin phim lién quan: Ban buén
xang, déu, khi diu mo héa long

Dich vu hd tro lién quan dén quéng ba va td chirc tua du ljch

Xir 1y va tiéu huy réc thai doc hai

Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat thudc chi s& hiru, chu sir dyng
hodic di thué

Xay dyng cong trinh duomg sét va dudimg bd

Hoat djng xéy dyng chuyén dung khac

Vin tai hang hoa biing dudmg bd

Xay dyng céng trinh cong ich

Hoat dong tw vin quan Iy

Lap diit h¢ thdng dién

Chuin bj mit bang

Dich vu luu trii ngéin ngdy: Kinh doanh khéch san, nha nghi

Thoéat nurée va xir Iy nuée thai

Xir ly va tiéu huy rdc thai khong doc hai

Bén lé nhién liéu ddng co trong céc cira hang chuyén doanh

Diéu hanh tua du lich

Tinh hinh tii chinh va hoat djng Kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai th¥i diém ngay 31 thing 12 nim 2011, két qua hoat dong kinh doanh va hru
chuyén ti#n t& cho néim tai chinh két thic ciing ngiy ciia Cong ty duge trinh bay trong Béo cdo tai chinh

dinh kém béo céo ndy (tir trang 07 dén trang 44).

Trong nim, Céng ty da thyc hién phin phéi lgi nhudn nam 2010 theo Nghj quyét Dai hoi Dong cd dong

thuimg nién ngay 27 thang 4 nim 2011 va trich lap céc quy nhur sau:

— Chia cb tirc dgt 2 nam 2010 . 20.000.000.000 VND
— Trich qu¥ khen thudmg va phic lgi : 3.950.264.857 VND
— Trich qu¥ dy phong tai chinh : 2.821.617.755 VND
— Trich qu¥ diu tir phit trién : 19.751.324.288 VND
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TR] (tiép theo)

Trich nhiém ci T iam
Ban Téng Giam ddc Céng ty chju trach nhiém lip Béo céo tai chinh phan &nh trung thyc va hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va hru chuyén tién té cila Cong ty trong timg ndm tai
chinh. Trong viéc 1ip Béo céo tai chinh ndy, Ban Téng Giam ddc phai:

«  Chon lya céc chinh sich ké toén thich hgp va ap dung céc chinh sich ndy mét céch nhit quén;
+ Thyc hién céc phén dodn v céc wde tinh m§t cach thin trong;

¢ Néu rd céc chudn myc ké toén éindung cho Cong ty ¢ duge tudn this hay khdng va tit ca nhimg sai
léch trong véu so véi nhimg chuéin myc nay da duge trinh bay va gidi thich trong Béo cdo tai chinh;

« Céng b céc Chuin myc ké todn phai tuin theo trong cdc vén dé trong yéu duge cong bd va gidi
trinh trong Béo cdo téi chinh;

» Lép Béo céo tii chinh trén co s&r hoat ddng lién tuc trir trudng hgp khong thé gia dinh ring Cong ty
s& tiép tyc hoat ddng lién tyc.

Ban Téng Gidm déc dim béo riing, Cong ty d tuén thi cc yéu cdu néu trén khi lip Béo cdo tai chinh;
céc s6 kf toén thich hgp dugce luu giir d%}r di d& phén 4nh tai bét ky thoi diém nao, véi mirc 46 chinh
xéc hop Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty va Béo cdo ti chinh dugc I§p tuén thi cic chuln myc ké
todn va Ché do K& toan Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20 thang 3 ndm 2006 ciia B§ truéng B Tai chinh cling nhu cdc thong tw hudmg dén thyc hién
chuén muc va ché do ké todn ciia B Tai chinh.

Ban Téng Giam déc Cong ty ciing chiu trich nhiém bao v an todn tai sin ctia Cong ty va do d6 da thyc
hién céc bién phéap thich hop dé ngiin chéin va phét hién cdc hanh vi gian 1gn v céc vi pham khac.

Phé duyét Bso cdo tdi chinh
Hoi dong quan trj phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh da phan énh trung thyc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty cb phin Sonadezi Long Thénh tai thoi diém ngay 31 thang 12
nim 2011, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va cdc lubng lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh
két thiic ciing ngay, phil hgp véi céic chuin myc ké todn va Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
duge ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC nghy 20 thang 3 nam 2006 ciia B) truéng B Tai
chinh ciing nhur céc théng tu huéng din thie hién chufin myc va ché 45 ké toén ciia B) Tai chinh.

3t Hoi dong qun tri,

NGUYEN VAN TUAN
Chii tich
Ngay 27 théng 3 nim 2012
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Headquariers « 229 Dong Khoi 56, Dist. 1, Ho Chi Minh Ci.[]r
BAKER T‘-ILLY Tel: (B4.8) 38 272 295 - Fax; (B4.8) 38 272 300
A&C T Branch in Ha Noi ;40 Giang Vo 5t., Dong Da Dist., Ha Noi City

3 . A & 4.‘_ i Branch in Nha Trang: 18 Tran Khanh Du St., Nha Trang City
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU “{N -5') Branch in Can Tho  : 162C/H4 Tran Ngoc Que 5t., Can Tho City
AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. & WWW,8-C.C0NLYI

Sé: 0288/2012/BCTC-KTTV
BAO CAO KIEM TOAN

VE BAO CAO TAI CHINH NAM 2011
CUA CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

KIiNH Girl: €O PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Ching t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh nim 2011 cia Céng ty cb phin Sonadezi Long Thanh gdm: T

Bang cén déi ké toén tai thoi diém ngay 31 théng 12 nim 2011, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh,

Béo cdo lwu chuyén tién t§ va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh cho nam ti chinh két thic cng, dugc G

lap ngay 10 thang 02 nam 2012, tir trang 07 dén trang 44 kém theo. H
Al

Viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh nay thudc trach nhi¢m cia Ban Téng Giam dbe Céng ty. Trach il

nhiém ciia Kiém toén vién 14 dua ra y kién vé céc bdo cdo ndy dya trén két quéa cong viéc kiém toén, -

Co s § kién

Chung t6i da thyre hién cong viéc kiém toan theo cac chuan mirc kiém toan Viét Nam. Cac Chudn muyc
ndy yéu cau cong viéc kiém todn phai 1gp ké hoach va thue hién dé co sy dim bao hop 1y ring Béo céo
tdi chinh khéng con chira dyng céc sai sét trong yéu. Ching t6i da thye hién kiém todn theo phuomg
phap chon méu va dp dung cac thir nghiém can thiét, kiém tra cdc bing chimg xdc minh nhitng thong
tin trong Béo cdo tai chinh; dnh gia viéc tudn thi céc Chudn myc va Ché do ké toan hién hanh, cic
nguyén tic va phuong phap ké toan duge dp dung, cdc wde tinh va xét dodn quan trong cia Ban Térng
Giam déc cling nhur cdch trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh. Chiing t6i tin ring cong viée kiém toan
da cung cép nhimg co s& hop 1y cho ¥ kién ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién chiing t6i, Bao cdo tai chinh dé cép da phan énh trung thyc va hgp 1y trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty ¢ phén Sonadezi Long Thanh tai thoi diém ngay 31 théng 12
nam 2011, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng Iuu chuyén tién té cho nim tai chinh
két thiic ciing ngay, phii hgp véi cdc chudn myc, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cdc quy dinh phép ly cd lién quan.

Kiém todn va Tir viin (A&C)

) - ,é

[ pi-Ding - Phé Tong Gidm déc Vi Thanh Céng - Kiém todn vién
Chimg chi kiém todn vién so: D,0100/KTV Clnimg chi kiém todn vién so: 1033/KTV

s
-

13 TRACH NHIEN Wil
P jos ;

TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thang 3 nim 2012

- sl 6
BAKER TILLY
INTERMATICNAL




CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thinh, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH
Cho niim ti chinh két thiic ngiy 31 thang 12 nim 2011

A-

W ks -

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngiy 31 théng 12 nim 2011

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va céic khodn twong duong tidn
Tién
Céc khodn tuong duong tién
Cic khodn ddu tr tai chinh ngin hgn

Piu tr ngén han
Dy phong gidm gi4 chimg khodn ddu tr ngéin han

. Céc khodn phii thu

Phai thu clia khach hng

Trd trirde cho nguwii béan

Phaii thu ndi b

Phai thu theo tién 46 ké hoach hop déng xfy dyng
Céc khodn phai thu khac

Dy phong céc khodn phai thu khé ddi

. Hing tdn kho

Hang tdn kho
Du phong gidm gi hang tdn kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra trrde nglin han

Thué gié trj gia ting dugc khiu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao djch mua bén lgi trai phiéu Chinh phi
Tai sén ngén han khic

Mi

100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
133
134
135
136

140
141
149

150
151
152
154
157
158

Bdo cdo ndy phai dwge doe cimng véi Ban thupét minh Bdo cdo 1di chink

Thuyét
minh

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

V.6

V.7

Sb cubi ndm

Bom vj tinh: VND

Sb ddu nim

477.219.148.550

63.576.473.212
11.576.473.212
52,000.000.000

250.000.000.000
250.000.000.000

70.823.460.132
40.443 483,131
26.422.751.500

-

3.957.225.501

84.596.616.237

£4.596.616.237

8.222.598.969
3.430.714.276
4.721.204.693

70.680.000

340.611.668.557

§2.353.630.467
14.206.630.467
68.147.000.000

182.076.760.000
182.076.760.000

29.077.176.847
21.964.883.322
4.148.380.108

2.963.913.417

46.292.124.951
46.292.124 951

811.976.292
757.169.292

54.807.000




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, xa Tam An, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném t&i chinh két thiic ngay 31 théng 12 nfim 2011
Biing ciin d6i ké todn (tiép theo)
Mi  Thuyét
TAI SAN s6  minh Sé cudi niim S ddu niim
B- TAISAN DAI HAN 200 509.701.810.595 459.424.587.242
L. Cic khodn phii thu dai han 210 - 30.426.150.000
1.  Phai thu di han cia khéch hing 211 - 30.426.150.000
2. Vbn kinh doanh & céac don vj truc thufc 212 - -
3. Phai thu dai han ndi bd 213 = -
4.  Phai thu dai han khac 218 . .
5. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 - s
IL Thaisdn cb djnh 220 168.885.033.547 195.992.288.820
1. Tai sén cb dinh hira hinh 221 V8 158.270.819.080 157.260.324.259
Nguyén gid 222 293.017.673.759 271.175.158.807
Gid tri hao mdn Iy ké 223 (134.746.854.679)  (113.914.834.548)
2. Téi sén cd dinh thué tai chinh 224 - .
Nguyén gid 225 . -
Gid tri hao mon liiy ké 226 . 3
3. Thisan cb djnh v6 hinh 227 V9 284,227,229 20.164.711.093
Nguyén gid 228 700.039.229 114.772.723.574
Gid tri hao mon lity ké 229 (415.812.000) (94.608.012.481)
4. Chi phi xfly dyng co ban dé dang 230 V.10 10.329.987.238 18.567.253.468
111 Bét djng sin diu tr 240 V.11 76.058.093.497 71.226.968.382
Nguyén gid 241 105.909.283.992 $8.319.119.877
Gié trj hao mon liy ké 242 (29.851.190.495) (17.092.151.495)
IV. Céc khodn ddu tur ti chinh dai han 250 160.036.400.000 160.036.400,000
1. Diu tr vio cbng ty con 251 " -
2. Phutu vilo cong ty lién két, lién doanh 252 V.12 24.500.000.000 24.500.000.000
3. Ddhu tr dii han khéc 258 V.13 135.536.400.000 135.536.400.000
4. Dy phong giém gia chimg khodn déu tr dai han 259 - -
V. Taisin dai hgn khic 260 104.722.283.551 1.742.780.040
1. Chi phi tra truéc di han 261 V.14 104.722.283.551 1.742.780.040
2. Téi sén thué thu nhip hofn lai 262 V.15 - -
3. Tai sén dai han khéc 268 -
TONG CONG TAI SAN 270 986.920.959.145 800.036.255.799_

Bédo cdo ny phai dpe doc ciing véi Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thénh, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAl CHINH

Cho nfim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2011
Bing cin dbi ké todn (tiép theo)

NGUON VON
A - NO PHAI TRA

Ng¢ ngin han

Vay va ng ngiin han

Phai tré ngudi ban

Ngudi mua tré tién truée

Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc

Phéi tré ngudi lao déng

Chi phi phdi ra

Phai tra ndi b

Phai trd theo tién do ké hoach hop ddng xdy dyng
Céc khodn phai tra, phai ndp ngén han khéc
Dy phong phii tré ngén han

. Qu¥ khen thuémg, phiic lgi

Giao djch mua bén lai trdi phiéu Chinh phu

B A N

B =S

Mo dai han

Phdi trd dai han ngudni bén

Phdi tra dai han ndi b§

Phai trd dai han khac

Vay va ng dai han

Thué thu nhip hofin lai phai trd

Dy phong trg cdp mét viéc lam

Dy phong phai trd dai han

Doanh thu chira thyc hién

Qu¥ phét trién khoa hoc va cing nghé

bl e Bl il —

NGUON VvON CHU sO HO'U

Vbn chi 5& hiru

Vén dhu tr ciia chi s& hir

Thing du vén cb phin

Vén khéc cia chi sé hiru

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gid lai tai sin
Chénh léch ty gié hbi dodi

Quy ddu tr phit trién

Qu¥ dy phong tai chinh

Quy khéc thudc vén chi s& hiru
Lgi nhudn sau thué chua phin phéi
. Ngubn vbn diu tr xiy dyng co bin
. Quf hd tro sip xép doanh nghiép

Ngubn kinh phi v qu§ khéc

Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai sin c6 dinh

TONG CONG NGUON VON

B R BN e CUER

P =39

[
N -

300

310
il
312
313
314
315
316
a7
318
319
320
323
327

320
331
332
333
334
335
336
337
338
339

410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422

430
432
433

440

Bdo cdo nay phii dwpe doc ciing v Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chink

Thuyét
minh

V.16
V.17
V.18
V.19

V.20

Y2l

V.22

V.23

V.24

V.25
V.25

V.25
V.25
V.25

V.25

Sb cubi ndm

S6 diu nim

516.518.910.888

155.104.112.418
7.933.265.016
30.500.000
8.756.433.894
3.479.295.591
110.062.735.862

20.966.913.316

3.874.968.739

361.414.798.470

B.738.028.404

159.486.328

352.517.283.738

470.402.048.257

470.402.048.257

200.000.000.000
4,000.619.235

(22.812.874.549)

-

37.311.514.496
16.666.293.310

235.236.496.165

310.461.819.585

140.637.631.690

15,132.113.239
227.844.375
10.980.093.521
1.949.705.009
104.315.329.642

4,252.962.920

3.779.582.984

169.824.187.895

9.548.258.467

165.976.328

160.109.953.100

489.574.436.214

489.574.436.214
200.000.000.000
4.000.619.235

17.560.190.208
13.844.675.555

254.168.951.216

800.036.255.799




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xa Tam An, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ném 2011
Bing cin dbi ké todn (tiép theo)

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Thuyét
CHIi TIEU minh Sé cudi nim S6 ddu nim

Tai san thué ngoai -
Vﬁlmnhﬂ“&hﬁﬂﬂhﬂnﬂuhﬂ,ﬂ]ﬁ“mmﬂg = -
Hang héa nhfin ban hd, nhin ky giri, ky cugc - -
Mo khé doi 43 xir 1y - -
Ngoai té céc logi: Dollar Mg (USD) - 3.432211,79
Dr todn chi sy nghiép, dy én - -

R

") e
Y ated

NGUYEN TH] NGQC TRANG PHAN THUY POAN
Nguwdi 1ip biéu Ké toéin trudmg

Bdo cdo nay phdi duge doe ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thinh, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2011

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2011
Mi
CHI TIEU sb
1. Doanh thu bin hing va cung ciip dich vy 01
2. Cic khodn gidm trir doanh thu 03

3. Doanh thu thulin vé bin hing va cung cip djchvy 10
4.  Gifi vén hang bén 11

5.  Lginbhufn gdp vé bdn hing va cung cip dich vy 20

6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21
7. Chi phi tdi chinh 22

Trong dé: chi phi i vay 23
8.  Chi phi bin hiang 24
9,  Chi phi quin Iy doanh nghigp 15
10. Lginhufin thuln tir hoat djng kinh doanh 30
11. Thu nhfip khac k)|
12. Chi phi khéc 3
13. Lginhufn khic 40
14. Téng lgi nhudn ké todn trwde thué 50
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hi¢n hinh 51
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghip hofin lgi 52
17. Lgi nhufin sau thué thu nh§p doanh nghiép 60
18, Ldi co bén trén ¢d phifu 70

a7l

NGUYEN TH] NGOC TRANG PHAN THUY POAN
Ngwdri 1§p biéu Ké todn trudmg

Béo cdo ndy phdi dige dpc cing véi Bdn thuyét minh Bdo cdo tdi chinh

Thuyét
minh

VL3

VL6
V1.7

V.17

s L)

16.517.131.798

14.963.798.056
25.158.372

45.781.651.849

1.355

56.432.355.109

2.822

Téng Gidm déc

11

Pon vj tinh: VND
Niim nay Nim trurire
134.073.683.830 130.872.645.540
3.853.057.579 1.315.999.031 r
130.220.626.251 129.556.646.509 ;
100.520.463.486 . 79.820.712.307 | ;_:
29.700.162.765 49,735.934.202 5
50.897.075.285 36.549.484.310 “\1.
148.013.868 185.849.427
B23.735.455 1.594.908.377
17.279.479.527 13.637.764.373
62.346.009.200 70.866.896.335
1.169.232.252 603.510.236
1.216.457.805 49.095.034
(47.225.553) 554.415.202
62.298.783.647 71.421.311.537
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAl CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2011

Béo céo niy phai duge doc ciing vdi Ban thuyét minh Béo céo tii chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gidn tiép)
Niim 2011
Bon vj tinh: VND
Mi  Thuyét

CHI TIEU sé  minh Niim nay Niim trwnire
Luru chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
Lgi nhudn traede thué 01 62.298.783.647 71.421.311.537
Diéu chinh cho cdc khodn:
Khéu hao tai sin cb dinh 02 V.89 11 23244784850 15.550.635.670
Céc khoén dyu phong 03 " -
Lai, 13 chénh léch ty gid hoi dodi chura thyc hién 04 - -
Lai, 13 tir hoat déng déu tu 05 VL3 (44.471.111.262) (29.508.136.944)
Chi phi 18 vay 06 . ;
Lgi mhudin tir hogt ding kinh doanh
triedc thay ddi vén lwu ding 08 41.072.457.235 57.463.810.263
Tang, gidm céc khoan phai thu 09 (14.425.032.586) (27.531.039.444)
Tang, gidm hang tdn kho 10 (37.883.677.711) 1.617.046.138
Tang, gidm céc khoin phii tra 11 228.625.028.146 43.970.047.161
Tiang, gidm chi phi tri truéc 12 (81.729.811.076) 2.675.654.857
Tién 13 vay d4 tra 3 : 2
Thué thu nhiip doanh nghiép da ndp 14 V.17 (19.000.947.375) (51.276.756.650)
Tién thu khéc tir hogt dgng kinh doanh 15 4.758.532.331 3.884.175.840
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 16 (9.040.641.496) (3.613.598.406)
Luru chuyén tién thudn tir hoat @fng kinh doanh 20 112.375.907.468 27.189.339.759

. Luru chuyén tién tir hogt djng ddu trr
Tién chi dé mua sdm, xfy dyng tai sin cd dinh va
cc thi san dai han khac 21 (47.406.834.036) (43.689.469.950)
Tién thu tir thanh 1y, nhwong bén tai sin cb djnh va
céc ti san dai han khac 22 - -
Tién chi cho vay, mua cic cing cy ng cla
don vj khéc 23 (335.000.000.000)  (239.459.260.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cOng cy ng cia
dom vi khic 24 267.076.760.000 202.500.240.000
Tién chi déu tu, gop vbn vio don vj khic 25 - -
Tién thu hdi ddu tr, gop vén vao don vi khic 26 - -
Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va lgi nhufin dwge chia 27 V.5 VI3 45127.304.262 28.841.651.944
Lirw chuyén tién thudn tic hogt dpng diu i 30 (70.202.769.774) (51.806.838.006)
12




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xa Tam An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2011
Bio cdo lwu chuyén tidn ¢ (tip theo)

Mi  Thuyét
CHI TIEU 56 minh
IIL Laru chuyén tién tir hogt dfng tdi chinh
1. Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhén gép von ciia
chil sdr hiftu 31
2. Tién chi tra gop vén cho cdc chit sér hitu, mua lai
cb phiéu ciia doanh nghiép d& phéat hanh 32 Vas
3. Tién vay ngfin han, dai han nhén dugc 33
4. Tién chi trd ng gbc vay 34
5. Tién chi trd ng thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhudn 43 tré cho chii s& hitu 36 V.25
Lueu chuyén tién thudn tir hogt djng 1ai chinh 40
Luu chuyén tién thudn trong nim 50
Tién vi twong dwong tién diu nim 60 ¥.1

Anh huémg ciia thay ddi ty gia hbi dodi quy doi ngoai té 61

Tién va twong dwong tidn cubi nim 70

_,--'""'_._-_-_-_-_F.
NGUYEN TH] NGOC TRANG PHAN THUY DPOAN
Ngwoi lip biu KE todin tririmg

Béio céo niy phii duge doc cing véi Ban thuyé minh Béo céo tai chinh

= C O
=} SON r".U_I—' J
A LONG THANR /£,

oh A

v.a

cONG TY
P 15 \ T

Nim nay Nim trirde
(22.812.874.949) .
(38.137.420.000)  (30.005.030.000)
(60.950.294.949)  (30.005.030.000)
(18.777.157.255) (54.622.518.247)

82.353.630.467 136.890.309.509
= 85.849.205
_OSeanan B3 e

“RGUYEN VAN TUAN
Thng Gidm dbe

13




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, xi Tam An, huyén Long Thénh, tinh Pbng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2011

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2011

L  PACPIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1.  Hinh thirc s& hira vén

2.  Linh vire kinh doanh

: Cbng ty cb phén.

: Dich vy.

3.  Nginh nghé kinh doanh

STT Tén nganh Ma nganh
1. Tu van, moi gioi, dau gia bt dong san, ddu gié quyen sir dung dat: Dich
vu mdi gioi bt déng sin, sin giao dich bt ddng sn, tu vin bat dong ~
san, du gi4 bit dong sin, quing céo bit ddng san, quan Iy bit dong sin 6820 -
2. Kho bai va ru gifr hang hoé 5210 1
3. Lip d3t hé théng clp, thoét nurdre, 16 sudi va digu hoa khong khi 4322 a
4. Hoat ddng ciia céc cong vién vui choi va cdng vién theo chu dé: Kinh D
doanh khu vui choi giai tri 9321 TH
5. Hoan thién cong trinh xdy dyng 4330 -
6. Khai théc, xir Iy va cung cdp nuéc 3600 {1
7. Tai ché phé liéu 3830
8. Xay dung cong trinh k§ thuat dén dung khac 4290
9. Thu gom réc thai doc hai 3812
10. Hoat ddng kién tric va tur vén k¥ thujt c6 lién quan: thiét ké kién tric
cong trinh cong nghiép va din dung; thiét ké xdy dyng cong trinh din
dung, cong nghiép; thiét ké xiy dyng cong trinh k§ thudt d6 thi. 7110
11. Thu gom ric thai khong ddc hai 3811
12. Xiy dung nha céc logi 4100
13. Phé da 4311
14. Xir Iy 6 nhiém va hoat ddng quén ly chét thai khéc 3900
15. Dai Iy du lich 7911
16. Lap dit hé thong xdy dung khéc 4329 o
17. Béan budn nhién liéu rn, 16ng, khi va cdc sin phim lién quan: Ban budn gy
xfing, déiu, khi ddu md héa long 4661 N
18. Dich vu h trg lién quan dén quang ba va té chire tua du lich 7920 BTy
19. Xir Iy va tiéu huy rac thai doc hai 3822 rEUM
20. Kinh doanh bét ddng sin, quyén sir dung dét thuc chi s& hiru, chi sir ‘AN vA
dung hofic di thué . 6810
21. Xy dyng cong trinh dudémg sit va dudmg b 4210
22. Hoat ddng xfy dymg chuyén dung khac 4390
23. Vin tai hing hoa bing dudmg bd 4933
24. XAy dyng cbng trinh cong ich 4220
25. Hoat dong tu vin quin 1y 7020
26. Lip dat h théng dién 4321
27. Chuén bj mit bing 4312
28. Dich vy hru trii ngin ngay: Kinh doanh khéch san, nha nghi 5510
29. Thoét nuée va xir Iy nwdc thai 3700
30. Xir Iy va tidu huy réc thai khong déc hai 3821
31. Bén l& nhién lifu djng co trong céc cira hang chuyén doanh 4730
32. Diéu hanh tua du lich 7912
14

Bein thuyét minh ndy I mit bi phdn hop thanh vé phdi dge dpe ciing voi Bdo cdo i chinh giita nién @j




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x4 Tam An, huyén Long Thénh, tinh Dbng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh (tiép theo)

4.  Nhin vién
Tai ngdy 31 thang 12 n&m 2011 Céng ty c6 103 nhén vién dang lam vic (tai ngay 31 thing 12
nam 2010 la 96 nhén vién).
I NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
1. Nim tii chinh
Nim tii chinh cua Céng ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 hang nim.
2.  Don vj tién t¢ sir dung trong ké todn
Pon vi tién té sit dung trong ké toén I3 Dong Viét Nam (VND).
II. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché @ ké todn dp dung
Céng ty dp dung Ché 40 Ké toin Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Quyét djnh sb
15/2006/QD-BTC ngay 20 théng 3 nim 2006 ctia BY truomg BY Tai chinh va céc thong tir huéng
dfin thye hién chudn myc va ché 49 ké toin ciia B§ Tai chinh.
2. Tuyén bé vé viée tuin thii chuin myc ké todn va ché 4§ ké todn
Ban Téng Gidm déc dam bio di tudn thi yéu cdu cila cae chudn myc ke todn va Ché do Ké todn
Doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thing 3
nam 2006 ciia BO trrdmg B Tai chinh ciing nhur céc thong tw hirémg dén thye hién chuféin myc va
ché d6 ké toan cia Bd Tii chinh trong viéc 1ap Béo céo tai chinh.
3.  Hinh thirc ké todn dp dung
Céng ty sir dung hinh thirc ké toan chimg tir ghi sd.
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Co si lip Béo céo tai chinh V2
Bdo cdo tai chinh duge Ifp trén co s ké toan don tich (trir cdc thong tin lién quan dén céc luﬁﬂﬁ:
tién). % |
2. Tién va twomg dwong tién /
Tién va céc khoén twong duong tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang, tién dang chuyén va
chc khoan dhu tur ngén han ¢6 thoi han thu hdi hofic déo han khong qué 3 thang ké tir ngy mua,
d& dang chuyén ddi thanh mt luong tién xéc dinh cling nhu khéng c6 nhiéu i ro trong vige
chuyén ddi thanh tién.
3. Hang ton kho
Hang tn kho dugc xdc dinh trén co so gia ge. Gid gbe hang tdn kho bao gbm chi phi mua, chi
phi xAy dyng va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6 duge hing tdn kho & dja diém
va trang thai hign tai.
Gié gbe hang tén kho duge tinh theo phuong phép binh quin gia quyén va duge hach todn theo
phuong phép ké khai thiudng xuyén.
Bin thuyét mink ndy I mgt b phin hop thank va phdi dge doc ciing vei Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Pbng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 n&m 2011

Biin thuyét minh Béo cdo thi chinh (tiép theo)

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho dugc ghi nhén khi gid gbe lén hon gid tri thudin c6 thé thyc hién
duoc. Gia trj thuln c6 thé thyc hign dugc 1a gid bén wdc tinh clia hang tn kho trir chi phi uée
tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi wéc tinh cin thiét cho vige tiéu thy chiing.

4. Céc khodn phai thu thwong mai va phai thu khac
Céc khoan phai thu thuong mai va cac khoan phai thu khac dugc ghi nhéin theo hoa dom, chimg tir.

Dy phong phai thu khé doi duge 1dp cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao dy kién mirc
tdn thit c6 thé xdy ra.

5. Tiisin cb djnh hiru hinh
Tai san c¢d dinh hiru hinh dwgc thé hién theo nguyén gié trir hao mon 1? ké. Nguyén gi tai san
¢ dinh hiru hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phi bo ra dé c6 durge tai sén cb dinh
tinh dén théi diém dwa ti sén d6 vio trang thai sin sing sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi
nhén ban d4u chi dugc ghi ting nguyén gia tai sin cb djnh néu céc chi phi ndy chiic chan lam ting
lgi ich kinh té trong tuong lai do sit dung tai san d6. Céc chi phi khong thda mén diéu kién trén
dugc ghi nhin ngay vio chi phi.

N
Khi tai san cé djnh hitu hinh dugc bén hay thanh Iy, nguyén gia va khéu hao lily ké dugc x6a sb NG
va béit ki khodn 1ai 15 ndo phét sinh do vigc thanh Iy déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong \
nim. |
Tai san ¢b dinh hifu hinh duge khdu hao theo phuong phép duwdng thing dya trén thdi gian hiru /
dung udc tinh. $6 nim khéu hao ciia cic loai ti san co dinh hiru hinh nhir sau;
Loai tai sin cb dinh S6 ndm
Nha cira, vit kién triic 05 - 25
May mée thiét bj 03-12
Phuong tién vén tai, truyén dén 06 - 07
Thiét bi, dung cy quén Iy 03 - 04
Tai san cd dinh khéc 04

6.  Tai sin thué hogt dong
Céng ty ld bén cho thué
Doanh thu cho thué hoat dgng dugc phin bd du hing ndm trong sudt thoi gian cho thué. Chi phi
tryrc tiép ban diu dé tao ra doanh thu tir nghiép vy cho thué hoat ddéng dwgc ghi nhiin ngay véo chi
phi khi phat sinh hofic phin bd din vao chi phi trong sudt thdi han cho thué phi hgp véi vige ghi
nhfin doanh thu cho thué hoat déng.

Céng ty la bén di thué

Thué tai san duge phin logi 14 thué hoat dgng néu phéin 16m rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s&
hiru tai san thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dgng duge phan dnh véo chi phi theo
phuong phép dutmg thing cho subt thor han thué tai san, khong phu thugc vao phuong thirc thanh
todn tién thué.

7.  Bétdjng sin diu tw
Bit déng san dAu tu 12 quyén sir dung dét, nha, mjt phén cia nha hofic co s& ha ting thude s& hiru
ciia Cong ty hay thué ti chinh duge sir dung nhdm muyc dich thu lgi tir viéc cho thué hodic chds
ting gid. Bit dng san dAu tu duge thé hién theo nguyén gi trir hao mon liy ké. Nguyén gid cla
bit dong san diu tir la todn b céc chi phi ma Céng ty phai bd ra hodc gia tri hop Iy cia cic
khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 dwoc bét dong sin dAu tr tinh dén théi diém mua hojic xdy
dyng hodn thanh.

Ban thuyét mink ndy [a mét b3 phin hgp thanh va phdi dwpe doc cing véi Bdo cdo ai chinh 16




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xa Tam An, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2011

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

10.

11.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san déu tu phit sinh sau bghi nhén ban déu dugc ghi nhin vio
chi phi, trir khi chi phi ndy c6 kha néing chic chén lim cho bét djng san dau tw tao ra lgi ich kinh
té trong twong lai nhidu hon mirc hoat dong duge dénh gia ban déu thi duge ghi ting nguyén gid.

Khi bit dong sin ddu tir duge ban, nguyén gié va khiu hao lity ké dugc xéa sb va bat ky khoan 1ai
1 néto phit sinh déu dugc hach ton vao thu nhip hay chi phi.

Bét d6ng san ddu tr duge khiu hao theo phuong phip dudng thing dya trén thoi gian hiru dung
wée tinh. S& ndm khéu hao ciia bt dgng san diu tir duge cong bd tai thuyét minh 6 IV.5.

Tai sin c6 dinh v hinh

Tai san cb dinh v& hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mén liy ké. Tai san cb dinh vo
hinh 1 phin mém may tinh. Gi4 mua cita phin mém méy tinh ma khong phai 1 mét bd phén giin
két véi phin cimg c6 lién quan thi dugc von hod. Nguyén gia clia phdn mém méy tinh 14 toan bj
céic chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thds diém dua phan mém vao sit dung. Phiin mém may
tinh duge khiu hao theo phuong phép dwdmg thing trong 5 nim.

Piiu tir tai chinh

Céc khoan diu tur vao chimg khodn, céng ty lién két dugc ghi nhin theo gi4 gbe. Tién lai, cd tirc,
lgi nhudn ciia céc ki trude khi khoan dau tr dwge mua duge hach todn gidm gid trj cia chinh
khoan ddu tir d6. Tién Ii, cd tirc va lgi nhudn cia céc ky sau khi khoan dau tr duge mua duge
ghi nhén doanh thu.

Dy phong gidm gid chimg khodn duge Iip cho timg loai chimg khodn dugc mua ban trén thi
trudmg v c6 gid thi truémg thip hon gié tri dang hach toan trén sg sach. Dy phong cho céc khodn
diu tir véo t8 chirc kinh té khéc dwoc trich 1dp khi cdc td chirc kinh té nay bj 18 (trir trudmg hop 15
theo ké hoach da duge xéc dinh trong phuong én kinh doanh truéc khi déu tu) véi mire trich lgp
bing chénh léch giita von gop thue tg clia céc bén tai td chirc kinh té va von chi s& hitu thuc co
tn;ﬁn (x) véi ty 1& gop vén ciia Cong ty so vai tdng s6 vén gbp thyc té ciia céc bén tai tb chirc kinh

Khi thanh 1§ mét khoan ddu tur, phin chénh léch gilta gi trj thanh 1y thudn va gid trj ghi s6 dugc
hach toén vio thu nhip hoic chi phi.

Chi phi tra trude dai han

Chi phi dén bi

Chi phi dén bix dét tai Khu cong nghiép Long Thanh dugc phin bé vao chi phi theo phwong phap
duémg thing trong 50 nam ké tir khi Céng ty bt ddu hoat ddng sin xuét kinh doanh.

Tién thué dit tra trude

Tién thué dét tra trude thé hién khodn tién thué dét da tra cho phin dit Cong ty thué lai clia Cong
ty cb phéin Sonadezi Chéu Pirc. Tién thué dét dugc phin bd theo thoi han thué qui dinh trén hop
déng thué dét.

Chi phi tré tricde dai han khdc

Chi phi tra truéc dai han khéc bao gdm chi phi tra trrée kinh doanh dét, nha, nha xudng va chi
phi tré tnée di han khic duge phén bd vio chi phi trong ky theo phuong phép duémg thiing véi
thiri gian phén bé khéng quéa 3 nim.

Cic khodn phii tra thwong mai vi phai tri khéc
Céc khodn phai tra thwong mai va céc khodn phai trd khic duge ghi nhéin theo héa don, chimg tir.

t::r._\;f::_-'..

Ban thuyét minh néy la mit bg phdn hop thanh vé phdi dwpe doc ciing véi Bdo edo tai chinh 17
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cbng nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Bdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nfim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2011

Bin thuyét minh Béio cdo thi chinh (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Chi phi phai tri
Chi phi ddu tr cho Khu céng nghiép Long Thinh trich truéc tuong img véi phén doanh thu cho
thué dét 44 ghi nhén céc nim trude. Chi phi diu tr duge trich trude cin cir vao di¢n tich cho thué
va don gi4 tam tinh 1 158.341 VND/m’,

Trich 1ép qu§ dy phong trg mét vige lam va bio hiém thit nghiép

Quy dy phong tr cAp mét vige lam dugc ding dé chi tra trg cdp thdi vige cho ngudi lao dong cd
thi gian 1am viéc tir 12 théng trd 1én tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 tai Cong ty. Mirc trich
quy dy phong trg mét viée 1am 14 3% quy luong 1am co s& déng bao hiém x& hji va duge hach
todn vao chi phi theo hudng din tai Thong tu 82/2003/TT-BTC ngay 14 thing 8 nim 2003 cia
Bo Tai chinh. Trurdmg hgp quy dy phong trg miét viéc lam khong du dé chi trg cdp cho ngudi lao
dong théi viéc trong niim thi phin chénh I&ch thiéu duge hach toén vio chi phi.

Theo Luét bao hiém x hoi, ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2009 ngudi sir dung lao dong phéi déng
qui Béo hiém thét nghiép do co quan Bao hiém xa héi Viét Nam quén Iy véi ty 1€ 1% cila mirc
thdp hon gifta lvong co ban ciia ngudi lao dong hojic 20 lin mirc luong t5i thiéu chung duge
Chinh phti qui dinh trong timg thén k. Vi vige dp dung ché 49 bao hiém thit nghiép ngudni sir
dung lao dong khéng phai trich lap du phong trg cip mat viée lam cho thoi gian lam vige cia
ngudi lao dong tir ngdy 01 théng 01 nim 2009. Tuy nhién trg cp thdi viée trd cho ngudi lao ddng
@i didu kién cho thi gian lam viéc trudc ngiy 01 thang 01 nim 2009 Ia mirc lwong binh quén
trong vong séu théng lién ké tnrée thoi diém théi viéc.

Ngudn von kinh doanh
Vién ddu tir ciia chii s¢ hitu
Vén diu tir ciia chi s& hitu duge ghi nhin theo s6 thyc té da diu tr ciia cic cb dong.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢d phiéu do Céng ty phét hanh, khodn tién tra bao gdm ca cde chi phi lién quan dén
giao dich duoc ghi nhin la ¢6 phiéu quy va duge phan nh 1d mdt khoan gidm trir trong vén chi
s&r hiru. Khi tai phat hanh, chénh léch gifta gia tai phat hanh va gid s sich cia cd phiéu quy duge
ghi vo chi tiéu Thing du vén cé phén.

Cb tire
C4 tirc duge ghi nhén 13 ng phai tra khi duge cong bd.

Trich ldp cic quf

Céc quy dugc trich 1dp va sir dung theo Piéu Ié Céng ty nhu sau:

e Quf diu tr phit tridn dugc sir dung @& md rong sén xuit kinh doanh.

o Quf dy phong tai chinh diing dé b dip nhimg ton that, thiét hai xay ra trong qué trinh kinh
doanh hofic céc trudmg hgp bét kha khéng, ngodi dy kién nhu thién tai, hoa hoan,....

e Quy khen thuéng, phiic lgi cin bd cong nhén vién ding dé khen thuéng, khuyén khich lgi ich
véit cht, cai thién v néng cao dni sbng vét chit va tinh thin cho nguwi lao ding.

Mire trich 1ip céc quy duge thyre hién theo Nghij quyét Pai hi ddng co déng hang nim.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhip hoén lai.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xa Tam An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

Biin thuyét minh Béio cdo thi chinh (tiép theo)

18.

19.

Thué thu nhdp hién hankh

Thué thu nhp hién hanh 1i khoan thué dwgc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhip tinh thué
chénh I&ch so véi loi nhuin ké todn Ia do diéu chinh cic khoan chénh léch tam thai giita thué va
k& toén, céc chi phi khéng duoc trir ciing nhw didu chinh cdc khoin thu nhip khéng phai chju thué
va cdc khoan 18 dugce chuyén.

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhép hodn lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodic s& duge hoan lai do
chénh 1éch tam thai gilra gid trj ghi s6 cia tii sdn va ng phai trd cho myc dich Béo céo tai chinh
va céc gié trj ding cho muc dich thué. Thué thu nhdp hodin lai phai tré dugc ghi nhén cho tit ca
céc khoan chénh Ich tam thai chiu thué. Tai sin thué thu nhép hofin lai chi dugc ghi nhin khi
chiic chiin trong twong lai s& c6 lgi nhuin tinh thué dé sir dung nhirg chénh léch tam thoi duge
khéu trir ndy.

Gié trj ghi s& ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodin lai dugc xem xét lai vao ngay két thic
ném tai chinh va s& dugc ghi gidm dén mirc dm bao chiic chén cé di loi nhudn tinh thué cho
pl’ﬁl lgi ich cita mét phin hofic todn b tai sin thué thu nhip hoan lai dugc sir dung. Céc tai san
thué thu nhap doanh nghiép hofin lai chura dugc ghi nhin trude diy duge xem xét lai vio ngay két
thiic nim tai chinh v& dugc ghi nhin khi chic chén c6 di lgi nhugn tinh thué dé cé thé sir dung
céc tai sin thué thu nhdp hodn lai chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhép hodn lai phai tré dugc xdc dinh theo thué suft dy
tinh s& 4p dung cho niim tai sin dugc thu hdi hay ng phai trd duge thanh todn dya trén cic mirc
thué suét 6 hiéu luc tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhip hoéin lai dugc ghi nhén trong
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trir khi lién quan dén cic khoan muc duge ghi thing vao
vén chii & hiru khi d6 thué thu nhip doanh nghiép sé dugc ghi thing vao von chii sé hiru.

Nguyén tiic chuyén d0i ngoai té
Céc nghiép vy phit sinh béng ngoai t& duge chuyén dbi theo ty gid tai ngdy phat sinh nghiép vu.
Sé dur céc khoan myc tién t& c6 gbc ngoai té cudi ndm dwge qui dbi theo ty gid tai ngay cudi nim.

Chénh léch ty gid phét sinh trong nim va chénh léch ty gia do danh gid lai cac khoan muc tién t&
c6 gbe ngoai té cudi nim duge ghi nhén vao thu nhip hodic chi phi trong nim.

Ty gié sir dung 8¢ qui ddi tai thoi diém ngdy: 31/12/2010 : 18.932 VND/USD
31/12/2011 : 20.828 VND/USD

Nguyén tiic ghi nhin doanh thu v thu nhip

Doanh thu bin hing hod, thank phim

Doanh thu ban hing héa, thinh phim duoc ghi nhin khi phin Iém nii ro va lgi ich gin lién véi
viéc s&r hiru ciing nhr quyén quén 1y hang héa, thanh phdm dé duge chuyén giao cho ngudi mua,
va khéng con tin tai ylu t& khéng chiic chin déng ké lién quan dén viéc thanh todn tién, chi phi
kém theo hodc khai ning hing bén bi tra lai.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhén khi khéng con nhimg yéu t6 khéng chéc chin déng ké
lién quan dén viéc thanh todn tién hodic chi phi kém theo.

Doanh thu cho thué tai sin hogt djng
Nguyén tic ghi nhin doanh thu cho thué tai sin hoat ddng dwge trinh bdy & thuyét minh s6 IV 6,
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cfng nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 n&m 2011

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

20.

Doanh thu chuyén quyén sir dung dit . )
Doanh thu chuyén quyén sir dung dét ciia 16 dét da xdy dyng co s& ha ting duoc ghi nhén khi da
hodn thanh co ban cng tic xiy dyng co s ha ting va 16 dit d& dugc ban giao cho khéch hang,

Tién lai
Tién 1&i dugc ghi nhéin trén co s& thoi gian va 1i suét thyc té timg ky.

Ci tike va lgi nhudin durge chia

C4 tirc va loi nhuén duge chia duge ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhin cb tire hofic lgi nhuén
tir viéc g6p von. Riéng cb tirc nhén bing cd phiéu khong ghi nhén vao thu nhip ma chi theo doi
s6 lwong ting thém.

Tai sdn tai chinh

Phén logi tdi san tai chinh

Cong ty phén loai cAc tai sén tai chinh thanh cic nhom: tai san tai chinh duge ghi nhéin theo gid trj
hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh, céc khoan diu tu nim gilt dén ngiy déo
han, céc khoan cho vay v phai thu, tAi sin tai chinh sin sang dé bén. Viéc phén loai céc tai sin
tai chinh ndy phy thuc vao ban chét va myc dich cia tii sin tai chinh va dugc quyét dinh tai théi
diém ghi nhin ban déu.

Tai san tai chinh duge ghi nhdn theo gid tri hop I théng qua Bdo cdo két qua hoat dgng kinh
doanh

Tii san tai chinh dugc phan logi 12 ghi nhén theo gid trj hop 1y thong qua Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh néu duge nim giir dé kinh doanh hofic duge xép vao nhom phan dnh theo gid tri
hop 1y thong qua Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh tai thisi diém ghi nhén ban déu.

Tai san tai chinh duge phén logi vao nhém chimg khoén ném giir dé kinh doanh néu:

* Duoc mua hodc tao ra chii yéu cho myc dich bén lai trong thiri gian ngén;

e Congty co ¥ dinh nim giir nhim myc dich thu lgi ngén han;

e Cong cy tai chinh phéi sinh (ngoai trir cdc cdng cu tai chinh phai sinh dwgc xac dinh 1& mdt
hop ddng bao linh i chinh hofic mét cdng cu phong ngira riii ro higu qua).

Cdc khodn ddu tir ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan déu tr ném giir dén ngay déo han 1 céc tai sin tai chinh phi phdi sinh v6i céc khodn
thanh toén ¢é dinh hodc c6 thé x4c dinh va c6 ki ddo han cb dinh ma Céng ty c6 ¥ dinh va cd kha
niing gitr dén ngdy déo han.

Cdc khodn cho vay va phdi thu
Céc khoén cho vay va phai thu la cdc tai san tai chinh phi phai sinh v&i cic khoan thanh toan cb
dinh hodic ¢6 thé xdc dinh va khéng duge niém yét trén thi trudmg.

Tai san tai chinh sdn sang dé ban

Tai san tai chinh sfn sing dé bén 1a cdc tai sdn thi chinh phi ph4i sinh dugc xdc dinh Ia sin sing
dé bén hodic khéng durge phén loai 12 céc tai san tai chinh ghi nhfn theo gid trj hop 1y thong qua
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan dau tur giir dén ngay déo han hofic cac khoan
cho vay va phai thu.

Gid tri ghi 56 ban ddu ciia tai san tai chinh

Ciic tai san tai chinh duoc ghi nhin tai ngdy mua va dimg ghi nhéin tai ngay bén. Tai théi diém
ghi nhén IAn dAu, tai sin tai chinh dwge ghi nhin théng qua Béo cdo két qua hogt dong kinh doanh
duge xac dinh theo gi tri hop 1Y, céc ti san tai chinh khéc dugc xdc dinh theo gid mua/chi phi
phét hanh cong cac chi phi phat sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hinh tai san tai
chinh dé.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Bng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2011

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

21.

No phii tré tai chinh va cing cy von chii sé hira

Céic cong cy tai chinh duge phan logi 12 ng phai trd tai chinh hodc cong cu vén chil s& hitu tai thyi
diém ghi nhin ban ddu phi hop véi ban chat va dinh nghia ciia ng phéi tra tai chinh va cong cu
von chi s& hifu.

Ng phai tri tai chink

Céng ty phén loai ng phai tra tii chinh thanh céc nhém: ng phai trd tai chinh duge ghi nhin theo
gié trj hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh
dugc xac dinh theo gi tri phén bd. Viéc phén loai céc khoan ng tai chinh phy thude véo ban chat
va myc dich cia khodn ng tai chinh va dugc qu:zl: dinh tai thoi diém ghi nhiin ban dau.

N phdi trd téi chinh dhepe ghi nhdn theo gid iri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hogt dong kinh
doanh

N phai tra tai chinh dugc phén loai 1a ghi nhén theo gid tri hop ly thng qua Béo céo két qua
hoat ddng kinh doanh néu dwgc ndm gifr dé kinh doanh hodic dwrge xép vao nhém phin énh theo
gid trj hop Iy théng qua Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh tai thévi diém ghi nhéin ban dau.

N phai tra tai chinh dugc phén loai vao nhém chimg khodn nim gitr dé kinh doanh néu:

e  DPugce phat hanh hofic tao ra chi }'éu cho myc dich mua lai trong thén gian ngﬁn;

s Céng ty c6 y dinh néim giit nhim myc dich thu lgi ngén han;

e (Cdng cy tai chinh phéi sinh (ngoai trir cdc cdng cy tai chinh phai sinh dwge xéc dinh 12 mét
hop ddng béo lanh tai chinh hodc mét cong cy phong ngira rili ro hiéu qua).

Cde khodn ng phdi trd tai chinh dwge xde dinh theo gid trf phén bd

Ng phii tré tai chinh duge xac dinh theo gia tri phén bd duge x4c dinh béng gié trj ghi nhén ban
ddu cia ng phai tra tai chinh trir di cdc khoan hodn trd gbc, cdng hodic trir céc khoan phén bd liy
ké tinh theo phirong phép 14 sufit thyc té cia phin chénh I¢ch giita gid tri ghi nhén ban dau va gid
tri d4o han, trir di cdc khodn gidm trir (tryc tiép hodic théng qua viéc sir dung mét tai khodn dy
phdng) do gidm gi trj hodc do khong thé thu hdi.

Phirong phép i suét thyc té la phuong phap tinh todn gid trj phidn bé ciia mjt hodc mét nhém ng
phai tra tai chinh va phéin b thu nhip 18i hodc chi phi Iai trong k¥ ¢6 lién quan. Lai sudt thye té [a
1&i sudt chiét khéu cdc ludng tién udc tinh s& chi trd hodc nhin dugc trong twong lai trong subt
vong doi dyr kién clia cng cy ti chinh hodc ngin hom, néu cén thiét, trd vg gid trj ghi sb hién tai
thudn ciia ng phai tra tai chinh.

Céng cu von chii ¢ hitu
Céng cu vén chit s& hiru 12 hgp ddng chimg té dugc nhimg lgi ich con lai vé tai san cia Céng ty
sau khi trir di todn b nghia vy.

B trir cac cing cy tai chinh

Cic thi sén tai chinh va ng phai trd tai chinh chi dugc bi trir véi nhau va trinh bay gia tri thuén

trén Bang cén ddi ké todn khi va chi khi Céng ty:

e (6 quyén hop phép dé b trir gid trj 3 duge ghi nhin; va

e C6 dy dinh thanh ton trén co s& thuin hodc ghi nhéin tai sén va thanh toén ng phai tra cling
mét thoi diém.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thénh, tinh Dbng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2011

Bin thuyét minh Béo céo ti chinh (tiép theo)

23. Bio cdo theo bj phin
B{ phén theo Iinh vyrc kinh doanh 13 mét phin c6 thé xéc djnh riéng biét tham gia vio qué trinh
san xuit hoc cung clp sin phim, dich vy va cé rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cdc bd phin
kinh doanh khac.

Bé phén theo khu vyc dia 1y 1a m6t phin c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén
xuét hodc cung cp sin phim, dich vy trong pham vi mét méi trudmg kinh té cy thé va c6 rii ro
v Igi ich kinh té khac vdi céc bd phén kinh doanh trong céc mdi trrdmg kinh 1€ khéc.

24. Bén lién quan
Céc bén duge coi a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soét hodic c6 anh huémg déng ké doi
véi bén kia trong viéc ra quyét djnh céc chinh sach tai chinh va hoat djng. Céc bén ciing dugc
xem la bén lién quan néu ciing chju sy kiém soat chung hay chiju anh huémg déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duge chi trong

nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Giao dich véi céc bén c6 lién quan trong nim duoc trinh bay & thuyét minh sb VIL3.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

POI KE TOAN
1.  Tién va cic khoin twong dwong tién
$6 cubi nim S6 déiu nim
Tién mt 7.762.771 1.803.826
Tién giri ngén hang 11.568.710.441 14.204.826.641
Céc khoan tuong dwong tién 52.000.000.000 68.147.000.000
Tién giki c6 ky han tir 3 thang tro xudng
Céng 63.576.473.212 82.353.630.467
2.  Diu tr ngiin han
Tién giri tiét kiém c6 k¥ han trén 3 thing dén 1 ném.
3. Phai thu khich hing
$6 cudi nim S6 diu nim
Phai thu tién thué mit bing 658.673.400 i
Phai thu tién dit tho 18.961.434 s
Phai thu phi xir Iy nudc thai 1.283.299.453 -
Phai thu phi quan Iy 567.437.477 102.546.786
Phai thu tién nudc 1.347.554.785 312.415.560
Phai thu tién cho thué nha xudémg 113.867.582 451.556.976
Phai thu tién cho thué tii sin = 8
Phai thu kinh doanh nha 7.691.800.000 1.760.000.000
Phai thu tién dét — nha lién két 28.761.889.000 19.333.324.000
Phai thu dich vy khéc - 5.040.000
Cong 40.443.483.131 21.964.883.322
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cbng nghiép Long Thanh, xa Tam An, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2011
Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

4.  Tri trirée cho ngwii bin

S6 cubi nim Sé ddu nim
Ung trude tién cho hoat dong xiy dyng 6.385.751.500 4,097.380.108
Tra trude cho nhi cung cép khic 20.037.000.000 51.000.000
Cing 26.422.751.500 4.148.380.108
5.  Céc khodn phii thu khsc
$6 cudi nim S6 ddu niim
L3i tién giri ngan hang dy thu 2.072.832.000 2.729.025.000
Phai thu lai tién bdi thuomg 1.705.818.000 :
Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp 2% dbi voi
hoat d§ng kinh doanh bat dong san 177.850.663 234.888.417
Phai thu khéc 724.838 -
Cing 3.957.225.501 2.963.913.417
6. Hang tn kho
S6 cubi nim $6 déu niim
Chi phi san xuét kinh doanh dér dang 70.500.311.267 30.124.859.652
Thanh phim 14.096.304.970 16.105.365.299
Hang héa - 7.900.000
Cidng cy, dung cy - 54,000,000
Cing 84.596.616.237 46.292.124.951
7. Chi phi tri trdc ngén han
Chi phi phat  Két chuyén vao
sinh ting chi phi
S6 ddu nim trong nim trong nim $6 cudi nim
Cong cy, dung cy 40.978.000 130.206.727  (101.585.091) 69.599.636
Chi phi kinh doanh dét khu
cbng nghiép Long Thanh - 3.987.496.251 (1.018.535.796) 2.968.960.455
Chi phi tra truéc ngén han khic _ 716.191.292 318.849.055  (642.886.162)  392.154.185
Cing 757.169.292  4.436.552.033 (1.763.007.049) 3.430.714.276
8.  Ting, gidm ti sin c6 dinh hiru hinh
Phuong tign  Thiét bj,
Nha cira, vit My mdc va viin tai, dyng cu Thi sén cb
kién trie thiét bj truyén diin quin Iy djnh khde Cing
Ngudih gid
S0 ddu nam 258.327.818.720 6.847.660.801 1.911.211.091 3.713.914.146 374.554,049 271.175.158.807
Mua sém méi - - 610.794.545  112.215.000 2 723.009.545
Péu tr xfy dyng co
bén hoan thinh 22.081.129.329  590.404.340 . 22.671.533.669
Bit ding sdn nhuyéﬂ
sang 4,393.962.750 - = - - 4.393.962.750
Thanh Iy, nhugng ban E - - (256.730.819) - (256.730.819)
Chuyén sang bt dong
san dfu tr (4.830.243.919) - 2 - (4.830.243.919)
Chuyén sang chi phi
tra truéc dai han (117.300.000) - = . - (117.300.000)
Giam khéc (741.716.274) - . - - (741.716.274)
Sb cubi nim 279.113.650.606 7.438,065.141 2.522.005.636 3.569.398.327 374.554.049 293.017.673.759
Trong dé:

Bdn thuyét mink néy 1 mit bg phdn hop thanh va phai duge dpc ciing véi Bdo edo wai chinh
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BAO CAD TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2011
Bin thuyét minh Bfo cdo thi chinh (tiép theo)

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai

Gid trj hao mon

Phwong tifn  Thiét bj,
Nhi cira, vit  May mée va vin tai, duyng cy Tai sdn cb
kién tric thiét bj truyén din quin l§ djnh khic Ciing
Pa khiu hao hét
nhung vin con sir
dung 9255734037  24.981.818  417.682.000 1.703.246.925 374.554.049 11.776.198.829

Bang chié thanh Iy -

9,  Ting, gidm tai sin c6 dinh v6 hinh

Khiu hao két chuyén vao chi phi trong nim la 9.980.701.850 VND.

6 diu nam 107.691.756.272 1.877.710.627 1.563.583.785 2.407.229.815 374.554.049 113.914.834.548
Khéu hao trong ndm 19.697.789.003 651.259.818  339.928.000 371.115.129 21,060.091.950
Bt ddng san déu tr

chuyén sang 351.520,000 - - - - 351.520.000
Thanh Iy, nhueng ban - - - (256.730.819) - (256.730.819)
Giam khac (322.861.000) - - - - (322.861.000)
Sd cubi nim 127.418.204.275 2.528.970.445 1.903.511.785 2.521.614.125 374.554.049 134.746.854.679
Gid trj con lai

Sb diu nam 150.636.062.448 4.969.950.174  347.627.306 1.306.684.33| - 157.260.324,259
Sb cudi nim 151.695.446.331 4.909.094.696  618.493.851 1.047.784.202 - 158.270.819.080
Trong dd:

Tam thévi chua sir

dung - - - . = =

(i}

Quyén Phin mém

sir dung diit may vi tinh Cing
Nguyén gid
So dau nam 114.106.477.845 666.245.729  114.772.723.574
Mua sém méi _ i 33.793.500 33.793.500
Chuyén sang chi phi trd trude dai han ¥ (114.106.477.845) - (114.106.477.845)
S6 cudi nim p 700.039.229 700.039.229
Trong do: - - -
Pi khiu hao hét nhumg vn con sir dung - - -
Gia tri hao mon
S6 ddu nim 94.345.724.481 262.288.000 94.608.012.481
Khau hao trong nam s 153.524.000 153.524.000
Giam khéu hao do chuyén sang chi phi
tra trude dai han (94.345.724.481) - (94.345.724.481)
S& cudi nim 5 415.812.000 415.812.000
Gid tri con lai
SO ddu nam 19.760.753.364 403.957.729 20.164,711.093
S6 cubi nim & 284.227.229 284.227.229
Trong dd:

Tam théi chura sir dung i
Pang ché thanh ly %

Theo két qua Béo cdo kiém toan ngay 23 tl'umg 12 nam 2011 cia kiém todn Nha nuéce, Cong ty

di chuyén toan bd gia tri con lai cla tai san ¢

dinh vé hinh lién quan dén chi phi dén bi Khu

céng nghiép Long Thanh tai théi diém ngay 01 thang 01 nim 2010 sang chi phi trd truée dai han

va thyrc hién phén bé trong 50 nam.

Ben thuyde minh nay 1a mét bg phin hop thank va phait duge dpe cing vai Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thénh, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2011

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10. Chi phi xiiy dyng co bin dir dang
Théng tin vé bién déng chi phi xdy dung co ban d& dang dugc trinh bay & Phu lyc 1 dinh kém.
11. Tiing, gidm bét djng sin diu tw
Nha cira,
viit kién triic
Nguyén gia
S6 dau nim 88.319.119.877
Péu tu xdy dyng co ban hoan thanh 17.155.841.247
Chuyén tir tai san cb dinh hitu hinh 4.830.243.919
Chuyén sang ti san c6 dinh hitu hinh (4.393.962.750)
Két chuyén khc (1.958.301)
$6 cudi nim 105.909.283.992
Gid tri hao mon \
S6 déu nam 17.092.151.495
Khéu hao trong nim 13.110.559.000 =
Chuyén sang khéu hao tai san c6 dinh hiru
hinh (351.520.000) 7
S6 cubi niim : 29.851.190.495 '
Gid trj con lai
S6 dau nim 71.226.968.382
S6 cubi nim 76.058.093.497 ‘
12. Diu tw vao cong ty lién két, lién doanh |
Céng ty néim giir 700.000 cd phiéu twong dwong 22% vin diéu 1€ clia Céng ty cb phin Sonadezi
An Binh.
13. Déu tr diti han khic
Péu tr mua 6 phiéu céc Cong ty sau:
S6 cubi nim S6 diu nim
S6 hrgmg Gid trj S lwgng Gis trj
Cong ty ch phﬁn dich vu
Sonadezi 250.000 2.500.000.000 250,000 2.500.000.000
Céng ty c6 phén Sonadezi N
Chiu Birc 7.000.000 70.000.000.000  7.000,000  70.000.000.000
Céng ty cb phin Sonadezi )
Long Binh 2.521.456 63.036.400.000 2.521.456  63.036.400.000 #
Cong 135.536.400.000 135536.4[!1.00#: /
14.  Chi phi tra trde dai han
Théng tin vé bién ddng chi phi trd truée dai han dugc trinh bay & Phy luc 2 dinh kém.
15. Tai sdn thué thu nhip hodn lai
Tai san thué thu nhip hofin lai chua dwgc ghi nhin cho khoan 15 tinh thué v&i sb tién 1a
13.699.861.007 VND ciia hoat d¢ng kinh doanh dét thé.
Theo Luit thué thu nhép doanh nghiép hién hanh, khoan 13 cia bét ky nim tinh thué nao dugc
chuyén sang bil trir vao thu nhép trong th&i gian ti da khéng qua 5 nam k& tir nim tiép sau nim
phat sinh 15. Tai sén thué thu nhip hodn lai khéng duge ghi nhin cho khodn 16 nay vi kha niing c6
thu nhéip chju thué trong tuong lai 1A khéng chic chin.
Réin thuyét mink nay & mgt b phdn hop think va phdi dwge dpe cung véi Bdo cdo tdi chinh 25



CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 n&m 2011

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

16.

17.

(Y

Phai tra ngwii bin
S6 cubi nim S6 diiu nim
Phai tré nha cung cép xdy dyng cong trinh 5.397.771.400 15.132.113.239

Céac nha cung clip khac 2.535.493.616 -
Cong 7.933.265.016 15.132.113.239

Thué v cde khodn phai njp Nha nwée
S6 phai njp S6 dd ndp
S6 ddu nim  trong nim trong niim S6 cubi nim
Thué GTGT hang ban ndi dja  722.479.451 10.688.111.038 (11.410.590.489) -

Thué thu nhip doanh
nghiép® 10.221.163.670 16.460.094.044 (19.000.947.375) 7.680.310.339

Thué thu nhép cé nhin 36.450.400  742.641.863  (768.748.107)  10.344.156
Tién thué dét - 16.435.497.709 (15.369.718.310) 1.065.779.399
Céc logi thué khac - 139.643.097  (139.643.097) :
Céng 10.980.093.521 44.465.987.751 (46.689.647.378) 8.756.433.894

Trong d6 sé du thué thu nhiip doanh nghiép tam nép cho sb tién nhén trude tir hoat dong chuyén
nhirgng bit ddng sin la 12.449.419 VND.

Thué gid trj gia tdng

Céng ty ndp thué gid tri gia ting theo phuong phap khéu trir. Thué sudt thué gid tri gia tAng cho
tirng hoat déng nhir sau:

- Cho thué dét, thué nha, phi quan ly d6i véi cdc doanh nghigp ché xut 0%
- Cung cip nuéc 5%
- Cho thué dét, thué nha, phi quan 1y, ban nha 10%

K& tir thdng 4 niim 2011 hoat dng xir Iy nudc thai cho céc cong ty trong Khu céng nghiép cia
Céng ty thuge dién khéng chiu thué B%: tri gia ting theo Céng vin s6 1801/CT-TTHT ngdy 04
thang 4 nam 2011 ciia Cyc thué tinh Ddng Nai.

Thué thu nhip doanh nghiép

Déi véi thu nhip tir ddu tr xdy dymg, kinh doanh két cdu ha ting Khu cong nghiép, Céng ty co
nghia vu njp thué thu nhip doanh nghiép véi thué suét 10% trén thu nhip chju thué trong 15 nim
ké tir khi bit ddu hoat déng kinh doanh. Céng ty dugc mién thué thu nhip doanh nghiép trong 4
ndm ké tir nim bt ddu kinh doanh c6 1&i va giam 50% trong 7 ndm tiép theo. N&m 2004 | nam
dAu tién Céng ty kinh doanh c6 14i.

Déi véi hoat ddng xir Iy nuée thii Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué
suét 10% trén thu nhdp chiu thué trong 15 nam ké tir khi bt diu hoat déng kinh doanh. Céng ty
duge giam 50% thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong 9 ndm bét diu tir nim 2007.

Déi véi hoat déng cho thué nha xuéng trong Khu céng nghiép Cong ty ty c6 nghia vy ndp thué
thu nhip doanh nghiép véi thué sufit 20% trén thu nhép chju thué trong 10 néim ké tir khi bét déu
hoat d9ng kinh doanh. Céng ty dugc gidm 50% thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong 6 ndm
bét diu tir nim 2007.

Bin thuyét mink nay li mgt bé phdn hgp thanh va phai duge doe ciing véi Bdo edo tai chink 26




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dja chi; Khu cong nghiép Long Thanh, x4 Tam An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim ti chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2011
Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

Thu nhép tir cic hoat ddng khéc phai ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué sufit 25%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai np trong nim dugc dy tinh nhir sau:

Tédng lgi nhudn ké toan truée thué

Céc khoén didu chinh ting, giam lgi nhugn ké
toan dé xac dinh lgi nhugin chju thué thu nhép
doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting

- Céc kho#n diéu chinh gidm

Thu nhép chju thué

Thu nhép duoc mién thué

Thu nhép tinh thué

Trong do:

Lyi nhugn hoat djng kinh doanh ddt thé

Lgi nhugn hoat dgng kinh doanh khdc

Thué suéit thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhdp doanh nghiép phdi nip theo
thué suit pho thong

Thué thu n!ui? doanh nghiép chénh lgch do dp
dung thué suat khdc thué suit pho thong
Thué thu nhdp doanh nghigp dwge giim
Thué thu nhdp doanh nghigp phdi njp

Diéu chinh thué thu nhip doanh nghigp phdi
nip cta cdc ndm frirde

Téng thué thu nhip doanh nghigp phii nip
Thué thu nhip doanh nghigp dd tgm nfip cho s6
tién nhén triede tir hogt djng chuyén nhirgng
bit djng sdn dwge ghi nhin doanh thu trong
ndm

Thué thu nhip doanh nghiép con phii ndp

Niim nay Nim trude
62.298.783.647 71.421.311.537
200.000.000 381.459.143
(3.060.275.812) 2
59.438.507.835 71.802.770.680

(9.281.817.200)

(6.730.671.080)

50.156.690.635

(13.699.861.007)

65.072.099.600

1.321.962.058

63.856.551.642 63.750.137.542

25% 25%
15.964.137.910 16.268.024.900
(910.312.696) (978.170.133)
(303.437.564) (326.056.711)
14.750.387.650 14.963.798.056
1.766.744.148 .

16.517.131.798

(57.037.754)

14.963.798.056

16.460.094.044

14.963.798.056

Thué thu nhip doank nghiép tam njp cho sé tién nhin trudc tic hoat djng chuyén nhwgng bit
ding sdn

C6ng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép theo ty 1& 2% trén s6 tién nhén trude tir hoat déng
chuyén nhugng bét déng sén theo qui djnh tai Théng tr 130/2008/TT-BTC ngay 26 thing 12 nim
2008 ciia Bo Tai chinh. Céng ty s& quyét todn lai sb thué thu nhép doanh nghiép phai nép cho
hoat déng nay khi ban giao bat ddng san.

Tién thué dit

Cong ty phai ndp tién thué dit d6i voi dién tich 4.810,951 m® dit dang sir dung véi mirc
160VND/m*/nim theo Hop ddng thué dét sé 12 HD/TD ngay 12 thing 01 nim 2004 va Quyét
dinh s6 5219/QD.UBND ciia Uy ban nhén dén tinh Dng Nai ngay 29 thang 5 nim 2006.

Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai vi ndp theo qui dinh.

Ban thuyét mink nay la mpt bi phdn hop thanh va phdi dege doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh 27
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cONG TY cO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu cong nghiép Long Thinh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim t&i chinh két thic ngay 31 thédng 12 nam 2011

Biin thuyét minh Béo céo thi chinh (tiép theo)

18.  Phii tri nguii lao djng
Tién luong con phai tra ngudri lao dong.
19.  Chi phi phai trd .
$6 cubi nim S6 ddu nim
Chi phi du tr cho hoat dong kinh doanh dat 94.241.999.182 104.315.329.642
Tién thué dét phai nop @ 15.820.736.680 .
Cing 110.062.735.862 104.315.329.642
@ Tidn thué dét trich cho dién tich 3.033.500 m® dit dang sir dyng v&i mic tam tinh 1 5.100
VND/m?/n&m theo Nghi dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 ciia Chinh phi vé
thu tién thué dét thué mét nudc, Nghj dinh sb 121/2010/ND-CP ngiy 30 thédng 12 néim ndm 2010
ciia Chinh phi vé bd sung Nghj dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 va Quyét
dinh s& 79/2011 ngay 24 théng 12 niim 2010 ciia Uy ban Nhén dén tinh Déng Nai vé quy dinh gié
cac loai dt trén dja ban tinh Pdng Nai nam 2011.
20. Céc khoan phii tri, phii ndp ngin han khic
$6 cubi niim S6 ddu nAm
Kinh phi céng doan 99.093.440 81.367.741
C4 tirc con phai trd 103.580.000 50.100.000
Chi phi dén bl dét con phai tra 18.931.985.355 3.280.379.051
Céc khodan phai tra khac 1.832.254.521 841.116.128
Céng 20.966.913.316 4.252.962.920
21.  Quy khen thwing, phic lgi
Ting do trich Chi quy
S6 @du ndm  Hip tir lgi nhudn trong nim S6 cubi nim
Quy khen thudémg 2423621318  2.821.617.755 (2.843.582.000) 2.401.657.073
Quy phic lgi 1.355.961.666  1.128.647.102  (1.011.297.102)  1.473.311.666
Céng 3.779.582.984  3.950.264.857 (3.854.879.102) 3.874.968.739
22. Phii tri dai han khic
S6 cudi nim S6 ddu ndm
Nhin ky qu¥ cho thué nha 651.920.000 731.720.000
Nhin ky qu§ cho thué nha xwéng 7.686.108.404 8.202.538.467
Nhién ky quy mua nha, nén dit 400.000.000 614.000.000
Céng 8.738.028.404 9.548.258.467
23. Duw phong try cip mit viéc lim
Nim nay Nim trrdc
S6 déu nim 165.976.328 146.585.000
S§6 trich Ip trong nim - 59.349.378
S6 chi trong nim (6.490.000) (39.958.050)
$6 cubi nim 159.486.328 165.976.328
Bin thuyét mink ndy la m@t b phdn hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo t&i chinh 28



CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x4 Tam An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2011
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh [u‘ép theo)

24. Doanh thu chwra thye hién

Doanh thu cho thué dét

Doanh thu kinh doanh nha

Doanh thu kinh doanh nén dét chwra thyc hién
Doanh thu tai chinh

Doanh thu cho thué phong

Cing

25. Von chii sé hir
Bing di chiéu bién djng ciia von chii sd hivu

Théng tin vé bién ddng ciia vén chi s& hiru duge trinh biy & Phy lyc 3 dinh kém.

86 cudi nim

342.405.584.104

1.222.551.661
7.669.980.751
1.219.167.222

352.517.283.738

S6 ddu nim

148.326.442.018
5.225.921.728
6.518.389.354

35.200.000

160.109.953.100

Trong ném Céng ty thyc hién mua lai ¢d phiéu dang hru hanh lam ¢4 phiéu quy theo Nghj quyét

cua Hoi déng quén trj sé 138/NQ/SZL/HPQT ngay 26 thang 7 nam 2011.

Cé tike
Nim nay Nim trwrdc

C4 tirc ndm trude chi bing tién 20.050.100.000 10.055.130.000
Tam (mg c6 tirc nAm nay 18.087.320.000 19.949.900.000
Cing 38.137.420.000 30.005.030.000
Co phiéu

S6 cudi nim S6 diu nim
S6 lrong cb phiéu ding ky phat hanh 20.000.000 20,000.000
S6 lrong cb phiéu da ban ra cong chiing 20.000.000 20.000.000
- C6 phiéu phd théng 20.000.000 20.000.000
- Cé phiéu wu dai - -
6 lwong cb phiéu dwge mua lai 1.809.100 .
- C6 phiéu phé théng 1.809.100 .
- Cé phiéu wu dai - -
$6 lrgng cb phiéu dang luu hanh 18.190.900 20.000.000
- C6 phiéu pho théng 18.190.900 20.000.000
- Co phiéu wu dai - -
Meénh gi4 cb phiéu: 10,000 VND/cb phiéu

29
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thénh, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam thi chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2011
Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.  Doanh thu bén hing va cung cip dich vy

Nim nay Nim trwrire
Téng doanh thu 134.073.683.830 130.872.645.540
- Doanh thu cho thué ddt, phi quan Iy 29.936.185.977 20.191.446.479
- Doanh thu kinh doanh nha 38.114.324.346 55.578.621.559
- Doanh thu kinh doanh medc 29.967.185.100 24.658.316.405
- Doanh thu kinh doanh xir Iy nudc thai 23.014.011.041 18.449.859.581
- Doanh thu cho thué nha xuimg 12.957.977.366 11.910.401.516
- Doanh thu khdc 84.000.000 84.000.000
Céc khoan giam trir doanh thu: (3.853.057.579) (1.315.999.031)
- Hang bdn bj trd lai
Doanh thu thuin 130.220.626.251 129.556.646.509
Trong dd:
- Doanh thu cho thué dat, phi quén Iy 29.936.185.977 20.179.083.812
- Doanh thu kinh doanh nha 34.261.266.767 54.274.985.195
- Doanh thu kinh doanh mebe 29.967.185.100 24.658.316.405
- Doanh thu kinh doanh xiz Iy mece thai 23.014.011.041 18.449.859.581
- Doanh thu cho thué nha xwing 12.957.977.366 11.910.401.516
- Doanh thu khde 84.000.000 84.000.000

2.  Gid von hang bén

Ném nay Niim truwdc
Gié von cho thué dit, phi quan Iy © 33.919.402.251 13.871,749.908
Gié von kinh doanh nha 10.078.813.255 20.074.270.275
Gié von kinh doanh nuéc 26.454.845.650 22.297.213.800
Gid v6n kinh doanh xir Iy nuée thai 18.205.768.870 15.721.938.700
Gié vén cho thué nha xuémg 11.648.994.744 7.842.440.196
Gif vbn khéc 212.638.716 13.099.428
Cing 100.520.463.486 79.820.712.307.

@ Dy én cho thué dét tai Khu cong nghiép Long Thanh vén dang trong giai doan déu tr va tai dsu
tir do db g:i vbn hoat déng cho thué diit ghi nhfin trong nm c6 thé thay dbi do anh huéng ciia cl‘u | J

phi thuc té phat sinh trong twong lai.

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Nim nay Nim trunie

Lai tién giri khéng ky han 597.131.889 453.189.586

Lai tién giri c6 ky han 35.189.294.062 22.777.465.864

Lai chénh léch ty gia da thyc hién 5.428.832.134 6.588.157.780
Chiét khéiu thanh toén 400.000.000 =

Cb tire, lgi nhudn duge chia 9.281.817.200 6.730.671.080

Céng 50.897.075.285 36.549.484.310

Bén thuyét mink ndy 12 mgt b phdn hp thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tdi chinh 30



CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xa Tam An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 néim 2011
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

4. Chi phi bin hang
Chii yéu 14 chi phi dich vu mua ngoai.

5.  Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan Iy

Chi phi dung cy, vt liéu quén ly
Chi phi khéiu hao TSCD

Chi phi dijch vu mua ngoai

Chi phi béng tién khéc

Cing

6.  Thu nhip khic

Tién thu phat khach hang
Tién thu bén hd so mdi thiu
Thu nhéip khéc

Cong

7. Chi phi khie

Chi tién bdi thuémg

Tién sir dung dét phai ndp bd sung
Chi phi khac

Cing

8.  Lii co bin trén cb phiéu

Loi nhufn ké toén sau thué thu nhip doanh
nghiép

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhugn ké
todn dé xac dinh lgi nhuin phén bd cho ¢b déng

Nim nay Nim trunire
10.708.893.829 7.525.605.509
1.170.428.608 936.270.583
1.629.513.093 1.743.392.336
982.954.051 666.868.123
2.787.689.946 2.765.627.822
17.279.479.527 13.637.764.373
Nim nay Niim trudc
242.587.288 504.209.194
8.000.000 31.000.000
918.644.964 68.301.042
1.169.232.252 603.510.236
Nim nay Niim trwrde
140.000.000 13.514.034
1.065.779.399 -
10.678.406 35.581.000
1.216.457.805 49.095.034
Nim nay Niam trirdc

45.781.651.849

56.432.355.109

s& hifu cb phiéu phd théng 5 ¥

Lgi nhuéin phén bé cho cb déng s&s hiru cd phiéu

phé thong 45.781.651.849 56.432.355.109

Ch phiéu phd thong dang luu hanh binh quin

trong ky 19.443.804 20.000.000

Lii co ban trén cb phiéu 2.355 2.822
31
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2011
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Cb phiéu phd thong dang lwu hanh binh quan trong nim duge tinh nhu sau:

Nim nay Nim trudc
C& phiéu phé théng dang lwru hanh diu nim 20.000.000 10.000.000
Anh huémg ctia viéc mua lai ¢b phiéu quy (556.196) -
Anh hudmg cia cb phiéu phd thong phat hanh
ngay 31 thang 3 nim 2010 tir thing du von cb
p - 1.105.400
Anh hudmg ciia cb phiéu phd théng phat hanh
ngiy 31 thing 3 ndm 2010 tir quy dau twr phét
trién - 8.811.723
Anh hwémg cia cb phiéu phd thong phat hanh
ngiy 31 t!ui.ng?: nim 2010 tir lgi nhudn sau thué
chua phéin phoi : 82.877
Cb phiéu phd théng dang hru hanh binh quéin
trong nim 19.443.804 20.000.000
Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim trurde
Chi phi nguyén liéu, vit lidu 1.170.428.608 936.270.583
Chi phi nhén céng 10.708.893.829 7.525.605.509
Chi phi khu hao tai san c6 djnh 23.244.784.850 15.550.635.670
Thué, phi 1€ phi 28.971.405.165 5.020.532
Chi phi dich vu mua ngoai 74.633.485.537 66.743.744.699
Chi phi khac 18.518.187.316 2.765.627.822
Céng 157.247.185.305 93.526.904.815

. NHUNG THONG TIN KHAC

Ap dung qui dinh ké todn mé&i

Ngity 06 thang 11 ném 2009 B§ Tai chinh di ban hanh Théng tw s6 210/2009/TT-BTC huéng
dén p dung chuin myc ké todn québc té vé trinh bay Bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin
dbi véi cong cu tai chinh va duge 4p dyng dé trinh bay va thuyét minh céc cong cy tai chinh trén
Béo c4o tai chinh tir ndm 2011 tror di.

Theo yéu céu ciia Théng tu ndy Cong ty ciing d bd sung thém cac thuyét minh tir VIL6 dén
VILY dudi diy.

Ngodi ra, Thong tur ndy cfing yéu cdu Cong ty phai xem xét cic di€u khoan trong cong cuy tai
chinh phirc hgp dé x4c dinh liéu céng cu d6 c6 bao gdm céc thanh phin ng phai tra va thanh phan
vén chil s& hitu hay khong. Phin dugc phén logi 1a ng phéi tra dwge trinh bay riéng biét véi phéin
duge phin loai 12 tai san tai chinh hofic vn chi s& hitu trén Bang cén dbi ké toan. Yéu céu cia
Théng tr ndy khong anh huémg dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dng kinh doanh cia
Céng ty do Céng ty chua phét hanh céc cong cu tai chinh phirc hop.

Ban thuyét mink ndy la mgt b phén hop thanh va phéi dwge doc cing vai Bdo cdo tdi chinh 32



CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x Tam An, huyén Long Théanh, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2011

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

2. N tiém ting
Hién céc co quan chifc ning dang diéu tra dénh gi4 mirc d§ thiét hai do anh hudmg cla nude thai
ma Nha mdy xir Iy nudc thai Khu cong nghiép Long Thanh xir Iy ddi v&i méi trrdmg. Cong ty sé
chép hanh thyuc hién h trg thiét hai khi cd két ludn ciia co quan chire niing.

3.  Giao djch véi cic bén lién quan
Thu nhip cia cdc thanh vién qudin Iy chii chot
Céc thanh vién quén 1y chii chdt gdm: céc thanh vién Hi ddng quan tri, Ban Téng Gidm dbc va
ké toan truémg. Thu nhép ciia cdc thinh vién quan Iy chi chét nhu sau:

Nim nay Niim trwnire

Tién lvong 1.352.447.000 960.089.000

Tién thudmg 407.400.000 593.600.000

Thu nhép khic 173.000.000 153.000.000

Cing 1.932.847.000 1.706.689.000

Giao dich vdi cde bén lién quan khdc

Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gbm:

Bén lién quan Mbi quan hé

Téng Céng ty phét trién Khu céng nghiép Céng ty me

Quy ddu tu phét trién Dong Nai Cb déng séng ldp gbp 5,66% von diéu 1¢

Céng ty cb phin Sonadezi An Binh Céng ty lién két véi Cong ty

Céng ty cb phin Sonadezi Chéu Dirc Céng ty lién két v&i Téng Céng ty phét
trién Khu céng nghiép

Céng ty cb phin djch vu Sonadezi Céng ty lién két voi Téng Cong ty phat
trién Khu céng nghiép

Céng ty cb phin Sonadezi Long Binh Céng ty con ciia Téng Céng ty phat trién
Khu cong nghiép

Céng ty TNHH MTV xdy dyng cép nuéc Ddng Nai  Céng ty con ciia Téng Cong ty phit trién
Khu céng nghiép

Truémg cao ding cong nghé va quan trj Sonadezi Céng ty con ciia Tong Céng ty phit trién
Khu cong nghiép

Céng ty cb phin bén xe va dich vu vén tai Ddng Nai  Céng ty con cila Téng Céng ty phat trién
Khu cing nghiép

Céng ty ¢d phin cang Pdng Nai Céng ty con ciia Téng Céng ty phat trién
Khu céng nghiép

Céng ty cb phin cdng trinh giao théng Pong Nai Céng ty con ciia Tng Cong ty phat trién
Khu céng nghiép

Cdng ty cb phin ddu tr xiy dyng va vit liu Ddng Céng ty con cila Téng Céng ty phét trién

Nai Khu céng nghiép

Céng ty cb phin phat trién d6 thj cong nghiéps6 2 Céng ty con ciia Téng Céng ty phét trién
Khu céng nghiép

Céng ty cb phén kinh doanh nha Péng Nai Céng ty con ciia Téng Cong ty phat trién
Khu cong nghi¢p

Céng ty ¢b phén séch va thiét bj trudmg hoc Cédng ty con ciia Tong Cong ty phat trién
Khu cong nghiép

Céng ty cb phan Khu céng nghiép Dinh Quan Céng ty con ciia Tong Céng ty phét trién
Khu cong nghiép

Bdn thuyét minh ndy 1a mgt bd phin hop thénh va phdi dege dpe ciing voi Bdo edo téi chinh 33



CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cng nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2011

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Céc nghiép vy phét sinh trong nim giita Cong ty vdi cac bén lién quan khic nhu sau:

Niim nay Nim trwdc
Céng ty cé phin Sonadezi An Bink
Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 230.605.688 202.835.996
Phai tré tién xdy dymg 27.571.337.121 21.423.717.081
Nhién ¢ tirc duge chia 1.470.000.000 980.000.000
Céng ty c6 phin Sonadezi Long Binh
Nhién cb tire duge chia 4.916.817.200 3.605.671.080
Céng ty cd phdn djch vy Sonadezi
Phai thu cung cép dich vy 155.870.715 20.411.112.481
Phai tra tién lip béo cdo gidm sat 524.829.855 270.615.400
Phai tra tién xir Iy nudc thai 17.627.220.418 17.219.593.367
Tré truée tién xir Iy nude thai 2012 20.000.000.000 .
Nhéin ¢b tirc duge chia 375.000.000 325.000.000
Céng ty ed phiin Sonadezi Chau Dirc
Phii tré tién tu véin gidm sét 202.022.661 207.551.000
Phai tra tién thué dét 86.023.805.450 -
Nhién cé tirc duge chia 2.520.000.000 1.820.000.000
Quj ddu tur phit trién Ping Nai
Tién giri cd ky han 20.000.000.000 5
Lai tién giri ¢6 ky han 4.474.998.000 3.434.668.000
Chia ¢b tirc 2.264.400.000 1.698.300.000
Céng ty TNHH MTV xdy dung ciip mudc Ding
Nai
Ung trude tién mrée cip 10.000.000.000 -
Chiét khiu thanh todn 400.000.000 -
Téng Céng ty phdt trién Khu céng nghiép
Chia ¢ tire 20.476.000.000 15.357.000.000
Gi4 tri dich vu cung céip gifra c4c bén lién quan da bao gdm thué gid trj gia ting.
Tai ngiy két thic nim tai chinh, cong ng véi céc bén lién quan khéc nhu sau:
$& cubi niim S6 ddu ndm
Céng ty cé phiin Sonadezi An Binh
Phai thu tién ban hang va cung cip dich vy . 4.600.050
Céng ty co phiin Sonadezi Chdu Dirc
Tra trude tién tr van gidm sét - 52.000.000
Bén thuyét minh nay 1a mgt b phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 34
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
Pia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2011
Bin thuyét minh Bédo cdo tai chinh (tiép theo)

Céng ty cd phin dich vy Sonadezi
Tré trrde tién Iip béo céo gidm sit
Tra trude tién xir Iy nuéc thai

Quj ddu tic phit trién Pong Nai
Giri tién c6 ky han trén 3 thing
Lai tién guri dy thu

Cong ng phii thu

Céng ty cé phin Sonadezi An Binh
Phai tra tién xdy dung

Céng ty ci phin Sonadezi Chiu Dirc
Phai tré tién tu vén gidm st

Céng ty cb phin dich vy Sonadezi
Phai tra tién liip bdo cdo gidm sat
Cing ng phai tra

S6 cudi ndm S6 déu ndm

- 110.000.000
20.000.000.000

50.000.000.000 30.000.000.000

671.666.000 227.500.000

70.671.666.000 30.394.100.050

1.847.469.280

95.112.661

172.492.255

10.112.476.192

2.115.074.196

10.112.476.192

Gi4 hang hoa va djch vy cung cﬁp cho céc bén lién quan 14 gi4 thoa thudn. Viéc mua hang hoa va
dich vu tir cdc bén lién quan duge thyre hién theo gia thoa thufn.

Céc khoan cong ng phai thu khéng c6 bao dam va s& duge thanh toan béng tién. Khong c6 khodn
dy phong phai thu khé doi ndo duge Idp cho céc khoan ng phai thu tir cac bén lién quan.

4,  Thing tin vé b phin

Théng tin b{ phéiin duge trinh bay theo linh vye kinh doanh va khu vye dia ly. Bao cﬁu b phan
chinh yéu la theo linh virc kinh doanh do céc hoat ddng kinh doanh cila Cong ty duge td chire va

quén 1y theo tinh chét cia sin phim va djch vy.

Link vue kinh doanh
Céng ty co céc linh vyc kinh doanh chinh sau:

- Kinh doanh ha ting Khu céng nghiép (bao gbm cho thué mit béng, cho thué dat thd, phi qua.n = |
- -""I

ly va kinh doanh xir Iy nwéc thai).
- Kinh doanh nha, nén dat.
- Kinh doanh mwrde.
- Cho thué nha xudng.

Théng tin vé b phén theo linh vyc kinh doanh cia Céng ty dugc thé hién & Phuy luc 4 dinh kém.

Khu viee dia ly

Toan bd hoat déng ciia Cong ty chi dién ra trén dja ban tinh Ddng Nai.

Bdn thuyét mink ndy l& mét b§ phin hgp thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cfng nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2011

Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh (tiép theo)

5. Thué hoat djng
Céng ty phai ndp tién thué dét di véi dién tich 3.033.500 m’ dét dang sir dung véi mirc 5.100
VND/m?ném theo Nghj dinh sé 142/2005 ngiy 14 thing 11 n&m 2005 ctia Chinh phi vé thu tién
thué dét thué mit nuée, Nghj dinh sé 121/2010 ngay 30 thdng 12 nim ném 2010 cia Chinh phd
vé bd sung Nghi dinh s6 142/2005 ngdy 14 théng 11 nim 2005 va Quyét dinh s6 79/2011 ngay 24
théng 12 nam 2010 ciia Uy ban Nhén dén tinh Ddng Nai vé quy dinh gia céc loai dét trén dja ban

tinh Péng Nai néim 2011. 6%
Tai ngy két thic nam tai chinh, tdng sb tién thué t6i thiéu trong tuong lai cila cc hop déng thué -
hoat dong s& duge thanh to4n nhu sau: o
S6 cudi niam S6 ddu nim IR
Tir 1 néim trd xubng 15.470.850.000 15.470.850.000 =
Trén 1 nim dén 5 ndm 61.883.400.000 61.883.400.000 Za
Trén 5 niim 572.421.450.000 587.892.300.000
Cing 649.775.700.000 665.246.550.000

6. Gid tri hop Iy cia tii san va ng phii tré tai chinh
Gié tri sb sdch Gid trj hgp Iy
S6 cubi nim S6 ddu néim S6 cubi niim S6 ddu nim

Thi sén tai chinh
Tién va céc khoén trong

duong tién 63.576.473.212  82.353.630.467  63.576.473.212  82.353.630.467

Céc khodn ddu tr nim giir

dén ngay d4o han 250.000.000.000 182.076.760.000  250.000.000.000 182.076.760.000

Phai thu khéch hang 40.443.483.131  52.391.033.322  40.443.483.131  52.391.033.322 |
Céc khoan phai thu khéc 31.778.650.000  2.729.025.000  3.778.650.000  2.729.025.000 |
Tai sén tai chinh sin sang dé

ban 135.536.400.000 135.536.400.000  135.536.400.000 135.536.400.000

Cing 493.335.006.343  455.086.848.789  493.335.006.343 455.086.848.789

Ny phdi tré tai chinh

Phai tra cho ngudi ban 7933.265.016  15.132.113.239  7.933.265.016 15.132.113.239

Céic khoén phai trh khéc 32.375375.678 15574418855  32.375.375.678 _ 15.574.418.855

Cing 40.308.640.694  30.706.532.094  40.308.640.694 _ 30.706.532.094

Gia trj hop Iy ciia céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh dugc phén énh theo gid trj ma cong
cu tai chinh c6 thé dugc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gifta cc bén c6 day dii hiéu biét
va mong mudn giao dich.

Céng ty sir dyng phuong phép v gia dinh sau dé uéc tinh gid trj hop Iy cia céc tai san tai chinh

va ng phai tra tai chinh:

e  Gié tri hgp Iy cua tién va céc khoan tuong duong ticn, phi thu khich hang, céc khoan phai
thu khéc, phai tra nguri bén vi céc khodn phai trd khic ngén han tirong dwong gid trj sb séch
(da trir dy phong cho phén wde tinh ¢6 kha ning khdng thu hdi dwgc) cia cac khoan myc ndy
do co ky han ngéan.

e Gia trj hop Iy ciia cic khoan phai thu khéc va céc khoan phai tré khéc dai han duge udce tinh
bing cdch chiét khéu dong tidn véi 1ai sudt 4p dung cho céc khodn ng c6 diic diém va thoi
gian d4o han con lai tuong ty. Gi trj hop Iy ciia cdc khodn ng phii tra tai chinh nay twong
dwong gid trj sb sach do anh huémg ciia viée chiét khau la khong ding ké.

Céng ty chura thyc hién dénh gid chinh thirc céc tai san tai chinh sin sing dé bén. Tuy nhién, Ban
Téng Giam dbc danh gia gié tri hop 1y cia céc tai san tai chinh ndy khong co sy khéc bi¢t trong
yéu so véi gid trj sb sach.

Ban thuyét mink ndy 13 mét b phdn hop thanh va phai duge dpe cing véi Bdo cdo tdi chinh 36



CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2011

Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh (tiép theo)

Tai sin ddm bdo
Céng ty khong c6 tai sin thé chdp cho céc dom vi khéc ciing nhu nhiin tii sin thé chip tir cdc don
vi khéc tai thiri diém ngay 31 thang 12 nim 2011 va tai ngdy 31 théng 12 ndm 2010.

Riii ro tin dung
Ruli ro tin dung I riii ro ma mt bén tham gia trong hgp déng khéng c6 kha niing thyc hién duge
nghia vu ciia minh din dén ton thit vé tai chinh cho Cong ty.

Céng ty c6 céc i ro tin dung chii yéu d6i véi céc khodn phai thu khich hang va tién giri c6 ky
han tai ngdn hang,

Phai thu khdch hing
Céong ty gidm thiéu rii ro tin dyng béing c4ch chi giao djch véi cic don vj ¢6 kha niing tai chinh
tét, nhan vién ké todn cong ng thuong xuyén theo doi ng phai thu dé ddn ddc thu hdi. Trén co s&
nay va khoan phai thu ciia Cong ty lién quan dén céc khich hang hoat déng trong céc linh vyrc
khéc nhau nén rii ro tin dung dbi v&i khoan phai thu khéch hang 1a thip.

Tién giri ngdn hang
Tién giri ngin hing cia Cong ty duge giri tai céc ngin hang Iém, ¢6 uy tin & Vigt Nam. Cong ty
nhn théy mirc d tip trung rii ro tin dung ddi véi tién giri ngdn hang 14 thip.

Riii ro thanh khodn
Ruii ro thanh khodn 1a riii ro Cong ty gap khé khan khi thic hién nghia vy tai chinh do thiéu tién.

Ban Téng Giém déc chju trich nhi¢ém cao nhét trong quan 1y rii ro thanh khoan. Rii ro thanh
khoén ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh c6 céc
thri diém déo han léch nhau.

Céng ty quan 1y i ro thanh khodn théng qua vige duy tri mdt duy tri mét hegng tién va céc
khodn twong dwong tién phit hop va céc khoan vay & mirc ma Ban Téng Gidm ddc cho 1a di dé
dﬂg img nhu ciu hoat dong cia Céng ty nhdm gidm thiéu anh hudng ca nhimg bién dong vé
ludng tién.

Thori han thanh toén cia cic khodn ng phai tri tai chinh dya trén céc khodn thanh todn dy kién

theo hop ddng chua duge chiét khiu nhur sau:
Tir 1 nfim tré  Trén 1 ndm dén

xubng S nim Trén 5 niim Cing

Sé cubi nim

Phai tra cho ngudi bédn 7.933.265.016 - - T7.933.265.016
Céc khodn phai tra khéc 24,270.917.330 5.548.914.401 2.555.543.947 32.375.375.678
Cing 32.204.182.346 5.548.914.401 2.555.543.947  40.308.640.694
S6 diu nim

Phai tra cho ngudi bén 15.132.113.239 - - 15.132.113.239
Céc khodn phai trd khdc 9.210.310.454 4.158.008.561 2.206.099.840 15.574.418.8535
Cing 24.342.423.693 4.158.008.561 2.206.099.840  30.706.532.094

Céng ty cho ring mirc d3 tip trung rii ro dbi véi viéc tra ng 12 thap. Cong ty ¢6 kha ning thanh
toén céc khodn ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai
chinh d4o han.

Bén thuyét minh néy lé mgt b3 phin hop thanh vé phai dwge doc cing vai Bdo cdo tai chinh 37



CONG TY CG PHAN SONADEZI LONG THANH

Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2011

Bin thuyét minh Bédo cdo tii chinh (tiép theo)

10. M#t sb chi tiéu ddnh gid khii quét thwe trang tai chinh va két qui hogt djng kinh doanh

ciia Cong ty
Pon vj Niim Nim
Chi tiéu tinh nay trurére
Co céiu tai sdn va co ciu ngudn von
Co cilu tai _sciu
Tai san ngin han/Téng sb tai sin % 48,35 42,58
Tai san dai han/Tdng s6 tai sin % 51,65 57,42
Co clu ngudn von ™
Ng phai trd/Téng ngudn v6n % 52,34 388l r
Ngudn vén chii s& hirw/Téng ngudn vén % 47,66 61,19 X
Khi niing thanh todn 'E
Kha néing thanh todn hién hanh (Téng tai san/No phi tri) Lén 1,91 2,58 [A]
Khﬁnﬁngﬂmanhtoénnqng&nhmﬁﬁis&nngﬁnhm’fiq -
ngén han) Lén 3,08 2,42 AL
Kha niing thanh todn nhanh (Tién va céc khoan twong dwong
tién va Céc khoan ddu twr tai chinh ngén han/Ng ngén han) Lén 2,02 1.88
Ty sufit sinh 1o
Ty suiit lgi nhudn trén doanh thu
Ty sult lgi nhudin truée thué trén doanh thu thuin vé bén
hang v cung cép dich vu % 47,84 55,13
Ty sudit lgi nhufn sau thué trén doanh thu thudn vé bén hang
vi cung cép dich vy % 35,16 43,56
TV sudt lgi nhudn trén lriﬂi tai sdn
Ty suét lgi nhudn trudce thué trén tdng tai san % 6,31 8,93
Ty sufit lgi nhudn sau thué trén tong tai san % 4,64 7,05
T sudt lgi nhudn sau thué trén vin chi sé hitu % 9,73 11,53
ot
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Nguwiri lip biéu Ké todn trrdmg Tong Gidm dbc
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