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CONG TY CO PHAN PAU TU - KINH DOANH NHA

18 Nguyén Binh Khiém, Quin 1, TP. HCM

Miu s BO1-DN
(Ban hanh theo QP s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20/03/2006 cia Bj trudmg BTC)

BANG CAN POI KE TOAN

TAI NGAY 31/03/2011
- Pon vi tinh: dbng
TAI SAN Ma 6| Thuyét| SO CUOIKY | SODAUNAM
minh
1 2 3 4 5
A. TAISAN NGAN HAN
(100=110-+120+130+140+150) 100 2.234.605.410.698 | 2.213.509.021.613
I. Tién va cic khodn twong dwong tién 110 | V.1 48.730.298.852 |  64.936.167.182
1. Tién 111 5.730.208.852 |  21.936.167.182
2. Céc khoan tuong duong tién 112 43.000.000.000 |  43.000.000.000
II. Cic khoan diu tw tai chinh ngin han 120 | V.2 - -
1. Piu tr ngén han 121 - -
2. Duphong gidm gi4 dAu tu ngén han 129 . 2
I1I. Cic khoan phii thu ngén han 130 | V.3 | 584.128.295.382 | 711.779.928.307
1. Phai thu khéch hang 131 311.520.218.295 | 307.178.454.633
2. Tra trude cho ngudi ban 132 205.282.963.189 | 192.101.464.036
3. Phai thu ndi b ngén han 133
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach HDXD 134 . .
5. Céc khoan phai thu khac 135 77.734.265.735 |  222.888.810.849
6. Du phong phai thu ngén han kho doi 139 (10.409.151.837)|  (10.388.801.211)
IV. Hang ton kho 140 | V.4 | 1.599.823.856.564 | 1.435.720.315.123
1. Hang tdn kho 141 1.613.481.288.817 | 1.449.377.747.376
2. Du phong giam gi4 hang tén kho 149 (13.657.432.253)|  (13.657.432.253)
V. Tai sin ngin han khic 150 1.922.959.900 1.072.611.001
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 649.748.572 -
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 : 5
3. Thué va céc khoan phai thu nha nudc 154 - -
4. Tai san ngan han khic 158 1.273.211.328 1.072.611.001




TAI SAN Ma s6| Thuyét| §O CUOIKY | SOPAUNAM
minh
1 2 3 4 5
B. TAISAN DAI HAN
(200=210+220+240+250+260) 200 595.226.842.887 | 563.148.121.504
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han ctia khéch hang 211 - -
2. Von kinh doanh & céc don vi trye thude 212 ; .
3. Phai thu ndi bd dai han 213
4. Phai thu dai han khac 218 | V.7 : :
5. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 . .
II. Taisén cb djnh 220 | V.8 54.254.440.064 |  55.060.487.016
1. TSCD hitu hinh 221 54.236.908.588 55.039.813.871
- Nguyén gié 222 75.156.336.639 75.044.829.765
- Gié tri hao mon liiy ké 223 (20.919.428.051)|  (20.005.015.894)
2. TSCD thué tai chinh 224 = .
- Nguyén gia 225 - -
- Gié tri hao mon liy ké 226 = .
3. TSCP vb hinh 227 17.531.476 20.673.145
- Nguyén gi4 228 37.700.000 37.700.000
- Gi4 trj hao mon liiy ké 229 (20.168.524) (17.026.855)
4. Chi phi xéy dung co ban d& dang 230 | V9 : -
I1I. Bit djng sin diu tw 240 | V.10 | 103.799.479.254 | 104.878.313.985
- Nguyén gid 241 107.883.472.355 | 107.883.472.355
- Gié tri hao mon liiy ké 242 (4.083.993.101)|  (3.005.158.370)
IV. Céc khoén diu tir tai chinh dai han 250 | V.11 | 434.082.838.645 | 400.082.838.645
1. Déu tr vio cong ty con 251 34.000.000.000 -
2. Déu tr véo cong ty lién két, lién doanh 252 272.979.338.645 | 272.979.338.645
3. Déu tir dai han khac 258 159.251.500.000 |  159.251.500.000
4. Dy phong giam gia déu tw dai han 259 (32.148.000.000)]  (32.148.000.000)
V. Taisin dai han khéc 260 | V.12 3.090.084.924 3.126.481.858
1. Chi phi tra trude dai han 261 867.410.395 903.807.329
2. Tai san thué thu nhip hodn lai 262 2.160.674.529 2.160.674.529
3. Tai san dai han khéc 268 62.000.000 62.000.000
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 2.829.832.253.585 | 2.776.657.143.117
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NGUON VON Ma 6| Thuyét| SO CUOIKY | SO DPAUNAM
minh
1 2 3 4 5
A - NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 879.748.999.647 | 818.481.144.230
I. Ngngin han 310 | V.13 | 692.582.072.458 | 631.293.501.959
1. Vay va ng ngin han 311 200.542.680.612 | 174.702.337.051
2. Phai tra ngudi ban 312 43.974.734.613 | 20.810.945.272
3. Ngudi mua tra tién trude 313 272.929.204.227 |  275.159.808.601
4. Thué va céc khoan phai ndp nha nude 314 | V.14 95.118.467.887 |  106.488.052.870
5. Phai tra ngui lao déng 315 . 1.396.202.001
6. Chi phi phai tr 316 1.665.415.573 11.985.262.480
7. Phai tra ndi bd 317
8. Phai tra theo tién d ké hoach HD xay dyng | 318 . .
9. Céc khoan phai tra, phéi nop ngin han khac | 319 | V.16 41.875.066.619 |  21.853.155.562
10. Du phong phéi tra ngén han khac 320 12.978.429.400 12.991.904.153
11 Qily khen thuéng, phic lgi 323 (3.266.122.717) (879.258.356)
12 Doanh thu chua thye hién 338 26.764.196.244 6.785.092.325
II. Ny daihan 330 187.166.927.189 | 187.187.642.271
1. Phai tra dai han ngudi ban 331 s :
2. Phai tré dai han ndi bd 332 , .
3. Phai tra dai han khéc 333 : .
4. Vay va no dai han 334 | V.18 | 185.263.000.000 | 185.263.000.000
5. Thué thu nhip hoan lai phai tra 335 ’ *
6. Du phong tro cdp mét viéc lam 336 1.903.927.189 1.924.642.271
7. Dy phong phai tra dai han 337 - -
B- VON CHU SO HUU (400=410+430) 400 1.950.083.253.938 | 1.958.175.998.886
I. Vén chii sé hiru 410 | V.19 | 1.950.083.253.938 | 1.958.175.998.886
1. Vén déu tu cua chi s& hiru 411 690.866.880.000 |  690.866.880.000
2. Thiing du vén cb phin 412 974.114.436.600 |  974.114.436.600
3. Vén khéc cia chi s& hiru 413 - -
4. Cb phiéu qiy 414 (9.825.117.611) .
5. Chénh léch dénh gia lai tai san 415 - -
6. Chénh léch ty gia héi dodi 416 (3.004.162) 4
7. Quy dAu tu phét trién 417 30.640.486.547 | 30.640.486.547
8. Quy dy phong tai chinh 418 16.417.006.155 16.417.006.155




NGUON VON Ma s6| Thuyét| s cuOIKY SO PAUNAM
minh
1 2 3 4 5

9, Qily khéc thude von chi s hiru 419 - .
10. Lgi nhudn sau thué chira phan phoi 420 247.872.566.409 | 246.137.189.584
11. Ngudn vén diu tu XDCB 421 : =
II. Ngudn kinh phi va qiiy khdc 430 - -

1 Ngubn kinh phi 432 ; .

2 Ngubn kinh phi hinh thanh TSCP 433 5 -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) | 440 2.829.832.253.585 | 2.776.657.143.117

Phgm Viin Khanh

Ké todn tricong

Doan Hitu Chi
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l CONG TY CO PHAN PAU TU - KINH DOANH NHA Miu s6 B02-DN
18 Nguyén Binh Khiém, Qudn 1, TP. HCM (Ban hanh theo QD sb 15/2006/QD-BTC
. ngay 20/03/2006 cta Bj truomg BTC)
l BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy 1 Nam 2011
- - £
l CHi TIEU Ma 56| ThUYt| gy [ nam 2011 | Qiy I niim 2010
minh
. 1 2 3 4 5
1. Doanh thu bén hing va cung cdp dich vy 01 | VL20 | 37.074.090.046|  103.256.438.184
I 2. Cac khodan giam trir doanh thu 02 - -
A A r % % [
l 3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung ciip dich 10 37.074.090.046 103.256.438.184
v (10=01-02)
l 4. Gid v6n hang bén 11 | VI23 | 29.618.404.622 95.865.214.256
. » £ .
5. Lgi nhujn ghp vé bin hang vi eung edp dich vy | 7.455.685.424 7.391.223.928
(20=10-11)
l 6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 | VI24 | 1.956.783.521 65.060.252.033
7. Chi phi tai chinh 22 | V125 | 4.285.434.519 17.098.327.838
l - Trong d6: chi phi ldi vay 23 4.285.434.519 17.098.025.558
8. Chi phi bén hing 24 104,777.306 1.179.644.980
I 9, Chi phi quin 1y doanh nghiép 25 6.687.659.867 9.253.072.192
10. Lgi nhufin thudn tir hoat djng kinh doanh -
L .665.402.74 920.430.951
I (30 =20 + (21 - 22) - (24+25) 30 (1.665.402.747) 44.920.430.95
11. Thu nhdp khde 31 4,086.791.440 298.056.330
' 12. Chi phi khsc 32 7.626.228 9.303.123
l 13. Loi nhudin khéc (40 = 31 -32) 40 4.079.165.212 288.753.207
14. Téng lgi nhufin ké todn truée thué
50 413.762.4 209.184.
l (50 = 30 + 40) 2.413.762.465 45.209.184.158
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | V1.26 678.385.641 11.733.500.852
¥ 5




CHI TIEU Ma 8 ThYt| gy 1 nim 2011|  Quy I nim 2010
minh
1 2 3 4 5
16. Chi phi (Lgi ich) thué TNDN hodn lai 52 z ;
17. Lgi nhudin sau th ué TNDN (60 =50 - 51 - 52) 60 1.735.376.823 33.475.683.306
18. Lii co bén trén cb phiéu 70 25 485

Lip biéu Ké todn trudng

/ )

Pham Viin Khanh Doan Hivu Chi

Truwong Minh Thuin




CONG TY CO PHAN PAU TU - KINH DOANH NHA
18 Nguﬁn Binh Khiém, Quin 1, TP. HCM

Miu s6 B01-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
( Theo phwong phép truc tiép)

(Ban hanh theo QP s6 15/2006/QD-BTC
- ngay 20/03/2006 ctia B trudng BTC)

Quy 1 Nam 2011
Pon vi tinh: déng
Chi tiéu Mi Liiy ké tir diu niim
& Thuyét
minh Nim nay Nim trude
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HPKD

I

=~ o

. Tién thu tir bén hang, cung cép dich vy, doanh

thu khéc

Tién chi tra cho ngudi cung ca‘ip hang héa, dijch vy
Tién chi tra cho ngudi lao dong

Tién chi tra 14i vay

Tién chi ndp thué thu nhéip doanh nghiép

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh

IL.
1.

...

o W

LUU CHUYEN TIEN TU HP PAU TU

Tién chi d& mua sim, xiy dyng TSCD va céc tai
san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc
tai sdn dai han khéc

Tién cho vay, goi tiét kiém
Tién thu hdi cho vay, thu hdi tién goi tiét kiém
Tién chi d&u tu gép vdn vao céc don vi khic

. Tién thu hdi diu tu gép vén vao cac don vj khac

Thu 13i tién cho vay, I4i tidn gdi, cb tire, loi
nhuén duge chia

Luu chuyén tién thudn tic hogt dpng diu te

01
02
03

05
06
07
20

21

22
23
24
25
26

27
30

100.758.135.887
(161.594.331.153)
(12.758.814.285)
(12.819.549.277)
(10.000.000.000)
121.014.463.370
(58.837.109.069)
(34.237.204.527)

(111.506.874)

203.110.165
(68.880.000.000)
68.880.000.000

1.934.906.956

2.026.510.247

97.157.454.436
(43.794.480.072)
(16.800.294.244)
(21.694.579.775)
(4.816.793.402)

23.442.491.423
(28.806.772.165)

4.687.026.201

(15.749.546)

29.168.753
(600.000.000)

10.300.000.000

(5.600.000.000)
300.000.000

767.706.953
5.181.126.160

7




Chi tiéu M Lily ké tir diu nim
y: Thuyét
minh Nim nay Nim trude

III. LUU CHUYEN TIEN TU HP TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhén gép vén

ctia chil s&r hitu 31 . -
2. Tién chi trd von gop, mua lai ¢b phiéu cia DN

da phét hanh 32 (9.825.117.611) -

3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 62.743.867.657 |  100.203.009.539

4. Tién chi trd ng gbc vay 34 (36.903.524.096)| (102.756.563.408)

5. Tién chi trd no thué tai chinh 35 - -

6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 (10.400.000) -
Licu chuyén tién thuin tic hogt dpng tai chinh 40 16.004.825.950 (2.553.553.869)
Lieu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (16.205.868.330) 7.314.598.492
Tién va twong dwong tién diu ky 60 64.936.167.182 23.194.072.723
Anh hwémg ciia thay d5i ty gid hoi dodi q.doi ng.t¢| 61 .
Tién vi twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) | 70 48.730.298.852 30.508.671.215

Ngay 22 thing 04 nim 2011
Lip bidu Ké todin trwimg 19 Thng Gidm dbe
it 7 cone o\
Pham Vén Khanh DPoéin Hitu Chi




CT CP PAU TU - KINH DOANH NHA Miu sb B09-DN
18 Nguyén Binh Khiém, Q.1, TP. HCM (Ban hanh theo QP s6 15/2006/QD-BTC

2.1

ngay 20/03/2006 ciia B§ truéng BTC)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 Niim 2011

THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty C6 phin Déu tw — Kinh doanh Nha (“Céng ty”) la mt Cong ty b phan
duoc thanh 1dp tai Viét Nam theo Gidy Ching nhin Pang ky Kinh doanh sé
4103000250 do S& Ké hoach va Pdu tu Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 28
thang 12 nim 2000, va céc Gidy Chimg nhén diéu chinh. Céng ty dugc hinh thanh
tir viée ¢b phén héa Céng ty Diu tu - Kinh doanh Nha, don vj thanh vién truc
thuéc Tong Cong ty Dia oc Sai Gon.

Céng ty duge niém yét tai S& Giao dich Chimg khéan Thanh phé HO Chi Minh
theo Quyét dinh s6 115/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chimg khéan Thanh phd
Ho Chi Minh ban hanh ngay 24 théang 9 nim 2009.

Hoat dong chinh ctia Céng ty 14 du tu kinh doanh dia oc va céc dich vu c6 lién
quan, thi céng xdy dung céc cong trinh din dyng, cong trinh cdng nghi¢p va trang
tri ndi thét; thi cong céc cong trinh ha ting k¥ thufit d6 thi, khu céng nghiép, san
I4p mét béng, cAu dwdng va hé théng théat nude, diu tu xay dyng cac cong trinh
cong cong, khu du lich, vui choi gidi tri va cung cp dich vy mdi gi¢i bét dong
san, dinh gi4 bt dong san, sin giao dich bét dong san va quén ly bat dong sén.
Céng ty cb try s& chinh dang ky tai s6 18 Pudng Nguyén Binh Khiém, Phudng
Pa Kao, Quén 1, Thanh ph6 Ho Chi Minh, Viét Nam,

CO SO TRINH BAY

Chudn muc va Hé thong ké téan dp dung

Cic béo céo tai chinh ciia Cong ty dugc trinh by bing dong Viét Nam (“VND”)

phil hop véi Hé théng Ké téan Viét Nam va céc Chudn myc Ké téan Viét Nam

(“CMKTVN") do Bé Tai chinh ban hanh theo:

« Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngdy 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban
hanh bén Chuin muc Ké téan Viét Nam (Dot 1);

« Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 théng 12 ndm 2002 vé viéc ban
hanh séu Chudn muc K& téan Viét Nam (Dot 2);

. Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 théng 12 nim 2003 vé viéc ban
hanh s4u Chudn muc Ké téan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngdy 15 thing 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh
sau Chuéin myuc Ké téan Viét Nam (Dot 4); v

« Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 théing 12 nam 2005 vé viéc ban
hanh bén Chuén muc Ké téan Viét Nam (Dgt 5).




2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Hinh thike sb ké téan dp dung
Hinh thic sb ké téan 4p dung dugc ding ky ctia Céng ty 1a Chimg tir ghi sb.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE

Nién dp ké téan
Nién d6 ké toan ciia Cong ty bat diu tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang
12.

Don vj tién t¢ ké téan
Céng ty thyc hién viéc ghi chép sb sach ké téan bing VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Thay ddi chinh sdch ké téan

Céc chinh sach ké téan ctia Cong ty sir dung dé 1dp céc béo céo tai chinh dugc dp
dung nhit quéan véi céc chinh sich di dugc dp dung trong cdc nam trude.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai qu¥, tién giri ngdn hang,
céc khoan dAu tw ngén han c6 thdi han gdc khong qué ba thang, c6 tinh thanh
khodn cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh cic lugng tién xdc dinh va
khong c6 nhiu rili ro trong chuyén dbi thanh tién.

Hang ton kho
Bt déng san ton kho
Hang tdn kho, chii yéu 12 bt dng sin duge mua hoge dang dugc xdy dyung dé bén
trong diéu kién kinh doanh binh thudng, hon la nim gilr nhdm muc dich cho thué
hodc cho ting gid, duge ndm gift nhyr 1a hang ton kho va dugc ghi nhin theo gid
thAp hon gifta gia thanh va gia trj thuéin c6 thé thyc hién duoc.
Gié thanh bao gbm:
Quyén sir dung dat
Chi phi xdy dyng va phat trién co s ha ting
Chi phi vay, chi phi 1ap ké hoach va thiét ké, chi phi giai phong mét hén%,
chi phi cho céc dich vy phép 1y chuyén nghiép, thué chuyén nhuong bat
dong sén, chi phi xdy dyng va céc chi phi khédc c6 lién quan.
Tién hoa héng khong hoan lai tra cho dai ly tiép thi hodic béan hang trong
viéc ban cdc 16 bt ddng san dugc ghi nhén vao chi phi khi thanh téan.
Gid tri thuin c6 thé thyc hién dugc 1a gid ban udc tinh trong diéu kién kinh doanh
binh thudmg, dya trén gia thi trudmg tai ngdy bang cén dbi ké téan va chiét khiu
cho gié tri thoi gian cia tién t& (néu trong yéu), trir chi phi d¢ hoan thanh va chi
phi ban hang udc tinh.




4.3

Hang ton kho

Bat djng san ton kho

Gié thanh cita hang ton kho ghi nhan trén bdo céo két qua hoat dng kinh doanh
dbi voi nghiép vu ban duge xac dinh theo céc chi phi cu thé phat sinh cia bat
dong san ban di va phéan bb céc chi phi chung dua trén dién tich twong di cta bét
ddng san ban di.

Hang tén kho khdc

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gié thip hon gilra gid thanh d¢ dua mi sén
phdm dén vi trf va diéu kién hién tai va gid tri thuin c6 thé thyc hign dugc. Gia tri
thudn c6 thé thyc hién dugc 1a gia ban udc tinh cta hang ton kho trong diéu kién
kinh doanh binh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang
udc tinh.,

Céng ty ép dung phuong phép ké khai thuomg xuyén dé hach téan hang tén kho
vai gia trj duge xac dinh nhur sau:

Nguyén vit ligu - Chi éphi mua theo phuong phdp binh quin gia

Chi phi sin xufit, kinh I _

doanh d& dang - Gia vén nguyén vat liéu va lao dong truc tiép
cong chi phi san xuft chung cé lién quan
duge phin b dya trén mirc dd hoat dong binh
thudng.

D phong cho hang tén kho

Dy phong cho hing ton kho duge trich 14p cho phén gid trj dy kién bi tdn thét do
céc khodn suy giam trong gié tri (do giam gid, hu hong, kém phim chét, 1i thoi
v.v.) c6 thé xay ra déi véi nguyén vit lidu, thinh phim, hang héa ton kho thude
quyén s& hitu clia Cong ty dya trén bing chimg hop 1y vé sy suy gidm gié tri tai
ngay két thic ky ké téan nim.

S8 ting hodc giam khodn dw phong giam gid hang ton kho dwge hach téan vio gid

44

4.5

vén hang bdn trén bdo cdo két qud hogt djng kinh doanh trong ndm.

Cdc khodn phai thu
Céc khoan phai thu duge trinh bay trén béo céo tai chinh theo gid trj ghi s céc
khoan phai thu tir khich hang va phai thu khac sau khi cén trir cdc khodn dy
phong duge 1dp cho cdc khoan phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phin gid trj cia céc khoan phai thu ma
Céng ty dy kién khong co kha ning thu hdi tai ngay két thic ky ke téan ndm.
Ting hogc giam s du tai khoan dy phong dugc hach téan vao chi phi quéan ly
doanh nghiép trong nim trén béo cdo két qua hoat djng kinh doanh.

Tai san cd djnh
Tai san c6 dinh hitu hinh va v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri
hao mon liy ké.

11




4.6

4.7

Nguyén gia tai san c¢6 dinh bao gém gid mua va nhimg chi phi c6 lién quan tryc
tiép dén viéc dua tai sin vio hoat dong nhu dy kién. Céc chi phi mua sém, ning
cAp va d6i méi tai san b dinh duge ghi ting nguyén gid cia tai sin va chi phi bao
tri, stra chita dugc hach téan vao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san duge ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duge xéa
s& va cdc khoan 14i 18 phat sinh do thanh ly tai san dugc hach téan vio két qua
hoat ddng kinh doanh.

Khiu hao va khéu triv

Khéu hao va khéu trir tai sin c6 dinh hitu hinh va tai san c6 dinh v6 hinh dugc
trich theo phuong phap khéu hao dudng thing trong sudt thoi gian hiru dung wée
tinh ciia cdc tai san nhu sau:

Nha cira, vit kién triic 10 — 25 nim
Méy moéc, thiét b 2 — 10 nim
Phuong tién vén tai 5 - 10 nim
Thiét bi van phong 3 — 5 ndm

Theo dinh ky, thdi gian hitu dung wéc tinh ciia tai san co dinh va ty 1¢ khdu hao
dugc xem xét lai nham dam bao rang phuong phép va thoi gian trich khau hao
nhét quén véi loi ich kinh té dy kién s& thu dugc tir viée sir dung tai sén o dinh.

Bit dpng sin diu tir
Bét dong san ddu tr dugc thé hién theo nguyén gid bao gdm cé cdc chi phi
giao dich lién quan trir di gia tri hao mon Iy ké.

Céac khoan chi phi lién quan dén bt dong san diu tu phat sinh sau ghi nhin ban
d4u duoc hach téan vao gid tri con lai ciia bit dong san diu tu khi Cong ty ¢6 kha
ning thu duge céc 1gi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dugc
dénh gia ban diu clia bt dng san dau tu dé.

Khéu hao va khau trir bit dong san dau tu dugc trich theo phuong phép khéu hao
dudng thing trong sudt théri gian hiru dung ude tinh cia cic bit dong san nhu sau:

Quyén sir dung dit 25 - 50 ndm
Nha cira 25 — 50 nam

Bt dong sin déu tu khéng con duge trinh bay trong Bang cin dbi ké téan sau khi
43 ban hoic sau khi bit dong san diu tw di khéng con dugce sir dung va xét thay
khéng thu duge loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc thanh 1y bit dong sin du tu
d6. Chénh Iéch giira tién thu thuln tir viéc ban tai sin véi gid tri con lai cua bét
déng san dau tr duge ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Viéc chuyén tir bit dong sén chi s& hiru st dung thanh bét dong sén déu tu chi khi
¢6 su thay ddi v& muc dich sir dung nhu truomg hop chii sé hiru chém dut sir dung
tai san d6 va bét ddu cho bén khéac thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xay
dung. Viéc chuyén tir bit dong san déu tu sang bt dong san chi s& hitu sir dung
chi khi ¢6 syr thay d8i vé muc dich sir dung nhu céc truomg hop chi s& hiru bét dau
sir dung tai san nay hoic bét dau trién khai cho myc dich bén.
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4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm 1i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc
tiép dén céc khoan vay clia doanh nghiép.

Chi phi di vsg' dugce hach téan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cdc
khoan dugc von héa nhu theo ndi dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua siim, xdy dung hozc hinh thanh
mot tai sin cu thé can c6 mot thoi glan du dai dé c6 thé dua vao sir dung theo muc
dich dinh trudec hodic dé ban duge von héa vao nguyén gid cla tai san do.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trudc bao gﬁm cdc chi phi tra trudc ngan han hodc chi phi tra trudce dai
han trén bang cén doi ké téan va duge phén bd trong khoang thdi gian tra trudce
ciia chi phi tuong tmg véi céac lgi ich kinh té duge tao ra tir cdc chi phi nay.

Déu tu vao cdc cong ty lién két

Céc khoan diu tu vao cdc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh hudng
dang ké dugc trinh bay theo phuong phép gia goc.

Cac khoan phén phdi lgi nhuén tir so lgi nhuén thuén Iy ké clia cac cong ty lién
két sau ngay Cong ty c6 anh hudng déng ké dugc phin bd vio két qua hoat d@ng
kinh doanh trong ky cua Cong ty. Cac khoén phén phéi khac dugc xem nhu phén
thu hdi céc khoan dau tu va duge trir vao gid tri déu t.

Pdu tie chimg khéan va cdc khodn dau tie khdc

PAu tu chimg khéan va céc khoén ddu tu khéc duoc ghi nhin theo gid mua thyc
te.

Dy phong duge 1dp cho viée gidm gia tri cia céc khoan dfu tu c6 thé chuyén
nhuong duge trén thi trmmg vao ngay két thic ki ké téan tuong tmg véi chénh
léch gifra gia gﬁc ctia cb phiéu véi gid tri thi trudng tai ngdy d6 theo hudng dén
ctia Thong tu s6 228/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 7 thing 12
nim 2009. Ting hodc giam s6 dur tai khoan dy phong dugc hach téan vao chi phi
tai chinh hay thu nhép tai chinh cta doanh nghi¢p trong nam.

Cdc khoan phai trd va chi phi trich truwdc

Céc khoan phii tra va chi phi trich truéc duge ghi nhan cho s6 tién phai tré trong
twong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhén duge khéng phy thudec vao
viée Céng ty dd nhén duge hoéa don cia nha cung cip hay chura.

Cdc khodn dw phong

Céng ty ghi nhin du phong khi c6 nghia vu ng hi¢n tai (nghia vu phap Iy hodc
nghia vu lién d6i) do két qua tir mot sy ki¢n da xay ra trong qua khir. Vige thanh
téan nghia vu ng ndy c6 thé s& din dén sy giam sat vé nhing loi ich kinh té va
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4.14

4.15

Céng ty c6 thé dua ra duge mét udce tinh ding tin cdy vé gia tri cia nghia vu ng
dé.

Trich lip trg cdp théi vige

Trg cép théi viée cho nhén vién duge trich 1ap vao cudi mdi nam béo cdo cho toan
b6 cong nhén vién 43 lam viéc tai Cong ty dugc hon mét ndm véi muce trich 1dp
béing mét nira thang luong ctia luong binh quan 6 thédng gén nhat cho mdi nam lam
viéc t6i thoi diém 31 thang 12 nim 2008 theo Ludt Lao dfng, Ludt Bao hiém xi
hoi va céc hudng din lién quan. Bat cir sy thay ddi nao trén tai khoan dy phong
trgr cAp thdi viée s& duge ghi nhin vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh. Tir
ngdy 1 thdng 1 nm 2009, Céng ty chuyén sang trich déng bao hiém thét nghiép
theo Nghj dinh s 127/2008/ND-CP ngay 12 thang 12 nim 2008.

Cdc nghiép vu bing ngogi t¢

Cong ty 4p dung huéng dn theo Chuén myc Ké téan Viét Nam sb 10 “Anh
huong ciia viée thay ddi ty gid héi d6i” (‘CMKTVN s6 10) lién quan dén cac
nghiép vu bing ngoai té va da dp dung nhét quén trong céc nim tai chinh trudc.

Céc nghiép vu phat sinh bing cdc don vi tién t& khac voi don vi tién té ké téan cta
Céng ty VND duge hach téan theo ty gid giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu.
Tai ngay két thuc ky ké téan nam, cic khodn muyc tién té cé gdc ngoai té duge
danh gi4 lai theo ty gid binh quan lién ngan hang tai thoi diém nay. Tét ca cac
khoan chénh léch ty gié thyc té phat sinh trong nim va chénh léch do dénh gi4 lai
sd du tién t& cé gbe ngoai té cudi ndm duge hach téan vao két qua hoat dong kinh
doanh.

Hudng din vé chénh léch ty gid do dénh gia lai s6 du c6 gbe ngoai t& cudi nim
theo CMKTVN s 10 khac biét so véi quy dinh trong Théng tuw 201/2009/TT-
BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngdy 15 thang 10 nim 2009 huéng dan xir ly
chénh léch ty gi4 héi d6i (“Théng tr 2017) nhur sau:

Nghiép vu CMKTVN sé 10 Théng t 201

Panh gia lai s6 du Tét ca chénh léchty  Tat ca chénh léch ty giad do

cubi nim cia cic gid do danh gia lai  d4nh gi4 lai s6 du c6 gbc ngoai

khoan muc tai san sb du c6 gbc ngoai  té cudi nim dugc phan 4nh & tai

va cong no tién té t& cubi nam duge khoan “Chénh léch ty gid”

ngén han c6 géc hach téan vdo két trong khodn muc vén trén bang

ngoai té. qua hoat dong kinh  céin ddi ké téan va s& dugc ghi
doanh gidm trong nim tiép theo.

14




Panh gia lai s6 du Tét ca chénh léchty Tt ca 1ai chénh léch ty gid do
cudi nim cia cdc gid do danh gid lai  dénh gi lai s6 du c6 goc ngoai
khoan muc ¢éng ng sb du c6 gbe ngoai  té cudi nim duge hach ton vao
tién t¢ dai han c6 @ cubi nim dugc  két qua hoat dong kinh doanh
goc ngogi 16. hach t6an vao k€t 4t o5 13 chénh léch ty gia do
qua hogt dong kinh 4511 544 Jai s du c6 gbe ngoai
doanh té cudi nim duoc hach téan vao
két qua hoat ddng kinh doanh
cia nim tai chinh. Tuy nhién,
tredmg hop ghi nhén 16 chénh
léch ty gia dan dén két qua hoat
d6ng kinh doanh trudc thué ctia
cong ty bi 16, mot phin 15
chénh léch ty gid c6 thé dugce
phin bd vio cic nim sau dé
dam bdo céng ty khing bj 15_.
Trong moi trudong hop, tong so
15 chénh léch ty gié ghi nhin
vao chi phi trong nim it nhét
phéi bang 16 chénh léch ty gi4
phét sinh tir viéc danh gia lai sb
duw céng no dai han dén han
phai tra. Phén 13 chénh léch ty
gid con lai ¢6 thé dugc phan
4nh trén bang cin d6i ké téan
va phén b vio bdo cdo két qua
kinh doanh trong vong 5 nim
tiép theo.

4.16  Ldi co bin trén cd phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duge tinh béng cach chia lgi nhuén sau thué (truéc khi
trich 1gp quy khen thuéng phic lgi) phan bé cho cé déng s hitu cb phiéu phé
théng cho s6 lugng binh quén gia quyén cta s6 ¢b phiéu ph thong dang lwu hanh
trong nam.

Lai suy giam trén cb phiéu dugc tinh bing cich chia lgi nhuin hodc 15 sau thué
phan b cho cd déng s& hiru cd phiéu phd théng cua Cong ty (sau khi di diéu
chinh cho ¢b titc cua ¢ phiéu wu dai cé quyén chuyén dbi) cho sé lugng binh
quén gia quyén cta sb cﬂp hiéu phd thong dang hru hanh trong ky va sé luong
binh quén gia quyén cta cép phiéu phé théng s& dugc phat hanh trong trudmg hop
tit ca céc b phiéu phd thong tiém ning cé tic déng suy giam déu dugc chuyén
thanh ¢ phiéu phd théng.




4.17 Phén chia lgi nhudn

4.18

Loi nhuén thudn sau thué thu nhip doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cic cb
déng khi duoc Pai hoi ¢b dong phé duyét va sau khi d trich 1ap cdc quy du phong
theo Diéu 1& ctia Cong ty va cdc quy dinh ctia phép luat Viét Nam.

Quy die phong tai chinh

Quy dl,r phong tai chinh dugc trich Iip tir loi nhuﬁn thudn sau thué ctia Céng ty
theo dé xuét ctia Hoi ddng Quan trj va duge céc cb dong théng qua tai Pai héi Co
déng Thudng nién. Quy duge danh riéng nhidm béo vé cic hoat déng kinh doanh
cla Cong ty trude cc rui ro hodc thigt hai kinh doanh hoéc dy phong cho cac
khoan 15 hoéic thiét hai va cdc truong hop bét kha khang ngﬁu dl,r kién, vi dy nhu
héa hoan, bét én kinh té va tai chinh ctia qubc gia hodc clia bt ky noi nao khic,

V.V..

Ouf ddu te phat trién

Qu¥ dﬁu tu phat trién duge trich lap tir loi nhuén thuén sau thué cta Céng ty theo
dé xut ciia Hoi ddng Quan trj va dugce cac co dong thong qua tai Dai hdi Co dong
Thm:mg nién. Quy nay duge trich 1§p nhim mé& rong hoat dong kinh doanh hodc
déu tu chiéu séu cia Céng ty.

Quy khen thudng va phiic lgi

Quy khen lhm:mg va phuc lgi duge trich Igp tir lgi nhuén thuén sau thué ctia Céng
ty theo dé xuét cua Héi dong Quan trj va dugc cac cb déng théng qua tai Pai hoi
Cb déng Thudmg nién. Quy nay duge trich 14p nhim khen thudng va khu}fén
khich, dai ngd vét chét, dem lai phiic lgi chung va néing cao doi séng vét chit va
tinh thin cho céng nhén vién.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty ¢6 kha ning nhén duge cac loi ich kinh té
c6 thé xac dinh duge mdt cach chic chin. Cac diéu kién ghi nhén cy thé sau day
cling phai duge dap tmg khi ghi nhin doanh thu:

Hop déng xdy dung

Khi két qua thyc hién hgp dong xay -:h,mg cb thé dl.rt;rc ude tinh mét cach dang tin
cdy, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhin tuong (mg voi
phén cong viéc di hoan thanh duge khéch hang xéc nhén vao ngay két thic ky ké
téan nim. Cac khoan ting giam khéi lwgng xdy ldp khi thyc hién hgp dong, céc
khoan tién thq.mng va céc khoan thanh téan khac chi dugc tinh vao doanh thu khi
di duge thcrng nhét v6i khach hang, Khi két qua thuc hién hop déng xéy dyng
khong thé duoc ude tinh mét céch dang tin cdy, thi doanh thu chi duge ghi nhin
twong dwong véi chi phi ciia hop déng da phét sinh ma viée hoan tré 1a tuong ddi
chic chin. Chi phi ctia hgp ddng chi dugc ghi nhin 14 chi phi trong ndm khi céc
chi phi nay da phét sinh.

Doanh thu cho thué

Céc khoan doanh thu tién thué phai thu dudi hinh thire thué hoat dgng duge ghi
nhén theo phurong phép dudmg thing dya trén thoi han thué, ngoai trir cdc khoan
thu nhép cho thué bit thudmg dugc ghi nhin khi phat sinh.
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4.19

Nhimg wu d3i cho ngudi di thué dé ky két hop dong thué duge phin bb déu trong
sudt thoi han cho thué, ngay ca khi cac khoan thanh téan khong dugc thyc hién
trén co s& nhu vay. Théi han cho thué 1a khoang théi gian thué khéng duge huy
ngang clng vo&i bt ky cac didu khoan thém ndo ma theo d6 ngudi di thué co
quyén lya chon dé tiép tuc hop dnng thué, khi ma, tai thot r:hérn bat dau cho thué,
Ban Gidm dﬁc duge dam béo chic chin mét cach hop 1y ring ngudi thué nha s&
thue hién quycn hra chon do.

Céc khoan tién tra thém nhén duge dé chim dirt hgp dong cho thué dugc ghi nhin
trong béo cdo két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Doanh thu bét dong sén

Mt bét dong san duge xem nhur 1a dd ban khi cic rnii ro trong }:éu va viéc hoan tra
chuyén sang cho ngudi mua, ma théng thudng la cho hop dbng khéng c6 diéu
kién trao ddi. Ddi véi trudmg hop cé diéu kién trao ddi, doanh thu chi dugc ghi
nhdn khi cac diéu kién chi yéu duge dap img.

Tién lai

Doanh thu duge ghi nhén khi tién 1ai phét sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén lgi
trc ma tai sin dem lai) trir khi kha ning thu hoi tién 14i khéng chic chin.

Cé tire

Doanh thu duge ghi nhén khi quyén dugc nhin khoan thanh téan co tirc cia Cong
ty duge xac lap.

Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhip phai ngp cho nim hi¢n hanh va cdc nam
trudc dl.rt;rc x4c dinh bing sb tién du klcn phai nfp cho (hodc dugc thu héi tir) co
quan thue, dva trén cdc muc thué suft va cic lut thué co hiéu luc dén ngay két
thiic ky ké tén nam.

Thué thu nhip hi¢n hanh dugc ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai
trir trudmg hcrp thué thu nhp phét sinh lién quan dén m{t khoan muc duge ghi
thing vao von chu s0 hir, trong trudng hop nay, thué thu nhép hién hanh ciing
duge ghi nhén trye tiép vao vén chii s& hiru,

Doanh nghiép chi duge bi trir céc tii san thué thu nhip hién hanh va thué thu
nhép hmn hanh phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop phép duge bi trir gitra tai
san thué thu nhdp hién hanh vé&i thué thu nhip hién hanh phai nép va doanh
nghiép dy dinh thanh t6éan thué thu nhp hién hanh phai trd va tai san thué thu
nhép hién hanh trén co s& thuln.

Thué thu nhdp hdan lai

Thué thu nhép hdan lai duge xéc djnh cho céc khoan chénh léch tam thoi tai ngay
két thic nim tai chinh gitta co s& tinh thué thu nhp cta céc ti san va ng phai tra
va gid trj ghi s0 ctia ching cho myc dich ldp bdo céo tai chinh.

I
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Tai san thué thu nhip hdan lai va thué thu nhdp hdan lai phai trd dugc x4c dinh
theo thué suit dy tinh s& 4p dung cho nim tai chinh tai san dugc thu hdi hay no
phai tra duge thanh téan, dya trén cic muc thué sufit va luat thué ¢6 hiéu luc vao
ngay két thic ky ké téan nam.

Thué thu nhap hdan lai dugc ghi nhin viao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir
trudmg hop thué thu nhép phét sinh lién quan dén mét khoan muc duge ghi thing
va0 von chil s& hiru, trong trudmg hop nay, thué thu nhip hdan lai ciing duge ghi
nhén trye tiép vao vén chi s& hivu,

Doanh nghiép chi dugc bl trir céc tai sén thué thu nhip hdan lai va thué thu nhip
hdan lai phai trd khi doanh nghiép c6 quyeén hop phap dugc bu trir giita tai san
thué thu nhgp hi¢n hanh véi thué thu nhp hién hanh phai np va cdc tai san thué
thu nhép hdan lai va thué thu nhdp hdan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dugc quéan ly béi cing mét co quan thué ddi véi ciing mét don vi
chju thué va doanh nghiép dy dinh thanh téan thué thu nhip hién hanh phai trd va
tai san thué thu nhip hién hanh trén co s& thuin.

Gia trj ghi sb clia tai san thué thu nhip doanh nghiép hdan lai phéi duge xem xeét
lai vao ngay két thic ky ké téan nim va phii giam gid tri ghi sb ciia tai san thué
thu nhép hdan lai dén miic bao dim chéc chin cé di lgi nhugn tinh thué cho phép
lgi ich ctia mét phin hodc toan b tai san thué thu nhdp hdan lai duoc sir dung.
Céc tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai chua ghi nhén trude diy dugc
xem xét lai vao ngay két thiic ky ké téan nim va duge ghi nhén khi chic chén c6
di 1gi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhip hdan lai chua
ghi nhén nay.
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Tién

- Tién mat

- Tién géi ngén hang

- Céic khoén twomg dwong tién
Cong

Cic khodn diu tir tai chink ngin han

- Chimg khoén d&u tr ngéin han

- Du phong giam gia dau tu ngéﬂ han
Cing

Cic khodn phdi thu ngin han khdc

Phai thu khdach hang

- Khu 6B

- Khu 6B - Cty CP DV Pia 6c SG

- Cao d¢ An Khang

- Cao bc An cur

- Cao 6¢ Thinh Vugng

- Céng ty Sai gon Vién Déng- San l&p khu 6B

- Cao 6¢ Thinh vugng

- Binh hoé- Phudmg 13 -Binh thanh

- Khu Phong Phua

- Céng ty CP Bé tong Hai Au

- Cty TNHH TK & XD Trung Nam

- Cty TNHH TM Ché bién Nong san Kién cudng

- Khach hang khac

Tra truede nguoi ban

-Cty Qude Cudmg Gia lai - L6 s6 4 - Khu 6B

- DA KDC Binh Trumg Péng 1 - Tén Tao

- DA KDC Binh Trung Pong 2 - Tén Tao

- DA Pham Gia - Ba Phudc

- Cty CP PT&PO SGCL - Dy én L6 E4 - APAK Q2

- Cty CP XD&KD PO 3 - Dy én 16 E4 DA.APAK Q2 TP.HCM
- Cty CP May Thing Long - 250-252 Phd Minh Khai - Ha Ni
- CtyPTHT SaiGon- DA KDC ép 3, xa Nhon Dirc-NB
- CP dAu tur XD khu nha & Phuémg Long Binh Quin 9
- Céc khach hang khéc

V Théng tin bd sung cho cdc khodn muc trinh bay trong bing cin di ké tosn.

Cudi ky

1.014.709.527

4.715.589.325
43.000.000.000
48.730.298.852

311.520.218.295
28.344.163.700
2.087.384.000
97.324.274.535
1.698.287.545
13.557.941.03%
12.927.603.431
45.565.211.507
14.930.578.780
15.262.566.665
11.369.052.922

68.453.154.171
205.282.963.189
47.000.000.000
20.295.000.000
23.500.000.000
288.464.668
18.850.000.000
10.655.000.000
20.000.000.000
10.000.000.000
19.899.197.600
34.795.300.921

Domn vj tinh: dong

Diu nim
1.440.453.059
20.495.714.123
43.000.000.000
64.936.167.182

307.178.454.633
28.344.163.700
2.087.384.000
122,.772.733.437
1.698.287.545
22.605.377.539
12.927.603.431
45.565.211.507
15.255.408.780
17.677.566.665
11.369.052.922
2.872.881.839
5.202.967.862
18.799.815.406
192.101.464.036
47.000.000.000
20.295.000.000
23.500.000.000
258.214.668
18.850.000.000
10.655.000.000
20.000.000.000
10.000.000.000
19.899.197.600
21.644.051.768
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¢ Phdi thu ngi bg ngdn han : )

d Phai thu khdc 77.734.265.735 222.888.810.849
e Dy phong phdi thu ngdn han khé doi (10.409.151.837)  (10.388.801.211)
Cing 584.128.295.382 711.779.928.307

4 Hang ton kho

- Nguyén liéu, vit liu 72.137.412 72.137.412
- Cong cy, dung cu 110.471.770 110.471.770
- Chi phi SXKD dé& dang 1.613.298.679.635 1.449.195.138.194
CPDT DA 146 Nguyén Vin Trbi & 223 Hoang Vin Thy 512.390.845.324  501.061.261.892
Chi phi d4u tw du 4n khu 6A 118.790.641.909  113.507.883.909
Du 4n khu 6B - Cty TNHH Kién Cudng, Vién Déng 67.595.071.234 67.501.434.870
Chi phi déu tu khu Ba Diém Héc Mén 13.657.432.253 13.657.432.253
CPBT khu din cur Gia Hoa 12.378.569.158 12.295.919.636
Chi phi chuén bj du tir dir 4n Intresco Highland 3.007.131.892 1.579.328.383
CP déu tu DA Ly Chinh Thing Q.3 206.971.001.933  206.888.897.388
CPDT DA Long Phuéc Q.9 149.333.880.479  149.309.212.755
CPBT DA Long Théi 441.286.262.382  285.805.716.806
CPDT du 4n Phong pht 6.582.920.936 5.045.127.902
CPPT DA Ting Nhon Phi Q.9 41.362.261.834 41.362.261.834
CPDT Cao ¢ An Khang 5.122.184.876 3.717.690.088
Chi phi x4y dyng Cao 6¢ Thinh Vugng 7.100.281.982 20.374.020.174
Céc dy 4n, cong trinh khac 27.720.193.443 27.088.950.304
Dy phong gidm gié hang ton kho (13.657.432.253)  (13.657.432.253)
- Hang hoé bét dong sén - -

Cipng 1.599.823.856.564 1.435.720.315.123

5 Thué v cde khodn phdi thu nha nide
- Thué thu nhip doanh nghiép ndp thira
- Céc khoan khac phai thu nha nude
Cong

6 Phai thu dai han nji by
- Cho vay dai han ndi b
- Phéi thu dai han ndi bj khéc
Cing

7 Phdi thu dai han khdc
- Phéi thu dai han khéc
- Céc khoan tién nhén ty théc
Cing




I

Ting, gidm tai san cb dinh hitu hinh

- Pau tr XDCB hoin
thanh

- Tang khic

- Chuyén sang bit
dong san déu tu

- Thanh ly, nhuwong
- Giam khéc
Sé du cudi ky
Gia tri hao mon lity
ki
S6 du diu nim

- Khiiu hao trong ky

- Tang khac

- Chuyén sang bét
dong san diu tu

- Thanh 1y, nhurgng
- Giam khéc
S6 dur cudi ky
Gid trj con lai cia
TSCD hiru hinh

- Péu nim

- Cubi k¥

56.756.951.958

8.154.695.058
565.880.796

8.720.575.854

48.602.256.900
48.036.376.104

5.769.707.267

3.796.405.617
98.025.395

3.894.431.012

1.926.989.150
1.875.276.255

71.751.618.471

4.043.455.038
130.687.173

4.174,142.211

3.708.163.433
3.577.476.260

Khodn muc M cu;,ﬁ:at e My méc thiét bi | Phuong tién vén tai Th]é;zié’nd:‘;ng - Téng cong
Nguyén gia TSCP
hitu hinh
S6 du déu nam 56.756.951.958 5.723.394.767 7.751.618.471 4.812.864.569 75.044.829.765
- Mua trong ky - 46.312.500] - 65.194.374 111.506.874

4.878.058.943

4.010.460.183
119.818.794

4.130.278.977

802.404.386

747.779.966

75.156.336.639

20.005.015.89%6
914.412.157

20.919.428.053

55.039.813.869
54.236.908.586

- Céc cam két vé mua, ban TSCP hiru hinh c6 gi4 tri 16n trong twong lai: khéng.




9 Chi phf xiy dyng co ban dé dang

- Tong chi phi XDCB d& dang
Trong d6 (Nhitng cong trinh 1ém):

10 Tiing gidm bét djng sin diu tu:

Khoan myc

S6 ddu nAm

Téng trong nim

(Giam trong nim

X L.
S0 cudi nim

Nguyén gid bit
dong sin diu tu

- Quyén sir dyng dét
- Nha

- Nha va quyén SDD
- Co s& ha tAng
Gia trj hao mon liy
ke

- Quyén sir dung dét
- Nha

- Nha va quyén SDP
- Co s& ha ting

Gia trj con lai ciia
bét djng sin diu tur
- Quyén sir dung dt
- Nha

- Nha va quyén SDD
- Co sd ha tAng

107.883.472.355

3.005.158.370

104.878.313.985

1.078.834.731

107.883.472.355

4.083.993.101

103.799.479.254

11 Péu twe dai han khdc

- Péu tur vio cong ty lién két

- Péu tir véo cdng ty con

- Pdu tu trdi phiéu

- Ddu tu tin phiéy, ky phiéu

- Cho vay dai han

- Pau tir dai han khéc

- Dy phong gidm gia du tu dai han

12 Chi phi trd trueée dai han
- Chi phi tra trudc vé thué hoat déng TSCP

Cing

- Chi phi thanh 13p doanh nghiép
- Cong cu, dung cu cd gia tri lén

Ciong

272.979.338.645
34.000.000.000

159.251.500.000
(32.148.000.000)
434.082.838.645

§67.410.394
867.410.394

272.979.338.645

159.251.500.000

(32.148.000.000)
400.082.838.645

903.807.329
903.807.329




13 Vay va ng ngin han
a Vay ngin han
b Phai tra nguoi ban

- Téng cong ty dia dc Sai gon

200.542.680.612
43.974.734.613

174.702.337.051
20.810.945.272

- DA Péu t Long Théi, Nhon Biic 449.895.500 5.214.000.000
- DNTN Nam Loi . 3.183.200.000

- Cty XD Intresco 32.751.288.425
- Phai tra khéch hang khéc 10.773.550.688 12.413.745.272
¢ Ngudi mua tra tién trnrée 272.929.204.227 275.159.808.601
- Khu 6A 104.884.029.000  104.884.029.000
- Khu 6B 98.780.704.200 97.190.704.200
- Céng ty Thién Huong 13.111.200.000 13.111.200.000
- Khu Binh Trung Péng - Quén 2 13.612.290.419 15.966.540.419
- DA KDC 4p 3, xi Nhon Dirc Nha Bé 11.000.000.000 11.000.000.000
- Khu Hc Mén Ba Diém 9.177.307.869 9.177.307.869
- Khu Dén CuP7-Q.8 1.144.702.242 962.889.577
- Dy dn Phong Phi 2.401.847.982 4.084.272.594
- Khu Binh hoa Phudng 13 -Binh thanh 1.243.346.105 2.458.061.030
- Khach hang khac 17.573.776.410 16.324.803.912
Cing 517.446.619.452  470.673.090.924

14 Thué va edc khodn ndp nha nuée

- Thué gi4 trj gia ting 35.449.017.913 36.832.217.919
- Thué thu nhdp doanh nghiép 58.180.488.693 67.502.103.053
- Thué nha dét va tién thué dét 87.784.060 :
- Céc loai thué khéc 1.401.177.221 2.153.731.898
Cing 95.118.467.887  106.488.052.870

15 Chi phi phai tra
- Trich trurdre tién huong trong thod gian nghi phép - -
- Chi phi sira chira Ion TSCP - -
- Chi phi trong thoi gian ngimg kinh doanh - -
- Chi phi trich trudce 1.665.415.573 11.985.262.480

Cpng

1.665.415.573

11.985.262.480

-

23



16 Cic khodn phdi trd, ngp ngin han khdic
a - Kinh phi cong doan
b - Bio hiém x4 hoi
¢ -Bao hiémy té
d - Doanh thu chuwa thye hién
e Phai tra khéc
- Cb tirc phai tra
- DA INTRESCO ¢
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac
Cong

17 Phdi trd dai han ngi bj
- Vay dai han ndi bo
- Phéi trd dai han ndi bj khac
Cong

18 Vay vi ng dai han
a Vaydai han
- Vay ngén hang
- Tréi phiéu phat hanh
b N ddi han
- Thué tai chinh
- Ny dai han khéc
Cong

18.298.013
323.697.409
32.310.343

41.500.760.854
2.967.635.909

38.533.124.945
41.875.066.619

185.263.000.000
185.263.000.000

185.263.000.000

-

9.518.813
26.928.140

21.816.708.609
2.978.035.909

18.838.672.700
21.853.155.562

185.263.000.000
185.263.000.000

185.263.000.000
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Vén chii s& hitu

Bding d6i chiéu bién dgng ciia vén chii so hiru
Chi tiéu Vén du tu cia Thing du voned | Qiy dﬁq tir phat | Qiy dy phong tai| Loi nhuén chua Cén
chul sé& hitu phén trién chinh phén phéi s
A 1 2 3 4 5 6

S6 du ddu nam trude 230.288.960.000]  938.673.250.000]  30.640.486.547| 10.942.573.773| 111.403.920.704] 1.321.949.191.024
- Téng von trong nam| 460.577.920.000]  265.730.146.600| 4 5474432382 731.782.498.982
trudic
- L4i trong nim trwée 202.849.213.572 |  202.849.213.572
- Tang khéc - - - -
- Giam vén trong - | (230.288.960.000) - - 68.115.944.692 | (162.173.015.308)

nim trurde -
- L5 trong nim - -

trude -
- Giam khac - - - - -
S6 du cudi nim trwée| 690.866.880.000] 974.114.436.600]  30.640.486.547| 16.417.006.155| 246.137.189.584| 1.958.175.998.886
S6 dir diu nam nay

- Tang vbn trong nim
nay

- Ldi trong niim nay

- Tang khéc

- Giam vén trong nim
nay

- L6 trong nim nay

- Giam khic

S6 dur cudi nim nay

690.866.880.000

974.114.436.600

30.640.486.547

16.417.006.155

1.735.376.823

247.872.566.407

1.735.376.823

1.959.911.375.709

Chi tiét vén ddu twe ctia chii sé hifu

- Vén gép ciia Nha nuée

- Vén g6p ciia cée dbi tuong khéc

Cong

Cudbi ky
111.585.930.000
579.280.950.000
690.866.880.000

Pdu ndm
111.585.930.000
579.280.950.000
690.866.880.000




* Gié tri tréi phiéu da chuyén thanh cb phiéu trong ném: 0 déng
* S6 lugng b phidu quy: 440.360 cd phiéu

Cac giao dich vé von véi cde chii 6 hitu v phdn phrf;:‘ ¢6 tike, Ky nay

chia lgi nhugn

- Vén dAu tw ciia chi s¢ hit
+ Vén gbp diu nam 690.866.880.000
+ Vén gop ting trong nim -
+ Vn gop giam trong nam -
+ Vén gop cudi nim 690.866.880.000

- C4 tire, loi nhugn dé chia -

d Cé tirc

- C6 tirc dd cong bd sau ngay két thiic ky ké toan nam:

+ Cé tirc 44 cong b trén cd phiéu phd théng: khong.

+ C6 tirc da cong b trén cb phiéu wru déi: khong.

- C tirc ciia cb phiéu wu dai liy ké chua duge ghi nhén: khong.

Cé phiéu Cudi ky

- 86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 69.086.688

- Sb lwgng cb phiéu d3 bén ra cong ching 69.086.688
+ Cb phiéu phd thong 69.086.688
+ Cb phiéu wu dai -

- 86 lurgng cb phiéu dwge mua lai 440.360
+ Cb phiéu phd théng 440.360
+ Cb phiéu wu dai -

- 86 lugng ¢d phicu dang luu hanh 68.646.328
+ Cb phiéu phé théng 68.646.328

+ C6 phiéu ru dai -

* Ménh gid ¢6 phiéu dang lwu hanh :10.000 déng/1 ¢6 phén

[ Cadc quy cua doanh nghiép:

30.640.486.547
16.417.006.155

- Qu§ du tu phat trién
- Qu¥ dy phong tai chinh

Ném truecc

230.288.960.000
460.577.920.000

690.866.880.000
55.269.350.400

Déu ndm
69.086.688
69.086.688
69.086.688

69.086.688
69.086.688

30.640.486.547
16.417.006.155
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VI Théng tin b sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bido cdo két qui hoat djng kinh doanh

Chi tiéu
20 Téng doanh thu bdn hing va cung cdp dich vy (Md sé 01)
Trong dé:
- Doanh thu kinh doanh nha
- Doanh thu xdy lip
- Doanh thu cung cap dich vu

21 Cic khodn gidm trir doanh thu (Ma sé 02)
Trong do:
- Chiét khiu thwong mai
- Giam gid hang bin
- Hang ban bj tra lai
- Thué GTGT phai nép (phwong phap truc tiép)
- Thué tiéu thy dic biét
- Thué xuat khiu

22 Doanh thu thuin vé bin hang va cung cap dich vy (Mé so 10)

23 Gid von hing bén (Md sb 11)
Trong do:
- Gi4 vén kinh doanh nha
- Gi4 vn x4y lip
- Gié vbn cung cép dich vu

24 Doanh thu hoat djng tai chinh(Ma sé 21)
Trong do:
- Lai tién goi
- Li vay cdc chi dau tu
- Lai, Cb tirc duoc chia
- Hoat dong déu tr khéc
- Chénh léch ty gid

Ky nay
37.074.090.046

17.650.191.536
14.762.183.584
4.661.714.926

37.074.090.046

29.618.404.622

14.495.800.425
12.783.520.350
2.339.083.847

1.956.783.521

906.783.521

1.050.000.000

Nam trwde
830.126.594.703

693.866.440.308
120.467.970.777
15.792.183.618

830.126.594.703

605.832.936.671

549.419.308.179
46.986.069.580
9.427.558.912

82.318.192.422

6.545.701.094

10.732.825.000
65.039.666.328

27
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25 Chi phi tai chinh (M sb 22)
Trong do:
- Lai tién vay
- L3 chénh léch ty gi4 da thye hién
- Chi phi tai chinh khac

4.285.434.519

4.285.434.519

26 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hank (Ma sé 51) 678.385.641

27 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai (Ma s 52) .

Newdi Igp biéu

f’/lfr\,\,ﬂﬂvi/

Pham Vin Khanh

48.130.762.628
49.912.932.710
(1.782.170.082)

61.266.050.171

2.765.666.240
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CONG TY CO PHAN DAU TU - KINH DOANH NHA

3 .
”j Iﬁ]’ﬁﬁscﬂ INVESTMENT AND TRADING OF REAL ESTATE JSC
et VP: 18 Nguyén Binh Khiém, P. Dakao, Q. 1, TP. HCM. DT: 38230256 - Fax: (84.8) 38293764 - www.intreses.com.vn

IHTHESCO

86: udld..... /CV/DTEDN TP.H6 Chi Minh, ngay 25 thing 04 ndm 2011
N 'Kl’nh 2070 - Uy ban chirng khodn Nha nwéec.
- S& giao dich chirng khoan TP. HCM.
/1‘{ 40# '

Cong ty C pha‘m Pau tu Kinh doanh Nha (ma chimg khoéan ITC) giai trinh vé
viéc loi nhuén quy 1/2011 giam hon 10% so véi quy 1/2010 do:

- Doanh thu quy 1/2011: 39.030.873.567 dong so véi quy 1/2010:
168.316.690.217 ddng, giam 129.285.816.650 dong.

- C4c du 4n ctia codng ty dang trong qué trinh dau tu, chua dén thoi diém ghi nhan

doanh thu.
Trén trong kinh chao.
_TONG GIAM POG#S
- 072 ’?3 \\
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Nhie trén / / CU PHAN\'“
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