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CBng ty ~6 phAn Phat tri&n B& dong sHn Phat Oat 

THONG TIN CHUNG 

C6ng ty ~b phen Phat tri6n B& dang s in  PhAt Dat ("C6ng ty"), trwdc day 18 C6ng ty ~6 phhn Xay 
dwng va Kinh doanh Nha Phat Dat, 18 mat c6ng ty cb phhn dwqc thanh lap tai Vigt Nam the0 ~ i h y  
C h h g  nhan DSng kg Kinh doanh ("GCNDKKD") sa 4103002655 do Sb K& hoach va Dhu tw Thanh 
ph6 HB Chi Minh cAp ngay 13 thang 9 nam 2004, va sau do dwqc di&u chinh the0 cac GCNDKKD 
sau day: c 

GCNDKKD dj&u chlnh s6: &&: 
4103002655 

I- 

Di&u chinh Ian 1 11 thang 12 nam 2004 
Di&u chinh ~ h n  2 16 thang 11 n3m 2005 
Di&u chinh 1An 3 11 thang 7 nam 2006 
Di&u chinh l%n 4 19 thang 12 nilm 2006 
Di&u chinh I A ~  5 23 thang 4 nam 2007 
Di&u chinh Ian 6 24 thang 5 nam 2007 
Di&u chinh I A ~  7 29 thang 11 nam 2007 
Di&u chinh I A ~  8 23 thang 1 n3m 2008 
Di&u chinh Ian 9 29 thang 2 nam 2008 
Di&u chinh I A ~  10 29 thang 6 nsm 2009 

0303493756 
Di&u chin h l?in 1 1 27 thang 8 n3m 2009 
Di&u chinh lan 12 4 thang 12 nSm 2009 
Di&u chinh I A ~  13 4 thang 5 nSm 2010 
Di&u chinh 1An 14 13 thang 9 ngm 201 0 
Di&u chinh I A ~  15 22 thang 10 nSm 2010 
Di&u chinh I A ~  16 3 thang 11 nSm 201 0 
Di&u chinh Ian 17 28 thang 1 nSm 201 1 

Hoat dang chinh cda Cdng ty la xaybwng va mua ban nhd 6; xay dyng &c c6ng trinh dan dyng, 
c6ng trinh c6ng nghiep va &u dwwng; vB cung chp djch vu m6i gidi bht dong sin, dinh gia bst dong 
sHn, san giao djch bht dong s i n  va quHn Iy bht dang sHn. 

* .- 
C6ng ty cb tru s& chlnh d3ng kg tai s6 422 Dao Tri, Khu ph6 I, Phwwng Phu Thuan, Quan 7, Thanh 
ph6 ~b Chl Minh, Vigt Nam. - 
Nhom Cbng ty bao gbm C6ng ty, mot cang ty con vd mat c6ng ty lign k&t nhw dwqc trinh bdy Cr' 
~ h u y k t  minh s6 11 cda &c bho cho Mi chinh hqp nhht giOa ni8n do k&m theo. 

HOI DONG QUAN TR! 

Thdnh vi8n cda Hoi dbng QuHn tri trong kv vA vao ngay Igp bao d o  nay nhw sau: 

6ng Nguygn Van Dat 
6ng L8 Quang Phuc 
6ng Doan ~ i k t  Dai Tw 
Ba ~ r A n  Thj Hwwng 
6ng Nguy6n VSn ~ u h n  

Chd tich 
Thdnh vign 
Thanh vi8n 
Thdnh vign 
Thanh vien 



CBng ty ~6 ph&n Phat t r i h  sat dong s5n Phat Dat 

THONG TIN CHUNG (tibp theo) - 

BAN K I ~ M  SOAT 

Thanh vien Ban ki6m soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhul sau: 

6ng Phan Tan Ngoc ~ i 6 n  Trw6ng Ban ki&m soat 
6ng Nguy6n ~ r A n  Bich Kh6 Thanh vien 
6ng Ta Ngoc Thanh Thanh vien 
6ng Bui Tri Diing Thanh vien 

tw nhigm ngay 16 thhng 4 n3m 201 1 
b6 nhigm ngay 16 thBng 4 n3m 201 1 

BAN T ~ N G  GIAM D ~ C  

Thanh vien Ban ~ 6 n g  Giam d6c trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhul sau: 

6ng Nguygn V3n Dat 
BB ~ r h n  Thj Huldng 
bng V6 ~ h n  Thanh 
6ng Pham Trong Hoa 

~ 6 n g  Giam d6c 
Pho ~ 6 n g  Giam d6c 
Pho ~ 6 n g  Giam d6c 
Pho ~ 6 n g  Giam d6c b6 nhigm ngay 31 thang 3 nSm 201 1 

NGV&I OAl DIEN THE0 PHAP LUAT 

Ngulbi dai dign theo phdp lust cira CBng ty trong kjl va vao ngay lap bao cao nay la bng Nguygn 
Van Bat. 

KIEM TOAN VIEN 

C6ng ty TNHH Ernst & Young Vigt Nam la cang ty kiQm toan cho Nhom CBng ty. 
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C6ng ty c8 phhn Phat trien B A ~  dong s5n Phat Bat 

BAO CAO C ~ A  BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tdng Giam d6c C6ng ty ~6 ph%n PhAt tri6n sat dang s in  Phat Dat ("C6ng ty") trinh bay bao 
&o nay va chc b8o cAo tai chinh hqp nhat giBa nien 86 c3a C6ng ty va c6ng ty con ("Nh6m C6ng 
ty") cho kg k8 toan sau thang k&t th~jc ngay 30 thang 6 nam 201 1. 

T ~ C H  NHIEM C ~ A  BAN TONG GIAM D ~ C  061 V ~ I  CAC BAO CAO TAI CH~NH HQP NHAT 
G I ~ A  NIEN DQ 

Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhigm d im bQo ckcbao cho tai chinh hwp nhht giBa niCn do cho 
tivng ky k8 toan c3a Nhom C6ng ty phin anh trung thwc va hwp Iy tinh hinh Mi chlnh hqp nhat giBa 
nien 60, k8t q u i  hoat dang kinh doanh hwp nhet giisa nien d& va tinh hinh luu chuykn ti&n tg hqp 
nhht giisa nien 60. Trong qua trinh lap &c bao cdo tai chinh hwp nhat giBa nien do nay, Ban ~ 6 n g  
Giam d6c &n ph5i: 

lqa chon &c chinh sich k8 toan thich hqp va ap dung cac chinh sach nay mat &ch nhat quan; 

thqc hign &c danh gia va lvdc tlnh mat cach hwp Iy vA than trong; 

neu r6 chc chusn mlpc k& toan ap dung cho Nhom Cdng ty cC, dlvwc tuan thir hay kh6ng vd tat 
c i  nhBng sai lgch trgng y8u so v&i nhisng chub mlpc nay dii dlvqc trinh bay va gi5i thich trong 
&c bAo cAo Mi chinh hwp nhet giisa nien do; va 

lap &c b$o &o tai chinh hwp nhet giisa nien 66 tren cw s& nguyen tAc hoat dong lien tuc triv 
trvwng hqp kh6ng th6 cho r h g  Nhdm C6ng ty sl! tigp tuc hoat dong. 

Ban T6ng Gidm d6c chiu trach nhigm d im bQo vigc &c s6 sach k8 toan thich hwp dlvqc llvu giis dd 
phin anh tinh hinh tai chlnh hwp nhet giOa nien 60 cira Nhdm C6ng ty, vwi mfic 60 chinh x6c hwp 
Iy, tai bet ky th&i diQm nao vA dim b io  rAng cdc s6 sach k& toan tuan th3 vwi hg thbng k6 toan 
dvwc dang ky. Ban Tang Giam d6c cGng chju trdch nhigm v& vigc quin 13 cdc tai s in  cca Nhom 
C6ng ty va do d6 phii thlpc hign cdc bign phap thlch hqp d& ngan than va phat hign cac hanh vi 
gian Ian va nhisng vi pham khac. 

Ban Tdng Giam dbc cam k8t da tu& th3 nhisng yeu d u  neu tren trong vigc lap cdc bao cdo tai 
chlnh hwp nhet giisa nien 60. 

C ~ N G  ~6 C ~ A  BAN TONG GIAM D ~ C  

Theo ki6n c3a Ban T6ng Giam d6c, cdc bdo &o tai chhh hwp nhet giBa nien do k8m the0 phin. ' 
Anh trung thvc va hgp Iy tinh hinh tai chinh hwp nhAt giiita nien 60 c3a Nhom C6ng ty vao ngay 30 
thang 6 nam 2011, k6t q u i  hoat dong kinh doanh hwp nhht giisa nien do va tlnh hinh luu chuykn 
ti&n tg hwp nhet giisa n i e ~  d?, cho ky k& toan sau thang k6t thlSc chng ngay phir hqp v&i &c  huh 
mqc k6 toan va ~ h 6  60 k6 toan Vigt Nam vA tusn th3 cac quy djnh phap ly c6 lien quan. 

2'' T6ng Giam doc: 

Ngay 25 thang 8 n3m 201 1 



Sb tham chi&: 60822566115056458 

Emst & Young Vietnam Limited 
Saigon Riverside Office Center 
8th Floor, 2A-4A Ton Duc Thang Street 
District 1. Ho Chi Minh City, S.R. of Vietnam 

Tel: +84 8 3824 5252 
Fax: +84 8 3824 5250 
www.ey.com 

Kinh gwi: Cac ~ b .  d6ng cua C6ng ty ~6 phen Pfiat tri&n dong s8n Phat Dgt 

Chung t6i dZi so8t x6t c8c b8o c8o tAi chinh hqp nhht giOa nien 66 cOa C6ng ty C6 phAn Ph8t triQn 
~ h t  dong s5n Ph8t Oat vA cdng ty con (sau day dvqc goi chunp IA " ~ h 6 m  Cdng ty") dwqc trlnh bay 
tSv trang 5 d6n trang 38 bao g6m b5ng can d6i k6 to8n hqp nhat gi0a nien do vAo ngAy 30 th8ng 6 
nam 201 1, b8o c8o k6t qud hoat dong kinh doanh hqp nhht giBa nien do vA b8o cho lvu chuydn tidn 
tg hqp nhht giOa niCn do cho ky k6 to8n s8u th8ng k&t thlic cung ngAy vA c8c thuy6t minh c8c b$o 
c8o tAi chinh hqp nhht giBa nign 66 kkm theo. 

Vigc 19p vA trlnh bAy c8c b8o c8o tAi chinh hqp nhat giOa niCn do nAy thuoc tr8ch nhiem c i a  Ban 
~ 6 n g  Gi8m d6c Nh6m C6ng ty. Tr8ch nhigm c ia  chdng t6i IA dwa ra b8o c8o nh8n xCt vd c8c b8o 
c8o tAi chinh hqp nhht giOa niCn do nAy dya trCn cw sb c6ng t8c so8t x6t cOa chljng t6i. 

ChQng t6i d% thyc hign c6ng t8c so8t xCt the0  huh myc ~ i d m  to8n Vigt Nam sb 910 - C6ng t8c 
soat xCt b8o c8o tAi chinh.  huh myc nA yeu cAu chlSng t6i phHi lap k6 hoach vA thyc hign c6ng 
t8c soat x6t dd c6 sy  d5m b5o viva phdi v 8 vigc lieu c8c b8o c8o tAi chlnh hqp nhht iCpa nien do c6 
cbn c8c sai s6t trong y6u hay kh6ng. C6ng t8c so8t x6t chO y&u bao g6m viec trao d 1 i v&i nhan vien 
clja Nh6m C6ng ty vA Bp dung c8c thlj tuc phan tich dbi v&i nhOng th6ng tin tai chinh. Do 86, c6ng 
t8c so8t x6t cung chp mot mOc do d2m b5o thhp hwn c6n t8c ki&m to8n. Chung t6i kh6ng thyc 
hien c6ng vigc kidm to8n nen chlSng t6i kh6ng dwa ra ki n kibm to8n. 

z 

f 
Dya trgn cw sb c6ng t8c so8t x6t cOa chOng t6i, chirng t6i khang thhy c6 sy  kign nAo d& cho rhng 
c8c b8o c8o tAi chinh hqp nhht gi0a nien 66 k8m the0 kh6ng phdn 8nh trung thyc vA hqp Iv tren 
c8c khia canh t r ~ n g  y6u tinh hlnh tAi chinh hqp nhht giOa niCn 66 cGa Nh6m C6ng ty vAq ngAy 30 
th8ng 6 nam 201 1, k6t qud hoat dong kinh doanh hqp nhht giOa niCn do vA tinh hlnh lvu chuydn 

hht giOa nien do cho ky k6 to8n s8u th8ng kbt thOc cOng ngAy phir hqp v&i c8c Chub 
A ~ h 6  do k& to8n Vigt Nam vA tuan thO c8c - quy dinh ph8p Iy c6 lien quan. 

Mai ~ i 6 t  Hung Tran 
Ph6 ~ d n g  GiAm dbc 
Chwng chi KTV sb: D.0048lKTV 

LC Quang Minh 
~ i d m  todn vien 
Chwng chi KTV sb: 0426lKTV 

ThAnh phb ~b Chi Minh, Vigt Nam 



CBng ty ~6 phAn Phat trien B& dong sdn Phat Oat 

BANG CAN ~ 6 1  KC TOAN HCYP NHWT GIUA NIEN DO 
vAo ngay 30 thang 6 nAm 201 1 

BOl a-DNIHN 

~huyk t  30 thang 6 31 thdng 12 1 minh / nam 201 1 ngm 201 0 

A TAI SAN NGAN HAN 

I. ~ i 6 n  

11. G c  khodn phai thu ngin han 
1. Phi i  thu khach hang 
2. Tr5 trvwc cho ngviri ban 
3. CAc khoin ph i i  thu khac 
4. Dv phong phi i  thu ng8n 

han kh6 d6i 

111. Hang t6n kho 

IV. Tai san ngin han khac 
1. Chi phi tri ~TIAYC ngAn han 
2.  hue gk5 bj gia t3ng d m  

M u  m 
3.   hue va &c khoin khac 

ph i i  thu Nha nvdc 
4. Tai s i n  ngAn han khac 

B. TAI SAN DAI HAN 

I. Tai san c6 djnh 
1. Tai s i n  c6 djnh h ~ i h i n h  

Nguyen gia 
Gia trj khau hao liiy ke 

2. Tai s i n  c6 djnh v6 hinh 
Nguyen gia 
GiA trj khau triv liiy ke 

3. Chi phi xily dvng cw b i n  
dir dang 

11. ~ a " t  dong san d iu  tw 
1 .  Nguyengia 
2. Gia trj khau hao liiy kg 

111. 04u tw dai han 
1. f)$u tv  vao c6ng ty lien ket 

IV. Tai s in  dai han khac 
1. Chi phi tr5 trvwc dai han 
2. Tai s i n  dai han khac 



C8ng ty ~6 p h h  Phat trien B& dong s5n Phat Dat 

BANG CAN ~ 6 1  KE TOAN HCYP MAT G l e ~  NIEN 00 (ti6p theo) 
vao ngay 30 thang 6 nam 201 1 

I. Nwngin han 
1. Vay va nw ng&n han 
2. PhHi trH ngvwi ban 
3. Ngvwi mua trH ti& trvbc 
4. ~ h u &  va &c khoHn phdi nap 

NhA nvbc 
5. PhAi trH ngvwi lao dong 
6. Chi phi phHi trH 
7. Cac khoHn phHi trH, phHi 

n6p ngAn han khac 
8. Qu5 khen thvbng, phlic lwi 

11. Nq  dii hgn 
1. CBc khoHn phHi trH dAi han 

khhc 
2. Vay va nw dai han 
3. DIJ phdng t g  chp thdi viec 

I. ~6nchris&h& 
1. Vbn c6 phAn 
2. Thang dv  v6n c6 p d n  
3. QuQ d?ru tv, phat t r i h  
4. QuQ dlp phong tai chinh 
5. Lwi nhugn sau thu& chva 

phan ph6i 

C. LUI ~ C H  C ~ A  CAC ~6 DONG 
T H I ~ U  s6 

11 440 1 TONG CONG N O U ~ N  V ~ N  

9 2 
t ic 
RI 
v 
h 
.; 

VND 

Ngay 25 thang 8 nam 201 1 

~ h u y 6  t 
min h 

30 thdng 6 
nam 201 1 

31 thdng 12 
nBm 201 0 



C6ng ty ~b phhn Phat trikn ~ h t  dong s i n  Phat Oat 

BAO CAO K ~ T  QUA HOAT DONG KINH DOANH HCYP NHAT G I ~ A  NIEN DC) 
cho ky k6 toAn sAu thhng k6t thuc ngay 30 thAng 6 n3m 201 1 

Cho kp ke foan 
sdu thdng k&t thDc 

ngdy 30 fhang 6 
n8m 201 I 

Cho ke foan 
sdu thang kef th1.2~ 

ngdy 30 fhang 6 
- nBm 2010 

~huydt 
minh 

1 Doanh thu ban hang va cung 1 1 cdp djch vu 

11 2. Gia v6n hang ban v& djch vu 
cung chp 

1 21 1 4. Doanh thu tai chinh I :2 1 5. Chi phi lji chinh 
Trong bb: chi phi I3i vay 

(2.007.954.791) 
(I. 1 70.560.000) 

1 24 1 6. Chi phi b ln  hang 

1 25 1 7. Chi phi quan Iy doanh nghigp 

8. Lqi nhugn t h u h  tw hoat 
dong kinh doanh 

1 31 1 9. Thu nh(p khac 

1 32 1 10. Chi phi khac 

I 50 1 12. T6ng lqi nhugn t m k  thu6 

I 51 1 13. Chi phi thu6 TNDN hien hanh 

14. Lqi nhuGn t h u h  sau thu6 
Phdn bd ceo: 
14. I. L ~ l i  ich cria cac cd ddng 

thi6u s& 
14.2. LBi thuoc v& cdc cd ddng 

cria cdng fy me 

15. L l i  tr6n c6 phi6u 
- L3i ccr b4n 
- Ldi suy gi5m 



CBng ty ~6 phan Phat trien   at dong s l n  Phat Dat 

BAO CA0 KET LU'U C H U Y ~ N  TIEN TE HQ'P NHAT G I ~ A  N I ~ N  €10 
cho kjl k6 toan sau thang k6t thuc ngay 30 thang 6 n3m 201 1 

I. LWU C H U Y ~ N  TIEN T ~ Y  HOAT 
DONG KlNH DOANH 

Lqi nhuan trwwc thuh 
~ i & u  chinh cho cdc khodn: 

Khhu hao vA khhu triv tai s i n  
c6 din h 
Cac khoin dy  phong 
L%i tiv hoat dong dau t v  
L%i ti&n gGi 
Chi phi l%i vay 

Lqi nhu+n tw hoat dong kinh doanh 
trwwc thay d6i vhn lwu dong 

T3ng cac khoin phi i  thu 
(Tang) gi im hang t6n kho 
Gi im cac khoin phi i  t r i  
Gi5m chi phi t r i  trvdc 
Ti&n I%i vay 6% t r i  
Thu6 thu nhap doanh nghi$p 
d% nOp 
Ti&n thu khac cho hoat dong 
kinh doanh 
Ti&n chi khac cho hogt iong 
kinh doanh 

Lwu chuybn tihn thuan sw dyng 
vao hoat dong kinh doanh 

II. LWU CHUYEN TIEN TQ HOAT 
DONG DAU TW 
Ti&n chi d& mua sam va xZiy dung 
tai s i n  c6 dich 
Ti&n thu tiv ban bat dong s i n  dau 
tlP 
L%i ti&n glTvi nh$n dvqc 

LWU chuykn tikn t h u h  tw (sw dyng 
vao) hoat dong diu tw 

Ill. LWU CHUY~N T I ~ N  TO HOAT 
DONG TAI CH~NH 
Ti&n vay nhan dutwc 
Ti&n chi t r i  nq  g6c vay 
~8 tbc d% t r i  

Lwu chuybn ti&n thuan tip hoat 
dong tai chinh 

~huykl 
min h 

Cho ky k6 toan 
sdu thdng k6t thlic 

ngay 30 thAng 6 
n8m 201 I 

Cho ky k6 toar; 
sau thang kkt thlic 

ngdy 30 thdng 6 
- n8m 2011 



CBng ty ~6 phan Phat t r i h  B B ~  dong s6n Phat Dat 

BAO CAO LUU C H U Y ~ N  T I ~ N  TE HQ'P NHAT GIUA N I ~ N  DO (ti&p theo) 
cho kjl k6 toan sau thang k&t th~jc ngay 30 thAng 6 nZim 201 1 

VND 

31.756.430.871 

19.475.1 64.261 8.434.627.090 

Giang Chau ~ u e n  
K& toan trlvCvng 



C6ng ty ~6 phln Phat trdn BC dong s5n Phat Bat 

THUY~T MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT G I ~ A  N I ~ N  DO 
vao ngay 30 thang 6 ngm 201 1 vA cho k3 kg toan sau thang k6t thuc cung ngay 

THONG TIN DOANH NGHIEP 

C6ng ty ~d phAn Phat triQn Bht dong s i n  Phat Dat ("C6ng ty"), trvwc day la C6ng ty ~d phin 
Xay dgvng va Kinh doanh Nha Phat Dqt, la mot c6ng ty c6 phAn dvwc thanh Igp tai Vigt Narn 
the0 Gihy ChGng nhgn D3ng k3 Kinh doanh ("GCNDKKD") s6 4103002655 do Sb K& hoach 
va DAu tv  Thanh ph6 H& Chi Minh chp nghy 13 thang 9 n8rn 2004, va sau 66 dvwc di&u 
chinh the0 cac GCNDKKD sau day: 

GCNDKKD didu chlnh s6: 

4 103002655 
Di&u chinh I A ~  1 
Di&u chinh lhn 2 
Di&u chinh I A ~  3 
Di&u chinh lhn 4 
Di&u chinh I A ~  5 
Di&u chinh  in 6 
Di&u chinh l i n  7 
Di&u chinh lhn 8 
Di&u chinh lAn 9 
Di&u chinh I A ~  10 

0303493756 
Oi&u chinh I A ~  11 
Di&u chinh 1An 12 
Di&u chinh lsn 13 
Oi&u chinh I A ~  14 
DiQu chinh lAn 15 
Di&u chinh I A ~  16 
Di&u chinh lhn 17 

11 thiing 12 n3m 2004 
16 thang 11 n3m 2005 
11 thang 7 n3m 2006 
19 thsng 12 n3m 2006 
23 thang 4 n3m 2007 
24 thang 5 n3m 2007 
29 thang 11 n3m 2007 
23 thang 1 nSm 2008 
29 thang 2 n3m 2008 
29 thang 6 ngm 2009 

27 thang 8 n8m 2009 
4 thang 12 ngm 2009 
4 thang 5 ngm 201 0 
13 thang 9 n3m 2010 
22 thang 10 ngm 201 0 
3 thang 11 ngm 201 0 
28 thang 1 n3m 201 1 

/ 

Hoat dong chinh cda C6ng ty vA cdng ty con ("Nhbm C6ng ty") la x%y dwng va mua ban nha 
b; xay dgvng cac cang trinh dan dung, c6ng trinh c6ng nghiep va cau dvdng; va cung chp 
dich vu m6i gidi bht dong sin, dinh giB bht dong sin, san giao djch bht dong sgn va quin I9 
b&t dong sin. 

Cang ty c6 try sb chinh tai 442 Dao Tri, Khu ph6 1, Phvwng Phu Thugn, Quan 7, Thanh ph6 
Ha Chi Minh, Vigt Nam. 

S6 lvwng cang nhan vien clia Nh6m C6ng ty vao ngay 30 thang 6 n3m 201 1 la: 119 (31 thang 
12 n3m 2010: 116). 

Nh6m C6ng ty bao gbm Cang ty, mat c6ng ty con la C6ng ty ~6 phAn Khu Du ljch va Khach 
san Phat Oat - Quing Ngai ("PDQN") vA mot c6ng ty lien k6t la C6ng ty ~6 phAn Phat triQn 
Bht dong s i n  Phat Dqt Anh Dvwng ("PDAD"). 

PDQN la mot c6ng ty cd ph&n dvwc thanh lap the0 GCNDKKD s6 4300398188 do Sb K& 
hoach va DAu tv  Tinh Quing Ngai d p  ngay 3 thang 12 n3m 2008. Vao ngay 30 thang 6 nam 
201 1, C6ng ty sb hOu 95,24% v6n c6 phAn c i a  PDQN. 

Hoat dong chinh clia PDQN la kinh doanh mua ban bht dong sin; kinh doanh nhh hang, 
khach san, du ljch vA spa; vA djch vu du Ijch. 

Van phbng d3ng k3 cQa PDQN toa lac tai s6 224 Phan BOi Chau, Phvwng ~ r A n  Hvng Dqo, 
Thanh ph6 Quing Ngai, Tinh Quing Ngai, Vigt Narn. 



C6ng ty ~6 phhn Phi% trien B A ~  dong s in  PhU Bat 

THUY~T MlNH BAO CAO TAI CH~NH HqP NHAT G I ~ A  NIEN DO (ti6p theo) 
vao ngay 30 thang 6 n6m 201 1 vh cho ky k6 toan sau thang k&t thuc cung ngay 

chuin myc va ch6 do k6 toan ap dung 

Cac bao &o tai chinh hwp nhht cba Nh6m C6ng ty dvwc trinh bay bsng dbng Vigt Nam 
("VND") phu hwp v&i ch& 60 K& toan Vigt Nam vA chuan myc K& toBn Vigt Nam s6 27 - BBo 
cao tai chinh g i la  nien do vA cdc  huh myc K& toan Vigt Nam khac do B6 Tai chinh ban 
hanh theo: 

~ u y k t  djnh s6 149/20011QD-BTC ngii 31 thang 12 na6 2001 v& vigc ban hanh bbn 
 huh myc K6 toan Vigt Nam (Oqt 1); 

~ u y 6 t  djnh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ngm 2002 v& vigc ban hanh sau 
~ h u % n  mlpc K& toan Vigt Nam (Dqt 2); 

~ u y & t  djnh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ngm 2003 v& vigc ban hanh sau 
 huh myc ~6 toan Vigt Nam (Dqt 3); 

~ u y & t  djnh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thdng 2 n6m 2005 v& vigc ban hanh sau d h u ~ n  
mlpc K6 toan Vigt Nam (Dqt 4); vd 

~ u y & t  djnh s6 100/2005/Qf)-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& vigc ban hanh b6n 
Chuhn mvc K6 toan Vigt Nam (Dqt 5). 

Theo db, bang can dbi k6 toan hwp nhdt q i la  nien do. bao cao k6t quH hoat dong kinh doanh 
hwp nhht giOa nien do, bho cao lvu chuyen ti&n tg hwp nhht giBa nign 60 vA csc thuy6t minh 
bao cdo tAi chfnh hwp nhht g i la  nien do dvwc trinh bay kern the0 va vigc sb dung c8c bao 
&o nay kh6ng danh cho cac d6i tvqng kh6ng dvqc cung chp &c thang tin v& cAc thb tuc vA 
nguyen t4c vB th6ng 16 k& toan tai Viet Nam va hwn nCva kh6ng dvwc chb dinh trinh bay tinh 
hinh tai chinh hwp nhht g i la  niCn do, k6t qu5 hoat dong kinh doanh hwp nhAt giOa nien do va 
lwu chuy&n ti&n tg hqp nhht giBa nien do the0 &c nguyen t&c va th6ng 18 k6 toan dwwc chhp 
nhgn rang r%i 6 &c nvdc va Iiinh th6 khBc ngoai Vigt Nam. ,- 

Hinh t h k  s6 kd tosin sip dung 

Hinh thbc s6 k& toan Ap dung dvwc dgng ky cba Nhom C6ng ty la Nhgt ky chung. 

Nien 60 k6 toan cba Nh6m C6ng ty b6t dhu tSv ngiq 1 thang 1 va k&t thllc ngay 31 thang 12. . 

Nh6m C6ng ty thyc hign vigc ghi ch6p s6 sach k& toan bhng VND. 

CCY st5 hqp nh4t cac bao cao tdi chhh giik nien do 

CBc bao &o t$ii chinh hqp nhht g i la  nign do bao gBm &c b8o cao tai chinh g i la  nien da cba 
C6ng ty vA cdc bdo &o tAi chinh giOa nien 66 cba c6ng ty con cho ky k& toan sau thhng kkt 
thuc ngay 30 thang 6 ngm 201 1. Cat bao cao t$ii chinh g i la  nien do cba c6ng ty con d% dvwc 
Igp the0 cung ky k& toan v&i Nh6m C6ng ty, the0 &c chinh sdch k& toan nhht quan v&i &c 
chinh sach k6 toan cba Nh6m C6ng ty. CBc but toan di&u chinh d% dvwc thyc hien d6i v&i bht 
ky chinh sach k& toan nao c6 di&m khdc bigt nhhm dAm bHo tinh nhht quan giBa c6ng ty con 
va C6ng ty. 

C6ng ty con dvwc hqp nhht toan b6 kc$ tw ngay mua, la ngay ma Nh6m C6ng ty thlpc slp nhm 
quy&n ki&m soat cbng ty con, va ti6p tuc dvqc hwp nhht cho d6n ngay Nh6m Cdng ty thyc slp 
chhm dm quy&n kiQm soat d6i vdi c6ng ty con. Trong trvdng hqp Nhom C6ng ty kh6ng con 
s6 h l u  quy&n ki&m soat c6ng ty con thi cac bao &o tai chlnh hwp nhht giOa nien do s6 bao 
gbm cH k&t quH hoat dong kinh doanh cba giai doan thuoc ky bao &o ma trong giai doan d6 
Nh6m C6ng ty vgn con s6 hOu quyQn kiQm soat. 



CGng ty ~6 phhn Phat trien B& dong s i n  Phat Oat 

THUY~T MlNH BAO CAO TAI CH~NH HqP NHAT GIUA N I ~ N  f)C) (ti&p theo) 
vao ngay 30 thang 6 ni3m 201 1 vA cho ky k& toan sau thang k6t thlic cung ngay 

CW SO TR~NH BAY (tiep theo) 

Cw s& hqp nhit (tiQp theo) 

S6 dv cOa cac tai khoin tren bing c3n dbi ke toan hqp nhht giBa nien do giBa &c don vj 
trong cQng Nh6m C6ng ty, cac giao djch n6i b6, cac khoin IBi hoac 16 n6i b? chva thvc hign 
phat sinh tSv cac giao djch nay d3 dvgc loai tr& hoan toan. 

Lwi ich c ia  cac c6 dbng t h i h  s6 la phen lgliich trong lBi ho$c 16, va trong tai s in  thuhn cOa 
cbng ty con khbng dvqc sir hBu biri Nhom C6ng ty va dvwc trfnh bay rieng bigt tren bao cao 
ket quH hoqt dong kinh doanh hwp nhht giBa nien 66 vB cClng dvwc trinh bay rieng bigt tren 
bHng c3n d6i k6 toan hwp nhht giBa nien 66. Vigc mua lai phen Iwi ich cOa c6 d6ng thiQu s6 
dvwc hach todn the0 phvwng phap mb rong quyQn sb h0u cira Nhdm C6ng ty, the0 do, ph%n 
chenh Igch giBa gia mua va gid trj s6 sach cira phen dvwc mua trong tai sHn t h u h  dvgc ghi 
nh$n nhv khoin Iqi th& thvwng mqi. 

Thay d6i trong chinh s4ch k6 to4n va thuydt minh 

CBc chinh sach k& toan dvqc ap dung bbi Nhom Cbng ty dvwc trinh bay trong &c bao cao 
tai chlnh hwp nhht gi0a nien do nhht qudn v&i cac bao cao tai chinh hwp nhht cira cac Q k6 
toan trvivc day ngoai trk vigc thay d6i trong chinh sach k6 toan va trinh bay bao cao lien quan 
d&n Thbng t v  sb 210/2009/lT-BTC hvwng d%n Ap dung ~ h u % n  mwc B80 cao Tai chinh Qu6c 
t& v& trinh bay bbo cao tai chinh va thuyet minh thbng tin d6i vivi c6ng cu tai chinh b Vigt Nam 
("Th6ng tv  210") do Ba Tai chinh ban hanh ngay 6 thang I I nam 2009 va c6 hi& lwc cho cac 
n im tai chinh bht dhu tk  hogc sau ngay 1 thang 1 n2m 201 1. 

Nh6m Cdng ty d3 ap dung Th6ng t v  210 va b6 sung them &c thuyet minh m&i trong cac bao 
cao tai chlnh hwp nhht gi0a nien , 66 nhv dvwc trinh bay trong ~huy&t  minh s6 26 va 27. 

Theo Thbng tw 210, Nh6m C6ng ty phii xem xet &c diQu khoin trong c6ng cu tai chinh phi 
phai sinh do Nhom Cang ty phat hanh d& xac djnh lieu c6ng cu do c6 bao gbm c i  thanh phhn 
nw phHi trH va thanh phen v6n chir sir hBu hay kh6ng. Cac thanh phen nay duwc ph3n loai 
rieng bigt la nw phii t r i  tai chinh, tai s in  tAi chinh hoac v6n ch i  sb h0u'tren bHng &n d6i k&' 
toan hwp nhht giBa nien do. Yeu ceu nay khbng c6 Anh hvbng dkn tinh hinh tai chinh hwp 
nhht giBa nien 66 hoac k&t qu i  hoat dong kinh doanh hwp nhht giBa nien 66 cira Nhom C6ng 
ty. 

~ i & n  bao gbm ti& mat tai quj? va tibn gbi ng3n hang. 

Hang t6n kho 

Hang tbn kho, chO yeu 19 bht dong s in  dvqc mua hoac dang dvwc x3y dwng d& ban trong 
di&u ki$n kinh doanh binh thvbng, hwn 18 nAm giB nh&m muc dich cho thue hoac chb tang 
gia, dvwc nhm giB nhv la hang tbn kho vA dvwc ghi nhan the0 gia thap hwn giBa gia thanh va 
gia trj thuhn c6 th& thwc hign dvwc. 

Gia thanh bao gBm: 

~ u y & n  sb dung dAt v6 thbi han va co thbi han; 

Chi phi x3y dvng t r i  cho nha theu; va 

Chi phi vay, chi phi 1%p k& hoach vB thiet kg, chi phi gi i i  phong mat b&ng, chi phi cho 
&c djch vu phap I$ chuyen nghigp, thue chuy&n nhwwng bet dong sin, chi phi xay 
dyng va csc chi phi khac c6 lien quan. 

Ti&n hoa hbng kh6ng hoBn lai trA cho dai Iy ti&p thj hoac ban hang trong vigc ban &c 16 bht 
dong s in  dvwc ghi nhen vao chi phi khi thanh toan. 
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THUY~T MlNH BAO cAO TAI CH~NH HQ'P NHAT G I ~ A  NIEN DO (tiQp theo) 
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TOM TAT CAC CH~NH SACH KE TOAN C H ~  Y ~ U  (ti&p theo) 

Hang t6n kho (ti&p theo) 

Gia trj t h u h  co th6 thyc hign dvwc la gia ban vdc tinh trong di&u kign kinh doanh binh 
thvwng, dya tren gia thj trvwng tqi ngay k&t thuc kv k& toan va chi& khAu cho gia trj thbi gian 
cOa ti&n tg n&u trong y&u, triv chi phi d& hodn thhnh vA chi phi ban hang vivc tinh. 

Gia thanh cOa hang tbn kho ghi nhgn tren-Mo cao k&t qu i  hoat dong kinh doanh hwp nhht 
giBa nien 66 d6i vwi nghiep vu ban dvwc xac djnh the0 cac chi phi cu th& phat sinh cOa bAt 
dong s in  ban di va phan b6 cac chi phi chung dya trgn dign tich tvwng d6i c i a  bht dong s in  
ban di. 

Cac khosin phii thu 

Cac khoin phii thu dvwc trlnh bay trgn bao cao tai chinh hqp nhht giOa nien do the0 gia trj 
ghi s6 &c khoin phi i  thu tSv khach hang va phi i  thu khac sau khi chn triv cac khoin dy 
phong dvwc lap cho d c  khoin phii thu kho ddi. 

Dy phong nw phi i  thu kho ddi th& hign phAn gia trj cOa cac khoin phi i  thu ma Nhom C6ng ty 
dy ki&n kh6ng co k h i  n8ng thu h8i tai ngay k&t thuc ky k& toan. T3ng hoac gi im s6 dv thi 
khoin dw phbng ng phii thu kh6 dbi dvwc hach toan vAo chi phi quin Iy doanh nghigp tren 
bao cao k&t qu i  hoat dang kinh doanh hgp nhht giBa nien do. 

Tai sin c6 djnh hCPu hinh 

Tai s in  c6 djnh hOu hinh dvwc th& hign the0 nguyen gia triv di gia trj khhu hao liiy k&. 

Nguyen gia tai s i n  c6 djnh hBu hinh bao gBm gia mua va nhBng chi phi co lien quan tryc ti&p 
d&n vigc dva tai s i n  vao hoat dong nhv dy  ki&n. Cac chi phi mua s h ,  nang chp va d6i m8i 
tai s i n  c6 dinh hBu hinh BLP~C ghi tgng nguyen gia cba tai s i n  va chi phi b io  tri, sba chOa 
dvwc hach toan vao k&t qui-hoat dong kinh doanh hqp nhht giiita nien do khi phat sinh. Khi 
tai s i n  c6 djnh hOu hinh dvwc ban hay thanh Iy, nguyen gia va gia trj khhu hao lily k& dvwc 
x6a s6 va cac khoin ISi 16 phat sinh do thanh 13 tai s8n dvwc hach toan vao bao cao k6t qua 
hogt dong kinh doanh hwp nhht giBa nien do. 

Tai san c6 qnh v6 hinh 

Tai s in  c6 dinh v6 hinh dvwc th& hign the0 nguyGn_ gia triv di giB trj khhu triv lily kk. 

Nguyen gia tai s in  c6 djnh v6 hinh bao gbm gia mua vh nhiitng chi phi co lien quan tryc ti&p 
d&n vigc dva tai s i n  vao hoat dong nhv dy  kihn. Cac chi phi mua shm, nang d p  va d6i mwi 
tai s i n  c6 dinh vQ hinh dvwc ghi t8ng nguyen gia cOa tai s i n  vh chi phi b io  tri, sba chBa 
dvwc hach toan vao k&t q u i  hoat dong kinh doanh hqp nhht giBa nign do khi phat sinh. Khi 
tai s i n  c6 qnh v6 hinh dvwc ban hay thanh Iy, nguyen gia vh gia trj khhu trw lay kt$ dvwc x6a 
s6 va cac khoin ISi 16 phat sinh do thanh Iy tai s i n  dvwc hach toan vao bao cao k&t q u i  hoat 
dong kinh doanh hqp nhht giOa nien 66. 

CBc quydn sb dung d4t 

Cac quy&n sb dung dht dvwc ghi nhgn nhv tai s i n  c6 djnh v6 hinh, th& hign gid trj cOa &c 
quyen sb dung dht dii dvwc Nhdm Cang ty mua hogc thug. Thwi gian hBu dung cOa cac 
quy&n sb dung dht dvqc danh gia the0 thwi han sb dung cOa cac quy&n sb dung dht. Theo 
do, quy&n siP dung dht co thwi han 1 quybn sb dung dht da thug va dvwc khhu triv the0 thW 
han thue, cdn quy&n sb dung dht kh6ng co thbi han thi kh6ng dvwc khhu triu. 



CBng ty ~6 phhn Phat trien B& dong s5n Phat Dat 

THUY~T MlNH BAO CAO TAI CH/NH HOP NHAT G I ~ A  N I ~ N  DO (ti&p theo) 
vao ngay 30 thang 6 ngrn 201 1 va cho ky k& tohn shu thhng k&t t h k  cung ngay 

3. TOM TAT CAC C H ~ H  SACH KE TOAN C H ~  YEU (ti63 theo) 

Kh6u hao va kh6u trw 

Kh6u hao tai s in  c6 djnh hBu hinh va khau triv tAi s in  c6 djnh va hinh dvwc trich the0 
phvwng phap dvdng thing trong su6t thwi gian hBu dung v&c tinh c ia  &c tai s i n  nhv sau: 

Nha cGa, vat ki&n trlic 
May rn6c, thi&t bj 
Phvwng tign van t i i  
~ h % n  m&rn 
~ u y & n  sG dung dat 

Theo dinh ky, thbi gian hBu dung v&c tinh c ia  tAi s in  c6 dinh va lg k h h  hao hogc kh6u 
triv dvwc xern x6t lai nhhrn d im b io  rhng phvwng phap va thwi gian trich khau hao hogc kh6u 
triv nh6t quan v&i Iwi ich kinh t& dy  ki&n s6 thu dvwc tiv vigc sb dung tai s in  c6 djnh. 

~ 6 t  dong s in  ddu tw 

Bat dong s in  dau tv  dvwc thQ hign the0 nguygn gia bao gbrn c i  cac chi phi giao djch lien 
quan triv di gia td khhu hao liiy k&. 

Cac khoin chi phi lien quan d&n bat dong s in  dau t v  phat sinh sau ghi nhan ban dAu dvgc 
hach toan vdo gid tri cdn lai c ia  b6t dong s in  dau tv  khi Nh6m Cdng ty c6 k h i  nang thu dvwc 
cac lwi ich kinh t& trong tvwng lai nhibu hwn rnwc hoat dong dvqc danh gia ban dau c ia  bht 
dong s in  deu t v  d6. 

KhAu hao bht dong s in  dAu t v  dvwc trich the0 phwwng phap dvwng thsng trong su6t thwi 
gian hBu dung v&c tinh cQa bht dong s in  nhv sau: 

NhA cba, vat kiQn trdc 

Bat dong s in  dAu tv  kh6ng cdn dvqc trjnh bay trong bing can d6i kQ toan hqp nh6t sau khi 
dA ban hogc sau khi bht don6 s i n  dau tv  d3 kh6ng cdn dvwc sb dung va xet thhy kh6ng thu 
dvwc Iwi ich kinh tQ trong tvwng lai tiv vigc thanh lp bat dong s in  dau tv  66. Chgnh lgch giBa 
tibn thu t h u h  tiv vigc ban tai s in  v9i gia trj cdn lai c ia  bat dong s in  dAu tv  dvqc ghi nhan 
vao bao cdo k&t q u i  hoat dong kinh doanh hwp nh6t giBa nien 66. 

Vigc chuyQn d6i tiv bet dong s in  c h i  sb hGu sb dung thAnh b6t d6ng s in  dau tv  chi khi co sw 
thay d6i v& rnuc dich sb dung nhv trvwng hwp c h i  sb hOu cham dot sb dung tai s in  66 va 
bet dau cho ben khac thue hoat dong hoac khi k6t thOc giai doqn x8y dwng. Vigc chuyhn tiv 
b6t dong s in  dAu t v  sang b6t dong s in  ch i  sb hBu sG dung chi khi c6 sy thay d6i v& rnuc 
dich sG dung nhv &c ttvwng hwp c h i  sb hBu bAt dhu sb dung tAi s in  nay hoac b%t dAu trihn 
khai cho rnuc dich ban. 

Chi phi xiiy dyng col bin  d 5  dang 

Chi phi xay dyng cw b in  db dang bao gbrn tAi s in  c6 djnh dang xay dyng vA dvwc ghi nhan 
the0 gia g6c. Chi phi nay bao gbrn cdc chi phi v& xAy dlpng, l%p dat may rnoc thi&t bj va &c 
chi phi tryc ti&p khac. Chi phi xay dyng cw b in  db dang chi dvwc tinh khhu hao khi &c tai 
s in  nay hoan thanh va dva vao hogt dong. 

3.10 Chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gbrn lAi ti&n vay va &c chi phi khac phat sinh lien quan tryc ti&p d&n &c 
khoin vay c ia  Nhom CGng ty. Chi phi di vay dlvwc hach toan nhv chi phi phat sinh trong kq 
ngoai triv cac khoin dvwc v6n h6a nhv the0 noi dung c ia  doan ti&p theo. 

Chi phi di vay lien quan trlpc ti&p d6n vigc rnua s%m, xay dyng hogc hinh thanh mot @i s in  cu 
thh d n  c6 mot thbi gian dQ dAi 68 c6 thb dva vao sir dung the0 rnyc dich djnh ttvbc hogc d& 
ban dvqc van h6a vAo nguygn gia c ia  tai s in  66. 



CBng ty ~6 phin Phat t r i h  sat dong s5n Phat Dat 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH/NH HQ'P NHAT GIUA NIEN DO (tiep theo) 
vao ngay 30 thang 6 nam 201 1 va cho ky ke toan sau thang ket thuc cung ngay 

3. TOM TAT CAC CH~NH SACH KG TOAN CHU Y ~ U  (tiep theo) 

3.1 1 04u tw vao cdng ty li6n k6t 

Cac khoin dau tv  vao cac c6ng ty lien ket dvqc hwp nhat the0 phvwng phap v6n ch i  sb hivu. 
C6ng ty lien ket 18 cac c6ng ty ma trong do Nhbm c6ng ty co i n h  hvbng dang k& nhvng 
kh6ng phii la c6ng ty con hay c6ng ty lien doanh c i a  Nhom c6ng ty. Th6ng thvwng, Nhom 
c6ng ty dvqc coi la c6 i n h  hvbng dang k& n6u sb hivu tren 20% quy&n b6 phieu 6 don vi 
nhan dau tv. /- 

Theo phvwng phap v6n c h i  sb hivu, khoin dau tv  dvwc ghi nhgn ban dau tren bing can d6i 
ke toan hwp nhat giiva nien do the0 gia g6c, sau do dvgc di&u chinh the0 nhivng thay dbi c i a  
phan sb hivu c i a  Nhom C6ng ty trong tai s i n  thuan clia c6ng ty lien ket sau khi mua. Lgi the 
thvwng mai phat sinh dvqc phin anh trong gia trj con lai clia khoin dau tv va dvwc phan b6 
trong khoing thwi gian mvwi (10) nGm. Bao d o  ket qu5 kinh doanh hqp nhAt giiva nien do 
phin anh phan sb hivu c ia  Nhom C6ng ty trong ket qu i  hoat dong kinh doanh c ia  c6ng ty 
lien ket sau khi mua. 

~ h a n  sb hivu c i a  nha dau tv trong lgi nhugn (16) c ia  c6ng ty lien ket sau khi mua dvwc phin 
anh tren bao cao ket qu i  kinh doanh hgp nhht giiva nien do. Khi c6 sy thay d6i dvqc ghi 
nhan tryc tiep vao phan v6n ch i  sb hivu c i a  C6ng ty lien ket, thi nhdm C6ng ty sB ghi nhgn 
phan sb h&u c ia  minh trong phan thay dbi tren (neu co) vB trinh bay b khoin muc v6n ch i  
sb hivu tren bing can d6i ke toan hqp nhat giiva nien do. Thay d6i liiy kg sau khi mua dvwc 
di&u chinh vao gia tri con lai c i a  khoin dau tv  vao c6ng ty lien ket. ~6 tljtc dvwc nhan tiu c6ng 
ty lien k6t dvqc can triv vao khoin dau tv  vao c6ng ty lien ket 

Cac bao cao tai chinh c i a  c6ng ty lien ket dvqc lap cung ky v&i cac bao d o  tai chinh hwp 
nhat giiva nien do c ia  Nhom C6ng ty va sb dung d c  chinh sach k& toan nhat quan. Cac dieu 
chinh hqp nhat thich hwp d% dvwc ghi nhgn d& b io  d im  cac chinh sach ke toan dvwc ap 
dung nhAt quan vwi Nh6m C6ng ty trong trvwng hwp can thiet. 

3.12 Chi phi tra tr& 

Chi phi t r i  trvwc bao gbm d c  chi phi tr5 trvwc ngin han hogc chi phi t r i  trvivc dai han tren 
bing a n  d6i k& toan hwp nhat giiva nien do va dvwc phan bb trong khoing thwi gian t r i  
trvwc c i a  chi phi tvwng ljtng v&i cac Iwi ich kinh t6 dvwc tao ra tw cac chi phi nay. 

3.13 Cac khoan phai tra va chi phi trich tr& 

Cac khoin phii t r i  va chi phi trich trvwc dvqc ghi nhan cho s6 ti&n phii tr2 trong tvwng lai 
lien quan den hang hoa va djch vu d% nhan dvqc ma kh6ng phu thuoc vao vigc Nhom C6ng 
ty d% nhan dlvfJcF6a dun c i a  nha cung chp hay chva. 

3.14 Trich I$p trq c ip  thdi viec 

Trw cap thbi vi$c cho nhan vien dvwc trich Igp vao cu6i mdi nGm bao cao cho toan bo cdng 
nhan vien d% lam vigc tai Nhom C6ng ty dvwc hwn mot nGm v&i mljtc trich Igp bhng mat nGa 
thang Iwwng c i a  Ivwng binh qudn sau thang gan nhat cho m6i nZim lam vigc t6-i thwi di&m 31 
thang 12 nam 2008 the0 Lugt Lao dong, Lugt B io  hi&m X% hoi va cac hv&ng d$n lien quan. 
sat cljt sy thay dBi nao tren tai kho5n dy  phong trw chp mAt vi$c lam sir dvwc ghi nhgn vao 
bao cao k6t q u i  hoat dong kinh doanh. Tip ngay 1 thang 1 nam 2009, mljtc lvwng binh qudn 
thang d& tinh trw cap th6i vigc sB dvgc di&u chinh vao cu6i m6i ky bao &o the0 mljtc lvwng 
binh quan c i a  sau thang gan nhat tinh den ngay ket thuc ky ke toan. TGng hay giim c ia  
khoin trich trvwc nay sir dvwc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt 
giiva nien do. 



C6ng ty ~6 p h h  Phat t r i h  B& dong s i n  Phat Bat 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT GIUA NIEN DC) (tikp theo) 
vao ngay 30 thAng 6 nam 201 1 va cho ky k4 toan sau thhng kbt th~lc chng ngay 

TOM TAT CAC CH~NH SACH KE TOAN C H ~  YEU (tikp theo) 

L3i cot b in  trgn c6 phi& dvwc tinh bhng cach chia Iqi nhugn sau thub (trvbc khi trich lap quji 
khen thvbng, phlic Iwi) phan bd cho cAc c6 d6ng sb hOu c6 phi& ph6 th6ng w a  Nhom C6ng 
ty cho s6 lvqng binh quan gia quy&n c ia  s6 c6 phi& ph6 thang lvu hanh trong nam. 

L%i suy giHm trgn cd phi& dvwc tinh bang-@ch chia lwi nhugn sau thu6 phan b6 cho cac cd 
d6ng sb hOu cd phi&u ph6 th6ng c ia  Nhom C6ng ty (sau khi d5 di&u chinh cho cb tivc c ia  cd 
phi& vu d3i co quy&n chuy6n d6i) cho s6 lvwng binh quan gia quy&n c ia  s6 cd phi& ph6 
th6ng lvu hanh trong nam vB s6 lvqng binh quan gia quy&n c i a  cac c6 phi& ph6 th6ng se 
dwwc phat hanh trong trvbng hwp tat c i  cac c6 phi& ph6 th6ng ti&m n3ng co tdc dong suy 
giHm d&u dvwc chuy6n thanh c6 phi& ph6 thang. 

3.16 Ph5n chia I@ nhu#n 

Lwi nhugn t h u h  sau thu6 thu nhap doanh nghigp cb th6 dvwc chia cho cAc c6 d6ng khi avwc 
Dai hOi Dbng ~8 d6ng phd duygt vB sau khi d% trich lap cac quJ dy phdng the0 f)i&u 19 c ia  
Nh6m C6ng ty via &c quy dinh c ia  phap lugt Vigt Nam. 

Nhom C6ng ty trich lap &c quji dy phbng sau tiv lwi nhugn t h u h  sau thu6 thu nhgp doanh 
nghi$p c ia  Nhom C6ng ty the0 d& nghj c ia  Hoi dbng Quin tri va dvqc &c c6 d6ng phd 
duygt tai dqi hOi d8ng c6 ddng thvbng nign. 

Quy dy phdng tAi chhh 

Quji nay dvgc trich lap d6 b io  ve hoat dong kinh doanh thong thvbng cba Nhom Cang ty 
tm&c &c riri ro hoec thigt hqi kinh doanh, hoac d& dy  phbng cho cAc khoHn 18 hay thigt hai 
ngoai dgv ki6n do c8c nhan kh8ch quan hoac do cdc trvbng hqp bat k h i  kh8ng nhv h6a hoan, 
bAt 6n trong tlnh hinh kinh tb v8 Mi chinh trong nvdc hay nwbc ngo8i. 

Quji nay dvwc trich Igp nham phuc vu vigc mb rong hoat dong hoec dAu tv  chi& sau c ia  
Nh6m C6ng ty. 
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QuJi khen thw6ng va phlic lqi - :  

Quji n8y dvqc trich lap d6 khen thvhg,  khuy&n khich vat chdt, dem Iqi lqi ich chung va nang 
cao phlic lwi cho c6ng nhan vidn. - 

3.1 7 Ghi nhgn doanh thu 

Doanh thu dvwc ghi nh8n khi Nhom C6ng ty c6 k h i  nang nhan dvwc &c lgi ich kinh t6 c6 th6 
xhc djnh dvwc mot cAch ch&c chh .  Cac di&u kign ghi nhgn cy the sau day ciing ph5i dvqc 
dap i h g  khi ghi nhgn doanh thu: 

Doanh thu cho thue 

Cac khoin doanh thu tiQn thud phHi thu dwbi hinh thivc thug hoat dong dvqc ghi nh8n the0 
phvwng phap dvbng thang dya trdn thbi han thud, ngoai triv cac khoin thu nhgp cho thug bAt 
thvbng dvwc ghi nhgn khi phat sinh. 

NhOng LPU d3i cho ngvbi di thug 64 kq kkt hqp d8ng thug dvwc phan b6 d&u trong su6t thbi 
han cho thud, ngay c5 khi cac khohn thanh toan kh6ng dvwc thgvc hien tren cot sb nhv 
vgy. Thbi han cho thud I8 khoing thbi gian thud kh6ng duwc h iy  ngang cung v&i bdt ky cac 
di&u khoin thgm nho ma the0 do ngvZri di thud w quygn lya chon d6 tiep tyc hwp dbng thug, 
khi ma, tai thbi diem b4t dAu cho thug, Ban Tdng Giam d6c Nhbm C6ng ty dvqc d im b io  mot 
cdch hqp If rang ngubi thug nha se thyc hien quy&n lya chon d6. 

Cac khoin ti&n t r i  them nhgn duqc d& cham dot hwp dbng cho thug dvwc ghi nhgn trong bso 
cAo k&t qu i  hoat dong kinh doanh hqp nhdt giOa nidn do khi ph8t sinh. 



CBng ty ~6 phan Phat trien B Q ~  dong sHn Phat Dat 
I 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH HqP N H ~ T  G I ~ A  N I ~ N  00 (ti&p theo) 
vao ngay 30 thang 6 n3m 201 1 va cho ky k& toan sau thang k&t th6c cung ngay 

TOM TAT CAC CH~NH SACH KE TOAN C H ~  YEU (ti6p theo) 

3.1 7 Ghi nhgn doanh thu 

Doanh thu bdt dong sAn 

Mot bAt dong s in  dvwc xem nhv la d% ban khi cdc rbi ro trong y&u vB vigc hoan t r i  chuy&n 
sang cho ngvdi mua, ma thdng thvdng la cho hwp dbng kh6ng c6 di&u kign trao d8i. 06i vdvi 
trvdng hwp c6 di&u kign trao d6i, doanh thu -- chi dvqc ghi nhgn khi cac di&u kign ch i  y&u 
dvwc dap Ong. 

Doanh thu dvgc ghi nhgn khi ti&n I%i phat sinh tren cw sb dbn tich (co tinh d&n lwi tGc ma tai 
s in  dem lai) triv khi k h i  ngng thu hbi ti&n I%i kh6ng chat chen. 

Thu6 thu nhdp doanh nghiep ("TNDN) hien hdnh 

Tai s in  thu& TNDN va thuk TNDN phii nop cho ky hign hanh va cac ky trv&c dwwc xac djnh 
bhng s6 ti&n dy ki&n phii nop cho (hogc dulwc thu hbi tiv) cw quan thu&, dya tren cac m0c 
thu& suAt va cac lugt thu& c6 higu lyc dQn ngay k&t thljc ky k& toan. 

T ~ U Q  TNDN hien hanh dvwc ghi nhgn vao bAo cao k&t q u i  hoat dang kinh doanh hwp nhht 
giOa nien do ngoai triv trvbng hwp thuk TNDN phht sinh li6n quan d&n mot khoin muc dvqc 
ghi thang vao v6n chO sb hOu, trong twwng hwp nay, thu& TNDN hign hanh ciing dvqc ghi 
nhgn tryc ti6p vao v6n chQ sb hOu. 

Nhom Cdng ty chi dvwc bu triv c8c tAi s in  thu6 TNDN hign hanh va thu& TNDN hign hAnh 
phii trA khi Nh6m C6ng ty c6 quyen hwp phap dvwc bu trip gi3a tai s in  thuk TNDN hign hanh 
vwi thub TNDN hien hAnh phi i  nop vA Nhom Cdng ty dy djnh thanh toan thu& TNDN hign 
hanh phii t r i  va tai s in  thuk TNDN hign hanh tren w sb thuh. 
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T ~ U Q  TNDN hoBn lai 

~ h u &  TNDN hoen lai dvwc xac djnh cho &c khoin chenh lgch tam thwi tai ngay k6t thlSc ky 
k& toan giOa cw sb tinh thu& TNDN cba &c tai sHn va nw phi i  t r i  va gi8 tri ghi s6 cOa chung 
cho muc dich Igp bao cao tai chinh hwp nhet giOa nien do. 

Gia trj ghi s6 cira tai s in  thu6 TNDN doanh nghigp ho%n Iqi phii dwqc xem x6t lai vao ngay 
k&t thSrc ky k6 toan va phii giim gia trj ghi s6 cba tai s in  thud TNDN ho%n lai d&n mOc b io  
d im chec chdn co dO Iwi nhugn tinh thu& cho phep lwi ich cba mat p h h  hogc toan bo tai s in  
thu6 TNDN ho%n lai dvwc sljl dung. Cac tai s in  thu6 TNDN ho%n lai chva ghi nhgn trvtrc day 
dvwc xem xet Iai vao ngay k6t thQc k3 kt$ toan va dvwc ghi nhgn khi chdc ch%n c6 dO lwi 
nhugn tinh thu& d& co th& sljl dung cac tai s in  thuQ TNDN ho%n lai chva ghi nhgn nay. 

Tai s5n thu6 TNDN ho%n lai va thub TNDN ho%n Iai phii t r i  dvqc xac djnh the0 thu&'suat dy 
tinh s6 ap dung cho k& toan ma tai s in  dvwc thu hbi hay nw phi i  t r i  dvwc thanh toan, dya 
tren d c  mbc thu& suet va lugt thu& c6 higu lyc vao ngay k&t thdc ky k& toan. 

Thu6 TNDN ho%n lai dvqc ghi nhgn vao bao d o  kkt q u i  hoat dong kinh doanh hwp nhht giOa 
nien do ngoai triv trvwng hqp thuh TNDN phat sinh lien quan d&n mat khoin muc dvwc ghi 
thang vao van ch i  sb hOu, trong trvbng hwp nay, thu& TNDN ho%n lai ciing dulwc ghi nhgn 
tryc tiQp vao v6n chQ sb h ~ u .  

Nhom Cang ty chi dwwc bu triv d c  thi s i n  thub TNDN ho3n lai va thu& TNDN hoan lai phii 
t r i  khi Nhom C6ng ty c6 quyen hwp phap dvwc bh triv giOa tai s in  thu6 TNDN hign hanh vbi 
thu& TNDN hign hanh phi i  nap va d c  tai s in  thu& TNDN ho3n lai va thu& TNDN hoiin lai 
phii t r i  lien quan t&i thu6 TNDN dwwc quin I9 b6i cung mot cw quan thu6 d6i v9i cSrng mot 
dun vj chju thub. 



C6ng ty ~8 p h h  Phat trign ~ 6 t  dong s i n  PhQ Oat 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CHfNH HCYP NHAT G I ~ A  NIEN DO (ti&p theo) 
vao ngay 30 thdng 6 ngm 201 1 va cho ky k& toan sau thang k&t thdc cung ngay 

TOM TAT CAC CH~NH SACH KG TOAN CHQ Y ~ U  (ti&p theo) 

3.19 C6ng cu tai chinh 

Ghi nhgn ban ddu va trinh bay 

Tai san tai chinh 

Theo Thong tv  210, tai s in  tai chinh dvwc phan loai mot &ch phu hwp, cho myc dich thuy&t 
minh trong cac bao ci4o tai chinh hqp nhAt gtGa nien 66, thanh H i  s in  tai chinh dwwc ghi nhgn 
the0 gia trj hwp Iy th8ng qua bdo cao k&t q u i  hoat dong kinh doanh; &c khoin cho vay va 
phii thu; cac khoin dAu tw gi0 d&n ngay dao hqn; va tai s in  tai chinh s6n sang d& ban. Nhom 
Cdng ty quy6t djnh vigc ph%n loai cac tai s in  tai chinh nay tai thtri di&m ghi nh8n lan dau. 

Tai thbi di&m ghi nhgn lAn d%u, tai s in  tai chinh dvwc xac djnh the0 nguyen gi6 cong vai chi 
phi giao djch twc ti6p c6 lign quan. 

Cac tai s in  tai chinh cba Nh6m Cang ty bao gbm ti& va &c khoin ti&n giPi ngan han; chc 
khoin phii thu khach hang; va cac khoin phi i  thu kh6c. 

Nq phai tra tai chinh 

Theo Thdng ~ L P  210, nw phi i  t r i  tai chinh dvwc ph3n loai mot &ch phil hqp, cho muc dich 
thuykt minh trong &c bao cho tAi chinh hwp nhAt gi0a nien do, thanh nw phii t r i  tai chinh 
dvwc ghi nhan thang qua Bao &o k&t qu i  hoat dong kinh doanh hwp nhht gi0a nien d?i va 
ci4c khoin nq phii t r i  tai chinh dvgc x6c djnh the0 gid td phan b6. Nh6m C6ng ty xdc djnh 
vigc phiin loai c8c nw phii t r i  thi chinh tai thtri di&m ghi nhgn lan dAu. 

Tai thtri di&m ghi nhan I A ~  dau, tAt c i  nw phii t r i  tai chinh dvgc ghi nhan the0 nguyen gia 
c6ng vdi cac chi phi giao dich tryc ti&p c6 lien quan. 

Nw phii t r i  tai chinh cba Nhom Cdng ty bao gbm cAc khoin phii t r i  ngvQi ban; cac khoin 
phii t r i  khac; va cac khoin nw va vay. 

Gid trj sau ghi nhgn ldn ddu 

Hign tai khdng c6 yeu &u xac djnh lai gia trj cba &c cdng cu tai chinh sau ghi nhgn ban dhu. 

50 tr0 cdc cdng cu tdi chinh 

Cac tai s in  thi chinh va nq  phi i  t r i  tai chinh dvwc bil triv vB gia trj t h u h  sZI dwwc trinh bay 
tren bao cao tlnh hinh tai chinh hwp nh&t n6u, va _chi n&u, Nh6m C6ng ty c6 quykn hwp phap . 

thi hanh vigc bu triv &c gia tri dii dvwc ghi nhan nay va c6 y djnh bu triv tren cw sb thuh, 
hoac thu dvwc cac tai s in  va thanh toan nw phii t r i  dbng thtri. 

~ i & n  mat 
~ i & n  giPi ngan hang 

30 thdng 6 
ndm 201 1 

VNO 
31 thdng 12 

nilm 201 0 

T r i  tru&c cho ngvQi ban the hien &c khoAn lPng tw&c kh6ng tinh IBi suAt cho &c nhA thAu 
xay dwng &c dlr, an cba Nhdm C6ng ty, chir y6u cho dw An The EverRich 2. 



CBng ty ~6 phAn Phat tri&n B& dong s8n Phat Dat 

THUY~T MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT GIUA NIEN DO (ti&p theo) 
vao ngay 30 thang 6 nam 201 1 va cho kv k& toan sAu thang k&t thlSc cOng ngay 

HANG T ~ N  KHO 

~ h t  dong s in  (*) 
Hang hoa 

TONG CONG 

30 thdng 6 
nGm 201 1 

VND 
31 thdng 12 

nGm 2010 

(*) ~ h t  dong s in  chd y&u la gia tri qua dht dZi dvqc b8i thvwng va chi phi san lhp met bang, 
va &c chi phi dAu t v  cho cdc dy An bht dong s in  dang t r i h  khai sau day: 

30 thdng 6 
n8m 201 I 

VND 
31 thdng 12 

nGm 2010 

Dw an The EverRich 2 
Dw An The EverRich 3 
Dw 6n N ha Bd 
Dy An Long Thanh Ma 
Dw an Phan Dinh Phirng - Quing NgZii 

TONG CQNG 

~ u y & n  siu dung d&t cda dy  an The EverRich 2 d3 dvqc dung d& th& chhp cho khoHn vay 
tai Ngan hang Thvwng mai ~6 phen Ddng A (~huy6t  minh s6 19). 
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Chi phi IZii vay phat sinh tiv &c khoHn vay vA nw tai trw cho vigc d&n bO, gi5i ph6ng mat 
b$ng, thi&t k&, xay dwng, t v  vhn, giam sat cda d c  dw an dZi vb dang tri&n khai d3 dvqc 
v6n h6a trong ky la 221.501.576.952 VNO (cho ky k& toAn sau thAng k&t thuc ngAy 30 
thang 6 n%m 2010: 52.658.568.054 VNO). 

Chi tikt c ia  cac dw an bht dong s in  dang triihkhai vao ngay k&t thuc kp k& toan nhv sau: 

(i) Dy dn The EverRich 2 

Dg an nily toa lac tqi 422 DAo Tri, Khu ph6 1, Phubng PhlS Thugn, Qugn 7, Thanh 
ph6 HB Chi Minh. VBo ngAy 30 thsng 6 n%m 2011, gi6 tri tr6n c h i  y&u la ti&n bdi 
thvwng dht va dw an nay dang dvqc trihn khai thi c6ng giai doan 1 gBm cac khdi nha 
A, B, C, D, va &c kh6i nha nay d3 dvwc x8y dwng xong phAn mong CQC. ~ h 6 i  nha B 
va C dB hoan tht tAng hem vB dang trong giai doan x8y dung phAn than. Vao ngay 
k&t thuc ky k& toan giOa nign 60, hai kh6i nay 63 dvqc xay d&n teng tho tv. Ngoai ra, 
Khu nha mgu vh Van phbng Dich vy Quin I9 dZi hoan thanh va dva vao hoat dong tiv 
ngay 18 thang 9 n%m 201 0. 

(ii) Dy dn The EverRich 3 

Dw An nay toa lac tqi PhwZrng Tan PhlS, Qugn 7, Thanh ph6 HB Chi Minh. Vdo nghy 
30 thang 6 nilm 201 1, dy  An c h i  yeu bao gBm ti&n b8i thvdng dht, thi& k&, san lhp 
mat bsng vh C6ng ty ~ Z I  bbi thvwng t6ng tong khoing 76% dign tich c ia  toan b6 dy 
6n. Nh6m C6ng ty dang trong qua trinh xin sw phe duygt quy hoach chi ti& 11500 tw 
&c cw quan c6 thfim quy&n. 

NgAy 20 thhng 6 nilm 201 1, Nh6m C6n ty da hoan a t  vigc xay dwng va khanh thanh 
dwa vao sb dung d u  Phu Thugn nbi li n D ~ P  an The EverRich 3 v&i khu Trung Tam 
cda Phu My Hwng. 

X 



C8ng ty ~6 phan Phat trien  it dong s i n  Phat Oat 

THUY~T MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT G I ~ A  NIEN DC) (ti6p theo) 
vao ngay 30 thang 6 n%m 201 1 va cho ky k6 toan sau thang k6t thQc cSrng ngay 

HANG T ~ N  KHO (ti6p theo) 

Dy an ni3y toa lac tai XB Phwdc ~ i k n g ,  Hu~gn  Nhd BB, Thanh ph6 Hb Chi Minh. Vao 
ngay 30 thang 6 ni3m 2011, dy  an chO yeu bao gbm ti&n bbi thvwng dAt va Nh6m 
Cang ty dang trong qua trinh xin sy  phe duygt quy hoach chi ti6t tw &c ca quan co 
thAm quy&n. 

/- 

(iv) Dy An Long Thanh Mji 

Dy an nay toa lac tai Phwwng Long Thqnh My, Quan 9, Thanh ph6 Hb Chi Minh. VAo 
ngay 30 thang 6 n%m 2011, d y  an c h i  y6u bao ghm ti& bbi thvwng det va Nh6m 
C6ng ty dang trong qu8 trinh xin sy  phe duygt quy hoach chi ti6t tiv cac ca quan ct5 
t h h  quy&n. 

(v) Dv An khu diin cv Phan Dlnh Phling - QuAng NgBi 

Dy an nay toa lac tai Phwwng ChAnh LO, Th8nh ph6 QuHng NgBi, Tinh Q u h g  NgBi, 
tren p h h  dign tich 154.892 rn2, dulwc phe duygt 66 phat tri6n khu d8n cw bao gbm 
292 n&n nh8 lien k6; 108 n&n nha bigt thy vA Khu Thwwng rnai va Dich vu. 

VAo ngay 30 thang 6 nZim 2011, Nh6m Cang ty di4 ban giao toan bO d y  an nay cho 
kh8ch hang. 



C6ng ty ~8 p h h  Phat tri&n B Q ~  dong s6n Phat Dat 

THUYET MINH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT GIUA NIEN 09 (tibp theo) 
vAo ngay 30 thAng 6 niim 201 1 vA cho ky k6 toAn sAu thang k6t thlic cdng ngAy 

Nguygn gia: 

31 thang 12 nam 2010 
Mua m&i trong kg 

30 thang 6 niim 201 1 

Trong d6: 
DB khdu hao hdt 

Gia trj k h h  hao liiy k6: 

31 thAng 12 niim 201 0 
~ h a u  hao trong ky 

Gia trj con lai: 

Nhh cljla & vat kidn trdc MAy mbc thi&t bj Phwng tien vgn tdi 
VNO 

~ d n g  tong 



CBng ty ~6 phan Phht t'rien B& dong sHn Phht Bat 

THUY~T MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT G I ~ A  NIEN DO (ti&p theo) 
vao ngay 30 thang 6 nZim 201 1 va cho k3 k& toan sAu thang k&t thuc cung ngay 

NguyQn gia: 

31 thang 12 nZim 2010 
Mua mdi trong ky 

30 thang 6 nAm 201 1 

Gia trj kheu trw lCiy k6: 

31 thang 12 nZim 2010 
K ~ A U  trw trong ky 

30 thang 6 nAm 201 1 

Gia tri con lai: 

31 thang 12 nAm 2010 

30 thang 6 nZim 201 1 

~ u y & n  SO dung ddt ~ h 4 n  m&m mAy tinh 
VNO 

Tdng tong 

~ u y & n  sb dung bat th& hign quy&n d u ~ c  sb dung cac khu dAt cira Nh6m C6ng ty bao gam: 

i) ~ u y & n  sb dung dat v6 thwi han v&i gia trj 113.140.000.000 VND toa lac tai s6 131 
Nguygn Trai, Phubng 2, Quan 5, Thanh phb HB Chi Minh, Vigt Nam; 

ii) Quy&n sb dung dat c6 tbwi han vwi gig tri 5.059.556.440 VND toa lac tai Phvwng TrAn 
Phu, ThAnh ph6 QuHng Ng%i, Tinh QuHng Ng%i, Vigt Nam. Day la khu dat ma Nhom 
C6ng ty dang thue vdi thbi han 49 nZim k& tiv ngay 16 thdng 11 ngm 2009; va 

iii) ~ u y e n  sb dung dht 03 thtri han vwi gia trj 109.434.845.831 VND toa lac'tai Phubng 
C?rm An, Thanh ph6 HBi An, Tinh Quing Nam, Vigt Nam. Day 18 khu dht ma Nhom 
Nh6m C6ng ty dS mua th6ng qua hinh thljlc bhu gia vbi thdi han 50 ngm kd tSv ngay 29 
thang 2 n3m 2008. ~ u y & n  sb  dung bat nay da duwc th6 chAp cho muc dich vay dai han 
tiu Ngan hang Thumg mai ~6 phAn D6ng A nham tAi trw cho vigc x8y dgvng dgv an 
Khach san & Spa Marriot HBi An (Thuyht Minh sd 19). 



CBng ty ~8 phbn Phat trien B Q ~  dong s5n Phat Oat 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH HOP NHAT G I ~ A  NIEN OC) (ti6p theo) 
vao ngay 30 thang 6 ngm 201 1 va cho ky k& toan sau thang k6t thlic cung ngay 

CHI PHI UY DIJNG CW BAN DO DANG 

Khu nghi dvbng Westin & Spa Cam Ranh (*) 
Khu nghi dvbng Marriot Hoi An -- 
Khach san va Khu nghi dvbng Nam sao 
Phli Qubc 
Tba nhA V3n phong Quing Ngai 
Khac 

TONG CQNG 

30 thdng 6 
ndm 2011 

Trong d6, chi phi l2i vay d2 dvqc v6n h6a trong ky la 7.424.543.827 VNO (Cho ky k6 toan 
sau thang k6t thlic ngay 30 thang 6 ngm 2010: 5.651.493.334 VNO). 

BAT DONG SAN DAu TW 

NguyQn gia: 

31 thang 12 n%m 2010 
~ h u y e n  nhwwng trong ngm 

30 thang 6 nam 201 1 

Gia trj khsu hao liiy k&: 

31 thang 12 n%m 2010 

~ h h u  hao trong ky 
Chuyen nhvwng trong ky 

30 thang 6 n3m 2Ql I 

Gia trj con lai: 

31 thang 12 n3m 2010 

30 thang 6 n%m 201 1 

VND 
Nha ciia, 

v4t ki6n trzSc 

Gia trj hwp Iv cira bAt dong s i n  dAu t v  chva dvwc Nh6m CBng ty dAnh gia va xac djnh lai 
vao ngay 30 thang 6 ngm 2011. Tuy nhign, Ban ~ 6 n g  Giam dbc Nhom CBng ty danh gia 
r&ng gia trj thj trvbng c i a  bht dong s in  dAu tv  dang cao hwn gia trj ghi s6 vao ngay k6t thuc 
ky k6 toan giGa ni6n 66. 



CBng ty ~6 phen Phat tribn B Q ~  Bang s i n  Phat Dat 

THUY~T MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT G I ~ A  N I ~ N  BC) (ti6p theo) 
vao ngay 30 thang 6 nSrn 201 1 vB cho k3 k& toan sau thang k&t thuc cljng ngay 

VND 
30 thdng 6 n3m 201 I 31 th8ng 12 nam 2010 

% ~6 ti& % ~6 ti& 

C6ng ty ~8 p h h  Phat t r i h  Bht -- 
dong s6n Phat Bat ~ n h  Dvwng 
("PDAD") -- 48,00% 45.000.000.000 --- 48,00% 45.000.000.000 

PDAD IB mot c6ng ty c6 phan dvwc thanh lap t h e ~  ~ i h y  ChQng nh$n D3ng ky Kinh doanh 
s6 4103013747 do S 6  ~6 hoqch va DAu tv  Thanh ph6 ~b Chi Minh chp ngay 20 thdng 6 
n3m 2009. 

V3n phong d3ng kq cda PDAD toa lac tai ~ a n g  6, Hirng Vvwng Plaza, 126 Hung Vvwng, 
Phvwng 12, Quan 5, Thanh ph6 ~b Chl Minh, Vigt Narn. 

Hoat dong chinh clia PDAD 18 kinh doanh bAt dong sin. 

TAI SAN DAI HAN KHAC 

Tai s6n dai han khac trinh bay khoHn kq qujl cda Nhorn C6ng ty cho Oy ban Nh%n Dan tinh 
Khanh Hda nhhrn thlpc hign dlp an Khu Nghi dvirng Westin vA Spa Cam Ranh. Kho6n kg 
qujl nay si! dvwc triv den vao ti&n thug dht ph6i trA hang n3rn clia Nhdm C6ng ty. 

VAY VA NQ NGAN HAN , 

Trai phi& 
Vay tQ cac ca nhan 
Vay tQ ng%n hang 
Nw dai han dbn han t r i  (Thuydt minh s6 19) .. 
TONG CQNG 

VND 
31 thdng 12 
' nBm 2010 

Trhi phi& dvgc phat hanh nham thi trq cho vigc xay dlpng dlp an The EverRich 2 cda Nhdm 
C6ng ty v&i thwi han mot n3rn va mgnh gi$ rn8i trai phi& 18 1.000.000.000 VND. Mgnh gia 
vA IBi t r i i  phi& vtvi mOc I%i suht la 16,5%/n3m se dvwc hoAn tr6 cho trai chli mot lan vao 
ngay ddo han I2 ngay 9 thhng 9 nam 201 1. 

NGWWI MUA TRA T I ~ N  TRW&C 

~6 dv nay th& hign sb tiQn Nhdm Cdng ty nhgn Qng trultvc to chc khhch hdng theo chc hwp 
dbng rnua ban &in ha cGa dlp an The EverRich 2. 



C6ng ty ~6 phen Phat trien B Q ~  dong sHn Phat Oat 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT G I ~ A  NIEN €30 (tikp theo) 
vao ngay 30 thang 6 n%m 201 1 va cho ky k6 toan sAu thang k6t thirc cicng ngay 

T H U ~  VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA N U ~ C  

T ~ U Q  thu nhgp cA nhen 
T ~ U Q  thu nhgp doanh nghiep 
(~huybt minh s6 23) 
T ~ U Q  giA tri gia tgng 

TONG CONG 

Chi phi trich tnvwc cho c8c dg~ An 
Chi phi lai vay 
CAc khoan khac 

30 thdng 6 
n8m 201 I 

VND 
31 thhng 12 

n8m 2010 

30 thang 6 
n8m 201 I 

VND 
37 thdng 72 

n8m 2010 

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC 

30 thdng 6 
nam 201 7 

VND 
31 thdng 72 

ntim 2010 

Chi phi b8o tri nhgn trv&c va kg quy dw An - 
The EverRich 1 17.373.657.655 17.507.669.057 
~ h u 6  TNCN gi8 lai c ia  c6 d6ng - 6.604.200.500 
Khac 2.574.600.601 3.592.079.803 - 
TONG CONG 19.948.258.256 27.703.949.360 



CBng ty ~6 ph&n Phat trien B Q ~  dong s8n PhQ Bat 

THUY~T MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT GIUA N I ~ N  DO (ti6p theo) 
vao ngay 30 thang 6 n3m 201 1 va cho ky k6 toan sau thang k6t th0c cljng ngay 

CAC KHOAN PHAI TRA DAI HAN KHAC 

~ i & n  nhan g6p v6n the0 Thda thuan hqp tac 
dAu tu  - dy an Nha B6 (*) /- 

Khac 

TONG CQNG 

30 thdng 6 
nBm 201 1 

VND 

(*) ~6 dv nay th& hign khoHn litng tru&c tSv m&t ca nhan cho thda thuan hqp tac dAu tv  vdi 
Nh6m C6ng ty vao ngay 22 theng 3 nZim 2010 d& thyc hign dw an &in hQ cao tAng k&t 
hqp vdi trung tam thvolng mai toa lac tai x% Phudc ~ i & n ,  Huygn NhA B&, Thanh phb HA 
Chi Minh, Vigt Nam. 

VAY VA NQ DAI HAN 

TrAi phi& phat hanh (0 
Vay dai han tw ngan hang (ii) 
Trai phi& chuy&n d6i (jig 

Trong d6 
Nu  dai han d6n hen trd (~huy6t  minh sb 13) 
Vay va nq dai han 

VND 
30 th8ng 6 31 thdng 12 
nBm 201 1 nBm 2010 



C6ng ty ~6 phhn Phat t r i h  B B ~  dong s i n  Phat Dat 

THUY~T MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT GIUA N I ~ N  DO (tidp theo) 
vao ngay 30 thhng 6 ni3m 201 1 vA cho kv kd tohn shu thhng kdt thlic cSrng ngAy 

19. VAY VA NQ DAI HAN (tibp theo) 

H6i dbng Qu5n tri Nh6m C6ng ty d% phe duyet viec phht hanh trhi phidu k6m the0 quy&n mua c3n h? d& t8i trw vbn cho vigc x8y dyng d y  hn The 
EverRich 2 va 3. Chi ti&t chc trhi phidu vAo ngAy 30 thhng 6 niim 201 1 nhv sau: 

C6ng ty C6 phsn TrvCvng 
Phht LOc 
CBng ty ~6 phhn TrvCvng 
Phht LOc 

C6ng ty ~6 phAn Dhu t v  
T r ~ n g  Tin 

TONG CQNG 

r Menh giA 
Gia frj (VND) (VNDdrAi phi&) 

Th&i gian vay v8 
ng8y dAo hgn 

1.000.000.000 24 thhng kd tiu ngAy 
\ 15 thhng 7 niim 2010 

2.000.000.000 36 thhng kd tiu ngay 
12 thhng 3 niim 201 1 

2.000.000.000 36 thhng k& tiv ngay 
27 thhng 1 ngm 201 1 

2.000.000.000 36 thhng kd tiu ngdy 
21 thsng 4 niim 201 1 

14.5%/ni3m tr5 I%i v8o 
ngAydhohgn 

19%/nsm tr5 I%i v ~ o  cubi mdi 
90 ngAy k& tiu ngAy 12 thdng 

3 n3m 201 1 
19%/nam tr5 l%i v ~ o  cubi mBi 
90 ngAy k& tiu ngAyF7 thang 

1 ni3m 201 1 
21 %/ngm tr5 liii v8o cubi mBi 
90 ngay kd tiv ngay 21 thdng 

4 n3m 201 1 

2 ni3m k& tiu ngAy 
phht hAnh 

3 ni3m k& tiv ngAy 
phht hAnh 

3 n3m k& tiu ngAy 
phdt hAnh 

3 n3m k6 tiu ngtiy 
phdt h8nh 
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CBng ty ~6 phen Phat trien ~ & t  dong s9n Phat Bat 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CHiNH HQ'P N H ~ T  GIUA NIEN DO (tibp theo) 
vao ngay 30 thang 6 n5m 201 1 va cho kg k& toan sau thang k6t thlic cOng ngay 

VAY VA NW DAI HAN (fi6p fheo) 

iii. ~ r d i  phi& chuy6n ffdi 

Theo Bi6n b in  h ~ p  Dai hai dbng c6 dBng vAo ngay 26 thdng 11 ngm 2009, Nhom CBng ty d3 
dwwc chhp thugn d6 phat hanh 500.000.000.000 VND trai phi&u chuy&n d6i vwi mgnh gia 
10.000.000 VND m8i trai phi& d& tai trw v6n cho vigc xay dyng dy an The EverRich 2. Cac trai 
phi& nay d&u co th6 dwwc: _- 
- chuy&n d6i thhnh quy&n mua cgn ha cGa dlp an The EverRich 2 t h e ~  gia dwqc thda thugn 

trwbc trong vdng 6 thang k6 tSv ngay phat hAnh; hoac 

- chuy6n d6i thanh c6 phi& ph6 th6ng vbi t$ le 1 trdi phi& vbi mgnh gia 10.000.000 VND 
cho 400 c6 phi& vA thCvi di6m chuy6n d6i st5 bst dAu tw ngay 31 thang 12 n5m 2010; n6u 
sau thwi han tren ciIc trai phi& khdng chuy6n d6i thanh c6 phi& s6 dulwc hwbng Isi suht 
14.5%/niim; hoac 

- hoan t r i  lai vAo cuBi ngm thli, ba vwi mgnh gia cQng ti&n I%i the0 l%i suht ti&n g$i ky han 12 
thang cgng bign da 4% m8i ngm. 

Theo cac bien b in  thoin thuen giOa Nhom Cdng ty va &c trai chO trong ky, ciIc trdi chc d5 hOy 
quybn chul6n d6i thanh c6 phi6u ph6 thdng cPa c5c trai phi& chuyen d6i nay, ngoai trw s6 trai 
phi& vwi tong mgnh gi8 la 50.000.000.000 VND chula hOy quy&n chuy6n d6i thAnh c6 phi& ph6 
thdng. Vao ngay 30 thdng 6 ngm 2011, t6ng mgnh gia cOa cac trAi phi& dZi phat hanh la 
450.000.000.000 VND. 



C6ng ty ~6 p h h  Phat t r i h  B& dong s i n  Phat Bat 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH HVP N H ~ T  G I ~ A  NIEN DO (tibp theo) 
vao ngay 30 thdng 6 niim 201 1 vA cho k3 k& tohn shu thdng k&t thuc chng ngay 

20.1 Tinh hinh thay d6i v6n chd sd, hOu 

Cho ky k6 toAn sAu thAng kbt thuc ngAy 30 thhng 6 n lm 2010 

31 thang 12 niim 2009 1.302.000.000.000 12.000.000.000 , 1.21 3.334.076 
Lqi nhuan t h u h  trong kp - - - 
C6 t ~ c  dii tr6 - - - 
Phan ph6i cdc quj? - - 14.648.000.000 
PhAn ph6i quj? khen thulirng 
phQc lqi 

30 thdng 6 niim 2010 

Quj7 dv phdng LQ'~ nhugn sau thu6 
tdi chinh chwa ph8n phbi 

VNO 

~ d n g  tong 

Cho ky k6 toAn shu thang k6t thuc ngay 30 thang 6 nlm 201 1 

31 thdng 12 niim 2010 1.302.000.000.000 12.000.000.000 15.861.334.076 7.930.250.000 223.775.332.317 1.561.566.916.393 
Lqi nhuen t h u h  trong kv - - - 7.471.441.053 7.471.441.053 
~6 tltc da trA - - - (I 30.705.250.000) (1 30.705.250.000) 
Phan ph6i cdc quji - 32.881 .OOO.OOO 16.441 .OOO.OOO (49.322.000.000) - 
ThQ lao HOi dbng Quin tri - - - (1.223.000.000) (1.223.000.000) 
Phan ph6i quji khen thulCvng 
phuc lqi - - - - (14.796.000.000) (14.796.000.000) 

30 thdng 6 niim 201 1 



CBng ty ~6 phAn Phat trien B A ~  dong s in  Phat Dat 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT G I ~ A  N I ~ N  DO (tibp theo) 
vdo ngay 30 thang 6 n3m 201 1 vA cho kv kb toAn sdu thAng ket thlic cung ngAy 

V ~ N  C H ~  S& HWU (tikp theo) 

20.2 ~6 phi& ph6 thdng 

S& Ivwng c6 phibu dvwc ph6p phAt hAnh 
S& Ivqng c6 phibu dB phdt hAnh vA dvwc g6p 
v&n db 

~d p h i h  phd thdng 

30 thdng 6 
ndm 201 1 

- 31 thdng 12 
ndrn 201 0 

Cho ky kb todn Cho ky k6 todn 
sdu thdng kbt thdc sdu thdng k&t thdc 

ngay 30 thdng 6 ngay 30 thdng 6 
nam 201 1 n&m 201 0 

Lwi nhuen thu&n phsn b6 cho c6 d8ng sb hGu c6 
phi& ph6 th6ng cOa Nh6m Cang ty (VND) 7.471.441.053 158.353.980.224 
LBi tren trai phidu chuyQn d6i - - 
Lwi nhugn t h u h  phan b6 cho c6 ddng sb hGu c6 
phibu ph6 thdng cOa Nhom Cang ty dB di&u 
chinh do i n h  hvbng cOa vi$c_suy giim (VND) 

S& lvqng c6 phibu ph6 thdng lvu hanh binh quan 
cho Iai w bin tren c6 phidu (cd phi&) 

Anh hvbng cOa trdi phidu chuy&n d6i (cd phi&) 

S& lwwng c6 phidu ph6 than9 ILPU hanh binh quan 
cho Iai suy giirn tren c6 phi& (c6 phi&) 

LBi c u  ban tr6n c8 phi& 
(Menh gid: 10. OOQ VNDICB phi& 

Li i  suy giam tr6n c8 p h i h  
(Menh gid: 10.000 VNO/C~ phi&@ 

DOANH THU T~P BAN HANG VA CUNG CAP D!CH VU 

VND 

Doanh thu thu&n tip bdn bht dong s in  d?lu tv  
Doanh thu thu%n tip bba ddlp an Phan Dlnh Phbng 
Doanh thu cung &p dich vy 
Doanh thu tip ban &n ha 

Cho ky kd todn Cho kp k6 toan 
sdu thdng kkt thdc sdu thang k6t thdc 

ngey 30 thdng 6 ngay 30 thdng 6 
ndm 201 1 ndm 2010 



C6ng ty ~6 phan Phat tribn ~ & t  dong s5n Phat Dat 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT G I ~ A  N I ~ N  DC) (tiQp theo) 
vao ngay 30 thang 6 n3m 201 1 va cho ky ke toan sAu thang ket thljc cung ngay 

Chi phi l%i vay 
L6 chenh lech tg gi8 h6i doai da thyc hien 

T H U ~  THU NHAP DOANH NGHICP 

Cho ky k6 fo8n 
s8u fh8ng k6t fhric 

ngay 30 fh8ng 6 
nBm 201 1 

Cho kp k6 todn 
sdu thang k6t thric 

ngZiy 30 fhdng 6 
n5m 2010 

 hug suht thug thu nhgp doanh nghiep ("thug TNDN") ap dung cho Nhom Cdng ty d&u la 
25% lwi nhuan chiu thug. 

Cac b8o cao thug cba Nh6m C6ng ty sg chiu sv  ki&m tra cOa cw quan thug. Do vigc Ap 
dung lust va cAc qui djnh v& thue c6 th& dvwc gi i i  thich the0 nhi&u cach khac nhau, s6 thue 
dvqc trlnh bay tren cac b8o cao tai chinh c6 the sg bi thay ddi the0 quyet djnh cu6i cung 
cba cw quan thuh. 

23.1 ~ h u 6  TNDN hi@ hanh 

 hue TNDN hign hanh phii t r i  dvqc x8c djnh dya tren Iqi nhugn chju thue cba ky hign 
hanh. Lwi nhuan chiu thue crja Nh6m CBng ty khdc v&i lwi nhugn dvwc bdo cao trong Bao 
cao kgt quH hoat dong kinh doanh hwp nhdt vi thu nhgp chiu thue khdng bao gBm cac khoin 
muc lwi nhu%n chju thue hay chi phi dvwc khdu trip cho muc dich tlnh thue trong cdc ni3m 
khhc va cCing kh6ng bao g8m cAc khoin muc kh6ng phHi chju thug hay kh6ng dvwc khhu 
triv cho muc dich tinh thue.  hue TNDN hien hanh phHi t r i  c i a  Nh6m C6ng ~ dvwc tinh 
the0 thub suAt 13% ban hanh den ngay k6t thljc ky ke tohn. 

Dv&i day 18 bHng ddi chi& giijla Iqi nhuan chju t h e  vB lwi nhuan trvec thue dvqc b6o cao : 
trong Bao cao ket q u i  ho$ dong kinh doanh hwp nhht giijla nien 66: 

VNO 
Cho kp k6 foan Cho kp k6 to& 

sau fhang k6f fhOc sau thang k6f fhuc 
ngay 30 thang 6 ngay 30 fhAng 6 

ndm 207 1 n8m 201 0 

Lqi nhuan k6 toan t r w h  thu6 10.294.063.260 21 1.737.316.382 
Cac di&u chinh ang Iqi nhuan the0 kd toan 

Chi phi kh6ng dvgc khhu triv 1.190.362.1 89 1.989.023.295 

Thu nhgp chju thu6 w k  tinh 11.484.425.449 213.726.339.677 

~ h u 6  TNDN phai nQp w k  tinh 
~ h u &  TNDN phHi nOp dAu ky 
 hue TNDN da nt3p trong ky 

~ h u 6  TNDN (phai thu) phai nQp cu6i 



C6ng ty ~6 p h h  Phat t r i h  ~ & t  dong s5n Phat Dat 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT GleA NIEN DO (tiQp theo) 
vao ngay 30 thdng 6 n&-n 201 1 vA cho k3 k& toan sau thang k6t thlic cung ngAy 

T H U ~  THU NHAP DOANH NGHIEP (tikp theo) 

23.2 ~ h u 6  TNDN h d n  lai 

KhBng co chenh lgch tam th&i t r ~ n g  y6u giGa cw sb tinh thu& TNDN va gia tri ghi s6 vao 
ngay 30 thang 6 nam 201 1. Do do, Nhom CBng ty kh6ng ghi nhgn tAi sZin thu& TNDN ho%n 
lai hay thu6 TNDN hoan lai phi i  t r i  cho ky k& toan sAu thang kkt thuc ngay 30 thang 6 nilm 
201 1. /- 

NGHIEP Vl) V ~ I  CAC BEN LIEN QUAN 

Giao djch viri cac ben lien quan bao gdm tAt c5 cac nghigp vy vwi cac Nhom CBng ty c6 lien 
quan, hoac thBng qua nha dAu twlco quan he viri nha dAu tw hogc ho c6 chung nha dAu tw 
va do do dwwc xem nhw cac bbn lien quan. 

NhBng giao djch trong y&u cOa Nhom CBng ty v&i &c ben lien quan trong ky bao gBm: 

Ben lien quan 

6ng ~guygn  Van HoAng 

6ng Nguygn Van ToAn 

~ 6 i  quan he NOi dung nghiep vu 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

TrZi ti&n vay 25.077.200.000 

TrZi ti&n vay 17.988.000.000 

Vao ngay k&t thdc kv kt$ todn, khoHn phZii trZi tiu ci3c ben lien quan nhw sau: 

Ben lien quan 

Vay vA nq dai hqn 

Ba V6 Thj Lien 

6ng Nguy&n Van ToAn 

VND 
Gia tri 

~ 6 i  quan he NOi dung nghiep vu 
VND 

PhSi trd 

Ben lien quan Trai phi& chuybn d6i (100.000.000.000) 

Ben lien quan Trai phi& chuyQn d6i (80.000.000.000)~ 

Thu nhep cira &c thanh vien Hai dbng QuZin tri va Ban ~ 6 n g  Giam dbc trong kq nhw sau: 

VND 
Cho kp k& todn Cho k6 todn sau 

sdu fhdng k6t thlSc thdng k&t thlSc 
ngdy 30 thdng 6 ngdy 30 thdng 6 

n3m 201 1 n3m 2010 

HOi ddng QuSn tri 
Thu lao va thwbng 

Ban ~ 6 n g  Gi6m d6c 
Lwwng vA thwQng 

TONG CQNG 



C6ng ty ~8 phbn Phat tri6n ~ h t  dong s5n Phat Oat 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT GIOA NIEN DO (tiQp theo) 
vao ngay 30 thhng 6 ngm 201 1 va cho kjl ke toan sAu thang ket thlSc chng ngay 

CAC CAM K ~ T  DAU TU' 

VAo ngay 30 thdng 6 n8m 2011, Nh6m C6ng ty c6 khoHn cam ket vtri s6 ti& la 
505.543.092.914 VND (31 thang 12 n8m 2010: 324.087.907.125 VND) la chb y&u lien quan 
den vigc xay dyng cac can h& chung cu  va phat tri6n cw sb ha tAng cho cac c6ng trinh x5y 
dyng db dang. 

Ngoai ra, Nhdm C6ng ty con co khoin cam kkt vbi s6 ti&n la 113.400.000.000 VND (31 
thang 12 n8m 2010: 11 3.400.000.000 vI\Rij) lien quan den v@c gop v6n d4u tu  vao mot 
c6ng ty lien k&t, Cang ty ~b phAn Phat tri6n B i t  dong s i n  Phat Dat Anh Duwng, la mot c6ng 
ty c6 phAn duwc thanh lap b Vigt Nam. 

MUC D~CH VA CH~NH SACH QUAN LY R ~ I  RO TAI CH~NH 

Nw phii t r i  tai chinh cba Nhom Cang ty c h i  yeu bao gbrn cac khoin vay va ng, cAc khpin 
phii t r i  ngutvi ban vB cAc khoHn phHi trH khdc. Muc dich chinh cba nhong khoHn nq phi i  t r i  
thi chinh nay la nhhrn huy dong ngubn tai chinh phuc vu cdc hoat dong cira Nhom C6ng ty. 
Tai s in  tai chinh cira Nh6m C6ng ty bao gbrn c8c khoin phii thu khach hang, cac khoin 
phHi thu khdc, ti&n mat va ti&n givi ngAn han phat sinh tryc tikp tiv hoat dong c i a  Nhom 
C6ng ty. 

CAc rbi ro tAi chinh chb yku cba Nhom C6ng ty bao gbrn rbi ro thj trwtvng, rbi ro tin dung va 
rbi ro thanh khoHn. 

Nghigp vu quin Iy riri ro la nghigp vl! kh6ng th6 thieu cho toan bo hoat dong kinh doanh cba 
Nhdm C6ng ty. Nhom Cang ty dB xay dyng he th6ng ki6m soat nham d im b io  sy &n bang 
b mOc hwp 19 gioa chi phi rbi ro phat sinh va chi phi quin 19 rbi ro. Ban Tbng Gidm d6c lien 
tuc the0 dbi quy trinh quin Iy rbi ro c i a  Nhom C6ng ty d6 d im bHo sy can bang hqp Iy gi0a 
rbi ro v-2I ki6m soht rbi ro. 

Ban ~ b n g  Giam d6c xem xet va thdng nhit ap dung cac chinh sach quHn I9 cho nh0ng rbi 
ro noi tren nhu sau. 

Riri ro thj trutvng la riri ro ma gia tri hwp 13 cba &c lubng ti&n trong tvwng lai cba mot c6ng 
cu tai chinh s6 bien dong the0 nhong thay dbi cira gia thj trvtvng. GiB thj trutvng a5 bbn loai : 

riri ro: rbi ro IBi suit, rbi ro ti&n tg, riri ro v& b i t  dong s in  vA rbi ro v& giB khac, c h h g  han 
nhu rbi ro v& gia cb phh.  C6ng cy Mi chinh bj i n h  hubng bbi rbi ro thj trvwng bao gbrn cAc 
khoin vay va nw,.ti&n givi va cdc khoin dau tu. 

Rdi ro Idi so& 
Rbi ro Iai suit la rbi ro m-2I giB trj hqp Iy hoac cdc ~ubng tibn trong tuwng lai cba mot &ng cu 
tai chinh s6 bikn dong the0 nhang thay d6i cira lai suat thj trutvng. Riri ro thi trvtvng do thay 
d6i Iai suit cba Nhom C6ng ty chb yku lien quan dkn ti&n va cac khoin ti&n givi ngdn han 
cba Nhom Cang ty. Day 1-21 &c khoin dau t u  ngdn han va kh6ng dvwc Nhdm C6ng ty nam 
gi0 nham muc dich thu lqi tiv sy tang Ien trong gia tri. 

Nhdm Cdng ty quin I9 rbi ro IBi sui t  bhng cach phan tich tinh hinh wnh tranh tren thj 
trutwng 66 c6 duqc &c IBi su4t cd Iqi cho myc dich cba Nhom C6ng ty vB vsn nhm trong 
gibi han quHn I9 rbi ro cira minh. 

nhay d6i v&i / ~ i  suet 

Vbi g i i  djnh la cac bikn s6 khhc kh6ng thay dbi, khi IBi suit thj truwng tang hoac giim 2% 
thi chi phi IBi vay cira Nh6m C6ng ty s6 tang hoac giHm vbi s6 ti&n la 20.436.500.000 VND 
(ngay 30 thang 6 narn 2010 18 19.066.611.249 VND). CBc khoin vay va ng  nay cba Nhdm 
C6ng ty chfi yku nhhm tai trg' cho vigc xay dung cac dy an cba Nhdm C6ng ty nen duqc 
vbn h6a vAo gia trj cac c6ng trinh. 



CBng ty ~6 phan Phat tribn B A ~  dong s in  Phat Dat 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH HCYP NHAT GlOA N I ~ N  DO (ti&p theo) 
vAo ngay 30 thang 6 n2m 201 1 va cho k$ k& toan sau thang kQt thlic cbng ngay 

MUC D~CH VA CH~NH SACH QUAN LY R ~ I  RO TAI CH~NH (tihp theo) 

Rui ro thj tr&g (tikp theo) 

Rbi ro ngoai t(? 

Rbi ro ngoai tg I& rbi ro ma gia trj hqp Iq hoec cac ~ubng ti&n trong tvwng lai cba mat cdng cu 
tai chinh sl? biQn dong the0 nhBng thay d6i cba tg gia h6i dohi. Nhdm Cang ty it chju riri ro 
do thay d6i cba gia h6i doai vi Nh6m C@Q ty sG dung VND Is dun vj ti&n tZ. chinh trong 
cac hoat dang cda Nhom C6ng ty. 

Rrii ro vd bdt dong san 

Nhom C6ng ty dii xac djnh dvwc rbi ro, ien quan d6n danh muc d%u tv  bht dong s5n bao 
gbm: (i) chi phi c i a  &c dly an co th& tang nbu co sly cham tr6 trong qua trinh tri&n khai dly 
An. Nh6m C6ng ty thue c2c chuyen gia c6 vhn chuyen v& 4 c  yeu c%u lap k& hoach cu th& 
trong pham vi dly an nh&m gi im thi&u cAc rdi ro c6 th& phat sinh trong qua trinh tri&n khai 
dly An; (ii) gih tri hwp Ig cba danh muc d%u tv  bht dong s5n co th& gi5m slit do cdc y&u t6 ccr 
b in  cba thi trveng va ngvbi mua. 

Rdi ro tin dung la rbi ro ma mat hen tham gia trong mot c6ng cu thi chinh hoec hqp dbng 
khach hang kh6ng thlyc hign &c nghia vu cda minh, dsn d6n t8n thht vb tai chinh. Nh6m 
C6ng ty cb rdi ro tin dung t t ~  cac hoat dong kinh doanh cba minh (chd y&u d6i v&i c8c khoin 
phii thu khach hang) va tiv hoat dang tai chinh cda minh, bao gbm ti&n gbi ngan hang. 

PhBi thu khech hang 

Chinh s8ch ban hang cba Nhom C6ng ty la thu trvwc 97% t6ng gi8 tri hwp dbng trv&c khi 
ban giao s in  ph$m cho khdch hang va 3% con lai khach hang s6 t r i  sau khi Nh6m C6ng ty 
hoan tht cdc thb tuc lien qum d&n s i n  phAm (chp gihy chljlng nhan quy&n sb hBu can ha). 
Nh6m Cang ty nhan thhy mOc 60 tap trung riri ro tin dung d6i v&i khoin phHi thu khach 
hang la thhp. 

.I 

~ i & n  gGi ngBn hang - * -  

Nhom C6ng ty chd yQu duy tri s6 dv  ti&n gGi tai &c ngan hang dvwc nhi&u ngvbi bi&t dQn 
b Vigt Nam. Rbi ro tin dung d6i vwi s6 dw ti&n giYi tai cAc ngan hang dvqc quin Ig bbi ba 
phgn k& toan cba Nh6m C6ng ty the0 chinh sach cba Nh6m C6ng ty. Nh6m C6ng ty nhan 
th&y mOc 66 tap trung rbi ro tin dung d6i v&i ti&n gGi ngsn hang la thhp. 

Rcii ro thanh kh&n 

Rbi ro thanh khoin la riri ro Nh6m C6ng ty g$p kh6 khan khi thlyc hign cdc nghia vu tAi 
chinh do thi6u v6n. Rdi ro thanh khoin cda Nhdm C6ng ty chd yQu ph8t sinh tb vigc cdc tai 
s5n tai chinh va no, phi i  t r i  tai chinh c6 cac thbi diem ddo han lgch nhau. 

Nhom C6ng ty giam sat nli ro thanh khoin th6ng qua vigc duy tri mat lvqng ti&n va 4 c  
kho5n vay ngen hang b mOc ma Ban ~ 6 n g  GiAm d6c cho la dd d6 d8p ljln cho &c hoat 
dong cba Nh6m C6ng ty vh d& giim thi&u i n h  hv6ng cda nhBng bi6n dang v 8 ~ubng ti&n. 



Cbng ty ~6 phan Phat tri&n B Q ~  dong s5n Phat Oat 

THUYET MlNH BAO CAO TAI CH~NH HQ'P NHAT G I ~ A  N I ~ N  DQ (tikp theo) 
vAo ngAy 30 thdng 6 ni4m 201 1 vA cho kp kk todn sdu thdng kkt thllc cSrng ngay 

MyC D~CH VA CH~NH SACH QUAN LV R ~ I  RO TAI CH~NH (tikp theo) 

Rlii ro thanh khoin (tikp theo) 

BBng dv&i day t6ng hqp thQi hqn thanh todn clia cdc kho5n nq  ph5i tr5 tsi chinh c i a  Nh6m C6ng ty dya tren cAc kho5n thanh todn dy, kikn the0 hqp ddng 
tren cw s& chlva dvqc chi& k h h :  

VND 

Ngay 30 thang 6 n3m 201 1 
Cdc kho5n vay 
va nq 
Trdi phiku chuyen 
dbi 
Ph5i tr5 nhA cung 
CAP 

I 

TO 3 thdng 
Dubi 3 thdng d6n 12 thdng 

Tiv 3 n8m 
dhn 5 n8m 

~ h 5 i  tr5 khAc vA 
L 

chi phi ph5i tr5 11.909.090.498 78.985.805.320 19.948.258.256 15.928.635.217 - 28.000.000.000 154.771.789.291 
I 

Ngay 31 thang 12 n3m 2010 
CAc kho5n vay 
va nq 
Trdi phi& chuyen 
d8i 
Phhi tr5 nhs cung 
&P - 
Ph5i tr5 khdc vB 
chi phi ph5i tr5 1.634.301.308 

1.634.301.308 

Nh6m CBng ty cho r&ng mSvc do tap trung r6i ro d6i v&i viec tr5 nq  Is th?rp. Nh6m CBng ty c6 d i  kh5 ngng t i p  can chc ngudn v6n vB chc kho5n vay d6n 
han thanh todn trong vbng 12 thdng c6 th6 dvqc tdi tyc v&i cdc ben cho vay hien tqi. 



C6ng ty ~6 p h h  Phat t r i h  ~ g t  dong sin Phat Oat 
THUY~T MINH BAO CAO TAI CH~NH HQP NHAT GloA NIEN DO (ti&p theo) 
vao ngAy 30 th8ng 6 n3m 201 1 vA cho ky kg to8n s8u th8ng k&t thSlc cung ngay 

TBi s8n tBi chinh 
- PhHi thu kh8ch hAng 
- Phi i  thu kh8c , 
- Tien vA c8c kho5n tvwng dvwng tiQn 

Nq phai tr8 t&i chlnh 
- Vay vA nq ph5i tr5 
- Phi i  t r i  ngv&i b8n 
- Ph&i tr& kh8c 

Gid trj s6 sdch Gid trj hqp 19 
30 thting 6 nBm 201 1 31 thdng 12 n8m 2010 30 thdng 6 n8m 201 1 31 thdng 12 n8m 2010 

GiB trj hqp I9 cira cBc tAi s5n t8i chinh va nq ph5i tr5 tai chfnh dvqc ph5n 8nh the0 gi8 trj ma c6ng cy tAi chinh c6 th8 dvqc chuyh d6i trong mot giao djch 
hien tgi giOa c8c ben tham gia, ngoqi triv trv&ng hqp bdt buoc phii b8n hoac thanh 19. 

Nh6m C6ng ty s i i  dung phvmg phap vA gi5 dinh sau day d8 v&c tinh gi8 trj hqp 19: 

Gi8 trj hqp I9 cira tien mat vA tien g6i ngsn hqn, c8c kho5n ph5i thu kh8ch hang, c8c kho5n ph5i tr5 ngv&i b8n VZI nq  phi i  t r i  ngsn han khhc tvwng 
Bvwng v&i gi8 trj ghi s6 c i a  cba c8c kho5n myc nay do nh0ng cdng cy nay c6 ky hqn ngdn. 

GiB trj hqp I9 cira &c khoin phii thulcho vay c6 IBi suet c8 djnh hoac thay d6i dvqc Nh6m C6ng ty d8nh gi8 dya tren c8c th6ng tin nhv lgi suet, c8c 
riri ro cy th9 trong qu8c gia, kh5 n3ng tr5 nq vay cba tivng khBch hang vA tinh chht rbi ro c ia  dy An dvqc tai trq. Tren cw s6 d8nh gi8 nay, Nh6m C6ng 
ty v&c tinh dy phbng cho ph%n kh6ng thu h6i Bvqc the0 dy tinh cba c8c kho5n ph5i thu nay. Tqi ngay 30 th8ng 6 n3m 201 1, gi8 trj ghi s6 cfia c8c 
khosn ph5i thu sau khi triv di dy phdng kh6ng kh8c biet d8ng k& v&i gi8 trj hqp 19. 



CBng ty ~6 p h h  Phat t r i h  B Q ~  dong s l n  Phat Dat 

T H U Y ~ T  MlNH BAO CAO TAI CHiNH HQ'P NHAT GIUA N I ~ N  DO (ti&p theo) 
vao ngay 30 thAng 6 nZim 201 1 va cho kjl k& toAn sAu thAng k&t thuc cirng ngay 

Mot vai sb lieu tvwng Ong trong cAc b6o cao tai chinh cira kjl k& toan trv6c dii dvqc phsn 
loai lai cho phir hqp v6i hinh thOc tdnh bay cOa cAc bao d o  tai chinh hwp nhht gi0a nien do 
cira kv k6 toan nay. 

Kh6ng cb sip kign t r ~ n g  ybu nao phAt sinh k& tSp ngay k6t thuc kg k6 toan gi0a nien do yeu 
c81u phAi co c5c di&u chinh hogc thuy6t minh trong Cnh hwp nhht gi0a nign 
do. 

Giang Chau T U ~  
K6 toan tw6ng 


