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Coéng ty c¢b phdn Van Phat Hung c6 nhéan dugc cong vin sd 1623/2011/SGDHCM-
NY cua S¢ Giao dich Ching khoan TP. HCM va cong vén s6 2871/UBCK-QLPH
ctiia Uy Ban ching khoan nha nuéc yéu cau Cong ty C phan Van Phat Hung (“Cong
ty”) giai trinh vé y kién ngoai trir va két luan soat xét ciia cong ty klem toan d6i var.
BCTC 6 thang nam 2011, kém theo xac nhan cia cong ty kiém toan vé khoan ng;t{a“l/
trir va phuong an giai quyét sap t6i ddi véi két luan vé cac khoan ng vay cua cong
Cong ty xin dugc g1a1 trinh nhu sau:

Trong qua trinh thyc hién cac dv 4n khu dan cu, Cong ty da tién hanh dén bu hodc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét thudc pham vi dy én da duoc thuan dia diém
nhung sau d6 c6 phat sinh chu truong thu hep diéu chinh ranh du én. Ngoai ra, khi
dén bu cho cac ho dan c6 phan dat nam trén ranh dy én thi da phan phai dén bu tron
thtra va viéc nay ciing dan dén viéc co phan dién tich ndm ngoai ranh du an khong
duoc sir dung trong qua trinh phat trién du an. Chi phi phét sinh ctia phan dién tich
dAt ngoai ranh nay trugc day da dugc hach toan vao gia thanh chung cta toan dy én
va da dugc ghi nhén vao gia vén hang ban khi Cong ty chuyén nhuong phan dién
tich dat c6 thé ban cta nhitng dy 4n trong nhimg nam trudc ddy. Tuy nhién, phan
dién tich dat ngoai ranh chua duogc sir dung nay s€ ban dugc trong tuong lai nén
Cong ty ghi nhén lai chi phi cia phan dién tich nay d6i tng véi bit toan diéu chinh
giam gia von hang ban trong giai doan 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2011.

Chi phi cta phan dit ngoai ranh duoc ghi nhén lai trong giai doan 6 thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2011 nhu sau:

Chi phi ciia phéan dat ngoai ranh dugc ghi nhén lai
Du an trong giai doan 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nim
2011 (VND)
1. Dan cu Phu My 2.261.021.950
2. Chung cu Phu My 333.754.227
3. Déan cu Pht Xuéan 3.784.157.555
4. Dan cu Phu Xuén 2 13.987.463.150
Téng cong 20.366.396.883
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2. Giai trinh vé cac khoan n¢ vay dnh huéng dén hoat dong lién tuc ciia cong ty

Hién nay, do vén dau tu vao quy dét cac du an va cac cong trinh gin lién véi du an
1a rat 16n, nén nhin chung ty 1 no vay cua cac cong ty bat dong san trén thi trudong
chiém ty trong kha cao va Cong ty C6 phan Van Phat Hung ciing khong ngoai 1¢.
Tinh dén thoi diém 30/06/2011, ngoai von tu c6, Cong ty con c6 cac khoan ng vay
ngan han 566.9 ty dong, no dai han 74,836 ty ddéng. Cac khoan n¢ vay nay chinh 1a
ngudn tai tro ddng hanh cing véi ngudn vén tu co cla Cong ty, da dung dé dau tu
vao céac du an trong diém va da tao nén cic gia tri san pham do _dang cia cong ty tinh
dén ngay 30/06/2011: Dy an Chung cu Phu Thuan: 533 ty ddng, du an khu nha &
Nhon Dure: 364 ty dong, du an Quan 9: 80 ty dong, du an Pha Xuan 2: 69 ty dong,
du an khu dan cu quén 2: 54 ty dong, ...

Ban Téng giam ddc cong ty tin tudng rang voi nhitng phuong an liét ké & bén dudi
thi kha ning cac khoan n¢ vay trén anh huong dén hoat dong lién tuc cua cong ty la
khong dang keé.

3. Phwong an giai quyét sap téi ddi voi cac khoan ng vay

Dé giai quyét cac khoan ng vay dén han & trén Ban Tdng giam ddc cong ty s& ap
dung phdi hop cac phuong 4n sau:

- Xin tai tai trg lai cac khoan vay trén.

- Trién khai ban céac can ho du 4n La casa, thanh ly ban dét ngoai ranh céac du an, ban
hang tdn con lai nhu: Can ho chung cu Phu My, céac nén dit du an Phu My, Céc can
ho Chung cu Sai Gon Méi va Chung cu Phu My Thuan do cong ty kinh doanh v.v -

- Tim ddi tac chuyén nhuong lai d4t du an Quan 9, Quan 2 v.v DY

- Phat hanh trai phiéu A

Phat hanh ¢b phiéu cho ¢b déng hién hiru.

Tran trong.
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Cong ty C6 phian Van Phiat Hung (“Céng ty”)

Giai trinh ciia Cong ty cho S giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh lién quan
dén két lulin soat xét trén bao cdo soat xét d6i voi bao cdo tai chinh cho giai doan siu thiang
két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

Ching t6i da soat xét, theo Chuan muc Kiém toan Viét Nam s6 910 vé Cong tac Soat xét Bao céo
Tai chinh, béo cdo tai chinh gitra nién do cua Cong ty cho giai doan su thang két thuc ngay 30
thang 6 nam 2011. Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém lap bao cdo tai chinh giita nién do
theo cac Chun muc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6
lién quan 4p dung cho bao cdo tai chinh giira nién do. Muc dich clia cong tac soat xét clia chiing
toi 1a dua ra bao c4o nhan xét vé bdo céo tai chinh giita nién do nay. Bédo cdo soat xét cua ching
t6i phat hanh vao ngay 18 thang 8 nam 2011 da dua ra két luan ngoai trir ddi v&i bao céo tai chinh
gilra nién do cua Cong ty cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011.

Ban Giam déc ciia Cong ty da thong bao véi chung toi 1a S giao dich Chimg khoan Thanh phé
HO Chi Minh (“SGD”) yéu cau Cong ty giai trinh vé két luan ngoai trir trén bao céo soat xét va
Cong ty da giri ching t6i mot ban sao cua Cong van s6 1623/2011/SGDHCM-NY ngay 22 thang
8 nim 2011 tr SGD. Do d6, Cong ty da viét Cong van s 87/11/CV-VPH ngay 9 thang 9 ndm
2011 (mot ban dinh kém) dé phan hoi yéu cau ctia SGD.

Chung t6i mudn xac nhan ‘quan diém cua chang toi vé cach hach toan ké toan lién quan dén viéc
thay do;y dinh str dung d6i voi phan dat ngoai ranh dy 4n da dugc phé duyet trong giai doan sau
thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2011 nhu dugc trinh bay trong Phan 1 cua Cong vin sb
87/11/CV-VPH ngay 9 thang 9 nam 2011 nhu sau.

Y kién ctia Cong ty Kiém toan KPMG (“KPMG”)

Dua vao céc thi tuc sodt xét duoc thuc hién theo Chuin muc Kiém toan Viét Nam sé 910 vé
Cong tac Soat xét Bao céo Tai chinh, y kién ciia chiing tdi 1a theo cac Chuin myuc Ké toan Viét
Nam, Hé thdng K& toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan thi loi nhuén tiém nang
phét sinh tir viéc thay dbi y dinh st dung dbi véi phan dat ngoai ranh du an da dugc phé duyét
phat sinh trong giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2011 nén duoc diéu chinh phi
hdi t6 vao cac ky tuong lai khi céc quyen sir dung dat nay dugce chuyén nhuong va khoéng duoc
ghi nhan lai chi phi cia nhiing phdn dat nay vao gia tri hang ton kho trong giai doan sdu thang két
thiic cung ngay.

KPMG Limited, a Vietnamese limited liability company and a member
firm of the KPMG network of independent member firms affiliated
with KPMG International Cooperative (“KPMG International”),

a Swiss entity . All rights reserved
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Néu Cong ty thuc hién viéc hach todn ké toan nhu trén, gia tri hang tén kho — san pham do dang
cua Coéng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2011 s€ giam di 20.366 triéu VND va l¢i nhuan sau thué
clia Cong ty cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011 s& giam di 15.275 triéu
VND (sau khi trir di anh hudng cia thué thu nhap véi thué suat 25%). Do dé, chung t6i da dua
ra két luan ngoai trir d6i v&i bao céo tai chinh gitta nién do cho giai doan sau thang két thiic ngay
30 thang 6 nam 2011 vi khong ddng y véi viéc ghi nhan lai gia tri ctia nhing phan dét ngoai ranh
vao hang tdn kho — san pham dé dang ddi tmg véi viée ghi gidam gid von hang bén trong giai
doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011.

Chung t6i mudn luu y rang cong van nay chi nham muc dich x4c nhan quan diém cia KPMG vé
cach hach toan ké toan lién quan dén lgi nhuan tiém ning phat sinh tir viéc thay ddi y dinh sir
dung d6i voi phan dat ngoai ranh dy 4n da dugc phé duyét trong giai doan sau thang két thuc
ngay 30 thiang 6 nam 2011. Cong vén nay khong nham muc dich xéac nhan nhing théng tin dugc
trinh bay bdi Cong ty lién quan dén van dé nay trong Cong vin s6 87/11/CV-VPH ngay 9 thang
9 nam 2011.

Ching t6i muén luu y rﬁng cong tac soat xét dugc thuc hién theo Chuin muc Kiém toan Viét
Nam sb 910 vé& Cong tac Soat xét Bao cao Tai chinh chi dua ra mic do dam bao vira phai cho
toan bd bao céo tai chinh va khong nhim muc dich dua ra sy dam bao vira phai cho timg khoan
muc hogc giao dich trén bao céo tai chinh. Chung t6i da khong thuc hién thém bét ky thii tuc nao
sau ngay phat hanh bao céo soat xét va cong van nay khong nhdm muc dich cap nhét hay bo sung
bao cao soat xét ma ching t6i da phat hanh.

Cong van nay chi nhim muc dich sir dung cho Cong ty trong viéc phan hdi Cong vin s

1623/2011/SGDHCM-NY ngay 22 thang 8 ndm 2011 ciia SGD va khong nham sir dung cho muc

dich nao khac hodc phan phdi/cung cép cho bat ky d6i tuong nao khac ma khong cé sy chap
- thuén trude bang van ban ciia ching toi.

Cudi ciing chung t6i mudn luu y ring chung t6i khong chiu trach nhiém hozc nghia vu dbi véi
Cong ty hodc bat ky bén thir ba nao néu cong van nay dugc cung cAp cho bén thir ba ma khong
tuan thu theo yéu cau cia doan trén hoac néu viéc phat hanh cong van xac nhan cta ching:toi
dan dén tdn that, thiét hai hodc anh hudng bat loi dén Cong ty, nhan vién ciia Cong ty hodc bat
ky bén thtr ba nao khéc.

Chung t6i xin cam on Cong ty da cho chung t6i ¢6 co hdi dugce hd tro Cong ty trong viéc phan
hdi yéu cau cia SGD. Xin vui long lién hé véi ching t6i néu Coéng ty can thém sy hd trg ndo
khac.
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