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Céng ty Co phan Bat dgng san Du lich Ninh Van Bay BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2011
fon vi tinh: VND
M3 ) Thuyét| 371thang 12nam | 31 thang 12 nam
sé | TAISAN minh 2011 2010
100 | A. TAISAN NGAN HAN 322.590.672.673 | 328.963.155.461
110 | I. Tién va cac khoan trrong dwong tién 6 14.253.699.211 24.790.919.833
111 1. Tién ) 14.253.699.211 22.990.919.833
112 2. Cac khoan trong duong lién - 1.800.000.000
120 | ll. Céc khoan déu tur tai chinh ngan han 7 12.652.473.888 40.533.703.099
121 1. BAu tw ngén han ) 12.652.473.888 40.533.703.099
2. Du phong giam gia dau tr ngan
han i L
130 | /ll. Céac khodn phai thu ngan han 164.781.735.087 | 129.623.199.130
131 1. Phai thu khach hang 79.048.170.460 77.045.055.421
132 2. Tra trwde cho nguei ban 48.523.061.580 31.875.947.332
135 3. Cac khoan phai thu khac 8 37.895.357.909 21.543.294. 047
4. Du phong phai thu ngan han kho
139 doi (684.854.868) (841,097.670)
140 | IV. Hang ton kho 9 49.059.950.696 43.528.302.276
141 1. Hang tén kho 49059 950,696 43.528.302.276
150 | V. Taisan ngan han khac. 81.842.813.797 90.487.031.123
151 1. Chiphi tré trrocngan han 2.356.949.943 1.570.242.247
152 2. Thué gia trj gia tang duoc khau trie 3.778.265.431 13.329.498.597
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nwoc 4.048.306 63.243.015
158 4. Taisan ngan han khac 10 75.703.550.117 75.524.047 284
200 | B. TAISAN DAI HAN 1.166.591.945.858 | 1.046.535.233.421
210 | I. Cac khoan phai thu dai han - 18.000.000.000
218 1. Phai thu dai han khac 1" - 18.000.000.000
220 | I. Taisancé dinh 917.510.122.450 | 785.338.152.255
221 1. Taisan cb dinh hivu hinh 12 268.958.000.760 92.227.529.430
222 Nguyén gia 323.886.479.167 | 131.280.850.819
223 Gia tri hao mon Iy ké (54.928.478.408) | (39.053.321.389)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh 13 286.050.107.705 | 293.643.789.658
228 Nguyén gia ! 303.348.628.576 | 303.062.413.226
229 Gia tri hao mén ldy ké (17.298.520.871) {9.418.623.568)
230 3. Chiphi xay dung co ban dé& dang 14 362.502.013.985 | 399.466.833.167
250 | fil. Céc khoan dau tur tai chinh dai han 16 30.985.125.000 30.985.125.000
252 1. Bau tr vao cang ty lién kél - 1.000.000.000
258 2. Dau tw dai han khac 30.985.125.000 29.985.125.000
260 | IV. Taisan dai han khac 40.097.422.540 11.728.790.249
2861 1. Chi phi tra trréc dai han 17 38.772.783.300 10.812.585.449
263 2. Ky quy, ky cuoc dai han 718.011.000 718.011.000
268 3. Taisan dai han khac 506.628.240 198.193.800
269 | V. Loithé thwong mai 18 177.999.275.867 | 200.483.165.917
270 | TONG CONG TAI SAN 1.489.182.618.531 | 1.375.498.388.882




Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

BO1-DN/HN

ngay 31 thang 12 nam 2011
Bon vi tinh: VND
Ma Thuyét 31 thang 12 nam 31 théng 12 nam
s6 | NGUON VON minh 2011 2010
300 | A. NO PHAI TRA 606.582.357.590 405.600.936.794
310 | . Nonganhan 295.944.748.952 155.014.276.035
311 1. Vay va no ngan han 19 162.299.537.256 63.659.303217
312 2. Phai tra ngudiban 47.038.046.596 41.246 594.825
313 3. Nguoi mua tra tién trudc 12.002.787.739 8.658.739.404
314 4. Thué va cac khoan phai ngp Nha
nuéc 20 14.478.646.178 14.697.343.686
315 5. Phai tra ngudi lao dong 2519460.773 2.142.924 906
316 6. Chi phi phai trd 21 48.607.365.856 19.068.315.965
319 7. Cac khoan phai trd, phai nop
khac 22 4.318.137.963 4.185671.799
323 8. Quy khen thudng, phiic loi 23 4.680.766.588 1.355.382233
330 | Il. Nodaihan 310.637.608.638 250.586.660.759
334 1. Vay va ng dai han 24 231.217.568.718 182.883.852.409
335 2. Thué thu nhap hoan lai phai trd 333 63.838.307.666 65.382.352.878
338 3. Doanh thu chura thyc hién 25 15.581.732.254 2.320.455 472
400 | B. VON CHU SO HUU 651.512.724.674 718.460.227.009
410 | I. Vén chia s&hiu 26 651.512.724.674 718.460.227.009
4n 1. Vén cd phan da gop 261 605.000.000.000 605.000.000.000
412 2. Thang dur von cd phén 26.1 ©9.455.000.000 99.455.000.000
413 3. Chénh l&ch ty gia hdi doai 261 169.156.178 (992.632.326)
417 4. Quy dau t phat trién 26.1 134.798.422 32.798.422
418 5. Quf di phong tai chinh I 26.1 134.798.422 32.798.422
420 6. (L& Iay ké)fign nhuan sau thue
chua phan phdi 26.1 (53.381.028.348) 14.932.262.491
439 | C. LQTICH CUA CAC CO BONG
THIEU SO 27 231.087.536.267 251.437.225.079
440 | TONG CONG NGUON VON 1.489.182.618.531 | 1.375.498.388.882
CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
31 thang 12 ndm 31 théng 12 nam
2011 2010
Ngoal té cac loai
- Db Ia My (US$) 259.406 500.672
- Euro (EUR) 201 200
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B02-DN/HN
BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011
Code Chi tigu ™ Quy Liy ké nam
Quy 4.2011 Quy 4.2010 Nam 2011 N&m 2010
1. Doanh thu BH va cung cip
1 |dv 41,265,789,582 | 38,716,271,349 | 175427,182,286 | 234,225985463
28.1
2 | 2. Cackhoan giam tnir doanh thu (13.099,301) (20,548.112) (62.779,301) (213,258,672)
10 | 3. Doanh thu thuén v& BH va DV 41252690281 | 38695723237 | 175.354,402,985 | 234,012,726791
11 | 4. Gia vén hang ban (33,537,894,576) | (47.279.730.751) | (113.572,686,455) | (114,786,670,369)
5. Loi nhuin gop vé BH va 29
20 | ccov 7714795705 | (8,584,007.515) | 61.791,716,530 | 119,226,056,422
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 661,053,095 2,575,979.883 3,557.864.560 9,524,578,411
282
22 | 7, Chiphi tai chinh (8726,721,737) | (1,936268.258) | (28.309.701,080) | (17.539,617.047)
30
23 | - Trongdé : Chi phi iai vay (4.455.992,319) | (1,219.024502) | (10.103484.175) | (6.564,091,049)
24 | 8.Ctu phi ban hang (12.539,941,159) | (7,088,066.245) | (36847,992,656) | (18.440.142.489)
25 | 9 Chiphi quan ly kinh doanh (25.125,175117) | (78,971,499,974) | (75.207,659,586) | (63,202.870.815)
30 | 10. Loi nhuan thun tir HDKD (38.015.989.213) | (28,333,333,998) | (75.015,772.232) | 29,568,004482
31 | 11 Thunhap khac 193,082,186 291945617 1.189.009,941 716,682,645
31
32 | 12 Chiphi khac (3.589,676,000) (29,020,744) (3,070,057,878) (210,150,392}
40 | 13. Lot nhuan khac (3.396,593,814) 262,924,873 (1.881.047,937) 506,532,253
45 | 14 Phin 1 tir cong ty LD, lién két - (81,846.288) - (111.320.962)
15.Tong lgi nhuan ké toan
50 | trede thué (41,412,583,027) | (28,152,255,413) | (76,896,820,168) | 29,963.215773
51 | 16. Chi phi thué thu nhap DN (1,511,515423) | 4,121,105,304 (1,863,754.874) | (15473,073.867)
52 | Thu thu nhap hoan lai 386,011,303 59,256,221 1,544,045,212 954,790,357
60 | 17.Loi nhuan sau thué TNDN (42,538,087,147) | (23,971,893,888) | (77,316,529,830) | 15,444,932,293
Loi nhuan sau thué ca c6 dong
61 | thiéuséd (6.617,842,056) | (1,262.599,104) | (7,009.852,746) 8,844,028.513
Loi nhudn sau thé cia cong dong
62 | congty me (35920,245,091) | (22,709,294.784) | (70.306,677,084) | 6.600,903780
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma : Thuyét Nam trude
s6 | CHITIEU minh Namnay|  (irinh bay lai)
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | (L&)Mgi nhuan trwdc thué (76.896.820.168) 29.963.215.773
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao va khau trir tai san ca dinh | 12,13, )
va phan bb loi thé thuong mai 18 46.790.804.892 18.132.708.262
05 Li (15) tir hoat dong dau tuw 12.054.825.325 22.793.214.016
08 Chi phi 1ai vay 30 12 005.284.340 6.564.091 049
08 [(LS)loi nhuan tir hoat dong kinh
doanh trudc thay déi von luu dong (6.045.905.611) 75.338.720.711
08 {Tang)/giam cac khoan phai thu (7.518.396.300) 58.691 995.869
10 Tang hang ton kho (5.531.648.420) (16.664.743.321)
11 Tzng/(giam) cac khodn phai trd 29434457721 (196.402.119.439)
12 Tang chi phi tra fnsoc (28.745.905.547) (7.170.543.757)
13 Tién lai vay da tra (43.843.310.443) (30.674.883.473)
14 Thué thu nhap doanh nghiép dangp | 322 (4.695.886.582) (4921,513.702)
16 Tien chi khac cho hoat dgng kinh
doanh - (121.512.753)
20 |Lwu chuyén tién thuan s dung vao
hoat déng kinh doanh (66.947.595.182) |  (121.924.598.865)
IIl. LUUCHUYEN TIEN TU' HOAT
BONG BAU TU
21 Tién chi d& mua s3m, xay dung @i
san co dinh va cac tai san dai han
khac (97.653.418.221) (62.709.824.576)
23 Tién chi cho vay (12.002.473.888) (6.747.903.099)
24 Tién thu hdi cho vay 6.097.803.099 -
Tién chi @& mua cac cang ly con, trir
di tizn thu vé - (56.716.279.833)
25 Tién chi dau tw gop von vao don vi
khac (1.000.000.000) (29.845,125.000)
26 Tign thu hdi dau tr gdp vén vao don
vi khac 21.808.307.731 19.119.050.000
27 Tién thu I3i cho vay, cd tirc va loi
nhuan duoc chia 2.362.323.184 1.528.967 811
30 |Luu chuyén tién thudn st dung vao
hoat dong dau tur (80.387.358.096) |  (135.371.114.697)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT
BDONG TAI CHINH
31 Tien thu tir phat hanh co phigu 26.1 = 199.455.000.000
32 Nhan gép von ciia c& déng thiéu so 930.564.071 26.019.435.929
Tién vay ngén han, dai han nhan
a3 durgc 271.106.932.385 288.955.871.984
34 Tién chi tra ng goc vay (124.132.982.037) |  (256.514.802.762)
37 Cb tirc d3 tra cho cd dong thiéu sa (11.105.781.760) (5.227.829.207)
40 | Lwu chuyén tién thudn Lo hoat dong
tai chinh 136.797.732.659 252.687.675.944




Cong ty Cd phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay BO3-DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

Bon vi tinh: VNB

M3 i Thuyét

CHI TIEU minhi Nam truoe Nam nay

Giam tién va trong duong tién thudn

trong nam (10.537.220.618) (4.608.037.618)
60 | Tién va twong duong tién dau nam 24.790.919.833 29.670.136.579
61 | Anh huéng cia thay déi ty gia héi doai

quy dbi ngoai t& - (271.179.128)
70 | Tién va tuong duong tién cudi ndm [5 _14.253699.215 24.790.919.833
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Cong ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay vao cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay ("Cong ty” hoac *Cong ty me’) duoc
adi tén tir Cong ty Cé phan Dau tw Xay dung Tuan Phong, 13 mdt cong ty co phan duoc
thanh Iap theo Luat Doanh Nghiép cta Viét Nam theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
sé 0103013874 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha N6i cap vao ngay 26 thang 9 nam
2006 va cac Giay chirng nhan dang ky kinh doanh digu chinh sau:

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051841 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011

Vo ngay 28 thang 4 nam 2010. S& Giao dich Chirng kho@n Théanh phé Hd Chi Minh d3
chinh thirc chap thuan dang ky niém yét cé phiéu cho Cong ty Co phan Bét dong san Du
lich Ninh Van Bay véi ma cd phieu NVT theo cang van s6 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7
thang 5 nam 2010, 50.500.000 cé phiéu cia Céng ty da Guoc chinh thic nigm yét va bat
dAu phién giao dich dau tién tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phd Hd Chi Minh.

Hoal dong chinh cta Cang ty 1a:

»  Kinh doanh bat dang san;

»  Dich vu quan Iy bat dng san;

»  Kinh doanh khach san va dich vu luu tri ngan ngay (khéng bao gdm kinh doanh quan
bar. phéng hat karaoke, vi tnrong);
Xay dung cong trinh dan dung, céng nghiép. cau duong, san |ap mat bang;
Tur vin bt dong san (khéng bao gbm hoat dong tu van vé gia @3t), xuc tign dau w
thuong mai;

»  S3nxuht, nhap khiu trang thiét bi xay dung va trang iri ndi, ngoai that; va

»  Van chuyén hanh khach, van 13i hang hoa.

Tép dozn co tru s& chinh tal phong 705, toa nha Tungshing Square, 56 2 Ngd Quyén, quan
Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi,

Sb luong nhan vién ca Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011 & 14 ngudi (tai ngay 31
thang 12 nam 2010 13 26 ngué1)
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Cang ty C phan Bat gong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI C[-liNH HOP NHAT (tiép theo)
V&0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Co'cau té chire

Cang ty co 4 cong ty con, trong Go:

»

Cong ty TNHH Hai Dung

Cong ty con nay duoc thanh lap theo Gidy ching nhan dang ky kKinh doanh cong ty
trach nhiém hiru han c6 hai thanh vién ré len sb 3600805594 do S& K& hoach va Dau
\ tinh Dong Nai c2p ngay 10 thang 4 nam 20086, véi s6 von diéu I& 12 110 ty dong Vigt
Nam. Céng ty TNHH Hal Dung cé tru so @at tai ap Bén‘CQ, xa Pai Phuoc, huyén Nhon
Trach, tinh Péng Nai va van phong giao dich dat tai s6 24 Yén The, Phudng 2. Quan
Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh. Hoat dong chinh cta Cang ty TNHH Hai Dung 12
kinh doanh bat déng san, Gau tu khu du lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha
hang va dich vu 3n uéng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty nam 90% phan von chii s6 hiu trong cong ty
con nay.

Céng ty Cé phén Du lich Hong Hai

Cang ty con nay duoc thanh Iap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty cd
phan s6 4200685538 do S& K& hoach va Dau tur tinh Khanh Hoa cap ngay 13 thang 12
nam 2008, véi sé von didu 1& 3 90 1y Gbng Viét Nam. Cang ty Cé phan Du lich Hong
Hai co try s& d@at tai thon Van Bang, xa Vinh Lurrong, thanh phod Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat dong chinh ctia Cong ty Cé phan Du lich Hong Hai 12 kinh doanh
khu du lich sinh thai, dich vu an uéng va I hanh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty nam 51% phn von chti s& hiu trong cong ty
con nay.

Céng ty Co phan Du lich Tan Phi

Céng ty con nay duoc thanh lap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cong 1y co
phan sb 0103025527 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap ngay 26 thang
6 nam 2008, vai sb von diéu 1€ 1 150 ty dong Viét Nam. Cong ty C6 phan Du lich Tan
Phi co tru so @4t tal tang 8, toa nha LOD, s6 28 duong Tran Thai Tong, quan Cau
Gidy, thanh phé Ha Néi Hoat déng chinh ctia Céng ty C4 phan Du lich Tan Phu |2 kinh
doanh khach san, khu nghi duéng va dich vu an udng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty nam 51% phan von chi s& hiu trong cang ty
con nay,

Céng ty TNHH Mot thanh vién Cau lac bo Ky nghi Ninh Van Bay

Cong ty con nay duoc thanh 1&p theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién s6 0310273430 do S Ké hoach va Dau tu thanh
phé Ha Chi Minh cap ngay 24 thang 8 nam 2010, v6i s6 von diéu 1€ 12 10 ty dong Viét
Nam. Céng ty TNHH Mot thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay ¢ try so dat tai
l3u 1, Cao éc Central Point, Nguyén Van Tréi, Quan Phu Nhuan, Thanh phd Ho Chi
Minh. Hoat.déng chinh ciia Cong ty TNHH Mat thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van
Bay la phat hanh va guan ly thé nghi dai han.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty nam 100% phan von chi s& hiu trong cang
ty con nay.
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Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

2.

2.1

2.2

23

24

25

CO' SO TRINH BAY
Chuan murc va Hé théng ké toan ap dung

Céc bzo cdo tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con (“Tap doan”) duoc trinh bay
bang §dng Viét Nam ("VND") phis hop voi Ché d6 Ké toan Viét Nam va cac Chuan muc Ké toan
Viét Nam khac do B3 Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan muwc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chudn mure KE toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyei dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc K& toan Viél Nam (Dot 3),

> Quyet dinh sG 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& vic ban hanh siu
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 4), va

»  Quyét dinh s& 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé& vidc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang mﬂ ddi ké toan horp nhét, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, bao cdo luu
chuyén tién t& hop nhat va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét duor trinh bay kém theo
va viéc st dung cac bao cdo nay khong danh cho cac §6i twong khong dugc cung c3p cac
théna tin vé cac thi tuc va nguyén tac va thong 12 ké toan tai Vigt Nam va hon nda khong duoc
chii @inh frinh bay tinh hinh tai chinh, ket qua hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tign t& theo
cac nguyén tac va thang 1& ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nudc va Ianh thd khac ngoai
Viét Nam

Hinh thirc 56 ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan dugc ap dung clia Cong ty Ia Nhat ky chung.

Nién d6 ké toan

Nién dd k& toan ciz Tap doan ap dung cho vigc 1ap bao cao tai chinh hep nhét bat dau to
ngay 1thang 1 va két thdc ngay 31 thang 12.

Dong tién ké toan

Tap doan thuc hién viéc ghi chép sb sach k& toan bang dng Viét Nam ("VND")

Co'so hop nhat

Bao czo tai chinh hop nhat bao gém bao cao tai chinh ciia Céng ly me va céc cong ty con
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nZm 2011,

Cac céng ty con duoc hop nhat toan bé ké tir ngay mua, & ngay Tap doan thuc su nam
quyén kiém soél cong ty con, va tiép tuc duoc hgp nhat cho dén ngay Tap doan thuc su
cham dirt quyén kiém soat ddi vai cong ty con.

Cac bao cdo ai chinh cia Cong ty me va cac cong ty con s dung dé hop nhat duoc ap
cho ciing mét nién @6 ké toan, va duoc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng
nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can Gbi ké toan gitra cac don vi trong cing Tép doan, cac
khoan thu nhap va chi phi, cac khoan |&i hoac 16 ndi bo chua thuc hién phat sinh tir cac
giao dich nay duoc loai trlr hoan toan.

Loi ich cta cac cb dang thiéu sb 2 phan loi ich trong Iai, hozc 15, va trong tai san thuan clia
cac cong 1y con khong duoc nam gilr boi Tap doan va duec trinh bay riéng blel trén bao
céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va dugc trinh bay riéng bigt voi phan vén chi
s& hiru clia cac ¢o gong clia Cong ty me trong phan vén chd s& hiru trén bang can ddi ké
toan hop nhat.
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Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Vo ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

3,

31

3.2

3.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Cac thay doi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Tap doan st dung Gé Iap cac bao cao tai chinh hqp nhat duoc
ap dung nhat quan vai véi cac chinh sach Ga duoc sir dung dé |ap cac bao cao tai chinh
hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2010, ngoai trr cac thay dai vé
chinh sach ké toan lién quan dén viéc ap dung Thong tur s6 210/2009/TT-BTC huvng dan
ap dung Chuan muc Bao cao Tai chinh Qudc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyét
minh thong tin doi voi cong cu tai chinh & Viét Nam.

Vao ngay 6 thang 11 nam 2009, B Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 210/2009/TT-BTC
huong dan ap dung Chuan muc Bao cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cao tai chinh
va thuyét minh théng tin d6i voi cong cu tai chinh (“Thong tr 210") cé higu lirc cho cac nam
tai chinh bat dau tir hoac sau ngay 1thang 1 nam 2011.

Theo Théng tu 210, Tap doan phai xem xél cac diéu khoan trong céng cu (al chinh phic
hqp phi phai sinh do Tap doan phat hanh dé xac dinh liéu cang cu da co bao gom ca thanh
phan ng phai tra va thanh phan von chl s hiru hay khong. Cac thanh phan nay duoc phan
Ioal néng biét la no phai tra tai chinh, tai san tai chinh hoc vén chl s& hiu trén bang can
doi ké toan hop nhai. Yéu cau nay khong co anh hudng dén tinh hinh tar chinh hop nhat
hoac két qua hoat dong kinh doanh hop nhat cia Tap doan vi Tap doan chua phat hanh
cac cong cil tai chinh phi phai sinh

Tién va céac khoan trrong duong tién
Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gai ngan hang, cac
khoan dau tw ngan han co thot han géc khong qua ba thang, ¢ tinh thanh khoan czo. c6

kha nang chuyen §oi d& dang thanh cac luong tién xac dinh va khong co nhiéu i ro trong
viéc chuyén Goi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tn kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé& dua moi san pham @én vi
tri va digu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién duoc.

Gia 11 thuzn co theé thue hién duoc la gia ban voc tinh cia hang ton kho trong @iéu kién
kinh doanh binh thueng trir chi phi woc tinh G& hoan thanh va chi phi ban hang wdc tinh

Tép doan ap dung phurong phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang tn kho vdi gia tri Guroc
xac dinh nhu sau.

Nguyén vat liéu va hang hoa - chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén
Dur phéng cho hang tén kho

Dy phéng cho hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gia i dw kién bi tén that do cac khoan
suy giam trong gia tri (do giam gia, hu hong, kém pham chat, 16i thoi v.v..) co thé x3y ra déi
vGi nguyén vat liéu, thanh pham, hang hoa 16n kho khac thude quyén sé hivu clia Tap doan
dia trén bang ching hop Iy vé su suy gidm gid tri tai ngay két thic nam ké toan.

S0 tang hoac gidm khodn du phéng giam gia hang tén kho dugc hach toan vao gia von
hang ban trong-nam.
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh kél thic ngay 31 thang 12 nam 2011

3.

34

35

3.6

3.7

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cao tai chmh hop nhat theo gia tri ghi s cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn du phong Guoc
1ap cho cac khodn phai thu khé Gai.

Du phéng no phai thu kho déi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Tap doan dir
Kién khoéng co kha nang thu hdi tai ngay két thuc nién do Ké toan. Tang hodc gidm sb du tai
khoan du phéng duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.

Tai san ¢ dinh hiru hinh
Tai san ¢d dinh hou hinh dugc thé hign theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia 1ai san oo dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao san sang hoat dong nhu du kién

Cac chi phi mua sam, nang cap va doi moi 181 san co dinh duoc ghi tang nguyén gia cua tal
san va chi phi bao fri, stra chira duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.

Khi tai san co dinh hiru hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iuy ke
duoc xoa sd va cac khodn |31 16 phat sinh do thanh ly tai san duoc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat.

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san ¢ dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguysn gid trir @i gia trj khau hao [0y ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v hinh bao gém ‘gia mua va nhirng chi phi cé fi&n quan truc tiep
Gén vidc dura tal san vao st dung nhu du kién.

Cac chi phi nang cap va déi mai tai san ¢d dinh vé hinh duoc ghi tang nguyén gia cua tai
san va cac chi phi khac duoc hach toan vao k&t qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi
phat sinn.

Khi tal san co dinh vé hinh dwroc ban hay thanh Iy, nguyen gia va gia Ini khau hao oy ke
duoc x0z sd va cac khoan 13i 16 phat sinh do thanh Iy tai san duoc hach toan vao ket qua
hoat dong kinh doanh hop nhat.

Khau hao va khau tnr
Khau hao va khau triz tai san cb dinh htru hinh va tai san c¢d dinh v hinh duoc trich theo

phuvng phap khau hao dudng thang trong sud! théi gian hiu dung wac tinh cia cac i
san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 3-25nam
May moc, thiét bj 1-18 nam
Phuong tién van tai 2 -8 nam
Trang thiét bj van phong 1-5nam
Tai san co dinh hiru hinh khac 3-5nam
Quyén sir dung Gat va mat bién 33 - 43 nam
Phan mém may tinh 3 ndm
Tai san c6 dinh vb hinh khac 3 nam
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngdy va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

3.

3.8

3.9

3.10

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi g vay bao gom I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tnrc tiép dén cac
khoan vay clia doanh nghigp.

Chi phi @i vay duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan duoc
vén héa nhwr theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tlep dén viec mua sam, xay dung hoac hinh thanh mot tai san
cu thé can co mét thén gian du dai 6é co thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh truoc
hodc @é ban duoc von hoa vao nguyén gia cda i san do.

Chi phi tré trrée

Chi phi tra trude bao gom cac chi phi tra truéc ngan han hoac chi phi tra trudc dal han frén
bang cén @i ké toan va dugc phan bd trong khoang thoi gian tra trudc cda chi phi trong
rng voi cac loi ich kinh té duoc tao ra i cac chi phi nay.

Céc loai chi phi cong cu, dung cu khong du tiéu chuan 1a tai san ¢b dinh duoc hach toan
vao chi phi tra trucc dai han d& phan bo dan tir 2 dén 3 nam vao két qua hoat dong kinh
doanh hop phat.

Cac loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra trugc dai han G& phan bd dan tir 3
dén 5 nam vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat

»  Chi phi cai tao van phong di thué; va

» Chi phi truéc hoat dang (bao gém chi phi dao tao, quang cao phat sinh trong namj

Hop nhat kinh doanh va lgi thé thirong mai

Hop nhat kinh doanh duoc hach toan theo phirang phép gia mua. Gia phi hop nhét kinh
doanh bao gém gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi cla cac 1ai san dem trao ddi, cac
khodn no phdi tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac cong cu v6n do bén mua phat
hanh dé doi lay quyén kiém soat bé&n bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop
nhat kinh doanh. Tai san, no phai tra co thé xac dinh duoc va nhirng khodn ng tiém tang
phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh ciia bén bi mua é&u ghi nhan theo gia tri hop Iy
tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuong mai phét sinh 1o hap nhét kinh doanh duoc ghi nhan ban dau theo gia géc,
12 phan chénh léch glua glé phi hop nhét kinh doanh so véi phan sé& hitu cda bén mua
trong gia ri hop Iy cla tai san, no phai trd c6 thé xac dinh duoc va cac khodn no liém lang
Ga ghi nhan. Néu gia phi hop nhal kinh doanh thap hon gia tri hop ly clia tai san thuan cia
bén bi mua, phan chénh léch dé <& dwoc ghi nhan vao bao cio két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat. Sau ghi nhan ban dau, loi thé thuong mai duoc xac dinh gia tri bang
nguyeén gia trir di hac mén Iy ké. Loi thé throng mai duoc phan bd theo phuong phap
dudong thang trong thai gian hitu ich duoc woc tinh Ia mudi (10) nam.

Dau tirvao cong ty lien két
Khoan dau tu vao cong ty lien két duoc hach toan theo phuong phap vén chi s6 hiu.
Cong ty lién két 1a cang ty ma trong dé nha dau tu ¢o anh hudng dang k& nhung khong

phai la cong ty con hay cong ly lign doanh clia nha du tu. Théang thu*bng Tap doan duoc
coi 1a ¢6 anh hudng dang ke néu s& hiru trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau tu.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

3.

3.1

3.12

3.13

3.14

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Dau tr vao céng ty lién két (liép theo)

Theo phuong phéap vén chii s& hiru, khodn dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can
dbi ké toan hop nhat theo gia gbc, sau doé duoc diéu chinh theo nhirng thay abi cla phan
s& hitu cia Céng ty trong gia tri tai san thudn clia cong ty lién kél sau khi mua. Loi thé
lhu-cmg mai phat sinh tir viec d4u W vao cong ty lign két duoc phan anh trong gia tri con lai
ctia khoan dau tu va duoc phan bd trong khoang thei gian mudi (10) ndm. Baa cdo két gua
kinh doanh hop nhat phan anh phan sé& hiru ctia Tap doan trong két qua hoal dong kinh
doanh clia cdng ty lién két sau khi mua

Phén s& hiru cla nha dau tu trong loi nhuan/(id) cla cong ty lien két sau khi mua duoc
phan anh trén bda cao két qua kinh doanh hop nhat va phan s& hiu cia nha diu tu trong
thay Géi sau khi mua ctia cac quy cia cdng ty lién két duoc ghi nhan vao cac quj. Thay doi
iay ké sau khi mua duoc d@iéu chinh vao gia tri con lai cla khoan dau tw vac cang ty lign k&t
C6 lie duoc nhanchn nhuan duoc chia tir cong ty lién két duoc cén tri vao khoan dau tu
va0 cang ty fién két.

Cac bao czo tai chinh cia céng ty fién két duoc Iap cung nién @6 voi cac bao cdo tai chinh
hop nhéat cda Tap doan va siv dung cac chinh sach ké toan nhat quan vai Tap doan. Cac
diéu chinh hop nhét thich hop da duoc ghi nhan dé bdo d@am cac chinh sach ké toan duoc
ap dung nhat quan v6i Tap doan trong trudng hop can thiét

Dau twr chimg khoan va cac khoan dau tr khac

Déau tu ching khoan va cac khoan Gau lu khac duoc ghi nhan theo gia mua thuc té. Du
phong duoc 1ap cho viéc gidm gié tri clia cac khoan dau tu cé thé chuyén nhuong duoc
trén thi trudng vao ngay két thic nién 66 k& toan twong (ng voi chénh Iech ngra gia goc
cia chimg khoan véi gid ti thi ruéng tai ngdy 46 theo hudng dan cda Thong tu
228/2009/TT-BTC do BS Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 n&m 2009. Tang hoac giam
s dur tai khodn du phéng duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trude

Cac khoan phai tra va chi phi trich treéc duoce ghi nhan cho s tién phai tra trong trong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu G2 nhan duoc khdng phu thudc vao viec Tap doan da
nhan dugc hoa don ciia nha cung c2p hay chua.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Téap doan ap dung Thong tu 201/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10
nam 2009 hwdng dan xir Iy chénh [gch ty gia hdi doai ("Théng tw 201") vé cac nghiép vu
bang ngoai té va da ap dung nhat quan tir nam tai chinh 2008.

Cac nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién t& khac vai don vi tién 1& k& toan cla Tap
doan (VNBIUSD) duoc hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phal sinh nghlep vu Tai
ngay két thic nién do ké toan, cac khoan muc tai san va cong no tién té co gdc ngoa: €
durgc Ganh gia lai theo ty gia binh quan lién ngan hang tai thoi diém lap bang can doi ké
toan hop nhat Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh
léch do danh gia lai s6 du tién t& c6 gdc ngoai té cudi nAm duoc hach toan vao ket qua
hoat déng kinh doanh hop nhét trir trrang hop cac khoan chénh Iéch nay duoc von hoa
nhu duoc trinh bay trong cac doan dudi day.

Tat r;a chénh léch ty gia do danh gia lai sb du cac khoan tai sén, cong no tién té ngan han
c6 goc ngoai t& vao ngay lap bang can d6i ké toan hop nhal dugc phan anh ¢ tai khoan
*Chénh lgch ty gia" trong khoan muc von trén bang can doi ké toan hop nhat va sé dugc
hoan nhap trong nam tiép theo
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Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT (tiép theo)
v&0 ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

3.

3.14

CHIiNH SACH KE TOAN CHU (tiép theo)
Cac nghiép vu bang ngoai té (tiép theo) =
Huéng dan néi trén vé chénh léch 1y gia do Ganh gia lai sd du co goc ngoai té cubdi nam
theo Thang tu 201 khac biét so voi quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét Nam s6 10 -
Anh huang cla viéc thay ddi ty gia héi doai ("CMKTVN so 107) nhu sau:
Nghiép vu Xir Iy ké toan theo

CMKTVN s6 10 Théng tur 201

Danh gi lai 6 du cudi TAt ¢ chénh Iéch ty gia do Tat ca chénh l&ch ty gia do danh
ky cia cac khoan muc tai Ganh gia lai s6 du o gbc gia lai s6 du cd gbe ngoai t& cudi
san va céng no tien t& ngoai té cudi ky duoc hach ky Guoc phan anh o tai khoan
ngan han c6 géc ngoai toan vao két qua hoat dong “Chénh |éch ty gid" trong khoan

té. kinh doanh hop nhat. muc von trén bang can 66i ké
toan hop nhat va sé duoc hoan
nhap trong nam tiép theo.
Danh gi3 lai s0 du cudi TAl c3 chénh IEch ty gia do - Tat ¢4 lai chénh l&ch ty giz do
ky clia cic khodn muc danh gia lai s6 dur cé goc danh gia lai s6 du c6 géc
cong no lién té dai han ngoai t& cudi ky duoc hach ngoai & cux‘?i nam dugc hach
€0 goc ngoai té. toan vao két qua hoat dong toan vao két qud hoat dang
kinh doanh hop nhét. kinh doanh hop nhat.

- Tat ca 16 chénh léch ty giz do
danh gia lai sé du co géc
ngoai t& cudi ky duoc hach
toan vao k&t qua hoat dong
kinh doanh hop nhat Tuy
nhién, tnrdng hop ghi nhan 16
chénh léch ty gia dan den két
qua hoat déng kinh doanh
treoc thué cia Tap doan bi
16, mot phén I3 chénh I&ch ty
gia co thé duoc phan bé vao
Két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét cac nam sau. Trong
moi trudng hap, téng sé 16
chénh l&ch ty gia ghi nhan
vao chi phi trong ky it nhat
phai bang 18 chénh l&ch ty gia
phat sinh tir viéc danh gia lai
s6 du cong no dai han dén
han phai tra. Phan 16 chénh
lech 1y gid con lai c6 thé
dugc phan anh trén bang can
dbi ké toan hop nhat va phan
bd vao bao cao két qua kinh
doanh hop nhét trong véng 5
nam tiép theo.

Anh huéng Gén cac bdo cao tai chinh hop nhat cla Tap doan néu T2p doan ap dung

CMKTVN s6 10 cho cac nam tai chinh bal dau tir ngay 1 thang 1 nam 2008 duoc trinh bay
& Thuyét minh s6 36.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vZo ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

3.

3.15

3.16

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo) -
Phan chia loi nhuan

Loi nhuzn thuan sau mue thu nhap doanh nghiép co thé duoc chia cho cac co dang sau khi
duoc Dai hdi déng cé 66ng phé duyat va sau khi da trich 1ap cac qui du phong theo Diu 18
Céng ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Tap doan Irich |3p cac quy du phong sau tir loi nhuan thudn sau thue thu nhap doanh
nghiép cia Tap doan theo dé nghi cia Hal dong Quan tri va duoc cac cd déng phé duyét
tai Dai héi déng cé déng thuéng nién.

» Quy dw phong tai chinh

Quy nay duoc trich lap dé bao vé hoat Gong kinh doanh théng thuong cua Tap doan
truGc cac i ro hoac thiét hal kinh doanh, hodc dé du phang cho cac khoan 16 hay thiét
hai ngoai du knen do cac nhan khach quan hoac do cac treong hop bat kha khang nhur
héa hoan, bat én trong tinh hinh kinh té va i chinh trong nwéc hay nudc ngoal,

> Quy dau tr va phat trién

Quy nay dugc frich [3p nham phuc vu viéc mé réng hoat dong hoac Gau tw chiéu sau
cta Tap doan.

» Quy khen thudng va phuc loi
Quy nay dwoc trich 1ap @& khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc loi cho cong nhan vién.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Tap doan co kha nang nhan duoc cac ioi ich kinh té co thé
xac dinh dwoc mot cach chac chan. Doanh thu thuan duoc xac dinh theo gia tri hop ly cia
cac kho3n da thu hoac sé thu duoc sau khi trir Gi cac khoan chiét khau thuong mai. giam
gia hang ban va hang ban bj tra fal. Cac diéu kign ghi nhan cu thé sau day cling phai duoc
dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doznh thu ban hang duoc ghl nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa
da duoc chuyén sang ngudi mua, thuong |a tring véi vige chuyén giao hang hoa

Doanh thu chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong trinh trén dat

Doanh thu chuyén nhuang quyen st dung dat va cdng tnnh trén dat duoc ghi nhan khi cac
i ro trong yéu va cac quyén so cbng trinh trén dat va quyen sir dung dat da duoc chuyén
sang ngwrdi mua, thuang |4 triing véi thi diém ban giao @at va cong frinh trén dat.

Doanh thu béan hé nghi duing dai han

Doanh thu ban thé nghi dudng dai han s& duoc ghi nhan dua vao sé Gém tiéu ding thuc
té caa chii thé khi lu trd tai cac khu nghi trong hé thdng cia Cong ty TNHH Mot thanh vién
Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay.

Doanh thu cung cép dich vy

Khi cé thé xac dinh duoc két qua hop dong mdt cach chic chén, doanh thu sé duoc ghi
nhéan dua vao mic d6 hoan thanh cng viéc.

Néu khéng thé xac dmh du‘qc két qua hap @ong mét cach chac chan, doanh thu sé chi
duroc ghi nhan & morc o thé thu hdi dwot cua cac chi phi 62 duoc ghi nhan.
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B0ga-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

3.

3.16

3.17

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhuong von, chuyén nhuong cé phan, kinh doanh ching
khoan

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chung khoan duoc xac dinh la phan chénh lgch gii¥a gia
ban va gia von chung khoan Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
tre 13 khi horp déng chuyén nhueng duoc thuc hién,

Tién lai

Doanh thu duoc ghi nhan khi tien 1ai phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén lgi tuc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 151 khong chac chan

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thue thu nhap phai ndp cho giai doan hién hanh va cac giai doan
frudc duoc xac dinh bang s6 fin du kién duoc thu hoi tir hoac phal nop cho co quan thué,
duz trén cac murc thué suat va cac luat thué co higu luc dén ngay két thuc nién do ke toan

Thué thu nhap hién hanh Guoc ghi nhan vao ket qua hoat dong kinh doanh ngoal o
trut)ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mat khodn muc dugc ghi thang vao von
chi s& hiru, trong trrong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing duoc ghi nhan tnrc tiép
vao von chii s& hiru

Tap doan chi duoc bu trir cac 131 san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai trd khi Tap Goan co quyén hop phap duoc bu trir gida tai san thué thu nhap hién hanh
vai thué thu nhap hién hanh phai ngp va Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thu thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cic khoan chénh lgch tam thai tai ngay két thic
nién 68 ké toan gira co & tinh thue thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi 56
ctia chiing cho muc dich 1ap bao cao tai chinh hop nhat

Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thug, ngoai trir:

= Thué thu nhap hoan lai ph3i tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai san hay no'
phai tra tir mat gizo dich ma giao dich nay khang c6 anh hudng dén loi nhuan ke todn
hozc loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 1 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich,

» Cac chénh léch tam théi chiu thué gan fién véi cac khodn déu tu vao cong ty con, cdng
ty lién két va cac khoan von gop lién doanh khi Tap doan c6 kha nang kiém sodt thei
gian hoan nhap khoan chénh lénh tam théi va chic chan khoan chénh léch tam thai sé&
khong duoc hoan nhap trong tuong lai co thé du Goan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can duoc ghi nhan cho tét ¢ cac chénh l&ch tam thoi duoc
khéu trir, gia tri duoc khau trir chuyén sang cic nam sau cda céc khoan 15 tinh thué va cac
khoan uu dai thué chura st dung, khi chac chin trong trong lai s& ¢6 loi nhuan tinh thué dé
sir dung nhung chénh léch tam thei duoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai
thué chura str dung nay, ngoai trir.
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BEAO CAO TAI CHlNH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

3.
3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

» Taisan thué hoan lai phat sinh W ghi nhan ban dau cia mat tai san hoac no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khong co anh hudng @én loi nhuan ké toan hoac loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diem phat sinh giao dich;

» Tat ca cac chénh léch tam thoi droc khiu trir phat sinh tir cac khodn dau tu vao cac
cong ty con, cang ty lién két va cac khoan von gop lién doanh khi chac chan la chénh
Iénh tam thoi s& Gugc hoan nhap trong tuong lai co thé du doan duoc va cb lgi nhuan
chiu thué dé sir dung duoc khoan chénh |&ch tam thoi do.

Gia tri ght s0 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai duoc xem xét lai vao
ngay ket thic nién 6o k& toan va phai giam gia tri ghl sb cda tai san thué thu nhap hoan lai
dén mire bao dam chéc chan co aa loi phuan tinh thué cho phép loi ich cia mét phan hoac
toan ba tai san thué thu nhap hoan lai duoc sir dung. Cac tai san thus thu nhap doanh
nghiép hoan lai chua duoc ghi nhan trudc day duoc xem xét lai vao ngay két thuc nién do
ké toan va duoc ghi nhan khi chac chan ¢é dil loi nhuan tinh thué trong tweng lai 6& ca the
sir dung cac tai san thue thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai s3n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh thee thué
suat du tinh s& ap dung cho nién @6 tai chinh tai san duoc thu héi hay no phaj tra duoc
thanh toan, dua frén cac muc thué sudt va ludt thué co higu luc vao ngay két thic nign do
Kké toan.

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ngoai
trix truedng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi thing vao
vén chil s& i, trong trong hop nay. thué thu nhap hoan lai cing dugc ghi nhan truc tigp
vao von chil 56 hiru.

Tap doan chi duoc bl tri cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi doanh nghiép ¢6 quyén hop phap duoc bil triy gira tai san thué thu nhap hién hanh
voi thué thu nhap hign hanh phat np va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap ho2n lai phai tr3 lién quan t&i thué thu nhap doanh nghigép duoc quan ly boi cing mot
co quan thué déj vai cung mot don vi chiu thué hoac Tap doan du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh ph3i tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén o' s& thuan hoac thu hdi
tai san dang thoi vai viec thanh todn ng phai 1 trong timg nién do tai chinh tuong lai khi
cac khoan trong yéu cda thué thu nhap hoan lai phai tra hoac t3i san thué thu nhap hoan lai
dwoc thanh toan hoac thu hai.

Céng cu tai chinh

Cong cu tai chinh— Ghi nhén ban dau va trinh bay

Tal san t3i chinh

Theo Thong tw 210, tai san {ai chinh duoc phan loai mal cach phu hop, cho muc dich
thuyét minh trong cac baa co tai chinh riéng, thanh tai san tai chinh duoc ghi nhan theo
gia tri hop ly théng qua bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat, céc khoan cho vay
va phai thu, céc khoan dau tu gilr den ngay dao han va tai san tai chinh s@n sang dé ban.
Tap doan quyét dinh viéc phan loal cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an Gau.

Tai thoi giém ghi nhan lan dhu, ti san tai chinh duoc xac dinh theo nguy2n gia cong veéi chi
phi giao dich truc tiép ién quan dén viec phat hanh.

Cac tai san tai chinh cia Tap doan bao gbm tién va cac khoan tién giri ngan han, cac khoan

phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay va cac cong cu tai chinh duoc
niém yét va khong duoc niém yét.
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
véo ngay va cho nZm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Co6ng cu tai chinh (tiép theo)

Cong cu tai chinh— Ghi nhan ban dau va trinh bay (tiép theo)

No' phai tr3 tai chinh

No' phai Ira tai chinh theo pham vi cda Théng tr 210, che muc dich thuyét minh trong cac
bao cao 1&i chinh riéng, duoc phan loai mél cach phi hop thanh cac no phai {ra ai chinh
duoc ghl nhan thong qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, cac khoan no
phai tr3 tai chinh duoc xac dinh theo gia trj phan bd. Tap doan xac dinh vigc phan loai cac
no phai 13 tai chinh thoi diém ghi nhan lan dau

T4l ca no phai tm tai chinh duoe ghi nhan ban dau theo nguyén gia céng véi cac chi phi
giao dich truc tiép lién quan Gén viéc phat hanh

No' phai tra tai chinh coa Tap doan bao gém cac khoan phai tra nguéi ban va cac khoan
phai ira khac, no va vay

Gia tri sau ghi nhan lan dau

Hién tai khong co yéu cau xac dinh lai gia t cua cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban
dau.

B triv cac cong cu tai chinh
Cac 1ai san tal chinh va ng phai tr3 tai chinh duoc bl trir va gia tri thuan s dugc trinh bay
trén bang can ddi ké toan hop nhat néu, va chi néu, Tap doan co quyén hop phap thuc hién

viéc bl trir cac gia tn 33 Guoc ghi nhan nay va ¢o y d@inh b trr trén co s& thuan, hoac thu
dugc cac tai san va thanh toan no phai trd déng thoi
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
V&0 Ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2011

6.

TIEN VA CAC KHOAN TIPONG DUONG TIEN

Tien mat

Tién glri ngan hang

Cac khoan tuong duong tién
Tién dang chuyén

TONG CONG

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Dau tur cb phiéu ngan han chua niém yét
Pau tu ngan han khac

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu ba BUi L& Mai (*)
Phai thu khac
TONG CONG

HANG TON KHO

Nguyén ligu, vat ligu ton kho

Céng cu, dung cu

Chi phi s3n xuat kinh doanh do dang
Hang héa

TONG CONG

22

31 thang 12 nam

B09a-DN/HN

Don v tinh: VND
31 thang 12 nam

20711 2010
545.158.539 2.251.573.353
13.130.593.872 20.218.335.190
) = 1.800.000.000
577.946.799 521.011.290
14.253.699.211 24.790.919.833

31 thang 12 négm

Ban vj tinh: VNH
31 thang 12 nam

2011 2010

- 33.785.800.000
12.652.473.888 6.747.903.099
12.652.473.888 40.533.703.099

31 thang 12 ndm

Bon vj tinh: VNO
31 thang 12 nam

2011 2011
36.000.000.000 20.000.000.000
1.895.357.909 1.543.294 047
37.895.357.909 21.543.294.047

31 thang 12 nam

Bon vitinh: VNO
31 thang 12 nam

2011 2010
5.251.618.309 273.803.850
6.538.783.512 3.873.284 801

36.751.116.945 36.614.284.300
518.431.830 2.766.919.325
49.059.950.696 43.528.302.276




Cong ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
10.  TAI SAN NGAN HAN KHAC
Hon vj linh. VND
31 thang 12 pam 31 thang 12 nam

2011 2010

(Urng trudic tién dau tu mua cé phan/phan vén
gop 76.006.410.100 75.006.410.100
Trong do:

Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cn Bap ) 48.030.000.000  48.030.000.000

Cong ty C8 phan Thuong mai va Dich vu

Danh Viét 26.976.410.100 26.976.410.100
Tai san ngén han khac 697.140.017 517.637.164
TONG CONG 75.703.550.117 75.524.047.264

11.  PHAI THU DAl HAN KHAC

Ban vi tinh: VND
31 thang 12 nam 31 thang 12 nam

2011 2010
Phai thu ba Bui L& Mai - 18.000.000.000
TONG CONG - 18.000.000.000
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Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vvao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

13.

14.

15.

TAI SAN CO BINH VO HINH

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: VNB

Quyén str dung Phan mém  T3i sén cb dGinh .

dat va mat bién (*) may tinh v hinh khac Tong céng
Nguyen gia:
S6 d2u nam 301589683022 1.290.848.617 181.881.587 303.062.413.226
Tang trong nam - 518,108.550 238.721.750 756.830.200
Giam trong nam - (65.452.500)  (405.162 450) (470.614.850)
S6 cudi nam 301.585.683.022 1.473.442.557 285.502 587 303,348.628.576
Gia tri hao mon:
S6 dAu nam 8.378.683.208 1.0056.398.664 33541695  9.418623568
Khéu hao trong nam 7724254052 88.658.738 66.984 513 7.879.897.303
Thanh Iy, nhuong ban = = = 2
S6 cudi nam 18:102.937.260  1.095.057.402 100.526.209  17.298.520.871
Gia tri con lai:
6 d5u nam 203210099814 284440953 148330801 293643759658
S5 cudindm 285486745762  378.385.165  184.976.778 286.050.107.705

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Chj phi x2y dirng co ban d& dang bao goém:

Chi phi x2y dung Du an Six Senses Latitude Sai
Gan River (%)

Chi phi xay dung Du an Emeralda Ninh Binh (**)
Chi phi thiét ké Du an Six Senses Hideaway Ninh
Van Bay - giai doan 2

Chi phi xay dung co ban d& dang khac

TONG CONG

CHI PHI DI VAY BUOC VON HOA

31 thang 12 pém

Ban vijtinh: VND
31 théang 12 nam

2011 2010
271.764.816.399  215.998.980.020
88.678.476.001 182.414.034 147
1.036.935.000 974.175.000
1.021.686.585 79.644 000
362.502.013.985  399.466.833.167

Trong n2m, Tap doan da von hoa chi phi d@i vay tdng cong 1a 58.103.327.909 déng Viét Nam
voi ty 1€ [3i vay binh quan dugc von hoa la 83%. Cac khoan chi phi di vay nay lién quan dén
khoan vay nham Gau tr vao cac dir an Biém Du lich sinh thai Six Senses Latitude Sai Gén

River va Khu nghi dung Emeralda Ninh Binh Resort.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

16.

16.1

17.

18.

CAC KHOAN DAU TU DAl HAN

Tén don vi

Dau twr vao cong ty lién két
Déu tr dai han khac

TONG CONG

Déu tr dai han khac

Tén don vi

Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap

Cc‘fng ty Co phan Thuong mai va Dich vu Danh
\Cﬁ;:g ty Cé phan Emeralda Management Group
TONG CONG

CHI PHi TRA TRUOC DAl HAN

31 thang 12 nam
2011

30.985.125.000

BOS-DN/HN

Don vi tinh: VND
31 thang 12 nam
2010

1.000.000.000
29.985.125.000

30.985.125.000

30.885.125.000

31 thang 12 nam

31 théang 12 nam

2011 2010
15.900.000.000 15.900.000.000
14.085.125.000 14.085.125.000

1.000.000.000 =
30.985.125.000 29.985.125.000

31 thang 12 nam

Don vi tinh: VN
31 thang 12 nam

2011 2010
Cong cu va dung cu 20.781.972.565 921.262.997
Chi phi trude hoat dc}l"lg 14.056.240.744 4.465.547 348
Chi phi thiét ké néi that van phéng 2.090.789.940 4.541.491.836
Chi phi khac 1.843.780.051 884.283.268
TONG CONG 38.772.783.300 10.812.585.449
LO1 THE THIFONG MAI
Don vi tinh: VNB
Loi thé thuo Loi thé thuong  Loi thé thuong
mai tir nhat  maitirhop nhat  mai tir hop nhat
Cong ty Cophdn  Congty TNHH Cong ty C6 phén %
Du lich Hong H3ai Hai Dung  Du lich Tan Phi Tong céng
Nguyén gia:
S6 dau nam 134.930.134.599  89.691.208.885 217.557.011 224.838.900.495
- Tang khac - - - -
- Giam khac = = 2 -
Sé cudinsm 134.930.134.599 89.691.208.885 217.557.011 224,838.900.495

Phan b6 lay ké:

S6 dau nam 14.617.431.248 9.716.547.629 21755701 24.355.734578
- Phan bd trong nam 13.493.013 460 8.969.120.889 21.755.701 22.483.890.050
- Giam khac = = 5 =
Sé cudi nam 28.110.444708 18.685.668.518 43.511.402 46.839.624.628
Gia tri con lai

Sé dhu nam 120.312.703.351  79.974.661.256 195.801.310 200.483.165.917
Shculi ném 106.819.689.891  71.005.540.368 174.045.609 177.999.275.867
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Cang ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

9. VAY VA NO' NGAN HAN

31 thang 12 nam

BOS-DN/HN

Bon vj linh: VND
31 thang 12 nam

2011 2010
Vay ngan han ) 98.566.837.082  6£3.659.303.217
No dai han dén han phai tra (Thuyét minh s6 24) 63.732.700.174 =
TONG CONG 162.299.537.256  63.659.303.217
20.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC
Ban vj tinh: VNO
31 thang 12 n&m 31 thang 12
2011 nam 2010
Thué gia trj gia tang 1.724.824.450 1.295.618.108
Thué thu nhap doanh nghiép 11843088008 12.945535.376
Thué thu nhap ca nhan 820.184.753 197.214 574
Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc khac 90.548.967 258.974.628
TONG CONG 14.478.646.178  14.697.343.686
21.  CHIPHI PHAI TRA
Bon vj tinh: VNB
31thang 12 nam 31 thang 12 nam
2011 2010
Lai vay phai tra 27 840.062.706 1.574.760.900
Chi phi x2y dung phai tré cho nha t_héu 4738217.752 4.529.070.646
Chi phi phat trién 63t va co s¢ ha tang trich triséc 11.202 598.526 10.178.763.861
Chi phi quang céo va tiép thi 1.789.647.379 1.543.592.790
Chi phi phai tra khac 3.026.839.493 1.242.127.768
TONG CONG 48.607.365.856  19.068.315.965
22.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Phi phuc vy phai tr2 cho nhan vién

Vay khong lai sual phai tra cho cac ca nhan
Bao higm xa hai

Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac

31 thang 12 ndm

Ban vi tinh: VNB
31 thang 12 nam

TONG CONG

2011 2010
2.832.001.317 3.367.387.170
- 15.637.410

72.305.372 59.777.256
1.853.831.274 758.507.373
4.318.137.963 4.185.671.799
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

23.

25.

QUY KHEN THUONG, PHUC LOT

Sé dur d4u nam
Trich Iap trong nam
Trong do:

- Trich iap tir loi nhudn sau thué (bao gom loi
nhuédn sau thué thuée vé cb déng thiéu sé)

- Trich Iap tir phi dich vu va cac khoan phai
tra ngudi lao dong

Str dung trong nam
S6 dur cudi nam

Vay va no dai han

Vay dai han ngan hang

Vay dai han khac
TONG CONG

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

BOS-DN/HN

Bon'vj tinh: VNP .

Nam nay Nam trudc
1.355.382.233 1.133.340.623
5.045.708.288 1.300.811.058
1.600.000.000 -
4.229.708.288 1.300.911.058

(1.720.323.932) (1.078.869.448)
4.680.766.589 1.355.382.233

31 thang 12 n&m
2011

204.781.186.357
26.436.382.361

Oon vj tinh: VND

31 thang 12 nam
2010

182.883.852.409

231.217.568.718

182.883.852.409

Doanh thu chua thure hién 13 sé tién (ing trudc clia khach hang dé mua thé nghi dai han va
chua duroc tigu dung bdi chii thé tai thei diém cudi nam tai chinh.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI C_HiNH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

26.
26.2

26.3

26.4

VON CHU SO HU'U (tiép theo)
Chi tiét vbn cé phan da gop
Bon vj tinh: VND
31 thang 12 nam 2011 31 thang 12 nam 2010
Cd phidu . C6 phigu

Tongsb  CO phidu thutmg  wu &ai Téngsd CO6phiéuthuong  vu dai
Vén gop clia
©0 Gong sang
lap 256.837.980.000 256.837.980.000 - 256.837.980.000 2556.837.280.000
Vén gdp cda
€5 ddng khac 348.162.020.000 348.162.020.000 - 348.162.020.000 348162 020.000 =
Thénq dw von
cb phan 99.455.000.000 99.455.000.000 - 99,455.000.000 95.455.000.000
TONG CONG 704 455.000.000 704 455.000.000 - 704 455.000.000 704.455.000.000

Cac giao dich vé von véi cac chi so hiru va phan phoi co tirc, loi nhuan

Vén dau tu da gop ctia chii so hizu
Vén g6p G&u nam
Vén gop tang trong nam
Vén gop gidm trong nam
Vén gop cudi nam

Co phiéu

S6 lwong cé phiéu da dwoc duyét
So lwong co phiéu da phat hanh
S6 luong c6 phiéu da da phét hanh va duoc
gép von day do

Cé phiéu phé thang

Co phiéu vu dai
S6 lirong c6 phiéu da da phat hanh va chua
durge gop von day di

Ca phiéu pho thong

_C6 phiéu vu dai
So lwong co phiéu dang luu hanh
_ C6 phiéu phé théng
C6 phiéu vu dai

N3m nay

605.000.000.000

605.000.000.000

31 thang 12 nam
2011

60.500.000
60.500.000

60.500.000

60.500.000
60.500.000

Ménh gia c¢d phiéu dang luu hanh; 10.000 ddng/cé phigu.

30

Bon vi tinh: VNB
N&m truoc

505.000.000.000
100.000.000.000

605.000.000.000

31 thang 12 ném
2010

60.500.000
60.500.000

60.500.000

60.500.000
60.500.000



Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI C!-IiNH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

27.

28.
28.1

LO1iCH CUA CAC CO BONG THIEU SO

Vao ngay 31 thang
12 nam 2011

Vén diéu 1& da gop
Chénh léch danh gia
lai gia tri hop Iy tai
san tai ngay hop
nhét kinh doanh
Chénh lgch ty gia héi
doai

Cac quy khac thudc
vén chii so hiru

L3 lay ké

Cho nam tai chinh
két thac ngay 31
thang 12 nam 2011
Phan lgi nhuan/(13)
cho nam tai chinh két
thac ngay 31 thang
12 nam 2011

DOANH THU

Bon vj tinh: VND

Céng ty TNHH Cong ty Cophan  Céng ty Cé phan 7
Hai Dung  Du lich Héng Hai Du lich Tan Pha Tong céng
11.000.000.000  44.100.000.000 73.500.000.000 128:600.000.000
2.125.059.476 118,152.249.600 - 120.277.309.076
(11.532.737) (256.505.671) - (268.038.408)
- 196.000.000 - 196.000.000
(1.000.288.013)  (3.181.152.708)  (13.536.293.681) (17.717.734.402)
12.113.238.726  159.010.591.221 59.963.706.319 231.087.536.267

(1.179.103.388)

3.317.397.713

(12.161.533.322)

(10.023.238.998)

(1.179.103.388)

3.317.387.713

(12.161.533.322)

(10.023.238.998)

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

Téng doanh thu
Trong 46

Doanh thu ban hang héa .
Doanh thu chuyén nhurong quyén sir
dung dat va cong trinh trén dat
Doanh thu cung cép dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu
Thué tiéu thu déc biét

Doanh thu thuan
Trong do:

Bon vi tinh: VND

Quy 4.2011

41.265.789.582

Quy 4.2010

38.716.271.349

Doanh thu thuan cung c&p dich vu va

_cung cap dich vu

31

41.252.690.181 38.695.723.237
(13.099.301) (20.548.112)
(13.099.301) (20.548.112)
41.252.690.281 38.695.723.237
41.252.690.281 38.695.723.237



Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Vvao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

28.

28.2

29,

30.

33.

331

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién g, tién cho vay
TONG CONG

GIA VON HANG BAN

Gia vén clia hang hoa 63 ban
TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1ai vay
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

Bon vij tinh: VND

Bon vi tinh: VNP

Quy 4.2011 Quy 4.2010
661.053.095 2.575.979.883
 661.053.095 2.575.979.883
Quy 4.2011 Quy 4.2010
33.537.894 576 47.279.730.751

33.537.894.576

47.279.730.751

Quy 4.2011

4.455.992.319
4.270.729.418

Bon vi tinh: VND

Quy 4.2010

1.219.024.502
717.243.756

8.726.721.737

1.936.268.258

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thue TNDN") ap dung cho Cong ty va céc cdng ty con goém
Cang ty TNHH Hai Dung va Cang ty C phan Du lich Tan Phu 12 25%.

Cang ty C6 phan Du lich Héng Hai deoc mign thué TNDN trong 3 nam tinh tir nam d3u tién kinh doanh
9 loi nhuan chiu thué va dwoc ap dung thué suat 15% véi mirc gidam 50% frong 7 nam tiép theo. Thué
suat thué TNDN ap dung cho cong ty con nay trong nam 2011 la 7,5%.

Chi phi thué TNDN

Bon vi tinh: VND
N&m nay Nam trudc
Chi phi thué TNDN hién hanh 1.963.754.874 15.473.073.857
Thu nhap thue TNDN ho2n lai (1.544.045.212) (954.790.387)
TONG CONG 419.709.662 14.518.283.480
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

33.2

333

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dura trén thu nhap chiu thué clia hién tai. Thu nhap chiu
thué clia Cong ty me va cac cong ty con khac véi thu nhap duac béo czo trong Bao cao két qua hoat
dang kinh doanh hop nhat vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khodn muc thu nhap chiu thué haN
chi phi duoc khau trir cho myc dich tinh thué trong cac nam khac va ciing khOng bao gém cac khoan‘
muc khong phai chju thué hay khong duoc khau trir cho muc dich tinh thué Thué TNDN hién hanh phan g
tra ctia Tap doan duwoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thic nién do ké toan. | ]

Oy

Thué TNDN hoan lai

Tap doan da ghi nhan mat s6 khoan thué thu nhap hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan lai vai
cac bién dong trong nam bao cao va nam trudc nhu sau:

Pon vj tinh: VND

B3o cdo két qua hoat dong kinh
Badng can doi ké toan hop nhat doanh hop nhét
31 théng 12 nam 31 thang 12 ném
2011 2010 Ném nay Nam tnrée

Tai san thué thu nhap
hoan lai

Chénh lgch ty gia chua

thyye hién cia tai san va

cong no tién t& ngén

han c6 goc ngoai té = > - (1.028.148.322)

Thué thu nhap hoan lai
phai tra
Anh hudéng cla viéc
diéu chinh gia tri hop Iy
cac tai san cla cong ty
con tai ngay mua 63.838.307.666 _ 65.382.352.878 1.544.045212 1.982.838.709

63.838.307.666  65.382.352.878

Thu nhap thué thu nhap
hoan lai tinh vao két qua
hoat dong kinh doanh
hop nhat 1.544.045.212  954.790.387
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