b M Pk
oy g - L o
Ay e = Ty T N VT i L # L e e

e : ' -t

£ :'r."'if3 ai'f.?? ES*‘H‘ nd |
e 2 - _‘M

oy Ve 49%4.... I

- :'}}E’i . @mww

BAO CAO THUGNG NIEN

2011

o

CONG TY CO PHAN THE KY 21
Century 21 joint stock company







TONG QUAN VE CONG TY

Tén Cong ty:
Tén tiéng Anh:

| Tén viét tat:

| Biéu twong cla Cong ty:

Try s& chinh:

- Bién thoai:

- Email:

~ Website:

7 Ma chirng khoan:

Gidy CNDKKD:

| Vén didu lé&:

Nganh nghé kinh doanh:

CONG TY CO PHAN THE KY 21
CENTURY 21 JOINT STOCK COMPANY
c21JsC

f,'-\\
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41 Nguyén Thi Minh Khai, phuéng Bén Nghé, quén 1, TP.Hb
Chi Minh, Viét Nam.

(848) 38.256.395
info@C21.com.vn

Fax: (848) 38.256.396

www.C21.com.vn
c21

Sb 064078 do S& Ké hoach va Dau twv Thanh phé Hé Chi
Minh cap, dang ky lan dau ngay 10/10/1997.

Dang ky thay dbi lan thir 9 ngay 21/02/2011 sé dang ky kinh
doanh: 0300978657.

193.363.710.000 VNP (Mét trdm chin muoi ba ty ba trdm sau
muoi ba triéu bay trdm mudi ngan déng).

Kinh doanh bét déng san:;

Kinh doanh djch vy béat gong san;

Khach san, resort, nha hang an uéng;

Kinh doanh khu vui choi gidi tri — nha khéch — nha nghi ¢é kinh doanh du lich — bai cdm
trai du lich = lang du lich — nha hang;

Kinh doanh van chuyén hanh khach béng 6 t6:

Xay dwng céng nghiép va dan dung;

Stra chira nha va trang tri ndi that:

San xuét vat liéu xay dieng, xay dirng cau dudng, san 1ap mat bang;

Khai thac, mua ban khoang san phi kim loai;

Mua ban vét liéu xay dng, hang trang tri ndi thét;

Khai thac, mua ban khoang san phi kim loai;

Giao duc mam non, gido duc tiéu hoc,gido duc trung hoc co sé& va trung hoc phé théng,
Gido duc thé thao va gidi tri: cau c4, trd choi trén mat nuwéc,

Hoat ddng cla céc co s& nubi dudng, diéu dudng( trir kham chira bénh).
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LICH SU HOAT BONG VA PHAT TRIEN

Ra d¢&i vao thang O
21— da mang dang
Tré, phong vién, nh

1 nam 1994, Cong ty TNHH Tudi Tré - tién than clia Céng ty cd phan Thé Ky
dép ctia mét céng ty cd phan vé&i hon 120 thanh vién gém co quan Bao Tubi
an vién Bao Tubi Tré va mét s céng tac vién, chuyén vién cua Bao.

Nam 1997, Céng ty chinh thirc chuyén sang Céng ty cd phan Thé Ky 21 v&i gan 200 cb déng,
von diéu |é ban dau 1a 12 ty ddng theo gidy phép sb: 1728/GP-UB do UBND TP.HCM cép ngay

02/08/1997. Thoi gi
Bdo Tudi Tré, nhan

an dau, ngudn vén huy ddng chi yéu tir cd déng ndi bd, tir nhan vién céng ty,
vién Bao Tudi Tré va ndm 2010 phat hanh cho di tac chién lwgc 1a Vietnam

Property Holding ( thudc qui dAu tw Saigon Asset Management (SAM)) .

Qua trinh tang von qua cac ndm

Nam 1997
Nam 2001
Nam 2004
Nam 2007
Nam 2009
Nam 2010

Vén theo gidy dang ky kinh doanh ban d4u 1a 12 ty déng

Té&ng tir 12 ty dbng 1&n 18,5 ty déng

Tang tir 18,5 ty ddng lén 37 ty déng

Téng tir 37 ty déng =>40,7 ty déng =>70,7 ty dbng =>100 ty ddng
Tang tlr 100 ty déng =>115 ty => 137,12 ty déng

Tang 137,12 ty déng 1én 193,36 ty déng

Ngay 15/07/2011, cb phiéu céng ty cd phan Thé Ky 21 chinh thirc dirgre niém yét trén San Giao
Dich Chirng Khoan TP.HCM vé&i ma chirng khodn la C21 theo quyét dinh sb 65/2011/Qb-

SGDHCM do S¢& Gi

ao Dich Chirng Khoan TP.HCM cap ngay 18/05/2011.
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Pinh hwéng phat trién
DAu tw vao nhiéu linh vwe c6 lién quan nhau, chi yéu 1a bat dong san, du lich, gidi tri, vui choi,

Khéng gi¢i han quy mé nhung phat trién phai bén vieng, chi c6 phét trién nhanh hodc cham chiy
khéng chap nhan dé cong ty roi vao khiing hodng, thut Iui. TAt c& quyén loi cla cb déng, nhét 14
cb ddng gén bé 1au dai vé&i cong ty, cd thé durgc nhidu hodc duoc it chir khéng bj méat.

Ludn cling cb tang cuwdng nhén lwe tai luwc cong ty me. Trong qua trinh hoat ddng tly theo nhu
chu ma thiét lap va phat trién cac céng ty con, chir khéng theo chigéu ngwoc lai. Nhirg muc tiéu
ngan han phai phan dau dat dwoc nhung muc tiéu lau dai chi la phuong huéng, khéng cb dat
duoe véi bat cur gia nao.

Kinh doanh vi lgi nhuén nhuwng khéng phai véi bat clr gia nao. Dt khoat khéng vi loi nhuén ma
lam hai céng ddng, xa héi. Xay dwng hinh anh, thirong hiéu bang uy tin chéat lugng hiéu qua vi
lpri ich thiét thire cho khach hang, khong tai trgr cho céac hoat dong thdi thuong, phd triong, lang
phi, cac hoat déng chi phuc vy cho tang I&p bén trén. Khdng lgi dung hoat déng tir thién, x& hoi
dé danh béng tén tudi.

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI

Hai Béng Quan Tri han hanh dé trinh bao cao thudng nién cling véi cdc Bao cdo Téng két hoat
dbng nam 2011, Bdo céo Ké hoach d4u tu, kinh doanh nam 2012 va Bao céo Tai chinh hep nhat
da dwoc kiém todn clia Céng ty CP Thé Ky 21 va cac cbng ty con cho n&m tai chinh két thic vao
ngay 31 thang 12 nam 2011

Nam 2011, tinh hinh chung tiép tuc khé khan, déc biét mai treéng dau tw nganh bat déng san, va
thi trwerng bét déng san khé khan hon bao giér hét. Do vay, két qua kinh doanh nam qua khéng
dat chi tiéu ké hoach Igi nhuan. Tuy vay mdc |4 3.168 dbng/cd phiéu khéng phéi & qua thap.
Ngay trong hoat déng kinh doanh bét déng san, cong ty cling dat doanh thu gan 54 ti dbng, Ioi
nhuan trréc thué gan 36 ti déng.

Céng ty me cling nhw cac cong ty con déu khéng cb ne t&i han phai tra. Tai khoén tién mat sdn
sang dap Ung nhu cAu hoat ddng kinh doanh va dau tuw.

Do tinh hinh chung, céng ty chi trrong than trong trong dau tw. Tuy vay, ndm qua céng ty cling
4 tiép tuc dau twr xay dieng két cdu ha tAng khu dan cu 9B7 Nam Sai Gon, dén bu dét du an
KDC P. Phuéc Long B, Quan 9 va phat trién quy dat chudn bi mé réng mét bang trung tam Thap
Ba.

Héi ddng quan tri hop 8 I&n trong ndm qua v&i si tham gia @8y du cac thanh vién va dua ra 10
nghi quyét lién quan vé cac van dé: Xin y kién DHDCD bang van ban théng qua diéu chinh bé
mét sé nganh trén gidy CNDKKD, duyét tbng két ndm 2010 va ké hoach 2011, tam (rng cb tirc
dot 2 ndm 2010, thdng qua hd so dang ky niém yét, tién hanh td chirc DHCD thuwéng nién 2011
va théng qua cac van kién trinh BHECD, hoan viéc bé nhiém éng Huynh Son Phudéc lam TGD
thay 6ng Tran Minh Blic theo NQ BHECE thwéng nién 2011, chon ngay niém yét ¢ phiéu C21
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tai S& GDCK Tp.HCM., chon céng ty kiém toan BCTC nam 2011, bé nhiém éng Huynh Son
Phuée lam Téng Giam Déc, mua 1.000.000 cb phiéu quy, tam (rng cb tirc dot 1 nam 2011.

Héi Bdng Quan Tri nhan dinh tinh hinh ndm 2012 tiép tuc khé khan ngay ca khi kinh t& vi mé tam
théi trér lai 6n dinh twong dbi. Bat dong san c6 thé phuc hdi cham chap trén déng db nat. Tir nay
vé sau co hoi chi danh cho nguéi ¢é kinh nghiém va chuyén nghiép.

Tuy vay cong ty van dé ra chi tiéu cao (5.500 déng/cd phiéu) nhdm thuc ddy méi nhan vién tich
cwe lam viéc gop phan thue hién 2 muc tiéu: @ Bidu chinh danh muc dau tw, thu hdi vén céc dy
an khé khan dau ra, cac co s& kinh doanh hiéu qua thap chuyén sang cac dy &n con du dja phat
trién hon. @ Béo dam két qua kinh doanh tbi thiéu khong thdp hon ndm 2011 (3.100 @/CP).

Kinh nghiém va chuyén nghiép nhwng phai nhanh hon, dam lam hon, ham thich céi mé&i va cé
kha nang sang tao hon, ndi chung 1a phai tré hon. Nhw trong cai banh xe, can bd d& gan bé lau
nam vé&i cbng ty phai tiép tuc la néng cét, chuyén ddng cham nhung la diém twa, la cai gitr cho
banh xe chuyén déng &n dinh. Cac bd phan cang xa cét cang chuyén ddng nhanh hon nhung
khéng phiéu luu, xe chay cang nhanh cang tét nhung khéng bao giér 1at A8, néu cé tai nan thi chi
tray xwéc nhe.

Muc tiéu, phwong cham tang cudng va déi méi déi ngll @8 dwoc dé ra tlr may ndm trudec nhung
tién hanh qua cham. Nam 2012, HDQT sé phai tap trung dé cé chuyén bién rd rét.

Pai Hoi C& Béng nam nay la Pai hdi Ién thir 18, nhung la Pai héi diu tién sau khi cd phiéu “Ién
san”. Chang ta cé nhiéu viéc dé ban thao,

Céng ty CP Thé Ky 21 da co mat kha lau nhung méa chirng khoan C21 thi xuét hién chwa day
nam, di vay cling da duwoc nhidu nha dau tw quan tam. Tran trong cdm on ho, ching ta sé tiép
tuc nd Iwe khdng mét mai, tan tuy va trach nhiém dé khéng phu léng nhirng nguedi tin yéu ching
ta.

Céng ty CP Thé Ky 21 da va dang c6 nhiéu dbi tdc gép phan dau tw thyc hién cac dy an hoac
tham gia cac ké hoach kinh doanh. Trong quan hé, cac ban chéc c¢6 Iic cam thay phién ha vi sy
bét cap trong nhan thire cla ching téi hodc sai st clia nhan vién cdng ty, mong dworc théng cdm
va tiép tuc cong tac vi loi ich chung.

HBQT cng ghi nhan sy phan dau sudt ndm qua cla Ban Biéu hanh. DU khéng dat chi tiéu ké
hoach dau tuw va kinh doanh nhuwng nhirng gi dat dugc 14 két qua cla sy cn man va y thirc trach
nhiém trong céing viéc. Lic nao cling vay, clr qua mét ndm hay mét quy méi nguwdi ching ta déu
phai tw nhin lai xem minh lam dwoc gi, chwa lam dwoc gi, |1& ra da lam duwoc gi nhung khéng
lam. Tw nhin lai minh 1a viéc thuéng xuyén phai 1am chir khéng phai 1a yéu clu d&c biét trong
ndm qua, mdt ndm kho khan dbi véi tat ca cac cong ty, nhét 1a nhiing céng ty bat ddng san.

Kinh chiic Quy cb déng luén manh khde va nhidéu may man.

TM. H$i Bong Quén Tri

“TRAN MINH BUC

Bao cao thuong | ,
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N&m 2011 nén kinh t& VN néi chung tiép tuc gap nhiing khé khan ndng né hon do bét én kinh
té vi md tir cac ndm trwée. Ty gia USD/VND tang khodng 10%, trong dé nha nwérc didu chinh
tang 9,3% ngay tir d&u ndm 2011. LAi sudt ngan hang qua cao, san xuét dinh d@én, cung va clu
déu giam.

Nh(rng quy dinh clia nha nwére vé 1ap hd so xin cap dat, xin gidy phép xay dung, hoan céng xay
dung nha, ndp tién sir dung dat, . . . tiép tuc gay ach tat cac dw an BDS. Nghj quyét 11 clia
chinh phii vé én dinh kinh t& vi mé, kém ché lam phat phat huy tac dung ké&m ché lam phat vao
6 thang cudi nam, ddng thdi han ché hoan toan sy cb géng choi dap cla thi trwémg chiing
khoan va thj truwérng BDS ca phan khic cao cap va phan khic trung binh.

Trong ndm vao dau quy 3/2011 céng ty da hoan tat thd tuc niém yét va dwa 19.363.710 cb
phiéu cong ty véi ma chirng khodn giao dich tai San Giao Dich Chirng Khoan TP.HCM.

Bao cao tinh hinh tai chinh nam 2011

Bon vi tinh: triéu déng

Téng gia tri tai san 577.178 605.116 4,84%
Vén diéu 1& 193.363 193.363 -
Doanh thu thuan 119.579 144.397 21%
Lgi nhuén tir hoat déng kinh doanh 57.665 86.259 50%
Lgi nhuan khac 37.456 2,041 -93%
Loi nhuén trwéc thué 95.122 88.300 1%
Loi nhuén sau thué 69.867 73.056 5%
Loi nhuén sau thué Céng ty me (*) 64.575 65.852 2%
Loi nhuén sau thué cé déng cong ty me 59.713 60.539 1%
L&i trén mdi cb phiéu (d/cp) 4.200 3.168 -24,5%

Loi nhu&n sau thué hgp nhat: 73.056 triéu déng trir cho lgi ich nha dau tw thiéu sb tai cong ty
TNHH Sao Mai Thé Ky 21 1a: 7.203 triéu déng va chia |ai hop tac kinh doanh cao éc Yoco cho
Bao Tudi Tré: 5.312 triéu ddng con lai loi nhuén ciia cb dbng cong ty me |a 60.539 triéu déng.

Cac chi tiéu tai chinh co ban (tai thoi diém 31/12/2011)

Tai sn dai han / Téng tai san 30,27%
Tai s&n ngén han / Téng tai san 69,73%

Béo cao thuwong | <
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No phai tra/ Téng nguén vén 16,57%

Vén chud sé hiu/ Téi niubn von 83,43%
Hé s6 thanh toan ngan han: Tai san NH/ N NH 10,3%
Hé sb thanh toan nhanh:l tai san NH — Hﬁni tén khula’Ncr NH 3,63%
Lei nhuan sau thué cé déng cong ty me/doanh thu thudn 41,93%
Loi nhuan sau thué cb déng céng ty me/Téng tai san 10%
Loi nhuén sau thué cé déng coéng ty me/Vén chi sé& hiru 12,14%

Loi nhuén sau thué ¢ déng cong ty me/ Vén diéu | 31,3%

Nh(rng thay déi vé vén gép

Sé cb phiéu dwoc phép phat hanh dau nadm 19.336.371 ¢ phiéu
Sé cb phiéu qui ndm gilr dau ndm 0 ¢b phiéu
Sé cb phiéu lwu hanh dau nam 19.336.371 cb phiéu
Sb cb phiéu phat hanh trong nam 0 ¢b phiéu
Sé ¢b phiéu quy mua vao trong nam 1.000.000 cb phiéu
S6 cb phiéu phd théng Iwu hanh tai ngay 31/12/2011 18.336.371 ¢ phiu

Theo nghi quyét HDQT s& 09/NQHDQT/2011 ngdy 05/08/2011, céng ty dang ky mua lai
1.000.000 cb phiéu quy tir ngudn thdng dw vén va da dwoc S& Giao Dich Chirng Khoan TP.HCM
chép thuén theo céng van sé 1521/2011/ SGDHCM-NY ngay 09/08/2011. Bén ngay 15/11/2011
cong ty da hoan tat giao dich mua duoc 1.000.000 cb phiéu quy véi sb tién 1a 18.474.260.952
ddng.

Cb tirc
Trong ndm 4&a chi tra ¢ tirc 1am 2 dot:

- Dot 2 ndm 2010: theo nghj quyét DHECH thwéng nién 2011, ty Ié chia ¢ tic ndm 2010
la 15%, da chi 6% trong ndm 2010 va chi dot 2/2010 trong ndm 2011 1a 9% voi sb tién la
15.086.453.659 dong.

- Tam (rng cd tirc dot 1 ndm 2011 ty 1& 8% theo nghi quyét HDQT sé 10/NQHPQT/2011
ngay 19/10/2011 v&i sb tién la 14.881.200.800 déng.

Bao cao thudng 6
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Bao cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh
Két qué hoat ddng san xuét kinh doanh hop nhat trong ndm 2011:

- Doanh thu ( trd ) 119.579 201.409 | 144.397 20,75% -28,31%
- Lai truére thué (trd ) 85.122 132175 | 88.300 =7,17% -33,19%
- L&i sau thué (trd ) 69.867 90.123 | 73.056 4,56% -26,30%
- L&i sau thué cta cd déng cong
ty me (trd ) 50.713 |  87.662 | 60.539 1,38% | -30,94%
- EPS (d/cp) 4.500 4534 3.168 -29,60% -30,13%
Két qua hoat ddng san xuat kinh doanh hgp nhét trong ndm 2011 theo bé phan:
Bon vi tinh : triéu dbn
Cho thué van phong 25.861 17,90% 12155  16,64%
BAt dbng san 28.007 19,40% 14.822  20,29%
Dich vy tdm bun, tdm khoang néng 73.819 51,12% 31.321 4287%
Dich vy It tra, &n ubng tai resort 16.670 11,55% 2296  3,14%
Hoat déng khac ( quan ly XD, tai 39 0,03% 12462 17,06%
chinh..)
Téng cong 144.397 100% 73.056 100%

Bao cao thuwéng 7
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TINH HINH HOAT BONG KINH DOANH

Hoat déng chd yéu trong ndm 2011 cla cbng ty |a kinh doanh du lich nghi dw&ng, mua ban bét
dong san va cho thué van phoéng. Loi nhuan nam 2011 chi dat 70% so v&i ké hoach, hoat déng
kinh doanh bat dong sén trong ndm 2011 gép kho khan do thj treéng dja dc déng bang lam cho
doanh s va loi nhuan mang kinh doanh bat déng san khéng dat nhu ké hoach, tuy nhién mang
kinh dich vu du lich nghi duéng lai mang dén nhiéu lgi nhuan vuwot ké hoach.

Hoat dong cho thué van phong

Céng ty c6 khai thac kinh doanh cao é¢c van
phéng Tudi Tré (cao b¢ Yoco) tai sé 41 Nguyén
Thi Minh Khai, quan 1, TP.HCM. D&y |a cao éc
céng ty hop tac diu tu xay dung va kinh doanh
v&i Co quan Bao Tudi Tré. Ty 1& vén gép clia
m&i bén la 50:50, lgi nhudn sau thué tir hoat
déng cho thué van phéng va sau phan phéi quy
dur tr bét budc va khen thudng phic loi dugc
chia déu cho 2 bén.

Cao 6c YOCO toa lac & trung tdm Quéan 1,
TP.HCM, gén giao 16 Nguyén Thi Minh Khai -
Pham Ngoc Thach, cén ké trung tdm mua sdm
cao cAp, cac nha hang, tiém va cac diém tham
quan du lich néi tiéng clia TP.HCM nhw Nha
thér Blrc Ba, Dinh Théng Nhét, Céng vién 30-4,
Cao b¢ YOCO cé mat tién dai 40 m véi 12 ting
lau, dién tich cho thué hon 4.000 m?, rét thuan
Cao bc¢ Tudi Tré (Yoco Building) tién cho viéc A& xe & t6 va xe may dbi voi
khach hang dén giao dich véi cac don vj thué
van phong tai cao bc.

Toa nha a3 dwoc dura vao sir dung cho thué cach day gan 15 nam nén cb li thé 1a chi phi khau
hao thap nhung d6 cé thé la diém yéu do co s& vat chat xubng cap, néu khéng thudng xuyén
duy tu, thay méi s& kho canh tranh vé&i cac tdéa nha hién dai vira mdi xay. Nam 2011 cong ty da
van hanh thang may mdi va thay méi hé théng gidi nhiét. Dién tich cho thué dat ty 1& binh quan
nam téi thidu 1a 95,5%, doanh thu dat 22,9 ty ddng, 13i sau thué 11,8 ty déng. Hién nay do co sy
canh tranh véi cac cao ¢ méi ndm 1an cén, ké hoach ndm 2012, doanh thu lgi nhuén van duy tri
so v&i mire nam 2011.

Ngoai ra, cong ty con cho thué van phéng tai tang trét chung cw 326/1 Ung Van Khiém, P.25,
Q.Binh Thanh: dién tich cho thué 500 m? thudc s& hiru clia cong ty, cho thué hét dién tich nhwng
I&i khéng cao do phai hd tro chi phi quan Iy va béo tri tai chung cuw. Cong viéc sép t&i tién hanh
ban giao cho ngudi dan ty quén Iy chung cw, cét gidm chi phi quan Iy, bdo tri.

Bao cao thuwdng 2
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Trung tdm Sudi Khoang néng Thap Ba (Céng ty TNHH Sao Mai Thé Ky 21)

| - / ” '

/&b/lfﬁ UL(/%
o THAL BADLA TRANG.
WS SEAN

Trung tdm du lich sudi khoang néng Thap Ba véi khudn vién hon 3 ha toa lac tai chan subi San,
bén canh déng séng Cai, |a khu du lich nghi dwdng néi tiéng & Nha Trang.

Trung ta4m cé cac khu nhuw: hd boi nguwdi Ién va tré em, khu hd ngam 1 ngudi, 2 nguwdr, 4 ngudi,
khu tdm bin tiéu chudn va bln néng, khu VIP véi diy dd tién nghi. Ngoai ra Trung Tam ciing
cung cap cdc dich vu sauna, massage tri liéu... V&i hai san pham déc dao: ngdm tdm bun khoang
va nudc khoang néng khéng nhirng phuc vy nghi ngoi thw gidn ma con coé tac dung cham séc
strc khoé va lam dep. Trung tdm da va dang khang dinh thwong hiéu "tdm bin Nha Trang" cd
trong nwéc va quéc té. Bat dau phuc vy khach tir ndm 2000, dén nay Trung tam Sudi khoang
néng Thap Ba that sy la mét diém du lich nghi dwéng khong thé thiéu trong céc tour du lich dén
Nha Trang. Trung tam da tirng vinh dy dén va phuc vu nhiéu vi nguyén thd quéc gia, nhan nhiéu
Gidi thudng uy tin nhuw "Cup vang san pham dich vu uy tin chét lugng”, "Gidi thudng Sao vang
Dét Viét", "Cap vang thuwrong hiéu",

Nam 2010 Trung tadm sudi khodng nong Thap Ba cé thém sdn phdm dich vu méi 1a Khu ngam
tdm Tién Sa .

Nam 2011, doanh thu cda Trung tdm Subi Khoang néng Thap Ba la 73,82 ty déng tang 39% so
v&i nam 2010, ting 19% so vé&i ké hoach. Loi nhuan sau thué dat 31,32 ty ddng tang 36% so v&i
nam 2010, tAng 12% so v&i ké hoach. Ty suét Igi nhuén sau thué trén von chi s& hiru dat 119%.
Ké hoach nam 2012 di kién phat trién mé rong trung tam thém 2 ha, dat myc tiéu ting trudng
doanh thu 86,2 ty va lgi nhuén truedc thué 46,3 ty déng.

Béo cao thudng |
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Resort Mém Ba Chim {Céng ty TNHH Ham Téan Thé Ky 21)

Khu Nghi Mat Mém B4 Chim Resort & Spa (Lazi Beach Resort) cach TP. H& Chi Minh 165 km vé
phia Béc va chi khodng 3 gi& xe chay, cach Phan Thiét 50 km. Day la khu nghi méat chuén 4 sao
c6 téng dién tich gan 6 ha vé&i 93 phong khach san va cac bungalow. Vén d4u tw ban dau 1a BO ty
déng thudc s& hiru 100% clia cong ty cé phan Thé Ky 21 da dwoc dua vao hoat dong tir thang
11 nam 2006.

Hoat déng kinh doanh trong nam 2011 cla resort: ¢éng suét phong dat 32%, doanh thu 16,67 ty,
GOP (lai trrére khau hao va thué) dat 3,95 ty ddng dat 90% ké hoach, loi nhuan sau thué 2,2 ty
dﬁng_ Tuy resort chwa mang lai i nhuan lon cho céng ty nhung cling da tao dugc an turong tot
v&i nhiéu khach hang d& nghi dwdng tai resort, hau hét cac khach hang déu hai long vai cénh
quan thién nhién va cach phuc vu cla resort. Dy kién ndm 2012 tién hanh mot dot sira chira lam
m&i mét s6 phong, cai tao cay xanh va tap trung cong tac tiép thi dé tang céng suat phong 40%,
doanh thu di kién dat 20,6 ty déng, |ai GOP dat 5.2 ty dong.
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TINH HINH BAU TU CAC DU AN

Lei nhuén tir dat khéng con dugc nhu théi gian qua, khéng phai co dét I1a cé lgi nhuan, do dé
muc tiéu cla cong ty trong giai doan hién nay la chi trong vao quy hoach thiét k& d& nang cao
chét lwong san pham. B4i twong khach hang chli yéu van 2 tang 1&p co thu nhap kha, tuy vay
cong ty cling khéng bé qua co héi du tu nha cho thué gia thap dac biét nha & cho céng nhan
vién chirc va ky tdc xa cho sinh vién & cac quan mai (gia dat thap, nha nuwéc cd chinh sach wu

dai).

Trong nam 2011, hoat déng d4u tw cac dy &n cla cong ty vAn dang trong giai doan d&n bu, thiét
ké, xin gidy phép xay dwng do phai bd sung, chinh sira cho phu hop véi quy dinh méi nén trong
nam 2011 céac dy an bét déng san van chwa cé san phdm mdi ban ra.

Du an Huynh Tan Phat
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Dw &n Huynh Tan Phat

Khu dat 7.480 m® toa lac ngay mat tién sé
528 Huynh Tan Phat, quan 7, TP.HCM géc
nga tw giao v&i Nguyén Thi Thap. Cach ciu
Phu M§ (ndi quan 7 va quan 2) khéng t&i 1
km, cach trung tam quén 1, khu dé thj Phu
M§ Hung, treéng hoc Quéc té, bénh vién
Phap - Viét trong véng 10 phit di bang xe
gén may.

Qui md dau tu: téng dién tich san xay dung
la 56.532,78 m®. Trong d6, hon 11.200 m? la
dién tich van phong cho thué; con lai la khu
chung cuw 18 tAng véi 380 can ho dé ban va
cho thué. Téng vén dlu tw dy kién 490 ty
déng.

Bi anh hwéng bdi tinh hinh chung cla thj
trrng bat doéng san, dy an khu can ho -
cao é¢c van phéng Huynh Tan Phat cua
Céng ty Thé Ky 21 ciing dwgc gian tién do.
Quy 1/2011 d& c6 quyét dinh giac @4t cla
UBND TPHCM. Trong ndm d& hoan thanh
thiét ké, thi céng coc thir. Hién nay do cac
van ban luat chua quy dinh nén ché huwéng
dan cla Bé Tai Chinh, vi vay chwa xac dinh
dugc tién st dung d4t bd sung va chua xin
duoc gidy phép xay dung..

Dang tién hanh nghién ctru th treéng, chér két qua dé di dén quyét dinh 6 tridn khai dy an vao
thoi diém nay hay khéng. Trong quy 2 ndm 2012, s& hoan tat moi tha tuc phép Iy, nép tién st
dung dét, xin phép xay dung, diéu chinh thiét ké k§ thuat dé san sang khdi cong bét ct lic nao.
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Dw an Nam Sai Gon

Dy an dugc dat tai 16 9B-7, khu chirc nang sb 9, D6 thi méi Nam thanh phd, x& Binh Hung,
huyén Binh Chanh, TP.HCM. La mét hwéng phat trién quan trong vé& phia Nam ctia TP.HCM, khu
d6 thi m&i Nam thanh phé lay duéng Nguyén Van Linh lam truc, ndi trung tam thanh phé, db thj
Phu M§ Hung véi cac tinh mién Tay Nam B8.

Muc tiéu va quy mé clia dy an: dau tu xay dyng khu nha & cé méi tridng séng thich hop, ding
tiéu chuén véi cac tién nghi vé ha tng dé thj hoan chinh, hién dai va cac dich vu ¢6 lién quan.
Dién tich dat st dung 59.125 m* , c6 mét trung tam thwong mai, bén khéi chung cw cao ting va
50 biét thir ven séng. Vén dau tu dy kién 900 ty dbng.

Dy an dé dén bu xong 100% va hoan tit san 14p mat bng, v6i 55% dién tich thugc vé Céng ty
Thé Ky 21 va 45% dién tich dét thudc don vi hop tac kinh doanh 12 céng ty cé phan dAu tw Nam
Long.

Trong ndm 2011 da tién hanh thi cong xay dung hé théng ha tAng k§ thuat ( dwéng, via hé va
thoat nudc), sé hoan tat vao quy 2/2012. Hé so xin giao dat da ndp va hién dang ché UBND
huyén Binh Chanh chép thuan.

Dw an Phuwéc Long B

Dy an toa lac tai Khu dan cw Xém Méi, P.Phuwéc Long B, quan 9. Dw an khu dan cw méi ndm
trong khu virc hé théng giao thng thuan loi, tiép giap dwong vanh dai trong thanh phé, ven khu
virc dudng cao téc TP.HCM - Long Thanh va Khu céng nghé cao véi canh quan séng nuwdc tao
nén moi triedng séng Iy twdng. Hé thdng giao théng duoc két néi vai cac Khu dan cw hién hiwu.

Qui mé dy an: téng dién tich 16,1 ha, khu dan cu s& co cum biét thy ven séng Rach Chiée, hon
300 nén nha lién ké vwén va cum chung cu cao tng, téng vén ddu tw (chi phi dAt va két cu ha
tAng ) Ia 400 1 ddng.

Bao cao thuong | |,
nien 201 |




T

Sau khi xay ding hoan chinh hé théng ha tang, Céng ty sé méi goi déi tac trong va ngoai nuwérc
d4u tw xay dwng chung cw cao tang, biét thy, nha lién két, treéng hoc, trung tam thwong mai.

Pén cudi ndm 2011, céng ty da dén bi dwoc 111.203 m2 dat dat 80.38% dién tich dw &n, tinh
hinh thj truéng dién bién khéng thuan lgi, nguwéi dan yéu clu gia qua cao nén khdng thé nao dén
bl hét 100% theo nhu ké hoach duoc.

Quy hoach mét khu dan cuw c6 nhidu d4c diém, ban sic riéng. Phurong an quy hoach téng mat
bang v&i nhiéu loai nha: chung cur cao tang, lién ké vwrén, biét thye lién 1ap - song lap - don lap,
biét thir bé hd, biét thir ven séng. Da hoan tit quy hoach 1/500, dang trinh UBND quén 9 tham
dinh.

Trong ndm 2012 phén d4u dé&n bl cho A0 100% dién tich dy an hodc diéu chinh ranh dy an
hoéc tach dw an ra lam 2 giai doan.

Dwv an khu du lich Pién Ngoc
Dién tich 10,8 ha tai thon 3, x& Dién Ngoc, huyén Dién Ban, tinh Quéang Nam.

Resort Dién Ngoc Thé Ky 21 toa lac trén con dwéng ven bién nbi gitra Héi An va Da Nang, cach
TP.Da Nang 15 km. Resort dwoc thiét ké va xay dung theo tiéu chudn 5 sao, cé quy md hon 200
phong gdm cac bungalow, biét thy va khach san véi day dd cac dich vy nghi duwéng, hdi hop, giai
tri, Am thiee, vui choi, tham quan, phuc hbi sirc khoé.

Téng vén déu tw |a 22 triéu USD. P4 xay dung xong phéan thd khu trung tam gém 48 phéng
khéch san va céc céng trinh dich vu. Viéc san |ap mat bang cling da hoan tat. Céng ty Thé Ky 21
da hoan tat thi tuc chuyén dy an cho cong ty con la Céng ty TNHH mét thanh vién Thé Ky 21.
Trong ndm 2010 @4 ky hop dbng lién doanh véi Indochina Quang Nam Resort Holding thanh lap
Céng ty cb phan Indochina Thé Ky 21 Resort trong dé Céng ty TNHH mét thanh vién Thé Ky 21
gop va s& hiru 25% vbn diéu & bang toan bd chi phi thuc té da dau tu xay dung trén khu dat
duwoc cac bén théng nhét Ia 1,5 triéu USD.

Coéng ty Indochina Thé Ky 21 resort dang lap lai thiét ké quy hoach, dang Iam thi tyc chuyén
quyén sir dung dét tlr C21 qua cdng ty lién doanh.

Dw an Khu du lich Cam Ranh

Khu @4t ven bién nay co dién tich hon 16 ha tai Bai Dai, TP.Nha Trang. C21 di kién sé xay dung
mét resort & spa 5 sao qui mé 200 phéng, 20 biét thy véi tdng vén dau tw dir kién 400 ty dong.

Dy an da dugc cap phép dau tw va dén bl dwgc 100% dién tich, trong ndm 2010 da thurc hién
céng viéc lap quy hoach 1/500 va thiét ké co s&, da hoan tat moi thi tuc phap Iy vé dat dai, xin
gidy phép xay ding va khdi cong xay ding mét s6 hang muc ha tang nhd & trong ndm 2011,
Hién dang lién hé vé&i mot sé ddi tac trong va ngodi nwérc dé thanh lap lién doanh thirc hién duw
an.
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Dur an khu du lich nwéc khoang nong Phong Bién:

Dw &n toa lac trén khu @4t 8 ha tai x4 Phong Dién, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan. C21
da duoc cap phép d4u tw, da tién hanh do v& hién trang vj tri khu mo, va khao sét lya chon dia
diém dAu tw, dang 1ap hd so xin cdp phép khai thac mé.

Dw an H6 Séng May :

Dién tich giai doan 1: 125 ha, dién tich day dd 400 ha.

Pia diém: Huyén Trang Bom, tinh Béng Nai. Day Ia du 4n thudc cong ty co6 phan Codona Thé Ky
21, lién doanh gira Céng ty CP Thé Ky 21 (gop 50% vén) va Céng ty CP Bdng Nai. Cach
TP.HCM 40 km, khu du lich sinh thai Hb Séng May vé&i quy mé Ién dugc dAu tw nhdm phuc vu
cho cac hoat dong sinh thai, cdm trai, vui choi, gidi tri, nghi dwdng. Bac diém cla khu du lich Hb
Séng May 1a gan giii thién nhién, khdng gian thodng dang, dac biét 1a dién tich mat nuédc hd tw
nhién réng dén gin 400 ha bac quanh bdi cac dbi cao, thap, rirng tai sinh, rirg tréng. Khu du
lich sinh thai H& Séng May hinh thanh s& gép phén lam da dang thém loai hinh du lich cho khu
vire, két hop hau hét céc loai hinh du lich tham quan.

Khu du lich H& Séng May giai doan 1 v&i dién tich 125 ha, sé tap trung vao mé hinh du lich sinh
thai, tham quan, vwén thre vat, vurén dong vat, khu giai tri vui choi quy mé Ién, khu nha & bén
hd. Téng vbn dAu tw giai doan 1 |a 400 ty déng.

Téng vbn dau tw néu trén chura tinh phan vén cla cac ddi tac lién két dau tu vao cac hang muc
gidi tri vui choi (khodng 50 triéu USD). Sau khi xay dyng xong hé théng ha tang, cdnh quan va
cAc cbng trinh cong cdng, céng ty cb phin Codona Thé Ky 21 s& méi goi cac dbi tac ddu tu kinh
doanh nha hang, khach san, céc tré choi k§ thudt cao, cac vudn hoa dic chlng.

Dén nay dién tich d4t @&n bl hon 105 ha, dang thic hién dén bl thém cho dl 125 ha, trdng cay
xanh, quy hoach thiét k&. Quy hoach lai 1/2000, lap hd so duyét dir an dau tw trén toan b dién
tich da dén bl. Quy hoach 1/500 khu da ngoai.

Ké hoach xay dung dua vao khai thac khu d& ngoai ciu cé rong 22 ha chwa thyc hién dugc
trong ndm 2011 vi nhirng phirc tap trong quy hoach téng mat béng va cac khé khan vé tha tuc,
sé tiép tuc thurc hién muc tiéu nay trong ndm 2012,

Khu du lich Mai Ba - Binh Thuan

Dién tich: 5,8 ha tai x& Tan Thién, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuén.

Trong nam 2010, thire hién didu chinh méc ranh, tinh lai dién tich dat, xac dinh hién trang st
dung dat. Nam 2011 tién hanh céng tadc dén bl dat va quy hoach 1/500 va nhirng céng viéc can
thiét theo y&u clu cla céc co quan quan ly, nghién clru thi trwdmg xem xét ki lai muc tiéu dy an
nén khéng phai tap trung moi ngudn lyc cho dw an nay.

Dw an Mém Ba Chim mo réng

P4t tréng dién tich tw nhién réng khoang 4 ha bén canh resort Mém Ba Chim hién hlru, muc tiéu
clia dyr 4n la xay dwng 24 biét thu dé ban theo hinh thirc timeshare. M&i biét thw cé 3 phong ngu,
dua tdng sb phang clia Mém B4 Chim 1én 189 phéng. Do tinh hinh bat ddng sdn déng béng nén
ké hoach nay tam géc lai.
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Dy an khu dan cw Go Sao

Duw an hop tac véi cong ty TNHH MTV Phét trién Gia Cu ciing hop tac khai thac 3,43 ha dat tai
phuwérng Thanh Xuén, Q.12, TP.HCM trong d6 C21 gép 1,7 ha dé xay dung khu dan cv gbm nha
lién ké va chung cur cao tAng véi 400 cdn hd. Day 1a d4t tring d4u gia cla S& tai chinh TP.HCM.
Hién dang trong giai doan hoan tat mét sé thi tuc phap Iy vé quyén sl dung dat, trong ndm thanh
lap ban quan Iy dw 4n, s& tién hanh quy hoach 1/500, chuan bj xin chap thuan dau tw, trién khai
ha tang k§ thuat.

BAO CAO TAI CHINH

Chi tiét bao cao tai chinh hop nhat nam 2011 xem tai phu luc dinh kém hoéc tai website cong ty
www.C21.com.vn

Bao cdo tai chinh ndm 2011 dwerc kiém toan bédi cong ty TNHH BDO Viét Nam
Céng ty TNHH BDO Viét Nam
Dia chi: Toa nha Indochina Park Tower, 04 Nguyé&n Binh Chiéu, Q.1 TP.HCM

Pién thoai: (84-8) 22.200.237 Fax: (84-8) 22.200.265
Y kién clia cong ty kiém todn vé bao céo tai chinh hgp nhat ndm 2011:
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Sé: 00171 HCM/T2.11

BAO CAO KIEM TOAN

vé Béo c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic vao ragay 31 thang 12 n&m 2011 cia
CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

Kinh goi: Quy Cé déng caa Cong ty cb phin Thé Ky 21
Céc thanh vién Hoi ddng Quan tr va céc thanh vién Ban Gidm déc

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh hop nht gdm : Bang can dbi k& toan hop nhét vao ngéy
31 H'Ié!'ig( 12 nam 2011, Bao cdo két qua hoat d9ng kinh doanh hop nhét, Bao ¢40 liru chuy®n tién t&
hop nhat va Thuyét minh bdo c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thie vao clng ngay cla

Cong ty cb phan Thé Ky 21 (gol tt 1a “Céng ty") va cac cdng ty con, duge trinh bay tir trang 5 dén
trang 30 kém theo.

Vigc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh hgp nhét ndy Ia thudc trach nhiém clia Ban Giam déc C
ty. Trach nhiém cda chang t6i la dwa ra y kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét nay can ctr trén k
qud kiém toan clia ching t8i,

Cor s& § kién

Chung 16i da thire hién cong viéc kiém ton theo cac chudin myc kidm toan Viét Nam. Cac chudn
muc ndy yéu cdu cong viéc kidm todn 1ap ké hoach va thirc hién aé c6 sir ddm bao hop Iy rdng Bao
cao tai chinh hop nhat khdng con chira dung céc sal st trong yéu. Ching tBi d8 thirc hién viéc
kiém tra theo phuong phép chon mau va dp dung céc thir nghiém cAn thiét, cac bang chirng xéc
minh nhirng thong tin trong Béo cdo tai chinh hop nhat; dénh gia vie tuan thi céc chuln myc va
ché d0 ké toan hién hanh, céc nguyén tic ké todn va phuong phap ké todn duoc ap dung, céc udc
tinh va xét dodn quan trong cla Ban Gidm dbc Cong ty, cling nhu danh gi4 vide trinh bay tdng quat
Bao céo tai chinh hop nhat. Ching 10i cho ring cong viéc kiem toan da dua ra nhing co s& hop Iy
@& lam cén cir cho § kién cda ching tai,

Y kién cua kidm toan vién

Theo y kién ching 16i, xét trén cac khia canh trong yéu, B4o cao tai chinh hop nhét dinh kém theo
day, da phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh t&i chinh véo ngay 31 thang 12 nam 2011, két qua
hoat dong kinh doanh va finh hinh Iy chuyén tién 1 trong nam tai chinh két thic vao ciing nga
cla Cong ty cb phén Thé ky 21 va céc cong ty con, va duoc 13p phi hop voi cae chudn mue k
a0 ViglNam, ché b ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién

Mo —=__

N o TRAN TH| MAI HUONG
Phé Téng Giam dée Kidm toan vién
Chirng chi KTV s 0185/KTV Chimng chi KTV sé 0417/KTV

CONG TY TNHH BDO VIET NAM
Thanh phé Hb Chi Minh, ngay § thang 3 nam 2012

Eén cao thudng
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CAC CONG TY CO LIEN QUAN

CONG TY CON

Céng ty TNHH Sao Mai Thé Ky 21

Co s& kinh doanh tryre thude 1a Trung tdm du lich subi khodng néng Thap Ba Nha Trang
Dia chi: t6 15, khém Ngoc Son, phuwrdng Ngoc Hiép, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

La mét cong ty trach nhiém hiru han dwgc thanh lap theo gidy chirng ddng ky kinh doanh cong ty
TNHH c6 2 thanh vién trd 1&n sb 072501 ngay 23 thang 7 ndm 1999 do S& Ké hoach va Péu tuw
tinh Khanh Hoa cép, da ding ky thay déi |an thir 17 ngay 28 thang 07 nam 2009.

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty TNHH Sao Mai Thé ky 21 1a khai thac nwéc khoang,
bln khoang phuc vy nghi dwéng va thwong mai.
Vén diéu I&: 11.800.000.000 déng
Ty 1& lgi ich/ Quyén biéu quyét clia céng ty me: 77%
Doanh thu thuén: 73.819.253.816 dbng
Loi nhuan sau thué: 31.321.418.764 dbng
Loi nhuén sau thué cla céng ty me: 24.117.492.448 dong
Céng ty TNHH Ham Tan Thé ky 21
La cbng ty quan ly Resort 4 sao thwong hiéu Mém Ba Chim resort (Lazi Beach Resort & Spa)
Dia chi: Ly Thai Té, xa Tan Tién, thi xa Lagi, tinh Binh Thuan.
LA cdng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién do Céng ty ¢ phan Thé ky 21 lam chi sé& hivu,
dugc thanh lap theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty TNHH mét thanh vién sé

4804000001 ngay 24 thang 6 ndm 2003 do S& K& hoach va Bau tuv tinh Binh Thuén cép, da
dang ky thay @i 1an thir 4 ngay 09 thang 11 nam 2011 ddi thanh sb 3400367657,

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty TNHH Ham Tan Thé ky 21 1a kinh doanh dich vy nha
hang, nha nghi, khach san va cac dich vy du lich khac, chinh thirc khai trwong vao cudi nam
2006.

\Vén diéu Ié : 80.000.000.000 dbng

Ty 1& lgi ich/ Quyén biéu quyét clia céng ty me: 100%
Doanh thu thuan: 16.693.007.723 dbng.

L&i trudre va sau thué: 2.296.553.803 déng .

Cong ty TNHH Thwong Mai Xay Dwng Khai Hoan

La mét céng ty trach nhiém hiru han dwec thanh lap theo gidy chirng nhan déng ky kinh doanh
cong ty TNHH cé hai thanh vién tré 1&n s6 043310 ngay 22 thang 5 nam 1997 do S& Ké hoach va
Dau trr Thanh Phd Hé Chi Minh cap, da dang ky thay ddi 1an thir 5 ngay 25 thang 2 ndm 2008,
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Hoat déng kinh doanh chinh |a dau tw xay dwng va khai thac du lich, hién dang hoan tat hd so xin
thué dat va xin cap gidy phép khai thac dir an khu du lich subi khoang néng Phong Bién tai Ham
Thu&n Nam, tinh Binh Thuén.

Vén diéu 1&é : 1.750.000.000 4

Ty & lgi ich/ Quyén biéu quyét cia cong ty me : 100%
Doanh thu (hoat ddng tai chinh): 135.770.342 déng
Loi nhuan sau thué: 81.077.466 dong

Cong ty TNHH MTV Thé Ky 21
Bia chi : thén Viém Bong, x& Bién Ngoc, huyén Bién Ban, tinh Quang Nam. Céng ty TNHH MTV
Thé Ky 21 duoc thanh lap theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 3304000013 do S& Ké
Hoach Pau Tu tinh Quang Nam cép ngay 12/09/2006. Cong ty dwoc thanh 1ap dé thyec hién dw
an khu du lich Dién Ngoc Thé Ky 21, trong ndm khéng phét sinh doanh thu.

Vén diéu 1&: 10.000,000.000 déng

Ty 1& loi ich/ Quyén biéu quyét clia cong ty me: 100%

Coéng ty TNHH Cam Ranh Thé Ky 21
Pia chi: s& 53A L& Dai Hanh, phuéng Tan Lap, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Céng ty
duoc thanh lap theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4201153525 do S& Ké Hoach Pau
Tw tinh Khanh Hoa cap ngay 21/01/2010. Céng ty dugc thanh 1ap dé thuc hién dy an khu du lich
Cam Ranh Thé Ky 21, trong nam khéng phat sinh doanh thu.

Vén diéu & 23.000.000.000 dbng

Ty I& lgi ich/ Quyén biéu quyét cia cong ty me: 100%
CONG TY LIEN DOANH

Coéng ty C6 phan Codona Thé Ky 21
Puoc thanh |ap theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty cb phdn sé 4703000331 do
S& Ké Hoach Dau Tuw tinh Béng Nai cip ngay 22 thang 8 nam 2006,
Hoat d6ng chinh: dau tw x4y dyng va kinh doanh khu du lich H Séng May, hién nay Céng ty cb
phan Codona Thé ky 21 dang trong giai doan quy hoach va dén bu gidi téa khu du lich sinh thai
Hé Séng May.

Vén diéu Ié: 50.000.000.000 déng

Vén da gop dén ngay 31/12/2011: 15.430.308.000 déng

Ty I& i fch/ Quyén biéu quyét cla cong ty me: 50%
Céng ty Indochina Thé Ky 21 Resort

Buoc thanh lap theo 1 hgp dbng lién doanh ngay 29 thang 3 n&m 2010 gilra Cong ty con thudc
100% s& hiru clia Céng ty cb phan Thé Ky 21 (Céng ty TNHH MTV Thé Ky 21) va 2 eéng ty con
thuéc 100% s& hiru cla ILH2 (Indochina Quang Nam Resort Holding Ltd. va Indochina Quang
Nam Resort Holding 11) dé& thuc hién diwr an resort cé dién tich 10,8 ha tai xa Dién Ngoc, Quéng
Nam dwec Uy Ban Nhan Déan tinh Quang Nam cap gidy chirng nhan dau tv sé 331032000004

Bao cao thuwdng 8
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ngdy 15/06/2010. Theo d6, Céng ty TNHH MTV Thé Ky 21 gép va s& hiru 25% vén diéu 1é bang
toan bé chi phi thyre té da dau tu xay dung trén khu @at, duoc cac bén thong nhat phan gop von
lién doanh clia cong ty 1a 1,5 triéu USD twong duong 27 ty déng.

TO CHUC VA NHAN SU

Co c4u td chirc cla cong ty
Thanh phan Ban Téng Giam Déc ;
Ong Tran Minh Birc - Téng Giam Béc ( tir nhiém vao ngay 01/08/2011)
Ong Huynh Son Phuéc — Téng Giam Béc ( bd nhiém vao ngay 01/08/2011)
Ong Dang Héng An - Phé Téng Giam Déc
Ong Tran Céng Tuén — Phé Téng Giam Déc
Ong Nguy&n Manh Hao - Phé Téng Giam Béc
Ké Todan trdng: Nguyén Thj Minh Tan
C21 dwgc té chirc va diéu hanh theo mé hinh Céng ty cb phén, tuan thi theo céc quy dinh cua
phap luat hién hanh, Céu tric td chirc clia Céng ty durgc xdy dirng theo céu triic chirc nang
nham phi hop vai linh vre hoat déng clia Cong ty.
Tinh hinh nhan sw

Tbng sb lao ddng cla toan hé théng Cong ty tai thei diém 31/12/2010 |14 358 nguwdi, trong d6 cb
195 nir, s lao dbng tai van phong tru s& chinh tai TP.HCM la 68 ngudi. Co céu lao déng theo
trinh @6 clia cong ty dwoc thé hién trong bang sau:

CO CAU LAO BONG THEO TRINH DO

Cao dang, trung cap, 93 25,98%
Phé théng 205 57,26%
Téng céng 358 100%

Céng ty ludn thue hién ché @6 lao dong theo dlng quy dinh luat Lao ddng va céc quy dinh khac
clia Phap luat: ky hop déng lac dong, thiee hién day dd cac chinh sach vé bdo hiém x& hdi, bao
hiém y té, bao hiém tai nan...

Ngoai ra cong doan hang nam té chirc khdm sirc khée dinh ky cho nhan vién, té chirc du lich
nghi mat va hé trg cho nhén vién mwon tién khi gap kho khan.

Nhan s ludn 14 nhan td quan trong nhét cla s thanh céng va phét trién cla moi Céng ty. Déi
véi Cong ty Thé ky 21, van dé nay luén xem 1a nhan té séng con, sdn sang dap (ng nhirng chinh
sach vé nhan sy hop Iy dé cho tinh hinh hoat déng clia Céng ty ngay cang phat trién manh hon
nira.
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THONG TIN CO BONG VA QUAN TRI CONG TY

HOI DPONG QUAN TR - BAN KIEM SOAT
Ho6i Péng Quan Trj

Pai Hai C& Pbéng thwdang nién ndm 2011, da tién hanh bau béd sung thém 1 thanh vién Héi Béng
Quan Tri 14 dng VI Quang Hién nang tdng sé thanh vién |&n 6 nguwdi.

Thanh phan Héi Béng Quén Tri bao gom :
Ong Tran Minh Btrc - Cha Tich
Ong Huynh Son Phudc - Phé Chi Tich
Ong Bang Hing An — thanh vién
Ong Tran Céng Tuan — thanh vién
Ong Vi Van Binh - thanh vién
Ong Vi Quang Hién — thanh vién.

H6i Dbng Quan Trj c6 nhiém vy:

Bdo cdo truére Dai héi ddng Cé ddng tinh hinh kinh doanh, duw kién phan phéi loi nhuan, chia 13i
cb phan, bao cdo quyét toan tai chinh, phwong hudng phat trién va ké hoach hoat déng kinh
doanh cua Céng ty.

Quyét dinh co cdu té chirc, bdé may, quy ché hoat ddng va quy Iwong cla Céng ty

B, bai nhiém va giam sat hoat dong cla Ban Giam débc

Kién nghj stra ddi va bé sung diéu 1& cia Céng ty

Quyét dinh triéu tap Pai hdi déng cb déng

& cac nhiém vu khac qui dinh trong didu 1&.

H6i Bdng Quén Tri gdm 6 hanh vién trong d6 cé 3 thanh vién dbc |ap khéng tham gia diéu hanh
va Ban Kiém Soat gébm 3 thanh vién déc lap khéng tham gia diéu hanh.

Hoi déng quan tri hop 8 I&n trong ndm qua v&i sir tham gia day dd cac thanh vién va dua ra 10
nghj quyét:

Sé nghi quyét | Ngay N&i dung

01/NQHDQT/2011 | 20/01/2011 | Xin v kién DHDCP béng van ban théng qua diéu chinh
bé mét s6 nganh trén gidy CNDKKD

02/NQHEQT/2011 | 15/02/2011 | Tam (rng cb tirc dot 2 ndm 2010
03/NQHPQT/2011 | 01/03/2011 | Théng qua hd so dang ky niém yét

04/NQHDQT/2011 | 16/03/2011 | Tién hanh td chirc PHCPD thwéng nién 2011 va théng
qua cac van kién trinh BHBCP

05/NQHBQT/2011 | 30/06/2011 | Hoan viéc bé nhiém éng Huynh Son Phuéc lam TGB |
thay 6ng Tran Minh Blrc theo NQ BHDCP thwéng nién |
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06/NQHPQT/2011 | 30/06/2011 | Chon ngay niém yét cb phiéu C21 tai S& GDCK
Tp.HCM.

07/NQHBQT/2011 | 18/07/2011 | Chon cong ty kiém toan BCTC nam 2011

08/NQHEQT/2011 | 30/07/2011 | B& nhiém éng Huynh Son Phuwéc lam Téng Giam Béc

09/NQHDQT/2011 | 05/08/2011 | Mua cé phiéu quj

10/NQHBDQT/2011 | 19/10/2011 | Tam trng cb tirc dot 1 ndm 2011 béng tidn véi ty |é 8%
ménh gia.

Ban kiém soat
Thanh phan Ban Kiém Soat :
Ong Pinh Thé Hién - Trwéng Ban
Ba Nguyén Thi Héng Chéau — thanh vién
Ong Pinh Minh Trung - thanh vién
Ban kiém soat do Pai hoi ddng cb dong bau ra, c6 nhiém vy kiém tra tinh hop Iy, hep phap trong
diéu hanh hoat déng kinh doanh, bao céo tai chinh cla Céng ty va cac nhiém vy khéac quy dinh

trong diéu 1& cong ty. Hién tai Ban kiém soat Céng ty gbm ba (3) thanh vién, m&i thanh vién cé
nhiém ky 5 nam.

Thii lao Héi Déng Quan Tri va Ban Kiém Soat
Theo nghi quyét BHCPD thuéng nién 2011, thi lao cia HPQT va BKS nhu sau:

Quan trj vién (QTV) chuyén trach: Nguyén la can b cua Céng ty TK21: 80% mdrc thu nhap hang
thang tai cong ty TK21 ngay trwedc khi can bd dé nhan trach nhiém QTV chuyén trach. Nguyén
khéng la can bd cong ty TK21 duwgc hwdng thil lao bang QTV chuyén trach nguyén 1a can b cla
cong ty TK21 ho&c do quyét dinh clia HDQT theo nguyén tac nhét tri nhung khdng 1am tang tong
quy thi lao cho HPQT.

Quan tri vién khéng chuyén trach: la can b cia Céng ty TK21: 12% lwong cua can bd do.
Khéng | can bd cla céng ty TK21 : bang 1,5 I&n thu lao clia QTV khéng chuyén trach 1a can bd
clia cong ty TK21 hoéc do quyét dinh cia HDQT theo nguyén tac nhat tri nhung khéng lam tang
téng qu§ thi lao clia HBQT.

Trwdng ban kiém soat: bang thil lao QTV khéng chuyén trach khéng la can b cong ty. Kiém soat
vién: bing 50% thu lao trwding ban kiém soét.

*Thwéng: trich 01% loi nhuan sau thué thudng cho HPQT va BKS. HDQT hudng 80%, dugc
chia cho cac QTV theo ty I& thi lao clia mi nguditdng qui hodc do HDQT quyét dinh theo
nguyén tac nhat tri. BKS hwdng 20%, dwoc chia cho Trudng ban kiém soat 50% quf thuwdng cho
BKS, cho méi KSV 25% qu§ thudng cho BKS.

Quy dinh nay duoc &p dung tir ndm 2011 dén hét nhiém ky cla HPQT va BKS (dén nam 2013)
Thi lao HDQT va BKS d4 chi trong ndm 2011 1a: 675.773.000 déng.

I
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Ty lé s& hiru cb phan cia HDQT, BKS (tai ngay 31/12/2011) ;

Tr&n Minh Blrc 1.048.630 5,42%
Huynh Son Phuéc 305915 1,58 %
Pang Héng An 647.840 3.35%
Trén Céng Tuén 669.131 3,46 %
V(i Van Binh 97.851 0,50%
g N S e
Pinh Thé Hién 36.410 0,19%
Nguy&n Thj Héng Chéu 45.440 0,23%
Pinh Minh Trung 4.236 0,02%

Ty & s& hiru ctia cd déng cla cd déng Ién

1. Ong Trdn minh Birc - Chi tich H6i ddng quan tri
Sinh ndm 19486
Bia chi: 06 Trwdng Sa, P 17, Quéan Binh Thanh, TP HCM
S& hiru: 1.048.630 cb phén chiém 5,42% vbn didu 1& .

2. Vietnam Property Holding (VPH) - t& chirc d&u tw nwérc ngoai.
VPH la qu§ d4u tu bat déng san thudc Saigon Asset Management Corporation .
Gidy BKKD: HL-183035 do Cayman Islands cép ngay 09/08/2007.
Dia chi: LAu 12 téa nha TMS, 172 Hai Ba Trung, Quéan 1, TP.HCM
Sé hiru 3.700.000 cb phén, chiém 19,13% vbén diéu 1& .

TP.HCM, ngay 26 thang 03 nam 2011
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CONG TY cg PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2011

ME  Thuyét 31M12/2011 01/01/2011
o so minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN NGANHAN 100 1421.921.158.562 394.554.801.187
Tidn va cac khoan twong dwong tién 110 41  137.713.574.272 139.682.824.538
Tien 111 6.300.500.681 139.682.824.538
Cac khodn trong duong tién 112 131.413.073.591 -
Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 - 415.000.000
Bau tu ngan han 121 - 415.000.000
Du phong gidm gia CK d&u tw ngén han 129 - -
Céc khoan phai thu 130 4.2 9.556.053.628 6.451.658.124
Phai thu khach hang 131 4.222 568.467 2.713.898.645
Tra trrdre cho nguéi ban 132 2.817.944.545 2.292 593.664
Phai thu ndi bd ngén han 133 116.351.828 23.052.279
Phai thu theo tién d& ké hoach hop ddng
xay dyng 14 ) )
Céc khodn phai thu khac 135 2.726.988.788 1.422.113.536
Du phong cac khodn phdi thu kho doi 139 (327.800.000) -
Hang tén kho 140 4.3 273.234.678.441 246.395.736.314
Hang tén kho 141 273.234.678.441 246,395.736.314
Dir phong gidm gid hang ton kho 149 - =
Tai san ngan han khac 150 1.416.852.221 1.609.582.211
Chi phi tra treée ngén han 151 4.4 586.119.972 §39.916.250
Thué GTGT duwgc khau triv 152 4.15 250.504.073 157.8920.173
Thué va céc khoan phai thu Nha nuwée 154 - -
Giao djch mua ban lai trai phieu Chinh pha 157 = -
Tai san ngan han khac 158 45 580.228.176 511.745.788
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cﬁye T cg PHAN THE KY 21 vfa CAC CONG TY CON
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2011

M& Thuyét

]
50

TONG CONG TAI SAN

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

200

Céac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han clia khach hang
Vén kinh doanh & don vi trire thufic
Phai thu ndi bo dai han
Phai thu dai han khéc
D phong phéi thu dai han khé dbi
Tai san c6 dinh
Tai san cb dinh htru hinh
Mguyen gia
Gi& tri hao mon 10y ké
Téai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gi4 tri hao mén Idy ké
Tai san co dinh vé hinh
Nguyén gia
Gi4 tri hao man lay ké
Chi phi xay dyng co ban dé dang
Bét dong san du tw
MNguyén gia
Gid tri hao mon 10y ke
Cac khoan dau tw tai chinh dai han
Pau tw vao cong ty con

Déu tw vao cong ty lién két, lign doanh

Dau tu dai han khac

Dy phang gidm gia dau tw dai han
Tai san dai han khac

Chi phi trd truwdc dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai san dai han khac
Lei thé thwong mai

210
211
212
213
218
218
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
240
241
242
250
251
252
258
259
260
261
262
268
269

270

minh

4.6

4.7

4.8
4.9

4.10

4.1
4.12
4.13
4.14

MM212011 01/01/2011

VND VND
183.194.886.289  152.624.018.049
- 327,800.000

- (327.800.000)
66.807.944.435 67.593.709.650
44.463.974.186 49.246,1%67.690
86.488.740.384 85.140.435.583
(42.024,766.198) (35.894.267.893)

14.192.986.266
16,280,397 .542
(2.097.411.276)
8.150.983.983
16.746.111.979
35.811.198.868
(19.065.086.889)
84.084.398.685
43.334.398.685
40.750.000.000

15.536.201.1%0

14.456.429.190
16.290.397.542
(1.833.068.352)
3.891.112.770
18.318.491.419
35.811.198.868
(17.492.707.449)
83.299.398.685
42,534,398 685
40.765.000.000

13.371.958.295

52 D ."-._:-;'_;!

1.457.336.807 1.611.484.142

2.062.920.882 15.686.394

12.015.943.501 11.744.787.759

20.230.000 40.460.000

605.116.044.851 577.178.819.236
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 v:i‘m CAC CONG TY CON
BANG CAN DOI KE TOAN HOQP NHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2011

Ma  Thuydt

s

NGUON VON
NG PHAI TRA
Ng ngén han

Vay va no ngdn han

Phai trd cho ngudi ban

Ngwéi mua tra tién trede

Thué va cac khoan phai ndp nha nwedc

Phai trd céng nhan vién

Chi phi phai tra

Phai tra ndi bd

Phai tra theo tién d& ké hoach hgp dong

*ay dirng

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Dy phoéng phai tra ngén han

Qu§ khen thurdng va phic loi

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi
Mo dai han

Phai tra dai han ngudl ban

Phai trd dal han ndi bd

Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han

Thué thu nh&p hoan lai phai tra

D phéng trer cap mat vige lam

Dy phong phai tra dai han

Doanh thu chura thirc hién

Qu§ phat trién khoa hoc cdng nghé
VON CHU SO HU'U

Vén chi s& hivu

Won dau tw cia chi sé& hivu

Théng dw vén cd phan

Vén khéc cla chil s& htru

Cé phiéu quj

Chénh l&ch danh gia lai tai sén

Chénh léch ty gia hoi doai

Quj d&u tw phat trién

Quy dir phdng tai chinh

Quf khac thudc vén chl s& hiru

Lgi nhuan chira phan phéi

Nguén vén dau tw XDCB

Quf hd tror sép xép doanh nghiép
Ngudn kinh phi v quy khac

Ngudn kinh phi

Nguédn kinh phi da hinh thanh TSCP
LO1ICH CUA CO BONG THIEU SO

300
310
3N
312
313
314
315
316
37

318

319
320
323
327
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
400
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
430

TONG CONG NGUON VON

minh

415

418

417

418

419

420

421

31/12/2011
VND

01/01/2011
VND

100,285.013.920

40.967.172.789
2.105.214.732
567.079.872
15.663.193.370
3.074.634.570
10.314.330.914

6.159.874.566

3.192.844.765

§9.317.841.131

58.846.423.305
471.417.826
498.781.098.080
498.781.098.080
193.363.710.000
146.743.244.250
(18.474.260.952)

13.785.080.045
17.746.340.894

145.616.974.843

6.049.932.851

81.252.195.238
31.693.569.816
1.500,948.499
826.523.540
13.774.538.488
2.799.115.362
2.452.474.550

5.781.880.868

4.558.087.519

49.558.625.422
49.156.015.169
402.610.253

490.051.921.214

490.051.921.214
193.363.710.000
146.743.244 250

253.320.983
13.785.089.045
15.832.262.793

120.074.294.133

5.874.702.784

605.116.044.851

577.178.819.236
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

BANG CAN DOl KE TOAN HQP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2011

Thurydt
minh

CHI TIEU NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN 31/12/2011 01/01/2011

Tai san thué ngodi 2 2
Vat tw, hang héa nhan gitr hd, nhan gia céng . “
Hang héa nhan ban h$, nhan ky g - -
No kho doi da x0 ly = 5
Ngoai té cac loai

-UsD 4.1 325.675,04 1.240.837 44
Du toan chi sy nghiép, dir an - 2

f’f‘i W\
NGUYEN TH| MINH TAN o HUYNH SON PHUG'C
Ké toan trweérng Téng Giam dbc

TP. H& Chi Minh, ngay 5 thang 3 nam 2012




CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nédm 2011

Doanh thu ban hang va cung céap dich vu
Cac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuan
Gia vén hang ban

Lei nhudn gép

Doanh thu hoat dﬁaﬁg tai chinh

Chi phl tai chinh

Trong d6. chi phi 1&i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép
L nhudn tir hoat ddng kinh doanh

Thu nhap khac
Chi phl khac
L¢i nhuan khac

Lai [I&j trong céng ty Ilén doanh Iién kﬁt
Tong lgi nhudn ké toan trwdre thué

Chi phi thué thu nh&p doanh nghi&p hién hanh
Chi phi th_ué thu nhap doanh n_g_hj_ep ho{ap lai

Le¢i nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép (*)
Loi nhudn sau thué cta cb déng thiéu sb

Loi nhudn sau thué coa Cong ty me (*)

Trir ; Leri nhuan chia cho bén hep tac kinh doanh

(Bao Tudi Tré)

Lgi nhugn sau thué cua cod ) déng Cong ty mg

L&i co bén trén cb phiéu

Ma& Thuyét

sd4 minh

01

02

10 5.1

1 52

20

21 53

22

23

24 54

25 55

30

31 586

32

40

45

50

61 5.7

52 57

60

61
419

62 5.8

70 58

2011 2010

VND VND
145.300.225.075 122.545.071.946
903.147.709 2.966.045.951
144.397.077.366 119.579.025.995
50.623.565.505 37.991.660.790
93.773.511.861 81.587.365.205
 21.487.721.876 2.970.007.426
109.924.510 26.428.548
. 12.500.000
11.018.992.729 9.532.467.201
17.853.103.592 17.332.745.644
86.259.212.906 57.665.731.238

 2.598.887.737 37.688.586.295
555.489.752 232.312.262

2.041.397.985 37.456.274.033

~ 88.300.610.891

95.122.005.271

17.291.718.637 25.232.395.785
(2.047.234.488)  21.741.725

73.056.126.742 69.867.867.761

7.203.926.316 5.292.072.552

65.852.200.426 64.575.795.209

5.312.856.394 4.862.200 424

60.539.344.032 59.713.585.785
3.168 4.200

(*): Khodn muc loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép nay bao gom Ipi nhuén phé' hia cho bén hop tac

kinh doanh (Béo Tudi Tré).

}L«L,

i

NGUYEN THI MINH TAN
Ké toan truéng

HUYNH SON PHUOC
Téng Gidm déc
TP. Hd Chi Minh, ngay 5 thang 3 nam 2012
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

M& 2011 2010

50 VND VND
LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH :
Loi nhuén trwde thué 01 88.300.610.891 95.122.005.271
Diéu chinh cho céc khoadn
Kh&u hao tai san cf dinh 02 8.043.290.169 8.085.391.658
Cac khodn dy phéng/ (hoan nhap) 03 - (12.346.154)
(Lai)18 chénh léch ty gia héi doai chuwa thyc hign 04 (582.084.121) -
(L&i)/13 tir hoat d6ng Gau tu 05 (18.709.797.611) (2.055.556.913)
Loi nhuén KD trwde nhirng thay doi von luu dgng 08 ~ 77.052.019.328  101.139.493.862
(Tang)/gidm cac khoan phai thu 03 (3. 358.934. 475) 8.458.546.740
(Tang)/gidm hang ton kho 10 (26.838.942.127) (26.550.320.589)
T&ngl (gidm) cac khoan phai tra 1 11.231.754 607 (23.573.454.802)
(Tang)/ gidm chi phi tra trrdc 12 528,173.613 (202.020.860)
Tién Iai vay da tré 13 - (1.395.976.772)
Thué thu nhap doanh nghiép da ngp 14 (15.857.363.948) (24.635.049.914)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 6.387.183.120 1.691.238.785
Tlén chi khac tir hoat dong kinh doanh 18 _ (4.790.585.367) (3.450.426.972)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 ~ 44.353.304.751 31.482.029.478
LUU CHUYEN TIEN T(’ HOAT BONG DAU TU
Tién chi mua sdm, XD TSCPO va cac TSDH khac 21 (5.685.145.514) (6.161.870.823)
Tién thu thanh Iy, nhiong ban TSCE va TSDH khac 22 3.636.364 140.000.000
Tién chi cho vay, mua céng cy ng cba don vi khéac 23 - (415.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng clia BV khac 24 430.000.000 24.000.000
Tién chi d4u tw gop von vao don vj khac 25 (800.000,000) (1.632.808.000)
Tién thu I3 cho vay, cé tirc va Igi nhugn duoc chia 27 18.706.161.247 1.915.566.913
Luu chuyén tidn thun tir hoat dng dau tw 30 12.654.652.097 (6.130.121.910)
LU'U CHUYEN TIEN T(* HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh cé phieu 31 - 124.890.948.471
Tién chi mua lai cd phiéu doanh nghigp da phat hanh 32 (18.474.260.952) -
Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 - 5.000.000.000
Tién chi trd ng gbc vay 34 - (26.000.000.000)
Cé tirc, lod nhuan @& tré cho chi s& hiru 36 (41.085.030.283) (15.429.940.051)
Luu chuydn tién thuin tiz hoat ddng tai chinh 40 (59.559.291.235) 88.461.008.420
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (2.551.334.387) 113.812.915.988
TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN DAU KY 60 139.682.824.538 25.910.320.138

Anh huwéng cla thay déi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai t¢

61 = 0-582:084.121

(40.411.588)

TIEN VA TUONG DUPONG TIEN CUOIKY

70 /

s

NGUYEN TH| MINH TAN
Ké toan truéng

""" 'I:..-I.JN':' [
vy ;-"\ ||,|.fﬂ,4

Téng Giam déc
TP. H& Chi Minh, ngay 5 thang 3 nédm 2012
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

Bang thuyét minh nay Ia mdt bd phén khong thé tach r&i duge doc cling voi cac bao céo tai chinh dinh kém.

1.

DAC DIEM HOAT BONG
Céng ty

Cong ty cd phan Thé kyj 21 (“Céng ty/cong ty me”) (tén giao dich ddi ngoai la Century 21 Joint Stock
Company, C21 JSC) la cbng cg phan duroc thanh Iap theo gidy ching dang ky kinh doanh céng
ty cd phan sé 0300978657 (s0 dang ky kinh doanh cl 064078) dang ky lan dau ngay 10 thang 10
ndm 1997 do Sé& K& hoach va Dau tw thanh phé H& Chi Minh cép, da dang ky thay ddi lan ther 10
vao ngay 8 thang 8 nam 2011,

Theo Quyét dinh sé 65/2011/QD-SGDHCM cla Tdng gidm déc S& giao dich chirng khodan thanh
phé H& Chi Minh ngay 18 thang 5 nam 2011, cb phiéu cla Céng ty 4a duwoc chép thuan niém yét tai
S& giao dich chirng khoan thanh phé H& Chi Minh, cd ma ching khoan |a C21 ; Va ngay 15 thang 7
nam 2011, cb phiéu cla Cong ty duoc chinh thire giao djch.

Tru s& cia Cong ty dat tai sé 41 dweng Nguyén Thj Minh Khai, phuéng Bén Ngheé, quén 1, thanh
phd Hb Chi Minh.

Nganh nghe kinh doanh clia Céng ty :

- Xay dyng cong nghiép va dan dung;

- Sira chira nha va trang tri ndi that;

- San xuét vat lidu xay dyng, xay dung cu dudng, san I3p mat bang, kinh doanh nha & (xay
dwng nha dé ban hodc cho thué); ,

- Mua, ban vat ligu xay dyng, hang trang tri ndi that;

- Dich vu thuong mai;

- Khai thac, mua ban khoang san phi kim loai; )

- Kinh doanh nha khach — nha nghl ¢é kinh doanh du lich — bai cam trai du lich - lang du lich -
nha hang (khéng kinh doanh tai thanh phé Hé Chi Minh);

- Kinh doanh bét déng san;

- Kinh doanh dich vy bat ddng san; .

- Kinh doanh van chuyén hanh khach bang 6 t&;

- Kinh doanh co s& lwu tri du lich ; khach san (phai dat tiéu chudn sao va khdng kinh doanh tai
try s6);

- Giao dyc mam non — Gido dyc tidu hoc;

- Giao dyc thé thao va gidi tri: cau ¢4, trd choi trén méat nudre;

- Hoat dong clia cac co s& nudi dudng, diéu dudng( trir khdm chira bénh).

- San xuat vat liéu xay dung tir dét sét.

Trong n&m tai chinh nay, hoat déng chil yéu cla Céng ty 1& cho thué van phong, chuyén nhuong
quyén sir dyng dat, d&u tur c&c dir &n du lich.

Hién tai, cac dy an dau tw cla Céng ty bao gém :

- Du &n khu dan cu v&i quy md 16 ha tai phudng Phwéc Long B, quan 9, thanh phé HO Chi
Minh.
D an khu dan cur véi quy md 6 ha tai 16 9B7 - Khu dd thi Nam Sai Gén, thanh phd HS Chi
Minh.
D &n khu nghi duéng cao cap Resort Spa Mém D4 Chim tiéu chuan 4 sao v&i quy md 100
phong tal thj xa Lagi, tinh Binh Thuan (cdng ty con clia Céng ty tryc tiép dau tu va khai théc).

- D &n cym cao 6¢ — vn phong - thirong mai dich vy va can hg Huynh Tan Phéat, quéan 7, thanh
phé H& Chi Minh.

- Dir &n khu du lich B&i Dai = Cam Ranh, tinh Khanh Héa.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

Céc cbng ty con

Céng ty TNHH Sao Mai Thé ky 21:

- Diachi: td 15, khom Ngoc Son, phuéng Ngoc Hiép, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
- Ty & loi ich/ Quyén biéu quyét cla cong ty me : 77%

- Hoat dong chinh : khai thac nwéc khodng, bun khodng phuc vu nghi duwéng va thirong mai.

Céng ty TNHH Ham Tan Thé kj 21 :

- Diachi:thén Hiép Tin, Tan Tién, thi xa Lagi, tinh Binh Thuan.

- Ty I& i ich/ Quyén biéu quyét cla cong ty me : 100%

- Hoat déng chinh : kinh doanh dich vu nha hang, nha nghi, khach san va cac dich vy du lich
khac tai khu nghi dwéng cao cap Resort Spa Mdm B4 Chim.

Céng ty TNHH Thuong Mai Xay dygng Khai Hoan :

- Djachi: s6 41, Nguyén Thi Minh Khal, phirong Bén Nghé, quan 1, TP H6 Chi Minh.
- Ty & lgi ich/ Quyén bidu quyét clia cong ty me : 100%

- Hoat déng chinh : d4u tw xay dyng va khai thac du lich.

Céng ty TNHH MTV Thé Ky 21 :

- Pjachi: thén Viém Béng, xa Pién Ngoc, huyén Dién Ban, tinh Quang Nam.
- Ty lé lgi ich/ Quyén biéu quyét clia cong ty me : 100%

- Hoat ddng chinh : m&i thanh lap.

Céng ty TNHH Cam Ranh Thé Ky 21 :

- Diachi: sé 53 L& Dai Hanh, phwéng Tan Lap, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
- Ty lélgi ich/ Quyén biéu quyet cla cong ty me : 100%

- Hoat ddng chinh ; md&i thanh 1ap.

Vén gop vao céc cong ty con
Vén diéu 18 Ty 1& Véndagop  Vbn gop thiral/(thiéu)
gop vdn 31/12/2011 so voi dang ky
VND % VND VND
Sao Mai Thé ky 21 11.800.000.000 77 9.086.000.400 -
Ham Tan Thé ky 21 80.000.000.000 100  80.000.000.000 - .|
Khai Hoan 1.750.000.000 100 1.750.000.000 -
MTV Thé Ky 21 10.000.000.000 100 - (10.000.000.000) 3
Cam Ranh Thé Ky 21 23.000.000.000 100 . (23.000.000.000) 3
Céng ty lién doanh, lién két 0

Céng ty cd ph&n Codona Thé ky 21 :

- Dia chi : dwéng sé 2, Khu cong nghiép Bién Héa 1, phuéng An Binh, thanh phd Bién Hoa,
tinh Bdng Nai;

- Hoat dong chinh : d4u tw xay dwng va kinh doanh khu du lich sinh thai H& Song May;

Cong ty cb phén Indochina The Ky 21 Resort (dwgc thanh |ap theo hap dbng lién doanh ngay
29 thang 3 nam 2010 va gidy chirng nh&n dau tw sé 331032000004 ngay 15 thang 6 nam
2010):

- Pjachi: xa& Dién Ngoc, tinh Quang Nam;

- Hoat déng chinh : dau tw xay dng va kinh doanh khu resort Dién Ngoc;

Vién gbp véo cong ty lién doanh :
Vén digu I Tyle  Véndagopdén  Vén gop thiral/(thiéu)

gopvén  ngay 31/12/2011 so véri dang ky
VND % VWND WND
Codona Thé ky 21 50.000.000.000 50% 15.430.308.000 (9.569.692.000)

Indochina Thé ky 21 108.000.000.000 25% 27.553.448.342
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2011

Hep déng hop tac kinh doanh

C6éng ty cb khai thac kinh doanh cao éc van phéng Tudi Tré (cac éc Yoco) tai sé 41 Nguyén Thi
Minh Khai, quan 1, thanh phé H& Chi Minh. Bay |a cao éc ma Coéng ty va co quan Béo Tubi Tré
cling hop tac dau tw xay dyng va kinh doanh. Ty 1& vbn goép cla mgﬁ bén |2 50:50, lgi nhuén sau
thué ti hoat dong cho thué van phang va sau phan phdi quy du trlr bat budc va khen thirdng phic
lgri duwrore chia déu cho 2 bén.

2, CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bao cao tai chinh dwec trinh bay bang dbng Viét Nam, dwgc lap theo cac chuan myc ké toan Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

Nam tai chinh ciia Céng ty durgc bat dAu tir ngay 1 thang 1 va két thuc véo ngay 31 thang 12 hang
nam.

Bon vi tién té dugc sir dung trong ké toan Ia dong Vigt Nam (“WND").

Céc béo cdo tai chinh dugc I3p trén co sd gia gbc. Céac chinh sach ké toan dwgc Cong ty 4p dung
mot cach nhat quan va phi hop véi cac chinh sach ké toan @3 dwgc si dyng trong nhirng nam
trirére, ngoai trir chinh sach ké toan céc giao dich ngoai té néu & thuyét minh 3.2.

Céac diéu chinh cin thiét s& duopc lap d& dam bdo sir nhat quan trong viéc ap dyng céc chinh sach
ké toan gilra Cong ty me va cac cong ty con.

Céng ty con la céng ty chiu sy kiém soat b&i Cong ty me trén phwong dién tai chinh va chinh sach
hoat Gong, thuéng dugc thé hién qua viéc ndm gil trén 50% quyén biéu quyet & cong ty con. Cong
ty con dwoc hop nhét ké tir ngay viéc kiém soat dugc chuygn cho Céng ty va dugc loai trir khoi
viéc hgp nhét khi quyén kiém soat cham dar.

Bao céo tai chinh hop nhat can clr vao cac Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc vao ngay
31 thang 12 nam 2011 cla Céng ty va cac cong ty con.

Cac cong ty con dugc hgp nhét :
- Céng ty TNHH Sao Mai Thé Ky 21
- Céng ty TNHH Ham Tan Thé Ky 21
- Céng ty TNHH TMXD Khai Hoan

Cac cong ty con khéng duwoc hep nhat do méi thanh lap va chuan bi trién khai hoat dong :
- Cang ty TNHH MTV Thé Ky 21
- Céng ty TNHH Cam Ranh Thé Ky 21

B4o cdo két qua kinh doanh cla cdng ty con dugc mua lai hodic ban di dugc trinh bay trong bao
c40 két qua kinh doanh hgp nhat ké tir ngay mua hogc cho dén ngay ban di khodn dau tu & cong ty
con do.

T4t ca cac nghiép vy va sé du cling nhw c&c khodn lgi nhuan chwa thire hién phat sinh tir cac giao
dich gitra cdng ty me va va cac cdng ty con dugc loai bd khi hop nhat bao céo tai chinh.

Loi ich cla cac nha dAu tw khac trong téng vén chl s& hru tai céc cdng ty con cling nhw trong két
qua hoat dong kinh doanh trong ky duoc phan anh trén khodn myc “Loi ich cla cb déng thiéu s6”
trong Bang can dbi ké todn hop nhat va Bao céo két qué hoat ddng kinh doanh hep nhét twong
rng.

13
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

3.1

3.2

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

Cac khodn diu tw vao céng ty lign doanh, lién két

Céng ty lién doanh la cong ty dugc thanh 1ap trén co sé& ky két hop dbng, trong @b Céng ty va céc
bén tham gia thire hién hoat déng kinh té trén co s& ddng kiém soat. Cac théa thuén gop von lién
doanh lién quan dén viéc thanh I2p mét don vi lién doanh dgc l4p déng kiém soat mé trong d6 céc
bén gép vén lien doanh dwee hudng loi ich kinh té.

Céng ty lién két |4 cong ty ma Céng ty cb dnh hudng dang ké théng qua viéc tham gia vao quyet
dinh céc chinh sach vé tai chinh va hoat dong cla cong ty nhan dau tw, nhing khéng kiem soat
hoat dgng cla cdng ty do.

Cac khodn d4u tw vao cong ty lién doanh, lign két dugc ghi nhan theo phuong phap vén chl s&
hiru trén b&o cdo tai chinh hop nhat. Cac khodn gop von lién doanh, lién két trinh bay trong bang
can dbi ké toan theo phuong phap gia géc G duoc didu chinh theo nhirng thay ddi trong phan von
gop clia Cong ty vao phan tai san thuln cla cong ty lién doanh, lién két sau ngay mua khoén dau
tir. Két qué hoat dong kinh doanh ca cong ty lién doanh, lién két trong ki dwoc thé hién tai khoan
muc “Phan I3 hodc I8 trong cong ty lién doanh, lién két" trong bao co két qua kinh doanh hop nhat
twrong (rng véi phan sé hiru cla Cong ty trong cong ty lién doanh, lién ket.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gém tién mat va tién glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén. Céc khodn twong
dwong tién |a cac khodn diu tw ngdn han cé théi han thu héi hodic dao han khéng qué 3 thang co
kh& nang chuyén ddi dé dang thanh mét lugng tién x&c dinh va khéng ¢ nhiéu rii ro trong chuyén
d@bi thanh tién. .

Céc giao djch bang ngoai té

Céc nghiép vy phét sinh bing déng tién khéc véi VND duoc quy déi ra VND theo ty gia giao dich
vao ngay phat sinh nghiép vy. Cac khodn chénh léch ty gia thyc té& phat sinh dwgc ghi nhan vao
doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Vao thei didm cudi nam tai chinh, cac khodn muc tién té (tién, cac khodn twong duong tién, cac
khoan phai thu va no phai trd) cé gbc ngoal té diegc danh gia lai theo ty gia giao dich véo thei diém
cudi nam. Cac khodn chénh léch tj gia phat sinh do danh gia lai cac khodn myc tién té cé gbc ngoai
t& dwgre ghi nhan nhu sau

- Theo Chuin muc ké toan Viét Nam sé 10 (VAS 10), tAt ca cac khodn chénh léch tj gid phat
sinh do danh gia lai cac khodn muc tién té co gbc ngoai t& dwec ghi nhén vao doanh thu hoat
ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh trong nam,

- Theo hudng din trong Théng tw s6 201/2009/TT-BTC ngay 15 thang 10 ndm 2009 cla B Tai
chinh, cac khodn chénh léch ty gia phat sinh do danh gia lai duwge ghi nhan nhw sau :

+  péi véi cac khodn muc tign, phai thu va cac khodn ng ngén han : cac khodn chénh lgch ty
gia phat sinh do danh gia lai khéng ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh ho&c chi phi
tai chinh trong nam ma dworc trinh bay trong khodn myc Chénh léch tj gia hdi doai trén
Bang can doi ké toan,

*  Pbi véi cac khoadn phdi trd dai han : cac khoan chénh léch ty gia phat sinh do danh gia lai
ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh ho&c chi phi tai chinh trong nam.

Nam 2010, Ban giam déc Cang ty aa chon cach ghi nhén céc khodn chénh léch ty gia phat sinh do
danh gia lai theo hwéng din trong Thong tw 201/2009/TT-BTC ngay 15 thang 10 nam 2009 cla Bd
Tai chinh. N&m 2011, Ban Giam déc thay ddi ap dyung theo VAS 10. Sy thay d6i nay khéng &nh
hudng trong yéu dén s diu ndm trong béo céo tai chinh va cac sb ligu so sanh.
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3.6

Chio ném tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

Cac khoan phai thu

Céac khoan phai thu thwong mai va céc khoan phai thu khac duge phan anh theo nguyén gia trir di
di phong phai thu khé dai.

Dy phéng phai thu kho déi duwgc lap cho tirng khodn ng phai thu khoé doi can cir vao tudi ng qua
han cla cac khodn no hodc dy kién mirc tén that co thé xay ra, cy thé nhw sau :

D&i véi ng phai thu qua han thanh toan, dwgc lap dy phong theo Thong tw 228/2008/TT-BTC
ngay 7 thang 12 ndm 2009 cda B& Tai chinh, nhw sau :

* 30 % gi4 tri @i v&i khodn ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dieéri 1 nam;

*  50% gia tri d6i v&i khodn no phai thu qué han tir 1 nam dén duwdi 2 nam;

*  70% gia tri déi v&i khodn no phdi thu qué han tir 2 nam dén dudi 3 nam;

*  100% gia tri d6i v&i khodn ng phai thu qua han tlr 3 nam tr& lén.

Déi véi no phai thu chira qua han thanh toan nhung khé co kha ndng thu héi: Cén clr vao dv
kién mirc tdn thét & lap dir phéng.

Hang tén kho

Hang t8n kho dugc ghi nhan theo gia gbc. Gia gbe hang ton kho bao gbm chi phi mua va céac chi
phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé cé dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hign tai.

Chi phi dAu tw xay dyng dir an bao gdm chi phi dén bu gidi tda, chuyén quyén sir dung g4t va céc
khoan chi phi phai trd cho cac nha thau xay dieng.

Hang héa dugc ghi nhan theo phuong phéap ké khai thuong xuyén va gia xuat kho dugc xac dinh
theo phuwong phap binh quan gia quyén.

Dy phéng cho hang tdn kho @woc trich 1ap cho phén gia tri dy kién bj tén thét do gidm gia vat tu,
thanh phgm, chi phi du tr xay dyng dy an, hang hoa tdn kho thuéc quyen s& hGu cla doanh
nghiép co thé xay ra (gidm gia, kém pham chét, 18i théi...) dya trén bing chirng hep Iy vé su gidm
gid tr| vao thei didm cudi n&m tai chinh. SO tang hodc giam khoan diy phéng giam gia hang tén kho
dwoc két chuyén vao gid vén hang ban trong nam.

Chi phi tra trwde

Céc chi phi tra trweére chii yéu bao gdm chi phi cong cu dung cy xuét dung va chi phi thué béi dau
xe. Cac chi phi nay dugc phan bd vao két qud hoat déng kinh doanh trong khodng théi gian tra
trudc cha chi phi twong rng véi cac I ich kinh té duoe tao ra tir cac chi phi nay.

Tai san cé dinh

Nguy&n gi4 clia mét tai san cb dinh bao gbm gia mua va cac khoan chi phi lién quan tryc tiép dén
viéc duwa tai san d6 vao st dung. Nhiing chi phi mua sém, nang cép va dbi mai tai san co dinh
duee chuyén hoa thanh tai san co dinh, nhirng chi phi bao tri va sira chira duge ghi vao chi phi cla
nam hién hanh.

Khi ban hay thanh ly tai san, nguyén gia va gia tri hao mon luy ké cla tai san dugc xod so trong céc
bédo cdo tai chinh va bat ky cac khodn 1ai 18 nao phat sinh do viéc thanh ly déu dugc ghi nhén vao
bao céo két qua hoat ddng kinh doanh trong ky.

Khéu hao tai san ¢d djnh dugce tinh theo phuong phéap dwdng thang theo théi gian st dyng hiru ich
wée tinh. Thoi gian khdu hao cho mét s6 nhém tai sén nhir sau:

Nha cira vat kién tric 4 -13 ndm
May méc thiét bj 2-9nam
Phuwrong tién van tai 3-8nam
Duyng cu quén ly 3-8 nam
Tai san co dinh khac 5-18 ném
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Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nadm 2011

Tai san ¢ dinh vé hinh

Théi gian khdu hao cho mét 56 nhom tai san nhir sau

Chi phi d&n bu gidi tda Theo théi han trén hgp dong thué dat
Chi ph lap @& an khai thac cac md bin 3 -4 nadm
Gia tr ﬂ'[ucrng quyen md nwdc khoang 16 nam
Phén mém ké todn 3 ndm
Quyén st dung dat co théi han Theo th&i han trén GCN QSD dat
Quyén sir dung dét on dinh lau dai Khéng trich khéu hao

Xay dwng co ban dé dang

Chi phi x&y dung co ban d& dang la chi phi xay dirng cac cong trinh chwa hoan thanh va khéng
trich khéu hao trong suét giai doan dAu twr xay dwng d& dang.

Bét dong san dau tw

BAt dong san dau tw bao gém quyén st dung dat, nha duoc ndm gitr nham muyc dich thu lgi tir viéc
cho thué.

Nguyén gia clia bat ddng san dau tw bao gbm toan bd cac chi phi béng tién hodc twong duong tién
dwroc bd ra tinh dén théi diém xay dung hoan thanh bt déng sén d6.

Khéu hao bat dong san dau tw dugc tinh theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khau hao cho
mot s6 nhoém tai san nhw sau:

Nha, xudng va vat kién tric : 6 - 25 nam
Quyén sir dung dat on dinh lau dai Khéng trich khéu hao

Céc khoan dau tw khac

Céc khoan dau tv duge ghi nhan theo gia goc.

Céc khoan dau tw dai han khéc bao gbm céc khodn mua céng tréi, tréi phiéu hodc dau tw vao don
vi khac ma chi ndm gitr dwdi 20% vén chl s& htru cd théi han thu hdi hodc thanh toan trén mot

narm.

Dy phéng tén that cho cac khodn ddu tw tai chinh vao cac t& chirc kinh té khéc dugrc trich Idp khi
céc t chirc kinh té nay bj 18 (trir trréing hop I8 theo ké hoach xac dinh trong phuwrong an kinh doanh
tg.rdrc khi dau tw) véi mire trich lap twong Gng véi ty 1@ vén gop clia Cong ty trong céc td chire kinh
te nay.

Lol thé throng mai

Loi thé thueng mai dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhéat Ia phan phy trdi gitra mirc gid
phi he'p nhét kinh doanh so véi phan lgi ich clia Céng ty trong tdng gid tri he'p Iy cla tai sdn va cong
no tidm tang clia céng ty con, cang ty lién doanh, lién két tai ngay thirc hién nghiép vy dau tu.

Cac khoan phai tra thwong mal va phal tra khac

Cac khoan phai tra thwong mai va phai tra khac dugc thé hién theo nguyén gia.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd duwec ghi nhan vao chi phi phat sinh nhung thirc té chura chi trd trong ky nay va phai
dugce thire hign theo nguyén tac phi hep gilra doanh thu va chi phi.
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Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2011

314

3.15

3.16

3.147

3.18

Trich ldp cac quy

Tréin bao cdo tai chinh riéng coa Cong ty me

Theo Biéu 1& céng ty, loi nhuan sau thué sé dugec trich 13p cac qui: Quy khen thudng phic lgi véi
mire trich 5% loi nhuan sau thué: Quf dy trir bét budc (quy dir phong tai chinh) véi mic trich 5%
lgri nhuan sau thué dé bé sung vén cho dén khi quy nay bdng 10% vén didu 1&; va cac quf khac (quy
dau tw phat trién..).

Trén bdo céo tai chinh hop nhét .

Céc quy dwoc trich lap theo Diéu 1& cong ty nhuw trén, riéng phén loi ich cla cd déng thiéu sb d@éi voi
qu§ thudc vén chil s& hiru (nhu qui dy trek bt bude, quy dau tw phat trién..) trén béo céo tai chinh
clia céng ty con duwge ghi nhan vao gia tri lgi ich ¢b ddng thiéu so.

Doanh thu

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy duee ghi nhén trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
khi phan I&n rli ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru da dugc chuyén giao cho nguwdi mua va
dich vu duoc cung cip. Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu nhw c6 nhirng yéu té khong chéc
chén trong yéu lién quan t&i kha nang thu héi khodn phai thu hodc lién quan téi khd nang hang ban
bij tra lai.

Chi phi di vay

Chi phi di vay ghi nhan vao chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi chi phi di vay
lién quan trirc tiép dén viéc dau tw xay dyng hodc san xudt tai san dé& dang dugec tinh vao gia tri
cla tai san dé (dwgc von hod).

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN") trong ndm, néu ¢6, bao gém thué thu nhap higén hanh
va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhéap hién hanh 14 khodn thué dir kién phai ndp diea trén thu nhap chiu thué trong n&m, st
dung cac mirc thué suét cé hiéu Iuc hodc co ban cé hiéu ligc tai ngay két thic nién dé ke todn, va
cac khoan diéu chinh thué phai ndp lién quan dén cac nam trudrc.

Thué thu nhap hoan lai dwge tinh theo phuong phap sb dir no trén bang can dbi ké toan, dira trén
céac khodn chénh léch tam thoi gitra gid trj ghi s clia cac khodn muc tai san va ng phai tré cho muc
dich bao cao tai chinh va gia trj st dung cho muc dich thué. Gia trj cia khoan thué thu nhap hoan
lai dwoc ghi nhan dwa trén cach thire thu héi hodc thanh toan gia tri ghi s cla céc khodn muyc tai
san va ng phai trd dwoc dir kién sir dung cac miec thué sudt cé hiéu luc tai ngay két thic nién do ké
foan.

Tai san thué thu nhap hoén lai chi dwgc ghi nhan trong pham vi chac chan co dd lgi nhuén tinh thué
trong twong lai d& tai san thué thu nhap nay co thé sir dyng dugc. Tai san thué thu nhap hoén lai
dwoc ghi gidm trong pham vi khéng con chic chéin 1a céac Igi ich vé thué cd lién quan s& dugc thire
hién.

Céng ty va cac cdng ty con cé nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép v&i thué suat 25% thu
nhép chiju thué.

Lai co ban trén cd phiéu

L&i co ban trén cb phiéu la khoan lgi nhuén sau thué phan bé cho cb dong s& hiru cb phiéu phd
théng clia cd déng cong ty me sau khi trir di phén lgi nhuén phai trd cho Bao Tudi Tré theo hop
déng hop tac kinh doanh.
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Cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2011

4, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

41  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat ton quy

Tién glri ngan hang khéng ky han

Tién glri ngan hang co ky han khéng qua 3
thang

31M12/12011
WVND

§81.228.418
5.419.272.263

131.413.073.591

01/01/2011
VND

1.016.654.092

21.368.475.604
117.297.694.842

137.713.574.272

139.682.824.538

V0 ngay 31 thang 12 nam 2011, tién gl¥i ngan hang khdng ky han va co ky han khéng qua 3 thang
¢t gbe ngoai té 14 325.675,04 USD trong durong 6.783.159.733 VND.

4.2 Cac khoan phai thu

Céc khodan phéi thu ngdn han

Phai thu khach hang (a)
(ng trrérc cho nha cung cap (b)
Phai thu ndi bd

Cac khodn phai thu khac (c)

Dy phang cac khodn phai thu kho doi

Céc khoan phéi thu dai han
Phai thu dai han khac
Dy phong phai thu dai han kho doi

(a) Chd yéu khodn phai thu tién ban dat nén dy an khu
tidn ban can ho tal chung cw Ung Van Khiém theo tién do

Phai thu ban dét nén KDC Séng Gidng
Phai thu ban c&n hd, cho thué mé&t bang
tai chung cw Ung Van Khiém

31/12/2011 01/01/2011
VND VND

4.222 568.467 2.713.898.645
2.817.944.545 2.292.593.664
116.351.828 23.052.279
2.726.988.788 1.422.113.536
(327.800.000) ) .
9.556.053.628 6.451.658.124
. 327.800.000

- (327.800.000)

-

311212011
WND

1.941.973.000

867.010.703

dan cw Séng Gidng - Binh Trung Tay va
hop déng, chi tiét nhu sau

01/01/2011
VND

1.0687.893.000

1.297.323.865

(b) Pay Ia khodn (ng trwéc cho cac nha théu thi cong va cung cap hang héa va dich vy theo tién

do hop déng.
(c) Chi tiét khodn phai thu khéc bao gbm :

L& phi trueére ba déng h khach hang
Hoang ma bln Ninh Loc tam &n

Ky quy dén bu dat KDC Song Giong
Phai thu céng nhan vién

Phai thu khac ()

(*): Trong d6, sé duw phadi thu kho doi da duoc lap dy phong 100% theo quy dinh tai Théng
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B$ Téi chinh 1a 327.800.000 VND.

3112/2011 01/01/2011
VND VND
51.683.124 21.841.724
80.000.000 100.000.000
1.683.244.730 -
397.300.000 403.600.000
514.760.934 896.671.812
2.726.988.788 1.422.113.536
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Cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ném 2011

4.3

4.4

4.5

Hang tén kho

Nguyen vat ligu
Cdng cu dung cu

Chi phi dau tw dy an:

- Khu dén cuwr Séng Gibng, quén 2

- Khu dédn cwr Phude Long B - quén 8

- Khu dén cwr 9B-7 khu dé thj Nam Sai Gon

- Khu cao éc — can ho Huynh Tdn Phét, quén 7

- Khu du ljich Bai Dai — Cam Ranh
- Khu du lich Mdi ©4, Binh Thuan
- Dy &n Phong Dién, Binh Thuén

Hang héa

311212011
YND

1.734.066.364
223.639.093

271.103.394.560
488.050.964
125.951.296.453
66.268.977.103
64.724.601.506
12.869.117.668

01/01/2011
VND

1.555.801.248
182.785.049
244.523.807.547
112.997.347.8 1-2
57.442.827.007

61.822025.163
12.000.041.940

Chi phi @4u tw vao cac dy &n dugc phén loai theo tinh chat :

Chi phi dén bl gidi tda dat

Chi phi san |&p mét bing, ha ting va thiét ké,

do vé .
Chi phl 18i vay dugc von héa
Cac chi phi khac

Chi phi tra trréc ngén han
Chi phi céng cy dyng cy xuét ding

Thué bai dau xe
Chi phl khac

Tai san ngan han khac

Tam &rng nhan vién
Ky cugc, ky qui ngan han

242.405.395.187

112.378.790 97.031.415
668.972.076 164.534.110
173.578.424 133.242.470
273.234.678.441 246.395.736.214
31/12/2011 01/01/2011

WND WND

229.175.834.812

e

25.677.749.233 13.397.460.292

1.395.976.772 1.395.976.772

1.624.273.368 554.535.671

271.103.394.560 244.523.807.547

31/12/2011 01/01/2011

VND VND

57.890.710 184.483.152

308.335.976 154.211.706

219.893.286  601.221.392

586.119.972 939.916.250

3111212011 01/01/2011

VND VND

570.228.176 506.745.788

10.000.000 5.000.000

B 580.228.176 511.745.788
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Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

4.8 Chi phi xay dung co ban do dang

31/12/2011 01/01/2011
VND VND
Chi phi sira chira cao éc Yoco - 82.918.220
Chi phi xay dyng KDL Mém D4 Chim 489.352.360 104.000.000
Chi tién nhan chuyén nhirgng quyén s dung dat 6.951.255.000 3.546,255.000
Chi phi mé khoang Vinh Phuong 435.649.709 86.849.000
Chi phi xay dng khu tam bun Tién Sa 274726914  71.090.550
8.160.983.983 3.891.112.770
49  Batdgngsan dau tw
Quyén si¥ dung Nha cira, Chung cu Céng
dét vatkiéntric  Ung Van Khiém
(Cao 6¢ Yoco) (Cao é¢ Yoco) (Tang hdm va trét)
VND VND VND ~WND
Nguyén gia
V3o ngay 01/01/2011 _ 2.933.909.250  25672.651.784 7.304.637.834 35.811.198.868
Vao ngay 31/12/2011 _ 2.933.909.250  25.572.651.784 7.304.637.834 35.811.198.868
G. tri hao mén lay ké v
Vao ngay 01/01/2011 782.375.799  15.638.984.770 1.071.346.880 17.492.707.449 -
Téng trong n&m - 1.280.193.924 292.185.516  1.572.379.440 &
Vao ngay 31/12/2011 782375799  16.919.178694  1.363.532.396 19.065.086.889 I
Gié trj con lai L.
Vao ngay 01/01/2011 2.151,533.451 9.933.667.014 6.233,290.954 18.318.491.419 K1
Vao ngay 31/2/2011 2.151.533.451 8.653.473.090 5.941.105.438 16.746.111.979 <
Nguyén gia bt dong san @u tu cudi ky d& khau hao hét nhung van con st dyng Ia 4.312.811.949 b
VND,
410 Cac khoan déu tw dai han
31/112/2011 01/01/2011
VND VND
PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 43.334.398.685 42.534.398.685
- Céng ty TNHH Tan Uyén (a) 350.642.343 350.642.343
- Céng ty cé phdn Codona Thé ky 21 (b) 15.430.308.000 14.630.308.000
- Céng ty ¢d phén Indochina Thé ky 21 Resort  (c) 27.553.448. 342 27.553.448.342
Déu tw dai han khac 40.750.000.000 40.765.000.000
- Mua trai phiéu, cong tréi - 15.000.000
- Mua 675.000 CP Chimg khoén Vién B6ng
ménh gia 10.000 VND/CP 6.750.000.000 6.750.000.000
- Dir n khu dén cw Go Sao, quén 12 (d)  34.000.000.000 34.000.000.000
84.084.398.685 83.299.398.685

(a) Gia tri khodn gop vén vao Céng ty TNHH Tan Uyén Ia 15.000.000.000 VND (cong ty lién két,
chiém 41% vén didu 1& clia Cong ty ndy); tuy nhién dén nay céng ty nay d& ngung hoat déng do
tinh hinh thua 18, cac bén tham gia d4u tw van chua théng nhét viéc tuyén bé phé sdn va toan bd
tai san @4 dwoc giao cho Ngan hang Xuét nhap khau Vigt Nam — dai dién cho cac chi ng — dé
ban thanh Iy tai san gidi quyét ng qua han tai Ngan hang. Bén ngay 31 thang 12 nam 2011, phén
s& hiru clia Céng ty tai cong ty nay 1a 350.642.343 VND.
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4.11

412

Céac khoan déu tw dai han (tiép theo)

(b) Day la gia tri khoan gop vén vao Céng ty C phén Codona Thé Ky 21 (cong ty lién doanh) theo
gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s 4703000331 ngay 22 thang 8 nam 2008, theo 46, Cong
ty Thé Ky 21 gbp 50% vén diéu 1é tvong dwong véi 25 ty déng, va dén ngay 31 thang 12 nam
2011 Céng ty da gop dwoc 15.430.308.000 VND. Higén nay, céng ty nay dang trong giai doan quy
hoach va dén bl gidi tda khu du lich sinh thai Ho6 Séng May.

(c) Céna ty cd phan Indochina Thé Ky 21 Resort duwgc thanh 1ap theo hop dong lign doanh ngay 29
thang 3 nam 2010 v&i Cong ty Indochina Quang Nam Resort Holding Ltd. va Cong ty Indochina
Quang Nam Resort Holding I, dwgc Uy Ban Nhan Dan tinh Quang Nam cap giay chirng nhan
dhu tu sé 331032000004 ngay 15 thang 6 nam 2010, theo d6, Cong ty s& hlu 25% vbn diéu 1é
cong ty nay bang viéc gop toan bd cac khodn chi thirc té da déu tw xay dyng dy &n khu du lich
Thé ky 21, Dién Ngoc, duoc cac bén théng nhét trj gid phan gép vén lién doanh cla cong ty 1a
27.553.448 342 YND, trong duong 1,5 triéu USD,

Ngoai ra, vao ngay 22 thang 12 nam 2010, gitra Cong ty va Indochina Land Holdings 2, L.P.
{(“ILH2") cling cé thda thuén trong trréng hop néu Céng ty cd chuyén nhugng phan diy an nay,
sé& cho ILH2 quy&n wu tién mua néu ILH2 phai thwe hién dat coc la 324.900,00 USD; va vao
ngay 7 thang 1 nam 2011, cong ty ILHZ da chuyén tién @4t coc cho Cong ty 6,335.550.000 VND

trrong duong 324.900,00 USD.

Théi gian hoat déng cda lién doanh 1a 50 nam ké tir ngay cip gidy ching nhan dau tw; va hién
nay Céng ty c& phan Indochina Thé Ky 21 Resort dang trong giai doan dau tu xay dyung.

(d) Day Ia gia tri khodn gop vén vao dy &n khu dan cur Go Sao, quan 12 theo hop dong hop tac dau
tw sé 11/HD-2009 ngay 12 thang 10 ndm 2009 v&i Céng ty TNHH MTV Phat trién Gia Cu, theo
d6, Céng ty gdp 49,43% tdng sé chi phi thirc hién du &n. Bén ngay 31 thang 12 ndm 2011, Céng
ty 44 gop 34 ty ddng @& chi trd chi phi quyén st dung dét.

Chi phi tra truréec dai han

31/12/12011 01/01/2011
WND VND
Chi phi nang cap, slra chiva khu du lich 733.758.124 308.889.674
Chi phi lam dwdrng, dién 109.719.699 622.053.960
Chi phi cbng cu xuat ding 613.858.984 418.337.176
Chi phl khac = 262.203.332
1.457.336.807 1.611.484.142
Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai
31212011 01/01/2011
VND VND
Tai sén thué thu nhép hoan lai phat sinh tir chénh
léch tam théi chiu thué (dwec khau trir) :
- (L&i) chénh léch ty gia do dé&nh gid lai sb du tién (145.521.030) -
- Chi phi trich trucre chura chi 2.208.441.912 -
- Chi phi kh&u hao - 15.686.394
2.062.920.882 15.686.394
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413  Taisan dai han khac

Ky quj cho Nha nwdére dé dam bao thuc hién
dy an du tw KDL B&i Dai - Cam Ranh

Ky qui phuc hdi méi trieérng dbi véi mé ban

Ky qui phuc hdi méi trrrng mé nwérc khoang

414  Loithé thwong mai

Loi thé thuong mai

311272011
VND

11.670.000.000

01/01/2011
VND

11.670.000.000

71.992.564 57.836,822
273950937 16950937
12.015.943.501 11.744.787.759
31M12/2011 01/01/2011

VND VMND
30230000 40.460.000

Loi thé thwong mai phat sinh tir chi phi d&u tw vao Cong ty TNHH Sao Mai The Ky 21, dwoc phan

b trong thi gian 5 nam (dén na&m 2012).

415 Thué

Thué gié trf gia ting (“GTGT") déu vao dwge khau tr

Thué GTGT dau vao dugc khau trir

Thué va cac khodn phai nép nha nudc

Thué GTGT hang ban ndi dia
Thué tiéu thu dac bigt

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Thué tai nguyén

Phi mai trudrng

4.16  Chi phi phai tra

Chi phi @&n bu dat KDC Séng Gidng
Chi phi phai trd nha thau
Chi phl phai tra khac

T -

31/12/2011 01/01/2011
VND VND
 250.504.073 157.920.173
31/12/2011 01/01/2011
VND VND
447.721.123 272.884.687
105.002.048 63.390,943
14.633.181.399 13.198.826.710
304.973.400 182.426.123
18.573.400 14.169.025
42.842.000 42.842.000
16.553.193.370 13.774.539.488
31/12/2011 01/01/2011
VND VND
8.160.000.000 -
2.154.330.914 2.222.020.005
= 230.454,545
10.314.330.914 2.452.474.550
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417  Phai tra khédc, phai ndp ngén han khéc
J1M12/2011 01/01/2011
VND WND
Kinh phi cong doan va Bao hiém xa hoi 226.333.478 286.379.213
Loi nhuan phai tré Bao Tudi Tré - hgp tac kinh doanh 5.312.856.394 4.862.209 424
Cé tirc phai tra 414.833.600 -
Thuwéng cho Ban dieu hanh - 412.000.000
Céc khodn phai tra khac _ 205.851.094 221.292.231
6.159.874.566 5.781.880.868
418 Quy khen thweong va phic lgi (“KTPL")
2011 2010
VND VND
$6 du dau nam 4.558.087.519 4,506.506.334
Trich lap quy tir loi nhudn/ thudc céng ty me 3.114.830.762 3.919.373.688
Trich lap quy tir lgi nhudn/ thudc cd dong thiéu so 358.696.249 264.603.629
Thu khac 39.692.860 17.324.200
Sty dyng quy (4.878.562.625) (4.149.720.332)
S6 dw cudi nam 3.192.844.765 4.558.087.519
419  Phai tra khac, phai ndp dai han khac
I1M2/2011 01/01/2011
VND ' VND
Khach hang thué van phéng ky quy 5.836.775.100 5.947.881.273
Nhan gép vén lién doanh cao 6¢ Yoco cla
Bao Tudi Tré 14.334,520.046 14.334.529.046
Nhan tién clia Cong ty Nam Long hop tac dau t
dir an 9B7 khu dé thi Nam Sai Gén 32.339.569.159 28.873.604.850
Indochina Land Holding 2, L.P. — Tién ky qu§ di
an khu du lich Thé kyj 21, Bién Ngoc (thuyét
minh tai muc 4.10(c)) ~ $5.335.550.000 o -
58.846.423.305 49,156.015.169
Theo hop ddng hop tac kinh doanh khai thac cao 6c Yoco gitra Cong ty va bao Tudi Tré, ty Ié von
gop clia mbi bén Ia 50:50, lei nhuén sau thué tir hoat dong cho thué van phong sau khi phan phoi
qui du trir bat bude (5%) va khen thidng phic Igi (5%) tir loi nhuén nay dugc chia déu cho 2 bén.
Trong nam 2011, lgi nhuan phai chia cho B&o Tudi Tré tir hoat dong cho thué van phang tai cao 6c
Yoco & 5.312.856.384 WVND (nam 2010 |a 4.862.209.424 VND).
Theo hop ddng hop tac déu tu xay dyng dir &n khu dan cur 9B-7 Khu dé thj Nam Sai Gén, Cong ty
Nam Long tham gia hop tac d4u tv 45% dién tich a4t trong du &n nay.
4.20 D phong tror cidp mét viée lam
2011 2010
VND VND
86 dw Gau nam 402.610.253 415.147.319
Trich lap qu¥ 155.038.540 23.984.800
St dung quy _ (86.230.967) (36.521.866)
Sé dw cudi nam 471.417.826 402.610.253
25
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Cho nam tai chinh két thae véao ngay 31 thang 12 nam 2011

4.21  Tinh hinh ting gidm vén chi s& hivu va céc quy (tiép theo)
Vén déau tw cia chu sé& hivu

Theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh I&n thir 10 ngay 8 thang 8 nam 2011, vén
diéu I& cta Céng ty 1a 193.363.710.000 VND, chia thanh 19.336.371 cb phan.

Cé phiéu quy
Theo Nghi quyét clia Hoi déng Quén tri ngay 5 thang 8 ndm 2011, Cong ty dang ky mua lai
1.000.000 cb phiéu tir ngudn thang dw vén; Va viéc ndy da dugc S& giao dich chirng khoan Thanh

phé H& Chi Minh chép thuan ngay 9 thang 8 nadm 2011. DBén ngay 31 thdng 12 ndm 2011, Céng ty
da thire hién mua fai 1,000.000 cd phiéu vei tdng so tien 14 18.474.260.952 VND.

Céc giao dich vé vén voi cac chu s& hivu va phén phéi cd tire

2011 2010
VND VND
Vén dau tv clia chl s& hiru
+ Von gop dau ndm 193,363.710.000 137.120.780.000
+ Vbn gbp téng trong nam . 56.242.930.000
+ Vbn gép cudi ndm 193.363.710.000 193.363.710.000
Trir : Cé phiéu quy (theo ménh gid) (10.000.000.000) -
Vén dau tv cla chl s& htru 183.363.710.000 193.363.710.000
(cd phiéu dang Ieu hanh)
Chia cb tirc trong nam
+ Chi cd tlrc ndm trudre . 15.086.453.659 7.963.546.800
+ Tam chi cé tire n@m nay 14.881.200.800

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2011 vao ngay 26 thang 3 nam 2011, b
tire ndm 2010 dwoc chia theo ty 1€ 1a 15%, trong @6 ndm 2010 da tam chi 7.963.546.800 VND (6%),
n&m 2011 chi 9% con lai (twong ('ng 15.086.453.659 VND).

Theo Nghi quyét Hoi déng Quan tr vao ngay 19 thang 10 nam 2011, ¢b tirc nd&m 2011 duoc tam

chia theo ty 1& 1a 8% (twong ng 14.881.200.800 VND). A
Co phiéu
Cb phiéu phd théng
31M12/2011 01/01/2011
Sé lwong cb phidu dwgc phép phéat hanh 19.336.371 19.336.371
Sbé lrgng cb phiéu da phat hanh 19.336.371 19.336.371
Sé lwong cb phidu da mua lai (1.000.000) -
Sé lwong cb phiéu dang Iy hanh 18.336.371 19.336.371
Ménh gia cb phiéu 10.000 VND 10.000 VND
Cé& phiéu wu dai ; khéng co
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu cho thué vén phong, mét bing
Doanh thu ban dat nén

Doanh thu dich vy tdm khoang va bln

Doanh thu dich vy cho thué phéng nghi, &n udng
Doanh thu dich vu khac

Cac khoan giam triy

- Thué tiéu thy d&c bigt phai ndp

- Hang ban bij tra lai

Doanh thu thuin

Gia vén hang ban

Gia vén cho thué van phong, mét bang

Gia von dat nén

Gia vén cung cap dich vu tm bln

Gia vén cung cap dich vy cho thué phong nghi,
an ubng

Doanh thu hoat dgng tai chinh

L&i tién gdi va tién cho vay

Lai chénh l&ch ty gia da thyc hién
L&l chénh l&ch ty gid chura thue hién
Doanh thu tai chinh khac

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién
Chi phi khéu hao
Cac chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi nhan vién
Chi phi khéu hao
Céc chi phl khac

2011

VND
145.300.225.075
25.861.446.244
28.007.380.000

2010

WND
122.545.071.946
24,677.756.101
32.947.910.910

13.787.821.398

50.623.565.505

74.680.877.245 53.594.010.486
16.711.203.199 11.209.042.585
39.318.387 116.351.864
(903.147.709) (588.375.350)
o= ___(2377.670.601)
144.397.077.366 119.579.025.995
2011 2010
VND VND
8.152.178.498 8.515.194.108
8.287.816.132 6.728.507.408
20.395.649.477 11.078.116.197

11.669.843.077

37.991.660.780

2011 2010

VND VND
18.706.161.247 1.915.556.913
2.178.760.645 1.045.032 811
582.084.121 -

715863 9.417.902
21.467.721.876 2.970.007.426
2011 2010

VND VND
2.578.951.682 2.792.735.072
855.282.509 965.045.140

_ 7.5B4.758.538 5.774.686.988
11.018.892.729 9.532.467.201
2011 2010

VND VND
10.834.116.552 11.989.098.904
500.898.815 600.381.943
6.518.088.225 4.743.264.797
17.853.103.592 17.332.745.644

28




	



