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BAO CAO THUONG NIEN

NAM 2011
(A=

e Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP -
THUONG MAI CU CHL

e Tén giao dich: CUCHI COMMERCIAL AND INDUSTRIAL DEVELOPING INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY.

e Tén viét tit Cong ty: CIDICO
e Dia chi tru sd: Ap Bau Tre 2, xa Tan An Héi, Huyén Cua Chi, TP.HCM.
e Dién thoai: 08.38920587 Fax: 08. 38921008

e Website: http://www.cidico.com.vn

e Email: cuchiiz@cidico.com.vn

e Gidy Chimg nhin dang ky kinh doanh s6 0302704764 do S& Ké Hoach Pau Tu TP.
HCM cap lan dau ngay 27 thang 08 nam 2002; Péang ky thay doi lan thtr 7 ngay 04
thang 07 nam 2011.

e Nganh nghé kinh doanh: Pau tu xdy dung va kinh doanh co s¢ ha ting KCN; Xay
dung - kinh doanh dia 6¢; Kinh doanh - Dich vu - Thuong mai - XNK.

e Mi sb thué: 0302704764.

e Ma chung khoan: CCI.

e Vén diéu I& (tinh dén ngay 31/12/2011): 90.000.000.000 ddng (chin muoi ty dong).
e Vén chii s& hitu (tinh dén ngay 31/12/2011): 142.709.869.752 ddng.

e Tong tai san (tinh dén ngay 31/12/2011): 507.658.755.182 ddng .

I. Lich sir hoat dong ciia Cong ty.

1. Nhirng sy kién quan trong:
a. Thanh lap:

Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phét Trién Céng Nghiép — Thuong Mai Ct Chi (Céng
ty Cidico), tién than 1a Céng Ty Thuong Mai Ct Chi dugc thanh 14p theo Quyét dinh s6
21/QP — UB ngay 29/09/1992 ctia UBND Tp.HCM trén co sé hop nhit hai Céng ty:
Coéng Ty Vit tu va Cong Ty Thuong nghiép Tdng hop va hoat dong dudi hinh thirc
Doanh nghiép Nha nuéec.

Nam 1997 Cong ty Thuong mai Ca Chi duge Thu tudng Chinh phu giao nhiém
vu la chQ dau tu du 4n xay dung va kinh doanh l,<ét cau ha tﬁpg KCN Tay Bac Cu Chi.
Luong dat quy hoach KCN nay c6 khoang 50% dat cong, 1a di€u kién thuan lgi cho Cong
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ty trong cong tac dén bu giai toa, thu hoi ‘mat bing. Ddng thoi, voi gia ca cho thué dit
hop ly, cao do nén dét trong d6i cao nén rét thuan loi cho cac nha diu tu va véi sy hd trg
Xin gidy phép dau tu mot cach nhanh chéng cho cac nha dau tu vao KCN, Cong ty di cho
thué lip diy dién tich dat.

b. Co phin héa:

Ngay 27/8/2002, Cong ty Thuong Mai Cu Chi chinh thirc chuyén sang hoat dong
duéi hinh thire Cong ty c¢b phin voi tén goi Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Ct Chi v6i von diéu 1& ban déu 1a 15 ty dong.

c. Niém yét:
Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi la
Cong ty thir 248 dugc phép niém yét trén thi truong ching khoan Thanh ph6 Ho Chi
Minh vao ngay 15/04/2010, theo Quyét dinh s6 69/Qb — SGDHCM ngay 07/4/2010 cua
S¢& Giao dich Ching khoan Tp. H6 Chi Minh cap.
d. Qud trinh ting von diéu Ié:
+ Vén diéu 18 nam 2002 sau khi c¢b phan hoa 1a 15.000.000.000 dong.
+ Nam 2006 Cong ty ting von diéu 1& 1én 30.000.000.000 dong.
+ Nam 2007 Cong ty tang vén didu 1& 1én 60.000.000.000 ddng.
+Nim 2009 Céng ty ting von diéu 1& 1én 90.000.000.000 dong.
2. Qua trinh phat trién:
- Nganh nghé ding ky kinh doanh:
Kinh doanh bit dong san, quyen sir dung dat thudc chu s hiru, chi sir dung hoic
di thués/chi tiét kinh doanh dia 6c: xdy dung nha xudng, kho, nha ban va cho thug,

chuyén nhuong bit dong san. Kinh doanh nha hang trong khu c6ng nghiép, dau tu xdy
dung va kinh doanh cong trinh co s& ha tang khu cdong nghiép.

Ban 1é nhién liéu dong co trong cac cira hang chuyén doanh, chi tiét: kinh doanh
Xuét nhap khiu vt tu nguyén nhién liéu, khi ddu mo hoa léng (LPG) (d6i véi xang dau,
khi dau mé hoa 16ng (LPG), chi hoat dong khi dugc cip gidy chtng nhan du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh cuia phap luat).

Ban budn vat lidu, thiét bi ldp dat khac trong xdy dung, chi tiét: kinh doanh xuAt
nhép khau vit liéu xay dung.

Ban bu6n néng, 1dm san nguyén li¢u (trir g0, tre, nira) va dong vat song, chi tiét:
thu mua, kinh doanh xuét nhép khiu céac mat hang néng san (thyc hién theo Quyét dinh
64/2009/QD — UBND ngay 31/07/2009 vé Quyét dinh 79/2009/QD — UBND ngay
17/10/2009 ctia UBND TP.HCM vé phé duyét quy hoach kinh doanh néng san, thuc
phim trén dia ban TP.HCM).

Ché bién va bao quéan rau qua, chi tiét: Ché bién cac mit hang thuc phim.
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Ban budn thuc phém, chi tiét: Thu mua, kinh doanh xuét nhap khau thuc phém,
mua ban thuy hai sdn, mua ban xuong suc vat (thuc hién theo Quyét dinh 64/2009/QD —
UBND ngay 31/07/2009 va Quyét dinh 79/2009/QD — UBND ngay 17/10/2009 cta
UBND TP.HCM vé phé duyét quy hoach kinh doanh ndng san, thuc phém trén dia ban
TP.HCM).

Ché bién, bao quan thit va cac san phém tir thit, chi tiét: Ché bién cac mit hang
néng san, kinh doanh giét mo heo, trau, bo (khong giet mo trong khu dén cu tép trung tai
Thanh pho H6 Chi Minh).

Ban buén may méc, thiét bi va phu ting may khac, chi tiét: kinh doanh xuit nhap
khau cac mat hang kim khi dién may, thié€t bi, vat tu, nguyén liéu céc loai.

Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau, chi tiét: kinh doanh xut
nhép khau cong nghé pham, mua ban hang tieu thi cong nghiép, hang trang tri ndi that va
hang tiéu dung cao cap. Mua ban phé liéu (khong hoat dfng tai tru s&), nudce sinh hoat.

Ban budn d6 dung khac cho gia dinh, chi tiét: mua ban vin phong pham.
Bén budn vai, hing may sin, giay dép, chi tiét: mua ban hang may mic.

Nha hang va cac dich vu dn udng phuc vu lwu dong, chi tiét: kinh doanh nha hang
trong khu cong nghiép.

Hoat dong cua cac trung tam, dai ly tu vén, gidi thiéu va moi gidi lao dong, viéc
lam, chi tiét: dich vu lao dong.

Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khac, chi tiét: xdy dung cic cong trinh
cong nghi€p, dan dung.

Xay dung cong trinh duong sit va duong bo, chi tiét: xay dung cong trinh cau
dudng.

Chuan bi mit bang, chi tiét: san 14p mit bang.

Dich vu luu tra ngén ngay, chi tiét: Kinh doanh khéach san (khong hoat dong tai
tru s&)

Quéng cdo, chi tiét: quang céo thuong mai.

Dich vu hanh chénh van phong téng hop, chi tiét: Dich vu 12 tan.

Khai thac, xir Iy va cung cép nude, chi tiét: mua ban nuée sinh hoat.

V& sinh nha cira va cac cong trinh khéc, chi tiét: Dich vu vé sinh cdng nghiép.

Dich vu chim séc va duy tri canh quan, chi tiét: Dich vu tréng va chim séc cy
xanh.

Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai, chi tiét: Dich vu giao nhan
hang hoa xuat nhéap khau.

Ban budn d6 ubng, chi tiét: Ban budn d6 uéng ¢ con, khong con (khong kinh
doanh dich vu an udng).
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- Tinh hinh hoat djpng:

e Du an KCN Téay Béc Cu Chi giai doan mé rong: Trong nam 2011 du 4n da
dugc UBND TP.HCM ra quyét dinh sé 5435/QD — UBND ngay 11 thang 11 nim 2011
vé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/2000. Hién Cong ty dang lép thu tuc
dé So tai nguyén moi truong TP.HCM ban hanh quyet dinh thu hoi dat, song song d6
Cong ty dang tién hanh 14p thiét ké co s& hé thdng ha ting, 14p tha tuc dén bu giai toa, .

) e Du an khu tdi dinh cu: Cong ty dang diéu chinh, bd sung hd so quy hoach

chi tiét 1/2000 theo yéu cau S& quy hoach kién truc Tp.HCM.

e Du an chung cu nha ¢ thu nhap thap: Cong ty dang trinh UBND Tp.HCM
phé duyét chu truong bén chi dinh quyén stir dung 16 dat cho Cong ty dé trién khai du an.

e Du an Khu tai dinh cu Tan Phu Trung: Cong ty da hoan tit thu tuc diéu
chinh quy hoach chi ti€t xay dung ty 1¢ 1/2000, lay y kién dong thuén cua nhén dén thude
quy hoach du 4n. Hién dang xin di€u chinh tén ctia dy &n thanh dy 4n Khu dan cu Tan
Phu Trung.

e Dy 4n Khu téi dinh cr dudong Dinh Kiép: Hoan tit viéc 1dp ho so kinh té ky
thuat. Hién dang thuc hién th tuc xin giao quyén st dung dat dé trién khai du an.

e Mo rong hé théng kinh doanh xing dau: :Fror}g nim 2011 da dau tu hoan
chinh dua vao hoat dong Cira hang kinh doanh xdng déu s6 7. Hién dang thyuc hién thu

tuc dau tu Cira hang kinh doanh xing diu s 8, da duoc S& cong thuong chip thuan dia
diém xay dung.

3. Pinh hwéng phat trién:
3.1. Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

Du an KCN Tay Bic Cu Chi giai doan m¢ rong (173,24 ha), Dy an Khu tai dinh
cu (34,2 ha), Du 4n Chung cu nha & thu nhép thép (6.122 m?), Du 4n Khu dan cu Tan
Phu Trung (43 ha), Dy 4n Khu tai dinh cu dudong DPinh Kiép (4.422 m?), Dy 4n mé rong
hé thong kinh doanh xing dau.

3.2. Chién lwoc phit trién trung va dai han:
 Cong ty tiép tuc dau tu tai chinh dai han vao Ngéan hang Thuong Mai C Phan
Viét A.
+ Vé thé manh va lgi thé.

- Cép lanh dao c6 tAm nhin chién luc trong viéc chuyén huéng hoat dong cuia
Cong ty dung luc, kip thoi;

- Kha nang huy dong von: La Doanh nghiép ni€ém yet trén HoSE, Cong ty c6 kha
ning va thuén loi trong viéc huy dong vén déap tmg cho yéu cau diu tu;

- C6 mbi quan hé tdt, dang tin cdy véi cac dbi tac kinh doanh, céc nha cung cip;
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- Ddi ngii CB.CNV cam két gén b6, ¢6 y thirc trach nhiém va phé huy tinh than

van hoa tap the, ....
IL. Bio cdo ciia Hoi dong quan tri.
1. Nhirng nét ndi bat ciia két qua hoat dong trong niim 2011.

- Du an KCN Tﬁy, Béc Cu th giai doan mé& rong: Trong ndm 2011 dy 4n da dqu
UBND TP.HCM ra quyét dinh s6 5435/QD — UBND ngay 11 thang 11 ndm 2011 vé
duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000. Hién Cong ty dang 1ap thu tuc dé
S¢ tai nguyén moi truong TP.HCM ban hanh quyét dinh thu hoi dét, song song d6 Cong
ty dang tién hanh 1ap thi€t k€ co s& h¢ thong ha tang, 1ap thu tuc dén bu giai toa, ...

- Du an khu téi dinh cu: Cong ty dang diéu chinh, bd sung hd so quy hoach chi
tiet 1/2000 theo yéu cau S& quy hoach kién trac Tp.HCM.

- Dy an chung cu nha ¢ thu nhép thap: Cong ty dang trinh UBND Tp.HCM phé
duyét chu truong béan chi dinh quyén sir dung 16 dat cho Cong ty dé trién khai dy én.

- Du an Khu tai dinh cu Tan Phu Trung: C’36ng ty da hoan tat thu tuc diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000, lay y ki€én dong thuén cta nhan dan thudc quy
hoach du 4n. Hién dang xin di€u chinh tén cua dy an thanh dy 4n Khu dan cu Tan Pht
Trung. \ A

- Dy 4n Khu tai dinh cu dudng Pinh Kiép: Hoan tit viéc 1dp hd so kinh té ky
thuét. Hién dang thuc hién thu tuc xin giao quyén st dung dat dé trién khai du an.

- M& rong hé théng kinh doanh xing d?u}: Trong ndm 2011 da dau tu hoan chinh
dua vao hoat dong Cira hang kinh doanh xang dau so 7. Hién dang thuc hién thu tuc dau
tu Ctra hang kinh doanh xang dau s6 8, da dugc S& cong thuong chap thuan dia diém xay
dung.

2. Tinh hinh thue hién so v6i ké hoach nim 2011.

Cin clr vao muc tiéu dé ra trong Nghi quyét Pai hoi ddng C6 dong thuong nién
nam 2011. Trong ndm 2011, Cong ty da thuc hién cac chi ti€u nhu sau:

Pvt: Triéu dong

S Chi ticu Thuwe hién | NQ.DHDCD Thuec hién Dat % so | Pat % so

¢ nam 2010 niam 2011 nim 2011 voi NQ v&i nim

: 2011 2010
@ ) 3 ) @/3) @2

1 | Tong doanh thu 242.220 254.000 366.631 144,3% 151,4%

2 | Téng chi phi 210.768 226.500 335.868 | 148,3% 159,4%

3 | Loi nhén truéc thué 31.451 27.500 30.762 | 111,9% 97,81%
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Thué thu nhap DN 7.849 4.500 4938 | 109,7% 62,91%
Loi nhudn sau thué 23.602 23.000 25.824 | 112,3% 109,4%
Trich c¢b tirc 17.524 17.078 18.267 107% 104,2%
Vén diéu 1¢ 90.000 140.000 90.000 64,3% 100%
Ty 1& trich cb 19,16% 18,14% 20,30% 112% 106%
tac/VDL

400,000,000,000
350,000,000,000
300,000,000,000
250,000,000,000
200,000,000,000 K& hoach
150,000,000,000 =
B Thuyc hién
100,000,000,000
50,000,000,000

DOANH
THU

LNTT TLST

V€ mit tai chinh, qua trinh tai cau tric von ciing da thé hién rd qua sy bién dong
co cau tai san va ngudn von nhu trong bang dudi day:

+ Co cau tai san:

B tri co chu tai sin Don | Nim2010 | Nam2om1 | Téns(®)
. . vi tinh Giam (-)
. | ! ,
-Tai san ngin han/ Tdng tai san % 18,11 20,62 +2,51
-Tai san dai han/ Téng tai san % 81,89 79,38 -2,51
+ Co ciu nguon von:
0 b Tang (+
B& tri co cAu ngudn vén Don |- Nam2010 Nim2011 | rang(¥)
vi tinh Giam (-)
-No phai trd/ Téng ngudn vén % 71,89 + 0,86
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Bdo cdo thuwong nién nam 2011 Cong ty Cidico

-Vén chu sé hiru/ Téng ngudn vén | % 28,97 28,11 -0,86

3. Trién vong va ké hoach trong twong lai:
- Tam nhin va muc tiéu chién lugc:

Xay dung Cong ty Cidico tr¢ thanh Cong ty phat grién bén ving va lién tuc, khong
ngung da dang hdéa nganh nghé hoat dong d€ dem lai nhi€u lgi ich cho C6 dong.

- Cdc chi tiéu phat trién (giai doan 2008 — 2012):

e Tbng doanh thu: 1.431,7 ty dong.

e Tbng chi phi: 1.227 ty dong.

e Loi nhuén trudce thué: 204,7 ty dong.

e Loi nhuan chiu thué: 168,4 ty dong.

e Thué thu nhip doanh nghiép: 47,1 ty dong.

e Loi nhuén sau thué: 157,6 ty dong.

e Trich cb tic: 102 ty dong.

e Vén diéu 1&: 200 ty dong.

e Vén diéu 1¢ binh quan: 136 ty dong.

e Ty 1¢ trich ¢ tirc/von diéu 1€ binh quéan: 15%/niam.
III. Bio cdo ciia Ban Téng Giam Déc.

1. Bao c4ao tinh hinh tai chinh.

- Kha nang sinh loi, kha ndang thanh todn.

Pon % »
Chi tiéu N Do | Dem | Sosénh
Kha ning thanh toan
- Kha ning thanh toan hién hanh Léan 1,41 1,39 -0,02
- Kha nédng thanh toan ng ngén han Lan 3,02 3,94 + 0,92
- Kha néng thanh toan nhanh Lin 2,8 3,65 + 0,85

Ty suit sinh 1oi

1. Ty suiit lgi nhudn/doanh thu
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Bdo cdo thwong nién nam 2011 Cong ty Cidico
- Ty suét loi nhuén trudc thué/doanh thu % 14,55 8,94 - 5,61

- Ty suét lgi nhuén sau thué/doanh thu % 10,92 7,50 -3,42

2. Ty suit loi nhu@n/tong tai sin

- Ty suét 1gi nhuén trude thué/téng tai san % 6,40 6,20 - 0,20

- Ty suét lgi nhuén sau thué/tdng tai san % 4,81 5,17 +0,36

3. Ty suiit lgi nhudn sau thué/von CSH % 16,59 18,12 +1,53

- Phédn tich m{t so nhan to lam bién dong chi tiéu vé tai sdan va ngudon von nam

2011.

+ Vé tai san:

; Tong tai san Cong ty (theo sé liéu trén Bang can doi ké todn da dugc kiém todn)
tinh dén ngay 31/12/2011 1a 507.658.755.182 dong tang 16.510.133.542 dong so vdi dau
nam, chu yéu la do cac nhan t0 sau:

[

Don vi tinh: VND

Chi tiéu

Tang (+)
Giam (-)

Chi tiét ting, giam

A. Tai san ngan han

1. Tién va céc khoan
tuong duong tién

+20.494.157.346 ddng

S6 du tinh dén ngay 31/12/2011 1a
82.437.322.941 dbng. Trong do:
tién mat 17.506.500 dong, tién gt
ngan hang 301.216.441 dong, tién
giri ky han 82.118.600.000 dong.

trudc cho nguoi ban

2. Céc khoén dau tu / /

tai chinh ngan han

3. Céc khoén phéi thu -3.410.143.378 dong /

ngdn han

Trong doé: / /

- Phai thu va trd +5.294.754.192 dong | Tang 5.294.754.192 ddng chu yéu

1a khoan phai thu ban xing dau,
gas, bia va tra trudc ti€n mua xidng
dau cho Cong ty xang dau Khu vue
I1.
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Bdo cdo thwong nién nam 2011

Cong ty Cidico

trén duong

Phai thu khdc - 8.704.897.570 dong | Gidm do thu tién ban co phan cia
Cong ty CP dau tu Amic.

4. Hang ton kho +990.330.190 dong /

Trong do: / /

- Hang mua dang di - 1.544.496.233 ddng | Giam 1.544.496.233 ddng do xing

dau giri kho Cong ty xang dau Khu
vuc II da nhan vé kho Cong ty
Cidico.

- Nguyén vdt tu

/

/

- Chi phi SXKD do
dang

+1.493.712.440 dong

Chi phi cong trinh cai tao m& rong
van phong xudng.

- Thanh phdm hang
héa tén kho
/

+1.041.113.983 dong

Tang 1én do du trit hang hod ton
kho.

5. Tai san ngéan han
khac

- 2.346.563.859 déng

Giam thué gia tri gia ting diu vao
dugc khiu trir (-2.448.878.031
dong), ting tam {mg cong tac cia
CB.CNV 102.314.172 dong.

B. Tai sian dai han / /
1. Céc khoan phai thu / /
dai han

2. Tai san cb dinh / /

a. Tai san cO0 dinh
hiru hinh

-3.617.162.917 ddng

Giam do di€u chinh tai san co dinh
sang bat dong san dau tu.

- Nguyén gia - 2.488.220.593 dong | Do diéu chinh sang bét dong sin
dau tu.
- Khdu hao +1.128.942.324 dbng | Do trich khiu hao.

b. Tai san cO dinh vo
hinh

- 92.168.736 dong

Gidm gia tri do trich khau hao tai
san c0 dinh trong nam.

- Nguyén gia

/
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Bdo cdo thwong nién nam 2011

Cong ty Cidico

- Khédu hao

+92.168.736 dong

Ting 92.168.736 dong do trich
khau hao tai san trong nam 2011.

c. Chi phi XDCB d&
dang

- 3.228.665.130 dong

Giam chi phi xdy dung co ban do
dang do két chuyén tdng tai san co
dinh.

3. Bit dong san dau
tu

+8.008.120.526 dong

- Nguyén gia +18.022.558.878 ddng | Do ting tai san trong nam.
- Khdu hao +10.014.438.352 d6ng | Tang do trich khdu hao bit dong

san trong nam.

dau tu tai chinh

4. Pau tu tai chinh / /
dai han

- Khoan dau tu tai / /
chinh dai han

- Du phong giam gia j /

5. Tai san dai han
khac

- 54.438.500 dong

Do giadm tién cugc vo binh gas.

+ V& ngudn voOn:

Téng ngudn von Cong ty (theo s6 liéu trén Bang can doi ké todn da dugc kiém
toan) tinh dén ngay 31/12/2011 1a 507.658.755.182 dong tdng 16.510.133.542 dong so
vdi dau nam, chu yéu la do céac nhan to sau:

Chi tiéu 1(;‘1‘:1%1(8 Chi tiét ting, giam
A. No phai tra
I. No ngéin han - 2.865.490.626 dong
1. Vay va ng ngin han / /

2. Phai tra ngudi ban

+703.048.601

Ting 703.048.601 ddng do
chua trd ti€n hang cho
khach.

trang 13




Bdo cdo thuwong nién nam 2011

Cong ty Cidico

3. Ngudi mua tra tién trude

- 897.577 dong

Giam tién Ung trudc cua
khéch hang.

4. Thué va céac khoan phai
ndp Nha nudc

-2.594.613.591 dong

Giam do ndp thué thu nhap
doanh nghiép ndm 2011.

5. Phai tra nguoi lao dong

/

/

6. Chi phi phai tra

- 181.024.375 ddng

Giam 181.024.375 dong la
do két chuyén tién thué dat
da ndp cho Nha nuée.

7. Cac khoan phai tra, phai
ndp ngén han khac

- 1.392.947.330 dong

Giam 1a do chi tra tién bao
hanh cong trinh va két
chuyén tién thué dit vao tai
khoan doanh thu tng trudc

8. Quy khen thudng, phuc lgi

+600.943.646 dong

Tang 600.943.646 dong do
trich quy trong nam.

II. No¢ dai han

1. Vay va ng dai han

- 1.960.000.000 dong

Giam 1.960.000.000 ddong
do tra von vay du 4n nha
may xu ly nugc KCN Tay
Bic Cu Chi cho Cong ty
Pau Tu Tai Chinh Nha
Nudéc.

2. Phai tra dai han khéc

- 42.350.000 dong

Giam 42.350.000 dong 1a do
tra lai tién cugc ba hem bia.

3. Quy trg cAp mat viéc lam

+21.797.320 dong

Téng 21.797.320 dong 1a do
trich quy trg cap mat viéc
lam trong nam.

4. Doanh thu chua thuc hién

+20.914.825.372 dong

Ting 1én 20.914.825.372
ddng 1a do thu tién thué dat
clia cic nha diu tu trong
KCN Tay Béc Cu Chi.

B. Vén chii sé hiru

I. Vén chi s& hiru
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Bdo cao thwong nién nam 2011 Cong ty Cidico

1. Vén dau tu cta chu s& hitu / /

2. Thing du vén ¢6 phén - 60.000.000 dong | Giam 60.000.000 dong do
chi tra hop dong tu van phat
hanh c6 phiéu.

3. C phiéu quy -1.938.486.415 ddng | Giam 1.938.486.415 dong
do Céng ty da mua lai co
phiéu quy sd luong 94.480
cb phiéu.

4. Cac quy thudc vén chu s& +2.435.614.390 dong | Tang l1én  2.435.614.390

hiru dong do trich quy dau tu
phét trién va quy du phong
tai chinh nam 2011.

5. Loi nhuan chua phan phéi / /

C. Loi ich Cb dong thiéu sé / /

- Gid tri 56 sdch tai thoi diém 31/12 ciia ndm bdo cdo.
Gia tri sb sach tai thoi diém ngay 31/12/2011 1a 16.222 ddng/cd phiéu.
- Nhitng thay doi vé von Co dong.
Trong nim 2011, vdn diéu 1¢ Cong ty khong thay ddi: 90.000.000.000 dong.
- Téng sé co phiéu theo tieng logi (cé phiéu thwong, cé phiéu wu ddi,...).
Téng s ¢ phiéu: 9.000.000 cb phibu (toan bé la cé phiéu thuong)

- Tong so trdi phiéu dang lwu hanh theo tieng logi (trdi phiéu cé thé chuyén
doi, trdai phiéu khong thé chuyén doi...).

Khoéng cé
- 86 lwgng c6 phiéu dang lwu hanh theo tirng logi.

Tong s ¢6 phiéu: 9.000.000 cb phiéu (toan bé la c¢é phiéu thuwong)

Trong do:

S6 ¢6 phiéu han ché chuyén nhuong: khong.

- 86 lwong co phiéu dw trit, cé phiéu quy theo tirng loai (néu cd)

S6 lugng cb phiéu quy tinh dén ngay 31/12/2011 14 202.760 ¢b phiéu.
- Cb tirc.

Téng gia tri cb tirc da chia nam 2011 13 15.835.032.000 ddng (twong tng ty 18
da chia 18%/VDL).
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Cong ty Cidico

2. Bio cdo két qua hoat dong san xuit kinh doanh.

Don vi tinh: VND

Stt Chitieu = _J_I(é‘_hoagh 2011 | Thue hién 2011 | % so KH
01 | Doanh thu thuin 236.940.000.000 | 344.244.049.492 | 14529%
02 | Loi nhuan ké toan trude thué | 27.500.000.000 | 30.762.642.314 | 112%
03 | Thué thu nhap doanh nghiép 4.500.000.000 |  4.938.269.309 | 110%
04 | Loi nhuén sau thué 23.000.000.000 | 25.824.373.005 | 112,3%
05 | Ty 18 trich ¢b tirc/VDL 18,14% 20,30% | 112%

(Theo s6 liéu trén Bdo cdo két qua kinh doanh hop nhdat nam 2011)

BIEU PO SO SANH TINH HINH THU'C HIEN
KE HOACH SX — KD NAM 2011

350,000,000,000
300,000,000,000

250,000,000,000
200,000,000,000
150,000,000,000
100,000,000,000¢
50,000,000,000

DT
Thuin

LNTT TTNDN

3. K&é hoach phit trién trong twong lai.

[ Ké hoach
B Thuc hién

LNST

3.1 Ké hoach sin xuit — kinh doanh nim 2012.

Can cr vao tinh hinh hoat dong san xuét — kinh doanh nim 2011 va ,du kién tinh

hinh thi truong ndm 2011, Ban di€u hanh Coéng ty xay dung Dinh huéng ke hoach hoat
dong san xuat — kinh doanh nam 2012 véi céc chi tiéu tai chinh nhu sau:
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Bdo cdo thuwong nién nam 2011

Cong ty Cidico

Pon vi tinh: VND

7
Stt Chi tiéu  Thychi¢n 2011 | KH niim 2012 Té";;’l .
01 | Doanh thu thun 344.244.049.492 | 374.879.000.000 |  109%

02 | Loi nhuan ké todn truée thué | 30.762.642.314 | 36.025.000.000 | 117,11%
03 | Thué thu nhap doanh nghiép 4.938.269.309 |  7.742.000.000 | 156,78%
04 |Lgi nhuan sau thué 25.824.373.005 | 28.283.000.000 | 110%

05 | Ty 16 trich cb tirc/VDL 20,30% | Tir 15% tr&lén | 73,89%

3.2 Hoat djpng diu tu.
Trong nam 2012 Céng ty tiép tuc dau tu cac dy 4n sau:
a/. Cac dy dén xiic tién dau tw trong ndm 2012:

- Dy 4n KCN Tay Béc Ci Chi giai doan m& rong (173,24 ha): Trién khai dén bu,
thi cong co s& ha tang, phan dau dén cudi thang 6/2012 cho thué 15 ha.
o

- Du 4n Khu tai dinh cu (4;7 ha): Thi cong hoan chinh cdc hang muc ha tﬁng con
lai.

b/. Thurc hién thu tuc nghién ciru kha thi cdc dw dn:

- Du 4n Khu téi dinh cu (34,2 ha): Hoan tat tha tuc dau tu, trién khai tha tuc dén
bu gidi tod, lap thict ké co s& xay dung hé thong ha tang.

- Du an Chung cu nha ¢ thu nhép thdp: Hoan chinh h so trinh UBND TP.HCM
ban chi dinh quyén sir dung dat.

- Du 4n Khu dén cu Tan Phu Trung (43 ha): C6 két qua phé duyét didu chinh quy
hoach 1/2000 va quy hoach 1/500.

- Du dn Khu tai dinh cu dudng Dinh }(iép (4.422 m®): ¢6 quyét dinh giao dét cua
S¢& tai nguyén Moi trudng, hoan chinh thiét ké thi cong.

- Dy 4n m& rong hé thdng kinh doanh xing dau: Trong nam 2012 m& rong thém
02 ctra hang va 05 dai ly.

Mot s6 bién phap td chirc thuwe hién.
1/. Vé hoat dong kinh doanh thuong mai — dich vu:

- f?éy manh hoat dong kinh doanh thwong mai chii yéu 1a nganh nhién liéu, trong
do6 xang dau la hai mat hang chu luc, tiép tuc mé rong quy mo kinh doanh mit hang gas,
bia, rrou — nudce giai khat.

- Tiép tuc duy tri va phat trién cac loai hinh dich vu khi ¢6 co hoi.
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Bdo cdo thwong nién niam 2011 Céng ty Cidico

2/. V& hoat dong dau tu xdy dung — kinh doanh CSHT KCN:

- Chudn bi cac thu tuc trién khai dén bu giai téa Du an KCN Tay Béc Cu Chi giai
doan mé rong.

- Thyc hién thi tuc diéu chinh quy hoach phan dit con lai thudc khu nha xuéng 4
ha sang hinh thirc cho thué dat.

- Chui d6ng don dbc cac nha thiu thuc hién dang tién d6 x4y dung cac cong trinh
co s& ha tang.

- Tang cudng quang ba Dy an KCN Tay Bic Cu Chi giai doan mé rong, tao co s¢
thu huat dau tu.

3/. V& hoat dong dAu tu kinh doanh tai chinh:

Chu dong can dbi ngu(‘)n‘ vbn kinh doanh hop ly, tranh thii ngudn tién nhan rdi
thuc hién dau tu tai chinh gép phan ting doanh thu va hiéu qua cho Cong ty.

IV. Bao cao tai chinh.

_ Bdo cdo tai chinh nam 2011 cua Cong ty da dugce Cong ty TNHH Kiém toan va
Tu van Chuan Viét (VIETVALUES) tién hanh ki€m todn theo quy dinh cua phép luat vé
ké toan ya chuan myc ké toan va chuan myc kiém toan Viét Nam.

1. Bang can d6i ké toan.

c DVT: VND
M;a TAI SAN Th}lyet Cudi nim Piu nim

sO minh
1 2 3 4 >
100 | A- TAI SAN NGAN HAN 104.664.427.528 88.936.647.229
110 | I Tién va cic khoin twong dwong tién 82.437.322.941 61.943.165.595
111 1. Tién 51 318.722.941 1.843.165.595
112 2. Céc khoan tuong duong tién 59 82.118.600.000 60.100.000.000
120 | IL. Céc Kkhoin diu tu tii chinh ngfin han - -
130 III. Céc khoan phai thu ngfin han 14.462.555.652 17.872.699.030
131 1. Phai thu cia khach hang 53 9.371.509.599 6.360.383.623
132 2. Tra trudc cho ngudi ban 54 2.333.338.586 49.710.370
133 3. Phai thu ndi by - -
138 | 4. Cac khoan phai thu ngén han khéac 55 3.266.162.467 11.820.232.537
139 5. Du phong céc khoan phai thu khé doi (*) (508.455.000) (357.627.500)
140 | IV. Hang tdn kho 56 7.637.599.476 6.647.269.286
141 1. Hang tdn kho 7.637.599.476 6.647.269.286
142 2. Dy phong giam gia hang tdn kho (*) - -
150 | V. Taisin ngin han khic 126.949.459 2.473.513.318
151 1. Chi phi tra trudc ngén han - -
152 2. Thué gié tri gia ting dugc khau trir 16.65.287 2.465.513.318
154 3. Thué va cic khoan khac phai thu Nha nuéc - -
158 | 4. Taisan ngén han khac 57 110.314.172 8.000.000
200 | B- TAI SAN DAI HAN 402.994.327.654 402.211.974.411
210 I. Cic khoan phai thu dai han c - -
220 | IL Tai sin cb dinh 56.788.684.431 63.726.681.214
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221 Tai san ¢b dinh hiru hinh 30.011.924.233 33.629.087.150
222 - Nguyén gia 5.8 43.596.984.185 46.085.204.778
223 - Gié trj hao mon lay ké (13.585.059.952) (12.456.117.628)
224 Tai san ¢6 dinh thué tai chinh . .
227 Tai san ¢6 dinh v6 hinh 3.431.923.724 3.524.092.460
228 - Nguyén gia . 5.9 3.722.990.909 3.722.990.909
229 = Gf'é t"’i hfm mon lity ké : (291.067.185) (198.898.449)
230 : Cl:l pl:l xay d1m§ co ban do dang s 23.344.836.474 26.573.501.604
240 - Bat dong sin dau tw 5' 1 206.048.729.223 198.040.608.697
241 - Nguyén gia ) ; 242.431.434.533 224.408.875.655
242 - Gid trj h’ao m:‘m liy k.é . (36.382.705.310) (26.368.266.958)
250 8 C{:c khoz‘m dj?lu tu tai chinh dai han 139.834.800.000 139.834.800.000
251 DPau tu vao cdng ty con 3
252 Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh v y
= e WAy 5.12 LEEDS R0 U0 139.834.800.000
259 Dy phong giam gia ching khoan dau tu dai
260 &) = d
% . Tal sin @A hyn Khke 322.114.000 609.884.500
262 Chi phi tra trugc dai han 5.13 2 233.332.000
268 Tai san thué thu nhap hoan lai 5 5
Tai san dai han khéc 514 322.114.000 376.552.500
270 TONG CONG TAI SAN 507.658.755.182 491.148.621.640
DVT: VND
-~ A
M‘(a NGUON VON Th}lyet Cubi nim PAu nim
SO ‘ minh
1 2 3 4 S
300 | A- NQ PHAI TRA 364.948.885.430 348.880.063.364
310 I. Ng ngin han 26.574.820.814 29.440.311.440
311 1. Vay vi ng ngén han 5.13 1.960.000.000 1.960.000.000
312 2. Phai tra ngudi bén 5.14 1.076.652.733 373.604.132
313 3. Ngudi mua tra tién truéc 299.200 1.196.777
314 4. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc 5.15 978.924.141 3.573.537.732
315 5. Phai tra ngudi lao dong - -
316 6. Chi phi phai tra 5.16 1.038.468.286 1.219.492.661
319 7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngéin han khac 5.17 17.531.096.622 18.924.043.952
320 8. Du phong phai tra ngén han - =
323 9. Quy khen thudng, phic lgi 3.989.379.832 3.388.436.186
330 | IL No daihan 338.374.064.616 319.439.751.924
333 1. Phai tra dai han khac 5.18 196.950.000 239.300.000
334 2. Vay va ng dai han 5.19 6.792.179.000 8.752.179.000
336 3. Du phong trg cip mét viéc 1am 114.945.122 93.107.802
337 4. Du phong phai tra dai han - -
338 5. Doanh thu chura thyc hién 5.20 331.269.990.494 310.355.165.122
339 6. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé - .
400 B- NGUON VON CHU SO HU'U 142.709.869.752 142.268.558.276
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Bdo cao thwong nién nam 2011 Cong ty Cidico
410 | I Vbn chi s& hitu 5.21 142.709.869.752 142.268.558.276
411 1. Vén diu tu cia chi s& hiru 90.000.000.000 90.000.000.000
412 2. Thing du vén cb phin 41.790.000.000 41.850.000.000
413 3. Vén khéc cua chu s& hitu
414 4. Cb phidu quy (*) (4.118.929.325) (2.180.442.910)
415 5. Chénh léch danh gia lai tai san - =
416 6. Chénh léch ty gia héi doai - (4.183.571)
417 7. Quy du tr phat trién 7.873.442.922 6.655.635.762
418 8. Quy du phong tai chinh 7.165.356.155 5.947.548.995
419 9. Quy khéc thudc vén chii s¢ hiru - =
420 10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi - e
430 Il. Ngudn kinh phi vd quy khic B =
440 TONG CONG NGUON VON 507.658.755.182 491.148.621.640

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
CHI TIEU Thuyét : )
aiinh Cuoi nam Pau nam
1. Nokho doi da xxr ly - 0
2. Ngoai té cac loai (USD) 5.1 - 1.213,87

Tp. HCM, ngay 15 thang 02 nam 2012

Nguoi 1ap biéu K¢ toan truéng Tong giam doc

(da ky) (da ky) (da ky)
Nguyén Thi Tién  Vii Thi Bach Tuyét Phan Vian Taéi
2. Béo cédo ket qua hoat dong kinh doanh.
DVT: VND
~ A
M;a Chi tiéu Th}lyet Nim nay Nam trudéc
) minh
1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bén hang va cung cip 344.244.049.492 216.201.383.111
dich vu
03 | 2. Cc khoan giam trir - )
10| 3. Doanh thu thuin vé ban hang va
cung cip dich vu 6.1 344.244.049.492 216.201.383.111
) 196.238.782.178
11 4. Giéa von hang ban 6.2 320.035.947.080
19.962.600.933
20 5. Lgi nhuén gp vé bén hang va cung 24.208.102.412
cép dich vu
25.466.693.824
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 63 21.866.574.431
: 296.779.770
22 | 7. Chi phi tai chinh 64 789.148.802
182.256.332
23 - Trong do: Chi phi lai vay 216.708.521

trang 20




Bdo cdo thuwong nién nam 2011 Cong ty Cidico
8.966.350.844
24 8. Chi phi ban hang 9.194.082.970
6.5 5.043.732.460
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 5.681.240.730
5 6.6 31.122.431.683
30 10. Lgi nhuén thuan tir hoat djng kinh 30.410.204.341
doanh
552.369.420
31 11. Thu nhép khac 520.510.054
222.950.231
32 12. Chi phi khac 168.072.081
329.419.189
40 13. Lgi nhuin khic 352.437.973
50 14. Loi nhuan/I5 ciia cong ty lién két, lién -
doanhz y B 31.451.850.872
60 | 15. Téng lgi nhuin ké toan truéc thué 30.762.642.314
g 7.849.462.718
61 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép 4.938.269.309
hién hanh
62 ) 6.7 i
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép N
70 hon lai
23.602.388.154
18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh 25.824.373.005
nghiép ) iy =
18.1 Loi ich cua Co dén’g thiéu so ) 5
18.2 Loi nhudn sau thué thu nhdp cua Co 25.824.373.005 23.602.3
dong cua cong ty me 88.154
20. Lii co ban trén b phiéu 6.8 2.934 2.622
Tp. HCM, ngay 15 thang 02 nam 2012
Nguwdi 1ap bieu Keé toan truéng Tong giam doc
(da ky) (da ky) (da ky)
Nguyén Thi Tién Vii Thi Bach Tuyet Phan Vin Téi
5 SO
3. Bao cao luu chuyén tién té.
DVT: VND
Ma . n £, - u - ;
& Chi tiéu Thuyéet minh Niam nay Niam truée
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vu va doanh 371.422.003.814 | 214.325.396.819
thu khac
02 2. Tién chi tra cho nguoi cung cép hang hda, dich (355.336.789149) | (209.536.928.625)
vu
03 3. Tién tré cho ngudi lao dong (7.155.759.850) | (6.143.741.398)
oe | S TaehimBivig | - (215.817.722) (182.256.332)
05 | 5- Tién chi ndp thuc thu nhgp doanh nghiép (7.532.882.900) | (1.941.229.829)
06 | & To fhos Kisko fix-Aigr dfing kinkk Goeull 83.878.544.099 |  131.112.731.959
07 | 7-Ticn chi khic cho hoat dng kinh doanh (29.426.359.414) | (33.483.223.120)
20 Luu chuyé‘n tién thu&n tir hogt dﬁng kinh doanh 55.632.902.878 94.150.749.474
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
DPAU TU
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21 1. Tién chi ¢é mua sim TSCD, XD TSCD va cic

tai san dai han khac (12.849.037.764) | (43.467.823.424)
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong banTSCP va cac

tai san dai han khac 2.406.539 128.880.000
23 3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia céc

don \(i khéc : (56.531.500.000) -
24 4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cic céng cu ng cua
25 don \{i khac . ; 56.531.500.000 -
26 5. Tién chi dau tu gép von vao don vi khac 5 (4.800.000.000)
27 6. Tién thu hdi déu tu gép vén vao don vj khac ) 6.240.011.695
30 7. Tién thu 1ai cho vay, c0 tirc va lgi nhudn duogc

chia 744.414.567

Luu chuyén tién thuan tic hoat dong dau tw (12.102.216.658) | (41.898.931.729)

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
31 | TAICHINH ey ’

1. Tién thu tir phat hanh c6 phi€u, nhén von gop
cua chu s hiru

Ak 2. Tién chi tra vén gbép cho cac chu s¢ hiru, mua lai
- cb Phiéu ctia doanh nghiép d phat hanh
34 3. Tif:n vay ngﬁr} han, dai han nhin duoc
35 4. Ti?n tra ng goc vay
16 5. Tif‘:n tra ng thué tai chinh
6. Co tirc, lgi nhuén da tra cho chu sé hiru
40

Luwu chuyén tién thuén tir hoat djng tai chinh

:g Luu chuyén tidn thuin trong ky (50=20+30+40)
61 Tién va twong dwong tidn diu ky
Anh huéng cua thay déi ty gia héi doai quy dbi
70 | nEoaité 5.1

Tién va twong dwong tidn cudi ky
(70=50+60+61)

(1.998.486.415)

68.521.000.000
(70.481.000.000)

(19.080.008.650)
(23.038.495.065)
20.492.191.155

61.943.165.595

1.966.191
82.437.322.941

(2.180.442.910)

63.550.000.000
(65.510.000.000)

9.810.549.50
(13.950.992.060)

38.300.825.685
23.643.041.481

(701.571)
61.943.165.595

Tp. HCM, ngay 15 thing 02 niim 2012

Ngudi lap biéu Ké todn truwdng

(da ky) (da ky)
Nguyén Thi Tién Vi Thi Bach Tuyét

(da ky)

V. Ban giai trinh bao cdo tai chinh va bdo cdo kiém toan.

-
.

1. Kiém toan dgc lap.

- Don vi kiém todn dpc 1Gp.

Téng giam doc

Phan Van Taéi

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuén Viét (VIETVALUES).
* Tru s& chinh: 33 Phan Vin Khoe, Phuong 13, Quén 5, TP. HCM.
* Van phong: 321B-C Pao Duy Anh, P. 9, Quan Phi Nhuéan, TP. HCM.

* Dién thoai: 08.3999 00 91
* Website: http://www.vietvalues.com
* Email: info@yvietvalues.com

- Y kién kiém todn djc lgp:

Fax: 08. 3999 00 90.
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Cong ty TNHH Kiém toin va Tw van Chuan Viét
S6: 2019/11/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN
. VE BAO cAp TAI gHiNH ; =
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

Kinh giri: HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CTY CP PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP -
THUONG MAI CU CHI.

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh bao gdbm Bang can dbi ké toan ngay 31 thang
12 nam 2011, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao céo luu chuyen tién
té¢ hop nhit va Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay
\ 31 thang 12 nidm 2011 dwoc l4p ngay 15 thang 02 nam 2012 (tir trang 09 dén trang 32)
ctia Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi (sau day
goi tit 1a “Céng ty™).
Viéc 14p va trinh bay sb liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhét thuc vé Ban Tong giam doc
Cong ty. Trach nhiém cta chung tdi 1a trinh bay ¥ kién ctia minh vé Bao cdo tai chinh
hop nhat dya trén cong viée kiém toan.
Co s& kiém toan.
Chung t61 thyc hién cong viée kiém toan theo cac Chuén murc kiém toan Viét Nam. Cac
Chuan muc yéu cau cong vige kiém toan 14p ké hoach va tién hanh céng viéc kiém toan
dé c6 su dam bao hop ly rang cic bao cdo tai chinh khong con chira dung nhiing sai sot
trong yéu. Chung t5i da thuc hién kiém toan theo phuong phap chon miu va ap dung cic
thir nghiém cén thiét, kiém tra cac bang ching xac minh nhitng thong tin trong bdo cdo
tai chinh; danh gia viéc tuan thi cac Chuén muc va Ché d kiém toan hién hanh, cic
nguyén tic va phuong phép ké toan dugc ap dung, cac udc tinh va xét doan quan trong
cuia Ban Téng giam dbc ciing nhu cach trinh bay tong thé bao cdo tai chinh. Chung toi tin
rang cong viéc kiém todn da cung cip nhimng co s& hop 1y cho ¥ kién ctia Kiém toan vién.
Y kién ciia kiém to4n vién
Theo y kién chung t6i, B4o céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop ly, xét
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng Ty Cé Phan Pau Tu Phat Trién
Cong Nghi€p — Thuong Mai Cu Chi tai thoi diém ngdy 31 thang 12 nam 2011, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té trong nam tai chinh cho
nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2011 cta Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat
Trién Coéng Nghiép — Thuong Mai Cu Chi dugc 1ap phi hop vé6i chuin muc, ché do ké
toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan.
0 day, chung t6i khong phu nhén y kién chdp nhan toan phan néu trén, ching toi chi
muon luu y véi nguodi doc rang:
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- Theo thuyét minh b4o cdo tai chinh muc 5.11, Céng ty dau tu chiing khoan dai han vao
Ngén hang TM CP Viét A. Dén thoi diém  phat hanh bao cao kiém toén, ching toi khong
thé xac dinh duoc gia chirg khoan thuc té trén thi trudong 1a gia trung binh trén co s gia
giao dich dugc cung cép tbi thiéu béi ba cong ty ching khoan tai thoi diém ngay 31 théng
12 nam 2011 tir cac cong ty chimg khoan. Theo diém 1.b, diéu 5, phan II, _Thong tu
228/2009/TT — BTC ngay 07 thang 12 nim 2009 ctia Bo tai chinh huéng din vé viéc
trich 1ap céac khoan du phong, truong hop khong xéc dinh dugc gid ching khoén trén thi
truong thi cac doanh nghiép khong dugce trich 18p du phong gidm gia ching khoan. Viéc
trich 1dp nay s€ dugc diéu chinh (hoic anh hudng, néu cé) khi c6 co s& xic dinh gia
chtg khoén thuec té trén thi trudng theo quy dinh;

- B4o céo tai chinh hop nhét nay 13 cia Coéng Ty C6 Phin Pau Tu Phét Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Cu Chi va Cong Ty TNHH Mot Thanh Vién Cidicons khong bao
gbm béo cdo cia hoat dong duy tu va sira chira khu cong nghiép. Hoat dong duy tu va sira
chita khu cong nghi€p duogc trinh bay trong mét bao céo tai chinh riéng can cir theo quyét
dinh s6 43/2008/QP-BTC ngay 25 thang 6 nim 2008 ctia B tai chinh.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 15 thdng 02 ndm 2012.

Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vin Chuén Viét - VIETVALUES

Toéng giam dbc Kiém toan vién
(a ) (@iky)
Ths. Nguyén Thanh Sang Huynh Tric Lam — Kiém toan vién
Chitng chi KTV s6: 0851/KTV Chitng chi KTV sé6: 1523/KTV

2. Kiém toan ngi bg.
- Y kién kiém todn noi bo.
Ban kiém soat da thong nhat viéc chon don vi kiém toan doc lap va céac két luan

ciia bién ban kiém toan do Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chuin Viét
(VIETVALUES) cdng bo.

- Cdc nhin xét diic biét cita Ban Kiém Sodt.
Khoéng cd.
VI. Cac Cong ty c¢6 lién quan.
- Tinh hinh d4u tw vao Céng ty c6 lién quan.

Tinh dén ngay 31/ 12/2011 Cong ty Cidico ¢6 dau tu mua cb phiéu (dau tu dai
han) tai Ngan hang TM CP Viét A.

S6 lugng ¢ phiéu nim gitr: 8.426.047 ¢ phiéu.
- Tém tit vé hoat dong va tinh hinh tai chinh ciia cong ty lién quan.

Ngén hang Thuong Mai C6 Phan Viét A 1a don vi hoat dong véi day du cac chirc
nang kinh doanh cia mét ngén hang thuong mai va c6 thé manh trong cac hoat dong tai
chinh nhu: kinh doanh vang, dau tu, tai trg céc du an,...
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Béo céo tai chinh nam 2011 cia Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Viét A ghi
nhén két qua hoat dong kinh doanh nhur sau:

+ Doanh thu thuin: 3.182 ty dong.

+ Loi nhudn trudce thué: 327 ty dong.

+ Loi nhudn sau thué: 259,7 ty dong.

VII. Td chirc va nhén sr.
1. Co ciiu té chirc ciia Cong ty.

Cong ty duoc quan 1y va didu hanh theo co ciu td chirc gdm:
+ Pai hoi ddng Co dong.
+ Hoi dong quan tri; Ban kiém soat.
+ Ban diéu hanh (Téng gidm déc, cdc Phé Tong gidm doc va Ké todn truong)

e Dai hi dong cd dong 1a co quan quyét dinh cao nhat cua Cong ty. Dai hoi dong
cd doéng bau ra Hoi déng quan tri gbm 05 thanh vién, 1a t6 chirc quan ly cao nhét cua
Cong ty, dung d4u 1a Chi tich Hoi dong quan tri, ngudi chiu trach nhiém trude phép luat
vé moi hoat dong san xuét — kinh doanh cua Cong ty. Hoi dbng quan tri 1a co quan dua ra
nhing dinh huéng hoat dong san xuét — kinh doanh cta Cong ty, quyet dinh bo may diéu
hanh ctia Céng ty bao gom Tong giam dbc, cac Phoé Tong giam dbc, Ké toan trudng va
doi ngii can bd quan ly bao gdm Giam dbc, Phé Giam dbc cac Phong, Ban Cong ty. Hoi
dong quan tri Cong ty hién nay c¢6 2/5 thanh vién hoat dong khong diéu hanh.

. Tong giam dbe 1a ngudi chiu trach nhiém trude Hoi dong quéan tri vé viée td
chue, quan ly, diéu hanh moi hoat dong trong Cong ty, st dung hiéu qua cac nguon luc
cua Cong ty va to chic thuc hién cac Nghi quyét cia Hoi dong quan tri theo nhiém vu va
quyén han dugce giao.

e Céc Pho Tong giam dbc 13 nhitng ngudi giup Tong giam dbc trong quan 1y va
dieu hanh céc hoat dong san xuat — kinh doanh ctia Céng ty, chiu trach nhiém truéc Tong
giam doc vé cac nhi€ém vu dugce phan cong.

e K& toan trudng 1a ngudi tham muu cho Tong giam ddc vé cong tac quan ly tai
chinh — ké toan tai don vi, chiu trach nhiém trude Tbng giam ddc vé cac van dé co lién

quan dén cong tac tai chinh — ké toén, quyet toan tai chinh, thué va tinh hinh thuc hién
ché do quan ly tai chinh cua Cong ty va cac don vi truc thudc.

- Tém tit Iy lich ciia cic ¢4 nhin trong Ban diéu hanh.
A. Danh sich Ban Téng Giam Poc va Ké toan trudng.
1. Ong Phan Viin Téi— Téng Giam Pdc didu hanh.
2. Ong Nguyén Vin TAm — Phé Téng Giam Péc.
3. Ong Ping Ngoc Thanh — Ph6 Tdng Giam DPéc.
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4. Ba Vii Thi Bach Tuyét — Ké toan Truéng.

B. Tém tit Iy lich c4 nhan trong Ban diéu hanh.
1. Ong Phan Vin Téi.

Gi61i tinh : Nam.

Ngay sinh : 01/01/1957.

Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. HS Chi Minh.

Québc tich : Viét Nam.

Dan tdc : Kinh.

CMND Sb : 0202040648 cip ngay 27/07/2004 tai CA H. Cu Chi.

Dia chi thuong trd  : Ap Tan Tién, xa Tan Thong Hoi, H. Ca Chi.
Dién thoai co quan : 08. 38920587.

Trinh d§ van héa  : 12/12.

Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc kinh té ngoai thuong.

Qua trinh cong tac:

1978 — 1979: Ké todn téng hop Tram kinh doanh Xang dau sé 10, truc
thugc Cong ty xang dau TP. Ho Chi Minh.

1979 — 1984: Phé phong Ké todn — Céng ty Vit Tw Tong Hop Huyén Cu
Chi.

1984 — 1987: Phé Gidm Poc Céng Ty Vit Tw Tong Hop Huyén Cii Chi.
1987 — 1991: Gidm Déc Céng ty Vit Tw Tong Hop Huyén Cii Chi.
1991 — 2002: Gidm Déc Céng Ty Thuwong Mai Cii Chi.

2002 dén nay: Tong Gidm Péc Cong Ty Cé Phan Pau Tu Phat Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Cu Chi (Cidico).

Chtre vu hién nay: Chi tich HDOT kiém Tong Gidm Péc Cong ty Cidico.
S6 ¢b phiéu ndm gitt (tinh dén ngay 31/12/2011):

S6 hitu cd nhén: 46.485 c6 phiéu.

Pai dién von Nha nude: 2.025.000 cé phiéu.

Cam két khong c6 quyén lgi mau thudn véi lgi ich Cong ty, chua vi pham

phap luat 1an nao.
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2. Ong Nguyén Viin TAm.

Gi6i tinh : Nam.

Ngay sinh : 21/7/1959.

Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. H5 Chi Minh.
Québc tich : Viét Nam.

Dan toc : Kinh.

CMND sb : 024292507,

bia chi thuong tra Ap Bau Tre 1, xa Tan An Hoi, Huyén Cu Chi.
Dién thoai co quan : 08. 38920587.

Trinh d§ van héa  : 12/12.

Trinh d§ chuyén mén: Pai hoc kinh té.

Qua trinh cong tac:

1980 — 1986: Truong phong kinh doanh — Céng Ty Néng San Huyén Ci
Chi; TP. Ho Chi Minh.

1986 — 1990: Truong Phong Kinh doanh tai vu - Cong Ty Thuong Nghiép
Tong Hop Cu Chi.

1990 — 1991: Phé Gidm Péc - Cong Ty Thwong Nghiép Tong Hop Cii Chi.
1991 — 2002: Phé Gidm Péc — Cong Ty Thiong Mai Cii Chi.

2002 — dén nay: Phé TGP Céng Ty C6 Phan Pau Tu Phdt Trién Cong
Nghiép — Thuwong Mai Cu Chi (Cidico).

Chtrc vu hién nay: Pho Chu tich HPQT, Phé TGP Cong ty Cidico.
S6 cb phiéu nim gitt (tinh dén ngay 31/12/2011):
S6 hitu cd nhan: 240.000 ¢é phiéu.

Cam két khong c6 quyén loi mau thuln véi loi ich Cong ty, chua vi pham

phap luat 1an nao.

3. Ong DPiang Ngoc Thanh.

Gi6i tinh : Nam.

Ngay sinh : 01/4/1956.

Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. H6 Chi Minh.
Qudc tich : Viét Nam.

Dan toc : Kinh.
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CMND s6 : 020273563 cap ngay 29/6/2006 tai CA H. Ct Chi.
Pia chi thuong tra  : Ap Tén Tién, xa Tan Thong Hoi, Huyén Cu Chi.
Dién thoai co quan : 08. 38920587.

Trinh @6 van héa  : 12/12.

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té, Cir nhan Ngoai ngit Anh.

Qua trinh cong tac:

1978 — 1979: Nhan vién Ban Cai tao Cong Thuong Nghiép — Vat Gia
Huyén Cu Chi.

1979 — 1986: Nhan vién Phong Tai Chinh — Gia ca Huyén Cu Chi.

1986 — 1988: Pho Phong Vit Gid Cu Chi.

1988 — 1996: Pho Phong Thuong Nghiép Cu Chi

1996 — 1997: Phé Phong Kinh té Huyén Cii Chi.

1997 — 1998: BOL KCN Tay Bdc Ci Chi — Cong Ty Thwong Mai Cii Chi.
1998 — 2002: Phé Gidm Péc Cong Ty Thiong Mai Cii Chi.

2002 — dén nay: Phé TGP Céng Ty Cé6 Phan Pau Tw Phdt Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Cu Chi (Cidico).

Chirc vu hién nay: Uy vién HPQT, Phé TGP Céng ty Cidico.
S6 ¢b phiéu ndm giit (tinh dén ngay 31/12/2011):
S6 hitu cd nhan: 60.000 cé phiéu.

Cam két khong c6 quyén loi mau thuin véi lgi ich Cong ty, chwa vi pham

phap luat 1an nao.

4.

Ba Vii Thi Bach Tuyét.

e Gidi tinh : Nir.

e Ngay sinh : 26/4/1958.

e Noi sinh : Binh Long — Binh Phudec.

e Qudc tich : Viét Nam.

e Dan tdc : Kinh.

e CMNDsb : 021761427 chp ngay 07/01/2004 tai CA TP.HCM.

Dia chi thuong tri  : Ap Cay Sop, xa Tan An Hoi, Huyén Cu Chi.
Dién thoai co quan : 08. 38920587.
Trinh d0 vain héa : 12/12.
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Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc kinh té.
Qua trinh cong tac:

Thang 6/1976 — 07/1990: Ké todn tong hop thué néng nghiép — Phong Tai
Chanh Huyén Cu Chi.

Thang 8/1990 — 8/2002: Ké todn Trudmg, Truong Phong Ké Todn — Tai
Chdnh Cong Ty Thuong Mai Cu Chi.

Thdng 9/2002 dén nay: Ké todn Truong, Truéng Phong Ké Todn — Tai
Chanh Cong ty Cidico.

Chtrc vu hién nay: Ké todn Truong, Truong Phong Ké Todn — Tai Chdnh
Cong ty Cidico.

S6 ¢b phiéu nam giix (tinh dén ngay 31/12/2011):

S¢ hitu cdc nhan: khong.

e Cam két khong c6 quyén loi mau thuin véi loi ich Cong ty, chua vi pham

phap luat 1an nao.

- Quyén loi ciia Ban Téng Giam Péc. (tién lwong, thuwéng va cic quyén lgi

khdc ciia Ban Tong Gidm Poc).

Don vi tinh: VNP

Stt Ho tén Chirc vu Tién l‘f(mg’ thuons Ghi chi
nam 2011

01 | Phan Vin T6i Tong Giam Pbc 376.121.000

02 | Nguyén Vian Tam | Phé Téng Giam Déc 295.290.000

03 | Ping Ngoc Thanh | Phé Téng Giam Déc 264.540.000

04 | Vii Thi Bach Tuyét | Ké toan Truéng 225.372.000

2. Nhéin su ciia Cong ty.

- S6 lugng CB.CNV va chinh sach déi v6i ngudi lao dong.
- Dji ngit CB.CNV (tinh dén ngay 31/12/2011):

Téng sb: 91 ngudi

Trong do6, vé chuyén mon nghiép vu:

DPai hoc va trén Dai hoc: 36 nguoi, ty 1&: 39,6%

Cao déing:

Trung cép:

02 nguoi, ty 1&:
06 nguoi, ty 1¢:
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- Chinh sdch déi véi ngwoi lao dpng.

Cong ty ludén quan tdm thyc hién tdt cac ché do, chinh sach d6i voi nguoi lao
dong theo quy dinh ctia B6 Luét lao dong va cac ché d9, chinh sach hién hanh cua Nha
nudc.

VIII. Thong tin vé Cé dong va quan tri Cong ty.
1 1. Hji dong quén tri va Ban kiém soat.
- Thanh phin ciia Hji dong quan tri.

Hoi dong quan tri Cong ty nam 2011 gdm 05 thanh vién, trong d6 03 thanh
vién tham gia diéu hanh va 02 thanh vién doc 1ap khong diéu hanh, bao gdm:

* Thanh vién Hpi dong quan tri tham gia diéu hanh.
+ Ong Phan Vin Téi - Chua tich HPQT kiém Téng Giam Déc.
+ Ong Nguyén Vin T4m - Phé Chu tich HDQT, Phé Téng Gidm Déc.
+ Ong Pang Ngoc Thanh - Uy vién HDQT, Pho Téng Giam Pdc.

* Thanh vién HPQT djc lgp khong tham gia diéu hanh

~ + Ong Pham Ngoc D¢ - Uy vién HPQT (dai dién c6 phin Ngan hang
TM CP Viét A).

. + Ong Piang Duy Quan - Uy vién HPQT (dai dién ¢ phan Cong ty Xing
dau Khu vuc II).

- Thanh phin ciia Ban kiém sodt.
Ban kiém soat Cong ty nim 2011 gém 03 thanh vién, gom:

7 + Ong Nguyén Thanh Nhyt - Truéng Ban kiém soat (Cén bg ké todn
tong hgp tai Cong Ty CP Xuat Nhap Khau Khanh Hoi).

+ C)pg Téng Huy Cudng - Thanh vién Ban kiém soét (chuyén vién k§
thuat BQL Dy An Pau Tu — Xay Dung Cong ty Cidico).

+ Ong Trér} Tép Trung - Thanh vién Ban kiém soat (Ctra hang Truéng
Cura hang kinh danh x@ng dau s6 3 — Cong ty Cidico)

- Hoat dong cua Hji déng quan tri.
Két qua hoat déng cta Hoi ddng quan trj Cong ty nim 2011:

Hoi df)ng quén tri Cong ty gbm 05 thanh vién, trong d6 c6 02 thanh vién
khong truc tlep diéu hanh. Nam 2011 Hoi dong quan tri Cong ty hop 04 phién va dé ra
cac Nghi quyét dé Ban Téng giam dc td chirc thyc hién, gdm céc ndi dung nhur sau:
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‘ i

Phién hop T vi‘l’l g‘;‘l‘l';p N¢i dung Nghi quyét

Ngay 21/02/2011 5/5 - Thong qua két qua hoat dong san xuit — kinh
doanh nam 2010.

N - Dinh hudng ké hoach hoat dong san xuét — kinh
doanh nam 2011.
- Théng qua t& trinh phan phéi lgi nhuan va chi cb
tirc nam 2010.
- Thoéng qua Phuong 4n ting vén diéu 16 nam 2011.
- Théong qua viéc trich 1ap quy hoat dong Hoi dong
quan tri ndm 2011.
- Théng qua ké hoach chuong trinh PHPCD
Thuong nién nam 2011.

Ngay 25/4/2011 4/5 - Thong qua bao cdo so két hoat dong sin xudt —

| kinh doanh quy 1/2011.
- Phuong huéng ké hoach hoat dong san xuat —

kinh doanh quy 11I/2011.
- Thong qua T¢ trinh vé viéc hach toan 16 dau tu ¢b
phi€u tai Cong Ty Co Phan Phét Trién Moi Trudng
KCN va b6 Thi Viét Nhat.

Ngay 25/7/2011 4/5 - Thong qua so két hoat dong san xuit — kinh doanh
06 thang ddu nam 2011.
- Phuong huéng ké hoach hoat dong san xuit — kinh
doanh 06 thang cudi ndm 2011.
- Thong qua vi€e tam chi cd tirc va trich cac khoan
quy 06 thang dau nam 2011.

Ngay 08/11/2011 5/5 - Thong qua so két hoat dong san xuit — kinh doanh
09 thang dau nam 2011.
- Phuong huéng ké hoach hoat dong san xut — kinh
doanh 03 thang cu6i ndm 2011.
- Pinh ké hoach hoat dong san xuit — kinh doanh
nam 2012.
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Chwong trinh hoat djng trong nim 2012 cia Hji dong quan tri.

1. Duy tri nén nép sinh hoat 03 thang hop mot 14n hoic hop dot xuét dé co
chu trurong, giai phap cho hoat dong ciia Cong ty va kip thoi giai quyét nhitng vin dé
phap sinh trong qua trinh diéu hanh san xuit — kinh doanh. Nam 2012 14 nam thuc hién
cac du an 16n nén trong tam 12 kiém tra, gidm sat viéc sir dung déng von ciia Cong ty mot
\céch c6 hiéu qua, ddm bao hoan thanh nhiém vu ké hoach nam 2012.

2. Hoan chinh chién lugc phat trién Cong ty giai doan 2008 — 2012 nhdm
dam bao su phat trién bén vitng cua Cong ty.

3. Xay dung chién lugt phat trién nguén nhan luc, chién lugc phat trién
thuong hiéu cua Cong ty.

- Hoat dpng ciia Ban kiém sodt.

Sau mdt ndm lam viéc, Ban kiém soat bdo cédo hoat dong ctia minh trudc Dai
ho1 dong Co dong thudng nién ndm 2012 theo cac ndi dung sau:

1/. Gidm sat hoat dpng cua Hpi dong qudn tri, Ban Tong gidm doc Cong ty:

- Hoi dong quan tri, Ban Tong glam dbc da tuan thu ddy du cac quy dinh cua
phéap luat trong quan ly diéu hanh. Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Tong giam doc
va cac can by quan ly da thuc hién ding chic nang, nhi¢m vu dugc giao theo quy dinh
ctia Piéu 1¢ va Nghi quyét ctia Pai hoi dong CH dong.

) - Gidm sat thudng xuyén cdng tac quan ly, chi dao diéu hanh hoat dng san
xuat — kinh doanh ndm 2011 cua H)i dong quan tri va Ban Tong giam doc Cong ty.

- Hoi ddng quan tri, Ban Téng giam dbc da nghiém tic tuan thi cic quy dinh
vé cong bd thong tin Bao cdo tai chinh dinh ky (B4o cdo Cong ty Me + hop nhét) va Bao
cao tinh hinh quan tri cong ty hang quy theo Thong tu 09/2010/TT — BTC ban hanh ngay
15/01/2010 quy dinh vé cong b thong tin trén thi truong ching khoan.

- Trong nam 2011, Cong ty khong phat sinh bat cir van ‘de tranh chﬁp nao lién
quan dén hoat dong san xuat — kinh doanh. Khong phét sinh hgp dong giao két cling nhu
xung dot loi ich v4i nhitng ngudi ¢ lién quan.

2/. Pdnh gid tinh hinh hoat dong sdan xudt — kinh doanh va tai chinh Céng ty
nam 2011.

Theo sb liéu bao cao tai chinh hgp nhit nam 2011 da dugc kiém toan béi
Cong Ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuan Viét, Ban kiém soat c6 y kién nhu sau:

. a/ . Tinh hinh thyc hién ké hoach san xuét — kinh doanh nam 2011 da dugc Pai
hoi dong C6 dong thong qua:

Tinh hinh kinh té xa hoi nam 2011 véi nhiéu kho khin thach thirc nén Chinh
phii d4 c6 nhiéu chi dao quyét liét trong cong tac diéu hanh kinh té vi mé nhu: thuc hién
chinh séach tién té chit ché, than trong, phbi hop hai hoa giira chinh sach tién té va chinh
sach tai khoa dé kiém ché lam phat; diéu hanh va kiém soat dé dam bao téc do ting
truong tin dung nam 2011 dudi 20%, téng phuong tién thanh todn khoang 15 — 16%; han
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ché tin dung ddi v6i khu vuc phi san xut, ... anh huéng truc tiép dén tinh hinh kinh
doanh cua cac doanh nghiép.
Tuy nhién, Cong ty da tan dung dugc nhiing dleu kién thuédn lgi riéng cia

minh nén da phan d4u t6 chirc, didu hanh hoat dong san xuét — kinh doanh dat dugc mot
s6 chi tiéu rat kha quan nhu sau:

N Pon vi tinh: Triéu déng
Chi tiéu Ké hoach 2011 | Thuec hién 2011 | 7o S0 Vvéi
ke hoach
Téng doanh thu 254.000 366.631 144,3%
Loi nhuan trude thué 27.500 30.762 111,9%
Loi nhuén sau thué 23.000 25.824 112,3%
Vén diéu 18 140.000 90.000 64,3%
Ty 18 trich ¢b tirc/VDL 18,14% 21,30% 117,4%

b/. Tinh hinh ti sin va st dung von dén hét ngay 31/12/2011: Tong gid tri
tai san: 507.658.755.182 ddng so véi cubi nam 2010 1a 491.148.621.640 ddng ting
3,36%, trong do6:

+ Tai san ngin han:104.664.427.528 ddng (chiém 20,62%/tdng tai san)

+ Tai san dai han: 402.994.327.654 dong chiém 79,38%/tdng tai san)

V& co chu téi,sén ngén han thi cha yéu la tién va céc khoan tuong duong ti‘én
+ cac khodn phai thu ngén han. Tai san dai han la bat dong san dau tu va cac khoan dau
tu tai chinh dai han (trong d6 dau trr dai han vao 8.426.047 co phiéu Ngan hang TM CP

Viét A voi s6 tién 1a 139.834.800.000 dong, chiém 27,55% tbng gia tri tai san Cong ty
v6i gid von binh quén 12 16.596 déng/cd phiéu).

Ngudn vén sir dung: 507.658.755.182 ddng, trong do:

+ Céc khoan ng phai tra: 364.948.885.430 dong (chiém 71 89%/tong tai san,
chi yéu 1a ng dai han, trong d6 doanh thu chwa thyc hién 331.269.990.494 ddng 1a khoan
nhan trudc tién thué dit khu cong nghiép cua khach hang).

+ Vén chi s¢ hiru: 142.709.869.752 ddng (chiém 28,11%/tdng tai san), trong

do:
- Vén diéu l¢: 90.000.000.000 dong.
- Thing du vén: 41.790.000.000 dong.
- Cb phiéu quy: (4.118.929.325 ddng).

- Cé4c qu¥ thudc von chi s¢ hiru: 15.038.799.077 dong.
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Nhin chung, tinh hinh tai chinh Céng ty nam 2011 rit tét, diéu nay dugc thé
hién chi ti€t thong qua bang danh gia mot so chi ti€u tai chinh co ban nhu sau:

Chi tiéu I Pvt | Nim 2010 | Nam 2011 | Tang/giam
Kha nang thanh toan n¢ ngén han Lan 3,02 3,94 0,92
\Khé. nang thanh toan nhanh Lan 2,80 3.65 0,85
Ty suét loi nhuén sau thué/Vén CSH % 16,60 18,12 1,52
Lii co ban trén mdi ¢d phan Pong 2.622 2.848 0.226
Gia tri s6 sach tai ngay 31/12/2011 DPong 16.000 16.222 0.222
Nhan xét:

Qua phan tich, danh gia tinh hinh hoat dong san xuit — kinh doal}h \{é tz‘ij
chinh Céng ty ndm 2011, Ban kiém soat danh gia Cong ty da hoan thanh xuat sic ké
hoach dugc Pai hdi dong c6 dong thudng nién thong qua.

Pat dugc két qua nhu trén nho sy lanh dao sdng subt, diéu hanh linh hoat cta
Hoi dong quan tri, Ban Tong giam doc va sy no luc cta toan the CB.CNV Coéng ty quyét
tam thuc hién nhiém vu dugce giao. Tuy nhién, con mgt s6 mét can luu y nhu sau:

- K& hoach tang vén diéu 18 trong nim 2011 (tir 90 ty dong 1én 140 ty dong)
khong thuc hién ding nhu ké hoach dé ra do tinh hinh khung hoang tai chinh thé gidi noi
chung va thi truong ching khoan Viét Nam lién tuc giam diém. Nén hau hét cic c6 phiéu
clia cac cong ty niém yét trén thi truong ching khoan Viét Nam diéu giam gin ménh gia
va mot s khac da giam dudi ménh gia, trong d6 c6 c¢b phiéu cua Cong Ty C6 Phan Pau
Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Ci Chi (ma CK: CCI gia giao dlCh ngay
31/12/2011 1a 9.000 d6ng/cd phiéu) nén khong thudn loi cho viée phét hanh c¢b phiéu dé
tang von diéu 1¢.

- Céc dy an dau tu d3 trién khai trong nam 2011: Bén canh céc dyu én da hoz‘;n
thanh thu tuc trién khai tién d9 theo ké hoach con c6 mot sO dy &n khong hoan thanh tién
d9 do nguyén nhan chu quan ciing nhu khéch quan can phai luu y rat kinh nghiém:

+ Qua trinh thye hién thu tyc dau tur KCN Tay Béic Cu Chi giai doan ma

rong (173,24 ha) c6 nhiéu thay dbi vé trinh tur tha tuc 1am kéo dai thoi gian nén chua trién
khai dting theo ké hoach dé ra.

+ Du an Khu tai dinh cu (34 ha): Cong ty hién van dang diéu chinh, bb
sung h6 so quy hoach chi tiét 1/2000 theo yéu cau cta S& quy hoach kién tric.

+ Dy an xdy dung nha xuong cho thué (4 ha): do dién bién tinh hinh kinh té
kho khdn khong nhu nhan dinh ban dau nén tam thoi khong trién khai thuce hién.
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- Ciing nhu c4c nam trudce, khoan dau tur tai chinh dai han vao ¢ phiéu Ngan
hang TM CP Viét A chiém ty trong cao trong co ciu tai san dai han cia Cong ty. Tuy
nhién, theo Thong tur 228/2009/TT — BTC ngay 07/12/2009 ctia B$ tai chinh huéng dan
vé viéc trich l1ap dy phong, truong hop khong xac dinh dugc gia ching khoan trén thi
truong thi cac doanh nghiép khong dugc trich 1ap du phong giam gia chirg khoan. Viéc
trich 1ap nay s€ dugc diéu chinh khi ¢6 co s& xac dinh gia chirng khoan giao dich trén thi
truong theo quy dinh.

] 3/. Sw phéi hop giita Ban kiém sodt véi Hi dong quan tri, Ban Tong gidm doc

va Co6 dong.
- Hoi dong quan tri da cung cép kip thoi, diy du cac Nghi quyét, Quyet dinh
ctia minh cho Ban kiém soat. Ban Téng giam ddc da tao diéu kién cho Ban kiém soat

trong viéc thu thip thong tin, tai liéu lién quan dén hoat dong san xuét — kinh doanh cta
Cong ty khi c6 yéu cau.

- Nam 2011, Hoi dong quén tri ¢ ddy manh cong tic gidm sat hoat dong ciia
Ban Téng giam ddc va cac bd phan quan 1y nhim dam bao thuc hién trién khai ding theo
cac Nghi quyét cia Dai hoi ddng C6 dong, Hoi ddng quan tri va tuén thi ding quy dinh
cua phép luat.

- Ban kiém soat da chii dong trao dbi, théng nhét véi Hoi dong quan tri vé céc
nodi dung, ké hoach kiém tra, giam sat tai Cong ty me¢ va Cong ty con, phdi hop véi Ban
Téng giam dbc trong qua trinh trién khai cong tac kiém tra, gidm st nay. Ban kiém soat
thong bao két qua cong tac kiém tra, giam sat den Hoi dong quan tri, Ban Téng giam ddc
dé co6 nhitng bién phap xir 1y kip thoi nhitng van d& ton tai nhim néng cao hiéu qua quan
ly.

- Ban kiém so4t phdi hop chit ch& véi Hoi ddng quan tri, Ban Tdng giam ddc
nhung van duy tri sy doc 14p ctia minh. Trong nim qua, cac cudc hop dinh ky hang quy
ciia Hoi ddng quan tri va Ban Tdng giam ddc diéu c6 Ban kiém soét tham dy nhim ning
cao chit lugng ciing nhu tinh ddc 1ap ctia hoat dong kiém soat.

= Déi voi ¢d dong: Trong nam qua, Ban kiém soat Cong ty khong nhan dugc
don yé€u cau hay khi€u nai cua C6 déng hodc nhoém Co dong co ty 1€ va thoi gian s¢ hitu
c0 phan theo quy dinh tai Picu 1¢ Cong ty.

4/. Pdnh gid hoat dong ciia Ban kiém sodt nim 201 1.

- Ban kiém soat thuc hién chirc nang, nhiém vu theo dung Diéu 18 tb chirc va
hoat dong ctia Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi
quy dinh va nhimng diéu khoan ghi trong Luat chimg khoan. M&i thanh vién trong Ban
kiém soat déu nd luc nghién ciru va di siu sat vao hoat déng kinh doanh cta Cong ty dé
c6 nhitng y kién phan bién kip thoi trong cong tac diéu hanh véi Hoi dong quan tri va
Ban Tdng giam ddc.

- Két qua hoat dong nim 2011 cta Ban kiém soét c6 su nd luc ctia ban than
moi thanh vién va ciling nho ¢6 su gitp do tao dicu kién cia Hoi dong quan tri, Ban Tong
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giam dc, cac phong, Ban, toan thé CB.CNV Céng Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.
6/. Bé xudt don vi kiém todn tai chinh ndm 2012 cho Céng ty Cidico:

7 D& xuét don vi kiém toan nam 2012 1a Céng ty TNHH Kiém Toén va Tu Van
Chuan Viét, Céng ty TNHH Ki€m toén va Tu van A&C va Cong ty TNHH Kiém toan
DTL. Ban kiém soét kinh dé nghi H(f)i’ dong quén tri chon 1 trong 3 dorn‘vi kiém toan n@u
trén 1a don vi thuc hién nhi€ém vu kiém toan cho Cong Ty C6 Phan Dau Tu Phat Trién
Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi nam 2012.

- Tha lao, cdc khodn lgi ich khdc va chi phi cho thanh vién Hji dong quin
tri va Ban kiém sodat.
Don vi tinh: VNP

e
Stt | Ho ten Chrv e e O
Hi dong quan tri

1 | Phan Vin T6i Chu tich 109.800.000 27.000.000

2 | Nguyén Vin TAm Pho Chﬁ tich 73.800.000 18.000.000

3 | Pang Ngoc Thanh Uy vién 58.500.000 13.500.000

4 | Pham Ngoc Dé Uy vién 58.500.000 13.500.000

5 | Pang Duy Quan Uy vién 58.500.000 13.500.000
Ban kiém soat

6 | Nguyén Thanh Nhut | Truéng Ban 48.000.000 3.000.000

7 | Téng Huy Cudng Thanh vién 36.000.000 9.000.000

8 | Tran Tan Trung Thanh vién 36.000.000 9.000.000
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- Ty I¢ 56 hitu cé phiéu va nhitng thay déi trong 1y I¢ ndm giiv cé phiéu ciia
thanh vién Hji dong qudn tri (khong tinh phan von dai dién Nha nuwdc).

Xéac dinh dén | Xacdinh dén | Ting
ngay 31/12/2010 ngay 31/12/2011 | (+)

Stt 8 Chite vy -
SQ lu’(,n}g Ty lé | S6 lwong | Ty 1€ s
Co phiéu | % | C6 phiéu )

Hoi ddng quan tri

1 | Phan Van Té6i Chu tich 46.485| 0,52 46.485 | 0,52 i

2 | Nguyén Vian TAm | Phé Chutich | 240.000 | 2,67 | 240.000 | 2,67 /

3 | Pang Ngoc Thanh | Uy vién 60.000 | 0,67 60.000 | 0,67 /
4 | Pham Ngoc B¢ Uy vién 750.000 | 8,33 | 750.000| 8,33 /
5 | Pang Duy Quan | Uy vién 600,000 | 6,67 | 600,000 | 6,67 /

Ban kiém soat

6 |Nguyén  Thanh | Truéng Ban / / 2.000| 0,02 /
Nhuyt

7 | Téng Huy Cudng | Thanh vién 20.250 | 0,23 20250 | L0234 f

8 | Trdn Tin Trung Thanh vién 18.000 | 0,20 18.000 | 0,20 /

- Théng tin vé cdc giao dich cé phiéu, chuyen nhuwong phin von gop cua
Céng ty ciia cdc thanh vién Hpi dong qudn tri, Ban Tong Giim Dic, Ban kiém sodt va
nhitng nguoi co lién quan.

Trong ndm 2011, c4c giao dich ¢b phiéu ciia cac thanh vién Hoi dong quan tri,
Ban Tdng Giam Déc, Ban kiém soat va nhitng ngudi c6 lién quan: Khéng cé giao dich cb
phiéu.

2. Cac dir liéu thdng ké vé C6 dong (tinh dén ngay 31/12/2011)
2.1 Cé déng trong nuéc.

- Thong tin chi tiét vé co cdu C6 dong trong nuéec.

Stt Danh muc S0 lugng T§ 18
'Cb phiéu nim giir
1 | C6 dong so hiru trén 5% cb phiéu co ' 3.862.500 42,92%
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quyén biéu quyét.

2 Co dong s¢ hiru tir 1% den dudi 5% 2.224.375 24,71
cb phiéu c6 quyén biéu quyét.

3 |Ch dong s¢ hiru dudi 1% ¢ phiéu c6 2.913.125 32.37
quyén biéu quyét

- Théng tin chi tiét vé tirng C6 dong 16n trong nudrc.

- | S6 lwong - .
Tén c_é dong Pia chi | CPaim Iyle Shhul
. ‘ | "

giir

1 | Céng Ty Pau Tu Tai Chinh | 33 — 39 Pasteur, Quan | 2.025.000 | 22,5 | Cé

Nha Nuéc TP. HO Chi| 1, Tp. HCM. dong
Minh. Nha
nudc

2 | Cong ty xing diu Khu vuc | 15 Lé Duédn, Quan 1,| 600.000 | 6,67
II TNHH M6t Thanh Vién. | Tp. HCM.

e . £ | 115-121 Nguyén Cong
3 | Ngan hang TM CP Viét A. = 750.000 | 8,33
gt fetg ¥ Trr, Phuong Nguyen -

Thai Binh, Quén 1,
Tp.HCM.

Coéng ty TNHH Xay Dung | 33 Cong Hoa, phuong
4 487.500 | 5,42
Thuong Mai Thuan Viét. 4, quan Tan Binh,
TPHCM.

Tong cong 3.862.500 | 42.92

2.2 Co dong nuwdéc ngodi.

- Thong tin chi tiét vé co cau C6 ddng nwéc ngoai.

. . - ok 2 44
Stt Danhmue = poluons co phick ’ Ty 1€ %
- . nam giir
1 |Cé dong s¢ hiru trén 5% cd phiéu c¢6 quyén biéu / /
quyeét.
2 | Co dong s¢ hiru tir 1% dén duéi 5% cb phiéu c6 / /
quyén biéu quyét.
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3 | C6 dong s6 hitu dusi 1% cb phiéu c6 quyén biéu 306.350 3,40
quyét.

- Thong tin chi tiét vé tirng C6 dong 16n nwée ngoai: (khong cd).
IX. Cac thong tin khac.
1/. Cong tac quan Iy méi trudong va duy tu bao dudng co sé ha ting KCN:

- V& cong tac quan Iy moi truorng KCN: Trong nam Cong ty da phdi hop cling
co quan chitc nang kiém tra, nhic nhé viée thuc hién quy dinh v& bao vé méi trudng tai
cac doanh nghi¢p KCN. Van hanh lién tuc tram xtr ly nudc thai tép trung, hoan thanh quy
ché bao vé moi truong KCN. Két qua trong nim cac doanh nghiép déu thuc hién tbt cac
quy dinh vé phép luat bao vé moi trudng, qua kiém tra ctia cac co quan chirc ning khong
c6 doanh nghiép nao vi pham.

- Vé cong tac duy tu bao dudng co s¢ ha tang KCN: Trong nam 2011 tong phi
da thu la 5,325 ty dong, dat 101,6% ké hoach; chi phi trong nam la 3,481 ty dong. Luy ké
dén cudi nam 2011 téng thu chua sir dung 14 8,794 ty dong.

2/. Cong tac bao vé an ninh trit tw - PCCC:

Cong ty thudng xuyén cing c¢d xay dung va bd sung luc luong, t6 chirc tip
huén, néng cao hoat dong cua doi BV — PCCC tr¢ thanh lyc lugng chuyén nghi¢p. Nho
c6 sy dau tu day du ve trang thiét bi - nhan luc, luc lugng bao vé - PCCC chuyén nghiép
thuong xuyén tun tra canh gic. Mit khac Cong ty da ky két va thuc hién tét quy ché
phéi hop vé cong tac ANTT - PCCC véi cac co quan chirc nang chuyén mon nén trong
thoi gian qua chua ¢ su ¢6 vé mét an ninh trat ty nghiém trong, hodc su ¢ chay nd nao

xay ra, tao dugc sy an tdm cho cdc nha dau tu trong KCN.
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