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BAo cAo TRUONG NIEN
NAM2011

---ro~---

• Ten Cong ty: CONG TY CO pHAN DAu TU pIlAT TRIEN CONG NGHIEP -
TRUONG MAl cu CHI.

• Ten giao dich: CUCHI COMMERCIAL AND INDUSTRIAL DEVELOPING INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY.

• Ten viet t~t Cong ty: CIDICO

• Dia chi tru sa: Ap Bim Tre 2, xa Tan An H9i, Huy~n CU Chi, TP.HCM.

• Dien thoai: 08.38920587

• Website: http://www.cidico.com.vn

• EmaiI: cuchiiz@cidico.com.vn

• Giay Chung nhan dang ky kinh doanh s6 0302704764 do Sa K€ Hoach Dfiu Tu TP.
HCM c~p Ifin dfiu ngay 27 thang 08 nam 2002; Dang ky thay d6i Ifill thir 7 ngay 04
thang 07 nam 2011.

• Nganh nghe kinh doanh: Dfiu tu xay dung va kinh doanh co sa ha tfing KCN; Xay
dung - kinh doanh dia 6c; Kinh doanh - Dich vu - Thuong mai - XNK.

• Ma s6 thue: 0302704764.

Fax: 08. 38921008

• Ma chirng khoan: CCI.

• V6i1di€u l~ (tinh d€n ngay 31112/2011): 90.000.000.000 d6ng (chin rmroi ty d6ng).

• V6n chu sa hiru (tinh d€n ngay 31112/2011): 142.709.869.752 d6ng.

• T6ng tai san (tinh d€n ngay 31112/2011): 507.658.755.182 d6ng.

I. Ljch sir hoat dQng ciia Cong ty.

1. Nhfrng sl! ki~n quan trong:

a. Thanh I(ip:

Cong Ty C6 Phan Dfiu Tu Phat Tri~n Cong Nghiep - Thuong Mai CU Chi (Cong
ty Cidico), tien than la Cong Ty Thuong Mai CU Chi diroc thanh I?p thee Quyet dinh s6
21/QD - VB ngay 29/09/1992 cua VBND Tp.HCM tren co sa hop nh~t hai Cong ty:
Cong Ty V?t tu va Cong Ty Thuong nghiep T6ng h9'P va hoat dong diroi hinh thirc
Doanh nghiep Nha mroc.

Nam 1997 Cong ty Thuong mai CU Chi duoc Thu nrong Chinh phu giao nhiem
vu la chu dfiu tu du an xay dung va kinh doanh k€t c~u ha tfing KCN Tay B~c CU Chi.
Luong d~t quy hoach KCN nay co khoang 50% d~t cong, la di€u kien thuan lei cho Cong
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ty trong cong tac d~n bu giai toa, thu h6i mat b~ng. D6ng thai, voi gia ca cho thue dftt
hQ'Ply, cao d9 nen dftt tuong d6i cao nen rftt thuan lei cho cac nha d~u tu va voi SlJ he; tro
xin gifty phep d~u tu mot each nhanh ch6ng cho cac nha d~u tu vao KCN, Cong ty da cho
thue l~p d~y dien tich dftt.

h. enphfm hoa:

Ngay 27/8/2002, Cong ty Thuong Mai CU Chi chinh thirc chuyen sang heat dong
diroi hinh thirc Cong ty c6 phan voi ten goi Cong Ty C6 Ph~n D~u Tu Phat Tri~n Cong
Nghiep - Thuong Mai CU Chi voi v6n di~u l~ ban d~u la 15 ty d6ng.

c. Niemyit:

Cong Ty C6 Ph~n D~u Tu Phat Tri~n Cong Nghi~p - Thirong Ml;li CU Chi la
Cong ty tlnr 248 ducc phep niem y~t tren thi tnrong chirng khoan Thanh pho H6 Chi
Minh vao ngay 15/04/2010, theo Quyet dinh s6 691QD - SGDHCM ngay 07/4/2010 cua
So Giao dich Chung khoan Tp. H6 Chi Minh cftp.

d. Qua trinb tang van iliJu If:

+ V6n di~u l~ nam 2002 sau khi c6 phan h6a la 15.000.000.000 d6ng.

+ Nam 2006 Cong ty tang von di~u l~ len 30.000.000.000 d6ng.

+ Narn 2007 Cong ty tang v6n di~u l~ len 60.000.000.000 d6ng.

+ Nam 2009 Cong ty tang v6n di~u l~ len 90.000.000.000 d6ng.

2. Qua trlnh phat tri~n:
- Ngimh nghJ ilang kY kink doanh:

Kinh doanh bftt dong san, quyen sir dung dftt thuoc chu so hfru, chu sir dung hoac
di thuer" chi ti~t kinh doanh dia 6c: xay dung nha xuong, kho, nha ban va cho thue,
chuyen nhuong bftt dong san, Kinh doanh nha hang trong khu cong nghiep, d~u tu xay
dung va kinh doanh cong trinh co so ha t~ng khu cong nghiep.

Ban le nhien lieu dong co trong cac cira hang chuyen doanh, chi ti~t: kinh doanh
xuftt nhap khAu v~t tu nguyen nhien lieu, khi d~u mo hoa long (LPG) (d6i voi xang dau,
khi d~u mo hoa long (LPG), chi hoat d9ng khi duoc cftp gifty clnrng nhan du di~u kien
kinh doanh theo quy dinh cua phap Iuat).

Ban buon v~t lieu, thiet bi l~p d~t khac trong xay dung, chi ti~t: kinh doanh xuat
nhap khAu v~t lieu xay dung.

Ban buon nong, lam san nguyen lieu (tnr g6, tre, mra) va dong v~t song, chi ti~t:
thu mua, kinh doanh xuftt nhap khau cac m~t hang nong san (thirc hien theo Quyet dinh
64/20091QD - UBND ngay 3110712009 v~ Quyet dinh 79/20091QD - UBND ngay
17/10/2009 cua UBND TP.HCM v~ phe duyet quy hoach kinh doanh nong san, thirc
pham tren dia ban TP.HCM).

Ch~ bien va bao quan rau qua, chi ti~t: Ch~ bien .cac mat hang thirc pham.

--------------- trang 5



BaD CaD thuong nien niim 2011 Ciing ty Cidico

Ban buon thirc pham, chi ti€t: Thu mua, kinh doanh xu~t nhap khAu thirc pham,
mua ban thuy hai san, mua ban xirong sue V?t (tlnrc hien theo Quyet dinh 64/2009/QD -
UBND ngay 3110712009 va Quyet dinh 79/2009/QD - UBND ngay 17/10/2009 cua
UBND TP .HCM v€ phe duyet quy hoach kinh doanh nong san, thirc pham tren dia ban
TP.HCM).

Ch€ bien, bao quan thit va cac san pham tir thit, chi tiet: Ch€ bien cac mat hang
nong san, kinh doanh gi€t mb heo, trau, bo (khong gi€t mb trong khu dan cir t?P trung tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Ban buon may moc, thiet bi va phu tung may khac, chi ti€t: kinh doanh xu~t nhap
khau cac mat hang kim khi dien may, thiet bi, V?t tir, nguyen lieu cac loai.

Ban buon chuyen doanh khac chira diroc phan VaGdau, chi ti€t: kinh doanh xuat
nhap khAu cong nghe pham, mua ban hang ti~u thu cong nghiep, hang trang tri noi th~t va
hang tieu dung cao c~p. Mua ban phe lieu (khong heat dQng tai tru sa), mroc sinh hoat.

Ban buon d6 dung khac cho gia dinh, chi ti€t: mua ban van phong pham.

Ban buon vai, hang may s~n, giay dep, chi ti€t: mua ban hang may mac.

Nha hang va cac dich vu an uong phuc vu hru dong, chi ti€t: kinh doanh nha hang
trong khu cong nghiep.

Hoat dQng cua cac trung tam, dai ly tir v~n, gioi thieu va moi gioi lao dong, viec
lam, chi tiet: dich vu lao dQng.

/ Xay dung cong trinh ley thuat dan dung khac, chi tiet: xay dung cac cong trinh
cong nghiep, dan dung,

Xay dung cong trinh duong s~t va duong bQ, chi tiet: xay dung cong trinh c~u
duong.

Chuan bi mat bing, chi ti€t: san l~p m~t bing.

Dich vu hru tru ng~n ngay, chi ti€t: Kinh doanh khach san (khong hoat dong tai
tru sa)

Quang cao, chi tiet: quang cao thirong mai,

Dich vu hanh chanh van phong tbng hop, chi tiet: Dich v\ll€ tan.

Khai thac, xu ly va cung c~p mroc, chi ti€t: mua ban mroc sinh hoat,

v~sinh nha cira va cac cong trinh khac, chi ti€t: Dich vu v~ sinh cong nghiep.

Dich vu cham soc va duy tri canh quan, chi ti€t: Dich vu trong va cham soc cay
xanh.

Heat dong dich vu h6 tro khac lien quan d€n van tai, chi tiet: Dich vu giao nhan
hang hoa xuat nhap khAu.

Ban buon d6 uong, chi ti€t: Ban buon d6 uong co con, khong c6n (khong kinh
doanh dich vu an uong). .
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- Tinh. hlnh hoat il9ng:

• Du an KCN Tay B~c CU Chi giai doan mo rong: Trong nam 2011 du an da
duoc UBND TP.HCM ra quyet dinh s5 5435/QD - UBND ngay 11 thang 11 nam 2011
v€ duyet d6 an quy hoach chi tiSt xay dung tY l~ 112000. Hien Cong ty dang l~p thu tuc
d€ S6 tai nguyen moi tnrong TP.HCM ban hanh quyet dinh thu h6i dftt, song song d6
Cong ty dang tiSn hanh l~p thiet kS co s6 h~ thong ha tfrng, l~p thu tuc d€n bu giai toa, ...

• Dir an khu tai dinh cu: Cong ty dang di€u chinh, b6 sung h6 so quy hoach
chi tiSt 112000 theo yeu cfru S6 quy hoach kiSn true Tp.HCM.

• Du an chung cu nha 6 thu nhap thap: Cong ty dang trinh UBND Tp.HCM
phe duyet chu tnrong ban chi dinh quyen sir dung 10 dfrt cho Cong ty d€ trien khai du an.

• Dir an Khu tai dinh cu Tan Phu Trung: Cong ty da hoan tfrt thu tuc di€u
chinh quy hoach chi tiSt xay dung ty l~ 112000, lfry Y kiSn dong thuan cua nhan dan thuoc
quy hoach dir an. Hien dang xin di€u chinh ten cua du an thanh du an Khu dan cu Tan
Phu Trung.

• Dir an Khu tai dinh cu dirong Dinh KiSp: Hoan tfrt viec l~p h6 So' kinh tS ky
thuat. Hien dang thirc hien thu tuc xin giao quyen sir dung dfrt d€ tri€n khai dir an.

• M6 rong h~ thong kinh doanh xang dau: Trong nam 2011 da dfru tu hoan
chinh dua vao hoat dong Cira hang kinh doanh xang dfru s5 7. Hien dang thirc hien thu
tuc dfru tu Cira hang kinh doanh xang dfru s5 8, da duoc S6 cong thirong chap thuan dia
di~m xay dung,

3. Djnh huoug phat tri~n:

3.1. Cdc muc tieu chti yiu cua Ciing ty:
Dir an KCN Tay B~c CU Chi giai doan mo rong (173,24 ha), Dir an Khu tai dinh

cu (34,2 ha), Dir an Chung cu nha 6 thu nhap thfrp (6.122 m2), Dir an Khu dan cu Tan
Phu Trung (43 ha), Du an Khu tai dinh cu dirong Dinh KiSp (4.422 m2

), Du an mo rong
h~ thong kinh doanh xang dau.

3.2. cuu« luoc phtit triin trung va dai han:

Cong ty tiep tuc dfru tu tai chinh dai han vao Ngan hang Tlnrong Mai C6 Phfrn
Vi~tA.

+ V~ th~ manh va IQi th~.

- Cfrp lanh dao c6 tfrm nhin chien lire trong viec chuyen huang hoat dong cua
Cong ty dung hie, kip thai;

- Kha nang huy d('>ng von: La Doanh nghiep niem ySt tren HoSE, Cong ty c6 kha
nang va thuan loi trong viec huy dong v6n dap irng cho yeu cfru dfru tu;

- C6 m6i quan h~ t6t, dang tin c~y voi cac d6i tac kinh doanh, cac nha cung cap;

--------------- trang 7



Bao cao thuimg nien niim 2011 Cdng ty Cidico

- DQi ngfi CB.CNV earn k~t g~n bo, co y thirc trach nhiem va pha huy tinh thfin
van hoa t~p th€, ....

II. Bao cao ciia HQi dAng quan trio

1. Nhfrng net nai b~t ciia k~t qua hoat dQng trong nam 2011.

- DlJ an KCN Tay B~e CU Chi giai dean mo rong: Trong nam 2011 du an da duoc
UBND TP.HCM fa quyet dinh s6 5435/QD - UBND ngay 11 thang 11 nam 2011 v~
duyet d6 an quy hoach chi ti~t xay dung ty 1~ 112000. Hien Cong ty dang l~p thu tuc d€
Sa tai nguyen moi tnrong TP .HCM ban hanh quyet dinh thu h6i d~t, song song do Cong
ty dang ti~n hanh l~p thi~t k~ co sa h~ thong ha tfing, l~p thu tuc d~n bu giai toa, ...

- DlJ an khu tai dinh eu: Cong ty dang di~u chinh, b6 sung h6 sa quy hoach chi
ti~t 112000 theo yeu c<1uSa quy hoach ki~n true Tp.HCM.

- DlJ an chung cu nha a thu nhap thap: Cong ty dang trinh UBND Tp.HCM phe
duyet chu tnrong ban chi dinh quyen su dung 10d~t cho Cong ty d€ trien khai dir an.

- DlJ an Khu tai dinh cu Tan Phu Trung: Cong ty da hoan t~t thu tuc di~u chinh
quy hoach chi ti~t xay dung tY 1~ 112000, l~y Y ki~n d6ng thuan cua nhan dan thuoc quy
hoach du an. Hien dang xin di~u chinh ten cua dir an thanh du an Khu dan cu Tan Phu
Trung. \

- DlJ an Khu tai dinh cu duong Dinh Ki~p: Hoan t~t viec l~p h6 sa kinh t~ ky
thuat. Hien dang tlnrc hien thu tuc xin giao quyen su dung d~t d€ tri€n khai dir an.

- Mo rong h~ thong kinh doanh xang dfiu: Trong nam 2011 da dfiu tu hoan chinh
dua vao hoat dQng Cira hang kinh doanh xang dfiu s6 7. Hien dang thirc hien thu tuc dfiu
tu Cira hang kinh doanh xang d<1us6 8, da ducc Sa cong thirong chap thuan dia di€m xay
dung.

2. Tinh hinh thuc hi~n so vo; k~ hoach nam 2011.

Can ctr vao muc tieu d~ ra trong Nghi quyet Dai hQi d6ng C6 dong thirong nien
nam 2011. Trang nam 2011, Cong ty da tlnrc hien cac chi tieu nhu sau:

[) t T;.A iJ/v: rteu on~

S Chi tieu Th,!c hi~n NQ.DHDCD Th,!c hi~n D~t % so D~t % so
t nam 2010 nam 2011 nam 2011 vO'iNQ vOi nam
t 2011 2010

(1) (2) (3) (4) (4)/(3) (4)1(2)

1 T6ng doanh thu 242.220 254.000 366.631 144,3% 151,4%
-- ._-_._-_._--_.- _ ...._._ .._._--_ .._ ..._- .__ ....._----_._-- _ ..- ._._-------

2 T6ng chi phi 210.768 226.500 335.868 148,3% 159,4%

3 LQ'inhan tnroc thu~ 31.451 27.500 30.762 111,9% 97,81%
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4 Thu€ thu nhap DN 7.849 4.500 4.938 109,7% 62,91%
.-

s LQ'inhuan sau thue 23.602 23.000 25.824 112,3% 109,4%

6 Trieh e6 rue 17.524 17.078 18.267 107% 104,2%
- _._-------- .__ .._ .._._- -_._----_.- ..._._._-_._--_ ...- ._--_.

7 V6n di~u l~ 90.000 140.000 90.000 64,3% 100%

8 Ty l~ trich e6 19,16% 18,14% 20,30% 112% 106%
rue/VI)L
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D K~ hoach

• Th,!c hi~n

LNTT TLST

ve mat tai chinh, qua trinh tai cfru true v6n cling da th~ hien ra qua su bi~n dong
co cfru tai sari va nguon v6n nhu trong bang duoi day:

+ CO' eliu tai san:

B8 tri CO' c§u tai san Don Nam 2010 Nam2011 Tang (+)
vi tinh Giam (-)

-Tai san ngan han/ T6ng tai san % 18,11 20,62 + 2,51
--------------------------------- ------------- ---------------- --------- ---
-Tai san dai han/ T6ng tai san % 81,89 79,38 - 2,51

+ CO' cau ngu6n v6n:

DO'n
vi tinh

Nam 2011 Tang (+)
Giam (-)

~, A "ABo trt CO' cau nguon von Nam 2010

-No phai tra/ T6ng nguon v6n % 71,03 71,89 + 0,86
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-V6n chu sa htru/ Tong nguon v6n 28,97 28,11 - 0,86

3. Tri~n vong va k~ hoach trong nrong lai:

- Tam nhin va muc tieu chiin [It!lc:

Xay dung Cong ty Cidico tro thanh Cong ty phat trien b~n vfrng va lien tuc, khong
ngirng da dang h6a nganh nghe hoat dong d€ dem lai nhieu IQ'iich cho C6 dong.

- Cdc chi tieu phdt triin (giai aoan 2008 - 2012):

• T6ng doanh thu: 1.431,7 tY d6ng.

• T6ng chi phi: 1.227 tY d6ng.

• LQ'inhuan tnroc thue: 204,7 ty d6ng.

• LQ'inhuan chiu thue: 168,4 tY d6ng.

• Thu~ thu nhap doanh nghiep: 47,1 ty d6ng.

• LQ'inhuan sau thu~: 157,6 tY d6ng.

• Trich c6 tire: 102 ty d6ng.
\

• V6n di~u l~: 200 ty d6ng.

• V6n di~u l~ binh quan: 136 tY d6ng.

• Ty l~ trich c6 nrc/von di~u l~ binh quan: 15%/nam.

III. Bao cao cua Ban TAng Giam DAc.

1. Bao cao tinh hlnh tai chinh.

- Khii niing sinh lai, khii niing thanh toano

DO'n
vi

tinh

Nam
2010Chi tieu

Nam
2011 So sanh

Kha nang thanh toan

L~n 1,41- Kha nang thanh toan hien hanh

- Kha nang thanh toan no ngan han 3,02

1,39

3,94

- 0,02

+0,92

2,8
------------------------------------------------------------ --------------- -------------------- ------------ ----------------------

---------------------------------------------- ------- ---------- -------------~.---------
L~n- Kha nang thanh toan nhanh

Ty su§t sinh 1M

1. Ty suDi loi nhutin/doanh thu
------------------------------------------.----------------------------------------------------------

--------------- trang 10
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------------------~---------------------------------------------~-----------------------j------ ------------------ ------------------------- --------------------E-------------------------------
- Ty suat loi nhuan tnroc thue/doanh thu % 14,55 8,94 - 5,61

--_.._----------------------------------------------------------------------------- ----------------- ------------------------ ------------------- ----------------------------

- Ty suAt lei nhuan sau thue/doanh thu % 10,92 7,50 - 3,42
------------- ----- ------------ ---- -------
2. Ty suat Ipi nhu{inltang tai san

- Ty suAt loi nhuan tnroc thu~/t6ng tai san % 6,40 6,20 - 0,20

- Ty suAt lei nhuan sau thu~/t6ng tai san % 4,81 5,17
_. -------- _._-----------+-------

3. Ty suat l{J'inhu{in sau thuilv6n CSH

+ 0,36

% 16,59 18,12 + 1,53

2011.
- Phiin tich mpt s6 nhiin t6 lam biin i/png chi tieu vJ tai siin va nguJn v8n niim

+ vJ tai sdn:

T6ng tai san Cong ty (theo s6 lieu tren Bang din tJ6i ki toan tJii tJu9'C kiem toan)
tinh d~n ngay 31112120111a 507.658.755.182 d6ng tang 16.510.133.542 d6ng so voi d~u
nam, chu y~u la do cac nhan t6 sau:

I Don vi tinh: VND

Chi tieu Chi ti~t tang, giam

A. Tai san ng~n han

1. Ti~n va cac khoan
tuong dirong tien

Tang (+)
Giam (-)

+ 20.494.157.346 d6ng S6 du tinh d~n ngay 31112/2011 la
82.437.322.941 d6ng. Trong do:
ti~n m~t 17.506.500 d6ng, tien gui
ngan hang 301.216.441 d6ng, ti~n
giri ky han 82.118.600.000 d6ng.

-------------------------------------- ------------------------------------------------------- -------------------------------------------------------------

Trong do: 1 1
r------------------------ ---------------------- ---------------------------------------------------------

------------------------------- ------------------------------ -------------------------------------------------

2. Cac khoan d~u tu
tai ehinh ng~n han

3. Cac khoan phai thu
ngan han

- Phai thu va trd
truac cho nguoi ban

1 1

- 3.410.143.378 d6ng 1

+ 5.294.754.192 d6ng Tang 5.294.754.l92 d6ng chu y~u
la khoan phai thu ban xang d~u,
gas, bia va tra tnroc tien mua xang
d~u eho Cong ty xang d~u Khu V\IC

II.

--------------- trang 11



BaD cdo thuimg nien niim 2011

I

Cting ty Cidico

Phai thu khdc - 8.704.897.570 d6ng Giam do thu tien ban c6 phsn cua
Cong ty CP d~u nr Amic.

--------------------------- ------------------------------- ------

4. Hang t6n kho + 990.330.190 d6ng
------------_.

/
~---.------------- ------------------------------------ --------------------------------------------------------------------

Trong do:

- Hang mua dang di
tren duong

- Nguyen vdt tu

- Chi phi SXKD do
dang

- 1.544.496.233 d6ng Giam 1.544.496.233 d6ng do xang
d~u gui kho Cong ty xang d~u Khu
vue II da nhan v€ kho Cong ty
Cidico.

+ 1.493.712.440 d6ng Chi phi cong trinh cai tao mo rong
van phong xuong.

/

/

/

/

- Thanh phdm hang + 1.041.113.983 d6ng Tang len do du trfr hang hoa t6n
hoa tlm kho kho.
----------/---------- ------------. ---------------------- --------------------- ------
5. Tai san ngan han - 2.346.563.859 d6ng Giam thue gia tri gia tang d~u vao
khac duoc khau tnr (-2.448.878.031

d6ng), tang tarn irng cong tac cua
CB.CNV 102.314.172 d6ng.

B. Tal san dal han

1. Cac khoan phai thu
dai han

2. Tai san c6 dinh

a. Tai san c6 dinh
htru hinh

-Nguyen gia

/

/

/

/

/

/
--------

- 3.617.162.917 d6ng Giam do di€u chinh tai san c6 dinh
sang bfrt dong san d~u tu.

- 2.488.220.593 d6ng Do di€u chinh sang bfrt d<)ng san
d~u tu.

---------------------f------------------------ ---------

-Khdu hao

b. Tai san c6 dinh vo
hinh

<Nguyen gid

+ 1.128.942.324 d6ng Do trich khau hao.

- 92.168.736 d6ng Giam gia tri do trich khau hao tai
san c6 dinh trong nam.

/

--------------- trang 12
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Btio cao thuimg nien niim 2011 Cdng ty Cidico

----------------- ----------------------------- -------------------------------------------

- Kh6.u hao

c. Chi phi XDCB do
dang

3. B~t dong san dftu
tu

+ 92.168.736 d6ng Tang 92.168.736 d6ng do trich
kh~u hao tai san trong nam 2011.

- 3.228.665.130 d6ng Giam chi phi xay dung co ban do
dang do ket chuyen tang tai san c6
dinh.

+ 8.008.120.526 d6ng

- Nguyen gia
1--------------------- -------------------------------------------.-------------------------

+ 18.022.558.878 d6ng Do tang tai san trong nam.

- Kh6.u hao + 10.014.438.352 d6ng Tang do trich khau hao b~t dQng
san trong narn.

------------- ------------------------------ --------------------------------------------

~----------4-·-------------·------ ----------------------------------------

4. Dftu tu tai chinh
dai han

- Khoan dftu tu tai
chinh tlfti han

- DlJ phong giam gia
d~u tu tai chinh

5. Tai san dai han
khac

/ /

/ /

/ /

- 54.438.500 d6ng Do giam ti~n CUQ"C vo binh gas.

+ V~ nguon von:

T6ng nguon von Cong ty (theo s6 lieu tren Bang can tl6i ki todn tla duoc kiim
toan) tinh den ngay 3111212011 la 507.658.755.182 d6ng tang 16.510.133.542 d6ng so
voi d~u nam, chu yeu la do cac nhan t6 sau:

Chi tieu Chi ti~t tang, giam

A. Nfl phai tra

Tang (+)
Giam (-)

- 2.865.490.626 d6ng

1. Yay va no ngan han
------------------------t---------------- ------------------------------

--------------------------- -------·--------·-r. ----------------------------------

2. Phai tra ngiroi ban

/ /

+ 703.048.601 Tang 703.048.601 d6ng do
chua tra ti~n hang cho
khach.

--------------- trang 13



BaD CaD thuirng nien niim 2011 Cdng ty Cidico

3. Ngiroi mua tra ti~n tnroc - 897.577 d6ng Giam ti~n irng tnroc cua
khach hang.

-------------------------------------t-----

8. Quy khen tlnrong, phuc 19i + 600.943.646 d6ng Tang 600.943.646 d6ng do
trieh quy trong nam,

---------~------------------------------------- ----,---------------------------------- -------------------------------------------

II. NC! dai han

4. Thu€ va cac khoan phai
nQP Nha mroc

5. Phai tra ngiroi lao dong

6. Chi phi phai tra

7. Cac khoan phai tra, phai
nQp ngan han khac

- 2.594.613.591 d6ng Giam do nQP thue thu nhap
doanh nghiep nam 2011.

- 181.024.375 d6ng Giam 181.024.375 d6ng la
do k€t chuyen tien thue d~t
dff nQP eho Nha mroc.

- 1.392.947.330 d6ng Giam la do chi tra ti~n bao
hanh e6ng trinh va k€t
chuyen tien thue d~t vao tai
khoan doanh thu irng tnroc

/ /

--------------- trang 14

1. Yay va no dai han
------------------------ ------------------ --------------------------------

2. Phai tra dai han khac - 42.350.000 d6ng Giam 42.350.000 d6ng la do
tra lai ti~n ciroc bff hem bia.

- 1.960.000.000 d6ng Giam 1.960.000.000 d6ng
do tra v5n vay dir an nha
may xu ly mroc KCN Tay
B~e CU Chi eho C6ng ty
Dftu Tu Tai Chinh Nha
Nu6e.

3. Quy tro e~p m~t viec lam
---------------------------------- -------------------------------- ------ -----

4. Doanh thu clnra thuc hien

B. Van chu SO' hiru

I. Van chii SO' hfru

+ 20.914.825.372 d6ng Tang len 20.914.825.372
d6ng la do thu ti~n thue d~t
cua cac nha dftu nr trong
KeN Tay B~e CU Chi.

+ 21.797.320 d6ng Tang 21.797.320 d6ng la do
trieh quy tro e~p m~t viec
lam trong nam,

--------------



Btu) cao thuirng nien niim 2011 Cting ty Cidico

1. v6n d~u nr cua chu sa htru 1 1

2. Thang dir v6n c6 phan - 60.000.000 d6ng Giam 60.000.000 d6ng do
chi tra hop d6ng nr v~n phat
hanh c6 phieu.

3. C6 phieu quy - 1.938.486.415 d6ng Giam 1.938.486.415 d6ng
do Cong ty dll mua lai c6
phieu quy s6 hrong 94.480
c6 phieu.

4. Cac quy thuoc v6n chu sa
huu

+ 2.435.614.390 d6ng Tang len 2.435.614.390
d6ng do trich quy d~u nr
phat trien va quy du phong
tai chinh nam 2011.

~--------------------- -------------------- -----------------------------
5. Loi nhuan chira phan phoi 1 1

C. LQi ich cA dong thi~u sA
/'

1 1

- Gili tri sa sdch t!,i thiri diim 31112 cua niim bdo cdo.

Gia tri s6 sach tai thai di~m ngay 31112/2011 Ia 16.222 d6ngic6 phieu.

- Nhiing thay dai v~ van ca dong,
Trang nam 2011, von dieu l~ Cong ty khong thay d6i: 90.000.000.000 dang,

- Tang sa ca phiiu theo tung IO!,i(caphiiu thuang, caphiiu uu ddi,«, .).

T6ng s6 c6 phieu: 9.000.000 c6 phieu (toan bo la cd phieu thuong)

- Tang sa trdi phiiu dang luu hanh then tung IO!,i(trdi phiiu co tld c1zuyin
dai, trtiiphiiu khimg tld chuyin dai., .).

Khong c6

- sa IU{J'ngca phiiu dang luu hiinb then tung IO!,i.
T6ng s6 c6 phieu: 9.000.000 c6 phieu (toan bo la cd phieu thuong)

Trang do:

S6 c6 phieu han che chuyen nhuong: khong,

- sa IU{J'ngca phieu d~ trii, caphiiu quj then tung IO!,i(niu co)
So hrong c6 phieu quy tinh d€n ngay 31112/2011la 202.760 c6 phieu.

- ca ucc.
T6ng gia tri c6 nrc dll chia nam 201I1a 15.835.032.000 d6ng (nrong img ty l~

dll chia 18%fVDL).
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Bao cao thuong nien niim 2011 Ciing ty Cidico

2. Bao cao k~t qua hoat dQng san xu!t kinh doanh.

Dan vi tinh: VND

Stt Chi tieu K~ hoach 2011 Thuc hi~n 2011 %soKH

01 Doanh thu thuan 236.940.000.000 344.244.049.492 145,29%
------------ -------------------------------------- ----------------------- ~--------------------------- -------------

02 LQ'inhuan k€ toan tnroc thue 27.500.000.000 30.762.642.314 112%
---- --------------- -- ---- -------------

03 Thu€ thu nhap doanh nghiep 4.500.000.000 4.938.269.309 110%
---------- --------------------------------------------------------- ----------------------------- ----------------------------------- --------------------------

04 LQ'inhuan sau thue 23.000.000.000 25.824.373.005 112,3%
------------ ----------------------------------------------------------.-.-._---- -._------------------------------------ --------------------------._------------- --------------------------

05 Ty l~ trich c6 tirc/Vfrl, 18,14% 20,30% 112%

(Theo s6li¢u tren Bao cao kit qua kinh doanh h9'Pnhdt ndm 2011)

BlED DO SO sANH TINH HINH .rmrc HI~N
ICE HO';'CH SX - KD NAM 2011

350,000,000,000

300,000,000,000

250,000,000,000

200,000,000,000

150,000,000,000

100,000,000,000

50,000,000,000

o

D K~ hoach

• Thl}'chi~n

DT LNTT TTNDN LNST
Thu§n

3. K~ hoach phat tri~n trong nrong Iai.

3.1 Ki hooch san xuiIt- kinh doanh niim 2012.

Can cir vao tinh hinh hoat dong san xu~t - kinh doanh nam 2011 va du kien tinh
hinh thi tnrong nam 2011, Ban di€u hanh Cong ty xay dung Dinh huang k€ hoach heat
dQng san xu~t - kinh doanh nam 2012 voi cac chi tieu tai chinh nhu sau:
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Btu» cdo thuimg nien niim 2011 Cdng ty Cidico

Don vi tinh: VND

Stt Chi tieu Th,!c hi~D 2011 KH Dam 2012 % so
TH2011

01 Doanh thu thuan 344.244.049.492 374.879.000.000 109%
------------ ---------.------------------------------------------------------ -------------------------------------------- ------------------------------------ --------------------------

02 Loi nhuan k€ toan truce thue 30.762.642.314 36.025.000.000 117,11%
------ ---------- ------------------------ ---------------- --------
03 Thu€ thu nhap doanh nghiep 4.938.269.309 7.742.000.000 156,78%
--- ------------------ ---- ------------------------- ------------ 1--------------

04 Lqi nhuan sau thu€ 25.824.373.005 28.283.000.000 110%
------------ ------------------------------------------------------------ ------------------------------------------- --------------------------------------- ------------------------

05 Ty 1~trich c6 nrc/Vfrl, 20,30% Tir 15% tro len 73,89%

3.2 Hoat il9ng ilau tIC.

Trong nam 2012 Cong ty tiep tuc dfru tu cac dir an sau:

a/. Cac du an xuc tiin ddu tu trong nam 2012:

- Dir an KCN Tay B~c CU Chi giai doan mo rong (173,24 ha): Tri~n khai d€n bu,
thi cong co So' ha tfrng, phan dfru d€n cuoi thang 6/2012 cho thue 15 ha.

/ ,
- Du an Khu tai dinh cir (4,7 ha): Thi cong hoan chinh cac hang muc ha tang con

b/. Thuc hien thu tuc nghien cuu khd thi cdc du em:

- Du an Khu tai dinh cu (34,2 ha): Roan tfrt thu tuc dfru tu, trien khai thu tuc d€n
bu giai toa, l~p thiet k€ co So' xay dung h~ thong ha tfrng.

- Du an Chung cir nha a thu nhap thap: Roan chinh h6 sa trinh UBND TP.RCM
ban chi dinh quyen su dung dfrt.

- Dir an Khu dan cir Tan Phu Trung (43 ha): Co k€t qua phe duyet di€u chinh quy
hoach 112000 va quy hoach 11500.

- Du an Khu tai dinh cir dirong Dinh Ki€p (4.422 m2
): co quyet dinh giao dfrt cua

So' Utinguyen Moi tnrong, hoan chinh thiet k€ thi congo

- Du an mo rong h~ thong kinh doanh xang dfru: Trong nam 2012 mo rong them
02 cira hang va 05 dai ly.

MQt s6 bi~D phap tB clnrc thu'c hi~D.

11.V€ hoat dong kinh doanh thirong mai - dich vu:

- DAy manh hoat dong kinh doanh thtrong mai chu y€u la nganh nhien lieu, trong
do xang dfru la hai mat hang chu hrc, ti€p tuc mo rong quy mo kinh doanh mat hang gas,
bia, nrou - mroc giai khat.

- Ti€p tuc duy tri va phat tri~n cac 10C;lihinh dich vu khi co ca hQi.
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Bdo cao thuirng nien niim 2011 Cong ty Cidico

2/. VS heat dQng dAu tu xay dung - kinh doanh CSHT KCN:

- Chuan hi cac thu tuc triSn khai dSn bu giai toa Dir an KCN Tay B~c CUChi giai
doan mo rong.

- Thuc hien thu tuc diSu chinh quy hoach phan dftt con lai thuoc khu nha xtrong 4
ha sang hinh thirc cho thue dftt.

- Chu dQng don d6c cac nha thAu thirc hien dung tien dQ xay dung cac cong trinh
co So' ha tAng.

- Tang cuong quang ba Du an KCN Tay B~c CU Chi giai doan mo rong, tao co sa
thu hut dAunr.

3/. VS hoat dQng dAu tir kinh doanh tai chinh:

Chu dong can d6i nguon v6n kinh doanh hop ly, tranh thu nguon tien nhan r6i
thuc hien dAu tir tai chinh g6p phan tang doanh thu va hieu qua cho Cong ty.

IV. Bao cao tal chinh.

Bao cao tai chinh nam 2011 cua Cong ty dfl duoc Cong ty TNHH KiSm toan va
Ttr v§.n chuk Viet (VIETV ALVES) tien hanh kiem toan theo quy dinh cua phap lu~t vS
k€ toan a chuan rmrc k€ toan va chuan mire kiem toan Vi~t Nam.

1. Bang can dai k~ toano
DVT:VND

Mft TAl sAN Thuyet Cuai narn f)~u namso minh
1 .2 3 4 5
100 A- TAl SAN NGA.N ~N 104.664.427.528 88.936.647.229
110 I. TiSn va cac khoan turrng dirong tiSn 82.437.322.941 61.943.165.595
111 I. Ti~n 5.1 318.722.941 1.843.165.595

112 2. Cac khoan nrong dirong ti~n 5.2 82.118.600.000 60.100.000.000
120 II. Cac khoan dSu nr tai chinh ngAn han - -
130 III. Cac khoan phal thu ngAn han 14.462.555.652 17.872.699.030
131 1. Phai thu cua khach hang 5.3 9.371.509.599 6.360.383.623
132 2. Tra tnroc eho nguoi ban 5.4 2.333.338.586 49.710.370
133 3. Phai thu nQi bQ - -
138 4. Cac khoan phai thu ngi\n han khac 5.5 3.266.162.467 11.820.232.537
139 5. Dl,C phong cac khoan phai thu kh6 doi (*) (508.455.000) (357.627.500)
140 lV. Hang tan kho 5.6 7.637.599.476 6.647.269.286
141 1. Hang t6n kho 7.637.599.476 6.647.269.286
142 2. Dl,C phong giam gia hang t6n kho (*) - -
150 v. Tai san ngAn han khac 126.949.459 2.473.513.318
151 1. Chi phi tra tnroc ngan ban - -
152 2. Thu€ gia tri gia tang diroc khiu trir 16.65.287 2.465.513.318
154 3. Thu€ va cac khoan khac phai thu Nha mroc - -
158 4. Tai san ngi\n han khac 5.7 110.314.172 8.000.000
200 B- TAl SAN nAI ~N 402.994.327.654 402.211.974.411
210 I. Cac khoan phai thu dai han - -
220 II. Tal san e8 dinh 56.788.684.431 63.726.681.214
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221 1. Tai san c5 dinh htru hinh 30.011.924.233 33.629.087.150
222 - Nguyen gia 5.8 43.596.984.185 46.085.204.778
223 - Gia tri hao rnon lily ke (13.585.059.952) (12.456.117.628)
224 2. Tai san c5 dinh thue tai chinh - -
227 3. Tai san c5 dinh vo hinh 3.431.923.724 3.524.092.460
228 -Nguyen gia 3.722.990.909 3.722.990.909
229 - Gia tri hao man liiy ki 5.9

(291.067.185) (198.898.449)
230 4. Chi phi xay dung cc ban do dang 23.344.836.474 26.573.501.604
240 III. B§t dQng san dAu tir 5.10

206.048.729.223 198.040.608.697
241 - Nguyen gia 5.11 242.431.434.533 224.408.875.655
242 - Gia tri hao rnon lily ke (36.382.705.310)
250 IV. Cac khoan dAu ttr tai ehfnh dai han

(26.368.266.958)
139.834.800.000 139.834.800.000

251 1. f)~u nr vao cong ty con -
252 f)~u tu vao cong ty lien ket, lien doanh

-
2. - -258 3. f)~u nr dai h\U1khac 139.834.800.000

259 4. Du phong giam gia chirng khoan d~u tu dai 5.12 139.834.800.000

260 h\U1(*) - -
261 V. Tai san dal ban khac 322.114.000 609.884.500

262 1. Chi phi tra trupc dai h\U1 5.\3 - 233.332.000

268 2. Tai san thue thu nh~p hoan 1~ - -
3. Tai san dai h\U1khac 5.14 322.114.000 376.552.500

270 TONG CONG TAl SAN 507.658.755.182 491.148.621.640

DVT VND

Ma NGUONVON Thuyet Cu6i narn DAu nam,so minh

1 2 3 4 5
300 A- NQPHAI TRA 364.948.885.430 348.880.063.364
310 I. Ng ng~n han 26.574.820.814 29.440.311.440
311 1. Yay va no ngiin h\U1 5.\3 1.960.000.000 1.960.000.000
312 2. Phai tra nguoi ban 5.14 1.076.652.733 373.604.132
313 3. Nguoi mua tra tien tnroc 299.200 1.196.777

314 4. Thue va cac khoan phai nop Nha mroc 5.15 978.924.141 3.573.537.732
315 5. Phai tra ngiroi lao dong - -
316 6. Chi phi phai tra 5.16 1.038.468.286 1.219.492.661

319 7. Cac khoan phai tra, phai nop ngiin h\U1khac 5.17 17.531.096.622 18.924.043.952
320 8. Du phong phai tra ngiin h\U1 - -
323 9. Quy khen thuong, phuc loi 3.989.379.832 3.388.436.186

330 II. Ng dal han 338.374.064.616 319.439.751.924

333 1. Phai tra dai h\U1khac 5.18 196.950.000 239.300.000
334 2. Yay va no dai h\U1 5.19 6.792.179.000 8.752.179.000
336 3. Dtr phong trc dp m~t viec lam 114.945.122 93.107.802
337 4. Dir phong phai tra dai h\U1 - -
338 5. Doanh thu chua thuc hien 5.20 331.269.990.494 310.355.165.122

339 6. Quy phat trien khoa hoc va cong nghe - -
400 B- NGUON VON CHU SO HUu 142.709.869.752 142.268.558.276
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410 I. van eM sa hu'u 5.21 142.709.869.752 142.268.558.276

411 I. V5n dAu nr cua chu sa hiiu 90.000.000.000 90.000.000.000

412 2. Thang dir v5n c6 phfrn 41.790.000.000 41.850.000.000

413 3. V5n khac cua chu sa hiiu
414 4. C6 phieu quy (*) (4.118.929.325) (2.180.442.910)
415 5. Chenh lech danh gia lai tai san - -
416 6. Chenh I~ch tY gia h5i doai - (4.183.571)
417 7. Quy dAu nr phat trien 7.873.442.922 6.655.635.762

418 8. Quy dir phong tai chinh 7.165.356.155 5.947.548.995

419 9. Quy khac thuoc v5n chu sa hiiu - -
420 10. Loi nhuan sau thue chira phan ph5i - -
430 II. NeuAn kinh phi va quy khac - -
440 T6NG CONG NGU6N V6N 507.658.755.182 491.148.621.640

cAc CHi TIEU NGOAI BANG CAN DOl KE ToAN

CHiTIEU
Thuyet

Cu8i nam D§u namminh
I. No kh6 doi dii xtr Iy /' - -
2. Ngoai t~ cac loai (USD) 5.1 - 1.213,87

NgU'O'il~p bi~u
(dii kYJ

Nguy~n Thi Ti~n

Tp. HeM, ngay 15 thang 02 ndm 2012
Tang giam d8c

(aa kYJ
Phan Van TOi

K~ toan truong
(aa kYJ

ve Thi B~ch Tuyet

2. Bao cao k~t qua hoat dQng kinh doanh.
DVT'VND

Ma Chi tieu Thuyet Nam nay Narn trurrcrso minh
1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu ban hang va cung dp 344.244.049.492 216.201.383. t 11

djch vI}
-

03 2. Cac khoan giarn tnr -

10 3. Doanh thu thuAn v~ ban hang va
cung dp djch vI} 6.1

344.244.049.492 216.201.383.111

II 4. Gia v5n hang ban 6.2 320.035.947.080
196.238.782.178

20 5. LQ'i nhu~n gQP v~ ban hang va cung 24.208.102.412
19.962.600.933

dp djch vI}

21 6. Doanh thu hoat dQng tai chinh
25.466.693.824

6.3
21.866.574.431

22 7. Chi phi tai chinh
296.779.770

64 789.148.802

23 - Trang do: Chi phi liii yay
182.256.332

216.708.521
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\

8.966.350.844
24 8. Chi phi ban hang 9.194.082.970

6.5 5.043.732.460
25 9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 5.681.240.730

6.6 31.122.431.683
30 10. LQi nhu~n thuin tir hoat dQng kinh 30.410.204.341

doanh
552.369.420

31 11. Thu nhap khac 520.510.054
222.950.231

32 12. Chi phi khac 168.072.081
329.419.189

40 13. LQ·j nhu~n khac 352.437.973

-
50 14. LQ'i nhu~n/16 ctia cong ty lien k~t, lien -

doanh 31.451.850.872
60 15. T6ng 1Q·jnhu~n k~ toan truce thu~ 30.762.642.314

7.849.462.718
61 16. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep 4.938.269.309

hien hanh
6.762 -17. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep -70 hoan lai

23.602.388.154
18. LQ·j nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh 25.824.373.005

nghi~p -
18.1 L(Ii ich cua C6 dong thi€u s6 -
18.2 L(Ii nhudn sau thu€ thu nhdp cua C6 25.824.373.005 23.602.3
dong da cong ty me 88.154

20. Ll!.j co' ban tren c6 phi~u
6.8 2.934 2.622

NgU'Oi l~p bi~u
(ita ky)

Nguy~n Thj Ti~n

Tp. HeM, ngay 15 thdng 02 nam 2012
TAng giam d8c

(ita ky)
Phan Van T6'i

K~ toan truong
(ita ky)

ve Thj B~ch Tuy~t

3. Bao cao IU'u chuyen ti~n t~.
E>VT' VNE>

Mii Chi tieu Thuy~t minh Nam nay Nam trutrcf.
so
1 2 3 4 5

I. r.tru CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG
KINH DOANH

01 1. Ti€n thu tir ban hang, cung clp dich Y\I va doanh 371.422.003.814 214.325.396.819
thu khac

02 2. Ti€n chi tra cho nguoi cung cfip hang hoa, djch (355.336.789149) (209.536.928.625)
Y\I

03 3. Ti€n tra cho ngiroi laD dOng (7.155.759.850) (6.143.741.398)
04 4. Ti€n chi tra liii vay (215.817.722) (182.256.332)
05 5. Ti€n chi nOp thue thu nMp doanh nghiep (7.532.882.900) (1.941.229.829)
06 6. Ti€n thu khac tu hoat dOng kinh doanh 83.878.544.099 131.112.731.959
07 7. Ti€n chi khac cho hoat dOng kinh doanh (29.426.359.414) (33.483.223.120)
20 Luu c"uyin ti€n t"uan tir hO(lt i/{jng kinh doanh 55.632.902.878 94.150.749.474

II. trru CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG
DAuTU
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21 I. Tien chi de mua s~m TSCD, XD TSCD va cac
tai san dai han khac (12.849.037.764) (43.467.823.424)

22 2. Tien thu tit thanh Iy, nhirong banTSCD va cac
tai san dai han khac 2.406.539 128.880.000

23 3. Tien chi cho yay, mua cac cong cu no cua cac
don vi khac (56.531.500.000) -

24 4. Tien thu h6i cho yay, ban lai cac cong cu no cua

25 don vi khac 56.531.500.000 -
26 5. Tien chi ddu nr gap v6n vao don vi khac - (4.800.000.000)

27 6. Tien thu h6i ddu nr gap v6n vao don vi khac - 6.240.011.695

30 7. Tien thu llii cho yay, c6 nrc va 100inhuan dircc
chia 744.414.567
Luu chuyin ti€n timan tir hO(lt tl{ing itau tu: (12.102.216.658) (41.898.931.729)
III. urn CHUYEN TIEN TU HO~ T DQNG

31 TAl CHiNH
I. Tien thu tit phat hanh c6 phieu, nhan v6n gap

32
cua chu sa htru
2. Tien chi tra v6n gap cho cac chu sa htru, mua lai - -

c6 phieu cua doanh nghiep dli phat hanh
(1.998.486.415) (2.180.442.910)

33
3. Tien yay ngfu han, dai han nh~ duoc

34
4. Tien tra no g6c yay

68.521.000.000 63.550.000.000
35

5. Tien tra no thue tai chinh
(70.481.000.000) (65.510.000.000)

36
6. C6 tire, loi nhuan dli tra cho chu sa hiiu - -

(19.080.008.650) 9.810.549.50
40

Luu cJ:uyin ti€n thuan tir hoat it{jng tai chlnlt (23.038.495.065) (13.950.992.060)
50

Luu chuyen ti~n thu§n trong ky (50';'20+30+40) 20.492.191.155 38.300.825.685
60
61 Ti~n va tuong durrng ti~n d§u ky 61.943.165.595 23.643.041.481

Anh huang cua thay d6i tY gia h6i doai quy d6i

70 ngoai te 5.1
1.966.191 (701.571 )

Ti~n va nrong du·o·ng ti~n cu6i ky
82.437.322.941 61.943.165.595

(70=50+60+61 )

Ngmri l~p bi~u
(ail kYJ

Nguy~n Thi Ti~n

Tp. HeM, ngay 15 thdng 02 ndm 2012
TAng giam dac

(ail kYJ
Phan Van TO'i

K~ toan truong
(ail kYJ

vn Thi B~ch Tuy~t

V. Ban giai trinh bao cao tal chinh va bao cao ki~m toano

1. Ki~m toan dQc l~p.

- DUn vi kiim todn QVC[{ip.

Cong ty TNHH Ki~m toan va Tu v§.nChuan Viet (VIETV ALUES).
o T11,lsa chinh: 33 Phan Van Khoe, Phuong 13, Quan 5, TP. HCM .
. Van phong: 321B-C Dao Duy Anh, P. 9, Quan Phu Nhuan, TP. HCM.
o Bi~n thoai: 08.39990091 Fax: 08. 3999 00 90.
o Website: http://www.vietvalues.com
. Email: info@vietvalues.com

Y kiln kiim todn QVC[{ip:
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Cong ty TNHH Ki~m toan va Trr vftn Chu§n Vi~t
s6: 201911 1IBCKTIAUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN
vi BAo cAo TAl cHiNH

CHO NA.MTAl cHiNH KET TmJC NGAy 31 TRANG 12 NA.M2011

Kinh gtii: nor DONG QuAN TRJ vA BAN TONG GUM DOC
CTY CP DAu TU PHAT TRIEN CONG NGHI~P -
THUONG M';'I CD CHI.

Chung toi da kiem toan Bao cao Uti chinh bao g6m Bang din d6i k€ toan ngay 31 thang
12 nam 2011, Bao cao k€t qua hoat dong kinh doanh hop nhftt, Bao cao luu chuyen ti~n
t~ hop nhftt va Thuyet minh bao cao tai chinh hop nhftt cho nam tai chinh k€t thuc ngay

\ 31 thang 12 nam 2011 duoc l~p ngay 15 thang 02 nam 2012 (tit trang 09 d€n trang 32)
cua Cong Ty C6 Ph~n f)~u Tu Phat Tri€n Cong Nghiep - Thuong Mai CU Chi (sau day
goi t~t la "Cong ty").
Viec l~p va trinh bay s6li~u tren Bao cao tai chinh hop nhftt thuoc v~ Ban T6ng giam d6c
Cong ty. Trach nhiem cua chung toi la trinh bay y ki€n cua minh v~ Bao cao tai chinh
hop nhat dua tren cong viec kiem toano
CO'sO' ki~m toan.
Chung toi thuc hien cong viec kiem toan theo cac Chuan mire kiem toan Viet Nam. Cac
Chuan mire yeu c~u cong viec kiem toan l~p k€ hoach va tien hanh cong viec kiern toan
d€ co S\I dam bao hop ly rang cac bao cao tai chinh khong con chira dung nhtrng sai s6t
trong y€u. Chung toi da thirc hien kiem toan theo phuong phap chon m~u va ap dung cac
thir nghiem c~n thiet, kiem tra cac bang clnrng xac minh nhtrng thong tin trong bao cao
tai chinh; danh gia viec tuan thu cac Chuan m\IC va Ch€ do kiem toan hien hanh, cac
nguyen t~c va phuong phap k€ toan duoc ap dung, cac tree tinh va xet doan quan trong
cua Ban T6ng giam d6c cling nhu each trinh bay t6ng th€ bao cao tai chinh. Chung t6i tin
rang c6ng viec kiem toan da cung cftp nhtrng co sa hop ly cho y kien cua Ki€m toan vien.
y ki~n cua ki~m toan vien
Theo y ki€n chung t6i, Bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thirc va hop ly, xet
tren cac khia canh trong y€u, tinh hinh tai chinh cua C6ng Ty C6 Ph~n f)~u Tu Phat Tri€n
C6ng Nghiep - Thuong Mai CU Chi tai thai diem ngay 31 thang 12 nam 2011, cling nhu
k€t qua hoat dong kinh doanh va cac luong luu chuyen ti~n t~ trong nam tai chinh cho
nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 cua C6ng Ty C6 Ph~n D~u Tu Phat
Tri€n C6ng Nghiep - Thuong Mai CU Chi dircc l~p phu hop voi chuan mire, ch€ do k€
toan Vi~t Nam hien hanh va cac quy dinh phap ly COlien quan.
d day, chung toi khong phu nhan y kien chap nhan toan phan neu tren, cluing t6i chi
muon luu y voi ngiroi d9C rang:
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- Theo thuyet minh bao cao tai chinh muc 5.11, Cong ty d~u tu clnrng khoan dai han vao
Ngan hang TM CP Viet A. D€n thai di~m phat hanh bao cao kiem toan, chung toi khong
th~ xac dinh diroc gia clnrng khoan thuc t€ tren thi tnrong la gia trung binh tren co sa gia
giao dich diroc cung c~p t6i thi~u boi ba cong ty clnrng khoan tai thai di~m ngay 31 thang
12 nam 2011 ill cac cong ty clnrng khoan. Theo di~m l.b, di6u 5, ph~n II, Thong tu
228/2009/TT - BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 cua B9 tai chinh huang dftn v6 viec
trich l~p cac khoan du phong, tnrong hop khong xac dinh duoc gia chirng khoan tren thi
tnrong thi cac doanh nghiep khong duoc trich l~p dir phong giam gia clnrng khoan. Viec
trich l~p nay se diroc di6u chinh (hoac anh huang, n€u c6) khi c6 co sa xac dinh gia
clnrng khoan thirc t€ tren thi tnrong theo quy dinh;
- Bao cao tai chinh hop nhat nay la cua Cong Ty C6 Ph~n D~u Tu PhM Tri~n Cong
Nghiep - Thuong Mai CU Chi va Cong Ty TNHH M9t Thanh Vien Cidicons khong bao
g6m bao cao cua hoat dong duy tu va sua chira khu cong nghiep. Hoat d9ng duy tu va sua
chtra khu cong nghiep ducc trinh bay trong mot bao cao tai chinh rieng can cu theo quyet
dinh s6 43/2008/QD-BTC ngay 25 thang 6 nam 2008 cua B9 tai chinh.
Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thong 02 ndm 2012.
Cdng ty TNHH Ki~m toan va Ttr vAn Chuan Vi~t - VIETV ALVES

Tang giam d8c Ki~m toan VieD
(tla ky) (tla ky)

Ths. Nguy~n Thanh Sang Huynh True Lam - Ki~m toan vien
Chung chi KTV s6: 08511KTV Chung chi KTV s6: 15231KTV

2. Ki~m toan nQi bQ.

- Y ki€n kiim todn nvi hV.

Ban ki~m soat dii thong nh~t viec chon don vi ki~m toan doc l~p va cac k€t Iuan
cua bien ban kiem toan do Cong ty TNHH Ki~m toan va Tu v~n Chuan Vi~t
(VIETV ALUES) cong b6.

- Cdc nh~n xet d(ic hi?t cua Ban Kiim Sodt.

Khong co.

VI. Cac Cong ty co lien quan.

- Tlnh hinh dAu nr vao Cdng ty co lien quan.

Tinh d€n ngay 31112/2011 Cong ty Cidico co d~u tu mua c6 phieu (d~u tu dai
han) tai Ngan hang TM CP Vi~t A.

S61uQ'ng c6 phieu nam gitr: 8.426.047 c6 phieu.

- Tom t~t v~ hoat dQng va tinh hinh tal chinh ciia cdng ty lieD quan.

Ngan hang Thuong Mai C6 Ph~n Vi~t Ala don vi hoat dong voi d~y du cac chirc
nang kinh doanh cua mot ngan hang thirong mai va co th€ manh trong cac heat dong tai
chinh nhu: kinh doanh vang, d~u tu, tai tro cac du an, ... '
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Bao cao tai chinh nam 2011 cua Ngan hang Thirong Mai C6 Phlin Vi~t A ghi
nhan k€t qua hoat dong kinh doanh nhu sau:

+ Doanh thu thuan: 3.182 tY d6ng.

+ Loi nhuan tnroc thue: 327 tY d6ng.

+ Loi nhuan sau thu€: 259,7 tY d6ng.

VII. TA clnrc va nhan S\f.

1. CO' cau ta chtec cua Cdng Iy.

Cong ty duoc quan ly va di~u hanh theo co cftu t6 chirc g6m:

+ Dai hoi d6ng C6 dong.

+ HQi d6ng quan tri; Ban ki~m soat,

+ Ban di~u hanh (T6ng gidm d6c, cdc Ph6 T6ng giam d6c va Ki todn trutrng)

• Dai hoi d6ng c6 dong la co quan quyet dinh cao nhftt cua Cong ty. Dai hQi d6ng
c6 dong bliu ra HQi d6ng quan tri g6m 05 thanh vien, la t6 chirc quan ly cao nh~t cua
Cong ty, dirng dliu Ia Chi tich HQi d6ng quan tri, ngiroi chiu trach nhiem tnroc phap Iu~t
v~ moi hoat dong san xuat - kinh doanh cua Cong ty. HQi d6ng quan tri la co quan dua ra
nhirng dinh huang hoat dong san xuftt - kinh doanh cua Cong ty, quyet dinh bQmay di~u
hanh cua Cong ty bao g6m T6ng giam d6c, cac Ph6 T6ng giam d6c, K€ toan tnrong va
dQi ngii can bQ quan Iy bao g6m Giam d6c, Ph6 Giam d6c cac Phong, Ban Cong ty. HQi
d6ng quan tri Cong ty hien nay co 2/5 thanh vien hoat dong khong di~u hanh,

• T6ng giam d6c la nguoi chiu trach nhiem truce HQi d6ng quan tri v~ viec t6
chirc, quan ly, di~u hanh moi hoat dong trong Cong ty, sir dung hieu qua cac nguon hrc
cua Cong ty va t6 chirc thirc hien cac Nghi quyet cua HQi d6ng quan tri theo nhiern vu va
quyen han duoc giao.

• Cac Ph6 T6ng giam d6c la nhtrng ngiroi giup T6ng giam d6c trong quan ly va
di~u hanh cac hoat dong san xuftt - kinh doanh cua Cong ty, chiu trach nhiem truce T6ng
giam d6c v~ cac nhiem vu duoc phan congo

• K€ toan tnrong la ngiroi tham rmru cho T6ng giam d6c v~ cong tac quan Iy tai
chinh - k€ toan tai don vi, chiu trach nhiem tnroc T6ng giam d6c v~ cac v~n d~ c6 lien
quan d€n cong tac tai chinh - k€ toan, quyet toan tai chinh, thu€ va tinh hinh thuc hien
ch€ dQquan Iy tai chinh cua Cong ty va cac don vi tnrc thuoc.

- T6m t~t Iy lich cua cac ca nhan trong Ban di~u hanh.

A. Danh sach Ban TAng Clam DBc va K~ toan trufrng,

1. Ong Phan Van TOi - TAng Giam DBc di~u hanh,

2. Ong Nguy~n Van Tam - Ph6 TAng Giam DBc.

3. Ong D~ng Ngoc Thanh - Ph6 TAng.Giam DBc.
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4. Ba Vii Th] Bach Tuyet - K~ toan Truong,

B. Tom t~t Iy ljch ca nhan trong Ban di~u hanh,

1. Ong Phan Van Too.
• Gioi tinh : Nam.

• Ngay sinh

• NO'i sinh

• Quoc tich

• Dan t9c

: 01/01/1957.

: Huyen CU Chi, TP. H6 Chi Minh.

: Viet Nam.

: Kinh.

• CMND S6 : 0202040648 cfip ngay 27/07/2004 tai CA H. CUChi.

• Dia chi tlnrong tru : Ap Tan Ti~n, xii Tan Thong H9i, H. CU Chi.

• Di~n thoai co quan : 08. 38920587.

• Trinh d9 van h6a : 12/12.

• Trinh d9 chuyen mon: Dai h9C kinh t~ ngoai thirong.

• Qua trinh cong tac:

1978 - 1979: Ki todn tong h(YJJTram kinh doanh Xang ddu s6 10, true
thuoc Cong ty xdng ddu TP. H6 Chi Minh.

1979 - 1984: Pho phong Ki todn - Cong ty Vljt Tu T6ng H9'P Huyen CU
Chi.

1984 -1987: Pha Gidm D6c Cong Ty Vljt Tu T6ng H(YJJHuyen CU Chi.

1987 - 1991: Gidm D6c Cong ty Vljt Tu T6ng H(YJJHuyen CU Chi.

1991- 2002: Gidm D6c Cong Ty Thuong Mqi co Chi.

2002 din nay: T6ng Gidm D6c Cong Ty C6 Phdn Ddu Tu Phdt Triin Cong
Nghiep - Thuong Mai Cu Chi (Cidico).

• Chirc vu hien nay: Chu tich HDQT kiem T6ng Gidm D6c Cong ty Cidico.

• S6 c6 phieu nam gift (tinh din ngay 3111212011):
Sa hiiu ca nhdn: 46.485 c6 phieu.

Dqi dien v6n Nhil nuac: 2.025.000 c6 phieu.

• Cam k~t khong c6 quyen 19i mau thufin voi 19i ich Cong ty, chua vi pham
phap lu~t IAn nao.

-
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2. Ong Nguy~n Van Tam.

• Gioi tinh : Nam.

• Ngay sinh

• Noi sinh

• Quoc tich

• Dan toe

• CMND s6

: 21/7/1959.

: Huyen CU Chi, TP. H6 Chi Minh.

: Viet Nam.

: Kinh.

: 024292507.

-
• Dia chi thuong tru : Ap Bau Tre 1, xii Tan An HQi, Huyen CU Chi.

• Dien thoai co quan : 08. 38920587.

• Trinh dQvan hoa : 12/12.

• Trinh dQ chuyen mon: Dai h9C kinh t~.

• Qua trinh cong tac:

1980 - 1986: Truong phong kinh doanh - Cong Ty Nong San Huyen CU
Chi, TP. H6 Chi Minh.

1986 - 1990: Truong Phong Kinh doanh tai v¥ - Cong Ty Thuong Nghiep
T6ng H(Jp c« Chi.

1990 - 1991: Pho Giam EJ8c - Cong Ty Thuong Nghiep T6ng H9P CUChi.

1991 - 2002: Pho Giam EJ8c- Cong Ty Thuong Mai Cu Chi.

2002 - din nay: Pha TGEJ Cong Ty C6 Ph6n EJ6u Tu Phat Triin Cong
Nghiep - Thuong Mai Cu Chi (Cidico).

• Chirc vu hien nay: Ph6 Chu tich HDQT, Ph6 TGD Cong ty Cidico.

• S6 c6 phieu nam gift (tinh din ngay 31/1212011):

So' hiiu ca nhdn: 240.000 c6 phieu.

• Cam k~t khong co quyen loi mau thu~n voi loi ich Cong ty, chua vi pham
phap luat l~n nao.

3. Ong D~ng NgQc Thanh.

• Gioi tinh : Nam.

• Ngay sinh

• Noi sinh

• Quoc tich

• Dan tQc

: 0114/1956.

: Huyen CU Chi, TP. H6 Chi Minh.

: Viet Nam,

: Kinh.
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• CMND s6 : 020273563 d.p ngay 29/612006 tai CA H. ce Chi.

• Dia chi thuong tru : Ap Tan Ti6n, xa Tan Thong He>i,Huyen ce Chi.

• Dien thoai co quan : 08.38920587.

• Trinh de>van h6a : 12/12.

• Trinh de>chuyen man: Cir nhan kinh t6, Cir nhan Ngoai ngfr Anh.

• Qua trinh cong tac:

1978 - 1979: Nhdn vien Ban Cdi tao C6ng Thuong Nghiep - V4t Gia
Huyen c« Chi.

1979 - 1986: Nhdn vien Phong Tai Chinh - Gia cd Huyen Cu Chi.

1986 - 1988: Ph6 Phong V4t Gid c« Chi.

1988 - 1996: Ph6 Phong Thuong Nghiep Cu Chi

1996 - 1997: Ph6 Phong Kinh Ii Huy¢n c« Chi.

1997 - 1998: BQL KCN Tay Bilc Cit Chi - C6ng Ty Thuong Mt;zicc Chi.

1998 - 2002: Ph6 Gidm EJ6c C6ng Ty Thuong Mt;zica Chi.

2002 - din nay: Ph6 TGEJ C6ng Ty cs Ph6n EJ6u Tu Phdt Triin Cong
Nghiep - Thuong Mai Cu Chi (Cidico).

• Chirc vu hien nay: Uy vien HDQT, Ph6 TGD Cong ty Cidico.

• S6 c6 phieu nam gifr (tinh din ngay 31/1212011):
S6' hiiu cd nhdn: 60.000 c6 phieu.

• Cam k6t khong c6 quyen loi mau thujin voi Ioi ich Cong ty, chua vi pham
phap 1u~t1in nao.

4. Bit vn Thi B~ch Tuyet,

• Gioi tinh : Nfr.

• Ngay sinh

• Noi sinh

• Quoc tich

• Dan te>c

• CMND s6

: 26/4/1958.

: Binh Long - Binh Phtroc.

: Viet Nam.

: Kinh.

: 021761427 c~p ngay 07/0112004 tai CA TP.HCM.

• Dia chi thirong tru : Ap Cay Sep, xa Tan An He>i,Huyen Cu Chi.

• Dien thoai co quan : 08. 38920587.

• Trinh de>van h6a : 12/12.
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• Trinh de>chuyen mon: Dai hoc kinh t~.

• Qua trinh cong tac:

Thang 611976 - 0711990: Ki todn tong h9'P thui nong nghiep - Phong Tai
Chanh Huy?n CU Chi.

Thdng 811990 - 812002: Ki toan Truong, Truong Phong Ki Todn - Tai
Chdnh Cong Ty Thu011gMC;Zica Chi.

Thdng 912002 din nay: Ki todn Truong, Truong Phong Ki Todn - Tai
Chdnh Cong ty Cidico.

Clurc vu hien nay: Ki toan Truong, Truong Phong Ki Todn - Tai Chanh
Cong ty Cidico.

• S6 c6 phieu nam gift (tinh din ngay 31/1212011):

Sa hiiu cae nhdn: khong.

• Cam k~t khong co quyen IQ'imau thufrn voi IQ'iich Cong ty, chira vi pharn
phap luat lfin nao.

- Quyen lQi ciia Ban T8ng Giam D6c. (ti€n luang, thuting va cdc quy€n If/i
khdc cua Ban r6ng Gidm Dae).

Dan vi tinh: VND

Stt HQten Chfrc v1}
Ti~n IU'O'ng,thmrng Ghi chu

nam 2011

01 Phan Van T6i T6ng Giam D6c 376.121.000

02 Nguyen Van Tam Pho T6ng Giam D6c 295.290.000
.- ................... ..__ ......... _ .....__ ......__ .....__ ........................ __ .__ ._--_ . --_ ..--_ .......... __ ........... _--- ..................... __ .................... _- ......_- ............ _ ....... __ .__ .................... _--_ ...- ......._ ..._------_ ..._ ....

03 D?ng NgQc Thanh Ph6 T6ng Giam D6c 264.540.000
._ ..._-- ----_.__ ._.._-_._--_._ ...._- ------ _.

04 Vl1Thi Bach Tuyet K~ toan Truong 225.372.000

2. Nhtin s~ cua Cong ty.

- S6luqng CB.CNV va chinh sach d6i voi ngiroi lao dong.

- D9i ngli CB.CNV (tinh din ngay 31/12/2011):
T6ng s6: 91 ngiroi

Trong do, v€ chuyen mon nghiep vu:

Dai hQCva tren Dai hQC: 36 ngiroi, 15' l~: 39,6%

Cao d~ng: 02 ngiroi, ty l~: 2,2 %

Trung c~p: 06 ngiroi, ty l~: 6,6 %
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- Chinh stich dai vui nguoi lao dVng.

Cong ty luon quan tam thirc hien t6t cac che dQ, chinh sach d6i voi nguoi lac
dQng thee quy dinh cua BQ Luat Iao dong va cac ch€ dQ, chinh sach hien hanh cua Nha
mroc.

VIII. Thong tin v~ cA dong va quan tr] Cdng ty.
1 1. HQi dAng quan tr] va Ban ki~m smite

- Thanh phan cua HVi dOng quiin trio

HQi d6ng quan tri Cong ty nam 2011 g6m 05 thanh vien, trong d6 03 thanh
vien tham gia di€u hanh va 02 thanh vien dQc l~p khong di€u hanh, bao g6m:

* Thanh vien HVi dOng quiin tri tham gia di~u hanh.

+ Ong Phan Van T6i - Chu tich HDQT kiem T6ng Giam D6c.

+ Ong Nguyen Van Tam - Ph6 Chu tich HDQT, Ph6 Tong Giam D6c.

+ Ong D~ng Ngoc Thanh - Uy vien HDQT, Ph6 T6ng Giam D6c.

* Thanh vien HDQT dvc l~p khiing tham gia di~u hanh

+ Ong Pham Ngoc D~ - Uy vien HDQT (dai dien c6 phan Ngan hang
TM CP Vi~t A).

+ Ong Dang Duy Quan - Uy vien HDQT (dai dien c6 phan Cong ty Xang
d~u Khu V1JC II).

- Thanh phan cua Ban kiim sodt.

Ban kiem soat Cong ty nam 2011 g6m 03 thanh vien, gorn:

+ Ong Nguyen Thanh Nhirt - Truong Ban kiem soat (Can be>k€ toan
t6ng hQ'Ptai Cong Ty CP XuAt Nh~p Khfru Khanh He>i).

+ Ong T6ng Huy Cuong - Thanh vien Ban kiem soat (chuyen vien ky
thuat BQL DlJ An D~u Tu - Xay DlJUg Cong ty Cidico).

+ Ong Tr~n TAn Trung - Thanh vien Ban kiem soat (Cira hang Truong
Cira hang kinh danh xang d~u s6 3 - Cong ty Cidico)

- Hoat dvng cua HVi dOng quiin trio

K€t qua hoat dQng cua HQi d6ng quan tri Cong ty nam 2011 :

HQi d6ng quan tri Cong ty g6m 05 thanh vien, trong d6 c6 02 thanh vien
khong tnrc tiep di€u hanh. Nam 2011 HQi d6ng quan tri Cong ty hop 04 phien va d€ ra
cac Nghi quyet d€ Ban T6ng giam d6c t6 clnrc thirc hien, g6m cac nQi dung nhu sau:
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Phien hop sA thanh
vien dl}.' hop

NQi dung Ngh] quyet

1------------.-- -- ---------------------------------------------------------

Ngay 21102/2011

I'"

Ngay 25/4/2011

Ngay 25/7/2011

Ngay 0811112011

5/5

4/5

4/5

5/5

- Thong qua ket qua hoat dong san xufrt - kinh
doanh nam 2010.

- Dinh huang k€ hoach hoat d9ng san xufrt - kinh
doanh nam 2011.

- Thong qua to' trinh phan ph6i Ioi nhuan va chi c6
tire nam 2010.

- Thong qua Phuong an tang v6n di€u 1~nam 2011.

- Thong qua viec trich l~p quy hoat dong H9i d6ng
quan tri nam 2011.

- Thong qua k€ hoach chuang trinh DHDCD
Thuong nien narn 2011.

- Thong qua bao cao sa k€t hoat dong san xufrt -
kinh doanh quy 1/2011.

- Phuong huang k€ hoach hoat dong san xufrt -
kinh doanh quy lI12011.

- Thong qua TO' trinh v€ viec hach toan 16 dau tu c6
phieu tai Cong Ty C6 Phan Phat Tri~n Moi Tnrong
KCN va Do Thi Vi~t Nh~t.

- Thong qua sa k€t hoat dong san xuat - kinh doanh
06 thang dau nam 2011.

- Phuong huang k€ hoach hoat dong san xufrt - kinh
doanh 06 thang cU6i narn 2011.

- Thong qua viec tarn chi c6 tire va trich cac khoan
quy 06 thang dau nam 2011.

- Thong qua sa k€t hoat d9ng san xufrt - kinh doanh
09 thang dau nam 2011.

- Phuong huang k€ hoach hoat d9ng san xufrt - kinh
doanh 03 thang cU6i nam 2011.

- Dinh k€ hoach hoat d9ng san xufrt - kinh doanh
nam 2012.
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Churrng trinh hoat dQng trong nam 2012 ciia HQi d6ng quan trio

1. Duy tri nen nep sinh hoat 03 thang hQP mot Iftn hoac hQP dQt xuat d~ c6
chu tnrong, giai phap cho hoat dQng cua Cong ty va kip thai giai quyet nhtmg v~n d€
phap sinh trong qua trinh di€u hanh san xuat - kinh doanh. Nam 2012 la nam thuc hien
cac dir an 16n nen trong Him la kiem tra, giam sat viec su dung d6ng v6n cua Cong ty mot
each c6 hieu qua, dam bao hoan thanh nhiem V1,l k~ hoach nam 2012.

2. Hoan chinh chien hroc phat trien Cong ty giai doan 2008 - 2012 nh~m
dam bao su phat tri~n b€n vtrng cua Cong ty.

3. Xay dung chi~n hrot phat trien nguon nhan hrc, chien hrcc phat trien
thirong hieu cua Cong ty.

- Hoat di)ng cua Ban kiim sodt.
Sau mot nam lam viec, Ban ki~m soat bao cao hoat dong cua minh tnroc Dai

hoi d6ng C6 dong thuong nien nam 2012 theo cac nQi dung sau:

11. Giam sat hoat d(jng cua Hoi d6ng quan tri, Ban T6ng gidm d6c Cong ty:

- HQi d6ng quan tri, Ban T6ng giam d6c da tuan thu dfty du cac quy dinh cua
phap lu~t trong quan ly di€u hanh. Cac thanh vien HQi d6ng quan tri, Ban T6ng giam d6c
va cac can bQ quan ly da thuc hien dung chirc nang, nhiem V1,l ducc giao theo quy dinh
cua Bi€u l~ va Nghi quyet cua Dai hQi d6ng C6 dong.

- Giam sat thirong xuyen cong tac quan ly, chi dao di€u hanh hoat dong san
xuat - kinh doanh nam 2011 cua HQi d6ng quan tri va Ban T6ng giam d6c Cong ty.

- HQi d6ng quan tri, Ban T6ng giam d6c da nghiem nic tuan thu cac quy dinh
v€ cong b6 thong tin Bao cao tai chinh dinh ky (Bao cao Cong ty Me + hop nhat) va Bao
cao tinh hinh quan tri cong ty hang quy theo Thong nr 09/201 O/TT - BTC ban hanh ngay
15/0112010 quy dinh v€ cong b6 thong tin tren thi tnrong chirng khoan.

- Trong nam 2011, Cong ty khong phat sinh b~t cir v~n d€ tranh ch~p nao lien
quan d~n hoat dQng san xu~t - kinh doanh. Khong phat sinh hop d6ng giao k~t cling nlnr
xung dQt IQ'iich voi nhtrng ngiroi c6 lien quan.

21. Ddnn gid tinh hinh hoat d(jng sdn xudt - kinh doanh va tai chinh C6ng ty
ndm 2011.

Theo s6 lieu bao cao tai chinh hop nh~t narn 2011 da diroc kiem toan boi
Cong Ty TNHH Ki~m toan va Tu v~n Chuan Viet, Ban ki~m scat c6 y ki~n nhir sau:

a/. Tinh hinh tlnrc hien k~ hoach san xuat - kinh doanh nam 2011 da ducc Dai
hQi d6ng C6 dong thong qua:

Tinh hinh kinh t~ xa hQi nam 2011 voi nhieu kh6 khan thach thirc nen Chinh
phu da c6 nhieu chi dao quyet li~t trong cong tac di€u hanh kinh t~ VI mo nhir: thuc hien
chinh sach ti€n t~ chat che, than trong, phoi hop hai hoa giira chinh sach ti€n t~ va chinh
sach tai khoa d~ kiem ch~ lam phat; di€u hanh va kiem scat d~ dam bao t6c dQ tang
tnrong tin dung nam 2011 diroi 20%, t6ng phirong tien thanh toan khoang 15 - 16%; han
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ch€ tin dung d6i voi khu V1Jcphi san xuat, ... anh huang tnrc ti€p d€n tinh hinh kinh
doanh cua cac doanh nghiep.

Tuy nhien, Cong ty da: t~n dung diroc nhtrng di€u kien thuan 19i rieng cua
minh nen da:phfrn dfru t6 chirc, di€u hanh hoat dong san xufrt - kinh doanh dat duoc mot
s6 chi tieu rfrt kha quan nhu sau:

-

Don vi tinh: Trieu d6ng. .

K~ hoach 2011 Th,!c hi~n 2011 % so voi
k~ hoach

Chi tieu

T6ng doanh thu 254.000 366.631 144,3%

Lginhu~ntru6cthu€ 27.500 30.762 111,9%

Loi nhuan sau thu€ 23.000 25.824 112,3%

V6n di€u 1~ 140.000 90.000 64,3%

Ty 1~trich c6 ttrc/Vfrl. 18,14% 21,30% 117,4%

b/. Tinh hinh tai san va sir dung v6n d€n het ngay 31112/2011: T6ng gia tri
tai san: 507.658.755.182 d6ng so voi cU6i nam 2010 la 491.148.621.640 d6ng tang
3,36%, trong do:

+ Tai san ngan hC;ln:l04.664.427.528 d6ng (chiern 20,62%lt6ng tai san)

+ Tai san dai han: 402.994.327.654 d6ng chiem 79,38%lt6ng tai san)

V€ co cfru tai san ngan han thi chu y€u la ti€n va cac khoan tuong dirong ti€n
+ cac khoan phai thu ng~n han. Tai san dai han la bfrt dong san dfiu tu va cac khoan dfiu
tu tai chinh dai han (trong do dfiu tu dai han vao 8.426.047 c6 phieu Ngan hang TM CP
Viet A voi s6 ti€n la 139.834.800.000 d6ng, chi€m 27,55% t6ng gia tri tai san Cong ty
voi gia v6n binh quan la 16.596 d6ng/c6 phieu).

Nguon v6n sir dung: 507.658.755.182 d6ng, trong do:

+ Cac khoan no phai tra: 364.948.885.430 d6ng (chiem 71,89%lt6ng tai san,
chu y€u la no dai han, trong do doanh thu chua tlnrc hien 331.269.990.494 d6ng la khoan
nhan tnroc tien thue dfrt khu cong nghiep cua khach hang).

+ V6n chu sa htru: 142.709.869.752 d6ng (chiern 28,11 %lt6ng tai san), trong
d6:

- V6n di€u 1~:

- Thang du von:

- C6 phieu quy:

- Cac quy thuoc v6n chu sa htru:

90.000.000.000 d6ng.

41.790.000.000 d6ng.

(4.118.929.325 d6ng).

15.038:799.077 d6ng.
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Nhin chung, tinh hinh tai chinh Cong ty nam 20 11 r~t t6t, di~u nay duoc th~
hien chi ti€t thong qua bang danh gia mot s6 chi tieu tai chinh co ban nhu sau:

Chi tieu Dvt Nam 2010 Nam 2011 Tang/giam

Kha nang thanh toan no ngan han L~n 3,02 3,94 0,92
r~---------------------------------------------- -------------- -------------------- 1------------- ---------------------

Kha nang thanh toan nhanh L~n 2,80 3,65 0,85
------ ------- -------------- --

Ty su~t 19i nhuan sau thu€N6n CSH % 16,60 18,12 1,52
------------------------------------------------------ ----------- ----------------- ----------------- -----------------------

Lai co ban tren m6i c6 phan D6ng 2.622 2.848 0.226
------------------------------------------------------------------------------------- --------------------- -------------------------- --------------------------- ----------------------.-----

Gia tri s6 sach tai ngay 31112/2011 D6ng 16.000 16.222 0.222

- Nhan xet:

Qua phan tich, danh gia tinh hinh boat dong san xu~t - kinh doanh va tai
chinh Cong ty nam 2011, Ban kiem soat danh gia Cong ty da hoan thanh xu~t s~c kS
hoach diroc Dai hQi d6ng c6 dong thuong nien thong qua.

Dat duoc k€t qua nhu tren nho SlJ lanh dao sang suot, di~u hanh linh hoat cua
HQi d6ng quan tri, Ban T6ng giam d6c va SlJ n6 hrc cua toan th~ CB.CNV Cong ty quyet
tam tlnrc hien nhiem V1) duoc giao. Tuy nhien, con mot s6 mat c~n luu y nhu sau:

- K€ hoach tang v6n di~u l~ trong nam 2011 (tir 90 ty d6ng len 140 tY d6ng)
khong thuc hien dung nhu k€ hoach d~ ra do tinh hinh khung hoang tai chinh thS gioi n6i
chung va thi tnrong chirng khoan Vi~t Nam lien tuc giam diem. Nen h~u h€t cac c6 phieu
cua cac cong ty niem y€t tren thi tnrong chirng khoan Viet Nam di~u giam g~n menh gia
va mot s6 khac da giam diroi menh gia, trong d6 c6 c6 phieu cua Cong Ty C6 Ph~n D~u
Tu Phat Tri~n C6ng Nghiep - Thirong Mai CU Chi (ma CK: CCI gia giao dich ngay
3111212011 la 9.000 d6ngic6 phieu) nen khong thuan 19i cho viec phat hanh c6 phieu d~
tang v6n di~u l~.

- Cac du an d~u ttr da trien khai trong nam 2011: Ben canh cac dir an da hoan
thanh thu tuc tri~n khai tien dQ theo k€ hoach con c6 mot s6 du an khong hoan thanh tien
dQdo nguyen nhan chu quan cling nhu khach quan c~n phai luu y rut kinh nghiem:

+ Qua trinh thirc hien thu tuc d~u tu KCN Tay B~c CU Chi giai doan mo
rong (173,24 ha) co nhieu thay d6i v~ trinh nr thu tuc lam keo dai thai gian nen chua tri~n
khai dung theo k€ hoach d~ ra.

+ DlJ an Khu tai dinh cu (34 ha): Cong ty hien vfin dang di~u chinh, b6
sung h6 so quy hoach chi ti€t 112000 theo yeu c~u cua Sa quy hoach kien true.

+ DlJ an xay dung nha xirong cho thue (4 ha): do di€n bien tinh hinh kinh tS
kho khan kh6ng nhu nhan dinh ban d~u nen tarn thai kh6ng tri~n khai thirc hien.
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- Cling nhu cac nam tnroc, khoan dfru tu Uti chinh dai han vao c6 phieu Ngan
hang TM CP Vi~t A chiem ty trong cao trang co cftu tai san dai han cua Cong ty. Tuy
nhien, theo Thong tu 228/2009/TT - BTC ngay 07/12/2009 cua B9 tai chinh huang d~n

/ v~ viec trich l~p dir phong, tnrong hop khong xac dinh diroc gia clnrng khoan tren thi
tnrong thi cac doanh nghiep khong ducc trich l~p dir phong giam gia clnrng khoan. Viec
trich l~p nay se duoc di~u chinh khi co CCYs6 xac dinh gia chimg khoan giao dich tren thi
tnrong theo quy dinh,

3/. Su'ph6i h9'Pgiiia Ban kiim sodt vci H9i d6ng quem tri, Ban r6ng gidm d6c
va cs dong.

- H9i d6ng quan tri da cung cftp kip thai, dfry du cac Nghi quyet, Quyet dinh
cua minh cho Ban ki€m soat. Ban T6ng giam d6c da tao di~u kien cho Ban kiem soat
trong viec thu thap thong tin, tai lieu lien quan d€n hoat dong san xuftt - kinh doanh cua
Cong ty khi co yeu cfru.

- Nam 2011, H9i d6ng quan tri da dAy manh cong tac giam sat hoat d9ng cua
Ban T6ng giam d6c va cac b9 phan qulin ly nham dam bao thuc hien trien khai dung theo
cac Nghi quyet cua Dai h9i d6ng C6 dong, H9i d6ng quan tri va tuan thu dung quy dinh
cua phap luat.

- Ban ki€m soat da chu d9ng trao d6i, thong nhat voi H9i d6ng quan tri v~ cac
n9i dung, ke hoach kiem tra, giam sat tai Cong ty my va Cong ty con, ph6i hop voi Ban
T6ng giam d6c trang qua trinh trien khai cong tac kiern tra, giam sat nay. Ban kiSm scat
thong bao ket qua cong tac kiem tra, giam sat den H9i d6ng quan tri, Ban T6ng giam d6c
dS co nhfrng bien phap xu ly kip thai nhtrng vftn d~ t6n tai nham nang cao hieu qua quan
IY·

- Ban kiem soat phoi hop chat che voi H9i d6ng quan tri, Ban T6ng giam d6c
nhung v~n duy tri SlJ d9C l~p cua minh. Trang nam qua, cac CU9Chop dinh ky hang quy
cua H9i d6ng quan tri va Ban T6ng giam d6c di~u co Ban kiSm scat tham dir nham nang
cao chftt IUQ'ngcling nhu tinh d9C l~p cua hoat dong kiem scat.

- B6i voi c6 dong: Trong nam qua, Ban kiem soat Cong ty khong nhan ducc
don yeu cfru hay khieu nai cua C6 dong hoac nhom C6 dong co ty l~ va thai gian sa hiru
c6 phfrn theo quy dinh tai Bi€u l~ Cong ty.

41.Ddnh gid hoat d9ng cua Ban kiim sodt nam 2011.
- Ban kiem soat thirc hien chirc nang, nhiem V1J theo dung Bi~u l~ t6 chirc va

hoat d9ng cua Cong Ty C6 Phfrn Bfru Tir Phat TriSn Cong Nghiep - Thuong Mai CUChi
quy dinh va nhtrng dieu khoan ghi trong Luat clnrng khoan. M6i thanh vien trong Ban
kiem soat d~u n6 hrc nghien CUuva di sau sat vao hoat dong kinh doanh cua Cong ty dS
co nhtrng y kien phan bien kip thai trong cong tac di~u hanh voi H9i d6ng quan tri va
Ban T6ng giam d6c.

- K€t qua hoat dQng nam 2011 cua Ban kiem soat co SlJ n6 lire cua ban than
m6i thanh vien va cling nho co SlJ giup dO'tao di€u kien cua H9i d6ng quan tri, Ban T6ng
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/

giam d6c, cac phong, Ban, toan th6 CB.CNV Cong Ty C6 Phfin ufiu Tu PhM Tri6n Cong
Nghiep - Thirong Mai CU Chi.

6/. DJ xudt don vi kiim toan tai chinh ndm 2012 cho Cong ty Cidico:

u€ xuat don vi kiem toan nam 20121a Cong ty TNHH Ki6m Toan va Ttr V~n
Chuan Viet, Cong ty TNHH Ki6m toan va Tu v~n A&C va Cong ty TNHH Ki6m toan
DTL. Ban ki6m soat kinh d€ nghi HQi d6ng quan tri chon 1 trong 3 don vi ki6m toan neu
tren la don vi thirc hien nhiem vu ki6m toan cho Cong Ty C6 Ph fin ufiu Tu PhM Tri~n
C6ng Nghiep - Thirong Mai CU Chi nam 2012.

- Thic lao, cdc khoiin l{Yiich khdc va chi phi cho thanh. vien Hvi dang qudn
tri va Ban kiim sodt.

Dan vi tinh: VND

sA ti~n thu Ti~n thmrng, Ghi
lao nam 2011 IU'O'ngnam 2011 chii

Stt HQ ten Chirc vu

H(>idAng quan tr]

1 Phan Van T6i 27.000.000Chu tich 109.800.000

2 Nguyen Van Tam Ph6 cso tich 73.800.000 18.000.000

Uy vien3 Dang NgQCThanh 58.500.000 13.500.000
----- ---------_._------ --------------------- -------------------- ------

Uy vien4 Pham Ngoc u~
--------.--------.----+--------1--------+---------

58.500.000 13.500.000

5 U~ng Duy Quan Uy vien 58.500.000 13.500.000
------- ------------------------------------- ---------------------- -------------------------------- --------------------------------- --------------

Ban ki~m soat

6 Nguyen Thanh Nhut Truong Ban 48.000.000 3.000.000
---------- -------------------------------------------- ------------------------- ----------------------------- r------------------------------------ ----------

7 T6ng Huy CUOng
---------------------+---- ------+--------r------------ --------

8 Trfin T~n Trung

Thanh vien 36.000.000 9.000.000

Thanh vien 36.000.000 9.000.000
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- Tj If su hiiu ea philu va nhiing thay dai trong tj If niim giie eaphilu cua
thanh. vien HVi dang quan tri (khting tinh phan van d{lidifn Nha nutrc),

Xac djnh d~n Xac djnh d~n Tang
ngay 3111212010 ngay 31112/2011 (+)

Stt HQten Chucvl} Giam
S~IU'Q'~g Tyl~ SB IU'Q'ng Ty l~

(-)Co phieu 0/0 cA phi~u 0/0

HQi dAng quan tr]

1 Phan Van T6i Chu tich 46.485 0,52 46.485 0,52 1

2 Nguyen Van Dim Pho cso tich 240.000 2,67 240.000 2,67 1

3 f)~ng Ngoc Thanh Uy vien 60.000 0,67 60.000 0,67 1

Uy vien 750.000 8,33 750.000 8,33 14 Pham Ngoc f)~

Uy vien 1600,000 6,67 600,000 6,675 Dang Duy Quan

Ban ki~m soat

6 Nguyen
Nh¢

1 2.000 0,02 11Thanh Truong Ban

7 Ttmg Huy Cuong Thanh vien 20.250 0,23 20.250 0,23 1

8 TrAn TAn Trung 1Thanh vien 18.000 0,2018.000 0,20

- Thong tin vJ cdc giao dich ea philu, ehuyin nhuong phan van gop ciia
Cdng ty cua cdc thiinh. vien Hvi dang quiin tri, Ban Tang Gidm lJae, Ban kiim sotit va
nhiing nguiri co lien quan.

Trong nam 2011, cac giao dich c6 phieu cua cac thanh vien HQi d6ng quan tri,
Ban T6ng Giam f)6c, Ban kiSm soat va nhtrng ngiroi co lien quan: Khong co giao dich c6
phieu.

2. Cac dft li~u thBng ke v~ cA dong (tinh d~n ngay 31112/2011)

2.1 cs dong trong nutrc.

- Thong tin chi ti~t v~ co' c§u ce dong trong mnrc.

3.862.500

Stt Danh muc SBIU'Q'ng
cA phi~u n~m gift

1 C6 dong So' hlru tren 5% c6 phieu co 42,92%

--------------- trang 37



BO.ocO.othuirng nien niim 2011 Cdng ty Cidico

quyen bieu quyet,
\ ---------- --------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------------------------------ ---------------------------------------------

?
SBIU'Q'ng Ty l~ GhiStt Ten co dong Dja chi CPn~m

% clni
gift

1 Cong Ty f)~u Tu DE Chinh 33 - 39 Pasteur, Quan 2.025.000 22,5 C6
Nha Nu&c TP. H6 Chi 1, Tp. HCM. dong

/' Minh. Nha
nurrc

32,37

2 C6 dong so hfru tir 1% d€n diroi 5%
c6 phieu co quyen bi~u quyet,

2.224.375 24,71

3 C6 dong so htru diroi 1% c6 phieu co
quyen bieu quyet

2.913.125

- Thong tin chi ti~t v~ tirng C6 dong Ion trong mnrc.

2 Cong ty xang d~u Khu vue 15 r.e Duan, Quan 1, 600.000 6,67
II TNHH MQt Thanh Vien. Tp. HCM.

---;------~;~~--h-~~;--~~-~;-~i-~;-A~------ii5-~i2-i--Ng~y€n--C6n-g-- --------;;-~~-~~~-----;-~;-;--------------------
Tnr, Phuong Nguyen
Thai Binh, Quan 1,

__________ _Ip_:g_~M: _
4 Cong ty TNHH Xay Dung 33 Cong Hoa, phirong 487.500 542

Thirong Mai Thuan Viet, 4, quan Tan Binh, ,
TPHCM.

T6ng cQng 3.862.500 42.92

2.2 cJ dong nutic ngoai.
- Thong tin chi ti~t v~ co cAu C6 dong nurrc ngoal,

1 C6 dong so hftu tren 5% c6 phieu co quyen bi~u
quyet,

/

Tyl~ %s6 IU'~g cA phi~u
nam gift

Stt Danh muc

2 C6 dong so hftu tir 1% d€n diroi 5% c6 phieu co
quyen bieu quyet,

/
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3 C6 dong so him duoi 1% c6 phieu c6 quyen bieu
quyet.

306.350 3,40

- Thong tin chi ti~t v~ tirng C8 dong 16'nmroc ngoai: (khong co).

IX. Cac thong tin khac,

11. Cong tac quan Iy mdi truong va duy tu bao dutrng coosO'ha tftng KCN:

- V~ cong tac quan If moi tnrong KCN: Trong nam Cong ty da ph5i hop cung
co quan chirc nang kiem tra, nhac nho viec thirc hien quy dinh v~ bao v~ m6i tnrong tai
cac doanh nghiep KCN. V~n hanh lien tuc tram xir If mroc thai t~p trung, hoan thanh quy
ch6 bao v~ m6i tnrong KCN. K6t qua trong nam cac doanh nghiep d~u thirc hien t5t cac
quy dinh v~ phap luat bao v~ m6i tnrong, qua kiem tra cua cac co quan chirc nang kh6ng
c6 doanh nghiep nao vi pham,

- V~ c6ng tac duy tu bao du5ng co so ha tfing KCN: Trong nam 2011 t6ng phi
da thu la 5,325 tY d6ng, dat 101,6% k6 hoach; chi phi trong nam la 3,481 ty d6ng. Luy k6
d€n cu5i nam 2011 t6ng thu chira sir dung la 8,794 tY d6ng.

2/. Cong tac bao v~ an ninh tr~t t\l' - PCCC:

Cong ty thuong xuyen cung c5 xay dung va b6 sung hrc hrong, t6 chirc t?P
huan, nang cao hoat dong cua d9i BV - PCCC tro thanh hrc hrong chuyen nghiep. Nho
c6 SlJ dfiu ill dfiy du v~ trang thiet bi - nhan hrc, hrc hrong bao v~ - PCCC chuyen nghiep
thirong xuyen tufin tra canh gac, M~t khac Cong ty da ky k6t va thirc hien t5t quy ch6
ph5i hop v~ cong tac ANTT - PCCC voi cac co quan chirc nang chuyen m6n nen trong
thai gian qua chua c6 SlJ c5 v~ mfrt an ninh tr~t tu nghiem trong, hoac SlJ c5 chay n6 nao
xay ra, tao dUQ"CSlJ an tam cho cac nha dfiu tu trong KCN.
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