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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

Nam bao cao 2011

+ Tén doanh nghiép : Cong ty C6 phan Dau tu va phat trién nha dat Cotec

+ Tén tiéng anh : Cotec investment and land-house development joint stock
company

+ Tén viét tit : CotecLand JSC

+  Tru so chinh : 14 Nguyén Truong To, Phuong 12, Quan 4, Thanh ph
Ho Chi Minh

+ Dién thoai : (84) 08.54011888

+ Fax : (84) 08.54011088

+ Email : cotecland@cotecland.com.vn

+ Website : www.cotecland.com.vn

+  Maiso thué : 0303666737

+ Ma ching khoan : CLG

+ Voén didulé : 100.000.000.000 dong (Mot tram ty dong)

+  Tai khoan : 140.10000.865740 tai NH Dau tu Phét trién Viét Nam - CN
Sai Gon.

+ Gidy CNDKKD : 0303666737 do S Ké hoach va Pau tu TP.H6 Chi Minh cép

ngay 30/3/2010 (dang ky lan dau ngay 28/01/2005)

I. Lich sir hoat dong ctia Cong ty

1. Nhirng sy kién quan trong:

+ Ngay 05/05/1993, Bo truong Bo Xay dung ban hanh Quyét dinh s 089A/BXD-
TCLD thanh 1ap lai Doanh nghiép nha nudc: Cong ty Ky thuat Xay dung va Vat

liéu Xay dung thudc Lién hi€p cac Xi nghi¢p Vat li¢u Xay dung s6 1 thudc B

Xay dung.

+ Ngay 04/01/2005, Bo truong Bo Xay dung ban hanh quyét dinh sé 04/QD-BXD
chi dao trién khai c6 phan hoa Cong ty K¥ thuat Xay dung va Vat liéu Xay

dung trong nam 2005
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+ Ngay 18/11/2005, Bo truong Bo Xay dung ban hanh Quyét dinh sé 2155/QD-
BXD chuyén Céng ty Ky thuat Xay dung va Vat liéu Xay dung thudc Tong
cong ty Vat liéu Xay dung sé 1 thanh Cong ty c6 phan.

+ Ngay 06/12/2005, Cong ty hoat dong dudi hinh thirc cong ty cd phan véi tén goi
“Cong ty co phan Ky thuat Xay dung va Vat liéu Xay dung” tén giao dich la
COTEC theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 4103004103 do S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap.

Trong qua trinh c6 phan hoa cong ty me 1a Cotec Group, cac xi nghiép truc thudc
nhu Nha may Coterraz, Trung tdm Kinh doanh Bat dong san va hai Xi nghiép Xay
lap cling dugc hudng dan cb phan hoa theo quyét dinh sé 2013/QD-BXD ban hanh
ngay 17 thang 12 nam 2004.

+ Ngay 28/01/2005, Cong ty C6 phan diu tu va phat trién nha dat Cotec
(CotecLand) da thanh lap theo gidy chuing nhan dang ky kinh doanh s
4103003080 cua S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh..

Tir 30/07/2010, Cong ty da ding ky niém yét va giao dich 1én San ching khoan
TP.HCM theo Quyét dinh sé 158/QD-SGDHCM do S& giao dich chimg khoan
TPHCM cép.

Qud trinh tang von diéu I¢ ké tir khi Cong ty hoat dgng dudi hinh thircc Cong ty co

phan

| Vindtng : Vén didu 1¢
Thoi diem tang thém Nguon ting (@dng) :
(dong) &
Khi thanh lap 10.700.000.000
Lanl: Phat hanh c6 phiéu cho c6 dong
25/06/2007 10.700.000.000 hién hitu theo 1§ 18 1:1 21.400.000.000
- Tra ¢6 toc bang cd phiéu
nam 2008 va 2009
LAn: - Phat hanh ¢ phiéu cho cd
26/03/2010 78.600.000.000 dong hién hu'u theo ti 1€ 1:3 | 100.000.000.000
- Chao ban riéng 1¢ cho Cong
ty CP K¥ thudt Xay dung va
Vit li¢u Xay dung (Cotec)
Hién tai: 100.000.000.000

(Nguon: Céng ty CP Pdu tw va Phat trién Nha dat COTEC)
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2. Qua trinh phit trién
2.1 Nganh nghé kinh doanh

- Pau tu kinh doanh nha; méi gioi, tu vAn bat dong san; tu van dau tu;

- Kinh doanh bat dQng san; dich vu dinh gia bat déng’sén; san giao dich bat dong sér};
dich vu dau gia bat dong san; dich vu quang cdo bat dong san; dich vu quan ly bat
dong san;

- Kinh doanh khéch san; khu nghi dudng;

- Thiét ké kién truc cong trinh dan dung va cong nghiép; quan 1y du an cic cong trinh
dan dung va cong nghi¢p; giam sat thi cong xay dung cong trinh dan dung va cong
nghiép; xay dung, lip dit, stra chita cac cong trinh dan dung, cong nghiép, cong
trinh k¥ thuat ha tang khu d6 thi va khu coéng nghiép; cac cong trinh giao thong,
cong trinh thuy loi;

- Thi cong xy dung cic cong trinh cap thoat nudc va xir Iy méi truong; dudng day,
tram bién ap.

- Khai théac, san xuat, mua ban vat li¢u xay dung;

- San xuat, mua ban thiét bi nganh xay dung, két cdu thép tién ché; mua ban vat tu,
may moc, thiét bi, phu tung thay thé, day chuyén cong nghé nganh xay dung; hang
thi cong my nghé

- Kinh doanh du lich Ir hanh ndi dia;
- Quang c4o; nghién ctru thi truong va tham do du luén; t6 chirc gidi thidu va xuc tién
thuong mai,
2.2 Tinh hinh hoat dong

- Tu khi thanh lap cho dén nay, cong ty ludn phan dau giit viing su ting truong vé
doanh sé va quy m6 hoat dong, timg budc hoan thién by may quan ly va quy trinh
lam viéc dé nd lyc tro thanh mot trong nhitng nha dau tu bat dong san chuyén
nghiép hang dau tai Viét Nam.

- Giai doan dau moi thanh lap tr nam 2005 - 2008, cac hoat dong cong ty tap trung
nhiéu ¢ cac mang xay lap, bat dong san, san xuat gach, cac hoat (dong thuong mai.
trong do ty trong ¢ mang xay lap chiém khé cao. Tuy nhién, bat dau tir nam 2009
xéac dinh hudng phét trién chinh 13 tré thanh nha dau tu bat dong san hang dau trén
thi truong, cong ty dan tiém can hoat dong chinh Ia kinh doanh bat dong san voi ty
trong cao hon hoat dong xay lap.

- Ciing nhu céac doanh nghi€p Viét Nam vura va nho khac, trude con bao khing hoang
2007 — 2008, hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cotec Land gip nhiéu khé khin va
tré ngai. Tuy nhién, sau nam 2008, cung vdi su phuc hdi nhe ctia nén kinh té, Cotec
Land ciing timg budc khang dinh minh bang sy tang trudng ciia nim 2009 va 2010.

- Trén co s& d6, hién nay cong ty da va dang tap trung cac du an hét stic da dang va
phong pht nhu: Khu dan cu, khu chung cu cao téng, trung tam thuong mai, cao bc
van phong va khu nghi dudng resort 5 sao. Cu thé cac dy an vé khu nghi dudng cta
cong ty bao gdm du an khu du lich bién Blue Sapphire Resort Viing Tau, du 4n Blue
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Sapphire Resort Phan Thiét, du an khu déan cu, chung cu thi ¢6 du 4n Blue Sapphire
Binh Phu, dy é4n khu dan cu Pht Xuan, du an Phu Gia, khu nha & Cotec Hung Phudc
1, Cotec Hung Phuéc 2, vé du an trung tim thuwong mai, van phong thi ¢6 du 4n
Blue Sapphire Tower Viing Tau, dy an Cotec Building...

- Ngoai ra, trong giai doan kho khin nhu hién nay, Ban Diéu Hanh cong ty ciing dang
c6 nhimg dinh huéng m¢ rong hudng kinh doanh sang mang y té - giao dyc va mang
gia cong, san xuat hang d6 g noi that Véi dinh huéng nay, Ban Diéu Hanh cong ty
hy vong s& giai quyét bai toan vé von luu dong cho doanh nghiép.

- Voi nhiing thanh tich va tién bo trong thdi gian qua, CotecLand ngiy cang khang
dinh dugc thuong hi¢u cia minh trén thi truong va dugc vinh hanh trao tdng nhic¢u
giai thudng uy tin:

e Bing khen cia Bo xay dung nam 2006
e Cac cup vang cua hoi chg VietBuild nam 2006, 2007, 2008 va 2009

* Huén chuong lao dong hang III do Chu tich nu¢ce trao tang nam 2006 cho
Ong Pao Buc Nghia — Chu tich HDQT cua Cong ty

3. Pinh huéng phat trién
3.1 Muc tiéu

- Cotec Land 1a mot trong nhiing thanh vién cua Cotec Group, dudi su tac dong tich
cuc va chién lugce phét trién da nganh nghé cua thuong hiéu COTEC, Cotec Land
dang tirng budc phan ddu dé ngay mot 16n manh va hudng theo con dudng phat trién
da nganh nghé ma cong ty me da dinh hudng.

- Trong dinh huéng phat trién cho giai doan 2011 — 2015, Cotec Land phan dau sé& tré
thanh mot thuong hiéu manh trén thi truong bat dong san tai TP. H6 Chi Minh néi
riéng va ca nudc ndi chung.

- Bén canh d6, voi muc ti€u s€ dinh vi 12 mot trong cac don vi bat dong san hang dau
ctia nganh, cong ty du kién 16 trinh ting vén cha so hitu trén 300 ty dong cho giai
doan 2011 - 2015 dé du kha nang thyc hién cac du an c6 quy mo 16n.

- V6i nhan dinh thi trudong bat dong san s€ con nhiéu khé khan trong giai doan tdi,
cong ty dinh hudng s€ mo rong mang hoat dong kinh doanh sang thi truong y té -
giao duc va thi truong d6 gb nodi tht. bay co thé duoc xem 1a mot _giai phap kha linh
hoat vi s€ giai quyet dugc van dé dong tién khi hién nay dong tién trong cac du an
bat dong san 1a rat kho thao go.

3.2 Chién lugc phdt trién trung va dai han

- Du dinh huéng phat trién da nganh nghé ‘nhung Ban Giam Déc cong ty van xac dinh
linh vyc quan trong nhat cua coéng ty van 1a hoat dong dau tu - kinh doanh — méi
gidi bat dong san. Hoat dong nay cung vdi hoat dong xay lap s& chiém ty trong cao
trong toan bd co ciu doanh thu va lgi nhuan cong ty trong thoi gian toi. Day cling
chinh 14 linh vuc hoat dong s& tao ra sy phét trién bén vitng va 1au dai cho cong ty.

- Bén canh do, trén co so kinh nghiém cua nhtng nha Qau tu chuyén nghiép, Ban
Diéu Hanh cong ty Cotec Land cling dang dinh hudng dau tu cho cong ty bén mang
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I1.

y té - gido duc. Py dugc xem 1a mot tim nhin ding dan khi dén dau xu huéng va
cho dén thoi diém nay, du chi méi di nhiitng bude co ban nhung cong ty cling da gat
hai dugc nhitng thanh qua dau tién trong vi¢c ti€p can linh vuc nay.

Ngoai ra, trén co sé du an nghi dudng sip di vao hoat dong, cong ty ciing dang
nghién ctru m¢ rdng hoat dong va nganh nghe kinh doanh sang linh vuc thuong mai
va dich vy, cu thé 1a hoc hoéi kinh nghiém quan 1y nganh dich vu ctia cac doi tac nhu
Swiss Bel Hotel... dé dan dan ti€ém can trong tuong lai khong xa, cong ty s€ c6 don
vi tu dung ra quan ly, kinh doanh dich vu nha hang, resort, khach san...

Trong giai doan kho khin hién nay, von luu dong luon 13 van dé nan giai coa cac
doanh nghiép, vi thé, Ban Diéu Hanh cong ty cling dang huong dén viéc phat trién
mang san Xuat, gia cong hang d6 gd ndi that nham da dang héa san pham va giai
quyét bai toan dong tién mit cho doanh nghiép.

Véi tim niém con ngudi 13 tai san quy gia nhat, cong ty s& tiép tuc phét trién cac
chién lugc nguodn luc dé thu hut va gitr chan nguoi tai.

Bén canh d6, cac chién lugc vé tai chinh, marketing, kinh doanh ciing duoc chi
trong cho giai doan méi 2012 —2015.

B4o cdo ciua Hi dong quan tri

1. Nhirng nét noi bat ciia két qua hoat dong trong nim 2011

Nam 2011 trdi qua v6i hang loat nhitng bién ¢ tao nén mot nim day thing tram ddi
v6i nganh bat dong san Viét Nam. Co6 thé noéi 2011 13 mdt ndm ban 18 trong sy
chuyén huéng cua thi truong bat dong san Viét Nam. Gia nha dat nhiéu noi giam
manbh, thi truong dong bing trén dién rong va gidi kinh doanh bat dong san két thic
nam trong tinh trang khé khan. Trudc tinh trang chung, Ban Diéu Hanh Cotec Land
cling di 1éo lai con thuyén Cotec Land can dich voi nhitng két qua dugc xem la
tuong ddi kha quan trong tinh thé hién nay.

Cong ty da budc dau tiép xtic thanh cong mang y té - giao duc khi thyc hién thanh

cong qua trinh gop vén tai cong ty Co phan Hang Ha, don vi s6 hitu bénh vién Cotec
Truong Lam Ha No6i. Va cong ty ciing dang dan tiép can véi viée dau tu tai Bénh
vién Pa khoa tai Pong Nai.

Pbi v6i du an bat dong san thi cudi nam 2011, cong ty da bat ddu ban giao cin biét
thu dau tién la Diamond 2 cho khach hang. Trén co s¢' do, dau nam 2012, cong ty s€
tiép tuc ban giao cac can bi¢t thu khac cho khach hang.

Téng doanh thu hop nhat nam 2011 thuc hién duoc 255,8 ty dong ting hon 121% so
voi némr2010 va dat 63% so voi ké hoach. Miac du chua dat IOQ% ké hoach dé ra
nhung két qua trén duoc danh gia la phu hop voi tinh hinh kinh t€ ndm 2011 khi thi
truong bat dong san con nhiéu kho khan va con nhiéu rui ro.

Loi nhuan ké toan trudc thué cia cong ty dat dugc 22,4 ty dong chiém 54% ké
hoach dé ra va cling dat mét ty 1€ twong tng khi so véi cung ky.

Tuong tmg, lgi nhuan ké toan hop nhét dat gin 16 ty dong, chiém 56% ty 18 so Vol
cung ky nam 2010. Trong tinh trang chung nhu hién nay, ty 1¢ cac doanh nghiép bat
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dong san hoan thanh chi tiéu la hoan toan khong thé, vi thé vOi ty 1€ 56% so voi
cung ky va 50% so vdi ké hoach dé ra da 1a mot két qua tuong doi kha quan.
2. Tinh hinh thyc hién so véi ké hoach
- So v6i két qua hoat dong kinh doanh cta nam 2010 thi nam 2011 duoc danh gia l1a
nam hoat dong ma phai d6i mat voi nhiéu khoé khan. Qua bang két qua SXKD bén
dug'ri c6 thé thay duoc diéu do6. Cu the, két qua hoat dong san xuat kinh doanh hop
nhat nam 2010 cua cong ty CotecLand dat dugc nhu sau:

Don vi tinh: triéu déng

Thuce . Thuc TV 16 % Ty 1€ %
.. hién | Kéhoach | hién Y €7 1 the hién
Stt Noi dung o < An o 2011 so o
: nam nam 2011 nam 5i 2010 KH nam
2010 2011 | V! 2011
1 2 3 4 5 6=5/3 7=5/4
1 | Tong doanh thu 156.662 |  430.320 | 282.630 180% 66%
2 | Téng chi phi 113.328 | 392.173 | 250.106 221% 64%
3 | Tong lgi nhuin ké toan truée thué 43.335 38.146 |  32.524 75% 85%
4 | Loi nhuén sau thué cong ty me 28.569 32.049 |  15.992 56% 50%

- Qua bang trén c6 thé thay nam 2011 tong doanh thu dat duogc ting 80% so vdi cling
ky, tuy nhién do chi phi cling tang cao so v6i ndm 2010 nén lgi nhuén sau thué chi
dat 56% so voi cung ky va 50% so véi ké hoach.

- Qua d6 ciing thay duogc su tap trung ngudn luc cua Ban diéu hanh céng ty cho nim
2011 da mang lai nhimg hi€u qua twong doi so voi tinh hinh chung, do6 1a su tang
truong vé doanh thu va dat ty 1€ phu hgp doi voi lgi nhuan hop nhat.

4. Nhirng thay d6i chii yéu trong nim 2011

4.1 Cac khoan dau tu 1on:

STT Noi dung Gia tri (ty dong)
1 Pau tu tai san ngin han 277
2 PAu tu tai san dai han 41
Tong tai san ting so v&i nam 2010 318

4.2 S6 ligu trich quy va loi nhuan chua phan phéi
(S6 liéu nay s& dugc bo sung sau ky Pai hoi ¢ dong 2012)

4.3 Danh muc du an
Trong nam 2011, Cong ty da trién khai hang loat cac dy an, cy thé nhu sau:
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% Dy dn Khu du lich bién Blue Sapphire Resort
- Cong tac phap ly
e Du an da co quyét dinh giao dat, quyét dinh phé duyét 1/500.

e Du an hién nay da dugc cap gidy phép xdy dung cho Biét thy, Block can ho
nghi dudng va ha tang k¥ thuat.

o Di c6 gidy ching nhén st dung dat ciia 02 Block cin ho nghi dudng.
- Cong tac quy hoach — thiét ké
e Du an da duoc phé duyét quy hoach 1/500.

e D4 hoan thanh toan bo thiét ké cua Biét thu nghi dudng (Kién trac, két cau,
co di¢n va ndi that).

o Di va dang trién khai cac thiét ké két ciu mong, két cau than va kién tric
ctua 02 Block can h¢ nghi dudng.

- Cong tac thi cong
e Di hoan thanh két cAdu mong va than 36 Biét thy
e D3 hoan thi¢n va ban giao cac can biét thy D2, D3 va D8.

e D3 hoan thanh cong tac thi cong ép coc 2 block can hg; hoan thanh cong tac
ép coc bién phdp dat — xi mang phuc vu cho vi¢c thi cong tang ham; dang
thuc hién cong tac do bé tong cac dai mong cua block A.

% Dy an Chung cw Blue Sapphire Binh Phu
- Cong tac phéap 1y dy an: D3 hoan tat thu tuc dau tu xdy dung.
- Cong tac quy hoach — thiét ké: P hoan thanh cong tac thiét ké thi cong cua dy an.

- Cong tac thi cong: Pang hoan thién cac hang muc két cau than, ha tﬁng ky thuat,
hoan thién toa nha. Dy kién hoan thanh va ban giao cho khach hang vao quy 02 nim
2012.

‘0

% Dy an Hung Phuoc 2
- Vé phép Iy dy an: D3 hoan tat thu tuc vé dat dai cua dy an.
- Cong tac quy hoach — thiét ké: Dy an da duoc phé duyét quy hoach 1/500.
s Du dan Bénh vién Cotec Truong Lam Ha Noi
- Cong tac phép ly du 4n: D3 hoan tat thii tuc dau tu va gidy phép xay dung.
- Cong tac quy hoach — thiét ké: P hoan thanh cong tac thiét ké thi cong cua dy an.
- Cong tac thi cong: Pang thuc hién cac hang muc két cau than cua dy an.
5. Trién vong va ké hoach trong twong lai
5.1 Dinh huéng sin phim dau tw

- Can ¢t vao tinh hinh thue té, dinh hudéng cua Ban Gidm Péc cong ty cho ndm 2012
la tap trung day manh dau tu vao cac du an bat dong san co6 tinh chat thu hoéi von
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nhanh, ciing nhu c6 tinh 6n dinh 1au dai vé thi trudng, dong thoi md rong thi trudng
ra mang y t€ - gido duc.

Trong diéu kién thi truong bat dong san con nhiéu khé khan, cong ty dinh hudng
theo nguyén tic “tap trung, khong dan trai”, nam 20121, cong ty nhanh chéng trién
khai cac dy 4n c6 tinh kha thi cao va kha ning thu hdi lgi nhuan nhanh nhu Dy 4n
Blue Sapphire Binh Phu.

San pham cia cong ty 1a rat da dang, dbi twong 1a Khu déan cu, Dy an Chung cu,
Dy an khu Resort nghi dudng va cac san pham bi¢t thy cao cap va can hd nghi
dudng, Trung tdm Thuong mai - Dich vu - Khéch san...

Trong d6, trong nam 2011, cong ty tiép tuc kinh doanh dy an chung cu Blue
Sapphirre Binh Phu, bén canh do, sé tap trung phat trién thi truong Mién Bac véi du
an Can ho Ha Noi.

Song song d6, cong ty s& mo rong thi trudng y té - gido duc voi cac du an Bénh vién
Cotec Truong Lam Ha Noi, va du an Bénh vién da khoa tai Pong Nai ...

5.2 Pinh hwong thi trwong diu tw

Ddi v6i cac du 4n Khu dan cu, Chung cu, tap trung vao cac thi truong trong diém 1a
cac khu vie ¢ toc do ting trudng kinh té cao, tap trung dong dan cu: Thanh phd HO
Chi Minh (dy 4n Binh Phua); Ba Ria - Viing Tau (Du an Blue Sapphire Resort Viing
Tau, , Blue Sapphire Tower ); Binh Duong (du an Hung Phudc 2).

Déi véi cac du an khu Resort, khu nghi dudng cao cap, Trung tim Thuong mai -
Dich vy - Khéch san tap trung tai cac dia ban trong diém 1a cac khu vuc phat trién
manh vé du lich nhu: Ba Ria - Viing Tau (Du an Blue Sapphire Resort Viing Tau),
Phan Thiét — Tinh Binh Thuan (Du an Phan Thiét — Miii Né.

D461 vo1 mang y té - gido duc 1a cac dy an Bénh vién Cotec Truong Lam Ha Noi, va
du an Bénh vién da khoa tai Pong Nai.
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III. Bao cao cua Ban Giam doc

1. Bao cao tinh hinh tai chinh

TT Chi tiéu Nim2011 | Nam2o10 | Y%

tang/giam
1 | Tong tai san 699.496 381.784 |  183,22%
- | Tai san lyu dong va dau tu ngan han 446.180 169.066 | 263,91%
- | Tai san c6 dinh va dau tu dai han 253.315 212.718 119,09%
2 | No phai tra 572.231 251.170 | 227,83%
- | No ngin han 313.981 179.867 174,56%
- | No dai han 258.250 71303 | 362,18%
3 | Nguon von chii s¢ hiru 127.121 130.503 97,41%
- | Vén dau tu chi sé hitu 100.000 100.000 100,00%
- | Quy dau tu phat trién 3.739 1.824 | 204,96%
- | Quy du phong tai chinh 3.281 1.366 240,15%
- | Loi nhuén sau thué chua phan phéi 20.102 27.313 73,60%
4 | Doanh thu 255.782 115673 | 221,13%
5 | Loi nhuén truée thué 22.446 41.478 54,12%
6 | Loi nhuin sau thué cong ty me 15.992 28.569 55,98%
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2. Bio cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2011

Bang I.1. Két qua SXKD hgp nhit CotecLand nim 2011

Pon vi tinh: triéu déng

. Ty 1§ % Ty1e %
Stt Noi dun Thuc hién | Ké hoach | Thuc hi€n 2011 so thuc hi€én
prdung nim 2010 | ndm 2011 | nam 2011 iy KH nam
v6i 2010
2011
1 2 3 4 5 6=5/3 7=5/4
Doanh thu thuin vé ban ° °
1 hang va cung cAp dich vu 115.673 407.865 255.782 221% 63%
2 | Gia von hang ban 65.694 299.902 172.753 263% 58%
Loi nhuan gdp vé ban hang va o 0
3 IS 49.978 107.963 83.029 166% 77%
cung cap dich vu
4 ]c)h‘;flﬁh thu tir hoat dong tai 40.535 | 22.453 26.324 65% 117%
5 | Chi phi tir hoat dong tai chinh 13.221 45.340 48.809 369% 108%
6 | Chi phi ban hang 5.686 21.641 10.094 178% 47%
7 | Chi phi quan 1y doanh nghiép 28.283 25.289 18.120 64% 72%
g |Loi mhuan thuin fr hogt 3324 38146 32328 75% 85%
dong kinh doanh
9 | Thu nhép khac 455 - 525
10 | Chi phi khac 443 - 329
11 | Loinhuan khac 11 - 196
Lai 10 tir cong ty lién doanh
12 lien két (1.857) (10.078) (10.078)
13 tTh‘L‘%g loi nhugn k€ toan trude 41478 |  41.546 22.446 54% 54%
14 | Chi phi thu¢ Thu nhp doanh 13.134 9.497 6.340
nghiép
15 | Chi phi thué TNDN hodn lai (237) - 69
16 | Loi nhuin sau thué TNDN 28.581 32.049 16.036 56% 50%
16.1 | Loi ich cua cb dong thiéu sb 12 - 44 367%
16.2 :;‘-”‘m‘;h“‘i‘“ sau thue cua cong 28569 | 32049 15.992 56% 50%

Tong doanh thu ban hang sau khi hgp nhat naim 2011 thyc hién duogc 255,78 ty dong
tang hon 221% so voi nam 2010 va dat 63% so véi ké hoach. Piéu nay chung to
nam 2011 quy md cong ty dd 16n manh va hoat dong kinh doanh cé nhitng budc tién
16n. Mic du chua dat 100% ké hoach dé ra nhung két qua trén dugc danh gia 1a phu
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hop vdi tinh hinh kinh té nam 2011 dang trong giai doan thi truong bat dong san gap
nhiéu kho khéan va con nhi€u ri ro.

- Doanh thu tai chinh ndm 2011 dat 26,32 ty dong giam so véi nam 2010 va dat 117%
so voi1 ké hoach da deé ra.

- Bén canh d6, lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh dat 32,33 ty déng giam 25% so voi
nam 2010 va so véi ké hoach dat 1a 85%.

- Lot nhuan ké toan trudc thué cua cong ty cung giam tuwong Ung tir 41,48 ty dong
nam 2010 xudng con 22,45 ty dong cho ndm 2011.

- Lai 10 tir cong ty lién két 1a 10,078 ty dong, day 1a do trong nam 2011 cong ty Cotec
Asia phai ghi nhan loi thé thuong mai nhung lai chi du co s¢ phdp ly dé ghi nhan
doanh thu cua mot can biét thy ban giao.

3. Nhirng tién bd cong ty di dat dwoc
3.1. Hoat dong nhéin sw

- Trong nam qua, Cong ty di tich cuc xay dung dugc bo mdy va hé théng doi ngii
nhan sy vimng manh. Pong thdi chii trong cong tac quy hoach, dao tao nhan su quan
Iy bac trung nham x4y dung hé thong quan 1y c6 chiéu sau tao da cho sy phat trién
trong thot gian toi.

- Ngoai cac ché d6, quyén loi ctia can bo céng nhan vién duge thyc hién dung Luat
lao dong, Cong ty con quan tam lo lang dén doi song tinh than cho timg nhéan vién.
Trong nim qua, Cong ty cling voi Cong Poan co s¢ da to chirc sinh nhat cho nhiing
nhan vién c6 ngdy sinh trong thang vao ngay thit 7 cudi thang. Piéu niy cang lam
ting thém sy gan bo gira nhan vién va Cong ty, gbp phan ning cao hiéu qua lao
dong gitp Cong ty ngay cang vitng manh.

3.2. Bién phdp diéu hanh va kiém sodt ciia Hpi dong quan tri:

- Trong nam qua, HDQT dé phan cong hop ly vé chirc trach, nhiém vu cua ting thanh
vién, tich cyc hoat dong dé dat dugc két qua cao nhat trong diéu hanh hoat dong
SXKD Cotec Land.

- Thuc hién nghiém chinh moi chu truong chinh sach cua Nhé nudc, hoat dong kinh
doanh trong linh vuc dugc cho phep dung voi nganh nghé dé dang ky kinh doanh,
dong ndp thué day du.

- HDPQT dong vai tro dinh hudéng chi dao da thuc hién tdt viée gjém sét, va hd trg
TGD va ban 1anh dao Cong ty trong viéc thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cua
DHCD va cua HDQT.

- Cong tac diéu hanh ctia Ban Tong Giam ddc:

« Trong nam 2011, Ban diéu hanh d hoan thanh twong d6i nhiém vu khi 1¢o
lai thanh cong Cotec Land trong mt nam day giong bao.

« Ban diéu hanh luén giam sat va theo doi chat ché cong tac trién khai thuc
hién dau tu cac du &n trong diém nhu Blue Sapphire Resort, Blue Sapphire
Viing Tau
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« Chu trong cong tic ban hang thong qua ky két v&i cac ddi tac Savills,
Swiss Bel Hotel. Tuy nhién, theo danh gia cuia Ban diéu hanh, thi nam 2010
viéc hop tac nay chua mang lai hiéu qua nhu mong mudn nén Ban diéu
hanh s& c6 dinh huéng lam viéc lai v6i doi tac Savills d¢ viéc hop tac dat
hi€u qua cao hon.

« Bén canh d6, Ban diéu hanh ciing di linh hoat trong viéc huy dong vbn cho
cac dy an thong qua mdi quan hé voi cac ngan hang va dbi tac, cu thé 1a
phat trién hoat dong sang linh vyc y té - gido duc.

4. K& hoach phit trién nim 2012
4.1 Duw bdo tinh hinh kinh té — xa hji:

Niam 2012 mo ra voi hang loat thong tin khé khan cho nén kinh té thé gidi néi chung
va Viét Nam nodi riéng. RS rang, véi nén kinh té thé giéi van tiép tuc bt on, tinh hinh
kinh té vi mo trong nudc tang trudng thép, lam phat & muc cao, chinh sach tién té van
bi thit chat, tAm 1y bi quan va dimg ngoai thi trudng. .. sé 1 nhitng yéu t6 c6 tac dong
tidu cuc toi thi truong bat dong san trong nam 2012.

Sy trAm ling cua thi trudng bat dong san dang ngay mot thé hién rd hon khi gia nha
dat tai 3 mién déu nam trong xu hudéng giam manh.

Theo d6, xu hudng giam gia bat dong san s& con tiép dién, c6 nhitng phan khuc hodc
khu vuc mirc giam c6 thé xudng tiép téi mot vai chuc phan tram trong vong 1-2 nim
t6i. Khong chi cac nha dau tu ludt song phai ban thao bat dong san véi gia ré, ma
ngay ca cac doanh nghiép, chii dau tu ciing phai ha gia ban dé dam bao doanh nghiép
¢4 von luu dong dé hoat dong.

Kho khan chong chat kho khan, vi thé hign c6 khong it chu dau tr dy 4n bat dong san
dang phai gong minh xoay tién tra no ngan hang khi ky dao han dang can ké. Thay vi
vay tién dau tu dan trai khip cac du 4n nhu trude, hién nhiéu chil dau tu chi con cach
1a don tién vao hoan thién mot du 4n co trién vong nhét dé 16i kéo khach hang dén véi
minh.

Vi tinh canh hién tai, da sO cac doanh nghi¢p bat dong san déu cho rang tinh hinh
nam 2012 thi truong bat dong san sé ti€p tuc kho khan.

Do d6, day ciing sé 1a nhitng yéu t6 gay khé khin trong hoat dong kinh doanh ciia
cong ty.

4.2 Ké hoach SXKD CotecLand hop nhit niam 2012

V61 nhitng phan tich nhu trén, ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh cua cong ty
CotecLand nam 2012 s€ tap trung vao viéc phat trién cac du 4n méi, khong ddt nang
van dé ting trudng vuot bic nhu ndm 2010 so v6i ndm 2009 ma chi dé ra mot murc
tang truong phu hop voi tinh hinh hién tai cua cong ty cing nhu tinh hinh thuc té
ctia nén kinh té trong nudc con nhiéu khoé khan nhu hién nay.

Dua trén ket,qua kinh doanh nam 2011, Cong ty Cotec Land x4y dung ké hoach hoat
dong san xuat kinh doanh cho nam 2012 nhu sau:
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Bang Ké hoach san xudt kinh doanh hop nhét nam 2012

DPon vi tinh: trieu déng

in £ Ty 1€ %
Stt Néi dung Thye hign | K€ hoach | g g3,
nam 2011 nam 2012 ac
so v6i 2011
1 | Doanh thu ban hang va cung cap 255.782 323.654 127%
dich vu
2 | Gia vbn hang ban 172.753 250.046 145%
3 | Lginhuangop ve ban hang va cung 83.029 73.608 88%
cap dich vu
4 | Doanh thu tir hoat ddng tai chinh 26.324 32.273 123%
5 | Chi phi tir hoat dong tai chinh 48.809 49.065 102%
6 | Chi phi ban hang 10.094 6.340 64%
7 | Chi phi quan ly doanh nghiép 18.120 14.513 78%
8 Logi nhuan thuin tir hoat dong kinh 32.328 35.962 110%
doanh
9 | Thu nhap khac 525
1 | Chi phi khac 329
11 | Loi nhuan khac 196
12 | Lai/LJ tir cong ty lién doanh lién két (10.078) (8.593)
13 | Tong lgi nhuin ké toan truge thué 22.446 27.368 122%
14 | Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép 6.340 8.990 142%
15 | Chi phi thué TNDN hoan lai 69
16 | Lgi nhuin sau thué TNDN 16.035 18.378 109%
17 | Loi ich c6 dong thiéu s 43 954
18 | Loi nhuin sau thué cong ty me 15.992 17.423 109%

- Tong doanh thu ban hang nim 2012 dy kién khoan 323 ty, trong dé hoat dong kinh
doanh bat dong san chiém khoan 33% so véi tong doanh thu, chii yéu 1a doanh thu
moi gidi tir 2 dy an Blue Sapphire Resort va Blue Sapphire Binh Phu. Con lai doanh
thu tong thau xay dung chiém 61% so véi tong doanh thu.

- Ké hoach doanh thu tai chinh nim 2012 dy kién ting hon so v6i nam 2011 khoan 32
ty va tang tudng tng 23%.

- Chi phi tai chinh niam 2012 so véi ndm 2011 twong dbi nhu nhau. Trong nam 2012,
chi phi tai chinh udc tinh 49 ty, trong do 1ai 200 ty trai phiéu doanh nghi¢p khoan 40
ty va 1ai 100 ty trai phiéu chuyén doi khoan 6 ty.

- Riéng chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghi¢p trong ké hoach nim 2012

cling d c6 su tiét giam hon so v6i 2011. Cu thé, chi phi ban hang chi chiém khoan
64% so voi 2011, chi phi quan 1y doanh nghiép chiém 78% so véi ndm 2011.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2011
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- K& hoach loi nhuan hop nhét dy kién nam 2012 dya trén két qua hoat dong san Xuét
kinh doanh nim 2011 va Ban Giam Ddc di du béo tinh hinh thi truong bat dong san
nam 2012 s& vo cung kho khan, con kho khan hon nhiéu nim 2011. Do d6, cong ty
chi xay dung ké hoach loi nhuén sau thué nim 2012 tang gﬁn 10% so voi nam 2011,
udc tinh dat 17,42 ty dong.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2011
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4.3 Danh muc dw dn diu tw

4.3.1 Duy an Blue Sapphire Resort

m,f
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(Hinh 1: Mt bang Blue Sapphire Resort)

Thong tin dw dn

STT N¢i dung

Mo ta chi tiét

1 Vi tri du an

Phuong 10, Thanh phd Viing Tau, cach TP. HCM 120
km duong bo (khoang 2 gio di xe 6 t0), khoang 60 hai ly
(khoang 1 gio 45° di tau canh ngam).

2 Chu dau tu

Cong ty CotecAsia, trong d6 Cong ty CotecLand chiém
49% c6 phan.

3 Muc tiéu dau tu

Xay dyng nén mot khu du lich bién cao cap bao gom:
Khu nghi dudng va dich vu tro choi trén mat nudc véi hé
thong ddng bd cac co s& ha tang ki thuat d6 thi du lich
hoan chinh va dap ung duoc nhu cau nghi ngoi giai tri
cua du khéch trong va ngoai nudc.
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a. Co ciu dat dai: Dién tich dt (7,69 ha); Dién tich xay
dung (17.560 m®); Dién tich san xay dung (102.676
m’); Mat do xay dung (22,83%); Hé s6 st dung dat
(1,45 1an).

b. Hang myc dau tu:

4 Quymddyan o Khu A (dién tich 54310 m?) gdm: Can hd nghi
dudng (14 tang, 260 cin hd); Biét thy nghi dudng
(02 tang, 36 can); Hé thong ha ting ky thuat;
Khach san (15 tang, 220 phong nghi); Khu dich
vu va tién ich: Ho canh quan, nha hang bién, san
tennis, bai do xe,...

e Khu B (dién tich 22.595 m®) gdbm: Cin ho nghi
dudng (14 tang, 130 cin ho); Bungalow nghi
dudng (01 tang, 22 cin); Hé thong ha tang k¥
thuat; Khu dich vu va tién ich: Nha don tiép, nha
hang truyén théng, choi ngam biém, bii dd xe, hd
canh quan,...

4 Quy mo du an

Pham vi cong vi¢c

1 C6 Tong thau chia khéa trao t an 1y dy an.
5 ciia Cong ty trong ong thau chia khoa trao tay, Quan 1y dy an

Méi gidi va tiép thi san pham.

du an
Tong muc dau tu ) 2
6 (Khu A) 924 ty dong.
7 Co ciu ngudn von Vén tu co, von huy dong, von vay.
] Doanh  thu, lgi Doanhthu : 1.144 ty ‘dck)ng. ’
nhuan Loi nhuan 164 ty dong (sau thug).
g  Chitiuty suat sinh NPV : 150,6 ty.
loi IRR : 71%.
Quyét dinh giao dat.
10  Phép ly du an Quyét dinh phé duyét quy hoach 1/500.

Giay phép xay dung cac hang muyc.
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Du kién thuc hién trong 3,5 nam (2010-2013), cu thé:
a. Nam 2010 thyc hién cac hang muc sau:

e Ha tang ky thuat: 20%.

o Két cau méng va than 36 Biét thy: 40%.
b. Nam 2011 thyc hién cac hang muc sau:

o Két cau moéng va than 36 Biét thy: 100%.

e Hoan thién 36 Biét thy: Da hoan thién va ban giao
cac can biét thy D2, D3 va DS.

e Két cdu mong 02 Block cin hd: Pa hoan thanh
cong tac thi cong ép coc 2 block can ho; hoan
thanh cong tac ¢p coc bién phap dat — xi mang
phuc vu cho viéc thi cong tang him; hoan thanh
1/3 cong tac do bé tong cac dai mong cia block
A.

e Két cdu than 02 Block cin ho nghi dudng: 0%.

e Ha tang ky thuét: Da thi cong hoan thanh tuyén
duong s6 1 doc bién voi cac hang muc: Thoat
nuéc mua, thoat nudc ban, duong giao thong;
hoan thanh % khoi luong cong viéc cap nude va
cap dién dong luc va chiéu sang.

e Khu tién ich: 0%.

c. Nam 2012 thyc hién cac hang muc sau:

e Hoan thién 36 Biét thu: Du kién thi cong hoan
thanh va ban giao cac can bi¢t thu sau: Biét thu
doc bién D1, D4, D5, D6, D7, D9; biét thy R1 ~
R7; Ruby 8 ~ Ruby 17.

e K&t cau than 02 Block cin ho nghi dudng: Hoan
thanh két ciu mong, thi cong dén tang 10 cta két
ciu bé tong block A.

e Hoan thién 02 Block can hd nghi dudng: Xay to
dén tang 3 cuia block A.

e Ha tang k¥ thuat: Thi cong hoan thanh tit ca cac
tuyén duong ciia dy an, gom tat ca cac hang muc
ha tang k¥ thuat: Cap thoat nudc, cap dién chiéu
sang va dong luc, duong giao thong, thong tin lién
lac, hé théng xur ly nude thai, cdy xanh.

e Khu tién ich: Thi cong hoan thanh nha dén tiép,
bai giir xe..

d. Nam 2013 thyc hi¢n cac hang muc sau:

o Két cau than 02 Block cin ho: Thi cong hoan
thanh cong tac két cau tho block A; thi cong hoan
thanh hang muc Mong cua block B.

e Hoan thién 02 Block can h¢ nghi dudng: Thi cong
hoan thanh cong tac hoan thién block A.

e Khu ti¢én ich: Thi cong hoan thién cac hang muc:

11 Thoi gian thyc hién
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12

T@nh hinh thuyc hién
dén thoi gian lap
bao cao

Két cdu méng va than 36 Biét thu: 100%.

Hoan thién 36 Biét thu: Pa hoan thi¢n va ban giao
cac can biét thuy D2, D3 va D8.

Két cdu mong 02 Block can ho: Pa hoan thanh
cong tac thi cong ép coc 2 block can ho; hoan
thanh cong tac ép coc bién phap dat — xi mang
phuc vu cho vi¢c thi cong tﬁng hdm; hoan thanh
1/3 cong tac d6 bé tong cac dai mong cia block
A.

Két cdu than 02 Block cin ho nghi dudng: 0%.

Ha ting k¥ thuat: DA thi cong hoan thanh tuyén
duong s6 1 doc bién voi cac hang muc: Thoat
nudc mua, thoat nudc ban, duong giao thong;
hoan thanh % khéi hr(mg cong vigéc cap nudc va
cap dién dong lyc va chiéu sang.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2011
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4.3.2 Du an Blue Sapphire Tower
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(Hinh 2: Phéi canh Blue Sapphire Tower)

Thong tin dw dn

STT Noi dung

Mo ta chi tiét

1 Vi tri du an

Goc duong 03 thang 02 va dudong 51B hudéng bién,
Thanh Phé Viing Tau, cach TP. HCM 120 km dudng bo
(khoang 2 gio di xe 0 t0), khoang 60 hai ly (khoang 1 gio
45 di tau canh ngam).

2 Chu dau tu

Cong ty CotecLand hop tac cong ty Dich vu cong ich
Quan 04, Cong ty CotecLand chiém 50% c6 phan.

3 Muc tiéu dau tu

Xay dung nén mét khu nha ¢, khach san, va thuvong mai
dich vu tdm ¢& khu vyc, dap ung nhu cau phat trién
nhanh manh cua Tp Viing Tau va Tinh Ba Ria — Viing
Tau.

4 Quy mo du an

a. Co cau dat dai: Dién tich dat (1,61 ha); Dién tich xay
dung (6.202,54 m?); Dién tich san xay dung (126.862
m2); Mat d6 xay dung (38,5%); Hé sb sir dung dat
(7,87 lan).

b. Hang muc dau tu: 03 Block can ho (18-24 tang, 624
cin ho); 01 Block Khach san (18 tang); Hé thong ha
tang k¥ thuat.

Pham vi cong vi¢c
5 cua Cong ty trong

du an

Hop tac dau tu.

Téng thau EPC.

Quan 1y du an.

Méi gidi va tiép thi san pham.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2011
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6 Téng mirc dau tu 1.697 ty dong.

7 Co cau nguén von Von ty c6, von huy dong, von vay.

g Doanh thu, loi Doanhthu 1.735 ty dong. ,
nhuan Loi nhuan 258 ty dong (sau thue).
g  Chiticuty suat sinh NPV : 733 ty.
10 IRR : 75,26%.
Thoa thuan dia diém dau tu, Bién ban giao dit, Hop

10 Phdp ly du an ddng hop tac dau tu.

Du kién hoan thanh trong 04 nam (2012 — 2016), cu thé:
a. Nam 2012 thyc hi¢én cac thu tuc phap 1y:

e Quyét dinh giao dit.

e Thiét ké co so.
b. Nam 2013 thyc hién cac hang muc sau:

o Két cau méng 03 Block can ho: 100%.
c. Nam 2014 thyc hién cac hang muc sau:

o Két cAu than 03 Block cin ho: 80%.

e Hoan thién 03 Block can ho: 20%.

e Ha tang ky thuat: 30%.
d. Nam 2015 thyc hién cac hang muc sau:
Két cau than 03 Block cin ho: 100%
Hoan thién 03 Block can hg: 100%
Két chu mong, than Khach san: 100%.
Ha tang k¥ thuat: 80%.
e. Nam 2016 thyc hién cac hang muc sau:

e Hoan thién Khoi Khach san: 100%.

e Ha tang ky thuat: 100%.

11 Thoi gian thyc hién

Tinh hinh thyc hién
12 dén thoi gian l8p Thiét ké co s¢ cua du an.
bao cao
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4.3.3 Du an Blue Sapphire Binh Phu

FEFFFEFFS

H]H--n—v—n——

FEEEEFEFFF
B ET T EES ol

g “‘- " o “vi“ g Sy
"ﬁ:"ﬁ_"".ﬁ"::d,_ii__—-c—___—_ == iu‘

""'3‘-1_“-_
(Hinh 3: Phéi canh Blue Sapphire Binh Phu)

Thong tin dw dn

STT Noi dung M0 ta chi tiét

Toa lac tai 29 Binh Phti — Quan 06 — TP Hpd Chi Minh.
Dy éan thudc khu dan cu d6 thi méi Binh Phu, 1a trung
tam Quan 6 trong tuong lai. Dy an c6 vi tri giao thong
thuan loi, két ndi cac tién ich sin c6 nhu siéu thi Metro
1 Vi tri du an Binh Phu, Bénh vién Triéu An, sin Tennis Binh Ph,
cong vién, trung tam giai tri va Da1 10 Dong Tay. Piém
nhan cua dy 4n 13 khong gian song rong rai, thoang mat
cung voi ndi that can ho duoc cha nhan thiét ké theo

phong céch riéng.

2 Chudautu CotecLand chiém 98% vdn gop.

Cong ty TNHH Kim Huynh, trong d6 Cong ty

Xay dung khu chung cu va trung tam thuong mai khang
trang, hién dai vdi dﬁy du hé théng duong giao thong, ha
tang k¥ thuat, cip thoat nudc, canh quan cdy xanh, cac
3 Muc tiéu dau tu dich vu cong cong khac dat ti€u chuan... Nham dap tng
dugc nhu cdu nha & va nhu cau mua sim cia ngudi dan
trong khu vue, gop phan théo g& nhiing kho khan vudng

mic vé nha & clia ngudi dan thanh phd.
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a. Co cau dat dai: Dién tich dat (2.292,4 m°); Dién tich
A 1 xdy dung chung cu (1.031 m?); Dién tich san xay
4 Quymodyan dung (18.799 m’); Mat o xay dung (45%); Hé 6 st
dung dat (7,16 lan).
4 Quy mb dur 4n b. Hang muc dau tu: 01 Block can hd chung cu (15
Uy modua tAng, 140 cin ho); He théng ha ting k¥ thuat.
Pham vi cong viéc Hop tac dau tu.
5 cua Cong ty trong Quan ly du an.

du an

Méi gidi va tiép thi san pham.

6 Téng mirc dau tu

180 ty dong.

7 Co cau nguodn von

Von tu c6, von huy dong, von vay.

2 Doanh  thu, lgi Doanhthu : 209 ty déng. ’
nhuan Loi nhuan 33 ty dong (sau thue).
g  Chiticuty suat sinh NPV : 30,6 ty.
loi IRR : 104,26%.

10 Phap Iy du an

Quyét dinh phé duyét dy 4n ctia S Xy dyng TP. HCM.
Cong van dau ndi h¢ thong k§ thuét bén ngoai.
Thiét ke thi cong da duogc phé duyét.

11 Thoi gian thyc hién

Du kién hoan thanh trong 03 ndm (2009 — 2011), cu thé:

a.

Nam 2009, 2010 thyc hi¢n cac hang muc:

e Coc khoan nhdi: 100%.

e Mong, san ting ham: 100%.

Nam 2011 thyc hi¢n cac hang muc sau:

o K&t cau than: 70%, két cAu tho dén tang 14.

e Xay to: Da thi cong xong tang 2, 3, 4.

Nam dau nam 2012 thuc hién céc hang muc sau:

e K&t cdu than: 100%, hoan thanh két ciu tho dén
tAng mai.

e Ha tang ky thuat: 100%.

e Hoan thién toa nha: 100%.

T@nh hinh thuyc hién
12 dén thoi gian lap
bao cao

Thi cong hoan thanh két cau phan than tir ting 2 dén
tang 15.
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4.3.4 Du an Blue Sapphlre Miii Né — Phan Thiét

Thong tin dw dn

(Hinh 5: Mdt bang Blue Sapphire Miii Né — Phan Thiét)

BAN B0 BO TRI TONG MAT BANG — 3 II o
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STT Noi dung

Mo ta chi tiét

1 Vi tri du an

Nam trong khu vyc Thién duong Resort Viét Nam —
Phan Thiét, Miii Né. Dy an c6 vi tri tai Khu phé Long
Son, phudong Miii Né, thanh ph Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.

2 Chu dau tu

Cong ty CotecLand hop tac cong ty TNHH Thanh Loan,
trong d6 Cong ty CotecLand chiém 50% cd phan.

3 Muc tiéu dau tu

Muc ti€u cua dy an la xay dyng Trung tdm thuong mai,
khéch san va biét thu, Bungalow... v&i hé théng déng bd
co s& ha tang k¥ thuat hoan chinh, cinh quan cdy xanh
va cac dich vu cong cong khac dat tiéu chuan. Nham dap
ing dugc nhu cau nha 6, van phong lam viée trén dia ban
thanh phé va nhu cidu mua sim cia nguol dan dia
phuong va khach du lich khi dén v6i Phan Thiét.

4 Quy mo du an

a. Co cau dat dai: Dién tich dat (94.100 m”), trong d6:
Dién tich mit bién (50.000 m?), Dién tich xdy dung
(5.937,5 mz); Dién tich san xay dung (13.650 mz);
Mat do xay dung (13,6%); Hé s6 sir dung dat (0,31
lan).

b. Hang muc dau tu: Khach san 05 sao (100 phong);
Biét thy nghi dudng (21 cin, 02 ting); Hé thong ha
tang k¥ thuat; Nha hang; cac trung tim dich vy.

Pham vi cong vi¢c
5 cua Cong ty trong
du an

Hop tac dau tu.

Téng thau thi cong xdy dung va lap dat thiét bi.
Quan 1y du an.

Moi gi6i va tiép thi san pham.
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6 Téng mirc dau tu 233 ty dong.
7 Co céu ngudn von Vén tu co, von huy dong, von vay.
] Doanh  thu, lgi Doanhthu : 247 ty (:Iéng. ’
nhuan Loi nhuan 79 ty dong (sau thue).
g  Chitiéu ty suat sinh NPV : 8,2 ty.
loi IRR : 32,2%.
s , Gidy ching nhan dau tu do UBND Tinh Binh Thuén cap
10 Phap Iy du dn ngdy 13/8/2009.
11 Thoi gian thyc hién  Du kién hoan thanh trong 04 nam (2012 —2015).
T@nh hinh thuc hién o
12 dén thoi gian ld8p Thiét ké quy hoach cua du an.

bao cao
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4. 3 5 Duw an Hung Phu’o’c 2

(Hinh 6: Phéi canh Hung Phude 02)

Thong tin dw dn

STT N§i dung

Mo ta chi tiét

1 Vi tri du an

Dy 4n thudc thi trin My Phudc, huyén Bén Cat, tinh
Binh Duong.

2 Chu dau tu

Cong ty CotecSaiGon

3 Muc tiéu dau tu

Muc tiéu ban dau cta du an dit ra 1a dau tu xay dung
mot khu dan cu nha lién ké danh cho nhiing ngudi c6 thu
nhap thap, trung binh, c6 nhu cau vé nha & that sy, mudn
dinh cu lau dai tai dja phuong, dang sinh sdng, lam viéc
va kinh doanh 6n dinh tai khu vuc ma chua c6 nha 6.

4 Quy mo du an

a. Co cau dat dai: Dién tich dat (35.894,6m"); Dién tich
xay dung (18.979,25 m2); Di¢n tich san xay dung
(42.709,9 m2); Mat do xay dung (37%); Hé sd sir
dung dat (1,19 lan).

b. Hang muc dau tu: Nha & lién ké (156 can); Trung tim
thuong mai, dich vy, khach san (dién tich: 1.413 m’,
12 tang); Truong mam non (dién tich: 360 m?, 2
tang); hé thong ha tang ky thuat.
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Pham vi cong vi¢c

Tong thau thi cong va lap dat thiét bi.

5 cua Cong ty trong Quanlydu an. 7
du an Moi gidi va ti€p thi san pham.
6  Toéng muc dau tu 43 ty @ong (phan ha ting ky thuat).
7 Co céu ngudn von Vén tu co, von huy dong, von vay.
] Doanh  thu, lgi Doanhthu : 51,7 ty gT@)ng.
nhuan Loi nhuan 6,5 ty dong (sau thue)
g  Chiticu ty suit sinh NPV : 14,7 ty dong.
101 IRR : 66%
10  Phap ly du 4n Quyét dinh phé duyét quy hoach 1/500.
11 Thoi gian thyc hi€én  Thi cong ha tﬁng du kién hoan thanh vao quy 1V/2012.
Tinh hinh thyc hién
12 dén thoi gian ldp Thiét ké ban v€ thi cong cua du an.

bao cao
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4.3.6 Du an Khu dan cw Phu Gia

(Hinh 7: Phoi canh Khu dan cu Phit Gia)

Thong tin dw dan

STT Noi dung M0 ta chi tiét
Du an thuoc Xﬁ‘Phﬁ Xuan - Huyén Nha Be, du an la
khu d6 thi m6i nam gitta trung tdm huyén Nha Bé voi hé
thong giao thong mach lac va thuan lgi ca vé duong bd
cling nhu duong song.

1 Vi tri du an

Cong ty CotecGroup, hop tic dau tu voi cong ty

2 Chudautu CotecLand.

Muc tiéu cua dy an 13 xdy dung hoan chinh ha ting co
sO, phat trién cong trinh nha & c6 thiét ké va quy mo kién
3 Muc tiéu dau tu trac da dang, dap ung yéu cu cua cac loai dbi tuong
khéach hang, phuc vu tot dan tai dinh cu vao chung mot
tong thé hai hoa thdng nhat.
a. Co cau dat dai: Dién tich dat (63.325 m”); Dién tich
san xay dung (92.436 mz); Mat d6 xay dung (29,4%);
Hé sé str dung dét (1,46 1an).
4 Quy mo du an b. Hang myc dau tu: Nha lién ké vuon (dién tich:
22.038 m?, 3 tﬁng, 145 can); Nha biét thu (dién tich:
2.285 m’, 3 tang, 09 cin); Chung cu (dién tich: 9.171
m?, 17 tﬁng, 560 can ho); Hé théng ha tﬁng ky thuat.

Pham vi cong viéc Tong thau thi cong va lap dit thiét bi.
5 cua Cong ty trong Quan ly du an.
du an Modi gidi va ti€p thi san pham.
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6 Téng mirc dau tu 840 ty dong.

7 Co céu ngudn von Vén tu co, von huy dong, von vay.

] Doanh  thu, lgi Doanhthu : 958,0 ty gT@)ng. ’
nhuan Loi nhuan 85,0 ty dong (sau thue).

g  Chitiéu ty suat sinh NPV : 25 ty.
101 IRR : 22,64%.

10 Phap Iy du 4n Qg;yet d;rnh Rhe duyét quy hoach 1/500.

Giay phép xay dung cac hang muc.

11 Thoi gian thyc hién  Xay dung Quy 111/2011 dén quy I111/2013.
T@nh hinh thuc hién ) .

12 dén thoi gian 1dp Xay dung xong hé thong ha tang k¥ thuat.

bao cao
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4.3.7 Du an Bénh viéc Cotec Truwong Lam Ha Noi

(Hinh 7: Phoi canh Bénh vién T ruong Lam)

STT Noi dung M0 ta chi tiét

Duy an c6 tong dién tich dat du kién khoang 8.343 m’ toa

I Vitridyan lac tai Brec Giang, quan Long Bién Tp Ha Noi.

Cong ty Hang Ha lam chu déau tu.

2 Chudautu Cotec Group, CotecLand hop tac dau tu.

Muc ti€u cua du an la kham, chita bénh va cham soc strc

khoé cho tt ca cac d6i tuong co nhu cau dang sinh séng

va lam viéc tai Ha N§i n6i riéng va nhan dan cac tinh lan
3 Muc tiéu dau tu can no6i chung.

Dao tao can b, 4p dung ky thuat dé nang cao chét lugng

kham, chira bénh, gop phan tham gia cong tac chim séc

va bao vé suc khde cho nhan dan.
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Pau tu xay dung bénh vién y hoc ¢o truyén Truong Lam:

120 giuong.

a. Co céu dat dai: Dién tich dat (7.905 m?); Dién tich
xay dung (3.052 m?); Dién tich san x4y dung (23.268

4 Quymd dy an m’); Mat do xdy dung (38,6%); Hé s6 sir dung dat
(3,2 lan). ’
b. Hang muyc dau tu: Khoi bénh vién (d@én tich:‘ 3.052
m’, 9 ting, 8 khoa chuc ning); Hé thdng ha tang ky
thuat.
§ T et
o 4 & ¥ WONE  T4ne thiu thi xay dung va lp dit.
u an
6  Toéng muc dau tu 449.6 ty dong.
7 Co céu ngudn von Vén tu co, von vay.
Doanh  thu, loi ‘
] nhuan trung binh Doanhthu : 236,3 ty dong.
hang nam  (trudc Loi nhuan 65,1 ty dong.
thue)
g  Chitiéu ty suat sinh NPV : 82 ty.
loi IRR : 13,03%.
ey . Gidy chtng nhan dau tu.
10 Php Iy du dn Gidy phép xay dung.
11 Thoi gian thyc hién  Xay dung Quy /2011 dén Quy I11/2013.
Tinh hinh thyc hién ‘
12 dén thoi gian l8p Hoan thanh xdy dung xong két cau than dén tang 5.

bao cao
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4.3.8 Du an Bénh vién da khoa tai Pong Nai

BENH VIEN DA KHOA DONG NAI - GIAI BOAN 2
A, TP BIEN HOA, TINH DONG NAI

(Hinh 8: Phoi canh Bénh Vién Pa Khoa tai Béng Nai)

STT Noi dung

Mo ta chi tiét

1 Vi tri du an °

Dy an dugc dat tai s6 2, duong Pong Khoi,
Phuong Tam Hoa, Thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

Nam phia sau khbi nha chinh (khu kham da khoa,
diéu tri ngoai tri, noi tri) cua Bénh vién Da Khoa
Pong Nai v6i dién tich 12.919 m’.

2 Hinh thirc dau tu

Bénh vién da khoa Dong Nai gop von bang gia tri
da dau tu cho co so ha tang k¥ thuat va loi thé du
an.

CotecGroup va cac cong ty thanh vién gép bang
tién mat.

3 Muc tiéu dau tu

Muc tiéu cua du an la kham, chira bénh va cham
soc strc khoé cho tat ca cac ddi tugng co nhu ciu
dang sinh song va lam viéc tai Dong Nai néi riéng
va nhan dan céc tinh 1an can ndi chung.

Cung cép dich vu y té cao cap dap tmg moi nhu
cau da dang ctia nguoi bénh.

Phuc vu su phat trién vé nhu cau diéu trj bénh.
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Pau tu xay dung bénh vién Pa Khoa tai Pong Nai: 1400

giuong
4 Quymé dudn e Tong dién tich khu dat: 12.919 m22
' e Dién tich xay dung: 4.520 m
e Tong dién tich san xay dung: 68.759 m”
e Tangcao: 18 ting

Pham vi cong vi¢c
5 cua Cong ty trong
du an

Hop tac dau tu.

6  Tong muc dau tu 1.063,5 ty dong.

7 Co cau nguon von Von tu co, von vay.

Doanh  thu, loi

] nhuan trung binh Doanhthu 4985 ty d(f)ng.
hang nam (truéc Loinhudn 247,7 ty dong
thué)

g  Chitiéuty suat sinh NPV : 135,7 ty.

101 IRR : 19,9 %.

e Gidy chimg nhan dau tu.

e Can ctr quyét dinh sb: 1287/QP —TTg ngiy
28/09/2001 ciia Thu twéng Chinh phu vé viéc giao
dat aé xay dung bénh vién Da khoa tai tinh Déng
Nai tai phuong Tam Hoa, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

10 Phap Iy du an

Xay dyng tir nam 2011 dén 2015.

11 Thoi gian thyc hién

Tinh hinh thyc hién e Dang tricn khai goi thau xdy ldp, dd hoan thanh
12 dén thoi gian lap phan moéng, va dang trong giai doan xay lap phan
bao cdo than.
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4.3.9 Dy an Nha may gb Cotec Sai Gon — Giai doan 1

STT Noi dung M0 ta chi tiét
o e Du an dugc dit tai Khu cong nghiép Pong An
1 t 1 . v N d d ) . v 9
Vi tri dy én Huyén Thuan An, Tinh Binh Duong.
. e Muc tiéu cua du an 13 san xut, gia cong, lép dat
2 Muc tiéu dau tu do trang tri ndi that cho cidc du an cua Cong ty

Cotec dau tu va gia cong xuat khau.

e Tong dién tich khu dét: 9.492 m’

3 Quy mo dy dn e Dién tich xay dung: 1.200 m*
Pham vi cong viéc Hop tac dau tu.

4 cua Cong ty trong Hop tic san xuat.
du an

5 Téng murc dau tu 10,0 ty dong.

6 Co céu ngudn von Vén tu co, von vay.

7 Doanh  thu, lgi Doanhthu : 40,0 ty d(f)ng/ném.
nhuan Loi nhuan 12,0 ty dong/nam.

8 Phap ly du an e Gidy chung nhan quyén sir dung dét.

9 Thoi gian thuc hién e Xay dung trong 4 thang (5/2011-9/2011)
Tinh hinh thyc hién

10 dén thoi gian lép e D3 hoan thanh va dua vao su dung.

bao cao
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4.4 Cdc bign phdp qudn tri dw dn ddu tw

Cong tac quan tri dy an dau tu ludn thé hién tinh chuyén nghiép cia bo may quan 1y,
cu thé nhu sau:

- Nang luc diéu hanh dy an

e Thu nhit, ngay tir dau da c6 ngay su dong thuan cua hoi déng quan tri va
Ban diéu hanh vé su can thiét phai phat trién, phai theo kip cac cong ty hang
dau trong linh vuc dau tu bat dong san. Dé co su dong thuén, nang lyc, y chi
va chinh sach ciia hoi dong quan tri 13 quan trong nhat va Ban diéu hanh da
linh hdi nhanh chong, c6 nhitng chién luogc diéu hanh kip thoi, hiéu qua, du
trong thoi ky kinh doanh khé khéan cling nhu thuén lgi, du trong thoi ky suy
thoai ciing nhu phat trién ctia chu ky kinh doanh.

e Thir hai, Ban diéu hanh cong ty c6 nang lyc quan ly, tao diéu kién thuan loi
dé doi ngil kién trac su, ki su chii dong trong cong viée, phat huy t6i da kha
nang cua minh. Pac biét, Ban diéu hanh Cong ty co tam nhin chién lugc vé
kinh doanh bat dong san, ndm bét kip thoi thoi co cling nhu c6 tam nhin xa
Vé: su phat trién cua thi truong bat dong san, dua ra cic dinh huéng dung
dan.

e Thur ba, linh vyc kinh doanh bét dong san 1a mot linh vuc kinh doanh hét sirc
nhay cam, ngoai cac yéu cau vé tai chinh, kha ning diéu hanh quan ly doanh
nghiép thi mot yéu cau khong thé thiéu d6 chinh 1a quan hé ddi  ngoai voi cac
co quan chirc ning nha nudc va cac doi tac dau tu. Quan hé tét véi co quan
ban nganh s€ rut nga“in duoc thoi gian chuan bi dau tu, c6 duoc quy dat dé
dau tu dy an, quan hé tot voi cac ddi tac s& tao diéu kién rat thuan loi cho
viéc huy dong von dau tu. Cong tac ddi ngoai ludn duge Ban diéu hanh dat
1én hang dau, c6 y nghia quyét dinh dén kha ning thuc thi va hiéu qua dau
tu. Trong nhitng nim qua, Ban diéu hanh d3 lam rat tot cong tac nay.

- Nha tu van: V&i muc tiéu phat trién du an mot cach chuyén nghiép, dam bao chat
luong, duong nét kién trac hién dai hai hoa véi van hoa truyén thong, dap ung duogc
cac yéu cau vé cong niang st dung, Cong ty da tlen hanh xay dung moi quan hé hop
tac chién lugc 1au dai véi cac nha quan 1y va tu van thiét ké c6 trinh do chuyén mon
cao nhu Cong ty Archipel (Phap), Cong ty SwissBel International (Hong Kong).

- Nha thau thi céng va cung cap: Yéu tb chat luong ludn dit 1én hang dau ddi voi tat
ca cac du 4n dau tu trong Cong ty. V6i tiéu chi do, Cong ty da chon duoc cac nha
thau thi cong uy tin trén thi truong nhu Cong ty CotecCons, Cong ty Unicons, Cong
ty Cong trinh giao thong 60, Cong ty LifeMaster,...

- Quan tri chi phi dau tu: Chi phi du tu ludn 13 van dé quan trong trong dau tu duy 4n.
Y thirc duge diéu nay cho nén tir budc 1ap du an dau tu, tinh dy toan, chio gia nha
thau cho dén danh gia du an dau tu dinh ky du 4n luon dugc ddi ngii k¥ su tinh todn
can than, k¥ ludng, luong trudc tit ca cac rii ro c6 thé xay ra ddi v6i du an. Dinh ky
hang thang, quy, trén co s& nhan dinh tinh hinh van dong ctia nén kinh t& vi mé ndi
chung (chinh séach luat phap, chinh sach tién té, tin dung) va thi truong bat dong san
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noi riéng, Trung tam kinh té tai chinh tién hanh danh gia lai hiéu qua tai chinh cta
du 4n dé bao cao Hoi dong dau tu ra duoc cac quyet dinh dung dan va kip thoi, giam
thiéu rai ro, dam bao muc tiéu, hiéu qua du an dau tu.

Quan tri k¥ thuat dau tu: Khau quan 1y k¥ thuat dugc cac Trung tdim cua Cong ty
phéi hop chit ché va thuan thuc tir khau quy hoach, thiét ké kién trac dén thiét ké
két cau va co dién. Céc trung tam 13 cau ndi giita Cong ty tu van thiét ké va nha thau
thi cong, ciing lam viéc voi ho dé thiét ké nén nhiing cong trinh dat chét luong, tiét
kiém chi phi va van hanh hi¢u qua. Ngoai ra, chinh doi ngii kién tric su, k§ su nay
da truc tiép thiét ké va trién khai ban v& thi cong cho cic hang muc vira va nho
thudc cong ty nhu Dy an Blue Sapphire Binh Pha, Hung Phudce 2.

5. Céac bién phap thuc hi¢n ké hoach nim 2012

5.1

5.2.

Bién phdp ning cao hi¢u qud kinh doanh bit djng sin

T1ep tuc phat trién On dinh hoat dong ban hang, xay lip cac du an hién c6 cia cong
ty dé 1am nén tang nham diy manh hoat dong kinh doanh thuong mai va dich vy,
tién dé cho viéc ting doanh thu va loi nhuan cho cong ty.

Trién khai 4p dung hinh thtrc ban si dy an cac nha phan phdi, cac nha dau tu th cip
hodc nhom khach hang. Dy an bat dong san thuong doi hoi von 16n va cha yéu 1a
vay ngan hang, ganh ning tra lii cao, nén ban si duoc xem 1a cich nhanh nhéat dé
ban san pham va thu hdi von.

Nghién ctru 4p dung hinh thirc ban hang dong gia dé thu hit khach hang. Thong
thuong, cac du an, gia ban ciia cic ting cao ludn cao hon cac tang thap. Trén co s&
nhan dinh tinh hinh thi truong, cong ty c6 thé mo dot ban hang ddng gia cho tat ca
cac tang dé thu hut khach hang,

Nang cao nang lyc ciia doi ngii kinh doanh bang cach chuyén sang kinh doanh theo
hinh thirc ban hang da cip. Theo d6, mdi nhan vién kinh doanh s& c6 co hoi tré
thanh mot truéng nhom kinh doanh hay giam déc san va hudng hoa hong thay vi chi
nhan luong theo mo hinh kinh doanh truyén thdng. Véi mé hinh nay, mdi nhan vién
kinh doanh s€ 1a mét san giao dich di dong.

Tham gia hoi cho ban hang bat dong san cliing voi cac cong ty bat dong san uy tin.

Té chitc tham quan dy an thuong xuyén (mot tuan/lan), bang cach dua khach hang
dén tan du 4n khong mat tién thay vi ngudi mua phai ty minh dén du an dé tim hiéu.

Ké hoach marketing: Pt pand quang cdo tai bén tau
Bién phdp qudn tri tai chinh
Pé dam bao can bang tai chinh cho hoat dong san xuét kinh doanh, Cong ty

CotecLand can thyc hién thanh cong cac cong viéc sau:

Tang cudng t0i da nguon thu tir kinh doanh cac dy 4n, dc biét chi trong kinh doanh
du an Blue Sapphire Resort. Vi vay, diy la nguon thu quan trong va rat 16n, bén
canh do6 viéc kinh doanh 02 Block Can hd nghi dudng phai dugc thuc day nhanh
chong.
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5.3.

5.4.

5.5.

Tén dung t6i da han mic vay von 80 ty ciia Cong ty CotecLand tai Ngan hang
BIDV dé tap trung dau tu xdy dung 02 Block Can hé nghi dudng. Ngoai ra, tiét
giam chat ché cac khoan chi dau tu, cd ging dam bao cac dy an ty can bang thu chi.

Tap trung dau tu du an trong diém Blue Sapphire Resort Viing Tau, Blue Sapphire
Binh Phu tranh dau tu dan trai cac du an khac.

Giam dan du no vay tai Ngan hang Viét A.

Tang von diéu 1é cua Cong ty tir 200 ty dong (Vén’ diéu I¢ nay da bao gdm s6 ¢b
phicu s& dugc chuyén doi trong ndm 2012 tir trai phiéu chuyén doi da phat hanh ndm
2011 theo phuong an da dugc Pai hdi dong c6 dong thong qua) 1én 350 ty dong
bang vi¢c phat hanh c6 phicu.

Kiém sodt tién @ dau tw cdc dw dn dang thuee hién

Nam 2012, cong ty tiép tuc thuc hién 2 dy an do dang nam 2011 chuyén sang gom:
Blue Sapphire Binh Phu, Blue Sapphire Resort. Dé dam bao dung tién do nhu ké
hoach di dé ra, cac phong ban dugc dinh hudng:

Kiém soat chit ché tién d6 thi cong xdy dung cia cac nha thau, dam bao tién do
hoan thanh cong trinh nhu ké hoach.

Tang cudng cong tic giam sat thi cong, dam bao chat luong cong trinh dung thiét ké.

Kiém soat triét dé cac chi phi, tranh chi phi phat sinh cao, tiét kiém t6i da chi phi
dau vao dé co thé giam chi phi dau tu, tdng 1o1 nhuan cho cong ty.

Song song du an dang thyuc hién, cong ty chu y toi tién do cua cac dy an du kién
dugc khéi cong xay dung trong nam 2012 gdom: Bénh Vién Truong Lam, Bénh vién
Da khoa tai Bong Nai ...

Cong tdc qudng cdo, tiép thi

Can ctr vao dinh huong phat trién va muc tiéu kinh doanh cua cong ty cung voi viéc
phan tich tinh hinh kinh té thi truong, ké hoach quang b4 tiép thi cho nam 2012 s&
tap trung:

X4y dung hinh anh va thuong hiéu cong ty thong qua hé thdng nhan dang thuong hiéu
toan di€n, cac hoat dong PR céc su kién thuong nién ctia cong ty.

Quam tdm cham s6c khach hang va c6 chinh sach wu dai ddi v6i nhimng khach hang
VIP, nha phan phdi san pham cua cong ty dé tang lugng san pham tiéu thy.

Xay dung ké hoach nghién ctru va phat trién mang ludi tiéu thu san pham tir dy 4n
Bénh vién Cotec Truong Lam Ha Noi, du an Blue Sapphire Tower

Tiép tuc 1am viéc v6i Savills cho viée trién khai cong tac quang ba, ban hang cho du
an Blue Sapphire Resort.

Cong tdc tai chinh ké todn

Cong tac tai chinh ké toan duoc xac dinh 13 nhiém vu quan trong ctia cong ty:
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- Chép hanh nghiém chinh viéc 1ap va thuc hién béo cdo tai chinh theo dung chuan
muc ké todn va thuc hi¢n cong bo thong tin theo ding quy ché cong bo thong tin
nham tao sy minh bach d6i véi cac c6 dong.

- Xay dung cac bién phap quan 1y t6t va sir dung c6 hidu qua ngudn vbn trong qua
trinh dau tu, thuc hién cac du an.

- Phai c6 ké hoach 16 rang vé cac khoan thu ciing nhu nhiing khoan chi dé tién kiém
soat trong qua trinh thyc hién ké hoach nam 2012.

- Thuc hién ké hoach chi tiét vé céac nguén du phong trd ng, cac khoan d4o han, ng
goc dé dong tién cua cong ty luon ludn duge 6n dinh.

- Tao mdi quan hé tot dbi véi cac dbi tac chién luoc, cac ngan hang, cac quy dau tu dé
nhan dugc nguon tai trg tin dung, tao nguoén von dau tu ddm bao phuc vu cho céc du
an cua cong ty trong nam.

5.6. Céng tdc té chivc hanh chinh

- Thyc hién viéc kiém soat chi phi quan 1y doanh nghiép nham tiét giam tdi da cac chi
phi khong can thiét.

- Quan trj t6t ngudn nhan lyc, phat dong phong trao thi dua, sang kién dong gép cho
su nghiép phat trién cong ty.

- Pam béo cac chinh sach ddi vai nguoi lao dong, hoat dong cong doan va doan thanh
nién thyc sy c6 hi¢u qua va tao dugc noi sinh hoat vui choi b6 ich cho CBCNV.
Dong thoi phai xiét chat ké hoach chi phi quan Iy doanh nghiép dé hi¢u qua hon.

- Chu trong dén cong tac tuyén dung nhitng can bd gioi trong cac linh vuc phi hop vé
phuc vu cho cong ty.

- Xay dyng vin héa cong ty, dinh hudng toan thé CBCNV trong hé thdng theo tinh
than truyén thong Cotec tur trudc tdi nay, dong thoi ti€p thu nhiing tinh hoa mdi
trong nghé thuat xay dung van hdéa doanh nghi€p dé tao nén mdt hinh anh
CotecLand than thién va chuyén nghi¢p.

5.7. Cong tic dao tao va phit trién nguon nhan luc

Nam 2012, Hoéi déng quan tri thyc hién chién luoc tai cdu tric nham tdi vu hoa hé
thng quén 1y ciia cong ty.

Tiép tuc thuc hién chinh sach dau tu dao tao cho can bd, nhan vién trong cong ty.
Do d6, Ban Giam Ddc chi dao tiép tuc khuyén khich toan thé can bd quan ly va
nhan vién quyét tim hoc tdp nang cao trinh d6 quan 1y, chuyén mén nghiép vu.
Hoan thién cac quy trinh, chinh sach nhan sy. Nham gop phan cai thién moi
truong lam viéc, thyc hién minh bach chinh sach nhan sy tao dong luc dé nhan
vién gin bo, trung thanh, toan tdm toan y trong cong viéc. Cong ty s& ra soat va
hoan thién cic quy trinh, chinh sach nhan sy pht hgp véi nhiing thay doi noi bo va
mai trudong bén ngoai nhu sau:

- So db t6 chire, chire nang nhiém vu cac Trung tim/Phong ban;
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- Quy ché T6 chire va Quan 1y nhan su;
- Chinh sach Luong;

- Chinh sach Thuoéng;

- Chinh sach DPao tao;

- Chinh sach Phuc loi;

- Chinh sach dong vién nhan vién;

- Chinh sach dai ngd nhan tai,

- Quy trinh tuyén dyng;

- Quy trinh danh gia két qua cong viéc nhan vién;
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8.B4do cio tai chinh (tham khado bao cdo tai chinh cong ty)

8.1 Ban giai trinh bao c4o tai chinh va bao cao kiém toan

Kiém toan ddc lap

Kiém toan noi bo

8.2 Céc cong ty c6 lién quan

% Nhirng Cong ty con cua to chirc phat hanh, nhirng cong ty ma to chirc phat hanh

dang nam giir quyen kiém soat hoac chi ph01

Danh sdach cac Cong ty con

A aeX 1a Voén gép ciia v in K
TT Tén Cong ty X;gudéeg'nlg) PPL T:il‘-’ (Vo/‘")‘
* g (triéu dong) gop (Vo
Cong ty TNHH Kim Huynh o
1 (COTEC KIM HUYNH) 6.000.000.000 | 5.900.000.000 98,33%

Nguén: Céng ty CP Pau tw va Phdt trién Nha Piat COTEC

CONG TY TNHH KIM HUYNH (COTEC KIM HUYNH)

Dia chi tru s¢ chinh: 430- 432- 434 Puong 3/2, Phuong 12, Quan 10, TP. Ho6 Chi
Minh

Vén diéu 1&: 6.000.000.000 dong (Sau ty dong).
Nganh nghé kinh doanh: Mua ban vat li¢u xay dung, kinh doanh BDS, ...

COTECLAND nim 98,33% c6 phan ctua Céng ty TNHH Kim Huynh, twong duong
gia tri von gop 1a 5.900.000.000 (Nam ty chin trim triéu) dong theo Gidy gidy
ching nhan dang ky kinh doanh s0 4102011436 do S¢ Ké hoach va Pau tu TP. H6
Chi Minh cap ngay 10/07/2008 (dang ky lan dau ngay 28/8/2002) va nim quyén
kiém so4t chi phdi.

COTEC KIM HUYNH try thanh cong ty con cuia COTECLAND vao cubi nam
2007. Hién Cong ty dang trong qua trinh dau tu va xay dung du an, cu thé 1a du an
BLUE SAPPHIRE Binh Phu.
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8.3 T6 chirc va nhan suw

s Co cau to chirc ctia cong ty

A® COTECLAND

s NHA DPAU TU CHUYEN NGHIEP
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O/
0‘0

Tém tit 1y lich ciia cic ca nhan trong Ban diéu hanh

BAN TONG GIAM POC

Ong Trinh Xuin Ha

Ngay thang ndm sinh : 18/12/1977
S6 CMND : 024353257
Noi sinh : Pak Lak
Qudc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh

Qué quan : Nghé An

Dia chi thuong tru : 115 Buong D2, Phuong 25, Quan Binh Thanh, TP. HCM.
Sé dién thoai lién lac : 0987227622

Trinh d6 van hoa 0 12/12

Trinh d6 chuyén mon : Cir nhan luat, Ctr nhan kinh té.

Qua4 trinh cong tac:

T nam 2000 — 2002 : Cong tac tai Cong ty Giay Gia Dinh

Tir nam 2002 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuit Xay dung va Vat
ligu Xay dung (Cotec)

Tt nam 2005 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Pau tu va Phat triéen Nha
bat Cotec (CotecLand).

Tt nam 2009 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Du lich va Pau tu Xay dung
Chau A (CotecAsia)

Tir ndm 2009 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Pau tu va Thuong mai Ngoc
Linh.

Tir thang 10/2010 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Dau tu va Phat trién Nha Dat
Cotec Mién Bac.

Cac chtrc vu cong tac hi€n nay tai t6 chirc niém yét: Uy vién Hoi dong Quan tri kiém
Tong Gidm doc.

Céc chuc vu hién dang nam gilr tai td churc khac:
Chu tich HDQT Cong ty CP Pau tu va Phat trién Nha Dat Cotec Mién Bic.
Uy vién HPQT Cong ty CP K¥ thuat Xay dung va Vit liéu Xay dung (Cotec)
Uy vién HPQT Cong ty CP Du lich va Pau tu Xay dung Chau A (CotecAsia)
Chu tich HDQT Cong ty CP Pau tu va Thuong mai Ngoc Linh.

S6 ¢6 phan nam gitr £ 5.000 c6 phan
Pai dién sé hitu : 0 ¢6 phan chiém 0 % VDL
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= Cé nhén sé hitu : 5.000 co phan chiém 0,05 % VDL
- Sb ¢o phan cta nhitng ngudi c6 lién quan : Khong
- Céc khoan no dbi voi cong ty : Khong.
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong.
- Quyén loi mau thudn véi loi ich congty  : Khong.
2. Ong Pham Huy Phiic
- Ngay thang nam sinh : 11/01/1977
- S6 CMND 1271319938
- Noi sinh : Hung Yén
- Quéc tich : Viét Nam
- Dan toc : Kinh
- Qué quan : Hung Yén
- bia chi‘thu’érng tra  : Puong 3/2, KP5, Thi tran Trang Bom, Huyén Trang Bom,
Tinh Dong Nai.
- S6 dién thoai lién lac : 0913173019
- Trinh d0 van hoa 2 12/12

Trinh d§ chuyén moén : Ky su xdy dung

Qua4 trinh cong tac:
= Tunam 2006— 20029: Cong tac tai Cong ty CP K¥ thuat XD Anpha.

= T nam 2009 dén nay: cong tac tai Cong ty CP Pau tu va Phat trién Nha Pat
Cotec.

- Cac chuc vy cong tac hién nay tai té chirc niém yét: Pho Tong Gidm doc.

- Cac chuc vy hi¢n dang nam giir tai to chuc khac: Khong

- S6 ¢6 phan nim giir : 2.000 ¢6 phan
= Pai dién s6 hitu : 0 ¢6 phan chiém 0 % VDL
= Cé nhén sé hitu : 2.000 co phan chiém 0,02 % VDL
- Sb ¢o phan cta nhitng ngudi c6 lién quan : Khong
- Céc khoan no dbi voi cong ty : Khong.
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong.

Quyén lgi mau thuin vdi loi ich cong ty  : Khong.
3. Ba Nguyén Thi Hong Van

Ngay thang nam sinh : 06/07/1971

S6 CMND : 024121991

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2011 42



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

- Noi sinh : Tién Giang

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Tién Giang

- Dia chi thuong tra = : 59 Lau 1 Huynh Dinh Hai, Phuong 14, Quéan Binh Thanh,
TP. HCM

- S0 dién thoai lién lac : 090 864 2107

- Trinh d0 van hoa 1 12/12

Trinh d§ chuyén moén : K¢ toan

- Qua trinh cong tac:

= Tir nim 2003 dén nay: Lam viéc tai Cong ty CP Dau tu va Phat trién Nha Dat
Cotec

Céc chirc vu cong tac hién nay tai to chirc niém yét: Pho Tong Giam ddc.

Céc chtrc vu hién dang nam gitr tai t6 chirc khac: Khong

S6 ¢6 phan nam gitr

= (Canhan sé htru

SO ¢6 phan cua nhitng nguoi co lién quan: Khong

- Céac khoan ng d6i v6i cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong.

Quyén lgi mau thuan véi lgi ich Cong ty: Khong.
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KE TOAN TRUONG
4. Ba: Nguyén Thi Hoang Anh
- Ngay thang ndm sinh : 05/03/1984

- S6CMND 1311746137
- Noi sinh : Lam Dong
- Quéc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Tién Giang

- Diachithuong trd  : 325 Ly Thuong Kiét, P.5, My Tho, Tién Giang.
- Sb dién thoai lién lac : 0908314915

- Trinh d0 van hoa 2 12/12

- Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan kinh té

- Qua trinh cong tac:

- Cac chirc vy cong tac hién nay tai t6 chtc niém yét: Ké toan truong

- Cac chire vy hién dang nam giit tai to chuc khac: Khong

- S6 ¢ phan cua nhimg ngudi c6 lién quan : Khong

- Céac khoan ng d6i v6i cong ty : Khong

- Hanh vi vi pham phép luat : Khong.

- Quyén loi mau thudn véi lgi ich cong ty  : Khong.
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% SO lwong can bd, nhin vién va chinh sach ddi véi nguoi lao dong
- Dién bién lao dong trong nim 2011

= Lao dong dau ky : 121 nguoi

= Laodongtangtrongky  :60 nguodi

= Lao dong giam trongky :66 nguoi

= Lao dong cubi ky : 115 nguoi
= Trong d6 s6 LD nir :38  nguoi
- Trinh dé chuyén mon
Piu ky Cuodi ky
STT Trinh d¢ x
: A A o A So lao Y A
S0 lao dong Ty 1€ dong Ty 1€
1 Trén Pai hoc 2 1.65% 1 0.87%
2 | baihoc 78 64.46% 72 62.61%
3 | Cao dang 14 11.57% 14 12.17%
4 | Trung cap 7 5.79% 8 6.96%
5 | Lao dong c6 tay nghé 9 7.44% 8 6.96%
6 Lao dong pho thong 11 9.09% 12 10.43%
TONG CONG 121 100% 115 100.00%
TRINH PQ CHUYEN MON CUA CB, NV TRINH PQ CHUYEN MON CUA CB, NV
DAU NAM 2011 THANG 9 NAM 2011
B Trénbai hoc
2% 1% H Trén Pai hoc
M Pai hoc
H bai hoc
® Cao déng
. B Cao déng
M Trung cap
B Lao dong co tay ™ Trung cap
nghé
M Lao dong phd ® Lao dong co tay
théng nghe
- Tuoi nghé
= Dudi 3 nim : 11 nguoi chiém 9.56%
= Tu3-—5nim : 17 nguoi chiém 14.78%
= Tu5-10nam : 49 nguoi chiém 42.61%
= Tir 10 nam tré 1én : 38 nguoi chiém 33.05%
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Tudi nghé binh quan cua lyc luong lao dong 1a 8.66 nam; day 1a chi sé kha 1y tuong doi
v6i mot cong ty. Chi sd nay cho thay CotecLand dang s hitu ngudn nhan luc trong do
“tudi vang” cua doi nguoi, d6 tudi kinh nghiém, ban linh va nhiét huyét dé thuc hién cac

Tong cong : 115

muc ti€u kinh doanh cua cong ty.

AN N N

AN

v

v

Ché a@p lam vige

Biéu thoi gian lam viéc:

S6 ngay 1am viéc: 06 ngdy/ tuan, riéng van phong 1am viéc 5,5 ngay/tuin

Gid 1am viéc: theo gid hanh chinh 08 gio/ ngay: tir 08 gid 00 phat dén 17 gio 00”
Lam viéc theo ca: 08 gio/ ca

Nghi trua: Tir 12 gio 00 phut dén 13 gio 007

Ngay nghi trong thang:

Khéi vin phong: Chiéu thir 7 va Cha nhat hang tuin

Khéi truc tiép san xudt: Ngay chi nhat hang tudn hodc 01 tuin nghi 01 ngay theo
chu ky nghi cua ca lam viéc.

Tat ca CBCNV déu duoc nghi phép nim theo ché do ciia Nha nudc hién hanh va
dugc xét Ién luong khi dén ky han.

Chinh sdach luwong, thuwong, phuc lgi

Tién lwong, cac khoan phu cip luong, tién thuong duoc tra theo quy ché tra luong
cua cong ty phu hop véi quy dinh ctia Nha nudc.

Hang nam cin ctr theo tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh ma cong ty s& xem
xét duyét khen thudng cho ngudi lao dong.

Chinh sdch tuyén dung dao tao

Moi nguoi lao dong trong cong ty phai co nghia vu phan dau hoc tap nang cao
trinh d§ chuyén mon, k¥ thuét, nghi€p vu dé dap trng nhu cau nhiém vy dugc giao
theo ti€u chuan chuyén mon nghiép vu cia cong ty.

Khi cong ty t6 chirc cac khoa diao tao ma ngudi lao dong khong hoc tap dé dat yéu
cau tiéu chuan chuyén moén nghiép vu thi phéi chiu sy sap xép lai nhiém vy, cong
tac cua nguoi sir dung lao dong.

Téng Qiém dde khuyén khich va tao diéu kién cho moi dbi tuong ph?in d4u hoc
tap (k€ ca hoc tap tai nude ngoai) kinh phi dao tao duge quy dinh cu thé nhu sau:
Nguoi lao dong dugc cong ty cir di hoc theo yéu cau nhiém vu (di hoc trong va
ngoai nudc) kinh phi do cong ty dai tho.

Tién lwong, thudng trong nhitng ngay di hoc dugc hudng theo quy dinh nhu sau:
Huong 100% luong co ban va cac khoan phu cip ¢ dinh theo Quy ché tién luong
cua cong ty.
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e Nguoi lao dong dugc cong ty ctr di hoc phai thuc hién cam két vé dao tao. Néu
khong thuc hién dung cam két dao tao s€ phai boi thuong chi phi dao tao.

= Ngudi lao dong tu di hoc phai tu lo vé kinh phi, cong ty khong chiu trach nhiém
v€ thoi gian, kinh phi hoc tdp. Tuy nhién trong truong hop nguoi lao dong di hoc
theo nganh nghe hodc linh vyc pht hop véi sy phat trién cia cong ty thi cong ty
c6 thé xem xét hd trg phan kinh phi va thoi gian hoc tap.

7

< Thay doi thanh vién Hi dong quén tri/thanh vién Hoi dong thanh vién/Chi
tich, Ban Giam doc.

1. Ong Pam Quang Truc
H¢i dong quan tri/Hdi ddong thanh vién/Chi tich va Ban kiém soat/Kiém soat vién:

« Hoi dong Quan tri

Hoi dbng Quan tri (HPQT) 14 t6 chic quéan 1y cao nhat ciia Cong ty do DbHDCD bau
ra gom 05 thanh vién voi nhiém ky 1a 05 (nam) nam va c6 toan quyén nhan danh
Cong ty dé quyet dinh, thyuc hién cac quyén va nghia vu ctia Cong ty ngoai trix pham

vi tham quyén cia Dai hoi dong co6 dong. Cac thanh viéen HDQT nhém hop va bau
Chu tich HPQT. Co cdu HPQT nhiém ky 2010-2015 ctia Coéng ty nhu sau:

=  Ong Pao Piic Nghia Chu tich HPQT

=  Ong Nguyén Thé Thanh Phé Chu tich HDQT
=  Ong Trinh Xuan Ha Thanh vién HDQT

= Ong Phan Vian Ngoan Thanh vién HBQT

= Ong bd Piang Nguyén Thanh viéen HDQT

% Ly lich HDQT
1. Ong Dao Pirc Nghia - Chii tich HDQT
Ngay thang nam sinh : 30/10/1958

- S6 CMND : 023504727
- Noi sinh : Ha No6i

- Qudc tich : Viét Nam
- Dan tdc : Kinh

- Qué quan : Ha1 Duong

bia chi thuong tra  : 33/35E Cao Théng, Phuong 2, Quan 3, TP. HO Chi Minh.
Sb dién thoai lién lac : 0917466668

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2011



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

- Trinh d0 van hoa 0 12/12
- Trinh d6 chuyén mén : Tién sy - Kién trac su

- Qua trinh cong tac:

= Tuniam 1975 - 1980 : Sinh vién Trudng Pai hoc Kién Truc Ha Noi

= Tu01/1981 - 03/1981 : Hoc tap s quan du bi tai Xuan Hoa — TP. Ha No6i

* Tunam 1981 — 1984 : Cong tac tai Uy ban Xay dung Co ban Nha nude

= Tunam 1984 — 1986 : Cong tac tai Vién tiu chuan hoa va dién hinh héa

. Tl‘I’ném 1986 — 1’994 : Nghién cuu sinh tai Bruno- Ti¢p - bao v€ Luan an
Tién singanh kién truc

= T nam 1995 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP K¥ thuat Xay dung va Vit
liéu Xay dung (Cotec)

= Tir nam 2005 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Pau tu va Phat trién Nha
bat Cotec (CotecLand)

= Ti nim 2007 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Du lich va Pau tu Xay dung
Chau A (CotecAsia)

= T nam 2007 dénnay  : Cong tac tai Cong ty CP Pau tu va Cong nghiép Biru
Long.

= T nam 2007 dénnay  : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dung Cong

Nghiép (CotecIndustry).
= Tirnam 2008 dén 07/2010 : Cong tac tai Ngan hang TMCP Viét A
= Cac chirc vy cong tac hién nay tai to chic niém yét: Chu tich HPQT
=  Cac chuc vy hi¢n dang nam gitr tai td chirc khac:

= Chu tich HPQT kiém Tong Giam ddc Cong ty CP K¥ thuat Xay dung va Vat liéu
Xay dung (Cotec)

= Uy vién HPQT Cong ty CP Du lich va Pau tu Xay dung Chau A (CotecAsia).
= Chu tich HPQT Cong ty CP Dau tur va San xuat Cotec Sai Gon (CotecSaigon).
= Uy vién HDQT Cong ty CP Dau tu va Cong nghiép Biru Long

- S6 ¢6 phan nam gitr :3.090.000 ¢6 phan.

- Pai dién s6 hitu :3.090.000 c6 phan chiém 30,09 % VDL
- Canhan s6 hiru : 42.950 c6 phan chiém 0,43 % VDL

- S ¢6 phan cua nhitng ngudi 6 lién quan : Khéng.

- Céc khoan ng dbi voi cong ty : Khong.

- Hanh vi vi pham phép luat : Khong.

- Quyén loi mau thudn véi lgi ich congty  : Khong.
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2. Ong Nguyén Thé Thanh

- Ngay thang ndm sinh : 17/07/1972

- S56CMND : 011836419
- Noi sinh : Ha No1

- Qubc tich : Viét Nam
- Dan toc : Kinh

- Qué quén : Ha No1

- Dia chi thuong tru : x4 Pht Dién, huyén Tt Liém, TP. Ha Noi.
- S dién thoai lién lac : 0909339511

- Trinh d0 van hoa 0 12/12

- Trinh d6 chuyén mén : Ky su Xay dung, Cr nhan Ngoai ngir.

- Qua trinh cong tac:

= Tirndm 2001 dén nay
liéu Xay dung (Cotec)

= Tunam 2005 dén nay
bat Cotec (CotecLand).

= Tirndm 2007 dén nay
(CotecAnpha).

= Tirndm 2007 dén nay
= Tir ndm 2008 dén nay

= Tur ndm 2009 dén nay
Chau A (CotecAsia).

: Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dung va Vat
: Cong tac tai Cong ty CP Pau tu va Phat trién Nha
: Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dung An Pha

: Cong tac tai Cong ty CP Van Van D6.
: Cong tac tai Cong ty TNHH Kim Huynh.
: Cong tac tai Cong ty CP Du lich va Pau tu Xay dung

- Céc chirc vu cong tac hién nay tai to chirc niém yét: Phé Chu tich HPQT.

- Céc chtrc vu hién dang nam gitr tai to chirc khac:

= Uy vién HPQT, kiém Pho Tong Giam déc diéu hanh Cong ty CP K¥ thuat Xay
dung va Vat liéu Xay dung (Cotec).

= Uy vién HDQT Céng ty CP Van Van D5.

= Uy vién HPQT Cong ty CP Du lich va Pau tu Xy dung Chau A (CotecAsia).

* Chu tich HDTV Coéng ty TNHH Kim Huynh.

= Cha tich HPQT kiém Tong Giam ddc Cong ty CP K§ thuat Xay duyng An Pha

(CotecAnpha).
- S6 ¢6 phan nam gitr
= Pai dién so hiru

= (Canhan sé htru

: 33.690 c6 phan.
: 0 ¢6 phan chiém 0 % VDL
: 33.690 c6 phan chiém 0,34 % VDL
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- Sb ¢6 phan cta nhitng ngudi c6 lién quan : Khong.

- Céc khoan no dbi voi cong ty : Khong.

- Hanh vi vi pham phép luat : Khong.

- Quyén loi mau thudn véi loi ich congty  : Khong.

3. Ong Trinh Xudn Ha (xem trong muc Ly lich Ban Tong Giam DPéc)
4. Ong Phan Vin Ngoan

- Ngay thang nam sinh : 07/11/1977

- S6 CMND 1 025278684
- Noi sinh : Tra Vinh

- Quéc tich : Viét Nam
- Dan toc : Kinh

- Qué quén : Tra Vinh

- Piachithuongtrd  :209 Lau 1 CX Binh Théi, Pudng sé 6, Phuong 8, Quan 11,
TP. H6 Chi Minh

-S4 dién thoai lién lac : 0946962229

- Trinh d0 van hoa 0 12/12

- Trinh d6 chuyén mon : Cir nhan luat, Ctr nhan Kinh té.

- Qua trinh cong tac:

= Tu nam 2000 — 2003 : Cong tac tai Van phong Luat su Truong Thi Hoa,
Tro ly phap ly TGD Cong ty LD Plastic Viét My

= Tunam 2003 — 2006 : Trudng ban Phap ché Cong ty CP Kinh D6

= Tirnam 2006 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuit Xay dung va Vat
ligu Xay dung (Cotec)

= Tirnam 2007 dén nay : Cong tac ta1 Cong ty CP Ky thuat Xay dung An Pha
(CotecAnpha)

= Tu ndm 2008 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Pau tu va Phat triéen Nha
bat Cotec (CotecLand)

= Tu nam 2009 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Du lich va Pau tu Xay dung
Chau A (CotecAsia)

= Tirnam 2007 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dung Ngoi

Sao (CotecStar)
= Tu thang 10/2010 dén nay: Cong tac tai Cong ty CP Dau tu va Phat trién Nha Pat
Cotec Mién Bac.
- Cac chuc vy cong tac hién nay tai t6 chirc niém yét: Uy vién HPQT, kiém Pho
Tong Gidm doc.
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- Céc chtrc vu hién dang nam gitr tai t6 chirc khac:

= Uy vién HPQT kiém Giam dbc diéu hanh Cong ty CP K¥ thuat Xay dung va Vat
liéu Xay dung (Cotec)

= Uy vién HPQT Cong ty CP Du lich va Pau tu Xay dung Chau A (CotecAsia)
= Uy vién HDQT Cong ty CP Ky thuat Xay dung An Pha (CotecAnpha)

= Uy vién HPQT kiém Phé Tong Gidm doc Cong ty CP Dau tu va Phat trién Nha
bat Cotec Mién Bac.

= Truéng Ban kiém soat Cong ty CP K§ thuat Xay dung Ngoi Sao (CotecStar)

-S4 cb phan nam giix : 4.000 c6 phan
= Dai dién sé hitu : 0 ¢6 phan chiém 0 % VDL
= Cé nhén sé hitu : 4.000 co phan chiém 0,04 % VDL
- S ¢6 phan cta nhitng ngudi c6 lién quan : Khong.
- Céc khoan no dbi voi cong ty : Khong.
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong.

- Quyén loi mau thudn véi loi ich congty  : Khong.
5.  Ong P Ping Nguyén
Ngay thang nam sinh : 30/06/1978

- S6CMND : 024611551
- Noi sinh : Ha Tay

- Qubc tich : Viét Nam
- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Ha Tay

- biachithuong trd  : 195/24 Puong 304, P. 25, Q. Binh Thanh, TP. HCM
- S6 dién thoai lién lac : 0986322225

- Trinh d0 van hoa 2 12/12

- Trinh d6 chuyén mén : Ky su Kinh té Xay dung.

- Qua trinh cong tac:

* Tunam 2003 — 2009 : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dung va Vat
liéu Xay dung (Cotec)

= Tir ndm 2007 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Tu van va dau tu Cotec
(CotecArch)

= Tur nam 2009 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Pau tu va Phat triéen Nha

Dit Cotec (CotecLand).
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= Tu thang 10/2010 dén nay: Cong tac tai Cong ty CP Dau tu va Phat trién Nha Pat
Cotec Mién Bac.

- Céc chiic vy cong tac hién nay tai to chirc niém yét:
Uy vién Hoi d6ng Quan.
- Céc chtc vu hién dang nim gitlr tai t6 churc khac:
= Uy vién HDQT Céng ty CP Dau tu va Phat trién Nha Dt Cotec Mién Bic.
= Uy vién HPQT Cong ty CP Tu van va Pau tu Cotec (CotecArch).
= Phé Tong Giam Pdc Cong ty CP Ky thuat Xay dyng va Vat liéu Xay dung

(Cotec).
- S6 ¢6 phan nam giir : 2.000 ¢6 phan
= Pai dién sé hitu : 0 ¢6 phan chiém 0 % VDL
= Cé4 nhan sé hitu : 2.000 co phan chiém 0,02 % VDL
- S6 ¢ phan cua nhitng ngudi c6 lién quan : Khong.
- Céc khoan no dbi voi cong ty : Khong.
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong.

- Quyén lgi mau thuin véi lgi ich cong ty : Khong.

+ Ban Kiém soat

Ban Kiém soat 13 to chirc giam sat, kiém tra tmh hop ly, hop phap trong quan 1y diéu
hanh hoat dong kinh doanh; trong ghi chep s0 sach ké toan va tai chinh ciia Cong ty.
Ban Kiém soat gdm 03 thanh vién do PHDCD bau ra.

» Ba Vil Thi Hoa Truéng BKS
= Ba Pham Thj Huyén Thanh vién BKS
= Ong Tran Nhat Nguyén Thanh vién BKS

7
0’0

Ly lich Ban Kiém soat
Ba Vii Thi Hoa

=

- Ngay thang nam sinh : 11/01/1977

- S6CMND : 271319938
- Noi sinh : Hung Yén
- Qudc tich : Viét Nam
- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Hung Yén
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Dia chi thuong tra : Puong 3/2, KPS, Thi tran Trang Bom, Huyén Trang Bom,

Tinh Pong Nai.
- S6 dién thoai lién lac : 0913173019
- Trinh d0 van hoa 1 12/12

Trinh d§ chuyén moén : Ky su xdy dung

Qua4 trinh cong tac:
* Tu nam 2006—20029: Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat XD Anpha.

= T nim 2009 dén nay: cong tac tai Cong ty CP Pau tu va Phat trién Nha Dat
Cotec.

- Cac chuc vu cong tac hién nay tai té chirc niém yét: Pho Tong Gidm doc.

- Céc chuc vu hién dang nam giir tai t6 chirc khac: Khong

- S6 ¢6 phan nim giir : 2.000 ¢6 phan
= Pai dién s6 hitu : 0 ¢b phan chiém 0 % VDL
= Cé nhén sé hitu : 2.000 co phan chiém 0,02 % VDL
- Sb co phan cta nhitng ngudi c6 lién quan : Khong
- Céc khoan no dbi voi cong ty : Khong.
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong.

Quyén lgi mau thuin vdi loi ich cong ty  : Khong.

2. Ba Pham Thi Huyén
Ngay thang ndm sinh : 21/02/1982

- S6 CMND 1225190119
- Noi sinh : Thai Binh
- Qubc tich : Viét Nam
- Dan toc : Kinh

- Qué quén : Thai Binh

Dia chi thudng tra : 135/9 Nguyén Thi Minh Khai, Nha Trang, Khanh Hoa
S6 dién thoai lién lac : 0934041207

Trinh d0 van hoa 2 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Thac sy Kinh té

Qua4 trinh cong tac:
* Tunam 2004 — 2006 : Cong tac tai Cong ty TNHH Gia Hoi.
* Tunam 2006 — 2007 : Cong tac tai Cong ty TNHH Baseline.
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= Tir ndm 2007 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Ky thuat Xay dung va Vat
liéu Xay dung (Cotec).

= Tir 04/2010 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP Du lich va Pau tu Xay dung
Chau A (CotecAsia).

Céc chtic vu cong tac hién nay tai to churc niém yét: Truong Ban ki€ém soat.

Céc chtric vu hién dang nam gitr tai t6 chirc khac:

K¢é toan truong Cong ty CP Du lich va Pau tu Xay dung Chau A (CotecAsia).

- S6 ¢6 phan nam gitr : 2.000 ¢6 phan
= Pai dién sé hitu : 0 c6 phan chiém 0 % VDL
= Cé nhén sé hitu : 2.000 c6 phan chiém 0,% VDL
- Sb ¢6 phan cta nhitng ngudi c6 lién quan : Khong
- Céc khoan no dbi voi cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong.

Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty  : Khong.
3.  Ong Tran Nhat Nguyén
Ngay thang nam sinh : 15/08/1985

- S56CMND : 191543842

- Noi sinh : Thira Thién Hué
- Quéc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quén : Thira Thién Hué

Dia chi thuong tru : X6m 5 Thon Lai Thé, Phu Phuong, Pht Vang, T.T. Hué.
Sé dién thoai lién lac : 0905331508

Trinh d6 van hoa 0 12/12

Trinh d6 chuyén mén : K§ su Kinh té Xay dung.

Qua4 trinh cong tac:

* Tunam 2007 — 2009 : Cong tac tai Cong ty CP K¥ thuat Xay dung va Vit
ligu Xay dung (Cotec).
= Tir ndm 2009 dén nay : Cong tac tai Cong ty CP K¥ thuat Xay dung Anpha.

Céc chtrc vy cong tac hién nay tai t0 chirc ni€ém yét: Thanh vién Ban ki€ém soat.

Céc chuc vu hién dang nam gilr tai td churc khac:
Ph6 Phong Kinh té K§ thuat Cong ty CP K¥ thuat Xay dung Anpha.

S6 ¢6 phan nam gitt:
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* Dai dién s& hitu : 0 ¢6 phan chiém 0 % VDL

* C4nhan s6 hitu : 1.600 c6 phan chiém 0,02 % VDL
- S6 ¢ phén cua nhitng nguoi ¢6 lién quan : Khong
- Céc khoan ng dbi vé6i cong ty : Khong.
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong.

- Quyén loi mau thudn véi loi ich cong ty: Kho

TS.KTS. PAO PUC NGHIiA
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