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Cac méc thai gian dang nho
Thanh tuu dat dugc

Hé théng ton chi & Nganh nghé kinh doanh
So d6 co cdu t6 chuc

Ly lich tom tat BKS, HDQT va Ban TGD

Co cdu von va c6 dong chinh

Von gop vao cac cong ty khac

Hoach dinh va trién khai chién lucc
Nang cao nang luyc quan tri

Hoat dong dai hoi dong cb dong
Nguyén tac hoat déng cltia DHDCD
Nghi quyét DHDCD

Hoat dong ban kiém soat

Bdo cdo clia BKS

Nguyén tac hoat dong ctia HDQT
Cac quyét dinh ctia HBQT
Thu lao ctia HBQT

Két qua hoat dong ndm 2071
Ké hoach hoat déng ném 2012

Théng tin chung

Bado cdo clia Ban Giam déc

Bao c4o Kiém toan doc lap

Bang can doi ké toan

Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
B4o cdo luu chuyén tién té

Thuyét minh bao cdo tai chinh
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Thbéng diép

cua chu tich hoi déong quan tri

“ Budc vao nam 2012, nén kinh té thé gidi va Viéet Nam van
tang trudng cham va tiép tuc khé khan. Bé vust qua nhimng
thach thic nay va dat chitiéu doanh thu 515 ty, Igi nhuan sau
thué 74 ty sé la ap luc rat I6n cho Ban diéu hanh va toan thé
CB-CNV LHC, tuy nhién véi nhing diéu chinh chién lugc kinh
doanh hap ly, that can trong trong quan ly chi phi, quan ly
tot moi trudng khu cong nghiép, chia sé khé khan véi cong
dong céc nha dau tu trong khu, tiép tuc nang cao nang luc
canh tranh clia doanh nghiép, téi tin rang cac chi tiéu nam
2012 sé duoc hoan thanh. ,’




ty VND
Téng doanh thu ndm 2011

Kinh thwa Quy vi c6 déng, Quy khach hang,
Quy co’quan hiku quan, cung toan thé CB-CNV
Céng ty C6 phan Long Hau (LHC)

Nam 2011

“La mét nam day kho khan va bién dong cla kinh té thé
gidi": Khu vyc Trung Béng bt 6n kinh té - chinh tri, “bao
ng cong” hoanh hanh Chau Au, kinh té My van tr tré, Nhat
Ban chua héi phuc sau tham hoa dong dét - séng than,
lam phat, that nghiép hién dién khap nai,.. ..

Trong nudc, chinh sach tai khoa va tién té that chdt, ngan
hang han ché tin dung trong linh vuc phi san xuat, thi
truong chung khodan va bat dong san xuéng déc nghiém
trong. Trong ndm, hon 40.000 doanh nghiép pha san, phan
I6n doanh nghiép thu hep san xuét, diing dau tu ma réng,
mot s6 doanh nghiép hoat dong cam ching, su khéng
thuan lgi trong tang trudng cong nghiép da tac dong dén
thi trudng bat déng san cobng nghiép.

Bénthang 11/2011, chiing ta mdi nhan dugc gidy phép phat
hanh tang von clia UBCK, ngudn vén khong kip thai, 1ai vay
cao da tang chi phiva anh hudng dén két qua hoat déng.

Trudc nhing thach thic cta thj truong, Ban diéu hanh va
toan thé CB-CNV LHC van khéng nging nang cao chéat
luong dich vy, phét trién cac san phdm hé trg nham cung
cdp thém cho khach hang nhing tién ich mai. Nam 2011,
tuy chidat 55% loi nhuén so véi ké hoach, nhung LHC da gat
hai dugc nhimg két qué tai chinh va phi tai chinh nhét dinh.

Nam 2011, téng doanh thu dat 420 ty, loi nhuan sau thué
dat 93 ty, gia tri dau tu trong ky dat 372 ty, trong d6 c6
dau tu tai chinh vao Cong ty CP dau tu xay dung ha tang
Hoa Binh (HBI) hinh thanh khu céng nghiép Long Hau-Hoa
Binh.

Nhan dinh ding nhu cau va co hoéi thu hit dau tu céc
doanh nghiép vla va nhd Nhat Ban, Cong ty da nhanh
chong hoan tat dau tu 31.612 m? nha xudng, chi trong thoi
gian 11 thang, 94% dién tich nha xudng xay san da duoc
cho thué, s6 lugng nha dau tu Nhat Ban quan tam, tham
quan khu cong nghiép tang manh mé.

Hé théng cac tién ich nhu trudng mam non, siéu thi
Coopfood, nha luu trd, diém khai bdo hai quan, phong
kham da khoa... dugc dua vao phuc vu gitip nha dau tu va

ngudi lao dong dugc séng va lam viéc trong mai truong
thuan tién hon. Nha dau tu co diéu kién cham séc, gin gitt
nguén lao dong, gidm chi phi dau vao va gop phéan nang
cao nang luc canh tranh hon.

Nhan dinh thi truong béat dong san dan dung tai cac khu
vuc lan can TP H6 Chi Minh sé dugc khach hang quan tam,
vao thang 11/2010 Cong ty da dua ra thj trusng san pham
dat nén va da dugc khach hang don nhan kha tot.

Nam 2011 [a nam dénh dau nhiéu déi mdi trong céng tac
quan tri nguén nhan luc, nhiéu chuong trinh, du én da
dugc thuc hién nham nang cao nang lyc quan ly ngudn
luc. Cac gi tri ma toan thé nhan vién cung xay dung 1a Tan
tam vi khach hang, Chuyén nghiép, Hop tac, Trach nhiém.
Tich cuc xay dung van héa doanh nghiép vitng manh sé la
nén tang gilp ching ta phat trién bén vimng.

Heé théng Quan ly chat luong va moi truong dugc duy tri va
caitién phu hop vai 1SO. Ching ta da trién khai phan mém
quan ly Microsoft AX dudgi hinh thic thué gidp LHC ¢6 sy
lya chon phu hop ma khéng phai dau tu 1én ban dau.

LHC chuing ta tiép tuc dong gop cho coéng déng qua cac
chuong trinh khuyén hoc, phét trién ha tang dia phuong
va chia sé kho khan vdi ba con dia phuong.

Vdi nhitng thanh qua nay, Cong ty ¢ phan Long Hau vinh
dy dugc nhan co thi dua cda Thi tudng chinh phd cho
don vi san xuat kinh doanh xuét sac nhét.

Thay mat Héi déng quan tri LHC, toi tran trong gUi |6i tri an
dén toan thé khach hang, [6i cdm on chan thanh vé sy hd
trg nhiét tinh clia cdc co quan qudan ly tinh Long An, Quy
c6 déng va cac bén hiu quan khac. Chung téi tin rang,
Quy vi sé cing dong hanh véi chiing t6i trong qué trinh
xay dung moi trudng séng va lam viéc thuan Igi, gop phan
thic ddy xa hoi phat trién.

Tran trong kinh chao

Ve

BUIVAN ANH
Cha tich Hoi dong Quan tri

Q1+ BAOCAOTHUGONG NIEN 2011
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... la nén tang viing bén
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18% dién tich dat danh cho cay xanh va canh quan, st dung xe dién - than thién véi moi
trudng - dé dua rudc codng nhan trong KCN, thudng xuyén t6 chiic cac hoat dong vi méi - ——
trudng, dau tu va xay dung hé théng xtrly nudc thai dat tiéu chuan cao, ... d6 chinh la nhiing 7
vién gach viing chac cho su phat trién bén ving.

NHE MAY XU LY NUOC THAI

KCN LONG HAU
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DANG NHO

CACMOCTHO1 GIAN DANG NHO

THANH LAP VA PHAT TRIEN
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Ngay 23/05/2006, Cong ty CS phan Long Hau chinh thic dugc thanh 1ap, ¢é tru sé hoat déng tai x& Long Hau,
huyén Can Giudc, tinh Long An theo gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 5003000142 do S& Ké hoach va
Dau tu tinh Long An cap.

KHU CONG NGHIEP LONG HAU (HIEN HOU 141,85 HA)
Ngay 14/10/2002 nhan van ban Cha truong thoa thuan dia diém ctia UBND tinh Long An s6 3663/CV - UB.

Ngay 21/08/2006 dugc Thi Tudng chinh phd phé duyét quy hoach phat trién cac KCN & Viet Nam dén 2015 va
dinh huéng dén ném 2020 theo quyét dinh s6 1107/QD - TTg.

Ngay 01/12/2006 nhan Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000001 clia Ban quan ly cac KCN Long An (LAIZA).

Ngay 03/05/2007 nhan Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000001 (diéu chinh lan 1) do Ban quan ly cac KCN
Long An (LAIZA) cép.

Ngay 18/6/2007 nhan dugc Quyét dinh cho thué Quyén st dung dat s6 1581/QB - UBND clia UBND tinh
Long An.

Ngay 05/11/2008 nhan dugc Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét clia UBND tinh s6 2772/QD - UBND.

KHU CONG NGHIEP LONG HAU (MO RONG 108,48 HA)

Ngay 19/11/2007 nhan van ban Chu truong thoa thuan dia diém ctia UBND tinh Long An s6
5861/UBND - KT.

Ngay 26/02/2009 nhan van ban s6 289/TTg - KTN clia Thi tudng Chinh pht vé viéc
cho phép md& rong KCN Long Hau.

Ngay 11/6/2009 nhan Gidy chiing nhan dau tu sé 50221000150 cla Ban
quan ly cdc KCN Long An (LAIZA) cap.



»

»

»

»

»

Ngay 01/9/2009 nhan Quyét dinh phé duyét Quy
hoach chi tiét ctia UBND tinh Long An s& 2256/QD -
UBND.

Ngay 22/12/2009 nhén Quyét dinh cho thué
Quyén st dung dat s6 3402/0D - UBND clia UBND
tinh Long An.

KHU CONG NGHIEP LONG HAU 3 (1.586 HA)

Ngay 13/10/2009 nhan van ban s63510/UBND - CN
cla UBND tinh Long An vé viéc lap Quy hoach chi
tiét Khu doé thi - cong nghiép tai xa Phudc Vinh Tay.

Ngay 26/4/2010 nhan van ban s6 672/TTg - KTN cla
Thu tuéng Chinh pha vé viéc bd sung KCN Long
Hau 3 vao danh muc cac KCN duy kién uu tién thanh
lap mdi dén nam 2015 va dinh hudng dén ndm 2020
theo Quyét dinh s6 1107/QB - TTg ngay 21/8/2006.

Ngay 07/10/2010 nhan Quyét dinh s6 2820/QD -
UBND ctia UBND tinh Long An vé viéc phé duyét
nhiém vu quy hoach chung xay dung ty Ié
1/5000 Khu d6 thj - cong nghiép Long

Hau, huyén Can Giudg, tinh Long An.

i sl L T AT

Ngay 24/10/2010 nhan Bién ban s64471/BB- UBND
clia UBNDtinh Long Anvé viéc thong qua dé an quy
hoach chungxay dungtylé 1/5000 Khu dé thi-cong
nghiép Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

KHU DAN CU-TAI BINH CU XA LONG HAU (37 HA)

Ngay 04/5/2009 nhan Quyét dinh phé duyét Quy
hoach chi tiét 1/500 ctia UBND huyén Can Giudc
s6 2851/QD - UBND va Quyét dinh giao dat s6 948/
QDb - UBND ngay 07/4/2010 clia UBND tinh Long
An.

Ngay 02/11/2010 dy &n Khu dan cu Long Hau da
nhan duoc Gidy ching nhan Quyén st dung dét
(CNQSDD) s6 BD 079878 do UBND tinh Long An cap.

~O +  BAOCAOTHUONG NIEN 2011



CAC MOCTHOI GIAN

PANG NHO (tiép theo)

CAC DOTTANG VON BIEU LE TGI NAM 2011

Tang vén Diéu lé dang ky

Vao ngay 05/10/ 2007, S& Ké hoach Bau tu tinh Long An da ching nhan cho Cong ty C6 phan Long Hau
tang vén Diéu & tr 90 ty dong 1én 200 ty dong.

Tién dé g6p vén Diéu lé

NAM

oy CACLAN VBLTANGTHEM  VONBIEULE HINHTHUC
HANH TANGVON (BONG) LUY KE (DONG) TANG VON
2006 onBieule 90.000.000.000 Phat hanh c6 phiéu
ban dau
2007 VénDiéule  67.499.000.000 157499.000000 Phathanh cd phiéu cho cé déng hién hiu
2007 Vén Diéu lé 880.000.000 158379.000.000 Phét hanh cd phiéu cho CB - CNV
2007 Voén biéu lé 5.066.160.000 163.445.160.000 Phat hanh c8 phiéu cho déi tac chién lugc
2008 VOnDiéule 36554840000 200000000000 | Nathanh €6 phieu cho dditac chién lugc, 6 dong khi

chi trd 8 tiic nam 2007, cho chuong trinh ESOP.




NIEM YET TREN SAN HOSE

Ngay 23/03/2010, 20 tri€u c phiéu ctia Cong ty C8 phén Long

-

Hau (ma ching khoén: LHG) da chinh thic dugc niém yét va giao
dich tai S& Giao dich chung khoan TP. HCM (HOSE) véi gia tham
chiéu la 40.000 d/c6 phiéu. Gia khdp lénh trong nhiing ngay dau
chao san da lén dén 70.000d/cS phiéu.

HOITHAO
(PONG SAN CONG NGh.
G HOIDAU TU VAO CO PHIEU v

w investmer




CAC MOCTHOI GIAN

PANG NHO (tiép theo)

07/2011

05/09/2011

20/09/2011

03/10/2011

14/10/2011

Nhitng su kién ni bat nam 2011

Nam 2011 la mot ndm vai nhiéu bién dong va khé khan, nhung ciing 1a ndam ghi lai
nhiéu ddu &n quan trong qua cac sy kién Ién clia Cong ty C6 phan Long Hau.

Ngay 28/02/2011, Céng ty C6 phan Long Hau da t6 chic [é trao Chiing nhéan déu tu
cho 12 nha dau tu Nhat Ban trién khai dau tu dot dau tai Khu Nha Xudng Xay S&n Long
Hau. Budi 1& o su tham du clia Phd Tdng Lanh Su Nhat Ban, dai dién TS chic Xuc Tién
Mau Dich Nhat Ban (JETRO), Co quan Hop Tac Qudc Té Nhat Ban (JICA), Trung Tam Viét
- Nhat (VJCQ), céc Ngan Hang (HSBC, Mizuho, Tokyo Misubishi, BIDV, Agribank, Vietin-
bank, Baovietbank, HDBank) va dai dién cac nha dau tu trong va ngoai nudéc.

VGi dinh hudng phat trién bén ving, tao dung mat mai trudng séng va lam viéc thuan
loi nhéat cho nguai lao dong trong ndm qua, cong ty da tiép tuc hoan thién, mé rong
c&c san pham ho trg clia minh tai khu luu trd, gidp cho ngudi lao déng cé nai an cu véi
day du cac dich vu tién ich lan luot dugc dua vao hoat dong:

Thang 07/2011 Trudng mam non Tudi Tho tai L6 C ctia khu luu trd da chinh thic chiéu
sinh va di vao hoat dong.

VGi nhiing déng gop tich cuc va thanh tich hoat dong néi bat ctia minh, ngay
05/09/2011, Cong ty C6 phan Long Hau dé vinh du dén nhan c& thi dua va bang khen
cla Tha tudng Chinh pht trao tang.

Ngay 20/09/2011, Clra hang Coop Food Long Hau truc thudc Lién hiép HTX TP. HCM
(Saigon Co.op) da chinh thuic khai truong tai tang trét Lo A clia khu luu trd. Day la clra
hang dau tién ctia Co.op Food ngoai khu vuc Thanh Phé HS Chi Minh.

Ngay 03/10/2011, Phong khdm Ba khoa Long Hau dugc S& 'y té tinh Long An cap phép
hoat dong vai 7 chuyén khoa.

Ngay 14/10/2011 Bbi Nghiép vu Hai Quan KCN Long Hau thudc Chi Cuc Hai
Quan Bén Luc da chinh thic khai truong va phuc vu cho cdc Doanh Nghiép
trong KCN Long Hau va céc vung phu can.



Cdc danh hiéu cao quy

THOIGIAN ~ DANH HIEU DONVITRAOTANG
2011 » Buoc trao co thi dua vi thanh tich xuat sdc nam 2010 Tha tuéng Chinh phu g
» Huan chuong Lao déng hang 3 Chu tich Nudc

T6 chuic chét lugng Chau A - Théi

BAO CAO THUONG

2010  » Gidi thuong Quoc té Chat lugng Chau A - Thai Binh Duong Binh Duong (APQO)
» C&va Clp“"Doanh Nghiép Xuat Sac Nhat"tinh Long An UBND tinh Long An 13
Bang khen "Gép phan vao su nghiép xay dung Chi nghia Xa
’ A.g\ A Fip . FrgniEp ey Eing J Thu tuéng Chinh phu
hoéi va Bado vé To quoc”
» Giai Vang Chéat lugng Quéc gia Thi tuéng Chinh phu
2009  » Chung nhan va Ky niém chuong vé “Déng gop tich cucchosu L
e R . R . . , B6 Gido duc va Bao tao
phat trién ngudn nhan luc déng bang séng Cliu Long”.
» CUp vang“Vi su nghiép bdo vé moi truong Viét Nam” BO Tai nguyén va Moi truong
» C&va Clp“Doanh Nghiép Xuat Sac Nhat"tinh Long An UBND tinh Long An
2008  » Cova Clp"Doanh Nghiép Xuat Sdc Nhat"tinh Long An UBND tinh Long An
2007  » Cova Clp“Doanh Nghiép Xuat Sdc Nhat"tinh Long An UBND tinh Long An
Do dat dugc thanh tich xuat sdc, ndm 2011 Cong ty Long Hau dzamnn
vinh dy dugc Tha tudng Chinh phu trao ¢& thi dua. Day la X 4

su cong nhan clia Tha tudng Chinh Pha déi vai két qua

xudt sdc ma LHC dat dugc trong ndm 2010. Hon na, ' l
L s A R . . R ° ™
dd conlangudn dong luc to I6n gitip cho tap thé . i}
LHC vugt qua nhiing kho khdn va dat dugc
thanh cong mai.

PArtAerin success

Lang An, ngay

¢ I'rao Co Thi Pua

a 1@ T@ng (:m@m@

WAL YIET SN

(R i G A LA RO CHS
TAMNG

*

o V) DA A RONS TR0 TH B

NAM 2010



CAC MOCTHOI GIAN

PANG NHO (tiép theo)

LHC I3 doanh nghiép bat dong san
cong nghiép duy nhat clda Viét
Nam da xuat sdc nhan giai thudng
qudc té vé chat luong The Quest
for Excellence Award (M6 hinh
Doanh nghiép hoan hao).

Lé trao gidi thudng nay da dién ra
tai HOI nghi Qudc té vé chat luong
Chau A - Thai Binh Duong tai
Kathmandu, Nepal tU ngay 18 dén
ngay 20/09/2010. J ‘

/)

/) /
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/500
ASLA PACIFIC QUALITY ORGANIZATION
WALTER L HURD FOUNGATION

Internaticnal Asia Pacific

Quality Award
2010 cycle

0) QUEST FOR EXCELLENCE
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THANH TUU BAT BUGC

CACTHANH TUU KHAC

Méc du dén thai diém hién nay, LHC la Cong
2 ty c6 quy md hoat déng trung binh, thai gian
o hinh thanh va phat trién kha ngén (6 ndm) vai
két qua dat dugc van con chua dang ké nhung
méi thanh vién cla Long Hau va cac c6 dong
déu co thé tu hao véi nhiing thanh quéa da dat
. s dugc. Day la dong luc dé LHC tu tin vimg budc
. ! trén chang dudng dai phia trudc.

1. Thay ddi bé mat cia vung dit nghéo
khé

Sau 6 nam dau tu, xay dung va khai thac kinh
doanh, Long Hau da chung té nang luc cla
minh mét cach xudt sdc. Long Hau dugc biét
1. Hé théng ha tdng gido théng dén nhu mét nha phat trién ha tang tién phong
2.Khu luu tra trong viéc khai pha dé bién vung dat tring,
3. Siéu thi Co.op Food ngdp man, nang suat nong nghiép thap cua
4. Trung tam djch vu N . A A N 2

Ving Ha huyén Can Giudg, tinh Long An trd
thanh Khu cong nghiép - Khu dan cu véi day du
cac tién ich vé co s& ha tang ky thuat va xa hoi,
phuc vu cac doanh nghiép san xuét kinh doanh
cling nhu dan cu séng trong va quanh ving. Day
la diéu dang tu hao nhét ctia nhing ngusi da
sang 1ap va trién khai du an.
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KHU CONG NGHIEP XUA VA NAY

—_— ‘ AO CAO THUONG NIEN 201
+ BAOCAOTHU 2011
: ‘

XUA NAY

Hién nay, tai KCN Long Hau, nhiéu du an, cong trinh da hoan thanh va di vao hoat déong, nhu:

»  Khucong nghiép hién hiu, Khu cong nghiép ma réng va nha xudng xay san vai day dd hé théng co sé ha tang
va tién ich phuc vu nhu cau san xudt kinh doanh ctia khach hang (nha méay cap nudc, nha may xtr ly nudc thai,
hé théng ha tang giao thong, canh quan, ...).

» Khudan cu va tai dinh cu phuc vu cu dan dia phuong va vung lan can.

»  Khu luu trd 4 block 5 tang véi 7.200 chd & danh cho CB - CNV lam viéc tai KCN Long Hau.

» Phong kham Da khoa vdi cac trang thiét bj tién tién, sdn sang cham soc dich vu y té cho chinh nhing ngudi
lam viéc tai KCN va cu dan xung quanh.

» Hé théng phong chéy chira chéy tuc truc 24/24.

» Trung tam phat trién ngudn nhan luc ho trg viec dao tao va tuyén dung cho cac doanh nghiép trong KCN va
chuyén déi nghé tai dia phuong.

» Tram khai bao hai quan dat trong KCN, gitip cho doanh nghiép tién hanh lam thd tuc xut nhap khéu tai chd.

» Hé théng nha xudng xay sén vdi dién tich linh hoat (tl 400m? - 2.600m?).

» Trudng mam non Tudi Tho toa lac trong KCN Long Hau, véi doi ngl gido vién yéu tré nham giup ngudi lao
dong trong KCN an tam lam viéc.

»  Siéu thi Co.op Food vdi dién tich 600m? thudc hé théng clia Sai Gon Co.op phuc vu nhu cdu mua thuc pham
va hang hoa thiét yéu hang ngay cho nguai lao déong.

» Quan trong hon, Cong ty cling da tao nén tang dé thu hut hon 10.000 viéc lam cho dia phuong va cac tinh 1an can.
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(tiép theo)

2. Xac lap niém tin
* Niém tin ctia khach hang

Trong giai doan 2007 - 2010, mdc dU nén kinh té trdi qua nhiéu giai doan kho khan, nhung KCN Long Hau van luén
lamot trong cac KON hang dau trén dia ban tinh Long An vé thu hut khach hang. Qua dé, LHC déa trg thanh mot doi
tac tin cay clia cac khach hang, nha thau, nha cung cép.

Tinh hinh thu hit von dau tu vao KCN Long Hau va toan tinh Long An (2007 - 2011)

o 2007 2008 2009 2010 20M TONG CONG
STT e TLONG TLONG TLONG TLONG TLONG TLONG
SO SANH ' ‘ ‘ i i ‘
AN LHC AN LHC N LHC AN LHC AN LHC AN LHC

Dién tich dat cong

nghiép cho thué (ha) 123 28 156 34 72 18 111 21 108 11,1 570 112

S6 lugng du én

, 68 21 118 19 73 18 64 15 93 35 416 108
thu hut

S6 vén dang ky clia KH

. 321 36 445 114 181 67 304 51 5906 438 1842 312
(trieu USD)

a  LHC-S6vén ddng ky cia KH (triéu USD)
B [ONGAN-SEv6n déng ky cta KH (trigu USD)
a  LHC- S6lugng du dn thu hat
B [ONGAN-S6 lugng du dn thu hat
s LHC-Dién tich ddt céng nghiép cho thué (ha)
. LONG AN - Dién tich ddt céng nghiép cho thué (ha)
Nguon: Ban quan ly khu kinh t€ Long An - Laeza, 12/2011

600 5906

500 s

400

321 304
300
200 181
156
100 12 118 114 11

108
3
68 72 73 67 64 5
B gy B¥ 3 1 2 15 » W57
‘ 19 ‘ 18 ' I '1 1,1
0 - e > d- o ~ N -

NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010 NAM 2011




Thi phan, Ty 1é thu hut vén dau tu,
ty lé 1&p day clia KCN Long Hau va

toan tinh Long An
0% 64%

—— Ty léthuhdtvén ddu tu LHC so vdi tinh Long An 60%

— - Thiphdn cta LHC trong tinh Long An 50%
—A— Tyléldp ddy cia LHC 40% 5
30% 5
20% 3
Ghi chu: o
o ogn 10% S
KCN Long Hau hién hau 141ha da bdt dau cho thué tirndm 2007 ’ =
KCN Long Hdau md rong 108ha da bdt déu cho thué ternam 2010 0 —
NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010 NAM 2011 1 9
DVT:USD/Tm?
Téc do diéu chinh gid qua cac nam 120
100 95 10
85
—e— KCN Long Hau 80
—e— CdcKCNtinh Long An 60 6 55 57
55 15 50
40
Ghich: 35
. 20
Muic gid cho thué va ty I diéu chinh gid cia KCN Long Hdu so véi
muic gid trung binh cta cdc KCN trén dja ban tinh Long An cho 0
thdy sukhdc biét rdt Ion vé mudc do hdp dan cda san pham. NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010 NAM 2011

* KCN Long Hau dén tiép phdi doan
tham tdn kinh té€ nudc ngoai dén tham

va lam viéc.
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THU HUT NGAY CANG NHIEU KHACH
HANG TRONG VA NGOAI NUGC V31 CAC
NHA MAY QUY MO, HIEN DAI

R R

Céng ty TNHH lién doanh Topcake

Céng ty TNHH tui xdch Simon Viét Nam

Céng ty TNHH Word Cat Vit Nam

Céng ty TNHH Anpha-AG

Cong ty c6 phan san xudt cdp quang & phu kién Viét Buc
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VA NGAY CANG NHIEU CAC NHA MAY
DANG TRONG QUA TRINH XAY DUNG.

6. Khoxudng xdy sdn
7. Cong trinh dang xdy dung
8. Hoitruong cho thué



THANH TUU BAT BUGC

(tiép theo)

* Niém tin clla cdng dong
Cong dong dan cu

Nhan thuc dugc hiéu qué hoat dong clia Cong ty va
su thanh cong clia du an dugc xuét phat ti nhiéu
yéu t6, trong do yéu t6 cong dong, nhat la nhiing
cébng déng dan cu chiu tac dong truc tiép clia dy an
déng vai tro hét stc quan trong. LHC da ludn ¢d gang
ngoai viéc hoan thanh nghia vu theo quy dinh, con

quan tam ho trg vuot trén su mong dai vi lai ich
cébng déng:

//

% 4
N
N \\\




V& tai dinh cu: Hoan thanh khu tai dinh cu véi
déy du co sé ha tdng dé cudan cothé ngay lap tic
trién khai xay dung cac cong trinh nha &,

V& hé trg di dai va chuyén déi nghé: Cong ty ludn
thuc hién vuot mudc hon 2 1an so véi quy dinh hay
phuong an dén bl dugc duyét. (Hinh1 - Trang 22)

Tao ¢ hoi lam viéc: Ngoai viéc ho trg bang loi
ich vé tai chinh, Céng ty con rat tich cuc trong
viéc ho trg gidi thiéu viéc lam vao khu cong
nghiép, uu tién st dung nguodn lao dong dia
phuong, gitp ho sém cé viéc lam va én dinh
cubc séNQ. (Hinh2- Trang 22)

Thé hién trach nhiém véi cong déng: Khong
chi dong hanh véi cac nha dau tu trong khu
cong nghiép, cong ty C8 phan Long Hau con
két n6i cong déng qua cac du éan phuc lai xa hoi,
nhan dao va hudng nghiép day nghé. Long Hau
trich ngan sach hon 6,8 ty déng tham gia cac
hoat dong xa hoi, tai trg cho gido duc va phat
trién cong dong trong sudt 6 nam qua. Nhing
hoat dong nhén van nay khéong nam ngoai
mong mudn mang dén nhimg gia tri phat trién
bén viing cho cong déng va xa hoi. (Hinh3-Trang 23)

» Bdo vé méi trudng: Hiéu va y thic dugc tam

quan trong cla viéc bao tén mai sinh, Cong ty
lubn di dau trong cong tac bao vé mai trudng va
ludbn cé trach nhiém vai sy phét trién bén viing
cla cong doéng. Khong daoi sy thic ddy cla cac
Co quan quan ly nha nudc, ngay tU ngay dau,
Cong ty da dau tu, hoan thanh xay dung va dua
vao van hanh hé théng x Iy nudc thai, vai tiéu
chudn x& thai dat muc A theo Quy chudn vé
nudc thai hién hanh. Cong ty cing ludn dat ra
tiéu chudn va nghiém tuc thuc hién, cing nhu
kiém soat viéc thuc hién cla cac doanh nghiép
trong khu theo tiéu chudn ctia hé théng quan
Iy moi trudng ISO 14001: 2004. Ngoai ra, Cong
ty lubn hudng Ung va tich cuc phat dong cac
phong trao, chuong trinh hanh déong vé bao
vé moi trudng, nham khuyén khich cac doanh
nghiép, cong dong va ca nhan noi theo.

oo T #EHA

raczLe2aLeNELIC
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TONG SO NHAN VIEN CONG TY

NV

200
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151
150
112
100 91
50 0 ‘
0 A ‘
NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010 NAM 2011

TUGI TRUNG BINH THEO VI TRI NAM 2011

Tudi

40 38 %
35 32 31
30
25
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10
5
0
Tuéwgcﬁp TsTUéJ TBTUGI TBTUGI
GDTRO LEN NHAN VIEN TBP NV &TBP

Uy tin d6i v6i cac cap quan ly Nha nudc

Déi véi cac cap Quan ly Trung uong, LHC dugc biét dén
nhu 1a mét doanh nghiép cé uy tin trén nhiéu linh vuc:
chdp hanh nghiém cac chd truong chinh sach ctia Nha
nudc, nhat la trong viéc thyc hién cac quy dinh vé trién
khai du &n, cac ché dé ndp ngan sach, cac ché do vé quan
ly tai chinh, hach toan ké toan, va quy dinh vé bao vé moi
truong. Do do, da dat dugc cac cong nhan cao quy, nhu:
Huan chuong Lao dong, Bang khen culia cac B, Nganh,. ..

Daéi vai dia phuong tinh Long An, LHC cling dugc biét dén
nhu don vi ¢ cong trong viéc xdy dung két néi co sé ha
tang vai Tp. H6 Chi Minh va qua do, két néi sy giao thuong
va gop phan phat trién kinh t€ Tinh nha. LHC con dugc
danh gia la Cong ty co téc dd phét trién cac du an nhanh
nhét va hiéu qua nhét. Nha vay, trong mdy nam lién ké tur
khi thanh 1ap, LHC luén dat danh hiéu cao nhét cta Tinh
la Co va Cup "“Doanh Nghiép Xudt Sac Nhat”tinh Long An.

Su truéng thanh ctia d6i ngli nhan su

Nhan su khong nging phéat trién nhdm dap
Ung yéu cau ngay cang gia tang cla viéc phat
trién, m& rong dau tu, kinh doanh ctia Céng ty.
Nh& vao chinh sach phat trién nguén nhan luc phu
hap, trach nhiém cda madi thanh vién dugc quy dinh
mot cach rd rang va quyén Igi ludn dugc quan tam
dung muc. Bac biét, LHC nhu la mot truong hoc nho,
ngay trong don vi kinh doanh, la mét moéi trudng rat
tot d€ moi thanh vién dugc tiép can vdi cac kién thiic
khoa hoc tién tién, dugc dao tao va rén luyén dé trG
thanh nhing nguai CB - CNV uu td. Hién nay, Long
Hau s& hru mot ngudn von nhan luc di manh vé kién
thic va kinh nghiém, pht hop véi nhu cau phét trién,
va day chinh la thanh qua hét sic quan trong hinh
thanh trong qué trinh phat trién, gop phan nang cao
nang luc canh tranh ctia té chic.

Tong s6 lao ddng lam viéc
tai KCN Long Hau

>10.000

nguoi




B Hop déng khdng xdc dinh thoi gian

m  Hop dbéng 24-36 thdng

B Dgihoctrélén

®  Cgoddng

B Hop dbng 12 thdng
= Hop déng thirviec

B Trung cdp
m Khdc

PHAN THEO THOI GIAN LAM VIEC NAM 2011
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LHC d& trién khai chuong
trinh xay dung Van hoa
Doanhnghiépvaungdung
cong nghé dién toan dam
may Microsoft Dynamics
ERP (Enterprice Resource
Planning) - Software - Plus-
Services.



Van héa Doanh nghiép duoc xay dung dua trén nén
tang Gia tri cot 16i, dinh hudng dén gia tang gid tri
khach hang, dé qua dé, g|a tang gid tri cho t6 chuc

va moi thanh vién.

Nang luc hé théng quan ly dugc nang cao

Heé théng quan ly cla Long Hau dugc xdy dung, trién
khai dua trén tiéu chudn ctia Hé théng quén ly chat
luong 1SO 9001:2008, phuong phap tiép can theo qua
trinh va hé théng, do t8 chiic TUV Rheinland (Buc) cép
gidy ching nhan vao thang 01/2008. Theo do, céc
quy trinh kinh doanh dugc nhan dang moét cach
rd rang, bao gbm cac qua trinh chinh, qua trinh
hoé trg va sy tuong tac clia cac qua trinh
dugc tai liéu hoa dé t6 chuc trién khai
va kiém soét. Viéc lién tuc duy tri va
cai tién, thong qua danh gia noi
bd va bén ngoai lam cho Hé
théng quan ly chat lugng
tai LHC ngay cang phat

huy hiéu qua.

Bén canh do,
cac codng

cu quan ly tién tién nhat ctng luén dugc LHC tiép can,
cap nhéat va trién khai ép dung tir ndm 2007 nhu: Quén
Iy theo quad trinh (MBP), Qudn ly theo muc tiéu (MBO)
va cao hon na la cong cu quan ly Balanced Score
Card (BSQ), 5S,.. cang lam cho hiéu qua viéc quan ly dugc
nang cao mat cach ré rét. Viéc hoach dinh va trién khai
chién lugc dugc thuc hién tur trén xudng (Top-Down),
két hop phan héi tir dudi 1én (Bottom - Up) tao nén mot
hé théng trao déi thong tin hu hiéu, dé€ moi thanh vién
déu hudng dén muc tiéu chung clia té chic, dong thoi
nam rd pham vi dong gdép clia minh déi véi muyc tiéu
chung nhu thé nao. Do phat huy dugc nang luc va su
déng long, nhat quéan cla tap thé nén hiéu qua kinh
doanh cta Cong ty ludn dugc duy tri & muc cao.

Van héa Doanh nghiép dugc thé hién qua céc vat thé
hiru hinh, cac gié tri dugc chdp nhan va cac chudn muc
hanh vi. ERP la hé théng Ung dung tich hop da phan hé,
gitip cho t8 chic quan ly cac nguodn luc va diéu hanh tac
nghiép. TU day, nang luc canh tranh va phuc vu khach
hang clia LHC dugc nang cao.

BAO CAO THUONG NIEN 201
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*

Hiéu qua tai chinh

Tu khi thanh lap 2006 dén nay, LHC ludn
gitr viing muc tang truéng vé tai san, doanh
thu va lgi nhuan véi von diéu lé ban dau
la 90 ty dbng va hién nay la 200 ty dong.
Dudi day la 1 vai chi s6 tai chinh chu yéu:

TONGTAI SAN (TY DONG)

1823
. 1578
1. Tong tai san 1.500
Trong sudt 6 nam thanh lap, tai san cla LHC 1000 979
khong ngtng gia tang. T4 nam 2007 dén nam -
2011, tai san cla Cong ty tang tu 435 ty dong 500 -
lén dén 1.823 ty dbng, tdng 4,19 lan, tai san clia ‘
céng ty chd yéu thé hién gid tri dau tu o s& ha O e G
tang khu cong nghiép, khu dan cu, cung cac 2007 2008 2009 2010 2011
cong trinh bat dong san dau tu nhu nha Xudng Tai san: 435 578 979 1578 1823
xay san, khu luu trd, nha lién ké...
2. Hiéu qua hoat ddng kinh doanh
DVT:TY DONG
KET QUA NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010 NAM 2011
Téng doanh thu 158 351 384 419 420
Lgi nhudn trudc thué 62 173 220 216 129
Loi nhuén sau thué 45 143 166 161 93
HIEU QUA HOAT DONG KINH DOANH
450 250 180 16 o
400 20 216 160 3
350 200 140
300 120
93
250 100
200 80
150 60
100 50 40
50 I 20

NAM NAM NAM NAM NAM
2007 2008 2009 2010 2011

TONG DOANH THU

NAM NAM NAM NAM NAM
2007 2008 2009 2010 2011

LOI NHUAN TRUGC THUE

NAM NAM NAM NAM NAM
2007 2008 2009 2010 2011
LGOI NHUAN SAU THUE



DOANH THU

Doanh thu qua cac ndam déu tang truéng trén co s&
kinh doanh cac san phdm mang lai doanh thu trong
yéu la san phdm dét cong nghiép. Dac biét, trong nam
2011, LHC ¢6 san phdm mdi mang lai doanh thu la dat
dan cu va cho thué nha xudng xay sén, san pham nay
clng vdi cac san pham dich vy khac nhu cho thué
khu luu trg, thu phf co sé ha tang, nudc sach mang lai
nguén doanh thu én dinh va dam bao chi phi quan ly
cho cong ty. Diéu nay chiing to su dau tu phat trién cla
LHC ludn ludn lién tuc trong viéc nghién cliu cac san

phadm, dich vu mdi.

LGOI NHUAN SAU THUE

TU ndm 2007 dén nam 2010, LHC ¢6 loi nhudn sau thué
tang trudng kha én dinh. Trong ndm 2011, trong boi
canh nén kinh té trong va ngoai nudc con nhiéu kho
khan, it nhiéu anh hudng dén hoat dong kinh doanh
LHC, lam Igi nhuan sau thué nam 2011 dat 93 ty déng.
Tuy nhién, két qua nay clng kha tuong déi trong giai
doan hién nay, dé chinh la két qua clia cd mét qua trinh
ki€ém soat, thuc thi tich cuc va hiéu qua qua trinh dau tu
dén ban hang.

AO THUONG
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Ty suat Igi nhuan

trén doanh thu (ROS) nam 2011

22

Ty suat Igi nhuan
trén von chi s& hau (ROF) nam 2011

15«

50%

40%

30%
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10%

0%

TY SUAT LOI NHUAN THUAN

TREN DOANH THU (ROS)
45%
i 4%

22%

NAM 2011

60%
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TY SUAT LGI NHUAN TREN VON CHU

SGHUU (ROE)

51%

42%
33%

NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010

22%

15%

NAM 2011

3. Ty suatlgi nhudn thuan trén doanh thu (ROS)

Loi nhuan ctia LHC lién tuc dugc ghi nhan trong sudt
thai gian khai thac kinh doanh va ty sudt lgi nhuan luén
dat & muc cao tU ndm 2007 dén nam 2011 la do kiém
soat chiphi gid thanh clia dy an va cac chi phihoat dong
clia cong ty, dong thai dp dung gia ban dat cong nghiép
phU hop nha day san phdm ho trg nhu khu luu try,
truong méam non, nghiép vy hai quan... Trong nam 2011,
chi sé nay thdp hon so vai cac ndm trudc do trong ndm
ghi nhé&n doanh thu san phadm dét dan cu va nha xudng,
céc san phdm nay c6 muc sinh lgi thép hon muec sinh loi
clia san pham dat cong nghiép.

4. Ty suatlgi nhuan trén vén chii s& hiru (ROE)

Chi s6 nay clia LHC van & muc tuong déi qua cac nam
mac du trong giai doan day kho khdn va bién dong
cla nén kinh té, thé hién LHC da st dung hiéu qud
nguon vén cla c6 déng cing nhu Igi nhuan chua
phan phoi ti cdc nam trudc. Dac biét hon, LHC da tan
dung triét dé don bay tai chinh, tén dung cac nguédn
vay uu dai véi muc lai sudt thap nhdt mang lai hiéu
quad tai chinh cho cong ty.



CS tc nam 2010

40

Ty suat Lgi nhuan
trén Tai san (ROA) nam 2011

5%

5. Ty suét Igi nhuan trén tai san (ROA)

ROA ctia LHC van duy tri & muc tuong ddi, tuy nhién
nam 2010 va 2011 chi s6 nay thdp hon so vdi cac
nam trudc do LHC ddy manh tién do xay dung ha
tang khu cong nghiép, khu dan cu. Bac biét, trong
nam 2011, Céng ty da trién khai thi céng nhanh
chéng khu nha xudng xay san, khu luu trd va day
nha lién ké lam téng tai san cla cobng ty tang cao.
Bén canh do, cac san phdm nay khong mang lai lgi
nhuan cao nhu san pham dét cong nghiép nhung
sé mang lai doanh thu va lgi nhuan lau dai trong
sudt vong doi ctia du an (15-25 nam).

6. CO tiic

Cong ty ludn duy tri muc chitrd c6 tic kha cao cho cb
doéng 25% qua cac nam tir 2007 dén nam 2010. Bac
biét hon, trong nam 2011, cdng ty da thuc hién tra cd
tUc nam 2010 v&i muc 40% cao hon cac nam trudc
15%

TY SUAT LOI NHUAN TREN TAI SAN (ROA)

30% 28%

25%
. 21%
20% 1%

15% 13%

10%

5%
d »
0

NAM 2007 NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010 NAM 2011

cOTUC
40% 40%

35%

0
S0 25% 25% 25%
25% .
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32

Vai nét vé Cong ty LHC

« Hé thdong ton chi & Nganh nghé kinh doanh
« S0 d6 co cau té chuc

« Ly lich tom tat BKS, HDQT va Ban TGD

« Co cdu vén & Co déng chinh

« V6n gdp vao cac cong ty khac




... |a khoi dau manh mé

+  BAQCAOTHUONGINIEN

Khi nhan vién khai dau 1 ngay lam viéc mai véi mot tinh than sadng khodi, moét suc
khoe déi dao thi dé chinh la su thanh cong clia doanh nghiép ...



HE THONG TON CHI &

NGANH NGHE KINH DOANH

TAM NHIN

Xay dung thanh cong céc doé thi sinh thai phat trién bén ving.

SU MENH

Bang su tan tam va trach nhiém cao, ching téi nd luc tao dung mét moi
truong séng, lam viéc thuan Igi nhat, gop phan thic ddy xa hoi phat trién
bén ving.

GIA TR COT LOI

TAN TAM VI KHACH HANG
Nhu cau va su hai long clia khach hang 1a trung tdm xay dung moi san pham

va ké hoach hoat déng.

CHUYEN NGHIEP

Méi san pham hay dich vu déu dat dugc chuan muc cao nhat.

HOP TAC

Cung thdng nhat gidi phap, cing phoi hgp thuc hién, cling chia sé thanh qua.

TRACH NHIEM

Déc toan tam, toan luc cho ting chi tiét vdéi hiéu qua tot nhat.




NGANH NGHE KINH DOANH

. Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung cong trinh dan dung va cong
nghiép.

- Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung. Chi tiét: Mua ban vat liéu xay dung.

. Hoat déng clia cac trung tam, dai ly tu van, gidi thiéu va moi gidi lao dong, viéc lam.

. Cung Ung va quan ly ngudn lao dong.

. Gido duc mam non.

- Quang cdo (thuc hién theo quy dinh ctia phap luat)

. Lap dat hé thong cép, thodt nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi. Chi tiét: Xay dung hé
thong cap thoét nudc, thly loi.

- Ban lé khic trong céc clia hang kinh doanh t6ng hop. Chi tiét: Ban 1€ trong siéu thi, trung tam
thuong mai.

. San xuat do udng khong con, nudc khoang. Chi tiét: San xuat nudc tinh khiét déng chai.

. Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chli sé hitu, chd st dung hodc di thué.
Chi tiét: Mua ban nha & chung cu, nha xudng, kho, bén bai, bai dé xe, cho thué dat, cho
thué nha, cho thué nha xudnag.

. Ban I& nhién liéu dong co trong cac clfa hang chuyén doanh. Chi tiét: Kinh doanh ban 1é
xang dau.

. Chuén bi mat bang. Chi tiét: San 1ap mat bang.

. Tu van, moi gidi, dau gid bat dong san, dau gia quyén st dung dat. Chi tiét: Moi gidi bat
dong san, dich vu nha dat.

. Dich vu hanh chinh van phong téng hop.

. Dau tu xay dung, kinh doanh ha tang khu céng nghiép va khu dan cu, tu van dau tu, xay
dung (trir kinh doanh thiét ké cong trinh). Xay dung giao théng, trang tri ndi that, ngoai
that. XU ly chat thai va vé sinh cong nghiép. Dich vu giao nhan hang héa, dich vu khai thué
hai quan, dich vu vién thong, thé duc thé thao. Phan phdi dién, khai thac va loc nudc, trong
hoa cay canh.Van chuyén, dua don cong nhan. Tu van va cung cap phan mém. Tréng cay
lau nam. Kinh doanh dugc phdm. San giao dich bat déng san. Cung cap nudc thai sau xur
ly. Kinh doanh chg. Dich vu an uéng. Gido duc va dao tao. Dich vu kham va chira bénh
(hinh thic: phong kham da khoa). Dich vu tu van quan ly chat lugng va moi trudng. Dich
VU quang trac moi trudng. San xuat va kinh doanh nudc sach. San xuat va kinh doanh nudc
tinh khiét. X ly nudc thai va kinh doanh nudc thai sau xa ly.



+ CONGTY CO PHAN LONG H

SO DO CT CAU

TO CHUC

DAI HOI
PONG

PHO TONG
GIAM BOC

(Phu trach
TTKD)

PHONG
TIEP THI -
KINH DOANH

BAN . PHONG PHONG
QUANLY  jwj PHONG CSKH PHAT TRIEN |M PHAT TRIEN MIPHONG TC - KT
KDC KINH DOANH LIEN DOANH




PHO TONG
GIAM BOC
(Pai dién lanh dao

vé Quan ly
hé théng)

PHONG
KY THUAT

B PHONG HCNS

PHONG .
QUANLI |g - KHOI 8] NHA MAY LH3
HETHéNG NHA MAY
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LY LICH TOM TAT CUA

HOI'BDONG QUAN TR

38 HOI DONG QUANTRI

BUI' VAN ANH DOAN HONG DUNG

CHUTICH HOIDONG QUANTR| THANH VIEN HOI DONG QUANTRI
Ndm sinh: 1955 Ndm sinh: 1958
Thac st nganh Tai chinh - Ngan hang. K su Xay dung, tot nghiép Bai hoc Bach Khoa TP HCM.
» 1978-4/1995: Pho gidm ddc-(ong ty trong riing & » 1991: Phd Gidm ddc Ban Quan Iy du dn huyén Binh Chanh.
cung ting nguyén liéu gidy » 1992-1995: Gidm ddc Cong ty Dau tu Xay dung Binh Chdnh.
» 5/1995-nay: Phd ban quén Iy KCN Hiép Phudc, Pho » 1996-2002: Chd tich HDQT, Tong Gidm dic (ong ty (P Dau tu Xay
TGD Cong ty Phét trién CN Tan Thudn (IPC). dung Binh Chanh.
» 2003- 2007 Cha tich HBQT, Tong Gidm dtc Cong ty CP Cong
nghiép Vinh Tuong.

» 2007-nay: Thanh Vién HDQT Cong ty CP Long Hau.



39

VO THI HUYEN LAN

TRAN MANH CHAU

NGUYEN VIET DUNG

THANH VIEN HOI DONG QUANTR

Nam sinh: 1971

Thac sTQuan tri Kinh doanh tai Truong
HECC (Phdp).

Thac siTai chinh taiTrudng Dauphine (Phdp).

» 1996 - 1998: Ké todn trudng - Cong ty
Prezioso - Phap.

» 1998 - 2006: Phé Tong Giam ddc, Giam
docTai chinh - Cong ty Espace Bourbon
An Lac (Big ().

» 2006 dén nay, Tong Gidm d6c - Quy dau
U Jaccar (Jaccar Holdings).

THANH VIEN HOI DONG QUANTR

Nam sinh: 1956
(&rnhan Kinh Té; Thac st Quan tri kinh doanh.

» 5/1975 -7/1997: Cén bo Vdn phong
Thanh (y

» 1997 - 2005: Phd Tong Gidm ddc Cong ty
(6 phan Pht trién Nam Sai Gon

» 2006 d€n nay: Pho Cha tich HBQT, Tong
Giam d6c Cong ty (6 phan Pht trién
Nam Sai Gon.

THANH VIEN HOI DONG QUANTRI

Nam sinh: 1971
Thac sTKinh t& nganh Quan tri Kinh doanh.

» 2002-2004: Phé Gidm ddc Cong ty
thuong mai Sai Gon Can Tha, Siéu thi
(anTha.

» 2007-01/2009: Phd Gidm doc Cong ty
TNHH Sai Gon Coop Phd Lam, Siéu thi
Phi Lam.

» 01/2009-05/2009: Trg' Iy Téng Gidm ddc
(6ng ty (6 phan KCN Hiép Phudc.

» 06/2009- 12/2011: Cong téc tai Phong
Kinh doanh, Phong Chdm séc Khach
hang, Phong Phét trién du an va Trung
tam Phét trién nqudn nhén luic Cong ty
(P Long Hau.



LY LICHTOMTAT CUA

BAN KIEM SOAT

40 BANKIEM SOAT

TRAN THI MY XUAN TO HUU DUY TRAN VAN KHANH GIANG

TRUGNG BAN KIEM SOAT THANH VIEN BAN KIEM SOAT THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Ndm sinh: 1968 Nam sinh: 1980 Ndm sinh: 1979

(Urnhan Kinh t€ nganh Ké todn. (a0 ddng Kinh t€ nganh Ké ton. ({ nhan Kinh t& nganh Kiém toan.

» 1992 - nay: Phd Phong Ké todn Tai vu » 2004 - nay: Phong Ké toan Tai vu (ng ty » 2002 - 2006: Chuyén vién Kiém todn
(6ng ty Phat trién (ong nghiép Tan Phét trién Cong nghiép Tan Thudn; Thanh (ong ty Kiém toan KPMG.
Thuan. vién BKS Cong ty CP KCN Hiép Phudc. » 2006 - nay: Chuyén vién Dau tu cao cap

Quf Dau tu Jaccar.



BAN TONG GIAM DOC

LY LICH TOM TAT CUA

BAN TONG GIAM BOC

TRAN HONG SON

PHAM QUANG SAM

NGUYEN BATUNG

TONG GIAM DOC

Ndm sinh: 1976
Thac s quy hoach

» 1 2000 — Théng 2/2012: Cong tdc tai
(6ng ty (6 phan Bau tu Xay dung Binh
Chdnh (BCCI).

» 2000 — 2009: Chuyén vién, tham gia
cac linh vyc chuyén mon nhu: xdy dung
¢ bdn, qudn Iy quy hoach, kinh doanh,
quén Iy moi trudng.

» 2009 —Thdng 2/2012: Gidm doc KCN Lé
Minh Xuan.

» Tl 2/3/2012 : Tong Giam ddc Cong ty CP
Long Hau.

PHOTONG GIAM DOC

Nam sinh: 1969
ThacstKinh t€ nganh Quan tri Kinh doanh, Dai
hoc Kinh € TP HCM.

» 1995 - 1997: Phd Ké todn trudng (ong ty
Keppel Land Agtex.

» 1998 - 2000: Trurting Phong Kiém todn ndi
bo Cong ty 28.

» 2000 - 2008: Téng Giam D (Ong ty Pht
trién KCN Long Binh (LOTECO).

» 2009 - 02/2012: Phd Tong Giam ddc
(Ong ty CP Long Hu.

PHOTONG GIAM DGC

Ndm sinh: 1968
Thac sKinh t& nganh Kinh té Phat trién.

» 1998 -2002: Trutng Phong Kinh doanh
Universal Joint Network Technologies Co, Ltd.

» 2002 - 2005: Gidng vién khoa Kinh t€ - Thong
kéTruong Cao ddng Tai chinh -
Kétodn IV.

» 2006: Phd Truting Phong Qudn 1y dao tao
Truong Cao ddng Tai chinh - Hai quan.

» 2006 - 2007: Phd Tong Giam déic (ong ty lién
doanh Vinh Tuong.

» 2007 -nay: PhdTong Giam diéic (ong ty CP
Long Hau




CO CAU VON VA CO

DONG CHINH

Tong von diéu lé cta Cong ty dén 31/12/2011

: 200y

dong, trong dé co 4 c6 déng chinh vai co cau von nhu sau:

(0 BONG TYLE VON GOP
Cong ty TNHH MTV Phét trién Cong .

nghiép Tan Thuan (IPC) 45,6% 91.195.460.000
Jaccar Holdings 17,1% 34.189.900.000
Cong ty C6 phan Viét Au 12,7% 25.400.110.000
Coéng ty CP Phat trien Nam Sai Gon 10,0% 0.000.000.000
(Sadeco)

Cén bd cong nhan vién LHC 1,8% 3.578.740.000
C6 dong khéc 12,8% 25.635.790.000

Téng

100% 200.000.000.000

(6 phiéu ctia Ban Diéu hanh

SADECO 10%

VIETAU 12,7%

JACCAR17,1%

TENTHANH VIEN . SO LUONG
BAN DIEU HANH tHicwy (0 PHIEU
HOI DONG QUANTR

Ong BUiVan Anh ChuTich HBQT 15.600
Ong Hoan Hong Diing Thanh Vien HDQT 125414
Ong Tran Manh Chau Thanh Vien HDQT -
Ba Vo Thi Huyén Lan Thanh Vién HBQT 3.990
Ong Nguyén Ngoc Quang Thanh Vien HDQT -
BAN KIEM SOAT

Ba Tran Thi My Xuan Trudng BKS 3690
Ba Tran Van Khanh Giang Thanh vién BKS 1.790
Ong Té Htu Duy Thanh vién BKS 1.590
BAN DIEU HANH

Ong Hoan Hong Diing Téng gidm déc 125414
Ong Nguyén B3 Tung Phé téng gidm déc 13457

Ong Pham Quang Sam

Pho téng gidm déc

Tranh chap vé lgi ich gitta cac ¢6 dong

Tu khi thanh l1ap dén nay, khong cé bat ky tranh chdp nao vé Igi ich gilra cac c8 dong.

CBCNV 1,8%



S0 nét vé cac
c0 dong chinh

2
cua LHC Cong ty TNHH MTV phét trién cong nghiép Tan Thudn
Ngay thanh lap : 05/11/2005 .
Dia chi : 260 Tran Phu, Q. 5, Tp. HCM S
Website - www.ttipc.vn

B

NGANH NGHE KINH DOANH:
» Xay dung va thuc hién cac chuong tiinh, du an dau tu ha tang va phét trién ha 43
tang cho cac khu ché xuat, khu cong nghiép va cac cum dan cu, khu do thi
mdi tai TP H6 Chi Minh va céc dia phuong khéc;
» Cung cap cac dich vu lién guan cho khu ché xudt, khu cong nghiép;
» Kinh doanh van tai bién va cac dich vy lién quan dén van tai
bién (nhu moi gidi hang hai, dai Iy tau bién, béc d& hang
hod, giao nhan hang héa)

J A C C A R » Bau tutai chinh vao cac doanh nghiép khac.

riding the waves

Jaccar Holdings

Ngay thanh lap : 14/10/2004 Vﬁ

Dia chi : 81-85 Ham Nghi, 1au 16, Q. 1, Tp. HCM

Viet Au Corporation
Website . Www.jaccar.net 2

NGANH NGHE KINH DOANH:
» Chuyén vé dau tu va quan ly dau tu trong nganh cong ((“mg ty 6 phén Viét Au
nghiép dich vu hang hai va cac thi trudng mdéi néi. ’
Ngay thanh lap : 15/07/2004

Dia chi : 36 Trinh Binh Thao,
P.Hoa Thanh, Q. Tan Phu, Tp. HCM
Website ;. Www.vietaucorp.com

NGANH NGHE KINH DOANH:

» Kinh doanh nha, kinh doanh va cho thué xudng
kho. Dich vu cho thué van phong. Dich vu nha dat,
moi gidi va quan ly bat dong san. Tu van vé quan

SADECO tri kinh doanh, tu van dé‘uAtu. Xay dung dan dung,

cong nghiép.
(6ng ty C6 phan Phét trién Nam Sai Gon
Ngay thanh lap : 22/08/2008
Dia chi : 29/01 Nguyén Binh Khiém, Q. 1, Tp. HCM

Website © www.sadeco.com.vn

NGANH NGHE KINH DOANH:

» Xay dung cong nghiép, dan dung, co s& ha tang
» Tuvanlap dyan dau tu

» Kinh doanh bat déng san

» San giao dich bat dong san

» Kinh doanh co s& luu trd du lich



VON GOP VAO CAC

CONGTY KHAC

Von gop vao (ong ty lién két

Céc dy &n déu tu vao cong ty lién két chi yéu hudng dén cac cong ty cling nganh va cac nganh ho trg (cang bién, data

I center..). Day la cac du én dau tu dai han, hau hét cac du én nay trong giai doan dau tu hodc viia bat dau di vao hoat déng,
= chua mang lai két qua tai chinh trong nam.
L DVT:TY DONG
L
CHIPHIDAUTU
TEN CONGTY 9% SO HOU NGANH NGHE

S cudindm S6 dau nam

Cong ty C8 phan Bourbon An Hoa 25 125 125 Bat dong san

Cong ty C8 phan Cong nghé Igreen 40 20 1 Cong nghé thong tin
Céng ty C6 phan Cang Sai Gon - Hiép 0 80 80 Dich v cing
Phudc

Cty CP dau tu xay dung ha tang Hoa Binh 49 84,7 - Bat dong san

TONG CONG 230 206

Coéng ty C6 phan Bourbon An Hoa

Vi linh vuc hoat dong cling nganh nghé kinh doanh bat déng san cdng nghiép va dan dung. Day la du én dau tu co
thé phat huy nang luc c6t 161, thé manh clia Long Hau va tang trudng dau tu bat dong san cong nghiép théng qua
lién két, véi loi ich tai chinh clia du an.




Coéng ty C6 phan Cang Sai Gon - Hiép Phudc

Theo quy hoach chung ctia TP HCM dén 2020, cang Sai Gon-Hiép Phudc sé la vi tri di doi Cang Sai Gon hién tai. Quyét
dinh dau tu vao du én nay da gia tang stic canh tranh cho san phdm ctia LHC thong qua téng thém tién ich ngoai hang
rao cho khach hang bén canh Igi ich tai chinh lau dai ctia du an.

Coéng ty C6 phan Cong nghé Igreen

V&i hoat déng chinh 1a cung cap dich vu Data center, trién khai cung cap dich vu Cloud computing giup gia
tang suc canh tranh cho sdn pham LHC théng qua viéc tdng thém tién ich cho khach hang; ting muc do thoa
man ctia khach hang bang cach dam bao dudng truyén vién thong lién tuc (dich vu vién théng |6p gita).

+  BAOCAOTHUONG NIEN 2011

Cty CP dau tu xay dung ha tang Hoa Binh 45

Véi linh vuc hoat dong cuing nganh nghé kinh doanh bat déng san cong nghiép va dan dung. HBI la chd dau
tu du &n KCN Hoa Binh-Long Hau vdi t8ng dién tich 125,14 ha. Quyét dinh dau tu vao du an nay nhdm phat
huy nang luc cét 16, thé manh cda LHC trong linh vuc bat dong san cong nghiép.

Dau tu dai han khéc

BVTVND
DU ANDAUTU SO CUOINAM SODAU NAM
Cong ty C6 phan Bau tu Phat trién Gia Binh 19.630.000.000 19.630.000.000

Cong ty C8 phan Cong nghiép Vinh Tudng

12.501.000.000

12.501.000.000

Cong ty C8 phan San Xudt Cap Quang va Phu Kién Viét Dic 7.500.000.000 7.500.000.000
Cho Cong ty C8 phan Bourbon An Hoa vay

(thuyét minh bdo cdo tai chinh s6 25) 39.293.524.998 29.000.000.000
TONG CONG 74.924.524.998 68.631.000.000

{y CONG TY COFHANSD

CHE MR LONG. WAL

et PN




... la loi thé canh tranh

Bang nhimng dau tu thiét thuc, LHC da giup doanh nghiép tiét gidam duogc rat nhiéu
chi phi dau tu ban dau théng qua cac dich vu nhu: cho thué nha xudéng xay san, hoi
truong dung chung; téi s dung nguén nudc vai gia ré; cung cap nguodn dién 6n dinh;
trang bi xe PCCC dac chlng; va dac biét la tram khai bdo hai quan tai ché... LHC da
chinh thuc trao cho cac doanh nghiép chiéc chia khéa ctia thanh céng.




CHIEN LUOC
va quan ly thuc thi chién lugc

« Hoach dinh va trién khai chién lugc

« Nang cao nang luc quan tri
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HOACH DINH

VA TRIEN KHAI CHIEN LUOC

1. SODO HOACH BINH CHIEN LUGC

LHC thuc hién viéc hoach dinh va trién khai chién lugc theo so d6 téng quét sau:

[

TRUONG
HOAT DONG
VA PHANTICH
SWOT

CHIEN LUGC
KINH DOANH

2. HE THONG TON CHi

Nam 2010, Cong ty da quyét dinh md réng st ménh,
khdng dinh lai gia tri c6t 16i va ndng cao tam nhin,
xudt phat ti cac yéu t6 sau:

- Su ké thtra nang luc cét 16i clia cac ¢& dong chinh
da ting thanh céng va nhiéu kinh nghiém vé dau
tu, kinh doanh trong linh vyc BBS dan dung, BBS
céng nghiép va tai chinh. Nho do, LHC c6 du diéu
kién dé tiép tuc phat huy trong cac Iinh vuc do
nhung & quy mo 16n hon, phu hgp hon véi xu thé
phat trién clia xa hoi.

+ Kinh nghiém va nang lyc cta LHC: LHC con dugc

b sung nang luc, kinh nghiém tir chinh nhiing con
ngudi lam viéc tai day, hoi du cac phadm chat “TAI"

DANH GIA MOI |HTrrs

CHIEN LUGC
CONGTY

CHIEN LUGC
CHUC NANG

va “DUC” dé khang dinh viéc tiép tuc phat trién &
muc cao hon. Trong d6, cac ndng luc chi yéu nhu:
Quan ly (khd nang tiép thu, xdy dung, dp dung va
van hanh hé théng quan ly tiéu chudn qudc té va
cong cu quan ly tién tién trén thé gidi); kha nang
huy déng va tan dung cac nguédn luc xa hoi (von
bang tién, vén trithic, uy tin va cdc moi quan hé v
cac co quan chinh quyén dia phuong, khach hang,
déi tac,...); tp hop va phat huy ndng lyc ca nhan
dan dén két qud tap thé; v.v. ..

- Céc thanh tuu ma LHC d& dat duoc trén cac linh

vuc, vé: Tai chinh, nhan su, dong gép cho cong
déng va cac gid tri khac da dugc xa hoi cong nhan.



3. TONG QUAN MOI TRUGNG VI MO VA NHAN BINH XU HUONG PHAT TRIEN

VE CHINH TRI

Nhin chung, tinh hinh chinh tri Viét Nam trong cac nam tdi tiép tuc 6n dinh va mdé réng quan hé theo hudng da
phuong. Dac biét, viec Chinh phi tang cudng quan hé hap tac kinh té véi My va cac nudc cd nén kinh t€ phat trién,
trong khi tinh trang cang thang chinh tri cla maét sé quéc gia ldn va mot s6 nudce 1an can da lam cho Viét Nam trg
thanh diém Iua chon hang dau clia cac nha dau tu nudc ngoai, tao ca hdi va tiém nang dé thu hut vén FDI.

VE KINH TE
«  Thégidi

Kinh t& My, Chau Au va Nhat Ban co ddu hiéu phuc
hoi tuy mong manh.

PR

¥

» Tai mot s6 nude Chau Au, khiing hodng no cong
van cang thang va co nguy co lan réng.

»

¥

Cac nudce BRIC (Brasil, Russia, India, China) co nhiéu
dau hiéu khiing hoang.

» Trung Quéc van & trong tinh trang tang trudng
néng va cé nguy cd lam phat tang cao.

P

¥

Trong khi do, cac nudc ASEAN dé nhanh chdng
thodt khoi con suy thodi va duy tri téc dd tang
trudng kinh té én dinh & muc cao.

« Viét Nam

PR

v

Tang trudng GDP - 2011 udc dat 5,8 - 6%.

»

¥

Lam phat cao du kién 22,4% so cling ky nam trudc,
tiém dn nguy co bung phét; ng cong, dac biét la
Nng nudc ngoai tang nhanh.

R

T

Ngan hang Nha nudc VN gé bé ty |é vén vay/von
huy dong dugc phép.

R

T

Thi trudng bat dong san giam sut.

P

¥

Doanh nghiép: Béi mat vai tinh trang gia ca dau
Vao, lai suat cao, ton kho Ién.

Niém tin clia nha dau tu noi dia kém lac quan nén
chi tdp trung vao cac nganh nghé phuc vu nhu
cau thiét yéu.

P

¥

« LongAn

» Ddy manh cong nghiép hoa va dé thi hda: Nam
2009 1ap TP.Tan An (8.194,94ha); Nam 2010 lap Khu
KT clra khau Long An (13.080 ha).

» GDP 9 thang dau nam 2011: 11.7%, c& nam udc
dat 14%, cao hon gdp doéi so vai muc tang trudng
binh quan ca nudc.

» Quy hoach dén nam 2015: Cac nha mdy, co sG dét
nhudm sé di doi vé cac vung vé tinh clia TP. HCM
(Long An, Béng Nai, Tién Giang).

» Nam 2020: Trd thanh tinh cong nghiép phat trién.

» Quy dat cho phat trién CN, DV con 16n.

» Thudc vung KT trong diém phia Nam.

VE KY THUAT - CONG NGHE:

Hién trang

» Viét Nam van la nudc phu thudc vao khoa hoc
cobng nghé clia nudc ngoai.

» Doanh nghiép Viét Nam phai tim kiém cong nghé
tl bén ngoai hodc gia cong san pham vdi gia trj
gia tang thap (tu 5 dén 10%).

Co hoi

» Mot s6 nganh céng nghé cao clia nudc ngoai da
bt dau tang téc dau tu vao Viét Nam ca vé luong
lan vé chat.

» Day la co hoi t6t dé Viet Nam tiép thu va cai tién
cong nghé dé tao ra lgi nhuan va thic déy nhanh
qua trinh tré thanh nudc cong nghiép.

Xu hudng
» Rét chu trong nganh cong nghé.
» Than thién moi truong, it gay 6 nhiém.

» Tiét kiém nang luong.

+  BAOCAOTHUONG NIEN 2011
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HOACH DINH

VA TRIEN KHAI CHIEN LUCC (tiép theo)

LUAT PHAP

»

Tiép tuc dugc hoan thién, o rang, chat ché hon.

» Khat khe hon vé cac qui dinh déi vai dét du an, giao dich nha dat, ...

» Uu dai nganh ngay cang gidm hodc khéng con nita do yéu cau ctia hdi nhap.

» Qui dinh mai vé dén bu gidi tda lam tang cao chi phi dan dén viéc trién khai du an phuc tap hon, gia thanh

san pham cao hon.

» Hanh lang phap ly cum cong nghiép va cac khu kinh té ngay cang rong rai dan dén &p luc canh tranh cta

s&n pham thay thé cang lén.

VAN HOA - XA HOI

¥

¥

¥

Thé gidi

Hoa binh, hop tac va phat trién tiép tuc la xu thé
I6n.

Cac cong ty xuyén quéc gia co vai trd ngay cang
quan trong.

Qué trinh quéc té hod san xudt va phan cong lao
dong dién ra ngay cang sau rong.

Su tly thudc 1an nhau, hdi nhap, canh tranh va hop
tac gilia cac nudc ngay cang trd thanh phd bién.
Kinh té tri thiic phat trién manh, do do con ngudi
va tri thiic cang tré thanh nhan t6 quyét dinh su
phéat trién ctia madi qudc gia.

Viét Nam

Tiéu chudn séng, lam viéc tién nghi cao, gan gui
thién nhién hon.

Phan hoa dang cap va giau nghéo ngay cang lon.
Tang l6p trung luu hudng thu cudc séng cao.

Ap lyc clia cude séng va lam viéc ngay cang cao,
nhat la vé giao thong va moi trudng séng.

Xudt hién va hinh thanh dan van hoa tiéu dung,
tiéu chudn séng, lam viéc tién nghi cao, gan gai
thién nhién hon. Tuy nhién, su phan héa dang cap
va giau ngheo ngay cang ro rét, dnh hudng cua
trao luu van hoa hién dai.

CONG DONG

- Hinh thanh van héa céng déng theo 16i séng riéng

biét tuy van hudng vao cac khu tap trung.

- Stc anh hudng t cac hiép hoi dén quyét dinh dau

tu ngay cang lén.

- Cac doanh nghiép nudc ngoai cé xu hudng gia

nhap cac hiép hoi doanh nghiép va dau tu theo
nhém, theo quéc gia.

TU NHIEN:

- Ty nhién dnh huéng rat I6n dén mai truong kinh

doanh.

- Dong dat va séng than tai Nhat da anh hudng:

» DG véi thé gidi:
- X4o trén thuong mai toan cau.

- Nganh cong nghé cao, dién tir 6 t6 bi dnh hudng
nang né.

- Tham hut thuong mai tang.
» DG véiViét Nam

- FDI gidm, ODA gidm.

- Xao tron ludng von dau tu.

- Chiphinhap khau tang.

« -> C4c nha dau tu co6 nhu cau tim mot noi dau tu

an toan.



4. TRIEN VONG NGANH BAT DONG SAN CONG NGHIEP VA DAN DUNG:
TRIEN VONG NGANH BAT DONG SAN CONG NGHIEP
TINH HINH XAY DUNG VA PHAT TRIEN KCN

Theo s6 liéu thong ké tinh dén thang 6/2011, ca nudc da cd 260 KCN dugc thanh lap véi téng dién tich 72.000
ha. Trong d6, 174 KCN da di vao hoat dong vai téng dién tich dat trén 43.500 ha va 86 KCN dang trong giai doan
dén bu gidi phong mat bang va xay dung co ban véi tdng dién tich 28.500 ha. Ty lé ldp déay binh quan dat 46%.

Cac KCN dugc phan bd trén 57 tinh, thanh phd trén ¢ nudc, tap trung cht yéu & 3 ving kinh té trong diém
(KTTD): viing KTTD mién Nam tap trung nhiéu KCN nhat vai 124 KCN, chiém gan 48% t8ng s6 KCN trén c& nudéc;
Vung KTTD mién Béc c6 52 KCN, chiém 20% t8ng s& KCN trén ¢ nudc; va Vung KTTD mién Trung ¢ 23 KCN,
chiém xap xi 10%.

Theo Quyét dinh 1107/QB-TTg ngay 21/8/2006 clia Tht tuéng Chinh phl, dén ndm 2015, du kién thanh lap mdi
115 KCN va m& rong 27 KCN véi t8ng dién tich gan 32.000 ha. Sau mot thai gian thuc hién Quyét dinh trén, mot
56 KCN da dugc thanh 1ap va mot s8 KCN da dudc bé sung vao quy hoach phét trién cac KON dén nam 2020.
Tinh chung ti nay dén nam 2020, s6 KCN quy hoach thanh 1ap 1a 249 KCN vdi téng dién tich 81.100 ha va nang
t&ng s6 KCN clia cd nudc 1a 509.

«  Tinh hinh thu hut dau tu vao KCN

Tinh dén dau thang 12/2011, tinh hinh thu hit dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) cla ca nudc dat 12,69 ty USD,
bang 84% so vdi cing ky 2010. Trong d6, c6 919 du an méi dugc cap Gidy chiing nhan dau tu véi téng vén déng
ky 9,91 ty USD, bang 84% so vai cung ky nam 2010; co 324 lugt du an dang ky tang von dau tu vai tdng von
dang ky tang thém gan 2,78 ty USD, tang 50% so véi cing ky ndm 2010.Vén FDI thuc hién 11 thang nam 2011
udc tinh dat 10,05 ty USD, tang 1% so vd&i cung ky nam 2010. (Ngudn:Théi bdo Ngan Hang)

TOP 10 NUGC DAU TU HANG DAU TAI VIET NAM NAM 2011

DHon vj tinh: Ty USD
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Ngudn: Theo két qua théng ké dén ddu thdng 12/2011 cla BY Ké Hoach va Bau Tu

+  BAOCAOTHUONG NIEN 2011
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Trong 11 thang dau nam, vén FDI tap trung chi yéu
vao Iinh vuc cong nghiép ché bién, ché tao vai 382 du
an dau tu dang ky mdi, tdng s6 vén cap mdi va tang
thém 1a 6,24 ty USD, chiém 49,1% téng vén dau tu
dang ky trong 11 thang. Linh vuc san xudt, phan phoi
dién ding tha hai vai tdng von dau tu dang ky cép
mai va tang thém 1a 2,53 ty USD, chiém gan 20% téng
vén dau tu. Bdng tha 3 1a Iinh vuc xay dung véi 119
du &n dau tu mdi, téng von dau tu dang ky cap maiva
tdng thém khoang 1,19 ty USD, chiém 9,4%. Tiép theo
13 Iinh vuc kinh doanh bat déng san vdi téng s6 vén
dang ky cdp mdi va tang thém la 464,13 triéu USD,
chiém 3,7%.

Cac KCN trén ca nudc da cho thué duoc hon 25.000
ha dat cong nghiép, ty 1é lap day dién tich dat cong
nghiép co thé cho thué dat 50%. Riéng cac KCN da
di vao hoat dong dat ty lé 1dp day dién tich dat cong
nghiép co thé cho thué gan 65%.

+  Trién vong trong nam 2012
(Nguon: Tap chi Khu céng nghiép Viét Nam)

Nam 2011, mac du van con chiu anh huéng cla suy
thodi kinh té thé gidi va chinh sach that chat tién té
cla chinh pht Viét Nam, tinh hinh thu hat dau tu déc
biét la dau tu nudc ngoaivao KCN van dat dugc nhiing
két qua rat kha, dan phuc héi téc do téng trudng so
vdi giai doan trudc khiing hodng. Cac dinh hudng, gidi
phéap phat trién KCN, KKT trong thdi gian tdi cla Viét
Nam nhu sau:

» Tiép tuc hoan thién co ché, chinh sach phat trién
KCN, KKT gén vai giai quyét cac van dé xa hoi va
bdo vé mai trudng dé dam bao tinh bén ving.

» Tap trung uu tién thu hat cac nganh nghé, linh
vuc c6 ham lugng cong nghé cao, it dnh hudng
dén moi trudng, giai quyét nhu cau viéc lam cho
lao dong dia phuong.

» Xay dung mét s6 KON chuyén sau thu hut cac nha
dau tu tir cdc qudc gia la doi tac dau tu 1én cla
Viét Nam; hinh thanh cac KCN phu trg cé tinh lién
két nganh cao; phat trién mé hinh KCN sinh thai
hudng téi su phat trién bén ving. ..

» Quy hoach KCN gan vdi quy hoach d6 thi, quy
hoach khu dan cu va cac quy hoach nganh dam
bdo hiéu qua thu hut dau tu, diéu kién sinh hoat,
an & va dich vu khac phuc vu cho doanh nghiép
KCN va ngudi lao dong trong KCN.

» Phat trién vé s6 lugng va quy md KCN can phu
hop va hai hoa vai diéu kién phat trién thuc té clia
dia phuong, ddm bao hiéu qua sir dung dat KCN.

» Viéc xem xét, bé sung thém cac KKT ven bién vao
quy hoach cling nhu viéc thanh Iap cac KKT ven
bién can dugc can nhac vé thai diém cing nhu
cac diéu kién dap ung thuc té clia dia phuonag.

» Xem xét, stra ddi chinh sach phat trién KKT hap
dan céc nha dau tu trong va ngoai nudc dé da
dang hda ngudn vén dau tu xdy dung két céu
ha tang ky thuat trong KKT, gidm génh ndng cho
ngan sach nha nudc.

Theo bdo cdo Canh tranh Toan cau 2010-2011 cla
Dién dan Kinh té Thé gidi (WEF), Viét Nam dung vi trf
59 trong s6 131 nén kinh té thé gidi, vuot 16 bac so
vGi xép hang ctia Viét Nam ndm ngoadi la th 75 trong
s6 133 quéc gia.

Theo cac chuyén gia ctia WEF, day tin hiéu tét lanh
cho nén kinh té Viét Nam bdi bdo cdo dua trén bén
yéu t6 co ban hang dau dugc coi c6 anh hudng téi
chi s6 canh tranh clia quéc gia gébm lam phaét, co s&
ha tang, lao dong co trinh dé va mudc d6 tham nhang.
Xép hang nang luc canh tranh cla cac nén kinh té
thé gidi dua trén sé liéu kinh té dugc chinh cac nudc
tham gia khao sat cong bo va két qua khao sat y kién
cac doanh nhan va chuyén gia kinh té.

Bén canh do, trong ndm 2011 va dau nam 2012 chinh
pht Viét Nam da thuc hién chinh sach that chat tién
té than trong, tai cdu trdc nganh ngan hang, kiém ché
lam phat, kiém soat ty gia va quan ly cac hoat dong
kinh doanh vang,... nham &n dinh kinh t& vi mo tao
tién dé cho tang trudng bén ving trong cac nam tiép
theo. Tat ca nhiing diéu dé cho thdy ndm 2012 la mot
nam thach thuc nhung day trién vong cho su phat
trién ctia kinh té Viét Nam néi chung va KCN ndi riéng.

4
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CO HOI CHO LONG AN

Long An la tinh trong viing déng bang Séng Cliu Long, dudc quy hoach nam trong Vung Phét Trién Kinh Té Trong
Biém Phia Nam-duac xac dinh [a viing kinh t& dong luc cé vai trd ddc biét quan trong trong chién lugc phét trién
kinh té Viét Nam. V&i quyét tam phat huy tiém nang va thé manh ctia dia phuong, khai thac Igi thé so sanh vé

vi tri dia ly, thuc hién thanh céng chién lugc cong nghiép héa va hién dai hoa, Long An da va dang dau 53
tu 23 KCN tap trung véi téng dién tich 9.735 ha.

+  BAOCAOTHUONG NIEN 2011

Cac KCN déu dugc bo tri gan cac truc giao thong chinh, duong bé hodc duong thay,
cach trung tdm TP HCM t&r 30km - 40km; riéng Long Hau la 19km, tao diéu kién
thuan lgi cho viéc van chuyén hang héa di cac noi trong va ngoai nudc. Két
cdu ha tang ky thuat giao thong, cung cép dién va nudc cla tinh dang

duoc tap trung dau tu va xdy dung mdi, nang cép phuc vu kip thai nhu
cau phat trién cac KCN. Dat biét, hé théng giao thong phat trién du
dam bao luu thong thong sudt tr noi san xudt dén hé théng
cang, san bay, dong thai két ndi KON véi cac truc giao thong

chinh va gén két cac KCN véi nhau.

Ngoai viéc hudng dugc cac loi thé sdn cé clia Long
An, nha dau tu dén dau tu vao cac KCN cla tinh
con dé dang tiép can véi cac co s& ha tang l ¥
ky thuat, xa hoi, nguén lao déng, dich vu A
phat trién va thi trudng tiéu thy rong
|6n clia TP H6 Chi Minh, cing nhu
cac lgi thé nha vao vai tro ho trg,
bé sung lan nhau dé phat
trién cla cac dia phuong
Vung Kinh Té Trong
Diém Phia Nam.
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TRIEN VONG NGANH BAT DPONG SAN DAN DUNG

Theo nhan dinh vé thi truong bat dong san dan dung
clia cac chuyén gia thi nam 2012 sé di theo ba xu
hudng chinh:

» Chung cu sé chuyén hudng t cao cap xuéng cap
trung va binh dan: Thj trudng chung cu ndm tdi
sé phai chuyén huéng tir cao cdp sang cdp trung
hodc binh dan dé hudng dén déi tuong khach
hang la nhiing ngudi lao dong cé thu nhap trung
binh. Xu huéng nay da dugc thé hién 1o tr cudi
nam 2011 khi chung cu cac loai dua nhau gidm
gid, du murc d6 gidm co6 khac nhau vdéi cac phan
khic khac nhau. B6i véi nhom cao cép, cac du
an sép ma ban hoac da ma ban nhung sé luong
ban ra con chiém ty 1&é nho thi gid sé giam manh.
Cac dy an da ban dugc trén 70% sé khé gidm gid
nhiéu, do ap luc ctia nhiing khach hang da mua
trudc va clng do cht dau tu d& ban dugc phan
I6n nén khong chiu nhiéu ap luc vé tai chinh. Véi
cac du &n chung cu thudc phan khic trung cép,

¥

muc do gidm cling sé khong manh do lugng cau
I&n hon. Con vai cac du an chung cu thudc phan
khuc binh dan, gia rat khé giam manh vi day la
phan khiic cé muc cau lén nhat, ddc biét la ¢ it
nha dau co nhat.

Nha pho gié tri vira phéi dugc san don: Vai xu thé
cliahon 70% khach hang tim dén céc san giao dich
bat dong san hién nay la mudn mua nha riéng .
Nhiéu khach hang chap nhan nha phé & xa trung
tam hon la mot can hd chung cu gan trung tam
hon. M6t phéan vi ngudi ta tin rang gid nha chung
cu da va dang dugc ddy 1én qua cao so vdi gia tri
thuc, phan khac vi van con nhing bat tién nhat
dinh clia viéc & nha chung cu so vai nha phé riéng
l& nhu du an bi hoan tién do, cham ban giao nha,
chat luong dich vu kém, phi dich vu cao,...

Pat nén la mot xu thé mai: Xu thé mua ban dat
nén, dac biét la dat nén thudc cac du an thudc
vung ven clia cac thanh phé 16n véi gia ré danh
cho ngudi cé thu nhép thdp dugc du bao tiép tuc
phat trién manh trong nam 2012,




Céc doanh nghiép bat dong san Viét
Nam dang budc sang chu ky phat trién
mMdi cling véi su phat trién cla thi trudng

bat dong san, nhat la thi trudng nha &,
6n dinh va giau tiém nang khi ty 1& dan

sO tré va chua co nha & con rat 1on. J ‘«" J
S N )

5. DANH GIA NANG LUC NOITAI

- Von va ndng luc tai chinh: Cong ty da niém yét trén
san giao dich chiing khodn nén cé co hoi huy dong
nguodn von, nhét la cho cac du an co6 quy mo 1én va
hiéu qua cao.

Quan ly: Cé kinh nghiém va nang luc quan ly day
dan kém theo mé hinh quan ly tién b, phu hop xu
hudng.

Nhan su: Linh vuc kinh doanh khé hap dan, chinh
séch nhan su kha tét, khdng qué xa trung tém thanh
pho 16n nén cé kha nang phat trién va thu hat lao
dong co ky nang, dap ung nhu cau hién tai. Tuy
nhién, can co6 chinh sach thu hdt manh hon khi quy
mo phat trién 16n.

Quan hé véi cac co quan quan ly nha nudc tot nén
kha nang dugc tin tudng trong cac du an Ién.

Danh tiéng/ uy tin/ thuong hiéu: Su nhan biét clia
khach hang muc tiéu chua cao, chua cé dnh hudng
va lan rbng ra toan quéc gia va khu vuc.

Lich st phat trién: Cac cd dong chinh cé nang luc
c6t16i trong cling linh vuc hoat dong kinh doanh va
6 lich st phat trién tot.

- Chétlugng san pham, dich vu: Kha tot.

Céng nghé théng tin: Bang trong xu hudng phat
trién.

Bado vé mai trudng: Cé trach nhiém cao, tuy nhién,
can xay dung nang luc x{r ly chét thai ran triét dé.

BAO CAO THUONG NIEN 201
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6. PHAN TICH SWOT

DIEM MANH

- Toalactaivitri chién luoc gan truc giao théng chinh.
- Nang luc tai chinh kh& ving véi su tham gia clia cac
c6 dbng chién lugc va ho trg clia ngan hang.

- Hé théng quan ly tién tién va hiéu qua.

- Luc lugng nhan su cé trinh d cao va tré.

- Su ting ho ctia chinh quyén dia phuong trong thu
hut dau tu.

- San pham va dich vu ho trg hoan hao.

PIEM YEU

- Muc dé nhan biét thuong hiéu con thap. Nhat 1a &

thanh phé 16n nhu TP HO Chi Minh.

- Dia chat yéu lam tdng chi phi xdy dung co ban cua

Nha dau tu.

- Con tap trung Nha dau tu Chau A, chua phét trién

manh & cac noi khac trén thé gidi.

- Chua tuxt ly dugc chét thai ran.



COHOI

- Dich chuyén luéng dau tutt Trung Qudc sang Viet Nam.
- Do thi héa dan dén viéc di doi cac nha may tU noi
thanh ra ngoai.

- KCN Long Hau toa lac tai Vung Kinh té trong diém
phia Nam.

- Ha tdng giao thong (thdy b, cang, hang khéng)
xung quanh KCN phat trién nang dong.

- Chinh sach phéat trién bén ving bét kip dudc xu
hudng chung clia thai dai.

- Nhing KCN néi tiéng da lap day 100%, Nha dau tu sé
hudng sang KCN khac.

- Nha xudng xay san la mot gidi phap t6t cho nhimng
Nha dau tu mdi vao Viét Nam.

DE DOA

- Lam phét cao; 1ai vay tang khién Nha dau tu kho

tiép can von.

+ Chinh pht rat"manh tay” véi cac KCN gay 6 nhiém.
- Su canh tranh gay gat tU cac KCN da thanh lap

trudc, nhat la vé gia.

- Mot s6 KCN phét trién manh da tién hanh md rong

va lap mdi.

- Nganh bat déng san dang trong chu ky suy thodi.
- Cac Nghij dinh mdi ra doi lam anh hudng viéc gidi

tda, dén bu.

- T6c d6 phat trién co s& ha tang rat cham lam giam

t6c do dau tu.

- Lao déng ngay cang khan hiém va bién déng nhiéu,

clng nhu chi phi lao dong ngay cang cao.
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7. CHIEN LUGC

SO DO LIEN KET HE THONG CHIEN LUGC
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MUC TIEU VA BAN DO CHIEN LUGC

Tan dung co hoi, ting truéng dau tu nham tao san pham cé chat lugng khac biét, xay dung doi
ngii chuyén nghiép cao nham nang cao Igi thé canh tranh va tao gia tri cho doanh nghiép

Tai chinh

. Néang cao
Téng trudng Tang Téng hiéu suat Co cdu chi phi
dau twhoply doanh thu 10i nhuan st dung hoply:

taisan

Khach hang

Tap trung vao phan khtc Dén ddu vé san pham/

QUé tr‘l n h Nang cao h[éu qua ctia hé thong va Cai tilén\lién tuc c‘éc qui trinh tao ra san pham va Gia ténq "éfh nhiém xa hoi
noi bd o
Nhan sy,

hoc héiva PT

R&D

‘ Nghién ctu va trién khai céc du dn , san phdm d‘éi ‘

BAO CAO THUONG NIEN 2011

¥

59



LONG

+ CONGTY COPHAN

o~
o

HOACH DINH

VA TRIEN KHAI CHIEN LUCC (tiép theo)

8. CHIEN LUGC PHAT TRIEN KINH DOANH
CHIEN LUGC SAN PHAM

+ San pham chu luc clia LHC la dat cong nghiép va dan dung.
+  Phét trién san phdm theo hudng tang trudng qui mo.
«  Day san phdm:

SAN PHAM CHINH SAN PHAM PHY SAN PHAM HO TRO
BAT BONG SAN CONG NGHIEP
1. Bat cong nghiép cho thué 1.Van phong cho thué 1.Trung tam y té
2. Nha xudng xay san va . , 2.Trung tdm dao tao va phéat trién
Nha kho cho thué 2.Nha luu trd nguén nhan luc
3.Nha xung xay theo yéu cau 3. Nudc sach 3. Dich vy cttu hé va PCCC

(Built to suite)

4. Dich vu khai bao hai quan trong

4. Dich vu xt ly nudc thai KCN

5.Cung Ung lao dong thai vu

6. Truong day nghé

7. Business center

8. Cho

9. Siéu thi

BAT DONG SAN DAN DUNG

1. Dich vu thé duc thé thao, vui chai,

1.Dat & coé ha tang 1.Trung tam thuong mai sinh hoat céng déng

2.Nha & (cdn ho, biét thy, nha lién ké) 2. Truong hoc

3.Trung tam gidi trf

GIA TRI COT LOI CUA THUGNG HIEU LHC

. Laiich
Thuoc tlnh ......................... R \/I tri chién |UO'C
Qui hoach déng bo - Tién ich

Gan trung tam nhan luc cao TP HCM
Chudn KCN sinh théi

Gan cang nudc sau

Nhiéu uu dai
Dich vu hé trg day du
Gia hop Iy

Gan truc giao thong bod huyét mach Ha tang chusn

Quan ly chuyén nghiép

Hinh dnh/ca tinh
- Hop tac

L6i ....................
- Thanh cong - Trach nhiém

- Chuyén nghiép

- Tantam



CHIEN LUGC CANH TRANH

» Phan khdc thi trudng: Dua trén:
Muc tiéu clia chién lugc kinh doanh
Phan tich d6i thu canh tranh

- Puong gid tri ctia LHC
Loi thé canh tranh

LHC sé tién vao phan khic cao cap cla thj trudng bat

dong sdn coéng nghiép

Duding gid tri chién lugc cia LHC 2012
Micds 6
5

S — N W N

Gan trung tam TPHCM
Gan cdc truc van tai chinh
gudn lao dong
Tién ich va dich vu khdc
g x(ly chdt thai

w
[
[
‘o

—— Nganh
—%— LHC2011 233
—&— [HC 2012 2.5

6

A w w Ngudndién, nuéc éndinh
~

& CYAFN

w N W Gann

-~ E) & Hatdng ky thuat

~ a W HBtrothd tuc phdp ly
AW W

AW N Héthén

CHIEN LUGC PHAN PHOI
KENH PHAN PHOI NOI BIA

Phat trién kénh xuc tién noi dia théong qua:

a. T8 chuc chinh pha: VCCI, Cuc dau tu nudc ngoai
- B6 KH & BT (IPCS), S& ngoai vu Long An, BQL céc
Khu kinh t€ va cong nghiép Long An (LAEZA), Trung
tam xuc tién dau tu TP HCM (ITPC), B6 cong thuong
(Vietrade).

b. Cac hiép hoéi, nganh nghé: Hiép hoi doanh
nghiép vira va nhoé Viét Nam (VINASME), Hiép hoi
cac doanh nghiép ché bién néng san, luong thuc,
Hiép hoéi cac doanh nghiép ché bién thly san
(VASEP), Hiép hoi cac doanh nghiép co khi ché tao,
Hiép hoi giao nhan kho van Viét Nam (VIFFAS), Cau
lac b6 doanh nhan TP. HCM (SIYB).

c. Cacnganhang ndidia: BIDV, Vietinbank, Eximbank,
Sacombank, HDBank, ACB.

d. Tham gia cac hoi chg, trién 1dam c6 sy tham du
cla cac nha dau tu tiém nang, dién ra trong suét
nam. Boi ngld ban hang sé tham gia cac héi cho do
Phong tiép thi kinh doanh t6 chuic va thuc hién viéc
xUc tién ban hang chi dong - pro active selling -
dén cac gian hang khac dé xuc tién ban hang.

Gid cho thué

w
~N

» DEi tha canh tranh chinh:
Long An: Bén Luc, Buc Hoa
Binh Duong: VSIP Il, Song Than II, Bong An.
< Doéng Nai: Nhon Trach |, Nhon Trach 1, Nhon Trach [l1I.
- BaRia: Phd My, My Xuan.
» Thiphan: dan dau trong nhém déi tha canh tranh
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e. XUc tién tai cac dién dan, hoi thao kinh té: Dién
dan doanh nghiép & hoi thdo kinh té thu hat mét
s6 cac doanh nghiép thudc khach hang muc tiéu
cla LHC (Nhiing doanh nghiép c6 nhu cau dau tu
mdi, md rong hodc di dai).

f.M& rong hé théng phan phdi thong qua cac cong
ty Moi Gidi Bat Bong San

KENH PHAN PHOI QUOC TE

Phat trién kénh xdc tién qudc té thong qua:

a. Tap trung top 10 cac quéc gia dau tu vao Viet Nam

b. Déi vdi thi truong trong tdm nhu:

- Nhat Badn: Thong qua cac hiép hoi: JETRO, JASE, JICA

- Day manh phat trién cac thi truang: Khéi EU, Hoa Ky,
Han Qudc, Malaysia.

c. Thuc hién viéc xuc tién théng qua cac co quan Chinh ph:

- BO Ké hoach va Bau tu

- Cac tham tan dau tu & thuong mai tai cac nudc

- SG Ké Hoach & Bau Tu tinh Long An

- Ban Quan ly cac khu Kinh Té tinh Long An

+  BAOCAOTHUONG NIEN 2011



HOACH DINH

VA TRIEN KHAI CHIEN LUCC (tiép theo)

d. Théng qua cac cong ty tu van uy tin:

- Vietnam B2B Direct Trade International Solutions

- Savills

- Global Business Service

« KPMG Viét Nam

e. XUc tién thong qua cac phong thuong mai nudc ngoai

- Tao méi lien két, hop tac gitia LHC va cac t6 chiic phong thuong mai.

- Tao co héi don tiép cac doan khao sat cia DN nudc ngoai dén tham quan, tim kiém khach hang dau tu

f. Xdc tién thong qua cac ngan hang nudc ngoai:

- Ngan hang la kénh gidi thiéu khach hang hiéu qua

- Cac khach hang thuong tham van 16i khuyén ctia ngan hang khi dau tu ra nudc ngoai.

- Hop tac véi ngan hang dé tang uy tin clia LHC va su phd bién LHC dén doanh nghiép

g.XUc tién tai cac dién dan doanh nghiép nudc ngoai

- Dién doan doanh nghiép VN - nudc ngoai thudng ducc cac co quan chinh pht té chiic nén thu hat nhiéu
DN nudc ngoai tham gia

- Ngudi tham gia la dai dién cong ty tir chiic vi gidm déc tra 1én -> Co quyén quyét dinh dau tu

- Lanhing DN cé nhu cau dau tu thuc su tai VN hodc tim doi tac tai VN

h.M& rong kénh phan phéi qua cac cong ty méi gici: CCV, CBRE, Sao Khué, Savills, Nai Global, Investconsult group.

Phat trién thi trudng mai

Trong nudc: Thu hut cac nha dau tu t& mién Trung va mién THITRUONG 2012 2013 2014
Bac da thanh cong di doi, mé rong vé mién Nam.

Nudc ngoai: Nhdbm cac doanh nghiép via va nho ti Nhat, frong nuoc 60% o0% 45%

Han Quéc, di dai tu Trung Quéc sang. DI 40% 50% 559

So db hé théng phdn phéi ctia LHC

—> PHAN PHOITRUCTIEP - PHAN PHOI GIAN TIEP

r =\
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CHIEN LUGC THUGNG HIEU
Xac dinh lgi thé canh tranh ctia LHC

LHC - Khu cong nghiép & dan cu cé vi tri chién lugc, ha tang va tién ich cao cép, dich vu hd trg hoan hao.

Location

High standard of infrastructure & utilities

COmpIeted Service

CHIEN LUGC TRUYEN THONG THUONG HIEU CHO LHC (BRAND COMMUNICATION)

Chién Lugc Truyén Thong Cho LHC (Communication Strategy)

Hudng vao xay
dung taisan

Két hop cac
chién thuat

Song Song
(Para

thuong héu
(Thematic)

(Tactical)

+ Sunhan biét vé LHC (Brand awareness)

« Chét luong cdm nhan vé LHC (Brand Perceived Quality)

-+ Caclién tudng clia thuong hiéu LHC (Brand Association)

-+ Sy trung thanh clia thuong hiéu (Brand Loyalty)

« Xay dung su hdp dan vé LHC (Build attraction)

- Khuyén khich tim hiéu/tham vé LHC (Motivate retrieve info/trial)

« Truyén thong cac chuong trinh uu dai dat biét ctia LHC (special offer)

+  BAOCAOTHUONG NIEN 2011
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VA TRIEN KHAI CHIEN LUCC (tiép theo)

9. DU AN CHIEN LUOC DANG TRIEN KHAI: KCN - DO THI LONG HAU 3

THONG TIN CHUNG VE DU AN

»  Tén goi: Khu Cong nghiép - Bo thi Long Hau 3

»  Chut dau tu: Cong ty C6 phan Long Hau

»  T6ng von dau tu: 13.801 ty dong (chua bao gém KDC va dudng Long Hau - Tan Tap)
»  Quy m6 dy én: 2.986 ha (chua bao gobm dién tich song rach)

TN AN ONIOG  THH LOHNG A ; L DANH MUC QUIMO
QUY HOACGH CHUNG XAY DYNG DO TH| TV LE 1/5000 vy A Du 4n chinh
KHU B0 TH| - CONG NGHIEP LONG HAU ‘ﬁ& :
S0 B0 QUY HOACH SUF DYNG DAT VA PHAN KHU CHU'C NANG Khu cong
1 nghiép Long 1.586 ha
Hau 3
00 PUAN RIS T en e
5 Khu darj cu Mo 1300 ha
Long Hau

B Du an thanh phan

Du an nha may

3
1 nudc Long Zr(]).OaOOdrgré
Hau 3 gay

Khu dan cu mdi

2 Phudc Lai 97 ha
Khu dan cu méi

3 PhudcVinh Tay 67ha

Muc dich thanh lap du an:

Xay dung khu cong nghiép - do thi van
minh, hién dai tao déng luc phat trién
d6 thi khu Bong Can Giude, dong thaoi
lam nén tang cho sy phat trién bén
v(ing clia ca vung phia Bong.




CAC DU AN CHINH

A.KHU CONG NGHIEP LONG HAU 3

- Muc tiéu : Phét trién cong nghiép véi qui mé 1.586 ha tao dong luc phat trién do thi khu Bong Can Giudc.

- Dién tich :1.586 ha
« Phan ky dautu :

VON DAUTU DU KIEN

STT PHAN KY PHAN KY DIENTICH (HA) SUATDAUTU (TY DONG/HA) ~ THANHTIEN (TY DONG)
1 KhuA  :2011-2016 6.37 2550

2 Khu B&C :2015 - 2022 7.5 5.745

3 KhuD  :2020-2025 10 4210
Céng 12.505

Phan ky dau tu

STT HANG MUC

TIEN DO

1 Khdo sat dia hinh cho toan du an

Hoan tat da nghiém thu
ban giao

Qui hoach xay dung:
-Vng huyén Can Giudc
> - Chung Khu Dong Can Giudc
- Chung 1/5000 KCN Long Hau

- Chi tiét 1/2000 KCN Long Hau 3

Ba dugc phé duyét 07/04/2010
Da dugc phé duyét 07/04/2010
Da phé duyét ngay 14/06/2010

DPa hop théng qua, dang hoan thién dé an qui
hoach

3 BS sung danh muc cac KCN Viét Nam 1.165 ha

4 Chu truong dau tu GB1 Khu A-KCN Long Hau 3 ?; /ggﬁhu truang ctia UBND tinh Long An thang
, DU s Tu véan dang thuc hién, du kién hoan tat thang

5 Banh gid tdc dong mai truong 06/2012

6 Po dac dia chinh khu A Hoan thanh thédng 12/2011

7 Mua 1,2 ha dét xay dung nha vén phong Hoan tat

Lap du an dau tu, xin chiing nhan dau tu, xin gidy
phép thanh lap KCN

Du kién hoan tat thang 06/2012

BAO CAO THUONG NIEN 2011
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VA TRIEN KHAI CHIEN LUCC (tiép theo)

B. KHU DO THI MGI LONG HAU

Dién tich: 1.300 ha

z « Phan ky dau tu:

: + Khu phia Bac (2015 - 2020) : 300 ha xa Phudc Lai.

+ Khu phia Nam (sau 2020) :1.000 ha tai cic xa Phudc Vinh Tay, Long Phung, Bong Thanh, Tan Tap, Phudic Vinh Bong
Tién d6 trién khai dy an :Dang dam phan vdi cac tu van qui hoach nudc ngoai

+ Arup (Tap doan da quéc gia)
+ Jurong Consultants (thudc Tap doan JTC Singapore)

CAC DU AN THANH PHAN
DU AN NHA MAY NUGC LONG HAU 3
Cong sudt :20.000 m*/ngay dém
Téng vén dau tu :220 ty dong Vén chi dau tu.
Tién do trién khaiduan  :Thang 02/2010 dén thang 12/2013.

ST HANG MUC TINHTRANG
1 Khdo sat dia hinh cho toan du an Hoan tat da nghiém thu ban giao
2 Nghién cuu tién kha thi Hoan tat thang 01/2011
Mua dat chudn bi khoan khdo sat tai 6 vi trf o
3 Hoan tat
giéng khoan
DU AN KHU DAN CU PHUGC LAI
Qui mo6 du an : 97 ha
Téng vén dau tu 1645 ty dong
Tién d6 trién khai du an
STT HANG MUC TIEN DO
1 Xin chu truong (giai doan 1) Hoan thanh thang 07/2011
2 Khao sat dia hinh Hoan tat da nghiém thu ban giao
3 Quy hoach chi tiét 1/500 Du kién hoan thanh thang 06/2012
4 Dénh gia tdc ddng moi trudng Du kién hoan thanh thang 06/2012

5 Po dac dia chinh Hoan thanh thang 12/2011
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Hinh chi mang

tinh chdt minh hoa




NANG CAO NANG LUC QUANTR|

6 6 LHC diéu hanh Cong ty thdng qua cac quy

trinh, thd tuc kiém sodt va cac hudng dan
68 duoc thiét 1ap theo tiéu chudn 1SO 9001:2008,
trong do xac dinh ré trdch nhiém cla tap thé,
cd nhan doi vaéi ting qua trinh hoat dong va

co tinh minh bach cao. 9 ;




Nang cao nang luc quan tri

Trach nhiém doi véi cac hoat dong quan ly

- Téng Gidm ddc 1a ngudi dai dién trudc phap luat
va c6 trach nhiém cudi cing, cao nhat vé moi hoat
déng clia LHG;

- Trach nhiém va quyén han clia cac Phong, Ban dugc
thyc hién theo So dé co cau té chic va bang Chuc
ndng nhiém vy Phong Ban;

- Mbi Phong, Ban cé So do t6 chic riéng va Mo ta
codng viec cu thé cho ting vi trf;

- Dinh ky 6 thang va 1 ndm, Cong ty thiét lap hé
théng cac chi tiéu cho toan Cong ty, sau do trién
khai xuéng tling cap Phong, Ban, B6 phan va Ca
nhan theo mé hinh Thé Diém Can Bang (BSQ). Viéc
trién khai cu thé chi tiét, rd rang, bao gobm cé céc
Ké hoach hoat déng dén tling cap va giao nhan véi
cép quan ly truc tiép, sau dé dang ky thanh tich véi
Phong Nhan su dé theo déi, quan ly.

Trach nhiém vé tai chinh

- T8ng Giam doéc chiu trach nhiém trudc Dai Hoi dong
C6 dong va HPAT vé két qué tai chinh (doanh thu, loi
nhuan, kiém sodt ngan sach va cac quy dinh/chinh
sach vé tai chinh khac) va nghia vu tai chinh déi véi dia
phuong va Nha nudc (thué, cac khoan phai ndp ngan
sach).

- Gidm doc tai chinh chiju trach nhiém trudc Téng Giam
doéc vé viec hoach dinh, ghi nhan, theo déi, kiém soét
va quan ly thu, chi tai chinh, va dam bao ngudn vén
hoat dong.

- Cac Gidm déc chic nang cé trach nhiém lap ké hoach

ngan sach, quan ly ngan sach va quyét dinh hodc dé
xudt theo pham vi Gy quyén duoc théng qua.

- Hang thang/ quy/ 06 thang/ nam, Cong ty t& chic

hop giao ban dé xem xét két qua thuc hién trong
ky, xac dinh lai cac ké hoach chi tiét ky t&i, ciing nhu
cac giadi phap thuc hién chi tiéu ké hoach, hay cac
bién phap duy tri va cai tién. Viéc diéu chinh cac chi
tiéu ké hoach trong ndm nham phu hop hon tinh
hinh mai (thang, 6 thang, nam) cing cé thé dugc
xem xét va dé trinh cac cdp co thdm quyén phé
duyét. Co s& dé lap chi tiéu 1a két qué hoat dong ky
trudc, nhan dinh tinh hinh ky tdi, cac chi tiéu nganh
va/ hodc nhom déi thii canh, va can déi cac nguén
luc ctia Cong ty.

- Vao cudi mbi 06 thang, cac nhan vién sé bao céo ké

qua thuc hién cac chi tiéu theo Huéng dan quan ly
thanh tich lam viéc, vé&i su danh gid va xadc nhan cla
cép quan ly truc tiép.

Minh bach trong hoat dong

- T4t ca hoat dong ctia LHC déu dugc trién khai thuc

hién theo Diéu 1é Cong ty, cac quyét dinh clia Dai
hoi dong ¢ dong va Hoi déng quan tri, cac chinh
sach, va quy dinh phap luat hién hanh:

- Bdo cdo tai chinh hang nam ctia LHC déu duoc

kiém toan bdi cong ty kiém toan doc lap quoc té
Ersnt & Young;

- Ban kiém soat sé kiém tra, soat xét tat ca cac hoat

doéng ctia HDQT, Ban TGD Cong ty, bao gom ca Bao
cdo tai chinh;

- Hang nam vao dip Dai Hoi dong C8 dong, cac thong

tin déu dugc cong bé cong khai, minh bach trong
Bao Cdo Thuong Nién;

- Cong ty cong bo thong tin theo quy dinh cla Luat

chiing khodn nham dam bao tinh minh bach.

BAO CAO THUONG NIEN 2011

69
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(tiép theo)

Minh bach trong tuyén chon - bai nhiém

- Viéc tuyén dung, ky hop dong lao dong, két thuc

hop déng, bé nhiém, bai nhiém,...dugc thuc hién
theo Luat Lao dong va Biéu 1é Cong ty. Tat ca duagc
quy dinh r6 rang, chi tiét trong Diéu 1& Cong ty va
SE tay nhan vién va cong bd réng rai, minh bach
trong toan thé nhan vién LHC;

« LHC thyc hién viéc tuyén chon nhan sy cong khai

va khong thién vj, thdng qua cac phuong tién
thong tin dai chdng: Bén trong (théng bao rong rai
trén Badng théng bao va mang ndi bd) va bén ngoai
(Cac cong ty va mang tuyén dung: Vietnamwork,
Kiemviec, First Alliances,...), thuc hién theo dung
Qua trinh tuyén dung da ban hanh.

Ddc lap trong cac ky danh gia ndi bo -
danh gid bén ngoai

+ LHC thuc hién danh gia néi b toan Cong ty dinh ky

2 1an/ ndm va danh gid ngau nhién theo tiing Phong
ban nham duy tri va céi tién Hé théng quan ly Chat
luong - Méi trudng (quy trinh danh gid ndi bo).

- Binh ky 2 lan/nam, LHC duoc t6 chic chiing nhan

doc lap quéc té danh gia giam sat dé duy tni Gidy
chiing nhan Hé théng quan ly chét luong (HTQLCL)
ISO9001:2008, Hé théong quan ly madi truong
(HTQLMT) 1SO14001:2004.

- Binh ky 3 ndm/1 1an, LHC dugc t6 chic ching

nhan doc 1ap qudc té danh gié tai chiing nhan hé
théng QLCL - MT.




Bao vé loi ich c6 déng va déi tac

- Lgi nhuan hang nam dugc trich 1ap cho cac quy sau khi thuc hién nghia vu nép thué, do Dai Hoi
dong C6 dong quyét dinh. °

- Viéc phan chia 6 tiic cho ¢d dong hodc bd sung gop vén dé dau tu theo tling thai diém, theo 71
quyét dinh ctia Dai Hoi dong C6 dong.

- LHCIubn nd luc nhdm dat dugc muc tiéu 1 gia tdng gid tri cao nhat cho ¢6 dong, nhu: Tang doanh
thu, tdng hiéu sudt hoat déng dan dén tang lgi nhuan sau thué.

CHINH SACH CHAT LUONG

Doivéi khach hang ching téi cam két cung cap o sé ha tang va cac dich vu ho trg tin cdy nhat
vi s phét trién bén viing clia doanh nghiép.

Baivéi thanh vién Cong ty cam két tao mai trudng lam viéc tét nhédt nham phéat huy t6i da nang Iuc clia
moi thanh vién.

CHINH SACH MOI TRUONG

La mot t6 chiic co y thiic bao vé méi trudng, chiing téi nhan thiic dugc nhiing tac déng mai trudng
phét sinh tir cac hoat ddng clia minh. V&i phuong cham hudng dén su phét trién bén viing, toan thé
ban lanh dao va nhan vién cong ty ¢6 phan Long Hau cam két nhimg ndi dung sau:

1. Tuan thl cac yéu cau phap luat lién quan va yéu cau khac.

2. Tiétkiém ngudn nang luong va tai nguyén thién nhién, gidm thiéu chat thai ngay tai nguon,
tai st dung chat thai va x ly chat thai pht hop véi yéu cau phap luat.

3. Dinh ki xem xét cdc muc tiéu moi trudng cu thé da dat ra va dua ra nhimg chuong trinh
hanh dong thiét thuc nham cai tién lién tuc hé théng Quan Ly Maéi Truong.

4. Nang cao nhan thic cho toan thé nhan vién thong qua céng tac dao tao va tham gia
cac hoat dong vi moéi trudng.

5. Chia sé kinh nghiém véi cac t8 chiic khac trong cOng ddng, ndng cao su quan tam dén moi
trudng ctia nhiing khach hang, déi tac va cac nha thau.

) DE chinh sach méi trudng dugc hiéu 16 trong ap dung thuc té, toan bd nhan vién lam viéc cho Long
V/ ! Hau sé duoc hudng dan va phd bién. Ching t6i cam két nd luc thuc hién va duy tr thanh cong
chuong trinh bdo vé mai trudng.




o N

... la tiem nang phat trién

Dau tu mot cach dong bd ca vé co sd ha tang lan cong tac quan ly va hd trg nhu Trung
tam dao tao nghé, trudng mam non Tudi tha, cau lac bd Nhan su, hd trg dan von tu
céc t6 chic tin dung,... LHC 1a noi hoi du cac yéu td can va di cho viéc xay dung va
phéat trién doanh nghiép.



PAI HOI DPONG €O PONG
va Ban Kiém soét

- HOAT DONG DAI HOI BONG CO PONG
» Nguyén tac hoat déng clia DHDCD
» Nghi quyét DHBCD

« HOAT DONG BAN KIEM SOAT
» Nguyén tdc hoat dong clia BKS
» Bdo cdo clia BKS



HOAT BDONG CUA

DAI HOI DONG CO DONG

* NGUYEN TAC HOAT DONG CUA DAI HOI DONG CO DONG

Dai hoi dong ¢ dong la co quan ¢ thdm quyén cao nhat clia Cong ty. Dai hoi dong C8 déng hoat dong theo
quy dinh cla luat doanh nghiép s6 60/2005/QH11 dugc Quéc Hoi nudc CHXHCN Viét Nam khoa X1 ky hop thi
8 thdng qua ngay 29/11/2005 va Diéu lé Cong ty hién hanh.

PHBCD thudng nién dugc t6 chic mdi ndm mét 1an, do HDQT triéu tap va chd tn. DPHPCD thudng nién nam
2011 dugc t6 chic ngay 28/04/2011.

* Nghi quyét dai hoi dong cd dong nam 2011 véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1.
2.
3.

8.
0.

Bao cdo két qua hoat dong dau tu - kinh doanh nam 2010.

Béo cdo ké hoach dau tu - kinh doanh ndm 2011.

Bao cdo hoat dong nam 2010 va ké hoach nam 2011 clia HBQT.

B&o c4o cla Ban kiém soat.

B4o cao kiém todn bao céo tai chinh ndm 2010.

Du thao ké hoach phan phéi lgi nhudn nam 2010 va nam 2011.

Oy quyén cho HDQT lua chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nam 2011.
Slra d6i diéu & 1an thu 5.

Bau ctrthanh viéen HDQT va Ban kiém soat nhiém ky 2011 - 2015.

10.  Phuong an phat hanh tdng von ctia Cong ty.




HOAT DONG CUA
BAN KIEM SOAT

Long An, ngay 24 thdng 4 ndm 2012

BAO CAO BAN KIEM SOAT
TAI DAI HOI DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2012

KINH THUA BAI HOI BONG CO DONG,

Cancu:

- Chuic ndng nhiém vu cta Ban Kiém sodt quy dinh tai Diéu lé Cong ty.

- Bdo cdo kiém todn tai chinh ndm 2011 do Céng ty kiém todn Ernst & Young thuc hién.

Ban kiém soat Cong ty C6 phan Long Hau kinh trinh Dai hoi két qud kiém tra giam sat tinh hinh hoat déng cla

Cong Ty C6 phéan Long Hau nién dé két thuc ngay 31/12/2011 nhu sau:

1. HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat da lam viéc va kiém tra hoat dong ctia Cong ty C8 phan Long Hau trong ndam 2011 véi ndi dung

cu thé nhu sau:

»  Xem xét danh gid hoat dong clia Hoi dong Quan tri (HDQAT) va Ban Téng Giam ddc (TGD) lién quan dén viéc
thuc hién ké hoach tai chinh va ké hoach hoat dong ctia nam 2011 da dugc Dai hoi déng cd déng théng qua.

»  Kiém soat viéc tuan thi cac quy dinh cla Luat doanh nghiép, Diéu & t6 chiic va hoat dong ctia Cong ty.

»  Kiém tra gidm séat cac Bao co tai chinh hang quy nham danh gié tinh hop Iy cac sé liéu tai chinh.

» Tham gia cac budi hop clia HDQT, kiém tra giam sét viéc trién khai cac Nghi quyét clia DHCD déi véi HDQT
va Ban TGD.

2. THUC HIEN KE HOACH KINH DOANH NAM 2011

Theo ké hoach nam 2011 dugc Nghi quyét Dai hoi dong cé dong théng qua, Cong Ty CP Long Hau da thuc
hién két qua nhu sau:

DVT:TRIEU DONG
Khodn muc Ké hoach Nam 2011 Thuc hién Nam 2011 Ty lé thuc hién
Doanh thu: 629.252 420.297 67%
Trong dé Doanh thu bdn hang 629.252 365.247 58%
Loi nhuén sau thué 170.000 92.821 55%

Ty sudt lgi nhuan 27% 22%

Doanh thu ban hang chd yéu la cho thué dat khu cong nghiép chi dat 56%, do lugng khach dau tu vao KCN giam,
hoan trién khai du an va cd 02 khach hang trd lai dat. Van dé nita la doanh thu kinh doanh khu dan cu thdp la do chua
ban giao s&n pham khu dan cu Long Hau cho Cong Ty CP Phét Trién Nam Sai Gon. Mac du, Cong Ty da tiét gidm chi
phi hoat dong ndm nay tuy thap hon so véi ké hoach 11% nhung cao hon so véi nam trudc 16%, diéu nay dan dén loi
nhuan chi dat 55%.

BAO CAO THUONG NIEN 201
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BAN KIEM SOAT (tiép theo)

3. THAM BINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2011:

Qua xem xét Bdo cao Tai chinh nam 2011 do Céng ty lap va Béo céo Kiém toan nam 2011 do Céng ty Emst &
Young thuc hién, Ban kiém soat co v kién nhu sau:

a) Théng nhét vai cac s6 liéu Bao cdo Tai chinh nam 2011 d& dugc kiém todn. (Cac s6 liéu tai chinh nay c6 thé
thay d&i theo quyét toan clia co quan thué). Bdo cdo Tai chinh da phan anh trung thuc, hop ly tinh hinh tai chinh
tai thai diém ngay 31 thang 12 ndm 2011 cing nhu két qua kinh doanh trong ndm tai chinh 2011, pht hop Vi
—— cac chudn muc va ché dé ké toan hién hanh.

b) Bang Can ddi ké toan cé thé phan tich khai quat tinh hinh tai chinh clia Cong ty CP Long Hau nhu sau

DVT: triéu déng

31/12/2010 31/12/2011 Chénh léch
TAI SAN 1578367 1.822.794 244427
Tai san ngén han 931355 884913 - 46442
Tai san dai han 647.012 937.881 290.869
NGUON VON 1578367 1.822.794 244427
No phai tra 1.033.969 1.210.486 176.517
Nguén vén chii s hiiu 544398 612.308 67.910

Tai san dai han tang 290,8 ty dong do dau tu vao Nha xudng xdy san cho thué 160 ty dong, 4 blocks khu luu tr
63,8 ty dong, dau tu vao cong ty lién két Cong ty CP Dau tu Xay dung Hoa Binh 84,6 ty dong va gidm ng phai
thu dai han clia khach hang 35 ty déng. Tai san ngan han giam 46 ty déng do chi tién dau tu vao cac du an trén.




Ng phai trd phét sinh tdng do tang cac khoan vay ngén va dai han ti cac t6 chic tin dung dé phuc vu cho nhu
cau vén luu dong va bé sung von phat trién Khu cdng nghiép Long Hau ma réng va Khu luu tra.

Nguodn von chii s¢ hiu tdng 67,910 ty déng tU Igi nhuan chua phan phéi nam 2011 1a 92,8 ty dong, danh gid
chénh léch ty gid tang 16 ty dong, chia ¢ tic bang tién cho ¢ dong 20 ty déng va trich 1ap cac quy 20,8 ty
déng tlr lgi nhuan chua phan phéi nam 2010

¢) Nhan dinh vé tinh hinh tai chinh:

Nam 2011, trong hoan canh kho khdn chung ctia nén kinh té toan cau, lai suat ngan hang tang cao, Cong ty CP Long
Hau ciing khong ngoai lé nén rat khé khan trong viéc xoay x& von dau tu. Béng thai, cac nha dau tu trong Khu Cong
nghiép clng trong tinh trang thiéu hut von, dan dén viéc Cong Ty CP Long Hau thu tién khach hang thué dét gap
nhiéu kho khan, lam anh huéng rat I6n dén dong tién hoat dong clia cong ty. Vi vay, nam 2012 Cong Ty CP Long Hau
sé chiu &p luc rét16n vé thanh todn cac khodn na géc, lai vay va chi phi dau tu tiép tuc cho cac du an dang trién khai.

Bén canh do¢, cac khodn dau tu vao cac cong ty lién két nhu Cong ty CP Bourbon An Hoa, Cong ty CP Cang Sai gon
- Hiép Phudc, Cong ty CP Dau Tu va Phat Trién Gia Binh ... khong hiéu qud, tham chi phat sinh 16 va khong ¢ tinh
thanh khodn.

4. NHAN DINH VE VIEC TUAN THU LUAT PHAP

» Tat cd hoat dong clia Cong ty déu phu hop vdi gidy phép dang ky kinh doanh.
» Tuan th( dung Luat Doanh nghiép va Diéu |é clia Cong ty.
» Quan ly tai chinh theo dung luat dinh.

» Thuc hién day di nghia vu thué véi nha nudc; bao hiém xa héi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép déi
V@i nguai lao dong.

5. NHAN DINH VE CONG TAC QUAN LY CUA HDQT VA BAN TGD

HBQT va Ban TGP da tuan thu theo quy dinh clia Luat Doanh nghiép, Diéu 16 Cong ty va nghi quyét ctia Bai hdi dong
c6 dbng trong cdng tac quan ly va diéu hanh; té chiic day dd cac cudc hop HDQT theo ding quy dinh.

Tuy ndm nay Cong Ty CP Long Hau khong dat ké hoach nhung HDQT da rat c6 gang cung Ban TGP va can bd cong
nhan vién tap trung moi nguédn luc cung Cong ty vuact qua tinh hinh kinh té khé khan chung.

DE phu hop vdi tinh hinh hoat dong kinh doanh trong tuong lai, Cong Ty CP Long Hau tién hanh sdp xép lai co cdu t6 chiic
va tinh gon bd may quan ly da diéu chinh giam 19 lao dong trong dau nam 2012 nham tiét gidm chi phi hoat déng

6. KIEN NGH]I

» Cong Ty CP Long Hau ra soat va co dinh hudng gidi quyét cac khodn dau tu tai chinh tai cac cong ty lién két
khong hiéu qué nham bao toan vén cho Cong ty.

» Tich cyc va ddy manh viéc thu ng qué han tir khach hang nham gidam ap luc tai chinh va chi phi tai chinh
trong nam sau.

»  Can tiét kiem va kiém soat chi phi chat ché hon nlta trong hoat dong kinh doanh.

Trén day la nhiing y kién cta Ban kiém soéat ddi vai cac mat hoat déng clia Cong ty C8 phan Long Hau trong
nam 2011.

Thay mat Ban Kiém soét, téi xin chan thanh cdm on HDQT, Ban TGD va cac bo phan nghiép vu, phong ban chiic
nang ctia Cong Ty CP Long Hau da tao diéu kién va hd trg ching téi hoan thanh nhiém vu.

TM. Ban Kiém soéat

Trudng ban

Tran Thi My Xuén

BAO CAO THUONG NIEN 2011
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HOI DPONG QUAN TRI

« Nguyén tac hoat dong ctia HDQT
« Cac quyét dinh ctia HDQT
« Thu lao cta HBQT

... Ia két nGi cong dong

+ BAO CAOTHUONG NIEN 2011

Dat ty |é dén bu va san ldp 100%, LHC da xuat sdc hoan thanh céng téac tai dinh cu,
tao su 6n dinh ddi séng nhan dan. Song song dé, LHC cling da tich cuc tham gia céc
chuong trinh vi cong déng nhu trao hoc béng cho hoc sinh, tai trg cho chuong trinh
Chép cénh uéc ma, dong gop xdy dung nha tinh nghta va ha tang cho dia phuong, két
noéi thong tin lién lac, ... vai sO tién 1én dén gan 7 ty dong sau 6 nam.



CAC QUYET DINH CUA HOI DONG

QUANTR] 2011

NGUYEN TAC HOAT BONG CUA HPQT

Thanh vién, quyén han va trach nhiém ctia HDQT do luat phap, diéu lé, cadc Quy ché ndi bo clia Cong ty va Quyét dinh
clia Pai hoi déng cé dong quy dinh.

o CAC QUYET BINH, NGH| QUYET CUA HDQT

Nam 2011 thong qua cac ky hop, HDQT da dua ra cac quyét dinh, nghi quyét vé ké hoach hoat dong theo tung giai
doan. Cu thé nhu sau:

- Trong quy 1/2011 H&i d6ng quan tri c6 t6 chiic 01 cudc hop:

» Cudc hop ngay 11 thang 03 ndm 2011
«  Cac nghi quyét, quyét dinh dugc ban hanh

ST SONGH| QUYET NGAY  NOIDUNG
1 01/2011/NQ-LHC-HBQT 14/04/2011 Dby vai két qua kinh doanh va dau tundm 2010 va ké hoach nam 2011
2 02A/2011/QD-LHC-HDQT 11/03/2011  Thay d6i dai dién phan vén gop tai Cong ty C6 phan Bourbon An Hoa.

3 03/2011/NQ-LHC-HDQT 14/04/2011  Théng nhét ké hoach Dai hoi c8 déng thudng nién ndm 2011

4 04/2011/NQ-LHC-HPQT 17/03/2011  Thay d&i thanh vién hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Long Hau.

- Trong quy 2/2011 H&i ddng quan tri c6 té chiic 02 cudc hop:

» Cudc hop ngay 08 thang 04 nam 2011
» Cudc hop ngay 23 thang 05 nam 2011

« Cac nghi quyét, quyét dinh dugc ban hanh

STT SO NGHIQUYET NGAY  NOIDUNG
1 05/2011/NQ-LHC-HDQT 18/05/2011  Chap nhan cht truong dau tu vao dy an Cum Cong nghiép Hoa Binh
2 06/2011/NQ-LHC-HDQT 18/05/2011  Chap nhan dau tu du an Nha phd lién ké - LK3

3 07/2011/NQ-LHC-HDQT 28/06/2011  Chép nhén chu truong xady dung toa nha van phong

- Trong quy 3/2011 H&i ddng quan tri c6 té chiic 02 cudc hop:

» Cudc hop ngay 09 thang 08 nam 2011
» Cudc hop ngay 20 thang 09 nam 2011



«  Cac nghi quyét, quyét dinh dugc ban hanh

STT SONGHI QUYET NGAY

NOI DUNG

1 08/2011/QD-LHC-HDQT 30/09/2011

Quyét dinh phat hanh ¢ phan uu dai cho can bo, cong nhan vién
(ESOP), chao ban c6 phiéu rieng lé cho cd déng chién lugc va
phéat hanh ¢ phiéu thudng cho ¢ déng hién hiru.

2 09/2011/QD-LHC-HDQT 30/09/2011

Doéng y cho LHC bé sung chic nang kinh doanh

3 10/2011/NQ-LHC-HDQT 30/09/2011

Chép thuan chd truong dau tu du an Nha xuéng xay san cho nha
dau tu Schneider Electric

4 11/2011/QD-LHC-HDQT 10/10/2011

Cho phép Cong ty c& phan dau tu xay dung ha tang Hoa Binh
(HBI) dugc st dung hé théng nhan dién thuong hiéu clia LHC

.« Trong quy 4/2011 H&i ddng quan tri c6 té chiic 03 cudc hop:

» Cudc hop ngay 24 thang 10 ndm 2011
» Cudc hop ngay 03 thang 11 ndm 2011
» Cudc hop ngay 09 thang 11 ndm 2011

«  Cac nghi quyét, quyét dinh dugc ban hanh

STT SONGH| QUYET NGAY

NOI DUNG

1 12/2011/NQ-LHC-HDQT 24/10/2011

Quyét dinh phuong &n tang von

2 13/2011/QD-LHC-HDAT 03/11/2011

Quyét dinh phuong an tang vén
(Nghi quyét nay thay thé cho Nghj quyét 12/2011/NQ-LHC-HPQT
ngay 24/10/2011)

3 14/2011/NQ-LHC-HDQT 10/11/2011

Théng nhat ké hoach chi trd ¢6 tic nam 2010

5 15/2011/QD-LHC-HDQT 20/12/2011

- Chap thuan cho Ong Nguyén Viét Ding théi gitt chiic vu Thanh
vién HDQT tr ngay 20/12/2011

- B6 nhiem Ong Nguyén Ngoc Quang ddm nhan chitc vu thanh vién
HEQT tir ngay 20/12/2011

THU LAO HOI BONG QUAN TRI

STT CHUCW ?]\?GLLLnglTﬁ THU LAO / THANG THANHTIEN / NAM
1 Chu tich HDQT 1 5.000.000 60.000.000
2 Thanh vién HBQT 4 3.000.000 144.000.000
5 Thu ky HBQT 1 2.000.000 24.000.000

Téng coNg 228.000.000

+ BAO CAOTHUONG NIEN 2011
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« Két qua hoat déng nam 2011
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- Ké hoach hoat déng ndm 2012




ONG TY CO PHAN LOMNG HA
NHA MAY CAP NUGC
KCN LONG HAU

.. la tang trudng on dinh

V&i mong muén mang lai su 6n dinh trong cudc séng cho cac cong nhan vién dang
lam viéc tai khu cong nghiép, LHC da dau tu va xdy dung nha luu trd cong nhan an
toan, hién dai va day da tién nghi véi hon 7.200 ché 6, lién két dé md Co.op Food toa
lac ngay trong khu céng nghiép véi dién tich hon 600m? nham phuc vu cac nhu cau
thiét yéu cho ngudi lao dong, xdy dung nha mdy cdp nudc sach vai cong suédt hon
8.000m*/ngay...



KET QUA HOAT BONG NAM 2011

Téng doanh thu Lgi nhuén truéc thué | Loi nhudn sau thué

420..| 129...| 93..

MOT SO CHITIEU KET QUA CHU YEU

Nam 2011 nén kinh té thé gidi va trong nudc tang trudng cham chap va kho khan, véi nhimng chinh sach tai
khoa tién té that chat, lai sudt, lam phat tang cao... lam gidm hiéu sudt hoat dong cla cac doanh nghiép noi
chung va LHC néi riéng. Tuy nhién, xét vé phuong dién téng quan cac hoat déng trong nam 2011, LHC da dat
dugc cac chitiéu ké hoach cht yéu nhu sau:

BVT:TY DONG
CHITIEU KE HOACH 2011 THUCHIEN 2011 TYLE
Téng doanh thu 629 420 67%
Loi nhuén trudc thué 226 129 57%
Lgi nhuan sau thué 170 93 55%

CACTHAY DOI LON TRONG NAM

Nam 2011, ¢6 cac thay déi chl yéu sau:

+ Khanh thanh va dua vao hoat déng tru s& van phong mdi ctia LHC

- Diéu chinh co cdu t6 chic:
» Sap nhap phong Tiép thi va phong Kinh doanh.
» Thanh 1ap phong Phét trién Lién doanh va phong Phat trién Kinh doanh

» Nang cdp Trung Tam Phat trién ngudn nhan luc lén thanh Trung Tam dich vu.



KET QUA PHAT TRIEN KINH DOANH

KET QUA THU HUT BAU TU VAO KCN LONG HAU NAM 2011

+  BAOCAOTHUONG NIEN 2011

TONG DIEN DIEN TICH DAT SOLUONGNHA  DIENTICH DAT DA VON DAUTU

TICH (HA) THUONG PHAM (HA) DAUTU CHOTHUE (HA) (TY HONG)
Khu hién hiru 141 91,0 2 06 40
Khu md rong 108 61,0 11 9,1 662,5
Nha xudng xay san 5 3,5 22 2,7 208,48
Téng cong 254 155,5 35 124 910,98

TINH LOY KE DEN NAY:

TONG DIEN DIENTICH DAT SOLUONGNHA  DIENTICH DAT DA VONDAUTU

TICH (HA) THUONG PHAM (HA) PAUTY CHOTHUE (HA) (TY BONG)
Khu hién hitu 141 91,0 45 69,9 3,174
Khu ma rong 108 61,0 39 35,7 23475
N:ha xudng xay 5 35 23 2.7 218,88
San
Téng cong 254 155,5 107 108,3 5.740,38




KET QUA HOAT BONG NAM 2011

(tiép theo)

CO CAUVON DAUTU THEO NGUONVON  CG CAU THEO NGANH NGHE NAM 2011

NAM 2011
B Thyc phdm, thay sén
In dn, dung cu quang cdo, VPP
m  Maymdc da gidy, bao bi
e y me giay,

L Trong nudc B Kho bai, logistic

u Nudc ngodi B vatliéu xay dung, hoa chdt
m Cdpquang, phu kién, co khi

HOAT DONG TIEP THI TRONG NAM 2011
Nham truyén théng mot hinh dnh cong ty Long Hau dang phat trién va day trach nhiém véi xa hoi va cong
déng. Ném 2011, LHC da thuc hién trén cac kénh truyén thong nhu:

1. Béochi:Nam 2011, Long Hau da xuat hién hon 2. TV: Cac chuong trinh phéng sy, tin tdc va PR cla

70 lugt trén cac bao va tap chinhu: KCN Long Hau dugc thuc hién trén kénh TV vdi cac chu

. Pau tu Chiing khoan dé da dang:

- Sai Gon Tiép Thi + "KCN Long Hau thu hut nhiéu nha dau tu trong va
- Thai Bdo Kinh Té Sai Gon ngoai nudc” (HTV7)

- Thoi Bao Kinh Té Viét Nam - "Gidi phap cho van dé xtr ly nudc thai tai cac Khu cong
- Doanh Nhan Sai Gon nghiép’ (HTV7)

- Sai Gon Gidi Phéng - "Trd chuyén véi 6ng Boan Hong Dang, TGD khu cong
- Thanh Nién nghiép Long Hau"(HTV9)

. PAuTuU - “Co hoi dau tu KCN Long Hau” (Info TV)"Truong CB

Cong Nghé Tht Buc ky két hop tac dao tao vai KON
Long Hau"(HTV9)

- "Saigon Co.op m& rong hé théng (Long Hau)" (HTV9)

- “Long An chép thuan du an KCN va khu téi dinh cu 480
ha (Long Hau)" (Info TV)

- "Khu d6 thi mdi la mét trong nhiing nhu cau ma cac
nha dau tu bat dong san quan tam” (HTV7)

- Chuong trinh “Chédp canh udc ma"hang thang (LA34)

SAY

3. Hoat dong thu hut dau tu:

- Nguai Lao Bong

SVAVA

Chuong trinh PR: Cac chuong trinh PR dugc déu dan

tién hanh trong ndm trén cac to bao, tap chf uy tin.

Tap trung vao cac chd d@é nhu:

- “OngPHoan Hong Ding - Téng Gidm déc LHC: Ngudi
mang s ménh phat trién ving ven”

- "Kinh Doanh trong linh vuc dugc dao tao”

- "Ngudi di tim sy hoan hao”

- "Tro chuyén véi 6ng Poan Hong Ding, TGD khu
cong nghiép Long Hau”

- Kinh nghiém thanh céng

- "Gidi phap cho van dé xt ly nudc thai tai cac Khu

- Phéi hop vai Ban quan ly cac khu kinh té tinh Long An
dé tang cudng tiép xUc vai cac nha dau tu tiém nang
dén tur cac nudc.

- Thiét 1ap quan hé chit ché véi cac t6 chic tu van

cong nghiép” R r L. N s

- "Xay dung néng thén mdi - Tim ra hudng di phu han.g daup\/e/bat d/ong Saﬁ nhu C,BRE,"CC\\/’ Nﬁl Global,
hop' Savills,.. dé nam bat co héi tiép xUc véi nha dau tu.

. vv - Cong tac vai cac hiép hoi thuong mai dau tu hang

dau nhu:



KET QUA DO LUGNG THOA MAN KHACH HANG BEN NGOAI

Ty lé thda man
clia khach hang

954

L Ty lé KH théa man
L Ty lé KH chua théa man

- Nhat Ban: JETRO, JASE, JICA,...

- Han Quéc: Kotra, KITA, KOCHAM,. ...

-+ Hoa Ky: AmCham.

« Chau Au: EuroCham.

- Céc don vi déi tac la cac dai ly, san giao dich, tu van dau tu: Sao Khué, Investconsult Group

- Céc dai ly, san giao dich, tu van dau tu: batdongsan.com.vn, diaoconline.vn, nhaxuong.vn, khoxuong.vn

- XUc tién dau tu tryc tiép vai cac nha dau tu tiém nang ti Nhat Ban, Han Qudg, ...

- Mgi doan Tham tan Kinh té (thudc Cuc dau tu nudc ngoai — Bo KE hoach va Dau tu) cac nudc Hoa Ky, Nhat

Ban, Han Qudc, Buc, Phép,...dén KCN Long Hau dé gidi thiéu moi trudng kinh doanh nham thu hut dau tu
tU nUdcC ngoai.

- Tham gia cac trién 1am, noi co mat cla cac khach hang muc tiéu, dé tim kiém co hoi kinh doanh:
- Metalex Vietnam 2011

- Medi PharmExpo 2011

- Expo 2011

BVAVA

HOAT DONG NANG CAO SU THOA MAN KHACH HANG

Xay dung va hoan thién cac tién ich dé dua KCN trd  » Hoan thién ¢a s& ha tang, hoan tat cac cam két voi
thanh khu cong nghiép c6 Vi tri chién lugc - Dich vu khach hang trong day san pham chinh.

hoan hao" Tat cd nham mang dén cho nha dau tu mét
noi c6 moi trudng kinh doanh hiéu qua. Do do, nam
2011, LHC da né luc khong nglng dé phat trién va

» Ngay cang hoan thién khu luu trd véi vén xay dung
220ty dong, 7.200 chd & cho chuyén gia va ngudi
lao dong trong khu cong nghiép.

hoan thién cac dich vu va tién ich:

»

»

»

Thanh 14p Tram khai béo Hai quan dit trong KCN, > Nang cép va m& rong Trung tam dao tao va phat
trién nguon nhan luc véi muc dich cung cap cho
khach hang gidi phap hiéu qua vé nhan su, gilp
khach hang nang cao ndng luc canh tranh ctia san
M trudng mam non Tudi Tho toa lac trong KCN phém va dich vu.

Long Hau, v&i déi ngl gido vién yéu tré nham gidp

gilp cho doanh nghiép tién hanh lam thd tuc xuat
nhap khau tai cho.

4 ; A » Van hanh 6n dinh cac dich vu chdm séc khach
nguoi lao dong trong KCN an tam lam viec. hang khac nhu: Phong kham da khoa, PCCC, cung

Siéu thi Co.op Food vai dién tich 600m? thudc hé cap nudc sach, xdr ly nudc thai,...

théng CL:Ja Sai Gon Co.op IObUC,VU hhu cau mua  Két qua: Vi muc 95% khach hang trong KCN thoa
thuc pham va hang hoa thiét yéu hdng ngay cho  man vé ha tdng cling nhu cac dich vy LHC cung cap
ngudi lao dong. la két qua cao.

+  BAOCAOTHUONG NIEN 2011



KET QUA HOAT BONG NAM 2011

(tiép theo)

KET QUA KHAO SAT THOA MAN KHACH HANG NAM 2011 THEO TUNG NOI DUNG
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1. Hé thdng giao thdng ngi bo
KCN Long Hdu

2. Hé théng cung cdp dién

3. He thing chiéu sdng cong
ng

4. Hé thdng cdp nudc sach

5. Hé thdng thodt nudc mua

6. Hé thdng thodt nudc thdi

7. Nha mdy xily chdt thdi long
8. Hé thdng cdp nudc sau xir ly

9. Hé thdng lién lac diéen
thoai ban

10. Tin hiéu dién thoai di dong
11. Hé thong internet

12. Nha xudng xdy san (NXXS)
13. Ddnh gid khu luu tri(KLT)
14. (6ng tdc phong chdy chia
chdy (PCCC)

15. Bdnh gid trung tam phdt
trién ngudn nhdn luc (TT
PTNNL)

16. Bdnh gid phong khdm da
khoa (PKDK)

17.(Gng tdc bdo vé-An ninh trit
tw (BV-ANTT)

18. Ddnh gid truong mdm non
tudi th (tmn tudi tha)

19. Bdnh gid canh quan

20. Ddnh gid moi truong

trong KCN

21.Ddnh gid dich vu xe dién
dua don trung chuyén

22. Didnh gid hé thong bang chi
dan (bcd)

23. Ddnh gid cong tdc duy tu,
bdo dutng

24. Ddnh gid siéu thi Co.op food
25, Ho trg thil tuc phdp Iy

26. dnh gid dich vu hd tro tai
chinh (HTTC)

27.Ddnh gid su lua chon cla
ndt doi véLong Hiu trong
tuong lai

28. Bdnh gid dy dinh trién khai
mot s6 du dn

29.17 I¢ thda man khdch hang
ndm 2011 theo tdt cd cdc

ndi dung




M6t S6 Giai Phap Nham Khéong Ngung Nang Cao SuThda Man Khach Hang
Nam 2011

Giao thong noéi bé khu cong nghiép: doi vai chat
luong dudng giao théng, khd nang chju tai dudng, gd
giam toc chua hgp ly,...Phong Ky Thuat Long Hau da
thuc hién viéc chon nha thau bu vénh cho dudng noi
bo va thdo go gidm toc & céac vi tri khong phu hop.
Cac cong viéc nay da hoan thanh trong 6 thang dau
nam 2011.

Hé trg vay vén cho Doanh nghiép: Cong ty tao kénh
lién két véi cac Ngan hang ho trg viéc vay vén cho cac
doanh nghiép trong KCN véi cac Iinh vuc da dang:

» Ngén hang BIDV, VDB: Linh vuc dau tu méi.

» Vietinbank, VIB..: Linh vuyc san xuat, von luu dong.

» Eximbank, Sacombank, VIB: Xuat khau.

»  Cacngan hang nudc ngoai: ANZ, HSBC.,.: vén ngoai té.
Mbéi truong: TU thang 2 nam 2011 Long Hau da hoan
tat viec ky két hop déng vai nha cung cép thu gom chat
thai Cong ty Long Phu Tay (Bia chi: Ap 4, xa Long Hau,
huyén Can Giudc, Tinh Long An) nham dam béo chat
luong dich vu thu gom rac hgp vé sinh va ding thai
gian. Bén canh do6, LHC van tiép tuc chon thém nha
thau cho khéach hang lua chon st dung khi cé nhu cau.

Cac san pham hé trg cho Khach hang trong KCN:

» DI véi cac dich vu Phong Kham da khoa, Trung tam

PTNNL, Khu luu trd, dich vu Logistics, Phong chay
chlra chdy, Truong mau gido,... Cong ty Long Hau da

HOAT BDONG DAU TU XAY DUNG

Hoat dong dau tu xay dung KCN Long Hau m&
rong dat 149,57% so véi ké hoach la nha déy
nhanh tién d6 hoan thién co s& ha tang khu
cong nghiép. Bong thai ndm 2011, cong ty da
xay dung khu nha lién ké vai téng s6 vén 17,8
ty nang téng muc dau tu KDC vugt 29,43% so
vai ké hoach dé ra. Trén co s& van dung chinh
sach uu dai lai suét vé vén vay tai ngan hang
VDB. Trong ndm, cong ty ma rong dau tu gop
von vao Cong ty CP dau tu xay dung ha tang
Hoa Binh (HBI) - dau tu KCN Hoa Binh - Long
Hau. Hién tai LHC dang chiém 49% von diéu
|é tai HBI.

khong nging cai tién nham hoan thién hon trong
viéc phuc vu cho Khach hang

Bén canh do, trong nam 2011 Long Hau cung cép
thém cac dich vu siéu thi Co.op Food, dich vu Hai
Quan, dich vu Business Center nhdm hd trg tot nhat
cho Khéch hang.

Cong tac hé trg khach hang:

H6 trg vay vén cho doanh nghiép: Phong cham séc
khach hang cung cdp thong tin vay von tir cac ngan
hang cho tat ca khach hang khi cé théng tin. Dé nghi
phong tai chinh ké toan gui thong tin cho phong
chdm soc khach hang.

Hudng dan lam thd tuc nhanh chong va day du:
phong cham séc khach hang can kiém tra cu thé hon
va gui lai két qua.

XU Iy cac sy c6 va yéu cau cla khach hang: Phong
cham soc khach hang gui s6 dién thoai lién lac 24/7
cho khach hang kiém tra tét két néi gitia tng dai vé
t8i s6 noi bd @€ yéu cau ci tién hodc nang cap.

Dép Ung cac tién ich va dich vy gia tdng: Phong cham
s6¢ khach hang can co danh muc dich vu hién tai va
tuong lai cho khach hang ndm ré thong tin.

Tién hanh khao sat muic do hai long ctia khach hang
khi hoat dong tai KCN Long Hau dé co dinh hudng
hoan thién céc tién ich, dich vu trong tuong lai.

+  BAOCAOTHUONG NIEN 2011
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CHITIET CAC CONG TRINH VA HANG MUC DAU TU

DUAN

CONGTRINH VA HANG MUC CHINH

GIATRITHUC HIEN
(TY DONG)

KCN Long Hau
hién hru

KCN Long Hau
ma rong

Khu dan cu

Khu luu trd

Thi cong hoan thién hé théng giao thong, thoat nudc mua, nudc
thai, san nén 10m cay xanh.

Ban giao ddt Iy ké cho 46 doanh nghiép, téng dién tich dt da
ban giao 699.216 m?.

Nha xudng xay san: Xay dung hé théng ha tang hoan chinh, dap
ng nhu cau khach hang.

Xay dung hoan thién toda nha van phong.

Thicéng hoan thién hé théng giao thong, thodt nudc mua, nudc
thdi, san nén 10m cay xanh, hoan thién hé théng canh quan va
cong vién cay xanh.

Ban giao dat Ity ké cho 31 doanh nghiép, tdng dién tich dat ban
giao 357.000 m?

20

Thi cong hoan thién hé théng giao thong, thodt nudc mua, nudc thai.

Hoan thién day nha lién ké, cé thé dua sdn phdm vao kinh doanh
trong nam.

46

Hoan thién 100% cac block nha khu luu trd, dua cac tién ich nha
tré, hé thong siéu thi, phong kham da khoa vao hoat dong.

LH3

Khao sat tham do ngudn nudc nha may nudc Long Hau 3 xa
Phudc Lai, My Loc...

Lap quy hoach chi tiét cho khu cong nghiép va khu dan cu.

ERP

Ap dung, van hanh cho toan hé théng cong ty.




KET QUA DAU TU TAI CHINH

DAU TU VAO CONG TY LIEN KET

DVT:VND
CHI PHIDAUTU 5 PHA

CONGTY - R SO PHAT SINH

50 CUGINAM 50 DAU NAM TRONG NAM

Céng ty C6 phan Bourbon An Hoa 125.000.000.000 125.000.000.000 0

Cong ty C8 phan Cong nghé Igreen 20.000.000.000 1.000.000.000 19.000.000.000

Cong ty C6 phan Cang Sai Gon - Hiép Phudc 80.000.000.000 80.000.000.000 0

Cty CP déu tu xay dung ha tdng Hoa Binh 84.672.000.000 - 84.672.000.000

DAU TU DAI HAN KHAC

DVT:VND

X . P ) N GIATRI PHAT SINH

(ONGTY SO LUGNG CO PHIEU GIATRIDAUTU TRONG NiM

Cong ty C8 phan Bau tu Phat trién Gia Dinh 1.226.875 19.630.000.000 0

Cong ty C& phan Cong nghiép Vinh Tudng 463.000 12.501.000.000 0

€ong ty CO phan 54n Xudt Cap Quang va Phu 750,000 7.500.000.000 0
Kién Viét Buc

Cho Cong ty Bourbon An Hoa vay 0 35.293.524.998 0
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KET QUA PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

Trai qua 6 nam ton tai va phat trién, LHC sé phat trién bén viing cung vdi sy phat trién, thay déi cla thi trusng khi LHC
khong nhiing 6n dinh doi ng, ma con dan dat doi ngl ndm bét su thay déi, co tinh than sdn sang hoa nhap vai tinh
hinh mai hiéu qua. Chién lugc Quan tri ngudn Nhan luc ndm 2009 da dugc thiét lap di cing véi Hé théng ton chi, dac
biét dé toan thé nhan vién dat Gia tri ¢t 16i - Gid tri gitp LHC dat dugc St ménh vdi xa hoi - LHC da thiét 1ap cac ké
hoach thuc thi cho ndam 2011:

Nam 2011 dugc xem la ndm hoan tat hé Ké hoach
théng Quan tri nguén Nhan luc, la nam cot danh gia
mdc dé Ngudn Nhan luc ctia LHC phat huy nang'luc

i . - , o Ké hoach xay Ké hoach
sy ving vang han, hiéu quad hon vdi tinh dung Van hoa hudn IQyén

hinh kinh té khiing hoadng. doanh nghiép dao'tao




1. KET QUA VE XAY DUNG VAN HOA DOANH NGHIEP

Két qua khao sat clia Cong ty Hon Viét vé viec Nhan vién
LHC dat gia tri cot 16i: Nhan vién LHC nhin chung trén
téng thé thi da s6 nhan vién dat gia tri cét 16i gan muc 4
trén thang diém muc 5.

Cong ty Hon Viét da nhan xét: Boi ngd LHC la mot luc
lugng lao déng cé gia tri canh tranh tét trén thi truong,
can duy tri va c6 kha nang phat trién cao hon.

2. KET QUA VE CHUGNG TRINH DANH GIA NANG LUC
& PHAT TRIEN NHAN SU

Sau gan 2 nam thuc hién: Xay dung Tu dién Nang luc gan
két véi hé théng ton chi, chudn nang luc gén két vdi gia
tri vi tri theo ddc thu ctia Cong ty, danh gid nang luc, méi
nhan vién da nhan ducc bao cao danh gia nang luc dé
c6 thé ty rén luyén dung hudng, ding yéu cau dac thu
clia Cong ty.

Tinh trang nhan su tai LHC r&t 6n dinh, thé hién qua cac
nam co ty 1& nghi viéc kha thép nhu biéu dé hinh s8 2.

DPac biét cong tac tuyén dung tai LHC trong mot nam
qua gan nhu khong can trién khai, mac du déi ngd tri
thic dang sinh séng tai TP HCM.
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KET QUA CAC HOAT BONG XA HOI'VA CAC HOAT BONG KHAC

V&i tam nhin “Xay dung thanh cong cac do thi sinh thai phat
trién bén ving’, Long Hau ludn dé cao trach nhiém véi xa hoi
bdang nhitng cam két va hoat dong thiét thuc da thuc hién.

XAY DUNG MOI TRUONG HOAT DONG XANH -
TRONG LANH CHO CAC DOANH NGHIEP

+ Duy tri va cap nhat thuong xuyén hé thong quan ly moi
trudng 1SO 14001:2004.

- Tang cudng kiém sodt nudc thai ciia nha may trong khu
coéng nghiép.

- 18% dién tich d&t da hoan thién phat trién mang xanh.

- Nudc thai sau x(r ly dat loai A va dugc cung cap tré lai dé
phuc vu cho nhu cau tudi cay xanh, vé sinh nha xudng
véi gid bang 40% so vai gid nudc sinh hoat, gilp tiét
kiém dugc tai nguyén.

+ Chinh sdch bdo vé méi truong luén dugc néu ré véi

nha dau tu ngay tu khi tiép xiic nham dao bao su théng
suot.

- Khidivao hoat déng, cic chinh sdch méi trudng thuong
xuyén dugc cap nhat dé cac nha dau tu trong KCN hiéu
dugc luat phap nham thuc hién nghia vu clia minh.

+ Nang cao nhan thuic bdo vé méi truong thong qua hé
théng quan ly, truyén thong va kiém tra.

KET QUA: Nha y thiic va hoat dong bao vé moi truong,
LHC nhén dugc “Cdp vang vi su nghiép bao vé mdi trudng
Viét Nam” do B9 Tai Nguyén Mai Truong cap.

NANG CAO CHAT LUONG CUOC SONG CHO CONG
DONG DIA PHUGONG VA XA HOI

1. Chuong trinh trao 200 hoc béng va hé trg cho hoc sinh
c6 hoan canh khé khan, vuat kho, hoc gidi trong tinh
Long An.

2. Chuong trinh "Chap Canh Usc Mo™:

- Tai trg phat song chuong trinh “Chép canh udc ma'trén
dai Truyén hinh Long An lién tuc trong ndm 2011.

- Dong gop xay dung “nha tinh thuong”.

+ Hb trg cho nhimng hoc sinh cé hoan canh nghéo, vuct
kho, hoc gidi trong tinh Long An.

3. Chuong trinh “Am Ap Ngay Xuan”Nham Thin: Trao 250
phan qua vdi téng tri gid 137 triéu cho cac gia dinh co
hoan canh khé khan tai huyén Can Giuoc.

4. Tham gia phét trién ha tang dia phuong:

- Ddéng gop xdy dung tuyén dudng giao thong & xa Long
Hau véi chiéu dai 3,5km va hé théng chiéu séng

- Tai trg chi phi duy tu va chiéu sang trén toan tuyén
trong thai gian 2 nam tinh tU khi khanh thanh.

5. Phéi hgp cong ty Phi My Hung trong chuong trinh di
bo tu thién Lawrence Sting.

6. Quan tam dén thé hé tré:

- Tai trg gidi bong da thiéu nhi tinh Long An

- T6 chic cho 200 em hoc sinh thi déu, an, & trong 4 ngay
tai Long Hau.

7. Tich cuc tham gia va déng goép cho céc su kién quan
trong & dia phuong:

- Tai trg 50 triéu cho chuong trinh “Giao luu van hoa, thé
thao dong séng Soai Rap”

- Taitrg 500 triéu xay tuong dai nghia sy Can Giudc, nhan
ky niém 150 ndm chién thang dén Tay Duong.

- Xay "nha tinh nghia” cho céc gia dinh liét sy, thé hién
dao ly“uéng nudc nhé nguon'”.



DANH GIA VA PHAN TICH KET QUA HOAT BONG

VE DOANH THU
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LOI NHUAN SAU THUE

365

LOINHUAN (TY BONG)

161

170

s Thuchiénndm 2010
wa Ké&hoachnam 2011

B Thuc hién ndm 2011

93

Doanh thu thuan trong nam la 420 ty déng, dat
67% so vdi ké hoach. Trong dé cac doanh thu
san pham dat cong nghiép dat 55% do tinh hinh
kinh doanh san pham nay bi anh hudng ctia tinh
hinh kinh té khoé khan, dong bang trong nganh
bat dong san. Doanh thu dat dan cu dat 76% so
v&i ké hoach do chua ban giao sadn phdm nay
cho Cong ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon, du
kién sé ban giao trong dau nam 2012. Riéng cac
san pham con lai dat va vuat ké hoach dé ra, dac
biét 1a sdn phdm nha xudng xay san, vuct 59%
so vai ké hoach.

Lgi nhudn sau thué 93 ty déng, dat 55% so vai ké
hoach. Nguyén nhan do trong co cdu doanh thu
nam 2011, sdn phdm dat cong nghiép chiém
59%, cac san phdm dat dan cu va san pham khac
chiém 41%. Trong khi @6, sdn phadm dat dan cu
va san pham khac c6 suét sinh lgi thap lam anh
hudng dén suat sinh Igi clia toan cong ty. Bén
canh do, nam 2011 muc 1ai sudt ngan hang tang
cao déi vai nganh bat dong san lam cho cong
ty phdi génh chiju chi phi tai chinh cao hon nam
2010 la 68%.

+  BAOCAOTHUONG NIEN 2011
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PDAUTU

Tai san nam 2011 dat 1.823 ty déng, cao hon 15% so Vi
nam 2010. Trong nam, cong ty da ddy nhanh déau tu 119
ty vao khu nha xudng xay sén, thu hut nhiéu nha dau
tu Nhat Ban, dong thai ddy manh hoan thién nha luu
tri cong nhan dé tan dung ngudn tai trg vay véi muc
1ai sudt uu dai clia ngan hang VDB. Bén canh do, Céng
ty da tich cuc dau tu hoan thién co s& ha tang khu dan
cu dé co san phdm ban giao va ghi nhan doanh thu
trong nam. Ngoai ra, LHC da dau tu lién két vao Cong
ty HBI va Igreen trong ndm vai s6 vén hon 100 ty déng.

TONG TAI SAN (TY DONG)

1823

Tng tai san

Hé s6 thanh todn ngan han

Hé s6 thanh todn nhanh

Heé s& ng/Téng tai san

Hé s& no/Vén chi sé hiu

Ty sudt lgi nhudn trén doanh thu (ROS)

Ty sudt loi nhudn trén von chti sé hiu (ROE)

Ty sudt lgi nhudn trén tai san (ROA)

Hé s6 thanh toan
Hé sé thanh toan ngan han

Hé s6 thanh todn ngan han ctia LHC van & mic cao, diéu
nay chiing té LHC ludn dap Ung vé van dé thanh toan
cho déi tac trong moi tinh huéng lién quan dén kha
nang thanh toan clia Cong ty.

Hé sé thanh toan nhanh

Trong co cdu tai san luu déng ctia LHC, chiém ty trong
kha cao la hang ton kho. Tuy nhién, hang tén kho thuong
¢6 tinh thanh khoan kém nhét trong nhom tai san luu
déng nén anh hudng nhiéu dén chi sé thanh todn nhanh.
Trong nam 2011, chi s& nay thap hon ndm 2010 la 50%.
Tuy nhién xét vé téng thé ng phai tré trong dé cé phan
chi phi phai trd chiém ty trong 16n la phan cam két cta
LHC d&i véi khach hang trong viéc hoan thién co s& ha
tang. Bong thai khoan doanh thu chua thuc hién sé sém
dugc ghi nhan vao doanh thu va phai thu trong nam khi
ban giao dat cho khach hang.
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= | Hé s thanh todn ngdn han B Hésé thanh todn nhanh



Hé s6 co cdu von

HE SO CO CAUVON -
Hé s6 Ng/Tong tai san 2
25 Hé s& ng/Téng tai san nam 2011 1a 66%, diéu nay thé §
hién LHC da ddy nhanh viéc hoan thién cac du an dau E
2 =S - tu theo ké hoach dé ra. Chi s nay trong 2 nam 2010 va P
15 2011 tuong duong nhau, diéu nay ching minh LHC da 97
thuc hién tét ké hoach Cong ty dong thai thuc hién tét
] 066 066 nghia vu thanh toan déi vai déi tac.
O‘Z ‘ ‘ Hé s6 ng/Vén chi sé hiiu
NAM 2010 NAM 2011 LHC ddy manh dau tu vao cac du an chién lugc nhdm
dam bdo ngudn cung va ngudn thu trong thdi gian sdp
I | Hé s6 o/ Téng tai sén B Hés6no/ Von chisohau 161 DOng thai cong ty dang st dung don béy tai chinh

trong viéc st dung von. Trong ndm 2011, Cong ty co ké
hoach huy déng vén tir viéc phat hanh ¢é phiéu rieng
&, nhung dén thang 11/2011 mdi dugc chap thuan clia
UBCK NN nén Cong ty da khong huy déng dugc ngudn
vén nay. Diéu nay dan dén chi s6 ng trén von chd sé hiu
trong 2 nam tuong ducng nhau.

Ty sudt loi nhuan trén doanh thu (ROS)

TY SUAT LOI NHUAN TREN DOANH THU , ,
Chisé nay trong ndm 2011 dat 22%, thap hon 16% so Vi

nam 2010. Nguyén nhan cha yéu la do:

50%

- Trong co cdu doanh thu nam 2011, s&n pham dat cong
0% 41% ngk}iép chiém 59%, céc san phdm dat dan cu’vé sép
pham khac chiém 41%. Trong khi d¢, san pham dat
25% dan cu va san phadm khac cé sudt sinh lgi thap lam anh

20% hudng dén sudt sinh lgi clia toan cong ty.
- Nam 2011 muc l&i sudt ngan hang tang cao doéi vdi
0 nganh bat dong san lam cho cong ty phai ganh chiu

NAM 2010 NAM 2011 chi phi tai chinh cao hon nam 2010 1a 68%

- Cong ty b cac hoat dong xuc tién dau tu dan dén chi
phi bdn hang cao hon nam 2010.

Tuy nhién, Cong ty van kiém soét tét phan gia thanh dau
tu cac sdn pham.
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Ty sudt loi nhuén trén vén chii sa hiu (ROE)

Trong giai doan day kho khdn va bién dong ctia nén kinh
té, chi s6 nay trong ndm 2011 thdp hon nam 2010 nhung
van & muc tuong ddi, diéu nay thé hién LHC van st dung
hiéu qua nguodn vén clia ¢& déng cing nhu lgi nhuan
chua phan phéi tir cdc nam trudc.

Ty sudt loi nhuan trén tai san (ROA)

Ndm 2011 ROA thadp hon so véi cac nam 2010 do LHC
khong dat ké hoach vé Igi nhuan, trong khi dé Cong ty
ddy manh tién do xay dung ha tang khu cong nghiép,
khu dan cu, khu nha xudng xay san, khu luu trd va day
nha lién ké lam téng tai sdn clia cong ty tang cao.

Dong tién va quan ly dong tién

Ndm 2011, trudc nhing chinh sach thét chat tién té cla
chinh pht gay kho khan trong van dé thanh toan cla
khach hang. Biéu nay cang gay khé khan cho dong tién
cla LHC. Béng thai trong ndm, Cong ty ¢ ké hoach huy
dong von ti viec phat hanh ¢6 phiéu riéng 1, nhung
chua phat hanh thanh céng, diéu nay gay anh hudng
I6n dén dong tién dau tu. Tuy nhién thuc thu ctia LHC da
dat & muc cao 433 ty, cao hon 222 ty so v&i nam 2010.
Trong d6, chiém da s6 la thuc thu cta san pham dat
cong nghiép, va sdn phdm mdi dat dan cu va nha xudng
cling mang lai phan thuc thu déng ké giup kha nang
thanh toén clia LHC 6n dinh, gidam bét ap luc dong tién
cho Cong ty.

Céac nguon thu 6n dinh tir sdn phdm nudc sach va cho
thué khu luu trd du trang trdi chi phi quan ly cho LHC.

Bén canh do, téc d6 dau tu cac du an trong ndm clng
dugc tién hanh nhanh chéng, nén ngoai ngudn thu tu
khach hang, Céng ty da s dung nguén von vay dé tai
trg cho dy 4n nha xudng xay san.

Tém lai, bang su nd luc va van dung tot cac cong cy, don
bdy tai chinh cong tac quan tri dong tién ctia LHC thuc
hién kha tét, ludon dam bao lugng tién mat phuc vu kinh
doanh va dau tu.

TY SUAT LOI NHUAN TREN VON CHU

SO HUU (ROE)
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CAC CHITIEU KE HOACH NAM 2012

KE HOACH HOAT BONG NAM 2012

2 . ] CHITIEU  CSF /BINH HUGNG CHUONG TRINH HANH
VIEN CANH MUCTIEU THUGCDO (KPI) VT (TARGET) 2012 DONG
T6 chiic nhan sy phu hop va
Téng doanh thu 515 nang cao ky ndng ban hang
< chuyén nghiép.
Tang doanh TY/VND ’y , 9 L
thu 8 5 thu Chinh sdch ban hang linh hoat
ong so C .
thug ' 459 Padang hda san pham BDS phu
hop néng luc cot 16i
tLﬁl rjhuan sau Ty VND 74
. ) ue Tang cudng kiém soéat qua trinh
Lgi nhuan X z
tao san pham
EPS VND/CP 2.850
TAI CHINH 2 . 5 s s . o
Dau thap Iy Tong muc dau T§VND 57 Rthngan qua trinh dau tu. Toéc do
tu dau tu phu hop
Cdlcau chi Gis vén % <= 100% Xa>'/ dur‘\g cg cau Fhi phi va dinh
phihop ly muc chi phi hgp ly.
Tang cudng kiém soat viéc su
dung chi phi & tung qua trinh
hoat dong
Nang cao S S g s
hiéu sust sir ROA % 40 Khai thac triét dé cong suat va cai

dung tai san

tién hiéu sudt strdung tai san.

AO THUONG
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£ - . CHITIEU  CSF/BINH HUGNG CHUONG TRINH
VIEN CANH MUCTIEU THUGC DO (KPI) vt 2011 HANHBONG
Xép hang san Tha Tob 10 Thuyc hién cac ké hoach Marketing
phdm/dich vu bac P hiéu qua
Dan dau vé san
phdm/dich vu
MUC doé nhan - % 350 Ngﬁh|en7cmf bo simg cac gia tri tang
biét thuong hiéu thém cla sdn pham
KHACH HANG
Phat trién mai o n Céac chuong trinh kinh doanh
quan hé t6t véi Cﬁuﬁ ds tiﬁf‘ % 95%
khach hang ancua Céc chuong trinh phuc vu khach hang
Céc gid tricla
Gia tang gia tri thuong hiéu 0 0 , . o e
thuong hiu theo khao sit % 10%  Cachoat dong duatrén ké hoach tiép th
thué ngoai
Nang cao hiéu
qua cla hé Chi phi hoat % 819 Lién tuc cai tién tai liéu va tang cudng
théng va cac déng/Loi nhuan ’ ° cong cu kiém soét hé théng
codng cu quan ly
-S6 luong qui
) trinh cai tién va % 30%
Cai tién cac qui 4p dung
trinh tao ra san )
pham va chuyén
san phdm dén MU d6 hai
| khach han : 3 kh
QUITRINH 9 Igng cla kbach % 0%
HOAT DONG hang khi s&r dung
hé thong tai liéu
Cap nhat thong tin phép ly kip thai.
Su danh gia clia Du phong rui ro va thuc hién nghiém
. N % 90% . b 20 o : B
codng dong cac nghia vy déi véi nha nudc va
Gia tdng trach cong dong.
nhiém xa hoi va ) ) )
mai trudng Bang  Cung cap kip thai théngltin \{é hoat
Su tuvén duon Loai khen  déng clia LHC. Duy tri t&t moi quan
la an a6n 9 i UBND  hé véi chinh quyén dia phuaong. Tich
2ng dong 9 tinh, Téng  cuc dong gop cho cac van dé xa hoi
cucthué  quantam.




CHITIEY

VIENCANH ~ MUCTIEU THUGC DO (KPI) VT 011 CSF /DINH HUGNG CHUONG TRINH HANH DONG
S
Lién tuc cai tién chinh sach nhan su
S phu hgp xu hudng va vugot tréi so vdi
Duy tri va phét trién 'T‘JG ﬂh'aﬂﬂ vién 109% M&t bang thi trudng lao dong cua
ngudn nhan luc thang tién % nganh. Dao tao kién thic vira du, chu
phu hop trong ky nang chuyén mon, quan ly.
Ty lé ndng luc clia
nhan vién so vai 80%
NHAN SU nang luc chuan
Xay dung van hoa Muic d6 dat duoc Xay dgnngan h(.)? doanh ngh‘u;ep phu
" T % 80%  hgp va trién khai dp dung nghiém tuc,
doanh nghiép manh gid tri cot 16i . A A
dat su dong thuan clia nhan vién.
Phat trién va quan
ly nguén théng tin Muc d6 ap dung 0 0 . w " X
hitu ich va dang ERP % 100%  Xay dung va ap dung hiéu qud ERP.
tin cay
Nghién clu va X 4 .
o , S6 du an mai Du . . N
R&D trién khai céc du én duoc trién khai an 5 Xay dung phong R&D du nang luc.

mang loiich lau dai




KE HOACH HOAT DONG NAM 2012

(tiép theo)

MOT SO CHITIEU TAI CHINH CHU YEU NAM 2012

Cong ty dat muc tiéu doanh thu tdng 123% chi yéu DVT-TY DONG
tU sdn pham dat cong nghiép va dat dan cu. Trong o THUCHIEN  KEHOACH -
nam 2012, co cu san pham kinh doanh thay dé, ~ (HITIEU NAM20TT NAM 2012 TYLE
trong do, chiém ty trong Ién 1a san pham dat dan cu. Téng doanh
S&n phdm nay cé suét sinh lgi thap hon sudt sinh loi thu 420,296 515,145 123%
clia san pham dat cong nghiép nén Igi nhuan dukién | i nhuan
trong nam dat 80% so vdi thuc hién 2011. Nam 2012, sau thué 92,821 74,100 80%
nhan dinh nén kinh té c6 nhiéu khé khan, nén chi o ot e o .
phi dau tu chd yéu ctia LHC @€ duy tri co s& ha tang, au tu , 2%
song cong ty van dat muc tiéu lgi nhuan cao hon nam Nop ngan N oo e
i ’ 0

2011, diéu nay doi hoind luc cla tép thé can bd cong sach
nhan vién LHC va mét nén tang gid tri cot 16i viing
chac clia LHC.

Ké hoach chii yéu va giai phap thuc thi

KE HOACH PHAT TRIEN THUONG HIEU:
NHAN MANH LOI THE CANH TRANH BANG THONG DIEP “V| TRi CHIEN LUGC, DICH VU HOAN HAO”
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KE HOACH TRUYEN THONG

PN

6-12/2011 1-11/2012 1-11/2012
Chét Lugng Cdm Nhan Xay Dung Cac Lién Tudng Nhén Hiéu

CliaLHC Cla LHC

BAO CAO THUONG NIEN 2011
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Xay Dung Su Nhan Biét Clia LHC Xay Dung Su Trung Thanh Nhén Hiéu
d

# LHC tré nén quen thudc, ndi két *Tao su khac biét. * Lién két LHC v6i cac thai do,
vGi khach hang. # Xay dung su tu tin trong quyét cam xuc tich cuc.

* LHC gdi di tin hiéu vé su cam dinh mua hang ctia LHC * Cam xdc tu hao khi lién két véi
két dai lau. *Tao sy théa man LHC

* LHC tré nén nhén hiéu xem xét #Tao nén tang cho viéc m& rong
trong tién trinh mua hang. san pham/thudng hiéu

* Tao viéc mua hang lap lai
(re-purchase)
* Xay dung rao can canh tranh

CAC HOAT DONG TIEP THI NAM 2012

1.Quang céo bao

2.Vat phdm ban hang
(POSM)

3.Vat phdm quéng cdo

4, Bang chi dan, quang céo
ngoai troi (OOH)

5.Quang cdo internet

1.T6 chiic cac chuang
trinh tai trg

2.Tim kiém d6i tac lién két
Marketing dé hé trg dau
tu

3. Xay dung cac

chuong trinh PR

4,76 chic hoi nghi
khéach hang

5. Chuong trinh Roadshow
6. Lién két trén mang
internet

7.Tham gia cac chuong
trinh hoi chg, trién lam

1. Chuong trinh truyén
théng noi bo.

2.Ddy manh truyén théng
dong san phdm hé trg ctia
KCN Long Hau

3. Chuong trinh truyén
théng dén cé déng LHC

1.Nghién ctiu nhu cdunha dau
tuvé san phdm khu cong nghiép.
2. Nghién ctiu va danh gia
stic khoe thuong hiéu LHC

3.Khdo sat su hai long clia nha
dau tutrong KCN Long Hau
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KE HOACH PHAT TRIEN KHACH HANG

A.T& CHUC THICH HOP VA HIEU QUA CUA DOI
NGU BAN HANG (SALES ORGANIZATION)

-+ Théng nhét viéc quan ly, trdnh cac bat dong khong

can thiét dan téi hao t6n nguén luc

« Phat huy téi da cac gid tri cot 10i: Hop tac, Trach nhiém,

Tan tam, Chuyén nghiép

- Moi hoat dong dugc dan dat bai tinh than hudng téi

thi truong, khach hang

- Bao phti du cac phan khuc thi truong trong yéu

B. NANG CAO NANG LUC CUA PHONG KINH DO-
ANH (SALES CAPABILITY)

- Kién thiic sdu séc va chi tiét vé san phdm

- Ky ndng lap ké hoach (cép truéng bd phan trg 1én)

+ Ky nang tim kiém & phat trién co hoi ban hang

- Ky ndng trinh bay, thuong lugng & gidi quyét van dé
- Ky nang tao nén lién két, hop tac trong va ngoai bo phan

- Ky nang thich nghi vai su thay déi

C. XAY DUNG HE THONG THONG TIN, DU LIEU
PHUC VU KINH DOANH (SALES INFORMATION)

-+ Thong tin phap ly: luat, nghi dinh, thong tu lién quan

dén LHC

- Thong tin vé d6i tht canh tranh: gid, cac dich vu hé trg,

chinh sach thanh toén, vi tri, ty 1& 1dp day, cac nha dau
tu tiéu bidu. ..

- Théng tin vé san pham ctia LHC: san phdm chinh, san

phdm phu, sén phdm ho trg. Mc gia, cach thic dich
vu dugc cung cédp. Gid cac dich vu ngoai nhu: dién,
internet, dién thoai, gia nhan céong...

- Thong tin tai chinh: cac dich vu cung cép bdi cac ngan

hang lién két vai LHC nhu BIDV, VietinBank, Standard
Chartered, ANZ, HD Bank ...

- Cac thong tin khac: cudc van tai dusng bo, dusng bién,. ..

D. PHAT TRIEN KENH XUC TIEN, KENH PHAN PHOI
(CHANNEL DEVELOPMENT)

I. Phat trién kénh xuc tién néi dia théng qua:
- T6 chic chinh phu

- Hiép hoi kinh té & nganh nghé

- Cac ngan hang ndi dia

« XUc tién tai cac hodi cho, trién 1am theo lich cla

Marketing

. XUc tién tai cac dién dan, hoi thao kinh té

+ Mg rong hé théng phan phéi théng qua cac cong ty

Moi Gidi Bat Dong San



II. Phat trién kénh xuc tién quéc té théng qua
- Tap trung top 10 cac qudc gia dau tu vao Viét Nam
- Daoivai thi truong trong tam nhu:
»  Nhat Ban: Thong qua cac hiép hoi: JETRO, JASE, JICA

» D&y manh phat trién cac thi trudng: Khéi EU, Hoa
Ky, Han Quéc, Malaysia.

- Thuc hién viéc xtc tién thong qua cac co quan Chinh pha.

KE HOACH PHAT TRIEN NHAN SU 2012

- Thong qua cac cong ty tu van uy tin.

- XUc tién thdng qua cac phong thuong mai nudc ngoai.
- Xdc tién thong qua cac ngan hang nudc ngoai.

« XUc tién tai cac dién dan doanh nghiép nudc ngoai

« M6 rong kénh phan phéi qua cac cong ty moi gidi: CCV,
CBRE, Savills, Nai Global, Investconsult group. ..

D& khéng nhimg toan thé nhan vién dat Gia tri ¢t 61 - dat muc tiéu dai han - ma con dat lgi nhuan trong
tinh hinh kinh té day khé khan va thach thic - dat muc tiéu ngén han - nam 2012 LHC chd trong dén:

1. KE HOACH XAY DUNG VAN HOA DOANH NGHIEP:

Can ¢ vao két qua khao sat vé viéc nhan vién LHC dat gia
tri cot 16i, Cong ty da lap ké hoach xay dung van héa doanh
nghiép nam 2012 dé toan thé nhan vién dat trén muc 4 gia
tri ¢t 16i, cac hoat dong 16n sé trién khai:

+ Xay dung chiéc n6i VHDN: Day la cudc thi khdng nhiing
gitp nhan vién gop phan vao viéc xay dung chiéc noi
cho VHDN clia Coéng ty, d€ nhan vién thém tran trong
gid tri van hda ctia Cong ty, ma con gilp cho Cong ty co
nai luu it van héa lau dai ctia té chiic va khach hang sé
c&dm nhan dugc LHC 13 noi dé phét trién bén ving.

« Chung stic: D& nhan vién dat dugc tan tam, chuyén
nghiép, hgp tac, trach nhiém trén muc 4 thi Cong ty
can c6 moét chuong trinh gidp nhan vién ndm ving Heé
théng ton chi, cadc quy dinh, quy trinh,...cudc thi Chung
stic duoc xay dung tir két qua mong doi nay.

« Héi thi Tri tué LHC: Qua hai 1an t& chidc "Hoi thi trf tué
LHC"trong nam, Cong ty da thu hoach dugc rat nhiéu két
qua kha quan: Gia tri cot 16 clia toan thé nhan vién trén
muc 3, nhan vién hoc hoi dugc nhiéu tr cac cha dé sach,
tU Ban gidm khdo,...Hoi thi gidp nhan vién co thoi quen
doc sach, hoc hoi rat nhiéu kién thuc ti sach.

+ Nhan dugc su hudng Uing nhiét tinh ctia nhan vién (50%
tham gia) cing nhu nhing két qua ma hoéi thi mang lai,
Cong ty quyét dinh duy tn va phat trién chuong trinh
nay cho nam 2012.

2. KE HOACH HUAN LUYEN, BAO TAO:

V6i cOng trinh danh gid nang luc, hiéu qua dem lai khong
nhimng gidp nhan vién dé dang chu dong tu dinh hudng
nghé nghiép, ma con gidp Cong ty dau tu huan luyén, dao
tao hgp ly, ndm 2012 Cong ty chu trong dao tao cho nhan
vién dat chuédn dic thu clia Cong ty:

+ Hudn luyén nang lyc nén tang, chuyén moén
« Huan luyén nang luc quan ly:

« Tu két qua danh gid nang luc, Cong ty phat hién dugc
nhimng nhan vién chua tung c6 kinh nghiém quan Iy nhung
€6 t6 chat, co tiém nang trd thanh quan ly va cé ké hoach
dau tu phu hgp cho nhan vién phat trién cuing cong ty.

< Nhom nhan vién tiém nang nay cung véi nhom nhan
vién quan ly cdp trung sé dugc tham gia chuong trinh
Quadn trj vién tap sy, véi dinh hudng: Trg thanh nhing
nha Quan tri chuyén nghiép thuc thy, [a déi nga ké thua
cho Cong ty.

3. CHINH SACH PHUC LQI:

Nhimng két qua trén dat dugc la do Cong ty da co su dau
tu phét trién nguon nhan luc ding huéng va co cac chinh
sach phuc loi phu hgp vdi ttung tinh hinh.

« Cac hoat dong phuc Igi : Bdo hiém stc khoe, quy hoc
béng (@p dung vai con clia nhan vién), uu daivé nha 4. ..

BAO CAO THUONG NIEN 2011
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+ Cham soc doi séng tinh than:

»

KE HOACH HOAT DONG NAM 2012

(tiép theo)

Khu gidi trf va thu vién: Tao khong gian sinh hoat
chung cho nhan vién cung nhau thu gian, nghi ngai
va chia sé cac hoat dong yéu thich nham nang cao
su than thién ciing nhu tinh than giao luu va hgp tac
clia nhan vién.

Khong gian lam viéc: V&i khong gian mé rong, thoang
dang, hoa nhap vai thién nhién gép phan gia tang
hiéu sudt lam viéc.
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El| ERNST & YOUNG

VAN PHONG TP. HO CHI MINH
Toa nha Saigon Riverside

Lau 8, 2A-4AToNn Blc Théng
Quan 1, Tp. H6 Chi Minh, VN

Tel : (84.8) 3824 5252
Fax (84.8) 3824 5250
Web Www.ey.com

CONGTY CO PHAN LONG HAU
THONG TIN DOANH NGHIEP

Tén day du
Tén tiéng Anh
Tén viét tat

Ma chiing khoan
San giao dich
Ngay niém yét
Vén diéu lé

S6 luong

Ménh gid

Gidy phép Kinh doanh :

Dia chi
Dién thoai
Fax

Website

Céng ty C6 phan Long Hau

Long Hau Corporation
LHC

LHG

HOSE

23/03/2010
259.956.240.000 VND
25.995.624 C8 phiéu
10.000 déng/cé phiéu

5003000142 cap ngay 23/05/2006

Ap3-Xa Long Hau - Huyén Can Giudc - Long An

(84.8) 3781 8929
(84.8) 3781 8940

http://www.longhau.com.vn



CONGTY CO PHAN LONG HAU
THONG TIN CHUNG

BAO CAO THUONG NIEN 2011
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Cong ty C8 phan Long Hau (“Cong ty”) la mét cong ty cd phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo
Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 5003000142 do S& Ké hoach va Bau tu Tinh Long An cdp vao ngay 23 thang 5
nam 2006 va theo cac Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau day:

Gidy ching nhan ddng ky kinh doanh diéu chinh s6 Ngay cdp
5003000142 - Diéu chinh lan 1 5thang 10 ndm 2007
5003000142 - Diéu chinh lan 2 9thang 11 ndm 2007
5003000142 - Diéu chinh lan 3 19 thang 2 nam 2008
1100727545 - Diéu chinh 1an 4 31 thang 3 nam 2009
1100727545 - Diéu chinh 1an 5 11 thang 6 nédm 2009
1100727545 - Diéu chinh 1an 6 13 thang 8 nédm 2009
1100727545 - Diéu chinh lan 7 16 thang 8 nam 2010
1100727545 - Biéu chinh lan 8 27 thang 10 nam 2010
1100727545 - Biéu chinh lan 9 9thang 12 ndm 2010
1100727545 - Diéu chinh lan 10 24 thdng 5 ndm 2011
1100727545 - Diéu chinh lan 11 20thang 10 nam 2011
1100727545 - Diéu chinh lan 12 8 thdng 3 nam 2012

Vao ngay 1 thang 12 nam 2006, Cong ty nhan dugc Gidy chiing nhan dau tu sé 50221000001 do Ban Quan ly cac khu
cong nghiép tinh Long An cép dé dugc quyén phat trién khu cdng nghiép Long Hau va cho thué lai d&t da phéat trién co
s& ha tang. Gidy chiing nhan dau tu nay duoc diéu chinh lan dau vao ngay 3 thang 5 nam 2007.

Vao ngay 11 thang 6 nam 2009, Cong ty nhan dugc Gidy chiing nhan dau tu sé 50221000150 do Ban Quéan ly cac khu
cong nghiép tinh Long An cdp dé phét trién Khu Cong nghiép Long Hau (giai doan md& rong) va cho thué lai dat da phat
trién co sG ha tang.

Vao ngay 3 thang 7 nam 2009, Cong ty nhan dugc Gidy chimg nhan dau tu s6 50221000156 do Ban Quan ly cac khu cong
nghiép tinh Long An cép dé xay dung khu luu trd 5 tdng bén trong Khu Cong nghiép Long Hau.

Vao ngay 7 thdng 8 ndm 2009, Cong ty nhan dugdc Gidy chiing nhan dau tu sé 50121000141 do Uy ban Nhan dan tinh
Long An cép dé dau tu xay dung khu dan cu - tai dinh cu xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Cong ty dang tién hanh thuc hién nhiing thi tuc phéap ly can thiét dé bét dau phat trién dyu an Khu Cong nghiép Long
Hau lll theo van ban s6 672/TTg-KTN ngay 26 thang 4 nédm 2010 do Tha tudng Chinh phti ban hanh quy dinh vé viéc quy
hoach phét trién cac khu cdng nghiép & Viét Nam.

Hoat dong chinh ctia Cong ty la xay dung ca s& ha tang cho khu codng nghiép, khu dan cu - tai dinh cu va cho thué lai dat
da phét trién co s& ha tang va cung cdp cac dich vy ho trg lién quan.

Cong ty cé tru s chinh tai xa Long Hau, huyén Can Giudg, tinh Long An, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011 la 163 (Ngay 31 thdng 12 ndm 2010: 151)
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CONGTY CO PHAN LONG HAU
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

HOIBONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri trong ném va vao ngay lap bao cédo nay nhu sau:

Ong Bui Van Anh Chu tich

Ong Doan Hong Ding Thanh vién

Ong Diép Ding Thanh vién Mién nhiém ti ngay 17 thang 3 ndm 2011
Ba Pham Thi Nhu Anh Thanh vién Mién nhiém ti ngay 28 thang 4 nam 2011
Ong Tran Manh Chau Thanh vién BS nhiém ngay 28 thang 4 nam 2011

Ong Nguyén Viét Ding Thanh vién Mién nhiém ti ngay 20 thang 12 ndm 2011
Ba VO Thi Huyén Lan Thanh vién

Ong Nguyén Ngoc Quang Thanh vién BS nhiém tir ngay 20 thang 12 ndm 2011

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay 1ap béo céo nay nhu sau:

Ba Tran Thi My Xuan Trudng Ban kiém soat
Ong T6 Hitu Duy Thanh vién

Ba Tran Van Khanh Giang Thanh vién
BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam déc¢ trong ndam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Tran Hong Son Téng Gidam déc B& nhiém tir ngay 2 thang 3 nam 2012
Ong Boan Hong Diing Téng Gidam ddc¢ Mién nhiém ti ngay 2 thang 3 ndm 2012
Ong Pham Quang Sam Phé Téng Giam déc Mién nhiém ti ngay 14 thang 2 ndm 2012
Ong Nguyén B3 Tung Pho Téng Giam déc

NGUOI DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong nam va vao ngay lap bdo cdo nay nhu sau:

Ong Tran Hong Son Téng Gidm déc BS nhiém tir ngay 2 thang 3 ndm 2012
Ong Poan Héng Diing Téng Gidm déc Mién nhiém ti ngay 2 thang 3 ndm 2012
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.



CONGTY CO PHAN LONG HAU
BAO CAO CUA BAN GIAM BDOC

Ban Gidm déc Cong ty C6 phan Long Hau (“Cong ty”) han hanh trinh bay bao céo nay va céc bo céo tai chinh clia Cong
ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2011.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC CONG TY BOIVOI CAC BAO CAO TAI CHINH

Ban Gidm d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao cac bdo céo tai chinh cho tiing ndm tai chinh phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Cong ty. Trong qud trinh 1ap
cac bao cdo tai chinh nay, Ban Gidm déc Cong ty can phai:

» Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va dp dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan.
» Thuc hién cac dédnh gia va udc tinh mét cach hop ly va than trong.

» Néu ro cac chudn muyc ké todn ap dung cho cong ty c6 dugc tuan thi hay khong va tat ca nhing sai léch trong
yéu so vai nhimg chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong céc bao cdo tai chinh; va

» L&p cac bdo cdo tai chinh trén co s& nguyén tic hoat déng lién tuc trir trudng hap khéng thé cho réng cong ty
sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam ddéc Cong ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop dugc luu gitt dé€ phan anh tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty, vai muc do chinh xac hop ly, tai bat ky thai diém nao va ddm bao rdng cac s6 sach ké toan tuan thi
vdi hé thong ké toan da dugc dang ky. Ban Giam déc Cong ty cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Cong
ty va do do phai thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhimg vi pham khac.

Ban Giam d6c Cong ty cam két rang Cong ty da tuan thi nhiing yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao cao tai chinh
kem theo.

CONG BO CUA BAN GIAM DOC

Theo y kién ctia Ban Gidm doc, cac bdo céo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hogp ly tinh hinh tai chinh cla
Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011, két quéa hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thuc cing ngay phu hop véi cdc Chudn muc ké todn va Ché do ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phép ly co
lién quan.

Thay mat Ban Giam Déc:

CONG TY
co. PH‘E}N i
LONG HAU ,é:f

Tran Hong Son
Téng Gidam déc

Ngay 20 thdng 3 ndm 2012

— ‘

BAO CAO THUONG NIEN 2011

—

- |



112

CONGTY CO PHAN LONG

8th Floor, 2A-4A Ton Duc Thang Street
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p p 2 p A o Tel: +84 8 3824 5252
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 848 3894 50

SO THAM CHIEU: 60752786/15091928 WWW.ey.com

i SERNSTLYOUNG  Soioontone

Kinh gti: Quy C6 déng cia Cong ty C6 phan Long Hau

Chuing t6i da kiém todn cac bao céo tai chinh ctia Cong ty C8 phéan Long Hau (“Cong ty”) dugc trinh bay tirtrang 117 dén
trang 159 bao gobm bang can doi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2011, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh va bao
cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay va cac thuyét minh béo céo tai chinh kém theo.

Viéc 1ap va trinh bay cac bao céo tai chinh nay thudc trach nhiém ctia Ban Giam déc Cong ty. Trach nhiém cla ching toi
la dua ray kién vé cac bao cdo tai chinh nay dua trén két qua kiém toan cla chung toi.

Co'séy kién kiém todn

Chung téi da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viet Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching
toi phéi 1ap ké hoach va thuc hién viéc kiém toén dé dat dugc muc tin cdy hap ly vé viéc cac béo céo tai chinh khéng co
sai sot trong yéu. Viéc kiém toan bao gom viéc kiém tra, theo phuong phép chon méau, cac bang ching vé s6 liéu va céac
thuyét minh trén cac béo cdo tai chinh. Viéc kiém toén cing bao gom viéc danh gid cac nguyén tac ké toan da dugc 4p
dung va cac udc tinh quan trong clia Ban Gidm ddc Cong ty clng nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé céc béo cdo tai
chinh. Chuing t6i tin tudng réng cong viéc kiém toan clia chiing toi cung cdp co s& hap ly cho y kién kiém toan.

Y kién kiém todn

Theo y kién clia chiing t6i, cac bado cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011, va két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay phu hop véi cac Chudn muc ké toan va Ché dé ké toan Viet Nam
va tuan thd cac quy dinh cé lién quan.

Mai Viét Hung Tran Lé Vi Trudng
Ph6 Téng Giam déc Kiém toan vién
Chuing chi kiém toan vién s6: D.0048/KTV Chuing chi kiém toan vién s6: N.1588/KTV

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 20 thdng 3 ndm 2012



BANG CAN DOI KETOAN
NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

BO1-DN

Don vi tinh: VNP

MASO  TAISAN THUYET MINH S0 CUOI NAM SO DAU NAM
100 A.TAI SAN NGAN HAN 884.913.296.603 931.354457.476
110 . Tién va cac khoan tuong duong tién 4 63.976.344.259 110.046.552.674
11 1.Tién 20.206.344.259 47.462.884.021
112 2. Cac khoan tuong duong tién 43.770.000.000 62.583.668.653
120 Il Déu tu tai chinh ngan han - 25.000.000.000
121 1.Dau tu ngan han - 25.000.000.000
130 lIl. Cac khoan phai thu ngén han 420.265.738.302 354.768.989.451
131 1. Phdi thu khach hang 379.189.709.585 321.649.695.429
132 2.Tra trudc cho nguoi ban 14.317.192.830 11.290.636.046
135 3. Céc khodn phai thu khac 5 26.758.835.887 21.828.657.976
140 V. Hang tén kho 397.537.017.832 438.488.194.315
141 lé i?upg; st‘?j“{:%fna}f ES“ cong nghiep 6 397.537.017.832 438488.194315
150 V. Tai sdn ngan han khac 3.134.196.210 3.050.721.036
151 1. Chi phi tra truéc ngan han 409.079.701 695.708.174
152 2. Thué gid tri gia tang dugc khau tri 1.369.515.740 164.766.518
158 3.Tai sdn ngan han khac 7 1.355.600.769 2.190.246.344
200  B.TAISAN DAI HAN 937.880.932.016 647.012.248.995
210 I.Khodn phai thu dai han 112.923.488.194 148.193.189.074
211 1. Phai thu khdch hang 112.923.488.194 148.193.189.074
220 Il Taisan c6 dinh 209.235.750.560 198.543.300.100
221 1.Tai s&n c6 dinh hiu hinh 8 39.101.639.215 40.796.489.713
222 Nguyén gia 52.180.831.101 48474.930.787
223 Gid tri khdu hao Iy ké (13.079.191.886) (7.678.441.074)
227 2. Tai san co dinh vé hinh 9 429.818.012 591.779.401
228 Nguyén gia 849.781.298 849.781.298
229 Gid tri hao mon Iy ké (419.963.286) (258.001.897)
230 3. Chi phfxay dung co ban d& dang 10 169.704.293.333 157.155.030.986
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BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

BO1-DN

Don vitinh: VNP

MASO  TAISAN THUYET MINH SO CUOI NAM SO DAU NAM
240 III. B4t dong san dau tu 1 245.042.813.389 29.081.890.909
241 1.Nguyén gia 254.105.282.423 30.293.636.364
242 2. Gia tri khau hao luy ké (9.062.469.034) (1.211.745.455)
250 V. D4u tu dai han 369.500.695.855 269.061.037.950
252 1.D4u tu vao cong ty lién két 13.1 309.672.000.000 206.000.000.000
258 2. D4u tu dai han khac 132 74.924.524.998 68.631.000.000
259 > Duphong gidm gid dau tu tai chinh 131 (15.095.829.143) (5.569.962.050)

dai han
260 V. Tai san dai han khac 1.178.184.018 2.132.830.962
261 1. Chi phi tra trudc dai han 14 1.178.184.018 2.132.830.962
270 TONG CONG TAI SAN 1.822.794.228619 1.578.366.706.471
Bon vi tinh: VNP

MASO  NGUONVON THUYET MINH SO CUOI NAM SO DAU NAM
300 A NG PHAITRA 1.210.485.746.559 1.033.968.797.304
310 1.No ngén han 546.952.865.097 453.552.239.731
317 1.Vay ngén han 15 166.278.260.140 84.608.293.328
312 2. Phai trd ngusi ban 40.214.793.520 69.302.965.925
313 3. Ngudi mua tra tién trudc 1.795.139.537 242.719.876
314 4.Thué va cac khoadn phai nop Nha nudc 16 1.561.820.459 1.300.619.795
315 5. Phai trd ngudi lao dong 3.156.968.597 47541875
316 6. Chi phi phai tra 17 218.185.598.655 165.425.391.004
319 /-CAc khodn phai tra phainop ngan 18 50.609.880.254 67.086.695.129

han khac
323 8.Quy khen thudng, phuc loi 10.735.533.860 10.125.063.943
338 9. Doanh thu chua thuyc hién 54.414.870.075 55.412.948.856




BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

BO1-DN

Don vj tinh: VNP

MASO  NGUONVON THUYET MINH SO CUOI NAM SO DAU NAM
330 IIl.Ngdaihan 0663.532.881.462 580.416.557.573
333 1. Phai tra dai han khac 13.924.858.966 7.088.228.990
334 2.Vay dai han 19 459.648.008.920 418.637.572.730
335 3.Thué thu nhap hoan lai phai tra 243 189.526.680.359 154.371.702.261
336 4.Du phong trg cAp théi viec 433333217 319.053.592
400 B.VON CHU SO HOU 20 612.308.482.060 544.397.909.167
410 1.VONn cha sa hau 612.308.482.060 544.397.909.167
411 1.V6n c& phan da phat hanh 259.956.240.000 200.000.000.000
414 2.C8 phiéu quy (144.940.000) -
416 3.Chénh léch ty gid héi dodi 15.175.986.212 (876.589.893)
417 4.Quy dau tu phat trién 51.598.564.297 34.943.564.297
418 5.Quy dy phong tai chinh 19.676.435.719 17.148.200.109
420 6. Loi nhuan sau thué chua phéan phoi 266.046.195.832 293.182.734.654
440 TONG CONG NGUON VON 1.822.794.228619 1.578.366.706.471

CAC CHITIEU NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN

CHITIRY 50 CUOINAM SO DAU NAM

1. Ngoai té céc loai
-D6 la My (USS) 614 508.550
- Euro (EUR) 109 109

cona 1Y \YH!

| cOPHAN ¥

2\ LONG HAU /3

Nguyén Thanh Son Tran Hong Son

Ké toan truéng

Ngay 20 thdng 3 ndm 2012

Téng Giam déc
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

B02 - DN

Don vi tinh: VNP

MASG  TAISAN THUYET MINH NAM NAY NAMTRUGC
01 1.Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 211 382.846.941.267 392.806.805.702
02 2.Cac khodn gidm trtr doanh thu 211 (17.599.787.893) -
jp 3-Doanhthuthudnvébanhangvacungcdp ), 365.247.153.374 392.806.805.702

dich vu
11 4.Gia vén hang ban va dich vu cung cap (165.403.502.984) (121.156.226.494)
20 5.Loinhuan gop 199.843.650.390 271.650.579.208
21 6.Doanh thu hoat dong tai chinh 212 42.673.391.497 25.912.280.306
22 7.Chiphitaichinh 22 (56.774.710.121) (34.183.883.232)
23 Trong dé: Chiphildivay (37.446.422.916) (22.443.528.072)
24 8.Chiphibén hang (26.713.602.508) (13.733.476.348)
25 9.Chiphiquan ly doanh nghiép (41.784.554.044) (33.529.282.453)
30  0-Loinhuan thudn tifhoat dong 117.244.175.214 216.116.217.481

kinh doanh
31 11.Thu nhap khac 23 12.376.624.014 534.467.170
32 12.Chiphikhac 23 (662.441.465) (234.870.937)
40 13.Lginhuan khac 23 11.714.182.549 299.596.233
50 14.76ng Igi nhuan trudc thué 128.958357.763 216.415813.714
51 15.Chi phithué TNDN hién hanh 2422 (982.442.877) (598.465.162)
52 16.Chiphithué TNDN hoan lai 241 (35.154.978.098) (54.867.667.140)
60  17.Lgi nhuan sau thué TNDN 92.820.936.788 160.949.681.412
70 18.L&i co ban trén cb phiéu 26 3571 6.191

Nguyén Thanh Son

Ké toan truéng

Ngay 20 thdng 3 ndm 2012

CONG TY

COPHAN

Tran Hong Son
Téng Gidm déc




BAO CAO LUU CHUYENTIENTE
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

B0O3 -DN

Don vitinh: VNP

MASG  CHITIEU THUYET MINH NAM NAY NAM TRUGC
|. LUU CHUYENTIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 Lginhuan trudc thué 128.958.357.763 216.415.813.714
Diéu chinh cho cdc khodn:
02 Khau hao va khéu tris 8,9,11 13.773.211.036 5.691.903.569
03  Duphong 9.525.867.093 5.569.962.050
04 iﬂclﬁlg‘]e”h lech ty gia chua (12.100.396.904) 2.991.910.768
05  Laitlrhoat dong déu tu (20.369.343.370) (13.311.650.240)
06  Chiphilaivay 22 37446422916 22443528072
08 é‘gi Cgfj;%g‘;g dong kinh doanh trudc thay 157.234.118.534 239.801.467.933
09  Tang cac khoan phai thu (2.727.509.270) (222.043.887.349)
10 (Gidm) ting hang ton kho 40.951.176.483 (122.150.178.152)
1 Giam cac khoan phai tra 18.280.008.883 53.202.523.011
12 Gidm (tang) chi phi tra trudc 1.241.275.417 (2.474.585.698)
13 Tiénlaivay datra (41.968.962.387) (33.288.591.925)
14 Thué TNDN da nop (1.547.515.089) (598.465.162)
15 Céc khodn thu khac tir hoat dong ) 13.800.000.000
kinh doanh
16 CAckhoan chikhac tirhoat dong (20.207.530.083) (21.080.408238)
kinh doanh
20 égi;iﬁggg?ﬁh“a” tif {strdung vao) hoat 151.255.062.488 (94.832.125.580)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TU
21 Tién chi dé mua sdm va xay dung tai san cd dinh (240.886.868.720) (107.521.788.801)
22 Tién thu do thanh Iy, nhugng bén tai san co dinh 518.091.115 -
23 Tién chi g ngan hang co ky han va cho vay - (25.000.000.000)
24 Tién thu hoi cho vay 25.000.000.000 -
25 Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac (109.965.524.998) (36.000.000.000)
26 Tién thu héi dau tu gop vén vao don vi khac - 8.660.844.000
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

BO3 - DN

Don vitinh: VD

S MASO CHITIEU THUYET MINH NAM NAY NAMTRUGC
118 27 LaivacStic danhan 22.149.668 454 6.372.441.017
30 L{u chuyén tién thuan sir dung vao hoat déng (303.184.634.149) (153.488.503.784)
dau tu
lIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
32 Mua lai c& phiéu quy 20.1 (144.940.000) -
33 Tiénvay da nhan 324.746.938.633 459.693.992.960
34 Tiénvaydatra (202.066.535.631) (74.454.261.872)
36 CStuc datra cho chii s hiu (16.988.928.000) (72.725.020.000)
40  Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 105.546.535.002 312.514.711.088
5o (Giam) tang tién va tuiong duong tién thuan (46.383.036.659) 64.194.081724
trong ndm
60  Tién va tuong duong tién ton dau nam 4 110.046.552.674 46.140.850.214
g1 /nh huong clia thay doity gia hoi dodi quy 312.828244 (288.379.264)
doi ngoai té
70 Tién va tuong duong tién tén cudi nédm 4 63.976.344.259 110.046.552.674

CONG TY

COPHAN
LONG HAU

=
= |,
Ly
=3

Tran Hong Son
Téng Gidam déc

Nguyén Thanh Son
Ké toan truéng

Ngay 20 thdng 3 ndm 2012
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

BAO CAO THUONG NIEN 2011

1. THONG TIN DOANH NGHIEP
Cong ty C6 phan Long Hau (“Cong ty”) 1a mot cong ty b phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép ctia Viet Nam theo P
Gidy ching nhan déng ky kinh doanh s6 5003000142 do S& Ké hoach va Bau tu Tinh Long An cdp vao ngay 23 thang 5 11
nam 2006 va theo cac Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau day:

Gidy ching nhan ddng ky kinh doanh diéu chinh s6 Ngay cdp
5003000142 - Diéu chinh lan 1 5thdng 10 nam 2007
5003000142 - Biéu chinh lan 2 9 thang 11 nam 2007
5003000142 - Diéu chinh lan 3 19 thang 2 nam 2008
1100727545 — Diéu chinh lan 4 31 thang 3 nam 2009
1100727545 - Diéu chinh 1an 5 11 thang 6 nam 2009
1100727545 - Diéu chinh 1an 6 13 thang 8 nam 2009
1100727545 - Diéu chinh lan 7 16 thang 8 nédm 2010
1100727545 — Diéu chinh lan 8 27 thang 10 ndm 2010
1100727545 - Diéu chinh lan 9 9thdng 12 nam 2010
1100727545 - Diéu chinh lan 10 24 thdng 5 ndm 2011
1100727545 — Diéu chinh lan 11 20 thdng 10 nam 2011
1100727545 - Diéu chinh 1an 12 8 thang 3 nam 2012

Vao ngay 1 thang 12 nam 2006, Cong ty nhan dugc Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000001 do Ban Quéan ly cac khu
cong nghiép tinh Long An cdp dé dugc quyén phét trién Khu Cong nghiép Long Hau va cho thué lai d&t da phat trién co
s& ha tang. Gidy chiing nhan dau tu nay duoc diéu chinh lan dau vao ngay 3 thang 5 nam 2007.

Vao ngay 11 thang 6 nam 2009, Cong ty nhan dugc Gidy chiing nhan dau tu sé 50221000150 do Ban Quan Iy cac khu
cong nghiép tinh Long An cap dé phat trién khu cong nghiép Long Hau giai doan md rong va cho thué lai dat da phat
trién co sG ha tang.

Vao ngay 3 thang 7 nam 2009, Cong ty nhan dugc Gidy chimg nhan dau tu s6 50221000156 do Ban Quan ly cac khu cong
nghiép tinh Long An cdp dé xay dung khu luu trd 5 tang bén trong Khu Cong nghiép Long Hau.

Vao ngay 7 thadng 8 ndm 2009, Céng ty nhan dudc Gidy chiing nhan dau tu s6 50121000141 do Uy ban nhan dan tinh
Long An cap dé dau tu xay dung khu dan cu téi dinh cu tai xa Long Hau, huyén Can Giudg, tinh Long An.

Cong ty dang tién hanh thuc hién nhing thu tuc phap ly can thiét dé bt dau phat trién dy an Khu Céng nghiép Long
Hau lll theo van ban s6 672/TTg-KTN ngay 26 thang 4 nédm 2010 do Tha tudng Chinh phti ban hanh quy dinh vé viéc quy
hoach phét trién cac khu cédng nghiép & Viét Nam.

Hoat déng chinh clia Cong ty la xay dung ¢ s& ha tang cho khu cong nghiép, khu dan cu va cho thué lai dat da phat trién
€0 s& ha tang va cung cédp cac dich vu hé trg lién quan.

Cong ty cé tru s& chinh tai xa Long Hau, huyén Can Giudg, tinh Long An, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011 la: 163 (Ngay 31 thdng 12 ndm 2010: 151).
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B0O9 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

2. CO SO TRINH BAY

2.1 Ché do va chuan muc ké toan
Cac béo céo tai chinh ctia Cong ty dugc trinh bay bang déng Viét Nam (“WVND”) phu hop véi Ché dé Ké toan Viet Nam va
cac Chuan muc Ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndam 2001 vé viéc ban hanh bdn Chudn muc K& toan Viét Nam
(Bot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc Ké todn Viét Nam
(Bot 2);

» Quyét dinh s& 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc K& toan Viét Nam
(Dot 3);

» Quyét dinh s8 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh séu Chudn muc K& toan Viét Nam
Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc K& toan Viét Nam
(Bat 5).

Theo do6, bang can déi ké toan, bao céo két qua hoat dong kinh doanh, bao cdo luu chuyén tién té va cac thuyét minh
bdo cao tai chinh dugc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cdo nay khong danh cho céc doéi tugng khong duoc
cung cap cac thong tin vé cac tha tuc va nguyén tac va thong 1é ké todn tai Viet Nam va hon nia khéng duoc chi dinh
trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1 ké toan
dugc chdp nhan rdng rai & cac nudce va lanh thé khac ngoai Vit Nam.

2.2 Hinh thic s6 k€ todn dp dung

Hinh thic s6 ké toan ap dung clia Cong ty la Nhat ky Chung.

2.3 Nién do ké todn

Nién do ké toan ctia Cong ty bat dau tlr ngay 1thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

2.4 Don vi tién té ké todn

Cong ty thuc hién viéc ghi chép s8 sach ké toan bang VND.



B0O9 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Thay doi trong chinh sdch ké todn

Céc chinh sach ké toan clia Cong ty st dung dé lap cac bao cdo tai chinh dugc 4p dung nhét quan véi cac chinh sach da
dugc st dung dé lap cac béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010, ngoai tri cac thay doi
vé chinh sach ké toan lién quan dén viéc trinh bay va thuyét minh théng tin déi vai cong cu tai chinh.

Ngay 6 thang 11 nam 2009, B Tai chinh da ban hanh Théng tu s 210/2009/TT-BTC hudng dan dp dung Chudn muc Bao
cdo Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi cong cu tai chinh (“Thong tu 2107)
6 hiéu luc cho cac nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1thang 1 nam 2011.

Cong ty da ap dung Thong tu 210 va bé sung thém cac thuyét minh mdi trong cac bao céo tai chinh nhu dugc trinh bay
trong cac Thuyét minh sé 29 va 30.
3.2 Tién va cdc khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gii ngan hang, cac khoan dau tu ngan han cé tinh
thanh khodn cao, co thai gian ddo han géc it hon 3 thang, cé kha nang chuyén déi dé dang thanh céc luong tién xac
dinh va khong co nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

3.3 Cdc khoan phdi thu
Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gié tri ghi s6 cac khoan phai thu ti khdch hang va phai thu
khac cung vai du phong dugc lap cho cac khodn phai thu khé doi.

Du phong ng phéi thu kho doi thé hién phan gié tri du kién bi t8n that do cac khoan phai thu khéng duagc khach hang
thanh todn phat sinh d&i vdi s6 du cac khodn phai thu tai thai diém két thic nam tai chinh.

Tang hoac gidm sé du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi quéan ly doanh nghiép trong nam.

3.4 Hang ton kho
Hang tén kho chii yéu bao gom chi phi phét trién khu cong nghiép va khu dan cu:
(i) Khu cong nghiép

Chi phi phat trién khu cong nghiép dugc ghi nhan theo gid thap hon gitia gié thanh va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc.
Gia thanh bao gébm cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc phét trién khu cong nghiép, bao gém ca chi phi di vay. Gié tri
thuan c6 thé thuc hién dugc bao gém gid ban hién hanh trir di chi phf uéc tinh @€ hoan thanh khu cong nghiép va céac
chi phi ban hang va tiép thj uéc tinh.
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3.4 Hang tén kho (tiép theo)
(i) Khu dan cu - tdi dinh cu

Hang tén kho, chl yéu 1a bat dong san dugc mua hodc dang dugc xay dung dé ban trong diéu kién kinh doanh binh
thuong, hon la ndm gitr nham muc dich cho thué hodc chd tang gid, dugc ndm git nhu la hang ton kho va dugc ghi nhan
theo gia thap hon gitra gia thanh va gid tri thuan co thé thuc hién duac.

Gia thanh bao gom:
» Quyén sirdung dat;
» Chi phi xay dung va phat trién co s& ha tang; va

» Chi phi vay, chi phi lap ké hoach va thiét ké, chi phi gidi phdng mat bang, chi phi cho céc dich vu phép ly chuyén
nghiép, thué chuyén nhuong bat déng san, chi phi xay dung va céac chi phi khéc co lién quan.

Tién hoa hong khéng hoan lai trd cho dai ly tiép thi hodc ban hang trong viéc ban cac 16 bat dong san dugc ghi nhan vao
chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan cé thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gié thi trudng
tai ngay bang can doi ké toan va chiét khau cho gia tri thai gian cla tién té (néu trong yéu), trir chi phi dé hoan thanh va
chi phi ban hang udc tinh.

Gia thanh cuia hang tén kho ghi nhan trén bdo cao két qua hoat déng kinh doanh déi véi nghiép vu ban dugc xac dinh
theo cac chi phi cu thé phat sinh clia bat dong sdn ban di va phan bé cac chi phi chung dua trén dién tich tuong doi clia
bat dong san ban di.

3.5Chiphitra truéc

Chi phi trd trudc dugc trinh bay nhu la chi phi trd trudc ngan han hodc chi phi tra trudc dai han trén bang can déi ké
toan ctia Cong ty va dugc phan bé tuong Uing véi thai gian ma chi phi nay dugc tra trudc hodc thai gian ma cac khoan
chi phi nay dem lai Igi ich kinh té trong tuong lai.

3.6 Tai san c6 dinh
Tai san c6 dinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai san ¢ dinh bao gobm gid mua va nhing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat dong
nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh dugc vén hoa va chi phi bdo tr, stra chita dugc hach toan vao
bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai sén dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugc xda s6 va bat ky cac khoan 1ai 16 nao phat
sinh do thanh ly tai san déu dugc hach toan vao bao cdo két quéa hoat déng kinh doanh.
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3.7 Khdu hao va khdu trar

Khau hao tai san ¢é dinh hiu hinh va khau trir tai san c6 dinh vé hinh dugc trich theo phuong phép khéau hao dudng
thang trong thai gian hitu dung udc tinh clia céc tai sdn nhu sau:

Nha ctra va vat kién tric 25 nam
Phuong tién van tai 6 nam
May moc 5-7nam
Thiét bi van phong 3-5nadm
Quyén st dung dat 10 nam
Phan mém may tinh 3-5nam
3.8 Bat dong san dau tu

B4t dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gid bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gié tri khdu hao
[Gy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bt dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gié trj con lai
cla bat dong san dau tu khi Cong ty c6 kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat dong
dugc danh gid ban dau cta bat dong san dau tu do.

Khéu hao va khau trir bat déng san dau tu dugc trich theo phuong phap khau hao dudng thang trong sudt thoi gian hiu
dung udc tinh ctia cac bat dong san nhu sau:

Nha clra 25 nam
Nha xudng 15 nam

Bat dong san dau tu khong con dugc trinh bay trong Bang can doi ké toan sau khi da ban hoac sau khi bat dong san dau
tu da khong con dugc st dung va xét thay khong thu dugc Igi ich kinh té trong tuong lai ti viec thanh ly bat dong san
dau tu do. Chénh léch gilra tién thu thuan tir viec ban tai sdn vai gia tri con lai cla bat dong san dau tu dugc ghi nhan vao
két qua hoat dong kinh doanh trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong sén chli sd htu st dung thanh bt déng sén dau tu chi khi cé su thay déi vé muc dich st dung
nhu truong hop chii sé hiru chdm dit st dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai
doan xay dung. Viéc chuyén tir bat déng san dau tu sang bat dong san chii sé hitu st dung chi khi co su thay d6i vé muc
dich str dung nhu céc trudng hop chd sé hiu bat ddu st dung tai san nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban.

3.9Chiphi divay
Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay ctia Cong ty.

Chi phf divay dugc hach toan nhu chi phi trong nam khi phat sinh, ngoai trir cac khoan dugc vén héa nhu theo ndi dung
cUa doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc phat trién khu cong nghiép, khu dan cu dugc vén hoa vao chi phi phat trién
khu cong nghiép, khu dan cu - tai dinh cu.

= |
N

BAO CAO THUONG NIEN 2011



N LONG

CONGTY CO PHA

124

B0O9 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

3.TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo )

3.10Ddu tu'vao cdc céng ty lién két

Céc khoan déau tu vao cac cong ty lién két ma trong do Cong ty c6 dnh hudng dang ké dugc trinh bay theo phuong phap
gia goc.

Céc khodn phan phéilgi nhuan tir sé loi nhuan thuan 1y ké clia cac cong ty lién két sau ngay Cong ty cé anh hudng dang
ké duac phan bé vao két qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dugc xem nhu phan thu héi
cac khoan dau tu va dugc trir vao gia tri dau tu.

3.11 Bdau tu ching khodn va cdc khodn dau tu khdc

Pau tu ching khodan va cac khoan dau tu khac dugc ghi nhan theo gia mua thuc té. Du phong dugc lap cho viéc giam
gia trj clia cac khodn déau tu o thé chuyén nhugong dugc trén thi truong vao ngay két thic ném tai chinh tuong Ung véi
chénh léch gilia gid géc clia cb phiéu véi gia tri thi trudng tai ngay do. Tang hodc gidm s6 du tai khoan du phong duoc
hach toan vao chi phi tai chinh ctia Céng ty trong nam.

3.12 Cdc khoan phdi tra va trich trudc

Cac khoan phai trd va trich trudc dugc ghi nhan cho sé tién phadi tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu da
nhan dugc khéng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dugc hda don clia nha cung cdp hay chua.

3.13 Trg cdp thoi viéc phdi tra

Trg cdp thoi viec cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi moi ky bao cédo cho toan bo ngudi lao dong da lam viéc tai Cong
ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 véi muc trich cho mdi nam lam viéc tinh dén ngay 31 thang
12 nam 2008 bang mot nlra muc luong binh quan thang theo Luat Lao dong, Luat bdo hiém xa hoi va cac van ban hudng
dan co lién quan. Tu ngay 1 thang 1 nam 2009, muc luong binh quan thang dé tinh trg cdp théi viec sé dugc diéu chinh
vao cudi mdi ky bao cdo theo muc luong binh quan clia sau thang gan nhat tinh dén ngay két thic ndm tai chinh. Tang
hay gidm ctia khodn trich trudc nay sé dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

3.14 Cdc nghiép vu bdng ngoaqi té

Cong ty dp dung Thong tu s6 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009 (“Thong tu 2017)
déi véi cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té nhu da dp dung nhat quan trong nam trudc.

Cac nghiép vu phét sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty (VNB) dugc hach toan theo ty
gid giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thiic ndm tai chinh, cac khoan muc tién té cé géc ngoai té dugc
déanh gia lai theo ty gia binh quan lién ngan hang tai thai diém nay. Tat ca cac khodn chénh léch ty gid thuc té phat sinh
trong ky va chénh léch do déanh gid lai s du tién té cé géc ngoai té cudi ky dugc hach toadn vao két qua hoat déng kinh
doanh trir trusng hop cac khoan chénh léch nay dugc von hda nhu dugc trinh bay trong doan dudi day.

Tat ca chénh léch ty gia do danh gid lai s6 du cac khodn tai sén, cong ng tién té ngan han c6 goc ngoai té vao ngay lap
bang can doi ké toan dugc phan anh & tai khoan “Chénh léch ty gid” trong khodn muc von trén bang can déi ké toan va
sé dugc ghi gidm trong nam tiép theo.
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Hudng déan vé chénh léch ty gia do danh gid lai s6 du co gbc ngoai té cudi nam theo Chudn muc ké toan Viet Nam s6
10"Anh huéng clia viéc thay déi ty giad héi doai” (“CMKTVN s6 10”) khac biét so véi quy dinh trong Thong tu 201 nhu sau:

XU ly ké toan theo

Nghiép vu CMKTVN s6 10

Théng tu 201

Tat ca chénh léch ty gid do danh
gid lai s6 du co gbc ngoai té cudi
nam dugc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh.

DPanh gia lai s6 du cudi nédm cla
cac khodn muc tai san va cong ng
tién té ngan han co gbc ngoai té.

Tat ca chénh léch ty gid hoi dodi chua thuyc hién sé
dugc ghi nhan vao tai khoan”Chénh léch ty gid hoi
dodi" & phan ngudn vén trén Bang can doi ké toan
va sé dugc ghi nguoc lai vao ndm sau.

Danh gid lai s6 du cudi ném ctia Tat cd chénh léch ty gia do danh

cac khoan muc cong ng tién té gia lai s6 du co géc ngoai té cudi

dai han cé géc ngoai té. nam duoc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh.

Tét ca 1ai chénh léch ty gid chua thuc hién dugc ghi
nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Tat ca 16 chénh léch ty gid do danh gid lai s6 du ¢
g6c ngoai té cudi ky dugc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh. Tuy nhién, trudng hgp ghi
nhan 16 chénh léch ty gida dan dén két qua hoat
dong kinh doanh trudc thué ctia Cong ty bj 16, mot
phan 16 chénh léch ty giad c6 thé dugc phan bd
Va0 cac nam sau dé dam bao Céng ty khéng bi 16.
Trong moi trudng hap, téng s6 16 chénh léch ty gia
ghi nhan vao chi phi trong nam it nhat phai bang
16 chénh léch ty gid phat sinh tr viec danh gid lai
s6 du cong ng dai han dén han phai trd. Phan 16
chénh léch ty gid con lai cé thé dugc phan énh trén
bang can déi ké toan va phan bé vao bao céo két
qua kinh doanh trong vong 5 nam tiép theo.

Anh hudng dén cac bao co tai chinh ctia Cong ty néu Cong ty &p dung CMKTVN s& 10 cho cac ndm tai chinh bét dau tur

ngay 1thdng 1 ndm 2011 dugc trinh bay & Thuyét minh s6 27.

3.15C6 phiéu quy

Céc cong cu von chl sé hiu duge Cong ty mua lai (6 phiéu quy) dudc ghi nhan theo nguyén gié va trl vao vén chl sé
hiu. Cong ty khong ghi nhan cac khoan 13i/(16) khi mua, ban, phéat hanh hodc htly cac cong cu von chli sa hitu ctia minh.
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3.16 Phan chia loi nhudn

Loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac cd déng sau khi dugc dai hoi déng cé dong
phé duyét va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Biéu 1é Cong ty va cac quy dinh ctia phép luat Viét Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy du phong sau t Igi nhudn thuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty theo dé nghi
clia Hoi déng Quan trj va dugc cac cb déng phé duyét tai dai hdi dong ¢ dong thusng nién.

» Quy du phong tai chinh

Quy nay dugc trich lap dé bao vé hoat dong kinh doanh thong thudng ctia Cong ty trudc cac rdi ro hodc thiét hai
kinh doanh, hodc dé du phong cho cac khodn 16 hay thiét hai ngoai du kién do tac nhan khach quan hodc do céc
trusng hap bat kha khang nhu hda hoan, bat 6n trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nudc hay nudc ngoai.

» Quy dau tu va phét trién
Quy nay dugc trich lap nham phuc vu viéc maé rong hoat dong hodc dau tu chiéu sau ctia Cong ty.

» Quy khen thudng va phuc loi

Quy nay dugc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc Igi cho
codng nhan vién.

3.17 Ghinhdn doanh thu
Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty cé khd nang nhan dugc cac lai ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mot cach chéc
chan. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dép ung trudc khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu kinh doanh co s& ha tdng

Doanh thu tir cho thué lai dat da phaét trién co s& ha tang dugc hach toan moét lan theo phuong phép 16 dat, tic 1a doanh
thu dugc ghi nhan khi dat dugce chuyén giao cho bén di thué trén thuc dia va toan bo sé tién chuyén nhugng dé ducc
thu hodc dugc ghi nhan la phai thu.

Doanh thu tirdich vu
Doanh thu dugc ghi nhéan khi dich vu hoan tat.

Tién cho thué

Thu nhap tlr tién cho thué tai san theo hop dong thué hoat déng dugc hach toén theo phuong phap duding thang trong
sudt thai gian cho thué.

Tién lai
Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich trir khi khd nang thu héi tién 1&i khong chac chan.
(o tuc

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh toan cd tic clia Cong ty dugc xac lap.
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3.18 Lai co ban trén c6 phiéu

Lai co ban trén ¢& phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué thude vé ¢é dong sé hiru ¢d phiéu phé thong clia
Cong ty cho s6 luogng binh quan gia quyén clia s6 cd phiéu phé thong dang luu hanh trong nam.

3.19Thué

Thué hién hanh

Tai san thué va thué phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trudc dugc xac dinh bang gia tri du kién phai ndp cho (hodc dugc
thu hoi tt) co quan thué, st dung cac muic thué sudt va cac luat thué cé hiéu luc dén ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thai tai ngay két thic nam tai chinh gitia co s tinh
thué thu nhap clia cac tai san va ng phai trd va gia tri ghi s6 clia ching cho muc dich béo céo tai chinh.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va phai
gidm gié tri ghi s8 cla tai san thué thu nhap hoan lai d@&n muc bdo ddm chic chdn ¢ dd loi nhuan tinh thué cho phép
loi ich clia moét phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chua dugc ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dugc ghi nhan khi chac chédn co
du lgi nhuan tinh thué trong tuong lai dé cé thé sir dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghinhan nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué sudt du tinh sé 4p dung cho
ky tai san duoc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan, dya trén cac muc thué sudt va luat thué co hiéu luc vao ngay
két thic ndm tai chinh.

Cong ty chi dugc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh nghiép cé quyén
hop phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué
thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bai cung
mot co quan thué doi véi cing mét don vi chiu thué hodc doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s thuan hodc thu héi tai san déng thai véi viéc thanh todn ng phai tra
trong tling nam tuong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan
lai dugc thanh toan hodc thu hoi.

3.20 Céng cu tai chinh
Coéng cu tai chinh - Ghi nhdn ban ddu va trinh bay

Tai sdn tai chinh

Theo Thong tu 210, tai san tai chinh dugc phan loai moét cach pht hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai
chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid tri hop Iy thong qua bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac
khodan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gilr dén ngay déo han va tai san tai chinh sdn sang dé ban. Cong ty quyét
dinh viéc phan loai cac tai sdn tai chinh nay tai thai diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1&n dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gid céng véi chi phi giao dich tryc tiép ¢
lién quan.

C4c tai san tai chinh ctia Cong ty bao gom tién va cac khoan tién gli ngén han, cac khodn phai thu khach hang va phai
thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh dugc niém yét va khong dugc niém yét.
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3.20 Cong cu tai chinh (tiép theo)

No phai trd tai chinh

Ng phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh, dugc phan
loai moét cach phii hgp thanh cac ng phai trd tai chinh dugc ghi nhan thong qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh,
céc khodn ng phéi tré tai chinh dugc xéc dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh viéc phan loai cadc ng phai tra tai
chinh thai diém ghi nhén lan dau.

Tét c& ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi giao dich truc tiép o lién quan.
Ng phai trd tai chinh ctia Cong ty bao gém cac khodn phai tra ngusi ban va cac khoan phai tra khac, ng va vay.

Gid tri sau ghi nhdn lan ddu

Hién tai khong co yéu cau xac dinh lai gid tri clia cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trtr cdc céng cu tai chinh

CAc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh dugc bu trlr va gid tri thuan sé dugc trinh bay trén bang can déi ké toan néu,
va chi néu, don vi co quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac gid tri da dugc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s
thuén, hodc thu dugc cac tai san va thanh todn ng phai tra dong thoi.

4.TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUONG TIEN

Don vi tinh: VND

SO CUGINAM SO DAU NAM
Tién gui ngan hang 20.206.344.259 47462.884.021
Tién gui cé ky han 43.770.000.000 62.583.668.653
TONG CONG 63.976.344.259 110.046.552.674

Tién gui co ky han 1a khodan tién gui ngan hang co thai han tir ba thang trd xudng, c6 kha nang chuyén déi dé dang
thanh céc lugng tién xac dinh, khong cé nhiéu rli ro trong chuyén déi thanh tién va hudng lai sudt binh quan tr 6
% dén 149%/nam.



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

5. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

B0O9 - DN

Don vi tinh: VNP

SO CUOI NAM SO DAU NAM
Tién dén bu dét phai thu 10.110.870.000 8.380.145.000
Lai tién vay phai thu (Thuyét minh sé 25) 3.517.587.991 4.081.066.667
Thué gié tri gia tang dugc khau trur 1.607.413.203 3.731.834.407
(CTCJUF;ZL f:/'rmggg)g ty €6 phan Bourbon An Hoa 650,456,900 650.456.900
Lai tién gai ky han phai thu 158.652.777 1.433.305.556
Phai thu bén lién quan (Thuyét minh s6 25) 5.000.000.000 -
Cac khodn khac 5.713.855.016 3.551.849.446
TONG CONG 26.758.835.887 21.828.657.976

6. HANG TON KHO

Chi phi phét trién khu cong nghiép va khu dan cu - téi dinh cu bao gédm chi phi dén bui va chi phixay dung co s& ha tang.

Don vi tinh: VND

SO CUGINAM

SO HAU NAM

Du &n Khu Cong nghiép Long Hau - Giai doan md& rong
Du &n Khu dan cu - téi dinh cu

Du an Khu Cong nghiép Long Hau |

Nha lién ké
Du &n khac

TONG CONG

186.441.260.388
143.381.259.599
57.201.424973
10.513.072.872

397.537.017.832

249.427.884.542

144.248.513.255

44.219.987.785

591.808.733

438.488.194.315
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

7.TAI SAN NGAN HAN KHAC

B09 - DN

Don vitinh: VND

SO CUGI NAM 5O DAU NAM
Tam Ung cho nhan vién 1.214.000.769 2.048.646.344
Khac 141.600.000 141.600.000
TONG CONG 1.355.600.769 2.190.246.344
8.TAI SAN CO BINH HUU HINH

BDon vi tinh: VNP

Nguyén gia
S8 du dau nam 28.327.384.380 2235045284 16479.659401  1432.841.722 48.474.930.787
Mua mdi trong ndm 86.301.000 2521640043 538988636  349.998.816 3.496.928495
Ejr‘j rt%axiytﬁ;:ﬁ o 1029031819 - - - 1029.031819
Thanh ly - - (808:831.429)  (11.228571) (820.060.000)
S8 du cudi nam 29442717199 4756685327 16209816608 1.771.611.967 52.180.831.101
Gid tri khdu hao Iay ké
S6 du dau nam (3.036.358.715) (499.274.746) (3.768.911.865)  (373.895.748) (7.678441.074)
Khau hao trong nam (2.078.997.400) (580.228.043) (2.756.914.129)  (344.386.496) (5.760.526.068)
Thanh ly - - 355.169.124 4.606.132 359.775.256
S dur cudi ndm (5.115.356.115)  (1.079.502.789) (6.170.656.870)  (713.676.112) (13.079.191.886)
Gia tri con lai
S6 du ddu nam 25.291.025.665 1735770538 12.710.747.536  1.058.945.974 40.796.489.713
S6 du cudi nam 24.327.361.084 3677.182.538 10.039.159.738  1.057.935.855 39.101.639.215




THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

9.TAI SAN CO DINH VO HINH

BO9 - DN

Don vi tinh: VNP

QUYEN SUDUNG DAT BAN QUYEN ~ PHAN MEM MAY TINH TONG CONG
Nguyén gia
S6 du d&u ndm va cudi ndm 237.800.000 546.981.298 65.000.000 849.781.298
Gia tri hao mon Gy ké
S6 du dau nam (35.736.058) (191.338.408) (30.927.431) (258.001.897)
Khéu trif trong nam (23.780.000) (116.514.713) (21.666.676) (161.961.389)
S6 du cudi nam (59.516.058) (307.853.121) (52.594.107) (419.963.286)
Gia tri con lai
S6 du ddu nam 202.063.942 355.642.890 34.072.569 591.779.401
S6 du cudi nam 178.283.942 239.128.177 12.405.893 429.818012
10. CHI PHi XAY DUNG CG BAN DG DANG
Don vi tinh: VNP
SO CUGI NAM 5O DAU NAM
Khu luu trd 95.517.329.997 127.986.575.805
Nha diéu hanh 22.246.873.177 -
Hé théng cung cap nudc 11.112.092.700 7.462.964.146
Nha xuéng cho thué - 9.612.190.145
Khac 40.827.997.459 12.093.300.890
TONG CONG 169.704.293.333 157.155.030.986
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

11. BATDONG SAN DAU TU

BO9 - DN

Don vi tinh: VNP

NHA XUONG NHA CUA TONG CONG

Nguyén gia
S6 du dau nam - 30.293.636.364 30.293.636.364
DPau tu xady dung co ban hoan thanh 159.992.924.299 63.818.721.760 223.811.646.059
159.992.924.299 94.112.358.124 254.105.282.423

Khau hao luy ké

S6 du dau ném
Khédu hao trong nam
S6 du cubi nam

Gia tri con lai

S6 du dau ném

SO du cudi nam

(3.925.864.716)

(3.925.864.716)

156.067.059.583

(1.211.745.455)
(3.924.858.863)

(5.136.604.318)

29.081.890.909

88.975.753.806

(1.211.745.455)
(7.850.723.579)

(9.062.469.034)

29.081.890.909

245.042.813.389

Gid tri hop ly clia bat dong san dau tu chua dugc danh gid va xac dinh moét cach chinh thiic tai ngay 31 thang 12 nam
2011.Tuy nhién, dua trén ty 1&é cho thué clia cac tai san nay, Ban Giam déc Cong ty tin tudng rang gia tri hop ly cla tai san

dau tu l6n hon gid tri con lai trén sé tai ngay két thuc nam tai chinh.

12. CHI PHI DI VAY BUGC VON HOA

Trong ndm, Cong ty da vén hoa chi phi 1ai vay t8ng cong la 46.859.673.566 VND (ndm 2010: 20.977.412.187 VND). Cac
khoan chi phi lai vay nay nham tai trg cho viéc xay dung Khu Cong nghiép Long Hau — Giai doan ma réng, Khu dan cu va

tai dinh cu Long Hau va céc du én khac.



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

13.DAU TU DAI HAN

13.1 Ddu tuvao cong ty lién két

BO9 - DN

Don vitinh: VD

% SO HOU CHIPHIDAUTU NGANH NGHE BIA CHI
S6 cudi nam S6 dau nam
Cong ty C8 phéan Bourbon o in , Xa AnHoa, HuyénTrang
A o 25 125.000.000.000  125.000.000.000 Bat dong san Bang Tinh Tay Nin
Cong ty C6 phéan Cang Sai . X Phuong 12,Quan 4, Thanh
Gon - Hiep Phuc 20 80.000.000.000  80.000.000.000 Dich vu cang oG H6 ChiMinh
Cong ty C6 phan Dau tu s e Xa NhiThanh, Huyén Thu
Xay dung Ha tang Hoa Binh 49 84.672000.000 Bat dong san Thua, Tinh Long An
Cong ty C6 phéan Cong Cong nghé Phuong Tan Phu, Quan 7,
nghé Igreen 40 20.000.000.000 1.000.000.000 thong tin -+ Thanh phd HS Chi Minh
TONG CONG 309.672.000.000  206.000.000.000
Diphong giam gid dau tu (15095829.143)  (5.569.962.050)
dai han
PAUTU THUAN 294.576.170.857  200.430.037.950
13.2 Ddu tu dai han khdc
Bon vi tinh: VND
SO CUOI NAM SODAUNAM
50 (G PHIEU VND 50 (G PHIEU VND
Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Gia Dinh 1226875  19.630.000.000 1.226.875 19.630.000.000
Cong ty C6 phan Cong nghiép Vinh Tudng 463000  12.501.000.000 463.000 12.501.000.000
C6ng ty C6 phan San xuat Cap Quang va 750000  7.500.000.000 750.000 7.500.000.000
Phu kién Viét Buc
Cho Cong ty Bourbon An Hoa vay - 35293524998 . 29.000.000.000
(Thuyét minh s6 25)
TONG CONG 2439875  74.924.524.998 2439875 68.631.000.000

14. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Chi phi tra trudc dai han chl yéu thé hién khodn chi phi cung ting dich vu phat hanh trai phiéu trong 3 nam.
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BO9 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

15.VAY NGAN HAN

Don i tinh: VND

S0 CUOI NAM SO DAU NAM
Vay ngén han ngan hang 98.365.515.312 83.608.293.328
Vay ngén han khac 15.000.000.000 -
No dai han dén han tra
(Thuyét minh 6 19) 52912.744.828 1.000.000.000
TONG CONG 166.278.260.140 84.608.293.328

Cong ty da vay ngan han ngan hang va vay tr cd nhan va té chic khac dé phuc vu cho nhu céu b sung vén phét trién
khu cong nghiép va von luu déng. Chi tiét ctia khodn vay ngan han ngan hang dugc trinh bay nhu sau:

SO CUGI NAM (VND) KY HAN TRA LAI SUAT TAI SANTHE CHAP

18,02 ha

Ngan hang Phat trién 60213.090.258 Trong vong TU 23,2% dén dat tai Khu
Nha — Phong giao dich Long Hau T 1 ndm 23,9% /nam Coéng nghiép
Long Hau |
Ngan hang Cong thuong Trong vong TU 17% dén . .
Viet Nam - Chi nhanh Nha Be 38.152:425054 1 ndm 23% /ndm Tin chap
98.365.515.312
Congty CO phan Bau i Xay dung Ha 5000000000  2>thang 12 21%/ndm Tin chép
tang Hoa Binh nam 2012
Cong ty C6 phan Cong nghiép 16 thang 02 o o
Vinh Tudng 4.000.000.000 n3m 2012 16%/nam Tin chap
A « 28 thang 02 o o ) .
Ong Nguyén Trong Hiéu 6.000.000.000 nSm 2012 19%/ndm Tin chap
15.000.000.000

TONG CONG 113.365.515.312




THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

BO9 - DN

Don vi tinh: VND

50 CUOI NAM SO DAU NAM
Thué thu nhép ca nhan 925.257.206 635.021.566
Thué thu nhap doanh nghiép i
(Thuyét minh s6 24.2) 67615948
Thué khac 568.947.305 665.598.229
TONG CONG 1.561.820.459 1.300.619.795
17. CHI PHI PHAITRA
Don vitinh: VNP
SO CUOI NAM SO DAU NAM
Chi phf uéc tinh phat sinh thém dé hoan thanh co s& ha tang phan
bé cho cac khu dat da duagc cho thué 178.043.739432 141.864.718.330
Chi phi lai tréi phiéu 23.962.500.000 20.416.666.668
Chi phi thi céng xay dung 15.093.197.200 -
Chi phf phai tra khac 1.086.162.023 3.144.006.006

TONG CONG

218.185.598.655

165.425.391.004
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

18. CAC KHOAN PHAITRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

B09 - DN

Bon vitinh: VND

50 CUOINAM SO DAU NAM
Phai trd cho bén lién quan (Thuyét minh s6 25) 29.457.796.908 38.414.930.826
Dt coc da nhan clia viéc cho thué dét da phét trién co sé ha tang 7.986.117.739 27.384.128.088
Tién dat coc ngan han da nhan 4.346.679.590 -
Chi phi dén bu 3.900.000.000 -
C6 tdc phai tra 3.739.620.000 728.548.000
Bao hiém xa hdi, bdo hiém yté 310.159.167 198.547.368
Céc khodn phai trd khac 869.506.850 360.540.847
TONG CONG 50.609.880.254 67.086.695.129
19.VAY DAI HAN
Don vi tinh: VND
SO CUOI NAM 5O DAU NAM
Trai phiéu phat hanh 200.000.000.000 200.000.000.000
Vay ngan hang 257.648.008.920 215.637.572.730
Vay dai han tU Quy bdo vé mdi trudng Viét Nam 2.000.000.000 3.000.000.000
TONG CONG 459.648.008.920 418.637.572.730

Cong ty phét hanh tréi phiéu véi téng gid tri 1a 200 ty déng (ménh gid cho méi tréi phiéu la 1 ty déng) cho Ngéan hang
Thuong mai C6 phén Bao Viét 1a 20 ty déng, Cong ty Bao hiém Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam 13 20 ty déng,
Ngan hang Thuong mai C6 phan An Binh la 60 ty déng va Céng ty Tai chinh C6 phan Hoa chat Viét Nam 1a 100 ty
déng. Cac trai phiéu nay phai hoan tra sau ba (3) nam tinh ti ngay 28 thang 4 nam 2010 vai lai sudt la 15% cho nam
dau tién va 1ai sudt tha ndi (bién do 4%) cho 2 nam tiép theo. Cong ty phat hanh céc tréi phiéu nay dé tai trg cho du an
khu dan cu - tai dinh cu va s& dung tai san clia du an khu dan cu - téi dinh cu nay d@é dam béo cho nhing tréi phiéu.



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

19. VAY DAI HAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan vay dai han ngan hang va quy nhu sau:

B09 - DN

P THOIHAN o o
SO CUOINAM (VNB) TRANG GOC LAI SUAT TAISANTHE CHAP
Quy bao vé maoi truong Viét Nam 3.000.000.000 5nam 54%/nam Tin chap
, 125.000.000.000 7 nam ;I 10% dén  Khu Cong nghiép Long Hau
Ngan hang Dau tu va Phat trién Viet 5% /nam m& rong
Nam - Chi nhanh H6 Chi Minh e .
3.560.753.748 3ndm  21,5%/nam fafsan hinh thany
trong tuong lai
Nggn hang Phat trién Viét Nam - Chi 91.000.000.000 81 thang 6.9%/n3m Khu luu trd Lon’g l:iau
nhanh Long An ma& rong
Ngan hang Thuong mai C6 phan A i s s
Cong thuong Viet Nam - Chi nhanh  90.000.000.000 Snam  224%/mam  Quyénsidung datva i san

Nha Be

TONG CONG

Trong do:

No dai han

No dai han dén han tra
(Thuyét minh s6 15)

312.560.753.748

259.648.008.920

52.912.744.828

hinh thanh ti vén vay

Vay tlr Quy bdo vé méi trudng Viet Nam dugce dung dé thuc hién du én xay dung nha méy x ly nudc thai.

Khoan vay dai han nay dung dé dau tu vao du an Khu Cong nghiép Long Hau md rong va khu luu trd Long Hau.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

20.VON CHU SG HOU

20.1 Tinh hinh tdng giam ngudn vén chi sé hitu

B0O9 - DN

VON GOP

(G PHIEU QUY

QUYPAUTU
VA PHAT TRIEN

Nam trusc
S6 du dau nam
Lgi nhuan trong ndm

Trich lap quy

Trich 1ap quy khen
thudng phuc lai

C6 tlc da cong bd
Chenh lech ty gia
S& du cudi nam
Nam nay

S6 du dau nam

Loi nhuan trong ném
C6 phiéu thudng

Trich lap quy

Trich 1ap quy khen
thudng phuc loi

C6 tlc da cong bd
Chénh léch ty gia
Mua lai ¢& phiéu quy

S6 du cudi nam

200.000.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

59.956.240.000

259.956.240.000

(144.940.000)

(144.940.000)

34.296.400.216

647.164.081

34.943.564.297

34.943.564.297

16.655.000.000

51.598.564.297




THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

B0O9 - DN

Don vj tinh: VNP

. \QU\?,DU . L0l NHUAAN SAy . CH,ENJ,-l LEC,H TONG CONG
PHONGTAI CHINH THUE CHUA PHAN PHOI TY GIAHOIDOAI ‘

17.148.200.109 183.689.172.423 (2.255.853.739) 432.877.919.009

- 160.949.681.412 - 160.949.681.412

- (647.164.081) - -

(808.955.100) - (808.955.100)

- (50.000.000.000) - (50.000.000.000)

= - 1.379.263.846 1.379.263.846

17.148.200.109 293.182.734.654 (876.589.893) 544.397.909.167

17.148.200.109 293.182.734.654 (876.589.893) 544.397.909.167

- 92.820.936.788 - 92.820.936.788

- (59.956.240.000) - -

2.528.235.610 (19.183.235.610) - -

- (20.818.000.000) - (20.818.000.000)

- (20.000.000.000) - (20.000.000.000)

- - 16.052.576.105 16.052.576.105

B, - - (144.940.000)

19.676.435.719 266.046.195.832 15.175.986.212 612.308.482.060

- |
wW-
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

BO9 - DN

VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

20.VON CHU SG HUU (tiép theo)
20.2Vén c6 phdn

SO ddu ndm va s6 cudi nam

VND %
Cong ty TNHH Mét thanh vién Phét trién Cong nghiép Tan Thuan 118.554.090.000 46
Jaccar Holdings 44.446.870.000 17
Cong ty C6 phan Viét Au 33.020.140.000 13
Cong ty CO phén Phét trién Nam Sai Gon 26.000.000.000 10
Céc c6 dong khac 37.935.140.000 14
TONG CONG 259.956.240.000 100
20.3 S6 ¢6 phiéu da phdt hanh
S0 CO PHIEU MENH GIA VND
S6 dau nam 20.000.000 200.000.000.000
C& phiéu phat hanh mdi trong nam 5.995.624 59.956.240.000
S6 cubindm 25.995.624 259.956.240.000

T4t ca cac ¢ phiéu co cung cac quyén, ké ca vé quyén biéu quyét, hudng cd tuc, hoan vén, v.v. Mi ¢ phiéu da phat hanh
va gép von du dugc quyén hudng cd tic khi Cong ty cong bd ¢d tic va cd mot quyén biéu quyét.

20.4 C6 phiéu thuéng

Cong ty da phat hanh 5.995.624 ¢ tic bang cb phiéu vdity 1€ 1a 3 ¢6 phiéu cho mbi 10 ¢ phiéu ndm gilr bdi cac cd dong

hién h{ru vao ngay 29 thang 12 ndm 2011.



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

21. DOANHTHU
21.1 Doanh thu

BO9 - DN

Don vitinh: VNP

NAM NAY

NAMTRUGC

Doanh thu gop

Trong do:

Doanh thu cho thué ddt da phdt trién co sé ha tdng
Doanh thu tir Khu dén cu

Doanh thu cung cdp nudc
Doanh thu cho thué vin phong, nha xudng va khu luu trd

Doanh thu duy tu bdo duéng

Doanh thu xt ly nudc thai

Doanh thu tir cdc hoat déng khdc

Khodn gidm trtf doanh thu

Chiét khau thuong mai cho doanh thu ti Khu dan cu

DOANH THU THUAN

382.846.941.267

214.654.985.723
137.504.428.885

12.199.317.200
12.650.969.162

3.570.460.630
1.424.240.590

842.539.077

(17.599.787.893)

365.247.153.374

392.806.805.702

377.712421.015

9.124.367.370

1.119.810.235

3.247.371.466

1.311.079.749

291.755.867

392.806.805.702

21.2 Doanh thu hoagt déng tai chinh

Don vi tinh: VNP

NAM NAY NAMTRUGC
Lai tién guii 18.957.299.499 16.660.838.402
Lai chénh léch ty gid chua thuc hién 12.250.799.941 -
Lai chénh léch ty gia da thuc hién 10.065.868.573 6.287.202.331
Thu nhap c8 tic 1.354.237.500 2.002.402.573
Thu nhép tirviec bén ¢ phan - 961.837.000
Thu nhap khac 45.185.984 -
TONG CONG 42.673.391.497 25.912.280.306

=
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

22. CHI PHITAI CHINH

BO9 - DN

Don vitinh: VND

NAM NAY NAMTRUGC
Chi phf i vay 37446422916 22.443.528.072
Trich du phong dau tu dai han 9.525.867.093 2.991.910.768
L6 chénh léch ty gia da thuc hién 7.350.665.354 5.569.962.050
L6 chénh léch ty gia chua thuc hién 150.403.037 1.926.858.591
Chi phi khac 2.301.351.721 1.251.623.751
TONG CONG 56.774.710.121 34.183.883.232
23. THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC
Don vitinh: VND
NAM NAY NAMTRUGC
Thu nhap khac 12.376.624.014 534.467.170
Thu tién phat do khach hang trd cham 11.5490.788.124 206.271.374
Thu nhap khac 826.835.890 328.195.796
Chi phi khac (662.441.465) (234.870.937)
Gid trj con lai cda tai sdn thanh ly (460.284.744) -
Chi phi khac (202.156.721) (234.870.937)
GIATRITHUAN 11.714.182.549 299.596.233
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24. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty la 25% lgi nhuan chiju thué.

Theo Gidy chiing nhan déau tu s 50221000001 do Ban Quén ly cac Khu cdng nghiép tinh Long An cap dé phat trién Khu
Cong nghiép Long Hau va cho thué lai dét da dau tu co s6 ha tang. Cong ty cé nghia vu phai ndp thué TNDN 1a 10% trén
loi nhudn chiu thué trong 15 nam dau tién va 25% cho nhiing nam tiép theo. Cong ty dugc mién thué TNDN trong 4 nam
tinh t&r ndm dau tién kinh doanh ¢6 lai va dugc giam 509% thué TNDN trong 9 nam tiép theo.

Da6i véi cac Iinh vuc kinh doanh khéac thudc Khu Céng nghiép Long Hau giai doan 1 nay, Cong ty cé nghia vu ndp thué
TNDN vai muic thué sudt bang 20% loi nhuan chiu thué trong 10 nam dau tién va bang 25% trong cac ndm tiép theo.
Cong ty dugc mién thué TNDN trong 2 ndm tinh ti nam dau tién kinh doanh c¢ lai va dugc gidm 50% thué TNDN trong
6 nam tiép theo.

Céc bao cdo thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc 4p dung luét va céc quy dinh vé thué déi véi
céc loai nghiép vu khéc nhau cé thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay trén cac béo céo
tai chinh c6 thé sé bj thay déi theo quyét dinh cudi ciing clia co quan thué.
24.1 Chi phi thué TNDN

Don vi tinh: VNP

NAM NAY NAMTRUGC
Thué TNDN hién hanh 982.442.877 598.465.162
Thué TNDN hoan lai 35.154.978.098 54.867.667.140
TONG CONG 36.137.420.975 55.466.132.302

24.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dua trén Igi nhuan chiu thué clia ky hién tai. Lgi nhuan chiu thué khac véi
thu nhap dugc bdo céo trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi lgi nhuan chiu thué khéng bao gém cac khodn
muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing khéng bao gébm cac
khoan muc khong phai chiu thué hay khong dugc khdu trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ctia
Cong ty dugc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngay két thiic ndm tai chinh.
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CONGTY CO PHAN LO

' 24. THUETHU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO)
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242 Thuéthu nhdp doanh nghiép hién hanh (tiép theo)

NAM NAY
KHU CONG NGHIEP .
VA KHU DAN CU (HULIUTRO
Lgi nhuan trudc thué 124.027.971.331 (2.145.846.704)
Céac diéu chinh tang (gidm) lgi nhuan theo ké toan
D\oanh tk)u df ghi nhanAnhng chiu thué theo thai gian (210.165.711332) )
con lai cla dat cho thué
G.|a vén da .gho| nh?n nhung ?UOC khau tri theo thoi 61208788260 )
gian con lai clia dat cho thué
Dpanhtbu tt{nhung nam trudc khau tru theo thaoi gian 95134147 881 )
con lai clia dat cho thué
G\|a von Eu nh/ung nam Eruoc khau tri theo thoi gian (9.739.778.505) )
con lai clia dat cho thué
C6 tlc nhan dugc trong nam - -
L&i chénh léch ty gid chua thuc hién (12.447.796.286) -
Chi phi lai vay trai phiéu (4.522.539.471) -
Chi phi moi gidi 5.092.349.938 -
Chi phi phai tra khac 994.904.293 5.732.925
Chi phi khong dugc khau tris khac 4.084.208.098 23.534.383
(LS) lgi nhuan chiu thué (16.333.455.793) (2.116.579.396)

Thué TNDN phai trd udc tinh trong ndm hién hanh - -
Thué TNDN phai tra dau nam - -
Biéu chinh thué TNDN clia nam trudc - -
Thué TNDN da tra trong ném - -

Thué TNDN phai tra cu6i nam - -
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Don vi tinh: VND

NAMTRUGC
CACHOAT ) PR
DONG CHINH KHAC HAC TONG CONG
3.237.426.736 3.838.806.400 128.958.357.763 216415813.714
- - (210.165.711.332) (369.832.481.015)
- - 61.208.788.260 112.207.183.539
- - 25.134.147.881 17.254.207.882
- - (9.739.778.505) (7.309.544.455)
- (1.354.237.500) (1.354.237.500) (2.002.402.573)
- (24.414.067) (12.472.210.353) 3.248.492.751
- - (4.522.539.471) 10.284.318.334
- - 5.092.349.938 -
85.524.805 - 1.086.162.023 -
351.090.153 - 4.458.832.634 2.803.899.088
3.674.041.694 2.460.154.833 (12.315.838.662) (16.930.512.735)
367.404.169 615.038.708 982.442.877 -
- - - 598.465.162
(367.404.169) (547.422.760) (914.826.929) (598.465.162)

67.615.948

67.615.948
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24. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

24.3 Thué TNDN hoadn lai

BO9 - DN

Cong ty da ghi nhan mot s6 khoan thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan lai véi
cac bién déng trong nam bao cdo va nam trudc nhu sau:

Don vi tinh: VNP

BANG CAN DOI KE TOAN

ANH HUGNG DEN BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH
S6 cudi ném S6 dau ndm Nam nay Nam trudc
Thu nhap tu doanh thu da ghi nhan
nhung phan bé cho muc dich tinh thué  189.526.680.359  154.371.702.261 35.154.978.098 (54.867.667.140)
theo thai gian clia dét da cho thué
TONG 189.526.680.359 154.371.702.261 35.154.978.098 (54.867.667.140)

244 L6 chuyén sang ndm sau

Cong ty dugc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang ky sau dé bu trr vai Igi nhuan chiu thué trong vong 5 nam
ké tir sau ndm phat sinh khoan 16 dé. Tai ngay két thiic ndm tai chinh, Cong ty cé khoan 16 tinh thué 10y ké udc tinh la

50.464.069.708 VND c6 thé st dung dé bu trir vai loi nhuan phét sinh trong tuong lai. Chi tiét nhu sau:

Don vi tinh: VNP

2007 2012 3.619.300.000 - - 3.619.300.000
2009 2014 5478927.385 - - 5478927.385
2010 2015 16.930.512.735 - - 16.930.512.735
2011 2016 18.450.035.189 - 18.450.035.189
TONG CONG 44.478.775.309 - - 44 478.775.309

Phan 16 tinh thué 10y ké cho sau nam 2008 chua dugc quyét toan bdi co quan thué.

Cong ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 tinh thué [0y ké nay do kha nang str dung phan 16 nay
trong thdai gian chuyén 16 (5 ndm) chua dugc xac dinh mot cach chan chén tai ngay két thic ndm tai chinh.



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
VAO NGAY VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

25. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Céc giao dich trong yéu ctia Cong ty vai cac bén lién quan trong nédm bao gém:
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Don vi tinh: VND

CONGTY CO LIEN QUAN MOI QUAN HE NOI DUNG NGHIEP VU GIATRI
o . Tién |ai 5.730.046.322
Cong ty C6 phan Bourbon An Hoa Cong ty lién két ‘
Pau tu 6.293.524.998
Cong ty C8 phan Phat trién Nam Sai Gon — Cong ty lien két T|en’ky quy ve viee ban ddtva 10.623.896.726
Co s& ha tang lién quan
Cong ty Cophan Dau Xy dung hatang o ien ket Gop vén 84.672.000.000
Hoa Binh
Gép vén 19.000.000.000
C(?ng ty CciS phéan phan Cong ty lién két Phéi thu phan S‘hé’nkj Iéf:h v?'n
Cong nghé IGreen gop do thay déity 1é gdp von 5.000.000.000

clia c6 dong sang lap

Vao ngay két thiic ndm tai chinh, khodn phai thu, phai tra véi cac bén lién quan dugc thé hién nhu sau:

Don vi tinh: VNP

CONGTY CO LIEN QUAN

MG QUAN HE

NOI DUNG NGHIEP VU

GIATRI PHAITHU

Cong ty C6 phéan BourBon An Hoa

Cong ty C6 phan Cong nghé IGreen

TONG CONG

Phaitrd khdc

Cong ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon

TONG CONG

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Chti s hiu

Cho vay
Tién lai phai thu
Chiho

Phai thu phan chénh léch vén
go6p do thay déi ty 1& gop vén
clia c6 dong sang lap

Tién ky quy vé viéc ban dat va
co s& hatang lién quan

Thanh todn hé chi phi dén bu

35.293.524.998
3.517.587.991

650.456.900

5.000.000.000

44.461.569.889

9.993.769.861

19.464.027.047

29.457.796.908
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26. LAl CO BAN TREN CO PHIEU
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NAM NAY NAMTRUGC
Loi nhuan thude cd déng s& hiu cé phiéu
ohé thong (VD) 92.820.936.788 160.949.681.412
S6 6 phiéu binh quan luu hanh trong ndm 25.995.624 25.995.624
Lai co ban trén mai ¢ phiéu (VND) 3.571 6.191

Khoéng co cac giao dich ¢é phiéu phd thong tiém nang nao xay ra ti trong nam va cho dén ngay hoan thanh cac béo

c4o tai chinh

27. ANH HUGNG CUA THONG TU 201 DEN CAC BAO CAO TAI CHINH

Nhu da trinh bay & Thuyét minh 3.14, trong nam 2011, Cong ty da 4p dung huéng dan vé nghiép vu bang ngoai té theo
Thong tu 201, hudng dan nay khac biét so véi cac quy dinh trong CMKTVN s6 10.

Néu Cong ty ap dung CMKTVN s6 10, tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 nam 2011 va két qua hoat dong kinh doanh
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang nam 2011 clia Cong ty sé nhu sau:

Don vi tinh: VNP

CMKTVN S0 10 THONGTU 201 CHENH LECH
Bang can dai ké toan
Chénh léch ty gia hoi doai - 15.175.986.212 (15.175.986.212)
Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 281.222.182.044 266.046.195.832 15.175.986.212
Bdo cdo két qua kinh doanh
t?ocga,ég‘: ;f;t?k?;itggj:hghi nhan vao 15.175.986.212 - (15.175.986.212)
Lai ca ban trén ¢d phiéu 4.154 3,571 583

28. CAC CAM KET VON

Taingay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty c6 cam két lién quan dén chi phi xay dung va phat trién du an Khu Céng nghiép

Long Hau M& Rong, Khu luu trd va Khu dan cu - tai dinh cu Long Hau.
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29. MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

NG phai tra tai chinh ctia Cong ty chti yéu bao gém cac khodn vay va ng, cac khodn phai trd ngudi ban va cac khodn phai
tra khac. Muc dich chinh clia nhiing khoan ng phai tra tai chinh nay la nham huy déng nguédn tai chinh phuc vu cac hoat
dong ctia Cong ty.

Cong ty co cac khoan cho vay, cac khoan phai thu khac, phai thu khach hang khac, tién mat va tién guii ngan han phat
sinh tryc tiép tir hoat dong ctia Cong ty. Cong ty cing ndm gilr cac khoan dau tu sdn sang dé ban.

Cong ty ¢ thé gap cac rui ro thi trudng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khodn.

Nghiép vu quan ly rdi ro la nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh cia Cong ty. Cong ty da xay
dung hé théng kiém soat nhdm dam bao su can bang & muc hop ly gitta chi phi ri ro phét sinh va chi phi quan Iy rdi ro.
Ban Giam déc lien tuc theo déi quy trinh quan ly rdi ro clia Cong ty dé dam bao su can bang hop ly gidia rdi ro va kiém
soat rdiro.

Ban Gidm d6c xem xét va théng nhét dp dung cac chinh sach quan ly cho nhiing rdi ro néi trén nhu sau:
Rdi ro thj trudng

RUi ro thi trudng la rdi ro ma gid tri hgp ly clia cac ludng tién trong tuong lai cia mét cong cu tai chinh sé bién dong theo
nhiing thay déi clia gid thi trudng. Gié thi trudng cé bén loai rdi ro: rui ro 1&i sudt, rdi ro tién té, rdi ro gid bat dong san va
rdi ro vé gia khac, chédng han nhu ri ro vé gia ¢ phan. Cong cu tai chinh bi d&nh hudng bdi rdi ro thi trudng bao gém céc
khodan vay va ng, tién gufi, cdc khodn dau tu sén sang dé ban.

Cac phan tich d6 nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 31 thang 12
ndm 2011 va ngay 31 thang 12 ndm 2010.

Rai ro lai sudit

RUi ro 1ai sudt la rti ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai clia médt cong cu tai chinh sé bién déng theo
nhiing thay déi ctia lai suét thi trudng. Rui ro thi trudng do thay déi lai suét ctia Cong ty chi yéu lién quan dén tién, cac
khoan tién guii ngan han, tréi phiéu, va cac khoan vay ctia Cong ty.

Cong ty quan ly rdi ro 1ai sudt béng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trusng dé c6 dugc cac 1ai sudt o Igi cho
muc dich ctia Céng ty va van nam trong gidi han quan ly rdi ro ctia minh.

Do nhay doi véi lai sudt

D06 nhay clia cac khodn vay va ng déi vai sy thay déi co thé xdy ra & muc do hop ly trong lai suét dugc thé hién nhu sau.
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29. MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rdi ro thi trudng (Tiép theo)
DY nhay doi vaildi sudt (Tiép theo)

VGi gid dinh la cac bién s6 khac khong thay déi, cac bién dong trong lai sudt clia cac khodn vay vdi lai sudt tha néi cé anh
huéng dén Igi nhuan trudc thué ctia Cong ty nhu sau:

TANG/ GIAM 9% LAI SUAT ANH HUGNG DEN LOI NHUAN TRUGC THUE
Cho ndm tai chinh két thic 31 thang 12 ndm 2011 3 (18.777.788072)
VND
VND 3 18.777.788072
Cho ndm tai chinh két thic 31 thang 12 ndm 2010 3 (8464812577)
VND
VND 3 8464812577

MU tang/giam % lai sudt st dung dé phan tich @6 nhay déi véi lai suat dugc gia dinh dua trén cac diéu kién co thé quan sat
dugc cla thi trudng hién tai. Cac diéu kién nay cho thdy muic bién déng cao hon dang ké so vdi cac nam trudc.

Rui ro ngogi té

RUi ro ngoai té la rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac luéng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh sé bién dong
theo nhimg thay déi clia ty gia héi doai. Cong ty chiu rdi ro do sy thay déi clia ty gia héi doai lién quan truc tiép dén cac
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Do nhay déi voi ngoai té

VGi gia dinh 1a cac bién sd khac khéng thay déi, bang dudi day thé hién do nhay cla lgi nhuan trudc thué clia Cong ty
doi véi cac thay d8i ¢ thé xay ra & mic do hop ly cla ty gid dé la MY. Rai ro do su thay déi ty gia héi doéi vai cac loai
ngoai té khac ctia Cong ty 1a khong dang ké.

THAY DOITY GIA USD ANH HUGNG DEN LT NHUAN TRUGC THUE

Cbo nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 3 9604240596
nam 2011

-3 (9.694.240.596)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 3 13117313410

nam 2010
-3 (13.117.313410)
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Rdi ro thi trudng (Tiép theo)
Rui ro vé gid c6 phiéu

Céc c8 phiéu chua niém yét do Cong ty ndm gitr bi &nh hudng bdi cac rdi ro thi trudng phat sinh ti tinh khéng chdc chan
vé gid tri tuong lai clia cd phiéu dau tu. Cong ty quan Iy gid rdi ro vé gia cd phiéu bang céch thiét 1ap han muc dau tu vao
¢ phiéu. H6i déng Quan tri clia Cong ty cling xem xét va phé duyét toan bo céc quyét dinh dau tu vao cé phiéu. Rdi ro
vé gid cd phiéu ddi vai Cong ty dugc danh gia la thap.

Rui ro vé gid bdt dong san

Cong ty da xac dinh dugc rdi ro sau lién quan dén danh muc dau tu bat dong san: (i) viéc chi phi clia cac dé an phat trién
c6 thé tdng néu co su cham tré trong qué trinh 1ap ké hoach. Cong ty thué cac chuyén gia cd van chuyén vé cac yéu cau
lap ké hoach cu thé trong pham vi dé 4n nham gidm cac rdi ro ¢ thé phat sinh trong qué trinh 1ap ké hoach; (i) rdi ro gia
tri hop ly ctia danh muc dau tu bat dong san do cac yéu té co ban cla thi trudng va ngusi mua.

Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop dong khach hang khéng thuc hién
c4c nghia vy clia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Cong ty ¢é rii ro tin dung tir cac hoat déng kinh doanh ctia minh
(chu yéu d6i vai cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cia minh, bao gém tién gli ngan hang va
cho bén lién quan vay.

Phai thu khdch hang

Cong ty quan ly rdi ro tin dung khach hang théng qua cac diéu khoan trong hop déng cho thué gitra Cong ty va khach
hang. Khi khach hang khéng thé thanh toan cac khoan ng ding han, dua theo quy dinh trong hop déng, Cong ty cé thé
han ché cung cdp cac tién ich cho khach hang nhu nudc, dién, v.v. Ban Giam déc Cong ty danh gia rdi ro tin dung khach
hang la thap.

Tién gui ngan hang

Cong ty chti yéu duy tri s6 du tién gui tai cac ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén ¢ Viét Nam. Rdi ro tin dung déi vai s6
du tién gui tai cac ngan hang dugc quan ly bai Ban Giam déc ctia Cong ty theo chinh séach clia Cong ty. Rui ro tin dung
t6i da ctia Cong ty doi véi cac khodn muc trong bang can déi ké toan tai moi nam 1ap béo céo chinh la gia tri ghi s6 nhu
trinh bay trong Thuyét minh s6 4. Cong ty nhan thay muc dé tap trung rdi ro tin dung déi vai tién glii ngan hang la thap.

Cho bén lién quan vay

Khoan cho bén lién quan vay la khoan cho vay Cong ty C8 phan Bourbon An Hoa, 1a cong ty lién két clia Cong ty, cho
muc dich dén bu va gidi phéng mat bang cho viéc phat trién khu cdng nghiép véi muc 1ai sudt bang 1,2 1an 1ai sudt co
ban ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam. Ban Giam déc Cong ty nhan thdy cong ty nay co kha néng hoan tra khoan vay
trong thai gian téi khi tao ra dugc doanh thu dang ké.
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29. MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (ti€p theo)
Rui ro thanh khodn

RUi ro thanh khoan la ri ro Cong ty gap khé khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu von. Rui ro thanh khoan
clia Cong ty chiy&u phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh cé cac thai diém déo han léch nhau.

Cong ty gidm sat rdi ro thanh khodn thong qua viéc duy tri mét lugng tién madt va cac khoan tuong duong tién va céc
khodn vay ngan hang & mic ma Ban Giém déc cho la du dé dap Ung cho cac hoat dong clia Cong ty va dé giam thiéu
anh huéng ctia nhiing bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day tdng hop thai han thanh toan clia cac khoan ng phai tra tai chinh cla Cong ty dua trén cac khoan thanh

toan du kién theo hgp dong trén co sa chua dugc chiét khau:

Don vitinh: VNP

DUGI 1 NAM TU1-5NAM TONG CONG

S6 cudi nam
Céc khodn vay va no 166278260140 259648008920 425926269060
Trai phiéu - 200.000.000.000 200.000.000.000
Phai trd ngudi ban 40214793520 - 40214793520
gf\fé;‘;igphéi ra, phainbp khac va chi 84017283030 13.924.858.966 97.942.141.99
290.510.336.690 473572867886 764083204576

S6 dau nam
Céc khodn vay va no 84608293328 218637.572.730 303.245.866.058
Trai phiéu - 200.000.000.000 200.000.000.000
Phai trd ngudi ban 69.302.965.925 - 69.302.965.925
gf\f;;‘;i?éphéi rd, phai nop khac va chi 64.365312.142 7.088.228.990 71453541132
218276571395 425725801720 644.002.373.115

Cong ty cho rang muc dd tap trung rdi ro déi vai viéc trd ng la thap. Cong ty cé dd kha ndng tiép can cac ngudn von va
cac khodn vay dén han thanh toan trong vong 12 thang co thé dugc téi tuc véi cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bdo
Cong ty da cam c6 18,02 hecta dat trong Khu Cong nghiép Long Hau |, tat ca tai san hinh thanh ti du én khu dan cu - tai
dinh cu, Khu Céng nghiép Long Hau - giai doan ma rong, Khu Cong nghiép Long Hau - Khu luu trd, quyén st dung dat

va Cac tai sén khac dé thuc hién yéu cau dam bao cho khodn vay va tréi phiéu (Thuyét minh s6 15 va 19).

Cong ty khong ndm gilr tai san dam bao clia mét bén khac vao ngay 31 thang 12 ndm 2011 va ngay 31 thang 12 nam 2010.
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Bang dudi day trinh bay gid tri ghi s& va gia tri hop ly clia céc cong cu tai chinh dugc trinh bay trong béo céo tai chinh

cla Cong ty.

Don vitinh: VND

GIATRI GHI SG GIATRI HOPLY

50 CUOINAM SO DAUNAM 50 CUOINAM SO DAU NAM
Tai san tai chinh
Céc khodn déau tu ndm git gé
kinh doanh- C& phiéu chua 74.924.524.998 68631000000 74.924.524.998 68631000000
niém yét
ggﬁ t}g‘;éy”dgi“h;i”ém g 35293524998 29.000.000.000 35293.524.998 29.000.000.000
Tién glfi ngén han - 25000000000 - 25000000000
Phai thu khéch hang 492.113.197.779 469.842.884.503 492.113.197.779 469.842.884.503
Phai thu cac bén lién quan 9.168.044.891 4,081.066.667 9.168.044.891 4,081.066.667
Phai thu khac 3059.198342 4352466842 3.059.198.342 4.352466.842
252;5 EZE khoan tuong 63976344259 110.046.552.674 63.976.344.259 110046552674
Téng cong 678.534.835.267 710.953.970.686 678.534.835.267 710953.970.686
Ng phai trd tai chinh
Vay va no 625.926.269.060 503.245.866.058 625.926.269.060 503.245.866.058
Phai trd ngudi ban 40214793520 69.302.965.925 40214793520 69.302.965.925
Phai tra khac 97.942.141.99% 71453.541.132 97.942.141.99% 71453.541.132
Téng cong 764083204576 644.002.373.115 764083204576 644.002373.115

BAO CAO THUONG NIEN 2011

-
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30.

TAI SAN TAI CHINH VA NO PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh dugc phan anh theo gié tri ma cong cu tai chinh c6 thé
dugc chuyén déi trong mét giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trir trudng hap bat budc phai ban hoac
thanh ly.

Cong ty st dung phuong phap va gié dinh sau day dugc st dung dé udc tinh gia tri hop ly:

»

¥

¥

¥

Gia tri hop ly cta tién mat va tién gli ngan han, cac khoan phai thu khach hang, cac khodn phai trd ngudi ban va
ng phai trd ngén han khac tuong duong vdi gié tri ghi s8 clia clia cac khodn muc nay do nhiing céng cu nay c6
ky han ngan.

Gia tri hgp ly clia cac khoan phai thu/cho vay c6 lai suat c6 dinh hodc thay déi duge Cong ty danh gié dua trén cac
thong tin nhu 1ai sudt, cac rui ro cu thé trong quéc gia, khd nang trd ng vay cla ting khach hang va tinh chéat rui
ro clia dy an dugc tai trg. Trén co s¢ danh gid nay, Cong ty udc tinh du phong cho phéan khong thu héi dugc theo
du tinh ctia cac khodn phai thu nay. Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, gia tri ghi s& ctia cac khodn phai thu sau khi
trir di du phong khong khac biét dang ké vdi gid tri hop ly.

Gid tri hop ly clia cac trai phiéu niém yét dugc xac dinh dua trén gid cong bé tai ngay lap bao céo.

Gia tri hap ly clia cac tai san tai chinh sdn sang dé ban chua niém yét dugc udc tinh bang cac phuong phap dinh
gid phu hap.
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31. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong cé su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam yéu cau phai dugc diéu chinh hay trinh bay
trong cac bdo cdo tai chinh nay.

cc’j PHAN
OHGHAU/*

Nguyén Thanh Son Tran Hong Son
Ké toan trudng Téng Gidm déc

Ngay 20 thdng 3 ndm 2012
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