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NHIN XA TRONG RONG,
PHAT TRIEN VUNG BEN

Trong chién lugc phat trién,
Phat Dat van xac dinh bt déng
san la linh vuc kinh doanh chinh,
dong thoi Cong ty cling dang
tim ki€ém co héi mé rong dau tu
sang cac linh vyc tiém nang moi
nham tao nguén thu én dinh va
bén viing hon.
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THONG PIEP TU CHU TICH
HOI BONG QUAN TRI

Messege from chairman

...v0Oi nhiing
ﬁiéi phap linh
oat cung uy
tin ctia doanh

nghiép, Phat
Dat da vuot
qua thach thuc
cua thi truong
dé duy tri tot
moi hoat dcfmg
cuia cong ty...”

Thua Quy vij,

Nam 2011 da khép lai cung véi tinh trang qua kho khan va
khac nghiét cla thi truong bat dong san, dac biét 1a phan khuc
cén ho cao cép. Tuy vay, vdi nhitng gidi phap linh hoat cung uy
tin clia doanh nghiép, Phat Dat da vugt qua thach thic cua thi
trudong dé duy tri t6t moi hoat déng cla coéng ty.

Trong nam 2012, Ho6i déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
quyét dinh dau tu tap trung vao cac du an co hiéu qua, tao ra
dong tién va Igi nhuan; duy tri hoat déng thi cong & cac du an
da co6 san phdm ban ra theo dung tién dé va chét luong nhu
cam két; tiép tuc xay dung hoan chinh hé théng quéan ly va
nang cao nang luc quan ly; quan tdm va cham lo doi séng clia
nguadi lao dong.

Trong chién lugc phat trién, Phat Dat van xac dinh b4t déng
san la linh vuc kinh doanh chinh, déng thoi Cong ty cling dang
tim ki€m co hdi mé réng dau tu sang cac linh vyc tiém nang
m&i nhdm tao nguén thu 6n dinh va bén viing hon.

Trong thai gian t6i, dé tén tai va phat trién viing bén trong béi
canh thi truong bat déng san con ti€p tuc khé khan, Cong ty
mong mudén nhan dugc sy déng thuan cao va chia sé tu quy
c6 déng, su hop tac cung co lgi va lau dai cia cac déi tac,
bén canh sy nd luc cao cla doi ngl quan ly va nhan vién trong
Coéng ty.

Thay mat Hoi dong quan tri Cong ty, tdéi cam on tat ca khach
hang, cac déi tac, Quy c6 déng va ngudi lao déng clia Céng
ty da ti€p tuc déng hanh véi Cong ty trong nam vira qua, dong
thoi glii dén tat ca Quy vi l6i chac suic khée va thanh cong
trong nam 2012.

Tran trong.

Chu tich HPQT kiém Téng Giam déc

et

NGUYEN VAN DPAT

20m
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PHAN 1

TOM LUGC LICH SU
HOAT DONG CONG TY

Tam nhin, SU ménh, Gia tri c6t 16i, Loi thé canh tranh
Lich s hinh thanh va phat trién

Thoéng tin téng quan

Muc tiéu phat trién 2011 — 2015

Két qua kinh doanh 2010 - 2012F

Chi sé6 tai chinh

Su kién néi bat 2011
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TAM NHIN, SU MENH,
GIA TRI COT LOI

Vision, mission, core values
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TAM NHiN:

TrG thanh tap doan phat trién bat déong san
hang dau Viét Nam théong qua viéc sG hiu
cac thuong hiéu dan dau.

SU MENH:

Kién tao nhitng khong gian séng hoan hao
véi kién tric doc dao va chéat lugng vuagt troi
nham mang lai gia tri gia tdng cho khach
hang, cé déng va céng déng.

GIA TRI COT LOI

Sang tao: Nghi dén cai méi va dam thay déi
Cam két: Gilt 16i hira v6i khach hang, cé
déng, nhan vién va cong déng

Coéng bang: Danh gia va hanh xir dya trén
cac su kién va khéng thién vij

Tén trong: Lang nghe va chia sé cac quan
diém khéac nhau dé phat trién.
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LOI THE CANH TRANH

Competitive advantages

Loi thé canh tranh cla Phat Dat dua trén ba yéu té nén tang:

THIET KE
POC PAO
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LICH SU HINH THANH VA

PHAT TRIEN

Establishment & development

s

N

CONG . TY CO PHAN PHAT TRIEN
BAT DONG SAN PHAT DAT dugc thanh
lap vao nam 2004. Nganh nghé kinh doanh chu
yéu clia cong ty la dau tu phat trién bat dong san,
khach san, resort cao cép... Céng ty da khong
ngung phat trién, dau tu kinh doanh nhiéu dy an
bt dong san tai cac thanh phd trong diém va da
trd thanh mét trong nhitng nha phat trién bat déng
sén hang dau hién nay.

Nam 2004: Hgp tac dau tu thuc hién
cac dv an khu dan cu Trung Son tai
Huyén Binh Chanh; Dy an khu can hé
cao cip Sao Mai tai Quan 5, Tp.HCM

13|BAO CAO THUGNG NlEN@

Nam 2006: Khéi céng xay dung
dy an The EverRich 1 tai Quan 11,
Tp.HCM, véi vén dau tu 1.100 ty
déng, du an gém 2 toa thap cao 25
tdng bao gébm 5 tang TTTM, 300 can
hé cao cép va 50 van phong.

Nam 2009: Hoan thanh va ban giao
cdn hé du an The EverRich 1 cho
khach hang vao ngay 15/11/2009,
danh ddu budc phat trién méi trong
chién lugc dau tu cac du an can ho
cao cdp mang thuong hiéu EverRich.
Cing trong nam 2009 nay, Cong ty
Phat Dat chinh thic ra mat hé théng
nhan dién thuong hiéu véi Logo va slo-
gan méi nhdm dap Ung giai doan phat
trién n&ng dong va chuyén nghiép hon
trong tuong lai.

Nam 2007: Tiép tuc trién khai viéc
xay dung The EverRich 1, dong thai
tap trung phat trién quy dét cho cac
du an moi tai Quan 6, Quan 7, Quan
9, Nha Be, Tp.HCM.

Nam 2010: Khéi cong xay dyng va
khai truong hé théng nha méau du
an The Everich 2. Du an v&i quy mé
3,125 c&n ho, téng vén dau tu 10,000
ty déng. Khai cong xay dung cau Phu
Thuan tir Phd My Hung bat qua du an
The EverRich 3. Béng thdi vao ngay
30/7/2010, Phat bat da chinh thlc
niém yét cé phiéu trén san HoSE,
danh ddu mot budc phat trién méi
cla cong ty Phat bat.

Nam 2008: Pau tu resort cao cép tai
Cam Ranh, Héi An va Phi Quéc. Ky hop
dong voi tap doan Starwood va Marriott
dé hinh thanh dy an The Westin Resort &
Spa Cam Ranh, H6i An.

chu eHl THUA 3
oima et -

Nam 2011: Khanh thanh cau Phu
Thuan tai phuong Phu Thuéan, quéan
7, két ndi truc tiép cac khu dan cu
phia B4c quan 7 nhu: Tan Phu, Pha
Thuan... véi khu do thi méi Nam Sai
Gon. Déng thai trién khai thi cong Du
an The EverRich 3 - Khu Biét thu, can
hé cao tang phudng Tan Pha, Quan 7
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THONG TIN TONG QUAN

Corporate information

THONG TIN NIEM YET:

M4 c8 phiéu: PDR

Dia diém: S& giao dich ching khoan
TP.HCM - HoSE

Ngay niém yét: 30/07/2010

Vén diéu lé: 1,302,000,000,000 déng
(M6t ngan ba tram | hai ty déng)
Ménh gia c6 phéan: 10,000 déng
T8ng s6 c6 phan: 130,200,000
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THONG TIN LIEN LAC

Cong ty C8 Phan Phat Trién B4t Dong
San Phat Dat

Bia chi: 422 Budng bBao Tri, Phuong
Phu Thuan, Quan 7, TP.HCM

bién thoai: +84 8 3773 2222

Fax: +84 8 3773 8908

Website: www.phatdat.com.vn

CONG TY KIEM TOAN:

Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Tang 8 Toa nha SaiGon Riverside,

S6 2A-4A Toén Buc Thang, Quan 1,
TP.HCM, Viét Nam

PT: (08) 38 24 52 52

Fax: (08) 38 24 52 50

Email: eyhcm@vn.ey.com

Website: www.ey.com




@ANNUAL REPORT| 16 17|BAO CAO THUGNG NIEN@

MUC TIEU PHAT TRIEN TU KET QUA KINH DOANH

NAM 2011 BEN NAM 2015 2008 - 2012F
Strategic objectives 201 1-2015 Comparative profit growth 2008-2012F

DOANH THU:

Téng doanh thu trong 05 nam dat 10.000 ty déng.

LOlI NHUAN: Nam DPon vij Tai san Vén diéu lé Doanh thu LN truéc thué LN sau thué
Téng loi nhuan sau thué trong 05 ndm dat 1.500

:ig/ié?:élnégb%ii ;ﬁ:rl: fﬁat é%it;:huan sau thué trén von 2008 VND 3.299.820.198.835 1.302.000.000.000  36.066.925.552 14.640.720.685  12.125.834.076
VC)N D|EU LE: 2009 VND 3.741.736.127.172 1.302.000.000.000 491.939.915.651 177.395.233.749 146.268.691.019
Vén di‘éu =] bil:\h guén trong giai doan 2011 - 2010 VND 3.827.797.538.214 1.302.000.000.000 1.573.905.931.385 440.030.232.184 328.812.598.733
2015 1a 1.500 tY‘dong- 2011 VND 4.638.326.034.479  1.302.000.000.000 126.218.873.257 8.820.394.562  6.669.093.137
THUONG HIEU:

. N . « . 2012F VND 4.931.125.000.000 1.302.000.000.000 418.975.000.000 50.036.700.000 37.527.700.000
The EverRich nam trong nhom nam thuong hiéu

manh nhét trong phan khuc can hé cao cédp va —
Phat Dat ndm trong nhém nam thuong hiéu phat Cap nhat ngay 31/12/2011
trién bat déng san hang dau Viét Nam.

il HE THONG QUAN LY: . L ,
| x Hé théng quan ly doanh nghiép, theo dint) huéng BlEU DO TANG;FRUONG
i :q quan ly bang muc tiéu va quy trinh, dat dang cép HANG NAM
| qudc té va dap ung hiéu qua quy mé hoat dong
L :: cla Cong ty.
iy PHAT TRIEN CON NGUOI:
#  Toan b6 nhan vién dap tmg 100% cac tiéu chusn
| :: nang luc chirc danh. 1,800.0
MOI TRUONG LAM VIEC: 1.600.0 1,573.9
Phat Dat ndm trong nhém 100 doanh nghiép co
méi trudng lam viéc t6t nhat Viet Nam. 1,400.0
1,200.0
1,000.0
800.0
600.0
400.0
200.0 1463 1774
121 14 361 6.7 8.8 1262
0.0
2008 2009 2010 2011

W LN sau thué (ty VND) B LN trudce thué (ty VND) B Doanh thu (ty VND)
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SU KIEN NOI BAT 2011

Key events in 201 |

PAI HOI PONG €O
PONG THUONG
NIEN CONG TY
PHAT DAT NAM 2011

Nham téng két hoat déng
kinh doanh nam 2010 va
dinh hudng chién lugc nam
2011, ngay 16/04/2011,
Cong ty C6 phén Phat trién
B4t dong san Phat Pat t8 chirc Dai hoi déng C6 déng thudng
nién nam 2011. Trong Dai héi, Hoi déng Quan tri va Ban Téng
Giam déc da t8ng két va bao cao hoat dong kinh doanh cua
cong ty trong nam vira qua. Béng thaoi, Ban diéu hanh Cong
ty Phat Pat cling bao céo trudc Pai hdi déng C8 déng hoat
déng trién khai cac du an trong tam, nhu: du an Khu can ho
cao tang va Trung tam thuong mai The EverRich 1,2 & 3, dy
an Resort & Spa Cam Ranh - Khanh Hoa ...

PHAT PAT UNG HO
500 TRIEU PONG
CHO QUY HO TRO
PHONG TRANH
THIEN TAI MIEN
TRUNG

e Vao ngay 8/5/2011, nhéan
™ ky niém hai nam ngay chinh
thic di vao hoat déng, Quy
hé trg phong tranh thién tai mién Trung ph&i hop véi Dai
truyén hinh Viét Nam t8 chlc chuong trinh giao luu nghé thuat
“Chung tay v6i mién Trung phong tranh thién tai” tai nha hat
Thanh phé H6 Chi Minh. Dot nay, Céng ty CP Phat trién BDS
Phat Dat cling da cung déng bao, cac doanh nghiép trén ca
nudc chung tay chia sé véi mién Trung ruét thit sé tién 500
triéu déng. Chuong trinh da khép lai cung bao tdm long &m
ap nghia tinh huéng vé déng bao Mién Trung vai t8ng s6 tién
quyén gop duogc Ién dén 50 ty déng.

PHAT DAT NHAN GIAl THUONG BCI ASIA TOP
10 DEVELOPERS VIETNAM

Ngay 27/5/2011, tai khach san Park Hyatt Sai Gon, Cong ty
CP Phat trién B4t dong san Phat Dat da vinh du dén nhan
gidi thudng Top 10 Developers tai Lé trao giai BCI Asia Top
10 Awards do Tap doan Truyén thong Xay dung BCI t6 chirc
nham ghi nhan, gigi thiéu nhirng don vi chi ddu tu va cong
ty kién truc dang dan dau trong khu vuc, hiéu ré tdm quan

trong clia cac don vi nay
trong viéc dinh huéng xa
héi va anh hudng dén moi
truong xay dung. Giai BCI
Asia Top 10 Awards nam
nay la mét sy kién khu vuc
véi sy tham gia cla nhiéu
dai dién cép cao trong gidi
dau tu bat dong san va xay
dung dé vinh danh cac don
vi xay dung va kién truc xudt sdc 6 HongKong SAR, Indone-
sia, Malaysia, Philippines, Singapore, Thai Lan va Viét Nam.

LE KHANH THANH CAU PHU THUAN

Ngay 20/06/2011, céng ty C8 phan Phat trién B4t Déng San
Phat Dat da t8 chirc L& khanh thanh cdu Phu Thuan tai phudng
Pha Thuan, quan 7, két noi
tryc ti€p cac khu dan cu
phia B4c quan 7 nhu: Tan
Phu, Phi Thuan... véi khu
doé thi mséi Nam Sai Gon.
Céau Pha Thuan voi thiét ké
vinh clu cé téng chiéu dai
280 mét, bé rong 20 mét,
vGi tng mic dau tu 102
ty. Viéc xay dung cau Phu
Thuéan con c6 y nghia quan
trong trong chién lugc phat trién cac du an clia Phat Pat. Cau
Pha Thuan di vao hoat dong sé dua Dy an can hé cao tang va
Trung tam thuong mai The EverRich 2 & 3 két néi véi khu do
thi Nam Sai Gon va trung tam hanh chinh Quan 7, tré thanh
du an cé vi tri déc dia, chién lugc trong quy hoach phat trién
chung clia quan.

LE KY NIEM 7 NAM

-
) * THANH LAP CONG

.l:!_..“....

P :E.'L’:Eﬂ:;m Y TY CO PHAN PHAT
| 1 B TRIEN BAT DONG
!.‘i- 1 g | SAN PHAT PAT

Sang 13/9/2011, Coéng ty
C8 phan Phat trién BAt
dong san Phat Dat t8 chuc
hop mat Can bé - Nhan
vién nhan ky niém 7 ndm thanh lap Céng ty (13/9/2004 -
13/9/2011). Budi hop mat da dién ra trong khéng khi vui tuoi,
tré trung khi tap thé cung én lai nhitng ky niém tir ngay thanh

- % -

lap Céng ty dén nay. Toan thé Ban lanh dao va nhan vién
Cong ty cung hoa nhip trong 16i ca tiéng hat va niém vui cta
ngay ky niém 7 nam thanh lap — mdc thoi gian danh dédu su
phat trién mai ctia Coéng ty Phat Dat.

PHAT DAT VINH DU BON NHAN GIAI
THUONG SAO VANG PAT VIET NAM 2011

Vao luc 9 gio sang ngay
15/10/2011, Céng ty C8
Phan Phat Trién B&t Dong

San Phat Dat da tham gia
. L& trao giai thudng Sao
Vang bat Viét 2011 duoc
t6 chirc trong thé tai Trung
tam Hoéi nghi Qudc gia My
Pinh - Ha Néi va vinh du
duoc xép trong danh sach
TOP 200 Thuong hiéu Viét
Nam, déng thoi nhan gidi
thudng SAO VANG DAT VIET 2011 do Uy Ban Trung Uong
H6i cac nha doanh nghiép tré Viét Nam t6 churc. Giai thudng
Thuong hiéu manh Viét Nam 2010 la mét sy ghi nhan va
khich 1& 16n d6i v6i Phat Dat, 1a déng luc dé Céng ty khéng
nguing nd lyc phat trién.

LE PONG THO DU AN THE WESTIN RESORT &
SPA CAM RANH

Vao luc 9 gid sang ngay 30/11/2011, tai khu vyc Béc ban dao Cam
Ranh- Khanh Hoa véi sy tham du clia Ban t6ng giam déc Céng
ty c8 phan Phét trién Bat dong
s&n Phat Dat da dién ra budi &
doéng thé du an The Westin re-
sort & spa Cam Ranh. véi muc
tiéu tao nén Khu du lich hién
dai, dap Ung dugc nhu céu
ngay cang tang cao vé du lich
clia du khach trong va ngoai
nudc, déng thoi gop phan dap
Ung dugc dinh hudng phat
trién nganh du lich cla ca
nudc noéi chung va Khanh Hoa noi riéng. Pay ciing la moét phan
chién lugc phat trién lau dai, n dinh va bén viing clia Céng ty. Du
an da duoc UBND tinh Khanh Hoa cép phép dau tu va phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Ba co y kién vé thiét ké co sé du an.
Du kién hoan thanh vao nam 2015.

21|BAO CAO THUGNG NlEN@

TRIEN KHAI THI
CONG DU AN THE
EVERRICH 3 - KHU
BIET THU, CAN

HO CAOTANG
PHUONG TAN PHU,
QUAN 7

Ngoai viéc trién khai thi
cong du an The EverRich
2, Cong ty Phat Pat con tap trung trién khai cac hang muc
chuén bj cho viéc khdi cong Dy an Biét thy, Khu cén ho cao
tang va TTTM The EverRich 3 tai phudng Tan Pha, quan 7 -
giap Phua My Hung Tp.HCM. Tinh dén thoi diém hién tai, du
an The EverRich 3 da hoan thanh san |&p méat béng toan bo
du an, hoan thanh toan bé tuyén duong tir coc van bé tong
cot thép sau 23m cb tinh chét vinh ctru, déng thai thi cong
xay xung hé théng ha tdng ngadm giai doan 1; tuyén éng cép
nudc chinh cho du an ciing da dugc coéng ty cdp nudc Nha
Beé hoan thanh va két néi dua vao st dung dau nam 2012.
Hién tai da trién khai mot sé tuyén canh quan cay xanh.

ONG NGUYEN VAN
DAT - CHU TICH
HOI BONG QUAN
TRI KIEM TONG
GIAM BOC CONG
TY CO PHAN PHAT
TRIEN BAT DONG
SAN PHAT PAT
PUGC XEP VAO
TOP 10 NGUOI
GIAU NHAT SAN
CHUNG KHOAN
2011

Mac du thi truong bat
déng doéng san trong nam
qua réat kho khan, nhung
theo bau chon cla cac to
bao va cac trang théng
tin, s6 doanh nhan hoat
déng trong linh vuc bAat
déng san van chiém da sé trong top 10 ngudi glau nhat trén
san ching khoan (7/10). Cong ty Cd8 phan Phat trién bat dong
san Phat Pat la mét vi du. Ong Nguyen Van Bat, Chu tich Héi
déng quan tri Cong ty Phat Dat van la ngudi giau thi 7 trén
san ching khoan nam 2011 véi tai san khoang 1,444 ti dong.
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BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR

Report of board of directors

Thua Quy vi c6 déng,

Can cu biéu 25 cua biéu |é Cong ty va biéu 8 clia
Quy ché Quan tri Cong ty, t6i xin phép dugc thay
mat Hoi dong Quan tri Cong ty bao cao tém tat hoat
dong cua Ho6i dong Quan tri trong nam 2011 nhu
sau.

I. DPANH GIA TONG QUAT TINH HINH HOAT
DONG CUA CONG TY TRONG NAM 2011

Ho6i déng Quan tri danh gia nam 2011 la mét nam
day kh6 khan cla nén kinh té Viét Nam va nganh
kinh doanh bat dong san. Nam trong xu thé chung
cla nganh, Cong ty da khéong hoan thanh cac muc

tieu doanh thu va loi nhuan mac du k& hoach kinh
doanh nam 2011 da dugc diéu chinh khi thj truong
khéng thuan loi.

Tuy nhién, nhu da néu trong bao cao cua Ban Téng
Giam déc, Cong ty van duy tri moi hoat dong mot
cach binh thuong. Cac cam két véi khach hang tai
Duv an The EverRich 1 va The EverRich 2 tiép tuc
duogc thyc hién theo dung tién dé. Cac thu tuc phap
ly va ddu tu cén thiét dé hinh thanh san phdm tai
Dy an The EverRich 3 va Dy an Westin Cam Ranh
da dugc chuédn bi va sin sang cho viéc kinh doanh
trong nam 2012 va cac nam sau khi thi truéng thuén
Igi hon. Song song véi hoat déng dau tu, Cong ty
cling da tap trung nang cao nang lyc lam viéc cla
nhan vién va nang luyc quan ly théng qua viéc bd
sung doi ngli nhan su va trién khai ap dung cac cach
thirc quén ly phu hop.

Trong bdi canh kinh t€ va thi trudng rat kho khan,
H6i déng Quan tri va Ban Téng Giam déc da nd luc
lam viéc mot cach man can, nhiét huyét va da co
nhitng quyét dinh linh hoat va kip thai dé diéu chinh
hoat déng kinh doanh, nang cao nang luc quéan ly va
cham lo doi séng clia ngudi lao déng ctia Cong ty.

Il. HOAT DPONG CUA HOI PONG QUAN TRI
NAM 2011

Véi co cdu Hoi dong Quan tri cé 01 thanh vién déc
lap va 02 thanh vién khéng diéu hanh da giup Hoi
déng Quan tri xem xét cac van dé cua Cong ty mot
cach da chiéu, dam bao can bang gitta quyén lgi
clia ¢ déng va cua cac chl thé khac clia Cong ty.
Hoi dong Quan tri da thudng xuyén nghién ctru va
trao d8i vé tinh hinh vi mé, tinh hinh nganh bat déng
san va kha nang kinh doanh clia Céng ty. Cac van
dé thudc thdm quyén quyét dinh ctia Héi déng Quéan
tri da dugc cac thanh vién thdo luan va théng qua tai
cac cudc hop dinh ky va bat thudng (xem Phu luc
dinh kém). Bén canh do, cac thanh vién Hoéi déng
Quén tri cling da thuong xuyén lam viéc véi Ban
Téng Giam déc va cac Phong/Ban chic nang dé
danh gia hoat déng diéu hanh va giam sat viéc thuc
hién cac nghi quyét cia H6i dong Quan tri.

Vé co ban, Hoi dong Quan tri da thyc hién viéc quéan
ly Coéng ty theo dung cac qui dinh phap luat hién
hanh, Biéu 1&é Cong ty va Quy ché quén tri Cong ty.

IIl. KE HOACH HOAT PONG CUA CONG TY
TRONG NAM 2012

Ho6i déng Quan tri danh gia tinh hinh kinh t€ vi mé
va nganh bat déng san tiép tuc cé nhiéu kho khan
trong ndm 2012 mé&c du Chinh phl da c6 nhiing gidi
phap thich hgp trong thoi gian vira qua. Hoi déng
Quan tri dy kién dat mét sé muc tiéu nhu sau trong
nam 2012.

e Doanh thu la 418,975 ty dong.
¢ Loi nhuan trugce thué la 50,036 ty déng.

e Gir vitng mc do nhan biét thuong hiéu The
EverRich va thuong hiéu Phéat Dat trong khéach
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hang muc tiéu tai thi truéng TP. HCM.

¢ Hoan thanh viéc bé tri day di ddi ngl nhan sy
dap Ung yéu cau hoat dong ctia Céng ty va hoan
chinh toan b6 hé théng quan ly.

Dé c6 thé thuc hién cac muc tiéu néu trén, Hoi déng
quan tri du kién tap trung vao mot sé giai phap chu
yéu nhu sau.

1. Tiép tuc da dang héa san pham, tap trung
nguén lyc xay dung co sd ha tang va trién khai
hoat dong kinh doanh tai Dy an The EverRich 3.

2. Kiém soat chat ché tién dé va chi phi xay dung
cac hang muc céng trinh tai duy an The EverRich 2.

3. M& réng mang ludi ban hang va té chirc cac
chuong trinh/hoat dong ban hang.

4. Tiép tuc thuc hién viéc giao, kiém soat va danh
gia cac Phong/Ban va ca nhan trong Coéng ty theo
cac muc tiéu/chi tiéu.

5. T6 chluc dao tao, huén luyén noi bo vé kién
thirc va phuong phap quan ly, ky nang quan ly, ky
nang lam viéc cho cac cédp quan ly va nhan vién.

6. Tiép tuc hoan thién va cai tién cac chinh sach,
qui dinh, qui trinh lam viéc trong Cong ty.

7. Tiép tuc t6 chuc truyén théng néi bd vé Heé
Tu tuwdng ctia Cong ty (S ménh, Tam nhin, Gia
tri C6t 16i) va cac hoat dong xay dung van hoa
doanh nghiép.
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BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI «

Report of board of directors

Thua Quy vi ¢8 déng,

Mac du nam 2012 Cong ty ti€p tuc déi dién voi
nhitng khoé khan tir kinh t€ vi mé va tinh hinh nganh
bat déng san khéng thuan Igi, nhung véi tinh than
quyét tdm cao, Hoi dong Quan tri sé tiép tuc cung
Ban Téng Giam d6c t8 chirc thuc hién thanh cong
cac giai phap cha y&u dé hoan thanh cac muc tiéu
da dat ra. Hoi dong Quan tri cling rdt mong mudn
nhan dugc sy quan tam, gép y va déng vién clia Quy
vi ¢6 dong trong qua trinh quan ly Céng ty.

Thay mat Hoi déng Quan tri, t6i kinh chac Quy vi cé
déng nhiéu sirc khde va dat két qua cong viéc nhu
mong muén.

Chuc Dai hoi déng cé déng thudng nién nam 2012
thanh cong tét dep.

T.M HOI BONG QUAN TRI
CHU TICH HDQT

s/ CONGTY \,
) CO PHAN PHALTRIEN

Nguyén Van Pat
Téng Giam déc

Trong nam 2011, Ban Kiém soat (BKS) da trién khai
thuc hién cac quyén va nhiém vu clia Ban kiém soat
theo dung Diéu 1& Céng ty. Ban kiém soat da t6
chirc cac cudc hop dinh ky méi quy mét lan va dac
biét da t6 chlc soat xét sé liéu tai chinh 06 thang
dau nam va tham dinh sé liéu tai chinh ca nam 2011.
Mét s6 hoat dong cu thé la:

¢ D3 thuc hién viéc giam sat hoat dong va tuan
thd Diéu 1é Coéng ty d6i véi H6i dong quan tri,
Téng giam déc va nhiing ngudi quan ly khac
trong viéc quan ly va diéu hanh cong ty.

e D3 t6 chirc giam sat viéc thuc hién cac nghi
quyét clia Pai hoi déng ¢ dong cua Héi déng
quan tri.

¢ D4 thdm dinh bao céo tai chinh nam 2011 cla
Cong ty Phat Dat va kiém tra hé théng sé sach
bao cao ké toan cua cong ty.

¢ Da tham gia vao cac cudc hop dinh ky va bat
thudng ctia H6i déng quan tri.

e D3 xem xét va kiém tra cac sé lieu va bao cao
vé€ tinh hinh xay dung va ban hang cua Céng ty
va tham gia giam sat viéc md thau cac du an do
Ban Téng giam déc céng ty moi.

Trong qua trinh hoat dong, BKS da thudng xuyén
nhan dugc sy phéi hgp to HDQT, Ban TGD va céan
b6 quan ly cac don vi thong qua viéc cung cép cac
bao céo, tai liéu can thiét cho céng tac kiém tra
giam sat, cr can bo lam viéc voi BKS khi cé yéu
cau. Bén canh do, BKS cling dugc mai tham du hau
hét cac cuéc hop do Chu tich HDQT va Téng Giam
d6c chu tri va tham gia gop y kién nham dam bao
cac hoat doéng cua Cong ty phu hop va dap Gng
quyén Igi clia cé déng.

Théng qua viéc giam sat, Ban kiém soat danh gia
trong nam 2011, HDQT va Ban Téng Giam déc da
thuc hién dung dan cac quyén va nhiém vu cla
minh trong qua trinh quan ly va diéu hanh Céng ty,
tuan tha Diéu I& Cong ty va cac nghi quyét clia Pai
hoi déng c6 dong. HDQT va Ban Diéu hanh da co
nhitng quyét dinh linh hoat va kip thoi dé thuc hién
cac muc tiéu clia Coéng ty. Cac thanh vién HBQT
va Ban Téng Giam déc da lam viéc mot cach trung
thuc va man can vi quyén Igi clia Cong ty va cac cb
déng.

Mac du nam 2011, tinh hinh cla thj trudng bat dong
san khong thuan loi, nhung véi nd luc cua Hoi déng
quan tri va Ban diéu hanh, Cong ty da Cong ty da
gitr vitng hoat déng.
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STT

10

11

12

13

14

15

16

Noi dung

Téng doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuan

Gia vén hang ban

Lgi nhuan gbép

Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly

Loi nhuéan thuén tr HB SXKD
Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhuan khac

Téng loi nhuan trudc thué

Chi phi thué TNDN

Loi nhuan sau thué

Thuc hién

126.218.873.257
126.218.873.257
(87.537.201.863)
38.681.671.394
28.920.372.265
(6.004.373.098)
(15.004.818.185)
(35.779.348.280)
10.813.504.096
2.233.004.383
(4.226.113.917)
(1.993.109.534)
8.820.394.562
(2.151.301.425)

6.669.093.137
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Ban kiém soat cling nhan thdy Bao cao tai chinh nam 2011 cua Céng ty da phan anh ddy da tinh hinh hoat
dong séan xuét kinh doanh cta Céng ty, dugc trinh bay theo dung cac biéu mau quy dinh hién hanh va theo
cac chuédn muc ké toan Viét Nam. Bao cao tai chinh clia céng ty da phan anh kip thoi day du, trung thuc, hop
ly trén cac khia canh trong yé&u tinh hinh tai chinh clia cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2011, ctng nhu két
qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2011. Ban Kiém soat hoan toan déng y vai cac sé liéu trong bao cao
kiém toan nam 2011 do Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam ( E&Y) lap ngay 30/03/2012.
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1. MOl TRUONG KINH DOANH NAM 2011

Nam 2011, nam day bién déng va khd khan déi véi nén kinh Viét Nam, téang
trudng GDP chi dat 5,9% nhung lam phat tdng cao dén 18,6% va lai suit cho
vay & muc rat cao (tr 22%-24%/nam), gay kho khan lén toan bd nén kinh
t€, hoat dong san xudt, thuong mai dich vy. Chinh phd da thyc hién quyét
liet Nghi quyét 11 vé that chat chinh sach tién té va chinh sach tai khoa, thi
trudng ching khoan sut giam sau, stfc mua cua thj trudng gidm manh, khan
hi€ém nguén tién, lam phat khiing hoang niém tin &nh hudng nghiém trong
dén Thi truong dau tu kinh doanh BDS, san phdm B4t dong san khéng ban
duoc, nén viéc huy dong vén dé dau tu xay dung du an va duy tri hiéu qua
hoat dong cua cac doanh nghiép BDS trong nam 2011 la vé cung kho khan.

Tuy nguén cung BDS trong nam 2011 khéng tang nhiéu so véi nam 2010,
tuy nhién luc cau kha yéu, trong khi chi phi xay dung van tang cao, gay ap
luc canh tranh quyét liét vé gia va chét lugng san pham gitra cac du an la rat
I6n. Cac chinh sach, qui dinh, tha tuc, luat lién quan dén BDS c6 nhiéu thay
d8i chéng chéo gay thém kho khan, vudng méc va gia tang chi phi cho cac
doanh nghiép dang hoat déng trong linh vuc BDS.

ull @’l a.
$ =

2. TINH HINH TAI CHINH

Bang can déi tai san

Néidung Don vi 2008 2009 2010 2011

Téng tai san VND 3.299.820.198.835  3.741.736.127.172  3.827.797.538.214  4.638.326.034.479
Vén chl sé hitu VND 1.326.378.077.606  1.472.050.791.230  1.561.566.916.393  1.422.010.311.533
Vén diéu lé VND 1.302.000.000.000  1.302.000.000.000  1.302.000.000.000 1.302.000.000.000
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Cac chi tiéu khac
3. HOAT DONG PAU TU
No6i dung Pon vi 2008 2009 2010 2011
Trudc tinh hinh nguén vén va thi trudng BBS co
nhiéu khé khan trong nam 2011, Ban TGD da chu
déng va quyét dinh thu hep ké hoach dau tu cac du

Co cau tai san

- Tai san ngan han/téng tai san % 90,54 89,13 87,90 93,51 an BDS nham giam bot ap luc vé vén va chi phi tai
L . L 0 chinh cho du an trong giai doan khé khan nay. Tap
- Tai san dai han/tong tai san % 9,46 10,87 12,10 6,49 trung nguén vén déu tu vao cac du an cé kha nang

tao ra dong tién trong ngan han, do vay da cat giam

Cao ciu ngudn vén A e aa o, e . <
dau tu, dan tién dé cua mét s6 du an. Trong nam

- No phai tra/téng tai san % 59,80 60,62 59,17 69,34 2011 chi ddu tu vao 02 dy an trong diém la dy an
o . . ., The EverRich 2 (Block B, C —dang ban san phdm)
- Nguén vén chu s& hiru/tong tai san % 40,20 39,34 40,80 30,66 va Du an The EverRich 3 (dang xay dung ha ting)

s& ban san pham trong nam 2012. Cac du an khac
chi tap trung thuc hién cac tha tuc phap ly, cong tac
thiét k& va cac khau chudn bi cho viéc kinh doanh
khi thi truong BDS so6i dong tro lai.

Ty suat Igi nhuan
Téng gia tri hang muc dau tu chinh trong nam

Néi dung Pon vi 2008 2009 2010 2011 2011 nhu sau:
Loi nhuan sau thué/téng tai san (ROA) % 0,37 3,91 8,59 0,14 ) ) _ )
o o Néi dung Pon vi Gia tri Ty trong

Loi nhuan sau thué/vén chu sa hitu (ROE) % 0,91 9,94 21,06 0,47

Loi nhuén sau thué/vén diéu I& % 0,93 11,23 25,26 0,51 The EverRich 2 VND 658.192.596.136 81,7%
The EverRich 4 (Nha Be) VND 4.526.768.690 0,6%
Long Thanh My (Quan 9) VND 6.226.000.000 0,8%
The Westin Resort & Spa Cam Ranh VND 838.663.556 0,1%

Téng gia tri ddu tu VND 805.623.809.245 100,0%
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HOAT PONG TRIEN KHAI CAC DU AN
TRONG TAM

Du an The EverRich 1: Trong nam 2011 da hoan
thanh viéc cdp 300 gidy chirng nhan sé htu can ho
cho khach hang, t8 chiic Hoi nghi va thanh lap Ban
quan tri tda nha, ban giao viéc quan ly Toa nha tu
Cong ty Phat Bat qua cho Ban quén tri Toa nha.

Duv an The EverRich 2: Hoan thanh xay dung tang
ham Block B, C, trién khai xay dung phan thé cua
Block B, C va hién nay da xay dung phéan thé Block
B, C dén tang 16.

Du an The EverRich 3: Hoan thanh xay dung va
khanh thanh dua vao st dung cau Phu Thuan (két
n&i dy an véi Khu do thi Phu My Hung), tao su thong
suét giao théong tir du an vao Khu dé thi Nam Sai
Gon gia tang gia tri du an. Trong nam 2011, Cong ty
Phat Dat da trién khai xay dung ha tdng giao théng,
canh quan, bo ké ven song Ca Cam doc theo khu
biét thu clia du an. Do tha tuc phé duyét qui hoach
c6 thay déi tir duyét nhiém vu Qui hoach thanh cép
phép Qui hoach, do d6 Dy an phai chd huéng dén
thu tuc thyc hién. Hién nay Céng ty da hoan thanh
toan bo thiét k€ qui hoach 1/500, thiét ké co sé va
thiét ké thi céng, ndi that cho cac biét thy.

Riéng vé cong tac dén bu gidi phdng mat bang du
an, trong nam 2011 da dén bu thém 5.022 m2 dat,
Coéng ty cling da hoan tat viéc lap va trinh duyét tai
UBND Q.7, Hoi déng béi thuong Phuong an téng
thé béi thuong cho Dy an, hoan thanh viéc théng
ke, do vé hién trang dét trong du an dé lam co sé
lap quyét dinh thu héi déi véi phan dat chua théa
thuan béi thudng dugce véi cac hd dan trong du an.

Du an The EverRich 4 (Nha Bé): Thuc hién giai
phong mat bang, thuc hién céng tac chuén bi cho
hoat déng thiét ké va cac thl tuc phap ly lién quan
dén du an. Hoan thanh diéu chinh qui hoach 1/500,
théng nhét cac chi tiéu cho du an nham da dang
hoa san phdm theo dinh hudng phat trién va t6i uu
hoéa Igi nhuan du an.

Du an The Westin Resort & Spa Cam Ranh: b3
hoan thanh cac thu tuc cdp phép xay dung, Tuy
nhién trong tinh hinh khé khan nay, Cong ty da dan
tién do trién khai, xay dung, du an dugc chia thanh
nhiéu giai doan dau tu va sé ddy manh viéc xay dung
khi nén kinh t&€ hoan toan héi phuc sau nam 2012.
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4. HOAT DONG KINH DOANH

Trudc tinh hinh kinh t& vo cung khé khan, thi trudng bat déng san gan nhu dong bang, Ban Téng Giam déc
Cong ty Phat Dat da né luc, diéu chinh cac muc tiéu uu tién trong nam 2011 dé phu hop tinh hinh chung,
han ché& dau tu dé giam bdp ap luc vén va lai vay, c6 gang hoan thanh cac muc tiéu uu tién trong nam 2011,

nhung két qua trong nam 2011 chi dat duoc nhu sau:
e  Doanh thu nam 2011: 126.218.873.257 déng

e Logi nhuan trudc thué nam 2011: 8.820.394.562 dbng

Cac chi tiéu ké hoach dau tu kinh doanh cia nam 2011:

Nam 2011
Néi dung Pon vi Nam 2010
Ké hoach (KH) Thyc hién (TT) % (TT/KH)
Téng doanh thu VND 1.573.905.931.385 1.100.000.000.000 126.218.873.257 11,47%
Loi nhuan truéc thué VND  440.030.232.184 360.000.000.000 8.820.394.562 2,45%
Loi nhuan sau thué VND  328.812.598.733 270.000.000.000 6.669.093.137 2,47%
Trong nam qua, ngudén doanh thu chd
yéu cla Phat bat tu viéc ban khu trung
tam Thuong mai cla dy an khu dan cu
Phan Binh Phung ~ Quing Ngai va chuyén QLA o,
nhuong phan vén goép tu du an Khach san Quang Ngai
Marriott Hoi An cho cac ca nhan khac tiép 36 O/
tuc trién khai. (0]

’ , . Ban phan goép von
Co cau doanh thu clia Phat bat, nam 2011 du an Merriott H6i An

(don vi: %) nhu sau:

56%
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5. NHUNG TIEN BO DA PAT PUOC

HOAT DONG TIEP THI VA XAY DUNG
THUONG HIEU

Trong ndm qua da thuyc hién nhiéu chuong trinh
nham duy tri hinh anh thuong hiéu Phat Dat trén thi
truong. Mac du thj truong bat dong san gap nhiéu
kho khan, nhung cong ty van nd luc trién khai cac
hoat dong quang ba thuong hiéu, hoan chinh hé
théng nhan dién thuong hiéu,... nham tiép tuc nang
cao sy nhan biét thuong hiéu déi véi khach hang
muc tiéu. Dén nay cé thé noi Thuong hiéu Phat Dat
dugc nhiéu ngudi biét dén la thuong hiéu chu dau
tu can hé cao cdp va The EverRich da co6 ché ding
bén viing trong tam tri khach hang.

Trong nam 2011, nhiéu su kién ban hang dugc trién
khai, viéc madi khach hang dén truc ti€p tham quan
du an va gap g& chi dau tu dé chia sé théng tin
vé nhiing chuong trinh ban hang mai duoc té chirc
lién tuc. Tuy nhién két qua dat dugc van con khiém
ton, co ban la khach hang chua cé niém tin that sy
vé thj trudng bat dong san, con céd tam ly cho doi
gidm gia, nén khong dat muc tiéu kinh doanh nhu
mong doi.

Bén canh do6, hé théng chat lugng dich vu cua Phat
Dat ciling dugc nang cao khi ma c6 t6i 99% khach
hang cla Phat Dat hai long v6i chat lugng dich vu
ma Phat Dat cung cap.

HOAT DONG XAY DUNG HE THONG QUAN LY

Thuc hién dinh huéng chién lugc phat trién lau dai
clia Coéng ty, trong nam qua Coéng ty da tién hanh tai
céu tric nham tap trung va phat huy nguén lyc cho
sy phat trién bén vitng va ngay mét chuyén nghiép
théng qua viéc xay dung lai co cdu té chic coéng
ty, co cdu phong ban chlic nang va xay dung chic
nang nhiém vy, bdng mé ta céng viéc cho ting chirc
danh quén ly va nhan vién. Bén canh do6 la xay dung

hé théng tai liéu quan ly (hé théng cac quy trinh
cong viéc), trong dé co viéc xay dung, thiét l1ap va
trién khai hé théng danh gia KPI cho tiing vi tri chirc
danh, cép quan ly va mirc dé hoan thanh cong viéc
cla ting Phong, Khéi va Cong ty. Khéng nging cai
tién, dao tao hudng dan thuc hién danh gia muc do
hoan thanh va thanh tich nhan vién nham tirng budc
hoan thién viéc danh gid nhan vién mét cach céng
béng, khoa hoc va rd rang trong cac nam sau.

HOAT DONG PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

Trong nam 2011, thi truong B4t dong san gap nhiéu
khé khan, tinh hinh giao dich BBS déng bang kéo
dai hon nhan dinh do anh hudng ti khing hoang
kinh t€ thé& gidi va tinh hinh kinh t€ vi mé cla Viét
Nam c6 qua nhiéu bién déng, bat thudng. Hoi déng

quan tri va Ban T8ng giam déc c6 co hoi nhan dinh
r6 tinh hinh kinh doanh, tdm nhin chién lugc cho su
phat trién da dang, bén virng, lau dai, phai phat trién
doéi ngl lanh dao ké thia, dap Ung dugc muc tiéu
phat trién da dang clia céng ty, phat trién 6n dinh va
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bén viing nguén nhan lyc. Trong nam 2011, Céng ty
da thyc hién viéc tuyén dung ddy du cac chic danh
bao dam dap ing moi hoat déng clia Coéng ty trong
nhirng giai doan phat trién trong tuong lai.

SO LUGNG NHAN VIEN LAM VIEC QUA CAC NAM NHU SAU:

Hién co
Nam Téng s6
Nam N

So véi
nam truéc

Trinh do

Trén DH bH/Cb TC/LDPT

2006 39 22 17

2007 43 27 16 10%
2008 48 31 17 12%
2009 56 34 22 17%
2010 90 61 29 61%
2011 120 74 46 33%

4% 57% 40%
6% 64% 30%
5% 61% 34%
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Trong céng tac phat trién nguén nhan luc néi chung,
nam qua da chu y dac biét dén viéc thuc ddy phat
trién khéi kinh doanh béang viéc tuyén dung Pho
Téng giam déc kinh doanh, giam déc kinh doanh
va bé sung, thay thé giam déc cac san giao dich.
Ngoai ra, Céng ty cling chl trong phat trién nguén
luc ndi bo théng qua viéc bé tri luan chuyén, nang
cép va dao tao nang cao trinh dé chuyén mén, ky
nang quan ly cho CBNV théng qua cac khoa dao
tao ngan han nhu chuong trinh dao tao Nhan thirc
dé thay d6i cho cac cédp quan ly, dao tao ky nang
giao tiép cong sé va ky nang quan ly thoi gian, dao
tao kién thirc nén tang vé BSC-KPI, tap hudn tai liéu
quan ly, dao tao ky nang cham séc khach hang va
ban hang, cac |6p dao tao vé van hoéa doanh nghiép
vv... cho toan thé CBNV. Bén canh do, con cé cac
chuong trinh hé trg CBNV nhu ho trg mién phi bia
com trua; tro cdp thém chi phi trang phuc.

Cung véi nhitng hoat dong & trén, Cong ty con thuc
hién nhirng chinh sach phuc lgi cho nguai lao déng
nham déng vién va khuyén khich ngudi lao dong
gan bo, déong gop lau dai voi doanh nghiép, nhu
chinh sach khen thudng trong cac dip 1& tét; cu thé
la Tét tay, 1& 30/04-01/05 va I&é 02/09, ngoai ra con
chinh sach khen thudng cho con em nhitng CBNV
Cong ty co6 thanh tich hoc tap suét sic va dac biét
Cong ty con thyc hién chinh sach khen thudng cho
nhirng CBNV hoan thanh tét nhiém vy dugc giao va
c6 nhitng déng gbép dac biét cho Céng ty qua viéc
xét thudng vao cudi nam nham ghi nhan va tuyén
duong nhitng dong gop cla CBNV, tao tién dé cho
cac CBNV khac nd luc phédn ddu noi theo déng thoi
thich 1& tinh than hoc hoi dé phat trién nham phuc
vu cho su 16n manh clia Cong ty.

6. MOI TRUONG HOAT DONG NAM 2012
Nhan dinh tinh hinh nam 2012

Kinh t& Viét Nam trong nam 2012 sé& van con nhiéu
bat n va khé khan, do vay, Chinh phu sé tiép tuc
tang cudng 8n dinh kinh t& vi mo va kiém ché lam
phat bang viéc thuc hién chinh sach tién té va chinh
sach tai khoa that chat, gidam tham hut thuong mai
va gidm baoi chi ngan sach. Do dé, tang truéng GDP
nam 2012 du kién khoang 5,5% dén 6,0%, thap hon
nam 2011. Ty lé lam phat sé& c6 gang kiém soat &
muirc mét con s6, tuy nhién, theo nhan dinh cla céac
té chuc tai chinh quéc té, nhu IMF va World Bank
thi ty 1& lam phat cua Viét Nam sé vao khoang 12%.
Tang trudng tin dung duy tri d mirc t&r 15% dén 17%
va nguén vén déu tu vao BDS sé van bi han ché;
l4i sudt cho vay c6 thé diung & muc tr 15% dén
17%/ nam va nguén vén FDI cam két dau tu vao
Viét Nam du kién vao khoang tir 15 dén 16 ty USD;
vén gidi ngan clng trong khoadng 11 ty USD gan
tuwong duong trong nhitng nam 2010 va 2011, trong
khi do, ty gia VND/USD dugc dy bao sé di vao 6n
dinh trong nam 2012.
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Xu huéng thi truong bat dong san

Vé thi trudng can ho cao cap: Trong nam 2012, dy
bao nguén cung can hd cao cép sé khoéng tang so
véi nam 2011, tuy nhién véi tinh hinh khé khan chung
cula thj truong BDS va chinh sach han ché tin dung
cta Chinh phu sé anh hudng dén sé lugng, nhu cau,
Khach hang, cac nha dau tu vao phan khic BBS cao
cédp sé khong tang so véi ndm 2011, vi vay phan khic
thi truong cao cép sé tiép tuc trdm lang va con nhiéu
khé khan.

Vé thi truong nha phd, biét thu: Theo danh gia ctia
CBRE Viét Nam cho thay, thi truong nha phé va biét
thu s& van con tram lang do da phan ngudi mua va
nha dau tu dang con tam ly chd bat day, tuy nhién
nhitng san phdm c6 muc gia dudi 1,6 ty VND/can
giao dich van kha quan. Do vay trong nam 2012, néu
lam phat dugc kiém soat, I sust huy déong va cho
vay giam theo dinh huéng cda chinh pha thi thi trudng
nha phd va biét thy sé kha quan hon thj truong can ho
cao cép, nhung sé khéng c6 nhiéu dét pha.
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Vé thij truong can ho trung binh: Theo danh gia clia
Colliers International Viét Nam, phan khuc can hé cé
gia dudi 1ty dong va gia ban thdp hon 800USD/m2 sé
van c6 giao dich, vi day la phan khic ma da s6 ngudi
mua c6 nhu cédu thyc. Do vay dy bao day la phan
khuc tiém nang cho nam 2012.

Vé thi truong BDS du lich: La loai s&n phdm cao cép,
c6 gia tri rdt 16n va cé nhiéu dac thua riéng, tuy nhién
thi trudng nay hién nay rat kho giao dich vi bi tac dong
rat 16n ti chinh sach va tinh hinh thi trudng BDS noi
chung. Do vay, trong nam 2012 thi trudng nay van
khéng co co hoi giao dich mua ban, chuyén nhuong.

Nhan dinh chung: Trong nam 2012 la nam dugc danh
gia la rat kho khan déi véi nén kinh té€ va dac biét kho
khan déi vai cac Cong ty BBS. Do vay, nhitng Céng
ty nho hoac cac cong ty dau tu dan trai khong ban
dugc san pham sé rat kho ton tai. Tuy nhién sé la co
hoi cho cac t8 chirc dau tu c6 qui mé 16n, cac Cong ty
BBS c¢6 dl tiém lyc tai chinh mua lai cac Dy an cé vi

tri t6t voi gia da ré rat nhiéu nhu hién nay; tich Iy quy
dat va ma rong kinh doanh khi thj trudng chuyén bién
t6t va sé co6 lgi thé canh tranh trong tuong lai.

Trong lUc thj trudng khé khan nhu hién nay, nhiing
san phdm BDS tét, gia phu hop van ban dugc; vi vay
viéc dua ra cac san phdm mai can dugc nghién clu
dé dap Ung nhu céu va da dang hoa san pham, nang
cao chét luong san phdm, quan ly t6t dé giam gia
thanh va nang cao chat luong dich vu.

Thi truong BDS Viét Nam tang trudng va suy thoai
thudng c6 tinh chu ky, tuy nhién sy suy gidm hién
nay cla thj truong bi tac dong kép tir khiing hodng
kinh t&€ thé gidi kéo dai va tinh hinh kinh t€ Viét Nam
bi &nh hudng sau rong, lam phat, lai suat qua cao,
gay tac dong khé khan 1én toan nén kinh té. Trong
nam 2012 néu Chinh phd han ché dugc lam phat va
giam duoc lai suét, 8n dinh dugc kinh té vi mo, thi
kha nang tang trudng cla thi truong BDS tir quy 3
nam 2012 la kha Ién.

7. KE HOACH HOAT PONG NAM 2012

T& nhitng nhan dinh chung vé tinh hinh kinh té va
dac biét déi vai thi truong BDS, Cong ty Phat Dat
tuy da co6 kinh nghiém trong viéc ddu tu phat trién
cac du an BDS. Trong tinh hinh khé khan va co6
nhiéu bién déng khé ludng cla thi trudng hién nay,
Ban Téng Giam Dé&c rat than trong dat muc tiéu kinh
doanh nam 2012 dé toan thé Can b6 va nhan vién
Cong ty Phat Bat cé gang phan dadu nhu sau:

Ké hoach Igi nhuan 2012
Doanh thu 418.975.000.000 déng
Loi nhuan truéc thué  50.036.700.000 déng

Loi nhuan sau thué 37.527.700.000 déng

Cac hoat dong trong tam:

Dv an The EverRich 1: Khai thac hiéu qua cac tai
san cua Coéng ty Phat Dat hién co tai du an dé bé
sung t6i da ngudn thu cho céng ty. Khdng nguing
nang cao chat lugng dich vu khach hang va quang
ba hinh &nh thanh céng cla dy an.

Dy an The EverRich 2: Tap trung nguén vén trién
khai xay dung va hoan thién Block C theo dung tién
dé giao nha da cam két véi khach hang. Biéu chinh
va Trién khai thiét k& hoan chinh cho cac giai doan
con lai ctia du an. Chuén bj va hoan thién san phdm
san sang dua ra thi truong khi thi truong BBS co
d&u hiéu phuc héi. Pdy manh viéc tiép thi va ban
s&n phdm hién c6 cta du an nham dap ng nhu céu
vén cho xay dung va thu héi von dau tu cta dy an.

Dv an The EverRich 3: Hoan thanh phé duyét dé
an QH 1/500 va thdm dinh TKCS cho toan du an.
Hoan thanh viéc Duyét du an dau tu, giao dat giai
doan 1 cho du an dé trién khai ban khu villa vao quy
2/2012. Hoan thanh toan bo ha tang, canh quan khu
villa dy an dé da diéu kién trién khai xay dung cac
villa cla du an.
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Du an The EverRich 4 (du an khu dan cu Phuéc
Kiéng, Nha Bé): Trong nam 2012 sé trién khai thiét
ké& Qui hoach 1/500 va phé duyét QH 1/500 cho toan
du an. Ra soat, danh gia lai thi trudng san phdm,
dinh hudng phan ky dau tu dy an dya trén phan dat
du an da boi thudng nhdm sém dua san phdm vao
kinh doanh vao nam 2013, tdng ngudn thu cho céng
ty va gép phan da dang hoa san phdm theo chién
luoc.

Du an Long Thanh My (quan 9): Trong nam nay sé
gian ti€n do boi thuong, ti€p tuc thuc hién cac tha
tuc phap ly cho dv an.

Dy an khach san Westin - Resort & Spa Cam
Ranh: Hoan thanh diéu chinh khu villa ctia du an va
xin chuyén phan dét khu Villa theo hudng sé hitu lau
dai. Chuén bi cac hé so, thiét ké dé trién khai xay
dung, kinh doanh khi thj truong BDS phuc hai.

Phat trién nguén luc va hoan thién hé théng quan
ly doanh nghiép

Tiép ndi qua trinh xay dung va hoan thién hé théng
quan ly ctia Céng ty trong nam 2011. Nam 2012,
Cong ty sé tiép tuc trién khai ap dung va xay dung
tai lieu quan ly, hé théng quan ly cho tit cé cac
phong ban chirc nang va ddy manh céng tac cai
tién, chinh stra, hoan thién nhing tai liéu nay cho
phu hop thuc t& phat trién cia Doanh nghiép.

Tiép tuc xay dung, ap dung va hoan thién hé théng
danh gi4 thanh tich nhan vién, danh gia muc dé
hoan thanh ké hoach clia cac Phong, Khéi trong
toan cong ty, lam co s& xem xét danh gia nhan vién
hang nam.

Thuc hién cac chuong trinh dao tao nang cao trinh
dod chuyén mon cho cac cac cép quan ly, nhan vién
clia cac phong, ban chic nang va dao tao noi bd
cho toan thé can b6 nhan vién céng ty. Phat trién
va duy tri van hdéa doanh nghiép théng qua cac hoat
doéng, thi dua, khen thudng va cham soc doi séng,
tinh than cho can b6 cong nhan vién toan céng ty.
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TO CHUC VA NHAN SU CONG TY

Organiza

fional structure

DAl HOI PONG
CO PONG
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BAN KIEM SOAT

HOI DPONG QUAN TRI

TONG GIAM POC

BAN THU KY, TRO LY

BAN KIEM SOAT
NOI BO

PHO TONG GIAM BOC
PAU TU

PHO TONG GIAM DOC
XAY DUNG

PHONG PHAT TRIEN
DU AN

PHONG QUAN LY

XAY DUNG

PHO TONG GIAM DOC
KINH DOANH

PHO TONG GIAM DOC
TAl CHINH

PHONG NHAN SU

PHONG PHAT TRIEN

BAN QUAN LY DU AN

BAN PAU TU

NUGC NGOAI

KINH DOANH

PHONG KINH DOANH

PHONG TAI CHINH &
KE TOAN

PHONG HANH CHINH
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HOI BPONG QUAN TR

Board of directors

ONG NGUYEN VAN PAT

Trinh dé chuyén moén: Quan trj kinh
doanh

Churc vy hién nay: Chu tich HDQT kiém
Téng Giam Déc

Ong Pat da co6 trén 20 nam kinh nghiém
quan ly, diéu hanh trong nhiéu nganh
kinh doanh khac nhau. Ong Pat tirng kinh
doanh trong cac nganh kim khi dién may,
mua ban 6 t6, xudt nhap kh4u... va dat
biét c6 nhiéu kinh nghiém trong nganh
kinh doanh bt déng san. Ong Dat 1a cé
déng sang lap ctia Céng ty C8 phan Phat
trién B4t dong san Phat Dat va gilr chic
vu Chu tich Hoi Béng Quan Tri kiém Téng
Giam déc tir nam 2004 dén nay. Du6i su
lanh dao va diéu hanh cda Ong, Cong ty
Phat trién B4t déong san Phat Pat da co
nhiing budc phat trién dot pha trong thoi
gian qua, dong thadi véi nhiing dinh huéng
chién lugc ré rang Ong da tao dugc nén
tdng viing chac lam tién dé cho Céng ty
phat trién bén viing trong tuong lai.

BA TRAN TH| HUONG

Trinh dé chuyén moén: C& nhan kinh té
chuyén nganh tai chanh — ké toan

Chuc vu hién nay: Thanh vién HDQT kiém
Pho Téng Giam déc Tai chinh

Ba Huong gia nhap cong ty Phat Dat tu
thang 3-2006 véi chirc danh Giam déc
tai chinh kiem K& Toan Trudng. Dau
nadm 2009 dugc bé nhiém vao vi tri Pho
Téng Giam B¢ phu trach tai chinh va
dugc bau lam thanh vién HDQT Phat bat
tur thang 4-2009. Trudc khi tham gia vao
Phat Bat, Ba Huong lam viéc tai cong ty
Dét Thai Tuén véi chiic danh Giam DBdc tai
chinh kiém ké toan trudng trong thai gian
6 nam. Tr nam 1985 dén nam 2000, Ba
Huong cong tac tai tinh Long An véi nhiéu
cuong vi cong tac khac nhau. Trong su6t
thoi gian 27 nam lam viéc trong lanh vuc
tai chinh ké toan, Ba Huong da tham gia
nhiéu khéa huan luyén, dao tao nghiép
vu chuyén mén nhu 16p K& Toan Trudng,
quan tri tai chinh, quan tri chi phi, quan tri
ngudn nhan lyc, kiém soat noi bo,...

ONG LE QUANG PHUC

Trinh dé chuyén moén: Thac s Quén tri
Kinh doanh (WSU-Hoa Ky)

Chlrc vy hién nay: Cha tich H6i déng
Quan tri Céng ty C8 phéan Giai phap Phat
trién Doanh nghiép (BDSC)

Ong Phuc dugc bau lam thanh vién hoi
doéng quan tri khong diéu hanh ctia Cong
ty Phat Dat vao thang 04 nam 2008. Ong
Phac c6 hon 15 nam kinh nghiém lam
viéc @ cac vi tri quan ly cép cao trong cac
doanh nghiép quy mé vira va I6n cla Viét
Nam; da ting la Giam déc Biéu hanh cla
T8 hop giao duc PACE va da tung gi
chtrc danh Phé Téng Giam déc ctia Téng
Cong ty Xay dung Coéng trinh Giao théong
5 (CIENCO 5). Ong Phuc hién dang la
chuyén gia tu vdn cao cép vé chién lugc,
quén ly doanh nghiép, mua ban va sap
nhap, quan ly du an... va cling dang la
thanh vién HBPQT khong diéu hanh, C6
van Chién lugc clia mét s6 cong ty hoat
dong trong Iinh vuc xay dung va bat
dong san.

ONG POAN VIET PAI TU

Trinh d0 chuyén mon: Quan tri Kinh
doanh, Tiép thi va Tai chinh

Chuc vy hién nay: Cha tich Openasia
Group

Ong Pai T& dugc bau lam thanh vién
HDQT déc lap clia Phat Dat tu thang 4
nam 2008. Trudc khi tham gia vao HDQT
cla Phat Pat , Ong Dai T cé trén 20
nam kinh nghiém lam viéc trong linh vuc
tu van va dau tu tai chinh ¢ Uc, Phap va
Viét Nam. Ong hién la chu tich va ciing
la ngudi déng sang lap Openasia Group,
mét ngan hang dau tu. Ong Pai T hién
dang la thanh vién HPQT cuta Céng ty
Gras Savoye Willis Vietnam Limited va la
Chu tich HDQT cula Lafarge Cement Vi-
etnam; Pho ChU tich Phong Thuong mai
Phap tai Viét Nam giai doan 1998 - 2005
va hién la Pho Chu Tich Ban C6 vdn Mau
dich Nudc ngoai clia Chinh pht Phap tai
Viét Nam.

ONG NGUYEN VAN TUAN

Trinh dé chuyén mén: Quan ly kinh doanh.
Giam d6c Coéng ty TNHH Thién Loc Tho

Ong Tuén la cé dong sang lap cua Coéng
ty C8 phan Xay dung va Kinh doanh Nha
Phat DPat , nay la Cong ty C6 phan Phat
trién B4t dong san Phat Dat va la ngudi
da doéng gop tich cuc cho sy phat trién
cla Coéng ty Phat bat trong nhitng nam
dau thanh lap. Ong Tuédn dugc Pai hdi cd
doéng tin nhiém bau vao thanh vién HBQT
Cong ty Phat bat vao thang 5 nam 2010.
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V&i phuwong cham hoat déng “trung thuc, déc 1ap va minh
bach”, Ban Kiém soat cé chirc nang gitp Dai hoi déng
c6 dong, Hoi déng quan tri kiém soat viéc chdp hanh cac
ché do, chinh sach ctda Nha nudc; tinh hop phap, chinh
Xac, trung thuc va mic do cén trong trong quan ly, diéu
hanh hoat déng san xuat kinh doanh; trong té chirc cong
tac ké& toan, théng ké, trong ghi chép sé ké toan, lap bao
céo tai chinh, bdo dam loi ich hop phap t6i da clia Cong
ty va c6 déng Céng ty

ONG PHAN TON NGOC TIEN
Trudng Ban

Ngay vao céng ty: 01/11/2005

ONG BUI TRi DUNG
Thanh vién

Ngay vao céng ty: 01/11/2005

ONG TA NGOC THANH
Thanh vién

Ngay vao céng ty: 16/09/2009
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BAN PIEU HANH
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ONG NGUYEN VAN DPAT
Chu tich HDQT kiém Téng giam déc

Ong Pat da co6 trén 20 nam kinh nghiém
quan ly trong cac nganh kinh doanh khac
nhau. Ong Pat tung kinh doanh trong
nganh kim khi dién may, mua ban 6 t6
va dat biét cé nhiéu kinh nghiém trong
nganh kinh doanh bat déng san. Ong Pat
la c6 déng sang lap cua Cong ty C8 phan
Phat trién B4t dong san Phat Pat va da
gilt chire vu Téng Giam déce tir ndm 2004
dén nay. Dudi sy lanh dao va diéu hanh
clta Ong, cong ty Phat Pat da c6 nhiing
budc phat trién dot pha trong nhirng nam
qua, doéng thoi tao lap dugc nén tang
ving chéc va nhiing dinh huong chién
lugc rd nét dé lam tién dé cho coéng ty
phat trién bén viing trong tuong lai.

ONG VO TAN THANH

Phé Téng Giam déc Dau tu

Ong Thanh da c6 hon 17 ndam lam céng
tac diéu hanh quan ly doanh nghiép
thudc céac Iinh vuc san xudt, thuong mai,
b&o hiém va bat dong san. Ong Thanh
la mét trong nhitng thanh vién dau tién
lam viéc tai cong ty Phat Bat tir nhing
ngay thanh lap va cing la thanh vién
dau tién trong ban lanh dao, diéu hanh
cong ty qua cac chlic vu Giam déc Kinh
doanh, Giam déc diéu hanh, Pho Téng
gidm déc Phu trach Pau tu trong suét
thoi gian tir nam 2005 cho dén nay. Ong
Thanh la nguai tryc tiép diéu hanh, quan
ly va chiju trach nhiém trong viéc Bau tu
va phat trién cac du an cta Céng ty Phat
Dat. Tru6c day 6ng Thanh da lam viéc
tai mét s6 cong ty véi nhiéu chirc danh
khac nhau nhu: Trudng ban kinh doanh
Coéng ty Bao hiém Nhan tho Prudential
Viét nam (1999-2005); Trudng phong san
xudt Nha may Sumikin Busan — General-
imex thuéc Céng ty Xuat nhap khau Il, B
thuong mai (1997-1999); Trudng phong
ky thuat, Quan B6c nha may dét may
TTC Tp.HCM (1993-1997).

BA TRAN TH| HUONG

Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam
déc Tai chinh

Ba Hudng gia nhap cbéng ty Phat Pat tu
thang 3-2006 véi chirc danh Giam déc
tai chinh kiem Ké& Toan Trudng. Pau
nam 2009 dugc bé nhiém vao vi tri Pho
Téng Giam Déc phu trach tai chinh va
dugc bau lam thanh vién HDPQT Phat
Pat tr thang 4-2009. Trudc khi tham
gia vao Phat Bat Ba Hudong lam viéc tai
cong ty Dét Thai Tudn véi chic danh
Giam Dadc tai chinh kiém ké toan trudng
trong thdi gian 6 nam. Tu nam 1985
dén nam 2000, Ba Huong céng tac tai
tinh Long An véi nhiéu cuong vi cong
tac khac nhau. Trong suét thoi gian 27
nam lam viéc trong lanh vuc tai chinh ké
toan, Ba Huong da tham gia nhiéu khoa
hudn luyén, dao tao nghiép vu chuyén
moén nhu 16p K& Toan Trudng, quan tri
tai chinh, quan tri chi phi, quan tri nguén
nhan lyc, kim soat noi bo, ...

ONG TRAN VU PHUONG

Phé Téng Giam déc kinh doanh

Ong Tran Vi Phuong c6 hon 13 nam
quan ly diéu hanh & nhiéu linh vuc khac
nhau tir ngan hang dén bat dong san.
Nam 2007 dén nam 2011, Ong Phuong
lam viéc tai Ngan hang Dai A veéi vi tri 1a
Pho Téng Giam déc Ngan hang TMCP
Pai A. T 2008 dén nam 2010, Ong
Phuong gitr chirc Cha tich Cty CP BBS
Pai A. Trong khoang thoi gian nay, tu
2009 dén 2010, 6ng Phuong gitr chlc
Phé Chu tich Cty CP BBS Théng Nhat.
T& n&m 2010 dén 9/2011, Ong la thanh
vién HDQT kiém Téng Giam déc Cty CP
Dau tu Pai A. Hién nay, Ong Phuong vé
lam viéc tai Cong ty Phat bat va dadm
nhan vi tri Pho T8ng Giam déc tur thang
10/2011 dén nay.

ONG PHAM TRONG HOA

Pho6 Téng Giam déc Xay dung

Ong Hoa c6 hon 12 nadm kinh nghiém
trong viéc quan ly diéu hanh du an dau
tu xay dung nha cao tang. Trudc khi tham
gia vao Phat Pat, Ong Hoa da lam viéc &
vi tri quén ly cdp cao & cac doanh nghiép
dau tu kinh doanh BDS cula Viét Nam nhu
Giam déc Cong ty CP bia 6¢c Nam Viét;
Giam déc cong ty Pia 6¢c FICO - Téng
Coéng ty VLXD s6 1; Phé Giam déc Coéng
ty CP Bau tu xay dung Viét Nam; Phé ban
QLDA boc 6ng bé tong nang cho dudng
éng dan khi mé Bach HE thudc Vien dau
khi Viét Nam. Tir nam 1994 dén nam 2000
ong la gidng vién Pai hoc xay dung Ha
Noi.
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GIOI THIEU DU AN
Ban d6 du an

Quy dat

Danh sach du an trong diém
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BAN PO DU AN

Project map |

Khu Villa cao cép
va can ho cao tang
Long Thanh My,
Q.9

TP. HCM

~

Khu can hé cao tang & TTTM
The EverRich 2

Du an Marriott Resort & Spa Hoi An

/HOI AN
Du an Khu dan cu Bau Giang - Quang Ngai

Khu Villa cao cép, TTTM va can
hé cao tang The EverRich 3

Du &n Khu dan cu Bau Ca - Quang Ngai
Du an Khu dan cu Phan Binh Phung - Quang Ngai

Khu biét thu nghi dudng va khach san
The Westin Resort & Spa, Cam Ranh

Khu nha ph6, biét thy, TTTM
Du an Khu resort 5 sao va can ho cao tang Nha Be

Phu Quéc - Kién Giang /Khu biét thu nghi duong va Khu can hé cao tdng Bong Tay

/' khach san Cam Rann Plaza va Hau Giang Plaza Khu can ho cao tang & TTTM
The EverRich 1

PHU QUOC

@'

\\\‘TP. HO CHi MINH
\
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DANH SACH CAC DU AN
TRONG DIEM

Project map
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Dién tich
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THONG TIN CO PONG
VA QUAN TRI CONG TY

Thong tin ¢ déng
Quan tri doanh nghiép
Quan ly rdi ro
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THONG TIN CO PONG

Shareholders information

Thong tin cac chi tiéu tai chinh chi yéu:

Cé doéng/thanh vién gép vén sang lap:
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ChiTiéu Pon vi tinh Nam 2011 Nam 2010
- Kha nang thanh toan hién hanh lan 6,22 3,43
Co cdu von

- No vay/Téng tai san lan 0,55 0,46
- Ng vay/Vén chid sé hitu lan 1,79 1,12
Kha nang sinh loi:

- Lgi nhuan truée thué/Doanh thu (%) 6,99 27,96
- Lgi nhuan sau thué/Doanh thu (%) 5,28 20,89
- Loi nhuan truéc thué/Vén chl sd hiru (%) 0,62 28,18
- Loi nhuan sau thué/Vén chli sé hiru (%) 0,47 21,06
- Loi nhuan sau thué/Vén diéu lé (%) 0,51 25,26
Chi tiéu vé c8 phiéu:

- Thu nhap trén méi c8 phiéu (EPS) déng/cé phiéu 51 2.526
- Gia tri s6 sach (BV) déng/cé phiéu 10.922 12.004
- Hé s6 P/B lan 1,72 2,83
- Hé s6 P/E lan 367,03 13,46
- C8 tuc (%) 0 20

Téng sé cé phiéu theo tirng loai (c6 phiéu thuong. cé phiéu uu dai):

* T8ng s6 c6 phiéu thudng

* T8ng s6 c6 phiéu uu dai

S6 lugng c8 phiéu dang luu hanh theo ting loai:

e T6ng s6 c6 phiéu thudng

* T6ng s6 c6 phiéu uu dai

130.200.000 c6 phiéu

khéng c6

130.200.000 c6 phiéu

khéng c6

* S8 lugng c6 phiéu du trit, c8 phigu quy theo ting loai (néu co): khéng cé

Cé tirc chia cho cac thanh vién gop vén: khéng co.

Cé6 Pong Sang Lap Quéc Tich S6 C6 Phan Ty Lé
Nguyén Van Dat Viét Nam 76,800,000 58.99%
Nguyén Thi Diéu Hién Viét Nam 19,200,000 14.75%
Nguyén Van Tuén Viét Nam 5,000,000 3.84%
Cong: 101,000,000 77.57%
Cé6 déng la thanh vién HDQT:

Cé6 béong HPQT Quéc Tich S6 C6 Phan Ty Lé
Nguyén Van bat Viét Nam 76,800,000 58.99%
Nguyén Van Tuén Viét Nam 5,000,000 3.84%
Tran Thi Huong Viét Nam 20,000 0.02%
Lé Quang Phuc Viét Nam 50,000 0.04%
Cong: 81,870,000 62.88%
C6 déng/thanh vién gép vén nuéc ngoai :

Nha PauTu Quéc Tich S6 Cé Phan Ty Lé
Temasia Capital Limited Hong Kéng 400,000 0.31%
Horison Bi 251,460 0.19%
Aizawa Securies Co., Ltd. Hong Kéng 11,300 0.01%
Yuhn Young Lae Han Quéc 400,000 0.31%
Cho Jong Sul Han Quéc 200,000 0.15%
Ca nhan khac Nhat Ban -My 20,410 0.02%
Cong: 1,283,170 0.99%
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THONG TIN CO PONG «

Shareholders information

CAC CONG TY

THANH VIEN, LIEN KET
Subsidiaries & partners

Co céu sé hitu c6 phiéu chia cé dong hién hiru:

Cé bong S6 C6 Phan Ty lé
Ho6i Béng Quan Tri 81,870,000 62.88%
Coéng Nhan Vién 1,019,314 0.78%
Cé bong Nudc Ngoai 1,283,170 0.99%
C8 bong Khac 46,027,516 35.35%
Téng Cong: 130,200,000 100.00%

(Theo s6 liéu chét DS c8 déng ngay 21/03/2012)

Cong ty ndm gilr trén 50% vén ¢ phan/vén gop:
Cong ty C6 Phan Khu Du Lich & Khach San Phat
Dat - Quang Ngéi (“PDQN”) la mét cong ty ¢ phan
duoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh s6 4300398188 do S& K& hoach va Bau tu
Tinh Quang Ngai cdp ngay 3 thang 12 nam 2008.
Vao thang 12/2011, Cong ty da chuyén nhuong toan
bd phan vén gop tai PD-QN cho céac déi tac khac.

Pau tu vao cac coéng ty cé lién quan: Trong nam
2010 d&a gop vén vao Céng ty CP Phat trién BDS
Phat Pat Anh Duong 45.000.000.000 déng. Cong ty
CP Phat trién BDS Phat Dat Anh Duong 1a cong ty
¢6 phén dugc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan Dang
ky Kinh doanh s6 4103013747 do S& K& hoach va
bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 20 thang
06 nam 2009, dén ngay 31/12/2010 Céng ty Phat
DPat Anh Duong van trong giai doan truéc hoat déng.
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QUAN TRI DOANH NGHIEP

Corporate governance

quyén lgi clia c8 déng va quyén loi clia cac chi thé khac

- Fgu_ clia Céng ty. Cung v6i Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat
-y = L .{ clia Cong ty cling da thuong xuyén xem xét cac hoat dong
e = | g— E N\ cla Ban Diéu hanh va trao déi véi Hoi déng quan tri vé cac
o =L < i ﬁ-_T-:ﬁ t'] :\ bién phap cai tién hoat dong clia Cong ty. Nhiing quan
e = Y —— - — diém cua Hoéi déng Quan tri va Ban Kiém soat da gop phéan
| Ll H ﬁ p— X ax A A PN
. — | L — .,,: dan dén hoat dong tai cau truc doanh nghiép ctia Cong ty
2y —— == Ce=— = s& tién hanh trong giai doan 2011-2012.
1 = p— "'_ ﬁ ﬂ Ld w . .
_iE —— t:f_ﬂj fj-!—- | L —_ Trong nam 2011, theo quyét dinh clGa Dai hoi déng cd
E: Bt [ == E:ﬁ e e dong, Cong ty da thanh toan thi lao cho cac thanh vién
i S e — Hﬂ mm— Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Thu ky Céng ty voi
e ;i" F , =R s6 tién 844.000.000 déng (da bao gom thué TNCN), cu thé
W 1= - .:-_ o 3._": “-I': : [T nhu sau
& e ——
= = e R L:J=E| o e —— - Chu tich HBQT 220.000.000 déng/nam
T e e e s e R i
— -.{ ﬁ:_—'_,ﬁ e - Pho Cha tich HDQT 136.000.000 déng/nam
- ! et h.*:_j \.:J N | = . N
o L.i:-__ﬁf, bl ” - Cac Thanh viéen HDQT 336.000.000 déng/nam
o S —— b b
....... - Em e N - Trudng Ban Kiém soat 72.000.000 déng/nam
-‘: =."-I !ﬂ"h-l | E;’H‘I = — C . N s A .2 . N / =
:-.:; 1_3"--;-_-.: [ 1 - Cac Thanh vién Ban Kiém soat 60.000.000 déng/nam
L 1. "“""'* 3 - Thu ky Céng ty 20.000.000 déng/nam
=
A =
¥ : Wy i

B .--_ .
L r
| =

Quan tri doanh nghiép la rat quan trong cho su phat  Trong qua trinh quan Iy, H6i déng Quéan tri da
trién bén viing clia Cong ty. Do vay, tr trudc khi niém thuong xuyén trao déi vé tinh hinh thi truong va
yét Cong ty Phat Bat da thuc hién nhiéu céng tac kha nang kinh doanh ctia Cong ty dé c6 thé dua ra
chuén bj cho viéc tuan thd va nang cao quén tri doanh cac quyét dinh phu hop. Cac véan dé thudc tham
nghiép trong Cong ty. Cong ty da b nhiém 05 thanh quyén quyét dinh ctia Hoi déng quan tri, theo Diéu
vién Hoi déng quan tri, trong do c6 01 thanh vién Ho6i  |é Cong ty, da dugc cac thanh vién thdo luan va
déng quén tri doc lap (khong sd hitu ¢6 phédn) va 02 théng qua tai cac cude hop dinh ky va bat thudng.
thanh vién Hoi déng quan tri khong diéu hanh (c6 s&  Cac thanh vién Hoi déng quan tri doc lap va khéng
hitu ¢ phdn nhung khéng tham gia vao Ban Diéu diéu hanh da giap HDQT cé quan diém va céach
hanh) va chi cé 02 thanh vién Hoéi déng quan tri tham danh gia vdn dé da chiéu; dam bao can bang
gia vao Ban Diéu hanh.
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QUAN LY RUI RO

Risk management

RUI RO VE KINH TE

Nam 2011, tang trudng kinh t€ thdp do xu huéng gidm
téc doé tang trudng trong dai han va chinh sach kinh té
Vi mé chat ché nham kiém ché lam phat. Mac du tang
trudng giam nhung lam phat van & mic cao do chinh
séch tién té that chat chua phat huy hét tac dung va
tam ly ki vong lam phat chua dugc én dinh. Tang trudng
GDP cua nam 2011 1a 5,89%, thdp hon mirc 6,78% cla
nam 2010.

Trong nam 2011, lam phat da lién tuc gia tang trong nla
déu nam, gay nguy co méat én dinh kinh t& vi mé anh
hudng dén hoat dong clia doanh nghiép. Thang 8/2011,
ty 1& lam phat so cung ki ndm truéc da lén toi 23%,
cao hon hdn muic lam phat 19,9% clia nam 2008. Truéc
tinh hinh trén, Chinh phd da cé Nghi quyét s6 11/NQ-
CP (ngay 24/02/2011), dé ra 6 nhém giai phap nham én
dinh kinh t€ vi mo, trong dé tap trung vao kiém ché lam
phat. Nh& thuc hién quyét liét nhiing giai phap trén, tinh
hinh lam phat da dugc céi thién trong cudi quy 3/2011
khi t6¢c d6 tang CPI hang thang bat dau giam tir thang
8/2011 va duy tri & mic dudi 1% cho dén cudi nam.

Bén canh do, tinh thi€u nhat quan cda chinh sach tién
té da phan nao tac dong tiéu cuc dén tam ly clia ngudi
dan vé lam phat. Ngoai ra, viéc thuc hién diéu chinh
tang luong, gia dién, xang dau theo dinh ky hang nam
clng khién gia tang murc lam phat ki vong, gop phan
lam tang lam phat thuc té€. Bong thai, gia cdia nhiing loai
hang héa quan trong nhu xang dau, dién, than... bj kim
gilr qua lau, lam thu hep khong gian chinh sach, dén khi
buéc phéi thuc hién xda bo bao cap thi lai thuc hién dén
dap vao mét thdi diém gay hiéu tng tam ly, lam gidm
hiéu qua clia cac giai phap kiém ché lam phat.

Nam 2011 cing la nam thi trudng vang c6é nhiing con
s6t kinh ngac, dugc ghi nhan la nam day kich tinh ctia
thi trudng vang trong nudc. Bau ndm, gia chi xoay
quanh méc 36 triéu déng/lugng nhung dén ngay cudi
cung clia nam, gia da la 42,5 triéu dong/lugng, tang
20%. Tu thang 8, gia lién tuc leo thang, vuot mdc

40 triéu déng/luong, sau do lién ti€p dé xé cac ky luc
dé thiét 1ap ky luc mai va “vinh quang” nhat 1a 49,20
triéu déng/luong vao ngay 23/8. MUtc gia nay tang toi
40% so véi thai diém dau nam. Tuy nhién, diéu nay vé
téng thé khong co6 loi cho nén kinh té&, bdi nd khong
nhitng khéng tao ra viéc lam, khéng tang thu nhap cho
ngudi lao déng, n6 con gop phan anh hudng sang cac
thi trudng khac nhu nha dat va chiing khoan.

RUI RO VE LUAT PHAP

Hé thong phap luat cia nudc ta hién nay chua duoc
hoan chinh, do vay viéc van dung phap luat vao thuc
té€ con nhiéu khé khan, chéng chéo trong viéc quéan
ly dat dai n6i chung va kinh doanh bat dong san néi
riéng. Su diéu chinh cla cac van ban luat thuéc cac
[inh vire néu trén con thidu nhéat quan, thiéu én dinh va
doi khi chua day du, roé rang gay khoé khan trong qua
trinh thuc hién. Tir do, nhan thdy cac van dé phap ly
trong linh vuc dau tu kinh doanh bat déng sén & trong
tinh trang chua hoan chinh nén it nhiéu anh hudng
dén hoat dong kinh doanh bat déng san clia Cong ty
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Phat Dat, dac biét la cac tha tuc 1ap du an dau tu,
phé duyét cac ho so thiét k€ qui hoach, cong tac
dén bu gidi phong mat bang, giao dat dé trién khai
du an thudng kéo dai lam anh hudng dén co héi kinh
doanh, tang chi phi dau tu lam gidm slc canh tranh
va tang gia thanh cla san pham.

Trong thdi gian vira qua cac van dé phap ly tuy co
thay d6i, cai cach theo hudng tao diéu kién thuan Ioi
hon cho nha dau tu. Chinh pht cling dang ting budc
hoan chinh hé théng phap luat tao sy thong thoang,
6n dinh hon vé cac thu tuc hanh chinh dé rat ngan
thu tuc thuc hién dy an va gép phan ddy nhanh tién
dé du an nham tang nguén cung san phdm nha & va
giam gia thanh san ph&m tao nhiéu co héi sé hitu nha
& cho ngudi dan, déng thai thac ddy viéc phat trién
kinh t&. Tir nhiing su thay déi nay lam giam thiéu cac
tac déng bat lgi cho Chli dau tu trong qua trinh thuc
hién viéc trién khai d4u tu va khai thac kinh doanh tur
du an trong thai gian t4i.
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QUAN LY RUI RO «

Risk management

RUI RO BAC THU (NGANH, CONG TY, LINH
VUC HOAT PONG)

Thi trudng bat déng sén la mét trong nhiing thi truong
dac thu, doi hoi thoi gian dau tu lau dai va nhu cau
von lén. Viéc thu tién mua hang cla tirng khach hang
cling kéo dai theo tién do thi céng cua tung céng
trinh, nén doi hdi chién lugc hoach dinh vé nguén vén
clia cac doanh nghiép mang tinh dai han. Ngoai ra,
gia ca nguyén liéu dau vao (sat thép, xi mang ...) cla
nganh xay dung bién déng tang, tac dong khéng nho
dén du an dang trong giai doan thi cong theo tién dé
hoan thanh,

Nganh bat dong san thudng gap rui ro vé viéc dén bu
gidi tda dat cho du an, viéc giai tda dén bu thuwong kéo
dai, lam phat sinh thém nhiéu chi phi, lam cham tién
do thuyc hién du an va lam tang chi phi dén bu giai tda,
tir d6 lam gidm loi nhuan cta Céng ty. Kho khan trong
cong tac dén bu gidi tda cac du an dang trién khai do

gia dat dén bu dugc dua lén qua cao trong cac dot
s6t gia BDS trudc dé lam anh hudng dén tién do dén
bu cla dy an.

B4t dong san la nganh 8n chla nhiéu rui ro 16n, co6
th& gay ra khiing hoang cho thj trudng bat déng san
xudt phat chinh tir hé théng phap ly: Mét hanh lang
phap ly chua day di va chua di manh da gay ra su
thiéu théng nhét téng thé dé diéu chinh... Bén canh
do, tinh minh bach cta thj truong bat déng sén, cac
thu tuc hanh chinh rudm ra dén mic khéng can thiét
gay ton kém vé mat thai gian va tién bac, lam 16 co
hoi dau tu... . N6 tao ra su lang phi vo cung l6n vé
tai nguyén dat va khién dién mao dé thi, thi truong
manh mun, nho 18, rat kho phat trién déng bo.

RUI RO TAI CHINH
Trong nam qua tinh hinh kinh doanh b&t déng sén

gap rat nhiéu khé khan chl yéu do thij trudng dang
mat niém tin, bén canh do6 lai vay ngan hang luén &

muc rat cao va tin dung cho bat dong san lai bj han
ché, diéu nay da lam cho nganh bat déng san da kho
cang thém khé khan.

Dé& vuot qua giai doan kho khan nay, Coéng ty Phat
Pat da dua ra nhiéu chuong trinh ban hang véi
phuong thic thanh toan linh hoat nhadm tao diéu
kién cho Khach hang cé thé sd hitu can ho cao cép
nhung khéng bi ap luc vé trd vén (Chuong trinh ban
hang thanh toan 48 thang) hoac néu khach hang
mua can hd cé nhu céu vay vén ngan hang thi khéng
phdi tra 1ai trong suét thoi gian chua nhan ban giao
can ho (Chuong trinh 30 — 70: khach hang dong tién
30% va ngan hang tai trg 70% gia tri can ho), ...

Déng thai, dé gidm gia vén nham bao dam hiéu qua
kinh doanh, trong thi céng xay dung Coéng ty Phat
Pat cho mé thau céng khai tiing hang muc dé cac
nha thau cung xem xét, canh tranh v6i nhau va dua
ra muc gia hop ly nhat; Cong ty cling tién hanh lam
viéc truc tiép voi cac nha san xuét dé giam cac nha
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phan phéi trung gian; thuong xuyén yéu cau don vi
Tu vdn quan ly du an, giam sat xay dung ra soat lai
thiét ké&, giam sat xay dung chat ché dé hiéu chinh
céac phan khéi lugng du thira khéong can thiét.

Dé& giam ap luc chi phi, Céng ty da xem xét lai toan
bo ké hoach ngan sach clia cac Phong ban, khong
cho xay dung tran lan, chi tap trung thi céng xay
dung nhitng hang muc dé bao dam ban giao can
hé dung ti€n d6 cam két cho nhiing khach hang da
ky hgp dong mua ban va thi céng nhitng céng trinh
thudc du an chuén bi dua vao kinh doanh trong nam
2012. Cong ty cling lam viéc véi cac déi tac dé cung
nhau xem xét, diéu chinh lai thdi gian thanh toan
phu hgp véi tinh hinh kho khan clia ca nén kinh té
néi chung va clia nganh bat déng san — xay dung
ndi riéng.

Bén canh do6, Céng ty Phat Pat chd déng tim céac
nguén vén khac dé bao dam cho hoat déng dau tu
kinh doanh luén én dinh.

RUI RO KHAC

Rui ro khac lién quan dén cac trudng hop bat kha
khang nhu: thién tai, lut 16i, chay, né... Tai Cong ty
Phat Bat, bén canh viéc luén tuan thu chat ché cac
quy dinh vé phong chéng chay, né... theo quy dinh
cta Nha nudc thi trén toan hé théng tu tru sé chinh
dén cac san giao dich va tai cac coéng trudng, tat ca
tai sdn bao gébm nha va thiét bj lam viéc (hé théng
may tinh, céac thiét bi van phong,...) déu dugc mua
bao hiém chéng rai ro chay nd. Ngoai ra do dac
trung clia hoat dong bat dong san, cac tai san gan
lién v&i toa nha cong ty déu thyc hién viéc mua bao
hiém tai san.
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TRACH NHIEM XA HOI

Corporate social responsibility

~
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CHUONG TRINH HOAT DONG THUGNG CAC CHUONG TRINH HOAT DONG XA HOI
XUYEN KHAC TRONG NAM 2011

Bén canh nhiing muc tiéu tang truéng, cong ty BPS  Ngoai ra, trong ndm 2011 vira qua, Phat Pat con
Phat Dat con quan tam dén trach nhiém déi véi xa thudng xuyén déng gép cho cac hoat déng xa hoi
hoi théng qua cac chuong trinh phat trién bén viing  khac nhu: tang 500 trieu déng cho “Quy phong
vi cong déng. Phat Dat la nha tai trg cho hai chuong chéng thién tai mién Trung”; tang 50 phan qua,
trinh quy mé 16n duoc thuc hién dinh ky hang nam:  mai phan qua trj gia 300.000 déng cho trudng nuéi
két hop véi bao Tuéi tré thanh lap “Quy tiép suc dén day tré mé c6i quan 7; tdng 50 phan qua, mdi phan
trudng, ngan dong bd hoc” véi ngan sach taitro 5ty qua tri gia 300.000 déng cho trudng nudi day tré
déng dé cham lo cho hoc sinh, sinh vién cé hoan canh khuyét tat Da Thién quan 7...

kho khan, tai trg 1 ty déng cho chuong trinh Vuon

uom Doanh nghiép tré ctia Thanh Doan Tp.HCM.

Vao dip t&t Nham Thin, Cong Boan Cong ty Phat Dat
phat dong Chuong trinh tir thién x& héi truyén théng
“Béng Mai Vang” 1an thi 2, day la chuong trinh thé
hién I6ng nhan ai cta tap thé CBNV Céng ty nham
cham lo cho nguai gia, tré em cé hoan cénh dac biét
kho khan cé diéu kién vui xuan, don Tét. Trong nam
thr hai thyc hién, chuong trinh ti€p tuc nhan dugc sy
Gng hé va déng gop nhiét tinh cia CNNV Cong ty véi
téng sé tién quyén gop 50 triéu déng.




@ ANNUAL REPORT | 74 75|BAO CAO THUGNG NIEN @

GIAl THUONG

Awards & accolades

- GIAI THUOGNG SAO VANG DAT VIET BA NAM LIEN
TIEP 2009, 2010, 2011.

Pay la giai thudng uy tin nham vinh danh cac thuong hiéu
tiéu biéu clia Viét Nam trong hoi nhap va canh tranh quéc té&
do Trung uong Hoéi Doanh nhan tré Viét Nam té chuec.

- GIAIl THUGNG BAO CAO THUGNG NIEN TOT NHAT
{ NAM 2011

; bay la giai thudng, do S& Giao dich Ching khoan TP.HCM,

| / phéi hop voi bao Dau tu Ching khoan va cong ty Quan ly
‘ \ quy Dragon Capital t8 chic. Giai thudng quy tu 650 Bao cao

} ‘ \ thudng nién do cac doanh nghiép gtti vé xét binh chon. Ngay

' ‘ trong 1an déau tién tham du, cong ty CP Phat trién BDS Phat
ilone ﬁ . DPat da vinh du don nhan giai thudng Bao cao thuong nién

t6t nh&t nam 2011 trong t8ng s6 20 doanh nghiép doat giai.

' X - GIAI THUGNG TOP 10 DEVELOPERS

Tai Lé trao giai BCI Asia Top 10 Awards do Tap doan Truyén
théng Xay dung BCI t6 chirc nham ghi nhan, gidi thiéu nhiing
don vi ch dau tu va coéng ty kién tric dang dan dau trong
khu vuc, hiéu rd tdm quan trong cua cac don vi nay trong
viéc dinh huéng xa hoéi va dnh hudng dén moi truong xay
dung. Giadi BCI Asia Top 10 Awards nam nay la mét sy kién
‘ﬁ khu vuc v6i su tham gia clia nhiéu dai dién cdp cao trong giéi
FROmeX dau tu bt dong san va xay dung dé vinh danh cac don vi
xay dung va kién trac xudt sdc 6 HongKong SAR, Indonesia,

Malaysia, Philippines, Singapore, Thai Lan va Viét Nam.

- GIAl THUONG THUONG HIEU MANH DO CUC XUC
TIEN THUONG MAI (BO CONG THUONG), BAN BIEN
TAP VA BOC GIA CUA THOI BAO KINH TE VIET NAM
BINH CHON VA TRAO TANG.

Giai thudng Thuong hiéu manh Viét Nam 2010 dugc trao
tang cho cac doanh nghiép Viét Nam c6 thanh tich xuét sac
trong hoat déng san xuét kinh doanh va phat trién Thuong
hiéu bén vitng, nang cao kha néng héi nhap kinh t& quéc té.




PHAN 7
BAO CAO TAI CHINH

Bao céao tai chinh hop nhat
Bao cao tai chinh riéng
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BAO CAO TAlI CHINH HOP NHAT

Consolidated financial statements
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CONG TY

Cong ty C6 phéan Phat trién B4t dong san Phat Dat (“Cong ty”), trudc day la Céng ty C8 phan Xay dung va
Kinh doanh Nha Phat Dat, la mot cong ty ¢ phan dugc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Dang
ky Kinh doanh (“GCNDKKD”) s6 4103002655 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 13
thang 9 nam 2004, va sau dé duoc diéu chinh theo cac GCNBKKD sau day:

GCNDKKD diéu chinh sé:

Ngay:

4103002655

Biéu chinh 1an 1
biéu chinh 1an 2
biéu chinh 1an 3
biéu chinh lan 4
biéu chinh 1an 5
biéu chinh 1an 6
biéu chinh lan 7
biéu chinh 1an 8
biéu chinh 1an 9

Diéu chinh lan 10

11 thang 12 nam 2004
16 thang 11 nam 2005
11 thang 7 nam 2006
19 thang 12 nam 2006
23 thang 4 nam 2007
24 thang 5 nam 2007
29 thang 11 nam 2007
23 thang 1 nam 2008
29 thang 2 nam 2008
29 thang 6 nam 2009

0303493756

IEE .
:

biéu chinh 1an 11
biéu chinh 1an 12
biéu chinh 1an 13
biéu chinh 1an 14
biéu chinh 1an 15
Biéu chinh 1an 16
biéu chinh 1an 17
biéu chinh 1an 18

Diéu chinh 1an 19

27 thang 8 nam 2009
4 thang 12 nam 2009
4 thang 5 nam 2010
13 thang 9 nam 2010
22 thang 10 nam 2010
3 thang 11 nam 2010
28 thang 1 nam 2011
11 thang 8 nam 2011
22 thang 9 nam 2011
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Hoat déng chinh clia Cong ty la xay dung va mua ban nha &; xay dung cac cong trinh dan dung, céng trinh
cong nghiép cau duong; va cung cép dich vu maoi gigi bat dong san, dinh gia bat dong san, san giao dich bat
déng sén va quan ly b4t déng san.
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Coéng ty co tru s& chinh dang ky tai s6 422 Bao Tri, Khu phé 1, Phuong Phu Thuan, Quan 7, Thanh phé H6
Chi Minh, Viét Nam.

Nhom Céng ty bao gém Cong ty, moét céng ty con va mét cong ty lién két nhu dugc trinh bay & Thuyét minh
s6 13 cla céac bao cao tai chinh hgp nhat kem theo.

HOI PONG QUAN TRI

Céac thanh vién cua Hoi dong Quan tri trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Nguyén Van Pat Chu tich
Ong Lé Quang Phuc Thanh vién
Ong Doan Viét bai T Thanh vién
Ba Tran Thi Hudng Thanh vién
Ong Nguyén Van Tuan Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cuia Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Phan Tén Ngoc Tién Trudng ban
Ong Nguyén Tran Bich Kheé Thanh vién tr nhiém ngay 16 thang 4 nam 2011
Ong Ta Ngoc Thanh Thanh vién bé nhiém ngay 16 thang 4 nam 2011
Ong Bui Tri Diing Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién cltia Ban Téng Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao céao nay nhu sau:

Ong Nguyén Van Dat Téng Giam déc
Ba Tran Thi Hudng Pho Téng Giam déc
Ong V& Tédn Thanh Pho Téng Giam déc
Ong Pham Trong Hoa Phé6 Téng Giam déc bé nhiém ngay 31 thang 3 nam 2011
Ong Tran Vi Phuong Ph6 Téng Giam déc b8 nhiém ngay 1 thang 10 nam 2011

NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngusi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la Ong Nguyén Van Dat.
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Nném Cong ty.
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Ban T8ng Giam déc Cong ty C8 phan Phat trién B&t dong san Phat Dat (“Cong ty”) han hanh trinh bay bao
céo nay va cac bao cao tai chinh hgp nhéat ciia Céng ty va cong ty con (“Nhém Céng ty”) cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BDOC DOI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam ddc chiju trach nhiém dam bao cac bao céo tai chinh hgp nhat cia Nném Céng ty cho ting
nam tai chinh phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhét trong nam. Trong qua trinh l1ap cac bao céao tai chinh hgp nhat
nay, Ban Téng Giam déc can phai:

° Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
e  Thuc hién cac danh gia va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

e Neéu r6 cac chudn muc ké toan ap dung cho Nhom Cong ty co dugc tuan thi hay khéng va tét ca nhiing sai
léch trong y&u so vai nhitng chudn muc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong cac bao céo tai chinh hop
nhat; va

e Lap cac bao cao tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trr trudng hop khéng thé cho
rang Nhom Cong ty sé ti€p tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam béo viéc cac sé sach ké toan thich hop dugc luu gitt dé phan anh
tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Nhém Céng ty, véi mirc do chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va dam
bdo réng cac s sach k& toan tuan thi voi hé théng ké toan da dugc dang ky. Ban Téng Giam déc ciing chiju
trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cia Nhém Cong ty va do doé phai thuc hién cac bién phap thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhiing vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két raing Nhom Cong ty da tuan thu nhitng yéu clu néu trén trong viéc lap cac bao
cao tai chinh hgp nhat kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban T8ng Giam déc, cac bao céo tai chinh hgp nhat kém theo da phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh hop nhét cia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011, két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu hgp voi
cac Chudn muc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phéap ly cé lién quan.

Thay mat Ban Téng Giam déc:

Nguyén Van Dat
Téng Giam déc
Ngay 30 thang 3 nam 2012
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Consolidated financial statements

KINH GUI: CAC CO PONG CUA CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT

Chung téi da kiém toan cac bao céo tai chinh hgp nhét ctia Cong ty C8 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat
(“Cong ty”) va cong ty con (sau day dugc goi chung la “Nhém cong ty”) duoc trinh bay tir trang 5 dén trang
38 bao gém bang can déi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2011, bao cao két qué hoat déng kinh
doanh hop nhét va bao céo luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thac cung ngay, va cac thuyét
minh cac bao céao tai chinh hop nhat kém theo.

Viéc lap va trinh bay cac bao céo tai chinh hgp nhat nay thudc trach nhiém cta Ban Téng Giam déc Nhém
Cong ty. Trach nhiém clia ching t6i 1a dua ra y ki€n vé cac bao cao tai chinh hgp nhat nay dua trén két qua
kiém toan clia chung toi.

CO SO Y KIEN KIEM TOAN

Chung t6i da thyc hién coéng viéc kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay
yéu cdu chung t6i phai lap k& hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat dugc muec tin cay hop ly vé viéc liéu
cac bao c4o tai chinh hop nhét c6 con cac sai sét trong yéu hay khong. Viéc kiém toan bao gém viéc kiém
tra, theo phuong phap chon mau, cac bang chiing vé sé liéu va cac thuyé&t minh trén cac bao cao tai chinh
hop nhét. Viéc kiém toan cling bao gém viéc danh gia cac nguyén tac ké toan da duoc ap dung va cac udc
tinh quan trong clia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé cac bao céo tai chinh hop
nhét. Chang t6i tin tudng rang céng viéc kiém toan cla chang t6i cung cdp co s& hap ly cho y kién kiém toan.

Y KIEN KIEM TOAN

Theo y kién clia ching téi, cac bao cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Nhom Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011, va két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thuc cung
ngay phu hop véi cac Chudn muc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh phap ly co
lién quan.

)
4
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam {’

hdeer

Mai Viét Hung Tran

Pho Téng Giam déc

Chung chi KTV sé: D.0048/KTV
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2012

Lé Vi Truong
Kiém toan vién
Chung chi KTV s6: N.1588/KTV
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

BO1-DN/HN

VND

Mas3 TAISAN Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam
100  A. TAISAN NGAN HAN 4.337.194.201.268 3.364.452.686.627
110 1. Tién 5 57.899.577.281 19.475.164.261
130  Il. Cac khoan phai thu ngan han 260.812.896.158 126.497.504.195
131 1. Phai thu khach hang 128.626.886.604 111.020.978.596
132 2. Tra truéc cho ngudi ban 6 88.213.223.415 14.663.994.477
135 3. Cac khoan phai thu khac 7 44.725.111.302 1.477.856.285
139 4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (752.325.163) (665.325.163)
140  Ill. Hang tén kho 8 4.007.967.675.639 3.218.228.375.601
150 IV. Tai san ngan han khac 10.514.052.190 251.642.570
151 1. Chi phi tra trudc ngan han 711.367.576 199.214.608
152 2. Thué gia tri gia ting dugc khau trir 8.004.921.408 7.620.545
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nusc  28.1 1.688.979.407 -
158 4. Tai san ngén han khac 108.783.799 44.807.417
200 B. TAISAN DAI HAN 301.131.833.211 463.344.851.587
220 I Taisan cé dinh 186.275.344.695 313.596.296.778
221 1. Tai san c6 dinh httu hinh 9 3.815.913.805 6.924.373.969
222 Nguyeén gia 6.696.495.154 11.411.616.230
223 Gia tri khau hao Ity ké (2.880.581.349) (4.487.242.261)
227 2. Tai san c6 dinh vo hinh 10 118.470.365.306 225.130.459.501
228 Nguyén gia 118.860.395.250 227.701.572.331
229 Gia tri khau trir 1ty ké (390.029.944) (2.571.112.830)
230 3. Chi phi xay dung co ban dé dang 11 63.989.065.584 81.541.463.308
240 Il. Bat dong san dau tu 12 14.097.760.786 55.902.136.174
241 1. Nguyén gia 14.685.166.930 57.042.996.106
242 2. Gia tri khdu hao Ity ké (587.406.144) (1.140.859.932)
250 lll. Pau tu dai han 13 45.000.000.000 45.000.000.000
252 1. Dau tu vao cong ty lien két 45.000.000.000 45.000.000.000
260 IV. Tai san dai han khac 55.758.727.730 48.846.418.635
261 1. Chi phi tra trudc dai han 14 4.543.335.712 1.526.418.635
262 2. Tai s&n thué thu nhap hoan lai 3.895.392.018 -
268 3. Tai san dai han khac 15 47.320.000.000 47.320.000.000

270

TONG CONG TAI SAN

4.638.326.034.479

3.827.797.538.214
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT .

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG
KINH DOANH HOP NHAT

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

BO1-DN/HN B02-DN/HN
VND VND
Masé NGUON VON Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam Masé CHITIEU Thuyé&t minh Nam nay Nam truoc
300 A. NOPHAITRA 3.216.315.722.946 2.264.850.420.856 01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 24 126.218.873.257 1.573.905.931.385
310 1. Ng¢ ngan han 697.588.256.129 980.379.218.523 11 2. Gia vén hang ban va dich vu cung cdp (87.537.201.863) (1.064.278.974.475)
311 1. Vay va ng ngén han 16 319.600.000.000 484.525.810.000 20 3. Loinhuan gop 38.681.671.394 509.626.956.910
312 2. Phai tra nguoi ban 9.138.081.307 88.880.820.655 21 4. Doanh thu tai chinh 25 28.920.372.265 348.390.310
313 3. Nguoi mua tra tién trudc 17 232.267.381.091 167.084.467.760 22 5. Chi phi tai chinh 26 (6.004.373.098) (4.148.011.468)
314 4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 18 2.217.665.956 66.887.121.850 23 Trong dé: chi phi lai vay (5.968.540.436) (3.310.299.677)
315 5. Phai tra ngudi lao dong 812.309.750 945.077.600 24 6. Chi phi ban hang (15.004.818.185) (28.692.837.866)
316 6. Chi phi phai tra 19 66.184.540.282 115.170.819.990 25 7. Chi phi quan ly doanh nghiép (35.779.348.280) (34.998.897.750)
319 7. Cac khoan phai trd, phai ndp ngan han khac 20 57.361.579.828 55.703.949.360 30 8. Lgi nhuan thuén tur hoat déng kinh doanh 10.813.504.096 442.135.600.136
323 8. Quy khen thudng, phuc lgi 10.006.697.915 1.181.151.308 31 9. Thu nhap khac 27 2.233.004.383 1.914.166.744
330 Il. Ng daihan 2.518.727.466.817 1.284.471.202.333 32 10. Chi phi khac 27 (4.226.113.917) (4.019.534.696)
333 1. Phai tra dai han khac 21 297.357.899.817 18.829.278.242 40 11. L& khac 27 (1.993.109.534) (2.105.367.952)
334 2. Vay va ng dai han 22 2.220.975.000.000 1.265.188.774.091 50 12. Téng loi nhuan trudc thud 8.820.394.562 440.030.232.184
336 3. Dy phong trg cép thoi viec 394.567.000 453.150.000 51 13. Chi phi thué TNDN hién hanh 28.1 (6.046.693.443) (111.217.633.451)
400 B. VON CHU SO HUU 1.422.010.311.533 1.561.566.916.393 52 14.  Thu nhap thu& TNDN hoan lai 28.2 3.895.392.018 -
410 I. Vén cha sd hiru 23.1 1.422.010.311.533 1.561.566.916.393 60 15. Loi nhuan thuén sau thué 6.669.093.137 328.812.598.733
411 1. V6n c6 phan 1.302.000.000.000 1.302.000.000.000 Phan bé cho:
412 2. Thang du vén cd phan 12.000.000.000 12.000.000.000 61 15.1. Loi ich clia cac c8 dong thiéu s6 (110.552.003) (109.526.430)
417 3. Quy dau tu va phat trién 48.742.334.076 15.861.334.076 62 15.2. Lai thudc vé cac cd dong clia cong ty me 6.779.645.140 328.922.125.163
418 4. Quy du phong tai chinh 24.371.250.000 7.930.250.000 70 16. Lai trén c6 phiéu 23.3
420 5. Ldgi nhuan sau thué chua phan phéi 34.896.727.457 223.775.332.317 - Lai co ban 52 2.526
439 C. LOIiCH CUA CAC cO DONG THIEU SO B 1.380.200.965 - Lai suy giam 52 2.205
440 TONG CONG NGUON VON 4.638.326.034.479 3.827.797.538.214
7 7

Giang Chau Tuan
K€ toan trudng
Ngay 30 thang 3 nam 2012

Nguyén Van Dat
Téng Giam déc

Giang Chau Tuan
K€ toan trudng
Ngay 30 thang 3 nam 2012

Nguyén Van Dat
Téng Giam déc
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VND VND
Ma sé CHITIEU Thuyét minh Nam nay Nam truéc Masé CHITIEU Thuyét minh Nam nay Nam truéc

. LUU CHUYENTIENTU

HOAT BONG KINH DOANH lll. LUU CHUYEN TIEN TU

HOAT PONG TAI CHINH

01 Loi nhuan truéc thué 8.820.394.562 440.030.232.184
. 7 A 33 Tién vay nhan duoc 1.760.653.000.000 1.471.688.774.091
Diéu chinh cho céac khoan:
’ ) o, 34 Tién chi trd ng géc vay (906.292.584.091) (894.217.808.606)
02 Khé&u hao va khau tru tai san i
¢6 dinh 9,10,12 5.369.493.854 5.208.793.982 37 Co tuc datra 231 (130.705.250.000) (233.850.000.000)
03 Cac khoan du phong 87.000.000 - 40 Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 723.655.165.909 343.620.965.485
04 Lai chénh léch ty gia chua thuc hién 25 (14.548.469) (637.974) 50 Tang tién thuan trong nam 38.409.864.551 11.039.899.197
05 Lai tir hoat dong dau tu (57.038.853.447) (6.139.474.498) 60 Tién ddu nam 19.475.164.261 8.434.627.090
06 Chi phi 14i vay 26 5.968.540.436 3.310.299.677 61 Anh huéng cua thay déi ty gia héi doai quy déi ngoai té 14.548.469 637.974
08 (L8) Igi nhuan tir hoat déng kinh doanh 70 Tién cu6i nam 5 57.899.577.281 19.475.164.261
truéc thay déi vén luu dong (36.807.973.064) 442.409.213.371
09 Tang cac khodn phai thu (136.061.018.750) (102.870.299.682)
10 (Tang) giam hang tén kho (270.668.904.942) 226.400.507.111
11 Tang (gidm) cac khoan phai tra 132.421.580.635 (845.087.612.892)
12 (Tang) gidm chi phi tra trudc (8.593.046.427) 1.053.699.040
13 Tién lai vay da tra (522.140.183.482) (141.005.593.803)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nép 28.1 (71.479.121.321) (78.588.473.003)
15 Tién thu khac cho hoat déng kinh doanh 138.796.924.990 242.977.300.310
16 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (23.708.486.393) (26.415.551.547) _
20 Luu chuyén tién thudn si dung vao Giang Chau Tuan Nguyén Van Pat
hoat déng kinh doanh (793.240.228.754) (281.126.811.095) K€ toan trudng T8ng Giam déc
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU Ngay 30 thang 3 nam 2012
21 Tién chi dé mua s&m va xay dung tai san cé dinh (947.793.618) (14.708.606.944)
22 Tién thu tir ban tai san c6 dinh va bat dong san dau tu 54.926.460.000 7.906.599.415
25 Tién chi dau tu gép von vao don vi khac - (45.000.000.000)
27 Tién thu tir ban khoan dau tu vao cong ty con 53.717.457.971 -
28 Lai tién gui nhan dugc 25 298.803.043 347.752.336
30 Luu chuyén tién thuan tir (s& dung vao)
hoat dong dau tuw 107.994.927.396 (51.454.255.193)
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THUYET MINH CAC BAO CAO
TAl CHINH HOP NHAT

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2011 VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC CUNG NGAY
B09-DN/HN

Cong ty cob tru sé chinh tai 422 Dao Tri, Khu phé 1, Phuong Phu Thuan, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét
Nam.

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Coéng ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat (“Céng ty”), trudc day la Cong ty C8 phan Xay dung va Kinh
doanh Nha Phat Dat, la mét céng ty c6 phan dugc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh
doanh (“GCNDKKD”) s6 4103002655 do S& K& hoach va bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 13 thang 9
nam 2004, va sau doé dugc diéu chinh theo cac GCNDKKD sau day:

S6 luong nhan vién clia Nnom Coéng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011 la 128 (31 thang 12 nam 2010: 94).

Nhém Cong ty bao gém Céng ty, mét céng ty con la Céng ty C8 phan Khu Du lich va Khach san Phat Dat - Quang
Ngai (“PDQN”) va mét cong ty lién két la Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat Anh Duong (“PDAD”).

GCNPKKD diéu chinh sé: Ngay: PDQN la mét cong ty ¢8 phan duogc thanh lap theo GCNDKKD s6 4300398188 do S& K& hoach va Béu tu Tinh

4103002655

Diéu chinh lan 1
Diéu chinh lan 2

Diéu chinh lan 3

11 thang 12 nadm 2004
16 thang 11 nam 2005
11 thang 7 nam 2006

Quang Ngai cép ngay 3 thang 12 nam 2008. Hoat déng chinh cia PPQN la kinh doanh mua ban bat déng san;
kinh doanh nha hang, khach san, du lich va spa; dich vu du lich. Tru s& chinh ctia PDQN toa lac tai s6 224 Phan
Boi Chau, Phuong Tran Hung Dao, Thanh phé Quang Ngai, Tinh Quang Ngai, Viét Nam.

Vao ngay 31 thang 12 ndam 2011, Cong ty da chuyén nhuong toan bé phan vén sé hitu trong PDQN.

2. CO SO TRINH BAY
Diéu chinh lan 4 19 thang 12 nam 2006 Y o
2.1 Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung
biéu chinh 1an 5 23 thang 4 nam 2007 ) . )
. . . ) 3 Cac bao cao tai chinh hgp nhat cia Nnom Céng ty dugc trinh bay bang dong Viét Nam (“VNBD”) phu hgp véi Ché
biéu chinh lan 6 24 thang 5 nam 2007 d6 K& toan Viet Nam va cac Chudn muc K& toan Viet Nam do Bé Tai chinh ban hanh theo:
Diéu chinh lan 7 29 thang 11 nam 2007 e Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc K& toan
Diéu chinh 1an 8 23 thang 1 nam 2008 Viét Nam (Dot 1);
Diéu chinh 1an 9 29 thang 2 nam 2008 e Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc K& toan
Piéu chinh 1an 10 29 thang 6 nam 2009 Viét Nam (Dot 2);
e Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké& toan
0303493756 Viét Nam (Dgt 3);
biéu chinh lan 11 27 thang 8 nam 2009 e Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc K& toan Viét
Piéu chinh I&n 12 4 thang 12 n&m 2009 Nam (Bot 4); va
Pidu chinh 1an 13 4 thang 5 nam 2010 e Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc K& toan
. . Viét Nam (Bot 5).
biéu chinh 1an 14 13 thang 9 nam 2010 .
. S ] 5 Theo do, bang can déi ké toan hop nhat, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhéat, bao cao luu chuyén
biéu chinh lan 15 22 thang 10 nam 2010 ién 16 hop nhét va cac thuyét minh cac bao cao tai chinh hop nhét duoc trinh bay kém theo va viéc sir dung cac
Diéu chinh lan 16 3 thang 11 nam 2010 bao cao nay khéng danh cho cac déi tuong khéng dugc cung cép cac thong tin vé cac thu tuc va nguyén tac va
Piéu chinh 1an 17 28 thang 1 nam 2011 thong 1é ké toan tai Viét N’am va hon nira khéng (?uqc? chd dinh trirl1h bay tinh hinh tai cjwinh hop nhat, k§t qua hoat
N , R ] 3 déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhéat theo cac nguyén tac va thong € ké toan duoc
Biéu chinh lan 18 11 thang 8 nam 2011 chdp nhan réng rai & cac nuéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
Dbiéu chinh lan 19 22 thang 9 nam 2011 2.2 Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thiic s6 ké& toan ap dung dugc dang ky cia Nhom Cong ty la Nhat ky chung.
2.3 Nién do ké toan

Hoat déng chinh ctia Cong ty va céng ty con (“Nhém Cong ty”) la xay dung va mua ban nha &; xay dung cac
cong trinh dan dung, cong trinh céng nghiép va cau dudng; va cung cédp dich vu méi gidi bat déng sén, dinh gia

bat déng sén, san giao dich bat déng san va quén ly bat dong san.

Nién do6 ké toan ctia Nném Céng ty ap dung cho viéc lap cac bao cao tai chinh hop nhat bat dau tor ngay 1 thang
1 va két thic vao ngay 31 thang 12.
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Don vi tién té ké toan
Nhém Céng ty thuc hién viéc ghi chép sé sach ké toan bang VND.
Co sd hop nhéat cac bao cao tai chinh

Cac bao cao tai chinh hgp nhét bao gom céac bao cao tai chinh clia Cong ty va cac bao céo tai chinh cta céng
ty con cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011. Cac bao céo tai chinh clia céng ty con da dugc
lap theo cluing nam tai chinh véi Céng ty, theo cac chinh sach ké toan nhat quan vaéi cac chinh sach ké toan cla
Coéng ty. Cac but toan diéu chinh d& dugc thuc hién déi vai bt ky chinh sach ké toan nao co diém khac biét nhdm
dam bao tinh nhat quan gilta cong ty con va Cong ty.

Coéng ty con dugc hgp nhét toan bo ké tir ngay mua, 1a ngay ma Nhom Céng ty thuc su ndm quyén kiém soat
cong ty con, va tiép tuc dugc hgp nhat cho dén ngay Nhom Céng ty thuc sy chdm diat quyén kiém soat déi voi
cong ty con. Trong trudng hop Nhom Céng ty khéng con sé hitu quyén kiém soat cong ty con thi cac bao cao tai
chinh hgp nhat sé bao gém ca két qua hoat dong kinh doanh cula giai doan thuéc ky bao cao ma trong giai doan
dé Nhom Céng ty van con sd hitu quyén kiém soat.

S6 du clia cac tai khoan trén bang can déi ké toan hgp nhat gitta cac don vi trong cing Nhém Cong ty, cac giao
dich ndi bo, cac khoan lai hoac 16 noi bé chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay da duoc loai trir hoan toan.

Loi ich cla cac c6 dong thidu sé 1a phan loi ich trong I&i hoac 16, va trong tai san thuan cla cong ty con khéng
dugc sa hitu bai Nhém Cong ty va duoc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
va cling dugc trinh bay riéng biét trén bang can déi ké toan hop nhat. Viéc mua lai phan lgi ich ctia ¢ déng thidu
s6 dugc hach toan theo phuong phap maé réng quyén sé& hiru ctia Nném Cong ty, theo do, phan chénh léch gitia
gia mua va gia tri sé sach ctia phan duoc mua trong tai san thuan dugc ghi nhan nhu khoan lgi thé thuong mai.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Thay déi trong chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan dugc ap dung bdi Nhém Coéng ty duoc trinh bay trong cac bao céo tai chinh hgp nhat
nhé&t quan vai cac bao cao tai chinh hgp nhét clia cac nam tai chinh trudc day, ngoai trir viéc thay déi trong chinh
sach ké toan va trinh bay bao céo lién quan dén Thong tu s6 210/2009/TT-BTC huéng dan ap dung Chuén muc
Béao cao Tai chinh Qudc té vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin di véi cong cu tai chinh & Viét
Nam (“Théng tu 210”) do B6 Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam 2009 va c6 hiéu lyc cho cac nam tai chinh
bat dau tr hoac sau ngay 1 thang 1 nam 2011.

Nhém Céng ty da ap dung Théng tu 210 va b sung thém céac thuyét minh méi trong cac bao céo tai chinh hop
nhat nhu dugc trinh bay trong cac Thuyét minh sé 31 va 32.

Theo Thong tu 210, Nhom Cong ty cling phai xem xét cac diéu khodn trong cong cu tai chinh phi phai sinh do
Nhém Céng ty phat hanh dé xac dinh liéu céong cu do co6 bao gém ca thanh phan no phai tra va thanh phan vén
chu s& hiiu hay khong. Cac thanh phan nay dugc phan loai riéng biét la ng phai tra tai chinh, tai san tai chinh hoac
vén chu sé hitu trén bang can déi ké toan hop nhat. Yéu cau nay khong co anh hudng trong yéu dén tinh hinh tai
chinh hgp nhat hoéc két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cia Nhém Cong ty.

Tién

Tién bao gom tién mat tai quy va tién gl ngan hang.
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Hang tén kho

Hang t6n kho, chl yéu la bat déng san dugc mua ho&c dang dugc xay dung dé ban trong diéu kién kinh doanh
binh thuang, hon la nam gitr nham muc dich cho thué hodc chd tang gia, dugc nam gitr nhu la hang t6n kho va
dugc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh va gia tri thuan c6 thé thuc hién duac.

Gia thanh bao gém:
e Quyén sir dung dat vo thoi han va cé thai han;
e  Chi phi xay dung; va

e Chi phi vay, chi phi lap k& hoach va thiét k&, chi phi gidi phéng mét bang, chi phi cho cac dich vu phap ly
chuyén nghiép, thué chuyén nhuong bét déng san, chi phi xay dung va cac chi phi khac cé lién quan.

Tién hoa hong khong hoan lai tra cho dai ly ti€p thi hoac ban hang trong viéc ban cac 16 bat dong san duoc ghi
nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gia thi
truong tai ngay két thuc ky ké toan nam va chiét khau cho gia tri thoi gian cua tién té néu trong yéu, trir chi phi
dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gia thanh cta hang tén kho ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat déi voi nghiép vu ban
dugc xac dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh clia bdt dong san ban di va phan bé cac chi phi chung dya trén
dién tich tuong daéi clia bat déng sén ban di.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén cac bao cao tai chinh hop nhét theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu
tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dy phong duoc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Nhém Céng ty du kién khéng cé
kha nang thu hoi tai ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hoac giam sé du tai khoan dy phong no phai thu kho doi
duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Tai san cé dinh hiru hinh

Tai san c8 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trur di gia tri khdu hao |y ké&.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gom gia mua va nhiing chi phi c6 lién quan tryc ti€p dén viéc dua tai san
vao hoat déng nhu du kién. Cac chi phi mua sém, nang cép va déi méi tai san c6 dinh hiru hinh dugc ghi tang
nguyén gia cua tai san va chi phi bao tri, stta chita dugc hach toan vao bao céao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat khi phat sinh. Khi tai sdn cé dinh httu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khdu hao Iy
ké dugc xda sé va cac khodn I4i 16 phat sinh do thanh Iy tai s&n dugc hach toan vao bao cao két qué hoat déng
kinh doanh hop nhét.

Tai san c¢é dinh vé hinh

Tai san c8 dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trur di gia tri khau trur Gy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi c6 lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san
vao hoat dong nhu du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cép va déi mai tai san cé dinh vé hinh duogc ghi tang
nguyén gia cua tai san va chi phi bao tri, stta chita dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
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hop nhat khi phat sinh. Khi tai s&n ¢6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khau tru Ity ké
dugc xo6a sé va cac khoan i 16 phat sinh do thanh Iy tai san dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat.

Cac quyén str dung dat

Cac quyén st dung dét dugc ghi nhan nhu tai san cé dinh vé hinh, thé hién gia tri clia cac quyén st dung dét da
dugc Nhom Cong ty mua hodc thué. Thai gian hitu dung clia cac quyén st dung dét duoc danh gia theo thdi han
st dung clia cac quyén st dung dét. Theo do, quyén s dung dat co thdi han la quyén sir dung dét da thué va
dugc khdu trur theo thai han thué, con quyén s dung dat khong co thai han thi khong dugc khau trur.

Kh&u hao va khau trir

Kh&u hao tai san ¢6 dinh hitu hinh va khu trir tai san cé dinh vo hinh dugc trich theo phuong phap dudng théng
trong suét thoi gian hitu dung udc tinh clia cac tai sén nhu sau:

e Nha clra, vat kién tric 25 ndm

e May moc, thiét bi 3 -7 nam
e  Phuong tién van tai 3 -6 nam
e Phan mém may tinh 3 nam

*  Quyén slr dung dat 49 nam

Theo dinh ky, thdi gian hitu dung udc tinh cla tai san c6 dinh va ty 1& khdu hao hoac khiu trir dugc xem xét lai
nham dam béo rang phuong phap va thoi gian trich khdu hao hoac kh&u trir nhat quan vai loi ich kinh t& du kién
sé thu dugc tr viéc s dung tai san c6 dinh.

Bat dong san dau tu

B4t dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gém ca céac chi phi giao dich lién quan trir di gia tri khau
hao Ity ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc hach toan vao
gia tri con lai clia bat déng san dau tu khi Nhom Cong ty cé kha nang thu dugc céc lgi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu hon mic hoat dong dugc danh gia ban dau clia bat dong san dau tu do.

Kh&u hao b4t déng san dau tu dugc trich theo phuong phap dudng thang trong suét thdi gian hitu dung uéc tinh
clia bt dong san nhu sau:

Nha ctra, vat kién trac 50 nam

Bat dong san dau tu khong con duoc trinh bay trong bang can déi ké toan hop nhét sau khi da ban hoac sau khi
bat dong san dau tu da khong con duoc sir dung va xét thdy khong thu duoc loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc
thanh ly bat déng san dau tu dé. Chénh léch gilta tién thu thuan tr viéc ban tai san vai gia tri con lai clia bat dong
san dau tu dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

Viéc chuyén déi tir bat dong san chd s hitu st dung thanh bat déng san dau tu chi khi cé sy thay déi vé muc
dich st dung nhu truong hop chd sé hitu chdm dirt sit dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat déng
hoéc khi két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat déng san ddu tu sang bat déng san chd sé hitu st dung

3.9

93|BAO CAO THUGNG NlEN@

chi khi c6 sy thay déi vé muc dich sir dung nhu cac trudng hop chi sé hitu bat dau str dung tai san nay hoéc bat
d4u trién khai cho muc dich ban.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gom tai san c6 dinh dang xay dung va duoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi
nay bao gébm cac chi phi vé xay dung, lap dat may moc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi xay dung co
ban d& dang chi dugc tinh khdu hao khi cac tai sdn nay hoan thanh va dua vao hoat déng.

3.10 Chi phi di vay

3.11

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay ctia Nhém
Cong ty. Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan duoc vén héa theo
nhu néi dung cua doan tiép theo:

Chi phi di vay lien quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh moét tai san cu thé can c6 mét
thai gian dd dai dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban duoc vén hoa vao nguyén gia
cla tai san do.

Pau tu vao cong ty lién két

Cac khodn dau tu vao cac cong ty lién két dugc hop nhét theo phuong phap vén chl sé hitu. Cong ty lién két la
cac coéng ty ma trong dé Nhém Céng ty cé anh huéng dang ké nhung khéng phai la cong ty con hay coéng ty lién
doanh ctia Nhém Céng ty. Théng thudng, Nhém Céng ty dugc coi la co6 anh hudng dang ké néu s hiiu trén 20%
quyén biéu quyét & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chd sd hitu, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hgp nhéat theo
gia g6c, sau do dugc diéu chinh theo nhirng thay d6i clia phan sé hitu ctia Nném Cong ty trong tai san thuéan cla
cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh dugc phan anh trong gia tri con lai clia khoan dau tu
va dugc phan bé trong khoang thai gian muai (10) nam. Bao cao két qua kinh doanh hgp nhét phan anh phén sé
htru cia Nnom Céng ty trong két qué hoat déng kinh doanh clia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu clia nha dau tu trong Igi nhuan (16) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao céao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhat. Khi co sy thay déi dugc ghi nhan truc ti€p vao phén vén chd sé hitu cla
Céng ty lién két, thi nhom Coéng ty sé& ghi nhan phan sé hitu ctia minh trong phéan thay déi trén (néu co) va trinh
bay & khoan muc vén chd s hitu trén bang can déi k& toan hop nhat. Thay déi Ity ké sau khi mua dugc diéu
chinh vao gia tri con lai clia khodn dau tu vao céng ty lién két. C8 tirc dugc nhan tr cong ty lién két dugc cén tror
vao khoan dau tu vao cong ty lien két

Cac bao cao tai chinh cla cong ty lién két dugc lap cung ky véi cac bao cao tai chinh hgp nhat ctia Nnom Céng
ty va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da dugc ghi nhan dé bao
dam céac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan véi Nhoém Cong ty trong truang hop can thiét.



@ ANNUAL REPORT |94

THUYET MINH CAC BAO CAO
TAl CHINH HOP NHAT «

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2011 VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC CUNG NGAY

3.
3.12

B09-DN/HN

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi tra trudc

Chi phi tra truée bao gom céc chi phi tra trudc ngan han hoac chi phi tra trude dai han trén bang can déi ké toan
hop nhét va dugc phan bé trong khoang thoi gian tra trudce clia chi phi tuong Ung véi cac lgi ich kinh t& dugc tao
ra tu cac chi phi nay.

3.13 Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc

3.14

3.15

3.16

Céc khoan phai trd va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
héa va dich vy da nhan duoc ma khong phu thuéc vao viec Nnom Céng ty da nhan dugc héa don clia nha cung
cép hay chua.

Trich lap trg cap théi viéc

Tro cép thoéi viéc cho nhan vién dugc trich 1ap vao cudi méi ndm béao cao cho toan béd céng nhan vién da lam
viéc tai Nnbm Cong ty dugc hon mét nam véi mure trich lap bang mot nira thang luong clia luong binh quan sau
thang gan nh&t cho méi nam lam viéc t6i thoi diém 31 thang 12 nam 2008 theo Luéat Lao dong, Luat Bao hiém Xa
hoi va cac hudng dan lién quan. B&t cir su thay déi nao trén tai khoan du phong trg cdp mat viéc lam sé dugc ghi
nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh. Tt ngay 1 thang 1 ndm 2009, mic luong binh quan thang dé
tinh trg cdp thoi viéc sé dugc diéu chinh vao cudi méi ky bao cao theo muic luong binh quan clia sau thang gan
nhét tinh dén ngay két thuc ky ké toan. Tang hay giam clia khoan trich trudc nay sé dugc ghi nhan vao béo cao
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

Lai trén c6 phiéu
L&i co ban trén c8 phiéu duagc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué (trudc khi trich 1ap quy khen thudng, phac

loi) phan bé cho cac ¢8 déng sé hitu ¢é phiéu phd thong clia Nhém Céng ty cho sé luong binh quan gia quyén
cuia s6 c8 phiéu phd théng luu hanh trong nam.

La&i suy gidm trén c8 phiéu dugc tinh bang céach chia Igi nhuan sau thué phan bé cho cac ¢ déng sé hitu ¢ phiéu
phé théng ctia Nhém Cong ty (sau khi d& diéu chinh cho ¢6 tuc cla c8 phiéu uu dai cd quyén chuyén déi) cho
s6 lugng binh quan gia quyén cla sé c6 phiéu phd théng luu hanh trong nam va sé luong binh quan gia quyén
clia cac cd phiéu phd théng sé dugc phat hanh trong truong hop tat ca cac c6 phiéu phd théng tiém nang co tac
déng suy giam déu dugc chuyén thanh cé phiéu phé théng.

Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac ¢ déng khi dugc Pai hoi déng cé
dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo Biéu Ié cila Nhom Cong ty va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam.

Nhom Cong ty trich lap cac quy du phong sau day tur lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Nhém
Cong ty theo dé nghi ctia H6i déng Quan tri va dugc cac c¢6 déng phé duyét tai Dai héi déng ¢6 déng thudng nién:
Quy du phong tai chinh

Quy nay dugc trich 1ap dé bao vé hoat dong kinh doanh théng thuang ctia Nném Céng ty truée cac rdi ro hodc
thiét hai kinh doanh, hoac dé du phong cho cac khoan 16 hay thiét hai ngoai du kién do cac nguyén nhan khach

3.17

3.18
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quan hoac do cac truong hop bat kha khang nhu hoa hoan, bat 8n trong tinh hinh kinh té& va tai chinh trong nudc
hay nuéc ngoai.

Quy dau tu phat trién

Quy nay dugc trich lap nham phuc vu viec mé rong hoat déng hodc dau tu chiéu sau ctia Nhom Cong ty.

Quy khen thudng va phuc loi

Quy nay duoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang cao phuc loi cho
cong nhan vién.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Céng ty cé kha nang nhan dugc céac lgi ich kinh t& co6 thé xac dinh dugc mét
cach chéc chén. Céac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cting phai dugc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cho thué

Cac khodn doanh thu tién thué phai thu dudi hinh thic thué hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phap dudng
théng dua trén thoi han thué, ngoai trir cac khoan thu nhap cho thué bat thuong dugc ghi nhan khi phat sinh.

Nhiing uu dai cho ngudi di thué dé ky két hop déng thué duoc phan b déu trong suét thai han cho thué, ngay ca
khi cac khoan thanh toan khéng duoc thuc hién trén co s& nhu vay. Thai han cho thué la khoang thoi gian thué
khong dugc hlly ngang cung vdi bat ky cac diéu khoan thém nao ma theo dé ngudi di thué co quyén lua chon
dé tiép tuc hop déng thué, khi ma, tai thoi diém bat dau cho thué, Ban Téng Giam déc Nnom Céng ty dugc dam
bao mot cach hop ly rang ngudi thué nha sé thuc hién quyén lua chon dé.

Cac khoan tién tra thém nhan duoc dé chdm dut hop déng cho thué dugc ghi nhan trong bao cao két quéa hoat
doéng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Doanh thu bat dong san

Mot bat dong san duoc xem nhu la da ban khi cac rdi ro va lgi ich trong yéu da chuyén sang cho ngudi mua, ma
théng thudng 1a cho cac hgp déng khéng co diéu kién trao déi. D&i voi trudng hop co diéu kién trao déi, doanh
thu chi dugc ghi nhan khi cac diéu kién chl yéu duoc dap tng.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién lai phat sinh trén co sé& doén tich (co tinh dén lgi tirc ma tai sdn dem lai) trir khi
kha nang thu hai tién l1ai khong chac chan.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) hién hanh

Tai san thué TNDN va thu€ TNDN phai ndép cho nam hién hanh va cac nam truéc dugc xac dinh bang sé tién du
kién phai nop cho (hoac duoc thu héi ti) co quan thué, dua trén cac muc thué suét va cac luat thué co hiéu luc
dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué& TNDN hién hanh dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ngoai trir trudng hop

thué TNDN phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thang vao vén chi sé hitu, trong trusng hop nay,
thué€ TNDN hién hanh ciing dugc ghi nhan truc ti€p vao vén chl sé hitu.
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Nhoém Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué TNDN hién hanh va thué TNDN hién hanh phai trd khi Nnom Cong
ty c6 quyén hop phap dugc bu trir gitra tai san thué TNDN hién hanh véi thué TNDN hién hanh phai tra va Nhém
Cong ty du dinh thanh toan thué TNDN hién hanh phai tra va tai san thué€ TNDN hién hanh trén co sé thuan.

Thué TNDN hoén lai

Thué TNDN hoan lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thai tai ngay ky ké toan nam gitta co sé tinh
thu& TNDN cua c4c tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 clia ching cho muc dich 1ap bao céo tai chinh hop nhét.

Gia tri ghi s6 cua tai san thu€ TNDN hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky k& toan nam va phai giam
gié tri ghi s6 clia tai san thué TNDN hodn lai dén mirc bao d&m chéc chan co dl Igi nhuan tinh thué cho phép Ioi
ich clia mét phan hoac toan bo tai san thué TNDN hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué TNDN hoan lai chua
ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam va dugc ghi nhan khi chac chan cé du loi
nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san thué TNDN hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué TNDN hoan lai va thu€ TNDN hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho
ky ké toan ma tai san dugc thu hoi hay ng phai tra duoc thanh toan, dua trén cac muc thué suét va luat thué co
hiéu lyc vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué& TNDN hoan lai dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déong kinh doanh hop nhéat ngoai trur truong hop
thué TNDN phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thang vao vén chi s& hitu, trong trudng hop nay,
thué€ TNDN hoan lai cling dugc ghi nhan truc ti€p vao vén chu sé hiru.

Nhém Coéng ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd khi Nném
Coéng ty c6 quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai
ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép duoc quan ly bdi cung mét co quan thué daéi véi cing mét don vi chiu thué; hoac Nndbm Coéng ty du dinh
thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan hoac thu hai tai
san dong thai vai viéc thanh toan ng phai tra trong ting ky tuong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap
hoan lai phai trd hoac tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan hoac thu hoi.

3.19 Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tu 210, tai san tai chinh duoc phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao
cdo tai chinh hop nhét, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao céao két quéa hoat
doéng kinh doanh; cac khoan cho vay va phai thu; cac khoan dau tu gilr dén ngay dao han; hoac tai san tai chinh
sén sang dé ban. Nhom Céng ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 14n dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gia cong véi cac chi phi truc tiép co
lién quan.

CAc tai san tai chinh ctia Nném Cong ty bao gém tién va cac khodn tién gli ngan han, cac khoan phai thu khach
hang va cac khoan phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tu 210, no phdi tra tai chinh dugc phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac
bao cao tai chinh hop nhat, thanh ng phai tra tai chinh duoc ghi nhan théng qua Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét ho&c cac khodn ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bS8. Nhém Céng ty xac dinh
viéc phan loai cac ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan |&n déu, t4t c& ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo nguyén gia céng véi cac chi phi
truc ti€p co lién quan.

Ng phai tra tai chinh cia Nnom Coéng ty bao gém cac khoan phai trd ngudi ban, cac khodn phai tra khac va cac
khodn ng va vay.

Gia tri sau ghi nhan lan dau

Hién tai khong co6 yéu cau xac dinh lai gia tri clia cac céng cu tai chinh sau khi ghi nhan lan dau.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc bu trir va gié tri thuan sé dugc trinh bay trén bang can déi ké
toan hop nhat néu, va chi néu, Nnom Coéng ty co quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri da dugc ghi nhan
nay va coé y dinh bu trir trén co sé thuan, hoac thu duoc cac tai san va thanh toan ng phai trd déong thai.
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CHUYEN NHUONG KHOAN PAU TU VAO CONG TY CON

Vao ngay 30 thang 12 nam 2011, Céng ty da chuyén nhuong toan b6 95,24% quyén s hitu trong Céng ty C8
phan Khu Du lich va Khach san Phat Bat Quang Ngai (“PPQN”) cho mét bén thi ba. Gia tri thuan clia tai san va
ng phai tra co thé xac dinh dugc ctiia PDQN tai ngay chuyén nhugng duogc trinh bay dudi day:

VND

Sé tién

Tién 282.542.029
Khodan phai thu ngan han 7.280.000.000
Tai san ngan han khac 147.219.324
Tai san c6 dinh 140.952.866.856
Phai trd khac (43.500.000.000)
Vay dai han (78.500.000.000)
Tai san thuan 26.662.628.209
95,24% s& hitu ctia Nhém Cong ty tai PDQN 25.392.979.247
Tién nhan dugc tir viéc chuyén nhuong 54.000.000.000
Lai tir viéc chuyén nhuong (Thuyét minh sé 25) 28.607.020.753

L&i phat sinh tir viec chuyén nhuong khoan dau tu vao coéng ty con dugc hach toan vao thu nhap tir hoat déng
tai chinh trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2011.

TIEN VND

S6 cudi nam S6 ddu nam
Tién mat 23.197.488 181.387.626
Tién gl ngan hang 57.876.379.793 19.293.776.635
TONG CONG 57.899.577.281 19.475.164.261

TRA TRUOGC CHO NGUGI BAN

Tra truéc cho ngudi ban thé hién cac khoan tng trudec khong tinh 13i sudt cho cac nha thu xay dung cac du an
clia Nhém Cong ty, chi yéu cho cac du an The EverRich 2 va The EverRich 3.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC VND

S6 cubi ndam S6 dau nam
Phai thu tir khoan thanh toan hé cho PBPQN 43.500.000.000 -
Khac 1.225.111.302 1.477.856.285
TONG CONG 44.725.111.302 1.477.856.285
HANG TON KHO VND

S6 cubi ndm S6 dau nam
B4t dong san (*) 4.007.411.067.895 3.217.668.081.713
Hang héa 556.607.744 560.293.888
TONG CONG 4.007.967.675.639 3.218.228.375.601

() B&t doéng san chu yéu la gia tri quy dat da dugc béi thudng va chi phi san 18p mat bang, va cac chi phi dau tu
cho céac du an bét dong san dang trién khai sau day:

VND

S6 cudi ndm S6 dau nam

Du an The EverRich 2 (i) 2.421.122.649.237 1.760.988.025.055
Du an The EverRich 3 (i) 1.286.226.734.448 1.150.125.865.585
Du an Nha Be (iii) 219.274.820.574 214.748.051.884
Duv an Long Thanh My (iv) 80.786.863.636 75.314.863.636
Du an Phan Binh Phung — Quang Ngai - 16.491.275.553
TONG CONG 4.007.411.067.895 3.217.668.081.713

Quyén sir dung dét ctia Dy an The EverRich 2 da dugc dung dé thé chdp cho khoan vay tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan Déng A (Thuyét minh s6 16 va 22).

Chi phi lai vay phat sinh tir cac khoan vay va no tai tro cho viéc dén bu, giai phong mat bang, thiét k&, xay dung,
tu vén, giam sat cla cac dy an da va dang trién khai da duoc vén hoa trong nam la 519.070.395.096 VND (31
thang 12 nam 2010: 143.203.031.582 VND).

Chi tiét clia cac dy an bat déng san dang trién khai vao ngay két thac ky ké toan nam nhu sau:
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8. HANG TON KHO (TIEP THEO) 9. TAISAN CO PINH HUU HIiNH
(i)  Duan The EverRich 2

VND

Nha clra & vat o A
Toéng cong

May méc Phuong tién

(ii)

(iii)

(iv)

Dy an nay toa lac tai 422 Bao Tri, Khu phé 1, Phuong Pha Thuan, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. S6 du
cudi nam clia du an nay chu yéu la tién béi thuong dét va dy an nay dang dugc trién khai thi cong giai doan
1 gém cac khaéi nha A, B, C, D, va cac khéi nha nay da dugc xay dung xong phan moéng coc. Khéi nha B va
C da hoan tat tang hadm va dang trong giai doan xay dung phan than. Vao ngay két thac ky ké toan nam,
tdng muadi bén cua hai khéi nay da dugc hoan thanh.

Du an The EverRich 3

Dy an nay toa lac tai Phudng Tan Phu, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Vao ngay két thuc ky ké toan nam,
du an chu yéu bao gém tién boi thuong dat, thiét k&, san I&p mat bang va Nhom Coéng ty da béi thudng téng
cobng khodng 76% dién tich clia toan b du an. Nnom Céng ty dang trong qua trinh xin sy phé duyét quy
hoach chi tiét 1/500 tr cac co quan co6 thadm quyén.

Ngay 20 thang 6 nam 2011, Nhom Coéng ty da hoan tét viéc xay dung va khanh thanh dua vao st dung cau
Phu Thuan nai lién Dy an The EverRich 3 vai khu Trung tdm clia Pha My Hung.

Du an Nha Be

Du an nay toa lac tai Xa Phudc Kiéng, Huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh. Vao ngay két thuc ky ké toan
nam, du an chu yéu bao gém tién bdéi thuong dat va Nném Cong ty dang trong qua trinh xin sy phé duyét
quy hoach chi tiét tir cac co quan cé thdm quyén.

Du an Long Thanh My

Duv an nay toa lac tai Phudng Long Thanh My, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh. Vao ngay két thuc ky ké toan
nam, du an chu yéu bao gém tién béi thuong dat va Nném Cong ty dang trong qua trinh xin sy phé duyét
quy hoach chi tiét tir cac co quan cé thdm quyén.

kién trac thiét bi

van tai

Nguyén gia
S6 dau nam
Tang trong nam
Thanh ly, nhugng ban trong nam
Sé cudi ndm
Trong do:
D& khdu hao hét
Gia tri khau hao liiy k&
S6 dau nam
Kh&u hao trong nam
Thanh ly, nhugng ban trong nam
S6 cudi ndm
Gia tri con lai
S8 dau nam

S6 cubi nam

860.000.000

2.668.523.965

201.333.469

7.883.092.265

(4.916.454.545)

11.411.616.230
201.333.469

(4.916.454.545)

860.000.000

2.869.857.434

2.966.637.720

6.696.495.154

(103.015.066)

(34.400.004)

634.148.605

(1.379.024.007)

(614.387.597)

32.000.000

(3.005.203.188)
(1.045.581.546)

3.301.030.059

666.148.605

(4.487.242.261)
(1.694.369.147)

3.301.030.059

(137.415.070)

(1.993.411.604)

(749.754.675)

(2.880.581.349)

756.984.934

1.289.499.958

4.877.889.077

6.924.373.969

722.584.930

876.445.830

2.216.883.045

3.815.913.805
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VND

Phan mém Téna con
may tinh g cong

Nguyén gia
S6 dau nam
Mua ma&i trong nam

Giam do chuyén nhugng
khoan dau tu vao céng ty con

Sé cudi nam

Gia tri khau trur Ity ké
S6 dau nam

Kh&u trir trong nam

Giam do chuyén nhuong
khodn dau tu vao cong ty con

S6 cubi nam
Gia tri con lai
S6 dau nam

S6 cubi nam

227.634.402.271

(109.434.845.831)

67.170.060 227.701.572.331

593.668.750 593.668.750

(109.434.845.831)

118.199.556.440

660.838.810  118.860.395.250

(2.548.292.370)

(2.352.269.880)

4.684.710.875

(22.820.460)  (2.571.112.830)

(151.358.109)  (2.503.627.989)

- 4.684.710.875

(215.851.375)

(174.178.569) (390.029.944)

225.086.109.901

44.349.600  225.130.459.501

117.983.705.065

486.660.241 118.470.365.306

Quyén st dung dét thé hién quyén duoc sl dung cac khu dat cia Nhoém Céng ty bao gém:

i) Quyén sl dung dét vo thoi han vai gia tri 113.140.000.000 VND toa lac tai s6 131 Nguyén Trai, Phuong 2,
Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam; va

i) Quyén st dung dat co6 thai han voi gia tri 5.059.556.440 VND toa lac tai Phuong Tran Phu, Thanh phé Quang
Ngai, Tinh Quang Ngai, Viét Nam. Day la khu ddt ma Nhém Céng ty dang thué véi thoi han 49 nam ké tir ngay

16 thang 11 nam 2009.

1.

12.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
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VND

S6 ddu nam S6 cubi nam

Khu nghi dudng Westin Resort & Spa Cam Ranh
Khach san va Khu nghi dugng Nam sao

Phu Quéc

Toa nha Van phong Quang Ngai

Khu nghi dudng Marriot H6i An

Khéac

TONG CONG

BAT DONG SAN PAU TU

31.286.736.708 30.698.920.152

30.000.000.000 30.000.000.000

1.980.808.082 1.980.808.082

= 17.562.907.224

721.520.794 1.298.827.850

63.989.065.584 81.541.463.308

VND

Nha clra, vat kién trac

Nguyén gia

S6 dau nam

Chuyén nhuong trong nam
Sé cudi ndm

Gia tri khau hao lay ké
S6 dau nam

Kh&u hao trong nam
Chuyén nhuong trong nam
S6 cubi nam

Gia tri con lai

S6 dau nam

S4 cubi nam

57.042.996.106
(42.357.829.176)
14.685.166.930

(1.140.859.932)
(1.171.496.718)
1.724.950.506
(587.406.144)

55.902.136.174

14.097.760.786

Gia tri hgp ly clia bat déng san dau tu chua dugec Nhém Coéng ty danh gia va xac dinh lai vao ngay 31 thang 12
nam 2011. Tuy nhién, Ban Téng Giam déc Nhom Céng ty danh gia rang gia tri thi trudng cla bat déng san dau

tu dang cao hon gia tri ghi s6 vao ngay két thuc ky ké toan nam.
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VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2011 VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC CUNG NGAY

13.

14.

15.

16.

B09-DN/HN
DAU TU VAO CONG TY LIEN KET VND
S6 dau nam S6 cudi nam
% S6 tién % S6 tién
Cong ty C8 phan Phat trién
Bat dong san
Phat Dat Anh Duong (“PBAD") 48,00% 45.000.000.000 48,00% 45.000.000.000

PDAD la mét cong ty ¢ phan dugc thanh lap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh s6 4103013747 do S&
K& hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh c&p ngay 20 thang 6 nam 2009. Van phong dang ky ctia PDAD toa
lac tai 357-359 An Duong Vuong, Phudng 3, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh cla
PDAD la kinh doanh bat déng san.

CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN VND

S6 dau nam S6 cubi nam
Chi phi quang cao tra trudc 2.283.589.887 961.418.634
Chi phi stra chira van phong 1.952.185.293 -
Chi phi khac 307.560.532 565.000.001
T6NG CONG 4.543.335.712 1.526.418.635

TAI SAN DAl HAN KHAC

Tai san dai han khac trinh bay khoan ky quy ctia Nnom Céng ty cho Uy ban Nhan Dan Tinh Khanh Hoa nhim
thuc hién dy an Khu Nghi dudng Westin va Spa Cam Ranh. Khoan ky quy nay sé duogc trir dan vao tién thué dat
phdi trd hang nam ctia Nhém Cong ty.

- " VND
VAY VA NO NGAN HAN

S6 dau nam S6 cubi nam

No dai han dén han trd (Thuyé&t minh sé 22)
Vay tir ngan hang (i)

286.600.000.000
18.000.000.000
15.000.000.000
Trai phiéu phat hanh -

22.500.000.000
82.000.000.000
260.025.810.000
120.000.000.000

Vay tir cac ca nhan (ii)

TONG CONG 319.600.000.000 484.525.810.000

(i) Vao ngay 12 thang 12 nam 2011, Nhém Coéng ty da ky hgp dong vay 18.000.000.000 VND véi Ngan hang
Thuong mai C8 phan Béng A dé tai tro cho viéc xay dung du an The EverRich 2. Thdi han cla khoan vay la 12
thang bat dau tr ngay 12 thang 12 nam 2011 véi mirc 1ai sudt 1a 24,2%/nam. Khoan vay dugc bao dam bang
gia tri quyén slr dung 112.585 m2 dét tai dudng Bao Tri, Quan Phu Thuan, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam.

17.

18.

19.

20.
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(i) Vao ngay 22 thang 3 nam 2010, Nhom Cong ty da ky két Hop déng Hop tac Kinh doanh (“HPHTKD?”) tri gia
28.000.000.000 VND véi mét ca nhan lien quan dén viéc phat trién du an ctia Nhom Céng ty tai Xa Phudc
Kiéng, Huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Khoan nhan dau tu nay c6 |4i sudt 1a 19,6%/nam
va Nhom Cong ty phai hoan tra lai cho ca nhan tham gia HDHTKD nay truéc thang 3 nam 2012 theo Phu luc

Hop déng ngay 1 thang 12 nam 2011.

NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC

S6 du nay thé hién sé tién Nhom Céng ty nhan Ung trudc tir cac khach hang theo cac hop déng mua ban can ho

cla du an The EverRich 2.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

VND
S6 dau nam S6 cubi nam
Thué thu nhap ca nhan 2.217.665.956 109.683.820

Thué thu nhap doanh nghiép
(Thuyét minh sé 28.1)

Thué gié tri gia tang

63.743.448.471
3.033.989.559

T6NG CONG 2.217.665.956 66.887.121.850
CHI PHI PHAI TRA VND

S6 dau nam S6 cubi nam
Chi phi lai vay 38.929.045.332 17.532.750.505
Chi phi phai trd cho cac du an 26.938.994.950 96.266.615.436
Cac khoan khac 316.500.000 1.371.454.049

TONG CONG

66.184.540.282

115.170.819.990

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

S6 dau nam

VND
S6 cubi nam

Nhan ky quy theo cac HPDHTKD (¥)

Chi phi bao tri nhan truéc va ky quy du an The EverRich 1
Thué thu nhap ca nhan gitr lai ctia c8 déng

Khéac

40.000.000.000
16.359.707.644

1.001.872.184

28.000.000.000
17.507.669.057
6.604.200.500
3.592.079.803

TONG CONG

57.361.579.828

55.703.949.360

(*) Vao ngay 7 thang 7 nam 2011, Nnom Cong ty da ky k&t HDHTKD c6 t8ng gié tri la 50.000.000.000 VND véi
mo6t ca nhan lién quan dén viéc phat trién 21.000 m2 dat Khu Biét thy thudc Dy an The EverRich 3 (“Khu Biét

thy”). Theo dé, ca nhan tham gia HDHTKD nay c6 thé:
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THUYET MINH CAC BAO CAO

TAl CHINH HOP NHAT

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2011 VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC CUNG NGAY

24. DOANH THU TU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

25.

26.

27.

Nam nay

B09-DN/HN

VND

Nam truéc

Doanh thu tir ban bat dong san dau tu

Doanh thu tir ban dat nén du an Phan Binh Phung

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ti ban can hé

70.381.332.807
46.081.017.221
8.656.060.847
1.100.462.382

7.124.781.233
3568.232.274.340
6.239.151.912
1.202.309.723.900

TONG CONG 126.218.873.257 1.573.905.931.385
DOANH THU TAI CHINH VND
Nam nay Nam truéc
Thu nhap tir chuyén nhugng khoan dau tu vao
cong ty con (Thuyét minh sé 4) 28.607.020.753 -
Lai tién gt 298.803.043 347.752.336
Lai chénh léch ty gia héi doai chua thuyc hién 14.548.469 637.974
TONG CONG 28.920.372.265 348.390.310
CHI PHI TAI CHINH VND
Nam nay Nam truéc
Chi phi lai vay 5.968.540.436 3.310.299.677
L& chénh léch ty gia hoi doai da thuc hién 35.832.662 837.711.791
TONG CONG 6.004.373.098 4.148.011.468
THU NHAP VA CHI PHI KHAC VNP
Nam nay Nam truéc
Thu nhap khac 2.233.004.383 1.914.166.744

Thu tir thanh ly tai san

Phi thu t&r nha thau

L3i do cham thanh toan

Khac

Chi phi khac

Kh&u hao tai san cé dinh

Gia tri con lai cua tai san c6 dinh thanh ly

Khac
LO THUAN

1.589.970.955

643.033.428
(4.226.113.917)
(2.248.661.220)
(1.615.424.486)

(362.028.211)

781.818.182
694.730.576
67.070.000
370.547.986
(4.019.534.696)
(2.253.658.245)
(704.000.000)
(1.061.876.451)

(1.993.109.534)

(2.105.367.952)
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28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
28.1 Thué TNDN hién hanh
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué€ TNDN”) &p dung cho Nhém Céng ty déu la 25% loi nhuan chiu thué.

Céc bao cao thué ctia Nhém Céng ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh
vé thué co6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué€ dugc trinh bay trén cac bao cao tai chinh co
thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cung clia co quan thué.

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xac dinh dua trén lgi nhuan chiu thué clia nam hién hanh. Loi nhuan chiu thué
ctia Nhom Coéng ty khac véi loi nhuan dugc bao cao trong bao céao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat vi thu
nhap chiu thué khong bao gém cac khoan muc lgi nhuan chiu thué hay chi phi duoc khéau trir cho muc dich tinh
thué trong cac nam khac va cting khong bao gém cac khodn muc khoéng phai chiu thué hay khong duoc khau trir
cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phdi trd cia Nném Cong ty dugc tinh theo thué suét da ban hanh
dén ngay két thuc ky ké toan nam

Dudi day la bang déi chiéu gitra lgi nhuan chiju thué va lgi nhuan trudc thué dugc bao cao trong Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét:
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THUYET MINH CAC BAO CAO
TAl CHINH HOP NHAT «

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2011 VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC CUNG NGAY

29.

30.

31

B09-DN/HN
NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)
Thu nhap cla cac Thanh vién Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc trong ndm nhu sau: N
Nam nay Nam truéc
Hoi déng Quan tri
Thu lao va thudng 1.139.000.000 556.000.000

Ban Téng Giam déc

Luong va thudng 6.071.752.000 4.257.137.912

TONG CONG 7.210.752.000 4.813.137.912

CAC CAM KET PAU TU

Vao ngay 31 thang 12 nam 2011, theo cac hop déng xay dung da ky két, Nném Coéng ty cd khoan cam két vai
s6 tién la 454.646.396.973 VND (31 thang 12 nam 2010: 324.087.907.125 VND) chu yéu lién quan dén viéc xay
dung céac can hé chung cu va phat trién co sd ha tdng cho cac céng trinh xay dung dé dang.

Ngoai ra, Nhém Cong ty con c6 khoan cam két vai s6 tién la 113.400.000.000 VND (31 thang 12 nam 2010:
113.400.000.000 VND) lién quan dén viéc gép von déu tu vao mét cong ty lién két, Cong ty C6 phan Phat trién
Bat dong san Phat Dat Anh Duong, 1a mét cong ty ¢d phan dugc thanh lap & Viét Nam.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Ng phai tra tai chinh ctia Nhém Céng ty chi yéu bao gom cac khoan vay va ng, cac khodn phdi trd ngudi ban
va cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh clia nhirng khodn ng phai tra tai chinh nay la nham huy déng nguén
tai chinh phuc vu cac hoat déng ctia Nhém Coéng ty. Tai san tai chinh cia Nhém Coéng ty bao géom cac khoan
phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac, tién mat va tién gt ngén han phat sinh truc ti€p tir hoat déng cua
Nhom Coéng ty.

Cac rui ro tai chinh chl yéu cia Nném Coéng ty bao gém rdi ro thi trudng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quéan ly rdi ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bé hoat déng kinh doanh clia Nhom Céng ty.
Nhom Céng ty da xay dung hé théng kiém soat nham dam bao su can bang & muc hop ly gitra chi phi rii ro phat
sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Téng Giam déc lién tuc theo dai quy trinh quan Iy rdi ro cia Nném Céng ty dé
dam bao sy can bang hop ly gitra rii ro va kiém soat rai ro.

Ban Téng Giam déc xem xét va théng nhét ap dung cac chinh sach quéan ly cho nhiing rui ro néi trén nhu sau:

117|BAO CAO THUGNG NlEN@

Rui ro thi truong

RUi ro thi trudng la rdi ro ma gia tri hop ly cla cac ludng tién trong tuong lai cia moét cong cu tai chinh sé bién
déng theo nhiing thay déi ctia gia thi trudng. Gia thi trudng c6 bén loai rdi ro: rui ro 13i sudt, rui ro tién té, rdi ro vé
bat dong sén va rdi ro vé gia khac. Coéng cu tai chinh bi &nh hudng bdi rdi ro thi truong bao gém céc khoan vay
va ng, tién gui va cac khoan dau tu.

Rdi ro lai suét

Rui ro lai suat la rti ro ma gia tri hop ly hoac céac luéng tién trong tuong lai clia mét cong cu tai chinh sé bién déng
theo nhiing thay d8i clia lai suét thi trudng. RUi ro thi trudng do thay déi 1di sudt cia Nhom Cong ty chl yéu lién
quan dén tién va cac khodn tién glii ngan han clia Nhom Cong ty. Day la cac khodn dau tu ngan han va khéng
dugc Nhém Cong ty ndm gilt nham muc dich thu lgi tir sur tang 1én trong gia tri.

Nhém Cong ty quéan ly rdi ro 1ai sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé cé duoc cac lai
sudt cé Igi cho muc dich ctia Nhobm Céng ty va van nam trong gidi han quan ly rdi ro ctia minh.

Do nhay déi voi lai suat

V6i gia dinh 1a cac bién s8 khac khong thay d8i, khi 1ai sudt thi trudng tang hodc gidm 2% thi chi phi lai vay clia
Nhém Coéng ty sé tang hoac gidm vai s6 tién la 22.671.500.000 VND (31 thang 12 nam 2010 la 19.066.611.249

VND). Cac khoan vay va ng nay ctia Nhém Céng ty chl yéu nham tai trg cho viéc xay dung cac dy an ctia Nhom
Cong ty nén dugc von hoéa vao gia tri cac cong trinh.

Rdi ro ngoai té

RUi ro ngoai té la rdi ro ma gia tri hgp ly hodc cac luéng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh sé bién
doéng theo nhiing thay déi ctia ty gia héi doai. Nhém Céng ty it chiu rdi ro do thay déi clia ty gia héi doai vi Nném
Cong ty st dung VND la don vi tién té chinh trong cac hoat dong clia Nhom Cong ty.

Rui ro vé bat dong san

Nhoém Cong ty da xac dinh duoc rdi ro lién quan dén danh muc dau tu bat déng sén bao gom: (i) chi phi cta cac
du an cé thé tang néu c6 st cham tré trong qua trinh trién khai du an. Nhom Cong ty thué cac chuyén gia c6 vén
chuyén vé cac yéu cdu lap ké hoach cu thé trong pham vi du an nham giam thiéu cac rdi ro cé thé phat sinh trong
qua trinh trién khai dy an; (i) gia tri hop ly clia danh muc dau tu bat dong san co6 thé giam sut do cac yéu t6 co
ban cla thi truong va ngudi mua.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma moét bén tham gia trong moét cong cu tai chinh hoac hop déng khach hang khéng thuc
hién cac nghia vu cia minh, dan dén tén théat vé tai chinh. Nhém Céng ty ¢o rui ro tin dung tir cac hoat déng kinh
doanh ctia minh (chl yéu déi voi cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh clia minh, bao gém
tién gui ngan hang.

Phai thu khach hang

Chinh sach ban hang ctia Nhém Céng ty 1a thu trudc 97 % téng gia tri hap déng trude khi ban giao san phdm cho
khach hang va 3% con lai khach hang sé tra sau khi Nnom Céng ty hoan tét cac thi tuc lién quan dén san phdm



119|BAO CAO THUGNG NIEN@

@ANNUAL REPORT| 118

"1e1 udly Aea oyo ugq oBd I9A ON1 g1 00NP 8yl 90 Bueyl g | BuoA Buo.r ugol yueyr uey ugp Aea ugoyy O8O BA
uoA uonbu oed ugod dan Bueu eyy Np 09 A} BUED WOYN "deuy | OU B4} 09IA IOA 10D 04 N BunJy dey op onw Bued oyd A Buod WouN

960°vL1'0Lb'600°C 000°000°00S'S?  000°000°006'802  L60°PLL'92S°29.  000°000°29v'98L  000°000°00S°2hl  8V6'0EL'SLSCL9  LS0'699°L0S'SY ONOI ONOL
066'618°0LLGLL - - - - - 066'618°0LL°GLL - en reyd yd yo
09S'6Y6'€0L'SS - - - - - €0£082°96L0F  /S0'699°20S°SY oeup B} feud
G59'028'088'88 - - - - - 659°028°088'88 - ueq 1onbu e feud
000000000y - - 000°000°000°00F  000°000°000°0S - 00000000062 - 10p upAnyo naiyd res |
000°000°000' 76 - - 000°000°0002ve - 000°000°000°02}  000°000°0002€ - yuey yeyd naiyd rea |
L60'P8S VL2088  000°000°00S'Sy  000°000°006'802  +60+22'92€°G2L  000°000°29%'9¢k  000°000°00S°22  000018'S202he - OU BA Aep
010z weu g} buey) L
LIV'102'652°SV6'T - 000°000°285'292  000°000°002'0L°+  000°000°88L025  000°000°009'VbE€  €LL'V98°069°06  H998£'€66'91 ONOI ONOL
000°000°000°0Lc - - 000°000°000°0Lc - - - - oeuy UBY fep ei} leyd
2820VS¥8L'99 - - - - - 28T 0vS Y899 - e reyd yd yo
808'6.9°19¢°LS - - - - 000°000°000°0% ¥81'€¥2'89¢ 79'9€€°€66'91 oy B} leud
10€°180'8EL'6 - - - - - 10£°180'8E1L'6 - ueq jonfu e feud
000000000057 - - - 000°000°000°00F  000°000°000°0S - - 10p upAnyo naiyd res |
000°000°000°SLY"} - - 000000000 L¥2 L - 000000000262 - - yuey yeyd naiyd rea|
000'000°G2S2k9 - 000°000°/8529¢ 00000000226+  000°000°88+0Z+  000°000°0092Z  000°000°000°GL - Ou eA Aep
LLOZ weu g| Bueyy Lg
Buoo Bug | Wweu G ual] W 5 ugp WEU € UBP Wieu g ugb buep 2} Buey ¢ lona Oeu on| No 1eg
‘ weu g ugn Nl Weu g ugnnL Weu | ugnnl ugp Bueur g 1
GNA
(O3HL d311) HNIHD IVL O INY A1 Z<DO HOVS HNIHD YA HOIG DNW
o) o o c 5 0 o < 2
g 2 S2% £¢ o2& 38
< 5 2% c JER S5 c
pd Lo} 25 © O £ 0 ©
D_ ()] m o O > c c ..hL +
g 5 S S ¢ 3 Seg S
el o] z mw @ r=a) 5 go]
D — o= > 5 >
> = 2es s® g2 3
< o ° 25 o g c © <
O ] = . Q
5 cZ D £ = S g O
z fru D § o c .m < 2
(U] (o)) T S £ &) [e} x o €
C = O = = o O 0
4 = © o T O © <
S E 55 P = S & z
O o 5 8 = S g @ O @
© S 9 C - > IS 7w
C O O x = wn c ‘n Ne)
o) S c 5 o 0 = =
I ) S & = ) ..mu b4 =
= 3 52 & '3 £ s o
H S < o m o ..m wUu (&) A..m
% ,wnv,m, 82 o G 3 5 2 T ..
= 5 O @ c = O = 5
O = = 38% cE E£8 353
\ Z @ o> S o Ew S=
T |m c o < ® > O =
T S 5 = © 5 < o
A v O - - ,mw 2 < o 35 c =
— -+ c o X Ab O ® c O
< o < 0 > c > @ O )
O EE g 288 g3 o g%
~ _M c S 3 c ,|M <€ §o I HM
,ATN o ° mu.ma £ M.umu )
B S &8s S o c 3 ° 3
« (@) - o> o £ O a 7w
T &5 5ch 56 £g =
OIGC 2 ° g c >3 coo . & E
< £ @ <3 o> ©Tovg 29
> c
\ N N S E=N S s £S5+ c.§
5 @ € Q X T o €3
C —_ > . o © O O o c g S ]
o S o o = > c —«©Q £ Q9
a8 ¢ gt ez §.3 %8
o < . o o £ c . . <
H B =5 > £ c = 5w T4
'3 ez £33 285 295 538
DO O c o c S B
2 L # > c T QG5 egg£ 296 S ¢
— N O c = O 7rU| ‘0 A..w_ m © [ORI]
— D 5 £ < G c O X
TY 5§55 o >0 E WZg 25¢ £ 5
z €& ¢ 2w § co® EYGS oo
cCc & £ 0= o €3 ¢c 8 2g5 5 c
< oX £ O .= e O © m D+sg € + @
Z3 2% lss £E:foRETE
vl F 2% € 5508 £ c08 5€ S
L& °% £ §5SEE § §%F 539 55
Y > TE 5 02§y & Sc£.5 0Owo 3%
C < D 9 £ 3535 € o8 £ Eo o5
D Rl ef § 63E2 2 ££2 6§96 2%
9 p o 3 ! N ~(0
HNAM S E ZES2 g o zZE2 @&
T T .A
>

‘e



@ANNUAL REPORT| 120 121/BAO CAO THUGNG NIEN@

Z m ~— ~—
z . S £ sy 5|2 El 8288 '|8
Z 2 = c v Ne c e e 2o e
(@] (o)) o] 0 — < | ™ 5 T O o O <
i & o] ~ o © |~ < 0 N X ~
3 S S @ 0 = |9 ) 0 ® % © v
S g r 2|s| g g88° |3
z < — - < ™~ — Q
«© = = - N
2 © 4 o ~ |« . O~ © A O |~
o B ©
= O = 82 &8 o 888X 8 |%
«® ol . . . 4 e 4 4 4 ] 4 . N > N - N > > N - 2
< < 88 |8 g S8 x22 8|8 32. TAI SAN TAI CHINH VA NO PHAI TRA TAI CHINH (TIEP THEO)
Q o ~ 1 | N S O 0 v O [N
Q =] ) .
o }8 é g % § % g 3 g S § % Gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma céng cu tai chinh
< 2 g’ Q- B 8‘ 8 g o B 8 F\’- g' c6 thé duoc chuyén déi trong mét giao dich hién tai gitta cac bén tham gia, ngoai trir truong hop bat budc phai
5 - 3" e} -] ban hoac thanh ly.
— (aV] N
%: > R £ e g9 '8 Nhém Cong ty st dung phuong phap va gia dinh sau day dé udc tinh gia tri hop ly:
G o] © © o S © ® & <) o L e aia T , ) . , . . , a2 Ny
8 S 5 ; g g 8‘ ?r' o ,‘l: e  Giatri hop ly cla tiéen mat va tién gl ngan han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai tra nguoi
s 32 S P> S 0 0 & © - ban va ng phai trd ngén han khac tuong duacng véi gia tri ghi s6 clia clia cac khodn muc nay do nhiing cong
5 5 X + O ® O o e <
> S 3 | 3 T8O 5 cu nay c6 ky han ngan.
> g £ e e S o © 65 6 o o . ) . .
é i g ] ¥y © w - S e  Giatri hgp ly clia cac cong cu chua dugc niém yét, cac khodn vay ngan hang va cac ng phai tra tai chinh
/ “Q - A . , . 3 . . ,« N P a 2 ~ . i a . . 5 .
4 8 = a - N khac dugc udc tinh bang cach chiét khau luéng tién st dung lai suat hién tai ap dung cho cac khoan ng co
(U] < fg © © o *E o~ o o olm diéu kién, rai ro tin dung va thoi gian dao han con lai tuong tu.
= ¥ [S) — =
3 5 g 388|¥ o5 S8§988|% , _
O S @ QS 3| = S w9298 |5 33. SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
O © © o ® - |0 3 S o v o ||
% < S L e |e 0 R s I8|8 Khong co su kién trong yéu nao phat sinh ké tir ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai cé cac diéu chinh hoac
E ST Il @ S22 s2lS thuyét minh t 4¢ bao cao tai chinh hop nhat
[ S . R B S B ~ S S | @ uyét minh trong cac bao céao tai chinh hgp nhat.
wLL] E — - A LO_ N o’-
A4 8 = ol ol
O I > o o s &
Z = S 3 3
‘< = <8 _8 — -
I o o 0 0
@) ol X > S P
=2 Z g : § |
O EX z 3 : e |E
= 5 5 > c
\ ¥ - =
< |_ — Qa ‘0
y4 < © >
m\( < o
- s 88| 29 5|5
OT 5 gL 5 215 © ® q v
- © o e - KR - ) 5
‘< Z ;I R G} ® - 0|19 Giang Chau Tuén Nguyén Van Dat
- T o § 5 % ﬁ K& toan trudng Téng Giam déc
U o a > ™~ | Ngay 30 thang 3 nam 2012
c 0 < M~ -
N O 5 N ¥ 0|0
LO3 z s
’ 4 o
ZI*Z S 3
— - T ,>
E I O Z 3 <
z T € 2 € 2 8
= Z 3 S % £ 3 §s§ =
- > R — 3 E
\— <L @ e < | > = s ©
“LIJI.— = © 6 3 & g = >%8xzc ¢
™ z B g £ < O 552553 Q@
>- U > < 3 c 3 3 (&) ® Q9 w® w® S s ©
1< [7,) @ c c £ - < = <
> 9 I S ® 5w £ Z &L 53 237 Z
-_—z |<_t "&3’ W £ £ @ O O ® c £ £ c <O
I ,< o e IaiE F zooaooao F
,< 1



@ ANNUAL REPORT | 122

CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Separate financial statements

CONG TY

Coéng ty C8 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat (“Cong ty”), trudc day la Cong ty C8 phan Xay dung va
Kinh doanh Nha Phat Dat, la mot cong ty ¢ phan dugc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Dang
ky Kinh doanh (“GCNDKKD”) s6 4103002655 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 13
thang 9 nam 2004, va sau do6 dugc diéu chinh theo cac GCNDKKD sau day:

GCNDKKD diéu chinh sé:

Ngay:

4103002655

Biéu chinh 1an 1
biéu chinh lan 2
biéu chinh 1an 3
biéu chinh l1an 4
biéu chinh 1an 5
biéu chinh 1an 6
biéu chinh lan 7
biéu chinh 1an 8
biéu chinh 1an 9

Diéu chinh 1an 10

11 thang 12 nam 2004
16 thang 11 nam 2005
11 thang 7 nam 2006
19 thang 12 nam 2006
23 thang 4 nam 2007
24 thang 5 nam 2007
29 thang 11 nam 2007
23 thang 1 nam 2008
29 thang 2 nam 2008
29 thang 6 nam 2009

0303493756

biéu chinh 1an 11
biéu chinh 1an 12
biéu chinh 1an 13
biéu chinh 1an 14
biéu chinh 1an 15
Biéu chinh 1an 16
biéu chinh lan 17
biéu chinh 1an 18

Diéu chinh 1an 19

27 thang 8 nam 2009
4 thang 12 nam 2009
4 thang 5 nam 2010
13 thang 9 nam 2010
22 thang 10 nam 2010
3 thang 11 nam 2010
28 thang 1 nam 2011
11 thang 8 nam 2011
22 thang 9 nam 2011

123|BAO CAO THUONG NIEN@

Hoat déng chinh clia Cong ty la xay dung va mua ban nha &; xay dung cac cong trinh dan dung, céng trinh
coéng nghiép va cau dudng; cung cép dich vu méi gidi bat dong san, dinh gia bat déng san, san giao dich bat
déng sén va quan ly b4t déng san.

Cong ty co6 tru sé chinh dang ky tai s6 422 Bao Tri, Khu phé 1, Phudng Pha Thuan, Quan 7, Thanh phé H6
Chi Minh, Viét Nam.
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CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Separate financial statements

CONG TY

Cong ty C6 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat (“Cong ty”), truéc day la Cong ty C8 phan Xay dung va
Kinh doanh Nha Phat Dat, la mét céng ty ¢ phan dugc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang
ky Kinh doanh (“GCNBDKKD”) s6 4103002655 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 13
thang 9 nam 2004, va sau dé dugc diéu chinh theo cac GCNDKKD sau day:

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién cta Hoi déng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Van Pat Chu tich
Ong Lé Quang Phuc Thanh vién
Ong Doan Viét Dai T Thanh vién
Ba Tran Thi Hudong Thanh vién
Ong Nguyén Van Tuén Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién cla Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Phan Tén Ngoc Tién Trudng ban
Ong Nguyén Tran Bich Khé Thanh vién t nhiém ngay 16 thang 4 nam 2011
Ong Ta Ngoc Thanh Thanh vién b8 nhiém ngay 16 thang 4 nam 2011
Ong Bui Tri Diing Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ctia Ban Téng Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Van Pat Téng Giam déc
Ba Tran Thi Huong Phé Téng Giam déc
Ong V6 Tan Thanh Pho Téng Giam déc
Ong Pham Trong Hoa Pho Téng Giam déc b& nhiém ngay 31 thang 3 nam 2011
Ong Tran Vi Phuong Phé6 Téng Giam déc bé nhiém ngay 1 thang 10 nam 2011

NGUOGI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la Ong Nguyén Van Dat.
KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Nném Coéng ty.

125|BAO CAO THUGNG NlEN@

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Phat trién B&t dong san Phat Dat (“Cong ty”) han hanh trinh bay bao
céo nay va céac bao cao tai chinh riéng clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ban T8ng Giam d6c chiu trach nhiém dam bao cac bao cao tai chinh riéng clia Céng ty cho ting nam tai chinh
phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh luu
chuyén tién té riéng trong nam. Trong qua trinh lap cac bao cao tai chinh riéng nay, Ban T8ng Giam déc can phai:
° Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
e Thuyc hién cac danh gia va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;
e Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho céng ty cé duagc tuan thd hay khong va tat ca nhiing sai léch
trong yéu so véi nhitng chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong cac bao céo tai chinh riéng; va
e Lap cac bao céo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho réng
cong ty sé ti€p tuc hoat dong.
Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dugc luu gitt dé phan anh
tinh hinh tai chinh riéng cta Céng ty, voi mic dé chinh xac hop ly, tai bt ky thoi diém nao va dam bao rang
cac s6 sach ké toan tuan tha véi hé théng ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach
nhiém vé viéc quan ly cac tai san cua Céng ty va do dé phai thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan
va phat hién cac hanh vi gian lan va nhitng vi pham khac.
Ban Téng Giam déc cam két rang Céng ty da tuan thu nhirng yéu cdu néu trén trong viéc lap cac bao cao tai
chinh riéng kém theo.
CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, cac bao cao tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011, két qua hoat déng kinh doanh riéng va
tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thac cung ngay phu hop véi Chudn muc ké toan va
Ché do ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh phap ly co lién quan.

Nguai stir dung nén doc bao céo tai chinh riéng nay cung véi cac bao céo tai chinh hgp nhét cda Cong ty va
cong ty con (“Nhém Céng ty) vao ngay 31 thang 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay dé
c6 dugc théng tin day da vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh
luu chuyén tién té hop nhat ctia Nhém Céng ty.

Thay mat Ban Téng Giam déc:

Nguyén Van Dat
Téng Giam déc
Ngay 30 thang 3 nam 2012
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KINH GUI: CAC CO PONG CUA CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT

Chung téi da kiém toan cac bao cao tai chinh hgp nhat cia Cong ty C8 phan Phat trién B4t dong san Phat Pat (“Céng
ty”) va coéng ty con (sau day dugc goi chung la “Nhém céng ty”) dugc trinh bay tu trang 127 dén trang 161 bao gém bang
can doi ké toan hop nhéat vao ngay 31 thang 12 nam 2011, bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va bao cao
luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay, va cac thuyét minh cac bao cao tai chinh hgp nhat
kém theo.

Viéc lap va trinh bay cac bao cao tai chinh hgp nhat nay thuéc trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc Nhom Céng ty. Trach
nhiém cla chang téi la dua ra y kién vé cac bao cao tai chinh hgp nhat nay dua trén két qua kiém toan cda chung téi.

CO SO Y KIEN KIEM TOAN

Chung t6i da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu céu chung
téi phai lap ké hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat dugc muc tin cay hop Iy vé viéc liéu cac bao céo tai chinh hop
nhét c6 con cac sai soét trong yéu hay khong. Viéc kiém toan bao gém viéc kiém tra, theo phuong phap chon mau, cac
béng ching vé s6 liéu va cac thuyét minh trén cac bao cao tai chinh hop nhét. Viéc kiém toan ciing bao gém viéc danh
gia cac nguyeén tac ké toan da dugc ap dung va cac udc tinh quan trong clia Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia viéc
trinh bay t8ng thé cac bao cao tai chinh hop nhét. Chung t6i tin tuéng rang céng viéc kiém toan cla chung téi cung cép
ca s& hop ly cho y kién kiém toan.

Y KIEN KIEM TOAN

Theo y kién cla ching t6i, cac bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh riéng clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011, va két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu
chuyén tién té rieng cho nam tai chinh két thic cung ngay phu hop véi cac Chudn muc ké toan va Ché do ké toan Viét
Nam va tuan th cac quy dinh phap ly co lién quan.

Chang t6i xin luu y dén Thuyét minh s6 2.1 cla cac bao céo tai chinh riéng trinh bay rang Céng ty la cong ty me véi mot
cong ty con va cac bao cao tai chinh hgp nhét cta Céng ty va céng ty con (“Nhom Cong ty”) dugc lap theo cac Chuén
muc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan thl cac quy dinh phéap ly co lién quan da dugc phat hanh riéng ré.
Chung téi da kiém toan cac bao cao tai chinh hgp nhat cia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011 va cho nam
tai chinh két thuc cung ngay va dua ra y kién kiém toan chdp nhan toan phan theo nhu bao céo cla chang t6i ngay 30
thang 3 nam 2012.

)
v
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam {’

Ideer
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BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

Mai Viét Hung Tran

Pho Téng Giam déc

Chung chi KTV sé: D.0048/KTV
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2012

Lé Vi Truong
Kiém toan vién
Chung chi KTV s6: N.1588/KTV

Masé TAISAN Thuyét minh

S6 cudi nam

B0O1-DN
VND

S6 dau nam

100 A. TAI SAN NGAN HAN

110 I. Tién 4
130 Il. Cac khoan phai thu ngan han

131 1. Phai thu khach hang

132 2. Tra trudc cho ngudi ban 5
135 3. Cac khoan phai thu khac 6
139 4. Du phong phai thu ngan han kho doi

140 lll. Hang tén kho 7
150 IV. Tai san ngan han khac

151 1. Chi phi tra trudc ngan han

152 2. Thué gia tri gia tang dugc khau tru

154 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc  27.1
158 4. Tai san ngan han khac

200 B. TAISAN DAIHAN

220 . Taisan cé dinh

221 1. Tai san c6 dinh httu hinh 8
222 Nguyén gia

223 Gia tri khdu hao Ity ké

227 2. Tai sén c6 dinh v6 hinh 9
228 Nguyén gia

229 Gia tri khau trir [0y ké

230 3. Chi phi xay dung co ban dé dang 10
240 Il. Bat déng san dau tu 11

241 1. Nguyén gia
242 2. Gia tri khau hao Ity ké

250 lll. Pau tu tai chinh dai han 12
251 1. DAu tu vao céng ty con

252 2. DPau tu vao cong ty lién két

260 IV. Tai san dai han khac

261 1. Chi phi tra truéc dai han 13
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai

268 3. Tai sén dai han khac 14

270 TONG CONG TAI SAN

4.337.194.201.268
57.899.577.281
260.812.896.158
128.626.886.604
88.213.223.415
44.725.111.302
(752.325.163)
4.007.967.675.639
10.514.052.190
711.367.576
8.004.921.408
1.688.979.407
108.783.799
301.131.833.211
186.275.344.695
3.815.913.805
6.696.495.154
(2.880.581.349)
118.470.365.306
118.860.395.250
(390.029.944)
63.989.065.584
14.097.760.786
14.685.166.930
(587.406.144)
45.000.000.000
45.000.000.000
55.758.727.730
4.543.335.712
3.895.392.018
47.320.000.000

3.381.530.169.754
19.329.422.102
143.728.350.026
111.020.978.596
14.663.994.477
18.708.702.116
(665.325.163)
3.218.228.375.601
244.022.025
199.214.608

44.807.417
368.783.148.187
189.034.593.378
6.924.373.969
11.411.616.230
(4.487.242.261)
118.131.663.325
118.266.726.500
(135.063.175)
63.978.556.084
55.902.136.174
57.042.996.106
(1.140.859.932)
75.000.000.000
30.000.000.000
45.000.000.000
48.846.418.635
1.526.418.635

47.320.000.000

4.638.326.034.479

3.750.313.317.941
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BANG CAN DOI KE TOAN RIENG .

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

129|BAO CAO THUGNG NlEN@

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG
KINH DOANH RIENG

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

BO1-DN B02-DN
VND VND
Masé NGUON VON Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam Masé CHITIEU Thuyét minh Nam nay Nam trusc
300 A. NO PHAITRA 3.216.315.722.946 2.186.350.420.856 01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 23 126.218.873.257 1.573.905.931.385
310 . No¢ ngéan han 697.588.256.129 980.379.218.523 11 2. Gia vén hang ban va dich vu cung cép (87.537.201.863) (1.064.278.974.475)
311 1. Vay va ng ngan han 15 319.600.000.000 484.525.810.000 20 3. Lgi nhuan goép vé ban hang va cung cép dich vu 38.681.671.394 509.626.956.910
312 2. Phdi trd ngudi ban 9.138.081.307 88.880.820.655 21 4. Doanh thu tai chinh 24 24.310.102.919 344.342.126
313 3. Nguoi mua trd tién trudc 16 232.267.381.091 167.084.467.760 22 5. Chi phi tai chinh 25 (6.004.373.098) (4.148.011.468)
314 4. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 17 2.217.665.956 66.887.121.850 23 Trong do6: Chi phi lai vay (5.968.540.436) (8.310.299.677)
315 5. Phai tra ngudi lao déng 812.309.750 945.077.600 24 6. Chi phi ban hang (15.004.818.185) (28.692.837.866)
316 6. Chi phi phai tra 18 66.184.540.282 115.170.819.990 25 7. Chi phi quan ly doanh nghiép (85.708.855.049) (34.948.452.795)
319 7. Cac khoan phai trd, phai ndp ngan han khac 19 57.361.579.828 55.703.949.360 30 8. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 6.273.727.981 442.181.996.907
323 8. Quy khen thudng, phuc loi 10.006.697.915 1.181.151.308 31 9. Thu nhap khac 26 2.233.004.383 1.914.166.744
330 Il. No dai han 2.518.727.466.817 1.205.971.202.333 32 10. Chi phi khac 26 (1.971.766.491) (1.765.876.451)
333 1. Phdi tra dai han khac 20 297.357.899.817 18.829.278.242 40 11. Loi nhuan khac 26 261.237.892 148.290.293
334 2. Vay va nog dai han 21 2.220.975.000.000 1.186.688.774.091 50 12. Téng loi nhuan trudc thué 6.534.965.873 442.330.287.200
336 3. Du phong tro cép théi viéc 394.567.000 453.150.000 51 13. Chi phi thué TNDN hién hanh 271 (6.046.693.443) (111.217.633.451)
400 B. VON CHU SO HUU 1.422.010.311.533 1.563.962.897.085 52 14. Thu nhap thué TNDN hoan lai 27.2 3.895.392.018 -
410 . Vén chi sé hitu 22 1.422.010.311.533 1.563.962.897.085 60 15. Loi nhuan thuéan sau thué 4.383.664.448 331.112.653.749
411 1. Vén cd phéan 1.302.000.000.000 1.302.000.000.000
412 2. Thang du v6n c8 phan 12.000.000.000 12.000.000.000
417 3. Quy dau tu va phat trién 48.742.334.076 15.861.334.076
418 4. Quy du phong tai chinh 24.371.250.000 7.930.250.000
420 5. Ldgi nhuan sau thué chua phan phéi 34.896.727.457 226.171.313.009
440 TONG CONG NGUON VON 4.638.326.034.479 3.750.313.317.941
7
Giang Chau Tudn Nguyén Van Pat
K& toan trudng Téng Giam déc
Ngay 30 thang 3 nam 2012
7

Giang Chau Tuan
K€ toan trudng
Ngay 30 thang 3 nam 2012

Nguyén Van Pat
Téng Giam déc
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011

B03-DN B03-DN
VND VND
Mas6 CHITIEU Thuyét minh Nam nay Nam trusc Ma s CHIiTIEU Thuyét minh Nam nay Nam trudc
. LUU CHUYENTIENTU ll. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH HOAT DONG TAI CHINH
01 Loi nhuan trudc thué 6.534.965.873 442.330.287.200 33 Tién vay nhan dugc 1.760.653.000.000 1.471.688.774.091
Diéu chinh cho céac khoan: 34 Tién chi trd ng géc vay (906.292.584.091) (894.217.808.606)
02 Khau hao va khau trir tai san 37 Cé tuc datra 22.1 (130.705.250.000) (233.850.000.000)
c6 dinh 89,11 8.120.832.634 2:995.135.737 40 Luu chuyén tién thuan ti hoat déng tai chinh 723.655.165.909 343.620.965.485
03 Cac khoan du phong CTALIOIL i 50 Lwu chuyén tién thuan trong nam 38.555.606.710 11.086.157.069
04 L&i chénh léch ty gia chua thuc hién 24 (14.548.469) (637.974) 60 Tién déu ndm 19.329.492.102 8.242.627.059
05 Lai tu hoat dong dau tu (FBstanalol) (6.135.426.314) 61 Anh huéng ctia thay déi ty gia h6i doai quy déi ngoai té 14.548.469 637.974
06 Chi philai vay 25 SUSHUAEE 3.310.299.677 70  Tién cudi nam 4 57.899.577.281 19.329.422.102
08 (L&) lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh
trudc thay déi vén luu dong (36.731.793.627) 442.459.658.326
09 Tang cac khoan phai thu (111.474.550.522) (114.833.679.137)
10 (Tang) giam hang tén kho (270.668.904.942) 226.400.507.111
11 Tang (giam) cac khoan phai tra 88.921.580.635 (845.087.612.892)
12 (Tang) giam chi phi tra truc (3.529.070.045) 1.053.699.040 )\
13 Tién lai vay da tra 27.1 (503.642.640.705) (129.118.513.247) NS )’
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (71.479.121.321) (78.588.473.003) % < vy
15 Tién thu khac cho hoat déng kinh doanh 138.796.924.990 242.977.300.310 ‘\’
e o TPH6 O
16 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (23.708.486.393) (26.415.551.547) P.HO
20 Luu chuyén tién thuan st dung vao hoat déng kinh doanh (793.516.061.930) (281.152.665.039) Giang Chau Tudn Nguyén Van Dat
Il. LUU CHUYENTIENTU HOAT DONG PAU TU Ké toan trudng Téng Giam déc
a e . A N Ngay 30 thang 3 nam 2012
21 Tién chi d& mua sam va xay dung tai san c6 dinh (805.511.719) (14.632.446.944)
22 Tién thu tir ban tai san c6 dinh va bat dong san dau tu 54.926.460.000 7.906.599.415
25 Tién chi d4u tu gop vén vao don vi khac - (45.000.000.000)
27 Tién thu tir ban khoan dau tu vao coéng ty con 54.000.000.000 -
28 Lai tién gt nhan duoc 24 295.554.450 343.704.152
30 Luu chuyén tién thuan tir (sir dung vao)
hoat déng dau tu 108.416.502.731 (51.382.143.377)
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B09-DN
THONG TIN DOANH NGHIEP
Coéng ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat (“Céng ty”), trudc day la Cong ty C8 phan Xay dung va Kinh
doanh Nha Phat Dat, la mét céng ty c6 phan dugc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh

doanh (“GCNDKKD”) s6 4103002655 do S& K& hoach va bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 13 thang 9
nam 2004, va sau doé dugc diéu chinh theo cac GCNDKKD sau day:

GCNDBKKD diéu chinh s6: Ngay:

4103002655

biéu chinh l1an 1
biéu chinh 1an 2
biéu chinh l1an 3
biéu chinh lan 4
biéu chinh lan 5
biéu chinh 1an 6
biéu chinh lan 7
biéu chinh l1an 8
biéu chinh 1an 9

Diéu chinh lan 10

11 thang 12 nadm 2004
16 thang 11 nam 2005
11 thang 7 nam 2006
19 thang 12 nam 2006
23 thang 4 nam 2007
24 thang 5 nam 2007
29 thang 11 nam 2007
23 thang 1 nam 2008
29 thang 2 nam 2008
29 thang 6 nam 2009

0303493756

biéu chinh 1an 11
biéu chinh 1an 12
biéu chinh 1an 13
biéu chinh 1an 14
Biéu chinh 1an 15
biéu chinh 1an 16
biéu chinh 1an 17
Biéu chinh 1an 18

Diéu chinh lan 19

27 thang 8 nam 2009
4 thang 12 nam 2009
4 thang 5 nam 2010
13 thang 9 nam 2010
22 thang 10 nam 2010
3 thang 11 nam 2010
28 thdng 1 nam 2011
11 thang 8 nam 2011
22 thang 9 nam 2011

Hoat dong chinh ctia Coéng ty va coéng ty con (“Nhém Cong ty”) la xay dung va mua ban nha &; xay dung
cac cong trinh dan dung, coéng trinh cdng nghiép va cau dudng; va cung cép dich vu maéi gidi bat dong sén,
dinh gia bat dong san, san giao dich bat dong san va quan ly bat déng san.

2.2

23
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Coéng ty co tru sé chinh tai 422 Dao Tri, Khu phé 1, Phudng Phu Thuén, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam.

S6 luong nhan vién clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011 la 126 (31 thang 12 nam 2010: 90).

CO SO TRINH BAY

Cac bao céo tai chinh hop nhat cia Nhém Cong ty dugc trinh bay bang déng Viét Nam (“YND”) phu hop véi Ché
do Ké toan Viét Nam va cac Chuan muc Ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc K& toan
Viét Nam (Dot 1);

e Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc K& toan
Viét Nam (Dot 2);

e Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc K& toan
Viét Nam (Dot 3);

e Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc K& toan Viét
Nam (Dot 4); va

e Quyét dinh s8 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc Ké toan
Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bang can déi ké toan hop nhat, bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, bao cao luu chuyén
tién té hop nhat va cac thuyét minh cac bao cao tai chinh hop nhat duoc trinh bay kem theo va viéc s dung céac
bao cao nay khéng danh cho cac déi tuong khéng dugc cung cép cac théng tin vé cac thd tuc va nguyén tac va
thong Ié ké toan tai Viet Nam va hon nita khéng dugc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hgp nhét, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén tac va théng 1é ké toan duoc
chdp nhan réng réi 6 cac nudc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

Coéng ty 1a cong ty me clia céng ty con, Cong ty C8 phan Khu Du lich va Khach san Phat Dat - Quang Ngai nhu
duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 12 va cac bao cao tai chinh hop nhat ctia Céng ty va cong ty con (“Nhém Coéng
ty”) duoc lap theo cac Chudn muc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan thd cac quy dinh phap ly co lién
quan da dugc phat hanh riéng ré. Ngudi sir dung nén doc bao céo tai chinh riéng nay cung véi cac bao cao tai
chinh hop nhéat clia Cong ty va cong ty con (“Nhém Céng ty”) vao ngay 31 thang 12 nam 2011 va cho nam tai
chinh két thic clng ngay dé cé dugc théng tin day du vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhéat ctia Nném Céng ty.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thic s6 ké toan ap dung dugc dang ky cia Nhém Cong ty 1a Nhat ky chung.

Nién dé ké toan

Nién do6 ké toan ctia Nném Céng ty ap dung cho viéc lap cac bao cao tai chinh hop nhat bat dau tor ngay 1 thang
1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.
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2.4

3.2

3.3

B09-DN
Don vi tién té ké toan

Nhém Céng ty thuc hién viéc ghi chép sé sach ké toan bang VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Thay déi trong chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan dugc ap dung béi Cong ty dugc trinh bay trong cac bao céo tai chinh riéng nhat quan
vGi cac bao cao tai chinh riéng clia cac nam tai chinh trudc day, ngoai trir viéc thay déi trong chinh sach ké toan
va trinh bay bao céo lién quan dén Thong tu s6 210/2009/TT-BTC hudng dan ap dung Chudn muc Bao céo Tai
chinh Quéc té vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi cong cu tai chinh & Viét Nam (“Théng
tur 210”) do B6 Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam 2009 va cé hiéu luc cho cac nam tai chinh bat dau tu
hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2011.

Coéng ty da ap dung Thong tu 210 va b sung thém cac thuyét minh méi trong cac bao céo tai chinh riéng nhu
dudgc trinh bay trong cac Thuyét minh sé 30 va 31.

Theo Thong tu 210, Cong ty cling phai xem xét cac diéu khodn trong céng cu tai chinh phi phai sinh do Cong
ty phat hanh dé xac dinh liéu céng cu do cé bao gém cé thanh phan ng phai tra va thanh phan vén chi sé hiu
hay khong. Cac thanh phan nay dugc phan loai riéng biét la no phai tra tai chinh, tai san tai chinh hoac vén chu
s& hitu trén bang can daéi ké toan riéng. Yéu cau nay khéng cé anh hudng trong yéu dén tinh hinh tai chinh riéng
hoac két quéa hoat déng kinh doanh riéng ctia Cong ty.

Tién

Tién bao gom tién mat tai quy va tién g ngan hang.

Hang tén kho

Hang tén kho, chu yéu la bat dong san dugc mua hodc dang dugc xay dung dé ban trong diéu kién kinh doanh

binh thuong, hon la ndm gitr nham muc dich cho thué hoac chd tang gia, dugc ndm gitr nhu 1a hang tén kho va

duoc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh va gia tri thuan co thé thuc hién dugc.

Gia thanh bao gém:

e Quyén sir dung dat vo thai han va c6 thoi han;

e Chi phi xay dung; va

e Chi phi vay, chi phi lap ké hoach va thiét k&, chi phi gidi phéng mat bang, chi phi cho cac dich vu phap ly
chuyén nghiép, thué chuyén nhuong bét dong san, chi phi xay dung va cac chi phi khac cé lién quan.

Tién hoa hong khong hoan lai trd cho dai ly ti€p thi hodc ban hang trong viéc ban céac 16 bat dong san dugc ghi

nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thudn cé thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gia thi

truong tai ngay két thac ky ké toan nam va chiét khdu cho gia tri thoi gian cua tién té néu trong yéu, trir chi phi

dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gia thanh clia hang tén kho ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét déi véi nghiép vu ban

dugc xac dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh clia bdt dong san ban di va phan bé cac chi phi chung dua trén

dién tich tuong déi clia bat déng san ban di.

3.4

3.5

3.6

3.7
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Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén cac bao cao tai chinh hgp nhét theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu
tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dy phong duoc 1ap cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Nhém Céng ty du kién khéng co
kh& nang thu hoi tai ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hoac giam sé du tai khodn dy phong no phai thu kho doi
duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Tai san cé dinh hiru hinh
Tai sén ¢ dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trur di gia tri khdu hao Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiiu hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao hoat déng nhu du kién. Cac chi phi mua s&m, nang cép va déi méi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi tang
nguyén gia cula tai san va chi phi bao tri, stra chita dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat khi phat sinh. Khi tai s&n c¢é dinh httu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khdu hao Ity
k& dugc xba sé va cac khodn I4i 16 phat sinh do thanh Iy tai san dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat.

Tai san cé dinh vo hinh

Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri khau tra Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi c6 lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san
vao s dung nhu du kién. Cac chi phi nang cép va déi mai tai san c6 dinh vé hinh dugc ghi tang nguyén gia cla
tai s&n va cac chi phi khac dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh. Khi tai
san ¢6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khdu trir 10y k& dugc xo6a s6 va cac khoan I4i 16
phat sinh do thanh ly tai sdn dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Quyén sur dung dat

Céc quyén st dung déat dugc ghi nhan nhu tai san c6 dinh vé hinh, thé hién gia tri clia cac quyén st dung dat da
dugc Cong ty mua hodc thué. Thaoi gian htu dung cla cac quyén st dung dat dugc danh gia theo thai han st
dung clia cac quyén st dung dat. Theo doé, quyén sl dung dat co thoi han la quyén str dung dat da thué va duoc
khau trir theo thdi han thué, con quyén st dung dat khéng co thoi han thi khong duoc khéu tru.

Khau hao va khau trur

Kh&u hao tai san c6 dinh hitu hinh va khau tru tai san c6 dinh vo hinh dugc trich theo phuong phap khéu hao
dudng thang trong suét thai gian hitu dung udc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién trac 25 nam
May méc, thiét bi 3 -7 nam
Phuong tién van tai 3 -6 nam
Phan mém may tinh 3 nam
Quyén st dung dat 49 nam
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3.8

3.9

B09-DN

Theo dinh ky, thdi gian hitu dung udc tinh cla tai sén c6 dinh va ty 1é khdu hao hodc khau trir dugc xem xét lai
nham dam béo rang phuong phap va thadi gian trich khdu hao hoac khau trir nhat quan véi loi ich kinh t& du kién
sé thu dugc tir viéc s dung tai san c6 dinh.

B4t déng san dau tu

B4t dong san dau tu duagc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gia tri kh&u
hao Ity ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia tri
con lai cla bat déong san dau tu khi Cong ty c6 kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
muc hoat dong dugc danh gia ban dau cua bat dong san dau tu do.

Kh&u hao bat déng san dau tu dugc trich theo phuong phap dudng théng trong suét thai gian hitu dung udc tinh
cla bt dong san nhu sau:

Nha clra, vat kién trac 50 ndm

B4t dong san dau tu khong con dugc trinh bay trong bang can déi ké toan riéng sau khi da ban hoac sau khi bat
dbng sén dau tu da khoéng con dugce sir dung va xét thdy khéng thu duogc lgi ich kinh té trong tuong lai tir viéc
thanh ly bdt déng san dau tu dé. Chénh léch gilra tién thu thuan tr viéc ban tai san voi gia tri con lai clia bat dong
san dau tu dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Viéc chuyén déi tir bdt dong san chii s hitu st dung thanh bat dong san dau tu chi khi co sy thay déi vé muc
dich sr dung nhu truong hop chd sé hitu chdm dit sir dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat déng
hoac khi két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat déng san ddu tu sang bat dong san chii s& hitu s dung
chi khi c6 su thay déi vé muc dich s dung nhu cac trueng hop chi sé hitu bat dau st dung tai san nay ho&c béat
dau trién khai cho muc dich ban.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dd dang bao gém tai san cé dinh dang xay dung va dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi
nay bao gébm cac chi phi vé xay dung, Iap dat may moc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi xay dung co
ban dd& dang chi dugc tinh kh&u hao khi cac tai sdn nay hoan thanh va dua vao hoat déng

3.10 Chi phi di vay

3.11

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay cta Céng
ty. Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khodn dugc vén héa nhu theo
nhu néi dung clia doan ti€p theo.

Chi phi di vay lién quan tryc ti€p dén viéc mua s&m, xay dung hoac hinh thanh mot tai san cu thé cén co moét
thai gian dd dai dé cé thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén hoa vao nguyén gia
cla tai san dé.

Pau tu vao cong ty con va cong ty lién két

Cac khoan déu tu vao coéng ty con va céng ty lién két ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat ho&c co6 anh
huéng dang k& dugc trinh bay theo phuong phap gia géc. Cac khoan phan phéi Igi nhuan ma Céng ty nhan dugc
tlr s6 loi nhuan Ity ké clia cong ty con va cong ty lién két sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dugc ghi vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng. Cac khoan phan phdi khac dugc xem nhu phan thu hoi clia cac
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khodn dau tu va duoc trir vao gia tri dau tu.

3.12 Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gébm céac chi phi tra trudc ngan han hoac chi phi tra truée dai han trén bang can déi ké toan
riéng va duoc phan bd trong khodng thai gian tra trudc hoac thai gian cac lgi ich kinh té tuong tng dugc tao ra
tlr cac chi phi nay.

3.13 Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
hoéa va dich vu da nhan dugc ma khéng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan duoc héa don clia nha cung cép
hay chua.

3.14 Trg cdp théi viéc phai tra

Tro cép thoi viéc cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi méi nién dé bao cao cho toan bd ngudi lao dong da lam
viéc tai Cong ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 véi muc trich cho méi nam lam viéc tinh
dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 bang mot nira mirc luong binh quan thang theo Luat Lao déng, Luat bao hiém
x& hoi va cac van ban huéng dan cé lién quan. Tir ngay 1 thang 1 nam 2009, murc luong binh quan thang dé tinh
trg cép thoi viéc sé dugc diéu chinh vao cudi mdi nién dé bao cao theo muirc luong binh quan cta sau thang gan
nhét tinh dén thoi diém lap bao cao. Tang hay giam cuia khoan trich trudc nay sé dugc ghi nhan vao bao cao két
qué kinh doanh riéng.

3.15 Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co6 thé dugc chia cho cac ¢ déng sau khi dugc Dai hoi déng
c6 déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu I1é Cong ty va cac quy dinh cla phap luat
Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy du phong sau day tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty theo
dé nghi clia H6i déng Quan tri va dugc cac c6 dong phé duyét tai Dai hdi déng ¢ déng thudng nién:

Quy du phong tai chinh

Quy nay dugc trich lap dé bao vé hoat dong kinh doanh théng thudng clia Céng ty truéc cac rdi ro hoac thiét
hai kinh doanh, hodc dé du phong cho cac khodan 16 hay thiét hai ngoai du kién do cac nguyén nhan khach quan
hodc do cac trudng hop bét kha khang nhu héa hoan, bat 6n trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nuéc hay
nudc ngoai.

Quy dau tu va phat trién

Quy nay duac trich 1ap nham phuc vu viéc ma réng hoat déng hoac dau tu chiéu sau clia Cong ty.

Quy khen thudng va phuc loi

Quy nay dugc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai Igi ich chung va nang cao phuc lgi cho
cong nhan vién.

3.16 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty co kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh t€ co thé xac dinh dugc mét cach
chac chéan. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap Ung khi ghi nhan doanh thu:
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3.17

B09-DN
Doanh thu cho thué

Cac khoan doanh thu tién thué phai thu dudi hinh thirc thué hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phap dudng
théng dua trén thoi han thué, ngoai trir cac khoan thu nhap cho thué bat thuong dugc ghi nhan khi phat sinh.

Nhitng uu déi cho ngudi di thué dé ky két hop déng thué duoc phan b déu trong suét thai han cho thué, ngay ca
khi cac khoan thanh toan khéng duoc thuc hién trén co s& nhu vay. Thaoi han cho thué la khoang thai gian thué
khéng duoc hlly ngang cung véi bat ky cac diéu khodn thém nao ma theo d6 ngudi di thué cé quyén lua chon dé
tiép tuc hop déng thué, khi ma, tai thoi diém bat dau cho thué, Ban Téng Giam déc Céng ty dugc dam bao mét
cach hgp ly rang ngudi thué nha sé thuc hién quyén lya chon doé.

Cac khoan tién trd thém nhan dugc dé chdm dit hop déng cho thué dugc ghi nhan trong bao céo két quéa hoat
déng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Doanh thu bat dong san

M6t bat dong san dugc xem nhu la da ban khi cac rui ro va loi ich trong yéu da chuyén sang cho ngudi mua, ma
théng thuong la cho cac hop déng khéng co diéu kién trao déi. D6i voi truang hop co diéu kién trao déi, doanh
thu chi dugc ghi nhan khi cac diéu kién chl yéu dugc dap ung.

Tién lai
Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co sé don tich (co tinh dén loi tirec ma tai sén dem lai) trur khi
kha nang thu héi tién 1ai khong chac chan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) hién hanh

Tai san thué TNDN va thu€ TNDN phai nép cho nam hién hanh va cac nam truéc dugc xac dinh bang sé tién du
kién phai nép cho (hoac duoc thu héi tir) co quan thué, dua trén cac muic thué suét va cac luat thué coé hiéu luc
dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué& TNDN hién hanh dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir truong hop thué
TNDN phat sinh lién quan dén mot khodn muc dugc ghi thdng vao vén chid sé hitu, trong trudng hop nay, thué
TNDN hién hanh cling duoc ghi nhan truc ti€p vao von chl s& hiru.

Cong ty chi dugc bu tri cac tai sn thué TNDN hién hanh va thué TNDN hién hanh phai trd khi Cong ty cé quyén
hop phap duogc bu trur gitra tai san thué TNDN hién hanh véi thué TNDN hién hanh phai tra va Cong ty dy dinh
thanh toan thué€ TNDN hién hanh phdi tra va tai san thué TNDN hién hanh trén co s& thuan.

Thué TNDN hoan lai

Thué& TNDN hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thuc ky ké toan nam giita co
s& tinh thué TNDN cua céac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 cia chung cho muc dich lap bao cao tai chinh
hop nhét.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué€ TNDN hodn lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan nam va phai giam
gia tri ghi s6 clia tai san thué TNDN hodn lai dén mirc bao dam chéc chan co du Igi nhuan tinh thué cho phép Ioi
ich ciia mot phan hoac toan bo tai sdn thué TNDN hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué TNDN hoan lai chua
ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam va dugc ghi nhan khi chac chan cé du loi
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nhuan tinh thué dé cé thé st dung cac tai san thué TNDN hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap dung cho
ky ké toan nam khi tai sdn duoc thu héi hay ng phai trd duoc thanh toan, dua trén cac murc thué suét va luat thué
c6 hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué TNDN hoan lai dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai trir trudng hop thué
TNDN phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao vén chl s& hiiu, trong trudng hop nay, thué
TNDN hoan lai cling dugc ghi nhan truc ti€p vao von cht sé hitu.

Cong ty chi dugc bu trir cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong ty co6 quyén
hop phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va céac tai san
thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan téi thué TNDN dugc quan ly bdi cung mét
co quan thué daéi véi cung moét don vi chiu thué; hodc Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai
tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan hodc thu héi tai san dong thai véi viéc thanh toan no phai
tra trong tung ky tuong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai trd hoac tai san thué thu nhap
hoan lai duoc thanh toan hoac thu hoi.

Cong cu tai chinh

Ghi nhédn ban dau va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tu 210, tai san tai chinh dugc phan loai mét cach pha hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao
céo tai chinh riéng, thanh tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat déng

kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr dén ngay dao han; hoac tai san tai chinh sén
sang dé ban. Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 14n dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gia cong véi cac chi phi truc tiép co
lién quan dén viéc.

Cac tai san tai chinh clia Cong ty bao gém tién va cac khoan tién glii ngan han, cac khoan phai thu khach hang
va phai thu khac.

No phai tra tai chinh
Theo Théng tu 210, no phdi tra tai chinh dugc phan loai moét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac
bao céo tai chinh riéng, thanh no phai tra tai chinh dugc ghi nhan théng qua bao cao két qua hoat dong kinh

doanh riéng hoéc cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bé. Cong ty xac dinh viéc phan
loai cac ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan |an dau, t4t ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo nguyén gia céng véi cac chi phi
tryc ti€p co lién quan.

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gém cac khodn phai trd ngudi ban va cac khoan phai trd khac va cac khoan
ng va vay.

Gia tri sau ghi nhén lan dau

Hién tai khong co6 yéu cau xac dinh lai gia tri clia cac céng cu tai chinh sau ghi nhan lan dau.
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B09-DN VND
Bu trtr cac céng cu tai chinh S6 cubi nam S6 dau nam
Céac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thuan sé dugc trinh bay trén bang can déi ké Du an The EverRich 2 (i) 2.421.122.649.237 1.760.988.025.055
toan riéng néu, va chi néu, Cong ty co quyén hgp phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri da duoc ghi nhan nay va DU 4n The EverRich 3 (i 1 986.226.734.448 1.150.125.865.585
c6 y dinh bu trir trén co sd thuan, hoac thu dugc cac tai san va thanh toan no phai trd dong thai. ran The Everhic ) : : : : : : : )
X Dv an Nha Be (iii) 219.274.820.574 214.748.051.884
4. TIEN ] o
VND Dy an Long Thanh My (iv) 80.786.863.636 75.314.863.636
S6 cudi nam S6 dau nam Dy an Phan Dinh Phung - Quang Ngai - 16.491.275.553
Tién mat 23.197.488 45.187.626 - .
TONG CONG 4.007.411.067.895 3.217.668.081.713
Tién glti ngan hang 57.876.379.793 19.284.234.476
TONG CONG 57.899.577.281 19.329.422.102 Quyén sl dung dét cta du an The EverRich 2 d& dugc ding dé thé chdp cho khoan vay tai Ngan hang Thuong

mai CS phan Déng A (Thuyét minh sé 15 va 21).

Chi phi lai vay phat sinh tir cac khoan vay va no tai tro cho viéc dén bu, giai phong mat bang, thiét k&, xay dung,
tu van, giam sat clia cac dy an da va dang trién khai da dugc vén hoda trong nam 1a 519.070.395.096 VND (ngay
31 thang 12 nam 2011: 143.203.031.582 VND).

5. TRA TRUGC CHO NGUOGI BAN
Tra trudc cho ngudi ban thé hién cac khoan ting trudc khéng tinh 1i sudt cho cac nha thau xay dung cac du an

ca Cong ty, chu yéu cho cac dy an The EverRich 2 va The EverRich 3. Chi tiét cla cac du an bat dong san dang trién khai vao ngay két thuc ky ké toan nam nhu sau:

6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC VND (i) Duén The EverRich 2

S6 cubi nam

S6 dau nam

Phai thu tir khoan thanh toan hé cho PPQN

Khac
TONG CONG

HANG TON KHO

43.500.000.000
1.225.111.302

17.230.845.831
1.477.856.285

44.725.111.302

18.708.702.116

S6 cubi ndm

VND
S6 dau nam

Bat doéng san ()
Hang hoa

TONG CONG

4.007.411.067.895
556.607.744

3.217.668.081.713
560.293.888

4.007.967.675.639

3.218.228.375.601

(*) Bét dong san chu yéu la gia tri quy dét da duoc béi thudng va chi phi san I4p mat bang, bao gém cac chi phi

dau tu cho cac du an b4t dong san dang trién khai sau day:

Du an nay toa lac tai 422 Bao Tri, Khu phd 1, Phuong Pha Thuan, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Sé du
cudi ndm cda dy an nay chii yéu la tién béi thuong dat va du an nay dang dugc trién khai thi cong giai doan
1 gébm céac khéi nha A, B, C, D, va cac khéi nha nay da dugc xay dung xong phan méng coc. Knhéi nha B va
C da hoan tat tang ham va dang trong giai doan xay dung phan than. Vao ngay két thuc ky ké toan nam,
tang muadi bén cua hai khéi nay da dugc hoan thanh.

(ii)  Du an The EverRich 3
Duv an nay toa lac tai Phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Vao ngay két thac ky ké toan nam,
du an chu y&u bao gém tién boi thudng dat, thiét k&, san I&p mat bang va Céng ty da béi thuong téng cong
khoang 76% dién tich cla toan b6 dy an. Cong ty dang trong qua trinh xin sy phé duyét quy hoach chi tiét
1/500 tur cac co quan c6 thadm quyén.
Ngay 20 thang 6 nam 2011, Cong ty da hoan tat viéc xay dung va khanh thanh dua vao st dung cau Phu
Thuan nai lién Du an The EverRich 3 véi Khu Trung tam clia Phu My Hung.

(i) Du an Nha Be
Dv an nay toa lac tai Xa Phudc Kiéng, Huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh. Vao ngay két thuc ky ké toan
nam, du an chii yéu bao gém tién boi thuong dat va Coéng ty dang trong qua trinh xin su phé duyét quy hoach
chi tiét tir cac co quan c6 thdm quyén.

(iv) Du an Long Thanh My
Du an nay toa lac tai Phudng Long Thanh My, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh. Vao ngay két thuc ky ké

toan nam, dy an chu yéu bao gom tién boi thuong dét va Cong ty dang trong qua trinh xin sy phé duyét quy
hoach chi tiét tr cac co quan c6 thdm quyén.
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B09-DN

TAI SAN CO PINH HUU HINH
VND
Nha cﬂje & v?t Méy.rpéc. Phu’ong tié7n. Téng cong

kién truc thiét bi van tai
Nguyén gia

S6 dau nam 860.000.000 2.668.523.965  7.883.092.265 11.411.616.230
Tang trong nam - 201.333.469 - 201.333.469
Thanh ly, nhuong ban trong nam - - (4.916.454.545) (4.916.454.545)
S& cudi ndm 860.000.000 2.869.857.434  2.966.637.720  6.696.495.154

Trong do:
Da khdu hao hét
Gia tri khau hao lay ké
S6 dau nam
Kh&u hao trong nam
Thanh ly, nhuong ban trong nam
S6 cubi nam
Gia tri con lai
S6 dau nam

S6 cubi nam

(103.015.066)

(34.400.004)

634.148.605

(1.379.024.007)

(614.387.597)

32.000.000

(3.005.203.188)
(1.045.581.546)

3.301.030.059

666.148.605

(4.487.242.261)
(1.694.369.147)

3.301.030.059

(137.415.070)

(1.993.411.604)

(749.754.675)

(2.880.581.349)

756.984.934

1.289.499.958

4.877.889.077

6.924.373.969

722.584.930

876.445.830

2.216.883.045

3.815.913.805

TAI SAN CO PINH VO HIiNH
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VND
Quyén s Phan mém T8 .
dung dét may tinh ong cong
Nguyén gia
S6 dau nam 118.199.556.440 67.170.060 118.266.726.500
Mua méi trong nam - 598.668.750 593.668.750
S6 cudi nam 118.199.556.440 660.838.810 118.860.395.250

Trong do:
Da khau hao hét
Gia tri hao mon
S6 dau nam
Kh&u trir trong nam
S6 cudi nam
Gia tri con lai
S6 dau nam

S6 cubi nam

(112.242.715)

(103.608.660)

17.276.760

(22.820.460)

(151.358.109)

17.276.760

(135.063.175)

(254.966.769)

(215.851.375)

(174.178.569)

(390.029.944)

118.087.313.725

44.349.600

118.131.663.325

117.983.705.065

486.660.241

118.470.365.306

Quyén slr dung déat thé hién quyén dugc s dung cac khu dat ctia Cong ty bao gém:

i)  Quyén sir dung déat vo thoi han voéi gia tri 113.140.000.000 VND toa lac tai s6 131 Nguyén Tréai, Phudng 2,

Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam; va

i) Quyén sir dung dat co thadi han véi gia tri 5.059.556.440 VND toa lac tai Phudng Tran Phu, Thanh phé Quang
Ngai, Tinh Quang Ngai, Viet Nam. Day la khu ddt ma Céng ty dang thué véi thoi han 49 nam ké tir ngay 16

thang 11 nam 2009.
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10. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

S6 cubi nam

B09-DN

VND

S6 dau nam

Khu nghi dudng Westin & Spa Cam Ranh

Khach san va Khu nghi duéng Nam sao Phu Quéc
Toa nha Van phong Quang Ngai

Khac

TONG CONG

BAT PONG SAN PAU TU

31.286.736.708

30.000.000.000

1.980.808.082

30.698.920.152

30.000.000.000

1.980.808.082

721.520.794 1.298.827.850
63.989.065.584 63.978.556.084
VND

Nha ctra, vat kién trac

Nguyén gia

S6 dau nam

Chuyén nhugng trong nam
S6 cubi ndm

Gia tri hao mon

S6 dau nam

Kh&u hao trong nam
Chuyén nhuong trong nam
S6 cudi ndm

Gia tri con lai

S6 dau nam

S6 cubi nam

Gia tri hop ly cla bat dong san dau tu chua dugec Cong ty danh gia va xac dinh lai vao ngay 31 thang 12 nam
2011. Tuy nhién, Ban Téng Giam déc Céng ty danh gia réng gia tri thi truong clia bdt dong san dau tu dang cao

hon gia tri ghi s8 vao ngay két thuc ky ké toan nam.

57.042.996.106

(42.357.829.176)

14.685.166.930

(1.140.859.932)
(1.171.496.718)
1.724.950.506

(587.406.144)

55.902.136.174

14.097.760.786
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12. DAU TU TAI CHINH DAI HAN
12.1 Pau tu vao cong ty con VND
S6 cuBi nam S6 dau nam
% S tién % S6 tién
Coéng ty C8 phan Khu Du lich va
Khach san Phat Dat - Quang Ngai (PDQN) - - 95,24% 30.000.000.000
Vao ngay 30 thang 12 nam 2011, Céng ty da chuyén nhuong toan bo 95,24% quyén sé hiiu trong PPDQN cho
cac bén thu ba.
12.2 Pau tu vao cong ty lién két VND
S6 cubi ndm S6 dau nam
% S6 tién % S6 tién
Coéng ty C8 phan Phat trién
Bat dong san
Phat Dat Anh Duong (“PDADY) 48,00% 45.000.000.000 48,00% 45.000.000.000
PDAD la mét cong ty c¢d phan dugc thanh lap theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh s6 4103013747 do S&
K& hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 20 thang 6 nam 2009. Van phong dang ky ctia PDAD toa
lac tai 357-359 An Duong Vuong, Phudng 3, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cla
PDAD la kinh doanh bat déong san.
13. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN VND
S6 dau nam Sé cudi nam
Chi phi quang cao tra truoc 2.283.589.887 961.418.634
Chi phi stra chira van phong 1.952.185.293 -
Chi phi khac 307.560.532 565.000.001
TONG CONG 4.543.335.712 1.526.418.635
14. TAI SAN DAl HAN KHAC

Tai san dai han khac trinh bay khoan ky quy ctia Nnom Cong ty cho Uy ban Nhan Dan Tinh Khanh Hoéa nham
thuc hién dy an Khu Nghi dudng Westin va Spa Cam Ranh. Khoan ky quy nay sé duoc trir dan vao tién thué dat
phai trd hang nam ctia Nhém Cong ty.
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B09-DN
) VND
15. VAY VA NO NGAN HAN 1 j ; VND
' S8 cudi nam S6 dau nam 18. CHI PHI PHAI TRA
S6 cudi nam S6 dau nam
Ng dai han dén han tra (Thuyét minh s6 21) 286.600.000.000 22.500.000.000 o
A s Chi phi lai vay 38.929.045.332 17.532.750.505
Vay tu ngan hang (i) 18.000.000.000 82.000.000.000 ) Lo
o . Chi phi phai tra cho cac du an 26.938.994.950 96.266.615.436
Vay tir cac ca nhan (ii) 15.000.000.000 260.025.810.000 ,
S o Cac khoan khac 316.500.000 1.371.454.049
Trai phiéu phat hanh - 120.000.000.000 .
o ) TONG CONG 66.184.540.282 115.170.819.990
TONG CONG 319.600.000.000 484.525.810.000
) 19. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC VND
() Vao ngay 12 thang 12 nam 2011, Nhém Coéng ty da ky hgp déng vay 18.000.000.000 VND véi Ngan hang e o e x
2 LA A A el O . . o , A . S6 cubi nam S6 dau nam
Thuong mai C6 phan Béng A dé tai trg cho viéc xay dung du an The EverRich 2. Thoi han clia khoan vay la 12
thang bat dau tr ngay 12 thang 12 nam 2011 v6i mic lai sudt a 24,2%/nam. Khoan vay dugc bdo dam bang Nhan ky quy theo cac HDHTKD (¥) 40.000.000.000 28.000.000.000
gia tri quyén st dung 112.585 m2 dat tai duong Dao Tri, Quan Phu Thuan, Quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Chi phi bao tri nhan truéc ctia du &n
Viét Nam. va ky quy du an The EverRich 1 16.993.336.644 17.507.669.057
(i) Vao ngay 22 thang 3 nam 2010, Nhém Cong ty da ky két Hop déng Hop tac Kinh doanh (‘HDHTKD?) tri gia Thué thu nhap ca nhan gitt lai ca c6 dong - 6.604.200.500
28.000.000.000 VND véi mét ca nhan lién quan dén viéc phat trién du an cia Nhom Céng ty tai Xa Phudc Khac 368.243.184 3.592.079.803
Kién, Huyén Nha Bé, Thanh ph& H6 Chi Minh, Viét Nam. Khoan nhan dau tu nay co lai suét la 19,6%/nam va TGNG CONG 57.361.579.828 55.703.949.360
Nhém Céng ty phai hoan tra lai cho ca nhan tham gia HDHTKD nay trudc thang 3 nam 2012 theo Phu luc Hop i R R
doéng ngay 1 thang 12 nam 2011.
16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC (*) Vao ngay 7 thang 7 nam 2011, Nhom Céng ty da ky két HDHTKD co téng gia tri la 50.000.000.000 VND v6i

mo6t ca nhan lién quan dén viéc phat trién 21.000 m2 dat Khu Biét thy thuéc Dy an The EverRich 3 (“Khu Biét

S6 du nay thé hién sé tién Nhom Cong ty nhan Ung trudce tir cac khach hang theo cac hgp déng mua ban can hé thu”). Theo d6, ca nhan tham gia HDHTKD nay co thé:

clia du an The EverRich 2.
a. Nhan phan Igi nhuan phat sinh tr viec ban Khu Biét thy theo ty 1&é gdp vén nhung khong thdp hon 30%/nam

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC VND trén s6 vén da gop; hoac
36 cudi nam S6 d4u nam b. Chuyén ddi thanh quyén mua 2.000 m2 d4t Khu Biét thu véi gia ¢6 dinh 1a 40.000.000 VNB/m?2.

Thué thu nhap ¢4 nhan .917.665.956 109.683.820 Vao ngay két thuc ky ké toan nam, s6 du cua HDHTKD nay |a 40.000.000.000 VND.

Thué thu nhap doanh nghiép , . _

(Thuyét minh sé 27) - 63.743.448.471 20. PHAI TRA DAI HAN KHAC VND

Thué gia tri gia tang - 3.033.989.559 S6 dau nam S6 cudi nam

TONG CONG 2.217.665.956 66.887.121.850 Nhan ky quy theo cac HDHTKD (%) 270.000.000.000 -
Tién coc nhan duoc tir viec mua can ho
cla du an The EverRich 2 27.357.899.817 18.829.278.242

TONG CONG 297.357.899.817 18.829.278.242
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(*) Vao ngay 8 thang 8 nam 2011, Nhém Céng ty da ky két HDHTKD c6 thoi han 3 ndam véi tng gia tri la

~

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2011 VA CHO NAM TAI CHINH K
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én sé

Gi gia c6 dinh 1a 26.000.000 VNB/m2.

Ov
Vao ngay két thiuc ky ké toan nam, s6é du ctia HDHTKD nay la 270.000.000.000 VND.

2 e -
ong sé canh

2

Toan Tam cé thé:
ac

dén viéc phat trién 484 c&n ho & L6 E va L6 L thudce du an The EverRich 2 (“cac can ho”). Theo HDHTKD nay,
da gop; ho

300.000.000.000 VND véi Cong ty TNHH Mot Thanh vién Dich vu Quan ly Toan Tam (“Toan Tam”) lién quan

a. Nhan phan loi nhuan phat sinh tir viéc ban cén hé theo ty 1&é gop von nhung khong thdp hon 25%/nam tr
von

b. Chuyén d&i thanh quyén mua 20% t
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Trong do

22.500.000.000
1.186.688.774.091

286.600.000.000
2.220.975.000.000

No dai han dén han tra (Thuyét minh sé 15)
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déng vao ngay 26 thang 11 nam 2009, Nhom C

dé phat hanh 500.000.000.000 VND trai phi€u chuyén déi v6i ménh gia 10.000.000 VND méi trai phiu dé tai
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23. DOANH THU TU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

VND

Nam truéc
7.124.781.233
358.232.274.340

Nam nay

70.381.332.807
46.081.017.221

Doanh thu tir ban dat nén du an Phan Binh Phung

Doanh thu tir ban bat dong séan dau tu
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27. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP g ENAI S
s |Tgle e
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) ap dung cho Nhém Céng ty déu la 25% lgi nhuan chiu thué. g 8 = =
D.
Cac bao cao thué ctia Nném Céng ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh o
vé thué c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué€ dugc trinh bay trén cac bao céo tai chinh co &
thé sé& bi thay déi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué. é
Thué TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dua trén loi nhuan chiu thué ctia nam hién hanh. Lgi nhuan chiu thué g %‘
cta Nhom Coéng ty khac vai loi nhuan dugc bao cao trong bao céao két qué hoat dong kinh doanh hop nhét vi thu |:I_: \;
nhap chiu thué khong bao gém cac khoan muc lgi nhuan chiu thué hay chi phi duoc khau trir cho muc dich tinh a 2
thué trong cac nam khac va cting khong bao gém cac khodn muc khong phai chiu thué hay khong duoc khau trir E 5 8
cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd cia Nhém Cong ty dugc tinh theo thué suét da ban hanh Z S ~§ ::_'f
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THUYET MINH CAC BAO CAO
TAI CHINH RIENG

VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2011 VA CHO NAM TAI CHINH KET THUC CUNG NGAY

27.
27.2 Thu€é TNDN hoan lai

28.

B09-DN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO)
VND

Cong ty da ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai va cac bién dong trong nam nay va nam trudc nhu sau:

Bao cao két qua hoat dong

Bang can déi ké toan riéng kinh doanh riéng

S6 cudi nam S6 dau nam Nam nay Nam truoc

L6 tinh thué 3.895.392.018 3.895.392.018 -

Tai san thué TNDN hoan lai 3.895.392.018 -

Thu nhap thué€ TNDN hoan lai 3.895.392.018 -

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich v6i cac bén lién quan bao gom tat ca cac nghiép vu véi cac cong ty co lién quan, hoac thong qua nha
dau tu c6 quan hé véi nha dau tu hoac ho cé chung nha dau tu va do dé dugc xem nhu cac bén lién quan.
Nhting giao dich trong yéu clia Cong ty vGi cac bén lién quan trong nam bao gom:

VND
N&i dung nghiép vu Gia tri

Bén lien quan MG&i quan hé

25.077.200.000
17.988.000.000

Ong Nguyén Van Hoang Bén lién quan Tra tién vay

Ong Nguyén Van Toan Bén lién quan Tra tién vay

Vao ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan phai trd cho cac bén lién quan nhu sau:

VND
Mé&i quan hé

Bén lién quan No&i dung nghiép vu Gia tri

Vay va ng dai han

Ba Vo6 Thi Lién Bén lién quan  Phat hanh trai phiéu chuyén déi  (100.000.000.000)

Ong Nguyén Van Toan Bén lien quan  Phat hanh trai phiéu chuyén ddi (80.000.000.000)

28.

29.

30.
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NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Thu nhap clia cac thanh vién Héi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc trong nam nhu sau: VND

Nam nay Nam truéc

Hoi dong Quan tri

Thu lao va thudng 1.139.000.000 556.000.000

Ban Téng Giam déc
6.071.752.000

Luong va thudng 4.257.137.912

TONG CONG 7.210.752.000 4.813.137.912

CAC CAM KET PAU TU

Vao ngay 31 thang 12 nam 2011, theo cac hgp dong xay dung da ky két, Céng ty cé khodn cam két véi s6 tién la
454.646.396.973 VND (31 thang 12 nam 2010: 324.087.907.125 VND) chu yéu lién quan dén viéc xay dung cac
c&n ho chung cu va phat trién co sé ha tdng cho cac cong trinh xay dung dé dang.

Ngoai ra, Cong ty con cdé khodn cam két véi s6 tién la 113.400.000.000 VND (31 thang 12 nam 2010:
113.400.000.000 VND) lién quan dén viéc gop von dau tu vao mét cong ty lien két, Cong ty CS phan Phat trién
B4t dong san Phat Dat Anh Duaong, 1a mét cong ty ¢d phan dugc thanh lap & Viét Nam.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Ng phai tra tai chinh ctia Coéng ty chli yéu bao gém cac khoan vay va ng, cac khoan phai tra ngudi ban va cac
khoan phai tra khac. Muc dich chinh clia nhitng khodn ng phai tra tai chinh nay la nham huy déng ngudn tai chinh
phuc vu cac hoat dong ctia Cong ty. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gom cac khodn phai thu khach hang, cac
khodn phai thu khac, tién mat va tién gl ngén han phat sinh truc tiép tir hoat déng ctia Cong ty.

Cac rui ro tai chinh chli yéu clia Cong ty bao gém rui ro thj trudng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rui ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bé hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Céng ty
da xay dung hé théng kiém soat nham dadm bao su can bang & muc hop ly gitra chi phi rdi ro phat sinh va chi phi
quan ly rti ro. Ban Téng Giam déc lién tuc theo dai quy trinh quan ly rdi ro clia Céng ty dé dam bao su can bang
hop ly gita rti ro va kiém soat rui ro.

Ban Téng Giam d6c xem xét va théng nhét ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhing rui ro néi trén nhu sau:
Rui ro thi truong

RUi ro thi trudng la rdi ro ma gia tri hop ly clia cac ludng tién trong tuong lai cia mét cong cu tai chinh sé bién
déng theo nhiing thay déi clia gia thi truong. Gia thi trudng cd bén loai rdi ro: rui ro 1ai sudt, rui ro tién té, ruiro vé
bat dong sén va rui ro vé gia khac. Cong cu tai chinh bi anh hudng bdi rli ro thi trudng bao gém cac khoan vay
va no, tién guli va cac khoan dau tu.
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PHATDAT

CORPORATION

Real Estate Development

NHIN XA TRONG RONG, PHAT TRIEN VUNG BEN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT BAT

Dia chi: 422 Dudng Dao Tri, Phudng Pha Thuan, Quan 7, Tp.HCM
Dién thoai: (84.8) 3773 2222 - Hotline: 0908 258 888

Fax: (84-8) 3773 8908

Website: www.phatdat.com.vn

Ma chung khoan: PDR - HOSE
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