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L. LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY:
1. Nhirng s kién quan trong:
Viéc thanh lap:

Nam 2004, cum tir : “Thi truong nha dt déng bang” lip di lap lai lién tuc trén
céc phuong tién thong tin dai ching, khién nhidu nha déu tr bat dong sin chuyén
nghiép ciing nan long va bo cude. Thé nhung chinh trong thoi gian ndy, thwong higu
Vinaland ra doi, phét trién nhanh chéng va khing dinh vi thé hang déu tai TP.HCM
trong hoat ddng tr vAn ddu tu, mdi gi6i bt dong sin. Tai timg thoi diém thich hop,
Vinaland d lién tuc tir vAn khach hang d4u tr vao khu vire Nam Sai Gon gom: céc dy
4n cia Cong ty Phi My Hung, Khu dén cur Tén Humg va Khu 6A ciia Him Lam, Khu
dan cu Trung Son, Khu Phi M§ ciia Van Phat Hung va ADC, Khu Phuéc Kién ciia
Sadeco....

Qua hoat déng tr vén ddu tir Vinaland nh4n thiy co hoi déu tw vio BPS gan
nhur 13 v6 t4n, va chi c6 mé hinh Céng ty cb phin dai ching huy déng ngudn vén dbi
dio clia xa hoi méi c6 thé khai théc mot phén céc co hdi diu tr vao BPS. Xuét phat tir
quan diém nay, cdc thanh vién, can b chii chét clia Vinaland Co., Ltd va céc nha dau
fur thén thiét véi Vinaland da quyét dinh thanh lp Cong ty cd phin Dau tu bat dong
san Viét Nam.

Cdc ldn diing ky thay ddi ndi dung Gidy chitng nhin ding ki kinh doanh:
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» Thanh 14p méi véi tén; Cong ty C6 Phén Quf Bja,é¢ Vién Nam vao ngay, 13 thang 03
ndm 2007, theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb: 4103006207 do S& Ké
hoach & Pau tr TP.HCM cdp. Sau d6 c6 nhidu thay ddi nhwr sau:

Lan 1. ngay 08/06/2007: dbi tén tir “Céng ty C4 Phin Quy Dia éc Vién Nam”
thanh “Céng ty Cd phin Dau tu Bit dong sin Vién Nam”, bd sung thém nganh nghé
kinh doanh va ting vén diéu 1€ tir 30 ty ddng Ién thanh 60 tj ddng.

Lén 2, ngay 20/07/2007: ting ty 18 gép von cia cb déng sdng lap.

Lin 3. ngay 20/12/2007: ting vén didu 16 tir 60 ty ddng 1én thanh 72 tj ddng va
thay d6i cb dong séng lap tir 03 ¢d dong Ién thinh 16 cb déng.

Lén 4, ngay 11/04/2008: Thay d5i tr s& chinh ciia céng ty tir “sé: 563, Trin
Hung Dao, Phudng Ciu Kho, Quén 1, TP.HCM” chuyén dén “sé: 1409 Mg Toan II,
Phti M§ Hung, Phudmg Tén Phong, Quéan 7, TP. HCM™.

Lén 5. ngiy 23/04/2009: ting vén diéu 18 tir 72 ty ddng 1én thanh 105 ty dbng,

Lén 6, ngay 29/01/2010; thay déi tén cong ty thanh Céng ty Cb phin Dau tir
Bit dong san Viét Nam.

Lin 7, ngiv 04/10/2010; chuyén try s& chinh vé&: s6 220-222, M§ Kim III, Phu
M§ Hung, P.Tén Phong, Quén 7, TP.HCM.

Tro thanh cong ty dai chiing:

Sau hon mét nim hoat dong véi sy I6n manh nhanh chéng ctia Céng ty, tinh
dén théng 07/2008 da c6 trén m6t trim cb dong va di céc didu kién dé tré thanh cong
ty dai ching. Céng ty d4 ding k¥ va trés thanh cong ty dai chiing theo vin ban chip
thudn s6:152/CQDD-UBCKNN, ngay 13/08/2008 cila Uy ban chimg khodn Nha mréc.

Niém yét c6 phiéu trén S¢ giao dich ching khodn TP. Hé Chi Minh:

Ngay 03/09/2009 S& giao dich chimg khodn TP.HCM da ¢6 Quyét dinh sé
106/QD-SGDHCM chép thudn viée niém yét cd phiéu VNI. Nhu vdy chi sau hai nim
hoat dng Vinaland d& hodn thinh xuft sic muc tiéu niém yét cd phiéu VNI tai
HOSE, diing vio ngay dic biét, ngay 09/09/2009.

2. Qua trinh phat trién:
Nganh nghé kinh doanh chinh:

e Kinh doanh bét dfng sén (irir dich vu méi gi6i, dinh gi4, san giao dich bt dong
san).
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e Dhu ti phét trién cc dir &n bit dong sém; Tur vén ddu théu;14p dur én dau tu. ..

Khdi qudt finh hink hoat dong:

Sau hon 05 nim hoat dong Coéng ty di dat dugc nhimg thanh tich to 16n do 1a:
tir 16 cb dong sing lap dén nay d co trén 800 cb ddng; vé kinh doanh Céng ty d4 lién
tuc ¢6 I3 trong subt 05 nim qua. N&m 2011 méi trudng kinh té v6 ciing kho khin, thét
cht tidn t&, 1i suét cao tir 18% - 22%/nam, thi trudng bét dong sén tri tré, déng bing
trén pham vi c4 nuéc din dén hang logt cdc doanh nghiép bat dong san thua 15, phé
sin, gii thé. Vuot 1én khé khin Cong ty vAn hoan thanh dugc ké hoach kinh doanh
v6i thng doanh thu dat gin 27 ty ddng va loi nhugn gp dat trén 2 ty dong.

Hoat dong chit yéu ciia Céng ty 1a dAu tr phat trién dy 4n bit dong sén, dén
nay c4 hai dy 4n Vinaland Tower va Saigon South Center déu d& c6 vin ban chip
thuin chii trrong dAu tur cia TP. H3 Chi Minh va cong téc giai phéng mét bing, 1ip
dur 4n, thiét ké xay dung dang duge trién khai mét cach nhanh chéng.

Hoat d6ng quan ly doanh nghi¢p dugc dAu tr va phat trién ngay cing chuyén
nghiép theo tiéu chudn quan Iy chat lrgng ISO 9001: 2008.

3. Pinh hwrémg phat trién:

Pinh hudng trung va dii han ciia Céng ty 1a trdy thanh cong ty ddu tr chuyén
nganh BDS v6i hicu suit dhu tr tét nhét tai Viét Nam va 12 tdp hop ciia cée cb dong 12
nha diu tr BDS chuyén nghiép. Muc tiéu nay dugc Dai héi ddng cb déng giao phé va
Hoi ddng quén tri quan triét, thye hién xuyén subt tir qué trinh thanh 14p dén nay va
sau nay. Hoat d0ng ciia cong ty chi tép trung vao kinh doanh bét d6ng san va phén déu
ngdy cang chuyén nghiép hon, hiéu qua hon trén thj trudng nay.

IL. BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
1. Nhitng nét ndi bit ciia két qua hoat djng trong niam 2011

N&m 2011 d4 qua la mot nim dugc danh gid 12 khé khén chwa timg c6 cho
TTBDS Viét Nam, nguyén nhén 12 do lam phét ting cao, Chinh phn thét chit tién té,
Ngan hang gin nhir ngimg cho vay vén trén thj trudng bét dong sén. Bén canh d6 thi
trudmg chimg khoan lao dbc va khiing hoéng thanh khoan, ng xAu ctia h¢ théng ngan
hang thwong mai da 4nh huéng nghiém trong dén long tin clia cc nha du tw, khién
cho viéc huy dong vén ngoai ngén hang ciing khéng thé thuc hién duge. Méi tnrdng
dAu tr din bién xAu ngodi tt ca céc du bédo khién cho hang chuc ngin doanh nghiép
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pha san va thi trudpg BDS nha & gin nhu £ liét tai tit ca cdc khu vyc va phéan khiic,
trén pham vi ca nuée. Hang loat cic doanh nghiép bt dong sin dang ldm vio tinh
trang mét thanh khodn do ng qué cao va san phdm khong thé ban duge di 12 ban dudi
gi4 vn. Mt bing gi4 ban chung cu phé bién hién nay & mire 12tr-14tr ddng 13 duéi
gid thanh xiy dyng méi, chua tinh t6i tién sir dung dat theo Nghi dinh 69 va 1ai sudt
vay ngén hang. V6i mét bing gi4 ndy khong doanh nghiép bit dong san nio c6 kha
néing xdy dyng mdi v kinh doanh c6 1ai va chiic chén viéc xdy dung méi nha & chi c6
thé duoe tiép tuc thye hién khi mét biing gid hién nay duoc cai thién. Trong béi canh
d6 héu hét c4c doanh nghiép bit dong san xdy dung nha & phi tam ngung thyc hién
dur 4n, b sung nganh nghé kinh doanh méi dé kinh doanh ngodi nganh trong ngén han
hogc chuyén d6i muyc dich dw 4n dé phi hop v6i tinh hinh méi. Theo danh gié cua
HDQT nhiing kh6 khin hién nay ciia TTBDS c6 thé con tiép tuc kéo dai trong 1-2
ndm t6i, ddc biét Ia kho khan trong viéc cai thién mit bing gid trén thj truong dé
doanh nghiép c6 thé kinh doanh hiéu qua.

Dimg trude tinh hinh khé khan nhur d3 néu & trén HPQT cong ty di khéng
ngimg nd Iuc, chi dao ban gidm déc xoay s& tim kiém bd sung céc ngudn vén dé duy
tri cdc hoat ddng, ddng thoi tim kiém dbi sich dé cong ty c6 thé vugt qua khiing
hoéng, thoét ra khdi nhimg khé khén ciia thi trudng hién nay va dugce ching t6i dir béo
s& con kéo dai trong nhitng nim tiép theo. Cu thé:

HDPQT Céng ty da chi trvong huy déng vay vén ctia cén bd cong nhén vién,
cée cb dong 16n, dbi téc...dé bd sung vén lwu dong cho hoat dong.

Yéu cau ban gidm d6c cat giam chi phi tdi da trong bbi canh cac chi phi tai
chinh ting rét cao do I4i sudt ngén hang. Cong ty da cit gidm nhén sy trong hoat dong
kinh doanh bét dong sén, cét giam bét dién tich thué vin phong va séip t6i day sé xin ¥
kién cb déng chuyén try s dé tiép tuc ¢t gidm chi phi,

Trong béi canh cac ngudn vén ngén hang bj té liét cong ty di nd luc trong viée
tim kiém co hi tiép cén céc ngudn khéc, Cong ty da gép von 13% @8 thanh 1p cong
ty tw van tai chinh VREIT véi céc cé nhan Ia cdc chuyén gia tai chinh gidu kinh
nghiém trong lanh vire tai chinh bét dong san dé duoc tir vin va c6 co hoi tiép cén céc
ngudn vén méi.

Trong nd lyc tim kiém cdc hudng di mdi ngoai lanh vire kinh doanh nha & cong
ty da chi truong khai théc t6i da qu§ dét hién c6 dé tao ngudn thu n dinh, céi thién
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tinh thanh khoan trong bdi canh thi truomg nha & mét thanh khean va bén du6i gid
thanh. HDQT Cong ty di manh dan thu hep dyr 4n va chuyén déi myc dich ciia dy an
Saigon South Center tir phat trién nha & chung cu, trung tAm thuong mai sang phat
rién trung tim thwong mai két hop cho truyén théng va da dwge UBND Q7 chip
thuan. Hién nay Cong ty dang thyc hién céc thi tuc dé chinh thic nhén dwoc sy chip
thuén cia UBND Thanh Phé vé viéc chuyén dbi muc dich phat trién dy 4n. Trong thai
gian thyc hién thi tuc cip phép chinh thirc, Cong ty d dugc UBND Q7 cho phép thue
hién chg tam, Céng ty d& x4y dyng cho nha 1dng Phude Long trén dién tich ddt 6000
m2 ciia dyr 4n v6i quy md hon 700 sap ban hing va da cho thué dwgc trén 600 sap véi
gia binh quén khoang 1,8 triéu ddng/sap/théng.

Pé khai théc hiéu qua Chg Phuéc Long va tin dung loi thé mat béng ban lé,
cong ty dd thanh lp Cong ty C4 Phin Péu Tur Thuong mai Dich vy Phudce Long véi
98% thudc s& hiru cong ty dé thuc hién quan Iy chg Phude Long ddng thdi hoat déng
trong lanh vire phén phéi ban 1& dé khai théc loi thé t6i da sén c6 cila chy Phuée Long.

Ciing véi viéc thyc hién céc bién phap cdp bach trong ngén han dé vuot qua
khing hodng c6ng ty van tiép tuc trién khai viéc hoan tit hé so quy hoach ctia dy 4n
Vinaland Tower. Hién nay du 4n dang dang cho phé duyét thiét k& so bd va céc chi
tiéu quy hoach dé tiép tuc thuc hién viéc giao dit va xin cép gidy phép xéy dung. Theo
tién @ hién nay, cong ty c6 thé trién khai dAu tr xay dyng du 4n ngay khi thi trudng
bét dong san hoi phuc strc mua va thay di mit bing gié.

S Ciec chi s6 tai chinh Nim 2010 | Nim 2011
TT
1 | Ty suét lgi nhuin sau thué/doanh thu (ROS) 7,1% 0,3%
2 | T¥ suét logi nhufn sau thué/tong tai sin (ROA) 0.9% 0,04%
3 | Ty sudt loi nhuin sau thué/vén chii s& hitu 1.6% 0,07%
(ROE)

(Nguén trich din: Béo cdo tai chinh da kiém todn nidm 2011)

Tai Pai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2011, HPQT &4 trinh dai héi théng
qua ké hoach (du kién) phét hanh: 3.000.000 CP (ba triéu cb phiéu), tbng gia tri c6
phiéu phat hanh theo ménh gi4 13: 30.000.000.000d (ba muoi ty dong). Tuy nhién do
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ndm 2011 thi-trudng chimg khoén suy gidm trdm trong gi tri ¢6 phiéu VNI trén thi
trudng qué thip khong phan dnh ding gia trj tai sén cda Cong ty nén HDQT da khéng
trinh phwrong én phét hanh ¢6 phiéu dé xin y kién cd déng.

Nim 2011 12 mft n&m mét mét ai san d6i véi hdu hét cdc nha ddu tr, kinh
doanh bit dong san do méi trudmg du fir xéu di nhanh chéng, ngoai du béo. Céng ty
Vinaland ciing khong 1 ngoai 1€, Trong bdi canh kho khin chung ciia nén kinh té va
déic biét khé khin véi nganh kinh doanh BPS, Céng ty di hoan thinh ké hoach vé
doanh thu: doanh thu ban hang vi cung cép dich vy: 26.898.443.133 ddng (vuot 7,6%
ké hoach); nhung Igi nhudn sau thué chua hoan thanh ké hoach, chi dat: 74.996.502
dong (dat: 7,5% ké hoach); tong tai sn dat: 210.003.545.873 déng. Didu quan trong
hon, ndm qua da tao duge cdc budc chuln bi rit t6t cho mét giai doan phét trién mai,
1am chi du tw, phét trién dir 4n BDS tai TP.HCM. Tét ca cdc két qua thyc hién, déu
da di dimg dinh huéng chién luge phat trién trung han cia Vinaland trong giai doan
2010-2014 da dwoe Hoi dong quan tri (HDQT) dé ra va bédo cdo cho Pai hoi ddng cb
déng trong nhimg nim trudce day.

2. Pinh hwéng va ké hoach nim 2012

V& tiém niing kinh doanh: Khu vire phét trién du 4n Vinaland Tower va Saigon
South Center dang dugc d6 thi hoa nhanh chéng véi viée trién khai rdm rd céc dur 4n
Phi My cia Céng ty Pirc Khai, dy 4n Bellezza ciia Sacomreal, dy 4n ciia Cong ty
ADC, Tai Nguyén, Cong ty phét trién nha Sai Gon.v.v. Céc trudng hoc, nha tré,
trudng méu gio, trung tAm y té ciing dang duoc trién khai manh tai khu virc nay. Khi
két ndi véi d6 thi méi Phit My Hung béng truc dudmg Nguyén Luong Bing, khodng
cach v& trung tAm dd thi mé&i Pha M¥ Hung chi khoang 1km, va khu vuc ndy sé& dugc
huéng hoan toan l¢i thé vé ha ting ma Nha nuéc va Cong ty Phit M§ Hung dang déu
tu xfy dyng. M6t wu thé 16n cia du én 14 khu vire duge bao boc béi ba mit séng véi
hanh lang cdy xanh va cOng vién rong 16n, khong khi rit trong lanh béo dam cho mét
mdi trudng séng tét ciia cu dan. Rt hiém dir 4n trén pham vi ca nuée c6 dii didu kién
héi ty duge céc tiéu chuin vé do thi sdm udt, dich vu s6i dong nhung khong gian séﬂg
van thodng mét, trong linh nhur di 4n Vinaland Tower va Saigon South Center ciia

Vinaland.

Véi nhimg phén tich & trén, c¢6 thé khing dinh Dy 4n ma Céng ty dang phat
trién c6 tiém ning mang lai lgi nhudn rét lén cho cd déng va dua Vinaland phét trién
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1én mot tAm cao méi. Ngoai ra, khi phat trién thanh céng Dy én-ciing 14 co héi dé
Vinaland tao dyng tén tubi va 1ong tin d6i voi khach hang, khing dinh dwoc vi thé va
uy tin ciia Cong ty trén thj truéng BDS Viét Nam.

Céng ty ciing dang khén trwong trién khai cdc phuong &n tai chinh kha thi dé
thwe hién du 4n, cic phuong 4n vay vén ngan hang, phét hanh tréi phiéu, lién doanh
hodc trong truong hop cic ngudn vén vay gap khé khin Cong ty s& thuc hién vige
phét hanh cb phiéu ting v6n, quyét tim thye hién thanh cong hai Dy 4n.

Véi ching ta, hién nay muc tiéu d3t ra 12 ding vimg, vuot qua duge khing
hoang, c¢6 nghia la ching ta 4a tién vé phia trurée. Trong nguy cb co, viée xoay s& vugt
qua kh6 khin nim 2012 di mé ra co hdi méi cho Cong ty trong viéc mé ring kinh
doanh sang linh virc bét dong sén ban 1é ddy tiém ning cho céc dy 4n cda Vinaland
ndim & vi tri thude hing déc dia nhét trén dia ban Quan 7. Chg Phuée Long duge trién
khai x4y dung va cho thué 14p ddy chi trong thdi gian khoang 4 thang 1a minh chimg
thuyét phuc cho su hip din ciia mé hinh ma chiing ta chon va khéing dinh sirc hép dén
vé vi tri cdc dir 4n clia Vinaland. Chg Phuéc Long thanh cong ciing sé tao thém gié tri
gia ting cho dur 4n Vinaland Tower k& bén, nht 1a khu vyc trung tAm thuong mai ma
chiing ta du kién trién khai tai phin dé cua dy 4n. HDQT céng ty cho ring, vugt qua
khiing hoang, vi thé kinh doanh ctia Vinaland s& & mdt tim cao hon nhiéu so v6i hién
nay trén thj trzdong bét déng sin Viét Nam.

Trong k¥ dai héi 14n nay ching ta s& c6 ndi dung quan trong la bau lai Hoi
Ddng Quéan Tri Cong ty cho nhiém ky méi 2012 - 2017. Theo dénh gid ciia c4 nhén
181, thori gian qua cac thanh vién ciia HDQT da lam viéc c6 trdch nhi¢m, sit sao cong
viéc va ludn kip thdi dua ra nhimg quyét sich hop Iy dé dinh huéng phat trién cong ty
dat duge cdc muc tiéu dinh huéng ma PHCD di giao phé. Cong ty Vinaland chi méi
vira thanh 1ap trong nim 2007 dén nay méi dugc 5 nam. Trong nim nam d6 da o6 hét
4 nam tir 2008-2011 thi trurdong bét djng san Thanh Phd H6 Chi Minh roi vao khing
hoéng hét strc kh6 khin nhung céng ty vin try vimg va 1am #n c6 1&. Céc tiéu chi
cong khai, minh bach luén dugc thyc hién ddy di va cdc myc tiéu kinh doanh dwa ra
luén trung thye va phit hop véi thye té, phit hgp v6i muc tiéu phat trién dai han cia
cong ty. Cong ty d niém yét trén thi trudmg chimg khodn, dat duge vi thé, uy tin vé
thuong higu, dugc biét dén rong rdi trén thj trudng bt dong san trong pham vi ca
nuée. D6 1a nhimg thanh tich rét ding ghi nhén ciia HPQT trong 5 ném khai sinh
trong khé khin ciia nhiém k¥ déu tién, Chiing t6i chén thanh cdm on sy tin nhiém va
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' ing ho cia quy cb déng trong nhiém ky vira qua. D6 14 sir dong yién to 16n va ciing 13
ép lyc d& HDQT Céng ty thyc thi trich nhiém, hoan thanh nhiém vu ma Quy ¢8 dong
da giao pho.

I1I. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC:
1. Bdo cdo tinh hinh £ai chinh

1.1. Céc chi tiéu tai chinh nhw sau: ;j‘"/

Chi tiéun Nim 2011 | Nim 2010
Co céu tai san
Tai sén dai han/téng tai sén 0,2% 0,1%
Tai sin ngin han/tdng tai san 99,8% 99.9% |
Co cfiu ngudn vén
No phai tra/tdng ngudn vén _ 48.4% 45,1%
Vén chii s& hira/tdng ngudn vén 51,6% 54,9%
Ty s6 doanh lgi
Ty suét lgi nhudn sau thué/ doanh thu (ROS) 0,3% 7,1%
Ty suét loi nhudn sau thué/ tdng tai sén (ROA) 0,04% | - 0,9%
T suét loi nhugn sau thué/vén chi sé hiru (ROE) 0,1% 1,7%
T§ s6 thanh todin
Hé s6 thanh toan tong quét 2,1 lin 2,2 lan | .
Hé s6 thanh todn ng ngén han 4,4 14n 4,7 lan
Hé sé thanh toén nhanh 0,01 ldn 0,7 1an |' "

(Nguén trich dén: Bdo cdo tai chinh d@a kiém todn ndm 2011)
1.2. Co phiéu Irn hanh va cb tire:
- Tong s6 b phiéu theo timg loai:
+ Cb phiéu phé théng: 10.559,996 ¢b phiéu
+ Cb phiéu wu dai: khéng ¢6
- Tong s6 ¢6 phiéu dang lwu hanh theo timg loai:
+ C6 phiéu phd thong: 10.559.996 ¢b phiéu
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+  + Cb phiéu wu dai: khéng c6

L

L

% lwong cb c6 phién qu§: 222.720 CP (hai trim hai hai ngan bay trim hai

muoi ¢d phiéu).

- Cb tire: ké hoach loi nhudn nam 2011 sau khi trich ldp cdc qu¥ duge giir lai.

2. Két qui hoat djng sin xuft kinh doanh: /17

Pon vi tinh: Pdng
STT Chi tiéu Nam 2011 Niim 2010
26.898.443.133

1 Doanh thu bdn hiing vi cung cip dich vu 25.439.080.534

2 Céc khodn gian trif doanh thu =

3 Doanh thu thuin bin hing va cung cfp dich vy | 26.898.443.133 | 25.439.080.534

4 Gié v8n hing hod 24.545.998.592 | 20.708.606.683 -
5 LN gép v& bén hing va c&p dich vu 2.352.444.541 |  4.730.473.851 q
6 Doanh thu hoat déng tai chinh 591.144.611 |  1.730.568.829 ,;
7 Chi phi ti chinh 1.075.744.930 |  1.631.105.515
8 Chi phi b&n hang 35.240.909 44.680.910 <
9 Chi phi quén I doanh nghiép 1.787.864.379 |  2.525.361.908

10 Lgi nhudn thudn tif hoat déng kinh doanh 44.738.934 2.259.894.347

11 Thu nhip khic 80.329.227 255.841.144

12 Chi phi khic 18.804.619 17.600.000

13 Lgi nhudn khéc 61.524.608 238.241.144
14 Téng 1¢i nhudn k€ todn trude thué 106.263.542 |  2.498.135.491
15 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh 13.729.540 705.328.708

16 Chi phi thu€ TNDN hodn lai 17.537.500 (15.647.500)
17 Lgi nhuin sau thu€ thu nhip doanh nghiép 74.996.502 | 1.808.454.283

18 Lii cd bin trén ¢ phi€u 7,25 172,84

(Nguobn trich dan: Bdo cdo tai chinh dé kiém todn nam 2011)
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3. Nhiimg tién b§ cong ty da dat-dwyc: v r

Trong ndm 2011 nhimg tién bj coéng ty di dat duge trong cong tic quan tri
nhén sy, hoan thién co céu t chirc, tich Phong K& toan — Tai chinh thanh Phong Ké
to4n va Phong Tai chinh, ddo tao nhén sy va ban hanh nhidu quy trinh, thii tuc hoat
dong dam béo yéu can quan Iy theo tiéu chuén ISO 9001:2008.

Trong hoat d6ng kinh doanh Céng ty da tmg phé kip théi d6i véi nhitng dién
bién x4u cia thj truomg bét dong san trong nim 2011, tip trung cho hoat ddng trién
khai dy 4n Vinaland Tower va chuyén ddi chtc ning Saigon South Center thanh
Trung tim thwong mai va chg chuyén théng.

4. Ké hoach kinh doanh niim 2012:
K& hoach kinh doanh niim 2012 véi chi tiéu tbi thiéu 1a:

Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 25.000.000.0004
Loi nhuin sau thué 1.000.000.0004
Ké hoach trién khai dy 4n:

a2) Dy 4n Vinaland Tower: tip tuc viéc thiét ké, xin gidy phép xfy dyng dé da
diéu kién khdi cong khi thi trrong bit dong sén khoi séc.

b) Dy 4n Saigon South Center: tiép tuc cong tac xin chép thuin du tu dy 4n
chuyén dbi chirc ning thanh Trung tdm thuong mai két hgp chg truyén thong.

IV. BAO CAO TAI CHINH:

Béo céo tai chinh ciia Cong ty da dwoc Cong ty Kiém todn va dinh gia Viét
Nam, thie hién kiém todn theo ding quy dinh ciia phap luat vé ké toan (Phu luc 01:
Bdo cdo tai chinh dd dwoc kiém todn).

V. BAN GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH VA BAO CAO KIEM TOAN:
1. Kiém todn djc lap:

Pon vi kiém todn dc 1ap: Cong ty Kiém todn va Dinh gi4 Viét Nam, Dia chi:
Téng 11, tda nha Séng Da, sé 165 Ciu Gidy, Quan Ciu Gidy, Ha Nbi.

Y kién kiém todn dc 1ap (trich Béo cdo kiém toan sb: 18-12/BC-TC/TI-VAE
ngay 10/02/2012) nhu sau:

Cosdy kién:
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* Chiing t6i @3 thue hién cong viéc kidém todn theb cdc Chudn muc kiém todn -

Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cdu cong viéc kiém toan 1dp ké hoach va thuc hién
dé c6 sy dam bao hop 1y 1a cic Béo cdo tai chinh khong con chira dyng sai sét trong
yéu. Chiing 16i da thyc hién viéc kiém tra theo phuong phéap chon mén va dp dung cac
thir nghiém can thiét, cic bing chimg x4c minh nhimg théng tin trong Béo céo tai
chinh; d4nh gi4 viéc tuéin thi cidc Chuin myc va ché d6 ké toan hién hanh, cic nguyén
tic va phwong phép ké toan dugc 4p dung, cde wdc tinh va xét dodn quan trong cua
Gidm dbc ciing nhwr céch trinh bay téng quit cac Bdo cdo tai chinh. Chiing tbi cho
rang cong viéc kiém todn cua chiing t6i da dua ra nhitng co s& hop 1y @8 1am cin ot
cho ¥ kién cia chiing téi.

Y kién ciia Kiém todn vién:

Theo ¥ kién chiing tdi, xét trén khia canh trong yéu, Béo cdo tai chinh cia
Céng ty C6 phan Pau tu Bt dong san Viét Nam cho nim tai chinh 2011:

a, Di phan 4nh trung thuc va hep 1y vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2011,
cling nhur két qua kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té trong nam tai chinh két -
thic cling ngay; va N

b, Phit hgp v6i chuéin myc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh cfing nhw céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan. N

Céc nhén xét dic biét: khong c6. 2
2. Kiém toan néi bo:

-'Y kién kiém todn ndi bg: khong co.

- Cac nhén xét dic biét: khoéng co.

VL. CAC CONG TY CO LIEN QUAN:
- Cong ty nim giir trén 50% von diéu 18 ciia cong ty:

Céng ty CP Pau tir Thuong mai Dich vu Phude Long , Pang ky 14n ddu ngay
05 thang 12 n&im 2011 do S ké hoach & dau tw TP.HCM cép phép, Vén diku 1¢ dang
ky 1a: 30 ty (trong d6 Céng ty gbép von véi ty 1&: 98% cb phén).

- Cong ty c6 trén 50% von gép do td chire, cong ty ndm giit: khéng c6.
- Tinh hinh d4u tr vao céc cbng ty ¢6 lién quan: khéng co.
VIL TO CHUC VA NHAN SU
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1. €o céu tb chirc ciia cbng ty: . g ,

i it =

— o
e =
g ey L1

2. Tém tiit Iy lich ciia cdc cd nhéin trong Ban diéu hanh:

2.1. Tém tit Iy lich cia Tong gidm dbc:
— Ho va tén: HO Péc Hung
— (Gi6i tinh: Nam
— Ngay sinh: 10/05/1971
— Qube tich: Viét Nam
— Dén tée: Kinh
~  S6 CMND: 022488600, Céip ngay: 02/11/2001, Noi cdp: TP.HCM
~  Qué quan: Thira Thién Hué
~ Dia chi thudng tri: 457/69 Céch Mang Théng Tém, P.13, Q.10, TP.HCM
— Dién thoai: 08.54122427
— Trinh d§ chuyén mon: K¥ su dién
— Qua trinh cdng tac (t6m tit chirc vu, nghé nghiép va noi cdng tic):
o Tir nam 1995 dén nidm 1999: K§ su dién tir hang khéng Téng céng ty hang
khong Viét Nam — Xi nghiép bao dudng may bay A75.
o Tirnim 1999 dén nim 2001: K¥ su kinh doanh Schmidt Vietnam Co.ltd.
o Tir nim 2001 dén nam 2003: K§ su kinh doanh Céng ty CP Céng nghé Tién

Phong.

o Tir nim 2003 dén nim 2004: Chi tich Hi ddng thanh vién kiém Gidm déc
cdng ty TNHH Nam Thai Hoa.

o Tir nam 2004 dén nay: Chi tich Hoi ddng thanh vién Céng ty TNHH Bét dong
san Vién Nam.
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o Chirc vu tai td chérc niém yét tir 2007 dén nay:*Tong gidm dbc kiénf phé Cha
tich héi déng quén tri Céng ty CP Piu tu Bit dong san Viét Nam

2.2. Tém tit Iy lich ciia Phd tong gidm doc:

— Hovatén: Lwong Ba Dang

— (G161 tinh: Nam

— Ngay sinh: 08/10/1976.

~ Qudc tich: Viét Nam

~ Dan tdc: Kinh

— 86 CMND: 024871999, Cép ngay: 17/06/2008, Noi cip: TP.HCM

~ Qué quén: Vinh Thanh Trung, Chéu Phd, An Giang.

— Dia chi thudng tra: 4C1-8 Sky Garden, Quén 7, TP.HCM.

— Dién thoai; 08. 5412 2428

— Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén Tai chinh ké todn

— Qfa trinh cdng tac (tém tét chitc vy, nghé nghiép va noi cong tdc):

o Tirnim 1998 dén nim 2000: Ké todn Céng ty Luong thuc An Giang.

o Tirniam 2000 dén nim 2003: K& todn Cong ty Du lich An Giang.

o Tir nim 2003 dén nam 2005: K& toan truéng Céng ty CP Du lich Saigon
Mékobng — thudc Saison Tourist.

o Tir nam 2005 dén 2006: Gidgm ddc chi nhanh TP.HCM kiém Giim dbc chi
nhanh Viing Tau - Céng ty CP Du lich An Giang

o Tir ndm 2007 dén nay: Chi tich HPQT Céng ty CP Dich vu va Déu tr Bét
dong san Toan Cau.

o Chirc vu hién nay tai td chirc niém yét: Phé tdng gidm dbe, thanh vién HDQT
Céng ty CP Déu tir Bit dong san Viét Nam.

3. Thay déi Tong gidm dbc diéu hanh trong ndm: (khong co)
4. Quyén lgi ciia Tong gidm dde, Phé tong gism dbc:

Téng gidm dbc va Phé tong gidm dbc dwoc hudng ddy di cdc khoan tién lwong,
thudng theo Quyét dinh clia Hbi dong quan tri va thi lao thanh vién Héi déng quan
tr], ngoai ra khéng c6 khoan thu nhép nao khéc.

5. S6 lwgng cén b§, nhén vién va chinh sich ddi véi ngwdi lao dong:
5.1. 86 lwgng ngwdi lao dpng va co ciu:

Tai thoi diém 31/03/2011, téng s6 nhén sw 1am viée tai cong ty 1a ba muoi (35)
ngudi vii co cau nhir sau:

AL\ B @ < < /4
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+  Trinh @ » Som ’ Ty (%) | .
Nam Nir
Trén dai hoc 2 1 8.6%
Pai hoc 9 8 48.6%
Cao diing 1 7 22.9%
Trung cip g 5.7%
Pho thong 4 1 14.2%
Tong sb - 16 19 100%

by

e Ché do lam viée: Cong ty dam bao tusn thii cic ché do ddi v6i ngudi lao dong
theo diing quy dinh ciia phép luft vé lao dong va Hop ddng lao dong da ky két.

5.2. Chinh sdch ddi véi ngwdi lao dpng:

o Chinh s4ch dao tao: Cong ty lubn coi trong cong tac do tao, bdi dudng va phat
trién ngudn nhén lwe, gitp ngudi lao dong thudng xuyén cdp nhét, ning cao
kién thirc, hidu ré vé& nghé nghiép ciia minh, thwe hién chirc niing, nhiém vy cia
minh mét céch tir gide. Két hop thuc hién chinh sach dao tao cia Cong ty véi
viée khuyén khich ngudi lao dong khong ngimg tir hoc tip ning cao trinh d6 dé
dap (g yéu ciu cong viée ddi hoi ngdy cang cao.

e Chinh sach tuyén dung: Tuyén dung nhimg ngudi ¢6 bing t6t nghiép Pai hoc,
Cao ding, Trung cAp nghé va lao dong khéc phi hgp véi nganh nghé kinh
doanh ctia Cong ty.

e Chinh sich lrong, thuéng va phic lgi: Cong ty c6 chinh sach lrong, thudng va
phiic 1gi dAm bao ngudi lao dong én dinh cude séng ctia minh va khuyén khich
ngudi lao dong 1am viée dat ning sudt, higu qua cao, thé hién sy séng tao va
kha niing vuot tréi ciia ban thén.

6. Thay ddi thanh vién Hoi ddng quin tri/Chi tich, Ban Téng gidm dbc, Ban ~
kiém sodt, Ké todn trudmg:

6.1. Thay dbi thanh vién Hoi déng quan tri/Chu tich: khong.
6.2. Thay dbi Ban (tbng) Gidm doc: khong,

6.3. Thay dbi Ban kiém soét: khong

6.4. Thay dbi ké toan truéng: khong.

)

VIIL. QUAN TRI CONG TY
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1. Thanh vién va co céu cfia HPQT, Ban kiém soit: * '
Stt | Ho va tén Chire v | Pién hanh Cong ty
I: Thanh vién Hpi dong quan tri: |
1 | Trdn Minh Hoang Chu tich HDQT Khéong
2 | Hb Pic Hung Phé chii tich HDQT | Tong gidm ddc
3 | Lwong B4 Pang Théanh vién HDQT Phé tong gidm dbc
4 | Pham Kim Long Thanh vién HDQT Khéng
5 | Trén Binh Long Thanh vién HDQT Gidm d6c Kinh doanh
II: Thanh vién Ban kiém sodt:
1 | Ho Pac Hiéu Truéng Ban kiém sodt | Khéng
) 2 | Hira Hué Tuyét Thanh vién BKS Khéng
Phan Hoang Anh Thanh vién BKS Khéng

2. Hoat ddng ciia HPQT trong nim 2011:
Trong nim 2011, Hoi ddng quén trj da tién hanh hop vara qu}rét dinh mét sé van

d& quan trong nhir sau:
e Thong qua ké hoach td chitc va céc bdo cdo, t& trinh, du thao Nghij quyéf trinh i
Dai hoi déng cb déng thudng nién nim 2011. S

e Thong qua Hop ddng thiét ké xdy dung dy an Vinaland Tower.
e Quyét dinh mua lai 200.000 CP (hai trim ngan cb phiéu VNI) ¢ 1am cb phiéu
quy.
. * Quyét dinh v& viéc gép vén thanh 14p Cong ty C4 phin quan 1y VREIR, trong
d6 vén didu 1¢ céng ty 1a 6.000.000.000VND, Vinaland invest Corp gbp
- 12,96% vén diéu 18.
* Quyét dinh thanh 14p Cong ty CP Péu tu thwong mai dich vu Phuéc Long,
trong d6 Cong ty nim gifr 98% cb phén va cir ngudi dai dién phén vén gép nhur
sau:

+ 86 vén déu trr 29.400.000.0004 (hai muoi chin tj bén trim triéu déng)

+ Cir 6ng Luong B4 Dang-TV.HPQT dai dién 50% phan vén gop ciia cong ty
¢ phén ddu tr Bit dong san Viét Nam

+ Cir 6ng Tran Binh Long-TV.HPQT dai dién 50% phéan von gép ciia cong ty
cb phin déu tr Bét dong san Viét Nam

3. Hoat dfng ciia Ban kiém sodt: (Trich dn: Bdo cdo cia Ban kiém sodt)
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+ Dé thyc hién chitc ndng, nhiém vu va quyén han,ciia minh Ban kiém soat (BKS)
hang thang ho#ic hang quy d tb chitc hop nhim kiém tra, danh gi4 cic hoat dong ciia
Céng ty ciing nhr ciia HDQT va Ban TGD. Déng thoi xem xét danh gid nhimg cong
viéc ma BKS d4 thye hién v ldp ké hoach céng tée cho cdc thang, quy sau.

Cing véi viée kiém tra, gidm sat céc hoat ddng ctia cong ty, hang quy BKS déu
tién hanh phén tich, d4nh gi tinh hinh tai chinh ciia Céng ty théng qua viéc phén tich
cac Bdo céo tai chinh.

Cac cudc hop ciia BKS déu duge ghi bién ban ddy du, sau khi kiém tra, phan
tich, d4nh gi4 céc hoat déng cia Céng ty, BKS déu kip thoi dwra ra nhimg gép ¥ cho
Ban TGD bing véin ban (néu c6) dé cai tién va hoan thién cong téc quan 1y, didu hanh
clia Cong ty.

3.1. Ddnh gid tinh hink hoat djng cia HDQT, ban TGD va sw pﬁc‘r‘i hop hoat djng
vdi BKS:

a) Hogat dpng cia HDOT

Trong nim 2011, HDQT da c6 sy nhét tri cao trong cic vén d& mang tinh chi
trrong, chinh séch ciia cong ty. Céc quyét dinh cia HDQT duge ban hanh phit hop
véi cc quy dinh ciia Nha nuée dbi voi cong ty b phin da niém yét. Cdc cude hop ciia
HPQT dé quyét dinh nhitng vén dé quan trong déu méi BKS tham dy.

b) Hoat dpng ciia Ban TGD

Trong nim 2011, Ban TGP d c6 sir nd luc trong viée cai tién viéc quén 1y diéu
hanh. Hang tuéin, Ban TGP va céc cén b quén 1y déu hop giao ban bio céo cac cong
viéc thyre hién, phéin cong nhiém vu va t6 chitc phdi hop thue hién cong téc quan 1y
mot cich c6 hiéu qué. Céc bién ban hop quan trong déu duge giri cho BKS theo dai.
Néu thdy vén dé nao chwa phi hop, BKS déu kip théi gép ¥ bang vin ban.

¢) Sw phoi hop hoat djng véi BKS -

HDQT, Ban TGP va cac phong ban da tao diéu kién thudn lgi cho BKS thyc
hién cong tac kiém tra gidm sat cia minh nhu d& cung cép cac ti ligy, vin ban va tra
161 cdc chit vén ciia BKS, dong thi tiép thu cdc gép ¥ clia BKS va nhanh chong chinh
sira, cai tién dé timg bude hoan thién cong tic quan 1y, diéu hanh.

3.2. Kién nghij, két lugn ciia Ban kiém sedt (Trich dédn: Bdo cdo ctia Ban kiém sodt)

Tiép nbi thoi gian trdm ling kéo dai gén 3 nAm qua, trong ndm 2011 thj trudng
BDS tiép tuc roi vao trim ling khi ludng tin dung vao thj truomg bj ngin lai do yéu
cdu phai thyc hién nghiém chinh séch tién té dé kiém ché lam phat. Thiéu vén vin 12
vén d& trong tdm cia thi trudmg BDS nim 2011. Céc nha déu tw da tim rit nhidu gii
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phap @& khic phuc tinh trang it giao dich va thiéu vén nnmg chua ¢6 giai phap nao
tich cyre. Do @6, vdi doanh thu chinh hién nay la tir hoat dgng kinh doanh BDS, Céng
ty da gip nhiing kh6 kh#in nhét dinh. Mc dit Céng ty da khong hoan thanh ké hoach
dat ra trong nim 2011, nhung Ban lanh dao Cong ty ciing d 15 lyc tim kiém huéng di
méi trong kinh doanh cy thé 14 viéc nghién ctru mé hinh Trung tAm thwong mai — dich
vu két hop cho truyén théng dédp img nhu céu rit 16n vé chy truyén théng tai khu vyc
phuong Phu My - Q7 va phu hop véi dinh huéng quy hoach chung ciia Quén 7. Ngoai
ra, cong ty cling d3 huy dong thém dugc ngubn vén (liy ké dén 31/12/11 14 50,9 ty
ddng) théng qua viéc vay tién cép chimg chi quyén mua nha dé gép phén trién khai dy
4n Vinaland Tower. Tiép tuc duy tri hé théng quén Iy chét rong ISO 9001:2008.

3.3. Ké hogch céng tdc ciia BKS nim 2012 (Trich dén: Bdo cdo ctia Ban kiém soét)

BKS céng ty tiép tuc thuc hién nhiém vu thay mat Co déng thudmg xuyén kiém
soat moi hoat dong kinh doanh, quén trj va diéu hanh cia céng ty. Dinh k¥ hang quy,
BKS sé& tién hanh kiém tra, phén tich, danh gia cac hoat d6ng cia cdng ty thong qua
céc Béo céo tai chinh. Péng thoi, kiém tra d4nh gia cdc hoat ddng ciia HDQT va Ban
TGD. Théi gian va ndi dung cu thé s& duoc théng bdo trwée it nhét mdt tudn t6i
HDQT, TGP va céc phong ban chirc ning dé chuin bi hd so, tai liéu. Két thiic nim tai
chinh, BKS s& bédo cdo qué trinh hoat dong kiém sodt theo Diéu 1& Té chirc va hoat

dong cia cong ty truGe Pai hoi Co ddng thudng nién nam 2013. Ngodi ra néu c6 ddu ;‘:‘
hiéu vi pham phap ludt va Diéu I& cong ty, BKS s& tra soét ki va théng béo cu thé véi ®
HDQT dé c6 bién phap khic phuc ngay, dong théi bdo cdo Pai hoi ddng Cb déng.
4. Thit lao cho HDQT/ Ban kiém soét trong nim 2011
Stt | Ho va tén Chire vy Thi lao/thdng
L. Hi dong quin tri:
1 | Tran Minh Hoang Chu tich HBQT 6.000.0004
2 | Ho Pic Hung Phé chii tich HPQT 5.000.0004
3 | Luwong B4 Pang Thanh vién HBDQT 5.000.0004
4 | Pham Kim Long Thanh vién HPQT 5.000.0004
5 | Tran Binh Long Thanh vién HPQT 5.000.0004
I1. Ban kiém sost:
1 | Ho Pic Hiéu Truéng ban kiém soat 5.000.0004
2 | Hira Hué Tuyét Thanh vién BKS 4.000.0004
3 | Phan Hoidng Anh Théanh vién BKS 4,000.0004
e i ST G . 17 K
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5. S6 Jwgng thanh vién HDQT, BKS, Ban téng gidm dbc di c6 chimg chi vé dao

tao quén trj cong ty:

Héi déng quén tri: 3/5 thanh vién
Ban tong gidm dbc: 1/2 thanh vién
Ban kiém soat: 1/3 thanh vién

IX. THONG TIN CO PONG

1. T¥ 1¢ s& hiru cb phin va nhitng thay d6i (giao dich mua/bin/ting cho/thira ké)
trong ty 1¢ ném gifr ¢6 phin ciia thianh vién HDQT, Ban Tong gidm dbc, Ban

kiém sodt va Ké todn trwéng:
* T¥ 1é cb phitn sé hiru (CP) %
Thay dbi:
Stt Tén Chire yu Thi ﬁiéﬂ:l: Thivi ﬂim“ . +/-
28/02/2011 | 26/032012 | (ting/gia
m)
1 | Trin Minh Hoang Chu tich HDQT 17.86 17,86 | Khéng
2 | Ho Péc Himg Tong Giam Ddc 21,63 21,63 | Khéng
3 | Luong Ba Dang Thénh vién HDQT 2,22 2,22 | Khéng
4 | Pham Kim Long Thanh vién HDQT 6,06 6,06 | Khong
5 | Trén Binh Long Thanh vién HRQT 9,51 9,51 | Khong
6 | Phan Hoang Anh Thanh vién BKS 0,42 0,42 Khéng
7 | Hira Hué Tuyét Thanh vién BKS 5,02 502 | Khéng
8 | H6 Pic Hiéu Trudng Ban kiém 0 0
S04t
9 | Lé Nguyét Anh K¢ todn truémg 0 0| Khéng

2. Céc dir liéu théng ké vé cb dong tai thoi diém ngay 26/03/2012:

Co céu cb dong trong nwde:
Cb dbng S6 lwong ¢b dong S5 Irgng c6 phén Ty le{gi}phin
TG chirc 8 299.486 2,84
C4 nhén 797 10.251.744 97,08
Cing 805 10.551.230 99,92

Théng tin chi tiét vé cé dong lon:

220-222 My Kim IT1, Phis My Himg, P.Tén Phong, Quin 7, Tp.HCM - Email: Info@ vinalandinvest.com.va
Tel: (84.8) 54122427 - 54122428 - Pax: (84.8) 54122429- Website: www.vinalandinvest.com.va
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'I!‘qlqnq VINALAND INVEST CORP.

Ty 1§
Stt| Hovatén ﬁ‘l‘: Dia chi Ngh nghiép ngff: | cp
il P .
X . " -Bac si
1 | L&Ngoc Diép 1974 261 Ly Thuomg Kigt 569.490 | 5,39
P.15, Q.11 -Gidng vién

Co cilu cé dong nwée ngodi:

Cb dong S6 luomg ¢b dong S6 lwgng eb phiin Ty 1& cb phiin (%)
To chirc 2 5.000 0,05
Cé nhan 8 3.766 0,03
Cing 10 8.766 0.08
| . Luu y:

Ty 1& sé hiru c6 phin tai muc Théng tin ¢b déng dugc tinh trén co s& s6 ¢b phiéu niém
yét: 10,559,996 cb phiéu (bao gdm ca sb cb phiéu quy la: 222.720 cb phiéu).

TP.HCM, ng&y 05 thdng 04 ndm 2012

Noi nh ) ¢o Fugw )
- Uy ban Chimg Khodn NN; -AW.W: iy J D
- Sor giao dich HOSE; ,:% " A

e
i
f“.-lcf“* #
~

- Luw: HDQT, Phong HC-NS.
e Dile Jfﬂ?h;

220-222 M§ Kim 11, Phii M§ Hing, P.Tén Phong, Quén 7, Tp.HCM - Email: Info@ vinalandinvest.com.vn 19 ﬂcf;ﬁ/
Tel: (84.8) 54122427 - 54122428 - Fax: (84.8) 54122429 Website: www.vinalandinvest.com.vn [
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Tel: (84-8) 5 412 2428 Fax: (84-8) 5 412 2429
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN VIET NAM  BAO CAO CUA BAN TONG GLAM POC
Dia chi: 220-222 M§ Kim 3, Phii M¥ Hung, phutmg Tén Phong, .  dinhidm Bdo cdo tai chinh
quén 7, TP Hd Chf Minh cha ndm téi chinh 2011

Tel: (84-8) 5 4122428  Fax: (84-8) 5 412 2429

L

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ching t8i, c4c thinh vién Ban Téng gidm d6c Céng ty C4 phin Diu tr Bét déng sén Viét Nam trinh bay Bao céo
ctia Ban Téng gidm dbc cing v6i Béo céo tai chinh @2 duge kiém toén cho nim tai chinh 2011,

Khéi quit chung vé Céng tv

Céng ty C6 phin Dan tr Bét déng sin Viét Nam (sau ddy goi tt 1a "Cong ty") tidn than 1A Céng ty C5 phin Quy
dia c Vién Nam, duge thinh 14p va hogt dfng theo Gifly chimg nhin dng ky kinh doanh sé 4103006207 ngiy 13
théng 3 nim 2007 do Sé& ké hoach v2 Péu tir Thinh phé H3 Chi Minh cép. Cang ty ¢6 07 14n thay d3i Gify chimg
nhén dng ky kinh doanh Céng ty C8 phin Déu tr Bit dong sin Vién Nam. Theo Gifly chimg nhén dang ky kinh
doanh thay 81 lin thir 06 s 0304867926 ngiy 29 thing 01 nim 2010, Céng ty C4 phin Diu tir Bét dong sin Vién
Nam @i tén thinh Céng ty C4 phin Déun tir Bt &éng sin Viét Nam. Theo Gify chimg nhén déing k¥ kinh doanh
thay d5i 1én thir 07 s 0304867926 ngiy 04 thing 10 n&m 2010, Céng ty C4 phin Phu tir Bt déng san Viét Nam
thay ddi try s& chinh vé 220-222 M# Kim 3, Phti My Hung, Phudng Tén Phong, Quén 7, Tp H& Chi Minh.

Theo Gidy chimng nhin dng ky kinh doanh thay d3i 1&n thir 07 sé 0304867926 ngiy 04 thang 10 nim 2010 thi vén
didu 1¢ cda Cong ty 12 105.599.960.000 &dng (Mot tram Ié nam ty, ndm trdm chin muoi chin triéu, chin trdm sdu

mueoi nghin déng)

Theo Quyét dinh sé 106/QD-SGDHCM, ngiy 03 thing 09 nim 2009 cia S& giao dich chimg khoén thanh phé HS
Chi Minh, C5 phiéu ciia Céng ty C& phin B4t Gong sin Vién Nam duge niém yét tai S& giao dich Ching khoén
Thanh phé H3 Chf Minh. M2 chimg khoén VNI, s6 Irong 8 phiéu 10.559.996 cd phiéu, ménh gié 10.000 ddng/cd
phiéu

Neanh nghé kinh doanh ciia Céng tv

- Kinh doanh bét d6ng sén (trir dich vy méi gidi, dinh gi4, sin giao dich bét ddng sin);

- Tu vén diu thin; Lip dy én diu tir;

- Thém tra thiét k&, dir todn va thng dy todn céng trinh x8y dung

- Kiém dinh chét hrong cfng trinh x4y dung;

- Dénh gid sy cb va lgp chwong trinh xir If; :

- X#y dymg cdng trinh dén dyng, cong nghiép, giao thong (céu, dudng), thity loi, bén céng, sin bay, duwdng dy
dién, tram bién &p dén 220KV; '

- San lip m3t bing; Trang tri ndi ngogi thét,

- Dén tr xfy dymg co s& ha tng khu dén cw, khu céng nghiép, khu 46 thi;

- Sén xuit v2 mua bén vét tu, thiét bi, vit lidu x4y dymg, cin kién bé tong dhc sin, déng va ép coc (khéng sin
xuft tai try s&); ' .

-  Sén xut vi mua bén cin kién kim loai (khdng sin xuét tgi tru s&);

- Dich vu cho thué v& quén Iy nha cao ting;

- Khai thic cit d4;

- Kinhdnanhnhﬁ&(tr&nhénquyéns&d:l‘mgdﬁ:tdédﬁuu:x&ydmgwsﬁrh&t&gthm-quyhog.chxﬁ.}'dxmgnhé
& 8 chuyén quyén sir dyng &4t); :

- Thi cbng lép &zt thiét bj phéng chéy chita chiy. ’ ,

Pia chi: 220-222 M§ Kim 3, Phii M9 Hung, phudmg Tén Phong, quén 7, thanh phé H3 Chi Minh

Tel: (84-08) 5 412 2428 Feax: (84-08) 5 412 2429
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CONG TY CO PHAN BAU TU BAT PONG SAN VIETNAM = BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Bija chi: 220-222 M¥ Kim 3, Phi M§ Hung, phuong Tén Phong, " dinh k3m Bdo cdo i chink
quén 7, TP K Chi Minh cho nam tid chinh 2011

Tel: (84-8) 5 4122428 Fax: (84-8) 5 412 2429

" r r L3

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)
Hoi gﬂ‘ g quin tri va Ban ﬁ'l_sﬂg gidm QE‘

Céc thanh vién Hoi ddng quén tri v Ben Téng gi4m ddc diéu hanh Céng ty cho nam tii chinh 2011 va @én ngiy 13p
Béo céo t2i chinh, gém:

Hji dbng quén trj

Ong Trin Minh Hoéng Chit tich

Ong Hb Déc Humg Phé chi tich

Ong Luwong B4 Dang Thinh vién

Ong Trin Binh Long Thinh vién

Ong Pham Kim Long Thanh vién

Ban Tong gidm dfc

Ong Hb Péc Hing Téng gidm &bc
Ong Luong Ba Pang Phé Téng gidm dbc
Kiém todn vién

Béo céo tai chinh cho n&m tii chinh 2011 duge kidm toén béi Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gid Viét Nam
(VAE). .

Sw kién sau ngav két thiic Ei E todn

.
-
-

Ci
L

megm&cmgwmgmmmmmmEmzmmd& trén cée khia canh trong yéu, = Ul

khéng c6 sy kién bét thuimg ndo xdy ra sau ngdy kho4 sb k& toén 1am anh huwéng dén tinh hinh tai chinh v& hogt —
déng ciia Céng ty cén thit phii didu chinh hofc trinh biy trén Béo céo tai chinh cho n&m tii chinh 2011.

Tréch nhiém ciia Ban T8 a - ikl

Ban Téng gim dbc Cong ty c6 trich nhiém 14p Béo cdo tii chinh cho n&m tai chinh 2011 phén 4nh mét cich trung —
thire v2 hop Iy tinh hinh 4 chinh tai ngdy 31/12/2011 va két qué hogt déng sin xufit kinh doanh cfing nhu céc =
ludng hru chuyén tidn t& ciia Céng ty cho ki hoat dng két thiic cling ngay.

Trong vide lap Béo c4o tai chinh niy, Ban Téng gism déc duoc yéu ciu phai:

- Lz chon céc chinh séch ké toén phil hop v &p dyng cde chinh séch 86 mét céch nhét quén;

- Duara cc phén doén va wéc tinh mét c4ch hop If va thén trong;

- Nmrﬁcécﬂhu&mkéménﬁmgépdmgcémmﬁnﬂmhaykhéngwnhﬁngtpmgsmléchtmngm
c&nduqmcﬂngb&v&gmtmhtongBanmﬂ&chinhnﬂyha}khéng;v&

- Lép cée Béo céo tai chinh trén co s& hoat dng lign tuc trir khi viée tiép tuc hoat déng ciia Céng ty khéng duge
d3m béo.

4

1

i'l




7
T
. '
-
l -

CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM  BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Dia chi: 220-222 M§ Kim 3, Phii M§ Hung, phutmg Tén Phong. " dink kém Bdo cdo tdf chinh

quén 7, TP Hd Chi Minh cho ném tai chink 2011
Tel: (84-8) 5 4122428 Faxc: (84-8) 5 412 2429 :

"

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
(tiép theo)

BmT&nggiémdéccé_tré.chn]:iémdémb&urﬁngs&kéhh&uchiﬁchépmﬁtdchphﬁh@,ﬂydﬁdéphénm
hop 1y tinh hinh i chinh ciia Céng ty tai bét kj thdi diém nio vA dim béo ring Béo céo t2i chinh n&m 2011 tuén
thii-cde Chudn myre ké toén Vidt Nam, Hs théng ké todn Vigt Nam vi céc Quy dinh phép If 6 lién quan. Ban Téng .
gisém ddc cling chju trach nhiém dim bao an todn cho tAi sén ctia Céng ty va vi véy thye hién céc bién phép thich
hop @& ngin chin va phat hién céc hinh vi gian l4n v sai pham khéc. :

Ban Téng gidm 8¢ xéc nhin ring Céng ty 4% tuan thil e4c yéu cdu trén trong viéc lép Béo céo tai chinh.
Thay mjt Ban Téng gidm ddc,

Téng gidm ﬁc ‘
TP Hb Chi Minh, ngiy 20 théng 01 ném 2012

T I L




-— CONG TY KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
E THANH VIEN HANG KIEM TOAN QUAC TE BKR INTERNATIONAL
BDla chl: Téng 11 Tdd nh Sdng D& - 55 165 - Budng CAu Gidy - Quan Cu iy - Ha Nl

= T 04, 42 670 491/492/493 , . Foc 04,62 670454 ‘Websife: www.vos.comam

s6: /0 -12/BC-TC/TO-VAE
Ha Ngi, ngay 10 thdng 02 ndm 2012

BAO CAO KIEM TOAN
vé Bdo cdio tdi chinh cho ndm tdi chinh 2011
cita Cong ty C5 phin Pin tw Bit dgng sin Viét Nam

Kinh givi; . Hi dbng quin tri vi Ban Tong gidm dbe
Céng ty C5 phin Diu tw Bit djng sin Viét Nam

Chiing t8i, Céng ty TNHH Kiém toAn v& Dinh gié Viét Nam 3 tién hanh kiém toén Béo céo ti chinh gdm: Béng
can @hi ké todn tai ngay 31/12/2011, Béo céo két qua hoat d9ng kink doanh, Béo céo hun chuyén tién 18 vA Ban
Thuyét minh béo cdo tai chinth cho néim ti chinh 2011 duge 18p ngiy 20 théng 01 nm 2012 ciia Céng ty C phén
Piu tir Bt d6ng sin Viét Nam (goi tit 14 'Céng ty") tir trang 07 &én trang 29 k&m theo. Béo cdo tai chinh 43 duge
l&p theo céc chinh s4ch ké todn trinh biy trong thuyét minh phin IV ciia Bén thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Thng giim dbc va ciia Kiém todn vién

Theo qui dinh ciia Ché 6 ké todn Viét Nam va nhwr @4 trinh bay tir trang 02 dén trang 04, Ban Téng gidm dbc cla
Céng ty ¢ trach nhiém I4p Béo céo tii chinh mét céch trung thyc v4 hop 1. Tréch nhiém cia Kiém todn vién 1
dua ra ¥ kién ddc 18p vé Béo cdo tai chinh néy dya trén két qua cude kidm todn va béo céo ¥ kién cia ching t8i
cho Hgi dbng quén trj va Ban Tdng giém déc.

Co & ¥ kién

Chiing t5i d3 thye hién cdng viée kiém todn theo cdc Chuln mye kiém tosn Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu
cAu cfng vite kidm toén 1p ké hoach va thirc hién @ c6 sy ddm béo hop 1y 12 céc Béo cdo tai chinh khorg con
chira dimg sai sét trong yéu. Chiing t6i d& thyre hién viéc ki®m tra theo phirong phép chon méu va &p dung céc thir
nghiém cln thiét, céc bing chimg x4c minh nhitng théng tin trong Béo céo tai chinh; d4nh gid vige tudn thil céc

Chun myre vA Ché 46 k& toén hién hénh, cdc nguyén thc vi phrong phap ké toén dugc 4p dung, cdc ude tinh vé

xét dodn quan trong ciia Gidm déc cling nhir céch trinh bay thng quét cic Béo céo. tai chinh. Ching t6i cho ring
céng viéc kifm tosn cita ching t0i 48 dwa ra nhing co s& hop Iy ¢é 1am céin ctr cho ¥ kién cfia chiing t8i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing t&i, xét trén cdc khia canh trong y&u, Béo céo tai chinh ciia Céng ty C6 phén Déu tr Bét dong
sin Vidt Nam cho ném tai chinh 2011:

&, D& phin 4nh trung thire va hop 1§ v& tinh hinh tAi chinh tai ngay 31/12/2011, ciing nhw két qua kinh doanh vi
céc lubng luu chuyén tidn 18 trong ki hoat déng két thic cling ngay; va

b, Phit hop v6i Chudn myc va Ché @ ké toén Viét Nam hién hanh cling nhur c4e quy dinh phép 1y c6 lién quan.

4 4 d |

VIETNAM AUDITING AND EVALUATION COMPANY LIMITED
5 Crfics : Foor 11 Song Da Sulding - 165 - Cou Siay Rood - Hanal
Tebd a‘!&‘_ﬂﬂm Fooe O 62 670 454 Wkl waaswvom, COMT
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Béo céo kifm todn dwoc I4p thinh mudi 1am (15) ban bing tiéng Vi
xamgiqmmﬁb&n(l-;}ban,cangtymmémmmvminhgié

nhan,

IHR=ERITIT
Phé Téng gism dfc
Chimg chi Kiém todn vién s8: 0813/KTV

Thay mt vi dai dién cho
CONG TY TNHH KTEM TOAN VA BINH GIA VIET NAM

ét. Cong ty C4 phén Plu tu Bit dng sin Viet
Vigt Nam gifr mt (01) bén. Céc ban c6 gis tri

Dwong Thiiy Anh
Kiém toén vién
Chimg chi Kiém todn vién 36 1213/KTV




CONG TY CO PHAN BAU TU BAT PONG SAN VIET NAM BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: 220 - 222 M7 Kim 3, Phi M§ Hing, phuémg Tén Phong, quéa 7, 5 cho nédm tail chinh 2011
TP H& Chi Minh
Tel: (84-8) 5412 2428 Fax: (B4-8) 5 412 2428
" . . ; . Miu s6 B 01 - DN
BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 théng 12 nim 2011
; Pon vi tinh; VND
Mi Thuyét
TAI SAN s6  minh 31/12/2011 01/01/2011
A TAISAN NGAN HAN 100 209.636.600.485 199.005.449.743
(100=110+120+130+140+150) .
I Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 626.691.436 11.047.121.755
1 Tién 111 V.. 626.691.436 11.047.121.755
2 Céc khoan trong dwong tién 112 . =
II Cic khodn diu twr tai chinh ngfin han 120 2.880.000.000 .
1 Piutrngin han 121 V. 2.880.000.000 :
I Céc khodn phii thu ngfin han 130 2.830.169.835 15.671.124.000
1 Phai thu céia khich hing 131 VIL3.1 50.000.000 86.000,000
2 Tra trirde cho ngwdi ban 132 VII32 2.030.502.885 13.644.960.000
5 Céc khoén phai thu khéc 135 Va. 1.019.666.950 1.940.164.000
6 Dy phong phai thu ngén han khé @di 139 (270.000.000) s
IV Hang tbn kho , 140 198.828.723.087 169.931.592.030
1 Hang tdn kho 141 V4. 198.828.723.087 169.931.592.030
2 Dy phong gidm gis hang tdn kho 149 : - .
V Tai sdn ngfin han khéc 150 4.471.016.127 2.355.611.958
1 Chi phi tré triréc nghn han 151 173.974.594 395.604.650
2 Thué GTGT duogc khiu trir 152 1.365.891.130 907.467.308
3 Thué v céc khoin khéc phai thu Nha nude 154 83.200.403 -
4 T4i sin ngén han khac 158 VIIL3.3 2.847.950.000 1.052.540.000
B TAISAN DAIHAN 200 366.945.388 273.613.102
(200=210+220+240+250+260)
I Taisin cb dinh 220 106.489.213 63.821.027
1 Tai san cd dinh hitu hinh 221 VS 106.489.213 63.821.027
- Nguyén gid 222 407.236.093 318.531.365
- Gid trf hao mon Iuj ké 223 (300.746.880) (254.710.338)
IV Cic khoin dAu tw tai chinh dai han 250  50.000.000 .
3 Pén tr dii han khic 258 V.6 ©50.000.000 -
V Thi sdn dai han khéc 260 210.456.175 209.792.075
2. Tai sén thué thu nhép ho#in lai 262 V.12, 5.507.375 23.044.875
3. Tai san dai han khéc 268 204.948.800 186.747.200
TONG CONG TAI SAN (270=100+200 270 210.003.545.873 . 199.279.062.845

(Cdc thuyét minh tir trang 12 dén 29 1& b§ phdn hop thank cia Béo cdo tai chink nay)
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
Dia chi: 220 - 222 My Kim 3, Phti M§ Hung, phirtmg Tén Phong, quén 7,
TP H& Chi Minh

Tel: (84-8) 5412 2428 Fax: (84-8) 5 412 2429

BAO CAO TAI CHINE

cho ném tai chink 2011

Miin sé B 01 - DN

r r T r [
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 niim 2011
(tiép theo)
Bon vi tinh: VND
Mi  Thuyét
NGUON VON s6  minh 31/12/2011 01/01/2011
A NQPHAITRA (300=310+330) 300 101.628.808.912 89.939.916.833
I Nongin han 310 47.274.085.262 42.147.556.350
1 Vay vino ngén han il V.. 46.290.000.000 41.060.000.000
2 Phai trd ngudi ban 312 4.620.000 3.366.233
4 Thué va chc khodn phii ndp Nha nuée 314 = V8. 58.396.424 445,150.382
5 Phai tré ngudi lao dfng 315 4.000.000 83.465.000
6 Chi phi phai tré 316 V.. 518.045.400 436.858.500
9 Céc khoan phai trd, phai nop khac 319 V.10. 170.070.924 13.541.251
11 Quf khen thirémg, phiic loi 323 228.952.514 105.174.984
II Ng dai han 330 54.354.723.650 47.792.360.483
4 Vay vang dai han 334 V.11 54.329.678.150 47.740.401.650
6 Dy phong trg cip mét viée 1am 336 25.045.500 25.045.500
8 Doanh thu chira thye hign 338 : 26.913.333
B VON CHU SO HU'U (400=410+430) 400 108.374.736.961 109.329.146.012
I Vén chii s& hirn 410 V.13, 108.374.736.961 109.339.146.012
1 Vén diu tir ciia chi sé hiru 411 105.599.960.000 105.599.960.000
2 Thing duw vén cd phin 412 3.402.369.613 3.402.369.613
3 Voén khéc ciia chil s& hitu 413 : - -
4 Cb phiéu quy 414 (5.029.788.708) (4.844.383,155)
7 Quy thu tir phét trién 417 - 1.131.481.956
8 Quy dy phong tai chinh 418 ¥ 671.163.692
9 Quy khic thude vén chil s&r hitu 419 048.645.648 90.422.714
10 Lei nhuén san thué chira phin phéi 420 3.453.550.408 3.288.131.192
11 Ngubn vén déu tir x8y dymg co bin 421 = =
12 Quf h? try sép xép doanh nghiép 422 - -
I Ngubdn kinh phf va quy khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+-400) 440 210.003.545.873 199.279.062.845
Thémh phé HE Chi Mink, ngéy 20 théng 01 ném 2012
CONG TY CO PHAN DAUA NG SAN VIET NAM
K& tosin truémg o4
] 4 d
Lé Nguyét Anh

(Cdc thuyét minh tir trang 12 d@én 29 I bg phdn hgp thémh ciia Bdo cdo tai chinh néoy)
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 220 - 222 My Kim 3, Phi M§ Himg, phudmg Tén Phong, quén 7, _ cho nam téd chinh 2011
TP Hé Chi Minh L
Tel: (84-8) 5 4122428 Fax: (84-8) 5 412 2429
Mau s B 02 - DN
: BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH '
Nim 2011
Pon vj tinh: VND
- M Thuyét
Chi tiéu s6 minh Nim 2011 Nim 2010
1 Doanh thu bin hing vi cung cfp dich vu 01 VL4, 26.898.443.133  25.439.080.534
2 Céc khoén giam trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thufin bin hing vi cung cdp dichvy 10  VL15. 26.898.443.133 25.439.080.534
(10=01-02) |
4 Gid vn hing bén 11 VLIG. 24.545.998592  20.708.606.683
5 Loi nhujn gdp vé bén hang va cung cp dich vy 20 2.352.444.541 4730473851
(20=10-11) |
6 Doanh thu hoat ddng t&i chinh 21  VLIT. 591.144.611 1.730.568.829
7 Chi phi tai chinh 22 VLIS, 1.075.744.930 1.631.105.515
Trong d6: Chi phi 13 vay 23 313.399.759 688.777.092
8 Chi phi bén hing 24 VL34 35.240.909 44.680.910
9 Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 VIIL3.6 1.787.864.379 2.525.361.908
10 Loi nhudn thudn tir hoat djng kinh doanh 30 44.738.934 2.259.894.347
{30=20+(21-22)~(24+25)}
11 Thu nhép khic 31 VIIL3.7 80.329.227 255.841.144
12 Chi phi khac 32 VIIL3.8 18.804.619 17.600.000
13 Lei nhudn khic (40=31-32) 40 61.524.608 238.241.144
14 Téng lgi nhufn ké todn trwde thué(50=30+40) 50 : © 106.263.542 2.498.135.491 j
15 Chi phi thoé thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VL19. 13.729.540 705.328.708 ,.1I
16 Chi phf thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 VI.20. 17.537.500 (15.647.500) E S
17 Lei nhuin sau thué thu nhip doanh nghidp 60 74.996.502 1.808.454.283 4
(60=50-51-52) 6l
18 Lii co bin trén b phiéun 70 VI22. 7,25 172,84

X
-
Thimh phé H8 Chi Minh, ngéy 20 théng 01 ném 2012

CONG TY CO PHAN PAU TU B4 G SAN VIET NAM

K& todn trudmg

(Cdc thuyét minh tir trang 12 dén 29 1a b6 phgn hop thémh ciia Bdo cdo tii chinh néty)
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

5 BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: 220 4 222 My Kim 3, Phit My Hung, phudng Tén Phong, quén 7, cho ndm tai chinh 2011
TP Hé Chi Minh
Tel: (84-8) 5 412 2428 _ Fax: (84-8) 5 412 2429 " :
Mau sb B 03- DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phizong phdp gidn tiép)
Nim 2011
Don vj tinh: VND
Mi Thuyét
Chi tién s6  minh Nim 2011 Nim 2010
L  Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
L. Lyginhufn trede thué 1 106.263.542  2.498.135.491
2. DPiéu chinh cho cde khodn
= Khéu hao t4i sin c& dinh 2 46.036.542 75.665.597
- Céc khoén dir phong 3 270.000.000 -
- L, 15 chénh 1éch tf gi4 héi dodi chua thyre hién 4 (18.201.600) a
- Lai, 15 tir hoat déng diu tir 5 (572.943.011) -
- Chi phi 18 vay 6 313.399.759 688.777.092
3. Lginhufn tic hogt djng kink doanh triede thay déi 8 144.555.232 3.262.578.180
vin leu djng '
- Téng, gidm céc khoan phii thu 9 11.945.408.901 16.402.635.703
- Téng, gidm hing tdn kho 10 (28.897.131.057)  (34.712.238.868)
- Tiing, gism cdc khoan phai tri (khong ké 12i vay 11 10.348.234 321.920.646
phii trd, thué thu nhép doanh nghigp phai ndp)
- Ting, gidm chi phi tr3 triréc 12 221.630.056 (341.683.319)
= Tién 15 vay da trd 13 (9.534.017.200) (3.953.252.238)
= Thué thu nhip doanh nghiép & nép 14 (502.258.651) . (368.096.238)
- Tién thu khéc tir hogt dng kinh doanh 15 5.211.285.971 37.480.630.266
- Tién chi kha¢ tir hoat ddng kinh doanh 16 (1.608.339.826)  (11.948.456.174)
Luru chuyén tién thudn tir kogt djng kink doanh 20 (23.008.518.340) 6.144.037.958
Il Luu chuyén tién tir hoat djng diu trr -
1. Tién chi 4 mua sém, xAy dyng TSCD vicictdisdn 21 (88.704.728) (47.152.728)
dii han khéc
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng ciia don vi 23 (300.000.000) .
khdc
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai c4c cong cung cia don 24 550.000.000 -
vi khéc
Tién chi d4u tir gép vén vao don vi khac 25 (50.000.000) -
7. Tiénthu 14 cho vay, 8 tirc va lgi nhusn dwoc chia . 27 278.546.802 220.022.012
Lucu chuyén tién thuin tir hogt dpng ddu tu 30 389.842.074 172.869.284
IL Luu chuyén tidn tir hoat djng tai chinh '
2. Tién chi trd vén gép cho céc chil s& hity, mualaicd 32 (185.405.553) (4.844.383.155)
phiéu ctia doanh nghiép da phat hinh
3.  Tién vay ngén han, d2i han nhén dwoc 33 91.330.375.500 36.685.287.400
4. Tién chi tré ng ghc vay 34 (78.946,724.000)  (28.214.770.072)

F 4

(Cdc thuyét minh tir trang 12 dén 29 12 bg phén hop thank cua Béo cdo 13 chink ny)
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM 5 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 220% 222 M§ Kim 3, Phti M§ Himg, phudmg Tén Phong, quén 7, cho ndm tai chinh 2011
TP H Chi Minh
» Tel: (84-8) 5412 2428 Fax: (84-8) 5 412 2429 i 2 L
Miu s6 B 03- DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp giin tiép)
Nim 2011
(tiép theo)
Don vj tinh: VND
Thuyét
Chi tiéu minh Nim 2011 Niam 2010
6. Cé tirc, loi nhudn ¢ tré cho chil s& hiru 36 - (1.720.000)
Luru chuyén tién thuin tir hogt dpng tai chinh 40 12.198.245.947 3.624.414.173
Luu chuyén tifn thuin trong ki (50=20+30+40) 50 (10.420.430.319) 9.941.321.415
Tién v twong dwong tién diu ky 60 11.047.121.755 1.105.800.340
Anh huémg clia thay @81 ty gid héi dodi quy &di ngoai 6! 5 z
Tikn va twong dwong tién cubi ki (50+-60+-61) 70 V.1 626.691.436 11.047.121.755
Thénh phd Ho Chi Mink, ngay 20 thdng 01 ndm 2012
CONG TY cO PHAN BAU TU B4 G SAN VIET NAM
K& todn truimg “Toma g
—_—
L& Nguyét Anh L HGE Pic Hung

(Céc thupét minh tir trang 12 &8n 29 12 b§ phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh ny)
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CONG TY CO PHAN DPAU TU BAT DONG SAN VIET NAM BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: 220 - 222 M§ Kim 3, Phi M§ Hiumg, phuémg Tén Phong, quén 7, cho nam 12 chink 2011
TP H Chi Mink 3

Tel: (84-8) 5412 2428 Fax: (84-8) 5 412 2429

Miu s6 B 09- DN

" BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2011

L  Dic diém hogt d9ng ciia doanh nghiép
1.  Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C4 phin Dau tir Bét ddng sén Viét Nam (sau dy goi tit 12 "Céng ty") tidn than 12 Céng ty C phin Quy
dia éc Vién Nam, dugc thinh I&p va hoat ddng theo Gify chimg nhén ding ky kinh doanh s 4103006207 ngiy
13 théng 3 nAm 2007 do S& k& hogch vA Ddu tir Thanh phé HS Chi Minh cdp. Céng ty 6 07 12n thay ddi Giy
chimg nhén déng kf kinh doanh Céng ty C3 phin Diu tr Bét dfng sén Vién Nam. Theo Gifly chimg nhén d2ng
ky kinh doanh thay d8i 1&n thi 06 s§ 0304867926 ngiy 29 théng 01 nam 2010, Céng ty C4 phin Piu tr Bét déng
sén Vién Nam @i tén thinh Cong ty C5 phén DAu tr Bét déng sin Viét Nam. Theo Gidy chimg nhén dang ky
kinh doanh thay d&i 1&n thir 07 s 0304867926 ngdy 04 thang 10 n&m 2010, Céng ty C4 phén Ddu tr Bt dong
sén Viét Nam thay @éi try s& chinh v& 220-222 M Kim 3, Phti My Himg, Phuémg Tén Phong, Quén 7, Tp Hb
Chi Minh. '

Theo Gidy chimg nhén dang kf kinh doanh thay i lin thit 07 s& 0304867926 ngdy 04 thing 10 nam 2010 thi
vén didu 1¢ cia Cong ty 12 105.599.960.000 &dng (Mt trdm Ié ndm t5, nim trim chin muoi chin trig, chin trém
sdu muoi nghin déng)

2. Linh vyre kinh doanh
Céng ty hoat d0ng trong linh virc kinh doanh bét dong sén.
3.  Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bét d¢ng sén (trir. dich vy m6i giéi, dinh gi4, sin giao dich bét déng sin);
- Tu vén dfu thiu; Lap duy 4n diu tir; :
- Thém tra thiét ké, dur todn va tdng dur todn céng trinh x8y dimg:
- Kiém dinh chit hrong céng trinh xy dymg;
- Dénh gis sy cb vi I4p chwong trinh xir Iy;
- Xay dyng cdng trinh dén dung, céng nghiép, giao thong (cdy, didmg), thity loi, bén cing, sén bay, dubng diy tai
dién, trgm bién p ¢én 220KV; '
- San lip miit bing; Trang trf ndi, ngoei thit;
- Ddu tir xly dyng co s ha thng kiu dan cw, khu céng nghiép, khu 6 thi;
- Sén xuft vi mua bén vét i, thiét bi, vit lidu xdy dyng, céu kién bé tong dfc skn, déng vA &p coc (khéng sén xuft
tai tm s&);
- Sén xuft va mua bén céu kién kim loai (khéng sén xuét tai tru s&);
- Djch vy cho thué v& quén If nha cao ting;
- Khai thic cét d4; :
- Kinh doanh nhé & (trir nhén quyén sit dung ¢t 48 diu tr xdy dymg co s& he thng theo quy hoach x&y dymg nha &
@ chuyén quyén sir dyung dér);
- Thi cAng 1&p dat thiét bj phong chéy chita chéy.
Dja chi: 220-222 My Kim 3, Phii My Hung, phuimg Tén Phong, quén 7, thinh phé H3 Chi Minh
Tel: (84-08) 5 4122428 Fax: (84-08) 5 412 2429
IL Ky ké todn, don vj tidn té sir dyng trong ké todn
1. K ké todin ndim
Ky ké todn nim ciia Cong ty bt ddu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngiy 31/12 hing nim.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM BAO CAO TAT CHINH

‘ﬂi&c.hi:ﬂﬁ-mMj?ijlPhﬁMFHngphubngTﬂnth&mﬁnT, cho ndm tdi chinh 2011
TP Hb Chi Minh 3
Tel: (84-8) 5 412 2428 Fax: (84-8) 5 412 2429
- M3in s6 B 09- DN
BAN THUYET MINH BAO'CAO TAI CHINH
Nim 2011
(tiép theo)

2.  Ponvi tifn t8 sit dyng trong ké todn

Pon vi tidn té sit dyng trong ké toén 12 dbng Viét Nam ("VND"), hach toén theo phuong phép gi4 gbc, phit hop
véi c4c quy dinh clia Lugt ké toén sb 03/2003/QH11 nghy 17/06/2003 va Chudn mye ké todn Viét Nam sé 01 -
Chuén myc chung.

L Chuin mycva Ché j ké todn 4p dung
1. Ché &) ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché 9 k& toén doanh nghiép ban hénh theo Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngly 20/03/2006
ciiz B Tai chinh va Théng tur 244/2009/TT-BTC ngiy 31/12/2009.

Ap dyng chinh sdch ké todin méi

Ngiy 15 théng 10 n&m 2009, B§ Téi chinh d& ban hanh Théng tur s& 201/2009/TT-BTC v vige hurémg din xir I
céc khodn chénh 1&ch tf gtﬁmngdnanhnghiepﬂmghaphmmmmumanchmmchtjrgﬁmﬁﬂgia
lai céc khoan muc tién 18 c6 gbc ngoa t& cubi nién 46 ké todn theo Théng tr s& 201/2009/TT-BTC c6 sy khac
biét so véi Chufn mye ké todn Viét Nam s6 10 (VAS10) - "Anh hirdmg clia viée thay @bi ty gié héi doéi". Theo
46, viéc xir 1Y chénh léch ty gid héi dodi dugce thyre hién nbir saw:
-Ch&hl%chtjrgﬁphéisinhtkﬁécdénhg‘ﬁ]gi@émkhﬂéﬂﬁén,phﬁﬂmﬁphﬁiﬂngﬁnhanaﬁgécngﬂaib&tai
th:*.ii:ﬁénkétﬂlﬁcﬂhd&ﬁm&nmmmmvﬁuk&qﬁmmaﬁhmﬁmmgﬁmm
Khoén mue uhhhl&chﬂﬁéh&i@ﬁmgph&uyéncmwhmmmmdéikém.
~¢:henhlechrygmphmmhmvieemhgiammmanphéinﬁdaihgnmgmnhmmk&mm@ng
kinh doanh trong nim. Trudng hop Céng ty bi 18, Céng ty c6 thé phén bd mdt phin khoén 18 chénh 1&ch 1y gi
frong 5 nam tiép theo sau khi trix & phin chénh 1éch tf gid phat sinh tizong {mg véi phin ng d&i hen dén han tra.
Bm&sﬁmﬁccangwwé:mnhﬁpamggmnhaucmhlechwgﬁmmhmdénmmmsé-
201/2009/TT-BTC ngy 15/10/2009.

Y
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f
Béuaéﬂﬁichﬁ:hcﬁaﬂﬁugtymlapv&u'inhb&yphﬁhqrpvdicﬁcﬂhlﬁnm@ckétuén‘ﬁetﬁamvﬁchéﬁﬂké;

2. Tuyanb&véﬁecmanmcnnhmwkémvamém:;kémén

3.  Hinh thirc ké todn dp dyng

Céng ty ép dyng hinh thirc ghi s8 trén méy vi tink, s&dymgphﬁﬁmémkéménﬂﬁs.ﬂ&thﬁidiémkjmasélﬁp
Bﬁocﬁamchinhcangqraamﬁymaanmﬁictﬁnh,sékémént&ngh@mékémcmﬁ&

IV. Cic chinh sich ké todn dp dung
1. Nguyén thc ghi nhin cdc khodn tién vi cdc khodn twong dwong tién

Tidn 12 chi tiéu tAng hop phan énh ton bd s6 tidn hién 6 clia doanh nghiép tai thii didm béo céo, ghm tién mit
4 taiquycﬁadoanhnghiépviﬁ&ugﬁinsﬁnhéngkhﬁng-k?haﬂdwcglﬁnhﬁnv&]#phéuﬁnﬂamﬁngﬁétﬂam p
(VND), phit hop véi quy dinh tei Lugt ké toén s6 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003.

e -'l_'"“"l“"'m'“'. BN NN O W = M N OW N W N W N e W
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM BAO CAO TAI cHINH

Dia chi: 220 - 222 M¢ Kim 3, Phit M§ Hung, phudmg Tén Phong, quén 7, cho ndm t3i chinh 2011
TP H3 Chi Minh 5
Tel: (84-8) 5 412 2428 Fax: (84-8) 5412 2429 _
; : ' o Miu 56 B 09- DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ’
Nim 2011
(tiép theo)

Phwong phép chuyén d3i cic ddng tidn khéc ra ‘Iﬁﬁg tidn sir dung trong ké toin

Cic kho#n tibn c6 g ngoai t& duge quy i theo ty gié giao dich ciia Ngin hing quy dinh trong hop dbng kinh té
tai thoi diém phét sinh giao dich. Tai thdi diém két thic nam tai chinh s6 du c4c khodn tifn c6 ghe ngoai 18 due
d4nh gif lai theo tj gid héi doéi giao dich binh quén trén thi trwdmg ngoai t§ lién ngln hing do Ngin hing Nha
mrée Viét Nam c8ng bé tai thoi didm khod sb 14p Béo céo tii chinh,

- Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho: Hing tbn kho duge tinh theo gid gde.

Gf&g&chamgrﬁnHmbaagémchiphimua,cﬁpmmébiénﬁmcmpmﬁenmmﬁépmphﬁzmaé
cé duge hing thn kho & dja diém v2 trang théi hién tai. Giﬁgécqhéngt&nkhncﬁaﬂﬁngtygﬁm:chiphimuab&
dﬁngsén,Ghiphiﬁé_ﬁé:ﬁmcqwéus&dmgb&mﬁngséuviquyenhqpﬁcdhm_.

Phurong phdp tinh gid trj hing tén kho cudi kj: Phrong phép gid dich danh.

Phurong phdp hach todn hing tbn kho : Phuong phép ké khai thirdng xuysn.

Phurong phdp 13p di phong gidm gid hing ton kho:

Tai ngdy 31/12/2011, Céng ty khéng c6 héng ton kho phéi trich ldp dr,: phing gidm gid hing ton kho.

Tai ngdy 03/08/2009 Céng ty d& nhén duge Béo cdo thim dinh gi4 cia Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét
Nam) vé hing tdn kho thudc 02 dy én Saigon South Center v& Vinaland Tower. Theo béo cdo niy gid tri hing héa
duge ting thém 190,5 t7 dbng.

Nguyén tic ghi nhin va khfiu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhin va phrong phép khiu hao TSCD hiru hinh

Tii sin cb dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gi4, dwoc phin 4nh trén Bang c4n dbi ké toén theo céc chi
tigu nguyén gid, hao mdn huy ké va gid tri cdn lai _

Viéc ghi nhén Tai sén ¢ djnh hra kinh v& Khéu hao t4i sin ¢ dinh hitu hinh the hién theo Chudn mye ké todn
Viét Nam sé 03 - Tai sén o dinh hiru hinh, Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngiy 20/03/2006 cia B§ trudng B
Tii chinh vA Théng tir s& 203/2009/TT-BTC ngy 20/10/2009 ciia B3 tradng BY Tai chinh vé ben hanh hudng
dfin ché @9 quén 1y, sit dyng va trich khén hao tii sén cd dinh. _
Nguyén gid tai sin cf dinh hin hinh mua sém bao gdm gi4 mua (tri céc khoén chiét khiu thuong mai hofe gidm
gi), céic khon thué va céc chi phi lién quan trirc tiép dén viéc dua thi sén véo trang théi sin sing st dyng.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban ¢Au TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gié cla t&i sén khi cée chi phi
n&ymécchﬁnmmwngwimmhtémggmmcguhiphfphaxsiuhkhangfmamanmaiéum@m
duge Cong ty ghi nhén vao chi phi sén xust kinh doanh trong k. _

Céng ty ép dyng phuong phép khéu hao dudng thing a8 v6i tai sén o6 dinh hiru hinh. K& todn TSCD hiru hint

dlmcphﬁ;lnaiﬂ:eﬂnh&rmﬁisﬁncécﬁngtmh chit va muc dich sir dyng trong hogt dfng sén xuét kinh doanh et
C&Dgt}' . 4 i

Logi tii sin b djnh Théi gian khda hao (ndm)
Méy méc, thiét bi 03-10
Thiét bi, dung oy quén Iy 03

14

4

B =2 O D)

Vi 'R




B CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN VIET NAM BAO CAO TAI CHINH
§ Dja chi: 220 - 222 My Kim 3, Phti My Hung, phudng Tén Phong, quén 7, cho ndm tdi chinh 2011

TP Hb Chi Minhy

§ _Tel:(34-8) 54122428 Fax:(84-8) 54122429
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH
Niim 2011

(idp theo)

Nguyén tic ghi nhin va v6n hod cdc khodn chi phi di vay
Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay

Céc khodn vay nghn han, dai han ciia Céng ty duge ghi nhin theo hop d8ng, khé wdc vay, phiéu thy, phifu chi va
chimg tir ngén héng.
Chiphiﬁi?&y&:chiﬁﬂhﬁlvﬁuchiphihﬂaiﬁéngﬁichﬂhRiéngchiphidiva}'ﬁénquanmmﬁép @&én vige
dﬁumﬁyd],mghoﬁcmméztiiaéndﬁdaﬁgmmﬁnhvﬁugiﬁticﬁatﬁisﬁndé{dmvﬁnME)kﬁcddﬁiﬁéu
ki&nquyqﬁnhtmngcmﬁnmgckéménﬁétﬂmséiﬁ-%iphidim.

Nguyén tic ghi nhin va v6n hod cdc khodn chi phi khic

Chi phi tra truéic duge vén ho @8 phén bd dén véo chi phi sén xuét, kinh doanh trong k¥ sau,ban_gétm:

- Chi phi tra trrée v& thus dich vy cung cép cho hoat d9ng kinh doanh;

- Chi phf céng cy, dyng cy thuc tii sén hru dgng xubt ding mét lin véi gié trj 16m v& cong cy, dyng oy cb théi
gian s dyng dudi mét nd3m.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai trd
Chiphipha{uacﬁacangtymmmmmmpmmm,muécm&mmmmpmm&
nhugng quyén gop vén.

- Khoén trich trude chi phi 121 vay @8 véi cée hop dbng vay quy dinh tra & vay sau. Gii trj ghi nhén duge xde
dinh dya vio hop ddng, khé wéc vay va théi gian vay thyc té, -

- Khodn trich truée thué chuyén quyén s& dung dit, phf chuyén nhirong quyén gbp vén duge ghi nhén cén ot vio
:éx:hquﬁngkinhtétﬁkfkét,tmngdéphﬁis'mh::icchiphiph&iﬁﬂmctéctumduwchinhmgd‘wcu&nﬁnh
@& ghi nhén vao chi phi trong k.

Nguyén tic ghi nhin v6n chi s& hiru

oS T G

Vén ddu tr chia chil sé hitu cha Céng ty duge ghi nhén theo s& von thuc gop clia chil s hiu.

mngdﬁxréncéph&nmghinhsnﬁm sé chénh 1ch 16n hon gitta gia thyc t& phét hinh va ménh gi ¢ phiéu
khi phét hanh cb phiéu hofc t4i phét hanh c phiéu quy.

C4 phifu quy 12 céc cb phiéu do Cong ty mua lgi trong s ¢ phiéu Cong ty & phét hanh ra cdng ching. Gidtricd
phi&loﬁqu??fcgjﬁnhsnthmgié.muathm:t&,baugﬁmgiémmlaivémﬁccbiptﬂtucﬁépﬁ&nquandénﬁec
- mua co phi

Loi nhugn san thué chia phén phéi 12 s6 loi nhugn tir hogt d¢ng clia doanh nghidp sau khi trix chi phi thué TNDN
cﬁan&mmyvﬁcickhninﬁéucha‘::hdoépduughbit&thaydéichﬁhséchkéménﬁdihchinhh&itﬁsaisﬁt
trong yéu ciia céc nim trude.

" ] # "

Nguyén tic vA phuong phép ghi nhin doanh thu

DammucﬁaCéngtybﬁugﬂmdnanhﬂ:uthchm%nquyénsﬁdn‘mgdﬁ; chuyén nhuong quyén hop téc ddu ur;
doanh thu cho thus mit bing, doanh thu tir tidn 18 tidn gir, 14 cho vay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN VIET NAM BAO CAO TAI cHINH
Pia chi: 220 - 222 M§ Kim 3, Pht My Humg, phudmg Tén Phong, quén 7, _ cho ndm t&i chinh 2011
TP Ha Chi Mink 5
 Tel: (84-8) 5412 2428 Fax: (84-8) 5 412 2429
. Miu s B 09- DN
| BAN THUYET MINH BAO CA0 TAI CHINH ;
Nim 2011
(tiép theo)

Duanhﬂ:eu-:huyénquyéus&dm'lsdﬁt,@éumg.quyénhgﬁﬁcﬁumdmmmmmgﬂﬁh@l?:ﬁa
céc khodn tin 4% thu hodc s& thu duge theo nguyén tic ddn tich, ghi nhén khi phét hanh hoé don vi durge khich
hing chip nhén thanh toén. :

Doanh thu cung cfp dich vu cho thué mit bing duge xéc dinh khi dich vy hodn thanh, 44 phét hinh hod don vi
duge khich hing chép nhan thanh toén, phit hop véi 4 didu kién ghi nhin doanh thu quy dinh tai Chuin mye ké
toén Viét Nam sé 14 - " Doenh thu va thu nhép khic",

Doanh thu tir tidn 1ai tin giti, 1&i cho vay, dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va 15 suft thye t8 timg k), phit hop
v&i 2 didu kién ghi nhn doanh thu phét sinh tir tidn 15, tin bin quyén, cb tirc vi lgi nhudn duge chia quy dinh
tai Chuén myc k& todn Viét Nam s& 14 — " Doanh thu v& thu nhép khac".

Céc khoén nhén trude ciia khéch hing khong dwge ghi nhén 12 doanh thu trong ki,

9. Nguyén tic v phwong phép ghi nhin chi phi t3i chinh

Chi phi 31 chinh duge ghi nhén trong Béo céo két qua hoet ddng kinh doanh 12 téng chi phi tii chinh phat sinh
trong k¥, khéng bi trir véi doanh thu hoat dgng tai chinh, bao gdm chi phi 14 vay.

10. Nguyén téc v phuong phdp ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu
nhip doanh nghiép hofin lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hinh dwoc x4c dinh trén co s& thu nhip chiu thué va thué sudt thué
TNDN trong nm hién hinh. ,

Chi phi thué thu rhép doanh nghiép hoin lai duge xéc dinh trén co s& sb chénh léch tam thdi duge khdu tri, s
chénh Iéch tam thiri chiu thué va thué suft thuf TNDN. Khéng bl trir chi phi thué TNDN hién hanh vé6i chi phi
thué TNDN hofin lai. :

. 11. Céc nguyén tic va phirong phép kE todn khdc

11.1 Nguyén tiic ghi nhin cdc khodn phii thu, phii trd

Nguy&nticxﬂcdinhkhnénph&ithukh&chhéngdymﬂwqh@dfmg.
Khodn tr2 truée cho ngudi ban durge hach tosn cin ot vao Phiéu chi, chimg tir ngén hing va hgp ddng kinh té.

Nguyén tie xéc dinh khoan phai tr2 ngudi bén dya theo Hop ddng, phifu nhép kho va ghi nhin theo hod don bén
hang cia bén bén. :

Khoén ngubi mua tré trude duge ghighﬁnmmmhqu&ng, phiéu thu, chimg tir ngén hing,
112 Nguyén tic ghi nhin cdc khodn vay ngfn hgn, dai han

,  Céc khoén vay nghn han, dij han dugc ghi nhén trén co 3& cée phiéu thu, chimg tir ngén,héng, céc khe udc vay v& |
céc hop ddng vay. Céc khoan vay c6 théi hen tir 1 n#m tai chinh trd xuéng dugc Céng ty ghi nhén 12 vay ngén
han. Céc khoén vay cé thii han trén 1 niim t3i chinh dwge Céng ty ghi nhén 13 vay dai han.

Kho#n vay dai han clia Céng ty 12 khoén vay hing théng, dya trén phifu thu, chimg tir ngén hing, Hop déng vay
tién (cép Chimg chi quy&n mua nha).
' 16
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM BAO CAO TAI CHINH

. Dia chl: 220 - 222 My Kim 3, Pha My Hung, phutmg Tén Phong, quin 7, ) cho ndm 131 chinh 2011
TP Hé Chi Minh B
Tel: (84-8) 5 412 2428 Fax: (84-8) 5 412 2429
R i . Miu s6 B 09-DN ~°
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ’
Niim 2011
(tigp theo)

: 11.3 Nguyén tic ghi nhin kiodn dy phong try cip m&tvié_c_lim

Khoén dir phong try cép mét viée 1am mmcmmﬁ;b&nga%ﬁngmnmgﬁmgmhi&nxﬂhai cia Céng ty.
Nam 2011, Céng ty ¥héng trich 1ép dy phong tro cép mét vige 1&m.

2. 11.4 Céc nghia vy vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)
Theo Théng tir s8 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 huréng d&n thi hanh mét sb didu clia Luft thué GTGT Tl /
hoat ddng chuyén quyén sir dung &t 12 451 trong khong chiu thué nén Céng ty chi xuft héa don gid trj gia tingf/y
khéng c6 thué. 19|
Thué Thu nhip doanh nghiZp hr%i
mgq@dmgmmmmamﬁmmmmmﬁ%mmm@m %{

-_] |

‘{iécxécdh:lhﬁ:-uéGié.IIigiatﬁng,ﬂméi‘bnniﬂpdﬂanhngﬁiépmiaﬂangtycﬁnﬂﬁv&ncécquydi;nhhiénhénh:, |
v&thné.fuynhiaa:,mwmﬂywﬁimmmgmwﬁﬁﬁmmsmmgvémuémymuac? |
vio két qui ki¥m tra ctia Co quan thué c6 thim quyén. ) : ¥

oif

Thu# khdc

,,.._
Hz </

C&clnaiﬁ:lué,phikhicduanhnghi&pﬂlm:hiénkékhaivén&pchncummﬂmédiaphmgﬂ:mdﬁngqu}wﬁuh
hign hénh ctiz Nhi nuée,

ICAE"E

& - 115 Nguyén thc ghi nhin gid vén hing bén

Giavénmmd@gmmmmmﬁmmmgwéumpmﬁumm@mgmnﬁaﬂ'
v&tﬂpb;*pﬂzeuchiptdﬂmcbéphﬁtsiuhli&nqmphﬁhqpvﬁidna:nhﬁmghinhénu‘cngkj. .

“ V. Thong tin bb sung cho cic khodn myc trinh by trong Bing cin 86i kE todn

" 1. Tiéa 31/12/2011 01/01/2011
' VND VND

Tién mt : 28.709.200 3.829.000

Tién giti ngén hing ' 597.982.236  11.043.292.755

Nigén héng Throng mgi C4 phin A Chéu 9.486.445 4.635.333.191

Ngén hing TMCP XNK Viét Nam - Chi thénh quén 10 1.893.098 -

Ngén hiang TMCP Quéc té Viét Nam - CN TP HCM 561.055.989 6.308.028.279

Ngén hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam 10.022.634 © 5.486.226

Ngén hing X&ng déu Petrolimex , 1.638.803

o Céng ty Chimg khoén ngodi quéc doanh 15.524.070 166.508

Ngan hing TNHH MTV HSBC (Vigt Nam) ‘ Y- 52.639.748 4

Tong cing 626.691.436 11.047.121.755
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B coONGTY COPHAN DAU TU BAT DONG SAN VIET NAM BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 220 - 222 My Kim 3, Phi M§ Hung, phudng T4n Phong, quén 7, cho ndm ti chinh 2011
B 7P H3 Chi Minh :
g T (848)54122428 Fax (84:8) 54122429 | i
) ] ' Miiu s§ B 09- DN
] ’ BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2011
(tiép theo)
Cic khodn dAu tir tai chinh ngén han
31/12/2011 01/01/2011
VND VND
Déu tir ngéin han khée (cho vay trén 3 théng)
Lé Ngoc Diép 2.630.000.000 a
Nguyén HB Phuong 250.000.000 :
Téng chng 2.880.000.000 -
Céc khodn phii thu ngin hgn khic 31/12/2011 01/01/2011
VND VND
Phai thu khéc 1.015.666.950 1.940,164.000
Tap chi Bdt d6ng sin nha ddt Viét Nam 50.000.000 =
Céng ty TNHH Ddu tu BDS Vién Nam 55.914.678 11.500.000
Céng ty Phutc Long 134.490.000 .
Pham Quang Hai - 428.664.000
Nguyén H8 Phuwong 10.523.000 250.000.000
Trén Bink Long 269.842.501 “
V8 Van Chénh 270.000.000 i
Lé Ngoe Diép 187.949.297 -
Tén Nit Quink Hoa 2.481.765 1.000.000.000
Déi tugng khdc 38.465.709 250.000.000
Téng cing 1.019.666.950 1.940.164.000
Hang tba kho 31/12/2011 01/01/2011
VND VND
Chi phi sin xuit kinh doanh d& dang 198.828.723.087  163.747.279.802
Diz én Vinaland Tower 89.811.173.426 76.582.762.470
Quyén hop tic déu tir 25.847.300.000 13.864.100.000
Dy én S Gon South Center 83.170.249.661 72.800.417.332
Dy &n Quéc 16 01A . 500.000.000
Hing hod bit dong sin - 6.184.312.228
Cing gid gbc hang ton kho (¥) 198.828.723.087 _ 169.931.592.030

(*) Trong d6 cé: 138.031.148.711 déng Ia gid tri 44 thé chdp tgi Ngdn hémg Thuomg mai Cé phén Qudc £ Vit
Nam - CN thémh phd H6 Chi Minh va cd 9.559.243.435 déng 1& gid tri duge ty quyén dimg tén thanh vién Hpi
dangm i, 4 4 4

4
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT BONG SAN VIET NAM

Dia chi: 220 - 222 Mg Kim 3, Phit My Humg, phudng Tén Phong, quén 7,

TP H3 Chi Mirh | '
Tel:(84-8) 5 412 2428 Fax: (84-8) 5 412 2429

BAO CAO TAI CHINH
cho ném tii chink 2011

, ¢ , Miu 56 B 09- DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2011
(ﬂé} theo)

Tai sin cb dinh hiw hinh

Pon vi tinh: YND

Thiét bi; dung ey Tii sin cf djnh
sk
Chi tigu Miy méc thiét b quin Iy YAde Téng cing
Nguyén gid
S6 dir ngay 01/01/2011 289.824.092 10.727.273 17.980.000 318.531.365
Mua trong nim 88.704.728 - - 88.704.728
Thanh I¥, nhirong ban = - - =
Gidm khéc - - - -
S6 dr ngay 31/12/2011 378.528.820 10.727.273 17.980.000 407.236.093
Gi4 trj hao mdn luy ké
S6 du ngay 01/01/2011 247.899.964 5.404.011 1.406.363 254.710.338
Khéu hao trong nm 39.396.090 2.681.820 3.958.632 46.036.542
Thanh Iy, nhirgng bén - - - -
Giam khéc . . - -
S4 dw ngay 31/12/2011 287.296.054 8.085.831 5.364.995 300.746.880
Gid tri con lad . .
Tai ngay 01/01/2011 41.924.128 5323262 16.573.637 63.821.027
Tai nghy 31/12/2011 91.232.766 2.641.442 12.615.005 106.489.213
Nauyén gid TSCD da khdu hao hét nhung vdn con si dyng li: 220.177.364 déng
Céc khodin dfu tr t2i chinh dai han
31/12/2011 01/01/2011

Sélwgng (CP) _ Gl tri (VND) _ Sélwong (CP) _ Gid ri (VND)

Piiu tw dai han khic 50.000.000 ' .
+ Gép von cb phin 50.000.000 -
Céng ty C4 phdn Quédn Iy VREIT 50.000.000 i

(*) Theo cde Nghi quyétva Quyét dink ciia Hgi déng quén tri, Cong ty da cam két gbp vén thamh Iép Céng ty CP
gudn | Vreit véi 58 von gdp cam két Ia ?Sﬂtrieﬁd‘ﬁng(mmgi&tgﬁ%véndiéu 18) vé gép vén thamh ldp Céng
ty Cé phén thwomg mai dich vy Phutc Lang véi s6 von gép cam két 12 29,4 ty déng (twong ting 98% vin diéu I2).
Dén thed didm 31/12/2011, cdc thi tuc phdp by dé. thamh ldp cdc cong ty trén 43 dupe hodn tdt. Téng von gép
cam két nhumg chuwa gép @i 12 30.130.000.000 déng.

Vay v ng ngiin han 311272011 01/01/2011

VND VND
Vay ngin hgn 46.290.000.000 £1.060.000.000
Ngén héng TMCP Quéc t& Viét Nam - CN TP HCM, 25.000.000.000 34.830.000.000
Ngéin hing Xing déu Petrolimex E 1.000.000.000
Mgén hing TMCP XNK Vigt Nam - Chi nhénh qufin 10 5.000.000.000 -
Way cd nhin 6.290.000.000 5.230.000.000
Nguyén HS Phuong 200.000.000

230.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM . BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: 220 - 222 M§ Kim 3, Phti My Hung, phudng Tén Phong. quén 7, cho ndm tai chirk 2011
TP HA Chi Mirth

_ Tel: (84-8) 54122428 Fax: (84-8) 5412 2429

Py = ‘Miusé B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2011
(tiép theo)
Lé Thi Hoa 1.500.000.000 5.000.000.000
Pham Thi Hoéng Ha 1.090.000.000 . z
Pham Quang Hii 700.000.000 .
Trdn Binh Long 2.800.000.000 -
Tong cing ' 46.290.000.000  41.060.000.000
Thué va cdc khodn phii njp Nha nwée
Bon vj tinh: VND
01/01/2011 S6 phai nbp S6 aa njp 31/12/2011
Thué GTGT dAura . - . .
Thué thu nhép doanh nghiép 405,328,708 13.729.540 502.258.651 (83.200.403)
Thué thu nhip c4 nhin 39.821.674 437.137.664 418.562.914 58.396.424 |
Céc loai thué khéc - 3.000.000 3.000.000 - - f‘
Thué va cdic khoin phii thu - 83.200.403 A
Nha nuwée |«
Thué vi cdc khoidn phdi 445.150.382 58.396.424 K
ndp Nhi nuwée :
_ Chi phi phii trd 3171272011 01/01/2011
Thué chuyén quyén sir dung dét 16 503-53 dyr én khu quy hoach P.Phti 5.629.500 5.629.500
My
Thué chuyén quyén sir dung dét 16 B52 khu téi dinh cu Nam Pham ' - 3.240.000
Hiru Liu
Thué TNCN chuyén quyén sir dung &4t 16 C46 Phii My - 4,320.000
Thué TNCN chuyén quyén m&dungdéﬂﬁ 174 khu t&i dinh cu Nam - 38.590.000
Pham Hiru Ldu _
Phi chuyén nhuong quyén gép von 16 FDS-ADC, phudng Phi My 16.400.000 16.400.000
Phi chuyén nhugng quyén gép von 16 F09-ADC, phutmg Phit My 12.000.000
Phi chuyén nhugng quyén gép vén 16 F10-ADC, phudmg Phéi M§ 12.000.000
Trich tnrde phi kidm toén Béo céo tai chinh _ 60.000.000 60.000.000
Trich trude 18 vay phéi trd Ngin hing TMCP XNK Viét Nam - Chi ' )
nhénh quén 10 18.334.000 -
Trich trude 14 vay c4 nhén phai tra 70.211.900 -
Trich trudic 1% vay phai trd Ngin hing TMCP Quéc t€ Vist Nam - CN
thianh ph8§ HCM 347.470.000 269.679.000
Thize hién quy2n bé phidu tai Trung tim hru ky chimg khoén - 15.000.000
4 - 4 ] r L
Tbng efng 518.045.400 436.858.500
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 220 - 222 My Kim 3, Phii My Hung, phutmg Tén Phong, quén 7, cho ném tai chink 2011
TP B4 Chi Mirh N
Tel: (84-8) 5 412 2428 Fax: (84-8) 5 412 2429
roe = % Miu s B 09- DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2011
(tidp theo)
10. Csc khoiin phai tri, phii nop ngiin han khic 311272011 01/01/2011
VND VND
Bio hiém xi hji - 4.449.000
Cdc khodn phdi trd, phdi npp khdc 170.070.924 9.092.251
Phii tra ¢ tirc 1.143.800 1.143.800
Phéi tra khéc 168.927.124 - 7.948.451
Téng cong 170.070.924 13.541.251
11, Vayva ng daihan 31/12/2011 01/01/2011
VND VND
Vay diti han theo hop ddng vay 3.383.276.000 -
L& Ngoc Diép 3.383.276.000 =
Vay dii han theo Hop ddng vay (cdp chimg chi mua nhd) (Quy ché  50.946.402.150 47.740.401.650
sé 09/002/0P-TG-VNI ngay 19/02/2009).
P Ping Khoa 1.163.960.000 1.163.960.000
Phan Hoang Anh 2.149.585.000 2.108.185.000
Trén Binh Long 2.902.408.000 2.965.942.000
Tén Nit Quinh Hoa 2.105.340.000 2.714.295.000
Trén Thi Hai Puing 873.808.250 873.808.250
V5 Thi Thu 1.927.441.000 2.090.500.000
L& Ngoc Digp £.210.967.000 8.210.967.000
Nguyén Hb Phuong 795.512.000 755.512.000
Nguyén Ngoc Khanh 850.037.000 850.037.000
Céc dbi trong khdc 29.967.343.900 26.007.195.400
Thng cdng 54,329.678.150 47.740.401.650
12.  Taisin thoé thu nhip hodn lai va thué TNDN hodn lgi phii trd
12.1 Tai sin thué thu nhép hofn Igi: 3171272011 01/01/2011
VND VND
T4 sén thué thu nhép ho#n lai lién quan dén khoén chénh léch tam 5.507.375 23.044.875
thivi dirge khéu it
Tbng cing 5.507.375 23.044.87:

o

T
Chry. S choder
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Pia chi: 220 - 222 Mg Kim 3, Phii M Hirng, phutng Thn Phutlg, quin 7,TP Hd Chi Minh " cho iém tai chink 2011
Tol: (84-8) 5 412 2428 Fax: (84-8) 5 412 2429 |

Méu B 09 -DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH :
Niim 2011
| (tiép theo)
13.  Vién chii sé hira Dom vj tinh: VND
a) Bang ddi chiu bién dfng ciia vin chii s¢ him ' v
- £ Lyi nhufin chua
Vién @hu tw ciia chit sé hirn  Thiing dir vin b phiin Cb phiéu qu§ phiin phéi Cing
A | I 2 3 : 4 5
86 dw tgi ngay 01/01/2010 105.599.960.000 3.402.369.613 _ - 2.114.633.726 111.116.963.339
- Tiing vbn trong : - - - ) ;
- Lii trong nim trudic = - = 1.808.454.283 1.808.454,283
- Tiing khéc - - (4,844.383.155) - (4.844.383.155)
- Trich 1p chc quy - - i (634.956.817) (634.956.817)
Sb dwr tal ngay 31/12/2010 ©105.599.960.000 3.402.369.613 (4.844.383.155) 3.288.131.192 107.446.077.650
- Lii trong nim . . - 74.996.502 74.996.502
- Tiing khéc (*) = - (185.405.553) 90.422.714 (94.982.839)
- Giam khéc - - - - , -
Sb dw tai ngay 31/12/2011 ' 105.599,960.000 3.402.369.613 (5.029.788.708) 3.453.550.408 107.426.091.313
(*) Loi nhudn chua phdn phdi diéu chinh theo Nghi quyét dai hji ¢d déng thidng nién ndm 2011 sd 11/001/NQ-CD-VNI ngay 2/4/2011. |
b) Chi tiét vbn dhu tw cia chit sé hitu 31/12/2011 01/01/2011
VND - VND
Vén gop cia chc cb dong 105.599.960.000 105.599.960.000
Cing 105.599,960.000 105.599,960.000

* 86 lugng cd phidu quy: 222,720 (cb phiéu)
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CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

 Pia chi: 220 - 222 Mg Kim 3, Phit My Hung, phutmg Tén Phong, quin 7,

TP H& Chi Mizh
Tel: (84-8) 5412 2428 Fax: (84-8) 5 412 2429

BAO CAO TAI CHINH
eho ndm tai chinh 2011

14. Ting doanh thu bin hing vi cung cdp dich vy

Doanh thu bdn hang _
Chuyén quyén sir dyng Bét dfng sin
Doanh thu cung cip dich vy 4

Chuyén nhwrgng quyén hop tde dau tir
Cho thué mét bing

Téng cfng i

. Miu s6 B 09- DN
- s _F -
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2011
(tidp theo)
¢) Cic giao dich v& vén v6i cdc chit s& hiu va phin phdi ¢ tirc, chia lgi nhuin
Nim 2011 Niim 2010
VND VND
Vién diu tir ciia chil s¢ hitu 105.599.960.000  105.599.960.000
Vén gbp diu ndm 105.599.960.000  105.599.960.000
Vén gop ting trong nim - .
Vén gbp gidm trong nim i -
Vén gop cudi nim 105.599.960.000  105.599.960.000
Cé tike, lyi nhudn 43 chia 5 :
d@) Cd phién 31/12/2011 01/01/2011
VND VND
6 Trong cb phifu ding ky phét hanh 10.559.996 10.559.996
S lugng cb phifu d2 bén ra cOng ching 10.559.996 10.559.996
- Cé phifu phd théng 10.559.996 10.559.996
- C8 phidu wu dai - -
S8 hrong cb phifu duge mua lai 222.720 200,130
- C8 phiéu phé théng 222.720 200.130
- Cé phiduwu dai 2 .
S8 lugng cb phifu dang luu hinh 10.337.276 10.359.866
- C4 phiéu phé théng 10.337.276 10.359.866
- Ménh gi4 cd phiéu dang luu hanh: 10.000 dong
f) Céc qu¥ ciia Cong ty Beon vi tinh: VND
01/01/2011 86 ting 86 gidm 31/12/2011
trong nim trong nim
Quy &Au tir phét trién 1.131.481.956 - 1.131.481.956 -
Quy dir phong tai chinh . 671.163.692 - 671.163.692 -
Quy khéc thudc vén chit s& hiru 90.422.714  1.712.222.934 854.000.000 948.645.648
Tong chng 1.893.068.362 1.712.222.934 2.656.645.648 948.645.648

¥ VL Thong tin b sung cho cde khodn myc trinh biy trong Béo cdo két qui hogt dgng kinh doanh

Nim 2011 Niam 2010
VND VND
14.004.250.000 9.283.640.000
14.004.250.000 9.283.640.000
12.894.193.133 16.155.440.534
12.700.000.000 16.155.440.534
194.193.133 ,
26.898.443.133 ___25.439.080.534
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Dia chi: 220 - 222 M¥ Kim 3, Phit M¥ Hung, phutng Tén Fhong, quén 7, N cho ndm tédd chink 2011
TP Hb Chi Mizh
2 Tel: (84-8) 5 412 2428 Fax: (84-8) 5 412 2429 )
; , " 5 Miusd B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2011
(tip theo)
Doanh thu thuin v& bdn hang va cung cp dich vy Nim 2011 Nim 2010
VND VND
Doanh thu thuin chuyén quyén sit dung Bt dong san 14.004.250.000 9.283.640.000
Doanh thu thufn cung cép dich vu 12.894.193.133 16.155.440.534
Téng cing 26.898.443.133 15.439.080.534
Gis vbn hang bén . Nim 2011 Nim 2010
VND VND
Gid von ciia hing hod @3 bdn 14.195.998.592 8.942.061.228
Chuyén quyén sir dyng Bét dfng sén 14.195.998.592 8.9472.061.228
Gid vdn cda dich vu d3 cung cdp 10.350.000,000 11.766.545.455
Chuyén nhirong quyén hop téc diu tir 10.350.000.000 11.766.545.455
Téng cing 24.545.998.592 20.708.606.683
17. Doanh thu hoat d@jng tii chinh Nim 2011 Niim 2010
; VND VND
L4i tién giti, tién cho vay 548.065.567 1.730.568.829
L4 khac 24.877.444 s
L4i chénh léch ty gi4 héi dodi chua thyre hién 18.201.600 -
Téng chng 591.144.611 1.730.568.829
‘18.  Chi phi tai chinh Nim 2011 Niim 2010
VND VND
Lai tién vay 313.399.759 688.777.092
Chénh léch ty gié da thye hién 24.296 1.599.879
Chi phi khéc : 762.320.875 940.728.544
Téng cing 1.075.744.930 1.631.105.515
19.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh Niim 2011 - Nim 2010
VND VND
Doenth thu chju thué thu nhép doanh nghiép 27.569.916.971 27.425.490.507
Chi phi tinh thué thu nh#p doanh nghiép 4 27.444. 848 810 = 24.666.765.674
Lgi nhu#n chiu thué thu nhép doanh nghiép 125.068.161 2.758.724.833
Thué suft thué TNDN 25% 25%
Chi phi tinh thué thu nhip doarh nghiép trén thu ohép chju thué nam 31.267.040 689.681.208
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BAO CAO TAI CHINH
cho ndm tai chinh 2011
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2011
(tiép theo)
Didu chinh chi phf thué TNDN clia c4c nim trude vo chi phf thué thu 17.537.500 (15.647.500)
nhip hién hanh nim nay
g6 thué TNDN phai ndp nim hién hanh 13.729.540 705.328.708
20. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hodn lai Nim 2011 Niim 2010
VND VND
Chi phi thmé TNDN hoén lgi phét sinh tir céc khoén chénh l§ch tam - (15.647.500)
thr phai chiu thué
Thu nhap thué TNDN ho#n lgi phét sinh tir viéc hoan nhip thué thu 17.537.500 ,

nhép ho#n lai phai tré

Téng chng

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu tb
Chi phf nhin cdng

Chi phf kh#u hao t2i san cd dinh

Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi khéc bing tién

Ting cing

14i co'bén trén ¢d phiéu

Loi nhuén k& todn sau thué thu nhép doanh nghiép

+Loi nhuéin phén b cho c8 ddng s& hiru cb phifu phd théng
+Ch phifu ph théng dang lwu hich binh quén trong k¥

+ L& co ban trén cd phiéu

17.537.500 !15.154’? S500)

Théng tin bd sung cho céc khodn myc trinh biy trong Béo cfo lru chuyén tién té

Cic giao djch khong bing tién dnh huwdng @én bio cfio luu chuyén tién t§

- Tién thu hi cho vay, bén lai céc cong oy ng ciia don vj khéc khing

qua tidn qua b trir cdng ng
- Tién chi tré ng gfc vay khéng qua tifn thing quarba trir cng ng

25

Niim 2011 Niim 2010
VND VND
463.112.411 471.441.481
46.036.542 75.665.597
312.660.091 465.926.352
728.296.244 1.534.960.221
1.550.105.288 2.547.993.651
Niim 2011 Nim 2010
VND VND
74.996.502 1.808.454.283
74,996,502 1.808.454.283
10.347.035 10.463.431
7.25 172,84
Nam 2011 Nam 2010
VND VND
500,000,000 ;
507,475,000 i =

(=1
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. VIIL Nhimg thong tin khic

“~ 1.  Nhimg khodn n¢ tidm ting, khodn cam két va nhfmg théng tin tii chinh khic

a, Khodn ng tiém ting, khodn cam két

Ciin cfr véo céc hop ddng vay tién (cfp Chimg chi quyén mua nhd; Quy ché Quy tiét kiém nha & s6 09/002/QB-
TG-VNI ngdy 19 thing 02 ndm 2009) trong trong lai Cong ty cé thé phai tra khodn 18 vay véi 181 suft:

+ Bling 200% 1i suft co ban cfia Ngan hing Nha nutc tai thdi didm thanh toén gée vA 18 cho sb tidn vay duge
trinh béy trén TK341-Vay dii han néu dén thdi diém 09/01/2014 Céng ty chuwa xfy nhd. Tai th¥i didm
31/12/2011, ti&n 14i vay c6 thé phai trd woc tinh 14 18.476.795.515 ddng (14 suét co ban 1A 9%/nam)

+ Béng 100% 13 sudt co ban clia Ngin hing Nhi nuéc tai théi diém thanh toén gbc va 18 cho sb tién vay dirge
trinh béy trén TK341-Vay dai han néu trong trrdng hop Cong ty d x&y nhi nhung ngudi cho vay khdng o6 nhu
cdu mua nha. Tai thoi diém 31/12/2011 tidn 18 vay c6 thé phai tré wée tinh 12 9.238.397.760 ddng (& sult co ban
12 9%/nim) '

Dén thdi diém ndy Céng ty dang hoan tit thi tye cubi cling & duwge cip Gily phép xAy dumg toe nha Vinaland
Tower, do 6 kha ning phéi trd ng trén 14 rét thip,

Theo céc Nghj quyét v& Quyét dinh ciia Hoi ddng quén tri, Céng ty da cam két gép vén thanh lip Céng ty CP
quén 1f Vreit véi s6 vn gop cem két 12 780 triéu déng (tuong fmg 13% vén didu 18) va gbp vén thanh lap Céng
ty Cé phén thuong mai dich vy Phudc Long véi sé vén gép cam két 12 29,4 ty ddng (twong tmg 98% vén didu 18).
Dén thdi diém 31/12/2011, céc thil tuc phép 1f dé thanh 14p céc cong ty trén @& dugc hoan tét. Téng vén gbp cam
két nhumg chra gép dit 12 30.130.000.000 ddng. :

b, Thay ddi mue dich sir dung ciia Dy dn Sai gbn South Centrer

Ngiy 27 thang 12 n&m 2011 UBND quén 7 ¢4 c6 céng vin sé 3307/UBND — KT v& viéc cho phép Cong ty hoat
d6ng cho tam tai kim dir én Saigon South Center véi mét sé ndi dungcubﬁnnhusau:

+ Chép thugn cho Céng ty CP Déu tir Bét ddng sin Viét Nam duoe t8 chic hoat d6ng che tam véi dién tich 1
6.000m2 tai khu dét dyr &n Saigon South Center phudmg Phti My tir ngiy 25/12/2011 cho @n ngay 15/12/2012 4é
gidi quyét nhu cdu bén vi phuc vu nhu cin tidu ding cho ngwdri dén khu vuc trong khi chér 1am thil tyc chuyén ddi
muyc dich sit dyng thinh Trung tim thwrong mai — dich vu két hop cho truyén théng.

+ Vige thu céc logi phf che phai thyre hi¢n theo c4c vin bén quy dinh phép ludt hién hinh. Trong qué trinh t8 chirc
hogt ddng “cho tam™ Céng ty phdi dim bdo an ninh trét tir, vé sinh an todn thuc phim, vé sinh méi trudmg,

¢, K& hogch phit hanh cb phiéa ting vén dida 18

Theo Nghj quyét dgi héi cd dng nim 2011, Céng ty c6 k& hoach phét hanh thém 3 tridu cd phifu 88 ting vén
didu 16. Tuy nhién dén théd diém 31/12/2011, Céng ty viin chusa thye hién phét hanh cé phén ting vén didu 1& theo

ké hoach.
2.  Théng tin vé cdc bén Kén quan ‘ ! !
2.1  Giao dich v&i cdc bén lién quan Quan ki 31/12/2011 01/01/2011
vdi Cong ty VND VND
Doanh thu chira thire hign

Céng ty TNHH Bét Péng S&n Vién nam Thénh vién gép vén - 26.913.333
26
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Nam 2011
(tiép theo)
Thu nhip Ban Téng Gidm dbc dwge hiedng trong nim Nim 2011 Nzm 2010
VND VND
Luong, thudmg 756.956.192 695.777.083
Tong cing 756.956.192  695.777.083
86 duw véi cde bén lign quan Quan hé 31/12/2011 01/01/2011
vdi Céng ty VND VND
Céc khodn vay 23.802.440.750 20.295.619.250
Céc thanh vién chi chét clia Hoi dng quin trj vA Bén lién quan 23.802.440.750 20.295.619.250
Ban Gism dfc
Céc khodn diu tir tii chinh ngin han khic
Céc thanh vién chil chét ciia Hoi ddng quan tri va Bén lién quan 2.630.000.000 -
Ban Gi4m dfc
Nhirng thong tin khic
Phii thu ciia khdch hing 31/12/2011 01/01/2011
VND ' VND
Trin Vin Thién Long 50.000.000 .
Vit Van Tudn - 86.000.000
Téng cing 50.000.000 86.000.000
Trd trede cho nguwdi bdn 31/12/2011 01/01/2011
VND VND
Céng ty CA phin Péu tir X8y dyng Tén Phi Himg . 1.790.000.000
Céng ty TNH Bt dong sén Tufn Long 1.000.000.000 .
Céng ty TNHH Péu tir Thuong mai vi X4y dyng Ting Dai Phat - 1.600.000.000
Céng ty TNHH MTV X4y dung v Dién Trurdng Thanh Phét 833.655.085 5
Céng ty TNHH Savills Viét Nam 174.430.800 -
Trén Binh Long - 10.250.000.000
Céc d8i tugng khac 22.417.000 4.960.000
Tong chng 2.030.502.885 13.644.960.000
Tii sin ngan hgn khdc 31/12/2011 01/01/2011
Tam tmg 2.847.950.000 1.052.540.000
Hi Ddc Hung 55.000.000 5.000.000
Nguyén Héi Phong - 2.000.000
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Nim 2011 |
(tiép theo) |
Nguyén Hé Phuong 1.600.000.000 640,540.000
Trdn Binh Long 1.076.200.600 390.000.000
Trdn Minh Hodng 50.000.000 10.000.000
Trén Thi Ngoc Anh - 5.000.000
Céc 86i twgmg khde 66.750.000 2
Tong cing 2.847.950.000 1.052.540.000
_
3.4  Chiphi bdn hing Nim 2011 Nim 2010
VND VND
Chi phi bing tién khéc 35.240.909 44.680.910
Téng chng 35.240.909 44.680.910
3.6 Chiphi quin Ij doank nghigp Nim 2011 Nzm 2010
VND VYIND \
' 5 LH|
Chi phi nhén vién quén Iy 463.112.411 471.441.481 \]
Chi phi khiu hao TSCD 46,036.542 75.665.597
Thué, phi va 18 phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dir phong 270.000.000 - 19.049.167
Chi phi dich vy mua ngoai - 312.660.091 465.926.352
Chi phf bing tidn khéc 693.055.335 1.490.279.311
Téng cing 1.787.864.379 2.525.361.908
3.7 Thunhip khdc ; Nim 2011 Nim 2010
VND VND
Thu tir chuyén nhwgng cd phin 200.000 -
Thu thanh Ij cfng cu dyng cy 363.636 -
Thu chuyén nhugng hop ddng vay - 1.550.000
Cho thug vin phéng ; 228.540.327
Thu khéc _ 79.765.591 25.750.817
Téng chng 80.329.227 255.841.144
- 3.8 Chiphi khdc Nim 2011 Nim 2010
VND VND
$hi phi khéc ) s 18.804.619 17.600.000
Téng cing — 18804610 17.600.000
i' 28
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(tip theo)

3.9 Thing tin so sdnh

La 56 ligu duge 1y tir Bdo céo tai chinh nim 2010 clia Céng ty da duogc kidm todn bdi Céng ty TNHH Kidm todn
v4 Dinh gid Viét Nam

Thémh phé Ho Chi Minh, ngéy 20 thdng 01 nam 2012
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIEN NAM
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